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Acta de Inscripcién

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimere de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripci(n;: 2766 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 5726 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: lunes, 27 de agosto de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  lunes, 27 de agosto de 2018 14.39

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Crudad
COMPRADOR

Natural 1308273869 CEVALLOS PONCE XIOMARA JESSENIA SOLTERA MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original. NOTARIA SEPTIMA

Nombre del Cantdn: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia viernes, 17 de agosto de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara lr“‘l Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Céodigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3262828001 15/07/2013 0 00 00 41208 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 16-C: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA 16-C- PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall. sala, comedor.cocina,medio baflo y una bodega
extertor que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos' POR ARRIBA Lindera
con planta alta de la misma vivienda.POR ABAJO:Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio
general de la vivienda 15 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92 m; desde este punto
formando una linea curva en direccién Oeste longitud de 2.45 m, desde este punto continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto
hacia ¢l Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia ¢l Oeste en 2,49 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la
misma vivienda POR EL ESTE Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20m. POR EL OESTE Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Sur en 3.03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2.18 m. y lindera en sus
tres extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL" 42,41 m2 VIVIENDA 16-C: PLANTA ALTA" Compuesta
de dormitorio master con baiio privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general. con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 15- C en 7,99 m. POR EL SUR Partiendo
del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m. desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m,
desde este punto continua en direccion Oeste en 1,45 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m: luego gira hacia el Oeste en
1.04 m y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda POR EL ESTE: Partiendo del vértice
Nor-Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE. Partiendo desde el vértice Nor-Oeste en linea curva
en direccién Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2.53 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde
este punto formando linea curva en direccion Sur- Oeste en 0,64 m, desde cste punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en
direcc16n Sur- Este formando linea curva en 0,84 m y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio general de la misma
vivienda AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 16-C; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda POR ABAJO, Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL
NORTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este en 3,00 m. y lindera con el patio general de la vivienda 15-C; desde este punto
gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m, desde este punto gira
hacia el Este en 2,49 m, desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto
hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m: desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte
en 6,20 m. y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda, desde este punto gira hacia el Este en 2,87 m. y
lindera con Patio general de la vivienda 15-C. POR EL SUR. Lindera con patio General y Planta Baja de la Vivienda 17- C en 12.50
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niuimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Namero de Inscripcién: 2766 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 5726 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: lunes, 27 dc agosto de 2018

m. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 07-C en 8,00 m. POR EL OESTE. Lindera con la Calle 3 en 8.00 m.
AREA TOTAL: 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA
CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA® PB. + PA 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA
DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59M2.

Direcci6n del Bien: VIVIENDA 16-C: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA

Solvencia- Este bien tiene vigente gravamen por <PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR>

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
VIVIENDA 16-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA Consta de planta baja)

jia alta y patio.

U
Lo Cerufico DR. GEORGEFOREIRA MENDQZA
istrador d‘\la Propiedad
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Factura: 001-003-000002606 20181308007P01004

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

1 Escritura N°: 20181308007P01004

{ ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE AGOSTO DEL 2018, (16:56)

I OTORGANTES
i OTORGADO POR
! . Documen No.
| Persona Nombres/Razén social . T'.p? tode Identificaci6 | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente | . ) fe representa
i identidad n
POR SUS

’ Natura} SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS JPROPIOS CEDULA |0960658359 XENEZOLAN VENDEDOR(A)
| DERECHOS
| A FAVOR DE
i
| Documen No.

Persona Nombres/Razén social . T'.Po to de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que

interviniente }. y representa
i identidad n
[ POR SUS
CEVALLOS PONCE XIOMARA ECUATORIA JCOMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
[ Naturat PROPIOS CEDULA [1308273869
i JESSENIA DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO

Juridca | ECUATORIANO DE SEGURIDAD ggﬁfggENTA RUC 2):68156470" E&UATOR'A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) E%F;m”jgo
| SOCIAL CEDENO

UBICACION

Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES: AVALUO MUNICIPAL $ 76 459,50

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 70000.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL. DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

'ESCRITURA N°: 20161308007 P01004

FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE AGOSTO DEL 2018, (1656)

OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA i
OBSERVACION: o~ // iz O (7\\




NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
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ANO | PROVINCIA | CANTON | NOTARIA | SECUENCIAL

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA
OTORGADA POR:

El SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
CUANTIA
COMPRAVENTA: § 70.000,00
AVALUO MUNICIPAL: $ 76.459,50

A FAVOR DE:
LA SENORA XIOMARA JESSENIA CEVALLOS PONCE

ESCRITURA PUBLICA DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

OTORGADA POR:
LA SENORA XIOMARA JESSENIA CEVALLOS PONCE

A FAVOR DE:

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL
CUANTIA HIPOTECA ABIERTA: INDETERMINADA.

DI: 4 COPIAS

SEPTIMA

net Jambrano
DEL CANTON MANTA - MANAB! - ECUADOR

ABOGADA
NOTARIA PUBLICA

Dra, Maria
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En fa ciudad de San Pablo de Manta, dei Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia VIERNES
DIECISIETE DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO; ante mi:
DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA
PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON, nombrada mediante accion de
Personal nimero 8811- DNTH- dos mil diecisiete-AM. de fecha diecinueve
de noviembre del dos mil diecisiete, emitida por el Consejo Nacional de la
Judicatura, comparecen: por una parte El seiior SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, soltero, domiciliado en la provincia de Manabi, con
nimero de teléfono celular 0991665860, a quien en adelante se les
denominara la “PARTE VENDEDORA”. por otra parte, comparece La
sefiora XIOMARA JESSENIA CEVALLOS PONCE, por sus propios y
personales derechos, soltera, ingeniera en contabilidad piblica y auditoria,
domiciliada en la provincia de Manabi, canton Manta, Urbanizaciéon Los
Almendros manzana 5 villa 8, con nimero de teléfono celular 0980273954,
direccion electronica xiomycevpon@hotmail.com, a quienes en adelante se
le denominara como la "PARTE COMPRADORA" ; que en lo posterior
se llamaran “LA PARTE COMPRADORA” y “DEUDORA

HIPOTECARIA”; por otra parte, EL SENOR INGENIERO HENRY
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FERNANDO CORNEJO CEDENO, Director de Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo; en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderado especial
del magister Francisco Xavier Vizcaino Zurita, en su calidad de
Gerente General Encargado y come tal representante legal del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del
documento que en copia autentica se acompafia a la presente escritura como
habilitante; declara ser de estado civil Soltero, Servidor Piblico y de
profesion Ingeniero en Comercio Exterior, domiciliado en la ciudad de
Portoviejo, correo electronico: controversias.ph@biess.fin.ec, como “EL
BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. Los comparecientes
son de nacionalidad ecuatoriana excepto el vendedor que es de nacionalidad
venezolana, mayores de edad, habiles para contratar y obligarse, a quienes
de conocer doy fe, enterados de la naturaleza, resultado y efectos de esta

escrittra de COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE

GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y

CONTRATO DE SEGUROS que proceden a otorgar libres y

D
.= g <=
- : : : .
: E<E S voluntariamente sin fuerza ni coaccién alguna, bajo juramento y advertido
ny L&)
2R
= <g= por la sefiora Notaria de la gravedad del juramento, de las penas de perjurio
; 5=
P
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y demés prevenciones legales, me piden que eleve a Escritura Pablica la
siguiente minuta que copiada textualmente dice asi: “ SENOR
NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas, a su cargo sirvase
incorporar una de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacion: PRIM PARTE: NT (0] DE
COMPRAVENTA. — PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen
a la celebracion del presente contrato, A) El sefior SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, soltero, domiciliado en la provincia de Manabi,
Avenida circunvalacion, urbanizacion Santa Maria, casa D-10 con nimero
de teléfono celular 0999960789 a quien en adelante se les denominara la
“PARTE VENDEDORA” y, B) La sefiora XIOMARA JESSENIA
CEVALLOS PONCE, por sus propios y personales derechos, soltera,
ingeniera en contabilidad pablica y auditoria, domiciliada en la provincia de
Manabi, canton Manta, calle 116 y Av. 201, con niimero de teléfono celular
0980273954, direccion electronica xiomycevpon@hotmail.com, a quienes
en adelante se le denominara como la "PARTE COMPRADORA". Los

comparecientes son de nacionalidad venezolana y ecuatoriana, en su orden,
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mayores de edad, habiles para contratar y obligarse. a) SEGUNDA:
ANTECEDENTES - Un cuerpo de terreno que esta ubicado en el sector
Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacién, de la Parroquia Eloy
Alfaro del Canton Manta, con una superficie de 23.103,28 metros
cuadrados, lote de terreno que fue adquirido mediante Escritura Publica
otorgada ante el Notario Cuarto de esta ciudad de Manta con fecha once de
Octubre del Dos Mil Diez, e inscrito en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta con fecha treinta de octubre del afio dos mil dicz. b) Con
fecha 30 de noviembre del 2011 se recibié un Oficio nimero 1616-SM-
SMC, de fecha noviembre 29 del 2011, mediante el cual aprueba el
Proyecto de Fraccionamiento a implementarse en terrenos identificados con
la clave catastral 3240215000, ubicado. En el sector Nueva Esperanza,
Tramo 11 de la Via Circunvalacion, de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton
Manta, de propiedad de los seiiores Victor Muentes Muentes y Simon
Sleiman Kheir para la implementacion del Proyecto de Urbanizacion Santa
Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante memorando nimero 635-
DL-LRG, la Procuraduria Sindica Municipal emite criterio juridico
favorable al respecto. c¢) Mediante Escritura Publica otorgada ante el

Notario Publico Primero del Canton Manta el 12 de diciembre del 2011, e
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inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, con fecha 03 de
mayo del 2012, se encuentran protocolizados los planos de la Urbanizacion
Santa Maria. d) Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario
Pablico Primero del Canton Manta el 02 de abril del 2012, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta, con fecha 03 de mayo del 2012,
se encuentran protocolizado el Acta de entrega de areas Verdes y Areas de
Garantias de la Urbanizacion Santa Maria. Lote Numero 3,4 y 5 de la
Manzana D. Area Comunal 1, 2 y 3. Area verde 1, 2 y 3 de la Urbanizacién
Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. e) Mediante Escritura Publica
otorgada ante el Notario Pablico Primero del Canton Manta el 30 de
noviembre del 2012, e wnscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se encuentra declarada al
Régimen de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION DENOMINADA
SANTA MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la
Via Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Se compone
de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
de la siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01 y 02; Lote

No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 06:
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Viviendas 11 y 12. MANZANA B: Lote No 01: Viviendas 01 y 02; Lote
No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04:
Viviendas 07 y 08. . Lote No 05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas
11y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16. .
Lote No 09 Viviendas 17 y 18; Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote No 11:
Viviendas 21 y 22. Lote No 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote
No 01 Viviendas 01, 22 y 23; Lote No 02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03:
Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas 06 y 07; Lote No 05 Viviendas
08 y 09; Lote No 06: Viviendas 10 y 11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13.
Lote No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09 Viviendas 16 y 17; Lote No 10:
Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No
01 Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas
09 y 10; Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14;
Lote No 08: Viviendas 15y 16. Lote No 09: Viviendas 17 y 18; Lote No 10

Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No

‘E‘?; 01 Viviendas 01, 02 Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05; Lote No 03:
+
%’; Viviendas 06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08 y 09; Lote No 05: Viviendas
<=
o o

= 10 y 11. Con su respectiva Constitucion de Planos.-----

NOTARIA PUBLI
DEL CANTON MANTA -
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f) Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario Publico Tercero del
Canton Manta el 01 de agosto del 2013, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta con fecha 9 de septiembre del 2013, se celebro
la compraventa de Derechos de Copropiedad sobre LA URBANIZACION
DENOMINADA SANTA MARIA. Otorgada por los sefiores Victor
Cipriano Muentes Muentes y la sefiora Lesbia Evangelista Cafiarte
Espinoza a favor del sefior Simén Elias Sleiman Kheir. g) El sefior Simon
Elias Sleiman Kheir, es absoluto propictario de una vivienda de dos plantas
signada con el nimero 16-C ubicada sobre el lote nimero 09 de la manzana
“C” en la Urbanizacion Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza
tramo Il de la Via Circunvalacion del Canton Manta .- TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el sefior
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, da en venta y perpetua enajenacion a
favor de la sefiora XIOMARA JESSENJIA CEVALLOS PONCE, inmueble
con vivienda de dos plantas signada con el nimero 16-C ubicada sobre el
lote numero 09 de la manzana “C” en la Urbanizacion Santa Maria, ubicada
en el sector Nueva Esperanza tramo Il de la Via Circunvalacion del Cantén
Manta, Provincia de Manabi, circunscrito dentro de los siguientes linderos y

dimensiones: VIVIENDA 16-C DE LA URBANIZACION SANTA
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MARIA: Consta de Planta Baja, Planta Alta y Patio que presentan las
siguientes caracteristicas: VIVIENDA 16-C PLANTA BAJA: compuesta de
porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que
funciona debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL
NORTE: Lindera con Patio General de la vivienda 15 en 6,63 m. POR EL
SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,.92m; desde este
punto formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45m;
desde este punto continua hacia el Oeste en 0,05m; desde este punto hacia
el Norte en 1,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,49m. Y lindera
en sus cuatro extensiones con Patio General de la misma vivienda.--
POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,20 m.
POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 3,03m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09m; luego gira hacia el Sur en
2,18m y lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma

vivienda. AREA TOTAL: 42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA

Zambrano

DA

dofiez

16-C PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado

CA SEPTIMA
- MANABI - ECUADCR

y salida hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general,

NOTARIA PUBLI
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con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta
de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio
General de la vivienda 15-C en 7,99m. POR EL SUR: Partiendo del vértice
Sur - Este hacia el Oeste en 4,42m; desde este punto formando una linea
curva en direccion Oeste longitud de 2,45m; desde este punto continua en
direccion Oeste en 1,45m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00m;
luego gira hacia el Oeste en 1,04m; y lindera ensus cinco extensiones
con vacio hacia Patio General de la misma vivienda.----------

POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor - Este hacia el Sur en 2,88m;
desde este punto gira hacia el Este en 0,50m; luego gira hacia el Sur en
3.33m; y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la
misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor - Oeste
en linea curva en direccion Sur — Oeste en 0,81m; desde este punto gira
hacia el Sur en 2,53m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m, desde
este punto formando linea curva en direccion Sur — Oeste en 0,64m; desde
este punto hacia el Sur en 1,17m; desde este punto en direccion Sur — Este
formando linea curva en 0,84m. Y lindera en todas sus extensiones con

vacio hacia el Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59

10
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METROS CUADRADOS.- VIVIENDA 16-C; PATIO GENERAL: Con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y
planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con terreno de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia
el Este en 3,00m y lindera con ¢l Patio General de la vivienda 15-C; desde
este punto gira hacia el Sur en 3,03m; luego gira hacia el Oeste en 1,09m;
desde este punto gira hacia el Sur en 2,18m, desde este punto gira hacia el
Este en 2,49m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m; desde este
punto gira hacia el Este en 0,05m; desde este punto hacia el Este en linea
curva longitud de 2,45m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92m;
desde este punto gira hacia el Norte en 6,20m, y lindera en todas sus
extensiones con Planta Baja de la misma vivienda; desde este punto gira
hacia el Este en 2,87m., y lindera con Patio General de la vivienda 15-C.
POR EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja de la Vivienda 17-
Cen 12,50m. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 07-
Cen8,00m. POR EL OESTE: Lindera con Calle3 en 8,00m.
AREA TOTAL : 57,59 METROS CUADRADOS.-———-

AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59 METROS CUADRADOS

SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 METROS

AB Q G
NOTARIA PUBLICA SEPTIMA
DEL CANTON MANTA - MANABI - ECUADOR
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CUADRADOS. AREA CONSTRUIDA: 100,00 METROS CUADRADOS.
ALICUOTA: 0,5000 %. ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3173 . AREA
COMUN PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS . AREA DE
TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS. AREA TOTAL: 157,59
METROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-28-001 . No
obstante a determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se
deja expresa constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa se la efectiia como cuerpo cierto. CUARTA:
PRECIO.- El precio convenido por la venta del inmueble objeto de este
contrato es la suma de USD$ 70.000,00 (SETENTA Y MIL 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que serdn
cancelados de la siguiente manera: a) La cantidad de USD$ 1.425,76 (MIL
CUATROCIENTOS VEINTE Y CINCO CON SETENTA Y SEIS
CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA) en efectivo. b) Y la diferencia de USDS$ 68.574,24 (SESENTA
Y OCHO MIL QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO CON VEINTE Y
CUATRO CENTAVOS DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), que seran cancelados con el producto del préstamo obtenido

en el BIESS, mediante transferencia bancaria o el deposito de dichos rubros
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en la cuenta establecida por LA PARTE VENDEDORA. QUINTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La PARTE VENDEDORA
transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA”, el dominio y posesion
de los inmuebles enajenados, con todos sus usos, costumbres, entradas,
salidas, derechos y servidumbres tanto activas como pasivas que les son
anexos; asi como todo aquello que se considere inmueble por destinacion,
incorporacion o naturaleza de acuerdo al Coédigo Civil Ecuatoriano,
obligiandose la “PARTE VENDEDORA™ al sancamiento por eviccion de
conformidad con la Ley. SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos que
demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcion de la presente
escritura publica de compraventa, seran de cuenta de la “PARTE
COMPRADORA?”, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse sera cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. SEPTIMA:
DECLARACIONES.- UNO) CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y

SANEAMIENTO.- No obstante de haberse determinado superficie y

< & linderos del inmueble, se establece que éste se vende como CUERPOS
—_ X
=]
Bk 13;:; CIERTOS. Conformes las partes con el precio pactado, la “PARTE
HE QX E
30 SE VENDEDORA?” transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA” ¢l
i
: § O‘D =
5"3@ ;E dominio y posesion de los inmuebles antes descritos, con todas sus
TET ER
S<g3
g Om
B Z o

13



\cousm DE LA
JUDICATURA e

Notaria 7 Manta

entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas derechos
anexos, sin reserva de ninguna naturaleza,  aceptando la “PARTE
COMPRADORA”, la venta y transferencia del dominio por estar hecha
en seguridad de sus intereses. La “PARTE VENDEDORA”, declara que
sobre el inmueble no pesa gravamen alguno. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad. Sin perjuicio de lo sefialado, la “PARTE VENDEDORA” se
obliga al saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. DOS)
ACEPTACION DEL REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.
LA PARTE COMPRADORA declara que conoce y acepta que el bien
inmueble materia del presente instrumento, por encontrarse bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias
del Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamento
de la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad del Proyecto. Se¢
incorpora como documento habilitante el Reglamento Interno de
Copropiedad. LA COMPRADORA se obliga a incorporar la presente
clausula en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de
este instrumento que llegaren a realizar en el futuro. TRES ORIGEN DE

LOS FONDOS. - La “PARTE COMPRADORA?” declara que los recursos

14




\cousun DELA
JUDICATURA gw

A

LICA SEPTIMA

N MANTA - MANAB]

- ECUADCR

DEL CANYO

Notaria 7 Manta pgquzgagg

que se pagan Yy se entregan por el precio pactado por la compra del lote de
terreno materia del presente contrato no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion, comercializacion
y/o trafico ilicito de sustancias psicotropicas o estupefacientes. En tal
sentido, exime a la “PARTE VENDEDORA”, de toda responsabilidad
respecto de la veracidad de la informacion de la declaracion que efectua, asi
como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de que la
misma sea declarada falsa produciendo daiios y perjuicios a terceros. Y que,

se paga con un crédito obtenido en el sistema financiero. OQCTAVA:

DECLARACIONES ESPECIALES.- La “PARTE COMPRADORA™ al
constituirse como  deudora hipotecaria  declara expresa e

irrevocablemente que exime a la institucion financiera que otorgue el
crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y
cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre

compradores y vendedores. La “PARTE COMPRADORA?” al constituirse
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como deudora hipotecaria declara que toda vez que ha realizado la
inspeccion correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del
presente instrumento, se encuentra  conforme con el mismo, por
consiguiente procede al pago del precio total segin lo acordado entre
compradores y vendedores, asi como ratifican que los términos y
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
compradores y vendedores, deslindando en tal sentido a terceros".
NOVENA: INSCRIPCION.- Cualquicra de las partes por si o por
interpuesta persona quedan facultados para solicitar y obtener la inscripcion
de esta escritura en el Registro de la Propiedad. DECIMA: DOMICILIO
CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan como domicilio
contractual, las siguientes direcciones A) COMPRADORA: Urbanizacion
Los Almendros Manzana 35 villa numero 8; teléfonos: 098-0273954 / 098-
3119747; email: xiomycevpon@hotmail.com; Manta - Ecuador. B)
VENDEDOR: Urbanizacién Santa Maria, Manzana F — 05, Sector Nueva
Esperanza Tramo II de la Via  Circunvalacion; email:
presidencia@urbstamaria.com; celular: 099-9960789; Manta - Ecuador. Las

partes se obligan a notificarse por escrito, en las direcciones sefialadas en

esta clausula. DECIMA PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTOS,
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JURISDICCION Y COMPETENCIA En caso de existir controversias o
diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Manta, que se¢ sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion que se
expida sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: A.- Los
arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de
Arbitraje 'y Mediacion; B.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un
arbitraje admimstrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para
dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario
acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de
Arbitraje estara integrado por tres arbitros; D.- El procedimiento arbitral
tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Manta; E.- Las partes renuncian a la jurisdiccién
ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no

interponer ningun tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
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arbitral serd inapelable. La reconvencion, de existir, se someterd también a
lo dispuesto en la presente clausula y versara inicamente sobre la causa por
la cual se interpuso la demanda inicial. DECIMO SEGUNDA:
ACEPTACION - Las partes contratantes manifiestan que aceptan el total
contenido de las clausulas que anteceden, por estar otorgadas en scguridad
de sus mutuos intereses. SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE

HIPOTECA ABIERTA, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- PRIMERA:

COMPARECIENTES.- a) Por una parte, Ingeniero HENRY FERNANDO
CORNEJO CEDENO, Direccién: Av. Amazonas N35-181 y Japén de la
ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo electrénico:
controversias.ph@biess.fin.ec; en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, EN SU CALIDAD DE APODERADO
ESPECIAL DEL BIESS, segin consta del documento que en copia
autentica se acompaiia a la presente escritura como habilitante, parte en la
cual adelante se la denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR™; b) Y, por
otra, la sefiora XIOMARA JESSENIA CEVALLOS PONCE, por sus
propios y personales derechos, soltera, , ingeniera en contabilidad publica y

auditoria, domiciliada en la provincia de Manabi, canton Manta, calle 116
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Av. 201, con nimero de celular 0980273954, direccién electronica

xiomycevpon@hotmail.com; a quien en lo posterior se le denominara “LA
PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son mayores de edad, habiles en
derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en las ciudades indicadas y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de CONSTITUCION DE PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR. SEGUNDA: ANTECEDENTES. a) ELL BANCO es una

institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para ¢l beneficio de los afiliados y jubilados del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sefiora XIOMARA

JESSENIA CEVALLOS PONCE, en su(s) calidad(es) de

afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento

de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones

econdmicas a favor de EL. BANCO, por concepto de cualquier tipo de

3
<i2

a8 i » . )

5= créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
<53
Ro2= siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
: o.g =
| O a =
S‘gm 2 ; solicitados por LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA es
Seg3
2 O
S z3
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propictaria de un inmueble consistente en un inmueble, con vivienda de dos
plantas signada con el nimero 16-C ubicada sobre el lote mimero 09 de la
manzana “C” en la Urbanizacion Santa Maria, ubicada en el sector Nueva
Esperanza tramo Il de la Via Circunvalacion del Cantéon Manta, Provincia
de Manabi. c)Los antecedentes de dominio son: La sefiora XIOMARA
JESSENIA CEVALLOS PONCE, adquiere el referido inmueble mediante
el presente instrumento, efectuado al sefior SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR, segin se desprende de la presente escritura que se inscribira ¢n el
Registro de la Propiedad del Canton Manta. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como
habilitante. TERCERA: HIPOTECA ABIERTA. FEn seguridad y
garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en
el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden
del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo

vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
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indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o

subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o

reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,

subrogaciones, novacion de las

obligaciones, reprogramaciones,

sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se
traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra

indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y

extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE PRIMERA sobre ¢l inmueble de su propiedad descrito en

clausula tercera de compraventa, de este mismo instrumento y cuyos

linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
VIVIENDA 16-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de
Planta Baja, Planta Alta y Patio que presentan las siguientes caracteristicas:

VIVIENDA 16-C PLANTA BAJA: compuesta de porche, hall, sala,

PTIMA
LALCR

Al - ECUATTT

comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funciona debajo de

8 : ; 5 la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:
[724
W\ ‘ << =
QB'I é%‘é POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR
oS
‘R03 %
Vv <z
BT EE
2LES
2 O
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ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con Patio General de la vivienda 15 en 6,63 m. POR EL SUR:
Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92m; desde este punto
formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45m; desde este
punto continua hacia el Oeste en 0,05m; desde este punto hacia el Norte en
1,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,49m. Y lindera en sus
cuatro extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL ESTE:
Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL
OESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 3,03m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,09m; luego gira hacia el Sur en 2,18m y
lindera en sus tres extensiones con Patio General de la
misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 METROS CUADRADOS.

VIVIENDA 16-C PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con
bafio privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un
bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera
con planta baja de la misma vivienda. POR EL. NORTE: Lindera con vacio
hacia el Patio General de la vivienda 15-C en 7,99m. POR EL SUR:

Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en 4,42m; desde este punto
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formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45m; desde este
punto continua en direccion Oeste en 1,45m; desde este punto gira hacia el
Norte en 1,00m; luego gira hacia el Oeste en 1,04m; y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Partiendo del vértice Nor - Este hacia el Sur en 2,88m; desde este
punto gira hacia el Este en 0,50m; luego gira hacia el Sur en 3,33m; y
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor - Oeste en linea
curva en direccion Sur — Oeste en 0,81m; desde este punto gira hacia el Sur
en 2,53m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m, desde este punto
formando linea curva en direccion Sur — Oeste en 0,64m; desde este punto
hacia el Sur en 1,17m; desde este punto en direccion Sur — Este formando
linea curva en 0,84m. Y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el

Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 METROS

CUADRADOS . VIVIENDA 16-C; PATIO GENERAL: Con

las  siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera

con espacio aéreoy planta alta de la misma vivienda.-—
POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE:

Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este en 3,00m y lindera con el
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Patio General de la vivienda 15-C; desde este punto gira hacia el Sur en
3,03m; luego gira hacia el Oeste en 1,09m; desde éste punto gira hacia el
Sur en 2,18m, desde este punto gira hacia el Este en 2,49m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,00m; desde este punto‘w gira hacia el Este en
0,05m; desde este punto hacia ¢l Este en linea curva longitud de 2,45m;
desde este punto continua hacia el Este en 2,92m; desde este punto gira
\

hacia el Norte en 6,20m. y lindera en todas sus exten%iones con Planta Baja
de la misma vivienda; desde este punto gira hacia ‘\el Este en 2.87m., y
lindera con Patio General de la vivienda 15-C. POR EL SUR: Lindera con
Patio General y Planta Baja de la Vivienda 17-C en 12,50m. POR EL
ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 07-(? en 8,00m. POR EL
OESTE: Lindera con Calle 3 en 8,00m. AREA TOTJ‘AL: 57,59 METROS
CUADRADOS. AREA NETA INDIVIDUAL: ' 157,59 METROS
CUADRADOS. SUPERFICIE GENERAL DEL h‘ERRENO: 100,00
METROS CUADRADOS. AREA CONSTRUIDA: 100,00 METROS
CUADRADOS. ALICUOTA: 0,5000 %. ALICUOTA: % PB MAS PA:
0,3173. AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00 METRbS CUADRADOS

AREA DE TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS AREA TOTAL.:

157,59 METROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-28-
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001 [Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa ¢ irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin
tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra
declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble
mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS.

CUARTA: ACEPTACION .- El BIESS declara que acepta el derecho real

de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
QUINTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas
sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de

todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL

= <« ., . ,

£ = S  BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los gravamenes que
i E<EE

3 ey ipi . . . ..

'8 i 25 se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA
o =

R =3 U=

S e 5= ) ) X .
-gw § = PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que se hipoteca, ni
\502%
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establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente
el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL. BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el
crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda,
en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso,
st dicho bien legase a ser entregado en arrendamiento, en ningan caso,
dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura pablica inscrita en el
Registro de la Propiedad. SEXTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.

La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y

construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo
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que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o
incorporacion segin las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el
gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos
los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto,
- directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o

vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de

abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se

constituye en este acto. SEPTIMA: INSPECCION.- LA PARTE

DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)

hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto

la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el

hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha

creado sobre €l ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO
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podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra
contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes €
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido
en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso
para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por
EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. OCTAVA: CESION DE DERECHOS.- 1A PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a
favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA sera debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este
simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a
oposicion alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que
ocasione en el caso de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de

los respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones
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descritas en la presente clausula serd asumido por el cesionario. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que
EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propdsitos de titularizacion, segun lo
dispuesto en la Codificacion del Codigo Civil vigente, especialmente en la
norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al
amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de
titularizacion, se transficre de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre
tales créditos. NOVENA: VENCIMIENTO ANTICIPADO. EL
BANCO, aun cuando no estuvicren vencidos los plazos de los créditos y

demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra

dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas

= g S del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital,
E<r 2
g [ 9red . . .
=EZ_  intereses, costos y honorarios del perito avaluador y del abogado,
S <=
£5== e¢jerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes
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casos: a) Si LA
PARTE DEUDORA cayeren en mora en ¢l pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL. BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal
que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se
iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA ejecucion de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; ¢) Si LA PARTE DEUDORA dejare
de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
propietario. f) St LA PARTE DEUDORA dejare de mantener ¢l inmucble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble

hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que
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traiga como consecuencia la transterencia de dominio; h) Si LA
PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o
concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada
por estafa o cualquier otro delito penal que pudicre afectar su patrimonio;

j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan
acciones penales relacionadas con la produccion, comercializacion o trafico
de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA
PARTE DEUDORA sc¢ le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si
EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n)
Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las
primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en

peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA
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destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al
establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q)
En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los
derechos contenidos en el presente instrumento. 1) Los demas
casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los
archivos contables con los que contare para el efecto. DECIMA:
PRUEBA. LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio
del plazo que les haya otorgado EL. BANCO y éste podra proceder como si
todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de
EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA
ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
suficiente prucba para los efectos determinados en ella. DECIMA
PRIMERA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta

constituida por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el
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plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA,
mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podrd cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar
la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra
exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion
de sus valores por cualquier causa. DECIMO SEGUNDA: SEGUROS.
Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los manuales
internos de EL. BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro
de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su
cuenta podra contratar con la compaiiia de seguros que elija, misma que
debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE

DEUDORA. Del mismo modo debera contratar un seguro de desgravamen
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que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante
del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Dichas
pdlizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para
luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido,
EL BANCO se reserva ¢l derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso
de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que
como institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a
favor del Acreedor, serin contratados por el valor de reposicion del
inmueble, por el tiempo que ELL. BANCO determine y seran activados
inmediatamente después del desembolso materia del presente contrato. La
PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la
orden de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a la
o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba
por tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos los
riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendra EL BANCO. Por otro lado, en caso de que la
PARTE DEUDORA no haya contratado por su cuenta las pdlizas antes
citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nombre y

cargo contrate con la compaiiia de seguros que EL BANCO elija, un seguro
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contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre €l o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE
DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS
para que actie como contratante con la compaiiia de seguros de su eleccion,
un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los)
deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara unicamente
como agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (los)
deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las podlizas
que se contraten; sin embargo, si EL. BANCO contratase el seguro y
hubiese dificultad para el cobro de la poéliza, todos los niesgos seran de
cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. DECIMO _ TERCERA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES. LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo

gravamen, prohibicién de enajenar, limitaciéon de dominio, juicio o accién

rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal

inmueble Gnicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por
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la presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL. BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, mancjo de
su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en
general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos
y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s)
utilizar4d en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior

que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca.

DECIMO CUARTA: GASTOS. Todos los impuestos, honorarios y mas
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gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda
constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como
también todos los gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos
contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar
cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respectivos. Los gastos en que se incurra por el
presente contrato corresponden a servicios efectivamente prestados, los
mismos que se reflejaran en la liquidacion de crédito respectiva. DECIMOQ
QUINTA: INSCRIPCION. LA PARTE DEUDORA autoriza expresa €
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respective, comprometiéndose a asumir todos los

gastos que dicha inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo

r

Tercera  del  presente  instrumento. DECIMO _ SEXTA:

FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la
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celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
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tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad

ABOGA
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son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por €l BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la
contrataciéon de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de
incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO
SEPTIMA.- CUANTIA: La cuantia de este contrato por su naturaleza es
indeterminada. DECIMO OCTAVA: DOMICILIO Y JURISDICCION.
Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian
domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que
elija El Acreedor, y en caso de ejercerse la potestad de ejecucion coactiva,
los empleados recaudadores designados por el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Las obligaciones crediticias
derivadas de este contrato podran ser cobradas a eleccion de El Acreedor,
ejerciendo la potestad de ejecucion coactiva en los términos constantes en la
Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario a tramitarse ante los
jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
ejercera la potestad de ejecucion coactiva para el cobro de los créditos y

obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
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potestad de ejecuciéon coactiva sera ejercida con sujecion a las normas

especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS al respecto y a las

disposiciones pertinentes del Codigo Organico Administrativo y demas

legislacion  vigente. DECIMO NOVENA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- _Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de

todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi
convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
formalidades de estilo necesarias para la validez de este instrumento. Dra.

Alexandra Puetate Muriel.- matricula 10663. Colegio Abogados de

Pichincha. Hasta aqui la minuta, la misma que es ficl copia del onginal

que me fue presentado para este otorgamiento y que se archiva y que se eleva

a la categoria de instrumento piblico. Presentes los otorgantes manifiestan

su aceptacion a lo expuesto quedando elevada a escritura publica para que

surta efectos legales lo declarado en ella. Manifiesta la parte vendedora no

tener parentesco con la parte compradora. Se hayan pagado los impuestos

hrano
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correspondientes a esta clase de contrato, como de alcabala, los mismos que
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se incorporan a este Registro. Queda autorizado la parte compradora para
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cantén Manta, previo al cumplimiento de los requisitos legales. Leida que
les fue integramente la presente escritura a los otorgantes, de principio a
fin, en alta y clara voz por mi, la Notaria, se afirman y ratifican en todo lo
expuesto, firmando para constancia en unidad de acto, conmigo la Notaria

Pablica, que da fe.

SIMON ELIA IMAN KHEIR ~~ ©
Ced. # 0960658359 B
VENDEDOR

Ced. # 1308273869 Vet. 017-183
COMPRADOR - DEUDOR
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INFORMACION REGISTRAL {E ¢
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: VIVIENDA t é
XXXXX (%3 S
Fecha de Apertura: lunes, 15 de julio de 2013 Partoquia : ELOY ALFARO “HYagi gcv WO
Superficie del Bien: 20 Ay e

Informacidén Municipal:
Direccion del Bien: VIVIENDA 16-C: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA
LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 16-C: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA Consta de planta baja, planta alta y patio
que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 16-C: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio
general de la vivienda 15 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92
m; desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto
continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,49 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur
en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41
m2. VIVIENDA 16-C: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia
un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 15- C en 7,99 m.
POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una
linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccién Oeste en 1,45 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-
Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33
m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice Nor-Oeste en linea curva en direccion Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto
gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este punto formando linea
curva en direccién Sur- QOeste en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en
direccién Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 16-C; PATIO GENERAL: Con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor-Oeste hacia el Este en 3,00 m. y lindera con el patio general de la vivienda 15-C; desde este punto gira
hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m;
desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto
gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde este
punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte en_6,20 m. y lindera en todas
sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira
lindera con Patio general de la vivienda 15-C. POR EL SUR: Lindera con pati0.
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Vivienda 17- C e 1288
EL OESTE: L1nd°dgéz¢~ °3ren 8, 00 m. AREA TOTAL: 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL
157,59. SUPERFICE;QEB%L DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA:
0,5000% ALICUOTA% P8P PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE
TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59M2.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENETRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REQI§TRALE§:

l Libro Acto Numero y fecha de Inscripciéon Folio Inicial Folio Final]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/5ep/2009 45.046 45.060
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0ct/2010 48.744 48.757
PLANOS PLANOS 18 03/may/2012 354 362
PLANOS PLANOS 17 03/may/2012 330 353
PLANOS PLANOS 9 18/feb/2013 120 133
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb/2013 219 576
HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep/2013 55.106 55.428
COPROPIEDAD
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 482 18/abr/2017 12.949 13.137
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1351 25/0ct/2017 39.091 39.190
HIPOTECA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /9 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Niimero de Inscripcién: 2728 Tomo:76

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial:45.046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:45.060
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy

Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m?2 .El Seiior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cwil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

|Libr0 Niimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2179 28/jul/2009 Sind03 o3 Ipal
Public P
.......................................................................................................................... By
Registro de : COMPRA VENTA HORA:
egistro de : Fecha 1 7 GO 2018 -
[2 /9 ] COMPRA VENTA 1
Inscrito el : sébado, 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripcién: g 2657 Tomo: 73_ commem=

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6056 -
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

c1al:43.
Folio Final:48.757
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

taria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via C1rc
Alfaro del Cantén Manta. con una 4rea total de veintitrés mil ciento tres
centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado nov1embre 29 del 2011
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los seiiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizaciéon SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y
mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3, 4 y 5, de la manzana D, es pocedente por
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demés servicios de infraestructura , garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Ntimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2728 21/sep/2009 45.046 45.060

Registro de : PLANOS
[3 /9 ]PLANOS

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Niimero de Inscripcién: 18 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:362
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5. - DE LA MANZANA "D ",DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiifa vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;

5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de us Aacarboned Municipal
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atrs; 19.155m - Area verde ta&%‘befé ChG;oPiedad de
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida pnnmpal Area total; 542 F86 m2.




o T
CcoOM W g {alle 1. Atras; 5.30 m - area de proteccion del acceso a la urbanizacién. Costado
Derechop 2, de/a manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. A F@nt‘e 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de

proteccion. Ugshdo grxz?w 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20

m+12,89m+1 sfmmn AR verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D, 04Dy
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - érea verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, area sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97TM2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razéon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio
PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Iniciat Folio Final

COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48.744 48.757

[4 /9 ]PLANOS

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Niimero de Inscripcion: 17 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2419 Folio Inicial:330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:353
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000060478MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48.744 48.757

Registro de : PLANOS
[5 /9 ]PLANQOS

Inscritoel : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 9 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1278 Folio Inicial: 120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:133
Cantén Notaria: MANTA Empresa Publica Municipal
Escritura/Juicio/Resolucién: @ Reglstro de 1a Propledad de

HORA:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién: ’ ‘Fecha 1 7 A 0 2010
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Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

4" eECISTR,

compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, conten
individual y 30 de caréacter duplex.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

|L1bro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576

[6 /9 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nitmero de Inscripcién: 6 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1277 Folio Inicial:219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:576
Cantoén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de caréacter duplex., distribuidas de la siguiente manera: ~ MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y12. MANZANAB: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANAF: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05:
Viviendas 10y 11.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PLANOS 18 03/may/2012 354 362
PLANOS 17 03/may/2012 253
Empresa Pablica Municlpai
................................................................................................................................ @ 'eq""' de la Propirdad de
Registro de : COMPRA VENTA Fecha: 1 7 AGO 2018 HoRa:
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Niimero de Inscripcién: 2760 Tomo:133
Numero de Repertorio: 6507 Folio Inicial:55.106
Folio Final:55.428

Fecha de Otgorgamlento/Provndencla jueves, 01 de agosto de 2013

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA

EVANGELISTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Ntimero Inscripcion Fecha Inscripcton ~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[8 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 18 de abril de 2017 Nimero de Inscripcién: 482 Tomo:

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:12.949
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final:13.137
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de marzo de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARViviendas 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11,
12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 y 21 de la Manzana "C" del Conjunto Habitacional Santa Maria, ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacion, parroquia Eloy Alfaro,cantén Manta, provincia de
Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razda Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 800000000000023 BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 800000000073019COMPANIA CONSTRUCTORA MANTA
PRINCIPAL INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO
GARANTE 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
|Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576
COMPRA VENTA 2760 09/sep/2013 55.106 55.428
[ Empresa Publica Municipal
................................................................................................................... l. ; Reglstro de 1a Propiedad de
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IFecha 117
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o .2 Empresa Publica Municipal i, ~
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[9 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES ) ?

Inscrito el : miércoles, 25 de octubre de 2017 Nim séripeton: ‘3@%@]}

Nombre del Cantén: MANTA Nimer ’kﬁe’.@: i 39854#;

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA x“%"l‘ef’ﬁl:'%:“ﬂf S

Canton Notaria: PORTOVIEIO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de octubre de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENARViviendas 03-C, 04 -C - 05-C, 06-C - 07-C, 08-C, 09-C, 10-C, 11-C, 12-C, 13-C, 14-C, 15-C, 16-C,
17-C, 18-C, 19-C, 20-C, 21-C de la Urbanizacién Santa Maria.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 800000000031073BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA

HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA

DEUDOR 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nuamero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 482 18/abr/2017 12.949 13.137

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 9

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:06:45 del viernes, 17 de agosto de 2018
A peticion de: CEVALLOS PONCE XIOMARA JESSENIA ;|
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DEL CANTON MANTA

86 de Junio deIBJBECCION {')%EA(\;]?SI%[IJ{%SS’ CATASTRO

El suscritegh de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vzgé'ncza en el archipo

existente s& cb ato que: 7 <
3 ESPECIE VALORADA ¢

DAR)AB DE DACEAYE CATASTRAL \USD 1,25 -

El predlo dela cliﬂ'c‘" 3‘ 26~ 28?8\001 "

Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ- C LT 09 VIV.16-C(PB+PATIO+PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 100

PROPIETARIOS

Documento de Indentidad Propietario

0960658359 SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5544

CONSTRUCCION: 70915.5

AVALUO TOTAL: 76459.5

SON: SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 201]
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 - 2019”.

/7
5
UsSe

/7
C.P.A. Javier Cevallos Mor:jén
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-06-06 11:17:0§
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI N AW
x DEL CANTON MANTA /
I P
Wil g(." ..:.l_«'uiw
\‘i\%?(/?%w

ESPECIE VALORADA

No 121259 g

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte mnteresada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

07 JUNIO 2018

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL:
3262828001 URB. SANTA MARIA MZ- C LT 09 VIV.16-C(PB+PATIO+PA)

Manta, siete de Junio del dos mil dieciocho
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI 3
DEL CANTON MANTA 3
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el aimstycdrdrmdeoson_

en vi eIIR/(I:'IAElN ¥ &Cﬂﬁ]&\la Efﬁ\lftrada una propiedad que consiste en

pelteneclente a
. URB SANTA MARIA MZ C LT 09 VIV 16-C (PB+PATIO+PA)

ubicada

AVALUO COMERCIAL PRESENTE
cuyo asciende a la cantidad
de $76459.50 SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUVE DOLARES 50/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

DANIEL SALDARRIAGA

06 DE JUNIO 2018

|







(LINEA DE FABRICA)

N°e CONTROL: 0003690

URB. SANTA MARIA MZ- C LT 09 VIV.16-C(PB+PATIO+PA)

PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
UBICACION:

C. CATASTRAL: 3262828001

PARROQUIA: ELOY ALFARO

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

Go gle

Wap data #2010 Google

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: -
AREA COMUN: -
ALICUOTA: -
AREA TOTAL: 100,00 m?

Arq. Juvenal Zambrano Orejuela

Director Planificacién y OT.

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -
COS: -
CUS: -
FRENTE: .
LATERAL I: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELQ: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zonal, y de
magera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobarc que se han predentado daros falsos o

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; trémites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

llli

I

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccion

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o sector, la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano determinara el retiro y la forma de
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante.

Y

Q@
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Gobiemo A

Municipal deI Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001
Dircscclon: Av. 4ts y Calte 9 - Telif.: 2611 - 479 / 2611 - 477

’/

e

"TiTULO DE CREDITO No.

-114

CODIGO CATASTRAL Area AVALUO DIRECCION CONTROL,
COMERCIAL  |URB. SANTA MARIA MZ- C LT 09 VIV.16-C(PB+PATIO 2018 321573 N
3-26-28-28-001 100,00 5 75.451 50 o r) 3 \ \'Ku"'/]
N OMBRE O RAZBN SOCIAL YT IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DEMEJORME O M i .:’.\?‘Q‘
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS 096065835001 CONCEPTO ,,‘ﬁ,f‘,,Lé’.Z._ Rﬁﬁiﬁé“oss‘;’,,% » 4,%&% ) X\'f”\”\ ‘Ci;f’
1/9/2018 12:00 SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR Costa Judicial et 31 - U] :\
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $30.18 $302) $27.16
Interes por Mora
MEJORAS 2011 $576 ($ 2,30) $3.46
MEJORAS 2012 $4,95 ($ 1.98) $2,97
MEJORAS 2015 $0,16 ($ 0,06) $0,10
MEJORAS 2016 $061 (5 0.24) $0,37
MEJORAS 2017 $12,36 (5 4,94) $7.42
MEJORAS HASTA 2010 $16,14 (8 6.46) $9,68
TASA DE SEGURIDAD $ 26,41 $ 26,41
TOTAL A PAGAR $77.57
VALOR PAGADO $77.57
SALDO $0,00
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o 1 Gobserno Autonomo Descentralizado

No. 31895

“\ COMPROBANTE DE F'AGD

-‘ﬂ Bunizipal des Canton Mants

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO
Una escntura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-28-001 100,00 76459,50
en MANTA de la parroqura ELOY ALFARO
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
URB SANTA MARIA MZ-C LT 09 GASTOS ADMINISTRATIVOS > hY 1:06 ’
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VIV 16-C(PB+PATIO+PA) -
Impuesto Principal Compra-Venta 20,64
ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 21,64
C.C/RU.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 21,64
1308273869 CEVALLOS PONCE XIOMARA JESSENIA{NA
SALDO 0,00
EMISION: 16/08/2018 10:36:48 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO

MENDOZA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firnado electrénicamente

Cadigo de Verficacién (CSV)

TR

T1728735774

Puede verficar ia validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcion
=~~~ Myrucipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cddigo QR
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-7 ‘ & Gobierno Auténomo Descentralizado
¥ I Hunrip sl ded Tentén Mants
&~

No. 31894

™\ COMPROBANTE DE PAGO

OBSERVACION cODIGO CATASTRAL AREA AVALUO g
Una escntura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-28-001 100,00 76459,50 . ?aﬂﬂg'
en MANTA de la parroquia ELOY ALFARO S o
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONARAS”
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO e -
e AR I, B
URB SANTA MARIA MZ- C LT 09 Impuesto pnncipat] -/ » gk bal-
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VIV 16-C(PB+PATIO+PA) o /A3 > Sl I
Junta de Beneficencia de Guayaquil * 229,38
ADQUIRIENTE )
- TOTAL A PAGAR 993,98
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 993,98
1308273869 CEVALLOS PONCE XIOMARA JESSENIA | NA
SALDO 0,00

EMISION: 16/08/2018 10:36:36 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO

MENDOZA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrénicamente

Codigo de Venficacién (CSV)

TN N

12135713244

Puede venficar la val

Municipio en Linea opcitdi

lidez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
n Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: REn?ecli?P%SrﬂZS?T COM”PRQ,B{ANATE, DE PAGO

entre Calles 11y 12 L g ST

7 - 261

CERDI FICADG:E

0000073319 h ]
N A CaEAgeEn %.\ 3 == N
f DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO *.#: 47 s 3csy
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS RN
C.l./R.U.C.: CLAVE CATASTRAL: T
NOMBRES:  \pp.sanTa MARTA Mz-C LT.09 VIV, 1H- pB+BYALYQ BROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
N
™ - Y\
REGISTROCDE PAGO VALOR DESCRIPCION VABRORO
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
JA: 07/06/2018 08:40:04

1 CHA DE PAGO:

3.00

\VALIDO HASTA: miércolesToB%Lé\eP/sxg‘p RJ.embre de ZOZL,J
ALADUTDE SULVENCTA CLAVE # 3262828001000

ORIGINAL CLIENTE

J

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO







U B
EUZﬁéﬁ%ﬁ' ggéggégg EﬂEiEaﬁﬂ PROVINCIAL DE MAKABI
CONCEPTO: 56 RECAUDACION UARIOS 01000073320
CTA CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIR: 823564929
Concepto de Pago: 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: 76 - MANTA (RG.) OP;mmlopez
INSTITUCION DEPOSITANTE: HOTARIR THA
FORMA DE RECAULO: Efectivo
Efectivo: . 0.70
tonision Efectivo: 0.54
TR ?.gg

TOTAL:
SUJETC R VERIFICACION

EEE-EﬁEiEaﬁgﬂﬂggUlNCIRL DE MANABI
0 " N )-0Th CORRIENTE
e 20406 1E ALcomaLas
hel IBNTA (RG.) UP:mm]ugez
SITANTE:  HOTARIA 7HA
: Efectivo
0.70
janEcuagor B.P, [ . 0.54
WC: 1768183520001 : - ?'%8
N * PP .
1ANTA (AG.) e
W. 24V AU, FLAVIO REYES CACION
IETALLE DE FACTURA ELECTRONICA e
lo. Fac.: 056-503-000002033 #
echa: 16/08/2018  03:40:14 p.n
lo. Autorizaci<n:
60820180117651835200012056503000002033201615401 1
Jiente  :CONSUMIDOR FINAL A
D :9999999995943
ir SRU 7247V AU FLAVIO REYES -
escripcion Total U -
ecaudo 0.54 At
ubTotal USD 0.54 /10 REYES
OTAL usp 0.60 ELECTRONICA
P
ik GRACIAS POR SU UISTIA #xx B 03:40:09 .
Sin Derecho a Credite Tributario .
352000120565030000020332018134011
WIDOR FINAL
4993
Bir 5601'4393930. FLAVIO REVES
I Total
Descripcion
Recaudo 0.34
0.54
TOTAL USD 0.

POR SU VISITA sxéx
**§§n352?§23u f credito Tributario
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0000073321

Manta, Julio 16 del 2018

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizaciéon Santa Maria
signada con el No 16 de la Manzana C, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de julio del 2018.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 » ventas@urbanizacionsantamaria.ec * QObra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 » Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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Factura: 002-002-000026969 20181308006C02135
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN COPIAS CERTIFICADAS N° 201813980&8&;2135“‘ (‘tv‘*
,“ = i3 o ‘ y

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que anteceﬂe(n) ggespn\)
N LS *

certificada(s) del documento ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COOPROPIETARIOS @WMIENTO
DE ADMINISTRADORA DE LA URBANIZACION SANTA MARIA que me fue exhibido en 4 fo;a(s) util(es) Una vegprabhcada

la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 4 foja(s), conservando una copia de ellas eh el lero de Certlf cacnones.

La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es de responsabllldad‘ XCIuswa de la(s)

rsona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 7 DE JUNIO DEL 2018, (9:53). v

~
cf/’)’,éj i
s

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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0000673324 % o1 7

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACICTN SANTA
MARIA  CELEBRADA A LOS CATORCE DIAS | DEL MES
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuado
los catorce dias del mes de Diciembre del afio 2017 a las 18:30 ho as, se retinen
todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir como copropjetario.

Preside la sesion el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir y acttia como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verénica Mendoza Molina quienes encontrindose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
quérum necesario para la instalacién de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lp establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.

1.- Releccion del administrador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA.




El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracién la releccion
como administrador y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
a la| Sra. Ruth Gonzalez Odreman. La Junta luego de analizar la propuesta,
resuelve de forma undnime aprobar la reeleccion como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA a la Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesién -a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccion del Acta de Junta General la
misma que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por
unammldad Firmado para el efecto los copropietarios.

.y,

Simon Elfas Si¢iman Kheir
Cedula # 096065835-9
Copropietario

Sra. Verémca Mendoza
Secretario Ad-Hoc

(1Y FE: Que las precedentes
cods fotostaticas an
ol fojas driles, anversos,
I ersds son squales a sus
originalgs, Manta . JQp&h 22 L5....

------------------------------------------

X
Notario Pubhco Sexto
Manta -~ Benador




-..m.xMANTA, a 10 DE ENERO DEL 2018, (9:22).

(1038060673325
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Factura: 002-002-000018819 20181308006C001 32 : ") ;
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FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181308008C00132 |

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarlal, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antqbede(ﬁ) es (son)
igual{es) al(los) documento(s) original(es) que correspande(n) a ACTA DE JUNTA GENERAL EXTF“\ORD!NAR!A‘Y ;
UNIVERSAL y que me fue exhibido en 1 foja(s) util{es). Una vez practicada(s) la certificacién(es) se ~c bvuelva el(loé) .
documento(s) en 1 foja(s), conservando una copla de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenldo y ej

1s0 adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

o s

NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA N Mo rarad
AN P ey
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Manta, Diciembre 14 de 2017

nnnnn

Sra. Ruth Gonzélez Odreman
Ciudad.- B e
De mis consideraciones
Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conoc

<1 .
o0 it
RAR L

\u. \s \" _,;f'«"
o’

rque laJunta

General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de Copropietarlos de la Urbanizacién Santa
Marfa, reunida el 14 de Diciembre de 2017, la reeligié a usted para que contintig en desempefio

como Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Sant
confianza y por un periodo de 1 afio.

La Urbanizacién Santa Mar(a se constituyé mediante acuerdo mumcnpal el dfa 29 ¢
2011.

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

Secretario Ah-hoc de la Junta
C.C. # 130758680-8

Acepto la designacidn realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio ¢
Copropietarios de la Urbanizacién Santa Marfa, para desempefiar las funciones de
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacién.

Manta, Diciembre 14 de 2017

Ak
Ruth Gonzéle: Odreman
Cedula # 0961195963

="

Copias fotostaticay o
fojas atiles, anversg
Uersos son gy yales_ a su¢
originales, Mantal @~ O
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Marfa, cargo de
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Administradora
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Factura: 002-002-000018821 20181308006C00134

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N* 2018130890600013!

(‘\,: - ‘\\\
RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que*antec%ﬁ, . gs,
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE ADMlNISTRADdRA Y quéme fue

exhibido en 1 foja(s) Util(es). Una vez practicada(s) la certificacidn(es) se devuelve el(los) documento(e.) én 1 fola(s)

conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenldo yel uso, adé

\.I\

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utlhza(n).

ANTA, a 10 DE ENERO DEL 2018, (9:23).

;C?’f/
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

U;'\l'\’

Ty gy’

,uagw del (los)

"‘-—.....w-.--' a

0oy FE‘ fQue el documento que antecey

en..Q:1 fojas utiles, es certificacion
documento exhibido en copia certifica
que me fue presentada para su constancia

Manta. 07 JUN 2018
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...=.«MANTA, a 10 DE ENERO DEL 2018, (9:22).

N0300733238
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Factura: 002-002-000018819 20181308006C00132 ¢

.
$e ’?_
Lada
FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181308006C00182 f»;

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, day fe que la(s) fotocopia(s) que antqééﬁe(n} es (tson)
ORDINARIA Y
b\vuelve el(loé)

documento(s) en 1 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaclones. La veracidad de su contenldo y e] e

igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA DE JUNTA GENERAL EXTF“
UNIVERSAL y que me fue exhibido en 1 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se c

uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simon Elias Sleimap Kheir

REGLAMENTO INTERNO P ,",7/‘;?
CONSIDERANDO: 4

Cy . .“

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cua?r{évcteh\B o
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria dé' Ja "
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacién,

parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucion No. 004-ALC-M-
- JEB-2011 de noviembre 29 de 201 1, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobaciéon del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno anteriormente descrito para la implementacion del Proyecto de

Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en Ia Registraduria de Ia Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de Ia Urbanizacién "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 ~ 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman Ia Urbanizacion “Santa Maria”, '

Que, Encontrandose la Urbanizacién “Santa Maria” en un estado individual
e debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area para calles, asi como también
G para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
' diplex, es necesaric expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
" ' Ccopropiedad que regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
i DECLARATORIA, los mismos, serdn detallados a continuaciéon; con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracién Yy conservacion de los bienes
e comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de

la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:

i MANZANA A:

e Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
i Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12

Estudio de Pro piedad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARTA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simoén Elias Sleiman Kheir
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MANZANA B:
Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13y 14
. Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. 08: Viviendas 14y 15
Lote No. 09: Viviendas 16y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 LR T
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 ; SN
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 et
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16 ‘ co ",:: s
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 (DR . R
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20 N TR
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22 ‘-'-::{Q;‘<'-,ffl‘,f o
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URBANIZACION “SANTA MARJA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elfas Sleiman Khejr

MANZANA F:

Lote No. 01: Viviendas 01,02y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09 R
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO I
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES:

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de [a Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en |a Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, Ia
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan Ia Propiedad Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art, 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intermo tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de |a Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administraciéon entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes

especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de Ia Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacién.

Estudio d¢ Pro piedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propictarios: Victor Cipriauo Muentes Muentes
. Simon Elias Sleiman Kheir

,
Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios para cadaéfj 10 de
los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, entrara en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Mants y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Regimen de Propiedad Horizontal

de la Urbanizacidn.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- E| proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de Ia Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su

construccion:

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS

Estructura: Hormigdn armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigon armado — Madera
Ladrilo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: pomez
Risos: Ceramica tipo economico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: ‘ De aluminio y vidrio
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafos) ylo Madera / Metalicas en los
accesos y patios.
Revestimiento: Ceradmica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econdmico

Estuclio e Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MAR{A”
Propietavios: Victor Cipriano Muentes Muentes
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CAPITULO Il
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DE LOS BIENES EXCLUSIVOS IR e
A ’ R
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Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo lag Viviendas

y patios particulares, frontales'y posteriores, pertenecientes a los copropietarios,
los mismos que se encuentran delimitados en los planos que_constituyen el
Regimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes especificados de |

Urbanizacion Santa Maria.

arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para.

un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a Ia tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la'segun‘dad'y buena conservacion de Ila
urbanizacion y sus partes, o g un‘objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u-otro uso o designacion que no sea la vivienda sea

esta vacacional o permanente.

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES. SOBRE.LOS BIENES EXCLUSIVOS.- .

Los titulares de dominio sobre bienes' exclusivos. Para cada uno de los Iotes
especificados de la Urbanizacion Santa Maria; . podran usar sus unidades de
vjviendas y patios de ‘conformidad con o establecido en |a Ley de Propiedad

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES-EXCLU.SIVOS,.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas tributos que afecten a los.bienes exclusivos seran de

Cuenta y cargo de cada uho de 8Us propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir.

modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a. Que la ‘obra proyectada no comprometa, la estructura resistente, Ia

- seguridad, la solidez o la salubridad de la edificacién particular y de cada

uno de los' lotes especificados de-la Urbanizacion Santa Maria, y que

dichas modificaciones cuenten con la-autorizacién- de |a .Asamblea de

~ Copropietarios, asf como también que se encuentre en conformidad con

o' previsto' enla Ley de Propiedad Horizontal, Su Reglamento y e
présente Reglaments Interno: Y, R

3
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman ICheir

b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

. Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
'CUALQUIER. TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES' EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes: '

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y
mejora de cada una de |as viviendas o parqueos, haciéndose ,
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

C. Mantener 'la unidad de vivienda de su propiedad en
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién Gnicamente con Ia
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitarla misma: la cual tendra un
costo extraordinario a Ia alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario; En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble, .
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitirdn unas nuevas para el inquilino.

e. Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las

) instalaciones depotrtivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales Y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con e presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales que se expidieran.

f.  Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que- el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracién para el mejor desarrollo posible de sus funciones.

g. Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de Ia administracion de la
Urbanizacion. ‘

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas

' establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i. Es obligacién de ‘los copropietarios,” el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento ylo mejoramiento  del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccién de basura,
jardineria, direas verdes, fumigaciones, administracién’,' efc, -

las mejores
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J- Ningln propietario podra abstenerse del pago de las alk‘:uot';s,@, , '
dafios, reposiciones, etc. Nj tampoco podra renunciar 3 Ig coprtipiedad’
total o parcial de los bienes tomunes, aun a titulo de no haber ocupado e}
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes.

k. Los abonos o pagos parciales que. hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses Y cuotas, en el orden de mayor antigtiedad.

l. En ningtin caso, los propietarios de. viviendas ‘podrdh como medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicién
reglamentaria o |a correccion de cualquier defecto o responsabilidad que

pudiera sobrevenir, imputable o no a Ia Administracion retener los valores
que les corresponda. pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS. PROPIETARIOS y- USUARIOS A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta

establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del

presente-Reglamento Interno, '
b. Construir,n,uqvos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer

reque‘rirén,,de'la."autorizéoién de la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento

interno, R
c. Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,
es decir la vivienda asf como también Jes esta prohibido usarlos con fines
ilicitos, . o destinaro a -actividades. prohibidas por Ia- Ley;' contrarias o -
atentatorias a las vbuenas-costUmbres'yx la moral"en_generél 0 cuando
. afecten el aseo o la salubridad de |5 Urbanizacion. 2
d. Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o]
distorsionen las ondas tadiales y de televisién o alteren el flijo de la
corriente. eléctrica. R - C
e. Almacenar sustancias explosivas,'to;(icas,ninsalubres, malolientes o de
. prohibida tenencia. . . .. o '
f.  Realizar actos, en general ‘que sean. contrarios a la Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamento y élfpresente'Reglamento lntemo.




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Elias Sleimmy{ﬁheir
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en Ia
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de |a Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

CAPITULO Il |
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de |a propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En Ia enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- EI arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituira aj probietario en sus derechos de
Uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Marfa, y en las
obligaciones inherentés al Regimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en Ia Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobarg la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
Propuesta presentada 'por el Administrador. Si 'se ftratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de

dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara la modificacion, construccién o cambio de los bienes
comuries, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre Yy cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Coédigo Civil'y todas .
las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizofh'ts_:il en la
Republica del Ecuador. ' o
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS@- Est‘
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las- persona'
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacién Santa
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:

a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los

bienes comunes;

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a sy destino
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los
demas; ~

c. Dejar de pagar las expensas ordmanas y extraordmanas fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o snmllares en las fachadas
frontales de las'viviendas:

e. Obstruir las ‘4reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten Ja
estética, buena presentacion 'y hmpleza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado el Presidente y/o-el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos.: La. imposicién de 'sanciones se la realizara de
conformidad con lo-establecido en la-Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;

f.  Instalar'maquinas que causen-ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

 distorsionen- las- ohdas ‘radiales y de television o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
g. Almacenar sustancias explosnvas toxicas, insalubres, malollentes o de

prohibida tenencia; .
h. Pintar o.colocar rétulos, carteles, letreros. anuncios, avisos, inscripciones
0 signos ‘en la fachada de las viviendas, en.las paredes. o muros, o
cualqulera de las areas comunes;
Oponerse a la. entrada de sus bienes. excluswos del Presidente, del

Administrador, obreros o'técnicos. designados por ellos:para el control de
funciohamiento o reparacion de: los danos existentes en los bienes

: ‘E*}“M

comunes;
Efectuar descuentos, reducciones, deduccwnes ni compensamones de

ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean estos
. por expensas comunales u otros valores, -

Las reclamaciones deben formularse ‘por escrito y una vez pagado los
valores facturados o liquidados. .
k. Dar en venta o arriendo su.bien exclusivo, sin previa comunicacion
escrita otorgada por el Administrador de -la- Urbamzacnon ‘en la que se
certmque que esta al- dia en el pagd'de sus oblugacnones. s

N
. .
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

I. El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea d
. copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectien por
los copropietarios y;

AN m. Ulilizar los bienes comunes de la Urbanizacion como sitios de

l:‘ N 4 - . r 1] . . .
Lo almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

‘ DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

v 8. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de
invitados. supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacién la lista de los invitados, en
orden alfabético,

b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,

h propiedades vecinas o terrenos. .

[ c. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que

v no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los

£ mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acomparados por
este Unicamente.

d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

I DE LA SEGURIDAD .
a. La seguridad de la Urbanizacion Santa Maria, esta bajo Ia
L responsabilidad y. supervision de la Administracién. Se contrataran los
servicios de una éompaﬁia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
C dias del afio. :
ot b. Todo copropietario debera presentar su identificacion al. ingresar al
“ ~ conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
L contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
;:" numero de cedula y se anotara Ia placa del vehiculo en el que ingrese.
C. Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
;":-'3 al conjunto residencial que indiquen la residencia a |a que se dirigen. El
AL ) guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada, Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.
d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de ciudadania
, para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que serél__dféyhclélltei ala
salida. S A

] !
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‘ laborar en su residencia.

" ' J.‘} " ‘K:v
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El personal de seguridad podra revisar al personal de“‘obreros ylo

empleados domésticos a la salida de la Urbanizacion, si asi to esﬁma
conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente. de la persona o personas que se han resistido a
ser revisados.
Los vehiculos. que transporten matenales de construccion solo podran
ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto.
Todo vehiculo que vaya a lngresar con matenales de alguna obra debera:
= |dentificar la construccién ,
* Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
" El conductor presentara algtin documento personal, el mismo que
sera retenido-por el control de seguridad hasta su salida.
Cuando ingrese. un vehiculo de un contratista,. con materiales, personal
ylo maquinarias y herramientas, debera:
» . Identificar la.construccion. .
‘= Presentar documentos personal, el mismo que sera retemdo por
el control de seguridad hasta su salida.
= Declarar o identificar la; maquinaria o herramientas que lleva para
Ja. reallzacmn de los trabajos. _
" Indlcaré los-materiales que seran mstalados
= Se tomara nota del numero de personas que acomparnan al
" conductor .
.= Se anotara el numero de. la placa del vehlculo
- ». A la salida -del mismo .se revisara que. hayan salido el mismo
namero de.personas que lngreSarOn
El retiro de. materiales .y.., maqumanas de - construcc;én solo puede
realizarse con la autonzaonén firmada del propietario.
Cuando el vehiculo retire. materiales. 0. maquinaria de alguna obra, debera
entregar al guardia de segundad oorrespondlente un .documento que
llevara: -
» La firma autorizada
© = Descripcion del bien
La cantidad del material o maquinaria -
El personal de:servicio domestico que labora a ttempo completo en las

residencias de la Urbanizacion debera ser registrado a su ingreso y salida

en-sus dias:-de descanso. A la salida debera ser-revisado por el personal

. de segundad los' copropietarios: deberan reglstrar en Administracién al

personal de servicios puertas: adentro y de la misma manera, deberan
informar: al' momento en que alguien del personal reglstrado deje de




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes - .
Simon Elias Steiman Iheir

“ /C)),

g

I.  Por razones de seguridad, una persona gué ha laboradoe como serviclo
domestico en el inmueble de algtin propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo, no podréd ser coniratada por ofro piopietario sin el
consentimiento expreso del anterior empleador.

m. El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su
responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su

ausencia. :
n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

la luz interior.

DE LA CIRCULACION
a. Dentro de la Urbanizacién se deberd acatar el limite maximo de velocidad

el cual no podra exceder de treinta kilbmetros por hora para vehiculos
- livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las &reas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
sefializados para el efecto. .

c. Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para-los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
pern-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que

‘oca:.ionare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

e. Se orohibela circulacion de vehiculos 'con escape libre o en mal estado.

f. Les copropletanOS deberan estacionar Ginicamente en su respectlva area
dr garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes pxiadrén ingresar previa autorizacion expresa de uno de los
r.opropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario

Jue visita, o lo dLjara en la via siempre .y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo nlngun concepto podra utilizar la acera ni total, ni parcialmente para
parquear su vehlculo

h. Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacién y personas sin
credenciales o licencia de manejo.

i. * Se prohibe el uso del claxon o bocina. -

j. Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro.-de la
urbanizacion mas tiempo que el que le tome para dejar'o recoger un

pasajero. | FARSEN:

Estudio de Propieclad Horizontal
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DE LAS AREAS VERDES C s

a. Los jardines y parques def conjunto constituyen lugares de or‘riéiom’dr‘ ] )
que su cuidado corresponde a todos los copropietarios Ty Tug i
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
empleados, amigos o extranos deben también cuidarlas.

b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos. o arboles cuyas raices
afecten directa; o.indirectamente las aceras, bordillos o instalaciones
subterraneas del conjunto, :

c. Las-éreas verdes no son zonas de Parqueos, para ello existe lugar
destinado para el efecto.

d. Sin 'perjqicio de lo anterior, los copropietarios . y sus dependientes o

, invitados, no podran afectar o de ‘ninguna manera dafar estos bienes

. comunes.

-e. En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera_algtin daio imputable-a un copropietario o a sus
dependientes, la administracion procedera a lareposicién de los mismos
a costo directo del propietario responsable. -

f. Las plantas sembradas por los promotores: en .las areas circulantes a
cada terreno son .de responsabilidad de. .cada propietario y sy
mantenimiento debe estar.a cargo, de ellos, como consecuencia de ello si
estas se murieran. deberan ser remplazadas con la misma- variedad Yy por
el propietario responsable del hecho. ' '

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera

o sancionado:de.conformidad con la Ley-de Propiedad Ho:rizontal, sU reglamento y
el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del:pagd de las reparaciones e
‘ indemnizaciones a que hubiere lugar. :

. Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la. Urbanizacion, sea de
forma esporadica o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado,
esto es, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente o

_“que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE-LOS PARQUEOS y. AREAS DE. INGRESOS.- Los copropietarios
solamente. podran e‘stécionarse en sus propios garajes,-es decir, los parqueos
*2.%+ ubicados.en los frentes de sus edificaciones. , o o

+ " .‘Los; choferes permaneceran en dichas zonas - solamente cuando-féalicen el
Iavado..del. vehiculo; .quedando - prohibido a los choferes el usofde las ‘4reas

'verdes 0, deportivas, etc., de:igual manera queda prohibido’ q""l,és'i"empléégos
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domesticos o cualquier otre trabajacdor en dichas zonas. Los saivicios de

limpieza. mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el
Administrador. s prohibido hacer usy del nito o alarmas en (05 parquecs.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, gue seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa sara el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicidn, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comdn. En caso de reincidencia, la multa seré el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda terminantemente prohibide la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara fugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de'la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América, Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequefios, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del anjmal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer suempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las
debidas segundades y su1eto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensasordinarias y extraordinarias,. el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, caltulados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de.mes atrasado sin
cancelacion, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podré iniciar las acciones legales
para su cobro de confor(nidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en . razén del derecho de uso de su unidad de v1v1enda

otorgado a sus arrendatarlos y/o comodatarios, emanado del |espect|vo contrato '
en caso' de mcumphmmmto a las obligaciones por parte de estos, asumlran dlChO
mcumphmlento y, deb eran ademas de solicitar el establecimiento de sanciones

Estudlio de Propiedad [crizontal
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antes detalladas, dar por terminado el contrato de arréndamiento o] bomh}éjatéf

proceder a la recuperacion del departamento o vivienda en forma inmediata; "

observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto
en laley.

Art. 26.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a lg gravedad de] incq‘mplimiento del presente
reglamento interno y de las demds disposiciones que regulan la Propiedad

Horizontal.

CAPITULO V 3
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de Jos
copropietarios: -

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de Ia
Urbanizacion y usar de ellos én la forma y con las limitaciohes legales y
reglamentarias establecidas; ,

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de |a
Urbanizacion, usar y disponer de ‘ellos en forma-y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de-
este Reglamento Interno: - :

Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion
a través del voto, dé peticion y en-general hacer uso de las demas
" atribuciones que la Ley de Propiedad ‘Horizontal, de su reglamento

General y del reglamento interno le asignan como miembro -de ese
©dérgano colegiado. L] '

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el

Regimen ' de "Propiedad . Horizontal: acatar Jas resoluciones y/o

 disposiciones dela Asamblea de: Copropietarios, del Directorio General,
del Presidente y del Administrador: o ‘ : ‘
e. Desempefiar-los cargos y comisiones que les sean asignados’ por los
- organos competentes de la admihistracion; Co
f. Permitir a la persona que ejerza la administracion de Ig Urbanizacién,
realizar la inspeccion.o las reparaciones de Jos bienes comunes;
Notificar al Administrador de la“Urbanizacién, con el nombre, direccion y
telefono de la persona que, ‘en su ausencia por mas de treinta dias,
quedara encargada de 'su bien, a fin de que "actlie .en caso .de
emergencia; -
lntroducir-clausula,especial en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que . celebre. el
copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud ‘de lg cual el.

h.
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adquiriente o el usuario de eilos doncce y se soiiele expresamente/al
presente Reglamento Internc, conoce el valor de las expensas ordinarias
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de Lopropieiarics y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa celebracion de los mismos. El Administrador
no otorgara-ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de Administracion,
sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta

' la clausula en referencia.

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, ‘reparacién, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes:

Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de |5 Urbanizacién. En caso de incumplimiento
de esa obligacion, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

Obter er bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipdles, administrativas y demas que fueren necesarias; v;
Los d :mas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizc ntal, en sulreglamento y en el presenfe Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USQ DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los

'_ copropietaric 5 o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
deberan est r ai dia.en el papel de las expensas comunes de administracion y

de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios.

Art. 28.- C3LIGACION |ESPECIAL.- E! hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic » cerrado o Isin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacién de pagar las €Xpensas por gastos comunes y contribuciones
extraordin: rias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o

fraccion d . mes transcurritlo sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- uando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas per.onas, estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que

los represiente en todo lo r lacionado con la propiedad y su administracion.

I
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DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DE [A URBANIZACION "~ -/ -/
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Art. 30.- DE LA APROBACION DEL. PRESUPUESTO.- La Asamblea Genera|
de Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizara Y aprobara con la votacion
de mas de la mitad de los asistentes a |Ia misma, el presupuesto de
manteénimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta ‘el déficit o e
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un ario fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

. Art, 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- |5

Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de |5
Urbanizacién,

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e, incluyen: gastos de “administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de Ia Urbanizacion, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las éreas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y éreas comunes y su seguro.

Es obligacion de todos |os copropietariosv de la Urbanizacion, contribuciéon al
pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a |a alicuota que cada uno de ellos mantenga
sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de. las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal,

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el .dominio de’ un 'bien exclusivo. Ningln
copropietario estar§ exento de estg obligacién, aun cuando haya cedids sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran: solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulte -insuficiente para satisfacer los gastds de
administracion, mantenimiento y mejora de 1os bienes comunes, se‘convécara a
una Asaniblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se

\
t
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fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las qug
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art, 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que fija 1a Asamblea de copropietarios para obras ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién' y no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art, 35.- REPOSICIION‘EN‘LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion o reposicion que se ofiginen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario 0 usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

responsable €1 forma solidaria.

Art. 36.- DE.. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear,un For.do Comtn de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, par | gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida (til de material y elemento como la pintura
recubrimie. 1to exterior dfl inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se f )rmara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre ‘los gastos oomu‘nes y se incrementara con el producto de multas,
intereses 1 con aportes voluntarios.

CARITUL O VII .
GOBIER {0, ADMINISTRACION Y REPRESFNTACION LEGAL DEL

CONJU! TO RESIDENCIAL.

Art. 37 - ORGANQS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjunt s residencial estara, a. cargo de la Asamblea de Copropietarios, del
Directc io General, del Presidente y del Administrador. '

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copr,gb_pietarios es la maxima autoridad administrativa .y se compone de los
copronietarios o de sus re=pre_s:entantes‘o mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condiciones exigidas_por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE|VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendréi_ derecho.a voto en.forma correlativa y equivalente a la ahcuotd de dommlo
que corresponda al bien exclusivo, segln sea el caso.

Estucizo de Propieclac! ]_Ior‘izonl:al
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Art. 40.- DIREGCION DE LA ASAMBLEA. - La Asarhblea estard picsidida por un/

. Presidente desighado por la Asamblea General. Actuara comio Secretstio déia . -
Asamblea de Copropistarios y' del Directorio General, seglin corresponda, e
Administrador en caso de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. Ef
Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un' afio Y podra ser
reelegido indefinid,amerjte. En caso de ausencia temporal del Presiderite podra
presidir la Asamblea ofro copropietario designado para el efecto. -Para ser
Presidente 'se requiere tener la’ calidad de copropietario de la Urbanizacidn
declarado en propiedad Horizontal, :

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias

'y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se'realizaran una vez por - afio
calendario y dentro de'los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se freal'izaran ‘cuando’ fueran convocadas, para ‘tratar asuntos
determinados e la‘convocatoria. ' |

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La’ convocatoria a Ja: Asamblea para sesiones
ordinafias o extraordinarias, 'seran hechas por el'Presidente o el"Administr’a'dbr, a
iniciativa  propia 0"a peticion ‘de’ uno de los rmiembros' del ‘Directorio, - del
Administrador o de copropietarios que representen por'lo menos un 30% del total
de votos de'la Urbanizacion, ' - '

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren’a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios’ pueden auto
convocarse con' el respaldo por lo menos del 40%: del total *de 'votos de la
Urbanizacion en  propiedad ~horizontal: siguiendo el proceso normal de
convocatoria, ‘ - S L

La convocatoria se. efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles

por lo menos de anticipacion & la‘fecha de Id reunion; en la Gue constara el lugar,

la fecha, Ja hora y los-asuntos a'tratarse en la sesion, ‘ : '

En el caso de que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera

convocatdria, esta'se enfendera convocada para una segunda reunién, pudiendo

realizarse: la ‘misma no antes de sesenta mhiriutos después de la hota sefislada

parra la’ primera-convotatoria, con la advertencia que la reunién se efectuara con

‘cualquiera que fuera el numero de copropietarios que asistiere.’

~ No podra ,'m'ofdifi,caréé, en segunda corivocatoria, el orden 'Ide‘ll_,fd,i?_'z;ésfablecido
_paralaprimera. 0 e -

the L
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse sii
previa convocatoria en. cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

- Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en

L ' primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de

) copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas

) de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda

convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios

. con derecho a voto, que se'encuentren presentes.

-~

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

~

SN N W W . W U

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier ofra -cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropletarlo tendra votos en proporcion a sus respectivas
alicuotas. .

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios- pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notarlalmente conferido o por medio de una carla cursada al
Presidente o Admlnlstrador la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion.

A,

i
: !
Art.- 46.- DERECHO DEASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho

de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTAGION.- Lgs decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea - serén
aprobadas en la misma sesidn; llevaran las firmas autdgrafas del Pnebtdente y

del Secretario. El Admmmﬂrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas
en Originales.
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Art. 49.-' RESOLUCIONES. Las resoluciones de Il Asamblea sor Sbligatoras ] -
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios y..en"
general, para todas las personas que ejerzan derech:os de uso sobre los bienes

inmuebles declarados en propiedad horizontal,
Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUGIONES.- Son ‘deberes y -atribuciones de Ia
Asamblea General: : - o ' I o
a. Elegir y remover de su cargo af Administrador y ‘al Presidente de |a
Asamblea de Copropietarios; este ltimo g SU vez sera el Presidente de|
Directorio. ' ']
b, Elegir y remover de sus cargos, a los 'Cian-'mfjembros que conforman el
‘Directorio General; - A - _
¢. ' Examinar y'resolver sobre informes, cuentas; ‘balances'y presupuestos
-que le presertaren’- el ' Directorio Géne’r‘alg - el” Presidente y/o " ¢l
Administrador; R S
.d. Sefialar de acuerdo con. este- reglamento,las cuotas de contribucion de
cada copropietario. para las expensas ordinaria!s.y‘extraordiheirias de los
“bienes comunes generales'e‘iridividuales'y seguros obligatofios.
e. Revocar o reforihar‘wlas"debisidn',es“dél~'Dire¢tori¢ZGene'ra], ‘del Presidente
- y/o -del*Adrministrador, ‘que sean-contrarias ‘8 la' Ley de ‘Propiedad
‘Horizontal, a su reglaniento y a‘este reglamento interno. )
f. Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno de la Urbanizacion
declarada en propiedad Horizofital je-‘iﬁ't'érpfétéirloficm‘fuerzal"obligatoria. '
9. Ordenar, cuéqdo',:!o;{estime"ﬁecééério,"b'-"cdn\}én}enté'.?ié'fiscalizécién de
© las cuentas y caja de'laAdministracion: -1 -
h. ‘Exigir al administrador, cuando lo"creyera. convenjente, una garantia para
"+ ' que respotida por elfiel y correcto desembeiid deisu cargo, determinando
~ laforma-en‘que-ha derendirse’ess Gardritia’y el mentode la‘misma;
i.. ‘Dictarlas “normas“necesarias -y convenientes «";‘)’ér‘é-‘?la"'édr'nihris't'r'acién de-
losbienes comunes de'laUrbanizacion: ¢ i v oL :
* Autorizar. al:Presidente: o al.:Administrador, la cohtratacion: del seguro
- obligatorio:que dispone laiLey de: Propiedad’ Morizontaly: suReglamento
General; o '
k. Resolver cualquier asunto inherente a la {administracion de la
UrbariZacion y'aquellos qué’ plattesh: ef Presidente, ‘&l Administrador, o
los-copropietarios, - SR I - '

Art. 51, DEL: DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado
porcinco “copropietarios “de la Utbanizacion; elégidos|'pof -la. Asamblea’ de
Copropietarios;'de¢onformidlad” con 16" éstablecido " | la Ley-de; Propiedad
Horizontal v en'st:Reglamento’Genral, -+ L e e o

L A A
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Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podra
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios "designara "su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y
-conceder las licencias ‘solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su fUncibnamiento‘ regular y que Jas formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes  resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- EJ Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los trejs- primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

durante los seis Ultimos meses del afio.
|

|
r
Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - E| Directorio General podra reunirse sin
preyia convocatoria, en cyalquier momento o lugar, siempre.que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de.una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM.- El-quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia -de un nimero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera|tal quérum se hara.una segunda convocatoria, la que
- podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos. sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
'~ reunion se efectuaracon cualquiera que fuere el nimero de miembros que

asistan, '

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones . del Directorio General asistiran
Su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podrd invitar a una o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente Yy puntualizado en la convocatoria. E
Directorio podra solicitar| la presencia en sus sesiones de Asesores
Especializados o Profesionales que, asistiran- con- voz pero sin voto. En ningdn
' otro caso se permitira la patticipacion de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios de la Urbanizacion. 2NN "
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ser aprobadas en la misma reunion:, llevaran las firmas autografas del
Presidente, del Directorio. General y del Secretario, quien dara fe de |o resuelto.
El Secretario llevara bajo su responsabilidad un libro de reuniones de las actas

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan

originales.

usuarios, y en general, para todas'las personas due ejerzan derechos de uso
sobre bienés exclusivos. y/o.comunes.de la Urbanizacion,

Art, 61.~ DEBERES. y. ATRIBUGIONES: DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones de Directo_rio General:
a. Examinar Y-poner a consideracién de la Asambl;éa de Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e. informes lque le presentare la
Administracion; . L .
Lo~ b. Preparar y poner a consideracién;.;de la Asam'bléa de Copropietarios |
proforma de. presupuesto anual de -gastOS;;:de la Urbanjzacién;- la que
’ nece,sariam_ente,_-ira.-ac‘ompaﬁa,dalde‘.,losjplénes:-y-prog‘ramas que se

i
realizaran y.ejecutaran:

horizontal. . L :
e. Preparar y- presentar .a - Ia Asa,mb.lea' de. Copropi‘etari'os para su

aprobacion, en concordancia. con la Ley de Propiedad - Horizontal y el

Regl,ame'nt,o Gereral, ‘el proyecto de ;.Regl,amento.;' /

necesarias, y convenientes para Ia administraci .
. delinmugble y la.armonica relacion de Jos copropietarios; . . - o
f. Previa resolucion de Ia Asamblea, contratar a la persona que

desemperiara la Administracion de la Urbanizacion, Lo
9. Autorizar:por. esctito-al Administrador: para que corntrate os-servicios de s
oy . : P \ e {

los_empleacios.necesarios para la administracion de rlos-,bggnes-‘cgmunes, :

y sefialarsus respactivas remuneraciones; y, ~ S . ,.7’
. . - - ) , X
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h. Resolver cualquier cuestion inherente a la- administracién y aquelfos
asuntos plahteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizéntal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art.. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
copropietarios, que ademas sera el Presidente del Directorio General, segtn
corresponda, serd elegido.porla Asamblea General para el periodo de un afioy
podra ser reelegido in’d'e;h‘inidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES 'y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atiibuciones y
deberes del Presndente de la Asamblea de Copropietarios. y del Directorio
General: , :

a. Convocary pFESIdIr Ias reuniones segln corresponda;

b. Ejercer el voto. elh las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el
mismo. ' \

¢. En caso deﬂfalta 0 lmpedlmento temporal. del Administrador, desngnara
provisionalmente |su. .reemplazo o ‘delegara. a .otro copropietario las
mismas hasta'que se resuelva lo mas. conveniente; _

d. Previa’autorizacidn’ de la"Asamblea General, contratara.una pdliza de

'seguro contra- mqendlo segln- lo dlspuesfo en. la-ley de Propiedad

Horizontal y, cuidar. de. sus oponunau renovaciones. El o los seguros

correspondientes. lps contratara a.favor de los copropietarios: y,

e. Cumplir las funciones que le encargue:la:Asamblea de:Copropietarios, el
Directorio General .y aquellas: establecidas. en la Ley de Propiedad
Horizontal, el: Reglamento General y este Reqlamento Interno.

Art. 64;--DEL ADMIN.IS.TRADOR La persona-que ejerza. Ia admmlstrauon de la

Urbanizacién sera élegida porla Asamblea de Copropietarios, para el periodo-de

un afio, pudiendo ser:ree| egido lndefnldamente Para ejercer la administracion

no se requiere ser copropjetario de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la
administracion faltare - temporalmente,, se -delegara .a. otro copropjetario esas

funciones. vy, .si la falta:fuere definitiva, la sustitucién sera resuella por la

Asamblea-General

Art. 65.- ATRIBU(_.IONE.S y ‘DEBERES DEL ADMINISTRADOR « Son
atrlbucuones y debemcx de Ia perbona que e;erza la Administracién; -+~
N !
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a. Administrar los bienes comunes de la Urﬂ‘anizaqién, coh ehrrjéyéf‘é%iq{;}f
eficiencia y dentro de los limites estable idos en la Ley de Eympwedé‘d/
Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno; - -~

b. Adoptar oportunamente ias medidas para la buena conservacion de los

bienes de la Urbanizacion y ordenar las reparaciones que fueran

necesarias; a

Presentar a la asamblea General o al Directorio General, para que este a

Su vez ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segtn

corresponda, con la periodicidad que esto sefiale, fas cuentas, balances

proyectos de presupuestos, estados de sitiacion ‘e informes sobre Ig

administracién a su cargo;

Preparar y presentar a'la Asamblea éle Cppropietarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Iriterno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
y la arménica relacion de los copropietarios: ,' '.

Recaudar dentro de los primeros diez dias dé cada mes 'y mantener bajo
su responsabilidad personal 'y pecuniaria, las cuotas , ordinarias y
extraordinarias ‘de los copropietatios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar tna gestién de* cobro extrajudicial y, si pérsistiere Ig
mora en el pago, deberd .cobrarlas, juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de aclerdo con lo establecido en Ia Ley de
. Propiedad Horizontal, su Reglamento General'y éste Reglamento Interno; .
f. .Al'tesar sus funciones, déevolver los fondos: y bienes que tuviere a sy
cargo y presentar los informes respectivos; - '

Ordenar las reparaciones de ‘los dafios ocasionados en los bienes
comunes de"la Urbanizacion y la reposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales
darios. Asi mismo,.ordenara la reparacion de los darios .ocasionados en
los bienes comunes individuales o en jos exclusivos; cuando dichos
dafios produzcan o puedar llegar a producir menoscabo a la propiedad
de los otros. La reposicién de dichos ‘dafios se realizara a costa del
copropietario, arrendatario o.usuario causante ‘o responsable de los -
mismos; | ;

h. Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los
copropietarios infractores o que causen dafios a la propiedad hotizontal,
El producto de dichas sanciones y multas ihgféSaran al Fondo Comun de
Reserva: - S gt
Celebrar 1os contratos de adquisicion, . arrendamiento’ de biehes- o
servicios fecesarios para la administracion conservacién, reparacion,
mejora y ‘seguridad de los bienes comunes del inmueble constituidd o

G.

2

g L'Lic'h".‘d' de Prbpieﬂud. Horizontal . ‘
4 pleci s




URBANIZACION “SANTA MARIA”

Simoén Elias Sléiman Kheir

declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las”
autorizaciones respectivas;

i- Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; vy, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comin a entidades publicas y privadas;

- I Custodiar y manejar el dinero Y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija 'y eficientemente |a gestion economica. Las cuentas

' bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la-Asamblea de Copropietarios; '

m. Llevar en sujecion a los principios de la técnica contable, Ia contabilidad
de la Administracién de la Urbanizacion constituida o declarada en
propiedad horizontal:

n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segiin sea el caso, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y

*  demas datos; i
o. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -+ -

emanadas de la A
su Presidente;
p. Conservar en or
Urbanizacién cons
, memorias y-dema
" mismo, asi como

samblea de Copropietarios, del Directorio General y de

den y debidamente archivados los titulos de la
tituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
5 documentos correspondiente a la construccion del
todos los documentos, convenios, contratos, poder,

comprobantes de ingresos Yy egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacién;.

q. La correspondencia de la administracion de ia Urbanizacion seré firmada

. bor el Presidente y/6 por el Administrador;

r.. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglarnento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
normas relacionadas con Ja Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los «;’)rgano‘s.Ide"Adn1inistracién

.

del inmueble. i AR

"

i
!

|

|

|
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8. Adoptar medidas de seguridad tendientes a .pféi;a_yt’ lar;,d'él()\ inteé,fidéd-’
fisica de los copropietarios y usuéric;s en Igenefal'f/yf:‘.(d‘@rsg}g?-,hyieﬁes
inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizéntaf* " .. '

t. Previa autorizacién  “expresa Yy por escrito de |a Asém_bleaj de
Copropietarios, contratara las polizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes, '

u. Elaborar y presentar a Ia Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto operacional anual de |a Urbanizacion:

V. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de

~.cuotas. extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la _Ur‘banizaqién.: ,

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio: ' ‘ .

X. Ejercer los demdas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asf como las resoluciones de Jos Organos de la Administracion

de la Urbanizacion.

Art. 66,- REPRESENTACION LEGAL.- |a Tepresentacion legal, judicial ‘y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacién "SANTA MARIA", la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al

Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de |a seguridad que se contrate en la .
Urbanizacion serah asumidos a.prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los topropietarios de cada uno de ellos,

CAPITULQ'IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art, 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia que surja
entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacion podra ser sometido a un
procediriento " conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante Ia

Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo los copropietarios podran convenir, previo acue_ré"r'o escrito, que
las dife:rencias“que surjan enf(','e ellos, en'relacién con los derechos’ de
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L utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bicnes
o . comunes de la Urbanizaciéon declarada en propiedad horizontal, serdn
sometidos a los procedimientos previstos en fa ey oo Arbifraje y

| ‘:»M 1 i

k1 Mediacion, publicada. en el Regisire Qficial N° 145 del 4 de sepfiembre de
1997, salvo disposicion legal en conivario.

[

s CAPITUL.O X

B DE LA PROMQCION Y PUBLICIDAD

. o ~ Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promociaon de radsa uno.
i de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propistarios.
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| Escritura N°: ]20181701042P02290 i
I} B ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ;E TS AGOSTO DEL 2C18. (" 6:14)
JOTORGANTES
i OTORGADD POR
Tipo ‘Documento de No.
Persona Nombres/Razén sacial intervi?’\iente identidad ldentificaci | Nacionalidad Calidad « Persona que le representa “
én
U ! o
. lvzcano zurims FRANCISCO |REPRESENTAN §acn, . e om ieas ESUATORIA |PODERD AN |BANCODELINSTIVTO o f
Nafrat Y AVIER S50 A CEnULA 1705574533 A = ECUATCRIANT DE SEGURISAD
VIS = b SOCIAL
A FAVOR DE
. . Tipa, Bacumenta de '\'.Q' . . . e -
Persona Nombres/Razén socia! . s NI ) N identificaci jNacionalidad Calidad Persona que represenia
interviniente identidad &n
UBICACION - - - ° - - A
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QuITO TUMBACO

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES;

PODER ESPECIAL A FAVOR DEL INGENIERO HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENQO

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

+ PRESTAC!ON BEL SERVICIC NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO [

ESCRITURA N*:

20187701042P(2290

FECHA DE OTORGAMIENTO:

6 DE AGOSTO DEL 2018, (16 14)

OTORGA:

NCTARIA CUADRAGES!MA SEGUNDA DEL CANTON QUITO

OBSERVACION:

LG h ) s &5/7

e
NOTARIG(A) MARIA

L
LORENA BERMUDEZ PCZO

NOTARIA CUADRAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO
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ESTE CANTON, comparece el  sefior FRANCISCO XAVIER
VIZCAIND ZURITA, Sz estado civii casado, onocanided o (2rents Genersl,

Encargado , y como tal Representante Legal ~del - BANCO DEL

INSTITUTO  ECUATORIANG DE  SEGURIDAD  SOCIAL,  segim

documento cue se adiunta como hebiliténte- El compareciente cdeclara ser Ce
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en el Distrito
RMeropolitane  ds Quilo; legaimenis C2p3F  £atd CONIE y abligarse,
a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus

documentos de identidad, cuya informacion precedo a verificar bajo
su antorizacién 2n la “CONSULTA DE DATOS REGISTRALES/BIOMETRICOS”
del “SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA”
de la Direccién General del Registro Civil, Idenrificacion v Cedulecion, cuya ficha
me solicita que ‘ agregue como -documento habilitante;. bien instruido
por mi, la Wotaria, en ¢l objeto y resultades de esta escritura asi como examinado .

que fue en forma zislada y separada de que comparece 2l

otorgamiento . de  esta  escritura  sin  coaccion,  amenazas,  temor
revevencial, b promzse o seduceilny tbre o olurmmilanems me pice

que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me ‘presenta

cuyo tenor literal es i siguiente:  “SENUGRA  NOTARIA: En
el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase inchiir una de poder especial

contenido en las sigulentes clausuias: PRIMERA: COMPARECIENTE.-

Comparece * el Magister Francisco Mawier Vizozino  Zurnila,  mayor
1% . 5 3

de edad, de nacionalidad -ecuatoriana, de estado civil casado,

calidad de Gerente General, Encargado, y como tal Representantgsy
del Barco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

consta de los documentos que se adjuntan como habilitantes y

en adelante se dencominera FEL  PODERDANTE o MANDANTE.

juan Montalvo No. 5 234 y Av. Interocedraca Zde. Piso. Tumbsco - Distrito Memropoiitano de Quito

Teléfonn 2370094

e




PRLEP ST s

.~

-

<17

is

(v

[
I

. . 1,5 _

16

1000073345

OEA. NERFA-LORENA %FRMUD POTO
NOFARIAGZ DR GANFON QUITO,

- . el & Ty Nty . — —
SITAF NS Aol oo NI ED - iy

t

Fcuatoriano  de  Seguridad  Social ~es una instituciéon  financiera

publica creada por mandato  constitucional, cuyo objeto social es la

23ministraniia 42 1o fondas  resvisiomales 22 1289, bFezo  opifenmds

de banca de inversién. 2) Segim el sub numeral 42.1. del numeral 4.2.
del artfculo 4 de la Ley del Banco del
Social, el BIESS se encarga de conceder créditos  hipotecarios,
prendarios Y quirografarios 'y Otos servicios financieros a favor de
los afiliados y jubilades del Instituto Feuatoriano de Seguridad Social. 3) El
Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEIO CEDENO ha sido nombrado Director

e Thmrimmiat o mmadicmta A ~~IAA de PErigns
CGa% om Poriovisio, medianie ACTlion C& ! srional numero

s

L

= OIiina i

ACP-TH-MOV-285, de fecha uno. de agosto de dos mil dieciocho, y como tal debe

estar debidamente legitimado para comparecer a nombre del BIESS a la

solebracién de loe actes juridices relecionedes oon lzs operacienes v servicios

mencionados en el numeral .anterior, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi. .

TERCERA: PODER ESPECL ‘L Con estos antecedentes, el Magister Francisco
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Banco del Insttuto Ecuatoriano de Seguridad Social, en la Junsdu:mon de la

- las tablas de amortizacién, hotas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos de

Xavier Vizcaino Zurita en su cahdad de Gerente General del Banco del Lnstltuto

Ecuatoriano de  Seguridad Social, EﬂCﬁIUadO extiende poder especial, amplio ¥

suficiente, cual en derecho se requiere, & favor del Iroeruero HENRY FERN: ANDO
CORNEJO CEDENO, con cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos dos cinco
cuztrg Tres wes guicn Cindd (131225433-5}, Di-actor de Oficina Fspecial del BIESS

en Portoviejo, de ahora en adelante ELL MANDATARIO para que a nombre del

provincia de Manabi, realice lo siguiente: 1) Suscribir a nombre del BIESS
matrices de hipoteca y.contratos de mutuo que s¢ otorgan a favor del Banco
Instv‘uto Ecuatoriano de Seguridad Social, en todas sus variantes y productosy s

contemplados en el Manual de Crédito del BIESS. 2) Suscribir 2 nombre del BIESS
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Juan Montalvo No. S 234 y Av. Interoceanica 2do. P1so. Tumbaco - Distrito Metropolitano de Quito
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4

5 i0s (rédiics  LipClsCandss COnCSliCes o CUAIGLISE U0 upo  GE  ordditc
5§ gue conceda el BIESS =2 sus prastatarics, asf como tembién cualguier
7 _ documento publico o privado relacionado con la adquisicion de cartera
2 trersfariiz el Zoro- Jal ZAN ”‘7 DEL DISTITUTS
9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
10. cuajquier tercera persona, natural o juridica, entendi€ndose dentro

11 de ellola suscrincién de endosos, cesicnes v/o cualquier otro decumento que fuera

12 menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor del

—
[N

i3 BIESS, sea en documentc publico o privado. 4) E! preserte poder podrd ser
14 delegado total o parcialmente Unicamente previa autorizacién expresa y escrita del

<

sentante legal del MAWNDANTE. CUARTA: REVOCATORIA.- En caso de

)-I
‘ﬂ:

[y
1%
i

Tepr
16  que EL MANDATARIO cese definitivamente por cualawer motwo en sus funciones

17  como, serwdor del Banco del Insmuto Ecuatonano de Segurldad Social, o

13 asi 1o dizpusiera EL BLSNDANTE, estz poder c=ri
19 por escritura ptblica. QUINTA: CUANTIA. - El presente mandato

20 dada su naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefiora Notaria, se servira
21 agregar las  formalidades de  estilo necesarias para la  plena

22, validez de este instrumento.”.- HASTA AQUI LA MINUTA, que se

23 halla firmada por el abegado Alvaro Salazar Faredes, con  mealricula

24 profesional diez y siete guidn ~dos mil, dieciséis guidn

25  cuarenta y cuairo del roro de  Abogades, la misme que queda

roceanica 2do. Piso. Tumbaco - Diswits Metropolitauo de Quito
Teléfonn 2370094 ;
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hNimero Onico de identificacion: 17089745985
Mombres dal ciudadano: VIZCAIND ZURITA FRANCISCO XAVIER
Condicidn del cedulade: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ -

‘ Fecha de nacimiento: 5 DE ABRIL DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR -

) Profesidn: MAGISTER

Estado Civil: CASADO

B ~ 7 " Cényuge: FIERRO ARMIJOS ANGELA DOLORES

Fecha de Matrimonio: 8 D AGOSTO DE 2017

Nombres del padre: No Registra
Nombres de la madre: VIZCAINO Z BLANCA MARINA

Fecha de expedicién: 14 DEAGOSTO DE 2017

Informacidn cenificadz a la fecha: 6 DT AGOSTO DE 2018 . R
Emisar MARIA LORENA BERMUDEZ POZO - PICHINCHAQUITO-NT 42 - PICHINGHA - QUITC _——

N° de cerificado: 182-144-01550 ,

CREL L

Director General del Registro Civil, Jdentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

4~
La wrstituzidn o parsonz ante aulen s2 prasenie o8'2 carbfizads deberdvabdaris evintips fvirtuslsagistrocnil pohes, comformz 2 e LOBMAC An &, nomzral Ty a2 LEE,

=
Vigencia dei dozumento 1 valiaacion o 1 mes desde el dia de su emusion. En caso de presentar incanvenienles con esie documento escriba a enlinea@registrocivil gob.e()
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Erancisco Xavics Vizcaina Zurta como Gerente General el BIESS 2 p

Publico y Art 271 de su Reglamento General, el Directono del Banco ]

De conforaudad 5 lo establecido en ol Act. 380 gei Codigo Grgénice hMonatario v f.nanciors, en consordancia con lot Ast 227 peia Loy Orpasics de Sarwg o}
 institulo Ecuatoriano de Segundad Social por unamindad; RESUELVE: Encargar af
artir del 13 de junio de 2018, nciusive: de confaraudad a Resolucsan de Dicectorio 12-

03 2078 camene3do med.ania mamarindo No, BIESS-MALSCDE-0427-2018 de 12 de rme de 2018
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NO FECHA.
T
VIZCAIND ZURITA st FRANCITCI NAVIER
APELLIDOS v
Ne celzsuwzgaludaeans
1708974995 mlércoles, I3 de junio de 2018
EXPLICACION:

Thrramaste

NGOEST [ 0 REVALORIZACION ] SUPPESION -
NOMSRAMENTC [ TRASFASQ o rgciss moaizy O DEETITLESICH =
ASCENSO 0 CAMBIG ADMINISTRATIVO [T, ) UBICACION a REMOCION r
susroGacion O INTERCAMBIO . & REINTEGRO [ JUBILACION N
ENCARGO 8] COMISION DE SERVICIOS [ RESTITUCION 8 OTRO

VACATIONES il LCENGIA 03 | JRENURTIA [ ’
' SITUACION ACTUAL

PROCESC: *

Suzsgzreroa Ger oy

SJ

Subqerencin Generat!

SUBPROCESO 1.

SITUACION PROPUESTA

Gehirnenin

Gerenga General

Gerenln Gearr

PUESTO. _
LUGAR OE TRABAJQ
REMUNERACION MENSUAL
PARTIDA PRESUPUESTARIA.

__Subeienle Ganetol -

PUESTO. L

Quup

LUGAR DE TRABAIO:

SEEI 02

REMUNERACION tAENSUAL

5.1 01.0Y 00T OF

PARTIDA PRESUPUESTARIA:

Quilo

ERMERTRN]

5 1.0t Q1 006 O

ACTA FINAL DS CONCURSED

PROCESO DE GESTION DE TALENTO HUMAND
2 /

F S “l.\’k"“.“. / ‘r_’ Wl

Ne Fechar WARS -
Nombre: ing. Anoirc;;vaeLA\(‘oamr
' Jefa de Talento. Humano, Encargada
= ,
by - /\’: DIOS, PATRIA Y LIRERTAD .
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Nombre: tng:uul;'o Cssacaiogcosa Proatio | Nombre: ~~—ing-Oswaldo DavigEspines X Ordol
- ractar Administrative Gereole Admmislrult'\(o Financlero, En 5
} \ TALENT)b HUMANO REG(ST;ES ¥ CONTROL
— - Y
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T AR
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CAUCION REGISTRADA CON A

Tzt z-

Shial

LA PERSONA REEMPLAZA A,

EN EL PUESTO DE

QUIEN CESO EMN FUNCIONES PO

ACCION GE PERSTNAL REGISTRADA CON

No

FECRA:

Fecha:

ACEP FACION DE LA ACCION

Y3 FRANCISCO MAVIER VIZCAINO

ACEPTO EL ACTO ADMINISTRATIVO ~

Quila

ZURITA

CON CEDULA DE CIUDADANIA No * 1708974595

LiLZaR

FECHA 12 de junio de 2018
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RAZON SOCIAL: R BANCQ DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOGIAL -+ - T R
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nFEPR&ﬁNTANTE LECAL . VIZCAIND ZURITA FRANCISCO XAVIER
CONTAUE\R: (ST - EEDOYA IBARRA JORGE PATRICID -
ESPECIAL | ' EY
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L

EEC. INICID ACTIMIDADES: '2304/2310, oL
FEC. ACTUALZASG

. FEC, REMICIO ACTIVIDADES:. ] ’ -

Lc;:v-m.n ECONORICA B RINCIPATL

PREZTATION DE SERVICIOS FanTIERDE

==os
T

"ﬂ_.O ‘BU_:-LF’J ;
vainuz. ‘PICHINCHA Canlon QUITO Panpguiz; INAQUITO Barmio: U\ CAROLINA Caller AV RIO AMAZONAS Nums‘u N3 5—1 81 hltersecduﬂ‘ JAPON Ed’rﬁcx
INMOPROGRESO Pisa: 1 Referenda Ubleasion: JUNTO AL BANCO PRODUBANCQ Email: petricio.badaya@hiess fin.ec Telefono Trabajo: 9223597500 Celular;
995822540‘ Web \’WVWBESS.FINEC

GACIONES TRIBUTARIAS s s

** ANEXO RELACION DEPENDENCIA
TENENC TRRSACOIONAL SE o0

~ DECUARAZION DE RE \'mo'\_s BN EAFUEKTE . - : :
- BECLARAGIGN MENSLLAL DE ) . . o

N -

‘Qon ds:=u‘1:q s ics confdbuyssisx Derechos dz t\zfaymm‘ua‘u.—.:rdad. Dersclics de amislancia o colpharacids, Darsahes ecandim’ses, Daeches o i'zr""";‘nr".ir',
Eza.:‘-;ar procedimentales; pare mayor irammaciéa cans.:he en wwnw.si.gob.ec.
persomas naturales cuyo capltal, Ingreses anuales o cosfos y gastds anuale’s sear superfores a los Umiles estableddos-en-sl Reglaménto para (a apli feacian de la ey +
|~ “de regiman kibutario Intemo estan. obligados a fevar contabl ad, ‘convirfiéndase en aganras de mlencidn, no' podrdn acogersa al Rég;men Simplificado (RISE) ysus
declaraciones ds VA deberdp ser presentadas do manera mensual. -
Retuerdd que sus deciaraciones de IVA podzén prasentarse de manars semegtral s:empre Y tuanda no se encuenbe obligado a fisvar. :anlablﬁdadr fransierz _Janes o
fresiasaniias Isfmmente coa tais 0% oo VA V' SUS veniss con s cohrenis de 0% $a20 objein s refencidn def 7005 da [VA.
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]#5 EEST E!ECXE.‘HE’{TOS REGISTRAZOSE
. ¥ D:_:STM!N[E‘TOS RES'STRADCS
{JURISDICTION o ) \ ZONA S\ PICHINCHA

Codige: RIMRUC28170012872455 R
Fecha: 1511212017 11:18:10 AM _ . . : -

[
1N
o,

1D

[%:]







R - -
ST TS DRI T
Reaolcio Loivd W

SOCIEDA

T e — —— T o o o= - ¢ R e P W TR = - - T
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PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIERCS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Prmdnciz: PFIGHINCHA Camoe: 35-181 [nfersecaon: JAPON Retefenda:

JUNTC AL BANCS PRODU 3 Taloes CHSIRZEAUE Vel

WWW.BIESS FIN.EC %

= = e T Lo |
’ Esirdar ABIERTC - DFCNA : “FEC.INICIO ACT: - OB 212010 »

SIESS MONTE DE FIEDAD LTS FEL RINTIZL

HMCAhISRE COMERS

ACTIVIDAD ECONGMICA: . . o . L
PRESTAGION DE SERVICIOS_FINANCIE_QOS. ’

Cédign: RINRUC2017001874456
Fecna: 1571202017 11:18170 A%

DRECTIAN ESTARLECISIENTO: .
Provinca: LOJA Canton: LCJA Parogular EL SAGRARID Seile, ROCAFUERTE Namer, 12-85 Intersens ALDIVIEST B =i
Ediiicio; IESS Telefono Dormicilia; 072571082 Fexc 072571082 - . . S e

» . - " ) N -
e
Mo ESTABLSTAENTO: 203 Schadsy AESTO - AFIA -

_ NOMERE COMERGAL:  BIESS MONTE DE FIEDAD MACHALA FIO CIERRE: -
ACTIVIDAD ECONOMICA: !
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS. . ) ) ]
TIPECTION ESTAPLECWIENTO: . . ]
Provinda: EL ORG Cantom: MACHALA Pamoquizs MACHALA Callz: JUAN MONTALYO Humers SAN Intersecsion, OLMEDO Referenda A CJEH METROS DEL
MERCADO CENTRAL Oficna: P.B. Telefono Damicllio: 0723836863 Emall: madsela_mp@hotmail.com Fax: Q72335983 - . . R -
T TEo S =T — . o oo Ter—— == -3
SECUT AT skt ic it
NOMBRE COMERCIAL: — HIESS MONTE DE PIEDAD AMBATO . _FESREINICIG: .
ACTIVIDAD ECONGMICA: N
PRESTACICON DE SERVICIOS FINANCIEROS
MRECCISN ESTABLECHMEENTO: . . . _ o . _ __ _ 7 i o
Provincla: TUNGURAHUA Canlon: AMBATO Pan'u%m'z MATRIZ Gelle: CASTILLO Murmera: SIN Infersecdion: BOLIVAR Y SUCRE Referendia: JUNTO A [A OFICINA D
CORREDS DEL ECUADOR Edifide: [ESS Oficina: P 8. Celular; 0393680700 Telefono Trabajo: 032828081 . )
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EUNERE "\Q'H—--w«-—' blEb: WONTE DI PIEDAD 2
ACTN‘IDA‘DECUNOMIEA_ o o
PRESTF\CION DE- SERVLQOS FlNANCJ‘:ROS \
nm.;ccmr_snmz E

ber e pem— —
e SHITA LR ASD A

H' _F'AE’:{’

7 535 - - -
HG’—E& comerbe:  mess MONTE DE FIEDAD AZOGUES
ACTNTDAD ECONOMIGA:

gRESTAClON DE SERVICIOS FrNANCIEROS
ﬁ)?fa-.ma- —**z.sv.zcn;m—n

incizm CARAR Cantot mU\;\__a Pargrs AZDGUSS Cafe

N

‘mma pRa s A,

T oSO ALTS

- EfzRme
FEC. RENICIO; o

2= !fv""[(.&l‘u_h Numarx SAN Intersecdon; AYACUCHD Rcleranaz A MEDIA CUADRA DE LA CASA
DE (DS ARTESANOS Edificio: INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGUR Fax 072247535 Telefano Trabajoe: 072247508 Telefono Traba)c 072247535
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giédxgo RIMRUC2017001874456
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[ — Doy - ) Esbga: ABISRTO - Loc L CO.»:ERC(AL FECWSDACLY  {71{2/2010
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS - MONTE DE p[a)AD QUEVEDO FEC. CIERRE: " FEc.REMCIO: )
ACTIRDAD ECONGRICA: . . .- -
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCSERDS .7 . T h .
u*m,& ESTAELECRNSNTC:
F?‘.::Fv = LOS RiGS Cantarr QUEVEDC Paroquia: QUEVEDO Calle: 7 DE Du‘UHRﬁ Nurrzro: SIN Interseccion: NOVENA Ecuﬁcm ESS ] .
Na, Em_Lf'vrsrm: 008 . » Esizdar =RTO - oqcr\A ] . FEC.NISD ACT: ﬁg,
\‘Cm’aaz COMERGIALY BIESS-MONTE DE PIEDAD AG. NORTE ™' FEC. CIERRE: o - - FEC Hsﬂlclo. T
ACI'JVIDAD ECONGNICA: .
PRESTACION DE SERVICIDS FINANCIEROS. - -
erEccwzH ESTABLECRMENTO: - T
Proving= PICRINTAA Camn GJTTO Famtgia: COTOCQLLATD Cab 10 UZ ASOSTO Nursr: NZ349 Interssedom ANTONEO. MARCHENA Refnrem:la. R
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
Par-- )
NOMERQ RUC: 1785158470001 )
RAZON SOCIAL: © BANCQ DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
- »
e SiEc o=y = T e m o r— e - oo s PR T T = Tt T — = =
Na. ESTABLECIMIERTO: 003 - - Estado: . A_B(E'—ZTD - QFICINA
NOMSRE COMERCAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD RIOBAMBA * FEC. CIERREZ

ECTTADAS

AR

e -,

SREZTTATIIND B

DIRECCION ESTABLECIMENTO: i . R
Provinda: CHIMBORAZOQ Canton: RIOBAMSA Parroguia: LIZARZABURU Calle 10 DE AGCSTO Numarg: 2722 Inderseccion: P{CHINCHA Referencia U
JUZGADO DE LA NIREZ'Y ADOLESCENCIA Celulan 0987463505 Telefone Trabajo: 032960165

L e - ——— = =
Ho. ESTABLECMAIENTD: 011 ' Estode: ABIERTO - OFICINA
NO@ERE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD LATACUNGA FEC. CIERRE: FEC. REWICIO:

——mapas = ol o
A QAZ EITNGELSAD

FEC. INICID ACT.:

- PRESTACION DE SERVCIOS FivARGIERO
DRECCION ES TABLECIAENTO: . .
Provinciz: COTOPAX! Camton: LATACUNGA Parfoquia: LA MATRIZ Calle: TARQUI Numera: 443 Interseccion: QUITO Refel
PROVINCIAL Edifidia: IESS Em=ll odliama1@holmail.com Telefono Trabajo: 832814444 Fax 032811444

-

0

rencla: A DIEZ METROS DEL CONSEJO

S T

@Bmgfzm ;

—==

o 7 R S S o Y E e R A = M B TR

Na, ESTABLECIMIENTD: " 012
NOMERE COMERGIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD GUAYAQUIL . FEC. CIERRE:

e N e AN S
ATTVIDAS ESCNMATA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIRIENTO:

FEC. INICIO ACT
FEC. REINICIO:

Estado: " ABIERTQ - OFICINA

" Provinda GUAYAS Canton:
Reeretia: JUNTD 4 LA-CORISARIA CUARTA DE POLIGLS Ecticie: IESS Teleforo Trabsjo; 042494432

131012010

GUAYAQUIL Parroquia; XIMENA Ciudadzla: NUEVE DE OCTUSRE Calle: SEXTA Namero: SIN Intersecciare AV. QUINTA - AV. SEXTA

* no.ESTABLECRAENTO: 013 ) Estado: ABIERTO- LOCAL COMERCIAL ~ FEC.INICIOACT:  17/02/2011
NOMRRE COMERCIAL;  BIESS . FEC. CIERRE: ) ' FEC REINICIO:
AGTIVESAD EC0HEMITA ) ’
PRESTACION DE SERVICIOS FINANGIERDS . ,

— - [~ "["~ DIRECCHIN ESTABLECIMIENTO: . ' - - - v R, -

' Provinda: GUAYAS Cantor: GUAYAQUIL Paroguia: ROCAFUERTE: Caller AV. 8 DE OCTUBRE Numero: 248 Interseccior: PEDRO CARBO Referencia; FRENTE AL

EANCO CEMTRAL DAL ECUD TR Corunta: P2 P P2 Edd= EX BANGC DELAZUAY Celwfar CS85527581
t

i)
RS it
Cédigo: RIMRUC2017031874438 .
Fecha: 15H2/2017 11:18:10 AM ‘ .

Pag.4de &
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) PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

No2G073355

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

H = 2

. SOGIEDADES
NUMERO RUG - - 1753156470001
RAzoh -80C] AL' BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO-DE SEGURITAD SOCIAL
ESTAB\:ECW—ME;(;O 014 Esuda: ABIE o LOCAL cowERctAL FEC.INICIO ACT.:  7103/2012
BRE cm:gclm_ BIESS PORTOVIEJO FEC. CIERRS FEC, REIDSIO:
T e )

) DIP.ECC]ON ESTABLECKIENTD:

Provincla MANAB! Canlen, PORTOVIEJQ Faroquiaz FRANCISCO FACHECD Bando: SAN GREGORIO OE PORTOVIEJO Calle: FRANCISCO PACHECO Numem SN
Inierseccio: PEDRQO GUAL Referencia FRENTE A LA ESCUELA RAFAEL MENDOZA Edifido: EDIFICIO £X ALANBANLQ Telefeno Trebefor 052857720

s e — — — - ———————r—— e
No. ESTABLECIMIENTO: 015 Estado: ABIBiTo LOCAL COMERCIAL FECINICIO ACT.: 05708/2013
Noma}us COMERCAL:  BIESS MONTE DE PIEDAC AGENCIA SUR FEC. CIERRE: ’ FEC. RENICIO:

VISAT ESDHCIL A
DF:STAL,!U:\ DE SERVICICS F}N-f\!ul_nDS ' )
nmﬁcaou ESTABLECIMIENTO: ' )
Prwvmda PICHINTCHA Carton: QUTQ P‘m:!:L a LA MAGDALEM‘\ Bamo: VILLA FLORA Cafter PODRI(EO DE CHAVEZ Numem OEZ BE_ID(_ == F’EDRO DE
éLFigCLJ:FSE'TEP“uE JUNTO A FAS 1\"l\/'_Af‘LAS SANA SANA Celtdar D°543G2320 Emei: ,.a{r_:cb;-d:ro.,s:&fn...\. Teleforio Trabelar 022353772 Lani

[

v T T P R b S R M PR T e O Rl P R TP b ™ e i P A S TN |
Plig..E_STAELECltIflEher: 5315 X Estada: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIDATT: 044022013
= = E‘-—.T =1 ‘A ’_(~

NOMERE CCUERTIAL EIESS AGENTHLEUR
;\:g\fr':a:v_.—.':ozs'axzca: N
PRESTAGION DE SERVICIOS FINANCIEROS. ’

. DIRECCION ESTABLECIMIENTC:

Provincar PICHINCHA Canlor: QUITC PaToguia: LA MAGE An_"M
,Referend=s A LINA GUADRA DEL IANCE PRODUBANGD Telsfora T

POTRISC DE CHAVEZ Numpsro: OE2-357 | mersroon GALTR
. £22578518 Emelt palido. bedoyg @hiess fin.ec Celilan

g_sag:mzzzn

',x e . . .
== o To T T e T W T S T S Ot S 511
No, ESTABLECWIENTD: OG5 CERRAZD « LZCALLCCRZROIAL FECONITUAST:  23M2a0id
£,
.:302":'5: SCVERCKAL:  MOKNTE CE FISOAD GENTRO CERRE: 234052012 FEZ, RERICITS

Acnvmw  ECONOWTCA; f
DIRECCION ESTABLECBNENTO! ) .

Provinda: PICHINGHA Caman: QUITC Pamoqula. C:\\»Pu —aIS’TOmCO Calie: FLGRES \'u‘mer" N-525 Inlersecsiox GLMEDG Referenda: A MEDIA CUADRA DEL
_ ,REGISTRO CIVIL Ediicia: OLMEDO CAJA DE PENSIONES Calular 0996033618 Telefono Trabajo: 022955814 Telafona Trabajo: 022955428 Etnait - .
]g'ames@liﬁ.gob en

son lgﬂa!ES e it
ong]nal ante ml

Coa.gc RIMRUCZ017007 574455
Fecha: 15/12/2017 11:18:10 AM
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Se otorgd ante mi y en fe deello conﬁerc esta PRJ.V[ERA
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OTCRGA FL BANCO DEL IWNSTITUTO 7‘:“" -5 Tj~ = “’75 ,*T“ﬁ

SEGURIDAD SOCIAL REPRESENTADO POR FRANCISCO
XAVIER VIZCAINO ZURITA A FAVOR DEL INGENIERO
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO. Firmada y sellada

en ios mismos lugar yfecha de su celebracién.
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MARIA A BERMUDEZ POZO
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g REPUBLICA DEL ECUADOR By

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 0960658359

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

\
/e
‘ W

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

£
i

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA
Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974
% Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Informacién certificada a la fecha 20 DE AGOSTO DE 2018
Emisor. ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

i ;}g‘% N° de certificado: 187-147-69314

i .*: - ) » . .
Ing. Jorge Tro—r \Eliérte's
187-147-6931 9 9 ya

7 4 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
e e e et 2 e+t = oo . DOCUMENtO firmado electrénicamente .~

La institucion o persona ante quien se presente este certficado deber4 validario eniitpsAvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yata LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde ef dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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017 - 183 1308273889
NOMEROD CEDLA

CEVALLOS PONCE XIOMARA JESSENIA
APELLIDOS Y NOMBRES

017

JUNTA Ne

MANABI

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION
CHONE

GANTON ZONA-

CHONE

PARROQUIA

01000073358
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i REPUBLICA DEL ECUADOR P ot

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero unico de identificacién: 1308273869

Nombres del ciudadano: CEVALLOS PONCE XIOMARA JESSENIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 31 DE OCTUBRE DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CEVALLOS BRAVO MANUEL RUPERTO
Nombres de la madre: PONCE DELGADO LEDY GENITH

Fecha de expedicion: 23 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Informacién certificada a la fecha. 20 DE AGOSTO DE 2018
Emisor ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 189-147-70024

g ) -
47-70024 ng. Jorge Troya Fuertes

189-1 Director General del Registro Civii, Identificacion y Cedulacién
it 2 et e o o e e e oo _Documento firmado electrénicamente e

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario enhitps:Hvirtual registrocivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenienies con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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misiiy REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁﬁ.‘:“:‘c’;;"'yc“:d'r"f:‘n

Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1312254335
C m) Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/ELOY ALFARO
Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR R
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicién: 17 DE MAYO DE 2017

Informacicn certificada a la fecha: 14 DE AGOSTO DE 2018
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCONI BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 187-146-26810 o

. o ‘ty P
Ing. Jorge Troya Fl;rtes

F-146-25810 Director General del Reuistro Civil. dentificardén v Cedutanian
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JUDICATURA g
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NR A MARTA RFATRIZ ORDONF 7

ng30073360
ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE LA NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
A M CARGO; EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERCERA COPIA
CERTIFICADA QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EL 17 de AGOSTO DEL ANO

DOS MIL DIECIOCHO.
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e

Dra. Marta Beatriz Orddnez Zambrano
ABOGADA
NOTARIA PUBLICA SEPTIMA
TEL CANTON MANTA - MANABI - ECUABCR

Lol o i DIRECCION: Calle 12 enire Avenidas 7 y 8 C.C.MANTACENTRO Local #115

L EN —
' \ / pﬁ CORREO ELECTRONICO: notariasep il.com
-~ e ~— - TEL n-()'\os 052627566




Factura: 001-003-000002608

20181308007000196

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308007000196

NOMBRES/RAZON SOCIAL I'ﬂPO INTERVINIENTE

NOTARIO OTORGANTE: DRA. MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 17 DE AGOSTO DEL 2018, (17°53)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA Y CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTEGA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
pmmse—
OTORGANTES

OTORGADO POR
Yy —— — ———— ——
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
CEVALLOS PONCE XIOMARA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308273869
JESSENIA

A FAVOR DE

IDOCUMENTO DE IDENTIDAD lNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 17062015

[NOMBRE DEL PETICIONARIO: [ XIOMARA JESSENIA CEVALLOS PONCE
N IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 130827386-9

[OBSERVACIONES:
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NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANQO s -, [N Q /
' ] Do, . \'.:,“ K
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA A ,:1 S ("?‘ ,/'/
. L

Dra. Yaria Beatrlz Odériez Zambran C T
ABOGADA

NOTARIA PUBLICA SEPTIMA

DEL CANTON MANTA - MANABI - ECUADCR




NOTARIA PUBLICA SEPTIMA

pEL GANTON MANTA - MANABI - ECUADCR

_ Notaria 7 Manta

- UPRBEN LEL
JUOICATUR A e

0006073361

MDA

Ruc 1768156470001

ABOGADA
NOTARIA PUBLICA SEPTIMA
FELCANTON MANTA - MANABI - ECUADCR

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO, CONFIERO ESTA TERCERA

COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL MISMO
DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.
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, 1000073362
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina
Telf: 052624758
www registropmanta.gob.ec
Razoén de Inscripcion
Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 2766
Nimero de Repertorio: 5726

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y siete de Agosto de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2766 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1308273869 CEVALLOS PONCE XIOMARA JESSENIA COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3262828001 41208 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 27-ago./2018

Usuario: marcelo_zamoral

e

MANTA, lunes, 27 de agosto de 2018

lunes, 27 de agosto de 2018 Page 1 of 1



