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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758

Www registropmanta.gob ec

Acta de Inscripcién

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcion: 2121 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 4359 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: miércoles, 04 de julio de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  miéreoles, 04 de julio de 2018 09 56

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1309668224 ARTEAGA ROLDAN ENRIQUE ANTONIO SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina dondc sc guarda ¢l original NOTARIA PRIMERA

Nombre del Canton. MANTA

Fecha de Otorganmiento/Providencia miércoles, 27 de junio de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Cdmara E Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficic Tipe Bien Tipo Predio

3262828002 15/07/2013 0.00 00 41209 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

VIVIENDA 17-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA 17-C: PLANTA BAJA: Compuesta de porche. hall. sala, comedor. cocina, medio bafio y una bodega
exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos POR ARRIBA. Lindera
con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio
general de la vivienda 16 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2.92; desde este punto formando
una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto hacia el
Norte en 1,00 m. desde este punto gira hacia el Oeste en 2,49 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma
vivienda POR EL ESTE Lindera con patio general de la misma vivienda en 6.20 m POR EL OESTE. Partiecndo del vértice Nor-
Ocste hacia ¢l Sur en 3,03 m; desde cste punto gira hacia el Oeste cn 1,09 m, luego gira hacia ¢l Sur en 2,18 m y lindera en sus tres
extensiones con patio general de la misma vivienda AREA TOTAL' 42,41 m2. VIVIENDA 17-C: PLANTA ALTA: Compuesta de
dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcon, y dos dormitorios que comparten un banio general, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia cl patio general de la vivienda 16-C en 7.99 m. POR EL SUR: Particndo
del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m, desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2.45 m;
desde este punto continua en direccion Oeste en 1,45 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m: luego gira hacia el Oeste en
1,04 m y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE Partiendo del vértice
Nor-Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE Partiendo desde el vértice Nor- Oeste en linea curva
en direccién Sur- Oeste en 0,81 m, desde este punto gira hacia ¢l Sur en 2,53 m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 m. desde
este punto formando linea curva en direccion Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m. desde este punto en
direccion Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extenstones con vacio hacia el patio general de la misma
vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 17-C; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con cspacto aérco y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO, Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL
NORTE. Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m. y lindera con el patio general de la vivienda 16-C, desde este punto
gira hacia el Sur en 3,03 m: luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m. desde este punto gira
hacia el Este en 2.49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto
hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte
en 6,20 m. y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda, desde este punto gira hacia el Este en 2,87 m. y
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Namero de Tomo: Folio Inicial: 0
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lindera con patio general de la vivienda 16-C POR EL SUR Lindera con Patio General y Planta Baja de la vivienda 18-C en 12,50 m
POR EL ESTE: Lindera con patio general de la vivienda 06-C en 8.00 m POR EL OESTE: Lindera con la Calle 3 en 8,00 m. AREA
TOTAL: 57,59 m 2. AREA NETA INDIVIDUAL 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA
CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA. 0,5000% ALICUOTA® PB. + PA.. 0.3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0.00 AREA
DE TERRENO 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2.

Direccion del Bien: via Circunvalacion

Solvencia Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR>

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
VIVIENDA 17-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA Consta de planta baja. planta alta y patio que presentan las siguientes caracteristicas

VIVIENDA 17-C PLANTA BAJA Compuesta de porche. hall, sala. comedor, cocina, mfedio bafio y una bodega extenor que funcionan debajo de la
escalera de acceso a la planta alta

Lo Certifico R. GEORGE ¥@OREIRA MEND

Pew

Registtador della Propiedad

>
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Factura: 001-003-000026507

0000055510

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308001000686

20181308001000686

NOTARIO OTORGANTE: ABG SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 27 DE JUNIO DEL 2018, (11.03)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCER
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS _JPOR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0960658350
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL _ JTIPO INTERVINIENTE DOCUMENTG DE IDENTIDAD | No, IDENTIFICACION
A‘ﬁlEAGA ROLDAN ENRIQUE  pg sUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1309668224
ONIO
| BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 1790010937001

FECHA DE OTORGAMIENTO:

27-06-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

ENRIQUE ARTEAGA ROLDAN

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1309668224
JOBSERVACIONES: |
EXTRAGTO COPIA DE ARCHIVO N 20181308001000686
TARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL GANTON MANTA
VAT 27 DE JUNIO DEL 2018, {11:03)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTO
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/IRAZON SOCIAL TiPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS _JPOR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0950658359
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No, IDENTIFICACION
ARTEAGA ROLDAN ENRIQUE 1555 545 PROPIOS DERECHOS CEDULA 1300668224
ANTONIO
BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 7790010937001

PETICIONARIO:

FECHA DE OTORGAMIENTO: 27-06-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: [ENRIQUE ARTEAGA ROLDAN
N* IDENTIFICACION DEL 1309668224




IOBSERVACIONES:

\NOTARIO(A) SANTIAGO

CANTON MANTA
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Factura: 001-003-000026506 20181308001P03532

NOTAR(A PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N*: J20181308001P03532

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPQTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE JUNIO DEL 2018, (10.54)

|OTORGANTES
OTORGADO POR
Ti Documen No. Persona gue
Persona Nombres/Razén social . po to de Identificacié | Nacionalidad Calidad a
interviniente | . . e representa
identidad n
POR SUS
Natursl | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS cEDULA |ossossesss | =20 fvenpEDOR(MA)
DERECHOS
A FAVOR DE
Tipo Daocumen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . PO to de Identiflcacio | Nacionalidad Calidad d
interviniente | . . representa
identidad n
Natural | ARTEAGA ROLDAN ENRIOUE ﬁgg;gg céputa |1aoesssans |ECUATORIA | COMPRADOR(A)DEUDOR(A)-
ANTONIO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
AMANDA
. REPRESENTA 17900109370 |ECUATORIA ROCIO
Juridica BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO
RUiZ
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABS MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: 76459.00 I
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURAN*: 20181308001P03532
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE JUNIO DEL 2018, (10:54) )
OTORGA; NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA—"" — T

OBSERVACION: [i ~{ ‘
|

|
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PRIMERA PARTE: ESCRITURA DE COMPRA 3”—‘hN@§7

OTORGA E1 SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR: A
FAVOR DEL SENOR ENRIQUE ANTONIO ARTEAGA ROLDAN. -

CUANTIA: USD § 76,459.50 & PRECIO: USD § 70.000,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:

OTORGA SENOR ENRIQUE ANTONIO ARTEAGA ROLDAN; A FAVOR
DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA .-

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 4 COPIAS

En la ciudad de San Pablec de Manta, cabecera
del cantoén Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia miércoles veintisiete de junio
del afio  dos mil dieciocho, ante mi, Abogado

SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico
Primero del cantdn Manta, comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracién de
la presente escritura, por una parte, el sefior
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por sus propios vy personales
derechos, de estado civil soltero, de cuarenta y dos
anos de edad, de actividades particulares, domiciliado en
la Urbanizacién Santa Maria, Manzana F - 05, Sector Nueva
Esperanza Tramo II de 1la Via Circunvalacién; email:

presidencialurbstamaria.com; celular: 09-9-9960789, a

quien se le denominara “EL VENDEDOR”; por otra parte, el
sefior ENRIQUE ANTONIO ARTEAGA ROLDAN, por sus propios vy
personales derechos, de estado civil soltero, de treinta
y siete afilos de edad, de actividades particulares,

Ciz;iciliado en el Barrio San Agustin, calle Los

i arrobos 404 y Jimmy Garcia del cantdén Manta;
1
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teléfonos: 097-8973116; email:
axelestumarcadeportiva@hotmail.com, a quien en lo

posterior se le denominarda “EL COMPRADOR Y DEUDOR

HIPOTECARIO”; y, por otra parte, “EL BANCO O
ACREEDOR”, el Banco PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,
debidamente representado por la Ingeniera AMANDA ROCIO
ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, de
conformidad con el poder gue en copia auténtica se
acompafia, divorciada, de cuarenta y tres afios de edad,
Ingeniera, el Acreedor Hipotecario tiene domicilio en 1la
calle Dos Avenida Once vy Doce, Edificio Banco Pichincha,
con teléfono 052626844. Los comparecientes declaran ser
de nacionalidad venezolana en 1o respecta a la parte
vendedora y ecuatoriana respectivamente, hédbiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a guienes
de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacidén cuyas copias fotostaticas

debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura

Como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos
W resultados de esta escritura, asi como

examinados que fue en forma aislada y separada

de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin

ccaccidédn, amenazas, temor reverencial, ni promesa ©
seduccidén; vy, autorizandome de conformidad con el
articulo Setenta vy cinco de la Ley Organica de

Gestidn de la Identidad y Datos Civiles a la
obtencidén de su informacién en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccidn

2



General de Registro Civil,
Cedulacidén a través del convenio
notaria, gque sSe agregara Ccomo

presente se eleve a escritura publica:

En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
hacer constar una de compraventa que se celebra al tenor
de las siguientes cldusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura: a)
El sefior ENRIQUE ANTONIO ARTEAGA ROLDAN por sus propios y
personales derechos, guien declara ser mayor de edad, de
estado civil soltero, de nacionalidad Ecuatoriana,
domiciliado en 1la ciudad de Manta, y a quien en adelante
se le podrad denominar simplemente como “LA PARTE
COMPRADORA”. Db) SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a quien se le
podra denominar Como “LA PARTE VENDEDORA” . El
compareciente es mayor de edad, Venezolano, de estado
civil soltero y se halla domiciliado en la ciudad de
Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de terrenc
gue estd ubicado en el sector Nueva Esperanza Tramo IT de
la Via Circunvalacién, de la Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta, con una superficie de 23.103,28 metros
cuadrados, lote de terreno que fue adquirido mediante
Escritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto de esta
ciudad de Manta con fecha once de Octubre del Dos Mil
Diez, e inscrito en el Registro de 1la Propiedad del
Cantén Manta con fecha treinta de octubre del afo dos mil

diez. b) Con fecha 30 de noviembre del 2011 se recibid un

1%, mediante el cual aprueba el Proyecto de

<:i§§icio nimero 1616-SM-SMC, de fecha noviembre 29 del

5
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Fraccionamiento a implementarse en terrenos identificados
con la clave catastral 3240215000, ubicado. En el sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacién, de 1la
Parroquia Eloy Alfaro del Cantdén Manta, de propiedad de
los sefiores Victor Muentes Muentes vy Simén Sleiman Kheir
para la implementacidén del Proyecto de Urbanizacidén Santa
Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante memorando
namerco 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica Municipal
emite criterio Jjuridico favorable al respecto. C)
Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario
Puiblico Primero del Cantén Manta el 12 de diciembre del
2011, e inscrita en el Registro de 1la Fropiedad del
Cantén Manta, <con fecha 03 de mayo del 2012, se
encuentran protocolizados los planos de la Urbanizacidn
Santa Maria. d) Mediante Escritura Publica otorgada ante
el Notario Publico Primero del Cantdén Manta el 02 de
abril del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantdén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se
encuentran protocolizado el Acta de entrega de areas
Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacién Santa
Maria. Lote Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area Comunal
1, 2 vy 3. Area verde 1, 2 y 3 de la Urbanizacidén Santa
Maria. Area Total 3.016.97 m2. e) Mediante Escritura
Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del
Cantdén Manta el 30 de noviembre del 2012, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantdn Manta, con fecha
18 de febrero del 2013, se encuentra declarada al Régimen
de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA
MARTA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de

4
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Manta. Se compone de 88 unidades de vivieﬁégs e
\ /’"é

plantas, contenidos patios particulares, siendé
caracteristicas individual vy 30 de <caracter duplex,
distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1
Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No
03: Viviendas 05 y 06. Lote No 06: Viviendas 11 y 1Z2.
MANZANA B: Lote No 01l: Viviendas 01 y 02; Lote No 02:
Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No
04: Viviendas 07 y 08. . Lote No 05 Viviendas 09 y 10;
Lote No 06: Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y
14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16. . Lote No 09 Viviendas
17 y 18; Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote No 11:
Viviendas 21 y 22. Lote No 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA
C: Lote No 01 Viviendas 01, 22 vy 23; Lote No 02:
Viviendas 02 y 03; Lote No 03: Viviendas 04 y 05. Lote No
04: Viviendas 06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08 y 09; Lote
No 06: Viviendas 10 y 11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13.
Lote No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09 Viviendas 16 y
17; Lote No 10: Viviendas 18 y 19; Lote No 11l: Viviendas
20 y 21. MANZANA E: Lote No 01 Viviendas 01 y 02; Lote No
02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06.
Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas 09 y
10; Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas
13 y 14; Lote No 08: Viviendas 15 y 16. Lote No 09:
Viviendas 17 y 18; Lote No 10 Viviendas 19 y 20; Lote No
11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No 01 Viviendas
01, 02 Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05; Lote No 03:
//J 'Y}endas 06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08 y 09; Lote No

£
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05: Viviendas 10 y 11. Con su respectiva Constitucién de
Planos. f) Mediante Escritura PGblica otorgada ante el
Notario Publico Tercero del Cantdn Manta el 01 de agosto
del 2013, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantdédn Manta con fecha 9 de septiembre del 2013, se
celebrd la compraventa de Derechos de Copropledad sobre
LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARIA. Otorgada por 1los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes vy la sefiora
Lesbia Evangelista Caflarte Espinoza a favor del sefior
Simén Elias Sleiman Kheir. g) El1 sefior Simdn Elias
Sleiman Kheir, es absoluto propietario de una vivienda de
dos plantas signada con el numero 17-C ubicada sobre el
lote numero 09 de la manzana “C” en la Urbanizacidn Santa
Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de
la Via Circunvalacién del Cantdén Manta. TERCERA:
COMPRAVENTA.~- En base a los antecedentes expuestos, el
VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacidén a favor del
COMPRADOR, la vivienda de dos plantas signada con el
nimero 17-C ubicada sobre el lote ntmero 09 de la manzana
“C” en la Urbanizacidén Santa Maria, ubicada en el sector
Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacidén del
Cantdén Manta, Provincia de Manabi. VIVIENDA 17-C DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta Baja, Planta
Alta \% Patio que presentan las siguientes

caracteristicas: VIVIENDA 17-C PLANTA BAJA: compuesta de

porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una
bodega exterior que funciona debajo de la escalera de
acceso a la planta alta, con las siguientes medidas vy
linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma

6
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vivienda; POR ABAJO: Lindera c¢on terreno

vivienda; POR EL NORTE: ]
vivienda 16 en 6,63 m; POR EL SUR: Partiendo\gémﬂﬁ§§fice
Sur- Este hacia el OQOeste en 2,92m; desde este punto
formando una linea curva en direccidén Oeste longitud de
2,45m; desde este punto continua hacia el Oeste en 0,05m;
desde este punto hacia el Norte en 1,00m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 2,49m. Y Ilindera en sus
cuatro extensiones con Patio General de la misma
vivienda; POR EL ESTE: Lindera con Patio General de 1la
misma vivienda en 6,20 m; y, POR EL OESTE: Partiendo del
vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 3,03m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,09m; luego gira hacia el
Sur en 2,18m y lindera en sus tres extensiones con Patio
General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 METROS
CUADRADOS. VIVIENDA 17-C PLANTA ALTA: Compuesta de

dormitorio master con bafio privado y salida hacia un
balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general,
con las siguientes medidas y 1linderos: POR ARRIBA:
Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda; POR
ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda; POR
EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio General de la
vivienda 16-C en 7,99m; POR EL SUR: Partiendo del vértice
Sur - Este hacia el Oeste en 4,42m; desde este punto
formando una linea curva en direccién Oeste longitud de
2,45m; desde este punto continua en direccidén Oeste en
1,45m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00m;
luego gira hacia el Oeste en 1,04m; y lindera en sus
i;%>ncq4extensiones con vacio hacia Patio General de 1la
7
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misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor -
Este hacia el Sur en 2,88m; desde este punto gira hacia
el Este en 0,50m; luego gira hacia el Sur en 3,33m; vy
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio
General de la misma vivienda; y, POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice Nor - Oeste en linea curva en direccidn
Sur - Oeste en 0,81lm; desde este punto gira hacia el Sur
en 2,53m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m,
desde este punto formando linea curva en direccidn Sur -
OCeste en 0,64m; desde este punto hacia el Sur en 1,17m;
desde este punto en direccidén Sur - Este formando linea
curva en 0,84m. Y lindera en todas sus extensiones con
vacio hacia el Patio General de la misma vivienda. AREA
TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 17-C; PATIO
GENERAL: Con las siguientes medidas y lindercs: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de 1la
misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la
misma vivienda; POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-
Oeste hacia el Este en 3,00m y lindera con el Patio
General de la vivienda 16-C; desde este punto gira hacia
el Sur en 3,03m; luego gira hacia el Qeste en 1,09%m;
desde este punto gira hacia el Sur en 2,18m, desde este
punto gira hacia el Este en 2,49m; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,00m; desde este punto gira hacia el
Este en 0,05m; desde este punto hacia el Este en linea
curva longitud de 2,45m; desde este punto continua hacia
el Este en 2,92m; desde este punto gira hacia el Norte en
6,20m. y lindera en todas sus extensiones con Planta Baja
de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este
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en 2,87m., y lindera con Patio General de la vifd

Patio General de la Vivienda 06-C en 8,00m;
OESTE: Lindera con Calle 3 en 8,00m. AREA TOTAL: 57,59
METROS CUADRADOS; AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59 METROS
CUADRADOS; SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 METROS
CUADRADOS; AREA CONSTRUIDA: 100,00 METROS CUADRADOS;

X

ALICcUOTA: 0,5000 %; ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3173; AREA
COMUN PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS; AREA DE
TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS; AREA TOTAL: 157,59
METROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-28-002. No
obstante a determinarse los linderos, dimensiones,
superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que 1la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA:
PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio
por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USDS$
70.000,00 (SETENTA MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), que el COMPRADOR cancelara al
VENDEDOR y que éste declara que recibira en moneda de
curso legal, a su entera satisfaccidédn y sin tener nada
que reclamar al respecto. De la siguiente manera: La
cantidad de USD$ 3.500,00 (TRES MIL QUINIENTOS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), en dinero en
efectivo y. La cantidad de USD$ 66.500,00 (SESENTA Y SEIS
MTL QUINIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), lo cancelan con el Crédito que le otorga el
anco del Pichincha. QUINTA: SANEAMIENTO.- E1 VENDEDOR




declara que sobre EL INMUEBLE materia de este contrato no
pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el
dominio. De 1igual manera el VENDEDOR declara que el
INMUEBLE no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias ¢ de particién de herencia,
y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorics de
acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los
gastos, honorarios Yy tributos que ocasionen la
celebracién VY% perfeccionamiento de la presente
compraventa serdn de cuenta vy cargo exclusivo del
COMPRADOR, salvo el impuesto a la plusvalia gue de
haberlo sera de cuenta del vendedor. SEPTIMA:
AUTORI2ACION.- Las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los trémites necesarios hasta la
inscripcidén de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta. OCTAVA: SUJECION AL
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.~ LA PARTE COMFPRADCRA
declara que conoce y acepta que el bien inmueble materia
del presente instrumento, por encontrarse bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las
disposiciones propias del Reglamento Interno de
Copropiedad, asi como a la Ley vy Reglamento de 1la
materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad del
Proyecto. Se incorpora como documento habilitante el
Reglamento Interno de Copropiedad. EL COMPRADOR se obliga
a incorporar la presente clausula en cualqgquier
transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este
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instrumento que llegaren a realizar en el futuro. NOVENA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- EL COMPRADOR acepta la venta
y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, Yy
declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccidn,
asi como las construcciones gque se encuentran sobre el
mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados
son absolutamente aceptados a la suscripcidn del presente
documento, sin tener nada que reclamar al respecto.
DECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las
partes expresamente declaran conocer y aceptar todos 1los
derechos y obligaciones que se establecen claramente en
el presente instrumento, entre los cuales constan 1los
siguientes: DIEZ. UNO.- DERECHOS DEL COMPRADOR.- a)
Recibir el INMUERLE. b) Los demads establecidos en el
presente instrumento. DIEZ. DOS. -~ OBLIGACIONES DEL
COMPRADOR.- a) Realizar el pago de todos 1los gastos,
honorarios y tributos gque ocasionen la celebracidén y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos los
costos, gastos y honorarios. c¢) Cumplir a cabalidad vy
oportunamente con el pago de 1las cuotas ordinarias o
extracordinarias. Alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacién. EL COMPRADOR se obliga a pagar 1las
alicuotas de mantenimiento, contribuciones vy/o demés
expensas que rijan en la URBANIZACION SANTA MARIA, desde
el mcmento de la entrega fisica del bien inmueble o desde
gue se haya firmado la escritura publica de transferencia

de dominio, lo gque ocurra primero. d)Las demas

/;égyablecidas en el presente instrumento. DIEZ. TRES.-

g




DERECHOS DEL VENDEDOR.- a)Recibir el precio pactado en
este instrumento por el INMUEBLE. b)Los deméas
establecidos en el presente instrumento. DIEZ. CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a)lLas establecidas en el
presente instrumento. UNDECIMA: DECLARACION Y
AUTORIZACION.- EL COMPRADOR declara que conoce y acepta
que si bien el INMUEBLE objeto del presente contrato, se
lo adguiere como cuerpo cierto, se encuentra pendiente
una reforma a la Declaratoria de Propiedad Horizontal que
no afectarda ni a las dimensiones ni al precio del
INMUEBLE. De forma adicional declaran que esta
modificacién que ha sufrido el disefio original del
INMUEBLE no afecta su interés de adquirirlo y. que, ademas
otorgan desde ya toda autorizacidén y/o poder necesario
para gque el VENDEDOR suscriba en su nombre la escritura
de reforma a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
INMUEBLE vy cualquier documento necesario para concluir
con la inscripcién de dicha escritura. DECIMA SEGUNDA:
LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que 1los
flujos de dinero entregados y/o recibidos en virtud del
titulo del presente instrumento, éstos no provienen de
ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos
recursos no seran destinados a acciones relacionadas o
tipificadas en las normas de Prevencidén de ILavado de
Activos vigentes. DECIMA TERCERA: DOMICILIO CONTRACTUAL.-
Las partes convienen 'y estipulan como domicilio
contractual, las siguientes direcciones A) COMPRADOR:
Barrio San Agustin, calle Los Algarrobos 404 y Jimmy
Garcia; teléfonos: 097-8973116; email:

12
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axelestumarcadeportivalhotmail.com; Manta - /E ud

s )
VENDEDOR: Urbanizacidén Santa Maria, Manzapg Iie
2, BT ;
Sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via Ciggﬁgv. xgé;
e

Wl
email: presidencia@urbstamaria.com; celular: O§§=%3%6389;

Manta - Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por
escrito, en las direcciones seflaladas en esta clausula.
DECIMA CUARTA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de
existir controversias o diferencias derivadas de la
ejecucidén de este contrato, que no puedan ser resueltas
por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio
y deciden someterse a decisidén del Tribunal de Arbitraje
de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetard a lo
dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacidn, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacidén de la
Camara de Comercio de Manta y cualquier otra
reglamentacidén que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: A.- Los &rbitros seran
seleccionados conforme a lo establecido en 1la Ley de
Arbitraje y Mediacidén; B.- Los arbitros de dicho centro
efectuardn un arbitraje administrado, en derecho vy
confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar
medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin
que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para
tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres &rbitros; D.- El1 procedimiento
arbitral tendrd lugar en las instalaciones del Centro de
rbitraje y Mediacidén de la Cémara de Comercio de Manta;

E)- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se

s

-
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obligan a acatar el laudo arbitral y Se comprometen a no
interponer ningun tipo de recurso en contra del laudo
arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La
reconvencién, de existir, se someterd también a lo
dispuesto en la presente clausula y versard unicamente
sobre 1la causa por la cual se interpuso 1la demanda
inicial. Usted, Sefior Notario se servira agregar las
demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento de
este contrato. (Firmado) Abogado Ab. Mario E. Gualpa
Lucas, matricula numero: Trece - mil novecientos noventa
y seis - cuarenta. Foro de Abogados. SEGUNDA PARTE:
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR, - PRIMERA. -

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de 1la

presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A.
legalmente representado por la Ingeniera AMANDA ROCIO
ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de APCDERADA ESPECIAL,
segun consta del documento que se agrega como
habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los
efectos de este contrato, se podrid denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderd incluida dentro
de esta denominacién a las Sucursales Y Agencias en el
Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) E1
sefior ENRIQUE ANTONIO ARTEAGA ROLDAN, por sus propios vy
personales derechos, parte a la cual, en lo posterior,
para los efectos de este contrato, se podrad denominar
“PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES:

Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior ENRIQUE
ANTONIO ARTEAGA ROLD, es el propietario del inmueble

14
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consistente la vivienda de dos plantas signada con el(
17-C ubicada sobre el lote numero 09 de la manzana “C”E%%‘
Urbanizacién Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperas
tramo II de la Via Circunvalacién del Cantdén Manta, Provincia
de Manabi. Con la clave catastral 3-26-28-28-002.- Uno punto
uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido
por escritura de compraventa, que a su favor hiciera el sefior
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, segun se desprende en la primera
parte de este instrumento.- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficie y demads caracteristicas del bien
inmueble, segin el titulo de dominio, son 1los siguientes:
VIVIENDA 17-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de
Planta Baja, Planta Alta y Patio que presentan las siguientes

caracteristicas: VIVIENDA 17-C PLANTA BAJA: Compuesta de

porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafic y una bodega
exterior que funciona debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con 1las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda; POR
ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE:
Lindera con Patio General de la vivienda 16 en 6,63 m; POR EL
SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92y
desde este punto formando una linea curva en direccidén Oeste
longitud de 2,45m; desde este punto continua hacia el Oeste en
0,05m; desde este punto hacia el Norte en 1,00m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 2,49m. Y lindera en sus cuatro
extensiones con Patio General de la misma vivienda; POR EL
ESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,20
m; y, POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia el
Sur en 3,03m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09m;
luego gira hacia el Sur en 2,18m y lindera en sus tres

tensiones con Patio General de la misma vivienda. AREA

TOJAL: 42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 17-C PLANTA ALTA:

—

=
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Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia
un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general,
con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
cubierta de losa de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con
planta baja de la misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con
vacio hacia el Patio General de la vivienda 16-C en 7,99m; POR
EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en
4,42m; desde este punto formando una linea curva en direccién
Oeste longitud de 2,45m; desde este punto continua en
direccién Oeste en 1,45m; desde este punto gira hacia el Norte
en 1,00m; luego gira hacia el Oeste en 1,04m; y lindera en sus
cinco extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda; POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor - Este hacia
el Sur en 2,88m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50m;
luego gira hacia el Sur en 3,33m;, y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda; y, POR EL OESTE: Partiendc desde el vértice Nor -
Oeste en linea curva en direccidn Sur - Oeste en 0,81lm; desde
este punto gira hacia el Sur en 2,53m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,20m, desde este punto formando linea curva
en direccidén Sur - QOeste en 0,64m; desde este punto hacia el
Sur en 1,17m; desde este punto en direccién Sur - Este
formando 1linea <curva en 0,84m. Y 1lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma
vivienda. AREA TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 17-C;
PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda;
POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este
en 3,00m y lindera con el Patio General de la vivienda 16-C;
desde este punto gira hacia el Sur en 3,03m; luego gira hacia

el QOeste en 1,09m; desde este punto gira hacia el Sur en
16
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2,18m, desde este punto gira hacia el Este en ;@g:"’&gige
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este punto gira hacia el Sur en 1,00m; desde es{é':f

hacia el Este en 0,05m; desde este punto hacidy
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el Este en 2,92m; desde este punto gira hacia el Norte en
6,20m. y lindera en todas sus extensiones con Planta Baja de
la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en
2,87m., y lindera con Patio General de la vivienda 16-C; POR
EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja de la Vivienda
18-C en 12,50m; POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la
Vivienda 06-C en 8,00m; y, POR EL OESTE: Lindera con Calle 3
en 8,00m. AREA TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS; AREA NETA
INDIVIDUAL: 157,59 METROS CUADRADOS; SUPERFICIE GENERAL DEL
TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS; AREA CONSTRUIDA: 100,00
METROS CUADRADOS; ALICUOTA: 0,5000 $%; ALICUOTA: % PB MAS PA:
0,3173; AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS; AREA DE
TERRENQO: 100,00 METROS CUADRADOS; AREA TOTAL: 157,59 METROS
CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-28-002. Para los efectos
de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se
extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este
contrato involucre a dos o mds. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial vy
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que
sobre él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la
cladusula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones
constan en la misma cldusula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por
accesidén, destino o incorporacidén, de conformidad con las

normas del Cdédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que




presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva
ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mds generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
comprendida en los 1linderos que han quedado expresados,
quedarad también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la
propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en
forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademés, por acuerdo de las partes, se establece
una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién de las
obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula
siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el
Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por
tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este
instrumento voluntariamente constituye prohibicién de enajenar
y dgravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del
Banco, obligadndose por tanto a contar con la autorizacién del
BANCO para la enajenacidén o imposicién de gravémenes. CUARTA.-
OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye
en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del
articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y més
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es el sefior ENRIQUE ANTONIO ARTEAGA ROLDAN,
en forma individual o conjunta o con terceras personas,
hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco
Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en
el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones

hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
18
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HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,

aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier o $

Jidad; 7

S .@‘/
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como endosos; para garantizar las obligaciones que teng&h%

por cuenta propia; por actos que impongan responsab

contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que
cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por
cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare
para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente,
como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que
sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.-
OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito
existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA vy
el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan
lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y bancarias concedidas o gque conceda
el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones
cedidas, endosadas ¢ transferidas en cualquier otra forma por
terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de
garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del
exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones gque contrajera por los otros conceptos que se
enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se dejara
constancia en documentos publicos ¢ privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos gque prueben o
justifiquen 1la existencia de las obligaciones contraidas a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas due
ayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al
<//§§gacq, de las cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE

//




DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La cancelacidén de uno o mas préstamos
u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones
gque se hubiere fijado en 1los correspondientes documentos,
posibilitard a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar
otras operaciones, préstamos o facilidades <crediticias vy
bancarias en general, y contraer otras obligaciones de 1las
indicadas en la clAusula cuarta, siendo facultativo para el
ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y més servicios bancarios, o convenir
en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin
lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.-
SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: E1 ACREEDOR HIPOTECARIO,
aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos
y demés obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podré declarar unilateral y anticipadamente de
plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo gque se le estuviere
adeudando, ejerciendo las acciones personal 3% real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus
obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b)
Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacidn o gravamen, en todo o en
parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se 1lo
embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales por razédn
de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en
buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose
deteriorado vy/o perdido vy/o destruido el(los) bien(es)

gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
20
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hipoteca, dejaran de ser suficilentes para C:ﬁ§y<

cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadasi@@i
gue la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras gafgﬁfiés
a satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de
pagarse por un afilo o mas los impuestos fiscales o municipales
que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten
a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha
propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en
conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio
de 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que
pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio
se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacidén de disoluciédn,
liquidacién, insolvencia o quiebra, de ser el caso; O sSi sus
bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a
cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en
cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus
condiciones financieras vy patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de
estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis
meses O mas las obligaciones gue la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios,
aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes de
pagos que se indican en el 1literal g) o por concepto de
tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta

‘—ff negare a exhibirlos; 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
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adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo
con la Ley de mejor privilegio en la prelacién de créditos, en
tal forma que se ponga en peligro la efectividad de 1la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO;
j) Si las garantias personales © reales disminuyeren en tal
forma, que a Juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren
suficientes para respaldar satisfactoriamente 1las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble
a actividades relacionadas con 1la produccién, trafico o
comercializacién de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, o si se siguieren Ijuicios por cualquiera de
éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; vy, 1) Si 1la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
obligaciones materia de este contrato. Para 1los efectos
previstos en literales precedentes, es de conocimiento vy
aceptacién expresa de las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO
podrad exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de
lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a
pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados gue
patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualguier otro
gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo
a las gestiones Jjudiciales y extrajudiciales de cobranza.
SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
declara y deja expresa constancia que el bien inmueble objeto
de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a
ningin contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y gue no pesa sobre él ninguin otro
tipo de gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria,
reserva o0 limitacién de dominio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de la

Propiedad correspondiente qgue se agrega a la presente
22
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escritura publica como documento habilitante. Dos)
Expresamente convienen 1os contratantes que la caucidn

hipotecaria que se constituye por el presentg_ contrato

asegurara y afianzard todos los préstamos y ob}i@
gue se refieren las clausulas precedentes, C??t(@ 9 & la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectids
del Banco, y de las otras garantias gue se conéu-&wﬁéfén en
los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos
pertenezcan al ACREEDCR HIPOTECARIO, por cualquier causa o©
motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por
su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro
contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado,
sus mejoras Yy construcciones, el mismo que deberd estar
vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR
HIPOTECARIO. Dicho seguro deberd gozar de la conformidad del
ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el <criterio del
Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacidén, el Banco podra proceder de
conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo
prefiere, contratar la pdliza o pdlizas que fueren del caso,
renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato vy
cuyos valores gquedaridn también afianzados por la presente
hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se
obliga a pagar los valores que se originaren en razédn de dicho
contrato, prima o renovacién de seguro mds 1los intereses
calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacién
segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes vy
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor

ipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa

~tagcelacién o reintegro de dichos valores. La pdliza de seguro




debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDCR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si
el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare
el seguro, o -si hubiere dificultad en el cobro de la pdéliza,
ninguna responsabilidad tendrd por ello, siendo todos 1los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.-
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica
su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,
primera hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el
inmueble detallado en 1la cléusula segunda del presente
instrumento, Jjuntamente con la prohibicién voluntaria de
enajenar y gravar que se establece, los cuales son y serdn los
unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De
igual manera, el ACREEDOR HIPCOTECARIO declara gque acepta la
hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la
prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta
tendrd 1la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA. - INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccién
del inmueble hipotecado cuando 1o considere oportuno, siendo
de <cuenta de 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos vy
honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas
las facilidades del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.-
AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las
partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de
cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra

debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de
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ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,

cualquier otro valor que exista a su nombre \2

Pichincha C.A. para abonarse el valor de
impagas, el valor por concepto de los avalGos periddicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier
otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente
contratoc. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco
Pichincha C.A. podréd pedir la entrega de recursos para dichos
fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido
y aceptado por esta ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE
DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las
cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos
de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a
favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con
las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once
del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de 1la
manifestada aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En tal
virtud, las cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto
contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de
acuerdo con lo estipulado en el Cdédigo Civil.- DECIMA CUARTA.-
GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos gque demande la
celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcidén en
el Registro de 1la Propiedad correspondiente, y los de
cancelacién de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que
aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el ©presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes

sta escritura para obtener la inscripcidén de este contrato




en el correspondiente Registro de la Propiedad. - DECIMA
SEXTA. - JU'RISDICCIéN Y DOMICILIO: Para el caso de
controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia
general de domicilio y gqueda sometida a los Jjueces ©
tribunales del lugar donde se les encuentre, o & los jueces
del lugar donde se celebra esta escritura, © a los Jjueces de
la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, © a
los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-
DECLARACIéN JURAMENTADA: El sefior ENRIQUE ANTONIO ARTEAGA
ROLDAN, con cedula de ciudadania numero uno tres cero nueve
seis seis ocho dos dos guidén cuatro, solicitante del Crédito
de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las Resoluciones
de la Junta de Politica de Regulacién Monetaria y Financiera,
que establecen que S€ consideran elegibles 1los créditos de
vivienda de interes publico, el otorgado con garantia
hipotecaria a personas naturales para la adquisicién o
construccién de vivienda Unica y de primer uso, con valor
comercial menor o igual a usp 70.000,00 y cuyo valor por metro
cuadrado sea menor O igual a USD 890,00, declard bajo
juramento que la vivienda que pretendo adguirir o construir
con el crédito que se me otorgue, es la unica, ya due
actualmente NO soy propietario de otra vivienda. Autorizé a la
institucién financiera otorgante del crédito, asi como a las
autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacién.
Usted, senor Notario, se servira agregar las demés clausulas
de estilo para la completa validez del presente instrumento.
Hasta aqui la minuta gque elevada a escritura publica, la
misma que se encuentra firmada por el Doctor Ricardo Fernandez
de Coérdoba Carvajal Dbogado profesional con matricula numero
Trece - Dos mil dos - Cuarenta y siete. Para la celebracibn y

otorgamiento de la presente escritura se oObservaron los
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA
A peticion verbal de parte intetesada. CERTIFICA. Que revisado el {Giikaty e ERsrdetion—

en Vigencla. se encuentra revistrada una propredad que consiste en
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

perteneciente a

ubi lgl}? SANTA MARIA MZ C LT 09 VIV 17-C (PB+PATIO+PA)
Catdld

AVALUO COMERCIAL PRESENTE _ ‘
asciciide a la cantidad
de $76459.50 SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUVE DOLARES 50/100.
) , YCOMPRAVENTA
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

cu o

DANIEL SALDARRIAGA

06 DE JUNIO 2018

| \5 HH

’lkﬁ\i“cjipal

|

. K 1
Director Financi

\‘\




(32 J%JGOBIERNO ACBRHMIRIC ADOL.DE AVAL YO

% DEL CANTON MANTA

* N° CERTHICACIGN: 000015270
N° ELECTRONIZH : 58752

DIRECCION DE AVALU OS, CATASTRO
6deJumo de 2018 Y REGISTROS

\n%; 2
El suscritoiD lrgg’ de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigepcia, en el archi
existente se cohstato que: m

B SPECIE VALORAD &

r o~ 4 USD 1,25
p AN pE LAlCTAVECATASTRAL BN
El predio de la clave: 3-26-28-28-002
Ubicado en: URB.SANTA MARIA MZ-C LT 09 VIV.17- C(PB+PATIO+PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 100

PROPIETARIOS

Documento de Indentidad Propietario

960658359 SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5544

CONSTRUCCION: 70915.5 r
AVALUO TOTAL: 76459.5

SON: SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor d

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

v

701

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-06-06 11:15:39,
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‘ !':1 Hﬁ JDE INFORME: 06-06-2018
e ‘TROL 0003691

SLEIMAN KHEIR SIMONELIAS B

PROPIETARIO:
UBICACION: URB.SANTA MARIA MZ-CLT 09 VIV 17/C(PB+PATIO+PA)
C. CATASTRAL: 3262828002 )
PARROQUIA: ELOY ALFARO

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE
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Tire Shop

Lantas Cocdyear - @
Serviteca Sut S

Go gle

Map 9ata 82018 Geeg's

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

P-HORIZONTAL
REGLAMENTO

CODIGO
OCUPACION DE SUELO
LOTE MIN: .
FRENTE MIN- -
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -
COs:
CUS:
FRENTE:
LATERAL 1: .
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
ENTRE BLOQUES. -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: -
AREA COMUN: -
ALICUOTA: -
AREA TOTAL: 100,00 m?

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificaciéon y OT.

RESIDENCIAL 3.-

residencial en las que

nivel barrial,

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

Son zonas de uso
se permiten
comercios, servicios y equipamientos de
sectorial y zonal,
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

y de

“El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante
por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA. el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar ¢l mismo retiro
frontal de construccion

Art, 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacion establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacion de una
calle, manzana o sector, la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano determinara el retiro y la forma de
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana

predominante.

=
v

#MANTADIGITAL

Conpclande 1 tiucad Q



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

b —]

;O\ N

Sy N
P

" :L 7”0

(&

alz
> L
BN ESPECIE VALORADA A
. D

USD 1,25 =

®)

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pzticion verbal de parte nteresada, CERTIFICA: Que rev isado el archn o de Ta Tesoreria
Municipal que corre 2 mi cacgo. no se ha encontrado ningan Titalo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuzsios. Tasas v Tributos Municipales a carco de
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Emergencia Teléfono:

N

(AW, B N ool el aWeo Wallal
A S0 SG0

/
CUERPO DE BOMBEROS DE MAM

CE%&:![ FICAjS@‘”%@?”

N000055528

RUC: 1360020070001

Direccion: Avenlda 11
entre Calles 11y

DATOS DEL PREDIO

(DATOS DEL CONTRIBUYENTE

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

C../R.U.C.: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES:  yrB.SANTA MARIA MZz-C LT.09 VIV.1h- pB+PXATHP SR OPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PRED!O:
DIRECCION: /)
I - ~
REGISYREPDE PAGO /VALOR DESCRIPCION VAR.O00
VER
N° PAGO. " ONICA CUENCA VINCES
CAJA: /06/2018 08:41:44 ,
FECHA DE PAGO: . i
. 3.00

}
. TOTAL A BPAGAR /
&ALIDO HASTA: miércoles, 05 de séf)tlem.bre de 2018/
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGlgTi{BbF
\ LA PROPIEDAD DE MANTA-EP '/

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del cantén Manta, a solicitud de, ARTEAGA ROLDAN
ENRIQUE ANTONIO.

Ve

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY
CONSTANCIA que a nombre del Sefior: ARTEAGA ROLDAN
ENRIQUE ANTONIO estado civil SOLTERO portador de la cédula
de ciudadania N0.130966822-4, sea duefio de un bien inmueble
inscrito dentro de esta jurisdiccién cantonal.

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

/

AN / ‘ (\
Manta, 05 de Junio del 2018.
gfé Hcgr:: |
W

r. Gegrge Morelra endoza.
Firma del Reglstrador de \Propiedad =

RLILP -]

- recc 05 JUN 2018 "°*

¢ A, Empresa Pablica Municipal  :
. Reglslrodol. Propledad de

Certificado elaborado por la Sra. Silvia C. !
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18013186, certifico hasta el dia de hoy 05/06/2018 14:55:14, la Ficha Reglstral Numero
41209. |

INF ORMACION REGISTRAL - ‘
Cod1g0 Catastral/Identlf Predlal XXXXXX}QO(XX}O(XX Tipo de Predio LOTE DE TERRENO
!
Fecha de Apertura lunes, 15 de julio de 2013 Parroquia : ELOY ALFARO
Superficie del Bien /

Informacién Municipal / —
Direccidon del Bien: via Circunvalacion

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 17-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio
que presentan las 51gu1entes caracteristicas: VIVIENDA 17-C: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y lindéros: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio
general de la vivienda 16 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en ._2,92;/
desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto
continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,49 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Nor-Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en
2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2.
VIVIENDA 17-C: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un
balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 16-C en 7,99 m.
POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una
linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccion Oeste en 1,45 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-
Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33
m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice Nor- Oeste en linea curva en direccion Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto
gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este punto formando linea
curva en direccion Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en
direccién Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 17-C; PATIO GENERAL: Con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivieiida. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m. y lindera con el patio general de la vivienda 16-C; desde este punto gira
hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m;
desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto
gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m desde este
punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte en 6,20 m. y lindera en todas
sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira §I"Este qua;&l.nmp‘y
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lindera con patio general de la vivienda 16-C. POR EL SUR: Lindera con Patio r%ﬂ"y~ Anta s E
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?E)y:ﬁ/ ~C% 1,2(350 m. POR EL ESTE: Lindera con patio general de la vivienda 06-C en 8,00 m. POR

d%xa con la Calle 3 en 8,00 m AREA TOTAL: 57,59 m 2. AREA NETA INDIVIDUAL

TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL. 157,59m2.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENETRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN D OVIMIENTO: GISTRALES:

I Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/sep/2009 45046 45 060

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0ct/2010 48 744 48 757
A

PLANOS PLANOS 18 03/may/2012 354 . 362

. - PLANOS PLANOS 17 03/may/2012 330 353

PROPIEDADES HORIZONT/ALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb/2013 219 576
HORIZONTAL

PLANOS PLANOS_ 9 18/feb/2013 120 133

I

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep/2013 55106 55428
COPROPIEDAD

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 482 18/abr/2017 12.949 13137
VOLUNTARIA DE ENAJENAR

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1351 25/0ct/2017 39091 39190
HIPOTECA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
{1 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inscripcién: 2728 Tomo 76

Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial 45 046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 45 060
Cantén Notaria: © MANTA Empresa Poblica i

Registro de la Propledau 3
Aanta EP

2

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009 ’
Fechc (3 3 JUN 201

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: ‘

Terreno en el Sector Nueva Esperanza ‘Tramo numero dos dela Viaa Circunvalaciorrdela Pansqiis Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m?2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su

propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dé las Partes: )
\

Falldad Cédula/RUC  __ Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio I
COMPRADOR 1306654722 BERMEOQ GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[lero Numero Inscripeion Fecha Inscripciéon ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2179 28/jul/2009 35403 35418
e

Registro de : COMPRA VENTA , /

[2 /79 ]COMPRA VENTA —
Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 Niimero de Inscripeién: 2657 Tomo 73 -
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6056 ~_  Folio Inicial 48 744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final.48.757

~Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:41209 martes, 05 de junio de 2018 14:55 Pag2de?
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Canton Notaria: MANTA 3/(5' ‘ ‘:/.,;,\\/._‘ o, o (?
EscrituralJuicio/Rfsolucién: N E!{ﬂ} iy X,; :c
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010 - A ,.c/' o
3 [ g,ﬁp
Fecha Resolucion: N 2, \};. MANTA @
" g' rd
a.- Observaciones: "._;7/ Ag, 'ECU;S'?,"

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos/de la Via Cifcunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una édrea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
centimetros'cuadrados. - ;
Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual apnieba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
- catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizaciéon SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante ’
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto enlos .
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y
mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3, 4 y 5, de la manzana D, es pocedente por
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demas servicios de infraestructura, garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobierna Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad N Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcctén Domicilio
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA -
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA \
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Iilbro Nuamero Inscrnipcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2728 21/5ep/2009 45 046 45 060

Registro de : PLANOS
[3 /9 ]PLANOS

Il\lSCl‘itO el: - jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcién: 18 Tomo:l
Nombre del Caiitén: MANTA ( . Numero de Repertorio: 2420 Folio Inicial 354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA ! Folio Final 362
Cantén Notaria: ‘ MANTA )

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012

Fecha Resolucion: ~
‘ /

a.- Observaciones:

' ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.5.-DE LA MANZANA "D ", DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho;
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiifa vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area vérde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m+ 9,07 m +5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atrés;‘ 19'.155rr’1 - Area v@mﬁdﬁgﬁ%mﬂz
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total;\}$Z:86'm2-FARE

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:41209 martes, 05 de junio de 2018 14:55 | | Pa; & HORA.
- “Feche 05 JUNZ

~ LX)

v .




COMUNAL 3. Frente; 5. 30 Bealle: I"Atras 5.30 m - 4rea de proteccidn del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 domifanzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrés, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20 |
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04 Dy
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - 4rea verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, area sobrante de la compafiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,0lm+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compafiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

/

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social . Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENT1§S MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA \
PROPIET{\R.IO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA . 2657 30/0ct/2010 48.744 48 757

[4 /9 ]PLANOS

Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcion: 17 Tomo |
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2419 Folio Inicial 330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 353
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamientg/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: ~

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social > Estado Civil Ciudad Direcci6n Domictlio
PROPIETARIO 800000000060478MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 80000000006\0479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
N !

1bro Ntmero Inscripcion Fecha Inscripcton ~ Folo Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48 744 48 757

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES _
[5 /9 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Iglscrito el: lunes, 18 de febrero de 2013 Numero de Inscripcién: 6 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1277 Folio Inicial:219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Fmal'/576
|
Cantén Notaria: MANTA "‘;muca Mun,-
Escri /Juicio/Resolucién: \ Registro de la Propiedad dc
scritura/Juicio/Resolucién: _ i@ Aamt~ FO
Fecha de Otorgamiento/Providericia: viernes, 30 de noviembre de 2012 }OR;
Fecha Resolucién: pE Fachs [] 5 J 2[]18
.................................................................................................................................................... S ).l
Pagd4de7
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> Empresa Publica Municipal
1 Registro de la Propiedad de
i Manta-EP

B .' S !

2- Observacmnes . '7 ~ A NS E
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACIE?N;EE NOMIB )4 I\KTA
MARIJA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Pa P& Ifaro del
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios partlcuﬁ’res siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y 12. MANZANAB: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas'05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y

. 12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:

" Viviendas 19y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05:
Viviendas 10y 11.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ﬁldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cvil Ciudad Direcci6n Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ SOLTERO(A)} MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS \ SOLTERO(A) MANTA .
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[lero Nuamero Inscripcton Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

\ PLANOS 18 03/may/2012 354 362

‘ PLANOS 17 03/may/2012 330 353

[6 /9 ]PLANOS

) Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Numero de Inscripcién: 9 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1278 Folio Inicial 120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 133

/ Cantén Notaria: — MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viémes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: - \
CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el

Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se

compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caracter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

N
|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccié6n Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

'lero : Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES R 6 18/feb/2013 219 576
............................ £ s o iiea uniclpal
5 7. .’_3:' Rr:gestro de la Propiedad de
Registro de.: COMPRA VENTA W_Jcf Kot~ €P
................................................................................................. OO _..HORA:.
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Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 Numero de Inscripcién: 2760
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6507
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA |

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Tomo 133
Folip Inicial 55 106
Folio Final 55 428

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD - El cien por ciento que le corresponde por ser

copropietario.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domtcilio J
COMPRADOR 800000000045629 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA
EVANGELISTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[lero Numero Inscripcion Fecha Inscripctén  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576

Registrg de: HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[8 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 18 de abril de 2017 Nimero de Inscripcion: 482
Nombre del Cantén: ~MANTA Niimero de Repertorio: 2420
Oficina donde se guz’lrda el original: NOTARIA SEGUNDA

Cantén Notaria: : PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resoluc\ién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de marzo de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Tomo
Folio Inicial 12 949
Folio Final 13 137

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Viviendas 2, 3,,4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11,
12, 13,734, 15,16, 17, 18, 19, 20 y 21 de la Manzana "C" del Conjunto Habitacional Santa Maria, ubicado en el
_Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacion, parroquia Eloy Alfaro,cantén Manta, provincia de

Manabi. -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

/ lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cuvil Ciudad Direccién Domicihio I
ACREEDOR 800000000000023BANCO COMERCIAL DE MANABI : MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 800000000073019COMPANIA CONSTRUCTORA MANTA

PRINCIPAL INMOBILIARIA OASIS MARINO S A T

CONSIOMARINO .

GARANTE 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA '

HIPOTECARIO / e

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘ i

\ liibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Fimal

‘PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576
COMPRA VENTA AN 2760 09/sep/2013 55,]1Q8 —o

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral: 41209 martes, 05 de junio de 2018 14:55
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
;i Manta-EP

AMENES
[9 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : muéreoles, 25 de octubre de 2017 Nimero de Inscripcién:
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de octubre de 2017
Fecha Resolucién: ,

a.- Observaciones:
3

1351
8546

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA.Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE

- ENAJENARViviendas 03-C, 04 -C - 05-C, 06-C - 07-C, 0\8-C, 09-C, 10-C, 11-C,
17-C, 18-C, 19-C, 20-C, 21-C de la Urbanizacién Santa Maria.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

12-C, 13-C, 14-C, 15-C, 16-C,

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social v Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio
ACREEDOR 800000000031073BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA
HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA
DEUDOR 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[ilbro ; Ntmero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 482 18/abr/2017 12 949 13137 .
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 9 :

!

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificaciéon al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 14:55:14 del martes, 05 de junio de 2018
A peticion de: ARTEAGA ROLDAN ENRIQUE ANTONIO

Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ I
1306998820 | —

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

DR. GEORG OMIRA MENROZA -~ El interesado debe comunic
ma del chlstra((-r Documento al Registrador de la Propiedad

ar cualquler e[Tor en este

\

AN

= Empresa Publica wunicipa
Registro de fa Propledad de

Feche 05 N 2018 1088
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R.U.C.: 1360000980001

Gobierno Autonom= Descantratizado

Municipal del Cantén Manta

Direccion: Av. 4ta y-Calle § - Teléf.: 2611 - 479/ 2841 - 477

TiTULO DE CREDITO No.

6705970

g gl o RTINS ¥
‘ : 16018 443
N ‘ DIRECCION ARG | - CONTROL. "TITULO N
CODIGO CATASTRAL Area AVALUO — L3
COMERCIAL URB.SANTA MARIA MZ-C LT 09 VIV.17- C{PB+PATIO 2018, 330812, 7 | . 705970
3-26-28-28-002 100,00 $ 75.451,50 P L )
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS ey
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./IRUC. ° VALOR - s : n
—— ‘ EBAJAS(- "VALOR A
SLEIMAN KHEIR SIMON ELAS 096065835001 CONCEPTO " PARCIAL, . RECARGOS(E‘) . PAGAR,
1/16/2018 1200 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH Costa Judicial .
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $30.18 3272 $27.46).
Interes por Mora N E L
‘ " MEJORAS 2011 “sszsl’ o 23] 0 sass|
MEJORAS 2012 $4,95 (§ 1,98) $2,97
MEJORAS 2015 $0,16 - "($0,08) $0,10
MEJORAS 2016 $061 (50,24) $0,37
MEJORAS 2017 $12,36 (3 4,94) - s742|”
MEJORAS HASTA 2010 $16,14 " {$6,46) . $0,68
TASA DE SEGURIDAD ©$2641 Co ;o $2641
- TOTAL A PAGAR ' $77.87
., . .VALOR PAGADO , $.77.87
SALDO $0,00

\q:
GOBIERNCA ]
\.u\.JPA-. ot




Manta, mayo 11 del 2018

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa Maria
signada con el No 17 de la Manzana C, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de mayo del 2018.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

ik
Ruth Gonzialez Odreman

Administraciéon

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 » ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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Sra. Ruth Gonzdlez Odreman 3*-.; i’

Ciudad.-

De mis consideraciones
Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa
Marfa, reunida el 14 de Diciembre de 2017, lareeligid a usted para que continde en desempefio
como Administradora de la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio.
La Urbanizacion Santa Marfa se constituyé mediante acuerdo municipal el dfa 29 de noviembre de
2011. '
Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

B e
e el
Verénita Méndoia Molina
Secretario Ah-hoc de la Junta
C.C. #130758680-8

o

Acepto la designacidn realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de
Copropietarios de la Urbanizacién Santa Marfa, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacidn.

Manta, Diciembre 14 de 2017

Ruth Gonzélez Odreman DOY FE: Que las precedentes
copas fotostaticas a0
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Factura. 002-002-000018821 20181308006C001 3

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181308006C001 34

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) ariginal{es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA y que me fue
exhibido en 1 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los)-documento(s) en 1 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabillidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 10 DE ENERO DEL 2018, (9:23).

y ‘k
L \:\
- Iy Tk
= '___"‘/ l :,»A. 1
;.
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS JA
Vi - e : ’
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA R St

. . .
NOTARIA PRIMERA RLL CANTON MANT U
Es compulsa de ia copia C.Cf[lfh atda 12 e ,
fue presentaca v o"\'uolza ai interesado
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA  CELEBRADA A LOS CATORCE DIAS DEL MES
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, celebrada a
los catorce dias del mes de Diciembre del afio 2017 a las 18:30 horas, se retinen
todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir como copropietario.

Preside la sesidn el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir y actua como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verdnica Mendoza Molina quienes encontriandose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
quorum necesario para la instalacién de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.

1.- Releccion del administrador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA,



El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracién la releccién
como administrador y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
ala Sra. Ruth Gonzalez Odreman. La Junta luego de analizar la propuesta,
resuelve de forma unanime aprobar la reeleccién como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA ala Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesién a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccién del Acta de Junta General la
misma que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por
unanimid/ag__ _Firmado para el efecto los copropietarios.

S
~Simon Elfas Sleiman Kheir
L Cedula # 0960658359

e Copropietario

Sra. Veromca Mendoza
Secretario Ad-Hoc

(Y FE: Que las precedenteas
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-~z MANTA, a 10 DE ENERQ DEL 2018, (9:22).
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RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de !a Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y

UNIVERSAL y que me fue exhibido en 1 foja(s) dtil(es). Una vez practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el{los)
documento(s) en 1 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el

uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).
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No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012

Senores
Victor Cipriano Muentes Muentes

Simdn Elias Sleiman Kheir
Ciudad

Atencion: Abg. Maykel Vélez, Representante Legal Urbanizacién Santa Maria

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontzal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia

Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Tooyo
Soraya Mera Cederio

SECRETARIA MUNICIPAL;

Johannap
Trdmite No. 3327

ecin: Calle 9y Avd
fonos: 2611 471 /2611479 2611 338

2611714

dla: 13-054532
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RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”
ADMINISTRACION ING. JATME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”,

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Temritorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
y, i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacidn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima”;

Que, €l articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes' que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

mdividualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignindosele el tramite No.

cién: Calle ¥ v Avd
nos: 2611 471 /2611 479/2611 355
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3327, requiriendo la autorizacidn al régimen de propiedad horizontal de la Urba.nizeicion

“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes 'y .., -7
Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via dé . .=

Circunvalacidn, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cededo Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la

Direccidn de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notarla Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 ¢ inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23 103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo I[I de la Via de

Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacidén “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la™X
Urbanizacién “Santa Maria”, encontrandose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las dreas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo mas pronto posible con lo

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccidn y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de la
urbanizacién.

Que, encontrindose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus 4reas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacidén se detalla cada uno
de los lotes que intervendran en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacidn, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.

seeitn: Calle 9y A
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ORIERNOAUTONOMO -

CENTRALIZADO

DEL

: CANTONMANTA -

Pdg.3.- Resolucién No.043-AL C-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”.

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochenta y ocho) unidades
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caracter diplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

MOUNICIPAL

asignacidn de manzanas y lotes:

MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No.
. C.No.

Lote No. 02 (C
Lote No. 03 (C

Lote No.

06 (C

. C. No.

.C.No

MANZANA B:

Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

01 (C.
02 (C.
03 (C.

04 (C

05 (C.
06 (C.
07 (C.

MANZANA C:

Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

01 (C.
02 (C.
03 (C.
04 (C.
05 (C.
06 (C.
07 (C.
08 (C.
09 (C.
10 (C.
11 (C.

C.No
C.No

C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
. C. No.
. C.No.
.C.No
. C.No

3262801000): Viviendas 01 y 02
3262802000): Viviendas 03 y 04
3262803000): Viviendas 05 y 06
3262806000): Viviendas 11y 12

3262808000): Viviendas 01 y 02
3262809000): Viviendas 03 y 04
3262810000): Viviendas 05 y 06
3262811000): Viviendas 07 y 08
3262812000): Viviendas 09 y 10
3262813000): Viviendas 11 y 12
3262819000): Viviendas 13 y 14

3262817000): Viviendas 17 y 18
3262816000): Viviendas 19y 20
.3262815000): Viviendas 21 y 22
. 3262814000): Viviendas 23 y 24

. 3262825000): Viviendas 01,22y 23

.3262824000): Viviendas 02 y 03

C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05

C.No
C.No
C.No

. 3262822000): Viviendas 06y 07
.3262821000): Viviendas 08 y 09
. 3262820000): Viviendas 10 y 11

C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13
C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19

C. No.

MANZANAE:

Lote No. 01 (C. C No. 3

it Calle Yv Av 4

3262826000); Viviendas 20 y 21

3262836000): Viviendas 01 y 02
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Pdg.4.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACI ON "SANTA /ka.RL

Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04 ‘- e

Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06 VLR
. 3262839000): Viviendas 07 y 08

Lote No. 04 (C. C. No
Lote No. 05 (C. C. No
Lote No. 06 (C. C. No
Lote No. 07 (C. C. No
Lote No. 08 (C. C. No

Lote No. 09 (C. C. No.
Lote No. 10 (C. C. No.
11 (C. C. No.

Lote No.

MANZANA F:

Lote No. 01 (C. C.No.

Lote No. 02 (C. C. No.
Lote No. 03 (C. C. No.
Lote No. 04 (C. C. No.
Lote No. 05 (C. C. No.

3262840000): Viviendas 09 y 10
3262841000): Viviendas 11 y 12
3262842000): Viviendas 13 y 14
3262843000): Viviendas 15y 16
3262844000): Viviendas 17y 18
3262845000): Viviendas 19 y 20
3262846000): Viviendas 21 y 22

3262847000): Viviendas 01, 02 v 03
3262848000): Viviendas 04 y 05
3262849000): Viviendas 06 y 07
3262850000): Viviendas 08 y 09
3262851000): Viviendas 10 y 11

Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigén armado —Madera
Paredes: Ladnllo maleta y/o Bloques de piedra pémez
Pisos: Ceramica tipo econdmico
Instalaciones eléctricas

Empotradas en pisos y paredes

y sanitarias:

Cublerta: Losa de Hormigén armado de 20cm

Ventanas: De aluminio y vidrio

Puertas: En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y bafios) y/o
Madera / Metélicas en los accesos y patios.

Revestimiento: Cerdmica en cocina y bafios

Piezas Sanitarias:

EDESA blanca tipo econémico

_.’:ccién: Calle 9v AvA
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Pdg.5.- Resolucién No.043-ALC-t-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA".

3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

» LoteNo. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
» Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
¢ LoteNo. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m?2

AREA TOTAL: 315,18m2™

» Lote No. 06 (C. C. No.3262806000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2

AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2

AREA TOTAL: 333,60m2

e« Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
« Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
»  Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
» Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16
« Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
e Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
» Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m2
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AREA TOTAL 315,20m2

« Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2
AREA TOTAL: 343,10m2

» Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO-" 210,70m2
TOTAL DE AREA-COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2
AREA TOTAL: 325,90m2

* LoteNo. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

MANZANA C:

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m?

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2
AREA TOTAL: 514,08m2

« LoteNo. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
* LoteNo. 08 (C. C. No.3262829000): Viviendas 14y 15
* Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
e LoteNo.10 (C. C. No.3262827000): Viviendas 18 y 19
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

Pecion: Calle 9y 4v4
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Pdg.7.- Resolucion No.043-AL C-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACI ON “SANTA MARLA".

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

» LoteNo. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2

AREA TOTAL: 344,23m2
e Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2

AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANAE:

o Lote No. 01 (C. C. No.3262836000): Viviendas 01 y 02
s Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
o Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
o Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08

o Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10

e Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
e TLote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
o Lote No.10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
+ Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2

AREA TOTAL: 299,18m2

o Lote No. 06 (C. C. No.3262841000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2

o Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14
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AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m?
AREA TOTAL: 301,54m2

MANZANAF:

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

. AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2
AREA TOTAL: 448,77m?2

* Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
» Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2

AREA TOTAL: 299,18m?2
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2

. TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2

AREA TOTAL: 299,72m?2

RESUMEN DE AREAS GENERALES
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Pdg 9.- Resolucisn No.043-AL C-M-JEB-

2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA MARIA™.

3 05 y 06 s482]  11518] 11518
§ ly12 5482]  11518] 105,83
1 01y 02 '-84,.3-2 T115,18] 133,61
2 03 y 04 §482]  115.18] 115,18
3 05y 06 8482|  11518] 11518
4 07 Y 08 s482]  11518] 115,18
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> CANTON MANTA |

Pdg.11.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA MARIA”.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 967-DPUM-JCV/P.H
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacidén “SANTA MARIA”, de propiedad de los sefiores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Pamroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la
presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacion
“SANTA MARIA”~de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Pamroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta;

r

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaldos, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.
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” 0000055543

URBANIZACION “SANTA MARIA”
L] ho Mif/ tes Muentes
1H6ng Ems%e‘imgtn Kheir
. Mg D

Propietarios: Victor Cijy.r@
; Sifongd

e B
‘-{;"‘3\:‘:_
\ffrfi’/(.
REGLAMENTO INTERNO 4%

Py

)

CONSIDERANDO: &
\& Bt =/
Que, mediante escritura de compraventa autorizada pora, tq{j@;’f@’uada del
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e insciita en Ia egistraduria de la

Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacién,

parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-
. JEB-2011 de noviembre 29 de 201 1, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno anteriormente descrito para la implementacion del Proyecto de

Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en Ia Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedi4 a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de'2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman Ia Urbanizacién “Santa Maria”. ‘

Que, Encontrandose la Urbanizacion “Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area paré calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
diplex, es necesario expedir el presente  REGLAMENTO INTERNO de
Copropiedad que regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracidn Y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote; :

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
l.ote No. 6: Viviendas 11y 12

Estudio de Propiedad Horizontal :
]



URBANIZACION “SANTA MARLA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

/

MANZANA B:
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13y 14
. Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10y 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. 08: Viviendas 14 y 15
Lote No. 09: Viviendas 16y 17
Lote No. 10: Viviendas 18y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

|

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Loﬁe No. 03: Viviendas 05 y 06
Lo e No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 . ‘
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 PN
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 PR L A
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16 o : BRI

Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 Ve :

Lote No. 10: Viviendas 19 y 20 Wy

Loté No. 11: Viviendas 21 y 22 RS
: n_h..,_\::._'r , ) ~.~\’.',.“::'~:': L

'
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URBANIZACION “SANTA MARTA”
Propietarios: Victor Cipriano MuentesiMuentes
Simon Elfas Sleiman Kheir

MANZANA F:

Lote No. 01: Viviendas 01,02y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

.CAPITULO |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, Ia
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan Ia Propiedad Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de Ia Urbanizacidn, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los Copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los Iotes

especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter. de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincién,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacion,

Estudio de Propieclad Horizontal
3
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Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios para cada((J 10 de
los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, entrard en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal

de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- E| proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
. mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su

construccion:

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS

Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigdn armado — Madera

: Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: pomez
Risos: Ceramica tipo econdmico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm
Vf_ahtanas: De aluminio y vidrio

| En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y banos) y/o Madera / Metdlicas en los

| accesos y patios.
Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios
Pieias Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico

Estudio de Propiedad Horizontal
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CAPITULO i o
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS S

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo las! viviendas
y patios particulares, frontales'y posteriores, pertenecientes a los coprbpietarios,
los mismos- que se encuentran delimitados en los planos que_constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes especificados de la

Urbanizacion Santa Maria.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- E| propietario .de una
vivienda, o la persona a quien ‘el propietario o- cediere a titulo de duerio,
arrendatario, concesionatio, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a Ia tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la 'seguridad y .- buena conservacion de |a
urbanizacion y sus pattes, o0 a'un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podréan destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u otro uso 0.designacién que no sea Ja vivienda sea

esta vacacional o permanente. '

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES. SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- .

Los titulares de -dominio sobre ‘bienesexclusivos: para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion Santa Maria;  podran usar sus unidades de
vjviendas y- patios de ‘conformidad con lo establecido en Ig Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento y-de este Reglamento Interno, Cualquiera que sea
el acto juridico que se redlice en ‘un.bien- exclusivo, comprendera los de:rechos‘
sobre los bienes de propiedad comun que corresponda-al titular de la vivienda..

~Art. 9.- TRIBUTO 'SOBRE LOS BIENES .EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones'y demas tributos que afecten a.los. bienes exclusivos- seran de

Cuenta y cargo dé cada unho de sus propietarios.
Art. 10.- MODIFICACIONES :DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir-
‘modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
a." Que- la obra. proyectada no comprometa, la estructura resistente, Ia
- seguridad, la solidez o la salubridad de la edificacién particular y decada
uno de’los lotes especificados de'lg Urbanizacion- Santa Maria, y que
dichas modificaciones -cuenten con la-autorizacién de-la. Asamblea de
' Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con
lo’ previsto enla Ley de Propiedad ‘Hotizontal, ’s_u-"'Ré_g[am,e'hto_ y el

présente Reglamento Interno; y,

,-', o e gl L, .
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Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario’

. Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
. CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de, los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las

siguientes:
a. Efectuar las reparaciones necesarias a |a conservacion, mantenimiento y

mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos:

Mantener ‘la unidad de vivienda“ de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién unicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracién, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitarla misma: la cual tendra un
costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,.
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

Los copropietatios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con e presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales-que se expidieran.

Los. copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que- el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrollo posible de sus funciones.

Los coupropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona 0 .entidad encargada de Ia administracién de Ia
Urbanizacién. '

Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacién - de “los Copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccion - de basura,
jardineria, dreas verdes, fumigaciones, administracion, etc, -

o
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J.- Ningun propietario podra abstenerse del pag He1ag dligyotas, multas,

dafios, reposiciones, etc. Ni tampoco podré(ltggn ;fa"vw fs;gﬂi”copjropiedad
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulg bt b/ at;:qr ocupado ej
inmueble de su propiedad y/o servicios comunés, .

k. Los abonos o pagos parciales que hiciere el pro t '

cta 'iQ,§é‘acredifaran, en
primer lugar a los intereses Yy cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

I. En ningtn caso, los propietarios de. viviendas ' podrdh como ' medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicion
reglamentaria o la correccién-de cualquier defecto o r‘es‘ponsa‘bilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a Ia Administracion retener losivalores

que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBZICIONES A LOS. ‘PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO,: RESPECTO DE LOS 'BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a. Realizar obra sobre log bienes exclusivos 'sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente Reglamento Interno,

b. Constru‘ir_nueTvos pisos, departamentos o looales cdmerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obﬁas de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las’ mismas

- contravienen lo. dispuesto-en:,la;'l_'ey de: Propiedad HoriZOntal,_ de su
reglamento_ y' del presente Reglamento.Interno: Las obras perrr:u‘tidas
requeriran. de la.-autorizacién de la-Asamblea de Copropietarios, de

) conformidad con lo establecido en e Art. 8 del presente reglamento
interno. o 5 - | o

- €. Destinar el bien exclusivo a un. objeto-distinto para el cual fue qonstr}‘uido,
es deair la-vivienda asi como también les estg prohibido usarlos con fines

_licitos, o destinarlo -a actividades. prohibidas por Ia’ Ley;: contrarias o -
atentatorias & las ‘buenas- costumpres 'y Ia moral"en_genérail' 0" cuando
.afecten el aseo o la salubridad de la Urbanizagion, =~ = .

d. Instalar maquinas que causen rujdos, produzean vibraciones, interfieran )
distorsionen las ondas radiales y' de televisién ‘o alteren el flujo de Ia

- corriente eléctrica; - L e b :

e. Almacenar, sustancias explosiva

. prohibida tenencia. .. .- - ... ;
f. Realizar actos, ‘en general .que sean . contrarios a la Ley de Propiedad

e b
Y B

s, toxicas, insalubres, malolientes o de
o ! . P - - [

‘Horizontal,-a sureglamento y a'hprésénte‘Reglamento Interno.

. '
’ ' . ~ . .
o . o . R .
et A SR

S o
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
las areas de circulacién exterior calles Yy aceras, areas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

CAPITULO 1 |
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los

. bienes comunes son proporcionales e inseparables de Ia propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En Ia enajenacioén, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- E| arrendatario, comodatario, usuario,
acréedor, anticrético, usufructuario, sustituira al probietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, y en las

obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.
Los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni irlL.dividual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
est,g’ establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.
| .

Art.] 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada -por el Administrador. Si ‘se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por-inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para‘ la seguridad o salubridad de as personas que ejercen el derecho de
domibio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar

la au}orizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. {I7.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de

cOprqpietarios autorizara la modificacion, construccidén o cambio de los bienes

comu‘p’es, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador

y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, ‘el presente Reglamento Interno, la Ordenanza

Municipal del cantén"Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civily todas .
- las demas disposiciones legales

que regulan la Propiedad Horizontal en la

Republica del Ecuador,

EstUdit? de Propiedac Horiz antal : . ':.:.'.'.' o
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prohlbldo a los copropietarios, arrendatarios y en gen@;,al 3 ogs/las persona
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos deTet¥5shizacion & Santa

Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente: [
a. Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de meJora los

bienes comunes;

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su: ‘destino
natural u obstaculizar de algin modo el legmmo derecho vy uso de los
demas; ‘
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordlnarlas fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes’ comunes;
d. Colocar'objetos tales como: ropa, alfombras 0 similares en las fachadas
frontales de las'viviendas:
Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que lmpldan el libre transito o afecten la
estética, buena presentaciony limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando. facultado el Presidente y/o-el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos.. La. imposicion de 'sanciones se la realizara de
conformidad con lo.establecido en la-Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno:
f.  Instalarmaquinas que causenruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen- las- ohdas radiales y de television o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosnvas toxicas, insalubres, malohentes o de

prohibida tenencia;

h. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros. anuncios, avisos, mscrlpcnones
0 -signos ‘en la fachada de-las viviendas, en.las- paredes. o muros o}
cualquiera de las areas comunes;

Oponerse a la. entrada de sus bienes. exclusivos, del. Presidente, del
Administrador, obretos o técnicos. designados por ellos; ipara el control de
funciohamiento o reparacmn de los -dafios. existentes en los bienes
comunes; : e

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensacnones de
ninguna naturaleza. respecto’ de los pagos due deben hacer, sean estos

por expensas comunales u otros valores,
Las reclamaciones deben formularse ‘por escrito y una vez pagado los

valores facturados o liquidados. ,
k. Dar en venta o arriendo su. bien. exclusivo,. sin previa’ comumcac:on

escrita “ototgada: por el Administrador de -la- Urbamzaclén -en la que se

certlflque que esta al- dia en el pags'de sus obhgacuones.

Estudio de Propi edad Horizontal . Y L
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| El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea d
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas gue se efecttien por
los copropietarios y;

m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizaciéon como sitios de
almacenamiento, de reunion de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

’ DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
a. En caso de reupiones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacién la lista de los invitados, en
orden alfabético.
b. La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
. propiedades vecinas o terrenos. .

c. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaidas que
. no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
~ mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacién durante el evento.

Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompanados por
este Unicamente.

d.; Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
" de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD
é.;‘ La seguridad de la Urbanizacion Santa Maria, esta bajo la
. responsabilidad y supervisidon de la Administracién. Se contrataran los
. servicios de una compaiiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
 dias del aflo. _

Lo b.  Todo copropietario debers presentar su identificacion al.ingresar al

1 conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,

!contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los

| copropietarios deberan presentar también una identificacién con foto,

inumero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

C. ‘Los guardias de seguridad solicitaran-a las personas qgue deseen ingresar
:al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal

y de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

o d. Los empleados domeésticos deberan entregar su cedula de ciudadania

para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que seré

deyuelta a la -
salida. Lo E

i : - 10

o’ )
!
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e. El personal de seguridad podré revisar al

serrevisados, . X ._.-
f.  Los vehiculos. que transporten matenales de construccién solo podran

ingresar a la Urbanizacion en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto.
. g. Todo vehiculo que vaya a mgresar con matenales de alguna obra debera:
» Identificar la construccién .
* Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
* El conductor presentara algtin documento personal, el mismo que
sera retenido por el control de seguridad hasta su salida.
h. Cuando ingrese.un vehiculo de un contratlsta con materiales, personal
y/o maquinarias y herramientas, debera:
~ . |dentificar la.construccién.
» Presentar documentos personal, el mismo que sera retenldo por
el control de seguridad. hasta su salida. ‘
= Declarar o.identificar la.maquinaria o herramientas que lleva, para
Ja. reahzacuén de-los trabajos. .
" Indlcaré los: materiales que serén mstalados
= Se tomarad, nota del numero de personas que acompanan al
. conductor , :
-»  Se anotara el nimero de.la placa del vehlculo
. ». A la salida del.mismo s€ 'rewsara que. hayan salido -el mismo
numero-de,personas que ingresaron.
i. El retiro de materiales .y.. maqumanas de cohstruccnén solo puede
realizarse-con la autonzamon firmada del propietario.
j. Guando el vehiculo retire. materiales. 0.maquinaria-de alguna obra, debera
' entregar al guardia. de segundad oorresponduente un-documento que
llevara: : ‘ :
» | afirmaautorizada
= Bescripcién del bien
-, =, Lacantidad.del material 0. maqunnana , :
k. El personal de:servicio domestico que labora a tlempo completo en las
‘residencias de la Urbanizacion debers ser registrado a sy ingreso y salida
en:sus dias:de; descanso. ‘A la salida deberé ser-revisado por. el personal
. de segundad los ' copropietarios: deberén reglstrar en Admlnlstracuén al
' personal de. servicios _puertas adentro y de la misma manera, "deberan
mformar ‘al- momento en . -que alguuen del personal reglstrado deje de
B laborar en su residencia. 7 : -
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I.  Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como serviclo
domestico en el inmueble e algln propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo, no podra ser coniratada por otro piopietario sin el

: consentimiento expreso del anterior empleador.
‘m. El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su
responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su

ausencia. :
n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

la luz interior.

DE LA CIRCULACION
.a. Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite maximo de velocidad

el cual no podra exceder de treinta kilbmetros por hora para vehiculos

- livianos y veinticinco kilémetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente

. sefializados para el efecto. ‘

c. Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
permr-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que
"ocationare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

e. Se Jrohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado.

f. Los copropletanos deberan estacionar Unicamente en su respectiva area

o de garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes podran ingresar previa autorizacién expresa de uno de los

« opropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario

jue visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.

Bajo mngun concepto podr4 utilizar la acera ni total, ni parcialmente para

parquear su vehiculo. '

h. Se prohibe qle los menores -de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacidn y personas sin
credenciales o licencia’'de manejo.

i.. " Se prohlbe el uso del claxon o bocina.

J., Cuando ingrese un ‘taxi, este no podra permanecer dentro--de la

' urbanizacién mas tiempo qUe el que le tome para dejar'o recoger un

pasajero
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DE LAS AREAS VERDES : /59‘ C

que su cuidado corresponde a todos los co
_dependientes, sin perjuicio de que terceras perso e
empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas. :

b. Queda prohibido, sembrar plantas, arbustos. o arboles cuyas! raices
afecten directa. o .indirectamente las aceras, bordillos o. mstalacnones
subterraneas del conjunto.

c. Las areas verdes no son zonas de parqueos para ello existe lugar

~ destinado para el efecto.

d. Sin per;uuc:o de. lo anterior, los copropletarlos y sus dependlentes 0
invitados, no podran afectar o de -ninguna manera dafar estos bienes
comunes.

-e. En caso de que alguno de los arboles o palmeras ylo mencnonados en el
parrafo anterior sufriera algun dafio imputable a un copropietario o a sus
dependientes, la administracién proceders a la reposicion de los mismos

. acosto directo del propietario responsable. ; ‘

-f. Las plantas sembradas por los promotores: en las areas c:rculantes a
.cada terreno son . de responsablhdad de..cada propietario y su
mantenimiento debe estar- a ¢argo, de ellos .€0OMo.consecuencia de! ello si
estas se murieran,deberan ser, remplazadas con la misma: vanedad y por

- el propietario. responsable.del hecho:

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES .
|
Art 19.- SANCIONES La realizacion de uno o mas actos prohlbldos,K sera
sancionado:deconformidad con fa Ley de, Propiedad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno, -sin perjuicio del: pago de-las reparaciories e
lndemnlzaC|onesaqUe hubiere lugar : ‘. " L !
1
 Art. 20. DE LAS VlSlTAS Toda persona que.ingrese.a la.Urbanizacién, sea de
“forma.- esporédlca o habitual, debera presentar el comportamiento adecdado
‘esto es que ho se permltlré el ingreso de personas vestidas lndecorosamente o
que de alguna manera, atenten contra el pudor de los;demas copropletanos !

.Art 21.- Dl: LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS Los copropletanos
solamente podran estacionarse en suS proplos garajes, es decir, los parqueos

. ubicados.en. los frentes; de sus eduﬂcacnones S :
':_'-':"'Los choferes permarieceran en.dichas zonas, solamente cuando reahceh el
) "'-'--lavado del Vehlculo -quedando .. prohibido a_los. choferes. el.: uso.lde las élleas
.ver_‘desI o deportWas etc., de: lgual manera queda prohibida; 3" lds emplea*'dos ,
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domésticos o cualquier olre trabajador en dichas zonas. lLos
limpieza. mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el

Administrador. fzs prohibido hacer usy del vilo o alarmas en los parqueos.

El mcumphmlento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruitlo que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohibido la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara iugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de’la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequenos, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
paré evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las
debidas segurldades y sujeto con correa o cadena.

Art.: 24 MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias,. el Administrador cobrara los respectivos
|nter|eses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de.mes alrasado sin
cangelacién, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y

JudnTal que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
trelnta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
paraisu cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los Fopropnetanos en razén del derecho de uso de su unidad de wvnenda
otorg do a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado ‘del respectuvo contrato
en czrso de incumplimiento a las obhgac:ones por parte de estos, asumlran dlChO
incuniplimiento y, deberan ademés de solicitar el establecimiento de sanciones

Estudio de Propiedac Fowrizontal
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antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrenda 00 com‘%dﬁto
1ﬁmedlata

observando el procedlmlento convenido en el contrato o cualquier otro previsto

enla ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente
reglamento interno y de las demas disposiciones que regulan la Propledad

Horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS -COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre. los bienes comunes de la
Urbanizacion y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exdlusivos de Ia
Urbanizacion, usar y disponer de ellos en forma: y con las limitaciones
impuestas por la. Ley de Propiedad Horizohtal, de su Reglamento y .de
este Reglamento Interno:

Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion

~ a traves del voto,” dé peticién y en general hacer uso de las demas
) atribuciones que la Ley de Propledad Horizontal, de su reglamemo

General y del reglamento interno - le asignan como mlembro de ese
© . organo colegiado; - !
d. Cumplir las disposiciones legales vy reglamentarias que norman ‘el
Régimen" de “Propiedad . Horizontal, acatar las resoluciones y/o
disposiciones de‘la Asamblea: de- COpropletanos del Dlrectorlo ‘General,
del Presidente y del Administrador;

Desempeiiar - los cargos y -comisiones que les sean asngnados por los

- Organos competentes de la admmlstracmn,
f. Permitir a la persona que ejerza la administraciéon de la Urbamzacnén

realizar la inspeccion.o las reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Administrador de la Urbamzacuﬁn con el nombre, direccion * y
teléfono de la persona que, ‘8N su ausencia por mas de-treinta dias,
quedara éncargada de su blen ‘a fin de que actle en caso de

emergencia;
Introducir-clausula especial en los contratos de enajenacion, llmltamén de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que . celebre el

copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud de la cual el .

Estuclio de Propiedad Horizont:aI S
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adquiriente o el usuario de eilos cenece v se sornele expresamentedal

presente Reglamento Internc, conoce el valor de las expensas ordinarlas

y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente

tomadas por la Asambiea de copropieiarios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario deber netificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
. de la Urbanizacion, previa celebracion de los mismos. El Administrador
" no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
| obligaciones emanados del Reglamento Interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los érganos de Administracion,
. 8in la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta
la clausula en referencia.
i. Pagar oportunamente las expensas ordinarias Y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
_ bienes comunes;
j. Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de Ia Urbanizacién. En caso de incumplimiento
. de es'a obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;
k. Obterer bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
- legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; y;
I. Los d 'mas derechos y obligaciones estabiecidos en |a Ley de Propiedad
* Horizc atal, en su reglamento y en el presents Reglamento Interno.

Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los

coprqpietari( 3 0 usuarios tengan derecho-a recibir y usar los servicios comunes,
deberan est r al dia en el papel de las expensas comunes de administracién y

de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios.

Art. 28.- C-3LIGACION ESPECIAL.- El hecho que .un bien exclusivo haya
perma‘lnecim cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligapién de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordin: rias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a
la tasg de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fracciop d . mes transcurrido sin cancelacion,

Art. 29| REPRESENTACION.- >uando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas perzonas, estas deberan nambrar un mandatario en forma legal para que
los represiente en todo lo relacion.;'udo con la propiedad y su administracion.

i
|
l
|
{
.
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CAPITULO VI | YN
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DE LA URBARIZNZEDN 3\

CW. 2] e
Art: 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- L 54 sabisaieneral

de Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizara y aprobé?é%ﬁi‘féﬁ‘votacién
de mas de la mitad de os asistentes g la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacién, seguridad y demaés gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta ‘el déficit o el
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendr4 vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio. |

~Art. 3.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- Ia
Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de la

Urbanizacién.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas- ordinarias las que son
indispensables y necesarias para Ia administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e, incluyen: gastos de -administracién,
remuneracion de conserjes y empleados de Ia Urbanizacion, energia eléctrica
para las areas comunes, agua Ppotable para las &reas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribueién al
pago de gastos de administracion, conservacién y mantenimiento de los pienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga

sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de. las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal. _

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el .dominio de un- bien exclusivo. Ning(n
copropietario estard exento de esta obligacion, aun cuando -haya cedido sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado su propiedad, mientras sea e titular
de dominio. Quienes en u nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran: solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblear de copropietarios, resulte’ -insuficignte para- satisfacer los gastos de
administracion, mantenimiento'y mejora de los bienes comunes, $e'convocara a
una Asamiblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajus"tes. régueridos y se

\ \

e
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fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las que
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

| il
Art, 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que fija la Asamblea de copropietarios para obras-ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién' y no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art;%35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de rgparacién o reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

resppnsable e forma solidaria.
|

Art. |36.- DE.. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de
crear, un For:do Comin de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comthn par 1 gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accxdentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida Ctil de material y elemento corno la pintura
recubrimic.a1to exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se 1 yrmara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre ‘los gastos comunes y se incrementara  con el producto de multas,
inter i ses 1 con aportes voluntarios.

CARITUt D VII
GOBJER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU? TO RESIDENCIAL.

Art. 37 - ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjupt » residencial estara,a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del
Directc io General, del Presudente y del Administrador. '

Art. $38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copr(’*pietarioa es:la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copro bietarios o de sus representanteq 0 mandatanos, reunidos con el quérum y
las 'dnmas condiciones exngldas por la Ley de. Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO Cada copropletano en la Asamblea General
tendrs| derecho.a voto en.forma correlativa y equivalente a Ig ahcuota de domlmo
que ¢q rresponda al bien exclusivo, segln sea el caso.

Estuctio de Propiedacl 1{orizontal
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estelfi ¢ J6dlid ooy un
Presidente designado. por la Asamblea General. Actuard coma,, > etaggys ela
Asamblea de CoprOpletanos y del Dlrectono General, segtin é‘oﬁ‘ﬁtﬂsﬁchda el
Administrador en caso.de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. El
Presidente sera elegldo por la Asarmblea para el periodo de un'afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presiderite podra
prESIdlr la Asamblea ofro copropietario designado para el efecto. Para ser
Presidente se reqwere tener la calidad de -copropietario de Ia Urbanlzacnon

declarado en propiedad Horlzontal o _ ‘

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropnetarlos tendra sesiones ordmanas
Yy eﬂraordlnarlas Las sesiones ordmanas se realizaran una vez ‘por - afio
calendario y dentro de’lbs. tres pnmerOs ‘meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se reallzaran cuahdo’ fueran convocadas, para ‘tratar ‘asuntos

determinados e la'convocatoria. ' ,

Art. 42.- CONVOCATORIA ‘La’ convocatoria a la- Asamblea para sesnones
ordinarias o extraordmarlas seran hechas por el Presndente oel Admmlstfador a
iniciativa propia o"a peticiéit de’-uno de los - mlembros del - Dlrectopo del
Administrador o de copropletarlo:s qUe representen por lo menos un 30%, del total

de votos de'la Urbanizacion.

En caso de que el Presidente o Administrador, ho procedieren'a convocar a
Asamblea General conforme al inciso antenor. los coprOpletanoa pueden auto
convocarse” con el reSpaldo por 16 menos del 40% del total“de’ votos de la
Urbamzac;on en propledad honzontal ~sugwendo el proceso normal de
convocatoria. |

La convocatoria se, efectuara mediante documento escrito, con ocho dias hablles
por |6 menos de antlclpacion a la fecha de Ia reuniéh; en la que éonstara el lugar,

la fecha la hora y Ios asuntos a tratarse en Ia SeSI(SnA

En el caso de que no hublera quérum en la. hora seﬁalada eh la pnmera
convocatona esta se entenderé convocada para una segunda reunion, pumendo
rpahz raC la mlsma nd antes’ de sesenta hiriutos después de la hora sefalada
para. la pnmera convotatoria, con la advertenona que la: reunion se efectua"a con

' cuanUIera que fuera el numero de copropletanos que asmtnere.

No podré modlflcarse en segunda convocatona el Orden del dla estabiecudo
) para la’ primera G o ,

e Estudm 'éi'c'Pro‘piéd.ad;Horizontul : Cll e
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Art.|43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse sii
preQia convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los

copqopietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- EI quoérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primgra convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de
coprbpietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
con\)!ocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios

|
con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.
El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o

representacion de cada asistente a la misma.
{

Paraejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por la
Admihistracién. Cada copropietario tendra votos en proporcién a sus respectivas

alicuotas.

Art. 1;45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios- pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion.

1
l

Art.- t}ﬁ.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsJo en el articulo anterior de este Reglamento Interno.
. |
3

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de volos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los

concurrentes a la Asamblea.

Art. 4B.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran
aprobagdas en la misma sesion; llevaran las firmas autografas de!"Prgsidente y
del Segretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas

en Originales .
!
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Art, 49, RESOLUGIONES.- Las resoluciones de la AsambléaSeror toriés/
para todos los- copropietarios, arrendatarios, comodatarfes, e

general, para todas las personas que ejerzan derechos de L{s,_ i s bjenes
inmuebles declarados eh propledad horizontal. N,
NG/

o
Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES Son deberes y atrlbucmneé de la

Asamblea General: :
a. Elegir y remover de su-cargo al Admlmstrador y ‘al- Presudent de la
Asamblea de Copropletanos este Ultimo a su vez serd el PreSIdebte del

Directorio.
Elegn y remover de sus cargos, a-los c;nCO mlembros que conforman el

‘Directorio General; A : : {

¢. 'Examinar- y'resolver sobre informes, cuentas, -balances’ y: presupuestos
-que le presentaren el Dlrectono General el Presudente y/o el
Administrador, :

.d. Senalar de acuerdo con este: reglamento 'las cuotas de contnbucion de
cada copropletano para las expensas ordinarias y extraordinarias de los
“ibienes’ comunes- generales e’ lddlwduales y: Seguros obllgatorlos 1

e.'Revocar o reformar las’ demsnones del Directotio General ‘del Presi;dente
" yfo -del Admmlatrador ‘que sean ‘contrarias ‘a " la: Ley de Prodledad
‘Horizontal; a su'reglamento y a- ‘este reglamento interno.

f. Expediro reformar y protocolizar el reglamento interno de la UrbamZJacnon
- declarada en propiedad honzontal e mterpretarlo con fuerza ’obhgatoha '

=g. Ordenar, cuando o sestime recesario o CQnVemente la’ flscaIIZaclon de
las cuentas y caja de'la: Admmlstramon. ‘

h. Exigir al admlmstrador cuando lo’ creyera, conVenlente .una garantla para
' que Tesporida. por elfiel y oorreoto desempeﬁo de isU Cargo determm ando
la forma-én’'que-ha de- rendlrse esa garantia yel monto de’la’misma; | - -

- i.‘, Dictar’las/nomas tiecesatias 'y convementes para la admmlstraclon de:

s - losbienes cominies:de la’ Urbamzacnbn, b :

: j * Autorizar . &l Pr(eSIdente -o-“al/Administrador, . la contratacnén del selguro

RN obhgatono que dlspone la: Léy de Propledad anzontal y suy Reglamento'
‘General,

k. Resolver . cualquier asunto ‘inherente a Ia admlmstrac:lon dé la
Urbanlzamon y! aquellos qué plaﬁteeh el Presudente, €l Admmlstrad T, O

IOS copropletanos. S " b _ -

APt 51, DEL DIRECTORIO GENERAL. El Ditestorio’ General estara integrado
por-- oinco copr‘ppletaribs ‘e la Urbanlzacmn. elegldos ‘pofrla. Asambleal de
o8 de“c":onformldad conto’ éstableado en la Ley de-‘"PrOpleHad

: Honiohtél y en su Reglamento General

.\ '.
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Los'miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podrar
ser geelegidos indefinidamente.
| .

Art.52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido

por s‘;u‘ Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de popropietarios 'désignara "su reemplazo. Actuard como_ Secretario del
Direclttorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y
.conceder las licencias ‘solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
interqpestivas, Las pertinentes’ resoluciones deberan constar en el acta de la
respécﬁva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
contirjuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 5!4 CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres: primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

durante los seis Gltimos meses del afo.

Art. 5#.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin
preyia|convocatoria, ‘en cualquier momento o lugar, siempre.que concurran todos
los miembros principales,-en Cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. -5tt- QUORUM.- El-quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia.de un nimero de miembros que representen mas
dela nlnitad. Si no hubiera tal quérum se hard-una segunda convocatoria, la que

- podra ipiciarse una vez que hayan transcurrido al menos. sesenta minutos desde

la horg en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la

" reunion se efectuara con cualquiera que fuere el numero de miembros que

asistan !

Art. 57,- REPRESENTACION.- A las reuniones.del Directorio- General asistiran
Su Presgidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorjo General - podrd invitar a una o varias personas para ftratar
especificamente el asunto ‘inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de. Asesores
Especidlizados o Profesionales' que, asistiran: con: voz pero sin voto. Ein ningun
otro caso se permitira la' participacién de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios de fa Urbanizacion. Lol "
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Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro de|
. .y 2
tiene derecho a un voto. Las decisiones de) Directorio Generaiag

mayoria de votos que representen mas de la mitad de los conpeieBy s ala
sesién. En caso de empate en la votacién, el Presidente del Directorio General la

1

dirimira. ‘ !

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General cLeberén
Ser aprobadas en la misma reunién:. llevaran las firmas autografas del
Presidente, del Directorio. General y del Secretario, quien dara fe-de. o rels‘uelto.
El Secretario llevara bajo su responsabilidad .un libro de reuniones de la;& actas

originales, '

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que.adopte el Directorio G}eneral_
Son obligatorias para - todos |os copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ej

sobre bienes exclusivos,.y/o,comunesgde la Urbanizacion.

Art. 61.- DEBERES y, ATRIBUCIONES. DEL DIRECTORIO GENERAL.: Son
deberes y atribuciones del Directorio General- .

a. Examinar ¥-poner a consideracion de la Asamblea de -C,opropietarid;s las
cuentas, balances, presupuestos e informes que le- presentale |a
Administracion; . . : . L -

b. Preparar y. poner a consideracion; de la Asafmblea de. Copropietarips Ia
proforma de . presupuesto -anual de gastos: de Ja Urbanizacién; laique

" necesariamente ira.-acompaﬁada_de-,lc‘)s,planes--y-' programas qu?L se
realizaran y.ejecutaran; VLI ER B

~C; Preparar y sugerir.a Ja Asamblea de Copropietarjos ¢l aporte' de cubtas
extraordinatias, de acuerdo con las-necesidades de la Urbatizacion: |

d. Preparar un -i_nf_c)rm.evpormerjor’izado..sobre las - pélizas - de 'seguro que

Interesen; a los bienes de la Utbanizacion ‘declarado en 'propiedad
horizontal, v S e J _

'e., Preparar y - presentar .a - |a Asamblea -de, Copropietarios para isu
ap,rob,aci,én,:Len“,conﬁcordan_ci,a_- con ‘la Ley. de Propiedad ‘Horizontal y| e
Regltéme"nt_o Géme_rql,f'el,proyeoto- de;Reglamento. Interne y las normas
necesarias. y.convenientes para. la_administraqién‘ de-los -bienes comunes

. del inmugble.y la.armgnica relacion de los copropietarios;

f.. Previa resolucién. de |Ia Asamblea, contratar a Ia persona que

desemperiara la Administracion de [a Urbanizacion, = |
Autorizarpor esetito-al Administrador, :para que contfate os sefvicios de
los.empleaclos; nécesarios para la.administracion deilos .pjgdésl‘cgm.une(s,

-

y sefialar'suis respactivas remuneraciones; y,
Estudio cle Propiedacl Horizontal ' i e
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h. Resolver cualquier cuestién inherente a la - administracion y aquellos
. asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

| . .

- | I . v
Adidionalmente podré ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la
Ley He Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art.isz.- DEL -PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
coprbpietarios, que ademas sera el Presidente del Directorio General, segun
corrgsponda, sera elegido.por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podré ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente-se requiere tener la
calidf'ad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alribuciones y

debefes del Presidente: de la Asamblea de Copropietarios. y del Directorio
Genéral: C Co '
a;' Convocar y presidir-las reuniones segun corresponda;

b Ejercer el voto. en-las reuniones de la asamblea General y en las del

! Directorio General'y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejercienclo el

mismo. _ -
. .En caso de?falt_a,o impedimento temporal, del Administrador, designara

provisionalmente ‘su. .reemplazo o delegara a..otro copropietario las
mismas hasta'qué_,’se resuelva lo mas, conveniente; |

d.| Previa autorizacion’ de la"Asamblea: General, contratara. una pdliza de
seguro contra incendio, segun. lo- dispuesto en. la Ley de Propiedad
Horizontal y,:cuidar desus oportunas' renovaciones. El o los seguros
: 'cérrespondientes. los-contratara a.favor de los ‘copropietarios; y,

e. | Cumplir las funciones que le encar:gue?_'laAsamblea.de;Copropietarios, el
Directorio General .y aquellas-. establecidas . en la. Ley de Propiedad
Horizontal, el. Reglamento General y este Reglamento Interno. ;

Art. 64.- DEL. ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracién de la
Urbanigacion sera ,é]egida;por':la_Asémblgza de Copropietarios, para el periodo de
un anq, pudiendo s'e‘r;iréejegido-'indeﬁnidamen,te, Para. ejercer la administracion
no se requiere ser coprapietario de la Urbanizacién. Si la persona que ejerce la
administracion faltare - temporalmente,. se .delegara a- otro copropietario esas

_funcion'es- y;.8i la failtafuere "definitiva, la sustitucion sera resuelta por la
e .

Asamblea General.

Art. 65. ATRIBUGIONES :y. -DEBERES DEL . ADMINISTRADOR.- Son

atribuciones y debéres de la persona que ejerza la.Administracion: -~

Escudio tle PropiedadI—I_OJ"izontal
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a. Administrar los bienes comunes de la Urbanizacion, ¢d Y RlawYor celo, +)
eficiencia y dentro de los limites establecidos en la Le a_élPropiedad
Horizontal, en el Reglamento General y en'este reglamento intérno; - -

~ b. Adoptar oportunamente las medidas para I buena conservagion de los
bienes de la' Urbanizacién y ordehar las’ reparaciones qlue fueran

necesarias;
C. Presentar a la asamblea General o gl Directorio General, para que este a

su vez ponga en' consideracion de la Asamblea de Copropietar{os, segun
corresponda, con la periodicidad que esto sefiale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes| sobre g
administracion a su cargo; '

d. Preparar y presentar a I Asamblea de Copropietarios | para sy
aprobaciép, en concordantia con la Ley de Propiedad Horizonta], y de su
Reglamento General, el proyecto de 'Reglamehto Interno’y la$ normas

necesarias y convenientes para la administrasion de los bienes comunes

y la armonica relacion de los copropietarios: ,
e. Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes 'y mantener bajo
su responsabilidad personal 'y pecuniaria, las cuotas , ordinarias y
extraordinarias de los ‘copropietarios y, en caso de mora, en|primera
instancia’ realizar Una ‘gestién de’ cobro extrajudicial 'y, si persigtiere Ia
mora en el pago,"debe;é cobrarlas, juntamente con los intereses
 establecidos y'los de mora, de aciierdo con o establecido en Ia Ley de
~ Propiedat Horizéntal; su Reglamento Generaj y este Réglamento lintermo:
. T .Al'tesar sus funciones, devolver los fondos'y bienes Gle tuviefe a su

cargo y presentar los informes respectivos; ' %

g. Ordenar las ‘reparaciones de los darios’ ocasionados en los | bisnes’
comunes de"'la‘Urbaniza‘c"ién-"y:‘ié""reposiéién de éllos ‘a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante 0 responsable de tales

' “dafios. Asi'misro, ordenara la reparacion de los dafios .ocasionados en
los bienes ‘comunes individuales' o eh 'los' exclusivos; éuando |dichos
dafios produzcan o puedan‘llegar a producir mendscabo a la propiedad
delos otis. T'a reposicien de dichos 'dafios se realizara a costa del
copropietario, &trendatarié o . Usuério causante o responsable de los -

. mismos; o - , : ‘

h. Solicitar qle se dicte, la imposicién ‘de sanciones y multas |a los
copropietdrios infractores 6 que causen dafios a la propiedad horizontal,
El producto de dichas sanciones y'm'ultés'ihgrésaran al Fondo Coniiin de
Resérva; - T ]

I Celebrar los contratos de adquisicion, . arrendamiento’ de biefes o
sérvicios nhecesarlos para la administracién, conseryacion; reparacion
“mejora’y ‘seguridad de los bienes comunes del inm'uepl'é;_consfitqlildd o

S A

\

N

¥ i LI
0w RS .
AERIEN

{
|
-
i
{

Estudio de Prépimﬂud Horizontal ‘ s




| URBANIZACION “SANTA MARFA” ~ 1
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes - - .
Simoén Elias Sléiman Kheir

declarado en propiedad horizontal, dentro de los. monios y con las/’

autorizaciones respectivas;
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; y, cancelar Jas remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debers
| cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
| patronales derivadas de los contratos que celebre:

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter

comin a entidades publicas Yy privadas:;

: !l Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
L ' bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
LR ~ las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotafivo para adquisiciones .
. pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera, .

conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas
P ' bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
o . dispone la:Asamblea de Copropietarios: ' :
rlP. Llevar en sujecién a los principi'os de Ia técnica contable, Ia contabilidad
i’ . de la Administracién de Ia Urbanizacién constituida o declarada en
o . propiedad horizontal;
- Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el Caso0, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
- demas datos;

o) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de [a Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

: P.| Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de Ia
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias-y demas documentos Correspondiente a la construccion del
" mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Y egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacién.

q. |La correspondencia de Ia administracion de la Urbanizacion sera firmada
_{por el Presidente y/o por el Admiinistrador:

F. (Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General' y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
lormas  relacionadas con |a Propiedad Horizontal, asi como las
‘©soluciones y disposiciones emanadas de los érganqs.cle'Adn'linistracién
del inmueble, ’

=
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s. Adoptar medidas de seguridad tendientes {la; integridad-/
0s bienes

fisica de los copropietarios y usuarios en g%u;r !
inmuebles constituidos o declarados en, propiedaq iz ﬁfgf
t. Previa autorizacion: expresa y por escrito de Id Asamblea  de
Copropietarios, contratara las pélizas de seguro adicij;nales -que sean
necesarias o convenientes, ! '
u. Elaborar y presentar a Ia Asamblea General de C#propietarios, el
presupuesto operacional anual de Ia Urbanizacion; |
v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
.cuotas, extraordinarias Para casos de emergencias y aqaeﬂos que vayan
de acuerdo con las_necﬁéidades ‘dt_'a la .U,r‘banizacién._: o
Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmuéble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio; B o :
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asi@ne la Ley de
Propiedad. Horizontal, su Reglamento General y el presedte Reglamento
~ Inferno, asf como las. resoluciones de fos Organos de Ia /Administracion

de la Urbanizacién, .
Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial 'y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacién "SANTA MA‘lRlA", la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo [o felacionado al

Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIii
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de Ia seguridad que se contrate en la

Urbanizacion serénh asumidos a prorrata de cada alicuota de propigdad por cada

unidad de vivienda, y por cada uno de los Copropietarios de cada urjo de ellos,
PEIENo; |

|

CAPITULOIX o
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS :

. Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier cqntroverq‘ia que sutja
entre los ‘copropietarios o usuarios de la Urbanizacion podré ser sometido a un
procedimiento ' conciliatorio verbal breve 'y sumario, que se VenJ)!aré ante la

Asamblea de Copropietarios. b

Asimismo los céprbpietarios padrén convenir, previo acuer&o %:s&fito, qi:e'
las diferencias. que surjah entre ellos; en'relacién con los dpr,eéhOS‘ de
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URBANIZACION “SANTA MATTA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Moentes
Simon Clias Sleiman Kheir

. cemar -

N
¢,
utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas © sobre los biv
comunes de la Urbanizacion declarada en propiedad hovizontol, secan
sometidos a los procedimientos previstos en fa ley do Arbitrae v
Mediacion, publicada. en el Registro Oficial N° 145 del 4 de sepiiambre de
1997, salvo disposicion legal en confrario.

2

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocian de nadsa unu
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propielarios.
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Identificaciony Coduiacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Ny =
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENS

NUmero tnico de identificacion: 0960658359
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

S Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

| % Nacionalidad: VENEZOLANA

o ~ Sexo: HOMBRE
Instruccion: INICIAL
Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: SLEIMAN SIMON
Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicién: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 184-132-79030

!"I ” | | "I "I “" ||| Iml | Il" Ing.‘:Jorge Troya Fuertes

2-79 . R L .. L.

84-132-7903 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente e

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en https:/ivirtsal registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.

Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar incd vanienies oo 686 Gocuments esciibs a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
0000055558

/{lg\‘ag"* \o
CERTlFlCADO,DlGlTAL DE DATOS DE ID‘ 1 .' ) \. -

4»,4,*
™~ “HFHA“
Numero Gnico de identificacion: 1309668224

Nombres del ciudadano: ARTEAGA ROLDAN ENRIQUE ANTONIO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

o Fecha de nacimiento: 19 DE DICIEMBRE DE 1979
N Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: OBRERO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: ARTEAGA ENRIQUE ANTONIO
Nombres de la madre: ROLDAN IGNACIA VICTORIA

Fecha de expediciéon: 25 DE AGOSTO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2018
Ermisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 182-132-79007

2-132-79 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente .

La insttucidn o persona ante quien se presente este cerificado debera validarno en https:/ivirtualregistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigenicia del documento 1 valdacidn o 1 mes desde el dia de su emisidn. En casc de presentar incamven’eves con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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008 - 218 1309668224
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ARTEAGA ROLDAN ENRIQUE ANTONIO
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Factura: 001-002-000037008

N~
%,
NOTARIQ(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDB *&5/@ DEL

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

0000055559

N

201§7701@245
2 mba

S

o

Escmura N |20161701026P00435

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IQ DE FEBRERO DEL 2018, (14:47)

OTORGANTES

QOTORGADO POR
. Documento da No. . . - Persona que te
Persona Nombres/Razon soclal Tipo intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Cafidad representa
Jundica | BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC 17900108370 |ECUATORIA I\ \panTe | SANTIAGO BAYAS
01 NA PAREDES
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do'cume.nlo de No. .. _JNacionalidad Caldad Persona que
identidad Identificaciéon representa
ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Nalural ROCIO DERECHOS CEDULA 1308206711 NA )
UBICACION
Provincla Canton Parrogquia

PICHINCHA QuiTo BENALCAZAR

DESCRIPCION DOCUMENTQ:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20181701026P00435
FECHA DE OTORGAMIENTO: 9 DE FEBRERQ DEL 2018, (14:47)
OTORGA: NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
OBSERVACION:

Prad

N

.

NOTERIQ(A) C.
NOTARIA VIGES

HOMERO LOPEZ 034«)0

DEL CANTON QUITO
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
A FAVORDE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 2 COPIAS
S.C.

BANCO PICHINCHA.
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Lépez Obando,
Notario Publico Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece, —sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad

de Gerente General de Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al

nombramiento que se adjunta como habilitante al presente poder, .

Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito, en la
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefonico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién que con su autorizacién han sido verificados

en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y
1



papeleta de votacién, y demas documentos debidamente certificados que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo sirvase
insertar una de Poder Especial, al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que ée adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con numero
telefonico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decisién del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania nimero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a
nombre y representacién de Banco Pichincha Compaiiia Anénima, realice
los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,
Pedernales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)
Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco
Pichincha C.A., sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en
2
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cada uno de estos contratos se hayan resp'

"*\ “‘01 o, utﬁ‘b .
de arrendamiento mercantil o leasing y“resew'a de dominio;

UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los
bienes inmmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacién de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
0 necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los 6rganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas de crédito,
reestructuracién de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenio o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del Banco
Pichincha C.A,, siemprev bajo las politicas y procedimientos del Banco;

DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,

3



pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracidn de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también estd
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el gjercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, Yy otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercanti] de ser
legalmente posible y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacién, acto o contrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito
y de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos de mutuo hipotecario y demas documentacién legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacion relacionada con los créditos y
servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida’a

entidades publicas o privadas en materias que sean pertinentes a las
4
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KOTARIAVIGESIteA SEXTA funciones del mandatario; DOS.DIEZ) Cartas {afipséigs

DOS.ONCE) Suscribir formularios del Servicio de Rentas interas ¢
informacién que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las
cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesion y/o
endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracion
titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar 2 favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por €stos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder o endosar por valor en garantia 0 por valor recibido toda clase de
titulos valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados
en operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de
dicha institucién, asi como para que suscriba todo contrato pecesario para
instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del

Banco Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de visto
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bueno y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la
relacién laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceilirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los érganos competentes del Banco. En
especial debera ceflirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendra que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafiia Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado  insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General de} Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario continte el mandato que recibié
del] anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
constancia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta sujecién a las
instrucciones y politicas del Banco; ejercerd el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea
revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- ]a cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las
6
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Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Fi tiYado)
Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional :E-nero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue al compareciente
{ntegramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el

total contenido de la presente escritura publica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Sanffago Bayas Paredes
cc 130525156 /
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Direccidn General de Registro Civil, Identiflcacién y Ceduliacién

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR 3 ﬁmm%gﬂ

0000055564

Numero unico de identificacion: 1705254561
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

e

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZd ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERd DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGQ DE LA CRUZ INLAGO - PICKINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

N* de certificado; 189-092-8

o (I

W e

Director General del Registro Civil, Idenlificacién y Cedulacidn
Documento firmado electrénicamente

La Instluadn o persona anle quien se presente esle canificsadn Aohord ualldora antheme:fhsisial ramistonmioil ook oo —omtoe o — e+ A~a A b
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PROTOCOLRZACION DE bOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
'FECHA DE GTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO DEL 201, {17:11)
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Quito, 17 de enero del 2018

Sefior
Santiago Bayas Paredes
Presente

De mi consideracidn:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha CA., reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el aclerto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo més conveniente y el Directorio. que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo ¢aso, usted cohtinuara
en el desempedo de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con la
ley.

La presente designacién se hace con, fundameénto en el articulo 37, ntmero 13 del
Estatuto del Banco, para que ustéd reetnplace .en sus:funciones al seffor Fernando Pazo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razén de que €] ha presentadd su renuncia voluntaria a) cargo en la sesion del Directorio
mencionada en el parrafo anterior y, al momento; no existe desxcrnado un Presidente

Adjunto que lo reemplace

Sus principales atribucicnes'y debéres constan en los articulos: 47, que sefiala que el
Gerente General serd elegido pox el Directorio por el periodo de un ano, y podra sér
reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estafto. En tal virtud

usted tendrd individualmente la representacién legal, tanto judicial como, X(}U,dmal

del Banco, y también la tendrén, individualmente, los Vicepresidentes, a3 quien
deswnacwn el Dlrectono les de esta representacmn, asi como lo

Malriz ]-Quito
Av_AmBronds 4560 y Pereia A\
PBX: (02) 2992 200
www pichincha.com



Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que-acompaiio, es decir el
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiagp

Bayas Paredes, par el periodo de un {1) afios.

Asi mismo me permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamente

senslado.
)
i /
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@ BANCO PICHINCHA CA.

4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Canﬁab 0 :
Pichincha CA." a “Banco Pichincha C.A.": escritura publica ‘bfa,;,gada qk\?f de marzo d

2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercann’l"de"tho el 8 de agosto '
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura piblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario- 3° Suplente de Quito
" (Resalucion aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el
Registro Mercantll de Quito el 31 de agosto del 2017.
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- Antomo Acésta Espmosa

Presidente del Banco Pichincha C.A.

Acepto el cargo.- Quito, 17 de enero del 2018
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

"NUMERQ DE REPERTORIO
FECHA'DEINSCRIPEION -1 01/02/2018

165428

NUMERO DE mscawuomv 1592

REGISTRO:: . <% "+ ' *7. % * 7| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:; -

NOMBRE DE'LA COMPARNIA! BANCO PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDES SANTIAGO
IDENTIFICACION 1705254561

CARGO:; . GERENTE GENERA[
PERIODO{Afos): 1 B

‘2. DATOS ADICIONALES:
CONST RM. DEL: 05/05/1906 NOT REGI

_' A L 17/09/201 NOT 3 DEL 23/07/2015
{ REF.COD.EST, 3885 DEL 31/08/2017 NOT 3 DEL22/06/2017

g
e j,l;.:'k
DgA'JOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA- RESOLUCION 019; B ,Q‘2015)
GISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QU[TO shgnd 5

En uso de Ia facultag~ oncedld P
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doy {8 que Ist ocbpia quelant }d
guarda co /orrnxdad 7 doclmie
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FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGH‘\IAL N* 20181701035C01206

{n) es (son)

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede
igual(es) al{los) documento(s) original{es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

BANCO ‘PJCHINCHA C.A.. A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que me

fue exhibido en 2 foja{s} ulil{es) Una vez praciicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(ios) documento(s) en 2 foja(s)

conservando yna copia de ellas en el Libro ¢e Cerificaciones. L2 veracidad de su contenido y el uso adecuade d! (los)

documenta(s) cerificadd(s) es de responsabifidad exclusiva de 13(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 2.DE FEBRERO DEL 2018, (17:141)

/ Zaa
NOTARIO(A) SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA

NOTARIA mleésyéumm DEL CANTON QUITO
d 4
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1 ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-P00676
2. 'PROTOCOLIZACION: a peticién del Abogado- Patricio Moya
3 Camacho, profesional .con matricula ntmero diez y slete
4  guion dos mil diez y siete guion seiscientos treinta y dos del
‘s [oro de Abogados -de Pichincha, protocolizo en el registro de
6 escrituras publicas de la notaria a mi cargo, tres fojas utiles

7. incluida su peticién, NOMBRAMIENTO DE

,'é; n

8 REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
9 A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL
10 PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero
11 de dos mil diezy ocho.- A,
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22
24
26 -

27

28
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE%U

£

%1
Atenta a la solicitud formulada por el seiior Patncm‘ W}Lfn -, '--
Camacho, con cédula nimero de ciudadania 1712295540; goz}ré\:gl esta
CUADRAGESIMA NOVENA COPIA  CERTIFICADA  de
NOMBRAMI"EN‘I‘.O DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue

otorgada anle el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada y firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- ac.
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NMOTATTA VIGESIVA S2XTA DEL CANTON QUITO, |
De af‘qorao con la facu) ac oreviala en 'a'l-
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Factura: 002-002-000054295 20181701035000197

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181701035000197

NOTARIO OTORGANTE: OR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO(N] DEL CANTON GURG
FECHA: 20E FEBRERQ DEL 2078, (17717
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LAQUINCOAGESIA.
ACTO O CONTRATO: PROTOCOLIZACIGN
OTORGANTES
- - OTORGADO POR , : -

NONBRESRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIOAD NG, DENTIFICACION
HOYA CAMACHO PATRICIO™ ~ I s PROPIOS DERECHOS’ CEDULY 1712285540
WIFRIDO : <

P - AFAVORDE
NOMBRES/RAZON SOCIAL lﬂPO INTERVINIENTE IDOCUM_ENTD DE lDENﬂDAD lNO.‘ IDENTIFICAGION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 02-02-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHO
N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1712295540
| OBSERVAC|ONES: [AG. .
s ’
<
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NOTARIO(A)-SANTIAG FEDER.ICO GUERRON AYALA

NOTAR(A TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO
x
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E COMERCIAL:
EECEY DL 1 e

{:;. ACTIVIDAD EGQNOMICA PRINGIPAL: R
BANCOS PRIVADOS, SERVIEIOS FINANCIERGS AUTORIZADGS. ' '
DOMICILIO-TRIBUTARIO: _ _
Provincla: PICHINGHA Carfion; QUITO Parroquia: CHAUBICRUZ {LA CONGEPCION) BanioFAGUITO Calie: AV.
AMAZONAS Nimero: N45:80 fnferseccion: IGNATIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL FICHINCHA-RINERS Oficina; PB
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telelono, Trabajo: 022881132 Fax 022981153 Telefono
Trabajo: 022981020 Apariatd Postal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telelono Trabajo: Q22980980
DOMICILIO ESPECIAL: ’
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: : R
. * ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) e e
i * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
. * ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDARES
"\l . *DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
} | * DECLARACION MENSUAL DE IVA
v 1 M .
“~" ' *MPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
# DE ESTABUECIMIENTOS REGISTRADOS: | del 0012l 366 ~ ABERTOS: | 292
i JURISDICCION: | REGIONAL NORTE\ PICHINGHA CERRADOS: . 74
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P aE F&RMA bEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS i
: , R T . ety L .
Fecha y hora: 16/02/2012 11:06:40

Gelafior GRRVOTO3 1S~ Luger de emislon: QUITOSALIVAS Y SANTIAGO
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. . Ce prevista en el
: numMeral 57 . doy 1o quoe

'a COPIA que ghleced alocument.
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.80 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.-
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

-i- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Ay S i
0000055570

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE

Numero @nico de identificacion: 1308206711

13082067114

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

- **"' Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975
i nzt Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicién: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 184-132-79054

lIlI“ I I III | | ||||| |||I|| | ||| Ing. Jorge Troya Fuertes

84-132- Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente .

La instituci6n o persona anle quien se presente este certificado debera validario enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ata LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenentes con este documento esciba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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acto; se incorpora al protocolo d

escritura, de todo lo cual doy fe.-

ENRIQUE ANTONIé ARTEAGA ROLDAN -
CC. No. ’fj‘/é("fﬁ,’, '

,éza/az et ’:
Ing. AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
APODERADA ESPECIAL

QU

Abg. SANTIAGO FIERRO
NOTARIO PUBLICO PRIMERO — MANTA




SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE TERCER
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE

SU OTORGAMIENTO.- 2018130801P03532.- EL NOTARIO .-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razon de Inscripeioén

Periodo: 2018 Niimero de Inscripcion: 2121
Nimero de Repertorio: 4359

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cuatro de Julio de Dos Mil Dieciocho queda inscrito ¢l acto o contrato de COMPRAVENTA, c¢n ¢l
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2121 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309668224 ARTEAGA ROLDAN ENRIQUE ANTONIO COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3262828002 41209 COMPRAVENTA
Observaciones:

/ \\\M&V\

Acto: COMPRAVENTA
DR, GEORGE M IRA M? OZA
Registradof de }a Propiedad
MANTA, miércoles, 4 de julio de 018

Fecha: 04-jul./2018

Usuario: marcelo_zamoral

miércoles, 4 de julio de 2018 Page 1 of 1



