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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripeion
Registro de: COMPRA VENTA ‘ Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Infcial: 0
Niimero de Inscripcién: 3784 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 9418 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  jueves, 30 de noviembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcion:  jueves, 30 de noviembre de 2017 10:16
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUCPassporte Nombres Commipletos o Rxzdn Sogial Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR
Natural 1308662327 BEDOYA REYNA JENNIFER ADRIANA SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR
Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Nombre del Cantdn: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de noviembre de 2017
Escritura/Juicio/Resolucién: i
Fecha de Resolucion:
Afiliado a la Cmara: . D Plazo :
4.- Descripci6n de los bien(es) inmueble(s) que Intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Aperturs Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3262827002 15/07/2013 0:00:00 41211 LOTE DE Urbano
TERRENO
Linderos Registrales:

VIVIENDA 19-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas:

VIVIENDA 19-C: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que
funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta
alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio general de la
vivienda 18 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92; desde este punto formando una linea
curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto hacia el Norte en
1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,49 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda.
POR EL ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el
Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2.

VIVIENDA 19-C: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios que
comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda
18-C en 7,99 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una linea curva en
direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccion Oeste en 1,45 m; desde este punto gira hacia el Norte en
1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda.
POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia ¢l Este en 0,50 m; luego gira hacia
el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice Nor- Oeste en linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia
¢l Sur en 1,17 m; desde este punto en direccion Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio
hacia el patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 19-C; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m. y lindera con el patio general de la
vivienda 18-C; desde este punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en
2,18 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este
en 0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
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Fecha de Repertorio:  jueves, 30 de noviembre de 2017

este punto gira hacia el Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira
hacia el Este en 2,87 m. y lindera con patio general de la vivienda 18-C. POR EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja de la
vivienda 20-C en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con patio general de la vivienda 04-C en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con la
Calle 3 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m 2. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:
100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA:
m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2.

Direccién del Bien: TRAMO II VIA CIRCUNVALACION

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR>

5.- Observaciones:

Compraventa de la vivienda de dos plantas signada con el nimero 19-C ubicada sobre ¢l lote nimero 10 de la manzana "C" en la urbanizacion Santa
Maria, Ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la yia Circunvalacién del cantén Manta, Provincia de Manabi. Vivienda 19-C de la
Urbanizacién Santa Maria.

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MENDQZA
Registradot de la ﬁpied d
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i COMSEJODE LA
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Factura: 003-001-000009783

0000100343

20171308004001220

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308004001220

NOTARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA: 27 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (14:20)

COPIA DEL TESTIMONIO: TERCER

ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA

[OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRESRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0960658359
A FAVOR DE
~OMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
ga\;l‘;REYNA JENNIFER POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308862327

[BANCO PICRINCHA C.A. REPRESENTADO POR EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO RUC 1790010937001

FECHA DE OTORGAMIENTO; | 27-11-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

JENNIFER BEDOYA REYNA

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1308662327
[oBSERVACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308004001220
OTARIO OTORGANTE: ABG, SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 27 OE NOVIEMBRE DEL 2017, (14:20)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTO
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
GTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS ] POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0960658359
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD _ | No. IDENTIFICACION
%gﬂmREYNA JENNIFER POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308662327
BANCO PICHINCHA C.A. REPRESENTADO POR EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO RUC 1790010937001

PETICIONARIO:

FECHA DE OTORGAMIENTO: 27-11-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO: |JENNIFER BEDOYA REYNA
N TOENTEICACION OEL

N° IDENTIFICACION DEL 1308662327
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| OBSERVACIONES:

NOTARIO() ENCARGADO(A) SANTIAGE E FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

AP: 6768-DP13-2016-KP
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Factura: 003-001-000009770 20171308004P03235

o

NO" ARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N°*: |2017130800~i P03235

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE NOV!"MBRE DEL 2017, (10:42)

OTORGANTES

OTORGADO POR I
" Documen No.
Persona Nombres/Razén social T'.p ° tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad - Persona qu
inteivininete le represen.
identidad n )
PUR SUUS
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PR.OPI 58 CEDULA |ossossssse | VENEZOLAN byennenor(a)
A
DERECHOS
A FAVOR DE
) Documen No.
Persona Nombres/Razén social : T'.p e to de Identificacio | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente representa
identidad n
Natural |BEDOYA REYNA JENNIFER ::ggps’gg ceouta |1308s82327 |ECUATORIA [COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
ADRIANA DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
EMILIA
- REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA KARINA
Juridica JBANCO PICHINCHA C.A. DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BRIONES
ZAMBRANO
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: URBANIZACION SANTA MARIA DEL CANTON MANTA
I CUANTIA DEL ACTO O
* CONTRATO: 70000.00 J

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I[Escritura N°: [20171308004P03235 — J]




ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO: I27 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (10:42)

OTORGANTES
OTORGADO POR

. . . - Documento de No. . " .

Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad {dentificacian Nacionalidad Calidad Persona que le representa
. REPRESENTALD'O 17800109370 JECUATORIA JPETICIONARIO JEMILIA KARINA BRIONES
Juridica |BANCO PICHINCHA C.A. POR RUC 01 NA (A) ZAMBRANG
A FAVOR DE

. . . . Documento de No. "
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION

Provincia Cantoén Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
|CONTRATO: INDETERMINADA PN "

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRQ URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
AP: 6768-DP13-2016-KP



Numero de Escritura 2017.13.08.004.P03235

0000100345

CUANTIA: USD $ 70.000,00
SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTAR: A DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA LA SENORITA JENNIFER ADR ANA BEDOYA REYNA; A FAVOR
DEL BANCO PICHINCHA COi#PANIA ANONIMA.-

CUANTIA: INDETEF:*INADA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia lunes
veintisiete de noviembre del afio dos mil diecisiete, ante mi, Abogado
SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado de la
Notaria Publica Cuarta del cantéon Manta, mediante Acciéon de Personal
numero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccion Provincial del
Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha siete de noviembre del

anto dos mil dieciséis, comparecen con plena capacidad, libertad y

Tierro Urresta

conocimiento, a la celebracién de la presente escritura, por una parte, el
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por sus propios y personales

rechos, de estado civil soltero, de cuarenta y dos afnos de edad, de

senor

(£} GEL CANTON MANTA

.':agn

& actividades particulares, domiciliado en la Urbanizacién Santa Maria,

2

:«R gManzana F - 05, Sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacion,;

“tgemaﬂ prestdzaciaducin i ooy celular: 099-9960789, a quien se le

{denominara “EL VENDEDOR”; por otra parte, la sefiorita JENNIFER

~JADRIANA BEDOYA REYNA, por sus propios y personales derechos, de estado
civil soltera, de treinta y cuatro afios de edad, abogada, domiciliada en la
calle diez y avenida diez y once de la ciudad de Manta; teléfonos
0986744884 email: abogadabedoya@gmail.com, a quien en lo posterior se le

> denommara “LA COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA”; y, por otra
/;/O’UCW\\A@ 1




parte, el Banco PICHINCHA COMPANIA  ANONIMA, debidamente
represéntado por la sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, en su
cahdaajde APODERADA ESPECIAL, como acredita con la copia
notarizada del poder que se acompana.la compareciente es de estado
civil divorciada, de cuarenta y tres afios de edad, de actividades
particu}ares, teléfono: 052626844, domiciliada en la calle Dos entre
Avenidas Once y Doce del Edificio Pichincha del cantéon Manta, a quien
se le denominara “EL BANCO o ACREEDOR”. Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad venezolana en lo respecta a la parte vendedora
y ecuatoriana respectivamente, héabiles en derechc para contratar y contraer
obligacilones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibide sus
documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes.
Advertidos los cémparecientes por mi el Notario de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como exami:nados que fue en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura
sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccibn; y,
autorizandome de conformidad con el articulo Setenta y cinco de la
Ley Organica de Gestién de la Identidad y Datos Civiles a la obtencién
de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién a través
del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como habilitante,
de la presente se eleve a escritura publica: SENOR NOTARIO.- En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de
Compraventa; y, Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente
tenor: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
presente escritura: a) La sefiorita JENNIFER ADRIANA BEDOYA REYNA por
sus propios y personales derechos, quien declara ser mayor de edad, de
estado civil soltera, de nacionalidad Ecuatoriana, domiciliada en Galapagos

en transito por la ciudad de Manta, y a quien en adelante se le podra
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pes m@glgmente como “LA PARTE COMPRADORA”. b) SIMON ELIAS
N

IR, a quien se le podra denominar como ‘LA PARTE
VENDEDORA”. El compareciente es mayor de edad, Venezolanc, de estado
civil soltero y se halla domiciliado en la ciudad de Manta. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de terreno que esta ubicado en el sector
Nueva Esperanza Tramo Il de la Via Circunvalacién, de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta, con una superficie de 23.103,28 metros cuadrados,
lote de terreno que fue adquirido mediante Escritura Publica otor wda ante el
Notario Cuarto de esta ciudad de Manta con fecha once de Octut del Dos
Mil Diez, e inscrito en cl Registro de la Propiedad del Cantén Mantz . on fecha
treinta de octubre del afio dos mil diez. b) Con fecha 30 de noviembre del
2011 se recibié un Oficio numero 1616-SM-SMC, de fecha noviembre 29 de]
2011, mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionzmiento a
inplementarse en terrenos identificados con la clave catastral 3240215000,
ubicado. En el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via Circunvalacién, de
la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, de propiedad de los sefiores
Victor Muentes Muentes y Simén Sleiman Kheir para la implementacién del
Proyecto de Urbanizacién Santa Maria, con fecha agosto 22 del 2011,
mediante memorando numero 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica
gumclpal emite criterio juridico favorable al respecto. c) Mediante Escritura
%bhca otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el 12 de
'embre del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén

ta, con fecha 03 de mayo del 2012, se encuentran protocolizados los

@12, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha
€ mayo del 2012, se encuentran protocolizado el Acta de entrega de
areas Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacién Santa Maria. Lote
Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area Comunal 1, 2 y 3. Area verde 1,2y3
de la Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m?2. e) Mediante

\Escntura Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta

/

-
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el 30 de noviembre del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se encuentra declara ia al
Régims 1 de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION DENOMINADA Sk . "TA
MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de le Via
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Se compone :': 88
unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, si.ndo
58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas .ie la
siguieate manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas O1 y 02; Lote N- 02:
Vivienzas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06, Lote No 06: Viviendas 1y
12. MANZANA B: Lote No O1: Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas y
04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08. . Lot No
05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas
13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15y 16. . Lote No.09 Viviendas 17 y 18; iote
No 10: Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. Lote No.12:
Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No 01 Viviendas 01, 22 y 23; Lote No
02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03: Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas
06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08 y 09; Lote No 06: Viviendas 10 y 11; Lote
No 07: Viviendas 12 y 13. Lote No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09
Viviendas 16 y 17; Lote No 10: Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y
21. MANZANA E: Lote No 01 Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y
04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05:
Viviendas 09 y 10; Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y
14; Lote No 08: Viviendas 15 y 16. Lote No 09: Viviendas 17 y 18; Lote No 10
Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No 01
Viviendas 01, 02 Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05; Lote No 03: Viviendas
06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08 y 09; Lote No 0S: Viviendas 10y 11. Con
su respectiva Constitucién de Planos. f) Mediante Escritura Piblica otorgada
ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta el 01 de agosto del 2013, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha 9 de
septiembre del 2013, se celebré la compraventa de Derechos de Copropiedad
sobre LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARIA. Otorgada por los
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y Victgy Cipria-io Muentes Muentes y la sefiora Lesbia Evangelista

oza a faor del sefior Simén Elias Sleiman Kheir. g) El sefior
s Sleiman ‘. ieir, es absoluto propietario de una vivienda de dos
plantas signada con ¢! ntumero 19-C ubicada sobre el lote nimero 10 de la
manzana “C” en la Urbanizacién Santa Maria, ubicada en el sector Nueva
Esperanza tramo I ce la Via Circunvalacion del Cantén Manta. TERCERA:
COMPRAVENTA.- En hase a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da
en venta y perpetua e 1ajenaciéon a favor de la COMPRADORA, la vivienda de
dos plantas signada co: el namero 19-C ubicada sobre el lote numero 10 de
la manzana “C” en la U:banizacién Santa Maria, ubicada en el sector Nueva
Esperanza tramo II de i+ Via Circunvalacién del Cantén Manta, Provincia de
Manabi. VIVIENDA 19 CZ DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de
- Planta Baja, Planta Ali_. y Patio que presentan las siguientes caracteristicas:
VIVIENDA 19-C PLANTA BAJA: compuesta de porche, hall, sala, comedor,
cocina, medio bafio y una bodega exterior que funciona debajo de la escalera
de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera
con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con Patio General
de la vivienda 18 en 6,63 m; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este

ﬁacia el Oeste en 2,92 m; desde este punto formando una linea curva en

,OSrn desde estc punto hacia el Norte en 1 ,00m; desde este punto gira

a-,‘.ima eresta

_Pc1a el Oeste en 2,49m. Y lindera en sus cuatro extensiones con Patio
1 ;‘::C§neral de la misma vivienda; POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la
E:grgma vivienda en 6,20 m; y, POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor -
:ﬁste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09

[ruagei
*Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 METROS

CUADRADOS. VIVIENDA 19-C PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio

élluego gira hacia el Sur en 2,18m y lindera en sus tres extensiones con

master con bano privado y salida hacia un balcon, y dos dormitorios que

’,comparten un barno general, con las siguientes medidas y linderos: POR
#’ ‘// 5
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ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda; POR ABAJO:
Lindera con planta baja de la-misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con
vacio hacia el Patio General te la vivienda 18-C en 7,99 m; POR EL SUR:
Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto
formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45m; desde este
punto continua en direccién'.Oeste en 1,45m; desde este punto gira hacia el
Norte en 1,00m; luego gira hacia el Oeste en 1,04m; y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia _Patio General de la misma vivienda; POR EL
ESTE: Partiendo del vértice llor - Este hacia el Sur en 2,88m; desde este
punto gira hacia el Este en (- 50m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m; y
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda; y, POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor - Oeste en linea
curva en direccién Sur - Oeste'ern 0,81m; desde este punto gira hacia el Sur
en 2,53m; desde este punto giJ;:a hacia el Oeste en 0,20m, desde este punto
formando linea curva en direc;:ic‘)n Sur - Oeste en 0,64m; desde este punto
hacia el Sur en 1,17m; desde este punto en direccion Sur - Este formando
linea curva en 0,84m. Y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el
Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 METROS
CUADRADOS. VIVIENDA 19-C; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de
la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda;
POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m y
lindera con el Patio General de la vivienda 18-C; desde este punto gira hacia
el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto
hacia el Sur en 2,18 m, desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde
este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en
0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m;
desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira
hacia el Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus extensiones con Planta Baja
de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2,87 m. y

lindera con Patio General de la vivienda 18-C; POR EL SUR: Lindera con
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’P’Qﬁo Gener&bjﬁ lanta Baja de la Vivienda 20- > en 12,50m; POR EL ESTE:

L1ndef’a con Pat1$r cneral de la Vivienda 04-C ¢ » 8,00 m; y, POR EL OESTE:
. C Cal?; 3 en 8,00 m. AREA TOTAL: : ¥,59 METROS CUADRADOS;
REA NETA IVIDUAL: 157,59 METROS CUADRADOS; SUPERFICIE
\ CP“‘:‘ EL TERRENO: 100,00 ME ROS CUADRADOS; AREA
CONSTRUIDA: 100,00 METROS CUADRAD.S; ALICUOTA: 0,5000 %.
ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3173. AREA ¢ OMUN PLANTA BAJA: 0,00
METROS CUADRADOS; AREA DE TE~RENO: 100,00 METROS
CUADRADOS; AREA TOTAL: 157,59 METk S CUADRADOS. CODIGO
CATASTRAL: 3-26-28-27-002. No obstante & determinarse los linderos,

[<
|
\\

S Linge:
7,

dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE mate'-a de esta compraventa se la
efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO. - Las partes fijan y acuerdan
como justo precio por el INMUEBLE descrito. anteriormente, la suma de
USD$ 70.000,00 (SETENTA MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA)}, que la COMPRADORA cancelara al VENDEDOR y
que éste declara que recibira en moneda de curso legal, a su entera
satisfacciéon y sin tener nada que reclamar al respecto. De la siguiente
manera: La cantidad de USD$ 3.500,00 (TRES MIL QUINIENTOS OO/lOO
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), en dinero en efectivo y

anse=®

?:Em Utresta
A £1 CANTON MANTA

la diferencia esto es la cantidad de USD$ 66.500,00 (SESENTA Y SEIS MIL
NIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA),

ANEAMIENTO.- E] VENDEDOR declara que sobre EL INMUEBLE materia
e este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar
i dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no
| ta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y
que se halla libre de juiéio, sometiéndose por tanto al saneamiento por
e\_/iccic')n y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y
‘ f7;I‘/RIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la

S 7
g



celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta
ylcargo exclusivo de la COMPRADORA, salvo el impt esto a la plusvalia que
gfe haberlo sera de cuenta del vendedor. SEPTIMA. AUTORIZACI_()N.- Las
'p_artes comparecientes se encuentran facultadas para realizar loé, tramites
qécesarios hasta la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
I;ropiedad del Cantén Manta. OCTAVA: SUJECION AL REGLAMENTO
ILI\{TERNO DE COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara que
conoce y acepta que el bien inmueble materia del presente instrumento, por
épcontrarse bajo el Régimen de Propiedad Horizoni..l debe sujetg,rse a las
: §§posiciones propias del Reglamento Interno de Cop- piedad, asi como a la
Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar la .eguridad ygrivacidad
del Proyecto. Se incorpora como documento habilitante el Reglamento
Irllterno de Copropiedad. LA COMPRADORA se obliga a incorporar la, presente
clausula en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este
instrumento que llegare a realizar en el futuro. NOVENA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad
de sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccién,
asi como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados
a la suscripciéon del presente documento, sin tener nada que reclamar al
respecto. DECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las
partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los derechos y
obligaciones que se establecen claramente en el presente instrumento, entre
los cuales constan los siguientes: DIEZ. UNO.- DERECHOS 'DE LA
COMPRADORA.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el
presente instrumento. DIEZ. DOS.- OBLIGACIONES DE LA
COMPRADORA.- a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasionen la celebraciéon y el perfeccionamiento de la
compraventa. b) Pagar todos los costos, gastos y honorarios. ¢) Cumplir a

cabalidad y oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o

8
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la Urbanizacién. LA
%PR.M%ORA:D se obliga a pagar las alicuotas de mantenirniento,

esé' /o demas expensas que rijan en la URBANIZACION 3ANTA
<,

“hrmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que
ocuvrra primero. d) Las demas establecidas en el presente instrumentn DIEZ.
TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactadc =n este
inst-umento por el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el pr 'sente
instrumento. DIEZ. CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a} Las
establecidas en el presente instrumento. UNDECIMA: DECLARACICN Y
AUTORIZACION.- LA COMPRADORA declara que conoce y acepta que s1 bien
el INMUEBLE objeto del presente contrato, se lo adquiere como cuerpo <ierto,
se encuentra pendiente una reforma a la Declaratoria de Propiedad
Horizontal que no afectara ni a las dimensiones ni al precio del INMUZBLE.
De forma adicional declaran que esta modificacion que ha sufrido el disefio
original del INMUEBLE no afecta su interés de adquirirlo y que, ademas
otorgan desde ya toda autorizacién y/o poder necesario para que el
VENDEDOR suscriba en su nombre la escritura de reforma a la Declaratoria

de Propiedad Horizontal del INMUEBLE y cualquier documento necesario

i

para concluir con la inscripciéon de dicha escritura. DECIMA SEGUNDA:

nas

‘t
=

gLICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de

anna

j U:;esta

{);'{L‘x

> S dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento,

-
ot

tog' no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos
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cursos no seran destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las

ormas de Prevencién de Lavado de Activos vigentes. DECIMA TERCERA:

DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan como

sglomicilio contractual, las siguientes direcciones A) COMPRADORA: Barrio

F agata San Cristobal; teléfonos 052-624235/098-6744884, email:

jennifer becoyen somamogalanagos.gob  ;  Galapagos -  Ecuador. B)

VENDEDOR: Urbanizacién Santa Maria, Manzana F - 05, Sector Nueva
: 'VEsperanza Tramo II de la Via Circunvalacién; email:
e



presidencia@urbstamaria.com; celular: 099-9960789; Manta - Ecuador. Las

partes se »bligan a notificarse por escrito, en las direcciones sefialadas en
esta claustia. DECIMA CUARTA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso d¢

existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este contratc.
que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuer.

y domicilio y deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de L
Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley d:
Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién d-
la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentaciéon que s

expida sob" - el particular, atendiendo las siguientes normas: A.- Los arbitros
seran seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje 3
Mediacién; B.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitrajc
administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y
gjecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinario alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres arbitros; D.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio
de Manta; E.- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a
acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningin tipo de
recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La
reconvencion, de existir, se sometera también a lo dispuesto en la presente
clausula y versard unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la
demanda inicial. Usted, Senior Notario se servira agregar las demas clausulas
de estilo para el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado Ab.
Mario E. Gualpa Lucas, matricula numero: Trece — mil novecientos noventa y
seis - cuarenta. Foro de Abogados. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la

celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A.

legalmente representado por la sefiora EMILIA KARINA BRIONES

10
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'mo habilitante, parte a la cual, en lo posterior,
ontrato, se podra denominar “ACREEDOR

/o “BAN/.O”.- Se entendera incluida dentro de esta

.ies y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos: La sefnorita JENNIFER ADRIANA BEDOYA
REYNA, por sus propios - personales derechos, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos :le este contrato, se podra denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, e :) es la sefiorita JENNIFER ADRIANA BEDOYA
REYNA, es la propictaria de] nmueble consistente la vivienda de dos plantas
signada con el namecro '19-C ubicada sobre el lote numero 10 de la manzana
“C” en la Urbanizacion Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza
tramo II de la Via Circunva.acién del Cantén Manta, Provincia de Manabi.
Con la clave catastral 3-26-.8-27-002.- Uno punto uno) El inmueble referido
en el numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que a su
favor hiciera el serior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, segin se desprende en
la primera parte de este instrumento.- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el
titulo de dominio, son los siguientes: VIVIENDA 19-C DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta Baja, Planta Alta y Patio

v %Jientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la

:éﬁi%na vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda; POR
‘e

NORTE: Lindera con Patio General de la vivienda 18 en 6,63 m; POR EL
I . Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92 m; desde este
E’ﬁﬁﬁ formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45m; desde

este punto continua hacia el Oeste en 0,05m; desde este punto hacia el Norte

“‘en 1,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,49m. Y lindera en sus
11



Cuatro extensiones con Patio Genecral de la misma vivienda; POR EL ESTE:
Lindera con Patio General de la rmisma vivienda en 6,20 m; y, POR EL
OESTE: Partiendo del vértice Nor - Deste hacia el Sur en 3,03 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,02 m; luego gira hacia el Sur en 2,18m y
lindera en sus tres extensiones -on Patio General de la misma vivienda.
AREA TOTAL: 42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 19-C PLANTA ALTA:
Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcén,
y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: . indera con cubierta de losa de la misma
vivienda; POR ABAJO: Lindera con ' anta baja de la misma vivienda; POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio General de la vivienda 18-C en 7,99
m; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en 4,42 m;
desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste longitud de
2,45m; desde este punto continua >n direccién Oeste en 1,45m; desde este
punto gira hacia el Norte en 1,00m; luego gira hacia el Oeste en 1,04m; y
lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda; POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor - Este hacia el Sur en
2,88m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50m; luego gira hacia el Sur
en 3,33 m; y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de
la misma vivienda; y, POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor - Oeste
en linea curva en direccién Sur — Oeste en 0,81m; desde este punto gira
hacia el Sur en 2,53m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m, desde
este punto formando linea curva en direccién Sur — Oeste en 0,64m; desde
este punto hacia el Sur en 1,17m; desde este punto en direcciéon Sur - Este
formando linea curva en 0,84m. Y lindera en todas sus extensiones con vacio
hacia el Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 METROS
CUADRADOS. VIVIENDA 19-C; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de
la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda;
POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m y

lindera con el Patio General de la vivienda 18-C; desde este punto gira hacia
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b‘éa en4g*9 m; luego gira hacia el Oeste en 1 09 m; desde este punto

rl'?ama el Sur% m ,18 m, desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde
k‘;uﬂt,oﬁglra Bacia el Sur en 1,00 m; desde este p..1to gira hacia el Este en
; de; te punto hacia el Este en linea cirva longitud de 2,45 m;
to continua hacia el Este en 2,92 n; desde este punto gira
orte en 6,20 m. y lindera en todas sus ex ensiones con Planta Baja
de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2,87 m. y
lindera con Patio General de la vivienda 18-C; P')R EL SUR: Lindera con
Patio General y Planta Baja de la Vivienda 20-C e 12,50m; POR EL ESTE:
Lindera con Patio General de la Vivienda 04-C en 8,60 m; y, POR EL OESTE:
Lindera con Calle 3 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS;
AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59 METROS CUADRADOS; SUPERFICIE
GENERAL DEL TERRENO: 100,00 METROS: CUADRADOS; AREA
CONSTRUIDA: 100,00 METROS CUADRADOS; ALICUOTA: 0,5000 %.
ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3173. AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00
METROS CUADRADOS; AREA DE TERRENO: 100,00 METROS
CUADRADOS; AREA TOTAL: 157,59 METROS CUADRADOS. CODIGO
CATASTRAL: 3-26-28-27-002. Para los efectos de este contrato el término
é‘lnmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que
%31 objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA
%\BIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La

A AR’I‘E DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta,

>k
=
«(

': ?}, pecial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble

=3

i

e su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se

OT

Heguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos

1“ strumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por
accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del Codigo
Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de

tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de

-reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se

B 13



detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han
quedado expresados, quedara también hipotecada, porqut es voluntad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la
propiedad descrita en este contrato, por lo que también' en forma expresa
declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO
alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las
partes, se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién de las obligaciones que
cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debic ido tomarse nota

de esta prohibiciéon en el Registro de la Propiedad del Cantén

_correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que

mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicién de
enagjenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del
Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la
enajenaciéon o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca' abierta se constituye en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos
quince del Cédigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la
finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiorita JENNIFER ADRIANA BEDOYA REYNA, en
forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen

o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR

14
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y(P@ Cnﬁf@)ﬁe general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
,Le(s) db]wrare }:fﬁ a con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o

.
\mdlr ”tar e, C

§~¢aelor eno]{a*
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entre la ARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO,

o obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que
aturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES

especto de las operaciones de crédito existentes o por exisiir

los comp-.recientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y

cualquier »tro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o gue

conceda .1 ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus.

sucursale. 5 agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDOR*: {IPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o
transferid.is en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECAR!O, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o
Instituciories del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contirajera por los otros conceptos que se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que
hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las

;uales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.-

’
.
a

\

—"’af

E %) La cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial,

el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes

<
s

v i
¢ U en
- 3
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pcumentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar

y£s
: 7 &tras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general,

D

1 Zyocontraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo

ultativo para ¢l ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades

ﬁARlO

* el
pdbY
C v

,.f‘,.cr diticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas

obJ11gac1ones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el
caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren

L

P
7/
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vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podréa declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempn, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
las acciones rpersonal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera
de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el
inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una
promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento
del ACREEDOR “[POTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razoén de otros créditos u obligaciones contraidas por
la PARTE DEUDGRA HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido
el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no constituya otras garantias a satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO;
d) Si dejaren de pagarse por un afo o mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten
a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por
este medio se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; €} Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacién de disoluciéon,
liquidacién, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sué bienes fueren
embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra acciéon judicial

0 existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la
16
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[i(}RA HIPOTECAR'A escindiera o enajenare sus bienes en
Sa que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones
patrimoniales, a .-iterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
existiera, riesgo de que cualqi.iera de estos hechos se produzcan; g) Si
dejaren de cumplirse por seis rieses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuvie: con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, etcétera; 1) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por conceptlo de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de 'a presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUI'CRA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen ue acuerdo con la Ley de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, en tal for na que se ponga en peligro la efectividad de
la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
: .ﬁéiiisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se

o

estinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccién, trafico o

- X

;.- ‘c@mercializacion dc sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o si se
ieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA

'jPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere

”“Mi; ectos previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion
5 presa de las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
(:jumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de
los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro
gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a.las
gestiones  judiciales y  extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-

“DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
e

- 17



expresa constancia que el bien inmucble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecado r prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningin contr o de arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad corfespondien‘ 3, Y que no pesa sobre él ningin otro
tipo de gravamen, condicién, modo, cla: sula resolutoria, reserva o limitacién
de dominio yi contingencia legal, se:;jin lo establece el certificado de
gravamenes del Registro de la Propiede | correspondiente que se agrega a la
presente escritura publica como docur nto habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la cauc ' hipotecaria que se constituye por
el presente conirato asegurara y afianza todos los préstamos y obligaciones
a los que se refieren las clausulas pr. - edentes, contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, directa o incirectamente, a favor del Banco, y de
las otras garantias que se constituyeren er los respectivos documentos, pero
siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO,
por cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante polizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con
lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o
polizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este ltimo caso, la Parte Deudora Hipptecaria se obliga a pagar
_los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacién
de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre

contrataciéon segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y

18
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,aﬁgcables a gam'r de la fecha en que el Acreedor Hlpotecano hubiere

OTECARIO y en caso de siniestro, {2 PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directament= el valor del seguro a
los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO
por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el
cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ¢llo, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA.-
ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad d« constituir, a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca atierta especial vy
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del
presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar
y gravar que se establece, los cuales son y seran los unicos gravamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca

abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-

P "iJNDECIMA- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

= %xpresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por

P rm rmedlo de la persona que designe, realice la inspeccién del inmueble

Aipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE

‘ /- ?EUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También
: =
se

obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
4 “TDUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado,
% /as partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA

IPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
‘H'/IP,OTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a st nombre en

Pie
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el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas,
el valor por concepto de los avaluos periédicos, que de acuerdo a la Ley, se
deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco hayz asumido por
efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente
contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A.
podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en czso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion,
hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima. DECIMA
TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA } IPOTECARIA
acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abie a y de los
documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se cfectuaren a
favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el evento de
que, ademas de la manifestada aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En
tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en
el Coédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e
impuestos que demande la celebracion de la presente escritura, hasta su
inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de
cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen
por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados
por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
escritura para obtener la inscripcién de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO:
Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una
renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del
lugar donde se les encuentre, o a los juec.es del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el

inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR

20 .
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£y al proceso ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-DECLARACION
: La sefiorita JENNIFER ADRIANA BEDOYA REYNA, con

siete, solicitante del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las
Resoluciones de la Junta de Politica de Regulacion Monetaria y Financiera,
que establecen que se consideran elegibles los créditos de vivienda de interés
publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la
adquisicién o construcciéon de vivienda Unica y de primer uso, con valor
comercial menor o igual a USD 70.000,00 y cuyo valor por metro cuadrado
sea menor o igual a USD 890,00, declaro bajo juramento que la vivienda que
pretendo adquirir o construir con el crédito que se me otorgue, es la Gnica,
ya que actualmcnte NO soy propietaria de otra vivienda. Autorizo a la
institucion financiera otorgante del crédito, asi como a las autoridades para
que soliciten y verifiquen esta informaciéon. Usted, sefior Notario, se servira

agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del presente

instrumento. Hasta aqui la minuta que elevada a escritura publica, la

misma que se cncuentra firmada por el Doctor Ricardo Fernandez de
Cordoba Carvajal Abogado profesional con matricula naimero Trece — Dos mil
dos - Cuarenta y siete. Para la celebracion y otorgamiento de la presente
escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que
1 les fue por mi, cl Notario a los comparecientes, aquellos se ratifican en la

-a%epta,elon de su contenido y firman conmigo en unidad de acto; se incqepora

akio otocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo 1o cual doy f€.-
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Gobierno Auténemo Descenirakzado

RU.C.2 1360090980001 - o
Direccion Av 4tay Called Yelef : 2611 - 47912611 - 477

CODIGO CATASTRAL
3.26-28-27-002

OBSERVACION

Una escritura publica de COMPRA VENTA DE SOLARY OOZmAmCOQOZ CON LA
CUANTIA DE $70000 00 NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR
ES IGUAL AL AVALUO ACTUAL ubicada en MANTA de ia parroquia ELOY ALFARO

—owecoon |

URB SANTA MARIA MZ-C LT 10
VIV 19-C (PB+PATIO+PA)

VENDEDOR

c.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL

EMISION: 11/24/2017 9:23 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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SOLAR Y CONSTRUCCION

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS :
URB. SANTA MARIA MZ-C LT 10 VIV.19-C (PB+PATIO+PA)
AVALUO COMERCIAL PRESENTE
$70000.00 SETENTA MIL DOLARES 00/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zambrano

£) DEL CANTON KARTA
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Ne CERTI.FICACION 000014778‘5
Ne° ELECTI;SCVJICO 53537

o

wnopRia O,
- s

El suscrito Dzrecror de Avaluos, Catastros y Registros Certifi~a: Que revisando el Catastro de Predzos en vigencia, en el archzvo
existente se constato que: - = 3

MO Ty o T T g NN
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL i ;
El predio de la clave: 3-26-28-27-002 . ‘
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-C LT 10 VIV.19-C (PE+PATIO+PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Total de Predio: 100

PROPIETARIOS

096065835001

Documento de Indentidad

_ Propietarto
SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800
CONSTRUCCION: 52004 7

AVALUO TOTAL: 53804.7

SON: CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES

“Bste documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afic 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 - 2017”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Imp}l*eso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2017-11-15 15:48:14.
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E DE REGULACION URBANA

(LfNEA DE FABRIC A)  FECHA DEINFORME:14-11-2017

. Ne CONTROL - N001710
PROPIETARIO;, - IMAN KHEIR SIMON ELIAS :
UBICACION: J . SANTA MARIA MZ-C LT 10 VIV.19-C (PB+PATIO+PA)

C. CATASTRAL: 3262827002
PARROQUIA: .~  ELOY ALFARO
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
CODIGO B-203
OCUPACION DE SUELO PAREADA -B
W LOTE MIN. 200
FRENTE MIN: 8
N. PISOS: 3
© ALTURA MAXIMA 10.50
v Cos: 0.60
CUs 1.80
FRENTE: 3
LATERAL 1. 2
LATERAL 2- 0
- POSTERIOR: 2
Go gle aps dsta @017 Gaagle ENTRE BLOQUES: 6

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: -
ATRAS: -
CIZQUIERDO: -
DERECHO: -
SREA TOTAR:SE 100,00 w?

.
.
.
.
v
°
.
[
]

q. Juvenal Zambrano Orejuela

representaci

cas erréneas en las solicitudes correspondientes”.
2P,

NOTA: el presente
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

: RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso

'

|
|
'
i
{

)
v

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3 .-

residencial en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel bamial, sectorial y zopal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

nto se emite de acuerdo a la documentaci6n requerida para el trémite, y a los document-'s que presentan de buena fe el solicitante:
3 %ibs error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobar que se han predentado daros falsos o

cumento es vélido para. aprobacién de planos; trimites de hipéteca o préstamos; tral +jos varios; aprobacién de urbanizaciones;

32628270021VB

OBSERVACION
Si el terreno es esquinero se debe considerar - 7! - :
el mismo retiro frontal de construccién d -

#MANTADIGITAL

CancoLmts i ol @
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE
LAF ROPIEDAD DE MANTA- EP

/

-~

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del ceantén Manta, a solicitud de: BEDOYA REYNA
JENNIFER ADRIZNA.

\

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo que a nombre
de la Sefiora: BEDOYA REYNA JENNIFER ADRIANA portadora de )
cedula de ciudadanfa No.130866232-7, de estado civil SOLTERA.
CONSTA INSCRITO: Un Lote de Terreno con fecha el16 de Enero
del 2015 bajo el N0.225 con repertorio No.408 con Ficha Registral
33199 ante la Notaria Tercera de Manta y Fecha de otorgamiento
01 de Diciembre del 2014.

Un cuerpo de terreno ubicado en el sitio Abddn Calderén de la
Ciudad de Manta con un Area Total: 483.80 m2. . .
CONSTA INSCRITO: Un Lote de Terreno con Fecha 06 de Marzo del
2015 bajo el N0.812 con repertorio N0.1960 con Ficha Registral
651 anteJ la Notaria Tercera de Manta y Fecha de Otorgamientos 20

de } ~brero del 2015. :

Un lote de terreno ubicado en el Sitio La Cercada del Cantén Manta

Con un Area Total: 420 m2.

—

Previa revisién del afio 1.971 hasta la presente fecha.

Manta, 13 de,Noviembre /ael 2017.
‘ Lot
T
. ‘,‘i i‘f/’(’fw/ [~
- 3% |

Dr. George Morelra Mendoza
Firma del Reglstrador dela Propredad
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Conforme 2 l1a Orden de Trabajo:RPM-17023240, certifico hasta :1 dia de hoy 13/11/201)7 11:07:03,12 Ficha Registral Nimero
41211.

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXKXX  Tipe de Predio: LOTE DE TERRENO
XXXXX

Fecha de Apertura. lunes, 15 de julio de 2013 Par.  wa: ELOY ALFARO
Superficie del Bien: ,

Informacién Municipal.

Direccion del Bien: TRAMO II VIA CIRCUNVALACION

LINDEROS REGISTRALE

VIVIENDA 19-C DE LA URBANIZACION SANTA ’\/IARIA Consta de planta baja, planta alta y patio
que presentan las siguientes caracteristicas:

VIVIENDA 19-C: PLANTA BAJA: Compuesta de poruhe hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una
bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y
lmdelos POR ARRIBA: Lindera con planta alta de .a misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno
de la tnisma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio general de la vivienda 18 en 6,65 m. POR EL
SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92; desde este punto formando una linea curva en
direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto
hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,49 m. y lindera en sus cuatro
extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con patio general de la misma
vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiéndo del Vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Suren 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,47 m2.

VIVIENDA 19-C: PLANTA ALTA: Compuesta de dorr iitorio master con bafio privado y salida hac1a un
balcon, y dos dOrm(l(tOI‘lOS que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Linderz ¢on cubierta de\ losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma v1v1enda i’O‘R EL NORTE: Lindera con vacio h=ia el patio general de la vivienda 18-C en 7,99 m.
POR EL SUR:: Pamgndo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una
linea curva en dn‘ec&ion Oeste longitud de 2,45 m; desds este punto continua en direccion Oeste en 1,45 m;
desde este puntp glrQ;hacxa el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco
acjg hacia patlo general de la mlsma vmmda "POR EL ESTE Partlendo del vértice Nor-

direccfén Sur- E§t§: fbrmando lmea curva en 0,84 m. y undera en todas sus extensmnes con vacio hacia el

- patio general de & ia misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2 VIVIENDA 19-C; PATIO GENERAL: Con

las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Li- *ra con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misn - '1v1enda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m. y lindera con el pati- zeneral de la vivienda 18-C; desde este punto gira
hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,0% m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m;
desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto
gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto hacia el E'ste en linea curva longltud de 2,45 m; desde este

punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte'en 6,20 m. 'y lindera en todas , :

sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira-hacia el Este en 2, 87 m. y
lindera con patio general de la vivienda 18-C. POR EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja de la
v1v1enda 20-C en 12 50 m. POR EL ESTE Lindera con patlo general de la vivienda 04 C en 8,00 m. POR




EL OESTE: Lindera con la Calle 3 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m 2. A’REA NETA INDIVIDUAL:
157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TEFIENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA:
0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,317 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE

TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157, Sm2. |

-SOLVENCIA: Este bien s encuentra libre . xvamen.

~

N

I 10V] TOS TR £S:

[ Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final]

COMPRA VENTA COMPRAVENTA - 2728° 21/sep /2009 45 046 45.060

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0ct /2010 48 744 48 757

PLANOS PLANOS . 17 03/may /2012 330 353

PLANOS PLANOS 18 \ 03/may./2012 354 362

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPTDAD 6 ! 18/feb./2013 219 576
HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 9 18/feb /2013 120 133

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECH' 7 2760 09/sep /2013 55 106 55428
COPROPIEDAD

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROLIBICION 482 18/abr /2017 12 949 13137
VOLUNTARIA DE ENAJENAR

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL CE 1351 25/0ct./2017 39091 39190
HIPOTECA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES: -

0

Registro de : COMPRA VENTA

{1 /9 ] COMPRA VENTA - _

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Numero de Inscripcion: 2728 Tomo 76

Nombre del Cantén: MANTA Numecero de Repertorio: 5452 Folio Inicial 45 046

Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA Folio Finat .45 060

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 0% de septiembre de 2009
Fecha Resolucién: ' ~
a.- Observaciones: o

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroguia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total e 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademés como Apoderad . e su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Sacial Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER/ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero - Namero Inscripeién Fecha Insenpeion Folio Imicial Folio Final

COMPRA VENTA 2179 28/jul /2009 35.403 35418
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 JCOMPRAVENTA

Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripcion: 2657 Tomo'73

Nombre del Cantén:/ MANTA Nimero de Rcﬂertorio: 6056 Folio Inicial.48.744

Oficina donde se guarda el original: 'NOTARIA CUARTA DE MANTA =% Folio Final'48 757 -~ - -—-
Cantén Notarija: MANTA ; Lo

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010

Certificacién impresa por :kleire_saltos! Ficha Registral:41211

hES
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Alfaro del Cantén Manta. con una area total de veintitrés mil ciento tres meiros cuadrados con veintiocho -
centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oﬁcno n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 201 1,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos ideritificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo 11 de la Via Circunvalacién de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agesto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio ju -idico al respecto en los
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fuy tamenteos constitucionales y
més norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No.3,4yS5,dela ‘enzana D, es pocedente por
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los pardametros para la misma tal com  indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos ~ -as comunales vias interiores
y deméas servicios de infraestructura , garantia que deberdn protocolizarse la fav . lel Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ! —

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Est;do Civil Ciudad Dareccién Domicilio J
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) . MANTA

COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS ! SOLTERO(A) I;IIANTA

VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA \

VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA —

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro ’ Numero Inscnpeién Fecha Inscnipcton  Folio Imicial Folio Final

COMPRA VENTA 2728 21/sep /2009 45.046 45.060

Registro de : PLANOS
[3 /9 ]BLANOS

lasciito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Niimero de Inscripcién: 17 Tomo'1
Nombre del Cantl()n: MANTA Numero de Repertorio: 2419 rolio fnicial 330
Ofi.ina donde se guayda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Fulio Final-353
Cantén Notarkss,, < MANTA

oy - \

Escrltux a/JuncjoLR:SG]unén . i

idencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
N

on‘ibr_és y Domicilio de fas Partes: |

:.lldrncy/ et G_J;dula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcc16n Domicilio ]
PR?Z‘[ ARIO 'c R 4000000006047 8MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA 3
PROFIETARIO O 8 0000000060479 SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA ’ {

c.- Esta inscyjp‘cién% refiere a la(s) que consta(n) en:

hr ! / Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicir i Folio Final
COn (PRIA VENTA 2657 30/0ct /2010 48 744 48 757

(4 /9 ]PLANOS -

- Inscritoel : jucves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscr{pcién: 18 e Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA ( Nimero de Repertorio: 2420 /. Foho Imcnal 354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA o .~ Folio Einal:362

eegdad cla

!

ha Registral: 41211

/ i



Cantén Notaria: ) MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

h Fecha de Otorgamicento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012

. Fecha Resolucién:
1

a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- I.EDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atrés; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho 12,520m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA "D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16 OOm Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.5. - DE LA MANZANA" D", DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA Frente; 17,67m. Calle 3. ATR+ S; 16,00m Area Verde 2. Costado Delecho
12.50m Lote No. 04. Costado Izqunerdo 12,50m Area sobrante de la Compafiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 4} :2m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,7+ in. cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - drea de proteccidn del acceso a {a urbanizacién. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
protecci6n. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izqmerdo (en linea curvay; 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrads en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D,04 Dy
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - 4rea verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, area sobrante de la compafiia vendedora (Jolcijos).
Areatotal; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccién. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrarte de la Compafiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

\~

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direcc16n Donuctlio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANOG ~ SOLTERO(A) MANTA
N PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS /7 SOLTERO(A) MANTA

- c¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en: \
N :
]I:ibro Namero Inscripcion Fecha Inscnocion  Folio Imicial Folio Final' |

COMPRA VENTA : 2657 30/0ct./201C 48 744 48.757

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES - \
[5 /9 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 6 Tomo:1 |
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1277 Folio Inicial'219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Enal:576
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: '

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA_
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquxa Eloy Alfaro del

Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios partlculares siendo’58
de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote

T P L AR TR R I
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te No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06: Lote No. 06: Viviendas
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;

e No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendus 11y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 77 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lofe No. 11:
Viviendas 2C v 21 MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 v 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Vivierdas 11 y
12; Lote No. G7: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, 02y G3 Lote
No. 02: Vivie: 'as 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 057
Viviendas 10y

b.- Apellidos, Non sy Domicilio de las Partes:

[Calldad 2dula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad | Direccién Domicii ]
PROPIETARIO ¢J0000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO °  800000000045629 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Flbro Numero Inscnpcién Fecha Inscripaion Folo Inicial Folio Final
PLANOS ) 18 03/may./2012 354 362

| , -
PLANOS ' ' 17 03/may./2012 330 353

[6 /9 ]PLANOS

Inscritoel: ¢ lunes, 18 de febrero de 2013 Nuamero de Inseripeién: 9 Tomé 1
Nombre del Carlt_()n: MANTA Niamero de Repertorio: 1278 Folio Intcial 120
Oficina donde se guarda el original: NOT.ARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 133
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viarnes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién: :

a.- Obscr\cacnrmcs

CONSTFFU@ION DE PLANOS Dt LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARJA”. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II d- la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
componé de38 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individygl y'30 de caracter duplex.

b.:;\pcll';dqs', 1mmbrcs y Domicilio de las Pa. tes:

ad . 4’ =% Cédula/RUC Nombres '3 Razén Social | Estado Civil Ciudad Dtireccion Domucilio J
ARID->  800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
/ IET?\!_’%)% 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS P SOLTERO(A) MANTA
~ Esta i;’f,c.ﬂ <zi6n se refiere a la(s) que.corsia(n) en: ’ _
[lero Eh? ) Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Tmicial Folio Final
PROP[IE‘,DAV.ﬁES} ORIZONTALES . 6 18/feb./2013 219 576

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /9\]COMPRAVENTA !

Inscrito el : lunes, 09 de septier re dc 2013 Nimero de Inscripcion: 2760 - Tomo 133 - .
Nombre de)] Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6507 - - Foho Imc1al 55,106 ‘.
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final-55.428 :
Cantén Notaria: MANTA o
Escritura/Juicio/Rcsolucién' ¢L! o l
é.'r'iii-';;éi;}'.'i;{.'{,}';;;",;'é}"i(i;i'r'é';';ii.;;'i """""" T Ficha Registrabaiztn T lanen 13 de woviembre de 2017 11567 Pagsder I ‘
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“Fechu d'c thrgamienfo/Providcncia: jueves, 0{ de agosto de 2013 |
Fechn Resolacion: l ) '
a.- O oservaciones:
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD .- El cien por ciento que le corresponce por ser
copiopietario.
b.- A sellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

gldad Cédul/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direzcién Domiciho | I
CCNMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA

EVANGELISTA

c.- L= a inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fm ) Numero Inscripeion Fechanscnipcion  Folio Imiciz! Folio Final
PROP I \DES HORIZONTALES 6 18/feb /2013 219 576

!

Registro de : HIPOTECAS Y .0
GRAVAMENES

[8 /9 }HIPOTECAS Y GRAVAMENES =

Inscritoel : martes, 18 de abnil de 2017 Numero de Inscripcién: 482 Tomo.
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folho Inicial 12 949
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 13 137
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha'de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de marzo dc.201I‘7 — -
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

_HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARViviendas 2,3,4,5,6,7,8,9,10, 14,
12,13, 14, 15,16, 17, 18, 19, 20 y 21 de la Manzana "C" del Conjunto Habitacional Santa Maria, ubicado en el

Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro,cantén Manta, provincia de
Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Ceédula/RUC Nombres y/o Razén Social . Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 80+ 1)0000000023BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA i
HIPOTECARIO
DEUDOR 8000000000730 19COMPANIA CONSTRUCTORA MANTA
PRINCIPAL INMOBILIARIA OASIS MARINO § A
- CONSIOMARINO
GARANTE 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON EfLIAS SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se reficre a la(s) que consta(n) en:

1bro Nuimero Inscripeion Fecha Inseripeion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADLS HORIZONTALES 6 18/feb /2013 219 576 -
COMPRA VENTA : 2760 09/sep /2013 55 106 55428

Registro de : HIPOTZCAS Y
GRAVAMENES

[9 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES I

Inscrito el : miéreoles, 25 de octubre de 2017 Nimero de Inscripcion: 1351 Tomo.

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 8546 Folio nicial:39.091
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA 1 ¢~ < Folio Final39.190 "~.. ..
Cantén Notarfa: PORTOVIEJO ‘ ) T oo

Escritura/Juicio/Resolucién: :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de octubre de 2017 §

esa por iKleire_s Registralidl21t lunes, 13 de noviembre de 2017 11:07 “iA
-

+
|

-
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#A7,  Empresa Piblica Municipal LT ’
e -, Regisiro de la Propiedad de ST T

~ _ 0000100363

ENAJENARViviendas 03-C, 04 -C - 05.C, 06-C - 07-C, 08-C, 09-C, 10-C, 11-C, 12-C, 13-C, 14-C, 15-C, 16-C,
17-C, 18-C, 19-C, 20-C, 21-C de la Urbanizacién Santa Marfa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Ceédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 800000000031073BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA

HIPOTECARIO SOCIEDAL ANONIMA !

DEUDOR 0960658359 SLEIMAN K EIR SIMON ELIAS ' SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

.

/
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFI NOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ’ 2
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 9

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modilicacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido alas : 11:07:05 del lunes, 13 de noviembre de 2017
A peticion de: BEDOYA REYNA JENNIFER ADRIANA -

Elaborado por :KLEIRE SALTOS ' : H l”ll"”“"l"l III
_ 1313163699. ;e

‘ . Validez del Certific .do30 dias, Excepto
. que sc dicra un tras_aso de dominio o sc

\ \ A ,\ emitiera un gravamen,
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7 - . El interesado debe coinumcar cualquier error en este
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ACTA D JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL

DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANHZACE@N SANTA
MARIA  CELEBRADA A LOS VEINTE ¥V TRES DIAS DE
DICIERBRE DEL DOS MIL DIECISELS. ] -

En la ciudad d= Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, celebrade -
los veintitrés .dias del mes de diciembre del afio 2016 a las 18:30 horas, s
reunen todos ios COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Mantg,
representada por la Sefior Simdn Elias Sleiman Kheir tal como lo acredita el
nombramiento gue se adjunta a esta acta.

Preside [a sesidn el Sefior Simdn Elias Sleiman Kheir y actda como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verdnica Mendoza Molina quienes encontrandose
presenies acepian las designaciones. El Presidente dispone se constate €l
guorum necesario para la instalacién de 13 Junta, l2 Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instaiada la Junia General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los cr iropietarics de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del
dia.

1.- Reeleccién del administrador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA.

El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracion la reeleccion
como administradora y reprasentante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
a la Sefora Ruth Gonzalez Odreman . LaJunta luego de analizar la propuesta,

YERTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsaniamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 « Manta, Ecuador

seanrhanizaciomsniamsiiaes



0000100364

e de forma unanime aprobar la reeleccion como administradora de la
d i Q-
/ N(/ZAE SANTA MARIA a la Sra. Ruth Gonzélez Odreman.

e ‘(«;

Conocidos t’o s los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que
‘trsntar @el Prasidente declara terminada la sesion a las 18:45 horas,
,,_g:?rﬁ'ced"?;gg;}m receso para la redaccion del Acta de Junta General la

A es leida, y oqueda aprobada por las copropietarios por
unanimidad. Firmado para el efecto los copropietarios.

5

et

Elias '=iman Kheir
Cedula )96065835-9

Cor .pletario

Sra \/emmca Mﬁndma
Secretario Ad-Hoc




U
SANT; TAMARIA

Tu célido hogar

-~

Manta, Noviembre 16 del 2017

Certifico que la vivienda ubicada en ia Urbanizacién Santa Maria
signada con el No 19 de iz Manzana C, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuctas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de noviembre del 2017.

‘El interesado pedra hacer uso del presente certificado como mejor
fe convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

PASAPORTE # 134785037

VEMTAS: 05 2620 272 » ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel: 097 043292 « Mianta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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De mis consideraciones

Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darlz a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de Copropietarios e la Urbanizacién Santa
Maria, reunida el 23 de diciembre de 2016, se eligid a usted para contri *rla en desempefio de la
Administradora de la Asociacidn de Copropietarios de la Urbanizacion St 3 Maria, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio.

La Urbanizacidn Santa Maria se constituyd mediante acuerdo municipal €l dia 29 de noviembre de
2011.

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

Verr@mca] Mew oo Molma
Secretario Ah-hoc de la Junta
C.C. # 130755680-8

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacidn de
Copropietarios de la Urbanizacidn Santa Maria, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacidn.

i— Manta, ch:lembre 23 de 2016

N

L CANTONA

dula® 096119596-3

YEMTAS: 05 2820 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Ohra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel: Q97 043292 - Mania, Ecuador
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Factura: 001-002-000015138 | 20171308001D00036

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20179308601D00036

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA | comparece(n) RUTH
GONZALEZ ODREMAN portador(a) de CEDULA 0961195963 de nacionalidad VENEZOLANA, mayor(es) de edad, estado civil
SOLTEROQ(A), domiciliado(a))en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE LEGAL;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que aniecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos pdblicos y privados,
siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo ¢n unidad 2 acto, de todo Io cual doy fe. La presents
diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me coniiere el numeral noveno el articulo dieciocho de la Ley Notarial -.
El presente reconocimiento o se refiere al contenido del documento que antecede. -obre cuyo texto esta Nolaria, no asume

responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 4 DE ENERO DEL 201 7, (11:52).

[RY, o
RUTH GONZALEZ GIREFAR *
CEDULA: 0961195988 ——— .

-

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQLE FIERROURRESTA
1
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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Namero Gnico de identificacién: 096119596 "?A DELCAN~

Nombres del ciudadano: GONZALEZ ODREMAN RUTH
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

O Fecha de nacimiento: 21 DE NOVIEMBRE DE 1970

C\S
"‘h&
\%“-\N%

Nacionalidad: VENEZOLANA
Sexo: MUJER

Instruccién: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LALEY
Estado Civil: SOLTERO
CONYUGS: smmomoeoms

Fecha de Matrimonio: ~~—-—-

ombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN

;
it estEA R

Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedicion: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2017
C’": - Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANAB-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Validez ¢
° i X Digitall
N° de certificado: 170-002- 39i|48 Olg\ll\?A!{_ Blgn_le_zR )

Date: 2017.01.
Reason: Firma S{rOr
Location: Ecuador

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
) _Dogcumento firmado electronicamente . ...

Confirme la informacisn en hitpsiivirual.registrocivil gob.ec/Vakidacion, ingresando el rimsro de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
emision. Cumplido e} plazo o rimera de verificasionss, de s3r requsrido solicite un nusve cartificado
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL: 0961195963

Nombre: GONZALEZ ODREMAN RUTH

1. Informaci6r: . eferencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La Informacién del cerné de discapacidad es consuliads de manera dlrecta al Ministerio de Salug Publica - CONADIS en caso de

inconsistencias acudir a la fuente de informacién

tnformacién certificada a 1a fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABL-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

e cerlificado: borrador-b

i

borradar-Lfog?

NO
!

Confirme la informacisn en htips:l/viri‘uaj_regis’frocivil.gob.eclValidac?on. ingresando &l nfimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su facha de
emision. Cumplido el plazo o rdimero d2 verificacinnas ds cor remrarida ~nfaiic .o . .-
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Factura: G01-0602-000015138 20171308001D00034

FIEL COPIA DEL ORIGINAL DE DOCUMENTOS {COPIA CERTIFICADA) N° 20171308001D00034

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) qus antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a CEDULA DE LA SRA. RUTH GONZALEZ ODREMAN vy que
me fue exhibido en 1 foja(s) l’:tilﬁ(es). Una vez practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(ios) documento(s) en 1 foja(s),
conservando una copia de elias en el Libro de Diligencias. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (les}

documento(s) certificado(s) es de responszbilidad exclusiva de la(s) persena(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:47).
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OOART‘A DB C :
- BESOL JCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”
- ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA -

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Reptblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidcdes que integran el régimen auténomo descentralizado”;

i)
~ /L

/ "~ Que, la Constitucién de la Rapiiblica en el articulo 226 establece: “Lc instituciones del

Estado, sus organismos, Jependencias, las servidoras o servidor publicos y las
versonas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercer  solamente las
competencias y facultades Jue les sean atribuidas en la Constituciony : ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hace: . fectivo el goce y

>

giercicio de los derechos ri:cornocidos en la Constitucidn”.

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencids exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los comrespondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
maunera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
¥, 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”
R

Que, el artlch;]go 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administ; ativos se extinguen o
strativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se
extinguirdn: los 3actg§ administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
tales como plazo o condicidn. Los actos administrativos podrdn
extin o .rgformarse en Sede administrativa por razones le legitimidad o de

Ay L
]

éulq @2 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos a-'ministrativos que se
gjfcutef ent Tos Fobiernos autdnomos descentralizados observar i1 los principios de
legaliflad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencic. participacion, libre
acceso al exp_edz'{'ente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima”;

c
Que, el articulo 1{1.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén suje! .rse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dc3 o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo z 'a Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puec.n ser enajenados
individualmente; '

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién . ‘anta Maria, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignénciosele el trémite No.

1 Calle 9 v Avid

3: 2611 471 /2611 479/2611 558
714

3-03-4532

adme@manta.goh.ec
wwmanta.gob.ec

-

BRI

[ 4

~

2\

VLD DR AT
vahvmvehvehm e,

SRR

ety v vy



&

reccidn: Calle 9y Avd

g~eleionos 2611
E; ?(\ 7611 Il-.l:

Pdg.2.- Resolucién No.043-4..C-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACI ON “SANTA AMRIA ¢

3327, requiriendo la «utorizacién al régimen de p. -opiedad horizontal de la Urbanizacién

“SANTA MARIA” - propiedad de los senorcs Victor Cipriano Muentes Muehtés v . .

Simén Elias Sleiman ITheir; ubicado en el Sector Mueva Esperanza, Tramo Il de la Via'de: -

Circunvalacién, Pairc-juia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, mediante Ofici- No. 967-DPUM-JCV/P.IL’ No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora d¢. *laneamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el infc .- presentado por el Arq. l'ranklin Holguin Bnones Técnico de la
Direccién de Planean - to Urbano, el cual sefiala Ir siguiente:

e

Que, la Urbanizacids “4NTA MARIA”, mediant: escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta el cantdn Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Piopizdad el 30 de octubre de 2019, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES v SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacidn, parrcquia Eloy Alfaro del Canton Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedid a Protocolizar les Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la~
Urbanizacién “Santa Maria”, encontrdndose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
representante legal de la citada Urbani_ acién de cumplir lo mas pronto posible con lo
acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificad:: Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construce,6n y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de la
urbanizacidn.

Que, encontrandose la Urbanizacién “5ANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plar.» presentado y al cuadro general para sus areas
verdes v dejadas en garantias, 4rea para :alles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gi.1vamen que la conforman, y conociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan vivieadas diplex, a continuacién se detalla cada uno
de los lotes que intervendrdn en la p-isente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo I de la V:a de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta.

47172611479/ 2611 558

Sasilla: 13-05-4832
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Pdg.3.- Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”.

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochenta y ocho) unidades -
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas -
indivicual y 30 de cardcter dopléx, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacién de manzanas y lotes: *

MAN/.ANA A:

o -

1

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No.
Lote No. 02 (C. C. No.
Lote No. 03 (C. C. No.
Lote No. 04 (C. C. No.
Lote No. 05 (C. C. No.
Lotz No. 06 (C. C. No.
Lote No. 07 (C. C. No.
Lote No. 08 (C. C. No.
Lote No. 09 (C. C. No.
Lote Na. 10 (C. C. No.
Lote No. 11 (C. C. No.
Lote No. 12 (C. C. No.

-t

Lote No, & €. C. No.

Lote Noz:@ @? C. No.

Lote No @&€C. C. No.
Lote No. . C. No.
Lote Naxga¥d. C. No.
Lote No. It C. No.

MANZANAE:

Lote No. 01 (C. C. No.

cién: Calle 9y Avid

/Lote N 91 (C.C.No.
Lote N 2 (C. C. No.
Lote N. -3 (C. C. No.
Lote Nr. 05 (C. C. No.

S

3262801000): Viviendas 01 y 02
3262802000): Viviendas 03 y 04
3262803000): Viviendas 05 y 06

3262806000): Viviendas 11y 12

3262808000): Viviendas 01 y 02
3262809000): Viviendas 03 y 04
3262810000): Viviendas 05 v 06
3262811000): Viviendas 07 y 08
3262812000): Viviendas 09 y 10
3262813000): Viviendas 11y 12
3262819000): Viviendas 13 y 14

3262818000): Viviendas 15y 16 -

3262817000): Viviendas 17y 18
3262816000): Viviendas 19y 20
3262815000): Viviendas 21 y 22
3262814000): Viviendas 23 y 24

. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
. 3262824000): Viviendas 02 y 03
. 3262823000): Viviendas 04 y 05
. 3262822000): Viviendas 06 y 07
. 3262821000): Viviendas 08 y 09

3262820000): Viviendas 10y 11
3262830000): Viviendas 12 y 13
3262829000): Viviendas 14 y 15
3262828000): Viviendas 16y 17
3262827000): Viviendas 18 y 19
3262826000): Viviem_iés 20y 21

3262836000): Viviendas 01 y 02

nos: 2611 471 /2611 479 /2611 535

611 714

2: 13-05-4832

I: gadme@manta.gob.ec
ter winwvinanta goh.ce

0000100369
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Pag.4.- Resolucion No.043-ALC M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MA

Lote No. 02 (C.

C.No. 3262837000): Viviendas 03 y 04 .

T
1)

Wit -

LT _: i

Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05y 06 ) L

Lote No.
Lote No.
Y.ote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

05 (C. C. No.

08 (C. C. No.
09 (C. C. No.

MANZANA ¥:

JAL 0 " RESLE A e

04 (C. C. No. 1262839000): Viviendas 07 y 08
262840000): Viviendas 09 y 10

06 (C. C. No. "262841000): Viviendas 11y 12

07 (C. C. No. .262842000): Viviendas 13 y 14
1762843000): Viviendas 15y 16 o
4. 52844000): Viviendas 17y 18 '
10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19y 20
11 (C. C. No. 3252846000): Viviendas 21y 22

Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01,02y 03
Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 v 05
Lote No. 03 (C. C:No. 3262849000): Viviendas 06y 07
Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 11

Entrepiso:

Instalaciones eléctricas
y sanitarias:

Losa de Hormig

Ventanas:

De aluminio y v

En MDF (pre-pintadas en las habitaciones

Hormigén armado

Losa de Hormigon armado de

20cm

Hormigén armado — Madera

TLadmllo maleta y/o Bloques de pied:? pbémez

Ceramica tipo econémico

Empotradas en pisosy paredes

&n armado de 20cm

idrio

Madera / Metélicas en los accesos y patios.

Piezas Sanitarias:

=Direccién: Calle 9 v Avid

#elsfonos: 2611 471 /2611479 /2611 558

. -

o 2611 714

e Sasill

Fooa -y

a: 13-03-4832
.Y T L~

Ceramica en cocina v bafios

EDESA blanca tipo econdémico

y bafios) y/o
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4f C-M-TEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA". ~
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O,
o,
ARTA pELCY

3.- AREAS GENERATAY

MANZANA A:

o TLote No. 01 (C. C No.32628(1000): Viviendas 01y02
s TLoteNo.02 (C. C. To.326280%000): Viviendas 03 y 04
o LoteNo.03(C.C. . 3262$0i=000j: Viviendas 05 y 06
AREA TOTAL DE TERRE:¥O: 200,00m2.
TOTAL DE AREA COMUix: 00,00m2 .
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2.

s .
%ﬂ o Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,002

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2
AREA [OTAL: 305,83m2

MANZANAB;

ANT

.01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01y02

=
I
o Ugresta
CANTRR

ARE.. TQFAEDE TERRENO: 218,40m2

TOTAL DESEEA COMUN: 00,00m2

AREA NBEA ¥ENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
=

3. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Wb, 03 (C. C. No.3262810000): Viviendas 05y 06
$Hs. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08

3. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
o ToteNo. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16
o Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18
o ote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19y 20
o Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21y22

AREA “OTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m2

reccién: Calle 9y Avid

{8fonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558 l
x: 2611 714 T
silla: 13-05-4832 \
mail: gadme@manta.gob.ec

shsite: v manta.goh.cc
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Pdg.6.- Resolrcion No.043-ALC-M-JEB-2'i12 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACI ON “SANTAMARLA” .

AREA TCTAL:315,20m2

o YLoteNo. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12

'~ AREA TCTAL DE TERRENG. 227,90m2

TOTAL LCE AREA COMUN: 0 00m2
AREA NETA VENDIBLE (Are»ronstruida + Patio): 343,10m2
AREA TOTAL: 343,10m2

/?0 Lote No. 07 (C. C. No. 32p2819000): Viviendas 13 y 14

ARBA TOTAL DE TERRENC: 210,70m2

TOTAL DE AREA COMUN: ¢0,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Arva construida + Patio): 325,90m2
AREA TOTAL: 325,90m2

o LoteNo. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTA™: 333,60m2 '

MANZANAC.

o LoteNe 01 (C. C.No.3262825000): Viviendas 01, 22y 23

AREA TOTAL DF TERRENO: 341,31m2

TOTAL DE AREA. COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2
AREA TOTAL: 514,08m2

o Lote No. (2 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02y 03
o Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
o Lote No.04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
o Lote No. (5 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
e Lote No. (3 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14y 15
o Lote No. (19 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
o Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
o Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

- Jireccién: Calle 9 y Avd
B3eléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558

o X 2611 714

Al .
. -asilla: 13-05-4332
%';;Hl‘a.ll: gadme@manta.gob.ec
o Y chsite: WAV EL oD o




A COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (A"eﬁ construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m?2

o Lote No. 06 (C. C. Nc 3262820000): Viviendas_IO y 11

AREA TOTAL DE TERRENC 229,05m?2

TOTALDE AREA COMIi:.. .7

AREA NETA VENDIBLE (A1 :onstruida + Patio): 344,23m?2
AREA TOTAL: 344,23m?2

/(7 o Lote No. 07 (C. C. No. 3;262830000): Viviendas 12y 13
p .
AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANA E:

o Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
e LoteNo. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
+  LoteNo. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 07 y 16
o Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y ;8
e LoteNo. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
o Lote No. 08 (C. C. No. 3262843600): Viviendas 15y '6
Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y .8
¢ Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19y '0
sLote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 v /2

o Uitesta
NTON MANTA
o

s

F. ) rieil
Rk (E) DEL CA

saanse
ETLLLERRE i

Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y ..

A TOTAL DE TERRENO: 203,45m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida +7Patio): 302,631
AREA TOTAL: 302,63m?2 '

o Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

ceibn: Calle 9y Avid
-onos: 2611 471 /2611 47972611 558

fla: 13-05-4832
ail: gadme@manta.goly.ec
site: wiwwmanta.goh.ec

m{(ﬂ C-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAl URBANIZACION “SANTA MARIA”.
3 :
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AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA TOTAL: 301,54m2

MANZANAF:

o Lote No. 01 (x
&y

77

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2

TOTAL DE AREA COMIJN: 00,00m2

AREA TOTAL: 448,77m2

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA TOTAL: 299,18m?2
'AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA TOTAL: 299,72m2

ARFA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio: 301,54m2

C. No. 3262847000): Vivi 1¢1s 01, 02y 03
AREA NETA VENDIELI (Area construida + Patic): 448,77m2
o Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05

o Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
o Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

o Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11

RESUMEN DE AREAS GENERALES

Pig.8.- Resolucién No.043-A L’.-_C-”/_VIJEB-ZOIZ PROPIEDAD EORIZ(INTAL URBANIZA CION “SANTA MARIA”.

1 01y02

84,82

115,18

115,18

2 03y 04

84,82

115,18

115,18

wu»uumu»&b@%%%%%@@@&%%%35&&351&&%%1%&%

~ireccibn: Calle 9y Avid
Bﬂlefonos 2611 471 /2611 479/2611 538
D -7611 714
asilla: 13-05-4832
g-l?cul U:ldmc@m anta. <rob 29

Alaeae b L
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=) 2=
i o
it 38
NO.
tNO:
- -l'n
Py
\re.
No. 478
0.0 2628
10. 3262
~NO: 2000
N 00,000

. %0.32623

“NO: 200,

IN: 00,00m
‘Area cons
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i6n: Calle 9y

os: 2611 471
11714
: 13-035-4832

gadme@manta.gob.ec
2 wwaemantagoh.ce

05y 06

84,82

115,18

11y12

84,82

115,18

115,18

D]

S

03y 04 84,82

05 y 06 84,82 115,18] 1. 8]
07 Y 08 84,82 115,18 _ﬁs,m
09y 10 84,é2 115,181 ~ 115,18]
11y12 84,82 115,18] 143,06
13y 14 84,82 115,18] 125,85
15y 16 84,82 115,18 115,18
17y 18 84,82 115,18 115,18
19 v 20 84,82 115,18] 115,18
21y 22 84,82. 115,18] 115,18
23y 24 84,82 115.18] 13361

01;22vy23
02y03 84,82 115,18 115,18
04 y 05 84,82 115,18 115,18
06 y 07 84,82 115,18 115,18
08 y 09 84,82 115,18 115,18
10y11 84,82 115,18 144,23
12y 13 |- 84,82 115,18 127,02
14y1S5 84,82 115,18 115,18

As-ad
Ep S
/2611 479 /2611 558

2\

- i
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Pdg.10.- Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD H ORIZONTAL URB." TZACION “ 4NTA MA_R_[A ”.

9 16y 17, 84,82 115,18 115,18
10 18y19' | 84,82 115,18 115,18
20y 21 84,82 115,18, 115,18

™
L

2 03y 04 84,82 99,1& 115,18
3 05y 06 84,82 99,18 115,18
4 07v08 84,82 99,18 I 115,18
5 09y 10 84,82 99,18 115,18
6 11y12 84,82 99,18 118,63
7 13 y 14 84,82 99,18 117,54
8 15y16 84,82 99,18 115,18
9 17y 18 84,82 99,18 115,18
10 19v20 84,82 99,18 115,18
11 21y22 84,82 .99,18 115,18

1 01; 02 y 03 127,23 14877] 17277
2 0405 84.82 99,18| 115,18
3 06y 07 84.82 99.18|  115.18
4 08 y 09 84.82 99,18  115.18
5 10y11 84.82 99,18 115,12

')11 eccién: Calle 9y Avd
& eléfonos: 2611 471 /2611 47972611 558
ax: 2611 714

sasilla: 13-05-4832

~mail: gadme@mant. gob.ec

’cbsrce Wwmanta, (Tob cu
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s 7
JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTAMARL: -

eamiento Urbano, mediante informe No. 967-DPUM-JCV/P.
e de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,
nto Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
de la Urbanizacion “SANTA MARIA”, de propiedad de los sefiores
‘Victor Cipri uentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Scctor
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfarc del
‘“antén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas ¢ 1 la
nresente resolucion; y,

uso de las atribuciones legales conferidas;-
4 RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbaniz:.ci¢n
“SANTA MARIA?”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor Cip.iano
Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre delafd dos mil doce.

¥
e 2 2 —
e o - ~Jaime Estrada Bonilla
S AECAEDE G RNO AUTON;);&%J/;%SCE
s CIPAL DEL CANTON MANT
Jbhanap >
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URBANIZACION “SANTA
Propictarios: Victor Cipriano i\jﬂ
' Simén K

&7

6000100374 &
REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO: Ve,

de octubre de 2010 e inscrita en 1 Registraduria de |
de octubre de 2010, |og seflores Victor Cipriano Muentes
Muentes y~Simoén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento g implantarse en ¢l
terreno  anteriormente descrito para |a implementacién de| Proyecto de
Urbanizacién “Santa Maria”.

de mayo de 2012 se procedid a Protocolizar Jos Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de Ia Urbanizacién “Santa Maria”,

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 - 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas Que conforrnan la Urbanizacién “Santa Maria”, )

QIJ?gEj‘]COﬂtFéHdOSS la- Urbanizacién "Santa Marig” €n un estado individual
debicj%r"gente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus?%eés verdes y dejadas en garantias, area para calles, asi como también
paré i@s’;ﬁ‘manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
confogy@n, y gonociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
upfe“ ges necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
oprgiegad que regird para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
SPATORIA, los mismos. seran detallados a continuacion; con la finalidad
erGbntenga las normas sobre administracién Y conservacion de los bienes

e y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de

B . L
& sifliien{e manera acorde a la asignacion de manzana y lote:

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote Mo. 02: Viviendas 03 y 04
Lote Mo. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 6: Viviendas 11 y12

Estudio de Propicdad Horizontal -
' !



URBANIZACION “SANTA MARIA’
Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

» Wil

—

MANZANA B:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17y 18
Lote No. 10: Viviendas 19y 20
Lote No. 11: Viviendas 21y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10y 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. 08: Viviendas 14y 15
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 -
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 R Y
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 PR S
Lote No. 08: Viviendas 15y 16 L CLow
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 L S
Lote No. 10: Viviendas 19y 20 SR
Lote No. 11: Viviendas 21y 22 1

Estudio de Propiedad Horizontal




0000100375

URBANIZACION “SANTA -MARIA”
I'rapietarios: Victor Cipriano Mueftes ’\:Mfi’éii‘tc
Simon Elis §lehy j

L la
T —
[

o A . \
E5) '3
{8 No.91: Viviendas 01, 02 y 03 N, Iy
2 Yjfiendas 04 y 05 A Doy, ent

te No. 03t ¥iviendas 06 y 07
e

fa 507 Viviendas 08 y 09

Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO |
DISPOSICIONES ¥ PRINCIPIOS GENERALES. '

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los Jotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en |g Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, Ia
Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, Cddigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- £l presente Reglamento interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacic’)n, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de |as cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacién para cada uno de los Jotes

especificados de la Urbanizacion.
. <

Agrtf 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del Presente Reglamento
ln{éffrﬁ) tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincién,
p'q;‘éf 0s los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
tig'ql i=2sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
whsiBrales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
rﬁ%&n@dores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes

yiVin&ilados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
cetggj legal las viviendas de la Urbanizacién.
-::w,"«:.'
:

v
. - .
. )

'

Estudio de Propiedad Horizontal ;




URBANIZACION “SANTA MARJIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
) Sim6n Elias Sleiman Kheir

P
Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios para cada((J 10 de
los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, entrara en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manth y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal
de la Urbanizacidn.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
. mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su

construccion:

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS
Estructura: Hormigdn armado
Entrepiso: Losa de Hormigdn armado de 20cm
Escaleras: Hormigon armado — Madera
Ladrillo maleta y/o Blogues de piedra
Paredes: pomez
Risos: Ceramica lipo econémico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y banos) ylo Madera / Metalicas en los
accesos y patios.
| Revestimiento: Ceramica en cocina y barfios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico

Estudlio de Propiedad Horizontal
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ELOS BIENES EXCLUSIVOS
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cArt. 6.- Bbgggt-/s EXCLUSIVOS.- Son bienes d

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENE
vivienda, o |g Persona a quien ‘e propietario o cediere a titulo de duerio,

de produccién industrial ni artesanal, restaurantes, cafeteras, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u otro yso o designacion que no sea la vivienda sea

esta vacacional o permanente.

Ar_t‘:,:?j%TRIBUTO‘SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
codtﬁb%:ioneﬁ'y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos- seran de
' 9o de cada uno de sus propietarios.

iEagiones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, 25 necesario:
“%'g e la ‘obra proyectada no Comprometa. la estructura resistente, Ia
é‘g‘é uridad, la solidez o la salubridad de |a edificacion particular y de cada
HEqun de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, y que
dichas modificaciones cuenten con la- autorizacion de. [a .Asamblea de
' Copropietarios, asi como ambién que se encuentre en conformidad con
lo” previsto enla Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento y el
présente Reglamento Interno; y, ot

- Estudio db Propiedad Horizontal ST
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b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion bor

parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario’

_Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las

siguientes:
a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y

mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun gue alecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos:

¢. Mantener "la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores
condiciones de-higiene, limpieza, conservacion y seguridadl.

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacion unicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar-la misma: la cual tendra un
costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

€. Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales que se expidieran.

f.  Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que- el conjunto residencial pramueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para e mejor desarrollo posible de sus funciones.

g. Los Copropietarios, asi mismo, deberdn cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracion de a
Urbanizacion. '

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i. Es obligacion de ‘los copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccion de basura,
jardineria, Areas verdes, fumigaciones, administracion, elc,

“Estudio de Propiedud Horizontal -
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Art. %3.- ‘ B Ol\%}f/NES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e

0 de los copropietarios de la Urbanizacion Santa Maria,

se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de |a Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

. . . 7
indivi e para cad 3
las area issulBBiSn exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- | g copropiedad, uso y goce sobre los
bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de Ia propiedad, uso y goce

de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estara incluida |a respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- E] arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de Ia Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobara la reparacior de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada por el Administrador. Sj se tratan de reparaciones
njegegarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
parg Ja seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
domiifgio, el Administrador podré proceder a su inmedliata realizacion sin esperar
ié@h@ri cion de Ia Asamblea de copropietarios.

i142°47.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
: p"_r@pietarios autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes

cﬁi%lﬁies, previo estudio que presente el Directorio -General y/o el Administrador

yfpgf" Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad

Horiz ntal, su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza

Munigipal del canton ‘Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil'y todas .
las demas disposiciores legales que regulan la Propiedad Horiz’qntél en la

Republica del Ecuador, o

Estudio de Propiedad Horiz outal
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j- Ningtn propietario podra abstenerse dej pago de las\éug' btas,

k. Los abonos o Pagos parciales que hiciere g propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses Yy cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

. En ningln .caso, los propietarios de viviendas ‘podrah como medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicion
reglamentaria o Ia correccion-de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a Ia Administracion retener los valores

que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS. ‘PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER 'TlTULO,' RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.. Esta
prohibido a los propietarios Y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:
a. Realizar obra sobre los bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del

contravienen lo. dispuesto en. la’Ley de. Propiedad Horizontal,v de su
reglamento, y' del presente Reglamento .Interno. Las obras permitidas
requeriran de la.‘autorizacién de la- Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con Jo establecido en el Art. 8 del presente reglamento

interno., :

. Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fye construido,
es decir la vivienda asi como también les esta prohibido usarlos-con fines
llicitos, o destinario a actividades. prohibidas por |a Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbres y la moral 'en general o cuando
. afecten el aseo o la salubridag de la Urbanizacién.

d. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran 0
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de Ia
corriente. eléctrica. - ot L

€. Almacenar. sustancias explosivas, t()xicas,"insalubres,. malolientes o de

. prohibida tenencia. | S ' \ '

f. Realizar actos en general . que sean. contrarios a g Ley de Propiedad

"Horizontal, a su reglamento y al presente'Reglamento Interno.




0000100378

URBANIZACION SANTA s
Prapietarios: Victor Cipri noMuentes Mut
ot

» o 5 F o
Arte18. PRO‘&)}BICIONES PARA COPROPIETARIOS "y -USUARTOS .
pr@jbidpn los£y propietarios, arrendatarios y en general a 'fédasf?,lﬁaé'f'beEsona

recho de uso sobre bienes exclusivos de Ia Urbanizacién Santa
a los bienes comunes lo siguiente:

bienes comunes:;

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino
natural u obstaculizar de algtin modo el legitimo derecho y uso de los
demas; A .

¢. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para Ia
administracion, conservacion Y mejoramiento de los bienes comunes:

d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales de las viviendas: o

€. Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena presentaciony limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado el Presidente y/o-el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La. imposicion de 'sanciones se la realizara de
conformidad con lo.establecido en la-Ley. de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno: -

f.  Instalar maquinas que-causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen las onhdas radiales y de televisiéon o alteren e flujo de Ia
corriente eléctrica;

g. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de

" prohibida tenencia; ' : ‘

h. Pintar o colocar rétulos, carteles;, letreros, anuncios, avisos, inscripciones
o signos‘en la fachada de las viviendas, en las paredes. o muros, o
cualquiera de las areas comunes; '
Oponerse a la- entrada de sus bienes. exclusivos, del- Presidente, del
Administrador, obreros 0'técnicos. designados por ellos;para el control de

~funcionamiento o reparacion de. los -danos. existentes en ‘los bienes
comunes; : o
Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean estos
por expensas comunales u otros valores, ‘

Las reelamaciones deben formularse por escrito y una vez pagado los

*] valores facturados o liquidados.

k. “Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, : sin previa ' comunicacion
escrita otorgada: por el Administrador -de la-Urbanizacjén, -en la qQue se
certifique que .esta al diaen el pago-de sus obligaciongs.--.-:....:-j S

s
.
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{. El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea d
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se electien por
los copropietarios y;

m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacion como sitios de
almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reupiones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de
invitados. supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético.

b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrenos.

c. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompanados por
este Unicamente.

d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a. La seguridad de la Urbanizacién Santa Maria, esta bajo la
responsabilidad y supervision de la Administracion. Se contrataran los
servicios de una compaiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del ario.

b. Todo copropletario deberd preseniar su identificacion al . ingresar al

* conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,

contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacion con folo,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

¢. Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adlClonalmente una identificacion.

d. Los empleados domestucos deberan entregar su cedula de ciudadania
para poder ingresar a la Urbanizacién, la misma que sera devuelta a la
sahda

Estudio de Propiedad Horizontal T
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cH personal de seguridad podra revisar al per‘sbha.\_ de Qb-r"ej:'i*és y
efpleados domésticos a la salida de Ia Urbanizacion; “si. %8110 estima
ﬁ nveniente. El personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
09 ngreso al dia siguiente de |a persona o personas que se han resistido a
serrevisados, :
Los vehiculos. que transporten materiales de construccion solo podran
ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables Y por la puerta
designada para el efecto. _ : S
g. Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:
= Identificar la construccion :
* Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
» * El conductor presentara algin documento personal, el mismo que
sera retenido por el control de seguridad.hasta su salida,
h. Cuando ingrese. un .vehiculo de un contratista,. con materiales, personal
ylo maquinarias y herramientas, debera:
" Identificar la construccién. . : .
-»  Presentar documentos personal, el mismo que sera retenido por
el control de seguridad hasta su salida. ,
* Declarar o identificar la. maquinaria o herramientas que lleva para
la realizacion de los trabajos. o
* Indicar los-materiales ‘que seran instalados.
» Se tomard nota del numero de personas que acompanan al
. conductor L : o '
= Se anotara el nimero, de la placa.del vehiculo.
* A la salida del mismo se ;reviséra,que hayan salido ‘el mismo
B namero de personas que ingresaron. . '

1. retiro de materiales . y-. m'aquina_rias .dé -construccién - solo puede
s r%alizarse‘opn la autorizacion firmada del propietario. .
jt ﬁf:@uaudo el -ve,hlculo-,retire-materiales-q_maquinaria de alguna obra, debera
“_etfegar al guardia de seguridad correspondiente, -un .documento que
ara; : : :
% —~» Lafirma gutorizada
: S« .. Descripcion del bien
“wd)® . La cantidad del material o maquinaria . -
k. ﬁl* ersonal de servicio domestico que labora a tiempo completo en las
Tesi encias de ta Urbanizacién debera ser registrado a sy ingreso y salida
en sus dias de déscanso.-A la salida deber4 ser-revisado por.el personal
. de seguridadl. los' copropietarios deberan registrar en Administraqién al
pe‘r.éon.al de servicios puertas- adentro y de la misma manera, deberan
informar: al- momento en que alguien del personal registraq_gndejg de
- laborar en su residencia. <L

D) 1:[@
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.  Por razones de seguridad, una persona gue ha laborade como servicio
domestico en el inmueble de algiin propietario, una vex que haya dejado
dicho trabajo, no podra ser contratada por olro propietario sin el
consentimiento expresc del anterior empleador.

m. El copropietario tiene la potestad de dejar registado bajo su
responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su

ausencia.
n. Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

la luz interiar.

DE LA CIRCULACION
a. Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite maximo de velocidad

el cual no podra exceder de treinta kilbmetros por hora para vehiculos
- livianos y veinticinco kilémetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las &reas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
senalizados para el efecto. .

c. Tanio las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para-los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran

perr-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier daiio que

"ocat.jonare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

e. Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado.

" Les copropietarios deberan estacionar Gnicamente en su respectiva area

- di garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los
r.opropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
jue visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo ningun concepto podra utilizar la acera ni total, ni parciaimente para
parquear su vehiculo.

h. Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacion y personas sin
credenciales o licencia de manejo.

i. ~ Se prohibe el uso del claxon o bocina.

j. Cuando ingrese un taxi, este no podrd permanecer dentro. -de la
urbanizacién mas tiempo que el que le tome para deja,r.--{d_"rq'ppgfgf--'u"r)---u

/ t
s "\

b

b} 1
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. a L%go Adines Y parques del conjunto constituyen lugares‘"téiélprnatkbﬁpbr'
fue” su cuidado corresponde & todos los  copropietarios y sus
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.
b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos. o arboles cuyas rajces
afecten directa, o indirectamente las aceras, bordillos o instalaciones
subterraneas del conjunto.

C. lLas areas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar
destinado para el efecto. ; :

d. Sin perjqicio de lo anterior, los capropietarios y sus dependientes o
invitados, no podran afectar o de ninguna manera dafar estos bienes
comunes.

@. En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera algn dafo imputable-a un Copropietario o a sus
dependientes, la administracion procedera a.la reposicién de los mismos
a costo directo del propietario responsable.

f. Las plantas sembradas por los promotores- en las &reas circulantes a
cada terreno son . de responsabilidad de. . cada propietario y sy
mantenimiento debe estar a ¢argo, de éllos, como.consecuencia de ello sj

estas se murieran deberan ser.remplazadas con Ia misma variedad y por
el propietario responsable del hecho. '

CAPITULOIV
DE LAS SANCIONES

i Tz

;519 SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prbhibidos, sera

éséﬁ@;onado.d,e\',‘cqnformidad con la Ley-de-Propiedad Horizontal, su reglamento y
: Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
iones a que hubiere lugar. ,

20.- DE LAS .VIS.iTAS.h Toda persona que ingrese a la.Urbanizacién, sea de
frx & esporadica o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado,
st0 ps‘, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente o

v

' qu;ﬁ ,alguna\manera'atent.en contra el pudor de los demas copropietarios.

21.- DE LOS PARQUEOS y AREAS DE. INGRESOS.- Los copropietarios
solamente podran estacionarse en sus propios garajes, es decir, los parqueos
ubicados.en los frentes de sus edificaciones.

R lavado .del, vehiculo, quedando prohibido a los choferes. el.-usqj{;’dﬁj_léé f'éffeas'
s ."f\,z.,e‘rdga,s;:,b.deporti\/as, elc,, de:igual manera queda prohibidojq"’lbg ‘empleados .
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domésticos o cualquier otre frabajacdor en dichas zonas. l.os saivicios (,e
limpieza, mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el
Administrador. s prohibido hacer uso de!l pilo o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, serd sancionado con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruitlo que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una
muita de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LLAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda terminantemente prohibide la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domeésticos en las calles, aceras y areas comuners:. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamenie luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autondades
de Sanidad, sin perjuicio de’la respecliva multa de diez dolares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequeéfios, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser imantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompafado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de miora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales

para su cobro de conformidad con la legislacién vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vivienda
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del res pectl\/o contrato
en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de estos, asumiran dicho
lncumphmlento y, deberan ademés de solicitar el establecimiento de sanciones

Estudio de Propiedad Howizontal
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por terminado el contrato de arrendamiento,o ,
racion del departamento o vivienda en J’o'rméf'inmed_iéta’;
imiento converido en el contrato o cualquier otro “previsto
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Art, 26.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada

a imponer sanciones de acuerdo a | gravedad del incumplimiento del presente

reglamento interno y de las demas disposiciones que regulan la Propiedad
Horizontal. ‘

®
s,

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son de
copropietarios:

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de |a

Urbanizacion y usar de ellos en Ja forma y con las limitaciones legales y

, reglamentarias establecidas;

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de la
Urbanizacién, usar y disponer de ‘ellos en forma'y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de-
este Reglamento Interno: :

C. Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion

~ a través del voto, dé peticion y en general hacer uso de las demas

) atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de sy reglamento
General y del reglamento interno Je asignan como miembro ‘de ese
organo colegiado.

=4

z

% d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
PR Régimen de Propiedad .Horizontal, acatar las resoluciones y/o
¢ 'G -iz%

e

rechos y obligaciones de Jos

digposiciones de‘la Asambiea: de Copropietarios, del Directorio ‘General,

del Presidente y del Administrador; : :

Desempenar los cargos y comisiones que les sean asignados por los

-drganos competentes de la administracion; ' .

Permitir a la persona que ejerza la administracion de la Urbanizacién,

realizar la inspeccion o las reparaciones de Jos bienes comunes:

.. i@. Notificar-al Administrador de la Urbanizacién, con el nombre, direccion y
teléfono de la persona que, ‘en su ausencia por mas de-treinta dias,
quedara -encargada de ‘su bien, a fin de que "actle .en caso .de
emergencia; '

h. Introducir-clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que _ celebré. »el
copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud de Ia cual el.

Estudio de Propiedad Horizontal e
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adquiriente o el usuario ge eilos conece y se somele expresamente/al

presente Reglamento Interno, conoce el valor de las expensas ordinarlas
y extraordinarias y las normas y tesoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asambisa de vopiupiciarios y por el Directorio General,
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa celebracion de los mismos. EJ Administrador
no otorgara -ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de Administracion,

.. 8in la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta

la clausula en referencia.

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la

administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los

bienes comunes;

j. Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de Ia Urbanizacién. En caso de incumplimiento
de es a obligacidn, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obterer bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demdas que fueren necesarias; vy,

. Los d 'mas derechos y obligaciones establecidos en Ia Ley de Propiedad
Horizc atal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Parg que los

copropietaric 3 o usuarios tengan derecho-a recibir y usar los servicios comunes,
deberan est r al dia en el papel de las expensas comunes de administracion y

de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios. '

Art. 28.- C3LIGACION ESPECIAL.- El hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic ) cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligaciéon de pagar las éxpensas por gastos comunes y contribuciones
extraordin: rias'y en caso de morz los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion d mefs transcurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- wsuando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas perzonas, estas deberan ncmbrar un mandatario en forma legal para que
los represiente en todo lo relacion;ido con Ia propiedad y su administracién.

Estudio de Propiedad Horizontal
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At 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO..- La Asamblea General
i0S, en su reunion ordinaria, analizarg Y aprobara con |3 votacion
de mas de la mitad de Jog asistentes g |g misma, e presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos Presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debers tomar en Cuenta ‘el déficit o el

superavil del ejerciciq anterior, E| Presupuesto tendra vigencia por un afio fisca|
esto es, desde enero hasta diciembre-de cada ano, ,

Art. 3.~ DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- |a
Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de la

Urbanizacién,

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS .- Son expensas ordinarias las que son
indispensables Y necesarias para la administracion, Conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e. incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de la Urbamzacnén, energia eléctricg
para las areas comunes agua potable para las areas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y &reas comunes Y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de |a Urbanizacién, contribucion al
Pago de gastos de administracion, Conservacion y mantenimiento de Jos bienes
co"fgr@jrés, proporcionalmente a la alicuotg que cada uno de ellos mantenga
sobre igs bienes comunes,

Adeilﬁéé estan obligados al pago oportuno de. jas primas de seguro que
apapareny o1 conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal,

Su propiedad, mientras sea el titular

derechos; renunciado a ellos o abandonado
enedores, usuarios o usufructuarios

de dominio. Quienes en su nombre sean t
serarn: solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.— Cuando el presupuesto acordado porla
Asamblea de copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastds ‘de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, $e‘convocara a
una Asamiblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes régueridos y se

\
1

pomobma.
. .t Iy "
.. L P T
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;
; |
fijaran las nuevas cuotas a pagar par cada uno de los copropietarios las queg

NOARS seran exigibles a partir del mes inmediato postetior,

L Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
:'5;3:- que fijala Asamblea de copropietarios para obras:ocasionales emergentes o
b inversiones .en la Urbanizacion y no se destinaran para cubrir expensas

b ordinarias.

Art; -35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de rgparacion o reposicioh que se originen en actos de culpa o dolo de algan
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

responsable & forma solidaria.

Art. 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear, un Foi:do Comun de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, par i1 gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gaslos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida dtil de material y elemento cormo la pintura
recubrimic.ito exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se 1 rmara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,
intereses r con aportes voluntarios.

CAPITU! O VIi
GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU} TO RESIDENCIAL.

Art. 37 - ORGANQS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
conjunt s residencial estard, a. cargo de Ila Asamblea de Copropietarios, del
Directc io General, del Presidente y del Administrador. '

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COFROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copr.g')pietarios es la maxima autoridad, administraliva y se compone de los
copronietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las démég condiciones -exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

i
.1
b
i
i
¥,
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Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendre'l..de_recho.a voto en forma correlativa.y equivalente a la a[icu'ota de dominio
que corresponda al bien exclusivo, segun sea el caso. '

Estuctio de Propieclacl Horizontal
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{;Aru.-.gaa..ﬁm ECC;,_!@N DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea o tara ud'ida,p’br un
\ Pregidente, tesighado. por Ja Asamblea General. Actuara 50\'::’:f1‘« seretario de g

Ws(g;nblea d%{fﬁdbropietarios y del Directorio General, segun corresponda, e

Presidente sera elegido por la Asamblea para el-periodo de unafio Y podra ser
reelc—;gido indefinidamente. En caso de ausencia lemporal del Presidente podra
presidir la Asamble'a ofro copropietario designado para el efecto. ‘Para ser
Presidente se requiere tener la calidad de -copropietario’ de g Urbanizacién

declarado en propiedad Horizontal,

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietariés tendra sesiones ordinarias

¥ exiraordinarias. Las sesiones ordinarias ‘se’realizaran una vez por - afio
calendario y dentro de los tres primeros’ meses de cada afio, Las sesiones
e;nraordinarias éejrealizalran cuahdo’ fueran COnvocadas,' para ‘tratar asuntos
determinados en'la convocatoria,

Art. 42.- CONVOCATORIA.- Lg convocatoria a la- Asamblea ‘Para sesiones
ardinarias o éé(traordinarias, seran hechas por el Presidénte o el:Admihistreidbr, a
iniciativa propia o "a peticion de ' uno de los”miembros’ del ‘Directorio, del
Administrador o de copropietarios que representen por o menos-un 30% del total
de votos de la Urbanizacion. o : '

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren'a convocar a
Asamblea General conforme al inciso 'anteri_or,"los'cbpro'piétarios' pueden auto

convocarse con el ‘respald‘o por 16 menos del 40%"'del total de votos de Ig
Uebénizacion’ en propiedad horizontal, siguiendo &l process normal de
¢ahvocatoria. ' o L

¥ —

N

Q&?bélwvom'toria se. efectuara mediante documento esarito, con ocho dias habiles
or I& pénos de anticipacidn a'la'fecha de I reunioh; en la 4ue constara el lugar,
feéha, la hora y los asuntos a trataise en Ia sesién.- ‘

ek caso de que no hubiera qudrum en la. hora- sefialada en la primera
copvtatoria, esta’se entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo
realfifi?sg-'la ‘misma no ahtes'de sesenta miriutos después de la hota sefialada
Para 14’ primera ‘convotatoria, con la adverencia que'la reunion se efectuara con
cualquiera que fuera el numero de copropietarios que asistiere.

| 'dia" éstablecido

se, en .segunda convocatoria, el orden 'de

?

‘No podra ‘madificar

_para la primera.

, Vet L
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| Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podré reunirse sil
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacidn declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el qudérum quedara establecido con el nimero de copropietarios
con derecho a voto, que se encuentren presentes.

NP, SN Y WY TS S Y LN W T e s e ., =

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a volo.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas
alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios: pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se olorgara
. mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carla cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

T
A

43
Far

b sesion.

i)

"ﬁf g Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
"‘1‘;".' de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
I previsto en el articulo anterior de este Reglamento interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los volos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran
aprobadas en la misma sesidn; llevaran las firmas autografas del‘bn‘esiclente y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Aclas
en Originales .
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_ OLUCIONE&» Las resoluciones de |a Asa%blea -son_gpfigatorias
0, . o '_’ :
212,318 0UOs los  copropietarios, arrendatarios, comodatanos aros. "y en

”geﬁeral para todas las personas que ejerzan derechos de uso- sobre los-bienes
inmuebles declarados en propledad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y AI'RIBUCIONES.~ Son 'deberes y'vatribuciOneS de la,

Asamblea General o
. Elegir y remover de sy cargo al Administrador y al Presidente de la
Asamblea de Copropietarios; este Gitimo a su vez sera el Presidente de|
Directorio.

b. - Elegir y remover de sus cargos, a los "cinCO'miembros que conforman e|

‘Directorio General; ' -
'Examinar y:resolver sobre informes, cuentas -balances:y : presupuestos
que le presentaren . gl Dnrectono General el Pres:dente Yo el
Administrador;

-d. Sefialar de acuerdo con. este-reglamento,‘las cuotas de contribucién de
cada copropletano para las expensas ordmarlas Y-extraordinarias de |os
‘bienes’ comunes generalese mdlwduales yi Seguros obhgatorlos '

e. ' Revocar o reformar las’ decnsnones del Dnrectono ‘General, ‘dal Presidente

- ylo -del’ Adrhmlotrador que sean'contrarias g |5 Ley -de Propledad
‘Horizontal, a su reglamento Y a'‘este reglamento mterno

f. Expedir o reformar y protocolizar el reglamento lnterno de la Urbanizacion
declarada en propiedad Horizonital e mterpretarlo con fuerza obligatoria.

. @rdénar cuando lo estime’ hecesario o conVemente la ﬂscahZaclon de
Ias Guentao y ca}a dela: Admmlstramon, ‘

h. :Ega@r al administrador, cuando lo Creyera conVeniente .una garantia para
n]ueg‘ potida por elfiel y correcto desempeno de su cargo determmando
[a{gtma en due-ha de rendirse'e esy garantia‘y:el monito-de la.misma;

. ‘Ctgr las-normas necesarias - Y c:onvementes para la admmistra0|on de
.:an @tenes comtines de’la Urbamzacuon B :
Aﬂt@lzar al Presmiente ‘0al. Admmlstrador la contratac:én del seguro
ogmg torio que dispone la’ Ley de PropiedadHorizontal y sy Reglamento

ndral;

K. Ef{s Jver oualqwer asunto ‘inherente a la administracién de la
Urbamzacnon Yy aquellos qua plaﬁteeh el PreS|dente. el Admmﬁstrador 0

|OS copropletanos

Art. 51~ DEL: DIREC'I ‘ORIO GENERAL. El Directorio General, estara integrado
_pOfr Gmco copropietarlos "te 'la Urbanizacion; elegidos '’ ok :la. Asamblea’ de
_Copropletanos “de’ ‘eonformidad -con 1o establec:do en la Ley "de PrOpxedad
=Honzontal y en su Reglamento General. -+ .. L e

LY
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l.os miembros del Directorio duraran un aiio en el ejercicio de su cargo y podral
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por oiro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios 'designara "su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General, el 'Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y
-conceder las licencias ‘solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes’ resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los trés: primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

" durante los seis Ultimos meses del afio,

Art. 55.- REUNIONES 'UNIVERSALES.- E| Directorio General podra reunirse sin
preyia convocatoria, en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM.- El-quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia-de un nimero dé miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que
- pddra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que

asistan, '

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones.del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podra invitar @ una o varias personas para {raiar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. Ll
Directorio podré . solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores
Especidlizados' o Profesionales’ que, asistiran con. voz pero sin voto. En mngun
otro caso se permitirg la participacién de persona alguna, IHCILI.JIVE’ tlatandose de
copropietarios de fa Urbanizacion. o
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Propietarios: Victor Cipréal’fo Muentes Muentes
SimoncFlfag sfg an ]

!

AN, 4 7
AME S50 YORACION v DECISIONES.- Caqq miembro, del"Di,
lingoderecho g Wi-volo. Las decisiones e Directorio Gefier].se tomaran. pdy
ayoria e votos qe 'epresentan mas de la mitag de los' concurrentes a la
égsiéhf" En c:as‘t% de &Mmpate en Ia votacion, e Presidente del Directorio General la

i . S

¢ QQ,. - . r‘,‘,‘{\"’j /'
Art. SME@@)BACHON DE ACTAS. Las actas del Directorio General deberan
Ser aprobadas en | misma  reunign: llevaran |ag firmas autdgrafas del
Presidente, del Directqrio,General y del Secretario, quien dara fe-de. Jo resuelto.
El Secretario llevara bajo sy responsabilidad yn libro de reuniones de Jas actas

originales,

Art. 60.- RESOLUCIONES .. Las resoluciones que-adopte el Directorio Genera|
sSon obligatorias Para todos |os Copropietarios, arrendatarjos, Comodatarios,
Usuarios, y en general, para todas Igg personas k:we ejerzan derechos de uso
Sobre bienes exclusivos y/o.comunes:. de la Urbanizacién-.

Art. 61.- DEBERES vy, ATRIBUCIONES. D). DIRECTORIO GENERAL .. Son

deberes y atribuciones de| Directorio Generaj: _
a. Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las
Cuentas, balances, Presupuestos e informes que _le " presentsre la

Administracién;

" DNecesariamente irg acompariada  de 'los,planes:-yu Programas que se
3‘gr,e:é:ﬁzaran.y,.ejecutaran; SRR S
€. ¢ Prgpar,

g ﬁﬁéar&r Yy presentar a g Asamblea de, Copropietarios para su
ar Ahacion, en concordancia. conla Ley de :Propiedad-Horizonial y el
Igég amento Ger._)erall, el proyecto de Reglamento. Interno 'y las normas
s ETaY: sarias y.convenientes para Ia administracién de-los bienes comunes
deél inmugble v Ia armonica relacion de jos Copropietarios; . = . !
f.  Previa resolucién de |a Asamblea, contratar a |5 persona que !
desempefara la Administracion de Ja Urbanizacion, .
Autorizar fhor esctito al Administrador, : parg que contrate'os.ﬂggtyicios de.
los empleados necesarios para la.administracién de[los.pjenrjés-lggmqnes,
y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, . A T o
A

- — L
\Lo
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleirnan IKheir

,. .
aq Z
. . L4 X S

h. Resolver cualquier cuestiéon inherente a la administracion vy aquel)
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizontal, .el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
copropietarios, que ademas sera el Presidente del Directorio General, segin
corresponda, sera elegido.por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario.

Art 63.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRE puDENTF Son atribuciones y
deberes del Presndente de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General: SECIN

a. Convocary presndlr las reuniones seglin corresponda;

b. Ejercer el voto. en las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejercienclo el
mismo. -

c. En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara
proyisionalmente,"su‘;reemplazo o delegara a otro copropietario las
mismas hasta quefse resuelva jo mas conveniente;

d. Previa autorizacion. de la Asamblea General, contratara. una poliza de

'seguro contra incendio, segun lo dispuesio en. la Ley de Propiedad

Horizontal y,: cuidar-de-.sus oportunas' renovaciones. El o los seguros

‘correspondientes. los contratara a favor de los copropietarios; vy,

e. Cumplir las funciones que le encargue:la,Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General :y -aquellas . establecidas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el. Reglamento General y-este Reglamento Interno.

Art. 64 DEL. ADMINISTRADOR La persona-que ejerza la admmlstrauon de la

Urbanizacion sera elegida porila Asamblea de Copropietarios, para el periodo de

un afio, pudiendo ser:reelegido- mdeﬁmdampnte Para ejercer la administracion

no se requiere ser copropietario de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la

administracion faltare temporalmente, se .delegara.a otro copropietario esas
:  funciones vy, .si la falta:-fuere "definitiva, la sustitucion sera resuelta por la
P Asamblea General.

Art. 65.- Ai’RIBUQ?_IQNES_-y- DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracion: -

R Estudio de Propiedad Hojrizontal e
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URBANIZACION “SANTA MAR{A»
Propietayios: Victor Cipriano Muentes Muentes .

i Ty :
. Lt ‘\\
c-a,-w‘;-»g}:m«--«----w—m-m—»—m—-—--«—~—~
0 N P

Simon 'Elj:gi,s(/SIein\]‘ap Kheir
2R

L] L Bl

(R P
A
v

© o y
ST m, Angi}'ninistrar los bienes comunes de la Ufbanizéﬁ;ié' - ,i?rféyo?i:elo,
= J_{; \e?léiencia y dentro de los limites establecidos ep | - -~dé¥Prchfedad
,:;; {VO orizontal, en el Reglamento General y'en’este réblérpghto intxerrjo’,‘ﬁ" h

2050 e Adoptar Oportunamente las medidas para la buenatons&vacién de los
bienes de I Urbanizagién Y ordenar |as reparaciones que fueran
necesarias;

Proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes’ sobre la
administracion a sy cargo:

d. Preparar' Y presentar a | Asamblea de Copropietarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de sy
Reglamento General, el proyecto de 'Reglamehto' Interno y 1as normas
necesarias Y Convenientes para la administraCién de los bienes comunes

v Y laarménica relacion de jos édpropietarioé; ) - '

@. Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
SU responsabilidad personal y pécuniaria,' las cuotas ; Ordinarias y .
extraordinarias de Jos copropietarios Y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial Y, si pérsistiere Ig
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses
establecidos y Jos de mora, de‘aclierdo con o establecido en g Ley de
Propiedad Horizontal sy Reglamento Generai y este Réglafiento Interno: .

f. Al'cesar sus funciones, devolver jos fondos 'y bienes que tuviere ‘g su
cargo y presentar los informes respectivos; o

g- Ordenar las repataciones de os dafios’ ocasionados en Jos. bienes

Solicitar que se dicte, la impos@cién de sanciones y multas a los
copropfetérios infractorelg 0 que 'c"ausérjv'de:.ﬁq_s; ala prop‘iedgq horizontal.
El producto de dichas sanciones y multas ingfesaran al Fondo Coman de
Reserva: ‘ B et
I. - Celebrar los contratos de adquisicién,.arrendamien,t_p';_,dq bienes- o

servicios Hecesarios para la administracion, conseryacion, ‘reparacion

“mejora y’ 'seguridad de los bienes comunes del inm'hgpl'é::consfitq{dd o
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -

Simén Clias Sléiman Kheir

. [

declarado en propiedad horizontal, denlro de los. montos y con las”

autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el -personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales detivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comin a entidades publicas y privadas:

Custodiar y manejar el dinero y las perienencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra Indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente Ia gestion econdmica. las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la-Asamblea de Copropietarios: '

. Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, fa contabilidacd

de la Administracion de la Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segln sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuolas de derechos, bienes exclusivos y

demas datos:
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes

emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General v de
su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos e la
Urbanizacion constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias y demas documentos correspondienie a la construccion del
mismo, asi como todos los documentos, convenios, contrafos, poder,
comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacion.

La correspondencia de la administracion de la Urbanizacion sera lirmada

. por el Presidente y/o por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir Ia Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
hormas relacionadas con |a Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos de” Administracion
del inmueble. e

Estudiu de Propiedad Horizontal
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e ) ' URBANIZACION “SANT A MARIA»
ok 1N Propietarios; Victor Cipriano Muentes Muentes -
e : Simoén Elias Sleirnan Kheir-

) /l If e E) C\‘;j N
S . ‘ /’l "‘ \L/
T o cua, Adoptar medidas de seguridad tendientes

oo 7
’,_\ '_" . .
> )2 lentes a1 preciutelar I lntegndad-/
)\ Vg . ; Y ; ; o
, § ‘c'eNsica de Jos Copropietarios y usuarios”“en. gen ral y® de Jos bienes
o muebles constituidos o declarados eiprepied harizofital, S
. A . "\‘:‘) Uy
¢

]

B 4 Hfevia  autorizacion: expresa y por- ces de,;ld” Asamblea * de
3 RN A1 .

s 5 Opropietarios, contratara |as polizas dé“—ség‘urp?{‘édi“éionales -que sean

o, «O necesarias o Convenientes,

e ST Elaborar Yy presentar a la Asam
Presupuesto operacional anual de |a Urbanizacion:

V. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropi

cuotas extraordinarias para casos

de acuerdo con las hecesidades de |a Urbanizaci
w,

uso de dominio;

x. Ejercer los demas deberes
Propiedad Horizontal, sy Regl
Interno, as| como las resoluci
de la Urbanizacion.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- |a Tepresentacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbani_Zac_igSn “SANTA MARIA”, la ejerce
individualmente, el Presidente Yy el Administrador en todo lo relacionado g

2

CAPITUL.O vIii
DE LA SEGURIDAD

) UCL DARTCH i A

Uolaniv

CAPITULO IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia que sufja
entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacién podra ser sometido a un
procedimiento conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante Jg
Asamblea de Copropietarios. -

Asimismo los cbpropietarios podrén convenir, previo acuerdq es&rito, qile' '
las diferencias que surjan entre ellos, en ‘relacién con los degechos‘ de

Estudio de Pro piedad Horizontal
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URBANTACION “GANTA MARIA”
Propictarios: Victor Cipriavo Muenies Muentes
Simon Elis Slejman Rheh

utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o o los Bioros
comunes de la Urbanizacion declarada en propiedad Boii-ontal, serbiin
sometidos a los procedimientos previsios en fa ey o MNpiiyasie v

"l

[ = Mediacion, publicada. en el Registro Oficial N° 145 dal 4 «fw soptiombne de

e
e
o

1997, salvo disposicion legal eft conirario.

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.~ 1o publicidad y promocian de cida uno
clo las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus ryopicbavios.

::/[E?'/Z:‘Z / / (é; Z-’?Z’Z 7 C‘f
Téenico Responsable

Arg. Fabian Campos C.
ey, Prof. CAE — R - 355
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o REPUBLICA DEL ECUADOR \dentificacion y Cedulacion’

Dirsccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

000100388

/cgktnﬂ SADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

i oo Ug
e y Nudmero tnico de identificacién: 0960658359

i

: f/ Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Condicién del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: VENEZUELANVENEZUELA
Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974
“'—'('4—— " Naclonalldad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccioén: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
" Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicién: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 27 DE NOVIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB) - MANTA

N°* de certificado: 176-072-83555

l l IIMIIIIIIIHIH ¥ l I”I Ina. Jorge Trova Fuertes
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certificacion de documentos exhibidos e originales
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

Escrilura N*: [20171701036P 00514
s
' ACTO O CORTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1J DE MARZO DEL 2017, {16.09)
OTORGANTES .
OTORGADO POR
Documento de No. P I
Persona Nombres/Razén soclal Tlpo Intecvininale . |dentificaclé |Naclonalidad Calidad ersona que le
. identidad n representa
17500102370 | ECUATORIA AURELIO FERNANDO
Juridica |BANCOQPICHINCRAC A REPRESENTADO POR [RULC 01 NA MANDANTE POZO CRESPO
A FAVOR DE
Documanto d No. :
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intarviniente Identidad ¢ [1genhificacts | Nacionalidad Calldad Persona que represanta
n
BRIONES ZAMBRANO EMILLA POR 5US PROPIOS o ECUATORIA |MANDATARIO
Naloral [ e DERECHOS CEOULA 1302141206 |~ (A)
UBICACION
) Provincia ) Canlon Parrcquia
PICHINCHA v o T QUITO INAQUITO
M
e <
P =
g = )
DESCRIPCION DOCUME}-TO: == )
S —_—
OBJETO/OBSERVACIONES: 3
£ -p‘-n-—‘,, - ——
: = .
A=
CUANTIA '
v NOETERMINADA
|;OHTRA &7 A

1//

L N Lllise Ctlin e -, ™

-~ NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Dra. Marfa Cristina Valisjo R. g,.
NOTARIA TRIGESIMA OGTAVA Nﬁkai;;é 38
Son S ‘c’m\
s ESCRHURA@%;W 17-01-38-P00514 ‘;}
PODER ESPECIAL
5 OTORGADO POR EL: /
6 /
7 BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, représentado
8 porel sefior AURELIO FERNANDO POZ0 CRESPO, en su
9 Calidad de GERENTE GENERAL.
10
11 ‘ A FAVOR DE:
12
13 EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO
14
15 CUANTIA: INDETERMINADA
16
17 Dl J, COPIAS
I

24" éizebramon de la presente rscitura, BANCO PICHINGHA COMPARIA

ONIMA, representado por el sefior AURELIO FERNANDO POZO
26 CRESPO, en su calidad de GZRENTE GENERAL, conforme el documento
27 que se adjunta como habilitariz, a quien en lo posterior se le denominara

28 MANDANTE. EI comparecieniv declara ser de nacionalidad ecuatoriana,

]. L.
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19
20
21
22

24

25
26
27
28

Dra. Maria Cristina Valejo R (<
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA .3

i~

mayor de edad, de estado civil casado, de profesion u ocupacion Ejeciiivg

Bancario, el Banco Pichincha estd domiciliado en la Avenida Amazonas
nimero cuafro cinco seis cero (4560) y Alfonso Pereira del Dislrilo
Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono cero dos dos nueve
ocho cero guién nueve ocho cero ((02) 2 980-980), habil en derecho para
contratar y contraer obligaciones, a quien{es) de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su(s) documenlo(s) de identificacion, que con su
autorizacion ha(n) sido Verificado(s) en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacion, y demas documentos
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente instrumento como
habililanlets). Adverlido el compareciente por mi la Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada y
separada de que comparece al olorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide que eleve a
escritura pablica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el prolocolo de
Escnituras Publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al
tenor. de las siguienles clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al“otorgamiento del presente instrumento el Banco Pichincha
Compaiiia ;"v:'gni_rna representado por el sefior Aurelio Fernanda Pozo
Crespo, enfﬂidad de Gejrente General, de acuerdo al nombramiento que se
adjunta como habilitante, casado, mayor de edad, ecuatoriano. El domicilio del
Banco Pichincha C.A. es Avenida Amazonas nimero cuatro Ginco seis cero
(4560) y Alfonso Pereira de la ciudéd de Quito-Ecuador, con nimero telefénico
cero dos dos nueve ocho.cero guibn nueve ocho cero ((02) 2 980-980).
SEGUNDA PDDER ESPECIAL - £l Banco Pichincha Compafiia Anénima, a
fravés de su,Gerente General, sefior Aurelio Fernando Pozo Crespo, y con
conocimiento: del Presidente del Banco, confiere Poder Especial, amplio,

indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de Emilia Karina

2
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

'Nota_ ia 38

exclusivamente en la provincia de Manabi: A) Celebrar contfatos de hipotecas
y prendas de cualquier tipo, que se constituyan para garantizar créditos y
op!igaoiones que adquieran o vayan a adquirir cliente$ a favor del Banco; y
ca:ncelar dichas garantias; B) Suscribir a nombre del Banco Pichincha
Compaiiia Andnima contratos de apertura de cuentas de clientes; y, C)
Suscribir contratos de mutuo cuando Banco Pichincha sea acreedor.
TERCERA.-PLAZO. El plazo de vigencie_i del presente mandato es indefinido
a contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafiia Andnima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. CUARTA..- Expresamente se
deja constancia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o
altera otros poderes especiales co‘nferidos, ni tampoco limita el derecho de
nomhrar otros apoderados especiales en cualquier momento. La apoderada
esla obligada a cumplir el presente mandato con estricta sujecion a las
instrucciones y politicas del Banco: ejercerd el mandato mientras sea
funcionaria del Banco Pichincha C.A. o hasta cuando el peser sea revocado, lo
que ocurra primero. QUINTA.. CUANTIA.- La cuantia nor su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todas la: clausulas de estilo
necesarias para la completa validez del presente ir:strumento y copia

certificada de la protocolizacion del nombramiento del “erente General del

'Banco, como documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda

elevada a escritura publica, la misma que se encuentra timada por ef Doctor
Mauricio Estrella Davifa, profesional con matricula nime: 3 cuatro tres cinco

cero (4350) del Colegio de Abogados de Pichincha.- Pa:a Ia celebracion y

"
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Dra. Manfa Cristina ValieJo R. 50 ‘«-_::.::-;_\_\,
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

1 otorgamignto de la presente escritura se observaron 0s preceptos legales que

>

A D3I L

se ratificd en la aceptacion de su contenido y firma conmigo en unldad 98 acto,

W

quedando incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cpal doy fe.-

o, S V.S -5

|0 FERNANDO POZO CRESPO

JO3/ K65 oV

13 / (\_/wu,é:c&w \
14 DOCTORAMARIA CRISTINA VALLEJO P\AM|REZ J
15 \N'OTW‘TRiGEﬁMA_OCTAVA DEL CANTON QUI 10
16
17

18  (EspACIO

B‘l’zzm s By T
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21 %Eﬂ \f“i‘é
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el caso rgquiere; y leida que le fue por mi, la Notaria al compareqente aquel-f‘f""
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CERTIF|CADO DIGITAL DE DATOS DE !DENTiDAb

- REPUR LiC A DEL ECUADCOR ﬁb}tﬁ;an@;n‘e},; 3¢ Registro Cul,

s Fia e
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Niimero Unico de identificacién: 1703131613
Nombres del civdadano: POZO CRESPO AURELIO FERNANDO
Condicion del cedulado; CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADCR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 11 DE JULIO DE 1960

N* de cerificado: 177-012-8

L

177-012-81581

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estada Civil: CASADO

Coényuge: AVILA LARREA SUSANA GABRIELA
Fecha de Matrimonio: 12 DE DICIEMBRE DE 2015
No.mbres del padre: POZO GONZALO

Nombres de la madre: CRESPO MERY

Fecha de expedicion: 11 DE ENERO DE 2017

Informacidn cerificada 3 la fecha: 13 DE MARZO DE 2017 .
Emisor: GUICELA JOHANNA SALINAS PATINOD - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICH'NCHA - QUITO

- Signaturgﬂ'o Verified 3
1 Digitally signetby, JORGE
1481 OgWA{D(% TRO,¥A ERTES E
Dale: 2017.03.136:50:05 ECT
’[ ”m Reason: Flrma %Eﬂtrénica

Localion; Ecuad

Ing. Jorge Troya Fuertes
Direclor General del Regisiro Civil, idenlificacién y Cedufacion
Documenlo lirmado electidnicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacidn desde|la fecha de emislén. Cumplido el plazo o nimero ds verificaciones salicile un nuevo cedificado.
Confirme !a informacién ingresando e} nometro de certificado en: https*//virlual.registrocivil.aob.ec
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NUl; 1703131613

Nombre: POZO CRESPO AURELIO FERNANDO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- Lainformacién del camé de discapacidad es consullada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconslstencias acudir a la fuente de informacion

Informacién certificada a {a fecha: 13 DE MARZO DE 2017
Emisor: GUICELA JOHANNA SALINAS PATINO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QuITO
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ESCRITUR

NOI

A NUMERO: 2013-17-01-03~P~ 5590

QUTTO, 21 DE MAYO DEL 2013

PROTOCOLIZACION

[BRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A.

| AFAVORDE:
AURELIO FERNANDO POZO CRESPO

t
o

CUANTIA INDETERJVHNADA

DL 100 . COPIAS

" PRR.




Quito, 20 dé mayo de 2013

[}

Sefior Doclor

Roberto Salgado.

NOTARIO TERCERO DEL CANTON QUITO
Ciudad.-

Sehor Notario:

Adjunto encontrard nombramiento del sefior Aurelic Fefnando Pozo
Crespo, Gerente General del Banco Pichincha €. A.
Le encarezco se sirva ayudarnos con la protacolizacién réspectiva.

Atentamente,




1B3) BANCO PICHINCHA €A

Quito, 17 de abril del 2013

Senor

AURELIO FERNANDO POZO CRESPO -

Presente

De mj consideracion:

Me eggralo participarle que el Divectorio del Banco Pichincha C.A., reunido el {6 de abril
del 2013, tuvo el acieito de reelegirle, fundamentado en el Art. 36 numeral 6 del Estatulo
social] Gerenfe General del Banco Pichincha C.A., por el periodo de iin afio. En lodo
caso, pisted continuaid en el desempefio de sus ﬁmmones aun cuando hubiere concluido

este p

triodo, hasla ser Jegalmente reeniplazado de acuerdo con [a Ley.

Sus prlincipales alribuciones y deberes constan en los articulos 46 a} 50, asl como en el 53,

57,58
menci

'y 759" del Estaiuilo social del Banco Pichinclia C.A.~En tal Viryd, d& dcuerdo con €l
pnado articulo 53, usted, tendrd individualmente Ta representacion legal, tanto

judicial como exirajudicial del Banco, asi como los otros funcionarios mencionados en

dicho

prticulo y mas del Capftulo Quinto de los Estatutos,

En caso de avsencia temporal o definitiva suya, el Directorio debe Damar al Presidenle

Adjun

concofdancia cdn e arliculo 36 numeral 12, ibid=m.

Fecha

de constitucién de} Banco del Pichincha C.A.: 11 de abril de 1906.- Fecha de

inscrigeion: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del Cantén Quito a fojas 5, #

4 del

Registto de [a Propledad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco

del Pighincha C.A.”" a “Banco Pichincha C.A™" : escrifura plb'ica otorgada el 27 de marzo
de) 2006 anle el Notario 3° de. Q\Jlto e IAscrifa en el Registro Mercantil de Quito el § de
agosto|del 2006."La ditima cod1f‘cac1(m de Estatutos se hizo inediante escritura publica

olorga

ja el 14 de agosto def 2012, ante e Notarlo 3° del, Distrito Metropolitano de Quito,

inscritg en e} Registro Mercantil de Quno ‘el 16 de nowem ore cel 2002,

l'

Con ta| motivo, le eXpreso rnrmés sincera fehcﬂacrén yla cornplacencxa de continuar.con
su inlefigente y decidida participacion en Ja attividad del Banso.

Atenla

Dr. Fid
Preside|

P~ 1

Acepto El cargo.- Quito, 17 de abril del 2013 . .

%.;

““AUrelio| Fernando Pozo Crespo
c. 1703131613 .

o a rcemp!azar!o de acuerdo_con, el atticulo_45, numeral 5 del estatuto social, en_
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ON DE PROTOCOLIZACION.- A peticién de Ja Doctora

t Ardstegui, con matricula profesional nimero tres mjl

ueve de] Colegio de Abogados de Pichincha, con esta fecha y
INCO FOJAS U" TILES, Protocolizo en cl Registro de Escrituras

tas della Notana Tercera del

OMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL BANCO

NCHA C. A. A IFAVOR DE: AURELIO FERNANDO POZ0O

PO, que antecede.- Qu;to vemtmno de mayo del dos mll

EL NOTARIO'

Cantdn, aclvalmente a mj cargo,

/
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E?ﬁelb DECIF&XRIMERA COPIA CERTIFICADA do la Vrote
DE GERENTE GENERAL DEL BANCO PICHIN
AURELIO FERNANDO POZO CRISPO, Protchohzados«‘ e

hbyga\r@;c cl sgsé? Nohno y, en fe de €llo-la conficio scl]ada i hrnmda cn

Quito, a chtluno de mayo.del dos mil trece.-
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PETICION:
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QUE SE CERTIFIQUE QUE EL SENOR AURELIO FERNANDO POZO CRESPO

CONSTA COMQ

GERENTE GENERAL DEL “BANCO PICHINCHA C. A~

El infrascrito Registtador Mercantl del Canidn, en legal forma

CERTIFICA:

Que bajo No.- §954 del Registro de Nombramientos de diecisiete de Mayo del dos mit

trece, Tomo 144, se halla inscrito el Nombramiento de GERENTE GENERAL del
"BANCO PICHINCHA C.A.”, otorgado a favor del Seiior AURELIO FERNANDO

POZO CRESFPQ,

por el periodo de UN ANO, Sus principales atribuciones y deberes

copstan en los arficulos 45 al 50, asi con €l 53, 57, 58. Y 59 del Estatuto Social del Banco

Pichincha C.A .- [En tal virtud, de acuerdo

an el menclonado articulo 53, usted tendra

individualmente la Representacion legal, tabtg _]UdICla[ ¢omo evtraJudxma] del Banco, asi

como los otros filncionarios menciopados g
los Estatutos.- Qui
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Resp........

NOTA: SALVO ERR(

A cho arﬂr‘L_lo YV més d}lc/ap]hﬂo Qumto de

\ 8¢ RP9’51r<~.
)
o

PR U OMISION DEL SIST :MA

NOTARIA TRIGES IMA&@
Oc acverdo con la (acuitag rievistaAn E;%H'T?

Numerz! 5 e Ip olara)
COPIA(S) “mT antecaden], o¢ Iyt e sl

dom/:mcm ‘ ){cxl.-'nr’,.\lrno |g|1’I(c<W
Q|’\I=|

Qu'lo =/1 HAR. 2017 / N

\_LI L/(‘L-(, CL_( LS @ \\‘\

DRA. MARIA CRISTINA vALLEjo . notaria 38 ,)

WOTARIA TRICEII : m =2y m et
KheE - 2Ye L0

c———-T

in RO




06000100397

R0 UNICO DE GONTRIBUYENTES 7/
|  SOCIEDADES
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RAZON SO8HLI b 557 BANGQ PICHINGHA CA
NOMBRE EOMERGIAL: BANCO PICHINCHAGA
CLABE CONTRIBUYENTE; ESPECIAL , »

" REPRESENTANTE LEGAL: ' ACOSTA ESFINQSA SIMON ANDRES
CONTADRRA: _ CHISAGUANQ MARTINEZ EBWIN AUGUSTO :
FEC.INIGIQ ACTIVIDADRSL  “! 0110211917 . FEG,CONSTTUCION: . oyoziiey
FEC, INSQH,PCJ@M 31/10/1841 FECHA DE ACTUALIZAGION: 13/02/2”015
AGTIVIDAD ECONOMIGA PRINCIPAL;* S .

AGTIVIDARES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POF LA BANCA COMERGIAL. . . ... oo e

DOMIGILIQ TRIBUTARIO:

Provingla! FIGHINCHA Canlon; QUITQ Parroruia; CHAUPICRIUZ (LA CONGEFCION) Baro: INAQUITO Calle: AV,
AMAZONAS Numera: N45-60 Inlersecclin: IBNACIQ PEREIRA Edilicia: BANCO DEL FIGHINCHA-DINERS Qflclna: FO
Ralerencia ubleacldn: FRENTE AL MUNICIRIQ ZONA NOFTE Telalone Trabajo: 022881132 Fax: 022981153 Telslono

Trabajn: 022981020 Apariago Paslal; 261 QUITO Email: echisagu @pichincha.com Telelona Trabaje; 022980980 . .

DOMICILIO ERRECIAL - — - omremm — -

JBLIGACIQNES TRIBUTARIAR:

. "ANEXO ACCIONISTAB, PARTICIPES, 50CIQS, MIEMBROS DEL DIREGTORIO Y ADMIMISTAADORES
* ANEXO MOYIMIENTO INTERNAGIQNAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELAGICN DERPENDENCIA .
' ANEXO REPORT £ DR OPERACIONES Y TRANSACCIONES EGONOMICAS FINANGIERAS

NEXO T EtAHSA;Jg{DEAL SIMPLIFICADO i ¥
- DECLARAQICN HEBUESTO A LARENTA BOCIEDADES |
' DECLARAGIC 1" IEBSEENGIONES EN LAFUENTE .
* DECLARAC|G! niENSEALDE VA - . .
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_ =S ' m
T E&Tﬁfwl / T Oelooial ae B PETL
Aspicgio:

oS e e
GRS Ceempt B EAEFEsE

(=1 :
N‘}FEF”IEI@'I 79 ,"‘:‘::},'.’;

O ocenaer 2 Y

n ” T G U
e Gt puneasy

RRADRSS Protyng wanie
11aH

' 17{(17

E-.:-_\'L‘H CES

'
Il

|

o vt nac el !
NN 'fﬁi'?:'.f‘%:r—h‘—' -

'
o

BERVICIG DE FENTAS INTERINAS

ra nua log dalas eonivnkfos & eslg decumen|o son exaclos ¥ veroederos, porlo que aswi
en (Arl. 97 Godige Tn. walie-Ad, 9 Ley del RUR y Ad, 3 Reglamente para la Aplieacion de (a Ley del RUC),

ro; HECEVALLGT Lugar.de emlsfén: QUTTO/AV.LUIS CORDERD ~ Feeha y hora; 19/02E015 115666

Rdgina 1 de 128 ) ;

teaunsenn 2R

ne la responsabliidad legal que do efa sa -

JUREPUY -

AW

e



. ﬁ;jf REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
E“ L SOCIEDADES “mPEEE

NUMERQ RUG: B 179@93539370@1 -

RAZON SDCIAL © 5,7 BRNCO PICHINGHA CA. .

. "

te

ESTABL‘ZGIMIENTOS R«:G[SI@'ADC}S: =

- We'e o=
’

ey ES‘T'ABLECIMIEMD 001 F
NDMBPE QQMEHCIAL.

ACTlvaDEs Egemémms

:l‘e&cc[@N EETABLEC‘]MIENTO

ESTADG ABIERTD MATRIZ

BANCO PICHINGHA C.AT .. 7

FEG, INIGIO ACT, DV021037
FEC, CIERRE:
FER. REIN|CIO;

AGTWIDADES DE lNTEHMEDIACI@N MONETARIA REALIZADA POR U‘s BANGA COMERCIAL.

Pr’ o a PICHIP OHA Canlén; QUITQ Paoquia: CHAURICRUZ {LA GONCEPCION) Barrio: INAQUITO Calle AV_AMAZONAS
Nu ReH N'IS GO |plersecolén: 1GNACIQ PBREIRA Relerenpial FRENTE AL MUNICIRIO ZONA NORTE Edilicia; EANCO DglLA

’*bHiNCHA DINERS Ohclna' PB Telelong

UWC’ Emali; ethisagu @pichl ﬁcha com Tejelono Trahafe; 022980950

raba)o: 022881132 Fax; 02’2581153 TeIeIOﬁe Trabajo: 022301020 Apariado Roslalt 261

Ja. ?STABEEC-IMIENTQ; - Qog

ESTARO
.'omeﬁa COMERGIAL;
\PTIVlDAD*S ECONOMICA&: « - -

ABIERTO LOCAL COMERGIAL
SUGUREAL HANTA .

FER, INICID ACT. 24/05/1864
FEG. CIERRE:
FEO, REINICIQ;

.CT{V!DAD.ES DE (MTERMEDRIATION MONETARIA REALIZADA POR LA EANCA GOME_F;D]A_L,.

\RELCION ESTABLECIMIENTO!

P
s

.

rovinela; MANABT Ganlon: MANTA Parroqule: MANTA Galle; AV 2 Nimero; &N Inlers_&:@l}iﬁ: ENTRE CALLE 1Y 12 Telelono

omicllio: 03625845 Fax: 05826054
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2. E"“JABLECIMENTQ 004

TI'DADES ECONGMIGAS:

TABO  ARERTOSLRGAL 00
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{E\'CION ESTABLECIMIENTO!
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NOTARIA TRIGES
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Dra, Maria Cristina Vallejo R. 'ﬁ'_ _f j

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO -

A
3T 0 .,\
L

Se otofgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el
BANCQO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA, representado por el sefior
.-’/ AURELIO FERNANDO POZO CRESPO, en su calidad de GERENTE
GENERAL, a favor de: EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO; y en fe de lo
cuai cohfiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, fimada y sellada en Quito

a.- CATORCE de MARZO del dos mil diecisiete.-

D CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
KM.
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.. REPUBLICA DEL ECUADOR Y g

Identificacién y Cedulacién
Dirsccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

6000100399

,'2}0 11_‘*1\\
1'» @\0 ~|/f, (,

|F|c&0?;> DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
®

8 {%5 gi

s %ero unico de identificacién: 1302141906

Nombres del ciudadano: BRIONES ZAMBRANO EMILIA KARINA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: BRIONES LUIS

Nombres de la madre: ZAMBRANO MARIA

echa de expedicién: 27 DE AGOSTO DE 2015
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Informaci6n certificada a la fecha: 27 DE NOVIEMBRE DE 2017
Emigor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

NOTARID CUAR]

senenne nosintT
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N° de certificado: 174-072-83641

Ina .lorae Trova Fuertas
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NOTARIA CuaRTA DEL CaNTGR MANTA )

centificacion de documentos exhibidos en originales
¥ devuelto al interesage

fojas (tiles,

\J




N° de certificado: 178-072-83597
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil,

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Kentificacién y Cedulacitn
,,;_:_/;géﬂgiﬁ}oo% | 6000100400
CERTIF ICK DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
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Nombres del ciudadano: BEDOYA REYNA JENNIFER ADRIANA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
ICONCEPCION/

Fecha de nacimiento: 31 DE OCTUBRE DE 1983
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: BEDOYA PONCE LUIS GONZALO

Nombres de la madre: REYNA MOREIRA RITA ISABEL MARGARITA

Fecha de expedicion: 7 DE MARZO DE 2012

informacién certificada a la fecha: 27 DE NOVIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

Ina. Jorge Trova Fuertas
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CO NSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE TERCER TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO:
20171308004P03235. DOY FE.-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Nuamero de Inscripcion: 3784
Nuamero de Repertorio: 9418

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Treinta de Noviembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con ¢l ntimero de inscripcion 3784 celebrado entre :

Nro. Cédula - Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1308662327 BEDOYA REYNA JENNIFER ADRIANA COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Ntimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3262827002 41211 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 30-nov./2017

Usuario: lucia_vinueza
AT

[

DR. GEORGE IRA MEND ‘
Registrador de la Propiedad
MANTA, jueves, 30 de noviembre de 2017
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