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COMPRAVENTA ol

QUE OTORGA RUTH GONZALEZ 01)12131\1%:11Q A [FAYOR D
FIDEL RICARDO CHIRIBOGA MENDOZA B i

CUANTIA: USD$74.900,00 %% Viinm

%’%EL- o

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA

FIDEL RICARDO CHIRIBOGA MENDOZA A FAVOR DEL BANCO

DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

“BIESS”.
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CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
; Manabi, Reptiblica del Ecuador, dieciséis (16), de Enero del dos mil
diecisiete, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL -CANTON MANTA, comparecen:
UNO.- La sefiora RUTH GONZALEZ ODREMAN, legalmente
representada por el sefior Simén Elias Sleiman Kheir, tal como lo acredita con
el poder que se adjunta como habilitante, para efecto de notificaciones
Direccién: Avenida circunvalacién urbanizacién Santa Maria, Casa F5.
Teléfono: 0984631022, Correo electrénico:
\ urbanizaciénsantamaria@hotmail.com; DOS.- El seﬁo{m
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CHIRIBOGA MENDOZA Wm sus propios y personales derechos,

para efecto de notificaciones teléfono 0995406394, Correo:

ecuemprende83@gmail.com, Direccién: La Pradera diagonal al UVC; v,
TRES.- El sefior Henry Fernando Cornejo Cedeiio, Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, en representacién del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su calidad de
Gerente General, del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
segin consta del documento que cn copia auténtica se acompafia a la
presente escritura como habilitante, para efecto de notificaciones Direccion:
Av. Amazonas N35-181 y Japén de la ciudad de Quito. Teléfono:

(02)3970500, Correo electrénico: controversias.ph@biess.fin.ec; bien

instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad;
domiciliados en esta ciudad de Manta la parte vendedora y la parte
compradora y en la ciudad de Portoviejo y de transito por la ciudad de Manta
el Ing. Henry Fernando Cornejo Cedefio, legalmente capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, cuyas copias certificadas se agregan como
habilitantes,; y, me piden que eleve a escritura piblica el contenido de
la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Plblicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de
COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las
siguientes cldusulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA :

RVINIENTES.- Intervienen en la celebracidn del presente contrato de
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legalmente representada por el sefior Simén Elias Sleim

. . o > 7"'( '
acredita con el poder que se adjunta como habilitante, a den en adegafite

& ‘-;f
podrd designar como “LA VENDEDORAY; por otra M 7

COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DO

0.- La

Vendedora es propietaria de un lote de terreno y vivienda, ubicada en el lote

—

dos, signada con el nimero cero cuatro — B de la Urbanizacién Santa Maria,

en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la

parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, la misma que comprende lo

siguiente: Vivienda que consta de planta baja, planta alta y patio que
presenta las siguientes caracteristicas: VIVIENDA CERO CUATRO - B:
PLANTA BAJA.- compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio

bafic y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a

- la planta alta con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera

con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de

la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con patio general de la

vivienda cero cinco en seis coma sesenta y tres metros; POR EL SUR:

partiendo del vértice Sur — Este hacia el Oeste en dos coma cuarenta y nueve

metros, desde este punto gira hacia el Sur en un metro; desde este punto gira

hacia el Oeste en cero coma cero cinco metros; luego formando una linea

curva en direccién Oeste longitud de dos coma cuarenta cinco metros; desde

—

este punto continua hacia el Oeste en dos coma noventa y dos metros; y

lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda;
T

P EL ESTE: partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en tres coma

cero tres metros; desde este punto gira hacia el Este en uno coma cero nueve
\—- e

metros; luego gira hacia el Sur en dos coma dieciocho metros y lindera en




sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda; POR EL

OESTE: lindera con patio general de la misma vivienda en seis coma veinte

metros. Area total: cuarenta y dos coma cuarenta y un metros cuadrados.-
VIVIENDA CERO CUATRO — B: PLANTA ALTA.- compuesta de

dormitorio master con bafio privado y salida hacia Mn, y dos

dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y

linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta de losa de la misma vivienda;

POR ABAJO: lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL

NORTEtindera con vacio hacia el patio general de Ia vivienda cero cinco —
B en—stete—toma noventa y nueve metros; POR EL SUR: partiendo del

vértice Sur — Este hacia el Oeste en uno coma cero cuatro metros, desde este

PUnto gira hacia el Sur en un metro, luego gira hacia el Oesie en tno coma

cuarentay cinco metros; desde este punto formando una linea curva en

direéccion Ueste longitud de dos coma cuarenta y cinco metros; desde este

puriio continua en direccion Oeste en cuatro coma cuar entammetros y

lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma

——

vivienda; POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Nor-Oeste en linea

curvaen direccion Sur-Este en cero coma ochenta y un metros; desde este

———

punto gira hacia el Sur en dos coma cincuenta y tres metros; desde este punto

gita hacia el Este en cero coma veinte metros; desde este punto formando

linea curva en direccidn Sur-Este en cero coma sesenta y cuatro metros;
desde este punto hacia el Sur en uno coma diecisiete metros; desde este
punto en direccién Sur-Oeste formando linea curva en cementa y
cuatro metros y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio
general de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-
Oeste hacia el Sur en dos coma ochenta y ocho metros; desde este punto gira

hacia el Oeste en cero coma cincuenta metros ; luego gira hacia el Sur en

tre§ Coma treinta y tres m ' xtensienes 6o vacio
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hacia patio general de la misma vivienda. Area total: cincuenta y siete coma

cincuenta nueve metros cuadrados.- VIVIENDA CERO CUATRO - B:
-

PATIO GENERAL.- Con las siguientes medidas y QR

ARRIBA: lindera con espacio aéreo v planta alta de gmis

POR ABAJO: lindera con terreno de la misma da | EL
NORTE: partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este @& ent
y siete metros y lindera con el patio general de la viviend \g
desde este punto gira hacia el Sur en seis coma veinte metr; B ego gira

hacia el Este en dos coma noventa y dos metros; desde este punto hacia el

Este en linea curva longitud de dos coma cuarenta y cinco metros; desde este

punto hacia el Este en cero coma cero cinco metros; desde este punto gira

hacia el Norte en un metro; desde este punto gira hacia el Este en dos coma

cuarenta y nueve metros; desde este punto gira hacia el Norte en dos coma

dieciocho metros; desde este punto gira hacia el Oeste en uno coma cero

nueve metros; desde este punto gira hacia el Norte en tres coma cero tres

metros y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma

vivienda desde este punto gira hacia el Este en tres metros y lindera con

patio general de la vivienda cero cinco — B; POR EL SUR: lindera con patio

general y planta baja de la vivienda cero tres — B en doce coma cincuemnta-

metros; POR EL ESTE: lindera con calle uno en ocho coma setenta y

cuatro metros; POR EL OESTE: lindera con patio general de la vivienda

veintiuno — B en ocho metros. Area total: cincuenta y siete coma cincuenta y

nueve metros cuadrados. Area neta individual: ciento cincuenta y siete coma

cincuenta y nueve metros cuadrados. Superficie general del terreno: cien

metros cuadrados; drea construida: cien metros cuadrados; alicuota: cero

coma cinco cero cero cero por ciento; alicuota PB + PA: cero punto tres uno

siete tres por ciento; drea comun planta baja: cero metros cuadrados; area de
Sl e S

terreno: cien metros cuadrados; 3 . ¢l incuenta y siete coma

)




cincuenta y nueve metros cuadrados.- Inmueble adquirido mediante escritura

S,

publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el

seis de octubre del dos mil catorce, e inscrita en el Registro de la Propiedad

del cantén AMﬂxa,.\el catorce de noviembre del dos mil catorce. {I_E/RM
OMPRAVENTﬁ Con los antecedentes expuestos LA VENDEDORA da

el venta real y enajenacion perpgfua a favor de \'EL COMPRADOR, el

—
inmueble descrito anteriormente, comsistente en de un lote de terreno y

vivienda, ubicada en el lote dos, signada con el niimero cero cuatro — B de la

Urbmﬁmcién Santa Maria, en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la

Via Circunvalacién de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia

de Manabi, la misma que comprende lo siguiente: Vivienda que consta de

planta baja, planta alta y patio que presenta las siguientes caracteristicas:
VIVIENDA CERO CUATRO - B: PLANTA BAJA. .=_compuesta de

porche, hall sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que

funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de la misma
vivienda; PORABAJO: Tindera con terreno de la misma vivienda: POR EL
NORTE: lindera con patio general de la vivienda cero cinco en seis coma

sesenta y tres metros; POR EL SUR: partiendo del vértice Sur — Este hacia

el Oeste en dos coma cuarenta y nueve metros, desde este punto gira hacia el
e —

Sur en un metro; desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma cero

cinco metros; luego formando una linea curva en direccién Oeste longitud de

dos coma cuarenta cinco metros; desde este punto continua hacia el Oeste en

dos coma noventa y dos metros; y lindera en sus cuatro extensiones con

patio general de la misma vivienda; POR EL ESTE: partiendo del vértice

Nor-Este hacia el Sur en tres coma cero tres metros; desde este punto gira

hacia el Este en uno coma cero nueve metros; luego gira hacia el Sur en dos

coma dieciocho metros y lindera en sus tres extensiones con patio general de
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la misma vnvnenda POR EL OESTE: lindera con patio general de la misma

—g\ orr,

vivienda en seis coma veinte metros. Area total: cqu ta y dos égma
cuarentd y un metros cuadrados.- VIVIENDA CERO CU RO — ‘B
PLANTA ALTA.- compuesta de dormitorio m{xstgn con| b ,v_p,x‘&ado ¥

sali acia un balcon, y dos dormitorios que comp@en un
con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: ‘ﬁ{-) er,
de losa de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con plant \\baja de la
misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia cmeneral
dem en siete coma noventa y nueve metros; POR
EL ml vértice Sur — Este hacia el Oeste en uno coma cero
CUATFo metros, desde este punto gira hacia el Sur en un meiro; luego gira
hacia—el-Oeste en uno coma cuarenta y cinco metros; desde este punto
formmﬁ'ﬁﬁﬂWemién Oeste longitud de dos coma cuarenta
y cimnua en direccion Oeste en cuatro coma
cuarenta y dos metros y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia
paﬁg_geneml_de-l&—m%sma—vmmdﬁeﬁ-ﬁbﬁ%—pﬂﬁiend&ﬁe\sde el
véWmmm Sur-Este en cero coma oclienta

y un_metros;-desde-este pumto gira hiacia el Sur en dos coma cincuenta y tres
metros; desde este punto gira hacia el Este en cero coma veinte metros;

desdeeste punto formando linea curva en direccion Sur-Este en cero coma

—

sesenta y cuatro metros; desde este punto hacia el Sur en uno coma diecisiete
mo en direccion Sur-Oeste formando linea curva“en
cero Coma ochenta y cuatro metros y lindera en todas sus extensiones com
vacio hacia el patio general de la misma vivienda; POR EL OESTE:
Pamenm-Oeste hacia el Sur en dos coma ochenta y ocho

metros; desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma cincuenta metros ;

luego gira hacia el Sur en tres coma treinta y tres metros y lindera en sus tres
\\/ : pug— . e e
7 extensiones cqn_vacio hacia patio general de la misma vivienda. Area total:




cincue siete coma cincuenta nueve metros cuadrados.- VIVIENDA

CERO CUATRO - B: PATIO GIE\IERAL.- Con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y planta alta de la

" .- 9 . h\.y—-
misma vivienda; POR ABAJ Lhﬂdﬁamlw vivienda;

POR EL NORTE: partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este en dos

coma ochenta y siete metros y lindera con el patio genera ivienda

“cero cinco — B; desde este punto gira hacia el Sur en seis coma veinte

metros; luego gira hacia el Este en dos coma noventa y dos metros; desde

este punto hacia el Este en linea curva longitud de dos coma cuarenta y cinco

metros; desde este punto hacia el Este en cero coma cero cinco metros; desde

este"punto gira hacia el Norte en un metro; desde este punto gira hacia el

Este @0 dos coma cuarenta y nueve metros; desde este punto gira hacia el

Norte en dos coma dieciocho metros; desde este punto gira hacia el Oeste en

une-coma-cere-fiteve MEMros; desde este punto gira hacia el Norte en tres

coma cero tres metros y lindera en todas sus extensiones con planta baja de

la'misma vivienda desde este punto gira hacia el Este en tres metros y lindera

con patio general de la vivienda cero cinco — B: POR EL SUR: lindera con

patio general y planta baja de la vivienda cero tres — B en doce coma

cincuenta metros; POR EL ESTE: lindera con calle uno en ocho coma

setenta y cuatro metros; POR EL OESTE: lindera con patio general de la

vivienda veintiuno — B en ocho metros. Area total: cincuenta y siete coma

cincuenta y nueve metros cuadrados. Area neta individual: ciento cincuen
y sief€ coma cincuenta y nueve metros cuadrados. Superficie general del

terreno: cien metros cuadrados; 4drea construida: cien metros cuadrados;

alicuota: cero coma cinco cero cero cero por ciento; alicuota PB + PA: cero

punto tres uno siete tres por ciento; drea comiin planta baja: cero fetros

cuadrados; drea de terreno: cien metros cuadrados; area total: ciento

incuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados.- La Vendedora

e B e el
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transfiere el dominio y posesién del bien inmueble, a que se refiere este
contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus mla& ones

exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servnqln;@breﬁ usos ﬁ{,

costumbres. La transferencia comprende todo aquellquue a-parte %
independiente y exclusiva del inmueble en cuestién. Asi cano tqd que por b
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepci6n al "b"ci')bs;ténteg
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace comia%ﬁ% 'g{to ¥

anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el C ificado
de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cant()n Manta,
que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las
partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en la cldusula segunda, en la suma de
74.900,00 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor
que LA VENDEDORA declara haber recibido en moneda de curso legal y a
su entera satisfaccién. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que
aln cuando no existe lesibn enorme renuncian a ejercer o intentar accién
alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectlia
considerdndola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormente. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA
PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudor(es) hipotecario(s)
declara(n) expresa e irrevocablemente que exime(n) a la institucién financiera
que otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada

una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier

y vendedor(es). “LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como

AN

\\) otra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre comprador(es)




deudor(es) hipotecario(s) declara(n) que toda vez que ha(n) realizado la
inspeccién correspondiente al inmueble que pretende(n) adquirir a través del
presente instrumento, se encuentra(n) conforme(s) con el mismo, por
consiguiente procede(n) al pago del precio total segiin lo acordado entre
comprador(es) y vendedor(es), asi como ratifica(n) que los términos y
condiciones de la compra-venta son de (inica y exclusiva responsabilidad de
comprador(es) y vendedor(es), deslindando en tal sentido a terceros. SEXTA:
ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectiia
a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus
intereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que
el bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo
gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se
obliga al saneamiento en los términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los
gastos que ocasionen la celebracién de esta escritura, tales como impuestos,
derechos notariales, inscripcion y demds correrd por cuenta de EL
COMPRADOR.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: :
COMPARECIENTES: a) Por una parte el sefior Ingeniero HENRY

FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo del

BIESS, Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero
Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su calidad de Gerente General del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segiin consta del documento
que en copia auténtica se acomparia a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO”
\ y/o “EL ACREEDOR?”. b) Y por otra parte comparece(n) el sefior FIDEL
\\‘. RICARDO CHIRIBOGA MENDOZA, por sus propios y personales

?erechos; a quien(es) en lo posterior se le(s) denominard “La Parte

s 10
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Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados

para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en Ia

Portoviejo y Manta respectivamente y quienes de for@chbre f@uhtaria
consienten en celebrar este contrato de constlﬁhcnén de 11
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICI()NQ VOLUNT
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- % EL BAN ) es diha
institucién financiera publica, sujeta al control (‘k vigilancia ﬁ la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas ﬁnahdadest%Len\iuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) el sefior FIDEL
RICARDO CHIRIBOGA MENDOZA, en su(s) calidad(es) de
afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento
de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones
econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda,
ubicada en el lote dos, signada con el nimero cero cuatro — B de la
Urbanizacién Santa Maria, en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la
Via Circunvalacion de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia
de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirid el
referido inmueble mediante el presente instrumento publico, detallado en la
primera parte de éste contrato, por compra a la sefiora RUTH GONZALEZ
ODREMAN. Los demés antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al
presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
\\ /‘ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las

\

N 11




obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que
se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
Vivienda que consta de planta baja, planta alta y patio que presenta las
siguientes caracteristicas: VIVIENDA CERO CUATRO - B: PLANTA
BAJA.- compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una
bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta
con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta

alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la misma

\ cinco en seis coma sesenta y tres metros; POR EL SUR: partiendo del
')

\vivienda; POR EL NORTE: lindera con patio general de la vivienda cero

xﬁénice Sur — Este hacia el Oeste en dos coma cuarenta y nueve metros,
\ \

/

)
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(2)

desde este punto gira hacia el Sur en un metro; desde este punto gira hacia el
a

A o,
Qeste en cero coma cero cinco metros; luego forrnandg@na linea gﬁ:% en
- . - . \
direccién Oeste longitud de dos coma cuarenta m@ meﬁ; 8 _7sde’°qte
; ; et/ {1/ I
punto continua hacia el Oeste en dos coma noventai dosﬂﬁe' at/Jl lindga

en sus cuatro extensiones con patio general de la misfga vivienda; OI“I§L
ESTE: partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en e{%‘: Eé@ﬁﬁ) tres
metros; desde este punto gira hacia el Este en uno coma cero nueve metros;
luego gira hacia el Sur en dos coma dieciocho metros y lindera en sus tres
extensiones con patio general de la misma vivienda; POR EL OESTE:
lindera con patio general de la misma vivienda en seis coma veinte metros.
Area total: cuarenta y dos coma cuarenta y un metros cuadrados.-
VIVIENDA CERO CUATRO - B: PLANTA ALTA.- compuesta de
dormitorio madster con bafio privado y salida hacia un balcén, y dos
dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta de losa de la misma vivienda;
POR ABAJO: lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL
NORTE: lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda cero cinco —
B en siete coma noventa y nueve metros; POR EL SUR: partiendo del
vértice Sur — Este hacia el Oeste en uno coma cero cuatro metros, desde este
punto gira hacia el Sur en un metro, luego gira hacia el Oeste en uno coma
cuarenta y cinco metros; desde este punto formando una linea curva en
direccién Oeste longitud de dos coma cuarenta y cinco metros; desde este
punto continua en direccién Oeste en cuatro coma cuarenta y dos metros y
lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma
vivienda; POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Nor-Oeste en linea
curva en direccion Sur-Este en cero coma ochenta y un metros; desde este
punto gira hacia el Sur en dos coma cincuenta y tres metros; desde este punto

gira hacia el Este en cero coma veinte metros; desde este punto formando

13




linea curva en direccion Sur-Este en cero coma sesenta y cuatro metros;
desde este punto hacia el Sur en uno coma diecisiete metros; desde este
punto en direccién Sur-Oeste formando linea curva en cero coma ochenta y
cuatro metros y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio
general de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-
Oeste hacia el Sur en dos coma ochenta y ocho metros; desde este punto gira
hacia el Oeste en cero coma cincuenta metros ; luego gira hacia el Sur en
tres coma treinta y tres metros y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia patio general de la misma vivienda. Area total: cincuenta y siete coma
cincuenta nueve metros cuadrados.- VIVIENDA CERO CUATRO - B:
PATIO GENERAL.- Con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda;
POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL
NORTE: partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este en dos coma ochenta
y siete metros y lindera con el patio general de la vivienda cero cinco — B;
desde este punto gira hacia el Sur en seis coma veinte metros; luego gira
hacia el Este en dos coma noventa y dos metros; desde este punto hacia el
Este en linea curva longitud de dos coma cuarenta y cinco metros; desde este
punto hacia el Este en cero coma cero cinco metros; desde este punto gira
hacia el Norte en un metro; desde este punto gira hacia el Este en dos coma
cuarenta y nueve metros; desde este punto gira hacia el Norte en dos coma
dieciocho metros; desde este punto gira-haci# el Oeste en uno coma cero
nueve metros; desde este punto gira hacia el Norte en tres coma cero tres
metros y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma
vivienda desde este punto gira hacia el Este en tres metros y lindera con
patio general de la vivienda cero cinco — B; POR EL SUR: lindera con patio
general y planta baja de la vivienda cero tres — B en doce coma cincuenta

metros; POR EL ESTE: lindera con calle uno en ocho coma setenta y
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cuatro metros; POR EL OESTE: lindera con patio general de la vivienda

veintiuno — B en ocho metros. Area total: cincuenta y siete coma cincuenta y

nueve metros cuadrados. Area neta individual: ciento cQ (.S siete coma
40

cincuenta y nueve metros cuadrados. Superfi cne@%‘neral dél terregg cien

metros cuadrados; drea construida: cien metros: cuadrad . l,{:cuota% cero

coma cinco cero cero cero por ciento; alicuota PB + PA ce puino tr8§ uno
siete tres por ciento; area comin planta baja: cero”@etros cu‘ rados%@'ea de
terreno: cien metros cuadrados; drea total: ciento c%cm%ﬁ lete coma
cincuenta y nueve metros cuadrados.- Esta garantia hnpoteéhria solo serd
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente
LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA
acepta que no podré declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el
bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el
BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el
derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula
precedente. =~ CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y
hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los
gravdmenes que se conétituyen mediante el presente instrumento. Por
\\ consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el inmueble que

'/ “hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de




terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podréa dar por vencido el plazo y exigird judicialmente
el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantfa hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado
por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningtin caso, dicho contrato podrd ser
celebrado mediante escritura piblica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente
pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos
0 que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere
inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién segin las
reglas del Cddigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta
y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también hipotecado,
porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar
comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL

/JBANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
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futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,

extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas

aimg
CIONZ LA

con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: IQSQ
@9 S
del(de 168)

PARTE DEUDORA se obliga a permitir la in@'ecci.
inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera&atisfé
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalto ?é_;tuali :

asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencié%dg mismo y 0
se ha creado sobre €l ninglin gravamen adicional, para tg&% cual EL
BANCO podré exigir y obtener los certificados correspondientzs, asf como
podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en
la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA.
Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para
inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Banco, éste podré dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas
y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asf{ como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA seréd
debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a
su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los respectivos
‘\ créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente
\

‘cldusula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA

/




PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propésitos de titularizacién, segin lo dispuesto en la
Codificacién del Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo
y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o
gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido
de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden
judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d)
Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; ¢) Si LA PARTE DEUDORA dejare

de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o

[ AN 18
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fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble

que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, Eﬁlﬁwﬁgdo sus
oy

@
a
o)
g

mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si sgﬁ?o
LA PARTE DEUDORA accibn resolutoria, reivindic@ria,,

; =]
o - ! . : af . ©
dominio con relacién al inmueble hipotecado, o sngste fues@yobjeto deg
!
expropiacién u otro medio similar que traiga cofo conse uencia I
\d

transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA nf liere cafiin
auto de pago en ejecucion promovido por terceros cont’:l&;ﬁi\i?ﬁzl se
produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,
o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere
afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades pliblicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccién,
comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas;
1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito
fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m)
Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n)
Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las
primas correspondientes; 0) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio
en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
\7\ préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte
\

{Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el

1




presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las
demés Cldusulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmaci6n
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA
ha incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula precedente, serd
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.-
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este
instrumento subsistird ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del
BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos
en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores
del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa.
DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la
normativa vigente y en los manuales internos de EL. BANCO, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades
necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la

chntualidad de la muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito. La

‘|
\

\
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PARTE DEUDORA por su cuenta podrd contratar con la compafiia de

seguros que elija, misma que deberd estar legalmente constitu‘i‘c{a en el
! : ., Cpamor,
Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y lineas alla@s&so re el onlog

inmuebles que se hipotequen como garantia por las obliga{ﬁgnes
la PARTE DEUDORA. Del mismo modo deberd confratar uj)

desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (19s) de
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizagj

Dichas pélizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por %311, 3 j\_‘CO,
para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acrcedér, en t2] sentido,
EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso
de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que
como institucién financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a
favor del Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del inmueble,
por el tiempo que EL. BANCO determine y serdn activados inmediatamente
después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademés para que en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn
de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compaiifa de seguros
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
\ asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del
l\'\ mismo modo al BIESS para que actlie como contratante con la compaiifa de

\

) seguros de su eleccidn, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias
\




de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos
hasta la finalizacién del crédito. En ambos casos, el BIESS actuard
tinicamente como agente de retencion. Las primas respectivas correrdn a cargo
del (los) deudores quien(es) se acogerdn a las condiciones puntuales de las
polizas que se contraten; sin embargo, si EL. BANCO contratase el seguro y
hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn de cuenta
de LA PARTE DEUDORA Yy ninguna responsabilidad tendra EL. BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se
hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar,
limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de
la inscripci6n de este instrumento tal inmueble Gnicamente estaré afectado por
la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga
de cualquier fuente de informacién, incluidos el Sistema de Registro
Crediticio sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demads
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir
en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente

autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a X

autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro

rediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
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facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al
BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las
condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMQ\ZIEREFORA

GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més gast(?sr que mandeS&
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que pg?termfm e cause la"é
cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son @cueritz} L}Si;{'a de:_J
LA PARTE DEUDORA, as como tambicn todos los gaigs ¢ impestos W
se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que ?fé’/jsg tﬂfg‘fl?e‘.n,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o &' se viere

en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que se reflejardn en la liquidacion de
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa ¢ irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de

EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen,

seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion.
\ ECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
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contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria,
asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente
garantfa podrdn ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO,
ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en la Ley o a
través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en
la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a
su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd
ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas internas
pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo Organico General de
Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- )
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
cldusulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servird agregar las demés formalidades de estilo necesarias
para la validez de este instrumento.- (Firmado) Dr. Cesar Palma Alcivar,
portador de la matricula profesional ntmero trece guion mil
novecientos ochenta y cuatro guion cuatro (13-1984-4) del Foro de
Abogados de Manabi.- HASTA AQUi EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piiblica con todo su valor
legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre sf; Para el otorgamiento de la presente

escritura piblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales

que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente

por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
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5:_' Dr. Diego Chamorro Pepinosa C13)
J NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

NOT

total contenido de esta compraventa , para constancia firman junto conmigo

en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

{

\ e
f) Ing. Hen\ry i"er;'xan o Cornejq Cedefio o

&
c.c.l 131225433 5 <)
JEFE DE OFICINA ESPECIAL PORTOVIEJQ ENCA
APODERADO ESPECIAL DEL BIESS

f) Sr. Simén Elias Slelman Kheir
o JGC0 G55 25~

/< Z_L g 4 7-?/’{@( = //
Sr. Fidel Ricardo Ch{mboga Mendoza >
ce. A34/H431pS-8

.

Dr. DI%;O CHAMORR E INOSA—~

NOTARIO @INTO DEL" ON MANTA
/"'721 DELCA@
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. REPUBLICA DEL ECUADOR P T

. Tl
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion ﬁ?" it ol

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/%@ONQJ (0]

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.EN COMERCIO EXT.

Estado Civil: SOLTERO

. Conyuge:
Fecha de Matrimonio: —--—--
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 25 DE ENERO DE 2017
Emisor; MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

"

11 N° de certificado: 172-005-24413 S &
] Date: 2017.01.35511:40:09 ECT
Reason: Firma Eldcironica
172-005-24413

Location: Ecuador
Confirme la informacidn en hitps://sis.registrocivil.gob.ec/certificados, ingresando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses ¢ 3 validaciones desde su fecha de
emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, solicite un nuevo certificado.

Ing. Jorge Troya Fuerles
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente
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, — i =y,
s%\kﬁ‘ REPUBLICA DEL ECUADOR - 2B Diraocén Gonaml 4o Ragstm Cil,

Dlreccidn Genesal de Regisira Civll, Idantificaclon y Cedifaciin " |dentifizacion y Cedusaciin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
Qc“amo""op
20

Nimero Unico de identificacion: 1311431058 f

] =

Nombres del ciudadano: CHIRIBOGA MENDO@ FII'LELi
k7

Condicién del cedulado: CIUDADANO %

Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOV!EJOZ

Fecha de nacimiento: 6 DE JUNIO DE 1983

Joe & Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civll: SOLTERO
Coényuge: —---———-

Fecha de Matrimonio: —

Nombres del padre: CHIRIBOGA DAVALOS JOSE RICARDO
Nombre§ de la madre: MENDOZA BORRERO NARCISA JAKELINE

Fecha de expedicién: 17 DE ENERO DE 2017

Informacién cerificada a la fecha: 17 DE ENERO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N°* de certificado: 171-003-98207 pRYE
| Ing. Jorge Troya Fuertes
171-003-98207 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
Confirme la Informacién en hitps://virtual registrocivil.gob.ec/Validacion, ingresando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de ser requerido salicite un nuevo certificado.
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INSTRUCTION PROFESION / OCUPACION
INGENIERO

S SUPERIOR vassevacas
G o g‘aunosw r&omaassv DEL PADRE

REPUBLICA DEL ECUADOR £ -

DIRECOON GENERAL DE REGISTRO CIVIL. /;@' ©  APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

[mmymm A’.ﬁ" T MENDOZA BORRERO NARCISA ;
CEDULA DE : ‘1. 131143105-8 2 ‘nmr”c“"‘;'m“" DE BXPEDICION :
CIUDADANIA r 27047 g
’éf.‘#%l",ﬁ’g%’%‘u £ P FECHA DE EXPIRACION
FIDEL RICARDO | AT-01-§
LUGAR DE NACIMIENTO
MANABI
PORTOVIEJO ’
PORTOVIEIO :
FECHA DE NACIMIENTO 1983-05-06 ! @ ﬁ%
NACIONALIDRD ECUATORIANA ; TS
SEX0 HOMBRE P ©aac70n enaEs A O CIBARD L 22w
ESTH00 CVILSOLTERO PY: 5000, R — ) U ¥

i & i
: ‘ i ,
Hsc, (Eﬂ;.r_u?%;/; o€
/ 7 = \
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 REPUBLICA DEL ECUADOR P i .

Directign General 62 Registra Civll, Idaniificazion y Cediwacin |dentificacion y Cedutaciin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

cpamory, &,
Namero Gnico de identificacién: 0960658359 5“’ .‘ 02-
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMG’iI: ELIA ; ': %
Condicién del cedulado: EXTRANJERO % Vi ‘\f
Lugar de nacimiento: VENEZUELA o t}ﬁw‘"@

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE
Instruccion: INICIAL
Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: ——-—-—
A Fecha de Matrimonio: ———-
Nombres del padre: SLEIMAN SIMON
Nombre.f. de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicion: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 16 DE ENERO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez
E14  N° de certificado: 173-003-86152 ——e
|E Date: 2017.01.18
Location: Ecuador
173-003-86152 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicaments

Confirme la Informacién en hitps://vitual.registrocivil. gob.ec/Validacion, ingresando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses ¢ 3 validaciones desde su fecha de
emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de ser requerido solicite un nuevo certificado.
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— o o «  APRULDIS ¥ NOWERES DE LA MADRS
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NUMERO RTIFICADO . CEDULA
GEI;IEBOGA MENDOZA FIDEL RICARDO
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MANAB! P oo SO

"PROVINCIA - ., ..~ - . - CIRCUNSCRIPCION 1

'MANTA T 7, LOSESTEROS - . o
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7

mnummmm m mmmm

1) PRESIDENTAJE DE LA JUNTA

No@ QUINTA Dz 7

CANTON_MANTA

ES fiel fotocopla del dogumento ong/nél que me
fue preseptado y devuelto al int€resado
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SIMON BOLIVAR

PASSPORT N°

7]
-
=
11}
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=
O
Q

PASAPORTE N°

134785037

N
L
pr
o
<
=
c
wl
w
m
(@)

37

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA |

PASAPORTE ¢ PASSPONR]

Figats & Tyt

P VEN

Apilldos 1 Sumamns

GONZALEZ ODREMAN

Nombres I Given ivimes

RUTH

Nacionalidad / Nahonality

VENEZOLANA

Fecha de Nacimienlo / Date of hirth

21 I Nov [ Nov [ 1970

Feche de Emision / Dale of issue

26 [ Abr [ Apr 2016

Fecha de Vencimiento / Dale of expiry

25 [ Abr | Apr /2021

Tilutar ! Hoider's signature

Pals Emisor 1 lssang Stan

Pasaporie N £ Passpsord )

134785037

Ceédula de tdentidard N 1 Personal N©

11202076
Seae /
F

Lugar de Nacimiento | Prace of birth

CARACAS VEN

Autoridad ! Authoriiy

2/

1t .4 1. )

Sex ‘%

PLVENGONZALEZ<ODREMANK<KRUTH<LLLLLLLLLLLLLLKLKLKL
1347850374VEN7011214F210425611202076<<<<<KL5?
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SRi

SOCIEDADES
...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: ORTEGA SALAZAR DANILO BERNARDO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTAq DADE 1§
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: o S

Q,qo Q.

A

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 010 6
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FEC. ACTUALIZACION: , -
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: s
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL 2 . ~——=' &

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

[Comicitio TRiBUTARIO © 5 =

o
L8>
132

—
-

RFIny

Provincia: PICHINCHA Canlor QUITO Parroquh BENALCAZA!

R Barrio: LA CAROLINA Calla: AV. RIO AMAZONAS Numero: N35-181 Interseccion; JAPON Edificio:

INMOPROGRESO Piso: 1 Referencia ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec Telefono Trabajo: 022397500 Celular:

Web: WWW.BIESS FIN.EC

{DOMICILIO ESPECIAL”

S S R T
T DRST T oS xR

SN

{OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO THANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACI

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

DE RETENCIONES EN LA FUENTE

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS =

g

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
JURISDICCION

Cédigo: RIMRUC2016000598482
Fecha: 09/06/2016 11:26:42 AM

16
\ ZONA 8\ PICHINCHA

‘MANTA
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interésado

L CANTO

NOTARIA QUINTA
Fs fiel fotacopia del
u

e presentado y d

i

\Manta. a..........

r. Diego,Chamorroe P
D g !; MANTA

TZEN—TO\::L BANT
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BanEcuador p p L~ i )
nﬂoa/zon 12:92:25 o w. o . o
CONVENTO: " 2435 GOBIERNG p aumcupgoe HANAB T
f%ﬁ%w%%%%%ﬁf%ﬂranmr g
REFERENCTR- ‘608338985 b D
LOncepto gg pagp- 110206  DE py caga &
?55%%%510:7"05»5?%@»4r‘sg')N3F53f3"33 Wy o™
FORNA DERECAUDO: * Etagtf, A "N‘
Efectiyg: 1.00
Comision Efectiyp; 0.33
up # 0.05
T0TAL: 1.59
SUJETO A VERIFICAC ToN

" I~
! ﬂi RonEcuador

== /

? ENE 2017
] { CTNL LUl

- l
vAerqcﬂTC‘HTONAL!

BanEcuagor B.P,
RUC; 1768183520001

HANTR (ag.)
CALLE & a0 HALECON, EDIFICIO pEL CENEL

DETALLE pE FACTURA ELECTRONICA
No. Fac,: 056~50!-0000003l7
Fecha: 17/01/2017 12:23:05 p.p.

No. Autorizacicn- . .
170120170!176818352000I203650!0000003l720!7)22313

fgiente ‘FIDEL CHIRIBOGA

:131}431058

Oir THANTA

Descripcion Total
Recaudo 0.53

SubTatal ysp 0.53

LU, 0.06

TOTAL Usp 0.59

¥oex GRACIAS poR SU VISTTR sxex
5in Derechy a Credito Tributarig
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Manicipal @ Canton Manta ..msj_n. @m Omm—u_'q.o N
R.U.C.: 1360000850001 C mlo 0. D m N O N N_. m_.
Dirscclén: Av, 4 alle 8 « Taldl: 2611 - 479 12611 - 477 :
Jug not ———
112312017 10:51
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura pdblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3.26-28-09-002 100,00 53804,70 246927 570744
en MANTA de la parroquia ELOY ALFARO
VENDEDOR UTILIDADES
CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
047401102 GONZALEZ ODREMAN RUTH muw gﬁmﬂwms J...w.m LT02 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
RN Impuesto Principal Compra-Venta 48,80
L= 3 TOTAL A PAGAR 46,80
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR P, 49.60
1311431 [ F

058 CHIRIBOGA MENDOZA FIDEL RICARDO |NA 0.00

EMISION: 1/23/2017 10:51 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

GOBIERNSAUTCNGMO DESCENIRALIZADD
MUMICIPAL LEL CANTON LAKTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

=
5 2
\-nﬁa
B

0'-;,\.- \

N

'\ =
=
.‘ :“’ECI: VALORADA

==USD 25
Ne 082774 max‘
',uu&oo

Q
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO lB*Qo\Cr

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ;2 }
]

l

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado e S x%él PledlsURBANQJ

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAﬁQ(/INmD lg;\\“o

. RUTH GONZALEZ ODREMAN
perieneciente
PETIEHECICHIT Ra. SANTA MARIA MZ-B LOTE 02 VIV. 04-B (PB+PATIO*PA)

slstana
i "AI&VALUO COMERCIAL PRESENTE
Cuvo

- $53804.70 CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO 70/100
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

MJP

01 DE ENERO DE 2017




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO
Y REGISTROS C)

nn :"“‘1 o
No. Certificacion: 7‘39?33
<&

CERTIFICADO DE AVALUO -
E .: ESPECIE VALORADA (_
“5:USD 1,25 =

Fecha: 3 de enero de 2017 No. Electrénico: 46163

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  3-26-28-09-002
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ- B LT 02 VIV-04-B (PB+PATIO+PA)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 157,59 M2
Area Terreno: 100,0000 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

047401192 RUTH GONZALEZ ODREMAN

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 52004,70
53804,70

Son: CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgarmiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sanuonada el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rigepara el Bzema 2016 —-2017",

. \

1- l"‘

l
’
&

/9

Impreso por: MARIS REYES 03/01/2017 16:15:49
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
Ne 111802
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCE/E%@L A1
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA s I
5
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el arc¥iy
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Cre ede
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de . .
B i~ o s WS o e e et
Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
06  ENERO 2017
Manta, . de__ _  _ de20._ _
VALIDO PARA LA CLAVE:
3262809002 URB. SANTA MARIA MZ- B LT 02 VIV-04-B (PB+PATIO+PA)
Manta, seis de enero del dos mil diesisiete
\ e




URB

Tu calido hogar

Manta, Enero 04 del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa Maria
signada con el No 04 de la Manzana B, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de Enero del 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

D

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 + ventas@urbanizacionsantamaria.ec « Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 «+ Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.-
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME:
2 IDENTIFICACION PREDIAL- (N &\\
PROPIETARIO: GONZALEZ ODREMAN RUTH ¢
UBICACION: URBANIZACION SANTA MARIA-LOTE 02-ViVIENDA 04-8 J
C. CATASTRAL: 3-26-28-038-002
PARROQUIA: ELOY ALFARO
2.~ FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.~ USO DE SUELO:
CODIGO: RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: RU-1:
LOTE MIN: RU-2 (urbano):
FRENTE MIN: RU-2 (rural):
N. PISOS: RU-3: X
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
s Cos: EQUIPAMIENTO:
cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1-
. LATERAL 2 Residencial 1 .- Son ronas de oo resldencial en les e 5o ook s soe
omarcics y servicios de mive’ ba—ia! y equipe iy Samiafes y seccorisias
POSTERIOR: Residencial 2.~ Sor 2oras de tso residanciy! on s gue 52 permite Is presencis Faim s de
ENTRE BLOQUES: [Pomesios y sevicios de nivel barvial y seciorial y euiperslesios Samrisles, secsorisles y somalen.
DA USSaNA Y RURAL ESTASISOIDAS BV EL POGTL
HWL-SMBE.&N idencal @ Yax gae se perrite iom, servicion y
egulzemienaoe de pivel barrial, sacesrfal y Iomed, y e menere conSSion ads of wo induswiad de talo
feomotn avdiiancs) y wbans,
4.~ IVIEDIDAS Y LINDEROS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: St
Area Nets individual: 157,5Sm2 NO: X
Alicuota %: 0,50%
Alicuota % PB+PA: 0,5173% OBSERVACIONES:
Area de Terreno: 100,00m2
Area Total: 157,59m2 s -
AARONO B,

¥

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; trimites de hipétéca.o i:"r_és!amos_;trgb‘aqu varios; aprobacién de

urbanizadones; edificaciones en general; anteproyectos; / ’_’,—f' ;‘.\" 3%
[ JES =
A1 B3 b
= 0 FET %
( Sx s gpd¥
Rebert Orti AT e

DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRIT

e
.

entos que presenta de buena fe
el soficitante; por loo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han

oredentudo daros fafsos o reoresentaciones ardiicas erréneas. enlas soficitudes correspondientes™
cvGAl

Direccién: Calle 9 y avenida 4 [& www.manta.gobec [ alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 [ @Municipio_Manta || @MunicipioManta
Fax: 2611 714 n fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012

Sefnores 3 q§
Victor Cipriano Muentes Muentes ' Q\
Simon Elias Sleiman Kheir g

Ciudad

Atencién: Abg. Maykel Vélez; Representante Legal Urbanizaciér%l

De mi consideracion:

Para los fines conmgmentes anexo original de la Resolucién Administrativa No.

043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime

Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentrahzado Municipal del

cantén Manta, mediante la cual incorpora. la Declaratoria al Régimen de

Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los

sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simo6n Elias Sleiman Kheir; ubicado

en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de ercunvalamén, Parroquia
Eloy Alfaro del Cant6n Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente Q

i 3
Paner 8
Soraya Mera Ce efio ; SR H
g '.n X
SECRETARIA MUNICIPA.I\ Sl SO S
\.' S ‘-’.‘_ f’{
Johannap L a3

"Tramite No. 3327

L ){;{\‘fl’ﬁn":- Oy At




RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PKOPIEDAD HORIZONTAL: URBANIZACION.“SANTA MARIA”
ADMINISTRA CION ING. JAIME BSTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repuiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piiblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado”,

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las
personas que actiuen en virtud de una potestad estatal ejercerdan solamente las
competencias yfacultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”,

Que; la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra .que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provingial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Tersitorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal;
Y, i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el artfculo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn

" extinguirse o reformarse én sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima”;

Que, el'articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de
viviendas, oficinas y comercios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignandosele el trimite No.
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:2611 714

illa: 13-05-4532

cotth

1ail: gadme@ nanlisal o

Vo e

g e E

-




CANTON MANTA

Wiy, 7 .

Pég.2.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™. . q 9
3327, fequiriéado 1a’ autorizacién‘al régitnen dé propiedad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes™y Ty e
Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Viade - ..
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 dg
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicg@h?
seflor Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Bn'on@ Té

Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente: s

Que, la Urbanizacion “SANTA MARIA”, mediante escritura de compraf@nta 4l ;
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e ritd en |
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR
MUENTES MUENTES y SIMON EL{AS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno d
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalaci6n, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. E

I3
8
n

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria”,

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de

2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se

procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la

Urbanizacién “Santa Maria”, encontrindose actualmente tanto el adecentamiento de

vialidad como de las dreas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez

que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del

‘representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo més pronto posible con lo J

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso.de Construccién 'y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigbn Armado que actualmente se implantan dentro.de la

urbanizacion.

Que, encontrdndose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas
verdes y dejadas en garantias, érea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacion se detalla cada uno
de los lotes que intervendrén en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen, ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.
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Pig.3.- Resolucion No.043-ALC-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™
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cién I‘SANI‘A MARIA", se compone de 88:(ochenta y ocHd) tm’idadcs' ' ;
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas

individual y 30 de cardcter diplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacién de manzanas y lotes:

MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No,
Lote No. 02 (C..C. No.
Lote No. 03 (C, C. No.
Lote No. 06 (C. C. No.

MANZANA B:

01 (C. C. No,
02 (C. C. No,
03 (C. C. No.
04 (C. C. No.
05 (C. C. No.
06 (C. C. No.
07 (C. C. No.
08 (C. C. No.
09 (C. C. No.
10 (C. C. No.
11 (C. C. No.
12 (C. C. No.

Lote No,
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

MANZANA C:

Lote No. 01 (C. C. No.
Lote No. 02 (C. C. No.
Lote No. 03 (C. C. No.
Lote No. 04 (C. C. No.
Lote No. 05 (C. C. No.
Lote No. 06 (C. C. No.
Lote No. 07 (C. C. No.
Lote No. 08 (C. C. No.
Lote No. 09 (C. C. No.
Lote No. 10 (C. C. No.
Lote No. 11 (C. C. No.

MANZANA E:
Lote No. 01 (C. C. No.

2ceifn: Calle- Yy Avd
fonos: 2611 471 . 2511074, RIED WA

2611 714

la: 13-053-4532

ail: gadimc@ e enly

3262801000): Viviendas 01 y 02

3262802000): Viviendas 03 y 04
3262803000); Viviendas 05 y 06
3262806000): Viviendas 11 y 12

3262808000): Viviendas 01 y 02
3262809000): Viviendas 03 y 04
3262810000): Viviendas 05y 06
3262811000): Viviendas 07 y 08
3262812000): Viviendas 09 y 10
3262813000); Viviendas 11y 12

:3262819000): Viviendas 13 y 14

3262818000): Viviendas 15 y 16 -
3262817000): Viviendas 17 y 18

3262816000): Viviendas 19 y 20
3262815000): Viviendas 21 y 22
3262814000): Viviendas 23 y 24

3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
3262824000); Viviendas 02 y 03
3262823000): Viviendas 04 y 05
3262822000): Viviendas 06 y 07
3262821000): Viviendas 08 y 09
3262820000): Viviendas 10 y 11
3262830000); Viviendas 12 y 13
3262829000): Viviendas 14 y 15
3262828000): Viviendas 16y 17
3262827000): Viviendas 18 y 19
3262826000): Viviendas 20 y 21

3262836000): Viviendas 01 y 02




Pdg.4.~ Resolucion No.0#3-ALC. -M-JER.
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Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 yog - " e
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06 N
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
Late No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y22

MANZANA F:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 yo03
Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C. C.'No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 1l

-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION "SANTA ,w,mbg\l )

"
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A gén ‘ ado

Entrepiso:

Losa de Hormigén armado de 20cm

Escaleras:

Hormigén armado — Madera

Paredes:

Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra pémez _

Eisos:

Cerdmica tipo econdmico :

Instalaciones eléctricas

y sanitarias:

Empotradas en pisos y paredes

Cubierta:

Losa de Hormig6n armado de 20cm

Ventanas:

De aluminio y vidrio

Puertas:

En MDF (pre-pinfadas en las habitaciones y bafios) ylo
Madera / Metdlicas en los accesos y patios.

Revestimiento:

Cerdmica en cocina y bafios

Piezas Sanitarias:

EDESA blanca tipo econdémico

G . ,
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3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
* Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

* Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 yl2

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2

AREA TOTAL: 305,83m2
MANZANA B:

° Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06"
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15 yl6
= Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y18
* Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y20
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Arca construida + Patio): 315,20m2

Hiveccinn: Culle 9 v Ay 4

Aélonos: 2611 471 “261 1 474 31 338
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AREA TOTAL:3150m2 " L RS et

° Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 yl2

AREA TOTAL DE TERRENO: 227 ,90m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2
AREA TOTAL: 343,10m2 '

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2
AREA TOTAL: 325,90m2

e Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

D . AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2

D TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333 ,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

MANZANA C:

& Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): wacndas 01 22y23

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2
AREA TOTAL: 514,08m2

e Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
° Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
e Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
e Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
e Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
* Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
e Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y2l

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
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TOTAL DE AREA COMUN: 00, 00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

"= Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y11

AREA TOTAL DE TERRENO; 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2
AREA TOTAL: 344,23m2

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

ZANAE:

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
" Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16

~ Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
e Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
= Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m?2
AREA TOTAL: 299,18m2

= Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2

= Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

ireccion: Calle Y v Avid
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" AREATOTAL DE TERRENO: 202,36m2 I PR
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2
AREA TOTAL 301,54m2

MANZANA F:

< Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2-

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2
AREA TOTAL: 448,77m2

o Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
o Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
*  AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299;18m2
AREA TOTAL: 299,18m2
e Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ~

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Pauo) 299, 72m2
AREA TOTAL: 299,72m2

RESUMEN DE AREAS GENERALES

F
L
i
{
1
1
[
& d"t‘U\ \\ l



Ty

e st v e o R A T

CANTON MANTA |

05 y 06 84,82 11518] 1158
yl2]  s482] 11518] 10583

g GO AT

2 02y 03 84,82 115,18 115,18
3 04y 05 84,82 115,18 115,18
4 06 y 07 84,82 115,18 115,18
© 5 08y 09 84,82 115,18 - 115,18
6 10y11 84,82 115,18 144,23
7 12y13|- . 8482 11518 127,02
8 14y15 84,82 115,18 115,18

:hx:‘ AR TR N o

37

e

X:|
4k
. l!

A
23

ceeion: Calle Y v Ay

Hovos: 2611 47172611 47y . 2611 354
$2611 714

illa: 13-05-532

il el me@ il eol o

wile: v WAC R Gl b




'GOBIERNOAUTONOMO
)ESCENTEW.IZADO MUNICIPAL

CANTON MANTA

VRS

Pég.10.- Resolucidn No. 043-;4LC—M—JEB—201 2 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MA’RfA ~

9 16y 17 84,82 115,18] 115,18]
. - \.‘ o
10 18y19| 84,82 115,18 115,18
11 20y 21 84,82 115,18 115,18
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3 05y 06 84,82 99,18 %ﬁ
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E 6 11y12 84,82 55.18| 118,63
7 13y 14 84,82 99,18] 117,54
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Pdg.11.- Resolucidn No. 043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA".

: Que, Ia Diréccién de Planeatiento Urbano, mediarite informe No. 967-DPUM-JC'V/B.II _
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la ‘Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declarato ia de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los sei'ores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de’ Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la
presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas;-
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA4”, de propiedad  de propiedad de los sefiores Victor'Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resoluci6n, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3+ Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldfa de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce. '

Johanap
Trdmite No. 3327
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
: Simon Elias Sleimap Kheir

f‘7 .

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cuarta del
cantc.‘m Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Rewmode la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor, ipriano Mué%es
Muentes y Simoén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terr@o A=y
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo | de |a VE de" DU ¢

Par‘roqwa Eloy Alfaro del Cantén Manta. , % l. = 5

T

REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resoluci6 . O
- JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Mu Slidad de
Manta la aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno anteriormente descrito para la implementacion del Proyecto de

Urbanizacién “"Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacién "Santa Maria”, )

Que, Encontrandose la Urbanizacion. "Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area para calles,  asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos; se implantan viviendas
duplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de

la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:.

MANZANA A:

LLote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
l.ote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12

~ Estudio de Propiedad Horizontal :




URBANIZACION “SANTA MARJA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

MANZANA B:
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y12
‘Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
_ Lote No. 08: Viviendas 15 y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01,22y 23

Lote No. 02: Viviendas 02 y 03

Lote No. 03: Viviendas 04 y 05

Lote No. 04: Viviendas 06 y 07

Lote No. 05: Viviendas 08 y 09 g
Lote No. 06: Viviendas 10 y11 '
Lote No. 07: Viviendas 12 y13 < .
Lote No. 08: Viviendas 14 y15 i

Lote No. 09: Viviendas 16 y17
Lote No. 10: Viviendas 18 y19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 FEEE Bl
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 L L 5T R
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 i S AT
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16 oz s gft G B
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 pad ol 3
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20 N2,
Lote No. 11: Viviendas 21 y 2 N

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elfas Sleiman Kheir

7

e

MANZANA F:

Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03
l-ote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

O
CAPITULO I 3&
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES. g

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Inte opropictariés
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacién

por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la'Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo-que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes

especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el carécter.de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacion.

Estudio de Propiedad Horizontal .




URBANIZACION “SANTA MARJIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simén Elfas Sleiman Kheir

Art. 4.- VIGENCIA.- E| Reglamento Interno de Copropietarios para cadaé 10 de
los lotes especificados de |a Urbanizacién Santa Maria, entrard en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de |Ia Propiedad del cantén Mant y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal

de la Urbanizacién.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de Ia Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas

acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en |a parte inicial de este

- mismo documento, las mismas,

presentan las siguientes caracteristicas en su

construccién:
88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS
Estructura; Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigén armado — Madera
Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes:; pémez
Risos: Ceramica tipo econémico
Instalaciones eléctricas
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta; Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio ;
En MDF (pre-pintadas en las thabitaciones
Puertas: y bafios) y/lo Madera / Metélicas en los
accesos y patios.
Revestimiento: Ceramica en cocina y bafos
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico

Estudio dle Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elfas Sleiman Kheir

CAPITULO I | . )
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS |

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo las viviendas

y patios particulares, frontales'y posteriores, pettenecientes a los copropietarios,
n el

los ‘mismos -que se encuentran delimitados en los planos que . constity
Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes espw&ﬁbe 6@@

Urbanizacion Santa Maria. : $

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El ‘pé' ietaiE

vivienda, o la persona a quien"el: propietario 1o’ cediere a
arrendatario, cohceslon'ario,vcomodatan’o; usuario, etc. no podra
un objeto ilicito, 0. que- afecte a las buenas .costumbres, o0 a la ff it 0
seguridad de sus vecinos, o a la*'seguridad 'y : buena conse’rvaoién de la
urbanizacion y sus partes, o a'un‘objeto distinto que indique el reglamento.
Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de disccé, unidades
de produccion industrial ni artesanal, restaurantes, cafeteras, ebanisterias,
licoreras, sala de juégos u- otro uso 0.designacién que no sea la vivienda .sea
esta vacacional o permanente. o ‘ :

Art. 8.- DERECHOS 'y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- .
~ Los titulares de ‘dominio .sobre ‘bienes-exclusivos' para cada uno. de: los Jotes
especificados dela Urbanizacién Santa‘Maria; podran usar sus unidades de
vjviendas y: patios de ‘conformidad con-lo‘establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su'Reglamento'y-de este'Reglamento l_ntgmo,.ACualquiara'que sea
el acto juridico que»Sej;realice_ en’ un‘bieh-'exdus‘\ivo, ;cgniprenderé:los derechos
sobre los bienes de propiedad comdn que cotrespondaal titular de la vivienda..

Art. 9.- TRIBUT.O ‘SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciohes ‘y demas tributos que ‘afecten a. los:bienes exclusivos seran de
~Cuenta y ‘cargo de cada uno de sus propietarios. TR

Art. 10.<‘MODIFICACIONES -DE L'OS{\’B.IENESr.’EXACLUSIVQS.-- Rara introducir.
‘modificaciones en‘los bienes exclusivos, es decif en las viviendas, es necesario:

a." Que la“obraproyectada no comprometa la- estructura resistente, la
" segUridad,;ﬁl;é solidez o la'salubridad de la edificacién particular y de cada
uno-de’ los’ lotes especificados de'la Urbanizacion: Santa-Marfa, y que
dchas modificaciones -6uenten: con Iaaautoﬁ_ze_njcién-_d'g:,l,a;A_s,amblea de
" Copiopietarios, asi ‘como:tambiéh que: se encuentre. en _conformidad .con

16" previsto’ en'tla. Ley ‘de Propiedad Horizontal, su”Reglamento, .y el

t

“présente’ReglamentoInterno;y,

S - — G =




URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion’
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGAGIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER  TITULO, RESPECTO DE LOs BIENES- EXCLUSIVOS.- Son

a. Efectuar las reparaciones necesarias a |a conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafjos que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o0 a bienes exclusivos vecinos;

c. ‘Mantener-la unidad de vivienda' de su propiedad en |as mejores
condiciones de-higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

d. Los copropietarios podrén ingresar a la Urbanizacién tnicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar|a misma; la cual tendra un
costo extraordinariq a la alicuota, que debera ser sufragado por el F

se emitirdn unas nuevas para el inquilino.

€. Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las ’
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en |as
obligaciones de Pago de expensas comunales y, a hacer uso de las .
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales-que se expidieran, -

Urbanizacién. .

h. Los . copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en |a Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i. Es obligacién -de ‘los Copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de |as alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento y/o  mejoramiento del conjunto
residencial, tales cq_molsistema de seguridad, recoleccion - de basura,

jardineria, dreas verdes, fumigaciones, administracion, etc,
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Sim6n Elfas Sleiman Kheir
. ! | ) [L\‘ )

-

j- Ningun propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas,
dafios, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber ocupado el
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes..

k. Los abonos o pagos parciales que:-hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor gy ‘

. En ningtn; caso, los propietarios de. vivisndas 'podrw

- correcliva. para exigir ‘el cumplimiento de cuaguie
reglamentaria o la correccion de cualquier defects o ‘@¥sne
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracié
que les corresponda pagar. ; :

Art. 12.- PROHIBICIONES A ‘LOS' PROPIETARIOS .y U A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE' LOS BIENES EXCLUSIVOS. Esté
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a. Realizar obra: sobre los:bienes exclusivos sin: cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente Reglamento Interno, oy .

b. Construir, nuevos. pisos;,depanamenms o locales: édmerciales. o hacer
construcciones de cualquier fndole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier. clase; ‘cambiar; fachadas ‘0 colores “inclusive, ‘si las mismas

. contravienen lo. dispuesto en:la ‘Ley de: Propiedad  Horizontal, de su
reglamento, y del presente Reglamento Interno: ‘Las obras permitidas
req‘ue"lﬁrén;_de',,Ia.;.,autorizaclé.n.fd_e_'.’1a"-A'sémblea de Cop’répietapios, de
conformidad ‘con lo establecido en el At. 8 del presente. reglamento

~_intero. = G EIART T TR e e
- ©.,:Destinar el bien, exclusivo:a:un. objeto distinto para ,el'cyj’gl_ fue construido,
es decir,|a vivienda asf comotambién les esta prohibido Usarlosicon fines
ilicitos;. o destinarlo. a ‘actividades: prohibidas: por la’Ley;contrarias o -
atentatorias a las buenascostumbres yla moral“en general o cuando
.. afecten el-aseo ola sallibridad de |2 Utbanizacion, = *: e
_d.."Instalar maquinas que causen ruidos; produzcan vibraciones, interfieran o

distorsionen  las ‘ondas radiales y de’ television ‘o alteren ‘el flujo de Ia
.cormiente,eleotrica, ;s oo < g ML ATRLTEENS 23

8. ‘A']'rjn‘lac‘:ena.r;, sustancias: :explosivas,"toxlcé_s;;-=~insalubres=;; m_aloligantes o' de
i - DIOBRBABNORBIR.S, ©, - i bt LT

;- fen Réé;ll‘zar..éptos.;;eq;..genéral-.._:que sean-contrarios a la Ley de Propiedad
- Horizontal a su reglamentoy alipresénte Reglamento Interno. |
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

CAPITULO || |
DE LOS BIENES COMUNES

acreedor, anticrético, usufructuario, sustituira a propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de |a Urbanizacién Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- E| arrendatario, comodatario, usuario,

un derecho indivisible, comunitario 'y dependiente, cuya cuota de participacién
esta establecida en |a Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobars |a reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con |a
Propuesta presentadsa por el Administrador. Si se tratan de reparaciones
hecesarias Yy urgentes por inminente beligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad “de ‘|as pPersonas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar
la autorizacién de |a Asamblea de copropietarios.

Estudio de Propiedad Horizontal =, - ey




C 56
URBANIZACION “SANTA MARIA” - /
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Sim6n Elias Sleiman Kheir

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS.- Est/d
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las persona
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacién Santa
Maria, respecto a los bienes comunés lo siguiente:
a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes;
b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario

- -natural u obstaculizar-de algin modo el legitimo der‘eﬁo
1

demas; - : )
c. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinggias
administracion, conservacion y'mejoramiento de los-bi .
d. Colocar'objetos tales como: ropa, alfombras 0 simlla;%n las fachad

frontales. de las:viviendas,

e.  Obstruir. las areas comunes que 'sirvan de locomocion, oo%cultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena presentacion y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando.facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro “de los mismos. La: imposicién de 'sanciones se la- realizara de
conformidad ‘con lo-establecido en la-Ley. de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;

f. Instalarmaquinas que:causentruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen- las-ohdas radiales y de televisiéon o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
g. Almacenar sustancias explosnvas toxicas, insalubres, malolientes o de

prohibida:tenencia;- : -
h. Plntarocolocar rétulos; carteles, Ietreros -anuncios, avisos, lnscnpciones
o signos ‘en la-fachada de'las: ‘viviéndas, ‘en -las paredes 0 muros, 0
cualquuera de las areas comunes;

Oponerse ala’ entrada de. sus bienes, exclusivos del: Presidente, del
Administrador, obreros o téenicos designados por ellos;para el control de
funciohamiento o reparacnén de los ‘dafios- exlstentes en los bienes
comunes;" : i AEY
Efectuar descuentos;’ reducclones. deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleka respecto de‘los: pagos ‘que deben hacer; sean estos
por expensas-comunales u otros valores.

Las reclamaciones: deben’ formularsepor escnto y una-vez pagado los
valores: facturadosollqwdados : :

k. ‘Dar en venta' o arriendo 'su’ bien excluswo sin- previa ‘ comunicacion
estrita’ otorgada:por el Admihistrador de la: 'Urbamzac;én ‘en la que se
certiﬂque queesta al-diaen el pagb de sus obhgaciones.» . .

| P
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' l.  El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea d

X copropietarios, de.comunicar los arriendos y ventas que se efectlen por

los copropietarios y;

BN vk m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacién como sitios de
almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que

o o exista autorizacién expresa Yy por escrito del administrador.

§ DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

' ~a. En caso de reupiones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de
invitados supere las. 20 personas, se deberd enviar a la Administracion

ol ‘con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en

5 , orden alfabético, .
4 b. La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del
: : anfitrién, prohibiéndose el uso de Ia via publica, parques, parterres,

propiedades vecinas.o terrenos,

c. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio_chofer, les pedimos informar a los invitados que ‘los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacién durante el evento.

i Los invitados que vengan con chofer podrén ingresar acompanados por

b este Unicamente.-

d. Se deberan cuidar que el ruido de Ia fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD.

a. La seguridad de  |a Urbanizacién Santa Maria, esta bajo Ia
responsabilidad. y supervisién de |a Administracién. Se contrataran los
servicios de una compaiiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afio,

b. Todo copropletario debera presentar su identificacion al -ingresar al

‘ conjunto residencial, El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de  obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacién con foto,
numero de cedula y se anotara |a placa del vehiculo en e que ingrese.,

c. Los guardias de‘seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que-indiquen la residencia a |a que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros: esto es chofer, personal
de reparaciones, elc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

L e d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de ciudadania

i para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que seré déyuelta a:la
s salida, NN hia¥s
i Estudio.de Pr. ypiedad Horizontal M
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e. El personal de seguridad podra - revisar al personal de obreros y
empleados domésticos a la. salida de la Urbanizacién, si asi lo estima
conveniente, El personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han resistido a
ser revisados,

’ f. Los vehiculos. que transporten . matenales de construccnén CAm
ingresar-a la Urbanizacién en dias y horas laborables e@po a puert%
designada para el efecto..

. 9. Todo vehiculo que vaya a lngresar con matenales de al na ¢ .‘
= |denfificar la construccién _ L~
" - Los ocupantes del vehiculo deberan presentar s %%%] §
 El conductor presentara algin documento persona %ﬁsmo
-sera retenido:por-el control de seguridad hasta su sali DE“‘"
h. Cuando Ingrese un.vehiculo de un contratista; con materiales, personal
ylo maqumarias y-herramientas; debera;
- Identificar.la, construceion. .
» - Presentar documentos personal, el mismo que sera retemdo por
el, control de-seguridad hasta su-salida. ;

Declarar 0. identificar la: maqumana 0 herramlentas que leva para

ila: reallzacién delos. trabajos. v Y

u Indlcaré los.materiales que seran mstalados

- .__Se”tomaré nota del numero de personas que’ acompanan al

=

. conductor . I
’ = . Se anotara el nimero. dq la placa del vehlculo '
A A la salidai.del; mismo se (revjsara que hayah salido el mismo

‘ _numero .de;personas qua lngresaron
i. El retlro de " materiales,. yﬂmaquinanas «de construcclén solo puede
realizarse.con la autorizacuén furmada del propietario.
Cuando el -vehiculo retire materiales.o:maquinaria de alguna obra deberé
A 'entregar al guardla de- seguridad oorrespondlente un: documento que

llevaré\
La f' rma autonzada
/- Desoripeion del bien- . "
La cantidad. del material 0. maqumana
k. EI persona] de servicio .domestico que Iabbra a tlempo completo en las
‘residencias de la Urbamzacnén debera ser registrado asu mgreso y salida
-enrsusfdlas de- descanso.*A la'salida debera ser revisado por- el personal
. ey segundad Jos! copropletarios deberén regnstrar en Administracnén al
: .personal de servicios puertas: adentro y de la misma manera, ‘deberan
' rinformar‘ al ‘momento. en ‘que’ algunen del ‘personal registrado deje de

: |aborar en su resndencua _;\;“ e

5 EsmdxociePlopmdﬂd Ellorzontal




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes - .
Simoén Elias Sleirpan Kheir

! 4

o

I Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como serviclo

domestico en el inmueble‘de algln propietario, una vez que haya dejado

dicho trabajo, no podra ser contratada por ofro propietario. sin el
consentimiento expreso del anterior empleador.

m. El copropietario tiene la potestad de dejar- registrado bajo su

responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su

ausencia. .
n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

la luz interior.

DE LA CIRCULACION ;

a. Dentro de la Urbanizacion se deber4 acatar el limite mé&ximo de velocidad
el cual no- podra exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos

- livianos y veinticinco kildmetros'para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares- debidamente
sefalizados para el efecto. _

c. Tanto las &reas de circulacién vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estdn destinadas para ser utilizadas para los fines
especificospara los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales

- espacios como areas de'juegos deportivos.

d, Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran

permanecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que

‘ocatjonare seré imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

e. Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado. .

f. "~ Los copropietarios deberan estacionar tinicamente en su respectiva area
de garaje. No'se podran estacionar vehiculos sobre las aceras. '

g. Los visitantes podran ingresar previa autorizacién expresa de uno de los
r.opropietarios y. estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
Jue visita, o lo deja'ra' enlavia siempre y cuando no obstaculice el trafico.

Bajo ningan concepto podra utilizar la acera ni total, ni parcialmente para
parquear su vehiculo.

h. Se prohibe que los menores ‘de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacién y personas sin
credenciales o licencia de manejo.

i. * Se prohibe el uso del claxon o bocina, :

J. Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer deptro.-de la
urbanizacion mas tiempo que el que-le tome-para dejaj<0_recoger: un-,

"\-'r' "“-,_ & .-‘_~.‘
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DE LAS AREAS VERDES o
a. -Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de ornato, por |
que su cuidado corresponde a todos los copropietarios y sus
_dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
-.empleados, amigos 0.extranos deben también culdarlas
b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o a ralces
‘afecten directa;. o -indifectamente Jas aceras, b llos o lones
subterraneas del conjunto. 1
- c. Las-dreas verdes no son zonas de parqueo& paf@ :
- destinado para el efecto. ' v Ty
d. Sin: penqlclo de. lo ;anterior; ‘los ‘copropletarios sus epehdu{
Invitados, no podran afectar o de ningunha-mane nar es{e® bienes
comunes. DELCY
e. En caso de que alguno.de los arboles o palmeras y/o menc;onados en el
parrafo apterior sufriera, algin dafio imputable a un copropietario o-a sus
dependientes, la administracién procedera a la reposuclén de'los mismos
a costo directo del propletario responsable.

.. f. Las plantas;sembradas por los:promotores: en las &reas circulantes a
.cada terreno son- de responsablhdad de .cada propletano y su
mantenimlento debe estara 6argo, de ¢éllos, como consecuencia de ello si
‘estas se murieran deberan. ser remplazadas coh la misma vanedad y por

el propletano responsable del hetho;

CAPlTULO IV o5
DE LAS SANCIONES

'Art. 19.- SANCIONES La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera

sancuonado de ,confom"ndad conla Ley «e/Propiedad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno,.sin. peruicio. del: pago delas reparaciones. e
mdemmzacmnes a que hubiere Iugar. : : i

Art 20 DE LAS ;VISITAS Toda persona que ingrese.a. la.Urbamzac;én sea de

_'"forma esporédica 0: habitual, debera presenlar el comportamlento adecuado,

esto es, que’ no se permitlré el ingreso de. personas vestidas indecorosamente o

e o) que de alguna manera atenten contra el pudor de: los . deméas copropietarios.

-.Art 21.-‘DE LOS PARQUEOS y. AREAS DE INGRESOS Los copropietarios
_-j'solamente podrén estacionatse en sus’ ‘propios garajes, es deci, los parqueos
‘uchados en los frentes de sus edmcaclones‘ s S ‘ i,

permanecerén en «dichas ZQnas solamente ouandoffeaheen ‘el -

L é,hic;ulq, quedandc) prombido a los choferes el u30 dé |48 Yareas
% 35 empleados :

..,‘
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v . . -~
domeésticos o “cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los servicios “de

limpleza, mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el
Administrador. Es prohibido hacer usa del pito o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una

multa de diez délares de los Estados Unidos de América, que seran destinados

al fondo de res‘erva comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de

los copropletarios. Quienes infrinjan esta disposicién, serén sancionados con una

‘multa de diez délares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
. al fondo de reserva'comdin. En caso de reincidencia, la multa ser4 el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohibido la libre deambulacién de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y éreas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a-la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio’de la respectiva multa de diez dolares de los Estados
Unidos de América, Los copropietarios que tengan animales domeésticos,
grandes o pequenios, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podré hacer siempre que sea acompafado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sijjeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.-'En caso de mota en el pago de
expensas ordinaria$ y extraordinarias, el'Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calclilados a'base de la tasa de interés activa vigente del

 Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de.mes atrasado sin

cancelacién, a mas de lo correspondiente ‘a gastos de cobranzas extrajudicial y
judicial que ocasionen, ‘

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales

para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de Vi’\)iéndg
otorgado a'sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo‘contrato, -,
en caso'de incumplimiento a las obligaciones por parte de estos; asumiran dicho
incumplimiento 'y, ‘deberan ademas de solicitar el establecimiento ‘de sanciones

Estudio de Propiedad Hwrizontal
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r
antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodatd |
proceder a la recuperacion del departamento o vivienda en forma’ inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto

en la ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES La Asamblea de copropietarios e

a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del mcumpllmle@ resente%,
reglamento lnterno y de las demés disposiciones que reguﬁ‘n lags d %
Honzontal ‘ a _r 8

' INOLARIA | 5
CAPITULO V

DE LOS DERECHOS: y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETA @ﬁm Uﬂ»c@

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a. Ejercer su derecho de copropiedad- sobre. los bienés'comunes de la
Urbanizacion y ‘usar de ellos én la forma y con las hmﬂaclones legales y
reglamentarias establecidas;

b. Ejercer su derecho ‘de. copropiedad sobre los bienes exclusivos ‘de la
Urbanizacién, usar y disponer de ellos en forma'y con las limitaciones
impuestas por-la Ley de Propiedad Honzontal de su Reglamento y de
este Reglamento Interno;

¢. Asistir a la Asamblea de copropletanos y ejercer su derecho de expresion

_ a travées del voto,: dé& peticion 'y en: general hacer uso de las deméas
atribuciones que-la Ley'de Propiedad Hoﬁzontal. de sU reglamento
General y del reglamento interno Ie asngnan como - mtembro de ese

- «6rgano colegiado,

d. Cumpllr las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen  de ‘Propiedad ‘. Horizontal; acatar las - resoluclones y/o

" disposiciones de‘la Asamblea’ de Copropietarios del Directorio General
del Presidente’y del:Administrador;

e. Desempeﬁar los- cargos y ‘comisiones que les sean astgnados por- los-

-brganos competentes de la administracion; .
f. Permitir-a la-persona que ‘ejerza la administracion de la UrbamZacuén
realizar la inspeccion.o las reparaciones de los bienes comunes;
- Notificaral Administrador de la Urbanizacién, con el nombre, direcciény
' teléfono de‘la persona que ‘én su aUSencla por mas de trelinta dias,
.quedara ‘éricargada “de’ ‘su’ bien; ‘a fin de’ que 'actle .en caso .de
emergencia; -
Introducir.clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, .comodato, arrendamiento o anticresis que _celebre. el
coprbpietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud de la cual el :
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adquiriente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamentefal
presente Reglamento Interno, conoce el valor de las expensas ordinarias
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio ‘General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar sy decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa. celebracion de Jos mismos. El Administrador
no otorgara ninguna certificacion que acredite e cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Interno. o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de Administracién,
+._Sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta
"la clausula en referencia.

i. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
adminis{racién, reparacion, reposicicn, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes:

J- Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de Ja Urbanizacién. En caso de incumplimiento
de esa obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obter er bajo su exclusiva responsabilidad, todas |as aulorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias: Y

l. Losdmas derechos y obligaciones establecidos en |a Ley de Propiedad
Horizc atal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DFE RECHO DE USO DE SERVICIOS‘COMUNALES.- Para que los
Copropietaric 5 0 usuarios tengan derecho a recibir Y usar los servicios comunes,
deberan est: r al dia en el papel de [as expensas comunes de administracién y
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios. '

extraordin: rias y en caso de morz los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion.d . me:s transcurrido sin cancelacion,

Art. 29.- REPRESENTACION.- [>uando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas per:zonas, estas deberan ngmbrar un mandatario en forma legal para que
los represiente en todo lo relacionfxdo con la propiedad y sy administracién,

Estudio de Propiedud Horizontal
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CAPITULO VI N ,7'

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General
de Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizara y aprobara co
de mas de la mitad de Jos asistentes a Ia misma, el preg
manténimiento, conservacion, seguridad y demaés gastos peen :
Administrador. Dicho presupuesto debers tomar en cught
superavit del ejercicio anterior, El presupuesto tendra vigepgi
esto es, desde enero hasta diciembré de cada afio, '

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIEN E $la

' Administracion de los bienes comunes estara a cargo del A de la
Urbanizacién.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e..incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de |a Urbanizacién, energia eléctrica
para las areas comunes, agua. potable para las areas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y &reas comunes y su seguro. .

Es obligacién de todos los copropietarios de la Urbanizacién, contribucién al
pago de gastos de administracion, conservacién y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalimente a la alicuota, que cada uno de ellos mantenga

sobre |los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de-las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal. :

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el .dominio de’ un:'bien exclusivo. Ningln
copropietario.estaré exento de esta obligacién, ‘aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado aellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran. solidariamente responsables por dichos conceptos. -

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulte . insuficiente para satisfacer:los gastos ‘de
administracién; mantenimiento’y mejora de los bienes comunes, se‘convocara a
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes régueridos y se

‘Estudio de Propiedad Horizontal Fdd e
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h fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las qu
;r seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTR;\ORDINARlAS.- Expensas extraordinarias son las
que fijala Asamblea de copropietarios para obras-ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién y no se destinaran para cubrir expensas

’“ ordinarias. : :

)i :

1?_ Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos

,r de rgparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo’ de algtn

;f, copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

f* responsable en forma solidaria.

!5 Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de

e crear un For:do Comin de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio

%L’ comlin, par | gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por

,5 accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a

2. futuro de acuerdo a la vida util de material y elemento como la pintura

fc : recubrimieato exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este

;R: fondo se 1 yrmara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)

',\r sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas, .
!*/ intereses 1 con aportes voluntarios.

Ha: ‘ .
b CAPRITUI D VII o

E} GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL )

CONJU! TO RESIDENCIAL.

IEEA

T
s

Art. 37 - ORGANO,S ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjunt + residencial estara a cargo dé la Asamblea de Copropietarios, del
Directc io General, del Presidente y del Administrador. '

o An it M A R et

Art. 38.- DE. LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Cop(g'qpietarios es-la maxima autoridad administrativa y se compone de los

=T
o e

e
=y

B copronietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
i las demas condiciones  exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
i Reglamento y el presente reglamento interno.

&
£5, i~ I 1
," Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
r" tandrader,echo.a voto.en.forma correlativa y equivalente a la alicliota de dominio
,p que corresponda al bien exclusivo, segln sea el caso. ; :
o
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un
_ Presidente designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de Ia
Asamblea de Copropietarios y del Directorio General,” seglin ‘corresponda, el
Administrador en caso de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. El
Presidente sera elegldo por la Asamblea para el penodb de un ano, y podré ser

declarado en propledad Horizontal. | g

Art, 41.- SESIONES La Asamblea de COpropletanos tendraggsione orinar§
"y extraordinanas Las sesiones ordinarias ‘se fealizaran vez - 0
calendario y dentro de los. tres pnmeros ‘meses de cada afio. : césiones
extraordinarias e realizaran ‘cuando fueran convocadas, para tratar asuntos

determinados en la ¢onvocatoria.

Art. 42.- CONVOCAT ORIA.- La convocatoria a la- Asamblea ‘para sesiones
ordinarias o extraordlnanas seran hechas por el Presidente o el Administrador, a
iniciativa " propla 0’a peticion ‘deuno de los mienibros' del- Du‘ectono del
Administrador o de COpropnetanos que representen por lo menos un 30% del total

de votos'dela Urbamzacubn

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren’'a convocar a
Asamblea General conforme al inciso ‘anteriof; ‘los cbpr‘opletanos pUeden auto
convocarse con’ ‘el respaldo por ‘lo- menos ‘del 40% 'del totalde ‘votos de la
Urbamzacnén en propiedad honzontal snguxendo el proceso normal de

convocatoria.

La convocatona se efectuara medlante documento escrito, con ocho dias habiles
por lo menos de antlmpaclén a Ia fecha de la'reunién. en la que COnstara el lugar,

la fecha Ia hora ¥ los asuntos a lratarse eh Ia sesion.

En el caso de que no hubiera. quérum en la. hora sefialada ‘en la primera
convocatona esta’ se entenderé convocada para una ségunda reUnlén pudiendo
reallzarse la mlsma no antes de sesenta minutos después de la hota ‘sefialada
para la primera convot:atona con la adverlenma que la reunion se efectuara con
. cualqulera QUe fuara el numero de copropnetanos que asustnere

No podré modnflcarse en segunda convocatona el orden del dia es{ablecndo

J'
op

’ para lé primera P ey Sgdon
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse si
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos |os
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- EIl quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el niimero de copropietarios
con derecho a voto, que se encuentren presentes,

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debers
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
coma cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcién a sus respectivas
alicuotas.

o, AR S deb _Jn g SR £ SR A S5 e 4o A 2 L -y .-
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Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios: pueden participar en la

gﬂﬁ_' Asamblea por si o por medio de representante. La represen{acién se otorgara 1

S35 mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al .
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva °
sesion,

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria

de volos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea - seran
aprobadas en la misma sesién; llevaran las firmas autégrafas del‘fPrgsidente y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libfo de Actas
en Originales. '

3
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Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obhgatonas

para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios y-en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes
1

inmuebles declarados en ropiedad horizontal. '
0.
Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES Son deberes y. Q‘% ci %
Asamblea General i A
2

. Elegir y remover de su cargo al Administrador y ‘a ~’:-f§" ;r:‘-..- la
Asamblea de Copropletanos este Ultimo a su vez ser l

Directorio.

b.: Eleglr y remover de sus cargos, a los clnco miembros qu %ﬁ Wrnan el
‘Directorio' General; - '

c.''Examinar y'resolver sobre informes, cuentas, balances'y ‘presupuestos
‘que le presentaren - el " Directorio General el PreSIdente ylo el
Administrador; - :

d. Sefalar de ‘acuerdo con: este reglamento, las cuotas de contnbucuon de
cada copropletano para las expensas ordinarias y extraordinarias de los
“'bienes’comunes generales e lridlvnduales yi seguros ebllgatonos

e." Revocar'o reformar las demsuones del Directorio General, del Presidente
- ylo ‘del Admmistrador, que sean'‘contrarias ‘a” la” Ley ‘de Propledad
“Horizontal,a su reglamento y a este reglamento interno.

f. Expediro reformar y protocolizar el reglamento mterno de la Urbanizacién
“declarada en p:‘opledad Horizontal e nterprétarlo con fuerza ‘obligatoria.

g Ordenar, ouando ‘lo/estime necesario o conVenlente !Ia ﬂscahzacién de
“las cuentas y- cajadela: Admmlstrac:én. L

h Exigir al admimstrador. cuando lo creyera convenlente .una garantia para
rque responda | por elfiely correcto desempeﬁo de su'eargo,’ ‘determinando
‘laformaén'que-hade rendlrse esa garantiafy ‘el monto de la;misma;

I.‘. Dictar-las:normas: neCesanas Y convementes para la: administraonén de
|os'bienes comlines de’ la'Urbamzacmn, i

~*J. - Autorizar. al: Presidente o "al Administrador, Ia contratacnén del seguro’

P obligatorio qUe dnspohe la’ Ley de Propledad'Horizontal y st'Reglamento
-“General,

k. Resolver cualquler asunto 'inherente a la admlmstracnén de la

Urbanlzacién V! aquellos que planteeh el Presndente. @l Admmlstrador o

las' copropietanos S
Art. 51 . DEL*DIRECTORIO ‘GENERAL El Directorio- General estara Integrado
por: cinco copro'l"arips ‘de Ma Urbamiacuén. elegidos pofila Asamblea: de
énformidad ‘conlo establecndo eh la Ley de Prop|eﬁad

.......
4' “ A “ u.';t'
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Los miembros del Difectorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podré|
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. S |a ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios ‘designara ' su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General, el ‘Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto, -

Art. 63.- RENUNCIA.- E| Directorio General debera aceptar las renuncias y
-conceder las licencias ‘solicitadas Por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas, Las pertinentes resoluciones deber4n constar en el acta de Ja
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado,

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias Y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres: primeros meses de cada. ano, y las extraordinarias,
durante los seis ltimos meses del ano,

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- E| Directorio General podra reunirse sin .
pre,yia convocatoria, ‘en cualguier momento o lugar, siempre que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de-una reunién universal, .

Art. 56.- QUORUM.- El'quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia-de un nimero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que
podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos.sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunién, con |a advertencia que |a
reunion se efectuara:con cualquiera que fuere el niimero de miembros que
asistan, g

' Art. 67.- REPRESENTACION.- A las reuniones, del Directorio- General asistiran
i Su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podra invitar a ‘una o varias personas para ftratar
especificamente el asunto inherenie Y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio  podrg solicitar la presencia en sus sesiones de . Asesores
i Especializados o Profesionales que, asistiran con'voz pero sin.voto. En ningtin
otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios de la Urbanizacion, ;o & N
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