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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA~EP
Calle 24 y. Avenida Flavio Reyes, Esquing
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
[Acta de Inscripeién |
Registrd de:; COMPRA VENTA Maturalexa Acto; COMPRAVENTA
Niimero de Tamo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripeldn: 696 Follp Final: o
Nomero de Repertorio: 1358 Perlodo: 2018

Fecha de Repertorio:  lunes, 26 de febireco de-2018

1.- Fecha de inlcrlpdﬁn: lunes, 26 de febrero de 2018 10:45
2.~ Apellidas, Nombres y Bomicliio de Ias Partes:

mﬁmmmmmﬁbms Compleios o Razon Soctal Provingin 'Qﬁ@?d?;

COMPRADOR

Natural 1312609009 VELEZ GARCIA, MIRIAN STEFANIA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1315208155 VINCES MARQUEZ CARLOS EDUARDO CASADOLA) MANABI MANTA,
VENDEDGR .
Matural 0960658359 SLEIMAN KEEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABE MANTA
3.~ Naturaleza del Contrato? COMPRA VENTA
Oficina derde se'guarda el original: NOTARIA SEXTA
Nombre det Canifn: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de febrera de 2018
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fetha de Resolurion:
Afiliadoa la Cimara: J Plazo:
4.- Deseripelén de'los bien{es) 1|1mueb!e(s} que intervienen:
Eﬁdlgo Catastal : ‘Nro. Ficha Superficte e 1
3262826001 15!07!2013 0:00:00 41212 LOTEDE Uthano
TERRENQ
Linderes Registrales:

VIVIENDA 20-C DE-LA URBANIZACION SANTA MARIA{ Consta de planta baja, planta alta y- pauo queé pregentan las siguientes
taradterfsticas: VIVIENDA 20-C: PLANTA BAJA: Compuesiz de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio ¥ una bodega
exterior que funcionan debajo de la escalera de accese a !a planta alta, con las siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA: Lindera
con planta alts de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreng de la misma, vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio
general de la vivienda 19 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92; desde este punto formando
una linea curva en direccién Qeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Qeste en 0,05 m; desde-este punto hacia el
Narte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,49 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma
vivienda. POR EL-ESTE: Lindera con patio general de 1a misma vivienda en §,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-
Qeste hacia el Sur en 3,03 m; desde-este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,8 m. y lindera en sus tres
extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42 41 m2, VIVIENDA 20-C: PLANTA ALTA: Compuesta de
dormitorio master con bafio privado y salida becia un balcn, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes
medidas y Tinderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierfa de’'losa de 12 misma vivienda, POR ABATO: Lindera con planta baja de 12
‘misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera.con vacio haciz ¢l patio general de [a vivienda 19-C en 7,99 m, POR EL SUR: Partiendo,
del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 my
desde este punto continua en direccién Oesteren 1,45 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; Iuego gira bacia el Qeste en.
1,04 m. y Hindera en sus cinco extensiones con vacfo haciz patio general de Ia misme vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice
Nor-Este hacta el Sur en 2,88 m; desde este-punto gira hacia el Este en.0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres
extensionies con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE; Partiendo desde el vértice Nor- Qeste en linea curva
en direccién Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto gira hacia.el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde
este punto formando linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punfo hacia el Suren 1,17 m; desde este puato en
direccién Sur- Este formando Iinea curva en 0,84 m. y linders en todas sus exterisiones con vacio hacia el patio general de la misma
vivienda, AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA, 20-C; PATIO GENERAL: Con lag signientes medidas y linderos: POR. ARRIBA:
Lindera con espacic aéreo y planta ala de la misma vivienda. POR ABATO; Lindera con terreno de 12 misma vivienda. POR EL
NORTE; Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m. y lindera con &l patio general de Ia vivienda 19-C; desde este punto
gira bacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia e] Oeste en 1,09 m; desde este puntd gira hacia el Sur en 2,18 m; desde este punto gira,
hacia el Este en 2,49 m; desde.este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto
[hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Follo Inlectal: 0

Néimerp deTnscripelfn: - 6§96 Follo Final: 0

Nimero de Reperiorfo: 1388 Periado: 2018

Fecha de Repertoriod  lunes; 26 de febrero de 2018

en 6,20 m, y lindera en todds sus exténsiones con planta baja de la misma vivienda; désde este punto gira hacia ¢l Este en 2,87 m. y
lindéra con patio general de‘la vivienda 19-C. POR EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja de Ia vivienda 21-C en 12,50 m.
POR EL ESTE: Eindera con patie general de la-vivienda 03-C en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con la Calle 3 en 8,00 m. AREA
TOTAL: 57,59 m 2, AREA NETA INDIVIDUAL: 15759, SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO; 100,00 AREA
CONSTRUIDA. 100,08 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,373 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA
DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2,

Diteccidn del Bien: VIA CIRCUNVALACION

Solvencia: Este bien fienc vigenie gravamen por <PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR>

5.~ Ohservaclanes:
COMPRAVENTA, VIVIENDA 20-C.DE LA URBANIZACION SANTA

Lo Certifica:

Impreso porr  mayra_cevallos Sigre Iunes, 26 de febrero de 2018 Pag2de2
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- Factura: 002-002-000020322 . 20181308006000086
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO, N° 20181308006000086
NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A] DEL CANTON MANTA
[FECHA: 6 DE FEBRERO DEL 2018, (11:45)
COPIA DEL TESTIMGNIO: - | TERCERA -
AGTO O CONTRATO! TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIFOTEGA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILAGOS
OTORGANTES
o A T OTORGADOFOR. .~ 7% Ciih e e
'NOMBRES/RAZON SOGIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No.IDENTIFICACION
VELEZ GARCIA MIRIAN ]
STEFANIA POR SUS'PROPIOS DERECHDS CEDULA 13126090089
e - AFAVORDE - v o e
WIBRES/RAZON SOCIAL | 7IPQ INTERVINIENTE - - “JoocUMENTO BE. JOENTIDAD [No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |08-02-2018
NOMBRE DEL PETICIONARID: |MIRIAN VELEZ GARGIA
- [N*IDENTIFICACION DEL
FETICIONARIO: 1312602009
JOBSERVACIONES:
- . v e .
. Fl
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000086 ’
LY 1
ITARIO OTORGANTE? JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL.CANTON MANTA
CHA: 8 DE FEBREROQ DEL 2018, (11:46)
COFIA DEL TESTIMORIO: GUARTA
ACTO O CONTRATO; TRANSFERENCIA DE DOMINIO GON RIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS -
£ - ¥
* i
* [OTORGANIES
° = : ‘_ } T . -7 - " "OTORGADO.POR ~ _ _'_ '__:"*- ‘_‘_'_n :' _ _':__j e R
NOMBRESIRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE, DOCUMENTO OE IDENTIDAD =~ = No. IDENTIEICACION
i
VELEZ GARCHA MIRIAN
STEEANIA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1312609009
L A AFAVORDE™ = . L T T A e .U
NOMBRESIRAZON SOCIAL [ TIPO INTERVINIENTE, JooCUMERTO BEDENTOAD & |Na IDENTIFICACION —
/‘ ‘:- "‘
‘& b
«  [FECHA DE OTORGAMIENTO: _[06-02-2018 i _
A‘l_i* NGHBRE DEL PETICIONARIO: | MIRIAN VELEZ GARGIA
52" |W IDENTIFICACION DEL -
i PETICIONARIO: 1312609009 \

| OBSERVACICHES:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO{A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA

.
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M MHRMOHICA

20181308006P00508

SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

k IEsg:ritura N*:

|201 81308006F 00502

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADDS

IFEI;HA_ DE OTORGAMIENTG:

J6 DE.FEBRERO DEL 2018, (11:46)

iNTES - -
Y STy O Gt § . OTORGADO POR, 7 Pt i ISR e e i € s L g
D E Dacumen No. ', et n o . N
i T - Lo ;.I'Ipo . e T 3. Parsonaq_ue
zi;rsom Na‘r:'lhm_s.“R_azdjn saoclal, , ln.terv[nlnete id:rgil?:ad !hd‘er_lgjrlél:a::lo Nacionalldad . :'Ca!'lga:t‘!:‘; :* “.-':, le representa
N POR SUS
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS  |PROPIOS cEpuLA 0960558359 XENEZOL"‘N VENDEDOR(A)
_ DERECHOS
! POR SUS a
' VELEZ GARCIA MIRIAN ECLIATORIA | COMPRADOR({A)-DEUDOR(A)-
JIreeE lsrerania ggggg’fos CEDULA 1312608009 |0 HIPOTECARIC{A)
Netwrat | VINGES MARQUEZ CARLOS A CEDULA 11355208355 |ECUATORIA {COMPRADCR(A)-DEUDOR(A) !
suTa [ EDUARDO DERECHOS 495 Ina HIPOTECARIO(A)
|| f-“..\f ot AT ‘KL%’-«’!'Q’-‘%%&‘:{@Z{@“ i, W5A TAVOR DE e i e S Gy -'{-‘«"z“f"“' o 2T ‘*-LQ‘%*" =
AE sy |, SR SIEEY wr|Documen| o= iTms 2 son [ L L tape saa f
J?gefio;é tn.” Nombres.’Razﬂn sc:iam 5 ti’%"ezi o] o de , | dentifieacid. |Nacintidad oy _Calidad o). Frir:r‘;‘;z:ge
T e y i SR ﬁn,i;e;“;,ﬁ...e s identidad EANNE R O PR LI S TUF SRS SV I ahic-
HENRY
. BANCO DEL INSTITUTO
Hliurdica |ECUATORIAND DE SEGURIDAD (RarrotNiA |pue [ 37681964700 | ROUATORIA |4 crezp0R(a) HIPOTECARION) coRNEID
SOCIAL CEDERO
_ON - —]

ﬁﬁfﬁé&ﬁ*lﬁ*&% *Brovincia” ﬁ&?&’s&iﬁ»ﬂ_x A

. %ﬁ~03ntun Al LR e,

A e el AP GIA E Sa

41.15_,.. =ty

MANABI
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MANTA

MANTA,

PESCRIPCION POCUMENTO.
OBJET OfOBS“RVACIDNES‘

| _—

, CUANTIA DEL ACTO O

GONTRATO: 70000.00 ; .
b :‘;"
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= PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA/DEL DESPACHO EN ESCRITURAS OE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL
ESCRITURA N*: . 20181308006P00509 NN
g:;ﬁcm DE OTORGAMIENTO:; |6 DE FEERERO DEL 2018, {11:48)
TOTORGA: NOTARIA SEXTA!DEL CANTON MANTA R
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LIBSERVACION:
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NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

- NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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" 27 * de” Mahabi, Reptblica "del Ecuador, el dia de hoy MARTES SEIS DE: ™~
" 28 . FEBRERO DEL DOS MIL DIECIOCHO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS

'NOTARIO

S e .. G000015925..
1° ...rio N\ :3
2 <
;
4 ESCRITURA NUMERO; 20181308006P00509
5 FACTURA NUMEROQ: 002-002-000020321
6
7
8 ‘COMPRAVENTA
9 QUE OTORGA:
10 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
11 A FAVOR DE:
12 " MIRIAN STEFANIA VELEZ GARCIAY
13 L CARLOS EDUARDO VINCES MARQUEZ
14 CUANTIA: USD $70.000,00
15 PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
16 DE ENAJENAR
17 QUE OTORGA:
18 MIRIAN STEFANIA VELEZ GARCIA Y
19 CARLOS EDUARDO VINCES MARQUEZ
20- A FAVOR DE:
21 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL '
22 CUANTIA: INDETERMINADA
23" DI DOS COPIAS -
24 Y AT
25
.26 Enla ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, Provincia
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FERNANDO VELEZ CABEZAS.NOTARIO SEXTO DEL CANTO

Na O
comparecen: por una p7 el sefior ingeniero HENRY 'DE‘RM\NIBO %
CORNEJO CEDENO, Jefd de Oficina Especial Portovie] de]:a :é
Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ec 51th‘J de‘L"'L

Francisco Xavier Vizcaino Zurita, en su caldad de Gerente
Subrogante y representante legal del Banco del instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, segln consta del documento que en copia auténtica se

1

2

3

4

5 Seguridad Social, en su calidad de Apoderado ‘Especial %ng
6

7

8

9

acompafia a la presente escritura como habilitante, con cédula de ciudadania

10 ndmero uno tres uno dos dos cinco cuatro tres tres guion cinco, quien para

11  efecto de notificaciones consigna los siguientes datos: Direccidn: Av. Amazonas
4 _—m-—h-“.‘

N35-181 y Japdn de la ciudad de Quito. Teléfono:(02)3970500; email:
SIMON ELIAS

12
13 controversias.ph@biess. ﬁn ec; por ofra parte el senor
14  SLEIMAN KHEIR por sus Sus propios derechos, con cedula de idenfidad nUmero

——
15 cero nueve seis cero seis cinco ocho tres cinco guion nueve, de estado civil
16  soltero, de profesion: estudiante, quien para efecio de nofificaciones consigna los -
17  siguientes datos: Direccién: Avenida Circunvalacién Tramo Il Urbanizacién

18 Santa Maria N° F5 Teléfono: 0999960789, correo:

19  urbanizacionsantamaria@hotmail.com; por otra parle la sefora MIRIAN

20 STEFANIA VELEZ GARCIA, por sus propios derechos, con numero de
: > » _CON_ UM

21  cedula une fres uno dos seis cero nueve cero cero guion nueve, de estado

22 civil casada, de profesidon: Administradora del Almacén el Rebajon, correo:
Vil cas 2k At s B

mirianvg23@hotmail.es y el sefior CARLOS EDUARDO VINCES MARQUEZ

23
24 por sus propios derechos, con cedula de jden’jﬁad nimero uno tres uno

25 cinco dos cero ocho uno cinco guion cinco, ‘de estado civil casado, de
26 profesion: Agente vendedor ew_@w’rem carvin_2332@hotmail.com
T N F-"-_"“"-—-—_-_ N +
27 -, quien para efecto de notificaciones consigna los siguientes datos: Direccién:
»'- 28 : Manta, Barrio La Ensenadita calle 2 y avenida 24 de mayo Teléfono:
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NOTARIO

0000016926

2612707 / 0992892405. Los intervinientes (vendedor y comprado é’) 5on en"-“v,

‘{‘n
)‘5
-
3*
[
’T:

1
2 parentesco conocidos. Los comparecientes son de nacionalidad Eat‘g é
3 venezolana, mayores de edad, domiciliados eﬁ_“ﬁ)ﬁovmjo\ yQ'M i\
4 legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe, quienes me reseﬁéggl"g"
5 sus documentos de identidad, los mismos. que en fotocopias debidame
6 certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a
7 escritura publica, Una de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
8 PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE /
9. ENAJENAR, confenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion-
10 transcribo: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su
11 cargo, sirvase insertar una escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA
12 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
13 contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
14 COMPRAVENTA.- PRIMERA:; INTERVINIENTES.- Intervienen en Ia
15 celebracién del presente contrato de_Compra-Venta, por.una.parte el sefior —
16 SIMON ELIAS EEWHEIR,—DGF—SUS propios yﬁpgrsonale,spdg_[,ehd_.hos, a-
17 quien en adelanié se le podra designar como “EL VENDEDOR"; por otra
18 ~ parte, comparecen los conyuges sefiores MIRIAN g’]‘EFANIA VELEZ_—H
19 GARCIA Y CARLOS EDUARDO VINCES MARQUEZ, por:sus propios y
20 personales derechos y por los gue representan_de -la_-sociedad conyugal
21 formada entre si, a W@_d_elame*se.le‘s_podré designar como “LOS T
22 COMPRADORES”TSEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- a).- Los
23" fo_ggdores son propietarios de un lote de terreno ubicado en el Sector Nueva,
24 Esperanza T_r_almo Dos de [a Via Circunvalacion de la pamoquia Eloy Alfaro del
25 cantén Manta, con un drea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados B /
26 con veintiocho centimetros cuadrados.- Bien inmueble adquirido mediap S
27

]
o
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canton Manta, el treinta® de octubre del dos mif diez.- b).-
maye del dos mil doce; se encuentra inscrito en el Regist

del cantdn Manta, los Planos de la Urbanizacién Santa Mat

once.- ¢).- El tres de mayo del dos mil doce, se encuentra ins
Registro de la Propiedad del cantdn Manta, la escritura de Protocolizacién de

Entrega de areas verdes y areas en garaniias, celebrada en la Notaria

. . ] . [,
Primera -del cantéon Manta, el dos de abril del dos mil doce; en la que se
/ A
procede a entregar areas verdes y aréas en garantias.- Medidas y linderos;
areas en garantias: lote nimero fres de la manzana;l D" de la Urbanizacién
————— /-—'—'_-—-_-—
“Santa Maria”, Frente: dieciséis metros y calle tres; Atras: dieciséis metros vy
area verde dos; Costado Derecho: doce coma cincuenta metros y lote nimero
dos; Costado lIzquierdo: doceicoma cincuenta metros y lote ndmero cuatro.
Area total doscientos metros cuadrados. Lote niimero cuatro de la manzana
- h_-_‘__-‘-“-- .'-——"-'_-—.‘
“D* de la Urbanizacion “Santa Marig”, Frente: dieciséis metros y calle.tres;
Atrés, dieciséis metros y &rea verde dos; Costado Derecho: doce coma
cincuenta metros y lote nimero ires; Costado lzquierdo: doce coma cincuenta
metros y lote ndmero cinco. Area total doscientos metros cuadrados, Lote

—

ndmero cinco de la manzana *D” de la Urbanizacién Santa Maria, Frente:
e err——

diecisiete coma sesenta y siete metros y calle fres; Atras, dieciséis metros y

area verde dos; Costado Derecho: doce coma cincuenta metros y lote niimero
cuatro; Costado izquierdo: doce coma cincuenia metros ¥ area sobrante de la
compafiia vendedora (Jolcijos). Area total doscientos doce coma treinta y dos
metros cuadrados, Area comunal uno; Frente: ochenta y nueve coma

e ———— e ——
cincuents y siete metros con calle dos; Atrés cuarenta y uno coma setenta y

. tres metros con area verde uno; Costado Derecho; cinco coma setenta y seis
- metros mas nueve coma cero siete metros mas cinco coma cincuenta y dos

" metros, grea de proteccion; Costado izquierdo: veintiocho coma. treinta y,
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Dhr. Somppando Ctes Cobezas
NOTARIO

$000016927

T ‘2 " ]
* cuatro metros, con cancha de uso muiltiple. Area total novelentgs WE R
: oy AL o
tres coma cuarenta y ocho metros cuadrados. Area com hal o 5 ﬁ,marhte(f?:
g E
Diecinueve coma ciento cincuenta y cinco metros con calig d,’q"gﬁqiﬁ"“s

diecinueve:-coma ciento cincuenta y cinco metros y area verde uno; Costado

derecho; veintiocho coma treinta y cuatro metros y area comunal Uno,

Costado izquierdo; veintiocho coma treinta y cuatro metros con avenida

principal. Area total quinTé-ﬁfEs_aérént_ai y dos coma ochenta y seis metros
cuadrados.- Area comunal tres, Frente: éini:gﬁunio treinta metros y calle uno;/
Atrds: cinco coma treinta mefros y area de proieccién del acceso a la
urbanizacion, costado derecho: doce coma cincuenta metros con lote ndimero
uno de la manzana A; costado izquie;rdo: doce coma cincuenta metros con
12 avenida principal. Area- total sesenta y seis coma veinticinco metros

cuadrados:~ Area verde uno. Frente: siete coma noventa y ocho metros con

13

14 avenida principal; Atras: sels coma cuarenta y cinco metros mas diez coma
15 cincuenta y cuatro ‘metros mas guince coma doce metros mas ocho coma
16 cuarenta metros y area de proteccion, Costado Derecho: cuarenta coma

. . —— Cyr T

17 cincuenta y ires metros y area comunal; Costado izquierdo: (en linea curva),
18 ocho coma veinte metros mds doce coma ochenta y nueve metfros mas
19 dieciocho coma cero nueve metros y area verde tres. Area total setecientos

20 veintiocho coma sesenta y nueve metros cuadrados. Area verde dos.- Frente:

b
inicia desde la derecha hacia la izquierda en dieciocho coma treinta y seis

21
e
22 metros y lindera con la calle tres, desde este punfo gira hacia atras en doce
23 ' coma cincuenta metros y lindera con el lote nimero cero uno D, desde este
——— T
24 punto gira hacia la izquierda en ochenta metros_y..lindera-con-los_lofes_
. I’"'_' - -

25  numeros cero uno — D, cero des — D, cero tres — D y cero cuatro — D y cero

oA A -

enida 3,;entre calles 11 y 12 (detrés de Banco Pichincha)
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y nueve metros con avenida principal, Costado Izquierdo: ¢

éros y drea sobrante de'la compafia vendedora (Jolcijos). Area total: mil
?eiscientos treinta y siete coma sesenta y cuatro metros cuadrados. Area
verde tres: Frente (en linea curva) veintiséis coma ochenta metros mas

veintiséis coma ochenta metros mas siete coma cuarenta metros mas siste

e

coma cuarenta metros mas veinticinco coma cincluenta metros mas veinticinco

QO N R R WO e

coma cincuenta metros y area verde dos; Atras: trece coma ochenta y nueve

e

metros mas cincuenta y siete coma cuarenta y dos meiros mas seis coma

o

10  veinticuatro mefros mas cinco coma cero uno metros mas veintitrés coma,
11 setenia ydos meMe_ciséis coma noventa y cuatro metros mas nueve

12 coma ochenta y cinco metros con area de proteccidn; Costado Derecho: ocho

13 coma veinte nietros méas (en linea curva) doce coma.ochenta.y.nueve metros
R TSI et

14 mas dieciocho coma cero nueve metros con area verde uno; Costado

»

15 izquierdo: veinticinco coma diez metros mas veinficuatro coma cuarenta y dos

16  metros con area sobrante de la compania-vendedora (Jolcijos), Area.fotal tres

17  mil dieciséis con noventa y siete metros cuadrados.- d).- Con fecha dieciocho
18 de febrero del dos mil trece, se encuentra inscrito en el Registro de la
19  Propiedad del cantdn Manta, la escritura de constitucion de Planos de la

20  Urbanizacidén denominada “Santa Maria”, celebrada en la Notaria Primera del

21  cantén Manta, el treinta de noviembre del dos mil.doce.- e).- Con fecha

22  dieciocho de febrero del dos mil trece, se encuentra inscrito en el Registro de
23 la Propiedad de| cantdn Manta, la escritura de constitucién de propiedad

N "
24 horizontal de la Urbanizacién denominada “Santa Maria”, celebrada en la

T
25  Notaria Primera del cantdn Manta, el treinta de noviembre del dos mil doce.-
26  f).- Con fecha nueve de septiembre del dos mil trece, se encuentra inscrito en
- 2:;'. el Regist(\o de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Compraventa de

28, Derechos de copropiedad, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta,

PO TR RRT © 4 T
& -
.

» bl

.,

P

-
L}
*

e, G o
E > = » -
apflfda S g 2 T




A=~ I LY SR SR V™ B N

b
MMMMMM)—-‘MI—‘HHHH'—A

- BBt ey
]
=]

T &

[ B ]
oo =3

NOTARIO

0000016928

“Santa Maria”, ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de
Circunvalacic’m,' parr‘oquia -Eloy Alfaro del Cantén Manta, provincia de Manabi,
el mismo que Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las
siguientes caracteristicas: VIVIENDA VEINTE - C: PLANTA BAJA.-
Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega
exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a Ia planta alta con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de la
misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda; POR
EL NORTE: lindera con patio general de la vivienda diecinueve en seis coma
sesenta y tres metros; POR EL SUR: partiendo del vértice Sur ~ Este hacia el
Oeste en dos coma noventa y dos metros; desde este punto formando una
linea curva en direccion Oeste longitud de dos coma cuarenta y cinco metros;
desde este punto continua hacia el Oeste en cefo coma cero cinco metros;
desde este punto hacia el Norte en un mebros; desde este punto gira hacia el
Oeste en dos coma cuarenta y nueve metros, y lindera en sus cuatro
extensiones con patio general de la misma vivienda; POR EL ESTE: lindera
con patio general de la misma vivienda en seis coma veinte metros; POR EL
OESTE: partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en tres coma cero tres
metros; desde este punto gira hacia el Oeste en uno coma cero nueve metros;
luego gira hacia el Sur en dos coma dieciocho metros, y lindera en sus fres

extensiones con patio general de Ia misma vivienda, Area total: cuarenta y dos
coma cuarenta y un metros cuadrados.- VIVIENDA VEINTE ~ C: PLANTA

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)
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EL NORTE: lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda
diecinueve — C en siete coma noventa Y nueve mefros; POR EL SUR:
partiendo del vértice Sur — Este hacia el Qeste en cuatro coma cuarenta y
dos metros; desde este punto formando una linea curva en direccién
Oeste longitud de dos coma cuarenta y cinco metros; desde este punto
continua en direccion  Oeste en uno coma cuarenia y cinco metros; desde
este punto gira hacia el Norte en un metros, luego gira hacia el Oeste en uno
coma cero cuatro metros, y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia
patio general de la misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo del vértice
Nor-este hacia el Sur en dos coma achenta y ocho metros; desde este punto
gira hacia el Este en cero coma cincuenia metros, luego gira hacia el Sur en
tres ecoma freinta y tres metros y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia patio general de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo del
vértice Nor-Oeste en linea curva en direccion Sur-Oeste en céro coma
ochenta y un metros; desde este punto gira hacia el Sur en dos coma
cincuenta y fres metros: desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma
veinte metros, desde este punto formando linea curva en direccién Sur-Oeste
en cerd coma sesenta y cuatro metros; desde este punto hacia el Sur en uno
coma diecisiete metros; desde este punto en direccién Sur-Este formando
linea curva en cero coma ochenta y cuairo metros, v lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia el patio general de la misma vivienda. Area iotal:
cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados. VIVIENDA
VEINTE - C: PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos; POR
ARRIBA: lindera con espacio adreo y planta alta de la misma vivienda;
POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda, POR EL NORTE:
partiendo del vértice Nor-Ceste hacia el Este en tres metros y lindera con el

)

un

)
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Ja vivienda -diecinueve — C; desde este

I patio general de
2. hacia el-Sur en tres. coma cero tres metros, luego gira hacia ?el‘ﬁ) ,
3 uno coma cero nueve metros; desde este punto gira hacia el Sur n‘aoé"
4 dieciocho metros: desde este punto gira hacia el Este en
"5 tuarenta y nueve metros; desde este punto gira hacia el Sur en un metro; /
6 -desde este punto gira hacia el Este en cero coma cero ¢cinco metros; desde
7 este punto gira hacia el Este en linea curva longitud de dos coma cuarenta'y
-8 cinco metros; desde este punto” " centinua hacia el Este en dos coma
- 9 noventa y dos metros; desde este punto gira hacia el Norte, en 'seis coma
i 10 veinte metros 'y lindera en todas sus extensiones:con planta baja de la /
) . 11 - misma vivienda: desde este punto gira hacia el Este en dos coma ochenta y
12 siete metros y lindera con patio general de la vivienda diecinueve - C, POR ..
13 EL SUR: Lindera con patio general y planta baja de la vivienda veintiuno —C -
T4 * &n dote coma ~cincuenta metros; POR EL ESTE:.lindera con patio general de /
15 la vivienda cero tres — Cen ocho metros; POR EL OESTE: lindera con la calle
16 f{res en ocho metros. AREA TOTAL: cincuenta y sietezcoma cincu;enta ¥
17 -nuave metros-cuadrades. Area neta individual: ciento cincuenta y siete coma -
'18  cincuenta y nueve metros cuadrados, -superficie general del terreno: cien
- 19 metros cuadrados: area construida: cien metros cuadrados; alicuota: cero
20 coma cinto cero cero cero por ciento; alicuota % PB + PA: cere coma tres
21.- ‘Uho siete tres; drea comun planta baja: cere metros cuadrados; area de.
22 terreno: cien metros cuadrados; area fotal: c‘i‘gnto cincuenta vy sjgte coma
- 23 cincuenta y nueve msn'_f_sl_c_LEc_i______rados.; Los Vendgggres transfieren el dominio

--24  y- posesion del-bien inmueble, a que se -refiere este contrato, y sin

. limitaciones-de ninguna clase; con todas sus instalaciones-exclusivas, que se -
usos y costumbres.

encuentran dentrc de ellos,. servidumbres,

venida 3, entre calles 11y 12 (detrds de Banco Pichincha)
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1 inmueble, sin reserva o excepcidén alguna. No obstante de
2 cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo dierto. |

3 antecedentes de'dominio de la propiedad constan en el sado o
4  gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del canténiWanta
5 que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes,
6
7
8
9

de/mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en fa clausula segunda, en la suma de

SETENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, , el
mismo que-se cancela de la siguiente forma: $§ 68.574,24 dolares, mediante

10 credito otorgado porel BIESS, el mismo que fransferiré los valores a la cuenta
.11 del Vendedor, v, la-diferencia, esto es, $ 1.425,76 ddlares, mediante acuerdo
que resolvieron entre las partes, valor que EL VENDEDOR declara haber
13 recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de
14 manera libre yrvoluntaria declaran, que aiin cuando no existe lesion enorme
15 renuijcian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo; La Venta materia-
ste contrato, se la efectlia considerandola como cuerpo cierto dentro de

l6 de
17 lc;/zinderos. sefalados anteriormente. El avalio comercial mgnicigaf del

18  inmueble tal como consta en el documentoc que se adjunia como

19 habilitante es de sefenta y seis mil cuatrocientos €ificuenta_y nueve con
20 . 50/100 délares.- QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES~*LA PARTE
21  COMPRADORA" al constituirse como deudor{es) hipotecario(s) declara(n)

22 expresa e imevocablemente que exime(n) a la institucidn financiera que
23 otorgue el crédito para la adquisicidn del inmueble en referencia de foda -
24  responsabilidad concemiente al acuerdo que éstos realicen con la parte
25 vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
26. presente confrato, asi como su forma de pago, gastos que debg asumir cada
27 una de las partes por concepto de pago .de impuestos municipales y cualquier

28 :;ofra responsabilidad, que tenga relacion -con dicho- acuerdo ventre . .
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comprador({es) y vendedor(es). "LA PARTE.COMPRADORA" _)al

como deudor{es) hipotecario(s) declara(n) que toda vez que ha(
pretende(n)

reﬁilgaclig i

dﬁ%ﬁmw

la inspeccidn correspondiente  al inmueble  que
través del.presente instrumento, se encuentra(n} conforme(s) con el
procede(n) al pago del precio total segin lo acordado

por. consiguiente
entre comprador{es) y vendedor(es), asi como ratifica(n)-que los términos y

W@_(@

NoTAR\O

condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad

de comprador{es) y vendedoi(es), desm—e_a_taLs,entido_a lerceros. -
SEXTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la transferencia, que
se efectlia a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por
convenir ‘@ sus intereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR,
declaran que el bien inmueble, materia de este Confrato, se encuentra libre de

todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se

obliga al saneamiento en los términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los

gastos que ocasionen la celebracidn de esta escritura, tales como impuestos,

derechos notariales, inscripcion y demas correrd por cuenta de LA

COMPRADORA.- LA COMPRADORA queda éxpresamente facultado para
solicitar la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propieciad
personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notdrio, se servira
agregar las demas cldusulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: a)
Por una parte el sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO

CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, en
Ecuatoriano de  Seguridad

representacion del Banco  del Instituto
Social, en su calidad de Apoderado Especial del Magister Francisco Xavier

. Vizcaino Zurita, en su calidad de -Gerente General Subrogante Y/

representante legal cie] Banco del Instituto Ecuatoriano de Segurida
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26
27
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Social, segiin consta . del documenio due-

acompafa a la presente escritura: como habilitante, parte .:b'Ua{}em;b 5
F.y U o
adelante se la- denominara”“EL ‘BIESS™" y/lo “EL BANCQ®” Y/of\TiEL & *
ACREEDOR”. b} Y t rt los™ o %@mlﬁt’g@
. b} por otra parte comparece(n) los cdn e'é\ﬁﬁg§:g&ﬁ
CE!

MIRIAN STEFANIA -VELEZ GARCIA Y CARLOS—=EDUAR .T({g\l 5
. TARIC
MARQUEZ, por sus propios y personales derechos y por los que repr%ﬁlan -
N et —
de la sociedad conyugal formada entre si; a quien(es) en lo posterior se le(s)
denominard “La Parte Deudora®. Los comparecientes son habiles en
derecho, plenamenie facultados para celebrar este lipo de instrumentos; /
domiciliados en la ciudad de Porioviejo y Manta respectivamente, quienes de

forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucidn de

- PRIMERA HIPOTECA ABIERTA- Y PROHIBICION- VOLUNTARIA DE

ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una\

institucién.  financiera pulblica, sujefa al conirol V¥ vigilancia de la

Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra
-el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilédos de
l;nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) los conyuges sefiores
MIRIAN STEFANIA VELEZ GARCIA Y CARLOS EDUARDO VINGES
MARQUEZ, en su(s) calidad{es) de afiliado{s)/jubilado(s) al/de! IESS ha(n)
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL. BANCO,
por concepto de cualquier tipo de créditos de los pemmitidos oforgar al BIESS
en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o ..
negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE
DEUDORA es:propietaria de un inmueble consistente en un terreno y vivienda
signado como VEINTE - C de la Urbanizaciéon denominada "Santa Maria”,
ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramoi He la Via de, Circunvalacion,
parmoquia Eloy. Alfaro .del Canton.Manta, provingia:de «[\{Ianabi.-;,;d)zLos

-
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] - . s LS. RTA
antecedentes de dominio son: La Parte Detidora, adquiri6 el refep

@mgbk%

como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y
garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en
el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden
del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo
vencido, bien se frate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o0 que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccién de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea gue se
traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier ofra
indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales vy
exirgjudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
literal ¢} de Ia cléusula de anfecedentes de este mismo instrumento y Cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: VIVIENDA
VEINTE ~ C: PLANTA BAJA.- Compuesta de porchg, hall, sala, comedor,

cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de Ig

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

2% notariasextamanta@gmail.com
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lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con patio

general de la vivienda diecinueve en seis coma sesenta y tres metros; POR
EL SUR: partiendo del vértice Sur ~ Este hacia el Oeste en dos coma noventa
y dos metros; desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste
longitud de dos coma cuarenta y cinco metros; desde este punto confinua
hacia el Oeste en cero coma cero cinco metros; desde este punto hacia el
Norte en un metros; desde este punto gira hacia el Qeste en dos coma
cuarenta y nueve metros, y lindera en sus cuatro extensiones con patio
general de la misma vivienda; POR EL ESTE: lindera con patio general de Ia
misma vivienda en seis coma veinte metros; POR EL OESTE: partiendo del
vértice Nor-Oeste hacia el Sur en tres coma cero tres metros; desde este
punto gira hacia el Oeste en uno coma cero nueve metros; luego gira hagcia el
Sur en dos coma dieciocho metros, y lindera en sus tres extensiones con patio
general de la misma vivienda, Area total: cuarenta y dos coma cuarenta y un
metros cuadrados.- VIVIENDA VEINTE ~ C: PLANTA ALTA.- Compuesta de
dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcon, y dos dormitorios
que comparten un bafio general,; con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con cubierta de losa de ia misma vivienda; POR ABAJO:
lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con
vacio hacia el patio general de la vivienda diecinueve - C en siete coma
noventa y nueve metros; POR EL SUR: partiendo del vértice Sur — Este hacia
el Oeste en cuatro coma cuarenta y dos metros; desde este punto formando
una linea curva en direccion Qeste longitud de dos coma cuarenta y cinco
mefros; desde este punto continua en direccién Oeste en uno coma cuarenta
y cinco metros; desde este punto gira hacia el Norte en un metros, luego gira
hacia el Qeste en uno coma cero cuatro metros, y lindera en sus cinco

14
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ESTE: Partiendo del vértice Nor-este hacia el Sur en dos coma che@;% Y #ﬁ;“‘

1

2

3 ocho metros; desde este punto gira hacia el Este en cero coma cin TS
4

5

metros, luego-gira hacia el Sur en tres coma freinta y fres metros y lindera en- .
sus tres exténsiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda; POR
-6 EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste en linea curva en direccién Sur-
QOeste en cero coma ochenta y un metros; desde este punto gira hacia.el Sur

© 8 en dos coma ¢incuienta y tres metros; desde este punto gira hacia el Qeste - _

9 en cero comarveinte: metros, desde este punio-formando linea curva_en - .

direccién Sur-Oeste en cero coma sesenta y cuatro metros; desde este bunto

11 hacia el Sur en uno coma diecisiete metros; desde este punto en direccion

12 Sur-Este formande-linea curva en cero coma ochenta y cuafro metros, ¥

lindera en todas-sus extensiones con vacio hacia el-patio-general-de [a_misma

14  vivienda.-Area. total: d{ncuenta 'y siete -coma cincuenta_y nueve metros ©
15 cuadrados: VIVIENDA VEINTE - C: PATIO GENERAL: Con las siguientes - _ v -
16 - medidas y linderos: POR- ARRIBA: lindera con espacio aéreo y planta alta

=~ +-17 de la.misma viviendar POR- ABAJO: lindera con temeno de la misma .
vivienda; POR EL NORTE: partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este en /

.19 {res metros y lindera con el  patio general de la vivienda diecinueve — C;

desde este punio gira hacia el Sur en tres.coma cero tres-metros, luego gira

. 20
21 - hacia el Oeste en uno coma cero nueve metros; desde este punto gira hacia
-22- el Sur en dos coma dieciocho. metros; desde este punto gira hacia el Este en
- - 23 dos coma cuarenta y nueve metros; desde este punto gira hacia el Sur en ‘
24 un metro; desde este punio gira hacia el Este en cero coma cero cinco ?
. 25 metros; desde este punto gira hacia el Este en linea curva longitud de dos
¥ 26 coma cuarenta y cinco metros; desde este punto continua hacia el Este en %
., 27 - dos coma noventa y dos-metros; desde este punto gira hacia el Norte en seis/s

. coma veinte.metros y. -

~,
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27
28.. absoluta de todas y'cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y,

ochenta'y siete metros y lindera con patio.general e Ié’ rfnd/e{ daecrn ieve

C; POR EL SUR: Lindera con patio general y ar%ta ajg, dé‘LIa \2)1enda

veintiuno — C en-doce coma cincuenta metros; PO EL;gSTClE ll fa con
aqt

patio- general de la vivienda cero tres ~ C en ocho metros-Pi L. OESTE:

lindera con la calle tres en ocho metros. AREA TOTAL: cincuenta y siete
coma cincuenta y nueve metros cuadrados. Area neta individual: ciento
cincuenta y siete coma cincuenta y nueve meiros cuadrados, supeftficie
general del terreneo: cien metros ¢uadrados; area construida: cien metros
cuadrados; alicuota: cero coma cinco cero cere cero por ciento; alicuota % PB
+ PA:.cero coma tres uno siete tres; area comun planta baja: cero metros
cuadrados; area de terreno: cien metros cuadrados;-area total: cienfo
cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados.- Esta garantia
hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada
una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el

BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e

- irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del

BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo.de obligacion

pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
LA PARTEE DEUDORA acepta que no podra declarar en propiedad

horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado
la totalidad de la deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- Ef

BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su.

favor en la cldusula precedente. CUARTA: PROHIBICION - VOLUNTARIA

DE ENAJENAR.-De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo. entre las-

partes, LA PARTE DEUI?ORA queda prohibida de enajenar y establecer

nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
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hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parci
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrum

hoy 'se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favo,r
terceros, sin el-consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso

al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo

-sefialado; EL BIESS podra dar por vencido €l plazo y exigira judicialmente el

pago total de la obligacién. Si tal cosa ocumiere, EL BANCO queda

* plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar

vencids[s todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes.de pago en ese momento y a demandary ejecutar esta

.garantfa hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado-

por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de .
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a
ser entregado en arrendamiento, en ningun caso,-dicho contrato podra ser.
celebrado mediante eséritura pUblica inscrita en &l Regisiro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que’ se constituye
por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar
hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren &n el futuro-y, en general, a todo lo que se considere inmueble por

destinacidn, naturaleza, accesion o incorporacion segin las reglas del Codigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual
tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los

linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son
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parfes que el gravamen Yy prohibicion de enajenar COWQBB\
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propiedad. Todos los documentos que haya suscrito 0 susc BredA @A e
Y

PEUDORA y todas sus obligaciones. para con EL BAN 0 19 Jﬁa u1§’r
"\-’J
tu r—r«plaz

concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciaies, extrajudiciales y‘;}@ﬁgrano
de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccién del{de los). inmueble(s) hipotecado(s) o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de
dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obiener los certificados' correspondientes; asi como podra contratar por
cuenta de. LA PARTE DEUDORA los peritajes e-inspecciones que
correspondan, coniomme a sus politicas y a lo establecido en la nommativa
vigente, corriendo los gastos a cargo.de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el-inmueble
hipotecado a los Inspeciores designados por EL Banco, ésté podra dar por
vencido el plazo.de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
mismia(s) y .el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que

el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia

hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA seréi‘ debidamente notificada por parte
del BIESS; y, por este simple aviso del _BIESS, se compromete a realizar los

pagos sin derecho a oposicion alguna a su.nuevo acreedor al ser requerido.
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1 por éste. El costo que ocasione en el caso de producirse la ¢
2 garantia hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por .

3 enlas condrmones descritas en la presente clausula serd asumido por
4 t:esn:m:;lrios Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
5 expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la_presente garantfa
6 - hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propdsitos de
7 ftitularizacién, segtn lo dispuesto en ta Codificacion del Codigo Civil vigente,
8 especialmente. en-la norma que estipula que cuando se debe ceder y
9 - traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
10 titularizacién realizados-al amparo de la Ley de Mercado de Valores

cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna

11

12 al-deudor u obligado de ‘tales-derechos o créditos. Por el traspaso de..  _ .
13 . derechos o créditos en procesqg de -titularizacién, se \transﬁere‘ de. pleno .,
- 14-.»derecho -y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito

sobre - tales crédites. OCTAVA: -
16 VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no .estuvieren

17 vencidos los -plazos de los créditos y demds obiigaciones que hubieren
18 contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar
la ejecucion de esta hipoteca, a més del pago de todo lo que se le estuviere

19

20 adeudando incluido capital, intereses, costos y honerarios del perito avaluador.
21  y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los
22  siguientes casos: a} S i LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago
23 de cualquier dividendo, obligacion, -0 cuota, a favor de EL— BANCO; b} En
24 caso de que ef inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
25  anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
.96 voluntad de ]a PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en:todo 7

27 o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualqui
28 5

T __,..— r -
\"M“ T ﬁ‘:rg a..:-r*.:‘: -!,1, o . '“'“'H A, _.:"g"éw%

-._‘ P NP L ‘}
W notariasextamanta@gmail.com i

-




W - v B oW b e

10
11

13

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28.-

1t 3
RUDRLN 5
.

fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier biem en €l que
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que
se hipoteca por este contrato, en buenas ceondiciones, incluyendo sus mejoras
y ampliaciones, a juicio de EL BANCO,; g) Si se promoviere conira LA
PARTE DEUDORA accidon resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que fraiga como consecuencia la
transferencia de dominio; g} Si LA PARTE DEUDORA no cumplieie con un
auto. de pago en gjecucidn promovido por terceros conira ella; h) Si se
produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,
o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro- delito penal que pudiere

afectar su patrimonio; i} Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare

demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en

entidades plblicas de accién coactiva; j) En caso de que-a LA PARTE

DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias liegales o ilicitas;
k) St a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito
fue destinado a ofro fin distinte del establecido en la solicitud del crédito; 1) Si
EL BIESS comprobare que exisie falsedad en los datos suministrados por
LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo m)

Si no se confratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las

primas coitespondientes; n) Si la PARTE:- DEUDORA mantuviere

obligaciones impagas con p,ersor{as naturales o juridicas, de mejor privilegio
en la prelacion de créditos, que a juicic del BANCQ ponga en peligro su(s)

20
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1 crédito(s) y, 0} En caso de que La PARTE DEUDORA est:ﬁe /el.
-= 2 que garantiza la opéracion, a un fin distinto al establecid e@bﬁo_@

3. pidstamo o al .autorizado por EI BANCO. p) En caso

- -4 - Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos conteriges en el
5 presente instrumento. q) Los demés casos contemplados-en la Ley o en las

—--6 demds. -Clédusulas del presente Insfrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL

-7 BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en.que no serd necesaria

8 - prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por

9 parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
10- -~ obligacién, bastando para tal efecto kla sola afirmacion que el BIESS, hiciere
11~ en la demanda vy los archivos -contables con los que contare para el efecto,

NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE. DEUDORA renuncia. expresamente al

12

13 beneficio del plazo que les haya otorgado-EL BANCQO y éste podra proceder

14 como si todos los créditos se encontraren -de plazo- vencido. La sola
- 15 afirmacién de EL BANCO en la demanda, en &l sentido de que LA PARTE

.16 DEUDORA ha incurrido en unc dé los casos sehalados en la clausula
17 - precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella,
DECIMA.- VIGENGIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida

18

19 por este. instrumento subsistird aiin cuando -hubiese. vencido el plazo del
20 o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y
21 . cada una de las obligaciones.que LA PARTE DE—UDORA,{méntuviere a
22 favor del BIESS, incluyendo dentro de elia el pago de intereses, gastos
23 judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente

24y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes

constituidos en' garantia,-asi como también podra exigir se mejoren o

25
%y

26 aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
;27 por cualquier causa:- DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a g

28  establecido en la rommativa vigente y en los manuales intemos de .
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BANCO, los créditos hipofecarios concedidos por el Banco

Ecuatoriano de Seguridad Social deben - contar com u
que brinde las seguridades necesarias a.

desgravamen: -
previsionales gque han sido invertidos, ante la eventualidad de la
del crédito. La PARTE . DEUDORA por su

ghtendel,

afiliadofjubilado  contratante

-cuenta podra contratar con la compania de seguros que elija, misma que

debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra iricendio,

terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como

garantfa por las- -obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del

mismo modo deberd contratar un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muente del (los) deudores, desde el instante del desembolso

de los recursos. hasta 1a finalizacion -del crédito. Dichas podlizas deben. ser

- previamerite revisadas y -aceptadas por EL BANCO, para luego ser

endosadas al mismo * como beneficiario acreedor, en-tal sentido, .EL-

BANCO se reserva el-derecho de aceptar o no dichas pédlizas, en el caso de
que las mismas no cuenten con las debidas coberiuras o resguardos que
como instifucion financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados

a- favor del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial dei
inmueble, ‘por e].tiempo que EL BANCO determine y serdn activados
inmediatamente después del desembolso materia .del presente contrato. La
PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro sg.emita ala-
ordende EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a la

0 a las obligaciones que estuvieren peng[entes de pago el-valor que perciba.
por tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos los
riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna. ..
r.esppnéabilidad*tendré EL BANCO. Por ofre lado, &n caso de que la RARTE
DEUDORA no haya contratado pér = 8U.. cuenta-~las ..pdlizas: antes
citajdas, gutc.:riza expresamente a EL, BANCQ para que en su nc?n:ib_ce Youo ! oo
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. seguro- coritra incendio, terremoto y lineas  aliadas-sobre el o lo

Dhr. Sonardo Vitoz Cabezaws
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cargo- contrate con la compaiiia de seguros que EL B
que se hipotequen -como garantia por las obligaciones -asumidas
PARTE - DEUDORA. La-PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al

BIESS para que actile como-contratante con la compafila de seguros de su

eleccién, un-seguro de desgravamen que cubra las-contingencias. de muerte - -

del (los) deudores, desde el instante del desembolso, ae'los recursos _hasta la.

finalizacion del crédito.-En-ambos casos, el BIESS actuara Unicamente-como

agente de retencién. Las primas respectivas correran a cargo del (los).
deudores quién(es) se—acogeran a las condiciones puntuales de las.pdlizas .
que se” contraten; sin embargo,-si EL BANCO contratase el seguro y hubiese.-

dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA

PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES

PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble: que se-- -

hipoteca se encuenira libre de~todo. gravamen, prohibicion de enajenar,

iimitacién de dominio, juicio .0 accidn rescisorias, resolutorias, reivindicatorias; - -

- posesorias o de-particion-de herencia,"de modo que-a parir de la inscripcidn

de este instrumento tal inmueble Unicamente estard afectado por la hipoteca
que se Constituye por’la bresente escritura, como consta del certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton, LA PARTE
DEUDORA auforiza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacién, incfuidos el Sistema de Registro Crediticio
sus. referencias e informacidn personales) sobre su comportamienio
crediticio, manejo de su(s)-cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédite;ste., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones-y demas

activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA

Y . AUTORIZACIONES.~ LA .

DEUDORA:declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que vaa recifirf =
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en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitides por

-BIESS -de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacidn con las

Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANG;

autoridades competentes, ‘organismos de <control, Sistema de Registro
Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente .que ~exime al

condiciones fisicas. del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos-los impuestos, honorarios y mds -gastos que demande el -
otofgamiento e inscripcion-de esta escritura, y los gue posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de
LAYPARTE DEUDORA, asf como también todos los gastos e impuestos que
se . ocasionaren por los diversos confratos y creditos que se les otorguen,
amparados con esta l;ipoteca.- Si ¢l BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso -por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores-respectivos. Los gastos
en que se incurra: por el-presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que se reflejaran en la liquidacién de
crédito respectiva- DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTIE _
DEUDORA autoriza expresa e-irrevocablemente a EL BANCO para que éste

directamente ¢ a través de la persona o institucién que designe, inscriba el

presente: instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, . -

comprometiéndose-a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumenio. .
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que-

demande la celebracidn y-perfeccionamiento de -este instrumento, incluido el

pago de tributos; derechos notariales,_e inscripcion en el Registro de Ja. .. [-°
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16 obligaciones -a su favor, por parte -de personas naturales -0 juridicas. Esta
- 19-- -coactiva sera ejercida con sujecion-a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto- Ecuatoriano de Seguridad Social-y.demas nomas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo Organico

- 20 General de Procesos. -DECIMO SERTIMA: ACEPTACION Y

21 RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en, el contenido de fodas.y
. cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus

22
23 intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas formalidades
24 de estilo necesarias para la validez de este instrumento."(HASTA AQUI LA

25- MINUTA).-+tos comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
encuentra firmada por el doctor DOCTOR CESAR'PALMA ALGIVAR,

enida 3, entre calles 11y 12 (defrds de Banco Pichincha) ~ Mnotariasexta

1-
2 peticién de ‘LA PARTE DEUDORA son fi nanc:ados«
3 suman.al valor del crédito otorgado. Estos rubros. podran inclif
4 EL BANCO, la.contratacién de los seguros_de: vida y. de desgravamen,
- 5 seguros de-incendios v lineas. aliadas; vy, de, riesgo de construccign. _
.. 6 : DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y- JURISDICCION..-. Para los- efectos - .
.7- contenidos en el presente docuniento, las partes. renuncian -domicilio y se
- 8.-'sorfieten 7 los jueces competentes de esta ciudad, o de la que elija EL
: ~- .9 . BANCO. La-ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria,
10 asf como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en ia presente ~_
~v 11 garantia podrdn ser .ejercidas. y--cobradas a gleccién de .EL- BANCO,- -
12. - ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la Ley o &
13 través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme 2-lo establecido.__.
14 enia legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatordano .de Seguridad
15 -Social ejercerd la-jurisdiccién coactiva para—el-cobro de los créditos y -~
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Ing. Jorge Troya Fuenes _
Director General del Registro Civil, Ideéntificacion y Cedulacion
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0000016946
Ab. Mana Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA
v [2018 [ 17 | 01 | 36~
R 5
3 Ol \
4 PODER ESPECIAL
5 Que otorga:
§ BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
7 DE. SJEGI.‘;TRIDAD SOCIAL -
8 A Favor de: /
9 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
10 | Cuantia: -
n INDETERMINADA ,
12 Di 2 copias
13 \
4 .
15 §5&&8E886&& JLAB LE&&EEEEEE
‘6 En la ciudad de San Francisco de Quito,
17 Distrito Metropolitano, Capital de ia
18 Repidblica del Ecuador, ‘el dia de- hoy
19 viernes vgintiséis (26) de Enero del afio
2w dos mil dieciocho, ante mi ABOGADA MARIA
21 AUGUSTA PENA VASQUEZ, MS8C., Notaria
2 Trigésima Sexta__ciel Cantén Quito, comparece ) ]
23 el Mé.gister. FRANCISCO XAV;IER- VIZCAINO 3
24 'ZUEITA, en” su- ‘calidad F,de ‘Gerente General
25 ‘Subrogante y Representante Legal del BANCO«
26 DEL - INSTITU‘I‘O ECUATORIANO DE  SEGURID of
27 SOCIAL,. conforme‘a lo justlflca con la‘R copJ." :
28 certlflcada de la "dccidén de’ personal que se




adjunta como documento habilitante; a gquien

2 de. iconocer doy fé, en virtud de haberme

3 presentade su cédula de ciudadania

4 certificado de votacidn, autorizéndom

- s L= -

s ademas a la obtencidén de su informacidn en

el Registro Personal Onico, de conformidad

con lo dispuesto en el Articulo setenta y-
8 cinco (Art. 95) de 1la Ley Organica- de- -.
Gestidén de la Identidad y Datos CTiviles Yy -
Resolucéién cero’ setenta y ocho .guién dos

10

11 mil dieciséis dictada por el Pleno del

Consejo de la Judicatura el dos de mayo del

12

13 dos mil dieciséis y gque se agrega COmo
\

14 habilitante. El compareciente es de

15 nacionalidad ecuatoriana, -mayor de edad, de

16 estado civil casado,- domiciliado - en esta

17 ciudad de-Quito, Distrito Metropolitano; ¥y, .

18 advertido gque fue por mi,

19 objeto v resultados de la presente

20 escritura publica, asi como examinado en

21 forma aislada y separada, de gue comparece

2 - al otorgamiento de westa .escritura .sin

e

23 coaccidn, amenazas,

temor reverencial,

24 promesa o seduccidén, me pide gque eleve a

a ‘el texto-de la minuta que

- — r——

25~ escritura puablic

i m 4 47w gman = A e =
i

26 @, continuacién se -.tramscribe: “SENOR
[ ® owmh

Escriturasg

27 NOTARIO: '.En el Registro de .

& - ” . ' 7 ' P " + o »
28 Publicas a su cargo, Sirvase :anlu:Lr.una\_gzlegt%N

.
M

¥
3 .
ﬁi._._.:.u.._.,_- et 4 - - PR _ -

la Notaria, del .

Bt 2 e —— [ ———




(000016947

- Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.
NOTARIA

o 1 poder especial contenido en las sig
NOTARIA ’ ’ ’
TRIGESIMA 2

clausulas: " PRIMERA: COMPAREC IENY
SEXTA ; . .
3 Comparece el Magister Francisco

~

4 Vizcaino  Zurita, mayor de

. 5 mnacionalidad ecuatoriana, de estado\)

6. casado, en su calidad de Gerente Ge

% 7 Subrogante; .y como' tal Representante Legal -
\. ?}' § del Banco del-.Institu%b Ecuatoriano de
9 Seguridad Sodcial,” conforme consta de 1los
’ - 10 - documentos gue- - se ~adjuntan como

11 habilitantes. v a gquien en adelante se

12 denominaréd EL PODERDANTE o) MANDANTE . -

13 SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Uno) EL Bapco del

14 Ianstituto Ecuatoriano de Seguridad Social

15 -es Tna institucidn financiera ptblica

16 creada por mandato constitucional, cuyo

objeto social es la administracidén de Ulos

17
18 fondos previsionales - del: -IESS, bajo r
- 19 criterios de banca de inversidén. Dos)} Segin
- 2 el articulo - cu;tro (47 de- su Ley

21 constitutiva K el BIESS se encarga de

22 ejecutar operaciones y prestar servicios

afiliados y

23 financieros a sus usuarios,

jubilados del Instituto Ecuatbriano de

Fy 24
: _ .25__Seguridad Social. Tres) El Ingeniero HENRY(:
A - : . ‘\ "' . R 'l{
26 FERNANDO CORNEJO CEDENO ha 'sido nombradg:
- Jefe m&e Oficin? 'Especia; Pprtovieﬁb;}dela'

27

28 *BIESS, ~ Encargado, mediante Accién de

(TR AL S PR

R, SO NI SETOTRY Y



Foal eETR I, ¢ % }";-as

1 Personal numero cere nueve uno (091}, de \

2 fecha doce dé-mayoc de dos mil diegiséis, ~

mismo gue rige desde el diecisiete de may
de dos mil dieciséis, y como tal debe egg/ﬁ;;.*#
5 debidamente legitimado para comparecef %_hﬁﬁ
§ nombre del BIESS a la celebracién de o
.7 actos  juridicos relacionados ton

8 operaciones 'y servicios mencionados

9 numeral anterior en la jurisdiccidn de la

10 provincia de Manabi. TERCERA: PODER

11 ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el

12 Magister Francisco Xavier Vizcaino Zurita

en su calidad de Gerente General del Banco \

13
14 del - Instituto Ecuatorianc de Seguridad
15 Soclal, Subrogante, extiende poder

16 especial, amplio y suficiente, cual ‘en

17 derecho se requiere, a favor del Ingeniero

18 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENQ, con cédula
19 de ciudadania qﬂmero uno tres uno dos dos
20 cinco cuatro tres tres guion cinco
21 (13&225433~5), Jefe de Oficina Especial
22 Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahorxa
23 en adelante EL MANbATARIO para gue a nombre

24 del Banco del 1Instituto Ecuatoriano de )

K

25+ Seguridad Social, en la jurisdiccién de 1la

o

i
}

v

b

26 provincia de Manabl, 'realice 1lo siguiente? |
.del BIESS las . .

E )
T

a7
-~
"‘5:"'-4 A
= a
e | |
rEC T
gy bpfbats
4 e
&
+

27 -Uno) ‘Suscribir a nombre,

il PR 4

e

E)
)

had
N
i

-«
]

28 matrices de .hipoteca y contratos ' de mutudég;, '
“ - - . o . n

E] e o — e Aee —

LISy
- ‘;

. Py




¢000016948 '
Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

1 que se otorgan a favor del Ban

K OTARIA
*FRIGESTMA 2

~+SEXTA ,
3 en todas sus variantes v jakee

Instituto Ecuatoriano de Seguridad S

s

4 contemplados en el Manual de Cr

5 BIESS. Dos) Suscribir a nombre

6 las tablas de- amortizacién,

% ’ 7 cesidn, cancelaciones ~ de hipoteTs,
\ ) ¢ contratos de mutuo o préstamo, escrituras ° -

ptiblicas de constitucidén y cancelacién de

10 hipotecas y <cualquier documento legal,

11 publico o privado, relacionado con el

> 2 comtrato mutuo con garantia hipotecaria y/o

; " 13 mutuo sobre bienes inmuebles que se .

i

14 - otorguen & favor del BIESS. Tres) Suscribir

15 a nombre del BIESS tode acto reldacionado

16 con los créditos hipotecarios concedidos

17 y/o cualguier otro tipo de -crédito que

1s conceda el BIESS a sus prestatarios, asi

19 como también cualguier documento publico o
20~ privado relacionado con la adguisicidén de
o 21 cartera transferida a favor del BANCO DEL
" 7 5 INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL 3
. 23 por parte <_:1e' cualquierr tercera persona, :
?’_" 24 natural ;3 juridica, entendiéndose dentro de
-}’i . :m-zsw ello-m’la wlsusaripcién_ de mnendpéos,“cesiopes - ,..x_;_ﬂ_
:’;: - 2% ,y-/pﬁ'cua_léluiejfr - otro dogume‘np%) gue’ ‘{::ue & : “?‘;’f’. _\
: 2’7-'meffest;ar. a"e-‘fe,é'lfzosg de que seztl-aerrfe,c?:j.ciﬁ;éé—: Q:_ ;'
28 ‘transferencia .de cartéra a favor-del BI.E(SS“ 2N ;E;

i -
- a - ' K

’
.

£
4

5

.
£ L




Ss P a3y

i

sea'en documento publico o privado. Cuatro)

El presente poder podrd ser delegado'tot

-

2

3 © parcialmente tnicamente pr )

4 autorizacidn expresa v gscrita %é&hwl*@?g

5 representante legal del MANDANTE. CUAR A&%EEE%ﬁM‘

6 REVOCATORIA.- En caso de gue EL MANDATARI Orawo_ 7

7 cese definitivamente por cualguier motivo

g8 en sus funciones como servidor del Banco -

9 del Instituto Ecuatoriano “de Seguridad

10 Sociai, o cuando asi <o dispusiera EL

11 MANDANTE, este poder sera revocado ,L por

12 escritura pGblica. QUINTA: cuanNtTia.- E1

13 presente mandato dada su naturaleza es a

14 titulo gratuito. Usted sefior Notario, se

15 servird.agregar las formalidades de estilo

16 necesarias para la plena wvalidez de este

17 instrumento.” HASTA AQUI LA MINUTA copiéda

18 textualmente gque es ratificada por el

19 compareciente, la misma gque se encuentra

20 firmada por la Doctora Diana Torres Egas,

21 Abogada con matricula profesional nlmero

22 diez mil seiscientos cuarenta -y siete del

23 Colegic de Abogados de Pichincha. Para el

24 otorgamiento de esta esciitura puiblica se . :
.25._oObservaron_ _los  preceptos legales gque _ﬁl.b‘ ‘ i
M;i caso requiéré y leida q@é *l;;*fue a;{i ‘,.’tiéfa}‘
Q%i‘cgmparecienté, éste se af}rmé,yfrgﬁifié;,éﬁé?“ : :Edﬁﬁ%gyi
ro . ’ S ST R TEERA N
28  todo ! su -coﬂtehidp, - fi;man&63 pﬁrg.‘ o iéééf”

7
o - ut
- LY

9,;,{:7{

T ta

w4




4000016949
Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msc.

‘ NOTARIA
. - 1 constancia, junto conmigo, en unl
NMOTARIA T s :
RIGESIMA. 2 acto, guedando incorporédda al protoco - R
SEXTA ; . - - . SR\ 8 »

3 "esta Notaria, de todo lo cual-doy fe.

=0 XAVIER VIZCAINO ZURITA ) ) _L

c. (309971945

" %ﬂmﬂﬁ\

Ab, Maria Augusta fia VAsqueZ, Msc.
12 NOTARIA TRIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO D.M.
RAZON: FACTURA No, 000079171

13

4

15
16
17
18
19
20

21

23
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& M 4 ——
3 APELLIDOS - * NOMBRES ﬁ
; "'.-. L - I" : 4’
™ No. g Céduld de Cludadania Rige a partlrde: /l‘//::?- e 1
T - 1708574595, - . juwes, 25 de enero da 2818 f S )
; EXPLICAGION: o g Assh
“De "eonformidad con Ja qua disponen los Art.. 280 daf C:Sdrgo clrginicn Monatariny Financieror Art. 126 de.la tey Orgdnic de Serv Puh{_) U', e! l;lf? ] ﬂ
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RESUELVE: Conceder b Subrgaciin a Franclseo Xavler Vizeas 2urits como Garante General del BIESS.a pagtir del'25 de enero de 2018, \hu&’-i
,,' conformidad 2f Informe Téonizo No. BIESS-1~DATH-0070-2018 del 25 de enero del prasente.
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. Ab, Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA

> g

E

" Se otorgé ante mi ABOGADA MARIA AUGUSTA PENA VASQUEZ
NOTARIA .

T»";gﬁ:“ " MSC., Notaria Trigésima Sexta del Cantén Quito, y en

fe de ello confierc esta BRIMERA COPIA CERTIFICADA,

de la Escritura Publica de PODER ESPECIAL, o'tprgac_la

debidamente firmada y sellada en el

fecha de su celebracidn.

¥ [] - Py T
. Ab.Maria Augustd Pefia Visquez Wiac.
. _ o NOTARIA TRIBESIMA SEXTA
DEL CANTON QUITO
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Sefiores
“;Z;fgi‘o;' Cipriano Muenles Muentes . . o o= _
Sinén:Elias Sleiman Lheir S e T .
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; Atencion: Abg. Maykel Vélez, Representantz Legal Urblzrgizﬂcf‘tfn Senta Marta - | ; . G
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Para los fines c“onsiguiente.:z, anexo original»de: Ia I;tesoludio:u. Adm.iniétrz_:tiva No. R
* 043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, erhitida por el Ing. Jeime . T o
Anténomo Descentralizado Municipal del AR

. " Estrada Bouilla, Aloalde.del Gobiemio
C " intén Manta, mediante Ja cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propicdad Horizontal de Ja Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los AR
sefiores.Victor Cipriano Muentes Muentes y Simon filias Slejman Kheir; ubicado e
ert el Sector Nueva Esperanzs, Tramo I de la Via de Circunvalaciér, Parroquia . S

Eloy Alfaro del Cantén Mania.

b otro particular, suscribo.
“ . A :t}a’niente, -
Soraya Mera Cedefio :
SECRETARIA MUNICIPAL:
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L | RESOLUCION No. 043»ALC—‘M~JEB~2012
. PHOPIEDAD HQRIZDNTAL HRBANIZACI@,\L“SANTAMAI&A et

: ) . ADMN!S?"MC‘IOﬁ ING. JAIME. ESTRADA BONILLA
oo CONSIDERANDO: o

. .
[}

‘Que la Const:tucadn de la Repiblica en su Art{culo 225 sefiala: “Que el sector piibli
comprende w2 Las entidades gue integran el régimen awidnomo descentralizado™;

Que, la Constitucién de Ja Repﬁblica én el artfeulo 226 establece: “Las institucion
w-Esrada, JUS organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
R }ersaﬁas ‘gue actlen en virtud de una polestad estaial gercardn solamente

«[,, ‘céyg?efencias Pacultades que les sean atribuidas en la Constitucidn yla ley. Tendrdn
deberde ;,oora'inar acciones para el cumplimiento de sys fines y hacer efecnvo el goce ¥ ;

5
Jercxc;o de !os» a’erecho.s' reconocidos ey la Constitucidn”.
- 4 . ~ -
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Qué; 1a Constituclén de la Répiblica en el articulo 264 com‘.empla que los gobiemos
municipalés tendrin fas siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra .que
"determine la ley: 1. Planificar &l desarrcllo cantonel y formular Jog correspondientes T oo

_ Planes-de ordepgmisato teritorial, de manera articulada con la- planificacién nacional, L
1‘6‘310118-1 prﬂvmcml ¥ parmquml con el fin de regular &l uso y Ia ocupaczén del suelo . L
urbanb yru.ral .o v N .

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgﬁmco de Organizacién. Temitoridl, Autonomfas y
Desceniralizacién, sefiala: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejércer dé
mapera_exclusiva la facultad gjecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
v, Rcsolvcr admm:strativamantc todos los asuntos con*cspond;cntes a su cargo, ..”

-

b.
A ]
+

1K

Y
ar

Lo

Que el artl’c,ulo -367. de]. COOTAD scnala. ‘I.os actos adminisirativos se extinguen o.

r@r"oa:,'nan en sea‘e admz’nis'!mtwa de qﬂc;o o a peticidn del adminisirado. En general, se . T
o e,a.z.'{;;guzm:: g’o.s' c{:clro.r administrativos por el cumplimiento de alguna. modalidad

~acaidenta! a ellos, *ra!es como plaza o condicidn. Los aclos administrativos poa’ran
’ ex!fngjezrﬁe 0 rq)’bfmar.re .€n sede aa‘mu:fsfratma por razones de Iegzt:mia’ad o cfe .

om:;umdad ",, . .

-

.

Qua,‘ ciuartjca]o 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos admiistraiivos que se.

q;ean:en .en log- gobiernos. aurdnoma.s' descentralizados observardn los principios de.

. feggﬂdaﬁ celeridad, cooperacion, eficiencia, gficacia, transparencia, _parhc:_pacrdu libre e $0
accexa el arped;eme,omfbmiaﬁdad mmedfac:dn, buena fe y conflanza legitima™; = o oo .
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Quci*ﬁahmﬂnul 0.11742 del Reglamento Urba.no expresa: Podrin sujetarse a las normas del
Régimen'de Prnpmdad Horizontal las edzﬁcacwnes que alberguen dos o mds unidades de

viViendas, oficifas y cormertios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad -

T—mnzontal“ yisu chlamento sean independientes y puedan sér enmjediados :

mdmdualmante' Tt L 5N ' S L AR N ‘
'i- ..r_'n_‘ “I' -:?’.,: . v\ ., . N - n -

¥ ,,\, -."w

Que, al Abg. Ma.ykci Vélcz Z, Ascsar Juridico de Ia Urbanizacién Santa Marfa, Jn eresa- )
acho de 14 Alehldia; el 2] deBgosto de 2012, amgnandoscle el trimitéNos *

sol;cltur] al-desp:
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Pig.2~ Reselucldn Nﬂ' 043- ALC'—;!:(JEB-JDH PROPIEDAD HOR[ZONTAL URBAMH CYi d:'\r' “SANTA AL-IR&SI A

332‘7 requmendo Ia autonzamén‘al réglmen de propled'&d honzontal de ]a Urbamzamén
- S ANTA MARLL” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentés Muantes A
_Simén Elas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo IT de la Viagé:

erctmval acidn, Pan*oqum Eloy Alfaro del Cantén Manta,

Que imediante Oficio No. 967-DPUM-ICV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre
2012, la Directora de Plateamiento Urbeno, Arg. Jeneth Cedefio Villavicencio, remite al
. sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franldin Holguin Bnones Técxuco dela

Dxreccxén de Plane:azmento Urbano, el cual sefiala lo siguiente: )

Que, la Urbanizacién “S4VTA MARTL”, mechaute escritura de compmventa autunzada.

e opor. Ja Notaria Cuarta del cantdn Manta el 11 de octubre de 2010 ‘¢ inScrita en la
*Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO

.-". ‘-'MEJENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un, terreno de
23,103,28m2 wubicado en el sector Nueva Esperanza, Tmmo I de la Via de

ercm:wa.laczén, parroquia Eloy Alfaro de] Canién Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resofu¢idn No. 004-ALC-M-YEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por .parte de la Municipalidad de Meanta'la * -
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el temreno ante;po;mentc

descrito para la 1mplcmcntacu5n del Proyecto de Urbanizacidn “Santa Marfa” w

-

“:Qtie;-con la escritura autorizada por la Notaria Primara de Manta' eI 12.de dxc;.embre da
“42011 e ipgcrita en la ‘Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo  de 2012 se. .
"." procedié a Protodolizar los Planos'y Entrega’de Areas Vetdes y Arens en, Garadtias de I&> "

"Urbanizacién “Saata Marfa”, encontréndose sctnalments tanto el adecentamiento de
vialidad como de Jas éreas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el cofapromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los pmpieta:ids'_v del
‘representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir fo més pronto posible con 10

i

acordado y explicado antcnormente 4

Que, posteriormente mediants Certificado Mummpa.l No. 339 — 1235 — 27881 de J'I.IIID 02
. - de; 2012 se obfiene Permiso.de Construccidn'y Aprobacién de Planos Ppara, las Viviendas © C
..de.-Dos Plantas de Hommigén Ammado que actualmente se J.mplantan dentro..de la T
urbanizacion. aro = .
ER " e v !
Que,. encontrindose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estsdo individpal -~
debjdamente protocolizado acorde al plano presentado y 2l cuedro general para sus dreas
verdes ¥ dejadas en garantfas, &rea para calles, asf como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que Ia conformag, y conociendo qus en
gran cantidad de ellos, se fmplantan viviendas dfiplex, a contitiuacién se-detalla cada -Uno
de los lotes que intervendrén, en la presente DECLARATORIA, ca.ractenznndu o
HE mauza.na a la gual pertenesen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, smitldo por-
' el Reglstradur de Ja Propiedad que certifica el estado libre de pravamen; ubmado en el
secgm- Nueva: Esperauza,“l‘mmo Ildela VIa de Cirounvalaciéa, par.roquxa.Eloy Alfaro de:l* L.

u?"

CanténMauta . RIS 3 rH" " ".l‘ -"3‘-
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PR3- Resolucién N 043-AAL C-H-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION ".S:-INT.::MR?{;E T A
. . . - - = i .

t . PR N - @_’;:!.i‘:’:'h"‘ .:”l' - L. . .t . Y .. . N , - T ‘. - "‘. P ,ﬂ;;“‘]-. 1
' - Que, I Ur‘:baﬁizé;fén J'SANT._A MARTA", se’compone de 88" (ochénta y"ocht) urzﬁa‘:ie:dets P R

" de vitiendas de'dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de’ caractéristicas - -

" individval y 30 de cardoter diplex, disttibuidas de la sigiiente manera acorde z la_ . i

asignacién de manzanas y lotes: ‘

a ML ¢

T MANZANA'A; :
A j&t&iﬁgﬂl (€. €,:No. 3262801000): Viviendas 01 y 02 . -
& O No. 0Z(G..C. o, 3262802000): Viviendas 03 y 04
’f Siteg 40 03:(. G, No., 3262803000): - Viviendas 05 y 06- REN
i s e, 06 (C. 0. No. 3262806000): Vivieadas 11 y 12, ¥ et o
i ..t:ww“"'}“ i‘:" K [ S ’ N -f“?‘g’h’iﬂ ; e
A B e T PR s

S VIVEANTANA B : -
" Lote No. 01 (C. C, No, 3262808000): Viviendss 01 y 02 RPN

Lotg\lt{o.h 02 (C. C. No. 3262809[]}30): Viviendas 03 y 04 . . . S

- L0t N, 03 (C..C. No. 3262810000); Viviendas 05y 06 . -

Lofe Ne. 04.(C, C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08 0 o

Lote No., 05.(C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
JLoteNo. 06 (C, C. No. 3262813000): Viviendss 11 y 12 (e 5;
T
SR

A

Lote No; 07 (C. C. No. 3262819000); Viviendas 13 y:14
Lote No."08 (C. C. No, 3262818000); Viviendas15y I6 - . R
Lot6 o; 69'(C. C. No, 3262817000): Viviendas 17 v 18 . . RN
Lote No. 10 (C.C. No, 3262816000): Viviendas19 320 - ‘ -
oo Lot NarX1(C, €. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22 " ' R
s “’Séji:é;ﬁg:»:m;(l_ {C.Nov3262814000): Viviendas 23 y 24 Y
o MaNzENAT L
#; - Lote No..01 (C. C. No. 3262825000): Viviendss 01, 22y 23 '
LotéiNo: 07710, C. 6. 3262824000): Viviendas 02 y 03
. Liote No. 03 (C..C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lot Na, 04'(C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lot No. D5(C"C, No; 3262891000): Vivieadss 08y 09
N+ Lot Na- D6 TC: C. Ng. 3262820000): Viviendas 10y 11 _
Lote Na.'07 (C°C. No. 3267§30000) Vivisndss 12y 13 - ;
L*iiglé’ii\{’q;:ﬁs;?gf:.,c. No, 3263829000); Vivieridas 14y 15 .,
Loto1No: 09 (€ €. Mg 3263828000); Vivieridas 16y17
Lote No, 10/(C'C. No. 3262827000): Vividadas 18 y 19

el

LateNos 11(C; . No. 5262826000); Viviendss 20 y 21 )

MANZANA Br ooy 00 o 2] .
1 {CHC NG 26783 6000); Vivicadas 01y 02 - - T

> L E -
- -

Tl
b3

H r« ‘ -:«1 », b +
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Pig o Resolcldn o0y 3-ALC-HTER-2012-FROPIEDAD HORIZONTAL UBBANIZACION "SANTA

Loab i o
. - 1

-LoteNo.02 (€. C. No. 3262837000): Vivierdas 03 y 04 ° e
" Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06 s -
Lote No. 04'(C. C."No. 3262839000); Viviendas 07 y08 T

Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09y
+Lote No. 06 (C."C. No. 3262641000); Viviendas 11 y12 - T
“* ~Lote No. 07 (C. T, No. 3262842000): Viviendas 13 y 14 L.

Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000); Viviendas 15y 16 S

" Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000); Viviendas 17y 18 . e

Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y20 . . ' o

L]
¥

i
X

aRa

s

.
*
-

-

W

M

. * Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y22 .- R T A
_'J'.:.I_ .- R . i . - ) * * - .o ) - - ' .
;-:-‘- oo - MANZANAF: _ . ' 5 - L Ol
i . % Lote No. 01 (CC. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03 I SR - T
v "', Lote Ne. 02 (C. C. No, 3262848000): Viviendzs 04 y 05 T ' i .
: + Lote No. 03 (C. C. No, 3262849000): Viviendas 06 yo7 - S
s Tote No. 04 (C..C.-No. 3262850000): Viviendas 08 y 09 L oL T T
. Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11 T e . '
e B .
o L .. sl
. S Hormigdn amaio : . W, < -
Lo Lfntrepiso: ‘ lI-.osa de Hormigén armado de 200y 7 ‘ R
’Esaal:;ras: ,Hormigén armado — Madera . - . - " .
Paredes: &

‘ / Ladrillo maleta y/o ‘Blogues de picdra pémez . T o n o

. Eisos: Lo ) ICerémicaﬁpo econémico . : . 7 C L “
-« -, |Instalaciones eléctricas : ) - ]
. e —— Empotradas "€ p150S ¥ paredes . ‘
. Eubicrta: ) , Losa de Hormigén armado de 20em . . N
- - . - t w an .

- Bentanas: B ,bealuminioyvidrio o " 7 . S %

Puertas: En MDFE (pre-pinfadas en las habitacionés y baftos) y/? ' i 1 Tt

- ! L
& Madera / Metdlicas en Jog accesos y patios, © -
;i‘ - . < .
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4

. . el - P P ‘-';-.- R .ot ) : b -
3.~ ARFAS GENERALES :
_ MANZANAA: .. :

o tiine - Lote Ne. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 0] y 02
- = Lok No. 0z (C, C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04, e
_,-3"‘%{;‘ :Lote No 03 c.c. No. 3262803000); Viviendss 05 y 06

ﬁw‘%b‘l‘ . -
'\5“ e J ea ; J"a‘ \uﬁ"
o o

HATOTAL bE TEP-.RENO 200,00m2 ’
FQT)}J.Z‘DE«AREA COMUN: 00,00m2 ' ’ -
AREANETA VENDIBLE (Area construjda + Patio); 315,18m2

ARE& TOTAL 315,18m2

«  Loie No. D6 (c. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

AREAFOTAL DE'TERRENO: 190,65m2
\ - TOTALDE AREA COMUN: 00,00m2
" . ARBA'NETA VENDIBIE (A:ea construide + Patio): 305,83m2
-, ARBATOTAL: 305 83m2

-
1 LAY *
. o
. K -

MANZANAB _ , :

Do LoteNo. 01 ©.c No.3262808000) Viviendas 01 y02

(Y

T %

SL AREA TOTAL DE TERRENO: 218 40m2 ' - )
& N TOTAL ALDE ARBA GOMUN: 00,00m2 - '
.¢ ;:’ 3 AREA'NETA VENBIBLE (A:eaconsmdawauo) 333,60m2

A.R_EA’:TOTAL 333,60m2 © ¢ - B

L. _‘ 2 Lote No. 02 (C, C. No. 3252809000) Vlvmudﬂs 03y 04

- s,

. 2+ - % DoteNo. 03 (C: €. Nov 3262810000): Viviendas 05 y 06"
o . el Late.No. 04 - (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
SRR ’-“: - ’Lofe No. 05 (G..C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10 .
co -9 D LoteNos 08 (C-C. No. 3262818000): Viviendss 15y 16
- ~ Lote No.:09YC, C.-No, 3262817000): Viviendas 17y 18 )

|+ ¥ Lofe No. J0G, C. No. - 3262816000): Viviendas 19 y 20

N ”“f Lnte No:; 11 (C‘. “C. No. 3262815000) Vmeudas 21y22 7 )

o -m:a‘..,_x'.m;-;fs 7 1 . ) ¢

.. - 4REA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2 -

= TOTAL DEAREA COMUN: 00, 00m2™ - .. L. ]
;: A.R.EA NE’TA VENDIBLE (A_rca constrmda +Pano) 315,20mi N T
N 45 S R Nl X
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AREA TOTAL: 315.50m2."* . ‘,
o o Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12 '
AREA TOTAL DE TERRENO; 22790m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 IR
AREA NETA VENDIBLE (Area costruida + Patio): 343,10m2 T
AREA TOTAL: 343,10m2 , L
'fi"i{ " Lote No. 07 (€. C. No. 3262819000): Viviendas 13y 14. - Lo =
AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2 o . . :
TOTAL.DE AREA COMUN: 00,00m2 e
AREA NETA VENDIBLE (Area constrmda-f-Patlo) 325,90m2 " - .- ) LT

'AREA TOTAL: 325,90m2

o

Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

-AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2 ’ : :

- . TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
" ' AREA NETA VENDIBLE (Arca construida -+ Patio); 333 ,60m2

A.REA. TOTAL 333,60m2 s

MANZANA C:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Vmendas 01,22 y23

AREA TOTAL DB 'I‘.ER.REL\TO 341,31m2
= .“TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

"AR.EA NETA VENDIBLE (A.rea construida + Patio): 514,08m?2 N Le

AREA TOTAL: 514,08m2 . S

Lote No. 02 (C. C. No.-3262824000): Viviendas 02 y 03 _
Lofe No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 ¥ 05 .

)  Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07 N -
e Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09 DT

H .« Lote No. 08 (C. C. INo. 3262829000): Viviendas 14 y 15 o : i

i Lote No. 09 (C. C. No. 3262628000): Viviendas 16y 17~ = : . Lo .

ot No. 10 (C. C. No. 3262827000); Viviendas 18 y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2 . S
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*" AREA NETA VENDIBLE (Ares sonstmida + Patio): 315,18m2

"

¢ LAREANETA VENDIBLE (Area construida + Patio)s 344,23m2

= - o . , )
~  Pdg.Z- Resoluctdn No. 99‘3-r!LC-:}IJ.EB-2£FJ.Z PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CIGN “SANTA ﬂimu',; . .
»

i
~ '

TOTALDB“AREACOMIB’N 00,00m2° ‘-c v . L. .

AREA TO'I'AI, 315,18m2 .

*  Lote No. 06 (C. C. No: 3262820000): Viviendas 10y 11

ARBA TOTAL DB TERRENO:, 229,05m2
« . .« TOZAL DE ARBA COMUN: 00,00m2

_g.g{‘:t:; . Q“E’Arm, TOTAL: 344,23m2 BT .
@;.;* IR ,.A-I.otaNo 07 (c. C.No.3262830000) Vwendasm y13 U A
.‘}";iig:::" }_g} :’::' a«‘-r .:‘}‘ - v “‘ . ;,A,,\ ‘—_;; :E.n‘.‘ '.::‘
ARER TD’I‘AL DE TERRENO: 211, 84m2 R
TOTAL DE AREA COMUN: 00 ,00m2_ ’ I N
. AREA NETA VENDIBLE (Area- constmlda-i-Pat:oJ 327,02m2 Beno
" ARBA TOTAL: 327,02m2 : A
MAN ij:foA'E.- . : . : ’ P
. Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02 T Ty
* LeteNo, 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04 ) : . “-.‘«f
' * LoteNo. 03 (C. C. No. 3262838000) Viviendas 05 y 06 ) . "'i
®  Lote No. 04 (C. C: No. 3262839000): Viviendag07 y08 - . 3R
; . Late No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10 . v
R + Lote Ne. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16 ) -
"R . ,v, Lute No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17y 18 ) - i
N Lote,No.lD (C. C. No, 3262845000 Viviendas 19 y20 .
.. _Lo;e No. 11 (c. C. No. 3262846000): Viviendas 2] y 23 : ‘
AREA TOTALDE TERRENO: 200,00m2
Tom; DB AREa comrn: 00,00m2 .
ARBA, NEI‘A VENDIBLE (A:ea construida + Petio): 299,18m2
Lo ARBAJGT,AL 299;18m2
T ,";LoteNo 96 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12
© AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2 .
TOTAL: DB AREA CONIUN: 00,0002 . . . ,
ARBANL‘T&J\’TNDLBLB (Area constnuda-!-}’atioJ: 302,63m2 T
- ARE&«TOTAL-&@: 63m2 .
, ;] ;. a*rﬁ:«g‘ y" ‘» “..:c-"‘ N . - N * P )
o '_ﬁLcﬂ; #Ro.; bvgcjc No. 3262843000) Viviendas 13 y 14 ' .
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o
o
L] et

e = )
1 e "3.\ N aw 1.

’ARBATOTAL DE TERRENO: 202,36m2 =~ * -
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 T
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301, 54m2 o
AREA TOTAL 301,54m?2 . - .

. N .

”/;r/ { 'Jﬁt‘}

MAMNZANAF:
NGram0

a

L'ote No. 01 (C. c No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03 P AR T

 p~EA TOTAL DE TERRENO: 300,002 ; ' o _
" TOTALDE ARBA COMUN:.00,00m2 L - e

“.: JAREA NETA VENDIBLE (Ares construida + Patio): 448,77m2 = . e
AREA TOTAL: 448,77m2 _ R

"« Lote No. 02 (C. C. No. 3262548000): Vivieadas 04 y 05 | Co T e
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07 . vy
o Lote No. 04(C. C. No.3262850000): Viviendas 08 y 09 ' _ . S e
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2 B AR s
“TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 . T o
ARBA NETA VENDIBLE (Axea construida + Patio):.299,18m2 - : R
" ARBA TOTAL: 299,18m2 - ' ' E
» Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11° o T e
. TOTAL DE TERRENO: 200,54m? : S o T

L DB AREA COMUNY00,00m2 : C

AREA NETA VENDIBLE (Ares construida + Patio): 299,72m2 P ey
ARBA TOTAL: 2097202 * . ’ e
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, Pig.X1.- Resolucldn No, o;rmzc-_;uys_q_qq;g PROFIEDAD BEORJZONTAL URBANIZA c;r.jw SANTA RLARGE "
e Que, la Dirdooitn de Planearhichto Urbanb,-medjdsite informe No, 967-DPUM-JC V/E.E
R No. 041, del 22 de*octubre de 2012, susciito por Iz Arg, Janeth Cedefio Villavicsngi@:
e Directora de Planeamiento ‘Urbang, indica que es procedente, aprobar Ja Declarato (48 0 ;

- Propiedad Horizontal de 1a.Urbanizacién “SANZA MARE4”, de propiedad de Tos se foFesy 3
Victor Cipriano Mutites Muentes y Simén Elfas. Sleiman Kheir; ubjcado en ¢l : ctof% m N

Nueva Esperanza, Trimo U de.Ja Via de’ Circunvalacién, Pamroquia Eloy Alfar déL~Y I & ]
Cantén Manta; y, basados en las noomes constitucionales y legales. estipuladas { A
presente resolucién; v, )

. -
. .

b
Y
)
‘e‘?
2§
b

# Py ‘.gh:l‘fw'_ﬂ‘? qF = 3 I H -t +
o ~j_ﬂ,ﬁg,;&;g@,:?.ﬂ,gfﬁlﬂ,s atribuciones legales conferidas;” | ) P
Sehg WS ;o
f—l‘" : z R . K " H . ] i ’ - ' o :;;,J -i:—* S0
N, JADTobar Ja Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de Ia Urbanizacién . * -. e E
A PSANTA MARIA*, de propiedad ¥ de propiedad de los sefiores Victor'Cipriano -
: - . Muentes Muentes y Simdén Elfas Sleintan Kheir; ubicado en el Sector Nueva : L.
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del . SR
.~ Cantén Manta; . - -
. <2. Qus, las Direcciones de Pleneamiento Urbano ¥ Avaliioes, Catastros v Registros ’ S
S . % ~den cumplimiento a la presetite resolucidn, tomando en cuenta los informes que . ST
* 4 .han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo; . L
- 3w F ] . " . -
M B T » - .
13y Notifiguese con esta resolucién z ls parte interesada, - tLTT o
'D&dgl);,ﬁﬁﬁado‘ en ol Despacho de la Alcaldlz de Manta, al primer dia ‘del mes de . ' '
© noyiembre, del-afio dos mil doge, . -
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i ‘- canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registr

-+ l A . " B ‘ .
a URBANIZACION “SANTA MARTA"
o "+ Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

<o e T LT Simén Flias Sleimap Kheir
_ . - v
4000016958 -
REGLAMENTO INTERNO ,
CONSIDERANDO:

~

- Que, mediante escritura de compravénta autorizada por la Notaria Cuarta del

- .\ o“':
Muentes® N

Propiedad ef 30 de octubre de 2010, los sefiores Vicior Cip};’i@%'
Muentés y Simon Ellas Sleiman Kheir adquirieron un terreno @:@Tbs,%smz'«% 3,0
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circg’ny‘a;ﬁ’é;is'vpt &
. harroguia Eloy Alfaro de! Cantén Manta. ! P&
. ’ Nl

iy
SO A

"E"w

A

W~

. 1'%} W g
Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucion No. 04%’?%?@-
£

. JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de Ia Municipalidad:d
Manta la aprobacién del Proyecio de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno anteriormente descrito para la implementacion del Proyecio de
Urbanizacion ‘Santa Maria”.

~Que, con la escritura adtorizada por Ia thag_a Primera de Manta el 12 de

“, . diciembre de 2011 & inseritd en la Registraduria de la Propiedad de Manta e 03

de mayo de 2012 se procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantlas de la Urbanizacién "Santa Maria”.

. . )

Que, mediante Certificado Municipal No, 339 - 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacion de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacién “Santa Maria”, )

Que,” Encontrandose la Urbanizacién. "Santa Marla® en un estado individua
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y. al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, &rea para calles,”asf como también

" para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en grah cantidad de ellos, se implahtan viviendas
duplex, es necesario .expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad queiregird para cada uno de los lotes que intervienen en la presenie
DECLARATORIA, los mismos, serdn detallados a continuacién; con la finalidad
de que-contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al manteniriento y conservacién de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote;- .

MANZANA A:

s Lote No. 01: Viviendas.01 y 02 ) , -
=z Lote No. 02: Viviendas 03 y 04 )

ol L.ote No. 03: Viviendas 05 y 06 o

¥ Lote No. 06: Viviendas 11y 12 - R

T Y \ B -

5. Bstudio de ‘Propiedad Horizontal




$ 8
o

st

e
'\‘;.)-J-_ f‘"‘?:.'-- k

5
)
V3

TR
- L

.l
ia,

Ve

5

,}

Ey EC:',‘
s

s
XA
FoatEna
P

LR
vooF

-a e
LY

«

+

5

r

URBANIZACION “SANTA MARIA”

Fropietavios: Vietor Cipriano Muentes Muentes

i

*Simén. Elfas Sleiraan Kheir |

1.
MANZANA B:
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
l.ote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 -
Lote No, 08: Viviendas 11 y12
Lote No. 07: Viviendas 13 y14
. kote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas-21 y 22
Lote No. 12; Viviendas 23 y 24

MANZANA C: -
Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 08: Viviendas 10 y11
Lote No. 07: Viviendas 12 y 13
Lote No. 08: Viviendas 14 y15
Lote No. 09; Viviendas 16 y17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote Né. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02

Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 08
-Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05; Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas.11 y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16

=
H

H

M . Lote No. 09; Viviendas 17 y 18
o Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
&, Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
=
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. URBANIZACION “SANTA MARIA"
) . ' o Propietarios: Vietor Cipriano Muentes Muentes
. _ o : ’ Simén Elias Sleiman Fheir -

5000016959 .

. . A .
MANZANA F: ' q. °5
Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03 ~ ' ~ S
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05 BN ' Te3
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07 ’ E

Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11 :

CAPITULO |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES:

. Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. El Reglamento Interne de
para cada uno de los loles especificados de (g Urbanizacién Santa
por lo determinado en ia Ley del Régimen de Propiedad 5
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Qc\aaiéé‘imv'

y todas las demdés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Reptiblica del Ecuador. : '

-

los principios y normas sobre atiministracion, conservacian, uso de los bienes

tomunes para cada uno de.los foles especificados db Ia Urbanizacién, las i
funciones que corresponden a la ‘Asamblea de Copropietarios, facultades y :
forma de eleccion del Administrador, distribucicnes de Jas cuotas de N
administracion enire jos copropietarios y todo lo-que convenga a los intereses de 2

los copropietarios y al mantenimiento y conservacian para cada uno de los lotes - '
especificados de la Urbanizacion.

Art. 2.- OBJETO.- E presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer ’

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento :
Interno, tienen el caracier.de obligatorias v deberan ser acatadas sin disiincidn,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocuparites, tenedores a cualquier
fiiulo, ” sean esios personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
qcasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacion.

Estudio d¢ Propiedad Horizontal -
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: URBANIZACION “SANTA MARIA" - - -
2 Propietarivs: Victor Cipriario Muentes Muentes T F
Bt v . Simon Elius-Sleiman Kheir -
I--:;_i:: . H ‘:I]br‘.ll‘|__ /
- Art, 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios para cadal( 10 de
:"_{j' los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maifa, enfrara en vigencia
bl desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canién .Manta y se
o . Mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de pje%f‘a"&ﬁ-?} ontal”
i de fa Urbanizacicn. ST S
g R 1%
ol Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- &l pr ye%c% xf'}"ﬁ" g pard
presente REGLAMENTO INTERNO correspande para 88 'ﬁl‘t;’:ad‘es:q%4wibi§nd s
51: de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbayi ‘a?:;p%,,)‘é’gtéﬁ‘ﬁ/h
ﬁ siendo 58 de caracterlsticas individual ¥ 30 de caracter Qupleseqdisti
;ﬁ‘"’ acorde a la asignacion de manzana y Jote detaliado en la parie Ticial de este
R + mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su
f. consiruceién:
.1::‘ +
e Y. BBVVIENDAS DEDOS PLANTAS - ¢ .
:1 Estructura: Hormigon armado
:‘* Entrepiso; Losa de Hormigén amado de 20cm
g Escaleras: Hormigén armacdo — Madera -
Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra}
£ Paredes; pomez
: Risos: . Cerdmica tipo econdmico
;7 Instalaciones eléctricas y
} sanitarias: ' Empotradas en pisos y paredes
3 Cubierta: Losa de Hormigdn armado de 20cm
i - P
" Ventanas: De aluminio y vidhrio .
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
) Puertas: y bafios) y/o Madera / Metdlicas én los
accesos y patios.
| Revestimiento: Ceramica en cociia y bafios
) { Piezas Sanitarias:; ) EDESA blanca fipo econémico
:l - . © ‘J"'“’-. . .
.i L -;' i -
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. T . 0000016960

CAPITULO I}
DE 1.OS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.~ BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienss de dominia ex
y patios particulares, froﬁtalgs'y posteriores, peHeénecientes a
los mismos-que-se encuentran delimitados en los plancs g

"* Régifmen de Propledad Horizontal para cdda Uno de los lotes espedl
Urbanizacion Santa Marfa. e .

*

"Art. 7.- DESTINO-DE LOS BIENES.EXCLUSIVOS.- El ‘propietario.de una
vivienda, o la pérsona a quisn'el-

_ propietario lo- cediere a fitulo de duefio,
arrendatario, ‘concesionatio, comodat

r ario; usuario, etc. nop podra destinarlo para. )
un objeto:lligito, 0. que "afecte a lag buenas.costumbres, o a la tranquilidad o -

seguridad ' de  sus- vecinos, 0 a la'seguridad 'y:-buena conservacion de |g

T A O R Ll
pgi‘-‘%—i by ¥

D‘éii%“r'é‘“‘““‘ L urbanizacién y sus pattes, o a‘.un‘objeto dj#into,qué indique &l reglariento,

TR T 2T Las viviendas no podran‘destinarse. para djsgoipcas,,ventg de discos, unidades
Sl 7 de produccién industrial ni sartesanal, restaurantes, .E:afeterias, ebanisterias,
i licoreras, ‘sala dejusgos ‘u-otro uso o.g .

esignacidn’ que. no sea la-vivienda sea
esta vacacional.o pefmanente.- ~ .- . - - .

. » -
- +

© .- | Art 8- DEREGHOS,y FAGULTADES: SOBRE.LOS BIENES EXCLUSIVOS.- .
=7 Los fitidares’ de dominio Sobre-blenestexoluéivos’ para cada uno. de los Jotes
. especificados de-Ja Urbanfz_acién:Saniaf:Maqfa{%pb_dréh Usar sus unidades de
s . Viviendas y: patios de ‘copformidad " con-io ‘establetido én la Ley de’ Propiedad
"7 Horizontal, dg'vsu';Réglamento'y-d,e'eé‘ie:ﬁeglain'_entéiipigrnq.,.;Cualquiqra que sea
el acto juridieo: queyseirealice «en:un -bigh- exclusivo, comprenders fos, derechos .
" sobre los bienés de propiedad comuin que,'c"'orresbqn_dé-aj’tii_ular,de la vivienda..

- 3

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES:EXGLUSIVOS.» Los jmpuestos, tasas,
bienes .gxclusivos-serén de

7" contribucisies"y:démas trbutos:ijue afesten-a, Jos!
Lo 7T Cuenta y'eargd dé cada uho de sus propietaiios.

3 RO

LTS
N

+ - -
R P o5 - -

15 AL 10, MODIFICACIONES DE: LOSHBIENES.EXCLUSIVOS ~ Para infroduci.
- w0 . ‘modificacionés ép-‘lds,'gigqepﬁgzxc,lu,si\}qs,-_gs decif en las, viviendas, €8 necesario:
T Al Ques latobraisproyectadans “eompromets,sJa- estructira. resistente, . la
- seghri;iéci:-"[a'~s€ilic‘fé2¢o;‘la‘?s:aiupfigadjde\lg édifiggciﬁngpaﬂiqglac;y de cada
3 ,qﬁb“qdé‘:'ffj%}ffﬁiigs:‘&“éé_p}ééftjc‘fa‘dopijefflé;'Ljflﬁ.a;’nfia:qfqnv._Samfa:’;Mar:f_é, y que
dichas jthiﬁ?chﬁnés_fg':ule;qienf.’ con ia‘a_ég‘gidt,[éﬁgién';‘dg;gl‘a_‘;_ﬂ_‘sqmbiea .de
U Coﬁﬁb};iéta;ﬁgs}iiagf{ig‘ﬁbbétamBj;éﬁ; que: S':E‘}f-iéf]{E_l‘.lqe!_j'fFE‘.—.e_?'th_C.}‘[']]tQ[‘[}:!idad.*CDI‘]
. Ioépreyisto eirila; L_a}gjﬁ‘dfé-e‘Pﬁo‘p:ied.éld'f‘;l‘-lérizéﬂféiﬁ;5.}1 "Reglamentd .y e,
i n;!::pré‘gi‘éﬁt;ééfﬁéf‘g‘[‘é[ﬁe’ﬁ?bﬂnie;',no;'fyr AR RIS - it S A
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NETEEEE ST F X
b, Que el propietario obtenga los permisos respectivos de ¢ ol
parte de la Muy lNustre Municipalidad de Manta, si ello fi Sre
i ) . ) _ . . /AN \.;;"
. Art. 11« DE LAS-OBLIGQGIQMES BELOS PROPIETARI'? E—‘? j;g,:llﬁu
© "CUALQUIER- TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXGEELJSW{
obligaciones de los propieterios, usuarios respectos de.los bisnes
siguientes: ‘ ) o e )
a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, MariSHiHieHE v )
- mejora de cada una de Jas_viviendas 0. parqueos, .haciéndose | .. .. ,
responsable de los dafios que Por su culpa se havan causado o s
’ Gausen a-los bienes comunes o a otros bienes exclusivos; '
b. Permitir &l ingreso a su blen exclusivo 'a fas personas encargadas de
proyectar, <inspecclonar o realizar trabajos de interés comun que afecten
& ios bienes-comunes o-a br‘eqeé exclusivos.vecinos: .
-€. Mantenersia unidad de vivienda' de su propiedad en las mejores
condiciones de-higiene, limpieza, conservacién y segliridad, y -
d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacion Gnicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la.administracion, por lo que serd de \
responsabitidad de cada copropietario solicitarla misma, la cual tendré un
costo extraordinario a Jla alicuota, que debera ser sufragado por el
Copropietario; En caso de que el copropietario de en alguiler sy inmueble,. |
debera entregar las tarjetas, Jas cuales.se&ran anulatias y_posteriormente
se emitiran unas nuevas-para el inquilino.

€. Los copropietatios tienen -derecho af exclusivo- y libre ingfeso a las

*

F

instataciones ‘deporiivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones -de .pago de expensas comunales ¥, @ hacer usa de las
1\;}[:.;.", s - . mismas de:acuerdo con e prese‘_nte reglamento, reglamentos pariculares
B 0 especiales que-se expidieran. . A
b T Los. capropietarios” fienen- dere¢ho a_participar en los evenios sociales
S que- el .conjunio residencial Promueva, y a presentar sugerencias 3 la
e administracian para elmejor desarrdiio.posible de sus funciones,
. 9. Los copropietarios, -asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de‘la persona o enfidad encargada de-ja administracién de la

TR

i

T

N
X

i

hi?

Urbanizacion. .
. Los. copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas

=

establecidas:en Ja Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales, . -
i. Es obligacion - de ':los'cogrqpie}érios,'- el csoléborar con sus aportes - -
mediante e pago de las alicuotas Mmensuales necesarias para el buen pk
funcionamiento, mantenimiento’ -y/o  mejoramisnto del conjunto . !
residendial, Jales como ‘sistema de” seguridad, Tecoleccion-de basura, P

jardineria, dreas verdes, fumigaciones, administracion’ étc,. ; RPN
. . EL 4\"" e )
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R PR
Ej‘}"« ) i Ningtn propietario podra abstenerse del pago de las all i W E
e dafios, reposiciones, etc. Ni. tampoco podra renunciar a !&x : A
AN :v-!-:.'
AU total o parcial de los bieries corunes, aun’ a litulo de.no ha s
e _ inmueble de.su propiedad ylo servicios comunes.

k. Los abonos o pagos parciales ‘que.hiciere el propretario se gcredifar .

primer Iugara los intereses y cuotas; en el.orden de mayor anﬂghedad X

I En ningtn, €aso,. los.- propretanos de: ’*viwendas podraii como medida T

) . Corfectiva para .exigir el -cumplimiento  de- cualéjuier disposicién
_ reglamentaria o la Gofrecsion-de cualquier-defeéts o responsabihdad que

pudiera sebrevenir, lmputable 0 no a la Administracion retener los valores L5
que les corresporida pagar. ' N e

! s
i
a

_ " N o
S5 87 HUY I T o A ST -
I W b b AT .

+

"3

T M

Art, 12.- PRQHIBICIONES A LOS: rPROPIETARIOS ¥+ USUARIOS A
‘CUALQUIER T}TULO :RESPECTO, -DE- LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
" prohibido & los prOpietanos y usuanos deé bienes: excluswos con rejacién a ellos:

. a Reaf:zarrobra sobrelog:bienes exclusivos’sin CUrnpllr con-los- requ:srios - h
estabiecrdm en.ja Ley de Propiedad Honzonta! de su reglamenio y del”
...presente. Reglamento fntemo C ot

. b, Consruir, nuevos; pisos; departamentﬁs o locales*comer‘cia‘les 0 hacer
. construccaones .d¢ cualquier indole,’ exoavac:lones 0 ejecutar obras de
cualguier clase; ‘cambiar; fachadas 0 CDIor‘es lnclIJsNe i las” m;smas
- .contraviener! o, dnspuesto “engas Ley de: Propiedad : Hon:onfa! de sis
reglamento ¥ del preserjte Reglamenfo Internd: Las: obfas permrt:das
. " requenran de la »autonzaolén ‘de a- Asamblea te Copropreténos; de T
SCRN conformrdad con’jo establec:do en el Alt, 8 del presente reglamento .
S sintefno, Ty o v ' i R . L
. - G.- Destma el blen,exc!uswo a 4n, ’Db}BfO distinto pery )’ cual fie consirmdo o
. - . es decm!a Nivienda:asi‘conio tambiéiy les; ésta‘pmhlbldo ﬂsarlos ‘0N fifes T
.- rhoitos, Azdestmarfo A adthades pmhlbtdas pdr Ia"*Ley, contranés ‘0 -

! S atentatorlas a las buenas,costumbres g mﬁ‘r‘al‘én geqer‘al o cuando ;
'. , afec:ten el aséo. o la:salhbndad dela UrbamZaciéﬁ‘,‘ F O . -
.nlnsiaiarmaqwnas,que 'causen ru;dcss, prodchfén vibracadnes, mterf‘eran o
drstorsronen las -ontias radrales y- de’ teléwsrénk‘o altereh el ﬂujo de la e

iy comente electrjca ol hE w‘“?’- i 'éf"":“ ""‘;""’" Sl e .
. -8, Alngacenarmsmtaﬁmas ‘explosn!as ”tc:xrcés fmsalubres; malohentes 0‘ te ’

1,» e proh;blda tenencram._-‘ e :':5-»;%; ﬂ'»‘t‘:—*--h' O
Regj&z_angactos eny ,genéi‘ail ;que séanw‘contranos A la Ley de Prop;ed_ad

,Honzoaial a: suui‘eglamentof »al:presente»Reglamenio lhterno -7
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. 185 demds disposicionres legales que” feguiian & Propiedad Horizon
Republica de| Ecuador, | Fe e

IRBANIZACION "SAMTA MARTA”
Propictarios: Victor Cipriano Muen tes Muentes
Simon Elfas SleimaryKheir

»

N |

¥ e
N CAPITULO I ]
DE LOS BIENES COMUNES 3

.. e e E - ) ﬁag){"ﬂq o@.

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio ig ,\lién_gbl%a 0%
- indivisible para cada uno de los copropietariés de la Urbanizacién g’hté"’MarLé, A

las areas de circulacién exteror calles y aceras, 4reas verdes de fo rnisf:éoa :ﬁ:l;? g
S€ encuentren delimitados en los- planos que fueron protecoli dé}g‘fb%mﬁ $g$ s
escrilura autorizada por la Notaria Primera de Ménta el 12 de diciem e g 2071 /o
e inscrita en Ia‘Registraduria de 1a Propiedad de Manta el 03 de, mayo &12',, fnte

m

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los

. bienes comunes son proporcionales einseparables de Ia propiedad, uso y goce
de Ios bienes exclusivos: En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos,

Art, 15.- DERECHOS DEL '_USUARIO.- El arrendatario, comddatario, usuario
acreedor, anticrético, - usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los' bienes’ comunés de Ia Urbanizacién ‘Santa Maria, ¥y en las
obligaciones inherefités gl Régimen de Propiedad Horizontal,

Los bienes comuneside.a Urbanizacion Santa-Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario-y dependiente, cuya cuota de participacién
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal. '

Art. " 16.- REPARACEION DE LOS: BIENES COMUNES.~ La Asamblea de ]
.copropietarios aprobara la reparacién de los bienes ‘comunes, de acuerdo con la
propuesta presentdda *por “el Administrador. Si ‘se ' tratan de reparaciones.
necesarias y urgentes por- inminenie pefigrode ruina del inmueble o amenaza
Para la seguridad o ‘salubridad dé “Ias personas que ‘ejercen el derecho de
dominio, ef Administrador podra proceder a.su inmediata realizacion sin esperar
la autorizaciSn de la Asamblea de E:ppropietaﬁos.’ .

-

Art, 17.- MODIFICACION .DE ‘LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara: 1a modificacion, construccion o ‘cambio de los bienes
- comuries, previo estudio.quie-presénte ef Dir‘eciotio"‘-egnerai y/o-el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuanda no contraverigan Ja Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el ‘presente Reglamento Interno, la Ordenanza’
Mur}[_cipal'def dadtén“Manfa‘sbBre }?rofaietjad_'Hqﬁgp_ﬁtél,-’el Cddigo’civil-‘y‘-tc‘:das‘:.— .

I_'éil,-en “la
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‘ - Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
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” . 1000016962 £

\ Arf, 18.- PROHIBICIONES PARA GOPROPIETARIOS y USUARI
prohibido a los copropietarios, arrendatarios ¥ en general a toda
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbgf

S Mana respecto a los bienes comunes lo siguiente: 9 3; m
a. Dafiar, modificar o .alterar en forma algtma. ni aun. a titu de{,’]éjp(ﬁi

bienes comunes;’ @ ijm cﬁg
b. Hagcer Usd abusivo de los bienes comunes o contrario sm,gdstino
.- ~natural u dbstacuhzar d& " alghn modo el fegmmo -derecho y* "‘b‘é“

3

o demas;
’ c. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordmanas fijadas para la

administracion, cgnservacion y‘mejoramlehto de los biénes’comunes;
d. Colocar'objetos tales como: ropd, alfombras o) Slmllares en las fachadas

GRS frontales de las:viviendds; : .
. e. . Obstruir. las . ‘areas comunes que .sirvan ‘de. !ocomoclon o dn‘“ cultar su
L acceso, con muebles U objetos que impidan e! libre transito o afecten Ia
3 estéticy, busna-presentacion-y.limpieza de la6 manzanas:e inmuebles,
quedando facultado gl’Presidente y/o-el Administrador para el mmedlato
refiro ‘de los mignios, La: lmposrdrén te* isanciones se |a-realizara de
conformidad:con: Io«establec;do en la-Ley. de'Propiedad Honzontal de su

reglamento'y def; ‘presehte Reglamento Interno; - .

Instalarmaquinas: que: causemrurcios produzcan wbracaones interfieran o
. distorsionen-las* ohdas rad:a!emy de:television o, altereh el flujio de ia

A

YEA ~§F| o

o o,

SO EA TR

e

corriente eléctrica;
« . Almaceitar sustaricias exploswas toxmas lnsalubres malolrentes o de

prohlblda {énehcig;- -~ .o unt :
h. Pmtarocolocar rétutos,1carteles, letreros, @NUNCIos, -awsos mscnpc;ones
0 .gignos 'ern Ja. -fachada de: las wwendas 'en . las: paredes © muros, o
cualquiera.de Jas areas comunes;
Opbnerse .18 entrata «de:-sus- biehss. \exciuswos deIsPresfdeme del
- Adinhistrador, obreros o técnicos. desugnados pt)rﬂellosfpara el ‘cantrol.de
funmcmamlento o feparaéjén de- los ‘dafios! ~existentes . en los. bienes

k“< . N b -
ii" 1 m‘ U, . ‘

e PR

4

il

COmUHES" " . * 'E - '
Efectuar descuentos, Teducciones;- deducclones ni'; compensac:ones de

nmguna naturaleza ;respettoiteslos pagos 1"que: .deben; hacer, sean estos

. por- expensas Gomunales.uotros: valores,: - . e
Las: «reclamacmnes :deben’ formufarse“por escrtto y Una:vez.pagado los

4
\ o .n b, £ ,’v‘\ C-' _\.f‘"i-‘.. > a\ . -
« - a

Valoles‘facturadosollqwdados A
" K. Dar en Mentaﬂo-*arnendot =su2rblen exc!uswo‘* “sm prewa 'rcomunlcac:lon

' *escnia otorgada::por el fAdmmlstradoride Ia*‘Urbanlzac;on Fen Jaf que-se
e cerﬂﬂqueaque esia‘ - dra en-ef: pagd de sus obhgacmnem T PR
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URBANIZACION “SANTA MARJA”
Propietavios: Vietor Cipriano Mucentes Muentes .

L (1]

"d. Los empleados, domésticos ‘deberan, eniregar su cedula de giydadanié

c. Los guardias-dga=seguridad“soﬁcitaran-aJ_as personas que deseen ingresar

Simon Elfas Sleirnan Kheir . .
G Vo ) ‘ ' : ((:‘ -

L. El Administrador por tanio, serd responsable ante la As
copropietarios, de comunicar los-arriendos y ventas que s

- los copropietarios y; . . (s & Y
T4 N i . ) AT o

m~ Utilizar los bienes comunes *de_la Urbanizacion cfifio ¥ I}Fs'*“-—g\e &
almacenamiento, de reunion de trabajo u otros fines simi res;y Sgjve M;H 3

" . 1z B sk R b}
eXista autorizacion expresa y por escrito del administrador. \\ gy £ 95
. ' 1 ‘?’”’fr/f ""‘)H‘ﬁ

MorarQ

DE A8 FIESTAS O:REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULAR
.@ En caso de reuniones o -cualquier tipo de fiestas, euyo nuimero de
invitados. supers las 20 persohas, se deberd enviar a la Administracion
" ‘con no menos de-24 horas de anticipacion la fista de jos invitados, en
orden alfabético, - - ] . .
b. La fiesta o. reunidn social debe tener lugar dentro.de Ja propiedad del
anfltrion, prohibiéndose el uso de la via plblica, parques, parterres,
propiedades vecinas.o terrenos. . ' .
¢. Para los invitados que .acuden a las reuniones con guardaespaldas gue
no sean el propio chofer, les pedimos informar a fos invitados que los
mismos deberan permanecer-fuera de-Ja Urbanizacion durante el évento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompartados por T
este Unicamentsg.- ‘ :
d. Se deberén cuidar gue el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

E e e —— e ipn —r g

e ————— e,

DE LA SEGURIDAD. .
a. La seguridad de la -Urbanizacién Santa Maria, esta bajo Ia

responsabilidad y supervisidn, de la Administracion. Se contrataran los
sepvicios de una compaiifa de seguridad las 24 horas del dia y los 365 .
dias delafio, .. - : Lo '

b. Tddo copropletario . debers presentar su identificacidn af- ingresar al

" conjunto residencial. El éonsiructor o constructores, ayudantes de obra,

contrafistas y obreros de- obras temporales, que realizaren los
copropietarics deberan presemtar también una identificacion con foto,
numero de cedula.y se ahotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

A e b ko g

al conjunto residencial que-indiquen. la residencia a la que se dirigen. El o
guardia se comunicara. con dicha famflia para que autorice la entrada de
fa persona invitada.- Cuaido se frate de terc;afqé; esto es chofer, personal
dé rapafaciones, £l sele soli;:itara'adi‘cjpn@!mente una identificacion.

- " e

para poder ingresar.a la Urbanizacion, la misma que sera éj’“%{{é %-i‘j-a‘.:“ §
Saﬁda. , . .::'ilr:«t" . T

_—

-

;7. Estudio.de Propiedad Horizontal
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- URBANIZACION “SANTA MARJA" .
‘ * Propietarios: Victor Clpuano Muentes Muentes
) " Simén Elfas Sleiman, Khejr

R 5000046963

. conveniente, El personal de segurldau‘ esta aulonzado para & pe
ingreso al. dia mgurente de la:persona o perSonas que’se h
ser revrsados - . -

o mgresar ala Urbamzamén en dfas y horas Iaborables y porlap

PC " designada para’el &fecto.; ... - P -

f i . g. Todo vehiculo que vaya a mgresar con matena!es de a!guna obra deberé :
L ,; : « Identificar la construccidn : ‘ -
2

+ Los ocupantes del vehiculo deberan preseptar su ldentlfrcacrén

, " El conductor presentara.algln doduments, Personal,;el. mismo gue )
- . . sera retemdozporeel control de Segundad hasta sy:salida. | ) T,
A h. Cuando ingrese, un vehiculo. de-un contratista, - con matenales personal '

o —

Y . y!omaqumanasyherramlentas,gdebera e,

B

L ldentn‘" car.la canstrucc;én . . .

) Presentar documentos persnnaf el mlsmo que sera retenido por

¥

N - €l controj de. segundag hastaswsafada e m e :
- . Dec;larar, ‘«ldenilﬁcar faemaqumana or herramrenias que lieva para ¥
;o : I :la reahzaclén delos trabajos, o .iem oL . :
v = .Indicara Ios“maierrales que.serdn mstalados .
T . - Seglomard’.nota, del “nUmero «de persohas que’ acompanan al 0 i
J 0 °conduct0r T T VR R S 3
i g N .Se. anotard.sl ndmero: de la placa del vehiculo .

3 L a A la .sahdaadel,mrsmo ,sa «revrsara,,;que hayan sahdo ei mismo

e e numerc);de ; Rersonas qUe lngje:Saron Sve . o o Fmr,
I Bl ret:ro th'—:3 matenaiesawmaqqrnanas e construccién - solo puede
reahzarse con: la autonzaclép frrmada def propietanc‘:., v, .
j. "Guande el .Vehfculo retire. mateﬂafea o; rnaqumané\de aiguna obra deberé -
; ‘entregar al. guardra .de. segundade«oorrespcmd;ente {UA; documento .que o

"1 Hev‘ara . S WO Y R i .':‘_‘ LI “‘; ST :
E ’. Laf rma, autonzada ‘

.. Bescnpqén delbign. .. s o L. owes
g T .wgmLa cantigad»dej matena!omaqumanaﬂ EAET L e
k3 K El personaj de; se{wcfo domestlco que;labbra,a tlempo completo en las

" PeES na[FdEG'SENJCIGS puertas *adentro y de«fa mlsma manera,,deberan

w} SN AT Al M

. ] i
- fmforma al momento en- que alguren de[ personal reglstfado deje de
~laborar en su res|denc:|a - :

P
g
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URBANIZACION “SANTA MARIA™
Propictarios: Victor Cipriano Muentés Muentes- .,
Simién Elias Slefrpas Kheir -~ .
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% ]

L]

1]

-]

L. Por razones de seguridad, una-persona que ha laborade como serviclo

domestico en'el inmueble’ds, algin proprefano una vez que hay,

dicho trabajo; -no podra ser comratada* por ofro propietas
consentlmiento expreso del anterior empfeador

m. Ei copropretano tiene la- potestad de dsjar- regrstrad

p:;\

ausencia.”
) - 3
n. "Al ingresar vehiculos en ia noche se deberén apagar los faros y € egn\’ea;f 5
la uz Jnterror - : * - :

> DE LA CIRCULAGION :

5 . a. Dentro de laUrbanizacion se debers acatar el limite maximo de velocidad

’ el cual no podré .exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos

] + livianos y veinticinco kildmetros para losvehfoulos:pesados.

o b. Las veredds y parterres delas areas mfantlles del conjunto residencial no
' son .zona .de’ parqueo para ellg, eXISten fos ‘lugares- debidamente

T . sefializados para ¢l efeclo.

WL ¢. Tanto las"dreas de circulacion veh:cu!ares y peatonales, asi como las

Mt dreas .verdes. estan destinddas para, ser utilizadas para Jos fines

. especificos para Ic:s cudles fueron construidos, Se prohibe el uso de tales

; - espacios como -dreas dej Juegos deportlvos

P ) d. Los vehiculos pesadbs -que ingresen a las residencias «no podran

o .permanecer en el interior del conjunto resrdenc:lai y -oualquier dafio que

"ocatjonare, sera imputado al propietario que hublere solicitado su ingreso.

Se _{Jrohlbé la carculac:c&n de vehiculoscon escape hbre o en mal estado.

“Los copropletanos deberén estacionar Gricamente en'su respeciiva area

~ dr garaje, No- se podran estacionar.vehiculos sobre las' aceras.

S < N - visitantes podrén lngresar previa altorizacién express de uno de los

"‘;- " . . f.opropietarids y; estaclonarah sUS vehiculos gn el garaje del copropietario

Jue visita, o'lo’ dEJara e law:a siempre.y cuando no cbstaculice el trafico.

;—h(-bi'

] Bajo nmgun conc:epto podra utlhzar la acera ni total, 'ni parcialmente para

- parquear su yahiculo Lo ‘

3 J-;;,E . - h. Se prohibe, que ‘los” meénores -de edad manejen cualquier clase de

vehiculo . motonzado dentro "de la urbamzacron y personas sin -
SN ' credencrales o.licencia'de manejo.”

I i *Se prohfbe etuso del cfaxonobocma .

' ~ *j. " Cuando’ mgrese un taxn este o podra permanec:er dentio.-de Ia -
N . 8 urbamzac:tén mas tlempo que ‘el que e iome ~para deJa;-xo recog’er un‘_ '
. pasajero Lo .o Fo ¥ Y
] -7 P A £ Fnn #, oo e e
L:'.:.‘ " : o ’ ” = L
R . - et
2 — . . : el
% N - " s v 3
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L URBANIZACION “SANTA MARIA® = 4
} o + Propietarios: Victor Cipriang. Muentes Muentes, '

. Simon Elas Sleiman Kheir
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,‘ ST 5600016964 L
\  DELAS AREAS VERDES . : '

rat
T
¥
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—\5 - 1] -
a. Losjardines y.parqles dei conjuntogconstrtuyen lugares de or TP E
N que 50  cuidado, :¢orresponde. a todos” los copropieta By sds % %,
b dependlentes sin perjuicio de que térceras pérsonas [faiedy, grﬁé’ﬂ\ & )
.empleados,-amigos 0. extrafips deben también cuidarlas. ‘%j \5‘:&'
NG
b. Queda ,prohibido, sembrar_.plantas, zarbustos.. o arboles cu S“fg;l\cgs‘*;{mt
’ -afecten  directa, :0:indireclamente las aoeras, bordillos. o- inst cioﬁ”éis?;.md

. subterréneas del’ conjunto, -
¢. Las:areas verdes. no .son zonas de parqueos para, ello existe- Iugar
«.~ destinado para,el efecto S .
d. Sin: perjurcro de. lo antenor Jos copropletanos Y sus depehdxentes -0
R . antados, 410 podrén afeciar o de -ninguha- manera danar estos- bienes
# . comunes
-~ .. -8, En caso ‘de;queralguno.de los arpoles., palmeras Ylo mencionados en el
- ., parmafd antenof syfriera; algin dano Jputableia-un: copmpretano 0-a-5Us :
e dependlentes,,,la adm!mstrac:on procedera & Ia*reposmrrﬁrf de los mismos
acosto dirécto del propletano responsablaz ST T e
+f- Lag plantas.sembradas - par: lds p[omotores enlas éreas circulantes a
e,c:ada terreno sonv de responséblhdad de: .cada propietario y su L
mantenlmlento debe estar.a 6argq,de- éllos,, como consecuéncia-de élio si _ o
_ estas se muneran deberén Ser(remplazadas}con la misma: vanedad Y por .
s elvpropletano_res;ﬁOnsab!e de! hechow,-f’,f*’ s a e ' <
CAPITULON R IV S I P )
DELASSANCIONES...--_. Lo e ald e ot o T,

b Ty ’*‘- 1

Art 19. SANCIONES. La reahzamén de uno © mas, actos prohibldos, sera .
sanc;onado de. ,conformiq‘ad COn (a Ley defPtopledad Honzontali sU, reglamento y- "
el presente Reglamentoeihtemo,usm perjurclc delspado . de:,las* reparaclphes & -
. mdemmzacronesaqUExhubIerellugan. 2 45 PR S T - PNV S . L

‘._ . * . .

: ap —'. .. T oa i
o 4.3.0 we d “

£ e ‘Art.uzoi-,-,pE LAS;V"ISI‘I:AS. Toda=persanaaque mgrese ala’Urbamzamén seade

JC e

:,f W "forma esporédlca D,f,hélbltu,al,. dleberé preseniar el compoﬂamlenio adecuado,
e es{o és,,que ho se permltlré el mgreso de, pe,rsonas vesildas indecorosamente o

¥

.atanten contra el pugor: de los danés copropretarlos A

,..r

\;'S . + b

;u.\.\ P‘.)

R QUEGSﬁysa’ARE S, bE INGRESOS. ~Loswcopr0p|etanos

f_‘. }w -, w1 A é‘..«. ot

:soiamenie‘ odrén és{acionarse en :BUS’ proplos garajes 65 demr, Ios parqueos .
ol ‘ubica)goseng!os ffentesf=de SLJS edlfLCacronesm- L vt e s el e a0

‘f‘ -
h" ""4.‘

e 5’”5'”

-\%‘"{s 1ol mje e er- & onas:tsoiameptezcuandai T‘eaircen,&el- oy -
;?3?;@_ Seal ;g[os;choferesL glazqs & lqs éreas AR
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URBANIZACION “S4INTA MARIA"
Propictarios: Victor Cipriano Mubntes Muentes
Simon, Yilias Sleiman Kheir
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domeésticos o cualquier ofre irabajador en_dichas zonas. Los sawvicios de ,
t limpieza, mantenimiento™ y pinturé de las calles serdn ordenados por- el

Admipistrador. Es prohibido hacer uss*de) plto o alarmas en los parquma?’*'—'}a\

multa de diez dolares delos Estadgs Umdos de America, gque sen dw 7@“@5‘ :g ?j
-

aepier .J a
“ﬁ E E r(:*,n‘-fk\ #
ug{aﬂ s

Y LI O
N %: il J @"2. A
- El incumplimienfo de cualqurer de estas disposiciones, sera sanm% aﬁ:‘]odcon pa S

LY

al fondo de reserva comun En caso de remc:ldencra la mulia sera

Art, 22.- DEL RUIDO_.- Esta proﬁi_bido hacer ruido que alteren Ja tram

los copropietarios, Quienes infrinjan esta dlsposmscm, seran sancioriados

multa de diez do!ares de los Estados Unidns de América, que seran destinados
. al fondo de reserva comUh En caso de remmdencsa, la multa serd el doble.

Art, 23 DE-LAS MASCOTAS “En Jazén de fa actividad residencial de =

Urban!zacmn queda termipantemente prohibido Ia libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en: las calles, aceras y dreas comunes. Sus
excremehtos deberdn ser recogidos por sits propietarios inmediatamenie luego

" de su deposicion. Su, incumplimiento daré lugar a<a denuncia a las Autoridades

de Sanidad, sin perjwcro"de la respettiva mulia de diez délares de los Estados -
. Unidos de Amenca ‘Los_ copropietarios que fengan animales domésticos,
grandes ® pequénos pehgrosos deben manieqerlos con las debidas segundades
para evitar que se escapen y-deben ser méantenidos dentre de Jos linderos de su
propio-solar, proc:urando evitar que perturben la franquilidad de ta Urbanizacion.
Si el propletario def ammal quisiera sacarlo a pasear dentro de la- Urbanizacién,
lo podré hacer siempre que sea acompafado por su duefio o guardia, con, las
debidas segundades y ‘sijeto con correa o cadena : o

Art, 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS En caso dé mora en el pago de
expensas ordmanas Y extraordlnanas &f Admmlsiradcr cobrara los respectzvos
lntereses -de"morg, cafciﬂados a base de la-tash? de nterés activa vigente del
Banco Central del Ecuador,,por cada mes o ﬁ;acczon de.mes alrasado sin
cancelacién, a mas.de- lo correspondaente a gasios de cobranzas extrajudicial y

- . =

¥

judlmaf que ocas;onen* S

Sl un ccpropletano 0"usuario no’ pagare 1as expensas establecidas, pasado los -
irernté dias" de acordadas “el Administrador podrd’ iniciay las acc:ones fegales
para st cobro de- conform;dad -con la iegislacién wgenie

a2

-

* -.; 5 R ,,..v ‘.

Los copropletanos en fazén "del derecho de uso ‘de su unidad de wwenda
-otorgado a’ ‘sUs arrendaianos yfo comodatanos emanado "del especﬂvo contraao
‘en caso’ ‘de mcurnpllmaemo alas obhgacaones por. parte de‘estos, asurmran drcho

mcumpllmrento y; deberdn’ ademés de"solicitar” e|' establec:lmlento -de sanc:ones

= F - - -
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antes detalladas,\dar por lerminado el contrato de drrendamiento o co éaam

URBANIZACION “SANTA MARIA"

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes-

’ _ Simén Eliag Slexman Kheir

L e 4000016965

proceder. a la recuperacion del departamertio o -vivienda en jormai @'
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier ofr

en la fey

" a lmponer sanciones de acuerdo a la gravedad de! incumplimients del presente
reglamento intemo y de las demas dlSpOEICIOﬂES que regulan la Propiedad

Honzonia!

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS }f OBLIGACIONES DE LOS COPROP]ETARIOS

Art, 26.~DERECHOS Y OBLIGACIONES Son derechos y obligaciones de los

copropietérios: i

" a. Ejéicer sy’ derecho de copropredad sobre, Ios biertes" ‘comiunes de Ja
Urbanizacion y-usar de ellos én Ia forma y.con las hm:tacrones legales y

»

‘reglamentarias establecidas; - :
b. Ejercer su dérecho :de copropiedad sobre fos bienes eXcJusrvos de la

: Urbahizacion, usar y disponer de: ellos efi fbrma y con las lrmltacrones‘
. impuestas poila Ley dg Propredad Honzontal de su Reglamento y de-

este-Reglamerito interrio; .- :
C. Asislirala Asamblea te copropietarios y ejBFC.‘E.'I' HE derecho de expresmn

©  a fravés del- voto dé .peticién” Y 8ne general Hacer uso de las demas
g - atribuciones 'que-la Ley-'de Propiedatt - Honzontal, de st feglamenta,,
General .y del reglamento mterno'le ‘asxgnan como - mlembro e ese
+drgano colegiado: N
d. Cumplir las drspos;cmnes legales y reg!amentanas qQue norman el
Régimen - de “Propiedad--- Morizontal; - acatar las - resc:lumones ylo
disposiciones de-la Asamblea de Ccpropaetanos del Dlrectono General
- - del Presidente’y def- Administrador; - .- 3 .
€. Desempenar Iosacargasw comtsuones gue les séan asugnados< por los
. - Orgarios competehtas de la admmrstraclén, LT e
f. Permitir a la persona que ejerza la administracion de la Urbamzac;én
. realizar Ja 1n5peccr6n o las reparaciones de-los.bieries comunes;
'g Notifickir: al- Administiador de fa Urbamzac;én con el‘nombre,’ direceiony
‘teléfono devla persona'que i8n" su, auaenma por mas de-treinta dias,
quedara “encargada “de"'su- blen ‘a_fit de-~ que actie .en' caso . de

: emergencra. .
h. - lnirodUc::rfclausuia especral en los contratos de enajenac;én, hmltacmn de

-+ dom unrb, {cumoddto arrendamlento, o’ antn:resns que . éélebré: »el
. cOpmpletano srespecto de los btenes excluswos en virtud ‘de la cual e!
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URBANIZACION“SANYTA MARIA™ *
Prapietarios: Victor Ciprians Muentes Muentes
Simén Elfas Sletman Kheir

v

adquiriente E) el usuario de eflos denoce y se some\le expresamenie;al
presente Reglamento Internc, conoce ef valor de las expensas ordinarfas
y extraordinarias y Ié; hormas y. resoh.g,ciohe’sﬁ generales anteriorm = 95;(3{4
tomadas por la Asamblea de copropietarios y gor el Directorio G Qr%l,_g.
Adicionalmente, e copropietario debera notificar su decision de léi:géfr =y
cuajquiera de los coniratos que se indican antetiormente af Admin fradgrm
de 1a Urbanizacion, previa- celebracion de fos mismos. El Admin! tré;;é]\c“fr‘;ﬁh,g{:‘-w R
no oforgara :ninguna certificacién que acredite el cumplimiento g 185 F,, A
obligaciones: emanados del Reglamento Interno. o de aqu ’

a clausula en referencia.
I. Pagar oportunamente jas €Xpensas ordinarias y extraordinarias para la

administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de os
bienes comunes: : |

. Senalar domicilio -para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacere el Administrador de Ja Urbanizacion. En caso de incumplimiento

. deesa obﬁgéqién, las nofificaciones 8¢ haran en su hien exclusivo;

k. Obteier bajo sU exclusiva fesponsabilidad, todas Jas autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesdfias; y;

. Los d mas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horize atal, en su reglamento y en el presente Reglamenta Interno, )

Art, 27.- DF ECHODE .USO DE SERVICIOS COMUNALES.. Para que los ,

*

deberan est-r al dfa en el papel de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios. )

I T T

Ari. .28.- C-3LIGACION ESPECIAL.- £l hecho qfxr;,un bien exclusivo haya
_permanecic’ y Gerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de Ia )
obligacién de pagar las expensas por "gasfos com_imes y coniribuciones - 1l

Art. 29.- REPRESENTACION.- Suando uni bien exclusive pertenezea.a dos o
mas perzonas, esias deberan nombrar un mandatario en forma legal para que
Ios represente en todo lo relagionado con la propiedad Y U administracién,
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CAPITULO VI - N _
 PEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DE LA URBANIZAG! rfé
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Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asa pBagGensial:
de Copropietarios, en su reunidn. ordinaria, analizara y apidbara cc‘ ¥
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mantenimiento, consefvacién, seguridad y demés gastos preseri
Administrador, Dicho presupuesto deberd tomar en cuenia -&l déf;\txgﬂéluo
superavit del ejercicio anterior. E! presupuesto tendis vigencia pot un afio fis
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esto es, desde enero hasta diciembré de cada afio,
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CArt, 31.~ DE LA ADMJNISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- la
Administracién de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de I3

- ' *
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Urbanizacion. e e am

£ . -
-Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.+-Son expensas: ordinarias las que son -
indispensables y necesarias.para la adninistracidn, conservacion, réparasion y
seguridad de Jos biénes cofunes e, incluyen: gasios: de -administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de Ia»-wrbé'nizécié_n:» energla -eldctrica
para las éreas comines, égyaq:poiaple para las dreas.comunes, seguridad y
vigitancia, mantenifiento de’jardjnes y 4reas comunes'y su seguro,
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Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucion al .
_pago de. gastos de adnilnistracion, conservacién y mantenimiento de los bienes

comutigs, proporcionalmente. a -1 alicuota, que "cada uno de ellbs manténga
sobre los biehes cbrmunes.

Ademaés, estan obligadps_a_l pago‘opprfum de- las primas d‘e- s’_égl}ro que
amparan al conjunio de-viviendas declarado e propiedad horizZontal,

Cada copropietario es responsable de lds apories a Jos que se refiere el inciso
anterior desde cuando. stiquiere el .dominio de” uhi'bien" exclusivo., Ningtn
copropietario -estara. exento. de esta obligasidn, -aun cuando -haya cedidd sus
derechos, retuinciado-a:sllos o-abandenado su.propiedad, mientras sea el fitular
-~ de -dominio, Quienes en.gu nombre sean tenedores, usuarios o Gsuffuctuarios

seran;solidariamenté respons‘.abies‘por—dicﬁos conceptos, -

. Art. 33,- DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuando el presupiesto-acordado por,la
Asamblea de:copropistarios, resulie”.insuficients parar satisfacerfos-gastSs-de
u * adminisirscion,- mantenimiento’y mejora de los bienes comunes, se/chbnvdcara & -

S una Asamiblea Extraordinana en la que se acordaran fos ajustes réguericios'y se*
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- . Estudio de Propiedad Horizental
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en Su reunién or . 2 Vg
de mas de la mitad de fos asistentes a da misma, el pres \pﬁ’qgjﬁ?ﬁé‘ﬁ‘@
tatlps Por.elis
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fijaran las nuevas cuotas :a pagar por cada uno de los copropietarios las qu
_seran BAIQIblE}S a partlr del mes inmediata postenor :

de rgparacion o'reposicic'm que se originen.en actos de culpa 0 dolo-de algin
copropiefario, o usuario, seran de, cuenta’ exclusiva’ del copropietario y usuario

reaponsable &N forma solidaria.

Art., 36.~ DE* FONDO COMUN DE- RESER\!A Se establece la obligacion de
crear, un For:do Comtin de Reservas para reparacaones de los bienes de dominio
comun, par t gastos comunes urgentes o lmprewstos por fuerza mayor como por
accidefites y terremotos y para gasios pregramados gue deban realizarse a
futuro de acuerdo & .a vida (til de material y elementc como la pintura
- recubnmlc “to; exterior del inmueble y reparaciones-de. cubierta y techos. Este
fondo sed erara L por.un porﬁentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre. los gastos comunes y se mcrementara con el producto de multas,

interesss 7 coni aportes voluntarios. v
CAP!TU! DWI S
.GOBIER 10, ~ ADMINISTRACION Y. REPRESENTAC!DN LEGAL DEL
CONJU" TO RES#DENGIAL .

Art, 37 . ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La admmrsiraclén y contro] del
conjunt » res;denclal estarg a.cargo dé la Asamblea, de’. Copropietarios, del
Directc jo General, dél- F’remdente y del Admimstrador ’

y Art‘ 38 ‘DE. LA ASAMBLEA DE COPRGP!ETARIOS La Asamblea de
Coprﬁpaetanos es. la-méxima, Autoridad, administrativa y se .compong de los" -

c:oprcmletar;os a de Sus. repre,sentantes o} mands}tanos reumcjos con el quorum y
Ias Jjemés cpn,drptqne,s eX:ngas -por..la Ley de. Propiedad Horizontal, su

Regl.amento y el presente reg!amento mterno

Art 39 DERECHO DE VOTO Cada copropleiano en la Asamblea Generai
tendré dqrecho.a Yoto.en,forma. correfatwa Y equivalente a lg ai;cﬂota de domrruo

que C‘Orresponda 8l blen excluswo segln seaelcaso. .
- ot

Estuictio dé Fropiedaol Horizontal
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' - SEXTA 52

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea esta ﬁ):asldlc}]a por, 4o

.+ Presidente designado-por la-Asamblea-General. Atuaré co CSacretano de&la":
Asamblea de Copmpletanos v del’ Du‘éctono General, segLy cqrres _c'x‘a ue ?
Administrador en ‘casode falta de este, se nombrara urr Se“ ta_nd)acf oe‘-“El
Presidente serd elegrdo por Ia Asamblea para el. penoda de-ur anoi\y podra Lser
reelegido lndeﬂmdaménte En-caso‘de ausehcia: temporal del Pr sigé::ié’ Ia

’ pres:dw la Asamblea ofro “GDpI*OPIEiahO demgnada ‘pata "ol “efeclo=ParFser
Presidente. 58 requlere ‘fener la” calidadl de copropretano de I8 Urbanizacién

. -

dedarado en‘prepledad Honz::ntaf ST .

Art, a4 SES!ONES L3 Asamblea de Coprop:etanos tendra sesrones ordinarias
"y e;draordrnanas Las spsiories ordmanas g3 reahzaran tna veZ -por - afio

ca!endano y dentro de’ Ibs! tr‘es pnmeros rneses de cada afio. Las sesiones -
.eﬁraordrnanas ge. reahzaran cuahdcf fueran cdnvocadas para tratar‘ ‘asuntos

"
a.‘

) determmados it ladonvocatoria. - : ..

Art. 424 C@NVDGA’I‘ ORIA ‘La’ convocatona a-la- ASamb}ea ‘Para sesiories
ordmanas o extraordmanas “SEran hechas por el F’res:dente‘o el Admlmstrador a
mlctaiwa propra "0 E peﬂmén de :uho* de I6s fﬁlembfds del “Dlrectono dei”
Administtador o de c0prop:etarios que represenfen por‘lo menos i Smel totai

de votos de'la Urbanizacisn . _ )

“«

En-caso de -que el F’resndente o Admmrstrador ho procedieren a convocar a

+ L] N i

Urbamzac:ori en prépledad honzontal,, sxgu:endo ~el proceso normal de
cénvooatona. - : L -

F .La convocatona se; efectuara medraﬁte documenio eSOrrto son ocho dlas habiles

f -

e " por b meiol de aﬁhmpacién 5 la‘fegh?jde 14! reunroﬁ""en 1a-§lie éon§téra &l lugar,
3 ‘la. fecha. la hora y IS aSUhtos 4 tratai‘se ‘enla sésidn;- :

E:.?::ul f - ‘; b e Tn * -'::; LA S -

57 En el caso de -fue- no hubiera.-quérur; eh la. hora; senatada en la primera
i, convocatdr;a?ésta se entenderé ccmvocada p.’al‘a una ségunda reunrén pudishdo

reahzc."rset ia} mléma‘ ‘Bhites"ts SESentafmlnutds desplhésf*de I&-hota sefalada
pard; la*ﬁ’rimera‘conwcatona con- Ia‘adveriencra que‘la reunién se efec:tuara con

cualqu:era que fue,ra ei nUmero de coprop:eianos que asistiere” - - .
. . . M
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e ND podr’é 'modlflaﬂ‘rse. e segunda convocafcana, el Ordén del
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Art. 43.~ ASAMB!LEA UNNERSAL La asamblea Universal podra reunirse si
previa convocatoria en cualquier momeénto, siempre que concuiran todos los
copropretanos £f1 Cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

.;1.

J

(22 n,l.ji'nera ci
o

pnmera convocaiong, estara integrado por la concurrencia de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50%

/e las:g ’u tas Y
de propiedad de [a Urbanizacién declarado en propiedad horizon %I‘E .@E‘ﬁ’h_rﬂ &
convocatoria, el quérum quedara establecido con el ntimero de

omopremngs @
con derecho a voto, que se'encueniren presenies, ' '\ ;/ “), rfﬂi M

A efecto de reformar €| reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar

presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.
Tl secrefario de dicha Asamblea General llevara un regjstro con las firmas o

representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de volto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o ,
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por Ia
Administracion, Cada copropietario tendré votos en proporcién a sus respectivas

alicuotas,

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios- pueden ﬁamcapar en la
Asamblea por si o por medio de reépresentante. La representacion se oforgara

mediante poder notarialmente conferido o por medio de uha carta cursada al

Premdente o Administrador, la misma que:-se adJuntara al acta de ia respectiva

sesion.

Art.- 46.~ DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario qu:en tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuano salvo o

previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.~ Las decisiones de la Asamblea sé tomaran por mayoria
de volos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los

concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de |a Asamblea’- seran

aprobadas en la.misma sesidn; llevaran las firmas autégrafas del*Plesmente Y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabllldad el Lrbi'o de Actas
en Ongmafes ) . i
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‘Art, 49.—«RESOLUGIONES Las resoluc:ones de la Asambl ig
para:todos los: coprop!eianos arrendatarios, comodatait s;‘“,gs 21fos, lir\
geneyal, para todas las personas que ejerzan derechos d G‘Zo\sobre? los b'iene

mmuebles declaraclos en propledad horlzontal a e

Art. 50.- DEBERES. Y ATRIBUG]GNES Sdn deberes
Asamblea General; KR st
~ &) Elegir v remover de suedrgo-al Admmrstradcr yal:RreSidente de a
Asalriblea de COprop:etanus este Uitimo a su vez seid el Presidente. del

" Directorio.
- b Elegir»y remover de sus cargos a los cmdo mlembros gue conforman el

S =t a

- ‘Directorio’ Generall e ¢ .
'Exammar y»"resolv:ar sobre mfonhes cue,nfés, balances y presupuestos

Jgue le presentaren el wE@rrectorio General el F‘remdénte y/o"el

Admmlstrador, R ARSI )
d Senalar» de acﬂerdo cofisgste- reg!amento Ias cuotas de contnbucaon de

cada copropaetano, para Ias expensas ordmanas b extraordmanas de los" .
B sb:énesecomunes«generales gt rrfdawduales y,fseguroé“ebhgatonos . ' '
Révocar 0 reféfrmar Ias declsmnes‘del D:reciorfo General ‘Yl Presidente : .
yfo el fAﬁrhlnrstt’ador, gt sean contranas & I Léy de F’ropiedad -
t*HonzontaI Ay reglamehto . a'este reglamento irterpo, © 3 . -
£ Expedir, oréformar ¥ protocolizar, el reglarnento themu dela’ Urbanizacién !
vdecliiada enﬁi‘opiedad Hoizatital e*;nterﬁré; aro:Boft- fum‘z‘c’a *bbhgaiana _
L g . Ordénary clibidouo stinEnedasario ¢ dnvemente i f!SGaIlZéGth de
- ilas cuentas e c:aJa dé 14 Admmistramon.‘- AR N ST S
. h. EXIQII‘ al admrmstrador, cuahdo Jo: creyera cthenrenie tna garantra para
' S Egue responda porwei fil- y aorrecto déSempend‘defsutéargb ‘deiermmando
la*“formaserr que»ha dé'rendlrse ésa gar ﬁtiaiyfel mento e Ia Hismig,” - .o
; ) Dabtarﬂas'nbnnésfﬁécesarra' iy cmn\/ementés?:pal’a*la édh‘umstrac{on de . -3
- IOSfblénes Goi‘nlﬁhes"de la’Urbamzacﬂn ERE REEE T - -
i j AGtonZar al‘-‘Pr‘eSIdentevo i'al Aclrmmstrador 1a- nontratacaén’*del SEgUre
SLE obhgatohd ’qUe dfspone Py Ley dé.\F’eriedad HbrlZESnfel’}f»su"Reglarhento‘»

™ cu' syt

L
P

-*Gengral; - N

k ‘Résolver. : cuaiquren asunio 'mherenie ala: admmrstracionf de la ‘o
}Urbanizaoionﬁf}fﬁquellbs cide“plénteé‘h"el~Pré91dente, &l Admlnistr‘ador o e oy
Lo f‘copl‘op‘)‘retanés EEE A 'Z‘-* e el T R
S L S o - ‘i

g Art.‘*51.-EJE’_ DJ’R

"EC'F{DRI@-‘GENEBAL. El‘DrPectono“Geheral estara mtegrad?a .

wr:za:?al"il_,?ﬂ .- u 'ALFU *‘ L
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Los miembros del Difectorio duraran un afio en el gjerticio de su ca
ser reelegidos indefinidamente. :
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Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.--El Direciorio General eﬁarét’g’ S
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a faita temporal de éste }.’370!'"’0}'51‘0 dg‘* =
*sus miembros elegido para dicho efecto, Si la ausencia es definitiva, %A’s‘am‘glear.

_ de Copropistarios-* desighara-su reemplazo. Actuard como ‘Secd g del. s
e Directorio Ganeral; el :Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

¥ Lo solamente voz y né voto.

: Art. 83.~ RENUNCIA.~ EI Directoric General debsis aceptar las renuncias y

F .conceder las licencias ‘solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no

i afecten su fﬁncibnami_éntd ‘Yegular y-que las formulaciones no'fueran dolosas o

’ intempestivas. Las pertineites’ resoluciories deberan constar en el acta de Ja

A respectiva reunién. ‘A falta de.resolucion favorable, el miembro respectivo deberd -,
- coriinuar en sus funciones hasta fanto sea remplazado.

LI

e Art. 54.- CONVOCATDRIATY’S_ESIONES.-_ El Direclorio General se convocara y

L tendra sesiches ordinarias’y extraordinarias, Las reuniones ordinaiias se las

realizaran durante fos trés' primerds meses de cada. afio; y las extraordinarias,
" dufante los seis dltimos meses del afio, '

: D : \
Art.’55.- REUNIONES \UNIVERSALES,- El.Directorio-General.podra reunirse sin
pre,yié convogateria, 'en cualqiier momento o lugar, siempre.que concurran todos
los miemb:;ostprincipales,fen Cuyo’caso se tratara-deuna:reunion universal,

: < T .:-' "_'., . . " N ,
. I\{t. 56.- QUORUM.- El-quénim para las reuniones del-Directorio General estars
integrado por ia ‘concuriencia-de:un.nimero de"miembros que ‘représenten mas

de la mitad. Si.no hubiefa dal quérim sé hard-una'segunda convdéatoria, la que
- pddra fiiciarse una vez _qyefhayan'trang_curﬂdo;al menos.sesenta-minutos desde
la hora en que fue convotada la primera: reunién, con Ia advertencia que Ia

" reunion se efectuarascon cualquiera que:fuere el nimero -de miembros que

JrTe

'y

womthar T e
.

J——
*

asistan, ' !

<. At 57 REPRESENTAGION.- A ks reuniones,def Directorio-Generl asistirén
' 8U Presidente, sus miembros v el Secrefario. del mismo. De ser el caso, el

. - s

D_i‘rectoriq General - *podra . invitar a-‘una. o varias: persdhas para iratar
especificamente ¢l 'a'ef,pnté'inhenenie Y- puntualizado *en Ja convocatoria, El.
. Directorio’ . podra -solicitar la présentia - en -sus. -sesiones -de.. Asesores,
= Espéciglizados o Prdfésionhales que, asistiran- £ON“vozZ pero‘sin.voto. Ef Aifgun
© ° otro ¢aso.se permitira |a:participacion de persona alguna, inclysive tritindose dé
L c\cg}?_ropft_eiarjés, de.fa Urbanizacién, Lot ;f ' '
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Art. 58.- VOTACION Y DEGISIONES.~ Cada miermbro del Dir

tiene derecho a.un’voto, Las. detisiones del Directorio Genera
mayoria de votos Gue representen mag de la mitad de Jos douyrent ‘sUat &
sesion. En.caso de empateen Ia Voteigion, el Presidente def Dir toh“ég,@‘é.ﬁieréjﬂké £

e210) e e votad ' Sy

dirimira. :
: 2, A
" hde \

L)
=,
"'

Art. 59.- APROBACION-DE ACTAS ~-Las actas def Directtrio Gerief
ser apnjbad;gs en la misma, reynion:: llevaran. fas firmas  autdgrafas def
Presidente, Qel'DIrécthidf;Gene(ai yadel-Sedretario; quien dara:fe:de. lo resueito,
El Secretario fleyara-bajo su responsabilidad.un fibro de-reuniones’ de-las actas-
originales. - ' '

'ﬁ'tq-i;. 60+ lgESpLL!Q!Q_NES.~_Las, resqluciones=duefaqopta‘.el' Direciotio General, .
Son obligatorias para- fedos s -qop[pbieﬁérqu, -arrghdatarios, comedatarios,
usuarios, y en-general, Para todas-las persopas gue &jerzan derechos de uso
sobre biengs exphjsivqa.-y?psb.omunés‘gdgéia&Urba:jizaciﬁﬁ: : .

Art. 61 tiaggéﬁé;'.;ig,mmgu.tno‘yﬁéabjg_LJQ}R‘E_QT.:DR:D GENERAL.- Son

deberes y atribuciohes del Difectorio General:

a. Examinar y.poner a corisiderasion de. la, Asamblea. de -Gopropietarios Jas

f

| puenas, belahoss, presupuestos e-:nformes ; que- " predentére I
. Adinistracion; .- -, . .- . '

N E?Eépgraﬁ;y.;pége_r‘_.a‘ consideraciénide -Ja-l.ﬁsgm'blgélfdg; Copropietarios la
. profoirmia de.presipuests saniial degastos;e 4 Urbanizacion; Ja que
nécgsariamente.,ira. acomparniada. de::los, pianes .y progriias que- se |
Tedfizaran y,ejgcutaran; Sl e
-Gy Preparar y-suggrra.la Asariblea‘de Gopropidtaijos gl gporte-de-cuotas - .
Sxirdordinarias, de.gederdo oon lashegesifiades deilatibafiizacion; .

d. Preparar.un ipfory ,e':.po_meﬁpr’i'zaé{os;-sbﬁtg:f[géjs.»?:ﬁ_cili'zgfs":?-dé 'seguro que

" Interesen: a los hienes- de la .U_rjbén'iZac':ién ’d_e’biarqﬁ.c': en”propiedad

A
: LI
CEE I L)

"

. horizontal, - v e L
e.. RISparar..y presentar .a «Ja: -Asamblea: ;de, Coproplgtari

a E
ot Pl P - -

: os para sy
" -8probacion, :en-soricordaniascon JaLey, de Bropiedad Horizortal .y-el
Reglamento, ,g’:},g{;g‘fa;;;-;gj,‘;‘?J;oygo.t,q;.:qé-,--.‘Régl:gqjent_t.fk;_]n‘témpr=y«;vias northas
e r]‘eb:a;s“é:fig‘s&;)é.ﬂggﬁ\}gg_iphtéa”_sqQ‘aﬁé_i;;-lq@@ﬁi{hiﬁ!:‘é@bn‘ﬁg:'lqs;blene;s comuhes ;
. f,-det-?iﬁ'h"ﬂ}igb.l,ej.‘x:’_l?;énm.@r.ijpaira.qlacién:d.e,’:'.h?f? copropietarios; - x s ..
f.. ,Prja_\.{i,é_{_,.{.rgﬁdiudag.- de  la. Asamblea, .Contratar_a la' persona que
* d,e‘.*vs;é_rrii?eﬁaj‘a'.lg'Adr}]ir!{sfrac‘fi'@rfd_e'{é Urbanizacion, - | '
- 9 Aulorizarpor €édiito-sl Administrador pard: qus: Sanrats o getvicios e .
* i, dosiinpleados néastards:para aadrminlstracion deifos:ieries cormunes; .

PRI " T ._“_-‘:‘»—:..{i.‘.,:'- "o 3 i iesi \; -
. - Y senalérstiséspectivas iémuneragionesi y, A
< . " i b e 1 . ' .: ; - :
- - CYC v e . ol e . * i . - -\;.-.E'-l_’n.

. T i .‘ ‘..,‘ . : .
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

E PlO]_Jlet'I} ios: Victor Cipriano Muentes Muentes . _ e
Lo - Simon Elias Sleiman Kheir t
. ! -
| "‘{g" T~ ¥

t'{“‘ T

* ’

PR . . - - . V ‘g
Adfcmnalmente podid ejercer los demés deberes Y. atnbuciones queile aslgne !fa‘c w F
Ley de Propledad Horizontal, .el Reglamento General y este Reglamer Infgnfoh
-27,,,/ )yl
N Ten—'.::‘/

e Art.. 62, DEL PRESIDENTE El Presidente de, la. Asamblea .Gene :
:f: " copropietarios, que ademas sera el Pres;dente de} DII'BG’[DI‘ID General, -JEQUI'I '
'_'~.'.'. " _. corresponda, serda. elegidopor:la Asamblea: General para el penodo de unafoy
fare podra ser reelegldo -indefi mdamenie Paia ser el Presidenie-se requiere iener la

calidad de Copropieiano - . ,_ =

Art 63.- ATRIBUQIONES y DEBERES DEL. PRESIDENTE Son atnbumones y
y deberes del Presidente:de la Asamblea de- COpropletanos y. del Directorio
- General: . -+ TN .o .
a. Convocary presrdrr Jas: reumdnes segun corresponda
"b. E}ercer el ‘voto. en- Tas retniones de la- asamblea General y en las del
Direclorio General y cuando sea del'easo, dirimir la votacion ejermendo el

Eid

-

- -

L
I

=g

mismo: D Bt ;
.En:caso de falta 0 rmpedlmento tempora! del Admmlstrador desrgnara
prowsronalmente su J'reemplaZo o defegara a. otro copropietario las
misimas hasta’ que se resuelvarlo mas. convenighte; = - -
+d. Previa® autonzac:én,.de la:Asamblea; General; contratal‘a una  pdliza de
] - ‘seguro contra ‘mcendlo, ysegun Jo daspuesto en. la Ley de Propiedad
Horlzontal Vi cu;dar,de,r sus»oportunaSI renovacfones El o los seguros .
; - c:arrespondlentes los;nont!ataraafavor te-los copropietarios; y, . L
- CuniplirJag funcu::nes que: le, encarguedaaAsamblea de; Copropietarios, el
Directorio- General,,y «aquellas establechas en la.Ley de Propiedad

Honzonial el: Reglamento Generai y-esle Reglamento lntemo ;

1

Arf, 64 BEL ADMINISTRADOR La persona que~ ejerza la admlmstracron de [a o
) Urbamzacion serg elegldeﬁpor Ja;Asamblea-de Copropietanos para el periodo. de
.un’ afio; pudlendo ser)reelegldo mdeﬁmdamente‘ Para. EJBFCBI' la admjriistracion
no se requrere ser copropletano de la Urbanrzac:on Si.1a persona que ejerce 1a

=

T AT
.

C admimstramon faitare: iemporalmente,w 5€. delegara a- otro Lopropietario. esas
. funcrorfes Y & «Ja faitaﬂfuere deﬂnliwa,; la sustitumon sera resuelta por ia :
Asamblea General Vel Lo e - -
.7 Art. 65- ATRIBUC!GJNES A DEBERES iDEL -ARMINISTRADOR. - Son
st atnbuc:ones ydebeleséde la persona que EJEEI‘ZEI la: Admlmstracrén ZENR
! * 11 i ; . . . a7 “ ”’;r:‘ i ,':;."' :’ ) N
' Estudiode Prqi:ie‘d"id Horizontal Far
. i l‘:d 4




' URBANIZACION “SANTA MAR}A®

S Pmpletanos Victor Cipriano Muéntes Muentes .
, Simeén Elias Sleiman Kheir

e T " 6000016970 :
Frad

T

: Admlmsirar los blenes comunes de la Urbamzacaén cof (;1%;;[ celokr/\
. 777 eficiencia y dehtro de jos' hm:tes establecidos en Ia L% . ae\.F'ro reda& P
Horizontal- en el Reglaniehto General Ven'ests reglame Shibre Um-- g

-~ b, Adoptar oportunamente fas mEdtdaS*para la buena coni‘ Naerg)\ g 18 h{{

bignes de Ja’ Urbanizacién' y. ordenar las reparacron ' Gug TSt
necesanas o Bt G
.-"Presentafa ia asambléa General o ) Direc S ater
su'vez ponga en consrdei‘ac;on de Ia Asamb
corresponda con la- penodlcfdad qghe estd s
proyec:tos de’ presupUestos edfados de -sit

admrmstramon a Su cargo

d. F'repar'ar Y- presentar ala Asamplea
aprobacron en concordénma cc:n ‘I Ley de Propledad Honzontal y de.su’

Reglamento GEneral el proyecfo da Reglarpento Interno y'las nornas
necesanas y conmementes para Iz ddmmistrab:an e los brenes comunES

" y'la aimdnica iélacloy de Ios*copropletgnos
e. Rec:audar dentro,

torio’ General, para” g
lea de Oopropletanos segdn
enale las Clientas, balances
uac::on e 'informes’ sobre I3

w

a de Copmpletanos para. su )

d¢ cadames’ ¥ mantener bajo

su responsalglhdad personal y pecumana las cuotas . ordmanas y-« »
e)ctraordmanas de Jos c:t;propletanos y en caso He mora en pr:mera
mstanma reahzar Una gesfrén de’ cobro extr Judrcral Y, si pérsistiefe’ |a . .
mora én ‘al’ pago debera ‘cobrdrlas, Juntam.ente con los interéses - .
- establecidas’y' jos” de m‘bra de’ Alfdo con o establemdo eh ia Ley .de
. Prop:edab‘ f-’onzc}nfal LT Reglamento Generai 'y éSte Fieg!amenio lnterno
. AT cesar sus func:onés devolver los fondds y bfenes Hhe tuvisré a su‘
cargo y: présentar los mform es reSpeCtIVOS,
g. Ordefiar las reparacmne&:“ de™ los “dafins” ocasronadt:s eh ‘los- bienes"
comtihes « de a* Urbanlz.acrén y Ja’ ’repdswrén ‘de ellos ia .tostg’ del
copropretanb “arrendatario o usuario causafite o, responsable de tales
danos Asf m:smo ordenal*a la repar‘&drén de b5 danos. ocasmnados e&n
los’ blenes cemunes lﬁdwlduales 078N Tos: e?cclumvos cuando dichos
danos produzcan g puedan j!egar,a protiucur meﬁosc:abo & la propredad”

de’ 103 otids, Ta’ rapcsiciiin “‘de Hichos | danbs se reahZara a costa del _
copropretano, a:‘réndafana D. USuana causariie"o responsable de” fos -

v

mISchs . ¥
Sclacrtar que ‘sé d:oie la Jmpdsmlén de sanmones y rﬁu‘ltas a’'los
0. q[le Gausen danos arla propredad horfzontal

' coprOpieiarlos mfraciores c
= prcdumo Gy dfchas s‘anbrbnes y multeisﬁngresarah a! Fondo Ccsrnuﬁ de

e .

) Reser\?a‘ ,
Celebrar 168" conirato& de wadquasrcrén arrendamteriicr de b _n_es o
'ﬁedeéai‘[os para 14 qadmmfstracaén ccjnsewacu'm. regar‘ac:on
nst:tu:do 6.

. ey
P

55
me;ora y segundad de Isz baenes comuhes del mn’lueh!e co
L .. “‘,:‘:,‘. -l . .
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URBANIZACION “SANTA MARIA® °

2 Propievarios: Victor Cipriano Muentes Muentes- -

7 Sitopn Bliag Skeiman Kheir

=

® e ab

[}

. 7

v 'gieb?iaﬁr*aﬂo‘bn propiedad horizental, dentro de Jos. montos y con las
N

autorizaciones respectivas: . e

"~ s Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajos~

para el -personal subalterno, empleados y obreros necesarj sf-pa'ra“fa o .

W * administracién, conservadion, limpieza ¥ seguridad de los Hienes defjla y, %,

e + Urbanizacién; y, .cancslar las remuneraciones de los mismuos, Mas-gie. ¥

o + deberdn.ser y formar parte del presupuesto de. gastos anuales, Qe’bﬁf@ &

. - cumplir-fiel y oportunamente todas.y cada una de las ’o\bli“g-‘;@c‘:’lgﬁg’% '“”‘s'?\

paironales defivadas de-los contratos que celebre: | \\\:-»o,,,; ryn
* k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones di‘a-\cqtfél?ii_i’:jl_"f.d; 2

g ) ~ comtn a enfidddes publicas y privadas;- )

2 L. 4Custodiar y manejar el dinero Y las pertenencias comunes, abrir cuentas

o thancarias y de oira Indole, y girar conira ellas hasta.por los valores ¥ con

Jas debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones

-’pequ’er‘ias, p:agar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,

! conducir profija y eficientemente la gestion econdmica. lLas cuentas

: " bancarias podran flevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asf lo

e - cilispone la:Asamblea de Copropietarios; ~ ° . .

m. Blevar en sujecidn a jos prfncip{os de I5 téchica contable, ia contabilidad
de la Administracién de Ia Urbanizacidn constituida o declarada en

. Propiedad horizontal:. -
n. Llevar un fibro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
. . anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segtin sea el €as50, con
. indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienés exclusivos y
. *  demas datos;
- 0. Cumplir y hacer cumplir jas” resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de Ia Asamblea de Copropietarios, del Dirsctorio General y de
= su Presidente; )

p. Cohservar en orden y debidamente archivados los fitwlos de |a
Urbanizacién constituida o declarada ‘en propiedad horizontal, planos,
mepmolias-y-demas documentos correspondiente a la construceion del
mistno, asl como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Y egresos y todo aguello que tenga relacién
con fa Urbanizacion, ' '

. . . La correspondencia de Ja administracion de fa Urbanizacién serd firmada

. por gl Presidente y/o por el Adriiinistrador;
*. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
hormas  relacionadas ‘con g Fropiedad Horizontal, . asf - como las

! ) - * - - * - - - * .
_resoltciones y disposiciones emanada;s‘de los Srganos.deAdministracion
Har La b ‘”' -, -

-

.o
o=

i

2 1 "
del infnusble: v ; A e >
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URBANIZACION "SANTA MARIA"
- Propietarios: Victor Ciprianio Muenites Muentes
‘ Simon Elias Sleiman Kljeir-

T ' 0000016971 ?

s. Adoptar medidas de seguridad tendientes a’precautelar Ia integriqé_d-’..
e —on - - fisica de los -copropistarios Y Usuarios & general 'y, de los-bier
inmusebles, constituidos, o deglarados.en propiedad Horizo TN
t Previa. ag’tgn’;acién':-."_e_xgresa Y. por -escrito . de ] FAsambled, de \ .
-Copropistarios;.contrafara las pélizas de seguro adj @n@?’és ‘que, sean>
necesatias o coivenierifes, _ g 2 N
u. Elaborar y.presentar g Ja Asamblea General de
_ presupuesto operacional anual de la Urbanizacion: |
. v. Preparary solicitar a I3 Asarfblea General de Copropietar] ook e
. _cuqtés:_exiﬁaogdfnagigs;ig:agq- casos. e ems'rgﬁ';n.ci_as_ Yy aquelles que vayan
~ . doalerdo.con las necesidades dé Ia Urbaniizacion.: " |
. w, Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sinesperar autorizacion
alguna, en casg de inmifente: paligro de iuina del inmushle o amenaza
para,la seguridad o salubridad de [as personas que ejercen derechos de . .
uso.de. dominio; S o o
-X. Ejercer Jos demés deberes
. ., -Propiedad. Hofizontal, sy’ Regl
 Inferrio, as! como Jas. resoluti
de la Urbanizacan.

s
V -
A
-
i

LA

L':'{‘
i -
———
.:;‘ﬂ

}{.atﬁbﬁciones que le asigné la’ Ley de
athento General y el presente Reglamento
ones-de los Organos de la Administracion

Art, 66.- REPRESENTACION LEGAL,- la ‘representacion legal, judicial 'y
extrajudicial.de los eopiopistarios de la’ Urpanizacisn: "SANTA MARIA”, la efstce
individualiente, el Presidente. y el Adminigtiador en todo Jo rélacionado af
Régimen de.Propiedad Horizontal,

. CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD
Art. 67.- SEGURIDAD.- E costo de I Seguridad que $e conirate en ia ., '
Urbanizacioh "_s'er‘é:gj.gs,umidds. a,prorrata d.e"ca“d‘:a_-aliéulqjg _dei_"prqpieaad.pbr cada- .
. Unidad'de vivignda, y-por cada 'Uno_'de,J_os‘bo’pr_bpi'e‘tarios de cada uno de ellos,

.

CARITULO-X - |
- DEL:A SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art, 68i- SOLUCIONES DE-CONFLICTOS.- cualquier. controversia que surja
e:nire-=15's,fbppr6bi_e_té_riigs. q;lisua;riqs;{d:é. la‘:Urbgn_izaqi_én podra: ser sometido a un - #
proedimisiio “coneiliatério verbal” Breve 'y sumalip, que - se ventilata ante la +
-Asamblea dé Copropietatios. - S D
c.;q_{?:-.;gqigf._j previo acuerlio ge_é;c’:;'if;;

Clan

-

TN

~5’-‘-*5"*3mf-.$;1’39.793:?3:?30@151{3@{:'95 podran-

o idiferentias; que isirjan entle “ellos; ‘en ‘relagion’ con los dereclios de
L - L ,‘ . “‘ S ‘ - “\:-.
v Esdio e rgbiédad Hlopizoncal




(TRBANIZACION “SANTA MARLA”
Dropietavios: Victor Cipriano Mientes Muentes
] Simoén Elfas Sleiman Khelr

>4\\

.someﬂdps a Jlos pwcedmyenfos pmv:sz‘os en fa
Mediacion, publicada. en el Registro Oficial N° 145 d) 14 nfe epr:enmré ol
1997, salvo disposicién legal en contrario.

:
|

*5>4,,

%

”!ar’ (,]T;!r%
AT A0

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOGCION y PUBLICIDAD.~ La publicidad y promocion de cada uno
de Ias viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios. -

%;’;,—zz/ :ﬁ”ﬁi’z/jfa‘w &
Técnico Responsable
Arq. Fabian Campos C.
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Empresa Publica Muinicipal -
_ Registro de la Propiedad de
| Manta-EP

’ v

cha Ré
. . . J“ \ N ﬁﬂFl J.J.E;zs.%;lgz m—-\-

o Y Ca]ic 24y Avcmda F]avi'o Rcycs Esquina

. : - TelfX 052624758 . . *
- T www, rcursnnpmanta.gob ec

e 41212'
. A O o
. A 2
- ) 1&2‘% s- ] MJW!:QJ;&L&R%%?I;;T :uw
-Codigo Catastralﬁdennr Predlal JD{}DDOGD{XX)DD(XX Tipo de Predio: LOTE DE- TERRENO
. o ted
Fecha de Apertura. lunes, 15 de _]LI]I(J de 2013 w Parroquia : ELOY ALFARQ

! Superficie del Bien’ . . s
- Infommmdn Ml.mll:]pa]' : .
‘ . :recmén del Bien: VIA CIRC ALACION -

E . - - # A,
R VIVIENDA 20-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Gonsta de planta baja, planta alta y patio
que presentan las sxgmemes cardcteristicas; VIVIENDA 20-C: IEE_.ANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio. bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de Ja escalera de acceso a la
~planta alta,, con las 51gmentes medldas y linderos: POR* ARRTBA Lindéra ¢on planta alta de [a misma;
vmenda. PORABAUO Tindera con terreno d; la mlsma v1vlenda. POR' EL’ NORTE Lindera con pafio Y
general de 1a vivienda 19.en 6,63 m. POR EL SUR: Paruendo el vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92;
. desde este punto formando una linea ‘curva,_en dlrecf:gpn— Qeste longitud de 2,45 m; desde este punto
- continua hacia el Oeste en'0,05 mj desde este punto hacia & Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el
. Oeste en 2,49 m. y Tindera en sus cuatro extensiones con patio general de [a misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m, POR. EL OESTE Partiendo del vértice
Nor-Oeste hacia el Sur en3 03 m; desde_este punto gira hacta: el Qeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en
- 2,18 . y lindera éri sus 'tres extensmnes con patzc; general de lamisma vmenda AREA TOTAL: 42,41 m2, )
. VIVIENDA 20-C: PLANTA, ALTA:.Compuésta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un
ke balcén, y dos dormitorios que comparten=un bafio general, con las- «siguientes medidas: y linderos: POR
- ARRIBA Lindéra‘con cublerta de losa de la misma “vivienda. POR ABAJO: Lindéra con planta baja de Ja:
' % misma vivienda. POR. EL NORT E: Lmdera convaciohacia e] patio general de I4 vivienda 19-C en 7,99 m.
POR EL.SUR: Parfiendo_del vertlce Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde ‘este punto formando una »
hnea curva en direccion Oeste Iongltud de 2, 45 m; desde este punto continua en: dll’CCClO]’] Qeste en 1,45 m;
desde este punto gira hama el Norteoen 1 001'11 Iuego gira hacia el Qeste en 1, 04 e ¥ lindera en sus cinco ; 3
exténsiones-con vacfo hama patJo genéral.de lamisma vivienda. POR EL. ES’IE* Partiendo del vértice Nor-
- Este hacia el Sufen 2 88 m"desde.este pubhto gira-hacia €l Este’en 0,50 m; 1uego gira hatia el Sur en 3,33
. m. .y lindera-en sts .tres e).tensmnes con vacio JJ&CI& patio genera] de lat Tmsma vivienda. POR’EL OESTE:
Partjendo desde el. ~vert1ce Nor— Oesté en linea, curga en, direcclon Sur— Oeste ‘en 0, S?m' desde este punto
' gira ‘hacia: €].Sur enz 53  m; desde esté punto ira hac;a el Qeste en”O 20 m; desde;esie punto*formando linka
1 curva en,d:reqcton Sﬁr— Qeste-en 0 64 fm,~ esde este punto hacla: el Sur e 1 1?; m desde este punto en .
¢¢idn Sur- Esfé: fbrmandc ned chirva gn 0,84 i,y Jindera:en fodds sus extensiones con vacfo hacia el -
neraLde la mlsmanileend AR.E’A*T@'IAI.:‘ 57 SQ.mZ:VLVIENDA 20-G5 EEAT-IOHGENERAL: -Cpn ) L
gulente‘s medidas )‘-=Ilfadér‘i5’s¢3 POR}%RRIB ~Y7indera ‘€on“espacio, aéreo” Y. -planta®alfa de la misma
v;wanda. POR ABAJO""Lmﬁera-con terreno*de“ia fhisma’yiviendd. POR EI.. ZNOR Partlendo del vémce
1, Nor—- Oeste hama el Este en;? ‘OG m‘,y l{ndera confel patlo, general,de la -
£ I, " hacia-el Sm: en 3] 03 \m lﬁego gu-a :hama ’el Oeste en '09 .rn,,desde ‘s ‘ punto glra hacla ei Sur en 2, 18 m
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v1v1e,nda 21-C en 12 50 m. POR EL ESTE: Lindera con patio general de la vivienda 03-C en 8 00 m. POR
EL OESTE: Lindera con la Czlle 3 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m 2. AREA NETA INDIVIDUAL: |
157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100;00-ALICUOTA" b
0,5000% ALICUOTA% PB: + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0 00-AREA DE
TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2. "
-SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAY, :
RESUMEN PE. MOVIMIENTOS REGISTRALES: 1
- 1
| Libro Acto / Niimere y fechs de Inseripeidn “ Fo!id;jn[cinl Hi { Fn[m lmll o
COMERA VENTA 3 COMPRAVENTA 7728 21/5cp/2009 % 4'5'045‘ 3 5 45060 : \
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30ioct/2010 CETu 75/
ey AL Il":’-
PLANOS PLANOS 17 03/inay/2012 Mo
PLANOS PLANOS J 18 03/may2012 , v 362
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD ] 18/fch/f2013 219 576
HORIZONTAL
PLANDS PLANOS 9 18/feb/2013 o fom
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760~ 09/sepf2013 55.106 55428 o
COPROPIEDAD b
HIPOTECAS Y GRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA Y PROEIBICION 482 182br 2017 ~12.948 13037
\ VOLUNTARIA DE ENATENAR ~
NHIFOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACIONPARCIALDE 1351 25factf2017 3{9.091 39190
HIPOTECA Y PROHIBICION
; VOLUNTARIA DE ENAJENAR
© MQVIMIENTOS REGISTRALES: 7 - * <
Registro de : COMPRA VENTA / — .
(1 /9 ]COMPRAVENTA v oo
Inserito.el ; lunes; 21 de septiembre de 2009 Nimero.de lnsg‘ﬁpcién: 2728 Tomo:76
Nopbre del Cantén: MANTA X Nimero de Repertorio: 5452 Félio Injciat:45,046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA I Folio Final:43.060
Cantén Notaria: MANTA -
Escrituraluicio/Resdlucién: / -
Feeha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2000 I -
Fecha Resolucidn: \ ]
a.- Dbservaciones: N
Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalacion de la Parroquia \Eloy
Alfaro de Canton Manta. ¢on una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
prop:os derecho y ademds como {Lpoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.
Apellldos, Nombres: ¥y Domicilio de las Partes: Vg ~
ahdad Cédul/RUC Numbres ¥io Razén Socinl Estado Civil Ciudad Dircccién Domicilio l v
COMPRADOR 1306654722  BERMEOGILER TANYA MONSERRATE  CASADO[A)  MANTA
VENDEDOR 1307264042  BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADOA) MANTA 7
VENDEDCR 13633 10315 VELEZ BERMECQ MARTRA ELENA CASADO(A) MANTA .
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: i
/ibrg Nimero inscripeidn Fecha Insc‘n'pciﬁn Folie !nic_in] Folio Final
COMFRA VENTA 2179 2802009 35403 | 35418
e 7 ™ o~
f
‘Registro de : COMPRA VENTA / \
(2, /9, ] COMPRAVENTA | ‘ *
Inscritoel': sabadq, 30 de octubre de 2010 Nimerg de §; ,nsmpmdn' L e i 5 - .
* ¢ ras;
Nomb.r:? del Cantén: 'N});\'NT;} - Nimero de Rep"e::tino. ’ R‘Qﬁ ﬁ'?.'laii Jtﬂlﬁaﬂgﬁﬁﬂ
Oficing donde se.guarda ¢l original: NOTAR.IA CUARTADE MANTA 'garhﬁl?al 48.757
Certificseida impFin por :lfwri_lfgun L chl;afkegiltra!.ﬂzu martes, 09 de enero de 2018 14 Feﬂl]a' U/%NE: 28 18 HORA" }
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Empresa Puiblica Municipal -
Registro de la Propiedad d&

Manta-EF -
\%‘ !
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- -—«,.-—n-»L—»w-x— e T s L A L e o - i
Cantén Netarfa: ., - MANTA
s Escntura!.lnfcmmesoluclén.

T :u‘ Fecha de Olorgsmicntoﬂ’rowdencm. lunes, 11 de-octubre de 2010
:’ - ; Fecha Resolucm% v, . T -

? ;e Ohsewacmnes‘ 2

. , Terreno ub:cado ‘en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Clrcunvalacmn de la Parro
- © L Alfaro del - Canton}%anta con unadrez total de veinfitrés mil ciento tres metrds cuadrados\\eonZ .

2 <centimetros cuadradds. .
L . _Con fécha 30 de nowembre del 2014, se rembm un oficio n, 1616-SM-8MC, '&e fechado noviembre

" . medlante ¢l cual aprueha'“e] Proyecto de Fr, jacclonamlento a imiplemetdrse en terrenos identificados con

"5 catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo Hdela Via Circunvalacidn de Ia parroquia Y. .
e Eloy dlfaro deI Cantcn Manita, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Milentesy Simon Sleiman Kheir, para )

la implerientacion'del Proyecto de Urhamzacmn SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante . X
’;,}, = rmemorando No. 635—DL-LRG 1a procudana Sindica Mumcxpal emité criterio _]undlco al respecto en los !
® _signientes, térmmlos, con lo$ antecedentes anotados.y de conformidad.-con ]os fundamenteqs constitucionales y
" “mgs norma expuesta que 14 propiiesta de Garantia de.los lates No.'3, 4y 5, de 1a mianzana D es pocedente por S/{/ . \
R . icuanto se encuenlra enmarcados dentro de los pardretros para la misma tal comp lo mdlcan los informes del

OO ’Dlrecclones Mun:ctpales garant:zado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias intgriores

.. .y derfids servicios” de mﬁ-aes:rucﬁJra garantaa que ¢ deberan protoculiza:se Iz favor del Gobierno Autonomo )
= " Descentral:zado'Mumcrpa] del Canton Manta, - * e e / ’
) ,14,’ b=-Apellidos, Nombres)b[)om:cmu Ae Ias Partes: , R S BN o ph L, . . Y . /-
i . ‘L: :’2 r.‘nlldad, ot Ccdu]w'RlJC:-, Nombres yfo Razdn Social a "" . EstadoCivil Ciudad <. Piseccin Dopicilia . I

X COMPRADOR ~_ 1301&47179, MUEN'IESMUE}\TTESV]CI’OR CIPRIAND,, :SOLTERO(A)  MANTA E
N CON[PRADOR souuouooumsazssLEiMAN KHE.IRS!MONIEL]AS N i-;‘ - SOLTERO(A) MANTA ] N -
IR VENDEDGR 1306654722+ BERMEO GI!.ERTANYA MO‘NSERRAT.E ICAS.ADO(A} MANTA ‘ ™ -
. L VENDEDOR |306?04436 PINARGOTE VELIZ. SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA
j \ T ovee ‘Fsm mscnpcuén se. refiere ala{s} que consia{n} en o : e e B 4 ]
! * fibro . : N - = Niemiero. Inscripeién *‘1 Fecha Inscn'pg::’én .Foh’o inicial Folio Final -
o T COMPRAVENTA . - s 2728 . 2175592009 35036 - 45,060 =
— - o . . . P R J{#M - - . e, -.SIQ. i .
- e + : A DR «g:“:.- o \

: " Registro de : PLANOS o N . 4

: [3 /9 )PLANOS -~ _ ) /» S - i
% Inscrite el @ . jueves, 03 di:r‘maj_(o de 2012 T ;rNumero de rnscrlpclﬂn. 17 . Tomo:‘]w
;__ Nombre del Csntdn. MANTA " Nitmere- de.cherfono' 24]9T Fo]io]nicia]:3301 P, 3
- ~Ofidine dofde s¢ gnarda el'onemal' NDT\ARlA .PRIMERA N % Folio Final:353 . '
f - Ca‘ﬁ?ﬁn Vﬂtarfn'ﬁ? . : ;:"" E%EIA__—"’_-’%'; . _‘ ;* A ? . ’ ‘ T i \
Lol Escmurm‘Julcw}Rcsolucidn. i "Y’* * + o A ,
.} ! ”'Fecha e OtorgamlenfofProvldencia unes, lzqdc d;c:cmbre de ZGIJ ' {;‘;;:; . *_ i oo ‘.'f-;‘ . f'\ X . {
L Remshie S e UL TS B e B T T .
Lo o7 ;a Obsmacmn’es. a'4_‘:‘ ‘5}’; Bm it s -t ‘_ . A o y . .
% - *PLANOS DE ‘LA URBANIZACIO,N SAN}?A MARIA 5\-‘ S “f_r‘""* -
’,::’a, be Apelhﬂns,]%mbres_y’nommlm dﬂasyPnr,leS' s ;.} S Y :‘ . o ?*'i R <ren 1o g f S
'{: ~ ., .Ca!ldad -2, !“‘ . *CedulafR.UC’ 1 rNumbrcSyfnRaznnSoc;a! - T = Eslad(;CmL -‘ * Ciii';]-nd ' Dim:c.Tﬁn Domil:iTio_-
g_‘_ f.»_ Lo PRGPH_-.‘-.JTARJG {, souonanooosmgmrﬁs MUENT.ESWCT%R\‘ 5o o »t SOLTERQIA),. , MANTA™ (. -
e b ) PROP]ETARIO‘ «“"suouoououosoqa'ssLEMN KHEIRSIMON 3 ‘-_-f:a: "m 'SOLlERO{A)*” iwimg LA
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Inscrito el : Jjueves, 03 de mayo de 2012 Niimer¢ de Inscripcién: 18

Nombre del Cantén: ~ MANTA Ntimero de Repertorio: 2420
Oficina donde se guarda el orig';na! NOTAR!A PRIMERA DE MANTA
Canidén Notaria: MANTA

Escritura/Jujcio/Resolucidn:

Fecha dle Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012
Fecha Resolucidn:

a,- Observaciones: {

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREA$ EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACGION "SANTA MARIA. Frente; /

16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2, Costado Derecho, 12,50m lote No. 02. Costado Jzquierdo; 12,50m, —_

lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA®. Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izqmeréa 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NQ. 5. DE‘. LA MANZANA "D ", DELA
URBANIZACIOf\I SANTA MARIA. Frente; 17, 67m. Calle 3 ATRAS:; 16,00m YArea Verde 2. Costado Derecho
12.50m Lote No. 04, Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de Ja Compafifa vendedora (Joleijos). Area total;
212,32m2. AREA C@MUNAL 1. Frente; 8%,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m+ 9,07 m +5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multipte. Area Total;
993 48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2, Atras; 19, 155m Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdg; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA P
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Al:raé“ 5.30 m - drea de proteccién del accesg a la urbamz.gcmn Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Jzquierdo; 12.50 m - Avenida princ ‘Eal Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida pnnclpal Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Areade
proteccmn Costado Derecho; 40,53 m - - Area Comunal. Costado Izqmerdo, {en linea curva), 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la. qumerda en 18,36m y lindera con Ia calle 3, desde este punto gira hacia atrs en 12,50m y linder4 con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda én 80,00m y lindera con los lotes No., 01-D, 02, D, 03, D, 04 D y
05 . Atrés, {en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40 +7,40m +25,50m+25,50m - 4rea ver?!e 3 Costado

Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, drea sobrante de la compaiifa vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.-F RENTE (en linea curva). 26,80m

+26,80+47,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5, 01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccnén Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compafifa vendedora -

(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2, |

b.- Apellidos, Nombresy Domicilio-de las Partes; _
Fa]idau‘ Ce'dula.r'kUC Nombres y/o'Reizén Social Estado Civil Ciudad Direccion Donﬁcﬁiﬂ == I
PROP]ETAR.IO £00000000005054MUENTES MUENTES VICTCR CIERIAND %t?l.TERO{A) MANTA

PROPIET ARIO 2000000000456295LEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERC({A) MANTA

e~ Estai mscnp{nﬁn se refiere a Ia(s) que consta{?} en: ’

ibrg Numero Inscripeion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folic Final
COMPRA VENTA _ 2657 30/ocv2010 48733 43757
|

Registro de ;PROPIEDADES

HORIZONTA[..ES ! Vi

[51/9 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcidn: 6 Tomg:]
Non_xﬁlire del Cantdn: MANTA hnd Numem d¢ Reperforio; 1277 Folic Inicial:219
Oficina donde seguarda el originat: NOTARiA PRIMERA DE MANTA Folio Final:576

Cantén Notarfa: s ¢ MANTA i ’ '

Escntura!.l uicio!Resufuc:én . - - »\ Emprasa Piblica Munlclpal
Fecha de Otorgamlentoﬂ‘rowdmci\t viemes, 30 de noviembre de 20 13 - . Reg:stro do 'B Propiedad de .

N =" ! ..
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Empresa Publica Munzglpal

. Registro de la Propiedad de s
¥ Manta-EP \ ~
* ks 4 \
"y .
”{ - ) N O + ~
. FechaResaluc:dn TTTTTE T T '» Y E e S NARAS
L tae Obs%warlons' Te T " 4’ Y -&b :
.. w noa a‘ Al L / b)‘v?'qsf EG“ e \, "
¢ - CONSTITUCION DEPROPIEDAD HOKIZONTAL DE LA URBANIZACTOAESENOMINADA,! ANTS J,m &
&,;"“ ’; oy TARIA”. Ubicado en el Sector Niteva Esperanza, Trama II de la Via de Circunvalacion, Parroquaaf) y AlfEST & X
=

l‘\
m%ﬁ‘do 5§’\“§f rU»
A "L;g,t,m ghide

endasmﬂ\‘i‘

e Cantén Manta.:. Se éompone de 88 unidades.de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulare
SO . dé\caractensncas individual y 30 de cardcter duplex., distribuidas de Ia signiente manera: MANZA]
oot o Nefl: Vjviendas 01-y 02; Lote Na. 02: Viviendas 03 y 04; Lote Na. 03: Viviendas 05y 06. Lote No. 0é:

e ) y 12- MANZANA B; LoteNo.0I: \Ylv:endas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y04 Lote No. 03;

¥ L VlVlendaS 05 y 06, Lote No, 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. §5; Viviendas 09 y | 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
70 T 12, Lotg No 07:Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Loté No. 10:.
- ', Vmendas 19y 20; Lote No. 11: Viviendas 21’y 22; Lote No. 12: Viviendas23 y 24, MANZANA C: LoteNo. .

Fi -

- . Ymendas 01 23y 23: Lote No. 02: "V:v:cnda§ 02 y 03; Eote No. 03: Viviendas 04 y 05. Loter 04:
*f . VMegdas 06y 07; Lbte:Ng. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06 Viviefidas 10 y 11. Lote No, 07: Viviehdas 12y
&f - f 13; Loté NG. 08: Vmendas 14 y'15: Lote No. 09: Viviendas'16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. [1z
- - Vmendas 20y21: MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No, 02, Viviendas 03 y 04; Lote No, 03:
N N Vmendas 05y 06. Loté Ne. 04: Viviendas 07 y 03; Lote No. 05; Vwrendas 0%y 10 Lute No. 06: Vmendas Ny
4 12} Lote Né. 07: Viviendas 13+ 14; Lote No. 08: Viviendas 13y 16; Late No. 09: Vmendas]?y 18, Lote No. 10: . .

i~ " Viviendas 19 y 20;Lote NG, 11z Viviendas 21y22. MANZANAF; Lote No. 01: Viviendas 01, 02y 03; Lote
. 27 No.02: Viviendds 04 Y1055 Lote N. 03: Vmendas 06 y 07; Lote Ng. 04 V1v1endas 08 v 09; ‘Lot No. 05 A

5 = : Viviendas oy 7o ‘ i L : S
";: . b= Pé"ll‘ig,q?, Nombres y Domicﬂio'de Ias Partes: ;f N boe S Pl I. o N < .
T widady - -« CEQUWRUC, , NembresyjoRazemSocial v »  Estado Chil | Ciudad Direcsion Domicilie |
- " PROP]ETAR]O - 300000900005054MUENTE5 M'U'ENTE.S WCTORCIPRIANO - SOLTERO(A)r MANTA B Vi
bk .l PROPIETARIO_ 3000000000456295LE]MAN KHEIR SIMON“EI.U\S“ - s SOLTERO(A) MANTA }: S
;{b ‘f . ::4 e Esta mscr:pcidn se\ref ere a Ia(s? qnc cunsta(nj en' - A’e L : ‘ . - .
4 _"-' e :lerg R LML s . ‘.‘ Numcro Inscnpctﬁn ' I:'enhaiﬁscripcién Folio Inicial Falio Final )
B v ILANOS . ' e 18 . 4 03!m;::gf20|2 354 62 ‘»A
P.LANOS e e WAt o3 mayn02 336 353 oo =
A ““' - N L - ) B - X,
S T Sl s A N
16, {9 "] PLANOS. €. - -
" . Jnsnr:to ey r‘ ]unes, 18dete ({brero de 2!7!1.-. o f ) Nimeéra delﬁsmpclén' 9 ) Tomq:.l
¥ - Nom\lre det Cantdn: MANTA ) . Nitmero de‘chertorw. 1??8 Folio Injcial:120 {
¥ Orcina -donde se guardn el or:ginal. NOTARIA PRIMERA DE MANTA . - v Folio Finalx133
. * Cnntﬁn Notnr:a- RN MANTA n - . ' ¥
_'i P Esc{uura!JupmfRe}so]umén.,:5, ¢ ;. . \X ) - /f; - . s *, - .o '
b’ ,:’: Fel:ha dqOturga;::ent?!?rgﬂﬂfnéﬂﬂ‘ m‘}e_s:ao Ec zlowembmhd {;. B f e S . )
eoow _Fecha Reso]uc:iin : .“‘;ﬂhﬁﬂ.“ J :?ﬁ“; .. P P. . M‘;;,, v } ~— . = o . o L
';1 ;3': ~a. Observacmnes' G '%g,,ﬁ . y, f"f‘;él ‘u.ﬂa\,.,_ it PR * s
) Y &‘.31: CDNSTITU CION?E PLANOSDE LA’URBANJZACI DENOMINADA “SANTA MARIA” Ub;cada en el o "
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(7 /9 ] COMPRAVENTA « 7 e
. . o . sexta
Inscrito el : Junes, 09 de septiembre de 2013 “Nimero de Inseripeién: 2760 Tomo:1387, .

Nombre del Cantén:’  MANTA Nimero deRepertorio; 6507 Folia/] [_:1?[:53.'1-06

l Oficina donde-se guarda el origina]!: NOTARIA TERCERA - Felig
Cantdn Notukia; MANTA j :
Escritura.a?‘luiciomcsolucién: { .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, D1 de agosto de 2013 -
Fecha Resolucién: 4 )

=, 5
e, .
”"r’f/‘ i "IS'T"“]

. 27,
4.- Observaciones: i { ¢ ‘:n -‘5’0

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario. -
tr.- Apellidos, Nambres y Domicilio de las Partes: Ve

2lidad Cédwa/RUC  Nombres y/o Razon Social Tenado Cvi “Crudad Direccion Domicilio I
COMPRADOR 200000600045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO[A}  MANTA
VENDEDOR _ 1301047179 . MUENTES MUENTES VICTOR CIFRIANQ CASADO(A}  MANTA

VENDEDOR 1302260227 ~ CANARTE ESPINOZA LESBiA casmoa) MANTA
N EVANGELISTA ] e

¢~ Esta inseripcidn se refiere a Ia(s) que consta{n) en:
p oF e « 'S

ll.ibm . _" ! Numers In.?cﬁpcién FechaInseripeién  Folio Inicial I:Iolio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES

{

— ~ /7 v
Registro d&: HIPOTECAS Y \
GRAVAMENES .
[8 /9 ]HIPOIECASY GRAVAMENES

Inserito ol : martes, 18 de nb;ril de20§7 ’ Tsli'mero de Inscripcién: 482 Tome:
\ Nombre del Cantfn:  MANTA Niamero de Repertorio: 2420 Folio Inicial: 12,949
Oficina donde se guards ef original: NOTARIA $SEGUNDA Folio Final:13.137 A
Cantén Notarfe: | PORTOVIEIQ / P .
Eseritura/fuicio/Resolucién: \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jusves, 30 de marzo de 2017
‘Fecha Resolucidn: :

e

‘.- Observaciones: . .
HIPOTECA ABIERTA 'Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARViviendas 2, 3,_,4,4’5, 6,728091011,
12,13,14,15, 16, 17, Iﬁ, 19, 20 y 21 de la Manzana "C" de] Conjunte Habitacional Santa Maria, ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacion, parroqu{a Eloy Alfaro,cantén Manta, provincia de
Manabi. ! E
LYY )

S A
b.- Apellidos, Nombres'y Domicilio de las Partes: \ : , §
[ealidad Cédul/RUC- Nombres y/o Razon Social ) Estado Givil Ciudad Direceién Domicilio | i
ACREEDOR 200000000000023BANCO COMERCIAL DE MANABY MANTA
HIPOTECARIC | / '
DEUDOR 800@000000?3019COWﬁﬂ]A\CONS’]RUGT ORA MANTA i
PRINCIFAL INMOBILIARIA QASISMARINC 5.4, Vs
CONSIOMARING ’
GARANTE 0960658355 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS / SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO - N \ -
c-Esta Inscripciﬁn\se refiere a 1a{s) que consta{n) en: J N
* e S
;Lfbm \ . Numera Inscripeion© Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Finat
PROPIEDADES HORIZONTALES . - [ P 1 SffcbIZOIB 219 575
coMp 2760 09/sep/2013 452 npgesa Publisa Myniclpal |
COMPRA VENTA sepi201 @ E'e“g?gam de la ﬁ%ﬁgdadﬁaé
.;\ o | Al DA MantnER . . .
- J . i Ho . 3 "
, ; LSy y . {Fecha.0.9-EN Zﬂi&fm
Cersifitacién inpress por slayra_tigua Ficha Reglstral: 41212 martes, 09 detnere de 2018:24:26 e T- R 41{
TN . P
- ) -, aesoosedoEs 07 i 00 o e e Ef‘zf;‘i?
- . " \ S T -~ {?f
- FeL |.=:w y ‘"':-""'
11' . Jl‘%é'——{)‘ﬁlzr‘hanz-

6 g T8/eb/2013 210 576 J -
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Empresa Pablica Mumcapal
Registrodela Propledad de P
Manta-EP

—_—
B {
- ’ oo & - )
P S, v ¥ U Tt Y - —-/ -
% Registro de : HIPOTECAS Y~
N GRAVAMENES 3
R E O W o
s Inscnto eI : . mxéroo!es, 25 de ocmbre de 2017 Niimero de Inseripeién: 1351 E
- ! Nomhredel Cantdn: MANTA Nimero dl;_{{epertorioz 8546 g\?': 3
: "' Of' eina g donde se guarda ¢ gi'iginal: NOTARIA SEGUNDA . ¢
¢ . Can?dn Notarfass ¢ PORTOVIEJO, .
Lt ESeritura/d u}jcio!ReSolucién' . )
-, Fecha de~Oi‘urgam:entnfl’rovndcncm.. Jneves, .19 d&octubre de 2017 -t
. F echa Resoluuén. . .
. a- Obsemctones. A
P CANCE\LACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ~
ENAJENARVMengas 03-C, 04 C 05-C, 06-C - 07-C, 08-C, 08-C, 10-C, 11-C, 1% G, 15-C, 14- C 15-C, 1 "_C,
w7 17-C, 18-C, 19- G, 20-C, 21-C de la, Urbanizacién Santa Maria, .
. - b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de-las Partes:
I . " -
. . |Ca]idad . CLURUC  Nombres y/o Razon 506l Estado Civil Ciudad Direcgion Domicilic ’
ot *ACREEDOR, . 800000000031073BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA .
. " mporsmmq /- % SOCIEDADANONIMA .
DEUDORQ ' 0960658359 SLE]MAN KHEIR SIMON .ELIAS SOLTERO{A) MANTA
HIPO'IECAR.IO B v e S AN f
e £ - . —
., L (i‘; “t’-_'n“ e - W oM 4+ _ I; ]
i TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS' . \ . v
e A ler'o‘ . "“ =3 / ,- LV A -~ ?*q Nﬁmern‘dej'lsc[ipciohés; v L f '
R P COMPRA’VENTA— e 1 7 N3 3 . {
‘f‘ * - ﬁy - -+ -
F "HIEOTECAS Y GRAVAMENES? o . - 2
: < PLANQS o . Y 3 v
i r ! PROP]EDADES HORIZON'I‘ALES il . /- 1 H . _—
el L= - . ) .
F*, e f-:Tot:ﬂ \I\‘nscr,lp,slyon‘e_::gza,‘ : W . ) . . M
w lLas mowmenms Registrales e constan en,estnxﬁcha son los inicos yiee 5e refieren al predio gite se certifica
v = " e ] al “ - ‘l:
P Gualquler enmendadura, alteracign. o mnduf cacidn al fexta. de este certificado lo invalida, . T y
- "™~ Emitidoa las 14"’6’31 del mams. 09 de enero de 2018 .. .n--f-.- . - '
. L O oy .
s ‘A peticion de. VINCFS MARQUEZ CARLOS Em A Y ‘@-?
f~‘ R, Fﬁllll TV 'Ill T
= Z. 5 ) } . A7
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‘ CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

Direccidn: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11 y 12
9 1 1 Teléfono: 2t621777 §?11747 0 0 007 0108

- CLI/RU.C: - SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
NOMBRES:
RAZON SOCIAL: URB. SANTA MARIA MZ-C LT 1l V
rMRECCION:
- - -
N® PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMEILIR e
CAJA: 15/01/2018 17:22:26
FEGHA DE PAGO:;
\ 3. .00
TOTAL A PAGAR.
w
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DEL CANTON MANTA.

i os—| DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO
AL : ff_ Enero de 2018 Y REGISTROS

existente se coftats que:

pabblpr A LA GR Adornar
El predio de la clave: 3-26-28-25-001 ' ./ /

Ublcado en: URB. SANTA MARIA MZ-C LT 11-VIV.20-C (BB+PATIO+PA)
i . e
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Ares Total de Predio: 100
'ROFPIETARIOS
Jocumento de Ilndentidad = Proplctano
bosnssassoot SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS

CUYOQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQ: 5544
CONSTRUCCION: 709155

AVALUOTOTAL: ' 764595 .

SON: SETENTA Y SEIS MiL CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ NUEVE DOLARES CON CINGUENTA CENTAVOS

®

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la tifularidad del predio; solo expresa el valor dJ:

suelo actual de acverdo a Ja Ordenanza de Aprobaci6n del Plano del Valor del Suelo, sancicnada el 17 de diciembre del afio 2015
conforme a lo establecido en la Ley, gue rige para el Bienio 2018 -2019”,

”ﬁ\ 13

A

\

=
at
=

P.A. Javier Cevallos Morejon
Directar de Avaluos, Catastros y Regisiro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-01-17 11:57:09)
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Tu cilido hogar

Manta, enero 18 del 2018

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién

signada con el No 20 de la Manzana C, se encuentra\:f:'diﬁﬂe/

- \"‘-4--—!-'-"—._.—‘_-__‘—'-—- e ' [
todos Tos pagos de alicuotas ordinarias’y extraordinarias hasta el
mes de enero del 2018,

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
Te convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ruth Gonzalez Odreman

Administracién
PASAPORTE # 134785037

www.urbanizacionsantamaria.ec
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E‘!‘J INFORME DE REGULACION URBANA

WM o

(LINEA DE FABRICA)

FECHA DE INFORME:11-01-2018
Ne.CONTROL:-0002214
PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS _
UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ-C LT 11 VIV.20-C (EB+PATIO+PA) P
€. CATASTRAL: " 3262826001 VAR
PARROQUIA: ELOY ALFARQ AR
2% £, %,
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACIONBESUELO %~ "' "¢ &
* _ —————— ) “ »
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DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROFPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: -
AREA COMUN: -
ALICUOTA:

AREATOTAL: 100,00 m*

<

» Javenal Zambrang Qeefuela

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en fas que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel bargal, sectorial y zonal, y de
menera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental ¥ urbane.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

"El presente documento se emite de acuerdo a 12 documentacién requerida para el trémite, ya Jos documentos que presentan de buena.fe el solicitante:

por lo cusl salvamos emor u omisifb, eximiendo de responsabilidad al certlﬁca.nte si s¢ comprobare que se han predentado dazos falsos o
representaciones graficas errdneas en lag solicitudes corespondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; trimites do hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general; anteproyectos;

T

La ubicacifn dellote en el mapa solamente €5 de referencia.

3262826001UCR

OBSERVACION

8i el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccién

#MANTADIGITAL

Connttandola clisd ©
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 118622

LA TESORERIA DEL GOBIERNQ AUTON OMO DESCENT.
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

2,
P, t2 4
et

" . T

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal gue corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

— e —— ~SLEIMAN KHEIR-SIMONELIAS —emmemr o e e

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

d+ s e
-y

Manta

U S ENERQ: o208 -
VALIDO PARA LA CLAVE .
3262826001: URB. SANTA MARIA MZ-C LT 11 VIV.20-C (PB+PATIO+PA,

— -
Manta, Diez y siete de Enero del dos mil diez y ocho
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NOTARIO

\
e e s -~~~ 4000016980
2 %
-
3 ] RDO VINGES ﬁ‘ARo,UE il
R
4 G.C.NRO. 1315208155
s ;
6
7
8
9 ﬁ /ff;
10 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
11 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
12
13 i
14 b
15 RAZON, Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
glio confiero esta GUARTA copia que: 'la sel[o.
16 signo y firmo. .
Manta, a
18 Dr. Fernando Vélez Cabezas
19 NOTARIA SEXTA
20
21
22
23
24
. 25
¥ 26
27
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vrenida 3, entre calles 11y 12 (defrés de Banco Pichincha)
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1000016981

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2018 Nimero de Inscripcidn: 696
Nitmero de Repertorio: 1388

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPLEDAD DE MANTA-EP, cettifica que en esta fecha se
inseribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y seis de Febrero de Dos Mil Dieciocho queda inscrito et acto o contraté de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA, con el niimero de inscripcién 696 celebrado entre :

1? Nro. CEdula ] Nombres y Apellidos Papel gue desenipeas
1312609009 VELEZ GARCIA MIRIAN STEFANIA COMERADOR
1315208155 VINCES MARQUEZ CARLOS EDUARDO COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que.se refiere al.(los) siguiente(s) blen(es)

| s, Tipo Bi ! .« Acto
LOTEDE TERRBNO 41212 COMPRAVENTA

Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha: 26-feh./2018

Ugujo: mayra_cevatlos

i“’\

DR, GEORGE MORE MENDO,
Registradgr/de [2\Propie

MANTA, lunes, 26 de febrerg de

lunes, 26 de febrero de 2018 Pagelofl
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