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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calls 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ee
{Acta de Inscripcion |
Registro de: COMPRAVENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA:
Nimero de Tomo: Falio Infcial: 0
Ntin;\cro de Inseripclifn: 4152 Follo Fioal: 0
Niimero de'Repertorio: 10125 Periodar 2H7

Fecha de Reperforlo:  mifreoles, 27 de diciembre de 2017

1.-Fecha de Inscripeifn:  miéreoles, 27 de diciombre de 2017 11:41
’2.— Apellldos, Nombres y Domiciliode las Partes:

¢l a/ RO CTFas “Wb‘“&?’éﬁmpkms o Razn, Social Eefado ¢l Provincia Cindad

Natural 1311668402 QUEVEDD ESPIN STEFANY GABRIELA SOLTERQ(A) MANABI MANTA
EDO, * .
Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS - SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrata: COMPRA VENTA
Oficing donde se guardy ¢l original: NOTARIA-QUINTA
Nombre del Cantén: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de noviembre de 2017
Eserifura/Tuicio/Resolucion:
Fecha de Resolusion:
Afiliado a Ia Cimara: [:] Plazo:
4.~ Descripcidn-de los bien(es) Inmueblc(s) que Intervierent
@gﬁ Catastraf Feche Apertura. Nro.sF‘wh:a Superficie Tipo Bien Tipo' Precio
3262826002 15/07/2013 0:00:00 41213 LOTEDE Urbano
TERRENQ

Linderos Registrales:

VIVIENDA 21-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de:planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA 21.C: PLANTA BAJA: Compuesta, de porche, hill, sala, comedor, cocinz, medio bafio 'y una bodega
exferior que fimeionan debajo de 1a escalera de acceso a 1z planta alta, con las 51gmenfes medidas ¥ linderos: POR ARRIBA: Lindera
con planta altz de 12 misma vivienda. POR ABAJQ: Lindera con ferreno de Ta misma vivienda, POR EL NORTE; Lindera con patio
general de [a vivienda 20 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vériice Sur- Este hacia & Ocste en 2,02; desde este punto formando
una Hoea curva en difeceién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia €] Oeste en 0,05 m; desde este punto hacia el
Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia ef Oeste en 2,49 m. y lindera cn sus cuatro extensiones con patio general de la misma
vivienda. POR EL ESTE: Lindera con patio gem:ral de 1o misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-.
Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia €l Oeste en 1,09 m; lnego gira bacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres
extensiones con patio generzl de Ia misma viviends. AREA TOTAL: 42,41 m2. VIVIENDA 21-C: PLANTA ALTA: Compuesta de
dommiterio master con bafio privade y salida hacia wm baledn, v dos dormitorios que comparten un bafio general, ton las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda, POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR. EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 20-C en 7,99 m. POR EL SUR: Partiendo
del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una lifiea curva en direceion Oeste longitud de 2,45 m;
desde.este punto continua en direccidn Oeste en 1,45 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en
1,04 m. y lindera en sus cinco extensiones con. vacio hacia,patio general de 1a misma vivienda, POR.EL ESTE: Partiendo del vértice
Nor-Este.hacia €l Sur en 2,88 m; desde este punto.gira hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia ¢l Sur en 3,33 m. y lindera en sus fres
extensiones cor vacfo hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor- Oeste en linea curva
en diréccién Sur- Oeste en 0,81 my; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m; degde este punto gira hacia el Qeste en 0,20 m; degde
este punto formando linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en
direccitn Sur- Este formando linea curva ¢n 0,84 m. y lindera, en todas sus extensiones con vacio hacia el patio genetal de Ia misma
vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 21-C; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo y planta alta de Ia misma vivienda, POR ABAJQ; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL
NORTE: Partiendo del vértice Nor- Qeste hacia el Este en 3,00 m. y lindefa ¢on ¢l patio general de la vivienda 20-C; desde este punto
gira hacia ¢l Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Qeste en 1,39 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m; desde este punto gira
hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira.hacia el Sur en 1,00 m; desde 2ste punto gira hacia.cl Este en 0,05 m; desde este punto
hacia el Este en linea curva longitud de'2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desile este punto gira hacia el Norte
en 6,20 m. y lindera en todes sus extensiones con planta baja de 1a misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2,87 m. y
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Follo Iniclal: [

Niimerg de Inseripeitn; 4152 Follo Flnal: o

Nimero de Repertorio: 10125 Perioda: 2017

Fecha de Repertorior  miéreoles, 27 de diciembre de 2017

lindera con patio general de la v1v:end.a'20~C POR EL SUR: Lindera-con patio general y plantabaja de la Viviendas 22 - C'y 23-Cen
12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con pafio general d¢ Ia vivienda 02-C en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con la Calle 3 en.8,00 m,
AREA TOTAL: 57,59 m 2, AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA
CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA: 0,5000% ATICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA
DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL 157,55m2,

Direccidn del Bién: VIA.CIRCUNVALACION

Solvencia: Este bien tiene:libre gravamen

A e o kA ek ik e T

5.~ Observaclones:
COMPRAVENTA, VIVIENDA 21-CDE LAURBANIZACION SANTA MARIA,

Registrag6r de la Propiedad (E)
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Dt Diego Chamorro Pepirnosa
\’Q’s 9 NOTARIC QUINTO DEL CANTON MANTA

O
V& 0000110256

2017 13 08 05 P03894

COMPRAVENTA

STEFANY GABRIELA QUEVEDO ESPIN
CUANTIA: USDS$ 70.000,00

L

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABI%TA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA
STEFANY GABRIELA QUEVEDO ESPIN A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
“BIESS”.

CUANTIA: INDETERVGNADA

(DI 241 COPIAS)

J.B.

.
t

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Proyincia de
Manabi, Reptiblica del Ecuador, vei.ntisiete'(é—?) de Noviembre del afio dos
mil diecisieté, ante mi Doctor Diego Chamorro Pepinosa, Notario Publico
Quinto del Cantén Maptd, comparecen: UNO.- El sefior SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, gg_l;’gg_g,o, por sus propios y personales degechos; DOS.-
La sefiotita STEFANY GABRIELA QUEVEDO ESPIN, soltera! por sus
propios derechos; ¥, S.- Bl Ingeniero HENRY FERNANDO
CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo, Encargado,
en representacion del Banc.o del Imstituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en. su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Alejandro

Rgijas, en su calidad de Gerente General, del Banco/i




v

Instituto Ecuaforiano de Seguridad Social, segin consta del documento//
que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante;
bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escitura piiblica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.~ Los
comparecieiites declaran ser: mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y*obligarse‘, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido  sus documentos de identificacién, los cuales mediante su
autorizacion han sido verificado en el Sistema Nacional de Identificacidn
Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a escritura piiblica el

contenido de’ la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo

integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el /

protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura piiblica de
Condpraventa, mutuo " Sonstitucion de grivamen hipotecario, prohibicién de
enajenar y contrato de seguros, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a confinuacion: PRIMIERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA. COMPARECIENTESe'a;nparecen a la celebracidn

de este confrato de compraventa, por una parte, EL. SENOR SIMON
ELIAS SLEIMAN KHEIR] Direccién: AV. PRIMERA ENTRE CALLE

23 Y 24, Teléfono//526295‘?7 que en adelante se llamardn “LA PARTE
VENDEDORAY; y, por_otra, LA SENORITA STEFANY GABRIELA
QUEVEDO ESPIN,/D]RECCION: Calle 14 avenida 22; TELEFONO:
0993205830; CORREO ELECRONICO: stefyquevedo@hotmail.com; por sus
propios derechos, }ye‘ en lo posterior se llamardi “LA PARTE
COMPRADORA?Y; quienes convienen en suscribir este conirato de/«
compraventa conforme con las siguientes cldusulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES. EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR,
propietario de un inmueble, consistente en un lote de terreno y viviel .a

signado con el Nuinero 21-C EN DE LA URBANIZACION SAN
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MARIJA,  ubicado en el sector Nueva Es‘peranza tramo II de la Via

1 'pgia de

Manabi; inmueble adqumdo‘:jmedlante Escritura ﬁ" D e hos ‘;‘}gh_e

Evangellsta Cafiarte Espinoza; celebrada en la Notan%" Terfan r“,_. 71 antgl
de Jo Prp gg@?d
09 de Septiembre del 2013; los demaés antecedentes de dominic f}gﬁbsan en el
Certificado de Informe Registral y Gravamenes del Regisfro de la Propiedad
del Cantén Manta, el mismo que se anexa como documento Habilitante, para
la perfeccion de este instrumento. El mismo que se encugntra-cfeunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: VIVIENDA 21-C DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta Baja, Planta Alta y

Patio que presentan Ja$¥siguientes caracteristicas: VIVIENDA 21-C

PLANTA BAJA: compuesta dé porche, hall, sala, comedor, cocina, medio
bafio y una bodega exterior que funciona debajo de la escalera dé acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de
la misma vivienda, POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la
vivienda 20 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia
el Oeste en 2,92 m; desde este punto formando una linea curva en direccién
Oeste longitud de 2,45m; desde este punto continua hacia el Oeste en 0,05m;
desde este punto hacia el Norte en 1,00m; desde este iaﬁnto gira hacia el

Qeste en 2,49m. Y lindera en sus cuatro extensiones con Patio General de Ta

/

misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con Patio General dé la misma .

vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste
hacia el Sur en 3,03 m; desde este:punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego
gira hacia el Sur en 2,18m y lindera en sus tres extensiones con Patig
General de la misma viviehda. AREA TOTAL: 42,41 METR
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CUADRADOS. VIVIENDA - 21-C PLANTA ALTA: Compuesta de
dormitorio master con bafic privado y salida hacia un balcén, y dos
dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y
_Enderos& POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma
vi;xiénda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda.
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio General de la vivienda
20-C en 7,99-m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el
Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una linea curva en direccién
Oeste longitud de 2,45m; desde este punto continua en direccién Oeste en
‘1,45m; desde- este punto gira hacia el Norte en 1,00m; luego gira hacia el
Oeste en 1,04m; y lindera en. sus cinco extensiones con vacio hacia Patio
General de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor -

- Esterhacia el-Suit-err2;88m; desde esie punto gira hacia el"Este en 0;50mi™=%==="%

luego gira hacia el Sur en 3,33 m; y lindera en sus ires extensiones con vacio
hacia Patio General de la misma vivienda, POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice Nor - Oeste en linea curva en direccién Sur — QOeste. en
0,81m;, desde este punto gira hacia el Sur en 2,53m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,20m, desde este punto formando linea curva en direccién
Sur — Oeste en 0,64m; desde este punto hacia el Sur en 1,17m; desde este
punto en direccién Syr ~ Este formando linea cirva en 0,84m. Y lindera én
todas sus extensiones con. vacio hacia el Patio General de Ja misma vivienda.
AREA TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 21-C;
EATIO GENERAL: Con las- siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera com espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda.
POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda, POR EL
NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m v linder
con el Patio General de-la vivienda 20-C; desde este punto gira hacia el S

en ‘3,93 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hac
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Dr. Diego Chamorro Pepmosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000110258

el Sur en 2,18 m, desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,05

m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud dec%; T

este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este @?ﬁlto

Z.
Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus extensiones cgn Plafta e I’%

2
misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2%7 N, ,ﬁm cc%

Patio General de la vivienda 20-C. POR EL SUR: fque a c Pg&%
General y Planta Baja de la Vivienda 22-C y 23-C en 12,2500 BR EL
ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 02-C en 8,00 m. POR EL
OESTE: Lindera con Calle 3 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 METROS /
CUADRADOS.AREA NEFA: INDIVIDUAL: 157,59 METROS
CUADRADQOS SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00
METROS CUADRADOS., AREA CONSTRUIDA: 100,00 METROS -
CUADRADOS. ALICUOTA: 0,5000 %. ALICUOTA: % PB MAS PA:
0,3173. AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS.
AREA DE TE-RRENO: 100,00 METROS CUAD OS AREA TOTAL:
157,59 METROS CUADRADOS. SEGUNDA: COMPRAVENTA(;n
base a los antecedentes expuestos, la parfe’ VENDEDORA, EL SENOR
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, dan en venta y perpetua enajenacion a
favor"de LA PARTE COMPRADORA, LA SENORITA STEFANY
GABRIELA QUEVEDO ESPIN, un inmueble, consistente en un mue%
consistente en un lote de terreno y vivienda signado con el Numero 21-C EN
DE LA URBANIZACION SANTA MARiA,/ub;icado en ¢l sector Nueva
Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta, Provincia de Manabi, el mismo que se encuentra circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: VIVIENDA 21-C DE L
URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta Baja, Planta Alt '
Patio que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 21-¢
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PLANTA BAJA: compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio /
Mbaﬁ'o'y una bodega exterior que funciona debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindera
con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de
la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la
vivienda 20 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia

el Oeste en 2,92 m; desde este punto formando nna linea curva en direccién

fi b B

Oeste longitud de 2,45m; desde estepunto continua hacia el Oeste en 0,05m;
desde este punto hacia el Norte en 1,00m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,49m. Y lindera en sus cuatro exterisiones con Patio General de la
misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la misma
'vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste
"0 7 haciave] Sur en3,03 m; desdEEnE Piirito gitd hacia el O&ste &A 1,09 Flusgs’ T
| gira hacia el Sur en 2,18m y lindera en sus tres extensiones con Patio .
General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 METROS / ) *
CUADRADOS. VIVIENDA 21-C PLANTA ALTA: Compuesta de ®
dormitorio master con bafic privado y salida hacia un balcdén, y dos
dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de Ia misma vivienda,
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio Geneial de la vivienda
20-C en 7,99 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el R
Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una linea curva en direccién -
Oeste longitud de 2,45m; desde este punto continua en direccién Oeste en
1,45m; desde este i:uunto‘ gira hacia el Norte en 1,00m; luego gira hacia el
Oeste en 1,04m; y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacja Pati /
‘G}%%eraI‘ de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice No
Esﬁg hacia el Sur en 2,88m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50n%

-t
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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hiego gira hacid el Sur en 3,33 m; y lindera en sustres extensiones con vacio
hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice Nar - QOeste en*linea curva en direccion Sur — Oeste en
0,81m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,20m, desde este punto formando linea curva e!-l gIrecmén

Sur — Oeste en 0,64m; desde este punto hacia el Sur en @17 o\ '. desde %te

LT *
punto en direccién Sur — Este formando linea curva en‘:?J 34mpiyrlindera e‘%

todas sus extensiones con vacio hacia el Patio General %e la
AREA TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. \
PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas "y ggﬁ&‘?OR
ARRIBA: Lindera con espacio¢aéreo y planta alta de la misma vivienda.
POR ABAJO: lindera con tfemrerio de la misma vivienda. POR EL

NORTE: Partiendo del vérfice Nor- Qeste hacia el Este en 3,00 m y lindera

con el Patio General de la vivienda 20-C; desde este punto gira hacia el Sur
en 3,03 m; luego-gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia
el kSur en 2,18 m, desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira liacia el Este en 0,05
m; desde este punto hacia el Este én linea curva longitud de 2,45 m; desde
este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el
Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus extensiones con Planta Baja de la
misma vivienda; desdé este punto gira hacia el Este en 2,87 m. y lindera con
Paﬁa General de la vivienda 20-C. POR EL SUR: Lindera con Patio
General y Planta Baja de la Vivienda 22-C y 23-C en 12,50m. POR EL
ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 02-C en 8,00 m. POR EL

: OESTE: Lindera con Calle 3 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 METROS

CUADRADOS.AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59 METROS
CUADRADOS SUPERFICIE GENERAL DEIL TERRENO: 1005 0
METRQOS CUADRADOS. AREA CONSTRUIDA: 100,00 METRHS

\

/
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CUADRADOS ALICUOTA: 0 5000 %. ALICUOTA % PB MAS PA:

0,3173. AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS. /

AREA DE TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS AREA TOTAL:
157,59 METROS CUADRADOS. Medidas acorde al certificado emitido por
la Direccién Financiera — Departamento de Avaltios y Catastros del
Gobierno Municipal de Manta ¢ Informe de Regulacién Urbana/Rural y
Riesgo (IRRUR) Dn:ecclén «de Planificacién Territorial del Gobierno
Municipal delﬁ cantén “Manta, Solvencia del Registro de la Propiedad.
TERCERA.E PRECIO. El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de SETENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA (USD$ 70.000 ;00); valor que LA PARTE/

* COMPRADORA, LA SENORITA STEFANY GABRIELA QUEVEDO
ESPIN, paga 2 LA PARTE VENDEDORA, EL SENOR SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, con préstamo hipotecario que le otorga el Banco del
Instituto Ecuatoriano de S;eguridad Social el cual serd acredita en la cuenta
bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a través del sistema interbancarios
de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. La PARTE
VENDEDORA, declara que estd conforme con el precio pactado v los
valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de LA PARTE
COMPRADORA el dormmo, posesion, uso y goce de los mmuebles antes
" descritos en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorpdracién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usbs, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son ar;exas, sin reservarse nada para si. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES. I.A PARTE COMPRADORA

constituirse como deudor hipctecario declara expresa e irrevocablemente

éﬁ*('
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eximen a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicién
del inmueble en referencia en toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que estos realicen con la-parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asf como su forma de pago,

gastos que. debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de

en dicho —acuerdo entre comprador y vended%@?

_ S,
COMPRADORA. al constituirse como deudor hlpotec%o ( T' HRYTe toé%
vez que ha realizado la inspeccién correspondiente al i 1gmue S e tend®
adqumr a través del presente instrumento, se encuent@n 0 pe co

entre comprador y vendedora, asi como ratifica que los términos y
condiciones de la compra-venta son de vinica y exclusiva responsabilidad de
comprador 'y vendedora, deslindando en tal sentido a tercero; SEXTA:
CUERPO CIERTO: ;sm embargo de determinarse la cabida y dimensiones
del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
cldusulas precedentes de esfa compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO:
LA PARTE COMPRADORA, acepta la iransferencia de dominio que LA

PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima

al saneamiénto por eviccién y vicios “redhibitorios a que pudieran estar
somzatido el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- LA PARTE
VENDEDORA. declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro de la
propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, L \
PARTE VENDEDORA, declara que el inmueble no estd sujeto {ja

condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de accio
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rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre dé juicios. LA PARTE COMPRADORA, acepta la venta y
- transferéncia de dominio por ser en seguridad de sus mufuos intereses
NOVENA:! GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los
gastos que causen esta escritra y su inscripcidn, son por cuenta de LA
PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la cempraventa del inmueble, que en caso de haberlo seréh por
cuenta de LA'PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA, autoriza
a la PARTE @bMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente
escritura en. el registro de la propiedad del cantén Manta. DECIMA:
ACEPTACION: Lo$ contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
" infereses y en sefuridad del bien objefo de este cortrato, ¥ manifiestan que
en e] caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de
la ciudad de Manta-y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. DECIMA PRIMERA: DECL:ARACION ESPECIAL: De
conformidad en lo establecido en el Art. 19 de la Ley de Propiedad
Horizontal en su inciso final, La Parte Compradora, en forma expresa
declara que conoce el Reglamento Interno de Ia Propiedad materia de esta
Compraventa, ¢l mismo que ha sido enfregado por la parte Vendedora:
librando de toda responsabilidad a la.Notaria ¥ al Registrador de la
Propiedad. SEGUNDA _PARTE: “CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PRom/BleiéN VOLUNTARIA DE
ENAJENAR. COMPARECIENTES:" a) por una parte, el Ingeniero
HENRY FERNANDO CORNEJQO CEDENO, Direccién: Av. Amazonas
" N35-181 y Japén de la ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500, Corréo
electrénico: controversias.ph@biess.fin.ec; en representacion del BANG
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL,
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SU CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DEL BIESS, seglin consta
del documento que en copia autentica se acompafia a la presente escritura
como habilitante, parte en.a cual adelante se la denominara “EL BIESS”
Y/O “ACREEDOR”;"b) vy, por ofref LA SENORITA STEFANY
GABRIELA QUEVEDOQO ESPIN, DIRECCION: Calle ;é) %
TELEFONO: 0993205830; CORREO ?%L (S

stefyquevedo@hotmail.com; a quien en lo posterior se lé-¥enojiii
z
PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son habﬁ’%

en las ciudades indicadas y quienes de forma libre y voluntaria consienten en
celebrar este confrato de CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA /
Y PROI-IIBICIONPLUNTARIA DE ENAJENAR. PRIMERA:”

- ANTECEDENTES ) Bl BANCO es und institucié fitidnciera publica,”

sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentran el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguxidad-
Social (IESS). b) LA SENORITA STEFANY GABRIELA QUEVEDO
ESPIN,” en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier
tipo de crédito de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
'Vige;lte, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos  solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE
DEUDORA, se convierte en este instrumento en propietario del inmueble;
consistente en un inmueble, C(J}ﬁﬁt%nte en un lote de terreno y vivienda /
signada con el Numero 21-C EN DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la V! 2

Circunvalacién de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, Provinci {3
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Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: LA PARTE DEUDORA,
adquiere el referido inmueble mediante este mismo instrumento por compra
a EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, segiin se desprende de la
escritura, piiblica de compraventa, celebrada en la Notaria Quinta Publica del
Cantén Manta, Doctor Diego Chamorro Pepinosa, en la fecha que se indica
su protocolizacién como la de su inscripcién en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, y a su vez este inmueble fue adquirido mediante Escritura
de Derechos de Copropiedad, a los Sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Lesbia Evangelista Caflarte Espinoza; celebrada en la Notaria
Tercera del Cantén Ménta, el 01 de Agosto de] 2013, e inscrita en el Registro
de la Propiedad el 09 de Septiembre del 2_0/1‘3;‘ que se agrega al presen’fé/
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA’- En
~ “seguridady" garantfa”féat e 16445 v cada una de las obligaciones ‘que TA
PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
conirajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas a favor o a la orden
del BIESS, sin limitacién o restriccién -alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
elacién a su naturaleza u origen, cbligaciones dependiertes o de plaza
vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta,
ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o
que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos; ﬁax;zas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion
de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de
pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de
créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor del BIESF
incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales 'y extrajudiciales,
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Eeuatoria®
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de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA
sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de
antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensjenes y
superficie son: LINDEROS GENERA}ES: VIVIENDA 21-C DE LA /
TURBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta Baja, Planta Alta y

Patio que presentan las siguientes caracteristicas: 'VIVIEJE‘ JA 21-C

con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Liﬁ"?&;pr 0 én:eoé@‘
la misma vivienda. POR EL«NORTE: Lindera con Pati"’@uag’mﬂ‘ﬁ% la
vivienda 20 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia
el Qeste en 2,92 m; desde este punto formando una linea curva en direccién
Qeste longitud de 2,45m; desde este punto continua hacia el Oeste en 0,05m;
desde este punto hacia ¢l Norte en 1,00m; desde este punto gira hacia el
Qeste en 2,49m. Y lindera en sus cuatro extensiones con Pat'[o General de la
misma vivienda, POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la misma
vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste
hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego
gira hacia el Sur en 2,18m y lindera en sus tres extensiones con Patio
General F de la misma vivienda, AREA TOTAL: 42,41 METROS
CUADRADOS. VIVIENDA 21-C PLANTA ALTA: Compuesta de
dormitorio master coni bafio privado y salida hacia un baledén, y dos
dormitorios qué comparten un bafio genesal, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda.
POR EL NORTE: Lindera, con vacio hacia el Patio General de la vivienda
20-C en 7,99 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este haci ‘
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Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una linéa curva en direccién
Oeste longitud de 2,45m; desde este punto continua en direccién. Oeste en
1,45m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00m; luego gira hacia el
Oeste en 1,04m; y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia Patio
General de la misma vivienda, POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor -
Este hacia el Sur en 2,88m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50m;
luego gira. hacia el Sur en 3,33 m; y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia, Patio Gseneral de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo
desde el vertlce Nor - Qeste en lnea curva en direccién Sur — Oeste en
0,81m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,20m, desde este punto formando linea curva en direccién
Sur — Oeste en 0,64m; desde este punto hacia &l Sur en 1,17m; desde este
~punto en direccién Sur — Este formando linea curva en 0,84m. Y lindera en
todas sus extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma
vivienda. AREA-TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA.
21-C; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda.
POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este en
~3,00 m y lindera con el Patio General de la vivienda 20-C; desde
este. punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luepo gira hacia el Qeste en

1,00 m; desde este punto gira hacia el. Swr el 2,18 m, desde este

punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur

- en 1,00 m;- desde- este punte gira hacia el Este en 0,05 m; desde este
punto hacia el Este en lined curva longitud de 2,45 m; desde este
- punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punio gira hacialel

Norte en 6,20 m. y lindera e todas sus extensiones cen Planta BYj

" de Ja misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2,87
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.Y .lindera con Patioc General de la vivienda -20-C. POR EL SUR:

Lindera con Patio General y Planta Baja de la Vivienda 22-C y 23-C
en 12,50m. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 02-C
en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 3 en 8,00 m. AREA
TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS.AREA NETA INDIVIDUAL:

TERRENOQ: 100,00 METROS CUADRADOS. AREA %@‘%
100,00 METROS CUADRADOS. ALICUOTA: 0,5000 Ey A

AREA TOTAL: 157,59 *MTETROS CUADRADOS. .Esf[‘L:a%“J
hipotecaria solo serd levantada cuando hayan side canceladas todas y cada
una de las obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionalmente ,LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA, mantuviere algin tipo de obligacién
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCJAL.
LA PARTE DEUDORA, acepta que no podrd declarar en propiedad
horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya
cancelado la totalid ¢ la deuda para con el BIESS TERCERA:
ACEPTACION El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
ablerta constituida a su favor en la cléusula precedente-. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA-DE ENAJENAR.” De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA

queda prohibido de enajenar y.establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble
que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de Ihs
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda conyla

cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constitiyen mediantgel



L

S A SR

presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
engjenar €l inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de.terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podré.dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo-sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacion. Si fal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir coimotg,o requisito, a declarar vencidas todas las obligacior_;es que por
parte de LA PARTEN DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de
tales ob]igz;ci‘ones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
crédito para vivienda, en los términos establecidos en la noriativa legal
"vigente. LA PARTE DEUDORA 1o podr4 entregar en arrendamiento el bien
que se hipoteca, eximiendo al-Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. En todo caso; si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra sef celebrado mediante
escritura piblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA..- La hipotéca que se constituye por este.
acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y
todos los aumento, mejoras y construcciones hechos-o que se hicieren en €l
future y, en general;-a todo lo que se considere inmueble por destinacion,
naturaleza, accesién o incorporacién ;segin las reglas del Cddigo. Civil
vigente e incluye todo derecho, que de forma .conjunta y/o individual
tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los

linderos del inmueble que se Thipoteca y que se detallaron

anteriormente, - son los més generales y es entendido qué si algy
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara tambil

- hipotecado,-porque ¢s voluntad de las partes que el gravamen, y prohibici
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de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA ¥ todas sus obligaciones para
con EL. BANCO, por cualquieg:concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integ:;;ﬂe

garantizadas. con la hipoteca que se constifuye en este actQuy,

asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia deI’«?agm |
se ha creado sobre él ningun#gravamen adicional, para todo%m

BANCO podri exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como

podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e ~

inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas v a lo establecido
en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de LA PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso
para inspecciones el inmueble hipotecado a los inspectores designados por
EL BANCOQ, este podra dar por vencido el plazo de las obligaciones
garanﬁzadéts y exigir el pago de las mismas y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: . CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,

expresamente declara y aceépta ’qﬁe ¢l BIESS podrd ceder en cualquier

« e (1t T
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la

misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier
persona natural o jurfdica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA seri
debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso dél
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna

su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el ca

!
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..de producirse la. cesidn de la garantia hipotecaria y de los respectivos

créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en 1a presente
clausula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de 1o anterior, LA
PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podré ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propositos- de titularizacién, segiin lo dispuesto en la
Codificacién- del Cddigo Civil vigente, especialmente er la norma que
estipula que; cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efecfos de dgganollat procesos de titularizacién realizados al amparo de la
Ley de Mercddo de Valores cualquiera sea la nafuraleza de aquellos, no se
requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso. de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
se transfiere de plent derecho y sﬁ'rec{hisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito .como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando
no estuvieren;vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo
y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a m4s del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de
abogado ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora-en el pago
de.cualquier diyidendo, obligaciﬁli, 0 cuota, a favor de EL BANCO; b) En

- caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en

-anticresis, donado, secuestrado, embargado. o prohibido de enajenar por

voluntad .de-LA PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en
tode o en parte; ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir obligadién

. ldboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los apbtes

patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; d) Si se iniciargfen

)
¥

by

Ll

L2}

Wl




=
2

“h L1l

L

LY

L1}

iy

oo

o A% T £ it
. ﬁffﬁ@ﬁé‘ y "éé’%%zi%
Dr. Diego Chamorro Peépinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA.

0000110265
contra de I.LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago%de los impuestos miunicipales o fiscales
sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en el que sea ¢l propietario; f)
Si LA PAR'i"E DEUDORA. dejare de mantener el inmueble que se

hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sys ‘mejoras

y ampliaciones, a juicio de ELL BANCO; g) Si se pr
LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivjndicézgia, QRS
de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o st %te
expropiacion u ofro medio similar que traiga com@, co

2,
transferencia de dominio; h) 8j LA PARTE DEUDORA K

produjere la insolvencia o concurso de acreedores de LA PARTE
DEUDORA, o esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal
que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le
instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de accion coactiva, k) En caso de que a LA
PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccién, comercializacion o trafico de estupefacién’res 0 sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobare que el
importe d;el crédito fue destinado a otro fin distinfo del establecido en la
solicitud de crédito; m) Si el BIESS comprobare que exisfe falsedad en los
datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para Ja
concesiéon del préstamo; n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si LA PARTE
DEUDORA. mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio dgl

BANCO ponga en peligro su crédito; p) En caso de que LA PART

/
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DEUDORA destine e] inmueble que garantiza Ja operacién, a nn fisi distinto
al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por EL BANCO, g)
En caso de que la parte DEUDORA se negare a aceptar la cesién de los
derechos contenidos en el presente ‘instrumento; r) Los demds casos
contemplados en la Ley o en las demés clausulas del presente instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y-deelarar la
obligacion d(? plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
el pago 'imxfedia’go de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
aﬁnnaci;’m que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los qlfe contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les baya

otorgado EL BANCO'y este podra procedef como si todos los créditos se

encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que-LA-PARTE DEUDORA ha incurrido en uno
de los casos sefialados en la cléu;ula precedente, serd suficiente prueba para
los efectos determinados en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistird aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo
dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podrd cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado; realizar la -inspeccién .de los bienes
constituidos en garantia, -asi como también podrd exigir se mejoren o
aumenten los valores del mismo en caso de disminuciénde sus valores dor
cualquier causa, DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme- alilo

establecido- en la normativa. vigente y en los manuales internos de
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BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto
Bcuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de
desgravamen que brinde las Hiseguridades necesarias a los recursos

previsionales que han sido invertidos, ante 1a eventualidad de la muerte del

afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su -

cuenta podrad confratar con la compafiia de seguros que@ﬁj%

=
terremoto y lineas aliadas sobre €l o los inmuebles qﬁ se comg
garantfa por las obligaciones asumidas por la PAR@ ) . gel
mismo modo deberd contratar un seguro de desgrav Mas

contingencias-de muerte del (los)«deudores, desde el instante'del desembolso
de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Dichas polizas deben ser
previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser
endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL. BANCO
sé reserva el derecho de aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las
mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como
institucién financiera acreedora requieré. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del inmueble, por
el tiempo que EL BANCO determine y serdn activados inmediatamente
después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademds para que en caso de siniestro se abone alaoalas
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos
serdn, de cuenta de LA PARTE DEUDORA y uinguna responsabilidad
tendrd EL BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDO

no haya contratado por su cuenta las polizas antes citadas, auto

expresamente a EL BANCO para que en su nombre y cargo contrate con
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compafifa de SGéllI:OS que EL BANCO, elija, un seguro contra incendio,
terremoto. y lineas -aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como
garantia por las obligaciones asumidas por Ja PARTE DEUDORA. La
PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para que actie
como contratanie con la compafifa de seguros de su eleccion, un seguro de
desgravamen.*que’ cubra las contingencias de muerte del (los) deudores,
desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del
crédito. En a%’bos casos, el BIESS actuaré Unicamente como agente de
refenmén Las primas respectivas correrdn a cargo del (los) deudores
qmen(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pdlizas que se
i confraten; sin, embargo si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para ¢l cobro de la péliza; todos los riesgos serém de cuenta de LA
"*PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrda EL BANCO.
DECIMA. SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-
LA PARTE DEUDORA déclara bajo-su responsa’f)ﬂidad que el inmueble
que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de
enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resoluforias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir
de la inscripcion de este instrumento tal inmueble inicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye pbr la presente escritura, como consta del
. certificado conferido por el sefior Registrador de-la-Propiedad-del -Cantén:—
LA PARTE DEUDORA autoriza. expresamente a EL BANCO para que
obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro de Crediticio y Bl;rés de informacién crediticia, sus
referencias e informacién personal sobre su. comportamiento crediticio,
manejo de su cuenta corriente; de ahorro, tarjeta de crédito, etc., v en gerietal
sobre el cumplimiento de sus obligaciones.y demds activos, pasivos y da]
personales. De. igual manera LA PARTE DEUDORA declara que i‘
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préstamo recibido y los que va a recibir en el futuro, lo utilizara en negocios

licitos y permitidos per las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que dé a dichos fondos. De igual
forma, EL. BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,

transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,

£
crediticia y otras mst1tu010nes 0 personas ‘gundl asiiil %p
N el 2
reglamentanamente facultades, asi como _para que pieda . :f_‘e?-“-'. pbublico §1

=
comportamiento crediticio ‘de LA PARTE DEU@O NOT ALY "_?

responsabilidad posterior que tenga relacién con las condlcmnes %swas del
inmueble que se hipoteca. DECIMA TERCERA: GASTOS.: Todos los
impuestos, honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e

inscripeién de esta escritura, 'y los que posteriormente cause la cancelacién

®

« de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE

DEUDORA, asf como también todos los gastos, conisiones e impuestos que

¥
[

L&)

se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el casoa’de efectuar o anficipar cualquier egreso por estos conceptos, LA
PARTE DEUDORA autoriza el cobre de los v;dores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrafo” corresponden a servicios
efecﬁeva}nente prestados, los mismos q:ue se reflejardn eJ; la liquidacién de
crédito resﬁectiva. DECIMA CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que este
directamente o' a través de la persona o institucién que designe, inscriba el
presente__instrumento en el Registro de la Propiedad respectiv ‘,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién impliq

como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrume
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DECIMA QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los

gastos gue demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales ¢ inscripcién en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado, Estos rubros podréan incluir a criterio de
EL BANCQ, 1a contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de irﬁ\cendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién.
DECIMA SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia
hipotecaria, asf como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en
la presente garantia podrin ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL
BANCO, ejerciendo la jurisdiccidn-coactiva en los términos constantes en la
Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conformeé a lo
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccién coactiva para el cobro de los
créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas. Esta codctiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
¥ demds normas jnternas pertinentes y a las disposiciories pertinentes del
Cédigo Orgénico QGeneral de Procesos. » DECIMO SEPTIMA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en
el contenido de todas y cada und de las cliusulas constantes en esta escritura,
por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar 1&3
demas formalidades de estilo necesarias para la validez de este instrumefilo.
(Firmado) Dr. Jorgg Herndn Villacis Lépez, Foro de Abogados 13-1985-24,
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Consejo de la Judicatura de la Funcién Judicial del Ectador.- HASTA

AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal; acto mediante ¢l cual las partes

coniratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el

comparecientes integramente por mi el Notario en Hay _
se afirman y ratifican en el total contemdo de @ta Ea .,.;-.—.Aﬁ [ara

constancia firman junto conmigo en umdad de %Gt)o Menciogfios
2, \
testigos de todo lo cual doy fe.- 4’2”4051, K ﬂ‘“ﬁ

i)(h-rg Hgnx} Fernando Co ejo Cedeiio /
. c.6.131225433-5

JEFE. DE OFICINA, ESLECIAL PORTOVIEJO, ENCARGADO Y/
APODERADO ESPECIAL DEL BIESS \\

'/,@i

———— /
1) Sr. Simén Ehas}eunan Kheir

I
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Q

c.l. 096065835-9

A
f) Sria, S’tefany’Ga la Queved 'E _‘_“-
c.C. 131166840 2 / S
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.. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direcclén General de Registro Civil, [dentificaclén y Cedulacién

F R dg ot
3 i B g g
vt 4% ) ﬁgiﬁg‘.ﬁq}f

E ,. Direccian General de Registro Givil,
Identificacién y Cedulacion

» .
¢ 0000110269
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
.‘
;?-3"""» r
-Nimero Gnico de Identificacion: 1311668402 / /
fNombres del ciudadano: QUEVEDO' ESPIN STEFANY GABRIELA
re = w e G-C W ory,
5 % o
Cpndlclon del cedulado ClUDADANO :sgr ,%
o 'o.
Lugar de nacimiento: ECUADOR!G UAY@S!G LIC‘%RBO
. R— g-s at = 7]
ICONCEPCION/ ~- . 2 i o
> \ .§'
ICIEMBRE DE 19820 )
10 D
Fecha de nacimiento: ED 2 iy, ﬁ@\a
Nacionalidad: ECUATORIANA
§ e -Sexo: MUJER
s, - < Instruccién: SUPERIOR - .
: | Profesién: ESTUDIANTE /
i * . S o4 - .
Estado Civil: SOLTERO

N*® de cerificado: 175-077-04617

|

I

75-077-0461

|

|

Codnyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUEVEDO ALVEAR VICTOR ENRIQUE
Nombres de la madre: ESPIN ONA INES MARLENE

Fecha de expedicién: 22 DE JUNIO DE 2017

[nformacién cerificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRG VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

[ng.‘Jcrge Troya Fuerles
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacidn
Docuntento firmado electrénicamente

La inslifucion o perscna ante quien se.presenie este cerificado deberd validario en:hitps:fivirtual.registrocivil.gob,ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y & fa LCE.
Vigencia del documento 1 yalitlacion o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso.de presentarinconvenientes con este.docurnents escriba a enlinea@registrocivit.oob.ec
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%5 Direceidn General de Registro Civil,

#3555 REPUBLICA DEL ECUADOR .

" |dentiflcacién y Cedulacion
Direccién General de Registro Civll, ldentificacion y Cedulaclén

e
R
é""

4000110270 -
' CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero dnico de identificacion: 1312254335/ /

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHO

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

- »

Sexo: HOMBRE .

.

£ Instruccién: SUPERIOR

# _Profesién: INGENIERO /
&
, Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

.

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del-padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
EE ) t %

Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicién: 17 DE MAYQ DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRC VERA - MANAB[-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 173-077-04837

o |l

I ||I Ing. Jcrge Troya Fuerles
Director General del Regisiro Civll, Identificacién y Cedulacion
Documente firmado electrédnicamente

1.2 institucién o persona ante qulen se presente este certificado deberd validarlo en:hitpsdivirtual.registrocivil.gob.ec, confarme a ta LOGIDAC Art. 4, numaral 1 y aia LCE.
Vigeneia de! documento 1 i\ra]idacién o 1 mes desde &l dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a snfinea@registrocivil.gob.ec
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. - . - . - Identificacidn y Cedulacién
Direccidn General de Registro Civil, ldentiflcacién y Gedulacion .
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L ° ’ 0000110271
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

C,\\a orl'o !
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEj?cglM
S _

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

o T

Instruccicén: INICIAL

L 4]

Profesién: LAS PERMI.POR.LA LEY :

™

-  Estado Civil: SOLTERO
pe J Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la fnadre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicién: 8 DE ABRIL DE 2016 -

*

Informacion cerfificada a la fecha; 12 DE DICIEMBRE DE 2017
, Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

£ N° de certificado: 171-077-04662

o i

Iﬂ Ing:' Jorge Troya Fuerles
Director General del Registro Civll, ldentificacién y Cedulacin
Documente firmado electrénicamente

171-077-04662
La Institucién o perscna ante qulen se presente'este certificado debera validado an;https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAD AR, 4, numeral, 1 y a1atCE,
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de prasentar jnconvenientss con este documento escriba a enfinea@registrasivil.yob.ec
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Factura: 001-001-000016969 , 20181701077P04766
%
NOTARIO{A) MANUEL ABDON PEREZ ACURNA
- NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
[Esesdtura N*i [ 20181701077P04766 _'_'_"h'_"-'_"_l_ |
p ACTQ O CONTRATO: . A~
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA S
[FEGHA DE OTCRGAMIENTO: |29 DE SEPTIEMBRE DEL 2015, (15:04) - ~
- 2
- - <
OTORGANTES __ _ = ,__L o,
T . OTCRGARO POR > - T
Pargona Mombres/Razén soclat Tpé intervininote Dn;‘::;:;“ I donl:'l‘:;clén Naclopalidad | Calidad .
* ridien Egﬂi%ﬁkggyg géguam 4o |REPRESENTADD {00 - 178215847000 | ECUATORIA {MANDAN [ALEJANDRG JAVIER PAZMIRO
SOOIAL POR 1 NA TE ROJAS
= . . A FAVOR DE . = - -
d 5 -
I Persona Mombes/Razén aochl Tipo Intervinlante Bn;"::;_:;_" I denur;‘;.ar.l 40 Naclonatidad| Calidad Persona que represonta
. uslcn_ctON
. Pravincia B Cintén , - - "o « Parmoqula
PICHINCHA QUITo BENALCAZAR

DESCRIPCISN DOGUMENTC:

# FANOR DE HENRY FERNANDD CORNEJO CEDERG

I OBJETO/IQBSERVACIONES;
||ggm,g§mm INDETERMINACA .
- 4 %
NOTARIOA) EL ABDON PEREZACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
. EXTRACTO
[Esertura s —  ~ [z676T70T077P0ATER |
~ ACTC O CONTRATO:

" PRESTACION DEL SERVIGIO NOTARIAL FUERA BEL DESPAGHO (7)

=

|| FECHA.DE OTORGAMIENTO;

f2s DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (1506)

| OTORGANTES
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Juidiea | ECUATORIANG DE SEGURIDAD REFPRESENTADD RUC 176815647000 {ECUATORIA {MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
S00IAL
- . AFAVOR DE = e - .4 -
Dacumontn de No, Harlnnalld I o -
Persona Hembresffiezin soclal Tipo interviniente tdantidad Idantlficacién 0 d{ C T qute repr N
UBICACION
Pravincia Cantén Famoqula . i
PICHINCHA QuITo BENALCAZAR -

PESCRIPCISN DOCUMENTO:

rd

NOTARIG{A} MMANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

OBJETOIDBSERVACIONES:
CUANYIA DEL ACTO Q
CONTRATO: INDETERMINADA : 3 i 2 . ..

{5

o,

'

[4.]



-

1
2
3
4
5
6
7
8
9

L]
) P
S o S SRt
W N RO

in

=
=

L1} @
————
bt
N

BONON R ORY CR R Ve Y S S SR
B T & o B NRBGE QG

WL w1 Ry dls
f:.s:a?-,ﬁ?é“"“ ¢ xﬁg‘iﬁ?}féﬁ%ﬂ
Lk
' r

0000110274

l'iO.- Y
NUMERO: 20161701077P0 476 6

~ EL BANCO DEL INSTITL%ADELQ -
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
' AFAVORDE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2  COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Reptibli¢a del Ecuador, hoy
dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE:DEL ANO DOS
MiL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acuia, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén' Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL I'NSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el sefnor Ingeniero
ALEJANDRY JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforrme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-
El comparetiente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,



oo N oy 1 x 3 h

o L - = Sy
Aok W N B O

)—-::__D
o
~Iy

B RERBRERBGE &

radicado y domiciliado en esta ciudad de Quits, Distrito

-

Metropolitano; legalmente habit y capaz én Derecho, & quien de -

conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de

identificacion, y a su peticién ingreso a validar los mismos al Sistema

Nacional de identificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, ¥

las copias certlﬂcadas de los demas documentos que se adjuntan a
la presente como ‘habilitantes; advertido que fue €l compareciente de
los efectos y resuliados de esta escritura, a cuyo otorgamiento

comparece sin coaccién, amenazas, ni temor reverencial, me solicita

elevar a escritura publ:ca el contenido de la minuta que me entrega .

cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: "SENOR

NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el I‘ngeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMING ROJAS, mayor de 'edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los

. r———,

documentos que se adjuntan como habilitantes v a qufen en
adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Insiituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una mstttucmn financiera publica
creada por -mjand_ato._ canst_:tuclgnal cuyo objeto social es la
administracién de los fondos previsionales del IESS, ba]0 criterios de
banca de Inversion. DOS) Segln el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano “de Seguridad’ ‘SoFiaI. TRES) Eltin_ge’ﬁigero HENRY
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Especial Portowejo del BIESS, Encargado, mediante Accién de
Personal nimero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de
dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete de mayo de dos
mil die(;isé'is y como tal debe estar debidamente legitimado para

lngenlero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS é’a su calidad gé‘
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano d%é‘gcﬁndad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del I;g;ni_ero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadania ntimerd uno treTs uno dos dos.
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portovigjo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del éanco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiecidn de: la provincia
de Manabi, realice io siguiente: UNO) Suscnblr a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo gque se otorgan a
tavor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Somal, en
todas -sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacién, notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucidn vy
cancelacién de hipotecas y 'cuélquier ‘documento fegal,. pablico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo aotvo relacionado
con los créditos hipoteca_,ri_o;s concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda ol BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento plblico o privado relacionado con la
adquisicidn de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANQO DE SEGUFIIDAD SOCIAL por parie de
cualguier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello 1a suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fllera menester a efectos de que se perfeccione I‘a
transferencra de cartera a favor del BIESS, sea en documento

pubhco o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado

total o parcialmente -dnicamente previa autorizacidén expresa y
escrita del representante [egal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd automdticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura plblfica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIQO cese definitivamente por
cualgquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo de! BIESS, Encargado, o cuando asi Jo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a tftulo gratuito. Usted sefior Notario, se servird
agregar las formatidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento..- (HASTA AQUI LA MINUTA). EI

compareciente ratifica Ia minuta inserta, la misma que se encuentra -

firmada por la Doctora Diana Torres. Egas, portadora de [a matricula
profesional n'ﬂmero diecisiete 'gui'_:'m dos mil cinco guidn
guatrocientos setenta y cuatro del Foro de‘Abogad-o's del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y lefda que lé fue al
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compareciente por mi el Notario, eén unidad de acto, se ratifica y

firma conmigo él Notario. Quedando incarporado en el protocolo a mi

cargo, del cual doy fe.-

L, %
R,
NOTA'
&
8
oo

Ab. Mandel Abhddn Pérez Acuia
. NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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. I Direccion General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn ‘5‘-‘{ {
. Direccié General de Regrtio Chdl,
Identificacién y Cedulacion
CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

- «--IDENTIDAD CIUDADANA ' -

h}ﬂme;o Unico de identificacién: 1706893276

Nombres de! ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
. . Condicién del cedulado: CIUDADANO °

Luga;'—de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967 i
Nacionalidad: ECUATORIANA -
Sexo: HOMBRE T
Instruccion: SUPERIOR _ .
Profesion: INGENIERO COMERCIAL
Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: ----—--

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBREF{O DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombresﬁ de: la madre: ROJAS ORFA

. Fecha de expedicién: 5 DE JULIO DE 2012

are 4
.

-

Informacidn cerificada & Iz fécha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016 .
Emlsor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINGHA-QUITO-NT 77 - PICHINGHA - QUITO

Signature NotVerified
THOVA FORREE, 5 CSALDO

- Birector.General del Registro Civif, Identificacién y Cedulacidn Data; 2018,09-30 06:45:33 ECT
- Reason: nica
Documento fimmado electrnicamenta Locaticn: Ecuadae
I e gt x e TR

Cansultar la autenticidad de este documents ingresanda al porial hitps:virtual.registrocivil.geb.ec/VatidateDocument action

A ﬂ“ﬁﬂﬂﬂﬂllﬂ\vhﬂlmﬂm_ﬂ |

IC-IC-17479cdad30e417

i - —

La impresidn del presente cerificado no garantiza ia legalidad def mismao ¥y su uso estard limitado a la comprobacién
elecirdnica en ef porlal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en fa LCE y su reglamento.
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Zitado ante mi

TARIA SEPTUAGESIMA SERTIMA, DE
E’r’:’ acueido con [n faculied provista en ¢l nyn
la Ley Notanal day fe aue 13 COPIA qugrd

documentos que en EhL ajals

) ‘ Quito 29 ‘ |

e
' Ab. Manifiel Pérez Acuita

NOTARIOD SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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Biess i co L N

. Banco -t . i e e . . GUAYAQUIL
*l 'B a:n ',ﬂ d.?’ 'I'E-SS v . . Av.BdaOctubrazwyPedm Cdrbo

IR Telf. (583} 4 232 0840
Lot T . ACTADEPOSESION -+, - - . +Twwwbiess fin.ec.

S |- * GERENTEGENERALDELBIESS, - SR -

RN ._ : Ef Directorio del Banco dal Instituto Ecuatonano de Seguridad Secial —BIESS en _l',esldn'Extraordinana

. : mcdaﬂdad Virtual. celebrada el 22 de septiernbre de 2015 deconforrmdad enel art!culo 375 num,era[ 413" del .
Cadlga COrgdnleo Monetgrio y Fi Fnanaero, pub'[lcado enel Segundo Sup[emento al Regtsfrd Oﬁaa} No.332,de . °

. 12 da sepﬁembre de 2014; articulos 12 numeral 7y 15 de la Ley de) Banco del Instituto Ecuatonano de - g
Segundad Seeial, publicada en el Suplemento- del Régistro Ofidal No. 587 de 11 de mayo de 2005; ¥r aﬂfcula .
19 de.la Codificacién del Estatuto Social del Banco, resglvid des!gnar al Ingeniero Ale}andm Javier. Fazmlao

. ‘Rc}asmmaGerenteGenera]delB[ESS. . ’ - . :

*Medlante Rasa!uclén No. $8-0TL-2016-200 de 26 de septiembre de 2016 el Dsrector de Tr.smites Legales d& ’ ] [
. T Super{ntendenc{a de Baacos, califica 1a Idoneidad legal del ingemero Ahajand'rn Jamer Pazmmo, Rofas, ' E
s _portador de la cédula de cludadanra No. 1705893275 ,-para que ejerza Ias funclnnes l:orno- Garente GenE‘raI

defBIESS . . - T Lot T .'- - ‘
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En éumpllm!ento deld dlspuesto en el artleule 15, letra d) dela: todlf‘cacndm del Estatﬁta Soclardel BESSyel |
- artfcule 3, fetras a) y b) del Reglamentc para e} Funcionamienta del D:rectorio del B[EBS el’ 39 de septlémbre
de 2016, ante e, Presldente del "Directorio de! Banco del Instltuto Ecuatot‘[ann de»Seguﬂdad Sodial, &l -

Ingeritero Alejandra favler Pazmino. Rojas presta Ia, con-espondnente prorne.sa. y se “declara |egalmente .

1
o]

posesionado para las funciones de Gergnte General de} BIESS, o L ) )
. Para cunstanda fira conjuntamente con el. sefier Presldente del Dquctohn dt;} ﬁiES_S y-é} infms.cnto . <.
Secretario que certifica. .. - AR '__. A .

* h]

. Ing. Alejandro Javler Pazmifio Rujas
" - . GERENTE GENERAL BIESS -
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: REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

=

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001 ‘ .
RAZON SOCIAL; BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERGIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPEGIAL .
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES.JESUS PATRICIO
) CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO ¢§'
) ' g_;_
FEC. [NICTO ACTIMIDADES: 2300412010 FEC. CONSTITUCION:; S
A
FEC, mscmpcmgr: 1510712040 FECHA DE ACTUALIZACICR:
R ~ %
N . 7,
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: _ %,,, )
PRESTACION DE.SERVICIOS FINANCIEROS, ,
¥
DOMITILIO TRIBUTARIC: - -
Provincla: PICHINCHA Canlén; QUITO Parmoquia; BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RID AMAZONAS Niimere: R

N35-181 Inlersaceidn: JAPQON Edificio; INMD!—"RO_GRE_SQ Plso; 1 Referencia ublcacién: JUNTO AL BANGCO PRODUBANCD
Telefona Trabafo: 022387500 Celulan 0395225405 Email; patricio.bedoya@biass.fin.ec Web: WWW.BIESS.FIN,EC,

DOMICILIO ESPECIAL:

p OELIGACIONES TRIBUTARIAS:

" ANEXD RELACION DEPENDENCIA ™
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- * DECLARACION DE RETENCIONES EN'LA FUENTE - -
"DECLARACION MENSUAL DE VA .

a

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: - delOtial 006 ABIERTODS: 15
JURISDIGCION:  {ZonaA st PICHINCHA CERRADOS: 1

; ' _/‘:-‘TB__
= Dmgccqui?!::ﬁgwn _

YRl elén efglasies rnynicdid
' Iy il 11 praint

FuagpalE.
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ' SER\HCIOW INTERNAS

Docioro qua jos datoy contenidon.en asle documenta san exarios ¥ verdadsros, por io que astaio I responsabiidud Jegel qun de offz 30
Carivon (At 97 Cddige Tributarlo, Ad, © Ley'dal RUC y At 8 Reglamenta por la Aplicacidn de'lz Lay del RUT).

Usvarlo: SAMPOS0Z13 Lugar de-emlsion: GUITOIPAEZ N2Z-67 ¥ Fecha y hora: Q20372015 15:41:52
Paglhatde 7 o

NOTARIA SERPTUAGESIMA SEPTIMA D4
De acuerdo con s facirm prevista en ef

Ia Ley Notarat day f2 qua fn GO? ek igual 3 los . W, SRI‘. W ..

GOLUML it e o)y T ST 4 HER ; fedCittudte Lol D)

Qulto 290 ¢

»

Ab. Manxel Pérez Acuiia . .

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA

CERTIFICADA, de la escritura plblica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a

_ favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada
' -_ Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016. -

L
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NOTARIA QUINTA DEL CANT,
N MAN
Es compulsa de'fa opla cen{ifirada que Y
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Y. Manfa, Ju]io 18 de 2012 '

&bog'i&o | .
- Maykel Vélez Z R
-« Ciudad.— e

De miuconsideracién: -

i . -

claves catastraléc: de los predlos ublcados en el Can"tén Manta, Parrc;qula
‘Hloy Alfaro, en. el Sector NueVa ESperanza, de la Urbamzamén Santa ". -

.- Maria, al respecto le mformo‘ R ‘ v

* Que, rewsando el catastro de: pI'BleS urbanos en wgencm se consfaio las ' .
~claves con sus respectlvas manzanas, ltjte's ¥ dIreomén 10 cual ‘détallo a

,»contmuaczbn. . R tio

e

unmmmstém “SANTA mnw N

# . .CLAVI:. ’ ] #
A e B L DIIRECCION nEL LOTE. s :
“MANEANA., |--. CATASTRM- N « . 4 DEL.LOTE.},

R R T R EALLE . 1. iEN ‘

AL | canaeEnEane ] .. CALLE# T, 2. .
ca | asEeEesepn | . CaLLE# 1. 2 .
A | Bzendbacibh | - CALLE # 1. 4, i
LA iesedRcsann "'EAL.LE # 1 5

Y. aze}zeiué.c:gg Lo CALLE #. 1. . . .- - 6
Bl deeasdBnng. . AVEZ* PRINCIFAL Y DALLE . 1 w1 I
T = R e n T ' OALLE A 1. = o _
w, - dgerEvtibBo | . CALLE # 1: - g

B '.,‘252_&'-.'2!3] qadey 1. T GALLE # 1. T A e
= :ag:c;:g.{sﬁ‘ﬁmmti _‘ . OALLE # 1, 5

MR ﬂz's"291smchL Tio. DALLEF 1. . - .

T "".,51251213141:}&{:1 N F'RINDIF’AL Y.CALLE #-2] g |- s
TR =y i . BALLE # 2. - ' 11 gt gt b
E,‘ALLE«#‘ o < U'-l"."‘ ‘---»,,;";m_ A
B MDALLE #.2. 7 | e
e BARGERE Z el
E{ﬁ*ﬁi-l‘-.r- v L GAlkE #Fea, il c gl /g .
e . LT S



I
LI

Y

BALLE # 3, - -

] szazazmnnh | s__|
g ], Fz6281000 . CALEE #. 3, 5
| *HzesEstknog " CALLE # gz, -Qi-' _
| _=3z6zszan0n BALLE # g, a |
3 | - 8262824n00 | " BALLE # 3. 2 |
,%.“5,, 3262825000 fwr: PRINGIPAL, CALLE 2 v 3 1, I
?" i - 3R6zErsnon -[___;_ i BALLE # 3, DI e |
g T 8262827000 CALLE.# a, g |
i | _azézazepnog BALLE # s, o |
b | _szezazogon CALLE # m, g |
{,; | 3262830000, -1 CALLE # m, 7 |-
. | =2szasioog | CALLE # 3, [ s -
; HE 3262832000 | CALLE # gz, 4 *l
i | sZczamanog | CALLE # a3, 3
X ] 2252834000 | DALLE # g, | = *_{
L | _azazagdsong I CALLE # g. T
: ] 3262886000 hVE, ERINGIPAL, GALLE 1 v | © q
' S 3262837000 | - - OALLE #-g. [ =
b 3262838000 l DALLE # 2. N I
‘ A262as8v000 CALLE # = [ 2 |-
. B26 2840000 CALLE # g, = ]
3262841000 CALLE# 2. &, |
. - 3¥ez845000 | BALLE # 1. - . 7 |
83262843000 | DALLE # 7, =
:azazaq.cmum - BALLE # 1. o
" 3zszE4s000 |- __BALLE # 1. | 4o .
| _A2&azB4snog "OALLE# 71, ] 1
' B26ZEayOaO- bALLE #1 ¥ AVE, PRINGIPAL.] 7 |
A2s2848000 | BALLE # 1. 1 =2
2262849000 | BALLE # 1. [ s |
. 3262850000 | ‘CALLE # 1, 4 |
' 3262851000 l BALLE # 1. 5 |
Atentamente, )
DIRECTOR DE AVAL U0S Y CATASTRDS

. EL PRDSDNTE DOCUI?IE
: "JTJI)IC

L

'NTO SE LO ENOTE SOLO PARA ‘I‘RAMITL
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No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de nowembre de 2012 .

] .
-"'“‘

Sefiores
o o »‘Vcror Czprmno Muentes Muenles .
: “:mon’EIms Sleiman. lfheu'
Ciudad ° .

Cﬂ

Ateuc:on.

. -Demi consideracion: )

. +
- *

. . : .
¥ o«  Para los fines consiguientes, anexo original-de la Resolumén Admmstratwa No.

“.043-ALC-M-JEB, de fecha 08 ‘de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime I W
A " ‘Estrada Bonilla, Alcalde. del Gobierno Awténomo Descentralmado Municipal del S
-’ © ainién Manta, mediante Ja cual incorpora la Declargtorin al Régimen de ’ .
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA?, de propiedad de los I v

sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elas Sleiman Kheir; ubicado e s

en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I de 1a Via de Clrcunvalaclén Parroquia
Eloy Alfaro del Cantén Manta. . P
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..+ RESOLUCION No. 043-ALC-H-JEB-2012 -
PROPIEDAD HORIZONTALURBANIZACIONASANTA MARIA®

Anumfmcroﬁme “TAIME BSTRAD] BONILLA o

CONS]ZDERANDO :

‘Que, 13 Constitucién de Ja Reptiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector pitblico

comprende: ... 2. Las entidodes que integran el régimen autdnomo descentralizado’™;

Que, ta Constitucidn de la Reptiblica en el artleylo 226 establece: “Las instituciones del
Lstado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos p las
personas queyaciiten en virtud de una potesiod estatal efercerdn solamente las
competencias yfacultades que les sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrdn el
deber de ¢oordinay acciones para el cumplimiento de sys fines ¥ hacer efectivo e! goce y
gfercicio de los-derechos recongeidos e la Constitucion”,

Que; Ia Consfitucién’de Iz Republica en el artfculo 264 contempla .que los gobiemnos

municipales tendrin, las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra .que
determine Ia ley: 1. Planificar el desamolio cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,

'vreglonal provingial y parroqmal con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
: u.rbano Y rural . .

Que, el articulo 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Temitorial, Autoniomfas y
Descentrilizacion, seffalar Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la-facuftad gjecutiva del gobiemo auténomo descentralxzado municipal;
¥, D) Resolver administrativamente todés los asuntos correspondientes & su oarpo...”

Que, el artfculo 367 del COOTAD, saﬁala: “Los aclos adminisiratives se extinguen o
reforman en sede adminisirativa de oficio o a peticién del adminisirado. En general-se
extinguirdn los aclos administrdtivos por el cumplimiento, de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicidn. Los acfos adminisirativos podran

© extinguirse o rq;"ormmse én sede administ atwa por razones de legitimidad o de

oportunidad”, .

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos admiriisirativos giie se

giecuien ‘en los gobiernos aurdnomo.s' descentralizados observarén los principios de
legalidad, celeridad; cooperacion, gficiencia, eficacia, transparencia, pay t:c:_paczén, libre
accesq al expediente, informalidad, mmed:ac:én, buena fe y conflanza legitima”;

Que, el'articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podvin sujeterse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de
viviendas, oficinas y comercios u_otros bienes que de acuerde a la Ley de Propiedad
Horizontal' y su Reglamento seen mdcpcndlentcs y puedan ser enajenados
individualmente; - -

Que, el Abg, Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Mara, ingresa
solicitud al despacho de 1a Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignéndosele el trémite No.
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Pdg.2.- Resolncldn Nd U-IJ-ALC-‘MJEB-ZMZ PROPIEDAD HOR(ZONTAL URBAMC[dN "SANTA, MZ-!RH”

3327, reciumendo [& auitorizacion‘al régm:len de pmpxcd'ad honzontal de Ja UrBamzactén ' N
“SANTA MARL4” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes MusnteS“y Fore o
Simén Blias Sleiman K heir; ubicado en €l Sector Nueva Esperanza, Tramo IT de la Vig destmmres

Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Quc, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCWP.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de

A T 4 e

?' @enor Alcalde el informe presentado por el Arg. Frauldm Holguin Briones, Tecmcg_ 3 OFpy,

¥ Direcoién de Plancamiento Urbano, el cual sefiala o siguiente: ) '3’ *‘-:’(%

?'. Que. la Usbanizacidn “S4VTA .MA.RM” mechante escritura de compravent@uto i -%*",_"- '
?A -y Lz por.la Notarda Cuaria del canién Manta el 11xde octubre de 2010 e igScrita -----. . RS
TR % Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, Jos sefiores VICTOR ATHE ' ca .
; e b -MUENTES MUENTES y SIMON EL{AS SLEIMAN KHEIR adgumeron un Wreng $5 -

& - 23,103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo I de la ¥, .

“x
L

erctmva.lamén, parroquia Eloy Alfato del Canton Manta.

s Que, provio las instancias respectivas, mediante Resolucidn No, 004-ALC-M-JEB-2011 oo 3
de noviembre 29 de 2011; obtuvieron por.parte de lz Mumclpahdad de Manta la --- : ka
aprofnac:én del Proyecto de Fraccionamiento a mplantarse en €] terreno anteriormente '

descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacidn “Santa Marfa™, ) S T

F] - h PR
N . . . -
L o [ S e e
- € -

Que» co.u la escritura autorizada por la Notaria Primera de Mantd gl 12 de dlciembre de*
“1n201] e msc:nta en laiRegistradurfa de la Propiedad de Manta e} 03, de mayo 5> de 2012 56
" * procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Vetdes ¥ Areas en, Garantias,de a4
‘Urbanizacién “Santa Marfa”, encontrdndose actualmente tanto el adeentamiento de
vialidad como de las éreas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del :
‘representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo més pronto posible con lo ] :
acordado Y. explicado“anteriormehte. iy o

N Y TR, O TR
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-

~
i
v
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Que, postanormcntc mediante Certificado Municipal No, 339 ~ 1235 - 27381 de julio 02 ' w

;- de: 2012 se obtiene Permiso.de Construccion'y Aprobacidn de Planos para Ias Viviendas % ’
. de. Dos Plantas de Hommigén Ammado que actualmente se implantan dentro. de la

- ‘binizacién. Wi tan "

Que, cncontrdndose le Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual =~ . - ae e -

debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas .l

verdes y dejadas en garantias, drea para calles, as{ como también para las manzanas y -

dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en L

gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a contintacién se.detalla cada uno PR
.. " de los lotes que intervendrin en la presente DECLARATORIA, caracterizando'«lai .,.' AR
i A manzana a Ja cual pertenccen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido po: el Iw
"el Reglstrador de la Propiedad que cegifica el estado libre de gravameny ubigado en el ¢ )
kgt sscfor NuevarEsperanzs, “Tramo I de la Via de Circunvalacién, parruquxaiﬁloy Alfaro L e
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- Que, l'z:r Urbaniza

de viviendas de'dos plantas, conteniendo patios pasticulares; sjendo 58 de caractéristicas
individual -y 30 ‘de caricter diiplex, distribuidas de Ja sighicnte manera acorde a la

asignacién de manzanas_y lotes:

'
-

IANZANA A:

:Eate No, 01 (C. C. No, 3262801000): Viviesidas 01 y 02

» Toote No. 02 (C..C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04

“Lote No. 03 (C. C. No..3262803000): Viviendas 05 y 06-
“Lbte No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12

¥ =

Lote No. 01 (C. C. No, 3262808000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000); Viviendas 09 y10
Lote Io. 06 (C. C, No. 3262813000): Viviendas 11 y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendss 13 y. 14
Lote Ne. 08 (C. C. No. 3262818000); Viviendag 15y 16 -
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18 .
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas'19y'20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

MANZANA C; : . -
Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02 (C. C. No..3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas-04 y 05
Lote No. 04 (€. C. No. 3262822000): Viviendas 06y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No..06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11

~Liote No. 07 (C. C. No. 3262830000); Viviendas 12,y 13

Lote No. 08 (C. C, No. 3262820000): Viviendas 14 y 15

Lote No.09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17 -~

Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y19

Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000); Viviendas 20 y 21

-

MANZANA T: .
Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendss 01 y 02 -

.
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Pdg-h-Resolucldn No.0A3ALC-MER-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL UEBANIZACION "SANTA MA,: (8 ',
" Lote No.02 (€. G. No. 3262837000) Viviendas 03y 9d - .77 - o
Xote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06 ~ ’ )
s Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
Ma-; - Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
f* Tiote No. 06 (C. C. No. 3262841000); Viviendas 1] yi2
iy Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14 ]
{4 Liote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16 Coariory, »
e Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 yd®
o Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviondas 19430 o
;‘; Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 215 22 .~
i o . ) =z .
MANZANA F: . e . gl e
Lote No. 01 (C. C. Ne. 3262847000: Viviendas 01, 03% -
Lote No. 02 (C. C. No. 3262348000): Viviendas 04 y 05 . "

Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 ¥y 07 o R S5 e
Lote No. 04 (C..C.No. 3262850000); Viviendas 03 y09 . - " L T
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851 000): Viviendas 10y 11

T e
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_.ﬁi a,;;: . . e ke
s A I Batrepiso: ILosa de Hormigdn armado de 20cm — .

ik I Escaleras: ’Horm.igén atmado — Madera - T

A Iia:cdqs: ’ Ladrille maleta y/0 Bloques de piedra pémez 5y

lPisos: I Cerdmica tipo econémice . - RIS

Instalaciones eléciicay

e y soptasias: Empotradas en pisos ¥ paredes .

.{ Cubierta; Losa de Hormigdn armado de 20cm .. SR LRI MRS
Ventanas: De aluminio y viddo .
Puertas En MDF (pre-pinfadas en lag habitaciones y bafigs) y/o
uertas: . . X b
Madera / Metdlicas en Jos 8CCe805.y patios, - - TR ]
» :“ ;. ,"’x"u . 1
L g Revestimiento:- [ Cerdmica en cocine y bafios -
oA L
e “«.« [Piezas Sanitarias:  ~| EDESA blanoa tipo econémico . . . e
. - -
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'Pdg. 3. Resolucidn No.043~ALC-MJEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLA",
N . I .

.t . "---1'-',-_-]-'- i, U .= N

3.- AREAS GENERALES

- . . "o

MANZANA A:

-«'izs e “Lote No, 01 (C. €. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
= Lote No. 02 (C. C. No: 3262802000): Viviendas 03 y 04
@ Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

* . ARBA TOTAL DE TERRENé?zoojoomz
- i re TOTAL DB AREA COMUN: 00,00m2 :
T L ”.‘*:-zf,," AREA NETA VENDIBLE ()5.:6& construjda + Patio):; 315,18m2 S P -

“t - ARBATOTAL: 315,18m2" ™ N T Co

,(';!)

[

» Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y12

o
o

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 - &

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2
- ARBA TOTAL:30583m2 -

MANZANA B:

¢ Late No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendes 01 y 02
“s "+ ARBATOTAL DE TERRENO: 218,40m2
' TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ° -
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333.60m2
ARBA TOTAL: 333,60m2 _ .

i
vz

©  Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000); Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y0& .
- * Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08

G AT M, TLC T

Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y10 - -
Lote Ne. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15 y16-
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
Late No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviegdas 21 y 22

L
Hlag:

P
X Y T}
%‘m;

e
St

o
o

S

" AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 :
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m2
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AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patm) 325,90m2 "

s AREA TOTAL: 325,90m2

1 ©  LoteNo. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

o N
i o £ - ) L

. @ ARBA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2 . R,
B- - .. . TOTALDE AREA COMUN: 60,00m2 :!
y,-  AREA NETA VENDIBLE (A:ca construida + Patio): 333 ,60m2
g AREA TOTAL: 333,60m2 )
@; MANZANA C: .

*  Lote No. 01 (C. €. No. 3262825000): Viviews 0T, 227 i 93 e e Shedh i

; T Y PSR B S -
% -8 AREATOTAL DE TERRENO: 3413 1m2 '
U ',*‘JOTAI.DEAREACOMUN 00,00m2

) '"AREA NETA VENDIBLE (A.t‘ea construida + Patio): 514,08m2

< AREA TOTAL: 514,08m2 i
¥o- .
?i o Lote No. 02 {C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
B o Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05

X = Lote Ne. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07 .
B. y .
b o Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09 ; : ' .
i e e Lote No. 08 (C. C.No. 3262829000): Viviendss 14 y 15 " S . - '
%:» A _.5,.11 =i+ Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y 17 oo

- Y72 edVeT Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19 "t
Sm § Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21 S L
it
9 AREA TOTAL DE TER_RENO 200,00m2
ﬁlé{l Cd”l‘.‘ Yy Avd :
amu TWY1 R !'—I 1 o - 'f § - .

ARBATOTAL: 3153002 = = = . L ‘ -_-.j-i::‘ S
. :’- * .’ :r'-‘.-.‘r \:h:: t. '}
» Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y12 ' ,.i-;'?N\;v 1;.-; :
“ ‘o ’::' l'}:, :«: :.{ . o
AREA TOTAL DE TERRENO: 227:%0m2 =~ ' d "
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 * o OPARO
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2.&% R
ARBATOTAL 343,10m2 :? B e
' a 1:_3,_. i, RN
o " Lote No. 07 (C- C. No. 3262819000): Vmendas 13y % :’ ‘s
o ‘ * : & .
T8 {RBA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2 .?% [ A\ T &
* TOTAL DE AREA.COMTIN: 00,00m2 et et SRR ARSI




4 ¥

TOTALDEAREA COMUN: 00,00m2" -~ * ¢ . ..
AREA NETA VENDIBLE (Area construtda + Patio); 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

"« “Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000); Viviendas 10 y 11

AREA TOTAL DE TERRENO;, 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA. VENDIBEE (Area construida + Patio): 344,23m?2
ARBA TOTAL: 344,23m2 . -

* Lote No. 07 (C.-C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13

ARBEA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2 .-
TOTAL DRAREA COMUN: 00,00m2_

AREA NETA VENDIBLE (Area construida -+ Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANA B . :

' * Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
*"  Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
¢ Lote No. 03 {C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
« Lote No. 04 (C, C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
* Logte No. 05 {C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
°  Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
© Lote No. 09 (C. C, No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
> LoteNo. 10 (C. C. No. 3262845000): Vivicadas 16 y 20
» Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

ARBA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

ARBA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2

*  YLeote No. 06 (C. C. No. 3262841000);: Viviendas 11 yi2

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area consiruida +Patio); 302, 63m3.

AREA TOTAL: 302,63m2

*

* Lote No. 67 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 v14

sidn: Calle 9 v v
10s: 2611 471 72610 47y, 26 155N
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S AREA .IO'I‘ALDE'I'ERBENO 202,36m2
TOTALDHE AREA COMUN: 00,00m?2 oL
AREA NBTA VENDIBLE (Area conistruida + Patio): 301, $4m32
AREA. TOTAL 301,54m2 . e

MANZANA F;

o Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000) Viviendas 01 02y cgdﬂ ) R
© AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2 3 5”' SRS
L . TOTALDE AREA, COMUN: 00,00m2- & e
e ﬂ;AREA NETA. VENDIBLE (Area construida-+ Patio): 448,77m2 . Poew
‘AREA. TOTAL: 448,77m2 %%
. o LoteNo. 02 {C.-C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05 K .
’ o Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
f « © Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09 -
" ARBA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2 . , T

... STOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 o : R
‘f A.REA NETA VENDIBLE (Area constrmda + Pat.lo) 299;18m2 i ) o
- ARBA TOTAL: 299,18m2 ‘ AP

o Lote No. 05 (C. €. No. 3262851000): Viviendas 107y 11" ; o S

AREA TOTAL DE TERRENQ:200,54m2

TOTAL DE AREA COMUN:'00;00m2 . L R
" AREANETA VENDIBLE (Arep construida + Patio): 299, 721332 ‘ , RIS A

AREA TOTAL 299.712m2 - | . TN . £
I} . ‘ ‘. l’li :j‘-‘ . ‘ ) - at
RESUMEN DE AREAS GENERALES - ** .. . L
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Pdg.10,~Resolncidn No.03-AL C-AJER-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MA,RM_".
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. Tros 7 Que la Diféoofén. de Planeathisito Urbanb, medidnte informeNo: 967-DEUM-JE VR ; = il
IR No. 041, del 22 de*octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicancio,
. Directora de Planeamiento ‘Urbano, indica que es procedente aprobar ld Declarato ia de
Fropiédad Horizontal'de la-Utbanizacién “SANTA MARE4
Vietor Cipriano Miféﬁtes?.'Muenteg ¥ Simén Elfes. Sleiman Kheir; ubicado en ef Sestor
Nueva Esperanza, Tramo I de [a Via de’Circunvalacién, Paroquia Eloy Alfaro del
Cenién Manta; y, basados en las mormaes constitucionales v legales estipuladas en la

Jresente resolucién;, y,
. <L
" N Enuso de lag atyibuciones legales conferidas;-

G oo RESUELVE:

.  F
LR SR AP Aprobar [a Declgratp_ri‘a. al Régimen de Fropiedad Horizontal de Ia Urbanizacién
“SANTA MARIA", de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor

Pdg.11~Resolucidn No.043-ALCM-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLI"
N - . o R

%, de'propiedad de los serores

‘Cipriandg

Muentes Muentes y-Simén Elfas Sleimian Ktieir; tbicado en el Sedtor Nieva
Esperanza, Tramo II de Ja Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

- Cantén Manta;

2. Que, las Direceiones de Planeamiento Urbano Y Avaliios, Catastros vy Regisiros

den cumplimiento a Ja presente resolucién, tonanido en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3¢ Notifiquese con esta resolncidn s la parte interesada.
Dado y firmado on el Despacho de la Alcaldia de Manta
noviembre del afio dos mil doce,

Jehinag
e . Drdmite No, 3327
L .. _ NOTARIA QUINTA DEL dan;
i “ . Es compulsa.dey copia ceviifi
. ) _ ) fue p(esent da y devueita
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Bt : URBANIZACION “SANTA MARIA"
ML . Propietarios: Vietor Cipriano Muenteés Muentcs
. opie I :
o L - ) Simon Elias Slejimap Kheir .

. , . Z{/
000,0116:;_85,/-

REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

I Que, mediante escritura de compraventa autorizada por lq_,’?(‘l%‘t‘ it a, del
: cantén Manta el 11 de ociubre de 2010 e inscrita enﬁ Reittduriafge la
. Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores \ltor t‘i 2Ed Muehtes

¥ ) -
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un rren =803, 28m2
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’é}t ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo |l de [4Vig (ERINE al% on,
%ﬂ parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, . 2, ‘{\6@
;’Qf } . ) Quy E\_,GV‘
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Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucion No,” 004-ALC-M-
. JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacién del Proyedto de Fraccionamiento a implantarse en el

terréno anteriormente descrito para la implementacion del Proyecto de
Urbanizacion “Santa Maria”. ’ "
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Que, con la escrifura aliorizada por la Notaria Primera de Manta ol 12 de
diciembre de 2011 e ins¢rita en la Registraduria dé la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se prodedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacion "Santa Mariz”.
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Que, mediante Certificado Municipal No. 339 - 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacién de Planos para todas las.
Viyiendas de Dos Plantas-que conforman la Urbanizacion “Santa Maria", )
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Que,” Enconfrandose la Urbanizacion, "Santa Maria” en un estado individua)
debidamente protocolizade acorde al plano presentado y. al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area para calles,” asi como tambign
para las manzanas y deniro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y éonociendo que en gran cantidad de ellos, se impla{ntan viviendas
diplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que-regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, ios mismos, serdn detallados a confinuacion; con la finalidad
de. que-contenga las normas sobre administracion Y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a g asignacion de manzana y lote:;
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MANZANA A: .
Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No, 02: Vijviendas 03 y 04
L.ote No. 03: Viviendas 05y 06
L.ote No. 06: Viviendas 11y 12

.. Eswudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARIA”
- ' Plopletauos Victor Cipriano Muenites Muentes
] Simén Elfag Sleirnan Kheir

‘= ‘Pv N = T N - - . . 0. ‘ ,;, ) ((j
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MANZANA B:
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06 . . ;
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08 : T T
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 ”
" Lote No.,06: Viviendas 11y 12
l.ote No.’07: Viviendas 13 y 14
. Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lofe No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
.. Lote No, 02: ' Miviendas 02 y 03 T T s - P RST X
" Lote'No. 03: Viviendas 04 y 05

Lote No. 04: Viviendas 06 y 07

Lote No. 05: Viviendas 08 y 09

Lote No. 06: Viviendas 10 y 11

Lote No. 07: Viviendas 12 y13

Lote No. 08: Viviendas 14y 15

Lote No. 09: Viviendas 16 y 17

Lote No. 10: Viviendas 18 y19

Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E; -
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02

Lote No. 02: Viviendas 03 y 04

Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08

L.ote No. 05: Viviendas 09 y 10 RS
Lote No. 06: Viviendas 11 y 12 ‘,f!r-‘ e "r\ Ry
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 FEET e Vel
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16 f F AU R

Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 -
Lote No. 10: Viviendas 19y 20 .
Lote Na. 11: Viviendas 21 y 22

-7



. URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Siméni Elias Sleiman Eheir -

»

. . 300110287
MANZANA F: . 4 .
Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03 ' ' = .
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05 ‘ ' . .

l-ote No. 03: Viviendas 06 y 07 L
t.ote No. 04: Viviendas 08 y 09 ’
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

0}3\. |
. . .‘&%0 0% K
CAPITULO | Ny %
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES: %

. Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglaniento Interno %g -prdietario§’
para cada uno de los lotes-especificados de la Urbanizacion Sant fa B
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizgntal. la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Codigo Civil .
y todas las demas disposiciones!lﬁe’ggales que regulan lg PrOpieHad Horizontal.en - e )

E

18 Reptiblica d&l Ecliador. ! .

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cads uno de.los loles especificados de ‘ia Urbanizacién, las
funciones que corresponden a la*Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuéfgs de
administracion entre los copropietarios y todo lo-que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimienio y conservacion para cada tino de los Iotes
especificados de la Urbanizacion. ]

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
interno, tienen el caracter.de obligatorias’y deberan ser acatadas sin distincién, -
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cusiquier
titulo,” sean estos personas naturales & juridicas, incluyendo Jos ocupantes
qcasionales o temporales de las unidades de vivienda de |a Urbanizacién, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardiznes, visitantes .
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacion, )
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
. " Sim6n Elfas Sleiman Kheir

baogid

Art. 4. \fléférsfcl -"El Reglamento Interno de Copropietarios para cada/ﬂ-.
los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, entrarg en. vigencia
desde su inscripcidn en el Registro de la Propiedad del canten Manta y se
mantendra vigente mientras subsista el actuaf Régimen de Propiedad Horizontal -

de fa Urbanizacidn.

S |

10 de

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios parficulares de la Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual v 30 de caracter duplex, distribuidas

Il

acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en la parte inicial de este

- mismo .decumento, Ias mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su
construccion: |-

[T -
T

0. -SSVVIENDASPEDOSPLANTAS 0 . ]
Esiriictura: o Hormigon armado .
Entrepiso; ’ Losa de Hormigén armado de 206m
Escaleras: Hormigdn armado ~ Madera ~
- Ladrillo maleta ylo Bloques de piedra |
Paredes: pomez
Risos: Ceramica tipo econdmico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: . Empotradas en pisos y paredes )
Cubieria; "|Losa de Hormigén armado dé 20cm
Ventanas: . . De aluminio ¥ vidrio )
' B En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas:. | y bafios) ylo Madera / Metdlicas en los
accesos y patios.
I Revestimiento;, Cerémica en cocina y bafios -
Piezas Sanitarias: — EDESA blanca {ipo econdmico

"

2
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URBANIZACION “SANTA MARJA”
Propietaios: Victor Cipriano Muentes Muentes
: Simén Flias Sleiman Kheir

A *

5000110288
CAPITULO I .
DE L.OS BIENES EXC’LUSWQS_

Art. 6. BIENES EXCLUSIVOS.~ Son blenes de dominio exlusive e viviendas
y patios particulares, froitales’y posteriores, perténecientes a los copropistarios,
los mismos-que: se encuentran delimitados en-los planos que constituyen el

" Régimen de Propiedad Morizontal para cada uno de los Jotes especificados de Ia
Urbanizacion Santa Maria, ' : )

At 7. DESTINO.DE LOS BIENES-EXCLUSIVOS.- Ei .'propietagéaq;go}.i‘na

vivienda, o la persona ‘a quien-el- propietaris lo- cediere a t{ig@ﬁj duefle o
arrendatario, ‘concesionafio, comodatario, Usuario,-etc. no podréiestingro para Y

un objeto ilicito, 0. que-afecte a las buenas .costumbres, o adh a8l o %
seguridad” de sus vecinos, o a la“seguridad -y . buena comservABN2d| a @
urbanizacion y sus pattes, o a'un ‘objeto distinto que indique el r%ja &

Las viviendas no podréan'destinarse para i:iispoteca_;g_,;\;_enta de dl@pggéu es® .. -
de produccién ‘industrial ni -aresanal, restaurantes, cafeterias, efdn S,
licoreras, sala de juegoes ‘u-otro uso 0.désignacion =c]ue no sea |&- vivienda sea ~

esta vacacional o permanente. - . T .
Art, 8,~ DERECHOS-y FACULTADES. SORRE. LOS BIENES EXCLUSIVOS.. .
. Los titulares de «dominlo_sobre =bienes;';e>§clus‘lvos'=;p_ara cada .uno. de los-lotes
especificados de-la Urbanizacion ‘Santa-Matiay podran usar sus unidades de
vjviendas y- patios de ‘sonformidad con i ‘establesitio :en la Ley de-Propiedad
_ Horizontal, de sU'Reglamento-y-de esie Reglahﬁ'enttﬁilntgrno.,.Cualquie_ra que:sea
el acto juridico: que:se redlice ‘en;un.bieh- exclusivo, :‘cgmpnengie‘ré los derechos.
" sobre los bieres de pfqpigdad;comﬁn.que'Eorresbon,dé-qi titular,de la vivienda..

. Art. 9.- TRIBUTO 'SOBRE-LOS BIENES:EXCLUSIVOS.- l-os impuestos, tasas,
) contribucidhes"y_deimas tribuios ‘que 'afecteh- a, los:bienes exclusivos- seran de
* cuenta y cargd dé cada no de sus propietatios. - C -

iy

o At 10, MODIFICACIONES .DE LOSBIENES EXCLUSINOS,.~ Para introducir.
. “modificacionés en Ios‘”bjenes,gxc_lusi\ios, &s decir en ias viviendas, es necesario:

a.” Que- Iai'ob_ra_,‘proyectadajnb comprometa,la estructura. resistente, la

" seguridadla solidez.o-la salubridad- de.la- edifisacion particulary de cada

ufio de’los’ lotes especificadog cje'=lé"Urbanizaqién ~Santa’Marla, y que

dichas ‘rnodiﬁcaQiopes -Cuenten- con la*-eiu‘tor_iza(ci.cl’gn- déxla; Asamblea de

 Copropietarios, asf.como-también qué: s"e',en_c_ueqtre'.en_,_ppnfp_r_midad con
,ld'.préyiéto_', ehla Ley de -Propiedad .Hérigqnt'al[.;s,u?'R%g_[anﬁéhtq_‘y o .

.I

.--_'pré“’éfenté‘:Regl‘émentb‘-Interno;:y, Lo e T At

LRI vedooemy -1 - . " s . . .
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URBANIZACION “SANTA MARTA” 2

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes-
’ " Simo6n Elias Sleiman Kheir
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;:'aropietario obtenga los permisos respectivos de construccion or
- parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

.. Art. 11.- DE LAS-OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A~
CUALQUIER\TI_TULO, RESPE_C}TQ DE LOS BJENES- EXCLUSIVOS.< Son
obligaciones de_los

propietarios, usuarios respectos de.los bienes exclusivos ias
siguientes: : ‘ '

a. Efectuar las, reparaciones necesarias a la conservacién, manteniniiento ¥

mejora de cada—una de Ias viviendas o parqueos, haciéndose |

responsable de los
Causen a Jos bienes

dafios que por su culpa se hayan causado o s
comunes o a otros bienes exclusives:

b. Permitir o} ingreso a su bien exclusivo a {as personas encargadas de
proyectar, -inspeccionar o realizar trabajos de interés comitn*que afecten
a los bienes comunes o-a bienes exclusivos vecinos;”

" .¢. Maniener

f.

“la unidad de vivienda® de sy propiedad en las mejores

condiciones de-higiene, limpieza, conservacién y seguridad. -

d. Los copropletarios podran Ingresar.a Ia Urbanizacisn, tinicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por ia administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitarla misma; la cual tendra un
costo eﬁtraordinariq a la alfcuota, que deberd ser sufragado por e
copropietario; En caso de que el Ccopropistario de en alquiler su inmueble,.

debera entregar las

tarjetas, las cuales seran anuladas Y .posteriormente

se.emitiran unas nuevas-para el inguilino,
‘8. Los-copropietarios tienen :derecho al” exclusivo- y libre ingreso a las

instalaciones deport

ivas, siempre y cuando se encuentre al dia en Jas

obligaciones de pago de eXpensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamenios parliculares

0 especiales-que se
Los. copropletarios:

expidieran. ° .
ienen derecho a participar en ios eventos sociales

que-el.conjunto residencial Promuevs, y a presentar sugerencias a la
“administracién para el-mejor desarrdllo.posible de sus funciones,,

. -Los copropietarios,

enfanadas de la per
Urbanizacidn. .

asi" mismo,” deberan cumplir con las disposiciones
sona o.enfidad encargada de Ja administracién de Ia

Los copropietarios se. obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en |a Ley de Regfamggt_os y las Ordenanzas Municipales,
Es obligacién - de “los ‘Copropietarios, el colaborar con sus aportes

medianie el pago d

e las alicuotas mensuales necesarias para el buen

funcionamiento, mantenimiento  y/o Mmejoramiento  del conjunto
residencial, iales tomo ‘sistema de seguridad, recoleccién ~de basura,

jardinerfa, Areas verdes, fumigaciones, administracior, elg,.z 2 . %
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.
k ). Ningiin propietario podra abstenegse del pago de las alicuotas, muttas, ff‘s;
" dafios, reposiciones, etc. Ni. tam

poco podra renunciar a la copropiedad !
L total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo
L |"' :

de.no haber ocupado el ¥}
b inrueble de-su propiedat-ylo servicios comunes. <
- k. Los abonos o pagas parciales que. higiers elpropietario se acreditaran, en Lk
NS primer lugar. & los intereses y cuofas, en el orden de mayor antigiiedad, W
AN I En ninglin,; caso,. los propiétarios de. viviendas 'podran  como medida L
S - - correctiva para  exigir ‘el ‘cumplimiento de cuaiqmerh' OS] o
By . s Y St e LS AL &
L . Jreglamentaria o la correccion-de cualquier defesto o fes % i3 oy
e éﬁ. pudiera sobre,venir.‘imputableonoala Administfacién@%:;e ) “'{‘-’
%éfﬁ§f§ . . :que les corresponda pagar. ° N \ 2
e Art, 12.- PROHIBICIONES A 1.05: ‘PROPIETARIOS .% UbYiSar .
CUALQUIER TITULO, RESPECTO. DE' LOS - BIENES EX -

prohibido & los propistarios y usuarios de bishes: exclusivos con reldomerais:
a, ,Realizar-opra sobre los bisngs exclusivos sin cumplir-&on Tos requisitos A
establecidos en, la Ley de Propiedad Horizontal; de su reglamento’ y del”
presente-Réglamento Interno, . ». - . o T
- b Const,ryjr.n\ue?yoé, pigos; departamenios o looalgs-'c':omerciales, 0 hacer £
construcciones’ dé cualguier Indlole,’ excavaciones, o ejecutar obras dg g
cualquier clase; ‘cambiar. fachadas 0 colofes inclusive, i las’ mismas . oy
-,contravienen lo, dispuesto-enslas Ley. de: Propiedad - Horizonital, de st
reglamento,.y. del presente. Reglamento sinfemo: Las obras pérmitidas
requetiran, de la.-&utorizacion “de. la“Asdmblea de Copropietdri
conformidad con'fo estabilec
. . interng, - . - e A
+ €. Desfinar, el bien, exclusivo-a 1in-objeto. distintg para &l oual fue const

ruide, e
. es deoirJa-vivierida:dsi como tambiér les esia prohibido Usafloscon fifias i&é
o

..
Y -
welk Y

L3

' jos, de <
ido en &l Ait. 8 del presente reglamento

- .'l .
‘.

... .lijcitos,. @, destinario: a.actividades. prohibidas ‘por -l Ley;:céiitrariag: o _
atentatorias a las :buenas- costiimpres:y- la !ﬁoral"én,_ general 0"cuande b
s afecten el aseo o-l& salubridad de 1a Utbatiizggion, =« = !

d... Instalar maguinas qué causen Tijdos; prEid.uz;ca.ﬁrvibiacjongs, interfieran o . e
distorsionen las ontias radiales y' de’ television "o alteren @l fljo de Ia o
comighte.sléotrica: ;s oo - e s T selt s T

8. .aé\_l'rpgcenani.ngé‘»ta,ﬁci‘gs--gxplosivqs,‘tp3icas}‘i-ih,éalubrés._ malolientes o de ' :
v prohibidadenencidl. s o T L e s e ‘

R Beaﬂzar;épté,s;-:eq"__gcgnér,ai-g.qﬂa sean.contfafios & la Ley de Propledad ' B

.‘.-Horizo:_]taf.:%-su-‘i?eglahent_o;fgf‘éllprqsénte'Reglarﬁemq interno. o
. -:-" e e '-‘.::E:;“‘ :.‘!'. Lon . _-{=: .:’_.) 5L [P T !- - | 'R;’
. w ot " i i ' f L, e el a ¥ &’: . . :'\’ ;‘_:;'
u;‘, . . ?_"' {' ‘u
o i,
, ’ __ ': 13 . ! I'.':
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. URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes ’ .
Simén Elias SleimanAgheiv  »

H } ' [{/' -
. * 41 I ¥ |.:I'uy . .
cAPITULOW T
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada unjp' de los copropistarios de ig Urbanizacion Santa Maria, ’

" las reas de cireulacion exterior calles Y aceras, areas verdes de los mismos que
S& encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por a Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
¢ inscrita en la‘Registraduria de I Propledad de Manta el 03 de mayo de 2012,

Art. 14, DERECHGS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso Y goce sobre los
. bieneg\ coinunes son ‘proporcionales '‘e'inseparables de Ia propiedad, uso y goce
. de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estara incluida I respectiva cuota sobre aquelios.
Art. 15,- DERECHOS DEL ‘USUARIO.- El arrendatario, comoadatario, usuarjo,
acreedor, antig(éticd:;q‘ggfruciulario, sustiluird al propietarié: ery 8Us derechos de

uso”sbbre los bieries comunes de laJUrbanizacién Santa Marla, y en las

i -
I .

Tt

A

[

obligaciones inhérenies al Regimen de Propiedad Horizortal, ;'!'.
Los hienes comunes'de la Urbanizacion Santa-Marfa, no podran ser apropiados 2 3
ni individual, ni exclusivamente ¥ sobre ellos cada copropietario o usuario tiene L
3 un derecho- indivisible, comunitario-y dependiente, cuya cuota de pariicipacion

esia establecida en’ la Declaratoria de Propiedad Horizontal, ) L

\44.;" . . - L E

?’Et . Art. 16.. REPARACION DE LOS; BIENES COMUNES.- La Asamblea de

e _ copropietarios aprobarg la reparacion de, los bienes Comunes, de acuerdo con la

%‘"@5 ‘ propuesta pres'en’lad_a :por" ‘e Admin»istrador St 'se “fratan de reparaciones

3’1 . necesaria_s Y urgentes. por- inminente pefigro de ruina del Inmueble. o amenaza i

{,{{3 i Para la seguridad o Salubridad de ‘las personas que ejercen e derecho de

ﬁt{# “ "dominio, el Admini_strader-podré"proceder a-su inmediata fealizacion sin esperar

%‘.:P_‘zsﬁ;}'@ la autorizacién de la Asamblea de copropietarios. _

T:‘_"- -;:1? . L o o . ‘

;;f" gsr‘%’ Art. 17.- MODIFICACION -DE -LOS BIENES COMUNES:- La Asamblea de

:T{ ¥ - . copropietarios autorizara 1 modificacion, construccion o cambio de los bienes

kAR - comuries, previo estudio que-presente &i Directorio*General yfo-el Administrador

2 © Yho el Presidente, siempre y euando no contravengan la Ley de Propiedad

Py Horizontal, su reglamento, el presente  Reglamento Interno, la Ordenanza

s Municipat' del canténManta sobre Propiedad Hotizontal; el Cédigo Civil-y*todas- .

,;m! &. .. las demas disposicioies legales que- Fagulan Ia * Propiedad Ho;iz‘éﬁt&:;ilweﬁ'la

B Repablic:a'del Ecuador, S

. Estudio de Propiedad Horizoutal . T
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
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Art, 18- PROHIBICIONES PARA- GOPROPIETARIOS y USUARIOS.- Est
prohibido a los copropietarios, arrendatarios Y en general a lodas las persona
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacidn Santa.’
Maria, respecto a los bienes comuneés lo siguiente: -
a. Daiiar, modificar o alterar en forma»atgma ni aun a titulo de mejora, los .
bienes comunes; - .
b. Hacer Uso abusivo de Ios blenes comunes o contranos
.~ natural u obsiacuhzar de algin modo el Iegmmo derec@ VU

R demas; - . . i é‘

¢. Deéjar de pagar las expensas ordinarias y extraordm as fi it a la'é

adrinistracién, cohservagion y: mejoramlehio de 108 bignes o 8

d. Colocar'objetos tales como: ropa, alfombr‘as 0 srmilar% er adagy
frontales de las:viviendas; S .99 Gé&

8. . Obstruir. las-4reas comunes que sirvan de locomocion,” GRS su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito ® afecten la
estélica, buena’ presentacion-y limipieza de’ las manzanas e inmuebles,
quedando: faeultacio glf Presrde':te Y/o- el Adrinistrador para_el inniediato’
refiro de los ‘mlsn'ios. L imposicién de 'sanciones se la- realizara de
conformidad ‘con:lo -establecido en la. Ley. de’Propiedad Honzontal de su
reglamento y del:presente Reglamento lntemo =

f. Instalar maquinas que-calisenruidos, produzcan vibraciones; interfieran o
. distorsionen- las-.ohdas - radrales y-de television o altereh el flujo de ia
corriente eléctrica;

. & Almacenar sustancias exploswas toxrcas, msalubres malolrentes o de
prohibida-tenehcid;- - s

h. Pintarocolocar rotulos; cartbles, letreros. -anuncios, avisos, tnscnpc:ones
o -8ignos "en “la- fachada de-las Viviendas, ‘en-las paredés’o muros, o
cualquiera de las areas comunes; ™

i Oponerse a.la .entrada de: sus hjenes, excluswos -del Presldente del

' . Adinifiistrador, obrefos o: tecmcos.desrgnados por ellos;para el-control de
"funciehamiento o- reparamon de-. los danos“ exlstentes en -los .bienes
cOmUnes, oo - Wi oo

i Efeduar descuentOS «reducmones, deducc:ones ni compensacaones de
ningura naturaleza’ respesto’ de.los -pagos que deben hacer, seari estos
. por'expensas-coniunales u otros valores. -

<. - La‘reclataciohes deben formularse’ -por escnto y una vez pagado los,

¢,_

!‘

Valores.facturados o'liquidatios. . . C T
"k ‘Dar en venta o arrendo .su-bien. excluswoxsm previa“ comunrcac:on

. escnta otorgada por el Adrnlnlstrador dea 'Urbanlzamén ‘en la que se
certmque ‘que.esta al. dia en el- pago'de sus obhgacmnes.— 2

]
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. URBANIZACION “SANTA MARfA™

P - - Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes .

S - o - Simon Elfas Sleiman Kheir

;' :,. i Wt 3.‘ f_,i }_ I . (} ;‘1 - . ?n
: : L El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea d

copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectlien por
los copropietarios y; . - "

m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacion como silics de
almacenamiento, de reunién de trabajo u otros_fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O:REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
", . 8. En caso. de reupiones o -cualquier tipo de fiestas, euyo ntimero de
_invitados. supere las 20 personas, se deberd enviar a la Administracion
. ~».0n no menos;de-24 horas de anticipacién la lista de los invitados, en
. © “Orden atfabético, J

L b. "La flesta o reunién social debe tener lugar dentro de Ja propiedad del
s s anfitrion, prohibiéndose el uso de Ja via publica, parques, partetres,
- propiedades vetinas.o ferrenos. ' _

c. Para los invitados que.acuden a las reuniones con guardaespaldas que
: ) .. . No sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitades, que-los .
" T T T hnisfvios deberdn pérmanecer-fuera de-la Urbanizacion durante el evento.
v ' los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompafiados por
: este Unicaments,- ‘ '
Lo ~d.. Se deberan cuidér que ef ruido de la fiests, especificamente el volumen
de los equipos.de sonido no molesten a los vecinos.

.

O * DE LA SEGURIDAD, ‘ :

a. La seguridad de -la Urbanizacion Santa Maria, esta! bajo Ia
responsabilidad y supervision. de la Administracién. Se contrataran los
servicios de.una compaiia de seguridad las' 24 horas del dialy los 365
dias del afio. - i .o :

. - b.'_,,Tdcjo coprépletario . debera presentar su identificacion é]!-iqlgresar al
conjunto residencial. El construdior o constructores, ayudantes de obra,
contratistas. y obreros de obras temporales, que realizaren los

- copropietarios deberan presentar también una identificacién ‘con’ foto,

\ numero de cedula.y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.
“ - ¢ Los guardias.de-seguridad solicitaran-a las personas que deseen ingresar
LA - - &l oconjunto residenclal que indiquen.la residencia.a la que se dirigen. EI
SO . guardia se comunicara-con dicha familia para que gutorice la entrada de
o . la persona invitada., Cuando se frate de terceros; esto es chofer, parsonal

de reparaciones, et¢., se le solicitara adicionalmente una identificacion.
" d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de gjudadania

¥ salida, e

s '!'
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URBANIZACION “SANTA MARIA“
Propietarfos: Vietor Cipriano Mueiites Muenﬁes
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0000110291

e. El- personal de seguridad podra- revisar al personal de obreros v
empleados domésticos a la salida de la- Urbanizacion, si asf lo estima
~conveniente.. El personal de seguridad estarautorizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente, de la:persona o’peré'onas gue se han resistido a
serrevisados. . . o :

f. Los vehlculos que transporlen matenales de construcclén solo podran
ingresar; a la Urbanizacién en dias y horas Iaborables y por lg puerta

a1y
et b
‘JP‘-1 "

designada parael efecto., . . - .

fr .. g. Todo vehiculo que vaya a mgresar con matenales de algura,‘%oobr 0 eberé“’

g = |dentificar la construccién - ) "%
g - Los ocupantes del vehiculo debéran presentar syaden IERBIOE 2

" Bl canductor presentarfd-algtn documente, persorg) Nd."i iegue
=

& ser4 retenido:por-el controlde seguridad. hasta- susg &

ﬁ h. Cuando ingfese.un vehic:u]o de-un- contratlsta, con materis \R &
s . ylo maguiharias y-hetramientas, debers: DEG\?‘E

e - » . |deritificar la, construcc:én. “ e, :

2

C *»  Presentar-dotUmentos personal, el mismé que sera ratemdo por
e, control de. segundad hasta su-sajida. -
L2 Deq:larar a-identificar la; maqumana v herramlentas que lleva para
<. e real:zaqién dedos trabajos. . .. - ;
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if;frfg J ‘]ndgcya_ré log-materiales que.seran lnstaladosx To-
‘{s*f .= . Se Jomara,.nota de)- ‘numero dg per_sonas que acompafan al
g . comdugler, . & ’ ,

l@ N .x Se anotaré &l nimero-de, Ia placa del veh!cplo C oA

ne oA e salidaldel mismp sée arewsara que hayan salido. €l-mismo,
... pumero-de;persenas qUeJngresaron
L El. ret;ro de. materialgs .y maqumanas de construcc:nén« solo puede
K reallzarse‘con Ia‘-autonzac:én‘f!rmada del: prOpletarro. -
i, Guandg.el wehit:ulo retlre mgtenales 0; ‘maquinaria de. alguna gbra,,deber‘é
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[ " en{re_gar al guardra de segundad correspondjente ~un<-documento Jue
%« lIeVara.. Coetsel n e Bt L e
I _ La f' rma autﬁnzada ; '

Descrtpsjén -delbien-.. . Do e -

] ctens ,,La cantidad, del ma{enalo maqumana« Lo
k. Bk persona] ;de;servicio .domaslico’ que labbra a tlempo comp]eto en las
remdenmas de [aAUrb,,amzac]mn debera ser reg[strado asu mgreso y salida
- BMSUs; dlamde dest:anso; A la sallda deberé séryevisado:por elapersonal
de aegundadu.los copmplelarjos deberén reg[strar an: Admmtstramén al
personai dexsemcms pUerlas adentro .y de.la misma manefa;’ deberan
L mformarual momento .en-que algu” 8fi del personal regfstrado deje r:!e
. '~—« ‘Ta*borar en su re5|den0|a, e s
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URBANIZACION “SANTA MARIA” PR
Propietavios: Victor Cipriano Muentés Muentes- .
Simon Elfas Slettpan Kheir - =, ¢

ii‘r"a f. %Iult‘:-'
L.

DE LA CIRCULAGION ’ :
a," Dentro de la- Urbanizacion se deberd acatar el limite méx;mo de velocidad

d. - Los ‘vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podrén 5_\

N 2f
i,

-]
Por razones de seguridad, una-persona que ha laborade como servicio
- domestico en’ el inmueble’ds algtin propietario, una vez que taya dejado
dicho trabajo, ‘no podré ser contratadd por ofro propietaric. sin el

consennmlento expreso del anterior empleador;

m. El copropleiano tiene la- potestad’ de dejar registrado bajo su

responsablhdad al personal que puede [ngresar a su residericia en su
ausencia,

n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

Ia luz :ntenor

7 el cual no. podra exceder de freinta kildmetros por hora para vehiculos
+ livianos y veinticinco kilémetros para los-vehiculos 'pesados.

b. Lasveredas y parterres-de {as éreas infantiles del conjunto residencial no

son zona de parquec para "gllo, exisfen los -lugares- dehidamente
sefializados para gl efecto, .° .. . ..

‘w‘_-“f )----4‘ 2.# e -

¢. Tanlo las’4reas de circulacion vehlculares y peatonales, asi como las

areas .verdes estan destinadas para® ser utilizadas para los fines #
especificos gara-los cuales fueron construidos, Se prohibe el uso de tales =
espacios como-areas de'j Juegos deportivos. .

.pen-anecer en el interior del conjuntd residencial y cualqu:er dafio que
~ Otaijonare, sera Imputado al propietario que hubiere solicitatlo su ingreso.
"* e, Se prohibe la circulacion de Vehiculos con’ escapelibre o. en mal éstado.
f. "Los cc:propretanos deberan estacionar Gnicamente en su respeciwa areg
T " de garaje. No-se podran estaclonar vehiculos sobre las aceras.
Los visitanies podrén mgresar prevra autofizacion expresd de‘uno de los
. opropletands y. estacionarah sus vehiculos en el garaje del copropietario
Jue visita, 6 lo' dejara-en [a via siempre.y cuando no obstaculice el trafico.
_Bsgjo nmgun concepto podra uilllzar la acera ni total ni parcialmente para,.
parquear su vehlculo
- h. Se prohibe, qle . ]os‘“menores ‘de edad mangjen cualquier clase de
vehiculo motorizado” dentro ‘de Ia urbanizacidn y personas sin
credenmales 0 licencia'de manejo. .
* Se prohibe & uso ‘del claxon o bocina. T T
Cuando mgrese un -taxi, este ‘no ‘podra permanecer denlrowde la
_ Urbanizacion. mas tlempo qUe el- que le tome-para deja}r *o .recbger un~

| '1.
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0000110292 4
DE LAS AREAS VERDES

a. Losjardines y parques de| conjunto- conotltuyen lugares de ornato, por l
que .su cuidado :éorresponde. a fodos’ los copropietarios |y sus

\deptandientes, sin perjuicio de que terceras personas tales comeo
empleados, amigos. ¢ extrafios deben tambign cuidarlas.  °
b. Queda prohrbldo sambrar -plantas, arbustos. o arboles cuyas raices
- afegteén d:recta :0-indirectamenté Jas aceras, bordilles. o.instalaciones
subterraneas del’ conjunto, -

.. ©C. Las:areas verdes.no son zonas de parqueos para ello exisie- lugar
*._ destinado para,el efecto :

‘ Coipiory,

d. Sin perju:c:to -de, lo -anterior; Jos copropletarros y sus ggpen sﬁ,}
&inwtados no podran.afectar o de -ninguha ‘mangra dafar £ ienes 4
. comunes. g %
. *8. *En caso de:que alguno, de los Arboles.o palmeras ylo MBENCIGEERASTTY o «
- ."parafo anferior. sufrlera algtm dano imputableia-un cop%paet it B a-éu@

) dependienies, la administracién procedera a.la: repOSIclénﬁ?Zg isn;@p%‘
a ¢osto directo.degl’ propietauo re::'ponSabIe - A DELCY '

.. Lag plantas sembradas por.los: prqmotores -en-las, dreas circulantes a
--cada terreno son . de rQSponsabmdad de..cada propietario y su
mantenimiento debe estar -8 cqrgo,de ellos «£0IMo; consecuencia de ello si

estas se muneran debemn ser[remplazadas con la misma: vanedad Y por
gl propletano re*spbnsable del'hetho: .. | .

H

CAPITULOIV e 4 :
DELASSANCIONES S

Art 19 SANCIONES La realizacion de unm 0 mas actos prohlbldus serg

sanmonado de r(;onformu:!ach:t:m fa Ley‘devaop:edad Honzontal :8U reglamento y-
el prpsente Reglamento Intemo,.‘s:n -perjuicio fdel pago ‘de-las, reparamohes e.
mdemmzacnones a que hubiere lugar PRI ‘

PR .,

Eoa o

" Art. 20 pE LA&VISITAS Toc[a persena que 1ngrese a la.Urbamzaclon sea de
- forma. esporédlca Q,_habltual debera -presentar el “comporiamignto adecuado,
“esto es,'que. ho se pefmitira el ingreso, de persoiias vestidas indecorosamente o
_f'que de algunalmaneragatgnten contra el pudor de. los; démag- coprop,etanos e

’_. ‘ d\ a" -
PRI B AT AL P A Tar maw

\Art 21 ~ DE-LOS. PARQUEOS y‘ AREAS DEI} INGRE‘SOS Los copropictarios

S, solamente: podrén estacmnarse en sus propios garajes es decir, los pargueos
‘,qbfcados eh, Ios frenfes;de sus. gdificaciones;: -

" . ot ';4" e L
] 1 .‘...—-..-..,_

B, Ig\xﬁdo%del v,ahmulo,, quedando\prohubldo Y los choferesf el uso’.':dta las Yaregs
\(ergggs. p deporilvas, \etc deslgUaI manera 0 ueda preh:bldo,,« ’lﬁs empleados
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para su cobro de conform:dad con Ia legistacion vigente.

TRBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Xlias Sleiman Kheir
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domeésticos o-cualquier otre frabajador en dichas. zonas. Los servicios “de
limpieza, mantenimiento y pintura de las cafles seran ordenados por el
Administrador. s prohibido hacer uso' del'nito o alarmas en Jos parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez délares de-los Estados Unidos de América, gle serén destinados
_ alfondo de reservz—i comun, En caso dé reincidencia, la multa seré el doble.
'
Art. 22 DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los coproptetanoc Quienes infrinjan esta dISPOSIGIIfln seran sancionados con una
mulfa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que. serén destinados

" 3l fondo de reserva comin.'En caso de reincidencia, la multa serg el doble

‘.4
Art, 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razoh de la acdtividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohlbtdo la libre deambuldation de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser r sog:dos -por-sus_propietarios inmediatamenie Juego

" de su deposicion. Su incumiplimiento dara fugar a-la denuncia a las Autoridades

de Sanidad, sin perjuicio"de’la respactiva multa de diez ddlares de los Estados
. Unidos de América; Los copropietarios que tengan animales domésticos,

- grandes o pequéfios; pehgrosos deben mantenerlos con.las debidas segundades

para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurandd evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si, el propietario del anlma] quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacian,
lo podra hacef siempre que sea acompafiado por su duefio o guardia, con las.
debidas seguridades y sijefo con cérrea o cadena,

Art. 24.- MIORA EN EL PAGO DE EXPENSAS ‘En caso de mora en el pago de
expensas.ordinarias y- e>drabrdmar|ash el Admmrstrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calc:ulaclos a base de la tasa de interés activa vigente del

" Banco Cenfral del Ecuador.)por cada mes o fraccién de.mes atrasado sin,

cancelacion, a mas de B correspondlente a gastos de cobranzas extrajudicial y
judicial que ocasionert, ; .

-
- .

St un copropietario o"usuario no pagarelas expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las accnones legales

- -
% -

Los copropietanos ~en razén del derecho de uso de su unidad de v!wenda

;otorgado asus arrendatanos ylo comodafarlos emanado ‘del respech\fo contrato
"en caso'de mcumpllmJento a las obhgacrones por parte de'estos, asumiran dlChO
‘ lncumplfmlento y, debéran ademas de sollcltar el establecnmlento de sanc:ones
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~ Ait. 26.--DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechios y obligaciéf
£ < copropietarios: - . - _
a. Ejercer su defecho de copropiedad- sobre: lds” bieriés corfiuhes de la_

=l ‘JT:"
e

foe =" 7
ey

»

- antes detalladas, dar por terminado el contraio de arrendamiento o comodatd”
& proceder a la recuperacion del departamento o vivienda en forma- inmedjata, '
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto
enlaley, o - .

Art. 26,- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copfopietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del inoumplimiento del presente
reglamento interqo y de las demés disposiciones tue regulan ‘la_RispiBdag
Horizontal. - >

. s CAPITULOYV : : a.
) » DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS ‘COPROPIE»TIJ%IO ‘

« Ejercer su defecho ‘de copropiedad sobie l9s bienesexclusives de la - .

" disposiciones de'la-Asambleaide: Copropietarios, del Direstario

- brgarios competentes de la atiministracién; . . A
'Permitir a la persona que ‘eferza la administracion de la Urbanizacién,

Al 3000110293 - /f;/

N

] ot ] &

-

“Urbanizacion y-usar de eflos enta-forma v coh las limitaciohes legales 'y
‘reglamentarias establecidas; - | :

+
-~

Urbahizacion, usar y disponer de-ellos en formary con las limitaciones -
impuestas poi-la Ley de Propiedad-Horizohtal, de su Reglamento y de-
este Reglamerito Interrio! s e

Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresién-
a través del voto,: dé .peticion -y en-general Racer uso de las demas

- atribuciones~que+la Ley-de Propiedad Horizontal, de-su feglamento.

General y del reglamento intetio e .asignan como -miembro -de ese

= 0rgaho colegiado: By

Cumplir las” disposiciones legales y réglamentariasyque norman ei
Régimen " de’*Propiedad .. Morizéntal; -acatar las -fesolusiones y/o
‘Genéral,

del Presidente’y del Administrador;  + .~ .

*Desemperiarlos-cargos. y -comisiones que ‘les séan asighadoes por los

realizai la inspeceitn.o las reparaciones de-los.bienes comunes;

- Nofificdr‘al-Adrinistrador de_la“Urbani:z‘éq'ién, con el nombre,’ direccion y -
‘telefono de’la parsona quie&n su, ausentla por mas de-treinta dias,

quedaia ;encargada ‘de ‘su’ bien, ‘a_ fiy de:quq!'actﬂe_ .&n: caso.de -

emergencia; - r

introdugiriclausula, especial en los contratos de enajenacion, limitacion de
domipio, - Gomodaito, -afrendamiento o antictesls gue . ¢elebre. »el
copropietativ respecio de los bienés exclusivos,:en virtud ‘de 13 613;3[ el

Vo Estudio tle Propiedad-Horizontal . - A
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>adguiriente’ @ ‘el ‘'usuario de ellos convce y se somele expresamente’al
presente Reglamento Interne, canoce el valor de las expensas ordinarias

N
L]

L.

tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decision de celebrar
S - cualquiera de los confratos que se indican anteriormente al Administrador
o " de la Urbanizacion, previa. celebracion de los mismos. E| Administrador
no oltorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones: emanados del Reglamento Inferno. o de aquellds

[y
S R

W

RN

L " . resoluciones o disposiciones dictadas por los drganos de Administracion,
pet J.,,,h' 8in la previa verificacion que en ef contrato' que se vaya a celebrar consia
Lo - . laclausula en referencia. .

(S "L * Pagar oportunamente las expensas ordinarias Yy extraordinarias para la

administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimienio de Jos
" bienes comunes; o )

J.. Sefialar domicilio "para las notificaciones que por cdalquier causa debe
hacerle el Administrador de Ia Urbanizacion."En caso de incumplimiento
dé es'a obligacién;las-notificaciones se fizkam en s Bien exclisivo; ™ "’

k. Obterer bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones

-t legale s, municipales, administrativas y demés que fueren necesarias; y;

. . Losdmas derechos y obligaciones establecidos en Ia Ley de Propiedad

Horizeatal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

.2
i
l}- -y .
o
H

e

,
a

'-‘. . , Art. 27.- DE RECHO  DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.. Parg que los
copropietaric 5 o usuarios.-tengan dere,cho*é recibir y usar los servicios comunes,
deberan est-r al dja.en el papel de las expensas comunes de administracion y
; . de cualquier stro valor que fijle la Asamblea de copropietarios. :

Art. 28.- C'3LIGACION ESPECIAL.. E| hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic’s cerrado © sin ser_habitado, no exonera al copropietario de la
obligacion de, pagar .las expensas por‘gas,tos comunes y contribuciones
extraordin: rias'y en caso.de mors los respectivos intereses calculados enbase a
la tasa de mterés activa vigente.ﬁdei Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion.d mes trangourrido sin cancelacion.

Nl

Art, 29.- REPRESENTACION.. IBua_ndc; url bien ex_clusivo' pertenezca a dos o

_mas pe[s:gn"as, estas deberdn nombrar un mandataric en forma 'Iegal para gue
los represiente en todo, ln-:;e!a_cion;:qdo con la propiedad y sy administracidn.

P e T
. L - LA St
- . . . e st K
s,
N :

N - » i il . o 4 FR N ot

" ... Fstudiode Propiedid Horizontal Ceo FYELG
L i 16

3

'y,
“

y extraordinarias y las normas y resofuciones generales anterionmente’
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elas Sleiman Kheir

| . 000110294 é] -
CAPITUILLO VI - )

DEL PRESUPUESTQ DE ADNHUNISTRAGION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE L& APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General
de Copropietarios, en su reunion, ordinaria, analizara Yy aptobara con la votacion
de mas de [g mitad‘ de Jos asistentes a la mi_’smé, el presupuesto de
mantenimiento, corisefvacion, seguridad y demss gasios presentados por el
Administrador, Dicho presupuesto debera tomar en cuenta ‘el déficit o el
superavit del ejercicio anterior. Bl presupuesto tendra'vigencia POF un afo.fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembré-dé cada afio, ) B

. Art, 31~ DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMENES
Administracion de los bienes comunes estard a cargo del AdminiSirada
Urbanizacién, ' . a i

-4
Art, 32.- EXPENSAS OR‘DINABIAS.-{ Son expensas- ordinarias ?’% '
indispensables y necesarias para la administracion, co‘nser\}aci,c'm,‘ FePaTRGIH
seguridad de, los biénes comunes’ e.incluyéen: gastos: Ade-admihistralén,
remuneracion de: conserjes y empleados de Ia: Urbanizacion,- energia -eléctrica N
para las areas comuhes, agua ;potable para las éreas comunes, seguridad y
'+ vigilancia, mantenimienio de'jardines y reas comunes'y su seguro.

Es objigacién-d,e‘ todos los copropietarios de la Urbarilzacion, contribucion al
.pago de. Jastos de adniinistracion, ‘conservacion y manténimiento dé los bieres'
comufigs, propofcionalinente. a la” aficuota. que "c¢ida uno de ellos manténga

sobre los bienes comunes. —
—

Ademas, estan obligacios al pago ‘oporlune de. las primas de seguro que
amparan al qonjuntm de viviendas declarado en propisdad horizontal,
Cada copropietario es responsable de lo$ apories a los que se refiere el ificiso
anterior desde cuando . adquiere’ el .dominio de unvbien" exclusivo. Ningri
copropletario -estaré; exento de esta’ obligasion, -aun cuando-haya cedids sus
derechos, renunciado-aelios o-abandenadb su.propledad, mientras sea ef fitular
de dominio. Quienes-en.gu nombre sean tenedores, usuafios ¢ usuffuctuarios

seran:solidariamenté responsables por dichos conceptos. -

Art. 33,- DEFICIT: F'RESUPUESTJE\RIO.-'.Cuando el presupuesio-acordado por la
Asamblea de.copropietarios; resulte: -insuficiente :para- safisfacer fos- gastos-de

' administracion, mé\nienimiento'y niéjqrg d_elbs bienes comLin}e‘s_',- s.e‘c‘ifaﬁ\'}d‘cjara & T

una Asamriblea Extracrdinaria en fa que se acordaran los ajustes requeridos y se’ :

‘EBstudig de Propiedad Horizental
- ' 17
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. fijaran' Ias nnuevas cLlotas @ pagar por cada uno de los copropistarios las qus/

a 3 seran exigiblas a partir del mes inmediato posterior, -t

A Att, 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las

i Aue fija la_Asamblea de copropietarios para, obras. acasionales emérgentes 0

‘: T inversiones .en la Urbanizacién' y_ no se destinaran’ para “eubrir expensas

r ' ordinarias. : :

,— - At 35 REP_OSICION EN LOS BIENES GQMUNES POR DANO.- Los gastos

, . de reparasién 0 reposicidh que se originen en-actos de culpa o dolo*de alglin

.: - copropietario, o usuario, seran de, cuenta exclusiva’ del copropietario y usuario

%L . m.:ponsable e forma solidaria.,

b

o Art 36 Ii)f:=i FONDO COMUN DE RESERVA Se establece la obligacién de

Lo crear, un Foirde Comuin de Reservas para reparacmnes de los bienes de dominio

J h . comun par 1 gastos comunes urgentss o imprevistos por fugrza mayor como por

*:. - accldemeS”gf‘terremofos .y ‘para gastos programados que deban reahzars[a a

T “—fituro, "de”.acuerdo a Ja vida Gt de..material y ‘elemento como ia pinitra

g recubrimicsto exterior del inmueble y reparaciones-de, cubierfa y techos. Este Vo

, _. fondo se i rmara por un porCentaJe .de recargo no menor al cinco por ciento (5%) 5
sobre. lo¢ gastos comunes y se mcrementara con el producto de multas,

@ mtereses 1 con apoﬁes voluntarios, . T
- - - s

i

CAPITULD vu

.GOBIER ]O ADIINISTRACION Y. REPRESENT}-\CIONI LEGAL DEL
CONJUP TO RESIDENGIAL,

- . Art. 37. ORGANOS ADMINISTRATIVOS.~ La admlnlsiracrén y control del
Bt conjunt » res;dencfal estard a.cargo dé la Asamblea de’. qurop:etanos del
5 Directc io General del- Presndenie y del Admlmstrador

I

[F) i
.,Art .68 DE. LA ASAMBLEA DE.- COFROPIETARIOS La Asamblea de
‘ ’ Coprép:etanos es.la maxima Autoridad administrativa .y se .compone de los
.' ‘ coprometanos Q da sus,representantes 0 mandqtanos reumdos con el quérum y

v las ’ demas condtcmnes EXIgIdES -por. la Ley .de. F'ropledad Horizontal, su

R Regiamento yel presenfe reglamento interno. )

“I * “Art. 3’9 DERECHQ DEVDTG Gada copropletano en la Asamblea -General

L ) tendra dgrecho & vofo en.dorma.correlativa.y equivalente a lg al]cﬂota de dommm

a que c‘orresponqa al bien excluswo seginsea el caso, 4 -
3 -uﬂi T - — e oo ’ ;,l -

! ."-," .
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. .,030110295 y
Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un
_ Presidente desrgnado -por Ja Asamblea ‘Genefal.- Actuard como ‘Secretarid de la
Asamblea de Copropietarlos vy dBF Directorio” General; segun -corréspohda, el
Administrador en caso .de falta de este, se nombrara un Secretano ad hoc. El
Presidente sera elegldo pof 14 Asamblea para &l penodo de-un-afio y podra ser
reelegido mdeflnldamente Eri casd-de ausericia temporal del Presideiite podré
premdw la Asamb!ea ofro coprcpmtanb 'desxgnado parar el efet i B
Premdente se reqmere fener la” calidad de copropaetano d@qf’é anfzac‘f?'@

declarado en propledad Horizontal, -+ . : ,_7 . =
! y . a Bk 8
Art. 41 SES]ONES l.a Asamblea de Copropletanos tendra%eSl N Gl aurias:,J
by extramdlnanas “Las setiones ordlnanas -8e";fealizaran Ak por -
calendario y dentro e’ 163 tres - primerds ineses de cada afhé ' gh@ﬁes

extraordmanas 8€ raaIIZaran cuahdd fuefan Gonvocadas; para tiatan asuntos
determmadr)s e laconvocatoria, T :

Art. 42,- CONVOGATORIA Ly convocatona a- la Asamblea ‘paia sesicries

ordinaiias o’ éx{raurdmanas ‘séran’ hechas por eI Pres:dente o'el’ Admlmstrador a

iniciativa’ prop:a oV g pEtICIé!’l der ufio. de los' n’alémbros“del Iﬁlrectono < del

Administradar o de’ chrop[eténos que rr-ipresenten por Io menos {n-30%. del total
‘ de volos'de'ly Urbafizdcion, ‘ .

En-caso de que el Presmente o Administrador, ho prodedmren a convocar a
Asamblea General odnforme al intigo’ antenor, oy cépl‘upletanos Jpeden-auto
conVocarse con el respaltlo pcsr*‘lo menOS“deI 40%“:!8] total* de ‘votos de la
Urbamzamén en pro‘pledad horlzontal !-‘SlgL!IendD él prooeso normal de
conhvboatoria, * : :

La convocatona se efr-:c:tLIara medlante documento eScnto ton ocho dias Habiles
pof’io mefiok te anttclpacion ] Ia fés'ha de 1a’ reuninh, en Ta qUe éon‘stéra el IUQar
la fecha. la hol‘a y‘lbs asuptos a"tratarse eh Ia Ses:én. R

¥
L PR N T
‘ o a LS . :. Yot H

En el caso. de gue no hublera quérum. en la. hora; seﬁalada efi la- primera
convocatdna esta sia entenderé oanvocada para una segunda fetinion, pudiendo
*realrzc.r::e"la misma foahtes de sesenta ‘inliutos despﬁés de’lar hofa serialata
para Ié brf:*hera cén\focatona con-I4 adyerieficid queilal ‘reuriién se efectudra con
' cualq u:era que fuera el numero de copropletands que ams{lere. -

No podré modlﬂt&ak‘se en segundé convoc:atcsna i orden del daa ES{ableme
Para la primera. ‘ R ST
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podré‘ retinirse si
previa Gopvogatora en cualquier momento, siempre que concurran fodos Jos
cé‘propiéférfoé, en cliyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

+

Art. 44.- QUORUM.- E| quorum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara infegrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a volo, que fepresente mas del 50% de las alicuotas
de prapiedad de la Urbanizacian declarado en propiedad horizontal. En segunda
convacatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios
con derecho a voto, que se'enclentren presentes, ’

- >

present&.el 50% de capropietarios con derecho g voto.
&l secretfario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representgcidn de-cada asistente a la misma,

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar

Para gjercer el derecho de voto en Ia Asamblea, cada copropiefario debers
Justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas,-inteseses -de mora y dermds valores astablecidos, ‘asi-
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion, Cada copropietario tendrs votos en proporcion a sus respectivas
alfcuotas,

Art. 45.- REPRESENTACION.- . Los copropietarios. pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se ofgrgara )
. Mediante poder notariaimente. conferido o por medio de una carta cursada al

Presidente o Administrador, la misma ‘que-se-adjuntara al acta de |a respectiva
sesion,

Art.-_ 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea ¥ no-su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo

previsto en el articulo anferior de este Reglamento interno,

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones, de la Asamblea se tomaran por mayaria
‘de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea. - S

Art. 48.- APROBACION DE AGTAS.~ Las actas de Ig Asamblea serdn
- aprobadas en la, misma sesion; llevaran las firmas autografas qe[5';E’.3'gsidente y
del Secretario. Ef Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libfo de Actas

s 1

en.Originales, S - -
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Art. 49.-'RESOLUCIONES.- Las resoluc:cmes de la Asamblea s0n “obligatorias
para: ‘todos los* copropletanos arrendatarios, comodatsrios, usuarios y-en
general, para todas las personas, qué e;e:z‘an derechos de uso sobre los blenes
inmueples dechrados efi propledad horlzontal o '

. L - .

‘Art. 50.- DEBERES.Y ATRIBUG]ONES . Son- deberes y»atrlbucmnes do Ia.
Asamblea Ganeral et .

. Asamblea de Copropletarios, este UltiMo a su vez sewd el P ; énte-d'??_],
" Directorio. i 5‘ :g

o N Eleglr ¥ remover de sus cargos a los clndo mlembr@ «»—-._g Han -af
- Direatorjo-@eneral "~ + - - R L %,p P2 &
'Exammar yéresolver sobre mfﬁn‘nes cuéniés, balanc&p Bk pue‘gé\
Qe g presentaren &l Darecxtono General I Pré%mhncaﬁ?% el
Admlnlstrador N B O

'-d Sefialar:de ‘acuerdo -cofis gste: reglamento"las cuotas de contnbuclon de '
cada coproptetano para Ias expensas ordinarias y- extraordmarlas de los
eimenes comunBSegeheralas e |ﬁd|vlduaiesLyJ5eguroé @bhgatohos
ylo ‘el ”Adrhlnistt‘ador} qué éean icbntrar" as .’ é £ Ley de Propledad
Honzontal ‘a su Teglatiiento jaeste reglamento intarno, -
f. Expedlr 0 réformar y protocollzar el. reglamentb mterno dey [a UrbamZacuén
rdeclatada-6n prop{edad hﬁnztantal e“"tbrpretaﬂomon fuema’bbhgatona ,
25 - Ordenar‘ ~GLANHoo; dstimerfiedadarit o7 cmnvémente IIa ffscahzacfon de
“Has cueﬁtaaycaja dEIa Admmistraménp AN T s
ha Emg[r al admlnlstrador, cuando Io greyera. céhvemente una garantia para
-cque’ resporitia pﬁn elfiely. rjtirrecw désempeﬁo deﬁsu t‘.argb fdeiermmantlo '
R *Ia HOMNE: B que«ha de+ rendlrse- B8a; garémla‘fyfél mmnt“o“de la“mlsm‘a :
fiicfartias normas ﬁécesﬁnas y ééhVémemeg pal‘a Ia édmmlstraclén dev
'Ib’s*bléhes coml]’nes“de Ia’Urbanizacltﬁn, e gied S
j Autonzar &l Pre?,ldéntévoﬂ'aluAdmmlstrador e ccntrataﬁlén“de! seguro
PR oblrgatonci thea dlspone“la J_ey delPropledad anzantal y su'*Reglamemb'-
: ~’Generaf -
k. Resolver cualqwer» asunto 'mherente -a Ia -administracion. de Ja
< 'UrbaniZablén ’yw-aquello.s que pléﬁtee‘h' el»Premdente. & Adm:mstrador,
*Ios Gopropieiarlos‘ O _' R A £ P ’

. -
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LoS miembros 'de| Directorto duraran un afio en el gjersicio de su cargo y podra
. serreslegidos indefinidamente. :

. W i

)
[

._
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7 Art B2 DIRECCION Y SECRETARIA.-:El Directorio General estaré presidido
i por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro dé

-8US miembros elegido para dicho efecto, Si la ausencia es definitiva, la Asamblea

" de Copropietarios.’ désigpara ~su reemplazo. Actuard . como -Secretario del
- Directorio General; el 'Seéretario de Ja Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz.y né veto. :
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Art. B3~ RENUNCIA - Ei Directorio General debera aceptar las renuncias y
.conceder las licencias ‘solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten st fincionamiento regular ¥ que-las formulaciones no fueran dolosas o
i_n't‘empesﬁvas.. Las pertinentes  resoluciones debersn canstar en e} acta de la
respeciva reunion. A, falta de.resolucion favorable, ef miembro respectivo debera
corifinuar en sts funciones hasta tanto sea remplazado,

i,
4 E! a’g;_’.“
P
=T
Lo
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Art. 54.- C@NVGGATOI}IAIY-SjESIONES.{EI‘Dirédorio General se convocara y
tendra sesiohes ordinarias 'y extraordinarias. Las Treuniones ordinarias se las
realizaran durante'los trés' primeros meses de cada-afio, y las extraordinarias,

* durante-los sejs ltimos meses del afio, : -

Art.'85,+ REUNIONES \UNIVERSALES.,- El Lirectorio-General,podra reunirse sin
previa convocatoria,en _p'ualquier momento o Jugar, ‘siempre.que concurran todos
los miembros. pfincipales,en cuyo'caso se tratara-detuna-reunién universal.

] A

Art, 56.- QU(.')RUM.-“_E__I*quérﬂm para Ia'g reuniones del-Directorio General estara:
integrado ‘pora ‘concurfencia.de.un. nifinero de miembros que représenten mas
de la mitad. Sino hubieradal quérim se haré-una“segunda eénvosatoria, la que

+ pddra iificiarse una ve;,.quE‘-hayan’transj_b'ur"rido‘al menos.sesentasminutos desde

. la hora en que fue convacada la primera: reunion, con la édveﬂancia que la
" reunion se efe-ptu'ar,a-;\cqn cualquiera quexfuere el ntimero “de miembros que

asistan, ’ i

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones, det Directorio- General asistiran

su Presidente, sus miembros y el Secretario. de rismo. De ser el.caso, el
Directorio  General - -podra . invitar a-‘una. o varias personas’ para fratar
_ gspec[ﬁcémente &l-"asunto Yinherente. y- puntualizad_o.en la convocatoria. EJ
_ Directorio” ~potis . soficitér la presentia * en -sus 'sesiones -'de,. Asesores
" Especiglizados' o [Prdfesiohales que, asistiran con-voz pero-sin.voto. El nifigth
* ofro ¢aso se peémitira & participacién de persona-algna, incliSive traténdose dé
* copropietarios de-fa Urbanizacién, 0T [ L
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;ﬁ_gt 59.. APROBAC[ON:DE' ACTAS.- Las actas del Direcisrio General geberén

ser aprobadas en ‘la misma_reunish:: levaran. “las firmas autdorans el

Presidente, del’ Directario, General y del-Sestetario; quien daré fafde. Jonré

. El Sécretario llevara-bajo_su re}spon”éabijidad.u[} libro. de- reunides
ofiginales. ' o A

' ) I8 ' " " Z . L

Art, 60 RESOLUGIONES.- Las, r,e,sq[ucic;newquefadc}pt.a_el’ D%étdr !

son obligatorias para.todos los copropietarios, -arrehdatarios, 7 odal

usuarios, y en.gereral, para todas-las personas que efetzan dereghoP S so

sobre biepés echLjsiVQS.-yZD;comUn'es;d_e»la;lerarfifzacic'm: :

deberes y atribuciohes del Difecloio Géneral: ' . .
% Examina y:poner a corsideration.de la, Asamblea; de Copropietarios las
coonae, belances,  presipussos: e informes ;' que o™ DreSehtare Ig
- Administracien; ., . o, o 1 i
b, El‘éﬂ@ra!‘,!yal?-?ﬂer :a consideracion;de 1a.Asariblea; de: Copropietarios |a
.. Proformg de. presupuesto sanisal 4o dastosude Ja Ubaritagin o
Tealizaran y.ejecutaran; . s LY Progre .

Att. 61,4 éﬁ,@ﬁi}%ﬁé:fir.,.._ajrniau.dng_séaDE,L.D'lms_c'gomo GENERAL. Son

»

2 1

PR,
boan Tl

iy -~C; _Pfeparar y sugetir,a.la Asariiblea;de Gopropidtatios ‘¢l Aporte-de- slotas .
racrdiharas: de.dlierdo conlasenesidadss dedahaiiaciny o

d. Rrepafap.un dnformepotmenorizado: sobre Jasipolizasidesegure que - - - .-
- " Intefesen: a 'los "hienes. de ia .Utbanization "declarado en’” propledad

... horizontal, . :. ARV B T e

¢..- Pieparar .y - présentar .a -Ja- Asamblear ;de, Copfopletarios para .sy

" -3probacidn, :enconcordancia. ton ‘la’Ley, de ‘Rropiedad ;Hofizorital y- el

= -R’é_g@a r_*_pé'n,tp‘.,ﬁi?rg eral, el prpy_ec_tq;._dg;;-ﬁeglgn_’iempajntérno-ai; las notrnas

By, e .,nebgs_gﬁgs.;yglgpnﬁveq‘ientb‘g.Qat{ei; Iej..gd@hiﬁtréqibn‘-rdg:Iqs;bi_eﬁe,s comuhes . -
LA . _,d.ei_"iﬁ”rﬁ'ljé‘bjg,-}ﬁ.!aéérmsinipa-l?g‘lq(}ién'deij% copropletarios? .. . oo i
. B N Pr.e\/.ia,f.re:‘é_c"fludér_].Jde la Asamblea, -contratat a l& persoria que . F
degsempef“uara'lé_A,dn;ai‘nistracién‘de-L‘a l_J_!‘_,a;‘]iZacfgﬁn.-, ) . SRR
. e Au,toa;iggr{:;gog;égdjri_tg;al' ﬁ;;lmjpistr_adgn;gﬁa_rq:‘qué_:.c_t_ﬁQtfate:,oégggmiGIQS de. i
“udos.Bmpledosinécgsarios: Ph_ﬁ:|§-:§Tdmfi}iétl‘_a¢irf2n'-déflos=.t§§;§"rjf§a's-lggmgnesl o
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1

Ta r &
Lo h. Resolvgr c:ualqwer cuestion mherente a la- administracion y EquE]{IZI/ ‘
' asuntos planteados porios copropietarios y Ia Administracién.
Adlctonalmente podré ejercer, los demés deberes y. atnbucionﬁ\s fue le asigne la
Ley de Propiedad Honzontai el Reglamento Ganeral y este Reglamento Inierno,

s - - L - ‘
: i

S Art..-62.- *DEL\:PRESIDENTE El Presidente de, la Asamb!ea General _de

copropietarios, que aderiis -serd el Presidente del .Direcloric’ General, segn
P . carresponda,. sera elegndo por: Ia Asambles General pata el periado de unafioy
CS podra ser reelegido: indéfi mdamente Para ser:el Presidente-se reguiere lener ta
; caliddd de Copropletano ' .

s
L

L ,"..'f‘"'" e e ]
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Art 63.- ATRIBUCIONESy DEBERES PEL, PRESIDENTE Son atnbumones y
* deberes del Presidente:de la Asamblea de: Copropxetanos y. del Directorio
General: . » S I Eaat : - . i
a. . Convocary pres:dlr Jas: reumones segun corresponda
b. Ejercer el voto. en-las reuniones de la- asamblea Generaly en las del |
-Directorio Generai y “Gliando sea de!‘caso dmmlr la votacion e]ercrendo el
. mismoi .. SR : - .
c. .BEn: caso de: "faita 0. lmpedlmento temporal del Admlmstrador desrgnara . N :
prows;onalmente U leemplazo’ o delegara a..ofro’, copropietario las : ' '
misinas hasta que s Tesuelvado mas.conveniente; =~ - - ' 5
- d. Previa-autdrizacion? de. la"Asaiblés: General; contratat‘a una poliza de !
. ' *{B8gUI0 contra:mcencl:o,, Segun -lor dlspuesto en. la-: :Ley de F'ropledad X T
Hie -Horizontal Wcundar,den sus»opmr&unas- rerjovaciones. El o los seguros B ‘f'
: . ’cmrrespontiientes Ios1cont1atara afavor de Jos: coproplietarios; y, :
e Cumiplir: | las’ funcmnes que le, encargueila Asamblea.de. Copropietanos -al
‘Directorio: Gener.al sy -aquellas:, esiabiec:das en la:ley de Propiedad
- . Honzoniai el Reglamento General yeste Rag!amento Interno. : T .

- .
: d -
x“'- Iy TR

Art, 64 E)EL ADMINISTRADOR La persona.que ejerza Ia admmistracron dela iR
' Urban:zacuon sera eleglda:bar Ia‘Asamblea de Capropletanos Para el periodo-de i
.un"afto, pudiendo- ser‘;reelegldo incléfi nigamente -Para. ejercer |a administracién |
no se requiere ser copropletano de la Urbamzacmn Si la persona que gjerce la
Sb ‘ admlnlstracién Tfaltarez tempuralmente ;se. delegara a. btro ;copropjetario. esas -
’,. v funciofies. Y, gida faltat fuere “dlefi nitiva,- la sushtucnon sera resuelta pol Ia :
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r- - Asambiea General i
B Art ss.-” ATRIBULI@NES y~DEBERES. DE- ADMINI.‘:TRADDR. - Son -
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. a Admlnlstrar los blenes comunes de Ia Urbamzacron con el mayor celo,
eficiéhcia y dentro de [gs’ limites establecados en la Ley de Propledad
Honzontal en el Reglamento General y en EStE reglamento interno; >, *

* b. Adoptar opartunaments’ fas fédidas-para la buena consen/ac:lén de los
biénes de la- Urbanizagion’ 2 ordenar las’ reparacmnes que fueran
necesanas
PrESentar ala asamblea General o al Directorio’ Genéral, para-qye este a
su'vez ponga en consnder‘amén dé fa Asamblea de Coprop}etar' A00n°
corresponda coh la penodlcldad que ‘estd, senale las cu \ P
proyectos de presupUestos estados de- SIanClén e, ILE%’rme
atfmmlstrac:fon a 8y cargca

d. Preparan Yy presen%ar aia Asémblea de Coproﬁ!ét‘ari
aprobacrén eh concordéncla corfa Ley de Propredad @an b2
Reglamento Géneral “el proyecfo de Reglamemo lnter@
necesanas y can\fementes para !a adm:mstramon de los Ki

Y Ia armémca relacron de los’ copropaetanos

e. Recaudar dentroide los | pnmeros dIBZ dfas de tada” meg ¥ mdntener bEIJD

- 8 responsébfhdad personal y pécumana lag cuoias ordinanas y-
extraordmanas “delos coprc:pfeianos 2 en caso ‘e mora én pnmera
lnstanc:ia reaiizar iz ‘géstion de’ cobro eﬂra udicia * y, si ‘persistiete’ la
mora en “elf pago“deberé .cobrarlas, juntamente con Ios lntereses
" establecidog’ y' Jos dg mora “di’ aéumdo con fo estableﬁldo en la‘lay de

. Propladad Ponzontal sU Reglamento ‘Gendial y‘ésfe Rteamento Intermo;

_ T Altesar sus“funcmnes ‘dévelver los’ fm‘ndds 'a blenes gie tuviere a SU‘
cargo Y. préser;ltar los mformes respect!vos, '

g. Ordénar las reparacmnes "de los "daiss ocas:onados en “los- bienes"
cOmungs: de“la“- Urbari]zaclon y da’ ‘teposicich de aliod- ‘a . Gostd’ del
copropletano arrendatano 0 usuario causarite 0.respofisable de tales

" dafios. Asi m:smo br&enar‘a la reparacmn e los danos ocasic:nados en
los" blenés cemunes individusles” o &n Jlos” excmswbs cuando dichos
daﬁos pmduzcan o puedan Iledar‘ g pfodumr mténoscabo a Jg pl‘opiedéd
de’ 105 otibs, Ta repcisfcrén de’ dichms danos e’ realrzara a &osta dal .
copmpietano. ar‘réndatarro 0. (sitatio caUSanté‘*'o responsable de los - -
mismos; ; -

h: Sohcﬁar que ‘56 -dicts, la lmposacion e" sancmnes y multas a los
coprépletanes mfraciores o qUe causen danos asla propledad hoijzontal,

" El producto de d[ohas ssanmones y multas mgresaran aI Fohdo Ccmun de
" Resahay ) e
N Celebrar IVES cnntratos de adqmsuuon arrendamlenla de bteﬁes 0

) Psemcros lﬁecesarIOS pafd léa admmlstramén confsarvaclén, repafaclén

‘mejDi‘a y segundad de Jos bishes | comuhes del mrnuebfe consuturdd [«
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s >t bdbbididlo en propiedad horizontal,
autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones corras
para efspersonal subaiterno, em

+

pondientes, celebrar contratos de trabajo

pleados y obreros necesarios para la

adminiistracion, conservacian, fimpieza y seguridad de los bienes de la

Urbanizacién; y, -cancelar las remuneraciones de los mismos, las que

deberan. ser y. formar parte del presupuesto de-gastos anuales. Debera

cumplir : fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas deos contratos que celebre;

'k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracier

comlin a entidades publicas Y privadas;-

" L. Custodiar y manejar el dinero ¥ las pertenencias comunes, abrir cuentas
’f};' bancarias y da otra indole, y girar contra elias hasta.por lds valores y con
. . Jas debidas auterizaciones, Manejar uf fondo rotativo para adquisiciones

pequefias; pagar cumplidamente las deiidas comunes y, en genera,

conducir prolija y eficientemente 15 gestidn econdmica. Las cuéntas

bahcgrias podrén llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo

dispone la-Asamplea de Copropietariosz-,_. .

m. Llevar en sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad

de la Administracion de 1a Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal; ' )

Llevar uri fibro de registro de copropietarios, arrendat

anticréticos y usuarios de inmuebles.de vivienda, segin sea el caso, con

indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, blenés exclusivos y

demas datos;

o, Cumplir v hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietatios, del Directorio General y de
su Presiderte: _

p. Conservar en orden y debidamente archivados Jos titulos de Ia
Urbanizacién constituida o declarada- en propiedad hotizontal, planos,
memorias-y-demas documentos correspondiente g Ig conslruceion del
mismo,” asf como Todos los documiéntos, convenios, coniratos, poder,
comprobantes de ingresos ¥ egresos y tode aquello que tenga relacion
con la Urbanizacién, ‘ )

- 9., La correspondencia de la administracion de la Urbanizacion serd firmada
" porel Presidente y/o por el Adniinistrador; .

r. Cumplir y hacer eumplir 1a Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento

General y- este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas

“nomas  relacionadas” con - g Propiedad Horizontal, asi como las
. resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos.de"Administracion
del inmueble, .~ cor - Cheedl T
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Snndn I:Has Sleiman Kliejr-
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' | ,000110299

5. Adoptar .medidas de segurtdad tendlentes a .precautelar la mtegndad
fisica de los copropreiarms Y . usyatios eh: genetal y, de los brenes
inmuebles conshtmdos o declaradns en propiedad horizontal, )

1. ,Prewa avitorizacion .; expresa Y. por -esciito . de Ia Asamblea . de
,Coproptetanos, contratara las - pollzas de seguro adlcronales -que sean

. necesarias o conuementes
o Elaborar y - preseritat a* la- Asamblea General de Copropieiarios, el
présupuesto oberacional anual de 14 Urbanizacion; [ -
v; Preparar y salicitar g la' Asamblea’ General de Copgfﬁ?e
- cuotas: extraordmanas “para-casos.de emergenc@% y ad\laflos q%. vayan

T . de acyerdo con Jas pecgsidades dé la Urbanjzz ﬁon B ' 3
) w. Realizar las* reparacrones ner}esanas y ui‘gent@ sm psgarahibutorzacion
alguna, en caso de.inmifente: :péligro de juina QEEIR A a?genaza
\ . .
parala seguridad-o salubridad de las personas 3 dergthos de
uso-gle dominio; Do o

-X. Ejercer Ios demés deberes y atrzbucmnes que le asigne Ia’ Ley de

* Inferno, ast’ como.las. resolucloﬁes de los Organos‘ de la Administracion
dela Urbanrzamén - S

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.~ |a ‘representacion legal, judicial y’
A emrajudlcral de los Cc)propletanos de la UrbanJZacfén‘“SANTA JMARIA", la eferse
lndlwdualmente, el Presndente y el Adnﬁlméirador‘ en todo o relac:onado al

Régimen de’ Propledad anzontal

. CAPITULOVIN
'DE LA SEGURIDAD ' -

. -

Art, .67.» SEGUR!DAD - El ‘eosto de ia segundad gue se contrate en Ia
Urbanizacidn seran asumldos a,prorrata de cadas ahouota té propiedad por cada:
. unidad'de wv;enda y'por tada uno de log copropaetanos de cada uno te elios, -

-

[l
)

CAE{I’T.ULO X . e
-D'E'L;A1SOLUCIONES DE 'CO,NFLIGTOS ’ . :

Aft, 68~ SOLUCIONES DE - CONFL!CTOS Cualquier, controversia que stirja
entre-los* copropletarlcs o,usuanos de la"Utbafizacion podré set sometido a un
procedirnients ' goneiliatorio verbal Breve y sumatip, que-se’ ventilarg ante la

;Asambfea dé Cupropletdnos : e

r ¢ Si
. .;;Asf m:smo fos‘cbprbpfetanos pddfan convemr‘ prey:o aéuerdq es cr.-fo que
_Jas d;fe.r enmas que s&uah enfr‘e eﬂos, ‘en re!ac:én con Ios derechos de
P . ’ i N <. .. Jf ?.:;: .
. - P: - -.. LR . “ : . . . - u {-

4 b N e v

. Estiidio.de:Propiednd Horlzonal® - ' g R

-

Propiedad. Honzontal su Redlamento Laneral v el presente-Reglamento -

+
+
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’ URBANIZACION “SANTA MARIA™
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Ivlluantesﬁ .
) Simén Elfas Sleiman Kheir™

CE
utilizacién y goce sobre Jas propiedades exclusivas o sobre los biajes

“comunes de fa Urbanizacién declarada en propiedad horizomial, sekén
sometidos a los procedimientos previstos en fa Ley de Arbifraje y.

g | gl}i:u
-+

: Mediacién, publicads, en el Registre Qffcial N° 145 del 4 tle saptiembre de
- 1997,.salvo disposicién legal en contrario, )
CARITULO X )
- DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

o Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.~ La publicidad y promecidn de eada uno
*" de las viviendas cortrers de cuenta de cada uno de sus propistarios.

+ . .
*

. e
b

1
.

- -~

" z ;‘; N '
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Técnico Responsable ) _ Cwe e
Arq. Fabln CamposT. ™~ T i .
Reg. Prof. C.A.E.— I - 355 - <
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Factura: 002-002-000015273 20171308006C0370

igual(e;s) al{los} documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA Y NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR DE LA
ASOCIACION DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA y que me fue exhibido en 4 foja(s) dtil(es). Una

vez practicada(s) la certifl cacién(es) se devuelve el(los) documehto{s) en 4'foja(s), conservando u .' copia de ellas en el Libro

exclusiva de Ia(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, 2 31 DE OCTUBRE DEL 2017, (15:20).

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

n
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UN{ZERSA
. DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA  CELEBRADA A LOS VEINTE VY TRES DIAS DE

DICIEMBRE DEL DOS Mil. DIECISEIS. 5 m:,.o
&
(=]
_ 8
En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica @el -m hmzA elebrada a
los veintitrés dias del mes de diciembre del afio 201'@3 fds 1 0 as, se

retnen todos los COQOPROPIETARIOS DE LA URBANJZACION g’ﬁtﬁi&‘ﬁm‘km en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por la Sefior Simén Elias Sleiman Kheir tal como o acredita el
nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside la sesidn-el-Sefiotr Simén-Elias Sleiman Kheir y actda como secretario Ad-
Hoc de la Junta La"Sra. Verdnica ' Mendoza Molina quienes encontréndose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se coristate el
qudrum necesario para la instalacién de la Junta, la Sécretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolvet el siguiente Orden del
dia.

1.- Reeleccion del administrador y representante fegal de la URBANIZACION
SANTA MARIA,

El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracién la reeleccion
como administradora y representante lega! de la URBANIZACION SANTA MARIA

"ala Sefiora Ruth Gonzdlez Odreman . LaJunta luego de analizar la propuesta,

P

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urhanizaclonsantamaria.ec » Obra; Via Circunvalacion Tramo 2, Cel: 007 043292 - Manta, Ecuador
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resuelve de forma undnime aprobar la reeleccidén como administradora de la -
URBANIZACION SANTA MARIA a la Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Conocidos todos fos puntos del Orden del dia y sin ofros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesion a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccion del Acta de Junta General la
_misma que- es ‘lefda, y quedaaprobada por las i:o;i’rbpietari‘os, por
unanimidad. . Firmado para el efecto los copropietarios.:

oK

“ Elias Sleiman Kheir
. . Cedula # 096065835-9
) Copropietario

e a1 . -
s b s s n

Sra. Veréttica |
Secretario Ad-Hoc

s £ figl {otocopia Gel documento otiginal que me
fue prasentade y devuello &l interesadoen, , &7,
fojus gules. = -

- Wanta, e
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- _,cclaltullutoolu-tltltcttllulllllllll!lllllll

" _@;%Mo%

i - Notario Piblico Sexto
- Manta - Ecuadér
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Manta, Diclembre 23 dé 2016

NOTARtO ]

-

Sra. Ruth Gonzélez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraclones

Administradora de Ia Asociacién de Copmptetarios dela Urbanizac[or@anta 0 de%
confianza y por un pariodo de 1 afio. Q &

La Urbanizacidn Santa Marfa se constituyé mediante acuerdo munlcip%:l diFZ9 g8y 1emh§ de
2011. , &

Uerémca Mentoza Nolina -
* Secretario Ah-hocde.la Junta '
C.C.#130758680-8

L3

R

B

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacidn de
Copropistarios de Ia Urbanizacidn Santa Marfa, para desempafiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asoclacidh,

L]

- - A

Manta, Diciembre 23 de 2016

Ruth%;{zélez Odreman

Cedulaf 095119596-3

iginal que te
3 deldocumaniom :
?Ee{;:ﬁgggl? devuelto Jtinteresade en. . g oA

fojas ailes.
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VENTAS: 05 2620 272 « ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra; Via Circunvalacion Tramo 2, Celr 097 043292 « Manta, Eeuador

wwwurbanizacionsantamaria.ec



Reonert A
Factura: 001-002-000015138 20171308001D00036
s DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N* 201741308001D00036

© Ante mi, NOTARIO(4) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , comparece(n) RUTH
GONZALEZ'ODREMAN portador(a) dé CEDULA 0961195963 de nacionalidad VENEZOLANA, mayor{es) de edad, estado civil

SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE LEGAL;

quisn{es) declara(n) que fa(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos prblicos y privados,
siendo an consecuencla auténtica(s), para constancia firma(n) conmiga en unidad de acto, e todo Jo cual doy fe. La presente
diligencia se realiza:en sjercicio de la atribucién que me confiere el numeral novene del articulo disciocho de la Ley Notarial -.

El presente reconoclmlanta no se refiere al contenide del documento que anteceds, sobre cuyo fexto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna - Se.archivaun original. MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:52).

\Ncamom} SANTIAGO ENR:QL]E.FIERR&URRE‘ST"-

3
"\_!iJOTARFA PRIMERA DEL CANTON MANTA
e

u) (W

£
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P REPUBLICA DEL ECUADOR D Y St

et e ljlreceicn Genaral oz Registw Cil, lanifeacide y Codulatin 6000110303

Nombres del ciudadano: GONZALEZ ODREMAN RUTH
Condicién del cedulado: EXTRANJERO
Lugar d& nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacifiento: 21 DE NOVIEMBRE D

Nacionalidad: VENEZOLAMNA

Sexo: MUJER -

& Instruccién: INICIAL —

L]

't

LU

L %]

~ Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERQ

[

Conyuge: -rremeeem

Fecha de Matrimonio:
Nomibres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedicion: § DE DICIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a la-fecha; 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABIMANTA-NT 1 - MANAB - MANTA,

i

N° de certificado: 170-002-39148 - § e ggh{agigg b

i IR 0 F.% Date: 2017.01.80 12958,
1{ . 5‘.5‘ il Reascn: Firma Etidy
.

1}

o

Ing. Jorgé Troya Igl;éri;as
Director General'del Registro Givil, [dentificacisn y Cedulacién
Bocumento firmado electrSnicamente

e e b o e

Location: Ecuador
173-002-38148
Conlirme la informacidn en hitpsyfidtual. registrachvil gob.eciValidacion, ingresando el ndmero de ceificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su facha da
emision. Cumplido el plazo o piimera de verificasiones; de ser requerido sollile un nuevo certificadd,



'REPUBLICA DEL ECUADOR B e orel

Difeccidn Gensral cs Regisino Cul, Idonioncian y Coduiacte Wendbzztiony Cadoanion

|15Et;{’t; * 4‘{‘9-&‘.&.

»

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

x

NUI: 0961195963

Nombre: . GONZALEZ ODREMAN RUTH

1. Informacién referencial de discapacidad:

™ I !

Mensaje: i LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.-La Informacion del camne de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerlo de Satud Pablica - CONADIS en caso de . - e
Inconsistenclas actdir a la fuente de informacion . v o -7

3
»

)

")

{m

Infarmaclon cerificada a ia fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRC URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABL- MANTA

i N® de cortificado: borrador-

T

borrador-bF2a

Confirme Ia inforiacién en htlpa:ﬁfvi:ﬂ:al.registmciviLgob.énlvalidaninn. ingreszando el némero de certificado. Vigencia: 3 messs & 3 validaciones desds sis facha de.
emisién, Cumplide e plazo o niimero de verificaciones, de ser requerido sofisite un pueve certificade.

s
o

»



FA v

Elaaiaﬂ“ﬁ"?—

Lo eI M-,

LY}

Ty

Mmmaﬁam*

mr‘

-..‘n.--"" T

R'-gt,* -

"%ﬁ i
‘%'%a G

x iy i
T Ay,
:,,,,* *X‘Ww-* G B
i-v ¥

u -"‘»ﬂk
mrﬁs u’r}wa.cf&‘

&g:c E;‘,‘a.ﬂ%g fu

"ﬁ A‘{‘g},
e ;

NQTAR\O




i S ; !
A TRUE L 0 h - -

< - G

Factura: 001-002-000015136 - 120171308001D00034
FIEL COPIA DEL ORIGINAL DE DOCUMENTOS {COPIA CERTIFICADA) N° 20171308001D00034

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) &s (son)
iguai(es) al(ios) documento(s) original{es) que corresponde(n) a CEDULA DE LA SRA. RUTH GONZALEZ ODREMAN ¥ que
me fue exhibido en 1 foja(s) dtil{es). Una vez practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el{fos) documento(s) en 1 foja(s),

conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La yeracidad de su contenido y sf uso adecuado del {los)
documento(s) ceriificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utitiza(n).
MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:47).
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* 4
Empresa Publica Municipal

'~ Registro de la Propiedad de
2 Manta-EP ~
0000110305
f i
. i ! /
i Ficha Registral-Bien Inmueble, .
LCalle 24ty Av:nid_.a Flavio ileycs. Esquina I/ i 41\2’ 13
“Telf.052624758

. www, regisiropmanta gob.ec . i

it

- Conforme ala Orden de Trabajo:RPM-17021924, certifico hasta el dix de hoy 261072017 11:58:18, Iz Ficha Registr%ﬂnem
4213 e

* LI

L oem _'lNFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/ldentif. Predial: XXOOCOUOOOCG0XX. 'Tipo.de Predio: LOTE DE TERRENO
XXX

Fecha de Apertura: Tunes, 15 de jukio de 2013 Paoquia: ELOY ALFARO

Superficié del Bien:  * \/Y.)

Informacién Municipal: BT T

Direccién del Bien: VI CUNVALACION 7 d ot e scu'?‘{‘:@;ﬁ‘ /
J : . Q?o RGeS % )
VIVIENDA 21-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta 63ja, pilrait pat?% ‘

que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 21-C: PLANTA BAJA: C npues{H e

- sala,comedor, cocina, medio bafio y una.bodega exterior que funcionan debajo de [g escalesame.
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con pgntasaltsg e

- vivienda. POR ABAJO: Lindera con'terreno de la misma vivienda. POR EL NOR“P@;

Gt

£ general de fa vivienda 20 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este haci/gh, O f0292 N,
7% "+ desde este punto formando una linea ‘curva en. direccidn Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto”\
i * continua hdcia ¢l Qeste en 0,05 m; desde.este punto haciagl Norte en 1,00:m; desde este punto gira hacia el

:— peste en 2,49 m. yrlindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL
- ESTE: Lindera con patio general de'la misma vivienda'en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Npr-Ogs_té hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en
2,18'm. y lindera en sus tres extensiones con pafio general de la rhisma vivienda. AREA'T OTAL: 42,41 m2,
»~ -7 VIVIENDA 21-C: PLANTA.ALTA: Compuestd d¢ dormitorio master con bafio privadq y-salida hacia un
baicér, y dos dormitorios quecomparten, un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR

. /e ARRIBA: Liridera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJ O: Lindera con planta baja de la

- misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 20-C en 7,99 m.
POR EL'SUR: Partiendo del vértice Sur- Este Hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto-formando una

linea curva en direccién Oeste fongitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccidn Oeste en 1,45 m;

- desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus‘cinco
extensiones coni vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-
Este’hacia el Sur-gn 2,88 m; desde este punto-gira hacia”e!_Este en 0,50 m; luego gira hacia el Sur-en 3,33

.t .  mey lindera en sus fres exfensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE: |
. Partiendo desde gl vértice Nor- Oeste en linea curva en direccién Sur- QOeste en 0,81 m; desde este punto
“girahacia el Sur en 2,53 m; desde éste punto gira hacia él Oeste en 0,20 m; desde este punto. formando linea
" curva en direccién Sur- Oeste &n 0,64 m; desde este punto hacia €l Sur en 1,17 m; desdé este punto en -
direcci6n Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVTEN__D\A 21-C; PATIO GENERAL: Con
- las'siguientes medidas: y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de{}a misma
# *  vivienda. POR ABAJO; Lind]era con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice _
Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m. y lindera con el patio general de la vivienda 20-C; desde este pinfo gira
. hacia el Sur en 3,03 my luego gira hacia el Oeste en 1,09 'm; desde este punto gira hacia el Sur en.2,18 1 .
!, " desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto

. gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde este.
punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte en 6,20 m. y lindera en'todas ”
sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira h?c’? i toEsterens2,87 m. ¥ « ;7
lindéra con patio general de 14 vivienda 20-C. POR EL SUR: Lindera corrpatio gf Eraty planti baja d€la* -~
Vivieridas 22 ~C y 23-C en 12,50 m:. POR EL ESTE: Lindera con patio general dp [2% T da 02-C en 8,00
m. POR- EL_OESTE: Lindera con la Calle 3 en 8,00 m. AREA TOTAL: 511,59 m & .bA@ NETA

‘Ceriificacidn impresa purimatra_salios - " Ficha Reglaral:41213 Jueves, 26 de octubre de 2017 T1:58 Pﬁf de?
3 red - .
Lo, . \ | R .
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INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFiC[E GENERAL DEL TERRENO: IOO;OO AREA CONSTRUIDA.
100,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTAY PB. +PA.: 0,3173 AREA COMUIjI PLANTA BAJA: m2 0,00
AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2.

~SOLVENCIA: Este bien tiene librs \ ]
ste'bien _Ie glibre gravamen ",

1 1 A M M
' Libre Acto ", . Niimero y [écha de Inscripeidn Folio !nicial- Folio Fi.unll
COMPRA VENTA . COMPRAVENTA - 2728 21 fsepf2009 43,045 45,060
COMPRA VENTA COWR._&VENTA 2657 30f0ct./2010 48.744 48.757
BLANMOS PLANMOS - \l? 03/may 2012 330 353
-~ .- . - ]
PLANOS - v FLANOS - 18 03/may.f2012 344 362
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUGION DE PROPIEDAD & 18/feb.f2013 219 576
- HORIZONTAL : -
PLANOS " 1 PLANOS 9 18#eb.A2012 - 120 133
COMPRA VENTA - COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09fsep.f2013 / 55108 55428
) COPROPIEDAD .
HIPOTECAS'Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y'PROHIBICION 432 18fabr./2017 j2048 % 13137
VOLUNTARIA DEENAJENAR . »
RIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1351 T 2slact 2017
) HIPOTECA Y PROHIBICION —
. VOLUNTARIA DEENAJENAR = —_— -
OVIMIENT E LES: ! Y,
Registro-de : COMPRA VENTA ~
[1 /9 ]COMPRAVENTA )
Inserito el : lunss, 21 de septiembre de 2009 Nimerg de Inscripeién: 2728 Tomo:76
Nombredel Cantén:  MANTA . Niimero de Repertorior 5452 Folio Inicial:45.046
Oficina donde se guafda el original: NC\)I‘AR.TA PRIMERA DE MANTA Folio Final:45.060
C3ntén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién; {

Fecha e Otorgamiento/Prévidencial martes, 01 de septiembre de 2609
Fecha Resolucidn: . -

a.- Observaciones: 7

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalicion de fa Parrequia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler; por su

" propios derecho ¥ ademds como Apoderado de su Esposa Sra, MARTHA ELENA VELEZ BERMEO, ’
b~ Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédu]aﬁ.{UC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Diireccién Domicilio:
,~ COMPRADDR 1306654722  BERMEOD GILER TANYA MONSERRAIE  CASADO(A) [ MANTA
VENDEDOR. 1307264042 BERMEQ GI1LER ENRIQUE AMADO CASADO{AY MANTA
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEOQ MARTHA ELENA CASADOTA) MANTA -
c.- Esta inscripei6n se refiece a la(s) que consta(n} en: .
ILihm - Nimero Inscripcidn Fecha Insceipeidn  Folie Inicial Folio Final
COMPRA VE.NTA R 2175 28.*julJ2[)_09 3{.403 35418
-i’ *a - ' b '
Registro de : COMFPRA VENTA.
(2 /9 ] COMPRA VENTA
Inscrito et ¢ sdbade, 30 de octubre de 2010 Ndmero de Inseripeién: 2657\ Tome:73 . ”
Nombre del Cantén:  MANTA . "Nimero de Repertorio: 6056 Folio Iniciat:d8.744 !
Oficina donde se’guarda ¢t original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:48.757
. AL

. Cantén Notarfas MANTA
EscriturafJuicio/Resoluciin:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunefull de octubre de 2010

Feéha Resolucién: \ j B BJL i zm‘?

5} | blanta-£F

Certificacion impresa por :mulra_iatios Ficha Reglslrakq1213 jueves, 26 deoctubre de 2017 11:58 ) ag2de?
-
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. KA % S L N
\a, Empresa Piblica Municipal 6000110306 '
“Registro de la Propiedad de

S Manta-EP

- - . L L3 H
' 8.~ Observaciones: . _"’;‘f;ﬂfg;ﬁ ‘E‘cgf-ﬁci&b
~+ /' Perreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de Ja Via Circunvalacion de la Palfonui Eioy .
«  Alfaro del Cantdn Manta. con una drea total de veintitrés mil ciento tres metrds cuadrados com veintiocho
. ceniimetros cuadrados. -
* * Confecha30de noviembre del 2011, se recibio vn oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 201 1, 4
. ,mediante el cual aprueba el ‘Proyecto de Fraccionamiento & implemetarse en terrenos identificados con la clave w
. catastral 324?021-5000\, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo 1L de la Via Circunvalacion de. la parroquia
% - Eloy alfaro del Canton Manta, de‘propiedad de los sefiores-Yictor Muentes Muentes y Simon, Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011], mediante
. memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite.criterio juridico al respecto en loss

siguientes férminiios, con los antecedentes anotados y de conformidad con’Tos fundamenteos co

T . mds norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3, 4. 5, de la manzana D, g?qnoced crite por ¢
. cuanto se encuentra enmarcados denfro de los pardmeffos para la mismatal.como lo indicaqyos infories S
- Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras corgunaleg res
» _ ydemids servicios de infraestructura , garantia que deberin protocolizarse la favor del G&Bierno g
s De§centraliz.ago_ Maunicipal del Canton Manta, 2z [
+ b Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: . )
~ (Calidad i CEduIWRUC "Nombres y/o Razdn Social Estado Civil C_i;.liiad -
“COMPRADOR 130104717 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANG  SOLTERO(A) ~ MANTA
- .. COMPRADOR 80000000004556295L.EIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERC(A)  /MANTA v o v
- VENDEDOR 1306654722 BERMEOQ GILER TANYA MONSERRATE CASADO{AY MANTA }
*": -  VENDEDOR 1306704436 - PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CTASADOA) MANTA
* i .- e Estainscripeion sevefiere 2 la(s) que consta(n}.en: ‘ -
h‘: ibrd . : D - Nimero Inséripsion Fecha [nscripeidn Fqlionlnicia! Folio Final < “
x = COMPRA VENTA 2728 T 2isep 2009 45,046 45060
g - ~ =T 1 ] a .
A R-egi‘:rifro de : PLANOS - ) .
- ~, 13 45 ]PLANOS . !
Lt .. Inserito-el : jueves, 03 demayo de2012 Nimero de Inseripeidn: 17 Tome:1
~ " . - Nombre del Cantbn: _ MANTA Nimero de Repertorior 2419 °  Falio iniciali330
_ =~ ' Oficina donde se guarda el original: NOTAR[A PRIMERA DE MANTA' e . Ealio Findl;353 \
Cantén Notarla: - MANTA : ) . . \
,Esﬁcrih:lrafJuicio!Resﬁlu’ciq.n: . . \ ’ 4
. Fecha de Otdrgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011 - v
T Fé‘chaﬁRe;uI"ﬁc;ir:: ) - .
<« . a~Dbservaciones: : -
="~ PLANOS DELA URBANIZACION SANTA MARIA. \
" - ‘b Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes: /! * * ™~
-~ . - ICalidéd * ‘Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social . Estado Civil- Ciudad - Diseccién Domicilio l ;
-« PROPIETARIO 300000000050478 MUENTES MUENTES, VICTOR SOLTEROQ{A) MANTA * T
o i N PROPIETARIO * -x‘oﬁnuoouuge‘mgs_l.l-:mm KHEIR 5MON SOLTERC(A} ©~ MANTA .
3 - *" ) "¢ Esta inscripcifn.se refiére.a {afs) que consta(n) enz . - - :
-, E m ) ] - Niimero Inscripelon Fecha Inscripeidn Foliojniciai’ Faolio Final
»  COMPRAVENIA . . , . . 2657 T 30/0ct 12010 TR /75T - X
7 - ’ B
.7 f4 s Jpawes - - 3 . : "
e ":' ) Ig?irito e!r:“‘q ‘juevcs, 03 de mayo.de 2012 Nimerode Ins_u:i‘pt_i:ir_:: 18 Tomo:1 N
- Nombre-del'Cantén: . MANTA Nilmero-de Repertorior 2420 io Ificiairasy, Fébiica Municipat
. . o ‘ o . _ Roaltho de la Propiedad de
. e Oficina donde se'guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE:MANTA Fipal36&e
.' 7 ~'Cantén Notarks:  ~ MANTA . ; p )
L. i s N - ) i } Q\DE[ 2017 i '
.o Certificaditnimpresa por :maira_saltes ) 'Ficha Registral: 41213 fueves, 26 de octubre de 2017-11:53 1 agdde
o .
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Escntura!Juiclt;!Resquclén
Fecha de-Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012

+

Fecha Resolucifn:
f.- Observaciones: R -

PR

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARAN IAS MEDIDAS Y LINDEROS;'AREAS EN g

"~ ‘GARANTIAS. LOTENO. 03, DE LA MANZANA " D™, DE LA URBANIZACION "SANTA MARI{A. Frente;
16,00m- calle 3. Atrds; 16,00m - Area verde 2. Costado Derechu, 12, 50fn lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04. Area Total; 200,00m2. LOTE N0.4 DE LA MANZANA."D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA”. Frente, 16,00m ca[le 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2, Costado Derecho; 12 50m. Lote Ng. 03. Costado
[zquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.5.-DE LA MANZANA "D" DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho,
12.50m Lote No. 04, Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de fa. Compaifa vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;

5,76 m +9,07 th +5.52m - Area 8e proteccién. Costado Jzquierdo; 28,34 m. cancha de uso mult:ple Area Total,
953,48 m2: AREA COM'UNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1 Costado Derecho; *
28,34 m. Area comunal 1. Cosfado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5, 30m calle 1. Atrds; 5.30 m - &rea de proteccitn del acdeso a la urbanizacion. Costado
Derecha; 12,50m Loté No.1'de la manzana A. Costado Izquierde; [2.50 m --Avenida principal. Area TTotal; 66,
25m2, AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrds, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m” Area de
proteccidn. Costado Derecho; 40,53'm - - Area Comunal. Costado Izquierdo; {en linea curva); 8,20 -~ - - . . f
m+12,89m-+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hac1a
la izquierda en 18, 36m } my lindera con la calle 3, désde este punto gira haciaatrds en 12 50m y linderd con el Lote ,
No. 01 D, desde este punto girahacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04 Dy ~.
05.D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - drea verde 3, Costado FIAY
Derecho; 2,69m. Avenida prmcipal Costado izquierdo; 14 ,11m, 4rea sobrante de [a compaiifa vendedora (Jolcijos).

Areatotal; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, {en linea curva). 26,80m - ix
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2, ATRAS 13,8%m - s
+57,42m+6,24me+5,0 123, 72m+16,94r149.85m Area'de proteccion. Costado Dergcho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante dela Compafifa. vendedora .
(Jolcijos). AREATOTAL 3.016.97M2. \ S
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes; |
‘Calidad‘ / Cédula/RIIC, Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciuded, Direccién Domicilio
PROFIETARIO 300000000005054MPEWES MUENTES VICTOR CIPRJANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO, 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMO}i ELIAS SOLTERO{A) MANTA
- c.- Esta inscrjpc/igﬁ serefiere a la{s)-quc,cnnsm‘fn] en: i
e Namerd Inscripein _ Fecha Inscripeion  Folio Imeial- _ Folia Final
COMPRA VENTA i 2657 ‘30/oct/2010 48,744 T 48,157
! N
Registro de : PROPIEDADES |
HORIZONTALES ‘
[5 /9 JEROPIEDAGES HORIZONTALES : \
Inscrito el ; lunes, 18 de febrero de 2013 Nitmero de Inscripeién: & Toma:l —
Nombre del Canién: MANTA L Nimero de Repertoria; 1277 Folio Inicial;219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA. Folip Final:576
Captdn Notaria: MANTA
Escritura.’.luiciomcsolucién: !
N Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012 —
Fecha Resuluclﬂn . —

- Observacmnes

\ CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA '
) . :M&} RIA-Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del

§

P fpan
7 de caracteristicas individual y 30 de cardcter duplex., distribuidas de la siguiente manera; M te&';’"?am:?ﬁé'life

No. 1;Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No.03: Viviendas 05 y 06. Lot G : Vivteritias

Certificacién impresa por :maira_sallos Ficha Registral:41213 jueves, 26 de petubre de 2017 11:58 ’ﬁf’d ﬁ TUﬁ T 20 i?
L] L
. r

o+

Cantén Manta: Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios parhez%% %g

i : N

i
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S (I

/ LY
Empresa Pablica Municipal . - ’ '
Registro de la Propiedad de 0000110307 !
= Manta-EP P .
pefe o @
* a Q I c-,(.
g’ 5, ) , - - 3 v+ - ':‘:?\h’..
-~ e gy
0 % 11y'12. MANZANAB: LoteNo. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 0:}/04 Lote‘N f\ 5
3

; Viviendas'05 y 06, Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. OG.r. VisTds X
. 12. Lofe.No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 ¥ IS*LGtBNoJ"IO
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y22; Lote No. 12: Viviendas 23 y24. MANZANA C: « :Lofe No.
01: Viviendas 01, 22 y'23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03; Viviendas 04 y 03. Lote No. 04:
- Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10y 11, Lote No. 07: Viviendas 12 ¥ .
« 13 Lote No. 08: Vmendas 14y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10; Viviendas 18 y 19; Late No. 11:
S Viviendas 20 ¥y 21L.MANZANA E: Lote No. ¢1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
" Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Vmenias 07y 08; Lote Na. 05: Viviendas 09 y 10 Lote No. 06: Viviendas 11 y
- . 12; Lote No, 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10: .
. Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas21 y 22. MANZANAF: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 ¥ 03; Lote

- No. 02: Viviendas 04 y.05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05 _ .
Viviendas 10y I 1. . X ‘
. b.~ Apellitos, Nombres y Domicilio de tas Partes: . a C) aamor,b
alided =~ Cédul/RUC  Nombres yfo Razén Secial Estado Civil " Ciudad. Dimg{@'fiﬂvﬂu pilio f%
PROPIETARIO — E00000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIAND  SOLTERG(A) * MANTA <X 2,
- {-"ROP!ETAR.IO 200000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA g uSi %
c~- Esta, mscnpudn se refiere 4 1a(s) que-consta(n) en: N . 2 Ty ..J ‘ E
hat! ' = 1
L ibro, ] « ) .- 5\ ,“‘Nﬁmem_lnscripcian Fecha.Inscripcion  Eplio Inic’@ , Falig] g .
RN PLANDS" 18 03/may.f2012 s 354 é 342 Y'
LANOS - - 17 . 03fmay.12012 330 Ua,
g .. VRN . may-201 ADELCP&“ )
Y ~ - - .y Boieanpasi _ -
[6°7% 1ILANOS - .
:' = Inscrlto el ) lunes, 18 cje‘febrcm de 2013 - Ninero de Inscripeién: 9 Tomo:l Y
- Nombre del Cantﬁn. * MANTA Niumero de Repertorios 1273 Folio Inicial:120
. Oficinz donde seguarda el griginal: NOTAR[A PRIMERA DE MANTA ‘Folio Final;133
¥ - L4 .
% T.. CantfnNotaria: ¢, MANTA " . s . /
I Escntura!Ju:clo!Resoiuclén :
. - ' Rechade Oiurgamicntuﬂ’rowdencta vicrnes, 30 de noviembre.de 2012 .
- T Fecha Resoiuubn. T - - N
e T e Observacmnes - -
. " CONSTITUCION DE PEANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA". Ubicado en el !
Sector,Nueva Esperatiza, Tramo II de la Via de Circtinvalacitn, Parroquia Eloy ‘Alfaro del Cantén Manta.Se
.« compone 4688 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
= 7 individualy 30 dé cardcter duplex. * |
. b Apelhdos, Nnmhrcs y Domicilio de las ParteS‘ 3
i = s = alidad ] CéduiyRUG . Nombres ylo Razon Social Estado Civit Ciudad Direccitn Domicilio l
- . i . PROPIETARIO . SUUUODOUUOUSOS*!MUENTES MUENTES' VICTOR CIPRIAND  SOLTERC(A) MANTA — -
= 'PRQR:E]"&R}O\ 30000000(}0455298LE1MAN KHEIR SIMON E.LIAS SOLTERO(A)  MANTA o
e c.:Estiinscﬁpﬁtén,se rel"erc alafsy que cpnsia(n} en: - h . ) -
® I * Pl - &> ot s * - N - - - E) -
RS o - _ L . T HNimero Inseripeion Fechanseripeidén  Falie Inicial Folio Final ‘l -
- .- PROPIEDADES HOR]ZONT_'ALESK § 13/ebs2013 219 576 }
P c - Fl < 4 - * 1) P - ® [t - \
e “ v ) . 3
-5 s Registro de,..COMBRA VEN'IV -
~ar ’ ’ 'f‘ a 4 ! .
- . 17 /9 ]cOMPRAVENTA S -y /
{ _‘ L - Inscnto el H . 7. lunes, 09 de septiembre de 2013 . Numérg deInseripeion: 2760 Teme:133 { —
_ B Nomhre del Cantén' - MANTA ‘ Niimera de Repertorio: 6507 Fo]in Inicial:55,106
" . Oficina donde sc uuarda d orxgmal. NOTARIA 'I‘ERCERA, lio Final:55:428
. resa Popees S gy
i o Csntén \l'otarla. Y . / ) —MANTA - . RN % Efgpm"o de s Propieoad oy |
. Escnturaf.lumiqmesqluciﬁn: ‘ ! d N_/sl MnawER
- . o l - a? . - :_ d * - K F
S Fechade O frgahrr::ent'oﬂ’rowdencu_l Jueves, 01 de_ apgosto de 2013 2 &DET ZUI?
. T Certlficacién Imgresn porimalira_salips + . Ficha Reglitral:41213 ' jueves, 26 de octubfe de 2017 11158 Pag5de? }
. . + : I'-- ) . , N . )( -._...----?‘- ——
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Fecha Resolucion: -

2.~ Observaciones:
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ias Partes: -

|Calidad CédulzRUC __Eomlfres' ¥/o Razdn Secizl S EstadoEivii Ciudad Dhreecidn Domicilio I
COMPRADOE\ 8000000000456298LE}MAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO{A) MANTA 4
VENDEDCR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO{A) WMANTA
VENDEDCR. 1302260227  CANARTE ESPINGZA LESBIA CASADO(A) MANTA
. EVANGELISTA -

¢~ Esta inseripeidn se refiere a Ia(s) que consta(n) en: ~ .

ibro . Nimero ;nscripcién /Fechalnscripcion Folio Inicial Folio Finat ' !
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb 2013 219 576

4 - -
ST N 7

Registro de : MIPOTECAS v )
GRAVAMENES © '+ : / lo -
[8 79 ] H.LEOIEQAS.‘LG.RAMAMEN.E&
Inscrito el ¢ martes, 18 de.abritde.2017 - » --:-;:a_-«-- Nidmero de Inseripeiéns- -482 Tomo: > A
Nombre del Canédn;,  MANTA Niimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:12.949 '
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Fi;1al:13.13;* s;.
Cantdn Notarla: PORTOVIEIO &
Escritura/Juicio/Resolucidn: “ =
Fecha de Oforgamiento/Providencia: jueyes, 30 de marzo de 2017 - F
Fecha Resolucion} . . - . -
a~Observaciones: ’ { — "
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARViviendas 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, "

12,13, 14, 15; 16,17, 18, 19, 20 y 21 de'la Manzana "C" del Conjunto Habitacional Santa Marfa, ubicado en el ~

SeciorNueva Esperanza ITramu Il de la Via Circunvalacién, parroqula Eloy Alfaro, canton Manta, pro¥incia de
Manabi,

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Paries: /

Falidad Cédula/RUC Homlites y/io Razgn Social Esfado Civil Ciudad Direccidn Domicilio ‘

ACREEDOR $00000000000023BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA
HIPOTECARIO /7 - 4 -

» —

DEUDOR B00000000073019COMPANIA CONSTRUCTORA - MANTA
PRINCIPAL INMOBILTARIA OASIS MARING S.A.

CONSIOMARINO
GARANTE 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERQ{A) MANTA
HIPOTECARIO

¢.- Esta inscripcion.se refiere a la(s) que consta{n).en: i ] 1

Eibrn : Nimero Inscripelén Fecha Inseripeidn FQ!io Inigial Felio Final
PROFIEDADES HORIZONTALES N [ 18/teb 2013 219 576

COMPRA VENTA 7750 09/sep.r2013 55.106 55428

Registro de : HIPOTECAS ¥ A
GRAVAMENES

£9 /19 ] HlEOIECASlGBA_AMENES - U S _
Inserito.el miéreoles, 25 de octutire de 2017 ‘Nimero de Inseripeién: 1351 Tomo:
Nombredel Cantén:  MANTA Niimero de Repertorior 8546 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda eloriginal: NOTARIA SEGUNDA - Folio Final: -
Cantén Notarfa: } PORTOVIEJO !
7 Escritiratfyleio/Resolucitn:
1 * Fetha de Otorgamiento/Bravidencia: jueves, 19 de octubre de 2017

Fechal!_es?!uciﬁn: ! o SUET.\ZUW

ok,

Empresa Pﬁb‘l,rc;lMﬂ;ﬂcf;;
Reglstro de 1a Propledad de
WMama.EP

Cerlilicacién Impresa porsmaira_sallos Ficha Registral: 41213 jueves, 26 de cetubre de 2017 11155 Hagde? 4
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- VLR R
' ~ Empresa Pdblica Municipal -
Registro de la Propiedad de
. . Manta-EP
. i .
i - ~ :

- 4
a: Observaciones:

CANCEL_ACISN PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
*  ENAJENARViviendas 03-C, 04 -C - 05-C, 06-C - 07-C, 08-C, 09-C, 10-C, 11-C, 12-C, 13-C, 14-C, 15-C, 16-C,

. 17-C, 18-C, 19-C420-C, 21-C de la Urbanizacién Santa Maria.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: R P - )
) alidad CIduaRUC Nombres y/o Razén Sovial B Estado Civil © Ciudad Direecidn Domicilia |
* ACREEDOR +  800000000031073BANCQO COMERCIAL DE MANABI N MANTA
* + HIPOTECARIO - SOCIEDAD ANONIMA
S "DEUDCR 0560558359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS N SOLTEROIAY MANTA
HIPOTECARIO ,
- : &5
’ TOTAL DE MOVIMIENTOQS CERTIFICADQS: 6
Libro Ntimero de Inscripcioncdsr )
- COMPRA VENTA. { ] \ o _
o HIPOTECAS Y GRAVAMENES / p B I
- PLANOS Yol 1%,
PROPIEDADES HORIZONTALES : N e 1 i
N <<Total Tpscripeiones >>1. b
- . ) Los movimientos Registrales-que constan en-csta Fichn son los énicos gue se refieren df predio que se certiffed, ] _| -
s‘hf: " Cualquier :nmendadnm, alteracidn o medificacion al texto tLa este certificado lo invalida. v
- - r

- En{itidu alas: 11:58:17 del jueves, 26 de octubre de 2017
~ A pehc:on de: QUEVEDD ESPIN STEFANY GABRIEL A

i

3 5Va[ldez del Certificado 30 dlas, Excepfo
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NOTARIO{A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRQ PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

A
L

At-‘l/m & PEPINOSA
TO

F
{;@

: EXTRACTO i
. Q“aiﬂ‘l OI‘ro
[IEscﬁtum N*: [20171308005P03628 —~ .
=]
£ |
o)
AGTO O CONTRATO;
. DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL _'©,
FECHA.DE OTORGAMIENTO; |6 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (15:39) V[
- el ~
)é gy ppy, e
OTORGANTES ]
= QTORGADO POR i
Sy Daozumento de Mo,
Persona Nembres/Razén sdclat Tipo Intervininate [dentldac. 1dentlficacién Naclenalidad
QUEVEDO ESPIN STEFANY POR SUS PRCFIOS ECUATORIA
Nalural | ~2eom DERECHOS A CEDULA 1311688402 |0
. . ) . "JAFAVORDE
- Documento-de Ha.
Persona Nomhres/Razién social Tipo Intervinlerite idantidad [dentificacién Macionallidad
[UBICACION
- Praovincla * Cantén Parraguia |
T MANTA MANTA '
| DESCRIPCION DOGUMENTO: - A . |
OBJETO/OBSERVACICNES; il T~ N ]
'
( . ¥
CUANTIA DEL AGTO O ) ] . II =
" comru\'ro INDETERMINADA f \ \ i \.‘,_,?}?
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

.. "TCERTIFICADA de la escritura piblica de DECLARACION

JURAMENTADA que otorga STEFANY GABRIELA QUEVEDO ESPIN;
firfiiadd'y sellada en Manta, a los seis (06) dias délmes de Noviembrg del dos
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Dr. Biego Chamorro Pepimosa

NOTEARIO QUINTG DEL CANTON MANTA

0000110310

2017 13 08 05 P03628

MONETARIA Y FINANCIERA N°045-2015-F DE 05 DE MARZO D

- DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA
STEFANY GABRIELA QUEVEDO FSP@IC“ Mory, .

‘.3 .
(D12 COPIAS) j @
0.C. %ﬁ% §
En la cindad de Manta, Provincia de Manabi, Repiiblica de ‘B%o
seis (06) de Noviembre del dos mil diecisiete (2.017); gift OR‘%
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PﬂBLIc‘g) Qui o
CANTON MANTA, comparece la sefiorita STEFAI%’ L@
““QUEVEDU ESPIN, de estado civil soltera, por sus propios . 'hﬂﬂ}hﬁ(fn wie T

instruida por mi el Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura piiblica
a la que procede de una manera libre y voluntaria.- La compareciente declara
ser de nacionalid;ld Ecuatoriana, ma;!or de edad, domiciliada en esta Ciudad de
Manta,” Provincia de Manabi, legalmente capaz para confratar y obligarse, a
quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su documento de
identificacién cuya copia certificada se adjunta como habilitante; y, me pide
que eleve a escritura piblica el contenido de la declaracién juramentada que en

fofma'libre v voluntaria tiene a bien hacerla, previas las advertencias de las

. penas de perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente:

Yo, STEFANY GABRIELA QUEVEDO ESPIN, portadora de la cédula de
cindadania ntimero uno, tres, uno,-uno, seis, seis, ocho, cnatro, cero, guién dos
(131166840-2), bajo la solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo
de decir la verdad con claridaci y e;xéic;titud, y conociendo las penas de perjurio
y gravedad del juramento, declaro que: “MIS NOMBRES SON COMO
QUEDAN ANTERIORMENTE INDICADOS, SOY SOLICITANTE DEL
CREDITO DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO, DE ACUERDO A LAS
RESOLUCIONES DE LA JUNTA DE POLITICA Y REGULACIE




BRI S SO

2015, QUE ESTABLECEN QUE SE CONSIDERAN ELEGIBLES LOS
CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO, EL OTORGADO CON
GARANTIA HIPOTECARIA A PERSONAS NATURALES‘ PARA LA
ADQUISICION DE VIVIENDA UNICA Y DE PRIMER US O, CON VALOR
COMERCIAL MENOR O IGUAL A USD 70.000,00 CUYO VALOR POR
METRO CUADIEADO SEA MENOR O IGUAL A USD 890,00, DECLARO
BAJO JURAMENTO QUE LA VIVIENDA QUE PRETENDO ADQUIRIR
CON EL CREDITO QUE SE ME OTORGUE, ES LA UNICA, YA QUE
ACTUALMENTE NO SOY PROPIETARIA DE OTRA VIVIENDA A NIVEL
NACIONAL; DECLARO TAMBIEN QUE MI LUGAR DE RESIDENCIA A
LA PRESENTE FECHA ES LA PROVINCIA DE MANABI; AUTORIZO A
LA INSTITUCION FINANCIERA OTORGANTE DEL CREDITO AS[ - =
COMO A LAS AUT ORID{_X]HD'B‘S PARA QUE SOLICITEN Y VERIFIQUEN
ESTA TNFORMACION”.: Es todo cuanto puedo declarar en honor a la
verdad.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA DECLARACION
JURAMENTADA, la misma que queda elevada a escritura pliblica con todo su
valor legal.- Para el ototgamiento de la presente escritura ptiblica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que le fue a la compareciente integramente por mi el Notario en alta y
clara voz, aquella se afirma y ratifica en el total contenido de esta

DECLARACION JURAMENTADA, para constancia firma, junto conmigo en

LA uj Yas o ‘,. -

oo
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Direccitn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

W

0000110311

#

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero fnico de identificacion: 1311668402 o
&

‘% .:. . %c

] )

Nonibres del ciudadano; QUEVEDO ESPIN STEF@IY \- A=t ]
(=) - &

=~

§

Condicién del cedulado: CIUDADANO % RTA)
e, &
Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/@H SARBO
ICONCEPCION/ é&% ' £
/ “
\ Ry
c%%@@ﬁ@ Fecha de nacimiento; 10 DE DICIEMBRE DE4986 2
b
< ] : Y
&r s Nacionalidad: ECUATORIANA %, &5
?@ &S
S Sexo: MUJER Wiy pgy, oS
- Instruccion: SUPERIOR

&) fa

Prq'fesién: ESTUDIANTE

]

Estado Civil: SOLTERO

Canyuge: No Registra

Fecha dc? Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUEVEDO ALVEAR VICTOR ENRIQUE
Nombres de la madre: ESPIN ONA INES MARLENE

Fecha de expedicién: 22 DE JUNIO DE 2017

1

e

Informacién certificada.a la fecha: 6 DE NOVIEMBRE DE 2017
Emisor; OSWALDO EDMUNDO CEDEN® PINCAY - MANAB-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

=

frpee . .
E% N® de certificado: 174-066-95427

[E III“I ”H !J‘ u l I l Ill - ) Ing. Jorge Troya Fueries

’ 171-086-96427 Direcior General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado elecirdnicamente

L2 Institucién o persona ante quien se presents este cerliicads, detierd validerlo enhitps:ifvirteal.regfstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigéncia del documenta 1 valigacién o 1 mes desde el dia de su ermisidn. En caso de praseniar inconvenientes con este documento eseriba a enlinez@registrocivil.gab.ec
¥ L] )

I
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. . GOB}ZERNO AUTONOMO DESCENTR!&HZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA.. o
- i ;:-L: 2
PR m
IRECCION‘ FINANCIERA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCE’\‘TR_ LIZADO
or,
ﬁ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA _ogc' 2
&5 :
URBANO 'l-. %
Apetmc;m verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado gbf_“@apt@r&rﬁu S - %
en vigencia, Se encuentra registrada una propiedad que consisteen_ .. _._ % - N(’%&.‘_ T A 5
perenecieSkEMAN KHEIR SIMON ELIAS. __* i, :?%yp AN W
2 S
ubicada . gg, SANTAMARIA MZ GLF1LVIV—21-G(PB+PATIOHPA)- - - ~— - - P L
’CE!'}:Q vt AVAL‘UO COM‘ERC[A[ PRESENTE"" TR S s mm e s ‘“"‘ THm mmmmom astiende a la Canﬁ:dad
def "7 787600000 SETENTA WL DOLARES GO7100™ ™ ~7rm = T mm e mem m e mme
=~ CERTIFICADO OTORGADO'PARATRAMITE HIPOTECARIO™ === =*7 = == w=o=s smcimen o oo e o
ELABORADO: DANIEL SALDARRIAGA
% I - &
-7 31 DEOCTUBRE DEL 2017
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5" - - N°CER ON: 0000132752
- DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO N°ELE &30 : 53287
O tubre d 2017 Y REGIS OS “;l P8
: e Lctuore de [ - - - o - S,
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Pred@mg"éﬁ'd@..ame? archivo
i ignte se c:;lmgg Lanes 3 ESPECIE VALORADA ~ ¢

NE 732 NIRRT

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL i

El predio de la clave: 3-26.28-26-002 "

Ubleado en: URB, SANTA MARIA MZ-C LT 11 VIV.21-C.(PB+PATIO+PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Tatal de Predio: -- 100

PROPIETARIOS  §

Documente de Indentidad o Propietario - o 1
095065835001 B SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS —— |

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: N
TERRENO: 1800 i T B
CONSTRUCCION: ' 520047

AVALUOTOTAL: 53804.7

SON: CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento n otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valoride =
suelo actual de acnerdo 2 la Ordenanza de Aprebacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015, *

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 — 2017",

B .g;‘!!‘A{é- T,
C.P.A. Javier Cevallos Morején ' *- "
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Il

Impreso por Repes Montalvan Marr'.s"‘NeH:', 2017-10-31 20:00:59.
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A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo d% la

Municipal que corre a mi cargo,
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de &

GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON oMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA '

no se ha encontrado ningan Titulo de Crédi@ pe

%

X

SLETMAN KHEIR SIMON ELIAS -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

31 OCTUBRE 2047

Marnta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
3262826002: URB. SANTA MARIA MZ-CLT 11 ViV.21-C (PB+PATIO+PA)

Manta, treinta y uno octubre del dos mil diecisiate

",
- — s
S TR0 o e oo
A “ \\‘:| b 2 - 1
e e P ] e e e T d{ga‘ o 7 3
TES I 21 A 2
goemmnay > of5 it K
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INFORME DE REGULACION URBANA

(LtNEA DE FABRICA)  FECHADEINFORME:27-10-2017

NeCONTFROL:-000L502————

FROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMONELIAS ... oo emmemm o o 2 ommmom
UBICACION: URB. SANTAMARAMZCLT 1L VIV2LC@BPATIONS)
C. CATASTRAL: 3262826002 .. el e

PARROQUIA: ELOY ALFARO

b o ey el mmm et e e e ST n e TP

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

COBIGO P-HORIZONTAL
y OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -
FRENTE MEY: -
L N. PISOS: -
i’ @ ALTURA MAXTMA -
COos: -
- Cus: -
‘R.‘ & FRENTE: ° -
. g LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
Gougle S ENTRE BLOQUES: .

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL,

AREA NETA: -
AREA COMUN: -

ALICUOTA: -
AREATOTAL: 100,00 m*
Arg, Juvenn) Zanibraoe Ore|ucla

v

JSO DE SUELQ: RESIDENCIAL 3.

residencial en las que
comercios, servicios y equipamicutos de
pivel bamial, sectorial y zonmal, y de
manera condicionada €l uso industial de
bajo impacto.ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

RESIDENCIAL 3.~ Son zonss de uso
s¢ permiten

“E] presente documento s¢ emiic de acuerdo a la documentacién requerida pars ¢l trimite, y a los documentos que presentari de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos etror u ornisién, eximiendo de responsabilidad al cettificante, 5i s comprobare que se han predentado darcs falsos o

representaciones grificas ermoneas en Ins solicitudes correspondientes™.

NOTA: €l presente documento es vilido para: aprobacién de planos; trimites do hipbteca o préstamos; trabajos varios; eprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteprayectos;

La ubicacién del lote en ef mapa solamente s dereferencia,

i

32628260027PM

|

OBSERVACION

Si el terreiio es esqninero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccion

#VANTADIGITAL
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URB
) Tu cahdo hogar
0000110314
Malita, Noviembre 1 del 2017
O
5 |
CERTIFICADO DE EXPENSAS &
-
%
%70

Certifico que la vivienda ubicada en 'la Urbanizacién Sants
signada con el No 21 de la Manzana C, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de noviembre del 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ruth Gonzilez Odreman

Administracion
PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel: 097 043202 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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CUERPO DE BOMBEROS DE, MANTA
Emergencia Telefono: RUC: 1360020070001 CONPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

"TCADD DI r SOLVENCIA® 02

u.mqu. _M.MWM. 5 R + v “,M w Mw»w”m,\p Y m,; e b
a..fn.. n.,w .Ohn..m_x‘_ : ... mm,.“s,,.%%.”.‘xmiu% n, ,nn.c.mw. R : " ﬁw}u xy»..v_ mn I
o .M.wm%,%m\ ' mwmw.;anm. ._.ﬁ WM y_ww..r ﬂ» ”.ma w.,” . m.., a.« ‘Ww .ﬂn a»m_. .
mele - Y /7 DATOS DEL PREDIO
“ 3 mﬁgz Nn
C.LIRU.C.: }
! G aq W CLAVE CATASTRAL: |
| NOMBRES: URB. SANTA MARIA MZ-C LT.11 VIVi21iC (REMPARITRGIIREDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO: w
\ DIRECCION: ‘
N\ \
\\M«n. e ke &.—k P T «w&xaﬂ_ 2 . T T o _vt: X
FHEETE REGIS %@@mﬁpmo% (40 (TIVATOR™ ° DESCRIPCIONT. @%
N° PAGO: VERONICA CUENCA: ﬁmomm
CAJA: 1 30/10/2017 10:59:05 .
19
FECHA DE PAGO: :
, ! 3.00
AREA DE SELLO _ -
VALIDO HASTA: aoawuqoho.m@{wvm,_@m@
a&gtﬁﬂﬂmﬁmw&ﬁ{n&ﬂhnw
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

{ Razén de Inscripcién |

Periodo: 2017 Nimero de Inscripei6n: 4152
Niimero de Repertorio: 10125

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAT, REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, cenifica que en esta fecha se
inseribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):,

1.- Con fecha Veinte y siete de Diciembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrifo.el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nlimero de inscripeion 4152 celebrado entre :

Nro. Cédula ] Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1311668402 QUEVEDO ESPIN STEFANY GABRIELA COMPRADOR
1960658359 SLEIMAN KHEIR. SIMON ELIAS VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien{es):

! Tipo Bien Cédigo Catastmal ‘Nmero Ficha, Acto
LOTEDE TERRENC 3262826002 41213 COMPRAVENTA,
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 27-dic.f2017

Usuario: mayra, cevallos

miéreoles, 27 de diciembre de 2017 Pagelofl
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