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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2017 13 08 05 P00509
COMPRAVENTA

QUE OTORGA SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR A FAVOR DE
JACK SANTIAGO CASTRO ASTUDILLO.
CUANTIA: USDS 82.000,00

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTEEA
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJEN
JACK SANTIAGO CASTRO ASTUDILLO A FZ%%
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDX¥"
«“BIESS”.

CUANTIiA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Reptiblica del Ecuador, veintiuno (21), de Febrero del afio dos mil
diecisiete, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen:
UNO.- El sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, soltero, por sus
propios derechos, para efecto de notificaciones teléfono 099-9960789, Correo:
presidencia@urbstamaria.com, Direccion: Urbanizacién Santa Maria,

Manzana F — 05, Sector Nueva Esperanza Iwa_ﬁ;cunvalacién;
DOS.- El seﬁor( JACK SANTIAGO CASTRO ASTUDILLO, divorciado
por sus propios y personales derechos, para efecto de noti 1cac1on¢"§
A
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Direccién: Ciudadela Manta Dos mil (2000), Via San Mateo, Calle Principal
(altos de Cevicheria La Tortuga, (casa dos plantas color blanca). Teléfono: 052-
622970 / 099-7907920. Correo electrénico: Jackcastroastudillo@gmail.com;
¥, TRES.- El Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO,
Jefe de Oficina Especial Portoviejo, Encargado, en representacién del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Apoderado Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmiiio Rojas, en su
calidad de (’;‘crente General, del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, segiin consta del documento que en copia auténtica se
acompafia a la presente escritura como habilitante, para efecto de
notificaciones Direccién: Av. Amazonas N35-181 y Japén de la ciudad de
Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo electrénico:
controversias.ph@biess.fin.ec; bien instruidos por mi el Notario sobre el
objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: De nacionalidad
ecuatoriana y Venezolana el sefior Simon Elias Sleiman Kheir, mayores de
edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, los
cuales mediante su autorizacién han sido verificado en ¢l Sistema Nacional
de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a
escritura puiblica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es e siguiente:
“SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase insertar una escritra de COMPRAVENTA Y PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA.- COMPARECTENTES.- Comparecen :a‘l
otorgamiento de la presente escritura: a) El sefior JACK SANTIAGQ
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CASTRO ASTUDILLO por sus propios y personales derechos, quien declara
ser mayor de edad, de estado civil divorciado, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliado en la ciudad de Manta, y a quien en ade@ﬁié 3¢
denominar simplemente como “LA PARTE COMPR@'O A |b) El s&)r

en el sector Tramo Il de la Via Circunvalacién, de la

Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, con una superficie de 23.103,28

metros cuadrados, lote de terreno que fue adquirido mediante Escritura

Publica otorgada ante el Notario Cuarto de esta ciudad de Manta con fecha

once de Octubre del Dos Mil Diez, e inscrito en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta con fecha treinta de octubre del afio dos mil diez. b) Con
fecha 30 de noviembre del 2011 se recibi6é un Oficio nimero 1616-SM-SMC,

T

de fecha noviembre 29 del 2011, mediante el cual aprueba el Proyecto de
Fraccionamiento a implementarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado. En el sector Nueva Esperanza, Tramo 1II de la
Via Circunvalacién, de la Parroquia Eloy Alfaro del Cant6én Manta, de
propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simén Sleiman Kheir
para la implementaci6én del Proyecto de Urbanizacion Santa Maria, con fecha
agosto 22 del 2011, mediante memorando nimero 635-DL-LRG, Ila
Procuraduria Sindica Municipal emite criterio juridico favorable al respecto. ¢)

Mediante Escritura Pablica otorgada ante el Notario Piblico Primero del

Cantén Manta el 12 de diciembre del 2011, e inscrita en el Registro de la

i’ropiedad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se encuentraxi

protocohzados los planos de la Urbanizacién Santa Maria. d) Medlante

Escrltura Piiblica otorgada ante el Notario Pablico Primero del Cant6n Manta
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el 02 de abril del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
———— s

Manta, con fecha 03 de MI 2012, se encuentran protocolizado el Acta de

entrega de dreas Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacién Santa Maria.
Lote Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area Comunal 1, 2 y 3. Area verde 1,
2y 3 de la Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. €) Mediante

\
Escritura Publica otorgada ante el Notario Piiblico Primero del Cantén Manta

el 30 de ; né;ién?brt:zl 20i2,?fnscrita en el Registro de la Propiedad del

Cantén Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se encuentra declarada al
Régimen de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION DENOMINADA
SANTA MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via

Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Se compone de 88

unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de carécter diplex, distribuidas de la
siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01 y 02; Lote No 02:
Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 06: Viviendas 11
y 12. MANZANA B: Lote No 01: Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas
03 y 04; Lote No 03; Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08. .
Lote No 05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas 11 y 12; Lote No 07:
Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16. . Lote No 09 Viviendas 17
y 18; Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. Lote No
12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No 01 Viviendas 01, 22 y 23;
Lote No 02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03: Viviendas 04 y 05. Lote No 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08 y 09; Lote No 06: Viviendas 10
y 11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13. Lote No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No
09 Viviendas 16 y 17; Lote No 10: Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas
20 y 21. MANZANA E: Lote No 01 Viviendas 01 y 02; Lote No 02:
Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 9,7
y 08 Lote No 05: Viviendas 09 y 10; Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No

/
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07: Viviendas 13 y 14; Lote No 08: Viviendas 15 y 16. Lote No 09: Viviendas
17 y 18; Lote No 10 Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Vlvmndas 21 y 22.
MANZANA F: Lote No 01 Viviendas 01,02 'Y 03; Lote . LR VAQ
¥ 05; Lote No 03: Viviendas 06 y 07. Lote No 04- vlv@das 08
05: Viviendas 10 y 11. Con su respectiva Constituciégile P '\
Escritura Publica otorgada ante el Notario Piblico Tez : Maata
el 01 de agosto del 2013, e inscrita en el Registro de la 1d & del @gt;’m
Manta con fecha 9 de septiembre del 2013, se celebrs la compraventa de
Derechos de Copropiedad sobre LA URBANIZACION DENOMINADA
SANTA MARIA. Otorgada por los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes

y la sefiora Lesbia Evangelista Cafiarte Espinoza a favor del sefior Simén Elias

Sleiman Kheir. g) El sefior Simén Elias Sleiman Kheir, es absoluto propietario
de una vivienda de dos plantas signada con el niimero 08-B ubicada sobre el

lote niimero 04 de la manzana “B” en la Urbanizacién Santa Maria, ubicada en

Manta.)| TERCERA: RAVENTA.- En base a los antecedentes
expuestos, el VENDEDOR da en venta y D@Wr del

COMPRADOR, la vivienda de dos plantas signada con el nimero 08-B
ubicada sobre el lote niimero 04 de la manzana “B” en la Urbanizacién Santa

el seth Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién del Cantén

Marfa, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via
Circunvalacién del Cantén Manta, Provincia de Manabi, VIVIE 8-B
DEEATURBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta baja, Planta
Alta'y Patio que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA

PLANTA BAJA: compuesta de porche, hall, salam
~bafio y una bodega exterior que funciona debajo dem

planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lin

con planta alta de la misma vivienda, POR ABAJO: Lindera con no de

la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio Gene g la




vivienda 09 en 6,63 m. POR EL SUR: ParﬁendWl

Oeste en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este

punto gira hacia el Oeste en 0,05 m. luego formando una linea curva en

direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste

en 2,92 m. y lindera en sus cuatro extensiones con Patio General de la misma

viviéxga. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor - Este hacia el Sur en

3,03 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,09 m; luego gira hacia el Sur
en 2,18 m y lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma
vivienda. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda
en 6,20 m. AREA TOTAL: 42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA
08-B PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bago privado y
salida hacia un balcén, y dos dormitorios que &pmmﬂ, con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de
losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera WLM la
mmnvwmda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Patio General de

a 09-B en 7,99 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este

| :5 ljﬁﬁdﬂm en 1,04 m; desde este punto gi ia el Sur en 1,00 m; luego

.....

: Oesln en 442 m, y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia Patio
General de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice
Nor - Oeste en linea curva en direccion Sur - Este en 0,81 m; desde este punto
gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,20 m;

desde este punto formando linea curva en direccién Sur — Este en 0,64 m;

desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en direccion Sur —

Oeste formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con

vacio hacia el Patio General de la misma vivienda. POR EL OEST B

i,

Partiemg dei vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto glia;

\
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hacia e] Oeste en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus
tres éxtensiones con vacio hacia Patio General de Ia misma ViYjs
TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. VIVIE NBX 08B; PRE0
GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: PAR A '

3. ‘V‘ ‘: °
€on espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. EOR AR _.ﬁ)-'z: lindefh

Nor- Oeste hacia el Este en 2,87 m y lindera con el P?ﬁ@ :ﬁ‘--«-".‘i l;
vivienda 09-B; desde este punto gira hacia el Sur eng,ZO m; luego gira hacia
el Este en 2,92 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de

2,45 m, desde este punto continua hacia el Este en 0,05 m; desde este pu;o |

gira hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m;

desde este punto gira hacia el Norte en 2,18 m; desde este punto gira hacia el
—x

Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,03 m. y lindera en

e B
todas sus extensiones con Planta Baja de la misma vivienda; desde este punto

gira hacia el Este en 3,00 m. y lindera con Patio General de la vivienda 09;B.
POR EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja de la Vivienda 07.5
€2 12,50m. POR EL ESTE: Lindera con Calle 1 en 874 m POR EL-
OESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 17-B ;nm
TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. AREA NETA INDIVIDUAL:
157,59 METROS CUADRADOS. SUPERFICIE GENERAL DEL
TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS. AREA CONSTRUIDA:
P.B. + P. A. 100,00 METROS CUADRADOS. ALICUOTA: 0,5000 %
ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3173. AREA COMUN PLANIA BAJA:
0,00 METROS CUADRADOS, AREA DE TERRENO: 100,00 ME\TROS
CUADRADOS. AREA TOTAL: 157,59 METROS CUADRADOS.
CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-11-002. No obstante a determinarse los

L=,
o« 3 =T . . . o !
linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia queila

1)

transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa sg; 4
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efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la
suma de USD$ 82.000,00 (OCHENTA Y DOS MIL 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que el COMPRADOR ha
cancelado al "VENDEDOR de la siguiente forma: $ 81.314,24 ddlares,
mediante créd{to otorgado por el BIESS, el mismo transferira los valores a la
cuenta de-la Vendedora; y, la diferencia, esto es, $ 685.76 délares, mediante
acuerdo que resolvieron entre las partes. La vendedora declara haber recibido
en moneda de curso legal, a su entera satisfacciéon y sin tener nada que
reclamar al respecto. y que éste declara haber recibido en moneda de curso
legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada que reclamar al respecto.
QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre EL
INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza
que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el
INMUEBLE no esté sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no
amohvo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
‘herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento
por eviccidn y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS
Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y
cargo exclusivo del COMPRADOR, salvo el impuesto a la plusvalia que de
haberlo serd de cuenta del vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las
partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los trémites
necesarios hasta la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta. OCTAVA: SUJECION AL REGLAMENTO
INTERNO DE COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara

que conoce y acepta que el bien inmueble materia del presente instrumentﬁa g
por encontrarse bajo el Régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a l/aé/
/1

Y
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disposiciones propias del Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la

Leyy Reglamento de la materia, para salvaguardar la segunck\ag : gplyamdad

instrumento que llegare a reahzar en el

constituirse como deudor(es) hipotecarlo(s) declara(n) expresa e
irrevocablemente que exime(n) a la institucién financiera que otorgue el
crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como
su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto
de pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga
relacion con dicho acuerdo entre comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n)
que toda vez que ha(n) realizado la inspeccién correspondiente al inmueble
que pretende(n) adquirir a través del presente instrumento, se encuentra(n)
conforme(s) con el mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio
total segin lo acordado entre comprador(es) y vendedor(es), asi como
ratifica(n) que los términos y condiciones de la compra-venta son de tnica y
exclusiva responsabilidad de comprador(es) y vendedor(es), deslindando en tal
sentido a terceros. DECIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- EL
COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara
haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, asi como las construcciones
que se encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caractenstlcas y

terminados son absolutamente aceptados a la suscripcién del presente




documento, sin tener nada que reclamar al respecto. DECIMA PRIMERA:
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes
expresamente declaran conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones
que se establecen claramente en el presente instrumento, entre los cuales
constan los siguientes: ONCE.UNO.- DERECHOS DEL COMPRADOR.-
a) Recibir el INMUEBLE. b) Los demés establecidos en el presente
instrumento. ONCE.DOS.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.- a)
Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracion y el perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos los
costos, gastos y honorarios. ¢c) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el
pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias. Alicuotas de mantenimiento de
la Urbanizacién. EL COMPRADOR se obliga a pagar las alicuotas de
mantenimiento, contribuciones y/o demdas expensas que rijan en la
URBANIZACION SANTA MARIA, desde el momento de la entrega fisica
del bien inmueble o desde que se haya firmado la escritura publica de
transferencia de dominio, lo que ocurra primero. d) Las demas establecidas
en el presente instrumento. ONCE.TRES.- DERECHOS DEL
VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en este instrumento por el
INMUEBLE. b) Los demés establecidos en el presente instrumento.
ONCE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las
establecidas en el presente instrumento. DECIMA SEGUNDA: LICITUD
DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero
entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, éstos no
provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos
no seran destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las normas de
Prevencién de Lavado de Activos vigentes. DECIMA TERCERA:
DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan comi)
domicilio contractual, las siguientes direcciones A) COMPRADQI?&
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NOT

Ciudadela Manta Dos mil (2000), Via San Mateo, Calle Principal (altos de

lado del edificio del Banco del Pichincha; teléfo%?:
VENDEDOR: Urbanizacién Santa Maria, Manzana F '-8%,82 Segt
Esperanza Tramo I de la Via  Circunvalacfbig
presidencia@urbstamaria.com; celular: 099-9960789; Manta - Ecuador. Las
partes se obligan a notificarse por escrito, en las direcciones sefialadas en esta
clausula. DECIMA CUARTA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso
de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecuciéon de este
contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian
fuero y domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de
la Camara de Comercio de Manta, que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de
Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de
la Cdmara de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacién que se
J expida sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: A.- Los arbitros
seran seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
- Mediacién; B.- Los arbitros de dicho centro efectuardn un arbitraje
administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y
ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinario alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres arbitros; D.- El procedimiento arbitral tendrd lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Cdmara de Comercio
de Manta; E.- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan'| a
acatar'el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningin tipcls\"’ge
recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable.,k;)i,a

[,




reconvencion, de existir, se someterd también a lo dispuesto en la presente
clausula y versard (inicamente sobre la causa por la cual se interpuso la
demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servird agregar las demds cléusulas
de estilo para el perfeccionamiento de este contrato. SEGUNDA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: COMPARECIENTES: a) Por una parte el sefior Ingeniero
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, en representacién del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial del
Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su calidad de Gerente General
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segiin consta del
documento que en copia auténtica se acompaiia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL, BIESS” y/o
“EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece(n)
comparece el sefior JACK SANTIAGO CASTRO ASTUDILLO, por sus
propios y personales derechos, tal como lo acredita con la documentacién que
se adjunta como habilitante; a quien(es) en lo posterior se le(s) denominara
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son hébiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en
la ciudad de Portoviejo y Manta respectivamente y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una
institucién financiera piblica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados d.e}
Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) el sefior JACJig(;’?
SANTIAGO CASTRO ASTUDILLO, en su(s) calidad(es) Sj?i
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afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento

de diferentes tipos de créditos u operaciones que implic&ga bgaciones
o
econémicas a favor de EL BANCO, por concepto dg?gual ier tipoﬁj;q
~ I
créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la no@ativ Eoaliag ent%’

siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o ne@i: el g
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PA]%
propietaria de un inmueble consistente en la vivienda de dog it
con el ntimero 08-B ubicada sobre el lote niimero 04 de la manzana “B” en la
Urbanizacién Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de
la Via Circunvalacién del Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble
mediante el presente instrumento publico, detallado en la primera parte de éste
contrato, por compra al seior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y
- garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en
el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden
del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo
vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta,
ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o
que las obligaciones se hubieren generado por préstamos  directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reducgi'bn
‘de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogacio‘x“l'él?,

'
novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes/,‘de
B |




pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de
créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS
incluyendo intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA
sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la cléusula de
antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y
superficie son: LINDEROS GENERALES: VIV 08-B DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta baja, Planta Alta y
Patio que presentan las siguientes caracterfsticas: VIVIENDA 08-B
PLANTA BAJA: compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio
bafio y una bodega exterior que funciona debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la vivienda
09 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en
2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,05 m. luego formando una linea curva en direccién Oeste
longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en 292 m. y
lindera en sus cuatro extensiones con Patio General de la misma vivienda.
POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor - Este hacia el Sur en 3,03 m;
desde este punto gira hacia el Este en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,18
m y lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda.
POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,20
m. AREA TOTAL: 42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 08-B
PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida
hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con lés

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de los\é\/
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de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma
vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Patig %k

o
vivienda 09-B en 7,99 m. POR EL SUR: Partiendo del v@ce Sut

General de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice
Nor - Oeste en linea curva en direccion Sur - Este en 0,81 m; desde este punto
gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,20 m;
desde este punto formando linea curva en direccion Sur — Este en 0,64 m;
desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en direccién Sur —
Oeste formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con
vacio hacia el Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus
tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. AREA
TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 08-B; PATIO
GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera
con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Este en 2,87 m y lindera con el Patio General de la
vivienda 09-B; desde este punto gira hacia el Sur en 6,20 m; luego gira hacia
el Este en 2,92 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de
2,45 m, desde este punto continua hacia el Este en 0,05 m; desde este punto
gira hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 2,18 m; desde este punto gira hacié.iel

Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,03 m. y lindera> n




todas sus extensiones con Planta Baja de la misma vivienda; desde este punto
gira hacia el Este en 3,00 m. y lindera con Patio General de la vivienda 09-B.
POR EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja de la Vivienda 07-B
en 12,50m. POR EL ESTE: Lindera con Calle 1 en 8,74 m. POR EL
OESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 17-B en 8,00 m. AREA
TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. AREA NETA INDIVIDUAL:
157,59 METROS CUADRADOS. SUPERFICIE GENERAL DEL
TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS. AREA CONSTRUIDA:
P.B. + P. A. 100,00 METROS CUADRADOS. ALICUOTA: 0,5000 %.
ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3173. AREA COMUN PLANTA BAJA:
0,00 METROS CUADRADOS. AREA DE TERRENO: 100,00 METROS
CUADRADOS. AREA TOTAL: 157,59 METROS CUADRADOS.
CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-11-002. Esta garantia hipotecaria solo
serd levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente
que esta caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la
PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE
DEUDORA acepta que no podré declarar en propiedad horizontal, limitar o
desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la
deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara
que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelaci’ég
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESSy
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hasta que EL. BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los

hoy se hipoteca, ni establecer otras hlpotecas 0 derecgos rdfles 1',
terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, gi pofiia) difratto \5
0

el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado
por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podrd ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente
pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos
o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere
inmueble por destinacion, naturaleza, accesién o incorporacion segin las
reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta
y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los méas generales y es entendido que si alguna parte dLl

mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también h1potecado
/
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porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar
comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas
con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de los)
inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo,
asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no
se ha creado sobre él ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podré contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en
la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA.
Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para
inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Banco, éste podréd dar por vencido el plazo de la(s) obligaci6n(es) garantizadas
y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podré ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA seré
debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso glel

BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna 'g/
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su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso

de producxrse la cesién de la garantia hlpotecana y de “105‘ e;g:’ectivos

PRI NO A\ RIA
transferir la presente garantla hipotecaria y los credl% ampar

PARTE DEUDORA declara expresamente que EL EAN O“-'--J:li;'3= eder
o
misma para propésitos de titularizacién, segin lo paggte™en la
Codificaciéon del Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerird notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo
y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o
gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido
de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u ordien
judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cum{\phr

’ Ly
cualquxer obligacién laboral o patronal que tengan para con sus traba_;adores




incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d)
Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; ¢) Si LA PARTE DEUDORA dejare
de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre: el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL. BANCO; g) Si se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un
auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si se
produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,
o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere
afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas;
I) Sia LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito
fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m)
Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n)
Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las
primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o Juridicas, de mejor privilegli“p‘,

en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
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crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
tiza 1

que garantiza la operacion, a un fin distinto al establemd%gm | glqntrato de

préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En 8@0 de ,qhe L&J’arte

Deudora se negare a aceptar la cesion de los de@cho i

presente instrumento. r) Los demds casos contem@dos R LApE

deméas Clausulas del presente Instrumento. Por mi#io acyerd

prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligaci6n, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL. BANCO vy éste podré proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA
ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.-
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este
instrumento subsistird atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del
BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos
en garantia, asi como también podré exigir se mejoren o aumenten los valores
del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa
DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en Qla

normativa vigente y en los manuales internos de EL. BANCO, los crédi 0s
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hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades
necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la
eventualidad de la muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito. La
PARTE DEUDORA por su cuenta podrd contratar con la compaiifa de
seguros que elija, misma que deberd estar legalmente constituida en el
Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
la PARTE DEUDORA. Del mismo modo deberd contratar un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores, desde
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del crédito.
Dichas pélizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO,
para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido,
EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas polizas, en el caso
de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que
como institucién financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a
favor del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble,
por el tiempo que EL BANCO determine y serén activados inmediatamente
después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que la p6liza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademés para que en caso de siniestro se abone a la 0 a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn
de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compaiiia de seguros
que EL. BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliaqlé,i‘ls/
Vi
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sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones

seguros de su eleccion, un seguro de desgravamen qne cu
de muerte del (los) deudores, desde el instante del ésem N.OJZ,‘.’-? erbs re@rsos
hasta la finalizacién del crédito. En ambos c;%% el BI :?@I

unicamente como agente de retencion. Las primas reSpecuVDcorrerén a cargo
del (los) deudores quien(es) se acogerdn a las condiciones puntuales de las
polizas que se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y
hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta
de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se
hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar,
limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de
la inscripcién de este instrumento tal inmueble Uinicamente estard afectado por
la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga
de cualquier fuente de informacién, incluidos el Sistema de Registro
Crediticio sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir
en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes! el
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por ei/ulso
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que de a dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al
BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las
condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacién de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de
LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que
se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que se reflejardn en la liquidacién de
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos,)| 'a/_
peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y ;’s‘g. “
}‘.
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Dr. Diego Chamoryo Pepinosa

NOTARFIO QUINTO DEL CANTON MANTA

suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podréan incluir a criterio de
EL BANCQO, la contratacién de los seguros de: vida y@%ﬁ’ﬂwmen
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de naéﬁ de [

—

contenidos en el presente documento, las: partes rengjcia
someten a los jueces competentes de esta ciudadr:%c
BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garanta ipotecaria,
asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente
garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO,
ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en la Ley o a
través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en
la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
ejefceré la jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a
su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd
gjercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demds normas internas
pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo Orgénico General de
Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
cldusulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demés formalidades de estilo necesarias
para la validez de este instrumento.- (Firmado) Dr. Cesar Palma Alcivar,
portador de la matricula profesional nimero trece guion mil
novecientos ochenta y cuatro guion cuatro (13-1984-4) del Foro de
Abogados de Manabi- HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piiblica con todo su valor
legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre |y,

voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la preser}tT
|




escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere y lefda que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total contenido de esta compraventa, para constancia firman Jjunto conmigo

en unidad de £1Ct0 los mencionados testigos de todo lo cual doy fe.-

AUz 8 asn sl
f)Ing. H nry—Fernandchomejo Cedefio —— —

c.of\)/225433-5

JEFE DE OFICINA ESPECIAL PORTOVIEJO, ENCARGADO Y
APODERADO ESPECIAL DEL BIESS

f) Sr. Simén Elias Sleiman Kheir
c.i. 096065835-9

— 7 2

s Jack Santlago Castro Astudillo
c.c.091613170-9
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Dr. DIEGD CH]A[MO£RO PEPINOSA
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o REPUBLICA DEL ECUADOR Y T

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

S <,

& (| 2

s I

z 24l o

Ntamero Unico de identificacion: 0960658359 %% | §
S

{s
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON EL#@z{{ .. o™

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: ~—-—---—

Fecha de Matrimonio:
Nombres del padre: SLEIMAN SIMON
Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicion: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 23 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

fi  N° de certificado: 176-010-22588

IR

176-010-22588

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacién ingresando el nimero de certificado en: hitps://virtual.registrocivil.gob.ec

Reason: Firma
Location: Ecuador

|l|| Ing. Jorge Troya Fuerles
Director General de! Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente




YHSTRUCCION PROFESION / OCUPACION

REPU BLICA DEL ECUADOR e o INICIAL LAS FERML.POR.LA LEY
(=i DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, A L AFELLIDOS Y NOMERES DEL PADRE
] IDENTIFICACION Y CEDULACION : SLEIMAN SIMON

= . APZLUDOS Y MOMESES DE LA MADSS
I aun w036065835-9 * KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
APELLIDDS ¥ NOMBATS 3 LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION ‘
SLEIMAN KHEIR GUAYAQUIL )
SIMON ELIAS ; 2016-04-08

1 LIGAR DE NACIMIENTD £ BEFECHA DEEXPIRACICH
2026-04-08

Venezuela
Caracas
FECHA DEHACIMIENTC 1974-05-02

NACIONAUDADVENEZOLANA | .
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% Direccién General de Registro Civil,
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion : R "y Gadulacidn

Nimero tnico de identificacion: 0916131709 ;"5

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
/CONCEPCION/

Fecha de nacimiento: 26 DE ABRIL DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge:

Nombrés del padre: CASTRO VERA ROBERTO
Nombres de la madre: ASTUDILLO LUCERO IRENE

Fecha de expediciéon: 8 DE JULIO DE 2016

Informacién cerlificada a la fecha: 23 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 171-010-22576
171-010-22576 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nusvo certificado.
Confirme la Informacion Ingresando el nimero de cerlificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec

oy s

Location: Ecuador
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7@ Werol  Empresa Piblica Municipal
3 % [Registro de la Propiedad de
& . Manta-EP
>

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

e

; pEP &
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17001361, certifico hasta el dia de hoy 23/01/2017 12:21:39, la Ficha chistml.N-}lm&o M Ore /.”p,p
i ; o ‘.Q;‘ o .I’Q

41118. A b 2 %
: INFORMACION REGISTRAL SR £ R

Codigo Catastralfidentif, Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: VIVIENDA ‘?F‘ v

Fecha de Apertura: jueves, 11 de julio de 2013 Parroquia: ELOY ALFARO f&

Informacion Municipal: [ : o

LINDEROS REGISTRALES: : i Dy gioaw ~d

VIVIENDA 08-B: DE LA URBANIZACION "SANTA M A", consta de Planta Baja, Planta Alta y

Patio que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 08-B: PLANTA BAJA .- &eadf@sip de:

Porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan d dl la esca e%

de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindefd con flanta alta de2
la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL ORTHEE >

patio general de la vivienda 09 en 6,63m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur-&te L‘ it en
2,49m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Qgste er;g835 =

ego -
formando una linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto ¢ inua este§
en 2,92 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivien PORVEL ES ES‘

Partiendo del vértice Nor -Este hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Este @il ﬁ_lg,;l’é&go

gira hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. POR

EL OESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20m. AREA TOTAL: 42,41m2.

VIVIENDA 08-B: PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado y salida hacia un

balcon, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR

G ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 09-B en 7,99m.
POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 1,04 m, desde este punto gira hacia el Sur
en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,45 m; desde este punto formando una linea curva en direccion
Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccién Oeste en 4,42 m. y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice
Nor - Oeste en linea curva en direccion Sur - Este en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m;
desde este punto gira hacia el Este en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccion Sur- Este
en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en direccion Sur- Oeste formando
linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacfo hacia el patio general de la misma |
vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor -Oeste hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira ‘
hacia el Oeste en 0,50m; luego gira hacia el Suren 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57.59m2. VIVIENDA 08 -B: PATIO GENERAL.- Con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor-Oeste hacia el Este en 2,87 m. y lindera con el patio general de la vivienda 09-B; desde este punto gira
hacia el Sur en 6,20 m; Luego gira hacia el Este en 2,92 m; desde este punto hacia el Este en linea curva
longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 0,05 m; desde este punto gira hacia el Norte
en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Norte en 2,18 m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,03 m. y lindera en
todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3,00 m. y
lindera con patio general de la vivienda 09-B. POR EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Bajd de la
Vivienda 07-B en 12,50m. POR EL ESTE: Lindera con calle 1 en 8,74m. POR EL OESTE: Lindera con
Patio General de la Vivienda 17-B en 8,00m. AREA TOTAL: 57,59m2. AREA NETA 157,59.
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00. AREA CONSTRUIDA P. P_A:—100:00-55000)

Empresa Publica
\ . Raglstea st lo Propledad de

Certificacion impresa por :juliana_macias Ficha chmrnlﬂ‘l‘l 18
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ALICUOTA %: 0,5000. ALICUOTA % P. B. + P. A: 0,3173. AREA" DE,TﬁBRENO m2 100,00. AREA
TOTAL m2: 157,59. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE g
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. L e
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Ifibrn Acto " Numero y fecha de Inscripeion Folio Inicial ~ Folio FinaJ

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/sep./2009 ¢ 45.046 45.060

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0ct /2010 o asTa 48.757

PLANOS PLANOS 17 03/may /2012 330 353

PLANOS PLANOS : T 03/may./2012 354 162 A

PLANOS PLANOS 9 18/{eb./2013 120 133

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb./2013 219 576
HORIZONTAL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE | 2760 09/sep./2013 55.106 55428
COPROPIEDAD

OVIMIENTOS REGI L
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /7 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inscripeién: 2728 Tomo:76

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial:45.046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:45.060
Cantén Notaria: MANTA \
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009

Fecha Resolucidn:

’ Enip,.
a.- Observaciones: Re,
MO rej)- 2 1:

V
Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parr QL ia Eloy—--
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler; por u\.,
propios derecho y ademds como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERME QRD

R ’T 7
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: <( u r. m "' S
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Dlreccubn\Domlcdm °{y S ﬂl o )'FI
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYAIMONSERRATE CASADO(A) MANTA Q‘ Iy i 1 (" ‘?‘ 29
VENDEDOR 1307264042 BERMEQ GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA Y Iy ’ ’Mvnm £0 g 25 \“
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A)  MANTA a o) s\
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
‘mm y Nimero Inscripcion TFecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final |

COMPRA VENTA 2179 28/jul /2009 35.403 35.418
Registro de : COMPRA VENTA

(2 /77 lmMERA_‘\lENIA

Inscritoel = sabado, 30 de octubre de 2010 Niimero de Inseripeion: 2657 Tomo:73

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial:48.744 ;
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA [ sy qu)gfapqlﬁm.?“ M""’W«l

Canton Notarfa: MANTA é;—, :»E ,,'.g::"‘_’ <2 in Proplacine ety

Escritura/Juicio/Resolucitn: N i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010 Z J LMHE ;m‘}

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacion de [a Partoquial Eloy-—— |
Alfaro del Cantén Manta. con una érea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con eintiocho
centimetros cuadrados.




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién de la parroguia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kh¢ir, para

la implementacion del Proyecto de Urbanizacion SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, me@ag™t Or,.o
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respec lo
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos titucighdles y

mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3, 4 y 5, de la manzana D, 6 poceds
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indicans info
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comugales V&R
y demds servicios de infraestructura , garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobigggo Al

Descentralizado Municipal del Canton Manta, 2 =
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: & \\g‘
F‘alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domi i
FON{PRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA e P = E
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A)  MANTA WM. More,]
VENDEDOR ' 1306654722  BERMEO GILER TANYA MONSERRATE ~ CASADO(A) ~ MANTA lu\\“' O&f‘ g -\TL P
VENDEDOR 1306704436  PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A)  MANTA QO & '-',4';_,0\" ‘*'_"_" 8
¢.- Esta inscripcion se refiere a\la(s) que consta(n) en: é{) 5 th\ b_' "Q :...;::.._ ©
W)ro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio lﬁicial (\’@ﬁbﬂp&f & ' =
COMPRA VENTA 2728 | Z1/sep /2009 O @080 Dl ‘.§
................................................................................................................................ "')'7':"/151“ 1 L , oS0
Sy ] gV 9
O mn A
Registro de : PLANOS [
[3 /7 ]PRLANOS
Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012  Niimero de Inscripeién: 17 Tomo:1
4 Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2419 Folio Inicial:330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA ) Folio Final:353
J Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: R
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011 '
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: .
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA. \"‘\.\;\?.Mofil'”p@@
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \\S’\:\’4‘7 g m\{a 4;970
. [Catidad CeduwRUC __ Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiieilip /¢ "*’oq' % z
\ PROPIETARIO 800000000060478 MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA g : ; 1 ’L_i: : /_—i‘}/% X %‘N l:
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA a (=} & % % 4 J 13 o
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -C’{DJ ’ u%«mn LY, 5
ibro Nimero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Fol‘léfjix}‘al_ ) "" i3] 00‘(: é\‘
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 38,744 48757 ", - ECY "ﬂ'\‘“
SHITHLES

[4 /7 ]PLANOS

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Niimero de Inscripeion: 18 Tomo:1
Nombre del Cantdn: MANTA Niimero de cherl{briu’,{)I 2439‘;" . Folio Inicial:354
. TP 1 : C} .
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA I8 Reglug, f’fbﬁmmm 6
) T Mangy 0,0 1 Brop Volpad
Canton Notaria: MANTA v oo

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamienfo/Providencia: luncs, 02 de abril de 2012
Fecha Resolucién: /I .

a.- Observaciones:

Ccrdﬂ:nd&:l’nprul por :juliana_macins Ficha Registral: 41118




Y (VX
ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS .- MEDIDAS Y LINDEROSl;‘ AREAS EN

GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "S\ANTA MARIA. Frente;

563

-

16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.S5.-DE LA MANZANA "D " DE LA

\

URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; l7,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costadp Derecho;
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADQ DERECHO;
5,76 m +9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total,
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atrés; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente: 5.30m - calle 1. Atrés; 5.30 m - drea de proteccion del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m-+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D,04 D y
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3. Costado
I?erecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo: 14,11m, area sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m

+57,42m+6,24m+5,0 Im+23,72m+16 94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curya)
12.89m-+18, 09m Area verde 1. Costz[do izquierdo; 25,10m+24.42m Area sobrante de la Compafiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@idﬂd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J

PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ SOLTERO(A) MANTA =

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA ’ Bwb

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: __‘.‘\--" G ™ "rcfr.;,,f@\? "

‘LTbm Nimero Inseripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial &7 .(3Ft's-li9‘le’}a}‘ o, ’\\‘:bp:‘a

COMPRA VENTA 2657 30/0¢1./2010 BT 5 AT s N e &
o AT PR S
:ull. & y ‘ // i;"“ "L,- =

Registro de : PLANOS “"‘, ; w*r(#llf;,-gj ) :?C

[5 /7 ]BLANOS o e Jiny, ot -\;}\00(‘:\0‘0

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripeién: 9 Tomo:l ":'r(, :S‘:‘Lg‘gg}x\’\

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial:120

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final: 133

Canton Notaria: MANTA \

EscrituralJuicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA™. Ubicado en el

Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta.Se

compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas

individual y 30 de caracter duplex. p

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘

Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio 3 _!_

PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A)  MA :.3-;,7\ Ernprren [ OISR Tvin |

v Renistrn 02 In Propiedad &9
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MA é@} M.‘.—-,p.r;."
Ry
Y A M
23 B 2017

Certificacion impresa por :juliana_macias Ficha Registral: 41118 lunes, 23 de enero de 2017 12:21

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

----------------




& Fs\APg  Empresa Pablica Municipal
' & Registrodela Propiedad de

Manta-EP
(
ibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb./2013 219 576

[6 /7 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Numero de Inscripeién: 6 Tomo:1 ﬂ""\""‘-wlo Emp %
AL OB rey
Nombre del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 1277 Folio lnicial:%.‘ﬁ&;" ‘_ - e:,_ 2 (‘\S\7
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA : Folio Finalgﬂﬁyoi l/\i,gﬁ‘;"q © ==
& 0, =
Cantén Notaria: MANTA o© [ r?(., ey F
e iETTATER S
Escritura/Juicio/Resolucion: ‘ SQ \;; W it g’
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012 e ' 6 \,‘{3 :ﬂﬁﬂ o \ Qg
Fecha Resolucion: "‘& 4 N N
. S I«> -4454 o b".)
a.- Observaciones: 39 8] . CUPY 4

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA Quisi93
MARIA". Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, SCYMIFEC
de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZA :
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote
11y12. MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lo{&¥No. 03388
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06 iviends s, )
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y,]8. Lo ’—LJ
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZAN%
\Y

I8 NG 7y
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: ViV S
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; LiottApkl.
Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05:
Viviendas 10y 11.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
PROPIETARIO 200000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

¢~ Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fibro Namero Inscripcion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final E

N ~MPg
PLANOS 18 03/may./2012 354 362 ?:\,’;\ wloreir, (:-S‘q
PLANOS 17 03/may./2012 330 353 \:_\ Vol Y e

Registro de : COMPRA VENTA
(7 /7 ]COMPRAVENTA

Inscrito ¢l : lunes, 09 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripeion:
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones: f
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD - El cien por ciento que le corresponde por Sgr
copropietario.




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '

MANTA =

Ednd Cedul/RUC ~ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudady . ‘Dlrr:ccmd‘ Domigili j
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA /9 KR tr\\l\‘ 4\"
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA ?oursioa”
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA

EVANGELISTA
c.- Esta inseripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
E.ibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6

18/feb./2013 219

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones \
COMPRA VENTA 3 L =
CECON T g
PLANOS y o TN wunf,({/ -3
PROPIEDADES HORIZONTALES l %, e
I <<Total Inscripcioncs > 7 ) }""-Bi PN

70y 1519

Eos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 12:21:39 del lunes, 23 de enero de 2017

A peticion de: CASTRO ASTUDILLO JACK SANTIAGO

— A |
Elaborado por :JUL'in\},( LOURDES MACIAS SUAREZ I

1311367559
Validez del Certificado 30 dias, Excepto N
que se diera un traspaso de dominio o se
eniitiera un gravamen,

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZ-'\ El interesado debe comunicar cualquier error en este

V. (3 /yF}I’mu del R istrador \ Documento al Registrador de la Propiedad.
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No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012

Sefiores
Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Elias Sleiman Iheir
Ciudad

Atencion: Abg. Maylel Vélez; Representante Legal Urbanizacién Santa Maria

o 2

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. i<y
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime - Rl
Fstrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del o e b
cantén Manta, mediante la cual incorpora. la Declaratoria al Régimen de ' '
Propiedad Horizontal de la Urbanizacion wg ANTA MARLA”, de propiedad de los

sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simo6n Elfas Sleiman Kheir; ubicado

“en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia

Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente, Q ;

936\{16

i
Soraya Mera Cedefio Lin , ; X
SECRETARIA MUNICIRAL; & ST
‘.‘\.. -{'{\’_ ‘,._';',' ._,n
Johannap S B
Trdmite No. 3327 SR :

W Gl €04 At




CANTON MANTA

RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL-URBANIZACION:“SANTA MARTA?
& ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repuiblica en su Articulo 225 seiala: “Que el sector piiblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”’; i

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Lstado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias yfacultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”,

Que; la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra .que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provingial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Tersitorial, Autonomfas y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
y, i) Resaolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el artfculo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticidn del adminisirado. En general, se
extinguirdn los aclos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicidn. Los actos administrativos podran

© extinguirse o reformarse én sede administrativa por razones ‘de legitimidad o de

oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos autdnomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fey confianza legitina”’;

Que, el'articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujelarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

individualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Marfa, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignindosele el tramite No.

‘eceidn: Calle Y v Ay
glonos: 2611 71 /2G1 1178 2611 535

12611 714

illa: 13-05-45532

mil: whdme@ b eolyoc

cmtk s+ semem
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Pdg.2.- Resolucidn No. 043-ALC-M-JEB-2012 PROP{EDAD HORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA MARIA™. . (.-‘.-
X " ¥ y <t NS

* 3327, i:'equh‘iéh'dé; la’ autorizacién‘al régiinen dé"pl'bbicdéid Horizontal de la Usbanizacién
«SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes™y .., ..
Sim6n Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de",w

Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de dotubre a%“ mo.
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remitq}l
sefior Alcalde, el informe presentado por €l Arq. Franklin Holguin Briones, Técnic

Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente: 2
. 3 B Q

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, mediante escritura de compraventa auttg'za
por la Notaria Cuarta del cant6n Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita g
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPR
MUENTES MUENTES y SIMON EL{AS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno d 4
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. &

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucion No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Marfa”,

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de

2011 e inscrita en la Registradurfa de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedio a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Veides y Areas en Garantias de la>4
Urbanizaciéon “Santa Marfa”, encontrndose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
‘representante legal de la citada Urbanizaci6n de cumplir lo més pronto posible con lo

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso.de Construccién'y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro. de la

urbanizacién.

nizacién “SANTA MARFA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en

gran cantidad de ellos, se implantan viviendas ddplex, a continuacién se detalla cada uno
de los lotes que intervendrn en la presente DECLARATORIA, caracterizando la

manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de pravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalaci6n, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.

Que, encontrandose la Urba

Calle Yy e

DT Y AT ALY TN sy ==
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CANTON MANTA

Pig.3.- Resolucign No.043-ALC-M-JER-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBA NIZACTH ON “SAN. T_A MARIA",

Que, 1# Urbanizi ciéxl~l‘SA.1VT A MARIA”, se 'compone de 88:(ochenta’y octd) uifidadég i~ #="45
de viviendas de dos plantas,  conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracterfsticas
individual y 30 de cardcter diiplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacién de manzanas y lotes:

S rmsmmmes e

MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
f . Lote No. 02 (C..C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
N Lote No. 03 (C, C. No:.3262803000);- Viviendas 05 y 06-
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12 ,

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No, 3262808000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C.No, 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote INo. 06 (C. C. No. 3262813000); Viviendas 11 y 12
Lote No. 07 (C. C. No..3262819000): Viviendas 13 y. 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15 y 16 -
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18 -
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y'20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

MANZANA C: ,
Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823 000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000); Viviendas 12,y 13
Lote No. 08 (C. C. No.‘3,26,2829000): Viviendas 14 y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Vivieridas 18 y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000); Vivicgdés 20y 21

MANZANA E:
Lote No. 01 (C. C. Np. 3262836000): Viviendas 01 y 02

reccion: Call-Y\ Ay

Efonos: 2611 471 . 2511 174 AT | A5
2611 T4 '
silla: 13-03-1532

nail: gadime nanbieenloc
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Pdg.4.- Resolucidn No.0A3-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL UBBANIZACION “SANTA MARJi@ “
Y ; ; Mk )

=0

Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y (4 °
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000):-Viviendas 05y06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14
Lote Ne. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

MANZANA F:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02y 03
Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C..C.-No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 11

[i_htrcpiso: I Losa de Hormigén atmado de 20cm

Escaleras: Hormigén armado — Madera

Paredes: ’ Ladrillo maleta y_/o Bloques de piedra pémez .
’ Pisos: . Cerdmica tipo econ6mico '

Iusml.aci?nes g Empotradas en pisos y paredes

y sanitarias: :

Cubierta: Losa de Hormigdn armado de 20cm

Ventanas: De aluminio y vidrio

En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y bafios) y/o

lPuerta.s: Madera / Metdlicas en los accesos y patios. -
Revestimiento: Cerdmica en cocina y bafios 8
Piezas Sanitarias: EDE_SA blanca tipo cconémigo

on: Calle 9y A4
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: Pdg.5.- Resolucidn No.0d3-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™,

5 ' .
e B | N .

3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

e Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
o Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
e ILote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

o Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000); Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2

AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA 1B:

o Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2

AREA TOTAL: 333,60m2

o Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06"
o Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
o Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
e Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16
o Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
e ILote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
@ ILote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Arca construida + Patio): 315,20m2

diveceinn: Calle 9 v Av.d

elélonos: 26) 1471 2611 AT - 2511 538
ux: 2611 71

asilla: 13-05-1532

cmails gadme@ nantgole:
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AREA TOTAL: 315.50m2.” S # e ': '
2] (ﬂ-%‘k e )
e Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12 ,."é".- ‘J\;f’ g
AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2 ‘ g, R A

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m?2

AREA TOTAL: 343,10m2

¢ TLote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2

AREA TOTAL: 325,90m2 e

o

Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m?2

L TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333 ,60m2 R

8 AR]ZA TOTAL 333,60m2

MANZANA C:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23

Q

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2

AREA TOTAL: 514,08m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03

o ILote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05

e ILote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07

Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09

o ILote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15 ;
» Jote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y 17

o ILote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19

e Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

n: Lu“tL}\ Avid
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TOTAL DEAREA COMUN: 09, 002 e
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

° Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y 1l

e e e e 3T S

AREA TOTAL DB TERRENO:; 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA. VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2

AREA TOTAL: 344,23m2 -
e Lete No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANA E:

¢ Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
" Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
@ Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
¢ JLote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
© Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
e Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
= Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y18
v Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y20
o Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21y22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m?2
AREA TOTAL: 299,18m2

o Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas I1y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2

° Lote No. 07 (C. C, No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

receitn: Calle Uy Ay

Slonos: 2611471 22611 474, 215) | 538
2611 71

silla: 13-05-9532°
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Tty

y AREA TOTAL DE TER_RENO 202,36m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida -+ Patio): 301,54m2

AREA TOTAL: 301,54m2

MANZANA I';

Q@

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2

TOTAL DE AREA COMUN:.00,00m2-

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2
AREA TOTAL: 448,77m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 03 (C. C. INo. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

o
o

(<]

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida -+ Patio): 299;18m2
AREA. TOTAL: 299,18m2 i ’ '

-]

'AREA TOTAL DE TERRENO; 200,54m2

TOTAL DE AREA COMUN:00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patlo) 299, 72m2

AREA TOTAL: 299,72m2

Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11°

Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

RESUMEN DE AREAS GENERALES
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s 3 05y06[  8482]  115,18] 115,18,
L3 RS £ g = ‘:4.".-11;:,!,,3‘,.'. ":'.\._ 5 o N ..
6 Iyl2[" 8482 11518 105,83
T R iy
R

R 01 y02 84,82 115,18 133,61

3 [ 03 y04-l 84,82 115,18 115,18

3 05y06, . 84,82 115,18 115,18

L 4 07 YOBI 84,82 115,18 115,18

' L 5 O9y10, 84,82 115,18 115,18

‘ l 6 11y12 84,82 115,18 143,06
L 7 I 13 y 14 84,82 115,18 125,85

L 8 I5y16]. 84,82 11518 115,18

L 9 17y18 84,82 115,18 115,18

‘ 10 19 y 20 84,82 115,18| 115,18

I 11 21y 22 84,82 11518 115,18

: [ 2 02y 03 84,82 11518] 11518
{_ 3 04 y 05 84,82 115,18 115,18
4 06 y 07 84,82 115,18| 115.18

5 08 y 09 8482 11518 115.18

6 10yl 84,82[. 11518 144.23

7 12y 13[- . 8482 115,18 127,02

8 14y15 84,82 11518 11518

eccion: Calle 9 v Ay

Honos: 2611 47126171 47y 2611 358
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Que, Ia Diféecibn de Plancaihichto Urban, tedidite informie No. 967-DPUM-ICV/BH
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicancio,
‘Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declarato ia de

' Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los serores

Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas. Sleiman Kheir; ubicado en el Sestor
Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la

presente resolucion; v,
En uso de las atribuciones legales conferidas;-
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor'Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3¢ Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldfa de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.

ANES I
ALCALDE G TRNO AUTONOMQBESCE
ICIPAL DEL CAN ‘

Jehanap
Trdmite No. 3327

|
NOTARIA QUINTA DEL CANTON &
2 4 5 \ I()pd
fE}s fiel fotocopia del documento originar;dqlt:l:’lr;wl}e
ue presentado y devuello a| interesado en( ’ ‘(~.'}

fojas utiles. 7, 21 FEB 20”.

Manta.a.........‘..‘..' :

SersrcnnuNNRr L. Srrsmm..

i R =",
Dr. Diego Chamorro Pepinosa H:j PR
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA  ©Tiitr i
r ‘
i {

\
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URBANIZACION “SANTA MARTA"
Propietarios: Victor Gipriano Muentes Muentes
' Simén Elias Sleimap Kheir

A

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cuarta del
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Regig ‘_.-.... la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor @riano Mugn@s

REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un te‘rr@ de 2310 ,281‘%
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Vi& de (et taciong
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. , z =7 S

‘ % Q7 {72 5:
Que, previo las instancias respectivas, mediante Resoluciér?’&)/o. : AL\Q-T—

- JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Mt ¢ipdlidad de

Manta la aprobacion .del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terréno anteriormente descrito para la implementacion del Proyecto de

Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escritura ‘autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construcciéon y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas.que conforman la Urbanizacion “Santa Maria”, '

Que, ‘Encontrandose la- Urbanizacién "Santa Maria" en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area para’ calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman;.y cohociendo que en gran cantidad de ‘ellos; se implantan viviendas
diplex, es. necesario .expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad queiregira para cada uno de los lotes.que intervienen en la presente
DECLARATORIA; los mismos, serén detallados a-continuacion: con la finalidad
de.que-contenga las 'normas sobre administracion y ‘conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la: siguiente' manera acorde a la asignacion de manzana y lote:.

MANZANA A:

LLote No: 01: Viviendas.01 y 02

" Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
- Lote'No. 03: Viviendas 05 y 06

Liote'No. 06: Viviendas 11y 12

istudio'de Propiecad Horizontal : ‘
: : ]




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
X Simo6n Elias Sleiman Kheir

—

MANZANA B:
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
~ Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
_Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote:No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote'No. 11: Viviendas 21 y 22
LoteNo. 12: Viviendas 23 y 24

‘MANZANA C:
Lote Ne. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12 y 13
Lote:No. 08: Viviendas 14 y 156 '

-l-.mote No. 09: Viviendas 16 y 17 )
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19 .
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21 ‘

MANZANA E:

Lote No..01: Viviendas 01 y 02
Lote:No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
‘Lote:No. 04: Viviendas 07 y 08
‘Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y12
LoteNo..07: Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir -

MANZANA F: ‘ )
Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03 - '

L.ote No. 02: Viviendas 04 y 05
l.ote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

.CAPITULOI
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES:

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interho de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propledad Horizontal, Cadigo Civil
y todas las demés disposiciones Iegales que regulan:la PrOpiedad Horizontal en

la Repubhca del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de.los lotes. especIﬁCadOS de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultédes y
forma de ‘eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietariosy'todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes

especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter.de obligatorias'y deberan’ser acatadas sin distincion,
por todos los. copropietarios, arrendadores, ocupantes; tenedores a Gualquier
titulo,  sean estos personas naturales o ‘juridicas, incluyend6 los ‘ocupantes
‘ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizaclén a los
'trabajadores .dependientes, funcionarios o colaboradores guardxanes visitantes
vy vinculados ‘de las personas naturales o juridicas que otupen por cualquier

Gausa ‘legal las viviendas de la Urbanizacion.




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simoén Elfas Sleiman Kheir

Art. 4.- VIGENCIA.- E| Reglamento Interno de Copropietarios para cada/ﬁ 10 de
los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, entrarg en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de |a Propiedad del cantén Mant y se

mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal -

de la Urbanizacidn.

construccién:

_ ... SBVIVIENDASDEDOS PLANTAS -
Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: ‘ Losa de Hormigdn armado de 20cm
Escaleras: . , Hormigén armado — Madera
‘ Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: _ poémez
Risos: = Ceramica tipo-economico
Instalaciones - eléctricas y o
| sanitarias: %) Empotradas-en Pisos y paredes
|Cubierta:  * [Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas; g4t _| De aluminio y vidrio .
: En‘MDF (pre-pintadas en lasihabitaciones
Puertas: y bafos) ylo Madera / Metélicas en los
' | accesos y patios.
| Revestimiento: e I Ceramica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: ___ |EDESA blanca tipo econémico J

Estudio cle Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Gipriano Muentes Muentes

e ol - _ Simon Elfas Sleiman Kheir . -

_:;,".'-.'- Lk 1

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art '6.- BIENES EXCLUSIVG)S Son. bienes:de dominio:exc

iy pahos péﬂloUlares ‘frontales’y postenores perteneciemes@_ 05 o ﬁ ) iemr&;
los: mismos: iquevse’ encuentran delimltados en‘los: plano@ qu ’}j‘qF stit
: Régnmen ‘de. Propledad Honzontal para cada uno de los lotes especipy

Urbamzac::on Santé Maria. . : , , %

4’/ : S
AT DESTINO DE-LOS BIENES.nEXCLUSIVOS El .p ftatiouds una
e wv;enda, o’la¥ persOha* ar quneniel propietano 1 ednere & tutulo de “duefio, -
£ arrendataho” concesnonano comodatano. Usuario,: etc:no: podré destmarlo para.
un: objeto rIlic:to”o que"afecte a lasibuenas: costumbresl oala. tranqullldad o
' seguridad® de" susxvecmos, 0'a la'nsegundad Ay buena .tonservacion. de la
b urbamZaclén'y us partes.caun objeto“d:sunto queimd que ej reglamento ..... a3y
: 5. dis.,c_és;' unidades
' a_s ebamsterlas

T I:éoreras. ééla ‘de még@s Us'otro uso o designaménf
"‘_'esta VacacionaI o ﬁerr‘nanente T

A

gra que seq
os ‘derechos

orizontal:



URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

b. Que el Propietario obtenga los permisos respectivos de construccion; or
partede la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

-Art, 14 a-*DE'.luAS~:.OBLIG_ACIONES= DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A

- CUALQUIER: TITULO, ' RESPECTO 'DE LOS BIENES: EXCLUSIVOS.- Son
obligaéiones,de‘,--los Ppropietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las

siguientes:. ' : : §ox | '

a, Efectuar |as reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada upa: de. [as viviendas - o, parqueos, haciéndose
responsable de los dafios: que por su. culpa’se hayan causado o se
causen a‘losibienes comunes o a otros bienes exclusivos; '

b. Permitir el ingreso ‘@ su bien exclusivo ‘a las personas encargadas de
.'p'(oye;'-:tal_jwinqudclonaro realizar trabajos de interés comun que afecten
a I_OS-;bign;_e'si"Cdmunés o:abienes: exclusivos vecinos:

+-/C. -Manteneryila ' unidad de. vivienda'.de. sy ‘Propiedad- en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad. '

d. :Los.‘ccp'.Ic';)pletaribsf;podr_én'ing're_sar'_a'l'a Urbanizacion dnicamente con |a
.tarjeta‘:;d&:z'sfgégﬂridad emitida -por 'lajadministracién, por lo que sera de &
Tesponsabilidad de cada Copropietario solicitar:la misma; la cual tendré un
costo .extréo,rdlnariq a‘la-alicuota, que qeberé- ser sufragado por |

- A 1
'se -einitirgén.‘,wjafs:n.uevas: para el inquilino. :

e. Los .c:opropiétarios tienen: derecho al exclusivo'y libre ‘ingreso a las
instalaciones-deportivas, ‘siempre’y cuando se’ encuentre 4l dia en las P
‘obligaciones: de pago de. expensas comunales Y, @ hacer uso de las

~ -Mmismas deiacuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
‘0.especiales que:se expidieran, . ] |

f. 'Los;:qbprok?)ietariés'_ tienen derecho a participar, en ‘los eventos sociales
-q’ue_-:'el:ecanjunto-"a'r'esldencial-'prqmue_va, y a 'présentar ‘sugerencias a |a
admin’iStfaci_én-par'as el mejor desarrollo posible de sus funciones.

9. Los copropietarios, asi“mismo, ‘deberan cumplir con las disposiciones
emanadas'de: la .;'Sersona 0 entidad'encargada de la administracién de la
Urbanizacién, . :

h. Lo.s.copropietérios Se: obligan en  cumplir con las demas normas

* establecidasen |a Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.
i 'Es -oblig:a'cién,A;‘de “los .copropietariOS.- el colaborar  con sus aportes
, '-medi_ante--e[‘_'pagofideilas alicuotas: mensuales. necesarias para el buen
- funcionamiento, mantenimiento' y/lo. mejoramiento  del conjunto ;
- residencial, tales é()'imo’sistema'de seguridad, recoleccion -de pasura, .

Jardineria, cireas verdes, fumigaciones, administracion; etc, ;

cudl ile Bropiedac] Horizontal b




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Gipriano’ Muernites Muentes |
3 N . Simoén EH’IS Sleiman Kheir -

J-

: *9
k. - Los abonos 0'pagos: parcnalequue.hloiere él: propieano 6 DT _r'an,aen

.
T correctlva para BXIQII‘ *el oumphmlento de c

L a,

: 5;'7,-“'2"‘3-'"::1 LR . N

=l
Ningun propietario podra abstenerse del pago de las aliouotas, ultas,
~ dafios, reposijciones, etc. Ni tampoco podré renunclar a Ia 8o rgropledad
total o parcial de los bienes comunes, aun a fitulo de, er ﬁgdo el
inmueble de.su propiedad:y/o servicios: comunes: é’o‘

pnmerlugaralos Interesesyquotas. enel'orden d ,;_‘9' gdad.
En: ningun‘caso, los spropietarios ! de: vlvnt—:ndas ppdra ‘ "‘EGEa

pudlera sobt‘evenir. lmputable oo a la Admmlstraclén retener Ios 'valores ..
que les correSponda pagar,, gty e e s i

s y u3uano de bjehes !

Reajlza 'opf;az-sobre Ios*ble' e IuSI(/o'J,_silmcumplmtcoﬁ

‘ ,,interfleran o
5| Iujo cle la-




URBANIZACION “SANTA MARIA*
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simén Elfas Sleiman, Kheir

/

.CAPITULO Il ,
DE LOS BIENES COMUNES

las érea"s“de-cir‘cu'léit;ip'ri-zefdenor calles y aceras, reas verdes de Jos mismos que
se encuentren delimitados en  Jos “Planos que fueron’ Protocolizados en |a
escn'tura."abtdrfizédafb‘b‘}‘.'lé'Notaria=Prlmera';_de’Mémta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la‘Registraduria de |a Propiedad de Manta e] 03 de mayo de 2012.

Art. 14.- DERECHﬁSleSEPARAB_LES;-. La‘copropiedad, uso'y goce sobre los
: bienes comunes son p_'rcb_bbrciionales e'inseparables de la propiedad, uso y goce

de los bié_h_éS'-‘-équUs’i\f/Qs‘.‘j‘Eh la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio

de éslos, estara incluida’ja respectiva cuota sobre aquellos,

Art, 15.: DsREcgoéf.i‘DfEL"t,usuARlo.- El atrendatario, comaddatario, ‘usuario,

Los bién:es '
ni individqal,‘ ni éxcly;wlamente‘y.sob‘re ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indiVisible;_-'icomunitarip: y dependiente, cuya cuota de participacion

esla establecida’en’la Declaratoria da Propiedad Horizontal,

la autorizé‘ciéh‘ de la 'A‘sé'mblea de copropietarios.

4

Art. 17.- MODIFICACION DE Los miEngs COMUNES:.- La Asamblea de

copropiet'a'rios"‘autpriz,za'rfé"léf‘fm_odiﬁcacién, CONStruccion o cambio de Jos bienes
y/o el Presidente: ~siém'pré¢éy-p'uéndo-no ‘contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, sy reglamento, ‘| ‘presente Reglamento Interno, la: Ordenanza
Municipal de]. daﬁté:ﬁf‘Mant'a sobre Pr:o'pieda‘d“Hbrizo_ﬁtél;-’el Cédigo Civil-ytodas. |
. las ‘demas disposiciones “legales quetregulan’ la Propiedad Horizontal..en la
Republica del Ecuador £

——

Estlidio'de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano-Muentes Muentes
Simon Elfas:Sleiman KhCII‘

Art. 18.+ PROHIBICIONES PARA: COPROPIETARIOS y USUARIOS.- Est'c
- ~prohibido -a' los copropletanos ‘arrendatarios y en:general a todas: las persona
- que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbani 600 Santa.
Maria, respecto.a los bienes comunes. lo siguientes 2 e '
a. Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun:a; mlo«d nejora, 1
bienes:comunes; © - e : Q ) (
b. - Hacer uso abusivo de Ios bnenes comUnes 0 corﬁano
i patural u lébs{acullzar de: algunr modo elwlegitimo d%ch N
demas, T ¥ o ;
“c. Dejar de pagar: las expensas ordnnanas y: e)draordlnarlaé’tma 3
admmlstraclén, cohservacion Ve mejoramlehto de Ios bienes’ comunes
d. Colocar‘ cbjeios ta'es como: r‘opa alfombfas © SImﬂares en Ias fachadas
_ frontales_ e lQS‘VIViendas L R S : e
e. . Obstruir. las: éreas ‘comunes : que:sirvan de IoComoonén. 0. diﬁcultar su
acceso, con muebles u»cbjetos que impndan el llbre translto o afecten la:
“estética, buena’ pre i6n:y.
quedands ';faoultado el"Presldente;yloneLAdmimstrador para 8l inmedlato
refiro“de” 'los'imlsmos. Lia |ﬁ1posucuén de/sanciones ‘se'la: ‘tealizara de
conformldad :contlo: estableciclo en la:Ley: de Propledad Honzoma1 desu
reglamento y: dell,presente Reglamento Interno; -~
Ihstalar\maqumas'que@ausen"ruidos produzcan vibraciones, |nterf ieran o
. distorsionen:: lasondas® radlalesivy dedelevlsibh 0 alteren ‘el 'flujo de la
COrrlente eléotnca
Almacehar sustanc:as explosxvas téxucas, insa!ubres malohentes 0 de

brohibidarfenehcna. 1 el -

.
I+

: cualqmeragde Ias?éreasvcomqnéS' e
qde. sus blenes.iexcluslvos, .deh




URBANIZACION “SANTA MARTA”

Prapietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes .
Sim6n Elfas Sleiman Kheir

L
_ sponsable -ante la Asamblea E?/

copropietarios,.de. comunicar los arriendos y ventas que se efectien por

los copropietarios y: : . _
m. Utilizar. los. bienes *comunes de la Urbanizacion como sitios de
almacenamiento, de reunion de trabajo u otros fines similares, salvo que

exista autorizacion EXpresa y por escrito del administrador.

I El Administradqr.,por tanto, sera re

DE _LA,S_;FIESTAS-.O;;REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
.a. En caso. de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
invitados - supere las. 20 personas, se debers enviar a la Administracion
‘con no.menos de 24 horas. de anticipacion la lista de:los invitados, en

orden alfabético. -, - :
b. La fiesta o reunion: social debe‘tener-luga.r dentro de:la propiedad del

anfitrién, prqhibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
, Propiedades vecinas o terrenos, ' '

¢. Para los: ihvitadb_afJ.tu‘acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean .el-;p,rppiq;,;chpfe_r. les pedimos, informar a los:invitados que ‘los
mismos .d_ebe_ré'f']_tp‘e,rmanecer‘fqera dela Urbanizacién durante el evento.
Los.in\{ita_dos que vengan con chofer podran ingresar acomparados por
este (nicamente.: . ‘

d. Se deberén.cuidarﬂque,_ el ruido de |a fiesta, especificamente el volumen
de los equipos.de sonido no molesten a los vecinos,

DE LA SEGURIDAD.. . : :

a. La ‘seguridad- de Ja 'Urbanizacién'Santa- Maria, esta bajo . la
responsabilidad. y. supervision de:la:Administracién. Se contrataran los
vservicios‘de»,una;oompaﬁia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afio, ' : £

b. Todo copropietario  deber4 presentar SU identificacion . al - ingresar al

~ conjunto residencial, E| éonstructor:o-‘cq’nstructores, ayudantes de obra,
contratistas y “obreros de - obras temporales, que realizaren los

de reparaciones, eto;, se le solicitara adicionalmente una-identificacion.

d. Los;ernpleados domésticos deberén entregar su cedula de q@udac{anla
Para poder ingresar:a |a Urbanizacion, la misma que seré._.dé.'_\'/ugé,[t,é ala "
salida, : e

'

Estudio, cle Pn ) piecl:acl Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARJA” .

Propietarios: Vietor Cipriano Muentes Muéntes

Slmén EIIas Slelman Khe.tr' ;

. ,‘

-
e. El. personal .de seguridad  podra, revisar..al . personal de obreros y
empleados. domésticos a la, salida de Ja Urbanlzac:én, neég Reainma
conveniente El personal de seguridad. esta autorizadc@ara ;
ingreso al dfa siguiente, dela: persona: o«personas qg se’
ser revlsadbs. x " Rl A
Los. vehiculos; que transporten matenales de oonsfﬂ;cm o=
ingresar a’la Urbamzaolén en dias y- hOras laborab'fgs y por
designada paraelefector. ..., "’»1(,' g
Todo vehiculo que vaya a: lngresar con matenales de alguna 073 a.c
L Idenhficar la‘construccién : :
zlLos: ocupames del‘_Vehieulo deberan présentar;sua en




URBANIZACION “SANTA MARIA"

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes-- .

Simén Elfas Sleirpan Kheir

o .é)).

. Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio
domestico en el inmueble‘de. algun propietario, una vez que' haya dejado
dicho trabajo ‘no- podra ser contratada. por' otro” propietario. sin el

. consentimlento expreso del antérior: empleador,

m. El copropletano tiene. la’-potestad de ' dejar registrado bajo su
responsabllidad al personal que puede mgresar a su residencia en su

~ ausencia; :
n. Alingresar vehicdlos en la noche se deberén apagar los faros y encender

la luz mtenor

DE LA CIRCULACION » |

a. Dentro de. la Urbanizacnén se debera acatar el limite maximo de velocidad
el ‘cual no: podré exceder de treinta’ kilémetros: ‘por hora para vehiculos
< livianos'y! vemtlcmco kildmetros') para los! vehioulos pesados

b, Las veredasy parterres dejlas: areas lnfantlles del‘conjuntorresidencial no-
son , zona de | parqueo para ‘ello; ex13ten los" Iugares debldamente
seﬁallzados ‘para’el efecto.

c. Tanto las éreas de’ circulacnén vehlculares y peatonales, asi como’las
éreas verdes estén destinadas para1 ser utilizadas para los fines
especn“ cos paraflos cuales fueron construidos) Se prohlbe el uso de tales

‘ espacnos como’éreas deJUegos deportlvos

d; Los vehiculos pesados que mgresen a_las residencias no podran
permanecer en el interior del con;unto residencial y cualquier dafio que

o ‘ocar jonare seré lmputado al propletano que hublere sollmtado su ingreso.

Cel Se ,)rohlbe dirculacién de Vehiculos con: escape libre o en mal estado.

f. " Los copropletanos deberan estao:onar tnicamente en su- reSpectlva area
“ode garaje No ) podrén estaCibnar vehiculos sobre las' ‘aceras.

Los wsnantes podrélnL ingresar prevna autenzac:én expresa de uno dé los

i opropletanos ¥ estaoionaran SuUs’ vehiculos én el gara;e del’ copropletarlo

" Jue visita, o'lo" dejar’ enlavia: snempre y-cuando no obstaculice el tréfico.

: Bajo nlngun concepto podra uhllzar la acera nn total ni parcnalmente para
: parquear sl Vehlculo :
“ihE Se proh[be que’ Hlos” ‘meénores - de- edad manejen ‘cualquier clase de
- ‘vehiculo motonzado dentro de Ia- urbamzacién y personas sin
credenciales o/licencia de manejo:
i. " Se prohfbe el uso‘del claxon o bocina. '
j. " Cuando’ mgrese “un taxi este ‘no podrg permanecer dentro.-de_ la

WA *urbanlzac:mn mas tlempo que 'el.que‘le tome: para dejar/o recoger un~

u L :;.

"pasajero Sl P2

ﬁ~_
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A
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URBANIZACION “SANTA MARIA"- -
 Dropietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes,
Sunén Elias Sleiman: Kheir

DE LAS AREAS VERDES , ' : -
a. Los jardines y. parques del c:onjunto consﬂthen lugares de
-que. su_cuidado, corresponde . a. ‘todos;los . coprgpRtarips ,%OSus

dependlentes. sin perjuiCIo de que terCeras pe@mhas 'les' oo

4 empleados am|9050extranos deben tamblén culdaﬁs. ; -
b .Queda pl'thbldO ‘sembrar: plantas, arbustos., .:-agao,lé, e _'alce%
- afecten directar 0 indirectamente las; aceras, bordijlos: Gkt fongs
subterraneas del conjunto . a%, . &
_.,c..‘Las éreas' verdes no s0N.zonas - de parqueos para %/vﬁ ﬁeﬁ‘ugar

e

no .podrénrafectar 0 detmnguna“ manera daﬁarﬂestbsl bxenes :

; »,cj.",,‘.'Sm perjuio
e inVItadoS)_
. COmuneS

:ropieg

MN\‘ A




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

q

~
e

el‘

dOmésticosv o “cualquier ofro trabajador en dichas ‘zonas. Los servicios
limpieza,'mantenimlentd 'y pintura de las calles -seran ordenados por
Administrador. Es prohibido hacer uso' del pito o alarmas én los parqueos,

El incumplimie_ntp qe}cqqqu_ier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa-de diez dolares deslos Estados Unidos de América, qlie seran destinados
al'fondo de'réserva comtin; En ¢aso de reincidencia, la multa sera el doble..

R - A X ) A

Art.:22.- DEL RUIDO.- Esté prohibido hacer tuido que alteren la tranquilidad de
los COprqpietariOS.' Quienes Infrinjan esta disposicion, serén sancionados con una
‘multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que -seran destinados

+ alfondo de reserva'comun. En caso de reincidencia, la multa ser4 el doble.

Art. 23.- DE‘LAS"MASCOTAS.- En razén de la- actividad residencial de la
Urbanizacién; ‘queda terminantemente - prohibido la libre deambulacién de
mascotas'y/o animales domésticos en- las calles, ‘aceras y éreas comunes. Sus
excrementos deberdn ser recogidos por sus-propietarios inmediatamente luego
de su deposicion.Su. incumiplimiento dara lugar a-la.denuncia a las Autoridades
de Sanidad; sin perjuicio’de’|a respectiva multa de'diez délares: de los Estados

~Unidos  de’ América, - Los* copropietarios ‘que “tengan animales domésticos,
grandes o pequéos: peligrosos deben mantensiios con las debidas seguridades
para evitar que se'éscapen’y deben ser.mantenidos dentro de Jos linderos de su

*Propio solar, procurandoévitar qtie perturben la tranquilidad de Ja Urbanizacion. 5
Si,el propiétario del‘;a:ﬁi'_rﬁal quisiera sacarlo a pasear dentro de |a Urbanizacion, I
lo podra- hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las .
debidas seguridades 'y stjeto con correa b cadena. ' \ -

Art.24.-MORA EN EF}EP?A"GQ:DE.EXPENSAS.-‘En caso’'de'mora en el pago de
expensas; ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos
intereses dé 'mora calcllados a'base de la tasa de interés activa vigente del
~ Banco' Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de.mes atrasado sin
cancelacion; a"r'n:js,‘ae'-_lo«'t;'ﬁ'rrespdndi'f:nte a gastos de ‘cobranzas extrajudicial -y

judicial que ocasionen! -

Si un copropietario o”usuario ino pag'are"laS§.'expensas'-estable'cidas, pasado los

treinta dias5"de aqqfdadés;’--el Admihistrado’ppodré iniciar’ las  acciones legales
para su-cobro de ¢onformidad-con la legislacion vigente; Al

Los copropietafios, .en razén del de_récho de uso de su unidad de \'z'i\'/'i:éndg
‘otorgado a ‘__sfu.s‘arcén‘dgté':r:i(qé y/o éomodata_rios;~'e_’rnanado}?del respectivo‘contrato, -,
en caso'de incumplimiénto’a las‘obligaciones por parte de'estos; asumiran dicho .

: i’nqumplfrﬁieﬁtb’f‘-i’i-’déb’efénf-ademés de solicitar el establecimiento 'de sanciones .

»

5 Eétuc’.libgde'Pfop‘iedad~I-I(=u‘izm1ta1 Rl e i
N 14 . |




s URBANIZACION “SANTA MARIA”
A Propietarios: Victor Gipriano Muentes Muentes:
_ Simon Elfas Sleiman Kheir

antes detalladas, dar-por terminado el contrato de: arrendamlento 0 oomodato
proceder a: la: recuperacion del departamento o vivienda-en fomasgmediata,
observando el procedimlento convenido en el contrato 0 cuafq Ier ofro p&yistc

T

enla Iey ; 0

s ".’: \\ - o'sg
Art, 25.-,0TRAS SANCIONES La Asamblea de copropiganos\ r% oultagla
a imponer sanciones ‘de:acuerdo'a la: gravedad del- incumgymieﬁ Al presante
reglamento ‘interno -y ‘de" las demés dlsposmlones Gle - réﬁglanla *Prop@dad
Honzontal T
CAPITUL.O Vi

DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE L.OS COPROP!ETARIOS
Art. 26. DERECHOS Y OBLIGACIONES Son derBChos y obllgamones de los:

coproplefarios;
a. Ejercer: U derecho de: copropiedad sobre Ios blenesfcomunes de la

“Urbanizasion - usar de ellos én Ia"formai con’ laé limntaﬁlcnes Iégales Y
reglamentanas estabiecndas G I AT
bi: Ejercer-su’ defecho 'de! chropledad sobre Jos bienes é)(éluswos ‘de’'la
Urbamzamén ‘usar-y dlsponer* de: ellc)s en formaby con’ Ias limitamones
|mpuestas por Iae Ley de- Prbpnedad Hoﬁzontal de Su, Reglamento y: ‘de
este‘Reglamento lntemo SRR %
c. Asistirala. Asamblea de c0propletar|os y ejercer sU; dereCho de éxpreSIén
‘AL travéS‘d' “Votoj: I :
atnbucione_‘

érganb c'oleglado.‘ MO AR o
_dpSposmnones Iegales y reglamentanas que norman el'
: orlzdﬁtélf acatar la_}'-f' :

.dlsposlcnones ge-,la “Asamblealde

Ly

.',»Admlnistraldor.

'o Ias reparaclones de: los bienes comune

detla: pefso i)
iencar‘gadar de su blen, a fm de que actua en caso de

i especnal el los cOntratc)s de enajenacién Iir‘nltamén de.
'arrendamlento o anttoresus ,qUe

ﬁ*\mns‘ aéior de la"UrbanI?_acnén. cor ej nombre. dlrecdlén V7 |

[}

'le_bre gl i




URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Vietor Cipriano Muentes Muentes

Simén Elfas Sleiman Kheir

no 'ot_orgara;ninguna cerliﬁc‘acién que: acredite el cumplimiento de Jas

obligac_ionas-.;.._emanados del - Reglamento Interno. o de aquellas

- resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de Administracién,

. 8in la previa verificacion que en e contrato que se vaya a celebrar consta
. laclausula en referencia. S

i Page_':['opor,tL_iha_mjerite, las_expensas ordinarias y extraordinarias para la

administracion, - reparacion, reposicién, mejora y mantenimiento de los

Art, 27. DE RECHO DE USO DE SERVICIOS .COMUNALES.- Para que jos
copropietaric 0.usuarios tengan derecho: a recibir y usar los: Servicios:comunes,

‘dgqéfén‘_ 'est'afr;_a'l dia:en.el Ppapel de |as eXpensas. comunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije |a Asamblea de copropietarios. )

At 28.- C';“:,L‘IGAC.I‘;Q’N,.ES,F.'»_ECIAL; El ‘hecho .que,,un, bien exclusivo haya
Permanecic’ cerrado o 'sin Ser habitado, no exonera al copropietario de |a

obligacion: de, pagar las - expensas por gastos -comunes y contribuciones

fraccién.d.; mes transcurrido sin cancelacion.

Art, 29.~ REPRES_ENTALQ'!QN.-'l',"fuando‘ -un_.b_i,en-:exclusivo.pertenezca a-dos o

mas per:onas, ‘estas deberan ngmbrar un mandatario en forma legal para que
los represente en todo |0 rela_qion.fndo con la propiedad y sU-administracion,

|
X !

“Estudio de Propiedid Horizongal e 4
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Sim6n Elfas Sleiman Kheir

CAPITULO VI | n ,7 i

CoalRory,
Art. 30.- DE LA APROBACION: DEL PRESUPUESTO Laﬁam |da Gg%
de.Copropietarios, en su reunion. ordinaria, analizara: y aprdbara olo] 13,318
de mas-de la mitad de los asistentes a. la- ‘misma,Sel p
manténimiento, conservacion, seguridad y demés gastoszpresgp ;-f-"v
Administrador, Dicho presupuesto deberé tomar en cu%
superavit del ejermolo anterior. El presupuesto tendrs’ vigencia 1o
esto es, desde enero hasta dnonembre decada ano:

. -Art 31 DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES. COMUNES -~ la
Administracién de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de la

'Urbamzaoién

Art. :32. EXPENSAS ORDINARIAS Son ekpensas ordinarias  las: que son
'|nd|spensables Y necesarias. para la- admlmstracmn ‘Gonservacion, reparacion y -
~ ‘seguridad :de -los bienes- comunes-. e\mcluyen -gastos’'de’ admxmstracnén
'-remuneracuﬁn de: conserjes oA empleados de las Urbamzacién energfa eléctnca

para:las ‘dreas ‘comunes; -aguai potable para |as’ areas 00munes segundad y
wgllanc:la mantenimiento. de Jardmes y areas comunes y su segliro. :

Es obhgacnon de todos los copropletanos de la Urbanizacion, contnbucnén al
;pago de; gastos de administracion, cOnsewacnén y mantemmlento de los bienes
COmunes, . proporolonalmehte atla: allcuota que rcada ‘une i de ellos: mantenga

sobre‘los bienes comunes.

Ademas, estan: obllgados al pago’ oportuno de-las: pnmas de seguro que
‘amparan al’ conjunto de: vlviendas deolarado en propxedad h0r|zontal Ve

Cada coprOpietarlo es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
‘anterior desde’ Cuahdo ‘adquiere ‘el .dominio “de* uh‘bien’ exclusivo: Ningtin:
copropietal‘lo [estaré exento de esta. obligaclén ‘aun: cuando haya ‘cedido: sus
' derechos r‘eHUnclado ar ellos 0 abandonado SU: propiedad mlentras sea el tltular

seran: solidariamente responsables por dlChOS conCeptos

- Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO ‘Cuando: el prelepuesto acordado por la

Asamblea~ de Oprppuetanos. resulte Insuflc:ente para: Satlsfacpr'los gastos de
“administracion;:mantenimiento'y: mejora de los blenes comunes, se'convacara &
una Asamblea Extraordinana en la que se acordaran los: aJustes requendos y se’

DA e ok 2 —- S " <7
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
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' 4]'
fijaran las nuevas cuotas :a pagar por cada uno de |os copropietarios las qu’J
seran exigibles a:partir del mes inmediato posterior. -

Art. 34.- EXPENSAS EXIR}\QRDiNARI’AS.- Expensas. extraordinarias son las
que,fija la Asamblea de copropietarios para: obras:ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacion y. no.se destinaran para cubrir expensas

ordinarlas

A_rt;;-:35:.-_.REP,oslfol;QN}E:N;LOS-BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion o reposicion que se originen en actos de culpa o dolo' de algtin
copropnelgano o usuario, serén de cuenta’ exclusiva del copropietario y usuario

“responsable en forma solldana

Art. 36 DE‘ FONDO COMUN DE RESERVA Se establece la obligacién de
crear,un-For «do Comun de Reservas para’ reparacuones de los bienes de dominio
comun, par | gastos comunes urgentes o Imprewstos por fuerza mayor como por
accidentes y. terremotos Yy :para gastos programados que deban realizarse. a
futuro de, acuerdo a _la-vida, (til de material ;y. elemento como la pintura
rec;ubrlmle o, extenor del lnmueble y:reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se f >rmaré por-un: porcentaje de recargo no menor:al cinco por ciento. (6%)
sobrelos gastos comunes .y se Incrementara con el producto de multas,

intereses 1 con aportes voluntanos

CAPITUI D VIl

‘GOBIER 10, AI?MINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJUP TO RESIDENCIAL

Art 97 - ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
conjunt res;denc:lal estaré a.cargo.de  la Asamblea de-. COpropnetanos. del
Dlrectc io General; del. Presndente y del Administrador.

Art 88 DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La Asamblea de

i Coprépietarloo es; la méxima autor[dad administrativa y se compone de los

copropletanos 0 de SUS| representantes o} mandatanos reumdos con el quorum y
las demés condchones exlgldas por :la Ley de Propiedad Horizontal, su
Regl amento yel presente reglamento |nlerno

Art 3,9 DERECHO DE VOTO Cada copropnetano en la Asamblea.General
lendm derecho avolo.en, forma correlativa y. equlvalente alg al;cuota de domlnlo
que c*orrcsponda al bien exclusnvo seglin sea el caso.

Estpiﬁiiofcli:_I?rol')'icduml Tovizontal
‘. P ] 8
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Propietarios: Victor Cipriaio’ Mueénteés Muertes
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F*residente seré*elegndo por la Asamblea para el penodo Gia i
reelegldo lndeﬂmdamente En caso’ ‘de aUisencia: temporaEdél-‘ ol
presndur Ta* Asamblea‘ 'otro copropnetano ’desngnado para%gl
Presidente 86 reqdlere tener la’ calidad de ‘Copropie{ario E&, (J Urbar
declarado en propuedad Honzontal ZIR RS

Art. 41 SESI@NES «La Asamblea de Copropletarlos tendra sesiones ordinarias
8X A"""as sesmnes ordln rias se’fiféallzal‘an“llna vez por aﬁo
calendano 'y dentro’ de o : fhese ;
eﬂraordrnanas s&° réahzwan»ohands 1errah‘
determmados en ‘la¢ COnvdcaiona ]

P : :
rop;étahos qUe re;ﬁresehten por Io menos-‘un' Bo%xdel total

T3 SO

En casc de_.‘que el Presldente o Admmistrador ‘ho. procedierenla -convoecar a
36 ‘Inciso ‘anterior; 1os co rop,ietan pueden’ alto

> féctuara medtante dbcu,mento escfito, czon ocho dlas ‘hébiles,
thade la’ el ioh" én Ia qﬂe 6on§tara el Idgér

W Hoigorital
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse si
Previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
Copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estars integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el numero de copropietarios

con derecho a voto, que se'encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a volo.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debers
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asf
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por |a
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas

alicuotas,

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios. pueden participar en |a

Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara -
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al "
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva .
sesion, ‘

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea Y No su arrendatario, comodatario o usuario, salvo |o
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno. '

Art. 47.- VOTAGION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE AGTAS.- Las actas de la Asamblea seran
aprobadas en la. misma sesion; llevaran las firmas autografas de_l-'"Prgsidente y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libfo de Actas

en Originales, .
A7
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Art, 49.-'RESOLUCIONES:- Las resoluciones de la Asamble @%n bl
para- todos ' los: copropietarios, arrendatanos cbmodatanng usU
general para todas las personas: que ejerzan derechos de Y sdf
lnmuebles declarados en propledad horlzor\tbl T R

Q :
Art 50:+ DEBERES Y ATRIBUCIONES Son debéres ¥ aimpu jes degha,

'Asamblea General‘ VIR - b Tk i T ﬂvm o

“sail Elegir: iy removér te sucargo-al ‘Admnmstrador y al Presidente de la
Asarriblea’ defCopropIetat‘ios este Ultimo. a su vez: sera el Presidente del
Dlrectono '

i R Elegu‘ y remwer de sus’ cargos, a IOS cmcb»m!embros que conforman el

A ERCN dR.3% ~"*>..




URBANIZACION “SANTA MARIA™

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

ercicio de su.cargo y podrar

Los:miembros del Difectorio duraran un afio en el ej
ser'reelegidos indefinidamente.
! S R

8 A’rt._--52.-’lDlRECCION-Y‘_SECRETARIA.-:EI- Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por Ia Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
- sus miembros elegido para dicho efecto. Sj la ausencia es definitiva, la Asamblea
~de’ Copropietarios ‘desighara - su reemplazo. Actuard como -Secretario. del
Directorio“General; el ‘Secretario de |a Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto, *

Art. 53.- RENUNCIA.- E| Directorio General deberéd aceptar las renuncias y
.conceder las licencias ;sdlic':itadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento' regular y‘que-las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones ‘deberan constaren el acta de la
respectiva reunién,’A falta de:resolucion favorable, el miembro respectivo debera

continuar‘eni‘sUsafunciO’n’es‘lhasta {anto sea remplazado.

Art. 54.-;C~OVNV'O'CATQRI,A?Y'-'SVXEVSIAO!\IES'.-.EliDirectorio General.se convocara y
tendra sesiohes ‘\Ti)rainjaﬁ_ezS}',fy-.extraordin'a'rias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante-los ‘trés: primeros ‘meses de: cada afio, y las extraordinarias,

~ durante los seis Ultimos meses del afio,

Art,}55.:-’REUNIQNES,;UNI\_/.ERSALE_S,- El Directorio-General:podra reunirse:sin “
previa convocatoria, en qu‘q,{quier"mom‘entbfp Jugar, siempre.que concurran todos _ :
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de'una reunion universal. 4

I S SR ¥
Art. 56.- QUORUM;‘-‘;[—Z;Ifq;Jérum para las:reuniones del. Directorio General estara
integrado por: zlé}"cc_‘iﬁ"ﬂc.i;Jrr_‘éncf{[a de-un: nl,';m'e';q_rdé.‘fmi"embrqs que f},ep'resenten' mas
de la"-mitad.-'fSi;nnofh'Ubi.éfrajt‘al;q‘_uérum -';s'fé‘f,hér_éﬁjuﬁaf:Segundai{cénvcjc};étdria.j la que
- podré iniciarse Una véz';q{‘ieiih‘ay_a'n?-ifahséhrridofal~'meno,sfse_sén:ta minutos desde
- la hora _en‘-q'uéjer;fco_n“v.ogadai la_primera reunién, con: la- advertencia que. la
“reunion se' efectuara‘con cualquiera. que-fuere el niimero-de ‘miembros que

asistan, - [

A‘vjt. 57 REPRESENTACION.- A las reuniones, del: Directonio-General asistiran
su Presidente, su"s.'mlgh]brqs y-el Secretario’ del mismo: De ser el caso, el
. Directorio General ‘po’dré’_%' invitar ‘a‘una . o varias: persdnaS' para tratar
especificamente «&lvasunto ‘inherente “y. puntualizado “en la convocatoria. El
- Directorio - podré solicitar. ‘la:: presencia ' en '’sus. ‘sesiones. de.. Asesores
",Espe.t;iailizadQs«;o‘_.ﬁl?(qfééic'i,hfalés"'qug, asistirén: coni voz pero‘sin.vote. En ningtin
. otro caso'se permiltira laparticipacion de persona alguna, inclusive traténdose de
* copropietarios de-la Urbanizacion. : v e E

f PR o
. 5 N s
. \
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Art 58~ VOTACION Y DECISIONES Cada miembro. del : D_lr‘
tlene derecho a.un, yoto Las: decasnones del. Directorio: @ene@s

mayoria de votos que representen mas de la mitad de | concy ' s tes.%la
sesion. En caso,de: empate en la votacion, el Presidente d DireiBla%aEneraida

* dirimira.

. Art. 59- APROBACION, DE ACTAS.- Las actas dél Directo% Seherg depeien
“slr, aprobadas en’. Ia misma;; reumén llevaran; «!las uﬂrmas ek

'Presidente, del Direotono General y:dely Secretano, quien daré fefde o resuelto
El Seoretario Hevara bajo s, responsabmdad un libro: de reumonés de! las actas

.....

R onglnales‘

"Art. 60.- RESOLUCIONESw Las resolucxones qUe adopte el Dxrectono General
; sqn obl]gatcnas‘ paf.._todos los: 'oopropnetanos, arrendatanbs mmodatanos,
USuanos y en: genéral para: todas las:. personas que ejerzan derechoS de tso
sobre blenes eXclusNos ylo comunes de laUrbanizacién.: .

1 '.."1

RE "'fr;RlsucroN':;{'sf‘DEL'mREcTomo GENERAL‘A Son
'-deberesA atribucuénes del'Dlrectono General s

,e“"':_-. a: .ASambIea, cc)ntrétar?“a la persona qua
|n|strac|on deila Urbamzaclén.;f;_ AR

- 08 para faadr
‘,a st.lsﬂ,respecﬂvas remunetacmnes. y,
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Propietarios: Vietor Cipriano Muentes Muentes
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]
h. Resolver cualquier.cuestién - inherente a la - administracion y aqueljos
asuntos planteados porlos copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente p_odré.-;ejercen.los‘demés:vdebereS y at'ribubi_ones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizontai, el Reglamento'General y este Regl_amen'tp Interno.

Art. 62.- DEL:sPRESIDENTE, - El-Presidente  de; la;Asamblea .General, de
copropietarios,  que -ademas sera- el Presidente - del: Directorio General, seguin
- corresponda, serd:elegido:porla Asamblea Generalipara el periodo de un afio y
podra ser reelegido:indefinidamente. [Parasser el Presidente se requiere tener |a
calidad de Copropiétario, : -
Art. 63.- ATRIBUCIONES;y;DEBERES DEL:PRESIDENTE.- Son atribuciones, y
deberes del Presidentede.Ia-Asamblea’:de’ Copropietarios. y- del. Directorio
Genheral: . 1, o Pt A e, T e '
a. .~C°”V0Célﬂ:y;‘PfeSidiE}léS'zr‘euniqnes:seg_ﬁn;fcorresponda;
b. Ejercer.el voto:en:las reniones de’ la-asamblea, General. y -en las del
Directorio Generaly ¢uando, sea del caso, dirimir a votacion ejerciendo el

IMISMO.T 52 o b A g & R ¥ C
¢. (En;caso de falta osimpedimento temporal, del Administrador, designara
“provisionalment : l_J}f::;r_‘éémplézo;-;Q'I,fdéle.géré; a-.otro" .copropietario las
“mismas’hasta que Z[e.suelya-;lbl.m,as.‘corj‘v_en‘j'entg;4- et 4
d..Previa‘autorizacion/ de: la:Asamblea General; contratara una, péliza. de
‘seguro; contra dio,:. ggﬂni.f{lg-;gdi,s;pu'i__?gtjq}'.ﬁeﬁ,._',!a.,':'-;?..Ley.v,-dq.Propiedad
sHorizontal sy« 'idg‘r*;jdef.g;'sus-.-f'cipq.rtunas"}f;reri’dvacibn’es. El o los seguros
' “correspondientes osicontratara .favor.de los copropietarios. y, .
i 1 “Cumplir las funciones qu'e_;;léjf,e_ﬁcé‘ﬁggel; | ;"‘Asabﬁblea{d‘e;_’-fCop_r,opietarios,, el
‘Directorio: General:| ‘aquellas; establecidas  en' la.Ley. de. Propiedad
. Horizontal el eglamento.Geneéral y. este Reglamento Interno, -

L

Art. 64 DE.L!-'ADMINl.,S:gT;RA‘D.OR}j;:lia;jpg_arls_qg‘a_'-gt'lé' ejerzala:administracion de la

 Urbanizacion sef; la Asamblea de Gopropigtarios, para el periodo.de
un_afioypudiendo’ se | '

elegldosindefinidamente;: Para. ejercer, la administracion

no ge_"r_t?‘dmgr,e.sé’r;"_c;pgrgpi" a{"‘rib""dé‘;lé.,Ufbanizaciéh.‘?Si, la. persona que ejerce la

~ administracion - faltar temporalmente, se delegara ‘a - otro, icopropjetario . esas

. funciones +y, ! si la: féi,ll_a_t‘?;fuéfe‘")',deﬂ_"niti'\/'_at,, ,Ja-.,éq__stit,uoi()‘n,fs_eré-»'.resuelfa por la
Asamb!éa.(;}gnégéi. SR Ny : £ : s ’

Art. 65, A

rt. 65 ATRIBUGIONES ,y: DEBERES, | DEL  ADMINISTRADOR.-  Son
- atfibliciones yideberas LN

}’zléi'_‘pgrsona‘rque..,e}erz'a»lakAdmini'str_a‘oi.drj:r---~'f;”"' . ,

' -";ffﬁs,tbdiq‘iglc;Pl;ojai‘e"dﬁdiI-'I,o}*jizonft";'il , R o
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b Adbptar opohunamente las medldas para la bluena STv
‘. bienes” de” Ia Urbanizaméﬁ ¥ ordénar las repa%cno ol

necesanas a | §.
c Presentar a ‘la asamblea Gerieral o al’ Directorio® Gen%;\l que egfe a
su'vez ponga en conSIderaCIén de'la Asarﬁble 'de Cop ".-;- : gtin
correspOnda con la penodloldad que ‘esto séfiale, las cl en@a. Balances

‘ proyecfms de” presupUestos estados de sitiacion e informes sobre |a
admmlstrac;én a'su cargo '

: bresen ar ala Asamblea de Coprop|etarios para 5u
n concordéncna con la'Ley. de Propiedad Honzontal. ydesu

ReglamentoGeheral ‘el proyecto de Reglamehto 'Interno y las nbrmas
eces: :as;'y convemep es para la administraéién de Ios blenes comings.

(;l'\l

- Recaudar dentro de los "pnm o_ dle_z diaé de’ cada mes y manteher bajo
sl ’responsétplhdad personal p"bun‘laria."’- las cuotas ordmanas ¥

,_.

d . !
‘{gestién de cobro extrajuducnél‘ y; si 'p_ersusiuere la
deberé cobrarlas }'_Jur)tk mente con 9,, mtereses

L‘\‘

.Cbh e acié_ ' on..
sed ndadj'de Ios: blenes comunes del mmuebleeconstnmd_o o

i 1

‘¥,

4 ' x oF R |
7 PRI I LN R
AN FOET I O i |

oDl FaMEahth]

A

g
-~ a.” Administrar los bienes éomunes de la Urbanlzacnén con el mayor celo,
eficiéncia y dentro de los" limites establecndos en la kg™t “ﬁ‘wg‘edad
: Horlzontal en el Reglamento’ General- yen este regl ento if ém_o"‘?{‘
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. 47

dentro de los. montos y con las-/ "

declarado en -propiedad - horizontal,
autorizaciones respectivas;

J+ Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo

para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administraciéh,_conserveicién, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; Y, -cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de: gastos anuales. Debera
cumplir - fiel y oportunamente todas' y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de'los contratos que celebre;

k. Cancelar cumplida 'y oportunamente todas. las obligaciones de caracter
comln a entidades publicas y privadas;

L. Custodiary manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra Indole, y girar contra ellas hasta. por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequenas, pagar cumplidamente |as deudas comunes y, en genera,
conducir -prolija y. eficientemente la gestion economica. Las cuentas

3 bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi |o
dispone la‘Asamblea de Copropietarios; ' ; '

m. Llevar en suj_ecién' a los principios de la técnica contable, la contabilidad

de la Administracion de la Ufbanizac’ién constituida o declarada en

&

_ propiedad horizontal:. -
n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmueble_s.de Vivienda, segun sea el caso, con " }
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y ‘
~  demaés datos; : :

0, Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes E
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente; ‘

p. Conservar en orden Y- debidamente archivados los fitulos de la
Urbanizacién. constituida .o declarada en propiedad horizontal, planos,

con la Urbanizacion,
. La correspondencia de Ja administracion de Ia Urbanizacién ser4 firmada
. porel Presidente y/o.por el Admin‘létrador; |
r.. Cumplir y ‘hacer. cumplir la Ley de Propiedad: Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas MUnicipales y demas
Normas - relacionadas con |a Propiedad Horizontal, asi comio las
_resoluciones y disposiciones emanadas de Jos ,érgano_s,,dg_"Ad:ﬂini,stracién |

P T

delinmueble. : 0 ey,

Estudio de Propiedad Horizontal
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AL

Adoptar .medidas. de segundad tendlenies a- precautelar. la. mtegndad
fisica_de los - copropletanos Vi usuanos en _general y, de los bnenes

; lnmuebles constntundbs [o} declarados en. propledad horizontal,

Previa. autonzamén expresa A pOr escnto .de - la Asarhblea de
Copropletanos, contratara las pélizas de seguro adicionales - que sean

necesanas 0 convementes,
Elaborar y < presentar a’ la- Asamblea General de Copropletarlos el

- presupuesto operacional-anual de la Urbanizacién:

Preparar y solicitar a la Asamblea General de COpropuetanos el cobro de

alguna en caso de mmmente pehgro de ruina del inmueble o amenaza

_ para:la seguridad o- salubndad de las perscmas qUe ejercen derechos de

' uso; de dominio;

,EJercer los; deméas deberes y atnbuclones que le asigne la’ Ley de

Pcopledad Honzontal su- Reglamento General ‘y.el presente Reglamento
‘Interno, asl como ; Ias resolucianes de'los (f)rganos de la Admlmstracrén

de la Urbamzacmn

Art 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la- representacmn legal, judlcsal y
extrajudicnal de los COpropletanOS de la Urbanizacnén "“SANTA MARIA”,-1a ejerce
mdwldualmente, el Presidente 'y .el: Admnmstredor en todo o relacnonado al

Reglmen de Propledad Honzontal

 CARITULOVII
- f_Dr-;"LA"SEGURIDAD

Art 67 SEGURIDAD- El costo -de la segundad que Se contrate. en la .

Ul‘bamzaclén serén asumudos a prorrata de, cada alicuota de’ propiedad por cada
e unldad de wwenda y pOr cada unho.de los copropletanos de! cada uno de’ellos.

: CAPITULO X
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

‘ '~“—.L’Asl mis'mo; Ios conrop:etanos pOdrén convemr, prewo acuerdo escnto, que

- ) "cononliatcno vetbal breve Y sumario, (‘]Ue se ventnlara ante la
' f -’Asambfea de Copropletdnos : :

4

_Cuotas: extraordmanas ,Para casos: de. emergenmas y aquellos.que vayan
‘de: acuerdo con las necesndades de la Urbanizacion.. .. '
] .RealiZar las: reparaclones necesanas Yy urgentes sin; esperar autonzamén




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Vietor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

(\
: (
utilizacién y goce sobre Jas propiedades exclusivas o sobre los bierles

comunes de la Urbanizacién declarada en propiec&%ﬁﬂb? (911%( seran
sometidos a Jos procedimientos previstos en jaoley d

Mediacién, publicada. en el Registro Oficial N° 145 &l 4 o1 ,m@wse de
1997, salvo disposicién legal en confrario. Q o
a : £.
g
CAPITULO X 4@ 0-&5
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD U o

>

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

Técnico Responsable
Arq. Fabian Campos C,

Reg. Prof. C.A.E. - M - 355

\
\\

s ,"v‘/ :J
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fiel fotocopia del documenlo original que me
fue presentado y devuelto al interesado en (¢! )
fojas utiles. :
Manla.a......z..]..EE.B..ZU]]... ...... .\.».;.'.'
: Tl H}?”,ﬁ S
Dr. Diego Chamorro Pepinosa u:.f-j o]
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA 137 . (|

Istuclio de Propiedad 110 rizontal
28




Manta, Enero 25 del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa Maria
signada con el No 08 de la Manzana B, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de Febrero del 2017.

El interesado podr4 hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

_/;'\)f. 087 Y
/..’?’,/ //['{1,
) (el I ,./

-

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec * Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec







ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA SOHTHVERSAL

DE COOPROPIETARIOS DE LA uammugﬁca | ﬁ

MARIA  CELEBRADA A LOS VEINTE Y JRES fias e

DICIEMBRE DEL DOS MiIL DIECISEIS. % S
&

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, celebrada a
los veintitrés dias del mes de diciembre del afio 2016 a las 18:30 horas, se
reunen todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esia ciudad de Manta,
represeniada por la Sefior Simdn Elias Sleiman Kheir tal como lo acredita el
nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside la sesién el Sefior Simdn Elias Sleiman Kheir y actia como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verdnica Mendoza Molina quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
- quérum necesario para la instalacién de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.

1.- Reeleccién del administrador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA.

El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracion la reeleccidn
como administradora y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
a la Sefiora Ruth Gonzdlez Odreman . La Junta luego de analizar la propuesta,

VENTAS: 05 2620 272 « ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Trame 2, Cei.: 087 043282 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec




resuelve de forma undnime aprobar la reeleccién como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA a la Sra. Ruth Gonzélez Odreman.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asunios que
tratar , el Presidente declara terminada la sesidn a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccién del Acta de lunta General la
misma que es lefda, y queda aprobada por las copropietarios por
unanimidad. Firmado para el efecto los copropietarios.

.
i roid ,/

» i

- =3 ""//.._\},_4_.._ —_
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Elfas Sleiman Kheir
Cedula #096065835-2
Copropietario

P ——
~
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Sra. Verodnica Wiendoza

Secretario Ad-Hoc

Loankih PUBLICE SEZTIME DEL CARTON MR T
OV FE! Due 1 presante 10ioC0pia QUE 2nICCEns

¢ idéntica 21 Bocumento uue me fue exnibioo.
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Manta, Diciembre 23 de 2016

Sra. Ruth Gonzdlez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraciones
Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a cop@¢é
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de Copropietarios d@a
Marfa, reunida el 23 de diciembre de 2016 , se eligid a usted para contrierla &
Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Sgnta

confianza y por un periedo de 1 afio. = :
La Urbanizacién Santa Maria se constituyé mediante acuerdo municipal &dl de
2011. S

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

-2
,

2 'J:)_ e Ta e

Secretario Ah-hoc de Ia Junta
C.C. # 130758680-8

. Acepto la designacion realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de |a Asociacion de
Copropietarios de la Urbanizacién Santa Marfa, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacidn.

Manta, Diciembre 23 de 2016

A4
s 3 "J ,- a5
Ji 0
Ruth Gonzdlez Odreman

Cedulait 096119596-3

VENTAS: 05 2620 272 = ventas@urbanizacionsantamaria.ec * Obra: Via Circunvalacién Tramo 2, Cel: 097 043292 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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Factura: 001-002-000015138 20171308001D00036

b noteE

DILIGENCIA DE RECONOCIVMIENTO DE FIRMAS N° 20171508001D00036

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , coerparace(n) RUTH
GONZALEZ ODREMAN portador(a) de CEDULA 0961195963 de nacionalidad VENEZOLANA, mayor{es) de edad, estado civil
SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE LEGAL;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento gue antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus acios pablicos y privados,
siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cuel doy fe. La presente
diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -.
El presente reconocimiento no se refiers al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esia Notaria, no asums

responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:52).

RUTH GONZALEZ
CEDULA: 09611259

Lo

NOTARIC(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA




EPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Droci, Gonrl 4 o i,
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS &

Nombres del cludadanc: GONZALEZ ODREMAN RUTH ocoa Orro
Condicioén del cedulado: EXTRANJERO 59%
Lugar de nacimiento: VENEZUELA i
Fecha de nacimiento: 21 DE NOVIEMBRE DE 1970 3\%

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: MUJER

Instruccién: INICIAL N ‘
U ImnIA FUBLICA SEFTIMA DEL CANTON MawT:
“OY FE: Que 13 presente toy ’ 5
Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY =< inticn

Wante,

A e duE anigeens

' ymm que me tue ¢

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: -~

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedicién: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

8 i g X " . Digitally sign3d by Jd
N° de certificado: 170-002-39148 - OgN A{Ig‘ nTR

3 a2 Date: 2017.01.(211:29.
E TSt ENE Reason: Firma Eléctioni
h Ing. Jorge Troya Fuertes

- Location: Ecuador
170-002-39148 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
BTy - Documento firmado electrénicamente

Confirme la informacion en https/ivirtual.registrocivil. gob.ec/V/alidacion, ingresando el nimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de sar requerido solicite un nusvo certificado.
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Factura: 001-002-000015136 20171308001D00034

FIEL COPIA DEL ORIGINAL DE DOCUMENTOS (COPIA CERTIFICADA) N° 20171308001D00034

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de fa Ley Notarial, doy fe que la(s) folocopia(s) que antsceds(n) es (son)
igual(es) ai(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) 8 CEDULA DE LA SRA. RUTH GONZALEZ ODREMAN Y que
me fue exhibicdo en 1 foja(s) Giil(es). Una vez practicada(s) la cerlificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s),
conservando una copia de ellas en ¢l Libro de Diligencias. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) ceriificado(s) es de responsabilicad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).
MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:47).
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URREST,
NOTAR_'A PRIMERA DEL CANTON MANTA
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Factura: 001-00

 LHRTNT

1-000016969 20161701077P04766

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
e =
| Escritura N°; J20151701077P04766 ’)(“‘-’
L ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA z 3 |
I FECHA DE OTORGAMIENTO: IZB DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (15:04) Qq A l‘x\ I
lu / ; v Al
| OTORGANTES -l
OTORGADO POR "
Documento de No. Naclonalidad fedad B,
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervinine te Identidad \dentificacidn C F que le rep
BANCO DEL INSTITUTO N
Juridiea | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 | ECUATORIA |MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE
b, R R Documento de No.
P Razén social Tipo Intervinien te Identidad Identificacién Naclonalldad] Calidad Persona que representa
| |[oercAcion
' Provincia Cantén Pamroqula
IPICHINCHA QuiTo BENALCAZAR
DESCRIPCI6N DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA DELACTO O
| CONTRATO: INDETERMINADA j
NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
| Escritura N*: |20161701077P04766 JI
: ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

129 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (15 04)

|[oroncAmes




OTORGADO POR

Documento de No. — -
Persona Nombres/Razdn social Tipo intervinine te identidad \dentificacién Naclonalidad | Calldad F que le repr
BANCO DEL INSTITUTO y
Juridica |ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 | ECUATORIA |MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente Identidad \dentificacion Naclonalidad| Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroqula
PICHINCHA Quito BENALCAZAR

DESCRIPCI6N DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA : Z 2

e

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO




rio.-
NUMERO: 20161701077P0 L76 6

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
dfa JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acufa, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el senor Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

i
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radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, y a su peticidn ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacic;'nal de Identificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a
la preSente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera pablica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversién. DOS) Segln el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) EI Ingeniero HENRY
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mil dieciséis, y como tal debe estar debidamenteiegiti D
comparecer a nombre del BIESS a la celebraciér%:;g’ 'I
juridicos relacionados con las operaciones y servicios njef
en el numeral anterior en la jurisdiccion de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccion de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacion, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucion y
cancelacion de hipotecas Yy 'cualquier documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del

— 3
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los creditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento pulblico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Gnicamente previa autorizacién expresa vy
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura plblica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefor Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). El
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nﬁmero diecisiete guion dos mil cinco guidn
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
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. REPUBLICA DEL ECUADOR A

l Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién .aﬁ\({&g\

Direcedn General de Regstro Civil,
|dentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero (inico de identificacion: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘4@ Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: —---——-

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicion: 5 DE JULIO DE 2012

Infarmacién certificada a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

Signature Not Verified

Ing” Jorge Troya Fuertes Digtaly signed £ JORGE OSWALDO
QY. ERTES

Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion Date: 2016.09.30 09:45:33 ECT
Reason: Firma El nica
..., Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador
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Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal htps://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

[T

IC-IC-17479cdad3ced17

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamenlo.
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CEATIFICADQO BE VOTACIGH-

: 034 ELECCIONES SECTIONALES )-FEE-2014
034 - 0153 1706893276

NOMERQD DE CERTWICADO CEDOA
PAZMIFIO ROJAS ALEJANDRO JAVIER-

T

——— e 4

TIMA DELCANTON QUITO
i 5 del Art 18 de

igual a los
Mtadle ante mi

TUAGESIMA SCP
a facultad prevista en el nup
al day fe quz la COPIA qup/e

documentos que en ~oA . lojals

NOTARIA SEP
De acueido cun |

la Ley Motar

Quito ? 9

L
Ab. Manfiel Pérez Acuna
TARIO SEPTUAGES‘MO SEPTIMO DEL CANTON QUITO

NO
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i QuITa. -
Av: Amazonas N35-181y Japdn

BleSS : e ¢ Telt:(598)2397 0500 .

Banco T . . "GUAYAQUIL
'B an .co de / ‘I E.S S . e . Av 9 de Octubre 219 y Pedro Carbe
. X : ' Telf.: (593) 4 232 0840
ACTADEPOSESION - . - . - wwwbiess.finec-

. . GERENTE GENERAL DELBIESS |

El D'rectorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social —BIESS en Sesldn Extraordmana
modalldad Virtual. celebrada el 22 de sepﬂembre te 2016, deconformidad enel art!culo 375 nutneral ‘13 del
Cédlgo Organico Monetario y Finanuero publicado en el Segundo Suplemento al Reglsﬁ'o Oficiat No.'332, de
12 de sepﬁembre de 2014; articulos 12 numeral 7 y 15 de la Ley del Banco del Instltuto Ecuatonano de
Seguridad Sddcial, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No, 587 de 11 de mayo de 2009; v, artrculo )
19 de la Codificacién del Estatuto Social del Banco, resolvié deslgnar al Ingeniero Alejéndro Javier Pazmlﬁo

Rojas-como_ Gerente General del BIESS, - ’ s .

Medlante Resoluclon No. SB- DTL-2016-900 de 26 de septiembre de 2016 el Dlrector de Tramltes Legales de

Ia Super(ntendencia de Bam:os, callﬂca la Idoneidad legal del ingeniero Alejand’ro Javler Pazmiﬁo Roj’as, .
_pertador de la cédula de cudadania No. 1706893276 para que ejerza Ias fuhdones como Gerente Geneﬁ'al . T

- e

del BIESS. . _ _ s -, %5 e o

En cumpllmlento delo dlspuesto en el artlculo 15, letra d) ;ie la. Codlficac:én del Estatuto Sc:ciaT del BIESS yel
artfeulo 3, letras a) y b) del Reglamento para el Funcionamiento del Dfrectorio del BIESS el 29 de septiembre
de-2016, ante el Presidente del’ Directorio del Banco del Instltuto Ecuamriano de Seguridad Sodal el
lngentero Alejandro Javier Pazmifio- RoJas presta la correspondiente prome.sa y se ‘declara legalmente
paseslonado para las funciones de Gerente General del BIESS. - A

Para consmncia firma con]untamente con el.sefor Presidente del Dlrectohn de} BIESS y e lnfrascrito
Secretario que certifica. = .

. “Alejandro Javier Pazmifio Rujas.
. GERENTE GENERAL BIESS =i

"
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| It hace bien ol pals!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION; 15/0712010 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nomero:
N35-181 Interseccién: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Piso; 1 Referencia ublicacién: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Telefono Trabajo: 022357500 Celular 0998225405 Emall: patricio.bedoya@bless.fin.ec Web: WWW.BIESS.FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENGIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
+ * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

. * DECLARACION MENSUAL DE IVA .
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001al 016 ABIERTOS: 15
“ JURISDICCION: \ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS: 1
MAL 9
ECC‘bN Zzo Heln ¥
SR ::: |
o1t an'ﬂ scaniibatest:
bt
codt
534879 .
. uu"‘&‘."c"'i'"
'"\3.!'\.;“':;.6;: * panree
= IMEION
KTENG
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ' senwcnow INTERNAS
Declaro qua los datos contenldos en aste documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de alla se
daniven (Art. 97 Cddigo Tributarfo, Art. B Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para fa Aplicacidn de la Ley del RUC).
Usuario: SAMP050213 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 Y Fecha y hora: 02/03/2015 15:41:52
Paglnatde 7

ON QUITO
el Art IH e

agetaila/as inual ¥ los ‘ WWW. SRi. , y

esCitjade stk 1l

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA D4 C
De acuerdo con l faculiad prevista en el

la Ley Notara! day fa que 1o GORIA ¢
GCuM it it 0 TSV b e

Qulto 29 8§

Ab. Mandel Pérez Acuna

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO




Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada

rubricada y firgg fA Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016.
=

. Manu Abdon Pérez Acufa )
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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Es compulsa de Be DEL CANTON MANTA /

opi ific ,
fue presentada y dey pia certificada que me”

s y devuelta al int !
en.t0C).! fojas tiles teresado-{,é —
Ml ’/’\-
Mants, a............, 2.L.EER 2017 /.
4 Ly i o

L l;g Diego Chamorro Pepinosa
TARIO QUINTO DEL CANTON MANTA-
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Factura: 002-002-000019585 20171308007C00076

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20171308007C00076

amo )
RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(gﬁ e anie; ege%es (son)

igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA DE JUNTA DE LA URBmIZACI ah 715_
NOMBRAMIENTO DE LA ADMINISTRADORA DE LA URB. SANTA MARIA y que me fue eghibido L {1 J
vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 4 foja(s), conservan%g una gapigiie Ellas en g Libro

S
a8 de resw bilidad

A pELCH

de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) cerifi
exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 23 DE ENERO DEL 2017, (16:01).

OTARIO(A)S TE JOSE VERDI CEVALLOS ALARCON

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

%
C W

A, ANTON V.
nagj. cC.a~?

AP: 0093-DP13-2017-KP




GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

-

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

=N,
— S
A ESPEGIE VALORADA ¢
==WVSD 1,25_—=-
N, =

==7R

O 058089

e

REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL Mo~  299-7017

{UNEX DE FABRICAY FECHA DE MFORME: 23812017

i~ IDENTIFICACION PREDIAL-

PROFIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON Eilas
UBICACIORM: URBAMIZACION SANTA REARIA-MIANZANA "B” LOTE DS-YNREMDA 03-B
C CATASTRAL: < IIe28- 11002
PARRCQUIA: ELOY ALFARO

2~ mmneoamaounnstﬂo: 2~ USO DESURO:
CODIGD: RESIDENCIAL: X
CCUPATION DE SUELO: RU-I:
LOTE MiN: RU-2 {urbano):
FRENTE 00 RU-2 frurall: X
N. PESOS: m-3:
ALTURA jaAumaa: ‘ EDUSTRIAL:
C0s: EQUIPAMIERNTD:
cuss: SERVECIOS PUBLLCOS:
FRENTE: GTROS:
LATERAL 12
LATERAL 2- Rreciivadil .- < &2 um shbemciat enl S 13 lisngla
MOSTERICR: ;u,,wb. e P i b g R 2 "
ERTRE BLOQUES: ¥ sersiiice die mine! Basiad fafly s yrammalies. [N URRGLS

7 BT ESTAIETORS €4 EL FDOT),
(Mesiifieriai R Som poras 4o [ iy
! So sileat Sl v b - i indesis] de e
Ezmam#ﬁwnvbmn.

4~ EACDIDAS ¥ UNDEROS: S—&FEIIAQWMMNREGUMMR
SEG(N FSCRITURA: st
Fuea Neta individual: 157,5%m2 RO:; X
Aficuota %: 0,50%
Afcucts % PB+PA: D3173% DBSERVACIONES:
Are= do Terreno: 100, 07m2
fArza Tolal: A57,58m2

A ell present= documents es vilido para: aprobacion de planos; rdmites d;l?patleca o préstzmos; trabsjos varios; aprobacian de

-ediﬁcadmssengme:a!;amzpzm-ecws; e [
—- ~4‘( Wi
’ﬂ/ LN
‘Aﬁ?ﬁ_&ht(}z‘uzm G

DIRECCION PE VLANIFICACION ¥ ORDENANEENTO TERRITORIAL
CFZ
"Hl presente documento se emitis de corendo o g corumentoticn reguenda poro ef trémite, ¥ G los dorumentas G2 pyesente de busam
¥z e solicitante; por lon cus! sohwmmps ETION 15 OisiGn, sximisnglo de responsabitidad of certiiounte, 5 se comprobare gue se ko
oredentado doms foltos o raEsentasinnes anifices exdneas. enlas solicitedos rnrmesanndientes™




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALZADO MUNICIPAL
A

DY, CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS
e ,\"’""1. b
No. Certificacién: 139979
> ¥ <0

A - = / S
139979 CERTIFICADO DE AVALUO > ﬁ,} ¢
W

A

Fecha: 24 de enero de 2017 No. Electrénico: 46625

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 3-26-28-11-002

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 157,59 M2

Area Terreno: 100,0000 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietar;io

04 7505096 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 52004,70
53804,70

Son: CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancignada el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, qu\e rige aj%z e; B:emo 2016 -2017".

Impreso por: MARIS REYES 24/01/2017 11:37:43




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

=aWie

P2 > i

PECIE VALURADA £

v )

T USD 1,25 =
N 083088 N
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO PESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pelicion verbal de parte interesada, CERTTFICA: Que revisado ol Catastro de Predios  URBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propicdad que consisic en - SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente a SLEIMAN KHEIRSIMON ELIAS

ubicada  URB. SANTA MARIA MZ B LT 04 VIV.08-B (PB+PATIO+PA)
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE UI\'CiCI\(IC a g cantidad

de  $53804.70 CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES CON 70/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

Elaborado: Jofé Zambrano

25 DE ENERO DEL 2017

Vi

Directos Fign ‘;'{“:Q' 1% X THERERE

)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

L BN 5

No 112150

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

25 ENERO 2017
Manta, . .~ .. .de. _ . de 20 .

VALIDO PARA LA CLAVE:
3262811002 URB. SANTA MARIA MZ B LT 04 VIV.08-B (PB+PATIO+PA)

Manta, veinte y cinco de enero del dos mil diesisiete

MM/




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
m_.;o_.@c_A_nmm Teléfono: ~ RUC: 1360020070001 A Nty =
_ Direcci 11 COMPROBANTE DE PAGO

.\)

\__ enftre ﬁ. __. s .; \’

nqu_Hm.H CADO’'D: Vg_moH.ﬁon%ggﬂ

@FG%I ROBAN FENO:TENDRAVARIVEGSTNEL REGISIRMMUEPAGU

\
/
- 0475050960 = ) &/
\ ATOS DEL CONTRIG YENTE AT T —
N ( . e ey vt ‘I\MM\I-A||.||.|.I.1 ezt ——
- SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS \ ] S
zogmmmm _ " /r ~/_ I/
RAZON SOCIAL: URB. SANTA MARIA MZ-B LT. 04 <H/_~H_. om:_w_..nﬁuwwmm.be.hoivmwv
DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: ‘ | . n .
( . _ N 1 /)
REGIST47044 AGO W THVALOR T pEscRINCION VALO wloo
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES [ S ‘ S
CAJA: 18/01/2017 15:59:34
FECHA DE PAGO:
3.00
/ VALIDO HASTA: martes) T18./defabril| de 2017 ¥
——— CERTIFICADO—DE—SOLVENCIA Ju
2\
g
/6



ierno Autd D

@ Municipal del Canton Manta
b R.U.C.: 1360000980001 !
- \“‘. Diroceldn: Av, 4ta y Calle 8 - Teldf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

"TITULO DE CREDITO wNo. 0584254

3/10/2017 11:46

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CONLA | 3-26-26-11-002 100,00 53804,70 263953 584254
CUANTIA $82000,00 NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES
JGUAL AL AVALUO ACTUAL
ublicada an MANTA de la parroquia ELOY ALFARO
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEFTO VALOR
047505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS «wﬂw»ﬂ»kﬁ..wﬂ% LT04 impuesio pincipel G000
- Junta de Beneficencla de Guayaquill 246,00
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 1066,00
CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION T —
0916131708 | CASTRO ASTUDILLO JACK SANTIAGO | SN e —
EMISION: 3/10/2017 11:46  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

- —

L IR -~
* mane Y AUTONONO DERETT
H‘ {5y ’

ra o OF NS AR

)
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Ba~Fcuador B P,
Rz 1768183520001

HANTA (AG.)
CALLE & AU NALECON. ECIFLCIN DEL CENEL

DET LLE PE FR(TUNH ‘L‘flMﬂNILR
No. Fac, : £56-5 0000359

Fecha: 30/!2/7015 03:43°46 a.i,

No, acisn;

302501001 1 55] 818352000 1205650409000035920 16034514
Cliente  :CARLOS Pz

] 1714534142

bir HANTA

Descripcior Total

fecaude 0.53

SupTotal Usp 0.53

I.U, 0,05

TOTAL USU 0,54

.x* GRACIFS POR SU UISITH %4re
n Derecha a Cradito lributario

BanFcvacar B2 o
3P{"11L1h L {((7 I “ﬁUULNl!HL DE matial

CONUERIL: 2950 bodll
LGS Pt{tulgh o "i}$q g ?%’ -CTR [RRIENTE

phs bt 19 7'."9'157’ i copnras
= 1i020s. € AL
P e A T wovere
I i ueph T piTE: | NAEARIA G
EORKA of RECAUDD:  Efectivo

1,00

Efective: 0.5

SRRSO SIEting 0.06

| 9
fofat: o ’

SUJETH |
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Factura: 001-002-000028882 20171308005P00509
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO (,hamo,.
O I'o
o 9
Escritura N*: 20171308005P00509 11 A
& &
AP
ACTO O CONTRATO: Ine: .
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA |
FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE FEBRERO DEL 2017, (16:43) |
: i = - OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social intervininete to de Identificacié | Nacionalidad Calidad h q
rvinine! Identidad n e representa
POR SUS
CASTRO ASTUDILLO JACK ECUATORIA COMPRADOR(A)—DEUDOR(A)—
SANTIAGO PROPIOS CEDULA 0916131709 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
POR SUS
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS CEDULA 0860858359 |»="=2OLN |\venpepore)
DERECHOS
A FAVOR DE
Documen No.
Tipo Persona que
Persona Nombres/Razén social to de Identificacié | Nacionalidad Calidad
interviniente Identidad 4 representa
‘ BANCO DEL INSTITUTO REPRESENTA 17681564700 | ECUATORIA HFEESSZNDO
4 ECUATORIANO DE SEGURIDAD DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CORNEJO
fotne CEDENO
n

UBICACION

Provincia : Cantén

Parroquia
MANABI MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL AGTO O
CONTRATO: £2000.00

DESCRIPCION DOCUMENTO: I

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

e —

I] Escritura N*: 20171308005P00508 Semgi - ||




ACTO O CONTRATO: .
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DE FEBRERO DEL 2017, (16:43)

OTORGANTES
. ~ OTORGADO POR ‘
Documento de No. Nacionalida Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad \dentificacién d Calidad representa
POR SUS PROPIOS VENEZOLA | COMPARECIEN
Natural .S‘LEIMAN KHEIR SIMDN ELIAS DERECHOS CEDULA 0960658359 NA TE
A FAVOR DE :
. Documento de No. Nacionalid e Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién d c represonta
UBICACION ]
& Provincia Canton Parroquia

MANABI ! = MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O ?
| iy INDETERMINADA J 1

%
/
NOTARIO(A) DI
/

" NOTARIAQ %@@ﬁ%\: M;(NTA
/




Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

m
CERTIFICADA de la escritura piblica de COMPRAVEI\ng“aq eo%f&g;

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BiESs:
firmada el 21 de Febrero del 2017, sellada y cerrada en Manta, al seis (06) dia del

mes de Marzo del dos mil diecisiete (2017).
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A
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namor, 0{/ ,)
5y 7 j
X 2,
o - he
Dr. DIEGD CHAMORRO PERINO
NOTARIO'QUINTODEECANTON MANTA
o / 2, NOTARIA 5
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