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tanor lferaric es como sigue: SENORA MOTARIA.- En ef Ragistro ds
Escrituras Piblicas a su cargo, -sitvase incorporar una en la que consie
un contrato He COMPRAVENTA, contenide en Jas siguientes clausulas:
DRIERA: IRTERVIRIENTES. - intervienen al otorgamiento y suscrincién
dei  presapfe confraio, por wia e - sefior SIMON  ELIAS  SLEIMAN
KHEIR, scoltera, par sus propivg derechos y por los gque refpresenia
coma  epederade  de les cinyuges  seftor VICTOR CIPRIANG
MUENTES MUENTES y seffora LESBIA  EWANGELINA CARNARTE
EEPINGZA, segin consta del Poder que se adjunfa comso habilitante,
a guienes en o posterior denominaremoes VENDEDGRES, vy, por ofra
narta, &l seffor LUIS HERKAX ALVAREZ PESANTES, casado, por
sus propios derechos, a quier’ en fo posterior denominaremeos “EL
COMPRADOR® SEGUNDA: ARTECEDERTES — a) - Los Vendedores son - '
propietarios de un lote de termens ubicado en el Secior Nueva Esperanza
Tramo Dos de ta Via Circunvalacion de la parn:lquia Eloy Affarp del cantén
bania, can_uﬁ area total de veintitrés mi cierito fres metios cuadrados con
veintioche centimetres cuadradas- Blen inmueble adquiide mediante
escrtura de Compraventa, celebis da el once de ocfubre del dos mil diez, e
inscrita &n el Regisiro de [a Propledad del canttn Mania, el beinia de
ctubre dei dos mil diez - b~ Con fecha freinta de noviembrs del dos mil
se recibio un oficic nimern une seis ung seis — SM — SMC, de
fEEha{fﬁ nawamh_re vemniinbeve dgi- dos mil once, medianie &l cual aprusha
& Proyecin de Frarcmnanmntn 4. implementarse en terrenos identificados
cohi fa clave catastral tres dos cuafro cern dps uho cinco celp eero cero,
utizado en ef sector Nueva Esperanza Tramo H de la Via Circunvaiacidn

de la patroquia El&y: Alfare del cantén Manta; de propiedad de los sefiores
Victor Muentes Muentes y Simdn Slelman Kheir, frara a8 imglementacin
- del Proyerto de Urbanizacidn Santa Marfa, con fecha agoste.veintidos del’

dos mil once, mediante memorandn nimera seis ires cinco — BL — LRt. la
pruturadurfa mnd;{:a Mummpal emita. eriteria juridico.al respecto an los
- siguientes términos, con. log antecedentes anatados. y de conformidad con
los ﬁmdamentab Eﬂﬁhtltﬂtlﬂﬁales ¥ mas porma expuesta, que la propuests
de Garant:a ae: los f6tes ninmeros tres, cuatro ycinco. de 2 manzana D, es
pracedente par chanto se encuenira anmara:adas dentm de loz paramedros




tal como 1o
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nfra inscrito en ef Regisiro de la F'ra; Fde"‘ del cantd
Fancs de la Urbanizacion Santz Mads, |
Primera del cantén Manta, &l doce de diciemij £
» mays del ddos mil doce, S
“ropiedad del o anfun Blanta, ja
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. lofe numero tres de fa
, Frente: digciséis metros y ¢
Costade Derecho; doce coma oim:
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Area totai doscientes metros cuasdrados.
manzans “0° de |a Urbaniza
calle fres; Alras, dieciséis metros y are
oA dncuenia metras v lote nimers freg;

cincuenia mistros vy lofe nimeio dago. A

olclios). Area total

doscienios tlos. Areg camuna! uto

Frante: o y nueve coma ciictienta y siele melres con calle dog;

V¥ uno coma setenta v fres inptros
Copstado Derecho; cinee coma a sefenta y seis m u**m. MAS RUBYS CoMa 08
siete metros-mas cinco coma cincuinta y dos msetros, area d

Costado zquierdo: veintiocho coma treinta vy tustre mastros, con o

uso multiple. Area total queruentm noventa ' dres coma cuarenta

:.




melros cuadrados. Area comunzl dos- Frente. Diecinugve coma ciepto

citeuenta y cinec metres con calle dos; Atras: diecinueve coma ciento

y
Lincuents v cinca metros vy area verde ung; Costads dereche; veintiocho

coma treinta vy cuatre melros y Srea comunal Uno, Costado zquierdo;
veintiocha coma treinta v cuairo _l.__r{etrﬂs- con avenida principal. Area total
quinlentos cuarenta ¥ dos coma octhenta y seis metros cuadrados - Area
comunal tres, Frente: cinco punto treinte metros v calle une, Alras: cince
coma treinta metras y area de proteccién del accese a la urbanizacion,
costado derecha: dote toma cipcuenta meiros con fote nimera uno de la
manzana A, costado Zquierdo: drce coma cincuenta metros con avenida
principal. Area fotal sesenta y suis coma veinticinco metres cuadrados -
Area verde uno. Frente: sieis camna noventa y oche metrog can avenida
principat; Atfas: seis coma cugrenta y cinco metros mas diez coma
cincuenta ¥ cuatre metras mas quince cama doce metros mas acho coma
cuarenta metros vy area de proteccién, Costado Dereche! cuarenta .coma
cincuenta y tres inetras y area.comunal; Costado izeuierdo: (en iinea
curva), ochoe coma veinte metros s dece coma ochenta y neve metros
mas digciochio toma cere nueve metros v drea verde ires. Area total
getecientos veintiocho coma sesanta’ y nueve metres cuadrados. Area
verde dos.- Frente: inicia desde la: derecha hacia Ja izgnierda en dieciocho
cama treinta v seis metros y lindera con fa cullatres, desde este punto gira
hacia atras eh doce coma cincuenta melros vy lindera caon el ote nimerg
cero uno D, desde este punip gira hacia ia izquierda en ochenis metros ¥
indera con los [otes ndnieros cef_u uno — O, cetp dos — D, carp fres — D y
cerp cuatro — 0 v cero cinco ~ [0, Afras, {en linea curva) veintiseis coma
ochientz. metros mag veinfiséis coma ochenta mefros mas siete coma
cusrenta metros mas siefe fzﬂma; cuarenta metros mas veinticinco coma
cim:ue;::ta metros mas veinticines toma ciﬁ::aenia melros y area verde fres, -
Costado Derechn dos.soma sesenis y nueve mahos con avenida principal,
Lostadn  {zgiderdn: . catoree r:nmé once. maf,ms_;rar_?ea -s.é.t;raﬁté- de Iz
compafifa vendadora (Jolcfos). frea totsl mad seiscientos. treinia y siety
toma sesenta v cuetre mefros cusdrados. Area verde tres: Frents (en linea
- clrva) veintisels coma nthenia:méirns-me’_{s__f_e_lﬁ ;_Eg?né-.'nnhEﬂta melrns.
mas stele coma coarentd: metros mas siete-.cé:ﬁaa.euérenta metros mas
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res; lote nlimero cero tres: viviendas rero Tuatro v cara cinco. Lofe nidmero
cers cuatro: viviendas cero seis. y cero siete; lote nimerc cero cinco!
viviendas. cers oocha v cero eV, lcte nAmEre cero sais. viviendas diez y
onte. Late nimero cero siete: viviendas doce y frece: fole nimers cero
aoho, vivdendas catorce v quin;:sa: fote _nﬁ-mem cero nueve: viviendas
dieciséis v digcisiete; iote nimers diez: viviendes dieciocho y diecinueve,
jote ndmero Gee! viviendas veltite v veintiuno. Banzana E: lote nlimero
una: viviendas cers une y cera dos, lote niimero cerc dos: viviendas tero
tres y ceTo chatre; lofe némers cere res: viviendas caro cince y Cero seis;
late nomero cuetro: viviendas cio siefe v cero-oche: ote agmero cero
circo: viviendas cern nueve ¥ diex ibie nGmers oero seis: viviendas once vy
doce; Iste admero cero siste: vivienda trece y catorce; fole NUMera. Lern
noho: viviendas quince y disciséls; -lote ndmero cero nueve: viviendas
dirrisiete v dieciocho; fote nimerc diez: viviendas diecinueve y velnte; lofe
niimers once: viviendas veinfiune i veintidds; manzana F: lole nigmers cero
uno: viiendas cero uno, cBfp £pS.y cero-tres; jofe ndmero cero dos:
viviendas cero cuatrp v cero cineo; lote ndmero cero tres: viviendas cero
seis y cero sicte; lofe nlmere rero cualro: viviendas cero ocho ¥ cero
nueve, jofe niimers cerp ciicol viviendas disz ¥ ohce- f}.- Con fecha
disciotho de febrero del dos mill trece, sk encuentra inscrita en el Registro
de Ia Propiedad del cantdn Manta, la Constifucion.de Planos de [a
Urbanizacién denominada “Sanfa Maria®, ublvado en ef sector Nueva
Ezperanza, Tramo 1 de la Via de Cirounvatacion, pamoguia Eloy Altaro del
caritén Manfa, se compone de ochenta v ocho unidades de viviendas de
dos plantas, conienidos patios: particulares, siendo cincuenta ¥ oche de -
caracferisticas individual v freinta . de cardcter diplex; prototalizacion
cefebrada en la Nofaria Primera del cgntc"m Manta, ol freinfa de noviembre
def dos mil-doco-- JERCERA: COMPRAVENTA- Con . jos
arftecedentes _éxpuez;t&s. y inedianta el presente conitate, LOS
VENDEDORES, tenen 2 biea dar en venta real y enajenacién
perpeiua a favor del E&mpm’jf_]nr, sefiar @MM
PESARTES, la VIVIERDA ¢ ::E'F‘D UNG - £ DE LA UEBﬂHEZﬁ.{:iGN

—'_'_‘—“—*-—-—.
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Partiendo dal vértice Nor-Eote . hacis s

cuarenta’ centimefros; desde este punto’gire hacia et O

cinco  centimetros; luege gira hacia el _S_]_s_r_ en dos meins
centim l‘uE Y nr;:_.ur;a g sus tres exiensiones con vacio hacia Patio
P de da misma vivienda, POR £l OESTE: Partiendn del vértire N e

& hacia 2l Sur el tres mefros cuarenta y Tes cestimaeldr




ests punio girs haclz &l Este en un metrs, [uego gira hacia el Sur en dos
schents v cinco centimelras, y lindera en sus tres extensionsas

i huci‘e Patin Ceneral de la misma vivisnda. area tﬂtaE ”ar&ﬂta y

£Spacio aéreo Y ptama aita de I3 misma vivienda.
ABAJG: Linders con terrena de la misma vivienda. POR EL NORTE:

gra coh Avenida Principal en doce retros cincuenta  centimetras.

=i SUR- Partiende del vértice Sur Eate hacia el Qeste en (res
metrcs  onco  oenfimeiros, v dnders con Patio General de [a Yiyienda
veintidos - £ desde esta punte gira hacia i Norie en dos metros ochenta
y sinco  centimeiros; desde esie punto gira hack € aste en sesenta Y
cincn  centimetros; teqo gira hacia el hoife ep dos meatras  cuarenta
cantimelros; desde este’punte gira hacla ¢f Ceste en dos melros catorce
cantimelros; ege gira hacle el norte en Bn melra fres  centimetros;
deste aste punto girs hacia el oeste en cuatvo metrps hoventa y gels
centimetros: luego gire hacls el Sur en seis metres  veintiocho
centimeros, v Inders an sus slete exfensigies ol Plante baja de la
misma vivienda: desde este punto giva hacla el Ogste en tres metros, v
inders con patia General de la Vivienda veintidos - E. POR EL ESTE:
Lindara con calle uno en achg metros; POR EL OESTE: Lindera con patic
general de 1a vivienda cero des - & en ocho metros cuadrados. AREA

TOTAL: cincuania ¥ slete coma elncuenta 1y Rusve metyos cuadrados.

Cuadros de alicuctas, AREA NETA IN DIVIDUAL: clento E:&arentd y
pueve Coma cn‘:cuenta ¥y SUPERFICIE.

—_— -

GENERAL DEL TERRENO: tien me&as cuadrados  AREA

CONESTRUIDA. Meventa v das metros cuadrados AML
cihea cers "‘Ei‘ﬁ tem 3 poi ﬁﬁﬁi@ﬁLiGUDTA% PE. - +PA. Cerg coma tres
1..-::!‘(1 “sigte_cineo; AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA D! AREA DE

TERRENO! cien metms cuadrados; ﬁREﬁ TE}TAI_ “gento cﬂﬂrenta y

nusve coma cincuenta y nueve .metros cuadrados. Los Vendedorés™ ——-
fransfieren b dominio o ¥ pOSesion. d  Bief T inmiebie, a que se reflere este

contrato, ¥ sin Fmitaciones de ninguna clase; con iodas sus. ihstalaciones

exclusivas, que s& encuenfran debtre de elles, senidumbres, uses y
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341,13 VIVIENDA 01-E; PHT](" GENERAL: Con las sipuientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alla de la misma vivienda. POR ABAJO;
L.indera con terreno de la misma vivienda, POR EL NORTE: Lindera con Avenida Frineipal

en 12,50 m, POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 3,05 m. y lindera

con Patio General de la Vivienda 22-E; desde este punto gira hacia ¢l Norte en 2,85 m;

este punfo pira hacia el este en 0,65 m; luego pira hacia el norte en 2,40 m; desde esle punto

i =}

¢ira hacia el Creste en 2,14 m; luego gira hacia el norte en 1.03 m; desde este punto gira hacla

el peste en 4,96 m; luepo gira hacia el Sur en 6,28 m. v lindera en sus siete exlensiones con

Planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Ceste en 3,00 m. ¥ hindera con
patio General de la Vivienda 22-E. POR EL ESTE: Lindera con calle 1 en 8,00m POR EL
OESTE: Lindera con patio general de la vivienda 02-E en 8,00 m2. AREA TOTAL: 57,59
mZ. Cuadros de alicuolas  AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59, SUPERFICIE GENERAL
DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA:
ALICU {EJT o PB.+ PA. 0,3075 AREA COMUN PLANTA BAlA: m2 0,00 AREA DI
lHUJJUn 2 ARLFA TOTAL: 149,59111.'2. SOLY ]-_'Nf 1A EL PREDIO
DESCRITO SE ENC UE"JFR._LIBRE DE L-.rFH
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Ctonpraventz
Planos
Pidnas - Planos
Propiedades Horizontales Constiteeidn de Propiedad Horizont
Planos

REGISTRQ. DE. “COMPRA VENTA.
VS 2 Campravents
Inscritoel:  Junes, 21 de septiembre de 2009
Toma: Th Falin fnicial:  A5.046 - Folio Final: 45.460
Meémerg de Loseripeitin: 2,718 Namero de Repertorin: 5.452
Ofigina donde se guarda &) original: Notaria Primers
Mombre del Carttdn: Manta
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Fecha de ﬂfnrwnmlentr}.[’rrrmh:nrn martes, 01 de ﬂLptlemhrg de 2009
Escriturafbuicie/Resotucion:
Fecha de Resoluciin:
A~ DBservacignes: .
Un terrenn ubicado «n el Sector Nueva Ex ]:u:ran..a Tramﬂ
Eloy Alfaro del Canton Manta. con una s.uperfn.m total de (25.103,28 m2).
El Setior Eorigue Amado Bermes Giler, interviens par sus propios derechos y ademds como Apodeorado de su
Espose Scaore Marthse Elena Vélcz Bermeoa
- Apeilidos, Mumbres ¥ Domicilin de (as Partes:
Calidad - CEdwlp o RULC i Estadie Civil  Dumicikio
Comprador Fanya Mons \ Casade{*)  Manla
\] .
\lu Eiginm 2 N
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et e 4 TR S L e =i L
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Inzerito ol ¢ jueves, 13 de movo de 2412

Tomn: 1 Folig Inieial: 330 - Fatio Fianl:
Miinera de nseri) v IT Mamero de Repertori:
Oficina Jonde se greards of original:  Notaria Primera

Mumibre el Cantdn: Mants

Ferha de Otorgamiento/Providencia: [unes, 12 de diciembre de 2011
Escritura/Muicie/Resolucion:

Fecha ce Resolucidn:

ULED AN

In- Aopellidos, Xonbres y Domicidio de s el
Calidad Cédula p RIAC,  Nombre wo Razan Social
Fropictario ®0-0 0 & Muentes Muentes Victor Soltery Manta

Eslado Civik 1hmnicilic

Fropictario BO-00CG0AA0050479 Stelman Kheir Siman aoited hdanly
r.- E=ta inscripeion ee refiere a lafs] que sonstaln) en:
Lidre: Mo Tascripeifm:  Fee. [nseripeidn:  Folio Insciab:  Folio fteals

Compra Vanla 2657 0 8744
Inscrita el : jueves, 03 de mayo de 2012
Tomu: 1 Folig Enicial: 354 - ol Fipal: 262
MNimere de Inscripeidn: 18 Mowrera de Hepertorio
Olicina donde s guarda ¢l original:  MNotarja Primera
Mumbre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamicnto/Brovidencia: Junes, 02 de abril de 2012
EscrituralJuiciofResalueidn:
Fecha de Resolucidn:

bservacinnes:

REGA 13E AREAS VERDES ¥ AREAS BN GARANTIAS.- MEDIDA
EANTIAS, LOTE MO, (3, DE LA MAMNZANA "D ", DE LA URBANI?

16,00m- calle 3. Alpds; 16.00m - Area verde 2, Co

MARLA", Frente, 16,00m talle 3. ATRAS, 16.00m Area Verde 2. Costada Derecheo; 12,50m. Lole Mo, 03, Cog

Fzquierdo; 12,50m. Lode o, 05, AREA TC 200,00 mz, LOTE N, 5. - DE LA MAMZANA YD ", DR LA
o Derecho;

12.50m Lote No. (4, Costado Jzquierde; 12,50m Azea sobrante d¢ la Compafila vendedosa (Talcijos), Aces fola),

212,32m2. AREA

3

993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- colis 2. Atrds; 19.155m - Area verde 1, Costado Drerecho; 28]

m. Area cormunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal, Arca lotal; 542,86 m2. AREA COMUNAL 2.

Frente; 5.30m - calle 1. Atrds; 5.30 m ; drea e proteceién det acceso a 1a urbanizacidn. Costado Derecho; 12,50m

Lote No. | de la manzana A. Costada Jequierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Totat; 66, 25m2. AREA YERDE
1. Erente, 7.98m. Aveniga principal, Atrds, 6.45m +10,54m+15,12m+8 40m. Area de profeceicn, Costado Dierceha;
40,53 m - Aren Comunal, Custade lzquierdo; (en lnea curval; 3,20 m+i2,89me+18,08m- Area verde 3. Area Tolal:
89m2, AREA YERDY 2.- Frente, (nicia desde la derecha hacig la izquicrda en 18,36m ¥ lindera con la calle 3,
desde cate pu_mé Eira hacia ateds en 12,50m v findera con el Lote Mo, 01 D, desde este punte gira bacia Ja izguicrda
80, b ¥ Jindera con Jos fates Na. G1-I, 02, D, 04, L Dy0s D; Atrds, (en linea corva) 26,80 m +26, 80m+

T A0 +7 40m +25,50ma2 1 - drea verde 3, Costadn Derecho; 2,68m. Avenida principal. Costada iZguic

- H4,11m, drea sobrante de ta compariia vendedora (Jolijos). Area total; 1, 637.64m2, AREA YERDE 3 .- FREN

Cerlificuidn imp-:ﬁl porr LTef Fitha _R'+g':!.|r:;|; £3534
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¥ Planos
Inserizo ef ¢ lunes, 18 e felbrero de 2013
Tomo: 1 FEolig Tricial: 124
Mamera de [ogeripeion: 9 Mimery de Repertorie:
gusrdy o] original: Motarfs Primera
Banta

Fecha ife Resalucidn:
A~ Oh
A URBAN]IZACION DENOMINATA ' . Uhicadg un v
anza, Tramo I3 de la Wia de Circonvalacidn, Parroquiz Eiey Alfare del Cartdn Mante,
Se compene de 88 unidades de viviendas de dos planias, coneenides patios particulares, siendo 58 de caracter[stices
imod v rd ouoa | ¥ i d e cof
[t A ppedlidos, Nomlres ¥ Donicilio de lns Trarmes:
Calidad Cf o LG Mombre yio Razdn Social
Propictarie BO=00H 5054 Wleenles Muentes Yictar Cipriano
Propietario
©.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Librg: i Mo dnsfripeidn:  Feg. Inseripeifn: Folin [nicial:  Folio (Onsl:
Fropiedades Horizontales * £ id-feb-2013 219 516

TOTAL DE I‘r‘lf'ﬂ-’l MENT

L Libro Nimers de fr:rcr{p; fomes | Libro J\umem de Ingeripofopes

- Compra Venta
| Propiedades Horizontales

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacisn al textn de este certificado Jo invalida.

Emitido a las: 16:39:13  del luu:—.s, 27d enere de 014

L
P
wd e e I
A prficidn de: A7 - Mar kel
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UREENG AVTOMOMO DESCENTRALIZAD
BEL CANTON

GORBIERNG AUTONGMO SCENTRALIZADG MUNICIPAL -
DEL CANTON MANTA

ERTIFHC, 5 e la Tesoreria Municipal
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AL DRBANWIEACION "SANTA MalLi™

»  Lote No. 01 {C 162847000): Viviendas 01, 02 v 03

0 oae

1stovida + Patio): 448, 77m2

AREATOTAL: 448,7Tm2

= LoteMo. 02 {C. C. No :Elﬁdﬂﬂ!}ﬂ} Viviendas 04 v 05
a I..q:-tr; Ko, 03 (C. C. No. 32628490000 Viviendas 06 y 07
v Lote No. (04 (. C. No.







R NTA AfaRSAN

e Lote No 07 (C. C. Ne. ‘.EEEEEJ_‘.'JGG{}]:I Wivicndasg

«  LofeMNeo. 01 (. C. No. 25000 ) Viviendas {47, 22 5 23

 TOTAL DE TERRENC: 743,31m3

EA TOTAL: 514, 08m?

Lote No. 02 {C. C. Np. 328 .
Lote No. 03 {C. € No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 32628220008): Viviendas 06 y 07
Lote Mo, 05 (C. C. No. 3262821600): Viviendas 0% v 09
Late No. 08 {C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 v 15
Late Na. D% {C. €. No. 3262828000): WVivigndas 16 v 17
Late No. 10 {C. C. Neo. 3262827000): Viviendas 18 v 15
2B2600{): Viviendas. 20y 21

00,60m2







Lole Ng. 07 {:{_:
Lote No. 8 {C
Laote Mo, &

Laote Na, 1
Lote No. 11 {C. C. No. 32624 4 endas 2T v 22

Fviendss 1, 02 v 03

Lofe Mo, 03
Lote No. 04 {C

do — Madera

Ladrillo maleta wo Blogoes de piedea pomnes

| De aluginio v vidrio

En MOF (pre-pintedss eo las habitasiones y bafios) vio
{Madera i Metdlicas sn los accesos ¥ patics. '

Fuertas:
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Chte ntraudme EY tua.h'ncnt“ r;mt-: el adecentamients de

mo d las dreas v&;dcs ¥ de uso cemitial en complets proc :dumcntu, toda v
te 2] compronziso ¥ 'f!.‘h;icrlrtﬂtr rrfpn abilidad por parte de los propietarios v det
ntanis Je de cumplir 1o més pronto posible con lo

rments mediante C‘Pﬂm cado MummpaI Ne. JJU— 1 235
e obilens Permise de Construccién y Aprobacid
de Dos Flatas de Homrdgdn Ar._'nadu Que ¢1ct'ualmfntc 36 nnplamah d entro de la
urbanizacisn, :
Que, encontrdpdose [a Uhbanizacidn “SANTA MARFA™ en un estado individust
debidaments protecslizado asorde al plana presentado ¥ 2! seadro geperal pam sus dreas
verdes ¥ defadas en garantias, irea pars calles, 251 como también para Jay manzanas y
dentro de las mismas, tos Intes libres'de gravamen que I euaftrmen, ¥ conociendo que
mran cactidad de ellog, se '[Iﬂpldl]taﬂ wiviendds diiplex, a continuacidn s= detalla cada uno
cIe. ]nr-' lotes que intervendrén . entila preseate DECLARATORITA, caracterizando Ja
al pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia acty zado, cmitide por
- gistmador Tt Ia Propiedad que certifica e o libre de gravamen; ubicado en et
T Mueva Espcra.nuf:r Trema I é¢ 1a Via de Clrennvalacidn, patraquia Eloy Alfire del
7 Mants
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Atencion: Abg: Bapkel Vélez, Repretemtanye Legal Urlbanizacin Sante Mearda

slueidn Admi
=M-TER. re ] 2 I bre de 2 emitida g
adz Bonilla, Alcalde
anta, mediante Iz

Eloy Alfaro del Cantdn Mants,
Sin oo pai
Atentamente,

S— / -
ya Mera Cedeno
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Frimite Mo, 3727




CWUMERO: 7301 e

COMSTITUCIGN AL E:E—'éﬁm:::hs DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA
URBANIZACICN DEMOMINADA "SAKTA MARIAY: OTORGAN 08
SENORES BUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO Y SLEIMAN KHEIR
SIEON ELIAS. -

CUANTIA: INDETERMINADA.

nia cudad de San Pablo de-Manta, cabecera del cantdn Manta, Provi &

Manabi; Repubiica del Ecuado:, hoy dia viernes treinta de Noviembre dei afo

dos mil Doce; anie mi, Abogada FELSYE CEDENO MENENDEZ, Nataria
t-rcargada de 13 Nofaria Publica F“rfmer;a cl Canton Manta, Mediante Accicn
de Personal Numern 4487-UR-CiM-12-WAHC, .Dtchrgada poy la Cir

Provincial de & Judicatura de hanabi, comparecen y deciaran, los seficres
?-iﬁUEHTESI FAUENTES VYICTOR CIPRIANDG Y SLEIMAN KHEIR SIMON

Iy

ELIAS, ambos de estado civil soltero,  por sus propios derechos. Los
comparecienies  son  de nacionalidad  ecuatoriana  y  venszolana
respechivamente, mayores de edad, y domiciliados en esia ciudad de Manta,
Advertidos que fueron los comparecientes por ni, 1d MNotaria de |08 &fecios v
resultados de esta_ escritura de GGN-%?TITUC]&N ALIRE::GIMEN DE
 PROPIEDAD HORIZONTAL DE. LA URBANIZACION DENOMINADA
;"S;NTA MARIA" asi como examinados que fueron en forma aistada y

parada, de que_combparecen al otorgam ie;;im_d.e_ esta_escritura, sin. coaccion,

amenazas, temor -everencial, ni promesa o seduccidn, me piden que eieve 2




escritura poblica 2| texto de Ia minuta, cuye tenor lHeraric es coma sigue:
SERORA NOTARIA. - Er. el Registro- de Instrumentos Pdblicos- a su cargo,
sirvase irrsat'ar-[a presente Minota de CONSTITUCION AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACIOW DENOMINADA "
SANTA BARIA", que se contieng al tenor de las siguientes c[ausulaf
PRIERA: ENTERUIHIEHTES L.,nmparem‘fn ala Pr‘nmmljzauén de est
Eschtura, los sefioras BUENTES MUENTES VICTOR CIPRlAND Y SLEIMAN
KHETR smmhi- ELTAS; ambos de estado civil softero, por-sus propios
derechos, habiles v capacss de cﬂntratar y Ubhg'-lrsp como en derecho se
| .requﬁare SEGUNDA: ANT ECEDEN TES. - a} Deﬂlaran Ic:b Cﬂlﬂp:ﬂ&ﬁl&ﬂfps.
gue con fecha once de r.*.:c_:tuhre del dos mil diez, mediante escritura pubilca
_ autorizada por I;é-NDtan'a Cuar.ta. de Manta e inscrita et treinta de octubre det
mismo -afio bajo. ef numelo - 2657, adgquirieron un bien inmueble por compra
'que”!e_ hicieran -é.'ios..-seﬁnras Bermeo Giler Tanya Monserrate y Pinargote
Veliz Simon Manuel, fote de. tereno. ubicado en ef Sector Nueva Esperanza
Tramo Dos ge 1-.5 Vig Clreunvalacion de la Parroguia Eloy Alfare del Canton

Manta; con una drea fotal de veintitrés mit ciento tres metros cuadrados  con

veinticcho centimetros - cuadrados, Con fecha 30 de Noviembre del 2011,

se recibi un oficio n:1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprﬂet-:a:é:i Proyecio-de Fraccionarniepto-a implementarse en
terrehios identificados con Ia clave-catastral :324{}215505, ubicado en el sector

Mueva Eﬁpa{anza tramo |l de l_a H_.fi_a_'f:ircun'uratacién de la parrogquia Eloy Alfaro




Candon Moanta, de propiedad
Sundn Sleman Kneie z & implemsy
TA BARIA con
[M-LRG, [a proc

s ﬂmlirﬂrﬂe:; Eennings,

tos fundamentos constituGionales vy mas norma expuesta, que {2 propuesia de

{sarantiz de los lotes Na. 3, 4 ¥ 5, e la mansanath e8 0 enle por cuanto

s encuentra enmarcados dentro de los parametras para La misma tal

indican fos informes de las Direcciones Municip izado las

urbanmisme obras de urbanismos obras cornales v
servicios de infraestructura | garantia que deberan protocolizars:
Gabiema Autanomo Descentralizado Municipal det Cantdn klanta. Asiomis

con fecha doce de diciembre del dos il onca se protocolizaren los Har'oﬁ GE

o G

ls Urbanizacién Santa Maria, fo cual fue auiprzado por la Notara P

Manta, e inscrita el tres de mayo del dos mit doce. De igual manera con fecha
dos de abril dPJ d s mil doce se protocolizaron planos, ko cual fue apra

por 1a Notaria Primera de Manta, e inscrita el tres de mayo del dos il doce,
ENTREGA Dt ﬁlRE-AS VERDES Y ﬁ.REAS_EN GARANTE_AS.- MEDIDAS Y

UNDERDS_ AREAS EN GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZAHH. R

IEErGrm Area verde 2. COSTADO DERECHQ; 12. 50m lote Mo.

e T |

IZQUIERDO: 12,50m. Lote No. 0d.Arsa Tolal; 260.00m2, L




NO. 4 HK LA MANZANA "D " DEE LA URBANIZACION "SANTA MARI[A"
Frenie, 1ELD-Qm talle 3. ATR@%?, 16,00m Area Verde 2. CC{STADD
DERECHO; 12,50m. Lote No. 03 t‘,:“iDSTADD [ZQUHERDOC, 12,50m. lm No,
05. AREA TOTAL; 200.00 m2, LOTE NO. 5. - DE LA MANZANA " D *, DK LA
URBANIZACION SANT ﬁ MARIA. FREWTE; ‘I.T,B?rﬁ_ Calle 3. ATRAS; 15,00m
Area Verde 2. COSTADO DERECHO: Ié, 50m lote No. 04. COSTADO
FOQUIERDD: 12.50m Area sobrénté de la Compafila vendedora {Joicijos).
Area total: 212,32m2. AREA COMUNAL 1. FRENTE; B9.57m-calle 2. ATRAS,
4_’1,?3mﬁrea. verde 1. COSTADO DERECHO: 5,76 rl'n + 9,07 m.+5.52m - Area
de profmcién- COSTADD IZQUIERDE}:. 28,3% m, cancha de use multiple. Area
Totak 993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-FRENTE; 19,155m- calle 2. ATRAS;
1 Q-‘Iﬁﬁm.- Area verde 1. _GDSTADE-) DERECHOQ; 28,34 m. Area comunal 1.
Costade izquierdo; 28.34 m, Amnidj}a principat. Area total; 542,86 m2, AREA

COMUMAL 3 Frente; 5.30m. - c:al!e;.'i.. Atras: 5.30 m - Atea. de proteccion del

acceso a la urbanjzacion, CDSTAjD.DERECHD; 12.50m Lote No. 1 de ia

manzana A. COSTADD IZQUIERDD; 12.50 m - Avenida principal. Area Total,

BB, 25m2* AREA VERDE 1. FREJ;JTE, 7,98m. Avenida principai. ATRAS,
6145111 +10,54m+15,12m+8.40m. Area de proteccion. COSTADQ DERECHO:
4(}53111 - Area. Cﬂmunﬁ._l.. COSTADO ZQUIERDQO; (en ifnea curva); 85,20
- 12, 89m+18,08m- Arez’-:rfverde 3. Area Tntrall: ?26:,69n12, AREA ‘;'ERDE 2.

.- FRENTE; inicia desde {2 derecha hacdia la izquierda en 18,35m y lindera con la

calle 3. Desde este puntc{ gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote No.




H. ) s ‘
ran ochenta v

"SANTA BMARIAY, cuyo




I:Flr["i;Tl-El.di:}:.‘- AB. Kalkei > Zambra M,

minuia que 2l ganie fa ratifica, Ia misma gue quada elevada a eacritura

ascritdra al otorganie de principio = fir

e *tTr - ——— e,

&mﬁ?@ WHEIR SIMON ELIAS

" PASAPORTE, 047505096

B EEQT}&RJA (E):







wStral 326 2538000
iendas signa come O1-& y 02-£ con jas siguientes

ﬁ“{j[ﬂ:“‘ 'pf i

3441 ‘u-vrpnda 1-E
',urhtd de planta baja, planta alta v patio fue presentan las
caracieristicas:

- B I e ‘Jmendn 01-E: Planta Baja.- Gompuestz de: poiche, hall,
, medio b ¥y unz bedega exlericr gue funcionan dmmo de
2 ezcalera de acceso a [2 dianta aka, "ﬁn lzs .;.|L.;r_uentes med
Por arriba: Lindera con planta alta de ta misma vivienda
For ahajo; Lindara con terrena de |z misma n.-i'-u-ienr_fa.

1 03 m
e an 4, "1t.- m. y !mc-era BN sUS ires extensio
nasal de r.:| misima w-m-ndc.

Por el Norte:

Poref Sur:

0,65 m; luego gira haua v.:]
} SN Y ilr'll.'.‘.t.'f-:l EMn sus tr:s exlensiones con Patio
ral de la mizma vivienda.
Faor el Ceste: 1 d Iy cen F’.:ﬁln (':Pre =t ﬂr’ la misms wwaendd en 6,268 m.
S T ST : AreaTotal: 42,41 m* -

Por el Este:

3.4.11.2.- Vivienda 01-E: F“Ian:q Alta.- Compuesta de: dannitoric master con
bafo privado y dos dormitcrios  comparten un bafio general, con I;
siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera cor ria de igsa de 1z misma vivienda
Por abzio: Lincara can fp_u::nf.a haja de (& misma vivienda,

- Pariendo det vértice Nor-Este hacia e Oaste en 2 2,34 m; desde
2ste punto gira hacia el Norte en 1,03 m; lvego gira haciz el

S o
Porel Norte: -~
e e este an x-,% I, v !mdFra en sus ires LﬂEﬂE!OﬂEb (

— : r.' "T-U-I:"-: aﬂl..l
Por el Sur Lmr*m:a con = i
PorelEste: NG s el Suroen f.f,u ffl; 4Bs




For ef Norte:

AT




REGLAMENTO INTERNC
CONSIDERANDD:

ubicado en el seciar N
parroquia Eloy Alfaro del on Manta,

Que, prew‘ |==H insta ncia.’:: re- |:r=‘r’r|-raar "r‘]F'dI nle Resolucion Na. 004-A1C-M-
JEB-20 ol parte de la Municipalidad de
Manta |-'-‘ ::I['JJ".Jb-:I* ion de. L-*,-'er,-tm de Fraccionamientc = implantarse en e
terrens  ani L:rmpntr— descoto para la implememtacion del Proyecto de
Lrbanizacitn "Santa Maria,

Que, con Ia tura autorizada por fa Nofana Primera de Manta e 12 de
diciembre de 2011 e inserila en |a Registraduria de la Propiedad de Marta el 03
de mayo 2012 se procedid a Profocolizar jos Planos

erdes y Areas en Garantias de la Urbanizacion “Santa Marfa”.

iue corforman Ia l_.lrb-:':sr‘|!¢ac:|rjn "c:aﬂta ru']a

gl

Que, Er'r*z:ur"u"tr'érrr*lrnsp l2 Utbanizacion “Sants Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plane presentado y al cuadro general para
verdes v dejadas en garantias, area para calles, asi como también
s manzanas y dentra de las mismas, los Iotes libres de gravamen que la
r.:.cmf:::rman:_ y conociende Gue en gran cantidad de ellus, se implanian viviendas
guplex, es necesario expedis el presenle REGLAMENTS INTERNO de
copropiedad que regira para cada uno de Jos lotes que intervienen en la preserte
DECLARATORIA, los mismbs, seran detallados a confinuasion: con. ta finafidad
de que contenga las normas sobre adn-uinic-tr:«r:tr’-.n ¥ eonsernvacion de [os bienes
comunes y al mantenimignio v conservacian de Ia-‘« 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacién rde manzana y loie:

FAANZANA A: .

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 021 Viviendas 03 v 04
Lote No. 03: Vivieridas 05.v 8
lote No. 06: Viviendas 11 ¢ 12

tedad Forizontal




Loto Mo,
Lotz Mo O

1. sl

No. 11:

e Mo,

MRANIZAMA C:
Lo

Lote Mo,
Late Mo, 10-
Lote Mo, 1

MANZANA E;
Late Mo, 01:
Late Mo,
Lote No.
Lote No. 0
Lote Mo OF
Lote Mo, 08
Lote No.




MANZ ﬂ.[“'. F
Lote Mo, &
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote Mo,

CAPITULC |

DISPOSICIONES v PRiNi [PIDS GEMERALES,
Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Re _Iﬂrm:mru Interne de Gopro

wara cade uno de |os lotes especiiicados de |z Urbanizacion Sanla |.-1e|r

por o delerminade ern la Ley del Régimen de Prepiedad Hc-:ruzcmt:al,
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horfzontal, |

y fodas las demas dispasiciones legales que regulan |a Propiedad Hor

la Replblica del Ecuador.” :

Art. 2.- DBJETD - & presenie Reglamento Interno siene por objeto establecer
‘08 prncipios ¥y nemmas sobre administracion, conservacion, uso de Iua Gienes
comunes para cada ¢no de los loies
finciones que corre

e Sk Dl il T

5

forma de elsccion de f,rmtrlt:uul iones rJP Ja.q £ uu’r 5

adrninistracién entre los capromﬁ’ranu Sy i:“ d0 o gue convenga a las infere

los copropigtanos v gl mantenimiento y Conservacion para _1:1 uno de IES I
ficados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- las disposiciones del presenie Reglamento
Interne, Yenen ef cardcter de obligatdrias y deberan ser acatadas sin distincion,
por tedos los copropietarios, arfendadares, occupantes, tenedores a cualquisr
fitulo, sean estos personas. nafurales o juridicas, incluyendo los ccupantes
ocasionsles o 'ttrﬂ;:lCI[aEEb de las unidades de vivienda de |a Urbanizacion, a Iub
trabajadores d*{:enment“, funcionarios o colabaraderas, guardianes, visitanles
¥ vinculados de las perseras naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las '..-;wsndas de la Urhanizacion.

TN T A T T T o I3 L I o I B LA T L o A LY T WA BN 1 w0007 20 e ot 8y U e
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CAPITULO _
DE LOS BIENES EXCLUS’WDS

lienes de dominis
Yo iores, pefenedi
iran dF'|I.r‘|ITa-‘f_:'|‘H en los
i Horizonial pars cada o
=} r'narl.a_

El propietaric de una

sona a quien el prc:upletarm [ L:edp:.rz: a titula de duefio,

Ao, usuarie, eic. no pedréd destinarle pare

3 38 buenas costurnbres, o a lz trunul lidad o

la seguridad y buera conservacidn de
. y distinto que indique ef reglameniao,

Las ‘-al-.flcr'ldc:-.::- no p-hudr-._—.-n desiinarse para rILr:.t:ﬁtﬁu::at venta r1" e:h’::r_t-"u:-‘., uridades

de produccidn industrial ni 22 NE) @5, ebanisterias,

iicoreras, sala de juegos u ofra uso o dealgnaclun aue no sea fa vivienda sea
esta vacacional ¢ permanente. :

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE 1.OS BIENES EXCLUSIVOS.-
Les fitulares de dominja sobre bienes exclusivos para cada uno de Ios lotes
ifl > te la Urbaniza: Santa Marla, podran usar sus uni
patios de conformidad con lo establecido en la Ley de Propie
zontal, de su Reglamerto v de este Reglamanto Interno. Cus :
el acfn _]Urll"'ll!?"' que e reafice en un bien exclusive, comprendera |os derechos
sobre Jos bienes de propiedad comiin gue corresponda al ttular de la vivienda.

Art. 8.- TRIBUTQ SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
coniribuciones y demas tributcs que afecten & los bienes exclusivas seran de
Cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los I::iene_s} exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario;
a. Que la obra proyectada no comprometz la esiructura resistente, |a
sequridad, fa solidez o la salubridad de la edificacion particular y de k.ci{)fa
uno de los lotes especificados de 12 Urbanizacién Santa Maria, v o
dichas modificacionés cuenteh con la autorizacion de le Asambles d'd
Copropietarios, asi dorno tambiégr que se encudnire en nformidad-con
lo previsto en la Ley- de Propiedad Horizontal, su” Re: E_gn'lént{}'}r et
presente Reglamento Interno; v, ST
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primer lugar = .

En ningin case, .' ropielarios de '-,'I'-.-'IE!I"JdEEi podran como
/ i el cumplimiente de cualnuier disp

reglameniaria o la cair | de cualquier defecto o responsabili

pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion retenar los

que les corresponda pagar, ' .

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS y -USUARIOS A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. Esta
prohibido & los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:
Realizar cbra sobre los uIEnF'R lusivos sin cumplit con los requisi
establecides on fa Ley de Prople ai, de su reglamenio
presen
u.]r'lﬁft'LII]' nuevos pi
construcciones de cu dlq fer runﬂ!»:, £X fones o ejecutar obras de
,.L.Icl|i'.f|1.llﬁf clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mistmas

contraviensn lo dispue ir:: en la tey de Propiedad Hl:nrizmnta-i, de s

reglamento y del pres. I:‘Pmarrsen’m Imeino, Las obras
ins, de

o establecide en el Ant. B del presente reglamento
interno. '
Destinar el bien exclusive a un objeto distinio para ef cual fue construido,
es decir ia vivienda st como también les esta prohibido usarlos con fines
flicitos, o destinarle a actividades prohibidas por la Ley, contraras o
atentatorias 2 las buenas costumbres v la maral en gengral o cuanda
afecten el aseo o la salubridad de la Urbanizacion.
Instalar maguinas gus causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondes radiales y de. televisidn o alteren el flujo de la
cormente eléctrica. .
Almacenar -‘wucunm?w evplos wae {oxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia, |
Realizar actos en general que sean r;ontranna a la-ley e Propiedad

H-“rII"ﬂﬂTa] S H:CJ|dﬂ'tEﬂ‘tD y al presente ﬁgglqmentu Intemao.




CAPITULO I
DE |.CS BIENES COMUNES

Art, 14.- DERECEOS

15 N




Art. 18.- PROHIBICIONES PARA C COFROPIETARIOS y USUARICS.
prohibido a a los copropietaric EI"!'Hridd'{drIu“ ¥ 2n general a todas lgs g,
que gjarzan g derecho de uso sohre 1.J.~;.r- H_vrluqrma de lal |r“~¢|r1r“'
Maria, resp: a los bien
a. Uahar, madificar ¢ Ef-|tt:l’(: en fc:urrr-,-a alnum ni aun a fitulo ce
bienes cemunes;
Hacer uzo abusivo de los bleres comunes o coniraros a su destino
naturz! u abstactlizar de alwn modo & degitimo derechc y usa de los
demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias v extracrdinerias fijadas para la
adminisiracion, conservacion y mejoramienta de tos bienes CoOMmunes:
Colocar objeios taleés coma: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales de las viviendas;
Chstruir las areas cornunes que sirvan de locomocidn, o difisultar su
accesc, con muebles u ﬂbieic::‘- que impidan el libre transilo o afecten |z
estelica, buena presentacidn v limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando faculiado el Presidente yo el Administrador para el inmediata
rgiiro de los mismos., La imposicion de sanciones se |a realizara de
confatmicad con lo gstablecido en la Ley de Propiedad Horizonlal, de su
reglamente v del prezsente Reglamento inlerno:
Instalar maquinas gue causen ruidos, preduzean vibracienes, interfieran o
diswersionen las ondas radiales y de tefevision o alteren el flujo de la
zortiente eléctrics; _
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malclientes o de
- probibida tenencia; . A et
Fintar o colocar réfulos, carteles, fetreros, anuncios, avisos, msulpcmru:.q
© signos en la fachada de las viviendas, en las paredas o muros, o
cualquiera de fas dreas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del
Administrador, obreros © técnicos designados por ellos para ef control de
funcionamieno ¢ reparacidén de los dafios existentes en los bienes
Comungs; ;
Efectvar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respects de los pagos que deben hacer, sean estos
par expensas comunales u otros valores,
Las reclamaciones deben formularse por escrito ¥ una vez pagado los
-valores-facturados o liquidados. .
Dar en venta o arfiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacidn
escrita otorgada por el Administrador de la Urbanizacién, en la que se
certifique gue esta al dia en el pago de’sus obligacic




) REUNIONES EN VIVIEMDAS PARTICULARES
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: autoriz ddk pa*e o permdir el
ersona o personas que se han resistido a

orten mate g de consiruceis
zacion en dias v h ahorables y

vc‘-w-? a mgresar con materales de
" Idenhﬂuar la construcciér

alguna
= Los ocupantes del vehiculo deberan preseptar su'ideatificacian
»  El conductor presentard algin documento personal, el misme qu
SETA 'reipﬁidr'i por el control de seguridad hasta su salida.
vando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales,
{o maguinarias y harramientas, debera;
= igentificar la construccian.
*  Preseatar docoumentos personal, el mismo que serd etemdc par
ef control de sequridad hasta su salida.
Declarar o identificar la maguinaria © hPrram.H; itas que tleva para
la realizacidn de tos trabajos.
Indicara los m Bterralc:s que seran instalados.
Se tomara nota del numere de perschas que acompafian al
eonductor
Se anotara el nlmere de fa placa del vehiculo.
A 13 salida cel mismo se revisara gue hayzan salido el mismo
nimere de personas que ingresaren.
El refirc de materiales y maguinarias de construccién solo pueds
realizarse con Ja aulcrizackédn firmada del propietario.
Cuanda ¢l vehiculo refire materizles o maquinaria de alguna obra, debera
entregar ai guardia.de seguridad torespondienta, un documento que
llevara: ) '
= Llafirma autorizada
= Déscripeion del bien
= Lacantidad del material o maquinaria .
El personal de servicio domestico que labora a tiempo completo en las
residencias de la Urbanizaecion debera ser registradn sy ingresa y salida
£ $US dias de descansc. A la salida deberd ger re 'aadu r et personal
de seguridad. los cor.ammetanﬂs deberan reglst er_Ad _mlmstramﬁn at
personal de servicios puertas adentro y de la misma maners, debﬂran
informar al me mﬁmr" en que alguien’ def-persona TEW‘:'U::II'jC :
faborar en su residenc
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DE LAS AREAS VERDES
Los jardines y parg
que su cuidado corresponde & todes  los ,:E:-FE:'tdnut: ¥

.dep-en-dienies, -:in pr:ri -:le que terceras personas fales

o J;sd.-rer_.i.a_mn:.nte Jas BLEIES, Lu“-mll.’u:us.

naas del conunic. )
lLas areas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar
destinadc para ef efecte.
Sin perjuicio de o anferior, Ids copropietarios v sus dependientes o
invitados, no podran efectar o de ninguna manera dafar estos bignes
comunes.
En caso de que alguno de fos arboles o palmeras yfo mencionados en el
parrafo anterior sufriera algln dafio imputable a un copropietario o a sus
._ t!}'Jt!hEﬁEﬁf.EE, la adinimstracion procederd a la reposicion de los mismos
2 costo directo del propietario responsable.
Las plantas sembradas por los promoiores en las areas circulantes a
cada ferreno son’ de responsabilidad de cada propietatc v su
mantenirmiento debe estar a cargo de elfos, como consecuencia de elio si
estas se muneran deperan ser remplazadas con la misma variedad v per
&l propietanio responsable del hecho.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES.

Art. 19,- SANCIONES.- La realizacidn de uno o mas acfos prohibidas, serd
sancicnade de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento vy
el presente Reglamento Iniurnm, sin perjuicio del page de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubisre lugar,

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona gue ingrese a la Urbanizacién, sea de
forma. esporadica o habitval, debera presentar ef somponamiento adecuado,
&sto es, que no se permitird el ingreso de personas vestidas indecorasamente o
fque da alguna maners atenten contra el pudor de los demdés cepropietaries.

Ar‘t 21.- DE LGS PARDLIEDSy AREAS DE INGRESOS.- Los rnpmmetanrh.
solamenis podran -E-S'tEEIuﬂn..fb-E &n SUS: PIopios g'arapes es decir, ios pargus
ubicadosenlos frentes de sus edificaciones.

Los 'whoferes. permanecerdn en dichas zonas solamente cudndo

favado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el us

verdes o depertivas! etc., de igual manera qur:da prohibido &
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enlz ley.

Art. 2

& copropietancs esiara facults

a Imponer $a5c10 it i a gravedad del incumplimiento del presente

regiamento interno y de Is dernas disposicionas gue requlan la Propiedad
Herizantal. |

CAPITULO ¥
DE LOS DERECHOS y {}BLIGAG{DNES DE LOS COPROPIETARIOS

Art, 26.- DERECHOS Y GBLIG&CIGN"S Son derechos y obligacicnes de los

-copropiefarios:

d.

Ejercer su derecho de .copropiedad scbre los bienes comunes de la
Urbanizacién y usar de efios en |a forma y con s limitacionas legales y
reglamentanas e*‘tHI:Ieudak .

Eiercer su dvreujc--dﬂ copropiedad sobre los hienes exclusivos de la
Urbanizacion, usar v' disponer de eéllos en forma y cen las fimitaciones
Impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de
este Reglamento Intemo;

Asisti 2 la Asamblea de copropietarios v gjercer su derecho de expresién
a traves del voto, de peticidn y en general hacer uso de Jas demas
atiibuciones que la Ley de -Propiedad. Honizonatal. de su - reglamento

- General y del reglamenio interno e asignan como miembro de ese

Organo ,.E-u qudn

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que noman el
Regimen de Propiedad Horizontal, acatar las resoluciones yio
disposiciones de la Asamblea de Cepropietarios, det Directoric General,
del Presidente v del Adminisirador; .
Desempefiar los cargoes y comisionss que les sean asignados por los
organos competentes.de | administracion; -

Fermitir a la persong que ejerza la administracidn de la Urb;mzauon
realizar ia inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Administrador de la Urbanizacion, con el nombre, direccion y
telefono de la persona Que, en sU ausencia por mas. de irernia mas
quedara enc amada de su bien, a fin de gue aa,tue BN caso da
emergencia; ’ ' :
Infroducic clausula especial en 1:13 cortratos de &ng _]tt]']dL.IDI'I -11rmtacmn de
dominio, comodato, arendamianto o anficresis A

copropietano respecto de los blenes exclusivos, en -wm,;d
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CAPITULOVI .
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

f«"t 30.- D& LA APROEACION DEL PRESUPUESTO.-
tanos, en su reunion ordinana, analizara v
mas de la mitad d= los asistentes = la I'T':ich'IE, ;I
antenimiento, conservacidn, se y demas gastos press
Administrader. Dicho presupueslo dn-l:l'* 4 tomar en coenta el deficit o el
superavit del ejercicia anterior. El presupuesio tendrd wvigencia por Un afic fiscal,
e5io es, desde enero h-:.sia ditiemire de ¢ rl‘a afna.

* ]

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACICN DE LOS BIENES COMUNES.- ia
Administracion de ics bienes comunes estara a <arge del Adminisirador de la
Urbanizacion. .

Art. - EXPENSAS ORDINARIAS - Son expensas ofdinarias las ques son
ir‘njlspunsal:uies v necesarias para la administracidn, conservacién, reparacion
sequndad de los bienes comunes e incluyen: gastes de administracion,
remunergoidn de consarjes y empleados de |z Lirbanizacidn, energia eléctrica
nara las dreas comunes, agua potable para las dreas comunes, segusidad |
vidilaneia, mantenimienic de jardines y areas comuneas y suU seguro.

coligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucion ai
pago de gastos de administracion, conservacian y mantenimienio de los bienes
.comunes, proporcionaimente a la allcuota que cada une de. ellos mantenga
sobre [os bienes comunes,

Ademéds, estan obligados al pago oportung de las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal.

Cada copropietanio es responsable_de_los_aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando :a;':fquiere el dominic de un hien extlusive. Ningun
copropietario estard exento de esia dbligacion, aun cuando haya cedido sus
. derechos, renunciado a elles o abandonado su.propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre ssan fenedores, usuarios o usufructuarios
seran solidartamente responsahles por dichos conceptos.

Art. 33.- DEF!CIT PRESUP”_ESTARID Cuando el presupussto acordadp per fa
Asamblea de- copropietanios, resulite insuficiente para salisface Ios gdstra_s de
administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, § ;

una Asamblea _draordlna{ia en la que se acardaran los :uusteb reque-ndu“ y se
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p.aarr.t-n:a General. Acluard como Secrefand dela )
y del Directoric Genaral, segun corresponda, al
4Ifa de este, se nombrars un Secretaric ad hoc. El
r=-:g|'f:|‘c- F:-OI‘ la Asaimbles para el periodo de un afio v pod
idamenie. En casc de ausencia lemporal del Presidente podre
zamblea cfro <opropietaric designado para el efecto. Para ser
--'J':r‘lt-“ se requiere tener la calidsd de copre 1p slario de la Urbanizacién
clarada en propiedad He -nzuntdl

Ari, 41.- SESIONES.- La Azamblea de Copropietanios lendrz sesiones ordinarias
¥ axiraordinanas. Las sesiones curr.hr rias se realizaran una vez por ano
calendario v denfro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
extracrdinarias se realizarén cuando fueran corvocadas, para tratar asunios
determinados en la convacatarnia.

4
-

Art. 42.- CONVOCATORIA.- Lz convocatoria a [a Asamblea para sesiones
ordinanas o ext! ragidinarias,-seran hechas por el Presidente o el Administradaor, a
iniciativa propia o a peticién de unc de los miembros 8el Directorio, de
Administrader ¢ de copropietarios que representen por o reenes un 30% del totat
de votos de ta Urbanizacidn. .

En caso de gue el Presidenie o Administrader, no procedieren z convocar a
Asamblea GE.’ al conforme &l inciso anterios, fos 'Jpxc.-;)lbianr*-~ pueden auto
_ponvocarse. con el respaldo . por.lo. menos . del 40%. det total de.votes da la..
L.Irbamzacmn en prapiedad horizontal, siguiendo el procesn normal de
comvocatona.

La convecatoria se efectuara mediante dnrumuntﬂ escrio, con ocho dias habiles
por fo menos de anficipacién a la fecha de la reunion, en la gue constara <l lugar,

[a fecha, la hora v los asuntos g tratarse en la sesién.

En el caso de que ne hubiera quérum en la hota sefizlada en la primera
convocatoria, esta se entengera convorada para una segunda reunién, pudiendo
Tealizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada
para (3 primera convocatora, con la advenencia gue la reunion se efectuara con
cualguiera que fuera el num_é_n:: de copropietarios que asistiere.

No podrd medificarse, en sagunda convecatoria, e ordeni del did establecido
para la primera. : -
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Art. 40.- DIRECCION DE L, ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidi
Presidente designado pof g Asamblea General. Actuard como Sec 2 la
za de Copropietarios y del Direstario General, segin corresponda, el
ador en caso de falta d EST_E:', 5 Nonr 'IL.I[-:IF:'] un Secreiario ad hoc. El
idenia serz elegido por =¥ a €l percde de afio v padra ser
reslegido indefinidarmenta. Frll et idente podra
nolea otro copr i ] efeclo. Para se

B 2 reguiere tener ta calidad u‘r"* II-FIFE:-pI':.!f.dhu

Israro en propiedad Horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Azamblea de |:_'f.‘} sropietanns tendra sesiones ordinarias
\ Las sesiones ordimarias se realizaran una vez por
calendario vy dentro de fos ires primeros meses de cada afo. Las sesione
xirzordinarias se reafizaran cuando fueran corwvocadas, para tratar asunlos
determinados en la convocataria, . '

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocaloria a la Asamblea parz sesiones
crdinarias ¢ exiracrdinarias, seran hechas por ! Presidente o el Administrador, a
imiciativa propis o 2 pet de uno de los miembros del Directoro, del
Administradar o de copropietarios que representen por [0 menos un 30% del total
de votos de la Urbanizacién.

En caso de gue el Presidente o Administradeor, no procedieren a cenvocar &
Asamblea General conforme & incise anterior, ios copropietarios pueden auto

vocarse. con el respalda .por ko .menos del 40% .del total de votos de. la
Urbanizacidn en  propiedsz :] herizontal, siguiende el proceso normal de
convocatorna.

Lz convocatornia se t:'fEl'"tUdrf_. mediante documento escrilo, con oche dias habiles
porlo menos de anticipacidn = |a fecha de 1a reunion, en la gus constara el lugar,
la techa, |la hora y los asuntos atratarse en la sesidn.

En el caso de que no hebiera guorum_en fa hora sefalada en la primera

convocatona, esta se entenderd convecada para una segunda reunién, pudiendo

realizarse ta misma no antes de sesenia minutos después de la hora sefnalada

pdra |la primera convocatona; con fa Mduertenr*la que ta reumidn se efectuara con
talquiera que fuera el i"'UI!'IL.-.'I'D de cr:}pmp 105 que_ aast:ere. .

MNo podrd modificarse, en sequnda convocatora, &l Drden del 4 {ablecido

pars la primera. A

ESTUJ'H E‘E, Fro |'n1F-.

*
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Art: 4B APROBACION DE ACTAS.- Las
: nads la miema s e lzs firm.:




Propiatar

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asambiea son obligatorias |
para todos |os copropietarics, arrendatarics, comcdataros, usuarios ¥oen
general, para iodas las peréonas que ejerzan derzchos de uso scbre los bienas
inmuebles declarados en propiedad hotizontal, ' h

Art. 50.- DEBERES Y AL?[EUCION*—S Son deberes v atribuciones de |3
Asamblaa Canerzl: _
a. Elegir v rermover de su cargo & Administrader y al Presidente de la
y blea de Copropietarios Uifimo a su vez sera of Presidente del
Directorio. _
Tlegir y remover ge sus cargos, a los cineo miembros gue conforman e
Uirectorio General; - '
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos
que le presertarsn el Directorio Gensral, el Presidente yo el
Administrader; ' o .
Sefialar de acuerdo con esis reglamenio, |as cuctas de <ontribucion de
cada copropietanio para las expensas ordinanias y extracrdinarias de los -
bienes comunes generales g individuales y; sequres obligatorics
Revocar o reformar las decisionss del Directorio General, dal F‘remmarm—'
yfo del Administrador, que sean confrarias a la Ley de Propiedad
Horizontal, 2 su reglamento vy a este reglamento intermno.
Expedir o refermar y protocolizar el reglamento interne de |a Urbanizacicn
declarada en propiedad horizontal e interpretarlo con fuerza obligatoria.
Ordenar, cuande lo estime necesario ¢ conveniente, ia fiscalizacion de
lzs ctentas v caja de la Administracicn; ST
Exigir al administrador, cuande o uegera conwuuente una Jaranud para
que responda por et fiel y correcto desempeno de su cargo, determinando
la forma en que ha d= rendirse esa garantia v el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias y convenienles para la administracion de
los bienes comunes da la Urbanizacién,
Autorizer al Presidente o al Administrador, la contratacion del segura
abligatorio Gue dlspr:- ng 1a Ley de Propledad Horlzontal v su Reglamento
General;
Resolver cualquisr. asunto inhersnte a la administracién de la
Urbanizacién y aguelins que plantuen el Presidente, el Administrador, o
"~ los ccprcpiet’arios-. - .
Art. 5’? BDEL DIRECTDR}D GENERAL El Directorio Lgeneral estara inteqrado
~ - POt cinco copropietarios de la Lfrl:-amzamcm elegidos por la ﬂsamblwd de
Copropigtarios, de conformidad con lo establecido en la Ley i
Horlzomial y en su Reglamento General, |
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CArt. B8.- VOTACION Y DFCISIONE‘: It &
liene derscha a un volo, Las decisiones jel Directorio General se tomaran ;:w ~r
yoria ¢e volcs que represenien mis de la miiad de I 1S ‘onr:s_xrren\e:} alag
o de empaie 2n la votacion, el Presidente del Direct Generat la

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS,- Las acias del Direclorio General debersa
ser apiobadas en ia miema reunidn: llevaran fas firmas auiografas -dr'::i
Presidente, del Directorio General y dei Secretario, quien dara fe de lo resuelto.
El Secrefaro llevara bajo su responsabilided un libso de reuriones de las acias
originales. )

Art. 60.- RESDLUCIDHES Las rescluciones que adopte el Direcloriz Genera!
son cbligatorias para lodos los copropietarios, arrendatarios, L,l,-muddtanm
usuanos, ¥ en gepers, para todas las personas que ejerzan dereches de uso
sabre bisnes exclusivos yo tomunes de la Urbanizacion.

Art. 61.- DEBERES y ATRIBUCIONES DEL DIREETORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directario General: .
a. Examinar y poner a consideracion de la Asamblea dé Copropietarios las
cuentas, balances, - presupuestos e informes que le _preseniare la
Administracian:
Preparar y porer a consideracion de la Asarnblea de Copropietarios |a
proforrna de presupuesto anval de gastos de |a Urbantzacidn, la que
- Necesanamente ira acompafada de los planes .y programas que - s&-
reglizaran y ejecutaran;
Preparar y sugerir a ia Asamblea de Copropietarios el aporie de cuotas
extraardinarias, de acuerdo con las necesidades de |z Urbanizacion:
Preparar un informe. pormencrizado sobre las pdlizas de seguro qus
interesen & los bienes de ja UrbaniZacion declarado en propiecad
horizonial, ' . .
Preparar vy presentar a la Asamblea de C:prupletarlr:u:. para  su
aprobacion, eh concbrdancia con la Ley de Propiedad Horizontal v el
Reglamento General, & proyecto de Reglamento Interna y tas normas
necesarias y convenlentes para la adminisiracion de los bienes comunes
delinmueble y la armdnica relacidn de los copropietarios;.
Previa resolucién de Ja Asamblea, contratar a ia pcrsona gue
desempenara |la Admi mstracu::n de la Urbanizacion. |
‘Autorizar por escrito’ af ; Administrador, para que contrate’ os semcms de
" los empleados necesarios para la admlmq’trau,mr'rde fos bie r=s nmurre&
¥ senalar sus req'ﬁm,tr-xaq rEMUNEraciones; y, ’ :

 Fsrudio de Propiedad Hu:-rL._éuﬁEaI
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Ad"ﬂunttrer los bierizs comunes de la Lishanizacién, con el mayor celc

t i Yy L_.Pnf.t[] te los I|TT||t s e cidos en ia Ley de Fropiedad
v en este reglameanto isterno;

hie las mEdIF‘E‘- pr_r_ ]:I huena conservacion de los

i que fugran

ar“'lb ea Genefal o al Directorio General, para que
Su vez pongz en consideracion de lz Asamblea de Cepropietarios
coresponda, con lz-perindicidad que esto sefiale; las cuentas, balances
proyecios de presupuestos, estados de situacién e informes sobre ia
administracion & su cargo; .
Freparar vy pres.en_t;ér a |z Asamblea de Copropietarios p'—xra sU
aprebacion, en concordancia con la ey de Fropiedad Horlznntn ¥ de su
Reglamento General, ef proyecto de Reglamento Inlerno v las nomas
necesarias v conve ientes para la administracion de los bienes comunes
y [3 armonica relacic 0n de los eopropietarios;
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuofas ordinaras y
extraordingr de los copropietariaos y, en case de mora, en primers
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial v ¥, af persistiere la
mora en el pago, deberd cobradas, juntamente con los Inters
establecides y los de mora, de acuerde con lo establecido en |a Ley
Propiedad Horizental, su Reglamente General y este Reglamenio Interno:
Al cesar sus funciones, devolver los fandos y bienes que tuviere a sy
cargao v presentar fos.informes respectivos:- : : S
Crdenar las reparaciones de los dafios DC«..SIDHddO‘u &M Jch hienes
comunes de la Urbanizacidn y la reposicitn de ellos a costg del
copropietario, arendataro o usuario causante o responsable de tates
dafos. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos, cuando dichos
danos produzcan o puedan llegar a producir menascabo a la propiedad
de los otros. La reposicién de dichos dafios se realizara a costa del
copropietarno, arrﬂnﬂatah{:- 0 ysuano causante ¢ responsable de fos
mismos;
Solicitar que se dicke, Ia ]mpi::aiciﬁn de sancionas y mullas a los
copropigtarnios infraciares o que causen dafhos a la propiedad horizontal.
El prodicto de dach 15 EHL[DDES ¥ raultas i ingresaran al Fondo Comin de
Reseria; ’
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Adoptar medidas de se undad tendientes 2 precauielas ta iI“I’ffE-QFid:rﬂ'ﬁ:'"'."f
fisica de los oietarios v swanos en generzl y, de |os bienes ’
inmuebles constituidos o declarados en propiedad hnnw uruidl
Previz  euiorizacion  expresa’ i BSC . Ia J-Emrfni\.a
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2 la Azamblea Gerneral de Copropietarios.

glreaa_lp-ue:sm operacional anuat ce la Urbanizacion:
Preparar y solicitar 4 la Asamblea General de Copropietarios, ef cobro de

cuotas extracrdinarias para casos de emergencias ¥ aquellos que vayan
de zcuerdo con las necesidades de ta Urbanizacidn,

. Realizar las reparacicnes necesarias v urgentes sin es sperar autorizaclon
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble & amenaza
pars Fa segundad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
150 de dominic, .

Ejercer los demas deberes. ¥ atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizantal; su Reglamento General y el presente Reglamento

. interno, asi comao lag resoluciones de les if‘.'rgaﬂc:s de la Administracicn

de |a Urbanizacién. '

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la represeniacion legal, judiciat vy
extrgjudicial de |os copropieiarios de la Urbanizacidn "SANTA MARIA” [a gjerce
individushmente, el Presidente vy el Administrader en todo io relacienado al
Fégimen de Propledad Horzontal.

CAPITULO Vil
DE LA SEGURIDAD

Art, 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se cortrate en la
Urbanizacion seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y par caca unp de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO iX _
DE LA SOLUCIONES DE c;'unrucms

Art. B8.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualguier confroversia que surja
entre los mproptetanm 0 usuarios de la Urbanizacién podra ser somefido a un
procedimignto concilistorio verbal breve v sumario, que se veriilafa ante ' la
Asamblea de Copropietarios. ' . R

+

Asi mismo los capmpre!arm: podran convenir, previo ar::uer"' 3 nfo qrue
las diferencias que surjan entre effos, en relacién con los "erechos de -
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é presente. inslumenta los

eff{;ta__l@'fff___ia venia. e:;i:a auttmtadu a. pac{::w precio, ﬂmﬁmma ferma a:!a. nago, FI]E_EDE_,‘_
nleretas i moneds, - m_.u_,_‘,nqr._i.a;‘nm_iEE: y. exeitiurn nihiica. d2 compraventa y eancdacddn
Lfmﬁ@ﬂhﬁd,.a sl fgs #hocasc. 28l eomaclan edeilrag de; acaredin.-y:

: . 2..efl, caso de recbir o _'_F'U‘-‘jﬂt.F‘af!ﬁaE @
t-‘rla!mer*{-e ¥ #h gEsaede wenlas a.plave. Hamizaqel la minuta- agregue usted ceflard.
Walans .ag demdr daustlas, de estfo para. su-pleng Lral dez. - Hasla. aml la .minuda que
junio con Jog  documentes. arexte- ¥ hﬂ?-ﬂi!.@tﬁﬁ-: -qie g2 dncopoa quedd, eearda a
escriiura. publira eon-tode & valer legd, ¥y que,Jog comparedsntes-acepian en todse y
cade una de.sys, pates, m'-rmi_ﬂ_:.;gw;- %’fﬂ_;_--ﬁr@?_ﬁa poe el - Ahogado LED RURERTI
LECH, maldeata ndmero oM denty -cuarenia,.y .uno-Coeglo de Abogades de Manahiy
parz la celebrasgan :..u_v_:-_ -presente ':5!.4: ira g8 ohisena g prre::_:ap_i-:ﬂ ¥ reqasitos
previclos en. fa ley. ndara., ¥ leida.. que les fue.a Jou_comparedentes: par mi el
notariv,.ze rafifitan .y, dman -conmigo, en uridad. de.acle quedsndo, incoporads-en @
protocdls deesta, nekala, de tods,wanlo DOY. FEY:
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