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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inictal: 0
Niimero de Inscripcién: 2568 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 6023 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: miéreoles, 23 de agosto de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  miércoles, 23 de agosto de 2017 11:07
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Passporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincis Ciudad
COMPRADOR

Natural 1310766314 CEVALLOS POSLIGUA EDITH JOHANA SOLTERO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 de agosto de 2017

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Focha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3262836002 15/07/2013 0:00:00 41214 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 02-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas:

VIVIENDA 02-E: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que
funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta
alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Este
hacia el Oeste en 4,96 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia ¢l Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres
extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con Planta Baja de la Vivienda 03-E en 6,45 m. POR EL
ESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor Oeste hacia el Sur en
2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con Patio
General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2.

VIVIENDA 02-E: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio
general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubicrta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en 5,96 m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General
de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con Planta Alta de la vivienda 03-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor
-Este hacia el Sur en 3,43 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
2,40 m; desde este punto gira hacia ¢l Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59 m2. VIVIENDA 02-E; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Avenida Principal en 12,50 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este
hacia el Oeste en 3,00 m. y lindera con Patio General de la Vivienda 03-E; desde este punto gira hacia el Norte en 6.28 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 4,96 m; luego gira hacia el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14 m; luego gira hacia
el Sur en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus siete extensiones
con Planta baja de la misma vivienda; desde este puto gira hacia el Oeste en 3,05 m. y lindera con patio General de l1a Vivienda 03-E.
POR EL ESTE: Lindera con patio general de la vivienda 01- E en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 2 en 8,00 m2. AREA
TOTAL: 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA
CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3075 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE

Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre miércoles, 23 de agosto de 2017 Pag 1de2
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Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 2568 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 6023 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  miércoles, 23 de agosto de 2017

TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 149,59m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

Compraventa de inmueble consistente en un lote de terreno y Vivienda signado como N§. Cero Dos- E Urbanizacién Santa Marfa, ubicado en el
Sector Nueva Esperanza.

Lo Certifico: DR. GEORGE MO MEND A\
Registrador de la rop}fdad
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ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
A FAVOR DE:
EDITH JOHANA CEVALLOS POSLIGUA
CUANTIA: USD $69.900,00

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR
QUE OTORGA:
EDITH JOHANA CEVALLOS POSLIGUA
A FAVOR DE:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
CUANTIA: INDETERMINADA

ESCRITURA NUMERO: 20171308006P02829
AUTORIZADA 02 DE AGOSTO DEL 2017
COPIA: TERCERA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308006 56‘55“_‘.'“‘

Factura: 002-002-000011426

NOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA DE MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: S DE AGOSTO DEL 2017, (15:27)
JCOPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA A FAVOR DEL BIESS Nt 77
S o=
JOTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
CEVALLOS POSLIGUAEDITH 50 5155 PROPIOS DERECHOS CEDULA 1310766314
JOHANA
A FAVOR DE
¢ NOMBRES/RAZON SOCIAL JTIPO INTERVINEENTE ]DOCUMENTO DE IDENTIDAD INo. DENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 02-08.2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JEDITH JOHANA CEVALLOS POSLIGUA
[N IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1310766314
[GBSERVACIONES: |
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20174308006000625
NOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA DE MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 5 DE AGOSTO DEL 2017, (15:27)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENGIA DE DOMINIO CON HIPOTECA A FAVOR DEL BIESS
OTORGANTES
GTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
CEVALLOS POSLIGUAEDITH |50 gj5 PROPIOS DERECHOS CEDULA 1310766314
JOHANA
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [OGCUMENTO DE IDENTIDAD [No. ENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]02.08.2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JEDITH JOHANA CEVALLOS POSLIGUA
r—
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARID. 1310766314

I OBSERVACIONES:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000011087 201713080
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS \G;O'IAR‘IO

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
l Escritura N*: I 20171308006P02829 I
ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE AGOSTO DEL 2017, (13:17)

OTORGANTES

OTORGADO POR
Documen No.
Persona Nombres/Razén soclal Tlpo tode | tdentificacid | Naclonalidad Calidad Persona que
intervininete {e representa
identidad n
POR SUS
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS cepuLA |0860658359 XENEZOLAN VENDEDOR(A)
DERECHOS
CEVALLOS POSLIGUAEDITH | ROR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
Natwral | SSMANA PROPIOS CEDULA 1310766314 |0 FPOTECARIOM)
DERECHOS
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razdn social . TI.P o to de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente - representa
identidad n
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD ggPIfEifENTA RUC 8168’564700 §§UAT°R'A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) E%mggo
SOCIAL 0 E
CEDENO
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 69900.00

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I
I
i
]

[EscrituraN": J20171308006P02829
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ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA GON FINALIDAD SOCIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |2 DE AGOSTO DEL 2017, (13:17)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo Documentode |, % N\ cionaticaa]  catlda
n intervininete identidad @ 6nca aclo o T,
N BANCO
Natural CORNEJO CEDENO HENRY REPRESENTAN CEDULA 1312254335 ECUATORIA }C ,AF{ECL‘EN EGUATOR|KNO E
FERNANDO DOA NA T] D L $ECURIBAD SO
A w Db
NN
A FAVOR DE AN LTI
No. VRS
Persona Nombres/Razén social Tipo Documento de Identificaci | Nacionalidad \ Calidad § .‘PerSona\que/r presenta
interviniente identidad - 4 2
on 3 - ([( L
NS Pl (, )i Jei ]
N Ar
L VTARD
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

|CUANT5A DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P02829
FACTURA NUMERO: 002-002-000011087

L

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
A FAVOR DE:
EDITH JOHANA CEVALLOS POSLIGUA
CUANTIA: USD $69.900,00

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR
. QUE OTORGA:
EDITH JOHANA CEVALLOS POSLIGUA
A FAVOR DE:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
CUANTIA: INDETERMINADA
DI DOS COPIAS
SO\ AR

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES DOS DE
AGOSTO DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
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comparecen: por una parte el senor Ingeniero HEN
CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portovi ]

Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su calidad de Gerente General del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del
documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura como
habilitante, con cédula de ciudadania ndmero uno tres uno dos dos cinco
cuatro tres tres guion cinco, quien para efecto de notificaciones consigna los
siguientes datos: Direccién: Av. Amazonas N35-181 y Japén de la ciudad de
Quito. Teléfono: (02)3870500 Correo electronico:
controversias.ph@biess. fin.ec; por otra parte el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN

KHEIR, soltero, por sus propios y personales derechos, con cédula de
ciudadania nimero cero nueve seis cero-seis cinco ocho tres cinco guion
nueve, quien para efecto de nofificaciones consigna los siguientes datos:
Direccion: Av. Circunvalacién Urbanizacién Santa Maria casa F-5,
Teléfono: 0999960789; y, por otra parte, comparece la sefiora EDITH
JOHANA CEVALLOS POSLIGUA, soltera, por sus propios y personales
derechos, con cédula de ciudadania nimero uno tres uno cero siete seis seis
tres uno guion cuatro, quien para efecto de notificaciones consigna los
siguientes datos: Direccion: Av. 16 entre Calle 13 y 14. Teléfono:
0984901669. Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores
de edad, domiciliados en Portoviejo y Manta. legalmente capaces, a quienes
de conocer doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad, los
mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego como
documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a escritura publica, una de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
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Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
cuyo tenor literal a continuacion transcribo: “SEN

COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA PARTE: _COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIENTES:- Intervienen_en la celebracion del ‘presente contrato de
Compra-Venta; por una parte el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por
sus propios y personales derechos, a quien en adelante se lo podra designar
como “EL VENDEDOR”; por ofra. parte, comparece la sefiora EDITH
JOHANA CEVALLOS POSLIGUA, por sus propios y personales derechos, a
quien en adelante .se. la podra designar como “LA COMPRADORA”.
SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- a).-. Los Vendedores son
propietarios de un lote de terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza
Tramo Dos de la Via Circunvalaciéon de la parroquia Eloy Alfaro del canton
Manta, con un area total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con

veintiocho centimetros cuadrados.-. Bien inmueble adquirido mediante
escritura de Compraventa, celebrada el once de octubre del dos mil diez, en la
Notaria Cuarta del cantén Manta, e inscrita en el Registro de ia Propiedad del
canton Manta, el treinta de octubre del dos mil diez.- b).- Con fecha tres de
mayo del dos mil doce, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, los Planos de la Urbanizacién Santa Maria, protocolizados
en la Notaria Primera del cantén Manta, el doce de diciembre del dos mil
once.- ¢).- El tres de mayo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Protocolizacion de
Entrega de areas verdes y areas en garantias, celebrada en la Notaria

Primera del cantén Manta, el dos de abril del dos mil doce; en la que se




\OOO\IO\U\&UJN»—A

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

- dos; Costado lzquierdo: doce coma cincuenta metros y lote nimero cu

areas en garantias: lote nimero tres de la manzana “D”. de la

“Santa Maria”, Frente: dieciséis metros y calle tres: Atras: diecisé

Area total doscientos metros cuadrados. Lote ndmero cuatro de la manzana

-D” de la Urbanizacién “Santa Maria’, Frente: dieciséis metros y calle tres:

Atras, dieciséis metros y area verde dos; Costado Derecho: doce coma
cincuenta metros y lote ntimero tres; Costado Izquierdo: doce coma cincuenta
metros y lote nimero cinco. Area total doscientos metros cuadrados. Lote

numero- cinco de la manzana “D” de la Urbanizacion Santa Maria, Frente:

diecisiete coma sesenta y siete metros y calle tres; Atras, dieciséis metros y
area verde dos; Costado Derecho: doce coma cincuenta metros y lote numero
cuatro; Costado izquierdo: doce coma cincuenta metros y area sobrante de la
compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total doscientos doce coma treinta y dos

metros cuadrados. Area comunal uno; Frente: ochenta y nueve coma

cincuenta y siete metros con calle dos; Atras cuarenta y uno coma setenta y
tres metros con area verde uno; Costado Derecho; cinco coma setenta y seis
metros mas nueve coma cero siete metros mas cinco coma cincuenta y dos
metros, area de proteccién; Costado izquierdo: veintiocho coma treinta y
cuatro metros, con cancha de uso maltiple. Area total novecientos noventa y

tres coma cuarenta y ocho metros cuadrados. Area comunal dos.- Frente.

Diecinueve coma ciento cincuenta y cinco metros con calle dos; Atras:
diecinueve coma ciento cincuenta y cinco metros y érea verde uno; Costado
derecho; veintiocho coma treinta y cuatro metros y area comunal Uno,
Costado izquierdo; veintiocho coma treinta y cuatro metros con avenida
principal. Area total quinientos cuarenta y dos coma ochenta y seis metros

cuadrados.- Area comunal tres, Frente: cinco punto treinta metros y calle uno;

Atras: cinco coma treinta metros y area de proteccién del acceso a la
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urbanizacion, costado derecho: doce coma cincuenta métros € o)
uno de la manzana A, costado izquierdo: doce coma ci

avenida principal. Area total sesenta y seis coma Vvé

cuadrados.- Area verde uno. Frente: siete coma noventa y ocho metros con

avenida principal, Atras: seis coma cuarenta y cinco metros mas diez coma
cincuenta y cuatro metros mas quince coma doce metros mas ocho coma
cuarenta metros y area.de proteccion, Costado Derecho: cuarenta coma
cincuenta y tres metros y area comunal; Costado izquierdo: (en linea curva),
ocho coma veinte metros mas doce coma ochenta y nueve metros mas

dieciocho coma cero nueve metros y drea verde tres. Area total setecientos

veintiocho coma sesenta y nueve metros cuadrados. Area verde dos.- Frente:
inicia desde la derecha hacia la izquierda en dieciocho coma treinta y seis
metros y lindera con la calle tres, desde este punto gira hacia atras en doce
coma cincuenta metros y lindera con:el:lote ndmero cero uno D, desde este
punto gira hacia la izquierda en-ochenta metros 'y lindera con los lotes
nameros cero uno — D, cero dos = D, cero tres'— D y cero cuatro — D y cero
cinco — D, Atras, (en linea curva) veintiséis coma ochenta metros mas
veintiséis coma ochenta metros mas siete coma cuarenta metros mas' siete
coma cuarenta metros mas veinticinco coma cincuenta metros mas veinticinco

coma cincuenta metros y area verde tres, Costado Derecho dos coma sesenta

y nueve metros con avenida principal, Costado Izquierdo: catorce coma once -

metros y area sobrante de la compaiia vendedora (Jolcijos). Area  total: mil
seiscientos treinta y siete coma sesenta y cuatro metros cuadrados. Area
verde tres: Frente (en linea curva) veintiséis coma ochenta metros mas
veintiséis coma ochenta metros mas siete coma cuarenta metros mas siete
coma cuarenta metros mas veinticinco coma cincuenta metros mas veinticinco

coma cincuenta metros y area verde dos; Atras: trece coma ochenta y nueve

notariasextamanta@gmail.com




coma veinte metros mas (en linea curva) doce coma ochenta y hueve metros

mas dieciocho coma cero nueve metros con area verde uno; Costado

izquierdo: veinticinco coma diez metros mas veinticuatro coma cuarenta y dos

- metros con area sobrante de la compafia vendedora (Jolcijos). Area total tres

mil dieciséis con noventa y siete metros cuadrados.- d).- Con fecha dieciocho
de febrero del dos mil trece, se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, la escritura de constitucion de Planos de' Ia
Urbanizaci(qn denominada “Santa Maria”, celebrada en la Notaria Primera del
canton Manta, el treinta de noviembre del dos mil doce.- e).- Con fecha
dieciocho -de febrero del dos mil trece, se encuentra inscrito en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, la escritura de constitucién de propiedad
horizontal de la Urbanizacién denominada “Santa Maria®, celebrada en la
Notaria Primera del cantén Manta, el treinta ‘de noviembre del dos mil doce.-
f).- Con fecha nueve de septiembre del dos mil trece, se encuentra inscrito en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Compraventa de

-Derechos de copropiedad, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta,

el primero de agosto del dos mil trece.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con

los antecedentes expuestos EL VENDEDOR da en venta real y enajenacion

‘perpetua a favor de LA COMPRADORA, el inmueble consistente en un

terreno y vivienda signado como cero dos - E de la Urbanizacién denominada
“Santa Maria”, ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de
Circunvalacion, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, provincia de Manabi,
el mismo que Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las
siguientes caracteristicas: VIVIENDA CERO DOS - E: PLANTA BAJA.-
Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega
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exterior que funcionan debajo de la escalera de a

—

.' 2 siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lind
3 misma vivienda, POR ABAJO: lindera con terreno de | i
. 4 EL NORTE: partiendo del vértice Nor — Este hacia el Oes e ””étro coma

5 noventa y seis metros, desde este punto gira hacia el Sur en uno coma cero

6 tres metros; luego gira hacia el Oeste.en dos coma catorce metros, y lindera

7 en sus tres extensiones-con Patio-General de la misma vivienda; POR EL . . _

8 SUR: lindera con- planta baja de 1a: vivienda cero tres — E-en seis coma

9 cuarenta y cinco metros; POR EL ESTE: lindera con Patioc General de la

10 misma vivienda-en seis coma veintiocho metros; POR EL OESTE: partiendo |
11 del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en dos'coma cuarenta metros: desde este ‘
12 punto gira hacia el Este en cero coma sesenta y cinco metros; luego gira

13 hacia el Sur en dos .coma ochenta'y cinco metros, y lindera en sus tres ;
14  extensiones con Patio.General de la misma vivienda. Area total: cuarenta y |
15 dos coma cuarenta y un metros cuadrados. VIVIENDA CERO DOS - E: !
16 PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos 1
17  dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y ‘
18 linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta de losa de la misma vivienda; *
19 POR ABAJO: lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL NORTE:
20  partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en cinco coma noventa y seis
21  metros; desde este punto gira hacia el Sur en uno coma cero tres metros;
22 luego gira hacia el Oeste en dos coma catorce metros, y lindera en sus tres
23 extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda, POR EL
24 SUR: lindera con Planta Alta de la vivienda cero tres — E en seis coma
25 cuarenta y cinco metros; POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia
26 el Sur en tres coma cuarenta y tres metros; desde este punto gira hacia el

N
~

Oeste en un metro; luego gira hacia el Sur en dos coma ochenta y ¢inco ___
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cinco ,m,etros, y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patno General
de la misma vivienda. Area total: cuarenta y nueve coma cincuenta y nueve
metros cuadrados. VIVIENDA CERO DOS - E: PATIO GENERAL: Con las
siguientes medidas y_linderos: POR- ARRIBA: lindera con espacio aéreo y
planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la
misma- vivienda; POR EL NORTE: Lindera con Avenida Principal en doce
coma cincuenta metros; POR EL SUR: partiendo del vértice Sur-Este hacia el

Oeste en tres. metros, y lindera con patio general de la vivienda cero tres — E;

- desde este punto gira hacia el Norte en seis coma veintiocho metros; desde

este punto gira hacia el Oeste en cuatro coma noventa y seis metros: luego
gira hacia el Sur-en uno coma cero tres metros; desde este punto hacia el
Oeste en dos coma. catorce metros; luego gira hacia el Sur en dos coma
cuarenta metros; desde este punto gira hacia el Este en cero coma sesenta y
cinco metros; fuego gira hacia el Sur en dos coma ochenta y cinco metros y
lindera en sus siete extensiones con planta baja de la misma vivienda: desde
este punto gira hacia el Oeste en tres coma cero cinco metros y lindera con
patio general de la vivienda cero tres — E; POR EL ESTE: lindera con patio
general de la vivienda cero uno — E en ocho metros; POR EL OESTE: lindera
con calle dos en ocho metros. Area total: cincuenta y siete coma cincuenta y

nueve metros cuadrados, area neta individual: ciento cuarenta y nueve coma

.cincuenta y nueve metros cuadrados; superficie general del terreno: cien

metros cuadrados; area construida: noventa y dos metros cuadrados; alicuota:
cero coma cinco cero cero cero por ciento; alicuota PB+PA: cero coma tres
cero siete cinco por ciento; area comun planta baja: cero coma cero cero

metros cuadrados; area de terreno: cien metros cuadrados; area total: ciento
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cuarenta y nueve coma cincuenta y nueve m&trogv Ligk rados.- ‘Los
. -_‘.): . ((;\ j ',l

Vendedores transfieren el dominio y posesion del bi jn‘rﬁue;ale;‘"'a gue se

refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase~®oR—tbdas sus
instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres,
usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte

independiente y exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como todo lo que por

..ley se reputa inmueble; sin reserva ‘0 excepcién -alguna. No obstante ..

determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto.
Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad -constan en el
Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, que se.agrega: como documento habilitante. CUARTA:
PRECIO.- Las partes, 'de mutuo acuerdo han pactado como precio real y
justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la cldusula segunda,
en la suma de 69.900,00 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, el mismo que se:cancela de la siguienté: forma: $ 68.400,00
dblares, mediante crédito otorgado por el BIESS, el mismo que transferira los
valores a la cuenta del Vendedor; y,. la-diferencia, esto es, $ 1.500,00 ddlares,
mediante acuerdo que resolvieron entre las partes, valor que EL VENDEDOR
declara haber recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccién.
Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que atn cuando no existe
lesién enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo. La
Venta materia de este contrato, se la efectia considerandola como cuerpo
cieto dentro de los linderos sefialados anteriormente. QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE COMPRADORA’ al
constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n) expresa e

irrevocablemente que exime(n) a la institucion financiera que otorgue el

crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad _




declara(n) que toda vez que ha(n) realizado la. inspeccién corresponduente“ -

inmueble que pretende(n) adquiric .a.través del presente instrumento, se
encuentra(n) conforme(s) con el mismo, por consiguiente procede(n) al pago
del precio total segun lo acordado entre comprador(es) y vendedor(es), asi

como ratifica(n) que los términos y condiciones de la compra-venta son de

unica y exclusiva responsabilidad de comprador(es) y vendedor(es),

deslindando en tal sentido a terceros. SEXTA: ACEPTACION.- LA
COMPRADORA, acepta la transferencia, que se efectiia a su favor, en los
términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- EL. VENDEDOR, declara que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo
no es materia de Juicio y-no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracion. de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcion y demas correra por cuenta de LA COMPRADORA .- SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: a) Por una parte el sefior Ingeniero
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial del

Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su calidad de Gerente General
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segln consta del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como

10
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habilitante, parte a la cual en adelante se la denominarg:
BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”: b) Y por otra parte tomp
EDITH JOHANA CEVALLOS POSLIGUA, por sus\kr\oﬁigs y peééo

”’// !

a quien(es) en lo posterior se le(s) denominara “La Parte Deudora”. Los

comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar

.- este tipo de instrumentos, domiciliados en.la ciudad-de Portoviejo y Manta

respectivamente y quienes de forma libre y. voluntaria consienten en celebrar
este contrato - de constitucibn de PRIMERA HIPOTECA: ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA - - DE ENAJENAR: ‘' PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) L BANCO es una institucion financiera piblica, sujeta
al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio
de los afiliados y- jubilados del Instituto .Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS). b) La sefiora- EDITH .JOHANA CEVALLOS POSLIGUA, en su(s)
calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier
tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un terreno y vivienda signado como
cero dos - E de la Urbanizaciéon denominada “Santa Maria”, ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacion, parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta, provincia de Manabi. d) Los antecedentes de

dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble mediante el

presente instrumento publico, detallado en la primera parte de éste contratey o<

AN

por compra al sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR. Los der&y
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de todas-y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA

contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro,
para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del

. BIESS, sin_limitacion _a. restriccion . alguna en cuanto al monto de las

obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o0 de plazo
vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por prestamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccién de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, - novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se
traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra
indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales vy
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumento Yy Cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: VIVIENDA
CERO DOS - E: PLANTA BAJA.- Compuesta de porche, hall, sala, comedor,
cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la
escalera de acceso a la planta alta con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO:
lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: partiendo del

12
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con Patio General de la misma vivienda; POR EL SUR: lmdera con panta
baja de la vivienda cero tres — E en seis coma cuarenta y cinco metros; POR
EL ESTE: lindera con. Patio General de la misma vivienda en seis coma
veintiocho metros; POR EL OESTE: partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el
Sur en des coma cuarenta metros; desde este punto gira hacia el Este en cero
coma sesenta y cinco metros; luego gira hacia el Sur en dos coma ochenta y
cinco metros, y lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma
vivienda. Area total: cuarenta y dos coma cuarenta y un metros cuadrados.
VIVIENDA CERO DOS = E: PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio
master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio general,
con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta de
losa de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con planta baja de la misma
vivienda; POR EL NORTE: partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en
cinco coma noventa y seis metros; desde este punto gira hacia el Sur en uno
coma cero tres metros; luego gira hacia el Oeste en dos coma catorce metros,
y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda; POR EL SUR: lindera con Planta Alta de la vivienda cero tres — E en
seis coma cuarenta y cinco metros; POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-
Este hacia el Sur en tres coma cuarenta y tres metros; desde este punto gira
hacia el Oeste en un metro; luego gira hacia el Sur en dos coma ochenta y
cinco metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General
de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia

el Sur en dos coma cuarenta metros; desde este punto gira hacia el Este en

notarlasextamanta@gmall com




Patio General de la misma vivienda. Area total: cuarenta y
cincuenta y nueve metros cuadrados. VIVIENDA CERO DOS -
GENERAL.: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con
espacio aéreo y planta alta de ia misma vivienda; POR ABAJO: lindera con
terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con Avenida Principal
en doce coma cincuenta metros; POR EL SUR: partiendo del vértice Sur-Este

_hacia el Oeste en tres metros, y lindera con patio general de la vivienda cero

tres — E; desde este punto gira hacia el Norte en seis coma veintiocho metros;
desde este punto gira hacia el Oeste en cuatro coma noventa y seis metros;
luego gira hacia el Sur en uno coma cero tres metros; desde este punto hacia
el Oeste en dos coma catorce metros; luego gira hacia el Sur en dos coma
cuarenta metros; desde este punto gira hacia el Este en cero coma sesenta y
cinco metros; luego gira hacia el Sur en dos coma ochenta y cinco metros y
lindera en sus siete extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde
este punto gira hacia el Oeste en tres coma cero cinco metros y lindera con
patio general de la vivienda cero tres — E; POR EL ESTE: lindera con patio
general de la vivienda cero uno — E en ocho metros: POR EL OESTE: lindera
con calle dos en ocho metros. Area total: cincuenta y siete coma cincuenta y
nueve metros cuadrados, area neta individual: ciento cuarenta y nueve coma
cincuenta y nueve metros cuadrados; superficie general del terreno: cien
metros cuadrados; area construida: noventa y dos metros cuadrados; alicuota:
Cero coma cinco cero cero cero por ciento; alicuota PB+PA: cero coma tres
cero siete cinco por ciento; area comun planta baja: cero coma cero cero
metros cuadrados; area de terreno: cien metros cuadrados; area total: ciento
Cuarenta y nueve coma cincuenta y nueve metros cuadrados.- Esta garantia
hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada
una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e

14
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irrevocablemente que esta caucion hlpotecana no sea levan da;pcff’?;arte de1

pendnente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL LA
PARTE DEUDORA acepta que no podra declarar en propiedad horizontal,

limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad

de la deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS

-declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favar... . .

en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION. VOLUNTARIA DE

~ ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las

partes, LA PARTE DEUDORA queda: prohibida de enajenar-y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y
hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los
gravamenes que  seconstituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se-hipoteca, ni establecer otras hipotecas o .derechos reales a favor de
terceros, sin-el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aquei para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el
pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado
por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra

entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo-al Banco de

,1

cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llega g ,ﬁ
L e
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ser entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrat

celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la "cjpf'(;e'daq,n ,
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constitiye ==

por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar
hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o gue se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por

_ destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segln las reglas del Cédigo

Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual
tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son
los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas; pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios
de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccién del(de Ios) inmueble(s) hipotecado(s) o
comprobar de manera satisfactoria para EL. BANCO, tanto la integridad de

dicho- bien, el avallo actualizado del mismo, asi como el hecho de

- encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él

ningun gravamen adicional, para.todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los- certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

16
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DEUDORA no diere las facilidades del caso para insp
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco,
vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir e
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que

el BIESS podra ceder en cuaiquier momento, la presente garantia

é(s)

hipotecaria y los créditos amparados: por la misma a favor de cualquier-
institucion financiera o a favor de-cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte
del BIESS, y, .por este simple aviso dél BIESS, se compromete a realizar los
pagos sin derecho a oposicion alguna.a su.-nuevo acreedor al ser requerido
por éste. El costo que ocasione en el caso-de producirse la cesion de la
garantia hipotecaria'y. de los respectivos créditos amparados por la misma
en las condiciones .descritas.en 1a- presente. clausula sera asumido por el
cesionario. Sin perjuicio de-lo anterior, LA' PARTE DEUDORA declara
expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propodsitos de
titularizacion, segun lo dispuesto en la Codificacién del Codigo Civil vigente,
especialmente en la_norma que estipula que cuando se debe ceder y
traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores
cualquiera sea la naturaleza de aquelios, no se requerira notificacion alguna
al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspasd de
derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de pleno
derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre ‘tales créditos. OCTAVA:

VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, alin cuando no estuviere

notarlasextamanta@gmall com
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I vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que subi‘é_"reﬁ"
sddar

contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y dem
la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere

adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito avaluador
y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor.de EL BANCO: b) En caso de
que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o
en parte. c) Si LA PARTE DEUDORA deja de ‘cumplir cualquier obligacién
laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes
patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en
contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva,. de ‘insolvencia o
concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el

inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA

PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este

contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere. contra LA PARTE DEUDORA
accion resolutoria, reivindicatoria,- rescisoria 0 de dominio con relacion al
inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio
similar que traiga como consecuencia la. transferencia de dominio; h) Si LA
PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o

-cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA

PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones

18
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coactiva; k) En caso de que-a LA PARTE DEUDORA se le

penales relacionadas con la produccién, comercializacién o tra

“de

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; I) Si a LA PARTE DEUDORA
se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto
del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL-BIESS comprobare que

- existe falsedad en:los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que

sirvieron para la.concesion del préstamo, n) Si no se contratase ‘€l seguro
sobre el bien-hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la
PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas - con personas
naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a
juicio del BANCO ponga en. peligro-su(s) crédito(s) y, p) En'caso de que La
PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin
distinto al establecido en el contrato de préstamo ¢ “al-autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se.negare a aceptar la cesion
de los derechos contenidos en-el presente instrumento. r) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan
en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL
BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido

de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en_—

notariasextamanta@gmail.com
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en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hip

todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere

a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de -intereses, gastos
judiciales y extrajudiciales. E! BIESS; podra cuantas veces crea conveniente

'y por. medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes

constituidos' en garantia, asi como también- podra -exigir se mejoren o

. aumenten Jlos valores del mismo en caso de disminucion de sus valores’ por

cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a o establecido
en la normativa vigente y en los manuales internos de EL BANCO, los
créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de

-Seguridad Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinde las

seguridades necesarias a los recursos previsionales que han'sido invertidos,
ante la eventualidad de la-muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito.
La PARTE DEUDORA por su cuenta podra contratar con la compania de
seguros que elija, misma que debera estar legalmente constituida en el
Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas
por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera contratar un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores,
desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del
crédito. Dichas pélizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL
BANCO, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en
tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas pdlizas,
en el caso de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o
resguardos que como. institucion financiera acreedora requiere. Estos
seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor real

20
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contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de segu
emita a la orden.de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se
abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor
que perciba por tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza,
todos' los riesgos. seran -de cuenta-de: LA .PARTE .DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendra EL. BANCO. -Por:otro ladq, en caso de que la PARTE

-DEUDORA 'no~ haya contratado por su cuenta Ilas" pdlizas antes

citadas, autoriza expresamente a EL BANCO para que en su nombre y cargo
contrate con la compania de seguros que.EL BANCO elija, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas/~sobre -el: 0 los inmuebles que se
hipotequen como : garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE
DEUDORA. La-PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para
que actie como contratante conla compafiia de seguros de su eleccion, un
seguro de desgravamen que.cubra las contingencias de muerte del (los)
deudores, desde el instante del .desembolso de los recursos hasta la

finalizacién del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara unicamente como

agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (los) -

deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pdlizas
que se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA~ PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca
se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de

dominio, juicio o accidn rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias 0

de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este- ~

v\t
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instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado por la hipgteca
constituye por la presente escritura, como consta del certificado
el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEU

autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de -

informacién, incluidos el. Sistema de. Registro Crediticio sus referencias e

informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)

_cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc:, y en general sobre

el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De
igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal- o reglamentariamente facultadas. LA PARTE

DEUDORA declara expresamente- que exime al BIESS de cualquier

- responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del

inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos Ios
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de
la hipoteca que: queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que se

ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,

-amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere

en el caso de efectuar o anticipar cuaiquier egreso por estos conceptos, Ia
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato comesponden a servicios

22
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crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.-
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO pa
directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la" clausula . Décimo--Tercera del: presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
pago de tributos, derechos notariales; e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA ‘PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son‘financiados por el BIESS y se suman
al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir-a. criterio de EL
BANCO, la contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros
de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente
documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de
las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
gjercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor,
por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con

sujecion a las normas especiaies contenidas en la Ley del Banco del Institujo

Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas internas pertinentes y ‘}}:":ﬁ\\:

notarlasextamanta@gmall com
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esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior o
%2ty CHAE)

de este instrumento.” (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por el doctor
DOCTOR CESAR PALMA: ALCIVAR, Abogado -con matricula profesional
numero trece guion mil novecientos ochenta y cuatro guion cuatro del
Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la presente escritura
publica se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a
los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e idénea,

en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de

todo lo cual doy fe.-

DO CORNEJO CEDENO
PECIAL—PORTOVIEJO, ENCARGADO Y

APODERADO ESPECIAL DEL BIESS
C.C. NRO. 131225433-5

X

7 !
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR <33 =
C.C. NRO. 096065835-9 i
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Direccién General de Registro Civil,
identificacion y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

o )
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTI Ql}‘ 5 >
%

Numero Unico de identificacion: 0960658359

NOTARIO

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYQO DE 1974

' “4__ Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL
Profesion: LAS PERMI.POR.LA LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicién: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2017
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI! - MANTA

fONe de certificado: 172-042-60743

mlml"" l" I" ""I ’lll "l ”" ing. Jorge Troya Fuertes

172-042-60743 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La instrtucian o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR V e

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

Numero tnico de identificacién: 1310766314

Nombres del ciudadano: CEVALLOS POSLIGUA EDIT

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA _

| Fecha de nacimiento: 22 DE ABRIL DE 1980 .

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesién: ODONTOLOGO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CEVALLOS LOZANO CARLOS WILLIAM
Nombres de la madre: POSLIGUA ORTIZ AURA AZUCENA

Fecha de expedicién: 26 DE MARZO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N

1-042 789
-2 insfitucién o persona ante Guien se presente este certificado debera validario en:httpsiivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dla de su emision. En de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
__Documento firmado electréonicamente . .
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Bireccién General de Registra Civil, [dentificatién y Cedulacion

Emia REPUBLICA DEL ECUADOR RS

Namero tdnico de identificacién: 1312254335

Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY RQNAJSM ;; {5/@
NOTARIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

7777707771 Fechade nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

f
| Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 17 DE MAYQO DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

i

-042-5 Director Generali del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
.2 Institucion o persana ante quien se presente este ceriificado debera validario en:kitps:iiviriual.registrocivil.gob.ec, oonforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Ing. Jorge Troya Fuertes
_.Documento firmado electrénicamente . .. ... ..
igencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinez@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-001-000016969

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
| Escritura N°: {20181701077P04768
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: l29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, {15:04)

N 6TORGANTES
- OTORGADO POR
Persona Nombras/Razén socizl Tipo intervinine te Do;:':;::: de " donu'l‘i; cidn Nacionalidad] Calidad Persona que ie representa
BANCO DEL INSTITUTO N
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 | ECUATORIA |MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE
. . Documento de No. .
:anom Nombres/Razén social _ Tipo intervinients identidad Identificacién Nacionaiidad| Calidad Per_sona que representa
UBICACION |
. Provincia . Canton . - . . Parroquia
PICHINCHA Qurmo BENALCAZAR

DESCRIPCISN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) ‘ EL ABDON PEREZ ACUNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
|Escritura N*: ~ {20161701077P04766 ]
ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO: 129 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15°04)

EmRGANTEs

——




- OTORGADO POR
. Documento de No. "
Persona Nombres/Razén social. Tipo intervinine te identidad Identificacion Naclonalidad| Calidad Persona que le representa
176815647000 | ECUATORIA |MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO

BANCO DEL INSTITUTO

REPRESENTADO RUC

1

NA TE ROJAS

| Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD POR
SOCIAL-
A FAVOR DE
. Documento de Ne. " .
Persona Nombres/Razdn soclal Tipo intervinien te identidad Jdentificacién Nacionalidad] Calidad
UBICACION
Provincia Cantdn P
PICHINCHA . QuITO BENALCAZAR

DESCRIPCI6N DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA

CONTRATO:

yd

4

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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PODER ESPECIAL
'QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
 AFAVORDE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2  COPIAS

CT
En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy

dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abddén Pérez Acufia, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,

comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL, debidamente representado por el sefior Ingeniero

ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil dii/orciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,




radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito

Metropolitano; legalmente habil y capaz en ‘Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de

identificacion, y a su peticién ingreso a validar los mismos al Sistem
Nacional de Identificacion Ciudadana, cuyos documentos emitidos,
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a

la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de

los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento

comparece sin coaccién, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los

documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en

""adelante se denominara- EL PODERDANTE o MANDANTE.-

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion financiera plblica
creada por mandato constitucional, cuyo. objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del_lflESS, bajo criterios de
banca de inversién. DOS) Segun el articulo: cdatro (4) de su Ley.
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operacionés y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY




comparecer a nombre del BIESS a la celebracién de
juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados

en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabl.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos an—tecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadanfa nimero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina

Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL

MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNQO) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del lnstitutp Ecuatoriano d_e Segqridad Social, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacién, notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca, contratos

escrituras publicas de constitucién y

de mutuo o préstamo,
publico o

cancelacién de hipotecas y cualquier documento legal,
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del 7>
SN




con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito gue conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento pL’Jblibo o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado

total o parcialmente dnicamente previa autorizacién expresa vy
legal del MANDANTE. CUARTA:

escrita del representante
se entenderd automaticamente

REVOCATORIA.- Este poder
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- EI presente mandato dada su
naturaleza es a ftitulo gratuito. Usted sefior Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la blena vlalidez
de este instrumento’- (HASTA AQUI LA- MINUTA). Ei
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de Ia métn’cula
profesional nﬁmero diecisiete guidon dos mil cinco -guién
cuatrocientos setenta y cuétro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el thrgamiénto de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al




compareciente por mf el Notario, en unidad de acto, se ratifica y

firma conmigo él Notario. Quedando incorporado en el prg
# fzjjf‘\ by s

cargo, del cual doy fe.- & oS,
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ALEd -/ JAVIER PAZMINO ROJAS
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Ab. Mandel Abdén Pérez Acuha
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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. REPUBLICA DEL ECUADOR 3
l Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion 5{@
Direcriée General de Regstro Ch,
ldentificacion y Cedulacion
CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero tinico de identificacion: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVI
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ

Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967
Nacionalidad: ECUATORIANA

|

M Sexo: HOMBRE | ;
Instruccion: SUPERIOR : II

|

1

|

Profesién: INGENIERO COMERCIAL
Estado Civil: DIVORCIADO .

Cényuge: ———
Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO ;‘
Nombres de la madre: ROJAS ORFA
Fecha de expedicién: 5 DE JULIO DE 2012

Informacion certificada a Ia fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

Signature Not\Verified
D Téryﬁ?.;} OSWALDO

Ing” Jorge royau Uetes by g
TROYA FUER'
245:33 ECT

Director General de! Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.08.30
. Reason: Firma Ehl:_hjnia
Documento fimado electrénicamente Location: Ecuador
ICRAREERCERINNE ——  TE e |

SIS LT TIFTTL EE Tyt

AR )

Consultar la autenticidad de-este documento ingresando al portal https://virtuaI.registrocivil.gob.edValidateDdcument_acﬁon

(AR

1C-IC-17479cdad3ced17

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en ia LCE y su (eglamento.
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Banco -del [ESS -:: - * Av9de GAER R

ACTA DE POSESIGN
: GERENTE GENERAL DEL BIESS .

El Drrectono del Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad Social —BIESS en Ses
modaﬂdad Vlrtual celebmda el 22 de septxembre He 2016, de_confonmdad enel ardculo 37 \

12 de septlembre de 2014 articulos 12 numeral 7 y 15 de l2 Ley del Banco del Iastftuto Ecuatonano e

Segurldad Social, publicada en el Suplemente del Registro Oficial No 587 de 11 o‘e mayo de 2009; , art!culo )

19 de.la Codificacién del Estatuto Social del Banco, resolvié deslgnar al ingemero Ale)andro Javier. Pazmluo

Ro;as €omo, Gerente General del BIESS. N

Medlante Resuluc:on No SB- DTL-ZO:LS-SOO de 26 de septiembre de 2016 el D:rer:tor de T.ramrta Legales de
la Supenntendenaa de Banccs, cale'ca Ja Idoneidad legal del ingeniero Alejand‘ro Jav:er Pazrnlﬁo Ro;as,
_portador de Ja cédula de dud'adama No. 1706893276 para que ejerza las funcmnes ccmo Gerente Gene‘m]

deIBISS . . ) j ', s .-
En cumpllmlento de lo dlspuesto en el artfculo 15, letra d) de la: Codvﬁaaén dél Estzi—‘uto SoaaT del, BISS yel '
articulo 3, letras a) y b) del Reglamento para el Funcionamiento del Darectono delBlESS ef?_9 de septiembre

" de-2016, ante el. Pres:dente del Directorio del Bance del lnst:tuto Ecuatohano de Seguridad Soaai el
ingeniero Alejandro favier Pazmino- Ro;as presta la corre_spondlente promesa y se ‘declara legaimente
posu»onado para las funciones de Gerente Genersl del BIESS. ) :

Para cons‘lznua firma con;untamente con el.sefior Prasldente del Dxrectorm dd BIESS y er lm‘rascnto

Secretario que certifica.

‘O'fe (5924
re RMbé%

QuiTQ -

AV Amazonas N35-181y Japon

{ BleSS : - - Telt-(593)2387 0500 .
: : o= QuIL

e CANTON auito
du )

g iﬁlﬂﬂﬁda
55 & oxpesta Y
‘ 5 (A .

SECREFARIO GE RAL'BIESS
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NOTAR!A SEPTUAGESINY
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034 - 0153 1706883276
CEDUA

WOMERD DE CERTWICADD
PAZMINO ROJAS ALEJAKNDRO JAVIER-
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1 SOCIEDADES
NUMERQ RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
N CLASE CONTRIBUYENTE; ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
- CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE FPATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION; 15/0712010, FECHA DE ACTUALIZACION:
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL - .
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS. o
DOMICILIO TRIBUTARIC:
Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamroquia: BENALCAZAR Barrio; LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nomero:
5-181 Interseccion: JAPON Edificio: INMOPROGRESD Pisc: 1 Referencia ublcacién: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Telefono Trabajo: 622397500 Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@bless.fin.ec Web: WWW.BIESS.FIN.EC
DOMICILIO ESPECIAL:
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD
- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE -
* DECLARACION MENSUAL DE IVA .
3 # DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: ‘del001al 016 - ) ABIERTOS: 15
',’ JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOQS: i

L9

dnb
o :v::l::l:n wriginties prasente
Lo 1,.-|.nm-u.

coh
5634879

o
T L v

usull}g' aryle

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE
Declaro que os dalos conlenidos en sste doﬁménlo son exsctos y verdaderos,

4 .
s-ER\'nmo)xQEN/T& INTERNAS

Ppor lo que asumo Ia responsabilidad Jegal que de ella s»

deriven (At 07 Cddigo Trbutario, Art. § Ley del RUC yArt § Reglamento pers ia Aplicacidn de Is Ley de! RUC).

H Usuario: SAMPO30213 Lugar de emision: QUITO/PAEZ NZZ-57 Y
J Paglna1de 7
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEY CAMTON QUITO
e acuerdu con I faculiad prevista en el ol Art. LR g8

la Ley Notara! roy f2 gue In COPIA 1

BOCUMILs gl g5 S

< Qulo 7 9

Ab. Mandel Pérez Acuiia

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO

Fecha y hora: 02/03/2015 15:41:52

www. SRi.gob -




Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada

e
SEPT UATESH
sfPT-:aEszimgéo
. Manu Abdon Pérez Acufa .
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO

NOTARIO




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace bien al pais!
- NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SO L0 O 0 0 6 7 2 1 l
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: ORTEGA SALAZAR DANILO BERNARDO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
CALIFICACION ARTESANAL: SN

FEC. INICIO ACTIVIDADES:
15/07/2010 FEC. ACTUALIZACION:
FEC. REINICIO ACTMDADES:

FEC. NACIMIENTOD:
FEC. INSCRIPCION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

EACTB?IDAD EBONOMIEAPRINCIBATR: | 1108 o Bl ) i o & Tl

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

[ et L3 S -ﬂ. in-g‘*‘ ,I

Provincia: PICHINCHA Cantor: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barno LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: N35 181 lntersecc»on JAPON Edificio:
MOPROGRESO Piso: 1 Refeisncia ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO Email: patricio. bedoya@biess.fin.ec Telefono Trabajo: 022397500-Celular.
998225405 Web: WWW.BIESS.FIN.EC

[OBWICIED ESpECIRE -

SN

TR Ty o "l'.‘ ]

v i

{BOMICICIG TRIBUTARIO S5 charis. Bo5;

= Wt T L e |<-‘
ot O e i s S g 2R

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

H=r—~ AT =
PR - R L 2
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 16 ABIERTOS 15
JURISDICCION . | ZONA 8\ PICHINCHA CERRADOS 1

i il
oY FE: U"e ‘RS Drecedentes

CoRMs rog
Cstactic
5 foias utiles, g as en

i eue:sus Sun iguales a syg omgmales

Manta,

*. Fernand. gy, G,
Notario pyny;
Ice §
Mantg - Ecuadorexto

Cédigo: RIMRUC201 6000598482
Fecha: 09/06/2016 11:26:42 AM
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eyt EFERIENS I TiTULO DE CREDITO No. 0626922

QT‘_« “' Dlrlcmén. Av 4tay Calle.9 - Teléf.. 2611 - 479/ 2611 - 477
= .

e AR ‘ 0000067212

n H 8/812017 417
OBSERVACION ' CODIGO CATASTRAL AREA Bt e TITULO N*
Una esentura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3-26-28-36-002 100,00 fA60T0 o gtw'%q A‘ 626922
CUANTIA DE $69900 0C NC CAUSA UTILIDAD PORQUE LA CUANTIA ES iIGUAL A 73 o
LA ACTUAL ubicada en MANTA de Ia parroquia ELOY ALFARQ A [ .': " 3 ‘-_" b4 \
VENDEDOR ALC W ADICIONALES, Y
CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION condkezo ™3, N\ . A 3 val
B! \é‘ D
_ |oa7s05098 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS 3,’3,36252"‘“ MARIA MZ-E LT 01 \ "-impuesto P"’“’W? o 699.00
-E (PB+PATIO+PA) 218
- Junta A‘Qaneﬁﬁgﬂpa doGuayadd'j // 209,70
ADQUIRIENTE o, w0
CCIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL BIRECCION N Swaorw w 903'70
- 11310766314 CEVALLOS POSLIGUA EDITH JOHANA |NA . . 5 0'00

EMISION: 8/8/2017 4:17 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: RUC: 1.3,6(_)0200.70001 COMPROBANTE DE PAGO

1 1 Direccion: Avenida 11
CgRTLEL

entre Calles 11y 12 .
élano, 2624777 - 2611747 000042137

(
N 47555656
/DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO \
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
CL/RU.C.: CLAVE CATASTRAL:
MB : :
NO i RES URB.SANTA MARIA MZ-E LT.01 VIVLIO egAlPHQIP&%PIFDAD'
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
QIRECCION j
( REGISTREBLE PAGO R VALOR DESCRIPCION VALOR 00\
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 17/07/2017 12:53:26
FECHA DE PAGO:
3.00
- APAGAR |~
\VALIDO HASTA: domJ.ngo.,ro-r l"de octubra de 2017 jg
CERTIFICADO DE SOLVENCIA PR g
{ o
4 5
% <
: Z
o
N\ b 6

-,ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO .




GOBIERNO‘ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
52 X7
A < <SP
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO —

Y REGISTROS 5548

e s mmen s ra o emmmem e am mmmea e et o en e mmemm e i ermmae me em e e e . e e e e e e " : "wee -
No. Certificacion: 143239

CERTIFICADO DE AVALUO 5 Fsrece waomon— -

NS 144239 ,
No. Electrgri :“

Fecha: 14 de julio de 2017 ARG 2

o ¢ = .\
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que evisagdogel QatastrQ de.
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: ST >

v, ~

El Predio de la Clave: 3-26-28-36-002

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 149,59 M2
Area Terreno: 100,0000 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad fPropietario

047505096 \SIMONELIASSLEIMAN KHER =~ o o

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 49364,70
51164,70

Son: CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAYVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sangsq iciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rigg 52016 —%1\ .

N .-
\

C.PA.
Director de A

Impreso por: MARIS REYES 14/07/2017 9:37:38




" Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

0000067213

EP 4,

Callc 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.cc

D,
% ”

Conforme a 1a Orden de Trabajo:RPM-17013394, certifico hasta el dia de hoy 12/07/2017 13:57:03, la Fncha R&gp‘s

41214, Do ¥an, Ecug&’\‘,é
¢ /Oeusnoi”
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/ldentif. Predialw XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio  VIVIEND
Fecha de Apertura: lunes, 15 de julio de 2013 / Parroquia ELOY

Informacién Municipal:
LINDEROS REGISTRALES:

que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 02-E: PLANTA BAJA:
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con pl
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor-Este hacia el Oeste en 4,96 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste
en 2,14 m. y lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera
con Planta Baja de la Vivienda 03-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la misma
vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor Oeste hacia el Sur en 2,40 m; desde este
punto gira hacia el Este en 0,65m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con
Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2. VIVIENDA 02-E: PLANTA ALTA:
Compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio general, con
"las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Este
hacia el Oeste en 5,96 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m.
y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL SUR:
Lindera con Planta Alta de la vivienda 03-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este
hacia el Sur en 3,43 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego
gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda. AREA TOTAL: 49,59 m2. VIVIENDA 02-E; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAIJOQ;
Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Avenida Principal en 12,50 m.
POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 3,00-m. y lindera con Patio General de la
Vivienda 03-E; desde este punto gira hacia el Norte en 6.28 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,96
m; luego gira hacia el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14 m; luego gira hacia el Sur
en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus
siete extensiones con Planta baja de la misma vivienda; desde este puto gira hacia el Oeste en 3,05 m. y
lindera con patio General de la Vivienda 03-E. POR EL ESTE: Lindera con patio general de la vivienda 01-
E en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 2 en 8,00 m2. AREA TOTAL: 57,59 m2. AREA NETA
INDIVIDUAL.: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 92,00
ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3075 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA
DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 149,59m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
ILibro Acto
COMPRA VENTA COMPRAVENTA
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48 744 48 757

CQ&iPRAVENTA 2657 30/0¢1./2010

ANOS 18 03/may 12012
PLANOS PLANOS 17 ~03/may 2012
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb /2013
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS | 9 18/feb /2013
COMPRA VENTA COMPRA VENTA DERECHO DE 2760 09/sep /2013
COPROPIEDAD ‘
H — =, NP
MOVIMIENTOS REGISTRALES s Yol

Yorario

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /7 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : . lunes, 21 de septiem/bre’de 2009 Nimero de Inscripcién: 2728 " Tomo:76

Nombre del Cantén:  MANTA ; ; - Nimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial .45.046 -

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 45 060

Cantén Notarfa: ’ MANTA 4
-

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/l’rovidencia: martes, 01 de septiembre de 2009

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1306654722 BERMEQ GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR | 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro AN Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Fohio Inicial Folo Final
COMPRA VENTA 2179 28/jul /12009 35403 35418
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7 ] COMPRA VENTA ~
Inscritoel : sabado, 30 de octubre de 2010 Nitmero de Inscripcién: 2657 Tomo:73
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6056 Folio Inicial 48 744
Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:48.757

Cantén Notaria: Ve MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010

Fecha Resolucién:

a.- Obscrvaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una area total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho

centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo Il de la Via ClrcunvalaC|on de la parroquia

Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes.y Simon_Sleiman Kheir—para—-
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agost e 2@%5@{%{?;“:2:3?.' !

memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio Jun ¢ ~t'l' espidotasetFios .
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundani? OS]Cf !I Cloﬁﬂﬁ y '
Certificacién impresa por maira_saltos Ficha Registral:é1214 mitrcoles, 12 de julio de 201p 13:87 Pag2deé
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propledad de
Manta-EP

. . T -
maés norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4y 5, de la nmapzdia;
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como # inda

Descentralizado Municipal del Canton Manta, N
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

_ ] [Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad
—_— COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA

COMPRADOR 800000000045679SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS ‘ SOLT\ERO(A) MANTA( \
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) ‘ MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ;
r.ibro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcion
COMPRA VENTA , 2728 21/sep /2009 45 046
Registro de : PLANOS
[3 /7 ]PRLANGS
Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcién: 18 Tomo'!}
Nombre del {.‘antén: MANTA Niimero de Repertorio: /2420 Fql‘lo lnicn?l.354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:362
Cantén Notaria: o MANTA -
Escritura/Juicio/Resolucién: h -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
ENTBEGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m fote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA "D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.5.- DE LAMANZANA"D",DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costadg Derecho;
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso muiltiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - drea de proteccién del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho; 12,50m Lote No, 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE I. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrés, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D,04 D y
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - 4rea verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, 4rea sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
~  Areatotal; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiiia vendedora

. (Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2. . ———
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: [ﬁ%"ﬁ‘ ﬁ’."gil’:::;:ul:ig::ox:;?&w\
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T‘g:"l:ES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
é@@ﬂ PAMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

>
PROPIETARIO ’%s 000
NABI -

tr
c.- Esta inscripeién sz Mgpn Fn‘f?)gque consta(n) en:

F.lbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial ‘\F ohg:Final

COMPRA VENTA 2657 30/0ct./2010 48 744 8 ﬁz,‘ K
A, - Y55
................................................................................................................. ':% o 1l
7OTARIO
(4 /7 ] RLANOS
Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Niimero de Inscripcién: 17 Tomo-!
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2419 Folio Imcial 330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final.353
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucién: ~

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ~

ahdad . Ceédula/RUC Nombres y/o Razon Socal Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio J
PROPIETARIO 800000000060478MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA
- ¢.- Esta inscripcibn se refiere a la(s) que consta(n) en:
E.ibro i Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion | Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct /2010 48 744 48 757
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
(5 /7 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscritoel : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 6 Tomo-1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1277 Folio Inicial.219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final"576 -

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: \

Fecha de Otorg:mieﬁto/l’rovidencia: viernes. 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién: ’
a.- Observaciones: .
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA

/ MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo 1l de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del
Canton Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de cardcter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote
No. I: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y12. MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 0] y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09t Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10y 11. Lote No. 07: Viviendas 12y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20 y 21 MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 107181 Noe0: Vi veBRas Nl Yeipal |
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09:5 '.;}5—,!:. as Raristt o oteNuoedsBt de
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: dayiﬂ‘fﬁ:y 03; Lote P

............................................................................................. e e i e e e 30 7'i'3':s" }ZJ.U P-2ﬁlz

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral: 41214




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

<
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08, dg?
Vivi .
ent.:las 10y 11 - - e ”.9~"BJ sau*ﬁ&
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ' 0 OHJ.SI93
Fahdad Cédulas/RUC ©  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircceidn Domuk ]
PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANG  SOLTERO(A) MANTA % \;\T A L ;L
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A). MANTA 1\ - \‘ ‘7/)\
/'- ‘} it
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: [q-‘ ~_- ~ \
- IR Y
r.ibro Y ‘ Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion o@ ]B§l8| ( Foho fﬁhab:
PLANOS ' 18 03/may /2012 . 54 T, 362 j'; \{m
PLANOS 17, 03/may. 2012 < s @
‘ e i
.................................................................................................................. "B preg el U}(\O
' NOTRR

[6 /7 }PLANOS
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 9 Tomo'1i
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial 120

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 133
Cantén Notarfa: ‘ MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6én: | (

Fecha de O\torgamicnto/?rovidencia: viernes. 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucion: \

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA” Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de carécter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Donucilio J
PROPIETARIO 8000000\00005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
~c.- Esta inscripcion se refiere 2 la(s) que consta(n) en:
Ilero _Nuimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Imcial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb.2013 219 576
Registro de : COMPRA VENTA
[7 /7 ) COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcion: 2760 Tomo:133
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6507 Folio Inicial 55.106

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 55 428

Canté6n Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 01 de agosto de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD. .- El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario. VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y

patio . VIVIENDA 11-F DE LA URBANIZACION SANTA MARIA Consta de planta baja, planta alta y patio.
VIVIENDA 10 -E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, Consta de planta baja, planta alta y patio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio!de las Partes: R oy
Falidad Céduls/RUC | Nombres y/o Razon Social Estado Civil quégj‘&; W &0 gﬁgzunls:pat Ry
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A)  MiNTA:~ MPTREEF f/ [
‘ IRV
................................................................................. R SR § ) Z....‘ ﬂ
"""" icha Regi miércoles, 12 de jalio de 2 17 IJ 57 ag 6

Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral: 41214




N

VENDEDOR 1361047179 . MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA
EVANGELISTA
¢.- Esta inscripcién sc reficre a la(s) que consta(n) en: RN
F,ibro ' Nimero Inscnipcién Fecha Inscripcion
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 . 18/feb./2013

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

1.ibro

COMPRA VENTA 3

PLANOS 3 T

PROPIEDADES HORIZONTALES 1 0 475'5%}‘ '
7

<<Total Inscripciones >

Eos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualduicr enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:57:03 del miércoles, 12 de julio de 2017

A peticion de: CEVALLOS POSLIGUA EDITH JOHANA
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA I
1310§3N 10

DR. GEORGE MOREIR! MITJ
or

Registro de la Propiedad de

Manta-EP
12 JuL. 2017

Certificacion impre.;a. por mnrl’_nllos FichnRegulnlllZH mlercoles, 12 de;ullodtznl'l 3:587 Pag 6 de 6
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DE DATOS Y CEDULA y que me fue exhibido en 4 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la cz\a}'nén(és) se dayudtvi\el(ios)
o ¥ N
‘azvetg,piqgide gv)‘@ri@eni oy el
’ R : & \\

n&(s) que lo(s} ulliiza

documento(s) en 4 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones.

uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) p

MANTA, a 11 DE JULIO DEL 2017, (13:02).

Z—

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION
MARIA  CELEBRADA A LOS VEINTE Y TRES
DICIEMBRE DEL DOS MiIL DIECISEIS. S

i

adar, celebfadd/a
et Nl “\O

0]

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
los veintitrés dias del mes de diciembre del afio 2016 a las
retinen todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por la Sefior Simén Elias Sleiman Kheir tal como lo acredita el

nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside la sesion el Sefior Simén Elias Sleiman Kheir y actia como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verdnica Mendoza Molina quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
quérum necesario para la instalacion de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.
1.- Reeleccion ‘del admini;tradbr y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA. '

El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracién la reeleccion
como administradora y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA

a la Sefiora Ruth Gonzdlez Odreman . LalJunta luego de analizar la propuesta,

(R
Manta, Ecuadgr




resuelve de forma undnime aprobar la reeleccién como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA a la Sra. Ruth Gonzélez Odreman.

3 )
tratar , el Presidente declara termmada la sesién & ) A ras,

misma que es leida, y queda aprobada por
unanimidad. Firmado para el efecto los copropietarios.

K

i
Elias Sleiman Kheir

Cedula # 096065835-9
Copropietario

Sra Veromca Méndoza
Secretario Ad-Hoc

Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto alinteresadoen, , ., ..,

fojas utiles.

Manta.
S 1L N %

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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Manta, Diciembre 23 de 2016

Sra. Ruth Gonzélez Odreman

R e
Ciudad.- et W

NOTARYO

De mis consideraciones

Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacién Santa
Maria, reunida el 23 de diciembre de 2016 » se eligié a usted para contratariu en desempefio de la
Administradora de [a Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacion Santa Maria, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio.

La Urbanizacién Santa Maria se constituyo mediante acuerdo municipal el dfa 29 de noviembre de

2011.

Secretario Ah-hoc de la Junta
C.C. #130758680-8

Acepto la designacidn realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacion de
Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacién.

Manta, Diciembre 23 de 2016

Y
)
A

& / K
Ruth Gonzélez Odreman
Cedula# 096119596-3

‘i

i

!

i
1

3

2 @ izac t i . i i . AT o Mlmmsn Floenidee o
NTAS: 05 2620 272 - ventas@urhanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circtinvalarian Tramo 2 Cal- NGT 0 . e

.
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. Factura: 001-002-000015138 20171308001D00036

DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actd y privados,
siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente
diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiers el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -.
El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna. - Se archiva un original. MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:52).

CEDULA: 096119598
"'. . co. o i,vi._ ;—;/‘" -

\
/ o ; N
( NOTARIO(A) SANTIAGO EN&?QLEHERRO‘URRI;-;@TFW )
" NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto at interesado en
fojas utiles. )

Manta,

11JuL 20m //

Notario Public
Mants - Ecu&ﬁexto

—y-—————— b
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Diraccur: Genarsi de Regairc Ci,
Identifcaciin y oidn
'

O REPUBLICA DEL ECUADOR.. |

¢ Qireceidn General g2 Registro Civil, Idenitfcacion yC
z )

Nombres del ciudadano: GONZALEZ ODREMAN RUTH

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA : Lo

Fecha de nacimiento: 21 DE NOVIEMBRE DE 1970

W Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: MUJER Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto ai interesadoen,,,..,..,
Instruccioén: INICIAL fojas utiles.

Manta, Z
Profesion: LAS PERMI.POR LA LEY 11JuL 2017 /%

Estado Civil: SOLTERO Dr. Fomands Vedey Cahogas

Notario Publico Sexto

Conyuge: —----mmm- Manta - Ecuador

Fecha de Matrimonio: ———-
Nombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedicién: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

informacion certificada a la fecha: 4 DE ENEROQ DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Validez
N° de certificado; 170-002-39148 g« Iyss 3!

Location: Ecuador o

i e
H ’IMI ml ,",Hmn ik l Ing. Jorge Troya Fuertes

70-002-39148 Director General del Reqistro Civil ldantifinarian v Cadilaridn




NUI: 0961195963 20 U
Ol %)
Nombre: GONZALEZ ODREMAN RUTH

- M @
o &Lu,««‘ - P
R -f
R
~ = O
% T .
g, (0 7

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacién certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: borrador-b

W

borrador-bf2ay
Confirme la informacién en hltps:l/virtual.regish'ocivil.gob.ecNalidacion. ingresando el rimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
emision. Cumplido e! plazo o ntimero de verificaciones, de ser requerido solicite un nuevo certificado.

s
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Factu;al: 001-002-000015136 20171308001D00034

“

!ﬂ‘ Farde, 4

FIEL COPJA DEL ORIGINAL DE DOCUMENTOS (COPIA CERTIFICADA) N° 20171308001D00034

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a CEDULA DE LA SRA. RUTH GON

T e &
conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La veracidad de su contenido y el us adé‘g&uaﬁf dg) (Wﬁ\

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persana(s) que lo(s) utiliza(n). Or r0

MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:47).

/ o4

’r' . i H
/ A
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQL‘E,_FI RRO URRESTA

'NOTAR fA PRIMERA DEL CANTONMANTA

Es compulsa de la copla certificada que me
fue oresentada y devueita al interesado
Blenaceasensss. JOJaS UlileS

Manta,

11JuL 2017 —
SRS

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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SANTAMARIA

Tu célido hogar

Manta, Julio 17 del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa Maria
signada con el No 02 de la Manzana E, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de julio del 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ui

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 » ventas@urbanizacionsantamaria.ec * Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 « Mé_QggﬂEc ddor

www.urbanizacionsantamaria.ec



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

(

- S Y )
L2 L
3 ESPECIE VALORADA ¢

N¢ 086255 050 125

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCILNTRA_ __ZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA a> oE

putul@ClenteSIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

ubicada yRB. SANTA MARIA MZ-ELT. 01 VIV. 02-E (PB+PATIO+PA)

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
de 969900.00 SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS 00/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECA

asciende a la cantidad

Elaborado: Wo

14 DE JULIO DEL 2017

Director Figanciero Municipal
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INFORME DE REGULACION URBANA

S0 7Ry ey (LINEA DE FABRICA)
P oo 14-07-2017
PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMONELIAS =~ = W
UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ'E LT 01 VIV.02-E (PB+PATIRP
C. CATASTRAL: 3262836002 A
PARROQUIA: ELOY ALFARO _

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

Pharimacy's - La Mobit
» A Ois The Rur
Lo‘ e @ m the Run
v, W Museo Cancebl
) &*
\\"‘q
Notary Pubhic [
Notana Cuarta - Manta
SEGUROS GENESIS Vareh eo
v, Comandato
E
(D Federal
Cevichena ‘Costa Rica” Government Office
Muneipio Manta
% :
9 4 2 o
& , NE
NN o o §
a
COPYCOMPUMANTA hd
L Z
g Banco del Austro ‘o’v g
o nd
Go‘.-gIe ré\w @ Wap date €2017 Guogie

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: -
ATRAS: -
CIZQUIERDO: -
DERECHO: -
AREA TOTAL: 100,00 m?

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CODIGO
OCUPACION DE SUELO
LOTE MIN:
FRENTE MIN:

N. PISOS:

ALTURA MAXIMA
COs:

CUs:

FRENTE:
LATERAL I:
LATERAL 2:
POSTERIOR:
ENTRE BLOQUES:

P-HORIZONTAL
REGLAMENTO

USO DE SUELQ: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se penniten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arq. Juvenal Z; Orejuel i . L. .
"El presente docurmthit SERA AN OE% 1a documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cuoal salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones gréficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA. ¢l presente documento es valido para: aprobacion de planos; trimites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

3262836002TME

OBSERVACION
Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccion

#MANTADIGITAL

Caneelinds b ciutad @



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

~ >

NS 115332 L Ush T3

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Mumupal que corre a mi cargo, no se ha encontr ado ningun Titulo de Crédito pendy
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

14 JuLlo 2017

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
3262836002: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 01 VIV.02-E (PB+PATIO+PA)

Manta, catorce de julio del dos mil diecisiete

>
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Manta, 09 de noviembre de 2012 . &
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NOTAR

Sefiores —_— - -
Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Elias Sleimar Kheir
Crudad

Atencién: Abg. Maykel Vélez, Representante Legal Urbanizacidn Santa Maria

De mi consideracién:
Para los fines consiguientes, anexo oﬁginaLde la Resolucién Administrativa No.

043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime

Estrada Bomilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
rpora la Declaratoria al Régimen de

cantén Manta, mediante la cual inco g
“SANTA MARIA*, de propiedad de los

Propiedad Horizontal de la Urbanizacion
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado

en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia

Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,
9_):’%\& o %_Q S
Soraya Mera Cedefio N

SECRETARIA MUNICIPAL:

Johannap
Trdmite No. 3327

Yo | A SRR PP |
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RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL: URBANIZACI(DN “SAN TA. MAIUA
ADMINISTRACION ING.' JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, 1a Constitucién de la Reptiblica en su Articulo 225 sefiala:
2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado

comprende: ...
Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
-Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos -y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y:facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

egjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion™.

Que; Ia Constitucién de la Repiiblica en el artfculo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra .que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Tersitorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal
¥, i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos adminisirativos se extinguen o
refortnan en sede administrativa de oficio o a peticidn del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn

" extinguirse o reformarse én sede admtmstratzva por razones de legitimidad o de

i Calle vy
ATT 2060070 261 AR

$ 2611
114

oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos autdnomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima”;

Que, el'articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad

Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

individualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacion Santa Marda, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignédndosele el trémite No.

VA

-05-4532

dme@ mmnbieob.ee

PP

: “Que el sector publico

hES, o, /(4_1 '
"fa,/, { lfi(/}
'Vﬁ‘r, =\0
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#dg.2.- Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SAiy
. -

© 3327, requiriéndo [a’autorizacion‘al régiinen dé ‘propiedad Horizontal de ]
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Mue:
Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tram
Circunvalacidn, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. '

2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, re
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la

Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala Io siguiente:

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA ” mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO

MUENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un tereno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de

Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por .parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anterjormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registradurfa de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedid a Protocolizar los Planos y Entrega’ de Areas Verdes y Areas en Garantias de Ia™
Urbanizacién “Santa Marfa”, encontrindose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de Ios propietarios y del
representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo més pronto posible con o

acordado y explicado anteriormente,

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso.de Construccién'y Aprobacién de Planos para [as Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro.de la

urbanizacion.

Que, encontrdndose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en

gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacidn se detalla cada uno
de los lotes que intervendrdan en la presente DECLARATORIA, caracterizando la

manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por

el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.
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Pdg.3.- Resolucién No.043-ALC-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLA”
zacién “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochénta y 6cho) umidides ¥" 5 I'_._ \

Que, la Urbani _ S
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracterfsticas N\-".,) i
individual y 30 de cardcter diplex, distribuidas de la sigiiente manera acorde 2 la‘é_ domemn 8 R

asignacion de manzanas y lotes:

MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000):-Viviendas 05 y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12 )

MANZANA B:

. 3262808000): Viviendas 01 y 02

Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote Io. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000); Viviendas 15y 16 -
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18

Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
3262815000): Viviendas 21 y 22

- 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

Lote No. 01 (C. C. No

Lote No

MANZANA C: .
Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y23

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viyiendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000); Viviendas 12,y 13
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y17 -
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Vivier_ldés 20y 21

MANZANAE:
Lote No. 01 (C. C. No. 3_62836000): Viviendas 01 y 02

]
A

MO kel




Pig.o.- Resolucidn No. O43-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL UBBANIZACION “Sap
pet . ..

Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 5 04~

&R
.(ke.a\e -
S

gty

5 ¥
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000):'Viviendas 05y06 : _ (L Q\:::@
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 0g S o
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10 "-',;\ﬁ (’7{’?1"_’
Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y12 e o0

NOTAR
Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13y14

Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16

Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18 )
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

MANZANA F:

Lo
sy

& Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02y 03
¥ Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05 "-'.
B Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
R Lote No. 04 (C..C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
® Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 11
)
)
)
’ /Losa de Hormigén armado de 20cm
/ Hormigén armado — Madera
/Ladﬁllo maleta y/0 Bloques de piedra pémez . ‘ 7
/ Cerdmica tipo econémico _ ' 7
; PN |
InStal.am.o nes. cléotricas Empotradas en pisos Y paredes '
Y samtarias:
Cubierta: / Losa de Hormigén armado de 20cm 7
Ventanas: /De aluminio y vidrio 7
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y baiios) y/o
Puertas: Madera / Metalicas en Jos accesos y patios. -
. Revestimiento: / Cerdmica en cocina y basios : : 7
Piezas Sanitarias: jEDESA blanca tipo economico 7
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3.- AREAS GENERALES

s L
SRR
e ()G

NoTAR\O

MANZANA A:

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
* Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
* TLote No. 03 (C. C. No. 3"262803000); Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

* Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2 _ C
' B

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2

AREA TOTAL: 305 83m2 1
A

MANZANA B: §
K

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y. 02 ' 4
AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2 3
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ' ' A
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2 ‘&
AREA TOTAL: 333,60m2 . &

* Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04 i‘-‘; 1

» Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06" |
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08 ‘
i iE

» Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15 yl6
* Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 vy 18
= Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m2

1 Catlle 9 An 4
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Pdg. 6. Resolucion N6.043-4L C-M-JEB-.
AREA TOTAL: 315 50m2."

Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2

TOTAL DE AREA COMfJN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida +

AREA TOTAL: 343,10m?2

Patio):'343,10m2

Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida +

AREA TOTAL: 325,90m2

Patio): 325,90m2

e LoteNo. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y24
AREA TOTAL DE TERRENO: 21 8,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida -
AREA TOTAL: 333,60m2 .

Patio): 333,60m2

MANZANA C:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01,22y 23

[}

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,312
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construjda + Patio): 514,08m2

AREA TOTAL: 514,08m2

.02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y (7
.05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
- 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 yls
- 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y17
. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
.11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

e Lote No
°  Jote No
o Lote No
o Lote No
o Lote No
» Lote No
* JLote No
o Lote No

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

le 9y Ay
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Pdg. 7.- Resolucion No.043-ALCM-JER-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLA"

4

TOTAL DEAREA COMUN: 00,0012 o
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2
»  Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y 1

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2

AREA TOTAL: 344,23m2
*  Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 21 1,84m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREBA TOTAL: 327,02m2

MANZANA E:

* Late No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
" Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10’
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
* . Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18

e e = e

&

«  Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20

» LoteNo. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22 ﬁ
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2 , &
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 115
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m? L‘
o

AREA TOTAL: 299,18m?2

S

s Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12

=

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 yl4
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Png 4.~ Resolucidn Vo.043-A LC—M—JEB 2012 PROPIEDAD £ OIUZONTAL L /RBA/'\IZA CION “SANTA MARIA® 1

. A.REA TOTAL DE TLRRENO 202,36m2 o
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area constnuda + Patio): 301,54m2

AREA TOTAL 301,54m2

Ny
r\g‘ 'n".' o
MANZANA F: N
. . z
~ g ‘( 3,
\ ~

e Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

P
A

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2-

AREA NETA VENDIBLE {Area construida + Patio): 448,77m?2
AREA TOTAL: 448,77m?2

» Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000) Viviendas 04 y05
s Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area constrmda -+ Patlo) 299 18m2

AREA TOTAL: 299, 18m2
® Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11

EA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2
1OTAL DE AREA COMUN! 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patxo) 299,72m2

AREA TOTAL: 299,72m?2

RESUMEN DE AREAS GENERALES

01yozl 8482’ 11518/ 11518]
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£dg.9.- Resolucidn No.043-AL C-M-JEB-2012 PROPIEDAD H. ORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™. U fj i
’ 23

05y,06!, '84,82J 115,18,/ 11.5,-1%

llyIZI: .";84,‘8"2'/" ‘1'15,18f 105,83

R T

84,82 I

11y 12] 84,82/ , 143,06,

13y14, 84,82} 115,18/ 125,85

15y16l. 84,82/ 115,18} 115,18
] 115,18[

I 84,82, 115,18

84,82/ 115,18( 115,18[ {

84,82] 115,18/ 5,08 o

84,82] i15,18_ 133,61 f

1 214,08 q

' Lz ] 02y03, 84,82[ 115,18, ]15,18] [

3 / o4y05I 84,82/ 115,18, 115,18’ g

4 , 06y07( 84,82 115,18/ 115,18, G

C AT

6 , IOyIlI '84,82/, 115,18( 144,2?

lZyIBI' 84,82’ 115,18’ 127,027

|
| | |
/L 5 ] 08 y 09.j 84,82 f 115,18, 115,18 I ' *

~
—

14y15’ 84,82’ 115,18, 115,13!_
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Fig.10.- Resolucidn No.043-4L C-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA jl-!A(R.['A "

: : 9 - - 16y 17

84,82T 115,18

115,18]

115,18'

2 | 04y05 84,82 99.18| 115,18
B 3 06 y 07 84,82 99.18] 115,18
4 08y 09 84,82 99,18 115,18

: Calle 9 v A




!

i
CANTON MA

Pdg.11.- Resolucion No.0d3-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA KARIA".

N

Que, la Diréccidn de Planeathiento Urbano, medidnte informe No. 967-DPUM-JC V, Ty
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavi ,zggi‘o," X ~
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declar ; oNa d& <¢f ,
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de I #igfes ¥ 3
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en [¢] Sew & >
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de’ Circunvalacién, Parroquia Eloy arqedgh” i1 ,)k@-' R
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladgg en'Ja &% /m{cﬁ
f‘A"”M/(’ ¢ )47”7)
Norari0

presente resohicién; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas:-
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor'Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Cantdén Manta;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros v Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3» Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de

noviembre del afio dos mil doce.
; T
> L <,
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o URBANIZACION “SANTA MAR]A"
Propictarios: Victor Cipriano Muentes, Muentes- -+
Simon. Llias Slcun'm Khéir; |-

~

0000067229 <

ol
VIVIENDA 19-C e ] : !
Prant Area 5tn.'h 1 < I
Bwjznn: Gonslrulda 42,41 | 0,1345 | 0%~ be924 %,\ga '
Patio 57,59 100,00 100,00 | 0,1827 0,3173 &0 | G54 [ “HRXS
. T . \ 3 4
Planta Area . R ! Z ¥V
_Alta m*,_| Conslruida _ 57,59 , 0,1827 | 2,035 =Ba4l) o 57,
TOTAL VIVIENDA 19-G 157,69 | 100,00 | 100,00, _ 0,5000 0,3173 i o.oo_‘flj./b1 i NEIA LS
TOTALES 215,18 200,60 - 20000 4,00 0,8348 \& 006 b [ i
e : A O
. . 9 A
4.3.2.2.8.- LOTE 11 o
AREA | SUPERFICIE AREA
viviEnDA | amBienTe:|  Nera | GENERAL | construiDa A'—‘C,}.’o"“ JOREA
INDIVIDUAL | yeppeng | PiB-+PA
VIVIENDA 20C
: Area o
; B':'J‘;"r:f, _Congtrulda 42,41 0,1346 42,41,
) i Palio 57,58 100,00 _100.00 0,10827. 57,59 .,
Planta Area N X
Alta m?, | Gonstrulda 67,58 | 01827 | 67.59
"TOTAL VIVIENDA 20-G _AsT 5 | . 100,00 100,00 05000 167,59
VIVIENDA 21-C__ . l
e : ;
Baj:-"nf, Constriilda | - 4241 biade; . 000 26,92 42,41
" | Palio’’ 57,59, 100,00 100,00 |__0,1827 opi7al_ - 000} |, 3654 57,69 ;
'Plants Ared :. N . ' ' .
Aitam?, | Contruida |, 57.59,]: _ 01827 0,00 3654 57,59 '
ToTALVMENDAmm C 157 59| 106,00 “100,00 bo00|  o3i7d| - g,00 " 100,00 167,59 i
TOTALES - ) 396,10 “20000 ] ' ‘200,00 1,00 “p,g348 0,00 _ 200,00 318,40
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Simn Elras Sleiman Kheix

4.4.- MANZANA E

4.4.1.- CUADRY DE AREAS POR PLANTAS, CORRESPONDIENTES A:
LOTE 01 (V)v. 01-E; VIv,.02-E); LOTE 02 (VIv. 03.E; VIy, 04-E);
LOTE 03 (Viv, D5-E; VIv. 08-E); LOTE 04 (Viv. 0715 ; VIV, 0B-E);
LOTE 05 (Vlv. 09-E; Viv. 10-E); LOTE 08 (Viv. 15-E Vv, 16-E);
LOTE 09 (Viv. 17-E; Viv. 18-E); LOTE 10 (Vlv, 19-F; Vv, 20-E);

LOTE 11 (VIv. 21-E: Vv, 22- -E) ‘

|

4.4.1.2.- CUADRO DE ALICUOTAS
4.4.1.2.1.. LOTE 01.

N

s

GOBlEg
N, MUNT

AREA AREA ) =
PLANTAS l COMUN AREA VENDIBLE I TOTAL | . K-S—EXM\
| m AMBIENTE [ o | | 44.1.1.- AREASSENERALES., O
. o AREA TOTALDEL -~ /4O it
PLANTA AREA CONSTRUIDA I 84,82 I [TERRENO' f% }L
. BAJA 2 4,00 200,00
o ) ' I "AREA NO { 115,18
: CONSTRUIDA (PATIO) :
BLANTA
- , AREA NETA VENDIBLE
, LA:./‘:’\;\? ’ AREA CONSTRUIDA | 95,18 / 99,18 ) {AREA GONSTRUIDA > PAT!
' LTOTAL l “2,00 J 209 18 l 290,18 I

X .
: EUPERFICIE Sy ’
' READE | AREA
VIVIENDA | AMBIENTE ﬁvﬁ’,‘,gﬂf GERERAL CCNSTRUIDA Aldctora 2/ TERRENQ | TOTAL
. . TERRENO P+ P.A, m' m .om ; !
| VIVIENDA D1-E E
Plants’ Arza ' ‘ '
AMa | Consiruida 42.41 EALIE 0,00 I 28,35 42,4
Baja m’ J— e ¢ iy
o Pallo | 67,59 100,00 1925 ,ms 000 | 3850|6760
. Planta Araa : ! )
L Alta ma.. | Cansiruida 49,59 , 0,1658 0,00 43,15 49,59 F
| ToraL VivViENDAG1-E- | asgs ] 100,00 | 32,00 | 0,5000 l 0,275 | - 0,00 100,00 | 149,88
VIVIENDA 02-E . ‘ '
Plant Aisa l ’ ' f
BaJ:" m"‘, Construlda 42,41 01418 000 28,35 42.4°
] Palo | 5760 100,00 9200 __01925] * pz075 000 3850  575%
Planta Ama ’
Altam®. | Consinjda 49,69 0, 1658 0,00 33,15 49,5¢
. |TOTAL ViVIENDA 2.8 . [ 140_,59] : 100,00 02, oo 20,6000’ 03078 - o,00] 100,00 |' 149,68
' TOTALES 1 2e018] 200,00 184,00 | 100]  oete]| 000 20600 2991,
4.4.1.2.2.- LOTE 02
| SUFERFICIE [ frea ' ALlcuom AREA T speapE | -AREA 1
VIVIENDA | AMBISNTE ,ﬁ,’;‘;@,gggf GENERAL | copsTRUIDA. AL'C,:’OTA Fﬁ’&'ﬂﬂ TERIEND ToTAL |
v : - "| " TerrENO - | P-Bi#PA W ‘ P.B, + PA BAJA m* m !
"VIVIENDA 03-F - - - . !
e Area ‘ [
5 ;";”n‘f, Censtrulda 42,41 0.00 2835 4241
. Q . T —
, } Palin 67,59 100,00 92,00 __01925| os075|_ 000 38,50 57,5
Planta Alta Area : |
__mi _ Censirulda 49,59 0,1850 0,00 33,15 ’ 43,9 (
JOTAL VIVIENDA 00-E | 149,58 | 100,00 | 02,00 " 0,500 [ 03075] * o0n|  100,00] 149,50
VIVIENDA 04-E '
: . T Arens . I I
. E‘:j;”,:;‘, } _Cuslrusida 42,41 01418 . 000] 2835|4241
O ' Pally__ §789 | . 10000 , e200( _ 01925]  uiie 2,00 | 38,50  57,5%° :
Planta Alta Areg '
m __Cranstigicta 19,53 0,1658 0,00 33,15 49,6¢
TOTAL VIVIEND 04- 149,89 100,00 | ] nz U0 | 60,5000 06,3075 | 0,00 ]- 100,00 | 148,58
. TOTALEj 299,10 | 200,00 | 184,00 | 1,00 0,6i50] 0,00 | 200,00 [ 299,18,

180
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simon Elias Sleimap Kheir

0000067230

REGLAMENTO INTERNOQ
CONSIDERANDO:

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la N

canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en a Regi
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefores Victor Cipriano
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacion,

parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucion No. 004-ALC-M-

. JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de

Manta la aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terréno anteriormente descrito para Ia implementacion del Proyecto de

Urbanizacion “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Mania el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantlas de la Urbanizacion "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 ~ 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacidén de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion “Santa Maria”, ‘

Que, Encontrandose la Urbanizacién "Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area para calles,  asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
diplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion: con la finalidad
de que-contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes Yy al mantenimiento y conservacién de las 88 viviendas, distribuidas de

la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:.

MANZANA A:

lLote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
l.ote No. 06: Viviendas 11y 12

Tl T o Tl dall TT i maaenad




ot tTNRAN stALSLALLOU (VAULLILLO
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) Simén Elias Sleiman Kheir

MANZANA B:
Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
. Lote No. 08: Viviendas 15 y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
. Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
- Lote No. 12: Viviendas 23 y24 - )

MANZANA C:
Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23

h'ﬁ‘f@ f%e ook

R

g

Lote No
Lote No
Lote No
Lote No
Lote No
Lote No

Lote No.
Lkote No.
Lote No.
Lote No.

. 02: Viviendas 02 y 03
. 03: Viviendas 04 y 05
. 04: Viviendas 06 y 07
. 05: Viviendas 08 y 09
. 06: Viviendas 10 y 11
. 07: Viviendas 12y 13
08: Viviendas 14y 15
09: Viviendas 16 y 17
10: Viviendas 18 y 19
11: Viviendas 20 y 21

-

13

LRI

MANZANA E:
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02

Lote No. 02: Viviendas 03 y 04

ot

Lote No
Lote No
L.ote No
Lote No

l.ote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

. 03: Viviendas 05 y 06
. 04: Viviendas 07 y 08
. 05: Viviendas 09 y 10
. 06: Viviendas 11y 12
07: Viviendas 13 y 14
08: Viviendas 15y 16
09: Viviendas 17 y 18
10: Viviendas 19 y 20

: Lote No. 11: Viviendas 21 y 22

Estudio de Propiedad Horizontal
' 2



URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Sim6n Elfas Sleiman Kheir -

MANZANA F:

Lote No. 01: Viviendas 01, 02y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05"
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO I
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES:

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglainento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Regimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cddigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador. -

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacién, uso de los bienes
comunes para cada uno de.los loles . especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo Jo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter.de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincién,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
- trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacion. '

B £ WU [ B o DR SR, |
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Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios para a@f‘(: )
los lotes especificados de |a Urbanizacién Santa Maria, entrarf"en\\’,%i e
desde su inscripcién en el Registro de Ia Propiedad del cantép Magt Yi

1 v)’
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propie%_ad@:léﬁz_gm,
de la Urbanizacion. N ‘%,,,’ -

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de |a Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su

construccion:

| Y -88'_\.IIVIENDAS'.PE'I'_J'O_S“P.LANTAS. -
Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigoén armado — Madera |
_ Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: pomez
B
i Risos: Ceramica tipo econémico
i Instalaciones eléctricas  y
G sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: |Losa de Hormigén armado de 20cm
J ... [Ventanas: , De aluminio y vidrio :
) ' En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
‘ _ Puertas: y bafos) y/lo Madera / Metalicas en los
B accesos y patios.
* | Revestimiento; Ceramica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: I EDESA blanca tipo econémico

Istudio de Propiedad Horizontal
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CAPITULO Il
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS
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Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominlé) ex@wi@gv\ien as
y. patios particulares, frontales'y posteriores, pertenesie B
los mismos -que se encuentrah delimitados en-los pla

'~ Réginten de Propiedad Horizontal para cada uno de Jos loted

Urbanizacion Santa Maria,

es2 Bsioopropiéta
que, gonstituygh e
2305 de Ia

Art. 7.- DESTINO DE LOS.BIENES.EXCLUSIVOS.- El ‘propietario .de una
vivienda, o la ‘Persona .a quien el propietario . lo-.cediere a titulo de duerio, SO
arrendatario, ‘cohcesion'ario;" comodatario;. usuario, etc. no podra destinarlo para. 5
un objeto-llicito, "o- que ‘afecte a las” buerias’.costumbres, o-a la tranquilidad o
seguridad ' de  sus' vecinos, o a l'a"segurid‘ad 'y -buena conservacién de |a
urbanizacion y sus pattes, o a'un‘objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no” podran: destinarse para discotecas; venta de discos, unidades 5
de produccidh “industrial ni "értesanal,: restaurantes, cafeterlas, ebanisterias, ,
licoreras, sala de juégos 'u-6tro "uso ‘0. designacion que no sea a vivienda sea o
esta vacadional o permanente.- =~ - . - T :

r
1
Art. 8.- DEREGHOS y FACULTADES: SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. . :
Los titulares de dominio sobre ‘bienes-exolusivos':para, cada .uno: de-los lotes |
especificados ‘de. Ia Ur‘banizacié_h_.-Santé’%r“Mar.'fa;wpgb:dr'éh usar sus unidades de .}
vjviendas y-patios de ‘conformidad con lo-establecido-en la Ley de Propiedad _ ;
l
1
|
l

. Horizontal, de su-Reglamento:y-de 'éS‘te,:R'eglam'entdil_nltganjno,.. Cualquiera que sea
el acto juridico: que:se realice en:un.biek. exclusivo, comprendera los derechos .
sobre los bienies.de propiedad-comun que 'correspondaal titular.de la vivienda..

Art. 9.- TRIBUTO 'SOBRE L.OS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
- contribuciohes'y :défmas tributos:que afecten a;los -bienes exclusivos: seran de :
cuenta y ‘cargo de cada uno de sus'propletafios, C e

Art. 10.--MODIFICACIONES -DE LOS“BIENES . EXCLUSIVOS,- Para “introducir.
‘modificaciones en-1os bienes exclusivos, es decif en las viviendas, es necesario: R
a.” Que: laf"obta»?-proyectada' no comprometa-la- estructura resistente, la
© seguridad, la solidez o la"salubridad de-la edificacion particular y de cada
uno. de’ los lotes especificados de":--la.'Urbanizé,qi'én--Santa;Mam’a, y que
dichas’ m‘odiﬁcadioneé -tuenten: con la ~autorizacion- de;la;Asamblea de

" Copropietarios; asi-comotambién qug s&-encuente eh.gonformidad .con
o :'preVis'f'of,'.éh‘f;:la‘ Ley ‘de.-Propiedad Hotizontal,; sy ?‘Rq_g‘[ame'hiq:y el

S

- présents Reglamento:nterno; iy, - -
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} Tt emeLa SLapslleatvU IVAUCLILES IVIUEITES .
‘ Simo6n Elias Sleiman Kheir

"
4 H
1 joor
0.

b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construcciéd
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesari

CArt. 11.- _ \
- ) = DE LOS BIENES- EXCLU ‘
0s respectos de los bienes : &
P

RS/

'y o
nservacion, makemmientd 4 W,
Ciél}QO, 0

3

obligaciones de: los propietarios, usuari
' siguientes:

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la co
mejora de cada una de las viviendas o parqueos,
responsable de los dafios que por su culpa se hayan caus
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos:

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de

" Pproyectar, inspéccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes 0 a bienes exclusivos vecinos;

C. Mantener-la unidad de vivienda' de su propiedad en
condiciones de-higiene, limpieza, conservacion y seguridad.,

d. Los copropletarivs podran ingresar a la Urbanizacién tGnicamente con Ia
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada Copropietario solicitarla misma:; la cual tendra un
costo extraordinario a Ia alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario: En caso de que el copropietario de en alquiler sy inmueble,.
debera entregar las tarjetas, las cuales ‘seran anuladas y_posteriormente
se emitiran unas nuevas: para el inlq'uHin'o.'

e. Los copropietatios tienen -derecho al" exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones ‘depottivas, siempre :y cuando se encuentre al dia én las
obligaciones de pago de expensas cbmunales Y, a hacer uso de las
mismas de-acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales que se expidieran. - '

f. Los. copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que- el .conjunto - residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el-mejor desarrollo. posible de sus funciones.

9. Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de'la persona o entidad encargada de Ia administracion de Ia
Urbanizacion. '

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en Ia Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales,

i. Es obligacion - de “los -Copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento”  y/o mejoramiento  del conjunto
residencia_l,.. tales como sistema de seguridad, recoleccidn-de basura,

jardineria, reas verdes, fumigaciones, administracion efc, . "

las mejores

L
' I
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j.-— Ningin propietario podra abstene(se del pago de las
dafios, reposiciones, etc. Nj tampoco podra renunci
total o parcial de los bieres comunes, aun a titulo de ot
inmueble de-su propiedad-y/o servicios: comunes, i< E 2N ‘:ﬁi

AN
AN

TR

k. Los abonos o pagos parciales que. hiciere el propietar se}c’(é%c‘iﬁérayhkﬂ%y

primer lugar & los Intereses y cuotas, en el ordef de m
En ningtn,; caso, los -propietarios de. viviendas 'podréh '
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier  disposicion
reglamentaria o la correcoién de- cualquier-defecto o resporisabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion retener los valores
que les corresponda pagar. SR ' :

r aﬁﬁgi)gddﬁ.

~ Art. 12.-" PROHIBICIONES A LOS: PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER -TITULO,: RESPECTO ‘DE' LOS BIENES EXGLUSIVOS.. Estd
prohibido a los propiétarios'y usuarios de bienes-exclusivos con relacion a ellos;

a. Realizar obra: sobre log:biengs exclusivos ‘sin- cumplir con los requisitos
. establegidos_en, la-Ley.de- Propiedad’ Horizontal, de’su reglamento y dél
presente-Réglamento Interno, o - ‘

b. Construit, n,ugvos}, pisos, departamentos o locales -tomerciales, © hacer

construcciones' de' cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de

cualquier clase; ‘cambiar -fachadas © . tolofes “inclusive, 'si las mismas

. -.contravienen l,q'.;di_spgéétoy_'efn:.la;‘L‘-qy;. de- Propiedad - Horizoftal, dé 'su
reglamento, y dél presente Regl,amemo-.-lnterngs; Las obras permitidas

, rg:q_ue‘rir:éin”.de',la.;,’aut‘orizaciéﬁ-_'de'-f"lé -Asamiblea de Copropietarios, de
conformidad con ' lo establesido en e Aft. 8 del presente reglamento

' intefno, " . L SER T

. Destinar.el-bign, exclusivo a-un objeto:distinto para'el ‘cual fue-construido,

‘es dedir la-Vivienda:asf como también les esta prohibids usarlos ¢on fines

. llicitos, . 0. destinaflo -a. actividades: prohibidas: por la’ Ley,*contrarigs: o -
- atentatorias ‘a las buenas: costlmbres;y la niotalén’ general o cliando

. afecten ¢]-aseo ola salubridad 'd'e,:!é“'-'U't*bﬁ_ﬁi_z'.ézéi_'c’)ﬁ_;_-'5',"‘:‘»' e

.. Instalar maquinas.que causen ruidos; produzean vibracjones, interfieran o
distorsionen. las ondas radiales. y -de"televisidn"o alteren el fiujo de la

-..cor‘r‘iénte;',elédtrjca:j' o S N

. Almadenar, sustancias. explosivas, ttox,ic:é_zs,-ﬁ-iﬁsalubres‘;" malolientes o' de

ot

e

. ‘Reali'z_arl';?,('itqs,,-f;:en-..génér,a'l-;:ciue“v s'g'an..:contrarios‘,,a la Ley de Propiedad
'.quiz'o[ﬂal',fésu}ifegla'r‘neﬁtory-‘ahprese'ntéif?eglémeﬁio Interno. -

v o R : . i . . .
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CAPITULO I ’
DE L.OS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio in e

indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa %@7

S e

las areas de circulacion exterior calles y aceras, dreas verdes de los MRMGs g’/ =

se encuentren :delimitados en los: planosque fueron’ protocolizadds, ég 't
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre

e inscrita en la Registraduria de Ia 'Propiédad de Manta el 03 de mayo de 2012

Art. 14.- DE_RECHOS INSEPARABLES.- La-copropiedad, uso y goce sobre Jos
. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de Ia prepiedad, uso y goce
“de los bienes exclusivos: En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de'éstos_, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- EI arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticréticd,-u'sufructuario, sustituira al propietario-en sus derechos de
uso sobre los bienes: comunes de Ia Urbanizacién Santa Marfa, y en las
obligaciones inherentgs al Régimen de Propiedad Horizontal,

Los bienes comunes de Ia Urbanizacion Santa'Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la' Declaratoria-de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION' DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobara la reparacién de los bienes comunes, de acuerdo con la
Propuesta presentada -por ‘el Administrador. S; 'se fratan de reparaciones
necesarias y urgentes. por inminente peligro de ruina del inmueble 6 amenaza
para la seguridad o salubridad de ‘las personas que ‘ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de éopropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION -DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara Ia modificacion, construccion o cambio de los bienes
comunies, previo estudio que presente el Directorio~General y/o el Administrador
ylo el Presidente, siempre Yy cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén"Marita sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil'y todas ..
las demas disposiciones legales que regulan la *Propiedad Horiz’dn'tail.r-en'la '
Republica del Ecuador. ' o

Estudio de Propiedad Horizontal
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS.- Est4
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas Ia
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de Ia
Maria, respecto a los bienes comunés lo siguiente:
a. Danar, modificar o alterar en forma -alguna, ni aun

bienes comunes; -
b. Hacer uso abusivo de los b|enes comunes © cobtrarld’s;;a,é

natural u -obstaculizar de’ algun modo &l legmmo d
demas, :

admlmstraclon conservacion y: mejoramlehto de los bienes'comunes;
d. Colocar' objetos tales como: ropa, alfombfas o0 SImllares en las fachadas
frontales. de las:viviendas: : :
Obstruir las-areas comunes que 'sirvan -de. locomocnon 0 dmcultar su
aceeso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena preSentaclon y limpieza: 'de las manzanas:e inmuebles,
quedando Jfacultado- el: Presidente ‘y/o.el' Administrador para el inmediato
retiro :de’ los mismios,: La- lmposuclén de 'sanciones se la-realizara de
conformidad ‘con:lo-establecido en la- Ley. de' Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno; :
f. Instalarmaquinas que-causen:ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
 distorsionen- las-ohdas radiales 'y: de: televisién o alteren el flujo de la

S corriente eléctrica;
Almacenar- sustancias explosnvas toxmas insalubres, malohéntes o de

g g.
prohibida:tenencia;
h. Pintar o-colocar rétulos, carteles) letreros -anuncios, - avisos, msonpcnoneo
- 0 :8ighos ‘en la-fachada de’ las viviéndas, e las paredes © muros, o
o cualquiera:de las dreas comunes;
: i.. Oponerse a’l&-entrada de sus bienes. excluswos del: Presidente, del
" Administrador, obretos o técnicos.designados por ellos;para el control de
funcmnamlento o' reparacién de los danos exnstentes en Jlos-.bienes
comunes; - < T R
e j. Efectuar. descuentos, reduccnones deducclones ni- compensamones de
- ninguna. naturaleza respecto de'los pagos rque:deben. hater;-sean estos
 por expensas.comunales u otros. valores. . :
Las’ réclamacaones deben formularse por escnto y una-vez. pagado los
L ‘valpres faoturadoSohqu:dados‘ . : . -
" ‘Dar- en venta’.o- arfiendo su: bien. excluswo ¢ 8in previa -comunicacion

esgrita” otorgada ‘por-el’ Admlmstrador de:la- Urbanlzaclon, ‘en la- que se

I.certmque que:esta al- diaen el: :pagdide’ sus. obhgaCIones,

Est-udi‘é) de Propi edad Horizontal
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' . El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea d
AR copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas

los copropietarios y;
m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacién como
. .z f P 4 "
almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similaresf salvp

exista autorizacion expresa y por escrito del administrador. 7

ﬁ ‘ DE LAS FIESTAS O:REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARE

, . @ En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nim

Lo invitados- supere las. 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de-24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético, . _

b -La fiesta o reunién social debe tener ligar dentio de I ‘propiedad del

anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,

_ propiedades vecinas.o terrenos. ' _

Para los invitados que .acuden a las reuniones con guardaespaldas que

no sean el propjo chofer, les pedimos informar a los.invitados quelos

mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacién durante el evento,

Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompafiados por

este Unicamente.-

d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos,

DE LA SEGURIDAD, :
a. La seguridad de ‘la Urbanizacion Santa Maria, esta bajo Ia

responsabilidad y supervision. de la Administracién. Se contrataran los
servicios de una compariia de seguridad las 24 horas del dia y los 365

L dias del ario. _ .
H‘ _ b.. Todo copropletario debera presentar su identificacion al- ingresar al
, : conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
S contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los

copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
numero de cedula.y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.
c. Los guardias de:seguridad solicitaran-a las personas que deseen ingresar

al conjunto residencial que jndiquen.la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.,

d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de ciudadania
para poder ingresar a la Urbanizacién, la misma que seré___;déyyglﬁé'fq,!-!_a e
salida, RGN
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e. El personal de seguridad podrd revisar al personal de obreros y
empleados domésticos a la salida de la Urbanizacion, '
conveniente., El personal de séguridad esta autorizado pa® no permjtﬂ"q
ingreso al dia siguiente. de la: persona o peré‘onas qu' s& i r‘@;sﬂd‘é& v \

\"
\l

serrevisados. . . . r’/&
f. Los vehiculos. que transporten. materlales de constrdcmonf’%é}o éodram

"f«

,.

- ingresar-a la Urbanizacion en dias y horas laborabl yﬁq la ptf?r%a
designada para el efecto. .. et o E

~ g. Todo vehiculo que vaya a mgresar con matenales de alguna
= Identificar la construccion '
= Los ocupantes del veh:culo deberan presentar su ldentnfloac:on
" El conductor preseniara algun docUmPnfn perconal ‘&l:mismo que S
. serd; retenldo porel control de seguridad hasta 8u.sdlida,
h. Cuando mgrese un Vehlculo de-un, contratlsta cc>n matenales, personal
y/o maqumanasyherramlentas debera. e S :
» . |dentificar la,construccion,.. - - :
wn Preseptar documentos personal, el mismo que sera retemdo por £
el, control de: segundad hasta su-salida, -
LR Declarar 0. Jdentmoar Ta maqumana o herramlentas que lleva para o
.. ilarealizacion-dellos trabajos. : . .
" ,Indlcaré los: :materiales.que seran mstalados
= . Seitomard. nota del- numero de persohas que’ acompanan al
conductor ; : :
-=. .Se anotara, el numero da, la placa dél vehlculo ,
Cr A la ,.sallda del mlsmo 56, [reV|sara que hayan sahdo 8l mismo
_nlmefo- -de;personas que.ingresdron. :
. El retlro des ‘materiales, ‘magiinarias de construccuon solo puede R

f : . reahzarse Gon la autonzac urm"ada del- propletarld. o
: j. ‘Cuando el nvehiculo retire. matenales@ magUinariade: alguna obra debera . IR
' " entregar al guardna de;: segundad oorrespond;ente -un: documento que R

'lleVara. TR ST _ S 3

. La flrma aufOrlzada

Desonpc;on del.bien,;
. LLa cantidad.del material 0. maqumana
k. El personal de zservicio .domestico.que labora a tlempo completo en las
realdenmas de Ia Urbanlzaclén debera ser reglstrado a su ingreso y salida
~en»sus dias; de descanso. -Allasalida debera serrevisado: por-£l: personal
ﬁde segundad los copropnetanos deberén reg;strar eh Admumstracnén al
" personal-de serwcuos puertas adeﬁtro y de la hisma manera,’ ‘déberan
- mformé al nnomento en ‘que’ aIgmen del- personal reglstrado deje de

laborar en su, resudencsa ' , T e
.'A- 'g.h e ..-';
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Por razones de seguridad, una persona que ha laborado comno serviclo -

domestico en el inmueble‘de algtn propiet ario, una vez que haya
dicho trabajo, ‘N6 podra ser contratada por otro piopietarig/

conaentlmlento expreso del anterior empleador

I

ausencia.
Al ingresar vehlculos en la noche se deberan apagar los faros ye

la qu lnterlor

DE LA GIRCULAGION .
a. Dentro dela Urbamzacnén se deberd acatar el limite maximo de velocidad

el cual no podré” exceder de treinta kildmetros| por hora para vehiculos

* - livianos y veinticinco kilbmetros’ para los vehiculos pesados.

b. Las veredasy parterres delas areas infantile’s del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares- debidamente
sefializados-para el efecto.

c. Tanto las’areas de circulacién vehlculares y peatonales, asi como las
areas .verdes estan destinadas para’ ser utilizadas para los fines
especificos para 165 cuales fueron construndos Se prohibe el uso de tales
espacios como ‘dreas de’juegos deportivos.’

d. Los vehlculos ‘pesados: que’ ingresen a las residencias no podran
perrr-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que
"ocatjonare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

.

-e. Se prohfbe, la c1rculacu5n de vehiculos con: escape libre o en mal estado.

f. Les copropletanos deberan estacnonar inicamente en su respectlva area

- dv garaje. No-se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

'g. Los visitantes podran ingrésar previa autorizacion expresa de uno de los
r.opropietarios y’ estacnonaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
Jue visita, o lo’ dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo nlngun concepto podré utilizar la acera ni total, ni parcnalmente para
parquear su vehiculo.

h. Se prohibe que los-menores -de edad “manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro “de la urbanizacion y personas sin

credenciales o'licencia’de manejo.

* Se prohibe el uso del claxon o bocina,

' Cuando ingrese un ‘taxi, este no podra permanecer deptro:-de . la
urbanizacién- mas tlempo que el que le tome-para dejar«'o-' recoger un -

pasajero

J .
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DE LAS AREAS VERDES -
a. Los.jardines y parques del conjunto. constltuyen lugares de @a%

<

XTA

empleados, amlgos 0 extranos deben tamblen cuidarlas, , AN

b. Queda prohibido, sembrar plantas,. arbustos.. o. arbole x\cwa! kra:cezs((
-afecten directa,. 0. indirectamente las. aoeras, bordillos. o stéfacmnasﬁ
subterraneas del’ conjunto.

c. Las-dreas verdes no son zonas de parqueos para ello existe lugar
destinado para, el efecto o

d. Sin- perleC|o de, lo-.anterior; -Jos oopropletarlos y sus dependlentes 0
Jdnvitados, no podrén afectar o -de nin ‘\guha-manera daRar. estos-bienes

. comunes.

-e, En caso de.que-alguno.de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
... parrafo antérior sufriera, algtin dano, vmputable ‘a un COpropletano 0'a-sus
dependientes; la administracién procedera a.la:reposicién de los mismos
a costo dlreCtO del propjetano responsable. - '

. f. Las. plahtas sembradas por: los . promotoressen. las éreas cnrculantes a
.cada tefrgno. son- de reSpoﬁsabmdad de..cada propietario. y su
mantemmlento debe estar.a Gargo;de elios, .€omo; consecuenma deello si
estas se murieran deberén. ser remplazadas con Ja. misma: Varledad y por
el propletano responsable del hecho: :

CAPITULO lV o
DE LAS SANCIONES

Art 19.- SANCIONES La reahzacnon de uno o mas actos prohlbldos sera
sanCIonado de.copformidad-con-la Ley «de;Propiedad Honzontal, su-reglamento y
el presente Reglamento lntemo -8if).-perjuicio, del pago de-las reparamones e:

lndemnlzac;ones a: QUe hubiere. lugar N T

_— Arh 20 DE LAS VISITAS Todalpersona qUe mgreSe a Ia‘UrbanlzaCIén sea de

forma esporédlca 0 habltual -debera presentar el comportamiento adecuado,

' ~esto es qua no se. permztlra el ingreso de persohas vestidas lndecorosamente o]
_::' " que de: alguna\manera atenten contra gl pudor de loS demas copropletanos

. At 210D Los. PARQUEOS y AREAS DE. INGRESOS Los copropietarios
'?'fsolamente podrén es{aclonarse en sUS proplos garajes ‘es decir, los parqueos
g blc dos;enlos .frentes de Sus edlfvcaclones

0000067236 0/
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domesticos o cualquier ofre trabajador en dichas zonas. Logy ‘
limpieza, mantenimiento y pintura de las calles serdn ordyg&d@é" pgr e

I e . N ' - o
Administrador. Es prohibido hacer uso del wito o alarmas en los R’aﬁiwgos . :::’,
U ) & :
o T i
. naﬁq:con un-a(w‘\ﬂ

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera san
multa de diez délares de‘los Estados Unidos de America, que ser.
al fondo de reserva comdn. En éaso de reincidencia, la multa sera el

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren Ia tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una
multa de diez délares de los Estados Unidos de América, gue seran destinados
al fondo de reserva'‘comun. En caso de reincidencia, la multa seré el doble. _

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacion; queda terminantemente prohibido la libre deambulacién de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y dreas comunes. Sus
excrementos deberan .ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
~ de su deposicion. Su incumplimiento dara iugar a-la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio"de la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América, Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequeéfos, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se €scapen‘y deben ser.mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la trafiquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacién,
lo podré hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las

debidas seguridades y stijeto con correa o cadena,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En' caso de mora en el pago de
expensas:ordinarias y extraordinarias; el Administrador cobrara los respectivos
intereses dé mora, calciilados a base de la-tasa de interés activa vigente del

Banco Central del Ecuador, .por cada mes o fraccién de.mes atrasado sin

cancelacion, a mas de'lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen,

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas; el Administrador -podra’ iniciar las acciones legales

para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de’ \'/i'\'/i'éndg.
‘otorgado a'sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado ‘del respectivo contrato,

en caso'de incumplimiénto aJas obligaciones por parte de estos; asumiran dichg "
incumplimiento’ y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones

Estuclio de Propiedad Hrizontal S
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Art. 25.- OTRAS SANCIONES La Asamblea de copropleta\“ S e,gtara ‘féc
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del lnoumphmle“
reglamento inteno y de las demas dlsposwlones que regulan la -Propiedad

Honzontal

CAPITULOV . g
DE LOS DERECHOS.y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS SR

Art, 26.--DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de Ios
copropietarios:

a. Ejercer su derecho de copropiedad- sobre los " bienes comunes de la
Urbanizacion y usar de &llos en la forma y con las limitaciones legales y
‘reglamentarias establecidas;

b.- Ejercer su derecho ‘de. capropledad .$obre los blenes exclusivos ‘de la
Urbanizacion, ‘usar y disponer de-ellos efi - forma y-con las. limitaciones
impuestas. poi-la-Ley de Propiedad: Honzontal de su Reglamento y de
este - Reglamento Interno;

¢. Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion
a través del. voto dé  peticion "y én-. general hacer uso de las demas

.. afribuciones’ que-la ‘Ley-'de F’rOpJedad Honzontal de’ suU- reglamento
“General .y del reglamento mterno le asngnan como mlembro de ese

+ @rganho colegiado: -
d. Cumplir las dlsposmlones legales y reglamentanas que norman el

Régimen  de “Propiedad -Horizontal: ~acatar las - resolucuones ylo
" disposiciones de:la Asamblea’ de COpropletarlos, del DlreCtono General

del Presidente’y dél-Administrador;
Deoempenar o cargos y comlswnes que“les sean asngnados ‘por los

- drganos competentes dela admlnlstrac:lén,

f. Permitir a la-persona que eJerza la administracion de la Urbamzacuén
realizar la inspeccion.o las repardciohes de los bienes comunes!

: g ' Notificdr ‘al Admumstrador de la“Urbanizacion, con el nombre, direccion 'y
‘teléfono dela’ persona: que, en- su ausencla: por. mas de -treinta dias,
quedafa “éncargada de su’ bien a fin de queactlie .en caso. de ol

emergencia, .
lntnodUolr clausula, especial en los contratos de enajenacion, llmltamén de . i
W

dominio, oomodato arrendamlento o] antlcreSIs gue . celebre el . i :
copropletano rGSpecto de lo$ bienes exclusivos,. en virtud de la cual el _ “E

h.
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4
adquiriente o el usuario de eilos conoce y se somete expresamente/al
presente Reglamento Internc, conoce el valor de las expensas ordinarias
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales & : kléﬁ’éﬁ : \
tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Dire ’Qﬂ"c\),‘,@erﬁeraﬁé'é
Adicionalmente, el copropietario debers nofificar su decigin @é celgbréi‘% “”a\
Cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al ACHjjlilﬁEﬁ‘a re >

N de la Urbanizacion, previa. celebracion dé fos mismos. Bl Adninistradte ]
no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumpliniento de lag"

T . obligaciones- emanados de| Reglamento Interno o mquélfés
A ‘ resoluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administrasiér
. 8in la previa verificacion que en el contrato'que se vaya a celebrar consta

a clausula en referencia.
i. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y- extraordinarias para la

- ~ administracién, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes:;

I J-  Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
: hacerle el Administrador de Ig Urbanizacion. En caso de incumplimiento
| . de esa obligacion, las notificaciones se haran en sy bien exclusivo;
' k. Obter er bajo Su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
‘ legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; y:

. Los dmds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad

Horizcatal, en sy reglamento y en el presente Reglamento Interno.

. Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.. Para que los

‘ copi'opietari( 3 0 usuarios tengan dergcho-a recibir y-usar los servicios comunes, ' |

.:'.:; deberan est r al dia.en ef papel de las expensas comunes de administracién y
de cualquier stro valor que fije la Asamblea de Ccopropietarios. '

Art. 28.- C-3LIGACION .ESPECIAL.- El hecho que .un bien exclusivo haya
Permanecic' s cerrado 0 sin ser habitado, no exonera al copropietario de |a f
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Art. 29.- REPR_ESENT_AXCION.- l-uando un .bien exclusivo pertenezca a dos o
mas per:onas, estas deberan ngmbrar un mandatario en forma legal para que

los represiente en todo lo relacion.pdo con la propiedad y sy administracién.
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CAPITULO VI . P
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DE LA URBANIZAGION. -, 01
oW

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL.PRESUPUESTO.- La As;nﬂgle/aﬁﬁ er
de Copropietarios, en su reunién. ordinaria, analizara Yy aprobara mpﬁglé VKQ,{ L@h"
de mas de la mitad de los asistentes a Ia misma, el resuypuesto “dg!
mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentagos. p@?ﬁ’*‘el
Administrador, Dicho’ presupuesto debera tomar en cuenta o W&
superavit del ejercicio anterior, El presupuesto tendrs vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afo,

. Art. 3.~ DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- Ia
Administracion de los bienes comunes estars a cargo del Administrador de Ia

Urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas- ordinarias las que son
indispensables y necesarias. para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de Ios bienes comunes e, incluyen: gastos: de -administracion,
remuneracion de- conserjes y empleados de Ia- Urbanizacion, - energia -eléctrica
para las éreas comunes, -agua.potable para las- éreas comunes, seguridad v
vigilancia, mantenimiento de'jardines y 4reas comunes'y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacién, contribucion al
.pago de gastos de administracion, conservacién y mantenimiento de los bieries:
comuries, proporcionalmente. a -la alicuota. que cada -uno de ellos mantenga

sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de. las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal,

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde c‘uarido,'adquiere' el .dominio de” un+'bien exclusivo. Nitigtin
copropietario.-estard exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado su-propledad, mientras sea el titular
de dominio, Quienes en $u nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran. solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulté insuficignte. para satisfacer fos gastos-de

~ administracion, mantenimiento'y niejora de los bienes comunes, se'corivocara &
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes reguendos y se

TFarudio de Proniedad TTorizontal
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fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropkefanbs }
seran exigibles a partir del mes inmediato postenor

I

Art._34.~ EXPENSAS EX.TRAORDINARIAS.- Expensas extraordl )
que fija la Asamblea de copropietarios para obras:ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién' y no se destmaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art,.35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de rgparacion o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo - de algin
copropietario, 9 usuario, serén de cuenta’ exclusiva del copropietario y usuario

responsable € forma solidaria.

Art 36.~ DE\ FONDO COMUN Dl: RESERVA Se establece la obligacién de

crear,un Foi:do Comun de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comdn, par | gastos comunes urgentes o impre\/istos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y :para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a .la vida dtil de material y .elemento cormo la pintura
recubrimie.1to- exterior del inmueble.y reparaciones de. cubierta y techos. Este
fondo se 1 yrmara por un porcentaje de recargo .no menor.al cinco por ciento (5%)
sobre.:los gastos comunes y se mcrementara con el producto de multas,

intereses rcon aportes voluntarios.

CAPITU!DVII
‘GOBIER 10, - ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU. TO RESIDENCIAL.

Art. 37 . ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjunt » resndenc:al estarg, a. cargo-dé la Asamblea de. Copropletanos del

Directc io General del Presidente. y del Administrador.

Art. ..88.- DE. LA' ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copr(’bpieiario es-la maxima ‘autoridad, administrativa y-se compone de los
c,oproUletanos 0 de 8us. representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condiciones ex:gldas por -la Ley de Propledad Horizontal, su

Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO Cada copropletano en la Asamblea General
tendra, derecho avoto.enforma.correlativa.y equivalente a g alzcuota de domnnlo
que corresponda al bien exclusivo, segtin sea el caso.

Estuc"[:'_:o'de Propiedacl Horizontal ‘
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Art, 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estary’ pregtdlda por'uﬁ;
Prealdente desngnado por la: ASamblea General Actuara co ) '%

Administrador en caso;de falta de este, se nombrara un Sedy h’\:%FlO'!”ad h c&"@
Presidente 'sefd’ elegldo por la Asarnblea para el- periodo de un\ 'no xﬂpogrg ‘er
reelegido indefinidamerite. En' caso ‘de atisencia- temporal del RS dente. po

presndlr la’ Auamblea otro coprOpnetarlo desugnado para el efecto. "} ser
F’resudente 56 nequlere tener la” calidad de coprbplefano de la Urbanlzamon

declarado en p:opledad Horizontal,

Art. 41.- SESIONES La Asamblea de Copropletanos tendra sesiones ordinarias

oy e)(traordlnanaa. Las sesiones ordinarias -sefealizaran una vez -porafio

calendario y dentro de 16s.tres - pnmerbs ‘meses de cada afio. Las sesiones
-extraordinarias’ s¢ ‘realizaran "cuandb’ fuaran Gonvocadas, para ‘tratar asuntos

determmados er la¢onvotatoria,

Art. . 42.- CONVOCATORIA ‘La"convocatofia a la Asamblea para sesiones
ordinarias o e)draordmanas ‘ser4n hechas por el Presxdente o el'Administiador, a
‘iniciativa propla ) petuc:én e’ ulio de’ 108" mnembros del” Dn‘ectono del
Administradlor o de oOpropletarms que representen por l6-menos un 30% del total

de votos de'la Urbanizacidn;

En-caso de que el Premdente o Administrador, ho procedleren a convocar a
Asamblea General ‘conforme al inciso’ antenor los cbpropletanoa puedeh- auto
Convocaroe cdn el reSpaIdo por o mienod del-40% 'del” total® de *votos de Ia
Urbamzamoﬁ en propledad honzontal ‘SlQUlendO ‘el - proceso normal de

convooatona

La convocatona se. efectuara mediante documento esonto con ocho dias habiles
por o menos de antaolpamon a la fecha de la"reuinion;enla gie éonstara el lugar,
la fecha la hora y los asuntos a tra{arse eh Ia sesién :

En el caso de que no hubiera quorum en la. hora- senalada eh la primera
convacatorla esta se entendera oonvocada para una ségunda feunion, pudiendo
reallz rsella mlsma no ahtes de Sesenta mmutos después de la.hora 'sefialada
para. la pnméra GOnVoCatOrla ‘con la advertencia qué la: reunién se efectuara con

' cualqwera que f uera el numero de copropleianos que aSlstlere.

(RN

'No~ podra nmodnﬂcarse en segunda convocatona el orden del; dia es’réblemdo

v : ._1;-_ .-,‘ a,_-, Fho
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse sir
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal. o
,»”%, \
§'n A

Art. 44.- QUORUM.- EIl quérum para las reuniones de la Asamblea Gener f, ghae
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimdr® dg Pf
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las ali?uo!tg‘su/,f_\ g 7‘ &>
de propiedad de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal. En se@ynﬂ&p“l S\ /
convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropieh%ﬁdélo
con derecho a voto, que se'encuentren presentes. \

N M

A efecto de reformar el reglamento interno o adoplar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.
El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o

representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracién. Cada copropietario tendr4 votos en proporcion a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- -Los copropietarios- pueden participar en Ia
Asamblea por si o por medio de representante. La represgnfacién se otorgara
. mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al

Presidente o Administrador, la misma que-se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea Yy no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo

previsto en el articulo anterior de este Reglamento interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los volos que tengan los

concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de la Asam_blea - Seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autégrafas del* Presidente y

del Secretario. EI Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libfo de Actas

en Originales. ,
o
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Art, 49, RESOLUCIONES. - Las resoluciones do la Asamblog2st
para- todos los' copropietarios, arrendatarios, comadatarigsy @éuar
general, para todas las personas que ejerzan derechos de 59 sobrg
lnmuebles declarados eh plopledad horizontal. .+ - it E RIS

Asamblea General! T CONE L
. Elegir -y remover de su-cargo-al Admlmstrador y al Presidente de la

Asaiblea de Copropietarios: este ultimo a su vez sera el Presidente-del

- Directorio. *
b, Eleglr y: remoVer de sus cargos a los Cmco mlembros que conforman el

D:reutOﬁG Gcneral C . ety
¢. ' Exarinar: e resolver sobre inférines, cuentasi balances'y ‘presupliestos

‘quée e’ presentaren - el Durectorlo Geheral el F’res:dente e el
Admmlstrador. S - 3

.d.” Sefalar- de ‘acuerdo .con; este- reglamento las cuoias de contnbucnon de
cada copropletano para las expensas ordmanas y. exfraordmanas de los
“biefies comunes generalés el lrfdlviduales Vi Seguros obhgatohos

e’ Revooar’o réfdrmarx las’ dems;dnés dél Dn‘ectono General, ‘Bal Presidente
-ylo :del Adrhmlstrador, ‘qule.- Sean ‘contréras 4" 4 Ley ‘de'“Propledad
*Honzontal ‘a qu reglamento ya este reglamento interno.

f. Expedlr o} reformar y. protocohzar el reglamento mterno de la Urbamzac;én

declarada eh: propledad honzontal e mterprétarlo on errza obhgatona _

.-9,. @rdenar cuéndo IO“estnme' necesano a conVemente lé ﬂscéhZécion de
i)as GUentaa y. caja detla: Admmlstrac}lon, e Ho

h Exigir al admumstrador cuando Jo: Creyera convenlente .una garantia para

ngue’ responda porelfiel y corresto désempeno dc—hsu Cargo deiermlnando

slaformas en quexha de: rendlrse esa garahﬂaiy gl monto de’ la isma:

Dictarlas nérmas: fiebesatias'y: convenuentes para la1admmnstracuon de

o bisnes comunes de'lar Urbamzacuon, R
AutorlZar &l PreSIdénte ‘ol ’Admlmstrador la contratacuon del seguro

.
I
'

j obhgatono qUe dlSpone la: Léy de: Proplédad anzbnial y S Reglamehto
General
Resolvm‘ cualquner asunto mherente a la admmlstrac:lon de la
“UrbariiZasion’y: aquellos que plahteeh el PreSIdente, el Adn*imlstrador,
l@s copropnetancs" . S s o
Art;:51, ¥.'rDE' "DIREGTORI@ GENERAL. El Dlreotono General estaré lntegradb
por‘i‘ire.im‘:'
Copropléta

e “
T LN
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Simé6n Elfas Sleiman Xheir

Los miembros del Directorio duraran un afio en el
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.-.
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste po

-sus miembros elegido para dicho efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamb
de Copropietarios-'désig’nara»‘su reemplazo. Actuard como -Secretario del
Directorio General; el‘Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto, '

r
e

Art. 53.- RENUNCI_A.- El Directorio General debers aceptar las renuncias y

-conceder las licencias ‘solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su fﬁncibnamiento‘— regular y que las formulaciones no fueran dolosas 0
intempestivas. Las pertinentes  resoluciones deberén constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de.resolucién favorable, el miembro respectivo debera

continuar en sus funciones: hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATQR[A'-'Y-S,'ESIONES.-_ El Diréctorio General se convocara y
tendra sesiohes ordinaria_s‘.'y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los trés-primeros ‘meses de cada-afio, y las extraordinarias,

" durante los seis Ultimos meses del afio,

Art. 55.- 'REUNIONESH_'UNIV_ERSALES.- El Directorio-General. podré reunirse sin
preyia convocatoria,‘en cualquier momento-o lugar, siempre.que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de’una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM.J El-quéram para_la'S‘reuniones del-Directorio General estara
integrado por Ja-concurrencia.de.un niimero de’ miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se héré_-una segunda convacatoria, la que
padra iniciarse una vez que hayan transcurridoial menos, sesenta minutos desde

la hora en que fue convocada la primera reunién, con Ia advertencia que la

' reunion se efe_ctuéra-;co_h cualquiera que:fuere el nimero de miembros que

asistan, |

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones. del: Directorio- General asistiran
su Presidente, sus'miembros y el Secretario. del mismo. De ser el caso, el
Directorio General . podra . invitar a una. o varias - perscnas para ftratar
especificamente el asunto “inherente y puntualizado en Ia convocatoria. El
Directorio podra . solicitar la presencia en sus. sesiones de.. Asesores
' Especializados' o Profesionalesque, asistiran: con voz pero sin voto. En ningun
- otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratdndose de
copropietarios de ta Urbanizacion. S ! "
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Art. 68.- VOTACION Y DECISIONES.~ Cada miembro de irgtorip Gelters
tiene derecho a un voto. Las. decisiones de) Directorio Ge e%li\ée ‘{omaﬁan$ r
mayoria ‘de votos que representen més de la mitad de Jog coﬁou}‘rentes “aja

sesion. En caso de empate en la votacién, el Presidente del ,‘fecﬁ_)ri'g Gén'qféif 17/

dmmu a,

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.-Las actas del Directorio General deberan
ser aprobadas en Ia misma _reunion:. llevaran. las firmas autégrafas del
Presidente, del Dlrectono General y.del-Secretario; quien darg:feide.lo resuglto.
El Secretarlo Hevara bauo sU responsabrhdad un libro de reuniones: de’ las actas

originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES Las resoluc;ones que: adOpte el Dlrectono General .
son obligatorias: para todos los copropxetanos arrendatanbs cemodatafios,
usuarios, y en-gerieral, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes. eXCIuswos ylo, comunes dela Urbamzacnon

Art, 61.- DEBERES y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL < Son
deberes y: atnbumones del Durectono General;
a. Exammar ¥ poner a conSIderaclén de la, Asamblea de- Copropletanos las

cuentas, balanc‘:és presupuestos e mformés qua e - presentare la
: Admmlstramén, . :

Preparar Y -poner . a conolderac:lén de la- Asamblea de, Coprop:etanos la
. proforma de. presupuesto anual de gastos de 13 Urbamzacnon la que
"- nedesariaments .ira.- acompanada de Jos; planES "y progrémas que se
reahzaranyejecutaran S TR
: Preparar 'y -sugerir;ala Asamblea de Copropletar]os ¢l aporte' te: cuotas

e;dracrdmanas de acuerdo.con: lag: neces:gades deila’ Urbamzacnon
Preparar un lnforme pormenonzado .sobre. las; pohzas de seguro que
" interesen: a Tos. b:enes de la Urbamzac:lon declarado en propnedad

K

b

v

honzontal . :
Pleparar Y presentar a la Asamblea de COpropletanos para su

'.,.aprobaclo, n.:en concordancia. -gon, la- Ley de xPropledad Hotizontal y el
i Reglamento General el proyeoto de .Reglamentoi lnterno y las normas
- neCeSdI‘laS y convenlentes para la admmlstracnon de:los: blenes comunes
deldnmugble.y Ja. armomoa relacnon de’los cepropietarios; .
. Prewa resolucion ‘de la Asamblea, . contratar a la. persona que
desempenara la Administracion de la Urbanizacion,
g- Autonzau ‘por esctito-al Admmlstrader, ipara: que: coritrate 0S: $etvicios de .
los’ empleados néeésarios para la. admmlstracm’)n dé&ilos: blenes- comunes

| -'-'y senalar ‘suIs leSpE)Cfl\IaS remuneracnones, Y,

Estudio de Propiedac] Horizontal




. g \i. g
h. Resolver cualquier cuestién inherente a la- administracion ~‘§/ /aqué
asuntos planteados porlos copropietarios yla Administra?jéh; 2

: ' ‘ “.‘ ) \ N ; A
Adicionalmente podré ejercer, los deméas deberes y. atribuciones q\bqe:_ lg—;’j;@sig;),,je’(ié’ !
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglaméht@r_’lhﬁie_irn

Art..62.- DEL:PRESIDENTE. EI Presidente de.la. Asamblea General  de
copropietarios, que -adenias sera-el Presidente del. Directorio General, segin
corresponda, seré.elegido:por:la- Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reel,egidd. indefinidamente. Para ser el Presidente-se reguiere tener la

calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES y:DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Présidente=':d,e la Asamblea de Cbpropi_etarios_ y del Directorio
General: ST o

a. Convocary presidir-las-reuniones ‘segln corresponda;

b. Ejercer. el voto. en~'las re,unio'nes de.la asamblea General y en las del
I'y cuando sea del'caso, dirimir la votacion gjerciendo el

‘Directorio Gehera

mismo. ... . . . . . _

o ¢. .En:caso de.falta.o. impedimento temporal, del Administrador, designara -
: : provisionalmente, ‘su: ;reemplazo: o ‘delegara.a-ofro copropietario las
mismas’ hasta que se resuelva:lo mas, conveniente:; - o
Previa":auto_ri,zaci_én.f_de_ la-Asamblea General, contrataja. una poliza de
, ‘seguro pontra_;;ir‘)‘qenidip,.,_ segun -lo- dispuesto_én. la Ley de Propiedad

Horizontal y;"_;GQi_dar';,dq!.SUS--oportunaél-rer_iovaciones. El o los seguros
correspondientes.lasicontratara a favor de-os copropietarios; y, ,
Cumplir las funciones-que lg, encar_gye.fja:Asamblea de:Copropietarios, el
Directorio: General:.y- aquellas:, establecidas. en Ia.. Ley de Propiedad
Horizontal, el. Reg]amento,Generél y-este Reglamento Interno. .

Art. 64:- DEL. ADMINIIS:TRAQOR.- La persona.que ejerzala-administracién de la
Urbanizacién ser‘é_,élegid_e_iﬁipc}r'slavAséml_)l,ea;d_e Copropietarios, para el periodo.de
un afio; pudiendo s'.e_r,,-:';é,e‘légidofind_eﬁnigamente; Para. ejercer |a administracién
no se requiere ser copropietario de.la Urbanizacion. Si la personia que ejerce la
administracion _f_a_ltar_é,,:tgmbbgalmente,..- se..delegara -a-otro copropietario. esas
. funciones. -y, ¢i_la- ‘fal'taj-‘fuere definitiva,, la. sustitucion sera resuella por la

Asanﬁb!eé-Gener_al.

J/ONES, y- ‘DEBERES. . DEL - ADMINISTRADOR.- Son

Art. 65. ATRIBUC

atribuciones y.deberes.de la persona que ejerza la.Administracion: -~ "

Estidio de Propiedad Horizontal
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a. Admmnstrar los bienes comunes de Ja Urbanizack
eficiencia y dentro de Ios’ limites establecndos’.@ la Ley de., F’fg edad
Honzontal en el Reglamento General y en'est xaglamen '

b. Adoptar opoHunamente fas medidas para la Uena&c se
bienes de la’ Urbamzaclén . ordenar las’ tepar

\.

necesarias;
Presentar ala asamblea General o al Dlreotorlo Ge W

€ este a
su’ vez ponga en ‘consideracion de ia Asamblea de’ Coprop:etanos segun

corresponda con la penodlo:dad que esto senale las clentas, balances

Simon Elfas Sleiman Kheir |

proyectos de” presupUestos "estados de - sntuacnon e’informes sobre Ia
admmlstrac;én a su cargo -

d. P.epdmr preSentar a’la Asamblea’ de Copropletanos para su
aprobacnén en concordancna con'la Ley de Propledad Horizontal, 'y de su
Reglamento ‘Gehieral, "8l proyecto de Reglamento Iriterno "y 1as noririas
necesanas y COnVementes para la admmnstramon de los bienes comunes
yla armémca relac;én de log’ copropnetanos
Recaudar dentro de los pnrneros dlez dlas dé cada mes ¥ mantener bajo
su responséblhdad personal ¥ pecunlana, las cuotas . ordlnanas y
extraordmanas “de- los coprdpnétanos yi en’ caso de mora, en pnmera
mstancua reahzar Una gestlén de’ cobro extra;uducnal Y, si persistiere |
mora“‘en el pago deberé .cobrarlas, Juntamente con los intereses

" establecidos’ y los de mora, de’ acuerdo con o establemdo en la Ley de
Propledad Ponzontal U Reglarnento Geénéral'y y ésfe Reglamento Interrio;

f AT cesar SUS funciones, ‘davoiver los fondos’ y blenes Gle tuviere a su-
cargo y: presentar los mformes respectIVOS, '

g. Ordenar las repafac;ones ‘de 165" danos ocasuonados en los- bienes'’
comunes: dela” Urbanizadién® y ' la* ‘teposicion de ellos ‘a costs del
copropletano arrendatario o usuario causante o. responsable: de tales
darios. Asf mlsmo ordenara la reparacnén de’ los danos ocasnonados en
los: bIEnes comuneu mdlwduales o’eh Jos’ exclus;vos cuando dichos
danog prodUann 0 puedan Ilegar a prodUc:lr menoscabo ala propledad
de’ los otibs. 1'a reposicion de dIGhOS danos se’ ‘redlizara ‘a tosta del
c:oprop;etano, a:rendatano 0. (suario causanta 0 Fesponsable de Jos -

_ mismas;
h. Sohcltar que 56 - -dicte, Ia lmposmon de sanciones 'y multas a los

S coprOpletanos lnfractores 0 qUe causen danos ala propledad hofizontal.
El producto de diohas Sanmones y multas mglesaran al Fondo Comun de
ReserVa

Celebrar los contlatos de adquusuuon,. arrendém:ento de bleheS o}
serwcuos hecesarlcs para Ia admmlstracnén conservac:én, repar‘ac:on

‘::'-"l:' ‘ ) I . i.-
mejora y" segundad de los bienes  comuhes del mmueble const:twdo o




sunon ias sleéiman Kheir
Le 4)

declarado en propiedad horizontal, dentro de los. monios y con las

autorizaciones respectivas; = se}r
- Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos \%ﬁgjo .4
peta la |

para el personal subalterno, empleados y obreros necesariés‘*‘)v ]
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los hienes’ (}/e\la’
Urbanizacion; y, cancelar las remuneraciones de los misni(:»s.’:)és;; ung’ K ,
deberan.ser y formar parte del presupuesto de-gastos anualgs. Debera ECN / g
cumplir-fiel 'y oportunamente todas y cada una de las ob 'qaéi;tgne@i’(s“‘”
patronales derivadas de los contratos que celebre: "y JRo
"~ k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cara
~ comun a entidades publicas y privadas;
' I Custodiar y manejar el dinero ¥ las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra Indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
‘las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, p'agar cumplidamente las deudas comunes Yy, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestién econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asf lo
dispone la‘Asamblea de Copropiétarios; ' .
Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, |

cter

a contabilidacl

m.
de la Administracién de |g Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal: . -

n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores

Yy usuarios de inmuebles de vivienda, segln sea el €as0, con

anticréticos
rechos, bienés exclusivos y

o indicacion de sus respectivas cuotas de de
. *  demas datos;
o. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones,
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, d
su Presldente:; .
Conservar en orden y debidamente archivados
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
: memorias' y-demas documentos Correspondiente a la construccion del
" mismo, asf como todos los documentos, cbnvenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Y egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacion. '
9. La correspondencia de la administracién de |

. por el Presidente y/o por el Administrador:;
r. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento

General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
nomas relacionadas con Ja Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los organos.de Administracion

disposiciones y ordenes
el Directorio General y de

los titulos de Ia

a Urbanizacién serd firmada

A

del inmueble. - AT
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e h .
5. Adoptar medidas de seguridad tendlente E)Fecaute(aa tegriqéd
fisica de Jos copropietarios y . usuarios pi ggnﬁwj bienés
mmuebles conshtu:dbsodeclarados en pr ':ledad bri ﬁié\f .
t. Previa. autorizacion < expresa y por, . o8 ritd:. de.la Ag pblea,. de

Copropietarios,. contratara las pdlizas de s G- édmnorjéle ‘que sean
necesarias o convenientes, R oTeRE 2

u. E!aborar y . presentar a la Asamblea General de Copropletanos el
presupuesto operacional anual de la Urbanizacion: :

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Coplopletanos el cobro de

.Cuotas extraordinatias Jpara.casos.de emergencias. y aquellos que vayan

de acuerdo con las neces:dades de la Urbamzamon _

w Realizar las: reparacnones necesanas y urgentes sin: esperar autorizacién
alguna en caso de inminente:peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen dereshos de
uso de dominio;

X. Ejercer los demaés deberes y atnbucwnes que le asigne la’ Ley de
. Propiedad. Honzontal su’ Reglamerito General y el presente Reglamento

" Inferno, asi como las. resolumones de los Organos de Ia Administracion
de la Urbanizacion. :

Art. 66, REF’RESENTACION LEGAL.- Ia representacion legal, judicial 'y
extrajudicial de los copropletanos de la UrbamZacxén “SANTA MARIA", la ejerCe
individualmente, el Presidente. y el Admlmstrador en todo lo relacionado al
Régimeh de Propledad Horizontal,

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la segundad que se contrate en la
Urbamzacnon sefan asumldos a prorrata de cada alicupta de propiedad por cada
unidad de vnwenda y por cada uno de los copropnetanos de cada uno de ellos.

CAPITULO 1X |
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

. Art. 68.- SOLUCIONES DE - CONFLICTOS cualquier controversia que surja
entre-los *copropletarlos 0 usuanos de la Urbanizacion podré ser sometido a un
plOoedamlento Gonciliatorio VGrbal breve y sdﬂﬁ“ario ug; 3€, ) Ventllara ante la

Cl‘. tLary -
as ST
Asambfea de Copropletduos ''''' 1 Orazrttb;ra Crm g - o
FEVBFSOS son 'guah.s'eab’ drm.c-, '~ug

"Asf. mismo los. Goproplcetanos podran convp;yf;, t;}::rewo acuerdo escﬁ{d"'zﬁﬁe_' ‘
Jas d/fé.renmas que suryan enfre ‘ellos, en relac:én weon’ Ios derechos de

......

“Qta‘"lo Dubz .
Mantg - L‘Cﬂ%a%rbexf
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comunes de la Urbanizacién declarada en props € !
sometidos a los procedimientos previstos e f;ﬁ":i ‘.‘-"L'GJ‘; dcg.,' 4; Ritraje  y
Mediacion, publicada. en el Registro Oficial N° {48 61 4 de scptieifbre de
1997, salvo disposici ati LACTAE T

7, salvo disposicion legal en contrario. i i \ l\ S

CAPITULO X N
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD N e

L
= Moramo
Lo )

)
£

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

:;27»')/752{/ %ﬂzyzf &
Técnico Responsable

Arq. Fabidn Campos C.
Req. Prof. C.A.E. ~ I - 355
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 2568
Nimero de Repertorio: 6023

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y tres de Agosto de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2568 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1310766314 CEVALLOS POSLIGUA EDITH JOHANA COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Niimero Ficha Acto
VIVIENDA 3262836002 41214 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 23-ago./2017

Usuario: yoyi_cevallos

DR. GEORGE MO
Registrador de la Propiedad

MANTA, miércoles, 23 de agosto de 2017

miércoles, 23 de agosto de 2017 Page1of1



