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4 ESCRITURA NUMEROQ: 20171308006P01605
- s FACTURA NUMERO: 002-003-000008006

6 COMPRAVENTA
) 7 QUE OTORGA EL SENOR:
8 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR,
9 A FAVOR DE LA SENORA
10 EVAELIZA DEL MONSERRATE MACIAS MOREIRA
11 CUANTIA: USD $ 70,000.00.-
12+ PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
13 DE ENAJENAR
14 ~ QUE OTORGA LA SENORA:
15 EVAELIZA DEL MONSERRATE MACIAS MOREIRA
16 - AFAVOR DEL
17 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
18 CUANTIA: INDETERMINADA
19 **AMGC™ Se confieren 4 copias.-

20 Enlaciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
21 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES CINCO DE MAYO
22 DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
23 VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen:
. 24 por una parte el sefior el Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO,
25  Jefe de Oficina del BIESS Portoviejo Encargado, en representacion del Banco
26  del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del
27 Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, Gerente General del Banco ei‘\

\
28 Instituto Ecuatoriano De Seguridad Social, seglin consta del document (q/ X <




1 \en C.Qbia aliténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a
2 I; Mn‘édelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL
3 ACREEDOR", el compareciente es mayor de edad, ecuatoriano, domiciliado en
4 el canton Portoviejo en transito por la ciudad de Manta (Direccion BIESS, Ave.
5 Amazonas N35-181y Japdn de la ciudad de Quito, Telef. (02)3970500, correo

6  coniroversias.on@viess.finec), por otra parte, e sefior SIMON ELIAS

7 SLEIMAN KHEIR, de estado civil soltero, por sus propios y personales

8 derechos, y a quien en adelante se le lamarad “EL VENDEDOR?”, el

9 compareciente es mayor de edad, de nacionalidad venezolana con legal
10  residencia en nuestro pais, domiciliado en VIA
11 CIRCUNVALACION,URBANIZACION SANTA MARIA-MANTA. 2622556 d

12 esta ciudad de Maf‘ y por (iltimo la sefiorg EVAELIZA DEL MONSETm;T:l
13 bﬂﬂ MOREIRA, \de estado civi@con disoiucion de sociedadl
14 conyugal, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante se
15 llamard “LA COMPRADORA Y/O DEUDORA HIPOTECARIA*, La
16  compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en

17 la Calle 16, Avenida 30 y 35 de la Ciudad de Manta, Telef. 0989165664;

18 legalmente capaces, a quienes de conocer doy fe, quienes me presentan sus

19 documentos de identidad, los mismos que en fotocopias debidamente
20 certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a
.. 21 escritura pdblica, una de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
22 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo: SENOR

NOTARIOQ: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica
de Compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de
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derechos, a quien en adelante se le lamara “EL VENDEDOR?” y por otra la
sefiora EVAELIZA DEL MONSERRATE MACIAS MOREIRA, de estado civil
casada, con disolucién de la sociedad conyugal por sus pfopios y personales
derechos, que en lo posterior se le llamara “LA COMPRADORA” quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes clausuias: PRIMERA: ANTECEDENTES.- E! sefior SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, declara ser legftimo propietario_de una vivienda Sighada
com B, de la Urbanizacion SANTA MARIA, ubicada en el sector
Nueva Esperanza Tramo il de la Via Circunvalacion, Parmmna\Er’loyAla?O\

T
cantdén Manta, Provincia Manabi. a) Bien inmueble adquirido por el sefior

Simon Ellas Sleiman Kheir, en conjunto con el sefior Victor Cipriano Muentes
Muentes, por compra a los sefiores Tanya Monseérrate Bermeo Giler y Simén
Manue! Pinargote Veliz, seqin “consta de la Esciitura Piblica de
Compraventa, celebrada ante el Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario

T ———
Publico Cuarto del cantén Manta, - con fecha once de octubre del afic dos
K _ —

mii diez, inscrita en la Registraduria “de la Propiedad del cantén

Manta, el treinta de octubre del afio dos mil diez. b) Posteriormente con

fecha nueve de septiembre del afio dos mil trece, se encuentra inscrita

-—

compraventa de Derechos de Copropiedad, escritura celebrada y autorizada
ST e e

ante el Abogado Raul Eduardo Gonzdlez Melgar, Notario Plblico Tercero del

canton Manta, con fecha primero de agosto del afio dos mil trece, en ia cual

los conyuges Victor Cipriano Muentes Muentes y Lesbia Evangelista Cafarte
Espinoza, venden a favor del sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, el cien

por ciento de los Derechos de Copropiedad que les correspendian sobre el
bien inmueble en su calidad de copropietarios. Sobre un lote de terreno
VEINTITRES MIL CIENTO TRES METROS CUADRADOS G
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) .EIN»TI"O\Q;I'C{’) CENTIMETROS, sus propietarios construyeron la Urbanizacién
WMARIA. ¢) Mediante declaratoria otorgada por el sefior Alcalde de la

llustre Municipalidad de Manta Ing. Jaime Estrada Bonilla, con fecha primero

de noviembre del afio dos mil doce, se autorizd la incorporécién al Régimen de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién SANTA MARIA, ubicada en el sector

Nueva Esperanza Tramo Il de la Via Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro,

cantdén Manta, Provincia Manabi. Se halla sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, seguin Escritura Publica de Constitucion al Régimen de Propiedad

Horizontal, celebrada el treinta de noviembre del afio dos mil doce, en la
r_-k

Notaria Plblica Primera del canton Manta, consta inscrito el acto o contrato

Constitucién de Propiedad Horizontal, el dieciocho de Febrero del afo dos mil
trece, en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. Con fecha dieciocho

de febrero del afio dos mil trece, se encuentra inscrito ef acto o contrato de
Planos de Ia Urbanizacion SANTA MARIA Formando parte de la
Urbanizacion SANTA MARIA, se encuentra la VIVIENDA NUMERO 09-B.
\SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, ol
efior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, da en venta y perpetua enajenacién a
VCOMPRADORA, sefiora EVAELIZA DEL MONSERRATE
MACIAS MOREIRA, __una vivienda signada con el nimero 09-B, ‘de la
Urb;nizacién SANTA MARIA,hubicada en el sector Nueva Esperanza T_r;mo

Hl, de la Via Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, Provincia

VIVIENDA 09-B. Consta de

presenta las siguientes caracteristicas. Vivienda 09-B: PLANTA BAJA.-
“\—M

planta baja, planta alta y patio que
ﬁg‘— —

Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega

exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta con las

siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con planta aita de la

‘misma vivienda. POR ABAJO: Li

EL NORTE: Lindera con patio general de la vivienda 10 en 6,63 metros. POR
e e e p e e —*_#W

ra con terreno de la misma vivienda. POR
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1 EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 249 me*’gntzis,,~ é ae/ ]
e
2 este punto gira hacia el Sur en 1,00 metros desde este punt\o\qga gaglg‘pﬁ@/

3 /e’n_@s metros; luego formando una linea curva en direccién Oeste TorgRud de
2,45 metros; desde este punto continua hacia el Qeste en 2,92 metros;

——

lindera en sus tuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR
——— e ———

4

5

6 EL ESTE: Partiendo del vérticé Nor-este hacia el Sur en 3,03 metros; desde
7

8

‘este punto gira hacia el Este en 1,09 metros; luego gira hacia el Sur en 2,18

metros y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma

9 vivienda. POR EL OESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en

10 6,20 metros. AREA TOTAL¢ 42,41 yn2. VIVIENDA 09-B: PLANTA ALTA.-

11 Compuesta de dormitorio méster con bario privado y salida hacia un balcén, y

12 dos dormitorios que comparten un bafo general con las siguientes medidas y
13 Imdero& POR ARRIBA Lmdera con cubserta de losa de la misma vivienda.

14 POR ABAJO: Llndera con planta baja de la masma vnvnenda POR EL NORTE:

15 Lindera con vacio haCta el patlo general de la vmenda 10 B en 7,99 metros de
(/'
16 la misma vivienda. POR EL SUR: Part:egdo del vertlce Sur-Este hacia el Oeste

17 en 1,04 metros; desde este puhto gira t_jacia el Sur en 1,00 metros Iuego gira

—

18 hacia el ceste en 1,45 metros, desde este punto formando una linea curva en

——

13  direccidon oeste longitud de 2,45 metros, desde este punto continua en

20 direccién ceste en 4,42 metros, y lindera en sus cinco extensiones con vacio
21 hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice

22 Nor-Oeste en linea curva en direccidon Sur — Este en 0,81 metros, desde este

23 punto gira hacia el Sur en 2,53 metros desde este punto gira hacia el Este en

24 O=20 metros, desde este punto formando linea curva en direccion Sur — Este en

, —_— T
25 0,64 metros, desde este punto hacia el Sur en 1,17 metros, desde este punto

26 en direccion Sur — Oeste formando linea cursa en 0,84 metros y lindera en

s

27 todas sus extensiones con vacio hacia el patio general de la misma VIV}Q{E&,:\
28 POR EL OESTE: Partiendo desde del vértice Nor-Oeste hacia el Sur énr '
M_—‘ -

.. ‘I i
xe\ J

\« ,_/4’_ 4
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\metros desdyéte punto gira hacia el Oeste en 0,50 metros; luego gira hacia
f&—q

el Sur‘en‘3/33 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hasia Patio

Gerieral de la misma vivienda, AREA TOTA. VIVIENDA 09-B:

PATIO GENERAL.- Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
"‘—‘_ﬁ—x—,

L;ndera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO
‘misma vivienaa. POR ABA
Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del

vértice Nor-Oeste hacia el Este en 2,87 metros, y lindera con &l patio general

de Ia vivienda 10-B; desde este punto gira hacia el Sur en 6,20 metros, Iuego’

gira hacia el este en 2,92 metros; desde este punto hacia el Este en linea

curva longitud de 2,45 metros, desde este punto continua hacia el Este en 0,05

metros desde este punto gira hacia el norte en 1,00 metros, desde este puTito

gira hacia el Este en 2,49 metros, desde este punto gira hacia el Norte en 2,18

- s
metros desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 metros; desde este punto

RSt
gira hacia el Norte en 3,03 metros y lindera en todas sus extensiones con

planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3,00

metros y lindera con patio general de la vivienda 10-B. POR EL SUR: Lindera

con patio general y planta baja de la vivienda 08-B en 12,50 metros. POR EL
ESTE: Lindera cm‘m metros. POR EL OESTE: Lindera con Patio
General de la vivienda 16-B en 8,00 metros. AREA TOTAL: 57,59m2. AREA
NETA INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:
100,00. AREA CONSTRUIDA P.B + P.A: 100,00. ALICUOTA %: 0,5000%
ALICUOTA% PB.+PA: 0,3173. AREA COMUN PLANTA BAJA m2. 0,00.
AREA, DE TERRENO 100,00m2. AREA TOTAL: 157,59m2. CLAUSULA
TERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado por las partes,
de mutuo acuerdo, por el inmueble que es materia del presente contrato de‘
compraventa, es de: SETENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.70.000,00) valor que la compradora
ha pagado y pagara al VENDEDOR sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR,
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CINCO CON 76/100 DOLARES DE LOS ESTAD

AMERICA, (USD.3.385,76) que tiene cancelado a la fecha y la diferencia esto
es el valor de: SESENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CATORCE CON 24/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.66.614,24)

paga, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado

en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- EL
VENDEDOR, declara que esta conforme con el precio pac{édo y los valores
recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la COMPRADORA, el dominio,
posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con
todos los bienes muebles que por-éu deétino accesién'c incorporacién se
los considera mmuebles aSl como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas salldas serwdumbres actlvas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada‘“para_g. EL ‘.‘V_EN_DEDOR, declara que el inmueble
que se vende mediante este iﬁétgﬂ@énto no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenarconforme consta del Certificado otorgado
por el Registro de la Propiedad que se agrega como doc(Jmento habilitante. De
igual manera, EL VENDEDOR, , declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
haila libre de juicios. LA COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del

inmuebie materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectlia




}\ por tanto este ultimo al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que
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pudt_@g_a_,estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA" al constituirse como deudora
hipotecaria declara expresa e irrevocablemente que exime a la institucién
financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éste realice con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradora y
vendedor. ‘LA PARTE COMPRADORA’ al constituirse como deudora
hipotecaria declara que toda vez que ha realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede al
pago del precio total segun lo acordado entre compradora y vendedor, asi
como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de Gnica
y exclusiva responsabilidad de compradora y vendedor, deslindando en tal
sentido a . terceros. "OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia
o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberio seran
de cuenta del vendedor. EL VENDEDOR, autoriza A LA COMPRADORA, a
proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes
acepta y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto
de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se

someten a los jueces competentes del cantén de Manta y al Procedimiento
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ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a)

Por una patte, el sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO,
Jefe de Oficina Especial del BIESS Portoviejo Encargado, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario detl Ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar,
Gerente General, Encargado del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, segln consta del documento que en copia auténtica se
acomparia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR” h) Y
por otra parte comparece la sefiora EVAELIZA DEL MONSERRATE MACIAS
MOREIRA, por sus propios y personales derechos, a quien en lo posterior se
le denominara “La Parte DeudOra” Los comparec;entes son habiles en
derecho, plenamente facu[tados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la cnudad de Portowejo 'y Manta respectivamente y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS) b) La sefiora EVAELIZA DEL MONSERRATE
MACIAS MOREIRA, en su calidad de afiliada del IESS ha solicitado al BIESS

el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican

obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo




1 \ésljci;tadOS_ por ’ PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria
2 de LTn iRMeble consistente en una vivienda signada con el nimero 09-B, de la
3 Urbanizacién SANTA MARIA, ubicada en el sector Nueva Esperanza Tramo
4 i, de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro, cantdn Manta, Provincia
5 Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el
6 referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
7 contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido
8  por el Registrador de la Propiedad del cantdn Manta, que se agrega al presente
9 documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad
10y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
11 DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
12 futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
13 BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las
14  obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
15 relacidn a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
16  bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea
17 como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
18 obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
19 fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos,
20 modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de
21 las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
22 estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
23 endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
24 intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye
25 a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
26 ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad
27 descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo

28 instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
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Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega

exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta con las
siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR
EL NORTE: Lindera con patio general de fa vivienda 10 en 6,63 metros. POR
EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 2,49 metros; desde
este punto gira hacia e! Sur en 1,00 metros, desde este punto gira hacia Oeste
en 0,05 metros; luego formando una linea curva en direccion Oeste longitud de
2,45 metros; desde este punto continua hacia el Oeste en 2,92 metros y
lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR
EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-éste hacia el Sur en 3,03 metros; desde
este punto gira hac:a el Este en 1 09 metros Iuego glra hacia el Sur en 2,18
metros y lindera en sus tres: extensrones con patio "general de la misma
vivienda. POR EL OESTE: Llndera con patio general de la misma vivienda en
6,20 metros. AREA TOTAL: 42,41 w
Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcon, y
dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Lindéra con vacio hacia el patio general de la vivienda 10-B en 7,99 metros de
la misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste
en 1,04 metros; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 metros luego gira

hacia el ceste en 1,45 metros, desde este punto formando una linea curva en

direccién oeste longitud de 2,45 metros, desde este punto continua en

direccidn oeste en 4,42 metros, y lindera en sus cinco extensiones con v?

hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vég




Nor-Oeste en linea curva en direcciéon Sur — Este en 0,81 metros, desde este
punto gira hacia el Sur en 2,53 metros desde este punto gira hacia ef Este en
0,20 metros, desde este punto formando linea curva en direccion Sur — Este en
0,64 metros, desde este punto hacia el Sur en 1,17 metros, desde este punto
en direccion Sur — Oeste formando linea cursa en 0,84 metros y lindera en
todas sus extensiones con vacio hacia el patio general de la misma vivienda.
POR EL OESTE: Partiendo desde del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,88
metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50 metros; luego gira hacia
el Sur en 3,33 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio
General de la misma vivienda. AREA TOTAI_::_ $7,59 M2. VIVIENDA 09-B:
PATIO GENERAL.- Con las siguientes -medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO:

Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del
vértice Nor-Oeste hacia e! Este en 2,87 metros, y lindera con el patio general
de la vivienda 10-B; desde este punto gira hacia el Sur en 6,20 metros, luego
gira hacia el este en 2,92 metros; desde este punto hacia el Este en linea
curva longitud de 2,45 metros, desde este punto continua hacia el Este en 0,05
metros desde este punto gira hacia el norte en 1,00 metros, desde este punto
gira hacia el Este en 2,49 metros, desde este punto gira hacia el Norte en 2,18
metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 metros; desde este punto
gira hacia el Norte en 3,03 metros y lindera en todas sus extensiones con
planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3,00
metros y lindera con patio general de la vivienda 10-B. POR EL SUR: Lindera
con patio general y planta baja de la vivienda 08-B en 12,50 metros. POR EL
ESTE: Lindera con calle 1 en 8,74 metros. POR EL. OESTE: Lindera con Patio
General de la vivienda 16-B en 8,00 metros. AREA TOTAL: m AREA
NETA INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:

100,00. AREA CONSTRUIDA P.B + P.A: 100,00. ALICUBTA %: 0,5000%

Rt
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»  AREA DE TERRENO 100,00m2. AREA TOTAL: 157 5OwRe Eets garantia
3 hipotecaria solo sm_ando hayan sido canceladas t;das y cada una
de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que

esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte de! BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algln tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que

no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien

o 0 N Y N A

10 inmueble mientras no haya cancelado fa totalidad de la deuda para con el
11 BIESS.TERCERA: ACEPTACION.- Ei BIESS declara que acepta el derecho
12 real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
13 CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA ‘DE ENAJENAR - De manera libre,
14  voluntaria y por mutuo acuerdo entre Ias partes LA PARTE DEUDORA queda
15 prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que
16 queda gravado, hasta la cancelacnon ‘absoluta de todas y cada una de las
17  obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
18  cancelacion total o parcial de Ios gravamenes que se constituyen mediante el
19 presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
20 enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
21 derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
22 BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
23  solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
24 plazo y exigira judicialmente el pago total de ta obligacion. Si tal cosa ocurriere,
25 EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumpiir con otro

26  requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
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tatflecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco
de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a
ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por
este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas
y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el
futuro y, en general, a todo lo que se considere inmuebie por destinacion,
naturaleza, accesion o incorporacién segun las reglas del Cadigo Civil vigente e
incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a
tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicidn de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos
que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones
para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion delde los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avallio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &
ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener

los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA

14
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4 facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
. 5 designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
6  obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
7 bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA
8 expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
9 momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
10 misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
11 natural o juridica o fideicomiso me’rcéntil,' asi como las cesiones posteriores
12 que éstos realicen, para lo cual LA.’PARTE DEUDORA 'seré debidamente
13 notificada por parte del BIESS Y, por este sumple awso del BIESS, se
14  compromete a reahzar [os pagos sm derecho a opos:c:on alguna a su nuevo
15  acreedor al ser requendo por este El costo que ocas:one en el caso de
16 producirse la cesion de la garantra hipotecana y de los respectivos créditos
17 amparados por la misma en Ias condac:ones descritas en la presente clausula
18 serd asumido por el cesionario. Sin per;uu:lo de lo anterior, LA PARTE
19 DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la
20 presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
21 propositos de titularizacion, segun lo dispuesto en la Codificacion del Codigo
22 Civil vigente, especialmente en la norma que estipula que cuando se debe
23 ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
. 24 titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera

25 sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u

26  obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos
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. sobre tél‘es/;réditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun

S . . . . .
cliands o estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones

que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo gue se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b)En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de
enagjenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial,
en todo o en parte. c) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier
obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, inciuido los
aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare
en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
iﬁcurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en €l que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que
traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por
terceros contra ella i)Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores
de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se

16



3 PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas- con la

4 produccion, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales
5 o llicitas; I) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del
6 crédito fue destinado a otro fin distinto del éstablecido en la solicitud del
" 7 credito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
8 suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del
9 préstamo n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
10 pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
11 obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
12 la prelacion de créeditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
13 credito(s) y, p)En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
14 garantiza la Oper'acifcv')n},':a un ﬁn distinto al establecido en el contrato de
15  préstamo o al aUtorfz}add por El BANCO. §) En caso de que La Parte Deudora
16 se negare a aceptar la cesion de los .derebhos contenidos en el presente
17  instrumento. s) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
18  Clausulas del presente Instrumento. Por fnutuo acuerdo tanto EL BIESS como
19 LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna
20 para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS
21 y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacidén, bastando para tal
22 efecto la soia afirmacidén que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
23 contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE
24 DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
25 EL BANCO vy éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
26 p!azo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido
27 de que LA PARTE DEUDORA ha incuirido en uno de los casos sefialados eryrg’- .
28 clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determmado! i/_\/‘:(\
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e!la DE%}LGéNCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales vy
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en
los manuales internos de EL BANCO, Ids créditos hipotecarios concedidos por
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un
seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta
podra contratar con la compafiia de seguros que elija, misma que deberé estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo deber3
contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
(los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizaciéon del crédito. Dichas pdlizas deben ser previamente revisadas y
aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como
beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de
aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las
debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora
requiere. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por

el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determiney
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la orden de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a la 0

a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compafiia de seguros
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo
modo al BIESS para que actlie como contratante con la Compaﬁi’a de seguros
de su elecc;on un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de
muerte del (los) deudores desde el instante del desembofso de los recursos
hasta la finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara (nicamente
como agente de retencién. Las primas respectivas correran a cargo del (los)
deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pdlizas que
se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrda EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacidn de dominio, juicio o

accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de

herencia, de modo que a partir de la inscripcic')n de este instrumento tal inmueble
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Sistema de Registro Crediticio sus referencias e informacion personal(es) sobre

su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc, y en general sobre el cumplimiento de sus
obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA
PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes
del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio
y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas.
LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos
contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar
cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro
de los valores respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente
contrato corresponden a servicios efectivamente prestados, los mismos que se
reflejardn en la liquidacion de crédito respectiva. DECIMO CUARTA:

INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a

EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion
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: - < NA rE ROJAS
SOCIAL - /
. T A FAVOR DE
. N Dacumenta d . .
Sersana Nombres/Razdn social Tipo intervinients i‘;‘;’;‘;dad “ ldew':iiadﬁ“ Nacignatidad | Calidad Persona que reprasenta
UBICACION ‘#
Provincia L Canton Parreguia =
BICHINGHA QUITO BEMALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
o
OBJETO/OBSERVACIONES:
fCUANTIA DEL ACTO ©
{ CONTRATO:

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
~ AFAVORDE
HEMRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

CT
En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy

dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez‘ Acufa, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantdn Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL I[NSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL, debidamente representado por el  sefior Ingeniero

ALEJANDF!O JAVIER PAZMINO ROJAS de estado (_:1}{1!_.dlyorc;|§dq

en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,

conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

.;a"/

I
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radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacidn, y a su peticion ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacional de [dentificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura pdblica e! contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) E! Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es Ia
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de

banca de inversion. DOS) Segtn el artfculo cuatro (4) de su Ley

constitutiva el BIESS - se encarga de ejecutar operaciones y prestar -~ — -

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) E! Ingeniero HENRY
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1
2  Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accidn de
3 Personal nimero cero NYeve uno (081), de fecha doce de mayo de
i 4 dos mil dieciséis, mism© Que rige desde el diecisiete de mayo de dos
. 5 mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente legitimado para
6 comparecer a nombre del BIESS a la celebracién de los actos
7  juridicos relacionédos con las operaciones y servicios mencionados
8 en el numeral anterior €N 1a jurisdiccion de la provincia de Manabi.
0 TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
10 Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
11  Gerente General del Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad
12 Social, extiende poder especial, amplio y suficients, cual en derecho
13 se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
14 CEDENO, con cédula d€ ciudadania nGmero uno tres uno dos dos

cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina

___.h%
—
N

Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que @ nombre del Banco del Instituto

17
18 Ecuatoriano de Segquridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
19 de Manabi. realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
20 las matrices de hipotec@ Y contratos de mutuo que se otorgan a
E 91 favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
22 todas.sus variantes Y productos contemplados en el Manual de
23 Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
24  amortizacién, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos
25 de mutuo o préstamo escrituras publicas de constitucion y
26 cancelacion de hipotecas ¥ Clalquier documento legal, pliblico o
27  privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria
28 /o mutuo sobre bienéS inmuebles que se otorguen a favor del
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BIESS. TRES) Suscribir 2 nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, as/ como también
cualquier documento pdblico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) Ei presente poder podrd ser delegado
total o parcialmente dnicamente previa autorizacién expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivarnente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a tftulo gratuito. Usted senor Notario, se servird
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.".- (HASTA AQUI LA MINUTA). E|
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula

profesional numero diecisiete guidn dos mil cinco . guién

cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de -~

la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
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compareciente por mi el Notario, en unidad de acto, se ratifica y

firma conmigo éI Notario. Quedando incorporado en el protocolo a mi

cargo, del cual doy fe.-

Ab. Mandel Abddn Pérez Acuna
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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EPUBLICADEL ECUADOR &%
Dfrecéféngen 5 ‘

Direcidn Gendral de Regisiro Civl Idenbficacian y Geculacion

e J
Ny
e g Oirsccié Gareral de Ragtio Civl,
identificacién y Cedulacion

ERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Mimero Gnico de identificacién: 1706883276 L

e
Mombres da! ciudadanc: PAZMING ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO -
Lugar d2 nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967
Nacionalidad: ECUATORIANA |
Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO COMERCIAL
Estado Civii: DIVORCIADO

Cényuge: —-—uo- ,

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicién: 5 DE JULIO DE 2012

Informacion certificada a la fecha; 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

Ind . Signature;;tot Verified
ng. Jorgé Troya Flieries Oigtary skmes 670RGE oswaLDO
Director General del Registro Civil Identificacién y Cedutacién Date: 204606 30 dedbsa ECT
. ) i e DOGMEN0 fimado clecbicamente (i fime Swrjea

Consuttar la autenticidad de este documenta ingresando al portal hth:f/virtual.registrocivﬂ_gob.ecNaﬁdateDocumenLacﬁon

(AR ‘ :

La impresicn def prasente certificado no garantiza la legafidad def mismo Y su uso estard limitado a Iz comprobacion
electrénica en of portal web de/ Registro Civil, cormorma lo dispuesto en fa LCE y su reglamento.
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PAZMING ROJAS ALEJANDRO JAVIER .

T

NQTAR!A SEPTUAGESIMA SCPTIMA DEL CANTON GITO
De acuerdo con la facultad prevista en al iy i 5 del Art. 18 de

la Ley Motaral day & qua la CCP'A ques
documentos que en T Lisjals

Qulto 2 g Q
/.

Ab. Manfiel Pérez Acuiia
" NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMC DEL CANTON QUATO




QuiTa. .
AW Amazons N35-181 y Japdn -
T e Telf'{583) 2 397 0504 .
: "GUAYAQUIL
Av 9 de Octubre 219 y Pedro Carba
Teff. {693) 4 232 0840

ACTADEPOSESIGN - - . . www.biess.fn.ec

v RN -

\/ESS

: séRENTr GEMERAL DEL BIESS .

"de.! Banco deI Instituto Ecua...crrano de Seguridad Sodal —BIESS en Saszon E)ﬁ“aordmana . T -
ncdalldad Virtual. c&lebr-ada el de septxembre da 2016, de. confcrmrdaé enal art!culc 375 numeral- 13 del '
Cad[gu Org3nico Manetardo y Fi Fnanqa: a, publ!cado en gf Seguncfo Suplemenw 2 Regxstro Oﬁcxa} Ne. 332, de
12 ds scauembre de 2014; articulos 12 numeral 7 7ylsdels Ley del Banco dal rastftuto Ecuatonano de .
Segundad Sacial, publicada ep el Suplementao del Registro Oficial No, 587 de 11 de maya-de 2009; v, ‘articulo T .
19 de la Codificaddn del Estatuto Social del Bancs, resolvig de.sxgnar al i mgen:ero Ne;andro Javier. Padn!no ) '

~ Rojascomo Gerente General del BIESS, - : - .

Medxanﬂ Resofuaan No. 5B-DTL-2016-900 de 26 de septlémbre de 2015 el Dxr=ctor de Trimitas Legales'de
la Supenntandenca de Bancos clifica la idaneidad lega!l de! ingeniero Ne;andro Jamer Pa7mmo Ro;as, .
_portador de la cidula de dudadama No. 1706893276 para que ejarza las fuhcmrje.s ccmo Gerante Gene‘ral B

del BIESS. = | ; _ - I

En cumpﬂmfento de lo dispuesta en e artfeulo 15, letrz 4} de la: Codlﬁczcson del Estz'tsro Sodai’ del 3155 yel
artfeulo 3, fatras a) y b} del Reglamento para el Fundonarniento def Dtrectono del B[‘Bz erzs de septfiembre
de 2016, antz &l .Presidente del Directorio del Banco del lnstxtuto Ecuatorfana dé. Segundad Social, ef
mgnmero Alejandro favier Pazmifio- Rojas presta la corrupcndlente prnmeﬁ y se ‘dectara legairnente
posesmnado para las funciones de Gerente General def BIESS, ’ .

Parg constanda’ firma ccruuntzmenta con el.sefior Presidents del D:rer:toi’m dek BIESS y et Im‘rascnto

Secretanoque certifica. - - o -t
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES "

SOCIEDADES
NUMERQ RUC: 1768156470001
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

\ .
T v ..
-
. oo

RAZON SOCIAL:
NOMBRE COMERCIAL:

[ PN .

![ CLASE COMTRIBUYENTE: ESPECIAL
§ REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. IMICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION: 23/04/2010
15/07/2010 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/03/2015

"‘A-I"'-a. .

FEC. INSCRIPCION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIFAL :
PRESTACION DE $SERVICIOS FINANCIEROS,

CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Mimero;

CAZAR Barrlo: LA
ubicacién: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO

DOMICILIO TRIBUTARIO:
2ss.fin.ec Web: WWW.BIESS FiN.EC

= Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: BENAL
N35-181 Interseccidn: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Piso: 1 Referencia

Telefono Trabajo: 022397500 Celufar: 0398225405 Emall: patricio.bedoya@bi

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

= * ANEXO RELACION DEPENDENGIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA
# DE ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS: i del001al o1g ABIERTOS: 15
JURISDICCION:  \ZONA S\PICHINCHA ., CERRADCS: 1
- L erereeen T
) SR savecice wis B wigiostee ¥en
iyt s ity ;:‘:::gm A eanuiteais-
- e b p *
: ‘ (3.1 ce
§E4879 ;
. PCITIrY

Lonyreqnpgsransis

\ usuARI® L,

y
) sER\ncnow INTERNAS
gelquedoelase ~ = - T

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE
verdaderos, por lo que asuma fg esponsabiidad jg
y del RUC). - - ——

Declaro que los datos canferidos en este documnento son exactos y
deriven (Ant. 97 Cédigo Tributarfo, Art, 8 Lay dal RUG y Art. § Reglamento parg la Apficacion de Ia La
SAMPO50213 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 ¥ Fecha y hora: 0200372015 154153

Pégina 1de 7

CAMTON QUITO
www, SRigob - .~
i N ("

NCITARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA D) "
p& 2thetds con la faculiad prevista en el siindse dei Art 1A da
& ade/Bs iual % los
o

Usuario:

S Plesliiiaue il )
-, Y

Ab. Mandel Pérez Acufia

#~4OTARIQ SEPTUAGESIMO SERTIMO BRI CANTAN A1 IITA
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-j‘;«'s;é_,;.g’to'r:c_lé ante mi, y en fe de ello coniiero esta SEGUNDA COPIA
\ "~-‘~EERUII'IE?C (DA, de la escritura piblica de PODER ESPECIAL que otorga EL
‘eaned DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL 2
favor de HENRY FERMANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada

Quito, hoy veintinueve (28) de septiembre del 20186.

Es compulsa de la copla certificada que me
fue nresentada y devuelta al Interesado

en oo f0.6n.... Jojas Utites

Mt g5 MAY 2011 //”7

samaRfsessRVISAGRBONAEIANS (KRR LRI

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador




FAUCTION

UPERIOR ING.EN COMERC EXTER,
JELLIDOS Y NOMBAES DEL PAORE .
CORNEJO 8ERMUDES R

SEBASTIAN F:R'JANOO
APELLIDOS ¥ NCMBRES OF LA MADRE

CEDENO ACOSTA GLORIA FLERID
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION
aQuire
2014-08-14 v
FECHA DE EXPIRACION SoA
2024-08-14' et

S

CAICTAGIN AN,

. PRO®ZSION / OCUPACION

REPUBLICA DEL ECUADOR e [
TATIRCADO REVOTACIOM -

e REPUBUCADELECUAPOR
% ODIRECTION GENERAL DE REGISTRO (VI3
L= 3 }DENTJF!(ACK)N Y. CEDULACION
-« CEDUGH DE

ARYRARAN anes

.CORNEJO CEDENG

HENRY FERNAMDO -
LUGAR DE NACIMIENTO | -

MANAB! ;
CHONE °
ELOY ALFARO _

-

DURLIC
DELEGLCTC 'H PRI

'llnx.éaL uEPI*"I—;IN-" 14 - NRg]

4058388

€5 fiel fotacopia del documento original que me
fue presentado y devuelto al mteresado en, 24..
fojas uties.

Ve 05 MAY 2017

. Gabegas

e, Fornands 0)@

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador




i ,RE\EGBLlCA DEL ECUADOR _ _ & Direccion General de Registro Civil,
.Direct:idﬁ}{q\eral de Registro Civil, |dentificacién y Cedulacidn Identiﬁcamon y Cedulacion .

i
'

Numero unico de identificacién: 1312254335

Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO

Condicidon dei cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexc: HOMBRE

Instruccmn SUPERIOR

Profesuon ING EN COMERCIO EXT.

Estado ClVll: -SOLJ-'ERO .

.Conyuge ~~~~~ R |

Fecha de Matrimonio:v “eeemee-

Nombres del p'adré; CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDERO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicién: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 5 DE MAYO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Validez deggonocida [
° £ " " . Digitally si d by JPRGE
N° de certificado: 178-022-83461 $ /7 OSwAL S'S”?R £ D A Eres
&/ Date: 2017.05.0%10:03:19 ECT -

Location: Ecuador

H M (B Reason: Firma £ Ictronica

178-022-833461

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Dacumento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplide ef plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificaco.
Confirme la informacion ingresando el nimero de certificado en: hittps:fivirtual.registrocivil.gob.ec



No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012

Sefiores

Victor Cipriano Muentes Muentes
Simdn Elias Sleiman Kheir
Ciudad

Atencion: Abg. Maykel VéIe:,A Representante Legal Urbanizacién Santa Maria

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del

Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “S4NTA MARIA”, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia
Eloy Alfaro del Cantén Manta. '

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Saye

Soraya Mera Cedefio

Johannap
Trdmite No. 3327
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Rl
JRESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MAR{A”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA '

CONSIDERANDO:

Que, la Coanstitucién de la Republica en su Articulo 225 seflala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado”';

Que, la Constitucidn de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actiuen en virtud de una potestad estatal eferceran solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Counstitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determire la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
y, 1) Resolver administrativamente todos los asuntos comrespondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podrén
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
gfecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima”;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Re01amento sean independientes y puedan ser enajenados
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3327, requiriendo la autcrizacion al régimen de propiedad horizontal de 1a Urbagizacién
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes™y .
Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via dé-.-
Circunvalacidn, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta,

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefala lo siguiente:

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA ”, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantdn Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrta en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacidn, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. :

Que, previo las instancias respectivas, mediaate Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Marfa”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de Ia Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedid a Protocolizar Ios Planos vy Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la>%
Urbanizacién “Santa Marfa”, encontrdndose actualmernte tanto el adecentamiento de
vialidad como de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
‘representante legal de la citada Urbanizacidn de cumphr lo més pronto posible con lo
acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de la
urbanizacién. '

Que, encontrindose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus 4reas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diiplex, a continuacidn se detalla cada uno
de los lotes que intervendrdn en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica ef estado libre de gravamen: ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de C1rcunvalac:on parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta.
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‘fa Urbanizacién “SANTA MARIA”, se compone de 83 (dchenta y 6650) -unidades
Aiviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
dividual y 30 de cardcter duplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacién de manzanas y lotes:

MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No.
.02 (C. C. No.
. C. No.

.06 (C. C. No.

Lote No
Lote No
Lote No

MANZANA B:

Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

MANZANA C:

Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

.03 (C

01 (C.
02 (C.
03 (C.
04 (C.
05 (C.
06 (C.
07 (C.
08 (C.
09 (C.
10 (C.
11 (C.
12 (C.

01 (C.
02 (C.
03 (C.
04 (C.
05 (C.
06 (C.
07 (C.
08 (C.

.09 (C.
.10 (C.

11 (C.

C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.

C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.

vecrifn: Cull-go A
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3262801000): Viviendas 01 y 02
3262802000): Viviendas 03 y 04
3262803000): Viviendas 05 y 06
3262806000): Viviendas 11y 12

3262808000): Viviendas 01 y 02
3262809000): Viviendas 03 y 04
3262810000): Viviendas 05 y 06
3262811000): Viviendas 07 y 08
3262812000): Viviendas 09 y 10
3262813000): Viviendas 11y 12
3262819000): Viviendas 13 y 14
3262818000): Viviendas 15y 16 -
3262817000): Viviendas 17y 18
3262816000): Viviendas 19 y 20
3262815000): Viviendas 21 y 22
3262814000): Viviendas 23 y 24

3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
3262824000): Viviendas 02 y 03
3262823000): Viviendas 04 y 05
3262822000): Viviendas 06 y 07
3262821000): Viviendas 08 y 09
3262820000): Viviendas 10y 11
3262830000): Viviendas 12 y 13
3262829000): Viviendas 14 y 15
3262828000): Viviendas 16y 17

3262827000 Viviendas 18 3197 T T e

3262826000): Viviendas 20 y 21

‘0. 3262836000): Viviendas Ot v 02
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Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04 . -
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 v 06 e
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08 .
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10

Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12

Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 v 14

Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16

Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17y 18

Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20

Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

MANZANA F:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02y 03
Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11

Hormigdn armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigén armado — Madera
Paredes: Ladrillo ma?eta y/o Bloques de piedra pén;ez
Pisos: | Ceramica tipo econdmico

Instalaciones eléctricas .
Empotradas en pisos y paredes

y sanitarias:

Cubierta: Losa de Hormigdn armado de 20cm

Ventanas: De aluminio y vidrio

Puertas: En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y baros) y/o
| Madera / Metdlicas en los accesos y patios.

Revestirniento: Cerdmica en cocina y bafios

Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econdmico
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3 A.REAS GENERALES

»  Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
» Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
» Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENQ: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

» Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 150,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 -

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2

AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:
« Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2

AREA TOTAL: 333,60m2

o Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
» Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
« Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 03
» Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
e LoteNo. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16

Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18

Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20

Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

BA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
AL DE AREA COMUN: 00,00m?2
ARFA NETA VENDIBLE (Area construida = Patio): 313,20r2
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AREA TOTAL. 315,20m2

) ! fil £
«  Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12 P'k.;-

[

AREA TOTAL DE TERRENO: 227.90m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m?2
AREA TOTAL: 343,10m2

]

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2 i e
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ' ’
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio) 325,90m2

AREA TOTAL: 325,90m2

+ LoteNo. 12 (c c No 3262814000) Vnncndas 23 y24

AREA TOTAL DE TERRENO 213 202
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area constrmda - Patlo) 333 60m2
AREA TOTAL: 333,60m2" - . -

MANZANA C:

« Lote No. 01 (C C No 3262825000) Vmendas 01, 22y23

AREA TOTAL DE TERRENO 341 31m2

TOTAL DE AREA COMUN OO OOmZ . :
AREA NETA VENDIBLE. (Arca constru.lda + Patm) 514,08m2
AREA TOTAL: 514, 08m2 .

= Lote No. 02 (C. C; No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
¢ Lote No. 03 (C..C. No0.-3262823000): Viviendas 04 y 05
» Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14y 15
*  Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
+ Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
+ Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
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TO’lAL B‘" A.R_E A COMUN: OO 00m2

AREA NE »{{VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
\M:E’AT/OTTAL 315,18m2

« Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m?2
AREA TOTAL: 344,23m2

« Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13
AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
ARFA TOTAL: 327,02m2

MANZANA E:

e Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
e LoteNo. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
«  Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
e Y.ote No. 04 (C. C.No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
e Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
e« Lote No.08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
« Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17y 18
» Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
e LoteNo. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m?2
AREA TOTAL: 299,18m?2

Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m?2

DE AREA COMUN: 60,00m2

S\ETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
OTAL: 302,63m2
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AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2
AREA TOTAL: 301,54m2

MANZANA F:

e« Lote No. 01 {C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2.

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2
"AREA TOTAL: 448,77m2

¢« Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
¢ Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
¢ Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2
» Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENOQ: 200,54m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patlo) 299,72m2
AREA TOTAL: 289,72m2

RESUMEN DE AREAS GENERALES

Pdg.8.- Resolucion No.043-ALCM-TEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “

1 01y 02 84,82

115,18‘ 115,18
A
| 2 03 y 04 84,82 | 115,18; 115,18
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3 OSyOGi 84,82 115,18 115,18

6 11 y12, 84,82 115,18» 105,33

Saneg .
01;22y23 127,23 172,77
2 02 y 03 84,82 115,18 115,18
3 04 v 05 84,82 115,18 115,18
4 06 y 07 84,82 115,18 115,18
c 5 08 v 09 84,82 115,18 115,18
6 10y11 84,82 115,18] 144,23
7 .12y 13 8;1,.82 115,18 7127,"027
8 l4y15 84,82 115,18 115,18
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nsis]-.

J 16y 17 84,82 115,18J
I —_ ‘ :
10° ] lSyﬂ 84 82 115,I8J
20y21|  8482]  115.18| 115.18]

115,18

2 ’ 03 yO4J 84,82 99,18 115,18
3 05y 06 84,82 99,18 115,18
4 07y 08 84,52 99,18] 115,18
5 09y 10 84,82 99,18 115,18
6 11yl12 84,82 99,18 118,63
7 13y 14 84,82 99,18 117,54
8 15y 16 84,82 99,18| 115,18
9 17y 18 84,82 99,18 [ 115,18
10 19y 20 84,82' 99,18] 115,18
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) Pagﬁ Rm?zuaan No.043-AL
L e /
Que la DlI‘CCu' n de Planeamler,.o Urbano, medlantc informe No. 967-DPUM-JCV/P.H .
. e7"22 de octubre de 2012, suscrito por la Arg. Janeth Cedefio Villavicencio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratonia de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los sefiores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Khexr ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la

presente resolucién; vy,
En uso de las atribuciones legales conferidas; .
RESUELVE

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIL4”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Cantdn Manta;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo,

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.

Johanap
. Trdamite No, 3327
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URBANIZACION "SANTA Mz
Propietarios: Victor Clpuano Muente ,,-(

CAPITULO Il
DE 1.OS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Soi bienes de dominio exclusive 1as vavlmﬂae
LY palics carticulares, frontales y o 13t:rmres pedenementes alos \.u},ruyma "i0E,
los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes especificados de la

Urbanizacion Santa Maria.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una
vivienda, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacion de la
urbanizacion y sus partes, o a un objeto distinto que indique el reglamento.

L as viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccion industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u otro uso o designacidén que no sea la vivienda sea

esta vacacional o permanente.

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion Santa Maria, podran usar sus unidades de
viviendas y patios de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal de su Reglamentoy de este Reglamento Interno. Cualquiera que sea
el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderd los derechos
sobre los bienes de propiedad comun gue corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de

cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
a Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la
seguridad, la solidez o la salubridad de la edificacidn particutar y de cada

uno de los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, y que
dichas modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, asi como tambien que se encuentre en conformidad con

lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reg!amento y el

presente Reglamento Interno; y,

{
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URBANIZACION "SANTA MARJA®

s N §. (Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccién por
' /f‘éarte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

rt. 11.- DE LAS OBLIGACIONES Dz L8 PROPIETARICE v USUARIOS, &
CUALQUIER TiTULO, RESPECTO DE LGS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes:

a. Efectuar las reparaciones necesarias a |a conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos:

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos VECines;

c. Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacion Unicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar ia misma; la cual tendrd un
costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el

copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

€. Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales Y, @ hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
o0 especiales que se expidieran.

f. Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que el conjunto residencial promueva, Y & presentar sugerencias a la
administracién para el mejor desarrollo posible de sus funciones.

g. Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracion de la
Urbanizacion.

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en [a Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacién de los copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  del  conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccion de basura,
jardineria, éreas verdes, fumigaciones, administracion, etc.
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Art.

total o parmal de los blenes comunes, aun a titulo de no haber 3CU 2

inmueble de su propiedad y/o servicios comunes. - N

Los aboncs o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiedad.

En ningun caso, los propietarios de viviendas podran como medida
correctiva para exigir el cumplimiento . de cualquier disposicién
reglamentaria o la correccidn de cualquier defecto o responsabilidad que

pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracién retener los valores
que les corresponda pagar.

12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS y USUARIOS A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos:

a.

Realizar obra sobre los bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente Reglamento Interno.

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
contravienen lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno. Las obras permitidas
requeriran de la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno.

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para e} cual fue construido,
es decir la vivienda asi como también les esta prohibido usarlos con fines

ilicitos, o destinarlo a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o -

atentatorias a las buenas costumbres y la moral en general 0o cuando
afecten el aseo o la salubridad de la Urbanizacién.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de Ia

corriente eléctrica.
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de

prohibida tenencia.
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad

Horizontal, a su reglamento y al presente Reglamento Intemo.

Estudio de Propiedad Horizontal
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- EAPITULO I

< DE-LOS.BIENES COMUNES

Art-A3.- BIENES SOMUNLS .- 8on bien=:2 corumes y ¢2 dominio inaliznable e
indivisible para cada uno de lus cupropietarios de la Urbanizacion Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos gue
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota scbre aqueilos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIQ.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

LL.os bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre elios cada copropietario o usuaric tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en ia Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobaré la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada por el Administrador. Si se firatan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacidn sin esperar
la autorizacion de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil y todas
las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Ho[EZth'tal en la
Republica del Ecuador. : '
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y US\UARJOSn EST
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a toda¥
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes sxclusivos de fa Urbaniz
Maria, respecto a los bie: _-t_“unes lo srgu iente:

a. Dafar, n,ud:rrcas' o al

bienes comunes;
b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o conirarios a su destino

natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los
demas;

c. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de lcs bienes comunes;

d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales de las viviendas;

e. Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena presentacion y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;

f. Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de

prohibida tenencia;
h. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones
o signos en la fachada de las viviendas, en las paredes o muros, 0
cualquiera de las areas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del
Administrador, obreros o técnicos designados por ellos para el control de
funcionamiento o reparacion de los dafos existentes en los bienes
comunes,
Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean estos
por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagado [os
valores facturados o liquidados.
k. Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion
escrita otorgada por el Administrador de la Urbanizacion, en la que se

certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones. -
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IfEI Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea ae

‘topropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectlen por

7 los copropietarios y;

. Utzar los bienes ~comunes de la Urbanizacidn como sitins  de

almacsnamiento, ds ssunidn de trabajo u cios fines similates, saivo que

exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyc nimero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético.

b. La fiesta o reunién social debe tener Jugar dentrc de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrenos.

¢. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacién durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompafiados por
este Unicamente.

d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD
a. La seguridad de la Urbanizacién Santa Maria, esta bajo la

responsabilidad y supervision de la Administracién. Se contrataran los
servicios de una compafia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del ano.

b. Todc copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al
conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacidn con foto,
numero de cedufa y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

c. Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, eic., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de ciudadania
para poder ingresar a la Urbanizacidn, la misma que seré_dé'\'/ugh_a"a:.ia
salida. '
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e. El personal de segundad podra revisar al personal d

conveniente. El peraona! de seguridad esta autorizado para no p Ltif e'lu' ‘
ingreso.al dia siguieniz de la persena o personas que se han resistido & ;
ser revisados: L et e
f. Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran
ingresar a la Urbanizacidon en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto.
g. Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:
= [dentificar la construccion
» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
= El conductor presentara algin documento personal, el mismo que
sera retenido por el control de segunidad hasta su salida.
h. Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal
y/o maquinarias y herramientas, debera:
» |dentificar la construccion.
= Presentar documentos personal, el mismo que sera retenido por
el control de seguridad hasta su salida.
» Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para
la realizacion de los trabajos.
= Indicara los materiales que seran mstaiados
= Se tomara nota del numero de personas que acompanan al
conductor
» Se anotara el nimero de la placa del vehiculo.
A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo
numero de personas que ingresaron.
i, El retiro de materiales y maquinarias de construcciéon solo puede
realizarse con la autorizacion firmada del propietario.
Cuando el vehicuio retire materiales c maquinaria de alguna obra, debera
entregar al guardia de seguridad correspondiente, un documento que
llevara;
= |afirma autorizada
= Descripcién del bien
» La cantidad del material o maquinaria
k. El personal de servicio domestico que labora a tiempo completo en las
residencias de la Urbanizacién deberd ser registrado a su ingreso y salida
en sus dias de descanso. A la salida debera ser revisado por el personal
de seguridad. los copropietarios deberan registrar en Administracion al
personal de servicios puertas adentro y de la misma manera, deberan
informar al momento en que alguien del personal reg|strado deje de
laborar en su residencia.

L 4
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Pqu razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio
mestico en el inmueble de algln propietaric, una vez que haya dejado
dicho trabajo, no podra ser contratada por otro propietario sin eI

consentimiento expreso del anterior: empleador -

m. El copropietano tierie 1= potestad--de - dejer registrduu  bgjo s
responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su
ausencia.

n. Alingresar vehicules en la noche se deberan apagar los faros y encender
la luz interior.

DE LA CIRCULACION

a. Dentro de la Urbanizacidn se debera acatar el limite maximo de velocidad
el cual no podra exceder de treinta kildbmetros por hora para vehiculos
livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parquec para ello, existen los lugares debidamente
sefalizados para el efecto.

c. Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
permanecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que
ocasionare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

e. Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado.

f. Los copropietarios deberan estacionar Unicamente en su respectiva area
de garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes podran ingresar previa autorizacién expresa de uno de los
copropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
que visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el tréfico.
Bajo ningln concepto podra utilizar la acera ni total, ni parciaimente para
parguear su vehiculo.

h. Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacién y personas sin
credenciales o licencia de manejo.

i. Se prohibe el uso del claxon o bocina.

j. Cuando ingrese un taxi, este no podrd permanecer dentro -de via
urbanizacién mas tiempo que el que le tome para deJar»-'o,recoger un
pasajero .

2000000000000 COETOCRO00CRPRRORERECETBRBBOOEORIED

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SA} FAMA‘RI "

Propietarios: Victor Cipriano M tes \(Iuentes ,
Simén Eh'as ble_imab Ki‘re}r

v

DE LAS AREAS VERDES | S o C;//
a. Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares anatd porl '

que su cuidado corresponde a todos los copropletanés
dependienter, sin perjuicio de que terceras persc.aas -tales como

- - empizados, amigos 2 extratios debsn también cuidarlas
b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices
afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos o instalaciones

subterraneas del conjunto.
Las 4reas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar

destinado para el efecto.

d. Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes o

invitados, no podréan afectar o de ninguna manera dafnar estos bienes

comunes.

En caso de que alguno de los &rboles o palmeras y/o mencionados en el

parrafo anterior sufriera algin dario imputable a un copropietario o a sus

dependientes, la administracion procederé a la reposicion de los mismos

a costo directo del propietario responsable.

f. Las plantas sembradas por los promotores en las areas circulantes a
cada terreno son de responsabilidad de cada propietario y su
mantenimiento debe estar a cargo de ellos, como consecuencia de ello si
estas se murieran deberan ser remplazadas con la misma variedad y por

el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera
sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la Urbanizacion, sea de
forma esporadica o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado,
esto es, que no se permitird el ingreso de personas vestidas indecorosamente o
que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios
solamente podrén estacionarse en sus propics garajes, es decir, los parqueos

ubicados en los frentes de sus edificaciones.
Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el
lavado del vehlcufo quedando prohibido a los choferes ei uso, de las” areas’\>i‘{’f)?§\
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esfjcos o cualquier ofro trabajador en dichas zonas. Los servicios de
, mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el
istrador. Es prohibido hacer uso del pito o alarmas en los parqueos.

Si incumplimiznto de cualguisr de estas disposicic.es, g2id sanciingda con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, {a multa sera e doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una
multa de diez dodlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comdn. En caso de reincidencia, {a muita serd el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohibido la libre deambulacién de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberdn ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicién. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez ddlares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que iengan animales domesticos,
grandes o pequefos, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de |la Urbanizacion.
Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacidn,
lo podra hacer siempre que sea acompafnado por su duefic o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podréa iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda

otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato,
en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de estos, asumiran dichg”,.

incumplimiento y, deberan ademés de solicitar el establecimiento de sancion

4/
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proceder a la recuperacion del departamento o vivienda en forma inmediata, '
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto

enialey.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad de! incumplimiento de! presente
reglamento interno y de las demas disposiciones que regulan la Propiedad

Horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios: '

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la
Urbanizacion y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de la
Urbanizacidn, usar y disponer de eflos en forma y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de
este Reglamento Interno;

c. Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion
a través del voto, de peticién y en general hacer uso de las deméas
atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento
General y del reglamento interno le asignan como miembro de ese
6rganoc colegiado.

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, acatar las resoluciones y/o
disposiciones de ia Asamblea de Copropietarios, del Directorio General,
del Presidente y del Administrador;

e. Desempefar los carges y comisiones que les sean asignados por los
érganos competentes de la administracion;

f. Permitir a la persona que ejerza la administracién de la Urbanizacion,
realizar la inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

g. Notificar al Administrador de la Urbanizacion, con el nombre, direccion y
teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta dias,
quedara encargada de su bien, a fin de que actie en caso de
emergencia, S

h. Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacion de /:"'M‘:’}\\
dominio, comodato, arrendamientc o© anticresis que celebre elr
copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud de la cual ei
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. T “adgHiriente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al

. __sfesente Reglamento Interno, conoce el valor de las expensas ordinarias

y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente

.- tomadas por la Asan.“iea de copropietarios y por el Directoric Gengral.

~:Adicionalmenie, el copropiataric usbersé notificar st decisidn de celebrar-
cualguiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacién, previa celebracién de los mismos. El Administrador
no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de tas
obligaciones emanados del Reglamento Interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administracion,
sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta
la clausula en referencia.

i. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora vy mantenimiento de los
bienes comunes,

j. Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de la Urbanizacién. En caso de incumplimiento
de esta obligacion, las notificaciones se haran en su bien exclusivo,

k. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legales, municipales, administrativas y deméas que fueren necesarias; y;

[ Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
deberan estar al dia en el papel de las expensas comunes de administracién y
de cualquier otro valor que fije la Asambiea de copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya
permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligaciéon de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordinarias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes 0
fraccion de mes transcurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas personas, estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para gue
los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.
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CAPITULO VI R
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZ -CION

Toustt

Art. 30.- DE LA APROBAC!ON-DEL PRESUPUESTC.- La Asamb

& Copropietarios, en su reunién-ordinaria, analizara y aprc.ara €on ia Wkacsor
de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacién, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el deficit o el
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afo fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- la
Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de la

Urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracién, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de la Urbanizacién, energia eléctrica
para las éreas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes y su seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios de la Urbanizacién, contribucion al
pago de gastos de administracién, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de elios mantenga

sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de segurc que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal.

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningun
copropietario estaré exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o0 abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer Ibs gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a

una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requerldos Y $€ TN,
S
7 ‘/ N ‘\

\
\«-‘.«

/.
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ijaran 19 nee é cuotas a pagar por cada unc de los copropietarios las qus
7. [y

4 partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EX®ENSAS EXTRADRDINARIAS.- Expensas exiraordinarias son las -
ot -que fia la~Azan.dler ds copropistarios-para obras vcasionales: emergentss o -
inversiones en la Urbanizacidon y no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- l.os gastos
de reparacion O reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

responsable en forma solidaria.

Art. 35.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de
crear un Fondo Comin de Reservas para reparaciones de los bienes de dominic
comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida Gtl de material y elemento como la pintura
recubrimiento exierior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,

intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJUNTO RESIDENCIAL.

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
conjunto residencial estard a cargo de [la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 33.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copropietarios es la méaxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condiciones exigidas por la ‘Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 38.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea-General
tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la al_icUbia.de dominio
que corresponda al bien exclusivo, segun sea el caso.
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estaréa presidida por un
Presidente designado por Ja Asamblea General. Actuard como Secretario de la
Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segin corresponda, el
Administrador en caso de falia de estc. se nombrara un Secretario ad hoc E!
Pracident> seré elegide por la Asambley pera sl periods d8 un aflo y polnd se:
reelegido indefinidamente. En casc de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietaric designado para el efecto. Para ser
Presidente se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacion

declarado en propiedad Horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio
calendario y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos

determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a la Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrader, a
iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros del Directorio, del
Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total

de votos de la Urbanizacion.

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo por lo menos del 40% del total de votos de la
Urbanizacion en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
por lo menos de anticipacion a la fecha de la reunién, en la que constara el lugar,
la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso de que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo
realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora senalada
para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuara con
cualquiera que fuera el numero de copropietarios que asistiere.

No podra madificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido

para la primera.
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4./-ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse si/
revia convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

art. 44 QUCRURL. Bl qudrum pars fas retniches de’la Asamblea Géneral, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios

con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar

presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.
El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o

representacidon de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcién a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notariaimente conferido © por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrader, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asambiea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los

concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea - serén
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autografas del Presidente y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas

en Originales.
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Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes

inmuebles declarados &« propiedad horizontal.
: SRS e

Ter R TS e

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la
Asamblea General:

a. Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la
Asamblea de Copropietarios; este ultimo a su vez sera el Presidente del

Directorio.
b. Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el

Directorio General,

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos

que le presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el

Administrador;

d. Senalar de acuerdo con este reglamento, las cuotas de contribucidn de

cada copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los

bienes comunes generales e individuales y; seguros obligatorios.

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente

y/o del Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad

Horizontal, a su reglamento y a este reglamento interno.

f. Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno de la Urbanizacion

declarada en propiedad horizontal e interpretario con fuerza obligatoria.

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacidon de

las cuentas y caja de la Administracion;

h. Exigir al administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para

que responda por el fiel y correcto desempeno de su cargo, determinando

la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de

los bienes comunes de la Urbanizacién;

Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacidon del seguro

obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento

General;

k. Resolver cualquier asunto inherente a la administracién de la
Urbanizacion y aquellos que planteen: el Presidente, el Administrador, o

los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado
por cinco copropietarios de la Urbanizacion, elegidos por la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en Ia Ley de Propiedad

Horizontal y en su Reglamento General.
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Losrmlembrofef Directorio duraran un afo en el ejercicio de su cargo y podrai
ndefinidamente.

~52- D!RECCIO’\’ Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido
por su Presidente; alagido por.laAsambles; y a faita te: iporai de €3l por ctre de
sus miembros elegido para dicho efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios designara su reemplazo. Actuard como Secretario del

Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- E| Directorio General debera aceptar las renuncias y
conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ei Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres primeros meses de cada afo, y las extraordinarias,

durante los seis Ultimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin
previa convocatoria, en cualquier momento o lugar, siempre gue concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un namero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hard una segunda convocatoria, la que
podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al mencs sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la
reunién se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que

asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podra invitar a una o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de  Asesores
Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En nfhgt‘m
otro caso se permitiré la participacion de persona alguna, mcfuswe tratandose de

copropietarios de la Urbanizacién.
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Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio ‘g\nér. e
tiene derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomarampot
mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la
sesid¢~ En caso de empate en Ia votacqon el Presidente.del Directorn Gener" la

e dirimira. - : iR e

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan
ser aprobadas en la misma reunion: llevaran las firmas autografas del
Presidente, det Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto.
El Secretario llevara bajo su responsabilidad un libro de reuniones de las actas
originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General
son obligatorias para todos [os copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacién.

Art. 61.- DEBERES y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a. Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentare la
Administracion;

b. Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la
proforma de presupuesto anual de gastos de la Urbanizacion; la que
necesariamente ira acompanada de los planes y programas que se
realizaran y ejecutaran;

c. Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacién;

d. Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que
interesen a los bienes de la Urbanizaciéon declarado en propiedad
horizontal.

e. Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes
del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que

desempefara fa Administracién de fa Urbanizacion.

g. Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate os servicios de
los empleados necesarios para la administraciéon de los b;enes comunes,

y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, R (
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| Resolver cualquier cuestién inherente a la administracién vy aqué]’}os
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

-

Adicionalmiente podra ejzrcer los lemis deberes vy atribuciones que le asiciie la- .
Ley de Propiedad Horizontal, el Regiainanto General y esie Reglamenic imnsmo.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- E! Presidente de la Asamblea General de
copropietarios, que ademéas serd el Presidente del Directorio General, segun
corresponda, seréa elegido por la Asamblea General para el periodo de un anoy
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Presidente de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General:

a. Convocar y presidir las reuniones segun corresponda;

b. Ejercer el voto en las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacidn ejerciendo el
mismo.

En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara

provisionalmente su reemplazo o delegara a ofro copropietario las

mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d. Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una pdliza de
seguro contra incendio, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes los contratara a favor de los copropietarios; y,

e. Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, €l
Directorio General y aquellas establecidas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion de la
Urbanizacién sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de
un afio, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ejercer la administracion
no se requiere ser copropietario de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la
administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones vy, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la

Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son

atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracion: e
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Administrar los bienes comunes de la Urbanizacién, \ ~ON eI mayorf oeio
eficiencia y dentro de los limites establecidos en la Lhtde Prop:ed :
Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento | figgectoates
Adoptar oportunaments !as medidas para ia buens ~onservacién de los
bienes de la Urbarizacion  yoordenar las reparagiclics gus  IUah
necesarias;
Presentar a la asamblea General o al Directorio General, para que este a
su vez ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun
corresponda, con la periodicidad que esto sefale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes sobre la
administracién a su cargo;
Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con la [.ey de Propiedad Horizontal, y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
y la armdnica relacion de los copropietarios;
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y
extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este Reglamento Interno;
Al cesar sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su
cargo y presentar los informes respectivos;
Ordenar las reparaciones de los dafios ocasionados en los bienes
comunes de la Urbanizacion y la reposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales
dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafos ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos
dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad
de los otros. La reposicion de dichos dafios se realizara a costa del
copropietario, arrendatario 0 usuario causante o responsable de los
mismos;
Solicitar que se dicte, la imposicién de sanciones y multas a ios
copropietarios infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal.
El producto de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comun de
Reserva,;
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de blenes 0
servicios necesarios para la administracion, conservacién, reparacion
mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble constituido o

]

[J )
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URBANIZACION “SANTA MARIA-
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes - -

Simon Elias Sléiman Kheir

au‘tor aciones respectivas;
Prevra las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trahajo

admln strac&n, con se:ﬂf'a"zon, limpleza y segu ;c.q:f de. los bmnos de !a
Urbanizacién; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir fiel y oportunamente fodas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter

comun a entidades publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar conira ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente ias deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestidon econdmica. Las cuentas
bancarias podran lievar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la Asamblea de Copropietarios;

m. Llevar en sujecidon a los principios de la técnica contable, la contabilidad

de |a Administracion de la Urbanizacidon constituida o declarada en
propiedad horizontal;

n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores

anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

o. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes

emanadas de la Asamblea de Copropietarios, de! Directorio General y de
su Presidente;

p. Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la

q.

r.

Urbanizacion constituida o declarada en propiedad horizontal, planos
memorias y demas documentos correspondiente a la construccién del
mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacién
con la Urbanizacion.

La correspondencia de la administracion de la Urbanizacidn sera firmada
por el Presidente y/o por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Internc, Ordenanzas Municipales y demaés
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi. como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los organos de Administracion
del inmueble. e

Estudio de Propiedad Horizontal
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s. Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar\fé‘?‘in‘t"
fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los bienes’
inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontal.

Previa autcrizacién expresa y. escrito de la Asamblea de

Copropietarios;scentratara’ ias pohzas e seguio adicionalesque seal

necesarias o convenientes,

u. Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto operacional anual de la Urbanizacién;

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
cuotas extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio;

x. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
interno, asi como las resoluciones de los Organos de la Administracién
de la Urbanizacién.

-

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacidn "SANTA MARIA”, la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizacién seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de elios.

CAPITULO IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia que surja
entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacion podré ser sometido a un
procedimiento conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante Ia
Asamblea de Copropietarios. . -

Asimismo los copropietarios podran convenir, previo acuerdo esbrito, que
las diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de

Estudio de Propieclad Horizontal
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
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utlllzacion y oce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bm{
A\ . dé€ Ja Urbanizacion declarada en propiedad horizontal, seran
so os a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
. Mediacién, publicada en el Registro Oficiaf N° 145 de! 4 *’e s,apz mer., de
1407, caivo disposicidnlegal en confrario,” v

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

7/ éﬂzt o &

Técnico esponsable
Arq. Fabian Campos C.
Reg. Prof. CA.E.- M - 355

Es fiel iofocopla del documento original que me:
fue presentado y devueito al mteresado en, ,3@,
fojas uties. ) :

Manta,

...... I3 WA 2“”/‘7

Notano Pablico Sexto

Manta - Ecuadar R
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

T

TEscritura N°: .- {20171308006P01095 . ]

ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: ]_3 DE ABRIL DEL 2017, £12:20) .

OTORGANTES o :
T e it P TOTORGADOPOR - T o
. PSS o - Documento de No. N ' . ' Persona gue le
Persona -Nombreszazon social Tipo intervininete identidad Identificacién Nacianalidad Ca[ldad representa
MACIAS MOREIRA EVAELIZA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA [COMPARECIEN
Nalral | e MONSERRATE DERECHOS CEDULA 130775697 1A TE
T 5 .- L - AFAVORDE Gl e T T
. . . . ’ Documento de No. R . . Persona que
Persona Naombres/Razon social - Tipo interviniente identidad. Identificacisn | Nacionalidad Calidad . representa |
UBICACION
Lo - Uiy Provineia o - os f Ll - . Cantén R L Lot iUt Partoquia, e =
MANABI [ MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO.O
CONTRATO: IINDEFERMINADA

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO

De. e

. RIO

ESCRITURA No. 20171308006P01095
FACTURA No. 002-003-000006599

DECLARACION-JURAMENTADA

OTORGADA POR:

EVAELIZA DEL MONSERATE MACIAS MOREIRA

CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS

i1 JMV /]

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,

hoy dia TRES DE ABRIL DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE

LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANT/A/,-;«
YTy,

e

Comparece y declara la sefiora EVAELIZA DEL MONSERATE MAC}As;_/(\c;_,\
{ el

MOREIRA, con cedula de ciudadania nimero uno, tres, cero, siete, siete, cmte
. "/':.‘,l/.




"V{)TAR\O
sei§;"nueve, nueve, guion, siete por sus propios derechos.- La compareciente es

de nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y dos afios de edad, de ocupacion
empleada publica, de estado civil casada con Disolucién de la Sociedad Conyugal,
domiciliada en esta ciudad de Manta, legaimente capacitada para este acto, a
quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de
identificacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a
esta escritura como documento habilitante.- Bien instruida en el objeto y resuitado
de esta escritura de DECLARACION JURAMENTADA a cuyo otorgamiento
procede por sus propios derechos, con amplia libertad y conocimiento la
otorgante, asi como examinada que fue en forma aislada y separada, de que
comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccion, me pide que sea elevada a escritura pubiica,
la siguiente decfaracion juramentada: “Yo , EVAELIZA DEL MONSERRATE
MACIAS MOREIRA, con cedula de ciudadania nlimero uno, tres, cero, siete,
siete, cinco, seis, nueve, nueve, guion, siete, solicitante del Crédito de Vivienda de
interés publico, de acuerdo a la Resolucién de la junta de Politica y Regulacién
Monetaria y Financiera, que establece que se consideran elegibles los créditos de
vivienda de interés puablico , el otorgado con garantia hipotecaria a personas
naturales para la adquisicion de vivienda Unica y de primer uso, con valor
comercial menor o igual a USD 70.000,00 y cuyo valor por metro cuadrado sea
menor o igual a $890,00, declaro bajo juramento que la vivienda que pretendo
adquirir con el crédito que se me otorgue, es la Unica, ya que actualmente
NO soy propietaria de otra vivienda. Autorizo a la institucién financiera
otorgante del crédito, asi como a las autoridades para que soliciten y verifiquen
esta informacién.  Es todo cuanto puedo decir en honor a la verdad’ .- (HASTA
AQUI LA DECLARACION JURAMENTADA).- La compareciente se ratifica en la
declaracion inserta en todas sus partes. Para el otorgamiento de la presente

escritura publica se observaron los preceptos del caso, vy, leida que le fue a la

el e :_v’, -
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~ERUBLIGA DEL ECUADOR

r}gral de Regls't{c Civil, Identificacion y Cedulacion o

RLLon

ertificado: 172-016-

A8F% Direccion General de Registro Civy

2S5 | qentificacion y Cedulacid

- Yy

-

NUmero L'mico.de identificacién: 1307756997

|

Nombres del ciudadano: MACiAS MOREl‘RA EVAELIZA DEL

MONSERRATE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 24 DE ENERO DE 1975
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Ccényuge: FABARA CELLERI ALBERTO RICARDOC

Fecha de Matrimonio: 25 DE NOVIEMBRE DE 1993
Nombres del padre: MACIAS CHUMO CARLOS WALTER
Nombres de Ia rr-ladre: MOREIRA éAZURTO EVA GLADIS

Fecha de expedicién: 21 DE FEBRERO DE 2015

Informacion certificada a a fecha: 3 DE ABRIL DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

. Reason: Firma Eﬁgtrénica

Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, |dentificacion y Cedulacién

Location: Ecuad

Signature’ Nt Verified W%
Digitally signed by JORGE y 8,
) OSWALDO TROFAAUERTES ey
4 Date: 2017.04.03-4:00:37 ECT g e ‘ﬁ
}‘L_ S

Documento firmado electronicamente

ez 4mdn1a forha de emision. Cumplido el plazo o NUMero de verificaciones soficite un nuevo cedificado,



en unidad de acto, se ratifica y firma junto

compareciente por mi el Notario
conmigo. De todo lo que doy fe.

DOCTOR JOSE L@%f
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi,en fe de
elio confiero esta PRIMERA copia que la sello.

signo y firmo.

Manta, a

==
D, Fevnandy Ltz Cubees

NOTARIA SEXTA
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17006389, certiﬁco hasta el dia de hoy 03/04/2017 9:09:49, ]a Ficha Registral Nimero 41119.
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esqmna ', e e
Telf 052624758
wiwvw registropmanta.gob.ec

, INFORMACION REGISTRAL
Codwo Catastral/ldentlf Predlal X'XX}CXXX)O(XXXXXXXXXXX Tipo de Predlo VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 11 de julio de 2013 Parroquia: ELOY ALFARO

Informacidén Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 09-B: DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA", consta de Planta Baja, Planta Alta y :

Patio que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 09-B: PLANTA BAJA.- Compuesta de:

Porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera

de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de

la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con

patio general de la vivienda 10 en 6,63m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en

2,49m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05 m; luego

formando una linea curva en direccién Qeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste

en 2,92 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR-EL ESTE:

Partiendo del vértice Nor -Este hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,09 m; luego

gira hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. POR ~

EL OESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20m. JAREA TOTAL:

42,41m2.VIVIENDA 09-B: PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio master con bafo privado y salida

hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio’ general, con las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAIJO: Lindera con planta baja

de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 10-B en

7,99m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 1,04 m, desde este punto gira hacia

el Sur en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,45 m; desde este punto formando una linea curva en  —

direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccién Oeste en 4,42 m. y lindera en

sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de Ta misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo desde

el vértice Nor - Oeste en linea curva en direccién Sur - Este en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en

2,53 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccién

Sur- Este en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en direccién Sur- Oeste

formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio general de la

misma vivienda. POR.EL OESTE: Partiendo del vértice Nor -Oeste hacia el Sur en 2,88 m; desde este

‘punto gira hacia el Oeste en 0,50m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con

vacio hacia patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59m2.VIVIENDA 09 -B: PATIO

GENERAL .- Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta

de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE:

Partiendo del VCI"[ICE Nor-Oeste hacia el Este en 2,87 m. y lindera con el patio general de la vivienda 10-B; o,

desde este punto glra hacia el Sur en 6,20 m; Luego gira hacia el Este en 2,92 m; desde este punto hacia e}. /— =z \5}\

Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 0,05 m; desde este puntgn /,)\/_\

gira hama el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia 1: i

Norte en 2,18 m; désde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Norte eq. /».

3,03 m. y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gu‘a\4 TR

hacia el Este en 3,00 m. y lindera con patio general de la vivienda 10-B. POR EL SUR: Lindera con Patio e

General y Planta Baja de la Vivienda 08-B en 12,50m. POR EL ESTE: Lindera conTg a%hﬁ,,légryf@&"ﬂ

EL OESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 16-B en 8,00m. AREA TOLAE ‘3713911123 A REAgrewns

NETA 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00. AREA CON$I{RL‘HDA1§“% +P. A :

100,00. ALICUOTA %: 0, 5000 ALICUOTA % P. B +P. A: 0,3173. AREA DE FERR_EI\T,O‘- mQ;;;«JOO‘OQ ]
|

Cemrcncxon im presa por kle:re saltosl Fuchs Regmrnl 41119 Iunes 03 de abril de 2017 9:09
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A57,59. SOLVENCIA: EL PRED"IO“%ESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE

DE GRAVAMEN. i
RESUMEN DE MOVIM REGISTRA
R ILibru Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Fina]J
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/sep./2009 45,046 45.060
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0ct./2010 48.744 48.757
PLANCS PLANOS 17 03/may./2012 330 353
PLANOS PLANGOS 18 03/may./2012 354 362
PLANOS PLANOS - 9 18/feb./2013 120 153
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD & 18/feb./2013 219 576
HORIZONTAL
COMPRA VENTA — COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep./2013 55.106 55428
COPROPIEDAD

MOVIMIENTOS REGISTRALES: _
Registro de : COMPRA VENTA o

{1 /7 ]COMPRAVENTA

Inscrito el Tunes, 21 de septiembre de 2009 Numerp.de [nscripeién: 2723 Tomo:76

Nombre del Cantén: MANTA ] Nimero de ﬁepertorio: 5452 Folio Inicial:45.646
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:45.060
Cantén Notaria: ’ MANTA :

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009

Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

Terreno en €l Sector Nueva Esperanza Tramo -numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su

propios derecho y ademés como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apeliidas, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil >  Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) “MANTA
VENDEDOR 1307264042 BERMEQ GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VEN'DEﬁOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripeién se refiere a Ia(s) que consta(n) en: -

ibro — Numero [nscripeién Fecha Inscrpecion  Folio Inicial Folio Final

N CO[\'{PRA VENTA 2179 ) 284ul./2009 35.403 35418

- ’ ; N\
Registro de : COMPRA VENTA . = _
(2 /7 ] COMPRA VENTA '
Inscrito el : sébada. 30 de octubre de 2010 Nuamero de Inscripeién: 2657 Tomo:73
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6036 Folio Inicial:48.744
Oficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:48.757
Cantén Notaria: MANTA

_ )Escritura/Ju'i“cio/Rcsolucifm:
Fecha de Otorgamienlto/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resoluci6n: ] i
a.- Observaciones: ) :
ff-ﬁ_\“ Empeicoa 7 1

eno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacion de la iﬂa@ga 55103"“‘ e s
osthesht VEIAHGLhO

Ceahosl T Ficha Registralid1115 lunes, 03 de abril de 2017 9:09




Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
F Manta-EP

The X?oql 3 .
mediante el cual aprueba el Proyecto de F raccwn@mlenm@ }Meﬁctarse >en terrenos I
catastral 3240215000, ubicado en el secter Nueva %speran‘z’a"tmmo"ﬂ,-ée 13 Via Circunvalacl :

Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los semres B{:—,lptpr\M‘ﬁeﬁtes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion de! Proyecto de Urbanizacién SANTR‘MAR_EA 2on fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los
sxguaentes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y
mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4 y 5, de la manzana D, es pocedente por
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demas servicios de infraestructura , garantia que deberdn protocolizarse la favor del Gobiemo Autonomo
Descentralizade Municipal del Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERC(A) MANTA
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERC(A) MANTA
VENDEDOR 1306654722 BERMEQ GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

.- Esta»inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:

F..lbro Numero Inscripeién  Fecha Inscripcion  Folio Inicial Foljo Final
COMPRA VENTA 2728 21/sep./2?09 45,046 45.060
Registro de : PLANOS . - - . - P —
| (3 /7 JELANOS. . ~
Inscrito el: T Jucves 03 de mayo de 20 12 Nimero dé Inscripcién: 17 Tomo:1
Nombre del Cantén _‘ MANTA ™ Numero de Repertorm 2419 Folio Tnicial:330
Oficina donde se gu‘lrd'l el ongmal NOTARJA PRIMERA DE I\A[ANTA Folio Final:353
Cantén Notarla ) . M.ANTA
Escrttura/.lulcw/Rcsolucl(m. A
’ Fccha de Otorgamlento/i’rowdcnc:a ‘lunes, 17 de diciembre de 2011
: . Fecha Resolucnbn " ) -
S _»i.‘; a Observac:oncs.r —~ ,
) PLAN OS DEI LA URBAN IZACION SANTA MA_RlA A :
o h Apelhdos, Nombres ey Domlcll:o de las Partcs '
Falldad . Ccdula/RUC > Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ] )
PROP[ETARIO N 800000000060478NRJ'ENTES MUENTES VICTCOR SOLTERO(A}. MANTA
i \_‘__ EROP[ETARJO 800000 I 0060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA
- : 'c Esta mscnpclén se reﬁere‘a la(s) que cnnsta(n) en: .
- L . /’:"\\

S ) lbl'() Numero Inseripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final /” } ‘Lﬁ\l"}\
= .- COMPRA VEN'I'A 2657 30/0ct./2010 48.744 48.757 ;’: / A3 \
o ; | e S~

R & ]_Lms L _ \(34,,\___,1/\{/
) Inscrito cl L \ j(lc'illcs-' 03 de méyo de 20]2 ‘ Nimero de lnscr’ipcién: 18 Tomo:1 ‘ W
o ‘lombre del. Can_tén M.ANTA i : . " . Nimero de Repertorio: .2420 . Foli rreioa |
N Ot'cma donde s>e guarda el ongmah ) NOTAR.IA PRIMERA DE MANTA Fo §.62 Registro de 12 Promedad_d‘e

e »Cantéu Notarla ]
< .v;Escntura/.lmmo/Rcsoluclon.
) 'Fecha de 01orgam:cnto/l’rovudcncxa‘:
~ ‘ Fecha Resolumém

a.- Observacmnes

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AR.EAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS AREAS EN

“lunes, 03 de abril de 2017 9:09

Cemfc:cmn im presa pur klelre sallo:l

:lunc's;:OZ de abril de 2012

B ,' '-MANTA

’w/ |

“Ficha Regmral 41]19

Manta-EP

E"npreSa ‘Pribiicz Municipal \

[PPSR S

' PangeG ’
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16,00m=calle 3. Atras; 16,00m ~ Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE N0. 4 DE LA MANZANA "D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARJA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo, 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5. - DE LA MANZANA "D ",DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compafifa vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m +9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado lzquierdo; 28,34 m. cancha de uso miltiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2. -Frente; 19,155m- calle 2. Atréds; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - 4rea de proteccién del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE !. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Areade
proteccién. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle’3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D,04 Dy
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, area sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,0 | m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24.42m Area sobrante de la Compafiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cédula/RUC Nouwbres y/o Razon Social Estado Civii Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A} MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Ndmero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 2637 30/0c1./2010 48.744 48.757

Registro de : PLANOS

[5 /7 ]PLANOS |
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Namero de Inseripcién: 9 Tomo:1
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial:120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:133
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamientoll’rovidencia: viernes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANQOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caracter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Fnlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estade Civil Ciudad Direccion Domlctllu ]
r‘.._‘ )
RROPIETARIO 800000000005034MUUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANC ~ SOLTERO(A) )

umpre:a #

Municipal

Theaen s

lg__*___ﬁ__h—___ e

< AI ~e3istre ds la Propiedad de |

R TARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) ' Mania-gr ) =
i

t3 1ns é efiere a la(s) que consta(n) en: ! Fyoc !
li‘? inscripcidn se refier (s} q {(n) ‘;! {j :3 ‘3;2\ ‘_',‘-m;7 ;
Numero [nscripeién  Fecha Inscripeion ‘n Folio Inicial ’ﬁ lio Final” ™ i

" T - |
feacion im presa por :kleire_saltasl Ficha Registral:41119 lunes, 03 de abril de 2017 9:09 g mmmnenrnan..,. Pigdded #




Empresa Publica Municipal
. Registro de la Propiedad de
5 Manta-EP

. PROPIEDADES HORIZONTALES

{6 /7 }PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Niamero de [nscripcién: 6 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1277 Folio Inicial:219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:576
Cantén Netaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera: ~ MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y12. MANZANAB: Lote No.01: Viviendas 01y 02; Lote No, 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Vivier\1d_as 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12. Lote No. 07; Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09: Viviendas 17y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C:  Lote No.
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20 y 21 MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No.-08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 0l: Viviendas 01, 02 y 03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05:
Viviendas 10y 11. ‘ ‘

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad ; Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO . ' BOOOOOQOOMS&NSLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A} MWA_
c.- Esta inscri}iciénie rcﬁer§ ala(s) que consta(l;) en: ‘
‘ibro ‘ { .- | Numero Inscripcién Fecha lnscr(ipcién Folio Inicial Folio Final
PLANOS . o 18 03/may./2012 354 362
Ll 17 03/may./2012 330 353

PLANOS ...

Registro de : COMPRA VENTA , '
. B - l i

[7 /7 ] COMPRA VENTA s

Inscrito el : “ 7 lunes, 09 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2760 Tomo:133

Nombre del C‘antén: - MANTA ' Ntmero de Repertorio: 6507 Folio Inicial:55.106

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:55.428 .
A

. Cantén Notariad

o

e (MANTA &
} Esc;it'iirﬁ/Juicio/Resolucién:" »
Fecha de Ofbrgamien‘tolPl;ovideucia: jueves, 01 de agosto de 2013
Fechd Resolucion: '
"aiIObservaciomes:” - = - ' h i
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD - El cien por ciento que le corresponde por ser E
cop_ropietario. VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZA(}‘ION SANTA MARIA: Consta de p@tgg;aj@;%qggggggf- FeRes
patio. *VIVIENDA 11-FDELA Consta de planta baja, planta alta y patio . ZR Registra de la Propiec
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Mantz-EP
Certificacién lmprua pc;r idenre_ultosl h h Fich;.]viegistravlﬂ'.'-l"l'l'w .
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- CédulpRUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio
COMPRKDMGOOOOOM%HSLEMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA
. VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A} MANTA )
EVANGELISTA

c.- Esta iniscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

. [Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb./2013 219 576

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones>> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los anicos que se refieren al predio que se certifica.

I
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 9:09:49  del lunes, 03 de abril de 2017
N\

A peticion de: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
VYalidez del Certificado 30 dias, Excepto

Elaborado por :KLEIRE SALTOS
1313163699.

_ que se diera un traspasc de dominio o se
emitiera un gravamen.
e
) - - -
DR. GEORGE MOREIRA Al El interesado debe comunicar cualquier error en este
- Firma del Rekistra Documento al Registrador de la Propiedad.
Empicoa - % uaicn.
“ Registro de Ia *ropiedac de *
N Manta-EP :
dOARY  ane
U3 hg?‘i. [49 i?
-
!
\
e
| -
' ~
Certificacién impresa por kleire,saltosl  Ficha Registrald1119  lunes, 03 de abril de 2017 9:08 T R e g T
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUZNICIPAL =

DEL CANTON MANTA .\ T
DIRECCION DE AVAJ_L’IOS, CATASTRO N =
Y REGISTROS poie
No. Certificacign: 139511
o> <D

CERTIFICADO DE AVAL[’]O 3 ESPECIE VALORADR ™ ¢

No. Electrénico: 46256

NS 139511

Fecha: 9de enero de 2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se consiatd que:

El Predio de la Clave: 3-26-28-12-001
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ- B LT 05 VIV.09-B (PB+PATIO+PA)

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 157,59 M2
Area Terreno: 100, 0000 M2

Perteneciente a:
fDocumento Identldad -
?0475 05096 ) __ 'SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR ' T

ropletano

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

, TERRENO DR 1800 00
CONSTRUCCIGN . 52004,70
o 53804 70

Son CINC UENTA Y IRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES CON SETENTA
-~ ‘CENTAVOS »
_ Este documento no coﬁsl:tuve reconoczmte;n‘o fracc:onarmento u otorgamiento de la
_tindaridad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacwn del Plano del Valor del Suelo sanciongBa el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo esrableado en la Ley, que nge pa i

Impreso por: MARIS REYES 09/01/2017 1602}/@\\
LY \

>
/ NS




DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

> <0
ESPECIE VALORADA

3 N

REGU LACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- 00051 - 2017
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 09/01/2917 NnNe7 8 '; 6
30 o7
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ-8- LT-05-VIV 09- B - (PB+PATIO+PA)
C. CATASTRAL: 3262812001
PARROQUIA: ELOY ALFARQ
2- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: - -3.- USO DE SUELO: -
CODIGO: P. HORIZONTAL RESIDENCIAL: X
OCUPACION DE SUELO: R.INTERNO RU-1
LOTE MIN: RU-2 (urbano) X
FRENTE MIN: RU-2 (rural}
N. PISOS:
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
COS: EQUIPAMIENTO:
CUS: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: Residencial 1.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presenciz limitada de
comercios y servicios de hivel barrial y equipamientos barriales y sectoriaies.
POSTERIOR: Residencial 2.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de
ENTRE BLOQUES: comercios y serviclos de nivei barmial y sectorial y equipamientos barriaies, sectoriales y

zonales. {ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT),

Resldanclal 3.- Son zonas de uso residencial en las que se permiten comercios, servicios y
equlpamientos de nive! barrial, sectorial y zonai, y de manera condicionada el uso industrial
de bajo Impacto ambiental y urbana.

a- MEDIDASYLINDiROSﬁ ' ' ~ 5.AFECTACION AL PLAN REGULADOR .|
SEGUN ESCRITURA: Sk
NO: X
AREATOTAL: 100,000 m2] ]
\\:‘\P stamos trabajos varios;

rd
A
DIRECCION DE PLANIFICACION Y on uﬁmmmo TER&"I;’ORJAL R

) - “C’ONDQ“
cioc: - SRR R 0(99‘ '

’ 'Wl T
"El presente documento se emite de acuerdo o la documentac;on requenda Q_Uanﬁe, yalos documentos que presenta
de buena fe el solicitante; por loo cual salvamos error u omision, eximiendo de re responsab:ltdad ol certifi icante, si se
comprobare que se han predentado doros faisos o representaciones grdficas erréneas; enlas solicitudes correspondlen es,

IMAIGML 0815 g



GOBRIERNO AUTONCGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL!

X at L
% :!’ )

DEL CANTON MANTA

A ESPECIE VALORADA™ 2

Ne 082949 _ U0 12

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredifBANG
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

PN CIen (G A g N TA MARIA MZ- B LT 05 VIV.09:B (PBFPATIO+PA) -
ubicaddyyar o COMERCIAL-PRESENTE-COMPRAVENTA—— —

CUY0 $53804. 70-CINCUENTA-Y.TRES.MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES 70/100 Ci¥Sende a la cantidad
4 CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

-—

—JRZ

12 DE ENERO  DEL 2017

Director Fir urficipal

-

IMPIGH. 09115 m)



CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA .
Emergencia Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

1y
f?r,t:se géat!ae'fs?? 2641747 500027045

I FICADGDE+SOLVENCIA

DATOS:DELPREDIO

54
“DATO RIBUYENTE o )
( DATOS DEL J&W KARIR SIMON ELIAS .. ]
CLIRU.CY. % & v o /;f | CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: N\ UEB/ g éA\I;ITA ARIA MZ-B LT.05 VIV|08Ln MENSTPBORIEDAD:
——
-~/

RAZON SOCIAL!
DIRECCION:
A

DIRECCION PREDIO:

[ REGISPROWE PAGO
‘ ' RONICA CUENCA VINCES
N PAGE: Z§/04/2017 13:45:25
CAJA: :

FECHADE PAGO

\_ VALIDO HASTA: martes, (04 'eAjPLﬁQARde
E_S'Q’L'V'E[‘J\,LA :

Direccion: Avenlda 11’ COMPROBANTE DE PAGO"

";Gol:;i.e:r-n;ééu‘ténoi'nb Descentralizado { emd "’—;i o )
§g RO  TITULO DE CREDITO No. 0505327

<

ORIGINAL: CLIENTE

: L . . 5/3/2017 10:06
OBSERVACION . CODIGO CATASTRAL | - AREA AVALUO CONTROL | TITULON® |
Una escritura publica de: GOMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION GON LA 3-26-28-12-001 100,00 53804,70 - 262070 605327
CUANTIA DE $70.000.00 ubicada en MANTA de la parroquia ELOY ALFARQ . - T "
VENDEDOR .. i , . ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/IR.U.LC. " NOMBRE O RAZON SOCIAL - DIRECCION _CONCEPYO ... . . ..- VALOR
047505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS URB. SANTA MARIA MZ-BLT05 ... impuestoprncipal| -~ 700,00
VIV.09-8 (PR+PATIOH+PA) - .
- B “Junta de Beneficencia de Guayaquil . 21 O,Do—l
ADQUIRIENTE . R - :
- . I .. . . TOTAL A PAGAR - 910,00
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL < - DIRECCION . _
: CIAS MOREIRA EVAELIZA OE ’ i _ VALOR PAGADO
MA A v
B"'mgg’ MONSERRATE, . . ... - .. SALDO

EMISION
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA Lo LA

Ne 111901

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de —— . —— e
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS '

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

12 ENERO 2017

Manta, o _de de 20 _

VALIDO PARA LA CLAVE: =
3262812001 URB. SANTA MARIA MZ- B LT 05 VIV.09-B (PB+PATIO+PA)

Manta, doce de enero del dos mil diesisiete

IHPIGM.O111S my




mpresa Publica Municipal
eqistro de la Propiedad de

r

MOREIRA EVAELIZA DEL MONSERRATE L

" CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la of1c1na a mi ‘cargo NO
HAY CONSTANCIA que a nombre de la Sefiora. MACIAS
MOREIRA EVAELIZA DEL MONSERRATE portador de
cedula de ciudadania No. 1307756997 .de estado civil
casada, se encuentre inscrito bien 1nmueb1e dentro de
esta ]urlsdlccmn cantonal. B

—

Previa revisic’)n del afio 1.971 hasta la presente fecha.

Cert1f1cad0 elaborado por la Sra. Xlomara Bravo Mendoza
cedula de Cludadama N. 130799773-2 ' i

- T~ -

'Manta, 31 DE MARZO DEL 2017. >

7 _—mﬂunlcipal
Ei::i?;‘?&"‘ \4.Propledad de
anta-EF /

s 31 MAR, 2017

_ Firma del Registrador de la Pr' e




Manta, Diciembre 23 de 2016

Sra. Ruth Gonzdlez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraciones

Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer gue la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacidn de Copropietarios de la Urbanizacién Santa
Maria, reunida el 23 de diciembre de 2016 » se eligid a usted para contratarla en desempefio de la
Administradora de la Asociacidén de Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, cargo de

confianza y por un periodo de 1 afio.

La Urbanizacién Santa Maria se constituyé mediante acuerdo municipal el dia 29 de noviembre de

2011,
Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

</ x

Verdnica Mentdoza-Molina
Secretario Ah-hoc de Ia Junta
C.C. #130758680-8

Acepto la designacidn realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de
Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacién.

Manta, Diciembre 23 de 2016

Ruth Gonzdlez bdreman
Cedula# 096119596-3

NTAS: 05 2620 272 « vertas@urhanizacionsantamaria.ac + Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.;

057 043292 - Manta, Ecuacor

www.urbanizacionsantamaria.ec
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g, i:!GEN‘LA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20171308001D00036
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Ante mi, \NGIAR (:\) S)l AGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , comparece(n) RUTH
GONZALEZ ODR AR portador(a) de CEDULA 0961195963 de nacionalidad VENEZOLANA, mayor(es) de edad, estado civil

SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE LEGAL;

Quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en ef documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DE [A URBANIZACION SANTA MARIA, es(son) suya(s), ta(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos pablicos y privades,
siendo en consecuencia autentica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo io cual doy fe. La presente
diligencia se realiza en ejercicio de ia atribucién que me confiers el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -.
Et presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna. — Se archiva un odginal. MANTA a 4 DE ENERG DEL 2017, (11:52).

RUTH GONZALEZ
CEDULA: 09611959

NOTARIO(A) SANTIAGO EN@E-HER

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON 7\/




_2REPUBLICA DEL ECUADOR A o oot o

4 ¢ Qirecodn Ceneral Cs Registo Cvil, lderyfeszion y Ceduacéa ,'E’;‘in-g_ e
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS BE IDE

. /’/ .

Nombres del ciudadano: GONZALEZ ODREMAN RUTH
Condicién del cedutado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento; VENEZUELA

e Fecha de nacimiento: 21 DE NOVIEMBRE DE 1970
W Nacionalidad: VENEZOLANA
- ~ Sexo: MUJER
instruccion: INICIAL
Profesién: LAS PERMI.POR.LA LEY
Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: —-—--—-
Fecha de Matriménio: ———
Nombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedicion: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

informacion certificada a la fecha: 4 DE ENERQ DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 170-002-39148

F0-n02-3 e ing. Jorge Troya Fuertes
170-002-39148 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
o Documento firmado electronicamente g e

Coniirme la informacion en httpsJ/Avirusal. registrociviLgob.ec/Vatidacion, ingresando ef nimero de certificado. Vigencia: 3 meses © 3 validaciones desde su fecha de
emision. Cumplido el plezo o nimero de verificaciones, de sar requerido solicite un nuevo certificado.



o

20171308001D00034

,‘, .

S - '
\ % HELSOPIA QEL/inGINAL DE DOCUMENTOS (COPIA CERTIFICADA) N° 20171308001 000034

confonmdad 18 numeral 5 de la Ley Notanai doy fe que la(s) fotocopfa(s) que antecede(n) es (son)

igual(es) al(los) documento(s} originai(es) que corresponde(n) a CEDULA DE LA SRA, RUTH GONZALEZ ODREMAN y que
me fue exhibido en 1 foja(s) Util(es). Una vez practicada(s) la certifi icacion{es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s),
censervando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, 2 4 DE ENERO DEL 2017, (11:47).

{
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE\JERRO URR/}TA

\\IOIAR!A PRIMERA DEL CANTONTAMNTA




’ CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa
Maria signada con el No 09 de la Manzana B, la cual se
encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias hasta el mes de Mayo de 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor le convenga a sus intereses.

Atentamente

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

CEDULA # 096119596-3

VENTAS: 05 2620 272 » ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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Afio . TOMO Pag B Bunrranare
ons. ] ofvs. T Mie T3
. CERTWIFICO
Tz 25 fiel copia que 3¢ Comfers de acuerdd
3t 4t ¢ e la Lay de! Sisterma Nagamss de Registre
J& Dalos Publicos, en conndamcia con &
At 122 de ia Ley de Registoe Tkl (dartiicacion
¥ Caaulacion, que reposa &n =l avhive:
Fisico [ '"\Ei'ectnmtw 1

il —
3

D|R=CC'ON NALI

JEFATURA CA i
JEFATURA DE R 3
(')scar, nlios
7 OPERADOR DE YISO cesesnam
DELEGABEE 230N GENEREL DE.
CTON Y 1 CRRmACTION:

REGISTRO CIVIL, IGENTIF

X,

B 0000652145

3LICA DEL ECUAE

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

03 ABR 2017

u
Creooen Saeans’ e Ragazn Lol
identificacion y Cadulacion
% UsD.
M&nul‘-w
/

EMERMELR R



Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién £% -

REPUBLICA DEL ECUADOR ST Moy coaineen.
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD)

-

Niimero tnico de identificacion: 0960658359

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

' Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

i Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: IN!C_IA‘L

Profesién: LAS PERMI.POR LA LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: S

Fecha de Matrimonio: -—-—------

Nombres del h’_mfe: SLEIMAN SIMON

Nomb'.res de Ia madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de exbedicic’m: 8 DE ABRIL DE 2016

Informaciéﬁ certificada a la fecha: 5 DE MAYQ DE 2017
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-022-83439

@ I HII’I | | I I ”_Ill:!’ “l Ing. Jorge Troya Fuertes

/
e L/ OSWALDO TROYA
N ( g ’(/':" =4
I -—, Reason;: Firma EL
z

{ /Ry 1/ am—
\“—\"_«_><,/ Location: Ecuador

Documento firmado electronicamente

74-022 < . ; L . " .
174-D22 433 Director General del Registro Civil, (dentificacion y Cedulacion
Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emision. Cumplido ef plazo o namero de verificaciones solicite un nuavo certificado.

Confirme |a informacion ingresande el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec



" REPUBLICA DEL ECUADOR

Bl DIRECCION GENERAL GE REGISTRO OVIL,
IDENTIFICACION Y CEDULACION
SEOWEDE
ICENTIDADEXT
APE(LIDOS ¥ NOMBRES
SLEIMAN KHEIR
SIMON ELIAS - | -
LU&SR'_i)é‘}iAdf.iiz”n'TO' -,'

venezuefa e

Caracas - e

FECHA OZ NACINSENTO 1974-05-02
NACIONALDADVENEZOLANA
SINO (8

Z5TADL CRALEQLTERO

HETOES

. 096065835-9

o :‘:TRU%CION o PROFENON/ OCUPACIGN -
€0 MNIGIAL - A PERM BORLALLEY
b PELLDOS Y HOMBRES DEL PADRZ' -

. SLEMANSIMON
- APELLIDOS Y NOMERES € (4 NADRE
" WHER DE SLEIMAN JAGKEL NS

. LUGAR Y FECRA DE EXPEDIIGN -
* GUAYAQUIL TR
_ I o 2160408 )

FECHA DE EXPRACION

£¢ fie} fotocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto alinteresado en,, &4,
fojas utites.

G Gormands Vg

Manta,
rio Piiblico Sexto
NOtaManta - Ecuador

05 MAY 2017




|Nnuccx5u PROFE saowocwf-uou'
SUPERIOR - " . ESTUDIANTE . -
"APELLIDOS Y NOMBRES OELPACRE
MACIAS CHUMO CARLOS WALTER -
APELLIDCS Y NOMBRES DF L2 wAD
MOREIRA BAZURTD EVA GLAGIS
LUGAR Y FECHA DE EXFEDICION
MANTA

20150224

FECHA DE EXFIRACION

000461853

REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECCION GENERAL DE REGISTRO QVIL, ﬁ ”
: &

. DENTIRCAGION Y CEDULAGON -~ o _
CEDULA S "N 130775699-7
ClUDADAIHA

APELUCOS ¥ MO
MACIAS MORE]

. EVA.ELIZA DEL MDNSERRATE

_:FABARA CELLERI. .

Es fiel fotocopia del doc
fue presentado y devuelto

fojds Uties.
Manta,

05 MAY 2017

.
_.l'.‘_"',..,..,.---|.|nna.----l.alnlo
dees

Notano Pu
Manta -

umento original que me
alinteresadoen, . &7

eenands Oy

blico Sexto
Ecuador
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DO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tnico de identificacién: 1307756997

Nombres del ciudadano: MACIAS MOREIRA EVAELIZA DEL
MONSERRATE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nac:mlento 24 DE ENERO DE 1975

NaCIonalidad ECUATOR!ANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SU'PER_erR

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: FABARA CELLEﬁi ALBERTO RICARDO

Fecha de.Matri_monio: 25 DE NOVIEMBRE DE 1993
Nombres del pau‘dre‘:: MACIAS CHUMO CARLOS WALTER
Nombres de la madre: MOREIRA BAZURTO EVA GLADIS

Fecha de expedicion: 21 DE FEBRERO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: § DE MAYO DE 2017

N° de certificado: 172-022-83402

172-022-22402

‘ Locat]on Ecuador

|'| Ing.-Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado_electronicamente

101
Vigencia: 1 mes o 1 validacion desda a fecha de emision. Cumplido el piazo ¢ ndmero de verificacionas solicite un nueve cerdificado.
Confirme ia informacion ingresando el numero de certificado en: https:/fvirtual.registrocivit.gob.ec



NOTAR|0 ‘

2 respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion

3 implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
4 DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que -
5 demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento. inciuido el
6 pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de Ia
» 7 Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién
8 de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor de!
9 credito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la
10  contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
11y lineas aliadas; vy, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
12 JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
13 partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
14 ciudad o de la que elija EL. BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
15  presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
16  respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién
17 de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
18 la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
19 establecido en la legistacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
20 \ 'Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y -
21 obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
22 coactiva sera ejercida con sujecion a fas normas especiales contenidas en ia
- 23 Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
24 internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cddigo Organico
25 General de Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-

26 Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las

irr——

27  clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. U i;ég“/ \

28  Sefior Notario, se servira agregar las demas formalidades de estilo necesgfés_\/(s}‘v,




ez de este instrumento. (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los
2 comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada
3 por la Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR, Abogada con matricula
4  profesional nimero frece guién mil novecientos noventa y cinco guion once del
5 Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la presente escritura publica
6 se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a los
7 comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e idéneaa, en
8 unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo
9 locual doy fe.-

10

11

e @umm 4
13 _ING. HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

14 AE,OéERADO ESPECIAL DEL BIESS
15 C.C.NO. 131225433-5
16 RUC 1768156470001

. RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de

18«”———’% ‘_;: ello confiero esta PRIMERA copia que Ja sello.

, N signo y firmo. ,
19  SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR = . . Manta, e

a
20 C.C.096065835-9 b o

Dr. Fernando Vélez Cabezas

-

21

2 NOTARIA SEXTA -
22

23 RO

24 C C.130775699-7 . G

\ 5 i ‘@#
25 __
26 | %

27 DOCTOR JOSE L'U'IS FERNANDO VELEZ CA

NOTARIO PU%ng%m

22




