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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avemida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www.registropmanta gob ec

Acta de Inscripcién

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripcion: 2942 Folio Final: 0

Namero de Repertorio: 7306 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: viernes, 22 de septiembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  viernes, 22 de septiembre de 2017 16 35
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 0909964769 PILAY CORNEJO GONZALO ARTURO CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1308985322 PARRAGA ALCIVAR VERONICA RAQUEL CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA CUARTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia miéreoles, 06 de septiembre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara D Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3262838002 15/07/2013 0 00 00 41218 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 06-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA" Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas:

VIVIENDA 06-E PLANTA BAJA. Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio balo y una bodega exterior que
funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA. Lindera con planta
alta de la misma vivienda POR ABAJO- Lindera con terreno de la misma vivienda POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Este
hacia el Oeste en 4.96 m. desde este punto gira hacia el Sur en 1,03 m, luego gira hacia el Oeste en 2,14 m y lindera en sus tres
extensiones con Patio General de la misma vivienda POR EL SUR' Lindera con Planta Baja de la vivienda 07-E en 6,45 m POR EL
ESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Sur en
2,40 m: desde estc punto gira hacia el Este en 0,65 m; lucgo gira hacia ¢l Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con Patio
General de la misma vivienda AREA TOTAL 4241 m2.

VIVIENDA 06-E PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio
general, con las siguientes medidas y linderos POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO
Lindera con planta baja de la misma vivienda POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en 5.96 m; desde este
punto gira hacia ¢l Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General
de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con Planta Alta de la vivienda 07-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor
-Este hacia el Sur en 3,43 m, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,00 m. luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda POR EL OESTE Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
2,40 m, desde este punto gira hacia el Este en 0.65 m: luego gira hacia el Sur en 2,85 m y lindera en sus extensiones con vacio hacia
Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL. 49,59m2. VIVIENDA 06-E, PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y
linderos POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda POR ABAJO, Lindera con terreno de la misma
vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 05-E en 12,50 m POR EL SUR. Partiendo del vértice Sur-Este
hacia el Oeste en 3,00 m. y hindera con Patio General de la Vivienda 07-E; desde este punto gira hacia ¢l Norte en 6,28 m, desde este
punto gira hacia el Oeste en 4,96 m; luego gira hacia el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14 m: luego gira hacia
el Sur en 2.40 m, desde este punto gira hacia el Este en 0.65 m. luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus siete extensiones
con Planta Baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Oeste en 3,05 m y lindera con Patio General de la Vivienda 07-E
POR EL ESTE. Lindera Patio General de la Vivienda 19-E en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 2 en 8,00 m. AREA
TOTAL 57,59 m2 AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 2942 Folio Final: 0
Niimero de Reperterio: 7306 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: viernes, 22 de septiembre de 2017

CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA : 0,3075 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE
TERRENO. 100,00m2 AREA TOTAL: 149,59m2 SOLVENCIA- EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN

Direccidn del Bien' URBANIZACION SANTA MARIA®

Solvencia' Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR>

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA, VIVIENDA 06-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA

o

Lo Certifico BR. GEORGE O}E|RA\K<~JDOZA

Registradoy de la Propredad
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CONSEJD O LA
JUOICATURA B

Factura: 003-001-000007583

0000076679

20171308004000876

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308004000876

6325

.
NOTARIO OTORGANTE: ABG, SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 6 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (16:53)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERGER
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
[OTORGANTES
OTORGADO FOR
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD ] No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0960658359
A FAVOR DE_

~ OMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD ] No. IDENTIFICACION

#JR%ORNE“'O GONZALO  }epRESENTADO POR ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR CEDULA 0909064769
:/A\Z?JQEA ALCIVAR VERONICA | o breSENTADO POR ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR CEDULA 1308085322
BANCO PICHINCHA C.A REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 7790010837001

FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 06-09-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | GONZALO PILAY CORNEJO
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 0909964769
[OBSERVACIONES: |
ACTO COPIA DE ARCHIVO NR[20171308004000876

NOTARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: S DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (16:53)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTO
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA ¥ CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR ,
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 090658350

A FAVOR DE

e ————————————r— — e —————————— ———————————————————————
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD _ JNo. IDENTIFICACION
%?JR?RNEJO GONZALO | 2epRESENTADO POR ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR CEDULA 0909964769
;zgﬁéf“ ALCIVAR VERONICA | oeopesENTADO POR ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR CEDULA 1308985322
BANCO PICHINGHA C.A. REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 7790010837001

FECHA DE OTORGAMIENTO: 06-08-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JGONZALO PILAY CORNEJO
N° IDENTIFICACION DEL 0908964769
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[FETICIONARIO: |

OBSERVACIONES:

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAG FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
AP: 6768-DP13-2016-KP



. ‘“.‘f\

Y

YR

‘- CONSESODELA _
JUDICATURA g0

<

Factura: 003-001-000007578

A

20171308004P02406

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

II Escritura N*:

|20171 308004P02406

]

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: [6 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (16:13)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Decumen No. Person
Persona Nombres/Razon social . P to de Identificacié | Nacionalidad Calidad a que
intervininete | . . le representa
identidad n
POR SUS
Natural SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS PROPIOS CEDULA ]0960658359 XENEZOLAN VENDEDOR(A)
DERECHOS
AFAVOR DE
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . N to de Identificacio | Nacionalidad Calidad
interviniente |. . representa
identidad n
ROQUE
PILAY CORNEJO GONZALO REPRESENTA | . ECUATORIA JCOMPRADOR(A)-DEUDOR(A)- ARMANDO
Natural | \RTURO DO POR CEDULA 10909964769 |5 HIPOTECARIO(A) PARRAGA
ALCIVAR
ROQUE
PARRAGA ALCIVAR VERONICA [REPRESENTA ECUATORIA JCOMPRADOR(A)-DEUDOR(A)- ARMANDO
Natural - § o AQUEL DO POR CEDULA |1308985322 | 1 HIPOTECARIO(A) PARRAGA
ALCIVAR
AMANDA
.- REPRESENTA 17900109370 JECUATORIA ROCIO
Juridica [BANCO PICHINCHA C.A, DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO
RUIZ
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

URBANIZACION SANTA MARIA DEL CANTON MANTA

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

69900.00

NOTARIO(A} ENCARGADO{A) SANTIAGO ENRIQUE-FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



IEscritura N*:

[20171308004P02406

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

LIif 1]

FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (16'13)
OTORGANTES
OTORGADO POR

. . . . Documento de No. . .

Persona Nombres/Razdén social Tipa intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa
- REPRESENTADO 179001093700 | ECUATORIA {PETICIONARIO JAMANDA ROCIO
Juridica |BANCO PICHINCHA C.A. POR RUC 1 NA A) ZAMBRANO RUIZ
A FAVOR DE

. . . - Documento de No. . " :
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad Parsona que representa
UBICACION

Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

IDESCRIPCION DOCUMENTO:

CONTRATO:

tUANTiA DEL ACTO O

INDETERMINADA

]

. —| /
NOTARIO(A) ENCARGADC(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO-UURRESTA

NOTARIA CUARTA DEL-CANTON MANTA

AP: 6768-DP13-2016-KP



Numero de Escritura 2017.13.08.004.P02406

0000076681

CUANTIA: USD $ 69.900,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENOR GONZALO ARTURO PILAY CORNEJO
Y SENORA VERONICA RAQUEL PARRAGA ALCIVAR; A FAVOR DEL
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-

CUANT{A: INDETERMINADA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles
seis de septiembre del afio dos mil diecisiete,/:élhte mi, Abogado
SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado de la
Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de
Personal numero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccidon
Provincial del Consejo de la Jud1catura de Manabi, ae fecha siete de
noviembre del aflo dos mil dieciséis, Amparecen con plena capacidad,
libertad y conocimiento, a la celebracién de la presente escritura, por una
parte, el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por sus propios y personales

gqechos de estado civil s/ol'tgr__o_, de cuarenta y dos afos de edad, de

S&ividades particulares, domiciliado en la Urbanizacién Santa Maria,

-

.p-nannanhnn

@o

agnzana F - 05, Sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacion;

;oo

D

]

\

il: presi 1311:,1.1&’U,"'bbtaf’laLl/v,(C,Q“-, celular: 099-9960789, a quien se le
éommara “EL VENDEDOR?”; por otra parte, los co__‘__g_§ senor GONZALO

‘lﬂ@

ﬁl%l‘URO PILAY CORNEJO y senora VERONICA RAQUEL PARRAGA
IVAR, debidamente representados por su APODERADQ ESPECIAL el
or ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR, de estado civil casado, de

treinta y cuatro afios de edad, Ingeniero, domiciliado Avenida 4 de

Noviembre Calle 117 Almacén Ke - Frio, de la ciudad de Manta provincia de

7

Manab1 telefono 052922087 a quien en lo posterior se le denommareyL

e /)ﬁ.o.ncf&lQ
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. COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIOQ”; y, por otra parte, “EL BANCO o
ACREEDOR”, el Banco PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, debidamente
representado por la Ingeniera AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ,/&n su
calidad de APODERADA ESPECIAL, -de conformidad con el poder
que en copia auténtica se acompana, divorciada, de cuarenta y dos

arios de edad, Ingeniera, el Acreedor Hipotecario tiene domicilio en la calle

Dos Avenida Once y Doce, Edificio Banco Pichincha, con teléfono 052626844, /

Los comparecientes declaran ser de nacionalidad venezolana y ecuatoriana.
respectivamente, habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones,
a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente ceryﬁcadas por mi,
agrego a esta escritura como documentos habilitantes. = Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fue en forma aislada vy
separada de que comparecen al otorgamiento /de esta escritura sin
coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién; vy,
autorizandome de conformidad con el articulo Setenta y cinco de la
Ley Organica de Gestion de la Identidad y Datos Civiles a la
obtenciéon de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo
‘custodio es la Direccién General de Registro Civil, Identificaciéon y
Cedulacién a través del convenio suscrito con esta notaria, que se
agregara como habilitante, de la presente se eleve a escritura

publica: SENOR  NOTARIO.-En el Registro de Escrituras Publicas a su

cargo, sirvase incorporar una de Compraventa; y, Constitucién dg

Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, la misma
que se haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura: a) El sefior ROQUE ARMANDO

PARRAGA ALCIVAR por los derechos que representa en calidad de

Apoderado Especial de los sefiores GONZALO ARTURO PILAY CORNEJO y
VERONICA RAQUEL PARRAGA ALCIVAR, quienes son mayores de edad, de

/ . ,,‘-2»—2(,“:"‘ = fr',; ~



0000076682

y esta domiciliado en esta ciudad de Manta, y a quien en adelante se le
podra denominar simplemente como “LA PARTE COMPRADORA”. b) SIMON
ELIAS SLEIMAN KHEIR, a quien se le podra denominar como “LA PARTE
,’/ VENDEDORA?”. El compareciente es mayor de edad, Venezolano, de estado
civil soltero y se halla domiciliado en la ciudad de Manta. SEGUNDA.-

ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de terreno que esta ubicado en el sector
Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunvalaciéon, de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta, con una superficie de 23.103,28 %etros
cuadrados, lote de terreno que fue adquirido mediante Escritura 'Pﬁblica
otorgada ante el Notario Cuartg de esta ciudad de Manta con fecha once de
Octubre del Dos Mil Diez,/e inscrito en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta con fecha treinta de octubre del ano dos mil diez. b} Con

fecha 30 de noviembre del 2011 se recibié un Oficio nimero 1616-SM-SMC,

de fecha noviembre 29 del 2011, mediante el cual aprueba el Proyecto de/

Fraccionamiento a implementarse en terrenos identificados con la clave

catastral 3240215000, ubicado. En el sector Nueva Esperanza, Tramo 1l de .

mlg Via Circunvalacidon, de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, de

maaaang

£110 Uuest

pgopledad de los senores Victor Muentes Muentes y Simén Sleiman Kheir
p%.ra la implementacién del Proyecto de Urbanizacién Santa Marla,/c/:on fecha

osto 22 del 2011, mediante memorando ndmero 635-DL-LRG, la

%’ curaduria Sindica Municipal emite criterio juridico favorable al respecto.
§ Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del
’zanton Manta el 12 de diciembre del 2011, e inscrita en el Registro de la
é"“i ropiedad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012,§ci3ncuentran
L:“k rotocolizados los planos de la Urbanizacién Santa Maria. d) Mediante

Escritura Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del Canton Manta
-~ &l 02 de abril del 2012,”e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton

nta con fecha 03 de mayo del 2012, se encuentran protocolizado el Acta

// // s o 'if‘_;
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de entrega de areas Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacién Santa
Maria. Lote Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area Comunal 1, 2y 3. Area
verde 1, 2 y 3 de la Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. €)
Mediante Escritura Publica otorgada ante e1 Notario Publico Primero del
Cantén Manta el 30 de noviembre del 2012, ‘e inscrita en el RCngtI‘O de la
Propiedad del Cantén Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, ée encuentra
declarada al Régimen de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION
DENOMINADA SANTA MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza,
Tramo 1I de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.
Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios
particulares, siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex,
distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01 y
02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No
06: Viviendas 11 y 12. MANZANA B: Lote No O1: Viviendas 01 y 02; Lote No
02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas
07 y 08. . Lote No 05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas 11 y 12; Lote
No O7: Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16. . Lote No 09
Viviendas 17 y 18; Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y
292. Lote No 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No Ol Viviendas O1, 22
y 23; Lote No 02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03: Viviendas 04 y 05. Lote No
04: Viviendas 06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08 y 09; Lote No 06: Viviendas
10 y 11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13. Lote No 08: Viviendas 14 y 15; Lote
No 09 Viviendas 16 y 17; Lote No 10: Viviendas 18 y 19; Lote No 11:
Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No O1 Viviendas 01 y 02; Lote No 02:
Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y
08 Lote No 05: Viviendas 09 y 10; Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07:
Viviendas 13 y 14; Lote No 08: Viviendas 15y 16. Lote No 09: Viviendas 17 y
18; Lote No 10 Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21y 22. MANZANA
F: Lote No O1 Viviendas 01, 02 Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05; Lote No
03: Viviendas 06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08 y 09; Lote No 05: Viviendas

10 y 11. Con su respectiva Constitucion de Planos. f) Mediante Escritura
4
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&‘v Q.\O CU‘Q,;
/ 11ca otorge&d’é nte el Notario Pablico Tercero del Cantéon Manta el 01 de
‘ 013:» inscrita en el Regis/t/o de la Propiedad del Cantén Manta

: e tiembre del 2013, se celebr6 la compraventa de Derechos
@/4%3%1;)4%1%/ sobre LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARIA.
Otorgada~por los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y la sefiora
Lesbia Evangelista Canarte Espinoza a favor del sefior Simén Elias Sleiman
Kheir. g) El sefior Simén Elias Sleiman Kheir, es absoluto propietario de una
vivienda de dos plantas signada con el nuimero 06-E ubicada sobre el lote
numero 03 de la manzana “E” en la Urbanizacién Santa Maria, ubicada en el
ector Nueva Esperanza tramo}/ﬂe la Via Circunvalaciéon del Canton Manta.
/;,‘«ERCERA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, el
VENDEDOR da en venta y perpetua enajenaciéon a favor del COMPRADOR,

la vivienda de dos plantas signada con el nimero 06-E ubicada sobre el lote

numero 03 de la manzana. “E” en la Urbamzacmn Santa Marla ubicada en el

sector Nueva Esperanza tramo Il de la V1a C1rcunvalac1on del Canton Manta,

/”‘ Provincia de Manabi. VIVIENDA 06-E DE LA URBANIZACION SANTA

S

/MARIA: Consta de Planta baja, planta alta y patio que presentan las
siguientes caracteristicas: VIVIENDA 06-E PLANTA BAJA: compuesta de
porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bano y una bodega exterior que
funciona debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes

nedidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma

Ogh‘AN

ivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL

10 zoﬂg,m

TE: Partiendo del vértice Nor - Este hacia el Oeste en 4,96 m; desde este

fago Ferro Urresta

unto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m y
gndera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR
kgL SUR: Lindera con Planta Baja de la vivienda 07-E en 6,45 m. POR EL
i STE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,28 m. POR EL
ESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 2,40 m; desde este
punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m y
’__,lir/ldera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda.

%R)EA TOTAL: 42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 06-E PLANTA ALTA:




Compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que
comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del
vértice Nor - Este hacia el Oeste en 5,96 m; desde este punto gira hacia el
Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL
SUR: Lindera con Planta Alta de la vivienda 07-E en 6,45 m. POR EL ESTE:
Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur en 3,43 m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus
tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL
OESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 2,40 m; desde este
punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y
lindera en sus extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda. AREA TOTAL: 49,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 06-E;
PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con Espacio Aéreo y Planta Alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio
General de la Vivienda O5-E en 12,50m; POR EL SUR: Partiendo del vértice
Sur - Este hacia el Oeste en 3,00 m y lindera con Patio General de la
vivienda 07-E; desde este punto gira hacia el Norte en 6,28 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 4,96 m; luego gira hacia el Sur en 1,03 m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14 m; luego gira hacia el Sur en
2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el
Sur en 2,85 m. y lindera en sus siete extensiones con Planta Baja de la
misma vivienda; desde este punto gira hacia el Oeste en 3,05 m: y lindere—1
con Patio General de la vivienda 07-E. POR EL ESTE: Lindera con Patio
General de la Vivienda 19-E en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 2
en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. AREA NETA
INDIVIDUAL: 149,59 METROS CUADRADOS. SUPERFICIE GENERAL DEL

TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS. AREA CONSTRUIDA: 92,00
6
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:DRADOS ALICUOTA: 0,5000 %. ALICUOTA: % PB MAS PA:
COMUN PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS; AREA
NO: 100,00 METROS CUADRADOS; AREA TOTAL: 149,59

METROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-38-002. No obstante

a determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja
expresa constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE materia

de esta compraventa se la efectiia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.-
Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito
anteriormente, la suma de USD$ 69.900,00 (SESENTA Y NUEVE MIL

/' NOVECIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), que LOS COMPRADORES cancelaran al VENDEDOR y que éste
/declara que recibira en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin
tener nada que reclamar al respecto. De la siguiente manera: La cantidad de
USD$ 10.000,00 (DIEZ MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA), en dinero en efectivo y la diferencia esto es la cantidad de
USD$ 59.900,00 (CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), lo cancelan con el
Crédito que le otorga el BANCO PICHINCHA. QUINTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOR declara que sobre EL INMUEBLE materia de este contrato no

pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De

Y
t

igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no esta sujeto a
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isorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se

-
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S
z condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
p
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o
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alla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y

~aqntiago Fiet

vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.-

;’Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracién y
«x | perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y cargo
exclusivo de los COMPRADORES, salvo el impuesto a la plusvalia que de
" haberlo sera de cuenta del vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las

partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites

-

;ﬁeee}sarios/hasta la inscripcidon de la presente escritura en el Registro de la




opiedad del Cantéon Manta. OCTAVA: SUJECION AL REGLAMENTO
//:l:TERNO DE COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara que
conoce y acepta que el bien inmueble materia del presente instrumento, por
encontrarse bajo el Régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las
disposiciones propias del Reglamento Interno de Copropiedad,.asi como a la
Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad

del Proyecto. Se incorpora como docury'nto habilitante el Reglamento
Interno de Copropiedad. EL COMPRADOR se obliga a incorporar la presente
clausula en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este
instrumento que llegare a realizar en el futuro. NOVENA: ACEPTACION Y

/ RATIFICACION.- LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de
dominio del INMiJEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad
de sus intereses, y declaran haber recibido el mismo a su entera
satisfaccién, asi como las construcciones que se encuentran sobre el
mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son
absolutamente aceptados a la suscripcion del presente documento, sin tener
nada que reclamar al respecto. DECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE
LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer y aceptar todos
los derechos y obligaciones que se establecen claramente en el presente
instrumento, entre los cuales constan los siguientes: DIEZ. UNO.-
DERECHOS DE LOS COMPRADORES.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los

| demas establecidos en el presente instrumento. DIEZ. DOS.-
OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES.- a) Realizar el pago de todos los
gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos los costos, gastos y
honorarios. ¢) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las
cuotas ordinarias o extraordinarias. Alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizaciéon. LOS COMPRADORES se obligan a pagar las alicuotas de
mantenimiento, contribuciones y/o demas expensas que rijan en la
URBANIZACION SANTA MARIA, desde el momento de la entrega fisica del

bien inmueble o desde que se haya firmado la escritura publica de
R ol
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/.o) (B‘&nsferen&:a;}q dominio, lo que ocurra primero. d) Las demas establecidas

% en egpresenf%?e %%trumento. DIEZ. TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a)
g? R l_k:,::A *ihpre%‘ff pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los
‘{pfvgfemés %;?vééidos en el presente instrumento. DIEZ. CUATRO.-
: ACACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente
instrumento. UNDECIMA: DECLARACION Y AUTORIZACION.- LOS

COMPRADORES declaran que conocen y aceptan que si bien el INMUEBLE

objeto del presente contrato, se lo adquiere como cuerpo cierto, se encuentra
pendiente una reforma a la Declaratoria de Propiedad Horizontal que no
afectara ni a las dimensiones ni al precio del INMUEBLE. De forma adicional
declaran que esta modificacidn que ha sufrido el disefio original del
INMUEBLE no afecta su interés de adquirirlo y que, ademas otorgan desde
ya toda autorizacién y/o poder necesario para que el VENDEDOR suscriba
en su nombre la escritura de reforma a la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del INMUEBLE y cualquier documento necesario para concluir
con la inscripcién de dicha escritura. DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.-
Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero entregados y/o
recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, éstos no provienen de
ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no seran
ég%tinados a acciones relacionadas o tipificadas en las normas de

::;%n_!zvenc' n de Lavado de Activos vigentes. DECIMA TERCERA: DOMICILIO

CTUAL.- Las partes convienen y estipulan como domicilio

';n}%.rtamento 201 Codigo Postal: 33012; teléfono: 0017862384024; email:
éﬁé”@ro.pilay@gmaﬂ.com; HIALEAH - ESTADOS UNIDOS. Direccién Alterna:
' ida 4 de Noviembre Calle 117 Almacén Ke — Frio; teléfonos 052922087
9 -5553513; Manta — Ecuador. B) VENDEDOR: Urbanizacién Santa

ia, Manzana F - 05, Sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via

Circunvalacién; email: presidencia@urbstamaria.com; celular: 099-9960789;

‘Manta - Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por escrito, en las

e .
ﬁ_i?/eccion”e/s sefialadas en esta clausula. DECIMA CUARTA: SOLUCION DE
- /// 9
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CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo,
las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decision del
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a
lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra
reglamentaciéon que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas: A.- Los arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacién; B.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para
dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario
acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de
Arbitraje estara integrado por tres arbitros; D.- El procedimiento arbitral
tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Camara de Comercio de Manta; E.- Las partes renuncian a la jurisdiccién
ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningun tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral sera inapelable. La reconvencién, de existir, se sometera también a
lo dispuesto en la presente clausula y versara unicamente sobre la causa
por la cual se interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servira
agregar las demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este
contrato. (Firmado) Abogado Ab. Mario E. Gualpa Lucas, matricula nimero:
Trece - mil novecientos noventa y seis - cuarenta. Foro de Abogados.
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO
PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente

escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la
Ingeniera AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de APODERADA
ESPECIAL, segun consta del documento que se agrega como habilitante,

parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra




/gﬁ‘:fé%"“’“@»oé\ / | 0000076686
o) v

“A EDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera

ﬁ‘ é@ytré [rie esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el
cﬁg‘%gdor }éé{bj‘}f exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los coényuges sefior
GONZAE®"ARTURO PILAY CORNEJO y sefiora VERONICA RAQUEL
PARRAGA ALCIVAR, debidamente representados por su APODERADO
ESPECIAL el sefior ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR, parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denog Athar
“PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES:/ no) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges seiior GONZALO
ARTURO PILAY CORNEJO y sefiora VERONICA RAQUEL PARRAGA
ALCIVAR, debidamente representados por su APODERADO ESPECIAL el / -
senior ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR, son los propietarios del /
inmueble consistente vivienda de dos plantas signada con el numero 06-E
ubicada sobre el lote nuimero 03 de la manzana “E” en la Urbanizacién
Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via
Circunvalacién del Cantén Manta. Con la clave catastral 3-26-28-38-002.-
Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido
por escritura de compraventa, que a su favor hiciera el sefior SIMON ELIAS / »
/ EIMAN KHEIR, segun se desprende en la primera parte de este

% E instrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
55—; acteristicas del bien inmueble, segun el titulo de dominio, son los

?%7 siguientes: VIVIENDA 06-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta L
L de Planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
Hg caracteristicas: VIVIENDA 06-E PLANTA BAJA: compuesta de porche, hall,
' ' § sala, comedor, cocina, medio bano y una bodega exterior que funciona
?ﬁ‘?ﬁ debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y
@{if“ linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Partiendo del vértice Nor - Este hacia el Oeste en 4,96 m; desde este punto

//gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m y lindera en o

ﬁy‘cresétensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL SUR: / P
- Ve ’ g



Lindera con Planta Baja de la vivienda 07-E en 6,45 m. POR EL ESTE:
Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE:
Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia €l Sur en 2,40 m; desde este punto
gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m y lindera en
sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL:
42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 06-E PLANTA ALTA: Compuesta de
dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un
bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta
baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor - Este
hacia el Oeste en 5,96 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,03 m;
luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con
Planta Alta de la vivienda 07-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Partiendo del
vértice Nor- Este hacia el Sur en 3,43 m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres

extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL

‘ OESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 2,40 m; desde este

“: punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y

lindera en sus extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda. AREA TOTAL: 49,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 06-E;
PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con Espacio Aéreo y Planta Alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio
General de la Vivienda 05-E en 12,50m; POR EL SUR: Partiendo del vértice
Sur - Este hacia el Oeste en 3,00 m y lindera con Patio General de la
vivienda 07-E; desde este punto gira hacia el Norte en 6,28 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 4,96 m; luego gira hacia el Sur en 1,03 m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14 m; luego gira hacia €l Sur en
2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el

Sur en 2,85 m. y lindera en sus siete extensiones con Planta Baja de la
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'ngcx;, "Ivi'én%gf/desde este punto gira 17¢1a el Oeste en 3,05 m: y lindera
c f@atj@@f\gﬂéral de la vivienda 07-E./POR EL ESTE: Lindera con Patio
Genel;;‘l"::l; la Vivienda 19-E en 8,00 m. POR EL OESTE: LindeI?eﬁn Calle 2
en 800 m. AREA TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. AREA NETA

/ INDIVIDUAL: 149,59 METROS CUADRADOS. SUPERFICIE GENERAL DEL
TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS. AREA CONSTRUIDA: 92,00
METROS CUADRADOS. ALICUOTA: 0,5000 %. ALICUOTA: % PB MAS PA:
0,3075. AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS; AREA
DE TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS; AREA TOTAL: 149,59
METROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-38-002. Para los
efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se
extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato
involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y
senaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos
linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
grgtgumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por

’ destino o incorporacién, de conformidad con las normas del Cadigo
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y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien,

dna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
T,_ﬁﬁ han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es
Sokintad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen

comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también,
—~en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del

/
%ACREEOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.

ps




Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién
de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente,
debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del
Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye
prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a
favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacion del
BANCO para la engjenaciéon o imposicion de gravamenes. CUARTA.-
OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en
virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil
trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes,
con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es Los conyuges seior GONZALO ARTURO
PILAY CORNEJO y sefiora VERONICA RAQUEL PARRAGA ALCIVAR,
debidamente representados por su APODERADO ESPECIAL el sefior
ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR, en forma individual o conjunta o
con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con
el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en
lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general,
por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de

las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
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ﬁaeram@xeg de cr‘edlto existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
ECARI‘ﬁSy ek ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran
: \?(c\gptan 16@%&161’1'(6 a) De los préstamos y cualquier otro tipo de
facﬁidg.a%:&,bnediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR
HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el

Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi

como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra -
forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes
de garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en
moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera
por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha
dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La cancelacion
de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y /
<condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos,

g)osibilitaré a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras

TANT,
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aopenacmnes préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y

ntraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo

; Sfacultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades

[

o3 2 e s ; . .. : . .
z /  =crediticias, préstamos y mas Se€rvicios bancarios, o convenir en dichas
(&)

' =z
e obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el

”‘f"% caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
T e | VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren / |
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere '
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
antlclpadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en

/cualquler tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo

/ 15
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las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera
de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el
inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una
promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento

del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras

/ medidas judiciales por razon de otros créditos u obligaciones contraidas por

la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o
destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la
presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y
,pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afno o mas los impuestos
fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos
que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha
propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto
f"colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la
garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
situacién de disolucién, liquidacion, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o
si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a
cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA es’éindiera 0
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y
sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del

ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
; 16
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I 6%9%% Ee pm uzcan; g) Si dejaren de cumplirse por s/té meses 0 mas las

{

g i aﬁﬁdpesﬁ;he ja PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco,

o
LON

\Qooigilniuih ajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por
prto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a

la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos
e se indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las
instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y
ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga €n
peligro la efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para
respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
produccién, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de

& contrato. Para los efectos previstos en literales precedentes, es de

anng

(B ket L’gres

2 N(E\RIO PUAR

cimiento y aceptacion expresa de las partes, que el ACREEDOR
o)

Fa

“bido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los

o
B

CARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de

os judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi
o los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
quier concepto relativo a las gestiones jugdciales y extrajudiciales de
SEPTIMA.- DECLARACIONES: /Uno) La PARTE DEUDORA
WOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
proh1b1do de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningun contrato

/ de arrendarmento inscrito en el Registro de la Propiedad corres ondiente,
// g P p y
s 17

-

s



que no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen, condicién, modo,
clausula resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal,
seguin lo establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
documento habilitante Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,

directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se

‘constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos

" documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa

o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su

aturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y
otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el
mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el
ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad
del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del
Banco Pichincha C.A., mediante poélizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, €l Banco
podra proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si
lo prefiere, contratar la péliza o polizas que fueren del caso, renovaciones o
las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran
también afianzados por la presente hipoteca. En este ultimo caso, la Parte
Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon
de dicho contrato, prima o renovaciéon de seguro mas los intereses

calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacién segun las

. disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha

en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la
completa cancelacion o reintegro de dichos valores. La poliza de seguro

debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en

1827
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SACIILT NS
q}é‘ﬁnie‘*s’ifof&g PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se
o) AN

ne dirgctamen?e‘%p‘i valor del seguro a los créditos garantizados por esta

ca

< *

hipé)tec gl CR§J}EDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no

to are Ls“e':guro, ﬁ/& hubiere dificultad en el cobro de la péliza, ninguna
&

respo &bl ndra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo

de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACIONyEn razén
de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y senialadamente sobre el
inmueble detallado en la clausula segunda del presente instrumento,
juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se
establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten al
inmueble en lo posterior. De igual manera, et ACREEDOR HIPOTECARIO
declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como
la prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la
calidad de primera de conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION: / '
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice
g;%a;?;inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
‘;‘le“:; cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios

. _@g;’f se Lausaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso /
tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin

e =

-

%)

uicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso

KD% DORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su
nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, el valor por concepto de los avaluos periédicos, que de
//acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el

BanCO/Héya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
Y 19
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previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que
el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos
fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once
del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion,
sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcién en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue
el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado
e’ﬁalquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion
de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA
SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y
queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o
a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al progeso
ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-DECLARACION JURAMENTADA;/e

conyuges senior GONZALO ARTURO PILAY CORNEJO y senora VERONICA

RAQUEL PARRAGA ALCIVAR, con cedulas de ciudadania numeros cero
20
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gmn%ve 1§;eve seis cuatro siete seis guion nueve; y, uno tres cero
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o\cﬁp feve ochoo.aE co tres dos guién dos, debidamente representados por
su ER&ﬁG ESPECIAL el seiior ROQUE ARMANDO PARRAGA
ALCIVAR, solicitantes del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de
acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica de Regulacion Monetaria y
Financiera, que establecen que se consideran elegibles los créditos de
vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas
naturales para la adquisicién o construccién de vivienda unica y de primer
uso, con valor comercial menor o igual a USD 70.000,00 y cuyo valor por
metro cuadrado sea menor o igual a USD 890,00, declaro bajo juramento
que la vivienda que pretendo adquirir o construir con el crédito que se me
otorgue, es la unica, ya que actualmente NO somos propietarios de otra
vivienda. Autorizamos a la institucion financiera otorgante del crédito, asi
como a las autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacion.
- Usted, senor Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la
completa validez del presente instrumento. Hasta aqui la minuta que
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada por el
Doctor Ricardo Fernandez de Coérdoba Carvajal Abogado profesional con
matricula nimero Trece — Dos mil dos — Cuarenta y siete. Para la celebracion
yq;o;gammnto de la presente escritura se observaron los preceptos legales

requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a los

sente escritura, de todo lo cual doy fe.- ™
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ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR
CC. No. 12(0I87620
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Ing. mm::‘.g/ﬁdcio ZAMBRANO RU{Z
BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA

APODERADA ESPECIAL
C.C.No.- /30920 Gy 14
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Gobierno Auténomo Descentralizado ~ ~ . .
Municipal del Contan Manta IR RT M) @mﬂ ﬁwmu.ﬁumuﬂi N o
R.U.C.: 1360000980001 4 DR — bl I 0. Q O mw b m_+ m— O
Direcclén, Av, 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 4797 2611 - 477
// 8/31/2017 8 54
. OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escntura publica de COMPRAVENTA DE 30LAR Y CONSTRUCCION 3-26-28-38-002 100 01 51164,70 285969 644440
CUANTIA $69900 00 ubicada en MANTA de la parroguia SLOY ALFARO N
ol VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES 7~
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\ B 047505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS @Umommm24> MARIA MZ-E LT ou\,\\ Impuesto pnncipal 699,00
-E (PB+PATIO+PA) e -
(\ ta de Beneficencia de Guayaquil 209,70
ADQUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR 908,70
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
- VALOR PAGADO 908,70
0909964769 PILAY CORNEJO GONZALO ARTURO- " [ N/A
: SALDO 0,00
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a"s';"s;ss.:os::zo?a"fc’"Ma"ta h TITULO DE CREDITO No. 0639343

Dirucci6n: Av. 4ta y Calle 9 - Taléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

T W* £ BPE Y TIEMARTEL A LN T
8/16/2017 2 34
CODIGO CATASTRAL Area AVALUO DIRECCION ANO CONTROL TITULO N*
COMERCIAL URB SANTA MARIA MZ-E LT 03 VIV.06-E (PB+PATIO 2017 300679 639343
. 3-26-28-38-002 100,00 $31.418,82 +PA)
NOMBRE O RAZON SOOAL YTITS IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS ‘
VALOR - REBAJAS(- VALOR
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS - _|o4rsososs CONCEPTO - PARCIAL ~ RECAR’GOS((L) PAGA;
8/16/2017 1200 SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR ~ Costa Judicial| "~ o
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL ) - $1257 $084 § 1341
Interes por Mora
MEJORAS 2011 $294 $2,94
MEJORAS 2012 $3,02 $3,02
MEJORAS 2013 $4,54 $4,54
MEJORAS 2014 $4,80 $.4,80
MEJORAS 2015 $0,08 ) $0,08
MEJORAS 2016§ $030| - q $0,30
MEJORAS HASTA 2010] $1814[ ° i $16,14
TASA DE SEGURIDAD $6,28 $6,28
TOTAL A PAGAR - 7 $51,51
VALOR PAGADO L7 s
SALDO I D
i BanEcuador B.P.
: 3170872017 10:53:12 a.m, 0K
CONVENTO: 2950 BCE-GOBIERNO PROVINCIAL DE HANABI
- CONCEPTO: 06 RECRUDACION VARIOS
CTA COMUENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
4 REFERENCIA: 686340558
Concepto de Pago; 110206 DE QLCHBALns
OFICINA: 76 - MANTA (RG.) OP:nm
- INSTITUCION OEPOUSITANTE: DNZHLU PILR( '
FORMA DE RECAUDO: Efective
Efectivo

Pum1510n Efect1vn
IUR %

TOTAL:
SUJETO A VERIFICACION
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s CLGQmERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
/s ey DEL CANTON MANTA

MUSNICIPAL DEL CANTON MIANT v

interesada, CERTIFICA: Que revisado el Carasiro d= Prc=URBANO
rudia una propledad que consiste <nsoLAR Y CONSTRUCCION

CTAVIEINCTIAL Se SnCunira redisiin

A petictonverbal de parre

" SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
URB. SANTA MARIA MZ-E LT 03 VIV.06-E (PB+PATIO+PA)

AVALUO COMERCIAL PRESENTE
-~ $69900.00 SESENTA Y NUEVE MIL NOVECEINTOS DOLARES 00/100 B

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO Y COMPRAVENTA /

. Elaboradg:'Jose Zambrano.

¢ e 2
i 21 DE AGOSTO DEL 2017 /

(&) “
000076693
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/ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

[}9@%

A :,y No. Certifi cac;ﬁi‘c%@
S el ¥
CERTIFICADO DE AVALUO 4 VMX .
~1aAt 2Q usD ,3%

No. Electromco. 51566

Fecha: 21de agosto de 2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

E! Predio de la Clave: 3-26-28-38-002
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 03 VIV.06-E (PB+PATIO+P4)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 149,59 M2

Area Terreno: 100,0000 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

047505096 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 49364,70
51164,70

Son: CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
tirularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que rzge para el Bienio 2016 — 2017 ",

\ 1 \-\ - ! /7.7 T
y L\ ’
/\
C.P.A. Javter Cevallos Morejon “

Director de /fvaluos Cata'stms y Registro (E) - i ‘}

b=
-,Mi‘-

\ 4 R N
h

Impreso por: MARIS REYES 21/08/2017 10:49:05
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0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

PUESUNZ R DL GOBIERNO AL TONOMO DESCENTRALZ T

MIUNITIPAL DEL CANTON M AN T

Apetivion v ecbal d2 oarte witeresada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de T1 Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ninglin Titulo de Crédito pendients dz2
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anta 21 AGOSTC 2017

3AL1DO PARA LA CLAVE:

262838002: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 03 VIV.06-E (PB+PATIO+PA)
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Manta, veinte yuno de agosto del dos mil diecisiete /
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\:3@; _: [ CONTE IMOYENTE

ClL/IRUV.C:
NOMIIRIS:
RAZON SOCIAL
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N° PAGO:

17/08/2017 10:25:21

CAJA:
FECHA DIZ PAGO:

- CERTIFIC

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

!
URB.SANTA MARIA MZ-E LT.03 VIV. om.w \Awwiwb_H.H
i

'VERONICA CUENCA VINCES

_s;_:ﬂa:_..

ADO"DE" SOLVENCIA

DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360972007 0001
COMPROBANTE DE PAGO
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3.00
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(LiNEA DE FABRIC A)  FECHADE INFORME:17-08-2017
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. N° CONTROL 000663
Pxoké&gﬁo ) o SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
TA DEL . o
UBICACIONwmve-mmer=” URB. SANTA MARIA MZ-ELT 03 VIV, 06—E (PB+PATIO+PA)
C. CATASTRAL: 3262838002
PARROQUIA: ELOY ALFARO
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
% LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
.'9 . ALTURA MAXIMA -
Cos: -
CUS: -
_ FRENTE: -
S
LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
NEMENS A ) POSTERIOR: -
Co dle Map data @2017 Google ENTRE BLOQUES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-
AREANETA: - RESIDENCIAL 3.- Son zomas de uso
AREA COMUN: - residencial en las que se permiten
ALICUOTA: e comercios, servicios y equipamientos de
AREA TOTAL: IO(iOEn‘(:E: nivel ba.rrial_, sectorial y z.onal, y de

eI manera condicionada el uso industrial de

o g = bajo impacto ambiental y urbano.
/ I NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
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ite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:

u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
bneas en las solicitudes correspondientes”.

"El presente documen
por lo cual salvamng mzp

representaclones g’a cas f

i

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

' OBSERVACION
Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccién
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DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del cantén Manta, a solicitud de: PILAY CORNEJO
GONZALO ARTURO.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY
CONSTANCIA que a nombre de los Cényuges Sefiores: PILAY
CORNEJO GONZALO ARTURO portador de cedula de ciudadania
N0.090996476-9, PARRAGA ALCIVAR VERONICA RAQUEL
portadora de cedula de ciudadania No.130898532-2, Se encuentre
inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccién cantonal.

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

Manta, 17 de Agosto del 2017.
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Dr. George Morelra Mendoza
Firma del Registrador de la Prop\ledad
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Certificado elaborado por la Sra. Silvia C. ! ! i
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DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del cantén Manta, a solicitud de: PILAY CORNEJO

GONZALO ARTURO.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY -
CONSTANCIA que a nombre de los Cényuges Sefiores: PARRAGA /
ALCIVAR VERONICA RAQUEL portadora de cedula de ciudadania -
No0.130898532-2, PILAY CORNE]JO GONZALO ARTURO portador
de cedula de ciudadania No0.090996476-9, Se encuentre inscrito
bien inmueble dentro de esta jurisdiccién cantonal. /

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha. -

Manta, 17 de Agosto del 2017.

L/ \)UJ ‘J&JM

Dr. George Morelra Mendoza
Firma del Registrador de la Propiedad
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP
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Callc 24 y Avcnida Flavio Reyes, Esquina 41 2 1 8 & ‘& “‘"’ _L;Q\ % "Q
;o . Telf 052624758 TR
www.rcgistropmanta.gob ec 7 . i 2
““\'_4-_../}\’ 'ag
Conrorme ala Orden de Trabajo:RPM-17016207, certifico hasta el dia de hoy 16/08/2017 10:38:59, la Flcha Reglstra] /cr‘o oA
41218. 5, LA 7
}.)‘J“' ¢ .:\_,‘) \k“
I T TR Y
INFORMACION REGISTRAL 2 ii A v
Codigo Catastral/[dentif Predial XXXIOXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio. VIVIENDA
Fecha de Apertura lunes, 15 de julio de 2013 Parroquia ELOY ALFARO

Informaci6n Municipal

LINDER EGISTRA

VIVIENDA 06-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patxo
que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 06-E: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor-Este hacia el Oeste en 4,96 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste
en 2,14 m. y lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera
con Planta Baja de la vivienda 07-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la misma
vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Sur en 2,40 m; desde este
punto gira hacia el'Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con .
Patio General de la misma vivienda AREA TOTAL: 42,41 m2. VIVIENDA 06-E: PLANTA ALTA:
Compuesta de dormitorio master con bao privado y dos dormitorios que comparten un bafio general, con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Este
hacia el Oeste en 5,96 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m.
y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio-General de la misma vivienda. POR EL SUR:
Lindera con Planta Alta de la vivienda 07-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este
hacia el Sur en 3,43 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego
gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda. AREA TOTAL. 49,59m2. VIVIENDA 06-E; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO;
Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 05-
E en 12,50 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 3,00 m. y lindera con Patio
General de la Vivienda 07-E; desde este punto gira hacia el Norte en 6,28 m, desde este punto gira hacia el
Oeste en 4,96 m; luego gira hacia el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14 m; luego
gira hacia el Sur en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m.
y lindera en sus siete extensiones con Planta Baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el
Oeste en 3,05 m. y lindera con Patio General de la Vivienda 07-E. POR EL ESTE: Liridera Patio General de
la Vivienda 19-E en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 2 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m2.
AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA
CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3075 AREA COMUN PLANTA
BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 149, 59m2 SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRA_AME\ / ‘
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/RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: M oA TS Proomta 2y
\—M
Ilero Acto Nimero y fecha de Inscripcién, | o ) 1 /Folio Inicial  Folio ’Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/sep /2009 ' # ~ 45046 45 060
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2657 30/0cL./2010 48.744 48.757 /
PLA{N\OS{ .18 03/may /2012 354 362
fPLANOS 17 03/may /2012 330 3353
PROPIEESPE ALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb /2013 \ 219 376
: '-\:\,\ A HORIZONTAL
PLANOS L PLANOS 9 18/feb /2013 120 133
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep /2013 55106 55428
COPROPIEDAD
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /7 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inscripcién: 2728 Tomo:76
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial 45.046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folto Final.45 060

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademds como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Sociai ‘ Estado Civil Cuwdad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

< Nuamero [nscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folto Final
COMPRA VENT¢ ;E : 2179 28/jul /2009 / 35403 35418
-

sabado, 30 de octubre de 2010 / Nimero de Inscripeion: 2657 Tomo:73

MANTA \ Nimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial 48.744
donelg:;cguarda ¢l original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final'48.757
fon Nogarta: 2 MANTA
Escntura/J@Iﬁ‘o esolucién: ’/
Fecha de Q}o_:g@ iento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010 //
Fecha Resgiukidn: \

PR
a.- Observacionds:

\ ~

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de {a Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una area total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados. ;

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva'Esperanza tramo [T de la Via Circunvalacion de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto—2—2—del—20 1> medlante*A_
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio Jundlco aLreSpecLQ qnfo§j§ ’;;;:d;‘f;( [
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitiicionales y |
R O Mot S UL Bl

/.4\‘ Pagzde(;
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Registro de la Propiedad de
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mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4y 5, de la manzana D, & -pocedente po 3
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indtca lfes informes d:: las>
Direcciones Mumcnpales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras-.com nales vias pternorEs
y demés servicios de infraestructura, garantia que deberan protocolizarse la favor del Gob,lemcrAutonomo ol

Descentralizado Municipal del Canton Manta, ) av gz - -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes: i i ')T)
ICalxdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domuctlio
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA

COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE ~ CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -~

F_xbro — ’ #~ Numero Inscripcion - Fecha Inscripcidn  Folio Intcial Folio Fmal’
COMPRA VENTA 2728 21/sep /2009 435 046 45 060

Registro de : PLANOS
[3 /7 ]PLANOS -

Inserito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 -~ ’ ‘ Nimero de Inscripcién: 18 Tomo.1
Nombre del Canton: MANTA Nuamero de Repertorio: 2420 Folio [nicial 354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:362
Cantén Notaria: ! MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012+ -

Fecha Resolucion: s

7

a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m- Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5.-DE LAMANZANA "D ",DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17.67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho
12.50m Lote No. 04, Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atrés; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - area de proteccion del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrés, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira-hacia atras en 12;50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D,04Dy
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - &rea verde 3. Costado

Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, 4rea sobrante de la compafiia vendedora (Jolcijos).
Areatotal; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m ! N
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m \

+57,42m+6,24m+5, 01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrarite de la Compaiiia vendedoraicical

-3

(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2. , ! . f‘?“*"’, sgretrs g la Prociadad <9
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: l H\f

|Cahdad i Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil 4+ Ciudad ‘J}reccmn Domicilio

Certificacion impresa por maira_saltos  Ficha Registral:a1218  miércoles, 16 de agosto de 2017 10:39 Pag3de 6
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MANTA

. ' 43 6"9 N KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

. W‘e consta(n) en:
Jad

lflbro ~{ ,\,W Numero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folto Jnicial Foho Final
COMPRA VENTA ~ 2657 30/0ct /12010 48 744 48 757

(4 /7 ]BLANOS -

Ins/crito el: jueves, 03 de mayo de 2012 // Nimero de Inscripcion: 17 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2419 Folio Inicial 330
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 353
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
¢ - v
echa Resolucién: i

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000060478 MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 8000000000604 79SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.lbro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct./2010 48 744 48 757

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[5 717 ] D

lnscrat&cl = lunes, 18 de febrero de 2013 // Nimero de Inscripeién: 6 Tomo 1
Nombre.)chCantén Nimero de Repertorio: 1277 Folio Inicial.219
Oﬁcm:o?e se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA h Folio Final 576

MANTA

: GRorgamiento/Providencia: vicrnes. 30 de novicmbre de 2012 //
S o

l

a.- Obs;rﬁcwnes

CONST EUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MA.R%A’ . Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Caritéps¥lanta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
afacteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote
aMiviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
[y 127 MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03; ‘
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No. -
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 1. Lote No. 07: Viviendas 12
13; Lote No. 08: Viviendas 14y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y«lg;‘hote-No 'li""fd"’;e‘
Viviendas 20 y 21 MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, V1v¥endas 103 y’04‘"Lo{'e No85+
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; LoteNo 06" Viviendas 11 Ly
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09: Vmendas 1T %18, Lote No' fo:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: V:vnendas (1-1492 y 0_7 Lote
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

e

1 Xy v
. 54/(;0 g LN (‘Q 3’
| IR B+ %
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09;&,axe'N%Q?:~' i 2 BN
Viviendas 10y 11. ' z ’, \__/_/;",y By
b.- Apellidos, Nombref y Domicilio de las Partes: '&c’ . _-,..’,’::;:‘,.5{ . ﬁ\e\
[Cahdad Cédul/RUC ~ Nombres y/o Razon Socral Estado Civil Ciudad —  Direcciog Domicilio ;2™ 4% l
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA S Iy
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
llero Nimero Inscripctén Fecha Inscripcion  Folio Imicral Folio Final
PLANOS 13 03/may 12012 354 362
PLANOS ' 17 03/ma\y /2012 330 353
{6 /7 ]BLANOS - ‘
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 1;” Niimero de Inscripciéon: 9 Tomo'|
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial 120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 133
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
) Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 30 de noviembre de 2012 L
Fecha Resolucién: ‘ V4
a.- Observaciones: ‘
CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caracter duplex.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Socal -Estado Civ1l Ciudad Direccion Domictlio J
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
\ -

Ilero Numero Insenipeién Fecha Inscripcton  Folio [nicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 “18/teb /2013 219 576

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /7 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 /', Numero de Inscripeién: 2760 Tomo.133 -
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6507 Folio Inicial 55.106
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ' Folio Final 55 428
Cantén Notaria: MANTA |

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013,
Fecha Resolucién: /,{f !

a.- Observaciones: -

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario. VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y
patio . VIVIENDA 11-F DE LA URBANIZACION SANTA MARIA Consta de planta baja, planta alta y patio.

VIVIENDA 10 -E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, Consta de planta Mmtj»alta y patio.__. .

) . . . z sa Puolica Mumcipal
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: { ,*Af\_\ B o \n Propmciad 22 \
Fahdad Céduta/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad 72"  Direccrén Domicilio J
COMPRADOR 800000000043629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA 1 A AR, AnT |
Q. Vs alh
Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral: 41218 miércoles, 16 de agosto de 2417 10:39 /‘? Pag 5 de 6
B REEE !
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T_\‘_IPEDORE"W ;«* 3047179 & MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA S9U Yo A3 ¢
V'EKI%EDO " 1302440227 5. ANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) ~ MANTA Z 2 3 % — a7 4 C
7, Lok EVANGELISTA T BN Ay
Befe T 2 WY €
.- lnscrlpclén se refiereFlg(s) que consta(n) en: - FIANTA <
\ % 2 " — .»:( S
E)ro \’i?‘,q DEL Cf/ - _ Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial s, Eolio Fmal, N \
[ 18/fch /2013 219 s :576‘|qq*4 '

PROPIEDADES HORTZONTALES

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro

Numero de Inscripciones

COMPRA VENTA 3
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 7
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. ' ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 10:39:00 del miércoles, 16 de agosto de 2017
A peticion de: PILAY CORNEJO GONZALO ARTURO

Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA | |I|||III| IIII "III I"
P 1310137110
g \ | ' < SWa Validez del Certificado 30 dias, E» t
\ < alidez del Certificado 30 dias, Excepto
/ \ \ | e Mﬂ"-‘l;aepi. que se diera un traspaso de dominio o se
1 j \ - _“/".—Q‘\’:’__’k-\ by emitiera un gravamen,
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RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012 s,

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION.“SANTA MARIA?
: ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, 'la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado™;

Que, la Constitucién de la Reptiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores ptblicos y las
personas que acliien en virtud de una potestad estatal gjercerdn solamente las
competencias yfacultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
: deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y '
gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”. . S

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
K planes de ordenamiento teritorial, de manera articulada con Ja planificacién nacional,
‘ regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Temitorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal;
y, i) Resolver adiministrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a pelicion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podran

" extinguirse o reformarse én sede administrativa por razones de legitimidad o de
oportunidad”.
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Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administralivos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima™;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrdn sujetarse a las norrmas del (
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal vy su Reglamento scan independientes y puedan ser enajenados ) (

individualmente; ‘

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa |
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asigndndosele el tramite No. oy

" eccton: Calle VA
Sfonos: 2611717261117 2611 33 "
2201171 C

- illa: 13-03-4932 : i
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Circun¥ acion, Parroquig oy Alfaro del Cantén Manta.
%’% &‘bi‘ y

&r, C : g
Que, medid a » 0. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
seftor Alcalde, el informe prescntado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la

Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefala lo siguiente:

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro de! Cantén Manta. )

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionatniento a implantarse en el terreno anterdormente
descrito para la implementacidn del Proyecto de Urbanizacidn “Santa Mara”,

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta e 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se

b Urbanizacién “Santa Maria”, encontrdndose actualmente taato el adecentamiento de
vialidad como de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
‘representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo maés pronto posible con lo
acordado y explicado anteriormente.

. <t

fQEt,%osterionnente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
ijﬁﬁ@Z se obtiene Permiso de Construccién'y Aprobacién de Planos para las Viviendas
dgﬁ—%)s Plagtas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de la

Zaclon.

Zencontrandose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual

:mente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus areas

emigég y dejadas en garantias, 4rea para calles, as{ como también para las manzanas y

deAtg de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en
gran Fantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacién se detalla cada uno
& los lotes que intervendrén en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
xg'ﬁ;ﬁ;#na a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por

“el Régistrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
séctod Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacidn, parroquia Eloy Alfaro del
Canton Manta.
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utoriz#{on al régimen de propiedad horizontal de la Urbanizacién -
dad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentés™y R
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procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de [a%
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B Pig.3.- Resolucion No.043-ALC-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLA™.

Que, ia Urbanizacién “SANTA MARIA™, se compone de 88 (ochénta y ocHo) uridades™ 7%~
de viviendas de dos plantas, conteriendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas

individual y 30 de cardcter duplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacion de manzanas y lotes:
MANZANA A:

: Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12

3 MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02 _ \
333 Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04 |
' Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12 T
; Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14 -

) Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000); Viviendas 15y 16 -
3 Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
{ Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
i Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

e

MANZANA C:

: Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
[ Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
| Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
{ Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
g Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas [0y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13
{i : Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
: Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y 17
! Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 13 y 19
! Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y21

N MANZANAE:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 v 02

i
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Lote No. ¢ ! Viviendas 03 y 04 .

Fon

): Viviendas 07 y 08 R

MANZANA F-
MANZANA F:
Lote No. 91 (C. C.No. 32
Lote No. 02 (C. ¢. No. 32

62847000): Viviend
62848000): Viviend

as 01,02 y 03
as 04 y 05

i
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n armado

Ladrillo maleta ¥/0 Bloques de piedra pémez

Cerdmica tipo econdmico

—

Empotradas en PISOS ¥ paredes

—_—

Losa de Hormigén armado de 20cm

De aluminip Y vidrio

En MDF (pre-pintada

5 en las habitaciones y bailos) y/o
Madera / Metilicas eq i

08 accesos y patios.

Cerdmica en cocina y'bafigs : ]
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3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

» Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
» Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
¢ Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

» Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2
AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:

¢ Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

* Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
» Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06’
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
» Lote No. 05(C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16
» Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
* Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
» Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21"y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m2

diveceinn: Calle 9 v Ay
elélonos: 2611471 2611 474 2001 335
ax: 2611 714

Coasilla: 132030632
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aluégn No.043-4LC. -a‘rf-f&-ﬂyz. PROPIEDAD & ORIZONTAL URBANIZ,
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\\:‘“\’TA pEL CTs
AREA TOTAL DETEREENO. 227,90m?
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2

AREA TOTAL: 343,10m2
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* Lote No. 07 {C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 21 0,70m2

TOTAL DE AREA comu. 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2
AREA TOTAL: 325,90m2

* Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218 40m?
TOTAL DE AREA comun: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construjd + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2 )

e Vo. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
LoteNb. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote,N¢. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

'r'o'n: Culle y Avad
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Pag.7.- Resoluciin No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLLT s om0

TOTAL DE AR.EA COMUN: 00 OOnu :
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315, ]8m2
AREA TOTAL: 315,18m2

. Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m?2
AREA TOTAL: 344,23m2

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000) Viviendas 12y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (A:ea construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANAE:

* Lete No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
*" Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
¢ Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
¢ Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 vy 16
* . Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas {7 y18
» Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
» Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (A.rea construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2

* Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14
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AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2
AREA TOTAL: 301,54m2
MANZANA F:
«  Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03
AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2
AREA TOTAL: 448,77m2
« Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
« Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2 '
e Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11
" AREA TOTAL iiE««TERRENo 200,54m2
TOTAL DE AR;BAZ:OMUN 0,00m2
AREA NETA YBNEIBL Area construida + Patxo) 299, 72m2
‘. A
; 2 ~ 03y04 84,82 115,18 115,18
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05y 06

84,32

115,18

1ly12

84,82

115,18

2 03y 04 84,82 115,18 115,18

3 05y 06 84,82 11518 115,18

4 07 Y 08 84,32 115,18 115,18

5 09y 10 84,é2 115,18 115,18

6 11y 12 84,82 115,18 143,06

s 7 13y14 84,82 115,18 125,85
8 15y 16 84,82 115,18 115,18

9 17y 18 84,82 115,18 115,18

. 10 19 y 20 84,82 115,18 115,18
11 21y22 84,82- 115,18 115,18

12 23y 24 84,82 115,18] 133,61

. T T
1 | oi22y23)

2 02y 03 84,82 115,18] 115,18

3 04 v 05 34,82 115,18 115,18

4 06 y 07 84,82 115,18 115,18

¥ 5 08 y 09 84,82 115,18 115,18

6 10y11 84,82 115,18 144,23

7 12y13{- 8482 115,18 127,02

8 14y 15 84,82 115,18 115,18
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ENTRALIZADO MUNICIPAL

CANTON MANTA |

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 967,-DPUM-JCV/R:H_'
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedeifio Villavicsncio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declirato. ia de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARLA”, de propiedad de los ser ores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas coastitucionales y legales estipuladas en la
presente resolucion; v,

En uso de las atribuciones lcgales confenidas;-
RESUELVE: .

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacion
“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor'Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacidn, Parroquia Eloy Alfaro del

Cant6n Manta;
2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros v Registros

den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte estc acto administrativo;

3: Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.

ALCALDE G

Johanap
Trdmite No. 3327

’ ~ - r g e - - AT h
WITARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
£s comeursa d2la copia certificada que me
:ntacds v oaevuella al interssado
3
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propictarios: Victor Cipriano 1 uelifes Muentes
' Simon Elifs-Sleimap Kheir

/*«§ PR
0000076705 /5
S REGLAMENTO INTERNO % s
TG CONSIDERANDO: , R
3 ot Lo T
[ e ) By o
" Que mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria~Cdarta del

I 1 !
{v"'qan{p l\@,nta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de Ia

i %f" el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
%AM% Afes”y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
~thicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacion,

parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

i)
N
AN

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno  anteriormente descrito para la implementacién del Proyecto de
Urbanizacion "Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e ins¢rita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion “Santa Maria”, ‘

Qué& Encontrdndose la Urbanizacion "Santa Maria” en un estado individual
tisbilamepté protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
Py eds verdes y dejadas en garantias, area para calles, asi como también
‘ a4a8s manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
ierman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
quiéx es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
c;o’pr:épiedad gue-regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECRARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad
dfgj"“f,ﬁe-contenga las normas sobre administracién y conservacion de los bienes
p__@%ix}'{gbes y al mantenimiento y conservacién de las 88 viviendas, distribuidas de

rfé&a‘;g@:‘ iente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
L.ote No. 06: Viviendas 11y 12

Estudio de Propiedad Horizontal



URBANIZACION “SANTA MARTA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
X Simén Elfas Sleiman Kheir

« . ’ [C .

—

MANZANA B:
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 yi2
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
. Lote No. 08: Viviendas 15 y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

‘MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01,22y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12 y 13
Lote No. 08: Viviendas 14 y 15
Lote No. 09: Viviendas 16 y17
Lote No. 10: Viviendas 18 y19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 271

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 e T
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 F TR
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 St
Lote No. 08: Viviendas 15y 16 AT e
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 e D
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20 WA e o
Lote No. 11: Viviendas 21y 22

Estudio de Propiedad Horizontal
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S

: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los jotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, Ia
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil

y todas las demas disposiciones legales que regulan Ia Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de Ia Urbanizacién, las
funciones que corresponden a la ‘Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo-que convenga a los intereses de

los copropietarios y al mantenimiento Yy conservacion para cada uno de los lotes
:@3pecificados de la Urbanizacion.

AE};E:&- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
lagar'ﬁo tienen el caracter.de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincién,
poi‘fé Os los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
i’ sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
égic%nales o temporales de las unidades de vivienda de Ia Urbanizacion, a los
traib‘éj‘édores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y \&hﬁ‘glados de las personas naturales o juridicas gque ocupen por cualquier
cagésa’iggal las viviendas de la Urbanizacién,

Estudio dc Propiedad Horizontal



URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
. Simoén Elfas Sleiman Kheir

3 \

‘ e
Art. 4.- VIGENCIA.- E| Reglamento Interno de Copropietarios para cadaaﬁ 10 de
los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, entrara en vi encia
desde su inscripcion en el Registro de Ig Propiedad del cantén Manté y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Regimen de Propiedad Horizontal

de la Urbanizacién,

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su

construccion:

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS |

Estructura; Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigén armado — Madera

Ladrillo maleta y/o Blogues de piedra
Paredes; pomez
Risos: Ceramica tipo econdmico
Instalaciones electricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigdn armado de 20cm
Ventanas: ‘ De aluminio y vidrio :

En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) ylo Madera / Metélicas en los

accesos y patios.
Revestimiento: Cerémica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tiypo econdmico

Lstuclio cle Propiedad Horizontal
4
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y patios particulares, frontales'y posteriores, pe
los mismos ‘que se encuentran delimitados
Régimen de Propiedad Horizontal para cada y
Urbanizacién Santa Maria.

1}

en los plgnos que_constituyen el
no de los lotes especificados de la

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- EI propietario.de una
vivienda, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, Usuario, efc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, ‘0. que - afecte 3 las .buenasvcostumbres, 0 a la tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la“'seguridad -y . buena conservacioh de Ia
urbanizacion y sus partes, o a'un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccion industrial niartesanal, restaurantes, cafeterfas, ebanisterias,
licoreras, sala de juégos 'u-otro uso o,designacién que no sea la vivienda sea
esta vacacional o permanente.

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
Los titulares de :dominio sobre vbienesr:exclus‘ivos"‘p‘,ara cada'.uno;de los lotes
especificados de la Urbanizacion Santg Maria, - podran usar sus unidades de
vjviendas y- patios de ‘conformidad con lo-establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su'Reglamento-y de este; Reglamento Interno, Cualquiera que seg
el acto juridico que se realice en'un bien- exclusivo, .Cqmprenderé'los derechos .
sobre los bienes de propiedad comdn qUelcorrespondatal titular de la vivienda..

i <Art. 9-.-,TRIBU'IZO‘S,QBR'E ‘LOS..BIENES-EXQLU.SIVOS,.-~ Los impuestos, tasas,
iE Vécbntr'ucioh‘es‘y‘démés tributos que afecten a.los bienes exclusivos: serén de
n ughta y'cargo de cada uno de s_uspropietérios.

Art. 10.~-"MODIEICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS,- Para introducir.
Fnodificaciones 'enrlosbiehes.exclusivos, es decit en las vivieirdas, es necesario
12 a’ Que la*‘obra-proyectada no comprometa,.la estructura resistente, la
- seguridad, la solidez.o la salubridad de la edificacién particular y de cada
uno de'lOs“-iétes"e?spe’cifiCados de:la Urbanizacién  Santa Maria, y que
dichas modificaciones cuenten: con la “autorizacion: de. la; Asamblea de
* Copropietarios, asi’ como-también que se’encuentre en conformidad con.
lo". previsto’ en'tla Ley de Propiedad : Hbri;ont’al,:_;su,"ng.l‘a‘rnéhto__-y el

-présente'Reglamento Interno; Y, - R

e
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion’, or

parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

. Art. 11.- DE LLAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER. TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES' EXCI.USIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes: - ‘

a. Efectuar jas reparaciones necesarias a |g conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de |as viviendas o parqueos, haciéndose

Causen a los bienes comunes o g otros bienes exclusivos:

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, .inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes 0 a bienes exclusivos vecinos;

C. ‘Mantener-la unidad de vivienda' de sy propiedad en las mejores
condiciones de-higiene, limpieza, conservacion Yy seguridad.

tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitarla misma; la cual tendra un
costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,.
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente

) instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en Jas
obligaciones de Pago de expensas comunales Y, @ hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
O especiales-que se expidieran. '

f.  Los. copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que el.conj'unto-residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrolio posible de sus funciones.

g. Los .copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de Ia administracion de Ia
Urbanizacion., '

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en Ja Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i. Es obligacion de ‘los copropietarios, el colaborar con 8uUs aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccion - de basura,
jardineria, sreas verdes, fumigaciones, administracié,n’,' etc;} L o

“Estudio. dle Propiedac] Horizonta] S,
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URBANIZAG] “SANTA MARIA®

Propietarios: Victor Cipri ey’ ‘e
e ! _ ! Lipridno .ueﬁ_ti:E%IvIuentcis
oo By (< Stmiofi Elids Sleiman Kheir
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© PR\ 0000076708*@ e S
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.z Ni g‘rprq ietario] podra abstenerse del pag?)i'ﬂae»lag,;gli/cﬁofas, ultas,
%, dafighs, repi Jsiciofigs, etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad
Agtal 0 parc:glbge" 0s bienes comunes, aun a titulo de no haber ocupado e
\lhﬂ@pﬁ/‘ propiedad y/o servicios comunes.
k. Los aborios o pagos parciales que. hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses Y cuotas, en el ordeh de mayor antigliedad.
I. - En ninglin_caso, los propietarios de viviendas ‘podran como medida
correctiva para exigir el cumplimiento  de cualquier disposicion
reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion retener los valores
que les corresponda pagar.

.
108

Art. 12.- ,PROHIEIGIONES A LOS :PROPIETARIOS y' USUARIOS A

CUALQUIER TITULO,: RESPECTO DE: LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta

prohibido a los propietarios Y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a. Realizar-obra sobre los bienhes exclusivos 'sin cumplir-con los requisitos
establecidos en la. Ley de Propiedad Horizontal,'de-su‘reglamento y del’
presente Reglamento Interno, -

b. Construir nuevos pisos, departamentos o locales 'c‘:dmerciales, o hacer
construcciones de cualquier i'ndole,f excavaciones o ejecutar obras de
cualquier ¢lase, ‘cambiar fachadas o.eolo'i‘és“inCIUSiV‘e, si las mismas

-.contravienen lo. dispuesto: en..la'?l;'ey de: Propiedad !HoriZOntal; de su
reglamento, y - del presente Reglamento- Intemo: Las obras permitidas
requeriran de la.-autorizacién ‘de’ la Asaniblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno, .~ - A

c. Destinar el bign exclusivo-a un objeto. distinto para‘el cual fue construido,

es debjn:laﬁivi.e_nda;asi como también les ests p,réﬁibidc;i;gsa'rlbs:pbﬁffihes

5 g ateptatorias a las buenas costumbres-y. la'moral“en géneral o cuando
3 gécten elaseo o'la salubridad de léU‘rbaniZ&ciém, ' e

» ‘.lnstalgr‘mé‘q‘uinas.que:causzeng'ruidos, pro‘du".z.cé!nlvjb'rac,ione‘s, ihtemeran 0
/7 2 distorsionen. las ondas radiales y de televisidn”o alteren ‘el fiujo de Ia
% Z.corriente,eléctrica. - A e '
: ,\.%Al'_rl'nacena,rjstjstancias' explosivas,‘tOxioés,’hinsalubreé,_ malolientes o' de
.~ Zprohibidatenencia. .- .. " R Lo :
-fuj’f,;v?;-Reali_zarka_ctqs; .en.general ;que sean.contrarios a la Ley de Propiedad
0 "’{.quizontal,:é;su reglamenito y al'presente’Reglarmento Intemo.
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URBANIZACION “SAMNTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman iheir
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de Ia Urbanizacion Santa Maria,
las areas de circulacién exterior calles Y aceras, 4reas verdes de los mismos que
Seé encuentren delimitados en los' planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011

e inscrita en la Registraduria de Ia Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

CAPITULO Il .
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En Ia enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estara incluida Ia respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituirg al propietario-en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, v en las
obligaciones inherentas al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes-de la Urbanizacion Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente Yy sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios aprobarg la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
Propuesta presentada ‘por el Administrador. Si 'se tratan de reparaciones
hecesarias y urgentes por- inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de ‘las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara la modificacién, construccién o cambio de los bienes
comuries, previo estudio que presente el Directorio-General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, Su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén'Marita sobre Propiedad Horizontal, el Cddigo Civil'y todas .
las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizbh't{:il en la
Republica del Ecuador. AP
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/w O‘Art 18.- ,{RR}QHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUAR o5 Est'
{é pr@,‘nbldo a log? «:opropletanos arrendatarios y en general a todas las. persona
{? que eye’r*&n e derecho de uso sobre bienes exclusivos de |a Urbanlzamon Santa
sy

Y M@%ﬁﬁpe 19 a los bienes comunes lo siguiente:

@ .

\\f' afid modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
N es comunes;

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los
demas; ,

¢. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordlnanas fijadas para la
administracion, conservacion y' mejoramiento de los bienes- comunes;

d. Colocar objetos tdles como: ropa, alfombras o} slmllares en las fachadas
frontales. de las'viviendas:

e. Obstruir las ‘4reas comunes que .sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena’ presentacién -y llmpleza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado el Presidente y/o. el Administrador para el inmediato
retiro ‘de los mismos.: La imposicién de 'sanciones se la realizara de
conformidad con lo-establecido en la-Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;

f.  Instalar maquinas que causeniruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen' las-ondas ‘radiales Yy de television o alteren el flujo de la
corriente eléctrica;

g. Almacenar sustancias explosuvas toxicas, insalubres, malohentes o de
prohibida‘tenencia; c

h. Pintar o. colocar rétulos, carteles, letreros anuncios, avisos, inscripciones
0 -8ignos ‘en la-fachada de las viviendas, ‘en.las paredes 0 muros, o

ERERE cualduiera'de las areas comunes;

25 onerse a'la: entrada de sus bienes. exclusuvos del. Presudente del

Administrador, obreros o'téenicos designados por ellos;para’ el control de

funcnonamlento o reparacioh de los dafios- eXIStentes en :los  bienes

comunes; JERI

Efectuar descuentos, reducciones, deduccnohes ni: compensacnones de

ninguna naturaleza respecto de los pagos ‘ que deben hater, sean estos

por-expensas comunales u otros valores. -

Las reclamationes deben formularse ‘por escrito y unavez. pagado los

valores facturados o liquidados. ‘ :
‘Dar en venta .o arriendo 'su. bien. exclusivo,: sin previa comunicacion

escrita - otorgada por-el Admlmstrador de la- Urbamzacnon ‘en la que se
_.certlflque que esta al dxa en el pag6’ de sus obhgauones. s

. .- " . .
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. El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea d
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectien por
los copropietarios y: :

m. Ulilizar los bienes comunes de ia Urbanizacién como sitios de
almacenamiento, de reunion de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
~a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético, . )
b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del ‘
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas.o terrenos. .
o c. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
{;1}; no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
b mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento. |
' Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompanados por :
{ este Unicamente. :
; d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen ‘,
o de los equipos de sonido no molesten a los vecinos. !

DE LA SEGURIDAD,

a. La seguridad de 'la Urbanizacion Santa Maria, esta bajo Ia
responsabilidad y supervision de la Administracién. Se contrataran los
servicios de una compafiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias def aflo, :

b. Todo copropletario deberad presentar su identificacion al.ingresar al

~ conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,

A contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los

’7"‘ copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,

LA numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

_ . Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar

o al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El

v guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de

,;.'-,, : la persona invitada, Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal

0 de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de cjudadania
para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que seré'._,déf\'/ye};l_taf"_éi_,;:!a N
salida. Cor
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< o) m{le seguridad podra revisar al perso al:de obreros y
\\ 5 empleagdos mésticos a la salida de la Urbanizacién, si asi 1o estima

2 ‘r““bnnvaﬂe te' | personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
N, 1&’&%@3&‘3‘3‘ ia siguiente. de la persona o personas que se han resistido a
ados, :

f.  Los vehiculos. que transporten materlales de construccién solo podran
ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto..

_ g. Todo vehiculo que vaya a mgresar con matenales de alguna obra debera:
 ldentificar la construccién :
" Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
* El conductor presgntara. algan documento personal, el:mismo _que
seré retenido-por-el control de segurldad hasta su- salida.
h. Cuando ingrese. un .vehiculo de un contratlsta, con materiales, personal
y/lo maquinarias y- herramlentas .debeta:
= . Identificar la.construccion. :
= Presentar documentos peraonal el mismo que sera retemdo por
el control de seguridad. hasta su salida, :
= Declarar o ldentlflcar la. maquinaria o herramlentas que lleva para
- ila- reallzaolon de los trabajos. ,
m Indlcara los materiales que seran ms’(alados
» Se fomard.nota del numero. de .persohas que acompanan al
~ conductor . . :
-+#  Se anotara el nimero, de, Ia plaoa del vehlculo
- * A la salida".del.mismo se revnsara -que, hayan sahdo &l mlsmo
‘ - numero-de personas que. mgreSaron ;
El. retnro de. matenales Y. maqu;nanas de - cohstruccnon solo puede
-, Tealizarse. COn la autonzaooén flrmada del propletana R
o ﬁul ndo el ‘Vehiculo retire. matenales 0. maquinaria- de alguna obra debera
: tregar al guardla de segurldad correspondlenfe -Un- documento -que

ON

H

£ Bevara: . :

- d a Laﬂrma“autorjzada

% = Descripcion delbien . — ’
% 5. w, La cantidad del material 0 maquinaria

, 1(’" EI persoha] de:servigio domestico que labora a tlempo completo en las
w# sndeno:as dela Urbanlzacnon debera ser reglstrado a suingreso y salida
i@n;sus. dlaa de descanso A la salida debera ser-revisado.por-¢l- personal
de segundad Ios copropletarlos deberén reglstrar en: AdmlnlstraCIén al
personal de ‘sefvicios puertas adentro y de la misma manera, deberan
mformar al r.nomento en :que algwen del personal reglstrado deje de
Iaborar en su resudencua : o
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I, Por razones de seguridad, una persona gue ha laborade como servicio
domestico en el inmueble’de algin propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo, no podra ser contratada por otro propietario sin el
consentimiento expreso del anterior empleador.

m. El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su
responsabllldad al personal que puede ingresar a su residencia en su

ausencia. .
n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

la luz interior.

DE LA CIRCULACION
a. Dentro de la Urbanizacidn se debera acatar el limite maximo de velocidad

el cual no podré exceder de treinta kilometros por hora para vehiculos
- livianos y veinticinco kilémetros para los-vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
sefializados' para el efecto. _

c. Tanto las &reas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para’ ser utilizadas para los fines
especificos para‘los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran

pern.anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que

“ocationare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

-€. Se rohibe la circulaciéon de vehiculos ‘con escape libre 0 en mal estado.

Los copropletanos deberan estacionar tnicamente en su respectlva area

- dr garaje. No-se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los
r.opropietarios y; estacnonaran sus vehiculos ‘en el garaje del copropietario
Jue visita, o o dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo mngun concepto podra utilizar la acera ni total, ni parcialmente para
parquear su vehiculo.

h. Se prohibe que los” menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacién 'y personas sin
credenciales o'licencia de manejo. '

i. * Se prohibe el uso del claxon o bocina.

j. * Cuando ingrese un taxi, este no podra ‘permanecer dentro -de la

~h

urbanizacion mas tiempo que el que le tome para dejar'o. rec0(1er un-~~.‘~

pasajero Fa
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- BEAAS A“REAS VERDES : [ _

% .. @ Lbsjafdines y parques del conjunto constituyen lugarec le orriat ",/por}l

%@ que; gu cuidado corresponde a todos los copropnetar §< =y .suUs

\f‘?mnmdépendlentes sin perjuicio de que terceras persona tales - vcomo

”empleados -amigos o extrafios deben también cuidarlas, = .-

b. Queda prohibido, sembrar plantas, arbustos. 0 arboles cuyas ‘raices
‘afecten directa, o .indirectamente las aceras, bordillos o.instalaciones
subterraneas del conjunto.

c. Las areas verdes no son zonas de parqueos para ello existe lugar
destinado para el efecto. : :

d. Sin perjwc;o de lo anterior, los oopropletarlos y sus dependientes o
Cr ‘ anltadOu, no podrén afectar o de -ninguna manera dafar. estos. bienes
. comunes.

' 2. En caso de.que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior. sufriera, algun dafio imputable:a un copropietario 0'a sus
dependientes, la administracién procedera a la reposicion de los mismos
a costo directo.del propietario:-responsable. :

-f. Las plantas sembradas por los promotores:-en las dreas circulantes 4

.cada terreno son . de responsabnhdad de..cada propietario. y su

mantenimiento debe estar. a cargo, ‘de ellos, como, consecuencia de ello si

estas se murleran deberan ser.remplazadas con Ja misma. vanedad y por

el.propietario. responsable. del hecho: ,

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art 19 SANCIONES La reahzacnon de uno o mas actos pl‘OhlbIdOS, sera
sanplgnado de [conformidad.con la Ley de:Propietad Horizontal, su, reglamento y
el pre’s glamento Interno, -sin perjuicio del: pago ‘de las reparamones e
1ndeﬂ@gac' nes . a que hubiere lugar. S

JEDE LAS VISITAS Toda persona: que ingrese .a la UrbamZac»on .sea de
;e‘jsporédlca o, habitual, deberd presentar el comportam|ento adecuado,

0 éb, que no se permmra el ingreso de personas vestidas indecorosamente o
/ que d&ajguna‘manera atenten contra el pudor de.los-demas copropietarios.

el

.Art é"i’?}DE LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS Los copropletanos
S solaméﬁi}e podran’ estacionarse en sus propios garajea es decir, los parqueos
",ublcados enlos.frentes, de sus edlflcacnones Coe it
Lo choferes permaneceran en -dichas zonas; SOIamente cuando reahcen ‘el
avadoy del vehlculo quedando proh|b|do a:los choferes: el uso,nde las: éreas

verdes ',o deporhvas ete., de: |gual manera quecla prohibido g Ios empleadds o

I
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domeésticos o cualquier ofre trabajador en dichas zonas. Los servicios “de
limpieza, mantenimienta y pintura de tas calles seran ordenados por el
Administrador. s prohibido hacer uso del wito ¢ alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez délares delos Estados Unidos de América, que serdn destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.
! |
Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren 2 tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comdn. En caso de reincidencia, la multa seré el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de Ia
Urbanizacién, ‘queda terminantemente prohibido la libre deambulacién de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes, Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamentle luego
de su deposicién. Su incumplimiento dara lugar a-la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio‘de la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequeéfios, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen'y deben ser.mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y siijeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL. PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas. ordinarias y extraordinarias,. el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de.mes atrasado sin
cancelacion, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen,

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con Ja legislacién vigente. ‘

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de {/}\}ienda
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivocontrato, -
en caso’de incumplimiento a las obligaciones por parte de estos, asumiran dicho
incumplimiento y, ‘deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones
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iﬁantes detalladas gg\r por terminado el contrato de: arrendam{ent ;
\p;;poédewia ree};peracnon del departamento o vivienda en orma in diata,f

~7 }\
obger\(ando scedimiento convenido 2 previsto-
4 DEL en el contrato o cualquner fa) preylsfq ,

en la \,

RV -

Art. 25.- OTRAS SANCIONES La Asamblea de copropietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente
reglamento intemo y de las demas dlsposamones que regulan la Propiedad

Honzontal

CAPITULO V ’
DE LOS DERECHOS.y OBLIG'ACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.-- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obhgacnohes de los
copropietarios;

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre. los bienes:comunes de Ia
Urbanizacion y usar de ellos en laforma y con lau limitaciones legales y
reglamentarias establecidas; .

b. Ejercer su derecho de Gopropietiad -sobre los bienes éxclusivos ‘de la
Urbanizacion, usar y disponer de'ellos en forma: y con las limitacionés
impuestas por la Ley de Propiedad Horizohtal, de su Reglamento y de-
este Reglamento Interno; ‘

¢. Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresién

a través del. voto dé peticidn v en general hacer uso de las demds
- atribuciones ‘que -la Ley 'de Propledad Honzontal de su reglamento ;
- General y del reglamento lmerno le asugnan como mlembro ‘de ese '
B - :érgano colegiado, o
SO Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias qQue norman el
Régimen de - ‘Propiedad ‘. Horizontal; - acatar las - resbluouones ylo
dispasiciones de'la ‘Asamblea de Copropletanos del Dlreotono ‘General,
def Presidente 'y del -‘Administrador: - ‘ : .
esempeniar’los- oargos y -comisiones que Ies sean asngnados por los-
= Organos competentes de la admmlstraCIon ‘
¢ Permitir' a la persona que ejerza la  administracion de la Urbamzacnon
2 reallzar la inspeccion.o las reparaciohes de los biehes comunes;

Notificar‘al Administrador de la Urbanizacién, con ef nombre, cdireccién y-
telcfono de‘la persona que, ‘en su ausencia por mas de trelnta dias,
que’dara .encargada de ‘su bien, a fin de que 'acte .en caso de

(£} DEL CANTON MARTA

"g“p Llerro Urresia

pe eme=rgenc|a
e h. lntroducur clausula especial en los contratos de enajenaolén |ImltaCIOI'1 de

' - dominio, .comodato, arrendamiento o anticresis que . celebre. el ' _ o
‘ copropietario- reSpecto de los bienes exclusivos, en virtud ‘de la cual el
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adquiriente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente]al
Presente Reglamento Internc, conoce g valor de las expensas ordinarias

y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente

tomadas por la Asamblaa de copropietarios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decisidn de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente a| Administrador
de la Urbanizacion, previa. celebracién de los mismos. El Administrador
no otorgara ninguna certificacidn que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento  Interno 0 de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de Administracidn,

. 8in la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta

la clausula en referencia.

i. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracién, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;

Jj-  Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de la Urbanizacién. En caso de incumplimiento
de esa obligécic’:n, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obterer bajo su exclusiva responsabilidad, todas |as autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias: v,

. Los d 'mas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizc atal, en su reglamento y en e presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.. Para que los
Copropietaric 3 0 usuarios tengan deracho-a recibir Y usar los servicios comunes,
deberan est r al dia en e| papel de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios. '

Art. 28.- C-3LIGACION ESPECIAL.- El hecho que .un. bien exclusivo haya
permanecic » cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de Ig
obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordin: rias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés .activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccién d me"s transcurrido sin cancelacion,

mas perzonas, estas deberan nambrar un mandataric en forma legal para que
los repres.ente en todo lo relacion.gldo con la propiedad y su administracion.

'

Estudio de Propiedid Horizontal
16




1
URBANIZACI RJQSOA(I)\J?IE Z/IA?{IA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
. . f'”:t - \‘:::“\\\ N .

Simoén Elias-Sléiman Kheir

S AT

S

T — T |
(SARTILQ VI E

/ ,é‘vqséﬂfm;g;%z
RS SN e g -
é &@.(393{_@‘ DEg?\ APROBACION DEL PRESUPUESTO.- Lé‘@olea'éeneral
\ 4 g.:Cogiﬂglef(; fjos, en Su reunion, ordinaria, analizara y aprobara con Ja votacion
'“ml’a w,%?‘/la mitad de los asistentes a |g misma, el presupuesto de
waptenipwiinto, conseivacion, seguridad y demés gastos presentados por el
imstrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o e
superévit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio. '

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- la

Administracion de los bienes comunes estard a cargo del Administrador de la
Urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para Ia administracion, consewaciéh, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e. incluyen: gastos de “administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de Ja Urbanizacion, enérgia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes Yy su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de Ia Urbanizacion, contribucion al
pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bieres

comunes, propoicionalmente a la alicuota que cada -uno de ellos mantenga
sobre los bienes comunes.

P utiend

a4

Ademas, estan obligados al pago oportuno de.las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal,

) OLL CANTCH HAR A

L

porch Fir

VARG LAY |

AR mARAARRmAAAn.

Cada edpropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso

erior desde cuando adquiere el dominio de’ unh+bien” exclusivo. Ningln
copropietario -estara exento. de esta obligacion, aun cuando -haya cedidd sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
-~z de dominio, Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
w7 seran solidariamente responsables por dichos conceptos. -

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulté‘“insuﬁciente.para satisfacer los gé's,;t'é’é de
administracion; mantenimiento'y mejora de los bienes comunes, se'convocara a
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes r'egueridos y se

ine
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iL/
fijaran las nuevas cyotas .a pagar por cada uno de los copropietarios las qué

seran exigibles a partir del mes inmediato posterior,

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que fijala Asamblea de copropietarios para obras-ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacion y no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de rgparacion o reposicion que se originen en actqs de culpa o dolo de algin
copropietario & usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

-responsable & forma solidaria.

Art. 36.- DE. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de
crear.un For:do Comin de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, par | gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y .para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida dtil de material vy elemento como la pmtuaa
recubrimie.ato exterior del inmueble vy reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se f yrmara por un porcentaje de recargo no menor.al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,
intereses 1 con aportes voluntarios.

CAPITUL.D ViII .
GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU}! TO RESIDENCIAL.

Art. 37 . ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjunt» residencial estard, a. cargo de la Asamblea de Copnopletanos, del

Directc io General del Presndente 'y del Administrador.

Art 38.- DE. LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La Asamblea de
Copmpletanoq es la maxima autoridad administrativa y- se compone de los
Coprometanoq 0 de Sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condiciones . exlgldas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE: VOTO Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho.a voto en forma correlativa y equivalente a la allcuota de domlnlo
que corresponda al hien excluswo segun sea el caso. :

Estuci:o de Propiedacl Horizontal
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Art, M‘E)IRECCI‘ON DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara preSIdlda or un
_\%re fente d%sngr:fe;do por la Asamblea General.- Aétuara cofo Secr o de‘la

mblea de Gb,pmpletarlos y del Directorio General, segliin’e responda, - el

my,q&k?f‘.eﬁ caso de falta de este, se nombrara ur Secretaric “ad hoc. Ei
Prosudeﬁ'{"é sera’ elegldo por la Asamblea para el periodo de un'afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de alisericia temporal del Presiderite podra
presidir la Aaamblea otro ‘copropietario desngnado pafa el ‘efecto. -Para ser
Presidente se reqmere tener la calidad de - copropletario de Ia Urbanizacion
declarado en propiedad Horizontal,

Art. 44.- SESIONES - La Asamblea de Copropletanos tendra sesiones ordinarias
Y extraordlnanaa Las sesiones ordmarlas ‘e’ realizaran una vez ‘por - afio
calendario y denfro de los. tres prlmeros ‘meses de cada afio. Las sesiones
. extraordinarias se reallzaran cuandt fueran convocadas, para ‘tratar asuntos
determihados en la‘convocatoria.

Arf. 42.- CONVOCATORIA ‘La’ convocatoria a la”Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordmarlas seran hechas por el Presudente oel Admmlstrador a
iniciativa’ plopla 0 peticion de"-uno de los” mlembros del : Dnectoruo del
Administrador o de copropletarIOS que representen por lo menos un'30%, del total
de votos de'la Urbanizacion,

En caso de que el Premdente o Administrador, ho procedieren’a convocar a
Asamblea General conforme al inciso antenor los copropletanoa pueden auto
.corvocarse” con’ el ‘respaldo por 1o menod del -40%" del total" de votos de la
EUrB‘annzacuon en prOpledad horlzontal “siguiendo -el proces6 riormal de

cm;vooalona.

: ﬁ*f@Cha la hora y los aSUntos a tratarse en la SeSmn

&Pr«éel caso de que no hubiera quorum en la. hora senalada eh la primera
canvocatona esta se entendera oonvocada pera una Ségunda reumén ‘pudiendo
: rPaMmrse la mlsma no ‘anhtes de sesenta mifutos después de la hota sefialada
para. la prlmera ‘conVOcalona con la adVertenma que la’ reunlén se efectuara con

' cualqunera, que frger,a el numero de c;op_rop;etano_s que a5|st|ere.

. "No* podré modlflc:arse en segunda convocatdna el orden del dla establemdo
'.'para la pnmera A _ . R
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse sir

previa convocatoria en cualquier momento, siernpre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecico con el niimero de copropietarios

con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a volo.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma,

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por |a
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus raspectivas
alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios- pueden pariicipar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art.- 46.- DERFCHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que fengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de la Asamblea seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autégrafas del’ Pleudeme y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libio de Actas

en Originales.
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z,r- Arh 49, RQSALUCIONES Las resoluciones de la Asamble
Qai'fawt ' IBS copropietarios, arrendatarios, comodatanos~~u uar

k ara3 clas las personas que ejerzan derechos de USO sob ‘
Harados en propledad horizontal. '

.~ DEBERES. Y ATRIBUCIONES.~ Son "deberes y atribuciones de |a
Asamblea General; 3 | N .

. Elegir y removar te su cargo al Administrador y -al PreSIdente de la
Asaniblea de Copropietarios; este Gltimo a su vez sera el Presidente del
Directorio.

b, Elegiry remover de sus cargoa a-los cmco mlembros que conforman el
~"Directorio General;” A fo : :

."' Examinar-y‘resolver sobre inférmes, cuentas, balances” y ‘presupuestos
“que le presedtaren el Dlrectono Geheral el PreSIdente ylo el
‘Administradar; ' :

.d. Sefalar de acuerdo con: este: reglamento ‘las cuotas de contnbuolon de
cada copropletano para las expensas ordmarlas Y extraordmanas de los
“bienes’ comunes ‘generalesie: mdlwduales vy Seguros obhgatohos
-+ Revocar o reforman las’ deonsnones del Directorio” General ‘del Presidente
y/o ‘del’ Adrhlnlatrador ‘que gean'‘contrarias & la: Ley de 'Propledad
“Horizontal; a su reglamento y a'este’ reglamento interno.

fi. Expedn o reformar y protocollzar el reglamento mterno de la UrbamZacnon

© -declarada en picpiedad: honzontal e mterpretarlo son fuerza ‘obligatoria..
.:g @rdenar, Guando lotestirme nECESaHO o conVemente v la flscahZamon de
“las cuentas'y caja de: la: Admlmstrat)lon,

h Exigir al admlmstrador ‘cuando o Creyera oonvemente .una galantla para
' que ‘resporida. por etfiel y correcto desempeno defsu Cargo determmando
ilaformasen’que-ha de réndlrse esé gérantialyel monto dela’misma;

'i,, ‘Dictar:las’ noImas: hetesafias: Y- cohvemehtes para Ia admmistramon de
“los bienes’ comunes de'lar Urbamzaonon :

j * Autorizair, &l Presudente oal. *Adr‘nmlstrador la contratamon del seguro
obhgatono qUe dlspone la: Léy de: Propledad Hor|20ntal y:suReglamerito
‘General;

k Resolver oualquxer asunto ‘inherente a la admlnlstra(:lon de la

Urbamzaclon ! aqUellos que planteeh el PreS|dente, &l Admmlstrador,

les copropletanos RN ', : : '

..J ,.: [ "-

t
L CANTON LIAGGA

~
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'Honfontal y-.en.n;su;:Regla‘mento General
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-conceder las licencias -solicitadas por sus miembros,

' reunion se efectuara

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podra
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.-.E| Directorio General estara presidido

por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios ‘' designara ' su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General, el 'Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto,

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y
siempre y cuando no

afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes” resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera

continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y -SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendrd sesiones ordinarias Yy extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres: primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

* durante los seis Gltimos meses del afio,

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.. El Directorio General podra reunirse sin
preyia convocatoria, en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos
los miembros principales,.en cuyo caso se tratara de una reunion universal,

Art. 56.- QUORUM.- El-quéram para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la-concurrencia.de un nimero de’ miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hara.una segunda convocatoria, la que

- pddra iniciarse una vez que‘hayan transcurrido-al menos. sesenta minutos desde

la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que Ia
‘con -cualquiera que fuere el nimero -de miembros que

asistan, i

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones. del Directorio- General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podra invitar a una o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente vy puntualizado en la convocatoria. E)
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de.. Asesores

Especializados o Profesionales que, asistiran con- voz pero sin voto. En ningdn

otro caso se permitira la participacién de
copropietarios de a Urbanizacion. P

persona alguna, inclg:éivg tréiéndo’se de
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e < Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del. Directori _‘«-e/nerj l
; rtiene q@rechg A un volo. Las. decisiones de Directorio Genetal sa @Gkan. por
\ Eﬁayo';%deﬁ/otos que representen mas de |a mitad de los “goricurrentes g Ja
NP
~Lirinpas

Art. §9.- APROBAQHON DE ACTAS.- Las actas del Directorio Genergl deberéan
ser aprobadas en la misma _reunion:. llevaran |lag firmas autdgrafas del
Presidente, del Directorio. General y del Secretario, quien dara fe de. lo resuelto.
El Secretario llevara bajo sy responsabilidad un libro.de reuniones de las actas
originales. | | '

Art, 60.- RESQLUQ!_‘QNES.-‘ Las resoluciones que-adopte el Directorio General.
Son obligatorias para - todos los .copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para todas'las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienés exclusivos ylo.comunes; de Ia Urbanizacion.

Art. 61.- DEBERES. y, ATRIBUCIONES DE DIRECTORIO GENERAL.« Son

deberes y atribuciones del Directorio General: .

a. Examinar y-poner a consideracion de |a Asamblea de Copropietarios las
cuentas, ‘b.alah,ces,_ -presupuestos e in'formés.que,le' presentare Ia
Administracion; . ; L :

b. Preparar y.poner a consideracion, de la Asamblea de. Copropietarios Ia

proforma de. presupuesto .anual de gastos.de la Urbanizacion; la que
necesariamente, -ira. acompariada .de . los | planes-y- prograrmas que se
< realizaran y.ejecutaran; S |

3 ;t“ Preparar-y sugerir:a la Asamblea de ..qurppi_etafiosl el épqr,te;-de -Cuotas

extraordinatias, de.acuerdo con: las-hetesidddes deila 'pchaﬁ.izacibn; :
d. Preparar un .informe «potmenorizado. .sobre las -pélizas-de ‘seguro que
V7.7 interesen- a los bienes de I Urbanizacion 'declarado” en ‘propiedad

LT E LY
~

horizontal, . . N e
& Preparar Y " pregentar .a - la Asamblea de Copropietarios. para su
1E S aprobacion, .en -concordancia. con la Ley de Propiedad :Horizontal .y el

N ﬂ Reglamento ,G,ér,jgyéj, ‘el proyecto de ;Reglamento. Intérno 'y las normas
ooy necésgfias,_-y\,_c(pn‘\'/eniéntes*paraj la administracion de los bienes comunes
el i‘nm‘U@ub,lg.y.Ja;-fglrm:c’)nipa relacion de los copropietarios; s
f. Previa rebolucién ‘de la Asamblea, contratar ‘a la persona que
desemperiara la Administracion de la Urbanizacion,
g- Autorizaripor escrito al A\dmjpistradgr;spara‘ que: cc‘intrate"osn_g‘?eﬁyjcios de
losi,émplga,_c.do\sg rié@é?aal‘jos:’p.a_[a ,-la‘.a‘dmir_ﬁstracic'_)n deilos flqj,e"rjes-‘ggmgnes,
'y seffalar'sus respectivas remuneraciones;y, . T

BN
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h. Resolver cualquier cuestién inherente a la- administracion y aqueljos
asuntos planteados por Ios copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente podra ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne Ia
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL -PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
copropietarios, que -ademas sera el Presidente del Directorio General, segin
corresponda, serd elegido.porla Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES;y-‘;DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y

deberes del Presidente:de la Asamblea de Copropietarios. y del Directorio

General: NI S ' a

a. Convocary presidirlas-reuniones segln corresponda;

b. Ejercer. el voto. enlas reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el

mismo. ... .. . - .
c. En caso de-falta.o. impedimento temporal. del Administrador, designara -
provisionalmente"su“reemplézo o delegara a otro copropietario las
mismas hasta que se resuelva lo mas, conveniente:
d. Previa -autorizacién: de la-Asamblea’ General, contratara. una poliza de
“8eguro contra. incendio, segin -lo dispuesto en. la_Ley de Propiedad
-Horizontal y,\"Ict'J‘idar-{de-.sus ‘Oportunas: renovaciones. El o los seguros
~ ‘correspondientes. los contratara afavor de los copropietarios; vy,
e. Cumplir las funciones: que le, encargl_Je}ja.;Asamblea-de.-Copropietarios, el
Directorio Ge_he_r_al 1y -aquellas:. establecidas. en la .Ley de Propiedad
Horizontal,; el Reglamento General y este Reglamento | nterno.

Art. 64.- DEL. ADMINIST RADOR.- La persona-que ejerza la-administracién de la
Urbanizacion seré_,élégidg’;pqr';la Asamblea-de Copropietér_ios,\_'para el periodo-de
un afio, pudiendo s,e‘r;f‘ré,e,legidoﬂindeﬁni‘d'ar'nente. Para ejercer la administracion
no se requiere ser copropietario de la Urbanizacion. Si la persona que gjerce la
administracién faltare t@mpbgalmente,. se delegara a otro Copropietario esas

funciones. vy, si.la falta:-fuere "definitiva, la sustitucién sera. resuelta por la

Asamblea General.

Art. 65.- A"FRIBUQIQNES:-y-'DEBERES DEL  ADMINISTRADOR.- Son

atribuciones y-deberes de la persona que ejerza la Administracién: -~ -
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A ~Admintistrar los bienes comunes de |5 Urbanizabfén,‘;\‘gjori el magof.celo

EILW‘“ Qﬂcnegﬁcia y dentro de l‘os' limites establecidos enla l:éy;/cjefgroﬁiédad
e, “Floggzgﬁlt:all, en el Reglamento General y en'este reglarigeq_q_ir}ﬂt’er'rjo:"" E
Ny B, AOftar oportunamente las medidas para la buena cohservacion de los

"~ T"bienes de la Urbanizacién y ordenar Jas’ reparaciones que fueran
necesarias; :

C. Presentar.a la asamblea General o al Directorio‘General, para que este a
Su vez ponga en consideracion de |a Asamblea de Gopropietatios, segtn
corresponda, coh |a beriodiqidéd que esto sefiale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de situacion ‘e “informes sobre Ia
administracién a su cargo; |

d. Preparar y . presentar a'’la Asamblea " de Copropietarios para. su
aprobacion, eh concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de sy
Reglamento ‘Geheral, el :proye:cto de 'Réglar;hehto Interno y las normas
hecesatias y convenientes par4 la administration de los bienes comunes
y la arménica relacion de los copropietarios; : -

e. Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad "personal 'y pécuniaria.' las cuotas ,ordinarias y
extradrdinarias “de los copropietarios y, ‘en caso de mora, en primera
ins‘,tant:jé' realizar tina ‘gestion decobro_ extrajudicial 'y, si persistiere g
mora“‘'en el pago, deberd cobrarlas, juntarmente con los intereses

~ establecidos'y' los' de friora, de acuerdo.con lo establecido en Ia Ley de
PropiedadHorizontal, 5u Reglamento’ Genéral y este Reglamento Interno;
1. Al"cesar sus’ fundiones, ‘devolver los fondos y bienes que tuviere a sy

e g:argb y'pr‘eséﬁ'\tér los informes respectivos; - '

‘g Drdenar las ‘repataciones de’los’ darios’ ocasionados en los- bienes’

i~ Zomunes dela” Urbanizacion y .la”reposicion ‘de ¢llos ‘a costa’ del

2 E ropietario, “arrendatario o usuario causante o.responsable de tales

 5ydafos. Asf'misio, ordenara’ la reparacion de los dafios .ocasionados en

17 Ios- bienes ‘comlnes individuales o en’los exclusivos: - cuando dichos

(ot itjaﬁéé"produz_cén'b puedan’llegar .a 'pr'oducir'"rﬁéhovscabo a la propiedad -

i 'de'los otibs. 'a feposicion de dichos 'dafios se realizara a costa del

moprbbietarﬁo,  éitendatario o ustario causante o résponsable de los

thismos; - o :

-$olicitar qlie ‘se dicte, la imposicion ‘de sanciones y muiltas a’ los

copropietarios infractores © que causen darios a la propiedad hojizontal.

El prodioto de’ dichas sanciones y multss ingresaran al' Fondo Comun de

Reserva: = ] g

- Celebrar 165 contratos de  adquisicion, - airendamiento’ de  pienes o

- servicios” necesarios para ‘I administracion, Qo'ns'eﬁgd?pn';' ‘reparacion

“mejora’ y 'seguridad de los bienes comunes del inmu__épléi,constitqidd o

-
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URBANIZACION “SANTA MARIA”-

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes - - -

Simén Elias Sléiman Kheir

e ZZ)
declarado en propiedad horizontal, dentro de los. montos y con las
autorizaciones respectivas; -

i~ Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracién, conéervacién, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; Y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan. ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberg
cumplir -fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de Jos contralos que celebre:

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter

- comun a entidades publicas y privadas:

l.  Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas

* bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la:Asamblea de Copropietarios: ' :

m. Llevar en sujecién 3 los principios de la técnica contable, la contabilidac
de la Administracién de Ig Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal: .

n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segtin sea el cas0, con
indicacion de sus respectivas cuotas e derechos, bienés exclusivos y

- demas datos;

0. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

P. Conservar en orden y debidamente archivados Jos titulos de Ia
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias- y- demas documentos Correspondiente a la construccion del
mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Y egresos y todo aquello que tenga relacién
con la Urbanizacion.

G. La correspondencia de Ia administracion de la Urbanizacion sera firmada

_ por el Presidente y/o por el Admiinistrador;

r. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General vy este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipal_es y demas
normas  relacionadas con |a Propiedad Horizontal, asi como Jas
resoluciones y disposiciones emanadas de los c')rganos._cle"A_dministracién
del inmueble. h

Estudio e Propiedad Horizontal ‘ ‘.j"-.x
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -
' Simoén Elfas Sleiman Kheir

T T
T TR I ‘ S0 0y e ) : /&

PORTIN N U*&‘s NP : . o . , .

S s A orpia{g{nedldas de seguridad -tehdientegZa -precautelar Ia integridad-/
i~ < o fisica™dg Hos copropietarios y :usuarigsen geperal y, de los bienes
o F{,,w%y,jn‘ ebles ‘constituidos o’declar\agom_p'dpigdafd horizontal, -

- f 3, ok, ce R S .

2 _,:t,__; Pl‘_(iggla ;ytonzacnon “expresa \y. por~escrito . de la Asamblea’ de
\f’: Copl‘%gtgtanos. contratara [as polizag-de seguro ‘adicionales que sean

% pfjRGESAfIaS 0 convenientes, I

ir=Efaborar y presentai a Ia Asamblea General de Cop'ropietarios, el
presupuesto operacional anual de Ia Urbanizacion; :

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
.cuotas extraordinarias ‘Ppara casos de emergéncias y aquellos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la ‘U_r'.bar‘]jz_la)cién.; .

w. Realizar !aS'reparaciones necesarias y urgentes sin‘esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente’ peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio; ' _ :

. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad- Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Inferno, asi como las. resoluclones de los Organos de la Administracién
de la Urbanizacion.,

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial 'y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacion “SANTA MARIA”, la ejerce
individualimente, el Presidente y el- Administtador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la ,
Urbanizacion seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los topropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULOIX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLIQTOS

Art. 68.- QOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia que surja
entre los 'copropietarios o usuatios de la Urbanizacion podré ser sometido a un
procedimiento ' conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante la
Asamblea dé Copropietarios. SNEEIEN

;ité,.t.]ile' .

‘Asi:mismo los copropietarios podrén convenir, previo acuetdo esc jue
' chos' de

las diférencias que. surjan entre ‘ellos; en'relacién con los dere

. Estudio dc.;:l?l'Qpiéglgd'I—Ioriz«:)ntal - R
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- URBANIZACION “SANTA MARIA”
B Propietavios: Victor Cipriano Muentes Muentes
o N Simon Elfas Sleiman Kheir
t,‘n,\:.m 7 ~
4 «
L 2 utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los biernes
bl comunes de la Urbanizacién declarada en propiedad horizomtal, serdn
[ i sometidos a los procedimientos previsios en fa Ley de Arbitraje y
i . Mediacion, publicada en el Ragistro Oficial N° 148 del 4 de septiembre de
J - 1997, salvo disposicion legal en conirario.
b
Lo CAPITULO X
L DE LA PROMOCION Y PUBLICIDADR
b Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada uno
i de las viviendas correra de cuenla de cada uno de sus propintariosn,
e /4 +
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Técnico Responsable
Arty. Fabidn Campos C.
Regq. Prof. C.AE. ~ M- 355
EJ;W o2
i
L
IY__,; £y .
b
L SATARIA CUARTA DEL CANTON MANTA |
[l”! | LluT.‘.:\l.. Wl
N ' ¢ ¢ smeuisa de fa copia certificada gue me
i p= N msado
Rlelis, . i 23 ok ——
\‘ rob rest K
"V'JN YA NT“‘
e
”h ”
»‘L-‘-“u N S e ieid - I AIA D R A s e s g b
o Lstuclio de Propiedad Iorizontul

ij% ‘
to



000007671‘3

O R R

’,) ?\\J CU"L‘{ }" & \N I/ T
/' N

I /{f\/ ( % (g
in; ] -y )
fe o 2 13
G 3

= 3 gt E
Vo HoES \
DA SUNNE-, N e,

\ /4:1 r:f’: T -

KRE 'x._z._- T

S D”»?&QTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA  CELEBRADA A LOS VEINTE ¥ TRES DIAS DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISE!S.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, celebrada a
ios veintitrés dias de! mes de diciembre del afio 2016 a las 18:30 horas, se
retinen todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por la Sefior Simdn Elias Sleiman Kheir tal como lo acredita el
nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside |a sesidn el Sefior Simodn Elias Sleiman Kheir y actua como secretario Ad-
Hoc de la junta La Sra. Verdnica Mendoza Molina quienes encontrandose
presenies aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
quérum necesario para la instalacién de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
gii\gtalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
géﬁz la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
imidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

10 CULR

2 Reeleccion del administrador v representante legal de la URBANlZACION
!TA MARIA.

i

R

s

212 uphpent )

it
""» g
«f‘??’x“‘ i

P

NS

Ei Premdeme de la junta manifiesta que pone a consideracion la reeleccion
como administradora y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
ala Sefiora Ruth Gonzalez Odreman . La Junta luego de analizar la propuesta,

VERITAS: 115 9890 2772 » uantas@rhaniracinnsantamaria.ac « Obra: Via Circunvaiacion Tramo 2, Cel.: 057 043292 - Manta, Ecuador



resuelve de forma unanime aprobar la reeleccién como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA a la Sra. Ruth Gonzéilez Odreman.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesiéon a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccion del Acta de Junta General la
misma que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por
unanimidad. Firmado para el efecto los copropietarios.

//(/W((/
(N

Elias Sleiman Khew
Cedula # 096065835-9
Copropietario

Sra. ‘Veromca N;re?ndoza
Secretario Ad-Hoc

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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SANTAMARIA
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Y i 5 Manta, Agosto 21 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa
Maria signada con el No 06 de la Manzana E, la cual se ~

encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y d
extraordinarias hasta el mes de Septiembre de 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor le convenga a sus intereses. e

/s

Atentamente

GGl (1) UL CANTCH YA A

el
Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

v CEDULA # 096119596-3

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 » Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec



Manta, Diciembre 23 de 2016

Sra. Ruth Gonzalez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraciones

Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa
Marfa, reunida el 23 de diciembre de 2016, se eligi6 a usted para contratarla en desempefio de la -
Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio, ‘

La Urbanizacién Santa Maria se constituyd mediante acuerdo municipal el dia 29 de noviembre de
2011.

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

Secretario Ah-hocde la Junta - | ',': ,
C.C. #130758680-8

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio dela ‘Asociacién de
Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, para desempefiar fas funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de [a Asociacién,

Manta, Diciembre 23 de 2016

a7y

Ruth Gonzélez Odreman
Cedula# 096119596-3

VENTAS: 05 2620 272 » ventas@urbanizacionsantamaria.ec * Obra: Via Circunvalacion Tramo 2. Cal - 007 042902 « Mantn Coeen o -
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Ante mi, Néf»éﬁ(lﬂ(m) %ﬁ:@TIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , comparece(n) RUTH
GONZALEZ ODREMAN portador(a) de CEDULA 0961195963 de nacionalidad VENEZOLANA, mayor(es) de edad, estado civil
SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE LEGAL;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DE LA URBAN!ZACI_ON SANTA MARIA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus ac‘tos pablicos y privados,
siendo én coﬁsecuenda auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo Io cual doy fe. La presente
diligencia se realiza en ejercicio de ia atnbuc:én que me conf ere el numeral noveno del aruculo dlecmcho de la Ley Notarniat -.
El presente reconocimiento no se ref ere al contenido del documento que antecede sobre cuyo texto esta Notana no asume

responsabilidad alguna. - Se archwa un onglnal MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11 52)
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQLEFIE
. NOTARIA PRIMERA DEL CANTON A
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PUBLICA DEL EGU '

7 Birioddn Genaralde Ragiio Ci, Henfcaciony b

Nombres del cmdadano GONZALEZ: ODREMAN RUTH
Condlc16n del cedulado: EXT RANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA -

Fecha de nacimlento 21

Nacionalldad VENEZOLANA

b

~

" Sexor MUER e e

Instrucmén' INICIAL
' profgsi@n: LAS PERMLPOR LA LEY
- - Estado Civil: SOLTERO

' CoNyuge: —--r—

;,  Fechade Matrimo‘n:io: -
N - ' Nombres del-padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedici6n: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

B N de centificado; 170-002-39148 ~ /‘/ D'g,'NA{s'g“

2y
5, 17 :- )
""ml lmmmﬂmum m e BREPE T~ Reason Him e
|
! Ing. Jorge Troya Fuertes

Location: Ecuador
'59 Director General del Registro Civil, Identificacion v Cedulacién
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Nombre: \\“m DﬂG@NZALEZ ‘ODREMAN: RUTH

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La Informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al eril'éterio de Salud Pubtica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a Ia fuente de informadion R

Informaci6n certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2017 ‘ :
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA MANAB!-MANTA-NT 1- MANABI - MANTA
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N° de cerﬂf cado: borrador-bf2

L.

bor ra or-b

Confirme la informacién en hitpsJhvirtual.registrocivil. gob. ec/Validacion, ingresando el nGmero de certificada, Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones deede su fecha de
emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de ser requerido soficite un nuevo ceriificado.
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Factu;xfédi-npzwoog15136 20171308001D00034
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*20171308001D00034

ia(s) que antecede(n) es (son)
'GONZALEZ ODREMAN y que

s) documento(s) en 1 foja(s),

igual(es) al(lS&) deunmﬁif(s) ongmal(es) que; corresponde(n) a CEDULA DE LA S

me fue exhibido en 1 foja(s) dtil(es). Una vez practlcada(s) la certificaciofi(as

ido y el uso adecuado del (los)

NO

CANTON BIAL A

LU -
. Sentiao i mr/

-’ s '1 ‘ =]
i s YITARQ CUARTO SN DELCMLLM




P -~
L) E gé -
» [ ] 3 el >
» (X o ;e
L] - o :}
=
L 2 4 [ 3N ] . z
P2 .r &
> . LA
. . + —‘itg:
Y
N

PASAPORTE iN®
PASSPORT N°

se v
.
»*

134785037
COMMENTS

175
11
=
e
2
>
ir
uj
W
]
©

SN '
12329714

UBLICA BOLIVARIANA DE VENEZULLA
RN K L1 Fuse . I L S O RS Vopageate 3500, et g

P VEN 134785037

Py cdlebs Skt .

GONZALEZ ODREMAN

Muabnas 7 Gaen naiiies

RUTH

TR AT Y Sl

Mocwalickad | Moty Cenfol oo ddenticd s M7 Peyomd MY
VENEZOLANA 11202076 o
Fecha de Mhacimiordo ;- Sate of ok Zinte Ay s . ’
21/ Nov /Nov/1970 F

Fechis do Emumion Date & S5 Lty G thunmenn Place o

26 Abr [ Apr ] 2016

Facha de Venconkento / Date of cxjy

25/ Abr ] Apr/ 2621

Titular / Holder's signature

1347850374VENT011214F21042561 1202076<<<<<<52




-= - PROFESIONZOCUPACION -~ °
WICIAL _ .. . LASPERMIPORLALEY -
APELLIDOS Y. NOMBRES DEL PADRE ™" - o ‘
SLEIMAN SIMON -
D05 ¥ NGB
KHEIR DE SU
LUGAR Y FECHA DE

GUAYAQUIL. -

a
z
I3
¢
I3
<
4
v
¢

N @ REPUBLICA DEL ECUADOR

0000076724 .

7

 096065835-9 -

IDENTIFICACKON Y CEDULACION e

- CEDULA DE
IDENTIDADEXT
APELLIDOS Y NOMBRES - ,
SLEIMAN KHEIR . . .
SIMON ELIAS i

LUGAR DE NACIMIENTO . .

| DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,

Venezuela - * !
Caracas .

FECHA DE NACIVIENTO 1974-05-02 .
NACIONALIDADVENEZOLANA K
SEXO M -
ESTACO CiVIL SOLTERO
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. i OFICINA CONSULAR DEL ECUADOR EN Ml
Republica del
Ecuador

\.\-: e o 'r\n"’r
LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS Tl
PODER ESPECIAL N° 1622 /2017
Tomo 3. Pagina 1622

En la ciudad de MIAMI, ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el 23 de Agosto de 2017, ante
mi, MARIA BELEN PUNINA CORTAZAR, VICECONSUL DEL ECUADOR en esta ciudad,
comparece GONZALO ARTURO PILAY CORNE]JO, de nacionalidad ECUATORIANA,
de estado civil Casado, Cédula de ciudadania nimero 0909964769, domiciliado
en 1979 W 54ST AP 201 Hialeah, Florida- Estados Unidos de América, legalmente
capaz a quien de conocer doy fe, y quien libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos
derechos, confiere PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere
a favor de ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR, de nacionalidad ECUATORIANA,
con Cédula de ciudadania nimero 1310185630, para que amparado con las
disposiciones comunes y especiales contempladas en la Ley, inclusive las tipificadas en
los articulos 41, 43 y siguientes del Cédigo Organico General de Procesos, a nombre y
en representacién del mandante, suscriba las escrituras piblicas de aceptacién y
ratificaciéon de la compra del inmueble consistente en una CASA ubicada en LA
URBANIZACION SANTA MARIA CALLE 4 VILLA E-6 VIA CIRCULACION MANTA,
provincia de MANABI, Repiblica del Ecuador, para cuya identificacién precisa se
tomardn en cuenta los datos de linderos, medidas y mas datos constantes en los actuales
titulos de dominio y que se tendran como expresamente incorporados a este
instrumento. El mandatario queda facultado a suscribir las escrituras 5_publicas_de_
compra y adquisicion del inmueble antes indicado. jgualmente el mandatario qu queda
facultado a suscribir cualquier acto y contrato necesario inherente para perfeccionar la
compra del inmueble antes mencionado y amparar el derecho del poderdante, tanto
asi como realizar pagos de impuestos ante todas las autoridades administrativas,
municipales, fiscales, provinciales necesarias para perfeccionar la escritura piblica,
etc.; asi como, suscribir el respectivo traspaso de nombre de los servicios basicos como
agua potable, energia eléctrica, teléfono, en fin, realice todos los tramites
administrativos, judiciales y extrajudiciales para perfeccionar dicha compra, inclusive
seguir el tramite hasta la inscripcion del titulo de dominio en el Registro de la Propiedad
del cantén respectivo. Asi mismo, Cmezca ante las Instituciones de Créditos del
Ecuador sean Bancos, Mutualistas, Financieras, etc., y, solicite créditos hlpotecarlos y
prendarios o de cualqu1er otra fndole que conceda el ente financiero, para la compra de
bienes inmuebles, suscriba solicitudes de crédito; firme las escrituras de promesa de
compraventa y las escrituras definitivas de compraventa e hipoteca; suscriba todas las
obligaciones de créditos tales como Pagaré, Contrato de Préstamos, Tabla
de Amortizacion, Endosos, incluidos los que se contraten por seguros; y, en fin
todos los documentos inherentes a la negociacién de la compraventa de inmuebles que
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/ e‘éﬁt?éndg 50*1 parte de la misma, sin que su no designacién expresa, sea motivo de su
£ nsuflc1enc1q;de poder. También le faculta para en caso de ser necesario, renueve todo
:1 ti @de credltovconcedldo y firme los documentos pertinentes. Asi mismo solicite y
bT aperture na Qu;enta de ahorros y/o corriente en el Banco Pichincha C. A, firme la
. Selicitud, _retlre y gire chequeras y/o cartolas, solicite y retire tarjetas de cajero
\"cautomatlcgcgemerta tarjeta e-key; realice depdsitos, retiros y/o transferencias de
s9iuevas o ya existentes. En caso de que existan controversias judiciales que se

deriven de la compra-venta, el apoderado delegara con fines de procuracién judicial
total o parcialmente a favor de un Abogado, para que haga prevalecer los derechos del
poderdante. Hasta aqui la voluntad expresa del mandante. Para el otorgamiento de este
Poder Especial se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales y, leido que

fue por mi, integramente al otorgante se ratifica en su contenido y aprobando todas sus

partes firma al pie conmigo en la ciudad y fecha arriba mencionadas, de todo lo cual doy

fe.- Y]

A

//< . "":,,( ) L~
GONZALO 4 K& CORNE]O

-
-

/

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra
inscrito en el Libro de Escrituras Publicas (Poderes Especiales) del OFICINA CONSULAR
MR AR 8

A‘r@eel Consular 116.2
Valois :$30,00
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NOTARIO

ESCRITURA PUBLICA

PODER ESPECIAL
OTORGADO POR:
VERONICA RAQUEL PARRAGA ALCIVAR
A FAVOR DE:

ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR
CUANTIA: INDETERMINADA
ESCRITURA NUMERO: 20171308006P03137

AUTORIZADA 24 DE AGOSTO DEL 2017
COPIA: PRIMERA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura:

(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS !

OTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

&) < EXTRACTO
%74 pEL 07
!I Escritura N*: [20171308006P03137 ]

‘ ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: I24 DE AGOSTO DEL 2017, (15:34)
t
oT NTES
e
OTORGADO POR
[ . . Documento de No. : _— Persona que le
1 Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
PARRAGA ALCIVAR VERONICA JPOR SUS PROPIOS ECUATORIA |PODERDAN
Naturat RAQUEL DERECHOS CEDULA 1308985322 NA TE
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Docume'nto de N o Nacionalidad| Calidad Persona que
identidad tdentificacion representa
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DEL SENOR ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR, C.C. NO. 1310185630

Ll

CUANTIA DEL ACTO O :

<L
CONTRATO: EDETERM!NADA

\
Y | A

|-

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

!
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Q/z Goweando Loz C"dé&w
NOTARIO

...rio

ESCRITURA NUMERO: 20171308006P03137
FACTURA NUMERO: 002-002-000012067

PODER ESPECIAL.-

QUE OTORGA:
VERONICA RAQUEL PARRAGA ALCIVAR

A FAVOR DE:
ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR

DI 2 COPIAS
CUANTIA: INDETERMINADA.-
INELG/

En la ciudad de Manta, Cabecera del cantén del mismo nombre, Provincia de !
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veinticuatro de agosto del afio dos mil |
diecisiete, ante mi Doctor JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario v
Publico Sexto del cantéon Manta, comparece la sefiora VERONICA RAQUEL-
PARRAGA ALCIVAR, de estado civil casada, con cédula de ciudania nimero uno
tres cero ocho nueve ocho cinco tres dos guidén dos, por sus propios derechos y a
quien en adelante se le denominard simplemente como la "MANDANTE O
PODEéDANTE". La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad

R R A - R T 2 N P O L B e e T R R YN TR N TE e R R0
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' . ‘o yale?
domitiliada en. los’ Estados Unidos de Norte América y de transito ;m\reste,f_ugtto/

legalmente capaz fparaa ‘contratar y obligarse y de haberme presentado su respectiva
cédula y pasaporte. Bien instruida del objeto y resultado de esta escritura, dicha
otorgante con amplia libertad en los efectos y resultados de esta escritura de PODER
ESPECIAL, la cual procedo a celebrarla, me entrega una minuta para que fa eleve a
escritura publica, cuyo texto es el siguiente: SENOR NOTARIO. En el Registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una de Poder Especiai, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES: 'Comparece a celebrar el
presente Poder Especial, la sefiora VERONICA RAQUEL PARRAGA ALCIVAR, por sus
propios derechos y como “MANDANTE O PODERDANTE”. SEGUNDA: OBJETO DEL
PODER.- La mandante sefiora VERONICA RAQUEL PARRAGA ALCIVAR, declara -
libre y voluntariamente que confiere PODER ESPECIAL amplio y suficiente, cual en
derecho se requiere a favor del sefior ROQUE ARMANDO PARRAGA ALCIVAR, con

C.C. No. 131018563-0, para que en mi nombre y representacion pueda adquirir la vila

E-6 ubicada en la Calle 4 de la Urbamzacnon SANTA MARIA, via Clrcunvalacnon de la
citdad de Manta, asi mismo lo pueda hlpotecar al Banco del chhmcha 0 cualquner otfra
Institucién sea Bancaria o Financiera; de la misma manera queda facultada para firmar
Reconocimiento de Firmas, Escrituras de Compraventa e Hipoteca, Contrato de Mutuo
Hipotecario, Tabla de Amortizacién y cuantos documentos sean necesarios en la /
negociacion y firma o cualquier otro tramite que esté relacionado con la adquisicion e
hipoteca de dicha villa, quedando ampliamente facultada para que realice dichos

"2
v’é

”OT

3-2004-40 del Foro de Abogados. Hasta aqui la minuta que juntos con

Cﬁﬂa de sus partes, para la celebracion de la presente escritura se observaron

éandatos Y, que no sea la falta de mi presencia la que impida el cabal cumplimiento del
smo.- Usted sefior Notario, sirvase agregar las demds clausulas de estilo para la legal /

ilidez de este contrato. (Firmado) Abogado Carlos Carrillo Parrales, Matricula Numero

los

;udécumentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a escritura
e pubhca con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada

los -
/7

|
|
|
|
|
|




- REPUBLICA DEL ECUADOR

g2 Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENT_I/DAD-

ofsy

22 Direccion Gebperal de Registro Civil,
ldentlf' caclén y Cedulacion

A3 ...'.‘-’ ; LN
/ s} \\; . < v)\.
___,_!.._——, N i
\ _\ ,r J v..l_ !~ ' /{’
\\ ’t’*w,/, ety /5/
N MOTE VT
‘M

Nombres del ciudadano: PARRAGA ALCIVAR VERONICA RAQUEL

Numero tnico de identificacion: 1308985322

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA ,
Fecha de nacimiento: 7 DE ABRIL DE 1977
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR e

- Profesion ESTUDIANTE

Estado Clvil CASADO

. Cényuge: PILAY CORNEJO GONZALOARTURO

N° de certificado: 173-048-31785

|

||

L

3-048-31785

Fecha de Matrimonio: 29 DE MAYO DE 2013
Nombres del padre: PARRAGA ROQUE ARNULFO
Nombres de la madre: ALCIVAR NARCISA DEL JESUS

l;'e'cha de e'xpt_e‘dicién: 18 DE AGOSTO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 24 DE AGOSTO DE 2017 )
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA )

=
Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro ClVﬂ Identrﬁwctén y Cedulacién
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NOTARIO

preceptos y requisitos previstos en Ia ley Notarial; vy, leikia \qae I& fue a. los
comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman conmigoe en unid_,ad-f.ciié acto
quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto dey.fe -

VERONICA RAQUEL PARRAGA AL 1tAa%
C.C. No. 130898532-2 7/

/,’/k, ﬁ . @P‘ SEXTA 064,7 FVC

- o
DR. JOSE L% F?NAN 0 %Z%éhEEZAS
NOTARIO PUBLTCO'SEXTO'DE MANTA
RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi,en fe de

clio confiero esta PRIMERA copia que la sello.
signo y firmo.

Manta, a . {_',‘

D, Genando Uz Cobeza
NOTARIA SEXTA

NTON MANTA
ificada que me
a‘ ‘nferanado
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ay ce\.ue\ta
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Factura: 001-002-000028928 20171701026P01269 = ,‘/

ST

NOTARIO(A} SUPLENTE MARIA DEL PILAR PALACIO FIERRO o

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO i S
| Escritura N | 20171701026P01268 P T
ACTO Q CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: T1B DE JULIO DEL 2017, (9:37)
1
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento d Ne. Per: }
Persona Nombres/Razén social Tipo Intarvininets ° en'o de Identificacié | Nacionalidad Calidad S0na que je
ldentidad n represonta
. 17900109370 | ECUATORIA AURELIO FERNANDO
Jurldica | BANCO PICHINCHA C.A REPRESENTADO POR |RUC 01 NA MANDANTE POZO CRESPO
V A FAVOR DE
Documento di Na.
Parsona Nombres/Raz6n soclal Tipe Intervinlente Ii!uenti:ad ® 1 idontificacis Nacionalidad Calidad Persona que represonta
n
ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Natursl [0 0m10 DERECHOS CEDULA 1308206711 | L~ Al
'
UBICACION
: Provincla Cantén Parroquia
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DELACTO O
[CONTRATO: INDETERMINADA

d .
NOTARIO(A) SUPLENTE MARIA DEL PILAR PALACIO
, NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[Escritura N [20171701026P01269 - . - |

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHG (F)
FECHA DE OTORGAMIENTO: |18 DE JULIO DEL 2017, (8:37)
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2o N
L m"\_\rJ C‘J';,T “,\J (J,\
OTORGANTES, « ¢~ VTN
T Ve OTORGADO POR
7 T
L] - 5 ' . Documento de Nao. .
Persona : (yombresfa‘;ﬁn,sgcn:: A ﬂpé—}ngemmnelc identidad Identificacion Nacionalidad| Cahdad Persona que le represanta
] " . +1 |REPRESENTADO 179001083700 [ECUATORIA [MANDAN |AURELIO FERNANDO POZO
Juridica BA(‘JE? PICHII?ICHA CA %\ POR" | RUC 1 TE CRESPQO
N = e T
; SR
T PR A FAVOR DE
T “ S
~ C}\. ¢ Documento de No.
Persona Nomt}eclg}ffkvl.: F*la! " Tipo Interviniente ] \dentidad \dentificacién Naclonalldad| Cafidad Persona que represanta
UBICACION
Provincla Cantén Parroquia
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

LCUANTIA DEL ACTO O

[INDETERMIN/\DA

A

o
Aivi

(£) DEL CANTON &

~——

J&éﬁ%ﬁ)@i\

NOTARIO(A) SUPLENTE MARIA DEL PILAR PALACIO FIERRO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

AP: 2032-DP17-2017-V3

PSP, -



NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERG L6PEZ OBANDO  ———

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO - -7
DISTRITO METROPOLITANO X

=i
S
[

2017 17 01 26 PO:’l;269 ‘

R
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NPl
S Rk
PODER ESPECIAL Tl
QUE OTORGA

BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
AFAVOR DE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA :
pf 9 COPIAS
S.B.

BANCO PICHINCHA.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, el dia de hoy DIECIOCHO (18) DE JULIO
DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi, DOCTORA MARIA DEL
PILAR PALACIO FIERRO, Notaria Vigésima Sexta Suplente del Cantén
Quito, por liéencia concedida a su titular Doctor Homero Lépez Obando,
segun accién de personal nﬁmer6 dos cero tr:es dos guion DP uno siete
guion dos mil diecisiete guion VS, de fecha veinte y dos de febrero del
dos mil diecisiete, suscrito por el Doctor Heman Calisto M, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura, comparece, el
sefior Aurelio Fernando Pozo Crespo, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al nombramiento que se
adjunta como habilitante al presente poder, mayor de edad, de estado
civil casado, bien instruidos. por mi el Notario sobre el objeto y

resultados de esta escritura piblica a la que procede de una manera libre y
1
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volunt/ana /ﬁ compaf&.ucmtc es de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado
en esig cfudad'?de. Ql;llto &' la siguiente direccién: Av. Amazonas No.
4560 ‘X Alfonso Perem@, te‘F:fomco dos nueve ocho cero nueve ocho cero
(2980- 980}, a qu1en de gbnocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos\ Cié D;agnuﬁcanon que con su autorizacién han sido
vérificados en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del
Regi:stro Civil; y papeleta de votacién, y deméas documentos debidamente
certificados que se agregan al presente instrumento como habilitantes; vy,
me pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presénta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el protocolo de Escrituras
Publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes cldusulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorga.miento del presente instrumento el sefior Aurelio Fernando Pozo
.Crespo, en calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compaiiia
Andnima, de acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante,
casado, mayor de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha

C.A. es Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-

Fcuador eon numero telefdnico cero dos dos nueve ocho cero nueve ocho

3 (

cero (&2)02 980- 6' SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco

ernando Pozo Crespo, y con conocimiento del Presidente del

.
i

A
e

Ba 3 1cog lere Poder Especial, amplio, indelegable y-suficiente que en

W

P oL

erechc-"se; requiere, a favor de AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ,
ccuato‘mana mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Manta, portador
de 14 c‘ed,u‘la de ciudadania nimero uno tres cero ocho dos cero seis siete
uro guion uno (No. 130820«_571-1) para que a nombre y representacién de
Banco Pichincha Compaﬁié Anénima, realice los siguientes actos en los

2



NOTARA VIGESIMA SCXTA

%O I‘ _e;-)
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CAN é‘ urrél4ap
DISTRITO METROPOLIL ﬁgo

< 2 ‘ ’ - | ‘\ <. ::- )
cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, P ef\i%‘malehs{ﬂﬁuc;

de Manabi: UNO.- UNO.UNO) Comparece?\e\n\to s lc‘s actqs ¥ ':uscrlblr"‘;

IS A

cualquiera de los contratos de préstamo, compraventa de cartera. de.

arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, ’&.10 cualqmer
modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A., su3etandoﬁe siempre a
los politicas generales de crédito y a los manuales y procedimientos del
Banco, previa verificacién de que en cada uno de estos contratos se hayan
respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco;
UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil
o leasing y reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los
documentos relacionados a la venta de los bienes inmuebles o muebles
dentro del ejercicio de las opciones de compra y venta anticipada de los
bienes a consecuencia de la terminacion de los contratos de
arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos
ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual e] Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de 'valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS)

3
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“E\‘ (;onvemoﬁ 0 cqniratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones
W Ex__n

70,0 actos baneaplos como de cuentas corrientes, apertura de lineas de

creafto reestructuracmn de deudas, reserva de intereses asi como
cualquler Otro convenio o contrato que tenga relacion con los productos o
servicios y negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del
Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier
clase, pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracidn, de garantia, o
cualquier clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia
mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para la
administracion de este tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios
y también estd facultado para asistir a las reuniones, comités y
¢ualesquiera otro organismo colegiado que se contemple en los
respectivos contratos, asi corﬁo suscribir los documentos requeridos en el
ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos; DOS.CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos de prenda
sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras
garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el
Baﬁco, para la instrumentacién de operaciones de compra de cartera, de
arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garanﬁzar cualquler tipo de operacién, acto o contrato bancario;

DQS EI‘NCO)

ntratos de Ampliacién, aclaracién o reforma a

consttfﬁ]das a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancé{aglones y liberaciones consten en los medios emitidos por los

organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de aprobacién

4
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

. 3 :
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO <

documentacién legal relacionada con créditos hlthCCﬁr;O quo 2 ﬁk}argfél

f“ r

Banco, incluyendo todo tipo de adendum modlﬁc‘atono‘ 'Z’Jas COIldlClOI’leS
contractuales de los créditos hipotecarios; DOS.OCHQ ]-gor..respondenma
del Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier‘i documentacion
relacionada con los créditos y servicios que otorga el Banco;
DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida a entidades publicas o privadas
en materias que sean pertinentes a las funciones del mandatario;
DOS.DIEZ) Cartas compromiso de pago que se generen en relacion a
créditos aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién que
requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al Banco un
servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las cesiones
como cedente o cesionario, y si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por e} valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor
del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesién y/o
endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en
procuracién titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o
cualquier otro, documentos o contratos, para que se realicen las gestiones
de cobro aun por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer
efectivas garantias bancarias, cartas de crédito stand by, y en general
cualquier documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor
del Banco Pichincha C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los
garantes o terceros, sin responsabilidad del Banco, los documentos de
crédito siempre que tales créditos hayan sido cancelados por éstos;

5
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RJ?S S&S')Cx%pga?)ceswnes y trasmisiones de derechos que realicen
clvexsites a @vor del‘ﬁage:o en cumplimiento a acuerdos en el giro del
negf;cw del Bane‘@ TF;E/S SIETE) Ceder o endosar por valor en garantia

3, ‘,'\ LW«-———*-«""
0 pox va]or recibido @4 case de titulos valores a favor de la Corporacién

Banco con el financiamiento de dicha institucién, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas operaciones. E|
apoderado especial tendra todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo cefiirse en todos los actos a las disposiciones
legales, estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los érganos competentes del Banco.
En especial debera cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a
quien tendrd que informar el ejercicio del presente mandato. CUATRO.-
Podré suscribir a nombre del Banco Pichincha C.A. actas de finiquito,
solicitudes y acciones de visto bueno y cualquier otro documento
necesario para dar por terminada la relacién laboral con los trabajadores
del Banco Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccién. TERCERA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compjapﬁla Andnima podré revocar este poder. Este poder no debera ser
corggg %fado insuficiente para los fines indicados. CUARTA.-

Exl

:":cg limita el derecho de nombrar otros apoderados especiales en
a1q=ulgzr momento. El apoderado estd obligado a cumplir el presente
mandatq con estricta sujecion a las instrucciones y politicas del Banco;
eJercer.aﬁ'el mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero. QUINTA.-

6



4

k0 LOPE? . ME:I_ ‘._>’ .
s, DR. HOMERO LOPEZ OBANI),GC, OCU;?&\&\
& I NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QU)fo” & < o

DISTRITO METROPOLITANO{ =
S

e yerens el CUANTIA.- la cuantia por su naturaleza es \%det
v/ ; /
Notario, sirvase afiadir todas las clausulas de estilo mcesanas para la
1\\ «7\5‘1 \

completa validez del presente instrumento y copla cert};ca&a ie la
protocohzamon del nombramiento del Gerente General del Baneo, cb;no
documento habilitante”.- (Firmado) Doctora Margarita Rosalfys, port;dora
de la matricula profesional nimero seis dos cinco dos déI Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su |
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;
y, leida que le fue al compareciente integramente por mi la Notaria en alta
y clara voz, se afirma y ratifica en el total .contenido de la presente
escritura publica, para constancia firma junto conmigo en unidad de acto,

de todo lo cual doy fe.-

Wmdo Pozo Crespo
v ~ 5
. c.c. ‘/[ :? ) 7/}/@/43

Q/‘\ . ) 0 (DL j / N

Dra. Maria del Pilar Palacio Fiérro

NOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO
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REPUBLICA DEL ECUADOR gt
M Direccldn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulaclén éﬁ?g« . oy Zequiacion
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD ~

Niamero Unico de identificacién: 1703131-613

Nombres del ciudadano: POZ0O CRESPO AURELIO FERNANDO

Condicidon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ ‘

Fecha de nacimiento: 11 DE JULIO DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: AVILA LARREA SUSANA GABRIELA
Fecha de Matrimonijo: 12 DE DICIEMBRE DE 2015
Nombres del padre: POZ0O GONZALO

Nombres de la madre: CRESPO MERY

Fecha de expedicion: 11 DE ENERO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 18 DE JULIO DE 2017
Emisor: SANDRA CECIBEL BURGOS BODERO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

~
S
z

N° de certificado: 172-038-54815
: Documento firmado electrénicamente

VAR

" l‘l Ing. Jorge Troya Fuertes
172-038- 548}" Director General del Registro Civll, Identificacién y Cedulacion

- Vigencla: 1mes 0 1 valldaclc}n desde la facha de emisién. Cumplido el piazo o nimero de verificaclones solicits un nuevo certificado.

Verifique la informacién lngrﬁ'sando @) numero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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Sefior Docior

Robeﬁ@ Solgodo

" NOTARI® TERCERO DEL CANTON QUITO
Ciudad- ' -

Sefior Notario:

AdeﬂTO enconfrard  nombramiento del sefior Aurelio Ferncndo Pozo
Crespo, Gerente General del Banco Pichincha C.A. _
Le encarezco se siva ayudamos conla proTocohchCIon respecfiva.

Afen{amente,
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‘%ureﬁo Fernando Pozo Crespo :

AURELIC FERNANDQ POZO CRESPO
Presente

De mi consideracion:

Me es greto participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 16 de abril
'delli2013, tuvo el acierio de reclegirle, fundamentado er el Art. 36 nuimeral & d=l Estatuto
socl, Gerente Geaeral del Banco Pichincha C.A., por el periodo de un afo, Ea todo

p
Qg

cast-usted continuard en el desempefio de sus funciones, aum cuando hubiere concluido
este perlode, hasta ser legalmente reemplazado de acuerdo con l2 Ley.

Sus principales atribuciones y deberes constan en los articulos 4621 50, ast como en el 53,
57,58 y 59 del Estatuto social del Banco Pichinche C.A.- Ental vittud, de acuerdo con ¢l
mencionado articulo $3, usted, tendré individuelmente la represertacién legal, tanto
judiciat como extrajudicial del Banco, esi.camo los owos funcionarios mencionzdos en
dicho erticulo y més del Capftulo Quinto de los Egatutos. :
En ceso de ausenciz temporal o dafinitiva suye, el Directorio debe Ifamar &l Presidenite
Adjutito a reemplezarlo, de acuerdo con &l ertfculo 45, numeral § de! estaruto social, en
concordancia con el articulo 36 numeral 12, ibldem. 5

. |
Fecha de constitucion del Banca del Pichincha C.A: {1 de ebril de 1206.- Fecha de
inscripcion: $'de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del Cantdn Quito a fojas 5, #
4 del Registra de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37- Cambio de nombre, qe “Banco
de! Pichinche C.A." & “Banco Pichincha C.A.™ escritura publica otorgade ef 27 de marzo
de] 2006 ante el Notario 3° de.Quito, Tiscrita en ¢l Registro Mercantil de Quito el 8 de
agasto del 2006.'La Gltime codificasish'de Estatutos se hizo mediante escrifura publica .
otorgada el 14 de agosto det 2012, ante &l Nowario 3° del Distrite Metropolitano de Quito,
inscrita en el Registro Marcantil de Quito'e! 16 de ‘naviembre del 2012, [

fnteligente y decidida partictpacion en la sctiyidad del Banco.
»~ 1. l.: ~ 13

. . - 4% ,
Con tal motive, le expreso mi mds sincera felicitacién y la complacencia de confinuar can
!

I

[

ES

Acepto &l cargo.~ Quito, 17 de abril dsl 2013

e 1703131613
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;M MON DE PROTOCOLIZACION A peticién de 2 Doctora
‘3: "y ﬂ e th f,lhan Arostegm con matricula profesional pimero ‘tres mil
checmueve del Colegxo de Abogados de Pichincha, con esta fechay

—en CINCO FOJAS UTILES, Protocolizo en el Registro de ESCI‘IU.II‘E.S

. Pubhcas de Ia Notari fa Tercera del Canton, actualmente aimi cargo,
... " LANOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL BANCO
'PICHINCHA C.A., AFAVOR DE: AURELIO FERNANDO POZO

CRESPO, que entecede.- Q\lltO, vemtxuno de mayo dei dos mil
trece.-

" ELNOTARIO .

A WUARTI W Dl CANTON WA LA

BEC VIR
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s fiely. DECIMA PRIMERA CORIA CERTIFICADA de ln Fiomecd :

¢c NOMERAMIENTO DE GERENTE GENERAL DI, BANCO PICHINCHA™
. CA., ATAVOR DE: AURELIO FERNANDO POZO CRISSPO, Protocolizadas
hoy ante el suserito Notario; y, en fe de ello la conficro sellada y firmada en

Quito, a veintiuna de mayo del dos mil trece.s

‘ NOTARIA IGELIMA SEXTA DEL CANTON QUITC
De acuerdo con 2 facultad prevista en el
numeral 5 Art. 18, de la ley Notarial, doy fé que
La ccpia .que anteceds 83 fiel compulsa de la

copiagcerti'f'?a‘aa' me fu resentada en’

Pl Ay TR ’-f ja(s) 1 J L ZU] - .

3 . / . « ,: A\E i
. R

Quito, @ Y A £
- / - & 4
MAA BE, Pliclt PALAGIO FIE:HO k {

ROl Lo .



7 BEGISTRO

S MERCANTIL

lgﬁﬁ RrSNTEDS

S _ 0000076741

TRAMITE NUMERO: 28619

2 S | UMERD DE CERTIFICADO 28619

et - [ ERAEAC

PETIC EON

. Que se certifique que el sefior AURELIO FERNANDO POZO CRESPO consta como

 Gerente GENERAL del Baneo Pichincha C.A., con rombramtento del 17| de abril del

© 2013, inscrito en el Registro Mercantil el 17 de mayo del 2013, y que no existe
nombramiente posterior 2 favor de ofra persona como Gerente General.-

 El infrascrito Registrador Mercantil del Cantén, en legal forma
. CERTIFICA:

.Que bajo No.6954 del Registro de Nombramientos de diecisiete de mayo del dos mil trece,

~ Tomo 144, se halla inscrito el Nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compaiiia

- CRESPO, por el periodo de UN ANO, tiemp

- CONSTA inscrito otro otorgado por la Co
- quince de mayo del dos mil diecisiete.- EL

"BANCO PICHINCHA C.AY otm:gado a favor del Sefior AURELIO FERNANDO POZO
en el cual ejercerd la Repr esen;acnon Legal,
posterioridad a este Nombramiento NO
afifa “BANCO PICHINCHA C. A * - Quito, 2
ISTRADOR - ot “”‘jﬁ"’ i,

Judicial y extrajudicial de la Compaiiia.-

DELEGADO POR EL REGISTRADOR i, -
M DEL CANTON QUITO, SEGUN RESOLUCION.No. 019- RMQ - 2015 Fonton OF

ER pz-

NOTA SALYVO ERROR U OMISION DEL SISTEMA

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON O O

De .cuerdn co.: la facultad prevista egn g|

nomeeral 54t 18, de la ley Notanal, doy t¢ Que
——
la .QPIA qiiottesada es icual al doc

UMano i
e 3o ef urigirai hnle mi. ..




(:} ACTI\_/_!D_AD EGONOMICA PRINCIPAL:

a . A -

BANCOS PRIVADOS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZABGS.

DOMICILIO-TRIBYTARIO:

Provincla: PICHINGHA Cafiéh: QUITO Paroqula: CHAUBIGRUZ (LA CONCEPCION) Barmjo: INAQUITO Calie: AV.
mero: N6 5:50 [ntersecclon: IGNACIO PEREIRA Edfficio; BANGO DEL FICHINCHA-RINERS Oficlna; PB
Referencia ubicdcion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo: 022981132 Fax; 022981153 Telefono

020 Apartads Poslal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022880380

AMAZONAS NU

Trabajo: 022981

DOMICILIO ESP

ECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

| * ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
| * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
| * ANEXO TRANSACCIONAL SIMPUIFICADO

* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDARES
, " DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

. " DECLARACION MENSUAL DE IVA _

" *IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: | def001al 366 ABIERTOS: 292

JURISDICCION: | REGIONAL NORTE\ PICHINCHA CERRADOS: . . T4

Eooe ——

! ! : {‘l\-'z\ ‘-.L-\‘-'\\h-....
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SERVICIO DE RENTAS |
.1 .

NTERNAS

' . . M » . . B -1 -

Usiafior - GHRYOT03ThJ  Lugar de emisian: QUITO/SALINAS ¥ SANTIAGO Fecha y hora: 16/02/2012 110640

S : NOTARIAMSBESINA §FATA DEL CANTON Q'O
REAGE &SV R
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0000076742
.--g0 ante mi y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura ~de - J?\ODER ESPECIAL QUE OTORGA BANCO PICHINCHA
COMPARfA ANONIMA A FAVOR DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ..
Fitxy da y seIlséda;rén:‘Quito, a dieciocho de julio del dos mil diecisiete.-
e o

. )
« (NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
R Es compulsa de fa copia cer drqug me
L ’ fue presenta teresado{
e:yy..‘a(.’........r:; uuuuu \\\:
4] /r/‘: ‘14 h —
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA, -~
CONFIERO ESTE CUARTO TESTIMONIO, ENTREGADO EL

MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO: /
20171308004P02406. DOY FE.- s -
s
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién

Periodo: 2017 Niimero de Inscripcion: 2942
Nimero de Repertorio: 7306

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y dos de Septiembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 2942 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
0909964769 PILAY CORNEJO GONZALO ARTURO COMPRADOR
1308985322 PARRAGA ALCIVAR VERONICA RAQUEL COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3262838002 41218 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 22-sep/2017

Usuario: mayra_cevallos . ‘ V\‘Q

DR. GEORGE-MOREIRA MENDOZA
egistrador de la Propiedad
MANTA, viernes, 22 de septiembre de 2017

viernes, 22 de septiembre de 2017 Page 1 of 1




