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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www registropmanta.gob:ec
Acta de Inscripcién
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3920 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 9679 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  martes, 12 de diciembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 12 de diciembre de 2017 11:43
2.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Tipo Cliente * -Cadu/REIC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Sociat Edlatdo Civil Provinois Cludad
COMPRADOR S

Natural 1311406183 PH.AY ARTEAGA KEVIN ARTURO SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de junio de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la CAmara: D Plazo :

4.- Descripcion de los biea(es) inmueble(s) que intervienen:

WW ey Wyt Fecha Aperturs Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3262839001 A 15/07/2013 0:00:00 41219 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 07-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas:

VIVIENDA 07-E: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que
funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta
alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta baja de la
vivienda 06-E en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,96 m; desde este punto gira hacia el Norte
en 1,03 m; luego-in hacia ¢l Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres extensiones con patio General de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Sur en
2,85 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres extensiones con Patio
General de 1a misma vivienda. AREA TOTA: 42,41 m2.

VIVIENDA 07-E: PI#NTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio
general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera
con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta alta de la vivienda 06-E en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo
del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 5,96 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m; y
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este
hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en 3,43 m. y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
2,85 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59 m2. VIVIENDA 07-E; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Qeste hacia el Este en 3,05 m y lindera con Patio General de la
Vivienda 06-E; desde este punto gira hacia el Sur en 2,85 m; luego gira hacia el Oeste en 0,65 m; desde este punto gira hacia ¢l Sur en
2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,14 m, luego gira hacia el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Este en 4,96 m;
luego gira hacia ¢l Norte en 6,28 m. y lindera en sus siete extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira
hacia el Este en 3,00 m. y lindera con patio General de la Vivienda 06-E. POR EL SUR: Lindera con patio General de la Vivienda 08-
E en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 18-E en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 2 en
8,00 m, AREA TOTAL: 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA
CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3075 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE
TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 149,59m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre martes, 12 de diciembre de 2017 Pag1de2



Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 3920 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 9679 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: martes, 12 de diciembre de 2017

GRAVAMEN.
Direccién del Bien: URBANIZACION SANTA MARIA

5.- Observaciones:

Compraventa de inmueble consistente en un terreno y vivienda signado con el No. Cexg siete-E de la Urbanizacién denominada Santa Maria

Lo Certifico: DR, GEORGE MOREIRA MENDO!
Registrador de la l:pppied

Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre martes, 12 de diciembre de 2017 Pag2de2



Factura: 002-002-000016782

¢000164389

20171308006000934

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N°® 20171308006000934

NOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA DE MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 4 DE DICIEMBRE DEL 2017, (16:29)

[ COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA

ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

OTORGANTES

o el

MR 25

3&& S

S Ll R

T OTORGADG POR &7 o " 0o i 8

SRR o e B e 'DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. mermncnmou ,
R e [EAGA KEVIN POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1311406183

< M FAVORDE -+ 15

-Q:'ag E"—"ﬁr P“\*"& 'e,g";" vf;i

S e

(NOMBRES/RAZON SGCIAL

ITIPO INTERVINIENT E

JDGCUMENTG DE IDENTIDAD - INo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

04-12-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

KEVIN PILAY ARTEAGA

N° IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1311406183
[CBSERVACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000934
TNOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA DE MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 2 DE DICIEMBRE DEL 2017, (16:29)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES

e S

T i oAy OTORGADO POR &5 pAE IR Sk o - S LR

NOMBRESIRAZON SOCIAL

No. lDENTIFlCACION

PG INTERVINIENTE - DOCUMENTO DE IDENTIDAD
R FTEAGA KEVIN POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1311406183

< ST GRS

i

% '«’—»' Y =y
NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

P bl A FAVOR DE i s et niins IR

P

IDOCUMENTO DE IDENTIDAD INo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

04-12-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

KEVIN PILAY ARTEAGA

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1311406183

JOBSERVACIONES:
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6000104390
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- Factura: 002-002-000009372 20171308006P02279

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20171308006P02279

Escritura N°:

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA .
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE JUNIO DEL 2017, (17:00)

ORGANTES
OTORGADO POR

Documento de No. . Persona que le
Persona Nombres/Razé6n social Tipo intervininete identidad \dentificacién Naclonalldad Calidad representa
Natwrasl | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAs | POR SUSPROPIOS — 1eenina 0060658359 | VENEZOLAN JVENDEDOR(A

DERECHOS . -

A FAVOR DE

Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Raz6n social Tipo intervinlente identidad |dentificacién Naclonalidad Calidad representa

PILAY ARTEAGA KEVIN POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR

Natural |2 cTURO DERECHOS CEDULA 1311406783 |, 2 @A)

UBICACION

Provincia Cantén Parroquia

MANAB! MANTA MANTA

LOTE DE TERRENO UBICADO EN EL SECTOR NUEVA ESPERANZA TRAMO DOS DE LA VIA CIRCUNVALACION DE LA

DESCRIPCION DOCUMENTO: |5, o2 0QUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA I'

OBJETO/OBSERVACIONES:

<~NTIA DEL ACT0 O
i[coumm: 70000.00

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20171308006P02278

ACTO O CONTRATO:

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA

jl FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE JUNIO DEL. 2017, (17:00)




OTORGANTES
GTORGADO POR
- No.
" Documento de N ” . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Idenm:caclo Nacionalidad Calidad representa
PILAY ARTEAGA KEVIN POR SUS PROPICS ECUATORIA | DEUDOR(A)
Natural
atural | ARTURO DERECHOS CEDULA 1311406183 Tya HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE -
No.
Persona |  Nombres/Razén social Tipo intervinente | Documento de Idontficacié [ Naclorafdad Calidad evosenta.
. ) REPRESENTADO 17900109370 | ECUATORIA | ACREEDOR(A MARICELA
Juridica |BANCO PICHINCHA CA. RUC ; ) DOLORES VERA
POR 01 NA HIPOTECARIO(A) CRESPO
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 0.00
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N: [20171308006P02279

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

l27 DE JUNIO DEL 2017, (17:00)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
: OTORGADO POR
P : Documento de No. ; i Persona que le
ersona Nombres/Razén soclal Tipo intervininete identidad IdentHicacién Nacionalidad Calidad representa
VERA CRESPO MARICELA RE’RESENTAND ECUATORIA JCOMPARECIEN |BANCO PICHINCHA
DOLORES OA CEDULA 1308620325 NA TE CA
A FAVOR DE
Per: < Documento de No. . Persona que
"sona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente {dentidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
' Provincla T Cantén Parroquia
MANTA MANTA
N DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
ando
QQ‘O {/@
CUANTIA DEL Al -
CONTRATO: croo IINDETERMINADA (5( —
% ©
4 ¥,
CHTES




0000104331

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

NOTARIQ
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P02279
FACTURA NUMERO: 002-002-000009372

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
‘A FAVOR DE:
KEVIN ARTURO PILAY ARTEAGA
.- CUANTIA: USD: 70.000,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION:VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR '
-~ QUE OTORGA: -
KEVIN ARTURO PILAY ARTEAGA
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA
N

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, p’rovirﬂa,
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy martes VEINTISIETE DE
JUNIO "DEL DOS MIL DIECISIETE,/ant‘e"'.mI' DOCTOR JOSE' LUIS"'/_ .
ABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA',@‘W

-

FERNANDO VELE

¢ ettt il

notarias~*=manta@gmail.com
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-soltero

NOTARYO !
comparecen: Por una parte el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR,

It /y por otra-parte el sefior KEVIN ARTURO PILAY ARTEAGA;,
soltero;f por ultimo la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en
su calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA

COMPANIA ANONIMA, tal como lo justifica con el documento que se

adjunta como habilitante.- Los comparecientes son de nacionalidad

ecuatoriana, a excepcidon del. sefior .Simén Sleiman de nacionalidad

venezolana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta,

legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me

- presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias

debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me

solicitan eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA Y

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR,éntenida en la minuta cuyo tenor literal a

continuacién transcribo. “SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos

Plblicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la

COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVARune se describe: PRIMERA PARTE:
QOMPR,AVENTA._:/ PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en Ia
celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte el sefior
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por sus propios y personales deye‘hos, a
quien en adelante se lo podra designar como “EL VENDEDOR?; por otra

/
parte, comparece el sefior KEVIN ARTURO PILAY ARTEAGA, por sus

propios y personales ,d»erec«h/os; a quieryu,,adelante se lo podra designaV ‘

como “EL COMPRADOR". SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.
a).- Los Vendedores son propietarios de un lote de: terreno ubicado enh el
Sector Nueva Esperanza. Tramo Dos de la Via Circunvalacion de la parroquia
Eloy Alfaro del cantén Manta, con un area total de: veintitrés. mil ciento- tres*

AU
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NOTARIO

0090104393
metros cuadrados con veintiocho centimetros cuadrados.-
adquirido mediante escritura de Compraventa, celebrada el on
del dos mil diez, en la Notaria Cuarta del cantén Manta, e inscr
Registro de la Propiedad del cantén Manta, el treinta de octubre del dos mil
diez.- b).- Con fecha tres de mayo del dos mil doce, se encuentra inscrito en el/
Registro de la Propiedad del cantén Manta, los Planos de la Urbanizacion
Santa Maria, protocolizados en la Notaria Primera del canton Manta, el doce /
de diciembre del dos mil once.- ¢).- El tres de mayo del dos mil doce, se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura
de Protocolizacion de Entrega de areas verdes y areas en garantias, celebrada
en la Notaria Primera del cantén Manta, el dos de abril del dos mil doce; en la
que se procede a entregar areas verdes y areas en garantias.- Medidas y

linderos; areas en garantias: lote numero tres de la manzana “D”, de la

urbanizacién “Santa Maria”, Frente: dieciséis metros y calle tres; Atras:

dieciséis metros y area verde dos; Costado Derecho: doce coma cincuenta
metros y lote nimero dos; Costado Izquierdo: doce coma cincuenta metros y
lote nimero cuatro. Area total doscientos metros cuadrados. Lote numero

cuatro de la manzana “D” de la Urbanizacién “Santa Maria”, Frente: dieciséis

metros y calle tres; Atras, dieciséis metros y area verde dos; Costado Derecho:
doce coma cincuenta metros y lote nimero tres; Costado Izquierdo: doce coma
cincuenta metros y lote nimero cinco. Area total doscientos metros cuadrados.

Lote numero cinco de la manzana “D” de la Urbanizacion Santa Maria, Frente:

diecisiete coma sesenta y siete metros y calle tres; Atras, dieciséis metros y
area verde dos: Costado Derecho:-doce coma cincuenta metros y lote numero
cuatro: Costado izquierdo: doce coma cincuenta metros y area sobrante de la
compafiia vendedora (Jolcijos). Area total doscientos doce coma treinta y dos

metros cuadrados. Area comunal uno; Frente: ochenta y nueve coma

cincuenta y siete metros con calle dos; Atras cuarenta y uno coma, ggigi

notariasextamanta@amail.com




metros, area de proteccion; Costado izquierdo: veintiocho coma treinta vy

cuatro metros, con cancha de uso multiple. Area total novecientos noventa y

tres coma cuarenta y ocho metros cuadrados. Area comunal dos.- Frente.
Diecinueve coma ciento cincuenta y cinco metros con calle dos; Atras:
diecinueve coma ciento cincuenta y cinco metros y area verde uno; Costado
derecho; veintiocho coma treinta y cuatro metros y area comunal Uno, Costado
izquierdo; veintiocho coma treinta y cuatro metros con avenida principal. Area
total quinientos cuarenta y dos coma ochenta y seis metros cuadrados.- Area
comunal tres, Frente: cinco punto treinta metros y calle uno; Atras: cinco coma
treinta metros y area de protecciéon del acceso a la urbanizacion, costado
derecho: doce coma cincuenta metros con lote nimero uno de la manzana A;

costado izquierdo: doce coma cincuenta metros con avenida principal. Area

total sesenta y seis coma veinticinco metros cuadrados.- Area verde uno.
Frente: siete coma noventa y ocho metros con avenida principal; Atras: seis
coma cuarenta y cinco metros mas diez coma cincuenta y cuatro metros mas
quince coma doce metros mas ocho coma cuarenta metros y area de
proteccién, Costado Derecho: cuarenta coma cincuenta y tres metros y area
comunal; Costado izquierdo: (en linea curva), ocho coma veinte metros mas
doce coma ochenta y nueve metros mas dieciocho coma cero nueve metros y

area verde tres. Area total setecientos veintiocho coma sesenta y nueve

metros cuadrados. Area verde dos.- Frente: inicia desde la derecha hacia Ia

- izquierda en dieciocho coma treinta y seis metros y lindera con la calle tres,

desde este punto gira hacia atras en doce coma cincuenta metros y lindera con
el lote nimero cero uno D, desde este punto gira hacia la izquierda en ochenta
metros y lindera con los lotes nimeros cero uno — D, cero dos — D, cero tres —

D y cero cuatro — D y cero cinco — D, Atras, (en linea curva) veintiséis coma

con area verde uno; Costado Derecho; cinco coma setenta y seis /

‘metros mas nueve coma cero siete metros mas cinco coma cincuenta y dos

~
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metros mas veinticinco coma cincuenta metros y area verde tres,
Derecho dos coma sesenta y nueve metros con avenida principal, Costado
Izquierdo: catorce coma once metros y area sobrante de la compaifiia
vendedora (Jolcijos). Area total: mil seiscientos treinta y siete coma sesenta y

cuatro metros cuadrados. Area verde tres: -Frente (en linea curva) veintiséis

coma ochenta metros mas veintiséis coma ochenta metros mas siete coma
cuarenta metros mas siete coma cuarenta metros mas veinticinco coma
cincuenta metros mas veinticinco coma cincuenta metros y area verde dos;
Atras: frece coma ochenta y nueve metros mas cincuenta y siete coma
cuarenta y dos metros mas seis coma veinticuatro metros mas cinco coma
cero uno metros mas veintitrés coma setenta y dos metros mas dieciséis coma
noventa y cuatro metros mas nueve coma ochentay cinco metros con area de
proteccién; Costado Derecho: ocho coma veinte metros mas (en linea curva)
doce coma ochenta y nueve metros méas dieciocho coma cero nueve metros
con area verde uno; Costado izquierdo: veinticinco coma diez metros mas
veinticuatro coma cuarenta y dos metros con area sobrante de la compania
vendedora (Jolcijos). Area total tres mil dieciséis con noventa y siete metros
cuadrados.- d).- Con fecha dieciocho de febrero del dos mil trece, se encuentra
inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
constitucion de Planos de la Urbanizacion denominada “Santa Maria”,

celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, el treinta de noviembre del

dos mil doce.- e).- Con fecha dieciocho de febrero del dos mil trece, se

encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la escriturg

Maria’,
noviembre del dos mil doce.- f).- Con fecha nueve de septiembre del dos mil
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notarlasextamanta@gmall
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, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la

Notaria Tercera del cantén Manta, el primero de agosto del dos mil trece.-
TERCERA:'/Z.‘.OMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos EL
VENDEDOR, da en venta real y enajenaciéon perpetua a favor de EL
COMPRADOR, el inmueble consistente en un terreno y vivienda signado como
-CERO SIETE - E de la Urbanizaciéon denominada “Santa Maria”; ubicado en el

Sector Nueva Esperanza, Tramo |l de la Via de Circunvalacion, parroquia Eloy

Alfaro del Cantén Manta, provincia de Manabi, la misma que consta de planta .

baja, planta alta y patio, y presenta las siguientes caracteristicas: VIVIENDA.

CERO SIETE - E: PLANTA BAJA: compuesta de porche hall, sala, comedor,
cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera
de acceso a la planta alta, con'las ‘siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera
con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con planta baja del
a vivienda cero seis — E en seis coma cuarenta y cinco metros; POR EL SUR:
partiendo del vértice Sur — Este hacia el Oeste en cuatro coma noventa y seis
metros; desde este punto gira hacia el Norte en uno coma cero tres metros;
luego gira hacia el Oeste en dos coma catorce metros, y lindera en sus tres
extensiones con patio general de la misma vivienda; POR EL ESTE: Lindera
con patio general de la misma vivienda en seis coma veintiocho metros; POR
EL OESTE: partiendo del vértice nor-oeste hacia el sur en dos coma ochenta y
cinco metros; desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma sesenta y
cinco metros; luego gira hacia el sur en dos coma cuarenta metros, y lindera
en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. Area total:
cuarenta y dos coma cuarenta y un metros cuadrados.- VIVIENDA CERO
SIETE - E: PLANTA ALTA: compuesta de dormitorio master con bafio

privado y dos dormitorios que comparten un bafio general con las siguientes

“escritura de” Compraventa dé Derechos de’ copropiedad, célebrada en la
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medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta %
»a,
vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la misma viviend P@R ﬁl;,/f,
M raryO

NORTE: lindera con planta alta de la vivienda cero seis — E en seis

cuarenta y cinco metros; POR EL SUR: partiendo del vértice Sur-Este hacia el
Oeste en cinco coma noventa y seis metros; desde este punto gira hacia el
norte en uno coma cero tres metros; luego gira hacia el oeste en dos coma
catorce metros; y lindera en sus tres extensiones convacio hacia patio general
de la misma vivienda: POR EL ESTE: partiendo del vértice nor- este hacia el

sur en dos coma ochenta y cinco metros; desde este punto gira hacia el este

“en un metro; luego gira hacia el sur en tres:coma cuarenta y tres. metros.y.

lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma
vivienda: POR EL OESTE: partiendo del vértice nor-oeste hacia el sur en dos
coma ochenta y cinco metros: desde este punto gira hacia el ceste en cero
coma sesenta y cinco metros; luego gira hacia el sur en dos coma cuarenta
metros, y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio general de la
misma vivienda. Area total: cuarenta y nueve coma cincuenta y nueve metros
cuadrados.- VIVIENDA CERO SIETE - E: PATIO GENERAL: con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y
planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la
misma vivienda; POR EL NORTE: partiendo del vértice nor-oeste hacia el este
en tres coma cero cinco metros y lindera con patio general de la vivienda cero
seis — E, desde este punto gira hacia el sur en dos coma ochenta y cinco
metros; luego gira hacia el oeste en cero coma sesenta y cinco metros; desde
este punto gira hacia el sur en dos coma cuarenta metros; desde este punto
gira hacia el este en dos coma catorce metros, luego gira hacia el sur en uno
coma cero tres metros, desde este punto gira hacia el este en cuatro coma
noventa y seis metros; luego gira hacia el norte en seis coma veintiocho

metros, y lindera en sus siete extensiones con planta baja de la misma

— ORI PP S b imenradiba PR,
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vivienda; desde este punto gira hacia el este en tres metros y lindera con patio
general de la vivienda cero seis — E; POR EL SUR: lindera con patio general
de la vivienda cero ocho — E en doce coma cincuenta metros; POR EL ESTE:
lindera con patio general de la vivienda dieciocho — E, en ocho metros; POR
EL OESTE: lindera con calle dos en ocho metros. Area total cincuenta y siete
coma cincuenta y nueve metros cuadrados.- Area neta individual: ciento
cuarenta 'y -nueve coma cincuenta y -nueve metros cuadrados.- Superficie
general del terreno: cien metros cuadrados, area construida: noventa y dos
metros cuadrados; alicuota: cero coma cinco cero cero cero por ciento;
alicuota PB + PA cero coma tres cero siete cinco por ciento; area comun planta
baja cero metros cuadrados, area de terreno cien metros cuadrados; area total

ciento cuarenta y nueve coma cincuenta y nueve metros cuadrados.- El

Vendedor transfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere -

este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones
exclusivas, que se encuentran dentro de. ellos, servidumbres, usos vy
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcién alguna. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado
de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantéon Manta,
que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes,

de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del

‘indicado bien- inmueble descrito en la- clausula-segunda, -en la suma de

SETENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor
que EL VENDEDOR aleclara haber recibido en moneda de curso legal y a su
entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun

cuando no existe lesidn enorme renuncian a ejercer o intentar acciéon alguna

x'/ ’

/




O 00 NN N U R WO

NN NN NN
. ,
= IV RBNRBsEsE3axs0 8232

NOTARIO

v000104396
por este motivo. La Venta materia de este contrato, se

considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos s

anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la

transferencia, que se efectiia a su favor, en los términos que se indican en

este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL

VENDEDOR, ‘declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se

* encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no -

obstante Io cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA:

GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales

-como impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas.correra por cuenta

de EL COMPRADOR.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE_ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura

plblica: Uno) Banco Pichincha C.A. legaimente representado por la sefiora

Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta,
seguin consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO” .- Se entendera incluida dentro
de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el
exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior KEVIN ARTURO PILAY
ARTEAGA, por sus propios y personales derechos; parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominai/‘:PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA” SEGU@A- ANTECEDENTES: Uno) La
PARTE DEUDORA ‘HIPOTECARIA,Jesto es el sefior KEVIN ARTURO

ot oo kb oo o B b o et bt b e - e e et et ke
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Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido

" mediante el presente contrato, por compra realizada a el sefior SIMON ELIAS

SLEIMAN KHEIR.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y
demas caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de dominio, son los

siguientes: consta de planta baja, planta alta y patio, y presenta las siguientes

caracteristicas: VIVIENDA CERO SIETE — E: PLANTA BAJA: compuesta de /

--porche hall, sala; comedor; cocina, ‘medio bafio y una bodega exterior que -

funcionan debajo de Ia escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de la misma
vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda; POR: EL
NORTE: lindera con planta baja del a vivienda cero seis — E en seis coma
cuarenta y cinco metros; POR EL SUR: partiendo del vértice Sur — Este hacia
el Oeste en cuatro coma noventa y seis metros; desde este punto gira hacia el
Norte en uno coma cero tres metros; luego gira hacia el Oeste en dos coma
catorce metros, y lindera en sus tres extensiones con patio general de la
misma vivienda; POR EL ESTE: Lindera con patio general de la misma
vivienda en seis coma veintiocho metros; POR EL OESTE: partiendo del
vértice nor-oeste hacia el sur en dos coma ochenta y cinco metros; desde este
punto gira hacia el Oeste en cero coma sesenta y cinco metros; luego gira

hacia el sur en dos coma cuarenta metros, y lindera en sus tres extensiones

con patio general de la misma vivienda. Area total: cuarenta y dos coma ,

cuarenta y un metros cuadrados.- VIVIENDA CERO SIETE - E: PLANTA

ALTA: compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios

-.que- comparten- un-bario general con las- siguientes medidas y linderos:-POR

ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera

con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con pianta alta de

la vivienda cero seis — E en seis coma cuarenta y cinco metros; POR EL SUR:

partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en cinco coma noventa y seis

10
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luego gira hacia el oeste en dos coma catorce metros; y lindera e su&t

extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda; P
ESTE: partiendo del vértice nor- este hacia el sur en dos coma ochenta 'y cinco
metros; desde este punto gira hacia el este en un metro; luego gira hacia el sur
en tres coma cuarenta y tres metros y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia patio general de la misma vivienda;, POR EL OESTE: partiendo del
vértice nor-oeste hacia el sur en dos coma ochenta y cinco metros: desde este
punto gira hacia el oeste en cero coma sesenta y cinco metros; luego gira
hacia el sur en dos -coma cuarenta metros, y lindera en sus tres extensiones
con vacio hacia el patio general de la misma vivienda. Area total: cuarenta y
nueve coma cincuenta y nueve metros cuadrados.- VIVIENDA CERO SIETE — |,
E: PATIO GENERAL: con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: :
lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO:
lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: partiendo del
vértice nor-oeste hacia el este en tres coma cero cinco metros y lindera con
patio general de la vivienda cero seis — E, desde este punto gira hacia el sur en
dos coma ochenta y cinco metros; luego gira hacia el oeste en cero coma
sesenta y cinco metros; desde este punto gira hacia el sur en dos coma
cuarenta metros; desde este punto gira hacia el este en dos coma catorce
metros, luego gira hacia el sur en uno coma cero tres metros, desde este punto
gira hacia el este en cuatro coma noventa y seis metros; luego gira hacia el
norte en seis coma veintiocho metros, y lindera en sus siete extensiones con
planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el este en tres
metros y lindera con patio general de la vivienda cero seis — E; POR EL SUR:
lindera con patio general de la vivienda cero ocho — E en doce coma cincuents

metros; POR EL ESTE: lindera con patio general de la vivienda dieciocho — E

”*f*v~arlasextamanta@gmall com
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total cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados.- Area neta
individual: ciento cuarenta y nueve coma cincuenta y nueve metros
cuadrados.- Superficie general del terreno: cien metros cuadrados, area
construida: noventa y dos metros cuadrados; alicuota: cero coma cinco cero
cero cero por ciento; alicuota PB + PA cero coma tres cero siete cinco por
ciento; area comun planta baja cero metros cuadrados, area de terreno cien
metros cuadrados; -area total ciento-cuarenta y nueve coma cincuenta y nueve -
metros cuadrados.- Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en

forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este

PROHIBICION VOLUNTARIA-DE ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA' constituye primera hipoteca abierta, especial y
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble " de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se lleguen

a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos vy
dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion,
destino o incorporacién, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y
todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal
manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni
limitacién.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte de
dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado
expresados, -quedara también hipotecada, porque es voluntad .de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad
descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la .
hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO aicanza a la |

totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se

12
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que se hipoteca, hasta la cancelacién de las obligaciones que cauciona
se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion
en el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la /
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble

que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con - - .
la autorizacién del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravamenes.
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS:/ Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo .

dos mil trescientos quince del Codigo Civil y més disposiciones legales
pertinentes, con la finalidad de garantlzar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, “esto es el sefior KEVIN ARTURO PILAY - -
ARTEAGA,é] forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n)
adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones

que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que
cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO y-en general, por cualquier acto,"contrato, causa . ..
o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa 0

indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que

sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES

DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir

notariasextamanta@gmail.com



EUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO,
los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas

- 0 transferidas en-cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR

HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos

o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las

. ~obligaciones que contrajera por-los. otros -conceptos-que se-enuncian-en la

clausula precedente, se ha dejado y se dejard constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en

- documeéntos ‘que’ prueben o’ justifiquen la existencia de ‘las obligaciones

contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas
que hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
bastando para este efecto la simple afirmacion que el Banco haga en una
demanda.- b) La cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en

forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los

correspondientes documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las
indicadas en la clausula cuarta, siendo facuitativo para el ACREEDOR

-HIPOTECARIO- conceder o no -las facilidades crediticias, préstamos y mas

servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva
voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.-
SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR

HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los

14
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préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE D

HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo ve
uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que

se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria,

en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones. caucionadas o /

enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o

gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR

HIPOTECARIO, o se lo.embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales

por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c¢) Si PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en -buenas .
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA '

no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO;

d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales ©
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus

trabajadores, o se constituyere en garante o contratista. frente al Fisco,

municipalidades o entidades que tengan accion coactiva, sin el consentimiento

previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera
suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, D)

efectuada en el escrito de demanda;, e) Si la PARTE DEUDORA s e
:‘ -’ I
= ;
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HIPO ARIA- encontrare en situaciéon de insolvencia o quiebra; o si sus
bienes fueren embargados, prohibidos de énajenar o sujetos a cualquier otra
accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO: o existiera, a-criterio
del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si

dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE

..DEUDORA HIPOTECARIA tuviere.con el.Fisco, .con_sus trabajadores o.con el

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la /
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO:; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
comercializacion. de sustancias . estupefacientes o psicotropicas, o si se
siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los

efectos previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en

16
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que no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o
faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumpli

obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion que e

Banco hiciere en un escrito de demanda. La PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de
los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro

gasto que el BANCO deba pagar por cualquier - concepto relativo. a las

gestiones judiciales y extrajudiciales de  cobranza. SEPTIMA.-

DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y

deja expresa constancia que el bien inmueble objeto. de Ia presente hipoteca

abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningdn contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningln otro tipo de
gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de
dominio y contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamenes
del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
escritura pUblica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen
los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se
refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus

mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras

it senc ot s st R A e st i Sl A ¢
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mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante polizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no

cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con

lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o pélizas

- que fueren- del -caso,-renovaciones 0 las-primas: que seran exigibles- de

inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente

hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar

-los valores que-se .originaren en.razon .de dicho contrato, prima o renovacion .-

de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre

contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y

—aplicables, a- partir de 'la- fecha en que el ‘Acreedor - Hipotecario ~hubiere -

efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos
valores. La péliza de seguro deberd emitirse o endosarse a la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a
los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO
por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el
cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendréa por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
DECLARACION JURAMENTADA: E| sefior KEVIN ARTURO PILAY

ARTEAGA, con cédula de identidad numero uno tres uno uno cuatro cero seis

.- uno .ocho guién tres, solicitante-del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de

acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y
Financiera, que establecen que se consideran elegibles los crédifos de
vivienda de interés publico, el oforgado con garantia hipotecaria a personas

naturales para la adquisicion o construccién de vivienda tnica y de primer uso,

18
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con valor comercial menor o igual a setenta mil dolares y cuyo valor

juramento que la vivienda que presento adquirir o construir con el crédi
que se me otorgue, es la unica, ya que actualmente NO soy propietario de
otra vivienda. Autorizo a la institucion financiera oforgante del crédito, asi
como a las autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacion.-
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir,
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y

sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del

presente instrumento, juntamente con Ia prohibicién voluntaria de enajenar y

gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que

afecten al inmueble enlo posterior. De igual manera, el ACREEDOR

HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca

abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA

PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice Ia inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere op(jrtuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También
se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-

DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo

estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de
[
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nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones

impagas, el valor por concepto de los avallios periédicos, que de acuerdo ala
Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya
asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el
presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco

Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso

--de-que -la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha

Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta tltima.
DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA

.10 L -HIPOQTECARIA.acepta, desde.ya, las cesiones de Ja.presente hipoteca abierta .

y de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se

efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las

cesiones; de acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en- -+ -

el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta
renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA vy contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS:
Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente escritura,
hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de
cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aguellos que se ocasionen
por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados
por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: .Queda facultado cualquiera de.los comparecientes a esta ..
escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO:
Para el caso de juicio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una

renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del

20
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

N "' ': A -) ‘ - ‘r‘\

e ¢ ~ CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

S,
-

Nimero Gnico de identificacion: 1311406183

Nombres del ciudadano: PILAY ARTEAGA KEVIN ARTURO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 17 DE OCTUBRE DE 1992
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: ----------

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: GONZALO ARTURO PILAY CORNEJO
Nombres de la madre: MARIA ISIDRA ARTEAGA MENDOZA

Fecha de expedicién: 18 DE JULIO DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 173-033-46827 P —

;; /
: 3 Ing. Jorge Troya Fuertes
173-033-46827 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electronicamente e

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informaci6n ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Nimero Gnico de identificacion: 0960658359
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHER SIMON ELIAS

Condiciéon del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

. Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

| H
| —==’—‘%—— ~ Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: ----—-----

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicion: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-033-47100 p—d

174-033-47100

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacion ingresando el nimero de certificado en: https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec

| I’I Ing. Jorge Troya Fuert;:s
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente e
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gee Direccion General de Registra Civil, Identificacién y Cedulacién

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tnico de identificacion: 1308620325

Nombres del ciudadano: VERA CRESPQO MARICELA DOLORES

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA

| Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975

L B

Nacionalidad: ECUATORIANA 7

/Sex;:' .ML;JER

Instruccion: SUPERIOR

" Profesién: ING.COMER.EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1999

Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR
Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA

Fecha de expedicién: 6 DE AGOSTO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 19 DE JULIO DE 2017 ‘
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA -

N° de certificado: 170-038-98405
” I",,M' ’,m_”"””m",, , ’ m,,”’, lng.‘Jorge Troya Fuertes
170-038-98405 Director General del Registro Civi, Identificacién y Cedulacién
‘Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado

Documento firmado electronicamente
Verifique Ia informacion ingresando el numero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

' (000104405 .

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHAIPICHINCHA

| Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.COMER.EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1999

Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR
Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA

Fecha de expedicién: 6 DE AGOSTO DE 2013

informacién-certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N; de certificado: 170-033-18468

[T

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado

",, ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Venfique la informacién ingresando el numero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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BANCO PICHINCHA CA. /(

Quito, 23 de Junio de 2016 \
Y
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Yy BY3Le)
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Sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO

Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afo.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedemales y Sucre de
la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos [os
actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos_seis.
Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones
del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la Propiedad de octava

Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a los

Manta, 24 de Junio de 2016
130862032-5




& Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERQ DE REPERTORIO: - | 2608
FECHADEINSCRIPCION: - - | 12/07/2016
NUMERO DE INSCRIPCION: .. | 455 :
REGISTROSS: ' . | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VERA CRESPO MARICELA DOLORES
| IDENTIFICACION =~ 1308620325
CARGO: GERENTE
PERIODO(Afios): 1

- 2. DATOS ADICIONALES:
SEGUN COMITE EJECUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.A. DE CONFORMIDAD CON LO QUF

DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE
LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN EL REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL

12 DE JULIO DEL 2017.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPQOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

2 DI}{S) DEL MES DE JULIO DE 2016

FECHA DE ENHSION: MANTA,

L DEL CANTON MANTA

BIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

. DINARDAP

1
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# Registro Mercantil de Manta =
¢000104407 e

RAMITE NUMERO: 3783
NUMERO DE CERTIFICADO 1175

-' HI A

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

CERTIFICACION

Y,
VOTARIO

EL REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA OTORGA LA SIGUIENTE CERTIFICA

CONTESTACION A SU PETICION:

*CERTIFICADO DE NOMBRAMIENTO:

Nombre de la Compaiiia; BANCO DEL PICHINCHA C.A.

Cargo: GERENTE

A favor de: MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Autoridad Nominadora: COMITE EIECUTIVO
Fecha de Otorgamiento: 23 DEIJUNIO DE 2016

Fecha de Inscripcién: 12 DE JULIO DE 2016
Ndmero de Inscripcion: CUATROCIENTOS CINCUENTAY CINCO { 455 )

Repertorio General: DOS MIL SEISCIENTOS OCHO (2.608)
Periodo: UN ANOS

¥Desde la fecha de inscripcion del Nombramiento antes citado hasta el 21 de Julio de 2017, revisada
nuestra hase de datos, no existe otro a favor de persona alguna en dicho cargo.

NOTA: SALVO ERROR U OMISION DEL SISTEMA,

ESTA REVISION HA SIDO REALIZADA DESDE: 02/01/2015 HASTA: 21/07/2017

[ CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DEL PRESENTE CERTIFICADO, LO INVALIDA. |
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 DIAS A PARTIR DE SU EMISION.

MANTA, A 21 DIA(SYDEL MES DE JULIO DE 20},7/—)

/
PRy, L

HORAGIO ORDONEZFERNANDE:
- REGISTRADGRWERCANTIL DEL CANTON MANTA
ﬁDEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y ClRCUNVALACION. OFICINA #40

P e LT
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No. 1734-SM-SMC @
Manta, 09 de noviembre de 2012 it
Sefiores ‘,f
Victor Cipriano Muentes Muentes i
Simén Elias Sleiman Kheir W
. _ i
Atencion: Abg. Maykel Vélez, Representante Legal Urbanizacion Santa Maria “
| /
De mi consideracion:
: !
.. . . . . ’ I
Para los fines consiguientes, anexo original de Ja Resolucion Administrativa No. I
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime v It
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del '
cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de 4 ' ]
~Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los ' '
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de 1a Via de Circunvalacion, Parroquia i
Eloy Alfaro del Cantén Manta. ' i
Sin otro particular, suscribo.
Atentamente, ) ’1
o
. §
Q)___?DCL. e ! .
Soraya Mera Cedefio i ¢ « :
SECRETARIA MUNICIPAL: 2% oo o & ° ;
- Johannap ' \’* o - ;
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RESOLUCION No. 043 -ALC-M-JEB-2012
AD HORIZONTAL ‘URBANIZACION “SANTA MARiA

ADMINISTRACION ING. JATME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

titucién de la Reptiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico

2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependenczas las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias yfacultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion™.

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el-uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le cormresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal

y, i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn

" extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima™;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de

viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

mdividualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Marfa, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignandosele el trdmite No.
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Pdg.2.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA ﬁ[AR_[A"'. L NN
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3327, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes™y .. ..
Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Vid dé: ' -
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remit
senior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, mediante escritura de compraventa autoriza
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en 13
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON EL{AS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. )

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria”,

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de

2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se

procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de Ewe

Urbanizacién “Santa Maria”, encontrandose actualmente tanto el adecentamiento de

vialidad como de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez

que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
‘Tepresentante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo mis pronto posible con lo '

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccién'y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de la

urbanizacion.

Que, encontrindose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas
verdes y dejadas en garantias, rea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y concciendo que en

gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacién se detalla cada uno
de los lotes que intervendrén en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen,; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.
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Pdg.3.- Re.mluc.on A’o 043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™

Que la Urbamzacmri “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochénta y ocho) uriidades® ****
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
ividual y 30 de cardcter diplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

!Q'\v Y
& - B o
N ‘9’ & ¥, &sidpacion de manzanas y lotes:
Y LR v ¥
v AN S
- 2N A
% RN
B
¢

Aj@t
&
;ﬁ‘
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e No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02

. 3262802000): Viviendas 03 y 04

Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12 )

N %

P g0ty

'VOT;»R‘O

l,!m

MANZANA B:

3262808000): Viviendas 01 y 02

Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
"+ Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16 -
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

Lote No. 01 (C. C. No.

MANZANA C:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

_MANZANA E:
Toote No. 01 (C. C. No. 32628 36000) Viviendas 01 y 02
cign: Call-y vAA
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Pdg.4.- Resolucion No. 043-ALC-M-JEB

-2012 PROPIEDAD HORIZ ONTAL UPBANIZACIO,

Lote No. 02 (C. C. No, 3262837000): Viviendas 03 yo4 -
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06 T = '
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08 T
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 yl12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y20
Lote No. 11 ( /C. No. 3262846000): Viviendas 2] y22

MANZANA

Lote No. 01 (& C. No. 3262847000): Viviendas 01,02y 03
Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 11

/Ladn'llo maleta y/o Bloques de piedra pémez _

ﬁémjca tipo econdmico

T T vew o9y 'r‘a,_",-’g'r‘rt‘fif

Instalaciones eléctricas .
_ Empotradas en pisos ¥ paredes
Y sanitarias:
Cubierta: ’Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: IDe aluminio y vidrio
Puertas: En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y bafios) y/o
vertas: Madera / Metélicas en los accesos y patios.
. Revestimiento: / Cerdmica en cocina y banos : ‘}
Piezas Sanitarias: / EDESA blanca tipo econdmicg « 7
. . )
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MANZANA A: ' K
* Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02 '
* Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04 {
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06 {
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2 (
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 (
AREA NETA VENDIBLE (Ar,c;a construida + Patio): 315,18m2 (
AREA TOTAL: 315,18m2 {
e Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12 :
AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2 B ‘
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ¥
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2 P
AREA TOTAL: 305,83m2 ‘
MANZANA B: §
g , ¢
* Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02 q
AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m?2 q
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 q
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2 ‘
AREA TOTAL: 333,60m2 ‘
* Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04 ‘
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06' ‘ i
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08 ‘ i
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10 e f
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16 :

* Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18
* Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m2

ecion: Culle Uy 304

[onos: 2611471 2611 474 2617 55
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AREA TOTAL: 315.20m2 -
* Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 1] y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2
AREA TOTAL: 343,10m2

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 .

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m?2
AREA TOTAL: 325,90m2

* LoteNo. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2 '

MANZANA C:

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2
AREA TOTAL: 514,08m2

* Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
- * Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y15
* . Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y17
* Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y19
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 2l

* AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

Cedlle gy Ay ‘
i(?l LD 2611 479 - 26 355
-

Nes (e TRITINRUTI FRR

W idifa ool .-

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 v23
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EA COMUN: oo,oorﬁz‘

om,ARE‘HT AL: 315,18m2

* Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2
AREA TOTAL: 344,23m2

»  Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANA E:

¢ LoteNo. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
" Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
e Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
*  Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
¢ Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
¢ Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2

* Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y 12
AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2

e Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14
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AREA TOTAL DE TER.RENO 202,36m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2

AREA TOTAL: 301,54m2

MANZANA F:

»  Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01,02y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2.
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m?2

AREA TOTAL: 448,77m2

* Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04y 05
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
¢ Lote'No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2

AREA TOTAL: 299,18m2
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 1l

' AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2
" AL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area constnuda + Patio): 299,72m2

AREA TOTAL: 299,72m2

RESUMEN DE AREAS-GENERALES

PagJ Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZO. YTAL URBANIZACION “SANTA /P[ARIA
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84,82 J

115,18"{ IISIEﬂ

8482 /

115,181 105, 83]

84,82 I -

11-5,]81 133.61

03 y04/ 84,82[ 115,18[ 115,18
osyosl 84,82) 115,18, 115, 18]
07 YOSI 84,821 115,18/ 115, 181
09y_10] 84,52/ 115,18, 115, 18]
11 ylZl —54,.82/‘ l115,18! 143q
13y]4l 84,82/ 115,18/ 125,85
15y16l 84,82" 115,18] 115,18
17y18! 84,82j 115,18, 115,18
19y 20 84,821 115,18[ 115,18
21y22 84,82] 115,18[ 115,18
23y24 84,82 115,18 ’ 133,61

FE :u-' T
i ;

01;22y 23 127, 23 172,77 214,08

Lz I 02y03, 84,82! 115,181 115,18]

l 04yosl 84,82/ 115,18/ 115,18

] osyo7l 84,82/ 115,18] 115,18

c I "08y09l 84,82, 115,181 115,18
,l IOyI]I 84,82[ 115,IBI ~ 144,2ﬂ

, 12y13f' 84,82’ 115,18[ 127,02]

I 14y15’ | 84,82] 115,18’ 115,18’
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Pdg.10.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACI ON “SANTA MA,RI'A.”.

£000104413 Y

9 ] 16y 17 84,827 115,18]  115,18]
é?,'sz[ 115,18! 115,18
115,18 115,18

01; 02y 03

5,18

2 [ 03 y 04 84,82 99,18] 115,18

3 05 y 06 84,82 99,18 115,18

4 07y 08 84,8.2 99,18] 115,18

5 09y 10 84,82 99,18] 115,18

E 6 11y12 84,82 99,18] 118,63
7 13y 14 84,82 99,18] 117,54

8 15y 16 84,82 99,18 115,18

) 9 17y 18 84,82 99,18] 115,18
10 19y 20 84,82. 99,18 115,18

11 21y22 84,82 -99,18 115,18

2 04y 05 84,82 99,18 115,18
F 3 06y 07 84,82 99,18 115,18
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Nig &m, fé:ﬁﬁ;e: i6n de Planeamniento Urbano, mediante informe No. 967-DPUM-JC V/P.H |
F ‘e;" No. O41‘§’;dé‘[ A2 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavic :ncio,
z Y, 5 Dg‘-‘%}o@ de eamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declarato ia de
Q",;)}/P,quieﬂéd\\{)"do ontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los se: ores
= N ‘Vi%er Giprigflo Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Se:stor
'*@MWHH-ES a, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
CartB) ta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la

presente resolucién; v,

En uso de las atribuciones léédes conft':dd—a.;s;'
RESUELVE: .

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor’Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta;

2. Que, las-Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3¢ Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.

Johanap
Trdmite No. 3327
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA  CELEBRADA A LOS VEINTE
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS.

retinen todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por la Sefior Simén Elias Sleiman Kheir tal como lo acredita el

nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside la sesién el Sefior Simdn Elias Sleiman Kheir y actia como secretario Ad-
Hoc de la lJunta La Sra. Verénica Mendoza Molina quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
quérum necesario para la instalacién de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.
1.- Reeleccién del administrador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA.

El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracion la reeleccion
como administradora y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA :

www.urbanizacionsantamaria.ec




Fe T

resuelve de forma unanime aprobar la reeleccién como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA a la Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesion a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccion del Acta de Junta General la
misma que .es leida, y. queda aprobada por las copropietarios por

unanimidad. Firmado para el efecto los copropietarios.

G

o
Elias Sleiman Kheir

Cedula # 096065835-9"
Copropietario

Secretario Ad-Hoc
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Manta, Diciembre 23 de 2016

Sra. Ruth Gonzdlez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraciones
Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa

reunida el 23 de diciembre de 2016, se eligi6 a usted para contratarla en desempefio de la

Maria,
cargo de

Administradora de |a Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,

confianza y por un periodo de 1 afo.
La Urbanizacién Santa Maria se constituyé mediante acuerdo municipal el dia 29 de noviembre de

2011. .
Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

Secretario Ah-hoc de la Junta
C.C. #130758680-8

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio dela Asociacién de
Copropietarios de la Urbanizacién Santa Marfa, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacidn.

Manta, Diciembre 23 de 2016

Ruth Gonzélez bdreman
Cedula# 096119596-3

TAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec + Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 - Manta, Ecuador

—

www.urbanizacionsantamaria.ec
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AN portador(a) de CEDULA 0961195963 de nacionalidad VENEZOLANA, mayor(es) de edad, estado civil
SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE LEGAL;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos piiblicos y privados,
siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo Io cual doy fe. La presente
diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -
El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:52).

RUTH GONZALEZ .

CEDULA: 096119598 -7 J

. ; o vl 6 6T N
j— /%/f\
| NOTARIO(A) SANTIAGO ENI( E-FIERRGURR

S NOTAR!A PRIMERA DEL CANTON JdANTA
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Nombres del ciudadano: GONZALEZ ODREMAN RUT

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

 Fecha de nacimiento: 21 DE NCV‘IEMBRE‘DE 1979'
W ' Nacionalidad: VENEZOLANA o |
A Sexo: MUJER

Instruccién: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: —----m--

Fecha de Matrimonio: -———-

Nombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedicién: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a ia fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

, Y .2 Digitally signg
oertlﬁcado 170-002-39148 o a ;, / &NA{DgTR o
L gy Date: 2017.01.GEA33W
™ L,,L\. {?‘ Reason: Firma ELgRI
/ e f Location: Ecuador

Ing. Jorge Troya Fuertes

i

0-002-39148 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Documerto firmado electrénicamente

Confirme Ia informacién en hitps:/Avirtual.registrocivil.gob.ec/Validacion, ingresando el mimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaclones desde su fecha de
_€Mnisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de ser requerido solicite un nuevo certificado.



" inconsistencias acudir a la fuente de informacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

IregriGn.Gengegl d2 Registro Crvil, Idenifeacion y Ceduiactn

o
Diracoicr: Genai] 46 e mcma
Identificacién 'y,

J'QV 1N

NUi: 0961195963

Nombre: GONZALEZ ODREMAN RUTH

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de

* de cerfificado: borrador-

i

Informacién certificada a ia fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTANT 1 - MANABI - MANTA

orrador-bf2a7

ion, i certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de

nissign, Cumplido el plazo o ntmero de verificaciones, de ser requerido soficite un nuevo certificado.

i
v

o




v 000104421 '

u




st

AR

h 20171308001D00034

Srave || e

EL %ﬁgtw DEASOCUMENTOS (COPIA cER'nFl'CAbA)"'&; 20171308001D00034
A )

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notanal doy fe que Ia(s) fotocopla(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que comesponde(n) a CEDULA DE LA SRA. RUTH GONZALEZ ODREMAN y que
me fue exhibido en 1 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la certifi cacnén(es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro de Dlllgenmas La veracldad de su contemdo y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) uﬂl:;a(n).

MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (1 1:47).

7’

N’O'l{\ARIO(A) SANTIAGO ENRldLgéf_lgRRo URRESTA

"NOTARIA PRIMERA DEL CANTONMANTA




iz [ |

URB.

SANT

Tu calido hogar
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Manta, Junio 20 del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizaciéon Santa‘Maria -
signada con el No 07 de la Manzana E, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el

mes de junio del 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacién Tramo 2, Cel.: 097 043292 » Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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Empresa Piiblica Municipal nnv
Registro de la Propiedad de » 000104423
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| Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

o~ Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec
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Tipo de Predio: VIVIENDA
Parroquia ELOY ALFAROY

Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXX XXXXX
Fecha de Apertura: lunes, 15 de julio de 2013

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: —
VIVIENDA 07-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio—

que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 07-E: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso ala
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta
baja de la vivienda 06-E en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,96
m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres
extensiones con patio General de la misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la

| misma vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Sur en 2,85 m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres
da. AREA TOTA: 42,41 m2. VIVIENDA 07-E: PLANTA

extensiones con Patio General de la misma vivien
rio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio

eros: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma

vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta
alta de la vivienda 06-E en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 5,96 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m; y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partjendo del vértice Nor-
Este hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,00 m; luego. gira hacia el Sur en 3,43
m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE: '
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m;
luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la
misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59 m2. VIVIENDA 07-E; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste
hacia el Este en 3,05 m y lindera con Patio General de la Vivienda 06-E; desde este puntq gira hacia el Sur
en 2,85 m; luego gira hacia el Oeste ¢ 0,65 m; desde este punto gira hacia el Sur‘en 2,40 m; desde'este
punto gira hacia el Este en 2,14 m, luego gi?a hacia el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Este en

4,96 m; luego gira hacia el Norte en 6,28 m. y lindera en sus siete extensiones con planta baja de la misma

., vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3,00 m. y lindera con patio General de la Vivienda 06-E. .
POR EL SUR: Lindera con patio General de la Vivienda 08- E en \12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con -

Patio General de la Vivienda 18-E en. 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 2 en 8,00 m. AREA / \

TOTAL: 57,59.m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:
. 100,00 AREA CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3075 AR M
{5 2\

ALTA: Compuesta de dormito
general, con las siguiéntes medidas y lind

-

~ COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 149, 2
~~ SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ' bl
RESUMEN DE MOVIMIENTGS REGISTRALES: ! N T y
R ‘, ;/-.A.'::;: T Aete o o b N!in!fefv;\y‘fec!--‘ deloscripeidn, - - [ o
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COMPRAVENTA 2657 30/0ct /2010 48 744 48,757
PKANOS 17 03/may /2012 330 353
fo) PLANOS 18 03/may /2012 354 362
vy vy . )

PLANOS 9 18/feb./2013 120 133

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb /2013 ] 219 576
~ HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep./2013 55.106 55428
: COPROPIEDAD
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
(1 /7 ] COMPRAVENTA :
Nimero de Inscripcién: 2728 "Tomo:76

Inscritoel : lunes, 21 de septiembre de 2009

Nombre del Cantén: ~ MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
—

" Folio Inicial:45.046
Folio Final:45.060

Nitmero de cherto?io: 5452

Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones: /
Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy

Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su ‘
propios derecho y ademés como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO. :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
@ad Cédula/RUé Nombres y/o Razén Social Estado Civi] Ciudad Direccion DOml(:/fliO J
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE  CASADO(A) MANTA 7
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ~ 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: !
Ebro Numero Inscripcién Fecha Inscripeién  Folto Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2179 28/jul. 12009 35.403 35418
Registro de : COMPRA VENTA -
[2 /7 ]COMPRAVENTA \
Inscrito el : sébado, 30 de octubre de 2010 Niimero de Inscripcién: 2657 Tomo:73 )
Nombre del Cantén: MAﬁTA Nimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial-48.744
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:48.757
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién\:v
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resolucién: [
a.- Observaciones:
Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una area total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
«centimetros cuadrados. |
Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento; a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo I de la Via Circunvalacién de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para _
la implementacion de! Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 INT, ggg;g.gat%b o
memorando No-635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico A ‘f.,\? t0Repleso de h'if“m,'l'.';‘;‘,‘;'%‘:
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundame i sonsMAtGles y N
. - ! i
"""""""""" N S P /Iér%&'ﬁuzw [
\\ .
“"-"“““""""‘".".,“.,-'___/ “

N e




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

MatagP | 000104424
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™ més norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4y
. cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la mism
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Direcciones Mumcxpales garantizado las obras de urbanismo obras de urhgnismds. o
y demas servicios de infraestructura, garantia que deberén protocollzaréx la iavdr {!el Goh,lémg £ % Z N
Descentralizado Mumenpal del Canton Manta, Ao s f(u ) e
b.- Apellidos, Nom bres y Domicilio de las Partes: _:’:)ﬂr’f ! )*(f” ! 8 g
|Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil .:' > Il § ~ /
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ SOLTERO(A) MANTA /;)3 %B’ o) /
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A)  MANTA (7] QuJ gl%é“ W
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE \ CASADO(A) MANTA .
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VEL!Z SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Fbro --- Nimero Inscnpci(“:n Fecha Inscripcion  Folio Inicial - - - FolioFinal
COMPRA VENTA 2728 - 21/sep./2009 45 046 45 060
/ .
- Registro de : PLANOS ) ) -
[3 /7 )PLANOS L , o
Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Numero de Inscripcién: 17 Tomo |
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2419 /"Follo Inicial:330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA i Folio Final:353
Cantén Notiria: | MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: ' )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: )uncs, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resoluci6n:
a.- Observaciones: \‘
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
. b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
\ I(ialidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicihio J
PROPIETARIO ,800000000060478MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PR_OP[ETAR.IO ’ 800000(?,00060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
F:ibro \ - Numero Inscripeion Fecha Inﬁcrlpcxén Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct /2010 48 744 48.757 ’
[4 /7 ]EBLANOS : B Y
Inscrito el : 4 jueves, 03 de mayo de 2012 Niimero de Inscripcién: 18 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:354
. Oficina donde se guarda el oriéinal: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:362
Cantén Notarfa: | MANTA ] ‘ )
Escritura/Juicio/Résolucion: ’ ) P ' !’
- Fecha de Otorgamiento/l’rovid\en\cia: lunes, 02 de abril de 2012
Fecha Resolucién: \ : 7

<

‘ . a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS - . MEDIDAS Y LINDEROS AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DELA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Fre: 1)
16,00m- calle 3. Atras 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50

MARIA" Frente 16, OOm calle3 ATRAS 16 00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,4 L%
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05, AREA TOTAL; 200 00 m2, LOTE NO.S5.-DE LA M4 ','-

URBANIZACION SANTA MARIA Frente; 17,67m. Calle 3 ATRAS 16,00m Area Ve[

Rty i o 017 1
i
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" Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiifa vendedora (Jolcijos). Area total;
COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
m +5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;

993 48 m2. AREA COMUNAL 2.:Frente; 19;155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Deregho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrés; 5.30 m - drea de proteccién del acceso a la urbanizacién. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area,Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrés, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de

pfoteccién. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04 Dy
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - 4rea verde 3. Costado
Derecho; 2, 69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, 4rea sobrante de la compafifa vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area Jverde 2. ATRAS: 13,89m

+57,42m+6, 24m+5 01m+23,72m+16,94m+9. 85m Areade proteccnon Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compafiia vendedora

(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicil\io de las Partes:

ICalidad | Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ; Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio J

PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) ' MANTA

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta mscrlpclén se refere a Ja(s) que consta(n) en: _
lbro ~ Nimero Inscnipcién léech\a>Inscnpr>cxén Folto Inicna_l iToho F in;x.l

COMPRA VENTA 2657 \ 30/0ct./2010 48 744 48 757

Registro de : PLANOS o

[5 /7 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Niimero de Inscripcién: 9 Tomo 1

Nombre del Cantén: ’ MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial. 120

Oficina donde se guarda el original: NOT/AR_iA PRIMERA DE MANTA Folio Final.133

Cantén Notarfa: . MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién;
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resoluci6n: | /

!

a.- Observaciones: -

CONSTITUCION DE PLLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA” Ublcado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracterlstlcas
individual y 30 de carécter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Ellldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ~ Estado Civil Crudad Direce1én Domiciho }
PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO-. 800000000045/629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: \

Ebro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES \ 6 18/feb /2013 219 576
- TN

['6 /7 ] PROPIEDADES HORIZONTALES / /

{ N

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Niimero de Inscripcién; 6 { gmoEimpresa Publica Municipel
N - Registro de Ia P,
.................................................................................................................................................................................... Mantage........oroad de
Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:41219 lunes, 12 de junio de 2017 11:22 Pag 4 de 6
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Empresa Piblica Municipal

Régistro de la Propiedad de
Manta-EP ' ©000104 425

=4
b o

, - (N
Nombre del Cantén: MANTA Niamero (If:cl Rep&jorifg:" - 32277% \‘:":
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA { k2 1\ ) : '(-\ §
Cantén Notaria: MANTA | v '? ) ) 7;43"!5 ;
Escritura/Juicio/Resolucién: y \ = ¥ ‘:“,',-( @&
Toa g (4T

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012 ’ .
‘ \UH‘-“;.J.\\,' .
Fecha Resoluci6n: ™ 7 <= é
a.- Observaciones: 0'15')4’44, ooq' \O\e
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA * b ECUN '\'db
loy Aﬁ'ﬁboc?e?

MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia E
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58

'de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote

No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas

11y 12.- MANZANAB: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;

Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y

12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C:  Lote No.

01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03: Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:

Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y-11. Lote No. 07: Viviendas 12y

13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:

Viviendas 20 y 21 MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 033,:
Viviendas 05-y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08: Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y

12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote

No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08'y 09; Lote No. 05:
Viviendas 10 y 11. ' ;

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Blidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

\
Hro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Foho Inicial Folio Final
PLANOS , 18 03/may./2012 354 362
PLANOS 17 03/may /2012 330 353
N ~
Registro de : COMPRA VENTA : —
[7 /7 ]COMPRAVENTA | | |
Niimero de Inscripcién: 2760 Tomo:133

Inscrito el : { ~ lunes, 09 de septiembre de 2013

Nombre del Cantén: MANTA )
Oficina donde se guarda ¢l original: | NOTARIA TERCERA
Cantén Notarfa: MANTA 3

Escritura/Juicio/Resolucién: /
Fecha de Otorgdmiento/l’rovi&encia: Jjueves, bll de agosto de 2013

Folio Inicial:55.106
Folio Final:55 428

Niimero de Repertorio: 6507

~

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: AN ‘
" COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El c/iqn por ciento que le corresponde por ser
copropietario. VIVIENDA 18-B DE'LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta

patio. VIVIENDA 1i-FDELA Consta de planta baja, planta alta y patio . .
. b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . / IR L
[Cﬂl'dAd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social _ Estado Civil .~ Ciudad Direccién Domicilio \74,\‘ |
COMPRADOR 800000000045629SLEIMANKHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA[ %5 Empresa r'u. = J-NOTH o
: - ) ; A St  Registro de Ia Propwaad m /7 G
MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO CASADO(A) MANTA 3" P Mants-EP . . . e
, . - . . o - : ] .

VENDEDOR 1301047179
Pag5deé o T -
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1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA
EVANGELISTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro s Namero Inscripcion Fecha Inscripcion - Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb./2013 219 576
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ’

Libro AN Nimero de Inscripciones

COMPRA VENTA / - 3 -

PLANOS 3

PROPIEDADES HORIZONTALES / 1

<<Total Inscripciones>> . o 7

’ \ {

ILo.s movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. ]
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificadg lo invalida.
Emitido a las : 11:22:49 del lunes, 12 de junio de 2017 N

" A'peticion de: PILAY ARTEAGA KEVIN ARTUROC -

Elaborado por :MARITZA ALEXANDRA FER|

COQUE <
130590835.0 ¢ >
-
2 - Validez del Certificado 30.dias, Excepto
a a ¢ se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

o®!
o
S

‘ g s
/ 4,44' v pS)O.Ab\

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA ,90 ‘éBI -EC 20, Bl interesado debe comunicar cualquier error en este
415192 Ipocumento al Regsstrador de la Propiedad.

Firma, del Registrador

Certlﬁc.cmn lmp re" porm‘ ﬁm _fem ’ nda ............... ]-‘.d.. Reg“ "-I ‘ 12 19 .................... lunes, i J“ o Ty

~

.”Empreu Fubilca Mumicpai

Registro de la Propiedad de |
Manta-EP
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G000104426

URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simon Elias Sleimay Kheir

/}

REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno .103,28m2

ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de: Circunvalacion,
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucion No. 004-ALC-M-
. JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de

Manta la aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno anteriormente descrito para Ia implementacién del Proyecto de

Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta e 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en Ja Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedi6 a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas

Verdes y Areas, en Garantias de la Urbanizacién "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 - 1235 - 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacién “Santa Maria”, "

Que, Encontrandose la Urbanizacién "Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y. al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area paré calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman,.y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
diplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que-fegiré para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacién; con la finalidad
de que-contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de

la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:.

MANZANA A:

lLote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12

.+ “Estudio de Propiedad Horizontal :
S ]

il s



URBANIZACION “SANTA MARIA 7

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir .

02 waendas 03y 04
. 03: Viviendas 05 y 06
- 04: Viviendas 07 y 08
. 05: Viviendas 09y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
. Lote No. 08: Viviendas 15 y16
Lote No. 09: Viviendas 17 y18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y24

MANZANA C:
lote No. 01: Viviendas 01,22y

Lote No. 02: Viviendas 02y 03 . .

Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09

Lote No. 06: Viviendas 10y 11

Lote No. 07: Viviendas 12 y 13
Lote No. 08: Viviendas 14 y15
Lote No. 09: Viviendas 16 y17
Lote No. 10: Viviendas 18 y19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E;:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y12
L.ote No. 07: Viviendas 13 y14
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22

-

23

fT -
"t II:’[‘ i
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simoén Elfas Sleiman Kheir

000104427
\ 7

MANZANA F:
Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03

l.ote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
L-ote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 0&: Viviendas 10 y 11

CAPITULO I
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES:

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de |a Urbanizacién Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, Ia
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil

y todas las demas disposiciones legales que regulan Ja Propiedad Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes

especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter.de obligatorias 'y deberan ser acatadas sin distincién,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de |a Urbanizacioén, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
)} vinculados de las personas naturales o juridicas gue ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacion.

Estudio dc Propiedad Horizontal




Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes ,
‘ Simén Elias Sleiman Kheir N

URBANIZACION “SANTA MARIA” .

~
CIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios para cadaéﬁ 10 de
¥cificados de la Urbanizacion Santa Maria, entrard en i encia

cripcion en el Registro de |a Propiedad del cantén Mant y se

vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en. su

: 7 T construccién:
| 8B VIVIENDAS DE DOS PLANTAS -
Estructura; Hormigdn armado .
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigdn armado — Madera
o Ladrillo maleta y/o Blogues de piedra
Paredes: pémez
Risos: Ceramica tipo econémico
Instalaciones eléctricas y '
sanitarias: ' Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: ' fLosa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio :
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) ylo Madera / Metalicas en los
accesos y patios.
Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios
| Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico

Estudio de Propiedad Horizontal
' 4




5000104428
URBANIZACION “SANTA MARIA"

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simoén Elfas Sleiman Kheir

CAPITULO I
DE L.OS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.--Son bienes d £s viviendas
y patios particulares, frontales'y posteriores, pett propietarios,
los mismos -que-se encuentran delimitados en los ©_constituyen el
Regimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes especificados de la

Urbanizacién Santa Maria.

Art. 7.- DESTINO DE LOS$ BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una
vivienda, o la persona a quien el propietarié lo- cediere g titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario,. usuario, - etc. no podra destinarlo para.
un objeto licito, 0. que afecte a las buenas’.costumbres, o a la tranquilidad o
seguridad'de sus vecinos, o a la"'seguridad -y . buena _conservacion de Ia
urbanizacion y sus partes, 0 a'un-objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no" podran'destinarse para discotecas; venta de disc‘ds, unidades
de produccién industrial ni ‘artesanal, restaurantes, cafeterfas, ebanisterfas,
licoreras, sala: de ‘juegos u- ofro uso o désignacién que no sea la-vivienda -sea

esta vacacional o permanente. '

" Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES: SOBRE.LOS BIENES EXCLUSIVOS.- .

Los titulares de -:domg'nib_‘sobrei-biene_s-'-exélusjv‘os:‘;p,argcada .uno, de Jos lotes
especificados ‘de. Ia Ufbanizaciéh»Sahta?:Man‘ia;-pddrén usar sus unidades de
vjviendas y-patios de ‘conformidad con 1o establecido en Ia Ley de Propiedad
Horizontal, de ‘su Reglamento-y-de este.Reglamento Intemo., Cualquiera que sea
el acto juridico que: se realice ‘en‘un. bien ‘exclusivo, comprendera los derechos .
sobre los biehes.ﬁe.'prqpiedad.comL'm que COrresbondélai;l'ﬁtularde la vivienda..

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE 1.0S. BIENES:-‘EXCLU.SIV;QS;» Los -imp.uestos, tasas,l
‘contribuciohes’ y-.demas-tributes que ‘afecten  a; los  bienes exclusivos- serdn de
cuenta y cargo de cada uho de sus propietatios. S

. Art. 10.- MODIFICAGIONES DE LOSBIENES EXCLUSIVOS, - Para introducir
“modificaciones énlos bienes.exclusivos, es decir en las:\/iviehdas, es necesario:
a.” Que: la"obra. proyectada no comprometa. -la estructura. resistente, la
' seguridad, 1a solidez.o lé‘=slaiubfidadfde-‘la' edificacion-partioular y de cada
" unob. dé"los* Iotes “especifidados, dela-Urbanizacion- Santa-Maria, y que
dichas modificadiones -cuenten- con la-autorizacion: deda; Asamblea, de
' d6}5ro"piét'ég,‘r'_i‘6s?,:.a.si ‘comotambién. que se'encuentre eh_ conformidad.con,

.+ .Jo"previsto!. en'ila L )
. - prégentd:Reglamento:Interno; y, B

udit'de .{.’,fbpzféclad Horizontal

reviste!. eh'la. Ley 'de- Propiedad Héri_z@nt}eil,z‘j's_u_?"[‘m’gg’{a;ﬁéhiq:_f:y el




URBANIZACION “SANTA MARIA®

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muehtes
Simén Elias Sleiman Kheir

arte de la Muy llustre Municipalidad de Manta,

E LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
0s respectos de los bienes exclusivos las

r%\ )"t' ‘

"*’1:1/1(/11 Chetd
. -'Vo'mi‘\ .
rt. 11.- DE LAS OBLIGACIONES D

CUALQUIER: TITULO, RESPECTO

obligaciones de, los propietarios, usuari
siguientes: :
nservacién, mantenimiento y

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la co
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose

responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o s
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos; '
b. Permitir ef ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos:
C. Mantenerila unidad de vivienda de su propiedad en
condiciones de-higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

d. -Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacidn tinicamente con la

T tadeta de seguridad emitida por la administracién, por lo que sera de
responsabilidad de cada Ccopropietario solicitarla misma; la cual tendra un
costo extraordinariq a la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario: En caso de que el Copropietario de en alquiler su inmueble, .

7 "debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y_posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino,

e. Los copropietatios tienen -derecho al' exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre Yy cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de Pago de expensas comunales Y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con e presente reglamento, reglamentos particulares
O especiales-que se expidieran, - '

f.  Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que-el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracién para el mejor desarrollo. posible de sus funciones,

9. Los .copropietarios, asi'mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona 0 entidad encargada de Ja administracion de la

Urbanizacion. .
h. Los Copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.
Es obligacién -de “los -copropietarios,- ¢l colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento y/o  mejoramiento  de| conjunto
residengia]‘, tales ComO'sistema de seguridad, recoleccioén -de basura,

jardineria, &reas verdes, fumigaciones, administracion, etc, .

las mejores

i.
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J-~ Ningin propietario podra ab
dafos, reposiciones, etc. Ni t
total o parcial de los bienes comu “Aun
inmueble de su propiedad-y/o servicios comunes.

k. Los abonos o pagos parciales que. hiciere e propietario se acredltaran en
primer lugar a los intereses Y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

l. - En ningtin_ caso,. los propietarios de. viviendas ' podrah como medida
- correctiva para exigir el cumplimiento  de cualquier dnsposnc;on
reglamentaria o la. correccion de cualquier -defecto o responsabilidad que

pudiera sobrevenir, lmputable onoala Admmlstracnon retener los valores
que les corresponda. pagar

ultas,
ciar a la copropiedad
de no haber ocupado el

Art. 12.- PRQHIBICIONES A LOS: PROPIETARIOS y' USUARIOS A
CUALQUIER TITULO,: RESPECTO DE* LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Est4
prohibido a los - propletanos y usuarios de bienes- exclusivos con relacion a ellos:

~a. Realizar -obra: sobre los :biehes exclusivos ' sin: cumplir. conlos requisitos - -
establECIdOu en la Ley de Propiedad Honzonta! de su reglamento y del
presente Reglamento Intemo, '

b. Construir.nuevos. pisos, departamentos o locales comercnales o hacer
construccjones de cualquier fndole,’ eXCa\/aC|ones o ejecutar obras de-
cualqul_er clase; ‘cambiar. fachadas o Colores mcﬂusu\/e si- las’ mlsmas
- contravienern lo.-dispuesto en: la: Ley de: Prop;edad Honzontal de ‘su
reglamento. y' del presente. Reglamento Interno; Las obras permmdas
requeriran, de la.- “autorizacién de la- Asamblea de COpropletanos de
conformidad ‘con Io estableCudo en el Art; 8 del presente reglamento

_ interno, :

- . Destinar, el bien, exclusxvo a.un. objeto distinto para el ¢ual fue constru:do
‘es deonr la; vivienda asi como.también les esta prohnbldo USarIOS con fmes
ilicitos, . o destmarlo a.-.actividades.:prohibidas por 1at Ley, contranas 0

. atentatonas a Ias ‘buenas: costiimpres: yla moral en general o) cuando
afecten el«aseo o-la salubridad della’ Urbamzaclon. , et

d. Instalar maqumas que causen rUldOS, produzcan wbraolones mterﬂeran o}
dlstors:onen las ondas radlales y de telev:snén o alteren el ﬂu;o de la
. .Corriente, electnca L Sy e N :
‘Almacenar SUStanclas exploswas toxlcas 'msalubres malohentes o' de
'. Ll prohlblda tenencia.., < h s A ' '
f Realizar; actos en: general que sean contnanos a la Ley de Prcpuedad
' Honzontal ~a 'ullreglamentoyal presente Reglamento Interno T

1




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elfas Sleimanigheir

: Ly

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de Ia Urbanizacién Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que

planos que fueron' protocolizados en la

e encuentren :delimitados en los-
mera de Manta el 12 de diciembre de 2011

escritura autorizada por la Notaria Pri |
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

Art. ;14.- D'ERECHOS INSEPARABLES.- La-copropiedad, uso y goce sobre los
. bienes comunes 0N proporcionales ‘e inseparables de Ia propiedad, uso y goce
najenacion, gravamen o limitacién de dominio

de los bienes exclusivos. En la e
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquelios.

Art. 15.- DERECHOS' DEL USUARIO.- E| arrendatario, cpmdda‘tariq,,usuario,
acreedor, anticrético','-uSufructuario,’ sustituird al propietario ‘en sus derechos de
Uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién ‘Santa Maria, y en las

obligaciones inherentes g Régimen de Propiedad Horizontal,

n Santa Maria, no pod'rén ser apropiados
ellos cada copropietario o usuario tiene
ependiente, cuya cuota de participacion
ropiedad Horizontal.

Los bienes comunes‘de la-Urbanizacié
ni individual, ni exclusivamente y sobre
un derecho indivisible, comunitario-y d
esta establecida en la Declaratoria de P

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobarg la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la

as personas que ejercen el derecho de

para la seguridad o salubridad de |
alizacién sin esperar

dominio, e) Administrador podra proceder a su inmediata re
la autorizacién de Ig Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de

Copropietarios autorizara |a modificacion, construccién o cambio de los bienes
que presente e| Directorio“General y/o el Administrador

pre y ¢uéndo No contravengan la Ley de Propiedad
la Ordenanza

- comuries, previo estudio
y/o el Presidente, siem
Horizontal, su reglamento, ‘el presente Reglamento Interno,
Municipal del cantén"Manta sobre Pro
las demas disposicionres legales que regulan la’ Propiedad Ho

Republica del Ecuador,

rizontal..en - la

Estudio de Propieddd Horizontal : SRS
| o g

piedad Horizontal, el Cédigo Civil'y'todas..
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elfas Sleiman Kheir

e o o

N °
Art. 18.- PROHIBICIONES PAKA £ qop IETARIOS y USUARIOS.- Estg

prohibido a los topropietarios, rendatarros enggef{ ral a todas las persona
que ejerzan el derecho de uso sgpre breﬁes exclgswos) e la Urbanizacién Santa

Mana respecto a los bienes com es lo SIQUIQ,nt?\w
Dafiar, modificar o alterar eX orma/algbna
,_,,.'—-"

bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino

natural u obstaculizar de algun modo el legitimo derecho y uso de los

a. aun a titulo de mejora, los

"mu.\.. e

demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordlnanas fijadas para la

adrministracion, conservacion y: mejoramiento de los bieries comunes:
Colocar' objetos tales. como: ropa, alfombras 0 sumllares en las fachadas -
frontales.de las'viviendas; :

Obstruir las ‘areas comunes que .sirvan de locomocnon o dificultar su

acceso, con muebles U objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena”presentaciony limpieza de las manzanas:e inmuebles,
quedanido:faculitado el: Presidente y/o. el Administrador para el inmediato

retiro ‘de los -mismios.: La. imposicion de 'sanciones se la-realizara de
conformidad con-lo-establecido en la-Ley. de Propiedad MHorizontal, de su ~
reglamento y del presente Reglamento interno; '

Instalar:maquinas que-causen‘ruidos, produzcan vibraic‘ionés‘ interfieran o
distorsionen- las- ohdas rad:ales ¥ de television o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
Almacenar sustancias exploswas toxicas, msalubres malohentes o de

" prohibidatenehcia;

Pintar o. colocar rétulos; carteles; letreros. ‘anuncios, avisos, mscnpmones
o signos ‘en’ la-fachada de’ las. viviendas, -en .las paredes © muros, 0
cualquiera'de las areas comunes;

Oponerse a’laentrada de. sus- bienes. excluswos del: Presidente, del

: Admlnlstrador, obreros o:técnicos. designados por-ellos;para el control de
func:onamlento o- reparacioh de:los -dafnos. exnstentes en'. los bienes

comunes; o :
Efectuar descuentos,: reduccnones, deducclones ni- compensacuones de

J.
mnguna naturaleZa respecto delos pagos 'que deben.hacer, sean estos

. por'expehsas: comLmales u otros valores. -
Las reclamaciones;:deben’ formularse’ por escnto y una: vez pagado los r

Valores facturados o llqmdados »
'Dar en: venta .0- arriendo .su:bien exclus:vo sin previa - comumcacuon

K
' ‘escnta otorgada* por: ek Admlmstrador de la: Urbamzacnén. en la. que se | e
i Cemﬂque que esta al-dia en'el: pago de’ sus obhgamones. stirees N S

" Estudio de Propi edad Horizontal ke




URBANIZACION “SANTA MARIA™

Prapietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simén Elfas Sleiinan Kheir

, sera responsable ante la Asamblea d
ndos y ventas que se efectiien por

inistrador por tanto
ietarios, de comunicar los arfie

m. Utilizar los bienes comunes de Ia Urbanizacidn como sitios de
almacenamiento,. de reunién de trabajo - otros fines similares, salvo que

exista autorizacién expresa y por escrito del administrador.

‘ DE LAS FIESTAS O:REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
~a. En caso de reupiones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
invitados. supere las. 20 personas, se deberd enviar a la Administracion
con no.menos de-24 horas de anticipacién la lista de los invitados, en
orden alfabético. ] }
‘La fiesta ‘o reunion sécial debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrién, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
. propiedades vecinas.o terrenos, .
Para los invitados que .acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de Ia Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompafiados por
este Unicamente.
Se deberan cuidar que el ruido de Ig fiesta, especificamente el volumen
" delos equipos.de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD.
a. La seguridad de -la Urbanizacién Santa Maria, esta bajo Ia

responsabilidad y supervision. de la Administracion. Se contrataran los

servicios de una compafiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365

dias del afio. | . :
. Todo copropletario debera presentar su identificacion al ingresar al
' conjunto residencial. El constructor o construciores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.
Los guardias de:seguridad solicitaran-a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que.indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada, Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, et¢., se le solicitara adicionalmente una identificacién,
Los empleados domésticos deberan, entregar su cedula de ciudadania
para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que seréﬂ_,d_’é?'.'j\/pgl:t_éf_a_,_,!_a_."'

salida, S

W P S
o

Estudio de Pr. )pied.ad Horizontal %, e
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. URBANIZACION “SANTA MAR[A”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elfas Sleiman Kheir

EXTA ‘ \
@\v : : v/
,\U’ "' \'.‘; /‘, \
7o \4 ' "

ingreso al dia sigu

ser revisados. |
f. Los vehlculos que transporten matenales de construccion solo podran

ingresar- a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta

designada para el efecto.
_ g. Todo vehlculo que vaya a mgresar con matenales de alguna obra debera:

 |dentificar la construccion
- Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su ldentmcacnon

" El conductor presentaré algun dOuumenlo personal el mismo que

h. Cuando mgrese un vehlculo de un contratlsta con matenales personal

ylo maqumanas yrherramientas, .debeta:
- Identificar la.copstruccién.
Presentar documentc)s personal, el mismo que sera retemdo por

€l. control de seguridad: hasta su-salida, ~ ., .
Declarar o.identificar la: :maquinaria 0 herramlentas que lleva para N

Ha. reaanaOIén de los trabajos.’

" Indlcara los. materiales que seran mstalados
Se itomara’. nota del ‘numero . de persohas que acompanan al

.+ conductor.
.= Se, anotaré el numero de. Ia placa del vehlculo
L A e .sahda del.mismo se., revnsara que hayan sahdo .él- mismo

I . humero. .de,personas qUe mgreSaron

El, retlro dev’ matenales N maqumanas de construcoxon solo puede
reallzarse*con la autonzaclén flrmada del- propletana .

. ‘Cuando el vehiculo retire: materiales.0.maquinaria de alguna obra debera
' entregar al guardla de segundad correspond;ente un: documento que

Hevara._.-x_ P ORI T .

. La flrma»autOrlzada X

i Descripeidn del.bien. ' . '

. La cantidad, del matenal 0. maqumana« L e

. El personal -deiservicio domestico_que labora a tuempo oompleto en las s
- remdenonas de la Urbanlzacnén debera ser reglstrado asu mgreso y sahda _ o

udlio, de.Propiedad: Hlotizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muerntes Muentes: .
" Simén Elias Sleirnan Kheir

; i

A

razones de seguridad, una persona que ha laborade como serviclo
estico en el inmueble- de algtin propietario, una vez que haya dejado
ho trabajo ‘no podra ser contratada por otro piopietario sin el

~ El copropletano tiene=~la -~ potestad - de ~dejar registrado “bajo ~su
responsabllldad al personal que puede mgresar a su residencia en su

ausencia.
Al ingresar vehiculos en la noche se deberén apagar los faros y encender

la luz interior.

‘

DE LA CIRCULACION -
a. Dentro dela UrbamzaCIén se debera acatar el limite maximo de velocidad

el cual no podra exceder de treinta kilémetros por hora para vehiculos

- livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.
Las veredas y parierres delas areas mfantlles del conjunto residencial no

b.
son .zona -de parqueo para ello, existen los ‘lugares- debldamente
sefalizados: para el efecto.: S - Lo e
c. Tanto las’4areas de -circulacion vehaculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construndos Se prohibe el uso de tales
. - .espacios .como areas de juegos deportivos.- - Cromes
d. Los vehlculos pesados que ingresen a las residencias no podran

perrr-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que

.~ ocationare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.
. Se prohibe la circulacién de vehiculos.con escape libre o en mal estado.
Los copropletarlos deberan estacionar tnicamente en su respectiva area

f.
" dr garaje. No-se podran estacnonar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes podran.ingresar previa autorizacién expresa de uno de los
r.opropietarids y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
-Jue visita, o lo’ dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo nmgun concepto podra utlhzar la acera ni total, ni parcialmente para
parquear su vehlculo o

h. Se prohibe que . los menores -de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacion y personas sin
credenciales o licencia'de manejo. '

i. * Se prohlbe el uso del claxon o bocina.

j- " Cuando ingrese un ‘taxi, este no podra permanecer deatro -de la

" urbanizacion mas tlempo qua el.-que le tome-para dejarr'o recqggn un %
pasajero : _ ;.,r., AC LN
v ' ' ,j"
's\' ()‘ A )_‘ .,'!
RN R
S A
Estudlo de Ploplec.lad IIonzontal
12

nsentimiento expreso del anterior empleador,

R
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. | URBANIZACION “SANTA MARIA”
; Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

) , ‘? 3‘ S : <F —
L . /’S 1 ) SN
B DE LAS AREAS VERDES C A’\Q.Q. L é% R

a. Los jardines y parques del conjunto constituy, nluﬁares eorﬁa?g,
que su cwdado corresponde a todos’ ; S toﬁ*opne?&n@s Yyl sus

e e

-afecten dlrecta 0 mdxrectamente las aoeras, bordll 05 0. instalaciones
subterraneas del conjunto.

c. Las éreas verdes no son zonas de parqueos para ello existe lugar

" destinado para el efecto. :

d. Sin. perjuxcio de. lo anterior, los copropletarlos y sus dependlentes 0
ertado no podrém afectar o de -ninguha  manera dafiar estos. bienes
comunes

-e. En caso de.que-alguno.de los arboles o palmeras y/o mencionados en el

. _parrafo anterior. sufriera, algiin dafo imputableia un copropietario 0 -a-sus
dependjentes, la administracién procederé ala reposucnén de los mismos
a COotO directo del' propletano responsable. - - .

f.. Las plantas sembradas por. 168 promototes: en-las areas circulantes a

. .cada_terrgho. son . de responsabmdad de..cada propietario. y su
‘mantenlmlento debe estar- a cargo;de ellos, ;Como. consecuencia de ello si

‘estas se murieran, deberan-ser; remplazadas con la mismai vanedad y por
el. propletano reazponsable del hecho: : .

CAPITULO lV o
DE LAS SANCIONES

Art 19.- SANCIONES La realizacion de uno o mas actos prohlbldos, sera
sancuonado de: conformndad ¢on fa Ley de; Propxedad H0nzontal su reglamento y-
el presente Reglamento Interno,.-sin perjwcno del: pago de las: reparamones e

mdemmzacnones aqUe hubiere, Iugar, o R

. Art. 20‘ DE LAS VISITAS Toda persona que lngrese ala Urbannzacnén .sea de

~forma. esporédnoa [} habltual deberé ‘presentar el oomportamlento adecuado, e
‘esto es, ‘querho:se permltlré el ingreso de personas Vesndas indecorosamente o -
'?'que de. alguna(manera atenten conra el pudor de Ios demas copropletanos,

»"Art 21 m: LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS Los copropietarios - - - o
' Isolamente podrén estacionarse en sus pFOPIOS gara;es ‘es decir, os parqueos o

-, . 1
B ‘.‘l ...,.z,__'

rizomtal
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
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2 . . . . ~
,?-’d;enf@sficas 0 "cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los sepvicios de
J&. lih'g\g:‘éga,j mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el

Nt pm PREY oo . . '
\ >%§' 1A§Wuﬁ77 dor. Es prohibido hacer uso del pito o alarmas en los parqueos. |
R » -

5 (.,)'f’;'t‘ﬁ

i

Lt pretn y — i . -
NOTERI miplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez délares de-los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comdn. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

DR Art. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una
multa de diez délares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva’comun. En caso de reincidencia, la multa seréa el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.-'En razon de la actividad residencial de la

Urbanizacién; queda termihantemente prohibido la libre deambulacion de

mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y éreas comunes. Sus

- - excrementos deberan 'ser recogidos por sus propietarios inmediatamente liego

de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades

' de Sanidad, sin perjuicio’de la respectiva multa de diez délares de los Estados

s Unidos de América. Los' copropietarios que fengan animales domésticos,
- grandes o pequerios; peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades ™

para evitar que se escapen 'y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su

3 propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacién,
lo podra hacer siempre que sea acompafiado por su duefio o guardia, con las

debidas seguridades y stjeto con correa o cadena,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
oy expensas ordinarias y 'éxtrabrdinarias;.- el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la-tasa de interés activa vigente del

Banco Central del Ecuador, .por cada mes o fraccion de.mes atrasado sin

cancelacion, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen.
Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas; el Administrador podré iniciar las acciones legales . ]

para su cobro de conformidad con la legislacion vigente. :

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vi'ﬁ?ndg
otorgado a'sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo’contrato, -,
en caso'de incumplimiénto a Jas obligaciones por parte de estos, asumiran dicho "
incumplimiento'y, deberan’ ademas ‘de solicitar el establecimiento ‘de sanciones

Estudio de Propiedad Heorizontal Co e
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observando el procedimiento’ convenido en eg conttgw ) cualqgler ro previsto

“¥, R ;.;» ;\ J
w2 ‘\’«\r\ .
g6

enlaley. o
: "‘«

i iento del presente
reglamento interno y de las demas dlsposmones que regulan la Propiedad

Honzontal

CAPITULO v
DE LOS -DERECHOS: y OBLIGACIONES DE LOS COF’ROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obhgacnones de los
copropietarios:
a. Ejercer su derecho de copropledad sobre. los bienes :comunes de Ia
Urbanizacion y-usar de ellos én la forma. y con la., limitaciones legales y
‘ reglamentarias establecidas;
' b.: Ejercer su derecho ‘de. copropiedad sobre los bienes exclusnvos de la
Urbanizacion, usar y disponer de ellos en forma: y cont las limitaciones
impuestas por-la-Ley de Propiedad Horizohtal, de su Reglamento y de
este:Reglamento Interno; .
Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercef su derecho de expresion
a través del- voto ‘de.peticion’'y en-general ‘hacer uso de ‘las. demas
" atribuciones - que-la ‘Ley ‘de PrOpledad Honzontal de su- reglamento
"General y del reglamento lnterno le asugnan como mlembro de ese

. 6rgano colegiado;
Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el

'Régimen " de " ‘Propiedad- . Horizontal; - acatar las resolumones ylo

' dlsposmlones de:la-Asambleade: COpropuetanos, del Dlrectorio General

© del Presidente'y del-Administrador; r S
e. Deoempenar los- cai‘gos y: comisiones que les sean asngnados por los-
.- organos competentes dela admmnstrac;on, ' .
f. Permitira la- persc)na que ‘ejerza la administracion de la Urbanizacién,

realizar la inspeccion-o'las reparaciones de los bienes comunes: g
g Notificdral Admm;strador de la Urbanizacién, con el nombre, direccion'y - R
. teléfono- de'la’ persona que, en su ausencla por mas de: trelnta dias, - '
quedara encargada de ‘su’ blen ‘a fin de que actle en. caso de , o

emergencua
h. lntrodUcur clausula especnal en los contratos de enajenaclén llmltamén de i

_ don'nmo Gomodato -arrendamiento o anticresis  qGue . oelebre el
copropletano reSpecto de los bienés exCluswos en virtud ‘de la cual el,
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iifente o el usuario de eilos conece y se somete expresamentefal
te Reglamento Interno, conoce el valor de las expensas ordinarias
ordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente’
das por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio General.
dicionalmente, el copropietario debera nofificar su decisién de celebrar -
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa. celebracién de los mismos. El Administrador
no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Interno. o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de Administracion,
.. 8in la previa verificacion que en ef contrato que se vaya a celebrar consta

'la clausula en referencia. '
i. Pagar oportu'namente las expensas ordinarias Yy extraordinarias para la
'administracién, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes:
J-. Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
L hacerle el Administrador de la Urbanizacién. En caso de incumplimiento _
. de esa obligéqién, {as,notificaciones.se‘h;éFén en su bien exclusivo;

fu k. Obterer bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
: legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; Y,

. Los d mas dg—:rechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad

Horizc atal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DE RECHO: DE USO DE SERVICIOS.COMUNALES.- Para que los
‘ ho-a recibir ¥ usar los servicios comunes,

S expensas comunes de administracion y
e la Asamblea de copropietarios. ’
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Art. 28.- C-3LIGACION ESPECIAL.- El hecho que .un. bien exclusivo haya

Permanecic » cerrado 0 sin ser habitado, no exonera al copropietario de |a
obligaciéon de pagar las expensas por gastos COm_LGes Yy contribuciones
extraordini rias y en caso.de morz los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés .activa vigente,del Banco Central del Ecuador por cada mes o

fraccion d me"s transcurrido sin cancelacion.

Art. 29.. REPRESENTACION.- {;?ua_ndo. un.bien exclusivo pertenezca a dos o
mas per:onas, estas deberan n¢mbrar un mandatario en forma legal para que
los represiente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

Estudio de Propiedud Horizonta] D
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CAPITULQ VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DE

A I T S
S%‘Q,?*'La ‘Asgmblea General
a y.gprobara con I votacion

sna.~ el presupuesto de

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUE
de Copropietarios, en su reunién ordinaria, analiz

de mas de la mitad de los asistentes a la

mantenimiento, conservacién, seguridad y demés gasies preséfitados por el
Administrador, Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendts vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art.. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS: BIENES COMUNES.- la ~

| Administracion de los bienes comunes estars a cargo del Administrador de la
Urbanizacién.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas- ordinarias las que son
" indispensables y necesarias para la _adMinistraqién-, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e. incluyen: gastos' de ' administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de Ia- Urbanizacion, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y

vigilancia, rmantenimiento de jardines y areas comunes y su seguro.

s obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucién al
.pago de gastos de administracion, conservacién y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota. que cada uno de ellos mantenga

sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de.las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado eh propiedad horizontal. .

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando - adquiere el dominio de’ un-'bien" exclusivo. Ningtn
copropietario -estar4 exento de esta obligacién, -aun cuando -haya cedidé sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

serén.solidariamente responsables por dichos conceptos. -

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la

Asamblea de: copropietarios, rGSuIié' vinsuficiente para satisfacer {bg . gfx§t§§ “de

~ administracién, mantenimiento'y mejora de Ios bienes corhunes, se‘convacara a .
una Asamiblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se-

T T—
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cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las qu
\ ;sé'ﬁan ﬁ%@l{?ies partir del mes inmediato posterior,
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AEHh ENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que Tija la Asamblea de copropietarios para obras:ocasionales. emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién y no se destmaran para cubrir expensas

ordinarias,

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DARO.- Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algtin
copropietario. o usuario, seradn de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

-reaponsable €1 forma sohdana

Art 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear, un For:do Comun de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, par 1 gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos .Y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida atil de material y elemento como la pintura
recubrimieto exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se 1 rmaréa por un porCentaje de recargo no menor.al cinco por ciento (5%)
sobre. los gastos comunes y se incrementara  con el producto de multas,

intereses 1 con aportes voluntarios.

CAPRITU!L DVll -
GOBIER 10, ADMINISTRACION Y RFPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU? TO RESIDENCIAL.

Art. 37 . ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
conjunt + residencial estara, a. cargo de la Asamblea de. Copropietarios, del

Directc io General, del Presndente 'y del Administrador.

Art 388.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La Asamblea de
' Copn’spnetanoa es la méaxima autoridad . administrativa .y -se compone de los
coprou;etanos o] de sus representantes 0 mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condiciones ,-exigidas _por Ia Ley de. Propiedad Horizontal, su

Regl: amento y el presente reglamento interno.

{
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Art. -39.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea . General -

tendra, .derecho:a voto.en.forma correlativa.y equivalente a la ahcuota de dommlo
que corresponqa al bien exclusivo, segin sea el caso.

Estuciio de Propiedacl Horvizontal '
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La gmlﬁea é@tara‘gresh?da por un
. Presidente designado por la Asamblea General Ect&arﬁ’ coFrTm gecré ario de la

Asamblea de CoprOpletanos y del Dlrectono

Presudente sera’ elegldo por la Asamblea para el pa¥y do’,(’(;ié Lj y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso’ de ausencia tetnpo sFPresiderite podra
plesndn la Asamblea otro ‘copiopietario “designado ‘para ‘ef efecto. -Para ser
Presidente se reql.here tener la’ calidad de :copropietario de la Urbanizacion

declarado en pnopledad Horizontal.

Art. 41.- SESIONES La Asamblea de Copropietariés tendra sesiones ordinarias
Y extraordmanas ‘Las sesiones Ordmarlas se’ reallzaran una vez -por - afio

calendario y denfro de’ s tres - pnmerOS ‘meses de cada afio. Las sesjones
. extraordinarias se reahzaran cuandb fueran Gonvocadas, para tratar asuntos

determihados e la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA. ‘La'convocatotia a la"Asamblea para sesiones
ordinarias o' ex{raordmarlas ‘seran hechas por el Presndente oel Admlmstrador a _
‘iniciativa propua ) petlméﬁ de"-uno’ de’ los mlembros del Durectono del ’
Administrador o de’ copropletaHOS que representen por lo menos n 30% del to*al

de votos de'1a Urbanizacion. -

En caso de que el PreSIdente o Administrador, ho procedieren'a convocar a
Asamblea General conforme al in¢iso ‘g@nterior, fos” cbpropletano.: pUeden atto
‘convocarse” con el respaldo por 1o mendd del-40% ‘del total: de 'votos de la
Urbamzacuon en prOpledad honzontal sugunendo el prooeso normal de

convooatona

La convocatOna se. efectuara medlante documento e$onto con ocho dias hébiles
por lo menos de antICIpacion ala’ ‘facha de a’ reunloh ‘eff 4 due éonstara el IUQar

la fecha la hora y Ios asuntos a tratarse eh la sesnén

[ i

En el caso. de que no hubiera quérum: en la.hora- seﬁalada enh la primera
convocatona, esta se entenderé oonvocada para una segunda faunion, pudiendo
reahzare.e la misma ho' ahtes de Sesénta minutoS después de la. hota sefialada
para. la primera conv«acatona ‘con 4 advertencia qué la reumén se efectuara con
) cualqu;era que fuera el numero de copropletanos que aSIStlere . o

' No'pod'ré ‘modnﬂcarse en segunda COnvocatOr:a el ordéh de.:l- dla gsféblecndo

N
1}
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:",gg\ﬁ ‘ar, QUARUM.- EI qudrum para las reuniones de la Asamblea General, en
arios con derecho a voto, querepresérite mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios

con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adbptar uno nuevo, debera estar

presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.
El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o

" representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, .intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios- pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La represe;n{acién se otorgara
mediante poder notariaimente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que-se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art.~_ 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es e copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea Yy no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo

previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los

concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de la Asamblea - serén
aprobadas en la migma sesion; llevaran las firmas autégrafas de!"Prgsidente y
del Secretario. EI Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libfo de Actas

en Originales. . :
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Art. 49,~ RESOLUGIONES Las resoluciones de la Asambléa“scm gbhgai,onas
para todos los c0prop|etanos arrendatarios, comodatariol, uauanos y-en f
general, para todas las personas que ejerzan derechos de usd so%re los blenes o
mmuebles declarados en propledad horizontal, - ' :

Art. 50,- DEBERES. Y ATRIBUGIONES Son- deberes y atnbuc:one?'d’é la
Asamblea General - (
. Elegir y- remover de su cargo al Admmnstrador y al Presndente de la
Asamblea de Copropletanos, este Ultimo a su vez sera el Presidente del
Directorio.
b. "-Eleglr y rémover de sus cargos a los CInCO mlembros que conforman el
‘Directorio’ General : - -
¢. ' Examinar-y* resolVer sobre inférmes, cuentas ‘balances’ y presupuestos
- ‘que leé " preseéntaren:. el Dlrectorio Geheral el Presndénte i el
- ‘Administrador; '
-d.” Sefalar de ‘acterdo con: este- reglamento ‘las cuotas de contnbucnon de
cada copropletano para las- expensas ordmanas vy extraordmanas de los
-ibienes somunes’ generales e lrfdnwduales yi Seguros obhgatonos
e. "Révocarto. refarmar- las demsmnes del\ Durectonb General tal Ptesidente
- ylo “del* Adrhm strador, "que Sean contranas A A Ley ‘de ‘Propledad
o Honzontal a su reglan'iento y.a‘este: reglamento interno.
f. Expedir o reformar y protocolizar el reglamento mterno deila. Urbanizacién
u declarada eh: propledad honzantal e lhterprétarlo o fuerza "bbllgatbrla‘ '
Q. @rdenar, ‘cuando lofestimerhecesario o: cngemente Ia ﬂscallzacion de
- Casclisntasy: caja detla: Admnmstramom " Pt
h. ‘Exigir al. admimstrador. ‘cuando Jo creyera cohvenlente .una garantia para
CLque responda por ‘elfiel'y soiresto desempeﬁo deysu cargo ‘deterinando’
o dlg formarern: que-) g de rendlrse esa gar ntfaweel ménto,de la mlsma:
s .Ductar' ‘lag:normasi éesarias Coi g3
“-ogbisnes’ comunes de'la’ Urban amén, IR T
;. Autorizat, &l Pres:dente 0"l ‘Adrhmnstrador, la. c0ntratacmn del: seguro
‘ -'obhgatono qie dnSpone la Léy de! Propnedad anantal y suy Reglamento
- 'General L
k. 'Resolver cualqu:er asunto ‘inherente a la admlmstracrén de la
Urbamzacnon iy aquellos que plahteeh el Pres;dente. &l Admmistrador,
les‘ coprbp‘nétanos RO -, S v

. :v"'
X..JL L o
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el Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podra

URBANIZACION “SANTA MARTA_”_.
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% Los n*)iej‘r;ilin\:ose

N \\* ey reefégiog;indefinidamente.

7 ; ' . .
rt. 52, BIRECCION Y SECRETARIA.:El Directorio General estara presidido

por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para digho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios'* designark ' su reemplazo. Actuard como -Secretario del
Directorio General, el 'Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto.

T A LA

Art. 63.- RENUNCIA.- E| Directorio General debers aceptar las renuncias y
.conceder las licencias ‘solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su fUncibnamiento‘-regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCA.TO,RI,A"Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiohes ordinarias'y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los trés-primeros meses de cada aflo, y las extraordinarias,

* durante los seis Ultimos meses del afio,

Art.'55.- REUNIONES UNIVERSALES.- E Directorio General: podra reunirse sin
previa convocatoria,’en cualquier momento o lugar, siempre.que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal.

Art. §6.- QUORUM.- El-quéram para la's reuniones del Directorio General estara
integrado ‘por la:concurrencia. de un-ndmero de’ miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubieratal quérum se hard.una segunda convocatoria, la que
- padra iniciarse una vez que hayan transcurrido‘al menos. sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la
" reunion se efgctu'ara{coh~cualquier‘a que:fuere el nimero -de miembros que
asistan, ' e '

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones,del Directorio- General asistiran
su Presidente, sus'miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio  General "podra . invitar a ‘una. o varias - personas para tratar
especificamente el asunto ‘inherenie Yy puntualizado en la convocatoria. EJ
Directorio’ podra . solicitar la presencia en sus sesiones de.. Asesores
Especializados o Profesionales que, asistiran: con- voz pero sin voto. En ningdn
' otro ¢aso se-permitira la participacién de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios de-ta Urbanizacién. Sl e "
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Art. 49.~'RESOLUGIONES.- Las resoluciones de la A %‘l_aa -ﬁn

[

£ ey

para todos los: coprobi'etarios arrendatarios, comg a“tanos
general, para todas las personas que ejerzan derechog de %s idnes
lnmuebles declarados en propledad horizontal. ‘ - /

Art. 50.- DEBERES.Y ATRIBUCIONES Son deberesy ‘ua':;é de la.
Asamblea General: R
. Elegir y: remover de su cargo - al Admlmstrador y -al Presndente de la
Asamiblea de Copropletanos, este Ultimo a su vez sera el Presidente: del

h Directorio.
Elegn y-réemover de sus cargos; a- los c:nco muembros que conforman el

‘Directorio’ General;” :
.+' Exarhinar- ye ‘resolver”sobre informes, cuentas, ‘balances’ Y ‘presupuestos
que cle - presentaren el’ D;rectono Geheral el Presndente y/o el
‘Administrador; g 3
.d.” Senalar de ‘asuerdo -con; este- reglamEnto las cuotas de contnbuelén de
cada COpropletano para las expensas ordmanas Yy extraordmartas de los
ibignes: comunes generalés e Ir{dlv:du:ales v seguros obhgatonos ’
- RBVOGAr"o: reformar» las’ decnsmnes del Dnrectono Geheral ‘del Presidente
yfo: el Admlmatfador, ‘que gean:, c:ontranas FRIEe Ley :de “Propledad
. Honzontal a su reglamemo i aeste’ reglamento interns.

f.  Expediro reformar y protogolizar. el reglamento mtemo dela Urbanizacion
fdeclarada eh: propnedad honzdntal e lhterprétarlb con fuerza *obhgatona
@rdenar, cuando o "estnme' necesano o cngemente la ﬂscahZacion de

- Jas-clientasty: caja de & Admmnstramén, e -
h. Exigir'al admimstrador ‘cuando o' creyera: convenfente .una garanﬂa para
C Snquer responda por elfiel y corresto desempeﬁd e’ st Cargo deterrﬁmando
- e ilaformaiénique-harde rendurse esa garénﬂafy«ei monto de la hisma; -
‘Dictar; lasfnérma necesarias 'y convementes para la admmistracnon te
‘ 'OS*bléhes cm‘hunes de £ Urbanlzacmn, EREREL I
I Autonzar al’ LPl‘(ésvdiante ‘0 'ah’Admlmstrador ld comr‘atamén del seguro
obhgatbno qUe duspone la” Léy de Propnedad anzontal y sils Reglamehto

General
k Resolvar cualquler -asunto lnherente a Ia admmlstracxon de Ia

. .éqhellos que planteeh el Pres;dente, el Adrmmstrador, :
' *lés‘copropietanos X - SRS

‘e 14 Léy"de Pt‘bplédad

2
- qk‘l VRS
[SAEE ATy




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
‘ .Simén Elias Sleiman Kheir

M”‘”‘M"\ )
,’: - TN . /,11
\ . %Z'

] ". ‘:’ ;’ '\ e . A
. 1. "ReSplvel) cualquier cuestién inherente a la- administracién y aqueljos
' oS § lanteados porlos copropietarios y la Administracion.-

=

2, tasEnio
RO VI :::'§

Art.. 62.- ‘DEL:PRESIDENTE.- El Presidente de la. Asamblea General de
copropietarios, que -ademas sera el Presidente del Directorio General, segln
. corresponda, ser4 elegido.por-la Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reel,eg_idc’i indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario.

Art. 63.- -ATRiBUCIQNES;y-';DEBERES~DEL.PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Presidente:de Ia ‘Asamblea de Copropietarios. y. del Directorio

General: - | Pl AR :
a. Convocary presidir:las-reunionessegtn corresponda;

b. Ejercer el voto. en-las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio Géheral'y cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el
mismo: ... .. . . | .
En caso de-falta o impedimento temporal. del Administrador, .designara
prqyisionalmjente_-f::,su‘J;rEémplézo o delegara .a..otro’ copropietario las
mismas’hasta que e resuelva:fo mas, converiiente; - o
Previaautorizacion: de la-Asamblea: General. contratara. una pdliza de
. ‘seguro contra.incendio,: segtn -lo- dispuesto..en. la Ley de Propiedad
Horizontal -y;:.;CQidar',i,dev,Sus-"oportunas’ﬁ.-reribvaciones. El o los seguros
‘correspondientes, los:contratara a favor de los copropietarios; y, :
Cumplir las funciones que le encarguerja:Asamblea de:Copropietarios, el
‘Directorio: Geriekals_:y-_-aquellas;.establcé_pidas'. en la.Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Intermo. .

Art. 64:- DEL: 'ADMIN.IS:TRAQO_R'.- La persona.que ejerza-la-administracion de la
Urbanizacion sera.elegida; poria:Asamblea-de Copropietarios, para el periodo-de
un afio,’ pudiendo ser:reelegido-indefiridamente.. Para ejercer. la administracion
no se requiere. ser copropietario de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la

administracion faltare temporalmente,: se .deleg

1€ I gara.a. otro [copropjetario. esas
lfunciphes- y;.8i.la '_f'alta_lffuere",de,finitiva,. la. sustitucién sera resuelta por la
Asamblea General, : ' . ‘

Art. 65 ATRIBUG

TRIBUCIONES, - y. DEBERES . DEL . ADMINISTRADOR.- Son
atribuciones y{debéres.‘d.e’ la persona que eferza lalAdm’inistraoié_g: T

:]ESl;l:ld.iO'd&_Z‘Pl.‘QI')i@d'aCI Hoiizontal S

SN

i B Lo F : .
f@fmnéf egl€ podra ejercer, los demas deberes y atribuciones que le asigne la

A wiledad Horizontal, .el Reglamento General y este Reglamento Interno.
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentés -
Simon Elias Sleiman Kheir

& Administrar los blenes comunes de la Urbamzaonon /
eficiencia y dentro de los’ limites establecndos en
Horizontal, en el Reglamento General y en'este regls

ent :ﬁﬁam?

b. Adoptar” oportunamente las medidas para la buena ‘oﬁaeﬁvac:én«de Jos"
baenes de la Urbanlzamén . ordenar las repara \ neg ° que* fui‘%r )
.4,::/ e 4

necesarias;
Presentar.a la asamblea General o al Directorio’' General, pa

su'vez ponga en consuderacvén de la Asamblea. de Copropletanos segun
corresponda, con la penodlmdad que esto seﬁale Ias cuentas, balances
proyectos de presupUestos estados de situacién ‘e informes sobre |a
admmlstracnon asu cargo '
Preparar 'y présentar &' 'la Asamblea - de Copropietarios para- su
aprobamén eh concordanc:la con la Ley de Propnedad Honzontal y de su
Reglamento General ‘el proyecto de’ Reglamento lntérno y las normas
necesanas y COnVementes para la admlmstramon de los bnenes comunes
v Yyl armémca relac:én de los copmpuetanos ’ R
Recaudar dentro de fos pnmeros dlez dias de cada mes y mantener bajo
su responsébfhdad personal y pecumana. las cuotas ,ordinarias y
extraordmanas ‘de" los cOprdp:etanos y, en caso de mOra en pnmera '
mstancua reahzar una gestlén de cobro extrajudlmal y, i pérsistiere la
mora’ ‘en ‘el pago deberé cobrarlas, Juntarhente con los intereses
- establecidos y' Jos de fhora,’ de’ acUerdO COn lo establec:ado en la Ley de
Propiedad !—’onzontal su Reglamento Genéral y éste Reglamenio Interno; -
Al cesar’ sus funcmnes devolver los ‘fondds’ y bnenes que tuviere a su
cargo y presentar los mformes respectlvos, '
g. Ordenar las reparacmnes “de’ o5 danos ocas:onados eh los- bienes
© comunes de"la" Urbanizagion™ y la"repdsicion 'de ellos ‘a costa’ del
coprop;etano "arrendatario o usuario causarite 0. reSponsable de tales
‘danos. Asn mlsmo ordenara la reparamén de’ los danos ocaSIonados en
los: bIEnes comunes mdlwduales 0.en los: exclus:v03' cuando dichos
danOs produzcan (v} puedan Hegar a producn‘ menoscabo ala pr‘opledad :
de’ los otrbs, L'a reposicion” de dichos danos se’ reahzara a Gosta del
copropletaflo, ,arrendatano 0. Usuario caUSante (o) respohsable de los -

C. este a

m:smos
Sohc:ltar que ‘'se dicte, la n‘nposncnon de sanciones 'y multas a los

h.
- copmp:etanos mfractores o qUe caUsen danos ala propledad hojizontal.
El producto de dlohas sanclones y multas mgresaran af Fondo Comun de’

Reserva:
Gelebrdr - 168 contratos de adqunsucuon. arrendamlenw de blenes o

- serwbnos-‘.ﬁecesarbs patd 14 ‘administracion, consefvacnén repér‘acué‘
mejora; y segundad de los bignes. comunes del mmueble constituido/,
t. 1 "1

‘\an do

e EstudiodePloplechd ;I-IBi*i’zohtﬁI ' . 95




URBANIZACION “SANTA MARTA”

Simén Elfas Sléiman Kheir'
e (2

en propiedad horizontal, dentro de los. montos y con las~

iLiones respectivas; .
as autorizaciones Correspondientes, celebrar contratos de trabajo

PSS el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
Wédministraciéh, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
s - deberan ser y formar parte del presupuesto de - gastos anuales. Debera
T cumplir fiel y oportunamente todas -y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;
k. Cancelar cumplida Y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas Y privadas;-
" l. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
4 _ bancarias y de otra Indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
C - las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y. eficientemente la gestion econémica. l.as cuentas
Lo N bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
' ' - dispone la‘Asamblea de Copropietarios: ' . _

m. Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la Administracién de Ig Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal; . : '

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores

créticos y usuarios de inmuebles de vivienda, seguin sea el caso, con
s de derechos, bienes exclusivos y

; oy Ul
: Be Vol b,
= 9. Previ

WA

anti
indicacion de sus respectivas cuota

- demas datos;
0. Cumplir y hacer cumplir |
emanadas de la Asamblea d

su Presidente; _
Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de Ia

Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias-y- demas documentos correspondiente a Ia construccion del
mismo, asf como tfodos los documentos, cdnvenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Y egresos y todo aquello que tenga relacion

con la Urbanizacion,
q. La correspondencia de Ia administracio

. borel Presidente y/o por el Administrador:
r. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento

General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
normas relacionadas con |Ja Propiedad Horizontal, asf como [as
resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos.de-Administracion
del inmueble. : ,;‘-"'7"";‘ P

as resoluciones, disposiciones y ordenes
e Copropietarios, del Directorio General y de

n de la Urbanizacién serd firmada

t . ot

Estudlio de Propiedad Horizontal S, .
- ‘.__",.: -:‘. (‘ . . . 26

. .

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -- « - ‘




URBANIZACION “SANTA MARIA™
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes * -
‘ Simén Elfas Sleiman Kheir-

L . 000104439 )
. //T‘ § . (
S. Adoptar medidas de seguridad tendientes a, jea?ftx[éﬁ%U tegriqé,d-’. L
fi6h % de, fos)

fisica de los copropietarios y usuarios en ardl 3
inmuébles constituidos o de'{:,laraldos.en,p.ropi ’cféd%oﬁzmjgﬂ. ‘{:,, %}j
t. Previa autorizacion: “expresa y por .es ‘to,:éi,_eu;’ la, fl\sémbl a, de
Copropietarios, contratara |as pdlizas de SEAUrS" ai ; :
necesarias o tohvenhientes,
Elaborar y . presentar a la Asamblea Genera

bienés

u.
presupuesto operacional anual de la Urbanizacion: ,

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de

-.cuotas,extr‘aondinari\és;paga casos-de eme_'rgen,ci,as, Yy aquellos que vayan
de acyerdo.con las necgsidades de la Urbanizacion.:

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar atitorizacion
alguna, en caso de inmiriente. peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de .
uso de dominio: C ) :

x. Ejercer los demas deberes y attibuciones. que le asigne la’ Ley de

chp_iedad-Horizqntal; su Reglamento Getieral y el presente Reglamento

 Intemo, asl como las resoluciones de Jos Organos de la Administracion

de la Urbanizacion.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la ‘representacion legal, judicial 'y
extrajudicial de los copropistarios de la Urbanizacion "SANTA MARIA”, la ejerce
individualmente, el Presidente. y el Administrador- en todo lo relaciohado al

Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la. seguridad que se contrate en la .
Urbanizacion seran asumidos a,prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los topropietatios de.cada uno de ellos.

CAPITULO'IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

. Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia que surja
entre s ‘copropletarios o usuaios de Ia Urbanizacion podra ser sometido a un
procedimiento ' conciliatorio Verbal breve y sumatio, que -se ventilara ante la
Asamblea de Copropietarios. K e
L . e . - ",'l_,.' N
.. Asl.mismo los fcépropietérios éodrén co_nyeni;',' previo gcueréi!q gsfé(ito, que ’
" Jas d/feJenclasque ‘surjan entre “ellos; en’reldcion con’ los derechos’ de

o .Estu'cvl_io_. de \.I_?rgl:_»i_ég_l’gd'Hq_riZcm_taI




URBANIZACION “SANTA MARIA”
T . ' ?\\ Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -

Simén Elius Sleiman Kheir

EH
tilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los hialjes
! ormunes de la Urbanizacién declarada en propiedad horizontal, serdn
'*'Z:zf/o {";’(’;’ 7 sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje v
il ‘Mediacién, publicada. en el Registro Oficial N°' 145 del 4 de septiombre de
1997, salvo disposicién leqal en contrario.
CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD
Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus_propietarios.
—
'722'/7524/ :éﬁ%‘ff’ o
Técnico Responsable
Arq. Fabidn Campos C.
Reg. Prof, C.A.E. ~ M - 355
1 ;: o
e
LA .
o,
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Lseuclio de Propiedad 11orizontal
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GOBIERNO AUT();?NOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

7
>

51
7

il

2

4
)
_

n:' ;"M’L: ()

S Y A
> L

WD . E _)‘ ESPECIE VALORADA

ES
N

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOM®DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

_Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

2017

JUNIC
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
3262839001 URB. SANTA MARIA MZ-E LT 04 VIV.07-E (PR+PATIO+PA)

Manta, diez y nueve de junio del dos mil diesisiete




Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

KEVIN ARTURO. \

CERTIFICO:

4’ N OV
3 8i.E N
° O&:l.u.:,\‘:f‘-“‘S

Que revisado el archivo de la of1c1na a mi cargo NO
-HAY CONSTANCIA que a nombre del Sefior: PILAY
' ARTEAGA KEVIN ARTURO de estado civil SOLTERO!
portador de la cédula de ciudadania N. 1311406183, se
encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta =
jurisdiccién cantonal.

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

—

Manta, 09 de Junio del 2017.

|
Dr. George orei#M ndoza.

Firma del RegistrTIor dela \ropiedad

Empresa Pubiica Municipal o

s stro de In Rropiedad de |
B Manta.ep <

Certificado elaborado por la Sra. Silvia C. 0 9 JUN 2017

—or ‘
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dor INFORME DE REGULACION URBANA

o ;"""1: von .
W (LINEA DE FABRICA)

ando OEA DE INFORME 19- 06:?,017
OL 000{42 N7

PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 04 vxv 07-E (PB+PATIO+PA)
C. CATASTRAL: 3262839001 7
PARROQUIA: ELOY ALFARO

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

Google o

Wap dola €2017 Google

CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -
COS: -
CUs: -
FRENTE: -
LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
ENTRE BLOQUES: -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: -
RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
AREA COMUN: - residencial en las que se permiten
ALICUOTA: - comercios, servicios y equipamientos de
AREA TOTAL: 100,00 m? nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela

“El presente documento s¢ emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite,
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante,
representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; trdmites de hip6teca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urf

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

|

3262839001ZUG

bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
si se comprobare que se han predentado daros falsos o

banizaciones;

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccién

#MANTADIGIA

Conpelando I ciudsit



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

! %VAW
LA DIRECCION FINANCI TR ‘-EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
URBANA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l 1
P } SOLARY EORETRUELTON
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
pertenecienstEMAN KHEIR SIMON ELIAS. PA
O+
ubicada URB. SANTA MARIA MZ-E LT 04 VIV.07-E (PB+PATI )
AVALUO COMERCIAL PRESENTE
0
$51164 70 CINCUENTAY UN MIL CIENT

CERTIFlCADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

O SESENTA Y CUATRO DOLARES CON 70/300ende a Ja cantidad

Elaborado: NELLY FLORES A.

19 DE JUNIO DEL 2017

Director Fi




. * SN AWeWAN AW W I N
(VAVARRS B R VL X/ X/ 'l I
AT
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA R
o [F B
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO i,
Y REGISTROS =,
No. Certificacion: TRed -
No© 143564 CERTIFICADO DE AVALUO t&’,@%

Fecha: 16 de junio de 2017 No. Electrénico: 50181

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 3-26-28-39-001
Ubicado en: URB. SANTA MARI4A MZ-E LT 04 VIV.07-E (PB+PATIO+PA)

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 149,59 M2

Area Terreno: 100,0000 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

047505096 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 49364,70
51164,70

Son: CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
¥a el 17 de diciembre del afio 2015,

Director de Avalup stros y Registro (E) "'/

Impreso por: MARIS REYES 16/06/2017 16:30:54
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Gobierno Auténomo Deécentralizado

Municipal del Cantéon Manta

R.U.C.: 1360000980001

Diréccion: Av. &ay Calle 9 - Taléf.: 2611 - 478/ 2611 - 477

TITULO DE CREDITO No. 0669374

.909104443

12/1/2017 10 59
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Un§ escritura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCIOM CON LA 3-26-28-39-
CUANTIA DE $70 000 00 ubicada en MANTA de la parroquia ELOY ALFARO 262839001 10000 3116470 }%962 sesTA
VENDEDOR UTILIDADES 4
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
096065835001 | SLEIMAN KHEIR SIMON Ei URB SANTZ MARIA MZE LT 04
LIAS TV 07 B PATIONPA) ) GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta 157,03
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL IRECCION ¢ ToTAL APAGA e
131 14061‘53 PILAY ARTEAGA KEVIN ARTURO S VALOR PAGADO 15803
SALDO 0,00
EMISION:

12/1/2017 10:59 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobien:o l_\utc’momo [.)-ojsrcer;!rializa&oh )
Municipal del Cantén Mant

R.U.C.: 1360000980001
Dirsccién: Av. 4ta y Calle 8 - Teléf.: 2611 - 478/ 2611 - 477

" TiTULO DE CREDITO nNo.

JEBS3T3

12/1/2017 10 58

OBSERVACION go’olco CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura plblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA/ 3-26-28-39-001 100,00 51164,70 303961 A 669373
£UANHA DE $70 000 00 ubicada en MANTA de la parroquia ELOY ALFARD
B VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES 7
| cciruc. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
096065835001 | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS {J/sedﬁé'ggfgﬁmﬁf LTo4 Impuesto pancipal 700,00
Junta de Beneficencia de Guayaquil 210,00
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 910,00
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL / DIRECCION ~ALOR PAGADO 97000
1311406183 PILAY ARTEAGA KEVIN ARTURO ‘ SALDO 500
EMISION: 12/1/2017 10:58 XAVIER ALCIVAR MACIAS :

-
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




‘UERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

Emergencia Teléfono:

COMPROBANTE DE PAGO

Ig 12 -2644 OD 038479
CE%‘EIFICKIS’%%Em@@IVENCIAD

Q047505096

/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

OLEITIAN RHABIK S1ITNMUN BELIAS

C.L/RU.C. CLAVE CATASTRAL:
NOMF’RESI URB. SANTA MARIA MZ-E LT.04 VIV|{OM4E (A¥AIHAO RRGRIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
\—
REGISTROPE PAGO ) /VALOR DESCRIPGCION VALBRO -
Ne VERUNLICUA CUELENUA VINCES
PAGO: 19/06/2017 12:46:59
CAJA:
3.00

VALIDO HASTA: domingo,TQTAkA BPAGARH

ORIGINAL" CLIENTE

. ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO



NOTARIO
000104444

lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar don
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2 escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde se encue ﬁxgﬁgbafdgf ,él/
3 inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del AC EDOR
4 HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a
5 eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o del Gltimo cesionario de este
6 documento. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de
.7 estilo para la completa validez del presente instrumento.” (HASTA AQUI LA
8 MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
9 encuentra firmada por el doctor DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
10 Abogado, con matricula profesional nimero trece guion mil novecientos
11 ochenta y cuatro guién cuatro del Consejo de la Judicatura. Para el
12 otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los preceptos
13 legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario
14 se ratifican y firman conmigo, e idénea,-en unidad de acto, guedando
15  incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

16

17

18

19

20

21

22 /

23 /ERA CRESPO /

.24 CED.-130862032-5 ,/ o =

25 GERENTE SUCURSAL MANTA BANCO PICHINCHA C. A. \Zi . )

26 Direcciéon: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira \ Ry

27 Teléfono: (02) 2 980 980

N
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oiariasextamanta@aimail.com
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SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR /
CED.- 096065835-9 / . o

Direccion: Av. Circunvalacién Urbanizacion Santa Maria casa F-5

Teléfono: 0999960789
Correo: urbanizacionsantamaria@hotmail.com

KEVIN ARTURO PILAY ARTEAGA

CED.- 131140618-3 ,/
Direccién: Av. 4 de noviembre calle 117, Tarqui
Teléfono: 0960542793

Correo: arturopilayjr@yahoo.com

Z—

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otor
g6 ante mi, en fe de
ello confiero esta TERCERA copia que la sella.

signo y firmo.
Manta, a
° ,_,_% 22

-Dr., Fernando Vélez Cabezas
f‘>TARlA SEXTA .
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Raz6n de Inscripcidn
Periodo: 2017 Niimero de Inscripcion: 3920
Nimero de Repertorio: 9679

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Doce de Diciembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3920 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeifia
1311406183 PILAY ARTEAGA KEVIN ARTUROI COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
VIVIENDA 3262839001 41219 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 12-dic./2017

Usuario: yoyi_cevallos

\ T »)M

DR. GEORGE MEN ZA\
1stradord la Prolzd d

MANTA, martes, 12 de diciembre de 2017

martes, 12 de diciembre de 2017 Pagelof1



