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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www registropmanta gob ec

Acta de Inscripcién

MANTA

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripcion: 3167 Folio Final: 0

Nitmero de Repertorio: 8014 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: miércoles, 11 de octubre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  miéreoles, 11 de octubre de 2017 11 46

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
MPR. R

Natural 0959583956 COLMENARES CASTRO LUIS MIGUEL CASADO(A) MANABI MANTA

Natural 0959642539 MONTERO AVILA ADRIANA MARIA CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA CUARTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de septiembre de 2017

Escritura/Juicto/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Cémara: D Plazo :

4.- Descripeion de los bicn(es) inmucble(s) que intervienen:

Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3262818001 11/07/2013 0:00.00 41125 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 15-B: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, consta de planta baja, planta alta, y patio, que presenta las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA 15-B: PLANTA BAJA.- Compucsta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega
exterior que funcionan de bajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera
con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio
general de la Vivienda 14 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en 2,92m, desde este punto
formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto
hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacta el Oeste en 2,49 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la
misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus
tres exlensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41M2.

VIVIENDA 15-B: PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios
que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y Iinderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio general de
la vivienda 14-B ¢n 7,99 m. POR EL SUR: Particndo del vértice Sur - Este hacia ¢l Ocste cn 4,42 m; desde este punto formando una
linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccion Oeste en 1,45 m; desde este punto gira hacia
el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma
vivienda. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Nor -Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m;
luego gira hacia ¢l Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL
OESTE: Partiendo del vértice Nor -Oeste en linea curva en direccion Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53
m; desde este punto gira hacia ¢l Oeste en 0,20 m, desde este punto formando linea curva en direccion Sur- Oeste en 0,64 m; desde
este punto hacia el Sur en 1,17 m, desde este punto en direccion Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59M2.

VIVIENDA 15-B: PATIO GENERAL .- Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta
de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor -Oeste
hacia el Este en 3,00 m; y lindera con el patio general de la vivienda 14-B; desde este punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira
hacia el Oeste en 1,09 m, desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m: desde este punto gira hacia el Este en 2.49 m; desde este punto
gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de
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Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
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Fecha de Repertorio: muéreoles, 11 de octubre de 2017

2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus
extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2,87 m, y lindera con patio general de la
vivienda 14- B. . POR EL SUR: Lindcra con patio gencral y planta baja de la vivienda 16- B en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con
Patio general de la vivienda 10- B en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con la Calle 2 en 8,00m. AREA TOTAL: 57,59M2. AREA
NETA INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA:
0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA
TOTAL: 157,59m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Direccién del Bien: VIVIENDA 15-B: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA,

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA, VIVIENDA 15-B: DE LA URBANJZACION.SANTA MARIA

Lo Certifico. \DR.-GEORGEMOREJRA MENDOZA

Registrador de'la Propiedad
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308004000980
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e e e
NOTARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 27 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (11:50)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCE
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA, Y, CONSTITUCION DE HIPGTECA
OTORGANTES
" OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD _ [No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0960658359
A FAVOR DE

" MBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD  [No. IDENTIFIGACION

'DT\ERO AVILA ADRIANA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0958642530
z%L"j‘;LNARES CASTROLUS  150r sUs PROPIOS DERECHOS CEDULA 0859583956
BANCO PICHINCHA C.A. REPRESENTADO POR AMANDA ROGIO ZAMBRAND RUIZ RUC 1760010837001

FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]27-09-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO: JLUIS COLMENARES CASTRO

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 0959583956
{OBSERVACIONES:

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308004000980

NOTARIO OTORGANTE:

ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA: 27 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (11550)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTO
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA, Y, CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL . JTIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS _|POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0960658359

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL  JTIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD — No. IDENTIFICACION
mgg&em AVILA ADRIANA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0959642539
3%3&"“"55 CASTROLUIS  154R sus PROPIOS DERECHOS CEDULA 0959583956
BANCO PICHINCHA C A, REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANG RUIZ RUC 1780010837001

[r————————
FECHA DE OTORGAMIENTO: 27-09-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |COLMENARES CASTRO
N° IDENTIFICACION DEL 0959583856




! PETICIONARIO:

| OBSERVACIONES:

NOTARID(A) ENCARGADO(A) SANTIAG% NRIQUE FIE RRESTA

CANTON MANTA
AP: 6768-DP13-2016-KP



Factura: 003-001-000008190

00006083152
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20171308004P02615

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

———e———

IlEscritura N=:

}20171308004P026 15

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|27 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (10:35)

OTORGANTES

OTORGADO POR

Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . P to de Identificacié | Nacionalidad Calidad q
intervininete . le representa
identidad n
POR sUS
Natural SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS CEDULA {0960658359 XENEZOLAN VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
! Documen No. *
- . . Tipo y L ; . s Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente | . to (_ie {dentificacié ] Nacionalidad Calidad representa
identidad n
MONTERO AVILA ADRIANA ~ |FORSUS . VENEZOLAN | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
Natural MARIA PROPIOS CEDULA 0959642539 A HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
COLMENARES CASTROLUIS | PORSUS . ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
Natural MIGUEL PROPIOS CEDULA 0959583956 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
AMANDA
. REPRESENTA 179001069370 JECUATORIA ROCIO
Jurldica {BANCO PICHINCHA C.A. DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANG
RUIZ
BICACION .
Provincia Cantén Parroquia
EANMI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

URBANIZACION SANTA MARIA DEL. CANTON MANTA

CONTRATO:

EUANTIA DEL ACTO O

70000.00

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



[Escritura N [20177308004P02615

3

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

Lil) L

FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (10:35)
OTORGANTES
OTORGADO POR

. " Documento de No.

Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa
", REPRESENTADO 179001093700 JECUATORIA |PETICIONARIO JAMANDA ROCIO
Juridica |BANCO PICHINCHA C.A. POR RUC 4 NA *) ZAMBRANO RUIZ
A FAVOR DE

. N . . Documento de No, . .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Macionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION

Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA 4
DESCRIPCION DOCUMENTO: .
OBJETO/OBSERVACIONES: 3
CUANTIA DEL ACTO O
[c ONTRATO: INDETERMINADA
P R P

e

R ' i o
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NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRg§TA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANT,

AP: 6768-DP13-2016-KP

A



Numero de Escritura

2017.13.08.004.P02615
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PéBTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
O Rég,IM(‘)N ELIAS SLEIMAN KHEIR; A FAVOR DE LOS

cON 4ES SENQRA.UIS MIGUEL COLMENARES CASTRO Y SENORA

®7a e "ADRIANA MARIA MONTERO AVILA

CUANTIA: USD $ 70.000,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENOR LUIS MIGUEL COLMENARES CASTRO
v SENORA ADRIANA MARiA MONTERO AVILA; A FAVOR DEL BANCO
PICHINCHA COMPANiA ANONIMA.-

CUANTIiA: INDETERMINADA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,

Provincia de Manabi, Republica del

Ecuador, hoy dia miércoles

veintisiete de septiembre del afo dos mil diecisiete; ante

mi, Abogado
SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario

ﬁ)ncarg%i_o de la
Notaria Publica Cuarta~del cantén Manta, mediante Accion de Personal

namero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la vDirecci()n Provincial del

Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha siete de noviembre del

ano dos mil dieciséis, comparecen con plena capacidad, libertad y

conocimiento, a la celebracién de la presente escritura, por una parte, el

sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR:Vpor sus propios y personales derechos,
de estado civil soltero, de

ANTA

cuarenta y dos anos de edad, de actividades

ticulares, domiciliado en la Urbanizacién Santa Maria, Manzana F - 05,

(E)DEL CANTON M

Sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacién; email:

celular: 099-9960789, a quien se le
denominara “EL VENDEDQR’;/por otra parte, los conyuges senor LUIS

MIGUEL COLMENARES CASTRO y sefiora ADRIANA MARIA MONTERO

presidencia@urbstamaria.com;

NOTARIO CURRTO

AVILﬁx/"bJE);‘ sus propios y personales derechos, de estado civil casados, de
treinta y nueve; y, treinta y tres anos de edad, ambos de actividades
particulares, domiciliados en la Urbanizacién Santa Maria, Manzana E-15;
teléfonos 096-8577866; email: semaias2008@hotmail.com, a quienes,en lo

(/(fp\?sterior se les denominara “LOS COMPRADORES Y DEUDORES

P

;"/ ) xQL—t\

1 S




HIPOTECARIOS”; y, por otra parte, “EL, BANCO o ACREEDOR”, el Banco
PICHINCHA COMPANIA ANONII%}(,jc’:Iebidamente representado por la Ingeniera
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, 17" su calidad de APODERADA ESPECIAL,
de conformidad con el poder que en copia auténtica se acompana, divorciada,
de cuarenta y dos afios de edad, Ingeniera, el Acreedor Hipotecario tiene
domicilio en la calle Dos Avenida Once y Doce, Edificio Banco Pichincha, con
teléfono 052626844. Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
venezolana en lo respecta a la parte vendedora y ecuatoriana respectivamente,
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos .de
identificacion cuyas copias fotostaticas debidamenté certificadas por mi,
agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fue en forma aislada y separada
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion; y, autorizandome de conformidad
con el articulo Setenta y cinco de la Ley Organica de  Gestion de la
Identidad y Datos Civiles a la obtencion de su informacién en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil,
Identificaciéon y Cedulacion a traves del convenio suscrito con esta
notaria, que se agregara COmo habilitante, de la presente se eleve a
escritura publica: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Pablicas
a su cargo, sirvase incorporar una de Compraventa; y, Constitucién de
Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, la misma
que se haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE
COMPRAVENTA: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura: a) Los senores LUIS MIGUEL

COLMENARES CASTRO Y ADRIANA MARIA MONTERO AVILA por sus propjos

y personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal

formada entre ellos, quienes declaran ser mayores de edad, de estado civil

casados entre si, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en la



0000083154

}z@l&a quleon se le podra denominar como “LA PARTE VENDEDORA” El
compafe?ﬁfeﬁ»te/ es mayor de edad, de nacionalidad Venezolana, de estado civil
soltero y se halla domiciliado en la ciudad de Manta. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.-/a’)K Un cuerpo de terreno que esta ubicado en el sector

Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacién, de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta, con una superficie de 23.103,28 metros cuadrados,
lote de terreno que fue adquirido mediante Escritura Publica otorgada ante el
Notario Cuarto de esta ciudad de Manta con fecha once de Octubre del Dos
Mil Diez, e inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha
treinta de octubre del afio dos mil diez. b) Con fecha 30 de noviembre del 2011
se recibié un Oficio nimero 1616-SM-SMC, de fecha noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implementarse en
terrenos identificados con la clave catastral 3240215000, ubicado. En el sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacién, de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes
y Simén Sleiman Kheir para la implementacién del Proyecto de Urbanizacion
Santa Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante memorando numero
635-DL- LRG la Procuraduria Sindica Municipal emite criterio juridico

ﬁvﬁra e al respecto. c) Mediante Escritura Puablica otorgada ante el Notario

co Primero del Canton Manta el 12 de diciembre del 2011, e 1nspr1ta en

AR L KXY T S

Eegistro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012,

gﬁgncuentran protocolizados los planos de la Urbanizacién Santa Maria. ,d*)/
r -— g S
gé_ﬂ ante Escritura Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del

%@ ton Manta el 02 de abril del 20(5 e inscrita en el Registro de la Propiedad

éﬁg{ Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012 se encuentran

<

Urbanizacién Santa Maria. Lote Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area

tocolizado el Acta de entrega de areas Verdes y Areas de Garantias de la

Comunal 1, 2 y 3. Area verde 1, 2 y 3 de la Urbanizacién Santa Maria. Area

;T 3ta1 3.016.97 m2. e) Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario

/ 3



Publico Primero del Cantén Manta el 30 de noviembre del 2012, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fechal>18 de febrero del
2013, se encuentra declarada al Régimen de Propiedad Horizontal LA
URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARIA. Ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas,
contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de
caracter duplex, distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1
Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y
06. Lote No 06: Viviendas 11 y 12. MANZANA B: Lote No 01: Viviendas Ol y
02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04:
Viviendas 07 y 08. . Lote No 05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas 11y
12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15y 16. . Lote No 09
Viviendas 17 y 18; Lote No 10: Viviendas 19y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y
29. Lote No 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No 01 Viviendas 01, 22y
23; Lote No 02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03: Viviendas 04 y 05. Lote No 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08 y 09; Lote No 06: Viviendas 10 y
11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13. Lote No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09
Viviendas 16 y 17; Lote No 10: Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y
21. MANZANA E: Lote No 01 Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04;
Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05:
Viviendas 09 y 10; Lote No 06 Viviendas 11y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y
14; Lote No 08: Viviendas 15y 16. Lote No 09: Viviendas 17 y 18; Lote No 10
Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21y 22. MANZANA F: Lote No 01
Viviendas 01, 02 Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05; Lote No 03: Viviendas
06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08 y 09; Lote No 05: Viviendas 10y 11. Con su
respectiva Constitucion de Planosft?f’i\llediante Escritura Publica otorgada ante
el Notario Publico Tercero del C;'mtén Manta el 01 de agosto del 2013, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha 9 de
septiembre del 2013,.se celebr6 la compraventa de Derechos de Copropiedad

sobre LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARIA. Otorgada por los
4
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;’g N ES res ‘N\ictor Cipriano Muentes Muentes y la sefiora Lesbia Evangelista
a . imrte Esmnoza a favor del sefior Simén Elias Sleiman Khelr /g} ~Fl sefior
‘57

Ehas Sleiman Khe1r es absoluto propietario de una vivienda de dos
<
O’“?m,g;@srttﬁas signada con el numero 15 B ubicada sobre el lote numero 08 de la

manzana

« n-

‘en la Urbanlzacmn Santa Maria, ubicada en el sector Nueva
Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién del Cantén Manta. TERCERA:
venta y perpetua enajenacién a favor de los COMPRADORES, la vivienda de
dos plantas signada con el numero 15-B ubicada sobre el lote ntimero 08 de la
manzana “B” en la Urbanizacién Santa Maria, ubicada en el sector Nueva
Esperanza tramo II de la Via Circunvalaciéon del Cantén Manta, Provincia de
Manabi. VIVIENDA 15-B -DE LA URBANIZACION SANTA MARjA  Consta de
Planta Baja, Planta Alta y Patio que presentan las siguientes caracteristicas:
VIVIENDA 15-B PLANTA BAJA: compuesta de porche, hall, sala, comedor,
cocina, medio bafio y una bodega exterior que funciona debajo de la escalera
de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con
terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la
vivienda 14 en 6,63 m; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el

Oeste en 2,92 m; desde este punto formando una linea curva en direccién

20 m.; y, POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia el Sur en
,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur
ifen 2,18 m y lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma
ivienda. AREA TOTAL: 42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 15-B

PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida
_hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las

T ‘giguient'éfs medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la
- 5
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misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda;
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio General de la vivienda 14-B
en 7,99 m; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en
4,42 m; desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste
longitud de 2,45m;desde este punto continua en direccién Oeste en 1,45m;
desde este punto gira hacia el Norte en 1,00m; luego gira hacia el Oeste en
1,04m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia,,Pétio General de la
misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo desde el vértiéia Nor - Este hacia el
Sur en 2,88m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50m; luego gira hacia
el Sur en 3,33m, y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio
General de la misma vivienda; y, POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor -
Oeste en linea curva en direccién Sur - Oeste en 0,81m; desde este punto gira
hacia el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m; desde
punto formando linea curva en direccién Sur — Oeste en 0,64m; desde este
punto hacia el Sur en 1,17m; desde este punto en direccién Sur- Este
formando linea curva en 0,84m. y lindera en todas sus extensiones con vacio
hacia Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 METROS
‘CUADRADOS. VIVIENDA 15-B; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas
y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL
NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m y lindera con
el Patio General de la vivienda 14-B; desde este punto gira hacia el Sur en
3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el
Sur en 2,18 m, desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,05
m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde
este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el
Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus extensiones con Planta Baja de la
misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2,87 m. y lindera con
Patio General de la vivienda 14-B; POR EL SUR: Lindera con Patio General y

Planta Baja de la Vivienda 16-B en 12,50m; POR EL ESTE: Lindera con Patio
6
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%,,?gA o Q@ﬁbm AREA TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. AREA NETA
INDTVITTUAL 157,59 METROS CUADRADOS. SUPERFICIE GENERAL DEL
TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS. AREA CONSTRUIDA: 100,00
METROS CUADRADOS. ALICUOTA: 0,5.000 %. ALICUOTA: % PB MAS PA:
0,3.173. AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS. AREA DE
TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS AREA TOTAL: 157,59 METROS
CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-18-001. No obstante a
determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE matéria de esta
compraventa se la efectiia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes
fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente,
la suma de USD$ 70.000,00 (SETENTA MIL 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA')’,'}que los COMPRADORES cancelaran al
VENDEDOR y que éste declara que recibira en moneda de curso legal, a su
entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto. De la siguiente
manera: La cantidad de USD$ 3.500,00 (TRES MIL QUINIENTOS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), en dinero en efectivo y
la diferencia esto es la cantidad de USD$ 66.500,00 (SESENTA Y SEIS -MIL
%JINI TOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), lo
c%n lan con el /Crédito que le otorga el Banco Pichinchd. QUINTA:
NEAMIENTO./El VENDEDOR declara que sobre EL INMUEBLE materia de

apnneOD
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cisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
la libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.-
Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebraciéon y
perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y cargo

gexcluswo “de los COMPRADORES, salvo el impuesto a la plusvalia que de
-~ / T 7
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haberlo sera de cuenta del vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACI()N.-( Las partes

comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios
hasta la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta. OCTAVA: SUJECION AL REGLAMENTO INTERNO DE
COPROPIEDAD« LA PARTE COMPRADORA declara que conoce y acepta que
el bien inmueble materia del presente instrumento, por encontrarse bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias
del Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamento de la
materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad del Proyecto. Se
incorpora como documento habilitante el Reglamento Interno de Copropiedad.
LOS COMPRADORES se obligan a incorporar la presente clausula en
cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento
que llegaren a realizar en el futuro. NOVENA: ACEPTACION Y
RATIFICACI()N(//LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de
sus intereses, y declaran haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, asi
como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado INMUEBLE
cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados a la
suscripcién del presente documento, sin tener nada que reclamar al respecto.
DECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTE;(-/ Las partes
expresamente declaran conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones
que se establecen claramente en el presente instrumento, entre los cuales
constan los siguientes: DIEZ. UNO.- DERECHOS DE LOS COMPRADORES.- a)
Recibir el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el presente instrumento.
DIEZ. DOS.- OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES.- a) Realiz;ar el pago de
todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracién y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos los costos, gastos y
honorarios. ¢) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las cuotas
ordinarias o extraordinarias. Alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacion.
LOS COMPRADORES se obligan a pagar las alicuotas de mantenimiento,

contribuciones y/o demds expensas que rijan en la URBANIZACION SANTA
8
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4ARTA DEV
Timero. d) Las demas establecidas en el presente instrumento. DIEZ.

TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en este
instrumento por el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el presente
instrumento. DIEZ. CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las
establecidas en el presente instrumento. UNDECIMA: DECLARACION Y
AUTORIZACI(')‘N«:’-" LOS ‘COMPRADORES declaran que conocen y aceptan que
si bien el INMUEBLE objeto del presente contrato, se lo adquiere como cuerpo
cierto, se encuentra pendiente una reforma a la Declaratoria de Propiedad
Horizontal que no afectara ni a las dimensiones ni al precio del INMUEBLE. De
forma adicional declaran que esta modificacién que ha sufrido el disefio
original del INMUEBLE no afecta su interés de adquirirlo y que, ademas
otorgan desde ya toda autorizacién y/o poder necesario para que el
VENDEDOR suscriba en su nombre la escritura de reforma a la Declaratoria
de Propiedad Horizontal del INMUEBLE y cualquier documento necesario para
concluir con la inscripciéon de dicha escritura. DECIMA SEGUNDA: LICITUD
DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero
entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, éstos
no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos

rsos no seran destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las

ormas de Prevencién de Lavado de Activos vigentes. DECIMA TERCERA:
DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan como
domicilio contractual, las siguientes direcciones A) COMPRADORES:
Urbanizacién Santa Maria, Manzana E - 15; teléfonos 096-8577866; email:
semaias2008@hotmail.com; Manta - Ecuador. B) VENDEDOR: Urbanizacién
Santa Maria, Manzana F - 05, Sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via

Circunvalacién; email: presidencia@urbstamaria.com; celular: 099-9960789;

Manta - Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por escrito, en las

direcciones sefialadas en esta clausula. DECIMA CUARTA: SOLUCION DE

§901§FLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
raywd
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ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo,
las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decision del
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a
lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra
reglamentacién que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas: A.- Los arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacién; B.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para
dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir
a un juez ordinario alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje
estara integrado por tres arbitros; D.- El procedimiento arbitral tendra lugar
en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediaciéon de la Camara de
Comercio de Manta; E.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se
obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningan
tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable.
La reconvencién, de existir, se sometera también a lo dispuesto en la presente
clausula y versara unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la
demanda inicial. Usted, Senor Notario se servird agregar las demas clausulas
de estilo para el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado Ab.
Mario E. Gualpa Lucas, matricula naumero: Trece — mil novecientos noventa y
seis - cuarenta. Foro de Abogados. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECII?NTES: Corﬁparecen ala

- celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A.

legalmente representado por la Ingeniera AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ,
en su calidad de APODERADA ESPECIA-L: segin consta del documento que se
agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de
este contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECABLO” y/o

“BANCOQO” .- Se entendera incluida dentro de esta denominaciéon a las
10
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S ,\v- @O Cuéﬁﬁ).l ﬁales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A.
£Y
IANA MARIA MONTERO AVILA,-Por sus propios y personales derechos,
\ pa;fte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra
OO““?M mdéﬁomlnar “PAR’I:E DEUDORA HIPOTECA/IA .- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES:~Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los
conyuges sefior LUIS MIGUEL COLMENARES CASTRO y senora ADRIANA
MARIA MONTERO AVILA,/"éBn los propietarios del inmueble consistente la

Dos) LQS cogy»y,ges senor LUIS MIGUEL COLMENARES CASTRO y sefora
ﬁiﬁ;

vivienda de dos plantas signada con el nimero 15-B ubicada sobre el lote
numero 08 de la manzana “B”_en la Urbanizaciéon Santa Maria, ubicada en el
sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién del Cantéon Manta,
Provincia de Manabi. Con la clave catastral 3-26-28-18-001.- Uno punto uno)
El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de
compraventa, que a su favor hiciera el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR,
segun se desprende en la primera parte de este instrumento.- Uno punto dos)
Los linderos, dimensiones, superficie y demadas caracteristicas del bien
inmueble, segiin €] titulo de dominio, son los siguientes: VIVIENDA 15-B DE
LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta Baja, Planta Alta y
=Patio que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 15-B PLANTA

ZBAJA: compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una

DEL CANTON KANTA

o

od a exterior que funciona debajo de la escalera de acceso a la planta alta,

0()
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n las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta
gde la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda;
- EPOR EL NORTE: Lindera con Patio General de la vivienda 14 en 6,63 m; POR
q, L SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92 m; desde este
punto formando una linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde
este punto continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto hacia el Norte
en 1,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,49m; y lindera en sus
cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda; POR EL ESTE:

Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,20 m.; y, POR EL OESTE:

-

-

= P/artiend(ﬁllel vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira

L L 11



hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,18 m y lindera en sus
tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41
METROS CUADRADOS. VIVIENDA 15-B PLANTA ALTA: Compuesta de
dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcén, y dos
dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda;
POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia el Patio General de la vivienda 14-B en 7,99 m; POR
EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este
punto formando una linea curva en direcciéon Oeste longitud de 2,45m;desde
este punto continua en direccién Oeste en 1,45m; desde este punto gira hacia
el Norte en 1,00m; luego gira hacia el Oeste en 1,04m. y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda; POR EL
ESTE: Partiendo desde el vértice Nor - Este hacia el Sur en 2,88m; desde este
punto gira hacia el Este en 0,50m; luego gira hacia el Sur en 3,33m, y lindera
en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda; y,
POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste en linea curva en direccion
Sur - Oeste en 0,81m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,20m; desde punto formando linea curva en
direcciéon Sur — Oeste en 0,64m; desde este punto hacia el Sur en 1,17m;
desde este punto en direccién Sur- Este formando linea curva en 0,84m. y
lindera en todas sus extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda. AREA TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 15-B; PATIO
GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con
terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste
hacia el Este en 3,00 m y lindera con el Patio General de la vivienda 14-B;
desde este punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en
1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m, desde este punto gira
hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde

este punto gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto hacia el Este en
A2
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hn’ea)‘gurva lor{g_?u de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en
2<,92 m; @esde este&p}lnto gira hacia el Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus
v F4 »
eXten 'ﬁn.;«‘,',w.-,g i & Plgrfta Baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia
Ly '7 .

eme y lindera con Patio General de la vivienda 14-B; POR EL
SUR: & ﬁﬁn Patio General y Planta Baja de la Vivienda 16-B en 12,50m;
POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la vivienda 10-B en 8,00 m; POR
EL OESTE: Lindera con LA Calle 2 en 8,00 m; AREA TOTAL: 57,59 METROS
CUADRADOS. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59 METROS CUADRADOS.
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS. AREA
CONSTRUIDA: 100,00 METROS CUADRADOS. ALICUOTA: 0,5.000 %.
ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3.173. AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00
METROS CUADRADOS. AREA DE TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS
AREA TOTAL: 157,59 METROS CUADRADOS. COI;)IGO CATASTRAL: 3-26-28-
18-001. Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma
singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de ‘este
contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR?’ f’La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y
senaladamente a favor del Banco Pichincha C.A‘.’f’sobre el inmueble de su

é)ropledad y las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o se lleguen

1A

levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y

A
(e
’2-
dai
o

ensiones constan en la misma clausula segunda del presente instrumento,

cluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion,

g.m

stino o incorporacién, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y

dos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal

«pHanera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni

itacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
teriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte de
dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado

expresados quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE

/\'"DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad

< ,// d 13



descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la
hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se
establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, hasta la cancelacion de las obligaciones que cauciona y que
se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta
prohibicién en el Registro de la Propiedad del Canton correspondiente. Por
tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este
instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y gravar
sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por
tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacién o
imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS:
Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos
tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges
sefior LUIS MIGUEL COLMENARES CASTRO y sefiora ADRIANA MARIA
MONTERO AVILA, en forma individual o conjunta o con terceras personas,
hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A.,
en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones
que tenga(n) contraidas o que coqtrajera(n) frente a terceras personas que
cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, p'or cualquier acto, contrato, causa o
motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que

sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
14._
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entr\a'clba PA E{JDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
compar*&ﬁgﬁté‘sﬁ,rdeclaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro t1po de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o
transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o
Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que
hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b)
La cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos,
posibilitard a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras
operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y
contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
réditicias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso
de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCID(_): El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos
los plazos de los préstamos y deméas obligaciones que hubiere contraido la

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente

de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo,

(\'/“ g . . . .
-~ parte.otodo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal
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y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se
hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion
o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales
por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA con terceros; c¢) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no
cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o
si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s);
o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser
suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones
caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya
otras garantias a satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) éi dejaren de
pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al
inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o
que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio
del Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a
poner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
encontrare en situacién de disolucién, liquidacion, insolvencia o quiebra, de
ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de
estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y
sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos

hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las
16
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el ol PAlgirE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con

0 con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por
bf.—
Qréﬁﬁg;/aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que

jadores
&y,

concepto

se indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las
instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y
ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare
a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacion de eréditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para
respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen;
k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccién,
trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se
siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los efectos
previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacién expresa de

las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de

NTA

«3

. = obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se

eorzobL
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2 f;é;obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que

—

e S . ) . .

: § gpagrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el
y =
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rey

ANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y
éextrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE
é)EUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien
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{:&&; nmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
,ﬂf"“ rohibido de enajenar ni éujeto a patrimonio familiar ni a ningin contrato de
rendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre €l ningun otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula

/,~\i'qsolut/oria,” reserva o limitaciéon de dominio y contingencia legal, segin lo
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establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a Ja presente escritura publica como
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la
cauciéon hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
indirectamente, a favor del Banco, ¥y de las otras garantias que se
constituyeren en los respectivos documentos, Ppero siempre que estos
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o
motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su
naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y
otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el
mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el
ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad del
ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco
Pichincha C.A., mediante pélizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra
proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo
prefiere, contratar la péliza o polizas que fueren del caso, renovaciones o las
primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran también
afianzados por la presente hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora
Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon de dicho
contrato, prima o renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa
méaxima de interés de libre contratacion segin las disposiciones legales y
regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor
Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o
reintegro de dichos valores. La poliza de seguro debera emitirse o endosarse a
la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del

seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR_
~18
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Qv(%endo todo:s los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
W@Wé?\RIA DECIMA.- ACEPTACION/ En razéon de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera,
el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se
constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La
presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la
Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccién del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También
se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-

DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITszSin perjuicio de lo estipulado,

nr-:{*?—'

'@as partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA
IPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
ligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores

Eglecesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA

{400 FIEHO U

1
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IPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el

de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De

igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la

_,entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA
< L 19
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HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es
conocido y aceptado por esta ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE
DERECHOS/ La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las
cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones
caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y
renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece
el articulo once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la
manifestada aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las
cesiones que se realicen surtirdn pleno efecto contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo
Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que
demande la celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcién en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelamon de hipoteca,
cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que s€ ocasionen por los diversos
contratos que se otorguen y que se€ encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTI};;_-AUTORIZACI()N:
Queda facultado cualquiera de los comparecientes a” esta escritura para
obtener la inscripcién de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y pomrcruoé Para el caso de
controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general
de domicilio y queda sometida a los jueces 0 tribunales del lugar donde se les
encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los
jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o é los
jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al
proceso ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-DECLARACION JURAMENTADA: Los
conyuges sentor LUIS MIGUEL COLMENARES CASTRO y sefiora ADRIANA
MARIA MONTERO AVILA, con cedulas de ciudadania ntimeros cero nueve
cinco nueve cinco ocho trés nueve cinco guion seis; y, cero nueve cinco nueve
seis cuatro dos cinco tres guiéon nueve, solicitantes del Crédito de Vivienda de

Interés Publico, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica de

2(»“.;5
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@, l cr 1‘;)55 de vivienda de interés pubhco el otorgado con garantia hipotecaria
'i?emﬁés naturales para la adquisicién o construccién de vivienda unica y
de primer uso, con valor comercial menor o igual a USD 70.000,00 y cuyo
valor por metro cuadrado sea menor o igual a USD 890,00, declaro bajo
juramento que la vivienda que pretendo adquirir o construir con el crédito que
se me otorgue, es la Unica, ya que actualmente NO somos propietarios de otra
vivienda. Autorizamos a la institucién financiera otorgante del crédito, asi
como a las autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacion. Usted,

sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la

completa validez del presente instrumento. Hasta aqui la minuta que

elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada por €l Doctor
Ricardo Fernandez de Cérdoba Carvajal Abogado profesional con matricula
numero Trece - Dos mil dos - Cuarenta y siete. Para la celebraciéon y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos legales que
el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a los comparec1entes
aquellos se ratifican en la aceptac1on de su contemdo y firman conmigo en

unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente escritura,
de todo lo cual doy fe,.-\”‘\;
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TiTULO DE CREDITO No. 0651255
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e 9/21/2017 8 58
2 o ossenvﬂld&_‘ CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULONe
Una escnlura publica dgeCigMERA VENTA DE R Y CONSTRUCCION POR LA 3-26-28-18-001 100,00 53804,70 200279~ | 651256
CUANTIA Dé@ v ALIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR —
ES IGUAL Al Ih en MANRA de la parroquia ELOY ALFARO
AR VENDEDOR pd ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. C},A NOMBRE O R@gs SOCIAL DIRECCION / CONCEPTO VALOR
py— = ."’Ti &@R;%%E’LIA s 3::\{/?1 f‘s-gr\(lggl\gﬁilg x)z}{)s LT¢8 Impuesto pnncipal 665,00
Junta de Beneficencia de Guayaquil 199,50
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 864,50
C.C/RU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 864,50
0959583956 | COLMENARES CASTRO LUIS MIGUEL | SN T —
EMISION: 9/21/2017 8:58 ALEXIS ANTONIO REYES PICO
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
BanEcuacor B.P,
CONENLE L 2930 4L2-sanichn
; b -G NO PRUUINF AL D il
of B PR T ———
VD% . 3 ¢
R o) FEFERENC[a: svisziln) D; Q -LTA LORRLCHTE
Pl S nceptc de Pago: E ALCABALAS
(2% 8 Tl oo meres TNRIT 1o 0EphoL AL LUts ehere
¢ e 2 . N BRES
T FORMA DE RECAUDO: Efectiun LHENARES
i < DETHLLE DE FACTURA ELECTRUNICR Efective: o
5 Fac,: 056-503-00000080 C s e tactive:
2 Fatha: 21/C/2017 10:45:02 a.n. TR '3 or Erective:
3 futorizecisn: TOTAL:
S BaeRn o0l 136k isav00120565030000008042017 04814 SUJETO ¢ “ERIF%
= Cliente COLMENARES CASTRD LUIS MIGU T
2 ID . 10959583956 e a
e Dir :MANABIMANTAMANTA URB MANTA BEACH MZ D7 C \ LTI T e e
= ALLE 14 \ Ve T
3 VT
G;*E% Descripcior Total =
T Recaudo 0.54
b subTotal USO 0.54 1
LU.R 0.06
TOTAL USD 660 Y 4
)
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Sin Derecho a Credito Tributario
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Direccién: Av. 4ta y Catle 9 - Teléf.. 2611 - 479/ 2611 - 477
9/21/2017 8 58
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TiITULON®
Una escntura publica de PAGO POR CONCEPTO DE DIFERENCIA DE A 0,00 0,00 290272 651256
ALCABALAS CON LA CUANTIA $70000 00 CANCELANDO POR EL VALOR DE
$66500 00 PAGANDO LA DIFERENCIA DE $3500.00 ubicada en MANTA de la -
parroquia ELOY ALFAROQ - \\
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
047505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SN impuesto principal 35,00
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Guayaquil 10,50
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR 45,50
” 0959583956 COLMENARES CASTRO LUIS MIGUEL  |smN VALOR PAGADO 45,50
, SALDO 0,00
EMISION: 9/21/2017 8:58 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobiemo‘ to lzad

j B CSwne™ TITULO DE CREDITO No. 0649423

Dirsccidn: Av. 4ta y Calls 9 - Telél.: 2611 - 473/ 2611 - 477

TP SR TR T T

,/K;:; 0 0 0 0 08 3 1 b 5 9/1312017 1046

Slee N
°°°'G°°ATAWbZV@ V r‘:"ﬁ&}t‘: CVEEAXN"‘E;%?AL [Gre SANTA VAR MEIZELCTZI:) :IV 16.8 (PB+PATIO e -
M : . - 16- 2017 302442 649423
3-26-28—1,8@ ) 10000 | G\ §1600,00 fra) i - ‘ ‘
- NOMB-REORAZA = = = EEF/ — i IMPUESTOS, TASASYCONTRIBUCIONES,‘ESP-. DE MEJORAS _
SLEIMAN KHEIR SIMGN ELIA TBo0s00s 1 ‘concepro ,,",f,{'gﬁ recaroosed |17 Vrhonn.
811312017 12:00, RLARCON ) csogs JUDITH Costa Judicial] -~ /% -] : —
SALDD SUJETOAVMQI!PPOR REGULA ESDE tey |- Interes por Mdra | e
TA DEL cP» MEJORAS 2011 .-$0,17 $0,17
e MEJORAS 2042 $0,17 5017
_ mesoras2013] - so2s $0,25
. MEJORAS 2014 ©$027 -1 $0.27
MEJORAS 20151 - "$0,01 ' $0,01
. MEJORAS 2016 - soo2| - - - $0,02
R L A , MEJORAS HASTA2010] -+ - st614]  ~ ° $ 16,14
L T © TOTALAPAGAR| -~ ~ = = o $17,03
L ‘ ) VALORPAGADOf © .o - - .. ] - §1703
‘sAtpol. ¢ - $ 0,00
.

o
n .
I 1
c .
o i
e .
s s ;
o
o i
. i
e
] —4 i
. [TV} g
e [ =)
' [y

o
¢ —
L] o
s-‘_lg
c
859
tar 2
s &
: =<

=
3 =]
- =
M

~

- -




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONONMO DESCENTRALIZADD
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Soolcri cataldr nare interesanuac UL T 0 A Do e sndo ol Oty YOS URBANO
0oy | z e, o2t AR IARIOE [ R ol BRI SOLAR Y CONSTRUCCION
PRIeNeClnic el AN KHEIR SIMON ELIAS : %
voteadd URB. SANTA MARIA MZ- B LT 08 VIV-15-B (PB+PATIO+PA)
oo AVALUO COMERCIAL PRESENTE T .

. S70000.00 SETENTA MIL DOLARES 00/100 -

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HiPOTECARID  * COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zambrano.

14 DE SEPTIEMBRE DEL 2017
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1%@%1 ‘K‘{a féi\NTON OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
©" " DELCANTON MANTA
i e : w
LS, | 2RI I RECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
I N e & Y REGISTROS BAR
:\.\:‘f > No. Certifi cacﬂfﬁ'ﬁ 709
CERTIFICADO DE AVALUO /Dn 2
NO "ia45709 %;’/«C
l Fecha: 14 de septiembre de No. EIectromco 32154
2017

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: ~ 3-26-28-18-001 ya }
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ- B LT 08 VIV-15-B (PB+PATIO+P4) =

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 157,59 M2 / '
Area Terreno: . 1000000 M2 s
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

047505096 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 52004,70

53804,70

Son: CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

¢ = = “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
¢+ % titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
N robacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el}d@mbre del ario 2015,
‘conforme a lo establecido en la Ley, que rtge para el ;\010 2013>2Q{ 7"
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INFORME DE REGULACION URBANA
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(LINEA DE FABRICA)

FECHA DE INFORME: 14-09-2017

0

PROPIETARIO:
UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ- B LT 08 VIV-15-B (PB+PATIO+PA)
C. CATASTRAL: 3262818001

PARROQUIA: ELOY ALFARO

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE
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DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: -
AREA COMUN: -
ALICUOTA: -
AREA TOTAL: 100,00 m?
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Arg. Juvenal Zambrano Orejuela

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

P-HORIZONTAL
REGLAMENTO

CODIGO

OCUPACION DE SUELO

LOTE MIN:

FRENTE MIN:

N. PISOS:

ALTURA MAXIMA -
Cos:
CUS:
FRENTE:
LATERAL 1:
LATERAL 2:
POSTERIOR:
ENTRE BLOQUES:

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonmas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zonmal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trimite,
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobarc que se han predentado daros falsos o

representaciones gréficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.
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OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar j«”
¢l mismo retiro frontal de construccion s "";,
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Empresa Publica Municipal
Reglstro de la Propiedad de

0000083168

Ficha Registral-Bien InmuebJeE‘
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17017923, certifico hasta el dia de hoy 06/09/2017 15:23:36, la Ficha Reglstral Numer
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INFORMACION REGISTRAL e
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXKXXKXXXXXXKXXXX Tipo de Predio VIVIEND\A
Fecha de Apertura' jueves, 11 de julio de 2013 Parroquia. ELOY ALFARO

Informacién Muntcipal:

LINDEROS REGISTRALES: | ~

VIVIENDA 15-B: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA; consta de planta baja, planta alta, y patio,
que presenta las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 15-B: PLANTA BAJA.- Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y uha bodega exterior que funcionan de bajo de la escalera de acceso a
la planta alta, con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio
general de la Vivienda 14 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en
2,92m, desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto
continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,49 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur
en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL:
42,41M2.VIVIENDA 15-B-PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio méster con bafio privado y salida
hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio general de la vivienda 14-B en
7,99 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto
formandé una linea curva en direccioén Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccion
Oeste en1,45 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y
lmderg en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE:’
Partiemicﬁdesd “el vértice Nor -Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m;
luego*g gifg hatia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la
{yfaa Bytenda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor -Oeste en linea curva en direccion Sur- Oeste
; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 m;
; @sté punto formando linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en
hl, gl%sde este punto en direccién Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus
is con vacio hacia patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59M2.VIVIENDA 15-
JIGENERAL.- Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y
12 de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL
NORTE: Partiendo del vértice Nor -Oeste hacia el Este en 3,00 m; y lindera con el patio general de la
vivienda 14-B; desde este punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este
punto gira hacia el Sur en 2,18 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desd€ este punto gira hacia
el Sur en 1,00 'm; desde este punto gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea
curva longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el
Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus extensiones con planta ba_]a de . la misma v1v1enda -desde este punto
gira hacia el Este en 2,87 m, y lindera con patio general de la viv enda 14- B POR EL SUR: Lmdera con
patio general y planta baja de la vivienda 16- B en 12,50 m. POR ;EL ESTE Lmdera con Patio general de la
vivienda 10- B en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con la Calle 2 en 8 ‘00m."AREA TOTAL 57,59M2.
" AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DE ERRENO: 100,00 AREA

k ----------------------------------- i




’ICONSTRUIDA[ 100;00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN

“PLANTA BAJA m2’ 0 00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2. SOLVENCIA: EL

PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN / f
7 3(, -
ESUM N
[Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién } Folio Inicial Folio FinaII
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/sep/2009 45 046 45 060
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2637 30/0ct/2010 48 744 48 757
PLANOS PLANOS 17 b3/may/2012 330 353
PLANOS PLANOS 18 03/may/2012 354 l 362
PLANOS PLANOS 9 18/feb/2013 120 133
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb/2013 219 576
- HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep/2013 - 55106 55428
COPROPIEDAD

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA / \

[T /7 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Numero de Inscripcién: 2728 Tomo 76

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5452 Folio Inicial 45 046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 45 060

Cantén Notaria: MANTA i
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009

Fecha Resolucién:

/
a.- Observaciones:
Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domuctlio J
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA -
VENDED(\)R 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Il:lbro Numero Inscripcton Fecha Inscnipcién ~ Folio Inicial Folto Final
COMPRA VENTA ) 2179 28/)ul/2009 35403 35418

Registro de : COMPRA VENTA/’
[2 /7 ]COMPRAVENTA /

Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripcién: 2657 Tomo:73

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6056 Folio Inicial 48 744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 48.757
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/J\uicio/Res‘olucién: / .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010 _*7:— ) e

Fecha Resolucidn: e

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via ercum‘/alacmn dela’l
Alfaro del Cantén Manta. con una 4rea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadradé
centimetros cuadrados. ﬂ‘




blica Municipal
Propiedad de -

e el cual apr a el Proyecto de Fraccionamiento a nnplemetarse en terrenos idenfificados con la clave J
catastrﬁ%ﬁ@ﬂé@ ublcado enel sector Nueva Esperanza tramo I1de la Via Clrcunvalacwn de la parroqu1a ;C
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y
mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3, 4 y 5, de la manzana D, es pocedente por
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demés servicios de infraestructura, garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Iallldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ' Estado Civil Ciudad Direccién Domictilto
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KI-\IEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE  -CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
\
lflbro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2728 21/sep/2009 45 046 45 060

Registro de : PLANOS
[3 /7 ]PLANOS (./"

Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Nuamero de Inscripcién: 17 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2419 Folio Inicial:330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final'353
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucion: “

a.- Obseryaclongs

PLANOS DEIA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellldas,.Nmnbres ¥y Domicilio de las Partes: -

ICahdad 2 = _. /Q’e'dula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

800000000060478MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA

2
-
<
pgon se refiere a la(s) que consta(n) en:
=

Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folp Inicial Folio Final

/OOMPRAVE_I:{ ¥ 2657 30/0ct/2010 48 744 48 757

[4 /7 pLANOS

Inscritoel : jueves, 03 de mayo de 2012 Niimero de Inscripcion: 18 Tomo.1
Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial 354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA ' L Follo Fmal 362

- Cantén Notaria: MANTA . o ey e A e a2
Escritura/Juicio/Resolucién: A e
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 deabril de 2012

1

Fecha Resolucién:)

a.- Observaciones:
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ENTREGA DE- AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARAJ\ITIAS LOTE NO.:03, DE LA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente,' 16, 00m cille 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m, Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.5.-DE LA MANZANA "D ", DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiifa vendedora (Jolcijos). Area total;
212,52m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19. 155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - drea de proteccién del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Aréa Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04Dy
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - 4rea verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,1 1m, area sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m l
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m

+57,42m+6,24m+5,01lm+23, 72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiifa vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[lero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48.7&4 48.757

....................................... e {

Registro de : PLANOS
[5 /7 ]PLANOS .-

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 9 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial 120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 133
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

;CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caracter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

- ———
EMecisy Prursien Momiciea) |

ICa]ldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil ! Cludac‘i V..Du:gccién‘ Démicilio™ e l
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) | MANTA e
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) | MANTA oo

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: I ﬁ\
..................................................................................................................................................... stz renki e e DRI AT
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- " N r . <.
| PROPIED%ES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 C297 S 5160 5,
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[6 /7 1PROPIEDADES HORIZONTALES ‘ coo I
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 ' Niamero de Inscripcion: 6 E: Tomo 1-- X
Nombre del Cant(’)n:‘ MANTA Nimero de Repertorio: 1277 ,Foho Imc1al 219 ,f
" Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Follo Final- 376 NE
v IS At

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucion: ' -,

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. - Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de cardcter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y 12. MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote{No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.
_~01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10y 11. Lote No. 07: Viviendas 12y
13; Lote No. 08: Viviendas 14y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20 y 21.MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 0! y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
V1v1endas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05;
Viviendas 10 y/11.
b.- Apellit!oggl\%mbrcs y Domicilio de las Partes:

|Cal1dad 5 L \: Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil - Ciudad Direccion Domicilio J
PROPIETA@ = 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETAI@D 8000! 60045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta init |ﬂsw£ﬁo refiere a la(s) que consta(n) en:
ILP/O ‘fé/g Ntimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Follp Final

= 18 03/may/2012 354 . 362 )

N 17 03/may/2012 330 353
o !
Registr& . : OMP\RA VENTA
[7 /7 VENTA -
Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 Numero de Inscripcion: 2760 Tomo. 133
Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 6507 Folio Inicial 55 106
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final'55 428
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: IR S frnea puerer
- o s dn

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013

Fecha Resolucién: |

a.- Observaciones: l /

|
|
l

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD - El cien por ciento gue le coxg esponde por ser l
copropietario. VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA Consta-de planta-baja, planta alt

ay
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patio . VIVIENDA 11-F DE LA URBANIZACION SANTA MARIA Consta de planta baja,: planta alta y- patlo { ’; i
VIVIENDA 10 -E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, Consta de planta baja, planta alta y patlo / :, R 3
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - - <
lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Dtreccyon Domlcnlio L g
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA ’ J;,' N
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA ToL8193°
VENDEDOR - 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA

EVANGELISTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
|L|bro - ’ Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicral Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: v“

Libro Numero de Inscripciones

COMPRA VENTA 3

PLANOS 3 /
PROPIEDADES HORIZONTALES —~ 1

<<Total Imscripciones >> 7 /

ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este cerfificado lo mvallda
Emitido a las : 15:23:36 del miércoles, 06 de septiembre de 2017
A peticion de: GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO

- . L

AN
Elaborado por :MARIA ASUNGION CEDENO CHAVEZ I | I I I|| l " I “I Il" l III
//\ 130699882? < < wn r,_,,'“ o 1
/ . ;.:' R ‘ 4" ¥  Validez del Certificado 30 dias, Excepto
/ ~ \ ~ o R que se diera un traspaso de dominio o se
[" X M . S x_ = emitiera un gravamen.
I' { i} - - e T o ;
\ j! (‘k - /\ y o Z- ) .
DR.. GEORGE' MOREIRA MENDOZA o El interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registrador -:/ . 1 : , Doﬁumento al Registrador de la Propiedad
\ 3y N
SOy DHT

Frmcowea Srbnca Murictosi
g T A e Crpen mdomrtoard rhes
o XD

vo SET 207




Empresa Publica Municipal

Megls éeil’a;’?feqledad de |
SN 0006083171
17996 8 . €7 Eng
‘xa E'f"* e e _3{':&\' :: " f:q ;,s,
3 L ’“‘J
E]\‘@RESA,PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD DE MANTA-EP 3

A
N

i RV gLy
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R N
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" DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la

f’ propiedad del cantén Manta, a solicitud de: COLMENARES
CASTRO LUIS MIGUEL.

CERTIFICO:

\
Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HA
CONSTANCIA que a nombre de los Cényuges Sefiores: MONTER(/

AVILA ADRIANA MARIA portadora de cedula de ciudadania
N0.095964253-9, COLMENARES CASTRO LUIS MIGUEL" ortador de
cedula de ciudadania N0.095958395- 6, Se encuentre inscrito bien~"
inmueble dentro de esta jurisdiccién cantonal.~~

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

' Manta, 06 de Septiembre del 2017..”

\ (’“\\
: VUWUWV

Dr. George Moreira I\Qeﬁdoza
Firma del Registrador de la’ Propledad '

A \
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=
&
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Certificado elaborado por la Sra. Silvia C.



Tu calido hogar

Manta, Septiembre 15 del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada -en la Urbanizacién Santa Marjia
signada con el No 15-de la Manzana B, se encuentra al dia en todos
los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el mes de
Septiembre del 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor le
convenga a sus intereses.

Atentamente,

il

{{(‘

L%:{ (ﬂ‘}(

Ruth Gonzilez Odreman
Administraciéon

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec = Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 » Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec



Sra. Ruth Gonzilez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraciones
Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacisn Santa
Maria, reunida el 23 de diciembre de 2016, se eligié a usted para contratarla endesempefiode la
Administradora de |a Asociacién de Copropietal;ios dela Urbanizacién Santa Maria, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio. l
La Urbanizacién Santa Maria se constituyé mediante acuerdo municipal el dfa 29 de noviembre de
2011.

~ Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

C.C. #130758680-8

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de-la-Asociacién de
Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacién.

Manta, Diciembre 23 de 2016

0 Fierro Uproota

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacian Trama 2. Cel» 007 042209 « Marta Conneai o



O

-Factura:;001-002:000015138 © 20171308001D00036

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20171308001D00036

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de ia NOTARIA PRIMERA , comparece(n) RUTH
GONZALEZ ODREMAN portador(a) de CEDULA 0961195963 de nacionalidad VENEZOLANA, mayor{es) de edad, estado civil
SOLTERO({A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE LEGAL;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DE LA URBAN!ZACION SANTA ,M_ARIA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todés‘sqs a_cltos pablicos y privados,
siendo én coﬁsecuencia auténtica(s), \p;lra constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo Io cual doy fe. La presente
dmgencna se realiza en gjercicio de ia atribucin que me conﬁere el numeral noveno del articulo d:ecuocho de la Ley Notarial -.
El presente reconocimienta no se reﬁere al contenido del documento que antecede sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna. - Se a‘rqmy.a .un original. MANTA, a 4 DE ENEROQ.DEL 2017, (11:52).

NGTARIO(A) SANTIAGO EN@ E-

. NOTARIAPRIMERA DEL CANTON A
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“REPUBLICA DEL EG‘UAD.R

el freceidn Genesaf de Registro Civi, Ideniificacion.y Cedulacidn: -

0000083173

Nombres del cmdadano GONZALEZ: ODREMAN RUTH

Condlcnén del cedulado: EXT RANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Nacionalldad VENEZOLANA

_se"° MUJER e | e

: Instrucclén. INICIAL

N° de, cerm' cado, 170-002-39148

H

Il

i

I

profgsian: LAS PERMI-.POR.EA.LEM

Estado Civil: SOLTERO

Fecha de Mgtﬁmdnjo: -
Nombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedici6n: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRC URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

. Valide ,

S—_— /'/ 3 7 Digitally signed - RGE
{‘/— ;:-\ - OSWALD ] g“ﬂg R
S K}fi&; &7 Dater 201701 Gils

\'\Lﬁw’ﬁ\z\jjj -y Reason: Firma IR,

/,3?'\“::_/“:‘_”/ Location: Ecuador
Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacién v Cedulacion
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INFORMACION ADICIGNAL DEL CIUDADANO

NUI: .. 0961195063 = : . .

Nombre: G,ONZAELEZ‘ODREMANJLRUTH:,\» PR

Ye".‘ .
&Wa\

1. Informacién referencnal de dlscapacldad
Uty g i

G

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

r4

1.- La Infarmacion del camé de discapacidad es consultada de ma

‘ nera directa al h!llriiéter!o de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir 2 la fuente de mfon'naclén I B

Informacién certificada a fa fecha: 4 DE ENERO DE2017 .. . -
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO LURRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de cemf cado: .borrador-b

i

orra or-b

Confirme la informacién en hitps:/virtual.registrocivil. gob.ecValidacion, ingresando ef ntmers de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
emisién, Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de ser requerido soficite un nuevo cerlificado.
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Factura: 001-002-000015136. 20171308001D00034

FIEL COPIA DEL ORIGINAL-‘DE DoGUM IGADA) N*'20171308001D00034

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral iy de,la Ley Not

igual(es) al(los) documento(s) original(es) que: corresponde(n) a' CEDULA DE LA Rl‘J GONZALEZ ODREMAN y que
me fue exhibido en 1 foja(s) dtil(es). Una vez prachcada(s) la cerhﬁeac e '
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-0i{.No.502-DFS- DAC GADM. . ) _ _ SRy
Manta, Julio 18 de 2012: ' R Dl

ﬁ ' Abogado..
h Maykel Vélez Z.
) Ciudad.~

Sl De mi consideracion:

Una vez de haber recibido su solicitud, en el sentido que le certifique las
claves catastrales, de los predios ubicados en el Cantén Manta, Parroquia
it ‘Eloy Alfaro, en el Sector Nueva Esperanza, de la Urbanizacién Santa
. Maria, al respecto le informo:

) Que, revisando e! catastro de predios urbanos en vigencia se constato las
e claves con sus respectivas manzanas, lotes y direccién, lo cual detallo a
continuacion. -,

B URBANIZACION "SANTA MARIA".
L i  CLAVE DIRECCION DEL LOTE #
). MANZANA. CATASTRAL. . ON DEL LOTE. DEL LOTE.
—— A 3262801000 CALLE # 1 !
A 3262802000 CALLE # 1 2.
A 3262803000 CALLE # 1. 3
A 2262804000 CALLE # 1. 4
A 3262805000 CALLE # 1 5
A 3262806000 CALLE # 1. &
B 3262808000 (AVE. PRINCIPAL Y CALLE # 1 ]
=] 3262809000 CALLE # 1 2
8 3262810000 CALLE # 1. 3
8 3262811000 CALLE # 1. 4
B8 3262812000 CALLE # 1 =
8 3262813000 CALLE # 1. 6
8 3262814000 WVE. PRINCIPAL ¥ CALLE # 2 12
B 3262815000 CALLE # 2. 11
‘B 3262816000 CALLE # 2. 10
8 3262817000 CALLE # 2. =) _
B - ‘| 3262818000 CALLE # 2. g8/ |
\
eccion: (Llli9Biavy | 3262819000 CALLE # 2. 71 0 N
Sfonns: 2611, AT/ 261147 07 2611 538 ) \-9
G171 k//
@ 13-03-4532

ail: gcline@miantd.goh.ec
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0000083176

i:\f:%\ U“&r Y. szezazo00b CALLE # 2. &
© @ " 3262821000 CALLE # 2. 5
3262822000 CALLE # 2. 4
3262823000 CALLE # 2. 3
3262824000 CALLE # 2. 2
3262825000 AVE. PRINGCIPAL, CALLE 2 Y 3 1
il - 3262828000 ¢ CALLE # 3. 31
'c. | 3zezmsz7aono CALLE.# 3. 10
= 3262828000 CALLE # 3. 9
c 3262823000 CALLE # 3. a8
c 3262830000 CALLE # 3. 7
D 3262831000 CALLE # 3. 5
D 3262832000 CALLE # 3. 4
D 3262833000 CALLE # 3. 3
D 3262834000 CALLE # 3. 2
o] 3262835000 CALLE # 3. 1
E 3262838000 AVE. PRINGIPAL, CALLE 1 Y 2 1
£ - 3262837000 CALLE # 2. 2
E 3262838000 CALLE # 2. 3
E 3262839000 CALLE # 2. 4
E 3262840000 CALLE # 2. 5
E 3262847000 CALLE # 2. &
E 3262842000 CALLE # 1. ~
E 3262843000 CALLE # 1. B
= 3262844000 CALLE # 1. 9
€ 3262845000 CALLE # 1. 10
E 3262846000 CALLE # 1. 11
F 3262847000 PALLE # 1 Y AVE. PRINCIPAL. 1
F 3262848000 CALLE # 1. 2
F 3262849000 CALLE # 1. 3
o F 3262850000 "CALLE # 1, 4
b 3 F 3262851000 CALLE # 1. 5 .
L 28
- g
»
9
?
E - D]RECTOR DE AVALUOS Y CATASTROS
L EL. PRESENTE DOCUMENTO SE LO EMITE SOLO PARA TRAMITE
F JUDICIAL
p
p

r N

g
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No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012 .

Sefiores

Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir
Ciudad

De mi consideracion:

Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Doaye

Soraya Mera Cedefio
SECRETARIA MUNICIPAL

Johannap

'Trémite No. 3327

Atencion: Abg. Maykel Vélez,. Representante Legal Urbanizacion Santa Maria

Para los fines comsiguientes, anexo original-de la Resolucién Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante Ja cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
_Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado
“en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I

de la Via de Circunvalacién, Parroquia

2
.

el E e e,
peeeetr SR RS 2

e m o tm Facae s i



. RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012
(BBIEDAD HORIZONTAL- TURBANIZACION. “SANTA D/LARLA

R '.",”" 4 1oL ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Reptblica en su Articulo 225 seiiala: “Que el sector ptiblico

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado”,

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las
personas que acliien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias yfacultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sys fines y hacer efectivo el goce y
glercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Couostitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra.que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspoandientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Tersitoral, Autonomias y
Descentralizaci6n, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
y, i) Resolver administrativamente todos los asuntos comrespondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o

reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se

extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad

accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn
" extinguirse o reformarse én sede administrativa por razones de legitimidad o de
o qpo:atumdad ?

qgcgten én los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de
jdad, celeridad, cooperacidn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
o0 al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y conflanza legitima”’;

F..Hp-»-APNF

)

"mllg'g"

@lg el’articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del

\ Fsgamen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de

—y}vpéndas oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Hon”zontal vy su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

P4

. mdi idualmente;

el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa
icitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asigndndosele el tramite No.

ioeeeion: Calle Yy Ave
© Eonos: YL AT 2611 T4, 291 335

: 2011 714

= illa: 13-05-4532

il _{J;—L(lm('({i mantazaliee

aaln

Qu\.L el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se

{




Pdg.2.- Resolucidn No.043-ALC--JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANTZACION “SANTA MARIA ™ E
- oLt ) X s . . o .

3327, requiriéndo 1a autorizacion'al régimen dé'propiedad hodzontal de la Urbanizacion

“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y .-

Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de [a Vi2 'dé‘.".:;,

Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Planearniento Urbano, Arq. Janeth Cededo Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sedala lo siguiente:

Que, la Urbanizacién “SANTA MARfA”, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 1] de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. )

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anterormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta e] 12 de diciembre de
2011 e ingcrita en la Registraduria de la Propied’ad de Manta el 03 de mayo de 2012 se

‘procedid a Protocolizar los Planos Y Entrega de Areas Vetdes y Areas en Garantias de laX

Urbanizacidén “Santa Maria”, encontrdndose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
‘representante legal de la citada Urbanizacién de curnplir lo més pronto posible con lo
acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccion'y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Homigén Armado que actualmente -se implantan dentro. de la

urbanizacién.

Que, encontrdndose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas
verdes y dejadas en garantias, 4rea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacién se detalla cada uno
de los lotes que intervendrin en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en e}
sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.
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CANTON MANTA

| Ong‘_, la Urb zacmﬁ “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochenta y 6cHG) umdades'
' 1 de vai%‘t?das de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
& individual y 30 de caricter diplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacidn de manzanas y lotes:
MANZANA A:

i , Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
: Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

MANZANA B:

: Lote No. 01 (C. C. No, 3262808000): Viviendas 01 y 02 ) |
b Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04 . L |
B Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06 :
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
L Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12
f Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14
) Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16 -
b Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18 -
. Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

=

st No. 03 (c C. No. 3262823000) Viviendas 04 y 05

e No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
ate No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
: EL3te No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13
{-=1iste No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15

: i TLZ te No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
i " Lite No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
(f o Jote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

i - ‘

| L3y

; MANZANA E:

i Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 v 02
i reccion: Calleya Avd
Ji 1efonos: 2611 471 2611 179 2611 535
g x2GLL T

L istilan 13-03.4532 .

1 mzt.ﬂ: gadme@ manleenbee

o



Pdg.4.- Resolucion No, U-'/J-/ILC-:V«JEB-.’WZ PROP,

\\1\;, 1 A
TEDAD HORIZONTAL UPBANIZACION “54 NTA ﬁle..‘lb. " £

Lote No. 02 (C. C. No, 3262837000): Viviendas 03 yod

: Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000):; Viviendas 05 y 06
_— Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08

b Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
=Ty Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y 12
feni Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000 Viviendas 13 y 14
hses.. Lote No. 08 (C. C. No, 3262843000): Viviendas 15y 16

Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y18

e Lote No. 10 (C. €. No. 3262845000). v
] Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000). vi

- MANZANA F:

viendas 19 y 20
viendas 21 y 22

il Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03
Sy Lote No. 02 (C. C. No, 3262843000): Viviendas 04 y 05

Madera / Metélica

Revestimiento-

Piezas Sanjtarias. EDESA blanca tip

o0 Calley . Ao

2lon0s: 26] | AT Ry Ly Shllans
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L305.05%
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"~ Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
. Lote No. 04 (C. C.-No. 3_262850000): Viviendas 08 y 09
R Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y1l

H"drmiéu armado

En MDF (pre-pintadas en lag habitaciones y baiflos) y/lo
S en [os accesos ¥ patios.

Cerdmica en cociga ¥ bafios ' i

0 econdmico
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3= AREAS GENERALES

MANZANA A:

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01yo02
* Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

E AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

2 TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 .
AREANETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

* Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2 y
AREA TOTAL: 305,83m?2 : .

MANZANA B: . |
1 o
| * Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02 : ' g
«l

AREA TOTAL DE TERRENO: 218 40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,002
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2

«

Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
C
C

(=]

Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15 y 16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y18
Lote No. 10 (C. C. No. 326281 6000): Viviendas 19 ¥ 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

A TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
RUTOTAL DE AREA COMTN. 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m2

TR
S -
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AREATOTAL:31500m2” -~ -~ - . S

» LoteNo. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12

- AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2

R TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

5y AREA NETA VENDIBLE (Area coastruida + Patio): 343,10m2
- AREA TOTAL: 343,10m2

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000); Viviendas 13 v 14

e AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2
Y. TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

ol AAREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325.90m2
- AREA TOTAL: 325,90m2
"3,_ * Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 v24
5 ._ AREA TOTAL DE TERRENO: 2] 8,40m2
: TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

. AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
Ay AREA TOTAL: 333,60m2 a

- MANZANA C:

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01,22y23

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ,
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2
AREA TOTAL: 514,08m2

* LoteNo. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
* LoteNo. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08y 09
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y15
* Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y17
* Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y19
* Lote No.11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y2]

AREA TOTAL DE TERRENO- 200,00m2

gion: Culle )y Ay

gnos: 2611 7] 7 2611 40261 55y
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<AREA TOTAL DE TERRENO: 203 45m2
‘TQTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

~ AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2
. Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m?2
AREA TOTAL: 344,23m2 _

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANAE:

*  Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 0] y 02
" Lete No. 02 (C. C. No..3262837000): Viviendas 03 y 04
*+ Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
* LoteNo. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y.08
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
* Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
» Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
» Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y22

{ " - ARBA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
1 { TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2

ARBA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
&REA TOTAL: 299,18m2 ,

Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 yl12

AREA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
A TOTAL: 302,63m2

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

ireccidn: Calie 9 v Avd

FIT 2611 470, 267 53
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X Lo g i s v .~’\|
: . AREATOTAL DE TERRENO: 202,36m2 g
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 R e ; i
' AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2 o ) L R
b AREA TOTAL: 301,54m2 o _ o O '
g‘ MANZANA F: 4
L >l
{ i
N . . ol
*  LoteNo. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03 : ‘ il
AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2 . . ' o ' ’J
: TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2- , . Do &
) AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,772 - s
AREA TOTAL: 448,77m2 i
* Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
*  LoteNo. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00r2 i
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2 ' Eh
AREA TOTAL: 299,18m2 ) i
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11- f'
uly
. 'iTi",
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m?2 g
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 . -
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2 -
AREA TOTAL: 299,72m2 ‘ : 15‘ '
“ A
i
RESUMEN DE AREAS GENERALES it
1 o yozl 84,82]  11518] 115,18
’ A
]
N 2 03y04‘ 84,82 115,18 115,18
P
n: Calle Yv Avd
I 06117121 T 200 S
N
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3 I 05y 06 8482 115,18]  115:18]

iny

1ly12 115,18

115,18

L 2 / 03 y 04 84,82 115,18 115,18

3 l 05 y 06 84,82 115,18 115,18

E 4 f 07 Y 08 84,82) - 115,18] 115,18

Ls 09y 10 84,8'2 115,18 115,18

I 6 y12] 84,82 l_115,18 143,06

? L 7 13y14 84,82 115,18 12585 |

L 8 15y 16 84,82 115,18] 115,18

9 17y18( 8482 11518 115.8

i . 10 19y20] . 84,82 115,18 115,18

‘l 11 2y . 88z [1518] 15518
I
|

.
" : oo
i 2 02y03 84,82 115,18 115,18 i
3 04y 05 84.82 115,18 115,18 :
[ 4 06 y 07 84,82 11518 115,18 . K
1 ¢ 5 08 y 09 84,82 115,18]. 115,18 '
I 5 | 10yl 84,82]  115.18] 14423
'1 7 12y 13[- 3482 115,18 127,02
] [ 8 Ty15] 88 115,18 115,18
1

Poreccion: Calle Y v A

¢ létonos: 2611 27] Y B e TR T D IR A TS
1 w261 71
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115,18] .-

o | . 16y17 84,82] 115,18
v e[0T 18y19] T B482|  11s18| 115,18
! 58] 115,18

3 05y 06 84,82 99,18 115,18

4 07y 08 84,é2 99,18 115,18

5 09y 10 84,82 99,18 115,18

E | 6 11y12 84,82 _99,18 118,63
7T 13y1.4 8482 99,18 '117,54

84,82 99,18 115,18

i 9 17y 18 84,82 99,18] 115,18
10 19y20 84,82 115,18

O N W W T W T N N T e i, T
o0
—
n
<
—_
(@)

01; 02y 03

2 04y05
F 3 06 y 07 84,82 99,18 115,18
4 08y09| © 84,32 99,18 115,18

o
3 ;xs'
£ >
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Que?'t;%?fé‘éfiﬁ de Plancastiento Urbano, medidnte informe No. 967-DPUM-JCV/P.H.
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arg. Janeth Cedefio Villaviczncio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declarato.ia de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARILA”, de propiedad de los ser.ores
Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector

Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Paroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la

presente resolucién; v,

En uso de las atribuciones legales conferidas;-

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién
* de propiedad de los sefores Victor'Cipriano

«SANTA MARIA”, de propiedad *
Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en e] Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta;

ccciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros
resente resolucién, tomando en cuenta los informes que

antes para que se dicte este acto administrativo;

A o T Tl

Nl

WL

LAl

2. Que, las Dir
den cumplimiento a la p
han servido como habilit

3, Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Manta, al primer dia del mes de

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de
noviembre del afio dos mil doce.
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
‘ Simon Elias Sleinap Kheir-.

l‘/
Y

REGLAMENTO INTERNO A R~
CONSIDERANDO: “/

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cuarta:del
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de Ia
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo |l de la Via de Circunvalacion,
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucion No. 004-ALC-M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno  anteriormente descrito para la implementacién del Proyecto de
Urbanizacion “Santa Maria”,

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacidn ‘Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacién de Planos para todas las
Viviendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion "Santa Maria”, '

Que, Encontrandose la Urbanizacion "Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y. al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area paré calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los Jotes libres de gravamen que la,
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas.
duplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regira para ¢cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad
de. que-contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservaciéon de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:.

VIANZANA A:

LLote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No, 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05y 06
Lote No. 08: Viviendas 11y 12

Estudio de Propiedad Horizontal .
]



URBANIZACION “SANT A MARIA "

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

T el \ Simén Elias Sleimnan Kheir
T L, )

O CU4 7o T . ) 1
N, 4
s ! 0000083183
1\%ote : iviegdas 01y 02

: lv;endas 03y04
Mp 03: c\éﬁ/aendas 05y 06
Lote No* 04+ Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:
Lote No. 01: Viviendas 01,22y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12 y13
Lote No. 08: Viviendas 14 y 15
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote-N%) 03: Viviendas 05 y 06
Lote No 04: Viviendas 07 y 08
ot@@ 05: Viviendas 09 y 10 RERSENRE TS
Lot <06: Viviendas 11y 12
t . 07: Viviendas 13 y 14 "-f'.;~'-‘~ B by
'ﬁﬁ 08: Viviendas 15y 16 Pt Lo
otei‘NSS 09: Viviendas 17 y 18 i
Lote—'NB 10: Viviendas 19 y 20 L
Lote N?p 11: Viviendas 21y 22

I
’z:‘".n.:{‘.
ws.»j

Estudio de Propiedad Horizontal



URBANIZACION “SANTA MARTA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes'] iif;ift,es_t'
Simon Elias Sleimarrdheir -

* F— - = /

o

MANZANA F:

l.ote No. 01: Viviendas 01,02y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
L.ote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
L.ote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO I
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES:

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan Ia Propiedad Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre adniinistracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo-que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes

especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el carécter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de Ia Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacion.

: Estudio d¢ Propiedad Horizontal
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= NCIﬁi,’- El Reglamento Interno de Copropietarios para cada(Cl 10 de

s 1o1Es és”pe&lﬁcados de la Urbanizacién Santa Maria, entrara e vigencia
B@%ﬁ% Li@g‘f;ﬁpcic')n en el Registro de la Propiedad del cantén Manta y se
mantendré-vigente mientras subsista el actual Regimen de Propiedad Horizontal
de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- E| proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de Ja Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en la parte inicial de este

. mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su
construccion:

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS -
Estructura: Hormigon armado
Entrepiso: Losa de Hormigdn armado de 20cm
Escaleras: Hormigén armacdlo — Madera
Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes; poémez
Risos: Ceramica tipo econémico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm
‘Té/gntanas: De aluminio y vidrio .
S = En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Piertas;, y bafios) y/o Madera / Metdlicas en los
, §“;ﬂ§ accesos y patios.
| B&estimiento: Ceramica en cocina y bafios
‘T_ﬁe}gas Sanitarias: EDESA blanca ti‘po econdmico

3
=1 bt
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CAPITULO NI
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo las viviéndas
Y patios particulares, frontales'y posteriores, pertenesientes a Jos copropietarios,
los ‘mismos -que se encuentran delimitados en Jos planos que_constituyen el
Régimen de Propiedad Horizonta) Para cada uno de los lotes especificados de |a
Urbanizacion Santa Maria. ‘ :

un objeto-ilicito, ‘0. que afecte a las buenas costumbres, o a I tranquilidad o
sequridad ' de sUS" vecinos, o g la‘vseguridad'-y\buena conservacion de Ia
urbanizacion y sus partes, o a'un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podran-destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién “industrial ni “artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala- de juegos u-otro uso o designacién que no sea g vivienda .sea
esta vacacional 0 permanente. - ' :

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES. SOBRE. LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
Los titulares de :dominio sobre 'bienes exclusivog'. para-cada .uno. de Jos lotes
especificados ‘de la-Urbanizacion Santa‘Maria, . podran usar Sus unidades de
vjviendas y- patios de ‘¢onformidad con o establecido en Ia Ley de Propiedad
Horizontal, de=SU‘Reglament0ey-de este Reglamento Interno, Cualguiera que sea
el acto juridico: que se realice en un.bien exclusivo, comprendera los-derechos
sobre los bienes.de propiedad coman que corresponda al titular de 1a vivienda..

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES.EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
‘fcontribuoic)hes'y~;d_émés tributes que-afecten a. los. bienes -exclusivos seran de
- Cuenta y cargo'de cada uho.de sus propietarios, , :

Art. 10.~*MODIFICA‘CIQNES;DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir.
‘modificaciones én'log bienes exclusivos, es decir en las Viviendas, es necesario:

a. Que: la“obra proyectada no comprometa. la estructura. resistente, |a

" seguridad:la solidez o lasalubridad de-la edificacion-partioular y de cada

uno-de-los lotes especificados de:la Urbanizacion- Santa .Maria, y que

dichas '_modificaciiones -cuenten: con la "autorilza:,cién .de:la;Asamblea de

‘ Copropi‘e‘t:ég.rjos,,-._asi"'com'o-también qué se’encuentre eh conformidad.con

o previs‘.t‘of;. en'la Ley de. Propiedad Hc'bri_zc_bntal,:;é,u ng_[a_rﬁe'hto, 2y el

-p‘rééénté‘Réglamentb'--lnterno; Y, - T

A
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. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por
“parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario’

’ \Q?'H?m D(,M‘f'ﬁ.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A

" CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes: ‘

a. Efectuar las reparaciones necesarias g la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
Causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten
alos bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

C. ‘Mantener la unidad de vivienda' de sy propiedad en las mejores

condiciones de higiene, limpieza, conservacion Yy seguridad. |
' d. -Los copropietarios podran ingresar a Ia Urbanizacion tnicamente con la

debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitirdn unas nuevas para el inquilino.
€. Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las

instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en Jas
obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales que se expidieran,

ftffé Los. copropietarios: tienen derecho a participar en los eventos sociales

s grque-gal conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a Ia

= adpinistracion para el mejor desarrollo posible de sus funciones,

05 .cupropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones

emanadas de la persona o entidad encargada de |a administracién de Ig

Urbanizacién. ‘

Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas

establecidas en Ia Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacién de ‘los ‘Copropietarios, | colaborar con sus aportes

mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen

funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  de] conjunto

residencial, tales como sistemg de seguridad, recoleccién “de basura,

Jardineria, creas verdes, fumigaciones, administracior; etc, . '

Estudio de Propieduc] Horizontal
6



URBANIZACION “SANTA MARIA”
P].‘opietarips: Victor Cipriano Muentes Muentes

. Simon Elfas Sleiman Kheir
IR N o :
. ~ 2D
j- Ningin propietario podra abste:we(se del pago de las alicuotgs, UItasi/

dafios, reposiciones, etc. Nj tampoco podra renunciar a Ig cOpro{S@dad
total o parcial de los bienes Comunes, aun a titulo de no haber /cupado el
inmueble de su propiedad ylo servic‘:iosvcon"lunes. R

k. Los abonos o pagos parciales que. hiciere &l propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y cuotas, en el ordeh de mayor antigliedad.

I. En ninglncaso, los propietarios de. viviendas ‘podrdh como medida

- . correctiva para .exigir el cumplimiento  de  cualquier disposicion
reglamentaria o la- correccion -de cualquier defecto o responsabilidad que

pudiera sobrevenir.‘imputable O no a la Administracion retener los valores
que les corresponda. pagar. ‘

Art. 12.- PROHIBIGIONES A LOS: ‘PROPIETARIOS y. USUARIOS A
CUALQUIER TITULO,: RESPECTO DE: LOS : BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propiéetarios Y usuarios de bienes eXcluSiVOS con relacion a ellos;
a. Realizar obra: sobre los bienes exclusivos sin cumplir-con' los requisitos
establecidos en. la:Ley de Propiedad Horizontal;‘de'su'reglamento' y del’
presente Réglamento Interno, ' - '
Construir,n,ue?vos pisos, departamentos o ‘Iocales‘-'ci:cimerciales, o hacer
construcciones’ de cualquier indole,j excavaciones o ejecutar obras de
cualquier: clase, ‘cambiar fachadas o.c¢olores “inclusive, ‘si las’ mismas
- contravienen lo. dispuesto en. Ja ‘Ley. ,de:-‘P‘ropiedad'rHor;izbntal,.fdé su
reglamento, y- del presente Reglaménto'alnter‘nol Las obras permitidas
r‘eq‘ue',rirén,;de'la.'autorizacién dela-Asamblea de "COpropietarjos, de
conformidad ‘con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno, - ‘ S S
.. Destinar el bigh, exclusivo-a un objeto-distinto para el cual fug construidd,
es decir.la vivienda asi como también les esta-prohibido Usarlos'con fines
licitos,. o destinarlo a actividades.-prohibidas: por la’ Ly, "contrarias' o -
atentatorias 4 las buenas: costumbres y: la mioral“én’ general o cuando
. afecten el-aseo o-la salubridad de-la Urbanizacion: R e
. Instalar maguinas.que causen 'ruidos;="p'roqu2¢én.‘yjb’raé‘ione_s, interfieran o
distorsionen’ las ondas radiales y de television"o alteren el flujo de la

~corrignte.eléctrica. . T o ,
e. /Almacenar, ststancias explosivas, ‘toxicas; insalubres, malolientes o' de
prohibidatenencia. .- . v T ‘

f. - Realizar:agtos;ien general .que sean.contrarios’a la Ley de Propiedad
- "."Horizontal,-a.su reglamento y"a'liprese'nte‘Reglamlentdlnterno. . |
e hl - _ S
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\ceﬂrt. 13.- BﬁNES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
Tnéﬁﬁﬁiﬁigp‘ér'a cada uno de los copropietarios de Ia Urbanizacién Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles Y aceras, areas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de |a Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los

. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes éxdusivos: En la enajenacién, gravamen o limitaciéon de dominio
de éstos, estara incluida Ia respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIQ.- EI arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticréﬁco,'-usufrucfuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de I Urbanizacién Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes a Régimen 'de Propiedad Horizontal.

- Los bienes comunes de Ia Urbanizacion Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente Yy sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
O un derecho indiviéible, comunitario y dependiente, Cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de

Copropietarios aprobarg la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
: PBpuesta presentada - por ‘el Administrador. Si ‘se tratan de reparaciones
E}hécesarias y urgentes por- inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
fjoéa la seguridad o salubridag de las personas que ejercen el derecho de
dmihistrador podra proceder a sy inmediata realizacién sin esperar
dcion de la Asamblea de copropietarios.

17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de

ropietarios autorizara |a modificacion, construccion o cambio de los bienes

»@auries, previo estudio que presente el Directorio-General y/o el Administrador

) el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad

izontal, Su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza

icipal del canténMarita sobre Propiedad Hotizontal, el Cddigo Civil y'todas .
it . las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Iﬂorizbhtél -en la

Ea Republica del Ecuador. R
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS Ests
prohibido a los copropietarios; arrendatarios y en general a todas /las peruona

que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de Ia Urbanizacion Santa
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente: .’ / -

a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a tvtulo de mejora, los

bienes comunes; :

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino

- natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y.uso de los

demas; . .

c. Dejar de pagar las expensas ordinarias y e>draord|nanas fijadas para la
administracion, conservacion y:mejoramiento de I0s bieries comunes;

d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales.de las viviendas: ' :

e. Obstruir las ‘4reas comunes que .sirvan de Iocomoonon o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena’presentacion 'y limpieza de las manzanas' e inmuebles,
quedando.facultado el-Presidente y/o. el Administrador para el inmediato
retiro ' de los mismos.: La imposicién de 'sanciones se la realizara de
conformidad con-lo-establecido en Ia. Ley dePropiedad Morizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno; :

f.  Instalar-maquinas que:causeniruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen- las-ohdas radiales y de televisidn o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;

g. Almacenar sustancias exploswas toxicas, insalubres, malohentes o de
prohibida tenehcia; e

h. Plntarocolocar rétulos, carteles Ietreros ‘anuncios, avisos, inscripciones
o -signos ‘en la+fachada -de las viviendas, en . las paredés. o muros, 0

cualquiera:de las areas comunes;
i. Oponerse a'la-entrada .de. sus bienes. excluswos -del Presidente, del

Administrador, obreros o°técnicos designados por ellos;para el ‘control.de
funciohamiento o- reparacnon de: los ‘dafios. exnstentes en Ios bienes
comunes;’ : : AR

j. Efectuar descuentos, reduecnones deduccnones ni compensacuones de
‘ninguna- naturaIeZa -respecto de los pagos 'que deben. hacer; sean estos
por:expensas:-comunales u otros valores. ‘ :
Las reclamaciones, deben- formularse ‘por escrlto y una-vez. pagado los

Valoles facturados o liquidados.
K. 'Dar en Venta o} arnendo su blen excluswo 1-8in prev;a comumcacuon

[

R . o - . — Qs

: Estudi‘b de Propi edad Horizontal ' Ve e



URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
. ‘ Simén Elias Sleimnan Kheir

. -

S a%\) & ‘(“1‘\

GRS - 0000083187 4]

g L Ei ﬂdmmnstrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea d
copropietanos de comunicar los arfendos y ventas que se efectien por

3 s copropletanos Y,

—iilizar - los bienes -comunes de la Urbanizacién como sitios de

%,??A aLafacenamlento de reunion de trabajo u otros fines similares, salvo que
DEL Cxista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O:REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de
invitados. supere las. 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no .menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en

A ‘ orden alfabético.

b. La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
~propiedades vecinas o terrenos. '

c. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados quelos
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acomparnados por
este tinicamente. ,

d. Se deberéan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD .. :

a. La seguridad de -Ja Urbanizacién Santa Maria, esta bajo Ia
responsabilidad y supervision de la Administracién. Se contrataran los
servicios de una compariia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dlas del afio. -

’T &do copropietario debera presentar su ldentlﬂcamon al . ingresar al

.‘3:@1Ju o residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
ratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los

ropietarios.deberén presentar también una identificacion con foto,

ero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.
guardias de:seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
onjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
tardia se comunjcara con dicha familia para que autorice la entrada de
‘13” ersona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal

mﬂd' 9 eparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

d. 3 empleados domésticos deberan entregar su cedula de cludadania

para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que sera devuelta a; la '
sahda :

~- -.---»-n-n-vn-aqs-=:

C.e e
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e. El personal de seguridad podra revisar al _personal . de obr 65 y
empleados domésticos a la salida de la Urbamzacxon si asi 16" estima
conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente de la, persona o personas que se han resistido a
ser revisados,

. Los vehiculos. que fransporten matenales de construccion solo podran
ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto,

. g. Todo vehiculo que vaya a mgresar con matenales de alguna obra debera;
= Identificar la construccion
" Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su udentlflcacnon
- El conductor presentara algin documento personal el mismo que
sera retenido-por: el control de segundad hasia 'su-salida.
h. Cuando ingrese. un .vehiculo de un contratlsta con matenales personal
y/o maquinarias y herramientas, debera:
" . |dentificar.la, construccién. .
» Presentar documentos personal, el mismo que sera retemdo por
el control de seguridad hasta su: sallda ‘
= Declarar Q-identificar la: maquinaria o herramientas que lleva para
Cta reaIIZaomn de-los trabajos. >
n lndlcara los.materiales que seran mstalados
»  Setomara. nota del numero de ; persohas que acompanan al
. conductor . : .
= Se.anotarg el nimero, de Ia plaoa del vehlculo R
8 A lasalida.del . mismo - S8 rewsara .que. hayan salido - el mismo
- numero. de Jpersonas que. mgreSarOn \
i. El retlro de: materiales...y,., maqumanas de ~cohstruccion. solo puede
. reahzarse*c:on la autonzaonon flrmada del- propletana o
J Cuando el ‘vehiculo retires matenales 0, maqmnana de dlguna obra debera
. entregar al guardla de- segurndad correspondlente ‘un: documento que
lleVara, L T :
La flrma autOrlzada
= .Descripcidn delbien. . -
. La cantidad del material o. maqumana C
k. El personal de ‘servicio domestico.que labora a tlempo completo en las

3 remdencxas de Ia Urbahizacion debera ser registrado a su ingreso vy salida

envsus dlaa de descansm ‘A la salida debera ser-revisado.por-el- personal

-, de: segundad Ios copropletanos deberén regtstrar en. Admlms{racuén al

'-.personal -de- serwouos puertas adentro: Yy de la misma manera,’ ‘deberan

informar!’ I‘E,,rnomento en ique’ algulen del personal reg|strado deje de

: laborarén su reS|denc:|a ' L e

B S 2 B -
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L % i q@@éﬁde $eguridad, una-persona que ha laborade como serviclo

el- 1nmuob!e de algun propietario, una vez que haya dejado

thg@!p@,@* N0 podrd ser contratada por olro propietario sin el
ento expreso del anterior empleador.

m. Ei copropletano tiene la potestad de dejar  registrado bajo su
responsablhdad al pelsonal que puede ingresar a su residencia en su
ausencia. :

n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los fares y encender

la luz interior.

DE LA CIRCULACION
a. Dentrodela Urbanizacién se debera acatar el limite maximo de velocidad

el cual no. podra exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos
- livianos y veinticinco kilometros para los vehiculos pesados.

b. Las veredasy parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
sefalizados para el efecto.

c. Tanto las 4reas de circulacién vehlculale" y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para los cuales fue,ron construidos. Se prohibe el uso de talea
espacios como areas de'juegos deportivos.

d. Los vehlculos pesados que ingresen a las residencias no podran

perr-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafo que

‘ocat.ionare sera imputado al propietario que hubiere sohcutado su ingreso.

-e. Se prohibe la circulacién de vehiculos | con'escape libre o en mal estado.

Los copropletanos deberan estacionar tnicamente en su respectlva area

- dr garaje. No-se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes podran’i ingresar previa autorizacion. expresa de uno de los

mopropnetanos y. estacionaran sus vehiculos 'en el garaje del copropietario

_4us visita, o'lo’ dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.

E@ nj un concepto podra utlhzar la acera ni total, ni parcialmente para

ear su vehiculo.

3> prohibe que los” menores ‘de edad manejen cualquier clase de

:mglculo motorizado dentro de la urbanizacion y personas sin

lﬁe’?encnales o licencia de manejo

—h

~gn-e-n-ss~snne

ES

j. " Cihndo ingrese -un ‘taxi, este no podré permanecer dentro--de a

paAsajero. : AR
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DE LLAS AREAS VERDES

a. los.jardines y parques del conjunto constituyen lugares de om/ {o, por l
que su cuidado corresponde a todos’ los copropletanos 'y sus
dependientes, sin perjuicio de que ferceras personas tales como
empleados, amigos 0.extrafios deben también Cuidarlas.

b. Queda prohibido. sembrar plantas, arbustos. o arboles cuyas raices
‘afecten directa . o .indirectamente las aceras, bordillos o.instalaciones
subterraneas del conjunto.

c. Las areas verdes no son zonas de parqueos para ello existe lugar

- destinado para, el efecto.

d. Sin, pGI‘JUICIO de lo anterior, los oopropletarlos y sus dependlentes o}
mv:tado.,, no podran afectar o de -hinguna manera danar estos bienes
comunes.

-e. En caso de.que alguno.de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera algun dafo imputable:a un cOpropxetano 0'a sus
dependientes, la administracion procedera a la reposicién de los mismos
a costo directo.del propietario responsable.

-f. Las plantas sembradas por. los' promotores: en. las areas cnrculantes a
.cada terrefo son . de responsabmdad de..cada propietario. y su
mantenimiento depe estar. a ¢argo, de ellos,’ »como consecuencia de ello si
estas se murieran,deberan ser, remplazadas con:la misma: Vanedad Yy por
el. propletano responsable del hecho. :

CARITULOW,
DE LAS SANCIONES

Art 19.- SANCIONES La realizacion de uno o mas actos prOhlbldOS sera

ssancionado:de conformidad.con la Leyde: Propledad Honzontal su.reglamento y

el. presente Reglamento Interno, 'sin perjuicio del: pago ‘de las; reparaCIones e
. mdemmzac;onesa qUe hublere lugar, L o

B Art. 20 DF LAS VISITAS Toda persona que lngrese ala Urbanlzacnon .seq de
: forma, esporédlca 0. habltual debera presentar el oomportamlento adecuado,
esto es, que. ho se permmra el ingreso de persohas vestidas indecorosamente o

" que de algunalmanera atenten contra el pudor de los:demas copropietarios.

.. .Art 21;~ DE LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS Los copropietarios
".solamente podran estacionarse en sua proplos garajes ‘es decir, Ios parqueos

uedando prOthldO a 105 chofere& el uso,,de las éreas

‘orizontal
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osncos owcualquoer ofro trabajador en dichas zonas. Los servicios
lim 1eza‘~h1”antemmlento y pintura de las calles seran ordenadns por el
Administrador. s prohibido hacer uso del bito o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, serd sancionado con una
multa de diez ddlares de'los Estados Unidos de América, que serdn destinados
al fondo de reserva comun. En ¢aso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva’comdn. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda terminantemente prohibide la libre deambulacién de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y dreas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio ‘de la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América, Los: copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequefios, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompariado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL. PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordlnanas y extraordinarias;. el Administrador cobrara los respectivos
mtereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
: Bafco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de.mes atrasado sin
'éaucelacnén a mau de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y

Hn copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
#b@ a dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
@Eé su cobro de conformidad con la legislacion vigente.

copropietarios, en razoén del derecho de uso de su unidad de Vi\'/'ienda
o ado a sus arrendatarios'y/o comodatarios, emanado del respectlvo contrato,
\ E en ¢aso'de incumplimiento a las obligaciones por parte de estos, asumlran CllChO
§ 0 mcumpllmuento y, deberdn ademas de solicitar el establecimiento-de sanciones

Estudio de Propiedacl Florizontal
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b antes detalladas, dar por terminado e contrato de arrendamlento 0 comodato
) proceder a la recuperacién del departamento o . vivienda en forma- lnmedlata
; ' observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto

en la ley.

Art. 26.- OTRAS SANCIONES La Asamblea de copropietanos estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del’ presente
reglamento interno y de las demas dlSPOSICIOI’]eS ‘que regulan la Propiedad
Honzontal

I LT TN L

CAPITULO V
DE LOS DERECHOSy OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

-

\
AN

Art, 26.~ DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obhgac:ones de los
copropietarios:

F Urbanizacién y usar de ¢llos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;
b. Ejercer su derecho 'de copropiedad -sobre los bienes exclusivos 'de la
Urbanizacion, usar y disponer de ellos en forma: y con las limitaciones"
' impuestas ‘por-la-Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de
este Reglamento Interno;

c. Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion
a través del voto,. dé peticion y en: general ‘hécer uso de las demas
atribuciones que -la 'Ley 'de Propledad Honzontal. de su reglamento
General y del reglamento mterno le a5|gnan como miembro ' de .ese
- 6rgano colegiado.

d. Cumplir las dlsposmlones legales y reglamentanas ~Que norman el
Régimen  de ‘Propiedad . Horizontal: - acatar las - resolucnones ylo

 disposiciones de:la'Asamblea: de Copropletarlos, del Dlrectono ‘General,
del Presidente-y del-Administrador: - ' o

. Deoempenar los - cargos y -comisiones que - les sean. asngnados por Jos:

.- Organos competehtes de la admihistracion; ' .

f. Permitir a la-persona que ejerza la administracion de la Urbamzacvon
realizar la inspeccion. o las reparaciones de |os biehes comunes:

- g. Notificar‘al Administrador de la Urbamzacuén con el nombre, direccidh 'y

" teléfono de'la persona que,:en su ausencna pot mas de: trelnta dias,
que*dara ‘encargada de su bien, a fin de que actle .en. oaso de
emergencia;

h. Introducw clausula espemal en los contratos de enajenaclon llmltaCIon de
dommlo (:omodato arrendamiento o anticresis dque . celebre -8l
COpropletano reSpecto de los bienés exclusivos, en’ virtud de la cual el

Estudio tle Propiedad H orizontﬁl
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| " \"é Hitinerite o' el usuario e ellos conoee v se somete exprasamenteyal
Lo \7 serte Reglamento Interno, conoce el valor de |as expensas oidinarlas
g \%ypgmraogﬂiharias Yy las normas resoluciones generales anteriormente
. e

Madas por la Asamblea de copiopletarics y por el Directorio General.
Adicionalmente, e capropietario debera notificar su decisién de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador

L de la Urbanizacion, previa. celebracién de los mismos. El Administrador

. no otorgara ninguna certificacidn que acredite el cumplimiento de Igs

obligaciones emanados del Reglamento Interno. o de aquellas

resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de Administracion,

sin la previa verificacién que en el contrato que se vaya a celebrar consta
la clausula en referencia.

i. Pagar opoﬂdnamente las expensas ordinarias Y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes:

j- Senfalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de la Urbanizacion. En caso de incumplimiento
de es'a obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obterer bajo 8U exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demgs que fueren necesarias; v,

. Los d mas derechos y obligaciones establecidos en |a Ley de Propiedad
Horizc 1tal, en sy reglamento y en g presente Reglamento Interno.

: Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.. Pary que los
X Copropietaric 5 o usuarios tengan derecho a recipir y usar los servicios comunes,
deberan est r al dia en el papel de |as expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropistarios. '

Art. 28.- C3LIGACION ESPECIAL.- E| hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic' > cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de Ia
éhligacion de Pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
é)g’f;’f&igrdina rias’y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a
lé &ié de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o

.+ mes transcurrido sin cancelacién.

-+ REPRESENTACION.- i-uando un bien exclusivo pertenezca a dos o
5 [#erronas, estas deberan nembrar un mandataric en forma legal para que
iente en todo lo relacion.;'ldo con la propiedad y su administracién.

i
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CAPITULO VI 3 e

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.,- La Asamblea General
de Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizara Y aprobara-con la votacion
de mas de la mitad de os asistentes a la misma, e presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
/—\dministrador._ Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el
superavit del ejercicio anterior, E| pPresupuesto tendra vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 3.~ DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- [a
Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de Ia

Urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracion, conse_rvaciéh, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e. incluyen: gastos ‘de ~administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de Ia Urbanizacién, enérgia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las 4reas comunes, seguridad vy

vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucion al
pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a -la alicuota. que cada uno de ellos manténga

sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de. las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal, :

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando ‘adquiere el dominio de un-'bien exclusivo. ‘Ningtin
copropietario -estard exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado su_propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran. solidariamente responsables por dichos conceptos,

Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIQ.- Cuando el presupuesto acordadp por la
Asamblea de copropietarios, resulte insuficiente.para satisfacer: los gastos de
administracién, mantenimiento'y mejora de los bienes comunes, se'cdnvocara a
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes régueridos y se

\
1
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A %@ FXPEN§AS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que -fi ‘I%Aseﬁ‘?ablea de copropietarios para obras ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién y no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art; -35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de rgparacion o reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algun
copropielario @ usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

responsable €1 forma solidaria.

Art 36.- DE. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de
crear,un For:do Coman de Reservas para reparacnones de los bienes de dominio
comun, par ) gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida Gt de material y. elemento cormo la pintura
recubrimie.nto: exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se f )rmaré por un porcentaje de recargo no menor.al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara  con el producto de multas,
intereses 1 con aportes voluntarios.

CAPRITU! D VII .
GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU} TO RESIDENCIAL.

Art. 37 - ORGANOo ADMINISTRATIVOS.. La administracion y control del
conjunt re.,ldenClal estara. a cargo de la Asamblea de Popropletanos, del

Directc io General del Premdente y del Administrador.

gAer 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La Asamblea de
;Cogrbpmtanou es-la maxima autoridad  administrativa .y - se compone de los
?C@;gooxet rios o de 5U8. representantea 0 mandatarios, reunidos con el quorum y

lasc.de‘as condiciones -exigidas por la Ley de, Propiedad Horizontal, su
pAmento y el presente reglamento interno.

.239 DERECHO DL VOTO Cada copropietario en la Asamblea General
teﬁc%a dorecho a voto.en.forma correlativa.y equivalente a la ahcuola de dommlo

- urresponda al bien exclusivo, segln sea el caso.

Estuciio de Propieclacl 1ovizontal
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asambl/a estara presudlda por un
Presidente designado. por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la
Asamblea de Copropietarios y del Dnrectono General, segin corresponda, el
Admmlotrador en caso de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. El
Presidente sera’ elegldo por la Asamblea para el perlodb de un'afo y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso'de ausencia lempora! del Presidente podra
presidir la Agamblea otro ‘copropietario demgnadc para el efecto. -Para ser
Presidente se leqmere tener la calidad de copropletano de la Urbanizacién
declarado en propiedad Morizontal,

Art, 41.- SESIONES.» L'a Asamblea de Copropletanos tendra sesiones ordinarias

Yy extraorchnanaa Las sesiones ordmanau ‘e’ realizaran una vez ‘por afio
calendario y dentro de 165 tres pnmerOs ‘meses de cada aflo. Las sesiones
extraordinarias se¢ realuzaran cuahdo” fuarah convocadas, para ‘tratar -asuntos
determinados en la‘convocatoria.

Art. 42, CON\/DOATORIA 'La’ convocatoria a la“Asamblea ‘para sesiones
ordinarias o e)draordmarlas seran hechas por el Presudente oel Administrador, a
iniciativa plopla 0y petlmon de’ uno de I9s” miembrost del - Dnectono del
Administrador o de copropletarIOS que representen pOr lo menos un 30% del total
de votos de la Urbanizacion. =

En caso de que el Presu:lente o Administrador, ho procedieren'a convocar a
Asamblea’ General conformé al incigo anterior, fos” cbpr‘bpletanoo pUeden auto
'convocarse ‘con’ el respaldo por o menod del-40%:"del’ total® de ' votos' de la
Urbanizaciéh’- en propledad honzontal sugunendo &l prooeso normal de

convooalona.

La convocatOna se.efectuara mechante documento escrito, con ‘ocho dias habiles
por ld menos de antmnpacion ala fecha de la’reunion; en la §ue constara el lugar,
la fecha la hora y Ios asumos a tratarse eh Ia Sesuﬁn. F -

En el caso de que no hubiera quérum en la. hora seﬁalada ‘eh la primera
convocatona, esta se entendera oonvocada par‘a una segunda reumén pudiendo

' rpallzarw la' t“msma no ‘ahtes de sesenta mmutOS después de la hora sefialada
para Ia prlmera conVoce\tOna con Ia advertenola que la reunion se efectuara con

' cualqusera que ﬂJera el numero de copropietanos que aslstnere.

"No’ podré modlﬂcarse en segunda convocatona, el ordeh del dla estéblecudo
_"r.para la prlmera, G5
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Art. 43 ASAMRLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse si
pgz@;ﬁéhgﬁéaﬁr%\pn cualquier momenlo, siempre que concurran todos los
c_ﬁrﬁpietarios, e\r'@;ityo caso se tratara de una Asamblea Universal.
&. 448 QUJHUM.£1 quorum para las reuniones de la Asamblea General, en
p ?3@7 SO oria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de
cop \_j,gggrios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de probiéﬁﬁ&‘éé la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda .
convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios :
con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar |

presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.
El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropielario debara
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores esiablecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante cerificacion otorgada por la
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios: pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carla cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art.s %i DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de cg)gcgrrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previstpn el articulo anterior de este Reglamento interno.

ren,

Fies
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TACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
que representen mas de la mitad de los volos que lengan los
tes a la Asamblea.

Fopgrr
g
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Art. 48+ APROBACION DE ACYAS.- Las aclas de la Asamblea - seran
apr%\ 35 en la misma sesion; llevaran las tirmas autograias del’ Presidenie y
del S ario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Acias

en Originales,
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Art, 49.- RESOLUCIONES Las resoluciones de la Asambloa ,s‘n obhgatonas
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,- .usuarios y- en

general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes
mmuebles declaradoa eh propledad horizontal. ' '

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONEQ Son’ deberes y atrlbucmnes de la

Asamblea General;

. Elegir y remO\/er de su. cargo al Admu‘ustrador y ‘al PneSIdente de la
Asamblea de Copropletanoo, este Ultimo a su vez sera el Presidente del
Directorio.

b.- Elean y-remover de sus cargos alos Cmco mlembros que conforman el
‘Directorio General;” ~ - A Co . :
‘Examlnar y'resolver sobre informes, cuentas ‘balances'y ‘presupuestos
~que le  presentaren . el Dlrectorlo Geheral . el Pre51dente ylo ' el

‘Administrador; " - 2

.d. Sefalar: de ‘acuerdo con: este: reglamento,” las cuotas de contnbucuon de
cada copropletano pata las expensas ordmarlas y extraordmanas de los
“bieties: comunes generales e lridlwduales y, Seguros obllgatohos '

e. Revogaro refDrmar» las decusnones del Dlrectono General, ‘del Presidente
- ylo del’ Adrhmlatfador que sean’' contranas ‘&' la- Ley -de 'Propledad
Honzontal a su reglamento ya este reglamento interno.

f. Expedsr (o} reformar y protocolizar el reglamento mterno de la Urbanizacion
“declarada en: propledad honzontal e lhterpretarlo bon fuerza Obllgatona

9. @rdenar. cuarito’ lotestimenecesario o ConVenleﬁte ‘ la fisGalizacion de
‘las cuentas:y ca]a de la: Admmlstramon, e A

h‘ Exigir al admlmstrador cuando lo Creyera convenlente _una garantia para
qUB lesponda por el-fiel y correcto dESempend de su’ Cargo determlnando
Ja.formaién’ que-ha de: rendlrse ess garantiaiy el monto de’ la ‘Misma:

i;, ‘Dictar:las:normas: necesanas Y convementes para laiadmlmstracnon de
“log’ bienes cor‘nUnes de’ la“U|bamzaclt>n, B :

“j.  Autorizar, &l Presudente -o'ialtAdrinistrador, la. contratamén del seguro
obllgatono quie dlspone la: Ley de’ Pmpledad anZontal y: susReglaimenito:
‘General;

k. ResoIVer cualquner -asunto mherente a la.- admlnlstramon de la

Urbamzacnon iy aqUeIIOS qua plahteeh el Pres|dente, el Admmistradon

los copropuetancs Hoi : R '

6.

¥




L URBANIZACION “SANTA MARTA."_
o Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simoén Elias Sleiman Kheir

&Qﬁg; Q!R(ﬁﬁbiON Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido
por s?if'b‘?é’!s‘rilde‘hte, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Sila éusencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios ‘désignara 'Su reemplazo. Actuard como Secretario del

Directorio General; el 'Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto,

Art. 53.- RENUNCIA.- E| Directorio General debera aceptar las renuncias y
-conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes' resoluciones deberédn constar en el acta de Ia
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante [os tres: primeros meses de cada afo, y las extraordinarias,

* durante los seis Ultimos meses del afio,

= Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- E| Directorio General podra reunirse sin
v preyia convocatoria, ‘en cualquier momento o lugar, siempre.que concurran todos

los fniembrps principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- El-quérum para la'{s reuniones del Directorio General estara
integrado ‘por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas -
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hara-una segunda convocatoria, la que
: pddr’féfhiciarse una vez que hayan transcurrido al menas, sesenta minutos desde
laghi‘)réé en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la

r q 2 R . ra .
reuidn se efectuara:con cualquiera que.fuere el ndmero -de miembros que

agétag, '
< .:‘g

s
¥ a3
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7.~ REPRESENTACION.- A las reuniones.del Directorio General asistiran
Erésidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
ario General podra invitar & una. o varias personas para tratar
gllicamente el asunto 'inherente Yy puntualizado en la convocatoria. E
ibrio podra solicitar la presencia en sus sesiones de  Asesores
S lizados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. Ef ningtin
il ~ otro ¢aso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios de ta Urbanizacion. S E "

Estudio de Propied ad Horizontal
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| URBANIZACION “SANTA MARA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
, Simoén Elias Sleiman Kheir - .
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| | 4

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.. Cada miembro de|- irectorio Bener I’
tiene derecho a un voto. Las. decisiores da) Directorio General@étt)omaranf por
mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a |
sesion. En caso de empate én Ia votacion, el Presidente de Directorio General 1a

dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.Las actas del Directorio General deberan
ser aprobadas en la misma reunién: llevaran las firmas autdgrafas del
Presidente, del Directorio. General y del-S,ecretario; quien dara fe de.Jo resuelio.
El Secretario llevara :bajo‘su responsabi_lidad.un libro.dereuniones de'las actas

originales.

Art. 60, RESOLUCIONES.- Las resoluciones que-adopte el Directorio General
son obligatorias para- todos los . copropietarios, arrendatarios, Comodatarios,
usuarios, y en-general, para todas'las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos.y/o,comunes. de la Urbanizacion.

Art. 61.- DEBERES. y, ATRIBUCIONES: DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribucionhes del Directorio General: ,

a. Examinar y-poner a consideracion de |a Asamblea de :Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e informes , que fe" presentare |a
Administracion: . L :

b. Preparar,y.‘pone,r a consideracion. de -!aAs,_z’am'blea, de. Copropietarios Ia
proforma de . presupuesto -anual de -gastos,de Ja Urbariizacion; la que
necesariamentg, -ira.. acompanada - de :10s, planes: y- programas que se
realizaran y.ejecutaran; .. .. b '

-G, Preparar y sugerir,a, la Asamblea de Copropistarjos ¢l aporte-de cuotas
e_;ctraordi_naniag._de.ﬁc:ue_rdg-con_las'ﬁ.eqesi@édés,:dj_eﬂg"L;fjchaﬁ.iZaci'c’m; '

d. Preparar un ;inf;')rme-.po'rmer,ior’iza;i‘{o;fsob're_..'las “polizas: de ‘seguro -que

" interesen; a los bienes de la Urbanizacién ‘declarado’ en *propiedad

o

horizontal, . : . . I : '

. I'D'repa,r_at LY L Presentar .a - a Asamblea -de, Copropietarios. para su

.aprobacion, Een"‘ponp.ordancia- con la- Ley, de-Propiedad Horizontal y el
Reglamento General, el proyecto de;Reglamento: Interno y las normas
|neéésgtias,;y;:go'nyénientésrpara_ la administracion de:los:bienes comunes

... del inmugble.y Ja:armonica- relacion de‘los copropletarios; .. . '

f. Previa. resolucion ‘de la Asamblea, contratar ‘& o persona que
desempeniara la Administracion de la Urbanizacién,

g. Au_torjz_,,ém;;gpr:,-.e,sc_rjtq al Administrador,para q u'e_-_,.cc'l_s‘rf_ntrate"..o'sl.‘-' gelvicios de .
los,empleados;nécesarios para la ;admir;iétrzaci‘én"dé;1051.?§§"n§s-‘99m_qnes,

-y sefalarsus respectivas remunéraciones; y, - ERR

B
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s@l\ga; cualqwer cuestion inherente a la- administraciéon y aquellos

Skt

“Unjoﬁ”glanteados porlos copropietarios y la Administracion. ' .
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Adici nente xpodré gjercer, los demds deberes y atrlbuclonm que le asigne la
Ley de Promedad Horizontal, .el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. -62.- DFL PRESIDENTE El Presidente de la Asamblea General  de
copropietarios, que ademas seréd el Presidente del Directorio General, segin
corresponda, serd elegido.por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podré ser reelegido indefinidamente. Para. ser el Presidente se requiere tener la
calidad de Copropletauo

l\rt 63.- ATRIBUC!ONES A DLBERFS DEL. PRESBDLNTE Son atnbumoneq y

deberes del Presudente :de la Asamblea de Coprop:etarlos y del Directorio

General: v - C

a. Convocarypre&dw las reuniones segtin coneoponda

b. Ejercer el voto. en-las reuniones de la- asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el
mismo. ' :

¢. .En caso de. falta 0. lmpedlmento temporal, del Administrador, deulgnara
prowsmnalmente su reemplazo o delegara a otro copropietario las
mismas hasta que ‘se resuelvalo mas, convenients;

d. Previa autorizacion: de la ‘Asamblea: General, contratara. una poéliza de

'seguro contra; |ncendto segun lo dispuesto en. la Ley de Propiedad

Horizontal y;: cu1dar de,sus ‘oportunas’ -renovaciones. El o los seguros

‘correspondlentes los contratara a favor de los copropietarios; y,

‘Cumplirlas funciones que le encargue; la.Asamblea de: Copropietarios, el

Directorio General - 'y aquellas:. eslablecidas. en la.. Ley de Propiedad

Horizontal, el. Reglamento General y este Reqlamento Intermo. :

®

A e T Ay v

iro Urzosia
DEL CANTON YANTA

&t‘“ﬁt‘l ‘DEL. ADMINISTRADOR La per'aona que ejerza la admmlstracnon dela
»-f-- anizacign sera eleglda por 1a.Asamblea de Copropietarios, para el periodo-de '

3 3o/ pudiendo ser: reelegldo mdefmdamente Para ejercer Ja administracion

g requiere ser copropletarlo de Ia Urbamzauon 5i la persona que ejerce la

JAndnistracion faltare temporalmente se..delegara. a otro copropietario esas

cjones. vy, ".si. la falta -fuere “definitiva,, la sustltuuon serd resuella por la

blea-General.

SRR

S
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Art. 65.- A“l RIBUGIONES - y. ‘DEBERES DEL ADMINISTHADOR Son
L atnbucuoneuydebe:eq de la perbona que gferza la. Admmvtramon
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a. Administrar los bienes comunes de la Urbannzaonon _con_el"mayor celo,
eficiencia y dentro de los limites establecidos en Ia e/f de Propledad
Horizontal, en el Reglamento General y en'este reglamento interno: -

b. Adoptar’oportunamente las medidas para Ia buena conservacion de los
bienes de Ia Urbamzacnc’)n y ordenar las reparaciones que fueran
necesarias;

¢. Presentdra la asamblea General o al Directorio General, para-que este a
Su vez ponga en’ conmderacnon de la Asamblea de Copropietatios, segun
corresponda, con la penodloldad que esto sefiale, las clentas, balances
proyectos de presupUestos estados de sntuacnon e informes sobre |g
admmnstracuon a SU cargo;

d. Preparar. y . presentar a la Asamblea de CoprOpletarma para su
aprobacion, en concordancna con la Ley de Propledad Hofizontal,” y de su
Reglamento General, el proyeoto de Reglamento !ntérno y las normas
nccesanas y convenientes para la admmlstrablon de los blenes comunes
y la arménica rélacion de los copropletanos

e. Recaudar dentro de los’ pnmeroq dlez dias dé cada mes’ y mantener bajo
su responsabmdad perSOnal y pecumana. las cuotas | ordlnanas y
extraordlnarlas ‘de los copropletanos Y, en caso de mora en pnmera
mstanCIa reahzar Una ‘gestion de- cobro extrajudicial Y, si pétsistiere Ig
mora ‘en el pago debera .cobrarlas, juntamen{e con los intereses

‘ establecndos y o' de mora, de’ acUerdo con 1o establemdo en la Ley'de

. Propledad I-‘orlzontal U Reglamento General y éste Reglamanto Interno:

f. Al cesar sus funcn)nes ‘devolver los fondos’ y blenes que tuviere a su
cargo y: presentar los mformes respectivos;

g. Ordenar las reparacuones “de los’ danos ocasionados en los bienes’
comunes' de la" Urbanizacion y.la reposmlén de ¢llos “a costa’ del
copropletano arrendatario o usuario causanite o responsable de tales

* ~dafios. Ahi mlsmo ordenara la reparacion de los dafios. ocaSIonados en
los.bienes " comuneu lndlwduales o en los’ excluswos cuando dichos
dafios produzcan o) puedan Ilegar a produc:|r menoscabo ala propledad :
de' lOa otids, Ta' reposicion de dlchos dafos” se reahzara a costa del
coprop;etano arrendatano o Usuario causante ‘o responsable’ de los -

. mismos;

h. Solicitar que ‘se dicte, la |mposmon de sanciones 'y multas a los

' copropletarlos mfractores 0 qUe cau:sen danos a la propiedad hofizontal,

" El produgto de dlohas sanc;ones y multas mgresaran al Fondo Comun de -

Reseiva: .

- Celebrar los comratos de ddqmsluon, arrendamlento de blenes o}

. _serwc;los necesanos para ‘la administracidn, conServacuén, repafacuon,

" mejora’y segundad de los bienes. comunes del mrﬁueble const:tundo o

L
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes - -

: Simén Elias Sléiman Kheir
; | . ‘ '4)
. 0000083195 “
declarado en propiedad horizontal, dentro de los. montos y con las
,;,@atogiz;é@ﬁg}@s respectivas;

¢ C . . " . i
Jff‘,@?evia é\lﬁ,@’&ﬁqrizacxones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
obreros necesarios para la

29 para el pefsanal subalterno, empleados y
iaigt\rgciéng conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
"fagizﬁ’djg':n;;y. cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
) %, ET se/rl,ai/f,‘formar parte del presupuesto de. gastos anuales. Debera
wmlgﬂjﬁ/y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patromafés derivadas de los contratos que celebre;
Cancelar cumplida Yy oportunamente todas lag obligaciones de caracter
comun a entidades publicas Y privadas;
Custodiar y manejar e/ dinero y las perienencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellag hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones |
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y. eficientemente la gestion economica. l.as cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con Ia del Presidente, si asf lo
dispone la‘Asamblea de Copropietarios: ' : _
. Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la Administracion de Ig Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal: . '
Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segtin sea el £aso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos:
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de Ia Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente:
p. Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la
2 E‘él‘banizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
& memorias: y- demas documentos correspondiente a |g construccién del
mo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
Y egresos y todo aquello que tenga relacion

L ' 1.0
i<
2
3
7.

k.

c

Bis

[ et L AL LYY

a Urbanizacion sera firmada

5@ correspondencia de Ia administracién de |
j_fp§r el Preside_nte y/o por el Administrador:
r.%“CﬁEmplir y hacer cumplir Ia Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
neral y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipal_es y deméas
mas relacionadas con Ja Propiedad Horizontal, asi como las

TR R . . ¢ . o s e
joluciones y disposiciones emanadas de los organos.de"Administracion
del inmueble. : AT
Estudio de Propiedad Horizontal nlk,




URBANIZACION "SANTA MARIA®
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes o
‘ Simon Elias Sleiman Kheir-
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S. Adoptar medidas de seguridad tendientes @{ééau’ielar la integridad-/
fisica de Jos copropietarios .y,‘us'uariqs en-ge e/ﬁl/y,i de los 'biéneé
inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontal, o
t. Previa autorizacién - expresa y por - esﬁo -de’ la Asamblea  de
Copropietar‘ios,- contratara las pdlizas de seguro - adicionales -que sean

necesar[as 0 convenientes, '

u. Elaborar y presentar a Ig Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto operacional anual de Ja Urbanizacion:

v. Preparary solicitar a Ia Asamblea General de Copropietarios, el cobro de

- cuotas. extraordinatias “para casos:de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con Jas necesidades de la Urbanizacion. -

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente péligro de ruina del inmueble o amena
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos ue
uso de dominio: L :

%. Ejercer los demas deberes y .atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asl como las. resoluciones  de los Organos de Ia Administracion
de la Urbanizacion, :

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial 'y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacién "SANTA MARIA”, la ejerce
individualmente, el Presidente. y el Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO Vil
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- EI costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizacion serén asumidos a,profrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los topropietarios de cada uno de ellos.

GAPITULOIX |
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

. Art. 68.- _SOLUCI(')NES' DE CONFLICTOS.- cualquier controversia que surja
entre los ‘copropletarios o usuatios de la Urbanizacion podra ser sometido a un
procedirniento ' Gonailiatorio verbal breve y sumariv, que se ventilara ante la

-Asamblea dé Cop‘ropiétarios. ' ..
Q,‘dille' .

Asi mismo Iosfcbpropiefério.s‘ podran convenir, previo acuetdo escrito, que
diferéncias ¢ tre ' os" de

las difereéncias que’ surjan entre ellos; en relacién con log '.der,‘.ec':h

}
it
1
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Propietarios: Victor Cipriane Muentes Muentes
N Simon Elias Sleiman .Kh(_’l'l:
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;g 8 utlllzacm,n Yy qoce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bietles
‘ i’ e o 2 o v
i roi}ﬁune&* de la Urbanizacion declarada en propiedad horizonial, serdn
=y ‘

x;ga

tidos a los procedimientos previsios en la Lsy de Arbitraje y
fv% Il/]edlamén publicada an el Registro Oficial N° 145 deol 4 de septiembre de
™ ~Rma ﬁw)?,fﬁalvo disposicion legal en conirario,

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBL ICM)MJ - | a publicicad y
de las viviendas correra de cuenla de cada uno de s

promoecion de cada uno
sus propimtarios.

T / , o
"/{“?'/ycz// -aéﬂz 03 L0
Técnico ?espon sable
Arq. Fabidn Campos C.

Regq. Prof. C.A.E. -~ M - 355

L CANTON MANTA
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 0960658359
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

. Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974 .
""4@_ Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON ‘
Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicion: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-057-29864

176-057-29864

I,I lng./Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrdnicamente

La institucién o persona ante quien sa presente este certficado debera validarlo en.hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencra del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En casa de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaoistrocivil.oob.ec
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Direccién General de Registro Civil, {dentificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0959583956
Nombres del ciudadano: COLMENARES CASTRO LUIS MIGUEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 28 DE ENERO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: CASADO

Cdényuge: MONTERO AVILA ADRIANA MARIA

Fecha de Matrimonio: 29 DE AGOSTO DE 2016

Nombres del padre: COLMENARES GARCIA OTILIO

Nombres de la madre: CASTRO DE COLMENARES MARIA ANTONIA

Fecha de expedicion: 15 DE NOVIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 176-057-29898

L1

176-057-25598 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacin
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en-https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En casn de nresantar incanvanientes ran aste dnatimentn acrriha 2 anlinea@ranictracivil nah an
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ \dentificacion y Cedulacion

Direccién General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0959642539

Nombres del ciudadano: MONTERO AVILA ADRIANA MARIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 14 DE DICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: INICIAL

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: COLMENARES CASTRO LUIS MIGUEL

Fecha de Matrimonio: 25 DE AGOSTO DE 2016

Nombres del padre: MONTERO RUIZ JAVIER ENRIQUE
Nombres de la madre: AVILA SANCHEZ BOLIVIA DEL CARMEN

Fecha de expedicion: 29 DE AGOSTO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

//‘\
N° de certificado: 178-057-29939 Vo7
A, g

057

|’| Ing.VJorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

178-057-29539
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:livirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes enn esta dnrumentn acrriha a anlinea@ranictracivil anb ar
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Factura: 001-002-000028928
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NOTARIO(A) SUPLENTE MARIA DEL PILAR PALACIO FIERRO I P ¥
N R s . I
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO . /
/ .
EXTRACTO T LP-
i
.- 4 ’
Escritura N°: |20171701026P01269 e
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTC: I1B DE JULIO DEL 2017, (9.37)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento d No. P i
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intarvininete © e Identificacié | Nacionalidad Calldad ersona que ie
identidad n represonta
X 17900109370 | ECUATORIA AURELIO FERNANDO
Juridica | BANCO PICHINCHA C.A. REPRESENTADO POR |RUC 01 NA MANDANTE POZ0 CRESPO
A FAVOR DE
Documento do No. '
Persona Nombres/Rzz6n soclal Tipo Intarviniente identidad Idontificacié | Nacionalidad Calidad . | Persona quo represonta
n
ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural ROCIO DERECHOS CEDULA 1308206711 NA @A)
)
UBICACION
: Provincla Cantén Parroquia
PICHINCHA QuITo BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
[ENTRATO: INDETERMINADA |

NOTARIO(A) SUPLENTE MARIA DEL PILAR PALACIO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO-

IEErhun N

120171701026P01269 -

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE

OTORGAMIENTO: [15 DE JUUO DEL 2017, (9:37)
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i L . Documento de No. .
Pg:@na N@brcsl&azon soc-al';‘ © { Tipo intervininete \dentidad Identificacion Nacionalidad | Caihidad Persona que le representa
1 SRR .+ |REPRESENTADO 179001093700 | ECUATORIA |MANDAN |AURELIO FERNANDO POZO
Jurie B"E’:?P'CH'N% CA ™ |por RUC 1 NA TE CRESPO
NEA ot e
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1. i Documento de No.
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UBICACION
Provincla Cantén Parroquia
PICHINCHA QuITo BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

]INDETERMINI\DA
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO - .. ~—.

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO ;= [ -1 ..
DISTRITO METROPOLITANO. = A
)Ty

z T4 T ,/"
2017 17 01 26 .4P01265y</ VeI
AP

PODER ESPECIAL e
QUE OTORGA |
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
AFAVOR DE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ -
CUANTIA: INDETERMINADA
Di 9 corias
S.B.

BANCO PICEBINCHA.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, el dia de hoy DIECIOCHO (18) DE JULIO
DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi, DOCTORA MARIA DEL
PILAR PALACIO FIERRO, Notaria Vigésima Sexta Suplente del Cantén
Quito, por licencia concedida a su titular Doctor Homero Lépez Obando,
segin accién de personal nﬁmefo dos cero tr:es dos ghion DP‘ uno siete
guion dos mil diecisiete guion VS, de fecha veinte y dos cie febrero del
dos mil diecisiete, suscrito por el Doctor Hernan Calisto M, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura, comparéce, el
sefior Aurelio Fernando Pozo Crespo, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al nombramiento que se
adjunta como habilitante al presente poder, mayor de edad, de estado
civil casado, bien instruidos,_por mi el Notario sobre el obje}o y

resultados de esta escritura publica a la que procede de una manera libre y
1
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\u C \t/})

x

{/—Q ﬁntana El compa:eaente es de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado
{én es t@’ émdﬂxde Quito, en la siguiente direccién: Av. Amazonas No.
\

4‘3@{0 %nso?erexra telefomco dos nueve ocho cero nueve ocho cero
(2\8‘(9:98’&)”*& &uren de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
d’ecumentos de _1dent1ﬁca01én que con su autorizacién han sido
verificados en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del
Regfstro Civil; y papeleta d& votacién, y demés documentos debidamente
certificados que se agregan al presénte instrumento como habilitantes; y,
me pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presénta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el protocolo de Escrituras
Pablicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes cléusulas.: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el sefior Aurelio Fernando Pozo
Crespo, en calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compafifa
Anoénima, de acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante,
casado, mayor de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha

. C.A. es Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-

TcueLdor con numero telefénico cero dos dos nueve ocho cero nueve ocho

t ( 2‘

CGIO (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco

unio guion uno (No. 130820671-1) para que a nombre y representacién de
Banco Pichincha Compafiia Anénima, realice los siguientes actos en los

2
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

2
DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO _

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO !
DISTRITO METROPOLITANO

cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales, Sucrc L’i/e_}?/groy/rm{a
de Manabi: UNO.- UNO.UNQ) Comparecer en todos Ios actos y quscnbu"';
cualquiera de los contratos de prestamo compravema de cartera. de
arrendamiento mercantil o Ieasmg, reserva de dominio, b°10 cualq;uer
modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A., SU]C’[éDdO,\SJC siempre a
los politicas generales de crédito y a los manuales y procedimientos del
Banco, previa verificacién de que en cada uno de estos contratos se hayan
respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco;
UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil
o leasing y reserva de dominio; UNOQ.CUATRO) Suscribir los
documentos relacionados a la venta de los bienes inmuebles o muebles
dentro del ejercicio de las opciones de compra y venta anticipada de los
bienes a consecuencia de la terminacién de los contratos de
arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos
ampliatorios, aclaratorios y reformatérios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercanti]l inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los organos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual e] Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinadds
clientes, tales como, sin ser la enumeracidén taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS)

3
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'tonvgmos 0 contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones

1

e ha¥ri
0 gtos ba.ncanos como de cuentas corrientes, apertura de lineas de

«!;Egdlto reestructuracmn de deudas, reserva de intereses asi como
T

cﬁalqmer ofro convenio o contrato que tenga relacién con los productos o
servicios y negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del
Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier
clase, pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o
cualquier clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia
mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para la
administracidén de este tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios
y también estd facultado para asistir a las reuniones, comités y
cualesquiera otro organismo colegiado que se contemple en los
respectivos contratos, asi coﬁmo suscribir los documentos requeridos en el
ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos; DOS.CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos de prenda
sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras
garantias que se otorguen pa:a garantizar operaciones de crédito con el

B;,nco para la instrumentacién de operaciones de compra de cartera, de

afrendamlento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para

aclaracién o reforma a

cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos por los

organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de aprobacion

4
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO. -~ <

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Qunor
DISTRITO METROPOLITANO

correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de mum'_élfhi_j:zq_tr;cgr\}imj:_,d‘éf;lrés
documentacidn legal relacionada con créditos hipg)técé}ibé._:cl(ng’r/ignﬁ%:re el
Banco, incluyendo todo tipo de adendum modiﬁéa'\co\r_i_qi_gfl;s; c_gndjcfiones
contractuales de los créditos hipotecarios; DOS.OCHQ}-go,zreSﬁ(;ndencia
del Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier’.{ documentacion
relacionada con los créditos vy servicios que otorga el Banco;
DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida a entidades publicas o privadas
en materias que sean pertinentes a las funciones del mandatario;
DOS.DIEZ) Cartas compromiso de pago que se generen en relacién a
créditos aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién que
requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al Banco un
servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las cesiones
como cedente o cesionario, v si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por e} valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor
del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesion y/o
endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en
procuracién titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o
cualquier otro, documentos o contratos, para que se realicer las gestiones
de cobro aun por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer
efectivas'g;af'i‘és ‘bancarias, cartas de crédito stand by, y en general
cualquier documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor
del Banco Pichincha C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los
garantes o terceros, sin responsabilidad del Banco, los documentos de
crédito siempre que tales créditos hayan sido cancelados por ést?s;

5



0000083203

TRES. S.EfS’é‘ 5eep1ar Ce§10nes y lrasmisiones de derechos que realicen
cllent(? & favor del B’anco en cumplimiento a acuerdos en el giro del
neg c,ﬁo delg‘lg]ancmnTRES SIETE) Ceder o endosar por valor en garantia
0 por’ V.Q)or%mb}daaﬁéda case de titulos valores a favor de la Corporacién
Flnanckﬁ Na,gqxg&if» ‘originados en operaciones de crédito que realice el
Banco con el financiamiento de dicha institucién, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas operaciones. El
apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceflirse en todos los actos a las disposiciones
legales, estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.AL, sus
politicas internas y las decisiones de los érganos competentes del Banco.
En especial debera cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a
quien tendra que informar el ejercicio del presente mandato. CUATRO.-
Podra suscribir a nombre del Banco Pichincha C.A. actas de finiquito,
solicitudes y acciones de visto bueno y cualquier otro documento
necesario para dar por terminada la relacion laboral con los trabajadores

del ,B@.rréo Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccién. TERCERA.-

@.- El plazo de v1gen<:1a del presente mandato es indefinido a

. contéq;;egdesde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
=
: Onima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
&do insuficiente para los fines indicados. CUARTA.-
re‘é:aﬁ;iente se deja constancia que el otorgamiento de este poder
espec:% o modifica o altera otros poderes espemales conferidos, ni
talﬁbc.;iéi’phmlta el derecho de nombrar otros apoderados especiales en
cualquier momento. El apoderado estd obligado a cumplir el presente
mandato con estricta sujecién a las instrucciones y politicas del Banco;

ejercerd el mandato mientras sea funcionario de] Banco Pichincha C.A. o

hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero. QUINTA.-

6
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QuiTO - 7

DISTRITO METROPOLITANO ‘ s
'-‘;'.;,// e o
, . o T L
CUANTIA.- la cuantia por su naturaleza es mdetgn_n,mau},; Sefior

’

Notario, sirvase afiadir todas las clausulas de estilo ‘rgeces\ari'ég.ipéra?‘-la
R R )

;

L <~ < .
. . o Sl !
completa validez del presente instrumento y copia cert1}_1’qad4 de la

protocolizacién del nombramiento del Gerente General del’Banco, €90
= e

documento habilitante”.- (Firmado) Doctora Margarita Roséll,es','ES;Eadora
de la matricula profesional numero seis dos cinco dos déI Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;
y, leida que le fue al compareciente integramente por mi la Notaria en alta
y clara voz, se afirma y ratifica en el total contenido de la presente
escritura publica, para constancia firma junto conmigo en unidad de acto,

de todo lo cual doy fe.-

e ]

Z

B-57Aurelio Fernando Pozo Crespo

Ve A RO Y2

J@l

Dra. M;ria del Pilar Palacio Fierro

NOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO
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: . RE P U B Ll CA D E L E C UAD O R 5%, Direccion G-'_nert;a_l:d.e i:s;z:gisiro Civil,

1]
. Direcclon General de Registro Clvil, Identificacion y Cedulacion

A5 tdentificacion y Cedulacion
F o h

DAD "

CERT{IFICADO DIGITAL-DE DATOS DE IDENTI

NUmero Unico de identificacién: 1703131?513
Nombres del ciddadano: POZ0O CRESPO AURELIO FERNANDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO C .

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ ‘

Fecha de nacimiento: 11 DE JULIO DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: AVILA LARREA SUSANA GABRIELA

Fecha de Matrimonio: 12 DE DICIEMBRE DE 2015

Nombres del padre: POZO GONZALO -
Nombres de la madre: CRESPO MERY

Fecha de expedicion: 11 DE ENERO DE 2017

Informacioén certificada a la facha: 18 DE JULIO DE 2017
Ermisor: SANDRA CECIBEL BURGOS BODERO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 172-038-54815
. Documento firmado electrénicamente

|||l I l l | “l” l | II“H" lII m ing. Jorge Troya Fuertes
172‘033'54ﬁ15 Director General del Registro Clvil, Identificacién y Cedulacion
|
- Vigencla: 1 mes o 1 valldaclc:m desde la fecha de emlsién. Cumplido el plazo o nimero de verificaclones solicits un nueve certificado.
Verifique la informacién ingreisando ol nimero de certificado an: https://virtual.registroclvil.gob.ec
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) BANCO ProHINCHA CA I

Quito, 20 de mqyg}_’_‘c_j_é—:' 2013 -

Sefior Doctor

Robert@ Sclgcdo

" NOTARF®TERCERO DEL CANTON QUITO
Ciudad- :

Sefior Notario: -
Ad]UﬂTO encontrand nombrcmlenio del senor Aurelio Fernando -Pozo

Crespo, Gerente General del Banco Pichincha CA.
Le encarezco se siva ayudamos conla pro’rocohzocnon respectiva.

Aien}‘omente,




ST 0000083206
e (1B)BANCO PICHINCHA CA

e

4

de abril del 2013

o

le/ B
: AURELIO FERNANDQ POZO CRESPO
: Presente

De i consideracion:

Me s grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 1 de abril
-del 2013, tuvo el acierto de resleirle, fundameantado en el Art. 36 numen! 6 del Estatuto
social, Gereate Geaeral del Banco Pichincha C.A., por ¢l periode de un afio, En todo
casb:-usted continuard en el desempefio de sus funciones, aun cuando hubiere concluido
este perfodo, hasta ser legalmente resmplazado de acuerdo con la Ley. !
Sus principales atribuciones y deberes constan en los artfeulos 46-al 50, ast como; en el 53,
57,58 y 59 del Estatuto social del Banco Pichinche C.A.- En tal vittud, de acuerdo con el
mencionado artfculo 33, usted, tendrd individualmente la represenfacion legal, tanto
judicial como extrajudicial del Banco, asi.como los otros funcionarios mencionados en
dicho articulo y més del Capftulo Quinto de los Estatutos. :
. - {
En caso de ausencia temporzl o definfiva Suye, el Dirstorio debe llamar &l Presiderie
Adjunto & reemplazarfo, de acuerdo con el articulo 45, numeral § del estatuto Fo(:ial, en
concordancia con el articulo 36 numeral 12, ibidem, !

- t
Fecha de constitucion del Banco del Pichincha C.A.: |1 de abril de 1906.- Fecha de
inscripcion: 5-de mayo de 1906 en la oficina de ‘Anotaciones del Cantdn Quito & fojas 3, #
4 del Regiso de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, d¢ “Banco
del Pichincha C.A.™ & “Banco Pjchincha C.A.": escritura piblica otorgeda el 27'de marzo
del 2006 ante el Notario 3° dt:.Quito,:fﬁscﬁta en ¢} Registro Mercantil de Quito el 8 de
agosto del 2006, La Gltima cedificacion'de Estatutos s¢ hizo inediaate eseritura publica .
otorgada el 14 de agosto de} 2012, ante el Notario 3° del Distrite Metropalitano de Quito,
jriscrita en el Registro Mercantil de Quito'el 16 ,c\}'_e naviembre del 2012. 1

. . - 1 e : .
Con tal motive, le expreso mi mds sincera felicitacién y la complacencia de confinuar con
su inteligente y decidlda participacion en fa attividad del Banco., !
£ - o :

r
A%

. . "" ,J:
Dr. Fide
Presidenfeel

Pichincha C.A.

Acepto o targo,- Quito, 17de abril dsl 2013

""’Tt‘:urelio Fernando Poza Crespo i

. o 1703131613

i\
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RAZON DE PROTOCOLIZACION.- A peticién de Ia Doctora

Lilia& Arlstegui, con merricula profesionsl nimero "tra§ mil

; diéeinueve del Colegio de Abogados de Pichincha, con esta fecha y
§ ‘en CINCO FOJAS UTILES, Protocolizo en el Registro de Escnmras
. “ . Piblicas de la Notana_ Cercera del Cantdn, actualmente aimi cargo, |
-7 LANOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL BANCO

PICHINCHA C.A., A FAVOR DE: AURELIO FERNANISO POZO

CRESPO, que antecede.» tho, vem’uuno de rayo dei dos mil
frece.-

EL NOTARIO .
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R RS,

. CA., AFAVOR DE: AURELIO FERNANDO POZO CRESPO, Protocolizadas

10

Esfely- DECIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA dela b7 .
de NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DL BANCO PICHINCHA

hoy ante el suserito Notario; y, en fe de ello la conficro sellada y firmmada en

Quilo, a veintiuno de mayo del dos mil trece.

NOTARIA “IGECIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
De acuerdo con 13 facultad prevista en el
numeral 5 Art, 18, de la ley Notarial, doy fé que
La_ccpia Qque anteceds es fiel compulsa de la

copia_certiffcada ,_me fues_presentada en’
L2.5- T piRe)

Quito, a
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5+ REGISTRO

MERCANTIL

- QUITo 0000083210
%, m;‘;«:s '- TRAMITE NUMERO: 28619

' NUMERO DE CERTIFICADO 28519

3 5223L+H

PETICION ,
Que se certifique que el sefior AURELIO FERNANDO POZO CRESPO consta como

 Gerente GENERAL del Banco Pichincha C.A., con nombramiento del 1’7 de abril del
' 2013, imscrito en el Registro Mercantil el 17 de mayo del 2013y que no existe
nombramiente posterior a faver de oira persona come (serente Genersl.-

~ El infrascrito Registrador Mercantil del Cantén, en legal forma
. CERTIFICA: _

.Oue bajo No.6954 del Registro de Nombramientos de diccisiete de mayo del dos mil trece,

~ Tomo 144, se halla inscrito el Nombramiento d= GERENTE GENERAL deila Compafiia
. "BANCO PICHINCHA C.A.”, otorgado a favor del Sefior AURELIO FERNANDO POZO

- CRESPO, por el periodo de UN ANO, tiempp-en el cual ejercerd la Representacién Legal,
Judicial y extrajudicial de la Compafiia.- £or} posterioridad a este Nombramlento NO
CONSTA inscrito otro otorgado por la Congpaiita “BANCO PICHINCHA C. A ?.- Quito, a
quince de mayo del dos mil diecisiete.- EL RO gy

DELEGADO POR EL REGISTRADOR ~ o
e@/\ DEL CANTON QUITO, SEG¢UN RESOLUCION Mo. 019- RMQ - zon Cantzn OF

. Redboz-
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'NOMBRE COMERCIAL:

* CLASE CONTRIBUYENTE:

Lt v LT

ACTIVIDAD EGONOMIGA PRINCIPAL:

BANCOS PRIVADDS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZABGS.

DOMICILIO-TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Caniéh: QUITO Parroqula; CHAUPIERUZ (LA CONCEPCION) Bamo-INAQUITO Calle: AV,
AMAZONAS Numero: N#5.50 Interseccion: IGNACIO PEREIRA Edificio; BANGO DEL SICHINCHADINERS ORclna: PB
Referencia ubicdcion: FRENTE AL MUNIGIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022981132 Fax: 622981153 Telefono
Trabajo: 022981020 Apartads Poslal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Tealefono Trabsjo: Q22980930
DOMICILIO ESRECIAL: '

OBLIGACIONES TR|BUTARIAS: - : S

* ANEXQ MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) e
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

., *DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
| " DECLARACION MENSUAL DE IVA
" *IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
% DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: | del 001al 366 ' ABIERTOS: . 292
JURISDICCION: | REGIONAL NORTE\ PICHINCHA CERRADOS:. . 74
i SR R — e
. i]g ..:-‘/-.hVF,‘,')} ,/"\ g - -T
""';"-?'.‘- B::."{\-‘“ e 'j ’ ,-..:.“;: o !
- - I ]
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) Tem g
!
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- e v B T - - .
' F\RMA):)EL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS .
R ..":"- -'[=~1 - r _' Y . .

Uslafio: - GHRVOT0S1S  Luger de emisidm: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y horar 1670272072 110670
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maigm REPUBLICA DEL ECUADOR 7 Garieateny Gedioion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

A

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacion: 1308206711
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

i Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicion: 24 DE NOVIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 171-057-27496

’I ”l I |||| III IIII II I I || m Ing. Jorge Troya Fuertes

171-05 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
. o Dogumento fimmado electrénicamente

La institucién o perscna ante Guien se presente este certificado debera validarlo en.https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vinencia del Ancimmentn 1 validacidn n 1 mas desare al dia de sit emicitn Fn casn de nreeentar inrnnvenipntas rnn aste dartimenin asrriha a snlinea@ranistrncivil.aob.ec
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE CUARTO TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO:
20171308004P02615 . DOY FE.-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcion: 3167
Numero de Repertorio: 8014

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Oncc de Octubre de Dos Mil Diccisicte queda inscrito ¢l acto o contrato dc COMPRAVENTA, ¢n cl

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3167 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
0959583956 COLMENARES CASTRO LUIS MIGUEL COMPRADOR
0959642539 MONTERO AVILA ADRIANA MARIA COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3262818001 41125 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 1l-o0ct./2017

Usuario: mayra_cevallos

" ﬂw&“\

DR. GHEORGE REIRA MENDOZA
iStrador deé\la Propiedad

MANTA, miércoles, 11 de octubre de 2017
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