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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.cc
Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3177 Folio Final: 0
Némero de Repertorio: 8065 Perlodo: 2017

Fecha de Repertorio: jueves, 12 de octubre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  jueves, 12 de octubre de 2017 08:59
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Tipo Cliente  Cédulw/RUC/Pasaporte Nombwes Completos o Razdn Social Estado Civil Provincia Ciundad
COMPRADOR .

Natural 0961745346 FLORES FERNANDEZ GUSTAVO ADOLFO CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 158998 MARQUEZ RODRIGUEZ ROSSMERY ZULEMA CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de septiembre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Cémara: D Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertucs Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3262817002 12/07/2013 0:00:00 41170 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas:

VIVIENDA 18-B: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que
funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta
alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio general de la
vivienda 17 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92; desde este punto formando una linea
curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto hacia el Norte en
1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,49 m, y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda.
POR EL ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el
Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2.

VIVIENDA 18-B: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios que
comparten un bafio general, con las siguicntes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda
17-B en 7,99 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una linea curva en
direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccién Oeste en 1,45 m; desde este punto gira hacia el Norte en
1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda.
POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia
el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice Nor- Oeste en linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccion Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia
¢l Sur en 1,17 m; desde este punto en direccién Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio
hacia el patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2.

VIVIENDA 18-B; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta
de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste
hacia el Este en 3,00 m. y lindera con ¢l patio general de la vivienda 17-B; desde este punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira
hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto
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gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de
2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus
extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2,87 m. y lindera con patio general de la
vivienda 17-B. POR EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja de la vivienda 19-B en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con
patio general de la vivienda 07-B ¢n 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con la Calle 2 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m 2. AREA
NETA INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA:
0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA
TOTAL: 157,59m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Direccién del Bien: URBANIZACION SANTA MARIA

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, ubicada ¢n ¢l sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacién del cantén
Manta, provincia de Manabi. Consta de planta baja, planta alta y patio. AREA TOTAL: 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59.
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONWSTRUIDA. 100,00 UOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA
COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 104,00m2 AREA TOTAL:{157,59m2.

,
Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRAVMENDOZA
Registrador de |a Propiedad
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Factura: 003-001-000008200

NOTARIO OTORGANTE:

0000083482

A

20171308004000978

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308004000978

ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA: 27 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (11:32)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCER
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPFOTECA
[OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPG INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | POR SUS PROPIOS DEREGHOS CEDULA 0960658353
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

'RES FERNANDEZ ,

STAYO ADOLFO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0861745346
MARQUEZ RODRIGUEZ
ROSSMERY 20t oo POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0961745320
BANCO PICHINCHA C.A REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 1780010837001
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 27-00.2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | GUSTAVO ADOLFO FLORES FERNANDEZ
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 0961745346
OBSERVACIONES: ]

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308004000978

NOTARIO OTORGANTE:

ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL. CANTON MANTA

[FECHA: 27 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (11:32)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTO
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA, Y, CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0960658359
A FAVOR DE
— — e
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOGUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
FLORES FERNANDEZ
GUSTAYO ADOLFO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0961745346
MARQUEZ RODRIGUEZ
ROSSMERY ZULEMA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0961745320
——
BANCO PICHINCHA C.A. REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 1780010937001

FECHA DE OTORGAMIENTO:

27-09-2017

NOMERE DEL PETICIONARIO:

GUSTAVO ADOLFO FLORES FERNANDEZ

N* IDENTIFICACION DEL

0861745346
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Factura: 003-001-000008199 20171308004P02617

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N [z0171308004P02617 ]

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 127 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (11:20)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razdn social intervininete to c:le Identificacié [ Nacionalidad Calidad le representa
identidad n
POR SUS .
Natural SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS PROPIOS CEDULA 0960658359 XENEZOLAN VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razon social . pc to de Identificacié { Nacionalidad Calidad q
interviniente |{. . representa
identidad n
Natural | FLORES FERNANDEZ Egg;gg ceouia loosi7asses |VENEZOLAN | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
GUSTAVO ADOLFO A HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
Natural | MARQUEZ RODRIGUEZ igg;gﬁ cepuia losei7asszn |VENEZOLAN fCOMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
ROSSMERY ZULEMA DERECHOS A HIPOTECARIO(A)
AMANDA
o REPRESENTA 17900109370 JECUATORIA ROCIO
Juridica BANCO PICHINCHA C.A, DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO
RU1Z
UBICACION
Provincia Cantoén Parroquia
MANAB) MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: URBANIZACION SANTA MARIA DEL CANTON MANTA
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 70000.00 l

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



LEscritura N*:

]20171308004P02617

]

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|27 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (11:20)

OTORGANTES

OTORGADO POR
. . " . Documento de No. . . .
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad Persona que e representa
. REPRESENTADO 179001093700 [ ECUATORIA | PETICIONARIO | AMANDA ROCIO
Juridica §BANCO PICHINCHA C.A. POR RUC 1 NA A) ZAMBRANO RULZ
A FAVOR DE
. . . - Documento de No. . . . .
Persona Nombres/Razén sociat Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: o
CUANTIA DEL ACTO O
[!TONTR ATO- INDETERMINADA :l
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NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENR‘!‘QUE FlERROﬁE/STA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

AP: 6768-DP13-2016-KP
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Numero de Escritura 2017.13.08.004.P02617 /

0000083484

CUANTIA: USD $ 70.000,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENOR GUSTAVO ADOLFO FLORES
FERNANDEZ Y SENORA ROSSMERY ZULEMA MARQUEZ RODRIGUEZ;
A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles
veintisiete de septiembre del afo dos mil diecisiete, gate mi, Abogado
SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado de la
Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de
Personal numero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccion
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha siete de
noviembre del afo dos mil dieciséis, comparecen con plena capacidad,
ghb,eftad y conocimiento, a la celebraciéon de la presente escritura, por una

el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por sus propios y

st
DEBANTE AN

*Un
aﬂo

i
W

nales derechos, de estado civil soltero, de cuarenta y dos afios de

Iy

de actividades particulares, domiciliado en la Urbanizacién Santa

a\eg‘#iia

Manzana F - 05, Sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via
/Cuac&nvalacmn email: presidencia@urbstamaria.com; celular: 099-
996@789, a quien se le denominara “EL VENDEDOR?”; por otra parte, los
co':i’lN ges seinor GUSTAVO ADOLFO FLORES FERNANDEZ y sefora

ROSSMERY ZULEMA MARQUEZ RODRIGUEZ, por sus propios y

10 GART

7S

personales derechos, de estado civil casados, /ambos de treinta y nueve
anos de edad, de actividades particula_?gs—,’domicﬂiados en la Urbanizacion
Los Alamos Manzana E — 22; teléfonos 095-9783406/052-669019; email:
gaffventas@gmail.com, a quienes en lo posterior se les denominara “LOS

,\\
_ COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS”; y, por otra parte, “EL
N &alf-‘[



BANCO o ACREEDOR”, el Banco PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,
debidamente representado por la Ingeniera AMANDA ROCIO ZAMBRANO
RUIZ, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, de conformidad con el
poder que en copia auténtica se acompana, divorciada, de cuarenta y dos
anos de edad, Ingeniera, el Acreedor Hipotecario tiene domicilio en la calle
Dos Avenida Once y Doce, Ediﬁci'o Banco Pichincha, con teléfono 052626844,
Los comparecientes declaran ser de nacionalidad venezolana en lo que
respecta a la parte vendedora y comprador y ecuatoriana en lo que respecta
a la Apoderada del Banco, habiles en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes.
Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aisladay
. separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién; Y,
autorizandome de conformidad con el articulo Setenta y cinco de la Ley
Organica de Gestion de la Identidad y Datos Civiles a la obtencién de su
informaciéon en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién
General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién a través del
convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como habilitante,
de la presente se eleve a escritura piblica: SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
compraventa y, Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente
tenor: PRIMERA PARTE: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura: a) Los sefiores GUSTAVO ADOLFO
FLORES FERNANDEZ y ROSSMERY ZULEMA MARQUEZ RODRIGUEZ por
sus propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre ellos, quienes declaran ser mayores de edad, de
estado civil casados entre si, de nacionalidad Venezolana respectivamente,

domiciliados en la ciudad de Manta, y a quien en adelante se le podra
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(0“ ‘r‘fomlﬁag%i plemente como “LA PARTE COMPRADORA”. b) SIMON ELIAS

«©

SL IMAN K;Hoﬁ;IR a quien se le podra denominar como ‘LA PARTE
IE%ORA(‘“EI compareciente es mayor de edad, Venezolano, de estado

\‘@ 01v1 %ﬁlfer%v se halla domiciliado en la ciudad de Manta. SEGUNDA.-
\K’NTECEDENTES a) Un cuerpo de terreno que estd ubicado en el sector
Nueva Esperanza Tramo Il de la Via Circunvalacion, de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta, con una superficie de 23.103,28 metros cuadrados,

lote de terreno que fue adquirido mediante Escritura Pablica otorgada ante el
Notario Cuarto de esta ciudad de Manta con fecha once de Octubre del Dos

Mil Diez, e inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha
treinta de octubre del afio dos mil diez. /ﬂ/éon fecha 30 de noviembre del
2011 se recibié un Oficio nimero 1616-SM-SMC, de fecha noviembre 29 del
2011, mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a
implementarse en terrenos identificados con la clave catastral 3240215000,
ubicado. En el sector Nueva Esperalnza, Tramo II de la Via Circunvalacién, de
la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, de propiedad de los sefiores
Victor Muentes Muentes y Simén Sleiman Kheir para la implementacion del

Proyecto de Urbanizacion Santa Maria, con fecha agosto 22 del 2011,

mediante memorando numero 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica

Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area Comunal 1, 2y 3. Area verde 1,2y 3

de la Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. e) Mediante

Escritura Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta

[
LTI

e /el 30 de noviembre del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del

/'/ 3
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Cantén Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se encuentra declarada al
Régimen de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA
MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Se compone de 88
unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo
58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas de la
siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01 y 02; Lote No 02:
Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 06: Viviendas 11y
12. MANZANA B: Lote No 01: Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y
04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08. . Lote No
05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas
13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16. . Lote No 09 Viviendas 17 y 18; Lote
No 10: Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. Lote No 12:
Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No 01 Viviendas 01, 22 y 23; Lote No
02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03: Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas
06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08 y 09; Lote No 06: Viviendas 10 y 11; Lote
No 07: Viviendas 12 y 13. Lote No 08: Viviendas 14 y .15; Lote No 09
Viviendas 16 y 17; Lote No 10: Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y
21. MANZANA E: Lote No 01 Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y
04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05:
Viviendas 09 y 10; Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y
14; Lote No 08: Viviendas 15 y 16. Lote No 09: Viviendas 17 y 18; Lote No 10
Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No 01
Viviendas 01, 02 Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05; Lote No 03: Viviendas
06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08 y 09; Lote No 05: Viviendas 10 y 11i. Con
su respectiva Constitucién de Planos. f) Mediante Escritura Publica otorgada
ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta el 01 de agosto del 2013, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha 9 de
septiembre del 2013, se celebré la compraventa de Derechos de Copropiedad
sobre LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARIA. Otorgada por los
senores Victor Cipriano Muentes Muentes y la sefiora Lesbia Evangelista

Canarte Espinoza a favor del sefior Simén Elias Sleiman Kheir. g) El sefior

o
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Simoén Elias Sleiman Kheir, es absoluto propietario de una vivienda de dos
plantas signada con el nimero 18-B ubicada sobre el lote numero 09 de la
manzana “B” en la Urbanizacién Santa Maria, ubicada en €l sector Nueva
Esperanza tramo II de la Via Circunvalacion del Cantéon Manta.
TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el
VENDEDOR da en venta y perpetua enajenaciéon a favor de los
COMPRADORES, la vivienda de dos plantas signada con el numero 18-B
ubicada sobre el lote nimero 09 de la manzana “B” en la Urbanizacién
Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via
Circunvalaciéon del Cantén Manta, Provincia de Manabi. VIVIENDA 18-B
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta Baja, Planta
Alta y Patio que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 18-B
PLANTA BAJA: compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio
bafio y una bodega exterior que funciona debajo de la escalera de acceso a
la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de
la misma vivienda, POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la
vivienda 17 en 6,63 m; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia
el Oeste en 2,92; desde este punto formando una linea curva en direcciéon
Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en
0,05 m. desde este punto hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 2,49m. y lindera en sus cuatro extensiones con Patio
General de la misma vivienda; POR EL ESTE: Lindera con Patio General de
la misma vivienda en 6,20 m; y, POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor
- Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en
1,09am; luego gira hacia el Sur en 2,18 m y lindera en sus tres extensiones
éoa Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 METROS
S aAL 7DOS. VIVIENDA 18-B PLANTA ALTA: émpuesta de dormitorio

CHA]
r sf;br con bafio privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios que
(?;Gfm%arten un bano general, con las siguientes medidas y linderos: POR
AﬁRjBA Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda; POR

@A?O: Lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL NORTE:
- C‘m

clera con vacio hacia




7,99 m; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en
4,42 m; desde este punto formando una linea curva en direccién Oeste
longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccién Oeste en 1,45
m. desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste
en 1,04m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia Patio General
de la misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Nor - Este
hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m;
luego gira hacia el Sur en 3,33 m; y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia el Patio General de la misma vivienda; y, POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice Nor - Oeste en linea curva en direccién Sur -
Oeste en 0,81m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este punto formando linea curva
en direccién Sur - Oeste en 0,64m; desde este punto hacia el Sur en 1,17
m; desde este punto en direcciéon Sur - Este formando linea curva en
0,84m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia Patio General de
la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA
18-B; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda; POR
ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE:
Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m y lindera con el
Patio General de la vivienda 17-B; desde este punto gira hacia el Sur en
3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el
Sur en 2,18 m, desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en
0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m,
desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira
hacia el Norte en 6,20 m; y lindera en todas sus extensiones con Planta
Baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2,87 m,y
lindera con Patio General de la vivienda 17-B; POR EL SUR: Lindera con
Patio General y Planta Baja de la Vivienda 19-B en 12,50m; POR EL ESTE:
Lindera con Patio General de la Vivienda 07-B en 8,00 m; y, POR EL
OESTE: Lindera con la Calle 2 en 8,00 m; AREA TOTAL: 57,59
METROS CUADRADOS. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59 METROS
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CUADRADOS; SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 METROS
CUADRADOS; AREA CONSTRUIDA: 100,00 METROS CUADRADOS;
'ALICUOTA: 0,5.000 %; ALICUOTA: % PB MAS PA: 0 3173/&% COMUN
PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS; AREA DE TERRENO: 100,00
METROS CUADRADOS; AREA TOTAL: 157,59 METROS CUADRADOS.
CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-17-002. No obstante a determinarse los
linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia
que la transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa se la efectla como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las
partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito
anteriormente, la suma de USD$ 70.000,00 (SETENTA MIL 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que los
COMPRADORES cancelaran al VENDEDOR y que éste declara que recibira
en moneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada que
reclamar al respecto. De la siguiente manera: La cantidad de USD$
3.500,00 (TRES MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), en dinero en efectivo y la diferencia esto es la
cantidad de USD$ 66.500,00 (SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), lo cancelan con el
Crédito que le otorga el Banco Pichincha. QUINTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOR declara que sobre EL INMUEBLE materia de este contrato no
pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De
igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particiéon de herencia, y que se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.-
‘Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracién y

fpe;feccmnarmento de la presente compraventa seran de cuenta y cargo

.43 mrtes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites
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Registro de la Propiedad del Cantén Manta. OCTAVA: SUJECION AL
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA
declara que conoce y acepta que el bien inmueble materia del presente
instrumento, por encontrarse bajo el Régimen de Propiedad Horizontal debe
sujetarse a las disposiciones propias del Reglamento Interno de
Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamento de la materia, para
salvaguardar la seguridad y privacidad del Proyecto. Se incorpora como
documento habilitante el Reglamento Interno de Copropiedad. LOS
COMPRADORES se obligan a incorporar la presente clausula en cualquier
transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento que
liegaren a realizar en el futuro. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus
intereses, y declaran haber recibido el mismo a su entera satisfacciéon, asi
como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
aceptados a la suscripcion del presente documento, sin tener nada que
reclamar al respecto. DECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS
PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los
derechos y obligaciones que se establecen claramente en el presente
instrumento, entre los cuales constan los siguientes: DIEZ. UNO.-
DERECHOS DE LOS COMPRADORES.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los
demas establecidos en el presente instrumento. DIEZ. DOS.-
OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES.- a) Realizar el pago de todos los
gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebraciéon y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos los costos, gastos y
honorarios. c) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las
cuotas ordinarias o extraordinarias. Alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacion. LOS COMPRADORES se obligan a pagar las alicuotas de
mantenimiento, contribuciones y/o demas expensas que rijan en la
URBANIZACION SANTA MARIA, desde el momento de la entrega fisica del
bien inmueble o desde que se haya firmado la escritura publica de

transferencia de dominio, lo que ocurra primero. d) Las demas establecidas
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éiemas estab]@xdos en el presente instrumento. DIEZ. CUATRO.-
OBLTGAC!IONES DEL VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente
instrumento. UNDECIMA: DECLARACION Y AUTORIZACION.- LOS
COMPRADORES declaran que conocen y aceptan que si bien el INMUEBLE
objeto del presente contrato, se lo adquiere como cuerpo cierto, se encuentra
pendiente una reforma a la Declaratoria de Propiedad Horizontal que no
afectara ni a las dimensiones ni al precio del INMUEBLE. De forma adicional
declaran que esta modificacion que ha sufrido el disefio original del
INMUEBLE no afecta su interés de adquirirlo y que, ademéas otorgan desde
ya toda autorizaciéon y/o poder necesario para que el VENDEDOR suscriba
en su nombre la escritura de reforma a la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del INMUEBLE y cualquier documento necesario para concluir
con la inscripcién de dicha escritura. DECIMA SEGUNDA: LICITUD DE
FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero entregados
y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, éstos no
provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos
no seran destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las normas de
Prevenc1on de Lavado de Activos vigentes. /D’éGIMA TERCERA: DOMICILIO
CONTRACTUAL - Las partes convienen y estipulan como domicilio

tractual, las siguientes direcciones A) COMPRADORES: Urbanizacién Los
Alamos Manzana E - 22; teléfonos 095-9783406 / 052-669019; email:
gaffventas@gmail.com; Manta - Ecuador. B) VENDEDOR: Urbanizaciéon Santa

Maria, Manzana F - 05, Sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via

Gﬁ.g Circunvalacion; email: p1emdenua@urbstamana com celular: 099-9960789;

~or i iManta - Ecuador. Las partes se obligan A notificarse por escrito, en las

direcciones sefialadas en esta clausula. DPECIMA CUARTA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo,

las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decisiéon del

;izl‘%ibpnal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a
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lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra
reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas: A.- Los arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacién; B.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para
dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir
a un juez ordinario alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje
estara integrado por tres arbitros; D.- E] procedimiento arbitral tendra lugar
en las instalaciones de] Centro de Arbitraje y Mediacién de 1a Camara de
Comercio de Manta; E.- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se
obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningin
tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera
inapelable. La reconvencion, de existir, se sometera también a lo dispuesto
en la presente clausula y versara unicamente sobre la causa por la cual se
interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servira agregar las
demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este contrato,
(Firmado) Abogado Ab. Mario E. Gualpa Lucas, matricula ntimero: Trece -
mil novecientos noventa y seis - cuarenta. Foro de Abogados. SEGUNDA
PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Yy
ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA..
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebraciéon de la presente escritura

publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la Ingeniera
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en sy calidad de = APODERADA
ESPECIAL, segiin consta del documento que se agrega como habilitante,
parte a la cual, en 1o posterior, para los efectos de este contrato, se podra
denominar “ACREEDOR 'HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera
incluida dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el
Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) Los conyuges sefior
GUSTAVO ADOLFO FLORES FERNANDEZ y sefiora ROSSMERY ZULEMA
MARQUEZ RODRIGUEZ, por sus propios y personales derechos, parte a 1a
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cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno)
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefior GUSTAVO
ADOLFO FLORES FERNANDEZ y sefiora ROSSMERY ZULEMA MARQUEZ
RODRIGUEZ, son los propietarios del inmueble consistente la vivienda de
dos plantas signada con el naumero 18-B ubicada sobre el lote namero 09 de
la manzana “B” en la Urbanizacion Santa Maria, ubicada en el sector Nueva
Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién del Cantén Manta, Provincia de
Manabi. Con la clave catastral 3-26-28-17-002.- Uno punto uno) El
inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de
compraventa, que a su favor hiciera el sedor SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR, segiin se desprende en la primera parte de este instrumento.- Uno
punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del
bien inmueble, segin el titulo de dominio, son los siguientes: VIVIENDA
18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta Baja,
Planta Alta y Patio que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA
18-B PLANTA BAJ& compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina,
medio bafio y una bodega exterior que funciona debajo de la escalera de
acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con
terreno de la misma vivienda; POR EL. NORTE: Lindera con Patio General de
la vivienda 17 en 6,63 m; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este
hacia el Oeste en 2,92; desde este punto formando una linea curva en
direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el
Oeste en 0,05 m. desde este punto hacia el Norte en 1,00 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 2,49m. y lindera en sus cuatro extensiones con
Pat1o< General de la misma vivienda; POR EL ESTE: Lindera con Patio
General de la misma vivienda en 6,20 m; y, POR EL OESTE: Partiendo del

or - Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el
; te en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,18 m y lindera en sus tres
e;{"{éﬁsmnes con Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL:
4_2 451 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 18-B PLANTA ALTA: / l

de  dormitorio master con bano privado y  salida
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hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un bano general, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa
de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma
vivienda; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio General de la
vivienda 17-B en 7,99 m; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este
hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una linea curva en
direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccién
Oeste en 1,45 m. desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira
hacia el Oeste en 1,04m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia
Patio General de la misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo desde el
vértice Nor - Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el
Este en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m; y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma vivienda; y, POR
EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor - Oeste en linea curva en
direccion Sur - Oeste en 0,81m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53
m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este punto
formando linea curva en direcciéon Sur - Oeste en 0,64m; desde este punto
hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en direccién Sur - Este formando
linea curva en 0,84m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia
Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 METROS
CUADRADOS. VIVIENDA 18-B; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta
de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la misma
vivienda; POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este en
3,03 m y)Jc;era con el Patio General de la vivienda 17-B; desde este punto
gira hacia el Sur en 3,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este
punto gira hacia el Sur en 2,18 m, desde este punto gira hacia el Este en
2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira
hacia el Este en 0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva
longitud de 2,45 m, desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 6,20 m; y lindera en todas sus
extensiones con Planta Baja de la misma vivienda; desde este punto gira

hacia el Este en 2,87 m, y lindera con Patio General de la vivienda 17-B; POR
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EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja de la Vivienda 19-B en
12,50m; POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 07-B en
8,00 m; y, POR EL OESTE: Lindera con la Calle 2 en 8,00 m; AREA TOTAL:
57,59 METROS CUADRADOS. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59 METROS
CUADRADOS; SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 METROS
CUADRADOS; AREA CONSTRUIDA: 100,00 METROS CUADRADOS;
ALICUOTA: 0,5.000 %; ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3173; AREA COMUN
PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS; AREA DE ‘TERRENO: 100,00
METROS CUADRADOS; AREA TOTAL: 157,59 METROS CUADRADOS.
CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-17-002. Para los efectos de este contrato el
término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en
caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca
abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se
levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes,
y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan
inmuebles por accesién, destino o incorporacion, de conformidad con las
normas del Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el
futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin
ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida
en los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
poffgée es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que

eE.S g%avamen comprenda toda la  propiedad descrita en este
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por lo que también, en forma expresa declara que la
que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO
a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por
@{:ﬁ"efiio de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de
,{; /c/arfa(g;w ar'y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién
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de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente,
debiendo tomarse nota de esta prohibiciéon en el Registro de la Propiedad
del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye
prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos
a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacion del
BANCO para la enajenaciéon o imposicién de gravamenes. CUARTA.-
OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en
virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil
trescientos quince del Codigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes,
con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges GUSTAVO ADOLFO
FLORES FERNANDEZ y sefiora ROSSMERY ZULEMA MARQUEZ
RODRIGUEZ, en forma individual o conjunta o con terceras personas,
hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha
C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el
exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s)
hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros,
descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier
otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por
cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que

conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
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HIP@E‘ECA@O 0 provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o
Inst1tuc1ones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que
hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.-
b) La cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial,
en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar
otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general,
y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el
caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, atin cuando no estuvieren

encidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le éstuviere adeudando, ejerciendo
las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera
de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el
inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una
promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento

\EPACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
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medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido
el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO;
d) Si dejaren de pagarse por un afo o mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten
a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por
este medio se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; €) Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacién de disolucién,
liquidacién, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren
embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial
0 existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en
cualquier forma que modifique negativa y Sustancialmente sus condiciones
financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si
dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas

mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
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& thlblrl/@s Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
" . ‘!:matlstr@les 5 jurldlcas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en
)zx mﬁa.pneiém ¥ de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de
la prﬁférehma de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
garant1as personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; K) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccién, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se
siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los

efectos previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacién
expresa de las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de

los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro

gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestlones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
ECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y

TRy A

eja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca

ta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
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atrimonio familiar ni a ningin contrato de arrendamiento inscrito en el

o

g avamenes del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la
presente escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la cauciéon hipotecaria que se constituye por
el presente contrato asegurard y afianzara todos los préstamos y obligaciones
a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE

/DEUDORA’ HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de
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las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero
siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO,
por cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
Seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante polizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacioén, el Banco podra proceder de conformidad con
lo establecido en la clausula sexta, o si lo preﬁer.e, contratar la péliza o
polizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar
los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacién
de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre
contratacion segin las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de 1a fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos
valores. La péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIO Yy en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a
los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO
por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el
cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA.-
ACEPTACION: En razon de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y

sefialadamente sobre el inmueble detallado en 1la clausula segunda del
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reser;:ge 1nstrumg:nto juntamente con la prOhlbICIOIl voluntaria de enajenar

; 1n§f;zﬁ'eble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPQIE@ARIO’ declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendrd la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccién del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También
se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado,
las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en
el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas,

zel valor por concepto de los avaluos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se

conoonebatc
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‘2deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por
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gefectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente

|

ntrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A.
g)odra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la
2 %’ ARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion,
Efitecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima. DECIMA
' “TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los
documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a
favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
_acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el evento de

//\’{:ﬁle} ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En
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tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en
el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos €
impuestos que demande la celebracion de la presente escritura, hasta su
inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de
cancelacién de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuenta de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen
por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados
por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO:
Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una
renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del
lugar donde se 1e§ encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-DECLARACION
JURAMENTADA: Los cényuges sefor GUSTAVO ADOLFO FLORES
FERNANDEZ y sefiora ROSSMERY ZULEMA MARQUEZ RODRIGUEZ, con
cedulas de identidad numeros cero nueve seis uno siete cuatro cinco tres
cuatro guién seis; y, cero nueve seis uno siete cuatro cinco tres dos guién
cero, solicitantes del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las
Resoluciones de la Junta de Politica de Regulacién Monetaria y Financiera,
que establecen que se consideran elegibles los créditos de vivienda de interés
publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la
adquisicion o construccién de vivienda Unica y de primer uso, con valor
comercial menor o igual a USD 70.000,00 y cuyo valor por metro cuadrado
sea menor o igual a USD 890,00, declaro bajo juramento que la vivienda que
pretendo adquirir o construir con el crédito que se me otorgue, es la tnica,
ya que actualmente NO somos propietarios de otra vivienda. Autorizamos a la

institucién financiera otorgante del crédito, asi como a las autoridades para
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’09 {Q que soh&t\ep y verifiquen esta informacién. Usted, sefior Notario, se servira
Loy

ag%qgar las Hemas clausulas de estilo para la completa validez del presente
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;mstrum‘entoé ’Hasta aqui la minuta que elevada a escritura publica, la

_.‘.»_....»-«-_,,

misma que. 'se encuentra firmada por el Doctor Ricardo Fernandez de
”&rdoba Carvajal Abogado profesional con matricula nitmero Trece — Dos mil
dos — Cuarenta y siete. Para la celebracién y otorgamiento de la presente
escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que
les fue por mi, el Notario a los comparecientes, aquellos se ratifican en la
aceptacion de su contenido y firman conmigo en unidad de acto; se incorpora

Eeg]

al protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fé./>
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

IR DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
SRR Y REGISTROS

No. Certifi cacmn*—] fff 708 1

CERTIFICADO DE AVALUO 3 e :\~
NO 7t aETOY \J,;/f |
Fecha: 14 de septiembre de No. Electrénico: 52155 !

2017

i
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de |
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que: E

El Predio de la Clave:  3-26-28-17-002
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ B LT 09 VIV.18-B(PB+PATIO+PA) /

Area total del predio seguin escritura: |

Area Neta: 157,59 M2 )
Area Terreno: 100,0000 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

047505096 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: |

TERRENO: 1800,00 . l
CONSTRUCCION: 52004,70 / |
53804,70 , |

Son: CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES CON SETENTA |
CENTAVOS |

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la i
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo act, -acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanciona 37 de dllj\e}%(e del afio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para 031%1410 201 6-2017

Impreso por: GABRIFLA SOLORZANO 14/09/2017 13:31:24
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MORME DE REGULACION URBANA

< } (LfNEA DE FABRIC A) FECHA DE INFORME: 14-09-2017

Ne coN’l‘R‘“ + 0001040
§/  SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS /
UBICACION _&/ URB. SANTA MARIA MZ B LT 09 VIV.18-B(PB+PATIO+PA)
C. CATASTRAGT = - 3262817002
PARROQUIA: ELOY ALFARO

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

“71,0 - o e S G <373 O The Run CODIGO P-HORIZONTAL
7, 3 cg\*‘»\ Mlgo Cuncebl  Pharmacy's -La Mobil OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
b3 ot y )
Almacenes La Ganga N LOTE MIN: -
Palacio Judicial de Manlu 03\\& FRENTE MIN: -
@ N. PISOS: -
SEGUROS GENESIS Com Warehgae. 2y ALTURA MAXIMA -
"“ ’é COS:

mutualista plchlncha Federal
Government Office CUS:

Murecip o Manta

5, z FRENTE: -
) 2 o o
AT . 2 LATERAL I: -
o ) hd z LATERAL 2: -
E2) il
|"“‘ Super Market Joca' IESS (Manta) : 'r-’I"\ g POSTERIOR: )
Go "™ bnodelhusod) " 8 ygwamrcws| ~ ENTREBLOQUES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-
AREA NETA -
RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
AREA EOMUN - residencial en las que sc permiten
ALI(?UQT‘&: - comercios, servicios y equipamientos de
AREA :EJEZAL 100,00 m? nivel barrial, sectorial y zonal, y de

manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arq. Juvenal Zambrano Orejuela

"Et presem&: documento se cmite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdmite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:

por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que sc han predentado daros falsos o
representaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; trdmites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION
Si el terreno es esquinero se debe considerar
¢l mismo retiro frontal de construccién

3262817002DPT #MANTADIGITAL

Canpelings 1a ciugad @




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
i DEL CANTON MANTA
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Manta. 14 SEPTIEMBRE 2017

VALIDO PARA LA CLAVE: ;-
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3262817002: URB. SANTA MARIA MZ B LT 09 VIV.18-B(PB+PATIO+PA) <

Manta, 14 de septiembre del dos mil diecisiete
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Emergoncia Telofono: T TOEIE007 000 VI =
Direccion: fAvenida {4 COVFROBANTE DE PAGO

1
e entre Callas, 11 v 12

CERTIFICADO DE+SOLVENCIA 0049744

(DATOS DEL CoNTMRIRARP0 ™~ === e Ao I

C.LIRULC.- SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

NOMBRES:

..... ¢ St gims— ) [DRTOS
|

ny -—\J ~Jj ™o
- . URB.SANTA MARIA MZ-B LT.09 VIV 18+B (PB+PATIO+PA v

RAZON SOCIAL: b : DIRECCION PREDIO:

DIRECCION:
/f’ e e T TS f/ L

REGISZ02215PAGO ) (¢ VALOR  DESCRIPCION! VALGR 00

N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
‘CAJA: 13/09/2017 11:44:0Q

FECHA DE PAGO:

3.00

ARLCA DE SEILLO

!

. VALIDO HASTA: amwﬁmmxﬁ a3 bke de 2017 Y,

Cin i .
4T g _* CERTIFICADO DE ‘SOLYENCIA=CLAVE=#=3262817002000:
Lo | ¢ e yoIY0 150 ONYRI YLD
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*osva Empresa Piiblica Municipal
= Registro de la Propiedad de

Manta-EP
17974 ‘
\ > {'f‘
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE’ ”, 2
LA PROPIEDAD DE MANTA- EP /', ; . I:

| DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador " d2 ‘1
propiedad del cantén Manta, a solicitud de: MARQUEZ
RODRIGUEZ ROOSMERY ZULEMA. -

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY
CONSTANCIA que a nombre de los Cényuges Sefores: FLORES/
FERNANDEZ GUSTAVO ADOLFO portador de cedula de ciudadania
096174534-6, MARQUEZ RODRIGUEZ ROOSMERY ZULEMA
portadora de cedula de ciudadania No. 096174532-0, Se encuentre
inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccién cantonal. —
Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

e

\
\

Manta, 06 de Septlembre del 2017.

L /\4\1
i W é
oza

Dr. George © Morelra Men

Firma del Reglstrador dela Propledad
\

\\ \

\

| -t Ef’t“" M N ey
et IR R Wl W.«-ov

Certificado elaborado por la Sra. Silvia C
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S\ Registrodela Propie

A Manta-EP .. v Fleg,
“ /e (AR 00000834939
,.f!"’d )
17974 5 /

SR

EMPREsﬁPUBﬂg‘A MUNICIPAL REGlsﬁio DE g
LAPROPIEDAD DEMANTA-EP

/ - P

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador-dé la

. propiedad del cant6n Manta, a solicitud de: MARQUEZ
RODRIGUEZ ROOSMERY ZULEMA.

/
f

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo. NO HAY

CONSTANCIA que a nombre de Tos Conyuges Sefiores: MARQUEZ
. RODRIGUEZ ROOSMERY ZULEMA portadora de cedula de
ciudadania No0.0961745320, FLORES FERNANDEZ GUSTAVO
ADOLFO portador de cedula de ciudadania N0.0961745346, Se
encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta ]urlsdlccmn
cantonal. ‘~

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.
- . |

Manta, 06 de Septiembre del 2017.

wnesprnnarent
e oo UITestn

Dr. George Mqrelra Mendoza
Firma del Reglstrador dela P\opledad

~

Certificado elaborado por la Sra. Silvia C.
/
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP -

Ficha Registral-Bien Inmueble
; HP T e
\ } A ~ {"‘}
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 4 1 1 70 ‘3 N 1‘31' i A
- L e S
www registropmanta gob.ec _-‘"‘ ' : R
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM- 17017923 certifico hasta el dia de hoy 06/09/2017 15:33:15, la Ficha chlstral Numero - D
41170. z, r
\ ‘ .,t_,r‘{;. - A::
INFORMACION REGISTRAL o ik e ot
Y SO
Codigo Catastral/Tdentif. Predial  XXXXXXXXXXXXXXKXXXKXXX Tipo de Predio. VIVIENDA TLeo
Fecha de Apertura. viernes, 12 de julio de 2013 Parroquia ELOY ALFARO

Informaci6n Municipal*

LINDEROS REGISTRALES: \

VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio
que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 18-B: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio
general de la vivienda 17 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92;
desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste longitud de~2,45 m; desde este punto
continua hacia el Oeste en 0,05 m; désde este punto hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,49 m, y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Nor-Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en
2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA"TOTAL: 42,41 m2.
VIVIENDA 18-B: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un
balcén, y dos’ ‘dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 17-B en 7,99 m.
POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una
linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccién Oeste en 1,45 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-
Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33
m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la’'misma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice Nor- Oeste en linea curva en direccion Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto
gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este punto formando linea
curva en direccion Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en
direccién Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 18-B; PATIO GENERAL: Coi:
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice _
)( Nor- Oeste ha ste en 3,00 m. y lindera con el patio general de la vivienda 17- B; desde este punto gira
. hacia el Sur e v‘\ luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2, 18 m;
\c(esde este punto B acia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto
gira hacia el Este en 0 05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde este
punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte en 6,20 m. y lindera en todas
sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este pun glra hacia.el Este,en 2,87 m. y
lindera con patio general de la vivienda 17-B. POR EL SUR: Lindera corﬁ’a’uo General |y "Plantar BaJa de la
vivienda 19-B en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con patio general de TaVivienda 07 B en 8,00 m. POR
EL OESTE: Lindera con la Calle 2 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m 2. AREA NETAJINDIVIDUAL:
157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIBA. 100,00 ALICUOTA:
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J 0 5006% REA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE
5 ERR.ENO Q,O :A57,59m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE
) ENCUEN’PRA g DE RAVAMEN. /

\_

aa o \u\/ R ,~OJ

\7.mmmwmmm1&

Iiib!'o/' SN Acto Numero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/sep/2009 45 046 45,060

COMPRA VENTA - COMPRAVENTA 2657 30/0ct/2010 48.744 48 757

PLANOS PLANOS 17 03/may/2012 330 353

PLANOS PLANOS 18 03/may/2012 354 362 /

PLANOS PLANOS 9 1 8/fel\)/201 3 h 120 133

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb/2013 219 576
HORIZONTAL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep/2013 55106 55428
COPROPIEDAD

MOVIMIENTOS REGISTRALES: \

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /7 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Numero de Inscripcion: 2728 Tomo:76

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5452 Folio Inicial 45.046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:45 060
Cantén Notaria: MANTA n

Escritura/Juicio/Resolucion: \

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
Fecha Resolucion: -

a.- Observaciones: |

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su

propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICal idad . Ci;’dula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio

T
COMPRADOR ¢ & E3_06654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR | :3 307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
L2 3 \
VENDEDOR ':‘ 120831 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA
C.- Eswlén SE fiere a la(s) que consta(n) en:
[Ty
’Llyﬁ ]-wi'/‘;g Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
RA VENJE = ’:5 ‘ 2179 28/)ul/2009 35403 35418
= =
= PR R PR
=z

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Regi : c:t)Ng RA VENTA

[2 /7 ) COMPRAVENTA - N

Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 / Numero de Inscripcion: 2657 Tomo:73

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6056 | Folio Inicial 48 744

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ~_ Folio Final 48 757

Cantén Notaria: MANTA Em.resa PUtima Murcnl ]

BT e IR R IR o FTSIS T wi ty oy

Escritura/Juicio/Resolucién: IR 1

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010 LR-CCT 907 ;
- J D JT i, Z{J i i

|
1
I
I

\
Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via CirCI.mvala‘éi.(")-ri‘c‘i-e--.lix.--l-)'zlil-'réquia-—Eloy——J

Alfaro del Canton Manta. con una area total de veintitrés mil ciento—tres metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados.
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Empresa Publica Municipal /
Registro de la Propledad de
Manta-EP

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM- SMC de fechado n0v1embre 29 del 701 l“,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos 1dentlﬁcados con’ la'clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacion, de la parroqma
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon >Sle1man Khelr para ,
la implementacion del Proyecto de Urbanizacion SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 201 1, ‘mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los

siguientes términios, con los antecedentes anotados Y, de conformidad con los fundamenteos constitucionales y

mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3 ,4y 5, de la manzana D, es pocedente por

cuanto se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismg obras de urbanismos obras comunales_vias interiores

y demas servicios de infraestructura, garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

>
R
<
R

Iahdad ) Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cvil Ciudad \, Direccion Domuctho
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA

COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA -
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

: [lero Numero [nscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA . 2728 * 21/sep/2009 45046 45 060
/
/ —~

Registro de : PLANOS -
[3 /7 ]PLANOS

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Niamero de Inscripcién: 17~ Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA - Namero de Repertorio: 2419 Folio Iniciat 330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:353
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: |

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil ; Ciudad . Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000060478MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero - \ { % Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
\COMPRA VENTA - 2657 30/0ct/2010 48 744 48.757

/ [4 /7 ]PLANOS -
Inscrito el : - jueves, 03 de mayo de 2012 Niimero de Inscripcién:, 18 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: ' 2420 Folio Inicial 354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA ' Folio Final'362
Cantén Notaria: " MANTA m :f :.;_E-" 0551 Flea Mracipal |
Escritura/Juicio/Resolucién: o T AT
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012 o T SUR
Fecha Resolucion: ' } jJ R
a.~ 0bservac'i6nes: I \ | '




\
s, ,/ 0000083501
: &D CMA‘;b \

ENTREGQZ?@ AREAS V‘E)%) S Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS AREAS EN
GARANZIAS. LQTE NO. 6?;
16,00m- ’éalle 3 fas, 6,(
* lote No. B4 Aréa Tota[ i .
MARIA": Er ; [ ' ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
" Izquierdo; 12 50m ~Lote4 No AREA TOTAL,; 200,00 m2, LOTE NO. 5.- DE LA MANZANA "D ",DE LA
URBANIZACI@M SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho
12.50m Lote No. 04-Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compafiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso miltiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrés; 5.30 m - drea de proteccion del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrés, 6.45m +10,54m+15,12m#8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D,04 Dy
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, area sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7, 40m+7 40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccidn. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compafiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad . Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ilero Nimero Inscripctén Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48 744 48 757
" =X
Registra dg : PLANOS
° si ;
[5 /7 ;EEANQS

Inscrito el lunes, 18 de febrero de 2013 / Niuimero de Inscripcién: 9 Tomo 1

g MANTA Niumero de Repertorio: 1278 Folio Inicial 120
guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA ~ Folio Final:133
a3 MANTA
w2, o
ulcuﬂlesoluclon

Fgtha Res&l‘jici({' :
a.- Obsewaciéhue :
CONSﬁTUCIQN DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el

Sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cant6n Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas

individual y 30 de caréacter duplex. R S O 'k,rd:':vd ‘
- Y ~.1u| 2a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N

R, -
+ - R

Z N
|Calidad ‘ Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cvil | Ciudad Direccion Domiciho |

PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) 1 MANTA .« (.= LUt !
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) | MANTA \

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: l --------------------------- "




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

4 Manta-EP
P.lbro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion =
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 %219 “;"‘ ~ §7'6 ( > »;}
........................................................................................................ L—{’ N . "ﬂx_ ,’/ ’ 5
' pLA B e

[6 /7 ]PROPIEDADES HORIZONTALES N L d W
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Niimero de Inscripcién: 6 T;l;loi ;1’ 7
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1277 Folio Inicial. 219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:576
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 de noviembre de 2Q12
Fecha Resolucion?

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”. Ubicado en ¢l Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y12. MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:

‘ Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05:
Viviendas 10y 11.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICal 1dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad Direcci6n Domictlio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripci(/')n se refiere a la(s) que consta(n) en:

[lero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PLANOS 18 03/may/2012 354 362
PLANOS . 17 \ 03/may/2012' 330 353
/

Registro de : COMPRA VENTA AN

{7 /7 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2760 Tomo. 133
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6507 Folio Inicial 55 106
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final.55 428
Cantén Notaria: MANTA,

Escritura/Juicio/Resolucién:—, T T e e TS

W
§

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013
Fecha Resolucién:

ot - N
‘;',r\-4 Joar t

a.- Observaciones: " ’c’f O

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por cient;o que le corresponde por ser

copropietario. VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta fie planta baja, planta;alta y
l




patio . VIVIENDAy! 1-F DE B
VIVIENDA 10 +E/DE

b.- Apellldosa. Nombres y D(I«nlll]lo dg Partes:

0000083502

ANIZACION SANTA MARIA Consta de planta baja, planta alta ’y\‘patlo "fn,
URBANIZACION SANTA MARIA, Consta de planta baja, planta altay pa'tlo*

! \ ‘e ‘p

1 7
9(..7;‘ “.\"t:‘l—
ICalldad e Cédula/RUC—‘ ﬂppﬁbres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio © =
COMPRADOR ~ o -8?00000000\4.16;96'LE1MAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MAQTA Cé . \'- VN S r /-3
VENDEDOR 1301047479 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA < . e Z
. 2~ e =
VENDEDOR / 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA )\;” )
EVANGELISTA s, . fg‘a fo?
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘ >1a
lebro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
: Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 7
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:33:15 del miércoles, 06 de septiembre de 2017 -
A peticion de: GUALPA LUCAS MARIO IIEDUARDO
Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ I ||| I III l IIII| II | II I I I
1306998822
//\ - s .
- \ R A T Validez del Certificado 30 dias, Excepto
/[ W RO 1 que se-diera un traspaso de dominio o se
{' \ ‘J | ( 1 j«‘“' _— RS emitiera un gravamen.
¢ el \ Lo 7 ‘ ) a . : ': R
\ E';’EJ\J(J SR
DR. GEO MDREIRA MENDOZA o, { ., El interesado debe comunicar cualquiet error en este
T </ 7w |Documento al Registrador de la Propiedad
(;’ . o ! -~y
Vv l/,,’“ " )ﬂ“")\'
JV et :
\ )
|
N
\




URB

Tu calido hogar

Manta, Septiembre 15 del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa Maria
signada con el No 18 de la Manzana B, se encuentra al dia en todos
los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el mes de
Septiembre del 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor le
convenga a sus intereses.

Atentamente,

Wf@l

Ruth Gonzalez Odreman
Administraciéon

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 » ventas@urbanizacionsantamaria.ec - Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel: 097 043292 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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~7;,,Sra, Ruth Gonzilez Odreman
Y-S

" Ciudad.-

De mis consideraciones

Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de Coprdpietarios de la Urbanizacién Santa
Marfa, reunida el 23 de diciembre de 2016, se eligi6 a usted para contratarla en desempefio de la
Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, cargo de
confianza y por'un periodo de 1 afio, ‘ | 7

La Urbanizacién Santa Maria se constituyé mediante acuerdo municipal €l dia 29 de noviembre de
2011.

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

Secretario Ah-hoc de la Junta l_ ‘ "
C.C. # 130758680-8

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directoric de-la ‘Asociacién de
Capropietarios de la Urbanizacién Sants Maria, para desempefiar las funciones de Administradora

T‘écggnprometiéndome arespetar los estatutos y el reglamento de Ia Asociacion,
(o =
: Manta,Diciembre 23 de 2016

VENTAS: 05 2620 272 » ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2. Cel - NQ7 042909 « Aantn Cavmao-
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\Factura:.001-002-000015138 ~ 20171308001D00036

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20171308001D00036

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , comparece(n) RUTH
GONZALEZ ODREMAN portador(a) de CEDULA 0961195963 de nacionalidad VENEZOLANA, mayor(és) de edad, estado civil
SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REﬁﬁéSENTANTE LEGAL;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DE LA URBAN‘IZACI‘ON SA!}JTA MARIA, es(son). suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todés‘sus acltos piblicos y brivados,
siendo Sn consecuencia 'auténtica(s),‘ péra constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente
diligencia.se realiza en ejercncm de !a atribucién que me conﬁere el numeral noveno del articuio dlecnocho de la Ley Notarial -.
El presente reconacimiento’ no se reﬁere al contenido del documenio que antecede sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna_. -Se arcpgyg un original, MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11 .52).

CEDULA: 096119560

NOTAR[A PRIMERA DEL CANTON MANT, A
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BLICA DEL ECUADOR

de Registra Civil, Ideniificacidn.y. Cedvlacidn, -
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N° de, csmf 170 02-39148

i Illl 1

Nacionalldad VENEZOLANA

Sexo- MUJER .

Instruccién- INICIAL
protgsion: LAS P’ERMI-;RQR.EA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Fecha de Matrimonjo: -
Nombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedicion: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

informacion certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2017

Lomhon Ecuador -

lng. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién v Cedulacién

0000083504

Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANAB-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA




e

INFORM“"‘?“: Ri ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: ) .096_1.1,9'5663

Nombre: GONZALEZ ODR

EMANRUTH. oo o

Mensaje:

1.- La Informacién del camné de discapacidad es consultada de rrianéra directa al eril‘éter!q de Satud Pﬂb}ica_ - CONADIS en caso de

inconsistencias acudir a fa fuente de mfonnaclén

Informacién certificada a la fecha: 4 DE ENERODE 2017 ., G
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANAB-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de cerhf' cado: .borrador-bf

T

rra ur-

Confirme la informacion en hitpsivirtual.registrocivil. gob.ecNalidacion, ingresando el nGmero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde sufecha de
emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones, de ser requerido-soficite un nuevo certificado.
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2

CANTON MANTA

-0i.No0.502-DFS-DAC-GADM.
Manta, Julio 18 de 2012. '

Abogado.-
. Maykel Vélez Z. .
. Ciudad.- ' ' ' .

i De mi consideracion:

o v Una vez de haber recibido su solicitud, en el sentido que le certifique las
o claves catastrales, de los predios ubicados en el Cantén Manta, Parroquia
2 ‘Eloy Alfaro, en el Sector Nueva Esperanza, de la Urbanizacién Santa
' Maria, al respecto le informo:

Que, revisando el catastro de predios urbanos en vigencia se constaté las
. claves con sus respectivas manzanas, lotes y direccién, lo cual, detallo a
continuacion. -,

e : -URBANIZACION "SANTA MARIA".
o # CLAVE DIRECCION DEL LOTE #
. MANZANA, CATASTRAL. - ' DEL LOTE.
—— A 3262801000 CALLE # 1. 1
= A 3262802000 CALLE # 1. 2.
A 3262803000 " CALLE # 1. 3
A 3262804000 CALLE # 1. 4
A d2s62805000 CALLE # 1. 5
A 3262806000 : CALLE # 1. &
B 3ze2B80B000 JAVE. PRINCIPAL Y CALLE # 1 1
B 3ze28D09000 CALLE # 1 2
8 3262810000 CALLE # 1. 3
8 3262811000 CALLE # 1. 4
B 3262812000 CALLE # 1 S
8 3262813000 CALLE # 1. 6
8 3262814000 WVE. PRINCIPAL Y CALLE # 2 12
B 3262815000 CALLE # 2. 11
! -AZ2e2816000 CALLE # 2 10
8 3262817000 | CALLE # 2. s ..~
8 ‘| 3262818000 |. .- GALLE # 2 8 / |\ )
Ay
)i cccion: ( JgBavy | 3z62819000 - CALLE # 2 7/ . /
= Jeléfonos; 2611471 / ’()ll 479720611 335 : KQ
X )Cll IU : &_/// -



0000083507
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tiage

2.

DIRECTOR DE AVALUOS Y CATASTROS

EL PRESENTE DOCUMENTO SE LO EMITE SOLO
JUDICIAL.

g L‘lt‘hgszszooob ! CALLE # 2. i 6
»&\4‘9‘ M'Q’@(é;‘ézamooo CALLE # 2. 5
/G”:’ c. 3% &3sz22000 CALLE # 2. 4
= 2 325%523000 CALLE # 2. 3
4 e ‘3262824000 CALLE # 2. 2
E@A*"f‘*"azagszsoau RVE. PRINGIPAL, CALLE 2 v 3 1
o6 - 3Zézamzangn ¢ ' CALLE # 3. 11 -
o 3zezmz7000 CALLE.# 3. 10
C 3262828000 CALLE # 3. 9.
C 3262823000 CALLE # 3. a
C 3262830000 CALLE # 3, 7.
D 3262831000 CALLE # 3. 5
D 326283z000 CALLE # 3. 4
D 32628533000 CALLE # 3, |
D 3262834000 CALLE # 3. z
D 3262835000 CALLE # 3, 1
E 3262835000 PAVE. PRINCIPAL, CALLE 1 ¥ 2 1
E 3262837000 CALLE # 2. 2
E 3262838000 CALLE # =2 3
E 3zs28539000 CALLE # 2 4
E 3262840000 B CALLE # 2. 5
E 3252841000 CALLE # =2 &
E 3262Baznan CALLE # 1 7
E 3262843000 CALLE # 1 a8
E 3262845500 | CALLE # 1 9
€ 3262845000 ‘CALLE # 1. 10
E 3262845000 CALLE # 1. _ 11
F 3262847000 LALLE # 1 Y AVE. PRINCIPAL. 1
F 3262848000 CALLE # 1. 2
F 3262849000 CALLE # 1. 3
5 F 3262850000 "CALLE # 1, 4
. ’5";% i 3262851000 CALLE # 1. 5 .
T2 3 .
i:_“il L:;:
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No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012 . )

Senores . ' .l
Victor Cipriano Muentes Muentes : o B
Simén Elias Sleiman Kheir " ‘1
]
i

Ciudad . . a , ’ .

Atencién: Abg. Maykel Vélez; Representante Legal Urbanizacién Santa Maria

De mi consideracion: ) : S

Para los fines consiguientes, anexo original-de la Resolucién Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de- 2012, emitida por el Ing. Jaune : o .

Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del , S '
cantén Manta, mediante 1a cual incorpora la Declaratoria al Régimen de

. Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los

sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado

en el Sector Nueva Esperanza, Tramo 1I de Ja Via de Circunvalacion, Parroquia
Eloy Alfaro del Cantén Manta. ' ’

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente, |

Doaye =

Soraya Mera Cedefio s
SECRETARIA MUNICIPAL:. = ’

Johannap R e T

‘Trémite No. 3327 O S N

A 55N



~". RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

W PROPEEDA.D HORIZONTALURBANIZA CION. “SANTA MARiA?
' ' ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

i CONSIDERANDO: .

Que, Ia Constitucién de la Replblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sectorpiiblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”, ’

Que, la Constitucién de la Repuiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del

Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las

personas que actuen en virtud de una potestad estatal efercerdn solamente  las

competencias yfacultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el

deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y _
giercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion™. . TN

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine Iz ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
2 planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la pla.mﬁcacxon nacional,
' -regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo
N | wrbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cddigo Orgédnico de Organizacién Teritorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
macera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal;
¥, 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

| 'Que, el articulo 367 del COOTAD, sefala: “Los actos administrativos se extinguen o
o rg/'orman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
o extmguzran los aetos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
f‘: @c:dental a ellds, tales como plazo o condzc:on Los actos admmzstratzvos podrin
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uten en los gobiernos auténomos descentralizados observarén los principios de
Aagalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre
<n&seso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima”;

s

e T T T P N N P P U SRR P - -

e, el'articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrin sujetarse a las normas del
® K' imen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
'viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados ) i

.

-

individualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa I
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignindosele el tramite No. oy
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Pag.2.- Resolucidn No.043-ALC-b-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA". -
" 3327, fcquiriéizd’d' la autorizacion'al régitnen dé propiedad horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes™y .
Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via'ds-"
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta,

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. INo. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
senior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, mediante escrtura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 1] de octubre de 2010 ¢ inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m?2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. )

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacidn “Santa Maria”.

Que, con Ia escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedi6 a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Vetdes ¥ Areas en Garantias de IaA
Urbanizacién “Santa Maria”, encontrandose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las 4reas verdes y de uso comuaal en completo procedimiento, toda vez
que existe el comprotuiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
‘representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo méis pronto posible con lo

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 - 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccién'y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de’ Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro. de la

urbanizacién.

Que, encontrindose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus areas
verdes y dejadas en garantias, rea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacién se detalla cada uno
de los lotes que intervendrin en la presente DECLARATQRIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.
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Y «."-% 9} P Que J.a bamzacxon “SANT A MAR.IA", se compone de 88 (ochenta y ocho) umdades'

\~ de \aw,cndas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
~ s LRTA. Tndmdual y 30 de caracter duplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la
- asxgnacwn de manzanas y lotes:

_MA_PZM

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

3 MANZANA B:

5 Lote No. 01'(C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02 ] |
.E; Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04 ' -

" Lote No. 03 (C. C, No. 3262810000): Viviendas 05 y 06

‘ Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08"

¢ Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10

{: Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12

5 Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13y 14 .
) Lote No. 08 (C. C., No. 3262818000): Viviendas 15y 16 -
b Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18 -

Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20

_! Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

;l Lﬂ9te No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24
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:Lgte N 02 (C C No 3262824000) Viviendas 02 y 03
i )L@e 2. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
L. No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
ﬁ No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
;‘jﬁoﬁ No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y 11
- ToR No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13
“Liolé No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y 17 :
" Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19 '

1 Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21
|
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I ) MANZANAE:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 ¥ 02
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Léte No. 02 (C. C. o, 3262837000): Vivieadas 03 yo4

P2 Lote No. 03 (C. C. No. 3262833000): Viviendas 05 y 06
ot Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 0g
» Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 19
=Ty Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 1] y 12 =
eni Lote No. 07 (C. C. No, 3262842000): Viviendas 13 y 14
iy Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
—— Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17y 18
p— Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
' Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 2] y22
T IANZANA F:
gy Lote No. 01 (C. C.No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03
e Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
) Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
'w Lote No. 04 (C. C."No,. 3262850000): Viviendas 08 v 09
N Lote No. 05 (C. C. No 3262851000): Viviendas 10y 1|
N

Cerdmica tipo econémico

Instalaciones eléctricas
Y sanitarias:

Ventanas:

Empotradas en Pis0s y paredes

Losa de Hormigén armadp de 20cm

De aluminio ¥ vidrio

En MDF {pre-pintadas en las habitaciones Y bafios) ylo
Madera / Metiljcas en Jos accesos ¥ patios.

Revestimiento- Cerdmica en cociga y barios

Piezas Sanitarias-: EDESA blanca tipo econdmicg
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3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 0] y 02
* Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05y 06

! AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
2 TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

* Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,002

AREA NETA VENDIBLE (Area construida -+ Patio): 305,83m2
AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:

~* Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 0] y 02

v
-- e
w2

BREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2

"TOZEAL DE

)
v
°
.
.
.
<
@
I

¥ S Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
L 7 5*% Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06"
b o ‘3‘-? Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
t L :_;\ Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
%% \Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15 y 16
» Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
: * Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
i * Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?

aails Sl antiob,-
ichsite: v o

i .

; , AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m2
g',r Jivecdinn: Culle DN T

i elélonos: 2611 471 261 AR D) 334

f 261171y

’ asilla: 13-03-532
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AREA TOTAL: 3157007 "
* Lote No. 06 (C. . No. 3262813000): Viviendas 1] y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIRLE (Area construida + Patio): 343,10m2
AREA TOTAL: 343,10m2

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

"AREA TOTAL DE TERRENO:- 210,70m2

TOTAL DE AREA COMTN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2
AREA TOTAL: 325,90m2

* LoteNo.12(C. C, No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 2] 8,40m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Are, construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333 60m2 -

» MANZANA C:

* Lote No. 01 (C. C. N, 3262825000): Viviendas 01,22y23

AREA TOTAL DE TERRENQ: 341,31m2

TOTAL DE AREA COMUN:- 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2
AREA TOTAL: 514,08m2

* Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y15
* Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y 17
* Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): 'Viviendas 18 y 19
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y21

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

gion: Calle 9y Ay 4
gnos: 2611 47 251 4702611 555
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he ~ A e AD S A y A L.
i - - TOTAL DE' AREA COMUN: 00,002 e -

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

. Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO:, 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
i AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m?2
AREA TOTAL: 344,23m2 :
* LoteNo. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13

B e v LT 2 vy S s

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 .

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANAE:

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
" Lote No.-02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
« LoteNo. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 03
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
_ Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
Lote No_ 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y22

CANT@!N v & @

ARCCrRINOB0CT
PRORE | P [ 30N
70 Urrest

TAL DE TERRENO: 200,00m2

DE AREA COMUN: 00,00m2

NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
TOTAL: 299,18m2

arnmrarec

S

. o
K=
-

<. .=y LoteNo. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12
.
ARE;

NO

TOTAL DE TERRENO: 203,45m2

' ' TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

‘ AREA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
1 AREA TOTAL: 302,63m2

*  Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14
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AREATOTAL DE TERRENO: 20236m2 .~ %°
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2

AREA TOTAL: 301,54m2
MANZANA F:
« Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03
AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2. .
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2
AREA TOTAL: 448,77m2
* Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
» LoteNo. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,002
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2 '
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 yl1l
" AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 .
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2
AREA TOTAL: 299,72m?2 ' -
RESUMEN DE AREAS GENERALES
; 1 I -01y02{ 84,82! 115,18 115,18’
| A
: I 2 ! 03y 04 84,82, 115,18 115,181
P
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ORIZONTAL URBANIZACI ON "SANTA MARIA".

et e
-

\o.Que, Ia Diréccitn de Plancamiento Urbans, medidute informe No. 967-DPUM-JCV/P.H .
- NE041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicancio,
Diractora de Planeamiento Urbano, indica que s procedente aprobar la Declarato.ia de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “S4NTA MARIA”, de propiedad de los serores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simo6n Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantdn Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la

presente resolucién; vy,
En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE: . S

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacion
. «S {NT.A MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor 'Cipriano
] Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
: Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta;

ey

L LA

=

2. Que, las-Direcciones de Plapeamiento Urbano y Avaltos, Catastros vy Registros
{1l den cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que
! han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

S

1

3, Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada. .

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del aiio dos mil doce.

~faime Estrada Bouailla
RNO AUTONOMQDESCE?
ICIPALDEL C ON MANiI‘
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simon Elias'Sleiinap Kheir

=" /) &

REGLAMENTO INTERNO R e

CONSIDERANDO: T AT
Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria*Cuarta del
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simoén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo 1l de la Via de Circunvalacion,
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. ‘

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucidn No. 004-ALC-M-
. JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terréno  anteriormente descrito para la implementacion del Proyecto de
Urbanizacion “Santa Maria”, '

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e ins¢rita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedi6 a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacion “Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacidon de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion “Santa Maria”. ‘

Que, Encontrandose la Urbanizacién "Santa Maria® en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y. al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de elios, se implantan viviendas
daplex, es necesario expedir el presenfe REGLAMENTO INTERNO de'
copropiedad que regird para cada uno de los lotes que intervienen en lq presente

DECLARATORIA, los-iismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad

‘de que-contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes '
comunes.y al mantenimiento.y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de

la siguiente manera acorde a la asignacién de' manzana y lote:

MANZANA A:

Lote No. 01; Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
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Lote No »031, Vlvxendas 01y 02
? Lote No..0%2: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
W’“tﬁfe No. 04: Viviendas 07 y 08"
., Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
"tote No. 06; Viviendas 11 y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
. Lote No. 08: Viviendas 15 y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
LLote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:
Lote No. 01: Viviendas 01,22y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
l.ote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12 y13
Lote No. 08: Viviendas 14 y156
Lote No. 09: Viviendas 16 y17
Lote No. 10: Viviendas 18 y19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

IVEANZANA E:

Loﬁ Eo 01: Viviendas 01y 02
Lot'e Ho. : Viviendas 03 y 04
thé Mo, 03: Viviendas 05 y 06
. 04: Viviendas 07 y 08
No. 05: Viviendas 09 y 10
’l@ 06: Viviendas 11y 12 :
ote-Np. 07: Viviendas 13 y 14 A T
Lot‘e»N 08: Viviendas 15y 16 SO B
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 ' J o
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
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MANZANA F:

L.ote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03
l.ote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULOI
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES:

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento Intemo de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de Ia Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil

y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- E| presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracién, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de .los lotes especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la 'Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter.de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincién,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de Ia Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacion.
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Am@u\?l‘@&‘}i@j‘)\ El Reglamento Interno de Copropietarios para cadatl 10 de
,’1659‘1‘0&3 espefifitados de fa Urbanizacién Santa Maria, entrard en vigencia
”'{gie,(s,de 8u iqscripcr% en el Registro de la Propiedad del cantén Manth y se
Enantéhdré vigenteFientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal
de ladJibanizéﬁié@/
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Art. 52 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- EI proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en ta parte inicial de este

. mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su
construccion:

88 VIVIENDAS DE'DOS PLANTAS |

Estructura: Hormigdn armado

Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigén armado — Madera

Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra

Paredes: . pomez

Risos: Ceradmica tipo econdmico

Instalaciones eléctricas y

sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas:

De aluminio y vidrio

E=n MDF (pre-pintadas en las _habitaciones
s: y bafos) y/o Madera / Metélicas en los
accesos y patios.

tmiento: Ceramica en cocina y bafios

s Sanitarias: EDESA blanca ti'po econdmico

pe
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CAPITULO I
DE L.OS BIENES EXCLUSIVOS

Art. G.- BIENES EXGLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusieg as viviendas
y patios particulares, frontales'y posteriores, pettenecientes a los copropietarios,
los - mismos que- se encuentran delimitados en‘los planos que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes especificados de |a
Urbanizacion Santa Maria. ' .

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES.EXCLUSIVOS.- | ‘propietario.de una
vivienda, o la persona a quien el propietario lo cediere a titule de du'eﬁo,

arrendatario, concesionario, comodatario,. usuario, etc. no podra destinarlo para .

un objeto-ilicito, ‘o- que afecte a las‘ibuena’s:costumbres. oala tranquilidad o
seguridad de sus VECinos; o a la“'seguridad -y : buena conservacion de la
urbanizacion y sus partes, o a‘unobjeto distinto que indiqUe el reglamento.

Las viviendas no' podran destinarse para discotecas,venta de discos, unidades
de produccién . industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u-otro use o designacion gue no sea la vivienda sea
esta vacacional.o permanente. :

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES. SGBRE»LOIS BIENES: EXCLUSIVQS.~
- Los titulares de -dominio sobre bienes exclusivos'para. cada uno; de los lotes

especificados de la Utbanizacién Santa Maria;  podran usar sus unidades de
vjviendas y- patios de ‘conformidad con “loiestablécido eh la Ley de Propiedad
Horizontal, de su'Reglamento.y de este R‘eglamentdlntgrnoh Cualquiera que sea
el acto juridico que:se realice en un bien exclusivo, ,ccmprenderé'Ios‘deréchos.
- sobre los bienes.de propiedad comun que corresponda altitular de la vivienda..

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE L.OS BIENES.-EXCLU.SIV;OS,.» 'LOS‘im,puestos, tasas,
: 'c'ontribuoiO'nes'y_déméstributo's.*qu'e'afec;ten a Ibs'.biehes:exollus‘ivos-serén de
~ Cuenta y'cargo deé cada uno.de sus'propietatios, - - SR

Art. 10.- MODIFICACIONES .DE LOS BIENES-EXCLUSIVOS.- Para introducir.
Mmodificaciones ‘enflos‘,'b,ie.nes exclusivos, es decif en las viviendas, es necesario:
a.’ Que- laf"érbra»-'proyectada -no comprometa, -la- estructura resistente, la

© seguridad; la solidezo. la-salubridad de la edificacion particular y de cada

uno de los’lotes especificados de:la 'Urbanizéciéﬁ-,Santa;;‘Maria, y que
c'li'chvz'i‘s',modificac_iones-ouenten con la '.‘autor,il'za:_ci.c')n:d.,e.;;-la ‘Asamblea de

' Copropietarios; asi comotambién qué: s_e",encuéptié—‘er)._.p?qnfo_(_midadv-con ,

o previsto”. en'tla Ley'-'de-P:"Opiedad.Hb,l'izcnt'al.:;s_u."Reig[améhtq_‘ y el

-présente Reglamento Interno; 'y,

t
i
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b Aq:rt 15 DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
Lmeﬁl/\g UIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES: EXCLUSIVOS.- Son
QM@Jciones de; los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las

-7 siguientes: '

a. Efectuar Jas reparaciones necesarias a |a conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose _
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
Causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o 3 bienes exclusivos Vecinos;

-C. Mantener ‘la unidad de vivienda' de sy propiedad en las mejores
condiciones de-higiene, limpieza, conservacion Yy seguridad.

debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y_posteriormente

se emitirdn unas nuevas para el inquilino.
- e. Los copropietatios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
) instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
__ obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
4‘ mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
> O espgCiales-que se expidieran, '
Lo copropietarios' tienen derecho a participar en los eventos sociales
ue-el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrollo. posible de sus funciones.
Los .Copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de |a bersona 0.entidad encargada de Ia administracion de g
Urbanizacién. '
Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en I Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales,
Es obligacién de “los ‘Copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el byen
funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  del conjunto
residencia]. tales como- sistema de seguridad, recoleccion de basura,
jardineria, &reas verdes, fumigaciones, administracion, etc, . ..

{
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J- - Ningln propietario podra abstenerse del pago de las aiié"éé Mmultas,
dafos, reposiciones, efc. Ni. tampoco podra renunc'iaria\’é ¢opropiedad
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de. no haber ocupado ej
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes.

k. Los abonos o pagos parciales que. hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar & los intereses Yy cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

l. - En ningln caso, los -propietarios de-. viviendas ' podrah como medida

- correctiva para  exigic el cumplimiento de cualquier  disposicién
reglamentaria o la correccion de cualquier defects o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no ala Administracion retener los valores
que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBIGIONES A LOS. ‘PROPIETARIOS y- USUARIOS A
CUALQUIER TITULO,: RESPECTO DE' LOS BIENES EXCLUSIVOS.. Esta
prohibido a los propiétarios y usuarjos de bienes exclusivos con relacion a efjos:

a. Realizar obra sobre-los :bienes exclusivos 'siri cumplir con los requisitos
estable¢idos en, la. Ley de Propiedad Horizontal,'de su reglamento y del’
presente Reglamento Interno. ' o '

b. Construir, nuevos: pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole,” excavaciones o ejecutar obras de
cualquier- clage; ‘cambiar. fachadas o Cplc_)fés""ihdUsW‘e‘, 8i las’ mismas

- contravienen lo. dispuesto-en: laiLey de- Propiedad :‘Hjor;izt)htal,'f de su
reglamento, y' del presente Reglamento- Interno: Las obras pérmitidas

. reque'[rirén,;d,e'la.,z'au,torizaoién-'dei la -Asamblea de 'CoprOpietapioé, de
“conformidad con Jo establecido en of Art. 8 del presente reglamento
interno, - _ : T Lo

c. Destinar,el bign. exclusivo a un objeto. distinto para el'cual fue-constriido,

es deairla vivienda:asi como tambiér les. esta prohibido Usarlos'con fines
ilicitos;. o destinatlo- a. actividades. ‘prohibidas por ‘la ‘L'Laeyi':g‘»cbhtréjriéfs’* 0
- atentatorias a las buenas - costumbres -y la mioral“en general o cdando
) afec,ten;el;'as.éoolg‘-_saIUbridad-'de-Ié‘uU’rb.an_i_z‘é'diéh.‘,f‘I""l' et
d... Instalar maquinas que caugen rujdos; produzedn vibraciones, interfieran o

distorsionen’ las ondas radiales'y de televisidn o alteren el flujo de la

.corriente;eléctiica: - . e e - - ,
. ‘Almacenar, sustancias explosivas, toxicas;insalubres; malolientes o' de
.o prohibidatenencia, . L a0 '

S Reaiizafséptqs;,ienagenéralv'.-’quevséan :contrarios’ a la Ley de _Propiedad'
- ~‘ngizontal'.};é;suvre_glamento-y,"a'l,%pre‘sénte'Reglam.ehto‘lnterno. _ o

i !
' l . ; " N
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/" BE LOS BIENES COMUNES
2 &

2 Aﬁfﬁ13.-'ﬂ;yENE COMUNES..- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
" inttivisilile Parasgada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
\Pa,s areas ‘qmé Culacion exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
se “Bheiientren delimitados en los planos que fueron’ protocolizados en Ia
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011

e inscrita en la Registraduria de |3 Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La-copropiedad, uso Y goce sobre los

. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. Fn la enajenacién, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de Ia Urbanizacién Santa Maria, vy en las
obligaciones ihherentés al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de Ia Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene

un derecho indivisible, comunitario y dependiente, Cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobarg'la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con |a
propuesta presentada ‘por el Administrador. Si 'se tratan de reparaciones
. E 'nvevcesarias Yy urgentes por:-inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
%’i‘gpara la seguridad o salubridad de ‘las personas - que ejercen el derecho de
-*> Zominio el Administrador podra proceder a su inm
- izacién de la Asamblea de copropietarios.

ediata realizacién sin esperar

"

t. 17.- MODIFICACION DE 'LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de

Gbpropietarios autorizara la modificacion, construccién o cambio de los bienes

émun‘es, previo estudio que presente el Directorio-General y/o el Administrador
. vib el Presidente, siempre y ¢uando no contravengan la Ley de Propiedad
,‘H,‘ri_zontal, Su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza _
ML{nicipal‘del cantén ‘Manta sobre Propiedad Hotizontal, el Cdédigo Civil'y'todas .
las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal.-en " la
Republica del Ecuador.

Estudio de Propiedad Forizantal
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS- Est
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las persona
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacion Santa.
Maria, respecto a los bienes comunés lo siguiente:

a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los |
bienes comunes; -

b. Hacer Uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino
natural u -obstaculizar de algin modo el Iegmmo derecho y uso de los
demas; ~ :

c. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordlnanas fijadas para la
administracion, conservacion y'mejoramiento de los bieries comunes:

d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o} SImllares en las fachadas
frontales.de las'viviendas,

e. Obstruir las ‘areas comunes que .sirvan de locomocmn o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena” presentamon y limpieza de las manzanas e inmuebles,
guedando.facultado el Presidente y/o. el Administrador para el inmediato
retiro “de los mismos. La imposicién de 'sanciones se la realizara de
conformidad ‘con lo-establecido en la-Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y-del presente Reglamento Interno; : '

f.  Instalarmaquinas que causen:ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen las-ondas radiales y de television o alteren el flujo de la
corriente eléctrica; '

g. Almacenar sustancias exploswas toxicas, insalubres, malollentes o de
prohibidatenencia; '

h. Pintar o. colocar rétulos, -carteles, Ietreros ‘anuncios, avisos, msonpmonea
o -signos ‘en la-fachada de’las viviendas, en.las paredes 0 mures, o

cualqulera de las areas comunes;
i. Oponerse a'la:entrada de sus bienes. excluswos +del Presidente, del

Admlnlstrador. obreros o técnicos.designados por ellos;para el control.de
funciohamiento o »reparacmn de los dafios. ex;stentes en Ios bienes
comunes; - Ce .
j. Efectuar descuentos reduocuones deduccwnes ni oompensacnones de
‘ninguna naturaleZa respecto’ de.los pagos 'que deben hacer, sean estos
. por'éxpensas: comunales u otros valores, - : ;
Las reclamaciones, deben’ formularse por escrito y una vez, pagado los
rValoles facturados o liquidados. ' : o
k. Dar en Venta .0- artiendo .su bien exCIUSlVO sin prev;a comumcaouon.
escnta otorgadat por el‘Administrador-de la: UrbanlzaCIon ‘en la que- se
..certlflque que. esta al-dia en el-pag6 de sus obhgamones. sn :

R

P
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E ‘cqpropigetarib‘é, de comunicar los arriendos y ventas que se efectlen por
W *““Téé“b“o’ﬁ?bg@térios y;

i Jtilizar 10§ bienes comunes de la  Urbanizacion como sitios de

‘ahnaceriamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que

exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

.8 En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de
invitados. supere las. 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético, . ]

b. La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del

IR anfitrién, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,

o _propiedades vecinas o terrenos. .

_ c. Para los invitados que .acuden a las reuniones con guardaespaldas que

f-"f:";_ no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los

mismos deberan permanecer fuera de Ia Urbanizacién durante el evento.

. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompariados por

v este linicamente. -

A d. Se deberan cuidar que el ruido de Ia fiesta, especificamente el volumen

o de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

" DE LA SEGURIDAD, - -

. La seguridad de ‘la Urbanizacidn Santa Maria, esta bajo Ia

responsabilidad y supervisién de la Administracion. Se contrataran los

servicios de una compaiiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365

dias del afio.

Todo copropietario . debers presentar su identificacion al ingresar 4l

conjunito residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,

ntratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios  deberan presentar también una identificacion con foto,

'§ numero de cedula'y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

’; )1 Los guardiag de:seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar

~. 21 al conjunto residencial que indiquen.la residencia a la que se dirigen. El

€ j guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de

la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal

de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

' d. Los empleados domésticos deberén entregar su cedula de ciudadania

o para pader ingresar a la Urbanizacién, la misma que seré‘{,_d‘é'\f/ye,é‘[tej aI la -

: salida, A -

A“ananaqnna-

i Uiresta
ORLCANTON Lan A D

CUARTQ (E)
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e. El personal de seguridad podra revisar al personal _de Obrerds y
empleados domésticos a la salida de la Urbamzaonon sn a;,n}f/eestlma
conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para no permitir el :
ingreso al dia siguiente, de'la persona, o peraonas gue se han resistido a o
ser revusados . :

f. Los vehlculos .que transporten matenales de. construconon solo podran

ingresar a la Urbanizacion en dias y horas Iaborables y por la puerta

designada para el efecto. .

. g. Todo vehiculo que vaya a mgresar con matenales de alguna obra debera:

= |dentificar la construccion i

» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su ldenhﬂcamon
" El conductor presentara. algtn documento personal, el. mismo Que o
serd retenido:por-el control de seguridad hasta su salida. B

h. Cuando ingrese. un.vehiculo de-un _Contratista, con- matenales personal R
ylo magquinarias y-heframientas; debera: o

« . Identificar.la,construccién. .. : : 1 i

. Presentar docurnentos peroonal el mismo que sera retemdo por |

el control de segutidad: hasta susalida, = .. . . U |

»  Declarar o identificar la:maquinaria o herramientas que lleva para " ‘

Ha. reaanac;on delog trabajos . !

= lndloara los.materiales que seran mstalados f

= . Se . toemara. nota del ‘numero, de persohas que acompanan al |

~ conductor . . ‘ |

\»  Se.ahotarg el numero de. Ia placa del vehlculo N I

» A la salida del mismo ‘se «rewsara -que - hayan sahdo el mismo C

" nGimero.de, personas Gue. ingresaron,; . o o

El retlro de: matenales Y ,maqumarias de cohstruccnon solo puede e

: reahzarse con Ia autonzaclén flrmada del- prOpletano S o ‘
Cuando el .vehiculo retire. matenales o magquinaria- de alguna obra debera |
entregar al guardla de- segurldad oorresponduente “un: documento que BN ‘I
' lIeVarax e S S . o i
. La. flrma autonzada el

. = Descripion delbien. = . e ! ol

. La cantidad del. material 0. maqumana C o S

EI persona] deservigio domestico_que labora a tlempo completo en las

- resndenclas de la: Urbamzacnon debera ser reglstrado a.su ingreso y salida

envsus dlaa de descanso. :A-la-salida debera ser-revisado:por el-personal

: =de segundad‘ llos copropletarlos deberén reg|strar e Admlmstramon .al

_personal de ‘servicios puertas adentro.y de la misma. manera ‘deberan

N lnformar‘ al momento en que algwen del personal reglstrado deje de

g laborar en su resndencua '
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{'JL,,- <“Por ,razones*‘de seguridad, una persona que ha laborade como serviclo
; d@medncoen efimmueb!e de algun propietario, una vez que haya dejado
dxc:ho trabayo b podré ser contratada por otro propietario sin el
B conséﬁtirhlento ‘Bxpreso del anterior empleador
m. \El sopropletarlo tiene la potestad de dejar registrado bajo su
responsabllldad al personal que puede ingresar a su residencia en su
ausencia.

n. Alingresar vehiculos en la noche se deberén apagar los faros y encender
la luz interior.

DE LA CIRCULACION -

a. Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite méximo de velocidad
el cual no podrd exceder de treinta kilémetros por hora para vehiculos

- livianos y veinticinco kilémetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las aneas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
senalizados para el efecto. -

c. Tanto las areas de circulacion vehicularea y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para’ ser utilizadas para los fines
especificos’ para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como-areas de juegos deportivos.

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
perrr-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que
‘ocationare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.
Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado.

‘Los copropletanos deberan estacionar Gnicamenie en su respectlva area

- dr garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

L 2s visitaptes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los
i€tarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
isita, o lo’ dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
ajo mngun concepto podra utlllzar la acera nj total, ni parcialmente para
parquear su vehiculo.

Se prohibe qle los' menores -de edad manejen cualquier clase de

vehiculo motorizado dentro de la urbanizacion y personas sin

credenlcnales o licencia de manejo.

Se prohibe el uso del claxon o bocina, :

| Cuando ingrese un ‘taxi, este no podra 'permanecer dentro -de la

urbanizacién mas tiempo que el que le tome- para dejar'o recoger un
pasajero B a =

L3N
L

e Uiie

MRI0 £ LN i g
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DE LAS AREAS VERDES -

a. lLos jardines y parques del conjunto constituyen lugares de o‘rnato por |
que su cuidado ‘corresponde a todos los copropietarios |y sus
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
empleados, amigos o.extrafios deben también cuidarlas.

b. Queda prohibido sembrar plantas, . arbustos.. o arboles .cuyas ‘raices
‘afecten directa,. o . indirectamente las aceras, bordillos o.instalaciones
subterraneas del’ conjunto.

C.. Las ‘areas verdes no son zonas de parqueos para ello existe lugar
* destinado para el efecto. -
d. Sin perJUIClO de lo anterior, los oopropletarlos y sus dependlentes ‘0
Jinvitados, no podran afectar o de -ninguna manera dafiar estos. bienes
. comunes.

-e. . En caso de.que-alguno.de los arholes o palmeras y/o mencionados en el-

. parrafo anterior. sufriera, algln dafio imputableia un-copropietario o a sus
dependientes, la administracion procedera a.la reposncnon de los mismos
a costo dlrecto del propietario responsable. - .. .

f. Las plantas sembradas por 1os-promotores: en- las areas cwculantes a
.cada terreho son . de reSponsablhdad de. .cada propietario. y su
mantenlmlento debe estar. a c¢argo.de ellos, como consecuencia de ello si
estas se murieran.deberan. Ser remplazadas con Ja misma: vanedad y por
el. propletano responsable.del hecho;

e

o

S
C R

CAPITULO IV .
DE LAS SANCIONES

Art 19.- SANCIONES La reahzac;on de uno o mas actos prohlbldOS, sera
sancuonado de COnformldad con la Ley «e: Propietad Ht)rlzcmtali su reglamento y
el presente .:Reglamento Interno,-sin perjuicio. dels pago de-las: reparacnones ()
| mdemnlzacmnes aque hubiere lugar. . . '
- Art 20 DE LAS \/ISITAS Toda persona qUe ingrese.a la Urbanlzamon sea de
“forma,: esporédma 0. habltual debers - presentar &l ‘comportamiento adecuado,
- esto es, que. ho se permmra el mgreso de personas vestidas indecorosamente o
g qUe de. aIQUna(manera atenten contra €l pudor de'los:demas- copropletanos

,Art 21, DE LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS Los copropvetarlos

'solamente podrén estaclonarse en sus propios garajeo, es decir, los parqueos
; 8,60 Ios frentes de sus ediflcaCIOnes R ¥ :

s_, permaneceran en nduchas zonas solamentex cuando r_ealllc‘:en elv
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Slgrﬁ?fsgms 0 cualquier otro trabajador en dichas zonas. L.os servicios
/' llmple‘ia mantummlento y pintura de las (,c!”taS serdn ordenados por el
& r.{}\dmlnlsﬁr/addsr Fs prohibido hacer uso del pito o alarmas en los 8 parqueos,
o E El mcumphlﬁnfento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
~mufta de digz dolares delos Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.
Art, 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comdn. En caso de reincidencia, la multa seré el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohibide la libre deambulacién de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes, Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su depos;cnon Su mcumphmlento dara iugar a‘la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin penuncno de’la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de Ameérica, Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequénos; pehgrosos deben mantenerlos con las debidas segundades
para evitar que se escapen'y deben ser mantenidos dentro de Ios linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la trariquilidad de la Urbanizacién.
Si, el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompafado por su duefio o guardia, con las
debidas segundades y sujeto con correa o cadena.

_ Art. 24.- MORA EN EL'PAGO DE EXPENSAS.- En casode: ‘mora en el pago de
‘<z %(pensas ordinarias y e)draOrdmanas el Administrador cobrara los respectivos
-:_;‘ ifitereses d& mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
'O@nco ntral del Ecuador, .por cada mes o haccnon de.mes atrasado sin
c:iénc Acién, a mas de' lo correspondlente a gastos de cobranzas extrajudicial y

ugidial que ocasionen.

n copropnetano 0 usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
ta dias de acordadas, el Administrador podra’ iniciar las acciones legales

p pa asu cobro de conformidad con la legislacion vngente

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vnvnenda
-otorgado a sus arrencatarios y/o comodatarios, emanado del respecﬂvo contrato
en caso'de lncumplim.lento alas obhgacnones por parte de estos, asumlran dlChO
lncumphm:ento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento ‘'de sancnones

Estudio de Propiedad-Howrizontal
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antes detalladas, dar por terminado el contrato de- arrendamiento o corp dﬁ/

proceder a la recuperacion del departamento o vivienda en forma’ lnmedlata
observando el procedimiento convenido en e contrato o cualquier otro previsto

en la ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES La Asamblea de copropletanos estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del: presente
reglamento interno y de las demas disposiciones que regulan -la Propiedad

Horizontal.

CAPITULO YV
DE LOS DERECHOS y OBL.IG'ACIONES DELOS -COPROPIETARIOS

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES Son derechos y oblugacnones de los
copropietarios:

a. Ejercer su derecho de copropledad sobre. los bienes :comunes de Ia -
Urbanizacion y:usar de ellos én la‘forma y con lau limitasiohes - legales y
reglamentarias establecidas;

b.. Ejercer su derecho 'de copropiedad -sobte los bienes exolusnvos de la
Urbariizacion, usar y dlsponer de ‘ellos en fOrma 'y con las limitaciones
impuestas por-la Ley de Propiedad Honzantal de su Reglamento y de
este:Reglamento Interno;

c. Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion
a ftravés del. voto dé peticion' y. en. general -hacer uso de ‘las. demas

" atribuciones | que -la ‘Ley 'de Propledad Horizontal,” de su reglamento
General y del reglamento mterno le asngnan como -miembro - de .ese

- :érgano colegiado, :

d. Cumplir las dlsposmlones Iegales y reglamentanas que norman el
Régimen™ de ‘Propiedad | Morizontal; -'acatar las - resbluclones y/o

" disposiciones de:la‘Asamblea‘de: Copropletanos del D|rectorio ‘General,
*del Presidente y del- Administrador: .
Ce. Dcaempenar los- cargos. y comisiones que les séan asugnados por los-
- brganos competentes de la admlmstracmn ' ;
f. Permitir a la persona que ejerza la’ administracion de la Urbamzamén
realizar la inspeccion.o’las reparaciohes de los biehes comunes,
-Notificar‘al Administrador de la Urbanizacién, con el nombre, direccion'y-
teléfono de'la persona que, ‘en su ausencna por mas de- tremta dias, . ‘
‘-quadar‘a .encargada de ‘su’ blen ‘a fin de que’ acttie en . caso de |
emergencla 4
IntrodUCIr clausula especial en los contratos de enajenacion, hmltacmn de , i
domiinio, comodato arrendamiento o anticresis qgue . celebre el . ‘ !
coprop|etar|o rGSpecto de lo bienés exclusivos, en' virtud de la cual el '

h.
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T~ no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de Jas
abligaciones emanados del Reglamento Interno. o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas Por los érganos de Administracién,

. 8in la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta

la clausula en referencia,

i. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;

J-  Sefialar domicilio para las notificaciones Que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de la Urbanizacién. En caso de incumplimiento
de es'a obligacion, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obtei er bajo Su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; y;

. Los dmas dgrechos y obligaciones estabiecidos en la Ley de Propiedad
Horizc atal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Pary que. los
copfopietaric 3 0 usuarios tengan derecho-a recibir y usar los servicios comunes,
deberan est: r al dia en el papel de jas expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios. ’

it Art. 28.- C3LIGACION ESPECIAL.- El hecho que .un bien exclusivo haya
;ié’fg'rgnecic‘) errado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de Ia
ob‘ljp:mién € pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
thrfa_@”di ¢ 7ias y en caso.de mora los respectivos intereses calculados en hase g

M .

f@s de interés activa vigente del Banco Centra) del Ecuador por cada mes o
& d . me:s transcurrido sin cancelacion. -

Artf29§ REPRESENTACION.- l-uando un .bien exclusivo pertenezca a dos o
mas- pé‘t.«:onas, estas deberan némbrar un mandatario en forma legal para que
los reprasiente en todo lo relacion.gwdo con la propiedad y sy administracion.

Estudio de Propiedud Horizontal
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n - ':?‘}‘5}‘ quiriente o el usuario ae eliog conece y se somete expresamente]al
v \“(J C'-’A/?Egéj{alﬁwte Reglamento Interno, conoce e valor de las expensas ordinarlas
g y &xttdordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente

+% a _ -tomada: por la Asamblaa de copropietarios y por el Directorio General.

” o Tﬁidicioﬁ Imente, el copropietario debars notificar su decisién de celebrar

£ -GtBIGUiEra de los contratos que se indican anteriormente al Administrador

S d\efl"arUrbanizacic’m, previa. celebracion de Jos mismos. El Administrador

A
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CAPITULLO VI s / 7%

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBA_NIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- Lg Asamblea General
de Copropietarios, en su reunion, ordinaria, analizara Y aprobara con la votacion
de mas de la mitad de los asistentes g la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demds gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta -el déficit o el
superavit del ejerciciq anterior. El presupuesto tendrs vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio,

_Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- Ia
Administracion de los bienes comunes estard a cargo del Administrador de la
Urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.« Son expensas' ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracion, conservacion, reparacién y
seguridad de los bienes comunes e.',incluy'en': gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de la. Urbanizacion, energia eléctrica
para las areas comunes, agua.potable para las éreas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucion al
pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
cornuries, proporcionalmente a ‘la alicuota. que cada -uno de elios mantenga
sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de. las primas de Seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado eh propiedad horizontal,

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el .dominio de’ un-'bien exclusivo. ‘Ningln
copropietario.estara exento de . esta obligacién, -aun cuando -haya cedido sus
derechos, renunciado-a-ellos o abandonado su.propietad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran: solidariamente responsables por dichos conceptos. -

Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIOQ.- Cuando el presupuesto acordado porla
Asamblea de Cc)pr,opi_etario\s-, re8ulté".insuficien{e para saiisfagger' [os:.ggyb'é de
administracion, mantenimiento'y mejora de los bienes comunes, ge‘cbnv_dc’arg a
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se

.
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/ & fijaran fé/s‘;ri\uevas cuotas :a pagar por cada uno de los copropietarios las qué
n [ f:é:erénj,exigitgles a partir del mes inmediato posterior.

: Y ;; N ) . i .
. ATIT34. EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
e que fija la Asamblea de copropietarios para obras-ocasionales emergentes o
~inversiones .en la Urbanizacién y no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art. 35.- REP_OSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacién o reposiciéh que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, seran de cuenta’ exclusiva del copropietario y usuario

responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DE.. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear, un Foi:do ComUn de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comdn, par ) gastos comunes urgentes o imprévistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida qtil de material y. .elemento como Ia pintura
recubrimice.to- exterior del inmueble y reparaéiones de cubjerta y techos. Este
fondo se 1 srmara por un porcentaje de recargo no menor.al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,
intereses / con aportes voluntarios.

CAPITUL D VI | |
GOBIER 10, ADWMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU? TO RESIDENCIAL.

Art. 37 . ORGANO_S ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
eonjunt s residencial estara a. cargo de la Asamblea .de Copropietarios, del

L_ i)irectc io General, del Presidente y del Administrador. '
O grt. __38. DE. LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de .
' Gopropietarios es-la maxima autoridad  administrativa .y se compone de los

LR Y9

T

g0

pietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
demas condiciones , exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
“Haglamento y el presente’ reglamento interno.

Ai‘l 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tehdra derecho.a vato.en.forma correlativa y equivalente a la alictiota, de dominio
que corresponda al bien exclusivo, segun sea el caso. " : -

Estuct:o de Propieclacl Hovizontal
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Art. 40.- DIREGCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un

. Presidente designado. por la Asamblea-‘General.- Adtuara corrio Secretario de Ia
Asamblea de Copropietarios -y del Directorio’ General, segln corresponda, el
Administrador en caso:de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. El
Presidente sera’ elegldo por la Asamblea para el- perlodb de un-afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia 1emporal del Presideiite podra
presidir la Asamblea otro copropietaric - demgnado pata el efecto. -Para ser
Presidente se reqUIere tener la’ calidad de - :copropietario’ de la Urbanizacion
declarado en pnopledad Horlzontal

Art, 41.- SESIONES La Asamblea de Copropletarlos tendra sesiones ordinarias
Y extraordlnanas Las sesiones ordlnarlau ‘5e ‘realizaran una vez por - afio
calendario y dentro de’ I6s. tres - pnmeros ‘meses de cada afio. Las sesiones
- extraordinarias ée- reallzaran cuandb’ fuerah Gonvocadas, para ‘tratar asuntos
determinhaidos en laconvocatoria.

Art, 42, CONVOCATOR!A 'La’ convocatoria a la”Asamblea para sesiones
ordinafias o extraordmanas seran hechas por el PreSldente o el Administiador, a
iniciativa propla R peticion ‘de’"-uno de los” mlembros “del Dnectono del
Administiadot o de copropletarlos que representen por o menos un' 30% del total

de votos de'la Urbanizacion.

En-caso de que el Presndente e} Admlmstrador ho procedieren'a convocar a
Asamblea General cohforme al inciso “anteriot, os cbpropletanoa puedeh auto
cohvocarse” con el reSpéldo por lo menos™del -40%:"del total" de 'votos' de la
Urbamzacnoﬁ en propledéd honzontai “siguiendo . ‘el proceso normal de

convooatorla.

.La convoc:atona se efECtuara medlante documento escnto COn ocho dlas hablles

la fecha la hora y los asuntos a tratarse en Ia se3|6n.

1 '

En el caso de que no hubiera quérum en la. hora: seﬁalada eh la primera
convocatona, esta se entendera oonvooada para una ségunda’ reunlén pudiendo
reahzc..rsella musma no “anhtes de sesenta mifiutos después de'la hota sefalada
para. Ia pnmera ‘cOnVocatona con I advenenola que la’ reunién se efectuara con
' cualqunera que fuera el numero de copropletanos que aSlstuere.

"No podra modnflc:arse en segunda convocatOrla el Orden del dla ea’[ébleCIdO

AR Lo IE J ‘_ ..,.- be S

B para la primera _ R
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse si
previa cohfvddé ‘k' en cualquier momento, siempre que concurran todos los
cogg(j}:{ig}a‘ﬁ&é{ Zaﬂﬁ caso se tratara de una Asamblea Universal.
' ;E j «’e
Art. 44.- GUORUM.J- lél quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera ngnvbcmaioriag stara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropigtarios-cos dergcho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de Ja;"@fbanizacién declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocété?faf el quérum quedara establecido con el niimero de copropietarios
con derecho a voto, que se encuentren presentes.

LW W W . Y N W W W%

- o

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

L —

. Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debers
) justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
' extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
3 como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la

Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas
i, alicuotas.

i Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios- pueden participar en Ia
% Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
\ mediante poder notarialmente conferido o por medio de una cara cursada al

Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion.

% Y Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENGIA - Es o copropietario quien tiene derecho

I <

S %de concurrir & la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
) . - ’ .
= =previsto ep’el articulo anterior de este Reglamento Interno.

mmnanmnAnman
>

7.~ VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria

votos que representen mas de la mitad de Jos volos que tengan los
ncurrentes a la Asamblea.

R e Rt AN

‘r-A . 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de la Asamblea - seran
agrobadas en la misma sesién; llevaran las firmas autografas del’ Presidente y

T ~ del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad,.él L'i.b"r'b de Actas
i en Originales.

Estudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA- MARIA”
Ploplel,auos Victor Cipriano Muentes Muentes B

X . Simén Ehas Sle@an Kheu*

Art, 49, RESOLUCIONES Las resoluciones de Ia Asamblea so /obiigatoriés'

para todos los' copropietarios, arrendatarios, comodatarios, “usuarios y- en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los blenes
mmuebles declarados en propledad horizontal. :

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES Son’ deberes y atnbuelones de la..

Asamblea General

. Elegir y: remOVer tde su cargo al Admlnlstrador y -al- F’leSIdente de la
Asamblea de Copropietarios: este titimo a su vez sera el Presidente del

~ Directorio.
Elegn y- remover de sus cargoo, a los cmco mlembros que conforman el

‘Directorio’ General;” - - Py

6. Exarminar y-resoIVer sobre inférmes cuentas -balances 'y . presupuestos

d.

e,

.

"9

h

Jl

k

‘que ‘le presentaren: el Dlrectorlo Geheral el Presndente y/o el
‘Administrador; x

‘Sefalar'de acuerdo -con; este: reglamento Has cud[as de contnbuclon de
cada copropletarlo para las expensas ordinarias y. exfraordmanas de los
.b|enea comunes generales e lrfdudeales yi Seguros obllgatohos

' R&vocar o refarmar» las’ deGISIOHQa del. Dlrectono General, del Presidente
" ylo ‘delt Admunlatlador ‘que sean: icontranas ‘a“ la- Ley de ' Propledad
Honzontal A qu reglamento y a este’ reglamento interno.

Expedlr o] reformar y protocohzar el reglamento mterno de la Urbanizacion
“declatada én. propnedad honzbntal e’ mterpretarlo con. fue|2a obhgatona

Ordt%nar, cuando o estlme* neCesano o conVemente Ia ﬂscaIIZaclon de

" las cuentas:y caja de la: Admmlstraclon.
Exigir al admlmstrador ‘cuando lo creyera, convemente una garantua para

que ‘respotida. por»el fiel y oorrecto desempeno de’sur’ cargo, ‘determinando
Ha formaren’que-ha de l‘endll‘Se esh garantiafy gl monto de’la’misma;
‘Dictarlas: normas: necesanas 'y convemehtes para Ia admmistramon te’
Jos'bignes’ comunes e’ Ia'Urbanlzamén, S - -
Autonzar al: Presndente ‘o' Admmlstrador, la contrataclon del seguro
obllgatono qUe dlspone la Léy de. Propledad anZontal y SUY Reglamento
“‘General;

Resolver cualquler asunto mherente a la admumstraonon de la
" UrbahiZagion: 2 aquellos que plahteén el PreSIdente, el Admm;strador, _

Ios copropletaﬂos i

ol
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. TL®S miembfog“dal Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podra

{.; Ber raelegidos indefinidamente. :

PR s <f ' ' S
A@,@:”::‘Q[BE’C;&(}IION Y SECRETARIA.-El Directorio General estard presidido
. por SU_ Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios - désig’nara-- su reemplazo. Actuard como Secretario del

Directorio General, el ‘Secretario de Ia Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto. :

H

Art. 63.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y
-conceder las licencias ‘solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su fL'mcibnamiénto‘ regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes’ resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. ‘A falta de. resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y

tendra sesiones ordinarias.y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las

realizaran durante los fres: primeros meses de cada afo, y las extraordinarias,
* durante los seis tltimos meses del afo, ‘

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- E| Directorio General podra reunirse sin
previa convocatoria, ‘en cualquier momento 0 lugar, siempre.que concurran todos
los miembros principales,-en cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM.- El-quérum para la's reuniones del Directorio General estara
integragdo por la-concurrencia de un nimero de’ miembros que representen mas
de j&ngitad. Si no hubiera tal quérum se hara-una segunda convocatoria, la que
- podry igiciarse uha vez que hayan transcurrido-al menos sesenta minutos desde
la ofar‘;en e fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
' efgctuaragcqh -'cualquiera que fuere el namero -de miembros que

xm . ' ’

rt. ?ﬁéREPRESENTACION.- A las reuniones,del. Directorio General asistiran
; su ljr;es'i' ente, sus miembros y el Secretario’ del mismo. De ser el caso, el
P D_irectoﬁ‘o!L General "podra .invitar a una o varias personas para tratar
: especificamente el asunto ‘inherente y puntualizad_o en la convocatoria. £l
Directorio podra solicitar la presencia en . sus 'sesiones de. . Asesores
R : " Especializados o Prdfeéiqnales'que, asistiran con-voz pero sin voto. En n"iﬁgun
 otro caso se permitiré Ia. participacion de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios de fa Urbanizacion, : S "

Estudio de Propied ad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MAR{A"

Propietarios: Victor Ciptiano Mﬁehé&s‘%ﬁentes

dirimira,

Art. 59,- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan
ser aprobadas en la misma reunion: llevaran las firmas autografas del
Presidente, del Directqrio'.General y del Secretario, quien daré fe de lo resuelto.
El Secretario llevara bajo su reéponsabilidad,un libro de ' reuniones. de' las actas

originales. '

Art, 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que-adopte el Directorio General
son obligatorias para- todos los .copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos.y/o,comunes. de la Urbanizacion. ‘

Art, 61.» DEBERES. y, ATRIBUCIONES" DEL DIRECTORIO GENERAL.« Son
deberes y atribuciones del Directorio General: ,

a. Exami,nar,yyppner-a consideracion .de la, Asamblea de Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e informes : que le presentare Ia
Administracion; . .- - o o -

b, Preparar.y.poner a consideracion. de -ia-.As,_am'blea-' de. Copropietarios la
proforma de. presupuesto .anual de gastos. de .la Urbarizacion; la que

" necesariamente .ira c_comp'aﬁ'a.da,dé.;ios}plénes}-yﬁ programas que se
reslizaran y.ejecutaran; . SRR o

G _prgpg‘rar;y, sugerir;a, la Asamblea de Cgprgpi,et_ai;qu ¢l aporte-de cuotas -
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades dela Urbahizacion,

d. Preparar un ;infbrm‘e'\_(pormenor:iza‘CIiO=.ébbre,,'las -polizas ‘de ‘seguro que

' ihtéresen; a los hienes de Ia Urbanizacion "déclarado' en 'propiedad
horizontal, Lo S AR

e. Preparar .y - pregentar .a . Ja Asamblea -de. Copropietarios para su

- .‘.,ap,'ropa_qi@:i,f;,_gn'"-'pqnﬁcb,rdang:i,a- con:la Ley, de Propiedad iHofizontal y el

. Reglamento General, el proyecto de;Reglamento. Inteino y. las normas
necésgtias__;y}_gqhvénientes;par‘a' la administracion de-los: bienes comunes

.. del inm'ugblg,yJa,ﬁarmmjipa«n,ellac,i‘én de'los copropletarios; SO

f. Previa retolucion. de la Asamblea, . contratar 4 la persona que
desempeﬁ\ara la Administracion de Ia U“rbar‘_liZacién L

g. Au,to[iz_,ég::-;;p}pg;e;g;';j*jtq_ al Aqm_ipis'tradgr-,.: para-que: cbntrate”os_; setvicios .de .
I9s, émpleagios,nécesarios para Ja.administracion de losbienes comunes,

' yséﬁalar’-sus‘respe'ctiVas remuneraciones; v, Lo e

¥
ol
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o Resolver .8u‘at7gmier cuestion inherente a la. administracién y aqueljos

{5 ~ asuntos plaﬁ't/e%dps porlos copropietarios y la Administracion.

Adicbns,_lm_'___gtg,pggirépfejercer, los demas deberes y atribuciones que le asigne la

s

Ley d:e Propiedad Hgﬁfbntal,.el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 62.- B’EL?EPREg;IDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
copropietarios, que -adenas sera el Presidente del Directorio General, segun
corresponda, serd elegido.por la Asamblea General para el periodo de un afloy
podra ser reelegido.indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la
calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES:y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Presidente de lg ‘Asamblea .de Coprop,i_etariols. y del Directorio

General: . oo, .

a. Convocar y presidirlas-reuniones segtn corresponda;

b. Ejercer el voto. en las reuniones de la- asamblea General y en las del
Directorio Gehéral"y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el
mismo. S . : .

¢. .En-caso deiffalta,o,impedimento temporal. del Administrador, designara
provisionalmente su.:reemplazo o delegara a .otro copropietario las
mismas hastla'que‘,’,se resuelva:lo mas, conveniente; .

d. Previa’autorizacién' de la“Asamblea: General, contratara. una pdliza de
‘seguro pontra:.inc'en'dio,,segun-"lo- dispuesto .en. la Ley de Propiedad
-Horizbntal"y,-‘:;cd\id_ar;,de-.s'us ‘oportunas: renovaciones. El o los seguros
"corfespondientaéi los:contratara a.favor de los copropietarios; vy, ‘

e. Cumplir las funciones que le .encargueli_‘laaAsamble.av.de;Copropietarios, el
Directorio’ General.y aquellas . establecidas . en la..Ley de Propiedad
Horizontal, elfReglam‘énfo,Generél,y este Reglamento Interno. .

TN

LLARD
040 -

.
ot i f

LA ELE

T

rt64.- DEL: ADIVHNIISI-T RADOR.- La persona-que ejerzala-administracién de la

‘fb’éfniza' 0n sera elegida:poria.Asamblea-de Copropietarios, para el periodo-de
LR &g/ pudiendo serreelegido- indefinidamente: Para ejercer la administracién
& requiere ser copropietario de-la Urbanizacién. Si la persona que ejerce la
istracion faltare temporalmente, - se delegara a otro icopropietario esas
nes -y,. si.la falta: fuere ‘definitiva,, la sustitucion sera resuella por la

ey

ufcl

'Aséf‘bléa-Gener_al. AR

Art. 65.- ATRIBUGIONES - y- ‘DEBERES DEL ;ADMINISTRADORw Son
atribuciones y.deberes de la persona que ejerza la}Administraoié_r),: T

L h
-
| o
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victoy Cipriano Muerrt// uentes -

____ Simon Ehas S)elman /Khelr

a. Administrar los bienes comunes de la Urban,zac;,on Conf;,/ ayor celo, -]’
eﬁqfencia y dentro de {Os{ limites establecidos en Ia Ley de Propiedad
l—lonzon_t‘al, en el Reglamento General yen ‘este reglamento interno: -

b. Adoptar opartunaments las medidas para Ia buena conservacion de los
bienes de Ia Urbanizacién' y. ordenar las " reparaciones que fueran
necesarias; '

€. Presentéra la asamblea General o al Directorio General, para que este a
su vez ponga en' consnderacuc)n de la Asamblea de’ Copropletanos segun
corresponda, con la penodlcldad que esto Senale ‘las cuentas, balances
proyectos de presupuastos estados de situacion ‘e ‘informes sobre Ig
admmlstracmn a su cargo: '

d. Preparar y . presentar a'lg Asamblea ' de Copropietarios para su
aprobacnén eh concordanc:la con la Ley de F’ropledad Horizontal, y de su -
Reglamento General ‘el proyecto de’ Reglamento lnterno y las normas
neoesarlas y Convenientes para la admlnlstrablon de |os bienes comunés
y la arménica’ relacvon de o3 copropnetarlos '

e. Recaudar dentro de los’ pnmeroq diez dias de cada mes'y mantener bajo
sU responsabmdad personal * y pecumana las cuotas ordmanas y -
extraordmarIas de los comdp:etanos Y, en caso de mora en pnmera
|nstancta realizar’ una ‘gestion de’ cobro extrajudlmal y, si ‘pérsistiere la
mora” en el pago debera cobrarlas, Juntamente con los |ntereSeS

‘ establecldos y los de’ mora de aoUerdo con o establemdo eh la Ley de

. Propledad l—’onzontal su Reglamento’ General y éste Reglamento Interno:

f. Al Cesar sus funciones, ‘devolver los fondos’ Yy blenes gue tuviere a su -
cargo y- presentar los mformes respectivos; -

g. Ordenar las repat‘acnones “de los’ danos OCaslonados eh 'los- bienes’
comunes  de"la’ Urbanlzacnon y la reposicion’ de ellos g costa’ del’
copropletdno arrendatario o usuario causante o responsable de tales

' ~danfos. Asn mlsmo. ordenara la repar‘acnon de los dafios. ocasuonados en
los blenes oomUhea individuales' o en “los: EXCIuswos cuando dichos
danOS produ2c:an v} puedan llegar a produc:lr rnenoscabo ala propledad :
de los otibs. La reposicion de dlchos danos se ‘realizara a &osta del-

'copropletarlo. a:‘rendatar;o o Usuério oausante o responsable de’ los -
mismos;

h. Solucntar que se dicte, la lmpOSIC‘lon de sanmones y multas a los

- coprc)pxetanoq mfractores 0 que causen danos a la propiedad hofizontal.

" El produoto de’ dlohas sancuones y multas mglesaran al Fondo Corntin de

" Reserva:
Celebrar oS contratos de ddqulsluon“arrendamlento de blenes o}

-serwcuos neceqarlos para “1a .administracién, conservac:lbn. repal‘aclon
- mejora’y" segundad de los bienes comunes del lnmueble constltmdo [o)

VrTarnAtA e Drarderloed ETamiosmntal
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d,eclaradc'i: en propiedad horizontal, dentro de Jos. montos y con las~
5‘”éutorizacionfé$ respectivas; ‘

! J'-J;A?IA.?YJ"" :}513 gﬁ:_forizaciones,correspondientes, celebrar cqntrato§ de trabajo

" .. Pbara el 1p.é;i§lpnal subalterno, empleados y obreros necesarios para Ia
"‘lf:'-)ad,tninistraéio'n, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de Ja

‘U"rbénizacién; Y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que

deberan ser y formar parte del presupuesto de-gastos anuales. Debera

cumplir -fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida Yy oportunamente todas Jag obligaciones de caracter

comun a entidades publicas y privadas;

I Custodiar y manejar el dinero y |as pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra Indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequenas, pagar cumplidamente las deudas Comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente |a gestion econdmica. Las cuentas

* bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la:Asamblea de Copropietarios; .

m. Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la Administracion de la Urbanizacion constituida o declarada en

v propiedad horizontal: '

e n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segiin sea el €aso0, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienss exclusivos y

o - demas datos;

Lo 0. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes

emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de

, , su Presidente; _

. . Conservar en orden Yy debidamente archivados los titulos de la

' ;_j:Urbanizaclén constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,

Zmemoyi S'y demas documentos correspondiente a |g construccién del

glnis 0, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,

= mprobantes de ingresos Y egresos y todo aquello que tenga relacion

& con la Urbanizacion,

S La correspondencia de I administracion de Ja Urbanizacién serd firmada

s :S: Por el Presidente y/o por el Administrador:

. rey Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, sy Reglamento

' j General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas

| hormas  relacionadas con la Propiedad Horizontal, asf como las

' resoluciones y disposiciones emanadas de Jos c’)rganos._cle_"Administracién

del inmueble. IR ’
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URBANIZACION "SANTA MARIA® |
Propietarios: Victor Cipriai uentes Muentes - -

‘ Sition Blias Sleiman Kheir-
=2 -1

I
<

| o 4
Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar Ia integridad-/ L
fisica de los copropietariqs y .Usuarios en general y, de los bienes
inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontal. o

t. Previa autorizacion:: EXpresa y por escrito_'_cle la  Asamblea,. de
'Coprop_jetet,r‘ios. contratara las pdlizas de seguro adicionales que sean
necesarias o tonvenientes, .

u. Elaborar y. preseritar a la Asamblea General de Copropietarios, el |
Presupuesto operacional anual de la Urbanizacion; _

v. Preparary solicitar a I3 Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
,cuotas,extraor_dir_lar.ias;pa[a casos de emergencias y aquellos que vayan

de acyerdo con las. necesidades de la Urbanizacion.

w. Realizar laS'reparaciones necesarias y utgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaz;
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio; S ) :

X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad. Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento - !
Interno, asi como las. resoluciones de jos Organos dé la Administracion

de la Urbanizacion.

g

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial 'y
extrajudicial de los copropigtarios de Ia Urbanizacion "SANTA MARIA”, la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al
Reégimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- E ,cos@o' de Ia seguridad que se contrate en la
Urbanizacion serén asumidos a,prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y per cada uno de Jos topropietarios de.cada uno de ellos.

CAPITULOIX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

. Art, 68.- SOLUCIONES DE - CONFLICTOS.- cualquier controversia que surja"
entre los ‘copropietarios o usuarios-de la Urbanizacion podré ser sometido a un
prdcedimiér‘),to'dohciliatOrio verbal breve y sumario, que-se ventilara ante la
Asamblea de Copropietarios. et e

. - wh
Asi.mismo los.copropietarios podréan convenir, previo acuerdo escrito, que
" las diféreéncias que surjan entre “ellos, en'relacion: con los derechos’ de

)

S -'.Eﬁudjo.dql?rqpiegl;ad Horizontal
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CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD. La publicidad y promaocion de cada uno
de las viviendas corrers de cuenla de cada uno de sus propiedarios.
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Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0960658359
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974 ’
—4’%“ Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMIL.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON ‘
Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicién: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 175-057-31383

175-057-31383

Y
l'l Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Cwvil, ldentificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en.https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec
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g REPUBLICA DEL ECUADOR J e

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 0961745346
Nombres del ciudadano: FLORES FERNANDEZ GUSTAVO ADOLFO
Condicion del cedulado: EXTRANJERQO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 14 DE FEBRERO DE 1978

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MARQUEZ RODRIGUEZ ROSSMERY ZULEMA
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: FLORES SALVATIERRA SEGUNDO JESUS
Nombres de la madre: FERNANDEZ DE FLORES NELLY

Fecha de expedicion: 21 DE JULIO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 173-057-32538

III lng.’Jorge Troya Fuertes
Director Genera! del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

173-057-32528
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:livirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.qob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Némero Unico de identificacion: 0961745320
Nombres del ciudadano: MARQUEZ RODRIGUEZ ROSSMERY ZULEMA
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

e ~ Fecha de nacimiento: 15 DE MAYO DE 1978
% Nacionalidad: VENEZOLANA
| Sexo: MUJER
Instrucciéon: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Coényuge: FLORES FERNANDEZ GUSTAVO ADOLFO
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: MARQUEZ DIAZ JOSE RAIMUNDO
Nombres de la madre: RODRIGUEZ PEREZ ADELA OSCARINA

Fecha de expedicion: 21 DE JULIO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-057-32569

176-057-32569

Ill Ing.yJorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

=3
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.acb.ec
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NOTARIO(A) SUPLENTE MARIA DEL PILAR PALACIO FIERRO -

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

Do

I

-

1
-7

Escrltura N*: . | 20171701026P01269

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: l 18 DE JULIO DEL 2017, (9.37)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Per I
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intarvininete ° Identificacié | Nacionalidad Calidad £rsona que le
identidad n represonta
) 17900109370 | ECUATORIA AURELIO FERNANDO
Jurldica BA!QCO PICHINCHA C.A. REPRESENTADO POR |RUC 01 NA MANDANTE POZO CRESPO
- A FAVOR DE i
Doc to d Na.
Persona Nombres/Rzz6n soclal Tipo Interviniente olduer:!e.i:az ° Idontificaclé [ Nacionalidad Calidad Persona que represonta
n
. | ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Natural ROCIO DERECHOS CEDULA 1308206711 | NA {A)
s
UBICACION .
: Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QuITO BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJFTO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) SUPLENTE MARIA DEL PILAR PALACIO

, NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[Escritura N°: '{20171701026P01269 -

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 18 DE JULIO DEL 2017, (8:37)
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OTGRGANTES,, @ L}

i - ) -4 OTORGADO POR

A . S Documento de No. )
Pcrsbna) i . Mombros/Razén socg:l . Tipo interviuncte \dontidad Identificacion Nacionalidad| Calidad Persona que le represanta
L REPRESENTADO 179001083700 |ECUATORIA | MANDAN [AURELIO FERNANDO POZO
Juridica R E{AIN??rFICHINCHA CA POR RUC 1 NA TE CRESPO
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Documento de No.
Persona l Nombres/Razé6n soclal Tipa Intervlnl:nte_[ \dentidad Identificaclén Nacionalidad | Calldad Persana que representa
UBICACION
Provincla Cantén Parroqula

PICHINCHA QUITO BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: lINDETERMlNADA
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NOTARIO(A) SUPLENTE MARIA DEL PILAR PALACIO FIERRO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

- I

2017 17 | o1 26 P01269 < ‘
— T
S
PODER ESPECIAL }
QUE OTORGA

BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA
A FAVOR DE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
Di 9. copias
S.B.

BANCO PICHINCHA.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, el dia de hoy DIECIOCHO (18) DE JULIO
DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi, DOCTORA MARIA DEL
PILAR PALACIO FIERRO, Notaria Vigésima Sexta Suplente del Cantén
Quito, por liéencia concedida a su titular Doc;tor Homero Lépez Obando,
segun accién de personal nﬁmer6 dos cero tr:es dos guion DP uno siete
guion dos mil diecisiete guion VS, de fecha veinte y dos de febrero del
dos mil diecisiete, suscrito por -el Doctor Hernan Calisto M, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura, comparéce, el
sefior Aurelio Fernando Pozo Crespo, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafifa Anénima, de acuerdo al nombramiento que se
adjunta como habilitante al presente poder, mayor de edad, de estado
civil casado, bien instruidos por mi el Notario sobre el objc:to y

resultados de esta escritura publica a la que procede de una manera libre y
1
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‘volut‘rrtaﬂa ElL compa:ecxente es de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado
en'esta cludad de Quito, en la siguiente direccién: Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira, telefc’mico dos nueve ocho cero nueve ocho cero
(2980—980), a quien- de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién que con su autorizacién han sido
verificados -en "el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del
Registro Civil; y papeleta de votacion, y demas documentos debidamente
certificados que se agregan al presénte instrumento como habilitantes; y,
me pide que eleve a escritura piblica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el protocolo de Escrituras
Publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes cléusulas.: PIiIMERA.— COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el sefior Aurelio Fernando Pozo
Crespo, en calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compafiia
Anénima, de acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante,

/casaﬁo mayor de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha

5 (,, C A es Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-
c: % cuador, con nlmero telefénico cero dos dos nueve ocho cero nueve ocho

E;ero (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL- El Banco

B'l(mco, confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que en
: de:recho se requiere, a favor de AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ,
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Manta, portador
de la cédula de ciudadania nimero uno tres cero ocho dos cero seis siete
uno guion uno (No. 130820671-1) para que a nombre y representacién de
Banco Pichincha Compaﬁiﬁ Anénima, realice los-siguientes actos en los

2
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S Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO -~ -
g 2 NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO L
DISTRITO METROPOLITANO '
W ryermppn cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales, Sucre d}’la prov/ncxav/

de Manabi: UNO.- UNO.UNO) Comparecer en todos los actos »/\" SC’T]blI
cualquiera de los contratos de préstamo, compravema de canéra de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dommlo baw cualquler
modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A., sujeténdoée siempre a
los politicas generales de crédito y a los manuales y procedimientos del
Banco, previa verificacion de que en cada uno de estos contratos se hayan
respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco;
UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamientc_) mercantil
o leasing y reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suséribir los
documentos relacionados a la venta de los bienes inmuebles o muebles
dentro del ejercicio de las opciones de compra y venta anticipada de los
bienes a consecuencia de la terminacién de los contratos de
arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos
ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliarioc y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual e] Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracidn taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS)

3
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Lonvcmoﬁ% contratds, depualquler otra clase de servicios, estipulaciones

' \\\«

0 acfcs banCanos como- de cuentas corrientes, apertura de lineas de

credlto ggestructurqcmm ﬁe deudas, reserva de intereses asi como

B e
i

cualqu‘lgr;gt;o convemq,o contrato que tenga relacién con los productos o
N
servicios ;B"e‘“g”béiééiones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del
Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercanti] de cualquier
clase, pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o
cualquier clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia
mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para la
administracion de este tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios
y también estd facultado para asistir a las reuniones, comités y
cualesquiera otro organismo colegiado que se contemple en los

respectivos contratos, asi como suscribir los documentos requeridos en el

ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos; DOS.CUATRO)

Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos de prenda -

sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras
garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el
Banco, para la instrumentacion de operaciones de compra de cartera, de

figreﬁdamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para

uier tipo de operacidn, acto o contrato bancario;

) Contratos de Ampliacién, aclaracién o reforma a

L‘-—:-:o

de- P¢rma total o parcial, de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias
C’onstltuldas a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos por los

organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de aprobacion

4
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO <
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO Ty
DISTRITO METROPOLITARO -.

correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de mutuo“}uporccam . demas
documentacion legal relacionada con créditos hlpotecaraog que v:'on.ﬁ;are el
Banco, incluyendo todo t1po de adendum modlﬁcatorlo 2 1as cond1c1ones
contractuales de los créditos hipotecarios; DOS.OCHQ}«,C.chespondenma
del Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier’i documentacién
relacionada con los créditos y servicios que otorga el Banco;
“DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida a entidades publicas o privadas
en materias que sean pertinentes a las funciones del mandatario;
DOS.DIEZ) Cartas compromiso de pago que se generen en relacién a
créditos aprobados con garantia hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién que
requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al Banco un
servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las cesiones
como cedente o cesionario, y si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documéntos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor
del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociéoiones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacidén de hacer tal cesién y/o

endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en

" procuracion titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o

cualquier otro, documentos o contratos, para que se realicer las gestiones
de cobro aun por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer
efectivas garantias bancarias, cartas de crédito stand by, y en general
cualquier documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor
del Banco Pichi‘;lcha C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los
garantes O terceros, sin respdnsabilidad del Banco, los documentos de
crédito siempre que tales créditos hayan sido cancelados por éstos;

5
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TRE$ SELS*)Q}({éépmr (Cesiones y trasmisiones de derechos que realicen
chegies a favor del Bando en cumplimiento a acuerdos en el giro del

1)‘"

negoblo del Banco TRﬁ$ SIETE) Ceder o endosar por valor en garantia

- e

0 pon valor re01b1do tQ‘da case de titulos valores a favor de la Corporacién
Fmancxer&%\lacmnal, originados en operaciones de crédito que realice €l
Banco con el financiamiento de dicha institucién, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas operaciones. El
apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceflirse en todos los actos a las disposiciones
legales, estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los érganos competentes del Banco.
En especial debera cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a
ql_lien tendré que informar el ejercicio del presente mandato. CUATRO.-
Podra suscribir 2 nombre del Banco Pichincha C.A. actas de finiquito,
solicitudes y acciones de visto bueno y cualquier otro documento
necesario para dar por terminada la relacidn laboral con los trabajadores
del Banco Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccién. TERCERA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinidg a
(comarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Egnpama Andnima podra revocar este poder. Este poder no debera ser

cdﬁmderado ipsuficiente para los fines indicados. CUARTA-

cuplquier momento. El apoderado est4 obligado a cumplir el presente
mandato con estricta sujecién a las instrucciones y politicas del Banco;
ejercerd el mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o

hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero. QUINTA.-

6



4 . .
DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO - -

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRiIiTO METROPOLITANO

x> S

B errerms e B CUANTIA.- la cuantia por su naturaleza es mdet/erz/n;};d/é]zfﬁcﬁor
Notario, sirvase afiadir todas las clausulas de estilo r/nce_sanaSpara]n;
completa validez del presente instrumento y copiar. cer;n?:adé‘ie lgii
protocolizécién del nombramiento del Gerente General‘dql'f:B;Ahco, l—é@j‘r’ilo

. Lt ~
documento habilitante”.- (Firmado) Doctora Margarita Rosa}‘_ég,—falitadora
de la matricula profesional numero seis dos cinco dos déI Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura ‘publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;
y, leida que le fue al compareciente integramente por mi la Notaria en alta
y clara voz, se afirma y ratifica en el total -contenido de la presente

escritura publica, para constancia firma junto conmigo en unidad de acto,

‘de todo lo cual doy fe.-

\.
B8 Aurelio Fernando Pozo Crespo

Ve A RO Y2
\ .

1

. | /\/
(\ - 0 (DL N ~
Dra. Maria del Pilar Palacio Fiérro

NOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO
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; RE P U B L‘ CA D E L E C UAD O R 55 -A Direccion Gsneral de Rogxstra Civil,
B Direccién general de Registro Clvil, Identificacion y Cedulacion 5—‘@\ Identmcacnon y’Cedulac:on

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD -

o Ndmero Unico de identificacién: 1703131613
Nombres del ciudadano: POZ0O CRESPO AURELIO FERNANDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 11 DE JULIO DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA
" Sexo: HOMBRE
instruccién: SUPERIOR
Profesic'm:- EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: AVILA LARREA SUSANA GABRIELA
Fecha de Matrirﬁonio: 12 DE DICIEMBRE DE 2015
Nombres del padre: POZO GONZALO
Nombres de la madre: CRESPO MERY

Fecha de expedicion: 11 DE ENERO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 18 DE JULIO DE 2017
Emisor: SANDRA CECIBEL BURGOS BODERO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

N* de certificado; 172-038-54815

Hl Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrdnicamente

I

172-038-54815
- Vigencla: 1 mes o 1 valldacion desds !a facha de emisién. Cumplido ei plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacién Ingrﬁlsando al numero de certificado en: https://virtual.registroclvil.gob.ec
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QUITO, 21 DEMAYO DEL 2013
'PROTQCOLIZA.CION

- NOMBRAMENTO DE GbRENTE GENER.PL DEL

o | BANCO PICHINCHA C.A. |
A FAVQOR Dp
AURELIO TERNANDO PQLO CRESPO
| e CUANTIA INDETERMINADA
BL 100 COPIAS

PRR.

NOTARIOXYARTO (€} DEL CANTON A
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Quito, 20 demaysde 2013 -

Sefior Docfor

Rober’{o Solgcdo

NOTARFO TERCERO DEL CANTON QUITO
Ciudad- :

Sefior Notario: -
Ad]UFlTO enconfrard nombramiento’ del senor Aurelio Ferncndo -Pozo

Crespo, Gerenie General del Banco Pichincha C A.
Le encarezco se sirva ayudamos conla profocolrzomon respectiva.

ATen]‘omen’fe,
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; ’”'“"\ | BANCO PICHINCHA €.A.

;-{,\ = /m‘?&\
ey £1 - v
% ™7 Qito, 178¢ abril del 2013

s el “11 -
IR ~
E ',;’_’".Vh AUREEIO FERNANDOQ POZO CRESPO
©.% T Presente

De mi consideracion:

Me es grato participarle que el Directorio del Baneo Pichincha C.A., reunido el 16 de abril
‘del 2013, tuvo el acierto de reelegirle, fundamentado en el A 36 numere} 6 del Estatuto
sogil, Gerente Geaeral del Banco Fichincha C.A., por ¢ periodo de un afio, En todo
cast;-usted continuard en el desempefio de sus funciones, aun cuando hubiers concluido
este perfodo, hasta ser legalmente reemplazado de acuerdo can la Ley. !
Sus principales atribuciones y deberes constan en-os artfeulos 46-al 50, asl com‘o;en el 53,
57,58 y 59 del Estatuto social del Banco Pichincha C.A.- En tal virtud, de acuerdo con ¢l
mencionado artfculo 53, usted, tendré individuelmente la representacion legal, tanto
judicial como extrajudicial del Banco, esi.como los otros funcionarios mencionados en
dicho articulo y més del Capftulo Quinto de los Edtatutos, i
. . . 1
En ceso de amsencia temporal o definftiva suyz, el Directorio debe Iamar =l Presidenite
Adjunto & reemplezario, de acnerde con el artfculo 45, numeral 5 de! estatuto Foéial, eh
concordancia con el articulo 36 numeral 12, ibldem, I

. |

Fecha de constitucion del Banca de! Pichincha C.A.: |1 de abril de 1906.- }Fecha de
inscripeion: § de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del Cantdn Quito afojas 3, #
4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clese, Tomo 37 Cambio de nombre, d¢ “Banco
del Pichincha C.A.™ 8 “Banco Pichincha C.A.™ escriture piblica otorgada el 27?de Marzo
del 2006 ante el Notario 3° dc.Quito,:fﬁ,scrim en ¢ Registro Mercantil de Quito-el § de
agasto del 2006, La Gltime codificaciGi'de Estatutos se hizo Mediante escritua publica .
otorgada &l 14 de agosto del 2012, ante el Notario 3° del Distrito Metropolitano de Quito,
inscria en el Registro Mercantil de Quita'el 16 ,c\}'.e noviembre del 2012. !

e
S

Asanmo-

~
an

 Saatiafe a0 din

. . . 1 e : .
Con tal motive, le expreso mi més sincera felicitacién y la complacencia de confinuar con
su inteligente y decidida participacion en la sttividad det Banco.. !

s te o ‘

4

CUARTO (EFDEL CANTON Ab 1+

P = Lakalalal

'y
;

o+

-

Pichincha C.A.

Acepto &l cargo,- Quito, 17de abril dgl 2013

) <=Xrelio Fernando Poza Crespo j

e 1703131613
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RAZON DE PROTOCOLIZAC‘ION A peticién de Ia Doctora

. Llha.n Arostegm con matricula profesional nimero /tred mil
dlecmueve del Coleglo de Abogados de Pichincha, con esta fecha y
jr 'en CINCO FOJAS UTILES, Protacolizo en el Registro deEscnmras
, Pubhcas de la Notari fa Tercera del Cantdn, actualtmente aimi cargo,
L - LA NOMBRAMILNTO DE GERENTE GENERAL DEL BANCO
'PICHINCHA C.A., AFAVOR DE; AURELIO FERNANDO POZO

CRESPQ, que antecede.- Quito, vemtxuno d¢ mayo del dos mil

s’f‘«iﬁ

trece.~

EL NOTARIO

v o EAE

228

¢ g Upests

7 a5 NOTARIO CUARTO LDEL CANTOU <A, 1
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Dsfiel y- DECIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA delu 17 :
de NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DFI, BANCO PICHINCIA
. CA, AFAVOR DE: AURELIO FERNANDO POZO CRISPO, Protocolizados
hby ante el suserito Notario; y, en fe de ello la confico sellada y ﬁrméda en4
Quito, a veintiuno de mayo c!él dos mil trece.-

I NOTARIA CIGECIMA SEXTA DEL CANTON QUITC
D2 acuerdo con la facultad prevista en el
numeral 5 Art. .18, de la ley Notarial, doy fé que
La cecpia .que antecede es fiel compulsa de la

copia_certificada _me fu resentada en’ 7
L2550 pise) /E WL 20T o -
‘Quite, a - Y ¥y, %‘d
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TFa MAHIA DE,PicAR BALAGID FIERK \ 7 |
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ITE NUMERO: 28619

NUMERO DE CERTIFICADO 28519

o 2 R

~ SZZSLHCKTG!

PETICION: ‘

. Que se certifique que el seficr AURELIO FERNANDO POZO CRESPO consts Como
 Gerente GENERAL del Banco Pichincha C.A., con nombramiento del 17 de abril del
" 2013, inscrito en el Registro Mercantil el 17 de mayo del 2013, y que no existe
, nombramento posterior 2 faver de otra persona come Gerente General.-

~ El infrascrito Registrador Mercantxl del Cantén, en legal forma

i CERTIFICA:

Que bajo No.6954 del Registro de Nombramientos de diecisiete de mayo del dos mil trece,
Tomo 144, se halla inscrito el Nombramiento de GERENTE GENERAL de: la Compafiia
"BANCO PICHINCHA C.A.”, otorgado a favor del Sefior AURELIO TERNANDO POZO
- CRESPO, por el periodo de UN ANO, tiemapg-¢n el cual ejercerd la Representacnon Legal,
Judicial y extrajudicial de la Compafifa.- £or} posterioridad a este Nombramlento NO
CONSTA inscrito otro otorgado por la Compafiia “BANCO PICHINCHA C. A *.- Quito, a

quince de mayo del dos mil diecisiete.- EL REGISTRADOR - '\sv‘”“,“" @ g,
. r_,{‘ | J\ €01_'P
N
i
Dra ] treras Lopez

DELEGADO POR EL REGISTRADOR I;?;
019-

e@)/l DEL CANTON QUITO, SE¢UN RESOLUCION RMQ - 201 sm.,ﬂmo\
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T A: SALVO ERROR U DMISION DEL SISTEMA
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¢} ACTIVIDAD EGONOMICA PRINCIPAL: L L

BANCOS PRIVADOS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZABGS.

DOMICILIO-TRIBUTARIO:

Provincla: PICHINCHA Canléh: QUITO Parroqula: CHAUPIGRUZ (LA CONCEPCION) Barjor IRAGUITO Calle: AV.
AMAZONAS Numero: N45:60 Intersecclon: IGNAGIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-RINERS Gficlna; PB
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022981132 Fax: 622481153 Telefono

. Trabajo; 022981020 Apartadé Poslal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Talefono Trabajo: 022980980

o : DOMICILIO ESPiECIAL: ’

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: : : R

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) e e
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARAQION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

, " DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

J5 | " DECLARAGION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: | del001al 366 ' ABERTOS: . 292

JURISDICCION: | REGIONAL NORTE\ PICHINCHA : CERRADOS: | . 74
N
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Usdaflo; - GHRY01031%_/ Lugar ce emis/dn: QUITO/SALINAS Y SAN‘TIAGO Fecha y hora: 16/02/2012 11:06:40
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...g6 ante mi'y enif? llo, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escriﬁn@fédfj\é?&'\P@’Dﬁé) SPECIAL QUE OTORGA BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONHM(A FAVOR DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.-
Firmads y sellaga en Quif.‘é,%‘glieciocbo de julio del dos mil diecisiete.-
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mmiam REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ aicaciony Cotatncron

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tnico de identificacién: 1308206711
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

EEEEE Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicion: 24 DE NOVIEMBRE DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 171-057-27496

171-057-27498

Ill lng./Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persana ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigenciz de! documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aoh.ec
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A "Ml « CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE CUARTO VESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO:
'20171308004P02617 . DOY FE.- S

By A0 QARGRENF T (100
~=53 NOTARIO CUARTO (£} DEE CANFON 155
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Niumero de Inscripcién: 3177
Nimero de Repertorio: 8065

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Doce de Octubre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 3177 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0961745346 FLORES FERNANDEZ GUSTAVO ADOLFO COMPRADOR
158998 MARQUEZ RODRIGUEZ ROSSMERY ZULEMA COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cébdigo Catastral Nimero Ficha Acto
VIVIENDA 3262817002 41170 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 12-oct./2017

Usuario: yessenia_parrales

(é'ay(b : / B
g 3)
/

DR.G RGE REIRA MEND
ador de la Propieda

MANTA, jueves, 12 de octubre de 2017

jueves, 12 de octubre de 2017 Page 1 of 1



