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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién MANTA
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 3424 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 8689 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  lunes, 30 de octubre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién: lunes, 30 de octubre de 2017 12:28
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Passporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
MPRADOR

Natural 1303922809 VITE MARQUEZ EDISON BOLIVAR SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 de octubre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Camara: D Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3262841002 15/07/2013 0:00:00 41224 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 12-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas:

VIVIENDA 12-E: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que
funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta
alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la
Vivienda 11-E en 12,50 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,96 m; desde este punto gira hacia el
Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres extensiones con patio General de la misma vivienda. POR
EL ESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,41 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Sur
en 2,98 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres extensiones con Patio
General de la misma vivienda. AREA TOTA: 42,41 m2.

VIVIENDA 12-E: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio
general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera
con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia patio general de la Vivienda 11- E en 12,50 m. POR EL
SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 5,96 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el
Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del
vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en 3,43 m. y lindera en
sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el
Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59 m2. VIVIENDA 12-E; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este en 3,05 m y lindera con Patio General de la
Vivienda 11-E; desde este punto gira hacia el Sur en 2,98 m; luego gira hacia el Oeste en 0,65 m; desde este punto gira hacia el Sur en
2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,14 m; luego gira hacia el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia ¢l Este en 4,96 m;
luego gira hacia el Norte en 6,41 m. y lindera en sus siete extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira
hacia el Este en 3,00 m. y lindera con patio General de la Vivienda 11-E. POR EL SUR: Lindera con Cerramiento de la Urbanizacién
en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 13-E en 8,23 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 2 en 8,32
m. AREA TOTAL: 61,04 m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 153,04. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 103,45 AREA
CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5057% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3040 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE
TERRENO: 102,88m2 AREA TOTAL: 153,04m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
Impreso por: mayra_cevallos Sigre lunes, 30 de octubre de 2017 Pag 1de2



Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3424 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 8689 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: lunes, 30 de octubre de 2017

GRAVAMEN.
Direccion del Bien: ELOY ALFARO

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA, VIVIENDA 12-EDE LA URBANIZACION SANTA MARIA,

AT

Lo Certifico: G RGE OREIRA MENDHOZA

Reglstrado dg/Aa Propiedad’

Impreso por: mayra_cevallos Sigre lunes, 30 de octubre de 2017 Pag2de2



Factura: 002-002-000014821

EXTRAGTO COPIA DE ARCGHIVO N° 2017 1308006000823

6000090389

MR AN

20171308006000823

NOTARIA SEXTA MANTA NOTARIO(A) DEL. CANTON MANTA

NOTARIO OTORGANTE:
FECHA: 23 DE OCTUBRE DEL 2017, (15:35)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA A FAVOR DEL BIESS
T ==
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
VITE MARQUEZ EDISON POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1303922809
BOLIVAR

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

] DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFIGACION

FECHA DE GTORGAMIENTO: _Joet02017 A —
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JEDISON VITE

N° IDENTIFICACION DEL
{PETICIONARIO: 1303922809
JOBSERVACIONES: ]

1
[
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000823 U

TNOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA: 23 DE OCTUBRE DEL 2017, (15:35)

COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA

ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA A FAVOR DEL BIESS

[OTORGANTES

OTORGADO POR

[NOMBRESMAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTQ DE IDENTIDAD No. IDENTIEICACION

VITE MARQUEZ EDISON POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1303922800

BOLIVAR

A FAVOR DE

NOMBHE N SOCIAL TIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 06-10-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO: |EDISON VITE

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1303922809

[OBSERVACIONES: 1
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




060090390

T M1

Factura: 002-002-000014106 20171 308006P0 7&3

i

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS |
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
; EXTRACTO

N

|EscrItL‘ra N*: |20171308006P03723 l
1

\

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DJOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA
\CH# DE OTORGAMIENTO: IS DE OCTUBRE DEL 2017, (10:50)

EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

OTORGANTES

OTORGADO POR

Ti Documen No. P
Perso.aa Nombres/Razén social _"ipo tode | !dentificacié | Nacionalidad Catidad ersona que
intervininete identi le represonta
entidad n
POR SUS .
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS CEDULA |os6085e359 |y ENEZOLAN lyenpepor(a)
DERECHOS )
VITE MARQUEZ EDISON POR SUS y ECUATORIA COMPRADOR(A) DEUDOR(A) —
Natural PROPIOS CEDULA 1303922809 A i —
BOLIVAR DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
) ) A FAVOR DE
' t Tipo Dacumen No Persona que
Persoaa Nombres/Razén social . p to de Identificacié | Nacionalidad Calidad 4
interviniente identi representa
. entidad n
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTA [/, 17681564700 [ECUATORIA |, -orenoR(A) HIPOTECARIO(A) FERNANDO
SOCIAL DO POR 0t NA CORNEJO
CEDENO
ICACION
) Provincia . . Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCFRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

Ll

CUANYIA DEL ACTO O
I;ONT[{ATO; 70000.00

L

NOTARIO(4) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escrin.ra N°: I201713C‘8006P03723




ACTO:O CONTRATO: t

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIEND/ CON FINALIDAD SOCIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

]6 DE OCTUBRE DEL 2017, (10:50)

OTORGANTES

et .
S AL o

Bt et . + '+ OTORGADO'POR '

Tipo Doc: mentoz de No. i’ F Persona que le
Persona Nombres/Razén social . pe cume Identificacié | Naciofialtdad}” . !
intervininete identidad n i i representa
Juridica Eéﬂi?o%k%sgggggummn REPRESENTAD [ 17681564700 | ECUATORIA | ACREEDOR(A) * ¥ |HENRY FERNANDO
O POR 01 NA \! HIPOTECARIO(A) .- ORNEJO CEDENO
SOCIAL Al L A
A\ B =
*"TAFAVORDE. - T Jon T Nt N
Tipo Documento de No. T '
Persona Nombres/Razon social pe ) ! Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que rapresenta
interviniente identidad n
UBICACION
- Provincia. ) - Cantén . . . "~ Parroquia
MANABI MANTA . MANTA

FSCRIPCION DOCUMENTO:
[¢)

BJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA .

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 2017 30&006P03723 \\ -

FACTURA NUMERO: 002-002-000014106

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
A FAVOR DE:
EDISON BOLIVAR VITE MARQUEZ
, CUANTIA: USD $70.000,00
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR
; QUE OTORGA:
' EDISON BOLIVAR VITE MARQUEZ
A FAVOR DE:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
CUANTIA: INDETERMINADA
DI DOS COPIAS
o AR

En la ciudad de San Pablo de Manta, ¢ becera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ect@er, el dia de hoy viernes seis de octubre
DEL DOS ML DIECISIETE, ante mij DOCTOR JOSE Luis FERNANDO
VELEZ CABEZAS NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, compargfen:- O’\

e e T
VO

por una parte ‘el sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CE
Jefe de Oficing Especial Portoviejo de! BIESS, Encargado, en represent

notariasextamanta@amail.com
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del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridag Secial, en‘su Gafigad drgé
Apoderado Especial del Ingeniero Alejandro Javier{ .g)z“n.;]fﬁo ;Rojéijs',".;‘ st
calidad de Gerente General del Banco del Ins;ﬂt‘fjté‘f Ecu‘a'forizné fd"‘
Seguridad Social, seguin consta del documento qué‘;\éeﬁ copgia arutéi\_rﬁicé’i se
acompana a la presente escritura como habilitante, cor;\\"c\e;:ghla de ciudﬁéjania
numero uno tres ung‘D dos dos cinco cuatro tres tres guior???ﬁ*cc‘, qLu'en para
efecto de notiﬁcacioqés consigna los siguientes datos: Direccién: Av. Amazonas

N35-181 y Japdén " de la ciudad de Quito.Teléfono:‘(02)3970500; email:

controversias.Qh@biess.ﬁn.ec; por otra parte SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR .

efecto de notificaciones consigna los siguientes datos: Direccion: Avenida
Circunvalacion Tramo || Urbanizacion Santg Maria N° Fs Teléfono:
0999960789, correo: urbanizacionsant aria@hotmail.com; Y por otra parte )
EDISON BOLIVAR VITE MARQUE/ﬁ

tres nueve dos dos ocho cero guion nueve, de estado cjvil soltero, quien

» CON numero de cedula uno tres cero

para efecto de notificaciones consigna los siguientes datos: Direccion: Manta
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NOTARIO

(#G0090392 7 FRARY
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las 'gulehtes clausulas"
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.}: PRIMERA:

I

INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del p\ sente contrato de
Compra-Venta, por una parte el sefior SIMON ELIAS SLE W N KHEI,R/por

Sus propios y personales derecbps, a quien en adelante se lo podra designar

como “EL VENDEDOR”' p/or otra parte, comparece el sefior EDISON
BOLIVAR VITE MARQUEZ por sus propios y personales derechos, a quien
en adelante se lo podra des:gnar como “EL COMPRADOR”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO - a).- Los Vendedores son propietarios de un
lote de terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de |a Via
Circunvalaciéﬁ de la parroquia Eloy Alfaro del cantdn Manta, con un area total
de veintitrés"mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho centimetros
cuadrados.- Bien inmueble adquirido mediante. escritura de Compraventa,
celebrada el once de octubre del dos mil diez,ﬁé Notaria Cuarta del cantén
Manta, e inscﬁita en el Reg}tro de la Propiedad del cantdon Manta, el treinta de
octubre del dos mil diez- b).- Con fecha tres de mayo del dos mil doce, se
encuentra inscrito en el Registro de la‘Propiedad del cantén Manta, los Planos
de la Urbanizacién Santa Maria/p;btocolizados en la Notaria Primera/ael
canton Manta,j el doce de diciembre del dos mil once.{?:’)’.- El tres de mayo del
dos mil doce, se encuentra inscrita en el Registrdde la Propiedad del cantén
Manta, la escritura de Protocolizacion de Entrega de areas verdes y areas en
garantias, celg,brada en la Notaria anera/agl cantdn Manta, el dos de abril
del dos mil doce; en la que se procede a entregar areas verdes y areas en

garantias.- Madidas y linderos; areas en garantias? lote nimero _tres de la

manzana "D", de la urbanizacion “Santa Maria”, Frente: dieciséis metros y

calle tres; Atras: dieciséis metros y area verde dos; Costado Derecho: doc
coma cincuenta metros y lote nimero dos: Costado lzquierdo: doce

cincuenta metros y lote nimero cuatro. Area total doscientos rrse\aﬂ

notariasextamanta@amail.com
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cuadrados. Lote nUmero cuatro de la manzana “D” de &Urbanﬁzacu)n Santa

Maria”, Frente: dieciséis metros y calle tres; Atras, édfecls.els metros y area

verde dos; Costado Derecho: doce coma cincuenta

‘tros y lote numero tres
A
Costado Izquierdo: doce coma cincuenta metros y lo

X numero cmco Area

4

total doscientos metros cuadrados. Lote numero cinco de T?:r*manzana ‘D" de

la_Urbanizacién Santa Maria, Frente: diecisiete coma sesenta y siete metros y

i
calle tres; Atras, dieciséis metros y area verde dos; Costado Derecho: doce
coma cincuenta metros y lote nimero cuatro; Costado izquierdo: doce coma
cincuenta metros y area sobrante de Ia compafia vendedora (Jolcijos). Area

total doscientos doce coma treinta y dos metros cuadrados. Area comunal

uno; Frente: ochenta y nueve coma cincuenta y siete metros con calle dos;
Atras cuarenta y uno coma setenta y tres metros con area verde uno: Costado
Derecho; cinco coma setenta y seis metros mas nueve coma cero siete
metros mas cinco coma cincuenta v dos metros, area de proteccion; Costado
izquierdo: veintiocho coma treinta. y cuatro metros, con cancha de uso
multiple. Area total novecientos noventa y tres coma cuarenta y ocho metros

cuadrados. Area comunal dos.- Frente. Diecinueve coma ciento cincuenta y

cinco metros con calle dos; Atras: 'diecinueve coma ciento cincuenta y cinco
metros y area verde uno; Costado derecho: veintiocho corma treinta y cuatro
metros y area comunal Uno, Costado izquierdo; veintiocho coma treinta y
cuatro metros con avenida principal. Area total quinientcs cuarenta y dos

coma ochenta y seis metros cuadrados.- Area comunal tres, Frente: cinco

punto treinta metros y calle uno; Atras: cinco coma treinta metros y area de
proteccion del acceso a la urbanizacién, costado derecho: doce coma
cincuenta metros con lote nimero uno de la manzana A; costado izquierdo:;
doce coma cincuenta metros con avenida principal. Area total sesenta y seis

coma veinticinco metros cuadrados.- Area verde uno. Frente: siete coma

noventa y ocho metros con avenida principal; Atrds: seis coma cuarenta y
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cinco metros mas diez coma cincuenta y cuatro metros n)és qulncp coma\

doce metros ras ocho coma cuarenta metros y area de pl‘oieomopk COStadO"

Derecho: cualenta coma cincuenta y tres metros y area pomunal Costado

izquierdo: (en Ilnea curva), ocho coma veinte metros mas do\é\e coma ochenta 4

AN
y nueve metros mas dieciocho coma cero nueve metros y areNa—:u:dﬁftés.

Area total setzcientos veintiocho coma sesenta y nueve metros cuadrados,

Area verde cos.- Frente: inicia desde la derecha hacia la izquierda en
dieciocho corriua treinta y seis metros y lindera con la calle tres, desde este
punto gira haéia atras en doce coma cincuenta metros y lindera con el lote
nimero cero .uno D, desc_:le este punto gira hacia la izquierda en ochenta
metros y lindera con los lotes nt]meros§ cero uno — D, cero dos — D, cero tres —
D y cero cuatro — D y cero cinco — D, Atras, (en linea curva) veintiséis coma
ochenta metrcs mas veintiséis coma ochenta metros mas siete coma cuarenta
metros mas siete coma cuarenta metros mas veinticinco coma cincuenta
metros mas vﬁeinticinco coma cincuénta metros y area verde tres, Costado
Derecho dos coma sesenta y nueve métros con avenida principal, Costado
Izquierdo: catorce coma once metros y area sobrante de la compaiiia
vendedora (Jclcijos). Area total: mil seiscientos treinta y siete coma sesenta y

cuatro metros cuadrados. Area verde tres: Frente (en linea curva) veintiséis

coma ochenta metros mas veintiséis coma ochenta metros mas siete coma
cuarenta metros mas siete coma cuarenta metros mas veinticinco coma
cincuenta metros mas veinticinco coma cincuenta metros y area verde dos:
Atras: trece coma ochenta y nueve metros mas cincuenta y siete coma
cuarenta y dos metros mas seis coma veinticuatro metros mas cinco coma
Cero uno metros mas veintitrés coma setenta y dos metros mas dieciséis
coma noventz y cuatro metros mas nueve coma ochenta y cinco metros cop
area de proteccion; Costado Derecho: ocho coma veinte metros mas (e

curva) doce coma ochenta y nueve retros mas dieciocho coma cero

b

notariasextamanta@amail.com
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metros con area verde uno; Costado izquierdo: veinticinco coma diez metros

mas veinticuatro coma cuarenta y dos metros con ar' sobr‘ante d’e la

V

compaiiia vendedora ( y) Area total tres mil die SFI&“COH noVenta y

/ sy L. i

siete metros cuadrados,<d).- Con fecha dieciocho de febrero del dos mil trece1

se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad ﬁianton Manta lé

escritura de constitucion de Planos de la Urbanizacién omlnada/Santa
\

Maria®, celebrada en la Notaria Primera del canton Manta, el treinta de
noviembre del dos mil doce’/e) (‘on fecha dieciocho de febrero del dos mil
trece, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta,
la escritura de constitucion de propiedad horizontal dé la Urbanizacion
denominada “Santa Maria”, celebrada en la Notaria Primera del canton Manta,
el treinta de noviembre del dos mil doce? f).- Con fecha nusve de septiembre
del dos mil trece, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, la escritura de Cot"npraventa de Derechos de copropiedad,
celebrada en la Notarja“Tercera dél cantén Manta, el priméro de agosto del
dos mil trece.-/‘é:CERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes

expuestos EL VENDED?da en venta real y enajenaciéon perpetua a favor
I \

de EL COMPRADOR inmueble consistente en un terreno y vivienda

signado como cero doce - E de la Urbanizacién denomlndda “Santa Maria”,

ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de ClrcunvalaC|on
parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, provincia de Manabl, el mismo que
Consta de planta baja, planta alta y patio que presen@an/és siguientes
caracteristicas: VIVIENDA DOCE - E: PLANTA BAJA.- Compuesta de
porche, hall, sala, comedor, cociné, medio bafio y una bcdega exterior que
funcionan debajo de la escalera de. acceso a la planta alta con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de la misma
vivienda; POR ABAJO: lindera co:1 terreno de la misma vivienda; POR EL

NORTE: lindera con patio general de la vivienda once — E en doce coma
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L. Sonardo Cloz Cbezas
NOTARIO

GGG0099394
cincuenta metros; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur — haCIa\eI
Oeste en cuatro punto noventa y seis metros: desde este puc;té gi“ra h@ma el
Norte en uno coma cero tres metros: Iuego gira hacia el Peé.te en ¢S coma
catorce metrcs y lindera en sus tres extensiones con patio general de Ia

misma vivienda; POR EL ESTE: lirdera con Patio Gener de»: la mnsma

A
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vivienda en seis coma cuarenta y un metros; POR EL OESTE: pastiendo. de‘f/

vértice Nor-Oc,ste hacia el Sur en dos coma noventa y ocho metros; desde
este punto glra hacia el Oeste en cero coma sesenta y cinco metros; luego
gira hacia el Sur en dos coma cuarenta metros, y lindera en sus tres
extensiones cbn Patio Geheral de la misma vivienda. Area total: cuarenta y
dos coma cuarenta y un metros cuadrados. VIVIENDA DOCE - E: PLANTA
ALTA.- Combuesta de dormitorio master con bafio privado y dos domitorios
que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindzra con planta alta'de la misma vivienda: POR ABAJO: lindera
con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia
patio general de la vivienda once — E en doce coma cincuenta metros; POR
EL SUR: parti:endo del vertice Sur-Este hacia el Oeste en cinco coma noventa
y seis metros; desde este punto gira hacia el Norte en uno coma cero tres
metros; luego gira hacia el Oeste en dos coma catorce metros y lindera en sus
tres extensiones con vacio hacia patic general de la misma vivienda: POR EL
ESTE: Partlendo del vertu,e Nor—Este hacia el Sur en dos coma ochenta vy
cinco metros; desde este punto glra hacia el este en un metro; luego gira
hacia el Sur'en tres coma cuarenta y tres metros y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda; POR EL
OESTE: Partizndo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en dos coma ochenta y

cinco metros; desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma sesent;
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Area total: cuarenta Yy nueve coma cincuenta y nuexe; metros cuad,rados
VIVIENDA DOCE — E: PATIO GENERAL: Con s élgd'[entes njedld‘gs y
linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y plantafalta de la mléma
vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la W\ﬁ}r:a vivienda; POR EL

NORTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Es g\rltres goma cero
cinco metros y lindera con patio general de la‘vivienda once :E desde este
punto gira hacia el Sur en dos coma noventa y ocho metros; luego gira hacia
el Oeste en cero coma sesenta y cinco metros; desde este J:punto gira hacia el
Sur en dos coma cuarenta metros: desde este punto gira hacia el Este en dos
coma catorce metros; luego gira hacia el Sur en uno coma cero tres metros;
desde este punto gira hacia el Este en cuatro coma noventa y seis metros;
luego gira hacia el Norte en seis coma cuarenta y metros, y lindera en sus
siete extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira
hacia el Este en tres metros y linde‘ra con patio general de la vivienda once —
E; POR EL SUR: Lindera con cerramiento de la Urbanizacion en doce coma
cincuenta metros; POR EL ESTE: lindera con patio general de la vivienda
trece — E en ocho coma veintitrés metros: POR EL OESTE: lindera con calle
dos en ocho coma treinta y dos metros. Area total: sesenta y uno coma cero
cuatro metros cuadrados, area neta individual: ciento cincﬁenta y tres coma
cero cuatro metros cuadrados; supérﬁcie general del terreno: ciento tres coma
cuarenta y cinco metros cuadrados; area construida: noventa y dos metros
cuadrados; alicuota: cero coma cinco cero cinco siete por ciento; alicuota
PB+PA: cero coma tres cero cuatrd cero por éiento; area coman planta baja:
Cero coma cero cero metros cuadrados; éree; de terreno:: ciento dos coma
ochenta’y ocho metros cuadrados: area total: ciento cincdenta y tres coma
cero cuatro metros cuadrados./ﬁos Vendedores transfieren el dominio y
posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones

de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran
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dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La fransferencfa

§
comprende todo aquello que forma parte |ndepend|ente y exotuswa del: ]

i

inmueble en cuestién. Asi como todo lo que por ley se repu&g lnmueble sin -
reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse L}\:eit)ida
inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes
de dominio de la propiedaq constan en el Certificado de grgvamen, conferido
por el Registro de la Propiedad.delllcantén Manta, que se agrega como
documento habilitante. CUARTA: PR'ECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo
han pactado como precio real y justo‘;por la venta del indicadp-bien inmueble
descrito en la cldusula segunda, en la suma de 70.000,00’6Lolj\bRES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, él mismo que se cancela de la siguiente
forma: $ 68.489,57 ddlares, mediante crédito otorgado por el BIESS, el mismo
que transferira los valores a la cuenta del Vendedor y, la diferencia, esto es,
$ 1.510,43 ddlares, mediante acuerdo que resolvieron entre las partes, valor
que EL VENDEDOR clara haber recibido en moneda de curso legal y a su ’
entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun
cuando no existe Ie/s'u’;n”énon"ne renuncian a ejercer o intentar accion alguna
por este mctivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia
considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormenté QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n)
expresa e irrevocablemente que exime(n) a la institucion financiera que
otorgue el cnlédito para la adquisicién del inmueble en referencia de toda
responsabilidad concerniente al acu‘erdo que éstos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de t::ompraventa del inmueble materia dei

presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asu

una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y

otra respon »ablhdad que tenga relacibn con dicho acuerd¢ e

notariasextamanta@gmail.com
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comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE COMPRAD@RA al’ const uirse
como deudor({es) hipotecario(s) declara(n) que toda. vez que ha(n) reallza ola
inspeccién correspondiente al inmueble que pretencie(n) adqulrlr a través del

J

presente instrumento, se encuentra(n) conforme(s)\ con el mi fi0, por

*»,

consiguiente procede(n) al pago del precio total segur?fo acordado entre
comprador(es) y vendedor(es), asi como ratifica(n) que los términos y
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
comprador(es) y vendedor(es), deslindando en tal sentido a terceros’ SEXTA:
ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectta a
su favor, gf los términos que se in;dican en este contrato, por convenir a sus
interese{eSEPTlMA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que el bien
inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que
el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que
ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como imfnuestos, derechos
notariales, inscripcion y demas correra por cuenta de EL COMPRADOR.-EL
COMPRADOR quedan expresamente facultado para sollcmar la inscripcion de
la presente escritura en el Reglstro de la Propiedad personalmente 0 por
interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas de estilo pa‘ra la perfecta validez;y eficacia ce esta escritura.-
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA 'Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES: a‘) Por una parte el
sefor Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina

Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, en representacion del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

segun consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la

10
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presente escntura como habilitante; parte a la cual e(; adelante S| Ia\

denominara “I'L BIESS” vy/o “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR” b)Y p r :

3
%

¥

otra parte cornparece(n) el sefor EDISON BOLIVAR VIT§ MARQUEZ,’ por/

sus propios y personales derechos; quien(es) en lo pOsIerlor s€_ Je(s)
denominara ““La Parte Deudora”’ Los comparecientes son h;-t—)“lles en
derecho, plenamente facultados par’a celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Portoviej(.) y Manta respectivamente y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR:PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera pL’Jinca, sujeta .al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de
préestamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) el sefior EDISON BOLIVAR VITE
MARQUEZ, ajeu(s) calidad(es) de aflllado(s)/Jubllado(s) al/del IESS ha(n)
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO,
por concepto de cualquier tipo de créditos de los permmitidos otorgar al BIESS
en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS gf'otorgar o
negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un terreno y vivienda
signado como doce - E de la Urbanizacion denominada “Santa Maria”
ubicado en el:Sector Nueva Esperanza, Tramo |l de la Via de Circunvalacion,
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, provincia de Manabi.ﬁ d) Los

antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirio el referido inmueble

mediante el presente instrumento pCblico, detallado en la primera pamy/

éste contrato, por compra al sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR. Lo

demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por {g|

notariasextamanta@amail.com
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Registrador de la Propiedad del carjtén, que se a ga al presentedocumento

como habilitante. SEGUNDA: HlPOTECA IERTA-.; En seéundad y
garantia real de todas y cada una de las obhgac:ones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuwere contréﬂdas 0 las que cor}trajese en
el futuro, para con el BANCO, sean dichas obllga\ion\\s a favpr’o a la orden
del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo
vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en: forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidaribs, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se
traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra
indole a favor BIESS incluyendo interéses, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Epuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAybE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el
literal c)/de la clausula de antecedzntes de este mismo lnatrumento/y cuyos
linderos, dimensiones y superficie SOn LINDEROS GENERALESK/IVIENDA
DOCE - E: PLANTA BAJA.- Compuesta de porche, hall, sala, comedor,
cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la
escalera de acceso a la pianta aita con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienﬂa; POR ABAJO:
lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con patio

general de la vivienda once — E en doce coma cincuenta metros; POR EL

12
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SUR: Partiencio del vértice Sur — Este hacia el Oeste en cuat

metros; luego gira hacia el Peste en dos coma catorce metros yi hndera en sus
tres extensnores con patlo general ce la misma vivienda; NR EL ESTE/
lindera con Patlo General de la misma vivienda en seis coma cué’reﬁfa-'y"un
metros; POR EL OESTE: partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en dos
coma noventa; y ocho metros; desde .este punto gira hacia el Oeste en cero
coma sesenta y cinco metros; luego gira hacia el Sur en dos coma cuarenta
metros, y lindera en sus .tres extensiones con Patio General de la misma
vivienda. Area total: cuarenta y dos coma cuarenta y un metros cuadrados.
VIVIENDA DOCE - E: PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio master con
bano privadov'y dos dormitorios que comparten un bafo general, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de la
misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda: POR
EL NORTE: Ii‘ndera con vacio hacia patio general de la vivienda once — E en
doce coma cincuenta metros; POR EL SUR: partiendo del vértice Sur-Este
hacia el Oeste en cinco coma noventa y seis metros; desde este punto gira
hacia el Norte en uno coma cero tres metros: luego gira hacia el Oeste en dos
coma catorce metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio
general de la misma vivierda; POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este
hacia el Sur en dos coma ochenta y cinco metros; desde este punto gira hacia
el este en un metro; luego gira hacia el Sur en tres coma cuarenta y tres
metros y lindera en sus tres extensioriles con vacio hacia Patio General de la
misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el
Sur en dos éoma ochenta y cinco retros; desde este punto gira hacia el
Oeste en cerc; coma sesenta y cinco metros; luego gira hacia el Sur en dos
coma cuarenté metros, y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Pafio”

General de la misma vivienda. Area total: cuarenta y nueve coma cincuent

13
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y seis metros; desde este punto gira hacia el Norte en unb£oma—cemtres
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nueve metros cuadrados. VIVIENDA DOCE - E PATIO GENERAL Con Iz)s
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: hndera\jcon espacio aereo y
planta alta de la misma vivienda: POR ABAJO: Ilnder;\é\con terreno de la
misma vivienda; POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacna el
Este en tres coma cero cinco metrqs y lindera con patio general de la vivienda
once — E; desde este punto gira hacia el Suﬁ en dos conja noventa y ocho
metros; luego gira hacia el Oeste en cero coma sesenta y cinco metros; desde
este punto gira hacia el Sur en dos coma cuarenta metros; desde este punto
gira hacia el Este en dos coma catorce metros; luego gira hacia el Sur en uno
coma cero fres metros; desde este punto gira hacia el Este en cuatro coma
noventa y seis metros; luego gira hacia el Norte en seis coma cuarenta y
metros, y lindera en sus siete extensiones con planta baja de la misma
vivienda; desde este punto gira hacia el Este en tres metros y lindera con patio
general de la vivienda once — E; POR EL SUR: Lindera con cerramiento de la
Urbanizacion en doce coma cincuznta metros; POR EL ESTE: lindera con
patio general de la vivienda trece — E en ocho coma veintitrés metros; POR
EL OESTE: lindera con calle dos ien ocho coma treinta y'dos metros. Area
total: sesenta y uno coma cero cuatro metros cuadrados, area neta individual:
ciento cincuenta y tres coma cero cuatro metros cuadrados; superficie general
del terreno: ciento tres coma cuarenta y cinco metros cuadrados: area
construida: noventa y dos metros cuadrados; alicuota: cero coma cinco cero
cinco siete por ciento; alicuota PB+PA: cero coma tres cefro cuatro cero por
ciento; drea comun planta baja: cero coma cero cero metros cuadrados; area
de terreno: ciento dos coma ochenta y ocho metros cuadra s, area total:
ciento cincuenta y tres coma cero‘ cuatro metros cuadrados’- Esta garantia
hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada
una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e

14
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irrevocablemente que esta caucidn hipotecaria no sea Ievantad/ pc)r parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA ‘mantuviere algun tlpo de obhgacnon
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAI)\‘SOCIA LA
PARTE DEUDORA acepta que no podra declarar en propledad H“Oﬁzenst
limitar o desmembrar el bien mmueblzyéentras no haya cancelado la totalidad
de la deuda para con el BIESS! ERCERA: ACEPTACION.- E| BIESS
declara que acepta el derecho redl dé hipoteca abierta constituida a su favor
en la clausuia precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmuéble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y
hasta que El. BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente f_A PARTE IjEUDORA, 'no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ;ni establecer otras hiﬁotecas 0 derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para‘el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el
pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado

por esta hipoteca corresponde a un Crédit/c)//ara Vivienda, en los términos
A

establecidos en la normativa legal vigente,

PARTE DEUDORA no pgdra—

e




p—

i /, ”\ﬁi\” ‘;5 --‘}‘,\z N
ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho c,ontrato podr&sef z\g
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Reglstro de Ia Propledad oo ;
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca qu\a se constltuye /
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por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pﬁeden,_

hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesion oiincorporacic’m segun las reglas del Codigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjL‘mta y/o individual
tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron énteriormente, son
los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque‘es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la
propiedad.Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios
de abogado, quedan integramente garantizadas con la: hipoteca que se
constituye en este acto.léXTA: INSPECCION.-LA PARTE DEUDORA se
obliga a pérmitir la inspeccién del(de los) inmueble() hipotecado(s) o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de
dicho bien, el avallio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo Yy que no se ha creado sobre él
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondient asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA /los peritajes e :inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa

vigente, corriendo los gastos a caréo de la PARTE DEUDCRA.Si LA PARTE

16
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DEUDORA no diere las facnldades del caso para mspec;blanaf—ei mmueble‘

hipotecado a los Inspectores desugnados por EL Banco‘,‘\iesté podra dar po/vl
vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantlzad/a?//em i efpa A)
misma(s) y el remate del bien nipotecado. “SEPTIMA: ‘ DE

DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que
el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria yllos créditos‘ amparadcs por la misma a favor de cualquier
institucion financiera o a favor de éualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte
del BIESS; y, por este simple aViso del BIESS, se compromete a realizar los
pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor al ser requerido
por éste./g;osto que ocasione‘en el caso de producirse la cesion de la
garantia hipo(ecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma
en las condiciones descritas en la breseycléusula sera asumido por el
cesionario. S’in perjuicio de lo antérior, LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propdsitos de
titularizacién, segun lo dispuesto en la Codificacién del Cadigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y
traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores
cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requeriré/notificacién alguna
al deudor u obligado de tales derechos o créditos~Por el traspaso de

derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de pieno

derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el dere:hy/créd' 6 - !
o

CTA
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvier"r;

como las garantias constituidas sobre tales crédito

g%//«\;
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vencidos los plazos de los credltos y demas qﬂhgéplon!es que hubleren
contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por \ienmdo gl plazo“y de*wandar
la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo o que se le estuwere
adeudando incluido capital, intereses, costos y hoan:g\nos del perito a@aluador
y del abogado, ejerciendo la acmon real hipotecaria, e uiera de los
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de
que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o
en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion
laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes
patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en
contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva,'yde insolvencia o
concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de manfener el inmueble que sé hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promowere contra LA PARTE DEUDORA
accion resolutoria, reivindicatoria, ‘rescisoria 0 de domlmo con relacién al
inmueble hipotecado, o si éste fuesse objeto de expropiacion u otro medio
similar que traiga como consecuer?ngia la transferencia de "dominio; h) Si LA
PARTE DEUDORA no cumpliere?’l con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra eIIa;/é) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDbRA, o esta fuere enju'?ciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA

PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones

18
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patronales, colectlvas 0 demandas en entidades publlcas[’dé -aconén oy

coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sngan a:cmnes
penales relacionadas con la produccion, comercializacion o\‘:traf’co Jde -/

estupefacientes o sustancias llegales o licitas; L)/Sl a LNARTE //

-
g a1 ot

fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS
comprobare qv_ue existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE
DEUDORA y:‘que sirvieron para la concesion del préstamo n) Si no se
contratase el ‘seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondien‘tes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturéles 0 juridicas, dg’ mejor privilegio en la
prelacién de ‘créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO q) En caso de que La Parte
Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el
presente instfumento. r) Los demas E:asos contemplados en la Ley o en las
demas Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como 'LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria
prueba alguné para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
en la demand;a y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder

como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La s

afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA P RTE

DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la cl

notariasextamanta@gmail.com
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precedente, sera suficiente prueba para los efec;\gs\dete;rrﬁin‘adqs en ella.
DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTiA.- La hipoteca‘a:)’i?;a“fté~ Egstituida por
este instrumento subsistira ain cuando hubiese vencido ellplazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales.El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos
en garantia, asi como también podr‘é exigir se mejoren o aumenten los valores
del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa.
DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en Ia normativa
vigente y en los manuales intermos de EL BANCO, los créditos hipotecarios
concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben
contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades necesarias
a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la.eventualidad de la
muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por
Su cuenta podra contratar con la compania de seguros quz elija, misma que
deberd estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como
garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo
modo debera contratar un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del (los) déudores, desde el instante del desembolso
de los recursos hasta la finalizacisn del crédito. Dichas pélizas deben ser
previamente revisadas y aceptaaas por EL BANCO, para luego ser
endosadas al mismo como beneﬂc;ario acreedor, en tal sentido, EL BANCO
se reserva el derecho de aceptar d no dichas pdlizas, en el caso de que las
mismas no cuenten con las debidas coberturas 0 resghardos que como

institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a favor

20
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del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial d"el inmueble, por

i

2 el tiempo que EL BANCO determine y seran actlvades inmedj tame’nte
3 después del desembolso materia del presente coMato La P’ARTE
4 DEUDORA autorlza para que la pollza de seguro se emita a la orden de EL
5 BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a la 0 a las
6  obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
7 seguro. Si hubiese dificultad para el ccbro de la poliza, todos los riesgos seran
8 de cuenta de‘LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL
9 BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
10 contratado por su cuenta las poélizas antes citadas, autoriza expresamente a
11 EL BANCO ﬁara que en su nombre y cargo contrate con la compania de
12 seguros que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas
13 aliadas sobre'el 0 los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
14 obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA ,

} 15 autoriza del rrjxismo modo al BIESS para que actiie”Como contratante con la ;

s 16  compafia de seguros de su eleccién,' un seguro de desgravamen que cubra
17 las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del
18  desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. En ambos casos,
19 el BIESS actuard uUnicamente como agente de retencion. Las primas
20 respectivas correran a cargo del (los) deudores quien(es) se acogeran a las
21 condiciones puntuales de las pélizas que se contraten; sin embargo, si EL
22

BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la poliza,

. 23 todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
24 responsabilidad tendra EL BANCO./ DECIMO  SEGUNDA:
- + 25 DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara
| 26  bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de
27  todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accig
28  rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particio

i

Lo i : .
notariasextamanta@amail.com
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herencia, de modo que a partir de la inscripcion de es;e/j;nétturﬁientg“‘té‘fxx-2
N il "\1‘

presente escritura, como consta, del certificado confegido. por el sefior |

inmueble Unicamente estara afectado por la hipoteca que §e*cdnst;itu§e_por‘la

Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE D‘E‘QBDORA auto'riz__/af‘/
expresamente a EL BANCO para que obfenga de cualq‘mul‘exfuente”ae
informacioén, incluidos el Sistema .de Registro Crediticio sus referencias e
informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahomo, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,f pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuacor, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De
igual forma, EL BANCO queda eXpresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que}eﬁba relacion con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente causé la cancelacién de
la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos e irﬁpuestos que se
ocasionaren por los diversos gontratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. féi el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar‘cualquier egreso por e:étos conceptos, la

PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos

22
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en que se incurra por el presente contrato correspiz’ﬁzzg;\eh’é s'ervigjo'g
efectivamente prestados, los mismos que se reflejaran en Iaﬁqtﬁdaé‘la;w de
crédito respe:ctiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA au‘toriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente {) a traves de la persona o institucién que designe, #scriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometién‘.:iose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefala la cléus!ula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién y perfeccionémiento de este instrumento, incluido el
pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA FARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman
al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL
BANCO, la contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros
de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA:
DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos contenidos en el presente
documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de
las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas vy cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacién
vigente, el Banco del Instituto Ecuatt‘)riano de Seguridad Social ejercera la

jurisdiccién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su fava

23
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Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas mtemasﬁertinentes a las
disposiciones pertinentes del Codlgo Organico General de Pror:esos DE MO
SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- L@s partes aceptan ,y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las bl@usulas constanfes en
esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Ustethano se
servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias para la validez
de este instrumento."(HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por el doctor
DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado con matricula profesional
nimero trece guion mil novecientos ochenta y cuatro guion cuatro del
Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la presente escritura
publica se observaron los preceptps legales del caso, y leida que les fue a
los comparecientes por mi la Notaria se ratifican y fgrman conmigo, e

idonea,en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta
Notaria de todo lo cual doy fe.-

RNEJO CEDENO

ESPECIAL PORTOVIEJO, ENCARGADO Y
APODERADO ESPECIAL DEL BIESS

C.C. NRO. 131225433-5

SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
C.C. NRO. 0960658359

24
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

" Direccion General de Registro Civil,
“ Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 179-060-33132

VAN

179-060-33132

Ndmero tnico de identificacién: 1303922809

Nombres del ciudadano: VITE MARQUEZ EDIS

MIES’

’
i

o
- Loty -
: L
g

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: ISIDRO VITE
Nombres de la madre: MARY MARQUEZ

Fecha de expedicién: 16 DE JULIO DE 2010

Informacion certificada a la fecha: 10 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

W /?4}*’//5%

e
Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gab.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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Direccion General de Registro Civil, /dentificacién y Cedulacién -

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS D

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

4%‘ Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL
{ Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: No Registra
AN Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: SLEIMAN SIMON
Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicion: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 10 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA .

N¢ de certificado: 171-060-33225 fﬂ\/’j/}’
~3
) :?—'@(\O
&]

AN
171-060-33225
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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. ]

, Identtﬂcacnon y Cedulacuon
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

F !
| § 1

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1312254337/ g "

Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO \\ | . ji

. ) "\n 3
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONELE}QY}ALFARO

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIO}'?

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra |

4
}

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 17 DE MAYO DE 2017
Informacidn certificada a la fecha: 10 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

—

¥ N° de certificado: 172-060-21203
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pL Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado glectrénicamente

i
'
i

B3 Ing. Jorge Troya Fuertes
I3 instlueidn o persona ante quien se presenie esle certificado debera validario en.https:ivirtual.registrocivil.gob ec, conforme a la | OGIDAC AA. 4, numeral 1 y ala’LCE.
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Factura: 001-001-000016969

! NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO t‘,‘

EXTRACTO

0060090406

T

20161701 Q77P0476

o
o »}*w

I Escritura N*:

J20181701077P04768

2

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PER 3ONA JURIDICA

FI:CHA DE OTORGAMIENTO:

l29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:04)

DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OF JETO/OBSERVACIONES:

A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CED ENO

OTORGANTES
' OTORGADO POR
Documento de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervinine te identidad identificacidn Naclonalidad] Calidad Persona que fe tepresenta
BANCO DEL INSTITUTO 3
Juridica  |ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 | ECUATORIA [MANDAN ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
< [POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE
D to d No.
Pirsona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente °|:T::|3. d . i dcndﬂ:acl &n Naclonalidad| Calidad Fnr_sonl que representa
[UtiCACION
l . Provincia Cantén . - . - Parroqula |
PICHINCHA QuITO BENALCAZAR

“UANTIA DEL ACTO O
||SCNTRATO:

|

INDETERMINADA

NOTARIO(A) MANGEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
[Escritura v [2016170i077P04768 ]
' ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERMICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

129 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15 04)

I OTORGANTES




.. R -z OTORGADOQ POR

Documento e No.
Persona Nombres/Razén soclal. Tipo Intervinine te identidad Identificacién Naclonalidad} Calidad Persona que le representa

BANCO DEL INSTITUTO

Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 | ECUATORIA |MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE -
Documento de No. .
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad. Identificaclén Nacionalidad| Catidad Persona que representa
e V"q\\
| el S s s
J[Uercacion ‘ L 3 —
-~ Provincia Cantén - Vi Paroqula -y 7
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR - ‘ AIESRY
. . - A2
H L . H :
. IDESCRIPCION DOCUMENTO: * * . N K '
{| OBJETO/OBSERVACIONES: , : . ]
- | ——
CUANTIA DEL. ACTO O ™

S !
CONTRATO: INDETERMINADA - / II

— '

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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NUMERO: 20161701077P0 4 76 5

PODER ESPECIAL
| 'QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
 AFAVORDE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdon Pérez Acuria, Notario
Septuégésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
Comparece con plena capacidad, libertad y conoc'imiento, el
BANCO DEL INS_TITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIA‘L debidamente representado por el senor Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil dlvorcnado
en su c‘ahdad de Gerente General y como tal Representante Le
conforme consta de los documentos que adjunto como habilit;

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de| 4
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radicado y domiciliado en esta .ciudad de Quito, Distri’?/ﬁ(‘ )
o

Metropolitano; legalmente hébil y capaz en Derecho, a quien

=4

conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos ffde ,\':J

identificacién, y a su peticién ingreso a validar los mismos al Sistema -

Nacional de Identificacion Ciudadana, cuyos documentos emitidos, )7*
las copias certificadas de los demdas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: "SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado ci.vil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los

documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en

‘adelante se denominard: EL PODERDANTE o MANDANTE.-

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- ‘ UNO) El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracién de los fondos'previsionales deil IESS, bajo criterios de
banca de inversién. DOS) Segtn el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operacionés y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afilfados y jubilados del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
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Espemal Portoviejo del BIESS Encargado, medrante Accidn de

Personal ndmero cero nueve uno (091), de fecrgoce de mayof{de
dos rml dieciséis, mismo que rige desde el diecisiet&“de Mmayo de dos

mil dlemsels, y como tal de_be estar debidamente legitimado para
comparecer a nombre del BIESS a la celebracién de los actos
jun’dic}os relacionados con las operaciones Yy servicios mencionados
en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIZER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende peder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
Se recuiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadanfa namero uno tres uno dos dos
cinco buatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatonano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
de Manabf, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y éontratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacién, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucién y

cancelacion de hipotecas y Ccualquier documento legal, publico o

privadg, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecarj

y/o mituo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favgr del ° \

.‘";q del‘carﬁto —quto
’/ 4'““ ™
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo actof’r’érl’aé‘ié\na’{&‘ow

con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualqu%er o'ffo ’upo t:!e/

crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asf como tamblen )

cualquier documento publico o pnvado relacfonado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL,f
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por pafte de
cualquier tercera persona, natural o jugldlca, ente_ndlendose Qentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Gnicamente previa autorizacién expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd autométicamente
revocado, sin necesidad de celebrérse escritura plblica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- EI presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Ustec sefior Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena \)élidez
de este instrumento.’.- (HASTA AQUIi LA- MINUTA). Ei
compareciente ratifica la minuta inserta; la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la métrfcula
profesional nﬁmero diecisiete guié‘n dos mil cinco guion
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al



compareciente por mi el Notario, en unidad de acto, se ratiffca y

7 . . : i’
firma conmigo él Notario. Quedando mcorpor@fo en el protoco,lé a mi

cargo, del cual doy fe.- N e

-
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ALE&#OJAVIER PAZMINO ROJAS
m%, ce. /FOcFP7327 £
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12 | Ab. Manél Abdén Pérez Acuna
13 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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I REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

" Direccién General de Regstio Civi,
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTR6NICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA T
Numero Ginico de identificacion: 1706893276 / £ A
Nombres del ciudadanoi: PAZMINO ROJAS ALEJAP’DR‘QfJA\/"Iéli
Condicién del cedulado: CIUDADANO N ;
Lugar de nacimiento: PI:CHlNCHNQUITO/GONZALEEistAR’EZ f"i
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967 S

Nacionalidad: ECUATORIANA

M Sexo: HOMBRE "

Instruccién:. SUPERIOR ' :

1M m

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: —-—-—

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre: FiOJAS ORFA

Fecha de expedicién: 5 DE JULIO DE 2012

Informacidn certificada a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016

f
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITC-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

Ing” Jorge TToya Fuertes

Sif;natur

e!}tot Verified

AT ionsk oswnoo

Director General de! Registro Civi:, Identificacién y Cedulacién Date: 2016.00.30 09:45:33 ECT
. Reason: Firma Eltﬂnla
. e ropem —aoem Dgcupento ﬁm}ado electrénicamente Location: Ecuador
o P U TTECTIFL WA Tt v, 8 s amay v

AR

[C-17479cdad3ce417

I

electrénica en el portal web de/ Registro Civil, conforme lo disouesto en Ia LCE Y su reglamento.

Y su uso estard limitado a la comprobacién

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtuaI.registrocivil.gob.ecNaIidateDocument.action
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o Telti(593)2'397 0500 .
.o . : .3 "GUAYAQUIL®
' Av. 9 de Octubre 2§‘§}Redm Carbo ./
L : e Telf.r (693).4.232 0840 .
ACTA DE POSESIGN - www.biEssfiree
; : " GERENTE GENERAL DEL BIESS

El Directorlo del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soclal -BIESS, ‘en ‘Seslén’ Extraordinaria
modalldad Virtual.celebrada el 22 de septiembre de 2016, de.conformidad en ‘el artfciilo 375 nupteral-13 del
Cédig'o Orgénico Monetar.o y Finandero, publicads en el Se'gundo'Supler;'\ento:al Rég_is.frq'Oﬁqja.} No.332, de
12 de septiembre de 2014; artfculos 12 numeral 7 y 15 de la Ley de! Banco del.lpéti;cuto.écuato;ianb de -
Seguridad Soclal, publicada en ei Suplemento del Régistro Oficial No, 587 de 11 méyo de 2009; v, ’

“artfculo
19 de fa Codificacion del Sstatuto Social del Banco, resolvié deslgnar al ingeniero Alefandro Javier. Pazmlfio
. Rojas-tomo Gerente General del BIESS, ) ’

-

Medlant.e Resoludén No. $8-DTL-2016-900 de 26 de septiémbre de 2046, el Q‘lr_e'ctor de Trémites Legales'de

Ia Superintendencia de Bancos, califica Ia ldoneidad legal del ingeniers Aréja'l;.xdf'o,;.la_vi_'er Pazmifid; Rofas,

_portador de_la.cédula de dgd-;:danfa No. 1706893276, para que ejerza las funciones g&mo- Géreb;é',ééné‘ral B
del BIESS. ; ‘ ’ - LT '
En cumplimiento de [5 dispuesto en el artfculo 15, letra d) de fa.Codificacion del Estatito Soclal del BIESS y el
artfeulo 3, letras a) y b) de! Reglamento para el Funcionamiento del l')i']'ectorié'd'el ;éiES$;fé[i9 de septfembre
de-2016, ante el Presidente del Directorio del Banco del Instituto. Ecuatoriano 'dé: Seguridad Soclal, el
inger‘ﬂe_ro_ Alejandro favier Pazmifio. Rojas presta la éorrupondiente

promesa y se ‘decfara legalmente
posesionado para las funciones de Gerente General del BIESS. .

Para constandia‘ firma conjuntamente con el.sefior Presidente del Directotio del BIESS y ef .infrascrito
Secretario que certifica. ‘ - A '

SO/ A
G |
Ing.'Alejandro Javier Pazmifio Rojas' L

. GERENTE GENERAL BIESS '
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NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON Q7O
De acuerdo con la faculiad prevista en el ny i 5 del Art 18 da

la Ley Notaral cay fe qus 1a COPYA que iqual a 'os
documentos que en 7Lz fojals /ntadle ante.mi

Qulto . ? 9

Ab. Manftel Pérez Acuita
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMMO DEL CANTON QUITO
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

00G0090411

SOCIEDADES LG
phfen elpahts -, 4 /{\0
'P/O'[‘;.. . ,/0}\'\
NUMERO RUC: 1768156470001 Slep
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCGIAL
NOMBRE COMERCIAL: TN
- e v N,
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL . 20N
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO P 7 A
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO ’ I
FEC. INICIO ACTVIDADES; 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION: 2300412010 /
FEC, INSCRIPCION; 1510712010 FECHA DE ACTUALIZACION; oi@a(zd{ 5 /
N Q.lm.,,,_._,»w‘l".’,‘

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS,

DOMICILIO TRIBUTARIO:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
' ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
-+ DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA .
#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: ‘del 001al 016 ] ABIE}.?TOS: 15
JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS: 1

: 9
% DIRECCION zoN‘A'l‘-“m 1‘

stumentsd Iy
R Savariics ::‘:.II',:N‘.‘ wigipsien prassats

.“.."n“nll.

cantitisade
P S i

o
S0

sassugeonInty

e
“usuAmo

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

SERVIQOW INTERNAS

Declaro qua Ios datps contenidos nn este documento Son exactos ¥ verdaderos, por lo que asurmo ls responsabilidad legal que de efla se
deriven (Art. 97 Cddige Trbutarlo, Art. @ Lay dal RUGC Y Art 9 Reglamento para a Aplicaciin de la Ley det RUC).

Usuario: SAMPO50213 Lugar de emisién: QUITO/PAEZ N2-57Y
Pagina1de 7

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA ) ON QUITO
[%e acuerdu con Ja facultad. prevista ¢ of ol Art M fa

la Ley Matara! day fa g fa GOPIA ¢ dale/es igual 4 los

LeCumuie: e g TS T e Pleadilade Luie it

Quite ? 9

Ab. Mandel Pérez Acuria

NOTARIO SEPTUAGESIMG SEPTIMO DEL CANTON QuITo

Fecha y hora: 02/03/2015.15.41 52




Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura pL'Jblica;de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORIQEJO CEDENO, debidarﬁente sellada

P




G6G0090412

NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL;

NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL:
CONTADOR:

CLASE CONTRIBUYENTE:
CALIFICACION ARTESANAL:

FEC. NACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION;: 15/07/2
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

010

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
1768156470001
T T
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL AT TN
! r". o [l v, ~3, : \\
| £ N
ORTEGA SALAZAR DANILO BERNARDO o e
BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO N o o
ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR chTAss_i;.IDAD: S :
SIN NUMERO: W ‘ SN
\*. .
A A
FEC. INICIO ACTIVIDADES: ™ 23/04/2010 -
FEC. ACTUALIZACION: 11702720

IFEC. REINICIO ACTIVIDADES:

{r.CTVIDAD ECONOMIEA PRINGIBATE . 2T

A

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

[EOMCTIGRiBUTARIO 2

E R T
AR

T

T I

Frovincla: PICHINCHA Cantor: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA
IIIMOPROGRESO Plso; 1 Referancia ub caci

(998225405 Web: WWW.BIESS.FIN.EC

{t SMICIEID Especnis
SN

on: JUNTQ AL BANCO PRODUBANCO Email: patricio.bedoya@

CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: N35-181 Interseccion: JAPON Edificio:
bless.fin.ec Telefono Trabajo: 022397500 Celutar:

1

TR

{cBUIGACIONES YRIBUTARIAS - 50

' ANEXO RELACION DEPENDENCIA

Larss:

* ANEXQO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA
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% oE EsTRBlECIMERTBS REGIRTRAD

os

#JE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
JURISDICCION -

Cddigo: RIMRUC2016000598482
Fecha: 09/06/2016 11:26:42 AM
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00G¢0090413
URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
) Simon Elias Sleimap Kheir

REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

canton Marta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en I Re‘g\is'trradu;ia de.ta /
Propiedad ¢l 30 de octubre de 2010, Jos sefiores Victor Cjx iano ‘MUente;;'

Manta la aprobacion del Proyecto dle Fraccionamiento g implantarse en el
terreno  anteriormente descrito para g implementacion  de| Proyecto de
Urbanizacién “Santa Maria”.

de mayo de 2012 se procedio a Protocolizar Jos Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de Ia Urbanizacion "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 —~ 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion "Santa Maria”, '

Que, Encontrandose |a Urbanizacién *Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano Presentado y al cuadro general para
SUs areas verdes y dejadas en garantias, area para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotas libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
diplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regira para ¢ada uno de los lotes que intervienen en la presente
PECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad
de que-contenga las normas sobre administracién Y conhservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento Y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a I asignacion de manzana y lote:

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 06: Viviendas 11 y 12

" Bstudio de Pro piedad Horizoncal
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Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
l.ote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

MANZANA B:
Lote No.
L.ote No.
Lote No.
Lote No.

01: Viviendas 01 y 02
02: Viviendas 03 y 04
03: Viviendas 05 y 06
04: Viviendas 07 y 08
05: Viviendas 09 y 10
06: Viviendas 11 y12
07: Viviendas 13 y 14
08: Viviendas 15 y 16
09: Viviendas 17 y 18
10: Viviendas 19 y 20
11: Viviendas 21 y 22

10

10
11

Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:
01:
02:
03:
04:
05:
06:
07:
08:
09:

Viviendas 01, 22 y 23
Viviendas 02y 03
Viviendas 04 y 05
Viviendas 06 y 07
Viviendas 08 y 09
Viviendas 10 y 11
Viviendas 12y 13
Viviendas 14y 15
Viviendas 16y 17
: Viviendas 18 y 19

Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:
01:
02:
03:
04:
05:
086:
07:
08:
09:

Viviendas 01 y 02
Viviendas 03 y 04
Viviendas 05 y 06
Viviendas 07 y 08
Viviendas 09y 10
Viviendas 11 y12
Viviendas 13 y 14
Viviendas 15 y 16
Viviendas 17 y 18
: Viviendas 19 y 20
: Viviendas 21y 22

+
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MANZANA F: ‘ S \ 4 _
Lote No. 01: Viviendas 01,02y 03 e I
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05 o - /!
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07 o
Lote No. 04: Viviendas 08 y g~ - R /”/

Lote No. 05: Viviendas 10y 11

CAPITULO'
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Para cada uno de los Jotes especificadlos de [a Urbanizacién Santg Maria, se rige
por lo determinado en |g Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, |a
Ordenanza Municipal del zantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cddigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- E presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administ‘racién, conservacién, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de |g Urbanizacién, las
funciones qué corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccién del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre jos copropietarios y todo Io que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion,

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, OCupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
Y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas de Ia Urbanizacion,

Estudio de Propiedad Horizontul
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-
Art. 4.- VIGENCIA.- E| Reglamento Interno de Copropietarios para cadaéﬁ 10 de
los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, entrarg 2N vigencia

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- E| prO);ectoi‘que rige para ¢
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 ‘Unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de |a Urbeft{jkzébién,Santa Mar;a,
slendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter \d\uplex, distzﬁjﬁas
acorde a la asignacién de manzana y Iote detallado en | parte_jnicial este

- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en sy
construccion: !

i

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS
Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigdn armado —~ Madera
Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes:; pomez
Risos: Ceramica tipo econémico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en Pisos y paredes
Cubierta; Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: . De aluminio y vidrio ‘ .
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) y/o Madera / Metalicas en los
accesos y patios.
| Revestimiento: Cerdmica en cocing y bafios |
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econdmico

4|
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CAPITULO It

DE LOS BIENES EXCLusIvos ‘ N '
Art. 6.- BIENES EXGLUSIVOS.. Son bienes de dominio exclusivoas-viviendas
Yy patios particulares, froritales'y posteriores, Pertenecientes g Jog Copropietarios,
los mismas -que - se encuentran delimitados en los planos que_constituyen el

Régimen de Propiedad Horizontal Para cada uno de Jog lotes especificados de |3
Urbanizacion Santa Maria, '

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El ‘propietario . de una
vivienda, o |a Persona a quiene). propietario 1o cediere a titulo de duerio,

Seguridad ' de  sus Vecines, o a laseguridad -y . byena conservacion de I
urbanizacién y sus Partes, o0 a'unobjeto distinto que indique e} reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién industrial nj ar‘tesanal,' restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de jueégos u-otro uso 0.designacion que no sea la vivienda -sea
esta vacacicnal.o permaneante. e

Los titulares de -dominio sobre :bienes: eXCIUSi.vos‘{-p'ara cada.uno de los lotes
especificados de Ia Urbanizacidn Santaf"Marla;-po‘dr’én usar sus unidades de

‘contribuoioh.eés‘y,demés tributosque-afe(:ten a.los biehes exclusivos seran de
Cuenta y cargo de cada uno de Sus'propietarios. ,

Art. 9.- TRIBUTO'SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. ‘L os impuestos, tasas,

Art. 10.- MODIEICACIONES.DE LOS BIENES EXCLUSIVOS... Para introducir.
modificagiones en los bienesexcjusims, es decir en las‘_viviendas, es necesario:

a.” Que- la-‘"obr,a‘f proyectada no comprometa, -la estructura resistente, |a

- seguridad, la solidey ola-salubridad de la edificacién.

uho-de,‘ los lotes especificados de ‘la ‘Urbanizacion 85

dichas modificaciones -cuenten con la: autorizaci

' Copropiet:éq.kjos, asi como tambien que sef_encu{an

lo” previsto" eh'i|a Ley de Propiedad Horizontal

-‘p‘réé."'ehtéRé’glamentbelnterno; v,

1

' bLUledC Prbpiedad Horizontal
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h. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccior or
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.~ Son

a. Efectuar las reparaciones necesarias q |a cé/qﬁe‘n?écién, méhte‘n}miento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, hacléndose
responsable de |os daﬁols que por su ¢ Ipa’se hayan Causado o se -
causen a los bienes comunes o a otros bien  exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a Ig \personas encargadas de
proyectar, .inspeccionar o realizar trabajos de intérés_comtr; que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos: :

C. ‘Mantener g unidad de vivienda de sy propiedad en las mejores
condiciones de-higiene, impieza, conservacion y seguridad.

d. Los Copropietarios podran ingresar a Ia Urbanizac:or; Unicamente con la

instalaciones deportivas, siempre y cuando Se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales-que se expidieran. !

€Mmanadas de la persona 0 entidad encargada de la administracién de la
Urbanizacién. ' o

h. Los Copropietarios se obligan en cumplir con las demdas normas
establecidas en I Ley de Reglamentos Y las Ordenanzag Municipales.

i. Es obligacién de 'los Copropietarios, e) colaborar con sys aportes
mediante el pago de lag alicuotas mensuales necesariag para el buen
funcionamiento, mantenimiento Ylo  mejoramiento del  conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccion de basura,
jardineria, areas verdes, fumigationes, administracion’ elc, .

i
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K. Los abonos o pagos parci
primer lugar a los interese

. En ningdn.: caso, los ‘propietarios de-:viviendas'podréh como medida
: corrgcﬁva para exigir el CSumplimiento de cualquier disposicion
reglamentaria o Ia. correccion de cualquier defecto o responsabilidad que

pudiera sol‘arevenir,l imputable o no a Ia Administracion retener los valores
que les corresponda pagar. ‘ '

Art. 12.- ,PROHI,B'_ICAI,ONES A LOS: ‘PROPIETARIOS Yy USUARIOS A

-CUALQUIER TITULQ,: RESPECTO pE- LOS - BIENES EXCLUSIVOS.- Ests

prohibido a los propietarios Y usuarjos de bieh'es'exclusiVOS con relacion a ellos:
a. Realizar obra- sobre los bienes exdlusiyos:sin=cumplir con'los requisitos

interno. ' l L o '
. C. Desiipa,r,e.l;bie_'n.exclu‘sivo a un-objeto- distinto para e cual fue conslruido,
es deair la vivienda -asf como también les esta: prohibido usarps coén fines

ilicitos, ! o .destinario: a. actividades.: prohibidas: por la’ Ley; ‘contrarias o -

atentatorias & las buenas costumbres yla” moral“én_général o cliando
. afecten’él-aseo o.la.,salUbri‘dad‘de:lélUrb‘anizacién.J'}' e

d. Instaldar maguinas que cauéen-ruidos,."prddchén.'vibracjoneg;, interfieran o
distorsionen. las ondas radiales y de televisién“o alteren el flijo de la
~.,corrie,'nte-,eléctrjca.- ' S E

8. ,fAl'rpa,Cena‘r. sustancias explosivas,‘toxjcas,~=-insalubres,_ ‘mlalolientes o' de

- .prohibidatenencia, . .- . -, | S |

f. '-Reali_zar‘;ﬁ,aptos;;en-general.fque‘ sean -contrarios & la Ley de Propiedad
"Ho'rizdmél',éé.suﬁ reglamenito y él!présente‘Reglamento‘ Interno. -

—
N
ueot
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CAPITULO I ‘
DE LOS BIENES COMUNES

. . " e . . o ‘“\, .
las areas de circulacion exterior calles Yy aceras, areas vérdes-de los RMismos que
Se encuentren delimitados en los: planos que '[u’e{on;,préiocglizadqs en la

escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre e 2011

& inscrita en la Registraduria de |a Propiedad de Mania el 03 de mayo de 2012,

de los bienes exclusivos. En |a enajenacion, gravamen Otimitaeish de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 16.- DERECHOS DEL USUARIO.- £ arrendatario, comadatario, usuario,
acreedor, anticrético',-u'sufructuario, sustituira al probietario'en sus derechos de
Uso sobre los bjenes comunes de la Urbanizacién Santa Marla, Yy en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

un derecho indivisible, comunitario y dependiente, Cuya cuota de participacion
esta establecida en |g Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.. Lg Asamblea de
Copropietarios aprobarg |a réparacion de los hienes comunes, de acuerdo con Ig
Propuesta presentsda ‘por' el Administrador. Si se tratan de reparaciones

y/o el Presidente, siempre y cuando No contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, sy reglamento, ¢ presente Reglamento Interno, Ia Ordenanza
Municipal de| cantén"Manta sobre Propiedad Hotizontal, el Cédigo Civil'y todas
las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en Ia
Republica del Ecuador. , o

———
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Estudio de Propiedad Hopiz .o neal




6060090417

| | URBANIZACION “SANTA MAR{A"
| Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

. Simé6n Elias Sleiman Kheir

\ . R':. . o o C
Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS /¥ "USUARIOS,. 'Eg‘t

A R R ——
- -
- ~

~

prohibido a los Copropietarios, arrendatarios y en general a’t;i’éla;,,,las»pefsdna
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de |3 Urbanizacion Santa
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente: : /

a. Dafiar, modificar o alterar en iorma alguna, ni aun a;\gitulé,dé_ mejora,j’os ,
,‘\ - L

b.

certifique que.esta al dia en el pagdde sus obligaciong§;..-.--..-'.--\---- :

P
pn

bienes comunes; L

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarioé'ié"‘"s“lfﬂ destino
natural u -obstaculizar de algiin modo el legitimo derecho y uso de los
demas: - ' ' ,

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
admihistracién, conservacion y'mejoramiento de los bienes comunes:
Coloéar'objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales.de las'viviendas: o .

Obstruir las areas comunes que .sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebies u objetos; que impidan el libre transito o afecten la
estétiza, buena presentacién 'y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando.facultado el Presidente y/o-el Administrador para e inmediato
retiro de los mismos,: La. imposiciéh de 'sanciones se la realizara de
conformidad con lo-establecido en la-Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglarnento y del presente Reglamento Interno; -
lnstalair"maquinas-que'causen:ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen: las'-ohdas radiales y:de television o alteren el flujo de Ia

corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de
prohibidatenencia; o o :

Pintar 'o .colocar rétulos, carteles, letreros; anuncios, avisos, inscripciones
0 signos-en la-fachada de: las Viviendas, enlas paredes. o muros, o
cualquiera:de las reas comunes: _ ‘

Oponerse a la entrada de sus bienes. exclusivos, - del. Presidente, del
Administrador, obreros o técnicos. designados por ellos;para el control de
funciehamiento o reparacion de Jos dafos. existentes en .los bienes
comunes; ' W A

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni ‘compensaciones de
hinguna naturaleza respecto’ de Jos pagos ‘que deben.hacer, sean estos
por'expensas comunales u otros valores, - L
Las‘rieclamaciones, deben formularse por escrito Y una-vez pagado los
valores. facturadoes o liquidados. . :

‘Dar en.venta o arriendo su.bien exclusivo, sin previa:- comunicacién

escrita "otorgada’ por el Administrador-dé |a ‘Urbanizacjon, ‘en la. que se

e,

I P , *
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l.  El Administrador por tanto, serd responsable ante |a Asamblea d

e Copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectlien por

los copropietarios y: ‘

m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacion corpgj‘”iﬁﬂiosa de

almacenamiento, de reunién de trabaio y otros fines simjla”r(;’s;f;zélvo que ™

exista autorizacion expresa y por escrito del administrador, - :+* LR

DE LAS FIESTAS O.REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES !
.a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, “Qljjyo, numero de
invitados. supere las. 20 personas, se debera enviar a la. Administracion .’

Con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de Ic")s‘w'n,v\itadpfyen :‘
orden alfabético,

b. La fiesta o reunion social debe te
anfitrion, prohibiéndose e uso: d
propiedades vecinas.o terrenos.

¢. Para los invitados que .acuden a las reunio

v no sean el propijo chofer, les pedimos info

mismos deberan permanecer fuera de la Ur

o Los invitados que vengan con cf

este Unicamente.

L d. Se deberan cuidar que el ruido de |a fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos,

A

o
TR
ME-INEE .

ner lugar dentro de |a propiedad del
e la via. publica, parques, parterres,

nes con guardaespaldas que
rmar a los invitados que ‘los
banizacién durante el evento.
hofer podran ingresar acompariados por

A DE LA SEGURIDAD,

S a. La seguridad de I -Urbaniz:acic’)n Santa Maria, esta bajo la
.;':"? responsabilidad y supervision de la Administracién Se contrataran los
n ) Servicios de una compaiiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365

it dias del afio.

b._ Todo copropietario deberad presentar su identificacion al ingresar al
conjunto residencial.

El constructor o construétores, ayuda;ntes de obra,
oo contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren |os
‘ copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
R numero de cedula y se anotara Ia placa del vehiculo en e que ingrese.

C. Los guardias deseguridad solicitaran-a las personas que deseen ingresar
o al conjunto residencial que indiquen.la residencia a Ia que se dirigen. El

o la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal .
£ de reparaciones, efc., se le solicitara adicionalmente una identificacion
B d. Los empleados domésticos deberan entregar sy cedula de cjudadania
para poder ingresar a la Urbanizacién, la misma que sera dévu?lta‘ ala -
- salida, : N R "
A . : i
| -
— : —
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e. El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros &
empleados domésticos a la. salida de la UrbanizactQQ, st asl lo estifia
conve:niente.' El personal de seguridad esta. aulorizado bara@ permitir el
ingreso al dia siguiente de Ia Persona o ‘personas que se han resistido a
serrevisados, .

f.  Los vehiculos. que'transpOrlenimateriales. de construccion solo podran
ingresar a la Urbanizacion en dias y horas laborables Y por la puerta
designada para el efecto, . - . .

. §. Todo vehiculo que vaya aingresar con materiales de alguna obra debera:
* Identificar |a construccion
" Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
» "‘El conductor presentara algan documento personal, el. mismo que
seré retenido por-e coh,tr,bl de seguridad-hasta su-salida.

h. Cuand6 ingrese. un .vehiculo. de un: éontrétis,ta,.épn materiales, personal
ylo maquinarias‘,ye-herramientas,gde‘beré: L

" - ldentificar la.construccidn. : :

= Presentar documentos personal, el mismo que sera retenido por
3| control de segutidad.hasta su-salida, .

" D.ec;larar,Q-identiﬁca_r la:maquinaria o herramientas que lleva para N
gla.realizaqi,én‘-deulos-trabajos‘. o S

* Indicara. los:materiales que seran instalados.

= . e tomara’. nota del"numero,d_e ;p‘érsohas que acompanan al

. conductor L . _ : , )

.= Se anotar el ndmero:de;la plaga del vehiculo,
- * A lasalidai.del. mismo -.ae;z‘re\/jf:‘sfaiv,rq;:qUe-hayan salido. el mismo
| numero.de, personas que.ingresaron, . .
i. El retirc. de: materiales. .y, maduinarias dé - construccién- solo puede
realizarse: ¢on la autorizacion.firmada del propietario. o
J, ‘Cuando el yehiculo. .r,ev;ire'.m‘z‘a.t_efiajés-p.;maqpinétia?-qi_e alguna obra, debera
" entregar él-‘gu‘ard_ia.,d_e,'s»egu"ridacjv«,co'rrespondie,nte, un-documento que
llevara: = .. | SR ’ : L
» . Lafirmagutorizada
" . Descripion del.bien . , X '
v ka cantidad del material o maquinaria . o
k. El persohal.de:servicio domestico que labora-a' tiempo completo en las

!

.

' residencias de la-Urbanizacion debera ser registrado a su ingreso y salida
é'nz».S_Lj'S,s d ia's_- d.e,.f-:d‘éqqé Nso, A ‘|la salida 'd;eberé ‘ser-revisado. por. e- personal
. de‘,segl;l'rédad} Jos; 5cop,zjopietariqs,: deberan registrar. en: Adminisﬁragién .al
.p,ér:,s"'p'r.jal_[{de\=sejrvic‘ios pueArtais'f adentro y de la misma mangra,",deberén
' informar:“al“momento. en .que alguien del - personal regiétragg.dejg_.de
laborar en sy residencia. S

v Estudio de Propieclac: Ellorizontal - R
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l. - Por razones de seguridad, una persona que ha laborado cormo serviclo
domestico en'el inmueble: de algan propietario, una vez.qie héﬁga@@
dicho trabajo, no podrd ser contratada por otro “propigtariv  sin el
consentimientp expreso del anterior empleador. t o F «

m. El copropietario tiene Ia potestad de dejar registrado ~bajo ] §
responsabilidad’ al personal que puede ingresar a: su residencia en su,

ausencia. . Yoo )
n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los;faros y encender

la luz interior. D

DE LA CIRCULACION

a. Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite maximo de velocidad
el cual no. podra exceder de freinta kildmetros por hora para vehiculos

- livianos y veinticinco kildmetros' para los vehiculos pesados.

b. Las veredasy parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
senalizados para él efecto, ‘ \

c. Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para-los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de'juegos deportivos. :

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran

pern -anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafo que

‘ocationare serd imputado al propietario que hubiere solicitado sy ingreso.

e. Se prohibe la circulacion de vehiculos con'escape libre o en mal estado.

" Los copropietarios deberan estacionar Gnicamente en sy respectiva area

dr garaje. No-se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes podran ingresar previa autorizacion exprés.fa‘ de uno de los
r.opropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
Jue visita, o lo dejara en la via siempre.y cuando no obsta;culice el trafico.

=h

Bajo ningln concepto podrd utilizar la acera ni total, ni parciaimente para
parquear su vehiculo.

h. Se prohibe que los menores - de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de |3 urbanizaciéon y personas sin
credenciales o licencia de manejo.

i. " Se prohibe el uso del claxon o bocina, :

J.  Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro--de la
urbanizacién mas tiempo que el que le tome para deja’g:l;:--f“d'_f'r?'g':'g{jtgg-'u'h---.:_l
pasajero. : , PAREE A
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DE LAS'AREAS VERDES - : TR
a. Losjardinesy parques del conjunto constituyen lugares de ornato, por | v ;_ \;
que ' su cuidado corresponde a todos ' Jos Copropietarios y sys =;‘”
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como 4
empleados, amigos 0.extrafios deben también Cuidarlas. d

b. Queda prohibido, sembrar plantas, arbustos
-afecten directa..o .indirectamente las aceras,
subterraneas del conjunto.

C. Las-areas verdes no son zo

- destinado para el efecto.

d. Sin: i:ferju'iciolde, lo anterior,
JInvitados, no podran afectar

- comunes.

0 arboles cuyas raices "
bordillos o. instalaciones

nas de parqueos, Para ello existe lugar

1os copropietarios y sus dependientes -o
© de ninguna: manerg dafar estos. bienes

En caso de que alguno.de los arboles o palmeras y/lo mencionados en el
parrafo anterior. sufriera,algtn. dafo imputable:a un-copropietario o-a sus
dependientes, la administracion proceders a la reposicién de los mismos
a cos‘tp‘djrecto,del-propietario responsable. .-,
f. Las pianta_ssem,braqas por. los  promotores: en.las areas circulantes a
.cada terreno son . de responsabilidad de .cada propietario y sy
mantenimiento debe estar. | Garyo;de ellds,-;c;o_mo'consecuencia de ello sj
estas se murieran deberan ser.remplazadas con la misma:variedad y por
el.propietario.resp,on;sable-del' hecho, . - L '

CAPITULOIV |
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- S’ANCIONE'S.- La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera
sancionado:de-.tonformidad.con la Ley-de:Propietiad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno, -sin perjuicio del:pago de-las reparaciones e
indémnizacionﬁsﬁa;‘cfwe hubiere lugar, o
. Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a‘la:Urbanizacion,. sea de
'forma.-espolfédipé'Q,‘,h_abitual, debera -presentar el comportamiento adecuado,
‘esto es, que ho.se permitira el ingreso de.personas vestidas indecorosamente o
' que de alguna, manera atenten contra el pudor de'los demas ‘copropietarios.

Art. 21.- DE-LOS, PARQUEOS ¥y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios
. éolamente-bgdrén'esfécibnér’se en-8Us propios garajes, es decir, los parqueos
'f'ubicadqs;enllés.,f;rént'e.s-d,e.sus.é'diﬁ‘cacion_es e
o phofe'res F')grm‘anéc_érém en -dichas zonas : solamente - cuénq"g.v';féé[iqep}",éll
g\(kq'c_{j‘g;.?’gg!,'vgh,[clu\lq;.;;que'dandq prohibido ‘a’los choferes, ,el.‘us’q}‘;dﬁ;las f:'é‘r,,eas”
'.\(gﬁfg,@é‘s;:-;,blj'd‘eﬁ'p_c')lﬁ,i_\iés'.f,et‘c,, (derigual marera;quetia- prohibido; a"los "emplgados’

. i
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Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

. '. . e
domesticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los servicios

limpieza, mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el
Administrador. Es prohibido hacer usn del pito o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancienado €0n una
multa de diez délares de los Estados Unidos de America, que seréri destinados
al fondo de reserva coman. En caso de reincidencia, la multa sergel doble. .- )

1 . . A
- 4

Art, 22.- DEL RUIDO.- Est prohibido hacer ruido que alteren:la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, serét;sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, ELue*serén desth?a,,dos
al fondo de reserva coman. En caso de reincidencia, la multa sr*\rg \el do?!p,.-

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de Ia
Urbanizacion, queda terminantemente prohibide la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y &reas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamenie luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar ala denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio 'de 'la respectiva multa de diez ddlares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequéfios, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si, el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacién,
lo podra hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y ‘extraordinarias,. el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o] frac'cién de.mes atrasado sin
cancelacion, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y
judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecicas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legislacién vigente. B

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de sy unidad de viVi,énda
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del réspéctivo"cohtrato',"
en caso': de incumplimiento a Jas obligaciones por parte de estos, asumiran dichQ '
incumplimiento y, deberdn ademas de solicitar el establecimiento de sanciones

o
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; K Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a |3 gravedad del incumplimiento del presente

Horizontal,

CAPITULO V ‘
DE LOS DERECHOS‘y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios: A ‘ '

a. Ejercer su derecho de copropietiad sobre. los bienes’ comunes de Ia
Urbanizacion y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas:; '

b. Ejercer su derecho de copropiedad .sobre los bienes exclusivos ‘de la -
Urbanizacion, usar y disponer de'ellos en forma‘y con las limitaciones
impuestas "por a. Ley de Propiedad- Horizontal, de su Reglamento y de-
este Reglamento Interno; . :

C. Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresidn

a través del-voto, d& peticion y en-general hacer iiso de las demas
atribucionss que -la ‘Ley -de ‘Propiedad Horizontal, de su reglamerito

General y del reglamento intetno "le.asignan como miembro ‘de ese

I +organo colegiado, ot '

R d. Cumplir las disposiciones legales Yy reglamentarias que norman el ,

Régimen ' de "' Propiedad . Morizortal, acatar las - resoluciones- ylo . : _

' disposiciones de-la 'Asambleaf'de-Cbpropietario:s, del Directorio General, ' ”
del Presidentey del-Administrador: - o -
€. Desempediar los- cargos y comisiones que Jes sean asignados por los.
e - Organos competentes de la administracién; o .
. f. Pemmitir a la persona que ejerza la administracién de la Urbanizacion,
_ realizar la inspeccion.o las reparaciones de los bienes comunes;
. . g. Notificaral Administrador de la Urbanlgacién‘,'con el nombre, direccion 'y
' teléfono de‘la persona que, en su ausentia' por mas de treinta dias,
; quedata -encargada de ‘su bien, ‘a fin de que "actle .en caso . de

emergencia; , i
h. lntroducir,iclausula, especial en los contratos de €najenacion, limitacion de '
domiinio, '.comodato, arrendamiento o anticresis que celebré. - el
copropietatio respecto de los bienes exclusivos, en virud ‘de Ia cual el

* Estudio de Propiedad Horizontal
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adquiriente 0 ¢| Usuario de eilos conoce y se somete ex pm?s‘a?zneryté‘gl

presente Reglamento Internc, conoce g valor de |as Q}’cpensgs Q@dingr as;,
Y extraordinarias y |as normas y resoluciones gene’rales’lézlutemormé;hm"5
tomadas por la Asamblsa de copropletasios y por el; Directorio Géngral:
Adicionalmente, el Copropietario debera notificar sy decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormeritg aI—Adv11j|1istra\\'d9g'
de la Urbanizacion, previa. celebracion de los mismos. ‘Bl Administragor
no otorgara ninguna Certificacion que acredite cumplimiento-d8 |as
obligaciones eémanados de| Reglamento Interno. o de aquellgs
resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de Administracion,

.. 8in la previa verificacion que en e contrato que se vaya a celebrar consta

la clausula en referencia. : (

i. Pagar oportunamente |as expensas ordinarias Y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes: '

i+ Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de ig Urbanizacion. En caso de incumplimiento
de esa obligacion, las notificacicnes se haran en su bien exclusivo;

. Los d mas derechos y obligaciones establecidos en |a Ley de Propiedad
Horizc tal, en sy reglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS_COMUNALES.- Para que los
Copropietaric 3 o usuarios tengan derecho g recibir y usar los servicios comunes,
deberan est r al dig en el Papel de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios. '

Art, 28.- C 3LIGACION ESPECIAL.- El hecho que .un bien exclusivo haya
peérmanecic » cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacién de pagar las expensas por gastos comunes Yy contribuciones
extraordin: riag Y en caso.de morza los resf)ectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Centra del Ecuador por cada mes o

fraccion d . mes transcurrido sin cancelacion, .
Art. 29.. REPRESENTACION.- i-uando un bien exclusivo pertenezea a dos o

mas per:onas, estas deberan hambrar un mandatario en forma legal para que
los represiente en todo lo relacion.pdo con la propiedad Y su administracion.

[—
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CAPITULO Vi
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DE LA URB

de Copropietarios, en sy reunion. ordinaria, analizara y aﬁrobaia con la votaciéb
de mas de la mitad de Jos asistentes g I mism"_ et presupuesto de
mantenimiento, conservacion, sequridad y demas gastos\presentados por-el
Administrador, Dicho Presupuesto debera tomar en cuenta -g déficit-o e
Superavit del ejercicio anterior, | presupuesto tendr4 vigencia por i afo fiscal,

1

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS .- Son expensas ordinarias las que son
indispensab[es Y necesarias. para Ig administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e.'.incluyen: gastos de “administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de |5 Urbénizacié_n, energia eléctrica
para las éreas comunes, agua. potable para las greas comunes, seguridad y

vigilancia, mantenimiento de jardines y reas comunes Y su seguro.

Es obligacion de todos Jos copropietarios de | Urbanizacién, contribucién al
pago de gasios de administracion, conservacion y mantenimiento de |og bienes
co'munes, proporcionalmente a la alicuota. que cada uno de ellos manténga
sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oporluno de- las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas teclarado eh propiedad horizontal,

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el .dominio de” un-bien exclusivo. ‘Ningln
copropietario.-estard exento de esty obligacion, aun cuando -haya cedido sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre Sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran. solidariamente responsables por dichos conceptos,

Art. 33.- DEFICIT PRE‘SUF’UESTARIO.~ Cuando el presupuesto acordado por lg
Asamblea de copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer fos gastos ‘de
administracion, mantenimiento'y mejora.de los bienes comunes, se'convocara
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes régueridos y se

\
1

b *
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ﬁ; fjaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de-los copropi?a’?iosz las qu ™

f’j';-?: seran exigibles a partir del mes inmediato posterior, g SE S .
B L ‘ . - P S

’i’ Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las©

4"".’:

que fija ‘la Asamblea de copropietarios para obras-ocasionales,\emergentes o 7
inversiones .en la Urbanizacion y Nno se destinaran para cubyir- expensas e

ordinarias. : E ‘ LT v

-
IS

Art; -35.- REF",OSIC'ION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion o reposicioh que se originen en actos de culpa o dolo de algin

Copropietario » usuario, seran de cuenta’ exclusiva del copropietario y usuario
responsable e forma solidaria. ;

Art. 36.- DE.. FONDO COMUN DE RESERVA.» Se establece la obligacion de
crear,un Foi:do Comin de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, par 1 gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a a vida util de material y elemento como |a pintura
recubrimie. o exterior del inmueble y reparaciones de. cubierta y techos. Este
fondo se 1 yrmar4 por un porcentaje de recargo no menor.al cinco por cienlo (5%)

sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,
intereses 1 con aportes voluntarios. :

CARITU D VII

J GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL.
i CONJU? TO RESIDENCIAL.

Art. 37 . Ol"\’GANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjunt » residencial estara, a. cargo de la Asamblea de Copropietarios, del
B Directc io General, del Presidente y del Administrador. '

i . . ,

“ Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
, Coprg’qpietarios es la méxima_ autoridad administrativa Yy 8e& compone de los
E’ copropietarios 0] de_sus.representantes 0 Mandatarios, reunidos coh el quérum y
L las demas condiciones -exigidas por Ia Ley de Propiedad Horizontal, su
'n Reglamento y el presente, reglamento interno. ‘

i1 ‘ _ , , ‘

:1 Art. 39.- DERECHO DE VOTO.. Cada copropietaric en Ia Asamblea General )
g tendra derecho.a voto en.forma correlativa.y equivalente a la alicliota de dominio
u : que corresponda al hien exclusivo, segun sea el caso. _ ’ " ' '

[—
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.. Lg Asamblea estara pfééi.i,&jﬁra poryn'.

, Prclasidente‘designado-p'or la Asamblea General, Actuara comio Secretgrio de 13 !
Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun“‘corrssponda, ef- |
Administlra.dor en caso de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. B -
Presidente ser4 elegido por la Asa’mplea para el periodo, de u'n%ﬁo‘y"p‘odré‘ ser
reelegido indefinid,amer'ite. En caso' de ausencia temporal del Presiderite bodré;,:w
presidir la’ Asamblea “otro ‘copiopietario ‘designado para el "efecto. “Pata-5or
Presidente se requiére lener la’ calidad de copropietario de la Urbanizacion
declarado en propiedlad Horizontal, o

Art. 4.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietariés tendra sesiones ordinarias
| ¥ extraordinarias, " Las sesiones ordinarias -se- realizaran una vez por afio
calendario v dentro de’los tres primerés ‘meses de cada afio. Las sesiones
e>draqrqirié1rjas e irea‘l'izar‘an'"c'uahdb""err’ah' Canocadas,‘ para tratar asuntos
determinados en'la ¢onvocatoria, o :

Art. 42.- CONVOCAT ORIA.- ‘La'convocatotia a la’Asamblea para sesiones
ordinarias o 'éktrabrdinariaé, seran hechas por el Presidénte o el Administizidor, a
init:ia‘ti.va"pri)pia‘,'c'r“é’ peticion de".uno de Io‘s"’miembros"dél-=‘[5'ireCtorio,' del
Administrador o de copropietarios que representen porlo menos un'30% del total
de votos de’ld Urbanizacien, =~ : '

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren’a convocar a
Asamblea Generaliconforme al inciso ‘anterior, log ‘copropietatios’ puedeh auto
convocarse” con el “respéldo por 1o rrenod el 40% "del’ total de 'votos de Ia
Urbanizacion™ en ~propietdd “horizontal, “siguiendo ‘e process rormal de

convocatoria,

La convcicatOfia se.efectuara mediante documento esciito, con c'mhq_ dias habiles
porlo menos de artticipacion a’_!a’-fec‘ha_ de la’reunion’;"en la'dlie constars el lugar,
la fecha, Ja hor‘? Y‘Ios;faéun‘tos a'tratarse en la'sesién. - ‘ : '

i [

En el caso de que no hublera quérum en la. hora- sefialada en la primera
convocatdria esta’se en:t'ernaér'é'dorivqtiéda'péré una-segunda reunion, pudiendo
realizarse-la ‘misma-no’antes de sesénta-minutos’ despliés de'la hora sefalada
para la' primera convotatoria, con 14 advertencia que la’reunién se efectuara con
‘cualquiers, que fuera el numero de copropietarios que asi‘stier‘e.‘

- 'No’ podra miodificarse, en segunda corvocatoria, el orden dél,dia’ Bstablecido
“para & piimera, T M e .

Vi

Estudlo de Profpiédﬂd Horizontal

1

sl



' e A N R RS S W A W

Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
% - Simén Elfas Sleiman Kheir:

. | | : uf

o

v Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL .- La asamblea Universal podra reunirse s

X previa convocatoria en cualquier momento, siernpre que concuitan todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

!

, Art. 44.- QUORUM.- E| quérum para las reuniones de la Asaniblaa General, en

primera convocatoria, estara integrado por la conc'urr{efﬁ;:ié;ge un PEII}?I‘B\FO de
) copropietarios con derecho a voto, que represente mas q'ep,.stj% de lé‘é-al@cﬁiotas
) de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizGhtat: En’segiinda
\ convocatoria, el quérum quedara establecido con el numero de copropie

tfirios
: con derecho a voto, que se encuentren presentes. R

Y
&

S
A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno Yeyo. defierd estar
) presente el 50% de copropietarios con derecho a voto. '

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
) representacion de cada asistente a Ia misma,
' Para ejercer el derecho de voto en |
justificar encontrarse al dia en el p
extraordinarias, multas,

a Asamblea, cada copropietario deberd
ago de las expensas comunes, ordinarias o
intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada
N Administracion. Cada copropietario tendr:
) alicuotas.

por la
4 votos en proporcion a sus respectivas

)

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios - pueden participar en Ia

'> Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se olorgara
" mediante poder notarialmente conferido ‘o por medio de una carta cursada al
‘.'jj Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
I sesion,

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropiet
de concurrir a la Asamblea Y no su arrendatario, comod
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interr

ario quien liene derecho
atario o usuario, salvo lo
N0.

. Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de'la Asamble

i de voltos que representen mas de la mitad de |
TP concurrentes a la Asamblea.

a se tomaran por mayoria
08 votos que fengan los

Art. 43.- APROBACION DE ACTAS.-'Las aclas de la Asamblea - seran

. aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmasg autografas del""Pr,esidente y
B del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libfo de Actas
’1’ en Originales, ‘ .
iy .

[
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URBANIZACION “SANTARIARIA" ™.,
g : Plopletauos Victor Cipriano Muen es Muentes "‘\\
e Simon Blas Seiman Kheir .

Art, 49,- R[«SOLUCIONES l.as resoluciones de Ia Asamblea son \\obhgatonas /
para todos los: coproplutanos arrendatanos comodatarios, usu.enrisq Yen_. o

general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes
mmuebles declaradoo en propledad honzontal

AArl 50.- DEBERES. Y ATRIBUCIONES Son'deberes y atribuciones de la
Asamblea Gr\neral '

.~ Elegir y remover tde su cargo al Administrador y ‘al Plesndente de la
Asaniblea de Copropletanos este Gltimo a su vez sera el Presidente del
Directorio.

b. Elegir y- remover de sus cargos, arlo's'l'cinco-miembros que conforman el
‘Directorio General " A SR
¢.:'Exam. nar yiresolver sobre inférmes, cuentas,; -balances: Y ‘presupuestos
.que fe presentaren . el ’ Dlrectorlo Geheral el PreSIdente ylo ' el
‘Administrador:
-d. Sefalar de acuerdo con; este: reglamento 'las cuotas de contnbucuén de
cada Gopropletarlo para las expensas ordmanas Y extraordinarias de los
ibienes: f:omunes generales e mdlvldUales yi ‘seguros ObllgatOHOS
e. ' Revocar o reformar» las’ decisiones: del: Dlrectono General, del Presidente Lo
- ylo ‘del Admmlatrador, que gean’ ‘contrarias a- |a’ Ley -de" 'Propledad
Honzontal a qu reglamemo y a‘este reglamento interno.
f. Expediro reformar y protocollzar el reglamento mtemo de la Urbanizacion
declarada en. propledad honzOntal e lhterpretarlo bon fuerza ‘obligatoria.
-g; Ordenar, Guando lovestime Aecesario o cngemente la ﬂscahZaclon de
" las-clientas 'y caja detla: Admmlstl aeion; i g
h. Exigir al admlnlstrador ‘cuando lo oreyera con\/enlente .Una garantia para
, " .1 que respotids. por ‘elfiel y vorrecto desempeﬁo de»su Cargo deterrmnando
‘laforma-en’que-ha de fendirse’ CEEY garantialy ‘el monté-de: la;misma;
i., ‘Dictarilas: normas: necesanas Y- cohvementes para la admlmstraclon te
“los’bishes' corhuines de la* Urbanlzaown, o
b Autorizar, al; Presndente o ak/Addinistrador,” la contrataclon del seguro
. obligatorio:que: dlspone la Ley de' Propisdad anzontal y:st-Reglamento
“General;’
k. Resolver cualqu:er asunto ‘inherente a la administracion de Ia
Urbamz:amén ! aquellos que plahteeh el Pres:dente &l Admmistrador o
los cc:propnetamos B
Art 571, DELJ‘DIRECTORI@ GENERAL El Directorlo General, estard integrado
.por: olnco COmopIetarIOS "deila Urbamzac:lon, elegldos pot rla ' Asamblea” ge
, »-Copropnetanesf onformldad ‘con™lo establemdo en la Ley_de Pmpxedad
--'-I-lonzontal y en-gs Reglamento ‘Général:’
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URBANIZACION “SANTA MARTA“' :
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elizjs Sleiman Kheir

Los miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podra
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRE1‘ARIA.~-E| Directorio General estar4 presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto, Si la ausencia es definitj va, Iq,ﬁ&ﬁémblea \\

Art. 63.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las"‘v,‘renuncias‘y
-conceder las licencias solicitadas por. sus miembros, siempre y cuando no L
afecten su fUncibnamientd‘regular Y que las formulaciones no fueran dolosas. o~
intempestivas. Las pertinentes' resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 55.- REUNIONES 'UNIVERSALES.. E| Directorio General ‘podré reunirse sin
Preyia convocatoria, en cualquier momento o lugar, siempre.que concurran todos
los miembros prihcipales,-en CUyo caso se tratara de .una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.~ El-quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrenciade un nimero de miembros que repreésenten mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hara.una segunda convocatoria, Ia gue

la hora en que fue convocada la primera reunién, con |a advertencia que Ia
reunion se efectuara—;con-cualquiera que fuere el nimero -de miembros que

asistan. i

u Presidente, sus'miembros y el Secrefario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podra invitar a una o varias perscnas para tratar
especificamente e| asunto ‘inherente Y puntualizado en Ja convocatoria, )
Directorio podr4 solicitar la presencia’ €N sus sesiones de Asesores
Especiglizados o Profesionales que, asistiran con. voz pero sin voto. En ningtin

* otro ¢aso se permitira | participacion de peIsona alguna, inclusive tréiéridb’se de
Copropietarios de a Urbanizacion. | P R '
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URBANIZACION "SANTA MARTA”
Propietarios: Victor Ciptiano Muentes Muentes

__MMM;M,,M_,_!_M___M,M Simon Elfas Sleiman Kheijr - .
: o

mayoria de votps que representen mas de la mitad de los&ch:oriourrentes ala |
Sesion. En caso de empate en |l votacion, e) Presidente del Directorio General la /
dirimira, ' W o

, ,/

At 59.- APROBACION DE ACTAS.. Las actas dq Directorio General deberan
Ser aprobadas en la misma reunion:. llevaran. |gg firmas autdgrafas (el
Presidente, del Directqrio.General y del ,S,ecr‘etario,v quien dara fe.de lo resuelto.
El Secretaric llevara bajo su reSponsabHidad.un libro .de reuniones de las actas
originales.

Art. 60.- RESOLUC!QNES.~ Las, resoluciones que.adopte el Directorio General
son obligatorias para - todos los .copropietarios, arrendatarios, Comodatarios,
usuarios, y en general, para todas:Igs personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienés-éXClusivos.y/p‘,.comunes. de la Urbanizagin, '

Art. 61, DEBERES’,y,..A_TRIBUCIQNES:.,bEL DIRECTORIO GENERAL.. 50,

deberes y atribuciones del Directohrio General: ,
a. Examinar y.poner g consg‘deracic}n.de.la, Asamblea de :Copropietariog las
cuentas, balances, Presupuestos- e informes - que le presentare |g

Administracion:;

. Proforma de Presupuesto -anual de -ga,stos;}:_de 18 Urban_izacién;- la qUé
hecesariamentg,.ira . acompariada de Jos planes - y. programas que se
realizaran y ejecutaran; . S '
-G, Preparar y sugerir,a la Asamblea de Caopropistarjos el aporte-de cuotas
extraordinatias, de acuerdo con las negesidades defa Urtbanizacién:
d. Preparar un .infé)rme-.po'rmerjor‘izao_lOs.'sbb're las -pélizas : de ‘seguro que
' Interesen: a los bienes de g Urbanizacién “declarado en - propiedad
horizontal, T L e
e. Pre;qarar,_ Y presentar a . la -Asambleaj de. Copropietarios para su
aprohacicn, L‘en"'_con_cordanci,a;-Qon la’Ley. de (Propiedad : Horizontal y el
Reglam'éntp,‘,@émg[éﬁl, el proyecto .de;-Regl.amento. Intéfno -y las normas
,necesg'rias,gy:‘gon‘venientevs parala adminiatraqién de-los:bienes comunes
. delinmugble ¥.la-armpnica relacion de'los copropietarios; '
f. Previa resolucidn de Ia Asamblea, contratar a |a persona que
desempetiara Ja Administracion de la Urbanizacion, ,
g. Au‘toriz,émzpog_e_é;orjt,q al A‘dmipistrad,qr;.:para (ue:conttate vs servici
los' em p[gé,l__cf:!osgnécésarios para la .a‘dmimstraCIén de;
y‘ééﬁalar'-sus"respecti\'/as remuneraciones; y,

b [N

pye——
————
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URBANIZACION “SANTA MARFA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
. { -Simén Elfas Sleiman Kheir

!
A1
( OLZ
h. Resolver cualquier cuestién inherente a la-administra_c_;ié[ji y aqueljos

asuntos planteados por los copropistarios y 1a Adn]jnfs'fré’cién.ﬁ"f“\\
5"4: ! ' ’ B ’

# Yy

A

F - A ' EEP \\
Adicionalmente podré ejercer, los demas deberes y atribucicnes que le.asigne la
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este: Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL'-.PRE$IDENTE.- El Presidente de ,.lé\‘;kAsamblea -General de
copropietarios, que -adenias sers e Presidente del Diregtorio Generg}, segun
corresponda, serd elegido,por la Asamblea General para el "p“erigc;oﬁe’ un afioy
podra ser reelegido indefinidamente. Parg ser el Presidente se requiere tener Ia
calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCI_ONES:,y-‘_DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Presidente de la Asamblea de: Copropietarios. y del Directorio
General; C : -

a. Convocary presidir-las: reuniones segun corresponda;

b. Ejercer el voto. en las reuniones de la asamblea General y en las del
‘Directorio Genheral'y cuando seg del caso, dirimir la votacién ejerciendo el
mismo. : . : :

¢. En caso de falta 0.impedimento temporal, del Administrador, designara
provisionalmente su.:reemplazo o delegara. a otro copropietario las
mismas hasta que e resuelva lo mas conveniente; 3

d. Previa':autorizacién.‘,de la-'Asamblea_:General, contratara. una poliza de

'seguro contra:.incendio, segun -lo dispuesto en la :Ley de Propiedad

Horizontal y,:cuidar . de- sus. oportunas renovaciones. El ¢ los Seguros

'corfespondiente_é. los.contratara a favor delos ‘copropietarios; y, :

e. Cumplir las funciones que le encarguel',ia,-Asa'rhblea de,Copropietarios, el
Directorio G'ener,al‘sy' aquellas:, establecidas en la. Ley de Propiedad
Horizontal, el.Reglamento_General‘y- este Reglamento Interno.

Art. 64.- DEL. ADMINIIS;T RADOR.- La persona-que ejerza Ia administracién de la
Urbanizacion sera elegida; pdr’;lajAsémblea_lde Copropietarios, para el periodo.de
un afo, pudiendo s_e_r.'reelegido«indeﬁnidamente.-Para. ejercer |a administracion
NO se requiere ser copropietario de Ia Urbanizacion. Si la persona que ejerce Ia
administracion faltare : temporalmente,. se .delegara a. otro copropietario esas

.funcipnes- Yy, .8i la falta: fuere ‘definitiva, ‘|a sustitucion serad resuella por la

Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUGIONES - y- 'DEBERES DEL - ADMINISTRADOR..- Son
atribuciones y.deberes de |a persona que ejer_'za Ia-.Administraoiér_)_: )

Estudio de P]:Qpiedfac]. Horizontal y
, : o 24
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‘ URBANIZACION “SANTA MAR{A»

: ‘ Propietarios: Victop Ciprialtl‘g/Mﬁ'éiutesﬂM- entes -

+ - \ Simgiy Elfas ‘Slcingzinf}ﬁheir

[ . RO ' ) Ty

! Sooe : Ny
| -l i q
a. Administrar los bienes Corunes de I Urbanizaqién,_.con el mayor célo A4

eficiencia y dentro de log" limites establecidos emla Ley ‘de Propigdad
. . N o

Horizontal, en el Reglamento General y en‘este reglamento interne’”

b. Adoptar”opottunamente [as medidas para la bueng éoﬁs‘é?i)é”c?én de los
bi‘gnes de lg‘ Urbaniz‘aci&‘n' y ordenar las reparaciones que fueran
necesarias; '

G. Presentar.a la asambléa General o al Directorio General, para-que este a

admil'wistfacién a su cargo;

d. F’réparar Y- 'pr‘esentar‘ a"lq Asamblea de Copropietarios para su
aprobaciép,_en concordancia con Iz Ley délPFrbpiefdéd Horizontal, y de sy
Reglam,e'nto' Geheral, el proyecto de ’Reglarpent.o' Interno v las normas
necesarias y convenientes para la administrasion de Jos bienes comunes

v Y laarménica rélacion de los édbropie'tario“s;' ' a

e. Recaudar dentro de los'.'primer'os'rditléz dias dé cada mes y mantener bajo
SU responsabilidad personal 'y pecuniaria, las cuotas ;ordinarias y .
extraordinarias "de los “coprapietatios y, " en caso de mora en 'primera’
ins,tané_)ia réalizar_'ﬂna ‘'gestion de cobro-extrajudicial 'y, si pérsistiere |g
mora“ en el pato, 'debe_r_é cobrarlas, juntamenie con los intereses

 establecidos y' Jos de mora, ce acllerdo ¢on o establecido en Ia Ley de

. Progledad Horizontal, sy :R'e'gl;:ar‘r‘fe'nto‘Genér'a'l y este Reglamento interno:

f. Altesar sus' funciones, devolver’los fondos'y bienes gue tuviere a sy
cargo y-pr‘e'sér}tar los informes respectivos; - :

g- Ordehar las Tepataciones” de' Ios darios ocasionados en los bienes:

© comunes de"la” Urbanizacidry y :la”reposicion ‘de elios -a costa’ del

copropietario, ‘arrendatario o Usuario causante o responsable de tales
* dafios. Asi‘mismo, ,‘or,denar.é'ief.vr'epafacidn de 'l_osh_daﬁos.o,caslo'nados' en
los-bienes "'cbnmhés‘"ihcfli'viduéles"o.en ‘los ‘exclusivos; euando dichos
dafios produzcan o puedan’ llegar a producir nmenoscabo a Ia propiedad
de'loa otids, I'a" reposicion  da diéhéé’daﬁog”ée realizara a costa del
'copro‘tfiie;tanio, afrendatario o dsuaro causante ‘o responsable de Jos -
mismas: o N : :

h: Solicitar qle se dicte, la__ir_ripdsid‘léln de. sanciones 'y multas a Jos

copropietarios infra_ctor‘el‘sfq'qQé‘véayseh'déﬁqs a la propiedad horizontal,
El prodiioto’de dichais sanciones ¥, multas ingresearan al’Fondo Corman de
‘Reserva; ~ . o

I. Celebrar los dontratos de adquisiciénwei’rrendamie‘q,t_pj?.dga_ biehes: o
SEIViCios’ fecesarios pard la administracién, c:,dhs'e'r_\_'/é}digﬁn;"repéfac__ién
“mejora’y "séguridad de los bienes comunes del inm‘u:épl"e‘_constit,qnidd 0

e 'Eétﬁélib"ddPro_piei:lud Horizontal



, URBANIZACION “SANTA MARJA”
Prapietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes - - .
Simén Elfas Sléiman Kheir
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declarado en propiedad horizontal, dentro de chs nj_ontps LY con las
autorizaciones respectivas; Sl o \‘;

i« Previa las autorizaciones Correspondientes, celebrar contratos de tra bajo
para el personal subalterno, empleados Yy obreros necesarios paraj la
administracién, conservacion, limpieza y seguridgg de los bienes de la
Urbanizacién; Y, cancelar las remuneraciones de\jos mismios, Iag que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastongeac’fJeberé
cumplir - fiel y oportunamente.todas Yy cada upa de las obligaciones
patronales derivadas de Jos contratos que celebre; .

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter

- comin a entidades publicas y privadas:

I.  Custodiar Y manejar el dinerg ¥ las pertenencias comunes, abrir cuentas

~

< ST ST T

bancarias y de otrg Indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
foi - las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
e equefas, pagar cum lidamente las deudas comunes y, en genera,
b P ag i
M

conducir prolija Yy eficientemente |g gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asj lo

LI dispone la-Asamblea de Copropietarios; ' : _
by ] m. Llevar en sujecidon a los principios de Ig técnica contable, la contabilidad
o de la Administracién de |g Urbanizacion constituida o declarada en

e propiedad horizontal; j
A n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendataribs, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con
' indicacién de sys respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
( " *  demas datos;
e 0, Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de |a Asamblea de Copropietarios, del Directoric General y de
) su Presidente; '
: P. Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la
Urbanizacion constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias' y demas documentos Correspondiente a |a construccion del
, mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacion

con la Urbanizacign, ' ‘ |
q. La correspondencia de |y administracion de |y Urbanizacion serg lirmada

. porel Presidente y/o por el Administrador; ‘
r.. Cumplir y hacer Cumplir la Ley de 'Propiedad Horizontal, su:Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
y normas  relacionadas con la Propiedad Horizontal, asf como las
v resoluciones y disposiciones €manadas de los érganqs de”Administracion

del inmueble. ' AR

[N AN
-

)

o .
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URBANIZACION “SANTA MARTA®
‘ Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes - -
5 B i Simon Elfas Sleiman Kheir-

[}
T e

. 8. Adoptar medidas de seguridad tendientes/‘é/:'ﬁr:@cautelér. la. integridad-/
fisica de los cqprop!gigtariqs Yy Usuarios ef) _éeifj'eraliy, de los b'ier')es:
inmuebles constituides o declarados en propiedat horizonptal, . -

L. Previa autorizacion - expresa y por esGrito ;'f"c{é la  Asamblea ' de
Copropietarios, contratara las pélizas de séguro adicionales ;qfue sean
necesarias o convenientes, \Z:;\ ) e

u. Elaborar y presentar g la Asamblea General ‘de“—ec‘pfbpietarios, el
Presupuesto operacional anual de |a Urbanizacién:

V. Preparary solicitar g Ia Asamblea General de Copropietarios, el cobro de

' cuotas. extraordinarias;_pgga asos de emergentias Y aquellos que vayan
de acuerdo con las nesgsidades de la Urbanizacion, .

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, er caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de .

~ uso de dominio; ' '_ : '

X, Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad. Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asi 'comollas.r:esoluciones de los Organos de Ia Administracién
de la Urbanizacion. N

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- Ia [Tepresentacion legal, judicial 'y )
extrajudicial de los copropietanos de |a Urbanizacion “SANTA MARIA”, la ejerce
individualmente, el Presidents. y el Administrador en todo o relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO Vil ,
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la‘. -seduridad que se contrate en la
Urbanizacion sefan asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de Jos topropietarios de.cada uno de ellos.

CAPITULO'IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLIQTOS

. Art. 63.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS. Gualquier controversia que surja
entre las =cbpr0pietari0_s 0 usuarios de la Urbanizacién podrad ser sometido a un
procedimiento ' conciliatorio verbal breve Yy sumario, que se ventilara ante la
Asamblea dé Copropiétarios. C

Asl.mismo 'Ios.cbpropietariOS podrén convenir, previo acuerdo escrit
Jas diterencias que surjan entre ‘ellos; en relacién con los dergtha

) ; o
1 : R
‘I.\\'-
* A,
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URBANIZACION “GANTA MARIA™
Propietarios: Victor Cipriano Maentes Mueotes
, .»mnén Ul nl(‘]nldll l*\ h: *u

utilizacion y goce sobre las propiedades axclus iw’is O sobre los hicu/es.r
comunes de la Urbanizacién declarada en P _u«e{aﬁ Norsgntal, seran
sometidos a los procedimienios previsios A, Ia'. Ltey m\ A(bm.ur' v
Mediacién, publicada en ef Registro Qficial N M‘" ‘o’x’l 4 (!9 ~“n,dflk,n//n!)m vl

1997, salvo disposicion legal en m-ni‘rduo I -‘ ) i

CAPITULLO X "\\ B Jf

DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD - l,’. Co /"
\""-......-z J¥ g ‘

Art. 69.- PROMOCION y PUBL. HCIDAD - La publicidad y romocion de sada uno
de las viviendas corrers de cuenla de cada uno de sus propietarios.

o,
Técnico Responsable

Arq. Fabign Campos C.
Regq. Prof. C.A.E. i - 355
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No. 1734-SM-SMC | |
Manta, 09 de noviembre de 2012 R ‘

R SR

Senores .
Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Elias Sleimarn Kheir

Ciudad

Atencién: Abg. Maykel Vélez, Representante Legal Urbanizacion Santa Maria

_ De mi consideracién:

" Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.

' 043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime

Estrada Boumilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del

cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de

. Propiedad Horizontal de la Urbanizacion “SANTA MARIA”, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simdn Elias Slelman Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalaciér, Parroquia
Eloy Alfaro del Cantén Manta. '

- Sin otro particular, suscribo.

Atentamente

Soraya Mem Cedefio it

SECRETARIA MU'NICII’AL

f . . Johannap ”'.'.- e
Trdmite No. 3327 -

:m Gu-]t' S ENINSR
AT 261 AT 2611 50S




‘eecion: Calle Y v Ava

RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2042

PROPIEDAD HORIZONTAL-URBANIZA CION.“SANT A-MARGA™
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA » ) I

CONSIDERANDO:
Que, la Constituciéon de la Republica en su Articulo 225 seﬁalafff,‘Que el sector piiblicg
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”; » -
g

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las' servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias yfacultades que les sean atribuidas en la Constitucidn y la ley; Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus Jines y hacer efectivo el goce y
giercicio de los-derechos reconocidos en la Constitucion”. :

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 conlempla que los gobiemos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra .que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin ds regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

)

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de, Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobicmo auténomo descentralizado. municipal;
¥, I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podran
" extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad”,

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
¢jecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participdcion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fey confianza legitima™;

Que, el'articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente; '

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignandosele el trémite No.

(

étonos: 261 1171 72611474, 2611 335

alla: 13-05-4532

gadme@ manta.eoh.ee
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: . 3327, requiriéndo Ja aitorizacién'al régiien de propiedad Korizontal de Ja Urbanizacién
i “SANTA MARIA” de propiedad de los seflores Victor Cipriano Muentes Muchtéé_f-y T
8 , Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de Ja Viade o o 0
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta,

Que, mediante Oficio No. 967-DFUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
o 2012, la Directora de Planeamientc Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
e ) sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccidn de Planca'micnto Urbano, el cual sefiala o siguiente:

Que, la Urbanizacion “S4NTA MARIA ”, mediante escritura de compraventa autorizada

por la Notaria Cuarta del cantén Manta e] 11 de octubre de 2010 e inscrita en la

Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores ViCTOR CIPRIANO
. ' MUENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
vl ' 23.103,28m2 ubjcado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. ’

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No, 004-ALC-M-JEB-2011
) de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobaci6n del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Priraera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de Ia Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Vetdes y Areas en Garantias de la%
Urbanizacién “Santa Marfa”, encontrindose actualmente tanto el adecentamiento de

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso.de Construccion’y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro. de la
ol urbanizacién.

N Que, encontrdndose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
i " debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas
i - verdes y dejadas en ga-antias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
] . dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en
: gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacién se detalla cada uno
7 . de los lotes que intervendrin en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
ol : manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de'Solvencia actualizado, emitido por
: el Registrador de la Propiedad que certifica el estado Iibre de gravamen; ubicado en el

sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circum'r'alacién, parroquia Eloy Alfaro de] o

Cantén Manta.

cion: Calle 0y At

0n0s: 2611171 26117 2611 5354
sl ‘
M 13-05-1532
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;I“ . . P X .lt:'::, RO Jhe ’ ’ . . . I R, s BT
‘1: Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, s¢ compone de 88 (ochenta y 6clo) yridades’ ~+ )’“‘
i ' de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de car: terfsticas . .
| individual y 30 de caracter diplex, distribuidas de la siguiente manera acorde.a la N f\
: asignacion de manzanas y lotes: , ST :
: . \ . , _ P
' : YO '
MANZANA A: S - N j
' : ' Lo
' ‘ s P
Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02 ‘ N e :

Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12 '

’ t

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04 :
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06 : '
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08 ! '
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10 ; }
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12 ‘ '
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14 ‘
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16 - _ ;
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18 -
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20

Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22 .

Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24 ﬁ

MANZANA C:; .

Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03

Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05

Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07

Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09 i
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y 11 ;
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000); Viviendas 12y 13 _ : |
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y15 ‘ '
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y17. ' :

Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19 ‘ o i
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21 |

MANZANA E:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01y 02

reccion: Call- Yy v
Efonos: 2611 471 2511 170 2611 558 " :
2611714 : . | ‘
silla: 130345732 |

nail: sadme@i ke anh.ee ;
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Lote No. 02 (C. C. No, 3262837000): Viviendas 03 y04 N
Lote No. 03 (C. C. No, 3262838000): Viviendas 05 y 0 R
Lote No. 04 (C. C. No, 3262839000): Viviendas 07 y g
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas |1 yl12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y14
L Lote No. 08 (C. . No. 3262843000): Viviendes 15 yl6
e Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 ¥ 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21y22 ..“

Lol

OOOOO

MANZANA F:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 Y03
Lote No. 02 (C. C.‘ No. 3262848000): Viviendas 0O4yo0s
Lote No. 03 (C. C.No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C..C. No. 3262850000): Viviendas 13 y 09
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 1]

s % DTN
””%{g&f%wﬁ Sty %?li .

S8\ Eabried st f

T,

’;7 g -rc,:i‘_%i

_—
Losa de Hormigén mma@o de 20cm

R ' Hormigén armado — Maders
ALY _
'W—%‘ _ Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra pémegz
-t Cerdmica tipo econdmicg
i : P
Instalaciones eléctricas Empotradas e 505 y paredes '
A ¥ sanifarias: P P yp
g
- Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm
“I+¥ s
i - Ventanas: De aluminio v viddo
\‘4“‘“}‘ 3 .o N . -~
. En MDF (pre-pinfadas ep lag habitaciones y bafios) y/o
k- Madera / Metélicas en los accesos y patios.
ERLY

Revestimiento: Cerdmica en cocina ¥y bafios . :
. « . < . \
Piezas Sanitarias: EDESA blanca t1ipo econdmizo
N——\\

N :l_(()n: (_.ill't_- 9. v
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3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

° Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
* Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

» Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m?2 .
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 |,

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2
AREA TOTAL: 305,83m2 '

MANZANA B; ¢

° Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m?2 ‘

* Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06"
* Lote No. 04 (C. C. No. 326281 1000): Viviendas 07 y 08
» Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y10
e Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15 y 16
* Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
* Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Arez construida + Patio): 315.20m2

diveccion: Calle 9y Av
elélonos: 2611 4712611 474 261 335

ax: 2611 714

asilla: 13-03-46732
ensails aadinic@@ mantaeoh o
Vebsite: swweenant eobo
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AREA TOTAL: 31550m2 " - ‘ ’ - / 'r' o

*  Lote No. (6 (C. C. No. 3262813000); Viviendas 1] y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227 90m2 _
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ~ L et
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343, 10m2 Il

AREA TOTAL: 343,10m2

° Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 yl4

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2

TOTAL DE ARBA cOMUN: 00,00m?2 :

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2
AREA TOTAL: 325,90m2

e Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 21 8,40m?2
TOTAL DE AREA comMUN:- 00,00m2

ARBA NETA VENDIBLE (Area construidg + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2 g

;;y ]\’-[AIVZANA C:
® LoteNo. 01 (C. C. No. 3262825000): Vivionias 01,22y23

il AREA TOTAL DE TBRRENO: 341 3 1m2

ad TOTAL DE AREA COMUN: 00,00mm2

» AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m?
\ AREA TOTAL: 514,08m2 :

° Lote No. 02 (C. (=. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
. ' Lote No. 03 (C. €. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05

- * Lote No. 04 (C. €. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
. * Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08y 09
- ¢ Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas l4y1s
* Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendag léy17
* Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18y19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20y 21

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m?2

- -.1-‘—:\1_'33 5 ) __',__ p R = o
L]

Piém Calle £y Ay

Nos: 2611 47 - 2611479 - 26 335
M7

y 13-05-4850

3 aclne@on Leanf o
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TOTAL DE AREA COMUN: 00,00mz "
AREA NETA VENDIBLE (Area constrmda + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

» Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2 1,
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 i
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344 23m2
AREA TOTAL: 344,23m2

¢ Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANA E:

¢ Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
*" Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000) Viviendas 03 y 04
* Laote No. 03 (C. C. No. 3262838000) Viviendas 05 y 06
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
» Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
* Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000):' Viviendas 17 y 18
» Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2 1
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ;

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patlo) 299,18m?2
AREA TOTAL: 299,18m2

* Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida +- Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2

*  Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

ireccidn: Calle 93 Ay 4
défonos: 2611471 - 2611 47w+ 20 Foms

s 261 L 714

asilla: 13-03-4532
mail: gadine@rniutgolec
ehsite: AARSWHTTUIER IIREE

“SANTA MARLA",
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- ARBA TOTAL DE TERRENO: 202,36m2 CoTEe
' TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

' AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2 o
AREA TOTAL: 301,542 : - R

i
‘i‘ ! . /" y

; .= Lote No. 01 (C. €. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

e,

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2 ; Yoo s
. TOTAL DE AREA COMUN: 00,00mz2. . e 7
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2 :

! AREA TOTAL: 448,77m2

° Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

ARBA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2 - '

* Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 yl1il-

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m32

TCTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 .

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2
AREA TOTAL: 299,72m2 _ )

RESUMEN DE AREAS GENERALES

-61y02 115,18 115,18

2 03y04 84,82 115,18 115,1‘8J

m Calle 91 A

WROLIATE: 26501 70 260155y
e 1

3054532
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2 02y 03 84,82 115,18 115,18

L 3 04 y 05 84,82 115,18 155,18

4 06 y 07 84,82 115,18 115,18

¢ 5 08 y 09 84,82 115,18] 115,18
6 0711 8482  115,18| 14423

7 12y13]- 84.82 115,18 127,02

8 l4y15 84,82 115,18 11518

]

. ,, . '
receion: Calle Y Ay

létovos: 2611 471 2611 26 55y

wAGLL Y14
silla: 153-05-4532

: 3 OSyQG[ 2R INVERT) BT
5 l;’ylzl: “Sas2] TisiE] 105,33
v :
01 yozl :’,4133;61 , \
1 2 03 y04’ 84,82 115,18 115,18
l‘ 3 05 y 06 I 84,82 I 115,18 1 15,18
1 4 r 07Y08[ 84,82 15,18 _ 115,18 ‘M
, 5 f 09y 10 84,82 h 1518 115.18]
i B l 6 I 11y 12 8482 11518] 143,06
j L 7 13y 14 84,82 115,18 125,85
{ 8 15y16( 8482  11518] 115.18
r 9 7y18] 8482 1513 VAT
. 10 5y 8 o 1518] 015,18
11 21 y22, ERRVY I S TERT TG '
' ;

nail: gadmed@ it eol o
hsiter wa i el
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9

- 16y 17

84,82

115,18

115,18]

115,18

115,18 -,

3 05y06 84,82 99,18 115,18
t4 07y08 84,82 99,18 115,18
5 09y10 84,82 99,18 115,18
16 11y12 84,82 99,18 118,63
7 13yl4 8.4,82 99,18 117,54
‘8 15y 16 84,82 .99,18 115,18
9 17y 18 84,82 99,18 115,18

01; 02y03 :

2, pa oS- KR g AR BN gl _aks g e i ol e

':'c'i(m Calle9 v Avd .
7 ()nos 7(711 AT1/26) 147972611 355
)

11 Ld(]mc('l m.le “nl) e

’L..“'F-) X

T
ggﬁ‘

2 04y 05 84,82 99,18 115,18
3 06 y 07 84,32 99,18| 115,18
4 08 y 09 84,82
5 10y 11 84,82-
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e,
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Pdg.11.- Resolucidn No. 043.-ALC-.-U-JEB—2 012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA HARIA",

Que, Ja Diréccibn de Planeashiento Urbani; mediinte informe No. 967-DPUM.TC V/P.1
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavic

*ncio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declatato

Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubjcado en. ¢l Sestox.

; Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la
i presente resolucidn; v, ,

" : En uso de las atribuciones legales conferidas;" ‘ N
h ' ‘ AN
i .- -
P RESUELVE: . ' o
L ' ‘
i 1. Aprobarla Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de Ia Urbanizacién
" “SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Vistor'Cipriano
'i Muentes Muentes y Simon Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
B Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalaci6n, Parroquia Eloy Alfaro del
: Cantén Manta; ' ;
Iy
In '
.; J 2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros
i den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
‘ han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;
I
: 3» Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.
; Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
! ‘ noviembre del afio dos mil doce.
i et ) oy
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Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “S4ANTA MARL4 ” de propiedag"c/fe los ser:ores . ™

Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de 'Circunvalacién, Parroquia ’Eloy. Alfaro del .
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Empresa Publica 'Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP \

(N

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
, Telf.052624758
www.rcgistropmanta.gob.cc

4 £
o ) S
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17016208, certifico hasta el dia de hoy 16/08/2017 13:33:38, ia Ficha i,i’;}' W o \i‘
41224. NP G SUe S
: [ Do
o~ . ' ! :
INFORMACION REGISTRAL P SRE

Fo- e oo
Codigo Catastral/ldentif Predial 5.9,0,0,0.0.0.0.0.0,0.0.0.6.0.0.00.0.¢.¢

Tipo de Predio  VIVIENDA,
Fecha de Apertura: lunes, 15 de julio de 2013

Parroquia ELOY ALEARO L. ~ i J
W o . N £
Informaci6n Municipal: \;\ . . A
L . 7
: ®, 4
- LINDERQS REGISTRALES: '

.
N
v e

VIVIENDA 12-E DE LA URBANIZACIC/)&/SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y
que presentan las siguientes caracteristicas:VIVIENDA. 12-E: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: :"Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio
General de la Vivienda 11-E en 12,50 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en
. 4,96 m; desde este punto :gitja hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus
trés extensiones con patio General de la misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la

misma vivienda en 6,41 m. POR EL OESTE: Part?’ del vértice Nor- Oeste hacia el Sur en 2,98 m;

patio

desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luegp’gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres
extensiones con Patio General de la misma vivienda, AREA TOTA: 42,41 m2. NIVIENDA 12-E: PLANTA
ALTA: Compuesta de cormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio

~ general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio
hacia patio general de la Vivienda 11- E zn 12,50 m, POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el

. Oeste en 5,96 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y

" lindera en sus tres exteasiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE:
Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,00 m; luego
gira hacia el Sur en 3,43 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el SGr en 2,85 m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lin;ige‘: €n sus tres extensiones con vacio

- hacia patio general de la misma vivienda. AREA TOTA L: 49,59 m2.NIVIENDA 12-E; PATIO GENERAL:
Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma

vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice

Nor- Oeste hacia el Este en 3,05 m y lindera con Patic General de la Vivienda 11-E; desde este punto gira

hacia el Sur en 2,98 m; l‘uego gira hacia el Oeste en 0,65 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,40 m;

desde este punto gira hacia el Este en 2,14 m; luego gira hacia el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia

el Este en 4,96 m; luego gira hacia el Norte en 6,41 m. y lindera en sus siete extensiones con planta baja de

la misma vivienda; desde£ste punto gira hacia el Este én 3,00 m. y lindera con patio General de la Vivienda

11-E. POR EL SUR: LiAdera con Cerramiento de la Urbanizacion en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindefa con

Patio Genera! de la Vivienda 13-E en 8,23 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 2 en 8,32

TOTAL: 61,04 m2.,/AREA NETA INDIVIDUAL: 153,04. SUPERFICIE GENERAL DEL, ERR‘EN_‘

' 103,45 AREA CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5057% ALICUOTA% PB. + PA.: £,3040 ARBA-
COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 102,88m2 AREA TOTAL
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. \

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: .
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COPROPIEDAD . ; K
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Registro de : COMPRA VENTA / e
1 ' = e
[1 /7 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inscripcién: 2728 Tomo.76
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial.45 046

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA !

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunva
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amad

Folio Final.45 060

acion de la Parroquia Eloy
0 Bermeo Giler, por su

propios derecho y ademés como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA" '
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA ¢
VENDEDOR 13083/10315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA' 5

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ebro Namero Inscripeiéon Fecha Inscripcton ~ Folio Inicial Folio Final |
COMPRA VENTA 2179 © 28/jul /2009 35.403 35418 ,
..... ’ {
Registro de : COMPRA VENTA :
[2 /7 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripcién: 2657 Tomo 73
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial 48 744

Oficina donde se guarda cl ori\ginal: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Folio Final .48 757
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/.luicio/Resolu/cién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resolucién:

a.- Obscrvaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Es
Alfaro del Cantén Manta. con una area
centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de noviembre del 201 1, se recibio un oficio n;‘16l6-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 201 1,

mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo 11 de'la V,

Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes

peranza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy
total de veintitrés mil ciento tres metros cusdrados con veintiocho

ia Circunvalacion de la parroquia

la implementacion del Proyecto de Urbanizacion SANTA MARIA, con fec
memorando No..635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite crite
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con
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Empresa Publica Municipal /
Registro de la Propiedad de

Manta-EP B Uau0090434

mas norma expuesta, que la.propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4y5,de lasrna
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal comg la i
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos@bra
y demés servicios de infraéstructura , garantia que deberan protocolizarse la favdg.del

r

Descentralizado Municipal del Canton Manta, ob;’ P N N o
b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de 1as Partes: iO‘gB‘I'-rEC\)&'\ Tho o ’
¢ TONISO e
Fahdad CeédulRUC ~ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cnudaﬂ - »Direccién-Domicilio, : ‘l
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRTANO SOLTERO(A) MANTA- -
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHE&SIMON ELIAS SOLTERO(A) MAN“‘A : - o ‘ ¢
VENDEDOR ./ 1306654722 . BERMEO GILER TANYA MONSERRATE ~ CASADO(A) ) MANTA, - T 3
VENDEDOR 1306704436 l’![NARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANT/\\\\\«:\ T . f,rj
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: \.:v e
Ero B Nuimero Inscripcién Fecha Inscripciéon Folio Inicia] Folio Final ’
' COMPRA VENTA 2728 21/sep /2009 45 046 45 060
Registro de : PLANOS
[3 /7 ]PLANOS ,
Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 ‘ -“Niamero de Inscripeién: 17, Tomo |
Nombre del Cantén: MANTzA Numero de Repertorio: 24(l9 Folio Inicial 330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA \ Folio Final 353
Cantén Notaria: MANTA ' /
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011 \
Fecha Resolucién: p
a.- Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION S’ANTA MARIA.‘
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direceién Domictlio j—
PROPIETARIO 80000000006C478 MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA |
PROPIETARIO 8000000000604 79SLEIMAN KHEIR SIMON - SOLTERO(A) MANTA .
¢.- Esta inscripcién se refiere a fa(s) que consta(n) en: ’ )
Mro Nimero Inscripaién f Fecha lnscripcnén Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct /2010 ' 48 744 48 757
’ (4 /7 ]PLANOS
Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcién: 18 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:354 /
. Oficina donde se guarda el original: NOTARiA PRIMERA DE MANTA Folio Final 362
Cantén Notaria: MANTA T

Escritura/Juicio/Resolucién:

o Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012
Fecha Resoluci6n: )

a.- Observaciones: L .

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; ARE S |
GARANTIAS. LOTE NO..03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MA ',n,‘]:lrgl.l_tg;,q X
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derzcho; 12,50m lote No. 02. Costado lzquierdo™N2,50mi>
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE N9. 4 DE LA MANZANA "D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Vrde 2. Costado Derechd,
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 mZ, LOTE NO.5. - DE’ A
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Afea

(':.ertil'l'cnciél;'impr'e.;n pc;l.'.:ideir'e:nlu.)'sll . ' Ficha R'e-gistral.-ﬂzn
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s 3 /4 %4 Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total; “
& 3 g OREAXOMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
o K

.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;

COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atrés; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;

oSmunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA

3" Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 530 m - 4 i s
g@&ﬁ,“ 2,50m Lote No. | de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Totsl: 66,

25m2. AREA VERDE I. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m.

proteccion. Costado Derecho; 40,53 1 - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20 ¢ E -

m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2 - Frente; inicia desde la derecha hacia

la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindeta con el Lote

No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, ]?, 03;D,04Dy

05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3. Ca%zrdo,

e

eade, .

Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,1 1m, drea sobrante de la compafiia vend
Area total;\ 1,637,64m2. AREA VERDE _}.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m ‘ ~ .
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m ’ i S g
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: '8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compafiia vendedora \
(Jolcijos). AREA TOTAL,; 3.016.97M2. .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

a (Jolcijos). -

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social \ Estado Civit Cwdad Direccion Domicilio —I
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA ‘
PROPIETARIO 800000000045629 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[ .

Bro 0 Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct /2010 48 744 48 757
Registro de : PLANOS ;
[S /7 ]RLANOS" / ,
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 9 Tomo [
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 1278 { Folio Inicial 120 ,
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA ( Folio Final 133 *
Cantén Notarfa: MANTA ‘

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resoluci6n: ’

/ , ;
a.- Observaciones: : \
CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”
Sector Nueva Esperanza, Tramo 1l de la Via de Circunvalacién
compone de 88 unidades de viviendas de dos
individual y 30 de caracter duplex.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Ubicado en el

» Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se

plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
!

’

Faidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social , Estado Cvil < Ciudad Direccién Domicilio j
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA:

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Il;lbro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES : 6 18/feb /2013 219 576

I Em W
R Municipey
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6 /7 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién:

ya
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Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Rebfertorio Fole® Inic1al. 249 —. .
; (V) T e
Oficina donde se guarda el original: NOTARiA PRIMERA DE MANTA ﬁ;"«‘,‘ﬁ _)'0@ F)D}S(Fu:l’lim D ™ o
Cantén Notaria: MANI'A S Qt:}l‘,"j’)“. N e N
Escritura/Juicio/Resolucién: ) “« .
Fecha de Otorgamiento‘/l’rovidepcia: viernes. 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: '

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINAPA “SANTA-
MARIA”. Ubicado en el Seztor Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Via de Circuny
Cant6n Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares;-siendo"53
de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera:  MANZANA A: Lote

No. I: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y 12.  MANZANA B: ' Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No.

05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17y 18. Lote No. 10:

Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24.  MANZANA C: Lote No.
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas‘14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20 y 21.MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote Nc. 11: Viviendas 21 y22. MANZANAF: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote

No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No, 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05:
Viviendas 10y 11.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alacién, Parroqui Eloy Adfaro del~”

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cuvil Ciudad Direccion Domicilio j
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KIICIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
|
E:bro ' Namero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 18 03/may /2012 354 362
PI.LANOS 17 03/may /2012 330 353
L e e e e e
Registro de : COMPRA VENTA |
[7 /7 ]COMPRAVENTA h
Inscrito el : lunes, )9 de septiembre de 2013 Nimecro de Inscripcidén: 2760 Tomo-133
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6507 Foljo Inicial 55.106

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folllo Final.55.428
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: ) )
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosfo de 2013
" Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD - El cien por ciento que le corresponde por ser

. copropietario. VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta

* patio. VIVIENDA 11-F DE LA URBANIZACION SANTA MARIA Consta de pla
VIVIENDA 10 -E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA. Consta de planta b

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '

nta baja, planta alta y patj
aja, planta alta y patio.

[Cnhdad - , Cc‘dula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil = Crudad Emo P,
COMPRADOR 80000000004 3629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A Y #£ - TRegistro de la Propledad de
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO .CASADO(A a'““...\. NTW e8P

Cortincaci impress por iteire saton " i Regiiriiiiid T '";'ns.:;co'..;.lau;.;g;;.nd;zo.fu:i%"\ﬁg- 20,z




VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA

EVANGELISTA
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta{n) en:

CASADO(A)

Ebro

Numero Inscripcion

Fecha Inscripcion

PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb /2013 219} .. \Q
..................................................... i g B8
A Oyrsi93
T D VIMIENT IFICADOS; K - - ,
/' Libro Numero de Inscripciones )
COMPRA VENTA 30 )
PLANOS I
PROPIEDADES HORIZONTALES .4 K
<<Total Inscripciones > 7‘
o 4
3 "\“__W__u,,_f"'i

lﬂm movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.

]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacioén al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las :-13:33:39 del miércoles, 16 de agosto de 2017
A peticion de: VITE MARQUEZ EDISON BOLIVAR

Elaborado por :KLEIRE SALTOS '

Q/:::j
, \

DR. GEORGE'MOREIRA MENDOZA AL
Firma del Registrédo

s

‘g\"" o

. Emyp
MOIQ,"QQG

RN

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o0 se
emitiera un gravam:n,

El nteresado debe comunicar cualquier error en este
[PPocumcento al Registrador de la Propicdad

Oy 5193

Q.
4' )
by Ahag) . e

,\0

Empresa Publica Municipal
Ragist

ro de la Propledad de
Manta.gP

' 6.AGL. 2017

de201713:33

TPagedes
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PASAPORTE N*
PASSPORT N°

COMMENTS

134785037
OBSERVACIONES

37

A T TN g

REPUBLICA B()l IVARIANA DE VENEZUELA

PASAPORDPL £ #ASSPORT 1w § Typn Hsty Gesnnot 2 finaarig Statee Pasaparis N4 ¢ Pysapont N
P VEN : 134785037
)\pnm'um /] .,umnm
GONZALEZ ODREMAN
Nombwes { Given nomos
RUTH
Naci!hulk!mlv Nalionality Cadula da Kienlidid NY / Porsoneal N°
VENEZOLANA 11202076
Facha to Nﬂdl!l‘w\lb/ Date of birth Sexo | Sox .,{ ? - ‘*« 4~ ,:"ﬂ
21 I Nov /| Nov /1970 F
Fochau do Emision / Dote of issue Lugar de Nacmmento / Place of birth
26 / Abr | Apr/2016 CARACAS VEN

Fecha de Vencimianto 7 Date of expiry  Autoridad / Authorlty

25/ Abr | Apr /2021 {
Titular / Holder' spslgnatum w
» A
75

P<VENGONZALI-Z<0DREMAN<<RUTH<<<<<<<<<<<< . <<<<\
1347850374VEN7011 214F210425611202076<<<







Ud60090437

URB

Tu cahdo hogar

Manta, Agosto 21 2017

AN
w
'

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa
Maria signada con el No 12 de la Manzana E, la cual se

encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias hasta el mes de Septiembre de 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor le convenga a sus intereses.

Atentamente /

(i

Ruth Gonzilez Odreman
Administracion

CEDULA # 096119596-3

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel: 097 043292 « Manta, Ecuadior

www.urbanizacionsantamaria.ec
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Factura: 002-002-0000111893 20171308006C02694

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20171308006C02694

e It

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fgtﬁéopia(s) hue:ar;'te,g\ede(n) es (son)

igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA Y NOMBRAMIENTO DE LA GR@AN]ZX}CION SANTA

y " » 13
MARIA DE LA CIUDAD DE MANTA y que me fue exhibido en 4 foja(s) atil(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se

devuelve ei(los) documento(s) en 4 foja(s), conservando una coyia de ellas en el Libro de_Certjﬁcaciones.‘La \;éracidad de su

contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilide;t‘(\exclusiva de la(s) pel;s'!ona(s) que lo(s)
utiliza(n).

IAN"A, a 22 DE AGOSTO DEL 2017, (11:26).

NOTARIO(A; JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS ""\ g
”t/;,,/(, 0)/(1‘73

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA NOTARIO
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA-Y UNIVERSAL

DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA

-

f_' My RO
MARIA  CELEBRADA A LOS VEINTE Y “TRES~ DIAS DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS. |

i
. /
S . .

- . K
%\ N ) . e
"’:i - o~

T e

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Repuiblica del Ecuador, celebrada a
los veintitrés dias del mes de diciembre del afio 2016 a fas 18:30 horas, se
reunen todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Mants,

representada por la Sefior Simén Eliag Sleiman Kheir tal como lo acredita el
nombramiento que se adjunta 3 esta acta.

Preside la sesién el Sefior Simén Elias Sleiman Kheir y actda como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verénica Mendoza Molina quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. E| Presidente dispone se constate el
quérum necesario para la instalacién de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.
1.- Reeleccidn del administrador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA.

) El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracién la cion

como administradora y representante legal de la URBANIZACION ‘NTA‘MA A
ala Sefiora Ruth Gonzilez Odreman . La Junta luego de analiza Ii ﬁrgp es

Sl -

VENTAS: 05 2620 272 » ventas@urbarizacionsantamaria.ec » Qbra: Yia Circunvalacion Tramo 2, Cel: 097 043292 - Manta, Ecuador



i

misma que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por

unanimidad. Firmado para el efecto los copropietarios.
/"""* R

I o
Elias Sleiman Kheir,, -

"

Cedula #096065835-8, = ./
Copropietario e
T

Sra. Veréniica Mendoza ,
Secretario Ad-Hoc : ’

Es fiel ftacapia dp
fue preseniaig y
fojas utites.

Manta,

tdocumenta original oye ma
SEVURILO dl interesadg gn [0} 4
L] LEX ¥

22 AGD 2017

g): - it @4:.%;;"""'

-, " i
Notarig PibHen Sexty
Manty . Ecuudy;
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3

Manta, Diciembre 23 de 2016

{
Sra. Ruth Gonzdlez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraciones

2011

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente,
e 7 YDV

<ATT >

A% ot il
Verénica Me olina
Secretario Ah-hoc de Ia Junta ,

C.C. #13075£680-8

Manta, Diciembre 23 de 2016

Ruth Gonzélez Odreman
Cedula# 096119596-3

Es fiel fotocopia ol documento original nye me

fue presentano y devyeno 4 Neresadoen, 13,
fojas uies.

Mania,

5 22 AGQ 2017

.'-nn------o-||.|l||lllnlu--.s.n.

| St Oy

Notario Publica Scxu;
Munty - Ecuador

VENTAS: OS 2620272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Viz Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 - Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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//DILIGENCIA DE RECONOGIMIENTO DE FIRMAS N° 20174308004000036" . -, ',

SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en\%lidéd de REPRES_I;NTANTE LEGAL;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMB\R‘AMJENIO-D'EFADMINISTRADORA
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, es(son) suya(s), la{s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privacos,
siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presefnte
diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere ¢l numeral noveno del articuly dieciocho de la Ley Notarial -.
El presente reconocimiento no se refiere al contenido del docgmento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asune

rasponsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 4 PE ENERO DEL 2017, (11:52).

RUTH GONZALEZ
CEDULA: 0961108598

e N
NOTARIO(A) SANTIAGO ENI’QI‘QLBHERRG—&RRQSTK’——‘
N _ P
"..NOTARIA PRIMERA JEL CANTON MANTA
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cireceion Genersl de Registro Cwvil, Identifeacion y Cadutacidn
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CERTIFICADO DIGITAL/DEDATOS fE IDENTI

“

Numero Gnico de idenificacién: 096119598
\;1; .

Nombres del ciudadano: GONZALEZ ODREMAN

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

o

Lugar de nacimiento: VENEZUELA
* Fecha de nacimiento: 21 DE NOVIEMBRE DE 1970
W Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: MUJER

"”/;(/,: (.7);[('«7)
NOTARIO

Instruccién: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTEROQ ,

| Coényuge: —-eme-e-

‘Fecha de Matrimonio: -—---—.

‘Nombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedici6n: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacion certificada a Ia fecha: 4 DE ENERO DE 2017
‘Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de.csrijficado:. 170-002-39148 Lo igitaly signed ﬁ&%

- : L DO TROYERL
; ' L T Date: 2017.01.08%4159
: (w0 - Reason: Firma m'»,iu
} <© o+ ... . Location: Ecuador
) A ' Ing. J T

' "II orge Troya Fuertes
170 Director General def Registro Civi, Identificacién y Cedulacién

Confirm2 la informacién en Mpsﬂvimal.registmcivll.gob.eclVal’ldacion, ingresando el r imaro de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
emisién Cumplido el plazo o namero de verilicaciones, de ser requerido solicite un nuevo certificado.

v

-002-39148

e e e - DQCUMeENtO firmado ele cirénicamente



REPUBLICA DEL ECUADOR

J=Dtenccion Generil de Rogisio Cit, Torrearly, y Codfacn

“@ ety (Ji16)

T e

NUI: 0961195963 /f : ~

£ - R ‘
Nombre: GONZALEZ ODREMAN RUTH S

'1‘:\
N ] o ,

1. Informacién referencial de discapacidad: } e -
Mensaje:

LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

i

1.-La Informacion del carné de discapacidad es consultada de manera dirzcta al Ministerio de Salud Ptiblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de Informacion i ‘

Informacién certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

VY

;?3{; N° de certificado: borra
b

. dor-bf2a7
* bf2a7?
Confirme la informacitn en hitps:/virlual registrocivil,

borrador-
emisior.. Cumplido el plazo o nimero de verificacion

gob.ecNValidacion, ingresando el rémero de centificadn. Vigencia: 3 meses ¢ 3 validaciones desde su fecha de
es, de ser requerido soficite up nuevo certificado.

1
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002-0000

20171308001000034
3, \ e
= ¥ T
A E.-qop DEL ORIGINAL DE DOCUMENTOS (COPIA CERTIFICADA) N° 20171308001 D00034,
) ‘

FVC .
L ”Pp)pqn 0 ad al Art. 18 numeral 5 de {a Ley Notanal doy fe que la(s) fotocqpla(s) que antecede(n) es (son)
N
cumento(s) original(es) que corresponde(n) ‘a CEDULA DE LA SRA. RUTH

me fue exhibido en 1 foja(s) Gtil(es). Una vez practicada(s) la certifi icacidon(es) se devuelve e

«aO_NZALEZ ODREMAN y que
I}lqs) documento(s) en, 1 foja(s),

do y ét-uso adecuado del (los)
cado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:47).

conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La veracidad de su contenij
documento(s) certifi

T —

,«"{KY\! € o
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
DEL CANTON MANTA

.)%E‘VALORAIJ!\@;

N2 086809 e

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredLiﬁ?sB ANO

i i, 'a registr, a propiedad que consiste en
€n vigencia, se encuentra registrada una prop q SOLAR Y CONSTRUCCION

pertenecient&agpan KHEIR SIMON ELIAS

ubicada  URB. SANTA MARIA MZ-E LT 06 VIV.12-E (PB+PATIOPA)
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $70000.00 SETENTA MIL DOLARES 00/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

Elaborado: Jose Zombrano.

21 DE AGOSTO DEL 2017

Manta,

/

2y

.Dire 0 Municipal




#% INFORME DE REGULACION URBANA

/ ZW (LINEA DEF ABRICA) FECHA DE INFORME: 18-08-2017
PROPIETARIO: SLEIMANKHEIRSIMONELIAS ~ Z & EE u__i ,1“ L ___ﬁ‘
UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 06 VIV.12-E (PB+PA AL - —E R o
C. CATASTRAL: 36284102 2y 5 xS
PARROQUIA: ELOY ALFARO ,_ A L L ?,5

SRS T
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPA éf\fﬁts[}%%g o
NEZ D
mu -y

N CODIGO QNTAL
P OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO

' LOTE MIN: -

) FRENTE MIN: -

N. PISOS: -

? . ALTURA MAXIMA -

s Cos: .

! Cus: -

FRENTE: -

% LATERAL 1: -

‘ LATERAL 2: .

' POSTERIOR: -

Google ' Map dote G217 Googl ENTRE BLOQUES: -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
AREANETA: - RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
AREA COMUN: - residencial en las que se permiten
ALICUOTA: - comercios, servicios y equipamientos de
AREA TOTAL: 102,89 m? nivel barrial, sectorial y =zonal, y de
’ manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.
= NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
Argq. Juvenal Zambrano Orejuela

"El presente documento se emite de acuerdo a Ia documentaci6n requerida para el trémite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si s¢ comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones graficas errdneas en las solicitudes correspondientes".

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION
Si el terreno es esquinero se debe considerar A
el mismo retiro frontal de construcciéon “

32628410026NF FMANTADIGITAL

Conoctondo by cluded 9

L
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA s,
| = R
¢4 %) S
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N 115930
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NOTD A

g

.ESPECIE VALORADA‘
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
o ) 7 SLEIMAN KHEIR SIMON EPIAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ~ 21 AGOSTO 2017

VALIDO PARA LA CLAVE:
3262841002: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 06 VIV.12-E (PB+PATIO+PA)

Manta, veinte yuno de agosto del dos mil diecisiete




NO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
4 £z
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO \"Eé"
Y REGISTROS B

No—Certif :cacm 0

CERTIFICADO DE AV

n145137
Fecha: 21 de agosto de 2017

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Ce
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato qu

El Predio de la Clave: 3-26-28-41-002 A
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 06 VIV.12-E (PB+PA »

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 153,04 M2

Area Terreno: 102,8900 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

047505096 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1852,02
CONSTRUCCION: 50503,20
52355,22

Son; CINCUENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES CON
VEINTIDOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de syclo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sangiony a el 17 de dzczembre del ario 20135,

' Impreso por: MARIS REYES 21/08/2017 1058




Gobierno Autonomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001

Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

TiTULO DE CREDITO No. 0658952

wud0080445

10/2012017 9 42
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escntura plblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CONLA | 3-26-28-41-002 102,89 52355,22 296131 658952
CUANTIA DE $70000 00 ubicada en MANTA de la parroquia ELOY ALFARO -
VENDEDOR ALCABAWW@%\
4
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONC?{;@ N 4 ;‘,\\ VALOR
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS URB SANTA MARIA MZ-E LT 06 /7 & mpdeio prncigg | 7, §\ 700,00
047505096 L VIV 12-E (PB+PATIO+PA) Torfs 95 begficencia by Guzyaadl] > 210,00
ADQUIRIENTE 12 Y fotALArMoA 7000
DIRECCION =L Y Y,
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL i AR SRS S ] o100
T e . mR 7
1303922809 | VITE MARQUEZ EDISON BOLIVAR NA N 9z sael 7/ %0
EMISION: 10/20/2017 9:42 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Goblerno Auténomo Descentralizz;!do

Municipal del Cantén Manta
R.U.C.: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf - 2611 - 479/ 2611 - 477

TiTULO DE CREDITO No. 0658953

10/20/2017 9 42
[ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
a escritura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-41-002 102,89 52355,22 296132 658953
MANTA de |la paroquia ELOY ALFARO
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
047505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS /’ URB SANTA MARIA MZ-E LT 06 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
VIV.12-E (PB+PATIO+PA)
Impuesto Pnncipal Compra-Venta 160,66
ADQUIRIENTE
~ 3 TOTAL A PAGAR 161,66
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 161,66
1303922809 VITE MARQUEZ EDISON BOLIVAR < |NA
. SALDO 0,00
EMISION:

10/20/2017 9:42 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

e
,//; By
g ) 7
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RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11

entre Calles 11

Teléfono: 2t621777 6‘2611747

y 12

DATOS DEL PREDIO

ClL/RU.C.:
NOMBRES:

RAZON SOCIAL:

( DATOS DEL con Al gveRee

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

CLAVE CATASTRAL:

URB.SANTA MARIA MZ-E LT.06 VIV||1J1E A\éAngng%PIFDAD:

/lRECCION PREDIO:

DIRECCION:
N
( REGISTRDBE PAGO Y / varor DESCRIPCION VALOR_ 00
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 17/08/2017 10:23:16
FECHA DE PAGO:
3.00

y

I
il

\_VALIDO HASTA: miércolL%TA!i'Ef\ géGr{\OBIl

CERTIFICADU Dk SOLVENCLA

ORIGINAL: CLIENTEY
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. Sowandy Viter Cobeens
NOTARIO

0000090446 7 -

- ’/‘J " " 5\
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EDISON B T ]
C.C. NRO. 1303922809 W - S

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

i i,enfede
_Estaescritura seé otorgd ante mi,
g\%%ﬁnﬁero esta CUARTA copia que la sello.

signo y firmo. o
Manta, a — é

. Fernando Vélez Cabezas
Dr. F NOTARIA SEXTA

25

notariasextamanta@amail.com







6060090447
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 3424
Nuimero de Repertorio: 8689

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Treinta de Octubre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nlimero de inscripcién 3424 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1303922809 VITE MARQUEZ EDISON BOLIVAR COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
VIVIENDA 3262841002 41224 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 30-oct./2017

Usuario: mayra_cevallos

#
%“

DR. EO MO IRAME OZA
Reglstrador e la Propiedad

MANTA, funes, 30 de octubre de 2017

lunes, 30 de octubre de 2017 Page 1 of 1



