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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 2495 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 5842 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  jueves, 17 de agosto de 2017

1.- Fecha de Inscripcion:  jueves, 17 de agosto de 2017 11:36
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos 0 Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1307029403 CHANCAY SALTOS NARCISA DEL JESUS SOLTERA MANABI MANTA
YENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 02 de agosto de 2017

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Camara: D Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Aperturs Nro. Fiche Superficis Tipo Bien Tipo Predio
3262816001 12/07/2013 0:00:00 41171 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 19-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas:

VIVIENDA 19-B: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que
funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta
alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio general de la
vivienda 18-B en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92; desde este punto formando una linea
curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto hacia el Norte en
1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,49 m, y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda.
POR EL ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el
Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2.

VIVIENDA 19-B: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios que
comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda
18-B en 7,99 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia ¢l Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una linea curva en
direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccién Oeste en 1,45 m; desde este punto gira hacia el Norte en
1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda.
POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia
el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice Nor- Oeste en linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia
el Sur en 1,17 m; desde este punto en direccién Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio
hacia el patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 19-B; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m. y lindera con el patio general de la
vivienda 18-B; desde este punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia ¢l Sur en
2,18 m; desde este punto gira hacia ¢l Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este
en 0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde
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este punto gira hacia el Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira
hacia ¢l Este en 2,87 m. y lindera con patio gencral de la vivienda 18-B. POR EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja de la
vivienda 20-B en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con patio general de la vivienda 06-B en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con la
Calle 2 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m 2. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:
100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA:
m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
La vivienda de dos plantas signada con ¢l niimero 19-B ubi sobre el lote niimero 10 de la manzana "B” en 1a Urbanizacién Santa Maria, ubicada
en el sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunyalacién del cantén provincia de Manabi.

P

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREZRA )Q:TOZA

Registrador de la Propieda

Impreso por:  yessenia_parrales Sigre jueves, 17 de agosto de 2017 Pag2de2



Dhr. Sownando Ctee Cabeeas
NOTARIO
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ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN:
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
FAVOR DE:
- NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS
CUANTIA: USD. 69.900,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
OTORGADA POR:
NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA C.A.
CUANTIA: INDETERMINADA

ESCRITURA NUMERO: 2017 1308006P02839
AUTORIZADA 02 DE AGOSTO DEL 2017
COPIA: CUARTA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA




Factura: 002-002-000011128

0000065

)

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000603

20171308006000603

NOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 3 DE AGOSTO DEL 2017, (8:43)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA

ACTO Q CONTRATO:

COMPRAVENTA'Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA

NOMBRES/RAZON SOCIAL lTIPO INTERVINIENTE

pusatisvs—
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ggfﬁ‘gSAJSSALTOS NARCISA | poR sUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307020403
A FAVOR DE

] DOCUMENTO DE IDENTIDAD

JNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:
NOMBRE DEL PETICIONARIO:

02-08-2017

NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS

N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1307029403

[NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

- [OBSERVACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000603
[NOTARIO GTORGANTE: NOTARIA SEXTA MANTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 3 DE AGOSTO DEL 2017, (8:43)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
[AcTo o conTRATO: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA
JOTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
CHANCAY SALTOS NARCISA {50 sus PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307029403
DEL JESUS
A FAVOR DE

JDOCUMENTO DE IDENTIDAD

JNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:
_
NOMBRE DEL PETICIONARIO:

02-08-2017

NARCISA DEL JESUS GHANGAY SALTOS

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO:

1307028403

I OBSERVACIONES:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000011127 20171308006P02839

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: 20171308006P02839

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: ]2 DE AGOSTO DEL 2017, (17.08)

TORGANTES
OTORGADO POR
Ti Documen No. P 2 que
Persona Nombres/Razén social po tode | identificacié | Nacionalidad Calidad ersona q
intervininete le representa |
identidad n

POR SUS
Naturai SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS  § PROFIOS CEDULA |0550858355 XENEZOLAN 'ENDEDOR({A}

DERECHOS
Natural CHANCAY SALTOS NARCISA Eggpslgg cepuLa 11307020403 ECUATORIA ] COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)

DEL JESUS DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente | . to de identificacié | Naclonalidad Calidad representa
identidad n
AMANDA

REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA ROCIO

Juridica [BANCO PICHINCHA C.A DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO
RUiZ
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
NABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 69900.00

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

r scritura N*: l 20171308006P02839 ]l
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ACTO O CONTRATQ:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|2 DE AGOSTO DEL 2017, (17:08)

OTORGANTES

OTORGADO POR

- v )
[ o
. Documento de No. R A - v Persona que fe
Nombres/Razén social Tipo intervininete \dentidad Identificacion Nacl+Mad L m,\ Y replesenta
ZAMBRANO RUIZ AMANDA REPRESENTAND ECUAYORIA_JCOMPAREGIEN JBANCO PICHINCHA
i = CEDULA 308206711 [ERUATORA TN ‘:‘iﬁ RS
NN/ 4
A FAVOR DE N\ N4
. . Documento de No. . h ST Persona que
. Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldentificacién Nacionalidad Calidad .. re onta
Provincia Canton Parroquia
MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
UANTIA DEL. ACTO O
“ CONTRATO: INDETERMINADA
/ /—’/

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P02839
FACTURA NUMERO: 002-002-000011127

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
SIMON ELIAS ‘SLEIMAN KHEIR
, - A FAVOR DE:
NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS
" CUANTIA: USD. 69.900,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA
VA

notariasextamanta@gmail.com
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DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNAND VELEZ;P A

oozt (}//"’l

CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen: P
parte el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, soltero; y, por otra parte la
sefiora NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS, soltera; y, por ultimo la
sefiora AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de Apoderada
Especial del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo
justifica con el documento que se adjunta como habilitante.- Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta ciudad de Manta, legalmente capaces, a quienes
conozco de que doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad,
los mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego como
documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a escritura publica, una de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la
minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo. “SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
compraventa que se celebra al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente escritura:
a) La sefiora NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS por sus propios y
personales derechos, quien declara ser mayor de edad, de estado civil
viuda, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Manta, y a
quien en adelante se le podra denominar simplemente como “LA PARTE
COMPRADORA”. b) SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a quien se le podra
denominar como “LA PARTE VENDEDORA". El compareciente es mayor de
edad, Venezolano, de estado civil soltero y se halla domiciliado en la ciudad
de Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de terreno que
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estd "ubicado- en -el- sector. Nueva Esperanza Tramo l\ de 'Ja iVlr;x

superficie de 23.103, 28 metros cuadrados lote de terreno. que fue ad
mediante: Escritura Publica otorgada-ante el Notario Cuarto de esta ciudad
de Manta con fecha once ‘de Octubre del - Dos Mil _Dlez, e inscrito en el -
Registro de la Propiedad del Cantén-Manta con fecha treinta de octubre del

afio dos-mil diez.-b) Con fecha 30 dé:noviembre del'2011:se recibié un Oficio
numero 1616-SM.-SMC,/ /de‘fecha noviembre 29 del-2011,-mediante el-cual
aprueba ‘el’ Proyecto “de.. Fraccionamiento a implementarse: en -terrenos ,
identificados'con-la clave catastral-3240215000, ubicado. En.el sector Nueva |

Esperanza, Tramo Il de la Via Circunvalacion; de la Parroquia:Eloy Alfaro del

Cantén Manta: de propiedad de los. sefiores Victor Muentes Muentes y
Simén Sleiman:Kheir-para la implementacion del Proyecto de-Urbanizacion
Santa Maria, ¢on:fecha agosto. 22-del 2011; -médiarite-memorando” numero
635-DL-LRG, la Procuraduria-Sindica” Municipal efite : criterio juridico
favorable al respecto. c) Medianté Escritura Publica otorgada ante el Notario

Publico Primero del Cantén Manta el:12 de diciembre del 2011, e inscrita en

el Registro de la Propiedad del <Cantéon Manta, con:fecha 03 de mayo del
2012,  se encuentran protocolizados 10s planos de la Urbanizacion Santa
Maria. d) Mediante ' Escritura- Publica otorgada  ante el Notario Publico
Primero del Cantén Manta el 02 de abril del 2012, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se

encueritran protocolizado el Acta de.entrega -de areas Verdes y Areas e

ATV o -

otorgada‘ ante el. Notario™ Publico Primero del Cantén Manta el- 30 de

noviembre del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad .del Capton..

notariasextamanta@gmail.com
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Circunvalacioén, Parroquia Eloy Alfaro: del Cantéon Manta. Se compone de>
unidades de viviendas de dos plantas, contenidos-patios particulares; siendo
58 de'caracteristicas in‘dividuaYr :30.de caracter duplex; distribuidas de la

siguiente manera: MANZANA" A: Lote No 1-Viviendas 01 y 02; Lote No 02:

Viviendas 03y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y-06. Lote No06: Viviendas 11
y 12. MANZANA B:)L,'@‘te No 01: Viviendas 01 y.02;-Lote No 02: Viviendas 03

y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No:04: Viviendas 07 y 08.". Lote
No 05 Viviendas 09 y.10;-Lote No 06: Viviendas 11 y 12; Lote No 07:
Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16. . Lote No 09 Viviendas:17

y 18;Lote No:10: Viviendas 19 y- 20; Lote'No 11: Viviendas 21y 22.. Lote'No

12:"Viviendas 23 y 24: MANZANA/C_: Lote No 01 Viviendas 01, 22 y-23; Lote

No 02: Viviendas 02-y 03; Lote No 03:"Viviendas 04 y 05. Lote No -04:
Viviendas 06 y 07:-Lote No 05 Viviendas 08 y:09; Lote No 06: Viviendas 10y
11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13. Lote:No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No
09 Viviendas 16 y 17; Lote No 10: Viviendas .18y 19; Lote No 11: Viviendas
20 y-21. MANZANA E: Lote No 01 Viviendas 01.y 02; Lote No02: Viviendas
03 y.04; Lote:No 03:-Viviendas 05y 06. Lote No-04: Viviendas. 07 y 08 Lote

‘No 05: Viviendas. 09 y 10; Lote No. 06 Viviendas- 11 y: 12; Lote No 07:

Viviéndas 13 y 14; Lote No 08: Viviendas 15 y 16. Lote No 09: Viviendas 17
y 18; Lote No- 10 Viviendas:19 y.-20; Lote No 11 Viviendas:21 y:22.
MANZANAF: }/Ste— No 01:Viviendas 01; 02-Y 03;-Lote-No.02: Viviendas 04 y
05; Lote No.03: Viviendas 06.y.07. Lote No 04: Viviendas.08 y 09; Lote No
05: Viviendas 10 iy  11. Con.su respectiva Constitucion de: Planes. -d)

Mediante Escritura Publica otorgada ante. el Notario. Publico. Tercero-del
‘Cantén Manta el. 01 de agosto del 2013, e inscrita en el Reglstro de la
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DENOMINADA SANTA MARIA. Otorgada por los sefiores Victor Cipriano
Muentes Muentes y la sefiora Lesbia Evangelista Canarte Espinoza a favor
del sefior Simén Elias Sleiman Kheir.-e) El sefior Simén Elias Sleiman Kheir,
es absoluto propietario de una vivienda de dos plantas signada con el
numero 19-B ubicada sobre el lote nimero 10 de la manzana “B” en.la
Urbanizacién Santa Maria, ubicada: en el sector Nueva Esperanza tramo Il
de la Via Circunvalacion del Cantéon Manta. TERCERA: COMPRAVENTA.-
En base a-los antecedentes expuestos, el VENDEDOR .da en venta y
perpetua enajenacion a favor de la COMPRADORA, la vivienda de dos
plantas signada con el.nimero 19-B. ubicada sobre el lote nimero 10 de la
manzana “B”.en la Urbanizacion Santa Maria, ubicada en el sector Nueva
Esperanza tramo 1l de la Via Circunvalacién del Cantén Manta, Provincia de
Manabi. VIVIENDA 19-B- DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta
de Planta baja, Planta Aita y Patio que presentan las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA 19-B PLANTA BAJA: compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio baho y una bodega exterior que funciona
debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas
y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con Patio General de la vivienda 18-B en 6,63 m. POR EL SUR:
Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92; desde este punto
formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este
punto continua hacia el Oeste en 0,05m; desde este punto hacia el Norte en

1,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,49m, y lindera en sus

cuatro extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL ESTE:

notariasextamanta@gmail.com

/




W 0N U A W N =

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. AREA

TOTAL: 42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 19-B PLANTA ALTA:
Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcon,
y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes
medidas y linderos:_ POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR
EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio General de la vivienda 18-B en
7,99 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 4,42
m; desde este punto formando una linea curva en direccién Oeste longitud
de 2,45m; desde este punto continua en direccién Oeste en 1,45m; desde
este punto gira hacia el Norte en 1,00m; luego gira hacia el Oeste en 1,04m.
y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia Patio General de la
misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor - Este hacia el Sur
en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia el
Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio
General de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice
Nor - Oeste en linea curva en direccién Sur — Oeste en 0,81 m; desde este
punto gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Oeste en
0,20m; desde este punto formando linea curva en direccién Sur-Oeste en
0,64m; desde este punto hacia el Sur en 1,17m; desde este punto en
direccién Sur-Este formando linea curva en 0,84m, y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma vivienda. AREA
TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 19-B; PATIO
GENERAL.: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera
con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
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el Oeste en. 1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en™2: T, -desde
este punto gira hacia el Este en 2,49. m; desde este punto gira-hacia el Sur

en: 1,00 m; desde este punto:gira hacia el Esté:en 0,05 m; desde este.punto

hacia el Este en linea curva. longitudide 2,45-m; desde este punto.continua

hacia ‘el -Este en:2,92 m: desde. este punto:gira haciazelNorte en 6,20 m. y
lindera en todas sus extensiones con-Planta Baja de -a: misma vivienda;
desde este punto giy(a’c;ia el Estelen.2,87 m. y lindera‘‘con Patio General
de la vivienda:18-B. POR EL SUR: Lindera con Patio General y.Planta Baja
de la Vivienda=20-B en 12,50m..POR EL=:ESTE: Lindera con: Patio General
de la Vivienda 06-B:en 8,00m. POR EL OESTE: Lindera-con.la'Calle 2 en
8,00 ‘m. -AREA £TOTAL: 5Z89-METROS CUADRADOS:.AREA" NETA
INDIVIDUAL: 157,59~ METROS CUADRADOS. SUPERFICIE. GENERAL
DEL TERRENO: 100,00: METROS"CUADRADOS. AREA CONSTRUIDA:
100,00 METROS CUADRADOQOS. ALICUOTA:0,5000%. ALICUOTA: -% PB
MAS- -PA:.'0,3173.. AREA! COMUN <PLANTA BAJA: 0,00 -METROS
CUADRADOS.. AREA DE -TERRENO:: 100,00 METROS CUADRADOS.
AREA TOTAL: 157,59 METROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-
26-28-16-001:" No- obstante a determinarse .‘los linderos, dimensiones,

superficie- y alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia: de
dominio. del INMUEBLE materia de esta compraventa se la efectia.como
cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fi jan y acuerdan como justo

(SESENTA Y NUEVE. MIL- NOVECIENTOS 00/100 no LARES DE |_ .

10 e V-

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que la COMPRADORA ha cancelado a
VENDEDOR vy que éste declara haber recibido-en moneda de curso legal, a

notanasextamanta@gmall com
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siguiente-- manera: La -cantdad de USD$ . 3:400,00: -('I?RES gM‘H\{, '

CUATROCIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS _UNJDG_‘S;"-DE

=)

AME-RICA), en dinero en efectivo y la diferencia esto es la cantidad
66:500,00 (SESENTAY SEIS MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES DE
ESTAPOS -UNIDOS DE AMERICA), lo:cancela-con el Crédito-que 1€ otorga
el ‘Banco” Pichincha.. QUINTA:- SANEAMIENTO.- EI- VENDEDOR declara
que sobre EL INMUEBLE materia de este contrate no pesa gravamen_de
ninguna naturaleza -que ' pueda- limitar el -dominio. De igual’ manera. el
VENDEDOR- declara que. el INMUEBLE: no esta sujeto a.condiciones
suspensivas- ni-resolutorias, que no es ‘motivo de -acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion-de herencia, y que se halla libre de
juicio,> sometiéndose .por :tanto.. al ~saneamiento por- eviccién y. vicios
rédhibitorios..de. acuerd6. con la. Ley. SEXTA: GASTOS Y::TRIBUTOS.-
Todos -los gastos; -honérarios y tributos que. ocasionen a celebracién: y
perfeccionamiento=de . la” presente compraverita® seran de cuenta 'y cargo
exclusivo de la COMPRADORA, salvo.el impuesto” a la plusvalia que de
haberlo serd' de cuenta del -vendedor. SEPTIMA:* AUTORIZACION.- Las
partes. comparecientes: se encuentran facultadas para realizar los' tramites
riecesarios-hasta la inscripcion de la presenteescritura en el Registro de-la
Propiedad del Canton Manta.. OCTAVA: SUJECION: AL- REGLAMENTO
INTERNO DE. COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara: que
conoce y acepta que:el bien inmueble-materia-del presente’ instrumento, por
encontrarse bajo. el Régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a-las
disposiciones-propias del Reglamento Interno de. Copropiedad, asi-como a la
Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar la-seguridad y privacidad

del ‘Proyecto- Se incorpora- como documento habilitante el Reglamento
interno de Copropiedad. LA COMPRADORA se :obliga a incorporar :la

&

UsDs



Ve

O 0 9 & U A W N e

NN RN NN
[\ I —
® NN L E W N~ S 0 EDIE D2

transferencia de dominio-del INMUEBLE materia de estaqommaventa jpor

NOTARIO

A o
Y

0000065070 ;;‘h,hﬂﬁ~

objeto de este instrumento que llegare a realizar en. eJ futura?ﬁBVENA ‘J
ACEPTACION Y RATIFICACION.= LA COMPRADORA acépta \a. ven‘ta i r

ser en.seguridad de.sus intereses, y declara haber: recibido elmismo a 'su

entera satisfaccion;.asi’como.las construcciones que se-encuentran sobre el
mencionado:. . INMUEBLE . cuyas .; caracteristicas. - y - -terminados - - son
absolutamente ac&ptados.a la suscripcién-del presente documento;-sin tener
nada que reclamaral respecto. DECIMA: DERECHOS .Y::OBLIGACIONES

DE LAS PARTES.- Las partes expresamente. declaran conocer-y aceptar

todos .los - dérechosy obligacione§§fq"u‘é“ se establecen claramente en-el
presente instrumento, ‘entre. los cuales.iconstanlos siguientes: DIEZ.UNO.-
DERECHOS -DE LA COMPRADORA.- za) Recibir el INMUEBLE. b) Los
demas :. ‘establecidos . “en;- el :ipresente. -.instrumento. - DIEZ.DOS:-
OBLIGACIONES DE LA COMPRADORA:::a) Realizar:el>pago de todos-los
gastos,.- honorarios:y:: tributos “qle ocasionen la. celebracion 'y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos. los.costos, ‘gastos y
honorarios. ¢) Cumplir a -cabalidad- y- oportunamente con el pago de las
cuotas ordinarias -0 extraordinarias.. Alicuotas ‘de mantenimiento de-la
Urbanizacion. LA” COMPRADORA se obliga..a pagar-las - alicuotas: de
mantenimiento,. contribuciones y/o ‘demds ~expensas que fijan en :la
URBANIZACION SANTA MARIA, desde el momento de la entrega fisica del

bien inmueble o desde que se--haya firmado .la. escritura publica de

transferencia.de dominio, lo queé ocurra primero. d) Las: demas-establecidas

demas establecidos en ‘el presente instrumento.. -

Qtarlasextamanta@gmall com



W 0 9 N oA WwWoN

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

L

COMPRADORA ‘declara que:conoce. y-acepta.que si bien el INMUEBI‘.‘!":" ;
objeto- del presente .contrato, se lo adquiere como* cLierpo: ciertq,v se\ = S

encuentra-pendiente una reforma a:la Declaratoria de. Propiedad. I-} rJzontal

que no afectara ni.a las:dimensiones ni al precio del INMUEBLE‘__De‘ qpa o

adicional declara que esta modificacién:que ha: sufrido-el-disefio.original de
INMUEBLE no afecta su:interés de adquirirlo y que, ademas otorga:desde ya
toda autorizacién:y/o :;poder necesario.para_que el-VENDEDOR: suscriba:en
su nombré la -escritura. de.reforma a‘la Declaratoria-de Propiedad Horizontal
del<INMUEBLE- y ‘cualquier- documento - necesario- para. concluir-:con._la
inscripcion dedicha-escritura. DUODECIMA: -LICITUD -DE. FONDOS.- Las
partes conocen'y aceptan que los flujos.de dinero entregados y/o recibidos
en.virtud-del_titulo  del. presente instrumeénto, éstos no proviénen de ninguna
actividad:ilegal ocilicita y.declaran que dichos recursos no- seran destinados
a -acciones. relacionadas - o- tipificadas™ en las ‘normasZde ‘Prevencién -de
Lavado . de’ -Activos vigentes. :DECIMA TERCERA: : DOMICILIO
CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan -como domicilio
contractual, las siguientes direcciones A):=COMPRADORA: Barrio-San José,
Calle 115 y Avenida 112; -teléfonos .052-383232 -/ 099-2195402; .email:
narcisa232@hotmail.com; -Manta - Ecuador.: B) VENDEDOR: Urbanizacién
Santa Maria, Manzana F-=.05, Sector Nueva Esperanza Tramo Il de la Via
Circunvalacion; email.. presidencia@urbstamaria.com; celular: 099-9960788;
Manta = Ecuador." Las: partes se obligan. a notificarse por escrito, en las
direcciones sefialadas en esta clausula. DECIMA CUARTA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- Efi caso de existir controversias o diferencias derivadas de
la . ejecucion-de -este: contrato,. que no puedan ser:resueltas por mutuo
acuerdo,-las=:partes -renuncian fuero 'y  domicilio y deciden someterse: a
decision. del Tribunal-de Arbitraje de la Camara-de Comercio de Manta, que
se sujetard’a 16 dispuesto por la Ley:de Arbitraje y-Mediacién, el Regla_mgnto
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del Centro de Arbitraje y Mediacién -de la Camara de Co%raﬁ%nta y

cualquier otra reglamentacién que seé expida. sobre el p,,artlcﬂ!ér atendlend
lo

fas siguientes normas:-A.- .L'os arbitros' seran seleccionados céﬁtdf‘me
establecido en la:Ley. de Arbitraje 'y Mediacion;-B.- Los arbltros de dicho
centro -efectuaran un -arbitraje administrado, enh-.derecho :y-confidencial 'y
quedan facultddos para-dictar y ejecutar medidas. cautelares solicitando- el
auxilio- de: funcionarios~publicos;- judiciales, policidlés.y administrativos;” sin .
que sea necesario.acudir a:un juez:ordinario alguno para talés efectos; C.=El
Tribunal de Arbitraje estara integrado por-tres arbitros; D.- El-procedimiento
arbitral tendra:lugar:en las instalaciones del-Centro de Arbitraje y Mediacion
de la.'Camara ‘de.- Comercio- de “Manta; E.- .Las partes wenuncian- a la
jurisdiccién ofdinaria; se obligan-a acatar-el laudo arbitral y;s€ comprometen
a no-interponer.Aingud tipo de recurso en contra del laudo:arbitral. - El laudo
arbitral sera inapelable: La reconvencién; de existir; :se:sometera también a
16 dispuesto en'la presente clausula yversara-inicamente sobre. la causa por
la-cual se interpuso la=demanda: inicial:s'Usted, Sefior-Notario .se. servira
agregar -las demas ‘clausulas ‘de: estilozpara el perfeccionamiento -de-este
contrato.- Firmado: por .el AB. MARIO E. GUALPA LUCAS, con'matricula
profesional nimero 13-1996-40 FAM . SENOR:NOTARIO: En el Registro de
Escrituras: Pablicas ‘a su ‘cargo, sirvase.:incorporar .~ una: de Compraventa;
y, Constitucién de Hipoteca:Abierta con’ prohibicién voluntaria de’ enajenar,
la. misma. que.:se haya establecida. bajo:el siguiente. tenor. SEGUNDA
PARTE: CONSTITUCION. DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y
ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y _GRAVAR.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a-la‘celebracion de la presente: escriturg.
publica: “Uno) -Banco " Pichincha .C.A. legalmente representado por IQ
Ingeniera AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ; en su calidad de Apoderg _

Especial, seglin consta del documento que se agrega como habllltan "‘p rte

e

notariasextamanta@gmail.com
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a la cual; en lo posterior para los efectos de este contrato, se-podra - -

denominar “ACREEDOR. HIPOTECARIQO” y/o :“BANCO”.- Se enteridera
incluida -dentro de-esta: denominacion ‘a las- Sucursales: y -Agencias. en gfél :

‘Ecuador y.en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora NA CISA

DEL:JESUS CHANCAY- SALTOS, partea la cual; en lo posterior, par l0§>-..

efectos: de: este -contrato, se  podra denominar “PARTE DEUDOF
HIPOTECARIA”.- : SEGUNDA.- ..ANTECEDENTES:: Uno) La. PARTE
DEUDORA -HIPOTECARIA;: esto esla sefiora. NARCISA DEL .JESUS
CHANCAY -SALTOS . son -la:propietaria del. inmueble consistente-en: -la
vivienda de dos plantas signada:con-el-nimero 19-B ubicada sobre el lote
numero.10 de:la manzana “B” en la:Urbanizacién-Santa Maria, ubicada en el
sector_Nueva Esperanza tramo:ll de:la-Via Circunvalacion-del Cantén Manta,
Provincia de Manabi. Con da:clave. catastral.3-26-28-16-001.- Uno. punto
uno).Elinmueble referido en:el-numeral: anterior -fue :adquirido por escritura
de. compraventa, que .a:su favor-hiciera el =sefior. SIMON ELIAS .SLEIMAN
KHEIR, -segiin se*desprende-en la'primera parte:de:este instrumento~ Uno
punto dos) Los linderos,-dimensiones, ;superficie y demas caracteristicas del
bien inmueble, seglin el titulo de:dominio, son los. siguientes: VIVIENDA 19-
B. DE LA URBANIZACION. SANTA MARIA: “Consta de Planta baja; Planta
Alta:y: Patio. que presentan:las:siguientes- caracteristicas:: VIVIENDA; 19-B
PLANTA BAJA:-compuesta: de: porche, -hall, sala,. comedor, cocina, medio
béfo y-una bodega exterior que funciona:debajo de la escalera de acceso a
la planta alta, con las-siguientes imedidas y linderos: POR'ARRIBA: Lindera

con planta-aita de la ‘misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terrerio de
la. misma:.vivienda;, POR EL NORTE: Lindera con Patio- General~de. la
vivienda. 18-B en 6,63 - m;: POR: EL SUR:- Partiendo. del: vértice Sur- Este
hacia el- Oeste en:2,92; desde “este .punto formando  unalinea. curva.en

direccion Oeste longitud. de 2,45 m; desde -este. punto ‘continua _hacia-el

"
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Oeste’ en 0,05m; desde este punto hacia.el Norte 6. 1,00m; desde este
punto gira hacia el Oeste-en 2,49m, y.lindera en sUs\_éﬁat’{g/%ténsio' és ‘con
Patio- General de la” misma vivienda; POR EL ESTEXdi con” Patio
General de la misma vivienda en 6,20 m; y, POR EL OESTE: Partiendo del
vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este-punto. gira: hacia -el
Oeste en 1,09 m; luego gira. hacia el:Sur en 2,18 m'y lindera-en sus tres
extensiones.con Pati6 General de laimisma vivienda: AREA TOTAL::42,41
METROS CUADRADOS. VIVIENDA-19-B. PLANTA ALTA: Compuesta: de
dormitorio master con -bafio~privado cy- salida hacia un:"balcén, y dos
dormitorios ‘que :comparten un bafo=general, ‘con: las siguientes ‘medidas y
linderos: POR:ARRIBA: Lindera con .cubierta de-losa de la misma vivienda;
POR.ABAJO:: Lindera con. planta: baja de la:'misma. vivienda; POR-EL
NORTE: Lindera:con.vacio hacia’ €l PatiozGeneral de la vivienda. 18-B.en
7,99 m: POR EL:SUR: Partiendo delvértice Sur-Este hacia el Oeste en 4,42
m; .desde: este punte:formando-unailinéa-curva: en direccién Oeste longitud
de 2,45m; desde este punto continua en-direccion Oeste’€én 1,45m; ‘desde
este punto gira hacia el Norte’en 1,00m; ‘iuego gira hacia:el Qesteen 1,04m.
y - lindera-en- sus -Cinco .extensiones con vacio hacia Patio General'de ‘la
misma:vivienda; POR-EL ESTE: Partiendo del vértice Nor - Este hacia el Sur ,
en2,88 m; desde este punto gira hacia el Este.en 0;50'm; Juego-gira hacia gl/
Sur‘en 3,33 m’ y lindera en sus:tres extensiones-con vacio hacia: Patio
General de la misma viviends; .y, POR EL OESTEfi?Paﬁiendo'deéde el

vértice Nor - Oeste en linea curva en direccion Sur — Oeste en 0,81 m; desde.

este punto gira hacia el Sur esde este punto gira hacia el Oeste,
en 0,20m; desde este punto formando.lifiea curva en direccidn Sur-Oeste

notariasextamanta@gmail.com
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con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera
con terreno ‘de’la:misma: vivienda, POR EL_NORTE: Partiendo del vértice

Nor- Qeste:hacia el: Este en 3,00 m. y lindera con el Patio General-de la

vivienda 18-B;- desde este punto gira-hacia el Sur en 3,03 'm; luego gira:hacia

el-Oeste .en’ 1,09°m;: desde este punto-gira hacia el Sur en.2;18:m, desde.

este punto gira hacia el -Este en 2749 'm; desde este.punto-gira hacia el Sur
en 1,00 m; desde este punto gira hacia.el Este-en 0,05 m; desde este punto
hacia el Este-en linea curva-longitud-de 2,45 m; desde este punto-continua
hacia el Este-en 2,92 m; desde este. punto gira hacia- el Norte'en-6,20-m. y
lindera :eén todas sus.extensiones con. Planta Baja de:la. misma.-vivienda;
desde este punto gira hacia el Este:en 2,87-m. y lindera con-Patio General
de la vivienda:18-B; POR:-EL SUR: Lindera con-Patio General y- Planta Baja
de la.Vivienda 20-B.en 12,50m; POR EL ESTE: Lindera: con Patio-General
de la Vivienda 06-B en 8,00m; y, POR EL OESTE: Lindera cona Calle 2 en
8:00> m. -AREA- TOTAL: - 57,59: METROS -CUADRADOS: AREA NETA
INDIVIDUAL - :157;59 -METROS - CUADRADOS. SUPERFICIE -GENERAL
DEL -TERRENO: 100,00 ‘METROS . CUADRADOS. ‘AREA: CONSTRUIDA:

100,00 -METROS CUADRADOS. ALICUOTA.: .0,5000.%: ALICUOTA: % PB.

MAS: PA::.0,3173. : AREA - COMUN PLANTA BAJA: 0,000 METROS
CUADRADOS. AREA  'DE' TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS.
AREA TOTAL: 157,59 METROS CUADRADOS: CODIGO CATASTRAL.: ‘3-
26-28-16-001. Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en
forma -singular se: extienden a la forma: plural, en caso de que el objeto de
este .contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION: VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE
DEUDORA- HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, é8petial
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lleguen  a-levantar, detallados -en: la clausula” dé antec 3 ';-"—'fy:fcuyb‘s
linderos y dimensiones constan-en la misma-clausula seganda del .presente
instrumento,- incluidos-todos-aquellos: -bienes que- se reputan inmuebies por
accesion, - destino>:0' incorporacion, :de ~conformidad - .con :las: normas del
Codigo. Civil, y. todosAosaumentos §:méjoras que recibiere en-el futuro dicho
bien, de tal.manera_que la presente:hipoteca:se constituye sin ninguna clase
de reserva ni:limitacion~Los:linderos. del inmueble que se hipoteca y-que:se
detallaron anteriormente; 'son:los. mas generales y ‘es entendido:-que si
alguna parte de’ dicho" inmueble: 'noestaviere: comprendida: en:los. linderos
que -han quedado':expresados,-iquedard:ctambién. hipotecada, -porquei es
voluntad ~de:ZlaCPARTE> . DEUDORA:- HIPOTECARIA ~quez.el gravamen
comprenda toda <la:propiedad descrita en este contrato; porlo-que también,
en forma expresa:declara- que*la hipotéca. ‘que- constitlye-a “favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO.alcanza adatotalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las:partes: se €stablece una prohibicién voluntaria
de :enajenar y gravar-sobre--el” inmueble :que 'se. hipoteca, hasta: la
cancelacion ~de’ las obligaciones que cauciona.y que-~se’'detallan:én-la
clausula siguiente,.debiendotomarse nota de‘esta prohibicién en el Registro
de .la Propiedad del- Cantén -correspondiente.. Por tanto, la PARTE
DEUDORA  HIPOTECARIA - declara‘..que . -mediante:: :este « instrumento
voluntariamente. constituye .prohibicion de enajenar-y ~gravar “sobre _ el
inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose portanto 4
contar con la.autorizacion -del BANCO para la enajenacion’ o0 imposicion:
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta‘hipatecq
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto

del articulo~dos ‘mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas-dis

notariasextamanta@gmai_l.com
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legales- pertinentes,-con la finalidad de garantizar todas las. obh@amqhesq&

la- PARTE.DEUDORA HIPOTECARIA, esto<es la.sefiora N GISA DEL g_\;“v, :U

JESUS CHANCAY: SALTOS:; en forma individual o. conjunta-o
personas, .hubiera(n) adquirido.-o adquiriera(n) en- el =futuro-con ek
Pichincha C.A., en cualquiera. de:sus sucursales:-0 agencias:en el:Ecuador-o

en. el-exterior,z.a .consecuencia . de -las concesiones: hechas- y:que: en:io

. sucesivo.; le(s) <hiciere . el -:ACREEDOR -zHIPOTECARIO.-por ' préstamos; -

sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones:bancarias;: solicitudes,:o por
cualquier .otro-tipo de facilidades:crediticias 'y servicios‘bancarios, -otorgados
por: cuenta propia; por actos=que-impongan.responsabilidad; como -endosos;
para:garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas 0 que contrajera(n)
frente. a. terceras:personas :que. cedan; endosen o:transfieran-en cualquier
otra.forma ‘sus:.derechos <a: favor /del :ACREEDOR ‘HIPOTECARIO..y en
general, por;cualquier-acto, contrato; causa.o motivo que le(s) obligare:para
con ~el /ACREEDOR -HIPOTECARIO, : directa o -indirectamente, .-como
obligado(s) principal(es) o .accesorio(s); cualquiera: que sea‘el” origen 0.1a
naturaleza de :las obligaciones:-:QUINTA.--OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de: las-operaciones de.crédito existentes -0-por existir-entre la
PARTE DEUDORA:-HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO; los
comparecientes :declaran y -aceptan-.lo siguiente:. a). De Fos préstamos.y
cualquier otro tipo' de facilidades. crediticias 'y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR. HIPOTECARIO. .a través de cualquierda de-.sus
sucursales 0 agencias -en el Ecuador o-en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA : HIPOTECARIA, - asi -como: -de las .obligaciones~ cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas. al
ACREEDOR ' HIPOTECARIO;. "o : provenientes- de * garantias.--0- avales
otorgados ante Bancos o Instituciones- del -exterior, en moneda nacional -0
extranjera, -asi:. como - de las obligaciones que contrajera por::los -otros

.‘
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conceptos que se enuncian ‘en Ia clausula- preceden

jUStlf lquen - la- existencia de las obhgac:ones contraldas a favor delf » 1
ACREEDOR HIPOTECARIO o de teréétas personas que hayan transfendo o\f , ,
transfieran sus derechos y-acreencias “al Banco; de ias cuales aparezca la | |’
responsabilidad- - de :'la*: PARTE - DEUDORA™" HIPOTECARIA b); La: | '
cancelacion de uno o mas préstamos u obhgacnones en forn%a pércnal én él ‘ |
plazo y -condiciones .que se ‘Hubieré * fi Jado en’ los correspondlentes
documentos,. posibilitara a" la PARTE DEUDORA" HIPOTECARIA para '
solicitar otras. operaciones, préstamosso’ facnhdades crediticias y bancénas en i
general,-y contigér. otras obligaciones’ de’las: |nd|cadas enla clausula cuarta “
siendo facultativo-para -el" ACREEDOR" HIPOTECARIO conceder 0 no las'
facilidades crediticias, .préstamos: Y°mas ‘Servicios bancanos o convemr en i
dichas obligaciones, ‘por su solay ‘exclusiva’ voluntad y sm lugar a reclamo
en el caso de-que decida no :concédérlas.- *SEXTA - DECLARACION DE‘
PLAZO. -VENCIDO:' EI ' ACREEDOR* HIPOTECARIO aiin cuando no" 7
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos’ y demas obhgac;ones que ’
hubiere - contraido ‘la: PARTE: DEUDORA HlPOTECARIA podra declarar i
unilateral 'y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos Ios plazos

y exigir, en cualquier. tiempo, parte o°todo lo que se le estuviere adeudando '
ejerciendo: las acciones. personal y real hipotecaria, en cualqunera de los
casos siguientes: .a) Si la” PARTE DEUDORA HIPOTECARIA mcumphere
Cualquiera: de -sus obligaciones caucionadas o relacnonadas con estavz\

hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se: ‘enajénare o gravare 0 fuere '
sin :

objeto-de una promess de enajenacion o gravamen ‘eh todo (o] en parte
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO o'se o embargare 0 fu
objeto de otras-medidas Judiciales por razoén de otros créditos u obhgaa‘,

miarlasextamanta@gmall com
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formales de constntunr garantlas adncnonales 0 si-habiéndose deteriorado y/o -

perdldo y/o destrundo el(los) blen(es) gravado(s); o si las-garantias réndidas,”

e

cumpllmnento y pago, de Ias ebhgacnoneS” caucionadas, . siempre.. que la’

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya- otras -garantias: a

satnsfaccnon del ACREEDOR HIPOTECARIO d) Si dejaren de pagarse por -
un ano o mas Ios lmpuestos fiscales o municipales que-graven al inmueble -
hlpotecado Y. los lmpuestos que.afecten-a los negocios establecidos o que se-
establemeren en dlcha propledad o en caso. de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA‘ fuere demandada coactivamente. o0 -entrara, -a"criterio " del -

Banco en conﬂlcto colectlvo con sus trabajadores 0 si el patrimonio:de la -

[N S

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que-pueda liegar-
a poner en nesgo Ia garantla que por este medio- se constituye-a favor del -
ACREEDOR HIPOTECARIO e) Si-la PARTE-:DEUDORA HIPOTECARIA se -

encontrare en sﬁuacnon de disolucion;, liquidacion, insolvencia o ‘quiebra, de

ser el caso o 3| sus blenes fueren embargados,” prohibidos .de enajenar o -

su;etos a cualquner otra accnon judicial o existiera, riesgo de-que cualquiera

de estos hechos se produzcan f) Si la PARTE-DEUDORA HIPOTECARIA -

escmdlera o enajenare sus._ blenes en cualquier -forma que modifique -

negatlva y sustancnalmente -Sus condnmones financieras.y patrimoniales, a -

cnteno del ACREEDOR HIPOTECARIO o_ existiera; riesgo-"de’ que-
cualqwera de estoa hechos se produzcan; g) Si dejaren. de cumplirse’ por
sels meses o mas Ias obligaciones que la PARTE- DEUDORA:-.
HIPOTECARIA tuvnere con. el Fisco,. con: sus' trabajadores. o con el Instituto

0 A‘A/’

Ecuatonano de Segundad Socnal por. concepto de salarios; aportes fondos
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en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a exhlblrlos i) Si la:

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA ™ adeudare a personas naturales o
juridicas que gocen de acueido con la Ley de mejor pnvnleglo en la prelacnon
de créditos; en tal:forma- ~qué se ponga en pellgro la efectlwdad de la
preferencia-de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO j) Sl Ias
garantias personales o:reales disminuyeren en tal forma que a leClO del

ACREEDOR :HJPOTECARIO - no fueren - suficientes para respaldar»

e Rl

satisfactoriamente las obligaciones 1 garantlzadas con este gravamen k) Si se’

£ i
'ﬂﬂv m f'i y g DRI I Lk
a 7 s - L'.;l /“.,."‘ 1

K ___E,_ :::2 LA L

I
)

destinare el inmueble a actividades relacionadas " con la produccnon traf co o

comercializacion des sustancnas es‘tupefacuentes ) psncotroplcas o sn se

siguieren _juicios.:por.: . tualquiera ''dé ~éstas" causas contra la PARTE‘

DEUDORA HIPOTECARIA: -y, ) 'Si‘la’ PARTE -DEUDORA HIPOTECARIA |

incumpliere ~cualquiera de las demas™ obligacionés materia de este contrato ’

Para los efectos. -previstos en literales precedentes es de conocnmlento y ‘
aceptacion expresa de las partes: que el ACREEDOR HlPOTECARlO podra |

exigir. el cumplimiento .de obligaciones y pago total de lo debldo La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obiiga también a pagar los gastos Judlciales y

honorarios de Jos abogados que patrocinen al Banco, asi como los tnbutos y '
Cualquier otro gasto. que el BANCO deba pagar por- cualquner concepto h

relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza, SEPTIMA -

DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara y
deja-expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hlpoteca
abierta, -no- se encuentra hipotecado' ni prohibido de enajenar ni su;eto a

patrimonio - familiar ni a- ninguan contrato de arrendamiento mscrlto

Registro .de la Propiedad correspondiente, y que ho pesa sobre él nj gé

notariasextamanta@gmail.com
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a la presente escrltura pubhca como -documento -habilitante.
Expresamente conwenen Ios contratantes que la:caucion hipotecaria que se
constltuye por. eI presente contrato -asegurarg _y: afianzara -todos ' los -
prestamos 3% obhgacnones a los gue se refierenlas clausulas precedentes;’
contraidas . por . Ia PARTE - DEUDORA. HIPOTECARIA, . directa ~ o -
mdurectamehte a favor del Banco, y. de-las ofras garantias- que se
constltuyeren en los respectlvos -documentos; : pero> siempre que: estos
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO;. por cualquier -
causa o motlvo OCTAVA CUANTIA .La cuantia del presente contrato por
su naturaleza es. mdetermmada NOVENA.-- -POLIZA: DE SEGURO: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga.a contratar .un seguro contra.
mcendno Y- otros nesgos -sobre-el inmueble: hipotecado; sus. ‘méjords -y- -
construcuones el mlsmo que. debera estar vigente: mientras. mantenga
obhgacnones con eI ACREEDOR HIPOTECARIO.. Dicho 'seguro- debera -
gozar de la conformldad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el

cnteno del Dlrectono del Banco Pichincha C.A--mediante pohzas emitidas o

esta estnpulacnon el Banoo podra proceder de- conformidad. con~lo

establecndo en Ia clausula sexta, 0 si lo prefiere, contratar la péliza o pdlizas”
que fueren del caso, renovacnones 0.las- primas que seran. exigibles de
lnmedlato y Cuyos, valores Quedaran también .afianzados por la ‘presente’ -
hnpoteca En este ultlmo caso, la PARTE DEUDORA:HIPOTECARIA se

obhga a pagar Ios valores .que se originaren en razén -de dicho. contrato,-

pnma o renovacnon de seguro roas los intereses calculados a la.tasa maxima = -

C
)
J
Y
Y
~
e
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regulacmnes vigentes: y - apllcables a pamr de Ia q‘echa am que’"el\

completa ‘cancelacion- o Teintegro de- dichos- valores. La pollza de seguro
debera emitirse o endosarse a 1a orden del’ ACREEDOR HlPOTECARl~O-y:‘
en. caso de siniestro, la PARTE . DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para
que se. abone directamente el valor:dal- seguro -a’ los créditos' garantlzados |
por esta hipoteca.. Si-:el . ACREEDOR: HIPOTECARIO - por cualqmer::
circunstancia no- tomare- el seguro; ossi Kiibigre difi cultad-én el cobro de la %
péliza, ninguna responsabilidad tendra_ por-ello; siends” tédos los nesgos de A
cuenta.y cargo:de Ja PARTE DEUDORA: HIPOTECARIA' DECIMA-‘
ACEPTACION:En' razén de todo: Io 'establécido’ anteriormente, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA; acepta ¥ ratifica ‘su voluntad He”‘bonstut&‘u? a
favor del ACREEDOR: HIPOTECARIO; primera ‘hipoteca abierta espec:al y'
sefaladamente. sobre::el.inmueble tdetallado-:en Ia" ciadsula segunda del'{;
presente:instrumento :juntamente con la: prohibicion voluntana de enajenar ’y:' :
gravar que se -establece, los cuales son: y séran’‘los (nicos gravamenes que' )
afecten--al . inmueble en Io posteriori-De igual manera, ‘el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara -que acepta la hipoteca abierta qué sefcon‘s'tituye:é
su favor, asi.como:la- prohibicién ‘de enajenar-y gravar. La presente hibdtecé’ )
abierta ..tendra la - calidad.'dé ‘primera: de' ‘conformidad ‘con’ la” Ley O
UNDECIMA.- INSPECCION: - -La " PARTE' DEUDORA- HIPOTECARIA -
eéxpresamente autoriza -al ACREEDOR. HIPOTECARIO para que por |
intermedio de Ja persona que ‘designe, realice la’ inspeccion del inmueble
hlpotecado ‘cuando lo-considere " oportuno; siendo’ de- cuenta dé la PARTE

DEUDORA:"HIPGTECARIA los gastos - y honorarios que ‘se causare &““C’%ﬁ

También. se obliga a ‘otorgar todas. las facilidades del caso para tal
inspecciones.-. DUODECIMA.: AUTORIZACION DE DEBITO: Sin- per]w 4 Nowg\v
de lo estipulado,-las partes expresamente convienen que; en caso de q e & '

notariasextamanta@gmail.com
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PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera. en mora“ ery el pago de
cuanunera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOT CARtO pbﬁvﬁ
debntar Ios valores necesarios de las- cuentas corrientes o de\ \horros de 1a
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de-cualquier ot valor QUe g /
ex;sta a_su nombre en el Banco Pichincha"C.Ar para abonarse el valor d&Tas-

obligaciones impagas, el-valor. por. concepto de: los avalios periédicos; que

’((“

dé'ééﬁerdb, a»la Ley,-se-deben realizar;asi.como cualquier-otro valor que el
Banco haya asumido_por. efectos-de las obligaciones garantizadas y-'de las
prewstas en eI presente;contrato. De igual-manera, las partes acuerdan que
el__ I;a}_npngnchquchg G.A: podra- pedir:la entrega-de recursos: para 'dichos '
ﬁngsi_. en caso de que ia. PARTE -DEUDORA HIPOTECARIA no’ tuviera -
d eg;ﬁrsjqjs‘__e:r‘r"\qichg Institucion, -hecho.que desde ya-€s:coriocido y adéptado )
pof esta dltima DECIMA TERCERA.- CESION:DE DERECHOS: l’la PARTE -
DEUDORA HIPOTECARIA acepta: desde -ya; las cesiones de la‘ presente
hlpoteca ablerta .y de los documentos de obligaciones caucionadas- que -
eventuaimente se efectuaren.a favor de terceras. personas, yTenuncian-a ser -
notlf cadas con Ias cesiones, . de-acuerdo-con o que-establece el articulo ~
once del Codigo. Civil, .en el evento de que, -ademas de la ‘'manifestada
acébtgc?ién, sea necesaria.esta renuncia. En-tal:virtud, las cesiones -que se -
real‘ic.en: surtiran pleno efecto contra la- PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
con;;ai:;erg.‘::g‘rqs;% de acuerdo con lo: estipulado. en el:C6digo-Civil.- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos.e impuestos que demaride la-
celebréqiéﬁ de.la presente escritura, hasta su inscripcién en-el Registro de la-
Propiegqq;:cqrrg§p9ndi§ntg, -y los de cancelacion de hipoteca; cuando liegue -~
el momento, son y serdn -de cuenta- de la “PARTE “DEUDORA'="
HIPQ]'E}'CI_\I'R'IA, al igual que._aquellos que se: ocasionen por los diversos -~
cont[étds que se otorguen y-que se encuentren amparados- por la hipoteca™ ™
conéfifgvi‘cié por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORI : CION ‘

IR

NN
AN
,
\

i
A
i

J



O 0 9 & WV A WO e

N NN NN NN NN -
® I A LR B =SS0 IR EDT DS

NOTARlO Y
0000065077 grv;b*. \

Queda facultado cualquuera ‘de .los.comparécientes a bsta&éc‘ntuna par "

Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso
de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia -
general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar
donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a elecciéon del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-
DECLARACION JURAMENTADA? Yo, NARCISA DEL-JESUS:CHANCAY
SALTOS, con cedula de ciudadania nimero: uno tres ceroe:siete cero.dos
nueve cuatro ero.guién tres; ‘solicitante del Crédito deVivienda de:Interés
Publico, de acuerdo a las Resolucionés *de: la. Juntaiide. Politica de
Regulacién Monetaria y Financiera, que- establecen:.qlie .se consideran
elegibles los créditos de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia
hipotecaria a personas naturales para la adquisicion o construccion de
vivienda Unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual a USD
70.000,00 y cuyo valor por metro cuadrado sea menor o igual a USD 890,00,
declaro bajo juramento que la vivienda que pretendo adquirir o construir con
el crédito que se me otorgue, es la Unica, ya que actuaimente NO soy
propietaria de otra vivienda. Autorizo a la institucién financiera otorgante del
crédito, asi como a las autoridades para que ‘soliciten. y’ verifiquen esta

informacion. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas-clausulas:de

notarlasextamanta@gmall com
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. REPUBLICA DEL ECUADOR y drarets

Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD :

Numero unico de identificacion: 1307029403
Nombres del ciudadano: CHANCAY SALTOS NA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

B .y _7”‘ | Fecha de nacimiento: 4 DE OCTUBRE DE 1969
U

:‘ i Léfu% J (g

{ Y, !

u/

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: VIUDO

Conyuge: MACIAS PALMA WASHINGTON EXIBER
Nombres del padre: CHANCAY FAUSTO GERMAN
Nombres de la madre: SALTOS CEDENO MARIANA

Fecha de expedicién: 31 DE ENERO DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 171-042-74175 7
171-042-74175 ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La insttucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:htips:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a fa LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su ermision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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, REPUBLICA DEL ECUADOR B,

. Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

e N

‘ '/\ \\

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD: :

\
|
I

Nuamero unico de identificacion: 0960658359

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

. ¢ Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

"—%__ " Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicion: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-042-74107

(IR

174-042-74107 Director General del Registro Civil, Identificacton y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente _
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:htips:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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o REPUBLICA DEL ECUADOR PP

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

,/Il/_ i 4 ’\.'\
Nimero dnico de identificacién: 1308206711 / EAA
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROG \,7 N L
* - J
.
Condicién del ceduiado: CIUDADANO " ) //
+ ‘ s,

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DESG.

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

/! ;
E R A
/DZ—-‘#——"""’ i Nacionalidad: ECUATORIANA

/

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicion: 24 DE NOVIEMBRE DE 2016

informacion certificada a la fecha: 2 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 179-042-74077 <

SR
: F
7804274077 ing. Jorge Troya Fuertes

178-0 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La insbtucion o persona ante quien se presente este certificado debera validano en:htips:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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QUE CTORGA

BANCO PECHINCBA COMPANIA ANONIMA,
A FAVOR DF.
| ' AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIS: INDETERMINADS. |
i J  COFIAS
&.B.

BANCO MICHINCIA,

Ex 1a canded de 3aa Fraucisco de Qrzita, Disaite Metropalitano, casital cc
1a Reprhlica ded Teuador, =1 dla de boy DIRCIGCHO (18) DE JULIO
DEL DOS MIL DIFCISIRTE, are mi, DUCTURA MAA JEL
P LAR PALACIO FIERRS, Notwrin Vigéuimu Sexie Supleme dal Cantén
Quito, 3071 Hoeucia concedida 2 su dtulur D'J(.;IDI' Herero Uéper Ohands,
segim acclér de prrsonal nfimeo dus ceTo ey $oy guitr) DP une sicle
guion dos mil diecisiete grion VS de facha veinte y dnz de fehwem el
dos mil cietiviste, ascrite por el Doctor  Fernan Calisto M, Dircctor
Provincia. de Mciincha dol Corseie ¢ la Judicatura compaecs, cf
seficr Awrclip Feraandu Poze Creso. e I:ah:lad dz Gerente General dc
Jignco Pichincha Corapatifa Andnina, de souerdo ol tombramiento qae se
aljunts ¢omo ha')iliiam:c »l prevenle podgr.' mayor de edad. de estado
civil casado, bicn irstnidos. por mi €l Notarin sobre el objeic y

resultadus de esta uaer iy piblice v 13 que provede deuna navera libre ¥




volunturia, EI camparecienta es §s mocivoadidad conasarana, domicbade
ers esla viudac de Quito, en la siguieric dircceidn Av. aAmazong o,

4563 » Allenso Forefre, 1ele7011en Cos pueve ocht CETG nUEVE achn cero

SN
/,

{2930-98), a quien dc cowneer doge fo, an vix ud de haberma exhibidn m.c:;",

documicntos de identilemsion que on s amtarieacisn hen sido
verdicadsa on ol Siswms Naciomal de Vdsngficasion Civdadioim Jef
Registre Civil, y paveletu de votacidn, » demds documentos debidamente
ierlificados que se agregan sl prescote mstrumento como Labilitintes: v,
me pida qoe Ceve ¢ escritura piblicu <l cantenide da la minsa que me
presenta, ¢nyo teavr litoral que transetibo mlcpramene z cont nacidn cs
<] sigmicore: “SENOR NOTARIO: £r ol prcweely de Esehmras
Pitlices 3 50 carpo sferves: Inscrtar una de Padar Fapecial, al tennre da lag
slgtiemes clivsulas: YRIMIRA,- COMPAREIENTT.- Comparcce af
ctotgamisnty del proscate instrumesio <l scior Aurclic arpanie Dozo
Crespo, en cakdwl de Gerente General de Banco Dichincha Cornpaiia
Anteiwy, de acusrde $ zombramlero que sc adjinta eamo aabibtante,
caszdo. mavor de edad, ecnaleriana. F) dnmicdlio del Bauco P.chinche
C.A. ez AV. Aruzonas No. 4560 ¥ Allonso Perera de Ja sjudad d2 Quitn-
Eewsder, con niwere lelofdnico core Jos dos nueve ocho v suvve oo
cere (02) 2 9RG-%30. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- E] Banco
Pivkincha Compaiils Andnima, a traveés dc su Crerente Cencral, sefor
Aurzlis Fernandn Prze Crespo, v con coaoeimierts del Presidents del
Kanco, confiers Fodsr Bspecial, amplio, indelegab'e v-sufiziente oque vo
derochy se requicse, a favor de AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ,
ezuetoriava, mayer de cdad Jomiciliade en Ie cindad de Manta, potiador
s 1u c#dula de chidedsnis mimem nwo 1cs esto ocho dos ocro sei9 since
nne priion oo Na. 13082)671-1) patn que a nombec y reprosentaciiu Jo

Banco Pichincta Conpafiia Andnima, realice los sigcicntes actos en fys
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARTO ViGESTMO SEXTO DEL CANTOX ATITD
DESTRITO Miuopupnauu 000006503 3

arrendamiesto marcan:l o _casing, 1eR
modalided, gue otorga el Banco Pichunchs C.A., sujslémcl
‘oa politicns gencralea de crddite ¥ ¢ les nwawlet ¥y provedimiencon dol
3anco, previa verificacion de gic cocada une de estos confralss se bayan
“esnetada 15 distimos cupo:i de créd'tos detcrminados por ¢l Banco;
JNOLDBOS) Compaecer a las cesinnes de cartesa como cesionaric o
cedeme; UKQTRLS) Cancelat los contrains de amendamientn mercantil
v leaying vy Tesecva de deminio; UNOGCUIATRE)  Suscailir  fos
documertar relacionacos a la venta de los bienes inmuebles o muetles
Jentec del ejetcicin de las oreines de 2ompa ¥ venta znticipada de los
bicnes B consccusneia de la wrminacibn <c 1oy conimstes o
arrencannenio mercantit o leasing;  UNO. CINCO) Celebrer corfratos
mphatonos, acaritonos ¥ -cciomatords gue SCu1 COMVCILEMES 4
ogecesarios park €l Banco, a:d cvomo subropaeionse a8 los cortrstors
pritcipales ¥ 2ccesotias entss meancionados; UNQ.SEIS) Adquirir henes
rowebles g imnebles pam efeaos de operacfores ce yrendanieni
mercantil iumoliliarie ¥ mobiliaro. DOS.- Celebrar v suscrihir:
DGS.INO; Confratos de: sobrzgiro, avales, cantas de garantfs, fianzas y
cartns dc crédite doméaticas o internacionaler, que hayan sido avorizalas
por Jus drewnes compelemices del Banco, asi como cualgsscr otro centiate
mudiente ¢] vial el 3azer Pehincha C.AL presie scrvicios a determnados
cheptzs, lWey como. sin ger le coomeracién taxstiva siw meramente
explicativa, conmralas de cus.odia Je wilures, rapsporie de valoses,
convenios para enisida Je shegues sspevinles, suatiamws du pago e

impuestns, de servicios de veja ¥ tesorora, cicéier: DOS.DOS)




Cowverios o conirawos de cualquier vira clase da servicios, es tiputaciones
- . ‘
ineas de "/ N .

v &lys bupcarias, como de cuentss comiestes, aperiura de

rréditn,  peesttuctueacidn d: dewdus. roservs de inversred sl comé

-/ \

- . ] - :_( /o f
cualquier olro convenio o camtmiv yuc nga relscidn con log produstos, o/ S

acrvicios y nvgociaciones de crddity yur s sciiven can Joy & 1tﬁl;s ’d,é.l
Banco Pichincha C.A.,. sicmpre haje iss aoliticas y proredimge g i
Banco, PUSIRES) Contratos d¢ Tdeicomiso mercactil de cuuquicr
close, puliendo acr, sin asr lioiative, de admizisracién, Je Suanin, o
cuslquier clusc de cucarge fiducia-io. o cutlaaier -otro contiate de fidycia
mercanéil, #51 como cualculer Ups de comrao Decesario para In
arhvin‘srracifin de esie fipo d= fide:comisos, encarpis negocos ficuciarion
y tumbien estd foculaco pama asistr a2 Jos wuniones, comiis v
cualesquicra  otre prganismo colegiado que se cumlumple em ke

TCSPECTives corustos. asi como suscribir los docimeniaxs resjneridng en el

ejersicio de su lunzioncs dentro de esos organismes; DOS CUATRD)

Contratos de hipotecas yu senn abicntas o ecemada:s; confraos de prenda

sear. civiles, comerciales ordinarins, sgricolas o irdustrales, v otras
garautias yue o vlurguen pars guruniiar oporaciones de crédiie con ¢l
Ranzn_ para In instrnentaciin de operacisnes de :ompru e cartera, da
arendam ente mereantil de ser lepalmants posibie », cn general, pera
Enantizan  cualguier v do operaciiio, acie 0 vontrato  bansarin:
EOS.CINCO)} Contratss de  Amp.iacide, aclaracidn ¢ refarma n
cialjucna d= los cantratos riencionados er este poder, buseando sicmpre
1¢ segeridud del Banco: 108,8CI8) Cuncclasiores ¥ liberasiones yu sca
dz forma total o parcial, d= prendas, Janzag ¢ hipokess u otras garentias
vouslitsiday a faver del Baneo Plelineha (2.4, siempx v cuande dichgs
cancefacinnes y liberacioney consten en los medios omitidor por loo

organisnies de cidito vy de acwerco von Los mivees da aprobacién
4

del
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correspondizntes; DDSSIETE) Conirales dy muty

del Banco dirgida a sus clientes asi como cuzlguic] docnwmacion
elacionsda con los orédilos ¥y seviclos que otorga ¢l Eanco,
1DCS.NUEVE) Comraspondencia cirigidn o entjdarles piihliras n privadas
2n inaterias que scan porlinenss a les funciones del mandatano;
DBOS.DIEZ Carlas comupiumisu J& pogo ques s¢ gencren oo relacion a
eréditag apeabarae oon garaatis Mipntmears; DOSONCE) Suscribir
formularios ¢e] Servicir de Renas intcrmas son nformacion que
roquictan eniegar los clicntes, ¥ qus hoyan selicindo ul Bumeo ur
servicio al respecte. TRFES.TRES.UNO) Caaparccer 1 las cesiones
como ctdente o cesionarin, ¥ si &5 dc] caso cadesw © veder LiRClos
valorea, doveraertos o ¢antratos pot 2 valsr que corresponds, gicrupr: sic
respoassbilidad dol Bunco; TRJ:S.DOS) Ceder v/o endcsar hipotceas,
prendas o cusiquicr oy guruniia vlorgads, cedida yio eadusada, a fave
del Baneo Picvinchs [ 4 | en enmplimienta 2 negneiacimmes cehidsmente
reclizades que irapongan al Banco la oblgaricn de haser ta cesifm y/o
endoso, TRES.TRES) Endomr o wvedwr por vebr ol cobra a en
procuracion thups valores tdes como dupands, lehras de cambio ¥'o
cualquier otrn, d3CLMCNIIS O COMITH0S. PATY 4ue S8 r3alicer 1as Jestlones
de cobro mm por le via julical. TRESLCUATRD) Cobrar y bacer
efectivas parentias bencurias, carlas de crédity stand by, ¥ en genzral
cualyuict Jusasuiv d¢ fianza emitidas o ransferidas ala orden o a fevor
dcl Reneo Picvhineha C.A TR=8.CINCO Ceder p endosar a favor de los
parantes o l&eeros, sin responsabiidad de. Hanoe, lcs documentos do

crédito siempre que twles créditos havan cido cancelador por cstoy;




TRES.SEIS) Aceptar scsiones v (rasmisiones de derechos gue remlicon
clicines 4 Evor del Banco, er. cumplenienty 8 asuerdos =o ol gi-o dcl
negocio del Bano; TRES.SIETE) Codse 5 cadosar po) valor e yuraoiia
¢ por valor recibido toda case ce Uiv.os valomes 3 favor ce Ia Comoracién

Finaneicss Nacional onigiudos en yperaciones de crédito que¢ realice el

Barca con ¢l financizmiencn de dithe institueiSa, sal camsp pura cuc /

suscriba ludo contrao neccsariy pars, instrumantar Jichas onethciones. Fl
spoderad> eupceial teadri fodas lar [aculizdes pars reatizar Jos actos
emniciados, debisndo celirse en (udes los actas & les dispeviciores
legales, estalwaras ¥ reglementaras de. Banco Pichincha C.A, sus
1eliticss “ytermas ¥ las decisionss da los brguane comseiznles de. Lanew.
En especial dederd cefiinse g las instracsiones dz s Geraneia General, u
quicn wadrd que infam ol yjercicio del presente mancato. CUA'IRO.-
Pod-3 suseribit a nembre del Barca Piskiochs €A, selue de finiquile,
solicitudes ¥ acciones de visto buemy v cualgiter alro documeniy
nreeearia para Jur por tepmizada la vefacids Inbeial o Jos trabajadores
del Banco Iichinshe C.A. en su respoctiva jurisdiceiér. TFRCOFRA-
I'LAZO.- El gla.w e vigencla el prosente mandato es indelinkig a
conbirse: dreda adta fecha sin peruivio de la cuul ol Banco Muhincha
Compatiia Anénima podra revosar este poder, Lsic poder no deberi sar
considerado  insulivicite  pura los  fines  indicados. CUANTA-
Caprcsaments se deja corstancia que o Glorgamients Je ccts poder
especidl 10 modiica c altesw olrus pedeces éspcciales confieridos, i
tampees limita el deroche de aumbrar otos apuderedus espaeiales en
cealquicr mementy, El apoderado cstd ohligade & cunalir &l presene
madule cun edricla succion a 19s instucsioges ¥ politicas del Banca:
ejerasrd el mandato micntras jea luncionari> del Baneo 12 ohjncha C.A. )

hasia cuando el peder sea revocads, lo Jue ocuma prmero. OUINTA -
b




d
Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

Noraxio Vicisimp Sexvo DEi Caitrin Orive 0000065085

DISTRITO MITII}?D l.l'l'.lﬂ.ﬂ'

\/
) b4

/,f‘

| ¢ocumento habiliunle™. - (Fimade) Doclora Mazgarita Rosalks, portadore
¢c la matriculy profrsioral nisncre scis dos cioce dos del Cclegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINLTA, [a misma que queda clevada a escrotura piblica cor todo su
valor lepal,- Fara ¢l otorgamicate do la proscnte cscritura piiblica. e
obs:rvaron :odos v cada uno de los procopios logales quis el caso requiere,
£y, lefda que le [ie 8 comparceicme intczrameate por mi fa Notar a en alia
s ¢lura var, s alimma y ratifica o el intal envtenids de |3 prevenle
¢sctitury plalic, pae sonstancia firma justo conmigo en cridad de uclo,

ce todn Iy cual day .-

~rurelio Fernasda Pnzo Crespo

1;.., A POHYYE

m Dra. Maria del Pilar Palacio Fitrro

NOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QLITO
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. Mimcre anice de idontlficaslon: 1703131 E 13 L
Naom bres del ciudadano: FDZ0 CRESED AUREL IO FERMAMDD
Condician de] cedulada: ClU0ABAND

“Lagar de n:clmlinta‘ -ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUARCT

Escha do nachmiants: 11 DE JULKD DE 168D

T ' Narlanslidadd: FRIATORIANA

| Saxa: HOMBRE

Instruezldn: SUSER|OR :
Profesién: EMPLEADO PRIYADO

Estado Civil: GASADO

GConyuge: AviLA LARREA SUSANA GABR ELA
Cecha de Mardmeuwlo: 12 DC DICIEMORE JE 2043
Nombres del pairs: POZIQ GCNZALD

Nomhbras da ia madra: CRESPO MFRY

Fecha de expedicidn: 11 DE ENERC DE 2217

Inomoadn axsiboda a Infara: 13 O JUUGCE 2017
Erisor: 3aNDIA CECBEL BLRACS BOCZRY - P CHINCHA-QUITD-NT 26 - PCKENCHA . QUITD

mmumm | T

ing. Jane “row Fuares
Diresior Garsral el Poglars Shel lcentifcacion ¥ Cedalacon
Arnndo eicriniricamenic

k2 REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ EivasanCosars do Sacire Sl

- 1
testn w tha o2 enEiKr. Cungtho o plam v e 60 SrTEAGiunee XN UF AR OF

Vignois 1 mes 01 wc
o minomEM e CWdlKR W IMPEXvimsaloog strecivil.gobuec

Yerdiqucla inormac.anmp
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ESCRITURANUMERD: 2013-17-01-02=r=- 3390

QUITY, 31 DE MAYC DEL 2015

PROTOCOLEZACION . |~ . <\

- ~s
. K

. NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAT, DEL ;
- RANCO PICHINCHA C.A. \ ‘

ARAVORDE: -
. AURGLIO FERNANDO EOZO CRESPO
CUANTIA INDETERMINADA
i 100 COPIAS
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.% (‘ BANCO PICHINCHA CA

Lefq rDac-fnr

Roh -dﬁ,ﬁnfga-fn
' NOIAR?E"TERCERO DE..CANYON QU]TS

cmiocb- - |
Senc,r !lxlo are: © . o ’

M;upto enconfrarg nombran-k:nfa cal seficr Auelio Femandu Puso
Crcspc, Cetenta Ganercl del Banco Pichincha SA. -
Le encarezco s¢ sipva ayudzanee cun o prolocolizacidn resgeciva.

- !- .
Afen [’ omients,




@Bmco PICHINCEAC.A

Quitn, | 7oeabrl A8 201 .

ANRFLIO FEANANTDO POZO CRESPO

Prevente
D mi otrslderacida:

Mg ¢y gte pardeliords que ol Dinngtorle du Bwct Plehlorha T, 10
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propictarios: Victor Cipriano tes Muentes

) SimpagERS Sy Kheir

REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacion,
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-

. JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno anteriormente descrito para la implementacién del Proyecto de
Urbanizacion “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién "Santa Maria’.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 —- 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construcciéon y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion “Santa Maria”. '

Que, Encontrandose la Urbanizacién “Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area paré calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
duplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad gue regird para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y-al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:.

MANZANA A;

L.ote No. O Viviendas 01y 02
L.ote No. 02: Viviendas 03 y 04
L.ote No. 03: Viviendas 05y 06
l.ote No. (36: Viviendas 11y 12

Ticecdi o ol Thac il dnal T mana-a |t
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Simén Elias Sleiman Kheir

MANZANA B:

Lote No
Lote No
Lote No
Lote No
Lote No
Lote No
Lote No
_Lote No

Lote No.

Lote No
Lote No
Lote No

. 01: Viviendas 01 y 02
- 02: Viviendas 03 y 04
. 03: Viviendas 05 y 06
. 04: Viviendas 07 y 08
- 05: Viviendas 09 y 10
. 06: Viviendas 11y 12
. 07: Viviendas 13 y 14
. 08: Viviendas 15 y 16
09: Viviendas 17 y 18
- 10: Viviendas 19 y 20
. 11: Viviendas 21 y 22
. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
L;_ote No.

Lote No

Lote No.

01: Viviendas 01, 22 y 23
02: Viviendas 02 y 03
03: Viviendas 04 y 05
04: Viviendas 06 y 07
05: Viviendas 08 y 09
06: Viviendas 10y 11
07: Viviendas 12y 13
08: Viviendas 14y 15
09: Viviendas 16y 17
. 10: Viviendas 18 y 19
11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No.
l.ote No.
Lote No.
Lote No.
L.ote No.
Lote No.
l.ote No.
Lote No.
Lote No.

Lote No
Lote No

01: Viviendas 01y 02
02: Viviendas 03 y 04
03: Viviendas 05 y 06
04: Viviendas 07 y 08
05: Viviendas 09 y 10
08: Viviendas 11y 12
07: Viviendas 13 y 14
08: Viviendas 15y 16
09: Viviendas 17 y 18
. 10: Viviendas 19y 20
. 11: Viviendas 21 y 22

Estudio de Propiedad Horizontal

-»

-
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simop Lk einan Iheir

MANZANA F:

l.ote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
L.ote No. 03: Viviendas 06 y 07
L.ote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULOI
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES:

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento Intemo de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios ¥y normas sobre administracion, consetvacién, uso de los bienes
comunes para cada uno de.los lotes especificados de la Urbanizacién, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes

especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberadn ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de |a Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacion.

L DDA S BN & W RUN IR B o SN SV |
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Art. 4.- VIGENCIA.- E] Reglamento Interno de Copropietario p@‘rﬁt gad 6“1
los lotes especificados de |a Urbanizacién Santa Maria, #nir , '
desde su inscripcion en el Registro de Ia Propiedad del ap| J‘{

mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de roﬁiedig ?
= O
n/

de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- -El proyecto qu
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en la parte inicial de este

. mismo documento,
construccion:

las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en sy

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS |

Estructura; Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigdn armacdo — Madera

Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: pémez
Risos: Ceramica tipo econémico
Instalaciones eléctricas
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: l.osa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio .

En MDF (pre-pintadas en las -habitaciones
Puertas: y bafios) y/o Madera / Metdlicas en los

accesos y patios.
Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca ﬁpo éconémico

Istudlio de Propiedad Horizontal
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CAPITULO Il
DE 1.08 BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo Jas viviendas
y patios particulares, fron1tales'y posteriores, pertenecientes a los copropietarios,
los mismos-gue se encueniran delimitados en los planos que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los iotes especificados de Ia
Urbanizacion Santa Maria. '

Art. 7.- DESTINO DE 1.OS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario . de’ una

vivienda, o la persona a quien ‘el propietario lo cediere a titulo de duefio,

arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para

un objeto licito, o que afecte a las buerias costumbres, o a Ia tranquilidad o

seguridad de sus vecinos, o a la -seguridad -y . buena conservacion de la

urbanizacion y sus partes, o a'un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades

de produccién industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterfas, ebanisterias, ,
licoreras, sala de juegos u-otro uso o designacioén que no sea la vivienda .sea - |

esta vacacional o permanente.

Art. 8.- DEREGHOS y FACULTADES: SOBRE. LOS BIENES EXCLUSIVOS.- .
Los titulares: de dominio sobre :bienes' exclusivos: para.cada uno de los lotes
especificados ‘de la:Urbanizacion Santa Maria, - podran usar sus unidades de
vjviendas y- patios de ‘conformidad con lo-establecido en Ia Ley de Propiedad
Morizontal, de su'Reglamento:y-de este Reglamento Interno. Cualquiera que sea
el acto juridico que se realice en'un bisn exclusivo, comprenderéa los derechos
sobre los bienes de propiedad comtn que corresponda.al titular.de la vivienda..

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE L.0OS BIENES.EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
‘contribucio"nes‘y cjlé‘més tributbs que afecten a.los bienes exclusivos: seran de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios. ~

Art. 10.- MODIFICACIONES .DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir.
modificaciones en log bienes exclusivos, es decir en las vivierdas, es necesario:
a. Que la “obra -proyectada no comprometa. la estructura resistente, la
~ seguridad, la solidez o-la salubridad de la edificacién particular y de cada
uno-de' Ios lotes especificados de:la Urbanizacion: Santa Maria, y que ;
dichas modificaciones cuenten con Ia -autorizacion: de:la, Asamblea de
" Copropietarios, asi como-también que se encuentre en conformidad con
lo" previsto eh'la Ley de Propiedad Horizonfal,:;su"ng!amehtq, y el
présenté Reglamento-interno; v, St T

- o . .
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b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fugfe nQ};e/ﬂaj )
/Ay ©

1 ‘_2,'5 //l/,. \\,‘

. Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y\ USUARIGS ‘
'CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXC) SIVQ§.;£SQN“ :
obligaciones de, los propietarios, usuarios respectos de los bienes & W
siguientes: -

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o 5e
causen a los bienes comunes o g otros bienes exclusivos:

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten .
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

C. Mantener la unidad de vivienda de sy propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacién Yy sequridad.

d. lLos copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién tnicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar la misma; la cual tendra un

debera entregar las tarjetas, las cuale
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

e. Los copropietatios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de Pago de expensas comunales Y, @ hacer uso de las
mismas de-acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
O especiales-que se expidieran. '

f. Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales

que- el conjunto residencia promueva, y a presentar sugerencias a la

administracién para el- mejor desarrolio posible de sus funciones.

Los Copropietarios, asj mismo, deberan cumplir con las disposiciones

emanadas de la persona 0 entidad encargada de la administracién de I

Urbanizacion, '

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas

establecidas en Ia Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacion de “los -copropietarios, el colaborar con sus aportes

mediante el pago de las alicuotas Mmensuales necesarias para el buen

funcionamiento, mantenimiento y/o  mejoramiento del  conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccién de basura,
jardineria, areas verdes, fumigaciones, administracién, etc, . '

T —
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Ningtin propietario podra abstenerse tas,
dafios, reposiciones, etc. Nj tampoco pX
total o parcial de los bienes comunes, aun
inmueble de su propiedad y/o serviCios'corr'lunes.

k. Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

l. En ningtn caso, los propietarios de viviendas 'podrdn como medida

correctiva para exigir el cumplimiento  de cualquier disposicion

reglamentaria o la correccién-de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a Ia Administracion retener los valores

que les corresponda pagar. |

{ Dy

Art, 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE: LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarjos de bienes exclusivos con relacién a ellos:

a. Realizar obra: sobre los bienes exclusivos 'sin: cumplir:con los requisitos
establecidos en, la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente Reglamento Interno, : '

b. Construir, nuevos pjsos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier ¢lase, ‘cambiar. fachadas o colores’ in¢lusive, si las mismas
contravienen lo. dispuesto-en: la:Ley de: Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y. del presente Reglamentoliiterno. Las obras permitidas
requetiran. de - la.-autorizacion ‘de- la - Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno, o o A

¢. Destinar.el bien.exclusivo-a un-objeto-distinto para e cual fue construido,
es decir la vivienda asf como también les esta-prohibido Usarloscon fines
ilicitos,. o destinarlo a actividades.prohibidas por la* Ley, contrarias o -
atentatorias & las -buenas-costumbres 'y la roral en general o cuando
. afecten’el aseo o la salubridad dela Urbarizacién, . o

d.. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television ‘o alteren el flujo de la

X

corriente. eléctrica.” .

e. ‘Almacenar, sustancias explosivas,itOx,icas,hihsalubres,. malolientes o de
© prohibida tenencia. .- .- . o ‘

f. Realizar:actos en general .que sean.contrarios a la Ley de Propiedad
.Ho,rizontal',‘;'asureglamento y al:presente’Reglamento lnterno. ‘

. .
. )
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DE LOS BIENES COMUNES
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son hienes comunes y de dominio inagrie '.ér;é?""’"t
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacion Santa-Wasi

las areas de circulacion exterior calles y aceras, dreas verdes de |os mismos que
se encuentren delimitados en [os planos que fueron  protocolizados en la .
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011

e inscrita en la Registraduria de Ia Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

\yd

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- g copropiedad, uso y goce sobre los

. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de g propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estara incluida Ia respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- EI arrendatario, comodatarijo, usuario,
acreedor, anticréﬁcd,'vu'sufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion Santa Marfa, y en las

obligaciones inhérentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes-de I Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la

propuesta presentada ‘por ‘el Administrador.

Art. 17.- MODIFICACION -DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de

Copropietarios autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes

comuries, previo estudio que presente el Directorio -General y/o el Administrador

y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad

Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento Interno, Ia Ordenanza

Municipal del cantén ‘Manta sobre Propiedad Hotizontal, el Cédigo Civil'y todas. .
las demas disposiciones legales que regulan |4 Propiedad Horizontal en la

Repblica del Ecuador, S

———,
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARlO y df&UfRTQ‘SSnf
prohibido a los copropietarios, arrendatarios Y en genera téh‘ai,s”,[gsw(g‘ér
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la %
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente;

a. Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los

bienes comunes;
b. Hacer Uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino

natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los
demas: ~
¢. Dejar de pagar las expensas ordlnarlas y extraordmarlas fijadas para la
adrinistracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales. de las'viviendas;
Obstruir las ‘dreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena presentacion'y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado el Presidente y/o. el Administrador para el inmediato
retiro “de los mismos,- La: imposicion de 'sariciones se la realizara de
conformidad ‘con lo-establecido en la-Ley. de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno; :
f. llista!ar-‘maquinas que:causen‘ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
. distorsionen- las-ondas radiales y de television o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosnvas toxicas, insalubres, malohentes o de

prohibida-tenencia;

h. Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones
0 .8ignos 'en la-fachada de las viviendas, en.las paredés. o muros, o
cualquiera de las areas comunes;

Oponerse a la.entrada de. sus bienes. exclusivos, del Presidente, del
Adrministrador, obretos o técnicos. designados por ellos;para el control de
funciohamiento o reparacmn de los danos exlstentes en los bienes
comunes; e

Efectuar descuentos, reducciones; deducciones ni- compensacnones de
ninguna naturaleza respecto de.los pagos que deben.hacer, sean estos
por ‘expensas.comunales u otros valores.

Las reclamaciones deben’ formularse por escrito y una vez pagado los

valores facturados o liquidados.
k. Dar en venta o arriendo su bien exclusivo,. sin previa- comunicacion

escrita- otorgada- por el Administrador de-la: Urbanlzacuon. ‘en la que se
.certmque que esta al dia en el pago:de sus obhgamones. :

e
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I El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea d
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectlen por
los copropietarios y;

m. Utilizar los bienes comunes de Ia Urbanizacion como
almacenamiento, de reunidn de trabajo u otros fines similare
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

< ¢."L‘ , ?,
. 3 S L vz
DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICU Rg%/ﬂ?m Ls}' »

/

a. En caso de reupiones o cualquier tipo de fiestas, cuy n'&g_ngm; W
) v T . "N
In 4 )?Pnﬁ“

con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los in
orden alfabético. )
b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
~propiedades vecinas o terrenos. ' .
¢. Para los invitados que .acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacién durante el evento.
iy Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompafiados por
este tinicamente.

, - d. Se deberan cuidar que el ruido de Ia fiesta, especificamente el volumen
[ de los equipos de sonido no molesten a los vecinos,

DE LA SEGURIDAD, :
a. La seguridad de ' la Urbanizacion Santa Maria, esta bajo Ia
responsabilidad y supervisién de la Administracion. Se contrataran los
servicios de una compafiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
i dias del ario.
b. Todo copropletario debers presentar su identificacion al - ingresar al
~ conjunto residencial, El constructor o constructores, ayudantes de obra,
e L contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
Copropietarios deberan presentar también una identificacién con foto,
: numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.
c. lLosguardias de-seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen.la residencia a la que se dirigen. El
’ guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
H de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.
o d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de ciudadania
para poder ingresar a la Urbanizacién, la misma que seré“_dé:\/ygél_ltaf'}_a_,;!a N
> salida, SRR -

s
g
-
¥
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£
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convemente. El personal de segUndad esta autonzado ) erffitir el
ingreso al dia siguiente. de la persona o personas que se han resistido a
ser revisados.
Los vehiculos. que transporten. matenales de construccién solo podran
ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto.
Todo vehiculo que vaya a lngresar con matenales de alguna obra debera:
= Identificar la construccion
» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su ldentlﬁcamon
" El conductor presentara. algtin documento personal, el mismo que
sera retenido por-el control de segundad hasta su-salida.
Cuando ingrese. un .vehiculo de ury contratlsta con materiales, personal
y/o maquinarias y:herramientas, debera;
= . |dentificar la,construccién. :
'» . Presentar documentos personal, el mismo que sera retenido por
el control de seguridad hasta su salida, o
* Declarar o.identificar la:maquiharia o herramientas que lleva para
Ja. reaIIZaclon de-los. trabajos. : .
" lndlcaré los.materiales que seran mstalados
= . Se tomara. nota del ‘numero . de personas que acompanan al
+ condugtor -
.= Se.anotarg el nimero, de. la placa del vehlculo
n A e sallda del mismo SG reVIsara que hayan salido el mismo
ntimero-de. personas que. lngreSaron
El. retiro de. matenales Y. maqumarias de construccion. solo puede

reahzarse con la autonzamén flrmada del-propietario.

‘Cuando el vehiculo. retire. matenales 0,maquinaria de alguna obra debera

entregar al guardia; de. segundad oorrespondlente un .dotumento’ que

lleVara. e o
La firma:autorizada
» . Descripcion del bien
. La cantidad del material 0. maquinaria.
El personal de:servicio domestico que labora a tlempo completo en las

- realdenmas de la Urbanizacion debera ser registrado a. su ingreso y salida

en-sus dias:de; descanso. :A la salida debera ser-revisado por el-personal
de segundad los, copropletarlos deberén reglstrar e Admlnlsframén al

.personal de ser\nmos puertas adentro y de la mlsma manera, deberan

mformar al momento. en -que’ alguien del personal reg|strado deje de

laborar en sy residencia. Wi
) , ,' ‘,:\‘._'.v. "o
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I Por razones de seguridad, una persona gue ha laborade ¢
domestico en el inmueble de algiin propietario, una vez s 2
dicho trabajo, no podré ser contratada por olro
conbentlmlento expreso del anterior empleador

responsabilidad al personal que puede ingresar a s

ausencia. .
n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los fan

la luz interior.

DE LA CIRGULACION ‘
a. Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite maximo de velocidad

el cual no podra exceder de treinta kilbmetros por hora para vehiculos
- livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
sefializados para el efecto. ‘

c. Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
perrr.anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que
"ocat jonare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

-e. Se prohibe la circulacién de vehiculos con: escape libre o en mal estado.

‘Leos copropletanos deberan estacionar Ginicamente en su respect:va area

- dr garaje. No-se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

'g. Los visitantes podran i Ingresar prévia autorizacion expresa de uno de los

r.opropietarios y estacionaran sus vehfculos en el garaje del copropietario
Jue visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo nlngun concepto podré utilizar la acera ni total, ni parcialmente para
parquear su vehiculo.

h. Se prohibe que los" menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacién y personas sin
credenciales o licencia de manejo.

i. * Se prohibe el uso (del claxon o bocina.
j.  Cuando ingrese un ‘taxi, este no podra ‘permanecer dentro -de Ia

urbanizacién mas tiempo que- el que'le tome-para de}ar’o recoder un
pasajero. : L Lo

2

~h
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DE LLAS AREAS VERDES

empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos. o arboles cuyas ‘raices
‘afecten direcla, o indirectamente las aceras, bordillos o. instalaciones
subterraneas del conjunto.

c. lLas areas verdes no son zonas de parqueos para ello existe lugar
destinado para el efecto. :

d. Sin perleCIO de lo anterior, los coprop;etarlos y sus dependientes o
invitados, no podran afectar o de - ninguna manera danar estos bienes
comunes.

-@. En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera algin dario imputable:a un copropietario o a sus
dependientes; la administracién procedera a la. reposicion de los mismos
a costo directo del‘propietario: responsable. -

f. Las plantas sembradas por- los promotores: en. las éreas circulantes a
.cada terreno. son . de reSponsablhdad de..cada propietario y su
mantenimiento debe estar. A cargo; de ellos, £omo_consecuencia de ello si
estas se murieran.debgran ser;remplazadas con. la misma: vanedad y por
- el.propietario. responsable del hecho: :

CAPITULO v
DE LAS SANCIONES

Art 19.- SANCIONES La realizacion de uno o mas actos prOhlbIdOS, sera
sancionado:de.conformidad.con fa Ley-de: Propledad Honzontal '8U reglamento y
el presente Reglamento Interno, sin -perjuicio del: pago de las reparaciones e
mdemmzacwnes a qUe hublere IUQar " .

_ Art. 20.~. DE LAS VISITAS Toda persona que ingrese a la, Urbanizacion, sea de
. forma - esporédlca o) habltual deberd presentar el ‘comportamiento adecuado,
esto es, que. ho se permmré el ingreso de persohas vestidas indecorosamente o
' que de alguna\manera atenten contra el pudor delos; demas copropietarios.

Art 21~ Dl: LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS Los copropletanos
, .solamente podran estacionarse en sus propios garajea es decir, [os parqueos
. ublcados en los frentes de sus edificaciones. L »

' os choferes permanecerén en -dichas zonas, solamente cuandao.-s"reallcen el
avado del vahfculo quedando proh:bldo a, Ios choferes el uso.lde las éreas
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domeésticos o cualquier otre trabajacor en dichas zonas. l.os
limpieza, mantenimiento y pintura de las calles -seran order

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancion

multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, que serén
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la muita sera el doble,
Art. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer tuido que alteren 2 tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
multa de diez délares de los Estados Unidos de Ameérica, que serdn destinados
al fondo de reserva coman. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacion;, queda terminantemente prohibide la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara iugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio'de la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequéfios, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen’y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de Ja Urbanizacion.

Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las

debidas seguridades y sijeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.-En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias; el Administrador cobrara los respectivos
intereses de' mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del

Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccidn de.mes atrasado sin

cancelacién, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y
judicial que ocasionen. '

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales

para su cobro de conformidad con la legislacién vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vi\}i'énda
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivocontrato, -
en caso’de incumplimiénto a las obligaciones por parte de estos, asumiran dichg -
incumplimiento y, deberan ademas de solicitar e establecimiento de sanciones

Estudio de Propiedad Iorizontal
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antes detalladas, dar por terminado el contrato aﬁar,);f "p@f‘{fo

proceder a la recuperacion del departamento o . davdh gefma: inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto

en la ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropletarlos estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente
reglamento interno y de las demas dlsposmlones que regulan la ‘Propiedad

Honzontal

CAPITULO YV :
DE 1LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art, 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a. Ejercer su derecho de copropiedad- sobre los bienes comunes de Ia
Urbanizacion y usar de ellos én la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas:

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de la
Urbanizacion, ‘usar y disponer de ‘ellos eri forma: y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad-Horizohtal, de su Reglamento y de
este Reglamento Interno;

c. Asistir a la Asamblea de copropletarios y ejercer su derecho de expresion

_ a traves del voto,. dé peticion y en:general hacer uso de las demas
atribuciones que la Ley-de Propiedad Horizontal, de su reglamento
General y del reglamento interno - le aSIQnan como - miembro ‘de ese

- organo colegiado., -

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el

Régimen’ de “Propiedad . Horizontal, acatar las ' resoluciones ylo
" disposiciones de‘la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General,
del Presidente y del Administrador:

Desempenar. los- cargos y comisiones gue les sean asugnados por los
- drganos competentes de la administracién; '
f. Permitir a la persona que ejerza la administracion de la Urbamzacuﬁn
realizar la inspeccion-o las reparaciones de los bienes comunes:

Notlflcar al Administrador de la- Urbamzaouén con el nombre, direccion 'y
teléfono de'la persona que, ‘én su' ausencia: por mas de treinta dias,
quedara -encargada de su bien, ‘a fin de que actle en caso.de
emergencia;

Introducirclausula especial en los contratos de enajenacion, limitacion de
dominio, co'modato arrendamiento o anticresis que celebre. el
copropietario res.pecto de los bienes exclusivos, en virtud de la cual el

h.
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adquiriente 0 el usuario de elios conoce y se somete expr:fé/é;d H
presente Reglamento Internc, conoce el valor de las expens#é ordih
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales : 1toﬁo§’;
tomadas por la Asamblea de Lopropietarios y por el Directd} ‘
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decisicn \ el
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Adn¥is ragor
de la Urbanizacién, previa. celebracion de los mismos. El Adminis
no otorgara -ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Interno. o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los érganos de Administracién,
+-. 8in la previa verificacion que en e contrato’ que se vaya a celebrar consta
la clausula en referencia.

i. Pagar oportu'namente las expensas ordinarias Y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los )
bienes comunes;

J. Sefalar domicilio -para las notificaciones que por cualquier causa debe .

o hacerle el Administrador de Ia Urbanizacién. En caso de incumplimiento

de esa obligécién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo; )

W k. Obterer bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones

;:-*.- . legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; v, -

' Los d 'mas derechos y obligaciones establecidos en Ja Ley de Propiedad

Horizcntal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

.

EXE A e
—

I TSIl

i

LT

, Copropietaric 5 o usuarios tengan derecho a recibir Y usar los servicios comunes,
n,n '
e deberan est r al dia en el papel de las expensas comunes de administracion y

Art. 28.- C3LIGACION ESPECIAL.- E| hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic') cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
a obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordin: rias y en caso de morz los respectivos intereses calculados en bhase a

la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o ;
fraccion d ; mes transcurrido sin cancelacion. '

Art. 29.- REPRESENTACION.- >uando un bien exclusivo pertenezca a dos o ﬁ
mas per:onas, estas deberan nembrar un mandatario en forma legal para que
los repres.ente en todo lo relacion{ldo con la propiedad y sy administracion. !

Y S
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CAPITULO VI ;
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTR - RBAN ZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL P
de Copropietarios, en su reunién ordinaria, aprobara con la votacion
de mas de la mitad de fos asistentes a Ia misma, el presupuesto de
manténfmiento, conservacion, seguridad y demds gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta ‘el déficit o e
superavil del ejercioiq anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio,

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- Ia

Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de |Ia

Urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias. para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e. incluyen: gastos de -administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de Ja. Urbanizacién, energia eléctrica
para las areas comunes, agua. potable para las &reas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y 4reas comunes y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucion al
pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
comuries, proporcionalmente a la alicuota que c¢ada uno de ellos manténga

sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de. las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal,

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el .dominio de’ un-'bien exclusivo. Ningn
copropietario estard exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a-ellos 0 abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran solidariamente responsables por dichos conceptos, -

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.~ Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblez de copropietarios, resulte -insuficiente para saﬁsfagpr'[os:_g??tds"d,e
administracion; mantenimiento’'y mejora de los bienes comunes, se'convocara a

TFatuclio de Proniedad TTnrzontal
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fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las qu
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

.

Art. 34.- FXPENSAS l:)(TRAORDINAF(IAo. Expensas extraordinari ;@Y’J‘h la*‘ i ,;
que fija 1a Asamblea de copropietarios para obras-ocasionales e e}“.t 4 w2

inversiones .en la Urbanizacion y no se destinaran para cub

ordinarias.

Att, -35.- REPOS_ICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.-
de raparacion o reposicion que se originen en actos de culpa o dolo
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

responsable €1 forma solidaria.

Art. 36,- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de

crear,un For:do Comtin de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio

comun, par | gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por .
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a

futuro de acuerdo a la vida Util de material y elemento como la pintura
recubrimie.nto exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este

fondo se 1 srmara por un porcentaje de recarga no menor-al cinco por ciento (5%)

sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,

intereses  con aportes voluntarios.

CAPITU! D VI
GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU? TO RESIDENCIAL.

Art. 37 - ORGANO_S ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjunt s residencial estard, a. cargo de la Asamblea de Copropietarios, del
Directc io General, del Presidente.y del Administrador. '

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Coprbpiotariou es-la méxima autoridad . administrativa y se compone de los
(.,opr()Uletanoc: 0 de .8us representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condlcmnes -exigidas _por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea General
tendra. derecho.a voto en.forma correlativa.y equivalente a la ahcuoid de dommlo
que curresponda al bien exclusivo, segln sea el caso. '

Estuciio de Propiedac! Horizontal
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamb
_ Presidente designado por la Asamblea General. Actu

Prc:sndente serﬁ elegldo por la Asamblea para el periodo de un ano y podra ser
reelegido indefinidamente. En cas0’ de ausencia temporal del Presiderite podra
presidir la A¢arnbleé' btro copropietario deS’ignado 'paré‘l el efecto. -Para ser
Presidente -se reqwere tener la calidad de ‘copropietario de Ia Urbanizacion
declarado en plopledad Horizontal,

Art. 41.- SESIONES.« La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
"y extraordinarias. Las sesiones ordinarias serealizaran una vez -por - afio
calendario y dentro de los tres - pnmerOS ‘meseés de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se¢ realizaran ‘cuando fueran convocadas, para -tratar asuntos

determinhados er la-convacatoria.

Art. 42.- CON\IOCATORIA. ‘La’ convocatotia a la”Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordmanas ‘'seran hechas por el Premdente o el Administidgdor, a
iniciativa propla o-8 péticion de uno de los" mlembros del- Dlrectono del
Administrador o de oopropletarms que representen porio menos un 30%.del total

de votos de’la Urbanizacion;

En caso de que el Presmlente o Administrador, no procedieren’a convocar a
Asamblea General conforme al inciso antenor‘, los cbpl‘bpletanos puedeh auto
convocarse ‘con’ el respaldo por lo menod del 40%'del” total* de 'votos de Ia
Urbanizaciér™ en propiedad - honzontal SIQUlendO el proceso rormal de

convooatona

La convocatona se. eféctuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
por lo menos de antnoupacnon a la fetha de Ia'reunih; en la'gue ¢onstara el lugar,
la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en Ia Sesién ' :

En el caso de que no hubiera quorum en la. hora- sefialada en la primera
conv@catona esta se entendera convocada para una ségunda reumbn pudiendo
reahmrae la’ mlsma Ho antes’ de Sesenta minutos después de’la hota sefialada
para la’ prlmera sonvotatoria, con I advertenoua quela reunion se efectuara con
' cualqu;era que fuera el numero de copropuetanos que a5|st|ere

No podra. modnﬂcarse en segunda convocatona el Orden del dla bstablecndo

.J_ .

para la pnmera " . ' J .:
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse sif
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran iodos los

copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea
primera convocatoria, estard integrado por la concurrencia de un
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de
de propiedad de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal.
convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de ¢
con derecho a voto, que se'encuentren presentes,

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debers estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a volo.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera

justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o .
extraordinarias, muiltas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por Ja
Administracion. Cada copropietario tendré votos en proporcion a sus respectivas
alicuotas. .
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Art. 45.- REPRESENTACION.- los copropietarios- pueden pariicipar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La represen{acién se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea Yy no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento interno.

}
\
i
\
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-
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Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los volos que iengan los
concurrentes a la Asamblea.

. Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de |a Asamblea - seran -
n. aprobadas en la misma sesién; llevaran las firmas autografas del"fljrgsidente y

a del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libio de Actas

T en Originales, |
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Art, 49.- RESOLUGIONES.- Las resoluciones d J e h o ligatorias '

para todos los' copropietarios, arrendatarios,
general, para todas las personas que ejerzan derec
inmu'ebles deolarados en propiedad horizontal.

0 IO$1,MUS

’/flml

Art, 50.- DEBERES. Y ATRIBUCIONES Son- deberes y atrnbucuones de la
Asamblea General:

“a. Elegir y- remover de su cargo al Administrador y - al PreSIdente de la
Asafriblea de Copropietarios; este Gitimo a su vez sera el Presidente del
Directorio.

.-Elegir- y remover de sus cargos, a-los c:nco mlembros que conforman el
‘Directorio’ General; :

- Examinar. ' resolver sobre inférmes, cuentas, balances'y : ‘presupliestos
-que le presentaren gl Dlretztonc) Geheral el Premdénte ylo el
‘Admihistrador;

.d. Sensalar de acuerdo con: este: reglamento ‘las cuotas de contnbucuén de
cada copropletano para las expensas ordlnarlas y- extraordmanas de los

“bienes tomunes generales e'irdividuales yr seguros oblugatoﬁos
' REvVocar o reformar» las decnsmnes el Dlrectono General, el Presitdente
y/o del Adrhmlatradori Gue Seancontrafias’ a lar Ley de Propledad
“Horizontal; & su feglamento y a‘este reglamento interno.

f. Expedlr 0 reformar y protocolizar el reglamento internv, de la Urbanizacion
. declarada en-propledad: Horizorital e |hterprétarlo son: fuerza ‘dbligatoria..

-g Ordenar, Guando Jo" estlme‘ necesano "t ccﬁnVemente la flscahZaclon de
Clas cuentas'y caja de: la: Admnmstramon, -

h. ‘Exigir al administrador, cuando o Greyera conveniente .una garan’ua para
- que respotida. por elfiel y correcto deSempeﬁo de’st cargo, ‘determinando
‘|a forma.én’que-ha; de rendlrse esa, garahtié‘y 'éI monto de’ la misma;

i., Dictar.las: hormas. ‘tiecesarias: Y- convemehtes para Ia admmistraGwn de
“log’ bighes corhune'a delar Urbamzaclon, " :

j * Autorizar .l Presudente o-al. ‘Adr‘nmlstrador, la contrataclon del seguro
obhgatono qUe dlSpone la'l:ay de' Propigdad! anzontal ¥ SUlReglamento
‘General,

k. Resolvar oualqwer asunto “inherente a la admmistrac:lon de la
* Urbanizagion. v aquellos que plahteéh el PreSIdente, &l Admmlstrador o

Ios‘ coproptetanos.

Art 81, DEL DIRECTORIO GENERAL El-Directorio ‘General, estara integrado
pletaribsde Ha - Urbahizamon, eléigidos “poF la. Asamblea: te
de"COnformldad coh lo éstablet;ldo en la .Ley‘f de."'PrOpledad

o
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U cargo y podra

Los miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de
ser reelegidos indefinidamente.

i 1

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General esf éﬁ“gr%éidigil—) %

por su Presidents, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éfte gn}; off ¢
sus miembros elegido para dicho efecto. Sj la ausencia es definitiv | lasARAy) ( al &

. X A\ A
de Copropietarios ‘designara 'su reemplazo. Actuarj como  SWcratadd iﬂ‘ N
Directorio General, el 'Secretario de Ia Asamblea de Copropietarios, : +

solamente voz y no voto.

—

. Q
TN W
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Art. 53.- RENUNCIA.- E| Directorio General deberd aceptar las renuncias y
.conceder las licencias -solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su fmeibnamiento’ regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes’ resoluciones deberan constar en el acta de Ia
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debersj
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA-Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias 'y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres-primeros meses de cada afo, y las extraordinarias,

durante los seis Ultimos meses del afio,

Art. 55,- REUNIONES 'UNIVERSALES.- E| Directorio General podra reunirse sin
previa convocatoria, ‘'en vc'ualq'uier momento o jugar, siempre.que concurran todos

los iniembrps principales,-en cuyo caso se tratara de’una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM.- El-quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la ‘concurrencia-de un nimero de miembros que representen mas
de ia mitad. Si no hubiera tal quérum se har&-una segunda convacatoria, la que
- pddra iniciarse una vez que hayan transcurrido’al menos. sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la
" reunion se efectuara con cualquiera que:fuere el nimero -de miembros que

asistan, Vo

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones. del. Directorio General asistiran
Su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General "podra invitar a una. o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en g convocatoria. [l
Directorio  podra  solicitar a presencia en sus sesiones de Asesores
' Especializados: o Profesionales que, asistiran: con. voz pero sin voto. En ningdn
 otro caso se permitira Ia participacion de persona alguna, inclysive tratdndose de
copropietarios de Ia Urbanizacion. S0 "
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Al 58 VOTACION Y DECISIONES. Cade|icgib TR
tiene derecho a un voto. Las. decisiones de| Difecicy ;& 1"@
mayoria de votos que representen mas de I itad deWos,
sesioh. En caso de empate en Ia votacion, el Presifagte i ?él(ﬁuré

dirimira, '
AN‘. 59.- APROBACIONDE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan

ser aprobadas en la misma reunién:. llevaran las firmas autégrafas del
Presidente, del Directorio General y del-Secretario, quien dard fe'de. lo resuelto,

. El Secretario lleyara-‘bajp su reéponsabilidad,un flibro de-reuniones de las actas

originales.

Art. 60.- RESOLUGIONES.- Las resoluciones que.adopte el Directorio General
son obligatorias para - todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienés exclusivos y/o,comunes de Ia Urbanizacion,

Art. 61.- DEBERES. y, ATRIBUCIONES: DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General: | _
a. Examinar y-poner a consideracién .de la Asamblea. de ‘Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos’ e informes ‘que le presentare |
Administracion; .. -~ .- o o
b. Preparar.y poner a consideracion: de la Asamblea de Copropietarios Ia
proforma de. presupuesto .anuai de-gastos.de Ja Urbanizacién: I que
" necesariamente, ira, acompafiada . de los; planes. y- progrémas que se
realizaran y.ejecutaran; .. ... oo |
Preparar y sugetir.a la Asamblea de Copropietarios el aporterde cuotas
extraordinatias, de acuerdo con: las-heCeSigiédésd?;la Urbahizacion;
d. Preparar un informe . pormenorizado. sobre las polizds‘de ‘seguro que
" interesen: a los bienes de Ia Urbanizacion ‘declarado en’ propiedad
horizontal, .. C B
Preparar .y - presentar a - la Asamblea: de. Copropietarios para su
-aprohacion, en concordancia. con 'a Ley. de Propiedad :Horizontal y el
Rgglaméntp General, el proyecto de Reglamento Intétno -y las normas
necesarias,y.convenientes para la administracion de los-bienes comunes
del inmugble.y, la.armonica relacion de los copropietarios;
Previa resolucion de la Asamblea, contratar a Ja persona que
desemperiara la Administracién de la Urbanizacion, -
g- Au.toriz,é;r.}.‘p\,or; escrito al Administrador, ipara’ que contrate 08, 8elvicios de .
los empleagios:nécesarios parala administracion de los bierles: comunes,
y'seﬁalar'isus‘re'spécﬁvas remuneraciones; y, AT e

o

.
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h. Resolvér cualquier cuestion inherente a la- administracion y aquéljos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion. *
) ) O“PR‘A SE*) :
0 ’:". q ‘A
Adicionalmente podra ejercer, los demés deberes y atribuciones 'f} &aé‘lgnzgé %) .
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Regl NS J, argd. U o2 :
Art. 62.- DEL - PRESIDENTE.- El Presidente de la Asambl
copropietarios, que -ademas sera el Presidente del Directorio G .
corresponda, sera elegido.porla Asamblea General para el periodo
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la
calidad de Copropietario.
Art. 63.- ATRIBUCIONES y DEBERES DELLPRESIDENTE.H Son atribuciones y
deberes del Presidente “de [a Asamblea de Cppropjetario's. y del Directorio ’
General: o -
a. Convocar y presidir|as reuniones segun corresponda; .
b. Ejercer. el voto. en-las reuniones de Ia asamblea General y en las del

Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el

mismo. ... = . . - : :
¢. En caso de':favlta, 0.impedimento temporal. del Administrador, designara

prqvisionalm,ente;.su;ree_mplaz,o o delegara. a..otro copropietario las
mismas'hasta'que.ée resuelva:lo mas, conveniente; o
d. Previa -autorizacién’ de la“Asamblea: General, contratara. una_ poliza de
seguro contra-incendio, segun -lo: dispuesto én. la Ley de Propiedad
Horizontal y; cuidar :de-,sus. oportunas’ reriovaciones. El o los Seguros
correspondientes los-contratara a.favor delos copropietarios; y,
Cumplir las funciones- que le encargue:la.Asamblea de Copropietarios, el
Directorio G'erier.alf.;y aquellas:. establecidas. en la. Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento: General y este Reglamento Intermo. .

Art. 64.-DEL. ADMINIIS;T RADOR.- La persona-que ejerza la-administracion de la
Urbanizacioén sera elegida; parla Asamblea de Copropietarios, para el periodo-de
un ano, pudiendo se_rf,rée'legidol- in'deﬁrjid‘ar'nente. Para ejercer |a administracién
no se requiere ser copropietario de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la
administracién faltare - temporalmente, se delegara .a- otro copropietario esas
,funciones 'y, sila falta: fuere defipitiva, la éustitucién‘ sera resuelta por la

Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBUGIONES. y. DEBERES DEL - ADMINISTRADOR.- Son

o atribuciones y-deberes de la persona que ejerza la- Administracion: -

Estudio de Propiedad Hojizontal L o
S : ' L 4




0000065105
URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Clprmno Muentes Muentes

a. Administrar los bienes comunes dell5 Lﬁj}o
eficiencia y dentro de los limites eStablcai
Horizontal, en el Reglamento General\x

k. Adoptar’opartunamente ias medidas p
bienes de Ia Urbamzac:lén 'y ordenar a3
necesarias;

¢. Presentar a la asamblea General o al Directorio General, para-que este a
su vez ponga en' considetacion de la Asamblea de Copropietatios, segtin
corresponda; con la penodloldad que esto sefiale," las cluentas, balances
proyectos de plesupmastos estados de situacion ‘e ‘informes sobre g
admlmstramon a su cargo; '

d. Freparar y . presentar a'la Asamblea ' de CopropletanOa para su
cnprobacnén en concordancia con la Ley de Propaedad Horizontal, y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
necesarias y convenientes para la admmlstraclon de los blenes comunes
y la armémoa relacion de los copropletarlos

e. Rec:audar dentro de los~ pnmeros diez dias de cada mes’ y mantener bajo
su responséblhdad personal y peCUnIana, las cuotas , ordmanas y
extraordmarlas 'de los copropletanos y, 'en caso’ de mora én pnmera
mstancua reahzar una ‘gestion de’ cobro extrajudicial ¥, si persistiere la
mora’ en el Ppago, debera cobrarlas, Juntamente con los intereses

 establecidos y los de mora de” acuardo con lo establecndo en la Ley'de
Propledad I—’onzontal 5u Reglamento Seneral y aste Reglamento Interno:

. LAl cesar sus funciones, ‘devolver los fondos’ y blenes que tuviere a su
cargoy: presentar los informes respectivos;

Ordenar las reparamones de los danos ocasmnadOS eh los- bienes’
comunes’ de Ja’ Urbanizacion y.la reposmon de éllos ‘a costa del
copropletano arrendatario © usuario causante o responsable de tales

' dafos. Asi mlsmo ‘ordenara la reparacion de los. danos ocasionados en
los -bienes ‘comunes mdlwduales o0.en los exclus1v03'-CUando dichos
danos produzcan o puedan llegar a producir’ menoscabo ala propledad
de'los ofios, La reposiéion de dIChOS darios” se reahzara a costa del
copropletarlo, a:rendatano o Usuario oausante o responsable de los -
mismos;

h. Sohutar que se dicte, la lmposmon de sanciones y multas a' los
oopropletarlos mfractores o qUe causen danos a la propiedad horizontal.
El produd[o de dlohas sanmones y multas mglesaran al Fondo Comun de

Reserva
Celebrar lo:“: COntrdtos de adqwsluon, arrendamlento de blenes 0

de Propledad
lnterno

rfacionss que fueran

HE PP

CIed . Tt A YTt n




sSimon Iias Siéiman Kheir

k.

)

declarado en propiedad horizontal, dentro de los. mon
autorizaciones respectivas; ‘
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar con ato:z?id/ éﬁjog
para el personal subalterno, empleados y obreros ne S&gi j”_\\ji{r/ 1
administracién, conservacion, limpieza y seguridad de | b@nﬁﬁi}?‘ﬁaﬁ
Urbanizacién; y, cancelar las remuneraciones de los mig os;j:»ias.;,.@w
deberan. ser y formar parte del presupuesto de gastos anua - -
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre:

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas Y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente [a gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la‘Asamblea de Copropietarios: '

. Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad

de la Administracién de |a Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal:

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticreticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segun sea e €aso, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente: ‘

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias-y demas documentos correspondiente a la construccion del
mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Y égresos y todo aqusllo que tenga relacion
con la Urbanizacién.

La correspondencia de Ia administracion de la Urbanizacion sera firmada

_ porel Presidente y/o por el Administrador:

e et vt e

Estudiy e Propiedad Horizonta]

Cumplir y ‘hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
normas relacionadas con g Propiedad Horizontal, asfl como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos de"Administracion
del inmueble. EACER

]




0000065106
URBANIZACION "SANTA MARIA"

Propietarios: Victor Cipmi Muentes Muentes . - -
. o N Siibny 3 Sleiman Khieir-

[ @vl: } ‘h‘by’v\
v )
5. Adoptar medidas de seguridad tend§antel, | Slay/ la integridad-/

\)F Utel
fisica de los copropietarios y usua s\%n)f))/ nzg
inmuebles constituidos o declarados 6N\ 'fé%iad"bp"w

t. Previa autorizacion: ‘expresa y por es N_C. la Asamblea . de

Copropietarios, contratara |as polizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes, '

u. Elaborar y. preseritar a la Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto operacional anual de la Urbanizacion:

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
.cuotas_extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan

~ de acuerdo con ,Iés_nepgéidades de la U_rbanizgcic')n.; ,

w. Realizar las reparaciones necesarias Yy urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente péligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio; ' . :

x. Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad- Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asi como las resoluciones de los Organos de la Administracion
de la Urbanizacion.

e los bienes ’

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial 'y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacién "SANTA MARIA", la ejerce
individualmente, el Presidente y'el‘ Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizacion sefan asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO X _
DE LA SOLUCIONES DE CONFLIQTOS

9000 BOHTA SoRRRRaRRE Bsun

' ) i . . gl
entre los ‘copropietarios o usuarios de la Urb, _ |
.Q Ve v e . . Jreve s o f S-gl t. N ’a
procedimiento mnorl,ator-lo v‘erbal breve y su rsotg.sfr)qna%”slesma Sums ori_gminaies _
Asamblea de Copropietarios. = orainales

‘ Manta 47 sy rdv?

Asl mismo los copropiefarios podran conyenir, previo acuerdo escrifo, gife’

Jas diferencias, que surjan entre ellos, en(yBlachip, son’ log; ge{g%%sé de

" . . Notario T".'t'.!iff’::?;:ni's.ﬁ,xtg
Maata . Fera s

. Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cua}%;_ier controversia que surja

Estuclio de Propiedad Horizontal
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Propictarios: Vietor ('ii]JL‘izil'l() Muentes Muentes
Simon Llias Sleiman Kheiy

utilizacion y goce sobre las propiedades ew)(ulus
comunes de la Urbanizacién declarada en pro
sometidos a los procedimientos previsios en
Mediacion, publicada en el Registro Oficial N° 148
1997, salvo disposicion legal en conirario.

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICINAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD. La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propistarios.

Z’(//r_l// '0(//;/' 220
Técnico Responsable

Arg. Fabidn Campos C.
Reg. Prof. C.A.E, — W - 355
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calic 24 y Avenida Flavio Reyes,’Esquina

Telf.052624758
www registropmanta.gob.cc

, Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17012854, certifico hasta el dia de hoy 05/07/2017 8:54:08, 1a Ficha R

/
INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/ldentif. Predial  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio VIVIENDA ¥ 00
ELOY ALFARO "0 %8/ ECuN ~A°
Ooussio99”

CSS

Fecha de Apertura viemes, 12 de juhio d¢ 2013 ‘Parroquia.
e

Informacion Municipal: yd o
LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 19-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio
que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 19-B: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a
la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio
general de la vivienda 18-B en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en
2,92; desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto
continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,49 m, y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Nor-Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en-1,09 m; luego gira hacia el Sur en
2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2.
VIVIENDA 19-B:-PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un
balcon, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 18-B en 7,99 m.
POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una
linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccidn Oeste en 1,45 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-
Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33
m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice Nor- Oeste en linea curva en direccion Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto
gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este punto formando linea
curva en direccion Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en
direccién Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 19-B; PATIO GENERAL: Con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m. y lindera con el patio general de la vivienda 18-B; desde este punto gira
hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,18 m;
desde este punto gira hac1a el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este pu
gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde s’t
punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte en 6,20 m. y lindera en
sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 2,87
lindera con patio general de la vivienda 18-B. POR EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja d
vivienda 20-B en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con patio general de la vivienda 00
EL OESTE: Lindera con la Calle 2 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m 2. AREA
157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA!
0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA;
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Eibro"u 0518192 Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Fimq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/sep 12009 45 046
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/oct 2010
PLANOS PLANOS 18 03/may 72012
PLANOS PLANOS 17 03/may./2012
PLANOS ! PLANOS 9 18/feb /2013
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb./2013

HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep /2013

COPROPIEDAD

AN

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA =
{1 /7 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inscripcién: 2728 Tomo 76

Nombre del Cantén: ' MANTA h ) Nimero de Repertorio: 5452 Foho Inicial 45.046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA : Folio Final:45.060
Cantén Notarfa: © MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 01 de septiembre de 2009

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: .

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad CédulsRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil_ Ciudad Drreccion Domicilio
- COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMAbO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

wo Namero Inscripcion Fecha Inscnpcion ~ Fohio Inicial Fohio Final

COMPRA VENTA 2179 28/ul 12009 35403 35418

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /7 }COMPRA VENTA

Inscrito el : sabado. 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripcién;: 2657 Tomo.73

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial 48 744

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 48 757

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resclucién: B
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010 \/X

Fecha Resolucion: _—

a.- Observaciones:

Pag2de 6
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

.
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- mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a i
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza t

. Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor
la implementacion del Proyecto de Urbanizacion SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, medlante

memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y
més norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3, 4 y 5, de la manzana D, es pocedente por
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunaies vias interiores
y demas servicios de infraestructura, garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo—

Descentralizado Municipal del Canton Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Dircccion Domicilio ]
\COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA i
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
. VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en: -
- P
lLibro B Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2728 21/sep /2009 45.046 45 060
Registro de : PLANOS
[3 /7 ]ELANOS
Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcién: 18 Tomo.
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial.354

Oficina donde se guarda el original: NOTARiA PRIMERA DE MANTA Folio Final.362

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes; 02 de abril de 2012
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

~ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16 00m - Area verde 2. Costado Derecho 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200 00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE _NO. 5. - DE LA MANZANA "D ", DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado l1zquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - drea de proteccion del acceso a la urbanizacién. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. | de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15.12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20

la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D. 02, D, 03, D, 04 D
) 05 D.Atras; (eninea-curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3. Costado
‘ I?erecho: 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,1 1m, drea sobrante de la con mwipdedora""g} c'jm
i« Areatotal; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, {en linea curva). 26,80m fagiare a8 s Pmoiadad de
. +26,80+7,40m+7.40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m

Certificacion impresa por :kieire_saltost Ficha Registral: 41171 miércoles, 05 de julio de 2017 8: TR A
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& Y I:n9-23 72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
Rvx. it prea werde 1. Costado izquierdo; 25, 10m+24 42m Area sobrante de la Compaiia vendedora

°fJo f TOTAL; 3.016.97M2.

&-M omy Qomlclho de las Partes: P
F‘nhzé Oul X qE'ggaedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad DlreWémoTt"’ 7:q\
PROPIETARIO  800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A}  MANTA S
PROPIETARIO  800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A)  MANTA A

»

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Numero Inscripcion

Fecha Inscripcion

Folio ll\klﬂl

COMPRA VENTA 2657

] PLANOS i
Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:

[4 /7

Nimero de Repertorio:
NOTAR[A PRIMERA DE MANTA
MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niamero de Inscripcién:

30/0ct./2010

17
2419

48 744

Tomo |
Folio Inicial 330
Folio Final.353

Exhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil

Ciudad

Direccion Domiciho

SOLTERO(A)
SOLTERO(A)

8000000000604 78MUENTES MUENTES VICTOR
800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON

PROPIETARIO
PROPIETARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

MANTA
MANTA

Elbro Ntmero Inscnpeion Fecha Inscnipeion  Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0c1./2010 48 744 48 757
Registro de : PLANOS
[S /7 ]BLANOS '
Inscrito el ; lunes, 18 de febrero de 2013 Numero de Inscripcion: 9 Tomo: |

Nimero de Repertorio: 1278 Folio inical 120

Nombre del Cantén: MAN/TA
Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 30 de noviembre de 2012

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
MANTA

Fecha Resolucién:

a.- Observacnones

Folio Final 133

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA™. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas

individual y 30 de caracter duplex.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciho J

PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) {A  Empresa Publica Municipel
Registro ropieded de

PROPIETARIQ & ~ SOOO(K}QQOO‘#S&?SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) Mart Epd. to P

¢.- Esta inséripcién se refw‘e a h(s) ¢ consta(n) en:

R 06 w2047
&o Nimero Inscripcion Fecha Instripcion  Foli® lnf(ﬂ‘;\ “Folio Final
Certificacion impresa por klcire_sattos] ~ Ficha Registral:1171 miércoles, 05 de julio ddzo17 854 T T Pagddes




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

PROPIEDADES HORIZONTALES

[6 /7 ]BRQHEDADESHQRIZQMALES

Inscrito e : luncs, 18 dc febrero de 2013 umero de Inscripcién: 6 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA - Niuimero de Repertorio: 1277 Folio Inicial.219
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:576
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: ‘:
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes. 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: h

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Via de Clrcunvalac:on—Parroqum Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera:  MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y 12. MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. i1:
Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05.

Viviendas 10y 11.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.,ibro Nuamero [nscripcion Fecha Inscripeion  Folio Imicial Foho Final
PLANOS o 18 03/may 2012 334 362
PLANOS 17 03/may /2012 330 353
Registro de : COMPRA VENTA
[7 /7 ] COMPRAVENTA
Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2760 Tomo. 133

" Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6507 Folio Inicial'55.106

FFolio Final.55 428

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TCRCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: i

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD - El cien por ciento qu " Municmal |
copropietario. VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: ﬁ@ ‘3 ianfa aitay
patio. VIVIENDA 11-F DE LA Consta de planta baja, planta alta y patio .

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes: k L 2017

Certificacion impresa por :kieire_saltos1 Ficha Registraliat1?s miércoles, 05 de julio de 2§17 3:54 Pag 5 de 6




LY

ICnhdad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Donui:&jl’e’q 81, gcu O‘ﬁb\
COMPRADOR 80000000004 3629SL.EIMAN KHFIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA ML 15,9;&‘
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA P

VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA
EVANGELISTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Nimero Inseripcién Fecha Inscipcion  Folio Inicial Afivﬁo P ]}
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb /2013 219

A4 RTIFI S
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA - 3
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES I /
<<Total Inscripciones >> 7

/ !

ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

L
Emitido a las ; 8:54:08 del miércoles, 05 de julio de 2017

A peticion de: CHANCAY SALTOS NARCISA DEL JESUS_
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

/
Elaborado por :KLEIRE SALTOS I

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

e _& :
| itepmado debe comunicar cualquier error en este

apmiento al Registrador de la Propiedad
N O —
Lar-

DR. GEORG

) 05 JuL. 2017

g0 -

A
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Gobierno Auténomo Descentral[zado

Municipal del Canton Manta
R.U.C.: 136000980001

" TiTULO DE CREDITO o

0635164

= (4 Direccion: Av. dta y Callas Tolsl 2611 - 473/ 2611 - 477
g - -,
KA 1L i ‘,'--
. %?} o
* 2, 8212017 333
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL }’/ o AREA avacho ¥ [\controL | mruton
Una escatura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3-26-28-16-001 o 1dyoo e \ 275804 635164
CUANTIA DE $69900 00 NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL AVALUO ANTERIOR 2 -~ -\\\ RS
ES IGUAL AL ACTUAL ubicada en MANTA de la parmoquia ELOY ALFARQ \ ../ \ " ‘
.
VENDEDOR \ \:_’)M Agklou
- x
- CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION N\ CONCRPTO ) It // VALOR
RGN
047505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS R Sz B LT0 AN s ¢ imgydsio pncipal 899.00
-8 (PB+PATIO+PA)
8 cia de Guayaquil 209,70
. . ADQUIRIENTE
: - TOTAL A PAGAR 908,70
C.C/RUL. NOMBRE O RAZON SOCI DIRECCION
d — AL VALOR PAGADO 908,70
CHANCAY SALTOS NARCISA DEL
1307020403 |Sgal)s NA SALDO 0,00
- EMISION: 8/2/2017 3:33 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencia Teléfono: .
000041469

C' Direccién: Avenida 11
~
J
j

entre Calles 11y

- 1 sléfonn: 2621777 - 2644
CER'EILFICAb@ntaﬁEIabIédLVENCI

DATOS DEL PREDIO

g

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

L /RUC.: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
CLAVE CATASTRAL
NOMBRES:
URB.SANTA MARIA MZ-B LT.10 VIV PREATG SRELJEDAD:
RAZON SOCIAL:
DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
>
- N .
REGISTLADIBE PAGO VALOR DESCRIPCION VALGR OO0
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 10/07/2017 16:09:00
FECHA DE PAGO:
/
. AREADE SELLO ot 3.00
LI IR N v (¥ il
/;\,;.‘_ RERA N> F/"‘(\ {,@/\"
] AN VALIDO HASTA: domingoflad BEEMre diia017
o ; i:/ =
:, 'Z ‘\‘_ > L E
‘\‘\:f: L‘V , d
A\ )(\ J4 woir §
N Zz
\ L Y, z
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GOBIERNO”A_UT()NOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

pr

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO N’
Y REGISTROS --
— — —_ e e e e e e e e e e e e o e e e o "ee : ”e
No. Certiﬁcacio'ft:‘f\?"ﬂf.??
NO 144034 CERTIFICADO DE AVALUO 9ﬁ1£§x

2
Fecha: 12 de julio de 2017 No. Electrénico: 50701

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisa
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 3-26-28-16-001
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ -B LT 10 VIV.19-B (PB+PATIO

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 157,59 M2
Area Terreno: 100,0000 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

047505096  SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

(0 TERRENO: 1800,00
A CONSTRUCCION: 52004,70
‘a4 0D 53804,70 _

Son: CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES CON SETENTA

DT CENTAVOS
é? :}1 ‘ i “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
e titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancio

Impreso por: MARIS REYES 12/07/2017 8:50:00




0000065111 A

GOBIERNO AUTONOMO DESCE
DEL CANTON

NS 115280 &%

1A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode ... .. . . .

_SLEIMAN KHEIR SIMONELIAS - S e e o e L

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

12 JuLio 2017

Manta, = " . . _ . .
VALIDO PARA LA CLAVE:
3262816001: URB. SANTA MARIA MZ -B LT 10 VIV.19-B (PB+PATIO+PA)

Manta, doce de julio del dos mil diecisiete

~——




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de
en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en _ SOLAR Y COSTRUCCID
perteneciente SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR. . o o o e
ubicada  URB. SANTAMARIA MZ =B LT 10 VIV.19-B(PB+PATIO+PA) - — - oo o o

cuyo - AVALUO COMERCIAL PRESENTE__ . . ... iee —w-— - . ..asciende a la cantidad
de 569_900 00 SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS 00/10_0

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAM/TE DE H/POTECARIO

L

Elaborado: Jose Zambrano

' YCOMPRAVENTA

-

e

12 DE JULIO DEL 2017




Cnhl Atk

“Municipal del Cantén Manta

, 1360000980001
‘zryngdn Avlhyc.lb. T.“f 2'11 ml!‘ﬂ Ligd

i

TITULO DE CREDITO _No.

| CODIGOCATASTRAL | ~ Area |

.. COMERCIAL

AVALUO -

000.0065112

06290389

" 3-26-28-16-001 .z - .- 100,007

""", $1 800,00

JNOMBRE ‘0 RAZON' "SOCIAL ...

C.C/RUC. -

o . 7102017 319

) . DIREGCION"~ _ TITULON®. ~
URB. SANTA MARIA MZ ‘B LT 10 626039°
+PA), - =

’ susnwm N KHER SIMON'ELIAS -

047505095

CONCEPTO

:/Bosth. Jitlcial]

terés ot Mora |-

~MEJORAS 2012{ -

. $0,17

| MEJORAE 2612 -

SRR BEVIRY: 1 k1

: MEJORAS 2013

o SR 1_30125

MEJORAS: 2014/ -

ey 5027

. : s '5'Mg;|bRAs‘:201§j . " $0,01;
- MEJORAS:2076] N $.0,02
‘MEJORAS: HASTA"ZO‘ID 1 T se 4]
e “$47,08)
R $:17,08]
- $0,00]
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INFORME DE REGULACION URBANA

(LINEA DE FABRICA)

FECHA DE INFORME: 13-07-2017
N°¢ CONTROL: 000357

PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS 7 -
UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ -B LT 10 VIV.19-B (PB+PATIO+PA)
C. CATASTRAL: 3262816001

PARROQUIA: ELOY ALFARO

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

H— - —3
H ~ A >
!é 3 ;//. \ i ,‘77( S
FORMA DE OCUPACION Di SUEL'O) i var _Q'

RPN
..o '%6 L
5 W Pharmacy s-La 'é‘;"" ©) o The Run CODIGO PXYORE v
% (3\\'9 Museo Caticebl OCUPACION DE SUELO
o R LOTE MIN:
Notay Pl & FRENTE MIN: -
Notaria Cuarta anta
N. PISOS: -
SEGUROS GENESIS ; o Nareh 0 ALTURA MAXIMA -
C Cos: -
ﬁ] Federal
Cewchena "Costa Rica” Government Office Cus: -
Municipio Manta
% z FRENTE: .
° Y
R o g LATERAL I: -
® a LATERAL 2: .
<, COPYCOMPUMANTA ‘ %
) ‘o Q Banco del Austro o g POSTERIOR: -
Gougle Q@ & Jp— ENTRE BLOQUES: -
) Hap Google

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: 159.59
AREA COMUN: -
ALICUOTA: -

AREA TOTAL: 100,00 m?

) N

. i
P ‘ ya ’a,_,J‘,.

[y o

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que s¢ permiten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arg J Orej . . . ..
"El presente docunftifid SR Zambrans Oreitglt, 1a documentacion requerida para el trémite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos emor u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, s1 se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

il

3262816001HHH

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccién

#MANTADIGITAL

Congctand i Godad Q



0000065113

Manta, Diciembre 23 de 2016

Sra. Ruth Gonzilez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraciones

Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociaci6n de Copropietarios de Ia Urbanizacién Santa
Maria, reunida el 23 de diciembre de 20156, se eligié a usted para contratarla en desempefio de Ia
Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio.

La Urbanizaci6n Santa Marfa se constituyd mediante acuerdo municipal el dfa 29 de noviembre de
2011. .

Deseando éxitos en sus funclones, me suscribo de usted atentamente.

Verénica Merfdeza-Molina
Secretario Ah-hoc de la Junta
C.C. #130758680-8

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio dela Asociacién de

Copropietarios de la Urbanizacién Santa Marfa, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacién.

Manta, Diciembre 23 de 2016

Ruth Gonzélez Odreman
Cedula# 096119596-3

ENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec « Obra: Via Circnnualaricn Trama 9 Cat - N07 Q42909 - 8eca Feeo o 0.
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Factura: 001 -002-000015138 20171308001D00036

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20171308001D00036 R

SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de RE REéEhg W EGM. 1:
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENT ‘QE ADWWAQG\RAB
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus acty  pb )

siando en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual dd

diligencia se realiza en ejercnclo de 1a atribucién que me conﬁere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -.
E! presente reconacimiento no se reﬁere al contemdo del documento que antecede sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna. - Se ,arcp.lya un original. MANTA, a4 DE ENERQ.DEL 2017, (11:52).

NOTARIO(A) SANTIAGO ENAIS

~ NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MAK
I
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4 lremén Gentiea)
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-N°de, cemﬁcado 170-D02-39148

I

CA DEL ECUADOR:

meReglsb'o Chvil, Ideiificacibny Codulacin.

Nombres del c.iuﬁd_asia,n,o': GON@LEZ’?OBREM ANRUTH
coﬁama’ﬁ’Qel:_cg,dul.ado: Ex:rRANJEﬁ‘a’

Lugar de nacimiénto: VENEZUELA

Naclonalidad VENEZOLANA
Sexo MUJER

Instruccian. INICIAL

Profgsion: LAS PERMF,PQR.EA.LE{Y‘
Estado Givil: SOLTERO

Conyuge: ——--m—-

Fecha de Matrimonio:

Nombres d,'el-“padre‘: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedici6n: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacién certificada a Ia fecha: 4 DE ENERO DE 2017

Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

. Validez deagt
e Digitally sign&d by/; ‘; o
ey 7 OBNALDS TREGG RGeS,
s W ' Dater 2017 01 Gt 938 £
i RO .~ Reason: Firma BiiBnica |
T .~ Location: Ecuador '

Ing. Jorge Troya Fu rt
Director General del Reqistro Civil. Identificarian v Caditanian




INFORMACIéN ADICIONAL DEL CIUD/

NUI: . 0961195963 -

Nombre: GONZALEZODREMAMBUTH/: AR

gwa{‘ A LCIRlY

1. Informacién referencial de- dlscapacldad

L1t

s B AN

Mensaje: LA PERSONA NO REGlSTRA DISCAPACIDAD

7"':
.‘,.

1.- La Informacion del camné de discapacidad es consuitada de manera directa al Ministerio de Salud Publlm CONADIS en caso de

inconsistencias acudir a la fuente de mformacié

&

L

Qv N

Informacién certificada a la fecha: 4 DE ENERODE 2017 - v
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de. certlf cado: borrado

I

DH’B 0!’*

Confirme la informacién en https/ivirtual registrocivil.gob. ecNalidacion, ingresando sl nismeno de cedificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones deede su fecha de
emisién. Cumplido sl plazo o ntmero de verificaciones, de ser requerido soficife un nueve certificado.
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Factura: 001-002-000015136 20171308001D00034

FIEL COPIA DEL ORIGINAL DE DOGUMEN!

RAZON: De conformidad al Art. 18 nur‘r'l‘ékfalllvq&'de”lla Ley Notd qie faf /d

iguai(es) al(los) documento(s) original(es) que cbri-é,spgjpd,e(n)‘;g,‘eéi")uj.mDé LA'S
me fue exhibido en 1 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la ce'l;t\i'ﬁé;'a:"c? (€s) se devuelyi
\ ' onteni 6y el uso a cu.éd‘o -

GONZALE BR@’G/—/\{&_»VT
pracad o) documduie) & 4
conservando una copia de ellas en el Liprbv;gg'a‘pi,l_igéhgtif‘gﬁ.‘:}" acidad”
documento(s) certificado(s) es de resppri,s',,élbil_iy:ac_:! gfelqsfva de ,[a(‘s):;@g;sﬁﬁfé('s)'qug-;[o(' utmza(n)

MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:47). ‘
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PASSPORT N°*
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PASAPORTE

OBSERVACIONES
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
PARARGRTY f PASKPORYT gﬂ;iw " ' mmﬂl ¥ dsaamg Sl !;a;:;;hs:;l] f’,m.pem N
GONZALEZ ODREMAN .

Nomiwos / Given names
Nacionalidad / Nabonalty Cadida de identidad N" / Personal N°

VENEZOLANA 11202076 , ‘
Fecha de Nacmiento/ Dole of bt~ Sexo / Sex 2%.22.5)
21/ Nov [ Nov/ 1970 F

Focha de Emsion / Date of issus Lugar do Nacimiento / Place of birth

26 | Abr | Apr | 2016 CARACAS VEN

Feacha de Vencimiento / Dafe of expiry  Autaridad / Authority

25/ Abr | Apr/ 2021 {
Titlar ; Holider's signeture w




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP ;

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGIS
LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

.4/“& N

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador ,:‘d;é:m_b "

propiedad del cantén Manta, a solicitud de, CHANCAY S’AL,TLQS i N
I~ ,/I W

o

NARCISA DEL JESUS. Sy iy

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO
HAY CONSTANCIA que a nombre de la Sefiora: CHANCAY
'SALTOS  NARCISA DEL JESUS estado civil VIUDA
portadora de la cédula de ciudadania N.130702940-3 se
encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta

jurisdiccion cantonal.

Previa revisién del afio 1.971 hasta la presénte fecha.

Manta; 04 de Julio/del 2017.

M}\)\)\k
Dr. George Moreird Mendoza. -
Firma del Registrador de la \ropiedad

sa Publica Municipal
Regtstro de ia Propiedad de \

by k207 ‘\

Certificado elaborado por la Sra. Silvia C.

oy —
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Manta, Julio 14 del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS
-
Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa Maria
signada con el No 19 de la Manzana B, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el

mes de julio del 2017.
: Ve

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

b

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 « Manta, Ecuador

www,urbanizacionsantamaria.ec







CORPRAISER 7562017

[NUA: 0006170300061150801 |
P = /ez SOUICITADOPOR: ; NARGISADELSESISS CHANCAY. T )

Urbana Suburbena
6 1w00%-20% [ 85% - S0% 25%
Desarrolio de Ia zons: Ripido [J Estable [ Le
[ suboreta [ Balance Sobre
Sector soctal de demanda: a0 Medio Popy
Uso predominants sector: Residen Comercio [ d
PSR PARKVACGRREION D ST
TIPO DE BIEN _Um AREA ~VALOR URITARIO
VIVIENDA Urbarxzacitn Sanis Maris 200m* $ 70 000,00
VMIENDA Urbanizecion Sents Maria 2,00 m? $ 64.000,00

TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2) 100,00 ro|
AVALUO DE REPOBICION DE LAS EDIFICACIONES US$ 50.000,00
\VALUO DE DE{AS EDIFICACIONES -~ 300% - - USS 47.800,
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
RIS R e
o General

Ii OTAL

TOTAL AREA OBRAS ADICIONALES (M2)

AVALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES

T AL B kS BURA ARCORNLER T T
—

JAVALUO DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES
m——— ———

AVALUO DE LAS O!MSAHUOHALE!

'TOTAI. CANTIOAD DE OBRAS ADICIONALES {ML)

IAVALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES

e
TTOTAL AVALUO DE LAB OBRAS ADIIONALES 12 =

I!ALOI DE REALRACION DE OBRAS ADICIONALES

TOTAL CANTIDAD DE OBRAS ADICIONALES (M3)

IAVALUODEREPOSQONEOBRASADGONALES

ESoiconalss S8 AT TN GG

AVALUO DEL TERRENO

REA DE TERRENO
. UNIT. M2

|Avu.nol ns usn.um:bu DEL TERRENO ) 5,00% ust 15.‘“5 -

SUMA DE AVALUOS
[AvaLuo o epmcaciones uss §0.000,00] Vaior integral det M2
Evnuousumm uss 3.903 $4T3 U -
WVALUO DEL TERRENO uss 16.172,30) *
PVALO FOTAL NS T L5 o Relacion costo terrenoivalor
VALOR PROYECTADO AL 100% avallo
23,11%
Calificacion de la Garantia
GARANTIA ADECUADA
PARA CREDITO VIP
[ (ol L]

Aceptable ®  Dpetcents ©O

Establs @ Decrecionts O

Fitmedata O Medan @ LwgoPe O lden O

ASPECTOS DE VENTAJA O VULNERABILIDAD

lacidn, la misma cuenta con todos

VENTAJA: La urbanizacion Santa Maria se encuentra ubsi enla ida Circur

los servicios bisicos y comunales para sus propietarios y residentes.
VULNERABILIDAD: Se consldera que las pasibilidades de comercializacion de la propiedad, en caso necesario son de

mediano plazo. Et valor de realizacién se ha calculado con un descuento del 5% sobre el valor del avaluo.

. ting AppIAISe™S
astnial
Parto Abgrato Industna
AP REAISER S,
" connsmn RUC 0982353431001
. PA SO
SCmD.Ye

NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS
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CORPRAISER 756/2017

NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS
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ANEXO FOTOGRAFICO

GARITA DE INGRESO

ENTORNO

CISTERNA

HALL EXTERIOR

COMEDOR

CORPRAISER 756/2017 NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS & N c;i-; -



-

PATIO POSTRRIOR,,,

AN
T

PLANTA ALTA

R

DORMITORIO MASTER

BANO DEL MASTER

DORMITORIO N° 2

e e ARG

DORMITORIO N° 3

BANO COMPARTIDO PARA LOS
DORMITORIOS N° 2 Y N° 3

CORPRAISER 756/2017

NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS
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CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

Actividades realizadas en la propiedad

Se realizan actividades industriales o comerciales en la propiedad? ffz v S ""Eﬁr

Se han lievado a cabo actividades industrialeso comerciales en la P dpnéﬁa =
pasado? 1© [N \\\\ A g
Se realizan actividades industriales o comerciales cerca de la propuéda¢aﬁb;g¢;o 2

el pasado?
Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que pue

contaminacion?*
Generacion, almacenamiento y deposito de sustancias potencialmente

contaminantes
Hay descargas o flujos residuaies generados por la propiedad (con excepcion de

fiujos sanitarios de las viviendas)?
Hay descargas o fiujos residuales son vertidos directamente al suelo?

Son vertidos descargas o flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de

superficie?
Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos

quimicos?
Otros posibles problemas ambientales

Hay signos de contaminacién potencial en la propiedad, tales como manchas en las
paredes, pisos o suelos exteriores?

Hay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe
alguna indicacion de que el agua puede estar contaminada®?

La propiedad esta construida con los cédigos y reglamentos para prevenir dafios en
zonas susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de
tierra u otro desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes en
situacion de riesgo?

Se evidencian altos niveles de ruido en el ambiente (intermitente o continua)?

OO0 0000

Se evidencia riesgo de incendio?

Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

En la propiedad hay alguna accion judicial, legal pendiente relacionada con

cuestiones ambientales?
Han habido estudios que indican la presencia de contaminacién en la propiedad o

cerca de elia?
La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algtin registro de tierras

contaminadas del Gobierno?
Esta la propiedad situada o adyacente a areas medio ambientaimente protegidas,

D000 000

HNEEO

CORPRAISER 756/2017

NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS
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s N e e TP TAROTR I W

Nombres y apeilidos del cliente INARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS

Tramo Ii, L Sants Meria, Mz B Lote 10, Soiar N* 15-8

Direccion del Bien Ve C

roven E— [

S

P2 " -ir«—»:»wﬁwiw g 4%’@1‘%‘%’;&5 5

0-5nhes Y 8- 10 shen o 11 - 20 whos [o]

31 40 st O msmdiafos)  NoApiea [+]

s e e [ ] o
T e S c— s, [

Tipo de cuitvo {

St TR R
*Descripcion Unided Medida | Vv/u reposicion Vviu real Total reposicion |Total valor real
Patio General m 57,58 40 40 2.303,60 2 303,00,
Cistsrna n 6,00 260,00 250,00 1.600,00 1.500,00
0 mw [ 0 0 0,00 0,00
0,00 0,00

s S : T RN B VAL R i T
R wvns st St et N D A B L L o TR
N v RS —

[ e BT ﬁ@.,* L R N T R TP 3

g R — ——— ——
e e e e et o —
$69.975.90
$66 477 1

—_

Valor de terreno

Valor Comercmt . 9 Valor Lo

Vaior de Reposicion de edificaciones +
Obras Adicionaies

Valor de odin p

Vaior de Reslizacion /

Vsior Proyeccion al 100% $69 975,

r_‘g,;’a"%% T"’g’ ’

e waie i R

SN TR Iy ko e S A -
e cas - -~ Sabstactoria
Crecienie
muata O

La presente valoracion se limita a la inspeccion visual de la parte fisica y evidente del bien; no se puede determinar posibl es inconvenientes en elementos ocultos o no especificados

por las personas a cargo de indicar el inmueble.
La urbanizacion Santa Maria se encuentra ubicada en la Avenida Circunvalacion, la misma cuerta con todos los servicios bisicos y cormunales para sus propi etarios y residentes,

demis |a vivienda es de reciente construccion.
Se considera que las posibilidades de © ializacién de la propiedad, en caso necesario son de mediano plazo. Ei valor de r

el valor del avalio, ;

lizacion se ha calculado con un d del 5% sobre

SN AT

Nimero de Factura 001-0000001576 Fotografias

Fechs de Factura Vidticos
p— —=d suon
Movhizacion 20,00 VA
Permanenca [ 0,00 TOTAL FACTURA

CORPRAISER 75812017 NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS
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Feche de Entraga del informe; 18 julo 2017

Yo, CORPRAISER S. A., perito designado pera realizar el availio sokckado, declaro que los datos y apreciaciones que contiene el presente informe son reales y
fidedignos. Consscuentemente, asumo todas las responsabifidades por el contenido total y parciel del informe, por fa accién u omision, y

imputable civil o ponnlmonh

PROMESA DE COMPRAVENTA {rromETARO  FSIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR ARSI Nt

CONVENIO DE RESERVA

CERT. REGIST. PROPIEDAD

PLANOS
IDECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

<t
TR NDE

SERVICIOS DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

DATOSDE UBICACION DEL INMUEBLEZ R
DIRECCION:
Via Ci Tramo I, U ion Sante Maria, Mz B Lote 10, Solsr N°* 19-8 Ciudadeia Urbanizacion Sants Maria
NOMBMCLATURA ANTERIOR: Ville 198
VALOR PENDIENTE DE MPUESTO PREDIAL CUANDO SE TRATA DE DACION Manzana B
PARROQUIA jciubap
CRRRETERISTICAS DECSECTOR 4
INFRAESTRUCTURA CLASIFICACION DE LA ZONA
Reswencial Industra! O
Vias ds Acceso Asfatto Comercial O Gestion O
Transports Pablico Al ple de la urb Agricol O Otros
Alumbrado Red publica NIVEL DE CONSOLIDACION URBANA
| Alcantarikado Red publica At O Mese Bee []
Agua Potable Red publica ESTRATO SOCIO ECONOMICO
Redes Telefénicas Red piblica A O  MedoBeo 0O
Acoras Medio Alto O Populsr O - -
Bordillos Hormigsn Medio Fomgrnﬂl de Ila Propiedad

El sector donde se encuentra ubicada la propiedad, cuenta con todos los servicios bisicos la via principal de acceso es la via Circunvalacion Tramo Dos, via
gue se conecta al eje vial de la Provincia de Manabl y la misma fue vista en buenas condiciones, cercano a ia propiedad se notaron conjuntos residenciales

del mismo tipo.
|EQUIPAMIENTO URBANO RIESGOS NATURALES Y/O AFECTACIONES EN CONVIVENCIA
El Conjunto Residencial Santa Marla, cuenta con todos los No existen riesg turales ap , ni afects que puedan por en
riesgo a este inmueble

servicios basicos ademas de ser una Urbanizacién privada
con cerramiento perimetral, con garita de control de
ingreso de sus propietarios, con rondas en el interior, sus

calles aceras y bordillos son de H? armado, el mismo
cuenta con servicios comunales tales canchas multiples,
areas verdes y juegos infantiles.

CARACTERISTICAS DEC TERRENO ST

Tt e B bl A T S ab o4
ESTADO DEL TERRENO UBICACION  |[FORMA HoPOGRAFIA
Vaclo 9) I-E:qu'nero O |Reguiar @
Constride @ Enconstruccion O %|Medianero @ leguhr Q m:ndhm
LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES DEL MACRO LOTE urbere y O Viger
Escriures Sitio [ZONIFICACION Residencial
Norte JCONSTRUCCION Aslada
sur cos
Este cus
jouste ALTURA 2 niveles-6,00m2
LOTE MINIMO
| [AREA TOTAL EN STTIO: 0.00 FRENTE MINIMO Verabie
JAREA SEGUN ESCRITURAS: 23 103,28 m"] RETIRO FRONTAL Vanable
AREA TERRENO SEGUN ALICUOTA 115,52 m' JRETIRO LATERAL Vanabie
[RETIRO POSTER! Vanable

COMENTARIO DE LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES: Existe concordancia entre la linderacion, mensuras y drea tota! de la

edificacion encontrada en la inspeccion fisica, de aquella que consta en las copias de la documentacion presentada.
Las caracteristicas, asi como los linderos y medidas de la Villa 19-B de las Mz B del Lote N*® 10, del Conjunto Residencial Santa

Maria se detallaran mas adelante.

CORPRAISER 756/2017 NARCISA DEL JESUS CHANCAY SALTOS

P
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ANEXO PROPIEDAD HORIZONTAL

R ATA SN
LINDEROS ESPECIFICOS DE LA VILLA 19-B //QC\?’ , k o @V\
A .

" - ¥ 1 ¥
PLANTA BAJA (4241 m%) - : - cso 3 Y [MERIDA ENBITIO
Por Arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda S NI R AR ‘

|Por Abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda [\ Nl XS
Por El Norte: Lindera con Patio general de la vivienda 18-B en 6,63 m., partiendo del vértice Sur- = Iy LEM R R
Este hacia el Oeste en 2,82 m., desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste 5 , 0,06,
longitud de 2,45m., desde este punto continua hacia el Oeste ;I':’:p p‘_,}'
Por El Sur: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 4,96 m., desde este punto gira hacia S
0,00

el Norte en 1,03 m., luego gira hacia el Oeste en 2,14 m.,y lindera en sus tres extensiones con

patio general de fa misma vivienda
Por El Este: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m., partiendo del vértice Nor4
0,00

Oeste hacia el Suren 3,03 m.

Por El Oeste: Desde este punto gira hacia el Oeste en 1,08 m,, luego gira hacia el Sur en 2,18

m., y indera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda 0,00

-] SESUN e iba ENsiTIO

Por Arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda 0,00
Por Abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda 0,00
Por El Norte: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 18-B en 7,99 m., 0,00
Por El Sur: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 4,42 m., desde este punto formando
una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m., desde este punto continua en direccion

0,00

Oeste en 1,45 m. Desde este punto gira hacia el Norte en 1,0 m., luego gira el Oeste en 1,04 m.,
y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el Patio general de la misma vivienda

Por E! Este: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,88 m., desde este punto gira hacia
el Este en 0,50 m., luego gira hac ia el Sur en 3,33 m,, y lindera en sus tres extensiones con 0.00

vacio hacia patio general de la misma vivienda

Por El Oeste: Partiendo del Vértice Nor-Oeste hacia en linea curva en direccién Sur- Oeste en
0,81 m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m., desde este punto gira hacia el oeste en
0,20 m., desde este punto formando linea curva en direccion Sur-Oeste en 0,64 m., desde este

punto hacia el Sur en 1,17 m., desde este punto gira hacia el Sur-Este formando linea curva en 0.00
0,84 m,, y lindera en todas las extensiones con vacfo hacia el patio general de la misma vivienda.

SEGUN _* IMEDIDA EN SITIO

PATIO GENERAL (57,59 : T o

e R — | ESCRIURAS
Arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda 0,00
Abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda 0,00

Por EL Norte: Partiendo del vértice NorOeste hacia el Este en 3,0 m., lindera con patio generai
de la vivienda 18-B desde este punto gira hacia el Sur en 3,03 m., luego gira hacia el Oeste en
1,09 m., desde este punto gira en hacia el Sur en 2,18 m., desde este pinto gira hacia el Este en
9 m., luego gira hacia el Sur en 1,0 m., desde este punto gira hacia el Este en 0,05 m., luego
I hacia el Este en iinea curva longitud de 2,45 m., desde este punto continuas hacia el Este en 0,00
2,892 m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,20 m., y lindera en todas sus extensiones con
plantas baja de la misma vivienda, desde este punto gira hacia el Este en 2,87 m.,, y lindera con

patio general de la vivienda 18-B
0,00

Por El Sur: Lindera con patio general y planta baja de la vivienda 20-B en 12,50 m_,
0,00

Por E| Este: Lindera con patio general de la vivienda 06-B en 8.0 m.
Por El Oeste: Lindera con calle 2 en 8.0 m. 0,00

S = sane = - e powes - AT

- 2k i s ~ 2 Y R - i -

|Planta Baja 42,41 m? 0,1346% 23.103,28 n? 31,10mt
Plants Alts 57 59 m? 0,1827% 23.103,28 m? 42,21 m?
Patio General 57,590 m? 0,1827% 23.103,28 m? 4221 mt
SUMA DE LAS AREAS DE TERRENO 1 115,526¢] S

COMENTARIO DE LINDEROS Y DIMENSIONES ESPECIFICOS: No se encontrd diferencia entre lo mdicado en las escrituras y lo inspeccionad
sitio.
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| No apiica Ql
Vivienda corresponde a primer uso
Si ® o KON T (O
7 Mantenimiento o A ; '

Aceptable Acepiabl Als

Distribucién Funclonal L /P e

Ihasridn fianck

Sobre el iote de terreno se encuentra construida la villa identlficada N®19-B, del Conjunto Residencial Santa
1 s a sigut

e dq,)'plnnhsge estrucﬁn ﬂ \

H? armado 100 % terminada y su di ¥

EXTERIOR: Parqueo para un vehiculo, pasillo lateral drea de Iavanderh, cisterna, patio posterior. ‘_.’;’ / I ’ { ; g |

PLANTA BAJA: Hall recibidor, sala, comedor, cocina, bafio social o visita, cocina, escalera de acceso a la plantaaita. \J a_'j - ’ o ;}

PLANTA ALTA: Dormitorio Master con closet y bafio completa, Dormitorio N 22 con closet, Dormitorio N2 3 cor\losets Baﬂé‘ﬁapw&h&amao

para los Dormitorios NE2y N2 3. ) LU p\\" » B

N 74
|Niimero de habitaciones - - |-~ -~ -3 {Niimero de bafios ) - N M2g o]
= P

ESPECIFICACIONES TECNICAS

fibrocemento con
estructura de soporte
de correas de hierro

TUMB. Cislo raso, eniucido, | Planchas de gypsum,
empastado y pintado  |empastado y pintado
IPAREDES EXT. Enlumdas, empastadas |Enlucidas,

y pintadas empastadas y

pintadas
INT. Enlucidss, empastadas |Eniuckias,

y pintadas empastadas y
|pintadas

Madera Madera

Madera Madera

Viro Pomo

JAlurinio y vidrio Alummio y vidrio

MDF

Planchas de granito
MDF

FV Nacional FV Nacional

FV Nacionat FV Nacional

120 -240 Voltios 120 240 Voltios

Bticine Bicino

Empotradas Empotradas

Caucho Caucho

Caucho Caucho

|Cisterna de agua con tapa registro metalica, dreas mejoradas, pasillo iateral, pato frontal y patio posterior

interiores hasts donde fueron posibles observar se encontraban en buenas
edificacion es de reciente construccion y se encuentra ain sin habitar

de

DE AVANCE DE OBRA | 100,00%]
U%] %[ | |
Observaciones Adicionales sobre el estado de las edificaciones:
En general lx estructura de H® armado de dos p no pr ba rajad de sus paredes ni deshzamlemo de su posicion, sus acabados
di cabe mencionar que la

Criterios de Valoracién:

como resultado el valor comercial del inmueble terminado.

Terreno: Se ha utilizado el método comparativo - homogenizado sustentado en la oferta de terrenos en la zona.

Ediflcaciones: Para este pardmetro se ha utilzado el método de reposicion, que consiste en determinar el costo de reproducir en ta fecha actual el
mismo inmueble, con sus caracteristicas y acabados, (valor de reposicién nicial); y posteriormente la depreciacion por edad y estado de mantenimiento.
Aplicamos, finalmente, sobre todas los componentes un factor de comercializacion, que es el resultado de la interaccidn de oferta y demanda, dando

CORPRAISER 76672017
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. No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012

Senores

Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

Ciudad

Atencion: Abg. Maykel Vélez, Representante Legal Urbanizacion Santa Maria

De mi consideracion:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucion Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia

Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,
oye T W

Soraya Mera Cedefio .
SECRETARIA MUNICIPAL:

Johannap
Trimite No. 3327

on: Qalle 9y
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- GOBIERNO AUTONOMO
ESCENTRALIZADO MUNICIPAL
—

RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”’;

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas gque actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

giercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la Jey: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacidén nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
¥, i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o0
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad ",

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
gecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima";

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

individualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignandosele el tramite No.

Calle vy v+
261147172611 479, 2611 355
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PESCENTRALIZADO MUNICIPAL ©~

CANTON MANTA

napde

Pdg.2.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URRSNIZA CIQU-*SAN MAR.IA e

3327, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad horizontal de la Urbamzacxon

Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via'de: '
Circunvalacién, Parroguia Eloy Alfaro de] Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON EL{AS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de

Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro de] Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementaci6n del Proyecto de Urbanizacién “Santa Marfa”,

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedi6 a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la%
Urbanizacién “Santa Maria”, encontréndose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y febaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo mas pronto posible con lo

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de la

urbanizacién.

Que, encontréndose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus reas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas duiplex, a continuacién se detalla cada uno
de los lotes que intervendrin en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantdén Manta.
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Pdg.3.- Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACI ON “SANTA MARLA"

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochenta y ocho) unidades
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caracter duplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacion de manzanas y lotes:

MANZANA A:

3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

_ Lote No. 01 (C. C. No.

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02 ,
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04 ‘
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05y 06

Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08

Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10

Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12

Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16 -

Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18

Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19y 20

Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

MANZANA C:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 0] y 02
1 Calle Yy 44
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Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
) Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

000006512
Pdg.4.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPTEDAD HORIZONTAL URB. ;
{
Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04 e )
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06 N T {
|
!

MANZANA F:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
) Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11

Entrepiso: JLosa de Hormigdn armado de 20cm J !
lEscaJcras: Hormigén armado — Madera I | ,‘ [
Paredes: ILadn'l]o maleta y/o Bloques de piedra pémez I | ;
Pisos: J Cerdmica tipo econdmico J |
I
Insm.ad.on.es eléctricas Empotradas en pisos y paredes I !
y sanitanas: ;
i Cubierta: JLosa de Hormigén armado de 20cm I |
) Ventanas: /De aluminio y vidrio / ‘
Puertas: En MDF (px:e'-pintadas en las habitjaciones y bafios) y/o |
Madera / Metalicas en los accesos y patios.
Revestimiento: lCerz’u'm'ca en cocina y bafios ]
ﬂ [Piezas Sanitarias: IEDESA blanca tipo econdémico J

-
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Pig. 5.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™.

3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2

AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2

AREA TOTAL: 333,60m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05y 06
» Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
e Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
*» Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16
* Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
» Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m2

n: Calle Y v a4
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AREA TOTAL: 315,20m2
* Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2 ' |
TOTAL DE AREA COMUN: 00,002 e
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2 el
AREA TOTAL: 343,10m2

» Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2
AREA TOTAL: 325,90m2

» Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333 60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

MANZANA C:

» Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2

AREA TOTAL: 514,08m2

* Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
» Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
- * Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
» Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14y 15
* Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
» Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
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Pig.7.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA".

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2
» Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area copstruida + Patio): 344,23m2
AREA TOTAL: 344,23m2
s Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13
AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANA E:

» Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
e Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
e Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
e Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
e Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
» Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
e Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19y 20
s Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2

AREA TOTAL: 299,18m2

e Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12
AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m?2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 302,63m2

AREA TOTAL: 302,63m2

Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14
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Pig.8.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™.

SN AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m2
% TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2
AREA TOTAL: 301,54m2
MANZANA F:
- "+ Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03
. AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2
i AREA TOTAL: 448,77m2
¢ Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
e Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m?2
AREA TOTAL: 299,18m2
« Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11
AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2
AREA TOTAL: 299,72m2
RESUMEN DE AREAS GENERALES
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Pég.11.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™.

Que, la Direccién de Planearniento Urbano, mediante informe No. 967-DPUM-JCV/P.H
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “S4NTA MARIA”, de propiedad de los sefiores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la

presente resolucién; y,
En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacion

“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Canton Manta;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia de] mes de
noviembre del afio dos mil doce.

~Jaime Estrada Bonilla

Johanap
Tramite No. 3327

e! docum.ns.o que

£ Que ’
gg:c‘ene en name-s oe (28] fos
@6 compulsa de la cnmia aue se Me
fue presentada para su constatgtion

Mama. 2 AGO 2017 ,_/

. Publico Sexto
N°tiﬂﬁu - Ecuador

i Culle v Av 4
26114712611 479 2613 534
14

-(15-4832
Ime@manta gol
WA eob e

5



o

- &

<"

\OOO\)O‘\UIAUJN

10
11
12
13
14
15
16
17
18

20
21
22

23

24

- 25

26
27

NOTARIO

AMANDA B(;CIO ZAMBRANO RUIZ

CED.- 130820671-1
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.

Direccién: Calle dos y avenida once y doce, Edificio Banco Pichincha

Teléfono: (05) 2626844

S

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de
ello confiero esta CUARTA copia que la sello,

signo y firmo.
Manta, a

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

notariasextamanta@gmail.com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 2495
Nuamero de Repertorio: 5842

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Diecisiete de Agosto de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 2495 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempetia
1307029403 CHANCAY SALTOS NARCISA DEL JESUS COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cbdigo Catastral Nimero Ficha Acto
VIVIENDA 3262816001 41171 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 17-ago./2017

Usuario: yessenia_parrales W\A&

DR. GEORGE MOREIRA ME OZA
Registrador\de la Propledad

MANTA, jueves, 17 de agosto de 2017

jueves, 17 de agosto de 2017 Page1of1



