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NOTARIA < ZPTIMA DEL CANTON MAMTA

EXTRACTO

OTORGANTES
’ STORGADO POR
) . Tipe Documen No. . catidad Persona que
Persona Nombres/Razén social intervininete | . to dc ‘ Identificacié |Nacionalidad alida le representa
identidad n
- - RUTH
newrsl SLEIMAN KiER SIMON ELIAS | REPRESENTA Jeoppuix |ossoesa2s9 VENEZCLAN | enpEDCR(A) GONZALEZ
DO POR A ODREMAN
! BANCO DEL INSTITUTO B N A
¢ FERNANDO
Juridica | ECUATQORIANO DE SEGURIDAD Rgp §ESENTA RUC ;7681564700 ECUATORIA | 4 - rEEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CORNELO
SOCIAL - DO POR 1 NA £
SOCIAL . CEDENO
: A FAVOR DE
Tipo Documren No. X Persona gue
Persona Nombres/Razon soclal . . - to de Identificacio { Nacionalided Calidad representa
interviniente | . - P!
{ identid:a n
' Noia) | ALVAREZ PICO MARCELA PEOs cébuLs [1310zesta | ECUATORIA COMPRADOR(A)-DEUDOR(AY
A 202 A
GIANNINA DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
CARVAJAL ALARCON FOR SUS ECUATORIA
Natural PROPIOS cEpuL: |1310265192 |7 COMPRADOR/CEUDOR HIPOTECARIO
CRISTHIAN ARTURO NA
DERECHOS
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAEI MANTA MANTA
[DESCRIPCIEN DOCUMENTC: q
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ACTO O CONTRATO:
PRESTACICN DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL CESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINAL DAD SGOIAL L4 -
IFECHA DE QTORGAMIENTO: !7 CE SERTIEMBRE DEL 2018, (12:03) )
[OTORGANTES ]
i OTORGADOPOR
L - . Documento de No. . . . Persona que le
Perscna Nombres/Razén sacial Tipo intervininete identidad \dentificacién Nacionaiidad Calidad . representa
ALVAREZ PICC MARCELA PCR SUS PROPIOS . ECUATORIA [COMPARECIEN
Netral L aNNING DERECHOS CEDULA 1310202618 f 0 TE
A FAVOR DE
i . _— . Dccumento de No. N . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion | N2cionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroguia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCIGN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O ,
CONTRATO: INDETERMINADA
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COMPRAVENTA OTORGA EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: MARCELA
GIANNINA ALVAREZ PICO Y CRISTHIAN ARTURO CARVAJAL

ALARCON.-

.”?»Llr‘O CEE “Tm’z

Hr\! \R,ﬂ "‘!_l:«

CUANTIA: USD $ 70,000.00 (Setenta mil 00/100 délares).-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA .
. ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: MARCELA GIANNINA
-ALVAREZ PICO Y CRISTHIAN ARTURO CARVAJAL ALARCON,
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
' CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
~Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia siete de Septiembre del afio dos mil
dieciséis, ante mi Doctor TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario Publico
SEPTIMO de! Cantén, comparecen, por una parte, el sefior Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina '4Especiai del BIESS

Portoviejo Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero Danilo

¢ Bernardo Ortega Salazar, Gerente General, Encargado del Banco del

II_ nstituto Ecuatoriano de Seguridad Socizl,segln consta de! documento que
n copia auténtica se acompania a la presenie escritura como habilitante, parte a
cual en adelante se la denominaréd “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL

CREEDOR” el compareciente es de esiado civil soltero, de nacionalidad

’(fﬁi’w‘

osts wbm’\mo\

gcuatoriano, domiciliado en la C|udad de Portovigjo en transito por esta
C|udad de Manta; por otra el sefior RUTH GONZALEZ ODREMAN, por los

derechos que se la facultad en calidad a2 A'podc;radé Especial de! sefior

S0
“\w

SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, tal como z2 justifica con la copia certificada \&

3




adelante se le llamarg “EL VENDEDOR?”; |3 Compareciente es mayor de _

edad, de nacionalidad venezolana, domiciliado en este cantdén Manta; y por

otra los cényuges sefiora MARCELA G!ANNINA ALVAREZ PiCcO y sefor
RISTHIAN ARTURO CARV{’-'_\_J_AI_.__ALARCON/(éaéados entre si, por sus

. ....pmpiosyﬁ;ersen-ales---derech'O’eT,‘y"a"qulenes en adelante se’leés Tlamaran “LOS
COMPRADORES  Y/0O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”; los
comparecientes son €cuatorianos, mayores de edad, domiciliados en el cantén
Manta.- Todos los Comparecientes habiles Y capaces para contratar y poder
obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania y certificados de votacién

Cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro Y que me fueron

presentadas en virtud de lo cual de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos

del resultado y efectos de Ia Escritura de COMPRAVENTA, Y
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y _PROHIBIC!ON
VOLUNTARIA DE ENAJENAR,_”que proceden'a”celébrar con libertad y
- capacidad civil necesaria y examinados que fuérdn'todoé de QUe proceden sin
temor reverencial, coaccion, seduccion prémésas o] amehézas de ,Ihdole__
alguna, los otorgantes me entregaron una minuta bara que sea{ eieVada a
escritura publica, la misma que copiada literalmente es como sigue: SENOR
NOTARIO: En ¢ protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica |
de Compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
Spresan - a - continuacion:  PRIMERA  PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a Ia celebracion de
este contrato de compraventa, por una parté, la sefiora RUTH GONZALEZ
ODREMAN, por los derechos que se Ia facultad en calidad de Apoderada
Especial del sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, tal como se Justifica con
la copia certificada del Poder Especial que se adjunta como documento

habiiiiante-a quien en'adelante s¢ le llamara “EL VENDEDOR?”; y por otra los

cOnyugss sefiora MARCELA GIANNINA ALVAREZ PICO y sefior K

NI
N

CRISTHIAN ARTURO CARVAJAL ALARCON, por sus propios y personales @f\

Pre
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derechos, que en lo posterior se les llamara “LOS COMPRADORES" quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- El sefior SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, a través de su Apoderada Especial sefiora ‘RUTH

GONZALEZ ODREMAN, declara ser legitimo propietaric de una vivienda
sngnada con el nimero 13 E, de la Urbanizacion SANTA MARIA, ubjcada

en el sector Nueva Esperanza Tramo lli, de la Via Circunvalacion, Parroqu:a
Eloy Aifaro cantén Manta, Provincia Manabi. a)Bien inmueble adquirido por el
senor Slmon Elias Sleiman Kheir, en conjunto con el sefior Victor Clprlano

Muentes Muentes, por compra a los sefiores Tanya Monserrate Bermeo Giler
y Sirhon Manuel Pinargote Veliz, segin consta de la Escritura Publica de

Compraventa, celebrada ante el Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario

Pal;Hco Cuarto del canton Manta, con fecha once de octubre del afio dos

mil diez, inscrita en la Registraduria de la Propiedad del camtdn

—— - .
Manta, el treinta de octubre del afo dos mil diez. b) Posteriormente con

. - T
fecha nueve de septiembre del afio dos mil trece, se encuentra inscrita
A3
compraventa de Derechos de Copropiedad, escritura celebrada y autorizada

ante el Abogado Raul Eduardo Gonzéalez Melgar, Notario Publico Tercero del

gahm;nta con fecha primero de agosto del ano dos mil trece, en la cual
o gcgs conyuges Victor Cipriano Muentes Muentes y Lesbia Evangelista Cafarte
2 pimoza, venden a favor del sefior SIMON ELIAS SLEIMAI\mR el cien
g"gv ciento de los Derechos de Copropiedad que les corresp‘a—{alan sobre el
Sen infiUbI & SUCATad 08 CoPropiatarios. Sabre U otede~termeno de
(§EINTITRES MIL CIENTO TRES METROS CUADRADOS CON
IVEINTIOCHO CENTIMETROS, su propietario cmbanizac‘ién
SANTA MARIA. ¢) Mediante declaratona otorgada por el sefior Alcalde dg la
llustfe M Mumoupahdad de Manta Ing. Jaime Estrada Bonilla, con fecha primero

Dr. Nto Ntlta;n
TARIQ p

ABOG

-, o ..

de noviembre del afio dos mil doce, se autorizé la incorporacién al Régimen de
Propi;dad Horizontal de la Urbanizacion SANTA MARIA, ubicada en el sector
Nueva Esperanza Tramo Il de la Via Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro,

cantén movi ' L j égimen de Propiedad




Horizontal, segln Escritura PUblica de Constitucién al Régimen de Propiedad

Horizontal, celebrada el treinta de noviembre del aRG il doce, en la

Notaria PUBlica Primera del cantén Manta, consta inscrid 8racto o contrato

‘————"—'b\__
Censtitucion de Propiedad Horizontal, el dieciocho de Febrero del afio dos mil
trece, en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, Con Techa dieciocho

de febrero del afio dos mil trece, s& encuentra inscrito el acto o contrato de
Pianos de la Urbanizacién SANTA MARIAmdo parte de la
Urbamzacuon SANTA MARIA, se encuentra la VIV@W_E

EGUNDA: COMPRA\/ENTA‘ En base a los antecedentes expuestos, la
sefiora RUTH GONZALEZ ODREMAN, por ios derechos gue se la facultad
en calidad de Apoderada Especial del sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR,
da en venta y perpetua enajenaoién@ de los COMPRADORES, los
conyuges sefiora MARCELA GIANNINA ALVAREZ PICO V—sefor
CRISTHIAN ARTURO CARVAJAL ALARCON, una vivienda Sighada—con el
nimero 13-E, de ia Urbanizacion SANTA MARIA, ubicada en el sector NUeva

-~ NN . o A .
Esperanza Tramo Ill, de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro. cantén

—
Manta, Provincia Manabi. VIV -E. Consta de planta baja, planta aita
lanta

y patic que presenta | igLL acteristicas. Vivienda 13-E:
<ensicas. Yivienca 1o-b:
Baja.- Compuesta de porche, hall”sale, comedor, cocina, medio baRo y una

bodeg W@emal ra de acceso a la planta ajta

con las siguientes medidas y linderos. Por Arriba: Lindera con planta alta de la

misma Vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda. Por el

-
Norte: W@—b—wﬁe@a—%%mros Por el

Sur: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Qeste en 2,14 metros; desde este

punto gira hacia el sur en 1,03 metros, luego gira hacia el QOeste en 4.96
metros y Wndera en sus tres extensionem_em de la misma
T >
vivienda. Por el Este: Partiendo del vértice Nor-este hacra el Sur en 2,98
=2 = 9 ,
metros; de@punto gira hacia el este en 0,65 metros luego gira hacia el
Sur en 2,40 mefros y lindera en sus tres extensiones con patio general de Ia
misma v|v|enda Por el Qeste: | indera con patia general de ia misma yVIenda

en 641metros AREA TOTAL: 42,41 . B




dormitorios _que comparten un bafio genera!, con las sigu:entes medldas y

linderos: Por Arriba: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. Por

Abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera

con vacio hacia patio general de la vivienda 14-E en 6,45 metros. Por el Sur:

—

Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 2,14 metros; desde este

R |

wrt ) o Moem X AP K

. ———— B K T \
TERRENO: (102,36) AREA CONSTRUIDA ’37 00. ALICUOTA: 0505970\

punto gira hacia el sur en 1,03 metros luego gira hacia el oeste en 5,96 metros

y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma
v:vuenda Por el Este: Partiendo del vértice Nor-Este hacia ef sur en 2,98

metros desde este punto gira hacia el este en 0,65 metrOS' luego gira hacia €l

Sur en 2,40 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio

generai de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo del vértice Nor-Oeste

hacia el Sur en 2,98 metros, desde este punto gira hacia el oeste en 1,00

metros [uego gira hacia el Sur en 3,43 metros y lindera en sus tres extensiones

- co}\ vacio hacia Patio General de Ia misma vivienda. AREA TOTAL: 49.59 M2

Vivienda 13-E: Patio General.- Con las siguientes medidas y linderos: Por
vivielida 1o-kt. =

arripa: Linqera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. Por

A_bijo: Lindera con terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del

vértice Nor-oeste hacia el este en 3,00 metros y lindera con patio general de

-la vivienda 14-E, desde este punto gira hacia el sur en 6,41 metros; desde

punto_gira hacia el Este en 4,96 metros; luego gira hacia el Norte en 1,03

metros; desde este punto gira hacia el este en 2,14 metros; luego gira hacia

el Norte en 2,40 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en C,65 metros:
———— T T T o J—

= desde este punto gira hacia el norte en 2,98 metros y lindera en sus siete

T T
extensiones _co baja de la misma vivienda, desde este Gltimo punto

'.-' gira hacia el este en 3,05 metros y lindera con Patio General de la Vivienda 14-

T T———— e ——

> E. Por el Sur: Lindera con cerramiento de la urbanizacién en12, 50 metros.
- POR EL ESTE: Lindera con calle 1 en 8,15 metros. POR EL OESTE: Lindera

con Patio General de la vivienda 12-F en 8,23 metros. AREA TOTAL:
. . —_‘—‘_%-_‘H_\
59,95m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 151 95 SUPERFICiE GENERAL DE L ,S\:

1\ Ty



ALICUOTA% PB.+PA: 0,3051. _AREA COMUN PLANTA BAJA: m2. 0,00.
AREA DE TERRENO 101,97 m2. AREAIOIAL451 95m2. TERCERA.-
» PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pactado por las partes, de mutuo
acuerdo, por el inmueble que es materia del presente contrato de -
compraventa, es de: SETENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
__uNlDQS_DE_AMERLCA—(USDJMOO;OG)-va¥er—que—f®s—compradores—»rm1 :
pagado y pagaran de la siguiente forma- La suma de: MIL SESCIENTOS
CINCUENTA CON 42/100 DOLARES .DE LOS ESTADOS UNIDOS DE .
AMERICA, (USD.1.650,42) que tienen - cancelado a-la fecha y la diferencia
esto es el valor de: SESENTA Y OCHO MIL. TRESCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE CON 58/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,
-(USD.68.349.58) cancelara con prestamo. hipotecario que le otorga el BIESS;

el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de-la parte vendedora; a través. -

del sistema interbancarios de :pagos, por -lo que -una vez realizada la

fransferencia, no tiene reclamo alguno que-hacer sobre el précio pactado y su

forma de pago. TERCERA: PRECIO: Ei precio dér—inmueble objeto de.la. - =

presente compraventa, . que .de -comin -acuerdo. han pactado las partes-.. .- = .
contratantes, es de: valor que los COMPRADORES los conyuges sefiora. . .- _ ¢
MARCELA GIANNINA ALVAREZ..-PICO y sefior CRISTHIAN ARTURO . 1

CARVAJAL ALARCON, pagan .al VENDEDOR, sefior SIMON ELIAS R C
SLEIMAN KHEIR, con préstamo ‘hipotecario. que le otorga. el BIESS, el cual - - - - : p

serd acreditado en la cuenta bancaria de Ia parte vendedora, a través del . - - "? pr
sistema interbancarios de pagos, por lo que,-no tiene reclamo alguno que - 25
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA EL VENDEDOR, a través de su Apoderada Especial,
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por -
uya razén transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion,

180y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los

dienes muebles que por su destino, accesion o incorporacién se los

sonsidera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, PN Como

‘ .
B \“v,

ntradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin \Qv“\ Y exc|
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reservarse nada para si. EL VENDEDOR, a través de su Apodérada Especial

declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipofecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, EL VENDEDOR, a través de su

Apoderada Especial, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones

suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posesorias 0 de particidon de heréncia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADQRES, aceptan la venta y transferencia de dominio
. por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTOC:

{12 ey w e e T X TN

Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble
materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpe
--cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la
' transferencia de dominio que EL VENDEDOR, realiza a su favor, cbligandose
) por tanto éste Ultimo al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA” al éonstituirse como deudores
hipotecarios declaran expresa e irrevocablemente que eximen a la institucion
financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del _j,nmueble en referencia
~ de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que’ éstos realicen con la
- parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble rnateria del

presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada

ptra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradores
y vendedor. ‘LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudores
hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccidn
correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
: "Jinstrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente proceden
al pago de! precio total segun lo acordado entre comprador y vendedor, asi

como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de Unica

y exclusiva responsabiiidad de compradores y vendedor, deslindando en tal W

£ una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier

.
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sentido a terceros. "OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de

cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la

plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de

haberlo seran de cuenta del vendedor EL VENDEDOR, a través de su
—Avpederada—Especiaf**autoriza—A—L‘O‘S“CUMPR?\'DDRE’S,_'a proceder a la

. inscripcién de la presente escritura en el Registro '.de la Propiedad del cantdn

Manta. NOVENA: SUJECION AL REGLAMENTO INTERNO DE :

COPROPIEDAD: LA PARTE COMPRADORA, declara que conoce y acepta - -

que el bien inmueble materia del presente instrumento por encontrarse bajo el - v

régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias

del Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamentode la - . o s

materia, para salvaguardar Ja | seguridad y privacidad del Proyecto -

DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes - acepta y se ratifican en.el.

contenido del presente inétrumento, las condiciones acordadas en beneficio de .

SR ek L ey
Sk

Sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamacicnes se someten a los jueces - ... ... . _
competentes del canton de Manta y al tréamite ejecutivo o verbal sumario a. ;
e!eocic')n del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROH!BICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes cladusulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el sefior Ingeniero
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial del
BIESS Portoviejo Encargado en -representacién del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero -
Danilo Bernardo Ortega Salazar, _Gerente General, Enéargado del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segiin consta del documento

gue en copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCQ”

y/lo “EL ACREEDOR” b) Y por otra parte comparecen los conylges sefiora

MARCELA GJANNINA ALVAREZ PICO y sefior CRISTHIAN ARTURO &\k : obyi
CARVAJAL ALARCON, por sus proplos y personales derechos y por los que \:w ® on C



. representan de la sociedad conyugal que tienen fofm'éig;ét,""a qhienes en lo
posterior se les denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son
habiles en derescho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portovigjo y Manta respectivamente
y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

-

VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO
es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
- otorgamiento de préstamos’ para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social JIESS) b) Los conyuges MARCELA
GIANNINA ALVAREZ PICO vy CRISTHIAN ARTURO CARVAJAL
ALARCON, en su calidad de afiliados del 1ESS han solicitado al BIESS el

otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican

obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo

de créditos de los. permitidos otorgar al BIESS en Ja normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o hegar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria
~de-un inmueble consistente en una vivienda signada cpn el nimero 13-E, de

la Urbanizacion SANTA MARIA, ubicada en el sector Nueva Esperanza

Tramo lll, de la Via Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro, cantdn Manta,
c:({ Provincia Manabi. Ad) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,

( adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en |a primera
'parte de este conlrato. Los deméds antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén Manta, que
3 S€ agrega al presznie documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
;‘_:;QABIERTA..- En seguridad y garantia. real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere

contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas

obligaciones a faver ¢ a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna

G
L

en cuanto al monto dz las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
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constituido, ni con relacién a su naturaleza origen, cobligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios 0
subsidiarios 0 que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o

—xedaeeiéﬁ—de-—p?ams, modificacion de Jas obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,

planes de pago, ajustes a_estos planes de Pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a
favor BIESS incluyendo intereses, - gastos judiciales vy extrajudiciales, 1A
PARTE DEUDORA constituye a favor del Barico del Instituto. Ecuatofiano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre e -
inmueble de su propiedad descrito en e l'iteral c) de la cldusula de antecedentes
de este mismo instrumento y cuyos-linderos, dimensiones Y superficie son:
LINDEROS GENERALES: VIVIENDA 13-E. Consta de planta baja, planta aita
y patio.que presenta las siguientes caracteristicas. Vivienda 13-E: Planta
Baja.- Compuesta de porche, hall, sala; comedor, cocina, medio bafio y una
bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso ala ;{)lanta alta - - |
con las siguientes medidas y linderos. Por Arriba: Lindera con planta alta de la

misma vivienda, Por Abajo: Lindera con terreno de Ia misma vivienda. Por el . n
Norte: Lindera con patio general de la vivienda 14- E en 6,45 metros. Por el
Sur: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 2 14 metros; desde este
punto gira hacia el sur en 1,03 metros, luego gira hacia e| Oeste en 4.96
metros y lindera en sus tres extensiones con patio General de la misma
v/ivienda. Por e} Este: Partiendo del vértice Nor-este hacia el Sur en 2,98

netros; desde este punto gira hacia e Oéste} en 0,65 metros; fuego gira hacia

etros cuadrados. VIVIENDA 13.-E:

'LANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio master con bafio privado vy dos \\\

‘ TR
eneral, con las siguientes medicas y\E\.‘“ .

£sTE

ormitorios que comparten un bafio
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linderos: Por Arriba: Lindera con cubierta de losa de\@;%mﬁ‘%{enda. Por

“Ahy ej

Abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por'elEﬁgrte: Lindera
con vacio hacia patio genera!l de la vivienda 14-E en 6,45 metros. Por el Sur:
Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 2,14 metros; desde este
punto gira hacia el sur en 1,03 metros luego gira hacia el oeste en 5,96 metros

y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma

E oy

Lo s SL TSR

vivienda. Por el Este: .Partiehdb del vértice Nor-Este hacia el sur en 2,98

metros; desde este punto gira hacia el este en 0,65 metros; luego gira hacia el

Sur en 2,40 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio
general de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo del vértice Nor-Oeste
hacia el Sur en 2,98 metros, desde este punto gira hacia el oeste en 1,00
metros luego gira hacia el Sur en 3,43 metros y lindera en sus tres extensiones
con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 49.59 M2.
Vivienda 13-E: Patio General.- Con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. Por
Abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del
vertice Nor-oeste hacia el este en 3,00 metros v lindera con patio genéral de
la vivienda 14-E, desde este punio gira hacia el sur en 6,41 metros; desde
punto gira hacia el Este en 4,95 metros; luego gira h9cia el Norte en 1,03
metros; desde este punto gira hacia el este en 2,14 metros; luego gira hacia

el Norte en 2,40 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 metros;

? desde este punto gira hacia ¢! norte en 2,98 metros y lindera en sus siete

| Por el Sur: Lindera con cerramiento de la urbanizacion eni2, 50 metros.
‘}?’OR EL ESTE: Lindera con calle 1 en 8,15 metros. POR EL OESTE: Lindera

©Ton Patio General de la vivienda 12-E en 8,23 metros. AREA TOTAL:
" 59 95m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 151,95. SUPERFICIE GENERAL DEL

105.36.) AREA CONSTRUIDA. 92,00.- ALICUOTA: 0,5039%.

TERRENO:
ALICUOTA%

10147

PB.+PA: 0,3051. AREA COMUN PLANTA BAJA: m2. 0,00..
AREA DE TERRENO 101,97 m2. AREA TOTAL: 151,95m2. Esta garantia >\

RS AREY
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hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una -
de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO

T RS ey vy

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA. acepta-que

no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien
inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el
BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- E BIESS declara que acepta el derecho
real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar. y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que
Queda gravado, hasta la cancelacién absoluta-de todés y éada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda'con la
cancelacion total o parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el
presente instrumentc;. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigiré judicialmente el pago total de Ia obligacién. Si tal cosa ocurriere,
EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir": con otro -
requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar 'y -
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Créditq para Vivienda, eh los
términos establecidos en la normativa legal vigerite, L A PARTE DEUDORA no

podra entregar en Arrendamiento el bien gque se hipoteca, eximiendo al Banco

de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a \

M
ser entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato podra ser .

2
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celebrado mediante escritura publica inscrita en ehyj%égs%@@e la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por

futuro v,

este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas
y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el

en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion

naturaleza. accesion o incorporacion segun las reglas del Cadigo Civil vigente e

incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a
tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se

e oo fegrerER]

hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es

i

,,,,,

entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicion de enajenar cbmprenda toda ia propiédad. Todos los documentos
que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones
para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido incluyendo gastos judiciales

extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto

SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)

hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria pgra EL BANCO, tanto la

integridad de dicho bien, el-avalto actualizado del mismo, asi como el hecho de

e

encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA

PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
:sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
fcargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las

oblagacuon(es

facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
‘de&gnados por EL Banco, este podré dar por vencido el plazo de la(s)

bien hipotecad

) garantizadas y eX|g|r el pago de Ea(s) misma(s) y el-remate del
expresament

o. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA \*«

e declara y acepta que el BIESS podra ceder en cua!quaer :\



momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados . por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores. -
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente
notificada por parte del BIESS; v, por este simple aviso del BIESS, se

compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo -

—e a efeederuai—ser-—requerido-por—éste.—El—costo:“q‘u_'e“"bcasrone en el caso de
producirse la cesion de Ia garantia hipotecaria y de los respectivos créditos -
amparados por la misma en las condiciones‘,de‘scri‘tas en la presente clausula
serd asumido por el cesi‘dharig. ___Siﬁ perjuicio de lo anterior, LA PARTE - -
DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la - - - .
'presente garantia hipotecaria y los. créditos amparados por la misma para:. - .
propositos de titularizacién: _seg&n. lo dispuesto en la Codificacion del Codigo
Civil vigente, especialmente eh I; norma que estipula que cuando se debe
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera.

seala naturaleza de aquellos, no-se Tequerira notffcaczon a!guna al deudor u
obligado de tales derechos 0 credrtos Por el traspaso de derechos o créditos
en proceso de titularizacion, se transﬁere de pieno derecho y sin requisito.o .
formalidad adicional, tanto ei derecho o] credito .como las garar(mas constiturdas ] -
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun

" cuando no estuvieren vencidos Ios pfazos de los créditos y demas obligaciones
que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazoy '. g
demandar la ejecucion de esta h;poteca a mas del pago de todo lo que se le 5
estuviere adeudando incluido capital, mtereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno
Cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en

mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
B/-\NCO; b)En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
-entregado en énticfesis donado, secuestrado, embargado o prohibido de \\
enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia y orden judicial, &

e AR AL IS T
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en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA Geia degct%(}mphr cualguier

obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los

aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridac Sccial. d) Si se iniciare
en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de ccactva, de insolvencia o
concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDCRA dejare de cumplir o

incurriere en mora en el pago de los impuestos municicales o fiscales sobre el

L

iAMueble en garantia—o-cualquier-bien-en—ét-que-sea €' propietario.-f)-Si-LA

PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble qus se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus meicras y ampliaciones, a

juicio de EL. BANCO; g) Si se promoviere contra LA PA] RTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominic con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u Olro medio similar que

traiga como consecuencia la transferencia de.dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en eiecucién promovido por
terceros contra ella i)Si se produjere la insqtvencia o concurso de acreedores

de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier ofro

delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j Si @ 1 A PARTE DEUDORA se

le instaurare demandas laborales, reclamaciones gatronales, colectivas, ©
demandas en entidades puUblicas de accidén coactiva K)En caso de que a LA

~ PARTE DEUDORA se le sigan acciones penalzs? relacionadas con la
produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales

o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del

% crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe rcisedad en los datos
- suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que sirviercn para la concesion del
% préstamo n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado 0 no s&
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere

'- ; ?7‘1 (}

1A

obligaciones impagas con.personas naturales o juridiczs. Ce mejor privilegio en
la prelacién de créditos, gque a juicio. del BANCO ponga en peligro su(s)

crédito(s) y, p)En caso de que La PARTE DEUDORA destine &l inmueble que, \M

garantiza la operacion, a un fin distinto al estaclscida. en ef contrato. de




préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se ﬁegare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
mctrumento s) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Cléusulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS

o yﬁxigjr*deesta_maner-aﬁel—page—iﬁmedia-to»-d e-lg-obligacién;bastando paratal
efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del piazo que les haya otorgado
EL BANCO y €ste podré proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo venc:do. La sola afirmacién de EL BANCO en Ia demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en .
elia. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistird aun cuando hubiese vencido el plazo del o de Ios
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y ;for medio de
un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucidn de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vngente y en
los manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un
seguro de desgra\'/amen que brinde las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
aﬂladoljubrlado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta

podra contfatar con ia compama de ssguros que elija, misma que deberé estar

legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto A:{




, NI&/ prygp0™ ~
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequer ﬁ"ﬂé“garantla por las

obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo deberé

ﬂ contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
! (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacién del crédito. Dichas pdlizas deben ser previamente revisadas y

aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como

beneficiario acreeddr, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de
aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las
debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora
requiere. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y
seran activados inmediatamente después del desembolso materia del presente
contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a
la orden de EL BANCO y ademés para que en caso de siniestro se abone a la o

e e A A

a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pdlizas antes citadas, autorlza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compania de seguros

que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas

:sobre el o fos inmuebles 'que se hipotequen como garantia por las obligaciones
‘ssumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo
-modo al BIESS para gue actlie como contratante con la compafiia de seguros
>de su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de

Simuerte del (los) deudores desde el instante del desembolso de los recursos

¢ [

“ hasta la finalizacidn del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara Unicamente
como agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (los)
deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pdlizas que

s contraten: sin cnbaroo si z:l BANCO contratase el segurc y hubiese

[
oy

dificultad para sl cobro de 1a pdlize, toclos los riesgos seran de cuenta de LAVY




PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES -LA PARTZ DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se.hipoteca se ercuentra
libre de todo gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de cominio, juicio o

accién rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o d= particion de

|
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—-—hereneie-de-modoque-aparti rdefainscripcidn de este instrumen:o @l inmueble

Unicamente estara afectado por la hipoteca que se consﬁtuyé rer la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamenie a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos el
Sistema de Registro Crediticio sus referencias e Informacién personal(es: sobre
su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corrientz(s), de ahorro,
- tarjeta(s) de crédito, etc, y en general sobre el cumplimiz=nto de sus
obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igLizl manara LA
PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los gue va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes
del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expreszmente

autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha (nformacidn a

autoridades competentes, organismos de control, Sistera de Recsiro Craditicio

y ofras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariament= facttadas.
LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento = inscripcion
de esta escritura, y ios que posteriormente cause la cancelacion d¢- ia hizoteca
que queda constituida, son de cuenta exciusiva de LA PARTE DE{"._f.?DOE:‘A, asi
como tambien todos los gastos e impuestos que se ocasionaren por os cliversos
contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta ninot

BANCO creyere cenvenients o si se viere en &l caso de efectuz:

]

cualquier egreso pot esios conceptos, la PARTE DEUDORA =

\./
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de los valores respectivos. Los gasios
contrato corresponden a servicios efet.ivamente prestados, 10s mismos gue se
reflejarén en la liquidacion de crécud raspectiva. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA Licriza expresa e irrevocabiemente a
EL BANCO para que éste directamenis o ¢ ravés de la persons o institucién
que designe, inscriba el presents inst:menc en el Registro de la Propiedad

respectivo, comprometiéndose e asumir todcs los gastos que dicha inscripcion

implique, como lo sefala la clausuie De~'me Tercera del presente instrumento.

DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que

demande la celebracion y perfeccionzmicnio de este instrumento, incluido el
pago de tributos, derechos notarizles = irnscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DFEUDORA. Estos gastos, a peticion
de LA PARTE DEUDORA son financiadc -~ por el BIESS y se suman ali valor del
crédito otorgado. Estos rubros podran aciuir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida v = desgravamen, seguros de incendios
y lineas aliadas; y, de riesgo de consiruccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

)

JURISDICCION.- Para los efectos corisnidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se somei:i & 0s jueces competenies de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. L& ¢i- zucidn, em{bargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como .| cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantiz pod-z 1 ser gjercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion o-aciiva en los términos constantes en
la Ley.o a través de los jueces corpeizntes de esta ciudad. Conforme a lo
Lanco del Instituto Ecuatoriano de

et

esiablecido en la legislacidon vigents
Seguridad Social ejercera la jurisdiccior. .czciiya para el cobro de los créditos v
obligaciones a su favor, por paric de r:iraonas naturales o juridicas. Esta

Coactiva seré ejercida con sujecién a lat 1or 1238 especiales contenidas en la

Ley del Barico del Instituto Ecuaterizno ©: Ssguridad Social y demas normas
‘wianes - pertinentes- ds! Cédigo de

IPTACION Y RATIEICACION..

internas  pertinentes y a las
Procedimisnto Civil. DECIMO 87
Las partes aceptan y se ratifican &n =0 imnido de todas vy cada una de les

~
r




clausutas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas formalidades de estilo necesarizs
para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano
Loor, matricula nimero 13-1995-11 Foro de Abogados.- Hasta aqui la minuiz
que los otorgantes la ratifican, la misms que  junto a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valcr

'egal. Se cumplieron fos preceptos legales de acuerdo con {a Ley. Y, leida est=
Escritura a los otorgantes por mi el-Notario, en alta y clara voz de principio &

fin; aquellos se ratifican en todo su_contenido y firman, conmigo e! Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.-

ING. HENRY EERNANDO CORNEJO- CEDENO-_ S
C.C. No.131225433-5
Apoderado del BIESS- Portowejo o

/’1 / T - B - . A -
' 't S i -
RUTH GONZALEZ ODREMAN =

PASAPORTE 134785037
APODERADA DEL VENDEDOR ,,"-;_.,'-,‘

T S /
CRrSTHaAN ARTURO CARVAJAL ALARGH
C.C. 1310265192 R

S JML/

DR TITG NILTON MENDOZA GUILLEM
NOTARIO SEPTIMO DEL CANTON MANTA.- SE OTORGO ..............

Ml

PRORERE g



KNTE MIY EN FE DE ELEO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA Y
FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No.

-.20161308007P03036).-

EL NOTARIO.-

e D Pt Nilbon-Mendopa Guillem— .
ABOGADO
NOTARIO PUBLICOD SERPTIMG
DEL CANTON MANTA
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CERTIFICADO ELECTRONICO BE:DAT
IDENTIDAD CIUDADANA"

Nimero (nico de identificacion: 1312254335
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO

i THH B

Condicién-delceduladorCIUDADANO —

ey Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/ELOY ALFARO
o Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987
Naciohalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ING.EN COMERCIO EXT.

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: ----------
Fecha de Matrimonio: -
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO

Mombres de la madre: CEDENQO ACOSTA GLORIA FLERIDA
Fecha de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2014

{
Informacion certificada a la fecha: 7 DE SEPTIEMBRE DE 2016 ) -
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA
T,
\,

d Validez dessonocida
Ing” Jorge Troya Fuettes Digitally sigm‘y ;f‘ OSWALDO
TROYA FUERTES .
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.09.07 ECT
Reason: Firma Elecdonica
Documenio nrmauo ﬁiectromcamente S Luci(lon ECLador e . .

Consuliar fa autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/




REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de R §isiro i, .henuﬂcac:onvCedu!amon

Cirscoon Cersrsl Ze ¢ Reg: 3%

- . Icentificacion y Cecu&

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1312254335
Nombre: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO

Y

1. Informacion referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DESCAPACIDAD

1.- La informacién del carné de discapacidad es consultada de manera directa af Ministerio de Sajud Pulblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion - ) . : ;

2. Informacién referencsai del certificado de votacion (CNE): ' - * e

Sufrago el ciudadano: -

Fecha: . -

Nuamero de certificado: -

1.- La informacion del ceriificado de votacion es consultada de manera diracia af Consej
fuente de informacién (CNE).

2.- En caso de voto facultativo verificar Ja "Condicién de cedulado” dej ciudadano. b
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL. 2
!
5
¥
2
Informacion certificada a la fecha: 7 DE SEPTIEMBRE DE 2015 §
¥
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI MANTA E
?
Consultar la autenticidad de este documento ingresando a! portal http://servfcios.regjstrocivil.gob.ec/consultaNuv/

Consuitar!
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ldentificacicn y Cédulaciin

CERTIFICADO} ,,g@momco DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

N{mero nico de identificacion: 1310292618
Nombres del ciudadano: ALVAREZ PICO MARCELA GIANNINA

Condicion del cedulador CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 9 DE OCTUBRE DE 1981"
Nacionalidad: ECUATORIANA '

Sexo: MUJER

instruccion: SUPERIOR

Profesién: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO
Cdényuge: CARVAJAL ALARCON CRISTH!AN ARTURO

P A
S 8;» Fecha de Matrimonio: 27 DE JUNIO DE 2016
YA
S Nombres del padre: ALVAREZ MOREIRA MARCELO ORLANDO
: Nombres de la madre: PICO ARAUZ ELSY ARACELY
acudit’ Fecha de expedicion: 27 DE JUNIO DE 2016
as
" Informacién corhf‘cada ala fecha: 7 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA
///,H’hﬂ\\
! !N y g
. i/ 17 yﬁﬁ}/
e N Validez deseonoci
conocida
Ing Jorge Troya Fuertes oy s Lm0
Director General del Registro Civil, Identificacion y Ceduiacion gatevgbiggggggcr
g Documento firmado_electronicamente. T Lffasr?;'n Fel?;gfcj Yo
o D OIS T Y S SRR s )
Nuv/ Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.regisirocivil.gob.ec/consuttaNuv/




. REPUBLICA DEL ECUADOR

aitacdsy Dirsccidn General de Regisiro Civil, Identificacion y Cedulacidn

Dimooon Ceremi Z2 Reghing:

ldentificacion v Ceculg

-

INFORMACION ADICIONAL DEL CiUDADANO

NuUi: . 1310292618
Nombre: ALVAREZ PICO MARCELA GIANNINA

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del carné de discapacidad es cansuitada de manera directa al Ministerio de Salud Pubiica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a ia fuente de informacion ’ ’

2. Informacién referencial del certificado de votacién (CNE): i
Sufrago el ciudadano: -
Fecha: , -

Ndmero de certificado: -

1.~ La informacion del certificado de votacion es consultada de manera directa ai Consejo Nacional Electoral, en caso de incansistencias acudin
fuente de informacion (CNE). {

2.- En caso de voto facultativo verificar la "Condicién de cedulada” del ciudadano.
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL.

Informacion certificada a Ia fecha: 7 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

bl s e e e

Gy WO W R e Ty A it R T s ey

WEST s

Consuliar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://serviciosregistrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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CERTIFICADO EL RO_EHCO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nlmero dnico de identificacion: 1310265192
Nombres del ciudadano: CARVAJAL ALARCON CRISTHIAN ARTURO

Condicion del cedulado: CIUDADAN O -

acudiri

7

PR TR YERN
i

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

! Fecha de nacimiento: 7 DE ENERO DE 1982
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PUBLICO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ALVAREZ PICO MARCELA GIANNINA

Fecha de Matrimonio: 27 DE JUNIO DE 2016

Nombres del padre: CARVAJAL LARA JORGE GABRIEL
Nombres de la madre: ALARCON DELGADO MARJORIE ILEANA

Fecha de expedicién: 27 DE JUNIO DE 2018
{

Informacion certificada a la fecha: 7 DE SEPTIEMBRE DE 2015
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

//‘ \‘1
e
P i »‘/, /
! :‘!\‘/'/—}-f': ‘ i yd
\ 5 ’."\.\{" / ’,.’ /_/
- L/ LR
RN Y v et Sl A
il Sl 7 ,/,_ - H
N ekl Validez de nomda
Ing. Jorgé Troya Fiertes - Digitally signed By OSWALDO
. . - e L. TROYA FUERTEY
Direclor Generat del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.09.07 17 ECT
Reason: Firma El_qmca
Documento frmado e!eclromcamente - Location: Ecuador "~ i e e
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Consuitzr [a autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

4
NUi: 1310265192
Nombre: CARVAJAL ALARCON CRISTHIAN ARTURO Cor
Fec
_ ——— —— Infs
' LING
g . . . VY
1. Informacién referencial de discapacidad: - ' S  que
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD ' sala,
: ¢ plani
1.- La informacion dei carné de discapacidad €s consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de .f Vivie,
inconsistencias acudir a Ia fuente de informacion . - g Gene;
: : ' ;2, 14
tres e;
fhacia ¢
. . . . . ;?h'l]dera
2. Informacion referencial del certificado de votacién (CNE): iGenerg
Sufragé el ciudadano: - . - S I -ECOWPU-
: : ;1215 slgu.
Fecha: - ABAJO
Y ifi Renera]
Nimero de certificado: - - Boneral ¢
?’14 m; ¢
- _{res exter
1.- La informacién det certificado de volacién es consultada de manera directa ai Consejo Nacional Electoral, en caso de inconsistencias acudir Q\TOr—Este
fuente de informacion {CNE). ¢ _3,4() m
2.~ En caso de voto facultativo verificar la "Condicion de cedulado® del ciudadana. T A EST Y
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL. : - ? TE: ¥
' 200 m; 1y,
;:1 Misma
Bedidag

iBAJO; T,

Informacion certificada a Ia fecha: 7 DE SEPTIEMBRE DE 2016 %?Cl& el Est
Emisor: ALICIA MAR!BEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANAB! - MANTA .;n 0,41 m;
iinto gjra h:

Q O: 65”7; d(f
? la Mmisma
, . _ , Vienda 14.;
nto ingresanda.al portal http://servicnos.regls'[roc_ivil.gob.ec_/consultaNuv/ ndera ¢cop (
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la Orden de Trabajo:RPM-16010770, certifico hasta el dia de hoy 04/07/2016 17:55:28, la Ficha Registral Nimero

Conforme a
41225.
AT
. INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catasxralﬂdentu | I I G.0.0.6.¢.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢ Tipo de Predlo VIVIENDA
Fecha de '\pcrtum lunes, 15 de julio de 2013 Parroquia: ELOY ALFARO

Municipal-

lHIUllnu\.lu Tyt et pais

! LINDEROS REGISTRALES: :
VIVIENDA 13-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio
1 que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 13 -E: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
| sala, comedor, cocina, medio bailo y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
1 vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio
General de la Vivienda 14-E en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en
12.14 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste ¢n 4,96 m. y lindera en sus
tres extensiones con patio General de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor- Este -
ihacia el Sur en 2,98 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 nr.-y
" Yindera en sus tres extensiones con Patio General de lamisma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con Patio
‘Gcneml de la misma vivienda en 6,41 m. AREA TOTA: 42,41 m2. VIVIENDA 13-E: PLANTA ALTA:
aCompuesta de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio general, con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de'la misma vivienda. POR
ABAJO Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL. NORTE: Lindera con vacio hacia patio
general de la Vivienda 14- E en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en
2,14 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 5,96 m. y lindera en sus
tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice
acudmor Este hacia el Sur en 2,98 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en
2,40 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General d€ la misma vivienda. POR EL
DESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,98 m; desde este punto gira hacia el Oeste en
1,00 m; luego gira hacia el Sur en 3,43 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de
a misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59 m2. VIVIENDA 13-E; PATIO GENERAL: Con las siguientes
nedidas vy linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste
ama el Este en 3,00 m y lindera con Patio General de la Vivienda 14-E; desde este punto gira hacia el Sur
n 6,41 m; desde este punto gira hacia el Este en 4,96 m; luego gira hacia el Norte en 1,03 m; desde este
unto gira hacia el Este en 2,14 m; luego gira hacia el Norte en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Oeste
n 0,65m; desde este punto gira hacia el Norte en 2,98 m. y lindera en sus siete extensiones con planta baja
....¢ lamisma vivienda; desde este Gltimo punto gira hacia el Este en 3,05 m. y lindera con patio general de la
"ivienda 14-E. POR EL SUR: Lindera con Cerramiento de la Urbanizacién en 12,50 m. POR EL ESTE:
N/ indera con Calle | en 8,15 m. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la V1v1enda 12- E en §,23
. AREA TOTAL: 59,95 mZ2. AREA NETA INDIVIDUAL: 151,95. SUPERFICIE GENERAL DEL
SRREN . 102,36 AREA CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5039% ALICUOTA% PB. + PA.:
3051 AREA '/IUN PLANTA BAJA: m? 0,00 AREA DE TERRENO 101,97m2 AREA TOTAL:

'1,95m2. SOL
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COMPRAVENTA 2657 30/0c2./2010 48.744 48.757
PLANOS 17  03/may./2012 330 35
PLANOS - 18 03/may./2012 354 362
, PLANOS 9 18/feb./2013 120 133
PROPIEDAZ:S HORIZONTALES  CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb./2013 219 376 ;
HORIZONTAL ) " i
COMPRA VENTA.. COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep./2013 55.106 55.428
’ COPROPIEDAD {
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ) ' C
Registro d= : COMPRA VENTA v
’ v
[1 /77 7COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Numero de Inscripeién: 2728 Tom9:76 €.
——————Nombre dc. Tantdn: —MANTA Nimero de Repertorio: 3452 Folio Inicial:45.046 i
- Oficina done se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:45.060 Co
Cantdén Notaria: MANTA '
Escritura/Juicio/Resolucion: Re
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009 2
Fecha Resclucion: ) [3
Inscr

a.- Observaciones:

Terreno en ¢t Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy

Alfarp de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su” ‘ Oficir
propios derecio y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO. Cantg
b.- Apellidos. Nembres y Domicilio de las Partes: : ' Escrity
fCalidad Cédula/RUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dircceion Domicilio - L'echa
! COMPRADCR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE  CASADO(A) MANTA Fechaj
" VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA A~ Obs,
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(4) MANTA PLAN!
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que mﬁsta(n) en: . (i ) :"-- Apell;
S
E.ibm Numero Inscripeién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final  [-2lidad )
COMPRA VENTA 2179 28/jul.22009 35.403 35.418 g ROPIET,
PROPIET,
{ E~ Esta in
Registro de : COMPRA VENTA
[2 77 7 COMPRAVENTA
Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 , Niimero de Inscripeién: 2657 Tomo:73
Nombre del Cantén: ~ MANTA ™ . .. Nimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial:48.744
Oficina donde se guarda el (lrigiilal: NOTARIA CUARTA DE MANTA

(2l PR Fhowd

@? 20t PScrigg o
s 3

Cantén Notaria: ) " Nsenagp
1A

MANTA

jilay

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Oiorgnmicnto/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones;

Terreno ubic: o en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via C
Alfaro del Cantén Manta, con una 4rea total

centimetros cuadrados.
Con fecha 3¢

Eloy alfaro-
la implemer

siguientes i

Coriilicacion T i Suitas

Fiehs Registralia1227

sector Nueva Esperanza tramo II de la Vi
'21 Canton Manta, de propiedad de los sefiores Vi
on del Proyecto de Urbanizacion SANTA MA
memorande Mo, 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico
nios, con Jos antecedentes anotados v de conformidad con los

’.{ émbre del
B 5 JUL. Zﬂ Cina dong
Ntén Nota,

_‘:ua.u-.“.-..aa....--.“-"irnura/Jul.

ircunvalacién de la Parroquia Eloy
de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintioch§@ Resoluc

de noviembre del 2011, se recibib un oficto n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 201/
mediante e cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a 1mpl
catastral 3220215000, ubicado en el

emetarse  en terrenos identificados con la clav
a Circunvalacién de la parroquia PO,
ctor Muentés Muentes y Simon Sleiman Kheir, p
RIA, con fecha agosto 22 del 201 1, med:ante

calle
No. 04 4
. . IA”' FI’C
al respecto en los terda; 10
funidamenteps constitucionales JPANIY Ve
&

2200 jopn,
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Emprese 7

E Regus*ro de ia Propiedad de /? : %
“ ) | . 3
:F l\l“unu.:. = ;‘ | ?8
5

-

y demas )
Descentrahzado Municipal del Canton Manta, g \Fe‘;"; o c,;,
b.- Apel]idos, Nombres y Domicilio de las Partes: «,\}\(-'iaﬂ—&pp '5:.,
lidad Cédula/RUC Norubres yio Razon Social Estado Civil Ciudad B‘l’r:&:ow’bofgﬂﬁ\n@‘@/)
COMPRADOR 1307047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANG  SOLTERO(A)  MANTA LS B @
COMPRADOR $00000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA =< ®
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(: A) MANTA Oc{,n __ﬁ-"’\\ -
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA “é> . ,;;F:, : TP S
.- Esta inscripcion se refiere a las) que consta(n) en: Yo
o KimerTTascipciin  Fecha Inscripeion  Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA 2723 21/sep./2009 45.046 45.060
-} Registro de : PLANOS
{3 /7 ]}ELANOS
Inscrito e © jueves, 03 de mayo de 2012 Mumero de Inscripcién: 17 Tomo:1
EIO); Nombre del Canton: MANTA Y l Nﬂrflero de Repertorio: 2419 Folio Inicial:330
l,-" 4 Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:353
: Cantén Notaria: MANTA
i EscrituralJuicio/Rcsolucién:‘
—34Fecha de Otorgamiento/Provfdencia: [u;ies, 12 de diciembre de 2011
—Fccha Resolucion: -
ia Obscrvaciones:
?’LANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
j Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Wad Cédula/RUC Nambres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad ) Direccion Domicilio
i———‘f"PROPIETARIO 800000000060478 MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
_E:ROP[ETARIO $00000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA
";- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
: E"hm Nii:ern Inscripeion Fecha [nscripcién  Folio Inicial Folio Fi‘rklbal
SOMPRA VENTA 2657 30/0ct./2010 48.744 48.757
18.744 , : . \
m4 /7 ] PLANOS
E:o?n Plscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Atmero de Inscripcién: 18 Tomo:!1
o ):mbre del Cantdn: MANTA ) Nitmero de Repertorio: 2420 Eoim—él;!eml 354.!:1!:& Tureiz
L, £0”lcina donde se guarda el original: NOTARfA PRIMERA DE MANTA ;@q {0 Rinib362'2 ta Proptated €3
ntén Notarfa: MANTA ’ ’3;;,}2 Mlanta:2P
- oup [RREN 2
asananaa® ~sritura/Juicio/Resolucion: J 9 3 Ji}L‘ ZUiQ 5"
:;;; *ha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012 -%
einﬁochfha Resolucién: ' S — i
Observaciones:
4¢1 201 ITREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS - MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN

n la cla'RANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA " D DE I A URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;

arroquid H0m- calle 3. Atrés; 16,00m - Area verde 2. Costado < recho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
Kheir, P2 No. 04. Arca Toml 200,00m2. LOTENO. 4 DE LA Wi \\ SNA "D " DELA URBANIZACION "SANTA
> Costad o Ucrf’cho; 12,50m. Lote No. 03. Costade

iante RIA™ Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Arez Verd: 2 -
08 vierdos, 12,50m. Lote No, 05. ARFA TOTAL; 200 (i, TOTE NO. 5. -DE I,A‘MANZA?\’A "D" DELA
Sonales Y3ANTZACION SANTA MARITA. Frente; 17,6701 TOAURASS 16_.00m Arca Verde 2. Costado Derecho;

O O . . Ficha Weaist
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04, Costado Izquierdo; 12,50m Aréa sobrante de la Compafita vendedora (Jolcijos). Area total;

:§< %é G173 };”,’f A COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. CQS_TADQ DER.ECHO; C:
“&4 5 “’tj,me 67 gf—i-S.SZm - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso miltiple. Area Total; Fs,
7\94,‘4 oS '@%\.BtEA COMUNAL 2 .-Frente; 19,155m- calle 2. Atrés; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho; Foc
Oo”"igpg«j;ﬁﬁga@a comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida printipal. Area total; 542,86 m2. AREA Fec

e(’ﬁ‘j?/ﬁ‘u AL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrds; 5.30 m - 4rea de proteccion del acceso a la urbanizacién. Costado

Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50'm - Avenida principal. Area‘Totai; 66, At
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrds, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de CO
. M(AA

proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Freate; inicia desde la derecha hacia Can
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m v lindera con el Lote de ¢
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D,04 Dy No. .
————— — 05 DrAwas, (entineacurvay 26,80 m +26,80mF 7,20m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3. Costado I I y
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,1 Im, 4rea sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).  Vivie
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3 .- FRENTE, (en linea curva). 26,80m 12 L
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13.89m Vivies
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccién. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva) : OI'.' Vi
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiiia vendedora ; Vivier

(Jolcijos). AREA TOTAL: 3.016.97M2. 13, Lo
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . V.l‘V‘l‘eﬂl
[Calidad Cédulas/RUC  Nombres y/o Razén Social . Estado Civil . Ciudad Dircceién Domicilio l\nge;:
PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES-VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA Vl\,/le:]d
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA NO 02:
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: yfoCndz
ibro. Nomero Inscripeion Fecha Inscripeion  Folio Inicial — Folio Fimal Apcliid
COMPRA VENTA 2657 ‘ 30/0¢t/2010 48744 48757 Calidad
‘  PROFIBTA]
*ROPIETAF,
Registro de : PLANOS ’ - Esta insc
{5 /7 ]PLANOS " T
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Namero de Inseripcién: 9 Tomo:1 W—
Nombre de] Cantén: MANTA Nuimero de Repcrtm“i’o: 1278 Folio Inicial:120 LANOS
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA ‘ Folio Final:133
Cantén Notarfa: MANTA -
Escritura/Juicio/Resolucién: €gistro de ;
‘ Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 de noyiembre de 2012 7 /7 ] ¢
‘ Scrito e} «

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones: _ . : Ymbre def ¢y
CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en ¢icina donde
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se ntén Notaria

compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicasprituragu;do

individual y 30 de caracter duplex. tha de Otprg
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: éha Resoluc.‘b(-‘.,
@dad ) Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direecion Domicilio f;jObServa cione,
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA §MPRA VEN
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANT.A ,fropfefan'oj
c.- Esta insgripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: v ; Pe“ir}og, Nom

lLiL-ro ' . Nixmero Inscripeion Fecha Inscripcién

PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb./2053

i & 7 ] PROPIEDADES HORIZONTALES ™
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- S s, ..
AP .;-.,3/-) i“_!‘(”jJL'm_r:
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Inseritn ol ; huros, 18 de Sobrore de 203 Mumero de taseripeidn: ¢

U mine,.



gmprase Prbiica Municipa!
Registro de ia Fropiedad de
= —T

plania-s

.

A2 sn:  MANT;
« Nompre del Cantén: [ANTA ' N Y Fime
B ina donde se guarda el original NOTARIA PRIMPRAVARLENT & T
< =

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/.luicio/’Resqucién:
Fecha de OtorgnmientofPro\—idmcia: viernes, 30 de noviembre de 2012

3 Fecha Resolucion: )
) a.- Observaciones: ‘
" § CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”. Ubicado en-el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacidn, Parroquia Eloy Alfaro del
hacil Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
Jte } de caracteristicas individual y 30 de caricter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote

ndas 01 y 02; e No. 02: Viviendas 03 v 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas

[1yl2. MANZANAB: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
] Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviéndas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y

12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Wiviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
{13: Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Wiviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
____&iviendas 05 y 06. Lote No. 04; Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
’ __ #2; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Yi\fiendas 17 y 18, Lote No. 10:
Yiviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01,02 y 03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viyiendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05:
Viviendas 10 y 11. : .

-- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I

‘1na 3 . .

= talidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civit Ciudad Direccién Domicilio J
'ROPIETARIO 300000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  "SOLTERO(A) MANTA '
H :
iROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
i~ Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro : Numero [nscripeion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
LANOS 18 03/may./2012 354 362

20 LANOS v 17 03/may./2012 4§ 330 353

3 ' " -

egistro de : COMPRA VENTA
7 /7 ] COMPRA VENTA

icrito el ¢ lunes, 09 de septiembre de 2013 Numero de [nscripcién:' 2760 Tomo:133

mbre del Cantén: MANTA . Nitmero de Repertorio: 6507 Folio Inicial:55.106
ado en ¢cina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA - Folio Final:35.428
1.5¢ ntén Notaria: MANTA - -

eristiCaSritura/Juicio/Resolucion:
ha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013

ha Resolucién:

micilio Jbservaciones: .
MPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por ciento que le corresponde por ser
Topietario. : . .
pellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ,
' ‘Cédula)RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil , Ciudad Direccion Domicilio j
$00000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA' ’

1/DEDOR L1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANG  CASADO(A) MANTA

ki I . . .
) " DEBOR 13022060227 CANAPTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA
\ ~ EVANGILISTA
I St jeseripeion se cefiere a lafs) que consia(n) en:

Lianz Bomde Nd de intiade Tol6 TR




R

Facha Inscripeion

Nimero Inscrpcién Folio Inicial
2

Folio Finai

- 6 13 feb.s2013 19

E n
P

ROPIEDADES HORIZONT:

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inseripciones

. COMPRA VENTA 3
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 -
<<Total Inscripcienes > ' 7

76

w

IL_O_S_ movinienios Registrales que constan en esta-Eicha son-os tinicos. queseTefierenul prediogue secertifica:

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto dc este certificada lo invalida.

Emitido a las : 17:55:28 del lunes, 04 de julio de 2016

A peticion de  CARVAJAL ALARCON CRISTHIAN
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

1310137110
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( Flrma del Registrador (E)

El interesado debe comunicar cualquier crror en cstc
Documento al Registrador de la Propiedad.
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/ NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA "
;| NOTARIO \

NOTARIA SEFTUAGESIMA SESTIMA DEL CANTON QUITO S
" EXTRACTO - |, '
e \ [20761761077702488 ']
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

CHA DE OTORGAMIENTO: 130 DE MAYO DEL 2016, (17.:57)

ORGANTES
.

JLT}F{-‘;OTORGADO PQR k. s,

BANCO DEL INSTITUT

1 Pémnnaqua ie;ebmenta

ECUATORIANQ DE SEGURIDAD

ECUATORIA
NA )

- § DANILO BERNARDO ORTEGA
SALAZAR

A

JIPCIEN DOCUMENTO: :

D/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

: . 7
A DEL ACTO O

\To: a INDETERMINADA

| —
I e — e

—————

NOTARIA SEFTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
. ;\s:"f_ T25161701077P0z485 3 . 7
m: a v
L AL ACTO O CONTRATO:
T PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO (5]

TORGAM!ENTo;

120 DE MAYO DEL 2018, (17:57)




BANCO DEL INSTITUTO R, : ; )
ECUATORIANO DE SEGURIDAD | "= RESENTALO ECUATORIA DANILO SERNARDO ORT=GA |
SOCIAL POR NA :

PICHINCHA .

DESCRIFCISN DG CLMENTO: - .

OBJETO/OBSERVACIONES: =

CUANTIA DEL ACTO O Z . RE
’ ,{com‘ro: - {NDETERMINADA . :

. NOTARIC(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA.. - ..
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEFTIMA DEL CAM_ON QuUITE

[

8]

[\



Manuél Abddn Pérez Acuia
Notarig Septuagésimao Séntmo
£ del cantin Quita

1 - rio.-
2 NUMERO: 20161701077P0.2 [ 8 §
3 :
4
— 5
— 6  PODER ESPECIAL
=ﬁ 7 QUE OTORGA
o 8 EL BANCO DEL INSTITUTO
9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
10 A FAVOR DE
11 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
12 - CUANTIA: INDETERMINADA
13 Di: 2 COPIAS
', 14
15
_ 16 CT
i 17  En San Francisco de Quito, Capital de a Republica del Ecuador, hoy
; 18 dia LUNES TREINTA (30) DE MAYO DEL ‘ANO DOS MiL
19 DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez  Acuiia, Notario
20 Septuagésimo Séptimo del canton Quito, Distrito Metropolitano,
21 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
22 BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANO DE SEGURIDAD
23 . SOCIAL, debidamente representado por el sefor DANILO
24 BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado, en calidad de Gerente
25 General, Encargado, y como tal Representante Legal, conforme
26 ' consta de los documentos que adjunto como habilitantes.- El
27 compareciente es de nacionalidad gcuatoriana, mayor de edad,
28 radicado ¥ domiciliado én esta ciudad de Quito, Distrito



Metropolitano; legalmente habil y capéz en Derecho, a QUien de .

conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuya copia certificadas por mi, agrego a -este

instrumento; advertido que fue el compareciente de los efectos vy

a ‘ . 35
N g%

B ey SRR T S ' divy
i)

&

resultados de esta_escritura, a Cuyo-otorgamiento—comparece sin

coaccion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita elevar a
escritura ptjblicé el contenido de la minuta que me entrega cuyo
tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Piblicas a Su cargo, sirvase incluir una de
poder especial contenido en las siguientes cldusulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece 6l Ingeniero DANILO BERNARDO
ORTEGA SALAZAR, m'ayor-de' edad, de'-'fnacionaiidad ecuatoriana,
de estado civil divorciado, en Su calidad de Gerente . General,
Encargado, y como tal Representante Legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes Yy a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o t}AANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es ia
administracién de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversion. DOS) Segln el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) Ei Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido hombrado Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accion de

Personal nimero cero nusve uno (091), de fecha doce de mayo de-

ro



Menuel Abddn Pérez Acufia
Notano Septuagésimo ernrrc
- dgel cantén Quito

dos mil dieciséis, mismo que rigé desde el diecisiste de mayo de dos

"mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente legmmado para
. comparecer a nombre del BIESS a la celebracién de los actos

juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados

1

2

3

4

5 en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabi.
6 TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
7 Ingeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR en su calidad -
8 de Gerente General del Banco de! Instituto Ecuatoriano de
9 Seguridad Social, Encargado, extiende poder especial, amplio y
10 suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero HENRY
11 ‘ FERNANDO GORNEJO CEDENO, con cédula de ciudadania numero

| 12 uno tres uno dos dos cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-,

: 13 5), Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de
‘ pm éhora en adelante EL MANDATARIO para que a nombre del Banco
© 15 .del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la

16  provincia de Manabi, realice lo siguiente: UNQ) Suscribir a nombre

17 del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se

18  otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoffano de Seguridad

19 Social, en todas sus variantes y productos contemplados en oi

20 Manual de Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS

21 jas tablas de amortizacion, notas de cesion, cancelaciones de

22 . hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras piblicas de

23 constitucion y cancelacion de hipotecas y cualquier documento legal,

24 publico ‘o privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia

25  hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a

26 favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo ac.To

27  relacionado con los -créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier

28 otro tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi

<y
‘1!’;4":._
b
B
el
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Como también Cualquier documentg pablico o privado relacionado
con la adquisicién de Cartera transferida g favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por barte deg

cualquier tercera persona, na?ura,’__o_jum’dic-a-»,—eﬂ{eﬂdiéndose aeniro
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de elio Ig suscripcién de endosos, cesiones y/o Cualquier oirp

documento que fuera menester a efecics de que se perfeccione Ig
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total o parciaimente (nicamente previa autorizacian Expresa vy
escrita del 'epresentante lsgal e MANDANTE. CUARTA:;
REVOCATORIA- Este poder se entender automaticamente

S€

i iy "r'n'h-:' s ) R g o -
o

fevocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de Pa
revocatoria, ung vez que EL MANDATARIO Cese definitivamente por . inf

MANDANTE. Con e Presente instrumento, et !ngenier(o Danilo
Bernardo Ortega Salazar, en Ia calidad que Comparece, revoca en

=_1!Z:::k..m-%?f-5£’s‘)r.é:“:xaah«:‘.vxﬂ.fﬂ.‘ze. T L g

su integridad e poder eépecia? conferido al senor Robernt Antonio

Paez Moncayo, constante en 1g e

Notario Septuagésimo Séptimo de! Canisn Quito, Doctor Manuel

Lo certi

W Sy

QUINTA: CUANTIA.. £ Presenie mandato dada sy Naturaleza es g
titulo  gratuito, Usted sefor Notario, s;e servira agjregar las
formalidades de estilo necesariag para la plena validez de estg
Mstrumento.”.. (MASTA AQuj LA MINUTA). Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, Ia misma que se encuentra firmada poerla

Doctora Diang Torres Egas, portadora de Ja. mam’puia profesional
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ACTA DE POSESION
SUSGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sasion extraordinaria presenciai celebrada el 28 de enero de 2016, e Directorio del Baﬁco de!
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ~BIESS, resolvid designar al.ingeniero Danilo Bernardo
Ortega Salazar como Subgerente General del BIESS, con base en lo establecido en el articulo 13,
letra h) de la Codificacidn del Estatuto Social del BIESS, publicada. en el Suplemento del Registro
Oficial No. 943 de 29 de abril de 2013.

QIS

Av, Aimazonas N35-187 y Japan
L ) - Telf: (583) 2
Fom -;UA". QUL
Av.8de Oc*Jbre ?19/ edro Carbo

3An.eC

Mediante Resolucidn No. SB-DTL-2016-065 de 27 de enero de 2016, el Director de Tramites
Legales (E), de la Supenntendencaa de Bancos, califica la.idoneidad legal del ingeniero Danilo
Bernardo Ortega Salazar, portador de la cédula de ciudadanja No. 1704710183, para que ejerza las
funciones como Subgerante Genaral del BIESS.

En cumplimiento de lo dispuesto en ef articuio 15, letra d) de la,.Codiﬂ_caqiénj,de! Estatuto Socizl del
BIESS y el articulo 3, letras a} y b} del Reglamento para el Funcienamiento del Directorio dai BIESS,
el 28 da enero de 2016, anta el Presidente del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, el ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar presta.la-correspondiente promesay
se declara legalmente posesionado para las funciones de_Sub‘gérente.'General del BIESS.

.

Para constancia firma conjuntamente con el sefior Presidente.del Directorio del BIESS y el
infrascrito Secretario que cartifica.

Richard Espinosa Guzman, B.A
PRESIDENTE DIRECTORIO BlESS

/ "/“_-‘- .
Ing. Wg{;ﬁ{&o fega Salazar
SUBGERENT"GENERKL DEL BIESS

SECRETA

PROSECRETARIQDIRECTORIO BIESS
/




ZON.- Siento por tal Que ! Riractorio an sesidn extraordinaria prasancial d= 28 de enero de 2018,

<

€onocio la renuncis de| abogado Christian Bucheii Athsn Mestanza al carao de Gerents General del

1=}

BIESS: por tanto, ¥ conforme Io estabiscidg en los Arts. 22, literal a) y 23 de la Codificacién def
Estatuto Social. del Bancg del Institutp Ecuatorizno de Seguridad Social, es stribucion de!

Subgerente Geners! feemplazar al Gerente Gener

CERTIFICO.- Quito, DM, 28 de enero de 2016,
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al y asumir la representacién legal. Lo que
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SECRETABFO NERAL BIESS

PROSECRETARIO DIRECTORIO

(fﬁ CERTIICO Que ESFIEL COPL DELOmRlAL,

\_ Bonco set re8s

Biocas QHEREPOSK\EJ%%RCHN 7 AETARIA
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NUMERD RUC:
RAZON SOCIAL:
NOMERE COMERCIKL: ,
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL , /
REORESENTANTE LEGAL: LECN SIOMG TAY PATRICIO FELIPE
CONTADOR: BEDOYA MARRA JORGE FATRICIO
FEC. INICIZ ACTRVIDADES: 23/04/2010C FEC. CONSTITUTION: 23/04201C
FEC. INSCRIPCION: 180772010 FEC11A DE AGTUALZAZICH: el (8RR
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ACTIVIDAD ECONOMISA PRINCIPAL:

FRESTACION GE SERVICIOS FINANCIEROS.

DORMICRSD TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINGHA Canton: QUITO Pairoquis: BENALTAZAR Barrio: LA CARCLIMA Calle: AV, RIO AMAZOMAS Mumero:
A35-181 Intersaccir: JAPON Edificion INMOFROBRESQ Fiso: 1 Refersncia ubicacion JUNTD AL BAMCO PRCDUBANCO
Telefono Trabajo: 022397600 Celular: 0995225405 Emall: paticio.bedayz@bissa.fnec WWeh: WAL RIESS FIN.EC

LOMICRIC ESPECIAL:

OSLIZACIONES TRIBUTARIAS:

= ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPUFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA

# OE EST. MLEC!E&}@NT:@S REGISTRALOS: del 00t af 016 . ABIERTOS: 15

SURISDICTCIDN: \REGIONAL MORTEN PICHINCHA CERRADOS: 1
{
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FIRMA DEL DONTRIBUYENFE SERVIG!O.DERENTAS INTERNAS

nienides 2A este documento, San sxEGeT ¥ vardzdsios, por lo quz asumo la responsakiiftad legal qua de ella s2
daddyzn {Ari §7 Codigo TribuiErz, A 8lsydef RUC Yy AL B FReglarrento para b Apllescion de b Ley tel RUC). R
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LSTRUCGON ) . PROSESIGN / OCUPACION
SUPERICR ING.EN COMERC EXTER.
APELLICOS ¥ NCMBRES DEL PACTS

CORNEJQ BERMUCES SEBASTIAN F" "4,‘-\\100

APELLIOCS Y NOMBRES OF LA MACRE
CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIC
LLGAR Y FECHA OF EXPEDICICN

GuUiTO
. 2014-08-14
E1 2 2CHA OF CPIRACION

024-08-1%

)
11Re43 D CZOUNADO

E3343M9232 |

RELUBLICA DEL ECUADOR
CERNPICARO DEVOTACON

ll HHIMI (bl

O\IRE\.\.ION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
‘DENTIFIC»\CION Y. ctoumcuom

L 2 DULI\ DE

A@LLBéW\wﬁsnzs .

.CORNEJO CEDENO }
HENRY FERNANDO -~
LUGAR DE MACIMIENTO

MANABI
- CHONE

ELGY ALFARO
FECHADE NACI!MIE
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BANCO DEL INSTITUTO‘ECUATOR!ANO DE SEGURIDAD SOCIAL

presente.-

De mi consideracién:

dio del fent ‘ itrd =
presente; tentroue mitramite de-Grédito- ipotecar io NU Q. K
5 + H d a| N 6 05 3 [l S ]

por meé

pongo en su conocimientd o

P citud de  sito, el cud rc:ie el precio de la Compra-Venta del Inmueble d

sefior{es) Si0 gl & encuentro adquiriendo con financiami e detallado en m!
o 2imd & o< Sieiman Cloil amiento del BIESS, al (a los)
g0 O g, g ot : ~

___f_/,_g‘{-‘—)—gé‘l_,___« ( (-'-'—TR,/T";Q,? /\«—?/ QU// oo os de USS

~ ) Délares

de los Estédos Unidos de América}

En tal virtud instruyo expr
esa "
o blezca este Jalor v ep' mente para que en la cldusula de precio de |
lez ximo al B 0 de la co i
IESS de toda responsabilidad que pudie d meraventa =t
re derivarse de
E esta

instruccion asumiendo todas
s 7 s las responsabilidades fegales que pudi
eren pl'Odurirc
cirse de 1a

misrna, €in vista de que Ccorres
/ ponde al valor de mi
emi negoCiacié
n.

Atentamente,
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i GOBERNOAUTONOMO DESCENTRALIZADO MU
DFL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATAS
JASTROS ,
 CERHiEEBO pE AVALUO

ha: 4 de julio de 2016

valiios, Catastro

" El suscrito Director de A
| archivo existente se constats que:

Predios en vigencia, en e

-

TCIPAL

-{’\';Iq\.é‘crtiﬁcqczoni

=\
No. Electrén\@% OS'NC——:

s v Registros Certifica: Que revis

S\ 2 D8
]«é@%
&) =
e Fo— 1

e

Z3PECIE VALORADA <_,

= USD 1,25 2=
cz%ﬁ% c@o’ de

El Predio de la Clave: 3-26-28-42-001

Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-E

a total del predio segun escritura:

1T07 VIV.I3-E (PB+PATIO+PA)

PA[

FOR
cot

Are
Area Neta: 151,95 M2
Area Terreno: 101.9700 M2
Perteneciente @:

Propietario

Documento Identidad

047505096 SIMON ELIAS SLEIMA N KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 183546
CONSTRUCCION: 50143,50 _
51978,96

Gon: CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS S
NOVENTA Y SEIS CENTAVOS
ritularidad del predio; solo expresa e

Aprobacion del

conforme a lo esiablecido en la Ley, que rige pgrea

'\ / ‘\,—-ﬁb S
\\w&&\\« N

A, ‘J
C.P.A. Jhvier Cevallbs Morejon

s

U .
BN

5
\

\
i
\

/ DlzrecmideAva\//

Impreso por:

“ Este documenlo no constituye reconocimiento, fraccionamignio u ot
! valor de suelo actual de acuerd

Plano del Valor del Suelo, sancion\ada el 17 de diciembre
/a'el Bienio 2016~ 2017".

N\ .
hios, Catastros y Registro (E) »/

ocCL
LOT!
FREM
N. P
ALTU
CQs:
CuUs:
FREN"
LATER
LATER
POSTE
ENTRE

ETENTA Y OCHO DOLARES CON

orgamiento de la : MEDID
—

o a la Ordenanza de
del aiio 2013,
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s PLANTA
& PATIO:

¢ € Presente doc
»
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REGULACION URBANA HOJA DE CONTROU No.- _ 218-2121-2016
PLAN REGULADOR FECHA DE INFORME: 01/07/2016
IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS B
UBICACION: URBANSZACION SANTA MARIA / CASA 13-E / LOTE 07 / MZ E ’
C. CATASTRAL: 3-26-28-42-001
PARROQUIA. TARQUI
FORMA DE QCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: RU-1.
LOTEMIN:  ° RU-2 {urbano): |
FRENTE MIN: RU-2 (rural):
N. PISOS: RU-3: X -
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL: i
COS: EQUIPAMIENTO: ‘
Cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: Residencial 1.- Son tanas de uso residencial en las que se permite la presencia hmitada de comeraios y <ervieme de nvel bagnl
y equipamientos barriales y sectoriates.
POSTERIOR: Residencial 2.- Son 20nas de uso residencial en las que s permile la presencia liritada de comercios ¥ wervaias de nwed baraal
ENTRE BLOQUES: v secional y equipamientos barnales, sectoriales y 1onales. (ZONA URRANA Y RURAL £SiAGLECIDAN EN 7T PNOT],
r Residencial 3.- Son 1onas de uso residencial en las que se permiten comercios, sefvioos v equipaanenio. be avel hareal,
sectorial y 20aal. y de manera condicionada l usa indusirial de bajo impacta ambiental y mliano.
! MEDIDAS Y LINDEROS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
-a de . { e
s SEGUN ESCRITURA: Si:
' PLANTA BAJA: 42,41 m2. ' NO: X
PLANTA ALTA: 49,59 m2.
PATIO: 59,95 m2. OBSERVACIONES: Terrenos y edificacionss !
' declaradas en propiedad horizontal |
el presente documento es valida para: aprobacion de planos; tramites de hipéteca o prestarnos trabaJOS var5§ aprobacron de urbanizaciones;
ciones en general; anteproyectos; AR BN
g B
?-.1:
Arq. Robert Otz lamhr‘mn 3 : oo i -
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL ) X
. AREA DE CONTROL URBANO "- : e T "
ESeme documento se emite de 2 erdo a la documentacion requerida para el tramite, y a Ios documentos que. presenm de buena fe el solicitante,
iPOf ‘o cual safvamos errcr u omision, eximiendo de responsabilidad ol certificonte, si se ccmprobare que se hnn pre enmdo doros falsos o
; . representaciones araficos erroneas. enles solicitudes cmrosoondzen.te
00 !
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_ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ;

R

N? 108118

ZSPECIE VALORADA '(_ i
SD 1,25 i

@\\_A,’@ i

A
7

e P A FESORERIAPEL-GOBIERN O AL TONOMO-DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa A
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encentrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de er
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _.. ... . . pe
_ SLEWANKHERSIMONELIAS o e :
) - - (3]

..clor de esta Municipalidad. o

de

Por consiguiente- se establece que no es e

30 JUNIO 2018

de. - _..de20 ..

<
eV
=}

VALIDO PARA LA CLAVE {
3262842001 URB. SANTA MARIA MZ-E LT 07 VIV.13-E (PB+PATIO+PA)

Manta, treinta de junio del dos il diesiseis

VST e T e S St ek Pl e
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77 GOBIERNO AUION wii}“@{g&@f&'mmwo MUNICIPAL
I - DEL CARTON MANTA -
No 579127 %\S?J%

1.4 DIRECCION FINANCIER A DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

o

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pelicion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredidsRBANA.
R T >

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste oA Y CONSTRUCCIONES,

-§ perteneciente a . _SIMON ELTAS SLEIMAN KHEIR

ubicada URB SANTA MARIA MZ-E LT. 07 VIV 1.) E(PBT ITO+P )
JuLIEREd A yALUO COMERCIAL PRESENTE 7 -

fcuyo  $70000.00 SETENTA MILOO/100 CENTAVOS - - - - o asciende o la conndad
ade . CERTIFICADO OTORCADO PARA TRAMITF HIPOTECARIO

L

i 1

IMD

,,/\\: / \\.".
N/Iﬂ’nta, /. @YPEIULIO DEAIE del2




S

o Empresa Plblica Municipal
) S\, Registrc de la Propiedad de
4 & Manta-£P

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE MANTA-EP

propiedad del cantén Manta (E), a solicitud CRIST
ARTURO CARVAJAL ALARCON

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de Ia oficina a mi cargo NO HAY .
CONSTANCIA que a nombre de los Sefores -cényuges.
CRISTHIAN ARTURO CARVAJAL ALARCON
portadora de la cédula de ciudadania No. 131026519-2,
ALVAREZ PICO MARCELA GIANNINA portadora de . -

" 1a cédula de ciudadania No 131029261-8, Se encuentre
inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion cantonal.

T

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

P
!
Certificado elaborado por la Sra. Xiomara Bravo Mendoza. @
cédula de Ciudadania N. 130799773-2 | o CC§
_ é

Manta, 30 de Junio del 2016. | '

A . e

Fir

A e "’\-C/;y
;




Empresa pubtlica Municipal
¥ Registro dela Propiedad de
3 Manta-EP

10814

PROPIEDAD DE MANTA-EP

ABG. JOSE DAVID CEDENO RUPERTI, Registrador de Ia

propiedad del cantén Manta (E), a solicitud ALVAR\JEP{Z“‘1 o1y
A. PICO MARCELA GIANNINA S ,\\/A«;
/ SIS0 ¢
CERTIFICO: % oh §
5103¢ 0', Py ?OOQ;\%\
. VQo'q'""AP CC'\'i\\ &
Y ; Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo 'NOHAY
> CONSTANCIA que a nombre de los Sefiores Conyugues.
N | ALVAREZ PICO MARCELA GIANNINA portadora de
2, la cédula de ciudadania No 131029261-8, CRISTHIAN
de ARTURO CARVAJAL ALARCON portadora de la
re cédula de ciudadania No. 131026519-2, Se encuentre
al. t  inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccidn cantonal,
g Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.
loza. . Certificado elaborado por la Sra. Xiomara Bravo Mendoza.
~ Cédula de Ciudadania N. 130799773-2
Man;g, 30 de Jumo del 2016
Empfesap

Empresa P.J., a 'um .|
‘7 JiED °

|
// . .
o Tt



Manta, Agosto 25 de 2016~ -

CERTIFICADO DE EXPENSAS

i6n Santa Maria

banizac
a en

enda ubicada enla Ur
13 de la Manzana E, se€ encuentra al di
dinarias-hasta el

Certifico que la vivi
Gotas ordinarias y extraor

signada con el No
todos los pagos de alic
mes de Agosto de 2016.

El interesado p.odr‘é. hacerus_b_ del presente certificado cdmo niej,dr

le convenga a sus intereses.
; (
Atentamente. _ c
- B "—.1- . . e S
~, ey p
- %8 / . . .
(\{féﬂéﬁ@ . efl
Ruth Gonzalez Odreman E)i
Administracién de
co
PASAPORTE # 1347850 ' ER
o VIA
Lot
Lot
‘Lot )

LOt(a



e URBANIZACION “SANTA MARIA”

EIIN :
O] Rarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
T Simon Elias Sleimap Kheir
% ,’\v- ,-" QI .
e? e A\’ - o
- Canron ™

O .
EAMENTO INTERNO

o T g

CONSIDERANDO:

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cuarta del
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacion,
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

8] S

NY w'a'mt: AFFRCAPIERES Braanct s ammn S

it e

"Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-

- JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno  anteriormente .descrito para la implementacion de) Proyecto de
Urbanizacion "Santa Maria”.

Que, con la-escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de Ia Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacion "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion "Santa Maria”. )

Que, Encontrandose la Urbanizacion “Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cue;dro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
diplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
Copropiedad que-fegiré para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de

la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. (6: Viviendas 11y 12

—_—

Estudio de Pro piedad Horizental




URBANIZ ACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -

. Simén Elias Sleiman Kheir ¢
- - - b / . : .

;

MANZANA B:
Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06 . , :
Lote No. 04: Viviendas 07y 08 ;
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13y 14
_Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22 '
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24 ' :

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
l.ote No. 06: Viviendas 10y 11
Lote No. 07: Viviendas 12 y 13
Lote No. 08: Viviendas 14 y 15
Lote No. 09: Viviendas 16y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19

Lote No. 11: Viviendas 20 y 21 ‘

Lote No. 07: Viviendas 13y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19y 20
Lote No. 11: Viviendas 21y 22

MANZANA E: / : ;?
Lote No. 01: Viviendas 01y 02 _ . Iy
l.ote No. 02: Viviendas 03 y 04 ‘ . fit
Lote No. 03: Viyiendas 05y 06 i oc
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08 : U"a
Lote No. 05: Viviendas 09y 10 L Vv
Lote No. 08: Viviendas 11y 12 £

L Cau
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MANZANA F: :
Lote No. 01: Viviendas 01, 02y 0
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO
DISPOSICIONES Yy PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, se rige
. por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la

Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cddigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en

 la Republica del Ecuador. :

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes

comunes para cada uno de los loies especificados de la Urbanizacién, las .
propietarios, facultades y

funciones que corresponden a la Asamblea de Co
las cuotas de

forma de eleccion del Administrador, distribuciones de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes

especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del preéente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

Causa legal las viviendas de la Urbanizacion.

—
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b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por

parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de. los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las

siguientes:
a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y

mejora de cada una de

las viviendas o parqueos, haciéndose |

T BrpeTe e v

RN

responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado O se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten

a los bienes comunes o a blenes exclusivos vecinos;

‘Mantener -la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores

condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacion Unicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que serd de
responsabilidad de cada copropietario solicitar-la misma; la cual tendré un
costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el

copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble, .
debera entregar las tarjetas, las cuales. seran anuladas y posteriormente .

se emitiran unas nuevas para €l inquilino.

Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las’

instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento{ reglamentos particulares

o especiales que se expidieran. .
Los. copropietarios tienen derecho a.participar en los eventos sociales

que- el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la- }

administracion para el mejor desarrollo posible de sus funciones.
Los copropietanos asi mismo, deberan cumplir con las cllspostc:ones

emanadas e la persona o entldad encargada de la admmnstrac;on de la

Urbamzamon

Los copropietarios se obligan en cumplir con las demdas normas .

establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacién de ‘los copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento  y/o 'mejoramiento del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, reco!ecc;on de basura
jardineria, ireas verdes, fumi gactones admlnistraceon etc ' .
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j- Ningin propietario Q\Qd"( § ners"a;:f del pago de las alicuotas, ultas,
dafos, reposicionésgfe% Ni ‘Lgé‘boéo podra renunciar a la copropiedad
. »~,;',“ TON -Qe . .
total o parcial de los blsne.stgm&nes, aun a titulo de no haber ocupado e}
inmueble de sy propiedad y/o servicios comunes. :
k. Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar 4 los intereses Yy cuotas, en e orden de mayor antigliedad.

L. En ningln caso, los propietarios de viviendas podran como medida

correctiva  para  exigir el cumplimiento  de  cualquier disposicion
fose ¥ _ reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o responsabilidad ‘que
356 i pudtera sobrevenir, imputable o no a Ia Adminjstracion retener los valores
que les corresponda pagar.
::tii ; Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS ‘PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO,: RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
ores‘ prohibido a los propietarios v usuarios de bienes exclusivos con relacion a eHos:
a. Realizar obra sobre los bienes exclusivos 'sin cumplir con los requisitos
nla .'establecidolsl en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
5 de presente Reglamento Interno, _
aun | b. Construir,n,ue;vos pisos, departamentos o locaiges comerciales, o hacer
o oel construccicnes de cualquier indole; excavlacfones‘ O ejecutar pbras de
abfe,‘. : cualquier clase, ‘cambiar fachadas o colores. inclusive, si las” mismas
ente contravienen :lo»; dispuesto en. g ‘Ley de Propiedad Horiz‘o.nta!,' de su
! reglamento 'y del presente Reglamento .Interno: Las obras permitidas
Clas L o requeriran de la:*'autorizacién de la-Asamblea de Copropietarios, de
i las ¢ conformidad con lo establecido en e Art. 8 del presente reglamento
: las interno. - v L o ‘ : o
ares ) c. Destinar el bien exclusivo-a un -objeto distinto para el cyal fue conslruido,
i es decir la vivienda asi como también les esia prohibido usarlos-con fines
iales ” ilicitos, o destinarlo -a -actividades prohibfdas pof_ la’ Leyj-']coh_trar_ias o -
a la atentatorias a las buenas costumbres y- la moral en general .o cuando
. afecten el-aseo o la salubridad de |a Urbanizacion. L
snes d. Instalar maquinas que ,cau'sen'ruidos, produzean vibraciones, interfieran o
lela . distorsionen las Qndas'radiales y de te{evisién o alteren el flujo de la
' -.corriente eléctrica. - T B
mas e. _Almaoenar_,sUstan}ci»as explosivasv,’toxicas,'insaf’ubr'es,' malolientes o de
;. : pro'hib,idatenencia._ R e : : . .
yrtes f. Realizar actos. en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad
Juen Horizontal, a su reglamento y al presente Reglamento I.ntem‘o.
o - | v . . : .
sura, . i .

3 . C : Y
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Mu entes
Simén Elias Sleiman Kheir

Art. 13.- BIENES COMUNES .- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de |a Urbanizaciéon Santa Mér}a,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
S€ encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011

CAPITULO Il .
DE LOS BIENES COMUNES -

N
i
r
)
i
.-
-y
1

e inscrita en la Registraduria de |a Propie,da.d_de«Mania-eLOMe-mayo-deuf:‘@#-z.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- | g copropiedad, uso y goce sobre los
- bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce

de los bienes exclusivos. Enlae
de éstos_,A estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos,

Art. 15.- DERECHO_S’ DEL USUARIO.- F -arrendatario, como’datar:io, us'uan'o‘..'
opietario en sus derechos de

cién Santa Maria, y en las

- acreedor, anﬁcréﬁco’,'vu'sufructuario, sustituira al pr
uso sobre fos bhienes comunes de la Urbaniza
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de la Urbanizacién Santa
ni individual, ni exclusivamentey sobre ellos ¢
un derecho indivisfble,—~~comum’tario‘y-dependie

esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizonts! :

Art. 16.- REPARAC!ON DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de

copropietarios aprobara la reparacion de los bienes

propuesta presentada por el Administrador.
necesarias y urgentes por-inminente -peligro de ruina del inmueble o amenaza

para la seguridad o salubridad de las. personas que ejercen el derecho_’_ de
dominio, el Administrador podra- proceder a su'inmediata realizacion sin esperar
la autorizacion de la Asamblea de'cppropfetarios. - ‘

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- | g Asamblea de
Copropietarios autorizara Ia modificacion, construccion .o cambio de ios bienes
- comuries, previo estudio que presente el Directorio General y/o e Administrador
y/o el Presidente, siempre y -cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, sy reglamento, el presente- Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del canton Manta sobre Pro

las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal -en - la
Republica del Ecuador, S

e e e
- —————

cm

najenacion, gravamen o limitacion de dominio- -

Maria, no podran -ser apropiados
ada copropietario o usuario tiene o
nte, cuya cuota de participacion

comunes, de acuerdo con la
Si ‘se tratan de reparaciones’ ;

piedad Horizontal, el Cddigo Civil'y todas .
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Art. 18.- PROHIBICIONES T‘R}?RqA#@@ﬁQ@PLETARIOS y USUARIOS.- Esic
prohibido a los copropietarios, ay&@"f{‘@aﬁﬁé@‘éay en general a todas las persona
que ejerzan el derecho de uso sobre E?ghes exclusivos de la Urbanizacion Santa.
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguienie:

a. Daflar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los

l-:' bienes comunes;
le : b. Hacer uso abusivo de !os bienes comunes o contrarios a su destino
la . natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los
11 demas; ,
c—Dejar-de-pagarfas-expensas-ordinarias y extraordinaras fijadasparala
administracion, conservacién v mejoramiento de los bienes comunes:
’s _ d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
e frontales de las viviendas; ) o
io e. Obstruir las ‘areas comunes que sirvan de locomocicn, o dificultar su
’ acceso, con muebies u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buenafpresentacién’y limpieza de las manzanas e inmuebles,
o, . quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
e ] retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara_de
T o conformidad con lo establecido en la-Ley de Propiedad Horizontal, de su
' reglamento y del presente Reglamento Interno; - -

i f. Instalar'maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
’S : distorsionen las ondas radiales y de televisidn o alteren el flujo de la
e _ corriente eléctrica, ‘ |
n ;3- _a Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, maiolientes o de

X prohibida tenencia; - , :

e h. Piniar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones
le i o signos en la fachada de las viviendas, en las paredes ‘0 Mmuros, ©
i H cualquiera de Jas dreas comunes; . { '

S \% ‘i. .Oponerse a la entrada de sus bienes. exclusivos, - del- Presidente, del
:é ; Administrador, obreros o técnicos designados por ellos;para e! control de
I funcionamiento o reparacion de los -dafios existentes en ‘los bienes
ar comunes; R : R -

Iy J.  Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de

' ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean estos

e ] por expensas comunales u otros valores. - »
s Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagado los
oF valores facturados o liquidados. . :
d K. Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion
a escrita otorgada. por el Administrador de la Urbanizacion, en ia que se
s certifique que esta al dia en el pago de sus.obligacior‘]‘??s‘_.'-._~.-..-;a~ R ‘
. i

——
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El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea dZ
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectien por

los copropietarios vy,
Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacion como smos de

almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo gue
exista autorizacidn expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

En.caso_de_reuniones o cualquier_tipo de fiestas, cuyo numero de

a

invitados supere las 20 personas, se deberad enviar a la Administracion

‘con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en

orden alfabético.
La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del

anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres
propiedades vecinas o terrenos.

Para los invitados que -acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados: que: los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acomparfiados por
este Unicamente.”

Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD -
i esta bajo la

a.

La seguridad de la Urbanizaciéon Santa Maria,
responsabilidad y supervisién de la Administracion. Se contrataran los
servicios de una compafiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del ano. ?

Todo copropietario debera presentar su Identlflcac;on al - ingresar al
conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificaciéon con foto,
numero de cedula y se andtara la placa del vehiculo.en'el que ingrese.
Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiguen la residencia a la que se dirigen. EI
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de

la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal *

de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

Los empleados domest;cos deberan entregar su cedula de ciudadania
para poder ingresar a la Urbanizacion, la m[sma que sera devueita a; ia_,"»

sallda
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e. El personal de segund’agﬁ‘*ﬁpe&rér;o&ﬁwsar al personaf de obreros y
empleados domésticos a I 4t de 1a Urbanizacion, si asi lo estima
conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para no permitir.el
ingreso al dia siguiente. de la persona o persenas que se han resistido a
ser revisados. A

f. Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran
ingresar a la Urbanizaciéon en dias y horas iaborables y por la puerta
designada para el efecto.

g. Todo vehiculo que vaya a ingresar con matenaies de alguna obra debera:

= Identificar la construccion :
= Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
= * £l conductor presentara.algun documento personal, el mismo que
sera retenido por el control de seguridad hasta su salida.
h. Cuando.ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal
y/o maquinarias y herramientas, debera:
» - ldentificar la construccién.
»  Presentar documentos personal, el mismo que sera retemdo por
el control de seguridad. hasta su salida.
= Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que Heva para
Jla realizacion de-los trabajos ‘
= Indicara los-materiales-que seran mstaiados
= Se tomard . nota del numero de personas que acompanan al
conductor .
= Se anotara el numero de la placa de! vehlculo
-+ A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo
numero de,personas que mgresaron :
El ret:ro de materiales .y _maquinarias .de - construconon solo puede

R

o

g v AT

; : realizarse con la autorszamon firmada del propletarro o
J. Cuando el vehliculo retire. materiales 0 maquinaria de afguna obra, debera
X entregar al guardla de segurldad correspondlente un .documento que
Nlevara; : - '

a, = lLa ffrma autorizada
S =  Descripcion del bien B
© » [La cantidad del matenal 0 maqumarla .
sar oo B personar de servicio domestico que labora a tlempo completo en las
£l ‘ ‘residencias de la Urbanizacion debera ser re'glstrado asu mgresQ y salida
de . en sus dias de descanso. A la salida debera ser revisado por el -personal
aal de seguridad. los copropietarios deberan registrar er Administracion al

: personal de servicios puertas adentro y de la misma manera, deberan
;nia informar: al rmomento en qUe alguien del personal reglstrado deJe de
Sla Jaborar en su reoxdenma Lo

e 8t ade ’)]o]w((l el [harizontal
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| Por razones de segurical, o -scna que ha laborado cOMO servicdlo -~
domestico en el inmue=.e ¢ = oin propietario, Uné vez que haya dejado i
dicho trabajo, no podrd &3 <aniratada por otro propietaric. sin el o
consentimiento expreso del antoior empleador. ;

m. El copro‘pietérlo tiene & ccisstad  de dejar registrado bajo sU
responsabﬂidad al persoral dus suede ingresar & su residencia en su ,
ausencia. ‘ ' |

n. Alingresar vehiculos en la noche 88 deberan apagar 108 faros Yy encender :
la luz interior. o o ;

D - ;

DE LA CIRGULACION E

a. Dentrodeld Urbanizacién 52 cebara ~catar el limite méximo de yelocidad P
ol cual no podré excedsi &2 =inta kilometros por hora para vehiculos ;

- Jivianos y-veinticindo Kilameires para los vehiculos, pesados.

b. Lasveredasy parterres e 4 areas infantiles del conjunto residencial No »
son zona de parquec para €llo, existen los fugares: debidamente
senalizados para el efscie. ' _

c Tanto las areas de circulasion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destnadas para sef Jtilizadas para los fines
especiﬁcos'para'los cuales fugron construidos, Se prohibe el uso de tales

_ espacios como-areas de j.12g0s deportivos. : R

d. Los wvehiculos pesacas Gul ingresen a las residencias no podran
per'n'-anecer en el intericr ¢ conjunto residencial y cualgquier dano que

_ocaionare sera imputado & cropietario que hubiere solicitado su ingrese.

o Se prohibe la circulacion die e iculos con escape tbre o en mal estado.

f. Los cbpropietarios daberé: estacionar Gnicamente en su respectiva area

¢ garaje. No s podrén estationar vehiculos sobre 1as aceras. :
g. Los visitantes podrén ing esar previa autorizacién expresa de Uno de los
r opropietarios ¥ estacionaian SUS vehiculos en €l garaje del copropietario o
jue visita, 0 lo dejara en & i siempre-y cuando no-obstaculice el trafico.
Bajo ningin concepto pocii Liiiizar la acera ni total, ni parcialmente para

parquear su vehiculo. ‘ ' _ £ ;

b Se prohibe qgue lcs enores - (e edad manejen cualquier clase de g o

vehiculo motorizado o de la urbanizacion Y personas sin Eoq
credenciales o licencia monejo. ' ' ‘ é

i~ Se prohibe el uso de! ~= o bocina. . B A

j. Cuando ingrese un EE ~stg no podra permanecer dc—'a_g,t;__o-»-.--d_f;_ la ? so

recoger: Ui, " ’

urbanizacion mas tieng
pasajero.
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- DELAS AREAS VER»DE& Y 5‘;;{“ . . ';/ |
a. Los jardines y parques Hej, Qw; mfé}n ltuyen lugares de ornato, por |

que su cuidado correspdﬁdecu&“ todos los copropietarios 'y sus
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
“empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas. .

b. Queda prohibido. sembrar plantas, arbustos o arboles buyas raices
afecten directa o .indirectamente las aceras ~bordillos o instalaciones
subterraneas del conjunto.

c. Las areas verdes no son zonas de parqueos Ppara ello existe lugar

destinado para el efecto.

d. Sin perjuicio de o anterior, los coprople’rarlos y sus deoeqdfentes 0
mvrtadoq, no podran afeclar o de ninguna manera danar esios bienes
. comunes.
En caso de que alguno de los arboles 0 palmeras ylo mencior.ados en el
parrafo anterior sufriera algin dafio imputable a un copropietario o a sus
dependientes, la administracién procedera a la reposicion de los mismos
a costo directo del propietario responsable. - :
f. Las plantas sembradas por los promotores en las &reas circulantes a
~.cada terreno son  de responsabllrdad de .cada propietario y su
mantemmento debe estar. a cargo. de ellos €como consecuencia de ello si

o)

W v

estas se murieran deberan ser remplazadas con la misma- varlecad y por
- el propietario respomable del hecho.
n :
e - CAPITULO IV
o. DE LAS SANCIONES -
ea i 'Art 19.- SANCIONES La real:zaCIon de uno o mas actos prohrbjuos sera
' g sanmonado de conformidad con la Ley de Propiedad Honzontal su reglamento y
los ] el presente Reglamento Inpterne, sin perjuicio del pago de Iés reparaciones e
ario E mdemnlzamoneo aque hubiere, Iugar :
ico. 2
yara ‘ CArt. 20 DE LAS VISITAS Toda persona que ingrese a la Urbanizacion, sea de
forma esporadica o habitual, debers -presentar el comportamiento adecuado,
y de esto es, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente o
sin - Que de,alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.
. Art 21.- DE LOS PARQUEOS y AREAS DE !NGRESOS Los copropictarios
je la solamente podran estacionarse en sus propios garajea, es decir, los parqueos
er-un~. . ubicados.en los frentes de sus edificaciones.

Los, choferes permaneceran en dichas zonas - solamente cuando rcdmen el
lavado .del vehiculo, quedando prohibido ‘'a los choferes el uso: de Jas “areas
verdes o depomvas etc., de |gual manera - queda prOth do a los emmeados .

‘Estuclio de Piopledad Jorizontal
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dor=:%icos O cualquier otro trabajador €n dichas zonas. Los

impiesa, ‘mantenim‘iento y pintura de las calles seran ordenados por el

Admiristr_ador. Es prohibido hacer uso del pito O alarmas en los parqueos.

El -~ ~umplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con ura
dos Unidos de Ameérica, queé seran destinados

lares de los Esta

n caso de reincidencia, 1a multa sera el doble.

mulia de diez do
1o de reserva comun. E
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P : Art. ©2.- DEL RUIDO.- Esi‘amTohibide-harer ruido que alteren la tranquilidad'de
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancmonad@scon_um_a
dos Unidos de América, que seran destinados

lcs c;:»propietarios.
incidencia, la multa sera el doble.

4 diez dolares de los EstA

mul
n caso de re

a4l fando de resernva comun. E

s6n de la actividad (esidencial de 12

rohibido la libre deambulacion de
‘s cotas ylo animales doméesticos en las calles, acerasy Areas coOmunes. Sus

excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamenté luego

deposicion. Su incumptimiento dara lugar a fa denuncia & 1as Autoridades
i cio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados
Los COpropletarios que tengan animales domésticos,
ligrosos deben mantenerios con las debidas seguridades
eben ser mantenidos dentro de 108 tinderos de su

ben la ranquilidad dela Urbanizacion.

o a pasear dentro de 1a Urbanizacién,
do por su duefio 0 guardia, con las

23.. DE LAS MASCOTAS.«"En ra

Art.
ueda terminantementé P

Urbmizacibn, q

= sl
¢ Sanidad, sin perjui
LUricdos de América.
ciandes 0 pequeﬁos, pe
evitar que se escapen y ¢
o solar, procurando evitar que pertur
del animal quisiera sacarl
sea acompana
correa o cadena.

ppare
propi
ai el propietario
\c nodré hacer siempre que
deidas seguridades ¥ syjeto con
5t 24.- MIORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.-'En cdso de mora en el pago de
¢opensas ordinarias ¥y extraordinarias,. €l * Adrministrador cobrara 108 respectivos
.~ sreses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
¢.anco Central del Ecuador, por cada mes O fraccion de.mes atrasado sin
~ancelacion, & mas de 10 correspondiente @ gastos de cobranzas extrajudicial ¥
icial que ocasionen. : o :

=
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ecidas, pasado los

Loun copropietario o usuario nNo pagare 1as expensas establ
g acciones legales

reinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar la
ora sy cobro de conformidad con |a legislacion vigente.

vepgegn

cho de uso de su unidad de vivienda
respectivo ontrato, .
tos, asumiran dicho
i de sanciones

s copropietarios, €0 razén del dere
atorgado & sus arrendatarios ylo comodatarios, emanado del
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antes detalladas, dar por termmado*e gb:nr‘at’o ae arrendamlento o comodatd

proceder a la recuperacion det depz't'wento o vivienda en forma inmediata,

observando el procedimiento convenico en el contrato o cualquier otro previsto

enla ley

Art. 25.- OTRAS SANCIONES LLa Asamblea de copropietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente

reglamento intemo y de las demas disposiciones que regulan la Propiedad

Horizontal. :
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CAPITULO V : '
DE LOS DERECHOS y OBLIGACION‘"S DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los

copropietarios:

a.

Régimen’ de ‘Propiedad . . Horizontal, acatar las-
disposiciones de-la Asamblea de chr0|J|etarlos del Dxrectorlo Generai

Ejercer su derecho de copropiedad sobre. los bienes comunes de la
Urbanizacién.y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas; .

Ejercer 'su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de la

Urbanizacion, usar y disponer de ellos en forma- y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Honzontal de su Reglamento y de

este Reglamento Interrio,

Asistir-a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion

a través del voto,: de peticion y en general hacer uso de las demas
atiibuciones que -la Ley ‘de Propiedad Horizontal, de su reglamento
General y del reglamento interno le amgnan como mlembro de ese

-organo colegiado:

Cumplir las disposiciones legsies 'y reg!amentanas que norman el
resoiucmnes y/o

del Presidente y del Administrador;

-Deaempenar los cargos y comisiones que Ies sean a5|gnados por fos -
- drganos competentes ( de la admlmstruuon

Permitir a la persona que ejerza le administracion de la Urbamzacnon

realizar la :nspeccuon o las reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Admlmstrador de la Urbanizacion, con el nombre, direccion y-

teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de- treinta dias,
a fin de que ’ "actie en caso. de

quadara encargada de su bien, a

emergencia;
Introducir clausula espemal en los coairatos de enajenacion, hmltan:ton de

dominio, comodato, arrendamienio o anticresis que celebre el

copropietario respecto de los bienss

—_———
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adquiriente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente)ai '
presente Reglamento Interno, conoce el vaior de las expensas ordinarlas
y extraordinarias y las normas Yy resoluciohes generales anteriormente. -
tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa celebracién de los mismos. El Administrador
no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las . -
obligaciones emanados  del Reqlg_rﬂggio_mtejﬂo_'_va_de_aqUejjgs____...,'_.__V..-__,.__.....

resoluciones o disposiciones dictadas por los drganos de Administracion, ”
.._ 8in la previa verificacién que en el contrato que se vaya a celebrar consta i
la clausula en referencia. :
I.  Pagar oportunamente las eXpensas ordinarias y extraordinarias para la
administracién, reparacion. reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes; , i .
Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe . .k
hacerle el Administrador de la Urbanizacion. En caso de incumplimiento R
de es'a obligacion, las notificaciones se haran en su bien excliusivo;
k. Obterer bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demas qué fuerén necesarias; y: g
L. Los d mas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad o
Horizc atal, en su r‘eglamento y en el presente Reglamento Interno.

s T,

LY

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS\COMUNALES.— Para que los .
copropietaric 3 0 usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
deberan est r al dia en el papel de las expensas comunes de administracién y
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios.{ ‘

Art. .28.- C3LIGACION ESPECIAL.- El hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic y cerrado o ‘sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacidn de pagar las expénsas'por gastos comunes y contribuciones
extraordin: rias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a -
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o

fraccion d . mes transcurrido sin cancelacion,

Art. 29.- REPRESENTACION.- uando un bien exclusivo pertenezca a dos o -
mas per:onas, estas debefdn ncmbrar un mandataria en forma legal para que
los represente en todo lo refacion-qdo con la propiedad y sy administracién.

Estudio de Propiedad Horizanial
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CAPfTULO Vi =81 EC'.".'"-“ :
DEL PRESUDUESTO DE ADMINISTRAC!ON DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General
de Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion
de mas de fa mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenia ‘el déficit o el

superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un-afo-fiscal,

TS

esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- la

' Administracion de los blenes comunes estara a cargo del Administrador de Ia

Urbanizacioén.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de la Urbanizacién, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las éreas comunes, seguridad y

vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucién al
pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bicnes

comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga

sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de. jas primas de seguro que
amparan al Con}unto de viviendas declarado en propiedad horizontal. .

Cada copropletarlo es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien’ exclusivo. Ningln
copropietario estard exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulte insuficiente para salisfacer Jos gastos de
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se'convocara a

" una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requerldos y se

Estudie dp Propiedad Terizontad e
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it/
ol co};ropietarios las qu‘; :

fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno cdz ic:
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior,

Art. 34.- EXPENSAS EXTR')\ORDINARIAS.- Expersas exiraordinarias son las
que fija 1a Asamblea de copropietarios para Obras ccasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién' y no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion a reposicion que_se originen en actos de culpa-o-dolo-de-algiin—

copropietario o usuario, serén de cuenta exciusiva del copropietario y usuario
‘responsable €1 forma solidaria.

Art. 36.- DE.. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se estzblece |a obligacion de
crear un For.do Comun de Reservas para repa_racidnes dz los bienes de dominio
comun, par i gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida Gtil de material y elemento como la pintura
recubrimic.to -exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se 1 yrmaréd por un porcentaje de recargo no mencr aj cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y'se incrementara con el producto de multas,

intereses / con aportes voluntarios.

CAPITU! D VI A
‘GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTAGION LEGAL DEL

CONJU! TO RESIDENCIAL.

Art. 37 - ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control dei
conjunt residencial estara a cargo de la Asamblen de Copropietarios, del

Directc io General, del Presidente y del Administrador,

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
- Copropietarios es la maxima autoridad administrativs y se compone de los
coprcﬁpietar_ios 0 de sus representantes o mandatarios, reunicos con el quorum y
las .demé’s, cohdiciones exigidas por la Ley de Prepiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente & |
que corresponda al bien exclusivo, segln sea el caso.

Art. 29.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea ..Ge_neral
= alicliota de dominio
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Art, 40.- DIRECCION DE LA ASMWBLT-ZA La Asamblea estara presidida por un
~ Presidente designado por la Asamblea General. Actuard como Secretario de la
Asamblea de Copropietarios y de! Directorio General,*segun corresponda, el
Administrador en caso de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. El
Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser
Presidente se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacidn

declarado en propiedad Herizontal.

Art. 41.- SESIOMNES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
'y extraordinarias. L.as sesiones ordinarias se realizaran una vez ‘por - afio
- calendario y dentro de los. tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
-extraordinarias Se"realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos

determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a la Asamblea para sesiones -
ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a
iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros’ del Directorio, del
Administrador o de copropletar:os que representen por lo menos-uh 30% del total

de votos de la Urbanizacion.
En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren a convocar a

_ Asamblea General cohforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
con el respaldo por 1o menos del 40% del total de votos de la

convocarse
Urbanizacion - en propiedad honzonta! siguiendo el proceso normal de
convocatoria. S p

La: convdcaioria se. efectLiara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
por fo menos de antic lpacaon ala fecha de la reunion, en la que constara el Iuoar

ta fecha, la hora Y fos asuntos a tratarse en ra sesién.

En el caso de que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera
_conVocatdriq ‘esta'se entendéré convocada para una segunda reunién, pudiendo
realizerse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada
para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuara con
cualguiera que fuera el numero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden de‘l__,c‘i.z""'a'f'és{abfecido
para la primera. ' : AN :

Ferudio de
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Art. 43.. ASAMBLEA UNJVERSAL

nfo,.-siempre que concurran” todos los
tara de ung Asamblea Universal.

Art. 44.- QUOR Um

por la concurrencia de
'echo g v

Un nimero de
oto, que represente mas del 50%

de las alicuotas

A efecto de reformar &l reglame

nar el nlo-nterno—o adoptar uno
 Presenteel50% da COpropietarios con derecho a voto.

nuevo, debera estar
blea General levara -

un registro con Jas firmas o

, ordiparias o

lores establecidos,-'-asr“
oa. cantidaq, - icacion otorgada - por |
da COpropietario tendrs

Como  cualquier
Admmistracién. Ca
alicuotgs,

Art. 45.. REPRESE

_ Los Coprapietarios. pueden participar en |
Asamblea por si o por Medio. de
] a

Art.-_ 46.- DERECHO DE A
de concurrir 4 la Asamblea
Previsto en el artjcy

SISTENCIA .- Es el Copropietario
Y no sy arrendatario, ‘comodatari
orde este Reglamento Interno.

quien ﬁeﬂe derecho

0o USUBriO, Sah]o. o~ o=

nblea se tomaran por mayoria
nen mas de j

fa mitad de Jog Volos que tengan Jos = -
concurrentes a | Asamblea - L L

Art, 48. APROBACJON DE ACTAS.. (g5 actas. de
aprobadas en |a mj {o

del Secretaricy. El
en Originales

la Asamblea - seran
‘el Presidente y
evara bajo sy 'eSponsabilidad, é| 'ibig de Aclas
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para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios Y- en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes

inmuebles declarados en propredad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUC]ONES Son ‘deberes y atribuciocnes de g

Asamblea General;

a.

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la

Yy

f

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluc;ones de ‘a-Asamblea son obligatorias

Asamblea de FODFODIEiaGQS—esieAJItJmoe—SL: vaz-sera-el-Presidente-del

Directorio. :
Elegir y remover de sus cargos, a los cinco mlembros que conforman el

‘Directorio General:
"Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos

que e present_aren el Directorio Géneral,v el Presidente y/o el

Administrador;

- Seflalar de acuerdo con este reglamento, las cuotas de contribucién de

cada coproptetano para las expensas ordinarias y ‘extraordinarias de Ios

-bienes comunes generales e individuales'y: seguros obligatorios.
"Revocar o reformar las deusrones del Directorio General, del Presidente

y/o -del - Adminis trador que sean contraras a la l.ey de Propiedad

‘Horizontal, a sureglamento y a este reglamento interno.

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento mierno de la Urbanizacién
declarada en proptedad horizontal e interpretarlo con fuerza ‘obligatoria.
Ordenar, cuando lo -estime necesario o conveniente, la ﬁscaluacmn de

las cuentas y caja de la Administracion;
Exigir al administrador, cuando lo creyera conven.ente .una garantia para
- que responda por. el fiel Y correcto desempeno de su'cargo, determlnando
la forma en 'que-ha de rendlrse esa garantia'y el monto de la-misma;
Dictar las normas necesar:as y convementes pc ra la administracion de

los- brenes comunes-dela Urbanlzacron

k.

Art. 51.- DEL DlRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado .

Autorizar al. Presidente: o-al. Admlmstrador la contratacaon del seguro

- obhgatono que dispone la- Ley de Propiedad Horizontal y st Reglamento

General;

Resolver cualquier asunto ‘inherente a la administracion de la

‘Urbanizacion v aquellos qué planteen el Pres;dente el Admlmstrador o]

'los copropleiarlos

por cinco copropietarios .de la Urbanizacion, elegidos por la Asamblea de

Copropietarios,

de conformidad con lo establemdo en Ia Ley de P:Opledad

Horrzontal y en’'su Reglamento General,

Fstucio de Propiedadt !
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URBANIZACION “SANTA MART
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

I .

Los miembros del Directorio dura
serreelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio Genera! estara presidido

por su Presidente, elegido por Ia Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
gido para dicho efecio. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea

de Copropietarios ‘designara sy reemplazo. Actuard como Secretario  de|
Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz Y No voto,

Especializados o Profesionales que, asistirén con

continuar en suys funciones hasta tanto sea remplazado.

realizaran durante Jos tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

" durante los seijs ttimos meses del afo,

Art. 55,. REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin
previa Convocatoria, en cualquier momento o lugar, siempre que Concurran todos
los miembros_principales, €N Cuyo caso se tratara de.una reunién universal.

asistan,

Art. 57.. REPRESENTACION.. A las reuniones del Directorio General asistiran
su Pr‘esidenie, sus'miembros Y el Secretario del mismo. De ser g caso, el
Directorio ‘General  podra invitar a upa o varias  persdnas para tratar
especificamente ¢l asunto inherente Y puntualizado en | Convocatoria. E}
Directorio  podra solicitar a Presencia en sus sesiones de  Asesores

voz pero sin voto. Epy ningtin
otro casq se permitira Ja paricipacion de persona alguna, fncfuéiv__e fraténdose de

Copropietarios de I Urbanizacion.

N ) . o .

Esruci e romied el Hortzonga)




CSURBANZACION “SANTA MARIA"
‘915@‘@;‘?’3 riano Muentes Muentes

— Ny Vs ?, a_.ﬁ:}on Elias Sleun,m Kheir
.~ g N
6\ ' d ,Q?' j - /L .

Art. 58.- VO OTACION v DECIS!ONé_’*’z;??zQ@m%@J#O del Directorio Gener
tiene derechiz & ¢~ voto, Las decisionas™ U NS0 General se tomaran. pdr

Mmayoria de voics zue representen mas de la mitad de los concurrentes g ja
sesion. En casn s mpate en la votacién, el Presidente del Directorio General la

dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan
2 misma reunion: llevaran las firmas autdgrafas del

Sel aprobadas =n |
Presidente, daf Cive: forio General y del Secretario, quien dar4 fe de lo resuelto
’.ajo su responsabilidad un fibro de reuniones de las actas

-———54-—Seefefarrt lievars

originales.

Art. 60.- RESOL UCIONES.- Las reso!ucnones que adopte el Directorio General
- son obligatorias par todos los copropretarlos arrendatarios, comodatarios,
newal, para todas las personas que ejerzan derechos de uso

usuarios, y en geners
sobre bienés exciusives y/o comunes de la Urbanizacion.

Art. 61.- DEBERES v ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL Son
-deberes y atribuciones del Directorio General;
a. Examinar y porar a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las

cuentas, balanzes, presupuestos e informes que le  presentare la

Administracion; A
b. Preparar v poner a consideracion: de la Asamblea de Copropietarios la

_ proforma de prosupuesto anual de gastos de la Urbanizacién; la que
" necesariaments jra acompanada de los planes y programas que se
realizaran y ejccutaran; : -
~C. Preparar y suterii g la Asamblea de Copropfetanos el aporte' de cuotas
extraordinari: = acuerdo con las necesidades de Ja Urt)l;mzaclon
me pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que

d. Preparar un infor
*interesen a los bienes de la Urbanizacion declarado en propredad

horizontal. »
Preparar v precentar a - la Asamb!ea de. CoprOpletanos para su

€1 concordancia con la Ley de Propiedad Honzontal y el

Reglamento Gensral, el proyecto de Reglamento Interno 'y las normas
necesarias y cor.nientes para la administracion de los bienes comunes
del inmuebiz v I: #rmdnica relacion de los copropietarios; :

la Asamblea, contratar a |a persona que

f. Previa resoiucidn de
desemperiars a A iministracion de la Urbanizacion,
" al Administrador, para que contrate 0s servicios de.

g. Autorizar por esor:
carios para la administracion de los bnenes comunes

’ - los empleac s e
y sefalar stis r23. . 3livas remuneraciones; Y,

aprobacion,

Estudio de Propied:




URBANIZA ™ “ANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipii: = - 1uenres Muentes
v Siimar £ 3 Sleiman Kheir
. | (/Lé
. ” Nitistrasion y aquelos

h. Resolver cualquier cuestion inherente a la admi
asuntos planteados por los copropietarios y la Admin'st-22'6n.

Adicionalmente podré ejercer los demds deberes y atribuzzn235 que = asigne la
zmento Interno.

Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y estc Rapiz

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Aszmiblea Ceneral de

copropietarios, que ademas serd el Presidente del Direcioric General, segin

corresponda, sera elegido, por la Asamblea General para €' pzricco de un afio %
T podraser reglegidoTindefinidamente, Para ser el Presujentg se raquiets tenerla

calidad de Copropietario

Art 63.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE .- Son atribuciones y
deberes del Presidente de la Asamblea de. Copropietaii.s v del Directorio.
General; Co |

a. Convocar y presidir las reuniones segun correspond::
b. Ejercer el voto. en las reuniones de la asamblea Ge neral y en las del
Directorio Generaf y cuando sea del caso, dirimir la voiacic 1 ejerciendo el
mismo. - : -
En-caso de falta o |mped|ment0 temporal deI Administrador, designara
prov:s:onalmente su reemplazo o defegara a otro copropistario las
mismas hasta que ‘se resuelva-o mas conveniente;
d. Previa autorizacion de la ' Asamblea: General, contratara
seguro contra incendio, segin- lo dispuesto en la Lay de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. =) o los seguros
‘correspondientes los contratara afavor de los- ‘copropisiarios y,
Cumplir las funciones que le encargue: la Asamblea de L,cpropte arios, el
Directorio General .y aquellas:. establecidas. en la Ley / 2 Propiedad
Hornzontal, el Reglamento General y ‘este Reglamento I teu 0,

una odliza de

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR La persona que ejerza la acministracidn de la
- Urbanizacion sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para &l pe-iodo de

un afo, pudiendo ser reelegido-indefinidamente. Para ejercer |2 administracion : 4

no se requiere.ser coproptetano de la Urbanizacion. Sila persona gue ejarce la h.

administracion faltare temporalmente, se -delegara. a otro - ﬂOl-’_'eta 0 esas

. funciones 'y, si la falta fuere definitiva, la sustltumon ser rezuelte por la | _ :

Asamblea General. , , . : - ; i ({;

Art. 865.- ATREBUQ IONES y DEBERES DEL ADNT!N‘L1 A WOF Son ' ' 5¢
ms

atribuciones y deberes de la persona que eJerza la-Administrac

o s 1 ; 3 1 3.0 B I
Estudio oe Propiedad Horizontal



URBANIZACION “SANTA MAR[4»
ekppiecarios: Victor Cipriano Muentes Muentes .
,f '?-;-Luon M:,z?,\ Simén Elias Sleiman Kheir
O | ,

es da da Wrbanizacion, con e mayor celo, -;
1Cig, 107 iles ¢Stablecidos en I Ley de Propiedad
éijfagj.régg{ggfge ral y en este reglamento interno; ,
buena Cconservaciéon de jos
reparaciones que fueran

-

b. Adoptar OPortunamentE S Ave T das para la
bienes de |5 Urbanizacién v ordenar Jas
Necesarias; -

C. Presentar g la asamblea General o al Directorio General, Para que este a

Su vez ponga en consicleracion de la Asamblea de Copropietan’os, segun
co’rresponda, ton la periodicidad que esto sefiale, Jas Cuentas, balances
broyeclos de presupuestos, estados de situacion e informes_sabre_la
administracin 8-84-cargo;

d. Preparar} Y presentar a g Asamblea de Copropietarios para su

aprobacion, en concordancia con |a Ley de Propiedad Horizontai,' y de su

Reglamento Generéf,» el proyecto de Reglamento Interno Y las normas

necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
- Ylaarménica refacion de los copropietarios; ;
€. Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes Y mantener bajo
SuU responsabilidad personal y pecuniaria,” las cuotas  ordinarias y .
extraordinarias de Jos: Copropietarios y, en caso de mora, en primera’
instancia realizar tna gestién de cobro extrajudicial Y, si persistiere |g
mora en el pago, deber cobrarlas, juntamente con los intereses
éstable‘cr‘dqs y los de mora, de acuerdo con o establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General'y este Reglamento Inferno; :
Al tesar sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere g su
i cargo y presentar los informes fespectivos; -

.. Ordenar las reparaciones de los daros ocasionados en los bienes-
comunes de”la Urbanizacién Yy la reposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales
danos. Asi mismo, ‘ordenarz Ia reparacion de los dar{os.ocasiohados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos: cuando dichos
dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad
de los otros. La reposicisn de dichos dafios “se realizara ‘a costa del
Copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los
mismos; ' . '

h. Solicitar que se dicte, Ia impo
copropietarios infractores o que ca
El producto de dichas sanciones y

=

o b TSt LS

sicion de sanciones y multas a los
Usen danos a g propiedad horizontal.
multas ingresaran al Fondo Comdin de

Reserva: T
.arrendamien__to;._de bienes- o

i. Celebrar los contratos de adquisicién, o
servicios necesarios para, la administracion, conservacion, reparacion

mejora y seguridad de los bicnes comunes del inmueble constituids o

Estudio de Propierctad Florizontal ‘
’ ’ . . a3



URBANIZACION “SANTA M2 .
Propietarios: Victor Cipriano Muentes M'...t:;
Simén Elias Slgiman i aer-

&

dectarado en propiedad hofizontal, dentro de los. Hiontos y cc:
autorizaciones respectivas; : -

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trz2ajc
para el personal. subalterno, ~empleados y obreros necesarios peari la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de ia
Urbanizacion; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir fiel y oportunarmente todas y cada una de las obligaciches
patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obhqamones de carécter

comun a entidades publicas y privadas;
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con

las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisicinnes

pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genaera,

conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica. Las cuerias

bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del PreSIdente si asi o

dispone la Asamblea de Copropietarios;

Lievar en sujecion a los principios de la técnica contable la Coniablf“'ad
de la Administracion de la Urbanizacion constltwda o declarada en

propiedad horizontal; '

Llevar un libro de reg|stro de copropietarios, arrendatanos acregdores
anticréticos y usuarios. de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos; §

Cumplir v hacer cumplir las resolumones disposiciones vy OrdCl es
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General v ¢

su Presidente;

Conservar en orden .y deb}damente archavados ios titulos de la
Urbanizacién constituida o. declarada -en propiedad. horizontal, plarcs,
memorias y deméas documentos correspondiente a la construccion del
mismo, asi como todos ‘los documentos, convenios, contratos, podsr,

comprobantes de ingresos y egresos y lodo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacién, ’ _ :'

La correspondencia de la administracion de la Urbanizacién seréa firma:a
por el Presidente y/o por el Administrador: '

| Cumplir y hacer cumplir ia Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamenio

General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demés
normas  relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como ,:‘::5
resoluciones y disposiciones emanadas de los organos de Administrac. 1

del inmueble, SR

i

Eztuciv de Propicdad Forjzong!

iz -




URBANIZACION "SANTA \/IARIA"

I;L,op{e*t‘gr;m Victor Cipriano Muentes Muentes -

/‘P LRIO Spfge:‘t Simon Elias Sleiman Kheir

3d6ptar medidas dei" ndrerﬁ;&s a precaulelar la in egrdad
fisica de los copropie éfd&fy% L*ﬁwé?‘o ‘en general y, de los buenes
inmuebles constituidos o aéc‘{hrm{maén propiedad horizontal. ‘

{. Previa autorizacién expresa y por escrito de la Asamblea de
- Copropietarios, contratara las pdlizas de seguro adicionales -que sean

necesarias o convenientes,
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Coprop;etar;os el

presupuesto operacionat anual de la Urbanizacion;
FPreparar y solicitar a la Asamblea General de Coprop1etarlos el cobro de
-cuotas_extraordinarias_para casos-de.emergencias-y-aquellos-que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.

. Realizar jas reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de’

[}

uso de dominio;
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de

Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
" Interno, asi como las resoluciones de los Organos de la Administracion

de la Urbanizacion.

Art. €5.- REPRESENTAQION LEGAL.- la representacion legal, judicial 'y
extraiidicial de los copropietarios de la Urbanizacion “SANTA MARIA”®, la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relac;lonado al

Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

‘ : ' { :
Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizacion seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada

unidad :le vivienda, y por cada uno de los topropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULOD IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFILICTOS

Art. 6§.- SOLUC!ONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia que surja
entre [cs copropietarios o usuarios de la Urbanizacién podra ser sometido a un
procedi—iento “conciliatorio verbal breve y sumario, que-se ventilara ante la

~Asambii:a de Copropietarios. .

Asi mizmo los copropietarios podran convenir, previo acuerdo escrito, que
las diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de

> “ropiedad Hortz mm . _
! _. .

S %) |
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- BANIZACION “SANTA MAR] A

ietor Cipriano Mucntes Muente, 3
Stmon Ulias Sleiman Khepr

——

— A e ——e

Ltifizacién Y doce sobire Jas Propiz:;
Comunes de Urbam'zac/én dec/s
Somefidos a jos Procedimienios

exelusivas o s0bre los hjoy

T progisda horizontal, se an
eIl da ey de Arbityaie

e v
Mediacion, publicada en ef Registre iitniei yo 145 del 4 de septiambre de ’f
71997, salvo disposicion legal en coniiniio, j N
CAPITULO X | M
ﬂ DE LA PROMOCION v PUBLICIDAD e ‘f
" Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD . | 4, - cidad y promocion de cada ung f Sefic
ﬁ de las viviendas correra de cuenta de Cada o cle sus propietarios. Vier,
& } Sirng
® | - f Ciuda
: %‘Z/).:z{/ /acfz}mf & _ ;
- Técnico Respdnsable - :
¥ Arq. Fabisn Campos . ! De mj o
v Reg. Prof. C.AE - 1. 355 ;
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No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de novierorede 2012

10

Senores
Victor Cipriano Muentes Muenies

Simén Elias Sleimnan Kheir
Ciudad

Atencidn: Air Maykel Vélez, Representante Legal Urbanizacion Santa Maria

De mi consideracidn:

—

Para los fines consiguizntes, anexo original de la Resolucion Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, . fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, 4&lcaide del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante Ja cual incorpera la Declaratoria al Régimen de
Propiedad 4 I—lfonzom»I de la Urbanizacidn “SANTA MARIA”, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Sumén Elias Sleu:nan Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia

Eloy Alfaro del Canton Manta.
{

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente

%\.\”‘L L= % <'C>>
Soraya Mera Cedenio

SECRETARIA MUNiCIPAT,

Johannap
Tramite No. 3327 :




_ ~ RESOLUCION No. 043-AL.C-n 1
PROPIEDAD I ORIZONTAL URBANIZACI(;
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTA 45, = -

CONSIDERANDO:

el SEGy Dpublico

Que, la Constitucidn de Ia Repiiblica en su Articulo 773
:'-.=;.:em‘ra[:‘zado -

Compremde——7 % eniidades que iniegran el régime: .

st las instituciones dej
25 publicos y Iag
1 solamente g
M laley. Tendrin of
Tl efectivo ef goce y

Que, la Constitucién de 1a Reptiblica en e} articulo 228 =527

Estado, sus o anismos, de endencias, las servidor:
& P

personas que actien en virtud de ung Dpotestad ¢

Lroname 1€ los gobiemos
cio de otra .que
correspondientes
Zcacién nacional,
- woLracion del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacié: Tarsizoeia Autonomiasg y
Descemtralizacién, Sefiala: Le cormresponde af Alcalde o Alaals- - b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad gjecutiva del gobierno autdénome ¢ “ado municipal;

¥, D) Resolver admﬁlistrativamentc todos los asuntos correspon

L2 exdnguen o
ey general, se

o modalidad
“HIvos podrdn
imidad o oy

oporitunidad”,

T tvos que se
- incipios de
LACion, libre

e,
’

Que, e] articulo 382 dej COOTAD, €xpresa: “Los procedimie,: -
gecuten en Jos gobiernos autdnomes descentralizados obsery:
legalidad, celeridad, cooperacion, &ficiencia, eficacia, transpayr
acceso al expediente, fnfonna/z'daa’, z'nmedz'(zcio'n, buena Jeyeo

©201mas del
“nidades de

Que, elarticulo ] 1.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrar 0.
Régimen de Propiedag Horizontal jas edificaciones que albergt

Viviendas, oficinag Y COmErcios u ofros bienes que de acuerdn "* Propiedad
Horizonta] Y su  Reglamento §¢an  independientes Yy = zaajenados
z'ndfvidualmcntc; ‘ .

Que, e] Abz. Mayke! Ve, Z., Asesor Juridico de la Urbanizac!; "= .. ingresa

solicitud aj despacho de Ja Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asi- “imite No.

de pg
aprop;
descriy,

Qu'e, co.
2011 ¢ i
Proced;s
Ufbaniz;n
vialidad c
que exjste
fepresenta,
acordadp y




3327, requiriendo la autorizacidn al régitnen de-

Simoén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Viade: - -

Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantdén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de dctubre de

\rr_. & £ - - .
P ron h@l‘%@%ﬁ? de Ia Urbanizacién
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores \V‘*@_{@:@haﬁro Muentes Muciltéé_f"y

2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al

sefior Alcalde, el informe presentado por ¢l Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccion de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbanizacién “S4NTA MARIA 7, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrta en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR. CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacion, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. ’

Que, pievio las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de novicmbre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se

procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la>

Urbanizacién “Santa Maria”, encontrandose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las dreas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietan'os;y del
representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo més pronto posible con lo

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 ~ 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtienc Permiso.de Construccién y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de la

wbanizacion.
Que, encontrandose la Urbanizacidn “SANTA MARIA” en un estado individual

debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus 4reas
verdes y dejadas en garantias, area para calles, asi como también para las manzanas y

lentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, ¥ conociendo que en

ran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacién se detalia cada uno
le Jos lotes que intervendrdn ‘en la presente DECLARATORIA, caracterizando la

manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por

1 Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el

ctor Nueva Espera
antén Manta.

nza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, paroquia Eloy Alfaro del



Pdg.3.- Resolucisn Ko. M3-ALC-MJER-2012 PROPIED.:> HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLA",

Que, ia Urbéﬁiiéé}é.ti.i‘SANTA MARIA”, s: compone de 88 (ochénta y ocHo) unidades”
de viviendas de dos plantas, conteniendo pai:is particulares; siendo 58 de caracteristicas
idas de la siguients manera acorde a la

individual y 30 de cardcter duplex, distrix: )

asignacién de manzanas y lotes: ! —
. e .l‘ I
MANZANS A , : : _ o I,
:I Lo,

Lot,

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Vivien.ss 0] y 02 .
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04 - C
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Vivienda: 05 y 06 "
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviend:z 11 y 12

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Vivienda: 01 y 03 -
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendar (3 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendar 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas STy 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas ¢9 vy 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas y12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 12 vi4
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas ; 5 v16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 v 18 .
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas i v 20 {
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 22 -

Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 v 24

MANZANA C: -
Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 51 22y23

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 - 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 =07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 « 39
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 1011
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 3

Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000). Viviendas 14 - ;5
Lote No. 09 (C.C. No. 3262828000): Viviendas 16 Vo7

Lote No. 10 (C. C. No, 3262827000): Viviendas 18 va2 >

Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 w21 ' . S 2 @m‘

MANZANA B
Tote No. 01 (C. C. No. 3262836000). Viviendasz 0] o



BRI S CN s sy o

Pdg. 4.~ Resalucisn Np. 04]-/![,(."4”—/_517-2012 PROPIED

Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): v R
Lote No. 03 (C. C. No. 3262833000;: Viviendas 05y
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000 Viviendas 09 y 10

Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y 12
Lote No. 07 (C_C No.~3262842660):_\/1v1cndas 13y14

+ Revestimjento-

Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17y18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y22

MANZANA F: ‘
Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01,02y 03

Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C. C.-No, 3262850000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 05 (C. C. No. 326285] 000): Viviendas 10y 11 °

Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm

Escaleras: Hormigén armado — Madera

Paredes: Ladrilio maleta y/o Bloques de piedra pémez

Cerdmica tipo econdmico

Instalaciones eléctricas

¥ saitarias: Empotradas en pjsps y paredes

Ventanas:
|
iPuertas:

Sy .bafos) y/o

En MDF (pre-pinfadas en las habitacione
Madera / Metélicas en los accesos y patios.

—_—

Cerdmica en cocina y bafios

Yiezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econdmi

— ]




‘ Pdg.5.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACICN “SANTA MARIA”,

3.- ARFAS GENERALES

MANZANA A:

+ Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m?
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL:

315,18m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

» Lote No. 06 (C. C. No.3262806000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2

AREA TOTAL:
MANZANA B:

305,83m2

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2

AREA TOTAL:

» Lote No
e TLote No
o Lote No
»  Lote No
o  Lote No
= Jote No
¢« Lote No
o Lote No

333,60m2

.02 (C. C. No
.03 (C. C. No
.04 (C. C. No
.05 (C. C. No
. 08(C. C. No
.09 (C. C. No
.10 (C. C. No
.11 (C. C. No

. 3262809000):
. 3262810000):
. 3262811000):
. 3262812000):
.3262818000):
. 3262817000):
.3262816000):

. 3262815000):

AREA TOTAL BE TERRENO:.200,00m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Arez construida + Pat

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

Viviendas 03 y 04

Viviendas 05 y 06°

Viviendas 07 y 08
Viviendas 09 y 10
Viviendas 15y 16
Viviendas 17 y 18
Viviendas 19y 20
Viviendas 21 y 22

*  Lotep,

B TOTAL I
v )TAL DE ARJ
['FA NETA VE}
A TOTAL: 51

LO(C NO. 62

Lote Vo, p3
Lote Ng. 04 |
Lote iy, 05 ¢
Lote No. 95 /.
Lote No. po (‘(
Lote vy, 10 (¢
Lote vo. 17 (-

¢

T0TAL pE 7

- -
(.

‘

S < St
P



AREA TOTAL: 315,20m2

¢ Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2

l
3

|
!
t
.

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2
AREA TOTAL: 343,10m?2

> LoteNo. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14 .

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2

. TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 _
| AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2

AREA TOTAL: 325,90m2

s Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENQ: 218 40mZ

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333 60m2
AREA 'IOTAL 333,60m2 :

“HANZANA C:

> Lote No. 01 (C. €. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 v 23

REA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2
)TAL DE AREA COMUN: 00,00m2 _
\EA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2

EA TOTAL: 514,08m2

°  Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
©  Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 v 05
*  Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
*  Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
' Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Vlvmu las I8y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

« TOTAL DE TERRENO: 200,00m?2

R RO I TC B AN




Phg. 7~ Resoluciin Vo, 043-ALC-

s

TOTAL DE AREA COMUN: 09,00m5 .
AREA NETA VENDIBLE (A ea construida + Patio): 315.18m?
AREA TOTAL: 315,18m2

M-JEB-2012 PR OPIEDAD HORIZ: ONTAL URBANIZACION “SANTA ALARL4 ™,

Lote No. 06 (C. C. No 3262820000 Viviendas 1o vl

Ca

26

AREA TOTAL

DE TERRENO: 229,05m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2

AREA TOTAL:

344,23m2

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 v 13

AREA TOTAL DE TERRENO- 211,84m2
TOTAL DE AREA COMTUN- 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2

AREA TOTAL:

MANZANA E:

¢ Lote No
" Lote No
°  Lote No
* Lote No
° Lote No

°  Lote No.

*  Lote No

o Lote No.

< Lote No

327,02m2

- 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
.02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
.03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas (5 y 06
. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
.05 (C. C. No. 3262840000): Viviendag 09y 10
08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
.11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 2] y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area coastruida + Patio): 299 1 g2

AREA TOTAL:

299,18m2

> Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas [ 1 y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m?
TOTAL DE AREA COMUN. 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construda +Patio): 302 63m?
AREA TOTAL: 302.63m2

o  ILote No.

L

Py [
LIRS A N )

{L
5%
3%}

&

b7(C. C. No. 3262842000): Vivian.

AREA To7

- TOTAL p
ARFA NET,

AREA TOT,

®> Lote]
° Lotep
® Lotep

REA TOTAL
UTAL DE Ap
REA NETA ¥
EA TOTAL: :
®  Lote No.

EA TOTAL p
TAL pE ARE
SANETA vep
A TOTATL - 20




Pig8.- Resoluci iz Vo, 243,

AREATOTAL DE TFRRPNO 202,36m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2 . R

AREA TOTAL: 3)1,54m2 IR '

SN

' MANZANA T,

Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

~AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
' TOTAL DE AREA COMUN: 00,00r2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + - Patio): 448,77m2
+ AREA TOTAL: 443 772

*  Lote No. 02 (. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
°  Lote No. 02 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
¢ Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

REA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
OTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 :
REANETA VENDIBLE (Area construida + Pauo) 299,18m2
XEA TOTAL: 209,18m2

s Lote Mo. 5 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11

EA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2

TAL DE AREA COMUN: 00 ,00m2

EANETA VEN DIHLL‘ ( Area consuwda + Patlo) 299,72m2
BA TOTAL: 209, 72m2

RESUMEN DE AREAS GENERALES
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05y 06| 84,82[{ .

11y12

9.- Resolucidn No, 043-ALC-M-JEB-2012 FROPIEDAD HOR7 ONTAL URBANIZACION "S4q NTA MARLA"

_._..l1518

115,18

13361

15,18

115,18
3 04y 05 84,82 11518 115,18
84,82 11518 11518
C : .
08 y 09 84,82 115,18 11518
14423

6 | 10y 11/ 84,82/‘71'5_,1'3




N
Pig.10.- Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL T

<
2
RE;

Ch i ans P?‘.-:. .-'I" ‘:.
:ﬂ{ﬁa @ckg&@mm MARLA". _

16y 17

84,82—‘

VAT

F— 115.18

115,18

i it

e e g s e

13v14 99,18
15y 16 99,18
17y 18 99,18
19y 20 99,18
21y 22 ;99,18

g

' 01; 2 y‘

04y 05

06y 07

it
b

i
it
Il



Plg.11.~ Resolucidn No.043-ALC-2¢ JEB-201° PROFIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “S4ANTA MARLL "

Que, la Diréceidn de Planeainiento Urbano, mediante informe No., 967-DPUM-JCV/P 1
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencic,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria d=
Propiedad Horizontal de Ja Urbanizacién “S4NTA MARL4 7, de propiedad de Ios sefiore:
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubi _
Nueva Esperanza, Tramo II de Ja Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las n_ormas__caustimcionalcs—y—hga%es—cstipuizrda“s*‘é‘ﬁ“h

préesente resolucién; y,

En uso de las atribuciones legales éonfcddas;‘
RESUELVE:

1. Aprobar [a Declaratoria al Régfmen de Propiedad Horizontal de Ja Urbanizacién
“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor'Cipriano
leiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva

Muentes Muentes y Simén Elias S
Esperanza, Tramo I de [z Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta;

nto Urbano y Avaltios, Catastros v Registros
los informes que

trativo;

2. Que, las Direcciones de Planeamie
den cumplimiento a Ia presente resolucidn, tomando en cuenta

han servido como habilitantes para que se dicte este acto adminis

3¢ Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de Ja Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de

noviembre del afio dos mil doce,

Johanap
Tramite No. 3327
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DILIGEMCLA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS b 1 303044000241

. T —

Ante mi, MOTARIO({A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ de fa MO 22 % U MATA | compareca(n) VERONICA 'LL&
CORALINA MENDCZA MOLINA CASADC(A). mayor de edad, domicilizio o0 s~ VLANTA, portader(a) dz CEDULA

. - EMISIG

130758828, POR SUS FROPIOS DERECHOS en calidad de COMPA 22 24772 RUTH GONZALEZ ODREMAN SaLoo.

SOLTERQO{A), mayor de edad, domiciliado(2) en ,VIA\ITA, partador(a) de £
DERECHOS zn calidad da COMPAREDIE NIr_,_CULs.n(e.s.)_declacaL\qu la.at i

antecede , es{son) suyals). la{s) misma(s) que usa(n) en iodos sus actos i

zoastente(s)-ens dul;l.:"ﬂ-an‘u—qtfe——

Loz oarivados, siendo en conse

17461192, POR‘SUS Piv;omcs

CUeNcia

auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acte, de fodo fo .2l - f2. Lz presente diligencia se realiza en

sjercicio de {a afribucién gque me confiere el numeral noveno de! articulc cixciohc do la Ley Notarial -. El presents

@

sponsabilidad alguna. — Ss aichiva copia. MANTA, a 15 DE ENERO DEL 201¢8. {41,

W

ERONICA \,OhALgNA MENDOZA MOLINA RUTH GONZ}\L,
EDULA: 1307586808 ’ PASAPORTE: (7.0

) A..x IL«. S Vi

NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY GEDENG MENZ,

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANT.:

conecimiento no se rafiere al contenido dal documento que anisceds, ¢ 0 suve texio este Notaria, no asume

ho,,jﬁ:azs .

RAZON sogy,

: L ‘Zf ECCicy
;“::

R

i Pago:

CAya;

FECHA DE pago,

&‘%

v

Y



. s _\ T~
S Mo. <O
3 i
202078 vV Ea
O8SERVACION | CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO
scatwra duoiica 28 CIMPRA VENTA OE SCLAR ¥ TG CiCN CON L2 3-25-28-42-C01 101.67 51678 58
; TiAa $TCCC0 0O NC ZAUSA UTHIDADES Y4 QUE EL A NTERICR 5
I o4 LCUSL S ACTLA! uBicats 2n MANTA ce i3 parregua ELTY AL
; VENGEDOR ALCABALAS Y ADICIONACES
H
{ c.CIRV.C NOMBRE O RAZON SOCAL DIRECCION CONCEPTO VALCR
amza a ; - URB SANTA MARIA MZ-E LT 07 imouesta prncipal 700 C0
ELE L EIR SIMON EL e oo f prncie
ﬁmamyﬁ [ SLEIMAN KHEIR SIMON SLIAS VIV AIE (PB+PATIONPA; :
H Junla de Baneficencia de Guayaguil 210.00
| ADQUIRIENTE
r = - TOTAL A PAGAR 91G.C0
1 1 ccl/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADD 210,20
A 1210292618 ALVAREZ PICO MARCELA GIANNINA NA
: SALDQ 2.20

LA EMISION: 9/1/2016 1:34 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

AN
0§ -

Que
ncia
'3 en
sente

sume

Emergencias Teléfono:

c@é%xmch‘i’:’ibmab

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTI-\
RUC: 1380020070001 -

Direccion: Avenlda H
entre Calles 11y 1

777 - 261

abl

Srvenc®

COMPROBANTE DE PAGO
012654

N o’

FEFSOSTFoOTE ———— = = ~
+/DATOS DEL CONTRIBUTYENTE ATOB DEL PREDIO N
i( CHRUC: CLAVE CATASFRAL: !
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS i

MBRES : A 110 PROPIEDAD:
j HOME URB. SANTA MARIA MZ-E LT. 07 VIV. INGIEE)S |
=L RAZON SOCIAL: H L % mrcmompq‘_mo I
i
DIRECCICH : J
& 7 /
- N K

REGIHE2BICE PAGO

’/_VALOR

DESCRIPCION

VALBR00

VERONICA CUENCA VINCES
05/07/2016 14:39:32

M° PACO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

w
o
o

TOTAL A PAGAR

N\_VALIDO HBASTA: lunes, 03 d d octubre.de 2016 ..
/" CERTIFTCADO Dasofv““‘E"N‘“‘“c .

LN\

ORIGINAL CLIEMTE
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Factura: 002-Q02-0000108:7

g

b
DOCUMENTO EXHIBIDOS N° 20161308007D03622 ',EA

1 <

_ ' \ R

RAZON: De conformidad al Art. 18 numer=i 5 de la Ley Notarial, doy fe que el(los) documerto(&f"&uﬁcﬁm@gég‘i s(son)
ATy

igual(es) al(los) documento(s) qusz me fue{ron} exhibido(s} NOMBRAMIENTO DE ADN!FGJTSTF?ADORA DE

URBANIZACION SANTA MARIA Y ACT DE JUNTA GENERAL DE SOCIOS en 3 foja(s) iitil(es). Una vez practicada la

certificacion{es) se devueive al(los) docurrento(s) en 3 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias_ la .

veracidad de su contenido y el uso adecus o del(ios) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s)

persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 1 DE JULIO DEL 2018, (9:12).
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NOTARIO(4; 77O NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM

MOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
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PODER ESPECTAL: OTC :
FAVOR—DE—EOS

SEMOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR A
SENC T U THGONZALEZ ODRLNMAN Y ANTONIO
SLEIMAN KHEIR -

CUANT

CIDETERMINADA -
En fa ciudad de Manta, Caber

= Canton del mismo nombre, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy 5 o e mayo del ado dos mit dieciséis, ante m{ Doctor
TITO MNILTON MENMDOY Y 71U LEM, Notwio Publico Séptimo  de!l Cantén,
Comparece, ¢l senor SIRTOS

AR SLEIMAN WKHEIR, soltero, por sus propios
derechos yoaoquign en adeiioe e denontinara
PODERDANTE”.

- B compioen

como "EL MANDANTE O q
23 mayor de edad, de nacionalidad venezolana,

domicibado en esta ciudad; h o' vaz para contralar v obligarse a quien de conover

personalmente y de haberine prosor o

respectivos documentos de identificacion Doy
te.- Bien instrutdo co el abjet i+ ados de esta Escritura de PODER ESPECIAL, la
{
cual procede a celebrarla, por oy derechos, me enfrega una minuta para que la
cleve a instrumento publico, « .
Registro de escrituras pablicas

25 el que sigue: SENOR NOTARIO:

Ln el
', sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor
de las st guichtes clansulas: PRIVITRAL
Htorganiento del presente Pod:

COMPARECIEMTE.- Comparece

al

wovil, el seffor SIMON ELTAS SLEITMAN KHEIR,
__'pm-t;_ntlor de su cedula de ciuc © numero 0960038359 de estado civil soltero, de
_ 7_:na'u:h:m:ﬂidac[ venezolana, mays S quicu.compurecc por sus propios derechos en
‘ ‘E::-ﬂi.n:lad de “MANDANTE O PO 0 TE - SEGUNDA: PODER ESPECTAL.- Fl
Mandante, por sus propios derec

«rza Poder Especial tan amplio v suficiente como




en devecho se requiers, a favor de los seiores: RUTH GONZ ALEZ ODREMA: ,, con

Pasaporte No. 047401192 y ANTONTIO SLEIMAN KHER, con Pasapor:: Mo,

0375037270 paralos simuwientes actos_a) Para que-vendanund o vacias viviendas de i

propiedad, fos mismos que pueden actuar en conjunto o individualmisaie 2o o
negociacion y venta de las viviendas que estan ubicadas en la Urbanizacion SANTA
MARIA, signacias con los Nimeros: AL, A3, A5, A6, ALl AL2; Bi, Ba, B, B 810,
Bil, B12, BI3, Bl4, B13, B16, B17, B13, B19, B20, B21, B24; C2, (3, G4, €1, U6,
C7,Cg, C9, CI0,Cli, C12, 13, Ll’l C1s, Cle, ClL7, CL8, CI19,C20, C21; B2, 1, b,

B3, B6, B7, E&, K9, 510, BI, E12, E13, B4, EL5, EL6, EL7, Els, 19, 20, B20; 12,

73, 14, 1°S, 7, ¥8 v T del Canton Manta, los mismo que serdn vendido por med:o
BIESS Apencia del Cantdn Manta, Mutualista, Banco o cualquier otra’ fnstizncion
Financiera del Pais Agencia de la ciudad de danta; b) Suscriba FEserite:a de
fompmxcn a ¢ Flipoteca a favor del BHISS, Mutnalista, Bancos u otea Instiz:cion
Financiera, asi mismo suscriba los documentos inherentes a la venta del bien inrouzhle;
o) Efectie todos los tra’nnil'cs legales necesarios cn dichas Lnstituciones financierds a fin
le que la venta se realice hasta su cabal cumplimiento; en fin puedm realivay (cio 1o
soncernienle a dichos mandatos. Los mandatarios quedan ademis Facultados para
suseribic en forma conjunta o individualmente todos los documentos publicos y privados
:on respecto a esle poder, que fueren necesarios, con las mds amplias alribuciones,
ctuando como si el mandante e.si_‘u'viem personalinenle presenle de manera que, bajo
mguna chreunstancia, pueda alegarse insuficiencia de poder; asi mismo este )du
qndded una vigencia hasta el 30 de oclubre del aifo dos mil dieciséis.- LA DI ESY L.O:

Isted sefor WNolarlo se dignard agregar las demds clausulas de esiilo pari e

<
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e

peteecionamiento dal presente instrumento.-

Parcales Matvicula Nimero 13-2004-40 del Foro de Abogados de Manabi - Hasta aqui la

minura que el otorsante la tatifica, Ja misma guegunto

-a-sus-documentos-habilitantes qmz}d
elevada a escriturn piblica con todo el valor legal - Se cumplieron los preceptos legales .-
Y, leida esta escritura al otorgante por i el Notario en alta y clara voz de prineipio a fin;
aquel se ratifica en todo su contenido y firma conmi goel N

otario en unidad de acto. Doy
IFe.-

T

SIMON ELIAS SLEIMAN KHER
C.C. No. 096065835-9

- ~ A s .

g e e ol I s P
ﬁﬂf'f['l‘o NILTON I\,fiENDT_)’Z/\ GUILLEM
NOTARIO SEPTIMO CANTON MANTA,

SECGTORGO ANTE ML Y FH R O LLLO CONFIERO ESTA SEGURM A COPIA
DU SELLO Y FIRMO 2M LA CIUDAD DEMANTA EN LA MISMA FLCE

‘ A DI S0
TTORGAMIL L U5 Mo 201641 F-028-07-P-013071 ..
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»  LUGAR Y FECRA DI =X 2
T MANTA g
= - 2016-06-27 8
2 B FECHA $F EXPISACION,

'tdus..amsar-r 15820197
NACIONALIOAD ECUATORIANA
SO M .

: y  ESTADC CVIL CASADO
||f|||mﬂﬂ ' l! MARCELA GIANNINA
- ALVAREZ PICO - -

7 :?bu..fc.i\ DEL E

CTEMSEI T RATICT

017 ,
017 - 0299 1310265192

NUMERO DE CERTIFICADO cEpuLa
CARVAJAL ALARCON CRISTHIAN ARTURD

MANABI

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA TARGUI ,
CANTON + PARROQUIA zof
1) PRESIDENTATE DE LA JuNTA
Dt | - P IZTRUCCICH L PHqu(:w H O TURAGEN
UBLICA DEL ECUADCR s G e
* T, AL‘IARR MORE!RA MARCELO C‘?LAN..;Q

AT LTS Y MOMEBRES ST LA MM
o3 < FICO ARAUZ ELSY ARACELY
ALVAREZ PCO W LOUARY FECHA DE EXPECICIGH
MARCELA GIANNINA : MANTA
; W 2016-06-27

IOl o

000547006

'PORTOVIEJO
FORTOVIEJQ'

LAY

: ‘l 0 1981-10-09
PMACIONALT S ECUATORIANA

Vil CASADOC

:lunﬂialinlﬂ CRIST;HIAN ARTURO
CARVAJAL ALARCON
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! MANABI
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DECLARACION JURAMENTADA

)
RN

QUE OTORGA EL SENOR i v
CRISTHIAN ARTURO CARVATAL ALARCONT S
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2 COPIAS /
(M)

1

En la ciudad de San Pablo de Manvta, cabecera dej cantdn
Manta, Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, gal dia de
hoy lunes once (11) de julio del afio dos mil dieciseis, ante mi,
ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL .CANT(')N MANTA,
comparece el seflor CRISTHIAN ARTURO CARVAJAL
ALARCON, de estado civil casado, por sus propios y
personales derechos, bien instruida por mi ¥a Notaria sobre el
objeto y resultados de esta escritura publica a lé que procede de
una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta
ciudad de Manta, legalmente capaz para contratarse y obligarse,
a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su

documento de identificacién, y me autoriza expresamente, a mi

-1u Notaria, para acceder a los datos que constan en el Sistema

Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por la
Direccién de Registro Civil,. Identificacién y Cedulacién, y

obtener los Certificado Electronico de Datos de Identidad

1



Ciudadana, que se adjunta como documento habilitan.te; Yy, me
pide que eleve a escritura publica el contenido de la
declaracién juramentada que en forma libre y voluntaria tienen
a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de perjurio
y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo,

CRISTHIAN ARTURO CARVAJAL ALARCON, portador de

la cédula de ciudadania nimero UNO, TRES, UNO, 'CERO,b

DOS, SEIS, CINCO, UNO, NUEVE guién DOS, bajo la
solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo de decir
Ia verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de
perjurio y gravedad del juramento, declaro que: “A) SOY
SOLICITANTE DEL CREDITO DE VIVIENDA DE
INTERES PUBLICO, DE ACUERDO A LA RESOLUCION
DE LA JUNTA DE POLI];ICA' Y REGULACION
MONETARIA Y FINANCIERA NUMERO CERO CUATRO
CINCO GUION DOS MIL QUINCE GUION F (045-2015-F)
DE CINCO DE MARZO DEL DOS MIL QUINCE, QUE
ESTABLECE QUE SE CONSIDERAN ELEGIBLES LOS
CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES PUBLI__CO,'{EL
OTORGADO CON GARANTIA HIPOTECARIA A
PERSONAS NATURALES PARA LA ADQUISICION O
| CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNICA Y DE PRIMER
USO, CON VALOR COMERCIAL MENOR O IGUAL A
SETENTA MIL DOLARES NORTEAMERICANOS ($
70.000,00) Y CUYO VALOR POR METRO CUAﬁRADO
SEA MENOR O IGUAL A OCHOCIENTOS NOVENTA
DOLARES NORTEA'MERICA.NOS ($890.00); B) LA
VIVIENDA QUE PRETENDO ADQUIRIR ‘O CONSTRUIR



YA QUE ACTUALMENTE NO SOY PROPI ¥
oy
OTRA VIVIENDA A NIVEL NACIONAL; C) MIﬁJ

@ 22
X3

RESIDENCIA A LA PRESENTE FECHA ES I&

DE MANTA, CALLE CIENTO VEINTIDOS Y AVENIDA;";"“

R ,‘,\,-v

CIENTO OCHO?”.- Es todo cuanto puedo declarar en honor ala

cerdad — HASTA —AQUI—EL—CONTENIBO—DE—IA
DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda elevada
a escritura publica con todo su valor legal.- Pz;.-"{‘a el
otorgamiento de la presente escritura publica, se obse::"rvaron

todos y cada uno de los preceptos legales que el caso rg:;quiere;

y, leida que le fue al compareciente integramente por mi la

Notaria en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica eﬁ el total

contenido de esta DECLARACION JURAMENTADA, para

constancia firma junto conmigo en unidad de acto de todo lo

cual doy fe.-

Tsthign Afttiro Carvajal Alarcon

Ab. Martha Ines &F! chozo Moncayo

"\IOTARIA PUBLICA TERCERA A DEL CANTON MANTA

A
\-_/ -~
N




Zmey REPUBLIC "\ DEL ECUADOR F

Direccidn General de Rez = Civil, Identificacin y Cedulacion ,51;}\“'@"
Direcdn General de Regisitro Civi,
- [dentificacion y Cedulacicn

CERTIFICADO EL.ECTRONICO DE DATOS DE
'~ IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacion: 1310265192
Nombres dei ciudadano: CARVAJAL ALARCON CRISTHIAN ARTURO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

g

i

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 7 DE ENERO DE 1982
Nacionalidac: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO |

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EL.IPLEADO PUBLICO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: ALVAREZ PICO MARCELA GIANNINA
Fecha de Matrimonio: 27 DE JUNIO DE 2016
Nombres del padre: CARVAJAL LARA JORGE GABRIEL
| Nombres de !z madre: ALARCON DELGADO MARJORIE ILEANA

Fecha de expedicién: 27 DE JUNIO DE 2016

{

Informacién certificacz a Iz fecha: 11 DE JULIO DE 2016
Emisor: JESSICA JCH5ANNA MAGIAS CEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

/’/
) <
;o
~ A
o Sianat Jot Verified
e igna ure;wo\ erifie
Ing. Jorge Troya Fuertes Digaly sfgn%d‘uy:ohfLOSWALuo
) . o . ., A S;
Director General d=: =:istro Civil, identificacién y Cedulacidn Date: 20‘1:15{57.]1“151 0:06 ECT
P Reason: Firma Ele@nica
Docursz::: firmado electrénicamnente Location: Ecuador )

sonsultar la autenticidad de este documents "iz-zsando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consurtaNuw’
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© NUMERG GE CERTIFICADO.

. CARVAJAL ALARCO

20

Fa T CEDUGA T
N'CRISTHIAN_AgTunr: :
CMANABIT . T s

- . L . s bl . - i
- PROVINCIA " .".GIRCUNSCRIPCION  ° "2 1
| MANTAS A STARQUI ™ T
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1) PRESIDENTATE DE LA JUNTA. o !

I
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facuitsd prevista ci e
Articalo {8 de 17 Ley Notarial. dey e o das COMAS aur
- anteceden cn_‘ZJ_foJas chiies, an

; VEISOS Y TEversoy,
1guales alos documentos preseatados apte wi.

- Manta
7
Gatncy (P10 2l
Ab. Martha Ines GoAdfozo Moncayo i g
NOTARIA TERCERA @21 CANTCH MANTA 4 F
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Factura: 001-002-000014702

TR
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NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20161308003P00986

itura N*;

[ 221613C3003P00986

y &

ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL

1A DE OTORGAMIENTQ:

| 1 DE JULIO DEL 2018, {15:20}

{GANTES
OTORGADO POR
. i L . Documento de Nao. G N N Persona que le
mna Nombres/Razén sacial Tipa intervininete identidad Identificacion Nacionatidad Calidad representa
CARVAJAL ALARCOM POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPARECIEN
T [crisTHIAN ARTURD DERECHOS CEDULA 1310265192 1y 0™ TE
A FAVOR DE
s - L. Documento de No. - . Personaque °
na Nombres/Razén s:zial Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionatidad Calidad representa
CloN '
Provincia Cantén Parroquia - jl *
i MANTA MANTA |
IPCIGN DOCUMENTO:
O/OBSERVACIONES:
¥
A DEL ACTO O e ;
ATO: i CETERMINADA

sk |

/

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO"MONCAYO

NOTARIAFERGERA DEL CANTON MANTA
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Se otorgd ante mi, y

CERTIFICADA de la escritura publica \déAA‘fj;ﬁE(i:’i?éfRACION
JURAMENTADA, que otorga el sefior CRISTHIAN "ARTURO
CARVAJAL ALARCON-- Firmada v sellada en la ciudad de Manta, 4
los once dias del mes de julio del afio dos mil dieciséis. -

o |

d&uw ﬁéa
“Ab. Martha Inés / GaiicboZo Moncavo
NOTARIA PUBLICURCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO
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-

QUE OTORGA LA SENORX‘ 2
MARCELA GIANNINA ALVAREZ-_'.».-._"‘

DECLARACION JURAMENTA:DA ‘,\ I;\ fr
1753
"&: {

CUANTIA: INDETERMINADA
DI '(2) COPIAS ]
(IM) ,

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Maiﬁbi, Republica del Ecuad%or, el dia de
’ I}lOY lunes once (11) de julio del afio dos mil dieciseis, ante mi,
ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparece la seflora MARCELA GIANNINA ALVAREZ PICO,
de estado civil casada, por sus propios y personales derechos,
bien instruida por mi la Notaria sobre el objeto y resultados de
esta escritura publica a la que procede de una manera libre y .
voluntaria.- La comparcciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de tdéd, domiciliada en esta cindad de
Manta, legalmente capaz para contratarse y obligarse, a quien
de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su documento
de identificacién, y me autoriza expresamente, a mi la Notaria,
para acceder a los datos gue constan en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadan: administrado por la Direccién de
Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacidn, y obtener los

Certificado Electrénico de Datos de Identidad Ciudadana, que

1




se adjunta como documento habilitante; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracion juramentada
que en forma libre y voluntaria tienen a bien hacérla, previas
las advertencias de las penas de perjurio y la gravedad de su
declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, MARCELA

GIANNINA ALVAREZ PICO, portador de la cédula de

ciudadania numero UNO, TRES, UNO, CERO, DOSS, NUEVE;" — —

DOS, SEIS, UNO guién OCHO, bajo la solemnidad de
juramento y de la obligacién que tengo de decir la verdad con
claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio y
gravedad del juramento, declaro que: “A) SOY
SOLICITANTE DEL CREDITO DE VIVIENDA DE
INTERES PUBLICO, DE ACUERDO A LA RESOLUCION
DE LA JUNTA DE POLITICA Y REGULACION
MONETARIA Y FINANCIERA NUMERO CERO CUATRO
CINCO GUION DOS MIL QUINCE GUION F (045-2015-F)
DE CINCO DE MARZO DEL DOS MIL QUINCE,-QUE
ESTABLECE QUE SE CONSIDERAN ELEGIBLES LOS
CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO, ‘EL
OTORGADO CON GARANTIA HIPOTECARIA A
PERSONAS NATURALES PARA LA ADQUISICION O
CONSTRUCCI‘ON DE VIVIENDA UNICA Y DE PRIMER
USO, CON VALOR COMERCIAL MENOR O IGUAL A
SETENTA MIL DOLARES NORTEAMERICANOS (§
70.000,00) Y CUYO VALOR POR METRO CUADRADO
SEA MENOR O IGUAL A OCHOCIENTOS NOVENTA
DOLARES NORTEAMERICANOS (8890.00); B) LA
VIVIENDA QUE PRETENDO ADQUIRIR O CONSTRUIR

2




CON EL CREDITO QUE SE ME OTORG[E ESI;)};;Q
YA QUE ACTUALMENTE NO SOY PROP}E;FARIO )
OTRA VIVIENDA A NIVEL NACIONAL; cgﬁl 13?\(; RDE”:
RESIDENCIA A LA PRESENTE FECHA E§éiA§"‘ BDAD
DE MANTA, CALLE CIENTO VEINTIDOS ™ b,&

CIENTO OCHO”.- Es todo cuanto puedo declarar en honor ala

£ ]

verdad-  HASTA AQUI  EL CONTENIDO “DE LA
DECLARACION JURAMENTADA, la misma que qu/e;da elevada

a escritura publica con todo su valor legal/- Para el
i

otorgamiento de la presente escritura publica, se" observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el cas0 requiere;
y, leida que le fue a la compareciente integramente por mi la
Notaria en alta y clara voz, aquella se afirma y ratifica en el

total contenido de esta DECLARACION JURAMENTADA, para

constancia firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

>
el @QM r

Gidnnina Alvarez Pico
cle. Q4923261

J,uw/ s /

Ab. Martha Ines/ a chozo M*oncayo )
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

™
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_ REPUBLICA DEL ECUADOR LAY
= Direccién General de Registro Civil, [denfificacion y Cedulacidn gf:&{& N ‘ .
- . Direccdn Cenersl de Registro Civil 1 : .
- ldentificacion y Cedulacion :
CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE .
IDENTIDAD CIUDADANA
Numero tnico de identificacién: 1310292618
Nombres del ciudadano: ALVAREZ PICO MARCELA GIANNINA
Condicién-del-eedulado: GIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANAB]/PORTOVIEJO/POF{TOVIEJO
Fecha de nacimiento: 9 DE OCTUBRE DE 1981
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: FEMENINO
Instruccion: SUPERIOR. ’ _ ER S
Profesién: ECONOMISTA . | T,
Estado Civil: CASADO - | DU

7| Coényuge: CARVAJAL ALARCON CRISTHIAN ARTURO
8 "“’d'— I Fecha de Matrimonio: 27 DE JUNIO DE 2016
{ Nombres del padre: ALVAREZ MOREIRA MARCELO ORLANDO =
Nombres de la madre: PICO ARAUZ ELSY ARACELY

Fecha de expedicién: 27 DE JUNIO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 11 DE JULIO DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MAGIAS GEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

. hs
_ - Signatur%gt\Vermed C
Ing‘. JOTg e lroya uertes Digitally signed 6y J:H;L QSWALDO
. . . s . TROYA FUERTES:
Director General de! Registro Civil, Identificacién y Gedulacion Date: 2016.07.11 1549:33 ECT :

Reason: Firma Elegtﬂnica
Location: Ecuador

Documnento firmado electrénicamente

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hltp://servicios.registrocivil.gob.eo/consultaNuv/
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actura: 001-002-000014701

(AT

20161308003P00985

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

ot NOTARIA TERCERA DEL CANTCN MANTA

EXTRACTO
a N [20161308003P00985 |
ACTO O CONTRATO:
DEGLARAGION JURAMENTADA PERSONA NATURAL R
DE OTORGAMIENTO!: I11 DE JULIO DEL 20186, (15:19) ’ F
ANTES -
OTORGADO POR
. . . - Documento de No. . . . Persona gue le
a Nombres/Razén social Tipa intervininete identidad identificacion Nacionalidad Calidad representa
ALVAREZ PICO MARCELA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPARECIEN
GIANNINA DERECHOS CcEDULA 1310292618 [\ TE :
A FAVOR DE | -
a Nombres/Razdn saocial Tipo interviniente Documento de Ha. Nacionalidad Calidad Persona que N
' identidad ldentificacién representa ! )
SION §
Provincia - Cantén _ Parroquia . - lle s = -

! MANTA MANTA
1PCl6N DOCUMENTO: K
0/OBSERVACIONES: g

X

{

‘A DEL ACTO O I
ATO: INDETERMINADA

CWMUJ /ZO ;

NOTARIO(A MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA T‘ERCERA DEL CANTON MANTA



Se_otored ante mi, v en fe de ello confiero esta PRINMERA COPIA
piblica de DECLARACION

CERTIFICADA de la escritura
JURAMENTADA, que otorga la sefiora MARCELA GIANNINA

ALVAREZ PICO.- Firmada y sellada en la ciudad de Manta, a Igs once

dias del mes de julio del afio dos mil dieciséis. -
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: Ab. Martha Inés (fa‘ﬂchozo Monéayo
NOTARIA PUBLICA\T:ERCERA DEL CANTON \/IAI\TA

ESPACIO EN BLANCO
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