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Acta de Inscripeién |

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleze Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomos Faolio Infeial; 1]

Nimero de Inseripeifn: 152 Follo Final: 0

Nimero de Repertorio: 245 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio:  martes, 09 de cnero de 2018

1.- Fechn deTnscripclén:  smartes, 09 de encro de 2018 09:29
2.~ Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Ins Partes:

Tipo Cliente  CEdulwRUC/Pasaporie Nombres Comp!etos o Razén Social T T EsiadoCmil ©  Provingla®  Crudad
SERIBER - ; _ - o . — -

Maturak 1306852110 “ LOOR ALCIVAR EDISON RICARDO DIVORCIADO(A) MANABI MANTA

YENDEDOR

Naturaf 0960653359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA

3 Naturaleza del Contrato: . COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda ¢l otiginal: ™ NOTARIA'QUINTA

Wombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otargamicnto/Providencia: Jueves, 21 de diciembre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn: '

Afiliado a 1z Cdmara; D Plaze ;

4.- Descripeién de los bien{es) inmuehlé(s) queintervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura " Nro. Ficha Superiicie, Tipo Bien Tipo Predio '
Tagahisto1 T 272083 0:00:00 T 4L VIVIENDA.,  Urbano

Linderos Registrales:

TERRENC UBICADO EN LA URBANIZACION SANTA MARIA, 3.2. LOTE 11 Comprende dos viviendas signades, como 21-B
y 22-B con las siguientes medidas y linderos : VIVIENDA 21-B: Consta de planta baja, planta alta ¥ patio que presenian las
siguientes caracteristicas:

VIVIENDA 21-B: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocihg, medio bafio y una bodega exterior que
funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alla, cor las sigufentes medidas, ¥ linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta
alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terrenc de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio generat de la
vivienda 20 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92; desde este punto formando una linea
curva en direccidn QOeste longuud de 2,45 m; desde este punto continua hacfa el Qeste en 0,05 m; desde este, punto hacia el Norte en
1,00 m; desde este punto gita hacia el Oeste en 2,49 m, y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda.
POR EL ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vérfice Nor-Oeste hacia el
Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Qeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,13 m. y lindera en sus tres extensionss con
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42 41 m2,

VIVIENDA 21-B; PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio mdster con bafio privade y salida hacia un balcon, y dos dormitorios que
comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda
20-B en 7,99'm. POR EL SUR: Partiendo del véstice Sur- Este hatia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una linea curva en
direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccion Oeste en 1,45 m; desde este punto gira hacia el Norte en
1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinca extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivierida,
POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur-en 2,88 m; desde este puator gn'a hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia
el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR,EL OESTE: Partiendo
desde el vértice Nor- Qeste en linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este
punto gira hacia el Qeste en 0,20 rn; desde este punto formando linea curva en direccién Sur--Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia
el Suren 1,17 tn§ desde este punto-en direccién Sur- Este formando tinea curva en 0,84 m, y lindera en'todas sus extensiones cen vacio
Dacia ¢l pafio peneral de la misma viviendz, AREA TOTAL: 57,59 m2, VIVIENDA 21-B; PATIQ GENERAL: Con Jas siguienies
medidas ¥ linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio afreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oesfe hacia el Este en 3,00 m. y lindera con el patic general de la
vivienda 20-B; desde este punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia €l Suren
2,18 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este puntoe gira hacia el Sur ¢n 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este
en 0,05 m; desde este punte hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde este puntg continua hacig el Este en 2,92 m; desde
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este punto gira hacia el Norte en 6,20 m, y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punfo gira
hacia ¢l Este en 2,87 m. y lindera con patio general de la vivienda 20-B. POR EL SUR: Lindera con Pafio General y Planta Baja de fa
vivienda 22-B en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con patio generzl de la vivienda 04-B en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con la

Calle 2 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m 2. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59, SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:

100, 00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTAY PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA:
m2 0 60 AREA DE TERRENO: 10(} L00m2 AREA TOTA]: 157,59m2.

Dlreccu'm del Bien: URBANIZACION SANTA MARIA

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR>

5~ Observaciones:

COMPRAVENTA .
TERREMNO UBICADO EN LA URBANIZACION SAI74RIA 32.1LOTE 11 rende dos viviendas signados como 21-B y 22-B
. A ["\

Lo Cenifico: D GEORGWOR MEND
eglstrador del Pr tedand
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA.
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COMPRAVENTA

QUE OTORGA SIMON ELIAS SLEIMAN Iqm%‘an AY
EDISON RICARDO LOOR ALCIVAR ) &

CUANTIA: USD$ 63.3,64,65?

| g
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA'/ A&
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAf(pQgA DCQ@RGA
EDISON RICARDO LOOR ALCIVAR A FAVOR DEL BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.

CUANTIA: INDETERMINADA

D1 2 COPIAS)

J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, veintiuno (21), de Diciembre del afio dos
mil diecisiete, ante m{i DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen:
UNO.- El sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, soltero, por sus
propios derechos, para efecto de notificaciones teléfono 099-9960789, Correo:
presidencia@urbstamaria.com, Direccidon: Urbanizacién Santa Maria,
Manzana F — 05, Sector Nueva Esperanza Tramo Il de 1a Via Circunvalacién;
DOS.- El sefior EDISON RICARDO LOOR ALCIVAR, divorciado, por
sus propios y personales derechos, para efecto de notificaciones se consigﬁa:
Direccién: Cindadela San Cristébal a wna cuadra del Dispensario Médi ,

al

Portoviejo. Teléfono: 0990321880. Correo electrénico: rloor@tractomarg.co

y, TRES.- El Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CED
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Jefe de Oficina Especial Portoviejo, Encargado, en representacién del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Apoderado Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmiiio Rojas, en su

calidad de Gerente General, del Banco del Imstituto Ecuatoriano de
- éeguridad Social, segin consta del documento que en copia auténtica se
acompafia a la presente escritura como habilitante, para efecto de
notificaciones Direccién: Av. Amazonas N35-181 y Japén de la ciudad de
Quito. Teléfono: {02)3970500, Correo electrénico:
controversias.ph(@biess.fin.ec; bien instruidos por mi el Notario sobre &l

objeto y resultados de‘esta escritura piiblica a la que proceden de una manerd *

libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: De nacionalidad

ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse,

a quienes dé condcer doy fe,’en virtudde haberm® exhibido sus documentos™® *

de identificacion, los cuales mediante su autorizacién han sido verificado en
el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que transcribo integramente a contimiacién es el
siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase insertar una escritura de COMPRAVENTA Y PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, contenida en las siguientes cldusulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte el sefior
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por sus propios y personales derechos,
a quien en adelante se lo podré designar como “EL VENDEDOR?; por otra
parte, comparece el sefior EDISON RICARDO LOOR ALCIVAR, por su
propios y personales derechos, a quien en adelante se lo podré designar co

“EL  COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

6000003823
DOMINIO.- a).- Los Vendedores son propietarios' de un lote de terreno

ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Cl{ﬁq%_h;{;éj‘am(m de
To

la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, con un érea%eo(fal de vemtﬁ%s mil
v
ciento tres metros cuadrados con veintiocho centlmetro 0S.- %ien
W
inmueble adqumdo mediante escritura de Comprave@ta ce oncg de

diez.- b).- Con fecha fres de mayo del dos mil doce, se encucna inscrito en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta, los Planos de la Urbanizacién
Santa Maria, protocolizados en la Notaria Primera del cantén Manta, el doce
de diciembre del dos mil once.- ¢).- El tres de mayo del dos mil doce, se

encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura

de Protocolizacién de Enttega de dreas verdes-y dreas en garantias, celebrada™ -~

en la Notaria Primera del cantén Manta, el dos de abril del dos mil doce; en la
que se procede a entregar Areas verdes y dreas en garantias.- Medidas y

linderos; dreas en garantias: lote nimero tres de la manzana “D”, de la

urbanizacién _“Santa Maria”, Frente: dieciséis metros y calle tres; Atras:
dieciséis metros y 4rea verde dos; Costado Derecho: doce coma cincuenta
metros y lote nimero dos; Costado Izquierdo: doce coma cincuenta meiros y
lote niimero cuatro, Area. total doscientos metros cuadrados. Lote mimero

cuatro de la manzana “D” de la Urbanizacién “Santa Maria”, Frente: dieciséis

metros y calle tres; Atras, dieciséis metros y 4rea verde dos; Costado Derecho:
doce coma cincuenta metros y lote nimero-tres; Costado Izquierdo: doce
coma cincuenta metros y lote néimero cinco. Area total doscientos metros

cuadrados. Lote niimero cinco de la manzana “D” de la_Urbanizacién Santa

Maria, Frente: diecisiete coma sesenta 'y siete metros y calle tres; Afras

dieciséis metros v #4rea verde dos; Costado Derecho: doce coma cincue:

metros v lote niimero cuatro; Costado izquierdo:; doce coma cincuenta mg
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y érea sobrante de la compafifa vendedora (Jolcijos). Area total doscientos
doce coma treinta y dos metros cuadrados. Area comunal no: Frente: ochenta
¥ nueve coma cincuenta y siete metros con calle dos; Atrds cuarenta y uno
coma setenta y tres metros con drea verde uno; Costado Derecho; cinco coma
seienta y seis metros méas nueve coma cero Siete meiros mas cinco cora
cincuenta y dos metros, drea de proteccién; Costado izquierdo: veintiocho
coma freinta ¥ cuatro metros, con cancha de uso multiple. Area total
novecientos noventa y tres coma cuarenta y ocho metros cuadrados. Area
comunal dos.- Frente. Diecinueve coma ciento cincuenta y cirico metros con
calle dos; Atréds: diecinueve coma ciento cincuenta y cinco metros y drea verde
uno; Costado derecho; veintiocho coma treinta y cuatro metros y drea comunal

Uno, Costado izquierdo; veintiocho coma treinta y cuatro metros con avenida

principal. Area-total quitiientos cudrenta y dos coma ochentd y*seis mettds -

cuadrados.- Area comunal tres, Frente: cinco punto treinta metros y calle uno;
Atrds: cinco coma freinta metros y drea de proteccién del acceso a la
wrbanizaci6n, costado derecho: doce coma cincuenta imetros con lote ntimero
uno de la manzana A; costado izquierdo: doce coma cincuenta metros con
avenida principal. Area total sesenta y seis coma wveinticinco metros

cuadrados.- Area verde uno. Frente: siete coma noventa y ocho metros con

avenida principal; Atrds: seis coma cuarenta, y cinco metros mas diez coma
cincuenta ¥ cnatro metros més quince coma doce metros mas ocho coma
cuarenta, metros y éarea de proteccidn, Costado Derecho: cuarenta coma
cincuenta y tres metros y drea comunal; Costado izquierdo: (en linea curva),
ocho coma veinte metros mds doce coma ochenta y nueve metros mds
dieciocho coma cero nueve metros y 4rea verde tres. Area total setecientos

veintiocho coma sesenta y nueve metros cuadrados. Area verde dos.- Frente:

injcia desde la derecha hacia la izquierda en dieciocho coma treinta y sgi

metros y lindera con la calle tres, desde este punto gira hacia atras en d
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_noviembre del dos mil doce.~ e).- Con fecha dieciocho de febrero del dos

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

6000003824

coma cincuenta metros 'y lindera con €l lote nimero ‘cero uno D, desde este
punto gira hacia la izquierda en ochenta metros y lleg?ﬁ:bﬁpn x;los lotes
numeros ¢ero uno — D, cero dos — D, cero tres — Dq?ocero cugro = ‘{gy CEro
cinco — D, Atrds, (en linea curva) veintiséis cﬁma umf'ﬁ’i‘;, etrog mas
AT mé siete

5 i

icinco

nueve metros con avenida principal, Costado Izquierdo: catorce coma once
metros y drea sobrante de la compafiia vendedora (Jolcijos). Area total: mil
seiscientos treinta y siete coma sesenta y cuatro metros cuadrados. Area verde
tres: Frente (en linea curva) veintiséis coma ochenta mefros més veintiséis
coma ochenta metros mas siete coma cuarenta metros mas. siete coma cuarenta
mefros méas ‘veihticinco “coma- cincuenta meiros . mas” Veinticiico coma
cincuenta metros y area verde dos; Atrds: trece coma ochenta y nueve metros
mads cincuenta y siete coma cuarenta y dos metros més seis coma veirticuatro
metros més cinco coma cero uno metros més veintitrés coma setenta y dos
metros méas dieciséis coma noventa y cuatro metros mas nueve coma ochenta
y cinco metros con drea de proteccion; Costado Derecho: ocho coma veinte
metros més (en linea curva) doce coma ochenta y nueve metros més dieciocho
coma cero nueve metros con drea verde uno;.Costado izquierdo: veinticinco
coma diez metros mds veinticuatro coma cuarenta y dos meiros con é4rea
sobrante de la compaiifa vendedora (Jolcijos). Area total tres mil dieciséis con
noventa y siete metros cuadrados.- d).- Con fecha dieciocho de febrero del dos
mil trece, se ehcuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, la escritura de constitucién de Planos de la Urbanizacién denominada

“Santa Maria”, celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, el treinta de,

trece, se encuentra inserito en el Registro de la Propiedad del cantén Man

[N
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escritura de constitucién de propiedad horizontal de la Urbanizacién
denominada “Santa Maria”, celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta,
el treinta de noviembre del dos mil doce.- f).- Con fecha nueve de septiembre
del dos mil trece, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, la escritura de Compraventa de Derechos de copropiedad,
celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el primero de agosto del dos
mil trece.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos
EL VENDEDOR da en venta real y enajenacién perpetua a favor de EL
COMPRADOR, el inmueble consistente en un terreno y vivienda signado
como VEINTIUNO - B de la Urbanizacién denominada “Santa Maria”,
ubicado en el Sector Nueva, Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién,
parroquia Eloy Alfaro de] Cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que
~ =Consta de planta-baja} planta alta*y: patio que preseritan las "siguierts§ ™™™

caracteristicas: VIVIENDA VEINTIUNO - B: PLANTA BAJA.-
Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafic y una bodega
exterior que funcionan debaje de la escalera de acceso a la planta alta con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de la
misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la misma vivienda;
POR EI: NORTE: lindera con patio general de la vivienda veinte en seis
coma sesenta y tres metros; POR EL SUR: partiendo del vértice Sur — Este
hacia el Oeste en dos coma noventa y dos metros; desde este punto formando
una finea curva en direccion Qeste longitud de dos coma cuarenta y cinco
metros; desde este punto continua hacia el Oeste en cero coma cero cinco
metros; desde este punto hacia el Norte en uno coma cero cero metros; desde
este punto gira hacia el Oeste en dos coma cuarenta y nueve metros, y lindera
en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda; POR EL
ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en seis coma vei
metros; POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sufen
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tres coma cero tres metros; desde este punto gira hacia el Oeste en uno coma
cero nueve metros, luego gira hacia el Sur en dos coma dieciocho metros y
lindera en sus tres extensiones con patio general de la rmsmac - dAREA
TOTAL: cuarenta y dos coma cuarenta y un metros cugf?adosi Eﬂ)_A
VEINTIUNO — B: PLANTA ALTA.- Compuesta deado ) A
bafio privado y salida hacia un baleén, y dos dormitoagios TPA en@n

C%B -Mﬂ% 4 hgﬁera
con cubierta de losa de la misma vivienda; POR ABAJO: | %ﬁéﬁ‘ §on planta
baja de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio

bafio general, con las siguientes medidas y linderos: P

general de la vivienda veinte — B en siete coma noventa y nueve mefros; POR
EL SUR: partiendo del vértice Sur — Este hacia ¢l Oeste en cuatro coma

cuarenta y dos metros; desde este punto formando una linea curva en direccién

Qeste longitad de dos coma cuarenta y-cinco metros; desde esté puiifo

continua en direccidén oeste en uno coma cuarenta.y cinco nietros; desde este
punto gira hacia el Norte en uno coma cero cero metro; luego gira hacia el
Oeste en uno coma.cero cuatro mefro; y lindera en sus cinco extensiones con
vacio hacia patio general de la misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo
del vértice Nor-Este hacia el Sur en dos coma ochenta y ocho metros; desde
este punto gira hacia el Este en cero coma cincuenta metros; luego gira hacia
el Sur en tres coma treinta y fres metros, y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia patio general de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo
del vértice Nor<Oeste en linea curva en direccién Sur-Oeste en cero coma
ochenta y un meiros; desde este punto gira hacia el Sur en dos coma cincuenta
y tres metros; desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma veinte metros;
desde este punto formando linea curva en direccion Sur-Oeste en cero coma
sesenta y cuatro metros, desde este punto hacia el Sur en uno coma diecisiet,
metros; désde este punto én direccién Sur-Este formando linea curva en ¢

coma ochenta y cuatro metros y lindera en todas sus extensiones con vagio
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hacia el patio geperal de la misma vivienda, AREA TOTAL: cincuenta vy siete
coma cincuenta y nueve metros cuadrados. VIVIENDA VEINTIUNO — B:
PATIO GENE].PLAL Con las siguientes medidas y lindetos: POR ARRIBA:
lindera con espaicio aéreo y planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO:
lindera con temmeno de la misma vivienda; POR EL NORTE: partiendo del

vértice Nor-Oeste hacia el Este en tres coma cero cero metros; y lindera con el

patio general dejlla vivienda veinte — B; desde este punto gira hacia el str en
tres coma cero ties metros; luego gira hacia el Oeste en uno coma cero nueve
metros; desde e{;te punto gira hacia el Sur en dos coma dieciocho metros;
desde este puntcf) gira hacia el Este en dos coma cuarenta y nueve metros:
desde este puntq gira hacia el Sur en uno coma cero cero metro; desde este

punto gira hacig el Este en cero coma cero cinco metros; desde este punto

hacia el Este enilinea curva longitud de dos coma cuarenta y ¢into Thetro8

| .
desde este puntq continva hacia el Este en dos coma noventa y dos mefros;

desde este punto; gira. hacia el Norte en seis coma veinte metros y lindera en
todas sus extenSJl';ones con. planta baja de la misma vivienda; desde este punto
gira hacia ¢l Esle en dos coma ochenta y siefe metros; y lindera con patio
general de ]a vi‘\a}enda veinte ~ B; POR EL SUR: Lindera con patio general y
planta baja de lajvivienda veintidés - B en doce coma cincuenta metros; POR
EL ESTE: lindera con patio general de la vivienda cero cuatro — B en ocho
coma cero cero 1311etros; POR EL OESTE: lindera con la calle dos en ochg
coma cero cero inetros. ARBA TOTAL: cincuenta y siete coma cincuenta y
nueve mefros cuadrados. AREA NETA INDIVIDUAL: ciento cincuenta ¥y
siete coma cinct}enta y nueve metros cuadrados. SUPERFICIE GENERAL
DEL TERRENI;D: ciento coma cero cero mefros cuadrados. AREA
CONSTRUIDA: Jcien coma cero cero metros cuadrados; ATICUOTA: cer
coma cinco cero|cero cero por ciento; ALICUOTA PB + PA: cero coma

uno siete tres pot ciento; AREA COMUN PLANTA BAJA: cero coma
i |
|
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cero metros cuadrados; AREA DE TERRENO: cients coma cero cero metros

cuadrados; AREA. TOTAL: ciento cincuenta y siete coma cincuenta y nueve

que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o exé.pclo alguna. No
obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo
cierto, Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el
Certificado, de gravamen, conferido por el Registro de Ia Propiedad del
cantén Manta, que se agrega como documento habilitante. CUARTA:
PRECIO.- Las partes, de nutuo acuerdo han pactado como precio real' y *
justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda,
en la suma de 68.364,65 DOLARES DE 1L.OS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, el mismo que se cancela mediante crédito otorgado por el
BIESS, el mismo que transferird los valores a la cuenta del Vendedor; valor
que EL VENDEDOR declara haber recibido en moneda de curso legal y a su
entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que ain
cuando no existe lesidén enorme renuncian a ejercer o intentar accién alguna
por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia-
considerdndola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormente. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA
PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudor(es) hipotecario(s)
declara(n) expresa e irrevocablemente que exime(n) a la instifucion financiera

que otorgue el crédito para la ddquisicién del inmueble en referencia de todaj

responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la pa

b

vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia g
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presente contratc, asi como su forma. de pago, gastos que debe asumir cada

una de las par’fes!| por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier

otra responsabilidad que tenga relacién con dicko acuerdo entre comprador(es)
“LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como

deudor(es) ‘hipo ecario(s) declara(n) que toda vez que ha(n) realizado la

y vendedor(es).

inspeccidn corre ll;pondiente al inmueble que pretende(n) adquirir a través del
presente instmn}lento, se encuentra(n) conforme(s) con el mismo, por

consiguiente brc'?:ede(n) al pago del precio total segin lo acordado entre

comprador(es) ¥ vendedor(es), asf como ratifica(n) que los términos y
condiciones de. 1'|a. compra-venta son de tmica y exclusiva responsabilidad de
comprador(es) y jvendedor(es), deslindando en tal sentido a terceros. SEXTA:

ACEPTACIONr- EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectiia

- asufavof, en m’k términds Yue s€’indicanén este contrato; Porconvenir a sig” =

infereses. SEPT] |:MA SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR, declara que el

bien inmueble, njateria de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen,

que el mismo n?o es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en 'fo’s términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los gastos que
ocasionen la ce!llebracién de esta escritura, fales como impuestos, derechos
notariales, 11:|scr1I oeién y demés correrd por cuenta de EL. COMPRADOR .-
EL COI\’IPRAlpOR queda expresamente facultado para solicitar la

inscripcidén de la presente escritura en el Registro de la Propiedad

personalmente g por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servird

agregar Jas demé|‘s clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta
escritura.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: COMPARECIENTES:
a) Por una parfe el sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNE
CEDENO, Jefe| de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado,

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socia
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su calidad de Apoderado Especial del Magister Francisco Xavier Vizcaino
Zurita, €n su calidad de Gerente General Encargado del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, segiin consta del documenta# gue en copia
auténtica se acompafia a la presente escritura como habilj %TE‘:&%J 2 Ja cual
en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “ES'qi?v CO>y/o ?é‘.,EL
ACREEDOR”. b) Y por otra parte compareceéﬂ-l) el % : g
RICARDO LOOR ALCIVAR, por sus propios y%ers Alc ﬁ.

quien{es) en lo posterior se le(s) denominard “La P

. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta
respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

" "“PROHIBICION VOLUNTARIA’ DE ENAJENAR: PRIVERA: "<~

ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera piiblica,
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). b) el sefior EDISON RECARDO LOOR ALCIVAR, en su(s)
calidad(es) de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u'operaciones que implican-
obligaciones econdmicas a favor de EL, BANCO, por concepto de cualquier
tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privafiva del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por 1.A PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE
DEUDORA. es propietaria de un inmueble consisiente en un terreno y
vivienda signado como VEINTIUNO - B de la Urbanizacion denominada
“Santa Maria”, ubicado en el Secior Nueva Esperanza, Tramo II de I Via !

Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Mants, provinciggde
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Manabi. d) Los

referido inmuebl

antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el

¢ mediante el presente instrumento piblico, detallado en la

primera parte ce éste contrato, por compra al sefior SIMON ELIAS

SLEIMAN KH

EIR. Los dema& antecedentes de dominio, constan del

Certificado confi
agrega al presen

srido por el Reglstrador de la Propiedad del cantém, que se
fe documento como habilitante. SEGUNDA: EIPOTECA

ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones qui LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere

contraidas o las que contrajese en el firturo, para con €] BANCO, sean dichas

obligaciones a f{avor 0 a la orden del BIESS, sin limitacién o restriceién
r

alguna en cuantg al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que

- pendientes ¢ del

I

se hayan constit

dido, ni con relacién. a su naturaleza u origen, obligaciones

‘pl’cizo véncido, bién se*trate de obligaciones ¢ontraidas &5~

forma directa o,J indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,

accesorios o su’t‘sidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por

préstamos direcy

ios, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,

prorrogas o reducc1on de plazos, modificacién de las obligaciones,

consolidaciones,

) subrogaciones, novacién de las obligaciones,
|

reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de

pago, sea que sej

cualquier otra in

extrajudiciales,.]

aten de obligaciones de, crédiios endosados o cedidos o de
jiole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y
LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del

Instituto Ecuatoh'iano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE |
literal ¢) de la ’c.|
linderos, dimensniones y superficie son: LINDEROS GENERALES: Con
de planta baja, pl:
VIVIENDA VEINTIUNO - B: PLANTA BAJA.- Compuesta de Po

PRIMERA sobre e] inmueble de su propiedad descrito en el

dusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos

anta alta y patio que presentan las siguientes caracteris
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hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que fincionan
debajo de la escalera de acceso a la planta alta con las s@&ﬂl@fm@das y
linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de Iasiﬁsma _ wenda"?OR

y§'res

lindera con patio general de la vivienda veinte eh seds odf

metros; POR EL SUR: partiendo del vértice Sur — E:%% cl Oest n dos
) 091’7&?1:4 QELC

coma noventa. y dos metros; desde este punto formande’ una ea curva en

direccién Oeste longitud de dos coma cuarenta y cinco metros; desde este

punto continua hacia el Oeste en cero coma cero cinco metros; desde este

punto hacia el Norte en uno coma cero cera meiros; desde este punto gira

hacia el Oeste en dos coma cuarenta y nueve metros, v lindera en sus cuatro

extensiones con patio general de la misma vivienda; POR EL ESTE: Lindera

con patio general de la misma Vivienda enseis conia veinte metros; POR EL ™™ ™~

OESTE:; Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia ¢l Sur en fres coma cero tres
metros; desde este punto gira hacia el Oeste en uno coma cero nueve metros,
luego gira hacia el Sur en dos coma dieciocho metros y lindera en sus tres
extensiones con patio general de la misma vivienda, AREA TOTAL:
cuarenta y dos coma cuarenta y un meiros cuadrados.- VIVIENDA
VEINTIUNO - B: PLANTA ALTA.- Compuesta de dommitorio méster con
bafio privado y salida hacia un balcon, y dos.dormitorios que comparten un
bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: linderd
con cubierta de losa de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con planta
baja de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia Patio
general de la vivienda veinte — B en siete coma noventa y riveve metros; POR

EL SUR: partiendo del vértice Sur — Este hacja el Oeste en cuatro coma

QOeste longitud de dos coma cuarenta y cinco metros; desde este p

continua en direccién oeste en uno coma cuarenta y cinco metros; desd
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punto gira hacial el Norte en uno coma cero cero metro; luego gira hacia el
Oeste en uno comad cero cuatro metro; y lindera en sus cinco extensiones con
vacio hacia patily general de la misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo
del vértice Nor-Sste hacfa e] Sur en dos coma ochenta ¥ ocho metros; desde

este punto gira Hacia el Este en cero coma cincuenta meétros; Iuego gira hacia

¢l Sur en tres coma treinta y tres metros, y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia patiq general de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo
del vértice Nor-Oeste en linea curva en direccién Sur-Oeste en cero coma
ochenta y un meLros; desde este punto gira hacia el Sur en dos coma cincuenta
y tres metros; desde este punto gira hacia el Oeste en cero coma veinte mefros;
desde este puntq formando linea curva en direccién Sur-Oeste en cero coma
sesenta y cuatrojmetros, desde este punto hacia el Sur en uno coma diecisiete

e _nt

* + -i meiros;déstie €ste plintd en direcciéil Sur-Esté formando linea ciirva efi Gero

coma ochenta yjcuatro mefros y lindera en todas sus extensiones con vacio
hacia el patio geheral de la misma vivienda. AREA TOTAL: cincuenta y siete
coma cincuenta ry nueve-metros cuadrados. VIVIENDA VEINTIUNO - B:
PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA:
lindera con espal I!:io agreo y planta alta de la misma vivienda; POR. ABAJO:

lindera con terre'no de la misma vivienda; POR EL NORTE: partiendo del

vértice Nor-,()‘estia hacia el Este en fres coma cero cero metros; v lindera con el
patio general de'ila vivienda veinte — B; desde este punto gira hacia el sur en
fres coma cero t]fes metros;. luego gira hacia el Oeste en vno coma cero nueve
metros; desde e|§te punto gira hacia el Sur en dos coma dieciocho metros;

desde este puntq gira hacia el Este en dos coma cuarenta y nueve metros; -

desde este punta| gira hacia el Sur en uno coma cero cero metro; desde este

punto gira hacia) el Este en cero coma cero cinco metros; desde este puato

hacia el Este enjlinea curva longitud de dos coma cuarenta y cinco me $;

desde este puntq continua hacia el Este en dos coma noventa y dos méfgos;
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desde este punto gira hacia el Norte en. seis coma veinte metros y lindera en

todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto

gira hacia el Este en dos coma ochenta y siete metros 6(9&\
general de la vivienda veinte — B; POREL SUR: Lm.ﬁg‘i'a conipati
pl_anta baja de Ja vivienda veintidds - B en doce com& cinclaria gty
EL ESTE: lindera con patio general de la vivienda%gro

coma cero cero metros; POR EL OESTE: lindera %%v callk\d&%@h ocho
coma cero cero metros. AREA TOTAL: cincuenta y siete coma cincuenta y
nueve metros cuadrados. AREA NETA INDIVIDUAL: ciento cincuenta y
siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados. SUPERFICIE GENERAL
DEL TERRENO: ciento coma cero cero metros cuadrados. AREA
CONSTRUIDA: cien coma cero cero metros cuadrados; ALICUOTA: cero

- b e

SUANZDEM IR

en gcho

uno siete tres por ciento; AREA COMUN PLANTA BAJA: cero coma cero
cero metros cuadrados; AREA DE TERRENO: ciento coma cero cero metros
cuadrados; AREA TOTAL: ciento cincuenta y siete coma cincuenta y nueve
metros cuadrados.- Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan
sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere
algiin tipo de obligacidn pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra
declarar en propiedad horizontal, limitar © desmembrar el bien inmueble

mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con ¢l BIESS.

TERCERA: ACEPTACION.: El BIESS declara que acepta el derecho real/

de hipoteca abierta constituida a su favor en la cliusula p;recede
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

R T I I PR
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manera libre, v rluntaria y por ‘mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA. queida prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
el inmueble que !queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada
una de las oblig!;aciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con lel cancelacion total o parcial de los_ gravamenes que se
constituyen meiante el presente instrumento. Por consiguiente La Parte
Deudora, no padrd enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas p.derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para €l cual fue Lqﬁcitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podri dar
por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago total de la obligacién. Si
tal cosa oqurrienla, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad dé

-cumplir con otrc) requiisito; & declararvencidas todas las obligacidties que pée =™ "™

parte de La Parte Deudora estuvieren pendientes de pago en ese momento y
a demandar yj ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales

i
obligaciones. Si; el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un

Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal

vigente, La Par te Deudora no podré entregar en Arrendamiento €] bien que

se hipoteca; exithiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En
todo caso, si dic1ho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtin
caso, dicho contJI'ato podré ser celebrado mediante escritura piiblica inscrita en
el Registto de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- la hipoteca que sé constituye por este acto alcanza, las
construcciones clue eventialmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y c,onstrﬂucciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se iconsidere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion

incorporacién s‘glm las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye to

derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener

¥
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PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se

hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mds generales y es

entendido que si alguna parte del mismo no estuviere compeendido en ellos,
ambre.

quedard también hipotecado, porque es voluntad de lg‘gfjhﬂei que’ e}°g1-avamen.
y prohibicién de enajenar comprenda toda & pLopist 'I,‘O%Js los
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PaRT ! '"‘l WIRA 5’ todas

sus obligaciones para con EL. BANCO, por cu‘z N'A? dlgctas e
indirectas, pasadas, presentes, y foturas, de plazo ‘?@gﬂib T ven01d0,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
Integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la

inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera

actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningtin gravamen adicional,
para todo lo cual EL. BANCO podrd exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo éstablecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspéctores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los crédi:ros amparados
por la misma a favor de cualguier institucién financiera o a favor

cualguier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como

g el $e 0

* = gatisfactoria para”EL BANCO), tanto la‘integridad de“dicho bien, ¥l*avaliio
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cesiones posterjores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE

|
DEUDORA. sery} debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este

simple aviso del/BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a

|
oposicién alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que

ocasione en el caso de producirse la cesién de la garantfa hipotecaria y de los

respectivos ctéditos amparados por la misma en las condiciones descritas en

la presente cléul?ula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo
anterior, LA, PA?RTE DEUDORA. declara expresamente que EL BANCO
podrd ceder y 't:ransferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por ler misma para propdsitos de titularizacién, segiin lo dispuesto
en la Codiﬁcaciélyn del Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cudndo se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
* efeetos '&”e“‘dé‘éaﬂ%;ﬁlla“r' procesos ‘de’ fitularizacion realizados al amparo de la
Ley de Mercadc{i de Valores cualguiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notiﬁc]acién algnna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el 1&:iraspaso de-derechos o créditos en proceso de titularizacién,
se transfiere de p'::leno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre. tales créditos.
OCTAVA: VEl\i[CII\ﬂENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando no
estuvieren venciidos los plazos de los créditos v demds obligaciones que
hubieren contraiclo LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo
y demandar la ej’iacucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del; abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno
cualquiera de Ios!siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pagojde cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de HL
BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenad

gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohi
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de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA "o por sentencia u orden

judicial, en todo o en parte. ¢) 8i LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualqu1er obligacién laboral o patronal que tengan para %dﬁ“? 3 gﬁﬁﬁ]ﬁdores

insolvencia o concurso de acreedores; €) Si LA PARGE
de cumplir o incurriere en mora en el pago de 10?%% i
fiscales sobre el inmueble en garantfa o cualquier bien en g% que sed el
propietario. f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras v ampliaciohes, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA acci6n resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de
dominio con relacién 4l inmueble hipotecado, o “si éste fuese objefo “de
expropiacion w otro medio similar que fraiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumplieré con un
auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se
produjere la insolvencia o concurso dé acreedores de la PARTE DEUDORA,
6 ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere .
afectar su patrimonio; j) Si 2 LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades piliblicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o trafico de estupefacientes-o sustancias ilegales o ilicitas;
D) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito
fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m)
Si EL BIESS comprobare queexiste falsedad en los datos suministrados por

LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo. (

Si no se contratase el segure sobre el bien hipotecado o no se pagar
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primas correspdndientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere

obligaciones imglagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio

en la prelacidn de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) v; p) I|*,n caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza lajoperacion, a un fin distinto al estdblecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCOQ. q) En caso de que La Parte
Deudora se ‘negiar,e a aceptar Ja cesion de los derechos contenidos en el
presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las
demds Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como Lz: PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria
prueba alguna p’.)ara Justificar 'y declarar la obligacién de plazo vencido por
parte de EL B:[ESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacion, bastc.ndo pata tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciers
en la demanda 5* los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio-del plan que les haya otorgado EL BANCO y éste podré proceder
como si todos log créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO ;ILn la demanda, en.el sentido de que LA PARTE DEUDORA
ba incurrido en I;uno de los casos seifalados en la cliusula precedente, serd
suficiente pruetia para los efectos determinados en ella. DECIMA.-
VIGENCIA DE[ LA GARANTIA.~ La hipoteca abierta constituida por este
instrumento subsistird atin cuando. hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lcf' garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligacion_esé que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del
BIESS, incluye:rldo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales,y
extrajudiciales. Eil BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio
§

en garantia, asf como también podré exigir se mejoren o aumenten los v S

de un ﬁmcionaxiib autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constitui

W
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del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa.
DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la
normativa vigente v en los manuales interrios de EL B lng.credﬂos

hlpotecanos concedidos por el Banco del Instituto Ecngfenanﬁ de Segm&dad

eventualidad de la muerte del afiliado/jubilado conr: t/ demcred@ La
PARTE DEUDORA por su cuenta podrd contratar cox?vﬁ D&ﬁ?pama de
seguros que elija, misma que deberd estar legalmente constituida en el
Ecuador, tn seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobie el o los
inmuebles que se hipotequen como garantfa por las obligaciones asumidas por
la PARTE DEUDORA. Del mismo modo deberd confratar un seguro de
desgravamen que ciibra las contingencias de muerte del (fos) detidores; desds”
el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito.
Dichas p6lizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL. BANCO,
para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido,
EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas pdlizas, en el caso
de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que
como institucién financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a
favor del Acreedor, serdn contratados por el valor real comercial del inmueble,
por el tiempo que EL BANCO determine y serdn activados inmediatamente
después del desembolso materia del presente contratc, La- PARTE
DEUDORA autoriza para que la pdliza dé seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a Ia o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran/
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. y ninguna responsabilidad tendra
BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA n
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contratado por sufcuenta fas pdlizas antes citadas, autoriza expresamente a EL

BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compafifa de seguros

que EL. BANC() elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre el o los inmmebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la b ARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza dol
mismo modo- al \BIESS para qu:e actie como contratante con la compafifa de
seguros de su ele”ccién, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias
de muerte del (Igs) devdores, desde el instante del desembolso de Jos recursos
hasta la ﬁnaliz:rac_;ién del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara
Unicamente comc? agente de retencién. Las primas respectivas correran a cargo
del (los) deudor ::s quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las

polizas que se cqniraten; sin embargo, si EL. BANCO contratase el seguro y

" hubiese dificulta para-el-cébro de la pbliza, todos los riesgds Seran de cuenta -

de LA PARTE [DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA
PARTE DEUD(E)RA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se
hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar,
limitacién de || dominio, juicio o© accién rescisoras, resolutorias,
reivindicatorias, Hosesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de
la inscripeidn de ileste instrumento tal inmueble tinicamente estar4 afectado por
la hipoteca que |se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conf It'ido por el sefior Registrador de 14 Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDQRA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga

de cualquier fuente de informacidn, incluidos el Sistema de Registro

Crediticio sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, mane|o de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) He
crédito, efc., y er| general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y de:

l
activgs, pasivos y datos personales. De igual manera LA PAWKE
- [

}
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DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir

en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del

facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al
BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacidén con las

condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA:

GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més gastos que demande €l

otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la

N .8 - R . . - AT T o b s - LT T
cancelacién de’la hipoteca’que queda constituida, 'son de cuénta ‘exchisiva de

LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que
se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente: o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza €] cobro de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que se reflejardn en la liquidacion de
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL. BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o instifucion que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripeién implique,
como lo sefiala la clausula "Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.-

gastos que demande Ia celebracion y perfeccionamiento de este ins
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inclnido el pago!de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro
|

de la Propiedad
peficién de LA

son de cuenta de LA PARTE-DEUDORA. Estos gastos, a
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se

suman al valor del crédito oforgado, Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, lal contratacion de los seguros de; vida y de desg'ra\;'amen,
seguros de incpndios y lineas aliadas; y, de riesgso de construccion.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y, JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
somefen a los _!ueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL

BANCO. La ejeulzucic'm, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria,

asf como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente
garantia podrénJ, ser ejercidas y cobradas a eleccién de EIL BANCO,
" gjercienido la jux;iédiccfén coactiva en 168 férminos constantes en 1a Ley o a
través de los juetes competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en
la legislacion vigente, el Banco del Instituto, Ecuatoriano de Seguridad Social
ejercerd la jurisdl:iccic')n coactiva para €l cobro de los créditos y obligaciones a
su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd
ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demds normas internas
pertinenies y a li;is disposiciones pertinentes del Qédigo Orgénico General de
Procesos. DE’CJ|M0 SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clansulas consta{!lt'es en esta escritura, por as{ convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, sg servird agregar las demas formalidades de estilo necesarias
para la validez cle este instrumento.- (Firmado} Dr. Cesar Palma .Alcivar,
portador de Ea mafricula profesional namero trece guion mnjil
novecientos ochenta y cuatro guion cuatro (13-1984-4) del Foro ke

Abogados de || Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
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MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piiblica con todo su valor
legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y

voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamient 2 presente
% P

que el caso requiere y leida que les fue a los comp@eme
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se aﬁn‘n ¢
total contenido de esta compraventa, para constancia

en unidad de acto los mencionados testigos de todo lo cua fegens

=
JEFE DE OFICINA ESPECIAL PORTOVIEJO, ENCARGADO Y
APODERADO ESPECIAL DEL BIESS

f) Sr. Simén Elias Sleiman Kheir R
c.i. 096065835-9 f-*.g:%
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

‘ Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

.

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIEROC

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOS:I'A GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 17 DE MAYO DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 3 OE ENERO DE 2048
Emisor; RITA ROSALIA MIELES ALAVA = MANAB-MANTANT 5 - MANABI - MANTA

N°® de certificado; 182-082-29442

L

2-082-29442 Director General ds| Registro Civil, Identificacién y Cedulacisn
Documento firmade electrdnicamente

ta Institucién o persona ante quien se presente este cerdificado deberé validarlo enthttps:/ivirtual.registfocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numerzl 1 y e'fa LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde et dia de su emision. En caso de preseniar inconvenientes con este documento escriba a enlinca@registracivil.gob.se



3 "z}‘gmﬁﬂm' <

g

T
‘mm&&m 2o}
fr o iz
- ,, 4 b 1 N - ﬂ. 1 e
- , H . e o »_ i
I]ﬂn"n'l'ull . « g Ee N3 OCHE TR 55 L&«,J&wmm f JLM ot O, ;&
7 by
o T [ -‘h pos ..?“l"; 1.__,3135:\. Eo w B I O
.
» +

é ' “s‘rmmwnn HOTACIOH

. A ELECOIONER e NERALES J0 1 F “"‘“ \
:v:.nu.m “V‘L,mc% £35) m'iemc c ||

et Aalieipd r--rn m:
T "zﬁiérm‘ el . ;ﬂﬁgma -
R »mnu&mn:alﬁﬂelthﬂ\f}&nnm
y rl Woglp
- [ il “‘..‘\. P -
B s ey e
"*‘N‘!?'f“: ucﬁm’mman :
t"i:'g@"- “‘m m ot
t‘?"ﬂk"’ 4-' ‘

- [
sa

JIHHHIHB" i

ll I HHHIEIII!I

C[GDAQANA oy

- 5TE DOCUMENTRACR .
qJFﬂs&o"zFf{'s.aaccuansseENéilﬁi 2

EICADD SIRVE PARA TODOS
%%Tgw“ﬁ% PUBLIDOS ¥ PRIVADOS

L~

[avey baaloal o]

w (B

SOEARIA

W

1]

)




12

Fem g
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

-+ Q)
Numero tnico de identificacion: 1306852116?

Q ;
Nombres del ciudadano: LOOR ALCIVAR E%I%S? 53

£,
%nm.

Lugar de nacimienio: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 31 DE DICIEMBRE DE 1870

\ 4‘;}( Nacionalidad: ECUATORIANA

N .. P T R 4 e e

L - by, T

Sexo: HOMBRE

ny

Instrucciﬁn: BACHILLERATO

]

Profesion: ASESOR

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: LOOR VERA EGBERTO
Nombres de la madre: ALCIVAR BEXSI MARIA

Fecha de eztper_:licién_: 6 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informyacién certificada ala fechia: 3 DE ENERQ DE 2018
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTANT 5 - MANABE - MANTA

N° de cerlificada: 188-082-28415

n il

I “l Ing. Jorge Troya Fuerles
Director General-del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Bocumento firmade electrénicamente

La ipstitucién o persena ante quign-se presente esle certificado debera validarie en:hitpsiiivirtual registrocivil.gob.oc, conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numera! 1 y a la LCE,
Vigencia del documento 1 valldacién o 1 mes desde el dia da su emisién, En case da presentar incanvenlentes con esle documento escriba a enlinea@registroclvil.gobi.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedutacién Identificacion y Cedulacin
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicién del cedulado: EXTRANJERO "0? .

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nhacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: VENEZOLANA

AL Ta s a, +heg . aoaw O

" Sexo: HOMBRE

4,

Instruccion: INICIAL
-Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO
. Conyuge: No Registra
Fecha de Mafrimonio: N;:o Registra
Nombres del padre: SLEIMAN SIMON
Nombres de la madre; KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicién: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 3 DE ENERO DE 2018
Emisor; RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANASBI - MANTA

%?f N° de certificado: 188-082-29392

o LA

IH Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Clvil, ldentificacién y Cedulacion
Documento firmado electrdnicamente

La instilucién o perscna ante quien se presenie este cartificado debera validarlo enhttps:ifvirtual.registroclvil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a l2 LCE,
Vigancia de]l documento-1 validacién o 1 mes desde el dla de suemisién, En_caso da presentar inconvenienlss con este documento escriba a.enlinea@reglstrocivil.gob,ac
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6000003844
URBANIZACION “SANTA MARJA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simén Elias Sleimap Kheir .

q

. . ameo
Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Not Fahc ar{g' gl

REGLAMENTO INTERNO .
CONSIDERANDO:;

canion Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la ReRirddANa de 1.
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor g;ri d tes%
Muentes y Simon Elfas Sleiman Kheir adquirieron un terren® de Hiivithimo 8
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via é Ci On, &F
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Mania. : . i\ &

: Anﬁfcp.ﬁ@

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALG-M-
- JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en eJ
terreno  anterformente  descrito para ia implementacién del Proyacto de
Urbanizacion “Santa Maria”,
- +-Que, con la escritura auforizada por 13 NGBS Primera de Mants of 19 dor o
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de Ia Propiedad de Manta ef 03 .
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas

Verdes y Areas en Garantlas de la Urbanizacion “Santa Maria”,

Que, mediante Cerlificado Municipal No., 339 — 1235 —~ 27881 de julio 02 de 2012
se obliene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacién *Santa Maria”. i

Que,” Encontrandose la Urbanizacién. "Santa Maria® en un estado individua)
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area para calles, asl como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que ia
cmiforman, y conociendo que en gran cantidad de’ellos, se implantan viviendas
diplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que-regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad
de que-contenga las normas sobre administracion Y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de

la siguiente mahera acorde a la asignacion de manzana y lote:,

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
lLote No. 02: Viviendas 03 y 04

Lote No. 03: Viviendas 05y 06 )
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 S

.....
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SRR URBANIZACION “SANTA MARIA®
Propietarios: Victor Cipriano Mueintes Muentes ¢
" Simén Elias Sleiman Kheir
- 4,7.
MANZANA B:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
. Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12; Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y
Lote No. 02: Viviendas 02 y D3
‘Libte Nol03; Viviendad B4 7 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 08: Viviendas 10 y 11

Lote No. 07: Viviendas 12 y 13
Lote No. 08: Viviendas 14y 15

Lote No. 09: Viviendas 16 y 17

Lote No. 10: Viviendas 18 y 19

Lote No. 11: Viviendas 20y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02

Lote No. 02: Viviendas 03 y 04

Lote No. 03: Viviendas 05 y 06

L.ote No. 04: Viviendas 07 y 08

LLote No. 05: Viviendas 09 y10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
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URBANIZACION “"SANTA. MARIA”

Propietarios: Victor Gipriano Muentes Muentes

Simén Elfas Sleiman Kheir -

*

MANZANA F: ' ¢
Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03 ' ‘ i
L-ote No. 02: Viviendas 04 y 05 ’
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES; %% |
: ) %WADELCP?*“

- Art, 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.~ E| Reglamento interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de Ig Urbanizacién Santa Maria, se rige
por lo determinado en Ia Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, Ia
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que reguian.ja Propiedagl Horizantal en
la Repuiblica del Eetigasy = =" T

-

Art. 2.- OBJETO.- E| presente Reglamento Interno tiene por ohjeto establecer
los principios y normas sobre administracién, conservacion, use de ios bienes
comunes para cada uno de.los lotes especificados de la Urbanizacién, las
funciones que corresponden a la ‘Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion dej Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo;que convenga a los intereses de

los copropietarios y al mantenimiento ¥ conservacion para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacidn,

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposicione’s del presente Reglamento

Interno, tienen el caracter.de obligatorias y deberdn ser acatadas sin distincion, .
por todos los copropietarios, arendadores, ocupantes, tenedores a cuaiquier

titulo,  sean estos personas naturales ¢ juridicas, incluyendo los ocupantes

ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de Ia Urbanizacién, a los

trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes

y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacion.
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URBANIZACION “SANTA MARIA"”
Propietarios: Yictor Cipriano Muentes Muentes
. Simén Elfas Sleiman Kheir

1

)
Art. 4.~ VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios para cada/(l 10 de
los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, enfrard en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad de) cantén Manth y se
mantendrd vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal”

de fa Urbanizacidn, —- - s

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el

- Presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas

de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter diplex, distribuidas
acorde a la asighacién de manzana y lote detallado en la parte inicial de este

- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su
. construccion:

<. -B8VIVIENDASDEDOSPLANTAS . © .
- [Esticturas Hormigén armado .
Entrepiso: Losa de Hormigdn armado de 20cm
Escaleras: Hormigén armado — Madera _
Ladrilo maleta yfo Bloques de piedra [
Paredes: pémez
Risos: Ceramica fipo econdémico
Instalaciones eléctricas y )
sanitarias: Empotradas én pisos y paredes
Cubierta: | Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: - .. De aluminio y vidrio )
En MDF (pre-pintadas en Ias habitaciones
Puertas: y bafios) y/lo Madera / Metdlicas en los
_ accesos y patios.
‘| Revestimiento: Cerémica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA, blanca tipo econgimico

Listueio de Propiedad Horizontal
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£0000038
‘ URBANIZACION “SANTA MARIA”
- Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
e ‘ . _ Simon Elfas Sleiman Kheir .

. ek 258 Lo ki LRy i
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.+ GAPITULO i
'~ 2. DELOS BIENES EXCLUSIVOS

? 2 viviendas
y patios particujares, froritales’y posteriores, perténecdientes @Iﬁg p%ﬁ?g@rios,
los mismos-que-se encuentran delimitados en los planeg que pstituy%g,

Régimen de Propiedad Horizontal Para cada uno de los 'lq@s e?L _
. .8 Z )
g

Art. 6.- BIENES EXGLUSIVOS.- Son blenes de dorninio exclusiv
aé

T AR Dl Ve T BN

-
A

Er s A

Urbanization Santa Maria.

'
-
1.*;‘

: Art. 7.~ DESTINQ'DE LOS BIENES. EXCLUSIVOS.- E’fé,g etk cg S
+F " vivienda, o Ia persona ‘a quien“el. propletaris lo- cediere Aituly, eSAuerio,

- <~ . arrendatario, -cohcesion'aﬁo, comodatario, usuario, etc.no podra destinarlo para.

T objeto ilicito, 0. que afects a las buenas costumbres, o g |5 tranquilidad o

seguridad " de SUs vecinos; o a la'!seguﬁdad—yxbuena conservacion de la .

urbanizacion y sus partes, o a’un-objeto distinio que indique el reglamento, '

Las viviendas no podra:n‘destinarg_'ed para discotecas,venta de discos, unidades.s i

* de prodicsion industrial ni “artesanal,- restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de ‘juegos-u-otio uso 0.désignacién -que no sea |a. vivienda sea

esta vacacional o permanente.-

L

h ]

Art. 8.- DERECHOS -y FACULTADES, SOBRE.LOS BIENES EXCLUSIVOS..- |
. Los fitulares: dé :dominlo sobre -bienes exclusivos' para cada uno. de los -lotes
especificados - de ‘Ia Urbanizacion® Santa-Maria;- podran usar Sus unidades de
. Vjviendas y- patios de ‘conformidad con: lo ‘establegito en la Ley de’ Propiedad o
Horizontal, de-su'Reglamento-y-de este Reglamento=lptgrno,,.cualquier,a que sea
" el acto juridies: que;: se redlice ‘en*un.bih- exclusivo, comprendera los derechos.,

" sobre los bienes de propiedad.comtin que cotresponda.al titular.de la vivienda..

_Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES.EXCLUSIVOS.- 1-08 impuestos, tasas,
' contribuciohes'y damas tributes -que -afecten a, los:bienes .exclusivos: seran de
- Cuenta y cargd de cada Uho de sus propietarios. .

§: - Art. 10. MODIFIGACIONES .DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir.
++ " “modificaciones en los bienes.exclusivos; es decir en las viviendas, es necesario:
a," Que- laiobra.’ proyectada *no comprometa, la estructura. resistente, la .
seglridad;fa sblidez.o-la-salubridad de.la ediicadion particular y de cada .o
urio_de’los*lotes especificados de'la ‘Urbatizacién- Santa’Mayia, y que

dichas modificaciones -tuenten- con Ia"autorjzs_([clqn-de;;ia,;A__samblea de can
S Copropletarios; asi como ‘lambién qué-se encuentre £n _conformidad con b
Co o' previsto: ehvida Ley de-Propledad ,Horizontal,. st*Reglamento, .y el i
r Fa L - ok T RN e i
._-‘préspntéiReglamen{é°lnterno;:y, . T A e T . '
o :ll- .‘I‘I" ‘..‘ ‘ . ’ ' ' 1" --"'-' - la N .
Estidid'de Pifopiedad Horizontal £ i, .
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' Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes-
Simén Elias Sleiman Kheir
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b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construcciorn’ or

parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario,

., Art. 11.- DE L.LAS-OBLIGACIONES DE L.OS FsROPIETARlQS y US,UAfiiOS,“A
CUALQUIER- TITULO, RESPECTQ DE LOS BIENES- EXCLUSIVOS. Son
obligaciones de_los propietarios, usuarios respectos de.los bienes exclusivos las

siguientes: .
a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantsnimiento y

mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose |
responsable de las dafios Que por su culpa se hayan causado o se
Causen a los bienes comunes o a ofros bienes exclusivos;

b. Permitir | ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de

proyectar,inspeccionar o realizar trabajos de interés comtin gue afecten
a ios bienes comunes o a bienes exclusivos.vecinos; -

-C. -Mantener “la unidad de vivienda' de sy propiedad en las mejores

condiciones de-higiene, limpieza, conservacion y seguridad,

Log CQRropietarios podran ingresar.a !a Uthanizacién- Gricamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la adminisiracion, por lo gue sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitara misma; la cual tendréa un
costo extraordinario a la alicuota, que deberad ser sufragado por el
copropietario:. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,.
debers entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y.posteriormente

se emitiran unas nuevas-para el inquilino.

©. Los copropietatios tienen .derecha a) exclusivo' y libre ingreso a las

instalaciones depottivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de eXpensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con ef presenie reglamento, reglamentos parliculares
0 especiales-que se expidieran, ’ '

lLos. copropietarios' tienen dere¢ho a participar en los eventos socjales
que- el .conjurto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrdllo.posible de sus funciones,

9. Los copropietarios, asf* mismo, deberan cumplir con las disposiciones

emanadas de la persong o.enfidad encargada de la administracién de la
Urbanizacion.. '

‘h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demdas normas

establecidas en Ia Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es " obligacién - de “los -Copropietarios,: el colaborar con sus apories

mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen

funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  del conjunto

residencial, tales como “sistema de seguridad, recoleggcion -de basura,

jardinerfa, areas verdes, fumigaciones, administraci?_n’,’ G s 5, Y,
. S '
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
} Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
" Simén Elfas Sleiman Kheir
“u ' : | | ‘ ' ; /Ll -

-

j. Ningtn propietario podré abstenerse del pago de las alfcuotas, Mmultas,
dafios, reposiciones, efc. M. tampoco podsa renunciar a la copropiedad
total o parcial de los bienes cornunes, aun a titulo de, no haper ocupado e
inmueble de.suy propiedad-y/o servicios comunes. - Ccha Ory,

-+ k. Los ahonos o pagos parcialesque.hiciere el’bmpiqtari,cb%% aq {Zitaraﬁ%n
primér lugar. g los intereses y cuotas, en el orden de xﬁg'yor abimtied

l. En ningtin, caso,. los. propietaries de :viviendas p&"drém ::i}

- correctiva  para .exigir el cumplimiento  de cigafaui -;(;]r
reglamentaria o |a correceion-de cualquier defesis’ o 2 poyfsaliiidad qde
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion rég

% que les corfesponda pagar. - .o

Art, 12,- rFROIﬁi‘IB:leOI;\iES A LOs. ‘PROPIETARIOS .y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO,"RESPECTO BE- LOs 'BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuaros de biehes: exclusivos con relacion a ejlos:

. 8, Realizar opra: sbbre‘losfbig“ne_é exdlgs_iypg'$i£\1“gy[pplir;--cpn__’gosgtrequisitbs e BT
Foodrm o establecids en la Loy de Propiedad Horizontal, de su reglamento’ y del -

presente-Reglamento Interno, i .

+ b. Construir. nuevos pisos; deépartamentos o locales- comerciales, o hacer
construcciones’ de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier, ¢lase; ‘camblar. fachatgs 0. Colofes inclusive, - i las” misrmas

-.contravienen lo, dispuesto -en: 14 Ley. de: Propiedad “Horizontal, de sy
reglamento;.y’ del presente . Reglamento:inferno; Lasobras permitidas
requefiran, de la.dutorizacion ‘de. 2 -Asambles de Copropietarios, de
conformidatl con'lo establecido en el Aft. 8 del presente reglamento

._ interno. ., ‘.‘.' . B ! . el SR ..“. . . .

- €.. Desfinar, el bign, exclusivo-a un objeto. disfintg pdra_el'cual fug gbnéfrllid_c_’:.

es decir-la vivienda. asf como-tambiét les Bstd protijbide ysarlosicon fines

- -Jljcitos,. 0. destinarlo, a. actividades. prohibidas por_laf ey eontraniag o -

.. alentatorias & las :buenas: costimbres-y: la iiotal“én, general o-ctiando

+
Z

‘. . ,afectene)aseo ola:salubridad de 1a Uthanizasion, <" v - -

d.; Instalar maguinas que cauden ruidos; prcid.ugcé,n\v!b’racjoné_s, interfieran o
‘di'storsiqne‘n las ondas radiales v .de' televisién o alteren el flujo de la
-.cormeite,eléctrica: - «. B A N

. _Ajkp_?cena_r;fsu'Sjaﬁcigs- explbsiw;gs_,‘tpxicé_xs'fhi’ri'salubrés,. malolientes ¢ de

“ uprohibidatenencial | . o v E e e R '
-.f. - Realizaractos;en general:que sean.contratios a la Ley de Pro'pic-;dad

- o v '
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para. cada ur’_1gi de-los copropietarios de la Urbanizacion Sania Maria,
las areas de circulacion exterior calles ¥ aceras, dreas verdes de los mismos gue
s¢ encuentren -delimitados en los planos que fueron’ protocolizados en la
escritura-auiorizada por ia Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
& inscrita en I3 Registraduria de la Propiedad de Manta &l 03 de mayo de 2012.

CAPITULO il .
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso Y goce sobre los

. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienés exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos,

[ — Gaph C R L - r
AT pard PO A ey ) 3 Tl e *
& SIS el e L Faror M RN Wl Fr P or L e

. " . amal . o, LI D "™ -
S = ar = S owr T M

S Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- E| arrendatario, comddatario, usuario, -
\ ,,M;g“_‘aﬁ,‘_gncggg.dgf_,.;;aniicnéiicd;:u'sufnu.eiua_rio,z sustittli&*alpropietario” e si§ Geréthos de ™" v =
‘ - uso sobre los bienes’ comunés de Ia Urbanizacién Santa Maria, vy en las e £

obligaciones ifhérentés al Régimen'de Propiedad Horizontal,

Los bienes comunesde la Urbanizacién Santa-Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya ctota de participacién
esta establecida en la Declaratoria de Propledad Horizonial, '

Art. 16.- REPARACION DE LOS: BIENES COMUNES.- La Asamblea de
.copropietarios aprobar ia reparacion de loé bienes-comunes; de acuerdo con la
Propuesta presentada ‘por ‘el Administrador, Si 'se "fratan de reparaciones
necgsarias y urgentes. por- inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza

.t
LR

Para la seguridad o salubfidad de ‘las personas que ‘ejerceh el derecho de

dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar
' “5”\? la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

i ‘:‘r,;: . * s~ ‘ * . b

b ’ .
"’*.-“:‘. Art. 17.- MODIFICACION -DE 'LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de

copropietarios autorizars la modificacion, construccidn o cambio de los bienes
- comuries, previo estudio que presente ] Directorio*General y/o el Administrador
y/o_el Presidente, siempre ¥ cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el ‘presente Reglamento interno, la Ordenanza
Municipal del cantén"Manta sbbre Propiedad Horizontal; el Cddigo Civilytodas-.
4. 0 . las demas disposicicies legales que’ feégulan Ia -Propiedad Horizontal..en-ia
Repuiblica del Ecuador, ‘ NSRS

3 e
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA- COF’ROPIETARIOS y USUARIOS.- Est4 g
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las persona 5

que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacidn Santa.’
Maria, respecto a los bienes comunés lo siguiente: K
a, Danar, modificar o alterar en forma alglma ni aun a tltul@&‘ﬂ?nejoraﬂj@s ) &

bienes comunes, . £$"

. natural u-obstaculizar de algin modo el legmmo def_gchm -'

demas, =~ -. oo .

c. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordman ij
administracion, conservaeion y-mejoramlehto de los bienes -

d. Colocar'objetos tales como: ropa, alfombras 0 51mllares en las fachadas
frontales de las viviendds; :

e. . Obstruir. las 4reas comunes que sirvan de locomocuén o difi cultar su
atceso, con muebles U objetos que lmpldan el libre transito o afecten Ja .
estética, buena’ presentacion -y limpieza’ de'las manzanas e inmuebles, s

s S
PR ST e

ST o qUedando,far'ultado el Presidente y/o-el Administrador para_el infediatg =" ":-=~%"
retiro de los mismios,. La: imposicidri de’'sanciones se la- realizara de
conformidad ‘con:lo -establecido en la. Ley. de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del. presente Reglamento Interno; - :
instalar»maqumas que-causensruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
. distorsionen [as-ohdas -radialgs y-de delevisién -o. alteren el ﬂLIjO de la
corriente eléctrica;
g: . Almacerar sustancias exploswas tomcas msalubres malollentes o de
prohibida tenehcia; - e o
h. Pinfar o- colocar rétulos; carteles, letreros. -anuncios, avisos, inscnpciones
o .signos ‘en “la- fachada delas viviendas, ‘en .las - paredes 0 muros, 0
cualquiera.de las areas comunes;
Oponerse a.la. entrata -de.-sus bienes. exclusivos. del: Presidente del
. Adfinistrador, ‘obretos o:técnicos. desighados pbr‘ ellos;para el-control de )
funcivhamiento o reparacion de-. los -dafios. emstentee. en dog bienes .-

~

comunes; <) C ey LAt - ,
Efectuar descuentc:s ‘reduécionas; deducctones -hi compensacmnes de
ningurRa naturaleza, respeito de.os pagos que deben.hacer, sean estos
. por'expensas.comunales u otros valores. - - C .
Las reclamaciones’ deben formularse : por escrlto ¥ una vez pagado los
valores facturados o'liquidados, . - SR e
" k. ‘Dar en -venta .o arriendo .su- bien- excluswo sin- previa ° comumcaclon )
escnta “olorgada-por el Admtmstradcr desa- 'Urbanlzaclén.'en la que se
' cemﬂque quie-esta al- dia en el- pago de sus obhgaclones.,

™M

i

"
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El Administrador por tanio, serd responsable ante la Asamblea d
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectlen por
los copropietarios y; . - "
Utilizar los bienes comunes de |a Urbanizacion como sitios de
almacenamiento, de reunién de trabajo u otios fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.
LAS FIESTAS O:REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
En caso de reupiones o -cualquier tipo de fiestas, cuyo ndmero de
invitados. supere ilas 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de-24 horas de anticipacion la.lista de los invitados, en
orden alfabética, - - . i
La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vetinas,o terrenos, ’ ‘
Para los invitados que .acuden a las reuniones con guardaespaidas que
no sean el propig chofer, les pedimos informar a los invitados  que.los.
mismiés deberan permanecer.fuera de-la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompariados por
este Unicamente.- '
Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos.de sonido no molesten a los vecinos.

LA SEGURIDAD . .
La seguridad de Ja Urbanizacidn Santa Maria, esta bajo Ia

responsabilidad y supervision, de la Administracién. Se contrataran los
servicios de .una compaiiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afio, . . : . o

Todo copropletario . debera presentar su identificacion al- ingresar al

' conjunto residencial, ‘El constructor o constructores, ayudantes de obra,

contratistas y ‘obreros de obras temporales, que realizaren los
copropletarios deberan presentar también una identificacion con’ foto,
numero de cedula.y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

Los guardias.de-seguridad.solicitaran-a las personas gue deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen.la residencia a Ia que se dirigen. El
guardia se comunicara-con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada..Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion,

Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de giudadania

para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que sera dévuélia axla.” -
R A T
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e. El personal de seguridad podra- revisar al personai de obreros y
empleados domesncos a la salida de Ia- Urbanizacién, si asf lo estima
conveniente., E! personal de seguridad esta!autonzado para no permitir el
ingreso al dia siguiente, de la: persona o ‘personas que se han resistido a i

. serrevisados. L cha ory,, .

f. Los vehnculos. que transporten materrales de cons{@ﬁ@clén lo p@rén
ingresar- a la Urbanizacién en dias y horag Iaboré}bles Ry e pﬁ%ta
designada para'el efecto.. . . 2

. 8. Todo vehiculo que vaya aingresar con matenales c@alg IR Hebels:

* Identificar ja construccién &

o]

- Los ocupantes del vehiculo deberan presentar?@ eritife
- =" El conductor presentaré algin documento _personal, eﬁ m:smo;que
sera  retenidopor-el control ‘de seguridad:hasta- su salida.
h. Cuando ingfese. un: vehiculo de-un .eontratista, con matenales personal
ylo maqumanas y herramlentasf debeta; . ... ’
- |deritificar la.construccion. . .
~» ~ Presehtar desumentos-personal, &l Tisme que sera tetenids por " T e

e T :

it ] ot

RET LT SR D
t - *

i

[

T

f’ : H -7 B
S . el, control de.seguridad. hasta sti-sglida. G
i Deq;!arar a-identificar Ja,maquiparia o herramlentas que lleva para N

. dla reaIIZaqw’Jh deWlos trabajos. . .- g
" lndtcaré‘los matgriales que.serdn mstalados,
e Se,tomara nota "de- ‘numero , de personas que acompanan al
conductor Lo d ‘ . . .
-,- Qe anotaré el himero-dg;la placa de] vehicu[o "
- A da: sahda del. mismp \sa ;revgsara que hayan salldo el nisimo
. namero: de«peraonas qUe tngreSaron .7
i. El refiro, de. materiales..y. maqtunar[as de cohstruccaén solo puede
- reahzarsecon Ia autonzacrén flrmada del- propletanﬁ‘ o
j, Cuendo.el .vehiculo relire. matenales 0. maguinaria te. alguna qbra déberé
'entregar al guardla de segundad corresponcllenfe “un documente gue:
llevarg:. P
L k. La f’ irma auionzada ~
W % Pesoripgion delbign-. . . TR
-, La cantidad, elel materlalomaqumana oo ‘o

¥

K. Ei; personal de servic:o :domestico que labbra a t:empo completo en las
o resmlent:ras de la: Urba,nlzacnén debera ser registrado a'su mgreso y salida
enysus, dias~d,e, dascahso; A lasalida deheré sér-revisado pqr~eJ»personaI

. -de’segutidad. Jos cofiropietarios: deberén reglstrar e-Administracion al
" .personal-de: semmos puartas aderitro y de:la misma manera,” deberan

' mformar-‘al nnomento, en que alguleh del personal reglstrado deje de

!
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Por razones de seguridad, una-persona que ha laborado como servicio

domestico en el inmueble’de, algiin propietario, una vez que haya dejado

dicho trabajo, no podra ser coniratada por ofro propietario. sin el

- consentimiento expreso del anterior empleador;

o m. Ei copropieiano tiene la. potestad’ de dejar registrado, bajo su

o responsabllldad al personal que puede mgr‘esar a su residencia en su

’._:' ausencia. .

: n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar Jos faros y encender

& T Ia luz mternor ' . :

T o -
B e ]

)

A fare
-

"

R o

.

>

DE LA GIRCULACION
a. Dentro de la Urbanizacion se deberd acatar el limite maximo de velocidad
el cual no podra .'exceder de treinta kilbmetros por hora para vehiculos
I ) "+ livianos'y veinticinco kildmetros para los vehiculos: pesados,
) b, Las veredas y parterfes-de-las érsas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen jos -lugates- debidamente
e e, swessogSgfializados paraelefecto, . . ., ol L Lol moron. s e s e
‘ c. Tanto las® &reas de circulacion vehlculares y peatonales, asi como Ias
areas .verdes estan destinadas para’ ‘ser utiiizadas para los fines
especificos para-ios cudles fueron construidos: Se prohibe el uso de tales
v . espacios como-areas de’juegos deportivos.
: d. Los vehiculos pesados que ingresen "a las residencias no podran
.perr-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que
~ | Ocasjonare, sera imputado al propietaric que hubiere solicitado su ingreso.
-2, Se ,Jrohibe la circulacién de vehiculos | con'escape libre o en mal estado.
f. Los copropletar:os deberan estacionar Ginicamente en su respectiva drea
" d garaje. No-se podrén estationar vehiculos sobre ias aceras.
) “g. Los visitantes podréan’ingresar previa auterizacion expresa de uno de los
L."_viz , . topropietarios y. estacionaran sus vehiculos gn el garaje del copropietario
e -7 gue visita, o lo” dejara en la via slempre.y cuando no obstaculice el trafico,
_ Bajo nlngun concepto podra utmzar la acera ni total ni parcialmente para
o C parquear su vehiculo
g - h. Se prohibe qle .Jos" menores -de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro “de la  urbanizacion Y personas sin
. credenciales o licencia'de manejo.
AT " Se prohibe el uso del claxon o bocina.
. . - j. Cuando mgrese un ‘taxi; este :no podrs ' permanecer deatro--de la
. " urbanizacion. mas ﬂempo que el que le tome-para dejara'ca recoger un~
SO pasajero ‘ . i
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. DE LAS AREAS VERDES 5
a. Losjardines y parques del conjunto. constltuyen lugares de ornato, por |

_dependlentes sin perjuicio dé que terceras personas
empleados, amigos o.extrafios dében también cudanas ¢o°
.. Queda prohibrdc: sembrar .plantas, arbustos. o arbcﬂks )

‘afecten _ directa;. o~ indirectamente as acéras, . bordilgg. o

sublerraneas del conjunto 7

. Las-areas verdes no son zonas de parqug.-os, ;para‘%l_
destinado para el efecto.

» comunes,

‘dependientes, Ja administracion prOr:.ederé a, Ia~reposu:16n de'los mismos
+ 2 $pslo.diresto del propletario-responsadle. .2 : | -
. fe Lag planias’ sembradas por.. dos- promotores en las 4reds circulantes a
. .cada ferrend. $en- de reSpor]sabllldad de..cada propietario y su
I mantenimiento debe estar a cqrgo,de ellos =COMO; consecuencia deello si
estas se muneran debEran ;seryemplazadas con Ia misma. vanedad Yy por

el propretano responsable del hetho: -

. . LI

2 CAPITULOIV - L
DE LAS SANGIONES °. . . ..

Art 19 SANCIONES La realizacion de uno 0 mas actos pl‘OthIdDS ser4

el presente Reglamento Interno, -sin -pefjtiicie del pago de- las’. reparaclones e.
mdemmzacmnesaqUE hubjere Iugar T, CO C
- Art. 204— DE LAS VISITAS Toqa persena que lngrese a: Ia‘Urbanlzaclén sea de
t'forma esporédlca ) habltua!, deberé presentar el ‘comportamiento adecuado,
’ ‘ésto es, que ho se permltlré el ingreso de’ personas vestidas indecorosamente o
.'-'que de alguna;njaneta atenten contra el pudor de los:demas. coprop:etanos

... ram
W - i

Art. 21.~ Dl: L@S PARQUEOS y. AREAS DE INGRE‘SGS Los coprop[etanos
solamente podrén ea*taclonarse en sus propios garajes, es decir; los parqueos
o ubicados}en;los f{entesde sUS e(5[lfn:acu:‘orfu=.~sr e Ry
t05,~ chﬁ)feres permaméc:erén en. leh&lS ZOnas solamente cuandoufealroen ‘el
T3] k) ’.:

l;a:quq\,,del mhfculo quedando‘.prohlbrdo Aulos choféres: el uso' dé Ias ‘areas
.‘*verdesuoadepor{was ~gte., de-:gUaI manera,,queda«préhlbldq a l s empleados

Pagh 3

1. et s,

.

4

)

que su_cuidado :corresponde a fodos .los copropietarios |y sus

Sin pBl’JUICIO de, lo anterior; Jos copropletanos y sus -depéf b?&es -0
rmwtados, no podrén afectar o de -ninguna--manera danar estos bienes

‘En caso de:que-alguno de ios arboles.o palmeras ylo mencionados en el
« - parrafo anterior. sufriera algin dano imputableia-un. copropietario o a-sus

* ;e’t..x ATt

sancujnado de: ,conformldadkcon 18 Ley: cie=Fropiedad Honzontal, U, reglamento y- -
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) L.
domssticos o - cualquier ofre trabajador en dichas zonas. l.os servicios de
limpieza, mantenimiento’ y pintura de las calles serdn ordenados por el

Administrador, s prohibido hacer usg del pito o alarmas en los parqueos,

El incumplimiento de cualquier de_estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez dolares de-los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun En caso de remmdencna la multa seréd el deble,

Art. 22.- DEL RUIDO Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de

los copropietarios. Quienes infrinjan esta dlsposuclén seran sancionados con una

multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
. al fondo de reserva comtih.' En caso de reincidencia, la multa seré el doble.

Art, 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda terminantemente prohibido la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en fas calles, aceras y &reas comunes, Sus
e excrementos. deberan ser. recog:dos por'sus propietarios, inmediatamente luego. .
de su deposicién. Su incurriplimiento dara lugar a-la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio-de’la respectiva multa de diez ddlares de los Estados
,_*- _Unidos de América, Los copropietarios que tengan animales domésticos,
CE grandes o pequérios; peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
AT para evitar que se escapen y debén ser mantenidos dentro de los linderos de su
% propio solar, procurando evitar que perturben la trariquilidad de la Urbanizacion.
S, el propietario del -animal quisiera sacarlo a pasear dentro de Ja Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompafiado por su duefio o guardia, con las
debidas segundades y stjeto con cdrréa o cadena,

Art. 24.- MORA EN EL PAGD DE EXPENSAS ‘En caso de mora en el pago de
expensas.ordinarias y ‘extraordinarias,: el Admmlstrador cobrara los respectrvoa
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés acfiva vigente del
" Banco Central del Eciador, .poi cada mes o fraccidn de. mes afrasado sin
cancelacién, a mas de lo correspandlente a gastos de cobranzas extrajudicial y
judicial que ocasionen. .

Sl un copropietario- o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias' de acordadas, el Administrador podrd iniciar las acciones legales
para su cobré de conformldad con la legislacion vigente. -

*
>

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unjdad de’ wwenda

S . otorgado a'sus arrendatanos ylo comodatanos emanado-del respectwo contrato, B

e ‘en caso ‘de mcumpllm.len{o alas obhgacmnes por parte de estos, asumiran dIChO K
. mcump!imiento y, ‘debeéran ademés de soliciiar el establemm:ento de sanc:lones
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antes detalladas, dar por terminado el contrato de drrendamiento o comodatd’
proceder a la recuperacion del departamento o vivienda en forma: inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto
enla ley
i © .
Att, 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea o copropletanos et& '
a imponer sanciones de atUerdo a la gravedad del mcﬂmphm@nib de

reglamento interno y de las deméss dtspomcmnes Gue re%ﬂan j d
CAPITULOV

Horlzontal
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROP]ETA%@SELCA\“O

Art. 26.--DERECHOS Y OBLIGACIONES Son derechos y obligaciones de los

copropietarios:

e a. Ejercer su derecho de copropledad sobre. Ios bienes:comunes de Ia _ e

P st L weetoss Yrbanizacion y usar de-ellos énla forma 'y Boh Teis lirfiteicionés légaféﬁf T

o ‘reglamentarias éstablecidas;

b: Ejercer su derecho de Copropiedad sobre jos btenes e)(c:luswos de la
Urbahizacién, usat y disponér devellos én fc:rma y con las limitaciones
impuestas por.la Ley de Propuedad HOI‘IZOhlEl[ de su Reglamento y de-
este Reglamerito Interno:

. c. Asistir a la Asamblea de coprapietarios y ejercer su derecho de expres:on

et ‘a fravés del volo,: dé peticion -y én-general -Racer uso de’las demas

A . atribuciones ‘que-la Ley-de Propisdad Honzcntal de*su feglamefito

e

ilg

“are

b
"

Fud

iV
& .

v

; General .y del reglamento mterno le asngnan como - mlembro ‘e ese
o - < 0rgano colegiado; AR
Lo d. Cumplir las’ dlsposmmnes fegales y reglamentanas que norman el
Régimen ' de:"*Propiedad .- Horizontal; ' acatar lds - -Tesoluciones  y/o
."disposiciones de'la'Asambleaide: Cbprop|etar|05 de| Dlrectorlo General
. del F’res;denteydelAdmmlstrador :
. ' Desemperfiar-los. cargos. y comismnes gue les séan amgnadms por los
. - Orgarios competentes de la admrmstrac:én, L
f. 'Pemitir a la- persona que ‘ejerza la administracién de |a UrbanIZacuﬁn
. realizar |a inspeccion-o las reparaciones de-los.bishies comunes;
. . < g. Notificar ‘al Adriinistrador de la Urbanizacfén‘ con el-nombre, direceioh 'y
v . teléfono de la personhg que ‘8N $U auseritla _por mas de-treinta dfas,
" - ‘quedara -encargada ‘de su” blen ‘a_fin de- que actue en caso .de
. . emergencla
VL h. Introduciriclausula, especial en los contratos de enajenac:on Ilmitaclén de ) :
dominio, t:omodeito, arrendamiento o anticresis que . celebre el A |
copropietatio resPecto de los bienés exclusivos,:en virtud 'de la cual el._l

-

L ™ [ ‘. : -
- " . - - Ve '
* % .o,
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- i

adquiriente 0 el usuario de eifos donoce v se somete expresamentefal

" presente Reglamento Interno, conoce el valor de [as expensas ordinar as
y extraordingrias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asambiea de copropietarios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decisicn de celebrar _
cualquiera-de los coniratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacién, previa celebracién de los mismos. E Administrador
no otorgara-ninguna cerlificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones- emanados del Reglamento Interno, o de  aquellds
resdluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administracion, i

x-S {@ previa verificacion que en e] contrato que se vaya a celebrar consta
1a clausula en referencia.

i. Pagar oportunamente las expensas ordinarias Y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes; )

I Sefalar domicilio ‘para las notificaciones que por cualquier causa debe

*

P ILEIE

-

B
N

-

hacerle el Administrador de la Urbaniza n
. Lt . PP e T 2 d T i wdy s e R ESHRTSTeL , almipes =5

e o 5 s, i I8 €573 Obligacién, las notificationes s6-h&iSAEA su bish EXcItisIva;

k. Obteier bajo su exclusiva responsabili

legale s, municipales, administrativas

cién. En easo de incumplimie

fto

dad, todas las autorizaciones

y demds que fueren necesarias; Vi

. Losdmas derechos y ob!igacionesIesiabl_ecidos en la Ley de Propiedad
Horizc atal, en su reglamento ¥ en el presente Reglamento Interno,

Att. 27.- DE RECHO- DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los

copropletaric 5 o usuarios tengan de_recl}oé, recibir y usar los servicios comunes,
deberdn est-r al dia en o papel de las expensas comunes de administracién y

de cualquier stro valor que fije la Asamblea de copropietarios.

SRTNre ey
— =i

e Ve

=
=y

Art. 28.- C-3LIGACION ESPECIAL.- El hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic'y cerrado o _sin ser habitads, no exonera al copropistario de la
Obligacion de pagar .Jas expensas por‘gas,tos comunes y contribuciones E;
extraordin: fias'y en caso de mora los respectivos intereses calctlados en base a :
la tasa de interés activa vigente dél Banco Centrat del Ecuador por cada mes o
fraccion.d . mes transcurrido sin cancelacion,

*

Art. 29~ REPRESENTACION.. fuando un bien exclusivo pertenszca a dos o
mas perzonas, estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que
los represente en todo Jo (elqcion@do con la propiedad y sy administracion.

- e, .
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CAPITULO VI . -

DEL PRESUF’UESTQ DE ADMINISTRAGION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General
de Copropietarios, en su reunion, ordinaria, analizara Y aprobaggnadi
de mas de Ia mitaq de os asistentes g Ia misma‘&? I pues% de
mantenimiento, consefvacion, séguridad y demas gastd® Preseras pog el
Administrador. Dicho™ presupuesto debers tomar en gyenie -., it ofel

superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendr4 vige‘aci'a 5 o fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembré-dé cada ano, EX . §
. 7"@ \ ‘ﬁogé\

. Art.-31~ DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- |a
Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de la

Urbanizacién.

Art. 32.~ EXPENSAS ORDINARIAS. Son expensas: ordinarias les que son

.ndispensables v necesarias para Ia Administraciohsonsérvacion, reparasion y
sequridad de los bisnes comunes e.. incluyen: gastos de ' administracion,
refnuneracin de conserjes y empleados de la- trbanizécian, - energia - elécirica
para las dreas comunes, dgua potable para las dreas comunes, seguridad y

vigilancia, mantenimiento dejardines y areas comunes y su seguiro.

Es obligacidn de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucién al
_pago de. gastos de adrmiinistracian, Lonservacién y mantenimiento de los bienes'
comunes, propoicioniaimefite. a-la alicuots, que c4da uno de ellos mantenga

sobre Jos bienes comtines.

Ademas, estan obligados al pago oporiuno de- fas primas de seguro qu
amparan af conjunto de viviendas declaréido eh propiédad horizontal. '

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde c'uarido-eii:_iq_u'iere' el -dominio’ de” uh'bien" exclusivo. :Ningn
copropietario..estard. exento. de esta obligasion, -aun cuando -haya cedido sus
derechos, rehunciado-a-ellos o abandonado su.propiedad, mientrag sea el titylar
de dominio. Quienes en.su nombre sean tenedores, usuaios o Usufructuarios
seran-solidariamente responsables por dichbs conceptos, -

Art. 33,- DEFICIT PRESUPUESTARIO.~ Guando el presuptiesto-acordado por la
Asamblea de. copropietarios, resulte” -insufieignte :parar sa{isfgcpc--{oa- gastGs-de

" iy M N . P b
adrfinistracion, mantenimiento’y mejora de los bienes cormunes; se'convocara &
una Asamiblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y'se-

‘Estuclio de Propiedad Horizontal ' . ot
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L] {C/]
. -
fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de [0s copropietarios las qu
serén exigibles a.pardir del mes inmediato posterior.

‘Art. 34.- EXPENSAQ EXTR&QRDINARIAS.—'Expensas extraordinarias. son las
que fijaJa Asamblea de copropietatios, para. obras-ocasionalés em‘ergentes o]
inversiones +en’ la Urbanizacién® y no se destinaran para cubiir expensas

ordinarias,

Art. 35.- REE,OS_ICIO,N EN LOS BIENES COMUNES POR DARNO.- Los gastos

de reparacién o reposicidh que se originen en acios de culpa o dolo-de algln

coprople,tano % usuario, serén de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
‘esponsable &n forma solidaria.

Art 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA Se establece la obligacion de
crear,un Forrdo Comun de Reservas para reparaczones de los bienes de dominio
comun, par 1 gastos comunas urgentes o imprewstos por fuerza mayor como por
accidentes y ferremotos Y para gastos programados que deban realizarse &

“futuro de acuerds” &’ JfE" RVGEN Gt de”_material "y elemento tomo & plntura

recubrimic. “to exierior del inmueble y reparaciones- de cubierta y techos. Este
fondo se { srmara por un pD!‘Centaje (e recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre-los gastos comunes y se Incrementara cont el producto de multas,

mtereses fecon aportes voluntarios.

CARITUL, mm
.GOBIER /0, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU‘ TO RESIDENGIAL,

Art. 37 . ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La admimstrac:lén y control del
conjunt ¥ I'E!SldBnClal estard, a.gargo dé la Asamblea de.Copropietarios, del
Direcic io General, dé)- Prestdente .y del Admmlstrador '

Artr 88 DE. LA' ASAMELEA DE COPROPIETAR!OS La Asambiea de

' Coprépletanos es.la maxima ‘autoridad, administrativa vy se .compong de los

copron]etanos Q de Sus representantes o mandatarips, reumc;[os con el qudrum y
las demas condiclones exlgidas -por.la Ley de. Propiedad Horizontal, su
Regl.amento y el presente reglamento interno.

Art. 3.9 DERECHO DE VOTO Cada coproplelano en la Asamblea -General
tendra derecho a vato endforma.correlativa.y equivalente a la al;cUota de dommlo
que corresponda al bien excluswo segun sea el caso. &

Estuckio'de Propiedaal Horizontal
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un

. Presidente designado. por la Asamblea Genefal,- Aétuars comio’Secretario de la
Asambléa de Copmpletanos y del’ Dirsctorio™Gengtal, segun 'corréspohda, el
Administrador en caso’de falta de este, se nombrara un Secretgla@:hgc El
Presiderite sera elegldo por la Asamblea para el. penodo de: Laﬁ‘oanﬂ _ podré%?
jgnte, podrg

reelégido mdef‘ nidamerite. En caso-de alsencia ier‘nporal of Preg

pres:d:r la Asamblea otro COprOpletano "deésignado para & efdiiE
Presidente -se reqmere tener la’ calidad de coprople{ario '-a‘e ;:E‘n_ acid
declarado en propledad Honzontal c : iy : §

Ty emradrd:nanas Las Sesiones ordmanas -y réahzaran una vez- ‘por - afio

calendario y clentro de’ Ibs. tres - pnrﬂerbs ‘mesed de cada afo. Las sesiones
.extraordlnanas de reahzaran c'uahdd fueran Gonvocsdas; peir’a tratar asumos
determmados eff la-convocatoria, '

Art.. 43" CONVOCKTORIA™ T Ciivocatoria & -ia: Asambles 1 Pata sesiones
ardinafias o e)draordmanés 'séran’hechas por af F’remdente ek Admmlstrador a
iniciativa propra oy petlcmn e o’ de los " m|émbros del- E5|rectono - del
Admlmstl‘ador o de’ copropletanbs qUe i’epreSenteh por !o menos un 30%- elel total

. de votos de lar Urbarizacion -

zn-caso de que el Presudente o Administrador, ho procedleren a convocar a
‘Asamblea’ Gtaneral 'conforme al inclao‘antehor. Ics cbpl‘bpﬂatar[os pUeden atito
‘cotivocarse” ctm eI res‘.paldo por o vienod del! 40%: del tota)® de ‘votos ™ de la
Utbanizadion™ ‘en pmpledad honZDHtal,.-’SIQmendo ef proceso formal  de
conv@catona. ; :

La conVOcatona se, efectuara mEdlaﬁte dacumento escnto &on ocho dlas Habiles
porlo menos de ahttolpaclon a Ia‘fecha He'la’ reUnloh"‘en i g tonstary el Iugar

1

la fecha la hol‘a y lbs‘as.untos atratai’se e la semén. BT

',.", v PR N i
En el caso.de que no -hubiera qLIorum eh la. hora seﬁalada et la ‘primera
convocatdna;*esta se entendera cohvocada para una ségunda retmrén pudigndo
reallz "F&.Etla m|sma hoa.ahtes de sésenta Miriutos” despuéS“de & hora sefialada
para Ia pnmera*con\!ocatc‘ma con: J& adverienma qué’la: feunion se efectuara con
cualquuera que fuera el numero de copropietanos que asistiere,” -

AL . ah

N’ podra mot‘:{tﬂt}al‘se en segunda convoca{c‘.-na &l orden del dfa es{ablecndo

]
Tk . - Coa l, \. .
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podré reunirse si

previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran {odos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art, 44.- QUORUM.- El qudrum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estard integrade por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacitn declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria,. el quérum quedara establecido con el numero de copropietarios

con derecho a voto, que se‘enclentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nueve, debera estar
presente el 50% de copropletarios con derecho a voto.

£l secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma. . -

Para ejercer el derecho de vofo en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o

extragrdinaas, multas, intereses. de. mora.y.demas valores. establecidos;-asi. =wp.zo.m.

como cualquier otra cantldad mediante ceriificacion otorgada por la
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respactivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.--Los copropietarios. pueden participar en ia
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara

- mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al

Presidente o Administrador la misma que-se adjuntara al acta de la respectiva
sesién.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario qu:en fiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo 16
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art, 47~ VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayorla
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea,

Art, 48.- APROBACION DE ACTAS.. Las actas de la Asambles’- serdn
aprobadas en [a. misma sesidn; llevaran las firmas autégrafas del F’:es:dente y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabllldad el lero de Actas

en Originales.

- T .
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Art, 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de Ja Asamblea 50N 'Db‘f[gatoriés /

para-todos los' copropietarios, arrendatarios, comodatarios, ustarios y- en
general, para todas las personas queé ejerzan derechos de uso sobfe los bienes

[

lnmuebles declaraclus en pmp:edad horizontal, o - (,‘i\ 0,.,:0# .
‘Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIGNES Son deberes y\a’(nbu i de o%
Asamblea General; x e ‘ =-7 2
) Elegit y- remover de su: cérgo -al Admmlsiraélor v ahPre R oRe | o
Asablea dé Copropletarios; este tilfimo 3 st vez set dente dg?
* Directorio. ﬁ@%
R Elegrr -y-rémover de sus cargos; a los Ginco: miembros q an-el
-'Directorjo General; " o RS A o o

'Examunar ¥ resolver sobre mfon‘nes cuéntas, balances"y: presup"uestoé
-que le preéentaren el Dlrectoﬂo Geﬁeral él Présldente y/o e!
Admlnlstrador, YTt wo i
-d. Séfialar:de ‘actietdo -coti: este reglaménto HETS cuotas de contnbuclon de o
L.t ewecadas copropiétano paralas, -expefisas ordmanas W eﬂraofdihanas de los ol W“
nb[eneSecomunES géherales et iﬁdwlclualexs’w Séguros abllgatortos.
a Revocar 0 reformar las decnslones'dél Dlremtorlié‘General, “delPresidente oY,
" wyfo - del. ‘*Admlniétfadon e, Sean"bﬁntra;‘las g A Léy -de' Propledad
'Honmnta[ a‘su Teglarianto i-atesie reglamento interho. -

f Expedlr 0 réformar ¥ protorsohzar el. reglamento ,mternb de’ la UrbamZacrén ‘ X
+declatada gn: propiedad hdnzcntal mterprétarlo écm fuerza*bbhgatona Pt o
o Ordenar, cuando il -estume*’ nemesano o=ccanvemente la ﬂscahZaclon dé .
ilas cuentasy caja dé I&: Admmlstraﬁmn,“ R R IR :
h. Emglr al adm:mstrador ‘cuantlo lo:areyera. cahveniente .lina g-arantia para C
TRy qué're'é‘p'énda pdrhe]:nei y. carreclo désempeﬁd dersu f:argb fde{ermmslndo L
s iigformasen que -hia; g I‘éndll‘ 5e'88h; garantiaiyfel m@nto dé Ia Hilsma, - - oo
) C R chtar“las ARBITNASH ‘ﬂécesarla&y c%énvemenie' para ‘Ie‘z e‘zdh‘m‘listraclén t:le : -

B o St o bidnds ‘Sorhifieside’ lasUrbanlzaCItm,‘ Srag eellE 5 ‘
e j Autonzai‘ &l Prés:dente' ekiAdiinistador; la contratac:érradel s8guro o
g:i{;j ) w3 sobligatoto: qUe dlspone Jallisysder Propieﬁad’anzentaI 2y su'*Reglarﬁeﬁto .- ‘
Rt o« -'General; T
’*iwj»ﬁ k Resolver | cua]qmer asunto *lnherente ‘a Ia admlmstracmn de la e
i : ‘Urbanfzamon vt quellos qué plﬁﬁteeh el Pres:denté. eJ Adﬁ‘imistradc)r, ‘ BRI
i ‘Ios‘fcopropnetane:s, R e E
i Sl B N e e Ce 8
% © At JﬁEL@lRECTDRI@ GENERAL. El Darectcrro Géheral, dstaré Integradh o
f PO cingt ,.cerm‘el?sle,tarloﬁ el la"“Ui‘bénlzacmﬁ,«elegidos' poh*la Asamblea de o

) - 1.-\. . f‘
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Doz vy URBANIZACION "SANTA MARIA™ .
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes .
. . Simén Elfas Sleiman Kheir

1 N -

l.os miembros del Difectorio duraran un afio en el ejerticio de su cargo y podra
ser reelegidos indefinidamente. :
T

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.-:E! Directorio General esiar3 presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
*sus miembros elegido para dicho efectd.’Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios-’ dasignara-- su reemplazo. Acfuard como -Secretario del
Directorio General, el ‘Secretario de la Asamblea de Copropietarids, quien tiene
solamente voz y né véto. : .

w Art: 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y

. -conceder las licencias ‘solicitadas por. sus miembros, siempre y cuando no

e afecten su flincionamiento regutar y que las formulaciones no'fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes’ resolucionés deberan constar en el acta de la

v respectiva reunion.’A falfa de.resolucion favorable, el miembro respective debera

cofitinuar en sus funciones-hasta tanto sea remplazado.

0l :

et % a2, ATERE A CONVOGATORIA‘Y*SESIONES:- El Directorio Geheral sé eafivacaray =~ = = 17
tendra sesiches ordinariag’y éxtraordinarias, Las reuniones ordinarias se las ! E
" realizaran durante los trés: primerbs-meses de cada. afio; v las extraordinarias, +
" durante los seis Ultimos meses del afio, : .

Art.’58,- REUNIQNI;TS;UNIVERSALES.— E!.Directorio-G‘eneral.podré reunirse sin
preyvia convocateri&, 'en cualguier momento o lugar, siempre.que concurran todos
- los miembros principales,.en cuyo'caso se tratara defuna:reunion universal,

e T
. = ai

-
] O g ¥

Art. 56.- QUORUM.-‘}_E;!'q-uémm para Ia':;:. reuniones del-Directorio General estara

}'j . integrado‘poréla~cdncurrepcia.-de..un;nq[ne,r,o de thiembros que-représenten mas
b de 1a mitad. Si.no hubiera:tal quérum se hara-una“segunda convocatoria, la que
B + Padra ifiiciarse una vez que‘hayan™transcyrrido’al menos,.sésépt&mi'nutos desde
:‘:;-; la hora en que fue convocada ia primera reunién, con la advertencia que Ja
i N reunion se efgctuérafcqn cualquiera que:fuers el ndmero -de miembros que
! asistan, ’ b ’

A

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones.del Directorio- General asistiran
3 sU’ Presidente, sus miembros y el -Secratario. del mismo. De ser el caso, el
¢ ;. . Directorio General-*podra . invitar a-una.o varlas'.personas para fratar
especificamente el asuntd inherenie y- puntualizado .en la convocatoria. El
il Directorio’ "podra -solicitar la presentia- en sus ‘sgsiones “'de.. Asesores
£ '_Espgciaili:éados-o :Prdfesio’r'lales*queh asistiran- con'voz pero sin.voto. Ef ningiin
-+ > otro ¢aso se permilira la. participacion de ‘persona alguna, jnclfué'h{_e tr"é't'eir_idb‘se’dé S

* copropietarios de-fa Urbanizacion. C e

H i

"

i =, " -Hstudio de Propied ad Horizontal . , "\" fpre !
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SO URBANIZACION “SANTA MARTA>
: f anpie;tarios: Victor Ciptiano Muentes Muentes

P * }

o | ‘ 4

Art. 58.- VOTAGION Y PECISIONES. Cada miembro def Dirgctorio Generaf
tiene cier.ecﬁho‘a.un'yolq. Las. detisiones de) Direclorio Genetal-se. tomaran. pdr
mayorfa de volos Que representen mas de la mitad de Jos Concurfentes a lg

sesion. En. casa, de empate'en |a votacion, el-Presidetite de| Direttorip General ig
dirimira, o T . .

. w2

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.-Lias actas del Diredlh

ser, aprobadas en la misma  reuniér;. llevatan. Tas’ Hrina At

- Presidente, delirecldrio’ General y.del-Sectetario, dufenzdaré gy esuelto,

. El Sécretario Heyara-ibajp_nsu reépoﬁéal_ﬁﬂ_idad,un libro.de- Baniongds .ﬁ

otigihalés., K7 PN

- L _ . e iy o _

‘Art. 60 RESQLUQ!Q‘NES.-_LE‘IQ gesq[uci_ﬂnewdue:ég{gpte__el' Directorio General.
son obligatorias para- todos los 'qoprppietéarjgg -arrehdatarios, . Comodatarios,
usuario’"é_‘, y en-general para todas-las pgarsofia{s Que ejefzan derechos. de use

sobre biepés expiljsivqs,fylp;qomLinésgdgé-la‘UrbarJizat:ic‘Jh; ‘

.
- S =, 5 i
H P = P RN S Sy
e

A 61 DEBERES. v, ATRIBUCIONES: DEL ‘DIREGTORIO GENERAL.« Son
deberes y atribuciohes del Difectorio Géneral; ~ * .
a. Ex_anqi__nar_,;}geppngna Gonsidqtacir@n de la Asambles; de :Copropletdrios las
ouentas, balanses, ',presqpuestos_-‘_ & informes ; qus . le" presehtdre la

w e

- Administigoion; . L L )
b, PRréparar.y, porer.a consideracionide 1. Asattiblea: de. Gopropietarios la

. RIofaima de. presupuesto .anual de-gastossde 4 Urbanizacion; Ja que
necesarlaments:. ira. acompariada,, de-los, planes.ys prografmas due- se
realizaran y.élecutaran: ST T R
-G, . Preparar y sugerira la Agartiblea de Gopropietatios ¢f Aporte-de-tlotas .
extraqrqznai‘-ia.s::Q@,&Gugrdg'cpnflas‘%ﬁ\aﬁﬁsjﬁé.déﬁ:dbﬁlé:'ﬂfhaﬁiéaciéﬁf-
d. Preparar.un ;ipfg’jf,m.e'?-pqrmQngfizacj_o;{so‘ﬁjj(g;flgs_ “pélizas de ‘sequic que

" Interesen: a ‘los “hienes- de la - Urbanization "declarado en” propiedad

1
. LR B .
* . LR L -

horizontal, ... R e -
@. - Preparar .y - présentar .a - Ja- Asamblea: de. Copropletarios -para su
" +@prohagion, :en-concordancia-con Ja ‘Ley. de Propiedad; Hofizortal .y- ef

. Regla r_p‘éntgﬂ,@;érg eral,-el. pr‘dygc_tq;.‘-dq-;;ﬁegl,amehtou Intérno w- las rotrmas

[ S
a

b o L

L necesarigs,y,convenientss:paré lq.admihigtréiqién‘-d‘_ los:blenes comunes .
. h-d.el;’iﬁrﬁ‘&gb}g.%.la;-.'a_tm,tjnipa-_ﬁqlaaién-dp;lo$ copropletarios? i 4
f. Pravja.wr@ééiluc[én_. de la Eg&mbléa,,contratar'a l& persona que

desemperiara’la Administracion deia Urbanizacién, -

R 9. Autorizariporeschilo:at Administrador, paraq e o0nifate 08 selvicios de.
o - i{gslf;é;m;g[g&dgs,{n@qe}sgﬁos{p_agq;lé-;admfnistrabiQn dé?lnsat_ﬁjgrﬁésllpgn'_tunes,

N i

w7 ¥ s'eﬁalérfs;.ls'réspscﬁ\'}és,'qémuneia'gionés; A S
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.Estidiode Propiedad Hojizontal e,
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simoén Elfas Sleiman Kheir

| g
h. Resolver cualquier ouestion inherente a la- administracion y aqueljos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

-«

Adicionalmente podra ejercer.los demas deberes y. atiibuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizontai .eI Reglamento General y este Reglamento Interno.

&

Art.. 62, DELHPRESIDENTE El Presidente de, la Asamblea General  de
copropietarios, que =ademés sera el Presidente del Direstorio General, segun

- Corresponda, sera elegio.por:la Asamblea General para el periode de un afip y

podra ser reelegido. indéfinidamente. Para ser: el Presidente-se requiere iener ia
calidad de Copropretano :

Art 63. ATR]BUCIONES Y DEBERES DEL PRES!DENTE Son atrlbuc:ones y
deberes del Présidente.de Ja Asamblea de. Co;:»ropteianf:s y. del Direclorio
General; . - S e et -

a. Convocary: presmdlr las: reunlones -segin corresponda

b. Erjercer, el voto, en- Ias reumones de la-asamblea General y en Jas del

-\--J-‘t’uid'.-

- od rares waDikSelorio” Generaw cuando sea del'*caso dmmu' la votacmn ejermendo el

T

MisSMO.: o

Te el URBANIZAGION "SANTA MARIA”

LR

c. .En: caso de: faltg -0 lmpedlmento temporal del Adminrstrador,sdemgnara ’

provisronalmente su-,reemplazo o ‘delegara.. a. otro", copropietario las
mismas hasta que ‘se restielvado mas.corveniente; - -
-d. Previa: autonzapion de la Asamblea Géneral, contratara una pdliza de
‘segure contra mcend:o segun lo- dispuesio,” en. la.: Ley de. Propiedad
-Horizontal y,: GUldarudal sus- onrtunaSlrenovacmnes El o los sequros
- ‘cerrespondienies. Josicontratara, afavorde lasmpropietanos, Yi |
e. Cunlplir las funcidnes que:le encarguevjaaAsamblea de: :Copropietarios, el
‘Direatorio- General 1y ~aquellas:, establecldas en la:Ley de Propiedad
.Honzontal el- Raglamento General y-esle Reglamento lnterno ;
Art. 64 'DEL, ADM!N!STRADOR La persona que ejerza Ia admmlstrac:lon de la
Urbamzamon seld; eleg|da por !a‘Asamblea de Cmprop:elanos para el periodo-de
.un’ afo, pudiendo serfreelegldo indefi nldamente -Para. ejereer la administracion
no se reqwere ser copropietario de la Urbanlzacron Si la persona que gjerce la
admmlstracién faltare: temporalmente £ 58, delegara a- otro copropjetario, esas
funcmnes Vi, gl la fah“avl fuere clefmtwa,. la sustitucion® sera resuelta por la
Asamblea General i e o "

Art. 65.. = ATRIBUCI@NES T DEBERES DEL ADM!NISTRADOR -~ Son
atnbut:tones y deberes c!e la persona que ejerza la. Admlmstractéq; e '_- P
oy f .o
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gy . ' URBANIZACION “SANTA MAR{A”
' Propietarios: Victor Clpriano Muentes Muentés .
B Simon Elfas Sleiman Kheir

L . : (E‘

. Administrér los bienes Eomunes de Ia Ufbanizaqi@n,'con el mayor celo, A"
sficiencia y deptro dé los limites establecidos en ig Ley de Propiedad ' -

“Horizontal, en el Reglaiiento General ¥ en'esté reglamento Interno; - ¢
* b. AdoptaropoHunaments fas medidas para la buena 6qhse%'%ci6n de los
bignes” de la- Urbanizagibn’ y. ordenar las’ repara%;@' q?:?fify,eran
necesarias; . Y
¢.“Presentar.a la asamblea Genetal o 3l Difectorio’ Geg2ral, ;%] s
su'vez ponga en“consideiscion de fa Asamblea. ds Soprdhae segfin
coiresponds; con la 'ﬁeriodigidaa que estd séﬁéle,'lﬁs cthiEEs la_ngs
proyectos de Jpresiipuestos, estados de - sitvizgicion "%“?for, :
at:lhil'rji{str‘ééic_in asucargo; ‘ Dty oS
d,.,Preparar. 'y}iirééentegf‘_é"lg Asémblea de Copropietarios para. su
. aprobacion, eh corjcordancia :cpnflé,l-_ej(.i:lé_Pjrbpiié"déd'Hgff?ontél, ydesu’
Reglamento’ Geheral, 8l ‘proyecto. de Reglafniénts | Atermno’ y Ias ‘normas
- ecesalizs.y convenientes para 14 adminisirasion-o& los Bienes comungs
< yla arménica télacisn de los’copropietarios; Lo T
-8, Recaudar. déntroide lo's’jﬁﬁrj‘mgéf@s" diez dias g8 taea ‘mes’y méntener bajo
- 8 ‘responsabilidad ‘personal *:jf'-"faéc“i)‘giéria,,: las cuotas , ordinarias y . .
extrabrdinarjas “de’ Jos ‘copropletariog”y, eff daso ‘He mora, en primera’
instancia’realizar Ga ‘gestiéh de*cobro extrafudiclal 'y, si pérsigtiére 1
mora en ‘el;,pagq;"dgbqqé .cobrarlas, juntamente "con o5 intereses

" establecidos’y' os de mora 'dé*.‘étiﬂér_do.f:@n"‘i_o sstablecido e 1a ey de

-

PR ORI S L

. Propledad Horizéntal, &’ Reglatriento' Genéraly bte Reglaitiento lnterrio; -
. T Afcesar sus fundionés; 'déigorver‘rbs;fondasf'ﬁ-"biénes"-‘éfue tuvieré™a sy -
i c‘argb_ y;pfés't,a'_ijtér los informes respectivos; - : '
g. Ordenar las *'feba}‘ﬁ&i,drji,a*s’de’-"{lo'é"-c_iéﬁfo’s“fo’oasibr‘_igdés en los- bienes’

comunes ~de"la” Urbanizadiéhi y & repdsicion’ ‘de ellos ia .¢osta’ del’
copn:qpi_ét’é;ﬁp,-f,arre’ndatati'o G usuario causante o, respongsable de tales

*-dafios.’ A8{'misto, ordenara’la reparacion delbs-dafios .odésiohados en

los '.'biedaél:‘l'éémﬂ‘rfé%’ ir'i'c‘ﬁ%idl]a'les':'o". eh '.'los-:eé'{él_yéivo:sf':.égén_ﬁ'o dichos *
dafios, produzean ¢"pugdartllega :é"ia;bdqéiﬁ’rgi’éh“é.sgca'bq & la propigdad -
de’los otids, 'a feposicion "de tichos "dafiog se” realizara ‘a_costa del

 copropietario, - atréndatariv o Gsubiio causanis™o fesponsable de los -
. mismos; :

h: Solicitgr gle ‘s& -dicts, la .imposiclén ‘te “sanciohes 'y multas 3" los

' copropietéros infractores b qlie causen dafios avla propiedad hofizontal,

- El,prdf:iﬁctbf:ﬂési:llcl‘iéé’_éahdfqneé'y:'m’ultés‘.:’ ingresara arFondo Comin de”
ReSevRy o UL e T T

+ 1. Celebrar 65 “Sorttratos de adguisicion, - drrendartiientor He Bishes- o
> sérvitios”. riedadatios pafa 14 ~adminiStracion, eonseiyacion’ Teparacion.

- mefora’y. seguridad delos bignes comuines del inmueble constituidd o
P b .o . T L ;: -.: .t 1 ’ "y
“L‘v\}' = ) b
~ Ty

g l:iiifliﬁl"dé"l’rci]_ﬁie clad-Horizontal . . . 2
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Vietor Cipriano Muentes Muentes---« -
_ Simén Elias Sléimian Kheir

Progrgn o

i

e ) 'Q')
declarado en propiedad horizontal, dentro de Jos. montos y con las”
autorizaciones respectivas; ..
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabgjo
para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conéervacic’m. limpieza y seguridad de los bienes de la
Urhanizacion; v, .cancelar las remuneraciones de los mismos, -fas que
deberan. ser y formar parte del presupuesto de.gastos anuales. Debera
cumplir-fiel y oportunamente todas.y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de-los coniratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de cardcter
comln a entidédes publicas y privadas;-

Custodiar y manejar el dinero ¥ las pertenencias comunes, abriv cuenias
bancarias y de otra [ndole, y girar contra ellas hasta. por lds valores y con
las debidas auterizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes Y, en genera,
conducir prolifa y eficienterente |a gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la-Asamblea.de Gopropietarios: . -2 -+ - . T e
Llevar en sujecion a los principi_os de la técnica contable, Ia contabilidad
de la Administracién de la Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal; : ’

Llevar un Jibro de registro de copropietarios, arrendaiarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segiin sea el caso, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, biengs exclusivos y

demas datos:
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes

emanadas de |5 Asamblea de Coprapietarios, de! Directorio General y de
su Presidente; '

Conservar en orden y debidamente archivados log titulos de Ia
Urbanizacién constituida o declarada en propledad horizontal, plaros,
merorias-y-demas documenios correspondiente a la construccion dei
mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos ¥ egresos y todo aquello que tenga relacién
con la Urbanizacion. ‘

s A

. La correspondencia de la administracion de J Urbanizacién ser4 firmada

por el Presidente y/o por el Adniinistrador; .
Cumplir y ‘hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas

“hormas  relacionadas con g Propiedad Horizontal, asf como las
. fesoluciones y disposiciones emanadas de los organos.de Adiministracion

S

del inmueble. - . A PR
v -yl "

]
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NOTARIA DEL AN’;TON MANTA.
Es compuls de Ia opia ¢ rjlcada _
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Pdg. 11 staln.-:t ot No.043-ALC-M-JER-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “Sd NTA BEAREA"

ke
u o e

P Y Que, la Ditkocibn de Planeaxmanto Urbanu “medidnte informe Na». 967~DPUM g& \!ﬁ" '«"-Tf- -
et g No. 041, del 22 de’ octubre de 2012, suscrito por Ia Arq, Janeth Cédefio Vi tnc J"'o
- Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la arate _: de ,d '
Propiedad Horizontal de Ja Urbanizacién “S4NTA MARI4”, de propleda@de log begenre: !
Victor Cipriano Muéntes' Muentes y Simén Elfas. Sleiman I(helr, ubmﬁo en L‘___‘ {0 .2
Nuéva Esperanza, Tramo I de Ja Via de’ Circunvalacidn, Parroquia Eloy AsFolds i
. Cantén Manta; y, basados en las nommas constltucmnalcs v legales aé@pul @ 5
X presente resolucién; v, Q ,gé‘?

En uso de las atribuciones legales conferidas;-
RESUELVE: = . .

1. Aprobar la Declaratoria al Régxmen de Propiedad Horjzontal de la Urbanizacién .
. MEANTA MM%?dcppropzedad * de propiedad de lgs sefiorus Victor'Clpriano + w'v~s - % g

Muentes Muentes ¥ Simén Elfas Sleinian Kheir: ubicado en el Sector Nueva . ;w;*i
g Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Bloy Alfaro del - ““_,:_f.“%
Cantén Manta; ..
& 2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano ¥ Avallios, Catasiros y Registros Y

den cumplimiento a la presente resolucidn, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3r Notiﬂquese con esta resolucidn a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de Ja Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre de] afio dos mil doce,

Johanap |
Trinite No. 3327

eceibn: Culle 9 v A
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Prfg':? - Resolucidn Vo, 0431.-ILC'-:;T-IJEB 2012 PROPIEDAD }IOR!ZO:\'TAL JRBA:\JZ-I croy “&'IIEWA MARE{ ’

L

- -y

, AREA“IOTALDETERRENO 202,36m2 e SRS e
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 N
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,542
AREA TOTAL; 301,54m2 _ e
MANZANA I';
o L'ote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03
.. ARBA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2 :
o TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2. R s s s

“’AREA NETA VENDIBLE (Area consiruida ¥ Patio: 443 77002
AREA TOTAL: 448,77m2

e Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000) Viviendas 04 v 05
o Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
* Xote No. 04 (C. C. Mo, 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
-TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
ARBEA NETA VENDIBLE (Area constrvida + Patio): 299;18m2
"* AREA TOTAL: 299,18m2

® Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11°

'AREA TOTAL DE TERRENO; 200,54m2
TOTAL DE AREA COMUN{00,00m2 .
AREA NETA VENDIBLE (Aren construida + .Patw) 299, 72m2 '

AREA, TOTAL 299,72m2

i":l.

RESUMEN DE AREAS GENERALES - * -
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2 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA NARIL".

Pde.7.- Resolucign No.043.ALC —W~TER-20.
-

TOTAL DEZREX COMUN: 00,00i2" -~ * + - ..
AREA NETA VENDIBLE (Area constmida + Patio): 315,]18m2
ARBA TOTAL: 315,18m2

"+ LoteNo. 06 (C. C. No. 3262820000): Vivieadas 10 v 1l
ARBA TOTAL DB TERRENO; 229,05m2 )
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 .
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2

ARTEA TOTAL: 344,23m?2 . :
* LeteNo, 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13

AREA-TOTAL-DE TERRENO: 211,84m2 - - -
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2_

AREA NETA VENDIBLE (Area construida -+ Patio): 327,02m?
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANAE: .

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 0] y 02
*"  Lote No. 02 (C. C. No. 326283 7000): Viviendas 03 y 04
* Lote No, 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
* Lote Na, 04 (C, C. No..3262839000): Viviendas 07 y 08
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10’
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
s . Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 vy 18
 Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y20
»  Lote No, 11 (C. C. No. 3262846000); Viviendas 21 y22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m?2
AREA TOTAL: 299,18m2

«  Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12

¥

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m?2 '

s Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

Sonos: 261L 47T 42611 47y, 21301 a3m
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* *TOTAL DE AREA COMUN 00,00m2 .

u”r. '-J\ &\

"SANTA MAm" .

Ldg. 6. Resolucton N&.NE—ALC’-]HJEB—"MZ FPROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION
-l.lI .

LY
-]

-
. -

AREA TOTAL: 3185002 . e
T Ty

. v:_. ) lr 3 i 5 ! !
®  Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y1z2 ¢ f{‘}\, ool
Lo - o "- “{ . s

B ® L *
-

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2 _ N o
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 e
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2 -

ARFA TOTAL: 343,102 _ . .
= Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000); Viviendas 13y 14,
*' AREA TOTAL DE TERRENO; 210,70m2 s, -

AREA NETA VENDIBLE (Area constrida + Patio): 325,90m2

- .
P

AREA TOTAL: 325,90m2

o LoteNo. 12 (C, C. No. 3262814000): Viviendas 23 ¥ 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 2138 ,40m2 ' : . 3

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333, 60m2

AREA TOTAL: 333,60m2

MANZANA C:

o Lote No. 01 {C. C. No. 3262825000): Vmeudas 01,22 y23

.. AREA TOTAL DE 'I‘ER.R.ENO 341,31m2

“TOTAL DE AREA CONUN: 00,00m2
"AREA NETA VENDIBLE (Axrea constmida - Patio): 514,08m2

AREA TOTAL: 5 14,08m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No, 03 (. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
»  Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 ¥ 09
»% Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000); Viviendas 14 y15
,,,,, »;+ L.ote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17

Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): "Vmendas 18y19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20y 21

AREA TOTAL DE TER.RENO: 200,00m12

T
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3.~ AREAS GENERALRS

MANZANS A:

« Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
+ Lote No. 02 (C. C. No."3262802000): Viviendas 03y 04
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 v 06

o
in 4

AREA TOTAL DE TERRENC: 200,00m2

TOTAL DE ARBA COMUN: 00,00m2_
AREA NETA VENDIBLE (Area construlda + Patio): 315,18m2 S,

T AREATOTAL:315,18m2

4w

I

» Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

! AREA:TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 :
AREA NETA VENDLBLE (Ares construida - Patio): 305,83m2

AREA TOTAL: 305 83m2

ZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

. ARBA TOTAL DE TERRENO: 218 402
: TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
ARBA NETA VENDIBLE (Area construida # Patio): 333 60m2

AREA TOTAL: 333,60m2

« Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No: 03 (C. C. No. 3262810000); Viviendas 05 y 06 .
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08 . )

Lote No. 3262812000): Viviendas 09 y 10

Lote No. 3262818000): Viviendas 15y 16

Lote No.
Lote No.

05 (C. C. No.
03 (C. C. No.

09 {C. C. No.
10 (C. C. No.
Lote No, 11 (C. C. No.

3262817000): Viviendas 17 v 18

3262816000): Viviendss 19 y 20
3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patjo): 315,20m2
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Pig.d.- Resalucidn No.0X2-HLC-M-FER-201 3 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACIGN “SANTA AL, J'w-gJ ity
w . . . SRS S = 4
' - e, S B

L

" Léste No. 02 (€, C. No, 3262837000 Viviendas 03 y 04 °
" Lote No. 03 (C. C. No, 3262833000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08 :
Lote No. 05/(C. C. No. 3262840000): Viviendas 09y 10 L ‘
Late No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 yiz
Lote No. 07 (C, C. No. 3262842000): Viviendas 13 yl4
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
Lote No. 09 (C. C, No. 3262 844000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
Lote No..1X (C. C. No, 3262846000): Viviendas 21 y22

“‘

L
[}

T T Y W ﬁ'a'fw

. MANZANAFR: P AR T

.. % " Lote’No, 01 {C. 6.1 N, 3263847000): Viviendas 01, 02y 03 Co .

2.7 U LoteNo. 02 (C, C, N, 3262848000): Viviendas 04 y 05 St

- LoteNo. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 ¥y 07 . T L
Lote No. 04 (C.. C.-No. 3262850000): Viviendas 08 ¥ 09 o

Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 yi1i
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- I Enttepiso:_ ILosa de Hormigén armado de 20cm

Escalems: IHormigdn armado — Madera
[Parede's:

LPisos: I Cerdmica tipo econdmico .

) ILadx'-ilIo meleta y/o Blogues de piedra pémez . . ]

Instalaciones éléctricas ] . -
Y sanitarias: IEmPOtladas.en P150§ y paredes /

et
W
s

. *

.,}.

.{ Cubierta: Losa de Hormigéx armado de 20cm

Bentanas: ’De aluminio y vidrio

P ) En MDF (pre-pinfadas en .lag habitaciones y bafios) v/o
nertas: Madera / Metélicas en los aceesos ¥ patios, - .

" L e o » -

{Rpﬂgest' iento: I Cerfimica en cocina y bafios - R S R

Yt LY
LA . :~‘: A o
Ry - .
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L ad b
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- Bﬂms Sanitarias: !ED_ESA blanca tipo econdmico
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Phg3. Rssofuc*dn No.043- ALC-HTER-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “.R-h'\'l"ai MARLI®
. . |l.-’ 1 ham l'
a"‘; ‘ '] c’ .

Que, I Urbamzaclén ‘SANI‘A MARIA’ s& Gompbne de 88" (ochenta y och@ ridads
de viviendas de dos plantas, conteniendo pahos particulares; siendo, 58 d%&racterfstl
individual y 30 de carfoter driplex, disttibuidas de la sigiiente maneg_g acop ,{? J
asignacitn de manzanas y lotes: . !

. . =
" MANZANA A: | . - - %,'%
Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendss 01 y 02
Lote No. 02 (C..C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04

Lote No. 03 (C. C. No..3262803000); -Viviendas 05 y 06-
Lote No. 06 (C C. No. 3262806000) Viviendas 11y 12, ' : K

S . MANZANAB:

-

Lote No. 01 (C. C. No, 3262808000): Viviendas 01 y 02 . iy
Lote No. 02 (C. C. No, 3262809000): Viviendas 03 y 04 .
Lote Ne. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06 ‘
Lote No. 04 (C. C. Ne. 3262811000): Viviendas 07 y 08 '
Lote No. 05 (C. C. No, 3262812000): Viviendas 09 y 10 : s
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12 o
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendss 13 y 14
Lote No. 08 (C C. No, 3262818000) Viviendas 13y 16 - . R
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18 - . .
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000); Viviendas'19 y'20 )

Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22 .

Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24 .

(L]

waa ety

T oa

T L P

MANZANA C:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02 (C. C.-No. 3262824000); Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C, No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000); Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000); Viviéndas 12,y 13
Lote No. 08 (C. C, No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17 .- g
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19 ' '

Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20y 21 :

e
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i
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MANZANA I:
-, Lote No. 01 (C. C. Nao. ‘3?6”836000) Viviendas 01 y 02 - ] L
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RAg.2.- Resolucldys No,043-A LC-MIED-2012 PROPIEDAD FORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLS" .;l_.-‘,oi‘.‘ )
. . P . ‘1‘. ‘:"'.g'.,' /
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*.3327, 'fcq_uiriéil'cffi' 18 aiitorizacion al régiihen de Propiedad Horizontel.de Ta Urbahizacion
SANTA MARLL” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muehtegy .. ..t .
Simo6n Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de Ja Viddesn e, .

Circunvalacidn, Pamroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, ' .

Que, miediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de

2012, la Directora de Planeamiento Urbaro, Arg. Janeth Cededio Villavicencio, remite al ; '
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técaico de Ia
Direccitn de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente: . .

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, mediante escritura de compraventa autorizada o e
z por da Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 ‘e ipscrita en Ia L

* ¥ *Registradurla de Ja Propiedad el 30 de ocubre de 2010, los sefiore VICTOR CIPRIANO S
e 127 MUENTES MUENTES y SIMON BLAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un temenode.. . .. S lla g
7T T23103;28m2 “ubicado en ¢l “sector Nueva Esperauza, Tramo II de la Via  do L
Circunvalacién, pammoguia Eloy Alfaro del Cantén Manta, N N -;.
Que, previo Jas instancias respectivas, mediacte Resolucién No, 004-ALC-M-JBB-201 1 o “
e

de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por.parte de e Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno antedorments .
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizaci6n “Santa Mar{a”, . i
Y.k “:Qite; con Ja escritura autorizadd por la Notaria Primera de Manta el 12 de dicierdbxje'rc'le‘-v- T

¥ 7702011 e ingerita en la-Regisiradu
procedid a Protocolizar log Planos y Entreps de Areas Verdes y Areas en, Garantfas de la4 L

ria de la Propiedad de Manta el 03, de mayo de 2012 se L.

LL L

Urbanizacién “Santa Marfa”, encontrindose actualmente tanto el adecentamiento de

vialidad como de las dreas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez :

que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del ‘
‘representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo més pronto posible con Io '

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No, 339 — 1235 — 27881 de julio 02
- - de2012 se obtiene Permiso.de Construccion’y Aprobacién de Planos para las. Viviendas -
;'w.de.Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se jmplanten dentro. de la
" wbanizaciéo . - .

Que, encontréndose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en ua estado individual - Al

debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus 4reas
verdes y dejadas en garantfas, irea para calles, asf como también para las manzanas y

dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en .
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diiplex, a continuacidn se-detalla cada uno R
de los lotes que intervendrin en la presente DECLARATORIA, caracterizando-la‘. - SRR N

v- % manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizade, emitido por-
,8 el‘Rfegistrador,de la Propiedad que certifica el estado libre de grayamen; ubicedo en et )
c " seotor Nueva-Esperanzé, Tramo II de la Via de Circunvalacidn, parroquia.Eloy Alfaro del .
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© - RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDA]) HORIZONTALURBANIZACION“SANTA MARIA# atioy,, -
(2]

ADMINISTRACION ING. JAIME BSTRADA BONILLA %0
X
CONSIDERANDO: 5‘

Que, Ia Conshtucmn de la Repiiblica en su Articuio 225 sefinla:
. 2. Las entidades que integran el régimen auidnomo de.s‘cenfmhza%

comprende: ..
Que, la Constitucidn de.la Repiiblica en el artlculo 226 establece: "“Las instituciong)gde
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoros o servidores publicos [y 1

‘personas qué actien en virtud de una potestod estatol ejercerdn solamente las
competencias y'facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrin el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sys fines y hacer efeciivo el goce y

glercicio de los-derechos reconocidos en la Constitucion”,

ELUL I I

Que 1a Constitucién de la Repubhca en el zrifcoulo 264 contempla que Ios gob:emos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra .que
detexmine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento tertitorial, de manera articulada con la planificacidn nacional,
regional, provingial ¥ parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

: ‘urbano y rural;

Que, el articulo 60 de]l Cédigo Orgdnico de Organizacién Teritorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Bjercer de
manera exclusiva Ia facultad ejecutiva del gobierno antonomo descentral:zado mun:cxpal
vy, i) Resolver administrativaments todos los asuntos comrespondientes a su cargo..

Que, el artlcnlo 367 del COOTAD, seﬁala: “Los actos adminisirativos se extinguen o
reforman en sede adminisirativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se
extinguirdn los aclos administrativos por el cumplimienio de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn

" extinguirse o rgfouna:se én sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad®,

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administratives que se
gjecuten ‘en los gobiernos auténomos desceniralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, payticipacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confiariza legitima’™;

Que, el'artieno 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrin sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de
viviendas, oficinas y comercios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Herizontal y su Reglamento sean md@mdmntes y puedan ser enajenados

individvalmente;

Que, el Abg, Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Marfa, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, esignéndosele el frémite No.
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No. 1734-8M-SMC )
Manta, 09 de moviembre de 2012 .
Sefiores : . ‘
- Victor Cipriano Muentes Muentes : . ) oo
DRt :méu Elias Sleimarn Kheir . o B
Jen ,Cmdad . s o
SV ,{téncfo’u:usibg‘;rMayfcéhVéIez; Representantebegal Urbwzfzgcfé}z S‘!fl.!.a‘ﬂiar{g‘ e : - ‘; -
De mi consideracién: . o ‘
Para los fines oons1gulentas anexo ongmal de la Resolucién Admin.iétrativa No. ‘ et .
043-ALC-M-TEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime - LT
+ . " Bstrada Bonille, Alcalde. del Gobiemo Auténomo Descenixahzado Municipal del coe
cantén, Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoriz al Régimen de ‘ .
Propiedad Horizontal de la Urbanizacion “SANTA MARI4”, de propiedad de los .
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes ¥ Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado ' .
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I de Ja Via de Cucunvalaciéﬂ Parroguia
Eloy Alfaro del Cantén Manta.
Sin ofro particular, suscribo. ) ' :
e A.tentamente . ) e
R .r . .
-n: 5 ¢ :
Soraya Mera Cedefio { i B -}I‘ ‘ . . ..
SECRETARIA MUNICIRARE®, ¢ =
'._ _\!f’@ !
Jolunap o
TrémiteNo. 3327 - \__ N _ Lo

™
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. .000003864
2 : . .
n,;f, [_ - | szezazonoh . DALLE # o e
ﬂ;{l e (= | 32‘_5_2592',.1 Dog - - CALKE # 2, ] 5
(i P R | HEezmszoon _CALLE # 2, - 4
[ © | azezazaocoo CALLE # z. @
E - | @zezmzamng * BALLE # 3. =
v, c 3262825000 \VE. PRINGIPAL, CALLE 2 v af ;5 - '.
}%’ g B_ |- 326z8zan0n § LALLE # a3, . 1 |-
& L . " srézezoang CALLE# 3. oV Al 1594
%& ; 5 | 3zézezmopo BALLE # 5. & L
Eﬁ . L& | szezazecog CALLE # 3, 25 bR P
i% " | & | azezmaooon OALLE # ‘a, ' =2l
: L = I 32628310004 CALLE # =, V5
B D 3262832000 CALLE # =, 4
By D 3262833000 CALLE # 3, ol
if ' =) 8262834000 GALLE # a, 2
Z L D AZ2&z2835000 CALLE # a3, 1
% : E 2262836000 MAVE, PRINGIFAL, GALLE 1 v 2 3
I E d262837000 | - - GALLE # -2, . 2 oy
£ E .| B262838Mp00 CALLE # 3, 3
A £ 3zZez283v00g CALLE # = 4
Y lj E_ .| 3zaz@qonog GALLE # 2. 5
< : B B2ezsaq oo CALLE # 2. ' i &
Y E . 3262842000 CALLE # 1. 7 |
a E | szezmasnog -BALLE # 1, =
' [ & ] azs2844000 - BALLE # 1. 9 ‘]
: ~ & | 3zezmasoog _ BALLE # 7, T
- - E Bza2E485000 | . _ BALLE# 1, . l 11
- | . F | spescmavons BALLE'# 1 Y AVE. FRINDIPAL.] 1
. F 3262848000 | . pALlE # T =
: ' F azez2p400a0 CALLE # 3. 3
. [ F o Izszasnoon ‘CALLE # 1, : 4
o F 262851000 BALLE # 1. 5 |

Atentamente,

DIRECTOR
. BL PRESENTE D

ey 'o‘moza_ .
DE 'AVA’LUQS_ Y CATASTROS . :
CUMENTO SE LO EMITE SOLO PARA. - TRAMITE

f e AR
\
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k “ Una vez de haber rembzdo su 501101tud en el. Sentldo que le certifique las
W@ cIaves catagtrales, de 105 prefhos ‘ubicados en &l Caxﬂ:én Manta Parroquia
" Eloy Alfaro, en.- el Sector NueVa Esperanza, de la Urbanxz:ambn Santa

- Maria, al respecto’le mfor‘mm . . . -
*Que, rewsande el -catastro de predms urbanos en Vlg‘encua se consfaté las

2 contmuacxén. WY - Sy ]
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URBANIZACION “SANTA MAMA""' o
. Propictarios: Victor Cipriano Muente
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-000003866
URBANIZACION “SANTA MARIA" -
) Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muejites -
‘ oo ‘ Sinon Elfas Sleimap Kieir-

1

-
. . [ »

s. Adoptar medidas. de seguridad tendientes a.precautelar la integrid'a,d?
fisica de los copropietarios Y .usuarios éh: geneial v, de los 'b'i:eﬁésﬂ
inmuebles coristituidos o dgbjaragiq_s.’en_propig&ag Horizontal, T

t. Previa ay_tg_[i;_:acic’m:--“gxgrqga Y. por ’-escr'ito,__cl,e la, Asambles ' de
- Copropietarios,.contratara las -polizas de ségufooﬁ‘é HR8tes .que sean
necesarias o convenierites, L2\l 4

01 pi%rios_, el

u. Elaborar y.presentar a Ia Asamblea Genéﬂal !
presupuesto operagional-anual de la Urbaniza@ion: 104
V. Preparary solicitar a & Asarblea General de oprEEET
+.Cuotas: extradrdinarias:para casos. de emergéntias y
_de act,;ye_rdq.qgn Jé?;.,quﬁiqidades")_dg la ,U,nbanjiggi% DEL
w. Realizar !as*repargcjp‘ngs necesariag y utgéntes sin" esperar atitorizacion |
alguna, en caso de inminente:péligro de fuing del inmueble o amenaza -
para,la seguridad o salubridad de (as pefsonias que ejercen derechos de .
uso-tle dominio; a o .
-X. Ejercer los demas deberes y .atribuciones que le asigne la"ley de
o ., Propiedad. Horizontal, su Réglaments ‘GETETAry el presente Regiamento ™~

 Inferno, asi ‘como las. resolicioniés-de los G ganos de la Adininistracion
de 14 Urbanizacion. .

Arl. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la “representacion legal, judicial 'y~
extrajudicial. de los, copropistarios de la Urbariizacion-"SANTA MARIA” -Ja eferce
Individualmente, el Presidente.y el Administiador en todo o relacionado al
Reégimen de Piopiedad Horizontal,

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art, 67.- SEGURIDAD.- Ei costo de la seguridad que se contrate en la -
Urbanizacidh serén.asumidos a.prorrata ci_é‘ca‘pigfalicug_tg de'propiedad pof cada. .

"

. unidad de vivienda, y per cada uno de Jos topropietarios de cada uno de ellos,

CAPITULO-IX -

- DE'LA SOLUGIONES DE CONFLICTOS - : —

. Art, 68.- -S'Q)‘!'_UCI,'(‘_)NES" DE-CONFLICTOS, cualquier controversia que sulja . _'

e

" procedimiento ' Gonciliatorio verbal breve y sumativ, que-se’ ventilard ante la

Asarnblea de Copropietarios. | S

',,l.]‘-

entre-los ‘coprapletarios 6.usuafios:de la Utbanizacién podra ser sometido a un

.- ,~_;As."f_n;'fs:mo :Ioéicépr@pfe_térios épr_ﬁf{én cqng}eni{'; previo gcue;'é?q escrito, qbg_" X
Jlas diféreéndias, qué surjan entie ellos; ‘en 'relacién’ con Jos derethos’de .*
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elfas Sleiman Kheir

utilizacidon y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los Dbierjes
comunes de la Urbanizacién declarada en propiedad horizonial, seran
sometidos a Jos procedimientos previsios en ja Ley de Arbitraje y
. Mediacién, publicada, en el Regisiro Qficial N° 148 dol 4 de septiembre de
1997, salvo disposicion legal en confrario,
CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD
Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.~ La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correré de cuenta de cada uno de sus propictarios.

7%;;’;:4 ':éﬁ'zy;wéf

_ Téecnico Responsable . - - T e e s e .
Arq. Fabian Campos C.
Rey. Prof. C.AE. ~ I - 355

L T
# 5

Estuclio de Propiedad 1orizontu
28
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Factura: 002-002-000015776 20171308006C03812

DE COPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA y que me fue exhibido en -4°fQ]a€3

practicada(s) la certificacion(es) se devuslve el(los) documento(s) en 4 foja(s), conservando un@ﬁ_pia de E

Certificaciones. La veracidad de su contenido-y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(g)k
d a

exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) ufifea@)!

-

" 2

ol S )

MANTA, a 15 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (9:21). %
‘; o

NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS -
NOTARIA SEXTA ‘DE‘L CANTON MANTA

i,
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Manta, Riciembre 23 de 2018

Sra. Ruth Gonzalez Odreman
ClUdad.-

De mis consideraciones Ay 1_1101.1‘
Tengo el hien dmgcrme a usted para piésentarles atentos saludos y darle a co r la Junteit>
General Extraordmaria de Directorio de la Asociacion de Copropletarios de lé?Urba anta‘° .
Marla, reunida el 23 de dicjembre de 20156, se eligid a usted para contrata@ en dg %ﬂ'ﬂs
Administradora de fa Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacidn Santg,Mart; -L o
confianza y por un perfedode 1 afio. 2 B
La Urbanizacién.Santa Mafia se constituyé mediante acuerdo municipal el dia'g,d

2011, . P! ' { fm DELCN‘

, Deseando éxitos en-susﬁfugqianes, me suscribo. de usted atentaments, SheT o nc B eHERERR

s

Verénica Mentoza-Nidlina )
£ Secretario Ah-hoc de fa Junta
C.C. it 130758680-8

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de Ia Asociacidn de
Copropietarios de la Urbanizacidn Santa Maria, para desempefiar fas funciones de Administradera

comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacidn.

Manta, Diciambre 23 de 2016

Ruth Gonzilez bdreman
Cedulaif 096119595-3

VENTAS:; 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel: 087 043282 « Manta, Ecuador

wwurbanizaciohsantamariz.ec
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Factura: 001-002-000015138 20171308001D00036

"

DILIGENCIA DE RECONOCCIMIENTO DE FIRMAS N° 20171308001D00036

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de ia NOTARIA PRIMERA , comparace(n) RUTH
GONZALEZ ODREMAN Im‘r.(‘adur(a) de CEDULA 0961195963 de nacio-naiidad VENEZOLANA, mayor(es) de edad, estado civil
SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE LEGAL;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en ei documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus acles plblicos y privados,
slendo &n consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente
diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere ef numeral noveno del articulo diecioche de la Ley Notariaf -,
El presente reconocimiento no se refiere al contenido dal documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:52).

RUTH GONZALEZ (] i
CEDULA: 09611950603

L4

. el i
' NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE—F!ERR&URRESTTA’H.
> NOTARIA PRIMERA.DEL CANTON MANTA

b oa s T
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Nombres del ciudadano: GONZALEZ ODREMAN RUTg?
K2

)
Y
, 3 e
Condicién del cedulado: EXTRANJERO : [“ES o
O TARTA =
§

=t

<  Lugarde nacimiento: VENEZUELA
Fecha de nacimiento: 21 DE NOVIEMBRE DE 1970

MNacionalidad: VENEZOLANA

AT Ui MUJER T e - TR
fnstruccién: INICIAL
. Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO

Cdnyuge:

Fecha de Natrimonio:
Nombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedicion: & DE DICIEMBRE DE 2016

Informacién certificadaa fa fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTANT 1 - MANAS! - MANTA

Validez des
R N°de ceriificado: 170-002-39148 T Dy simec b bRas

E - - Date: 2017.01.
oo Reason; Firma
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. ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL

DE COOPROPIETARIOS DE LA URBAle& QN SANTA

‘ .. MARIA  CELEBRADA A LOS VEINTE, %TR ' DE
) - DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISEIS.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Reptblica del Ecu%%o:}f‘zelebrada a
los veintitrés dias del mes de diciembre del afio 2016 a las 18:30 horas, se
relinen todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de Ja URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Mants,
representada por la Sefior Simén Elias Sleiman Kheir tal como lo acredita el
nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside la sesidn el Sefior Simdn Elias Sleiman Kheir y actiia como secretario Ad-
Hoc de la lJunta La Sra. Verdnica Mendoza Meolina quiengs encontrandose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
qudrum necesario para la instalacién de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente .declara
instalada ia Junta General de Copropietarios de conformidad con Io establecido
en la lLey por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del
dia.

1.- Reeleccién del administrador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA,

El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracion la reeleccion
como administradora y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
a la Sefiora Ruth Gonzdlez Odreman . La Junta luego de analizar la propuests,

VENTAS: 05 2620 272 » ventas@urhanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacicn Tramo 2, Cel.: 097 043292 - Manta, Ecuador

wwiwurbanizacionsantamaria.ec



resuelve de forma unanime aprobar la reeleccidn como administradera de la
URBANIZACION SANTA MARIA 2 la Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Conocidos t dos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que

_ tratar , el Presidente declara terminada la sesion a las 18:45 horas,

concediendo un receso para la redaccién del Acta de Junta General la

~misma que es leida, y queda aprobada por las copropietarios  por

unanimidad. Firmado para el efecto los copropietarios.

oK

Elias Sleiman Kheir
Cedula # 096065835-9
Copropietario

v "’ TR - = '-‘__.r“a'v b -9
- I . _!

Sra. Verdnica Mendoza

Sacretario Ad-Hoc

Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto alinteresado en,.QM..

foras (tifes.

N;anta,

N LR 01| =2
@2@3" ..... %..

Notario Pablico Sexi:o
Manta « Ecnador
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¥z | ]
SANTAMARIA

Tu calido hogar -

Manta, Noviembre 16 del 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa Maria
signada con el No 21 de Ia Manzana B, se encuentra al dia en
* todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de noviembre del 2017.

]

El interesado podra hacer uso del presente certificado come mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ruth Gonzalez Odreman

Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 « Manta, Ecuador

www.urhanizacionsantamaria.ec
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INFORME DE REGULACION URBANA

i ;’M‘L: el
Poarife (LINEA DE FABRICA)  FECHADEINFORME:16-11-2017
PROPIETARIO: SLEIMANKHERSIMONELIAS ...
UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ- B LT 11 VIV.21-B (BB+PATIO+PA)
C. CATASTRAL 3262815001 - .
PARROQUIA: ELOY ALFARO ]

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

T T a - -__;‘_1_.‘ -7 'a -

. 4 I i . 1 -
LI a% " % . f’*i‘ r .
N [ - - =
, SR B S

b
!

‘4 ‘; i ‘,_} +
l iy

Gaogle) . . 2.

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

i it e,
Hap ey €OMT Godds

CODIGO

OCUPAGION DE SUELO
LOTE MIN:

p FRENTE MIN:

N. PIS0S:

AELTURA MAXIMA
COSs:

cus:

FRENTE: . 3
! LATERAL I; 2
LATERAL 2: 0
POSTERIOR: L2
ENTRE BLOQUES: 6

USO.DE SUELQO: RESIDENCIAL 3.-

FRENTE:
ATRAS:
CIZQUIERDO:

RESIDENCIAL 3.- Son zomes de uso
residencial en las gue se permiten

DERECHO: -
AREA TOTAL: 100,00 m?

Arq. Juvenal Zambrano Orejuela

comercios, servicios y equipamienfos de
nivel barial, sectorial y zomal, ¥ de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

“E| presente documento se emite de acuerdo 2 la documentacién requerida parz €] trémite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por Io cual salvames error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare qué 3¢ han predentado daros falsos o

representaciones grificas-erroneas e las solicitudes comrespondientes™.

NOTA: el presente documento ¢s vilido para: aprobacitn de planos; trémifes de hipdteca o préstames; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

TLa ubicacién del lote en el mapa solamente es de.referencia.

Ik

3262815001XC7

OBSERVACION

-
A 4

Si ef terzeno es esquinero se debe.considerar
el mismo retiro frontal de constrceién

#MANTADIGITAL

Conogiango b cdtad 9
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GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

m
3 SPECIE VALORADA _e
USD 1,25,

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

NG 088585

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predrpano-
en vigencia, se encuentra regisirada una propiedad que consiste €0 sg; Ap- y-CONSTRUCCION - — =~ -

PeTteneCIent® A vy KHEIR SINON ELIAS ™ a e ik it
nbicada ypg-SANTA MARIAMZ-BLT22VIV.I-B (PBPATIOHPA) . = -~ ~=r = == ===
Cuyo AVALUO-COMERCIAL PRESENTE—— - — - -—. - _ ... asciende a la cantidad

de $70000.00 SETENTA MiL DOLARES 00/100  __ _ . _ .
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECARIO

— e ma m M e m——— o amam e e e

Elaborado: Jose Zambrano

20 DE NOVIEMIBRE DEL 2017

anta, f

e

Director Fiha

ARrML I |

s
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8000003877
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
BSF

% SPECIE VALORADA £

A peticidn verbal de parte inferesada, CERTIFICA: Que revisado el archiv%;d

- ) 13 o r ’ e y -
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crediﬁ;gendwnte de@é\"

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ___?%DE;,;PBS‘
SLEIMANKHEIR SIMONELIAS._ . —— — - —— -

“ . . a0 - - A i
< <5 - ia - . ¥

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ___ 20 NOVIEMBRE 2017

[H]

VALIDO PARA LA CLAVE:
3262815001: URB. SANTA MARIA MZ- B LT 11 VIV.21-B (PB+PATIO+PA)

Manta, veinte de noviembre del dos mil diecisiete
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E,"‘@Go piErNO ACERIPHECADGDE AVATHIO

LR AT S DEL CANTON MANTA.

S DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
FechaX\Wietnps, d2 e Noviembre de 2017 Y REGISTROS

El sus > S5 = de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predfw.i! archivo

3 PECIE VALORAD

p A pE DAl cAa oA TRAL W

El predio de Ia clave: 3-26-28-15-001
Uhicado en: URB. SANTA MARIA MZ- B LT 11 VIV.21-B (PB+PATIO+PA}

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 100

PROFPIETARIOS

Documento de Indentidad Propietario

196065835001 SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: DE

TERRENO: 1800 - T e [ L
CONSTRUCCION: 52004.7

AVALUO TOTAL: 53804.7

SON: CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento v otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actal de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién det Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre det afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 —2017".

-= %« C.P.A. Javier Cevallos Morején
_Director de Avalnos, Catastros ¥ Registro (E)
i
2E Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2017-11-17 16:08:59.
: i
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fanEcuadar 8.P

2271372017 1031327 8.9, OK

CONVERTD:* 2930 BCE-GOBIERND PROVINCIAL DE HANABI
COHCEPT0: 0h RECAUDAUION YARIOS

id nuusu;u:3 0211}'16? -4 (3)-CTA CORRIEHTE

1

¥0206  DE HLCHBRLRS
{ G.) OP: d%

JANTE: HDTHR f DUIHrn
fac

Efe t
Cun1s1un Efact1uu
I f %

e D ) e
fuyL—nd, ur ]
=1 M-t —)

T01AL
SUJEIU f VERIFICATION

Bantcuador B
RiC: 1?58l53520001

HAHTA (ﬁﬁ.t
AU, 24 ¥ AL, FLAYID REYES

DETRLLE DE_EACTLARR ELECTRUHIEH T =
Fag,: k30-201-00000

0. 09748
Fecha 22!12!201? 10314:30 a.n.

Ho jzac
22]2201?01175518352000120555010000001482017101411

Ea1ente :LOOR ALCIUAR RICARDO

11306852110
r THAKTA
Descripeion Tatal
ecauﬁp 0,54
SubTstal USD 0.5
I.U.8 0.96
TOTAL USD 0.60

$ixk GRACIAS POR_SU VISITA Rk
$in Derecho & Credito Tributario

W

fo
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CMSERBELA
JUDICETURAG#
Factura: 001-002-000043492 20171308005P04228
NOTARIO(A)} BIEGO HUMBERTC CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MAN
QUIN TA Cpamo 1.0&
EXTRACTO
"Escrllura N*t j20171308005P04228
|i ACTO O CONTRATO: j .
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y ¥
FECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DE DICIEMBRE DEL 2017, ($6:40).
RGANTES
_ 7 2. OGS B . QFORGADOPOR R O
Decumen No.
c Tipo Farsopa que
Parscha NombresiRazén soclal intervininete to da Jdentificacld | Nacionalldad Calidad le rapresenta
Identidad n
Natorat [EOOR ALCIVAR EDISON ggg;’]gg' ctous” | aimasziso [ECUATORIA [COMPRADOR(A)DEUDOR(M: * *~*F ™~ -
RICARDG DERECHOS < {nA HIPOTECARIO{A)
POR 8US
Nalural | SLEIMAN KHEIR SIMONELIAS {FROFIOS cEDULA [nssossssse | Yo EOLAN husnnenom(a)
DERECHOS
T~ ‘-‘., s . s R AF;K\L’O_RQE P - = f Kt e 3
Documen No.
Tipo Persona que
Fersona NombresiRazdn soclal Intervinlente mto de |dentificacld | Maclonalldzd Calldad representa
antidad n
BANCO DEL INSTITUTO REPRESENTA 17681584700 | ECUATORIA FERNANDO
Jurldica  {ECUATORIANO DE SEGURIDAD | nonn RUC o4 NA AGREEDOR(A} HIPOTECARIO(A) CORNEIO
SOCIAL
GCEBENO
IU_BICACION
S JBEEAT ok ga  Proyinela, G-l < w »m - Canténr - . P3¢ s ,  Pahogulddy-ess Ry e -~
IANARI — MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTD: )
OBJETC/OBSERVACIONES!

R

CUANTIA DELACTO D
CONTRATO: 65384.00 . “

for
H

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO FPEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

([Eseritaran: [20171308605F 4228 = ||




-
LA

Fave %,

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL, DESPACHOD EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOUIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: |21 DE DICIEMBRE DEL 2017, (16:40}

QTORGANTES

T "R AL B EIn L 2 i & P at, TR g bl OTORGADO POR, © « ton s T T - T
Persona NembresiRazén social Tipo Intervininets Du;::duer:tai:;%da I dentgiz;acl Sn Naclenalidad Calidad Fe::;as;:.!t:!a
LOOR ALCIVAR EDISON POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natwral | R00 DERECHOS CEDULA 1306852910 |0 Te
A E NI LT PTAL Jgf_-;}‘;?;.{:”-;:?rmw;:gﬁf_'i{;:.:p? \;Q’KWF_A\!DR DE-~ s T e LT T T -
: Decumento de No. Persona que

Fersona Hombres/Razén soclal Tlpe interviniente ldentidad Identiflcacton Nactonalldad Calldad yepresenta
UBICACION .

Sy SRR i PrOVINGINT § 2R T S [ e et v e -~ S Pamoguar - -
MANAET MANTA MANTA fl
DESCRIPCION DOCUMENTO: T Vi |‘
IOBJETOIOBSERVAC[ONES: /s ~ M

INDETERMINADA

CUANTIA DEL ACTO'O
CONTRATO:

wr

e

[
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Factura: 001-002-000043871

t000003881

AR A

20181308005000005

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20184 308005000005

HOTARIO OTORGANTE: DOCTOR DIEGO CHAMORRO FEFIMNOSA NOTARIO{A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 3 OE ENERO DEL 2018, (12:01)
CORIA DEL TESTIMONIO: TERGERA
ACTO G CONTRATO: | TRANSFERENCIA DE DOMIGIO GON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
GTORGADD FOR -
NOMBRESIRAZON SOCIAL  JTIPO INTERVINIENTE DOGUMENTO DE IDENTIDAD No, IDENTIFICACION
LOOR ALCIVAR EDISON POR SUS PROPIOS DERECHGS CEDULA 1306852110
RICARDO
| A FAVOR DE
NOMBRESIRAZON SOCIAL [ TIPO INTERVINIENTE [SOCUMERTO DE IDENTIDAD [ IDERTIFICAGION
FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]03-01-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |LOOR ALCIVAR EDISON RICARDO
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1306852110
A BETICION DE LOOR ALGIVAR EDISON RICARDO EN FE DE ELLC GONFIERO ESTA JERCERA COPIA CERTIFICADA DE LA
OBSERVACIONES: TRANSFERENCIA DE DOMICIO GON CONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA GON EL NUMERO BE PROTOCOLG
20171308005P04228
EXTRACTO COPJA DE ARCHIVO N* 20181308005000005
NOTARIO OTORGANTE: DOCTOR DIEGO GHAMORRO PEFINOSA NOTARIG(A] DEL GANTON MANTA,
FECHA: %.DE ENERO DEE 2018, {(12:01)
COFIA DEL TESTIMONIC: CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENGIA DE DOMIGIO GON CONSTITUCION DE HIFOTECA
[OTORGANTES _
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL . |TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. [DENTIFICACION
LOOR ALCIVAR EDISON PGR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1306852110
RICARDO
A FAVOR DE
HOMBRES/RAZON SOCIAL | TIFO INTERVINIENTE [OOGUMENTG DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
[FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 03-01-2018 pR—
NOMBRE DEL FETICIONARIGT |LOGR ALCIVAR EDISON RIGARDD® D i |
W IDENTIFICAGION DEL =4
PETICIONARIO: 1305852110 E.?QJQQ / A V
= g/ J
A PETICION DE LOOR ALGIVAR EI:I:,O\S’ FIEGO ESTA CUARTA COPIA CERTIFICADA DE LA
OBSERVACIONES: TRANSFERENCIA DE DEHICIO FOTECASIGNADA CON EL NUMERC DE PROTOCOLO
20171308005P04228 A,
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' 4000003882
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE I.A PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.Iegistropmanta.gob.ec

Razon de Inscnpcmn i
Periodo: 2018 Niimero de Inscnpcmn' 152
Niimero de Répertorio: 245

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Nueve de Enero de Dos Mil Diesiocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Regisito de COMPRA VENTA con el nimero de inscripeitn 1532 celebrado entre

Nro. Cédula " "Nombres y Apellidos "7 Papel qie desempeiia
1306852110 LOOR ALCIVAR EDISON RICARDO ~ 7 777 7 T COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR.

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

" “TipoBien Codlgo Catastral NimeroFicha =~~~ Acto
VIVIENDA 3262815001 - 41173 T COMPRAVENTA
Observaciones:

A AL N T e e e ] ke

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 09-ene./2018

Usuario: yessenia_parrales
&
MENDOZA

DR.G ORG
g:strador de\a Propiedad

MANTA, martes, 9 de enero de 2018

martes, 9 de encro de 2018 Page 1 of 1

_—



N
h“ﬂf'l}
L

pry




