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ALCALDIA

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Nuamero de Incripcion: 1545

Niimero de Repertorio: 3311

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha veintiuno de Julio del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1545 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1310806516 GILER CHICA FRANKLIN ANTONIO COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3262814002 41174 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: miércoles, 21 julio 2021

Fecha generacion: miércoles, 21 julio 2021

= GEORGE BETHSABE
w&._ t MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o
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Factura: 002-003-000029880 20211308006P01998

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: } 20211308006P0 1998

ACTO O CONTRATO:

L4
g COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAWNIENTQ: 23 DE JUNIO DEL 2021, (15:00)
OTORGANTES
OTORGADO POR
2 ; g Documento de No. . " Persona que le

Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificacin Nacionalidad Calidad represanta

- POR SUS PROPIOS e VENEZOLAN | VENDEDOR(A
Natural SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS DERECHOS CEDULA 0960658359 A )

A FAVORDE
= " AL T Documente de No. " N : Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
GILER CHICA FRANKLIN POR SUS PROPIOS ~ER I i - ECUATORIA | COMPRADOR

Natural ANTONIO DERECHOS CEDULA 1310808516 NA (A)
UBICACION

Provincla Cantoén Parrogquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO: §0000.00 J

".- %;

NOTARIO(A) JOSE LU!IS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA







NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dy, Yonando ez Ubezas
NOTARIO

Z 19
@

Dx Senandi Viier: Coem:
NOTARIO

—Trio
ESCRITURA NUMERO: 20201308006P01938

(3] —

3 FACTURA NUMERO: 002-003-000029880
4
5 COMPRAVENTA
6 1 QUE OTORGA:
7 “SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
8 _ A FAVOR DE:
9 . FRANKLIN ANTONIO GILER CHICA
10 ‘ CUANTIA: $ 80.000,00
1 /. DI (2)COPIAS
12 L TIMe
13 \
15 En la ciudad de San_}'—’ablo;de_.ﬁantaf Provincia de Manabi, Republica
16 del Ecuador, hoy dia  JUEVES VEINTITRES DE JUNIO DEL ARNO
17 DOS MIL VEINTIUNO, ante_mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO

18 VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA:
19 comparecen, en calidad de VENDEDOR, SIMON ELIAS SLEIMAN
20 KHEIR, de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos;
21 y, por otra parte, en calidad de COMPRADOR, el sefior FRANKLIN
22 ANTONIO GILER CHICA, de estado civil soltero, por sus propios vy
23  personales derechos. Los comparecientes son mayores de edad,
24 domiciliados en esta ciudad de Manta, legalmente capaces a quienes
35 de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
26 identificacion, y me autoriza expresamente, a mi el Notario, para
27 acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de@\

28 ldentificacion Ciudadana administrado por la Direccion de Registr@g{”

Avenida 3, entre calles 11 y 12 (defras de Banco Pichincha) _gn_otariasex_tgmanta@gmail.com
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Cedulacién, y obtener los Certificados
Electrénicos de Datos de Identidad Ciudadana, que se adjuntan como
documentos habilitantes; y, me piden que el-eve a escritura puablica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas que se
encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir la de
COMPRAVENTA, que se otorga al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, el
sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, portador de la cédula de
identidad numero cero, nueve, seis, cero, seis, cinco, ocho, tres,
cinco, guién nueve (096065835-8), de estado civil soltero, por sus
propios y personales derechos: a quien en o sucesivo se le
denominaran simplemente ."EL VENDEDOR?”; vy, por otra parte, el
sefior FRANKLIN ANTONIO GILER CHICA, portador de la cédula de
Ciudadania nimero uno, tres, uno, cero, ocho, cero, seis, cinco, uno,

guidn seis (131080651-6), de estado civil soltero, por sus propios y

personales derechos, a quien en lo sucesivo se le denominard “EL

COMPRADOR". Los comparecientes son habiles y capaces para
contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- E| sefior

SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, es duefio y propietario de Una
Vivienda 24-B de la URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta

baja, planta alta y patio; que presentan las siguientes caracteristicas

con sus medidas y linderos: VIVIENDA 24-B: PLANTA BAJA:

Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y

una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de

acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR




NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Sonando Q/eée.z @zéezm
NOTARIO

1

2

3 patio general de la vivienda 23 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo de
4  vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92: desde este punto formando
5 una linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m: desde este
6 punto continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto hacia el
7 Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,49 m, y
8 lindera en sus? cuafro extensiones con patio genérél de la misma
9 vivienda. PO‘R;’_‘:EL ESTE: Lindera. con patio general de la misma
10 vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste
11  hacia el Sur en.:3;03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m;
12 luego gira hacia el Sur en 2,18 m, y lindera en sus tres extensiones con
13 patio general de' |la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2. VIVIENDA
14 24-B: PLANTA ALTA: Compuesta de dormltono maéaster con bano
15 privado y salida hacna un balcén, y dos dormntonos que comparten un
16 bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:;
17 Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO:
18  Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera
19 con vacio hacia el patio general de la vivienda 23-B en 7,99 m. POR EL
20 SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m: desde
21  este punto formando una linea curva en direccién Oeste longitud de
22 2,45 m; desde este punto continua en direccién Oeste en 1,45 m: desde
23 este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el QOeste en i
24 1,04 m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio

25 general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-

26 Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en

27 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres |
28 extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR

Aenca enlcales 11y 12((ois e B




direccion Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en
2,53 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este
punto formando linea curva en direccién Sur- Oeste en 0,64 m; desde
este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en direccién Sur-
Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia el patio general de la misma vivienda.
AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 24-B; PATIO GENERAL: Con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio
aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con
terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Este en 3,00 m. y lindera con el patio general de la
vivienda 23-B; desde este punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira
hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Suren 2,18 m;
desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este. punto gira
hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,05 m;
desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m;
desde este punto continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto
gira hacia el Norte en 6,20 m. y lindera en todas sus extensiones con
planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este
en 2,87 m. y lindera con patio general de la vivienda 23-B. POR EL
SUR: Lindera con Avenida Principal en 12,50 m. POR EL ESTE:
Lindera con patio general de la vivienda 01-B en 8,74 m. POR EL
OESTE: Lindera con la Calle 2 en 8,00 m. AREA TOTAL: 66,81 m 2.
AREA NETA INDIVIDUAL: 166,81. SUPERFICIE GENERAL DEL
TERRENO: 109,22 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA: 0,5000%
ALICUOTA% PB. + PA.: 0,2997 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00
AREA DE TERRENO: 109,22m2 AREA TOTAL: 166,81 m2.- a)




D. Younando ez Gbezas
NOTARIO

Mediante Escritura Publica de Compraventa, celebrada en
Primera de Manta, el uno de septiembre del dos mil nueve
en el Registro de la Propiedad de Manta el veintiuno-ge
septiembre del dos mil nueve.- b) Mediante Escritura de
Compraventa, celebrada en la Notaria Primera de Manta, el once de
octubre del dos mil diez e inscrita en el Registro de la Propiedad
de Manta el treinta de octubre del dos mil diez.- c) Mediante
Escritura Publica de Protocolizacién de Planos, celebrado en la
Notaria Primera de Manta, el doce de diciembre del dos mil once e
inscrita en el Registro de la_Propiedad de Manta el tres de mayo
del dos mil doce.- d) Mediaﬁf’é Escritura Publica de Protocolizacion
de Planos, celebrada en -la:_ Notaria Primera de Manta, el dos de abril
del dos mil doce e  inscrita éh?el' Registro de 'la Propiedad de |
Manta el tres de mayo del dos mil doce.- ) Mediante Escritura
Publica de Propiedad Horizqnta;_l‘}_Protocotizacién de Planos, cefébrada
en la Notaria Primera de Manta el treinta de noviembre del dos mil
doce e inscrita en el Reglstro de ~la ~ Propiedad de Manta el
dieciocho de febrero del dos m'il trece.- f) Mediante Escritura de

Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera de Manta, el uno de ’
agosto del dos mil trece e inscrita en el Registro de la Propiedad ’
de Manta el nueve de septiembre del dos mil trece.- TERCERA: f
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, el sefior SIMCN ;
ELIAS SLEIMAN KHEIR, da en venta real y perpetua enajenacion, a ]
favor del sefior FRANKLIN ANTONIO GILER CHICA, Una Vivienda 24-

B de la URBANIZACION SANTA MARIA; Consta de planta baja, planta |
alta y patio.- No obstante de determinarse sus mensuras, la venta se

la realiza en el estado en que se encuentra el bien, bajo los |

linderos ya determinados, cualesquiera que sea su cabida.

 Avenida 3, énj(e calles 11 y 12.{defras de Banco Fichi

ot e e TR
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partes contratantes, es de OCHENTA MIL DOLARES (USD
Vendedor al

las

80.000,00), justo precio que el Comprador paga al
contado.- QUINTA: DEL SANEAMIENTO.- La venta de este inmueble
se hace como cuerpo cierto y en el estado en que actuaimente se
encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos, usos,
costumbres, servidumbres activas y pasivas, Yy sin  ninguna
limitacién del dominio que pueda obstaculizar el libre ejercicio del
mismo por parte del Comprador, quien declara que conoceé muy
bien la propiedad que compra. Sin perjuicio de lo anterior, el
Vendedor se obligan al saneamiento por los vicios redhibitorios y
por la eviccibn de ley. SEXTA: TRANSITORIA.- La parte
compradora, se compromete a realizar el pago de Cuarenta Ddlares
Americanos ($.40,00), mensuales por concepto de alicuotas.- Valores
que serviran para pago de guardiania, las veinticuatro horas del
dia asi como para conservar el ornato de la Urbanizacion,
principalmente en las &reas comunales, sin perjuicio de la
responsabilidad del Municipio Local.- Dicho valor sera recaudado por
el Administrador de la Urbanizacion “Santa Maria”, quien emitira el
recibo correspondiente, el mismo que ha sido elegido por el
Presidente de la Asamblea General de los propietarios vy
copropietarios, quienes seran los encargados de la ejecucién del
Reglamento Interno aprobado.- SEPTIMA: DOMICILIO.- Las partes
contratantes de mutuo acuerdo, sefialan su domicilio en la ciudad
de Manta, para los efectos legales que se deriven del presente
contrato. OCTAVA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Se faculta al
portador de la copia autorizada de esta Escritura, para requerir
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ:’;:::zz"cz;?;’:';“e*:s:::;:;“

e !:':7*’ Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicidn del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/NVENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYQO DE 1974

SLERMAN AOUER SHAON ELIAK

Nacionalidad: VENEZOLANA

% Sexo: HOMBRE
Instruccion: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nacionalidad: VENEZOLANA

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicién: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE JUNIO DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

| N° de certificado: 215-434-01986 /‘/’
| 7 vear
' | “I ""I | II | | | | II’ II |‘| Ing. Fernando Alvear C.

215-434-01986 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La insfitucion o persona ante quien se presente este ceriificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigenciz del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presantar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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oy REPUBLICA DEL ECUADOR B T

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

ero tinico de identificaciéon: 1310806516

mbres del ciudadano: GILER CHICA FRANKLIN ANTONIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

-2014 "2 |

22-02:

Fecha de nacimiento: 13 DE SEPTIEMBRE DE 1989

| Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

ﬁm\“\m G\'lﬂ’_. | Instruccién: BASICA

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: No Registra

Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: GILER CHICA ANGELA ALBERTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 22 DE FEBRERO DE 2014

Condicion de donante: SI DONANTE

informacion certificada a la fecha: 23 DE JUNIO DE 2021
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 211-434-01832 //
Il " || " Ill Illj I I “I II’I Ing. Fernando Alvear C.

2 433~
211-434-01832 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

DAC Art, 4, numeral 1 ya la LCE.

-a insfitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 Iz LOGI
5 enlinea@registrocivil.gob.ec

figenciz del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de prasentar inconvenientes con este documento escriba



CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

o Fundado el 6 de Agestc de 1330
Dir.: Avenida 11 entre calles 11 y 12 » Telfs.: 2621777 / 2611747 » R.U.C.: 1360020070001
E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec « Manta - Manabi - Ecuader
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COMPRERESO K casn
r00016568

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Ne TITULO DE CREDITO

PERIODO

N° PAGO FECHA OE EMISION FECHA DE PAGO
35332 2021/06/16 B:46 16/06/2021 08:46:00a.m. 597122
A FAVOR DE SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS C.L: 0960658359
cerTiFicApo N 2041
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES
e omuce $ 3 (4)SUB-TOTAL (1) 3.00
-
La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de
Bomberos e
O S\
TESORERO(A) =75
SUBTOTAL 1 /W 3.00
: = FORMA DE PAGO: EFECTIVO
.~ MENENDEZ MERO ANA MATILDE
"% /. SELLOY FIRMA DE CAJERO , * TITULO ORIGINAL
A% a2
- s
JOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/07/16 s
- —A—l -l = — =D DX <o
-* [ — 2 — m m - — -0 mam = =D
o - —-_—T awm - e (=2 € == - = [}
e - e = oo W o = x - LR sal EN=Amd EIM T S I T HICIC— T
v = o =" — o @ T Nz (=} [t = ] = Q M—oo=-Ja
3 = (=g (= ~ o DN - N = — >3 ™ T - =
n == = @ Qv ™ PO~ am —_ -~y mX — ) —a ™M oOoOsom
2 m = o — o P —_— - oo —\ W)+ D=0 SO OmImLan O
H - (—J — o= e = <=0 [ —2R} — — e o=
1 O — [—3 o — b ~ ™m - —y O DD rd = —i-roq)
=~ o (723 3 ssesere — oo P [==3 o S0 Mmooy {—f —1=%
1 = n = DO = T - o . — — ~o
H =] pegVal—} oo ~n e = m DO aT ——
-4 - W= o - N - o m - M=~
3 o= o —A CIT— P= [—& = © > e SO ==
= rowce o= N— = = — o - =4 .~ L= T¥ =] .
? (=] S oD Cude s — 0 < = - Lo T ) — e ~—
- D wn | > el — — — = [T=N ] =L —1 s
1 Rt - ~ =3 [— L < [—1—3 -] Laa)
(=% e o =m => [=} et A B | CICO-
- oo = — = 4 - —_— LTINS
—— <\ (=3 rNOrm m —_— =gy Do cCmoo
== = WM — [—1xi - = MDI—W—CI
i O o W= ™m = 1 —N — D
bemwe_jime, | b = - E— < M OO
s - = | vg =3 o LR =14 O MIDrOOT— o2
— b= =3 | o o WO Lo i = AT
o << o o — - - an -—=m
= # —_— — < = ~— ' =
-+ % = - =4 o= =
o *x o g‘ ~= Scoo E=X=
= eo= 28 im =S (D o o =7 O
=) o Lt =< = R P N =D —===
—~NTh— —m M =3 Rl B e ] — 7=
—_— “w sfY I 2 oo O <=
= SAEFLI,N e - =
= = u; ma o =
N 4 - — D — K+ [ ] —
(=1 : r \a . . . gy = [— =
. ~ o 3L A ;oo = ©» = O
- LY TUhnna —T = =
~ =i &g ]
L4 w2 v =
— ai—y =
- m =
= '\GE?‘.“'\:’"{““‘.Q = e
. . ~ ST =
=




ESPACIC
~EN -
BLANCO



mn e
WQ\E : E{R&EEJ g?g 6 @;‘ Regishro de la Propiedad de

-

* RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

m‘ Empreso Publica Municipal
ALCaLD/a \\-"/ Mun'ﬂ'EP

Ficha Registral-Bien Inmuebile

41174

Certificado de Solvencia

Conforme a iz Orden de Trabajo: WEB-21011232
Certifico hasta el dia 2021-06-10;

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastralllndentif.Predial: XX XXX XXX XXX Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: viemes, 12 julio 2013 Parroquia: ELOY ALFARD
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA™

LINDEROS REGISTRALES; VIVIENDA24-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA -Consta de plants baja, planta alta y patio que
presentan las siguientes caracteristicas. VIVIENDA 24-B. PLANTA BAJA- Compuesta de porche, hall, saia, comedor, cocina, medio bafic y una
bodsge extenor que funcionan debajo de lz escalera de acceso e la planta alta, con fas siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Linderz con
plania alta de le misma vivienda. POR ABAJO. Lindera con {erreno de la misma vivienda POR EL NORTE: Lindera con patio gsneral de la
wviendz 23 en € 83 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia e Oeste en 2,02 desde esie punto formando una linea curva en
direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en 0.05 m; desde este punto hacie ei Norte en 1,00 m; desde este
punio grra hacia el Oeste en 2,40 m, y lindera en sus cualro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE Lindera con patio
general de la misma vivienda en 6,20 m. POR EL OESTE: Partiendo de! vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia &
Ceste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patic general de la misma vivienda. AREA TOTAL 42 41
m2 VIVIENDA 24-B: PLANTA ALTA: Compuesta de dormiloric méster con bafio pnvado y salida hacie un balcdn, y dos domnitonos que comparien
un bafio general, con ias siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de s msma vivienda POR ABAJO Lindera
Con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de |z vivienda 25-8 en 7.99 m. POR EL SUR:
Farbendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste an 4,42 m; desde este punto formando una linea curve en direcaidn Osste fongitud de 2 45 m, desde
este punto continua en direccion Oeste en 1,45 m; desde eslte punto gira hacia el Norie en 1,00 m; luego gira hacie ! Oeste en 1,04 m y lindera en
sus cinco exiensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda POR EL ESTE: Partiendo dal vériice Nor-Este hacia el Sur en 2 88 m;
desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia el Suren 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacic haca patio general de
la misme vivienda. POR EL OE STE: Partiendo desde el vértice Nor- Oeste en linea curva en direccin Sur- Oesle en 0 81 m, desde este punio gira
hacz el Suren 2, 53 m, desde este punte gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccion Sur- Oeste en 0 64 m;
desde este punto hacia el Suren 1,17 m; desde este punlo en direccion Sur- Este formando linea curve en 0 84 m. y lindera &n todas sus
exiensiones ¢on vacio hacia el patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL 57,59 m2. VIVIENDA 24-B, PATIO GENERAL Con las
siguentes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio asreo y planta alte de le misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la
me:sma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oesie hacie el Este en 3,00 m y lindera con el patio general de la viviendz 23-B;
desde este puntc gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,02 m. desde este punto gire hacia el Sur en 2,18 m; desde esle punto
grrahacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto arre haciz el Este en 0.05 m: desde este punto hacia
el Este en linea curve longitud de 2,45 m, desde este punto continuz hacia el Este en 2,82 m, desde esle punio gre hacia el Noteen820m. y
lindera en todas sus extensiones con planta baja de Ia misma vivienda; desde este punto gire haciz el Este en 2,87 m. y lindere con patio general
de i& vivienda 23-B POR EL SUR: Lindera con Avenida Principal en 12,50 m. POR EL ESTE® Lindera con paho genera! de la viviende 01-5 en 8,74
m. POR EL OESTE. Lindera con la Calle 2 en 8,00 m. AREA TOTAL: 65,81 m 2. AREA NETA INDIVIDUAL 166,81. SUPERFICIE GENERAL DEL
TERRENO. 109,22 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA. 08,2997 AREA COMUN PLANTA BAJA m2 0,00

AREA DE TERRENO: 109,22m2 AREA TOTAL: 166,81m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
CORIPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 lunes. 21 sepliembre 2009 45046 45050
COIPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 sabado, 30 octubre 2010 48744 48757
PLANDOS PLANOS 17 jueves, C2 mayc 2012 330 as3
PLANDOS PLANOS 18 jueves, 03 mayc 2012 354 382
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD € lunes. 18 febrere 2013 219 576
HORIZONTALES HORIZONTAL
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Mantga-EP
9 lunes, 18 febrerc 2013 120 133
% DERECHO DE 2760 lunes_ 09 septiembre 2013 55108 55428
VISA 14 manes, 28 noviembre 201/ 1 1
¢CELACION DE SUSTENTODE 34 martes 1/ diciembre 2018 217 223

SUSTENTODE VISA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA i

[1/9] COMPRAVENTA .
Inscrito el: lunes, 21 septiembre 2009 Numero de Inscripcion : 2728 Folio Inicial: 45046

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5452 Folio Final : 45046 -
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRILIERA 3
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 septiembre 2009

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Terrenc en e! Sector Nueva Esperanza Tramo numerc dos de la Via a Circunvalacion de la Pamoquia Eloy Alfaro de Canton lManta. con una
Sup total de 23 103,28m2 .El Seiior Ennque Amado Bermec Giler, por su propios derecho y ademas como Apaderado de su Esposa Sra. MARTHA
ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADOIA) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
' Libro Nimero Inseripcién  Fecha Inscripeisn Folio Inicial Felio Final
|
COMPRA VENIA 2118 maries, 28 juho 2008 35403 35418

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /9] COMPRAVENTA
Inscrito el: sabado, 30 octubre 2010 Namero de Inscripcion : 2657 Folio Inicial: 48744
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6056 Folio Final : 48744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 octubre 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacion de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn kanta. con una érea

total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho centimetros cuadrados. Con fecha 30 de noviembre de! 2011, se recibio un oficio
n. 1616-Sk-SIMC, de fechado noviembre 28 del 2011, mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en lermenos
identificados con la clave catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo Il de la Via Circunvalacion de la parroquia Eloy alfaro
del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor hiuentes huentes y Simon Sleiman Kheir, pera la implementacion de! Proyecto de
Urbanizacion SANTA MARIA, con fecha agesto 22 del 2011, mediante memorando No. 635-DL-LRG, la procudana Sindica Municipal emite criterio

juridico al respecto en los siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con ios fundamenteos constitucionales y més od
normma expuesta, que la propuesta de Garanta de los lotes No. 3, 4 y 5, de la manzana D, es pocedente por cuanto se encuentia enmarcados

dentro de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de las Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras 5
de urbanismos obras comunales vias interiores y demas servicios de infraestructura , garantia que deberan protocolzarse la favor del Gabiemo
Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, Con fecha 07 de marzo del 2016, se encuentra oficio recibido con el No. SB-
SG-2016-00332-0, fechado en Quito D.M. 03 de Marzo del 2016 enviado por el Ministerio de Relacione Extencres y Moviidad Humana. en la que
se ndica que esta propiedad queda con Sustento de Visa de Imigrante categorie 9-1l, de Inversionista en Bien Raiz al Sefior Simon Elias Sieiman
Kheir, con el numero de pasaporte 047505096 y 9-VI de Amparo en &Il & favor de sus hijos menores de edad los ciudadanos OSEL ELIAS Y
GABRIEL ELIAS SLEILAN GONZALEZ, mediante oficio No. MREMH-CZ4-MANTA-2016-0242-0 en Manta. 24 de febrero de 2016

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina2/6 Av. Melcon y Calle 20 - Mall de! Pacifico, Telf 053 70260, https /portalciudadanc.manta gob ec
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1
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
L
COMPRADOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO{A) KMAN
COMPRADOR MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO{A) I
VENDEDOR PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANT
VENDEDOR BERIMEOQ GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) WANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
|
{ Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Follo Final
COMPRA VENTA 2728 lunes 21 sepuembre 2008 45045 45060
Registro de : PLANOS
[3/9] PLANOS

Numerc de Inscripcion: 17 Folio Inicial: 330

Inscrito el: jueves, 03 mayo 2012
Nombre de! Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 diciembre 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 2419 Folio Final : 330

; Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
f Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripzion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 sabado, 30 octubre 2010 48744 4B757
Registro de : PLANOS
[4/9]PLANOS
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2012 Namero de Inscripcion : 18 Folio Inicial: 354

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2420 Folio Final : 354

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 abril 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS - MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA

WMANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA KWARIA Frente; 16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Gostado Derecho; 12,50m iote
No. 02. Costado lzquierdo: 12,50m, lote No. 04 Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
KMARIA". Frente, 16,00m calle 3 ATRAS. 16.00m Area Verde 2. Coslado Derecho: 12,50m Lote No. 03 Costado 1zquierdo, 12, 50m. Lote No, 05
« AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5. - DE LA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACION SANTA MARIA Frenie; 17,67m Calle 3. ATRAS:
16,00m Area Verde 2 Costado Derecho; 12.50m Lote No. 04 Costado lzquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compariia vendedora (Jolcijos). Area
total; 212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 82,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO: 5,76 m + 8,07 m +5.52m -
Area de proteccion. Costado Izquierdo: 28,34 m. canche de uso muitiple. Area Total, 993 48 m2. AREA COMUNAL 2.Frente; 19,155m- calie 2
* Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho; 28,34 m. Area comunal 1. Costado lzquierdo, 28,34 m, Avenida pnncipal Area total, 542 86 m2
AREA COMUNAL 3. Frente; 5 30m - calle 1 Atrds; 5 30 m - drea de protecdion del accesc a ia urbanizacion. Costado Derecho: 12.50m Lote No. 1
* de la manzana A Costado lzquzerdo 12.50 m - Averida principal. Area Tolal, 66, 25m2 AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenide principal Atrés,
6.45m +10.54m+15.12m+8 40m. Area de proteccion Costado Dereche; 4053 m - Area Comunal. Costado lzquerdo; (en linea curva), 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Tolal, 728,69m2, AREA VERDE 2 - Frente, inicia desde la derecha haciz Ia zquierde en 18,36m y lindera
con la calle 3, desde esle punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote No. 01 D, desde este punto gire hacia la zquierda en 80,00m y
Iindera con Ios lotes No 01-D, 02, D, 03, D, 04 D y 05 D. Atras, (en linez curva) 26 80 m +26 80m+ 7.40m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3.
Costado Derecho; 2,.69m. Avenida principal. Costado zquierdo, 14.11m, édrea scbranie de la compafiia vendedora {Jolcijos). Area total; 1,
63764m2 AREA VERDE 3- FRENTE, (en linea curva). 26,80m +26,80+7 40m+7 40m+25 50m+2550m Area verde 2. ATRAS: 13, Ban
+57.42m+6,24m+5.01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva) 12.89m+18, 09m Area verde 1.
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Empresc Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Mania-EP

Area sobrante de la Compafiia vendedora (Jolcijos). AREA TOTAL; 3 016.97M2.

b.- cilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIAND SOLTERO{A) . MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere z la(s) que consta(n) en:
! Libro Numere Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 sabado, 30 octubre 2010 48744 48757
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/9 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Namero de Inscripcion : 6 Folio Inicial: 219

Inscrito el: lunes, 18 febrero 2013
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 noviembre 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA "SANTA MARIA™. Ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo |l de la Via de Circunvalacion, Parroguia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dosg
plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracler duplex., distribuidas de la siguiente manera:
KMANZANA A° Lote No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05y 06. Lote No. 06: Viviendas 11y 12
MANZANA B Lote No 01. Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendes 03 y 04, Lote No. 03; Viviendas 05y 05. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08, Lote
Na. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendes 11y 12. Lote No. 07: Viviendas 13y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 03. Viviendas
17y 18. Lote No. 10 Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No. 01: Viviendas 01, :
22y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04 Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09, Lote No. i
06° Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y 13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 1€y
19: Lote No. 11: Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01. Viviendas 01y 02, Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03 Viviendas 05y 05.
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 02 y 10, Lote No. 06: Viviendas 11y 12 Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08
Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10 Viviendas 19y 20: Lote No 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01
Viviendas 01, 02 y 03; Lote No_ 02: Viviendas 04 y 05; Lote No 03: Viviendas 05 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09, Lote No. 05 Viviendas 10y

11.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertoria: 1277 Folio Final : 219

Rt oo B

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO SLENIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

3 Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PLANOS 18 jueves, 03 mayo 2012 354 382
PLANOS 17 jueves. 03 mayo 2012 330 3563
Registro de : PLANOS
[6 /9] PLANCS
Namero de Inscripcion: 9 Folio Inicial: 120

Inscrito el: lunes, 18 febrero 2013

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 noviembre 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA®. Ubicado en ol Sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la

Via de Circunvalacidn, Pamoquia Eloy Alfaro del Cantén Manta Se compaone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios
particulares, sienda 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex.

Numero de Repertorio: 1278 Folio Final : 120

Paginad/6 Av lMelcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, hittps spontalciudadanc.manta gob ec




-
&
-

'::"':\“3,‘ Empresa Publica Municipal
s

@ 5, Registro de la Propiedad de
v 4 Manta-EP

A FIRMES CON
W ‘t’\é § ELCAMBIO

AaLCa Dia

AT

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

;‘ Calicad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
PROPIETARIO SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO{A)
PROPIETARIO HMUENTES MUENTES VICTOR CIRIANO SOLTERD{A)

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n)en:

' Libro Nimero Inseripzion Fecha inscripeion Folic Inicial Folio Final

o
N
>

0 L
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 lunes 18 febrerc 2013 218

Repgistro de : COMPRA VENTA
- [7 /8] COMPRAVENTA DERECHO DE COPROPIEDAD

= Inscrito el: lunes, 0S septembre 2013
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorpamiento/Providencia: jueves, 01 agoso 2013

Fecha Resolucidon:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD -El cien por ciente que le correspande por ser copropietario

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Namero de Inscripeidn : 2760 Folio Inicial: 35108
Numero de Repertorio: 6507 Folio Final : 55106

T T U T TNy

Calidad Nombres yle Razon Social Estado Civil Ciudad
COMHRADOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLIERO(A) MANIA 3
VENDEDOR CANARTE ESPINOZA LESSIA EVANGELISTA CASADO(A) MANTA i
VENUEDOR MUENIES MUEN IES VIC I OR CIPRANO CASAUO(A) MANIA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inseripeion Fecha Inscripcion Folic Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 lunes 18 febrero 2013 219 576
Registro de : SUSTENTO DE VISA
[8 /9] SUSTENTO DE VISA

Numero de inscripcion : 14 Faolio Inicial: 1

Inscrito el: martes, 28 noviembre 2017

Nombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: MINISTERIO DE RELACIONES
EXTERIORES Y MOVILIDAD HUMANA

Canton Notaria: NANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 noviembre 2017
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: i
SUSTENTO DE VISA, VIVIENDA 24-B: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA oficio numero MREMH-CZA-MANTA-2017-1809-0

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 2374 Folio Final : 1

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Ji
AUTORIDAD IMINISTERIO DE RELACIONES EXTERORES Y MANTA
" COMPETENTE MOWVILIDAD HUMANA
GARANTE SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS NO DEFINIDO KANTA
¥ 3 c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta(n) en

. Libro NuUmero Inscripeion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final i
COMPRA VENTA 2760 lunes 0S septiembre 2013 55108 £5428

PROPIEDADES HORIZONTALES 6 lunes 18 febrerc 2013 219 876
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<"y Empresa Publica Municipal

C?g [': ""L'EP Registro de la Propiedad de
% L Monta-EP
O DEVISA
Numero de Inscripcién : 34 Folio Inicial: 217

mart"é?myﬂ\éém
Nombre del"Gantan; TANTA Numero de Repertorio: 7475 Folio Final : 217
Oficina donde se guarda el original: MINISTERIO DE RELACIONES
EXTERIORES Y MOVILIDAD HUMANA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 noviembre 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE SUSTENTO DE VISA Oficio No. MREMH-CZ4-MANTA-2018-4136-0

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
|

AUTORIDAD IMINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES Y MANTA
COMPETENTE IMOVILIDAD HUIMANA

GARANTE SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO{A) IMANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA
PLANOCS

PROPIEDADES HORIZONTALES
SUSTENTODE VISA
Total Inscripciones >>

Los movimientos Registraies que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio gue se certifican.

W N - ww

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-06-10
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21011232 certifico hasta el dia 2021-06-10, |z Ficha Registral Numero: 41174,

" GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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| GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
. FIRMES CON
i

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

N°062021-035252

Manta, jueves 10 junio 2021

YOTAR\O

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS con cédula de ciidadania No. 0560658358.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR dela Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sdbado 10 julio 2021

Cadigo Seguro de Verificacian (

AP RO O e A e

Puede verificar la validez de este documento ingrasando al portal web https:/portaiciudadanoc. manta. gob.ec
opcicn validar documentos digitales o leyendo &l codigo QR o -l
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= GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

; S5 16 i geie e - oSt D =i v e
AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 0120

N° ELECTRONICO : 208460

Fecha: 2021-01-05
El suscrito Director de Avalics, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en ~

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-26-28-14-002
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ- B LT 12 VIV.24-B (PB+PATIO+PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 166.81 m?
Area Comunal: 0m?
Area Terreo: 109.22 m? i
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0960658359 SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7,973.06
CONSTRUCCION: 40,146.18
AVALUO TOTAL: 48,119.24
SON: CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO DIECINUEVE DOLARES 24/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afic 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos .
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021 ;
o

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) oL :
‘*\.-‘ o
P.I:‘I. )
126 | g A%

8954PQ20K ’

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-01-05 18:36:03

& 2511553-@151;#‘51‘%2&11 473 (29 vonalciudadano@manta gov.ec ({2,



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ST T

ALCALDI A

N°062021-035615

Manta, miércoles 16 junio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO l_\UT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez rvisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-26-28-14-002 peteneciente a SLEIMAN KHEIR
SIMON ELIAS con C.C. 0960658359 ubicada en URB. SANTA MARIA MZ- B LT 12
VIV.24-B (PB+PATIO+PA) BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY.
ALFARO cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$48,119.24 CUARENTA Y OCHO MIL CIENTO DIECINUEVE DOLARES 24/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $80,000.00 OCHENTA MIL DOLARES
00/100.

NO CAUSA UTILIDAD

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestiéon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de Iz fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 16 julio 2021

Cédige Sequro de Verificacién (CSV

0 TR0 0 )0 00 0 10 0 R R 00 =

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://pertalciudadanemanta.geb.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR




MAN A s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
ALCALDI A CANTON MANTA

~ e e T S S SR
SILEST

COMPROBANTE DE PAGO N° 432161

| OBSERVACION ] CODIGO CATASTRAL | AREA | AVALUG | CONTROL _  TITULON®

Una escritura publica da: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA CUANTIA DE $80000.00 ) 3262814002 10922 ATIOLSE 895823 432161
ubicada an MANTA da la parroquia ELOY ALFARO . S— e -

o £ . ~ vewoeor B ‘ .  ALCABALAS Y ADICIONALES ) o
CLIRUC.  NCMBRE ORAZON SOCIAL DIRECION ) ) CONCEPTO  VALORAPAGAR
0950658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS ul";.;PmP::M" MZ-BLT 12VIV248 WPUESTOPRINCWPAL =~ — - _800.00/
i - - - 1 ) |JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUL | - 240.00
- - - - - votALAPAGAR 5 1040.00
— - 5 Annygnz — — i - B o VALOR PAGADO __ stw4n00”
C.C./RUC. 'NOMBRE ORAZON SOCIAL ~ DIRECION PR A
1310808515 GILER CHICA FRANKLIN ANTONIO s ) = —r -

Fecha de pago: 2021-01-08 10:11:03 - CAJERO VIRTUAL-PAYPHONE
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley

eguro de Verificacion (CSV)

| [RBIVER A7 MR IIIlI IIIII U 0 R O O

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web hnns.ﬂoarlaluudadano.manla.gob,ec opcién validar documentos digitales
o leyenda el cédigo QR
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URB.Z—-

SANTAMARIA

PROPIEDAD HORIZONTAL “"URBANIZACION SANTA MARIA®

RUC 1391834365001

Manta, 23 de junio de 2021

A QUIEN CORRESPONDA

Por medio de la presente, y en calidad de Administradora de la Urbanizacién Santa
Maria, con RUC 1391834365001, ubicado en la Av. Circunvalacién tramo 2 de la ciudad
de Manta, se le informa que la casa B-24 que consta en nuestros registros como
propietario el Sr. Sleiman Simon Elfas, se encuentra al dia en los pagos de las alicuotas.

El Sr. Sleiman puede hacer uso de este documento con el crea necesario.

Atentamente,

Gl

Ma. Augusta Lombeida
ADMINISTRADORA URB. SANTA MARIA
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SANTAMARIA

Tu zdido rogar

PROPIEDAD HORIZONTAL URB.SANTA MARIA
RUC:1391834365001

REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION SANTA MARIA

CAPITULO 1
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y ALCANCE DE ESTE REGLAMENTO

Art.- 1 Este Reglamento Interno de Copropiedad de la Urbanizacion Santa Maria se formula
de acuerdo con las siguientes normas legales:

a.- LaLey de Propiedad Horizontal

b.- El Reglamento General de dicha Ley, publicado en el Registro Oficial nimero
270 del 6 de septiembre de 1999.

c.- ElArticulo 915 del Cdédigo Civil;

d.- Las Ordenanzas correspondientes;

e.- La escritura publica de constitucion del Régimen de Propiedad Horizontal de
“URBANIZACION SANTA MARIA."

f.- La correspondiente declaratoria municipal de Propiedad Horizontal de la citada

Urbanizacion.

Art.- 2 Este Reglamento Interno de Copropiedad se aplicarda mientras subsista el actual
Régimen de Propiedad Horizontal de la “Urbanizacion Santa Maria”, y es diciado para la
administracion, uso, conservacion, reparacién, mantenimiento y seguridad la Urbanizacidn,
sin decir con esto que no esta sujeto a cambios que se daran solo y exclusivamente con la
aprobacidn de la mayoria de los miembros. Las normas reglamentarias aqui establecidas son
de cumplimiento obligatorio para todos los titulares de dominio, asi como para los
concesionarios, usuarios, arrendatarios y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre
estos bienes cualquiera de los derechos reales. Los copropietarios y ocupantes, a cualquier
titulo, son responsables de los dafics ocasionados por la violacion o el incumplimiento de lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General de dicha Ley y &n
este Reglamento Interno. Igual responsabilidad tendra en el caso de que tales infracciones
sean cometidas por sus familiares, arrendatarios, dependientes o visitas.

CAPITULO 2
DE LA URBANIZACION Y LOS BIENES COMUNES

Art.- 3 Urbanizaciéon Santa Maria Alvear se encuentra ubicada en la Av. Circunvalacion
Etapa 3 de la ciudad de Manta, parroquia Eloy Alfaro.

Art.- 4 Se repuntan bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada unc de
los copropietarios, los necesarios para la existencia, seguridad y conservacién del mismo, y
los que permiten a todos y cada uno de los copropietarios el uso y goce departamento,
garaje, tales como el terreno sobre el cual se ha construido la Urbanizacidn, las acometidas
centrales de los servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, vias
de acceso y espacios comunales y, en general, todos aquellos que consten como tales en la

Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art.- 5 La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion,
gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota de la
Urbanizacién, incluyendo las dreas externas a la Urbanizacién que forman parte de la misma.

Art.- 6 El arrendatario, comodatario, usuario, sustituye al propietario en sus derechos de uso

|
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4 |a Asanblea General de Copropietarios se aprobard la reparacion de
de acuerdocon la propuesta que presente el Administrador. Si se trata de
: X _riécesarias y lrgentes por inminente peligro de ruina de las instalaciones
comUnes o amenaza para laseguridad o salubridad de las personas, el Administrador puede
proceder a su inmediata redizacion, sin esperar autorizacion de la Asamblea General de

Copropietarios.

Art.- 8 Asi mismo, la Asamblea General de Copropietarios autorizara la modificacion,
construccién o cambio de los bienes comunes, previa propuesta planteada por el
Administrador, la cual deberd estar debidamente respaldada por un estudio o analisis
arquitectonico, siempre y cusndo no contravenga la Ley, ni las estipulaciones pertinentes o
las presentes en los Estatutosde la Urbanizacion.

CAPITULO 3
DE L0S BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art.- 9 Los titulares de domnio sobre bienes exclusivos pueden usar de su vivienda de
conformidad con lo establecido en la Ley y este Reglamento. Cualquiera que sea el acto
juridico que se realice en unbien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de

propiedad comun

Art- 10 Los impuestos, tasasy contribuciones, y demas tributos que afecten a los bienes
exclusivos, seran de cuenta ytargo de cada uno de sus propietarios.

Art.- 12 Para modificar o refomar los bienes exclusivos es necesario:

Que la obra proyectadano comprometa la fachada y estructura existente, la seguridad,
solidez o salubridad, salio que dichas modificaciones, ademas de no comprometerias,
cuenten con la autorizaddn de los copropietarios asistentes a la Asamblea General (si
fueran modificatorias a las fachadas originales) en la gue se trate y apruebe dicha
solicitud y que, ademas,se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley y este

reglamento; y,
b.- Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte del

GAD Municipal de Manta de ser el caso.

Art.- 13 Son obligaciones de les propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos los
siguientes:

Efectuar las reparaciones necesarias para la conservacion, mantenimiento y mejora de
cada uno de sus viviendas, y ser responsables de los dafios que por su culpa se hayan
causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

b.- Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar tbajos de interés comun que afecten a bienes comunes 0 a

bienes exclusivos vecinos, y,
Mantener el inmueble enlas mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y

seguridad.

a.-

C.-

Art.- 14 Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

Realizar obras sobre bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la

Ley y este reglamento;

b.- Construir nuevos pisos, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o
ejecutar obras de cualquig clase, si las mismas contravienen a lo dispuesto en la Ley o
este reglamento. Las obms que deberan ser comunicadas a la Administracién para
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control del personal que vaya a efectuar el trabajo y para efectuar el control en caso de
existir dafios a otras viviendas.

c.- Destinar la vivienda un objeto distinto a aquel previsto en este reglaments?
autorizado por el Directorio, o para el cual fueron construidos, o usarios/con fines
ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por Ia Ley, confrarias o atentdioriaga la Y,
buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseo q!s’alugn:" s v

seguridad y buena conservacién de la Urbanizacion; | R ” &
d- Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o dg prot: W e

tenencia; 5 FVE &
e.- Dar en venta o amiendo su bien a persona alguna sin previa comunicaciip

enviada a la Directiva; y,
f-  Realizar actos en general que sean contrarios @ la Ley, este Reglamento y

Estatutos de la Urbanizacién, a las disposiciones de la Asamblea General y de la
Directiva de la Directiva.

s,
—__—

CAPITULO 4
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art.- 15 Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a.- Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes, usar de ellos en la forma
y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b.-  Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusives y usar y disponer de ellos
en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento;

C.- Asistir a la Asamblea General de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a
través del voto, de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que las
normas legales y reglamentarias le asignan;

d- Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal; acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea General
de Copropietarios, de la Directiva y del Administrador;

e.- Desempefiar los cargos y comisiones que |e sean asignados por la Directiva;

f.- . Permitir al Administrador realizar la inspeccidn o reparacién de los bienes comunes y

de sus bienes exclusivos, cuando sea necesario;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, arrendamiento o anticresis

que celebre respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el usuario de ellos

conoce y se somete expresamente a este Reglamento Interno, conoce el valor dz las
expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones tomadas
anteriormente por la Asamblea General y por la Administracion. Adicionalmente el
copropietario debera notificar su decisién de celebrar los contratos que se indican
anteriormente a la persona que ejerza la administracion inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, previa a la celebracion de los mismos.

La persona que ejerza dicha administracién no otorgara ninguna certificacion que

acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de

aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin
la previa verificacién que en el contrato que se vaya a celebrar consta la cldusula en
referencia;

h.-  Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias;

Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle la

persona que ejerza la administracién. Caso de incumplimiento de esta obligacién, las

notificaciones se haran en su vivienda

- Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales,
municipales, administrativas y deméas que fueren necesarias; y,

k- Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley y este Reglamento

Art.- 16 Para que los copropietarios o usuarios tengan derechos a recibir y usar los servicios
comunes, areas comunales de recreacion, servicios de limpieza, seguridad y otros, deberan
estar al dia en el pago de las expensas comunes de Administracién y de cualquier otro valor
que haya dispuesto o que fije la Asamblea General de Copropietarios o el Directorio.
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hecho de que una vivienda haya permanecido cerrado o sin ser habitado o usado,
| copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y, en
3, los respectivos intereses, segun lo establecido en este reglamento.

do un inmueble pertenezca a dos o mas personas, estas deberan nombrar un
forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad o

ATt.- 19 Los copropietarios, arrendatarios, y en general, todas las personas que ejerzan
derecho de uso sobre los bienes exclusivos, deben también acatar las siguientes reglas:

a.- Seguir las regulaciones, que, sobre el buen uso de las areas de recreacion, jardines,
parqueaderos privados y de visitantes, seran entregadas por la Administracion previa
autorizacion de la Directiva;

b.- Seguir las regulaciones de la Administracion previa autorizacion de la Directiva sobre
la tenencia de animales domésticos, y su manejo en las areas comunales.

c.- Acomparar a los menores de edad de hasta 7 afos en el uso de las areas de
recreacion (piscina) y mas areas comunales;

d- Se debera tener en cuenta el cuidado de sus mascotas manteniendo siempre el
respeto a los bienes exclusivos de los otros copropietarios manteniéndolos dentro de
su vivienda y al salir mantener la limpieza respectiva el trato incorrecto de sus
mascotas deberan ser cumplidas por el copropietario, y sera aplicada por el
procedimiento establecido en las Ordenanzas y Reglamentos Municipales.

e- Efectuar los pagos de condominio a tiempo, sin descuentos, reducciones,
deducciones, ni compensaciones de ninguna naturaleza. Las reclamaciones se haran
por escrito y una vez pagados los valores facturados o liquidados;

Art.- 20 Ademas de lo sefialado en el Art.- 14, también esta prohibido a los conddéminos:

a- Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ain a titulo de mejora, los bienes
comunes o |as edificaciones;

b.- Hacer uso de los bienes comunes de manera abusiva o contraria a su destino natural
y obstaculizar de algtn modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c.- Obstruir las dreas comunes que sirven para locomocién, o dificultar su acceso,

d.- Pintar las fachadas de color y forma distinta al existente, sin contar con el respectivo
permiso de la Directiva, de los vecinos copropietarios que pudieren estar afectados,

e.- Utilizar a los empleados de la Urbanizacion para asuntos particulares, mientras ellos
estén en su horario laboral;

f- Depositar la basura en sitios distintos de los destinados para este fin.

Hacer uso de los bienes comunales tales como piscina, En los horarios establecidos

por la Administracién y autorizados por el Directorio.

h.- No utilizar los sitios de parqueo destinados a visitas ubicandolos en parqueaderos
para uso de los copropietarios ocasionando obstruccién e incomodidad al resto de
copropietarios, salvo casos excepcionales y previa autorizacion de la Administracion.

CAPITULO 5
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPARACION

Art.- 20 La Asamblea General de Copropietarios es la méxima autoridad administrativa y se
compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios reunidos con el
quérum y las demas condiciones exigidas por Ley. La representacién legal, judicial y
extrajudicial, la ejercen el Presidente de la Directiva y el Administrador, en forma conjunta o
individual, en todo lo relacionado al régimen de la propiedad horizontal, especialmente para el
cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebracion de actos y contratos, y lo
determinado por la Ley y este Reglamento. El Presidente y el Administrador tendran las
facultades determinadas en el Articulo 48 del Cadigo de Procedimiento Civil.

Art.- 21 Cada copropietario en la Asamblea General tendré derecho a voto en forma
correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que representa su inmueble.
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Art.- 22 L a Asamblea General estarz presidida por un presidente designado por la mi
presidente sera elegido para un periodo de un afo y podra ser reelegido indefiniday
serd también el presidente de la Directiva. En caso de ausencia temporal del P,
presidira la Asamblea el primer voca! del Directorio. Para ser Presidente s= requie

calidad de copropietario de las forres. Como sscretario de la Asamblea y de la{DirC

secretario ad-hoc.

Art.- 23 La Asamblea General de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extraordinarias
Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de los tres
primeros meses de cada afo. Las sesiones extraordinarias se realizardn cuando fueren
convocadas, para tratar asuntos especificas mencionadas en la convocatoria.

Art.- 24 La convocatoria a Asamblea General de Copropietarios para sesiones ordinarias o
extraordinarias sera hecha por el Presidente o por el Administrador, a iniciativa propia o a
peticion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de copropietarios gue
representen por lo menos un treinta por ciento del total de votos de las torres.

En caso que el Presidente o el Administrador, seguin sea el caso, no procedieren a convocar
a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarics pueden auto convocarse
con el respaldo de por lo menes el 40% del total de votos del inmueble en propiedad

horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria,

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito o por correo electronico, con ocho
dias calendario de anticipacion a la fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha,
la hora y los asuntos a fratarse en la sesion. En el caso de que no hubisre guérum en la hora
senalada en la primera convocatoria, la Asamblea se entendera convocada para una segunda
reunion luego de treinta minutos después de la hora sefialada para la primera reunion, con la
advertencia que esta segunda convoczatoria, se efectuara con cualquiera gue fuere el nimero
copropietarios que asistiere. No podréa modificarse, en la segunda convocatoria, el orden del
dia establecido para la primera. En cualquier momento y cuando concurran todos los
copropietarios, podra reunirse la Asamblea Universal sin convocatoria previa.

Art.- 25 El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho al voto que
represente mas del 50 % de las alicuotas de propiedad de las tores. En segunda
convocatoria, el quérum guedara establecido con el nimero de copropietarios con derecho a
voto que se encuentran presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar presente el
nimero de copropistarios con derecho a voto que para este propdsito exija la Ley de
Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera o segunda convocatoria. El
Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de

cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, mulias,
intereses de mora y deméas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacién otorgada por la Administracion. Cada copropietario tendra votos en

proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art.- 26 Los copropietarios pueden participar en la Asamblea General por si o por medio de
un representante. La representacion se otorgara mediante poder conferido por medio de una
carta cursada al Presidente o al Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la
respectiva sesion. Las decisiones de la Asamblea General se tomaran por mayoria de votos
que representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes. Las actas seran
aprobadas en la misma sesion y lievaran las firmas del Presidente y del Secretario. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad el libro de Actas en originales. Las resoluciones
de la Asamblea General son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, usuarios y, en general, para todas las personas que ejerzan derecho de uso

sobre los bienes de las torres.
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K:___a,r-\ rle 1 y remover dt:z Su cargo al Administra_dor y al Presidente de la Asamblea General,

\Y !H ! /1) s_‘%l‘ue a su vez sera Presidente del Directorio de las torres.

< Eleg ) y remover de sus cargos a los miembros de la Directiva;

EVE cP afhinar y resolver informes, cuentas, balances y presupuestos que presentaren la
v/ ctiva y el Administrador;

Senalar las cuotas de contribucién de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales;
e- Revocar o reformar las decisiones del Directorio y del Administrador que sean

contrarias a la Ley y a este Reglamento;
f-  Expedir o reformar y protocolizar el Reglamento Interno e interpretario con fuerza

obligatoria;

g.- Ordenar, cuando lo crea conveniente o necesario, la fiscalizacion de las cuentas y caja
de la Administracién;

h.-  Exigir al Administrador, cuando lo estime conveniente, una garantia para que responda
por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de
rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i- Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bienes
comunes y para la armonica relacion de los copropietarios;

j- Autorizar al Presidente o al Administrador de las torres, la contratacion del seguro

obligatorio que dispone la Ley; y.

k.- Resolver cualquier asunto inherente a la Administracién de las torres y aquellos que le
planteen el Presidente, el Administrador o los copropietarios.

Art.- 28 La Directiva estara integrado por cinco miembros: Presidente, Primer vocal principal y
su suplente; segundo vocal principal y su suplente; y el secretario que sera el Administrador,
elegidos por la Asamblea General. Duraran un afio en sus cargos y podran ser reelegidos
indefinidamente. Para ser miembro de la Directiva se necesita tener la calidad de
copropietario. Segun el tercer inciso del Articulo 46 del Reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal, para asegurar la representacion de los diversos sectores y las
minorias, la directiva tendra como uno de sus miembros a un copropietario elegido con los
votos de los copropietarios cuyas alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

Art.- 34 Las resoluciones que adopte la Directiva son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y, en general, para todas las personas
que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes de las torres.

Art.- 35 Son deberes y atribuciones de la Directiva:

Examinar y poner a consideracion de la Asamblea General de Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentare el Administrador;

b.- Preparar y poner a consideracién de la Asamblea General de Copropietarios la
proforma del presupuesto anual de gastos de las torres, la que necesariamente ira
acompaiiada de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea General de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades de las torres;

d.- Preparar un informe pormenorizado sobre las podlizas de seguro que interesen a los
bienes de las torres;

Preparar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios para su aprobacion el
proyecto del Reglamento Interno de Copropiedad de las torres y las normas
convenientes para la administracién de los bienes comunes del mismo;

f-  Previa resolucion de la Asamblea, elegir y remover de su cargo al Administrador de las
torres. Contratarlo y sefialar su remuneracion;

Autorizar por escrito al Administrador de las torres para que contrate los servicios de los
empleados necesarios para la administracion de los bienes comunes y sefialar sus
respectivas remuneraciones;

h.- Resolver cualquier cuestién inherente a la administracién de las torres y los asuntos
planteados por los copropietarios y el Administrador; y,

Ejercer las demas atribuciones y deberes que le asignan la Ley y este Reglamento
Interno, compatibles con sus responsabilidades administrativas y técnicas, asi como
toda otra gestion que le encomiende la Asamblea General de Copropietarios.

a.-
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Art.- 36 El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas sera el
Presidente de la Directiva, sera elegido por dicha Asamblea para el periodo de un aﬁ,

copropietario.

Art.- 37 Son atribuciones y deberes del Presidente:

Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea General de Copropietarios

Directiva;
Ejercer el voto en tales reuniones y, cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciend

el mismo;

En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente
su reemplazo o delegara a otro copropietario para que asuma tal cargo hasta que la
Asamblea elija un nuevo Administrador;

Previa autorizacion de la Asamblea General de Copropietarios, contratara una péliza de
seguro contra incendio y dafios a los ascensores, segln lo dispuesto en la Ley, y
cuidara de sus respectivas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los

contratara a favor de los copropietarios; y,
Cumplir las funciones que le encarguen la Asamblsa General de Copropietarios, la

Directiva y aquellas establecidas en la Ley y este Reglamento Interno.

Art.- 39 Son atribuciones y deberes del Administrador:

Administrar los bienes comunes de la urbanizacién con el mayor celo, eficacia y dentro
de los limites establecidos en la Ley y este Reglamento Interno;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes de las
torres y ordenar las reparaciones que fueren necesarias;

Presentar a la Asamblea General de Copropietarios o a la Directiva, para que a su vez
ponga en conocimiento de ella, con la periodicidad que estos le sefialen, las cuentas,
balances, proyecto de presupuesto, estados de situacidn e informes sobre la
administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios para su aprobacién el
proyecto de Reglamento Intemo de las torres y las normas convenientes para la
administracion de los bienes comunes;

Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes, mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los
copropietarios, y, en caso de mora, en primera instancia, realizar una gestién de cobro
extrajudicial, y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarias, juntamente con los
intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley y este

Reglamento Interno;
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y

presentar los informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes y la reposicién
de ellos a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de
tales dafos. Asl mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes individuales o en los exclusivos, cuando dichos dafos produzcan o puedan
llegar a producir menoscabo a la propiedad de los otres condéminos. La reposicién de
dichos danos se realizara a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de los mismaos;

Imponer o solicitar, segin lo establecido en la Ley y este Reglamento Intemo, la
imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen dafio a
la propiedad horizontal. El producto de esas sanciones y multas ingresara al Fondo
Comun de Reserva;

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios
para la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes
comunes, dentro de los montos y con la autorizacién respectiva del Directorio;

Previa la autorizacién de la Directiva, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion,
limpieza y seguridad de los bienes y cancelar las remuneraciones de los mismos, las
que deberan ser y formar parte del presupuesio de gastos anuales. Deberad cumplir fiel
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s que celebre;
3r cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a

publicas y privadas;
y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y

indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas

s__entidad

dr/"‘\l W / ggstodi :

D=t a gra)) S : . g ,
'V Cautsrizggiones de la Directiva. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequenas,
“ng, yordPdgar cumplidamente las deudas comunes, y en general, conducir prolija y

NC‘TAR\Q temente la gestidn econdmica. Las cuentas bancarias, en ciertos casos, podra

gvar firmas individuales y/o conjuntas con la del Presidente, o los miembros de la
directiva.;

m.- Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion;

n.- Llevar un libro de registro de copropietarios, arendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios de la Urbanizacion, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos,
bienes exclusivos y demas datos;

o.- Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la

Asamblea General de Copropietarios, de la Directiva y del Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la Urbanizacion, planos,

p.-
memorias y demas documentos correspondientes a la construcciéon del mismo, asi
como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobantes de ingresos y egresos,
y todo aquello que tenga relacion con el inmueble;

g- La comrespondencia de la Administracion, sera firmada por el Presidente o por el

Administrador, segun el caso;
r-  Cumplir y hacer cumplir la Ley, este Reglamento Interno, las ordenanzas municipales y

las demas normas relacionadas con la propiedad horizontal;

s.- Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general;

t- Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea General de Copropietarios,

contratar las pélizas de seguros adicionales gue sean necesarios o convenientes para

la urbanizacion;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios el presupuesto

operacional anual de la Urbanizacion;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios el cobro de cuotas

extraordinarias para casos de emergencia y aquelics que vayan de acuerdo con las

necesidades de la urbanizacion; '

w.- Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en
caso de inminente peligro de ruina o amenaza para la seguridad © salubridad de las
personas que ejercen derechos de uso o de dominio; y,

x.- Ejercer los deméas deberes y atribuciones que le asigne la Ley, este Reglamento
Interno, la Asamblea General de Copropietarios, la Directiva y el Presidente.

CAPITULO 6
DEL PRESUPUESTO DE LA ADMINISTRACION Y DE LAS EXPENSAS

Art.- 41 La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizara y
aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por la Directiva. Dicho
presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o superavit del ejercicio anterior.

Art.- 42 Son expensas ordinarias las indispensables y necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes € incluyen: gastos de
administracién, remuneracion de conserjes y empleados, energia eléctrica para las areas
comunales, agua potable, seguridad y vigilancia, mantenimiento de jardines y areas
comunales, Gtiles de limpieza, mantenimiento de equipos de electricidad, mantenimiento de
4reas y equipos de recreacion comunal, y reparaciones ordinarias. Es cbligacion de todos los
copropietarios contribuir al pago de estos gastos en forma proporcional a la alicuota que cada
uno de ellos mantenga sobre tales bienes. Cada copropietario es responsable de dicho pago
desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtin copropietario esté exento de
esta obligacién, a pesar de que haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o0 abandonado
su propiedad, mientras sea ftitular de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores,
usuarios o usufructuarios son solidariamente responsables por dichos conceptos.
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Art.- 43 Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, res
insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora /?
bienes comunes, se convocard a una Asamblea Extraordinaria en la que se acor@n ¥

ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los coprofjigtagps, &
» 0 . . . . 3 S—
las que serdn exigibles a partir del mas inmediato posterior. Ol_’:,l \ ””
e
- q‘L
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Art.- 44 Expensas extraordinarias son las que fija la Asamblea General de Copr
para obras ocasionales emergentes o inversiones en el edificio, y que no se destinan

expensas ordinarias.

Art.- 45 Los gastos de reparacién o reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de
algun copropietario o usuario, serdan de cuenta exclusiva del copropietario o usuario

responsable en forma solidaria.

Art.- 46 Por virtud de este Reglamento Interno, y a partir del mes de Abril del 2021, se creara
un Fondo Comun de Reserva para reparacion de bienes de dominio comin, para gastos
comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor, como accidenties o terremotos, y para
gastos programados que deben realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de materiales y
elementos, como la pintura o recubrimiento exterior. Este fondo se formara por un porcentaje
de recargo no menor al cinco por ciento sobre los gastos comunes, y se incrementara con el

producto de mulias e intereses.

CAPITULO 7
DE LAS SANCIONES

Art.- 47 La realizacion de uno o mas de los actos prohibidos sera sancionada de conformidad
con la Ley y su respectivo Reglamento, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar.

En casc de mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, la Asamblea
General dispondra que el Administrador cobre los respectivos intereses de mora calculados a
base de la tasa de interés pasiva vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o
fraccion de mes de corrido sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de

cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados treinta dias de
acordadas por la Asamblea General, el Administrador tendra la representacion legal de todos
los condominos para iniciar y seguir los juicios ejecutivos necesarios para su cobro, de
conformidad con lo previsto en el Articulo 13 de la Ley de Propiedad Horizontal. En este casa
y para tal efecto, la copia del scta de la sesién de la Asamblea serd titulo ejecutivo.
En caso de reincidencia, el Administrador, a més de ostentar la representacion legal, tomara
las medidas e iniciaré las accioneslegales pertinentes previstas en la Ley.

Los copropietarics, en razén del derecho de uso de la vivienda otorgado a sus arrendatarios
y/o comodatarios en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumirdn
dicho incumplimiento y deberan dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato y
proceder a la recuperacion del bien en forma inmediata, observando el procedimiento

convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley.

CAPITULO 8
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art.- 48 Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento General, cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios de
la urbanizacion sera sometida a un procedimiento de mediacion y de no lograr un acuerdo a
través de este se resolverd con arbitraje segin la Ley de Arbitraje y Mediacion,
sometiéndose, por lo tanto, a la Cédmara de Comercio Ecuatoriana.
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DISPOSICIONES GENERALES

De acuerdo con la ley, para que pueda realizar la transferencia de dominio de una vivienda,
asi como para la constitucion de cualquier gravamen o derecho real sobre ellos, seré requisito
indispensable que el respectivo propietario compruebe estar al dia en el pago de las
expensas o cuotas de administracion, conservacion y reparacion, asi como de los seguros. Al
efecto, los Notarios exigiran como documento habilitante la certificacion otorgada por el
Administrador, Sin este requisito no podra celebrarse, o inscribirse ninguna escritura. Los
Notarios y el Registrador de la Propiedad de Quito seran personal y pecuniariamente
responsables, en caso de no dar cumplimiento a esta disposicion.
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NOTARIO

del sefior Registrador de Ia Propiedad del cantén correspongien
las inscripciones y anotaciones que por Ley corresponden. LAS
ESTILO.- Se agregan los documentos habilitantes necesarios.”
(HASTA AQUI LA MINUTA) Los comparecientes ratifican la minuta
inserta, la que se encuentra firmada por el Abogado Rodrigo Crespo
Zambrano, portador de la matricula profesional nimero trece guion dos
mil catorce guion ochenta y siete del Foro de Abogados. Para el
otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los
preceptos legales del caso, y leida que le fue a los comparecientes por
mi el Notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto,
quedando incorporada la presente escritura en el protocolo de la
Notaria, de todo lo cual doy fe.-
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