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ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE ABRIL DEL 2017, (14:12)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documen No.
X Tipo A 7 Persona que
Parsona Nombres/Razon social titsronitet L. to qe Identificacié | Nacionalidad Calidad e representa
identidad n
POR SUS
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS  |PROPIOS cEDULA |0960658359 XENEZOLAN VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombreas/Razon social tarvinierite to de Identificacio | Nacionalidad Calidad reprasenta
identidad n
AVILA SANCHEZ BOLIVIADEL  |EOR SUS VENEZOLAN | COMPRADOR(A)-DEUDOR(AX-
i PROPIOS ceputa |oseososszo |, HIPGTECARIO(A)
DERECHOS
ASCANIO GONZALEZ RICHAR ';ggps'g: ceouta |ossosossos [VENEZOLAN | COMPRADOR(A-DEUDOR(AN
AUGUSTO koY A HIPOTECARIO(A)
~ ~ii T HICEL”
£ REPRESENTA 17900108370 | ECUATORIA ; R DOLORES
BANCO PICHINCHA C.A. s RUC 54 = ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) G
CRESPO
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANTA MANTA
IDEscnmcION DOCUMENTO:
108 JETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 68600.00 p
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ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: l13 DE ABRIL DEL 2017, (14:12)

CTORGANTES
OTORGADO POR
2 Documento de No. i
Persona Nombres/Razon social Tipo Intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa
Juridica | BANGO PICHINGHA CA. REPRESENTADO RUC 175001083700 | ECUATORIA I?.ETICIONARIO hilABLCELA DOLORES VERA
POR 1 NA (A) CRESFO
A FAVOR DE
: Deocumento de No.
Nombres/Razon soclal Tipo Intervinients Idantidad \dentificacian Naclonalldad Calldad Persona que represanta
r
Provincia Canton Parroquia
) ot
| MANAS! MANTA MANTA —-tg
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
| CUANTIA DEL ACTO O |
Eom‘ro: INDETERMINADA . ) "
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O"ﬂm =% OTORGA EISENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR;
£ FAVOR DE LOS CONYUGES SENOR RICHAR AUGUSTO ASCANIOQ
GONZALEZ Y SENORA BOLIVIA DEL CARMEN AVILA SANCHEZ.-

CUANTIA: USD $ 69.900,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAV‘AR:
OTORGAN CONYUGES SEROR RICHAR AUGI}STO AS.CANIO GONZALEZ Y
SENORA BOLIVIA DEL CARMEN AVILA SANCHEZ;

A FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPARfA ANONIMA.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves trece
de abril del afno dos mil diecisiete, ante ~mi, Abogado SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado de la Notaria Publica
Cuarta del cantén Manta, mediante Accion de Personal numero 6768-
DP13-2016-KP, otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de la
Judicatura de Manabi, de fecha siete de mnoviembre del ano dos mil
dieciséis, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracién de la presente escritura, por una parte, el sefor SIMON ELIAS

SLEIMAN KHEIR, de cuarenta y dos afios de edad, empresario, de estado

civil soltero, domiciliado en Urbanizacién Santa Maria, Manzana F - 05, Sector

la Via Circunvealacion: email:

)

Nueva Esperanza Tramo II d
presidencia@urbstamaria.com; celular: 099-9560789; Manta - Ecuador, por sus
propios y personales derechos, a quien se le dencminara “EL VENDEDOR?”,; por
otra parte, los cényuges _R_IC_:_H;AR AUGUSTO ASCANIO GONZALEZ y_ BOLIVIA

DEL CARMEN A,\ZILA_SANCL-IEZ-, de cincuenta y cinco; y, cincuenta y ocho

afios de edad, actividades particulares, de estado civil casados entre si,

donﬁu’_giliados en la Urbanizacién Villaventura Manzana I, Casa numero
Docf:s2 gteléfonos domicilio: 052-6053387 / 098-2633145; email:
ﬁcl:nééacamvaavﬂa79@hotmail.com; boliviavila@hotmail.com; Manta -

Ecu_@@r, por sus propios y personales derechos, a quienes en lo posterior-se-les
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denominara “LOS COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS”; y, por otra
parte, “EL BANCO o ACREEDOR”, el Banco PICHINCHA COMPANRIA
ANONIMA, debidamente representado por la sefiora MARICELA DOLORES
VEﬁA CRESPO, en su calidad de GERENTE, como acredita con la copia

notarizada del nombramiento que se acomparnia, casada, de cuarenta y un afos
de edad, Ingeniera en Comercio Exterior, el Acreedor Hipotecario tiene domicilio
en la calle Dos Avenida Once y Doce, Edificio Banco Pichincha, con teléfono
052626844. Los comparecientes declaran ser de nacionalidad venezolana la
parte vendedora y compradora y ecuatoriana respectivamente, habiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes.  Advertidos los comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinados que fue en Jforma aislada y separada de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccién; y, autorizandome de
conformidad con el articulo Setenta y cinco de la Ley Organica de
Gestion de la Identidad y Datos Civiles a la obtencién de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién a través del
convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como habilitante, de

la presente se eleve a escritura publica: SENOR NOTARIO.- En el

(AN
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Registro de Escrituras Puablicas a su cargo, sirvase incorporar una

“ompraventa; y, Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria d

a

enajenar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente tencr: PRIMERA
PARTE COMPRAVENTA.- PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura: a) Los sefores RICHAR AUGUSTO
ASCANIO GONZALEZ Y BOLIVIA DEL CARMEN AVILA_ SANCHEZ por sus
propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad

conyugal formada entre ellos, quienes declaran ser mayores de edad, de estado

civil casados entre si, de nacionalidad Venezolana, domiciliados en la ciudad de

Manta, y a quienes en adelante se le podra denominar simplemente como—“LA
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1 SRADORA”. b) SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a quien se le podra
(c Henormlnar cbm “LA PARTE VENDEDORA”. El compareciente es mayor de
= s i b ezt et A R

edad, Ven_;zolaﬁ de estado civil soltero y se halla domiciliado en la ciudad de

%Manta—-—SEG A.- ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de terreno que esta
\
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upigngQ en® sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via C1rcunva.1ac1on de la

Parroquia Eloy Alfaro del Cantéon Manta, con una superﬁc1e de 23.103,28

metros cuadrados, lote de terreno que fue adquirido mediante Escritura Pablica
otorgada ante el Notanro_(_)g_a_rt,Qde,.esta ciudad de Manta con fecha once . de
Octubre del Dos Mil Diez, e inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta con fecha treinta de octubre del afio dos mil diez. b) Con fecha 30 de
noviembre del 2011 se reabxo un Oficio numero 1616-SM-SMC, de fecha
noviembre 29 del 2011, mediante el cual aprueba el Proyecto de
Fraccionarhiento a implementarse en terrenos identificados con la clave
catastral 32402159(}0', ubicado. En el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la
Viabircu:;valacié_g, de la Parroquia Eloy Alfax;o del Cantén Manta, de propiedad
de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simoén Sleiman Kheir para la
implementacién del_Proyecto de Urbanizacién Santa Maria, con fecha agosto 22

del 2011, mediante memorando numero 635-D}-LRG_,_1aA If‘rocuraduxjia Sindica

Municipal emite criterio juridico favorable al respecto. c¢) Mediante Escritura

Publica otorgada ante el Notarid Pﬁblicb Primero del Canton Manta el 12 de
diciembre del 2011, e mscnta en el Reg15tro de la Propiedad del Cantén Manta

w-—

con fecha U3 de mayo del 2012, se encuentran protocohzados los planos de la

Urbanizacion Santa Maria. d) Med1ante Escritura Publica otorgada ante el
Notario Publico Primero del Canton Manta el 02 de abril del 2012, e inscrita en
el Registro de la Prop1edad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012,

——

se encuentran protocolizado el Acta de entrega de areas Verdes y Areas de
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Garantias de la Urbanizacién Santa Maria. Lote Numero 3, 4y S de la Manzana
D. Area Co‘n;u_nal 1, 20y 3_.‘Area verde 1, 2 y 3 de la Urbanizacion Santa Maria.

Area Total 3.016.97 m2. ‘e) Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario
Publico anero del Cantén Manta el 30 de noviembre del 2012, e inscrita en el

l
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Registro de la Propledad del Cant6én Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se
encuentra declarada al Régimen de Propiedad Horizontal LA UEBANIZACION
DENOMINADA SANTA MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo Il
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de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cant6n Manta. Se compone
Eie 88 unidades de viviendas dMer dos plantas, contenidos fgti(k)s# particulares,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter dup_Ie;, distribuidas de
la siguiente; manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01 y 02; Lote No 02:
Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05-y 06. Lote No 067: Viviendas 11 y
12. MANZANA é: Lot_:t; No 01: Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04;
Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08. . Lote No 05
Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y
14. Lote No 08: Vivit;ndas 15 y_16. . Lote No 09 Viviendas 17 y 18; Lote No 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. Lote No 12: Viviendas 23 y
24. MANZANA C Lote No 01 Viviendas 01, 22 y 23; L;te No 62: Viviendas 02 y
03; Lote No 03: Yiviendas 04 y 0S. Lofe No 04: }/i;iendas 06 y 07; Lote No 05
Viviendas 08 y 09; Lote No 06: Viviendas 10 y 11; Lote No O7: Viviendas 12 y
13. Lote No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09 Viviendas 16 y 17; Lote No 10:
Viviendas 15 y 19; Lote No 11: Viivi;r;das 20 y 21. MANZANA E: Lote Nc Q1
Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 037y 04; LoteiNo 03: Vivien&éé OS5y
06. Lote No 04: V1v1endas 07 ¥ 08 Lote No 05: Viviendas 09 y 10; Lote No 06
Vmendas 11 y 12; Lote No 07 Vmendas 13 y 14; Lote No 08: Viviendas 15 y
16. Lote No 09: Viviendas 17 y 18; Lote No 10 Viviendas 19 y 20; Lote No 11:
Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No 01 Viviendas 01, 02 Y 03; Lote No 02:
Viviendas 04 y 05; Lote No 03: Viviendas 06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08 y

09Y; Lote No 05: f{iviexld_as' 10 y 11. Con su respectiva Constitucion de Planos. f)
Mediante Escritura Pablica otorgada ante el Notario Pablico Tercero del Cantén
Manta el 01 de agosto del 2013, e inscrita en el Regis&o de la Propiedad del
Cantén Manta con fecha 9 de septiembre del 2013, se celebré la compraventa
de Derechos de Coprop1edad sobre LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA

MARIA. Otorgada por los sefiores Victor C1pnano Muentes Muentes y la sefiora

Lesbia Evangehsta Canarte Espmoza a favor del sednor Slmon Elias Sleiman
Kheir. g) El sefior Simén Ehas Sleiman Kheir, es abinuIQ propietario de una

‘vivienda de dos plantas S1gnada con el numero 15-E ubicada sobre el lote

nimero 08 de la manzana “E” en la Urbanizacién Santa Maria, ubicada en el

sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacion del Cantén Manta.
TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuest/o’s;_. el




a en venta y perpetua enajenacion a favor de los

>ES la vivienda de dos plantas signada con el numero 15-E

- 1ub1cadaso fe el lote numero 08 de la manzana “E” en la Urbanizacion Santa
4 P L\.

Mana ub1cada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacion
del Canton Manta, Provincia de Manabi. VIVIENDA 15-E DE LA
URBANIZACION 'SANTA MARIA: Consta de Planta baja, planta alta y patio que

presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDAIS E PLANTA BAJA:

compuesta de porche, hall ‘sala, comedor, cocma, medio bano ) y una a bodega

S ——————

exterior que funciona debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta a alta de la

rmsma v1v1enda POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda; POR

EL NORTE: Partiendo del vértice Nor - Este hama el Oeste en 2,14 m; desde este

punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 496 m y
lindera en sus tres extensiones con Mla misma vivienda; POR EL
SUR: Lindera con Planta Baja de la vivienda 14-E en 6, 45 m; POR EL ESTE:
Partiendo del vértice Nor - Este hacia el Sur en 2,40 m; desde este punto gira

hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m y lindera en sus tres

extensiones con Patio General de la misma vivienda; y, POR EL OESTE: Lindera

con Patio General de la misma vivienda en 6,28 m. AREA TOTAL: 42,41

METROS CUADRADOS. VIVIENDA 15-E PLANTA ALTA: Compuesta de
’—:-J_?___———“—d——’"

dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bano
- ' e

general, con las siguientes mediaas y linderos: PUOR ARRIBA: Lindera con

“cubierta de losa de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja de
e e e PEYS

la misma \;ivienda‘ POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor - Este hacia el

Oeste en 2,14 m; desde este punto gira hacia el Noitﬁ’:m’___l‘@_m, luego gira

‘hac1a el Oeste en 5,96 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hac1a
Pano Generaﬂ_e_lwa POR EL SUR: Lindera con Planta Alta de la la

ivienda 14-E en 6,45 m; POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacia el

[rsl'
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‘Sur en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Oeste e en 0,65 m; luego gira hacia

L

Pt L,
General de la misma vivienda; y, POR EL OESTE: Part.tendo del vértice Nor -
gt =—

el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con. vacio hacia Patio
e

Ab. Sautia:ﬁ {'urro Urrcsta

este hacia el Sur en 3,43 m; desde este punto gira hacxa el Este en &’ m;

(rarg

ego gira hacia el Sur en 2 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio

5
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hacia Patio General de la misma vivienda. AREA TOTA:E_::‘_BE? METROS
CUADRADOS. VIVIENDA 15-E; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera co; E:;p?&'ngeo y Planta Alta de la misma
vivienda; POR ABAJO: lindera con_terreno de la misma vivienda; POR EL

NORTE: Lindera con Patio General de _la Viyiendﬁa} 16-E en 12,50m; POR EL

SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 3,05 m y lindera con

-

Patio General de la vivienda 14-E; desde este punto gira hacia el Nort_e_tﬂ,_&S

e ———— A}

m; desde esfe punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Norte en

2,40 m; desde este punto gira hacia el Oem luego gira hacia el Norte

en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,96 m; luego gira hacia el
—ttf

———

Sur en 1 6,28 m. y lindera en sus siete extensiones con Planta Baja de la misma
vivienaa, desde este punto gira hacia el Oeste en 3,00 m: y lindera con Patio
General de la vivienda 14-E; POR EL ESTE; Lindera con Calle 1 en 8,00 m; y,
POR EL (jéSTE: Lindera con Patio w Vivienda 10-E en 8,00 m;
AREA TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59
METROS CUADR;\E(F)'S; SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00

METROS CUADRADOS; AREA CONSTRUIDA: 92,00 METROS CUADRADOS;
ALiCUw/o; ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,5075'l AREA COMUN
PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS; AREA DE TERRENO: 100,00
METROS CUADRADOS; AREA TOTAL: 149,59 METROS CUADRADOS. CODIGO

CATASTRAL:_;’:-26-28-43-001. No obstante a determinarse los linderos,

—————

dimensiones, superficie y alicuotas, se deju expresa constancia quc la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la
efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan
como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$
69.900,00 (SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS
mﬁﬁ}glé&), que los COMPRADORES han cancelado al
VENDEDOR y que éste declara k;a;ber recibido en moneda de curso legal, a su
entera satisfaccién y sin tener nada que reclamar al respecto. De la siguiente
manera: La cantidad de USD$ 4.625,00 (CUATRO MIL SEISCIENTOS
VEINTICINCO CINCO 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), en dinero en efectivo y la diferencia esto es la cantidad de USD$

65.275,00 (SESENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO 00/100
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= St E LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), lo cancelan con el
f =

;-;_Crédi_tg que |le otorga el Banco Pichincha. QUINTA: SANEAMIENTO.- EI

\7. & VENDEDOE eclara que sobre EL INMUEBLE materia de este contrato no pesa

(7
7

\i :_{_gravagg\x,gn‘- e ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera
\\;é;‘l)‘?\';:ELZNDEDOR declara que el INMUEBLE no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios
de acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos,
honorarios y tributos que ocasionen la celebracién y perfeccionamiento de la
presente compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo de los
COMPRADORES, salvo el impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de
cuenta del vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes comparecientes
se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la
" inscéripcion de la presente escritura en el Registro de la Propieaad del Canton
Manta. OCTAVA: SUJECION AL REGLAMENTO INTERNO DE
COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara que conoce y acepta que el
bien inmueble materia del presente instrumento, por encontrarse bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias del
Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamento de la
materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad del Proyecto. Se incorpora
como documento habilitante el Regiamento® Interno de Copropiedad. LOS °
COMPRADORES se obligan a incorporar la presente clausula en cualquier
transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento que
llegaren a realizar en el futuro. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses,

y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccién, asi como las

DEL CANTON MANTA

construcciones que se encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas

caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados a la suscripcion del

Ab. Santiago Fierro Urresta

presente documento, sin tener nada que reclamar al respecto. DECIMA:
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente
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declaran conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones que se establecen

)




claramente en el presente instrumento, entre los cuales constan los siguientes:
DIEZ. UNO.- DERECHOS DE LOS COMPRADORES.- a) Recibir el INMUEBLE;
b) Los demas establecidos en el presente instrumento. DIEZ. DOS.-
OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES.- a) Realizar el pago de todos los
gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebraciéon y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos los costos, gastos y
honorarios. ¢) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las cuotas
ordinarias o extraordinarias. Alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacién.
LOS COMPRADORES se obligan a pagar las alicuotas de mantenimiento,
contribuciones y/o demas expensas que rijan en la URBANIZACION SANTA
MARIA, desde el momento de la entrega fisica del bien inmueble o desde que se
haya firmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra
primero. d) Las demas establecidas en el presente instrumento. DIEZ. TRES.-
DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en este instrumento
por el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el presente instrumento. DIEZ.
CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las establecidas en el
presente instrumento. UNDECIMA: DECLARACION Y AUTORIZACION.- LOS
COMPRADORES declaran que conocen y aceptan que si bien el INMUEBLE
objeto del presente contrato, se lo adquiere como cuerpo cierto, se encuentra
pendiente una reforma a la Declaratoria de Propiedad Horizontal que no
afectara ni a las dimensiones ni al precio del INMUEBLE. De forma adicional
declara que esta modificacién que ha sufrido el disefio original del INMUEBLE
no afecta su interés de adquirirlo y que, ademas otorga desde ya toda
autorizacién y/o poder necesario para que el VENDEDOR suscriba en su
nombre la escritura de reforma a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
INMUEBLE y cualquier documento necesario para concluir con la inscripcién
de dicha escritura. DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y
aceptan que los flujos de dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del
presente instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y
declaran que dichos recursos no seran destinados a acciones relacionadas o
tipificadas en las normas de Prevencion de Lavado de Activos vigentes. DECIMA

TERCERA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan

como domicilio contractual, las siguientes direcciones A)

>
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E-CQMEBADQ ES: Urbanizacién Villaventura Manzana [, Casa numero
fonos domicilio: 052-6053387 / 098-2633145; email:
richardacanivaavila79@hotmail.com; boliviavila@hotmail.com; Manta -

Ecuador. B) VENDEDOR: Urbanizaciéon Santa Maria, Manzana F - 05,

A\

Sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacién; email:

presidencia@urbstamaria.com; celular: 099-9960789; Manta - Ecuador.

Las partes se obligan a notificarse por escrito, en las direcciones
sefialadas en esta clausula. DECIMA CUARTA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decision del Tribunal
de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a lo
dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra
reglamentacién que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas: A.- Los arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacion; B.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para
dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a
un jaez ordinaric algunc para tales efectos; C.-~El Tribuaal de -Arbitraje cstara
integrado por tres arbitros; D.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de
Manta; E.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar
el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencién, de
existir, se sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y versara
tinicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda inicial. Usted,
Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo para el
perfeccionamiento de este contrato.. (Firmado) Abogado Ab. Mario E. Gualpa
Lucas, matricula nimero: Trece — mil novecientos noventa y seis - cuarenta.
Foro de Abogados. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y
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GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la

presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado
por la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de
GERENTE, segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a
la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de
esta‘;:lenominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior
del Banco Pichincha C.A. Dos) Los coényuges sefior RICHAR AUGUSTO
ASCANIO GONZALEZ y sefiora BOLIVIA DEL CARMEN AVILA SANCHEZ, parte
a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefior RICHAR
AUGUSTO ASCANIO GOI\EZALEZ y sefiora BOLIVIA DEL CARMEN AVILA

SANCHEZ son los propietarios del inmueble consistente en la vivienda de dos

-—

plantas signada con -el ntimero 15-E ubicada sobre el lote nimero 08 de la
manzana “E” en la Urbanizacién Santa Maria, ubicada en el sector Nueva
Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién del Cantén Manta, Provincia de

Manabi. Con la clave catastral 3-26-28-43-001.- Uno punto uno) El inmueble

referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que
a su favor hiciera el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, segiin se desprende

en la primera parte de este instrumento.- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficic y demas caracteristicas del bien inmueble; segun el -
titulo de dominio, son los siguientes: wA URBANIZACION
SANTA MARIA: Consta de Planta baja, planta alta y patio que pf;iegan las
siguienteg_éaractedsticas: VIV_I—ET\I_DA 15-E DE LA URBi\NIZACION SANTA

MARIA: Consta de Planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes

caracteristicas: VIVIENDA15-E PLANTA 'BAJA: compuesta de porche, hall, sala,
““M
wa rnedlo bano y una bodega exterior que funcmna debajo de la

escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con planta alta de 1a rmsrna vivienda; POR ABAJO: Lindera

con terreno de la rmsrna v1v1enda POR EL NORTE: Partiendo del | vértice Nor -

Este hacia el Oeste en 2,14 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m;

luego gira hacia el Oeste en 4,96 m y lindera en sus tres extensiones con Patio
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la misma vivienda; POR EL SUR: Lindera con P Planta Baja de la
: -E en 6,45 m; POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor - Este hacia

._.-.-el-Sur eﬁZZ 40 m; desde este punto gira hacia el Oeste en O 65 m; luego gira
.. hacia’el’Sur en 2,85 my lindera en sus tres extensiones con Patio General de la

“misma vivienda; y, POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la misma

vivienda en 6,28 m. AREA TOTAL: 42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 15-

E PLANTA ALTA: Compuesta (ie dormitorio master con barfio privado y dos
e raANla

10N MANTA

'T'PJUUA

dorm1tonos que comparten un bano general con las siguientes medidas y

hnderos POR ARRIBA: Lindera con cubxerta de losa de la rmsma v1v1enda POR
ABAJO: Lindera con planta baja a de la misma vivienda; POR EL NORTE

Partiendo del vértice Nor - Este hama el Oeste en 2,14 m; desde este punto gira

hacia el Norte en 1 1 ,03 m; luego gira hacia el Oeste en 5,96 m. y lindera en sus

tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma v1v1enda POR EL
SUR: Lindera con Planta Alta de la v1v1enda\*1d4 E en 6,45 m; POR EL ESTE:
Partiendo del vértice Nor- Es*ce hacia el Sur en 2 2,40 m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus
tres extensiones ;:on vacio hacia Patio General de la misma vivienda; y, POR EL
OESTE: Partiendo del vert1ce Nor - Oeste hac1a el Sur __e_rl_S__ﬁLn desde este

punto gira hacia el Este en 1 OO m; luego g1ra hac1a el Sur en 2,85 m. y lindera

en sus tres extenswnes con vacio hacia Patlo General de 1a rmsma vivienda.

AREA TOTAI. 49,59 MF‘TROS CUADRADOS. VIVIENDA 15-E; PATIO GENERAI

Con las s1gu1entes medidas y linderos: POR ARRIBA Lmdera con Espacm Aereo
y Planta £ Alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la

IR —

misma V1V1enda, POR EL NORTE Lindera con Patio General de la Vivienda 16-E

en 12,50m; POR EL SUR Partiendo del vemce Sur- Este hacia el Qeste en 3,05

m y lindera con Patio General de la V1W E; desde este punto gira hacia

el Norte en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira
——— . —

hacia el Norte en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Oeste 2,14 m, luego

gira hacia el Norte en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,96 m;
—— x

luego gira hacia el Sur en 6,28 m. y lindera en sus siete extensiones con Planta
e S ——

~ Baja de la misma vivienda, desde este punto gira hacia el Oeste en 3, OO m:y

lindera con Patio General de la vivienda 14- E; POR EL ESTE: Lindera con Calle
1 en 8,00 m; y, POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la Vlwenda 10-E
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en 800 m; AREA TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. AREA NETA
INDIVIDUAL: 149,50 METROS CUADRADOS; SUPERFICIE GENERAL DEL
TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS; AREA CONSTRUIDA: 92,00
METROS CUADRADOS; ALICUOTA: 0,5000 %; ALICUOTA: % PB MAS PA:
_0,3075; AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS; AREA DE
TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS; AREA TOTAL: 149,59 METROS

CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-43-001. Para los efectos de este

. —

contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural,
en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o méas. TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca
abierta, especial y s;ﬁaladamente a favor del éanco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se
levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y
cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan
inmuebles por accesién, destino o incorporacién, de conformidad con las
normas del Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el
futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin
ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en
los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque
es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda
toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en forma
expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por
acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién de las
obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo
tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del Cantén
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que

mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicién de enajenar
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| Z vy gravalr;i sobf el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco,

obhgandoSe {3
.gn_%]gga:qo‘ﬂ o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES

GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto

r tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la

en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Codigo
Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar
todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los
conyuges sefor RICHAR AUGUSTO ASCANIOﬁ C_}QEZ'AL.E_; y sefnora BOLIVIA
DEL CARMEN AVILA SANCHEZ, en forma individual o conjunta o con terceras
personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco
Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en
el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s)
hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,
fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las
obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras
personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier
acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR
HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s) principal(es) o
accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.-
QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones de
crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el
ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente:
a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias

concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a traveés de cualquiera

NTON MANTA

de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o

transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR

JDEL CA

HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o
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Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las

obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la
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clausula precedente, se ha dejado y se dejard constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que
hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b)
La cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos,
posibilitard& a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras
operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y
contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso
de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACICN DE PLAZO VENCIDO:
El ACREEDOR HIPOTECARIO, aiin cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido
uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que
se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria,
en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de sus‘obligaciones-caucionadas o-relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIOQO, o se lo embargare o fuere objeto
de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido
el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las

obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no

r
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constmba otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si
dejaren d pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que

\"-;. B graven a'l inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios

‘ estable idos o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la

pis PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a
criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar
a poner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
encontrare en situacién de disolucion, liquidacién, insolvencia o quiebra, de ser
el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a
cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y
sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses O mas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con
sus trabajédores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por
concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pages que
se indican en el literal g) o por concepto de fributos a cualquiera de las
instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y
ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelaciéon de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para
respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen;

k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion,

trafico o comercializacién de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o si se

siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
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HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los efectos
previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de
las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de
obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que
patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO
deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien
inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningan contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no
pesa sobre €l ningin otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacion d&“dominio y contingencia legal, segin lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como documento
habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucién
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara
todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
indirectamente, a {avor del Banco, y de las ofras garantias que se constituyeren
en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan
al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza es
indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos
sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que
debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR
HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha
C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder
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de confornﬁ ad con lo establecido en la clausula sexta, 0 si lo prefiere,

2K contratar Iz g iza o polizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que

seran exlg:lble de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por

‘la presente- ipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se

"éowagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o

renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés
de libre contratacién segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado
dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La
péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos
garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier
circunstancia no tomare el seguro, 0 si hubiere dificultad en el cobro de la
poliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de
cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA.-
ACEPTACION: En razon de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente
instrumento, inntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que
se establece, los cuales son y seran los tnicos gravamenes que afecten al
inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO
declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la

p_I'OhlblClOIl de enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad

ude primera de conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE
§ cDEUDORA HIPOTECARIA  expresamente  autoriza al ~ACREEDOR
:.‘—-HIPOTECARIO para que, por intermedio de la persona que designe, realice la

Urr

:.-*ugspecc:lon del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de

t

cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se

causaren También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales

lﬂmspecc1ones - DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo

T estlpulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE




DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus -
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios
de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o
disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha
C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto
de los avaltios periédicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las
partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos
para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y
aceptado por esta ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se -efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del
Cédigo Civil, en el evento de que, ademéas de la manifestada aceptacién, sea
necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de
acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebraciéon de la presente
escritura, hasta su inscripcién en el Registro de 1a'Propiedad correspondiente, y
los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de
cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se
ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentren
amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA
QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes
a esta escritura para obtener la inscripciéon de este contrato en el
correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o
tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se

celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se encuentran
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ubic;aglo eij mueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del

...ACREEDO;( HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-

DECL RACION JURAMENTADA: Nosotros los conyuges sefnor RICHAR

A DEL

""AUGUSTO ASCANIO GONZALEZ y sefiora BOLIVIA DEL CARMEN AVILA

SANCHEZ, con cedulas de ciudadania nameros: cero nueve seis cero cuatro

cero nueve seis cero guién cinco; y, Cero nueve seis cero cuatro cero nueve
e ) o =

cinco tres guién cero solicitantes del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de

acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica de Regulacién Monetaria y
Financiera, que establecen que se consideran elegibles los créditos de vivienda
de interés piblico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales
para la adquisicién o construccién de vivienda Unica y de primer uso, con valor
comercial menor o igual a USD 70.000,00 y cuyo valor por metro cuadrado sea
menor o igual a USD 890,00, declaramos bajo juramento que la vivienda que
pretendemos adquirir o construir con el crédito que se nos otorgue, €s la tinica,
ya que actualmente NO somos propietarios de otra vivienda. Autorizamos a la
institucién financiera otorgante del crédito, asi como a las autoridades para que
soliciten y verifiquen esta informacién. Usted, sefior Notario, se servira agregar
las deméas clausulas de estilo para la completa validez del presente
instrumento. Hasta aqui la minuta que elevada a escritura publica, la misma
que se encuentra firmada por el Doctor Ricardo Fernandez de Cordoba Carvajal
Abogado profesional con matricula numero Trece — Dos mil dos — Cuarenta y
siete. Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura se observaron
los preceptos legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario a
los comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y
firman conmigo en unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

C.C.No.- OC} é O o= 5 SS’QA
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BOLIVIA DEL CARMEN AVILA SANCHEZ
C.C. No. ‘ 09040453 -0

BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
GERENTE

C.C. Nu.- _LEQ@&;D_OE’)&Y

Abg. SANTIAGO FIERRO _URRESTA -
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Gobierno Auld 0 lizad

Municipal del Canton Manta

L0 DE CREDITO wn. 0600100
R.U.C.: 1360000980001 Ui AR RV il A\ S [V .
Direccion: Av. dta y Calle 8 - Teléf; 2611 - ATD 12011 - ATT
4132017 12229
OBSERVACION cODIGO CATASTRAL ~REA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3.26-28-43-001 00,00 31418,82 259638 800100
CUANTIA $89900.00 - NO CAUSA UTILIDADES YA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES
IGUAL AL ACTUAL. ubicada en MANTA de |a pamoquia ELOY ALFAROQ
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
047505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS URB. SANTA MARIA MZ-E LT 08 impuesto principal 689,00
VIV 15-E (PB+PATIO+PA)
Junta de Beneficencia de Guayaquil 209,70
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 908,70
C.C/IRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION —
ASCANIO GONZALEZ RIC VALDR o Lld
INZAL ICHAR -
0860409605 AUGUSTO SN SALDO 0,00
EMISION:

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

4/113/2017 12:21 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

WLAIDC
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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N2 084428 USD 1,25
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

oo . = 2 , .URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predid® :

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste eSOLAR Y CONSTRUCCION
pertenecienteSLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

ubicadjre. SANTA MARIA MZ-E LT 08 VIV.15-E (PB+PATIO+PA).
“LIYCAVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad

369900.00 SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS DOLARES CON 00/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO Y COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES

YA QUE LA/&UANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL AVALUO ACTUAL

/
/

>
Elaborado: Andrés Chancay

04 DE ABRIL DEL 2017

Manta, __

Q.
&
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

S R Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
Q11 Tols e SeaaTT -6 74T 000026800

CERTIFICADO:DE" SOLVENCIA

0047505096

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

C.L./R.U.C.:
NOMBRES:

RAZON SOCIAL:

ot DATOS DEL PREDIO
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS _
CLAVE CATASTRAL:

-5 M FRQRIEOAD:

DIRECCION PREDIO:

URB. SANTA MARIA MZ-E LT.08 V

f DIRECCION

REGIS#R8A6L PAGO

/" VALOR DESCRIPCION

N° PAGO:
CAJA:

FECHA DE PAGO:

VERONICA CUENCA VINCES
04/04/2017 11:22:18

AREA D SELLD 7

/

3.00

0] L

TOTAL A PAGAR

rSﬁ..Hoo HASTA: lunes, 03 de julio dd

1) R

\OMWHH.MHOPUOIcmlmOgZOHb CLAVE # 32

62843001000))

ORIGINAL: CLIENTE

L




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

| C

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO B o
Y REGISTROS BeAT]

No. Cerfz_'ﬁcaczon: 2?7802 :

141802 CERTIFICADO DE AVALUO %’&?1/?:

Fecha: 29de marzode 2017 No. Electrénico: 48472

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 3-26-28-43-001
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 08 VIV.15-E (PB+PATIO+PA)

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 149,59 M2

Area Terreno: 100,0000 M2

Perteneciente a:

Documento Hdentidad Propietario — . \
047505096 ‘SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 29618,82
314318.82

Son: TREINTA Y UN MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO DOLARES CON OCHENTA Y
DOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pa/;a?} Bienio 2016 —2017".

Impraso por: MARIS REYES 29/03/2017 10:59:05




0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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L4 TESORERIA DEL GOBIERNO A L-"TO.«\"O.VO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

pendientes dz

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningim Titulo de Crédito p
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguniznte se establece que no es deudor de esta Muaicipzalidad

04 ABRIL 2017
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
3262843001 URB. SANTA MARIA MZ-E LT 08 VIV.15-E (P3+PATIO+PA)

ANTA

Manta, cuatro de abril del dos mil diesisiete
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

== Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, 'Es(?quAi_,r'xé S
Telf052624758 :
www.registropmanta.gob.cc

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17003909, certifico hasta el dia de hoy 27/03/2017 9:48:49, la Ficha Registral Namero 41227.

| INF ORMACION REGISTRAL ‘ ' }
Codigo Calas;rallldcnuf Prcdxal )OOOOQOGOOOOOOOGOOCXX Tlpo de Prcdxo VIVTENDA L - '
Fecha de Apertura: lunes, 15 dejulio de 2013 Parroquia: ELOY ALFARO
Informacién Municipal: '
LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 15-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio
que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 15-E: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comed& cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor-Este hacia el Oeste en 2,14 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste
en 4,96 m. y lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindéra
con Planta Baja de la vivienda 14-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur
en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en
sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con Patio General
de la misma vivienda en 6,28 m. AREA TOTAL: 42,41 m2. VIVIENDA 15-E: PLANTA ALTA: Compuesta
de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el. -
Oeste en 2,14 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 5,96 m. y
lindera i sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. PGR EL STUR: Lindera
con-Planta Alta de la vivienda 14-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur
en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en
sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del
vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,43 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,00 m; luego gira hacia el
Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. AREA
TOTAL. 49,59m2. VIVIENDA 15-E; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 16-E en 12,50 m. POR
EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 3,05 m. y lindera con Patio General de la
Vivienda 14-E; desde este punto gira hacia el Norte en 2,85 m, desde este punto gira hacia el Este en 0,65
m; luego gira hacia el Norte en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14 m; luego gira hacia el
Norte en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,96 m; luego gira hacia el Sur en 6,28 m..y
lindera en sus siete extensiones con Planta Baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Oeste
en 3,00 m. y lindera con Patio General de la Vivienda 14-E. POR EL ESTE: Lindera con Calle 1 en 8,00 m.
POR'EL OESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 10-E en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m2. |
AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA
CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTAY PB. + PA.: 0, 3075 AREA COMUN PLANTA
BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 149,59m2. SOLVENCIA EL PREDIO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ' e Empresa Publica Municipal
l L) isssm o iy O apwdad de
E’ro Acto Nimero y fecha de Inscripcion | {5 Folio Imcql _,M,Eplm qu
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 7728 2W/sep /2009 5046 5980
il
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0ct/2010 12744 ' ’Aq-ﬂ 17
Certificacidn impresa por :maria_cedeno  Ficha Registral:d1227 | lunes, 27 de marzo de 2017 9:48 | P"l"
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PLANOS g _ |pavos T "R P 28 03/may./2012 35 362
PLANOS ' =/ PLANOS MR R 03/may./2012 330 353

N P@PEEDADES HORIZONTALES  CONSTITUCION DE PROPEDADID > 18/feb /2013 219 576
PM' TA DEY // ;‘&NJ{ZQ(;NTAL - | 9 18/feb /2013 120 133
cowmv\EN‘rK = COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep./2013 55.106 55.428

COPROPIEDAD -
] 7 ? ~ \
I MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /7 ] COMPRAVENTA
Inscritoel : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inscripeién: 2728 Tomo:76
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 54352 Folio Inicial:45.046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA \ Folio Final:45.060
Cantén Notaria: \ MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
Fecha Resoluci6n: /
a.- Observaciones: >
Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademds como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
@d&d Cédula/RUC Nombres y/o Razon Soctal Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) | MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Pbm Nimeto Inscripcién Fecha Inscripzion  Folio Inicial Folio Firal
s T T IT COMPRA YEMIA = ST T L L 202009 . 35403 3Eale -

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7 ]COMPRAVENTA ‘

Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 Niimero de Inscripcion: 2657 Tomo:73

fN;:m:b}c del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 6036 Folio Inicial:48.744
Qﬁ:it;n donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:48.757
(Tu_nt.in Notaria: MANTA

'Es_'u"i’gura/.luiciolkesolucmn:
i-f-e‘chj de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
’ -g'ech;i Resolucion:

)

g.- Qbservncianes: . )
: Terreno ubicado en el Sector Nueva Esper Tramo Dos de la Via Circunvalacion de la Parroquia Eloy
* "Alfdro del Cantén Manta. con una drea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
=centimetros cuadrados.
'Cég'\ fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
- mediante el cual'aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo [l de la Via Circunvalacion'de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico a| respecto en los
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos canstitucionales puslica Municigal
més norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4y 5, de la manzana Héf@p?ce&%ﬁfé'ﬁ'g}" L i

i - F 5 4 'S A=
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo indic \~to“5finfonnes de las
................................................................................................................................................................................................... . . N . S
Certificacion impresa por :maria_cedeno j"iih Registral: 41227 lunes, 27 de marzo de 2017 9:48 ‘ P ‘(R. QU |7
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
4 Manta-EP

W D () g
&

a\)

Direcciones Mumcxpales garantizado las obras de urbamsm-’o%bras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demds servicios de infraestructura , garantia que deberdn protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombrts?' Domicilio de las Partes: \

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA

COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1306654722 BERMEOQ GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ]

Ebro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2728 21/5ep./2009 45.0456 45.060

.................... Forosssaisisiaionasessnasessasenasssossinssssossssboniabbbossestsbasiosatss sessiatarassastssaisiassainiaas

Registro de : PLANOS
[3 /7 ]PRLANOS

Inscrito el : Jjueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcién: 18 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio [nicial:354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:362
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: 3
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012 \
Fecha Resolucidn:

a.- Obseryaciones: /

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atrés; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARTA", Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costada Derecho; 12, 50m. Lote No. 03. Costadn
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL, 200,00 m2, LOTE NO.5.-DE LA MANZANA"D ", DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costad Derecho
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso miiltiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrds; 5.30 m - 4rea de proteccion del acceso a la urbanizacién. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrds, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20

~. m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hama

la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia-atras en 12,50m y lindera con el Lote

No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04 D y

05 D. Atrds, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - drea verde 3. Costado

Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, 4rea sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).

Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m

+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m

+57,42m+6, 24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccnon Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)

12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiiia vendedom \
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: l 0;’“"3::‘ Empvesa Puivlica Municipal
/.Q 4 Raqistre tie I1a p"‘ﬂl')d')d da
Enh'dad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social \ Estado Civil Ciudad ‘Qifs.cgién DomicilioE?
PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) © MANTA

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:41227 lunes, 27 de marzo de 2017 9:48
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c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: 5 =
[Libm Numero Inscnipeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct./2010 43.744 48,757
e Mo W B B S O R S e J
[4 /7 ]ELANOS
Inscritoel : jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripeién: 17 Tomo:1
Nombre del ClnthL\MQNTA Nimero de Repertorio: 2419 Folio [nicial:330
Oficina d}nde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA 4 Folio Final:353
CanténNotaria: ~~ C "~ '\ MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘ \
Fcchl(l de Glorgmiiemo/?rqvidcncia: llunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucion: - )
_ Ohsé a : = f
a. Obie;vaclo?e/s. g /
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellid?s,ﬁ'o{bres y Domicifio de las Partes:
palidnd Céduln;l-lUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
PROPIETARIO 800000000060478MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: s
[Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Foljo Final
COMPRA VENTA.* 2657 30/0ct/2010 48 744 48.757
N\
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[s /7 1PROPIEDADES HORIZONTALES '
Inscrito el : lnnes, 18 de febrerc de 2013 _ Némero de Inscripeién: 6 ‘ Tomo:1
Nombre del Cantom™  MANTA Nimerode Repertorio: 1277 Folie Inicial 215~
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:576
Cant6n Notaria: MANTA —

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resoluti6n:
A~ Ob'Ser:jaéfones:
‘CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
/.MARIA:?‘.? Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del
=7 Cant&n;MEnta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
[ de g:zirac;er:istic:as individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11 y:12; “MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Vivicf@n;”?OS y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
" 12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10: -
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.
01: Vi?ie‘ﬁdas 01, 22 y23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. (3: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viyiepdgs' 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote 1:40. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas'16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No/11:
Viviendas 20 y 21 MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 067 Viyiendas diky Pusiica Municipal

12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas l?nj@ﬂoti' g‘:a':c ¢ in Propiedsd de
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 1302y’03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lite No. 0% x R 2017 \
Viviendas 10y 11. D
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ~ LY
Fahdnd /Cédulu/RUC Nombres y/o Razon Social 3 Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
PROPIETARIO 800000090005054NMBJTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON éLlAS SOLTERO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: !
/ \
Z [Libro . Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 18 C 03/may./2012 354 362
PLANOS 17 03/may /2012 330 353
[6 /7 ]RLANOS
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Niumero de Inscripcion: 9 Tomo:1 /
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial:120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:133

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA", Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caracter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fulidmd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
PRQPIET ARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | SOLTERO(A) MANTA
¢.- Esta inseripeion se refiere a la(s) aue consta(n) en: [
S PO &T“—. <} R S R - 2ok ._”'qu..x..:imc;x;;adn ,- Fecha In’.:npcmuv--f":hu Tnicial Folin Final
PROPIEDADES HORIZONTALES [ 18/feb 2013 219 576
.................................................................................................................... =
Registro de : COMPRA VENTA ¥
(7 /7 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripeién: 2760 - Tomo:133
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6507 Folio Inicial:55.106
\ Oﬂc;na donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ; Folio Final:55.428 \
Cantén Notaria: MANTA { R
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013
/ Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario. VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y [
patio. VIVIENDA 11-F DELA Consta de planta baja, planta alta y patio .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Eh’dad CédulRUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cudad  —Pirecrion-Bomieio——— ‘Ilumcb —
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A)  MANTA {::@}f, 3 11313 3a 1a mc;‘.a.u?l
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A)  MANTA |[N\gepe MOnteeE
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA 2 7 MAR 20'7 }
EVANGELISTA { i &

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: ’ ~

e

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral; 41227 iunes, 27 de marzo de 2017 9:48 | P?gS'dt"‘
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ibro 1- ] Ntimero Inscripeién Fecha Inscripcién  Folio [nicial Folio Final
PRO_P[EDADES.HORJZOETALES 6 18/feb/2013 219 576
ALDE v $
Libro \ Namero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS \ 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones>> 7
X
ILos movimientos Registrales que constan kn esta Ficha son los anicosque se refieren al predio que se certifica. |
Cualquier enmendadura, alteracién 0 modificacion al texto de este certificado lo invalida.
" Emitido a las : 9:48:49  del lune r‘€7 de marzo de 2017 \
A peticion de: ASCANIC EZ RIGHAR AUGUSTO
r G A -~
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5 » “\a Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de —
Manta-EP .

O

GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO, “Onsuav 3

CERTIFICO:

—

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO
HAY CONSTANCIA que a nombre de los Conyugues
Seflores: ASCANIO GONZALEZ RICHAR AUGUSTO, portador de
la cédula de ciudadania No. 0960409605, AVILA SANCHEZ
BOLIVIA DEL CARMEN, portador de la cédula de ciudadania
No. 0960409530, se encuentre inscrito bien 1nmueble
dentro de esta Jurlsdlccmn cantonal

Previa revisién del afio 1. 971 hasta la presente fecha

Certificado elaborado por la Sra. Xiomara Bravo Mendoza
cédula de Ciudadania N. 130799773-2
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Emprvsar cuca Municipal
\ Ragistro da la Propiedad de

‘1.
Dr. George MqreirEZMen ! za. (@ Manta£P
Firma del Registrador de la Propiedad 2288 2017
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Empresa Publica Municipal

e egiéﬁw?de Propiedad de
; ,-\‘ , /
t'—f:5911' i
\% 2o

NT EMFBESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA
G PROPIEDAD DE MANTA-EP
!.

DR. GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZAKQ\

Registrador de la propiedad del-canton Manta, a solicitud’:de .:%ﬂ'\‘,/i
GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO, 382 ?_-‘ ' '!.3,, =
‘ % §
i =) s PR o0 0\: °
b CERTIFICO: 73 uéiilifg’w*

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO
HAY CONSTANCIA que a nombre de los Conyugues
Sefiores: AVILA SANCHEZ BOLIVIA DEL CARMEN, portador
de la cédula de ciudadanfa No. 0960409530, ASCANIO
GONZALEZ RICHAR AUGUSTO, portador de la cédula de
ciudadanfa No. 0960409605, se encuentre inscrito bien
inmueble dentro de esta jurisdicciéon cantonal.

/ (

_ Previa revisién det afin 1.971 hasta la presente fecha.

Certificado elaborado por la Sra. Xiomara Bravo Mendoza
cédula de ]Ciudadania N.130799773-2

\

Manta, 27 DE MARZO DEL 2017. S e S,
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i Dr. George’ﬂér\eira endoza.
k> Firma del Registrador de la Propiedad

= “’,k.:\ Empresa Pusiica Mumclpal
(@:& Raglstro da la Propledad da

\\r_/} Manta-EP




REGU LACION URBANA HOJA DE CONTROL N2:  0016326-2017
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 31/03/2017
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ- E LT 08 VIVIENDA 15 -E (PB+PATIO +PA)
C. CATASTRAL: 3262843001
PARROQUIA: ELOY ALFARO
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: PH RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: | R.INTERNO RU-1
LOTE MIN: RU-2 (urbano) X
FRENTE MIN: RU-2 (rural)
N. PISOS: RU-3
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
COs: EQUIPAMIENTO:
cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: QOTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: Residancial 1.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y
servicios de nive! barrial y equipamientos barriales y sectorlales.

POSTERIOR: Residencial 2.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y
ENTRE RLOQUCS: servicios de nivel barrial y sectorial y equipamientos barriales, sectorfales y zonales. (ZONA URBANA Y

= . L I IV . |RURALESTABLECIDAS EN EY PO?TL —

Residencial 3.- Son zonas de uso residenrial en las que x; p'er;mten_:om;tcim. semncin v
equipamientos de nivel barrial, sectorial y zonal, y de manera condicionada el uso industrial de bajo
impacto ambiental y urbano.

S.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

Sl:
SEGUN ESCRITURA: NO: X
| OBSERVACIONES:

AREA TOTAL: 100,00 m

e

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites
urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos; 1)

varios; aprobacion de

Arq”
TECNICO DE PLANIFICA
cjoc
"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presenta de buena
fe el solicitante; por loo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
predentado daros falsos o representaciones ardficas erroneas. enlas solicitudes corresoondientes”

[
ON Y ORDE T ORIAL

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 ] @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 Ej m.comMunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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MEJORAS2011| - = = $284 e el I $1,78
"MEJORAS 2012 7.« T sd02] s (s1.21) $1,81
MEJORAS 2013 57 $454 Ji(81.82) $272
MEJORAS 2034 |1~ - -~ -s480f 2% =~ (§ v82)| = $2.88
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SANTAMARIA

Tu célido hogar

Manta, Abril 04 2017
CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa
Maria signada con el No 15 de la Manzana E, la cual se
encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias hasta el mes de Abril de 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor le convenga a sus intereses.

Atentamente
/’\ ) /
D
Ruth Gonzilez Odreman

Administracion

CEDULA # 096119596-3

VENTAS: 05 2620 272 « ventas@urbanizacionsantamaria.ec « Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel: 097 043292 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec




"0 Manta, Diciembre 23 de 2016

Sra. Ruth Gonzdlez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraciones

Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa
Maria, reunida el 23 de diciembre de 2016 , se eligié a usted para contratarla en desempeno de la
Administradora de la Asociacién de Copropietarios de |2 Urbanizacion Santa Maria, cargo de
confianza y por un pericdo de 1 afio.

La Urbanizacién Santa Maria se constituyé mediante acuerdo municipal el dia 29 de noviembre de
2011.

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

Varénica Mendoza Molina
Secretario Ah-hoc de Ia Junta

C.C. # 130753680-8

Acepto la designacion realizada por |a Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacion de
_ Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria para desempeiiar las funciones de Administradora
comgrametitndome a respatar los estatutcl y ef [ 2glamento de ia Asodacidii.

Manta, Diciembre 23 de 2016
O
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Ruth Gonzdlez Odreman
c@dgilag 096119596-3
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Factura: 001-002-000015138 20171308001D00036

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 201 71308001D00036

Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA comparece(n) RUTH
GONZALEZ ODREMAN portador(a) de CEDULA 0961195963 de nacionalidad VENEZOLANA, mayor(es) de edad, estado civil
SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE LEGAL;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos plblicos y privados,
siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente
diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confier2 el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -.
El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume
responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:52).
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENR'!QUE FIERROURRESTA
_NOTARIA PRIMERA DEL CANT _QNMANT A
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N° de certificado: 170-002-39148

Date: 2017.01.02511:29.
Reason: Firma Eldctigni
Location: Ecuador

Ing. Jorge Troya Fuertes

0-002-35142

‘ IC;/&DO DIGITAL DE DATOS fE IDENTID,

“/

Nombres del ciudadano: GONZALEZ ODREMAN RUTH
- Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 21 DE NOVIEMBRE DE 1970
Nacionatidad: VENEZOLANA

Sexo: MUJER

Instruccion: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge:

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedicién: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacidn certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

TRE

Director General del Reaistro Civil. Identificacién v Cadnlanian




REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccén Gereral c2 Registo Civil, Idongfeacion y Cesu’zacén

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 0961195963

Nombre: GONZALEZ ODREMAN RUTH

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directs al Ministerio de Salud Ptiblica - CONADIS en caso de
Inconsistencias acudir a Iz fuente de informacién

Informacion certificada 1 'a fecha: 4 DE ENSRO DE 2017 =37 =L, :
Enisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA < MANABLMANTANT 1 MANAB! - MANTA

N° de certificado: borrador.
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Factura: 001-002-000015136 20171308001D00034

FIEL COPIA DEL ORIGINAL DE DOCUMENTOS (COPIA éERTIFICADA) N® 20171308001D00034

RAZON: De conformidad al Art. 18 numerél ;-de Ié Ley Notaria.l,_d'oy fe que la(s) fot;copia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a_CEDULA DE LA SRA. RUTH GONZALEZ ODREMAN Y que
me fue exhibido en 1 foja(s) Gtil(es). Una vez practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La véracidad de su.'contenido y el uso adecuado del (los)

documenta(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) pei'sdna(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:47).
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano_ Muentes Muentes
' Simo6n Elias Sleimap Kheir

«/_

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cuarta del
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de Ia
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simoén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo |l de la Via de Circunvalacién,
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-
. JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terréno anteriormente descrito para la implementacion del Proyecto de
Urbanizacién "Santa Maria”.

Que, con la escritura ‘autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacion "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacién “Santa Maria”, '

Que, Encontranduse la Urbanizacion "Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman; y conociendo que en gran cantidad de ellos; se implantan viviendas
diplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad
de. que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de

la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote;

MANZANA A:

L.ote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12

¢ aseaalo e JdaimMmaoot A,
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Simoén Elias Sleiman Kheir

~ MANZANA
" Lote No. 01:fviendas 01y 02

L=

|~ “Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
A3 = Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
... Lote No. 04+ Viviendas 07 y 08

: "~‘\"L’\ow.‘-05: Viviendas 09 y 10

Lote No. 06: Viviendas 11y 12

Lote No. 07: Viviendas 13 y 14

Lote No. 08: Viviendas 15y 16

Lote No. 09: Viviendas 17 y 18

Lote No. 10: Viviendas 19y 20

Lote No. 11: Viviendas 21 y 22

Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:
Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23

Lote No. 02: Viviendas 02 y 03

Lote No. 03: Viviendas 04 y 05

Lote No. 04: Viviendas 06 y 07

Lote No. 05: Viviendas 08 y 09

Lote No. 06: Viviendas 10 y 11

Lote No. 07: Viviendas 12y 13

Lote No. 08: Viviendas 14y 15

Lote No. 09: Viviendas 16y 17

Lote No. 10: Viviendas 18 y 19

Lote Neo. 11. Viviendas 20 y:21- b :

MANZANA E:
Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 s e
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 N L T
LoteJNo. 07: Viviendas 13 y 14 FEST e T
Loté No. 08: Viviendas 15 y 16 e R N
r/jLote No. 09: Viviendas 17 y 18 A
/ Lote No. 10: Viviendas 19y 20 \.\.ffs’
/ /i I,ote:No 11: Viviendas 21y 22

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARJA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir
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MANZANA F;

Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES:

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en |a Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, Ia
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cadigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
Ios principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los loles especificados de Ia Urbanizacion, las
funciones que corresponden a Ia ‘Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los coprepietarios y ai mantenimiento v conservacion para cada uno de les loles
especificados de la Uibanizacion. ’

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacién.

»
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\_~.de la Urbanizacion.

= Art 4.-‘!\'/IGENQIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios para cada
°  los-lotes especificados de la Urbanizaciéon Santa Maria, entrara en v

4 WUPICLULIUS. VICLOr Lipriano Muentes Muentes
; Simoén Elfas Sleiman Kheir

»

((j_o de

inencia

J Ct

desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Mant y se
‘mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su

construccion:
88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS
Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigén armado — Madera
Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes; pomez
Risos: Ceramica tipo econdmico
Instalaciones eléctricas y i X
Isanitarias: Einpcliadas en pisos'y paredds !
Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio .
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) y/o Madera / Metélicas en los
accesos y patios.
~ | Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios
— Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico

|
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentés
Simén Elfas Sleiman Kheir
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CAPITULO I : (
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS ‘

vivienda, o'la ‘persona ‘a quien el propietario Jo cediere a titulo de duero,
arrendatario, ‘concesionario, comodatario;’ usuario, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, ‘0. que afecte a las buenas costumbres, o a |a tranquilidad o
seguridad de sus Vecinos; o a la"seguridad -y buena ¢onservacion de |Ia
urbanizacion y-sus partes, o a'un'objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas'no: podran‘destinarse para discotecas, .venta de discos, unidades
de produceién industrial ni -artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala‘de juegos u- otro Uso ‘o designacion que no sea la. vivienda .sea
esta vacacionalio permanente.

Art. 8.- DERECHOS .y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- .

Los titulares de ‘dominio sobre 'bienes exalusivos! para.cada.uno. de los lotes
especificados ‘dela Urbanizacién ‘Santa’ Maria, podrah usar sus unidades de
viviendas y patios ‘de ‘conformidad con-lo‘establecido en Ia Ley de:Propiedad
Horizontal, de st*Reglamentoly-de egte"Reglafn_ento‘Intfernn,‘-t';}uailc'g'uiara'q,ue cea
€l acto juridico: que: se realice ‘errun bieh exclusive, comprendera ‘los “derechos
sobre los bienes de propiedad:comin que ‘corresﬁondae-al titular.de la vivienda..

Art. 9.- TRIBUTO ' SOBRE LOS BIENES EXCILUSIVOS.- Los.impuestos, tasas,
: "contribuoiones“yj-.démés'tribut@s-‘qu'e afeqten a.los bienes exclusivos seran de
. .cuenta y'cargb de cada uno. de sus'propietarios. sty

Art. 10.--MODIFICACIONES -DE LOS/BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir.
‘modificaciones enlos bienes. exclusivos, es decif en las viviendas, es necesario:

‘a.’ Que* la*obra:proyectada no comprometa.-‘la»éstructura:,resistente, la

' seguridad, la solidez o la*salubridad de:la edificacion-particular y de cada

uno-de’ los’ lotes ‘especificados  de ‘la Urbanizacion-Santa-Maria, y que

dichas ,m,o'diﬁcaéjioneS»cuenten:.c;on la --»autor,i_'zqci.éh-.d:e;.;la.;-A,sambl_ea de

.' Co'prb'piéfapr,iosr asi-como:también que: s’e".encuéntife' en_conformidad :con

- 16 previsto! en'tla. Ley ‘de Propiedad ':Héri_zom'al.;;su"Rgg‘l;a_méhtq;y el
“présente-Reglamento’interno;y, S A P RS
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/"b‘.\Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion or
‘/ ;,_p_a}e de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario’

/ g Art, 11.- ﬁE'_L\lAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
E 'CUAL'QUIER-}TI_TULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
\ " =obligaciones cfe, los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
N siguientes: | .

“~ &) “Eféctuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de |las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos:

C. Mantener~la unidad de vivienda' de su propiedad en
condiciones de-higiene, limpieza, conservacién y seguridad.

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién tinicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracién, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar-la misma: la cual tendra un
costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y .posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

e Los copropietarios tienen ' derecho al’ exclusivo' y libre ingreso a las
) instalaciones ‘deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
ohligaciones de pago Oe _expensas comunales y--a nacei uso de las
<0 “miemas deracuerto con.el presente reglamento, reglamentos particulares
0.especiales-que:se expidieran.

f. Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que- el .conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracién para el mejor desarrollo posible de sus funciones,

Los copropietarios, - asi mismo, - deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracion de la

: = = Urbanizacién. ‘

‘= Sh. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demés normas

establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.
'los copropietarios, el colaborar con sus aportes

las mejores

-~ J7.-i. Es obligacién -de
/- & mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen :
‘. - funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento del conjunto !

£ -2 residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccién-de basura,

~| Jardineria, dreas verdes, fumigaciones, administracion’ etc, : -

|
‘

> “;‘YEStydip.,de'Propiedad Florizontal g

I




»
URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes ~ 5
; ' Simén Elias Sleiman Kheir .
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j. Ningtn propietario podra abstene(se del pago de las alicuotas, Mmultas,
darios, reposiciones, etc. Ni. tampoco podra renunciar a |a Copropiedad
total o parcial de los bienes comunes, aun a litulo de no haber ocupado el
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes,
k. Los abonos o pagos parciales que. hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y.cuotas, en'el orden de mayor antigliedad.
I. - En ninglin; caso,. los.-propietarios - de. viviendas ' podrah como medida
- correctiva. para  exigir el cumplimiento  de cualquier * disposicién
reglament.ari.a 0la correccion de cualquier defects o fesponsabilidad que
pudiera sobrevenir. imputable o.no a la Administracién retener los valores
que les corresponda pagar.

':xjf

Art. 12.- ,;PR_QHI,B'_IIC,IONES A 'LOS: PROPIETARIOS 'y USUARIOS A
CUALQUIER ‘TITULO,: RESPECTO 'DE' LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Ests
prohibido a los propietarios y usuarjos de bienes exclusivos con relacién a ellos:
a. Realizar obra: sobre los‘bienes exclusivos 'sin cumplir con’los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, 'de'su reglamento y del
presente Reglamento Interno, i
b. Cons;ruir.n‘uelfvos__pisos, departamentos o locales 'cdme_rciales, o hacer
construcciones de cualquier inddle,’ excavaciones 'o ejecutar obras de
cualquier. clase; ‘cambiar; fachadas ‘o colores-inclusive, ‘si las mismas
.contravienen lo. dispuesto: en:la:Ley: de-Propiedad "Horizontal, de su
reglamento..y' del presente ReglamentoInterno: - Las ‘obras’ permitidas
requq'_rirén,‘_degla.;"aut.orizv»abion_"'de-l'la"'A"sémblea‘ de Copropietarios, de
conformidarl ‘con " lo establecido eii el Art. 8 del presents. reglamento _' e _ZJ’
intero,.... R e G R ok &
c..:Destinar, el bien, exclusivo-a:un, objeto.distinto para‘el ‘cual er}gbnst_r’Uid;d.
es decir|a.vivienda asi como tambieén les esta‘prohibido usarlos:con fines
. llicitos,, o destinarlo. & actividades : prohibidas: por la‘Ley, contrarias o -
' ateritatorias a las .buenas ‘costlmbres 'y 'la ‘moral“én general 0 ‘cuando _
- afecten él:aseo o,;_laﬂsallubridad--'de»’l'a"~’urbgniié_cﬁbﬁ AL !
d..Instalar maquinas que causen »rui.dos;ip'rquzcé,h.'y_ib'raé_ioneg. interfieran o

distorsionen las ‘ondas radiales y- '.déj'jtellevi;i'é‘h“‘é alteren el flujo de la

.corriente;elotrica: ! ¢ vl

e, ._’eA)h;a_bena‘,r,:SUs.taméias- fexplosivgs,'toxic"é,—"iinsalubres;‘ malolientes o' de o
o peohibidatenensia, . . v S g R b - e
rfiéa Regl!zér';g,cté.s:égemA,._genel:a'lﬁ;que sean.contrarios a la Ley de Propiedad g

,Hciﬁzontaf.i.a:-.S‘U{.teglamento:y”al..'.‘prgsénte‘Reglam_ento' Interno. s e
8
..‘;; '\)"-‘I ) l'
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Indivisible par
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. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de la propied
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DE'LOS B:isNE'}s COMUNES

Art.13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
| le p: a cada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
las dreasde ¢
se encuentren ‘delimitados en los' planos que fueron’ protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la-Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La-copropiedad, uso y goce sobre los
ad, uso y goce

de los bienes exclusivos; En |a enajenacién, gravamen o limitacién de dominio

de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- E| arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético,  usufructuario, sustituiré al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de |a Urbanizacién Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes‘de |a Urbanizacién Santa'Maria, no podran ser apropiados

ni individual, ni e)gclusivamente'y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario'y dependiente, cuya cuota de participacién
esta establecida en |a Declaratoria de Propiedad Horizontal

Art. 15.. REPARACION DE 103 BIENES COMUNESS ia Asamblca de
Copropietarios aprobaré la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada ‘por ‘el Administrador. Si 'se fratan de reparaciones
hecesarias y urgentes. por-inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de ‘|as personas que ‘ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios autorizara la modificacién, construccidn o cambio de los bienes
comuries, previo estudio que presente el Directorio'General y/o-el Administrador
y/o el Presidente, siempre y ¢uando no -contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, ‘el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén'Marita sobre Propiedad Horizontal, el Cddigo Civil'y‘todas ..
las demas disposiciorres legales que regulan la*Propiedad Horizontal-en la
Republica del Ecuador, | e
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS.- Estck
prohibido a los ¢opropietarios, arrendatarios y en general a todas las persona
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de Ia Urbanizacién Santa
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:

a. Danar, modificar o alterar en forma alguna ni aun a titulo de mejora, los '
bienes comunes;

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino
natural u obstaculizar de algtn modo el legmmo derecho y- uso de los
demas; ‘

c. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordmanas fijadas para la
administracion, conservacion y'mejoramiento de los bieries” comunes;

d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras 0 S|mllares en las fachadas
frontales.de las:viviendas: - ; '

e. Obstruir. las ‘areas comunes que .sirvan de. locomocuén 0 dlflcultar su
acceso, con muebles. u-objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena“presentacion-y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando, facultado el Presidente 'y/o el Administrador para el inmediato
retiro ‘de los mismos;: La: lmposwlén de 'sanciones se la realizara de
conformidad con lo-establecido en la:Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno; - '

f.  Instalarmaquinas que causen‘ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen- las- -ohdas radiales - 'y de-television .o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
g. Almacenar: sustancias exploswas toxicas, nsalubres malollentes o de

prohibida:tenencia; - o i - ; .
-« i Pintar c-colocai ibiuios; cartéles, Ienuus ANuIICius, |Visos, m:.uupbmnes
0 :signos ‘en ‘lasfachada :de las vwnendas ‘en-las paredes 0 muros, o

cualquiera de las areas comunes;
i. Oponerse ala entrada de. sus bienes, exclusivos del«Presidente, del
~ Administrador, obreros o'téchicos. designados porellos; para el control de
funcmnamlento o reparacnon de ‘los danos exnstentes en. los bienes

comunes; -~ v £ ea e
J. Efectuar descuentos, reduc:ciones, deducciones ni compensacuones de

ninguna naturaleza respecto’ deilos pagos * que deben hacer, sean estos
porexpensas comunales u otros valores, -~ - ¢ - | : -
Las ‘reclamaciones: deben formularse' por escrito y unavez. pagado los

'valores facturados o liquidados. i
k. Dar-en Venta o-arriendo. isu' ‘bien: excluswo sin- previa -comunicacion

escrita- otorgada por el Admmistrador ‘dela ’Urbamzacuén J‘en la.que se
,certifque que esta al-dia en el pagdide sus. obhgacnonesf thessy o, i
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| = - | El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea d
\3 3 coprgpletarios.-de‘comunicar. los arriendos y ventas que se efectien por
. T los copropietarios y; , :
e m._ Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacién como sitios de
\‘ B v = 2 H . .

———"almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que

exista autorizacién expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

~a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, euyo nimero de
invitados. supere las. 20 personas, se deberé enviar a la Administracién
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético. - | . .

b. La fiesta o, reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas.o terrenos.

\l c. Para los invitados que acuden a las reuniones con gUardaespaldas que
’ no sean el propio. chofer, les pedimos informar a los: invitados que ‘los
& mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
IL', Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompaiados por
b este inicamente.:

B d. Se deberan cujdar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
k de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

R DE LA SEGURIDAD.

e

a. La seguridad de la Urbanizacién Santa Maria, esta bajo Ia
responsabilidad y supervision de fa Administracion. -$contrataran joo
servicios de una compania de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afio. :
b. Todo copropietario debera presentar su .identificacién al. ingresar al
R ~ conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
Fi s = contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
5 = copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
B . $=2 = numero de cedulay se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

) /-~ ¢, Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar

ik Vo al conjunto residencial que-indiquen. la residencia a la que se dirigen. El

B -rﬂ 7 guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de :
& . i /1 & la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal

v . ¥7= 5 de reparaciones, ete., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

b /= d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de ciudadania

b para poder ingresar a la Urbanizacién, la misma que seré(,dé;\'/ugl_tgi ala.”

f - salida, Pt o e
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e. El personal de seguridad podra - revisar. al personal de. obreros y
empleados domésticos a la. salida de la Urbanizacion, si asf lo estima
conveniente, El personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente de la persona o ‘personas que se han resistido a
ser rewsados }

f. Los vehiculos. que transporten matenales de construccnon solo podran
ingresar. a la Urbanizacién en dias y horas !aborables y por la puerta
designada para el efecto. .

~ g. Todo vehiculo que vaya a mgresar cOn matenales de alguna obra debera:
= |dentificar la construccién
-~ Los ocupantes del vahlculo deberan presentar su ldentlflcamon
- El conductor presentaré algun-documento, personal, el: mismo, que
-sera-retenido por.el control de segundad hasta su salida.
h. Cuando mgrese un:vehiculo de: un, contrat»sta con' matenales personal
ylo magquinarias.y: herramlentas -debera; : ;

= . |dentificar.la, .construccion. .

«» - Presentar documentos personal, el mismo que seré retenldo por
el control de ‘seguridad hasta su'salida, . .

»- Declarar o .identificar la:maquinaria o herramlentas que lleva para
a reahzacién de:los. trabajos. ‘ Yilr Nataiz

" Indlcara los.materiales.que seréan instalados.

= . Se;:tomar4.nota del- numero . de persohas que' acompanan al

. .condugtor. R
1 . Se anotara el numero de la placa del Vehlculo
+ Bu AL lS sahda .del.mismo..se A"eVJSaf& ,qte hayah sahdn 18 mlsmo 3

- naniero, ae. DeISOnas que mgresaron N oo & ;
i. El returo de. matenales Vi maqqmarias de construccuon solo puede
reahzarse COI‘I la autonzaclén flrmada del: propietario.
Cuando el .vehlculo ret:re matenales 0; maquinana de. alguna obra deberé : oY
entregar al guardla de segundad correspond;ente un; documento qQue
'lleVara‘,— *i B S A e 3l A
. La flrma autonzada
Descnpqlén delbien. .. . R g
B cantidad del matenal 0. maqmnana
ki El personal de servicio domestico.que Iabora a tlempo completo en las
« resndencnas de la: Urbamzacuén debera ser reglstrado asu ingreso y salida
enysus; dlaa de: descanso. Ala salida deberd ‘ser:revisado por. el:personal ek ey’
A de segundad Jos! copropletarIOS deberén xreglstrar en: Admnmstracuén al )
“perso ',alj de serwcnos puertas adentro y de la misma. manera, "deberan : G
, informarl al ‘fnomento. en ‘que algunen del - personal reg:strado _deje de ;

2 Iaborar en su residencia. ,:"'f' T 1,
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i /53 X Por razones de seguridad, una persona que ha laborade como servicio

= n]estlco en el inmueble'de algln propletano una vez que haya dejado

: dicho trabajo, ‘no podra ser contratada por otro propietario. sin el
"E\3 ¢ - consentimiénto expreso del anterior empleador.

m. EI/ copropletano tiene la potestad de dejar registrado bajo su

NIT4 pr /esponsabihdad al personal que puede ingresar a su residencia en su

ausencia.
n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

la luz mtenor

DE LA CIRCULACION |

a. Dentro de la'Urbanizacién se debera acatar el limite méximo de velocidad
el cual no- podréa exceder de treinta kilémetros por hora para vehiculos
- livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres delas areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para “ello, existen los ‘lugares- debidamente
sefalizados'para el efecto.

c. Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para’ ser utilizadas para los fines
especificos para los cualés fueron construidos: Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de'juegos deportivos.

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
permanecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafo que
‘oca:jonare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

e. Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado. ' w

f. <los Go ,;.op.etanc.; delieran esiacmnar urucame..tc &n su recpec:m area -
- dv garaje. No'se podrén estacionar Vehiculos sobre las aceras.

“g. Los visitantes podran:ingresar prévia autorizacién expresa de uno de los
r.opropietarios y estacionaran sus \'/e'h_icul_os en el garaje del copropietario
Jue visita, 0'lo deja’r'a en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo nmgun concepto podra utlhzar la acera ni total, ni parcialmente para
% parquear su vehiculo
= —h. Se prohibe que’ ‘los* menores ‘de edad manejen cualquier clase de
/’ vehiculo motorizado dentro de la urbanizacion 'y personas sin
credenciales o licencia de manejo.
- Se prohibe el uso del claxon o bocina.
= j ' Cuando- mgrese un {axi, este ‘no podra permanecer der]tro -de la
= urbanizacién mas tiempo que el.que'le tome-para dejap'o recoger un‘
/ <) pasajero : pa L




URBANIZACION “SANTA MARJA" -
Propietarios: Victor Cipriano.Muentes Muentes -

R Simén Elias Sleiman Kheir

[RE VLR B SEITON
ko S S .
4

DE LAS AREAS VERDES - ' -

a. -Los jardines y parques del conjunto.constituyen lugares de ornato, por |
que su cuidado_ :corresponde  a todos -los copropietarios y sus
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
-empleados, amigos o,extrafos deben también cuidarlas,

b. Queda _prohibido . sembrar . plantas; arbustos.. o arboles . cuyas ‘raices
‘afecten . directa .o -indirectamente |as aceras, - bordillos. o. instalaciones
subterraneas del conjunto.

c. Las:areas verdes no S0n zonas de parqueos, para. ello existe lugar

- destinado para el efecto. o » :

d. Sin]berjqicio;‘d_e._lc;Aan_terior, los copropietarios y ‘sus dependientes. o
Jinvitados; .no podran -afectar o de ninguna.manera danar estos: bienes
comunes. .

-e.. En caso de que alguno de los arboles o palmeras. y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera;‘alg‘an daﬁo'-imp.u.‘table_:a' un:copropietario o a sus
dependientes; la administracién proceders a la:reposicion de los mismos

a c_o‘s_tqdi,re_ct_o,dgl“propiqt_a,rio:responsable. = o
-f. Las plantas;sembradas por los:promotores:en.las areas circulantes a
.cada tefreno son - de responsabilidad - de ,cada propietario y su
mantenimiento debe estara cargo, de e_llc')s',:.-,c‘:or‘r)_o consecuencia de ello si
estas se murieran deberan ser.remplazadas con la misma variedad y por
€l propietario.responsable del hecho: : '

GARITULOY. .. 505 i o asiis  sene
DE LAS'SANCIONES * . ST S A S g

‘Art. 1 9.- SAN,CI,ONE'S._- La realizaciéon de uno o mas_actos prohibidos, sera
sancionado, de;conformidad:con’la Ley de; Propiedad Horizontal, su reglamento y
el-presente. Reglamento; Interno, .sin-perjticio. del- pago de:las:reparaciones. e:
indémn.izaciqngsjq,}:gue hubigteJugar.. . it out i Yo ,

. Art. 20.- DE LAS VISITAS .- Todaipersana que ingrese ala; Urbanizacién,, sea de
P for.mal}}e,s‘p&évdi;cé:o;l_lf)jabitujal, debera ‘presentar él"cc@r‘ripbﬂa_niiénto adecuado,
" esto es; que ho se permitira‘el ingreso de: personas vestidas indecorosamente o

que ,de._alguqa.ﬁmgn,e(a; atenten contra el ‘p’udor deilos.demés copropietarios.

 Art, 21.-/DELOS PARQUEOS, y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios
~’§§lamente‘- podrén’ estacionatse en 8US propios garajes, es decir, los parqueos
' dosen los frentes de sus edificaciones. . .~ . .- 2l i L

B iy s

choferes permenecerdr en dichas zonas isolamente: cuandoréaiican: ¢l

o B P

Hlavado, élivehiculo; uéaand_d;pr'qhiﬁido -alos| choferes, '.el,:"l'J_sp."v_:dé\;;.lé'é.%'é.f'.éas"
e TS bt e U AR T . N PEANEE xSl T e W e S 1k % N et
: “:'YEJ.E desiio deportivas, etc., de ligual manera. queta’; prohibido: a’ I r_s.aempleago_s 15

e
%
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:domeésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los seivicios ¢e
limpieza, mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el

= Administrador. Es prohibido hacer uso'del pito o alarmas en los parqueos.

El mcumplimlento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez délares de'los Estados Unidos de América, que seran destinados
'/al fondo de res‘erva comun. En caso dé reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva'comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohibido la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en - las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicidn. Su incumplimiento dara lugar a-la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio‘de la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domeésticos,
grandes o pequenos, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser. mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.

Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podréa hacer siempre que sea acompaﬁado por su duefio o guardia, con las

debidas cegnr'dadea v slileto con corréa o calena =~ - 4 %

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de'mora en el pago de
expensas:ordinarias y extraordinarias, el’Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calclilados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de. mes atrasado sin
_cancelacion;, a mas de’lo correspondnente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
/Areinta dias de acordadas ‘el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su-cobro de conformldad con la legislacién vigente.

: :bes copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de v'i\./'i'énda
- otorgado a'sus arrendatarios y/o comodatanos emanado del respectlvo ‘contrato,
'en caso'de mcumpllm:ento alas obhgacmnes por parte de estos; asumiran dlChO
mcumpllmlento y, deberan-ademas de solicitar el establecumlento de sancuones

Estudlio de Propiedad Horizontal




. URBANIZACION “SANTA MARJIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simoén Elfas Sleiman Kheir

- &
CAPITULLO VI b U

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL. PRESUPUESTO.- La Asamblea General
de Copropietarios, en su reunion, ordinaria, analizara y aprobara con la votacion
de mas de Ia mitad_ de los asistentes a |Ia misma, el presupuesto de
manténimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador.r Dicho presupuesto debers tomar en cuenta ‘el déficit o el
superavit del ejercicio anterior, El Presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

_ Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- |a
Administracién de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de la

Urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias. para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e..incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de: conserjes y empleados de |a: Urbanizacién,~energia eléctrica
para las areas comunes, -agua: potable para las areas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y @reas comunes y su seguro.

Es obligaciéon de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucion al
pago de gastos de administracidn, conservacion y mantenimiento de los bienes

comuries, proporcionalmente. a la alicuota .que cada ‘uno de ellos mantenga

— -
 ——

50bi& 65 bienes comnunes. =
Ademas, estdn obligados al pago oportuno de- las primas de seguro que
amparan al conjunto deviviendas declarado en propiedad horizontal.

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el .dominio de  un:bien exclusivo. Ningln
copropietario .estard exento de esta obligacion, ‘aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a-ellos 0 abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran solidariamente responsables por-dichos conceptos, -

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulte  insuficiente para salisfacer !'os.: ‘g'a.\g.té's de
adrninistracion, mantenimiento' y mejora de los bienes comunes, $e‘convocara &
una Asamiblea Extraordinaria en la que se acordaran los-ajustes régueridos y se

Z\ . v
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P /
/ fijaran’ las nuevas cuotas :a pagar por cada uno de los copropietarios las qu
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

1 Art 34 EXPENSAS EXTRAORDINARIAS Expensas extraordinarias son las

que fijala Asamblea de.copropietarios para: obras-ocasionales emergentes o

“inversiones .en la  Urbanizacién y. no se destmaran para cubrir expensas
rdinarias: : . -

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion o reposicioh que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario. 2 usuario, serén de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
‘responsable & forma solidaria.

g Art. 36.- DEL FONDO,Q_OML'JN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de

e - crear. un For:do Comun de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
F comun, par | gastos comunes urgentes o imprévistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y jpara gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida Gtil de material y..elemento como la- pintura
recubrimie.nto. exterior del inmueble y reparaciones de. cubierta y techos. Este
fondo se { yrmara por un porcentaje de recargo no menor-al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara  con el producto de multas,

Sy O

&g’ intereses  con aportes voluntarios.

o CABITUL O VII

"K’ GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

& CONJU! TO RESIDENCIAL. R e -

3

g
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Art. 37 - ORGANO_S ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
i ; conjunt » residencial -estara, a. gargo de -lg Asamblea .de Copropietarios, del
Directc io General, del Presidente y del Administrador. '

Aot

o<+

?oAlft. 88.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de

£ ' : i AT . >

s;; 2_Coprép|etar|os es la maxima autoridad administrativa .y se compone de los
i coproonetanos o de sus representantes © mandatarios, reunidos con el quérum y
1 las demés condiciones -exigidas _porla Ley de. Propiedad Horizontal, su
‘% = <” Reg!amento y el presenta reglamento interno.

| A /

g;‘g;. it ‘ /

*" ; & // Art 39.- DERECHO DE VOTO Cada copropletano en la Asamblea-General
“ £ ter}dla (derecho:a voto.en forma correlativa.y equivalente a Ia al[cUota de domlmo
i que corresponda al bien exclusivo, segln sea el caso.

1t
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un
~ Presidente designado- por la‘ Asamblea General.’ Actuara como Secretario de la
Asamblea de Copropietariosy del Directorio: General," seglin -corresponda, el
Administrador en caso,de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. El
Presidente sera’ elegndo por la Asamblea para el petiodo’de un‘afio y ‘podra ser
reelegido mdeﬂmdamente En caso' de alsencia lemporal del Presidente podra
presidir ‘la Asamblea otro copropletano ‘designado “para ‘el “efecto. ‘Para ser
Presidente se requlere tener la calidad de ‘copropietario’ de la Urbanizacion
declarado en propledad Horizontal,

Art, 41.- SESIONES La Asamblea de Copropletanos tendra sesiones ordinarias
Yy extraordunanas Las sesiones ord|nar|a=' ‘se"fealizaran una vez- por afio
calendario y dentro de’los fres pnmerc)s ‘meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se" reahzaran cuands” fueran convocadas, para 'tiatar ‘astntos
determinados er la-convocatoria, ‘

Art. 42, CONVOCATORIA ‘La"convocatoria a la“Asamblea‘para sesiones
ordinarias o exfraordinanas 'séran hechas por'el’ Presndente o'el'Administtador, a
iniciativa propta ‘0’a peticion ‘de uno’ de los” mlembros del- Dlrectono del
Administrador o de ccpropuetanos que representen por‘ o menos un: 30% del total

de votos de la Urbanizacion.

En caso de que el Presndente o Administrador, no procedieren'a convocar a
Asamblea General ‘conforme al intiso- anterior,’ los cbprOpnetanoo pUeden auto

»

Tt

rnnvmar~e LOH el ‘respaliifrar lo MENOS™ del 40% ‘del’ total” de/votos de la_ :

Urbanizacion en prbpledéd horlzontat »*suguuendo ‘el proceso normal de
convocatoria,

La convocalona se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
por 16 menos de antlcipaclén a la’fedha de la‘relinion;en la que constéra el lugar,
la fecha la hora y Ios asuntos a lratarse éh Ia seslén
k) ‘ !

En el caso. de que no hubiera quérum en la. hora seﬁalada enh la primera
com)ocatona esta se entenderé convocada para una’ segunda felinion, pudiendo
reallzarsetla l'msma no ahtes de sesenta ‘inutos después de'la. hora sefhalada
para. la pnmera conVOcatona con la adverlenoua que’la’ reunién se efectuara con
cualquuera que fuera el numero de copropletanos que amstlere

No- podré amodiflt:ai‘se en segunda convocatOna el Orden del dla esfablecudo
.'.-.para la primera SLZFT . N :
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- Art: 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse si

]
prevna convocatopa en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropuelanc)s 91 cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art.‘ZM.'-'QlﬁRUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el niimero de copropietarios
con derecho a voto, que se encuentren presentes,

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por la
Administracién. Cada copropietario tendré votos en proporcion a sus respectivas
alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios- pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adJuntara al acta de la reepectlva
sesion. FTESTe P

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de coneurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
prevnsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art 47.1 VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de’ votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
consurrentes ala Asamblea.

J
!/
/./42

48., APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de la Asamblea - seran
aprobadais en la misma sesion; llevaran las firmas autdgrafas del Ptesndente y
del Secre‘auo El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el lero de Actas
en Onglnales

Estudio cle Pr.apiedad Horizontal
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Art, 49,- RESOLUCIONES Las resoluciones de la Asamblea son obllgatorlas
para’ todos los copropietanos arrendatarios, comodatarios, usuarios Yy en

general, para todas las personas que ejerzan: derechos de uso sobre los bienes
mmuebles declarados en propledad horizontal,

Art. 50,- DEBERES Y ATRIBUCIONES Son- deberes yuatribuciones de la
Asamblea General:
. Elegir y- removsr de su-cargo al Admlnlstrador Y aI Premdente de la
Asamblea de CoprOpnetanos este Ultimo a su vez sera el Presidente del
Directorio.
b.: Eleglr y-remover de sus cargos, a los cmco mlembrOS que conforman el
“Directorio:General; - - - ‘ W |
/' Exarhinar:y* reSOIVer sobre mformes cuentas, balances y‘presupuestos
-qué ‘le ' presentaren el Dnrectono General el PreSIdente y/o el
‘Administrador; - @

-d. Senalar'de ‘acuerdo con: este’ reglamento las cuotas de contnbucsén de
cada COpropletano para las expensas ordmanas Y extraordinarias de los
“ibienes’ comunes generales e lrfdlviduales y. Seguros obhgatonos

e. Revocar'o: refOrmar- las’ decus;ones delc D;réctorlo General, del’ Presrdente
- ylo ‘del’ Admmistl‘ador ‘que: Sean“contranas A A Ley ‘de “Propledad
“Horizontal; a su reglamento y a‘este’ reglamento interno.

f. Expedlr o reformar y protocohzar o reglamento mterno dela Urbamzacuon
“declarada en: propledad honzbntal e ihterprétarlb con. fuerza ‘obligatoria, |

g Ordenar) cuando lovestime necesario ‘o conVemente la flscallzaclon de
las’ cuentas y: caja g la: Af‘lmm:;trémén, MR

h. '—)agnr al adrnfmstrader cuando o creyera convenlente una garantia para

©rque reSponda por elfiel Y. correcto deSémpeﬁo de;su Cargo detern‘unando
ilaforma e que -ha'de 'rendnrse esa garanilary eI monto de’ la: mlsma
“Dictarlasinormas: 'necesanas Wy convementes para “Ia admmistrécnén de
““los'bienes corlineside. Ia'Urbamzacwn, BN

j Autonzar al; PreSndente -0val; *Adr‘nimstrador la contratacuén ‘del ‘seguro
obhgatorio que: duspone Ia’Ley de! Propiedad HOnzontal y: su‘Reglamento
“General;

k Resolver cualquler asunto ‘inherente -a la admlnlstramén de la
UrbamZacuon VA aquellos que planteeh el PreSIdente, el Admmistrador 0

IOS‘ coprc')_ptetanﬁs Hs

.,n X ’ {:

SR (l'- it-

EL{DIRECTORI_@ GENERAL EI Dlrectorlo General‘ este‘i.ré‘Integrado

férmldad s lo*establecudo en la L yA dé. PrOpledad
'Reglamento General S et (e ay
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Los miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podrar
ser reelegidos jndef{nidamente.

3 5 it A

| Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estaré presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de

sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea

etarios 'designara ' su reemplazo. Actuara como Secretario del

de._Copropi .
Directorio-General, el ‘Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y né voto.

\

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y
-conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcibnamiénto‘.regular y-que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de.resolucién favorable, el miembro respectivo debera

continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA?Y~S.ESI_ONES;- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres* primeros ‘meses de cada afio, y las extraordinarias,

durante los seis (ltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- E| Directorio-General podra reunirse sin
cualguier momento o lugar, siempre.que concurran todos

preyvia convocatoria, ‘en
$,:€N cuyo caso se tratara de’'una reunién universal.

los miembros principale
51;‘."3{»..:3.- aille UM Elquord:, pars lec reuniones dei Directoric Genéral esiara
integrado por la-concurrencia-de un nimero de ' miembros que representen mas
de la mitad.: Si no hubiera tal quérum se hara una‘segunda convocatoria, |a que
padra iniciarse una vez que hayan transcurridoial menos. sesenta minutos desde
la hora -_i_en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la

reuriion “se efectuara:con cualquiera que:fuere el niimero de miembros que
asistan, - : S

Art. 57',- BEPRESENT’ACION.-.A las reuniones del Directorio- General asistiran |

Zsﬁjﬁfééidente, sus miembros y el Secretario’ del mismo. De ser el caso, el ;

/ Directorio= General - ‘podra “invitar ‘a ‘una o varias- personas para tratar

/ es "ec_lﬁéaﬁ'lfnente el “asunto “inherente Y’ puntualizado ‘en la convocatoria. El
Djrectorio.| podra -solicitar la - presencia ‘en ‘sus ‘sesiones “de. . Asesores
_E/srpe_c__ia,liiqdos o Profesionales que, asistiran-con voz pero sin.voto. En ningtin
otro caso’se permitiré la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de .
copropietarios de la Urbanizacion. : {5 e
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mayo‘rla de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes ala
sesion. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio General la

dirimira,

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan
ser aprobadas en Ja misma - reunion:- llevaran.ilas  firmas autégrafas del
Presidente, del Directhio.:General y.del Sectetario, quien daré fe'de. lo resuslto.
El Secretario llevara bajo su reSpOnsabil_idad.un libro.de-reunionés: de'las actas
originales, » |

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones: que adopte' el Directorio General
son obligatotias . para - todos los . copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para lodas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienés exclusivos.y/o,comunes; de la Urbanizacidn,

Art. 61.- DEBERES. y, ATRIBUCIONES: DEL DIREGTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General;

a. Examinar y.poner & consideracion de: la Asamblea; de Copropietarios las
cuentas, “balances, presupuestos’ e. informes | que’ e~ presentare |a
Administracién; . . - FE o o

b. Prepgra;rjy.;poner a consideracion: de ‘Ia.As,‘am'bI.e_a, de, Copropietarios |a
proforma ,de,pres,_gpyesto_g:gégyal de gastos:ide |4 Urbanizacién; Ia que

" necesariamenlé. ira- acompariada delos planes iy '

-+ Tedlizaian yejecuiaran; T < .. R e

~C. Preparar.y sugerira.la Asamblea de Copropietarjos ¢l apoite: de Cuotas
extraordinarias, de acuerdoicon lasnecesidades de la Urbanizacion;

d. Preparar.un ;inf.bnne:.povrmeUQﬁZadog:sob'jre las ‘polizas : de 'seguro que

" interesen’ a los bienes. de la Urbanizacion "dé’clarédp' en propiedad
horizontal, - ..t Y0 s A, 2 e for e L

e. Preparar .y - presentar .a .la Asamblea rde. Copropietarios para . su

~.aprobacion, .en concordancia con-la’L.

Gariyh 5 S L

ey, dePropiedad | Hotizontal y el
.. Reglanmento .Géﬂ?ﬁ "T'.!',l‘.-' el_proyecto, de;Reglamento: | nteérno +y- las normas
.;_nebésgtias.;y;:ggn'ygnieht_es-‘par,a{ la administracion'de:los. bienes comunes
.. delinmueble y Ja-armaénica relacion detlos copropletarios; ;
f. Previa resolucién de la A'samblea,.contratar, a la persona que
desemperiara la Administracion de la Urbanizacion,

g. Autoriz ‘ al A e I :
dos,nesesarios para la administracion de los'bienes, comunes,

. los empleadios nesesarios para fa:z .
'y sefialarsus respectivas remuneraciones; y, il

Estucli§ de Propiedac] Horizontal

; ?l‘ifi}}!Q!‘,;QéeQT.itq-f?l A‘qmjpi_s,tradgnjba_ra; que-conttate os: §‘_e,t‘v‘icio_s de .

g

i programas  que -se- -

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes’ .
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h. ReSOIVer cualquier cuestion mherente a la- administracion y aquellos
asuntosl planteados porlos copropietarios y la Administracion.

:Adicionalmen/te podra ejercer los demas deberes y atnbuciones que le asigne la
~Ley de Propiédad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.
Art. 62.- DEL PRESIDENTE El Presidente de la Asamblea General de
copropietarios, que ademés sera-el Presldente del Directorio General, segun
corresponda, serd elegidopor:la-Asamblea General para el periodo de unafioy
podra ser reelegido.indéfinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la

calidad de Copropletano

Art 63.- ATRIBUCIONES 33 DEBERES DEL. PREolDENTE Son alnbucnones y
deberes del Presidentede la Asamblea .de Copropietarios. y del Directorio
General: T -

a. Convocar y presidir:las: reumcnes seglin corresponda

b. Ejercer. el voto. en-las reuniones de. la asamblea General y en las del
Directorio General'y cuando sea del'caso, dirimir la votacién ejerc;endo el
mismo. : o
{Eny caso de. falta 0. xmpedlmento temporal del Administrador, designara
provlsnonalmente su reemplazo o delegara a otro- copropietario las
mismas hasta que ‘se resuelva lo mas. conveniente; -
d. Previa autorizacion! de. la: ‘Asamblea: General, contratara una poliza de
'seguro. contra mcendro .segun-lo . dispuesto”.en. la ‘Ley de Propiedad
Horizontal -y« cu1dar de sus: ‘oportunas’.renovaciones. El o los seguros
‘correspondientes. lozicuntratara a favor de los. rnprcpletarlﬂq, Y:
Cumiplir las. funcnOnes que le encarguelja Asamblea de; Copropietarios, el
Directorio- General.,y -aquellas:. estableqdas en la.-Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y-este Reglamento Interno, :

Art 64 ‘DEL. ADMINISTRADOR La persona queejerza la admmlstracnon de la
¥ Urbanizacnon sera eleglda por la:Asamblea-de Copropletarios,. para el periodo:de
ur; afo; pudiendo ser»reelegldo Jindefi mdamente Para. ejercer, la administracion
r)o se requiere. ser copropietario de-la Urbanizacién. Si la persona que egjerce la
.:admlmstracnon faltare: temporalmente se..delegara a otro \copropjietario. esas
funcmnes yi.sila ‘faltayfuere "definitiva, la- susntucnon sera. resuelta por la

/ ; vAsamblea General.

Arl 65. ATRIBUCIONEb y- DEBERES . DEL ADMINISTRADOR - Son
' atnbumones Y. debenes dela’ persona que. ejerza la, Admlnlatramér] )

Estudio de Pfq.pied'aclﬁ'I“Id"i-ioﬁtal o T
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a. Administrar los bienes comunes de |a Urbanizac;ién,'con el mayor celo, </

c. Presehtar‘;a_la‘asambléa Ge'neral‘vo}'al'Directorio'General, para-que este a
Su'vez ponga en'consideracion'de Ja Asamblea de Copropietarios, segtin
corresponda; con la“periodicitad que esto sefiale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, “estados de situacion e informes sobre Ia
a'dministraciénva sucargo; =~ -

d. Preparar 'y br‘és“entar‘.: a'la Asamblea ‘de Copropietarios para. su
aprobacion, en coricordancia con la Ley de Propiedad: Hofizontal, y de su
Reglamento General, €l proyecto de 'Reglgménto" Interno’y las normas

necesarias.y convenientes para la administracion de los Bienes comunes
y la arménica relacion de los Copropietarios;

e. Recaudar dentro‘de los primeros diez dias dé cada mes'y mantener bajo
su ‘responsabilidad personal 'y pecuniaria, las cuotas .ordinarias y
extraordinarias “de los copropietatios 'y, ‘e caso de mora, en” primera
instancia realizar Una ‘gestién de”cobro extrajudiciél 'y, si pérsistiore |a
mora“‘en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses
‘establecidos y los'de mora, de’ acuerdo con lo establecido en la'Ley de

. Propledad Horizontal, s Reglariento Genéral y este Reglamento [ritermo:

f. .Al’cesar sus'funciones; déevolverIos fondcs' y'bienes “Gue tuviere a su
cargo y presentar los inforres respectivos; = e

9. Ordenar las ‘reparaciones’ de :ué."'d'aﬁ'cs“ccdsibriado;f-en 'los* bienes'

comunes de"'la” Urbanizagién Yy 'la ‘reposicién’ de ellos 'a costa’ del
copropietario, “arrendatario o usuario causante 0. responsable de tales

- darios. Asi'mismo, ‘ordenara la reparacion de los ‘darios «o¢asionados en

los -bienes ‘comnes individuales’ o en ‘los’ exclusivos: ‘cuando dichos

dafios produzcan _'puedarf'llégér*' a producir‘menoscabo ala propiedad
de'los otios. La reposicion de dichos 'dafios “se’ realizara ‘a costa del

tario, -affendatario o Usuario causanfe”'o responsable de fos -

copropie
mismos; | | Bl B4 _.
h. Solicitar que se dicte, la imposicion - de  sanciones 'y ‘multas a'los
copropietérios infractores © que causen dafios ala propiedad horizontal.
El producto. de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comin de"
Celebrar 16s " contratos de adquisicion, . arrendamiento” de hishes' o

il
oM o A Ve Joow! Jom - AT o ‘- 9 } s bey I Iv‘-?._., '] Yk .f;.,.,. .,~._
 servicios " necesarios para ‘la -administracion, conseryacion; reparacion
- mejora’y ‘seguridad de los bienes comtines del inmueble - constituids o
. 4 L . ;' '... | S I Ay
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B T S [
' g declarado en propiedad horizontal, dentro de los. montos y con las-]
[35 = autorizaciones respectivas;
b . Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
- = para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
- administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacién; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan. ser y. formar parte del presupuesto de.gastos anuales. Debera
cumplir -fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de'los contratos que celebre;
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas y privadas;
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de ofra indole, y girar contra ellas hasta. por los valores y con
las debidas autorizaciones, Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequeias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,

conducir prolija y. eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas

bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo

dispone la'Asambl_ea de Copropietarios: .
m. Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidac

de la Administracién de la Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal: -

n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y

- demas datos;

0, Cumplir y hacer. cumplir las resoluciones.,%r!‘»fsposic_iqn_es_ y_ordenes

Atamblsa de Copiupietarios, del Lirectorio General y de

l
—

'
-~

emanadas dg iy

su Presidente;
p. Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la
. - “Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
~memorias-y-demas documentos correspondiente a la construccion del

"
.

. 3= “mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
: ~comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacion

{"/_] :~con la Urbanizacion.
~ | / q La correspondencia de la administracion de la Urbanizacion sera firmada

-~ por el Presidente y/o por el Administrador:

:r.? g Qumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
':‘:_Clseneral' y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
; - “hormas relacionadas con |[a Propiedad Horizontal, asi como las
; =" resoluciones y disposiciones emanadas de los érgano_s.,de_"A'(_':'{ministracién

. 3 Loy

del inmueble. : I

Estudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Mugntes -
: Simon Elias Sleiman Kheir-

. ' i,
$. Adoptar medidas. de seguridad tendientes a precautelar |a. integridéd-y ‘
fisica de los cppfopieta'riOS Y Usuarios en. general y, de Jos 'bier;eé
inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontal, g

t. Previa autorizacion - expresa y por .escrito. de |la Asamblea, de
Copropietarios, .contratara. las pélizas de seguro adicionales ‘que sean
necesarias o convenientes, '

u. Elaborar y.presentar a |a Asamblea General de Copropietarios, el
prestpuesto operacional anual de la Urbanizacion:

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
,cuo_tas._extraor.dinar,igs;pa[a casos: de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con las: necesidades de | Urbanizacion.:

w. Realizar las-reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente’ peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de |as personas.que ejercen derechos de
uso de dominio; - . ~

X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamerito General y el presente Reglamento
Intetno, asl como las resoluciones: de’Jos Organos de la Administracién

de la Urbanizacion.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial ‘y
extrajudicial de 1bs copropiétarios de la Urbanizacion "SANTA MARIA”, la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

CARITULO VNl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEG URIDAD.- - El costo de lai seguridad que se contrate en la
Urbanizacion ser‘é_n asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULOIX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLIQTOS

. Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLIGTOS.- cualquier controversia que surja
entre 0s 'copropletarios o usuafios de la Urbanizacion podré ser sometido a un
procedimiento ' conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante la
‘Asamblea de Copropietarios. oL o

Asi.mismo los copropietarios podran convenir, previo acuerdo escrito, que
las diferencias que ‘surjan entre ellos; en'relacién’ con' log derechos" de

SO

i

<,

_Estuﬂ,ﬁ_é die Propiedad Horizontal
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\ Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elfas Sleiman Kheir

¢ /
e oty 5 q
b S uf_i[izac/én y goce sobre Jas propiedades exclusivas o sobre los bierjes
"~ comiunes de la Urbanizacién declarada en propiedad horizontal, sekdn
sometidos a los procedimientos previstos en Jla Ley de Arbitraje y
Mediacién, publicada. en el Registro Oficial N° 145 del 4 de septiembre de

1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocién de cacla uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

?ﬂ-/?a{/ _-s,/zza/;/.-zv &
Té&cnico Responsable

Arq. Fabidan Campos C.
Reg. Prof. C.A.E. ~ M - 355

N 68 :
ELORGTUN BAK

Istuclio de Propiedad I 1orizontal
4
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() BANCO PICHINCHA CA
Quito,23-d€ Junio de 2016

Sefora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afio.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencién al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales y Sucre de
la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacién legal del Banco para todos los
actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares
indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones
del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la Propiedad de octava
Clase, Tomo treinta i lete o it

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a los
\{\Sv'ntereses del Banco.

Manta, 24 de Junio de 2016
130862032-5




2 Registro Mercantil de Manta

RAMITE NUMERO 3692

lL.’?lO‘uﬁl.lCﬂ-

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: - . | 2608

FECHA'DE INSCRIPCION: . i~ - | 12/07/2016

NUMERO DE INSCRIPCION: - ‘2ol 455

REGISTROSS: 7 /17~ =0~ | [IBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: BANCO DEL PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VERA CRESPO MARICELA DOLORES
IDENTIFICACION 1308620325

CARGO: GERENTE

PERIODO(ARos): 1

2. DATOS ADICIONALES:

SEGUN COMITE EJECUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.A. DE CONFORMIDAD CON LO QUE
DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE
LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOM BRAMIENTO EN EL REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL
12 DE JULIO DEL 2017.

... [comnmEr ENmMENDADIRS, ALTERACTON G MODIFICACIGHALTEXD OT LA PRESENTE RAZON.| -
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE?ISION: MANTA, 2/0[!\{5) DEL MES DE JULIO DE 2016
,/Fé/} - 7

_———HORAEIE ORDONEZ FER

REGISTRADO

IL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

r:DINARDAP
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v 130862032-5

FECHA CE NACILIENTD 1575-06-23
NACIONACIDAD ECUATORIANA
SEOF
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MOYA JONIAUX

CERTIFICADO DE VOTACION /;.ﬁ
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“ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁwmf;"cgg“r,“

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

%
\
- \

kY , "//Nt'lmero inico de identificacion: 0960409530
Nombres del ciudadano: AVILA SANCHEZ BOLIVIA DEL CARMEN
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

- Fecha de nacimiento: 22 DE DICIEMBRE DE 1958
ﬁ/ Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: MUJER

instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ASCANIO GONZALEZ RICHAR AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: —--——-
=2 Nombres del padre: AVILA JIMENEZ NERIO RAMON
Nombres de la madre: SANCHEZ ROSA MARIA

Fecha de expedicion: 15 DE DICIEMBRE DE 2015

/ . -
A oS = Informacién certificada a la fecha: 13 DE ABRIL DE 2017
L / g Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA
/“ - f
. Validez de
i ° - Digitally si
N® de certificado: 174-018-98919 — LB } o WA{D e
ol Date: 2017.04. o
l "~ .l _~ — Reason Firma EL roni
“7 =<~ Location: Ecuador
Ing. Jorge Troya Fuertes

174-0 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documenlo firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido &l plazo o nimero de verificaciones solicita un nuevo certificado.
Confirme la informacion ingresando el numero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec




sonlimes REPUBLICA DEL ECUADOR 8 Diocsion Geners ga gt i,
& Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion / d .Cef e
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacién: 1308620325
Nembres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES
Condicion dei ceduiado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA

) - Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: ING.COMER.EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: 25 DéABRﬁ. DE 1999

Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR
Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA

Fecha de expedicién: 6 DE AGOSTO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 13 DE ABRIL DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 179-018-98889 = Digitally sf

s ) OSWALDO TREWX
{ s il Date: 2017.04. -
B e Reason: Firma Eulclio
< <~ Location: Ecuador
179-018-9833Q Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha da emision, Cumplido el plazo o nimero de varfficaciones solicite un nuavo certificado.
Confirme Ia informacién ingresando &l nimero de cartificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacicon
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\ LCERTIFIS.‘;‘ADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
Namero (nico de identificacion: 0960409605

Nombres del ciudadano: ASCANIO GONZALEZ RICHAR AUGUSTO

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

S X LI " Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1962

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: CASADO

Cényuge: AVILA SANCHEZ BOLIVIA DEL CARMEN N
Fecﬁa de Matrimonio: -—---—--

) = — Nombres del padre: ASCANIO VEGA FERNANDO

//7 /2 Nombres de la madre: GONZALEZ ELOISA

LS Fecha de expedicion: 15 DE DICIEMBRE DE 2015

/" = Informacién certificada a Ia fecha: 13 DE ABRIL DE 2017
: | Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

e 5 . Digitally signed gREE
N° de certificado: 179-018-8945 o Ol i " si )

¢ oy Date: 2017.04.
-~ ;== _~ - Reason: Firma
170 4 Ing. Jorge Troya Fuertes

= Location: Ecuador
79-018-98945 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
) ___ Documento firmado electronicamente

= S

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde s fecha de amisién. Cumplido el plazo o numero de verificacicnas solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacién ingrasando el nimero de certificado an: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién e Y e -
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

T Ndmero Gnico de identificacién: 0960658359
£ Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974
-‘4‘ Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: ————

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON
Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicién: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 13 DE ABRIL DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANT. A-NT 1 - MANABI - MANTA

o ¥ Validez onocida ElE R
> e ~ " " 1 -
N° de certificado: 179-018-99450 — 7 Gl R ITE T
: Vi AT e Date: 2017.04. 7= 04 ECT .
e T
A e Location: Ecuador
179-013-99450 Niractar Manaral d:lr%n‘?xt‘r?!alfgeﬁ.-u-A ~a e
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE
SU OTORGAMIENTO.- CODIGO: 201 7.13.08.004.P01148.- DOY FE -







