NUMERO: 2013.13.08.01.P02259
COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA: ofORGAN: LOS SENORES
VICTOR  CIPRIANO MUENTES MUENTES, CONYUGE LESBIA
EVANGELISTA CANARTE ESPINOZA, SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR; Y EL. ARQUITECTO JEFFERSON AUGUSTO DELGADO BARCIA: A
FAVOR DEL SENOR RAFAEL UBALDO MENENDEZ BUSTOS..-
CUANTIA: USD 20.022,12; INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles veinte y ocho de Marzo del
ano dos mil trece, ante mi, ABOGADA VIELKA REYES VINCES, Notaria Piblica
Primera Encargada del cantén Manta, comparecen y declaran por una parte los
coényuges ICTOR CIPRIANO MUENTES MUENTES Y LESBIA
EVANGELISTA CANARTE ESPINOZA; por otra parte ! sefior SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, mayores de edad de estado civil casado y soltero
respectivaments, de nacionalidad ecuatoriano y venezolano
correspaoi-dienteinente y  domiciiiado en esta ciudad de Manta, en calidad de
Propietarios de la Urbanizacién Santa Maria, parte a la que mas adelante se
podra denominar indistintamente como LOS VENDEDORES o LOS
PROPIETARIOS; por otra parte el Arguitecto JEFFERSON AUGUSTO
DELGADO BARCIA, soltero, por sus propios y personales derechos a quién se
le denominaré EL CONSTRUCTOR: y por ultimo el sefior RAFAEL UBALDO
MEN*‘:NDEZ BUSTOS, de estado civil soltero, a qu:enm
efectos del presente contrato se !psmmbxen EL COMPRADOR . Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, a excepcién del sefior SIMON
ELIA3 SLEIMA KHEIR, gue es de nacionalidad venezolana, todos residentes

en la ciudad de Manta, e idéneos ara comparecer a este tipo de actos. »
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Advertidos gue fusron los com parecientes por mi la Notaria Encargada de los ’f” .
efectos y resultados de  esta escritura de COMPRAVENTA Y ENTREGA D

OBRA. a cuyo otorgamiento proceden con amplia libertad y conocimiento rg@
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entregan una minuta cuyo texto es el que sigue SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Puablicas a su cargo sirvase incorporar una
COMPRAVENTA Y ENTREGA DE OBRA que se otorga al tenor de las
siguientes clausulas.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracion de la correspondiente Escritura Publica, las siguientes personas: a)
Los conyuges VICTOR CIPRIANO MUENTES MUENTES Y LESBIA
EVANGELISTA CANARTE ESPINOZA; por otra parte el sefor SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR parte a la que més adelante se podra denominar
indistintamente como "Los Vendedores" o "Los Propietarios”; b) El Arquitecto
JEFFERSON AUGUSTO DELGADO BARCIA, por sus propios y personales
derechos a quién se le denominara "El Constructor”, c) El sefior RAFAEL
UBALDO MENENDEZ BUSTOS, de estado civil soltero, para efectos del
presente contrato se le podrd llamar "EL COMPRADOR’. SEGUNDA:
ANTECEDENTES: a) .- Los Sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y el
Sefior Simén Elias Sleiman Kheir., son absolutos prdpietarios de un cuerpo de
terreno que estd ubicado en el sector Nueva Esperanza Tramo |l de la Via
Circunvalacion, de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, lote de terreno
que fue adquirido mediante Escritura Plblica otorgada ante el Notario Cuarto de
esta ciudad de Manta con fecha once de Octubre del Dos Mil Diez e inscrito en -
el Registro de la Propiedad del cantén Manta con fecha treinta de octubre del
afio dos mil diez en el que se construye la urbanizacién denominada “SANTA
MARIA”, la misma se encuentra circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR EL FRENTE: Doscientos cinco metros con ochenta y ocho
centimetros, linderando con el Paso Lateral de Manta 1l tramo, dejando cuarenta
metros de retiro del eje de la misma; POR ATRAS: Doscientos ocho metros y
lindera con Area proteccion; POR EL COSTADO DERECHO: Sesenta metros
con sesenta y seis centimetios y convia Sra. Araceli Alava Bermeo y, POR EL
IZQUIERDO: Mide Ciento sesenta y tres con noventa y cinco metros, Area
sobrante de la CIA. Vendedora (JOLCIJOS), quedando en consecuencia los tres

lotes unificados en un solo y formando un solo cuerpo cierto con una superficie

total de veinte y tres mil ciento tres metros cuadrados con veinte y ocho
centimetros cuadrados. b).- Quien compra adquiere y acepta para si el lote de

terreno ubicado en el sector Nueva Esperanza Tramo Il de la Via Circunvaiacién,\%g
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del Canton Manta. Con un aree total de veintitres ‘mil
con veintiocho centimetros cuadredos. Con fech

30 de neviembre del 2011 recidf un oficio n. 1818-SM-SMC, de fecha noviembre
20 del 20011 mediante el cual aprueban el proyecto de fraccionamiento a
implementarse en terrencs identificados con clave catastral 3240215000,
ubicado Nueva Esperanza Tramo ll de la Via Circunvalacion, de la Parroquia
Eloy Alfarg del Canton Manta de propiedad de Los Seficres Victor Cipriano
Muentes Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir, para la implementacién del
provecto de Urbanizacion Santa Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante

memorando No. 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica Municipal emite criterio

juridico al respecto en los siguientes términos, con los antecedentes anotados y

de conformjdad con los fundamentos constitucionales y mas normas expuestas,
que la propuesta de garantia de los lotes No. 34,5 de la manzana D, es
procedente por cuanto se encuentra enmarcado dentro de los parametros para
la misma tal como lo indican los informes de las Direcciones Municipales
garantizando las Obras de urbanismo obras comunales vias interiores y demés
servicios de infraestructura, garantia que deberan protocolizarse a favor del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta. C) Entrega
de areas verdes y areas en garantia.- Medidas y linderos en areas en garantia.
LOTE NO. |3 DE LA MANZANA D DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
FRENTE: 16.00 m-calle 3. ATRAS: 16.00 m-drea verde 2. COSTADO
DERECHO:| 12.50 m lote No. 02. COSTADO IZQUIERDO: 12.50 m, lote No. 4.
AREA TOTAL 200 m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA D" DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA. FRENTE: 16.00 m calle 3. ATRAS: 16.00 m
Area Verde 2. COSTADO DERECHO: 1250 Lote No. 03. COSTADO
IZQUIERDQ: 12.50. Lote No. 05. AREA TOTAL: 200.00 m2, LOTE NO.5 DE LA
MANZANA D" DE LA URBANIZACION SANTA MARIA. FRENTE: 17.67m Calle
3. ATRAS:|16.00 Area Verde 2. COSTADO DERECHO: 12.50 Lote No.04
COSTADO |IZQUIERDO: 12.50 Area sobrante de la Compafiia Vendedora
{Jolcijos). Area Total: 212.32m2. AREA COMUNAL 1. FRENTE: 89.57 m-calle 2. %ﬁg
ATRAS: 41.73 m Area verde 1 COSTADO DERECHO: 5.76 m + 9.07 m + 5 52 '
m - Area de proteccion. COSTADO IZQUIERDO: 28.34 m cancha de uso
miltipie. Area Total: 993 48 m2. AREA COMUNAL 2: FRENTE: 19.155 m-Ct




2. ATRAS: 19.155 m- Area verde 1. COSTADO DERECHO: 28.34 m. Area
comunal 1. COSTADO IZQUIERDO: 28.34 M, Avenida principal. Area Total:
542.86 m2. AREA COMUNAL 3. FRENTE: 5.30 m ~ calle 1. ATRAS: 530 m -
area de proteccién del acceso a la urbanizacion. COSTADO DERECHO: 12.50
m Lote No. 01 de la manzana A. COSTADO IZQUIERDO: 12.50 m — Avenida
principal. Area Total: 66.25 m2. AREA VERDE 1. FRENTE: 7.98 m. Avenida
Principal. ATRAS: 6.45 m + 10.54 m + 15.12 m + 8.40 m. Area de proteccion.
COSTADO DERECHO: 40.53 m — Area comunal. COSTADO IZQUIERDO: (en
linea curva): 8.20 m + 12.89 m + 18.09 m — Area verde 3. Area Total: 728.69 m2,
AREA VERDE 2.- FRENTE: inicia desde la derecha hacia ié izquierda en 18.36m

y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atréds en 12.50 m y lindera
con el Lote No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80.00 m y
lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04 Dy 05 D. ATRAS: (en linea
curva) 26.80 m + 26.80 m + 7.40 m + 7.40 m + 25.50 m + 25.50 m — area verde
3. COSTADO DERECHO: 2.69 m. Avenida Principal. COSTADO IZQUIERDO:

14.11 m, éarea sobrante de la Compafia vendedora (Jolcijos). Area Total:

1,637.64 m2. AREA VERDE 3.- FRENTE: (en linea curva) 26.80 m + 26.80 m +
7.40 m + 7.40 m + 25.50 m + 25.50 m Area verde 2. ATRAS: 13.89 m + 57.42 m
+6.24m+501m+23.72m+16.94 m + 9.85 m Area de proteccion. COSTADO
DERECHO: 8.20 m + (en linea 'éﬁr\)a) :12.89 m + 18.09 m Area verde 1.
COSTADO I1IZQUIERDO: 25.10 m + 24.42 m Area sobrante de la Compaiiia
vendedora (Jolcijos). Area Total 3,016.97 m2. D) CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DENOMINADA “SANTA MARIA” ubicado en el
sector Nueva Esperanza Tramo 1l de la Via Circunvalacion, de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantdn Manta. Se compone de 88 viviendas de dos plantas,
contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas individuales y 30 de
caracter duplex; distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote No. 01:
Viviendas 01y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Vivienda 05 y 06;
Lote No. 06: Vivienda 11 y 12. MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02;
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Vivienda 05 y 06. Lote No. 04:
Viviendas 07 y 08. Lote No. 05: Viviendas 09 y 10. Lote No. 06: Viviendas 11y
12. l:ote No. 07: Viviendas 13 y 14. Lote 08: Viviendas 15 y 16. Lote No. 09!
Viviendas 17 y 18. Lote No. 10: Viviendas 19 y 20. Lote No. 11: Viviendas 21 y%r
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22. Lote No, 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No. 01: Vivi'é’ndas-,'l(?*.‘, 22
y 23; Lote No. §2: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendz 04 y 05. LOteﬁleO. 04
viviendas 08 y 07. Lote No. 05: Viviendas 08 y 09. Lote No. 086: \/i\/iérfzdvasl 10y
11. Lote No. 07: Viviendas 12 y 13. Lote 08: Viviendas 14 y 15. Lote No. 08:
Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19. Lote No. 11: Viviendas 20 y
21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y
04; Lote No| 03: Vivienda 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08. Lote No. 05:
Viviendas 09 y 10. Lote No. 08: Viviendas 11 y 12. Lote No. 07: Viviendas 13 y
14. Lote 08! Viviendas 15 y 18. Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10
Viviendas 19 y 20. Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01:
Viviendas 01y 02 y 03; Lote No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Vivienda 06
y 07. Lote No. 04: Viviendas 08 y 09. Lote No. 05: Viviendas 10 y 11. E)
DESCRIPCION DE LA VIVIENDA: La vivienda es de dos plantas, estructura de
hormigén armado, paredes de blogue de cemento, ventanas de Aluminio Natural
Vidrio Claro, puertas: Madera; pisos de H.S., Losa de HA conforme consta en el

Contrato de Construccion que en fecha anterior se suscribié,- TERCERA: DE LA

e TT——
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, LOS SENORES VICTOR
CIPRIANO |[MUENTES MUENTES, CONYUGE LESBIA EVANGELISTA
CANARTE ESPINOZA Y EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, da en

venta real y enajenacion perpetua a favor del sefior RAFAEL UBALDO
_.

MENENDEZ BUSTOS \de estado civil soiltero, Ia_}ﬂk}/ivienda ZZC.T De la
Urbanizacio denomig__adé "SANTA MARIA", ubicado en el s;ector Nueva
Esperanza, framo ll de la Via Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén
Manta. Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas: Vivienda 22-C: Planta Baja; compuesta de porche, hall, sala,
comedor, cocina, medio bafio y bodega exterior que funciona debajo de la
escalera de acceso a la planta alta con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA; Lindera con planta alta de la misma vivienda, POR ABAJO; Lindera
con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE; lindera con patio general de
ia misma vivienda en 5,20 m. POR EL SUR,; partiendo del vértice sur. Oeste
hacia el este en 3.03 m desde este punto gira hacia el sur en 1.09 m, luego gira
hacia el este en 2.18 m. Lindera en sus tres extension con patic general de !at\

misma vivienda. POR EL ESTE; partiendo del vértice noreste hacia el sur en
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2.92 m desde este punto continta hacia el sur en linea curva longitud de 2.45 m.
Desde sste punto hacia el sur en 0.05 m desde este punto gira hacia ei oesie en
1.00 m, iuege gira hacia el sur en 2.49 my iindera en sus c¢inco extensiones con
Patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE; Lindera con calle 3 en 6.63
m. Area Neta: 42.41. Alicuota % 0,00825. Area de terreno m2: 28.16. AREA

< T = — . .
TOTAL: 42.41 m2. VIVIENDA 22-C.- PLANTA ALTA; compuge , itorio

o T TTT————— —_——
maéster con bafio privado y salida hacia un balcén y dos dormitorios que

comparten un bafio general con la siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA:
lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO; lindera con
planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE; partiendo del vértice
noroeste hacia el este en 2, 88 m. Desde este punto gira hacia el norte en 0.50
m luego gira hacia el este en 3.33 m y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia el patio general de la vivienda, POR EL SUR,; partiendo del veértice
noroeste hacia el sur-este en linea curva longitud de 0.81 m. desde este hacia el
Este en 2.53 m desde este punto gira hacia el sur en 0.20 m luego gira hacia el
sur-este en linea curva longitud 0.64 m continia hacia el este en 1.17 m desde
este punto gira linea curva hacia el Nor-Este en linea curva longitud 0.84m y
lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio general de la misma
vivienda. POR EL ESTE; partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 4.42 m
desde este punto continia hacia el Sur en linea curva longitud de 2.45 m desde
este punto sigue hacia el Sur en 1.45 m desde este punto gira hacia el Oeste en
1.00 m luego gira hacia el Sur en 1.04 m y lindera en sus cinco extensiones con
vacio hacia el patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE; lindera con
vacio hacia la calle 3 en 7.99 m. Area Neta: 57.59. Alicuota % 0,1120. Area de
Terreno M2: 38.23. Area Total: 57,59 m2. VIVIENDA 22-C; PATIO GENERAL.-
con las siguientes medidam ARR]WG
y planta alia de la misma vivienda, POR ABAJO; lindera con terreno de la misma
vivienda, POR EL NORTE; lindera con patib general de la vivienda 21-C en 9 m,
POR EL SUR; lindera con avenida principal en 9.0 m. POR EL ESTE; lindera con
patio general y planta baja de la vivienda 23-C en 13.65 m, POR EL OESTE;
partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 4.02 m vy lindera con calle 3,

desde este punto gira hacia el Este en 6.20 m luego gira hacia el Sur en 2.92 m. /
~

desde este punto continia hacia el Sur en linea curva longitud 2.45 m, desde \f&‘




A
gste punto hacia el Sur en 0.5 m, luego gira hacia el Oeste én 1.00vmvdesd_e este
punto gira hacia el Sur en 2.49 m luego gira hacia e Oesis en 2. 18 m, desde
este punto gira hacia ! Norte en 1.09 m, desde este punto gira hacia el Oesfe en
3.03 m y|lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma
vivienda ,| desde este Ultimo punto gira hacia el Sur en 3,00 m y lindera
con calle 3. Area Neta 8046 Ahcuo’ta % 0, 1565 Area de Terreno M2:

53.42. A ea Total 80.46 m. TOTAL \/}VIENDA 22-C.- ARM@AG
SUPERC{ IE GENERAL DEL TERRENO 122.87. AREA CONSTRUIDA P.B +
P.A: 100.00. ALICUOTA %: 0, 3510 ALICUOTA % P.B. + P.A = 0,1945. AREA
DE TERR ENO MQ 119, 81 AREA\TOTAL M2: 180,46. CUARTA: PRECIO.- EI
precio patado por las partes por la presente compraventa es de VEINTE MIL
VEINTIDOS DOLARES AMERICANOS CON DOCE CENTAVOS valor que "Los
Vendedores", declaran haberlos recibido de parte del "El Comprador" en dinero
de curso legal, no teniendo en consecuencia ningtin reclamo que hacer por este
ni por ningun otro concepto a "El Comprador”. QUINTA: SANEAMIENTO.- Los
Sefiores |LOS SENORES VICTOR CIPRIANO MUENTES MUENTES,
CONYUGE LESBIA EVANGELISTA CANARTE ESPINOZA Y EL SENOR
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR declaran que sobre el inmueble materia de la
presente compraventa, no pesa ningin gravamen, condicidn suspensiva 0
resolutoria, pacto de retroventa, ni es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias u otras limitaciones, pero no obstante se obliga al saneamiento
en los términos de Ley. SEXTA.- ENTREGA DE OBRA - El sefior Arquitecto
JEFFERSON AUGUSTO DELGADO BARCIA, declara que mediante contrato
de constryccién celebrado con - Los Sefiores VICTOR CIPRIANO MUENTES
MUENTES, CONYUGE LESBIA EVANGELISTA CANARTE ESPINOZA Y EL
SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, convinieron en construir la vivienda
de dos plantas, sobre el solar signado con el nimero VEINTIDOS de la manzana
"C" de la Primera Etapa de la Urbanizacién Santa Maria, de la cual hace formal
entrega er) este acto, al sefior RAFAEL UBALDO MENENDEZ BUSTOS, dP?

estado civil soltero, quien declara aceptar y estar plenamente conforme con 3&

distribucion arquitectdnica, disefio y mas detalles de las viviendas y areag
comunes de la Urbanizacion Santa Maria, por estar de acuerdo con lo constante .

en los planos del anteproyecto, asi como el detalle de los acabados e&an&@’ yzﬁ




las especificaciones técnicas contratadas. De su parte LOS SENORES VICTOR
CIPRIANC MUENTES MUENTES, CONYUGE LESBIA EVANGELISTA
CANARTE ESPINOZA Y EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, hace
formal entrega al COMPRADOR, las obras de la Urbanizacién Santa Maria, en la
parte proporcional que le corresponde como propietario del inmueble que por
este instrumento adquiere; obras éstas que fueron ejecutadas por si 0 a través
de terceras personas. SEPTIMA: Las partes declaran que, por este instrumento,
estan dando cumplimiento a lo estipulado en el Contrato de Promesa de
Compraventa v de Construccion celebrado entre los contratantes. Las partes
sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se someten a la jurisdiccion y
competencia de los jueces de lo civil de este cantdn. OCTAVA: GASTOS.-
Todos los gastos, impuestos, derechos, tasas, eicétera, que cause la
transferencia de dominio del bien inmueble materia de la presente compraventa
y de la entrega de obra, seran de cargo de "ElI Comprador”, incluyendo el
impuesto a la plusvalia, en caso de haberlo. NOVENA: DECLARACION.- Ei
sefior RAFAEL UBALDO MENENDEZ BUSTOS , declara conocer y aceptar
el Reglamento Interno de la Urbanizacidon "Santa Maria” asi como la
Memoria Urbanistica sometiéndose a todas sus disposiciones de manera
ob!igator?a , Se agrega un copia a la presente escritura publica , como
documento habilitante. EL COMPRADOR se obliga a entregar una copia de
los documentos antes mencionados a los futuros adquirentes o sucesores
en los derechos de dominio del inmueble que adquieren por este instrumento y
debera constar la aceptacidén y conformidad de tales adquirentes o sucesores, en
las correspondientes Escrituras Publicas AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.-
Se facuta a la portadora de la copia autorizada de esta
Escritura, para requerir del Registrador de la Propiedad  del
canton Manta, las inscripciones vy anotaciones  que por Ley
correspondan.-  Anieponga y agregue wusted sefora Notaria, las
formalidades de estilo necesarias para la completa validez de la
correspondiente escritura publica.- (Firmado) ABOGADO MAIKEL VELEZ
ZAMBRANO  Matricula niimero: Tres mil trescientos noventa vy
ocho.- COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la

N
minuta que los comparecientes la ratifican y complementada con sus\g\
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CUERPO DE BOMBERCS DE MANTA

B ¥ AR

Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE ng;g}

Direccion: Avenida ;-1
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Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
Lo 1301047179001
CyRuC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:  MUENTES MUENTES VICTOR Y SIMON{SLEIMAM-reccidN PREDIO:

DIRECCION :

N° PAGO: 252629 . VALOR
CAJA: CUENCA VINCES SHIRLEY GUADALUPE

FECHA DE PAGO: 27/03/2013 11:38:30
TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Martes, 25 de Junio de 2
CERTIFICADO DE SOLVENCIZ

ORIGINAL CLIENTE
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RAZON'SOGIAL:
DIRECCION

N° PAGO:
CAJA:

{ FECHA DE PAGO:

CURJ%)DEBONBEROSDERNWHA

1301047179

RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 N° 12592980
Manta - Manabi

26282500-200000
CLAVE CATASTRAL: 0326282500-2000004

MUENTES MUENTES VICTOR Y SE[MON thTM $ 20,022.12

URB. SANTA MARIA MZ~C LT. AV .3122-C (PB+PATIO+PA)

252628

CUENCA VINCES SHIRLEY

27/03/2013 11:37:20

AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIQ:

IMPUESTO PREDIAL

\DAITNTERESES
DESCUENTO
EMISION

TOTAL A PAGAR

URB. SANTA MARIA MZ-C HT..

ORIGINAL GLIENTE




No. Certificacidn: 101803

CERTIFICADO DE AVALUO

. , , No. Electronico: 11659
Fecha: 26 de marzo de 2013

El suscrito Director de Avahios, Catastr os y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato Gue:

El Predio de la Clave:  3-26-28-25-002
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ- C LT 0] VIV.22-C (PB+PATIO+PA)

Area total del predio seguin escritura:
Area Neta: 180,46

Area Terreno: 171981
Perteneciente a:

Documento Identidad Propierario

1301047179 - MUENTES MUENTES VICTOR Y SIMON SLEIMAN
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2156,58

CONSTRUCCION: 17865,54
20022,12

Son: VEINTE MIL VEINTIDOS DOLARES CON DOCE CENTAVOS

Este documento no constitiye reconocimiento ﬁacuonamlento u otor, cmmtento
titularidad del predio; solo expresa el valgr del Sue / !
mediante Ordenanza por el COIZC(/L’]O;(J_& nal. de/ fé’nm 6,1 Dl(zembie 29de 20@;‘)
Bienio 2012-2013. e ) ’

Arq’#Ba;tit PR erri S

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:

wig 5w




Gobierno Auténomo Descentralizado N

¥ Municipal del Cantén Manta ' .
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta, y Calle 9 - Teif.: 2611-473/ 2611-477

Lo i OBSERVACION .~ . . copiGoCATASTRAL | area | avawo CONTROL | TITULON®
Una estritira plblics de: COMPRA VENTA-DE SOLAR Y GONSTRUCCION ubicada 3-26:28-25-007. 119,81 . 2002212 ‘67005 : )

* - {80 MANTA de la parroquia ELOY ALFARC

. VENDEDOR L e .

: NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEP ’ [ vaor |
1301047179 - |MUENTES MUENTES VIGTOR Y SIMON | URB. SANTA MARIA MZ- C LT 01 GASTOS ADMINISTRATIVOS | 1,00
o |stEmAn. T e (PB+PATIO+PA) :

Impuesto Principal Compra-Venta
ADQUIRIENTE . -
- TOT.
X u.C

DIRECCION

ek UTILIDADES

1309910071

EMISION: 3/27/2013 11:36 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4y Calie 11

Conforme a la solicitud Numero: 95953,

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  June. de marzo de 2013
Parroquia: Eloy Alfaro

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/1dent. Predial: 1. 9.0.9.90.9.9.9.0.9.0.9.6.9.9.9.0.0.90.9.9.9.9.0.9.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:

se encuentran nomenclaturados del 01 al 11, dentro de los cuales se ha desarrollados 23
unidades de viviendas unifamiliares de carcter individual de dos plantas, poseyendo cada una
de ella un patio general, las misma que presenta las siguientes caracteristicas. 3.3.1 .LOTE
01; Comprende dos vivienda signadas como 01-C. 22-C y 23C con las siguientes medidas y
linderos; 3.3.1.2. Vivienda 22 C; DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”, ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién.
Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Consta de Planta Baja, Planta Alta y Patio que
presentan las siguientes caracteristicas:3.3.1. Vivienda 22- C: Planta Baja; compuesta de
porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funciona debajo de
la escalerajde accesa a la planta alta con las siguientes medidas y linderos;
Por Arriba; lindera con planta alta de la misma vivienda Por Abajo; lindera con terreno de la
misma vivienda. Por el Norte; lindera con Patio General de la misma Vivienda en 6,20 m Por
el Sur, Partiendo del vértice Sur. Oeste hacia el Este en 3.03 m. desde este punto gira hacia el
Sur en 1.09m, luego gira hacia el Este en 2.18 m. lindera en sus tres extension con Patio
General de la misma vivienda. Por el Este; partiendo del vértice Nor Este hacia el Sur en 2.92
m. desde este/punto continta hacia el Sur en linea curva longitud de 2.45m. Desde este punto
sigue hacia el|Sur en 0.05 m desde este punto gira hacia el Oeste en 1.00m, luego gira hacia el
Sur en 2.49 my lindera en sus cinco extensiones con Patio General de la misma vivienda. Por
el Oeste; lindgra con calle 3 en 6.63 m. Area Neta: 42,41. Alicuota % 0,0825. Area de terrenc
m2: 28.16. AREA TOTAL: 42,41m2 .3.312.2.- VIVIENDA 22- C.- PLANTA ALTA;
compuesta de] dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcén y dos dormitorios

que comparten un bafio general con las siguientes medidas y linderos; Por Arriba; linder

Certificacion impresa por: Zui§ Ficha Registral: 39673




vértice Nor. Oeste hacia el Sur- Este en linea curva longitud de 0.81 m. desde este hacia.el

. . . . J‘ .
Este en 2.53 m. desde este punto gira hacia el Sur en 0.20 m. luego gira hacia el Sur. Este ers

linea curva longitud 0.64 m. continua hacia el Esteen 1.17 m, desde este punto gira linez
curva hacia el Nor. Este en linea curva 16ngitud 0.84 m V lindera en todas sus extensiones con
vacio hacia el Patio General de la misma Vivienda. Por el Este; partiendo del vértice Nor. Este
hacia el Sur en 4.42 m. desde este punto continua hacia el Sur en linea curva longitud de 2.45
m. desde este punto sigue hacia el sur en 1.45 m desde este punto gira hacia el Oeste en 1.0C
" m. luego gira hacia el Sur en 1.04 m y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el
patio General de la misma vivienda. Por el Oeste; lindera con vacio hacia calle 3 en 7.99m.
Area Neta: 57,59. Alicuota % 0,1120 rea de terreno m2: 38.23. AREA TOTAL: 57,59m2.
3.3.1.2.3.- VIVIENDA 22 C; PATIO GENERAL; con las siguientes medidas y linderos; Por
Arriba; lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda Por Abajo; lindera con
terreno de la misma vivienda. Por el Norte; lindera con Patio General de la vivienda 21-C en
9,00 m. Por el Sur; lindera con Avenida Principal en 9.00m. Por el Este; lindera con patio
General y Planta Baja de la vivienda 23- C en 13.65m. Por el Oeste, Partiendo del vértice Nor.
Oeste hacia el Sur en 4.02 m y lindera con calle 3, desde este punto gira hacia el este en 6.20
m, luego gira hacia el Sur en 2.92 m. desde este punto continua hacia el Sur en linea curva
longitud 2.45 m, desde este punto hacia el Sur en 0.05 m. luego gira hacia el Oeste en 1.00 m
desde este punto gira hacia el Sur en 2.49 m luego gira hacia el Oeste en 2.18 m, desde este
punto gira hacia el Norte en 1,09 m, desde este punto gira hacia el oeste en 3.03 m y lindera en
todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda, desde este tltimo punto gira hacia
el Sur en 3,00 m y lindera con Calle 3. Area Neta: 80.46. Alicuota % 0,1565. Area de terreno
m2: 53.42 AREA TOTAL: 80.46m2. TOTAL VIVIENDA 22-C.-: AREA NETA 180.46
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 122.87. AREA CONSTRUIDA P.B +P. A:
100,00. ALICUOTA %: 0,3510. ALICUOTA % P. B. + P. A: 0,1945. AREA DE TERRENO
m2: 119,81. AREA TOTAL m2: .180,46. . SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRES E FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Acto 3 i6n ] }o(lm ln al_w ‘

Compraven ta - Compravema e et 21/09/5.(..) o B . 045

Compra Venta ' Compraventa . 30/10/2010 48.744
Planos Planos 03/05/2012 330

Planos Planos 03/05/2012 354
Propiedades Horizontales Constitucion de Propiedad Horizont 8/02/2013 219
Planos Planos 18/07/2 iz YRag
anos : iga,»

CNTOS RE (;ISIRU ES:

L 0 88 A O b P S ST P om0
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2/

eritoel o lupes, 21 de septi
fome: 76 Folin In : 6 - Folio Final: 43,060
Nimere de Inscqipeidn: 2 Namerg de Repertorio:
Oficina donde sejguarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Oiorg : martes, 1 de septiembre de 2005

Fecha de Resolugién:
a.- Observaciones:
Un terrene ubicado en el Sector Nuecva Esperanza Tramo numero dos de la Via a Circunvalacion de la Parroquia

Eloy Alfarc del Canton Manta. con una superficie total de (23.103,28 m2).
El Sefor Enrique Amado Bermeo Giler, interviene por sus propios derechos y ademas como Apoderado de su

Esposla Sedor a Martha Elena Vélez Bermeo

b.- Apellidos, Nomblres v Dornicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio

Comprador 13-06654722 Bermeo Giler Tanya Monserrate Casado(*) Manta
Vendedor 13-07264042 Bermeo Giler Enrigue Amado Casado Manta
VYendedor 13-08310315 Velez Bermeo Martha Elena Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2179 28-jul-2009 35403

2 Compraventa
Inscrito el :  sdbado, 30 de octubre de 2010

Tomo: 73 Folio Inicial: 48.744 - Folic Final: 48
Numero de Inscripcion:  2.657 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: )
Quienes compra adquiere y aceptan para si el lote de terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la

Via Circunvalagion de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta. con una area total de veintitres mil ciento tres

metros tadrados con veintiocho centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de Noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 201 1,
mediante el cugl aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en ei sector Nueva Esperanza tramo 11 de la Via Circunvalacion de la parroquia Eloy
alfaro del Canfon Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para la
implementacign del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando Noj 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los siguientes
términjos, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y méas norma
expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3, 4 y 5, de la manzana D, es pocedente por cuanto o

encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo indican ios informes de las Direcciiie

%

Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiore%d@a :

- o . . . R A
servicios de infracstructura , garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo Descengy,&i&z
Mo ouw a i) ¢ 1 p a | d e |1 C a

b.- Apetiidos, Nouwbres y Domicilio de 1as Partes:

v <
~ N 5 P
Calidad Cédula o R.UC. Nombre y/o Razon Social 5L S \ ,‘790‘?"('"‘(’

O
Comprador 13-01047179 Muentes Muentes Yictor Cipriano i > Mania
Comprador §0-0000000045629 Sleiman Kheir Simon Elias 9 Manta

Certificacion impresa por: Zui$ Ficha Registral: 39675 \ . 3 de €
L




Yendedor

i
2 1 L]
Vendedor i

13-06654722 Bermeo Giler Tanya Monserrate Casado Mania
3

-06704436 Pinargote Veliz Simon Manuel Casade *Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee, Inseripeion: ~ Folie Inicial:  Folio final:

Compra Venia 2728 21-sep-2009 45046 45060

3/ 3 Planos
Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 . .
Tomo: 1 Folio Inicialr 330 - Folio Final: 333
Nimero de Inseripeién: 17 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: : Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: iunes, 12 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000060478 Muentes Muentes Victor Soltero Manta
Propietario 80-0000000060479 Sleiman Kheir Simon Soltero Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2657 30-0ct-2010 48744 48757

4/ 3 Planos
Inscrito el 1 jueves, 03 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 354 - Folio Final: 362
Namero de Inscripeion: 18 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Gtorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:. . : ; e e : . PO
ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN

GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
- lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA”. Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costada
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.5.-DE LAMANZANA "D ", DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho;
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado lzquierdo; 28,34 m. cancha de uso maltiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho; 28,34
m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA COMUNAL 3.
Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - area de proteccidn del acceso a la urbanizacién. Costado Derecho; 12,50m
Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66, 25m2. AREA VERDE
1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de proteccidon. Costado Derecho;
40,53 m - Area Comunal. Costado I1zquierdo; (en linea curva); 8,20 m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total;
728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia la izquierda en 18,36m y lin/dera con la calle 3,

1% . . .
desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote No. 01 D, desde este punto ?fa;hacxa la izquierda

Certificacion impresa por: Zui§ L Pagina: 4
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h.- Apellidos. Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social ‘Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000005054 Muentes Muentes Victor Cipriano Soltero Manta
Propictario 80-0000000045629 Sleiman Kheir Simon Elias Soltero Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Vents 2657 30-0ct~2010 48744 48757

5/ 1 Constitucién de Bropiedad Horizontal

“,
¥

0B

Vo yoriad®

Inscrito el :  lunles, 18 de febrero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 219 - Folio Final: 576
Namero de Inscripcién: 6 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el originat: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: )
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA

MARIA”. Ubicado cn e! Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
C a n t o n M a n 1 a
Se compone de|88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
tndividual y 30 de cardcter duplex., distribuidas de la siguiente manera:
A N Z A N A A
. 1 Viyiendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: iendas 05 y 06. Lote No. 06:
v i e n d a S 1 1 y i 2
A N Z A N A B
Lote No. 01: Vjviendas 01 vy 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03; Viviendas 05 y 06. Lote No. 04:
Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y 12. Lote No.v 07: Viviendas 13 y
14; Lote No. 08; Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10: Viviendas 19 y 20; Lote No. 11;
Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24.
M A N zZ A N A C
Lote No. 01: Viyiendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y‘ 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05T Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y

13; Lote No. 081 Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:

Vv i v i e n d a s 2 0 y 2 [
M A N VA N A E
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02. Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 v 06. Lote I\"‘\

Yiviendas 07 y 08; Lote No. 03: iendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 v 12;1

Certificacion impresa por: Zai§ Ficha Registral: 39673




Lote No. 0}: Viviendas 01, 02 y 03; Lote No. 02: Viviendas 04 y 03; Lote No. 03: Viviendas 06 v 07; Lote No. ¢4
Viviendas 08 vy 09: Lote No. 05: Viviendas 10_\'?1_
b.- Apeliidos, Nombres y Domieilio de las Partes:

Calidad ) Cédula o R.LLC. Nombre v/o Razan Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-00000000050354 Muentes Muentes Victor Cipriano Soltero ~ Manta
Propietario 80-0000000045629 Sleiman Kheir Simon Elias Soliero Manta

c.- Esta inscripcisn se refiere a la{s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inscripeion:  Folio Inicial: - Folio final:
Planos 17 03-may-2012 330
Planos 18 03-may-2012 354

6/ 3 Planos
Inscrito el :  lunes, 18 de febrero de 2013
Tome: 1 Folio Inicial: 120 - Folio Final: 133
Nuamero de Inscripcidn: 9 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012 485 . EG“:‘ﬁ
“"‘7 e

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANCS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el

Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.
Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas

individual y 30 d e caracter d uplex

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000005054 Muentes Muentes Victor Cipriano Soltero Manta
Propietario 80-0000000045629 Sleiman Kheir Simon Elias Soltero Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 6 18-feb-2013 219 576

SR S S

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS

Libro Niamero de Inscripciones | Libro Nilmero de Inscripciones —!
— — 1
Planos : 3

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Emitido a las: 12:07:17 del lm:isi, 25 de mar:
[ / { 0o

;7& P f!-'s C (/' 22
A peticién de: sy d 0

£ e 2 2 ) AR

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachs Validez del Certificado 39 dias, Excepto

130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

5 i N
002313&93’

Cerliﬁ‘m{ién impresa por: . Ficha Registral: 39675




No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 |de noviembre de 2012

Sefiores

Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir
Ciudad

Atencién: Abg. Maykel Vélez; Representante Legal Urbanizacién Santa Maria

De mi consideracidn:

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucion Administrativa No.

043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime 4

Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal d(%’
1

-\
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad 3 ;-
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubi s
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, P
Eloy Alfaro del Canton Manta. '

cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen

'Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Doaye :

Soraya Mera Cedefio
SECRETAR

Johannap
Trémite No. 3327

Direccion: Calle 9y A
Teléfonos: 2611 471
Fax: 2611 714




GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

CANTON MANTA

RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™;

Que, la Constitucién de la Repiiblica en ¢l articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constituciony la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 264 contempla que los gobiemos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin petjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupaci6n del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
y, i) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen 0
reforman en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podrén
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad™.

Que, el articulo 382 del COOTAD; expresa: “Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos autonomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacidn, buena fey confianza legitima™;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a 1as normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u ofros bienes qué dé acuerdo 4 la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Turidico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignéndosele el tramite No.

Direccién: Calle 9 v Av+

Teléfonos: 2611
Fax: 2611 714

471 /2611 479 /2611 558

Casilla: 13-05-4837

E-mail

Website: wawvw.manta.gob.cc
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Pig.2.- Resolucién No.043-ALC-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACI ON “SANTA MARIA”.

3327, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad horizontal de la Urbanizacion
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentesy ..
Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de:
Circunvalacidn, Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, 1a Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbanizaciéon “SANTA MARIA”, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta €l 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES 1 NTES y SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacign, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de poviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacion del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedid a Protocolizar los Plancs v Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la>,
Urbanizacién “Santa Maria”, encontrindose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las dreas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del

‘representante| legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo més pronto posible con lo

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 ~ 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de la
urbanizacién.

Que, encontrindose la Urbanizacién “SANTA MARFA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus areas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que é‘
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacién se detalla ca g
de los lotes |que intervendrén en la presente DECLARATORIA, caractcﬁzan%‘.’
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitid®
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicadpgen ¢ )
sector Nueva [Esperanza, Tramo 1I de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Ald%r {

&

Canton Manta. N

illa: 13-03-14832
F-mail: cadme@mant:
Wehsiter wawwvnant:
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Pdg.3.- Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA MARLA”.

Que, la Urbanizacion “SANTA MARIA?”, se compone de 88 (ochenta y ocho) unidades
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caricter duplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacién de manzanas y lotes:

MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12,

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000); Viviendas 15y 16 -
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

MANZANA C: .

Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22y23
Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03 .
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08y 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

MANZANA E:
Lote Na. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01y02

Direccion: Calle 9y Av

Teléfonos: 2611 471 /2611 47972611 555
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@manti.gob.ec

Website: wunemanta gob.cc
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Pdg.4.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MA ! 8 W

Lote No. 02 (C
Lote No. 03 (C
Lote No. 04 (¢

Lote No. 05 (C.

Lote No. 06 (C
Lote No. 07 (C
Lote No. 08 (C

Lote No. 09 (C.

Lote No. 10 (C
Lote No. 11 (C

MANZANA

Lote No. 01 (C
Lote No. 02 (C
Lote No. 03 (C
Lote No. 04 (C
Lote No. 05 (C

Estructur

Instalaciones
y sanitarias:

Revestimien |-

. C. No.
. C. No.
. C. No.
C. No.
. C. No.
. C. No.
. C. No.
C. No.
. C. No.
. C. No.

. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

3262837000): Viviendas 03 y 04
3262838000): Viviendas 05 y 06
3262839000): Viviendas 07 y 08
3262840000): Viviendas 09 y 10
3262841000): Viviendas 11 y 12
3262842000): Viviendas 13 y 14
3262843000): Viviendas 15 y 16
3262844000): Viviendas 17 y 18
3262845000): Viviendas 19 y 20
3262846000): Viviendas 21 y 22

. 3262848000): Viviendas 04 y 05
. 3262849000): Viviendas 06 y 07

. 3262850000): Viviendas 08 y 09
. 3262851000): Viviendas 10 y 11

Y A R S eI

Hormigdén armado

eléctricas

Cerainica en cocina y bafios

EDESA blanca tipo econdmico

Direccion: Calle 9y Avd

Teléfonos: 2611 471 /2611 479, 2611 558

Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@manta cob.ce
Website: vwynnwvananta.coh.or
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Pég.5.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLA".
3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

o Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
s Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

e Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2
AREA TOTAL: 305,83m2 '

MANZANA B:
¢ Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

ARFEA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m2

Direceion: Calle 9y Avid

Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@manta.gob.ec

VWebsite: waavmanta.goh.oc




Pdg.6.- Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”

AREA TOTAL: 315,20m2
¢ Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2
AREA TOTAL: 343,10m2

s Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2
AREA TOTAL: 325,90m2

o Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2 )

MANZANA C:
e Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2
AREA TOTAL: 514,08m2

. 3262824000): Viviendas 02 y 03

. 3262823000): Viviendas 04 y 03,

. 3262822000): Viviendas 06 ;&?
No. 3262821000): Viviendas 08 y&5 «
No. 3262829000): Viviendas 1¥ y»l
No. 3262828000): Viviendas 16§17 <
No. 3262827000): Viviendas 18 19 5
No. 3262826000): V1v1endas,§\%ﬂ yvq',]«-)?

UL
A

.
-

Lote No. 02 (C.
Lote No. 03 (C.
Lote No. 04 (C.
Lote No. 05 (C.
Lote No. 08 (C.
Lote No. 09 (C.
Lote No. 10 (C.
Lote No. 11 (C.

R eReReRoRolole

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2 .

.9
¥ 2

Direccion: Calle 9 v Avi4

Teléfonos: 2611 471 /2611 479/ 2611 535
Fax: 2611 7144

Casilla: 13-03

E-mail: gadhnc@mantagob.go

Wehsite: waw mnbaeohce
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Pig.7.~ Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”. )

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patlo) 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

o Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05ni2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2
AREA TOTAL: 344,23m2
s Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ;

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patlo) 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANAE:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

e € & & ¢ @ o s o

AREA TOTAL DE TERRENO 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2

e Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2 '

«  Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

Direccién: Calle 9 v Avd

Teléfonos: 2611 471 /2611 47972611 558
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadimce@manta.gob.ec

Website: wwawmanta.goh.ce




Pig.8.- Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPFEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”,

AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m?2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2
AREA TOTAL: 301,54m2

MANZANAK:
ote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2-

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2
AREA TOTAL: 448,77m2

ote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
ote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
ote No, 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE {Area construida + Patic): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2

e Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2
AREA TOTAL: 299,72m2

RESUMEN DE AREAS GENERALES

“1' i 0ly02 84,82 - T 115,18
A o o v
2 03y 04 8482 115.18

Direccion: Calle 9+ Av4

Teléfonos: 2611 471 /72611479 7 2611 558
Fax: 26117

C a: 13-05-4832

S-matl: gadme@manta.goh.cc

Vehsite: wwwananta.cohe
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Direccién: Calle 9 v Avid

Teléfonos: 2611 471 /2611 479/ 2611 558
Fax: 2611 714

Casilla: 13-03-4832

E-mail: gadme@manta.gob.cc

Website: wwwmant.oph.ce




Pig.10.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACI ON “SANTA A{ARIA 7.
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Direccion: Calle 9 v Avd

Teléfonos: 2611 471 /2611479 /2611 538
Fax: 2611 714

Casilla: 13-05-4832

E-mail: gadme@mantigob.oc

Website: wwawvamanitasob,. go
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3012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 967-DPUM-JCV/P.H
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los sefiores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la
presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacion
“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano
Muentes Muentes v Simén Elfas Sleiman Kheir, ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Bloy Alfaro del

Cantén Manta;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién  la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.

Johanap
Trdmite No. 3327

Direccién: Calle 9 v Avid
Teléfonos: 2611 471 /2611 479, 2611 5355

Fax: 2611 714

Casilla: 13-03-4832
E-mail: gadme@mantagob.cc
Website: vivwmantagob.ec
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planta alia y patio que presentan las

S34.2.0.Viviends 22-0: Planta Baja.- Compuesta de: porchs, hall, sala,
comedor, cocina, medic bafo Y una dodega axtsrior qus funcionan debajo de
la escalera de acceso a la planta alfta, con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con planta alta de Ja misma vivienda
Por abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda,

Por o] Norta:  Lindera con Patio General de Ia misma vivienda en 8,20 m.
Partiendo del vérlice Sur-Ceste hacia &) Este en 3,03 m; desde
este punto gira hacia el Sur en 1,08 m; luego gira hacia el Este
en 2,18 m. lindera en sus fres extensiones con Patio General
de la misma vivienda.

Partiendo del vérice Nor-Este hacia el Sur en 2,92 m; desde
este punto continua hacia el Sur en linea curva longitud de 2,45
™; desde este punto sigue hacia el Sur en 0,05 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,00 m: luego gira hacia el Sur en
2,49 m. y lindera en sus cinco extensiones con Patio Generai
de la misma vivienda.

Por el Oeste: Lindera con Calle 3 en 6,63 m.

Por el 8ur:

Por g Este:

Area Total: 42,41 m>.

3.3.1.2.2.- Vivienda 22-C: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio méster con

bafio privado y salida hacia un balcon, y dos dormitorios que comparten un

bafio general, con las siguientes medidas y linderos:

Por amriba: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda

Por abajo: Lindera con pianta baja de fa misma vivienda.

Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia 2l Este en 2,88 m; desde

este punto gira hacia ef Norte en 0,50 m; luego gira hacia e

Este en 3,33 m. y findera en sus tres extensiones con vacio

hacia Patio General de la misma vivienda,

Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia sl Sur-Este en linea

curva longitud de 0,81 m; desde este hacia o) Este en 2,53 m;

desde este punto gira hacia el Sur en 0,20 m; luego gira hacia

Por sl Sur: el Sur-Este en linea curva longitud 0,64 m; continua_ hacia el
Este en 1,17 m; desde este punto gira linea curva hacia el Nor-
Este en linea curva longitud 0,84 m; y lindera en todas 58
extensiones con vacio hacia el Patio General de la mismay
vivienda, Fa
Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 4,42 m; dgg
este punto continua hacia 2 Sur en linea curva longitud dSﬁ '
n, desde este punic sigue hacia e Sur en 1,45 m; desda\\esie}‘

Por o] Norte:
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punto gira hacla el Oeste en 1,00 m; luego g;fa hacia €l Suf en
1,04 m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el

Patio General de la misma vivienda.

Porel Oeste: Lindera con vacio hacia Calle 3 en 7,98 m.
Area Total: 57, 59 m,

3.3.1.2.3.- Vivienda 22-C: Patio General.- con las siguientes medidas vy

linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo y pianta alta de la misma vivienda.

Por abaje: Lindera con terreno de la misma vivienda.

Porel Norte:  Lindera con Patio General de la Vivienda 21-C en 5,00 m.

PorelSur lindera con Avenida Principal en 9,00 m.

Por ol Este: Lindera con Patio General y Planta Baja de 1a Vivienda 23 C en
13,85 m.
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia e Sur en 4,02 m. y
lindera con Calle 3; desde este punto gira hacia el este en 6,20
m; luego gira hacia el Sur en 2,92 m; desde este punto continua
hacia e} Sur en linea curva longitud 2,45 m; desde este punto
hacia el Sur en 0,05 m; luego gira hacia el QOeste en 1,00 m;

Por el Oeste: desde este punto gira hacia el Sur en 2,49 m; luego gira hacia
el Oeste en 2,18 m; desde este punto gira hacia el Norte en
1,08 my; desde este punto gira hacia ef Oeste en 3,03 m. y
lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma
vivienda; desde este ultimo punto gira hacia el Suren 3,00 m. y

lindera con Calle 3. )
S Area Total: 8046 m”. -

3.3.1.3.- Vivienda 23-C
Consta de planta baja, planta alta y patio que presenian las siguientes
caracteristicas:

3.3.1.3.1.- Vivienda 23-C: Planta Baja.- Compuesta de: porche, sala, comedor,
cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera
de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con pianta aita de }a misma vivienda

Por abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda.

Por el Norte: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,20 m.
Partiendo del vértice Sur-Oeste hacia e] Este en 3,03 m; desde
este punto gira hacia el Sur en 1,09 m; luego gira hacia el Este
en 2,18 m. lindera en sus tres extensiones con Patio General
de la misma vivienda.

Por gl Sun

ESI._LGIO du ITC




Por el Osste:

URBANIZACION “SANTA MARIA”
pletarios: Victor Cipriano Muentes Muent
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Necr-Este hacia e Sur en 2,82 m; desde

acia el Sur en linea curva longitud de 2,45
m; desde este punto sigue hacia el Sur en 0,05 m; desde este
punto gira hacia el Osste en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en
2,49 m. y lindera en sus cinco extensiones con Patio General
de la misma vivienda.

Lindera con Patic General de Ia vivienda 22 -C en 5,83 m.
Aroa Total: 4241 m*

3.3.1.3.2.- Vivienda 23-C: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con

bafio | privado v

salida hacia un baledn, y dos dormitorios que comparien un

bafio general, con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba:
Por abajo:

Por e Norte:

Por el Sur:

Por el Este:

Por el Oeste:

Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda

Lindera con planta baja de la misma vivienda.

Pariiendo del vértice Nor-Oeste hacia ef Este en 2,88 m; desde
este punto gira hacia el Norte en 0,50 m; luego gira hacia e
Este en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia Patio General de la misma vivienda. :
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur-Este en linea
curva longitud de 0,81 m; desde este hacia &} Esie en 2583 m;
desde este punto gira hacia el Sur en 0,20 m; luego gira hacia
el Sur-Este en linea curva longitud 0,64 m; continua hacia e!
Este en 1,17 m; desde este punto gira linea curva hacia el Nor-
Este en linea curva longitud 0,84 m; y lindera en todas sus
exiensiones con vacio hacia e Patio General de la misma
vivienda.

Partiendo del vértice Nor-Este hacia e Sur en 4,42 m; desde
este punto continua hacia el Sur en linea curva longitud de 2,45
m; desde este punto sigue hacia el Sur en 1,45 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,00 m: luego gira hacia el Suren
1,04 m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia ¢l
Patic General de la misma vivienda.

Lindera con vacio hacia Patio General de la Vivienda 22-C en

7.9 m.
Area Yotal: 57,59 m?,

3.3.4.3.8.- Vivienda 23.-C: Patio General.- con las siguientes medidas Y,

linderos;
Por arriba:
Por abajo:

Por sl Norte:

Por el Sur:

Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma viviend
Lindera con terreno de la misma vivienda. P
Lindera con Patios General de las Viviendas 21-C y (3.2\&@“
8,00 m. o

Lindera con Avenida Principal en 8,00 m. : ? |
&
S
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4.3.- MANZANA C

4.3.1.- CUADVO DE AREAS POR PLANTAS, CORRESPONDIENTES A: |

o wm L omm o
o3 sy Bres My i, A

TERRENO:

341,31 I
| TOTAL DE AREA COMUN:

j BAJA3VIV. 1 AREA NO CONSTRUIDA
IDATINY !

I T PLANTA
ALTA 3VIV.

]‘ TOTAL

AD AN SITARMI, U™ AL 1M o a o
Caer s A ke’ NS AR IS WL AL | MO

431232-LOTE{31

2816 | 4241
4365 86,81

3823 | 57,59
110,751 168,81 ]

28,16 | 42,41
....5342] 8046 ]

Altam2, Constm)da 3 A 38231 5759
VIVIENDA 23.-C
Frea

{ Construida | 4241 i i { ] 28,16 | 42,41
atio ! X ! 4436 | 66,81

57,59 ) 3823 5759

F6bH1 |

| _aun1] s1400]

Mv m Viv. 85-C);
LOTE o4 Mv M—C VN. 87.C); LOTE 05 (Viv. 08-C; Viv. 09-C);

4.3.2.1.- AREAS GENERALE

BAJA 2

g

| % CONSTRUIDA
I PLANTA %
ALTA 2 | ARFA CONSTRIIDA
I

VIV.
TOTAL

I PLANTA

Estudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

v -
Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento intemo de Copropigetarios para cadalls 10 de
los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, entrard en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal
de la Urbanizacion. *

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- E! proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y iote detaliado en la parte inicial de este
mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su
construccién: '

Estructura

Hormigdn armado .
Escaleras Hormmigon armado — Madera

Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: pémez

Pisos: |ceramicatipo economico

Instalaciones  eléctricas , ‘
sanitarias: "~ |Empotradas en pisos y paredes

Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio

En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas y bafios) y/fo Madera / Metéiicas en los
accesos y patios.
Certmica on codina y baos

Losa de Hormigon armado de 20cm

Estudio de Propiedad Horizontal
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Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo las viviendas
y patios particulares, frontales y posteriores, pertenecientes a los copropietarios,
los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el
Regimen de Propiedad Horizontal para cada unc de los lotes especificados de ia
Urbanjzacion Santa Maria.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una
vivienda, o ia persona a quien el propietario o cediere a fitulo de duerio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuaric, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacion de la
urbanizacion y sus partes, o a un objeto distinto que indigue €l reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccidn industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u otro uso o designacién que no sea la vivienda sea
esta vacacional o permanente.

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion Santa Maria, podran usar sus unidades de
viviendas y patios de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento y de este Reglamento Interno. Cualquiera que sea
el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos
sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 8.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10,- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
maodificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
a. (Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la
eguridad, |a solidez o la salubridad de la edificacion particular v de cada;

dichas modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asambka«g”r

d&
Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad &gn :

lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su"Reg}amemo
presente Reglamento Interno; y,

Y

no de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, vy qu&” &

Ll

g
z
3
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muehtes'
Simoén Elias Sleiman Kheir

Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccién’,lpor
+ .. . . . ]
parte de la Muy liustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes:

a.

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o0 a otros bienes exclusivos; v
Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten
a los bienes comunes 0 a bienes exclusivos vecinos;

Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacidn Gnicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar la misma; la cual tendra un
costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales que se expidieran. »

Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrolio posible de sus funciones.

Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracion de la
Urbanizacién.

Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacién de los copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccién de basura,
jardineria, areas verdes, fumigaciones, administracion, etc, .. -

Propiedad Horizontal
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ira abstenerse del pago de las alicuotas, muitas,

2. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber ocupado gl
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes.

Os abonos o pagos parciales que hiciere e propietario se acreditaran, en
primer jugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.

n ningdn caso, los propietarios de viviendas podran como medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicién
reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion retener los valores

JUE i8S corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS y USUARIOS A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta

prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a elios:

a. Realizar obra sobre los bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos

establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reg!amento y del
presente Reglamento Interno.
Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
contravienen lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno. Las obras permitidas
regueriran de la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, de
onformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
innterno.
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,
es decir la vivienda asi como también les esta prohibido usarlos con fines
ilicitos, o destinarlo a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o
atentatonas a las buenas costumbres y la moral en general o cuando
afecten el aseo o la salubridad de ia Urbanizacion.
Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la
orrente eléctrica.
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o degj
prohibida tenencia.
Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propx%ﬁ:@
Horizontal, a su reglamento y al presente Reglamento Interno.




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
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CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de Ja Urbanizacion Santa Maria,
las &reas de circulacion exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
bienes comunes son proporcicnales e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquelios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedoy, anticrético, usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, v en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de la Urbanizacion Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietaric ¢ usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobaréa la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes
comunes, previo estudio gue presente el Directorio General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento interno, la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cdédigo Ciyify‘todas
las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la
Republica del Ecuador. o

Estudic de Propiedad Horizontal
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ropista; s y en general a icdas las personas
que ejerzan el dexecho de uso sobre b;enes exclusivos dz la Urbanizacién Santa
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:
a. [Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes;
acer usoc abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino
atural u obstaculizar de algiin modo el legitimo derecho y uso de los
demas;
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales de ias viviendas:
Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su -
agceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
esteética, buena presentacién y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedandc facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de
conformidad con lo establecido en ia Ley de Propsedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la
corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;
Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones
o signos en la fachada de las viviendas, en las paredes 0 mures, ©
cualquiera de las areas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidents, del
Administrador, obreros o técnicos designados por elios para el control de
funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes
COMUNES; ‘
Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean estos
por expensas comunales u otros valores. '
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagado los
valores facturados o liquidados.
Dar en venta 0 arriendo su bien exclusivo, sin previa comunica ;

d Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Sim6n Elias Sleiman Kheir
o /l“':j
(,L/
<]
Ei Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de
- copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que s efectien por
los copropietarios y, .. :
. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacion como sitios - de
almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que

exista autorizacién expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracién
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitadoes, en
orden aifabético.
La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de ia via plblica, parques, parierres,
propiedades vecinas o terrenos.
Para los invitados gue acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompanados por
este Unicamente.

. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen

de los equipos de sonido no molesten a los veCinos.

DE LA SEGURIDAD

a. La seguridad de la Urbanizacion Santa Maria, esta bajo la
responsabilidad y supervisién de la Administracién. -Se contrataran los
servicios de una compafiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afno.

. Todo copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al
conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberén presentar también una identificacién con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.
Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.
Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de ciudadania
parg poder ingresar a la Urbanizacién, la misma que serév, uéa; ala
salida. ’
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seguricad podra revisar al personal de obr e‘os Ty:“‘
: 3 la salide de la Urbanizacidn, si asi loestima-
nie. kil personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han resistido a
ser revisados.
Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran
ingresar a la Urbanizacion en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto.
Tedo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:
= identificar la construccidn
0s ocupantes dej vehiculo deperan presentar su identificacion
| conductor presentara algtn documento personai, el mismo gue
sera retenido por el control de seguridad hasta su salida.
Cuandag ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal
y/o magquinarias y herramientas, debera:
= |dentificar la construccion.
= Presentar documentos personal, el mismo que sera retenido por
el control de seguridad hasta su salida.
Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para
la realizacion de los trabajos.
Indicara los materiales que seran instalados.
Se tomara nota del numero de personas que acompafian al
conductor
Se anotara el nimero de la placa del vehiculo.
A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo
Umero de personas que ingresaron.
El retiro de materiagles y magquinarias de constwcczén sclo puede
realizarse con la autorizacién firmada del propietario.
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera
entregan al guardia de seguridad correspondiente, un documentc que
llevara:
= |.afirma autorizada
= Descripcidn del bien
= |a cantidad del material o maquinaria
El personal de servicio domestico que labora a tiempo completo en | 'S
residencias de la Urbanizacidn debera ser registrado a su ingreso y sgi
en sus dias de descanso. A la salida debera ser revisado por el pergiy
de seguridad. los copropietarios deberan registrar en Administragi
personal de servicios puertas adentro y de la misma manera, %@;
informar| al momento en que alguien del personal reg;strado N
laborar en su residencia.
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Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como sen;ica'o
domestico en ei inmueble de algin propietario, una vez gue haya dejado
dicho trabajo, no podra ser contratada por ofro propietario. sin €l
consentimiento expreso del anterior empleador. e
. El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su
responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su
ausencia.
Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

la luz interior.

DE LA CiRCULACION

a. Dentro de la Urbanizacién se debera acatar el limite maximo de velocidad
el cual no podra exceder de treinta kilometros por hora para vehiculos
livianos y veinticinco kildometros para los vehiculos pesados.
Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
sefalizados para el efecto.
Tanto las areas de circulacién vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utiizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.
Los vehiculos pesades que ingresen a las residencias no podran
permanecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafo que
ocasionare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.
Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado.
Los copropietarios deberén estacionar unicamente en su respectiva area’
de garaje. No se podrén estacionar vehiculos sobre las aceras.
Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los
copropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
gue visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo ningun concepto podré utilizar la acera ni total, ni parciaimente para
parquear su vehiculo.
Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacion y personas sin
credenciales o licencia de manejo.
Se prohibe el uso del claxon o bocina.
Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro-
urbanizacién mas tiempo que €l que le tome para deja
pasajero. :
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to constituyen lugares de omalo, pof e
que |su cuidado corresponde a todos los copropietarios 'y sus
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
empleados, amigos o extraiios deben también cuidarias.

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos © rboles cuyas raic
afecten directa o indirectamente las aceras, bcrdziios o] mstalaqones
subterréneas del conjunto.

las areas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar
destinado para el efecto.

Sin perjuicio de lo anterior, ios copiopietarics y sus dependientes ©
invitados, no podran afectar 0 de ninguna manera dadar estos bienes
comunes.

En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en &l
parrafo anterior sufriera algin dafo imputable a un copropietario o a sus
dependientes, la administracion procedera a la reposicion de los mismos
a costo directo del propietario responsable.

Las plantas sembradas por los promotores en las areas circulantes a
cada| terreno son de responsabilidad de cada propietario y su
mantenimiento debe estar a cargo de ellos, como consecuencia de elio si
estas se murieran deberan ser remplazadas con la misma variedad y por
el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera
sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las reparaciongs €
indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la Urbanizacién, sea de
forma esporadica o habitual, deberd presentar el comportamiento adecuado,
esto es, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente ©
que de alguna manera atenten contra el pudor de los demés copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietari
solamente podran estacionarse en sus propios garajes, es decir, 10s parq ?
ubicados en los frentes de sus edificaciones. e &
Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando-f : ,
lavado del ehaculo quodando prohibido a los choferes e! uso de_-,la 3
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h. Resolver cualquier cuestién inherente a la administracion y aquelios
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL. PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
copropietarios, que ademas sera el Presidente del Directorio General, segin
corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un afioy
podré ser reelegido indefinidamente. Para ser e} Presidente se requiere tener la

caiidad de Copropistario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Presidente de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General:

a. Convocar y presidir las reuniones segun corresponda;

b. Ejercer el voto en las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el
mismo.

. En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara

- provisionaimente su reemplazo o delegara a otro copropietario las
mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

. Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una péliza de
seguro contra incendio, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes los contratara a favor de los copropietarios; v,

. Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquellas establecidas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Intemo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion de la
Urbanizacion sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para €l periodo de
un afio, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ejercer la administracion
no se requiere ser copropietario de 1a Urbanizacién. Si la persona que ejerce la
administracion faltare temporaimente, se delegara a otro copropietario esas
funciones vy, si la falta fuere definitiva, la sustitucién sera resuelta por la

Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son
atribuciones y deberes de la persona que ejerzala Administracion: =
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Adminisirar los bienes comunes de la Urbanizacion, con el mayor celo, 7/
ciz v dentrc de los limites establecidos en Ja Ley de Proviedad

eficiencia
Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno;

Adoptar oportunamente las medidas para ia buena conservacion de |os
bienes de la Urbanizacidn y ordenar las reparaciones que fueran
necesarias,

Presentar a la asamblea General o al Directoric General, para que este a

su vez ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun
corresponda, con la periodicidad que esto sefiale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes sobre la
adrinistracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

y la arménica relacién de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo

sy responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y
extraordinarias de los copropietarios y, en casc de mora, en primera
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este Reglamento interno;

Al cesar sus funcicnes, devolver los fondos y bienes que tuviere a su
cargo y presentar los informes respectivos;

Ordenar las reparaciones de los dafios ocasionados en los bienes
comunes de la Urbanizacién y la reposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante 0 responsable de tales
dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los darfios ocasionados en

jos bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos
dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad

de los otros. La reposicién de dichos daifios se realizara a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los
mismos;

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los
copropietarios infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal.

El producto de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comtin de
Reserva; o

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes © @
servicios necesarios para la administracion, conservacion, reparaciogy? 4
mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble constitu&o‘
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declarado en propiedad horizontal, deniro de los montos y con las/ '
" autorizaciones respectivas; o e
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacién; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberé
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre,;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comin a entidades publicas y privadas; »
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes Yy, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la Asamblea de Copropietarios; : :
Lievar en sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la Administracion de ia Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal,

Lievar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segtin sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos; '
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias y demas documentos correspondiente a la construccion del
mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacion.

La correspondencia de la administracion de la Urbanizacion sera firmada
por el Presidente y/o por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los organos.de Administracion
del inmueble. S

M “ x I _—"
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5. Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautslar la integridad /.
fisica de los copropietarios y usuarios sn general y, de los bienes

inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontal.

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de
Copropietarios, contratara las polizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes,

. Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, €l
presupuesto operacional anual de la Urbanizacion;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, €} cobro de
cuptas extracrdinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con ias necesidades de la Urbanizacion.

. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
interno, asi como las resolucicnes de los Organos de la Administracion

de|la Urbanizacion.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacion “SANTA MARIA”, la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIlI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizacion seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de elios.

CAPITULO IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOQLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia gque surja
entre los copropietarios ¢ usuarios de ia Urbanizacion podra ser sometido g un
procedimienio conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara we ,Jja

. — \"

Asamblea de Copropietarios. o ..

- -
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i etar i, previo acuerdo esdhta
Asi mismp los copropietarios podran convenir, previo acuerdo esc¥ qg“zﬁ
las diferencias que surjan entre ellos, en refacion con jos de@b&@%de
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utilizacién y goce sobre Jas propiedades exclusivas o sobre los bieres
comunes de ja Urbanizacién declarada en propiedad horizontal, sek4n
sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediaci6n, publicada en el Registro Oficial N° 145 del 4 de septiembre de -
1987, salvo disposicion legal en contrario. -

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenia de cada uno de sus propietarios.

Fodtas oy &,
Técnico Responsable
Arq. Fabian Campos C.

Reg. Prof. C.A.E.—M - 355
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA EN LA MISMA FECHA DE
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