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,OV’:"QH‘ E“J A DTOHuI "'L SEMNOR EjM{:}N ELIAS SLEIMAN KHEIR;

A 1:;:,‘”"“1& DEL SENDR LUS ALBERTO LOYA SU’“—ETAE-?
LT ',"I CUANTIA - USD § 46,031.34

=n g7 ciudad de Sz=n Pablo de Manta, cabecera del canidn

__,-__

‘f‘ﬁan‘t’a, Provincia de Manaki, Repdblica del Ecuader, hoy  dia

= rrm ey

lunes gquince g2 junio del afdo dos  mil guince,  ants mi
ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ Notaria Puhfica Cuaria
aef Cantdn Manta. comparecen y declaran. por una par’te__hen
caficad de “VENDEDORES™.! ef sefior SIMON ELIAS  SLEIMAN
KEEIR, scitero, por sus propios derechos, a quien doy fe de
conocer  en  wiiud  de  naberme gxninido gl pasaporte
venezolanc cue correspondes 2 los numere cero cugtro siete
CiNCD Cerd  cinco  cero nueve  seis, cuya  copia debidamente
certificada por mi agrege a esta escritura. El comparecients es de
nacionalidad venezolana, mayor de edad, domicliado en 2siz
ciuced de Manta; oy, per  otra  parte,  &n calidad  de

“COMPRADOR', el sefior +LUIS ALBEHrD LOYA SUNTASL de

4 : L.ﬁ -7 —
estado civil ; casado con ia sefiora ‘u’eronlca Rocm Chanatm Ch

oor sus propios derzschios. a  guien de conocer doy fe, en virtud
de hzberme extibido su cedulz de ciudadanis aumerc  uno siete
urc fres ocho cinco ciaco nuave oche guion siete. cuya copia

cinstatica nGrDﬂG s aste ascriura, come documentic nabilnante. &l
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corricliiaco en esta ciuded de Manta, Advecides gue  iueron ics
comiparecientes  por i e Notaria, de los 2fecios vy resuitados
de esta escritura__ =5 como examinades cue fuercn en iorma
zizizde v "er-erﬂda de que comparscen & otorgamiento de esia

sgoriura da GO"-JEF—qAﬂEHTA. " sin coaccién, amenazas. termor

reversnciel ni promess ¢ seduccion. me  piden  que  sleve a
sategoria de Escritrs Sublica. &) texto de Iz minutz, cuyo ten‘ér;"" S

—

iterario 88 como sigle SEMORA NOTARIA.- S0 el Remsz de

Escrituras Poblicas & su cargo, sirvase incorporar una en _1_a que,.

consie un coniraio de COMPRAVENTA, contenide en las siguignies - -




clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen &l oforgamiento
¥ suscripcion del presente contrato, por una el sefior SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, soltero, por sus propios derechos, a quienen lo
posterior denominaremos “VENDEDOR”, y, por otra parie, el safior
LIS ALBERTO LOYA SUNTAS!, casado, por sus propios derechos,
g guien en o posterior denominaremos °“EL COMPRADOR”
SEGUNDA: ANTECEDENTES.— a).- El Vendedor manifiesta que e¢

propietario de un bien inmueble de las siguientes caracteristicas :

EL NORTE Lindera con patio generall de ta misma vivienda en 6.z EG m.

POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Oeste hacia e Este en 3,03,

desde este punto gira hacia ef Sur en 1,09 m; luego gira hacia el Este
en 2,18 m. lindera en sus tres extensiones con Patio General de la
n:risma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacia

—

curva [crngatud {:Ie 248 m desde este punto sigue hacia el Sur en 0,05

m,; desde este punto gira hama el Oe_ste EN 1,_I_I}D m, _fuegcr gira hacia &

.. Sur en 2,49 m, y lindera en sus cinco extensiones con patio Generai de

l2 misma vivienda. POR EL OESTE: L!nder" con Patio General de la

“PLANTA ALTA: Compuesta de dormitoric master con bafio privado y

vivienda 22-C en 6,63_m. AREA TOTAL: i3 a1 42,41m2. VIVIENDA 23-C;

salida haCIE un balcodn, y dos dormitorios que comparten un bano
generaf con las siguientes medidas y linderos: POR ARRiEA Lmdera
con cubierta_de losa de la misma vivienda, POR ABAJO: Lj_ﬂ_dera gc_rr]
planta baja de la_misma vivienda. POR EL NORTE: F’artiéhdo del
vertice Nor-Oeste hacia el Este en 2,88 m; desde este punto gira hacia

&l Norte ea 0.50 m; luego gira hacia el Este en 3,33 m. y lindera en sus

ires sxtensiones con  vacio hacia Patio General de la misma vivienda.



FOR EL SUR: Fartiandc del vartice Nor — Gasie haciz & Sur — Tgis

2n finez curva longitud de 0,81 m; desde este hacia el Este en 2.53 m:
cesda este punto gira hacia et Sur en 0,20 rn [eqgo gira hacia el Sur-
Bste en linea curva longituc 0,684 m continua hacia el Esie an 1,17 m
desde este punto gira finea curva hacia el Nor- Este en linea curva
fongitud 0.84 m: vy lindera en todas SUS extensiones con vacio haciz el
Patic General de la misma vivienda, POR EL ESTE: Partiendo dei
veértice Nor-Este hacia el Sur en 4,42 m: desde estz punto continua
hacia el Sur en’linea curva Iang|tud de 2,45 m; desde este punto sigue
hacia et Sur en 1,45 m; desde este punto gira hacia el Qeste en .0C
m;  Uego .gi-ra hiacia ef Sur en 1,04 m. y lindera en sus cinca
BxiEnsiones can vacio hac:’a'_ef Fatio General de la misma vivierda.
FOR EL OESTE: Lindera con vacio haéia Fatic General de la Vivienda
22-C en 7,99 m. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 23-C; PATIO
GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA.
Linders cen espacio aéreo y pianta alta de la misma vivienda., PCR
ABAJO; Lindera con terrana de la misma vivienda, POR EL NORTE:
Lindera con Patos General de las Viviendas 21-C y 02-C en 8,00 m.
FOR EL SUR: Lindera con Avenida Principal en 8,00 m. POR EL
ESTE: Linderz con patio general y Planta Baia de la viviends 01- C en
13.85 m. FOR EL OESTE: Partlendo dei vériice Nor-Oesie hacia ei Suy
an 4,02 m. v lindera con Patio Genaral de |a Vivienda 22-C; desde =sie

unis girs naciz 2! Zste en 5,20 m: luego gire nacia & Sur en 2.52 m
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2 sis punio condnua hacia et Sur en iinez cunve longitud 2,45 &
desde este punto hacia = Sur an 0,05 m; iuego gira hacia gl Oesig en
1.C8 m; desde este gpunto gira hacia el Sur en 2.49 m luego gira hacis

gl Cesie en 248 m desde este punto gira hacia ! Nore en 1,09 m;

i sdesde este punio gira hacia el Ceste en 3,03 m. ylindera en todas sus

:;punto gira haciz 2l Sur en 3.00 m. vy lindera con patio General de lc.-r:'"
TVivienda 22-C. AREA TOTAL: 8.81 mz. AREA NETA NDNIEH;_AL.

168,61 SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENG: 100,22 AREA




*TD ?’5m2 AREA TOTA 15681m2- b}.- Blen mrnuebie adqmndo

de Ia siguiente manera: Con fecha ftreinta de octubre del dos mil

diez, se encuentra inscrita escrtura de Compraventa, en la que
el vendedor conjuntamente con el serior Victor Muente Muenies y
conyuge, compran al sefior Simon Pinargote Veliz v conyuge,
mediante contrato realizado en la Notaria Cuarta E! once de
Octubre del dos mil diez.- ¢).- Con fecha tres de mayo del dos mil
doce, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta, los Planos de la Urbanizacion Santa Maria, protocolizados en la
Notaria Primera del canton Manta, ef doce de diciembre del_dos mil

once .- d).- El tres de mayo del dos mil doce, se encuentra inscrita en

el Registto de la Propiedad del canton Manta, la _escritura_de

Protocolizacion de Entrega de areas verdes y dreas en garanﬂas

celebrada en la Notaria F’nmera del cantdént Manta, el dos de abrii del

dos mil doce; en la que se procede a entregar areas verdes ¥ dreas en

garantias.- Medidas Y [mderus areas en garantias: lote numem tres de

la_manzana “0"_de la urbanlzacmn Santa hdaria”, Frente dlemsess

metros y calle tres Alrds: dieciséis metros y area verde dos; chtadﬂ

Derecho: doce coma cincuenta metros y fote ndmero dos; Costado

lzguierdo: doce coma cincuenta metros v lote nimero cuatro. Area totai

dcsoentoe _meiros cuadrados. Lote nomero cuatr de la manzana ‘0"

de |a Urbamzacmn "Santa Mana®. Frente: diecisdis metros y calle tras;

Alras, dieciséis metros y drea.verde dos; Costado Derecho: doce coma
cincuenta metros vy loie m’mem tres, Costado lzquierdo: doce coma
cincuenta metros v lote numero cinco. Area total dosmentos metros

cuadrados. Lote ndmero cinco de ia manzana ‘D" de I3 Urbamzacmn

Santa Maria, Frents: diecisicte coma sesenta y siete metros y r;aIIe
tres; Alras. dieciséis metros_y drea verde dos; Costado Derecho: doce
coma cincuenta metros y lote nlmero cuatro; Costado izquierde: doce

coma cincuenta metros y area sobrante de la compartia vendedora

-



. (ioicijosy Arsa total doscienios doce coMma frainiz ¥ dos melres

cuadrados. Area comural_uno: Frente ochentz v nueve COMa

cincuenta y Siete metros con calie dos, Airas cuﬂrﬂma y LUMO CCMa
setenta v tres meiros con area verde LNC; COSIEdC‘ Derecho; cinco
coma setenta v sais metros Mas nueve coma cero siete meiros mas
cinco coma cincueniz y dos metros, area de proteccion; Costado
izouierdo: veiniiocho coma treinta y cuatro metros, con cancha de usc
mitiple. Area totzl novecientos noventa y tras coma cuarenta y ccho

meiros cuadrados. Arez comunal dos.- Frenie. Dieciﬂuéve coma ciento

cincuenta v cinco metros con calle dos: Atras: diecinueve coma cienio
cincuentz y cince metras y srea verde uno, Costado derecho;
yaintiocho coma trenta y cuatro metros y area comunal Uno, Cosiado
izquierda: vemntiocho coma reinta y cuato metrds coh avenida

principal. Araa total quinientos cuarenta y dos coma occhenta y seis

meiros cuadrados.- Area_comunal Lres, Frepte: cinco punio irenta

metros v calle uno. Afras: cinco coma reinta metros y ares de
proigccidn del acceso & Iz urbanizacion, costado derecho: dece comea

cincuenta meiros con lote numerc una de ja manzana A costado

izguierdor doce coma cincuenta metros con avenida arincpal. Area
total sesenta y seis coma veinticineo metros cuadrados.- Area verde
une. Frente: siete coma noventa y oche metres can ayenida princiga:;
Atras: seis ccma cuarenta y Cince meros mas diez coma CinCUenia y
~atro Metros migs guines coma doca melres T S5 0OCH0 COME CUEEne
metros ¥ ares Qg protectitn. Costado Derscher cuaremia Soma
cincuents v fres metros y area comunal; Costado izguierdo: {(en limea

curva), ocho coma veinte metros mas doce coma ochenta ¥ nueve

metros mas dieciocho coma cero nuUeve metros ¥ area verde wes. Lrea

total setecientos veintiocho cema sesenta y nueve meiros cuadracas,

.'r.1>>.<.'=..a..

Hreg verde dos.- Frenie: ‘nicia desde ia deracha hacia |a Zoulerds ewf T

54

diecioeho coma ireinia y seis metros 'y lindera con la calle tras. CESuE.—»

1’::1]Jll“.1 ?

este punic gira hacia @ 4g en doce coma cincuenta melros y |H‘C'\..l'i3

e

'f:on al fote numero cero uno O, desde este punte gira hacia la lZC{UEﬁF_!j;:_‘




€N ochenta metros v lindera con los iotes numeros cero uno — D, cero
dos - D, cero trag — D Y Cero cuatro - D y cero cinco — D, Atrds, (en
linea curva) veintiséis coma ochenta metrog mds veintiséis coma
ochenta metros mas siete coma Cuarenta metros mas siete coma
Cuarenta metros més veinticinco coma cincuenta metros mas
veinticinco coma cincuenta metros y drea verde tres, Costado Derscho
dos coma sesenta y nueve metros con avenida principal, Cosiado
Izquierdo: catorce coma once metros y drea sobrante de Ia compania
vendedora (Joicijos). Area total: mil seiscientos freinta y siete’ coma
sesenta y cuatro metros cuadrados. Area verde tres: Frente {en iinea

curva) veintiséis coma ochenta metros mas veintiséis coma ochenta
Metros més siete coma cuarenta metros Mas siete coma cuarenta
metros més veinticinco coma cincuenta metros mas veirticince coma
cincuenta metros y dreg verde dos, Atrds: trece coma ochenta ¥ nueve
Metros mas cincuenta y siete coma cuarenta y dos metros mas seis
coma veinticuatro metros mas cinco coma Cero uno metrns mas
veintitrds coma setenta y dos metros mas dieciséis coma novenia y
Cuatro metros mas nueve coma ochents ¥ Cinco metros con area de
proteccion; Costado Derecha: ocho Coma veinte metros mas (en linea
curva) doce coma ochenia Y nueve metros mas diecioche coma cero
nueve metros con drea verde uno: Costado lzquierdo: veinticinco coma
diez metros més veinticuatro coma Cuarenta y dos metros con area
sobrante de la compania vendedora (Jolcijos). Area total tres mil
dieciséis con noventa y siele metros cuadrados.- e)- Con fecha
dieciocho de febrero del dos mil trece, se encuentra inscrita en el
Registro de |3 Propiedad de! cantén Manta, ia escritura de Canstitucian
de Propiedad Horizontal, celebrada en la Notaria Primera del cantdn
Manta, el treinta de noviembre del dos mil doce, en la que se realiza I3
constitucién de Propiedad Horizonial de ia Urbanizacién denominada
“Santa Maria”, ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo { de ia
via de Circunvalacion, parrequia Eloy Alfaro del cantén Manita. Se
compone de ochentz y ocho unidades de viviendas de dos plantas,

T




conigrides  patos  padicutarzs,  siendc  cincueniz v cono  de
caraclerisiicas individual v treinta de caracier dupiex, distnbuidas de Ia
siguients manera: Manzana A Lote numero uno: Viviendas cero una v
sic dos: Lote ndmere dos: Yiviendas cero ires vy cere cuatro) Lote
namers tres: viviendes cero cinco y cero seis. Lole numerc seis:
viviendas once vy dos. Manzana 8: Lote numero cerc unc: viviendas
cero uno vy cero dos: Lote numero cero dos: viviendas cern tres vy cero
cuztro: Lote nirmerg cero tres: viviendas cero cihco y cero seis: [ote
RUMers oero cuaro: viviendas cero siete v cero ccho: lete nuimero cero
CINCo: viviendas cero nileve v diez: Lote ndrmerp cero seis: viviendas
ornce L des; lote numerc cerc siete: viviendas irece y catorce: lote
rumerg cere ocho: wviviendas quince y dieciséis; lole numero cero
aueve: viviendas diecisiete v dieciocho; lote acmero diez: viviendas
diecinueve y veinte: ioie namero once: viviendas veintiuno y vemntidos;
jote namerc doce: viviendas veintitrés y veinticuatro. Manzana C: iote
AUMero caro Lng viviendas cern uno, veintidds v veintirés; loie
rLmero cero dog: viviendas cero dos y cero ires) lote numiero cero res:
viviendas cerc cuatro y cero cinco. Lote numerd cero cuatro: viviendas
cero seis v carn siele; lote nomerc cero cinco: viviendas cero ochg y
cero nueve: Iote nlimero cero sais; viviendas diez y once. Lote numerc
cero siete: viviendas doce v trece: lote nimero cero ocho! viviendas
catorce vy guingce: otz numerg cero nueves: viviendas diecisais y
tisciseizl ole mlrrers diez wivierdss digciocho y Ciecinueve! ois
numers once; vrsencas veints v veintivrc. Manzana =0 fole numero
ung: viviendas cera uno v cerc ¢os; lote numern cero ¢os: viviendas
caro tres y cero cuairo; icte numera cerc ires: viviendas cerd cinco y
Ccerc seis: lote numero coatro: viviendas cero siete y cero ochar ioie
nimearc cers cinco: viviendas cero nueve y diez: lote numers cero seis!
viviendas crice v doce; lote nimero cero siete: vivienda trecs y caicree:
lcte rumero cero ocho! viviendas quince v diecisgis: lote namero cero
nueve: vivierdas diecisiete v dieciocho; lois nimero diez: viviendas

diecinueve v vainta: lote numera once; viviendas veintiune y veirddos;




manzana F. lote nimero cero une: viviendas cero uno, cers dos Y Cero

tres; lote namero cero dos: viviendas cero cuatro Y C2I0 Cinco; lote
numero cero tres: viviendas cero seis ¥ Cerc siete; lote nuimero cero
cuatro: viviendas cero ocho y cero nusve; lote numero cero cinco:
viviendas diez y once.- f).- Con fecha dieciocho de febrero del dos mil
trece, se encuentra inscrita en e Regisiro de la Propiedad del canton
Manta, la Constitucion de Planos de la Urbanizacion denominada
"Santa Maria”, ubicado en & sector Nueva Esperanza, Tramo il de |z
Via de Circunvalacion, parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, se
compone de ochenta y ocho unidades de viviendas de dos plantas,
contenidos patios particulares, siendo cincuenta y ocho de
caracteristicas individual y treinta de caracter ddplex; protocaiizacion
celebrada en la Notaria Primera del canton Manta, el treinta de
noviembre del dos mil doce.- g) Con fecha nueve de septiembre
del dos mil trece se encuentra inscrita escritura de Compraventa
de Derechos de Copropiedad, en la cual el sefor Victor Muentes
Muentes y conyuge, venden sus derechos de co-propiedad  a
senor 3Simon  Sleiman Kheir, contrato realizado en la Notaria

Tercera _de- Mﬂﬁ%a—a——um de agosto del dos mil trece.-

[TERCERA COMPRAVENTA ECun los _anfecedentes expuestos

it (,;mm:

i, |'er .Et ,ﬂn-

huturm ot

y mediantz el presente contrato, LOS “JENDEDORES tlenen
a bien dar en venta real yenafem___ﬂm_il_ tua (a fauor‘“deF
Comgprader, safior LUE‘EEBERTD LOYA SUNTAS], [quien compra,

acepta y adquiere para si e Bien inmuebie s:gnado COIMa
\n_\_‘_‘_‘—‘—-—-_._,

Vw:enda VEINT]TRES C, uhicadc:u en el lote nimero Um“ =

....... —q..—..__.____

Tarql.u del cantén “Manta - =3 Vendedor tr_g_;)sfere el dominio y
o Meras M=

posesmn del bien inmuebie, a que se refiere este contrato ¥ sin

transferencia comprende tode aquello que forma | paEte

degendaente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como tqd?:r o "

N

mitaciones de ninguna clase; con todas sus mstaiamones exclus{as

-"_HJ._-,‘

ue se encuentran dentro deellos, sew;dumbres Usos y costum n;s( :. EN

TEOLE T
-l'..:\fl
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sLe DOT ieY S& reouia inmuedie, sin reserva o excepaion aiguna. Mo
obstanie determinzrzz ia cabida del inmuebsie, lz venta s& hace come
cuerpo clero. Los antericres aniecedentias de dominio de lz propiedad
consian en el Ceriificadc de gravemen, conferido por ¢ Registro de fa
Propiedad del cantdn Mania, que sz zgrega come documento
habilizanie.- CUARTA: PRECQIO.- E precio de la presente
venta pactade de  mutuo acuerde por los contratantes es
por la suma de CUAREMTA Y SEIS MIL TREINTA ¥ OUM
DOLARES COM TREINTA ¥ CUATRO CENTAVOS DE DOLAR,
valor gue e  Compradeor entrega  en aste acto a  los
Vendedores, quienes declaran recibirfo al contade, en  dinero
efectivo, 2 su ertarz satisfaccion y sin tener en 6 posterior
ningun  reclamo  gue  hacer  por  tal  concepio, renuncianco
inclusive a la accién por lesicn enarme. QUINTA: DEL
SANEAMIENTO.- La venta de easte bien inmueble se hace como
cuerpo cierio en el sstado en gue ectualmente se encuentra
'a propiedad  vendids, con todos sus derschos. U80S, COSILMDrEs,
servidumbres activas v pasivas, Yy sin ninguna  limitacion  ded
dominioc gue pueda  obstaculizar el libre ejercicio del  mismo
por parie del adquirenis, quien declara que conoce  Muy bien

la propiedad que comgpra. Sin periuicio de lo anterior, 08

vendedoras,  sa obligan & saneamienic por les  vicios
sednbitoriog y oor iz eviccion de ley, SEXTAr DOMICILIO.-  wss
cates coniraiantes de rutuc asuerdo, sefdian sy demicilic 2&n

la  ciudad de Manta, pare los  efsctos  legaies que  se
deriven  ¢gl  presente Conirato. SEPTIMA! AUTORIZACION
PARA  IMSCRIBIR- $Se  faculta &l poriader de |z copia

gutorizadz de  esta  Escritura,  Dara requerir del qE-r*r::'lr

(megisirader de la Propiedad  correspondignie, 1as mscnpcmnes y,
tanctaciones gue por  Lay  comesponden. LAS DE ESTILB.-
Sirvase usted Sefier MNctario, agrsgar las  demas ulausuiae d\,

“estlc  gue  s2an necesarias  para la vaidez
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perfeccion de la nresente  Escritura Pablica. Hasta agui |z
minuta que junto con los documenios anexos y habilitantes que se ;
incorpora queda  elevada a escritura publica con todo el valor
legal, v gue, los comparecientes acaptan en todas y cada una de
sus partes, minuta que esta firmada por el Abogado MAIKEL
VELEZ ZAMBRANO, matricuia ndmero - tres mil trescientos noventa
y ocho. Colegio de Abogados de Manabi, para la celebracién de Ig
presente  escritura se observaron los  preceptos Yy reqguisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los
comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman conmige
en unidad de acto, quedando incorporada en el profocolo de esta
notaria, de todo cuanto DOY FE.-7

'UlS ALBERTO LOYA SUNTAS!
C.C.No. 1713855887
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‘Abg. Elsye Cedafio Menendez
NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA
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»Sania Maria

LirTamzacén

Manta, Abrii 21 de 2015
CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que el Sr. Simoén Elias Sieiman Kheir de pasapaorte No
047505096, posee una vivienda signada con e No 23 de Iz
Manzana C, la cual se encuentra ai dia en todos ios pagos de
cuotas crdinarias y extracrdinarias.

El interesado podréd nacer uso del presente certificado como
Mejsr e Convenga a sus interases.

Atentamenie.

Administradora de Ja Urbanizacion Santa Maria
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REGLAMEMTO INTERMD
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Gue, mediante escritura ge compraventa sucrzada por iz Notana Cuana del
canttn Manta & 17 de ociubis de 2010 e insciiz en i@ megistraduiia de |
Propiedad al 30 da achutws da 2010 Ios saforzs Vicksr Clprdanc Muoentes
Muantes y Simon Elies Sleiman Kheir adguiriercn un terreno de 23.103,28m2
LSiCECE =N & SSIior NuSva Esper-r;zs_ Tramo || de ia Via de Clircunvalacion,

parmoguia Eloy Afarg def Canic

Gue, previc les insiencias respeciivas, medianie Rasciucidn No. Q04-ALC-M-
JEB-2011 de noviernbra 29 da 3011, obtuvisron por pare de | Municipaiidad de
Misnta 2 aprobacicn der Provacio de Fraccionamienio a impiantarse sno e
torrars sriodormems desords para 2 implementacidn del Proyecto de

=i [y =1 i fiowd I B el

Urbanizacion ‘Sanfs Marig™
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Viviendas da Jos Planias gue &on orman la Urbamnizacidy "ants aaal.

Que, Enconandese la Urtanizacion "Santa Maria® en un esiado individus
debidamente profocoizats acorde ai piane preseniado y ai cuadro generzl para

sug drass vardes v dnizdos en garantiss, Aros pars cades. ast oome tamiisn
narz las manzanas v dentio de |as rmismas, los lotes lipres de gravamen Gue |
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URBANIZACION “SANTA MARTA"

Fropietarios: Yictor Clpriane Muentes Muentes

Simon Elfag Sleiman Kheir

MANZAMA B:

Lote No. 0 Viviendas 01 y 02
Lota Mo, 02: Viviendzs 03y 04
Lote No, 03: Viviendas 05 v 06
Lote Mo. §4: Viviendas 07 y 08
Lote Mo. 05: Viviendas 58 v 10
Laote Mo, 05: Viviendas 11y 12
Loie do. §7: Viviendas 13y 14
Lote No. 08:Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
L ote Mo, 14 Viviendas 198 v 20
Lote No. 11; Viviendas 21y 22
Lote No. 12: viviendas 23y 24

MANZAMA C:

-

Lote Mo. §1: Viviendas 31, 22y 23

Lote Mo. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote Mo. 04: Viviends= 06 y 07
Lote Ne, 85: Viviendas 68 v 09
Lote Mo, B8: Viviendas 10y 11
Lot Mo, 07 Viviendas 12y 12
Lote No. 08: Viviendas 14 y 15
Lois Mo. 09: Viviendas 15y 17
Lote Mo, 18 Viviendas 18 v 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:
Lote Mo, 21: Videndas 01 v 02
i.ote No, 02: Viviendas 03 v 04
Lots Mo. 03: Viviendas 05 v 08
Ledz Mo, 04; Viviendas £7 ¥ 08
Lite Mo. 85 Viviendas 09y 10
Lote Mo, 0B: Viviendas 11y 12
Lote Mo, 67: Viviendas 13y 14
L-:r-t& No. 8%: Viviendas 15y 18
Lots Mo, 09; Viviendas 17 v 18
Lotz M0, 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21y 22

Estudio de Propiedad Horizontal



TR RANTITATUON *SANMTA MARTAT
?1‘=.}i_}i.:t:-.:i0r3: i o Cloriane Musntes Musgnies

Simdn BYar SletmanWhair

i R

MANZANA F;
Lotz Mo, O Vivigness 31 02 v 03 E
Lofs Mo, 82 Wiviendas 04 v 05
) w0 -
Lote Mo, 03: Viviendas 06 v 07 ™~
I midr 3da - -
LT MO S8 Viviendas v Yo
Lote oL DS Viviencas oy T

CAPITULGH .
UISFPORCIDMES v PRIBCIFIOSE GEMERALES,

Art 1 - ANMBITO DEL REGLAMENTO.- E Raglamenic Interno de Capropietaros
2373 CAds uno e os intss esnecificados de iz Urbanizacion Samta Maria, s nge
oor hy doterminode sa g Lav del Régimen de Propisdsd Horizontsl s
Crdenanza Municinal det centér Manta scbre Proniedad Horizontal, Codigo Givil
iy togdas las cemas disposicicnes legaies que regulan la Sropisdad Horizontzi en

S Sy T P
& mepuliics asl Ecusdor,

Art. 2.- OBJETD .- Bi cresenis Regiamenio internc tiens por obiato establecer
i0$ princicics ¥ nomnas sobre sdminisiracion, conservacion. uso de ios oienss
COMUNES Cars czaz wro de s lotes sspeciicades de la Urbanizacién, as
funiclonas gue comssnendsn 2 la Assmbles ds Copropigtancs faeuiades v

formia de elzocide dal Adminiatrador,  distdbuciores de las cuctas g2

SRTMINISITECon ants o3 copropistanios v 1000 10 Gus ToHYENga & 108 nieleses da

los copropisisrcs v 2l manisnimianto y conservagion parg cadfa une de os loles
gspecificedos dg la Urbanizacion

Art. b OBLIGATORIEDAL. - Las disposicionas cel presenie Eegiament@
inieno. Hensn & cziecier de chilgatonas y deberdn ssr scaiadss sin disinoic
of iodns s copropisiaros, arendadores. ccupamiss, tensdores a ¢ ?|'2!'J er
Wuin, s22r ggics serzoras nefurgles o ridicas. noliyanco o8 oclpantss
TCESICAEIES Tl oOrmiEs o fes unidadss de vivends de g Urbenizaian o ks

TRLSIEOLIES gepencierias, UnTCrancs O CUHBhoratores, JURTHENES, vistanias
]
s Qe JCupen por oualouier

g ,'*"-‘""|.ﬂf“-"'H 2% iz persongss nofurales o
b 2 EE ! ' ! fasz: o
o

sz egal |ms viviendas de ia Urpanizacién.

Foamndig wdy Tioamand aimemes L0 mand = maem | [
Lot e Dl Tadimate s DI
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At 4.- VIGENCIA - Bl Ragiamento Intsmo de Copropietarios para cads inege~ ~

lcs iwclss especiicades de la Urbanizacion Santa Maria, enirard en vigencia
daste su inscripién en o Registro de la Propiedad del cantdn Mania y s8
mantendra vigenie mientras subsista el aciual Régimen de Propiedad Horizonta)
de la Urbanizacion. :

Al 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- Bl provecte gue rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particuiares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendc 58 de caraclerisicas individual y 30 de cardcter duplex, distibuidas
acorde = !z asignacien de manzana v lole datallado en iz pade inicial de este
mismo documenio, las mismas, presentan las siguiemes caracteristicas en sy
CoONstruceion:

88 YIVIENDAS DE DOS PLANTAS

Estructura: Hormigén armado
entrepiee; Loea d2 Hormigen amada ds 20cm
Escalerzs: Homnigdn armado — Madera

Ladrilea maleta yfo Blogues de piedra
Faredes: oomez
Pisos: Ceramica tipo econdmico
Instalaciones glacinicas y
zanianas: Crpoiradias en pisos v paredes
Cukiera: Losa de Hormigon ammado de 2Gcm
Venianas: Ce atuminio ¥ vidiia

En MDF {pre-piniadas &n las habiacionss
Puerias: iy bafios) yio Madera / Metdlicas =n los

acLes0s v palios.
mevestmismo: Cerdmica en cocing y bafios
Pigzas Sanitarias: EDESA blanca tino econdmico

Estudic de Prepiedad Herizontal
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CARPTTULGH

LE LOS BIENEDS EXCLUSVOSD
Ar. B BIENES EXCLUSIOE.- Son bienes de demirio exclusivo las viviendas
y patics pamiculares frontales v pOStSncras, nenanecientes 2 105 COProDIstancs.
ms miEmos Gue 3 snouaniian daiirniatos =0 los pianos gue consiiuysn =
Régiman ¢ Prociedss Marizontal pera cada uno de o lates especificadas dela
hanizacién Samis Maria,

art, T.- DERTIMD DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Bl propietario de una
viianca, © la persona a auien el propietario 1o cediere 2 titule o2 duenc,
srrondstann . concadionatc, comedsane, Lguano ate no oodid destingno DEva

un chigto dicito, o que afects 8 lme buenas costumbras. © 2 12 tranguilidan o

zaguidsd g8 Sud wESTHGE. O 9 3 zeguridad y huena consaryacion de ia
srRaniZEcsn ¥ 3US SANsS, O & Un sl distinic gug indique &t regiamento.
i as viviandss no podran G3stinaiss pera discotecas, venta de discos, umaces

ge procuccicn industial nl artesanai, restauranies, cafeterias, ebanisisrias,
noOreras, sa@ ge juegos u atro uso O designacion que no sea la vivienda sea
esia vECacicnal 0 permanemie.

Art. B.- DERSCHOS v FACULTADES SOBRE LOS RIEMES EXCLUBNDOS.-
| ns fiuiares de cominie sobie DIENES axchusivos pars cads uno d2 os et
aspaciiroans &2 la Lirmarirzcidn Sama Marla, podrén user sus gidades ds
viviendas y patios de conformidad con 1o establecico &0 la Ley e Propiedad
lsmantal 08 su Reglaiments ¥ o2 esle Reglarmento intemo. O umiquiera que sea

Ar .- TRIBUTD DOBRE LOS BIENES EXCLUSVOS.- Los mpuestos, tasas,
comdnuonres ¥ demas Wibuios que afecten a 05 pienes exglusives seran de

cantz v oargs ta cEda uno de 3US mrogietarios.

e -t - =

Arn 40, BODIFACKONES DR 05 BIENESD eYOLUSNGS.. Fara intodudid
redificanionas e 08 Dienas exCiusivis, 85 dooir 20 las whvigndas, 85 necesant.

a Coe lE onfz oroysciacd no Comp ameiz e sstrusiurg mesisienis.
segundad. 18 soiidez o @ salupndad de fa sdificacion parficuiar v de caaa

Lno ce ios icles sspecificades Ge i@ Urbanizacicn Santa Maria, ¥ gue
dichas modifitscicres cuenisn Con tg auicrizecion de B8 ASaTRiEn o2

Coprorigtanios, asi omo tarntian qua 28 ancienire an comformidasd 2on
= lo previstc en i@ Ly o2 Propiedad Horzantal, Su Roglamente v &
= ~rzzems Raglamenc Internol ¥
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URBANIZACION “SANTA MARTA"
Provlerarics: Victor Ciprianc Musntes SRS T
oir . T PR, - . Y
260 Elfas Sleimgh Kheir

Fore P

Cr T Rt s =

b Que ef propietario obtenga los penmisos respectivos de constriccion pay o
Fane dz iz Muy luats Minicihalidsd da Manla, s efio fuare necessrio, e

el K L
L

At 11.-DE LAS CBLIGACIONES DE LOS PROPIETARICS ¥y USUARIDS A

CUALQUIER TITULO, RESFECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.. san

obiigaciones de ios propietaries, ususrios respectos ds los bienes exelysivos las

siguienies:

a. Efectuar as repsraciones Necesanas a la conservacion, mantenimients y
meiora de cada una de las viviendas o pargqueos, haciéndoss
responsabie de los dafics qUE por su culba s2 hayan causado 0 sg
C2usen 2 ios bienes comunes o g Olros bienss exciusivos:

2. Permitr 2l ingress @ su bien exclusivo 2 188 persoras encargedas de
Proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés coman gque afecten
& los bienes comunes o & bienes exclusivos VECINOS:

C. Mantener i unidad de vivienda de sy propicdad en las mejores
condicionss de higiene, limpieza, conservacidn ¥ seqguridad.

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacidn dnicamente con ia
iarjeta de saguridag grnitida por la administracian, por lo que serd de
fesponsabiiidad dz cadg copropietaric soliciar ia misma; fa cual fendia un
Casto extraordinario a i alicuata, que debers sar sufragado por el
copropistario. £n caso de Gue &l copropietario de en alguiier su inmueple,
deberd sniregar las lanetas, las cuales serdn anuiadas ¥ postericrments
Se emitiran uhas nuevas para &l inguifing,

& Los copropietarios fianen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
Instalaciones degortivas, siempre Y Cuando se encuentre al dia en i2s
ciligaciones e FEQO de sxpensas comunales Y. 8 hacer uso de las
mistas de acuerdo con o presente reglaments, reglamentos pariculares
¢ especiales que sa expidieran.

i Los Copropietarios tienen derecho a participar en los eveitos sociales
que e conjunic residencial Promueva, y a presentar sugerencias a |5
SUMIrSiracion para af meior desarroilo pasibie de sus funciones.
et CoDropietanios, asi mismo, deberdn cumpiir con las disposicionss
Smanadas de I3 persona o entidad encargada de la administracion de Iz
Lirbanizacidn,

R Los Sopropistaros ge obiigan en cumplir con lgs dem&s nomas
estabiecitas 2n la Ley de Regiamentos v las Ordenanzas Municingles,

L Es cbiigacion de les Copropietanios, e colaborar con sus apcnes
Mmedianie of page de las alicucias mensuales necesarias para e buen
funcionamienio, manienimiento  yio  mejeramienio dei  conjunio
residencial, tales como sistema de seguridad recoleccién de basura,
jardineria, reas verdes, fumigaciones, administracion, etc.

iy
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FEOCGT GroDREiEG DOGT2 Ensignarse dei -"gc de g3 alicuctas, mibias-
dafics, rzposicionss, 2ic. Nitamposo podra fenundiar a la coprogedad

iclai o parcisl o s bisnes Comunes, aun a idulo de no naber counadio &
nmueshe oe su propledad o SeVICIns Cormunes.
Los ahonos o pagos parciales que hiciere ¢ propietano se acraditaran, en
ormer ligar 3 'os imtaresas vy cuctas, en & orden de mgyor antighadad,
En ringln cass, los propistaios o2 viviendss pod@n SOMO NS
corrective para  exigir el cumplimients  de  cualguier  disposicion
regiameantaria ¢ iz correcsion de cualguisr defeclo o responsabilicad que
pudiera sobravenir, imputable o no a la Administracion retener fos valores
CTESEOr i3 jragar

2~ PROHIBICIOMEZ A LOB PROPIETARIDE y USUARIDE A

meobibida 2 o procisterics v usuarios da bienss Sxsiusivis con Teiatidn @ elos:

PP AW N P

=}

o

£

Reglizar obra sobre los bienes exclusives sin l:un*"nilr con {03 raduisios
ssiabiucidos en & Ley de Propiedad Herizontad, de su regiamento y cal
presenia Raglemenio intemo.

Corgirulr nusvos ©iscs, deparlamentos ¢ locales comercisies, o hacer
congvuctiones de cualauier indole, excavacionss o gecifiar obias de
cuzlguier ociaze. cambiar fachadas o coiores inclusive, si las mismas
conravieren lo dianuesie en lg Ley do Progiedad Forzonizl, doosu
regiamantc v del presenie Raglamento Interno. Las ooras permidld
recuanian de s autodzacién de la Aszamalaz e Ge,ﬂropzeiams,
conformiced con o asiabiscdo en el An @ del prasente reglementc
- iped

Dastinar & Sion exclusivo & un cbieto distinto para st cual fue conalruide.
es decir la viviends 2af como también les esta prohibido usados con fings
iicios, ¢ destinano a actividades prohitidas por la Lay, contraries o
stardatorizs & las busnas coslumbres y s morEl on 80TS ¢ LU
fzoten 2 ass0 Ol saivbidad "e & Urbanizacion,

mm R, imtarfasnn o
LEmEn ViDrEsionee IemSsren o

rEionan 1as -:-r.c'as racizte-.. i v.:.‘c t&l&"-‘lmﬁﬁ o agltarss & fuo Ge i3

correnis slacinica,
Aimacerar susiancias sxpiosives, iodcas. insaittres. malplkenes ¢ ce
oromibids tenanca.
Reafizar actos en general qus sean contrarcs @ la Ley de Fropiedad
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Simén Eliag Sléfinan Kheir
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CARITULG (i | \ G ) ___\:,:’_:;'}'
DE LOS SiENES COMUNES gL

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bignes comunes ¥ g2 doeminio inalienatle e
ndivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,

Zreas ds ciroulacidn extarior calles y aceras, &rees verdes de los mismos que
s& encuentren delimitados en los planes que fusron protocolizades an g
escntlra autorizads per ia Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
¢ inscrila en la Rsgistraduria de la Propiedad de Manta ef 03 de maya de 2912,

Art. 13.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso v goce sobre los
bisnes comunes son proporcionales & inseparables de la propiedad, uso v goce
9 los bienes axclusives. En la enajenacisn, gravamen ¢ htmitaciin de dominis
de gstes, astard incluida ia respectiva cucta sobre aquelics.

Arl. 15.- DERECHOS DEL USUARID.- Ei arrendaiano, comodatario, ysuario,
atrsedior, anticréiico, usufruciuario, sustituira al propetans en sus derechos de
WSO scbrz los bienes comunes de la Urbanizacion Santa Maria, ¥ en jas
obligaciones inherentes af Régimen de Propiedad Horzomal.

Los bienes comunes de la Urbanizacion Santa Maria, ne podran ser 2propiados
ol individusl, #f exclusivaments y scbre cllos 2z copropistane o usuano dene
un derscho indivisible. corunitario v dependiente, Cuya cuola de paricipacidn
esia establecida en iz Declarataria de Fropiedad Horizontal.

Art, 18.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamhiez de
copronigtanos aprobard fs reparacion de los bisnes comunes, de scusmio con le
pmplesis presentada oor el Administradar. S osa tratan de reparacicnas
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmuebls o amenaze
pars la seguridad ¢ salutiidad de iss personas que gierncen of derscho de
Coimivio, & Administrador podra procsder & su inmediata realizacién sin esperar
i@ autorizacién de la Asambisa co Copropietanos.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asambiea de
Gopropietarios autorizara la modificacidn, censtrycoidn o cambio de Ins hienas
comunss, pravio sstudic que prasents of Dirsctorio General yio =f Adminisirader
¥io el Presidents, siempre vy cuando no cemravengan la Ley de Propiedad
Horizonial, su reglamenio, e presente Reglamenic Interno, la Ordenanza
Municipai del canton Maita sobre Fropiedad Horizonial, el Codigo Civil v todas
ies demas dispcsicionss legales gue regulan la Propisdad Horizonia! & 8
Repdblica del Ecuador.

Estudin de Propiedad Horizontal
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s sisrzen 8l $Erocho OB S0 s00rE sianes axchisives de ia rkan iz2eion Sara
Maria, respesto 2 ios Dignes comunes lo siguisnie:
s, Danar, modificar o aitarar en forma alguna, ni aun a8 itulo de rnajora. oS

branes comines

s Massr usg apusive 0 los hiengs comunes O sopiradcs 2 su desune
natural U chataculizar da aigen medo & lacitimo deresho v USe C8 03
derras; .

¢, Deal Ge pagar ias expensas ordinarias y exraordinarias fjadas para 2
SdminISiTECGN, CONAErAation ¥ Mejoramiento ae oS Gienes Comunes;

n. Copiccsr oRistcs isles comor reps, smembems 0 similarss en las fac teTat

i frontales da las viviendas!

o Ohatrulr los Aress oorALnSE QUE Sivan G2 lmnorocion, o dinouliar &4

nocoan COR muEDias v onkelns que FTpdan g} ibre trarsin O HECEEN 8
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samétice, buenz presentzcidn y limpleza da lag rmanzanas g nmusbles,
guadendc iEcuiace 2l Presgidanis yio &l Admin icirador para & nmediato
mtiro de ios mismos. La imposicién de sanciones se g realizara ¢e
senfeninidad con lo esiablecido en la Ley de Froniedad Horizonizl de su
raglemanta v det prasenta Raglamanio [ntarma.
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B e

L El Administrador por tanto. sera responsable ante Ig ﬁéﬁémbféé‘“dé ‘*;j?

Copropietarios, de comunicar los armendos v vertas que se sfection oy .
i

los copropigtarios Y; e

m. Ulizar jos bienes comunes de la {rbanizacion Come  shios de
aEmacenamienm, de reision de trabajo U ciros fines simitares, salvg Gue
=Xista autorizacion expresa ¥ PCr escrito del administrador,

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN YIVIENDAS PARTICULARES

8. En caso da reuniones o cusiguier tipo de fiestas, CUYC numere de

Invitados supere ias 2q personas, se deberz envigr g I Administracion

TN no menos de 24 homs de anticipacion la lista da log invitades, en

Crden alfabéticn.

Lz fizzln o reUmON social debe tener ugar dentre de g propiedad de

anfirién, pronibiéndosa 8 uso de g vig publica, parquas, paremas,

Frodiedades veringe g tarrsnoes,

¢ Para los invitados Gue acuden a las reuniones con Quardaespaldas que
RiG sean el propio chofer, jes pedimos informar a los invitados gue los
MISMos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante &l evenin,
Los invitades QUe vengan con chofer pedran ingresar acompafiados por
este tnicaments,

G Se debsran culdar que ef ruido de la fiagtis, especificamenis & VoiLimen
delios 2GUILSs O 3onide no TcIesen & Ios vedinos.

r

DE LA SEGURIDAD

& La sequidad de |Ig Urbanizacién Santa Marfa, estza bejo g

responsabilidad v supervisién de ig Administracion. Se contrataran los

servicios de una compadiia de seguridad tas 24 harae cel diz v los 285

dias del afio,

Tode copronietario Cederd preseniar sy identificacion i mgresar al

conjunio residencig £ CONSTLCion o constuciores, ayudanies de abra,

Contratistas v obrame  de thras tamzorsies, que resfizaran os

Coprogistanos daberan PESSENAr famEiEn una identificacidn o folo,

numiero de cedula v se anciara la placa def vehicuio an ai gue ingrese,

C. Los guardias de segunidad soiiciaran a las personas que deseen ingressr
al conjunto residencia) due indiquen Ia residencia a in que se dirigen. E
guardia se comunicara con dicha familia para que awtorice la enfradg de
'3 pErIana invitads, Cuando se frate de tarceros; esto es chifer, personal
o2 IEparadiones, sio., s e sciichera adicionalments ung dentificacian.

d. Los empisados domdstioos debaran eniragar sy cedula de Ciudadania
Para poder ingresar 3 I3 Urbanizacién, ia misma que s&2 devieits a |5
saiida.

s3
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2. Ei gersonal de ceguridad podra revisar & PE‘!‘:CH:E‘ de SRIERS Y
emoieados domésticos 2 la salica de ia Urpanizscidn, &as! b asina
somvenierta, Bl nersonal de segurided st auorizanic Dara ne aaf A e

reso = dia siguiente de la persona o PaTSOPES GUE S8 han ré@.sru:o
27 T2Visados

f. Lga vehicuios Jus rgnspeonan matenaies oo ConSinuccion 3o LCOran
inorasar 8 lz Urbanizacion en dias y horss nhcrahles ¥ DT & DUENA
designada para & slecia.

g. Todeveniculo gue vaya & ingresar con materaies ge aiguna obra decera)

s jgenificar ia construceian

2 Los srunames cel vehiculo debersn presaniar i identificacion

s El conductor prasantard algn do::umenko narseonal, € Mmismo Jue
wh antmnide mes 2l comtrol de SSGURGSS T nasis su salid

nooCu cenicule oE Un CONUEHSE, Con masaies, ;e:‘sana'{
yio meguinanias y herramiantas, riabars

2 idemiicer la constiuca o

a  Sresentar documentos persanal, el misine Jue serd retenidc po
el conirol te sequndad hasta su satda,

s Dacimrar o idemifiess |s maoguinana o heramieniss que. Heve pars
ta realizacién de los trabajos.

: : - atanaes Gus SaTin MEEaN0A.

s SE ornmih nOAE O61 RAMSID GE SETINES WS Fooinpahan &
sonducto

s Se anoiara el ndmere de la placa def ventculc,

a A i3 selida deil mismo s& revisaia GUe nayan salide @ mismo
MUMER e Dersonas que ingrésaion,

i ] retirc de materiales v macuinarias da canstrucoitn solo pusoR
ramizarse con ia autorizacion firmada del DromietEno.

i Cusndo of wehicule rotirs maisrisies o maguinania dz mgm:.:. shra. dekbars
entregar & guardia de zegy read comessendigms, un Cooumenic Que
Hover

3 LG TE SuShIRnE
3 uescnpcrcn c=f pEn
s L= canided det maieral 0 maguinana

v E| perzorai de senicic demesticn gue imhers 3 tempo completo an 58
camidancias de fa Urbanizacion debera ser registrado @ su ingresay safics
a5 sus Diza oo dsscanas, A 2 salica Qelard 33 TIVISEGD POT S DEEOhE
fe segursad. oS CDiopSIancs ssrorin rsgiEvar Sn AMINIEDS etrlict
merach .z Ae zaryicios nuargs adentro v de s mIsma maners, deberan

riarmal &l meImenio an guE aiguian cal parsonal registrado smig de
esorar en su resicencia,
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URBANIZACION “SANTA MaRfaA-
Fropierarios: Vietor Clpriano Muentes Muentes -
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. Por razones de seguridad, una psrsona que ha laboradp como:servicio !
domestico en ei inmueile de sigin provisiano, ung vez guie haya Hsjadg Ve
diche trabaje, no podr: esr contratads ver ofro pmﬁ‘gﬁﬁf‘ig %*}AEE
consantimiento expreso det anterior emplezdor, =

M. &l coprogietaric tiers I potesiad de defar regisirade Dajo sy
respensabiidad al personai que puede Ingresar a su residencia en su
ausengia,

n. Al ingresar vehiculos en la noche s& deberan apegar fos faros v encender
la iz interior, *

DE LA ciRCuLAcIoN

8. Dentro de la Urbanizacién se debers acatar ¢l limite médimo de velocidad
ef cual no podra exceder de reinia kildmeiros por hora para vehicuins
WVISNCS ¥ veinticingo kidmetros para los veniculos pesados.,

k. Las veredas ¥ Paneares de las dreas infantiles de; conjuntto residencial no
S0 zona de parqusc para ello, existen jos ugares debidamante
sefializados para el efects.

C. Tanto las dress de sirculgcién vehiculares y peatonales, zel como las

dreas verdes estén destnadas para zer ulifizadas pars 05 fines

especiicos para los cuales fueren construides. Se prohibe of uso de tales
28pacios como dreas de jusgos deportivos.

LOS vehiculos pesados que ingresen a las residencias no padran

PEITERECEr 80 & interor del conjumto residancia; ¥ cudiquier dafio gue

OCasionare sara Imputado 2! propietario que hubiere solicitade su ingreso,

8. Se prohibe la circulacion tle vehiculos con escape libre 0 ap mal estado.

Los coprogieterios debersn estationar Unicaments an su respectiva drea

0% GAraje. No se podran estacionar vehiculos schre las aceras,

Los visitantes podedn ingresar pravig auterizacion axpresa de ung de jos

Copropistarios y estacionaran sus vehiculos an g garaje def copropistario

que visita, o i dejara en ja via siempre y cuando no obstaculics el trifico.

Baj0 ningidn concaie podra utiiizar ta acera ri toial, ni parciaimens para

Larguear sy vehisuip,

N. Se prohibe que Ios mencres de edad maneien cualquier clase de
vehictls melcrizade dentrc de la uibarizacién v personas  sin
credenciales 9 cencia de manajo,

[ e prohibe el uso dal elaxen o bacina,

Clusnde ingrese un tad, este ro pedra permanacer dente de Ia

urdanizacion mas fiempo que & que ie iome para dejar o recoger un

pasafers.

e

]

©

—
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2. Los jardines v parmoss del coniunte enstituyan i
que =i culdsde aorrssponcs 2 odos 08
dependiertas. sin cerjicie de@ que tsroeras
Empleaics, emigos & XITENCS deben @mien cuidanas.
b, CQuela pronibido sembrar plantas, arbusios o arooies cuyas raices

sfacisn direcis o mowaciaments las aceras, bordilos o instaiaciones
subierraneas def coniumo,
o las areas verdes no son zonas de parguecs, para, elo existe lugar

d;:u:'m:dn narp o @ mf“-ﬂ*n

=4 Ty

£1.

Agr, W05 coprowietarios vy otus dependieniss
o Az =

r sstos hisne

[t

=

vitados, no podesn aizciar o de ninguna manerg d2f
£, Zn caso tde que alpunc de ios drpoles © palmeras y/o MENCICnEGNs en &
SETTARD arisricl suiiera aigun dano impwatie & un sogicoieiano ¢ 8 sus
deperdientas, la agminisiracion precedera a 12 reposicion & ios MIsTos
a costo direcio del orogietario responsable.

tas plantas sembrodes nor 08 promotorss en las argas circulanids 2

cada terrens son de responsabiidad de cadas propietanc f e

i

-2
mamignielientn dene sstar 2 carge de slos, com & 0Cns aciancia da slle &
‘aran ceberdn ser remplazadas con la misma vanehad y pol

2l oropisieno resporsasle del ﬂe..hc,

CAPITULO Y
DE LAS SAMCIONES

mSs Smos pronibmdos, s2r=

LN

s 2 mmoamaevnenaciEm 0o an -
Avr, % IAMCIDHLUEZ.. 5 728 sizacion de uno
o

r

L
zpminrado 2a conformicad con la Ley de Pro ;.eﬂe-- Heodzorta!, su reglsmanic i
s presents Reglements miemc, R penuitio CS! pRgo d98 las repareciones &
&

demrzadcns

i 1]

=

o

gues hubiers iugar.

Ar 3. OF LAS VISITAS - Toda carsona Qua ¥ grasd 8 18 LTDANIZacen. S85 o2
forme 2sporacios o habitval debers ;raeemﬁr =i componamiento adacusds
2 4 of ingresc de personas yostidas indecarosamsertg «
- sonics of pudor de os demas oop crw*a..w
art 24, DE LDS FARGUEOS y AREAS DE MERESOS.- Lo= copropietanos
seiaments DOIEn eNECionarIe en sl EropIcs GEE‘El&S = Jdecin, oy parjuecs

ubicadus &n ios renes de fus edilicaciones.
. Lpe shoferss permzsnecersn sn gdichas zonas solemente cuanco reaglicen sl

Javado del vehiculo, quedande prohibido a los choferss el uso de las areas
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URBANIZACION “SANTA MaRTss
Fropietatios: Yictor Cipriano Muzntes Muentzs <
Simén Elias SlbigEan Kheir

|
domésticos o cualquier otro trabajader en dichas zonas. Los SEpvicios de g
impieza. mantenimisnio y pintura de las calles serdn orderadee: boenel o
Administrader. Es prohibide hacer uso del PO O glarmas e los parquecs, T ——
&l incumplimianto ge Cualquier de eslas disposiciones, serd sancionado con una
muila de diez déiares de ios Esiades Unidos de America, que seran destinados
# fondo de raserva comin. En casc da reincidencia, ia muka serd & doble,

Art. 22.- DEL RUIDO.. E=iz prohibido hacer ruide que atteren la tranquilidad de
o8 copropietarios. Quienes Infrinjan esta dispasicién, seran sancionados con una
Multa de diez délares de los Estados Unidles de Américs, que serén destinados
al fondo de reserva comgn. En caso de reincidencia, la multa sers el dobie.

Ast. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de ta aciividad residencial de ig
Urbanizacién, queda terminantements prohitide b3 fibre deambulacidn de
Mmascotas yio animales domésticos en [as calles, aceras y dreas comunes. Sus
SACTEMENtos ceberdn ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su depasicidn. Sy meumplimisnto daré lugar a la denuncia a Ias Autoridades
Ge Sanidad, sin perjuicio de lg respectiva mutta de diez délares de los Estados
Unidos de Ameérica. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o peguefics, raligrosos deben martanerics con las debides ssuridades
pefa eviiar qus so BICADEN ¥ deden ser martenidos denio de ios lintderos de su
Propic solar, crocurando evitar que perturben iz franquilidad de ta Urbanizacién.,
Si &l propietario dal anima quisiera sacarlo a pasear dentro de g Urbanizacion,
K podré hacer siempre que sea acompafado por sy duenc o guardia, con ias
dedidas seguridades ¥ sujeta con cotres o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO D& EXPEMNBAS.- En caso de mora en &l pago da
Exfensas ordinanias y extrsorgdinarias, s Adrinistrador cobrara ios regnectivos
Intareses de mora, caleuladas a base 32 la tasa de interés activa vigents da!
Bance Central dal Ceuzder, por cada mes o fraccidn de mes atrasado sin
CENCRIACEn, a mas de © CoirEsLondlene & gasios d¢ cobranzsa sxirgiudicial v

Judiclal que ccasionern.

Sl un copropistato o usuario no pagare las expensas establecidas, pasadoe los
treinta dies de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
pars su cobro de conformidad con la legistacidn vigente.

Los copropietarics, en razén de derecho de uso de su unidad de viviends
0iorgado 2 sus arrendaianos v/o comodatarios, emanado de TeSpeciivo contrato,
en Cas0 d2 incumplimients 3 lss obligaciones por pante de estos, ssumisdn diche
incumplimiento y, deberdn ademés de solictar el establecimiento de sanciones

Estuctio de Propiedad Horizonra]
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artes dotaladcs, dar pof lBrminado & conlrao G2 arfardamienio o Eomogaie ¥ .-
proceder a ka recuparacion el depanamante 2 vivienda en forma indiETiate.
pbservande sl procedimienic convenido &n = conyato o cualguier Oire Prévisic

an e lay,

Art. 25.- DTRAS SAHCIONES.. La Asambies de copropigtarios estara faculiaca
2 ¥nponer sancicnas fe acuerds @ 8 gravetisd oel incumplimienio del presents
reglamerts imamo y de 123 derngs disposicionss Gug reguian iz Propisded
Horzomal.
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Art, 28 DERECHOS ¥ OBLGEACIONES.- Son derachos v opligacionss de 108
COpioCiSianos

2. E;ﬂr"ﬂf s derecho de copropladad sobrs [oF senae comunes da la
rbanizacicn y usar de ellos en |a forma y con las fimitaciones legales ¥

reciamenianas ssiabiscioas,

n, Eisrcsr su dersche d2 copronigdad sobre ios Disnes e ¥oiUsives de 18
pnanizeaoian, uaar ¢ diepons: de stics @n forma vy con lgs Umitecionss
mpuesies por la way 8 Dropiedad Hodzonial, de sU Regiafeno v oe
gzig Ragiamenio Intermnaa;

A Asisic 4 Asambiea ge cooroplelarios ¥ sjercsr su GEracho g BXpresion
a wavas dsi voto, de peficidén y 8n gBNSIE = haogr Leo 02 lss demas
astibuciones que |8 Ly de Prnpiedad ﬂcnmmal de su regiamenta
Qansrsl v OSF (EGIETSRD RSO le meignan COMG MISMGBIG de s%S
S75EN0 SolEgials

A, Comgly lze dispoginones legales ¥ reglamenianas Gue nerTan &

Réguman Ce  riosiedac Horizonial, | acaw@ar 128 (Rsciuciones  ¥ig
aisgosiciores de ig Asambics de Copropietarios, dei Direciaric Generai.

dsi Bresidenis v Oui ACminsirRcon
n, Desermgefar O3 CAIGUT Y COMEISICNSE GuE S8 FNED assignados oor OE
GRGETCS COmests ses de i administracicn;
§ Depdcoz o parEINE GuS SRTZE 1@ &UTE ~otacidn o8 la Urcanizaoion,
< . - a5 reparacionss de ios LienEs Comunes
I u! radar de ia Urbanizacion, con at noembre, dirgooisn Y
= toigfone Do 2 pOISCNA QuE, 80 SU S sencia por mas de ireinia SiEs,
. suetara ercergaca o su bien, a fin de que aciie en caso de
L smergenciz
n. insracueir clausulz sspecisl en los contratos O3 srajenaciin, limitacien de
.

dominic, COMCGato, arengamiento S a ferssis  que  oelsbre al

LT
- : 1 im ol Lemx .-u_= e = B P Y
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adquiriente ¢ &l usuaric de eflos conoce ¥ se somete expresaiente al

Presenie Raglaments intemo. concee &l valor de las expensas Grtﬂq:aﬁas i

¥ exdraordinzrias v las normas ¥ resclucionas generaies ariteriormanias =
tomadas cor g Asambiles de coprogietarios v por el Directorio General,
Adicicnalmante, & sopropietario deberd notificar sy decision de celebrar
Suaiquigra de ios contratos Gue se indican anteriormente g Administrador
ds la Urbanizacidn, previa cefebradidn da fos mismos, £ Adminisirader
RC otorgara ninguna cenficacion Que acradite el cumplimiento de las
obiigaciones emanados del Reglamento intermo o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por s drganos de Administracion,
i1 [& Brevia verficacidn Gue en of contralo que se vaya a celebiar onata

1a clausula en referencia,

L. Pagar Sponunaments las expensas ordinarias y extraordinarias para lg
SUministracion, reparacion, reposicicn, mejora ¥y mantenimiento de |os
bianas comunes;

i~ Sedalar domiciio para las nofilicaciones que por Cualquier causa debe

hacerle & Administrador e la Urbanizacién. Bn caso de incumplimiento
de este obfigacidn, 'as notficaciones se haran en sy bien exciusive:

. Chizpgr bajo su sxglusive resgcansshilidad, todas las SUtPNZaciones

legales, municipales, administrativas ¥ demas que fueren nacesarias; y:

L Los demas CRrECNOs v ehiigaciones estabiscidos en fa Ley de Fropiedad

Horizonial, en suy fegiamento ¥ en i prasenta Reglamenio imtemo,

¥

f
]

e

Arl. 27.- DERECHO DE UB0 DE SERVICIOS COMUMALES.- Para que los
capropietarios o usuariog tengan derscho a recibir ¥ usar los senicios cemines,
debersn estar al dia an of Pepel de las expensaz comunes de administracion y
2e cuainuier oo vaior JuE e la Azambiea de Sopropistanos.

Art. 28.- ORLIGACION EEFPRECIAL.. Ti hecho Que un bisn exclusive haya
PErMManscide cemrado o sin ser nabitado, no exoners ai copropisiario de ja
obfigacidn de CA027 i8S Sapensas por gasios comunes v conirioucionses
draordinarias v 2n case de MCi2 |08 respectivos inisreses Calodsdos an bage 2
la tasa de interés aciiva vigenta del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccitn de mas transcuride sin cancelacién,

Art, 29.. REFRESENTACION.- Cuande un hien exciusiva pertenszes 2 dos o
Mas perscnas, esias deberdn nombrar un mandatano en forma legal para que
los represents en tode io relacionade ccn s propiedad v su administraciée.

Estudic de Propiedad Herizognra
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5 T ADMINISTRACION DE LA RDANIZACION:

RESLEFUED

Arl 30.- D LA APRDSA 2 3H0M DL PRESUPUESTO.- L& Asamblea General
gz Coprowmetiarios. 3N S rsunion crdinaria, analizara ¥ anrobara ¢on I3 WotAsGn
de maz de la mied o2 s smictantze 2 la MISME gl prasupussic US
crsarvacien, seguridad demas castos presentacos per al
aa'esuuuetio caperd tomar €6 cuema & denmt o 2

o st ..{3. = ;a rasunLasTo Bnd 8 vigentia poy un afip fiscal,
iempre de cada sic.

manienimentc,

Arn. 31 DE LA ADMREBTRAGICM nE LOS BIEMES COMUNES.-

Aominigiramion of 08 rEn2s COmUnas eatard 2 o810 o dzl Admimgtraoo? do I3
irhgrizzoitn

Art A2 ERFERIA CEDINARIAS.- Son ENDENEaS aedinarias las gus San
irdispensanied v Necesanas pars ia aaministracidit, o COREETVaTon, TepaTation ¥

! : s somunos @ nckiyem gasics 08 adrainistracion,
remunerscion de Conss ]Eﬁ y empleados de |z Urbanizacion. energia eleciica
para |as &rgas COMUNES, agua petable para las Areas COMUNES. sequridad ¥

Lk C“HS.—T“-CF el Eab=tate! e |,.1'H|r|=== i Aress connss B ERALTD

£s obiigecicn ce ioces IC8 CARF opietaiios de 1@ Urcanizacionr. somripucion
e e ‘—"T-"'-h:‘ku@ g & E"|E-E"P"-..§C|"] u{}ﬁ‘-e"faﬂluﬁ Y FT'I::F*TEE"II_"'IEEﬂxD e ioe DIEnEs
comungs. MoooTCiongimsme 2 12 alicucta gua cads uno da aflos manieng?
cobre los bienes ComUnes.

ar“ﬂ-"c-: -:as-.ci:- ;L:E-."C.C- sdguiars & domimic 0@ un D20 auCiuSve,

s avacio de 35 ohligacidn, 2ub cusrdn Taya cediao RE
s o anandonaco s propledad, reniras sea g tiwlar

[y I ]
§Te i 2EED lenedorEs, R TH T & LALTLICTIERGS

F "“._-335‘155 ",_...’DT :Juf'l'” Li IE\.-;'\uu.

Arh, 33~ WEFICIT PR s E S PUESTARID- Cuando & présupuesio sooidatc LoT i@
saarmbiss ge COpIOGEiancs, resulte  insuficiente par S5 hs*m:er los gaswes de

agrnistiacen. aptaniments ¥ meora de ios bieres comunes, 58 COMVECSETE &
Q

urna Aaamuies Swrracrdinana en i@ CUF am acordaran o
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URBANIZACION “SANTA MERETT

Tropletarios: Vietop Cipriano Muentes Mitentes a
- Simon Eitas Sleiipan Kheir .
_ "-..\ - .-.;'I.;
Haran las nusyae CHodEs @ pagar PO cada une da iog csprsp:’etan'og.:\-!aa_que e
38ran exigiics a pagy del mas mediaio posterdor. ‘“H»::: 2

At 34.. EXPENSAS EkTRADRDINARIAS.- Expensas extraordinarias son lag

de reparacign o reposicion que se onginen en actes ge culpa ¢ dolo de algiin

Conronietann o LELane, serdn da cuanta exclusivg o coproptetano ¥ Lisumrio

A7t 38 DRI o COMUN DE RESEZRVA.. Se estabisce la obligacion de
<rear un Fondo Comin de Reservas para [Sparaciones de ins Gienas de dominjo
COMUN, para gasips Comunes urgenies o imprevisios Por fuerza mayor £ome por
accidentes y lerremotes y Pate gastos programados que deban reaiizarse 4
Tuturo ds acuerde 3 ia yigs il de Material v elemento come la pinturg
Fecubrmientn Bxterior del inmushis ¥ reparacionss de cudierta v techns Cste
fondo ze fermarg por yn farcentaie de fecargo ne menor g Cineo por ciantg {5%)
50LTS {03 casios Comunes y ss Incrementara Con & producio de muitas,
nisresss ¥ OOn aporiss VOILTEns S,

CAPITULD vy
GOBIERND, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL pEL
CONJUNTO RESIDENGCIAL,

Art. 37.- ORGAMDS ADM!N!ETRATWGS.- L& adminjstracian ¥ conirol dal
CoNjunin residancial aslara a carge da g Asamoles de Gcrpmpfatarfos, dhed
Direciorio Ganerai, ggt Frésidants ¥ cel Adminisirador

Art, 38.- D& LA Asamziga DE CDFEGF!ETARJ‘GS.- La Asambiea ce
Coprepietarios €5 I3 madima autoridad administrativa Y %8 compong de ios
LODropIStENes o da SUs represeniames o Mandatarios, regnidos cen & qudrum ¥
a8 demas condiciones  exigidas por la tav ds Proviedad Horizoma), sy
Reglamentn ¥ &l bresentg reglamento interng,

Art 39.. DERECHO e YOTD.- Cada Lopropielanic sn ig Asambiea Generg
Endrd derechp VG 2n forma Serelativa y equivalents & 12 alizucia da Comminio
GUe corrasponda af bien XTSIV, $&glin sea ¢f caso,

Betudio d= Propiedag Hortzones]
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. _ Asambiea Genersl Aciuars como Secrstaro 4873
szirtles ds Ccprcplet‘:nt:ﬁ y gel Directorio Cer*er-:l s=gln corrasponda, el
Agmirisitador en caso de fzia d2 esie s2 nombrara un S30TBiEno ad noc. O
Drﬂmde“*-ﬁ sord slzgide por s Asamblas para & periedo de un &R0 ¥ pOGra 57
reelepide indsfnicaments. En caso de ausencia temporal ¢sl Presm.. e podi
,,uea cu ia }-udmﬂ'&a ol :Cprspietaf" asignada para € erecio. Pafa ser

&
daslarens &n of Dq].t'ua:d rMorizanial.

Art, 41.- SESIONES.- L& Asambles de Capmmetares tendrd sesiones ordinaries
¥ Swhsordingrias. Les sasicnes ordingrigs ss

- e i - -
soltendoro 4 Jorire de log iras -"”‘-""‘Er...-a ==t

axtracrdinarize s ragiizaran cuandc fueran conve

SelEnir oS S0 @ COTVCSaLnNE,

Art. 42.- COMVOCATORIA. La convocatoria a |z Asamblsa para sesiones
Srdinanias o extracrdingrias. seran hechas por el Presidanis o e| Administradcr, 2
inicigtive oronis © 2 netickdn oz uno de ios riembios det Diregisops, de

Administrader o da conropistanios que recresenian ool 'o MEnos un I0% gat tot=

e JEa e

A
e WA laa s i D e A

Sn naso e cue e Fresideriz ¢ Adminisirader, no procediersn a convecar 2
Asambies Genersl conforme al incise anteror, 10§ coprogistanos pueden auie
conyacarse Con & recpaide por lo mesnos ool A0% del ioisl e woros da iz
Urharizacién sn propiedad  horizorda)l,  siguiendo & crofeso normal e

CONYOLELNIE

& convocatons se efzviuara medisnia cocumento escrio, con ochs aias hatiles
=07 G TManos de antcinacion & ia fecha de la reunicn. en g que consiars al ugar

5 fmcha, s rOrT ¥ DI As0n = {rofgras &0 5 22500

s

sara & DhmEns convocatonia, con la advertencia gue ia freunion S& efeciuard con
cuzicuiara qua feers al numerp de coprmpietancs jue asisiers.

s podra modificarsa, en asgunda convecatania, ol oroan el

para & primers.

{4 RIAT

GE LA ABLMELEA.-La ﬁxsamﬁlea eslara presidida porum,
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fimt
ATt 43.- ASAMBLEA UNWERSAL.- La asamblea Universal podra reynirse sin %,
Rrevia convocatoria en cualouier moments, siempre que concurran todos, los

e I T
TR

copropietarios, an cuvo case ss iratara de Una Asamblea Universal. o
ATt 44 QUORUAL- S5 qubrum para ias reuriones de la Asambiea General, en
piimara convecatona, estais legrace por la concwirencia de un numero de
“opropietasios con dereche & vata, que represame més cael 50% de las alicucias

de propiedad de la Urbanizacidn declarado en propiedad horizontal, £n segundsa
convocatona, ef quorum quedara estabiecido con e ndmero de copropietarios
Con derecho a voto, que se encuentren presentes,

A efecto de reformar el régiamento inierne o adoptar une nuevo, debera estar
presenie el 50% de copropietarios con derecho a voio,

El secretano de dicha Asambles General fovara un registro con les firmas o
represeniacion de cada asistente 2 la misma.

Para zjercer e darecho de woln an 2 Asgmbiea, ceda copropistanio debera
wslificar encontrarse &l dia en of pago de las sxpensas comunes, ordinaras o
&dracrdinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
tomo  cuaiquier otra cantidad, mediante cerificacién  olorgada por Ia
Administracion. Cada Sopropietanio tlendra votos en proporcion & sus respectivas
alfcuctas,

Art. 43.- REPRESENTACON. Los copropietanios pusden participar en la
Asambles por & o por medie de fepreseniants. La represeniacidn se storgara
mediants poder notariaiments conferide o por medio d= uneg caits cursadz al
Presidente o Administrador, la risma -que & adiuntara al acia de la respectiva
SEEI0ON.

Art. 43.- DERECHO DE ASISTEMCIA.- Es of conropistario guien tiene derecho
Ce COncUrr a la Asamblea v no s arrendatanio, comcdatario o usuario, sahvo lo

mulabe om md oy [ = b P S (.
SIS B0 2l aniculo anisrior de asis Ragismanis Intsmo,

Art. 47.- YOTACION - Las decisionss de la Asambiea se tomaran por maveria
3¢ volos gque representen mas 42 la mitad de los votos que tengan los
CORZUITENiSs 3 3 Asamhiss,

Art. 43~ APROBACION DE ACTAS.- iLas acias de ia Asamblea serdn
dprovadas en la misma sesion: iievaran ias firmas autografas dei Presidenie y
dei Zacretaro, Bl Adminisirador levara 0&j0 Su responsabilidad, & Libro de Actas
en Originaies.

Esmudio de Propiedad Horizones]
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At 44.- RESOLUCICONES.- Las restluciones: de la Asambles son cbligatorias -

para 10o0% 03 COOTODIGIENNS. grrancaianos, rum{}r'aiaricns: Usuaros v 2
genersh pars ndes law Cersonas qud 8 immzan derechos de uso sobra o™ Rigmes -

Inmuemec decizrados en proviedad horizontal.

s Y ATRISUCIONES. Son doperes y sinbuch

o, Glagir y remcver ge su cargo & Ldrmpistrador v al Presicente de iz
Asambies de Copropisanos, aste uiime a su vez sera & Presidents del
Dirediono.

b, Elenir v remosr d2 SuS Cargos. 2 = los cinca miambros que conforman at
Direcicrio G:rerﬂ'

b

Arrnistradas

4. Sefeias ds acusrdo con aste reglamento, las cuolas de conribusion e
cada cooropistanc para las expensas ardinarias y extracrdinarias de ios
nienes comunes genaraies e individuales ¥, SegUTos obiigatoros.

o, Revorar o raformar las cecisiones dei Piractoric Genersl, del Pracidam=
yio (el Adminisirador. que sean contraras a la Ley de Froe 'ed
laseneial g 31 CEGATSAIS ¥ & BES reglamenio Mafns,

- — . - . - - i
i A BT e e R =i r =1 reolmassan TTe TR r‘-\ S el e e Lt e T
in ol S R ST Y -.-’ i l..l'q.uui.ﬂ.u_-u-ul IFHE R P R I JAET S WD s st G T
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e etac e =T Pt r—¥y Y -2 ypial ety — rlie o
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g. Qrdenar, cLando o estime necesano o convenienie, la fiscalizacion de

igs cuenias v caja de ia Agminisiracion;
fi. Exigir & : audruinial Al CUHGO 0 CIeySia coMmyanisnts, una gararia pedad
aLE responca Dof & fial y COrrecio desemneio da su cardo, datarminandao

la forma an cue hade andirse esa parantia ¥ 2| monto de 2 misma:

- mreae nanzagria v CONVENIETIES DATR Iz sominisraciin £

=g ¢z g Urbanizacion,

I =~ z| Adminisirsdor, 2 ~orirstecidn del seguin
Anpmaiare cud dissons B Ley o8 TIRE and Hopzomal v 84 REGETETS
Cararsy

L Resciver cualquier  asUnio inhefente 2 I8 adminisracion  uE &
Ureamizecién v sousilos qug rlamaen:; & Pregidants, o Adminigtrador. ©

los coprogietarios.

— o um
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e o IO conrmrietsios 8 m|m ol
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Simdn Flige Slefman Kheir
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Los miembros. dey Direciotio duraran un afo en €l sjercicio de sy C3rgo ¥ nodran
BEr reglegidos indefinidamente.

Art. 82.- DIRECOION Y SECRETARIA.- B Dirsctorin Generst estard prosidide
par su Prasidente, elegido por Iz Asamblea, ¥ & falta temporal de éste por otro de
SUug miembros slegido para dicho efacto. Sila ausancia es detinitiva, la Asambiea
de Copropistarios designara sy reemplazo. Actuard como Secretario e
Directorio General, ef Secretario de la Asampies de Copropigiarios, quien tiene
solaments yoz ¥ Mo voto, .

Art 83.- RENUMCIA.. 5 Directorio Senaral debers aceplar las renuncias v
Conceder fas licencias soifcitadas per sys Memdros, siempre ¥ ouando mo
afecten su funcionamiento regular v que las formutaciones no fueran dolosas o
intampestivas, Las perinentes resclucicnes debesan constar en e acta de ja
f@speciiva raumion, A faita de resoiucion favorable, ei miemiro respecinvg debera

Continuer en sus funciones hasta tanio sea rempiazado,

Art 54. CONVOCATORIA Y SESIONES.- E! Directorio General se convocara ¥
tendra sesiones ordinarias ¥ extraordinarias. Las reyniones ordinanas se las
faslizaran durante los trag primeras mesas de cade afs, ¥ [as sxiraardinarias,
durante ios ssie (imos meses del afo,

Al B8, RELNIGNES UNIVERSALES.- £ Direciorio General podid reunirse sin
Eravia convocatana, en cualguier momenta a fugar, siempre que concurran todee
los miermbros principaies, en cuyo caso se tratars de Una reunion universal,

AN 58. QUORUM - £ gudrum para as reuniones del Direciorio Generat esiara
imegrado cor cencurrencia de un mimere de miambros que renresenten mas
de la mitad. Si no hubiers tal quérum se hara una fequnda convocatoria, la que
- podrs infclarse ung ves qu& hayan iranscuride ai menos sesant= riinutos desde

& herz =n oqus e Convotzda l2 unmera reunicn, con e aoversnclz que g

iy : : . ; s )
SURDn s machlars oon CUE%GE_HE{E e ers s simem de e L atel pu Sl

asistan.

Art, B7.- REFRESENTACION.. A ias reuniones del Diractorio Genersi asistiran
su Presidenie. sus miembros y & Secretaro dei mismo, De ser o casq, i
Directario Geners| podrd invitar 8 una o VENAS persopas pars  tretar
especificamente o asunio inherente vy puntuaiizade en la convecatoria. £
Dirsctoric pedrd  ecficiter la presencia en sus sesiones de Asssores
Especiafizados o Frofesionstes que, asfglirdn con yoz FeTD Sin woio, En ningdn
ST CASG 22 permitica |a paricipacion de persona alouna, inchisive tratdndose Jde
Clpropistancs de ia Lirbanizacion,

Estudio de Propiedad Hogzontal
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sesidn, En caso de empaie en la volacion, &l Presicents &l Dirscionc
cHrirnira,

A 30 APROSACION DE ACTAS - Las aclas de! Dirsclerio General deteran
ser aprobadae an la mismz rednicén: llgvaran les firrnas aurtorsfas  ded
messidents. det Direcioro Sensral y del Secrsiado, quien Gars o de o resuSET.
=1 Gecrolane Nievars sald su responsabiidad un libre 4 reunionss e ias acas

arginales.

Art. 50.- BESCLUCHONES.- Las resoiuciones que adopte & Lhreciono Gensral
son obligaiodas para indos ios copiopielarios. arrendatanos, COMCOaIANs.
uswanos, y on peraral pars todas 1as personas Gue siarzan derschos d U0
sobre tienes exclusivos o comunes de ta Urbanizacion.

Ao M sy . easyITeT ] = - w3 oy o [ ad :

Azt 81 DEBERSS y ATRIPUCIONES DEL GIREC roRiD) GENMERAL.- fon
] | i M !

dolalrs y atf:buc:cms el Dareciarnig senaran

ar & considsracion de e Asamilss ce COOMCRISIEnos 8

Clisfiias. ;..::..:“Le DiEsuUescs & IMoInies gue m preseniae ia
Admiinisiracion,

. Pranerar v pores a considerscion de la azamles de Coprogistancs 2

ar 'V IE

oroforma de presupuesto anual de gastos de |z Urkanizacion, |la que

narszsrioreanis 3 ccompatada de los Dignes ¥ pIOgIEMAR GuE aE
RSOSSN Y S s S
TRNZINET Y SECLnElEn
o g = A al P - I o -
o, Praparar v suawi 2 la Asambles de CopmpEtanos 2 r:;u' orie d@ sucias
T i - Y i o 1as M 1
avirscroinanas, 4s acuardo con &s nacesicadas de 2 Urkanizacons,

¢, rregarar un nforme sommencrizado sobre &% p{'}:ézEE cis segur-z O
interazen = 0s Dienes e la LirbDanizacion ceclarscs BN DIoDIecEd

alh
oy
w

— —_ 1 o - —
szezr v pressrlsr £ @ Assmas L8 et or.e‘ﬂrw
—— e lam i Y ,.-:.,- — e ey ] ome A
SLUDSECEN, S St A di s e L e
S mem et Comrmaaral @ Droescio o Fariam
o faEmErEs, BODTOYSLIL YT LT

s eorveniaiies npara la adminisira Soidn o8 og DIENSES Coimuines

v i =
del infusbie v i@ armanica relacion de los CORToRISIEnos

;. Pravia resciugicn de la Asambies, contratar @ i@ pErsons  Jque
dosermoefsrs = Adminisracien de i@ Uirbanizaciin.

. Attorizar por escrin &l Adminig tracder. para cus Sonirats o sanvicios de
los ernpieades recesarios para fa adminisiracién de i0s Dignes comunes,
; 2SfEiEr us rEIngClivas ramh nargrionsat y.
Eararttn de Propiedad Hocteonosl
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CRBANIZACION "SANTA M
Fropiecarios: Vietor Liprizne Musnres Moenzes, . . .

Simén Elas Sleiman Khei

3 B
LU

R

h. Resolver cuslguier ausstion inhererte 2 I administracién v agnafiadt < -
2EUN0S planisades por los Sopropistanios v is Administracion.

Adicicnalmenia podra ejercer Jos demas deberes v atribuciones que g asigne g
Ley de Propiedad Honzonta!, el Reglamento General ¥ este Reglamento Internc.

Art. 82.- DEL PRESIDENTE.- E! Presidente de 'a Asambiga General ce
copropistarios, gue ademas serg sf Prasidente de! Directorio General segun
corresponda, sera elegido por ia Asambles Generai para ¢ petode de un afia y
pPodra ser reelegide indefinidamente. Para ser ef Fresidente 3€ requiere fener ja
calidad de Copropieiaric,

Art. 63.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son gtnbuciones y
deberes dei Presidente de ig Asambiee de Copropistarios y dei Direciorio
(General:

a. Convocar v presidir las reuniones S2QUn corresponda;

b, Ejercer of voto en [as reunicnes de la asambiea General ¥ an las del
Directorin General v cuandc sea del case, dirmir la volacion sjerciende af
mismo,

¢. ©h caso de fala o impediments temporal del Administrador, designars
provisionaimente sy fesmpiazc o delegara a oiro copropigtano jas
WisMas hasia gue se resueiva jo inas conveniente,;

d. Previz sutorizacién ds ig Asamblea General, contratara una poliza de
S&quro contra incendio, sequn lo dispuesto en Iz Ley de Propiedad
Fofzontal v, cuidar de sus Jpchunas rencvacicnes. = o los S85UDs
corrEspondientes los condratars = faver de los copropietarios; y,

B, Cumplir las funciones que e sncargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorlo General v aquellas establecidas en la Ley de Progiedad
Horizontai, ef Regiamenio Generai ¥ este Regiamento iniemg,

At 84.- DEL ADMIMISTRADOR.- 12 Perscha que Zlerza la administracion de le
Urtbanizacion sard slagida Fof la Asamblea de Copropistarios, nera e pericas de
un 2ic, pudiendo sar resisgide definidamants, Parg SiSICE B administracion
1@ 5@ requisre ser copropietanc de iz Urtenizacidn. S i@ persona gue sjerce e
administracion fajtars lemporalments, se delegara 2 otro copropietars osas
funciones v, s la {aiis fugre definiiva, la sustiiucion serg resuelta por ia
Asamblea General,

Art. 85.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son
atribucicnes v deberes de |a persona que gjerza fa Administracion:

Estudic de Propiedad Hepizoneal
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Adiconelments podid gjercer 108 demas Gelteres y sirbuciones gque e asgne |a
Ley ge Propiedac Horizonizl, &l Reglamens General y este Reglamento Interno,

Art, €2.- DEL PRISIDENTE. £ Presidents s la Asamblea Jerersl oo
copropietarics, que ademas serd el Prasidents de! Dirscto rio Ceneral, segun

corresvonda, zack segids por e Asamibisz Senaral parz zi periodo 08 UD &GO Y

oCdid ser raolegidy indenimidamen:. Ciara s&F of Presidents se requiers lenat &
salided da Coproplamnia.

Are, P~ ATRIBUCKOMNES v DEBERES DEL PRESIDEMTE.- Son arputiones v
genefas o Fn..,s snte ca ia Asambiea de Coormnistanos o o Darsciodo

fianoral
a. Convocar y prasicir |as reuriones seglin corresponda;
b, Elercer st void n las IUrOhes ce & *samtiee Qenprai y &0 iEs Cel

{Hrsat T Corersl Fth: Ao 2o
A WEND S8

Hewd e Sip - /\Inr! S
SN = Zer

Z Lol 4230, gicunin o wdtsal Ju‘\.-.ﬂ s
[ rigain

e, En cass de fsia o impedimsnio iemporal deb Adminisirader, designars
pm\;isiur'!air-"eﬁta sy feemmizzo o Célegara & oOif COpFOTIE@Ne 83
Crsrias Masis 0ue Se rssuslva o MEs ConvenBNe:

o, Pravie sutonzacien de ta Asamblez Ganersl aerdratara ues roize de

seguro conira incandio, segon o disouasto en & Ley & F‘mmedac‘
‘.—'::-"':c:*'*:: v, ouidsr de osus SponmaEs FEMCVESICNES, oF © ::-a ssgurss
0 g faury e b0 CODToESianoe) Y,

i

Cirscioiio Senaral ¥ edusilas sstabiscicaes en &
Rarizomal, of Regamsnc General y este Reghamento intEmo.
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rciones v, 3 la faita ijuers dennitva, ja sustiucion serd resugiia por

Azambies Ganerel,

At 85 ATRIBUGDIOMED ¥ pEEERES DEL ADREMISTRADCR. . Son
- sffbuciones v deberes de 13 Dersona que gjerza ia A dministracion:
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FRBANIZACTION "SANTA mm&ﬁ;& .

arios: Vieror Cipriano Muentes Xludnize
Simon Elfas Sleptidn Kheir

ir

Vi

Adminisirar los bienes comunes de la Urbanizacidn, con &f ma 3h.celo,

eficiencia y denfrs de 'os lmites esianiecidos on la Ley de Propiigior
¥ Y x .

HOMZonta!, 2n of Reglamento General ¥ 21 25i2 reglarnento iniarme;
Aduptar oporitnsments |as medidas para la busna conservacian de ios
pienes de la Urbanizacidn ¥ ordenar las reparaciones qug fueran
necesarnas;

Preseniar a ja asambiea Generai o al Uirectoric Generai, para due este a
SU vEz ponga en consideracidn de la Asamblea de Copropietarios, segun
corresponda, con ieperiodicided que esto senzle, las cuentas, haiances
Proyeclos de presupuestos, estados de stuacian s frormas sahie la
BUAIMSracion a su cargo;

Fraogrsr ¥ Brfeseniar a3 i@ Azamblza de Copropistarics pars gy
aprowacion, en concordancia con g Ley de Propiadad Horizontal, ¥ da sU
Regiamenio Generai, ef proyecio de Reglamento internc v ias normas
necesanas y convenientes para la administracién da los bienes comunes
Y 12 armonics relacién de los copropietarios:

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
Si rasponsabilidad sersonat ¥ pecuniana, las cuctas ordinzrias ¥
xtracrdinarias de los copropistarios v, en caso de mora, 20 prfrmera
instancia reatizar na gestidn de cobro sxtrajudicial ¥, 8 persistiers |
Moid &n &l pago, debera comrarias, juntamerie con os ifiSreses
estadiacidos y ios de mora, de acuerde con o Establecido en iz Ley de
Fropiedad Horizonial, su Regiamenio General y este regizmento ntamo:
Al cesar sus funcicnes, devoiver jos fondes y bienes gque tuviere a sy
Carge y presentar los informes respectivos:

Creener las reparaciones de los dafics soEsionados zn los hienes
comunes de iz Urbenizasoion iz reposicidn de =los & costs da
Copropietario, arrendatanio o usuaro causani= o responsable de iales
danics. Asl misma, ordenars la reparacion de los daftios ocasionades en
los bienes comunes individusies o en ios exciusivos; cuando dichos
daros croduznan o pusdan legar 2 producir menoscabo 3 e orenigdad
S% 02 otes. Lz reposician de dichos dafes sa realizara 2 costz dsi
conrerietario, amendatanc o ususro causarie o responsable de los
FHSITIOS;

Sclicitar gque se dicte, la impesicién de sancionss ¥ multas 2 ios
coprepistarios infractores o que caussn dafos 2 i& propiedad hotizontal,
Ei preducto de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Coman de
Reserva;

Ceiebrar ios contraios de adauisiciGn, smendamienic de hienes o
SerVICios necesarios para ia administracién, conservacion, reparacion
mejora y seguridad de los bienes comunes dei inmueble constituide o

dic de Propfedad Horivoneq?
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declarade en propieded horizental dente de los monios v -ten las

aidnrzaciones resTeciivas;

L FPraug s euﬁa;?:ec‘cﬁe--. CL’:‘:‘&S;’:GFJ‘J.EmE:. celenrar noRiisios 48 WAL
nars ¢ nerscndi su saftorme ornplsadcs v Obreves eossancs para s
sdmialracicn, wh..::szﬂecir.:l\:‘., fimpieza v sum.:cac dg jos bienss 49 8
UrbErEacicn, y, cancala’ @S Temueranonss do |08 MisMGs, & (ug
daberan s&r v Tormar parie om SrEsutUesto de gasios anuales. Dstera
surnpiir fizi v oporiunamenta odas v cada una de ias obligacicnes
patrenaies darvedas de los contratos que celeprel -

. Concslar c“'“;:*.:::n v oncrupamants toual las ohipzciones de caracter
Lornun 2 = LuivENAS ¥ OTvRdas,

i, Cusicdiar v manssy gl r‘|r~=ra v lag pengnancias COIMUNEs, shrr cusnlas
bancanias v o oire incoie, Y ST Conva@ Sies NEtIE P07 O VRICISS Y CON

ias debides suiorzaciones. Maneiar un funco catative oara BGusiCionss

penusias, cegar cUmmiGamants a3 Jeucas Comunes ¥, en GEREE,
conducir proida v sficisntemente @ gestion econémica. Las cuentas
bancaras podran llsvar fimas conjuntas con lz del Frasidenta, si asl o
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Gn:u_-u».“c I Asamblas o C ol |Et—':|r1ﬂ-
1

atue, la con?ﬁi':fiidad

. Clmvarsn sujocidn 2 fo3 pondipics de g rPnnitd Cois
da s Administrzcién da s L anizacién constiuids o deciarsda an

OroEnaGas Mol .

n, Ligvar un finm de registro de copropigianos, arn andatanos, acreedore:
aniicréticos ¢ Usuarios de inn wiebles o vivienda, segun sea & Caso. 4o
indiczciér ¢e sus recoectivas cuctas da derschos, bienss exciustvos v
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URBANIZACION "SaNT& MARIA T
Propietarics: ¥ictor Cipriang MuentasMuentes
Simon Elias Slefman Kheit - i

3. Adoplter medidas de segundad isndieries & precautsisy la‘Eﬁ;éi'g_rld@j:;.?f-_{;i-{/
fisica de los copropietarios y usuarios en general v, de los hisas -
infuebies constituidos o declarados en propiedad harizontal.

L Previa autorizacidn express ¥ por escritc de lz Asamblez de
Copropistarios, cortratere las peiizas de sequro adiciorales que Ssan
necesanas o convenientes,

u. Elaborar y presentar a la Asambles Ceneral de Copropietarios, al
Fresilpuesic operacionai anuai de |a Lrbanizacion:

¥. Preparzr ¥ soiiciiar a la Asambies General de Copropieiarios. e coro de
tuctas exdraordinarias para casos de emergencias y aquelios que vayan
de acuerdo con kas necesidades de la Urbanizacion.

. Resiizar lza reparacionss necesarias ¥ Urgentes sin ssperar autonzacion
Aguna, en casc de inminenis peiigr de ruina daf inmueble ¢ amenara
pars la sequiidad o salubridad de [as Pefsonas que sjgrcen derechos de
usw de dominio;

X. Ejercer lus demas deberes y auibuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Regiamenio General y & presente Reglamento
Interno, ast como las resoluciones de los Organos de la Administracian
de la Urbanizacion.

a
ur

Ari. $6.- REPRESENTACION LECAL.- 2 reprsseniacidn legal judics ¥
extrajudicial de ios copropistarios de la Urbanizacién "SANTA MARIA" Ia gjarcs
ndividualmenie, el Presidents y & Administrador en todo lo relacionado al
Reégimen de Fropledad Horizontai,

CAPITULO vill
DE LA SEGURIDAD

Art. £7.- SEGURIDAD . £l costo de 'a seguridad gque se contrate en |3
Urbanizacion serén asumidos a oromata de cada alicuota de propiedad por cada
wnidad da viviends, v por cada une de los copropietaniog d= cada uno de oiles.

CAPITULG X
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art, 88.- SOLUCIONES DE CONFLICTGS,. Cugiquier controversia que suia
enive los copropietarios o ysuarios de ia Urbanizacidn podrad ser sometido 3 un
procedimiente conciliatorio verbal breve ¥ sumsnc. que se vertilara amte g
Asambles de Copropietarios.

As{ misme fos coprogiciaros POGHAn convend, arevio scuerdo escrifo, a2 B2
fes difersncies que surjan entrs eflos, en rslacicn cofi g derscheos de

Estudio de Propiedad Horzontal
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fingeess Poblics Municipa;
" Regisiro de ia Proviedad de
- _. “.-TEHIEI'-E"’

41175
J ATy

Canlorre a la solicitud Nu;naru: 95959, certificn hasta el dia de hay ia Ficha Regzstra! Yﬂmerﬂgﬁlys ‘-‘#@F

Avenida d v Cqlle 1

ngaqg {i.\&
o - TORMACION REGISTRAL S a b, |
Fecha de Apermura: Vigrnes, IE‘ a2 fulic de 2047 3 X
Farraguia- Elov Alfarg
Tioa de Predig: Lirhang

Coe. CamsalsRol Tdene. Predia). AKX OO OOOO00
LINDEROS REGISTRALES: !

YIVIENDA 23-C- Consta de planta baja, planta alia y paiio que presentan !

_ .. - - . -

c a T a c t g T i 3 t i c 2 5
YIVIENDA 2; C: PLANTA BATA. Cnmpu:sta de porche, hall,  sala, comedor, cocina,

medio b bauu ¥ una bo dega extetior que funcionan deba ajo de la A escalera de acceso a la
ulmta alta, con Jas siguientes medidas ¥ [mder{:s POR ARRIBA: Lindera con planta alra

de la misma vivienda, POR ARATQ- Lmdera cton terreno de |y 4 misma vivienda. POR EL
NORTE: Lindera con patio general 3s [ misma vivienda en 6,20 m. POR EL SUR.
Partiendo de] vertice Sur- Oegte hacia el Este en 3 3,03 U3 m; desde este punro gira hama_:{

Suren ] 09 m; luego gira hacia el Este Steen 2 18 m, lindera en Slsdres sxtensiones con

Patio Ganeral de [a misma t vivienda, POR EL ESTE. Partiendo del vértice Nor-E Este
bacia el Syr en 2, 2,92 m; desde eStg PUNto continua hacia el Sur en linea curva Eongimd de

2,45 m desde Este punic sigue haciz ] Sur en D,CJS m; desde este SUNTO 2173 hacis =|

Oeste en 1.00 m; [uegn gira hacia el Suren 2 A9 m. y lindera eq sus ¢inco extsnsiones

con patic General de |a misma vivienda, POR EL DESTE Lindera con Patio Genera] de
la vivienda 22 C enﬁﬁ’*m AREA TOTAL- 42,4'1 m2.
%WIEMD:’L ’Pg C: PLANTA ALT&_; Comp}aesta de _{ig@i_tcizjg _m:ister con _bg_xjr;r_privadc

¥ salida hac%a i 'Dalcén, ¥ dos dormitorins que cc:-ﬁuarten un bafic general, con lag

siguientes memdas ¥ linderos: POR ARRIBA. Lmdera con cumerta de losa de la misma“

vivienda. POR ABATO: Lindera con planta baja de la misma vivienda, POR EL NORTE.

Partiendo del vértce Nar-Oeste hacia a] Estf: en 2,88 m, desde este punto gira hacia el

Norte en {15 m; Ir.lﬂgi} 2iTa hacia el Este > en 3 J3 .y lindera en sug treg e@mmonﬁum Plibiica M miciat |
eFLy i FEQmTs de 1a Prephs -:Iad "‘u |
g e |
Certifieaciin . mprasy som VAR Fiche Registeal: 47175 J Pz‘_pgud I_}.:;Jll_:l_t 3&15 i
: ! i




vaohy hacia Patla Creners,

b

do ot misTa vivieada, POR B SUR: Partiendo del wintice

Nor- Oeste hacla el Sur- Zae e ilzea curva Jongited de 0,81 my desde 2ste kacla 2! oste

L]

-
-
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LN

oz 2,33 m; desde este punto 2702 baciz ol Sur en 0,20 m; lucgo gira nzela ol Sur- bsta 2

.i.i;ma curva ionglitud .64 m; continua hacia 2l Este en [, 17 desde este punio gira Livea
curva hazia oi Neor- Este en Hae: curva ldngitud 084 m;w lindera er todas sus
exlarsionsgs con vacio hacia 20 Patie General o la misma vivienda, POR EL RSTE:
Pantiende dei vérsioe Nor-Lste qasia o Sur en 4,42 1 desds 26t punie continua aacia gl
Suren lnge cusve lerpoind de 2043 mo Jesde aste punlo sigue hacla & Suren @42 o
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viviemla, POR ABAID, Lindera con terreno de la misma vivienda POR EL NORTE
Linders con Zaivios Coneral Qo fas Viviendas 20-Coy 02-U 2n 8,00, POREL 5.
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! Compra Venta Compraventa 2728 21/0%3069 45.046
! Compra Venta Compraventa ZE5T G000 dg 724
' Plangs Plases 17 Q552012 EXIL.
; Planos Panos (8 034052M2 3
| - Propiedades Herizontales Constinecidn de Propiedad Horizon: & 18MRA20(3 219
| Planos T Planes 9 1RD272013 120

Comprz Vanta ™ Comgraventa Derecha de Cbpmp[:d 2760 09409520313 55106

FOVINIENTOS REGESTRAL E"?

* Compravesta
Imgerite gl :

Tomm

_REGISTRD DE CGMPRA VENTA
lunes, 2 de septiembre de 209 '
76 Folio Inigial: 45046 - Felio Final: 43,060 |
Mumero e Ins¢ripoidn: 2,723 MNiamero de Repertorio: 3452

Qficina donde se guarda 2l original;
Nombre del Cantén:

Nntarta Primera
lanta

Fecha de Dmrgamienmﬁ'\Prwidenciﬁc martes, M1 deseptiembie de 2009 ¥ !"‘?Bg E‘“"."ﬁ’;‘a&
Escrituraftuicio/Resolueisn:’ 0 g S
Fecha de Resoluciga:
A.- Observaciones: i
Ln zzrreao ublcado en i Sector Nueva Esperanza Trame numero dos de la Via a Circunvaizcion de [z Parroquia
Eloy Alfaro del Cancton Manta. con uga supzrficis tortal de (23.103,28 m2®,
1 Sefior Enrice Amado Bermen Giler, interviene por sus prupios derechos’y ademds como Apaderade de su
Esposa Sedora Macrcna Eleaa VeéElesz BEe¢ermzo.
1
b A pedlides, NomBres ¥ Domicilio de bas Partes:

S Calidad Cédula g BT, Nambre y'o Razdn Socizl Estadn Civil Donieilin
Comprador [3-06654722 Bermen Gider Tanva Monserrate Cazado*) Mare
Yendedor 13-07264042 Bermeg Criler Enrique Amada Cazade dlanra
Vendader 1308310313 Velez Bermeo Martha Elena Casady bfasa

G

- Esta ingcripoion se refiers a l2(s} que constain) en:

Libro: Mo Itseripetdn:  Fee. Inscripeiding

Faliy Taicizl:  Falio Gaal:

Camprs Verta

7179 I8 jul2008 33403 JS%ES Boere, S
o e A
Y empraventa ; %
[nserite el :  sdbade, 30 de octubre de 2010 ?.;
Tomo: T3 Folio Inicial:  48.744 - Fuolio Final: 48,757 =
Mimere de Tnscripeidn: 2,657 Mimero de Repertorio; 0155

Ufteina donde se guarda ¢l original:
Nombre del Cantén:

Motaria Cuarra
Nanta

Fecha de Ororgamientoe/Providencia: lunes, 11 de octubre de 200{

EsertturaiJutcio/ Resolucitn:

Huechy de Resalueidn:
4.- Dbservaciones:

(quienes comera adguiers ¥ acepran para si 2| lote e terrena ubicada 2n & Sector Sueva Esperanzz Tramg Das de

Wia Circunvaiacion de la Parraguia Eloy Altars dei Canfon Mangs, con una area toral de el nrit-as il ¢ IEIG Ires

Meirers: vaadiraedes ¢can vyeintiacho ca

b

#iimetros suagdradps,

——
Ertpresa Pomica Municipar |
FRaglstmg di it Propiedas 2p |
Marmz-2F :

ke
3

.I 3«“_\]'%‘
Is{@-
edgodd L s 015
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Cerrificacin impresa aon HARS Ficha Beglerral; 3]175
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medinmie of 2zl apriebe @ Provssio Je Pracoionamients 4y emerATie 2 TOrTECS GenniioIong ST I Slave

TLEO00, Lricadn 2n 20 seotor Waeva Esperinza Tane [Doea Ve Clirpunvit ATNER e R pATRguE DLy

Canton Mamin gz posizdad de log sefiorsg Yiclor Mucnles Ligentes v Simon Seiran KRes, 2205 5

0, madiane:

spvzota 2o chaniszoion SANTA MARIA onn Tweohaoazoan 2I ca

Sewme o

cofentoy wiolados v canlermidad son ias finslemenioos

AT it

para 3 M talerme o niloan g nis

_,u-. ATy

sep nhras d¢ UIhATISDING GI0Rs CorimAlEs vids iy Ld

Gaingnnas Do oarTan

2uz Seherdn orailiosizarie a Favor sl Cobisme Astseon Desmzaraiaado

I . T | L% [ T
- Apeilidas Nuabers v Donnalie de las Paroes

Cozinlwed L Cddu o BULLE, Nambre @
1= Muentes Meentes ¥iewnr Siprom Lo Wlanie
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Cmnorader Bl GO L IR0 Sleimun ’ﬁ.':elr Simean Elina
A722 Barman Ciler Tanys dlamserrary AETIY Nlann

IIEETT Mlami

Vel
Wenilviior PidTLoig Plaarzeis ¥eliz Siman Manuel el
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2. Tsta rearipoicn g& refiers 2 ials) que 2onstEing 2n:
[FLTCH i lseripestng Feo Insceipeidn: Felie Taiciaes  Faliu final:
Campsa Vaniz T PR T B BV L3
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Sombre Gel Canon: Manna
Feclha de Omgroamiente Prosdeacin lungs, 12 de diciembres de 2011
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Feolia e Hesoiuuita:
1, O bservaciones:
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_ EmgrEse Publiza Musicipa!
T Aediswodals Propiedad Sa
Yo Marta-ER

e
4¢3 Planes -
Inserito el jueves, 03 de mavo de 2072
Tomao: H Folie Inicial: 354 - Folio Fingl: 352
Namere de lnseripeidn: 13 Nimeroe de Repertorio: .40
Diicina donde ¢ grarda original: Notaria Primera
Mombre dal Cantén: Manta

Fechia de Otorzamiento/Providenciz: lunes, 02 de abril de 2012
Es-:r'ituhraf\luicia.-"RuﬁJucidrt:
Fachy de Resslucign:
a.- hservacianus: ™~
ENTREGA DE ARZAS VERDES ¥ AREAS EM GARA:I‘J'I:IAS.- MEDIDAS ¥ LINDERQS; AREAS EN

GARANTIAS. LQTE NO. 03, DE [A MANZANA " D", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA, Frente;
16,00m- calle 3, Atrds; 16,00m "~ Ares verds 2. Costado Dar:?ho: 12,50m lote Mo, 62. Costado [zguicrdo; 12, 50m,
late Mo, 04 dzren Tatal; 2".:":]',1}0:'1_'!2. LOTE Wi, ¢ DE LA MANZANA " D" OE LA URBANTZACION "IANTA
MARIA”, Frente, 16.00m calle 3. ATRAS, 16,00m drea Verde 3. Costado Derecho; 12,50m. Lote Mo, 03, Castads
(zquizrds; 12,30m. Lote Mo, 35, AREA TOTAL: 0000 m2, LOTE NO. 5. -DF La MANZANA"D" DELA
URBANIZACION 5ANTA MARIA, Freate; 19.67m. Calle 1. ATRAS: iﬁfﬂﬂm Area Veris 2. Costadn Derecho;

12.50m Lare Yo 04, Costada (zouierde; 12,50m Area sobrante de la Compafia vendedors (Jaleijos), Arca wtal:
TZ212.37ml AREACOMIUNAL 1. Freete; 82,57m- caile 2. ATRAS, L1,73m Azen vorde 1, COSTADODERECHD,
5,76 m + BT &1 +5.52m - Area e proteccion. Costade Izquisrdn; 28,34 m, cancha de use maitiple, Area Total:
PO A48 M2 AREA COMIUNAL 2.-Frentg; 19,153m- calle 2. Alrgs; 19.155m - Area verds 1, Costado Derccha; 28,34
m. Area comunal |, Costada [zquierde; 28,34 m, Avenida peincipal. Arca toral; 342,86 mI. ARBA COMUNAL 1
Frente; 3.30m - calls 1. Ateds; 530 @ - arez de proteccién dol acceso a la urbanizacién. Costadn Derzeho; |2 30m
Late No. 1 ds [2 manzana A. Cosade [zguierde; 12.50 m - Awvenida principal. Area Tatal 6, 25m2. ARES VERDE
L. Frentz, 7.98m. svenidy pri:icjpal. Alrdg, 8,430 +10,5400+15,12m+8 40m, Ares de provescign. Cestado Derecho:
40,33 @ - 4ria Comural Castada lzquierda; (;:n linea curvay; 8,26 m+12,8%9m+18,09m-"Area verde 1. Area Taral;
T28,69m2, ARFA VERDE 2. Frente; inicia desde 'a desecha hacia la L;.quierda en 13,36m y linderz con {4 calle 3,
geade 50 punin wira acia atrds &a L2.30m v iindera coa ¢f Lote Mo, 01 D dc;sd-a; 238 pUND gira hacis le jtgulerds
a0 80,08 v lindera con log lotes po, O-0,0%, 0, 05,5, M4 Dy 3 D Alrds, (o0 linea curval 26,80 m + 26, 201
FAdm 7 40 25, 30m=23,30m - drea verge 3. Costado Dereciie; 2,69, Avenida principal, Costado izquierdo;
L4 1 1m, drea sobeants de la compafia vendedora (oleijas). Arez total: 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.. FRENTE,
fen linea ¢urva) 24.80m =28 8047 40m-7,40 M=23,50m+23 50m Arca verde 2 ATRAS: 11 39m
+37,42m+6,20m+3.0i m+23,72mn-18,%m+3. 8 5m Area de oroteceidn. Costado Derschor & 20m+ [en linea curval

12.83m+i2, 09m Area verde [. Costado izquierda: 25, [0m=24,4Zm Area sobremte de 'a Compatia vendedora

[Iulcijns}. & B E 4 TCITAL;S.DIIS".EF?}«[E
b.- Apellides, Nombres ¥ Domicitio Je fs Partes:
Calidad Cédulha R.ILC.  Nombre o Razén Social Exzdo Civil Domicilia
Propietzrio BO-0000C000050454 ¥luentes Muentes Vicigr Ciprizne Solterg Manta
Propistario AN-D0CE000043629 Sieiman Kheir Siman Elfas Sodtarn Manrg
c.- Esta inscripeign se refiers a lajs] que censtalng en: . . e ?‘-‘lun___fcipa.i :
Libiro: No.dnscripeién:  Fee. Inscripeifin: Folio Inicigl: Ragisers 46 ia Progingad dg .
dnta-g :
Coenpra Yanta 2657 -act-2010 42744 :
- o ] I8 S o |
Cernleteion impreda por AR Fichs Regisiral: 1175 Pigme 90 e (AL ;
B
Y



Tora: 1 Fualio Tniziai: 219 . Falia Final: 576
Nomersole lnseriposin: 6 Swmern de Repertorio: 1277
Chficing daonte se guardy elarigiaal Motiria Frimers

wambre del Cantnn: Manra

Freha de Uiargamisnio Provideacia: viernes. 30 de noviembre de iz

EsericaradJuicio- Reselacion
acha de Resahieiga:
3.- Dpgeryacinass:
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., Emprasa Plbiies Municinal
. Ragizlro &2 la Propiedad de
- Mlanta-ER

* Plangs
Inscrito el lunes, 18 de febrero de 2013 =T S
i g WElga g, T,
Tema: i Folio Inicial; 13 - Folfo Eipal: 133 S g g "‘o,f e
Niémearo de Inseripeidn: 9 ! Nimers de Repertorin: 1.27% = 2 %,
Oficina donde se guarda of original:  Notaria Primera _gg' ?9 e =
Nombre del Canton; Manta K “ i #n z
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de naviembre de 2012 o L # :?
Escritura/Jaicie/Resolucidn: - %dr . ! 'iirg
Fecha de Resolucidn: CF‘};SRI E’;:‘Qf\
a.- Observaciones: e
CONSTITUCION DE FLANOS DE LA URBANTZACION DENOMIMADA “SANTA MARIA™ Uhicady en i
Seetor Nuevz Esperanza, Tramo (T de 1a Via de Circenvelaeion, Parcoguia Bloy Aifaro del Cagtda wlanta,
S¢ compone de 38 uricades de viviendas de dps plantas, contenidos patios particudares, siendo 38 de cametertaticas
indiv[dua[}rE{ﬁ d o= caréc{.cr d u gl & x
B.- Apelticdos, Nombres y Domicilio ge lus-Partes:

Calictar Cédula o RUC,  Nombre wio Rarén Socizl Estadn Civil  Domicilio
Progietarip BO-G0000UC00T054 Mluentes Muentes Victor Cipriang Saltare Mana
Fropietaria 80-000000004562% Sleiman Kheir Simon Elias . Soltero Manta

c.- B2t inscripeicn se refiers a bz} que constaln) en:
Libra; Wodnseripeidn:  Fee Inscripeidn:  Foljo Inicial:  Folio fnatl:
Fropisdaces Horzontzlas & L8-225-2013 219 3Ta
 Comporaveata Derecho de Cogropiedad -

Inscritn &1 1 bunes, 09 de septiembre de 2013

133 Folio Inicial: 55.108 - Folio Final: 55.428
Mamere de Inseripeién: 2760 Miamero de Repertarin:

Oficina donde ze cusrda e origimal:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamienty/Providensia: Jueves,

Tomo: ~

F.507

01 de agostn de 2013

Escriturs/Juicio/Resolucion: B

Fecha de Resolucidn:

a.- Dhsarvacicnes:
COMPRAVENTA DE DERECHOS 15 COPROPIEDAD - El zien por cizcin o

& LOITESROALS BOY fer

¢ ] o r ] p i & i a r i a
B Apelidos, Nombres v Bogdcilio de Les Fartes:

Cafidad Cédula o RLLLC. Mombre wo Raziin Soctai . Estade Civil  Demictia
Comprador B0-CO0000004 5529 Sh.;imnn Eheir Simon Elias | Joltern Mefanta
Yemdedar L3-02243227 Cafarte Espinoza Lesbin Evangelista Caszadn Marya
Vendednr 13-01047379 Mueates Muentes Victor Cipriang Cagada Manta

C.- Esa inscripcion se reficre 3 [3(3] que constain) en: -
Libro: Nndnseripeidn:  Fec. Inscripeidn:  Fulig fnicial:  Febio Goal:
Peopicdades Horzontales 4 18-565-2003 219 576
[, Coupresa Poeblica MeriEsl

Ragistro 22 @ Propiectac e

Ax: Manta-Z7
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Eatieico 2 dus: ELi04:14 dei _gliércﬁﬁex. 03 de julio de 2012
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2. \ "'\.-rh-jI
Lbl"ab*i—-r””’ﬂ -
Rtfsmfcﬂﬂés POR M1

o Cadedia Wandnaez ff

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE
SU OTORGAMIENTO.- - CODIGO: 2015.13.08.004.P02690.- DOY
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Al ‘mﬂ'er Cedeio Mondndez
Notaria Pobiiez Cvarta
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