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ESCRITURA DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR SIMON
ELIAS SLEIMAN KHEIR A FAVOR DEL SENOR GABRIEL
SANTIAGO CAJAS RAMOS.-

CUANTIA: USD $ 69,900,00 (Sesenta y nueve mil novecientos
00/ 100 ddlares).-

CONSTITUCION DE HIPOTECA CON EL CARACTER DE
DETERMINADA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS: OTORGA EL SENOR GABRIEL
SANTIAGO CAJAS RAMOS
A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-
CUANTIA: USD $ 66,400.00 (Sesenta y seis mil cuatrocientos
00/100 dolares).-

Se confieren 4 copias en esta fecha.-
En la Ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia doce de diciembre del afno dos mil
dieciséis, ante mi Doctor TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, NOTARIO
PUBLICO SEPTIMO del Cantén, Comparecen, por una parte EI BANCO DEL
PACIFICO S.A., debidamente representada por la Doctora Jennifer Baldwin
Molina, en su calidad de Apoderada Especial, institucién a la que en adelante

se la podra designar como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR" la

/Compareciente es de nacionalidad estadounidense, con legal residencia en

nuestro pais, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad de Manta; por otra El

sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por sus propios y personales derechos,
a quien se le podra denominar como ‘LA PARTE VENDEDORA® El

compareciente es mayor de edad, de nacionalidad Venezolana, de estado civil
soltero y se halla domiciliado en la ciudad de Manta; y por ultimo El sefior



LGABRIEL SANTIAGO CAJAS RAMOS {por sus propios y lpgrs\onales derechos,

quien declara ser mayor de edad, de estado civi soltero, de nacionalidad

ecuatoriana, domiciliado en fa ciudad de Manta, y a quien en adelante se le
podra denominar simplemente como “LA PARTE COMPRADORA Y/O PARTE
DEUDORA”.- Todos los comparecientes habiles y capaces para contratar vy
poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania y certificados de
votacion cuyas copias fotostéticas se agregan a este registro y que me fueron
presentadas en virtud de io cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos
del resultado y efectos de ia Escritura de CONTRATO DE COMPRAVENTA, E
HIPOTECA CON EL CARACTER DE DETERMINADA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVARY ANTICRESIS, que proceden
a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y examinados que fueron
todos de que proceden sin temor reverencial, coaccion, seduccién promesas o
amenazas de indole alguna, los otorgantes me entregaron una minuta para
que sea elevada a escritura publica, la misma que copiada literaimente es
como sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que se celebra al tenor de
las siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura: a) El sefior GABRIEL SANTIAGO
CAJAS RAMOS por sus propios y personales derechos, gquien declara ser
mayor de edad, de estado civil soltero, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliado en la ciudad de Manta, y a quien en adelante se le podra
denominar simplemente como “LA PARTE COMPRADORA’. B) El sefior
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por sus propios y personales derechos, a
quien se le podra denominar como ‘LA PARTE VENDEDORA’ Ei
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad Venezolana, de estado civil
soltero y se halla domiciliado en la ciudad de Manta. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo _qQ_yarrﬂ que esta ubicado en el sector

Nueva EsperanzalramoJLde—la\Mia_Cimun;aH;jMe la Parroquia Eloy

Alfaro del Canton Manta, con una superficie de 23.103, 28 metros cuadrados,
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metros cuadrados, lote de terreno que fue adquirido mediante Escntura Publ:ca

otorgada ante el M Notario Cuarto de esta « cmdad de Manta con fecha once de

Octubre del Dos Mil Dlez e inscrito en el Registro de la Propiedad de! Canton

anta con fecha trelnta de octubre del afio dos mil diez. B) Con fecha 30 de
whye gel ab == o
noviembre del 2011 se recibié un Oficio nimero 1616-SM-SMC, de fecha

nm mediante el cual aprueba el Proyecto de
Fraccionamiento a implementarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado. En el sector Nueva Esperanza, Tramo |l de la
Via Circunvalacién, de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, de
propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir

para la implementacion del Proyecto de Urbanizacion Santa Maria, con fecha

agosto 22 del 2011, mediante memorando numero 635-DL- LRG la
/—f'—’_——-—*—‘_\

Procuraduria Sindica Municipal emite criterio juridico favorable al respecto. C)

Mediante Escritura _Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del
Cantén Manta el 12 de diciembre del 2011, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se encuentran

protocollzados los planos de la Urbanizacién Santa Maria. D) Mediante

Escrltura Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del Canton Manta el

Manta, con-ieeha-g&de el 201 cuentran protocollzado el Acta de

entrega de areas Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacién Santa
Maria. Lote Numero 3,4y 5 de la Manzana D. Area Comunal 1,2y 3. Area

verde 1, 2 y 3 de la Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. E)
Mediantequ&MMMI
Cantdén Manta el 30 de noviem e i@i_tg_gfl Registro de la
Probiedad del Cantén Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se encuentra
declarada al—Régimen_de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION
DENOMINADA SANTA MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza,
Tramo Il de la Via Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta. Se

compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios,\
- 4




particulares, siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex,
distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01 y
02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 06:
Viviendas 11 y 12. MANZANA B: Lote No 01: Viviendas 01 y 02; Lote No 02:
Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y
08. . Lote No 05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas 11y 12; Lote No 07:
Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15y 16. . Lote No 09 Viviendas 17 y
18; Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. Lote No 12:
Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No 01 Viviendas 01, 22 y 23; Lote No
02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03: Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas 06
y 07 Lote No 05 Viviendas 08 y 09; Lote No 06: Viviendas 10y 11, Lote No 07:
Viviendas 12 y 13. Lote No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09 Viviendas 16 y
17, Lote No 10: Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y 21. MANZANA
E: Lote No 01 Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas 09 y
10, Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14; Lote No 08:
Viviendas 15 y 16. Lote No 09: Viviendas 17 y 18; Lote No 10 Viviendas 19 y
20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No 01 Viviendas 01, 02
Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05; Lote No 03: Viviendas 06 y 07. Lote No
04: Viviendas 08 y 09; Lote No 05: Viviendas 10 y 11. Con su respectiva
Constitucion de Planos. F) Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario

Publico Tercero del Canton Manta el 01 de agosto del 2013, e inscrita en el

Registro de la Propiedad de! Canton Manfa con iem re__dgl

[ ue Septembn
2013,_se celebrd WOpropiedad sobre LA
URBANIZACION DENOMINADA. NTA MARIA. Otorgada por Ios senores

Victor C:pnano Muentes Muentes y la_sefiora Lesbia Evangelista y Canarte

Espinoza a favor deI sefor Samon,_Las Sleiman Kheir. G) El sefior Simén Elias

Sleiman Kheir, es absoluto de una vw:enda de dos plantas sngnada
con el numero 18-E ubicada sobre numero 09 qgla manzana “E"en la

Urbanizacion Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo Il de
/_-W«_._——-———_—L___x-—#-—f’ IR
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base a los an e}ekntes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua
. 3y
enajenacion (@ favor del COMPRADOR, la vivienda de dos plantas signada con

el nimero 18-E ubicada sobre el lote nimero 09 de la manzana “E” en la
Urbanizacion Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo Il de

la Via Circunvalacion del Cantén Manta, Provincia de Manabi. VIVIENDA 18 -
E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta baja, planta alta
y patio que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA18-E: PLANTA

BAJA: éompuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafo y una
bodega exterior que funciona debajo de la escalera de acceso a la planta alta,ﬂ
co_h las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta_;alta
de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda.
POR EL NORTE: Lindera con Planta baja de la vivienda 19-E en 6,45 m. POR
EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en'2J,14 m, desde este

punto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 4,86 m. y

lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR
EL ESTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur en 2,85 m; desde’e_sTe
pﬁto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m y lindera
en SUS trés extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL
CjEvSTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,28 m. AREA
TOWTROS CUADRADOS. VIVIENDA 18-E PLANTA ALTA:
Compuesta de dormitorio master con bafic privado y dos dormitorios que

comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: R

ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera ¢

Planta Alta de la vivienda 19-E en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del veriice
S:Ur—Este hacia el Oeste en 2,14 m; desde este punto gira hacia el Sur em

m,; IWhacia el Qeste en 5,96 m. y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del

vértice Nor- Este hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Estz

et




en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres extensiones
‘*\_w—

-
con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE:

Partlendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2 85 m; desde este  punto gura

hacia el Oeste en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en343m.y llndera en sus

tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. AREA
TOTAL: 49,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 18-E__;_PATIO GENERAL.:

———

Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio

aéreo y p_lanta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con terreno de
la misma vivienda. POR EL NORTE: Partsendo dei vértice Nor-Oeste hacia el
oenie MRS TR = T

—————
————

Este en 3,00 m y lindera con Patio General de la vivienda 19-E; desde este

punto gira hacia el Sur en 6,28 m; desde este punto gfra hacia el Este te en 4,96

m; Iuego gira hacia el Norte en 1,03 m; desde este punto gira hacia el “Este
M

2, 14 m, luego gira hacia el Norte en 2,40 m, desde este punto gira hacia el

—_—

Oeste en 0,65 m, desde este punto gira hacia el Norte en 2,85 m. y lindera en

sus siete extensiones con Planta Baja de la misma vivienda, desde este dltimo

—_— e )

punto gira hacia el Este en 3,05 m: y lindera con Patlouégne[aj_de la vuwenda
19-E. POR EL SUR: Lindera con Patio General y Vivienda 17-E en 12, 50m
POR EL ESTE: Lindera con Calle 1 en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con”
Patio General de la Vivienda 07-E en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 METROS
CUADRADOS. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59 Mé?'ﬁdgEKDRADOS
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS.
AREA CONSTRUIDA: 92,00 METROS CUADRADOS. ALICUOTA: 0,50065"70.
ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3075. AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00
METROS CUADRADOS. AREA DE TERRENO: 100, OQ*MQIROS
CUADRADOS. AREA TOTAL: 149,59 METROS CUADRADOS. CODiGO
CATASTRAL: 3-26-28-44-002. No obstante a determinarse los linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la
efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Esta venta la hace LA

VENDEDORA sin reservarse para si ningun derecho, transfiriendo por tanto la
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propiedad, posesion, uso y goce del bien motivo de la presente co oSS a
EL COMPRADOR, quien deja constancia de su aceptacion. El precio
convenido entre las partes por la presente Compraventa es de SESENTA'Y
NUEVE MIL NOVECIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$ 69.900.00), los mismos que son cancelados de la
siguiente manera: El valor de TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y
CINCO CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$ 3.495.00) ya fue cancelado como cuota inicial y el saldo, esto es el valor
de SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCO CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 66.405.00) sera cancelado
mediante crédito bancario con el Banco del Pacifico S.A. Por lo que LA
VENDEDORA declara haber recibido los valores a su entera satisfaccion, sin
tener que reclamar nada en el presente ni en el futuro por este concepto.
QUINTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE
DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien inmueble motivo de
este contrato de Compraventa garantizard operaciones crediticias de EL
COMPRADOR, los contratantes, esto es LA VENDEDORA vy EL
COMPRADOR, libre y voluntariamente, con pleno conocimiento de causa y sin
mediar error, fuerza o dolo, términos que les son explicados por el sefor
Notario Publico, declaran que el valor de esta Compraventa corresponde al
precio real y justo que ellas han pactado y que se abstienen, a futuro, de iniciar
cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio y posesion del bien
inmueble, que por este contrato adquiere EL COMPRADOR, o que alteren las
clausulas de este contrato. En el supuesto de que, violando lo pactado en esta
misma clausula respecto al precioc de esta Compraventa, cualquiera de los
contratantes iniciase accion rescisoria por lesién enorme, esta no surtira efecto
mientras no se purifiquen las hipotecas y demas derechos reales constituidos
sobre el bien inmueble que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Codigo
Civil. SEXTA: SANEAMIENTO.- EI VENDEDOR declara que sobre EL

INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza/?
).
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que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el
INMUEBLE no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no
es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion
de herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.
SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos
que ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa
seran de cuenta y cargo exclusivo del COMPRADOR, salvo el impuesto a ia
plusvalia que de haberlo sera de cuenta del vendedor. OCTAVA:
AUTORIZACION.- Las partes comparecientes se encuentran facultadas para
realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. NOVENA: SUJECION AL
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD .- LA PARTE COMPRADORA
declara que conoce y acepta que el bien inmueble materia del presente
instrumento, por encontrarse bajo el Régimen de Propiedad Horizontal debe
sujetarse a las disposiciones propias del Reglamento Interno de Copropiedad,
asi como a la Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar la seguridad
y privacidad del Proyecto. Se incorpora como documento habilitante el
Reglamento Interno de Copropiedad. EL COMPRADOR se obliga a incorporar
la presente clausula en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE
objeto de este instrumento que llegare a realizar en el futuro. DECIMA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- EL COMPRADOR acepta la venta vy
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser
en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera
satisfaccién, asi como las construcciones que se encuentran sobre el
mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
aceptados a la suscripcion del presente documento, sin tener nada que
reclamar al respecto. UNDECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS
PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los

derechos y obligaciones que se establecen claramente en el presente
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instrumento, entre los cuales constan los siguientes: ONCE.UNO.-

DERECHOS DEL COMPRADOR.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los demas
establecidos en el presente instrumento. ONCE.DOS.- OBLIGACIONES DEL
COMPRADOR.- a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y tributos que
ocasionen la celebracién y el perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos
los costos, gastos y honorarios. ¢) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago
de las cuotas ordinarias o extraordinarias. Alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacion. EL COMPRADOR se obliga a pagar las alicuotas de mantenimiento,
contribuciones y/o demas expensas que rijan en la URBANIZACION SANTA MARIA,
desde el momento de la entrega fisica del bien inmueble o desde que se haya firmado
la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra primero. d) Las demas
establecidas en el presente instrumento. ONCE. TRES.- DERECHOS  DEL

VENDEDOR a) Recibir el precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b)

Los demas establecidos en el presente instrumento. ONCE. CUATRO.-

OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente
instrumento. DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan
que los flujos de dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente
instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que
dichos recursos no seran destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las
normas de Prevencion de Lavado de Activos vigentes. DECIMA TERCERA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decision del
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a lo
‘dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
ediacion de la Camara de Comercio de Manta y cuaiquier otra reglamentacidon que
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e expida sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: a.- Los arbitros seran
eleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; b.- Los

rbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho vy
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confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando

Dr. Tito. e e

el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea

necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; c.- El Tribunal de/é\,
7
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Arbitraje estara integrado por tres arbitros; d.- El procedimiento arbitral tendra lugar en
las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de
Manta; e.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo
arbitral y se comprometen a no interponer ningiin tipo de recurso en contra del laudo
arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion, de existir, se sometera
también a lo dispuesto en la presente clausula y versara unicamente sobre la causa
por la cual se interpuso la demanda inicial. Usted, Sefor Notario se servira agregar
las demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado)
Abogado Mario E. Gualpa Lucas, MAT. 13-1996-40 FAM. SENOR NOTARIO:
Sirvase autorizar en el registro de escrituras publicas a su cargo, ademas de
la COMPRAVENTA que consta como PRIMERA PARTE, una por la cual
conste un CONTRATO DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se contiene al
tenor de las siguientes clausulas y declaraciones. SEGUNDA PARTE:
HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR. CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE
INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracion y otorgamiento de esta Escritura
Publica, por una parte A) El BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
representada por la Doctora Jennifer Baldwin Molina, en su calidad de
Apoderada Especial, institucién a la que en adelante se la podra designar
como “EL BANCO” o "EL. ACREEDOR"; vy, B) El sefior GABRIEL
SANTIAGO CAJAS RAMOS, de estado civil soltero, por sus propios y

personales derechos, quien para los efectos del presente contrato y de las

obligaciones que de él se generen estipula expresamente solidaridad, parte a
la que en adelante se la podra designar simplemente como “LA PARTE
DEUDORA”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte Deudora
ha solicitado al Banco un préstamo hipotecario destinado a la adquisicion de
su Unica vivienda y de primer uso, de acuerdo con la Norma de Politica para el

Financiamiento de Vivienda de Interés Publico expedida por la Junta de
Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, por la suma de SESENTA Y
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SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCO CON 00/100 DOLARE
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 66.405.00), cuyo plazo es de 20
anos, y con una tasa de interés inicial del 4.8794 % nominal anual reajustabie
(tasa de interés 5.1200% efectiva anual reajustable). La parte deudora esta
dispuesta a caucionar la obligacién antes senalada, mediante la garantia
hipotecaria con el caracter de determinada que es materia del presente
contrato. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA DETERMINADA.- En garantia
y para seguridad real de la obligacién sefialada en la clausula anterior,

incluyéndose ademas los correspondientes intereses, los gastos judiciales o
extrajudiciales a los que hubiere lugar y demas cargos asociados al credito
descrito en la Clausula Segunda de este instrumento, LA PARTE DEUDORA,
constituye a favor de EL BANCO, primera y sefalada Hipoteca determinada
sobre el bien inmueble de su exclusiva propiedad que se describe a
continuacién: VIVIENDA 18-E, LOTE 09, DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA, consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA 18-E, PLANTA BAJA.- Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafo y bodega exterior que funciona debajo de
la escalera de acceso a la planta aita con las siguientes medidas y linderos:
Por ARRIBA, lindera con planta alta de la misma vivienda; por ABAJO, lindera
con terreno de la misma vivienda; por el NORTE, lindera con Planta Baja de ia
Vivienda 19-E en 6,45 metros; por el SUR, partiendo desde el vértice del Sur-
Este hacia el Oeste en 2,14 metros, desde este punto gira hacia el Sur en
1.03 metros; luego gira hacia el Oeste en 4,96 metros y lindera en sus tres
- extensiones con patio generél de la misma vivienda; por el ESTE, partiendo
§del vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,85 metros; desde este punto gira hacia el
ste en 0,65 metros; luego gira hacia el Sur en 2,40 metros y lindera en sus

LCA

res extensiones con patio general de la misma vivienda; por el OESTE, lindera

DE

con patio general de la misma en 6,28 metros. Area total: 42,41 metros
cuadrados.  VIVIENDA 18-E, PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitorio

master con bario privado y dos dormitorios que comparten un bafio general,
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con las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con cubierta de
losa de la misma vivienda; por ABAJO, lindera con planta baja de la misma
vivienda; por el NORTE, lindera con planta alta de la Vivienda 19-E en 6,45
metros; por el SUR, partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en
2.14 metros, desde este punto gira hacia el sur en 1.03 metros, luego gira
hacia el Oeste en 5,96 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia patio general de la misma vivienda; por el ESTE, partiendo del vértice
Nor-Este hacia el Sur en 2,85 metros, desde este punto gira hacia el Este en
0.65 metros, luego gira hacia el Sur en 2,40 metros y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda, por el
OESTE, partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2;85 metros, desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,00 metro, luego gira hacia el Sur en 3,43
metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de Ia
misma vivienda. Area Total: 49,59 metros cuadrados. VIVIENDA 18-E, PATIO
GENERAL..- Con las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con
espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda; por ABAJO, lindera con
terreno de la misma vivienda; por el NORTE, partiendo del vértice Nor-Oeste
hacia el Este en 3.00 metros y lindera con patio general de la Vivienda 19-E,
desde este punto gira hacia el Sur en 6,28 metros, desde este punto gira hacia
el Este en 4,96 metros, luego gira hacia el Norte en 1,03 metros, desde este
punto gira hacia el Este en 2,14 metros, luego gira hacia el Norte en 2,40
metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 metros, desde este punto
gira hacia el Norte en 2,85 metros y lindera en sus siete extensiones con
planta baja de la misma vivienda, desde este uUitimo punto gira hacia el Este en
3,05 metros y lindera con patio general de la Vivienda 19-E; por el SUR,
lindera con patio general y Vivienda 17-E en 12,50 metros; por el ESTE,
lindera con Calle 1 en 8,00 metros; por el OESTE, lindera con patio generai de
la vivienda 07-E en 8.00 metros. Area Total: 57,59 metros cuadrados. AREA
NETA INDIVIDUAL: 149,59 metros cuadrados. SUPERFICIE GENERAL DEL
TERRENO: 100,00 metros cuadrados. AREA CONSTRUIDA: 92,00 metros
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COMUN PLANTA BAJA: 0,00 metros cuadrados. AREA DE TERRENO
100,00 metros cuadrados. AREA TOTAL: 149,59 metros cuadrados. Bien
inmueble que se identifica con la Clave Catastral No. 3262844002 del

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta. Del informe
del Perito Avaluador del Banco, Ingeniero José Gabriel Brito Regalado, consta
que el bien inmueble que se hipoteca, se encuentra ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Via Circunvalacion, de la Parroquia Eloy Alfaro, de la
Ciudad de Manta, Canton Manta, Provincia de Manabi. LA PARTE DEUDORA
declara que los linderos y mensuras expresados son los generales que
corresponden al inmueble que se hipoteca a favor de EL BANCO, pero que si
alguna parte de dichos linderos no estuviere comprendido en lo senalado,
también quedara incluida en el presente gravamen hipotecario con el caracter
de determinado, pues es su animo que el gravamen que se constituye en
virtud del presente instrumento alcance a todo lo que actualmente existe, y las
construcciones y mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni
limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente hipoteca comprende
también todos los muebles que por accesion o destino se reputen inmuebles
de acuerdo al Cédigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean, y que esten
destinados o se destinen en lo posterior al uso o beneficio del inmueble que se
hipoteca. CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA
EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido segun la
Clausula Tercera de la presente escritura publica de hipoteca determinada

estara en plena vigencia hasta la completa extincion de la obligacion que
respalda, referida en la Clausula Segunda y en la Clausula Tercera de la
presente escritura publica de hipoteca determinada. La parte deudora renuncia
a solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el
otorgamiento de la Escritura Publica respectiva, e igualmente, a toda
disposicion legal en contrario; b) La hipoteca comprendera no solo el inmueble

descrito sino también todos los aumentos, construcciones, instalaciones y}\/

o
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mejoras futuras que se hagan sobre el mismo. c) EL BANCO, podra ejercer la
accion real hipotecaria entre otros casos, en los siguientes: UNO) Al
vencimiento de las obligaciones respaldadas por la hipoteca, que no fueren
solucionadas oportunamente. DOS) En el evento de que la parte deudora
vendiere o enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin el
expreso consentimiento por escrito de EL BANCO aun cuando no estuviere
vencido el plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte deudora
dejare de mantener el bien que se hipoteca por este contrato en buenas
condiciones; CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado, por
causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se
depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no ofreciere
seguridad suficiente a juicio de los representantes de EL BANCO; CINCO) Si
terceras personas acreedoras o no de la parte deudora, obtuvieren secuestro,
embargo, prohibicion de enajenar, comiso o cualquier otra medida que limite el
dominio sobre todo o parte de sus bienes o que pudiera traer como
consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS) Si la parte deudora sin
expresa autorizacion del Banco, gravare el bien hipotecado en todo o en parte
o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la situacion de quiebra,
insolvencia, liquidacion o concurso de acreedores de la parte deudora. OCHO)
Si se promoviere contra la parte deudora accidn resolutoria, rescisoria, de
peticion de herencia, de reivindicacion de dominio con relacion al bien
hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de cumplir con un auto de
pago en ejecucion promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor, fuere
requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o juridica, por
concepto de garantias extendidas por el acreedor, a solicitud de la parte
deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por ia parte deudora los impuestos
municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el
inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere deudora o garante de
entidades que tengan jurisdiccién coactiva, sin el consentimiento escrito de EL
BANCO; TRECE) Si la parte deudora suspendiere el trabajo a que se dedica
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actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dic.h .
demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito
debidamente comprobados a satisfaccién del Banco; CATORCE) Si entre la
parte deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda
poner en riesgo la normal actividad de la parte deudora a juicio de EL BANCO;
QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cualquier obligacion patronal
para con sus trabajadores o para con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora infringiere una
cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos que
fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte deudora se negare a
presentar a EL BANCO, los comprobantes de haber cumplido con las
obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si
la parte deudora no renovare cada vez que ésta se venza, la poliza de seguro
contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE)
Por cualquier otra causa que las partes hubiesen convenido. En cualquiera de
los casos mencionados, bastara la aseveracion del Acreedor hecha en la
demanda, para que ésta surta todos los efectos legales, aunque la parte
deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciones. Por tanto, el
acreedor, podra dar por vencida la totalidad de las obligaciones adeudadas y
garantizada con la presente hipoteca y ejercer la accion ejecutiva o coactiva a
eleccion del Acreedor, para el cobro de la totalidad de los créditos, con los
correspondientes efectos legales, esto es, solicitando de inmediato el
embargo del bien hipotecado. CLAUSULA QUINTA: HISTORIA DE
DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, sefior Gabriel Santiago Cajas Ramos,

de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos, adquirid el

dominio del inmueble que se hipoteca por el presente instrumento por
compraventa que a su favor le hiciere el sefior Simoén Elias Sleiman Kheir; la
misma que se encuentra ampliamente detallada en la primera parte de este
instrumento publico. Para mayor historia en cuanto a los antecedentes de
dominio se adjunta el certificado de la Empresa Publica Municipal Registro de

e
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la Propiedad de Manta — EP, como documento habilitante. CLAUSULA
SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION(ES).- La palabra
obligacién(es) que es utilizada en las Clausulas Segunda y Tercera de esta
Escritura Publica, comprende el crédito hipotecario descrito en la Clausula

Segunda de este instrumento, sus correspondientes novaciones,

refinanciaciones, proérrogas, reestructuraciones, reprogramaciones asi como
los gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar y demds cargos
relacionados con el crédito hipotecario antes referido. La parte deudora y el
acreedor convienen expresamente en la reserva determinada en el Articulo Mil
Seiscientos  Cincuenta y Ocho del Cédigo Civi. CLAUSULA SEPTIMA:
CONDICIONES DEL INMUEBLE.- La parte deudora declara que el inmueble de su
propiedad descrito en Ias cladusulas anteriores de este instrumento publico, esta libre

de todo gravamen, juicio, prohibicion o limitacién, que no esta afectado por acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, que se halla libre de
embargo o prohibicién de enajenar y que independientemente de Ia presente hipoteca
no esta afectado por obligacion alguna. CLAUSULA OCTAVA: ANTICRESIS.- El

Acreedor, Banco de! Pacifico S.A., podra en caso de mora de las obligaciones

contraidas por la parte deudora y respaldadas por esta Hipoteca, tomar en anticresis
el inmueble hipotecado para lo cual sera suficiente la decision del Acreedor,
comunicada por escrito a la parte deudora y con anticipacion de por lo menos siete
dias. En este caso, la anticresis subsistira hasta la total cancelacién de la obligacion
respaldada por la presente hipoteca, inclusive los intereses, los cargos
correspondientes, gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar. CLAUSULA
NOVENA: SEGURO.- La parte deudora se obliga a contratar una poliza de
seguro contra incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca, con

una aseguradora que podra ser de su eleccion, la cual debera brindar
condiciones de cobertura similares o mayores al seguro ofrecido por el Banco,
hasta por el valor del mismo, el cual sera determinado por los peritos
designados conforme la normativa vigente; y a renovar tal péliza bajo las
mismas condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que el inmueble se

encuentre totalmente asegurado hasta la completa extincion de las



favor del Banco del Pacifico S.A. y si la parte deudora no cumpllere con tomar
tal seguro o con renovar la péliza ocho dias antes de que venza ésta, podra
hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la parte deudora le
reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con mas el maximo de
interés permitido por la ley, vigente a la fecha del desembolso, computado
hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro EL
ACREEDOR cobrara directamente el valor de la pdliza o de la indemnizacién a
que hubiere lugar, aplicando la suma que reciba como abono a las
obligaciones de la parte deudora a discrecion de EL ACREEDOR. Si el
seguro no llegare a pagarse o si la compafiia aseguradora quebrare o liquidare
sus operaciones o si presentare dificultades para el cobro de la poliza, no por
ello se eximira de todas las responsabilidades y obligaciones que por este
contrato asume la parte deudora. CLAUSULA DECIMA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La parte deudora, senor Gabriel
Santiago Cajas Ramos, declara que constituye prohibicion de enajenar y

gravar sobre el inmueble que mediante este mismo instrumento se hipoteca a
favor de El Acreedor hasta tanto se encuentre vigente la(s) obligacion(es) que
dié(eron) origen al mencionado gravamen, de tal forma que no podra
enajenarlo ni gravarlo bajo ningin modo si no consta expresamente la
autorizacion del Banco del Pacifico S.A., autorizaciéon que se hara con la
intervencion del representante legal del mismo. CLAUSULA UNDECIMA:
= ,“;ACEPTACION El Banco del Pacifico S.A., por la interpuesta persona de su
o %poderada Especial, Doctora JENNIFER BALDWIN MOLINA, declara que

: ,,;'%cepta la hipoteca constituida en las cldusulas anteriores. El Acreedor

=

SV O . . . .. .
xS rﬂa.senalado a través de su representante autorizado deja también constancia de
< (L w
.Jque el ejercicio de la accidon real hipotecaria que le corresponde a EL
Z
ACREEDOR en razén del gravamen hipotecario que se constituye sera de

conformidad con la ley, de lo estipulado en los documentos de obligacion vy la

presente escritura de Hipoteca. CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD ?5
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FONDOS .- La parte deudora declara, expresamente, que los valores con los
cuales abonara o cancelara la obligacién detallada en este contrato, tienen
origen y destino licito y no provienen de actividades prohibidas por las Leyes
del Ecuador. De igual manera, declara que la informacién que proporciona es
verdadera y correcta, y autoriza al acreedor a realizar el analisis o la
comprobacion de esta declaracion y a informar a las autoridades competentes
en caso de investigacion o determinacion de transacciones que se consideren
inusuales en relacion a sus actividades y movimientos comerciales. En virtud
de esta expresa e irrevocable autorizacion, la parte deudora declara que
renuncia a instaurar por este motivo cualquier accion de tipo civil, penal o
administrativa en contra del Acreedor, sus Representantes Legales,
Funcionarios y Empleados. La parte deudora exime al Banco del Pacifico S.A.,
de toda responsabilidad, inclusive respecto de terceros, si esta declaracion
fuese falsa o erronea. CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACIONES..-
Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las clausulas o disposiciones del

presente contrato, todas las demas clausulas y condiciones, derechos y

obligaciones contenidas en el mismo permaneceran con plena vigencia y
efecto juridico hasta la total solucion de las obligaciones que respalda. Dos) EI
propietario del bien que se hipoteca por este instrumento, declara que conoce
que el Banco del Pacifico S.A. podra ceder la hipoteca y todos los demas
derechos y gravamenes que a favor del Banco del Pacifico S.A. se constituyen
en este instrumento a favor de cualesquiera otra institucién financiera o no,
publica, privada o de economia mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco
del Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario
deberan cumplir con las formalidades legales correspondientes para el
perfeccionamiento de la cesion. Tres) La parte deudora declara que El Banco
podra aplicar como abono, a la obligacién que la parte deudora mantenga a la
orden o a favor del Acreedor, que se encuentre vencida o impaga, cualquier
valor o depésito que a favor de la parte deudora, mantenga con el Banco del
Pacifico S.A., para lo cual autoriza a cancelar anticipadamente cualquier
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permitir que el perito o peritos designados de conformidad con la normativa

vigente, puedan efectuar los avallios o inspecciones ai inmueble hipotecado,
en el momento que el Acreedor lo determine, obligandose a prestar todas las
facilidades para tal efecto. CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION
JURAMENTADA.- El compareciente que como Parte Deudora suscribe el
presente documento, advertido de la obligacién que tiene de decir la verdad
con claridad y exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y de las penas
con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo juramento, declara, en sus

misma calidad, que de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y

Regulacién Monetaria y Financiera, que establecen que se consideran
elegibles los créditos de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia
hipotecaria a personas naturales para la adquisicion o construccion de vivienda
Gnica y de primer uso, con valor comercial menor o igual a USD 70,000 y cuyo
valor por metro cuadrado sea menor o igual a USD 890,00, declara bajo
juramento que la vivienda que pretende adquirir o construir con el crédito que
se le otorgue, es la unica, ya que actualmente NO es propietario de otra
vivienda. En consecuencia de lo declarado, la parte deudora autoriza por el
presente instrumento a la institucion financiera otorgante del crédito, asi como
a las autoridades para que soliciten y verifiqguen esta informacion. CLAUSULA
DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta
Escritura Publica, inclusive los de registro, inscripcion, impuestos, derechos y

los de su cancelacién en su oportunidad, seran pagados por la parte deudora,

y por lo tanto, el Acreedor designado en este contrato, podra cargarlo a su
cuenta o cuentas. Asi mismo, la parte deudora se obliga a pagar las
actualizaciones del avaitio del bien hipotecado que establecen o establezcan
las disposiciones legales vigentes y las politicas del Banco practicadas por el
perito o peritos designados conforme las disposiciones legales correspondientes
y que deberan encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos y

por tanto, el acreedor podra cargar a la cuenta de la parte deudora, elj:;t;(/-
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de tales actualizaciones. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA- Las partes y de manera especial la parte
deudora, declaran que renuncian domicilio y se someten expresamente a la
jurisdiccion y competencia de los jueces de la ciudad de Manta o del lugar donde

fuere reconvenido y a la via coactiva o a la via ejecutiva a eleccién del Acreedor. Para
el efecto, la parte deudora, renuncia fuero, domicilio y vecindad. CLAUSULA
DECIMA SEPTIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan para que
formen parte integrante de esta Escritura Publica, los siguientes documentos
habilitantes: Poder con que legitima su intervencién la Apoderada Especial del
Banco del Pacifico S.A., Doctora Jennifer Baldwin Molina; Certificado de Pago
de Impuestos Prediales Urbanos Municipales del Cantén Manta, Solvencia
Municipal, Avalio Municipal, Pago de Alcabalas y Utilidades Municipales,
Certificado de la Direccidon Financiera Municipal, Certificado Municipal del Plan
Regulador, Certificado de Solvencia del Cuerpo de Bomberos, Certificado de
Solvencia CNEL, Pago del Impuesto a la Transferencia de dominio
BANECUADOR,; Certificado de! Registro de la Propiedad; Declaratoria de
Propiedad Horizontal, Certificado de Expensas y Reglamento Interno de la
Urbanizacién Santa Maria. CLAUSULA DECIMA OCTAVA: INSCRIPCION.-

De conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y uno de la Ley

de Registro, cualquiera de los otorgantes quedan facultados para realizar
los tramites tendientes a la inscripcién en el Registro de la Propiedad del
contrato contenido en este instrumento. Cumpla usted sefor Notario con las
formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de esta Escritura
Publica cuya cuantia es por su naturaleza determinada.- (Firmado) Abogado
Zobeida Cedefo Vélez, Matricula 13-1996-53 Foro de Abogados.- Hasta aqui
la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus
documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Publica con todo el valor legal, y que los comparecientes aceptan
en todas y cada una de sus partes. Se comprueba el pago de

impuestos de acuerdo a la Ley.- Y, leida esta escritura alos otorgantes por



su contenido y firman junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

.
X 900 )‘ »&%j@ %
A. JENNIFER BALDWIN'MOLINA.- i

0. 130745195-3

W ~BANCO DEL PACIFICO S.A.
RUC 0990005737001

O

1
SR. SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR.-
C.l. No. 096065835-9

—_—

SR. GABRIEL SANTIAGO CAJAS
C.C. No. 171970298-5

DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM

NOTARIO SEPTIMO DEL CANTON MANTA.-
St OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No.
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www.cnel.gob.ec
Ve CCHEPCRASION NACGITMAL DE 2 2CTRQITAD
L ' MANAEBI

Manta, 25 de Noviembre del 2016

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sr. CAJAS RAMOS{

GABRIEL SANTIAGO con N° cedula de identidad 171970298-5 NO mantiene deuda en
CNEL EP. -

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor le
. convenga a sus intereses.

id Delgado. SOLICITANTE

ATENSON AL CLIENTE Cajas Ramos Gabriel Santiago

Foade 1 i P AT SUNL MNAmget g g domr Tesd s SN0 2 TSNS
Calle 7 S/ y Maleoon, Edificn ONEL - Mania, Ecuador, Tel oS- 2702080
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DATOS DEL CONTRIBUYENTE

DATOSQEL.PRED!O '

cJl/RUC.
NOMBRES:

RAZON SOCIAL:

DIRECCION:

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS _'
URB. SANTA MARIA MZ-E LT 09, VI .

N° PAGO:
CAJA:

FECHA DE PAGO:

28/11/2016 15:39:41

"ESTE compnoapme NO.TEN

CLAVE CATASTRAL:!

1E, VAL ERAD IEDAD:

DIRECCION PREDIO t

DESCRIPCION

e

A PAGAR
( VALIDO HASTA: domlngo,ngAéé rebrerol de cgiz S

DRA VALIDEZ SIN EL REGISTRODEPASO.
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Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccidn: Av. 43 y Calla # - Talét.: 2617 - 473 1 2611 - 477

TiTULO DE CREDITO No.

0532697

1719702985

Mu@mii&l.déf&anton‘l\danta

R.U.C.51360000380001
« Dirpcclén: Av: 422 ¥ CaNg 9.- Talée: 2611 - 79289 - 477

TiTULO DE CREDITO nNo.

121112016 3:48
I - . CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
' |,Una escritura pubhca.de,,COMPRA,vENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION. ubicada 3.26-28-44-002 &#”] 100,00 51164,70 238701 532697
7. {en MANTA deld’ parroqua-swv"ALFAao RS R — e -
§ S VENDEDOR: Py oy B UTILIDADES. - :
¥ L DIRECCION * " . CONCEP‘I‘O VALOR
‘; siuﬁ?l?ﬁ&fi smon_isi'us Y 35‘.31-35_3“(‘;&%&%&%2"-)5 LTo9 . GASTO§ AvnlesmAwos 1,00
— - - - Impueste Principal Compra-Venta 167,11
“CCIRULC. " NOMBRE O RAZON SOCIAL .~ DIRECCION - — ‘?W - =1
CAJAS. RAMOS GABRIEL SANTWGO  |S/N

05326836

’ 12/1/2016 3:47
/. . OBSERVACION CODIGO CATASTRAL |, AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura pablica de” COMPRA VENTA OE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3262844002 100,00 51164,70 238700 532606
CUANTIA $65900.00 ybicada sn MANTA de la parmoquia ELOY ALFARQ -
S ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. : NOMBRE O RAaON SOCIAL - DIRECCION CONCEPTO VALOR
047505006 - ¢ . [SLEWAN KHER SiMON ELIAS - |URE: SANTA MARIA MZ E LT 09 Impuesto principal 699,00
- e — - - Junta de Beneficencia de Guayaquil 209,70
- el 4 ADQUIRIENTE - | -
TOYAL A PAGAR 908,70
C.C/RU.C. . NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 908,70
1719702085 CAJAS RAMOS GABRIEL SANTIAGO EY
SALDO 0,00
EMISION: 12A172016 3:47 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CANWMA

CITLE ~RERiA----
- GOBIERNO ASTIINOMO DESCENTRALIZADD
e - MUNICIPAL DEL CANTON MANTS
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! i Gobiemo Auténomo Descentralizado i

iggf Municipal del Cantonanta T O DE CREDITO No. 0527946

N =7
\“\E\’t" Direceién: Av. 4ta y Caile 9 - Yeléf.: 2691 - 478/ 2611 - 477
o~ 11/22/2016 2:57
ODIO CATAST rvea AVALUO DIRECCION 7 7/ANO | j CONTROL TITULO N°
RAL COMERCIAL  [URB. SANTA MARIA MZ-E LT 09 VIV.A8-Z{PE+PATIO || 2016 |/ 253202 527946
+PA) N
3.26-28-44-002 _ 100,00 $31.418,82
= JMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL P C.C.IRU.C. -
CONCEPTO - VALOR REBAJAS(-) VALOR A
SLEMMAN KHEIR SIMON ELIAS / 047505096 PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
£ .
11/22/2046 12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH Costa Judicial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MPUESTO PREDIAL $ 1257 $1.15 $13.72
Interes pos Mora

MEJORAS 2014 $2.96 $2,96
MEJORAS 2042 $3,04 $3,04
MEJORAS 2013 $ 4,55 $4,55
MEJORAS 2014 $ 4,80 $4,80
MEJORAS 2015 $0,04 $0,04
MEJORAS HASTA 2010 $ 16,41 $ 16,41
TASA DE SEGURIDAD $6,28 $6,.28
TOTAL A PAGAR $51,80
VALOR PAGADO $51,80
SALDO $0,00




Empresa Ptblica Municipal ¢
Registro de la Propledad de
Manta- EP

Ficha Registral-ih

41230

Callc 24 y Avcnida Flavio Reves, Esquina

Telf.052624758
wwiv.regisiropmanta.gob.cc

41230

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/ldentif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXX Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: lunes, 15 de julio de 2013 : Parroquia: ELOY ALFARO

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: _
VIVIENDA 18-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, consta de p]anta baja\planta alta ¥ patlo
que presenta las siguientes caracteristicas. VIVIENDA 18-E: PLANTA BAJA.- Compuesta de porche, hall,
sala, come/dor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a
la planta alta con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO; Lilpde?é con terreno de la misma vivienda,”POR EL NORTE: Lindera con Planta
Baja de la Vivienda 19-E en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste-en
2,14m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,03m; luego gira hacia el Oeste en 4,96 m.y lindera en sus
tres extensiones con Patio General de la misma vivienda/l?OR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este
hacia el Sur en 2,85 m;.desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m-y™
lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma v1vtenda POR EL OESTB/L.lndera con patio
general de la misma vivienda en 6,28 m: AREA TOTAL: 42,41M2. VIVIENDA 18-E: PLANTA ALTA.-
Compuesta de dormitorio master con bafio privado-y dos dormitorios que comparten un bafio general con
las siguientes medidas y linderos:POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda: POR
ABAJO: Lindera con pianta baja de la misma vivienda,POR EL NORTE: Lindera con Planta Alta de la
Vivienda 19-E en 6,45 m” POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en 2,14 m; -desde
este punto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia e! Oeste en 5,96 m. y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. /POR EL ESTE,/Partlendo del vértice Nor
-Este hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 myluego'gira hacia el Sur en 2,40
m’y lmdera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la mlsma viviendarPOR EL OESTE:
Partiendo del vértice Nor -Oeste-hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Oeste en .00 m;-
luego gird hacia el Sur en 3,43 m.”y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la
misma vivienda AREA TOTAL: 49,59M2-VIVIENDA 18-E: PATIO GENERAL"Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda-POR ~
ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda."POR EL NORTE: Partiendo de! vértice Nor -Oeste
hacia el Este en 3,00 m. y lindera con patio general de la vivienda 19-E;-desde este punto gira hacia el Sur
en 6,28 m; desde este punto gira hacia el Este en 4,96 m; luego gira hacia el Norte en 1,03 m; desde este
punto gira hacia el Este en 2,14 m; luego gira hacia el Norte en 2,40 m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,65 m; desde este punto gira hacia el Norte en 2,85 m..y lindera en sus sxqte extensiones con
planta baja de la misma vivienda; desde este Gltimo_punto gira hacia el Este en 3,05 m/¥ lindera con patio
general de la vivienda 19-E, POR EL SUR: Lindera con Patio General y Vivienda 17-E en 12,50 m. “POR
EL ESTE: Lindera con Calle 1 en 8,00 m,POR EL OESTE: Lindera con patio genéral de la Vivienda 07- E
en 8,00/m. AREA TOTAL 57,59M2.-AREA NETA INDIVIDUAL: 149, 59/ SUPERFICIE GENERAL
DEL TERRENO: 100 OQ AREA CONSTRUIDA. 92 OOm_ﬁALICUO’I‘A 0.5000%-ALICUOTA% PB. +
PA.: 0,307YAREA COMUN PLANTA BAJA: m2'0, OOAREA DE TERRENO: 100 00m7/A(REA TOTAL:
149,59m2. SOLVENCI{A: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
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[Librﬂ Acto Nimero y lecha de Inscripcién Foli : Pﬁ:ﬁap MW tad de
COMPRA VENTA PARTICION EXTRAJUDICIAL 13 09/feb. 1946 U"- Mant>-EP
Certificacién impresi por smaira_saitos  Fichn Registrabd1230  miércoles. 30 de noviembre de 2016 1034 Pagl%bﬂg 2016




COMPRAVENTA 648 07/jun./1982 983 984
CSM VENTA COMPRAVENTA 2052 29/jul /2008 29.127 29.139
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2049 29/jul /2008 29078 29.090
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 958 30/mar./2009 16083 16.097
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 2179 28/jui./2009 35403 35418
SOLAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/5ep./2009 45046 45.060
..COM'PRA VENTA COMPRAVENTA 2637 30/0ct./2010 48 744 48,757
PLANOS PLANQOS 18 03/may."2012 354 362
PLANOS ‘PLANCOS 17 03/may./2012 330 353
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/fch /2013 219 376
[TORIZONTAL -
PLANOS PLANQOS 9 . 18/feb./2013 120 133
COMPRA \‘/EN'I‘A COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep./2013 55 106 55428
COPROPIEDAD /
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[t 713 1 COMPRA VENTA
Inscrito ¢l : sabado, 09 de febrero de 1946 Nimero de Inscripeién: 13 - Tomo:!

Folio Inicial:5
Folio Final:$

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el origimal:
Cantén Notarija:

Nimero de Repertorio: 79
NOTARIA PRIMERA DE MANTA
MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 05 de febrero de 1946
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Escritura de Particion y Compraventa. En la que los sefiores José Luis, Jorge Humberto y Héctor Gonzalo Cevallos
Holguin conjuntamente y en partes iguales compraron al sefior Carlos Voeicker el predio rural denominado el
Porvenir ubicado en la parroquia Urbana Tarqui de esta cabecera Cantonal de la extensién de tres mil novecientos
varas de frente por dos mil novecientos varas de fondo. Del mismo se  han realizado desmembraciones. A si
imismo los sefiores Jorge Humberto y José Luis Cevallos Holguin, conjuntamente y en partes iguales compraron
tres solares urbanos ubicados en el barrio Manuel Cordova de esta puerto a los sefiores Angel Terreros, Ana de
Jests Calderon Reyes viuda de Reyesy Pedro Belsimo Calderon Flores., solar que hoy forma un solo cuerpo
cierto de treinta y cinco metros de frente por todo el fondo de calle a calle. Como los predios lo han poseido los
conduefios Pro indivisos hasta la fecha , hoy de muto acuerdo efectiian su particién mediante escritura publica en
la siguiente forma El sefior José Luis Cevallos Holguin duefio de la mitad del solar y casa descrita anteriormente,
da a su copropietario don JORGE HUMBERTO CEVALLOS HOLGUIN |[a parte que le corresponde en dicho
predio en cambio de la tercera parte del predio rural El porvenir anteriormente descrito, que este da al conduefio
sefior José Luis Cevallos Holguin , con lo que esta ultimo es duefio de las dos terceras partes dgl indicado predio
rural y don JORGE HUMBERTO CEVALLOS HOLGUIN . DUENO UNICO DEL SOLAR Y CASA UBICADO
EN EL BARRIO MANUEL CORDOVA DE ESTE PUERTO . Transfiriéndose en consecuencia, reciprocamente
el dominio de la parte que a cada uno de elios correspondia en los indicados predios.El sefior Héctor Gonzalo
Cevallos Holguin conduefio también del predio rural El porvenir daen venta real a favor del condominio José
Luis Cevallos Holguin la tercera parte del expresado predio . por lo tanto el sefior JOSE LUIS CEVALLOS
HOLGUIN queda como unico duefio de! expresado predio El porvenir.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Fai:dad Cédula/RUC Nombres v/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccian Domicilio
ADJUDICADOR  800000000000189VOELCKER CARLOS NO DEFINIDO  MANTA
HERFEDFERO 1300665708 CFEVALIOS HOL.GUIN HECTOR GONZALO NO DFEFINIDOQ MANTA
HEREDERO 30000000000000 | CEVALLOS HOLGUIN JOSE LUIS NO DEFINIDO  MANTA
HEREDERO 800000000000 | 87CEVALLOS HOLGUIN JORGE HUMBERTOE NQ DEFINIDO MANTA

-

Registro de : COMPRA VENTA

Certificacién impresa por :maira_saitos

iy, 2015



Empresa Ptblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

[2 /13 ] COMPRA VENTA

Inscritoel : .~ lunes, 07 de junio de 1982 } Nimero de Inscripcién:

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 982 Folio [niciggi983 cg
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA . . Folio Finai:&é 93
Canté6n Notaria: MANTA by ;~48| . EC“p,é‘\db
Escritura/Juicio/Resolucién: 9 0y,59?

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 21 de mayo de 1982 o

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Terrenos denominado Predio El Porvenir Ubicada en la Parroquia Urbana Tarqui del canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC .- Nombres y/o Razén Social Estada Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
COMPRADOR 800000000005534INMOBILIARIA JOSE LUIS CEVALLOSE ~ NO DEFINIDO MANTA
HIIOS JOLCHOS CIA. LTDA. B

VENDEDOR 800000000000001 CEVALLOS HOL’GU!N JOSELUIS _ CASADO(A) MANTA

VENDEIZI!OR 800000600003726MENDOZA DOLORES CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcién ;c refiere a la(s) gue consta(n) en: !

ibro Numero [nscripeidn Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final ™~

COMPRA VENTA 13 09/feb./1946 5 5

Registro de : COMPRA VENTA ; .

- {3 /13 ] COMPRA VENTA ,
Inscrito el : martes, 29 de julio de 2008 . Namero d¢ inscripcion: 2032 Tomo:5l '
Nombre def Cantén: MANTA " Nimero de Repertorio: 3993 Folio [nicial:29.127
‘ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA { Folio Final:29.139
© Cantén Notaria: MANTA 3

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 08 de julio de 2008

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: I
COMPRAVENTA. Luis Adolfo Cevallos Mendoza en calidad de Gerente de la Compaiiia Inmobiliaria JOLCIJOS
una parte de terreno ubicado en el actual Sector Nueva Esperanza Tramo No 2 de la Circunvalacion (antes El
Porvenir) de la Parroquia Urbana Tarqui del Canton Manta. el mismo que tiene los siguientes medidas y
linderos, porel frente setenta y un metros ochenta y dos centimetros y lindera con Paso lateral de Manta Il
Tramo dejando cuarenta metros de retiro desde el eje de la misma, por atras ochenta y seis metros ochenta y
siete centimetros y lindera con area Area de proteccion , por el costado derecho sesenta metros sesenta y seis
centimetros y lindera con la sefiora Araceli Alava Bermeo. y por el costado Izquierdo, ciento nueve metros
cincuenta y tres centimetros y lindera con Area otorgada al Sefior Enrique Bermeo Giler, teniendo una superficie
total de Cinco mil setecientos setenta y cinco metros cuadrados ochenta y dos decimetros cuadrados, la venta
se la realiza como cuerpo cierto, -

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

“alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Dircccion Domicilio
COMPRADOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A} MANTA -
VENDEDOR 800000000000747COMPANIA INMOBILIARIA JOLCUJOS CIA. NO DEFINIDO MANTA
LTDA.
c.- Esta inscripcién se refiere a 1a{s) que consta(n) en:
ibro - Numero [nscripcidn Fecha [nscripcion  Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA — ‘ 648 07/jun./1982 983 984

[4 /13 ] COMPRA VENTA [ z}\}
Inscritoel: - martes. 29 de julio de 2008 Nimero de Inscripcion: 2040 | NOGaré soManmEP

Certificacian impres por :mairx_saltos  Ficha Registral:41230 |

e |3
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) ‘mw;mt_ ntén: MANTA Niumero de Repertorio: 3989 Folio Inicial:29.078
Oficina donde sé guarda el original: NOTARIA TERCERA Fotio Final:29.09¢
Cantén Notaria: .- NMANTA

Eseritura/Juicio/Reselucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. 08 de julio de 2008
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA. La Compaiiia Inmobiliaria JOLCIJOS se encuentra representada por el Sr. Luis Adolfo
Cevallos Mendoza, por los derechos que representa en calidad de Gerente. de una parte de cuerpo de terreno que
se encuentra ubicado en el actual Sector Nueva Esperanza Tramo No 2 de la Circunvalacion (antes el Porvenir
) de la Parroquia Urbana Tarqui del Canton Manta. y tiene los siguientes medidas y linderos, Por el frente
cincuenta y cuatro metros veintinueve centimetros y lindera con paso Lateral de Manta II tramo dejando
cuarenta metros de retiro desde el eje de la misma, Por atras carenta y oclio metros catorce centimetros y
lindera con Area de Proteccion, por el costado derecho cineto nueve metros cincuenta iy tres centimetros y
lindera con area otorgada al Sefior Enrique Bermeo Giler, Por el costado Izquierdo, ciento treinta y tres metros
sesenta y un centimetros y lindera con proipedad de la Cia Inmobiliaria Jolcijos teniendo una superficie totat de
Cinco mil setecientos setenta y cinco metros cuadrados ochenta y dos decimetros cuadrados. °

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cedula/RUC Nombres y/o Razdon Soctal Estado Civil Ciudad Direccidr Domicilio
CONMPRADOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDCR 800000000000747COMPANIA INMOBILIARIA JOLCIJOS CIA. NO DEFINIDO MANTA

LTDA.
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: c o\
ILibro Numero [nscripeién Fecha Inscripcion  Felio Taicial Folio Final
COMPRA VENTA 648 07/jun./1982 983 984

Registro de : COMPRA VENTA
(5 /13 ] COMPRA VENTA

Inscrito e : lunes, 30 de marzo de 2009 Nimero de Inscripeidn: 958 Tomo:26

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1850 Folio Inicial: 16.083
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:16.097
Canitén Notaria: MANTA

Escritura/Juicie/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de marzo de 2009

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

un lote de Terreno ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo 2 de la Via Circunvalacion parroquia Eloy
Alfaro del Canton Manta. y tiene los sguientes medidas y linderos porel frente 79,77m paso lateral de Manta
[T tramo dejadno 40.00m de retiro desde el eje de la misma , Atras 73,75m area de proteccion . costado derecho
133.61m, Sr Enrique Bermeo Giler, costado Izquierdo. 163.95m Area sobrante de la cia vendedora (jolcijosi .
con una area total de F1.551,64m2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Falldad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1307264042 BERMEOQO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A)Y MANTA
VENDEDOR 800000000000747COMPANIA INMOBILIARIA JOLCLOS CIA. NO DEFINIDO MANTA
LTDA.
c.- Esta inscripcién se refiere a fa(s) que consta{n) en:
ibro Numero [nscripeion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 648 07/jun./ 1982 983 984

Registro de : COMPRA VENTA
(6 /13 ] COMPRA VENTA

Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral: 41230 miércales, 30 de noviembre de 2006 10:34




Empresa Publica Municipal

Registro de ia Propiedad de
‘Manta-EP
- \\
Inscrito el : martes, 28 de julio de 200§
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4302
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notarfa: MANTA 7

Escritura/Juicio/Resolucién: g
Fecha de Otorgamientoflf‘rovid;hcia: jueves, 18 de junio de 2009
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Unificacion de Tres lotes de terreno ubicados en el Sector Nueva Esperanza Tramo N.-2 de la Via Circunvalacién
de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta. :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio -
PROPIETARIO 1307264042 BERMEQ GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1308310313 VELEZ BERMEQ MARTHA ELENA CASADO(A)Y MANTA -
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: -~

lLibro K N Namero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA . 958 30/mar./2009 16.083 16.097

COMPRA VENTA 2052 29/jul /2008 29.127 29.139

COMPRA VENTA 2049 29/jul /2008 25.078 29.090

Registro de : COMPRA VENTA ' \

[7 /13 } COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Niamero de Inscripcién: 2728 Tomo:76

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5452 Folio Inicial:43.046
Oficina donde se guarda el originai: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA Folio Finali45.060
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy

Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Seiior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA -VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Ciwil Ciudad Direccién Domiciliv

COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A)Y MANTA

VENDEDOR 1307264042 BERMEQ GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
-YENDEDOR 13083103153 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

F_lbro Numero [nscripeion Fecha tascripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VCNTA 2079 28/jul./2009 35403 35.418

—

Registro de : COMPRA VENTA

[8 /13 ] COMPRA YENTA

{nscrito el : - sabado, 30 de octubre de 2610 Nimero de [nscripcidon: 2657 Tomo:73

Nombre dei Canton: MANTA i Ndmero de Repertorio:, 6056 ™~ Folio [nicial:48.744

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:48.757

Cantén Notarfa: MANTA — - . BUTO
Escritura/Juicio/Resolucién: : Ragletro da 'x Prepic:tedt da
.................................................................................................................................................................... ¥ 1

gt }lﬂfgﬁe 9 ;

Certificacion impresa por :mairn_saltos Ficha Registral: 41230

3 0 NOY. 2016
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a.- Obscrvacmnes

- Terreno ubicado en el Sector_Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una drea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho

centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo 11 de la Via Circunvalacién de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbamzac10n SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindicd Municipal emite criterio juridico al respecto en los
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y
mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4 y 5, de la manzana D, es pocedente por
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demids servicios de infraestructura , garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio

de tas Partes:

Falidad - Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA

COMPRADOR 800000'0/000456295LE1MAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA
¢.- Esta inscripeién se refiere a fa{s) que consta(n) en:

Il.ibro Numero {nscripeidn Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2728 21/sep./2009 45 046 45.060
| /

Registro de : PLANOS

{9 /713 } PLANOS
Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Niimero de nscripeién: (8 Tomo: |

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original:

Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providenci
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Namero de Repertorio: 2420

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
MANTA

a: lunes, 02 de abril de 2012

Folio [nicial:354
Folio Final:362

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROCS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16.00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total: 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5. - DE LA MANZANA "D ", DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17.67m. Caile 3. ATRAS: 16.00m Area Verde 2. Costado Derecho
12.50m Lote No. 04. Costado {zquierdo; 12,50m 'Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total:
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde |. COSTADQ DERECHO:;
5,76 m + 9,07 m #5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28.34 m. cancha de uso maltiple. Area Total:
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente: 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde |. Costado Derecho;
28.34 m. Area comunal |. Costado Tzquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - 4rea de proteccion del acceso a la urbanizacion. Costado

Derecho; 12,50m Lote No. | de ta manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida pnncnpai—Afea otal; 66
25m2. AREA VERDE I Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15, IZn{ :

Certificacién impresa por :mairn_saltos

Ficha Registrai: 41230

miércoles, J0 de noviembre de 2016 10:3
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Empresa Priblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en lmema) 8,20 é‘é‘
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desdélad
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lind@a%
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindefa con los lotes No. 01-D, 02,
05 D. Atrés, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3. Costad *-8‘
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, irea sobrante de la compaiiia vendedd gg&moeh\!"\
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3 .- FRENTE, (en linea curva). 26,80m 0815\93
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m

+57,42m+6, 24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccmn Costado Derecho: 8.20m+ (en lmea curva) .
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiiia vendedora

(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidon Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIM\AN KHEIR SIMON ELIAS SCOLTEROC(A) MANTA
C.- Est;a inscripcidn se refiere a 12(s) que consta{n) en: ’

il?ro“ Numero Inscripeién Fecha Inscripeion  Folio Inicial i Folio Fina! P
COMPRA VENTA 2657 30/0ct./2010 48.744 48.757
[ 10/ 13 ] PLANOS \
Inscritoel : jueves. 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcién: 17 Tomo:l
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 2419 Folio Iniciai:330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA . Folio Final:353
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicnto/Providcr;cia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA. . ' ;

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Dirceeion Dornif:ilio l
PROPIETARIO 8000000000604 78 MUENTES MUENTES VICTOR ., SOLTERO(A} MANTA ' .
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcifn se refiere a la(s) que consta(n) en:

-ibro Namero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/oct. 2010 48.744 48757

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES
[ 11/ 13 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes. 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 6 Tomo: |
Nombre dei Cantén: MANTA Nimcro de Repertorio: 1277 Folio [nicial:219
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA ] Folio Final:576

. Cantén Notarfa: MANTA ‘

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOM!
MARIA™. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacién, Pa

i Rt a0 T s 30 e oviembe d 5014 107 3.43,;%/!?3#%?6
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Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y12. MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote:No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09: Viviendas 17y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; FLote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10y 11. Lote No. 07: Viviendas 12y
13; Lofe No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20 y 21 MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No>04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas [5 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01,-02 y 03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05:
Viviendas 10y 11.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: {

lCnlidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social . Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000003034MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANG  SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000043629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) M’l-‘:NTA

¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 18 03/may."2012 354 362
PLANOS 17 03/may.”2012 330 353

{12 /713 ] PLANOS

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Niimero de Inscripcién: 9 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio inicial: 120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA R . Folio Final: 133
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo 1l de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caracter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidlad CédulwRUC Nombres /o Razan Social ) Cstado Civil Ciudad Bireccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000005034MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANC  SOLTERO(A} MANTA
PROPIETARIO 800000000043629SL EIMAN KHEIR SIMON ELIAS - SOLTERO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere 2 1a(s) que consta{n) en:

tbro \ Numero {nscripcion Fecha [nscripcién Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb./2013 219 576

Registro de : COMPRA VENTA
[ 13713 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripcién: 2760 Tomo:133 e

. e Wursciget
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertoria: 6307 }F; Fhgial. da ta Drooadad Je
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA __ i | 5OM42R AT

Certificacion impresa por :maira_sallos Ficha Registrat: 41230 miércoles, 30 de naviembre de "Illb 10: 34 \ ........... Pags{l-m 2ﬁ iﬁ



Empresa Publica M nicipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP ~
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: juevé"s, 01 de agosto de 2013
Fecha Resotucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD. .- Ei

cien por ciento que le corresponde por ser

copropietario.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ~ N
Ealidad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio j
COMPRADOR 8000000_00045629SLE1MAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO CASADO(A} MANTA
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA
) EVANGELISTA
c.- Esta inscripeién sc refiere a la(s) que consta(n) en:
E_ibro ' Nimero {nscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 - 18/feb./2013 219 576
|
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: |
Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 9
PLANOS ) 3
- PROPIEDADES HORIZONTALES ]
<<Total Inscripciones >> 13
B\' movimientos Registrales que constan en esta F, icha son los énicos que se refieren al predio que se certifica. ,
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 10:34:04 del miércoles, 30 de noviembre de 2016
A peticion de: CAJAS RAMOS }(b\B IBL SANTIAGO
P Emp fis A
e Mﬁw%or :MAIRA SALTOS MENDOZA " " l l" " I ,”I , ll II " I"
%, 1310137110
2% =
a [ Ur‘_ AN Validez de! Certificado 30 dias, Excepto
) S o que se diera un traspaso de dominio o se
j » > \ emitiera un gravamen.
£

CBB- GEORGEMBRBIRA MENDOZA
Firma de} Regi‘itrador

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propicdad.

Ficha Regisiral; 41230 micrcoles, 30 de noviembre de 2016 10:34 Pag 9 de 9






GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZAD ¢ :
DEL CANTON MANTA  °

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO  — ==
'Y REGISTROS T

NO 138088 CERTIFICADO DE AVALUO Jﬂ%ﬁ?}\@
- P 128

Fecha: 25 de noviembre de No. Electrénico: 45 089

2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catustro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 3-26-28-44-002 / / / )
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ- ELTOg VIV.18-E (PB+PATIO+PA)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 149,59 M2

Area Terreno: 1 00,'0000 M2
Perteneciente a:

Documento Idenadad Propzetarza

0475 05096 S]MON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 49364,70
51164,70

Son: CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
tirularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobauon del Plano del Valor del Suelo, sancigrada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pdrd el Bienio 2016 - 2017

Director de Avaluos,Ratastros y Registro (E) v

[
RN

Impreso por! MARIS REYES 25/11/2016 8:36:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N©

=\
D=
ESPECIE VALORADA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
- -« = - SLEIMAN-KHEIR SIMONELIAS / -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad

25 NOVIEMBRE 2018
Manta, . e. .. - de 20
VALIDO PARA LA CLAVE

3262844002 URB. SANTA MARIA MZ-E LT 09 VIV.18-E (PB+PATIO+PA)

Manta, veinte v cinco de noviembre del dos mil diesiseis

NGOTA: SE OTORGA EL PRESENTE DOCUMENTO DE ACUERDO CON CONVENIO DE PAGO N
581.

/‘\\{C)MOC \
/’ \ LA P (\ N
/AN 0 ,,,\\

/
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REGU LACION URBANA
(LINEA DE FABRICA)

HOJA DE CONTROL No.-
FECHA DE INFORME:

TGEo
—\_h._j_
) ()‘)/l /2014

1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO-

UBICACION-
C. CATASTRAL: 3262844002
PARROQUIA: ELOY ALFARG

2.- FORMA DE OCUPACION
CODIGD:

OCUPACION DE SUELO:
LOTE MIN:

FRENTE MIN:

N. PISQS:

ALTURA MAXIMA:

COS:

LUS:

FRENTE:

LATFRAL §-

LATERAL 2:

POSTERIOR:

ENTRE BLOQUES:

DEL SUELO:

4.- MEDIDAS ¥ LINDEROS:

SEGUN ESCRITURA:
2=GUN ESCRITURA:

AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59 m2 7
ALICUQTA : 8.5000.
ALICUOTA % pg+pa 0,3075 -

SUP. GRAL TERRENO:
AREA CONSTUIDA
AREA TOTAL:

100,00 m2 -y
92,00 m2 S

v iy
Arg. ROBCr Oryiy, Zambrano {,1 :
DIRECTOR ny: PLANIFICACION A} ORDENANIENTO TERRILOR]

CFz

Flneiente dacuments se emite de acuerdo g In documentacicn requerida
e s VNSO, eximjende de respansabitidad o} certificonte, si se Comprobore que se hon predentodo doros fulos ¢ i enta-

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS .
URBZ. SANTA MARIA MZ- &= LOTE 09 viLLA A8E./

para el trémite. y g jps documenios que

T —— .

3.- USO DE SUELD:
RESIDENCIAL
RU-1
RU-2 {urbang)
RU-2 {rural)
RU-3
INDUSTRIAL:
EQUIPAMIENT (-
SERVICIOS PUBLIC (s [ |
OTROS:

PO e ba |

Residencial 1.- v A0 B g Tty gl B NORTTITERN

TGOS Y et i el haicind y oL [CUTIRI I LIRINTIN
Residencial 2.. <ap A0 D8t s eahong g o It U s e 1 POt Sl g,
COMECICion y Crvigion e vived bt ¥ty CAM et L Sthenaal
{/ONA UKRANA YRUKRAL { Stanr AN LR e

Residenciai 3.. 500 ronas de WO rearden ol o ., 00 petimten PO .

SOUiLLIEN] g (e Aivel Banrral, seddonaly s, y . B T TR TP Y N S el L

baja onpacto smbiontat ¥ urbang

S - 7
NO: X

I

149,59 Mz /

[T

i
A

enlos solicitudes correspondienres

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 / 2611 47172611 479

Fax: 2611 714

www.manta.gob.ec
- .. @Municipio_Manta A
fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta

\u_: @MunicipioManta



GOBmRNoAUTONOMormmxmnRAUZADomﬂnﬂcme
DEL CANTON MANTA
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3 ESPECIE VALORADA ~ ¢

< MJSD 1,25 =~

£ A DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de Predios URBANO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en  SOLARY CONSTRUCCION
pertenceienteSEEIMAN KHEIR SIMON ELIAS s

ubicada  URB. SANTA MARIA MZ-ELT OQ{VIV.18-5.--(§B+PAT10.+PA) |

cuvo  AVALUO COMERCIAL PRESENTE - asciende a la contidad
de $69900.00 SESENTA'Y NUEVE MIL NOVECIENTOS DOLARES CON 00/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA E HIPOTECA

V.CH

25 DE NOVIEMBRE  DEL 2016




Manta, Diciembre 01 del 2016

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa Maria.”

signada con el No 18de 1a Manzana E, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el

mes de Diciembre del 2016. -
4

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

PASAPORTE # 134785037

.

()

YENTAS: 05 2620 272 » vantas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cei 087 5432

2> Manta, |

www.urbanizacionsantamaria.ec



SIMON BOLIVAR

PASAPORTE N°
PASSPORT N°
134785037
OBSERVACIONES
COMMENTS

37
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

A SO Dz 7 Type _
P VEN
Apatidon / Sumanies

GONZALEZ ODREMAN

Nombres / Given namss

RUTH
Nacionahdad ¢ Nationalify

VENEZOLANA

Fecha e Maonuento - Daie 3 bk

21/ Nov/Nov /1970

PANMAPOIR T

FELL S DATHNNAS L LNEe 7 Jal
26/ Abr/ Apr /2016
Fecha de Yenoimmentc | Dale of exgiry

25/ Abr [ Apr /2021

Tular ! Holder's signature

Rais Ernur / bsmaing Stats

Fasugiarte NY 7 Puxsport v

134785037

Ceocluba de tdentidad NY 0 Perganne M0

11202076 S

Sheny Sre I

F
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Lugat o Naoienenig Syl e
CARACAS VEN

Autondadc | Adlhority
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347850374VEN7011214F210425611202076<<<<<<52
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Manta, diciembre 22 de 3015

Sra. Ruth Gonzédlez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraciones

Tengo e! bien dirigirme 2 usted pars presentarles atentos sahedos y darle a conocer gue l2 junta
Generai Extrzordinaria de Directoric de ia Ascciacion de Copropietarios de la Urbanizacidn Santa
Marfa, reunida el 18 de diciembre de 2015, se eligit a usted para contrataria en desempefic de la
Administradora de la Ascriacién de Copropietarios de ia {irbanizacién Santa Maria, cargo de
confianzz y por un pericdo de 1 afio.

La Urbanizacitn Santa Mariz se constituyd mediante acuerds municipai ¢! dia 29 de noviembre de
2011,

Deseando gxitos en sus funciones, me suscribe de usted atentamente.

AL

Vertrilca Mendoza Molinz
Secretario Ah-hoc de ia Junta
C.C. ¥ 130758580-8

unta Genera!l Baraordineria de Diractorio de la Asociacion de
mpefar las funciones de Administradora
nto de iz Ascciscidn.

Acepto fa designacion realizada por faj
Copropietarios de la Urbanizacion Sants Maria, para dese
comprometiéndome a respetar igs estatutos y el reglame

fanta, Diciembre 22 de 2015

Ruth Gonzslez Gdreman |
Pasaporte ¥ 047401192 e
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Factut:a: 002-002-000015532 20161308004D00231

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FiRMAS N° 20161308004D00231

Ante mi, NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ de ia NOTARIA CUARTA , comparece(n} VERONICA
CORALINA MENDOZA MOLINA CASADOQ(A), mayor de edad, domiciliado(a) en MANTA, portador(a} de CEDULA
1307586808, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, RUTH GQNZALEZ ODREMAN
SOLTERO(‘A). mayor de edad, domiciliado(a) en MANTA, portador(a) de PASAPORTE 047401162, POR SUS PRCPIOS
DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, quien{es) declara(n) que la(s) firma(s) constants(s) en el documento gusa
antecede , es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siéndo en consecuencia
auténiica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo o cual doy fe. La presente diligencia se realiza en
ejercicio de la atribucion que me confiers el numeral noveno del artlculo dleciocho de fa Ley Notarial -. El presente
reconocimiento no se refiers al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texio esta Notaria, no agume

responsabilidad alguna. — Se archiva copia. MANTA, a 15 DE ENERO DEL 20186, (3:41). |

¥

VEROMICA CORALINA MENDGZA MOLINA o RUTH GONZALEZ ODREMAN
CEDULA: 1307586808 PASAPORTE: 047401182

NOTARIG(A} ELSYE HAUDREY CEDENO MENEMDEZ ¢
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en Ja R‘é@?é’ftééurfa de la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simgn Elias Sleiman Khejr adqu

ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de Ia Via de C;‘rcunvaiacién,

parroquia Eloy Alfaro def Cantén Manta.

Que, previo jas instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 201 1, obtuvieron por parte de I Municipalidad de
Manta la aprobacion de| Proyecto de Fraccionamiento g implantarse en g
terreno anteriormente  descrito para |la implementacién del Proyecto de

YUrbanizacion “Santa Maria”.

procedié a Protocolizar Jos Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de Ja Urbanizacion “Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 - 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion Y Aprobacién de Planos para todas las
Viviendas de Dos Plantas que conforman Ia Urbanizacion "Santa Maria”, )

Que, Encontrandose la Urbanizacion. “Santa Maria” en un estado individual

conforman, y conociendo que en gran
diplex, es necesario expedir e

copropiedad que regira para cada uno
DECLARATORIA, Jos mismos, serdn detallados 3 continuacion; con ia finalidad
d_e.que»contenga las normas sobre g
Comunes y al mantenimiento y conse
la siguiente manera acorde a la asign

MANZANA A:

LLote No. 01: Viviendas.01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
L.ote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 06: Viviendas 11 y 12

- Estudio de Propiedad Horizontal : ]



URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

MANZANA B:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
l.ote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
l.ote No. 07: Viviendas 13y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17y 18
L.ote No. 10: Viviendas 19y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22y 23
Lote No. 02: Viviendas 02y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10y 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. 08: Viviendas 14y 15
Lvote No. 09: Viviendas 16y 17
l.ote No. 10: Viviendas 18y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
l.ote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17y 18
Lote No. 10: Viviendas 19y 20
Lote No. 11: Viviendas 21y 22

Estudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Ehejr

MANZANA F:

Lote No. 01: Viviendas 01, gp y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
L.ote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 2.- OBJETO.. El presente Reglamento inte
los principios y norm inistraci

_ Sponden a la Asambles de Co'propietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador‘, distribuciones de las  cuotas de
administracion entre los Copropietarios y todo lo-que convenga g

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen e Caracter de ob!igaton‘a’s 'y deberéan ser acatadas sin distincién,
por todos los Copropietarios, arrendadores, OCupantes, tenedores g cualquier

titulo,  sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo jos Ocupantes
a de Ia Urbanizacidn,- a los

naturales o juridicas que ocupen por cualquier

Causa legal las viviendas de la Urbanizacion,

Escudijo deé Propiedad Horizont] '
3
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
" Simon Elias Sleiman Kheir

. /7
Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios para cadadé 10 de
los lotes especificados de fa Urbanizacién Santa Maria, entrard en vigencia
desde su inscripcidn en el Registro de la Propiedad del cantén Manta y se

mantendré vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal -

de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
. mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su

construccion:

' B8VIVIENDAS DE DOS PLANTAS

Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigdén armado de 20cm
Escaleras: Hormigon armado — Madera
v Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: _ poémez
Risos: Ceramica tipo econdmico
Instalaciones eléctricas y '
sanitarias: : Empotradas-en pisos y paredes
Cubierta: | Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: - . De aluminio y vidrio .
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) y/o Madera / Metélicas en los
' accesos y patios.
| Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo economico

Estudlio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARFA”
Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
’ Simon Elias Sleiman Khieir

3

CAPITULO I | g
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS (

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusiyo s
Y patios particulares, frontales'y posteriores, pertenecientes alos e
los mismos que se encuentran delimitados en los planos que comnsm “el
Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes espéoiﬁcadOS de la
Urbanizacién Santa Maria, _ ' ‘

Art. 7.- DESTINO. DE LOS"BIENES_.:EXCL_U,'SNOS-.-.El ‘:‘propfetan’ou de una

seguridad ' de  sus vecinos, yurid
urbanizacion y sus partes, o a’un’objeto distinto qué_fndiqu‘e el reglamento.

Las viviendas no “podran-destinarse para discotecas, venta de. discos, unidades
de produccién industrial ni-artesanal, - restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u. otro uso o:designacién que no sea- la vivienda sea
esta vacacional o permanente.- -~ = - - s C

Art. 8.- DEREGHOS .y FACULTADES SOBRE.LOS BIENES EXCLUSIVOS.

| _e‘:nesl'izfiexc:usivos?; para.cada. uno. de los lotes

especificados - de -la Ufbanizﬁaciéh'Santéff‘M'anil'a;";ppdr‘éh usar sus unidades de

vjviendas y patios ‘de ‘conformidad con: loestablecido -en Ia Ley de Propiedad

Horizontal, de su Reglamento'y de este Reglémenté’Iht'g-_:‘mo..,.CuaquEe'ra'qué sea

el atto juridico que: se realice en-un. bien- exclusivo, comprendera fos derechos
sobre los bienes de propiedad coman que cotresponda.al titular.de 1a vivienda..

Los fitulares - de ‘dominio sobre bi

Art. 9.- TRIBUTO 'SOBRE LOS BIENESEXCLUSIVOS..- Los.impuestos, tasas,

- contribuciohes 'y:demas: tributos ‘que -afecten g, los:bienes exclusivos seran de
~ Cuenta y cargo de cada uno de sus ‘propietarios. .

_ Art. 10.-“MODIFICAGIONES DE LOS BIENES [EXCLUSIVOS.- Para introducir-

~modificaciones en-os bienes.exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario-

a. Que: Ia-‘"c")b_ra proyectada 'no comprometa, a estructura. resistente, la

seguridad, la solidez o la salubridad- de la edificacion- particular y de cada

-uno de'los lotes especificados. de:la- Urbanizacion-Santa Maria, y que

dichas _m,o}:ﬁﬁcaéionés -'c'luenten'-.éon la-autorizacion ‘de:la;Asamblea de

'_ Cobr‘épiefqrio:s;-? asi: como:también. que se E_encu‘épfrfei en conformidad -con

10" previsto” en'ifa. Ley ‘de “Propiedad . Horizontal, U Reglamento_y el

--présente Reglamento'interno; y, v

o

Fbtuchodt ‘Pifbpiedud‘.I"Iorizontaf - , BT




URBANIZACION “SANTA MARIA"

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

"
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b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccié
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesar

_Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIQS y USUARIOS, A

CUALQUIER - TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de: los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes: ' -

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y
mejora de cada una  de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios queé por su cuipa se hayan causado o s
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos; - '

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o-a bienes exclusivos vecinos; :

.C. -Mantener-la unidad de vivienda' de su propiedad en las mejores
condiciones de-higiene, limpieza, conservacion Y seguridad.

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién inicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar-ta misma: la cual tendra un
costo extraordinario a ila alicuota, que deberd ser sufragado por el
Copropietario. En caso-de que el copropietario de en alquiler sy inmueble,
deberd entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para evi.-inquilin'o.'

€. Los copropietarios tienen :derecho al exclusivo- y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales Y. @ hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales- que se expidieran. ' _

f. Los. copropietarios' tienen derecho- a participar en los eventos sociales
que- el .conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarroilo posible de sus funciones.

g. Los copropietarios, asi mismo, - deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona 0 .entidad encargada de |a administracion de Ia
Urbanizacion. '

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas

: establecidas en Ig Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

I. Es obligacién de ‘los -Copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccion - de basura,

jardineria, dreas verdes, fumigaciones, administracion’ etc. s ..

» Estudio-de Propiedac Horizontal
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URBANIZACION “SANTA SRS Hone,
Propietarios: Victor Cipriano Muer "e;,‘im& féé‘pf}%\g
Simon Elfas Sfmany gl 22\

k. Los abonos o pagos parciales que. hiciere el'propietario se acreditaran; en
primer.lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

. En ningtn;; caso,. los. propietarios - de.: vivieridas 'podr‘z’ih como medida

- correctiva  para .exigir el ‘cumplimiento  de- cualquier disposicién

reglamentaria o Ia correccion de cualquier defects o responsabilidad que

pudiera sobrevenir, imputable o.no a Ia Administracion retener jos valores
que les corresponda pagar. e c ‘

Art, 12.- PROHIBICIONES A 'LOS:-PROPIETARIOS 'y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO, :RESPECTO .DE- LOS  BIENES EXCLUSIVOS.. Esta

presenié-RéglamEnto‘rnterno,'. G o

b. Construir. nuevos. pjsos‘,,départamentos‘o;looales-bdmerciales, o hacer
construcciones' de cualquier indole,’ excavaciones o_ejecutar obras de
‘cambiar fachadas o colores” inclusive, si las’ mismas
iLey: de: Propiedad Horizontal, de su

reglamento. y del presente . R;-:gglamemo'-:fln‘_ier‘no,; Las ‘obras permitidas
requeriran de la. autorizacion “de” |4 Asamblea de Copropietarios

interno. - . - TR . : g
€. - Destinar el bien. exclusivo-a-in o jeto:distinto para el cual fue construido,
‘es decir.la vivienda asi COMo tambiéri les st prohibido Usarlosicon fifies
- ilicitos,. o.destinarlo- a actividades ‘prohibidas : por la Ley,“contrarias o -
- atentatorias’a las buenas ‘costumbres:y-la’ moral‘éngeneral 0" cuando
- . afecten gl-aseo o‘;la.;;saIUb,ridad}'da_i{!éf‘Ufban'igééiérij;}f"‘f” R ‘
d... Instalar maquinas que causen rujdos; ,p'ro*duz,cé_n;_Vibiaéione_s,' interfieran o
 distorsionen las ‘ondas radiales y.-de’ televisién o alteren el flujo de Ia
- -.cofriente, eléctrica; e I I
Ve._,,fAJ'r,'rjab.ena,r-; sﬂu,staracias« explosiva_s_,"toxicas;«ihsalubres-,. malolientes o de
- prohibida tenencia. - e e '
f. ’Reaﬁzar;gpto-sg-fen_-.;genéral:,zq,uei sean -contrarios a la Ley de Propiedad

A
Horizontal, ;éﬁ_su{.'regra'm'e_n‘to,y?"a"l."preSénté'Reglamentd Interno. -
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada ur}o' de los copropietarios de la Urbanizacion Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, dreas verdes de los mismos que
se encuentren :delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

CAPITULO il |
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce scbre los
. bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce

de los bienes exclusivos. £n la enajenacién, ‘gravamen o limitacion de dominio
de‘éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquelios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIOQ.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, - usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion Santa Maria, y en las
obligaciones inherentés al- Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes'de la U'rba_nizacic‘)n Santa Maria, no podran ser aproniados
ni individual, ni éXcIusiVamente'y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario'y dependiente, cuya cuota de participacién
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal, '

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada ‘por. ‘el Administrador. Si ‘se ftratan de reparaciones
necesarias y urgentes por- inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad “de ‘ias personas que ejercen el derecho de
dominio, el Admini_strador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios  autorizara la modificacion, construccién o cambio de los biecnes
comuries, previo estudio que presente el Directorio”General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, ‘el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantérnManta sobre Propiedad Horizontal, el Cddigo Civil-y todas: .
las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Hvo[izah‘t".a'l}.-en'ia
Republica del Ecuador. N

Estudio de Propiedac Horizonral . :
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROP!ETARIOS y USUARIO
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las p rs%;r
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacion

Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:
a.

b.

Darar, modificar o alterar en forma alguna hi aun a tltuio

bienes comunes;
Hacer Uso abusivo de Ios bienes comunes o contranos a su destino

- natural u obsfacullzar de’ algun modo el legitlmo ‘derecho y: uso de los

demas: ‘
Dejar de pagar las expensas ordmanas y extraordmanas fijadas para la

administracion, conservaeion y: me;oramiento de los bienes comunes; -
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras 0 s:mrlares en las fachadas

frontales. de las viviendas:
Obstruir. las 4reas comunes que sirvan-de locomocuon 0 dn“ cultar su

acceso, con muebles u-objetos que tmptdan el libre transito o afecten la

estética, buena presentacuon y. hmpleza 'de las manzanas e inmuebles,
guedando. facultado el Pres:dente y/o- el Administrador para el inmediato
refiro de los mlSmOS La: imposicién de 'sanciones se la realizara de
conformidad :con:lo:establecido en la- Ley. de Propiedad Horizontal, de su

reglamento y-del presente Reglamento Interno; -
Instalar:maquinas que causentruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

 distorsionen las- .ohdas radiales Y de television o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;

-Almacenar sustancias explosrvas toxucas insalubres, malohentes o de

prohibida-tenencia; - _
Pintar o cofocar rétulos, carteles fetreros, anuncios, avisos, msonpc;ones

0 -8ignos ‘en la-fachada - de las viviendas, ‘en .las- paredes © muros, o

cualqwera de Ias reas comunes:
Oponerse a. laentrada de.- ‘Sus-bienes. exclusNos del Presrdente del

- Administrador, obretos o; tecmcos designados por ellos;para el control.de

func:ionamrento o reparacnon de los danos ex;stentes en los .bienes

tomunes; - : : :
Efectuar descuentos reduccnones deducc:ones ni compensacuones de

nmguna naturaleZa respecto de:los: pagos ‘que deben.hacer, sean estos
por expensas.comunales u otros-valores. R : '

Las reclamaciones-deben formularse por escrrto y una vez pagado los

valores: facturades o quutdados

‘Dar en venta o arrlendo :8Ui:bien- excluswo sin- previa- comunacacron,
; ,escnta ‘otorgada- por el Admlmstrador de:la- ‘Urbanizacién; ‘en 1a que se
: '.certmque que- esta al- dla en el: paga de sus obhgacnones, BTN L

R
A Ui

de mejora, fos
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I, E! Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea d
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectien por
los copropietarios v; :

m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacién como sitibs de
almacenamiento, de reunion de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del admmis’trador

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
‘ invitados. supere las. 20 personas, se debera enviar a la Administracion
‘con no menos de-24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético.

b. La fiesta o reunién social debe tener Jugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas.o terrenos. ‘

c. Para los invitados que .acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio.chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberdn permanecer fuera de-la Urbanizacién durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompanados por
este tnicamente.

d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no moiesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD. :

a. La seguridad .de ' la Urbanizacion Santa Maria, esta bajo la
responsabilidad y supervision de la Administracion. Se contrataran los
servicios de una compariia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afio. . C

b. Todo copropletano deberé presentar su Jdentlflcamon al ingresar al

~ conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacién con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

c. Los guardias-de:seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residenclal que-indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se frate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

d. Los empleados domesUcos deberan entregar su cedula de cludadanla
para poder ingresar.a la Urbanizacion, la misma que sera devuelta a !a
sahda - : -

Estudio de Pro pJ’.edﬁd Horizontal
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El- personal de seguridad podra- revisar al personal de. ob a;4>§4

empleados domésticos a Ia salida de la. Urbamzacaén si asi lo e A ECY

conveniente, El personal de seguridad esta autonzado para no permitir el
ingreso al dia 5|gu1ente de la: persona o personas que se han resistido a
serrevisados, : : :
Los vehiculos. que transpoden materlales de construccron solo podran
ingresar- a la Urbanizacién en dias y horas Jaborables y por la puerta
designada para el efecto. . :
Todo vehiculo que vaya a mgresar con matenafes de alguna obra debera
" fdentmcar la construccion
- Los ocupantes del Vehloulo deberan presentar su Jdentiflcac:on
" El conductor presentara. algun documento _personal, el.mismo que
-sera retemdo por-el control de segundad hasta su salida.
Cuando mgrese un.vehigulo: de un- contrahsta, con matenales personal
ylo maguinarias y- herramlentas .debera; oo
" ;;_ldennficar la. construcmén .
. Presentar documentos personal, el mrsmo qua sera retemdo por
el control de. segurldad hasta su-salida, _
= Declarar’ o-identificar Ja- maqumana o henamrentas que lleva para
o a reahzac:lon de los traba}os _ TR :
. ,Indfcara los. matenales que.seran msfa!ados
-m . Se tomara nota del numero ., de | persohas que’ acompanan al
+ - conductor - ' ‘ :
~m  Se anotaré el numero de Ia placa del vehlculo _
LRA e sahda -del. mlsmo e,{rewsara que hayan sahdo ol mlsrno
~_.numero.de: personas qUe' ngresaron,
EI retn'o de,’ matenales V... aquinarias - de construcmon solo puede

reahzarse gon:la autonzacaén da del prop:etano. »

‘Cuando. el vehlcuio retire. materiales: 0 ‘maquinaria-de, aiguna obra debera
.‘entregar al guardla de segundad correspondlente un documento que

Hevara, e o
La flrma autonzada

Descnpcaon del bien .. :

. .La cantidad.del’ metenal 0. maqumana ,
El personal de ‘servigio domestico que labOra a tlempo completo en las

: reozdenmas de la’ Urbamzac:on debera ser reglstrado asuy mgreso y salida

en;sus: dias: de; descanso ‘A la salida debera ser:revisado: por- el personal
de, .seguridad. Jos; c;opropretarlos deberén reglstrar eny Admmfstraofén al

bf.personal de servmtos puertas adentro y de Ia mlsma manera deberan

S ';Eé'ﬁiﬁ.dié..',c.i.e;l?l:@jgiéda.d*If.i[ol'i:;011ta1 |
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Por razones de seguridad, una-persona gue ha laborado como servicio
domestico en el inmueble‘de algin propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo, no podra ser coniratada por otro propietario. sin el
consentimiento expreso del anterior empleador. '
El copropietério tiene la'-potestad de dejar registrado bajo su
responsabllldad al personal que puede mgresar a su residencia en su

ausencia.
Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

la qu mtenor

DE LA CIRCULACION
a.

Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite méximo de velocidad
el cual no: podra exceder de treinta kilometros por hora para vehiculos

- livianos y veinticinco kildmetros' para los vehiculos pesados.

Las veredas y parterfes de las areas infantiles del conjunto residencial no
son .zona -de parqueo para ello;  existen los -lugares- debidamente
senalizados para el efecto. .~

Tanto las 4reas de mrcufac:on vehiculares y peatonales, asi como las
areas .verdes estan destinadas- para’ ser utilizadas para los fines
especificos ‘para-los cuales fueron construidos: Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

Los wvehiculos pe»‘s'ado‘s que ingresen a las residencias no podran
perm-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafo que

‘oca:ionare sera imputado al propietario que hubiere sohcﬁado su ingreso.

Se prohibé la circulacion de vehiculos ‘con escape libre o en mal estado.

“Les copropretarlos deberan estacionar Ginicamente en su respectlva area
code gara;e No-se podran estac:IOnar 'vehiculos sobre las aceras.

L s visitantes podran:ingresar previa autorizacion expresa de uno de los
r opropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
4Jue visita, o'lo deja‘ra en la via siempre .y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo nlngun concepto podra utlltzar la acera ni total, ni parciaimente para
parquear su vehiculo. '

Se prohibe que los” menores -de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro "de la urbanizacién y personas sin

credenciales o licencia de manejo.

' Se prohibe el uso del claxon o bocina.

Cuando ingrese un taxi; este no podra permanecer dq{]t_.ro de Vla
urbanizacion mas tiempo que el que-le tome para dejarl
pasa;ero

Estudio de Propieclad Horizontal
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DE LLAS AREAS VERDES :
a. Los jardinesy parques del oonjunto constituyen lugares de ornato P4
que- su cuidado corresponde a {odos . los copropietarios |y sus
~dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
-.empleados, amigos o.extranos deben también cuidarlas.

b. Queda prohibido sembrar .plantas, arbustos. o arboles cuyas raices
afecten_directa..o- mdlrectamente las aceras, bordillos. o. instalaciones
subterraneas del’ con;unto

c. Las:areas verdes. no son zonas de parqueos para. elro existe lugar

.- destinado para el efecto. A : —

d. Sin: perjuicio - de. lo -anterior, Ios oopropfetanos y sus dependlentes -0
invitados, no podrén afectar 0 -de -ningunha-manera danar estos. bienes

- comunes,
‘.. 'En caso de:que-alguno. de los arboles. o palmeras y/o mencionados en el

. parrafo anterior. sufriera; algan: dano imputable a-un- coprOpfetano 0 'asus
dependientes, la admlnustracnon procedera ala.reposicion de’los mismos
a costo dlrecto del’ prop;etano responsab!e‘ : P a

f. Las plantas sembradas por los:. promotores en las areas cwcufantes a

. cada terreno son- de responsabrhdad de .cada propietario y su
mantenlmlento debe estar a. oargo de ellos,: £omo consecuencia-de ello si _
estas se murieran, deberan ser; remplazadas con. la misma. vanedad y por

el propfetano responsable del hecho: ' :

CAPITULO v .
DE LAS: SANCIONES

'Art 19 SANCIONES La reahzac;on de’ uno 0 mas actos pFOhlbldOS sera
sanc;onado de: COnformrdad conla Ley wdes Propledad Honzontal ‘8U reglamento y-
el presente Reglamento lnterno :5in. pequ;cuo del: pago de las: reparac:ones e:
mdemmzamones a que hublere lugar : s

. Art 20 DF LAS VISITAS Toda persona que |ngrese ala Urbanrzacson sea de
B forma esporédloa 0 habitual ‘deberd presentar el oomportamzento adecuado,
'-'esto es, que no se perm!tlra el ingreso de. personas vestidas indecorosamente o
"»'que de alguna. manera. atenten contra-el pudor de los,demas copropietarios.

,Art 21. DE 1OS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS Los coprop:etanos
. ;l‘.solamente podran estac:onarse en sus proplos garajeo es decir, !os parqueos
! ; .rentes.:de sus 'dgflcamones e :
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domésticos o cualquier otro trabajador en dichas "zonas. Los servicios
limpieza, mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados ‘por
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito o alarmas en los parqueos.

el

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de America, que serén destinados
al fondo de reserva comun. En ¢aso de reincidencia, la multa ser4 el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, serén sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
- alfondo de reserva'comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble:.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- "En razon de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda terminantemente prohibido la libre deambulacidn de
mascotas y/o animales domésticos en jas calles, aceras y dreas comunes, Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
- de su deposicién. Sy incumplimiento dara lugar a-la denuncia a Jas Autoridades
de Sanidad, sin perjUicfé‘"de'la're'spectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que’ tengan animales domésticos,
grandes o pequéfios; peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de Ios linderos de sy
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de Ia Urbanizacion.
Si, el propietario del anim_al quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podré hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena, :

Art. 24.- MORA EN EL‘PAGODE'EXPENSAS.-En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extradrdinarias.. el ‘Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a’base de la-tasa de interés activa vigente del
 Banco Central de Ecuador, . por cada mes o fraccion de.mes atrasado sin
Cancelacién, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen:

Si un copropietario. o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podrd iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con Ia legislacion vigente. -

4

igaciones por parte de estos, asumiran dichg -~
‘de solicitar el establecimiento de sanciones
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Art, 25.- OTRAS SANCIONES La Asamblea de copropletanos estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente
reg!amento interno -y de las demas disposiciones que regulan la Propiedad

Honzontal

CAPITULO v
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.~ DERECHOS Y OBLIGACIONES Son derechos y obhgac:ones de los
copropietarios:

a. Ejercer su derecho de copropnedad sobre: los bienescomunes de la

Urbanizacion y usar de ellos en la- forma y con las. hmrtac:oneo !egalea
‘reglamentarias establecidas;

b.. Ejercer su derecho de’ copropledad sobre los bienes exelusrvos de la
Urbanizacion, usar y disponer de- ellos ert fOrma y con las limitaciones
impuestas por-la Ley de F’ropuedad Honzontal de su Reglamnnfo y de-
este:Reglamento Interrio; :

Asistir a la. Asamblea de copropletanos y e;ercer su- derecho de expresion
_a través del voto,- dé& peticion -y én: general hacer Uso -de ‘las demas
- atribuciones ‘que -la Ley-de Propiedad Horizontal,  de su -reglamento

General .y del reglamento mterno le as:gnan como m:embro de ese
- “drgano colegiado. C
d. Cumplir las dlsposzmones legales y reglamentarias que norman el

‘Régimen de” Propledad Honzontal -acatar las - resolucaones y/o

- disposiciones de‘la-Asamblea’de: COpropretanos del Dlrectorlo General

- del Presidente'y del Administrador: -
-Dosempenar 108 - cargos. y com:Snones que les sean as;gnados por los:

e.

- drganos competentes de la adm:mstracuon,

f. "Permitir a la-persona. que ‘ejerza 1a -administracién de la Urbamzacrén
realizar ia inspeccion.o las. reparaciones de-los bienes comunes;

g.' Notificar-al: Administrador de la Urbamzacaén con el'nombre,’ direccién y

' teléfono de la persona que ‘8N -su ausenc:a por mas de- tremta dias,
quedara -encargada de ‘su’ blen a_fin de- que " actlie en. caso de
emergencxa

h. introducir: clausula, especsa! en los contratos de enajenac:on hmﬁacnon de

dominio, comodato arrendamiento. o anticresis que celebre el
copropietario respecto de los bienés echusnvos en virtud de la cua! el,_

~Estuclio de PJ:’Qpiédﬂd Horizontal - : o A
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adquiriente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente’al

presente Reglamento [nterno, conoce el valor de las expensas ordinarfas -

y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa. celebracién de los mismos. El Administrador
no otorgara:ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones: emanados del Reglamento Interno. o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administracion,

.. 8in la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta

la clausula en referencia.

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la

administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los

bienes comunes: - .

Sefialar . domicilio -para las notificaciones que por cualquier causa debe

hacerle el Administrador de la Urbanizacién. En caso de incumplimiento

de es'a obligéc_ién, las. notificaciones.se haran en su bien exciusivo:

k. Obteler ‘bajo su exclusiva responsabilidad, todas las -autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; y;

. Losdmdas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizc atal, en su reglamento y en el bresente Reglamento interno.

Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
gan .derecho a recibir y usar los servicios comunes,

copropietaric 5 o usuarios ten
tracion y

deberan est r al dia en el papel de las'expensas comunes de adminis
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios,

Art. 28.- C3LIGACION ESPECIAL.- E| hecho que .un bien exclusivo haya
Permanecic’ ) cerrado 0 sin ser habitado, no exonera al copropietario de |a
obligacion de pagar .las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordin: rias'y en caso.de morz los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccién d . rne:s transcurrido sin cancelacian.

Art. 29.- REPRESENTACION.- {Suando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas per:onas, estas deberan nembrar un mandatario en forma legal para que
los represiente en todo lorrefacion.‘;:ldo con la propiedad y su administracion.

1
]
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CAPITULO VI

de mas de Ila mitad de Jos asistentes a |g misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta -el déficit o g
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendré vigencia por un aro fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembré de cada ario.

LOS BIENES COMUNES.- Ia

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE
a cargo del Administrador de Ia

Administracién de los bienes comunes estara
Urbanizacién.

Art. 32.- EXPENSAS_ORD!NARIAS.a Son expensas: ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la ,adm_inistr‘acién‘, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes eufincluyen: gastos de “administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de la- Urbanizacion, energia eléctrica
para las areas comunes, agua. potable para las areas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes Y suU seguro,

Es obligacién de todos jos copropietarios de la Urbanizacion, contribucion al
pago de gastos de administracién, conservacion y mantenimiento de los bienes:
comunes, proporcionalmente a‘la alicuota. que cada ‘uno de ellos mantenga

sobre los bienes comunes.

porluno de-las primas de seguro que

Ademas, estan obligados al pago o v
rado eh propiedad horizontal.

amparan al conjunto de viviendas decla

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando- adquiere el dominio de un ‘bien” exciusivo, Ningtn
copropietario. estarg exento de esta obligacion, -aun cuando -haya cedido sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado Su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en Su nombre sean tenedores, usuarios 6 usufructuarios

seran. solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRE‘SUPUESTAR!O.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulte -insuficiente :para- sa’ﬁsfac;ar:{bs_*'gaétéé ‘de

' administracién; mantenimiento'y mejora-de los bienes comunes, se‘convocara a |
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes ‘régueridos y 'se

[
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[ !
fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las un
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTR'}\ORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que fija 1la Asamblea de copropietarios para obras-ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién y no se destmaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algtn
copropietario o usuario, seran de cuenta’ exclusiva del copropietario y usuario

responsable e forma solidaria.

Art.. 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear. un For:do Comtn de Reservas para reparacibnes de los bienes de dominio
comun, par 1 gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a Ja vida utii de material y elemento como la pintura
recubrimic.nto exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se 1) rmara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%) i
sobre. los gastos comunes y se mcrementara con el producto de multas, 4

intereses 1 con aportes voluntarios.
3

CAPITUI D VIl | ;
‘GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL ;

CONJU! TO RESIDENCIAL.

Art. 37 - ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del ‘ |
conjunt o resudencyal estarg a cargo de la Asamblea de . Copropletanos del 'f?ﬁ

Directc io General del Pres:dente y del Administrador.

Art. 338.~ DE 'LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
' Coprr‘;pietarioo es-la maxima autoridad. administrativa y se compone de los
coprooretanoq o de 8us. representantes 0 mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condiciones emg:das por la Ley de. Propledad Horizontal, su

Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea .General
tendra derecho.a voto.en forma correlativa.y equivalente a la ahcuo ta.de dommlo
que corresponda al ‘bien exclusivo, segin sea el caso. ‘ -

T e T

A S
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&N ég‘ o

. ra ) ca , s& nombrara un Secretario ad hoo, Bl
Presidente sera ‘elegido por la Asamblea para el periodo. de un'afio y podra ser
reelr—;gido indeﬁnidamer‘mte_. En‘t;aso‘de ausencia‘ terporal del Preside’nte podra
presidir la Asamblea otro copropietario “designado  para el efecto. Para ser
Presidente se requiere tener la- calidad de copropietario de a Urbanizacion

Administrador en caso de falta de este

declarado en propiedad Horizontal,

Art. 41.- SESIONES.- La Asambiea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
¥ extraordinarias. Las sesiones ordinarias -se-realizaran una vez “por - afio
‘calendario y dentro de 10s. tres ‘primerds meses de cada afio. Las sesiones
-extraordinarias se' realizaran cuando 'fueran convocadas, para ‘tratar asuntos
determinados e la'convocatoria., ; B

Art. 42.-°CO

7 NVOCATORIA.- La“ convocatoria ‘a la’ Asamblea ‘para sesiones
ordinatias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el' Administizador, a
iniciativa " propia ‘o"'a peticion “de “uno de los “miembros' del “Directorio, - del
. Administrador o de copropietarios qtie representen por'lo menos un 30% del total
de votos dela Urbanizdcion, =~ = R -

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren’a convocar a
Asamblea General’ conforme al inciso ‘anterior; los copropietarios' pueden’ auto
‘convocarse con ‘el ‘respaldo por o menos del 40% del total“de votos de Ia
Urbanizaciéri en propiedad “horizontal, "siguiendo &l proceso Aormal de
convécatoria, = L o ‘

La.convocatoria se. efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
porlo menos de ar‘iﬁc‘&ibac{éhiva"ﬂléf»fédﬁandéfié‘“rétihién?‘én’ la que éonstara el lugar,
la fecha, Ja hota y los asuntos atratarsé en la sesion; S |

En el caso de que no hubiera quérum en la. hora sefialada en la primera
convocatoria, esta'se én:t?end’ér:éfc.dﬁvqc':édé'par’é una segunda reunion, pudiendo
realizzrse la ‘misma no ahtes de sesenta miriutos después de la hora sefialada
ba'ra'l,é*'b"rfmérébb‘ﬁb&iétéria,'con la advertencia que la-reunion se efectuara con
‘cualquiera que fuera el numero de copropietarios que asistiere.
~ No podré ‘modificarse, en segunda convocatoria, el orden “del{,fd‘_i'gé_'zj_és't:ab.lecido
paralaprimera. e SR T PR
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse si
previa convocatoria en cualguier momento, siempre que concurran todos 10s
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

o aad

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el numero de copropietarios

con derecho a voto, que se encuentren presentes.

e mam ey e = R

A efecto de reformar el reglamento interno o adbptar uno nuevo, debera estar ' :

presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.
El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o

representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracidn. Cada copropietario tendré votos en proporcion a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios. pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La represen{acién se oforgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma-que se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asambilea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
preyisto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los

concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran
aprobadas en la misma sesion; flevaran las firmas autografas del Presidente y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas

en QOriginales.
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para todos Ios copropaetarlos arrendatanos comodatarios, ugga 5
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso soif
mmuebies declarados en propledad horizontal, Co T—— .

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES Son deberes y atnbucuones de la_

Asamblea General:
. Elegir y- remover de su cargo al Admmlstrador y- al PreSIdente de la
- Asamblea de Coprop:etanos este Gitimo a su vez sera el Presidente del
- Directorio.

b Eieglr y rémover de sus’ cargoa a los c:nco mtembros que conforman el
- Directorio General;” o St - : -

c. ' Examinar y' resolver sobre informes, cuentas, balances y ‘presupuestos
“que le presentaren el Dlrectono General e! PreS|dente y/o el
“Administrador; e L ;

.d. Senalar de ‘actierdo coh: este: reg!amento ‘las. cuotas de contnbucuon de
cada copropletano para las expensas ordinarias - extraordmanas de los
“:bienes’comunes generaies eirdividi ua!es i Seguros obllgatorlos '

e. Revocaro. reformar las decrsrones dei Dlreotono General ‘del Presidente
" yfo del AdmmtstradOr ‘que sean:’ ‘contrarias “a - la” Ley de “Propledad
*Horizontal; a su reglamento y a: este reglamento interno.

f. Expedw o] reformar y protocolizar el regiamento mtemo de la Urbanizaciéon
declarada eh: propledad honzbntal e mterpretarlo cor fuerza obhgatona ,

: g ‘Ordenat, cuando’ loiestime: necesarioc 'o” conVemente Ia flscailzacton de
< lag cueﬁta¢ Y cajade’la Admmlstraclon, Wt

h. ‘Exigir-al admlmstrador cuando lo Creyera conVenlente .una garantla para
L que responda por ‘el fiely con‘ecto de mpeﬁo de su ¢argo,’ determmando

‘laforma én: que hade rendlrse esa garantla y-gl monto de la‘misma;
| ‘Dictar:las- normas necesanas Y- canvementes para la admmlstraclon de-
s los bienes comunes de'la’ UrbanIZacmn : Rl SERITI o
"j ~Autorizar - al: Pre&dente -0l Admmlstrador la contratamon del seguro
obhgatono qLie duSpone la’ Ley de: Propledad ‘Horizontal y si-Reglamento-

- General;
k. Resolver cualqwer asunto mherente a Ia admmlstracuon de la

‘ A’fHonzvonta.! &1 su:Reglaméhto General

| '-*E-.stlidii’d:dé.'Pi‘o]afiécﬁl'acl»'Horizo‘n_tall‘ o
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Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podra

ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
'sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios . designara " su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General; el ‘Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto. ‘

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y
-conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A faita de resolucion favorable, el miembro respectivo debera

continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES - El Directorio General se convocara y
tendréd sesiones ordinaria_s‘ Yy extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres primeros ‘meses de cada. afio, y las extraordinarias,

~ durante los seis Gltimos meses del afio,

Art. 65,- REUNIONESUN!VERSALES.— El Directorio General podréa reunirse sin
Preyvia convocatoria, en cualquier momento o lugar, siempre.que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de‘unareunién universal,

Art. 56.- QU(‘)RUM.‘J_E-Iquérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de.un nimero de miembros que repreésenten mas
de la mitad. Si.no hubiera tal quérum se hara.una segunda convocatoria, la que
- podra iniciarse una vez que hayan transcurido aj menos.sesenta minutos desde
la hora en que fue convocads Ia primera reunion, con la advertencia que fa
© reunion se efectuara:con cualquiera que fuere el nimero de miembros que

asistan, '

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones.del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio  General podra - invitar a.'una o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualfzad.o en la convocatoria. E
Directorio’ . podra solicitar la presencia en -sus sesiones de. . Asesores
Especializados o Profesionales que, asistirdn- con voz pero sin.voto. En ningtin
~ otro ¢aso se permitira Ia participacion de persona alguna, inclgéiv_g tréiéddb’se de

L

* Copropietarios de fa Urbanizacion. : T
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Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio Genera} deberan
Ser aprobadas en |a misma - reunion:. llevaran.-las firmas autografas del
P_resid_ente_, del 'Dirécthio}GeneraI y,;del;Secretario; quien dard fe-de Jo resueito.
El Secretario llevara.bajo su re'spon'sabi_l'idadun libro de-reunionés de as actas

originales, '

la Urbanizacién:

Art. 61.- DEBERES. y, ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones de Directorio General: -~ .
a. Examinar y.poner a corisideracidn de la Asambles de Copropietarios las
Cuentas, balances, presupuestos- e informes - que le" presentare |5
Administracion; .. . U
b. Preparar'y. poner a qonsifde_rfac;ién;..;de la Asamblea: de. Copropietarios Ig
- proforma de presupuesto -anual de gastos. de Ia Urbanizacion; la que
" necesariamenté .ira. acompanada . de-:los; planes: - programas que se

realizaran y.ejecutaran; ) R PR E ,
-~C, Preparary sugerir,a.la Asamblea de Copropietarios ¢f aporte-de cuotas -
extraordinarias, de acuerdo con'las:necesidades de-la Urbahizacién; -

d. Preparar un ;infdrmje}.ponnerjgﬁZad0=",:'50_bfe..-las_';-’pé!izaé.;de;‘seg‘ur'o que

- interesen; a los bienes de la Urbanizacion declarado en propiedad

- horizontal, . L TP o
6. Preparar .y " presentar .a & Asamblea .de. Copropietarios para su
: apropa}ci}éﬁ,’_;enicQ,nc,crdanci_a,f con la Ley. de Propiedad - Horizontal y el

. Reglamento _Ger;,e;r_a},f;el,pr_oyectq.-de';..Reglamento Interno -y las normas

necesarias y.convenientes para la administracion de los. bienes comunes

. del i'nmu@b_lg y.la.armonica relacién de los copropietarios;

f. Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que
desemperiara la Administracion de ia Urbanizacién.

g. Autoriz_gr".;:pq_r;;e_s_cfrjtq*al- A;dmjni_sit_rad‘cgr..:b@,ra*quei .ct'jntrate‘,o’s'-:’g‘gr;_v;icio"s de .

. los empleadlos.n¢cesarios para la administracion de los: bieries, comunes,
'y senalar'sus respectivas remuneraciones; y, e T
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OLZ
h. Resolver cualquier cuestion mherente a la- administracion y aquell
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente podra ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne Ia
Ley de Propiedei'd Horizontal, el Reglamento-Generai y este Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE El PreSIdente de la Asamblea General de
copropietarios, que ademés sera el Presidente del Directorio General, segin
corresponda, sera elegido.por-la Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido mdefimdamente Para ser el Presidente. se requiere tener la

calidad de Copropletano

Art 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL. PRESIDENTE Son atnbucnones y

deberes dei Pres:dente de la Asamblea de: Copropletanos y - del Directorio

General: o

a, Convocary. presndir !as reuniones- segun corresponda

b. Ejercer el voto. en-las reuniones de la asamblea General .y en las del
Directorio General- Y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerc:lendo el

mlsmo

rprowsmna!mente su-;reemplazo o ‘delegara. a. ‘otro copropietario las
mismas hasta que se resuelvalo mas, conveniente,

d. Previa autorizacion: de la- Asambiea General, contratara una poliza de

seguro. contra mcendto ~segln - lo dlspuesto en. la Ley de Propiedad
Horizontal y,-cuidar . de:sus- oportunas' renovaciones. El o los seguros
‘correspondlentes los:contratara a. favor de los copropietarios; y, :
‘Cumplir las funciones que le encargue la. Asamblea de:Copropietarios, el
Directorio: General. 'y “aquellas:. establemdas en la lLey de Propiedad

Horizontal, el. Reglamento Genera! y-este Reglamento lnterno

Art. 64.- DEL ADM]NISTRADOR La persona que ejerza| la admmlstrac:on de la
Urbanizacién sera e!eg|da porila. Asamblea de Copropmtanos para el penodo de
un afo, pudiendo ser: reelegldo mdef nldamente Para ejercer Ia administracion
no se requiere. ser copropretano de la Urbamzacaon Si la persona que ejerce la
administracion faltare temporalmente se .delegara .a otro copropietario esas
‘ funciones. - Y, 8i. Ja- falta fuere definitiva, la sustntucaon sera resuelta por la

Asamblea General.

Art. 65.. - ATRIBUC.IONES 'y. DEBERES DEL ADM!NISTRADOR - Son
- atribuciones y deberes. de la perbona que ejerza la. Admlnlstramon """ T

En caso de. falta o lmpedimento temporal del Adm!nlstrador desrgnara '
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a. Administrar los bienes comunes de la Urbamzamon con el mgke
eficiencia y dentro de los limites establecidos en la Ley de’
Horizontal, en el Reglamento General y en'este reglamento inte

"~ b. Adoptar’ oportunamente Jas medidas para la buena conservaci ,
bienes de la’ Urbanlzamén y ordenar ias reparac:ones que
necesarias; -
Presentar a la asamblea General o al Directorio’' General, para que este a
Su'vez ponga en’ conmderac::on de la Asamblea de Copropletanos segun
corresponda; con la’ penodlcidad que esto sefiale, las cuentas, balances
proyectos de presupUestos estados de situacion € informes sobré Ig
admlnrstramon asu cargo. ’
d. _Preparar Y- presentar a'la Asambfea de Copropretar;os para. su
aprobac:én en concordanc:a con la Ley de Propledad Horizontal, y de su
Reg!amento General, ‘el proyecto de Regfamento Interno y las normas
necesarias y convenientes’ Ppara la admlnlstracton de los bienes comunes
y fa armonica’ relac;on de los’ copropletanos R
Recaudar dentro de los’ pnmeros daez dias dé cada’ mes y mantener bajo
su responsabmdad personal ¥ pecumana las cuotas , ordmanas y.
extraordmanas ‘de fos coprop:etanos y, en caso de mora en prlmera'
mstanoua reahzar Una ‘gestion de* cobro extrajudmlal y, si persnstlere la
mora en el pago debera cobrarlas, Juntamente con los intereses
establecndos y los de mora de’ aCUerdo con lo establemdo en la Ley de
_ ropledad Porlzontal su Reglamento General y este Reglamento Interno: -
f. Al"tesar sus ‘funciones; devolver los fondos 'y’ bJenes ‘que tuviere a su
! cargo y presentar los mformes respectivos, '

Ordenar las reparamones de’ ‘los’ danos ocasnonados en los: bienes’

comunes: de"la” Urbanizadion” y la” reposmron de elios ‘a costa’ del

copropletano arrendatano O usuario causante 0.responsable de tales
“dafos. A51 mlsmo ordenara la reparamon de los danos ocasmnados en
los’ blenes comune., individuales o" en ‘los- exclusuvos CUando dichos
daﬁos produzcan 0 puedan llegar a produc;r menoscabo ala propsedad ’
delos otios, La repOSncron de dlchos danos se’ reahzara a costa del
'ooprOpJetano. arrendatano 0 . Usuario causante 0 responsabfe de los -
mismos;

Scshc:tar que se dicte, fa tmposumon de sanc;ones y muitas a los

copropretarsos mfractores 0 qUe causen danos ala propiedad horizontal.

El producto de dichas sanC|0nes y multas lngresaran al Fondo Comun de’

Si enes o
reparamon_

Reserva: ‘
Cefebrar los contratos de adquusuuon arrendamrento de

serv;cuas necesarlos para la admm:strac:on COnservaC|on
- mejora; y segurldad de los bienes comunes del mmuebre consntmdo o}
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes-- - . -
Simon Elias Sléiman Kheir

T

Q’?
declarado en propiedad horizontal, dentro de los. montos y con Ias—"/'

autorizaciones respectivas;
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo

para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conéervacién, limpieza y sequridad de los bienes de Ia
Urbanizacion; y, .cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir - fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones

patronales derivadas de los contratos que celebre;
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter

comun a entidades publicas y privadas;-
Custodiar y manejar e! dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta. por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestién econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjunitas con la del Presidente, si asi lo
dispone la:Asamblea de Copropietarios; ' . ,

Llevar en sujecidon a los principios de Ia técnica contable, ta contabilidacd
de la Administracion de la Urbanizacién constituida o declarada en

propiedad horizontal; .

. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores

anticreticos y usuarios de inmuebles. de vivienda, segun sea e caso, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos:

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente; »

Conservar en orden y debidamente archivados Jos titulos de Ia
Urbanizacion constituida o declarada en- propiedad horizontal, planos,
memorias -y  deméas documentos correspondiente a la construccion del
mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Yy egresos y todo aquelio que tenga relacion

con la Urbanizacién.

.. La correspondencia de Ia administracion de fa Urbanizacion sera firmada

por el Presidente y/o por el Administrador;

' Cumplir y ‘hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento

General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
normas relacionadas con Ja Propiedad Horizontal, asi como las

~resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos.de Administracién

Sk T,

del inmueble.
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URBANIZACION “RATVEMARTA
Propietarios: Vietor Ciprimw_fgfubﬁ‘ ;
o Simon, Mligs

I

| _ la  Asambiea  de
Copropietarios,.-Contra,{ara las polizas de seguro adicionales ‘que sean

necesarias o Convenientes, ‘
Elaborar y . presentar a la Asamblea General de Copropietarios, e

Presupuesto operacional anual de Ia Urbanizacién:

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacién fegal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios de la UrbanEZacion "SANTAMAR!A", la ejerce
individualmenfe, el P_rESidente y el Administrador en todo lo relacionado al

Reégimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGU_RIVDAD.- : El ‘costo de Ia seduridad que se contrate en la
i S idos a.prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
or cada uno de los topropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Asimismo Ioséc’t:upropietarios podrén convenir, previo acuerdo escrito, que
: ntre ellos, en relacion con Jos derechos de

las diferencias que. surjan e

Estudio du;ll?rqpied‘ad Horiz’onta_l ' : e
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UURBANIZACION “SANTA MARA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
. Simon Elfas Sleiman Kheir:

{q.
utilizacién y goce sobre Jas propiedades exclusivas o sobre los bierles
comunes de la Urbanizacién declarada en propiedad hosizonial, seran
sometidos a los procedimientos previstos en la lLey de Arbitraje y
Mediacién, publicada en el Registro Oficial N° 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicién legal en contrario.

CAPITULO X

DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

o _(af'zz'zz/;ozf:f’ &
Técnico Responsable

Arq. Fabidn Campos C,
Reg. Prof. C.A.E. — M - 355

NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL QAMTON MAN"!}‘;
DOY FE: Qua la presente fotocopia gue antgzc_e]ue
e5 idéntica al documento gue me fuz exhibido,
Manta,

253 3 23 ) e e 39 T T R P P e A 3 O R o e
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No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012 .

Senores
Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Elias Sleiman Kheir
Ciudad

Atencion: Abg. Maykel Vélez; Representante Legal Urbanizacién Santa Maria

De mu conside_iacién:
al de la Resolucion Administrativa No.

Para los fines consiguientes, anexo oﬁgin
bre de 2012, emitida por el Ing. Jaime

043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviem
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del

cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia

Eloy Alfaro del Cantén Manta.
Sin otro particular, suscribo.
Atentamente, .
Oiaye. o3

Soraya Mera Cedefio
SECRETARIA MUNICIPAL:

Johannap

‘Trdmite No. 3327 el

4\ |
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GOBIERNO AUTONOMO
SCENTRALIZADO MUNICIPAL
CANTON MANTA

RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION.“SANTA MARIA” .
' ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repuiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado ™, ’

Que, la Constitucidn de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias yfacultades que les sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y

¢jercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que; la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra .que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificaciéon nacional,
regional, provingial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Temitorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
¥, i) Resolver administrativamente todos los asuntos comrespondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrédn

- extinguirse o reformarse én sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos autdnomos descentralizados observarén los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima";

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mdas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

individualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa
solicitud al despacho de ta Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignindosele el trimite NQ,

1 Calle y AN
S26YLATHI2000 470, 200 ) 355
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3327, 'r,‘cquiﬁéhdic')’ la autorizacion’al régiinen dé"propied'éd Horizontal de 1a Urbanizacién
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentés™y .. . ..."
Simoén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Viade:
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. ' .
Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de

2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la

Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbagizacion “SANTA MARIA”, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notara Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON EL{AS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de

Circunvalacidn, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucion No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobaci6én del Proyecto de Fracciopamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedio a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la™>
Urbanizacién “Santa Maria”, encontrdndose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las areas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
representante legal de la citada Urbanizacion de cumplir lo més pronto posible con lo

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso. de Construccion 'y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hommigén Armado que actualmente se implantan dentro. de la

urbanizacion.

Que, encontrandose la Urbanizacion “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro gemeral para sus dreas
verdes y dejadas en garantias, area para calles, asi como también para las manzanas y

dentro de Jas mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en

s, se implantan viviendas diplex, a continuacion se detalla cada uno

gran cantidad de ello
RIA, caracterizando la

de los lotes que intervendrdn en la presente DECLARATO
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.

Reaoion: Callc U At
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Pdg.3.- Resolucidn Ava 043-ALC- M—JEB -2012 DROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA".

ot t .
At

Que I Ufba:n;zacxori “SANTA MARIA' se conpone de 88 (ochcnta y ocho) umdades
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caricter diplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacion de manzanas y lotes:

MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C..C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 {C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12,

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16 -
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

MANZANA C: :

Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000); Viviendas 12y 13
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

MANZANA E:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 v 02

lL,LLl’)l ( l” L)\ A
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Pdg.d.~ Resolucion No.043-ALC-M-JEB.2912 PROPIEDAD HORIZONTAL URB4NIZA CrOM "SANIA M,w;g i

E Lote No. 02 (C. C. No, 3262837000): Viviendas 03 y04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09y10
4 Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas I1y]2
o Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 ((;/C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16 -
R Lote No. 09 ¢C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y18
il Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
) Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

e MANZANA F:
g Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01,02y 03
- Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
" ~ LoteNo. 03 (C. C. No. 3262849000); Viviendas 06 y 07

' Lote No. 04 (C. C.-No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 11

Instalaciones eléctricas

. / Empotradas en pisos y paredes
Y sanitarias:

LCubierta: I Losa de Hormigén armado de 20cm

Ventanas: De aluminio y vidrio

En MDF (pre-pinfadas en las habitaciones y bafios) y/o
Madera / Metiélicas en los accesos y patios.

Revestimiento: / Cerdmica en cocina y bailos

Piezas Sanitarjas: [ EDESA blanca tipo econémico

on: Call- 9 A

2005: 26117122007 570 26 ) A5
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3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

* Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
* Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

e Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2

AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:

*  Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 2 18,40m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

¢ Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
° Lote No. 04 (C. C. No. 326281 1000): Viviendas 07 y 08
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
e Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15 y 16
* Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
= Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 ¥ 20
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m?2

diveccion: Calle v VoA
elélonos; 2611 47] C200) 4TS 2060 558

ax: 261 714

asilla: 1320306732
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Pdg.6.- Resolucign g, 043-4L C-M-JEB-2017 PROPIEDAD g ORIZONTAL URBANIZACY oN “SAN

AREA TOTAL: 315 502
* Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14
AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325.90m2
AREA TOTAL: 325 90m2 |

* Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m72
TOTAL DE AREA compIN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333 60m2 -

MANZANA C:
N LAINA C:

° Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01,22 y23

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 5 14,08m2

AREA TOTAL: 514,08m?2

L-2

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

105: 26011 471 2607 4 FOC3G] T 35y
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Pdg.7.- Resolucion No.043-ALC-M-JER-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™.

TOTAL: DE AREA COMUN: 00, 002
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

"+ Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00rm2
ARFEA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2

AREA TOTAL: 344,23m?2
e Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANAX:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
*" Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
« Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08

e Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10

e Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
e Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
» Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19y 20
e Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio); 299,18m2

AREA TOTAL: 299,18m2

e Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m?2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2

e Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13y 14

Y dreccion: Calle 94 Aa A

CCodéfonos: 261 LT 22061 AT 26T ) A5
Do 2611 T4 '
o asillac 13-05-4532

<oanails gadime@ i ol
L B




Pdg. 8.~ Resolucion No.043-AL C-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTA L URBA

AREA 1OTAL DE TERRENO: 202,36m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m?2
AREA TOTAL: 301,54m2

MANZANA F:
« Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2.

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2
AREA TOTAL: 448,77m2

*  Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
> Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m?2
AREA TOTAL: 299,18m2 . ' -

e Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 1l

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 :

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m?
AREA TOTAL: 299,72m2 ‘

RESUMEN DE AREAS GENERALES

' L 1 I | 01_y02{ 84,82"1 | 11'5,"181 115.18
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Pdg, 9.~ Resolucidn No.043-ALC. ~M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACT ON “SANTA MARIA”
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Pdg.11.- Resolucién No.043-ALC-}M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA SfARIA"

Que, la Diréccién de Planeamiento Urbano, -mediante informe No. 967-DPUM-JC V/P.H
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arqg. Janeth Cedefio Villavicancio,
D1rectora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declarato ia de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los ser ores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas. Sleiman Khelr ubicado en el Sestor
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de’ Circunvalaci6n, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las nommas constltucwnales y legales estipuladas en la

presente resolucién; v,
En uso de las atribuciones legales conferidas;-
RESUELVE: S

1. Aprobar la Declaratoria al Reguncn de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor'Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaluos, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo:

3 Notiﬂquese con esta resolucion a Ja parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.

ALCALDE GOBR
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REPUBLICA DEL ECUADOR ... A\

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion-so sepe . A
QP “g, A
§fé “&O -
i o [ de Regstro Civil
& 1y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE D

0T

A

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero (nico de identificacién: 1307451953
Nombres dei ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicién del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: ----------

Fecha de Matrimonio: 30 DE JULIO DE 1993
Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nombres de la madre: MOLINA NELLY

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 14 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Validez de €Q nocida
Digitaily signed b 5
TROYA FUERTES
Date: 2016.12.14 =
Reason: Firma Eibcfb
Location: Ecuador

Ing” Jorge Troya Fuertes
Director Generat del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil. gob.ec/ValidateDocument.action

"

IC-IC-7e290243533 405

NI

La impresion del presente certificado no garantiza la iegalidéd del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
elactrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispussto en la LCE y su reglamento.



REPUBLICA DEL ECUADOR A

Nirescién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion g‘;L‘;,
it ‘\3

Oireccz'én C-er.rgmi Je Regstro Tivl,
Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1307451933
Nombre: BALDWIN JENNIFER

1. Informacion referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1 - La informacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

2. Informacién referencial del certificado de votaciéon (CNE):
Sufragé el ciudadano: = -

Fecha: e

Ntimero de centificado: S

1 - La informacin del certificado de votacion es consultada de manera directa al Consejo Nacional Electoral, en caso de inconsistencias acudir a ta

fuente de informacion (CNE).
2.- En caso de voto facultativo verfficar la "Condicién de cedulado” del ciudadano.

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL.

informacién certificada a ta fecha: 14 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

R UM P . 572 1050742 2 ; R I RN IOANS

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

AR

1C-E5-8eab105ci 224433

La impresion del presente certificado no garantiza la Iega!idéd del mismo y su uso eslara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme o dispuesto en la LCE y su reglamenio.



ﬁ. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATQ}
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Gnico de identificacion: 1719702985
Nombres del ciudadano: CAJAS RAMOS GABRIEL SANTIAGO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/LA VICENTINA

7Y 8 Fecha de nacimiento: 30 DE AGOSTO DE 1989

- ~--—  Nacionalidad: ECUATORIANA

l‘ Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge; ~--—-—--

Fecha de Matrimonio: -—---—--

Norﬁbres del padre: CAJAS LUIS MODES'i'O
Nombres de la madre: RAMOS LILIA AZUCENA
Fecha de expedicion: 6 DE AGOSTO DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

, Validez ﬁ-\. nocida
Ing” Jorge Troya Fuertes Ogtety sessy dpttoswaLoo
TR g
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.12.12 ECT
L. Reason: Firma ElbckGikca
Documento firmado electranicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

IR )

1C-1C-350d0e
La impresion del presente certificado no garantiza la Iegalidéd del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




REPUBLICA DEL ECUADOR Y

: . .. . . . .. .. S ] PR
ﬂl Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacien ;fll.{a‘:{é’
ity
D&reccon General de Regstro Cmi
ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero Unico de identificacion: 0960658359

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicién dei cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

. Nacionalidad: VENEZOLANA

~ Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: ~---------

Fecha de Matrimonio: -—---—--

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Fecha de expedicién: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

/ 7

S

N
R S I S (o & -
e A / X
AT | .
\—‘r)ﬁ—‘”’/ Validez de nomda
Ing. Jorgé Troya Fuertes Digitally sigried By ;E OSWALDO
‘ . . ) L B TROYA FUERTES
Diractor General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.12.12 ECT
Reason: Firma Elecko

Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador
RO U A
i
)
!
§
il

URCEANRa

IC-10-724222: afcdal

La impresién del presente certificado no garaniiza la Iegalida.d del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
elactronica en el portal web dal Registra Civil, conformne lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



REPUBUCA DEL ECL]ADOR
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO (v,
ﬂ mmouvcmucrd\ .
096065
IDENIIDM?‘EXT .
SLEIMAN KMER
SINON ELIAS
- CUZRARTE T
Venezyela
Caracas
FRCTIA 2SI RIE TS 1974-05-02
MAETAGVENEZOLANA
]
BT T I ——
J";TquA FUBLICE SEPTIMA DEL CANTON MANTA
[ orGne da prezente f0locopia Gue antecede
U suciiica 2l GOCUMeE ) Jiue ms fue exhibido.
Manta,
P e PIQ 20616
[}
Dr. Tito Nilton Menda?a (vuuuom“
NOTARIC
SR e - B
INICIAL LAS PERIALFOR LALEY
T UDOS Y BOMERCT L e
Si.m N SO
XFRRT L
:mmussnmucm
Az A
GUAYAQUIL
2016-00-00
g !-( 2P ’:‘ I L
A 2026-04-08
[N




ALFERr. t1e £

it e Ml s Huspidodus 8urt e

(o . sanooee DMOOSS

FECHA DE EMISION  FRGIA DR GADICIDAY
04-03-2013 04-03-2020

GOOIGO IBF-A
2120059480

TIPO D1E SANGIRT:
ORH+

EN CASO DE ENCONTRAR ESTE OOCUMENTO, EAVOR EMTREGAR EM LA UNIDAD M5LITA
0 CENTRO DE MOVILIZACION HAS v

1'OTARIA FUBLICS SECTIMA DEL CANTON MANTA
N '. l» prezente fotocopia gue antecede -
o uenuca 2t documerndn gue we fue exhibido.

fhanta, .
12 DIC 201

e Y ya

Dr. Tito Nilton Mendoza Gﬁillsm B
NOTARIO



@ REPUBUCA DEL ECUADOR -

N 130745195-3

S __\7
r")TaqlA FUBUC sgprum DEL CANTDN MANTE
PO Dl prezente fotocopia que antecede
Looaciied al gocumento dueg me fue exhibido,
lanta,

L 'IED! 201

C..\._«-_?....E-.."’.:.ﬁs.. =

Dr. Tito Nilion Mendow Gw?:fnm

NOTARIO
BESTRICOON PACFESKIN / OCUPACION S
MLWSYM:SMFM
BALDWIN RAFAEL

pmmnu\wsocmm
MOLMA NELLY

[ ad
b
LUGAR Y FECHA T EXPEDIOCA .
CUAYAQLS. s
WIT01-12
FECHA DE XA
2028-01-12

.- T N
AR
¥
r:; @ . V :

TRV A EN RN R VAR A )







REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0890005737001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A. =
NOMBRE COMERCIAL: BANCO DEL PACIFICO S A, Foe
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL RN
REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
CONTADGR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDD
FEC. INICIO AC TIVIDADESR: 14011972 FEC. CONSTITUCION: 18431/1972
FEC. INSCRIPCION: 31/1D/1981 FECHA DE ACTUALZACIAN: 23/07/2013

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZAGA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO TRIBUTARIQ:

Provinda: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CNCEPCIDN} Calin: FRANCISCO DE PAULA ICAZA
Niutern. 200 Intersoccion: PICHINCHA Ralosnda ubicacion. DETRAS DEEL BANGCD CENTRAL DEL ECUADOR Talsforio
lrapsjo: 04756600 1uflono Trabajo: 042563744 Emal: whanchon@pacifico.fin.cc

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIRUTARIAS:

" ARLXQ ACCIONISTAS, iPARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
" ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS {MID)

" ANEXO RELACIOMN DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACGIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

T ANEXO TRAMSACCIONAL S5IMPLIFICADO

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES [N LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DL VA

T IMPULCST0 A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECRMMIENTOS REGISTRADOS: del 001 81 P4 ABIERTOR: 7y
JURISDICCION: \REGIONMAL LITORAL SUR\ GUAYAS CERRADOS: 17

Pigina 1 de 33
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

L SOCIEDADES

: Nl}MERO RLUC: 083080573701 j ...le hace bien ai pals!
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO §.A.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTD: 0Ot ESTADG  ARIERTQ MATRIZ FEC. INICIO ACT. 18/01/107%
NOMBRE COMERCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A. OFICINA MATRIZ FEC. CIERRE:

FEC. REINICHD:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTMIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR { A BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Flovmais: GUAYAS Cantdn: GUAYAGUIL Pammauis: CARBO {CONCERCION) Catls: FRANCISCO DE PALLA ICAZA Nimony 200
blerseeclan PICHINCHA Relarencus’ DETRAS DEL BANCO CENTRAL BEL ECUADDR Telefons Tro0njo: 042566010 Telefono
1abajn: 042563744 Emaik: whanchon@nadiica.fin.ex

No. ESTABLECINIENTO: 002 ESTADO  ABIERTD LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. G1/01/18040
NOMBRE COMERCIAL: AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE;
ACTIVIDADES ECONBRICAS: FEC. REINICIO:

ACNVIDADES DF INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTARLECIMIENTO:

Provinge: PICRINCHA Cantm QUITO Parroguia: SBANTA PRISCA Calle: AVENIDA AMAZOMNAS Nitm

ora: 720 Intretgercinn:
VEINTIMILLA Tedolonp Dondaila: 2526242 Telafong Donuailio: 2528388 Fax: 2528364

No. EETABLECIMIENTO: 13 ESTADD  ARIERTD  (OGAL COMERCIAL  FEC. INICID ART at/a1/1891
NOMBRE COMERGIAL - SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE:
ACTIVIDADES ECONGRICAS: FEC. RENICIO:

ACTIVIDADES e INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL .

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provmus: TUNGURAHUA Cantan: AMBATO Patroquis: SAN FRANCISCO Catle: AVENIDA CEVALLOS Mimern 62119

Irtorsnoclan UNIDAD NAGIONAL Roferencia: JUNTO A AMBACAR ¥ OINGONAL AL C.C. ITALIA Telafono Trahajo: 032422600
Lrsi: whanchongbpacifieo. fin.ac -

Na ’?\N

s DE RVTAS INTERNAS
L0 DE AGOSTO Feche y haro:R3ID7125 2:10:7

Pigina 2 de 33‘
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Pasdlo L. Conda M.

ABQGADO At Sc
NOTARIO 5to.

Guayoquil

tv

N

6
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No. 2016-09-01-05-P-00811
PODER ESPECIAL: QUE OTORGA
BANCO DEL PACIFICO S.A.
DE LA SENORA  DONA

BALDWIN MOLINA. --4——"-—----—-~—---:~-:

CUANTIA INDETERMINADA, - --ccoooo -
“Itn la  ciudad de CGuavaquil,
Capital de la Provincia del Guayas, Repablica del
Ceuador. a los dos (2 ) dias del mes de Junio del
ano dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
CONDO  MACIAS, Notario Quinto del Canton.
comparecce: DR senor don LIRON FRFRATN
DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quicn declara sor
couatoriano, casado, ingeniero clectronico, eon sy
calidad de Presidente Kjecutivo ¥ Representante
Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico
S.AL, calidad que legitima con el nombramicnto
inserilo que presenia para que sea agregado a la
prescente. ol mismo gue declara que su nombramicnio
no ha sido wmodificado ni revocado ¥ oque continua en
el ejercicio del cargo; mayor de ecdad, capaz para
obligarse v contratar, con domicilio vy oresidencia e
esta ciudad: a quicn de conocer doy e, por haberme
pPresentado sus documentlos  de identificacion: v,
procedicndo con amplia y o entera libertad v bien
instruido de la naturaleza v resultados de esta
escritura publica de PODER KSPECIAL. para su

otorgamiento me  preseniéd Ja  Minuta siguiente:




ve

-1

SN O R N OT AR 1 O: En el Registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase hacer constar
el siguiente DPoder Especial, que otorga el senor
Ingeniero Leon Elrain Dostoievsky Vieira Herrera, en
su calidad de Presidenle Ejecutivo y como tal en
ejercicio de la Representacion tegal, judicial ¥y
extrajudicial del Banco del Pacifico 3. A, a favor e
la scnora Licenciada Jenniter Baldwin Molina, el
mismo que se olorga de acuerdo a las siguientes
clausulas vy declaraciones: P R [ M [k R A:
COMPARECIENTE: Comparece el sefor lugeniero
Lean Efrain Dostoievsky Vieira flerrera, en su
calidad de Presidente  Fjecutivo ejcrciendo  la
Representacion legal, judicial y extrajudicial del
BBanco del v Banco del Pacilico S.A. , a efectos de
otorgar, como en efecto otorga, Poder Cspecial a
favor de la senora Licenciada Jennifer Batdwin
Molirna, portadora de la ceduta de identidad Numero
Hno tres cero siete cuatro cinco uno nueve Cinco
tres.  para  los  efectos  que mas  adelante  se
establecen: S B G U N D A: ANTECEDENTES: a) [l
Janco del Pacifico S A, se constituyo mediante
escritura publica celebrada el diecisiele de
noviembre de mil novecientos scelenta y uno, ante el
Notario Segundo del canton Guayaquil, Doctor Jorge
Jara Grau, inscrita en el Registro Mercaniil el

canion Guavaquit, el diecinueve de enero de mil

%

7 . . . .
y novecientos setenla v dos. Kl capilal antorizado del

i [/

|

!
i
"
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NOTARIO 5t0.
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Banco dcl Pacifico 8.A.. asciende a la suma de
TRESCIENTOS CUARLENTA MILLONES DE
DE LOS ESTADOS UNIDOS DA

(USD$340°000,000.00) conforme consta

1" e

Escritura Publica otorgada el dos de septiemb
dos mil diez ante ¢l Notaria Sexta el canton
Guavaquil, inscrita en cl Registro Mercantil del
canton Guayaquil, el diecinueve de oclubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a Ia
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINTENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300°500,000.00). tal como consta deo Ia
FEsceritura Puablica de Protocolizacion aulorizada por
la Notaria Scxta del canion Guayaquil, el veiniisdis
de agosto de dos mil [rece, e inscrita e¢n el Registro
Mercantil del canton Guayvaquil, el veintinueve e
agosto de dos mil trece. Bl FEstatuto Social Actual del
Banco del Pacifico S. A, consta cn la Codilicacion
vtorgada mediante escritura publica autorizada por
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintidos
de noviembre de dos mil dicz, inscrita en el Regisliro
Mercantil del canton el ocho de diciembre de dos mil
diez.- b) s intencion del Poderdante, otorgar a lfavor
de la Apoderada, un Poder Especial, que le permila
cumplir a cabalidad las funciones a ¢l
fncomendadas. y que no se vea afectado nj Ihmitado
En sus actuaciones las mismas que se circunscriben

a los (érminos cxpresados cn el presente gjoder.- ) i/"

T ':1
Y
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Con los antecedentes expuestos, el Banco del
Facifico S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, ¥
Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Ranco del Pacifico S.A., senora ero Ledn Efrain
Nustaievsky Vieira flerrera, quien actua en base a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor del senora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
otorga en base a los términos y condiciones que mas
adelante se estipulan.- T E R C LE R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El senor Ingeniero Ledn [Efrain
Dostoicvsky Vieira [ferrera, en su calidad de
Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio
de la Representacion legal, judicial y extrajudicial
del Banco det Pacifico S, A., comparece con el
proposito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
se requiere a favor de la senora Licenciada Jenniler
Baldwin Molina, para que a nombre y representacian
del Banco del Pacifico S A, intervenga en todos los
actos v contratos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en 1odo
momento, a las limitaciones establecidas en el
Presente Poder, v a las que de manera cxpresa

establezcan las normas y politicas [nstitucionales,

“respecto de, ¥y sin que se considere una enumeracion

taxativa, los siguientes actos: a} Cheques, cheques

certificados, cheqgques de gerencia, cédulas



hipotecarias, asi como endosar v cancelar

Ietras de cambio vy e general

representativos de obligaciones, una

Pablo L. Condo M. 4 ) ' , )
AROGADO-M Sc. su cumplimiento.- b) Contratos relacionados a la
NOTARIO Sto. 3 . .
operativa del negocio, como: contratos de cuenta
Guaynquil
_ 6 . .
' corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
—3 - 7 4 .
seguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
8 .
transporte e valores con cliecntes, de
9 . . . .
estacionamiento, de servicios con o sin banca
10 R L. ) J—
remota, como: audiomatico, bancomatico,
11

intermatico, movilmatico, puntomatico, de servicios
de cobro, recaudacion ¥y pago OCP, cobro de
pensionces, ¥y todos aquellos gque Dbajo cualquier
denominacion correspondan a la opcrativa v giro

normal del negocio bancario.- ¢)Suscribir contratos

y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas

17 . ) . RN .

de Garantia Bancarias. Cartas de Crédito, Contratos
14 , ) .

de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
19 . . _ ..

tompraventa derivadas del ejercicio de la opcion de
20) . .

compra en los contratos de arrendamiento mescantil,
21 , L

Contratos de factoz'lng, contratos de necgociacron on
22 -

el merecado de futuros. Contratus de Compra venla
23 .

con reserva de dominio, ¥ sus respeciivas
24 . . _ _

cancelaciones, Coniratos de acepltaciones bancarias;
25

Contratos de Mutuo, Contratos de Keprogramacion
26 . . . .

de pasivos, Novacion de obligaciones., Contratos con
27 . . , : :

la  Corporacion Financiera Nacional para lIa

mmplementacion eficaz e Lineas de Creditoy

A
7\

,\1/
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Multisectorial 0o de Redescuento, Contratos de
constituciéon de garantias reales a favor del Banco,
como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar vy/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasiQos
) depodsitos repraogramados v/o CDBR’s, v/io
certificados financieros y/o depodsitos a plazo y/o
avales, de propicdad del Banco del Pacilico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta o
negociacion haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en términos generales
suscribir los documenios correspondientes a eflectos
de  perfeccionar das  (ransferencias, endosos vy
cesiones de los titulos valores antes senalados. - d)
Reatlizar ante cualquier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelacion y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizacion de tales
insfrumentos, en beneficio v a favor del Banco.- e)
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contgratos y
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y [inanciera, y que de manera
especial  se  circunseriba  a  las  operaciones ¥
atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero e la L.ey General de
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3 1a realizacion de tales actos.

Pablo L. Condo M. 4 ) LGBl
ABOGADO-M Sc. eslablecido que el presente Poder Especial ’
NOTARIO 5t0. . . .

° d circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Guayaquil
— 6 . o o
Especial, a las operaciones y actividades de la
— Ly 7 o P ~
Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. y
8 ' . . :
sSus agencias, en virtud de tlas funciones que
9 . .
desarrolla la apoderada en dicha localidad.-
1) - -
C UART A: VIGENCIA DEL PODER.- EI prescnte
11

Poder Especial se otorga en consideracion « la
funciéon que desempena la sefiora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico 8.

A., de mancra tal que el mero hecho de la separacion

por rewouncia o cualquier otra causal, de sus

funciones como empleada o funcionaria del Banco

17 . . .

del Pacifico S.A., conlleva la renuncia ¥y rtevocatoria
I8 L .

tacita del mandato que por este instrumento se le
19 , ) - :

confiere, bajo la responsabilidad establecida cn el
2(’ - . - . v .

Articulo dos mil setenta y uno del Cédigo Civil.-
21 - - \ . - - :

Q U 1T N T A: DECLARACION.- El sefror Ingenicro
22 . . ; .

Leou [frain Dostoievsky Vieira Herrera por los
23 )

derechos que represcnta del Banco del Pacifico S. A..
24 ..

declara que con la expedicion del presente DPoder
25 ) . -

Especial, quedan sin efecto el o los anleriores que a
26 . 3

favor de la Apoderada sc hubieren otorgado. Sirvase
27 . , . .

usted senor Notario, agregar las demas clausulas de
28R

estilo para la validez de cste
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Abogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,
CONSULELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Nuimero seis mil setecientos veintiseis—-Colegio de
Abogados del Guayas” - (Hlasta aqui la Minuia).- £S
COPIA.- Por tanto, el senor otorgante, se ratifico en
el contenido de la Minuta inserta; v, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a f[in, al otorgante, éste la aprohso y firmé

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

LISON ISERATN IHJS'I‘UIEV\V/H!\\‘ VIEIRA FHERRICRA, PRESIDICNTE
EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Yy EXTRAJUDICIAL DL BANCO DL PACIFICO S, A.-

C.C i OODTORT24,

CV OLi7-0102, -

RO # 0900003737001 .-

Guayc 4l



BaNCO DEL PaciFico

Mas Banca Banco frarat

Cityagnil, 12 e Didio el

Seitor Ingeniero
FERAIN VI A ERR ERA

iteelered, -

e 11aix couziderociones:

del BANCO DEL PACIEICO Sorl, o sesion cololirade of di 26 de Junio e 2] J Resadvrd
elegivlo PRIZSIDENE BIECUTIVO ot Tustitiecicn, por el pecleda estatutirio de 5 aiios,
et (el Tos.deber oy, Jueuliodes y qoribugioges constantes ey la fey: y ey of Estainty Sociuf,

Mz s grato comunicar o Ustedd, que o Junge Crenvrut Linivorsad Bxtraordinuria do Aceionisiay

Conto PRESIDENT I EIECUTIVO simrcerd wstad poy 3 saio jo representacidn logad. judiciad
Yoestrajudioful del Banco Jof Dacifica A, i cattfinmildad con lo dispyeesior on o) arffefe
1rigésime quinto del Fscatu Sezesier]

Ll Bunca dul Focifico S, se Consting G medianie eserimrg piliisg celebrida of dimsisivte e
Naviamdn i de il navagianins setenla v, anfe el Notario Sugundes el cuntdis Cunyaquil, 1,
Jurge Jara Gras, inserita en al Ruglstro NMereandl ot eiin (}'.r_n'{vuqm'l, el diecinieye e
Enero de mil novecionios setenta y dos, EI Uapltal Autortzado del Dugeo dol Paclfice 5.,
axciende o la suma da (S, 3402°000.000), confirme consto de ki fseritura Priblica tnryede uf
dus de septivmbre de dos mil divz unte I Notarta Savty el cantdn Guavagnil. lnscrice en of
Registra Marcantit dal et Guessuriquil, al diveinpiia feo Outiehra de dos mil dicz, Su copitnd
SuCrie pagader uxelinde  ha s dae N1 3377 487, (42, tul come copstee du fan b
Piddicn do Urooeplizaciin awdorizada por lo Nomrio Sevia ilel et Coupaguil vl 10 o
Licicmbva e 2010 o jyses ita eu ol Taivlsivo Mercontil del canldn Guapaguil, of M)
Dicimmbre e 2007 1) Fstatmeg Social etnal del funco ol Pacifico S consta on o
Coelificeicn olen gander siandianiye eSeritur ;ni/_lh’::u avdgrizeda por fa Notario Sevia el canidn
(;lu{l'ur[lli[ ol 1!31"17111';/:."1' e oviemibre de dos il e, xeritn en of Raogistso Mercantil 1
cantdn Asarvinguil, of veha ile {Yedwmhen de Hos piil i,

AMentunainge,

el

Do AMdviamn Guoprara de Koel

(O
g;‘_‘, LO..L_.?c. .

Secratario di l it CGupreral
LUnfvarsal Extroor dinarie da Accivpistay




Aceplo el cargn de PRESIDENTE EJECUTIVO del BanGu del Pacitico S.A., en los
lérminos gue me ha sido otorgado. :

Guayagaquil, 12 de Julin de 2013

| )
* /.a
y—L‘.(: /,/ l\dl‘&_fL- gé‘,\)

Ing. Efrafn Vielra Herrera,
Naclonalldad: ecustoriana
Cadula de Cludadania: 0907007424

Damisflio: P, Ycaza No. 200 y Pedro Carko, piso 11
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REPUBLICA DEL ECUADOR

- i Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedutacion

Direcodn Genatsl d= Regetro Civit
tdentificacién y Cedutacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacion: 0907987424

Nombres del ciudadano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
Condicion dei cedulado‘: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

Fecha de nacimiento: 6 DE MAYO DE 1964

Nacionafidad; CCUATORIANA

Sexo: MASCULINO

~ K : Instruccion: SUPERIOR
A Profesion: INGENIERO

~ Estado Civil: CASADCO

1 Cényuge: LUNA PENAFIEL JOHANNA ALEXANDRA
Fecha de Matrimonio: 1 DE MARZO DE 2009
Nombres del padre: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOLAS
Nombres.de la madre: HERRERA CANAR ZOILA SUSANA SERAFIA
Fecha de expedicion: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Informacion cedificada a la fscha 2 DE JUMIC DE 2018
frmisor PABLO LEONIDAS COMEC MAGIAS - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 5 - GUAYAS - GUAYAQUIL
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ing. Jorg& Troya Fuertes Optatly shzned B SORGE OSWALIW)
FROYA FUER1E3
Cirector Generab el Registio Cul, Igeniiticauidn ¢ Codislarion Oulu 2018 06.02 1841 J0EC)
Ruasen: Firme E'\)Cﬁliiu
Docaments fiiMauo clecronicamente Location, Ecuddur

Consullar la aulenticidad de esle documento ingresando al portal ntlp'llservicios‘regislrocwil.gobﬂec/cons,ullaNuv.’
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1 & impresion del presente cedicado no garantiza Ja lagalidad del mismo y su 1so estara linitado & la comprobacidi
clsctrnea en ef portal web del Registio Civd, confurine fo dispugsto en la LCE y su reglamsnio
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86 ante mi, en fe de ello confiero esta CUARTA
CERTIFICADA, que sello y firmo en diez

fa presente vy que corresponde a la escritura de PODER&'
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO P

ACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DORA

JENNIFER BALDWIN MOLINA -
Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.-
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