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ESCRITURA DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SEFIOR SIMON
ELIAS SLEIMAN KHEIR
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: RAUL JAVIER
ESTRADA ALVIA Y CONSUELO ALEXANDRA GOMEZ EGAS.-
CUANTIA: USD $ 50,496,76 (Cincuenta mil cuatrocientos
noventa y seis 76/100 dolares).-

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: RAUL JAVIER ESTRADA
ALVIA Y CONSUELO ALEXANDRA GOMEZ EGAS,

A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

_SEGURIDAD SOCIAL.- | o
CUANTIA: INDETERMINADA

Se confieren 4 copias en esta fecha.-

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia cinco de Diciembre del afno dos mil
dieciséis, ante mi Doctor TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario Publico
SEPTIMO del Canton, comparecen, por una parte, el sefior Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial del BIESS
Portoviejo Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano

Zifle Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero Alejandro

<
§lavaer Pazmifio Rojas, Gerente General del Banco Del Instituto Ecuatoriano

‘:?p Seguridad Social, , seglin consta del documento que en copia auténtica se

compana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se
a denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”,
compareciente es de estado civil soltero, de nacionalidad ecuatoriano,

domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito’ por esta ciudad de
Al
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Manta; por otra el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, de estado civil
soltero, por sus propios y personales derechos, y a quien en adelante se le
flamard “EL VENDEDOR”; el compareciente es mayor de edad, de

nacionalidad venezolana con legal residencia en nuestro pais, domiciliado en

———

esta ciudad de Manta; y por otra los conyuges sefiores: RAUL JAVIER
ESTRADA ALVIA seﬁoraLCONSUELO ALEXANDRA GOMEZ EGAS,
Vcasados éntre Si,/por sus propios y personales derec_:ﬁos, y a quienes en
€ les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA”, los comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad,

domiciliados en el cantén Quito en transito por esta ciudad de Manta.- Todos
los comparecientes hébiles y capaces para contratar y poder obligarse,
portadores de sus cédulas de ciudadania y certificados de votacion cuyas
copias fotostéaticas se agregan a este registro y que me fueron presentadas en
virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y
efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que
proceden a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y examinados que
fueron todos de que proceden sin temor reverencial, coaccion, seduccidon
promesas o amenazas de indole alguna, los otorgantes me entregaron una
minuta para que sea elevada a escritura publica, la misma que copiada
literalmente es como:sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo
sirvase incorporar una escritura publica de Compraventa, Constitucidén de
Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga
al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, de estado civil soltero, por sus
propios y personales derechos a quien en adelante se le llamard “EL
VENDEDOR” vy por otra los  conyuges sefior RAUL JAVIER ESTRADA
ALVIA y sefiora CONSUELO ALEXANDRA GOMEZ EGAS, por sus propios y

personales derechos, que en lo posterior se les llamaran “LOS
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COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme con las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- El sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, declara ser
legitimo propietario de una vivienda signada con el nimero 19-E, de la

- . » . "h_,‘_/’_“\\
Urbanizac icada en el sector Nueva Esperanza Tramo

ill, de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, Provincia

Manabi. a)Bien inmueble adquirido por el sefior Simén Eliag Sleiman Kheir, en
conjunto con el senor Victor Cipriano Muentes Muentes, por compra a los

sefigres Tanya Monserrate Bermeo Giler y Simon Manuel_Pinargote Veliz,
segun consta de la Escritura Publica de Compraventa, celebrada ante

el Doctor Simdén Zambrano Vinces, Notario Publico Cuarto del cantén Manta,

T = T
con fécha once de octubre del afo dos mil diez, inscrita en la

L m,—-f -
Registraduria de la Propiedad del cantén Manta, el treinta de octubre
e

del afio dos mil diez. b) Posteriormente con fecha nueve de septiembre del afo

___’_____————_f_—v
dos mil trece, se encuentra inscrita compraventa de Derechos de Copropiedad,

escritura celebrada y autorizada ante el Abdgado Raldl Eduardo Gonzalez
Melgar, Notario Publico Tercero del cantén Mantamm
agosto del afio dos mil trece, en la cual los cényuges Victor Cipriano Muentes
Muentes y Lesbia Evangelista Cafarte Espinoza, venden a favor del sefior
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, el cien por ciento de los Derechos de
Copropiedéd que les correspondian sobre el bien inmueble en su calidad de
copropietarios. Sobre un lote de terreno de: VEINTITRES MIL CIENTO TRES
METROS CUADRADQS CON VEINTIOCHO CENTIMETROS, sus propietarios
construyeron la Urbanizacion SANTA MARIA. c) Mediante declaratoria
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: otorgada por el sefor Alcalde de la llustre Municipalidad de Manta Ing. Jaime
““’:‘?Estrada Bonilla, con fecha primero dg'_nqviembre del ano dos mil doce, se
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autorizé la incorporacion al Régimen de P}ovpiedad Horizontal de la
Urbanizacién SANTA MARIA, ubicada en el sector Nueva Esperanza Tramo
i de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, Provincia

¢
[§]

AB
NOTARIO PU
DEL CAN

Dr, Tito Nilto

Manabi. Se halla sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, segun

Escritura Publica de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal,



celebrada el treinta de noviembre del afio dos mil doce, en la Notaria Plblica

. - “\‘—Aﬁ__._k_\
Primera del cantéon Manta, consta inscrito el acto o contrato Constitucion de
Propiedad Horizontal, el dieciocho de Febrero del afio dos mil trece, en el

Registro de la Propiedad del _(_)e__m_tc?n Manta. Con fecha dieciochAow de febrero
del afio dos'ﬂ_t}ec-é_,_s;_é;&!entra inscrito el acto o contrato de Planos de la
Urbanizaciéh SANTA MARIA. Formando parte de la Urbanizacion SANTA
MARIA, se encuentra la VIVIENDA NUMERO 19- E. | SEGUNDA:
1COMPRAVENTA\ En base a los antecedentes expuestos, el seficr_SIMON
ELIAS SLEIMAN KHEIR, da en venta y perpetua enajenaciox a favor 'de los
COMPRADQRES, los coényuges sefior RAUL JAVIER ESTRADA ALVIA y
éeﬁora CONSUELO ALEXANDRA GOMEZ EGAS, una ViVieUﬁMﬂ
el ndmero 19-E, de la Urbanizacion SANTA MARIA, ubicada en el sector
Num ramo I, de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy P:Ifaro,

cantéon Manta, Provincia Manabi. VIVIENDA 19-E. F’_LANTA BAJA:

——

Hi

Compu@a, comedor, cocina, medio bafio y una bodega
exterior gue funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta con las
siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR
EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en 2,14 me_tﬁr_? -
qlvesde este punto gira hacia el Norte en 1,03 metros, luego gira hacia el Oest)e

en 4,96 metros vy lin en_sus tres extensiones con Patio General de la
* “xv

misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con planta baja de la vivienda 18-E en

—_—

6,45 metros. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-este hacig el Sur en 2,40

metros; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 metros; luego gira hacia

él Sur en 2,85 metros y lindera en sus tres extensiones con patio general CE!—;
misma vivienda. POR EM@ con patio general de la misma
"vivienda en 6,28 metros. AREA TOTAL: 42,41 metros cuadrados. VIVIENDA
19-E: PLANTA ALTA.- Compuesta de dormitoriW@

dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y
T

linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda.

POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE:




Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en 2,14 metros; desde este
punto _gira_hacia el norte en 1,03 metros luego gira hacia em
metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio general de la
misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con Planta Alta de la vivienda 18-E en
'6.45 metros. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacz%r en

2,40 metros; desde este punto gira hacia el Qeste en 0,65 metros; luego glra

hacia el Sur en 2,85 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia
patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-

Oeste hacia e| Sur en 3,43 metros. desde este punto gira hacia el Este en 1,00

metros luego gira hacia el Sur en 2, 85 metros y lindera en sus tres extensiones

con vacio hacia Patio General de la mlsma vivienda. AREA TOTAL.: 49,59 M2.

VIVIENDA 19-E: Patio General.- Con las siguientes medidas y linderos: POR

ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta aita de la misma vivienda. POR

ABAJO' Lindera con terreno de la misma -viviendav—P.OR EL NORTE: Lindera ...

con "Patio General de la vivienda 20-E en 12,50 metros.” POR EL SUR:

Pamendo del vértice Sur-este hacia el Oeste en 3,05 metros y lindera con
m
patio general de la vivienda 18-E, desde este punto gira hacia el Norte en 2,85

metros; desde punto gira hacia el Este en 0,65 metros; luego gira hacia el Norte
Legb gie e e =

en 2,40; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14 metros, luego gira hacia
el Norte en‘1,03 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,96 metros

Iuego gira hacia el Sur en 6,28 metros, y lindera en sus siete extensiones con

p!anta baja de la misma vivienda, desde este punto gira hacia el Oeste en 3, 00

metros y lindera con Patio_General de la Vivienda 18-E. POR EL ESTE:
LmQ@@_cgn calle 1 en 8,00 metros. POR EL OESTE: Lindera ‘con Patio
General de la vivienda 06-E en 8,00 metros. AREA TOTAL: 57,59m2. AREA
NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:
100, 00. AREA CWO\ ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA%
PB.+PA: 0,3075. AREA COMUN PLANTA BAJA: m2. 0,00. AREA DE‘
TERRENO 100,00m2. AREA TOTAL: 149,59m2. TERCERA: PRECIO: El

precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo

han pactado las partes contratantes, es de: CINCUENTA MIL



CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS CON 76/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.50.496,76) valor que los
COMPRADORES los  conyuges sefior RAUL JAVIER ESTRADA ALVIA y
sefiora CONSUELO ALEXANDRA GOMEZ EGAS, paga al VENDEDOR,
sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, con préstamo hipotecario que le otorga
el BIESS, el cual seré acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora,
a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo
alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- EL VENDEDOR, declara que estd conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los
COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada-para siEL VENDEDOR,
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, EL. VENDEDOR, deciara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particidon de
herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y
dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectla como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que EL VENDEDOR,
realiza a su favor, obligandose por tanto éste Ultimo al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE

COMPRADORA” al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa



e irrevocablemente que eximen a la institucién financiera que otorgue el crédito
para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éste realice con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto
de pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga
relacion con dicho acuerdo entre compradores y vendedor. ‘LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda
vez que ha realizado la inspeccidn correspondiente al inmueble que pretenden
adquirir a través del presente instrumento, se encuentran conforme con el
mismo, por consiguiente proceden al pago del precio total segun lo acordado
entre compradores y vendedor, asi como ratifican que los términos y
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
compradores y vendedor, deslindando en tal sentido a terceros. "OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el
pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del
inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta del vendedor. EL
VENDEDOR, autorizan A LOS COMPRADORES, a proceder a la inscripcion
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta.
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

competentes del cantdén de Manta y al Procedimiento Ejecutivo o Sumario a

<3% eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA

Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina del BIESS Portoviejo
Encargado, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio




Rojas, Gerente General del Banco Del Instituto Ecuatoriano De Seguridad
Social, segun consta del documento que en copia auténtica se acomparia a la
presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara
“EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte
comparecen los conyuges sefior RAUL JAVIER ESTRADA ALVIA y sefiora
CONSUELO ALEXANDRA GOMEZ EGAS, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre
ellos a quienes en lo posterior se les denominara “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Quito
respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar
este contratc de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) b) El
sefor RAUL JAVIER ESTRADA ALVIA, en su calidad de afiliado del 1ESS ha
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de ios permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en una vivienda signada con el nimero
19-E, de la Urbanizacién SANTA MARIA, ubicada &n &l sector Nueva
Esma Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro, canton
Manta, Provincia Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en |a
primera parte de este contrato. Los deméas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén Manta, que
se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA



ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o0
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccion de plazos, modificacidon de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, gastos judiciaies y exirajudiciales, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble
de su propiedad descrito en el hteral c) de la clausula de antecedentes de este

mismo instrumento y cuyos !mderos dimensiones y superficie mNDEROS
GENERALES: VIVIENDA 19-E. PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafic y una bodega exterior que funcionan debajo
de la escalera de acceso a la planta aita con las siguientes medidas y linderos.
'POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
:’JLlndera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del

:‘-\ZF—EITICE Nor-Este hacia el Oeste en 2,14 metros; desde este punto gira hacia el
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* 2 orte en 1,03 metros, luego gira hacia el Oeste en 4,96 metros y lindera en sus
p

ges extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL SUR:
indera con planta baja de la vivienda 18-E en 6,45 metros. POR EL ESTE:

uE-L

Partnendo del vértice Nor-este hacia el Sur en 2,40 metros; desde este punto
gira hacia el Oeste en 0,65 metros; luego gira hacia el Sur en 2,85 metros y

lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. POR
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EL OESTE; Lindera con patio gerhwera! de la misma vivienda en 6,28 metros.
AREA TOTAL: 42,41 metros cuadrados. VIVIENDA 19-E: PLANTA ALTA.-
Compuesta de dormitorio méster con bafio privado y dos dormitorios que
comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del
vertice Nor-Este hacia el Oeste en 2,14 metros; desde este punto gira hacia el
norte en 1,03 metros luego gira hacia el oeste en 5,96 metros y lindera en sus
tres extensiones con vacio hacia Patio general de la misma vivienda. POR EL
SUR: Lindera con Planta Alta de la vivienda 18-E en 6.45 metros. POR EL
ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el sur en 2,40 metros: desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,65 metros; luego gira hacia el Sur en 285
metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la
misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur
en 3,43 metros, desde este punto gira hacia el Este en 1,00 metros, luego gira
hacia el Sur en 2,85 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia
Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59 M2. VIVIENDA 19-
E: Patio General.- Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio
General de la vivienda 20-E en 12,50 metros. POR EL SUR: Partiendo de!
vértice Sur-este hacia el Oeste en 3,05 metros y lindera con patio general de
la vivienda 18-E, desde este punto gira hacia el Norte en 2,85 metros; desde
punto gira hacia el Este en 0,65 metros; luego gira hacia el Norte en 2,40;
desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14 metros; luego gira hacia el Norte
en 1,03 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,96 metros; luego gira
hacia el Sur en 6,28 metros, y lindera en sus siete extensiones con planta baja
de la misma vivienda, desde este punto gira hacia el Oeste en 3,00 metros y
lindera con Patio General de la Vivienda 18-E. POR EL ESTE: Lindera con
calle 1 en 8,00 metros. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la
vivienda 06-E en 8,00 metros. AREA TOTAL: 57,59m2. AREA NETA
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INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00
AREA CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALI{CUOTA% PB.+PA:
0.3075. AREA COMUN PLANTA BAJA: m2. 0,00. AREA DE TERRENO
100,00m2. AREA TOTAL: 149,59m2. Esta garantia hipotecaria solo seré
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa € irevocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algn tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra declarar
en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya

cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS.TERCERA:

ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la cldusula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre 1as partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o paréial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
potecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por

garantia hi
esta hipoteca corresponde & Uun Crédito para Vivienda, en los términos
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establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o liegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
0 suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se co;nstituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avalto actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podréa exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastoé a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las

facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores



designados por EL Banco, éste podré dar por vencido el plazo de la(s)
obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada
por parte del BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, se compromete a
realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor al ser
requerido por éste. El costo que ocasione en el caso de producirse la cesion de
la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en
las condiciones descritas en la presente clausula serda asumido por el
cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que EL BANCO podréd ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propositos de
titularizacion, segun lo dispuesto en la Codificacion del Cddigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADOQO.-EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera
de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el



pago de cdélquier’ dividendo, oblig;"acién, O cuota, a favor ‘de EL BANCO; b)En
caso de que el inmueble hipotecado fu.ere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en
parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores:
e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de
los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en &l que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener
el inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones,
incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria 0 de dominio con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese
Objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella i)Si se produjere la
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA'PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva;k)En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccion, comercializacién o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se
le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que sirvieron
para la concesion del préstamo n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes: o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
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juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO
ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p)En caso de que La PARTE DEUDORA
destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido
en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. g) En caso de que
La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en
el presente instrumento. s) Los demés casos contemplados en la Ley o en las
demas Clausulas de! presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanté EL BIESS
como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba
alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL
BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando
para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los
archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA
PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda,
en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos
determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca
abierta constituida por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el
plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a
favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales
y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en
los manuales internos de ELl: BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro
de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
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-‘ afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta
podra contratar con la compafiia de seguros que elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por fa PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera
contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
(los) deudores, desde el instante de! desembolso de los recursos hasta la
finalizacién del crédito. Dichas polizas deben ser previamente revisadas y
aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como
beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de
aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las
debidas coberturas o resguardos que como institucién financiera acreedora
requiere. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y
seran activados inmediatamente después del desembolso materia de! presente
contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a
la orden de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a la o
a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran
de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendré EL
BANCO. Por ofro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compafiia de seguros
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre
el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo
modo al BIESS para que actle como contratante con la compadia de seguros de
su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte
del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta Ia
finalizacién del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara dnicamente como

agente de retencion. Las primas respectivas correrén a cargo del (los) deudores
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quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pdlizas que se
contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad
para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de Ia
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos el
Sistema de Registro Crediticio sus referencias e informacién personal(es) sobre
su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones
y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el
futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que
pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades competentes,
‘i?__orgamsmos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o

I

b personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA
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% 2 odeclara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad

*=zposterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se
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= hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
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que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como tambien todos los

gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que
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se les otorguen! amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por
estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente contrato corresponden
a servicios efectivamente prestados, los mismos que se reflejardn en Ia
fiquidacion de crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de Ia Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman at valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacidn vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
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internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cdodigo Organico
General de Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias
para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano
Loor, matricula nimero 13-1995-11 Foro de Abogados.- Hasta aqui la minuta
gue los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos
y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos

se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de

acto. Doy Fe.-

(1

HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO.-

) C,C. N8, 131225433-
Apoderado Especial

. C.C.171468352-9

zcmw)M)O‘%

CONSUELO ALEXANDRA GOMEZ EGAS

C.C.171458034-5 |
> s L SE OTORGO.cor.n
Bt S NSNS

DR. TITO NILTON'MENDOZA GUILLEM
NOTARIO SEPTIMO DEL CANTON MANTA.-




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO.- ESCNo0.20161308007P04363 .-

EL NOTARIO

Dr. Tito Nilton Mendoza Guillem
ABOGADO

NOTARIQ PUBLICO SERPTIMO
DEL CANTON MANTA




~ Factura: 001-001-000016969 - 20161701077P047664 2

NOTARIO(A} MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
I[Escritura b [z0181701077F04766 -
ACTO O CONTRATO;
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTQ: |28 DE SEPTIEMBRE DEL 2076, (15:04)

OTORGANTES i
OTORGADO POR
. Cocumento de No. . o
Persona Nombres/Razén sccial Tipo intervinine to dentidad Identificackén MNacionafidad] Cafidad F 2 que {e repr
BANCO DEL INSTITUTO REPRESENTADO 176815647000 |ECUATORIA {MANDAN [ALEJANDRO JAVIER PAZMING
ECUATORIANO DE SEGURIDAD RUC
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razon saciai Tipe lntervinien te no;f:g;:de ! “nu::;d on Nacionalidad{ Calldad Persona que representa
UBICACION
« : Provincia Canton . - . Parroquia
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR

DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDEND

CUANTIA DEL ACTQ O
CONTRATO: INDETERMINADA

h

NOTARIQ(A) EL ABDON PEREZ ACUNA
MOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

]Escritum N [20161701077P04786 J

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHOQ (P)

FECHA DE OTCRGAMIENTO: 129 OE SEPTIEMBRE DEL 2516, (15 0}

ad

LFTOR&ANTES




OTORGADO POR

. . Documento da No. -
Persona Nombres/Razdn sackal Tipo Intervinine te identidad Identificacién Nacionalidad] Calidad Persona que le raprasenta
BANCO DEL INSTITUTO . N =i Y
Juticics | ECUATORIANG DE SEGURIDAD REFRESENTADC RUC 176815847000 {ECUATORIA |MANDAN [ALEJANDRO JAVIER PAZMING
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE ;
- . Dacumenta de Na. N "
lPersona Nombres/Razdn social Tipo interviniente Idantidad Identificacion Nacionalidad| Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantdn Pamuquia
PICRINCHA QuiTo BENALCAZAR
DESCRIPCIGN DGCUMENTO:
O8.JETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O . ’
l{commm: INDETERMINADA : Z - R '

e

NOTARIO(A} MA-NUEL’ABDON PEREZACURA "~
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

-



\O(I)\]O\U‘ILP-OJNH

———
i\)[\JMi\)I\J!\JI\JI\)[\JP‘-‘HH
® NGRS SIOoHESTEEERERER

rio.-
NUMERO: 20161701077P0 47 66

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
 AFAVORDE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

CT
En San Francisco de Quito, Capital de la Repiblica del Ecuador, hoy

dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acufia, Notario
Septuagésimo Séptimo del canténr Quito, Distrito Meiropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, e
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el seftor Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los‘documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

o

/‘7:1
yd
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radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, y a su peticion ingreso a validar jos mismos al Sistema
Nacional de [dentificacion Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccidn, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura ptblica el contenide de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal v que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominard EILL. PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversion. DOS) Segln el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Sequridad Social. TRES) E! Ingeniero HENRY



Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accion de

Personal namero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de
dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete de mayo de dos
mil dieciseis, y como tal debe estar debidamente legitimado para
comparecer a nombre del BIESS a la celebracidn de los actos
juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados
en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadanfa nimero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes y productos contempiados en el Manual de
Credito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS Ias tablas de
amortizacion, notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucién y
cancelacién de hipotecas vy .cualquier documento legal, publico o
privado, retacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del

— 3
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre de! BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento plblico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro

‘documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la

transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
piblico o privado. CUATRO) El presente poder podrd ser delegado
total o parcialmente Gnicamentie previa autorizacion expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA - Este poder se entendera automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura puablica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefior Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). El
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nﬁmero diecisiete guién dos mil cinco guidn
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida gue le fue al
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compareciente por mi el Notario, en unidad: 8 Htto” se ratifica y
firma conmigo é! Notario. Quedando incorporado en el protocolo & mi

cargo, del cual doy fe.-

ALEARBRO JAVIER PAZMIKIO ROJAS
m%, ce. JH1OcFP7327 4
9 '
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12 Ab. Mantdl Abdén Pérez Acufia

13 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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' REPUBLICA DEL ECUADOR @s@ -
A -

l Direccidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

- - Direccain General de Ragstro Civil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nuimero Gnico de identificacién: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA |

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

X Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: ——-—-

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDOQ
Nombres de ta madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicion: 5 DE JULIO DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITQ-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

p Signature Not\Verified
Ing” Jorgé Troya Flértes Digitaly mr‘,?o'; OSWALDO
TRQOYA FBERTES s

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Date: 2016.05.30 08= ECT
R Reasen: Firma El ica
..Documento firmado electrdnicamente Location: Ecuador

s L Amemng L me s, semr e s s e

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al porta! https://virtual.registrocivil. gob.ec/ValidateDocument.action

EMBANE

1C-17479cdad3ce417

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su usc astars limitado 2 la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



¥

c{RTIFIC,‘Ec EE VOTALKG-
_(_)§_i. ELECTIONSS SECCHONALE 13-FES-28 14
034 - 153
4706893276

CEOA
PAZHlin ROJAS ALEJANDRO JAVIER-

ENRE AR Em

NOTAR!A SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
De acuerdo con 1 facuhad prewvista en i g i 9 del Art 1Bt
Ja Ley Motz oy e Q2 la FCP‘A (]‘J ; : iqual a los
JOCUMentes U &1 . @t o Aitade ante mi

Qulto 23 .

l Pérez Acuna
DEL CANTON QUITO

"Ab. Manfie

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMC
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' \fp BleSS : Ce - Tels(593)2 397 0500 .
. Bencd ¢ s e ) . GUAYAQUIL
_B&!Z(?O del IESS s . Av. gdeOqubrEZ‘IQyPedmCsrbo

o o ' | S Tetf.: (593) 4 232 0840
' ACTADEPOSESIGN - - - ) - wwwbiessfinec

. GERENTE GENERAL DEL BIESS |

- ., : El Drrectono del Banco de! Instituto Ecuaronano de Seguridad Sodal —BIESS ‘en SESIDn Extraordmana
modalidad Virtual. ce!ebrada el 22 de septlembra e 2016, de. com‘anmdad enel art!culo 375 numerai -13' del
Codxgo Organico Manetario y Finanaero publicado en &l Segundo Suplemento al Reglsim Oﬁaa} No. ‘332, de
12 de sept:embre de 2014; artfwlos 12 numeral 7y 15 de la Ley del Banco del_ mstituto Ecuatonano de
Segundad Sqcial, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 587 de 11 de mdye de 2009; v, articufo
19 de la Codificacién del Estatuto Social del Banco, resclvié dﬁ:gnar al i mgemero Alejandro Javier. Pazmlno

-7 Rojascomo, GerenteGenemldel BIESS. - : . .

Mednante Resoiuddn No. SB- DT1-2016-900 de 26 de septiembre de 2016 el Dlrector de Tramites Legales de
- ) [a Supenntendencza de Banws, calrﬁca la idoneidad legal del ingenierc AIe;andro Jamer Pazmmo Ro;as,
_portador de la cédula de ciudadanfa No. 1706893276 para que ejerza !as fuhcmnes ccmo Gerente Genleﬁ'al T

del BIESS, - . X

En curnpllmlemo delo d[spuesto en ef articule 18, letra d) de la: Codlﬁcacxon déi Estztuto 50dal' del BlF_S'S yel Lo
artfeulo 3, letras a) y b} del Reglamento para e} Funcionamiento del Directono del BIESS e[ZS de septiembre T ) _
de-2016, ante el Presidente de} Directorio del Banco del Instltuto Ecuatonano ‘dé- Seguridad Sodial, el ) :
ingerdero Alejandro favier Pazmifia. Rojas presta [a correspondzente prome.sa y se ‘dectara Iega!mente ’ '
poses:onado para las fundiones de Gerente General del BIESS. :

Para constznua firma conjuntamente con el.sefior Presidente del Dnrectoho def BiéSS Y ef. {nfmscnto

Secretario que certifica.

gL CANTON QUiITS
E %ﬁmﬁada
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REGISTRO UNICO DE CONTRfBUY
SOGIEDADES o,

LETTALN,

NUMERO RUC: 1768156470001

RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO

CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION: 23042010
FEC. INSCRIPCION: 15/712010 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/03/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Pravincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA, CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nomerg:
N35-181 Intarseccidn: JAPON Edificio; INMOPROGRESQ Piso: 1 Referencia ubicacién: JUNTQ AL BANCO PRODUBANGO
Telefono Trabajo: 022397506 Celutar: 0598225405 Email: patricio.bedoya@biess fin.ec Web: WWW BIESS FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

" ANEXOQ RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFICADD

“ - * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA .

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al o015 ABIERTOS: 15
JURISDICCION: \ ZONA S\ PICHINCHA CERRADOS: 1

OMAL S l
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ' SER\ncloWs INTERNAS

Declarc que los datos cortenidos en este decumento son exactos y verdaderos, por lo que asumce ia responisabilidad legal que do offa se
deniven (Art 97 Cidigo Tributario, Art. § Ley del RUG y At § Reglamenta pere ta Aplicacidn dg fe Loy def RUC).

Usuario: SAMPDO50213 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 v Fecha y hora: 020372015 154152
Paginatde 7

ON QUITO
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Qulto ? 9

Ab. Manadel Pérez Acusia
NOTARID SEPTUAGESIVO 5éFTiMG DEL CANTON QUITO




Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA .
_CERTIF]CADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO debidamente sellada
'-"f.; Qurto hoy veintinueve (29) de septiembre dei 2016.
m"r:A

rubricada y firggad
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Seftores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-
De mi consideracién:

por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. 62 %13 ,
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en mi
solicitud de crédita, el cual me encuentro adguiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefiorles) i HMom EL1AS  Dreinin K HElR, es de USS

90496 6 ((Cincvenia i Coblpo CLENTSD paveuTh ¥ SEIN  Délares de

los Estados Unidos de América). 1o

En tal virtud instruyo expresamernte para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabifidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negaciacion.

8
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Empresa Publica Municipal
- Registro de la Propiedad de
B Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec
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VIVIENDA 19-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio
que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 19-E: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:»Linde‘ra con planta alfa de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partienda del vértice
Nor-Este hacia el Oeste en 2,14 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste
en 4,96 m.y lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda.LOR EL SUR: Lindera
con Planta Baja de la vivienda 18-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur
en 2,‘110 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en
sus tres extensiones con Patio Generall, de la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con Patio General
de la misma vivienda en 6,28 m. AREA TOTAL: 42,41 m2. VIVIENDA 19-E: PLANTA ALTA:
~ 'Compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio general, con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR
_ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Este
hacia el Oeste en 2,14 m; desde este punto gira hacia el Nortte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 5,96
m. y lindera en sus tres extensiones con vacfo hacia Patio General de la misma vivienda, POR EL SUR:
Lindera con Planta Alta de la vivienda 18-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este
hacia el Sur en 2,40 m; desde esteé punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,43 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,00 m; luego
 gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda. AREA TOTAL: 49,59m2. VIVIENDA 19-E; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y -
linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO;
Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 20-
E-en 12,50 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Qeste en 3,05 m. y lindera con Patio
General de la Vivienda 18-E; desde este punto gira hacia el Norte en 2,85 m, desde este punto gira hacia el
Este en 0,65 m; luego gira hacia el Norte en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14 m; luego
gira hacia el Norte en 1,03 m; desde €ste punto gira hacia el Oeste en 4,96 m; luego gira hacia el Sur en
6,28 m. y lindera en sus siete extensiones con Planta Baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia
el Oeste en 3,00 m. y lindera con Patio Géneral de la Vivienda 18-E. POR EL ESTE: Lindera con Calle 1 en
8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de Hla Vivienda 06- E en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59
m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA
CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. +PA.: 0,3075 AREA COMUN PLANTA
BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 149,59m2. SOLVENCIA: EL PREDIO
“ DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. :
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PLANOS, . 18 03/may./2012 354 362
PLANOS 17 03/may./2012 330 333
GONSTITUCION DE PROPIEDAD -~ 6 18/feb /2013 - 219 576
HORIZONTAL
| FEASION YN PLANOS 9 18/feb./2013 120 133
| CORPRAR e ( COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep./2013 55.106 55.428
- Gy ’#I \ Q COPROPIEDAD ‘
MowaESF_Fd's REGISTRALES:
‘Registro de COMPRA VENTA )
[r /7 1 QON[PRA VENTA _ v N
Inscrito el : lunes, 21 de.septiembre de 2009 Nimero de Inscripcién: 2728 Tomo:76
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial:45.046
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA 5 Folio Final:45.060
Cantén Notaria: y MANTA™ ;

Escritura/Juicio/Resoluciér;:
" Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy

Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m?2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su

propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - Y
Falid;_ad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA .
VENDEDOR 1307264042  BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA ~ /
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEOQO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro ‘ K Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2179 28/jul./2009 35.403 35.418
Registro de : COMPRA VENTA - j
[2 /7 ] OMPRA VENTA
Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 . Niimero de Inseripcién: 2657 Tomo:73
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: q056 Folio Inicial:48.744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Foli? Final:48.757

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resclucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

. Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy

N

Alfaro de]l Cantén Manta. con una area total de veintitrés mil cxento tres metros cuadrados con veintiocho

centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29-del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleunan Khelr para

la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridi

siguiéntés términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los funda pS consli c1onales y

mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No.3, 4y 5,de la mdnzana D}

cuanto se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como 10 indican los|fnformes

or

las

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:41231 viernes, 14 de octubre de 20168:24
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a

Empresa Publica Municipal
-Registro de la Propiedad de -
Manta-EP

¢iones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbaxﬁéﬁ;os;m\bt :
y demds servicios .de infraestructura, garantia que deberdn protocolizarse la favar del
_ Descentralizado Municipal del Canton Manta, L SRR

b.~ Apeliidos, Nombres y I}bmic"ilio de tas Partes: ._ -

[Calidad - Cédula/RUC  Nombres y/o Razén Social L Estado Civil Ciudad
COMPRADOR‘ 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR. - 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) ~ MANTA
VENDEDOR 1306654722  BERMEO GILER TANYA MONSERRATE ' CAS ADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA
c.- Esté inscripcién se refiere a la(s) que cohsta(n) en: \ 7~
'F_ibr‘o _ ) Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA YENTA N 2728 21/sep./2009 45.046 45.060
Registro de : PLANOS - -
[3 /7 ]BLANOS i
Inscrito el : . jueves, 03 de mayo de 2012 Numero de Inscripeién: 13 Tomo:1
‘ Nqi‘nbi‘e del Cantén: - MANTA B Nimero de ch&?tori’o: 2420 Folio Inicial:354

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA s " Folio Final:362

' (fant;i"n'N_'qtaﬁa‘: . - MANTA o ‘ ‘ N . b <

Escritﬁ.rz/J;i.icileesolucién:
Fecha de Otorgamiento/bevidencia: lunes, 02 de abril de 7012

Fecha Resolucién: ' .
o .

ta.- Observaciones: _ - = — S o ‘
ENTREGA'DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN

~ GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atrés; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE N0. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. S.-DE LA MANZANA "D ", DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho;
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compariia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m +9,07 m +5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total; .
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atrés; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m,'*Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrés; 5.30 m - drea de proteccién del acceso a la urbanizacion. Costado

Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,

25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrés, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de

proteccién. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA-VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D,04Dy
05 D. Atrés, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - drea verde 3. Costado

Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, 4rea sobrante de la compafiia vendedora (Jolcijos).

Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m ~
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Areg sobrante de la Compafiia vendedora ;

S~

(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.
b.- Apcllidgs, Nomb_res y Domicilio de Ias Partes:

alidad - " Cédula/RUC - Nombres y/o Razon Sacial ‘ Estado Civil Ciudad [{3{{7) iy
PROPIETARIO 300000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MAN?\ i
PROPIETARIC ~ = 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MAN IA

-----
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la(s) que consta(n) en:

Ntmero Inscripcién Fecha Inscripcién Eslio Inicial Folio Final
2657 30/0ct./2010 48.744 .48.757 *
Inscnto el " o jueves, 03 de mayo de 2012 Nimera de Inscripcién: 17 Tomao:]
":Nombre del Cantén: . MANTA Nimero de Repertorio: 2419 Folio Inicial:330
‘Oficind donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:353

Cantén Notaria: - MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

. vt +
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lanes,
Fecha Resolucién:

a.- Qbservaciones:

12 de diciembre de 2011

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social . Estada Civil Crudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 800000000060478MUENTES MUENTES VICTOR SOLTEROQ(A) MANTA

PROPIETARIO 8000000000604 79SLEIMAN

c.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA

A\
\

@o

Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES :

2657 30/0ct /2010 48.744 48757

(5 /7 ]PROPIEDADES HORIZONTALES .

Inscrito el ; lunes, 18 de febrero
Nombre del Cantén: ~ MANTA

de 2013 ' Nimero de Inscripeién: 6 Tomo:1
Niimero de Repertorio: 1277 Folio Inicial:219

Oficina donde se guarda el original: NOTARfA PRIMERA DE MANTA Folio Final:576
Cantén Netaria: MANTA ‘ /

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de 1a Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58

de caracteristicas individual y 30 de ca
No. I: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02
11y 12, MANZANA B: Lote No.

racter duplex., distribuidas de Ja siguiente manera:  MANZANA A: Lote
: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;

Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 ¥ 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23y24. MANZANA C: Lote No.

Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10;

12; Lote No. 07: Viviendas 13 ¥ 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17

Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote Noz
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viv é: 35

Viviendas 10y 11.




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propledad de
Manta EP ’

o b TAg;Ihdos, Nombres y Domicilio de las Partes:
’ F.lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROP!ET ARI o} _ 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA

PROPD:.‘I‘ARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTE.RO(A) MANTA T :
c.- Estal mscnpclon se refiere a .Ia(s) que cdﬁsta(n) en: . Cle E
[Libro _ : . Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial ‘;‘K?Wé‘@
PLANOS - \ 18 . 03/may./2012 354 :‘f 043_’ 09%.
PLANOS 17 03/may /2012 30 9 & A3
.......... 24 Bg
P B cereremnaennes ?‘”’ a .
[6 / 7 1 E QI‘NQ‘S _ B . Oé()’- MANTA 0\5
Inscnto cl , lun:cs‘, 18 de febrero de 2013 - Niimero de (ng/c,ripcién? 9 Tomob;”“ﬁi-tﬁ“’ﬁ!;\
Nombre del Ca atén: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio Imcxﬁms\s
Of‘cma donde sé guarda el ongmal _NOTARfA’ PRIMERA DE MANTA Folio Final:133
Canton Notarla B L MANTA
EscrlturalJulcw/’Resoluclon : -
Fecha de. Otorgamlentn/Prowdencxa viernes, 30 de noviembre de 2012 -
Fecha Resolucién: \ R o . . .
‘2z Observacwnes : \ - ' ~—
CONSTITUCION DE PLANOS DE LA UR.BANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA™. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta.Se '
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de carécter dupIex . v
« De- Apel!ldos, Nombres Y Domlclho de las Partes K
Falxdad ot ... Cédula/RUC...  .-Nombres y/o. Razon Social - ~::. ... .....BEstadeCivil . Ciudad Direccion Domicilio - I
PROP[ETARIO o BOOQOOOQDOOSOS4MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ SOLTERO(A) MANTA : -
) PROPIETAR.IO ~800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS ' SOL:,’I'ERb‘(A) MANTA
c.- Esta msr.npcmn se refiere a ta(s) que consta(n) en: ‘ :
Ibero Numero Inscripcion Fecha Inscripcién.  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb /2013 219 576
Registro de : COMPRA VENTA
(7 /7 '] COMPRA VENTA - b -,
Inscrito el : lunes, 09 de’ septiembre de 2013 / Numero de Inscripcion: 2760 Tomo:133
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 6507 Folio Inicial:55.106
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:55.428
Cant6n Notaria: MANTA -
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario. ,
b.- Apc!lido;, Nombres y Don{icilio de las Partes: o SRR
Fa!idad — - Cédula’RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil i Direccion Domicilio ]
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A)
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO CASADO(A) Registro da la ﬁ-m
VENDEDOR 1302260227 - - CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A)
- -;- e i EYANGELISTA 14 DCT. 2015
c.- Esta inséripcién se reficre a la(s) que consta(n) en: ’v\
.............................................................................................................................. I S i R |- InmEnsesaneaeseno oo

Ficha Registral:41231 \

Certificacién impresa por :maria_cedeno
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? EMPQ
e More/p Co, .
y ' N . Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
ARFS 0T 6 18/feb./2013 219 576
<

Numero de Inscripciones

3

3

PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones > 7

,rLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
S Emitido a las : 8:24:30 del viernes, 14 de octubre de 2016 ' <
13D6998822 v Il”ll!llll ”I]II”IIII
7
. Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
. emitiera un gravamen. -
El interesado debe comunicar cualquier, error en este
Documento al Registrador de la Propieéad‘
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Ficha Registral: 41231
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)  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA%

PR
e LRI ke g

DEL CANTON MANTA -
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO -—~ |
Y REGISTROS | BYY
No Cemﬁcaaon 437159
e > T

ESPECIE VALORADA™ £

RTIFI DE AVAL ? J
CE CADO U0 ,w
No. Electrénico: 44208

N2 137159

Fecha: 18 de octubre de 2016

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  3-26-28-45-001
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 10 VIV.19-E (PB+PATIO+PA)

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 149,59 M2
Area Terreno: 100,0000 M2
Perteneciente a:

fDocumento Idenndad | Propzetarw

04 7505096 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 49364,70
51164,70

Son: CINCUENTAY UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo acruftf'a‘e‘ncuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanuon%el ]7 dthcrembre del aito 2015,

I

conforme a lo establecido en la Ley, que xige par / 'zemo 201 61 20] 7“

R

Impreso por: MARIS REYES 18/10/2016 9:51:02



REGU LACION URBANA HOJA DE CONTROL No.-  600-7488-2015
FECHA DE INFORME: 25/16/201

Qv

1.- IDENTIFICACION PREDIAL: - 7 7 o . L
PROPIETARIC: SLEIMAN XHEIR SIMON ELIAS
LBICACION: URBANIZACION SANTA MARIA - VIVIENDA 19-E
C. CATASTRAL: 3-26-28-45-001
PARROQUIA: ELOY ALFARO

2- . FORMA DE GCUPACION DEL SUELC: © . o Co e VA 3,050 DE SUBLO:
CODGC: RESIDENTIAL: _
CCUPACION DE SUELO: RU-1:

LOTE AN RU-2 {urbano}:

FRENTE MIN: RU-2 (rural): i

£, 21308 RU-3: X
INDUSTRIAL:

EQUIPAMIENTGC:

i

SERVICIOS PUBLICTS: ;
[atah et ""*‘:

R “ - OTROS: :

Rasidencial 1.- Son roaas J¢ uso residencial en las que se pariniie la prasentia WMitada Je SOMAILIOS ¥ s 0Dy d& fget DI l
1

y squipamientos bareialas v sactoriales. i
Residentcial 2.- Sca tonas 1e usa residencial 2n las que s& permite la presencia limitana e comercios ¢ <2 LA Al o |
v sectarial y equipamicntes barriales, sectorisles ¢ zoaales. (2ANA URBAMA Y RURAL ESTABRECINAS Fiv T
0%, SEIVICICs ¢ 2QUIRIFTICRIGS Jo ot

Resideacial 3.- Sen 2t nas de Lse residencisl 20 135 au? s¢ permiten comerca

sectorial v 2on3l, ¢ de rvaawey condiconada of ure wULAl B9 Lo mpaia amBeetal o baos

4. MEDIDAS Y LINDEROS: 5- AFECTACION AL PLAM REGULADOR

SEGUN ESCRITURA: 31
B N individual: 149 5Gm 2. N0

; G.3075% a
Az ode rarrano: ;IOC,OGmZ. CBSERVACIONES: Terrenns y ediric :
Ar2a [aEET 143,85mI, geclorades en grociedag horizontsd, ‘

:20rohacion de pianes; tramites de Flpdre

AREA DE CONTROL UR3AMO

FICC PEa S ITNRNI2 p 21GS GRULMaATIT ouR prEcenta S oy

resgonsabifdad 6l corhifcan:

vnens. ealos 5o

: = .
Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec & alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 /2611 47172611479 _,’ @Municipio_Manta __j @MunicipioManta
Fax: 2611 714 ﬁ fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MHNIC}PAL" A 1;--1"_\,_3
DEL CANTON MANTA el |

v TS e
Ne 081419 ARSI

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediosYRBANO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _ SOLAR Y CONSTRUCCION

. perteneciente a __ SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
URB. SANTA MARIA MZ-E LT 10 VIV.19-E (PB+PATIO+PA)

AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
$51164.70 CINCUENTA Y UN MIL SESENTA Y CUATRO DOLARES CON 70/100

ubicada

cuyo

de
- CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

V.CH

26ﬁ\‘ DE ;)\C'\FUBRE DEL
Manta, /= . / 0 v 2,016:




i i LD " Gobierno Autonomo Descentralizado

p - unicipal del am )
25 ) Ruc: om0 M TiTULO DE CREDITO wNo. 0529774

Yo ) Dll‘bc_dé?:ﬁw.lhy Cafe 9 - Tebéf.: 2611 -479/ 2811 - 477

1112572016 2:36

< - OBSERV. o
Una sscritura publics de: COMPRAVZNT e =% AREA AVALUO | CONTROL TITULO N* -
A DE_SOLAR Y COI -
CUANTIA $ 51164.70 ubicada &1 MANTA da 13 @:&Jf&ﬁ%m CON.LA 51164.70 237679 529774

W&Wmnmncﬁlﬁ' : el ? :

TR UCH] ANOMBRE D AANSOCALT 2E | Sl DIRECCION SERSAR W =g
L S e e e e

|vvasEe {PB*P,ATIQ*EA) i

Junta de Beneficencia de Guayaquil }
et ranmastn. 1 e TOTAL A PAGAR | 2205
© VALOR PAGADQ

SALDO

CCIRUC "
1714683529 -

Gohmmo Auténomo Descentralizado

@};‘E Municipal del Canton® TiTULO DE CREDITO No.

R.U.C.: 1360000980001 O 5 2 9 7'75
Diraccion: Av, 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2617 - 47912611 - 477 -

117252018 2:37
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-45-001 100,00 51164,70 237682 528775
on MANTA de ta parroquia ELOY ALFARO ’
i S "% VENDEDOR : T 3 > UTILIDADES
CC/RUC. | -+ NOMBREO RAZON SOCIAL . DIRECCION | -~ Ce CONCEPTO i VALOR -
047505056 S‘LEiiMJ'\N KHEIR _SIMC N: ELIAS » 3;:/51 gser:;’gr;:%lg:&f LT 10» = Lo GASTOS ADMINISTRATIVOS . . 100
; . SN : T impuesto Principal Compra-Venta| - 109,44
= ADQUIRIENTE . i - R
: QUIRIEN ON - N TOTAL A PAGAR B 110,44
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL : -DIRECCH . B VALOR PAGADO T10.44
1714683529 ESTRADA ALVIA RAUL JAVIER SN T .
: . SALDO 0,00
EMISION: 14/25/2016 2:37 ALE)(]S ANTONIO REYES PICO

SALDO SWETC A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




nmeaglnfetis

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

DIRECCION

Emergencias Teléfono: Direccién;l Av ﬁ?i da ;1 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11 y 1
eléfono: 2621 - 2611747 fﬂ]029342
CE%E!I FI n »SQLVENC

~ : T )
r DATOS DEL CON DATOS DEL PREDIO \

CWRUC:  : CLAVE CATASTRAL:

) . SANTA MARIA MZ-E LT.10 V +PATIO+PA
RAZON SOCIAL: P BiRECCIoN FREDIO:

REGISTREDE PAG

e -
o VALOR DESCRIPCION VALDFhn )

N° PAGQ:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

21/10/2016 10:30:53

SANCHEZ ALVARADO PAMELA

TOTAL APAGAR

Q!
CERTIFICADO

DE SOLVENCIA

IRIGINAL CLIENTE



GOBIERNO AUTQNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

No 110411 @N"it’%

LA TESORERIA DEL GOBIERN O AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNIJCIPAL DEL CANTON MANTA

I}

A peticidn verbal de parte interésada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreri

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode ... ..

SLEINMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguiente se establece qﬁe no es deudor de esta Municipalidad.

24 OCTUBRE 2016
Manta, . ...de... ... e de 20

VALIDO PARA LA CLAVE
3262845001 URB. SANT.A MARIA MZ-E LT 10 VIV.13-E (PB+PATIO+PA)

Manta, veinte y cuatro de¢ octubre del des mil diesiseis

a

v

-\l‘\ bov‘ll\‘(}b - ;"‘

BRGNS my



Urbanizacién

Sanfa Maria

Manta, diciembre 22 de 2015

Sra. Ruth Genzalez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraciones

Tengo e} bien dirigirme 2 usted para presentaries atentos sajudos y darle a conocer que ia junta
Genrerai Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacidn Santa
Maria, reunida el 18 de diclembre de 2015, se eligio a usted para contratarla en desempefio de |a
Administradora de la Ascciacion de Copropietarios de Ia Urbanizacion Santa Maria, cargo de

confianza y por un pericdo de 1 afio.
La Urbanizacion Santa Maria se constituyd mediante acuerdo municipal el dia 29 de noviembre de

2011.
Deseando éxitos en sus funciones, me suscribe de usted atentamente.

Vérér%ta’?ﬁgi;doza Molin
Secretario Ah-hoc de iz junta
C.C. # 130758680-8

Acepto la designacidn realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de fa Asociacién de
Copropietarics de la Urbanizacidn Santa Maria, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar fos estatutos y of reglamenio de 1z Asociacian.

Manta, Diciembre 22 de 2015

. ": - "\‘

g sy i

e

Ruth Gonzélez Cdreman
Pasaporte & 047401192
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Factura: 002-002-000015532 20161308004D00231

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20161308004D00231

Ante mi, NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ de la NOTARIA CUARTA » comparece(n} VERONICA
CORALINA MENDOZA MOLINA CASADO(A), mayor de edad, domiciliado(a) en MANTA, portador(a) de CEDULA
1307586808, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, RUTH GONZALEZ ODREMAN
SOLTERO(A), mayor de edad, domiciliado(a) en MANTA, Portador(a) de PASAPORTE 047401192, POR SUS PROPIOS
DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, quien{es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que
antecede , es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia
auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo Io cual day fe. La presente diligencia se realiza en
~ejercicio de la atribucidn que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. E/ presente
reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabilidad alguna. — Se archiva copia. MANTA, a 15 DE ENERO DEL 20186, (8:41 )é/
/

RUTH GONZALEZ ODREMAN
PASAPORTE: 047401192

L v e
VERONICA CORALINA MENDOZA MOLINA
CEDULA: 1307586808

i ! )

QZ&.‘L\-{, ; {‘L\}T/k«. o
. - ’

Notarfa Phiblica Cuarta

———nfanta~Feaader——

NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENG MENENDEZ

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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FEr Que lo copla que antecede
SO CONSLE . Z fojas utiles,
wirs y reverse, es tgual al documento
sue me fue exhibido para su

constatacion, Manta




R y

50V FEr Due la copia quU2 @nizos 2

fa a3 S b akd

f GUE Consta en_&/ _ fojas utiles,
annerso y reverse, es igual al documento
aug me fue exhibido para su

ronstatacion, Manta 1 .9__ENE 2016
é’é;u/g éz’}ax/cac_zv\%\
by, ELS 73 e

Notaria Publica Cuarta
Manta - Ecuador




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA  CELEBRADA A LOS DIECIOCHO DIAS DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Repubhca del Ecuador, celebrada a
los dieciocho dias del mes de diciembre del afio 2016 a las 18:30 horas, se
reunen todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por la Sefior Simén Elias Sleiman Kheir tal como lo acredita ei

nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside la sesidn el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir y actia como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verénica Mendoza Molina quienes encontrandose
presentes aceptan fas designaciones. El Presidente dispone se constate el
qudrum necesario para la instalacion de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.
1.- Eleccion del administrador y representante legal de la URBANIZACION SANTA
MARIA.

2.- Informe de presupuesto anual y cobro de alicuotas.



Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideraciébn como
Ninistradora y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA® ala
®flira Ruth Gonzalez Odreman . La Junta luego de analizar ia propuesta,
elve de forma unanime aprobar como administradora de la URBANIZACION
TA MARIA a la Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Como segundo punto informe de presupuesto y de cobro de alicuotas.

Después de .revisado el presupuesto se define una alicuota de $ 30, que debe ser
cancelada por adelantado los primeros 5 dias de cada mes a partir de enero del
2016.( el primer mes se cancela en oficina de administracién , hasta que se
apertura una cuenta de copropietarios.

Queda definida la préxima reunién para elegir directiva el dia 09 de Enero del
2016 a las Spm.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesion a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccion del Acta de Junta General la
misma que es leida, vy queda aprobada por las copropietarios por
unanimidad. Firmado para el efecto los copropietarios.

e

. }2“-
i ;_,;".._“""""'“"" —
o~ K

Elias §Ieiman Kheir
Pasaporte # 047505096
Coprapietario

LT o P
s ! %
4*;’5“",{\ TR
Sra. Verénica Mendoza

Secretario Ad-Hoc

PUY Fi: Que la copia que antecede
Y que consta en__/_ fofas utiles,
anverso y reverso, es igual al documento
que me fue exhibido para su

constatacién, Manta

= pry ~ [y g
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Notariz PBlice Cuarta
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Factura: 002-002-000021985 20161308004D04034

FIEL COPIA DEL ORIGINAL DE DOCUMENTOS (COPIA CERTIFICADA) N° 201613080 _

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que ant .
N

igual(es) al(los) documento(s) criginal(es) que corresponde(n) a AUTENTICACION DE ACTA DE JUNTA y Eae ‘me fue

exhibide en 2 foja(s) atii(es). Una vez practicada(s) la certificacidn(es) se devuelve el(los) documento(s) en 2 foja(s),

conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que io(s) utiliza(n).?j

MANTA, a 30 DE JUNIO DEL 2018, {11:04).

&

NOTARIO[A) ELSVE HAU?REY CEDENO MENENDEZ
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

Abg. Elsye Cederio Menéndez
Notaria Pablica Cuarta
Mants - Ecuzdor






Manta, Noviembre

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa
Maria signada con el No 19 de la Manzana E, la cual se
encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias hasta el mes de Noviembre de 2016.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor le convenga a sus intereses.

Atentamente.

Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2520 272 » ventas@urbanizacionsantamaria.cc » Obra: Via Circunvaiacion Tramao 2, Cel: 087 043292 = Manta, tcuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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Apadkzun . Sueenm

GONZALEZ ODREMAN

NOMGING : Gosa raroms

RUTH

Nacionalxad i Napoasire CoRhad da lQentcd:al N7 Py i
VENEZOLANA 11202076
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No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012

Sefiores

Victor Cipriano Muentes Muentes
Stmon Elias Sleiman Kheir
Ciudad

Atencion: Abg. Maykel Vélez, Representante Legal Urbanizacion Santa Maria
’7 .
e /‘.
De mi consideracion:

-

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia

Eloy Alfaro del Cantén Manta.

r*‘r'ﬂr‘*"“r‘wrﬁ‘r—"—"wﬁr—‘ﬂ—"—‘—wr‘wu'—‘r“ﬁ“"“r‘"

Sin otro particular, suscribo.

@

Atentamente,

Dy

Soraya Mera Cedefio

Johannap
Tramite No. 3327

!’TVQ”?’T(TTTV"T‘T'TY'T'

Yireceidn: Calle © !
Sreléfonos: 2611 471 /2611 47972611 358
boax: 2611 714

Tasilla: 13-05-4832
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RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, Ia Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”’;

/ Que, la Constitucién de la Repiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del

Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrin el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el gocey
¢glercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso v la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le cormresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
v, i} Resolver administrativamente todos los asuntos cozreépondientcs a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de
oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observarin los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima”’;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Hornzontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Marfa; ingresa

snlicitnd 21 Aecrnachn Aa 1o 81hs1d{a 8] 21 Aa arncta de N1 scirmdndacole ol frdmita N
A el e ol e e Tt oYY YT T e — ey MRt MY e e dmrmmma =~ e
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3327, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes™y ...
Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Viade::.-
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedeno Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la

. Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala Jo siguiente:

Que, 1a Urbanizacién “SANTA MARIA”, mediante escritura de compraventa autorizada

por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteniormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria”. ‘

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la A
Urbanizacién “Santa Maria”, encontrandose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las dreas verdes y de uso comunal en corpleto procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo mds pronto posible con lo
acordado y explicado anteriorrnente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de la
urbanjzacién.

Que, encontrindose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus areas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacién se detalla cada uno
de los Iotes que intervendrdn en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad qué certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo [ de la Via de Circunvalacidn, parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta.

Mireceidn: Calle 9v Avd

Yeléfonos: 2611
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Pig.3.~ Resolucidn No.043-ALC-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™.

Que, la Urbanizaciéon “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochenta y ocho) unidades
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de cardcter duplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la
asignacién de manzanas y lotes: -

MANZANA A:

.

4

£

{Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 063 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y-10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16 -
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

MANZANA E:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02

secidn: Calle Yy Astd
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Lote No. 02 (C.

Lote No. 01 (C,
Lote No. 02 (C.
Lote No. 03 (C.
Lote No. 04 (C.
Lote No. 05 (C.

r

r

{

r

{ Lote No. 03 (C.

[ Lote No. 04 (C.

r Lote No. 05 (C.
Lote No. 06 (C.

(

; Lote No. 07 (C.

i Lote No. 08 (C.

( Lote No. 09 (C.

r @ Lote No. 10 (C.

r Lote No. 11 (C.

- “5 .

¢ MANZANA F:

r

r

C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.

3262837000):
3262838000):
3262839000):
3262840000):
3262841000):
3262842000):
3262843000):
3262844000):
3262845000);
3262846000):

. 3262847000):
. 3262848000):
- 3262849000):
. 3262850000):
. 3262851000):

Pig.4.- Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™

Viviendas 03 y 04
Viviendas 05 y 06
Viviendas 07 y 08
Viviendas 09 y 10
Viviendas 11y 12
Vivicn_das 13y14
Viviendas 15y 16
Viviendas 17y 18
Viviendas 19 y 20
Viviendas 21 y 22

Viviendas 01, 02 y 03
Viviendas 04 y 05
Viviendas 06 y 07
Viviendas 08 y 09
Viviendas 10y 11

LS S

—Honmgon armédo i

Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm

Escaleras: Hormigén armado — Madera o
Paredes: Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra pémez

Pisos: Ceramica tipo econdmico

Instalaciones eléctricas

Empotradas en pisos y paredes

y sanitarias:
Cubierta: Losa de Hormigdn armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y bafios) y/o
Puertas: e .
Madera / Metdlicas en los accesos y patios.
Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios

TV e Qo laa T
4 IVAGY OlntaLididd.
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3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

o Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
* Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

/f +  Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2
AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:
* Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
.3262818000): Viviendas 15 y 16
No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

o Lote No. 02 (C.
 Lote No. 03 (C.
s Lote No. 04 (C.
= Lote No. 05 (C.
e Lote No. 08 (C.
o Lote No. 09 (C.
¢« Lote No. 10 (C.
» TLote No. 11 (C.

N eNeRe ol oo e
2,
o

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patic): 315,20m2

seeion: Catle 9y Avid
fonos: 2611 471 /2611 47972611 558

2611 714

lla; 13-05-4832

ail: gadme

L

@manta.gnh.ee
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AREA TOTAL: 315,20m2
o Lote No. 06 (C. C. No.3262813000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m?2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2
AREA TOTAL: 343,10m2

. /=7

“17"a Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2
AREA TOTAL: 325,90m2

o Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patic): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2 ‘

v MANZANA C:

1 4 R

y Q o Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
’ AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2

’ TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2

' AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2

AREA TOTAL: 514,08m2

No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
. 3262829000): Viviendas 14 y 15
No. 3262828000): Viviendas 16y 17
No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
No. 3262826000): Viviendas 20y 21

o Lote No. 02 (C.

’ o Lote No. 03 (C.
v o Lote No. 04 (C.
' o Lote No. 05 (C.

o Lote No. 08 (C.

r o Lote No. 09 (C.
v o Lote No. 10 (C.
o Lote No. 11 (C.

R e Re RN
2
o

’ AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m?2

y
')ireccidnz Calie 9y Avd

veléfonos: 2611 471 /2611 47972611 335
yax: 2611 714

rasilla: 13-05-4832




Pdg.7.- Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

¢ Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2
AREA TOTAL: 344,23m2

/0 * Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 21 1,84m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANAKE:

No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

¢ Lote No. 01 (C.
o Lote No. 02 (C.
¢ Lote No. 03 (C.
¢« Lote No. 04 (C.
o Lote No. 05 (C.
* Lote No. 08 (C.
e Lote No. 09 (C.
 Lote No. 10 (C.
e Lote No. 11 (C.

000NANNAN

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m?2
AREA TOTAL: 299,18m2

e TLote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2 '

o Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

ceidn: Calle 9 v Avd

onos: 2611 47172611 47972611 358
2611714
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Pig.8.- Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACIC,

AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2
AREA TOTAL: 301,54m2

MANZANAF:

/Y
7
"AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2-
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2

AREA TOTAL: 448,77m?2

O ., © LoteNo. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02y 03

w’wf-w'—w'-wr—wr-wiﬂrﬁrﬁ'—ﬂ"vfw" ‘ =

©  Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
o Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
o Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

NN N ey -

.

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2

o Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y11-

N oy o,

ra

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2
AREA TOTAL: 299,72m?2

RESUMEN DE AREAS GENERALES

1 01y 02 84,82 115.18

115,18

L | 2z U3 y us 84,82 115,18

115,18

‘ireccién: Calle v A
“eléfonos: 261147172811 4792611 538
byitx: 2611 714

Tasilla: 13-03-4832
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05y 06

84,82

115,18

115,18

11y12

84,82

115,18

105,83

| r - '— 01y02 ‘2?4,82' 115,18 133,61
2 03 y 04 84,82 115,18 115,18
3 05y 06 84,82 115,18 115,18
4 077Y 08 84,82 115,18 115,18
5 09y 10 84,é2 115,18 115,18
6 11y12 84,82 115,18 143,06

? 7 13y14 84,82 115,18 125,85
8 15y 16 84,82 115,18 115,18
9 17y 18 34,82 115,18 115,18
10 19y 20 84,82 115,18 115,18
11 21y22 84,82. 115,18 115,18

115,18

0L 22y 23 127,23 172,77] 214,08

2 02y 03 84,82 115,18 115,18

3 04y 05 8482  115,18| 115,18

a 06y 07 84.82|  115.18| 115,18

- 5 08 v 09 8482 11518| 11518
6 10y 11 84.82]  115.18| 14423

7 12y 13 34.82 115,18]  127.02

3 14y 15 84.82]  115.18] 115.18

l I l | l

Ao o
SN

5: 2611 471 /2611 4797 261) 559

1714
1.3-03-4832
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Pdg.10.- Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SAN’

9

16y 17

84,82

115,18

18y 19

84,82

115,18

84,82

172,77
2 04 y 05 84,82 99,18 115,18
3 06y 07 84,82 99,18 115,18
4 08 y 09 84,82 99,18 115,18
5 10y 1l 84,82 99,18 115,72
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Pig.11.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA",

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 967-DPUM-JCV/P.H

Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA ”, de propiedad de los sefiores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la

y:

®

&

o

&

No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arg. Janeth Cedefio Villavicencio, d
&

&

&

presente resolucion,; vy, d
&

v

En uso de las atribuciones legales conferidas;- | ‘
Z ;;? RESUELVE:

4

1. Aprobarla Dcclgratoxia al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién 9

“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano p.]

Muentes Mueates y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Py
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del .

Cantén Manta; v

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros <9

den cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que &

han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo; &

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de

&

]

noviembre del afio dos mil doce. L
oz ®

)

7 <

4"% )
ime Estrada Bonilja
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URBANIZACION "SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muente' M gentes

' REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

4~TON“‘%§'

<
»474&4 yiN
Que, mediante escritura de compraventa autonzada por-la Notarig™ éuana del
cantdon Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo 1l de la Via de Circunvalacion,

parroquia Eloy Alfaro del Cantdon Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
lerreno  anteriormente descrito para la implementacion del Proyecto de
Urbanizacién "Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedidé a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacion de Planos para todas las
Viviendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacién “Santa Maria®.

Que, Encontrandose la Urbanizacion “Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
duplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNQO de
copropiedad que regira para cada uno de fos lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, serdn detallados a continuacion; con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:

MANZANA A: A ,
Lote No. 81: Viviendas 01 y 02 B RVEREE
Lote No. 02: Viviendas 03y 04

Lote No. 03: Viviendas 05.y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12

Estudio de Propiedad Horizontai




URBANIZACION “SANTA MARIA” -

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simén Elias Sleiman Kheir

MANZANA
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

01:
02:
03:
04:
05:
06:
07:
08:
09:
10:
11:
12:

B:

Viviendas 01 y 02
Viviendas 03 y 04
Viviendas 05 y 06
Viviendas 07 y 08
Viviendas 09y 10
Viviendas 11y 12
Viviendas 13 y 14
Viviendas 15y 16
Viviendas 17 y 18
Viviendas 19 y 20
Viviendas 21y 22
Viviendas 23 y 24

MANZANA C:
: Viviendas 01, 22 y 23

Lote No. 01
Lote No. 02

Lote No. 03:
04:
Lote No. 05:
06:
Lote NMo. 07:
03:
Lote No. 09:
Lote No. 10:
Lote No. 11:

Lote No.

Lote No.

Lote No.

: Viviendas 02 y 03
Viviendas 04 y 05
Viviendas 06 y 07
Viviendas 08 y 09
Viviendas 10y 11
Viviendas 12y 13
Viviendas 14 y 15
Viviendas 16 y 17
Viviendas 18y 19
Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01
Lote No. 02
Lote No. 83
Lote No. 04
Lote No. 05
Lote No. 06
Lote No. 07
Lote No. 08
Lote No. 09
Lote No. 10
Lote No. 11

: Viviendas 01y 02
: Viviendas 03 y 04
: Viviendas 05 y 06
: Viviendas 07 y 08
: Viviendas 09 y 10
: Viviendas 11y 12
: Viviendas 13 y 14
: Viviendas 15y 16
: Viviendas 17 y 18
: Viviendas 19y 20
: Viviendas 21 y 22

S
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URBANIZACION “SANTA MARIA™

MANZANA F:
Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de fos lotes especificados de fa Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Regimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas Ias demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracién, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacién, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccién del Administrador, distribuciones de las <cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacién, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacion.
PR
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URBANIZACION “SANTA MARJIA™.-
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén FElias Sleiman Kheir,

los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, entrarda en vi encia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Prop:edad Horizontal
de la Urbanizacion, .

Art-4.- VIGENCGIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios para cadai(zv/o de"

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- E proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su
construccion:

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS

Estructura; Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigdén armado de 20cm
Escaleras: Hormigén armado ~ Madera

‘ Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: pomez
Pisos: Ceramica tipo econdmico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigdn armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio

. En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) y/o Madera / Metdlicas en los
accesos y patios.

Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico

Estudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cip
Sirg

CAPITULO N~ /’) f}
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS I .
X S/
NZANTON NS
Art. 8.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio a¥ _ as viviendas

y patios particulares, frontales y posteriores, pertenecientes a los copropietarios,
los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los otes especificados de la
Urbanizacién Santa Maria.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- EJ propietario de una
vivienda, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de dueno,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, efc. no podra destinarlo para
un objeto llicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacién de la
urbanizacion y sus partes, o a un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccion industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u otro uso o designacion que no sea la vivienda sea
esta vacacional o permanente.

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizaciéon Santa Maria, podran usar sus unidades de
viviendas y patios de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento y de este Reglamento Interno. Cualquiera que sea
el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos
sobre los bienes de propiedad comdn que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir

modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a. Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la

seguridad, la solidez o la salubridad de la edificacion particular y de cada

uno de los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, y que

dichas modificaciones cuenten con la autorizacién de la Asamblea de

Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con

lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, jsu'ﬁeglgﬁmehtoy el
presente Reglamento Interno; v, ; EERRE AAE IR
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URBANIZACION “SANTA MARIA®
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes _
Simdn Elas Sleiman Kheir

b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccién"zé_r
parte de la Muy Hustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesariof

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES  EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes: '

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas 0 parqueos, haciéndose
responsable de los dafios queé por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos:

b. Permitir el ingresc a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos:

C. Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién Unicamente con la
tarjeta de seguridad emitida pPor la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar ia misma; la cual tendra un
costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitirdn unas nuevas para el inquilino.

e. Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de eXxpensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
O especiales que se expidieran.

. Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrollo posible de sus funciones.

9. Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracién de la
Urbanizacion.

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i. Es obligacién de los copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento y/o  mejoramiento  del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad recolgc,eiénﬁ;deh basura,

]
’
-~ & | :

jardineria, areas verdes, fumigaciones, administracior;
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Ningtn propietario"podra abstenerse del pago de ¢ %éﬂmrbﬁﬁﬁ?-murias,'
dafios, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renumi&é?‘aaiﬁﬂgcdpropiedad
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber ocupado e}
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes.
Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.
En ningln caso, los propietarios de viviendas podran como medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicion
reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a ia Administracién retener los valores
que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a.

e,

Realizar obra sobre los bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente Reglamento Interno.

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
confravienen lo dispuestc en la Ley de Propiedad Herizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Intermno. Las obras permitidas
requeriran de la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno.

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,
es decir la vivienda asi como también les esta prohibido usarlos con fines
ilicitos, o destinario a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbres y la moral en general o cuando
afecten el aseo o la salubridad de la Urbanizacion.

Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de Ia

corriente eléctrica.
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de

prohibida tenencia.

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad

Horizontal, a su reglamento y al presente Reglamento Interno.

L
e

e
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URBANIZACION “SANTA MARTA®
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

/

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
las areas de circulacién exterior calles Yy aceras, areas verdes de los mismos que
S€ encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

CAPITULO I~
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
bienes comunes son proporcionales e inseparables de {a propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En Ia enajenacion, gravamen o limitacién de dominio
de estos, estara incluida Ia respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de Ja Urbanizacion Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de Ia Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
fAi individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobarg la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen- el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar
ta autorizacion de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador
ylo el Presidente, siempre Y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Marizontal, su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, e Cddigo Cj,\/il:fy'ﬁf:@?jas;u,;
las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horjzo '},:-en"‘.'lai,j"‘.
Replblica del Ecuador. 4 .
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y UsuX%
pronibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas |33Kebeuds &

que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacién Santa-
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:

a.

b.

Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes;

Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los
demass;

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fjadas para la
administracién, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales de las viviendas;

Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena presentacion y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facuitado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno:

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de

prohibida tenencia;
Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones
O signos en la fachada de las viviendas, en las paredes o muros, o
cualquiera de las areas comunes:

Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del
Administrador, obreros o técnicos designados por elios para el control de
funcionamiento o reparacién de los dafios existentes en los bienes
comunes;

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean estos
por expensas comunales u otros valores.

Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagado los
valores facturados o liquidados. -

Dar en venta o ariendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién
escrita otorgada por el Administrador de la Urbanizacién, en la que se
certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones, -

&
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URBANIZACION “SANTA MARIA" .-

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir,

../L‘,

1. El Administrador por tanto, sera responsale ante la Asamblea E!( :
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas gue se efectlen por
los copropietarios y; o

m. Utilizar los bienes comunes de ia Urbanizacidn como sitios  de
almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacidn expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo ntmero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético.

b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitridn, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrenos.

¢. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompafiados por
este Unicamente.

d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a. La seguridad de la Urbanizacion Santa Maria, esta bajo la
responsabilidad y supervision de la Administracidon. Se contrataran los
servicios de una compariia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del ario.

b. Todo copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al
cenjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacién con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

¢. Los guardias de seguridad solicitaran a las personas gque deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha famitia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacién.

d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de ciudadanja

para poder ingresar a la Urbanizacién, la misma que sera d;ey"/uglga é,;'lLa'f. >
28 A,

salida.
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conveniente. El personal de seguridad esta autonzado para no permitir ei
ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han resistido a
ser revisados.

. Los vehiculos que transporten materiales de construccién solo podran
ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto.

g. Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

= |dentificar la construccién

= Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion

o El conductor presentara algin documento personal, €l mismo que
sera retenido por el control de seguridad hasta su salida.

h. Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal
y/o maquinarias y herramientas, debera:

o |dentificar la construccidn.

= Presentar documentos personal, el mismo que serd retenido por
el control de seguridad hasta su salida.

e Declarar o identificar la maquinaria o hemamientas que lleva para
la realizacion de los trabajos.

o |ndicara los materiales que seran instalados.

s Se tomard nota del numero de personas gue acompanan al
conductor

o Se anotara el nUmero de la placa del vehiculo.

@ A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo
nimero de personas que ingresaron. '

i. El retiro de materiales y maquinarias de construccién solo puede
realizarse con {a autorizacion firmada del propietario.

. Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera
entregar al guardia de seguridad correspondiente, un documento que
llevara:

o lLafirma autorizada
a  Descripcién del bien
o La cantidad del material 0 maquinaria

k. El personal de servicio domestico que labora a tiempo completo en las
residencias de la Urbanizacion debera ser registrado a su ingreso y salida
en sus dias de descanso. A la salida deberd ser revisado por el personal
de seguridad. los copropietarios deberdn registrar en Administracion al
personal de servicios puertas adentro y de la misma manera, deberan
informar al momento en que alguien del personal regsstrado deJe de
laborar en su residencia. : N
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URBANIZACION “SANTA MARIA” -

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Mauentes
Simén Elfas Sleiman Kheir

é; 7.

B
Por razones de seguridad, una-persona que ha laborado como servicio
domestico en el inmueble de algin propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo, no podra ser contratada por otro propietario” sin el
consentimiento expreso del anterior empleador. -
El copropietario tiene la potestad de dejar - registrado bajo su
responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su
ausencia. :
Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender
la luz interior.

DE LA CIRCULACION

a.

Dentro de la Urbanizacién se debera acatar ¢l limite maximo de velocidad
el cual no podra exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos
livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.

Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen las lugares debidamente
sefializados para el efecto.

Tanto las areas de circulacion vehiculares y péatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
permanecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que
ocasionare serd imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.
Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado.
Los copropietarios deberan estacionar tnicamente en su respectiva drea
de garaje. No se podrén estacionar vehiculos sobre las aceras.

Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los
copropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
que visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo ningun concepto podra utilizar |a acera ni total, ni parcialmente para
parquear su vehiculo.

Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la  urbanizacidn y personas sin
credenciales o licencia de manejo.

Se prohibe el uso del claxon o bocina.

Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer de
urbanizacién mas tiempo que el que le tome para deja,r._-:"f”
pasajero. i
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DE LAS AREAS VERDES \

a. Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares d e 3
que su cuidado corresponde a todos los copropietaﬁBE"'?*]’”‘-f’éus
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como -
empleados, amigos o extranos deben también cuidarlas.

b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices
afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos o instalaciones
subterraneas del conjunto.

c. Las areas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar
destinado para el efecto.

d. Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes o
invitados, no podran afectar o de ninguna manera dafiar estos bienes
comunes.

e. En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera algin dafio imputable a un copropietario o a sus
dependientes, la administracién procedera a la reposicion de los mismos
a costo directo del propietario responsable.

f. Las plantas sembradas por los promotores en las areas circulantes a
cada terreno son de responsabilidad de cada propietario y su
mantenimiento debe estar a cargo de ellos, como consecuencia de ello si
estas se murieran deberan ser remplazadas con la misma variedad y por
¢l propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV LT

;oo

DE LAS SANCIONES .-

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera
sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la Urbanizacion, sea de
forma esporadica o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado,
esto es, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente o
que de alguna manera atenten contra el pudor de los demés copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios
solamente podrén estacionarse en sus propios garajes, es decir, los parqueos

ubicados en los frentes de sus edificaciones, S
Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando:zfealicen &l

1 e AT B L Sa N
lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el usgrde J&s areas .

verdes o deportivas, etc.,, de igual manera queda prohibido ?’
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domesticos © cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los servicios de.
limpieza, mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados -por €l
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
raulta de diez ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda terminantemente prohibido la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicidn. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequefios, peligrosos deben mantenerios con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MMORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara ios respectivos
intereses  de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes atrasado sin
cancelacion, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen. A

RO

-

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unid

2

otorgado a sus arrendatarios y/o Comodatarios, emanado del respi

en caso de incumplimiento-a las obligaciones por

parte de estos; &s

ad-

e
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incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimientd de sancignes; : |
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proceder a la recuperacmn del departamento o vivienda en forma’ inMmeder
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro prewsto

en la ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente
regiamento interno y de las demas disposiciones que regulan la Propiedad
Horizontal. s

My See
g
7 T

CAPITULO V
DEE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la
Urbanizacion y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de [a
Urbanizacion, usar y disponer de ellos en forma y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de

- este Reglamento Internc; o

C. Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion
a través del voto, de peticibn y en general hacer uso de las demas
atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento
General y del reglamento interno le asignan como miembro de ese
organo colegiado.

d. Cumpiir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Regimen de Propiedad Horizontal, acatar las resoluciones y/o
disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General,
del Presidente y del Administrador;

@. Desempenar los cargos y comisiones que les sean asignados por los
organos competentes de la administracion:

f. Permitir a la persona que ejerza la administracién de la Urbanizacién,
realizar la inspeccidn o las reparaciones de los bienes comunes;

g. Notificar al Administrador de la Urbanizacién, con el nombre, direccion y
teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta dias,
quedara encargada de su bien, a fin de que actie en caso de
emergencia,

h. Introducir clausula especial en los contratos de enajenaCIon l|m|tac:on de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el
copropietario respecto de los bienes exclusivos, en wtud de Ia cuaf el
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adquiriente o el usuario de ellos conoce y se somete exptésamenfe al

presente Reglamento Interno, conoce €l valor de las expensas ordinar as -
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteﬁormente'
tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio General. -
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decisién de celébrar

cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacién, previa celebracion de los mismos. El Administrador
no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Internc o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de Administracion,
sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta
la clausula en referencia.

I. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;

J- Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de la Urbanizacion. £n caso de incumplimiento
de esta obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo:

k. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legales, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; y;

I.  Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno. -

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
Copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
deberan estar al dia en el papel de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije la Asambiea de copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- E| hecho que un bien exclusivo haya
permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordinarias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes transcurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas personas, estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que
los represente en todo lo relacionado con |a propiedad y su administracion.

e e—
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CAPITULO VI :
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACICN DE LA URBANIZACIO

de Copropletanos, en su reunién ordinaria, analizara y aprobara con la votacién
de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacién, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- la
Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de la
Urbanizacioén.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracién, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de la Urbanizacién, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes y su seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios de la Urbanizacién, contribucion al
pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga
sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal.

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningtn
copropietario estard exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado > por la
Asamblea de copropietarios, resulte insuficiente para sat;sfacer l/ ose ggstos 'de
administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes se convocara a'-\,_
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requendos y se '

-~ 3 !
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fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las 'qu‘ :
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS .- Expensas extraordinarias son las
que fja la Asamblea de copropietarios para obras ocasionales emergentes o
inversiones en la Urbanizaciéon y no se destinaran para cubrir expensas
ordinarias. : :

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa. o dolo de algin
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
responsable en forma solidana.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de
crear un Fondo Comdn de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida Gtil de material y elemento como la pintura
recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se formaré por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de muitas,
intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO Vi
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
conjunto residencial estara a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del
Directoriq General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copropietarios es la mé&xima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en Ia Asam_biea—-@ggeral
tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alictots de dominio

que corresponda al bien exclusivo, segin sea el caso. o

L -
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~ Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara pre }
Presidente designado por la Asamblea General. Actuara como Secretaﬁ?ﬁ tg“
Asamblea de Copropietarios y de! Directorio General, segun corresponda, el

Administrador en caso de falta de este, se nombrara un-Secretario ad hoc. El

Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser

reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra

presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser

Presidente se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacién

declarado en propiedad Horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
y exdraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afo
calendario y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a la Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o e Administrador, a
iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros del Directorio, del
Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total
de votos de |la Urbanizacién. -

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo por lo menos del 40% del total de votos de la
Urbanizacion en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
por lo menos de anticipacion a la fecha de la reunién, en la que constara el lugar,
la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso de gue no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunién, pudiendo
realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada
para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunién se efectuara con
cualquiera que fuera el numero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dla establecndo
para la primera. - 5 '
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea -Universal podra réqnirse' si
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran tbdos.los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal, -

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de |a Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de fa Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios
con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por Ia
Administracién. Cada copropietario tendra votos €n proporcidn a sus respectivas
alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los Copropietarios pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de Ia respectiva
sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es e] copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea Y No su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asa@?[g@j‘serén

aprobadas en la misma sesion: llevaran las firmas autdgrafas q,g_{f'.f?.{g'_sidenie y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad bro de-Actas_
en Originales. T
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Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asambléa son oblige#
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuar:os;_fy en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes
inmuebles declarados en propiedad horizontal.

W ey T

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la
Asamblea General:

a. Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la
Asamblea de Copropietarios; este Ultimo a su vez sera el Presidente del
Directorio.

k. Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el
Directorio General;

t. Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos
que le presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el
Administrador;

d. Senalar de acuerdo con este reglamento, las cuotas de contribucién de
cada copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los
bienes comunes generales e individuales y; seguros obligatorios.

e. Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente
y/lo del Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamento y a este reglamento interno.

f.  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno de la Urbanizacién
declarada en propiedad horizontal e interpretarlo con fuerza obligatoria.

9. Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizaciéon de
las cuentas y caja de la Administracion;

h. Exigir al administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para
gue responda por el fiel y correcto desemperio de su cargo, determinando
fa forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i. Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de

los bienes comunes de la Urbanizacion;

j- Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro
obligatorio que dispone la ey de Propiedad Horizontal y su Reglamento
General;

k. Resolver cualquier asunto inherente a la administracion de la
Urbanizacidén y aquellos que planteen: el Presidente, el Administrador, o

los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Dirécton’o General, estara integrado
por cinco copropietarios de la Urbanizacidon, elegidos por la Asamblea de

Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley—;
Horizontal y en su Reglamento General

-
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Los miembros del Directerio duraran un afio en et-ejercicio de su cargo y podra
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 82.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si [a ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios designara su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- E} Directorio General deberd aceptar las renuncias y
conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucién favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres primeros meses de cada ano, y las extraordinarias,
durante los seis Oltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin
previa convocatoria, en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un ndmero de miembros que representen mas
de [a mitad. Si no hubiera tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que
podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el niumero de miembros que
asistan.

Art. §7.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podrd invitar a una o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente Y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio  podra solicitar la presencia en sus sesiones de...Asesores
Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin,‘:-\‘/'b_“'iq.‘-.‘__E' ningn
otro caso se permitiré la participacién de persona alguna, Incfg’é‘ivigé;tr‘éiqutfse de-
copropietarios de ia Urbanizacién./) i '
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tzene derecho a un voto. Las demsnones del Directorio General se tomaran p r
mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la
sesidn. En caso de empate en la votacién, el Presidente del Directorio General la_ '

dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan
ser aprobadas en la misma reunién: llevaran las firmas autdgrafas del
Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto.
El Secretario llevara bajo su responsabilidad un libro de reuniones de las actas

originales.

Art. 80.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General
son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacion,

Art. 61.- DEBERES y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a. Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentare la

. Administracion;

b. Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la
proforma de presupuesto anual de gastos de la Urbanizacién; la que
necesariamente ira acompanada de los planes y programas que se
realizaran y ejecutaran;

¢. Preparar y sugeri: a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion;

d. Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que
interesen a los bienes de la Urbanizacién declarado en propiedad
horizontal.

e. Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las nomas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del inmueble y la armdnica relacion de los copropietarios;

f. Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que
desempefiara la Administracion de ta Urbanizacion.

g. Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate os sefvicios de
los empleados necesarios para la administracion de los bienesﬁqpmunes
y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, ‘ .
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. Resolver cualquier cuestién inherente a la administracion y aqueljos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la- Asamblea General de
copropietarios, que ademas sera el Presidente del Directorio General, segln
corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la
calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes de! Presidente de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General:

a. Convocary presidir las reuniones seguln corresponda;

b. Ejercer el voto en las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el
mismo.

¢. En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara
provisionalmente su reemplazo o delegara a otro copropietario las
mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d. Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una pdliza de
seguro contra incendio, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. E| o los seguros
correspondientes los contratara a favor de los copropietarios: Y,

&. Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquellas establecidas en Ia Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion de la
Urbanizacion sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de
un ano, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ejercer la administracién
no se requiere ser copropietario de fa Urbanizacion. Si la persona que ejerce la
administracién faltare temporaimente, se delegara a otro copropietario esas
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucién ser resuelta por la
Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracion: -
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eficiencia y dentro de los limites establecidos en Ia Ley de ProQBfeﬂa

Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno; _

b. Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los
bienes de la Urbanizacion y ordenar las reparaciones que fueran
necesarias;

¢. Presentar a la asamblea General o al Directorio General, para que este a
Su vez ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun
corresponda, con la periodicidad que esto sefiale, las cuentas. balances
proyectos de presupuestos, estados de situacién e informes sobre la
administracién a su cargo;

d. Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
y la arménica relacién de los copropietarios;

e. Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y
extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en Ia Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este Reglamento Interno;

f. Al cesar sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su
carge y presentar los informes respectivos;

g. Ordenar las reparaciones de los dafios ocasionados en los bienes
comunes de la Urbanizacidn y la reposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales
dafos. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos
dafos produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad
de los otros. La reposiciéon de dichos dafios se realizara a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los
mismos;

h. Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los

copropietarios infractores o que causen dafos a la propiedad horizontal.

El producto de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comun de

Reserva: ‘

Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento” de“bzenes 0

servicios necesarios para la administracion, conservacnortLrepal‘amon‘;\

mejora y seguridad de los bienes comunes del mm eble constliwdo o}
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Y
declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y cori las]
autorizaciones respectivas; 3
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la -
administracién, conservacién, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre:

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas y privadas:;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequenas, pagar cumplidamente las deudas comunes Yy, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la Asamblea de Copropietarios: '

. Llevar en sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad

de la Administracién de la Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebies de vivienda, segun sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos; :
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de Ia
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias y demas documentos correspondiente a la construccién del
mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacion
con [a Urbanizacion.

La correspondencia de la administracion de la Urbanizacion seréd firmada
por el Presidente y/o por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
Genera! y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demés
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los organos, deAdrinistracion
del inmueble. . '_.v,f'," Lscc‘( ‘
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRéNICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero hnico de identificacién: 1312254335

Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nac:mlento MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

Fecha de nammlento 23 DE JULIO DE 1987

Naclona[:dad ECUATORIANA )

Sexo: HOMBRE

Instruccnon SUPERIOR

Profesmn ING. EN COMERCIO EXT.

Estado Clwl SOLTERO

A L Conyuge T

o Fecha de Matnmonlo ———-—--
Nombres del padre CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA
Feché de expedicion: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 5 DE DICIEMBRE DE 2016
. Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Validez de nocida

Ing” Jorgé Troya +Uertes Ogtaty sgnsd T OptE0SWALOO
. - . . . YA -.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.12.05 »J ECT
Reason: Fima Elbolé

Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador ___ - A —

RV

C-1C-28r9aibdfadcdde

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direcon General de Regstro Civil,
Identificacion y Ceduiac:on

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nuimero tnico de identificacién: 0860658358

Nombrés del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condician del cedulade: EXTRANJERQ

Lugar de nacumlento VENEZUELA

Fecha de nammlento 2 DE MAYO DE 1974
Naclonahdad._\/ENEZOi'_ANAw |

(’4 | Sexo: HOMBRE

Instruccién: JNICIAL .
Profesion: LAS PERMI.POR.LA.L—_EY .
Estado Civil: SOLTERD

COnYuge: - L

Fecha de Matnmonm =ssiizemzs '

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Fecha de expedicién: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacian certificada a la fecha: § OE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Validez de

. € nocida
Ing‘ Jorge roya Uertes Digitally signed oy ,JOH OSWALDO
. ) - . " - TROYA FUERTEj
Director General det Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.12.05 ECT
.. Reason: Firma EI_nu:i
Documento firmado electronicamente Location: Ecuador ]

WORRIWA

[C-1C-c6f2733549554d5

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en ef portal web del Registro Civil, conforme lo dispusste en la LCE y su reglamento.
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l Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién j{:\‘:h K

Direccion General de Regsstro Civil,

identificacio ulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS D S
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacion: 1714683529
Nombres del ciudadano: ESTRADA ALVIA RAUL JAVIER
Condicion del céduiédq; CIUDADANO
 Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS
Fecha dé nacimiento: 11 DE JUNIO DE 1979
Nacionalidad: ECUATORIANA
SeonOMBRE b

instruccion: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
! | Cényuge: GOMEZ EGAS CONSUELO ALEXANDRA
: " Foha de atrimonio: 24 DE MARZO DE 2005

Nombres de! padre: ESTRADA JOSE AMADO
Nombres de la madre: ALVIA INES MARLENE
Fecha de expedicién: 10 DE JULIO DE 2015

InformaCién ceﬂiﬁéada a la fecha: 5 DE DICIEMBRE DE 2016
_ Emisor: ALICIA MARIBEL. GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

4 Validez nocida
Ing” Jorge Troya Fuéertes Oigaly oot Ty OSWALDO
Director General del Registro Civil, |dentificacion y Cedulacion Ete?’aﬁgjz{)g ECT
ca

Reason: Fkma Eleckidn

Documento firmado electrénicamente . _ _Locatlon: Ecuador =

VADTIORIRR

IC-1€-g23%1hlcerda Hic

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
electronica en el portal web def Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



REPUBLICA DEL ECUADOR

I Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn

Direccion General de Regastro Civil
ldentificacion y Cedutacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero Gnico de identificacion: 1714580345
Nombres del ciudadano: GOMEZ EGAS CONSUELO ALEXANDRA

Condicién del cedulado: CIUDADANO
thq!j de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 23 DE ENERO DE 1978
Nacionalidad: ECUATORIANA o
| Séxq:MUﬁée_” IR o G
VI_V.n's’tr:'ugcié'_ﬁ:‘:‘éUPE:R‘IQR = -
Profesién: LICENCIADA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ESTRADA ALVIA RAUL JAVIER
 Fecha de Matrimonio: 24 DE MARZO DE 2005
Nonbres del padre: GOMEZ JORGE OSWALDO
Nombres de la madre: EGAS ROSA GUADALUPE
Fecha de expedicion: 12 DE MARZO DE 2015
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informacién ce'rtiﬁcéda ala _fecha: 5 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

. Validez nocida
Ing. Jorge Troya Fuertes Oightaly slaned By OSWALDO
. - . A FUER
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion g;te:YZOiBAZ.OS ECT
iCa

Reason: Firma El

Documento firmado elecironicamente Locatlon: Ecuador

ARG ER

C-51df3dbefs4bids

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la I.CE y su reglarmnento.
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