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NOTARIO(A) TITO NILTON MENDOZA GUILLE
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
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rEs:rilura N*:

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMING CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

TECHA DE OTORGAMIENTO: | 18 DE DICIEMBRE DEL 2016, {14:26)
OTORGADO POR l

OTORGANTES
Tipo Dactnun No. Persona que
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[Escritura N*: [20161308007P04741 .

-
| ACTO O CONTRATO: »
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL =
FECHA DE OTORGAMIENTO: I‘-B DE DICIEMBRE DEL 2016, (14:25)
OTORGANTES
OTORGADO POR
_ A . Documento de No. Parsona que le
Parsona Nombres/Raszén social Tipo intarvinineta identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad rapresenta
MENDOZA SANCAN LADY POR SUS PROPIOS x 3 ~ ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural | pjana DERECHOS ) 1311028482 Ina TE
A FAVOR DE
. Documento de No. = Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinienta Idantidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTC O
[CONTRATO: INDETERMINADA '
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ESCRITURA DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR RUTH
GONZALEZ ODREMAN
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: LADY DIANA
MENDOZA SANCAN Y YIMMY FABIAN MENDOZA MOREIRA,.-
CUANTIA: USD $ 69,900,00 (Sesenta y nueve mil novecientos
00/100 délares).-

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: LADY DIANA MENDOZA
SANCAN Y YIMMY FABIAN MENDOZA MOREIRA, A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA

/;

Se confieren 4 copias en esta fecha.-

En la ciudad de Manta, Cabecera de! Cantdn del mismo nombre Provincia de

Manabi, Repliblica del Ecuador, hoy dia diecinueve de Diciembre del afo dos

r§i| dieciséis, ante mi Doctor TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario
Ofgﬁahco SEPTIMO del Canton, comparecen, por una parte, el sefior Ingeniero

%lﬁ\m‘{ FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial del
/

(rutlle

=

1 S ESS Portoviejo Encargado, en representacion del Banco del Instituto
§ atonano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario de! Ingeniero
=

Bejandro Javier Pazmiio Rojas, Gerente General del Banco Del Instituto
Ecuatoriano De Seguridad Social, , segtin consta del documento que en copia
auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual
en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO"” ylo “EL

ACREEDOR", el comparecienie es de estado civil soltero, de nacionalidad

C)&p }\%O\W

N \




ecuatoriano, domicilié.cio en la ciudad de-Ponoviejo en trénsitc; por esta
ciudad de Manta; por otra el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, soltero,
por los derechos que se la facultad en calidad de Apoderada Especial de la
sefiora RUTH GONZALEZ ODREMAN, soltera, tal como se justifica con la
copia certificada del Poder Especial que se adjunta como documento
habilitante a quien en adelante se le llamara “LA VENDEDORA”; el
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad venezolana, con legal
residencia en nuestro pais, domiciliado en este puerta de Manta; y por otra los
conyuges sMDl&NAMENm;mseﬁor(mmv FABIAN |

s — \
[l\ﬂENDOZA MOREIRﬂ(@'i_en/tre/si, por sus propios y personales
derechos, y a quienes en adelante se les llamaran “LOS COMPRADORES
Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA", los comparecientes son

ecuatorianos, mayores de edad, domiciliados en el canton Manta.- Todos los

comparecientes habiles y capaces para contratar y poder obligarse, portadores
de sus cédulas de ciudadania y certificados de volacion cuyas copias
fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron presentadas en virtud
de lo cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos
de la Escritura de COMPRAVENTA, Y CéNSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que
proceden a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y examinados
que fueron todos de que proceden sin temor reverencial, coaccion, seduccion
promesas 0 amenazas de indole alguna, los otorgantes me entregaron una
minuta para que sea elevada a escritura plblica, la misma que copiada
literalmente es como sigue: SENOR NOTARIQ: En el protocolo a su cargo
sirvase incorporar una escritura publica de Compraventa, Constitucion de
Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga
al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR. por los derechos que se la facultad
en calidad de Apoderada Especial de |z sefiora RUTH GONZALEZ




Ir. Tito Nilton Hendoza Guillem
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ABOGADO
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ODREMAN, tal como se justifica con la copia ?ﬁfmada‘ de! Poder Espemal

que se adjunta como documento habilitante a quien en adelante se le llamara
“LA VENDEDORA" vy por otfra los conyuges sefiora LADY DIANA
MENDOZA SANCAN y sefior YIMMY FABIAN MENDOZA MOREIRA, por
sus propios y personales derechos, que en lo posterior se les llamara “LOS
COMPRADORES" quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme con las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- La sefiora RUTH GONZALEZ ODREMAN, a través de
su Apoderado Especial sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, declara ser

legitima propietaria de una vivienda signada con el nimero 20-E, ubicada

sobre el lote niimero diez (10) de la manzana E, en la Urbanizacion SANTA

MARIA, en el sector Nueva E.speranza Tramo ll, de la Via Circunvalacion,
Parroquia Eloy Alfaro, canth Manta, Provincia .Manabu’. Bien inmueble
adquirido por compra a los conyuges Victor Cipriano Muentes Muentes vy
Lesbia Evangelista Canarte Esplnozc: y al sefior Simdn Elias Sleiman Kheir,
seglin consta de la Escritura Plblica de Compraventa, celebrada ante

la Abogada Martha Ines Ganchozo Moncayo Notaria Publica Tercera del

canton Mania, con iecisiete de octubre del afio dos mil dieciséis,

mscrlta en la Regzstradwmdad_deLmDmD—Manta el

veinte de octubre del afio dos mil dieciséis.[SEGUNDA: COMPRAVENT{En
gese a los antecedentes expuestos, la sefiora RUTH GONZALEZ ODREMAN,

& los derechos que se le faculta en calidad de Apoderada Especial del sefior

EBT

§EIION ELIAS SLEIMAN KHEIR, da en ventay perpetua enajenacio@»
§§ los COMPRADORES, los conyuges sefiora LADY DIANA MENDOZA
§§NCA1\ y sefior YIMMY FABIAN MENDOZA MOREIRA, una vivienda
o < I
g@nada con el numero 20-E, ubicadza sobre el lote nimero diez (10) de la
“manzana E. en la Urbanizaciéon SANTA MARIA, en el sector Nueva

Esperanza Tramo lll, de la Via Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro, cantén

Manta, Provincia Manabi. VIV -E. anta baja, planta alta y
R

patio que presanta las siguientes caracteristicas. Vivienda 20-E: Planta Baja.

Compusste de norchs, hall, sala, comedor, cocina, medio bafo y una bodega
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exterior que f funcxonan debajo de la escalera de acceso a la planta alta con las
\_

siglientes medldas y linderos. Por Arriba: Lindera can pI\ama alta de la misma
vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda. Por el Norte
Lindera con planta baja de la vivienda 21-E en 6,45 metros. Por ;Sur:
Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 2,14 metros: desde esté punto

gira .hacia el sur en 1,03 metros, luego gira hacia el Qeste en 4,96 metros y

lindera en sus tres extensiones con Patio General de |2 misma vivienda. Por
el Este: Partiendo del vértice Nor-este hacia el Sur en 2,85 metros: desde este

——

punto gira hacia el este en 0,65 metros; luego gira hacia el Sur ems

y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. | Por

el Oeste: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6 ’)8metros
AREA TOTAL: 42,41 metros cuadrados.3.4.10. 2 2. VIVIENDA 20-E: PLANTA
ALTA Compuesta de dormltorlo master con bano privado y dos dormitorios

que comparten un bano general con las sngwentes medidas vy linderos: Por

Amba Lindera con cubierta de losa de la misma vnvz;—,ndu For Abajo: Lindera

-

con planta baja de la misma vivienda. Por el Norte: Lmdcra con Planta Alta de
la vivienda 21-E en 6,45 metros. Por el Sur: Partiendo del vértice Sur-Este

T ———

hacia el Oeste en 2,14 metros; desde este punto gira hacia el sur en 1,03

metros luego gira hacia el oeste en 5,96 metros y lindera en sus tres

extensiones con vacio hacia Patio general de la misma vivienda. Por el Este:
Partiendo del vértice Nor-Este hacia el sur en 2,85 metros: desde este punto
ariiendo aet

gira hacia el este en 0,65 metros; luego gira hacia el Sur en 2.40 metros y

lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma
vivienda. Por el Oeste: Partiendo del vértice Nor-Oeste haciz el Sur en 2.85

metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,00 metros luego gira hacia
&l Sur en 3,43 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio
General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59 M2. 3.4.10.2.3. Vivienda
20-E: Patio General.- Con las siguientes medidas vy linderos: Por arriba:

Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. Por Abajo:

—

Lindera con terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo dzl vértice
aral de |la

m

Nor-oeste hacia el este en 3,00 metros vy lindera con patic o
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vivienda 21-E, desde este punto gira hacia el sur en S,Z'B%mrégéhs@ﬁesde punto
_._—
gira hacia el Este en 4,96 metros; luego gira hacia el Norte en 1,03 metros;

desde este punto gira hacia el este en 2,14 metros; luego gira hacia el Norte

en 2,40 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 metros; desde

—

este punto gira hacia el norte en 2,85 metros, y lindera en sus siete

extensiones con planta baja de la misma vivienda, desde este ultimo punto gira

hacia el este en 3,05 metros y lindera con Patio General de la Vivienda 21-E.

Por el Sur: Lindera con Patio General y vivienda 19-E en 12,50 metros.
ESTE: Lindera con calle 1 en 8,00 metros. POR EL OESTE: Lindera con Patio
General de la vivienda 05-E en 8,00 metros. AREA TOTAL: 57,59m?
VIVIENDA 20-E: Tiene un Total. AREA NETA INDIVIDUAL: 14959 m2.
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 m2. AREA CONSTRUIDA.
92,00 m2. ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB.+PA: 0,3075. AREA
COMUN PLANTA BAJA: 0,00 m2. AREA DE TERRENO 100,00 m2. AREA
TOT‘WERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGOU: El precio

pactado por las partes, de mutuo acuerdo, por el inmueble que es materia del

presente contrato de compraventa, es de: SESENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.69.900,00) valor que los compradores los conyuges sefora LADY
DIANA MENDOZA SANCAN y sefior YIMMY FABIAN MENDOZA
N@fEIRA, han pagado y pagaran de la siguiente forma : La suma de: DOS
p '_z:TRESClENTOS OCHENTA Y TRES CON 73/100 DOLARES DE LOS
.B%iADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD.2.383,73) que tienen cancelado a la
ofgBa y la diferencia esto es el valor de: SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS
§§CISEIS CON 27/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
'g—'MERICA (USD.67.516.27) cancelara con préstamo hipotecario que le otorga

el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora
paga ala VENDEDORA sefiora RUTH GONZALEZ ODREMAN, a traves de
su Apoderado Especial SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que una vez realizada la transferencia, no tiene

reclamo alguno que hacer sobrs & precio pactado y su formz de pago




CUARTA: TRA_NSFERENCIA LA V.ENDEDORA a través de su Apoderada
Especial, declara que estd conforme con el precao pactado y los valores
recibidos, por cuya razon transfere a favor de los COMPRADORES, e
dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesidén o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le
son anexas, sin reservarse nada para si. LA VENDEDORA, a través de su
Apoderada Especial declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA, a
traves de su Apoderada Especial, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia
de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPQO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectus
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES,
aceptan la transferencia de dominio que LA VENDEDORA, realiza a su favor,
obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por eviccion y Vvicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA -
'DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE COMPRADORA" a2l
constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa € irrevocablemente
que eximen a la insiitucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicion
del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo
que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa
del inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
que debe asumir cada una de las partes por concento de pago de impuesios

municipales y cualquier otre responsabilidad que tenga relacién con diche
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constituirse como deudores hipo_tecarios declaran que toda vez que han
realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a
través del presente instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por
consiguiente proceden al pago del precio total seglin lo acordado entre
comprador y vendedor, asi como ratifican que los términos y condiciones de la
compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y
vendedor, deslindando en tal sentido a terceros. "OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y
su inscripcién, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo serén de cuenta del vendedor. La VENDEDORA, a traves
de su Apoderado Especial autoriza a LOS COMPRADORES, a proceder a la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del cantén de Manta y al Procedimiento ejecutivo o sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero

ENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina del BIESS

C
E

—

=z

goviejo Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano
eguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero Alejandro

iar Pazmifio Rojas, Gerente General del Banco Del instituto Ecuatoriano

i

-4

&'Seguridad Social, segtn consta del documento que en copia auténtica se
gcompaﬁa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se |la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b)Y
por otra parte comparecen los conyuges sefiora LADY DIANA MENDOZA
SANCAN y sefior YIMMY FABIAN MENDOZA MOREIRA, por sus propios y
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personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que
tienen formada, a quienes en lo posterior se les denominara “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portovigjo
y Manta respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en
celebrar este contrato de constituciéon de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) b) Los
conyuges sefiora LADY DIANA MENDOZA SANCAN y senor YIMMY
FABIAN MENDOZA MOREIRA, en su calidad de afiiados del IESS han
solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
que implican obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
creditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en una vivienda con el ntimero 20-E,
ubicada sobre el lote nimero diez (10) de la manzana E, en la Urbanizacion
SANTA MARIA, en el sector Nueva Esperanza Tramo |ll, de la Via
Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, Provincia Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirid el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por €l
Registrador de la Propiedad del cantén Manta, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad
y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del

BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de las
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obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con
relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea
como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,
modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de
las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye
a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad
descrito en el literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo
instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GE‘IEEéI’_Egz_yI_\[lENDA 20-E. Consta de planta baja, planta alta y patio que
presenta las siguientes caracteristicas. Vivienda 20-E: Planta- Baja -

Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega

exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta con las
siguientes medidas y linderos. Por Arriba: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda. Por el Norte:

Ligdera con planta baja de la vivienda 21-E en 6,45 metros. Por el Sur:

| =

1= =
,::g? oFE_@endo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 2,14 metros; desde este punto
' >

S & hacia el sur en 1,03 metros, luego gira hacia el Oeste en 4,96 metros y
S<O=

olfggera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. Por
2 gistet Partiendo del vértice Nor-este hacia el Sur en 2,85 metros; desde este
“ﬁiﬂto gira hacia el este en 0,65 metros; luego gira hacia el Sur en 2,40 metros
?Iindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. Por
el Oeste: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,28metros.
AREA TOTAL: 42,41 metros cuadrados.3.4.10.2.2. VIVIENDA 20-E: PLANTA

ALTA.- Compuesta de dormitorio méaster con bafio privado y dos dormitorios
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que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: Por
Arriba: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. Por Abajo: Lindera
con planta baja de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con Planta Alta de
la vivienda 21-E en 6,45 metros. Por el Sur: Partiendo del vértice Sur-Este
hacia el Oeste en 2,14 metros; desde este punto gira hacia el sur en 1,03
metros luego gira hacia el oeste en 5,96 metros y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia Patio general de la misma vivienda. Por el Este:
Partiendo del vértice Nor-Este hacia el sur en 2,85 metros; desde este punto
gira hacia el este en 0,65 metros; luego gira hacia el Sur en 2,40 metros y
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma
vivienda. Por el Oeste: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,85
metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 1,00 metros luego gira hacia
el Sur en 3,43 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio
General de la misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59 M2. 3.4.10.2.3. Vivienda
20-E: Patio General.- Con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. Por Abajo:
Lindera con terreno de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice
Nor-oeste hacia el este en 3,00 metros y lindera con patio general de la
vivienda 21-E, desde este punto gira hacia el sur en 6,28 metros; desde punto
gira hacia el Este en 4,96 metros; luego gira hacia el Norte en 1,03 metros;
desde este punto gira hacia el este en 2,14 metros; luego gira hacia el Norte
en 2,40 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 metros; desde
este punto gira hacia el norte en 2,85 metros, y lindera en sud. siete
extensiones con planta baja de la misma vivienda, desde este Uiltimo punto gira
hacia el este en 3,05 metros y lindera con Patio General de la Vivienda 21-E.
Por el Sur: Lindera con Patio General y vivienda 19-E en 12,50 metros.
ESTE: Lindera con calle 1 en 8,00 metros. POR EL OESTE: Lindera con Patio
General de la vivienda 05-E en 8,00 metros. AREA TOTAL: 57,59m2.
VIVIENDA 20-E: Tiene un Total. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59 m2.
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 m2. AREA CONSTRUIDA.
92,00 m2. ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB.+PA: 03075. AREA
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COMUN PLANTA BAJA: 0,00 m2. AREA DE TERRE% im 4; AREA
TOTAL: 14959 m2. Esta garantia hipotecaria solo seréd levantada cuando
hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA
PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo
de obligaciéon pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podré declarar en propiedad
horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la
totalidad de la deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS
declara que acepta el derechoreal de hipoteca abierta constituida a su favor en
la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que
EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que
se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
éﬁ el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por
&:ldo el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal
S ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de

N

gﬂe de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento
O
Za demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales

F

D
z: lir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
Sy

obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podré entregar en Arrendamiento el bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo
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caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso,
dicho contrato podréd ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el
Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que
se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacion
segln las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre
el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios
de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar
de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el
avalto actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningun gravamen adicional,
para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por
EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es)

garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
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declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica
o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte del
BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos
sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste.
El costo que ocasione en el caso de producirse la cesion de la garantia
hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en las
condiciones descritas en la presente clausula sera asumido por el cesionario.
Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que
EL BANCO podré ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo
dispuesto en la Codificacion del Cédigo Civil vigente, especialmente enla
norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos
para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de
la Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
§CTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no
uvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
ieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y

MMTA

‘REmandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le

tuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito

~avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno

cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacidon, o cuota, a favor de EL

BANCO; b)En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
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ent-regado en anticresis, .-donado, secuestrado, embargado o prohibido de
enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial,
en todo o en parte. c) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier
obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los
aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare
en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que
traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecuciéon promovido por
terceros contra ella i)Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores
de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se
le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de accién coactiva;k)En caso de que a LA
PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccién, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias llegales
o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del
credito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito, m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamo n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
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crédito(s) y, p)En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. s) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS
y exigir de esta manera el pago inmediato de |la obligacién, bastando para tal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO vy éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola afirmaciéon de EL BANCO en la demanda, en el sentido
de que LA PARTE DEUDORA hz incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales vy
@rajudiciales El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de

ﬁunmonano autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en

o
B
<.‘,@antna asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del

gémo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
QP IMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en
aos manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un
seguro de desgravamen que brinde |as seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del creditc. La PARTE DEUDORA por su cuenta
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podra contratar con la compariia de seguros que elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera
contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
(los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacién del crédito. Dichas pélizas deben ser previamente revisadas y
aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como
beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de
aceptar o no dichas polizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las
debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora
requiere. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y
seran activados inmediatamente después del desembolso materia del presente
contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la pdiiza de seguro se emita a
la orden de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a la o
a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la compania de seguros
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo
modo al BIESS para que actle como contratante con la compariia de seguros
de su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de
muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos
hasta la finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara Unicamente
como agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (los)

deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pélizas que
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se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibiciéon de enajenar, limitacion de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Gnicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de Ia
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos el
Sistema de Registro Crediticio sus referencias e informacion personal(es) sobre
su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, eic., y en general sobre el cumplimiento de sus
obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA
PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes
del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a

utoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio
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otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas.
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PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
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esponsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
“inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
lmpuestos honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion
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de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que gueda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos

contratos y créditos gue se les otorguen, amparados con =sta hipoteca. Si el
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BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar
cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro
de los valores respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente
contrato corresponden a servicios efectivamente prestados, los mismos que se
reflejarén en la liquidacion de crédito respectiva. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a
EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion
que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el
pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion
de LA PARTE DEUDORA son financiados por €l BIESS y se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios
y lineas aliadas; y, de riesgo de construcciéon. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecuciéon, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en

la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cdodigo organico

Ll
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General de Procesos. DECIMO SEPTIMA: AC PH%CSON/{ RATIFICACION.-

i

Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefor Notario, se servira agregar las demas formalidades de estilo necesarias
para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano
Loor, matricula nimero 13-1995-11 Foro de Abogados.- Hasta aqui la minuta
que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos
anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos légales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio &

fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en

unidad de acto. Doy Fe.-
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NRY EERNANDBO-CORNEJO CEDENO.-
C.C.No. 131225433-5

Apoderado del BIESS
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NOTARIO SEPTIMO DEL CANTON MANTA.-
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NOTARIO(A) MANUEL ABDON FEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON @

EXTRACTO
Escritura N*: [201617610777 04768 i
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: l::i DE SEPTIEMBRE DEL 2015, (15:04)
OTORGANTES
OTORGADO POR
to N
Nombres/Razén social Tipo intervinine te Dtm ad . m"u::. cign | Nacionalidad Calidad Persona que te representa
EANCO DEL INSTITUTG REPRESENTADO |7 0815647000 [ECUATORIA [MANDAN |ALEsanDRD JAVIER PAZMIFIO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD RUC
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE
Nembres/Razan social Tipo Intervinien te Do;:m:'do Hmu’:‘:‘“,ﬂ" Naclonalidag Calldad Peraona que fepresanta
i < Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QuIto BENALCAZAR
DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETQIOBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

CUANTIA DEL ACTOO
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEFTIMA DEL CANTON QuITo

EXTRACTO
IEneritun N ]:n-avrcmnnm?sa
ACTO O CONTRATO:
FRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DE SPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTD. 29 OF SSPTIZMBRE DEL 2016, (1509

OTORGANTES s




OTORGADO POR

Fersona Nomures/Razén sacial Tipo intervininota Da'z‘umt:r‘midn ia ‘Pio; cién Nacionafidad| Calidad Persona que la represants -
BANCO DEL INSTITUTO = - -
Jutidics | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REFPRESENTADC RUC 176815647000 | ECUATORIA |MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINOG
POR 1 NA TE ROJAS
e SOCIAL -~
A FAVOR DE |
Documanto de No. 2 =
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente |dentidad \dentificacién Nacionalidad | Calidad Persona que representa
UBICACION |
Provincia Cantén Pamoquia
PICHINCHA QuIito BENALCAZAR |
DESCRIPCION DOCUMENTO:
I OBJETO/OBSERVACIONES:

‘ CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA : Z 2

T

NOTARIO{A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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6

7 PODER ESPECIAL

8 QUE OTORGA

Y EL BANCO DEL INSTITUTO
10 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
11 A FAVOR DE
12 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
13 CUANTIA: INDETERMINADA

DI: 2 COPIAS

—
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- e
S O

17 CT

18 En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
19 dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
20 MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acuna, Notario
21 Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
22 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
23 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
24 SOCIAL, debidamente representado por el sefior Ingeniero
25 ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
26 en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
27 conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-
28 El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
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radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, y a su peticion ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccidén, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Plblicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNQO) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversién. DOS) Segln el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto

Ecuatoriano de Sequridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
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FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sid‘g[h%ﬁé%d‘gdefe de Ofic
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accién de
Personal nimero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de
dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete de mayo de dos
mil dieciséis, y como tal debe estar debidamentes legitimado para
comparecer a nombre del BIESS a la celebracion de los actos
juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados
en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadanfa nimero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccion de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacién, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras puablicas de constitucion vy
cancelacion de hipotecas y ‘cualquier documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los creéditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento pulblico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) El presente poder podré ser delegado
total o parcialmente Onicamente previa autorizacién expresa vy
escrita  del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entendera automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefor Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.”".- (HASTA AQUIi LA MINUTA). E
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional ndmero diecisiete guidn dos mil cinco guidn
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
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compareciente por mi el Notario, en unidad de acto, se ratifica y

firma conmigo él Notario. Quedando incorporado en el protocolo a mi

cargo, del cual doy fe.-

N O i OO N =

ALEJARBRO JAVIER PAZMINO ROJAS
m%, ce. JHOcP7I2T 4
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12 Ab. Mandel Abdén Pérez Acufna

13 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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o REPUBLICADEL ECUADOR A%

I Direccitn General de Registro Civil, Identificacion y Ceduiacién & ‘éﬁ‘

- - Direcciédi General de Civi,
Identificacion y lacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero Unico de identificacidon: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 19867

Nacionalidad: ECUATORIANA

M Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

x Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge:

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO

Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicién: 5 DE JULIO DE 2012

Informacién certificada a la fecha; 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMEIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

Signature Not Verified
Ing” Jorge Troya Fuertes Dtaly skooa :?oswﬂm
Director Generzl de! Registro Civil, Identificacidn y Cedulscitn {353."20{5 %s 45:33 ECT
S “t emoeonn..  Documento firmado electrdnicamente o G 23 '

Consultar la autenticidad de ests documento ingresando al portal https:l/vinuaI.registrccivil,gob.ecNaIidateDocument.acrion

AR

C-17479cdad3cz417

La impresién del presente certificac no gerentiza la legalidad del mismo y su usoc estars limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE Y su reglamento.
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ol 55 g ' ' auta . - -
AV Amazonas N35-181 yJapon

\Fs'ess Py ' e ¢ Telt:(598)2 357 0500 |

Do L E . . "GUAYAQUIL
% a.n'r_:o d.e, ',E-SS 4 - Av. 8de Octubre 219 y Pedra Carbo
i 25 ; : Telf.: (593) 4 232 0840
ACTADE POSESIGN - - . - 5 - www.biess.fin.ec

- : 'EERENTE GENERAL DEL BIESS .

El Drrectorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sodal —BIESS ‘en Sesuon Ex*raordmaria

modaﬂdad Virtual. celebrada el 22 de septiembre te 2018, de.conf crmdad enel art!culo 375. nuu1eral 13 del

Cou“gu Organico Monetario y Flnandero publicado en &l Segundo Suplemento al Registro Oficiat No.332, de

12 dé septiembre de 2014; articules 12 numeral 7 y 15 de I3 Ley del Banco del Instituto Ecuamnano de

Segundad Saclal, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No, 587 de 11 de mayo de 2009; y, ar—tlcula

18 de.la Codificacidn del Estatuto Social del Banco, resolvid desxg'xar al (ngemero Alejandro Javier Pazmluo
. Rojascomo, Gerente General del BIESS, - - 8

Mednante Resoluddn No. SB- DT1-2016-900 de 26 de septiembre de 20»45 el Dlrector de '[nimlte.s Legales de
la Supedntendenda de Eanws, caiiﬁca la idoneidad legzl del ingeniara A.Iejandro Javier Pazmmo, Rojas, .
_portador de la cédula de cludadanfa No. 1706893276 pars que ejerza las funcmnes como Gerente Genéﬁl ’ i

del BIESS z

En curnpllmlento delo dlspustn en el articulo 15, letra d) de la: Codxﬁczczén del Estatuto SoclaT del. BII‘SS yel
artfculo 3, letras a) y b) de! Reglamento para el Funcionamiento del D-recton’o del BIESS' e|'2_9 de septiembre
de-2016, antz el, Pru!dente del’ Directorio del Banco dal Instituto Er:uatnr{anc ‘dé- Segundad Sodial, el
ingeritero Alejandro tavier Pazmifio. Ro]as presta [a comzspondmve prcmesa y se ‘daclara Iegalmente
poseslonado para las fundones de Gerente General de| BIESS. 2 :

-|.._._.

Parg consmnaa firma conjuntzmente con el.sefior Presidente del Dlrectohn de} BIESS y el lnfmsr.nto

Secretano que certifica.

R £ GANTON QUITO
: anmaada

-




X . SOCGIEDADES” N
Q ~
NUMERO RUC: 1768156470001 i §
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECADRIANT OF SgGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL: 98 Qr’,‘, ,",“f:.»
CLASE CONTRIEUYENTE: ESPECIAL A
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 230472010 FEC. CONSTITUCION: 2310412010
15/0712010 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/03/2015

FEC. INSCRIFCION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Mamero:

N35-181 Interseccion: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Pisa; { Referencia ubicacidn: JUNTO AL BANCO PRO
Telefono Trabajo: 022397500 Celular; 0838225405 Email: patricio.bedoya@bless.fin.ec Web: MVW.BIESS.FIM.E%UBANCO

DOMICILIO ESPECIAL:

5 OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDEMNCIA
LANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
. * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE -

* DECLARACION MENSUAL DE IVA .

del001&l 016 ABIERTOS: 15

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
CERRADOS: 1

JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA
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FIRMA DEL COMTRIBUYENTE SER\J’ICIO@‘\’S INTERNAS

clos ¥ vardadzrs, por lo que asumo la responsabilidad legal qua da effa 5o

Dsclers que los dalos contenidos an aste documento son ex3cios
deriven (Art 87 Cédige Tributario, Art. § Lsy del RUC y A @ Fleglamenta pere la Apficscidn de la Lay dai RUC).

Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 Y Fecha y hora: 02/03/2015 15:41:52

Usuarie: SAMF0S50213
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Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
) CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada

2 GrRsEhl: LOMAEISS 53 guat 31z topia
-ue me fue Presentadz v Devurita dejando Copia en

ati Archivo. Facuitad Art. 18 de 12 Loy Mu!arml DOY FE:
i ama,..n.'..e.‘....f.? .......... del 2015
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA LA SENORA
RUTH GONZALEZ ODREMAN
A FAVOR DEL SENOR

SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUANTIA: INDETERMINADA

DI (2) COPIAS
(J.M.)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén

Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de

hoy miércoles nueve (09) de noviembre del afio dos mil dieciséis,

ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,

comparece la sefiora RUTH GONZALEZ ODREMAN, de estado

civil soltera, por sus propios y personales derechos; bien

instruida por mi la Notaria, sobre el objeto y resultados de

esta escritura publica a la que procede de una manera libre y

voluntaria.- La compareciente declara ser de nacionalidad

venezolana, mayor de edad, domiciliada en este cantén y

cindad de Manta; legalmente capaz para contratar Yy

. obligarse; a quien de conocer doy fe, en razén de haberme
'1 exhibido sus documentos de identificacién, y me autoriza
3

\

- expresamente, a mi la Notaria, para acceder a los datos que

1
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j constan en €l Sistema Nacional de Identificacién Ciuwdadana -
administrado por la Direccién de Registro Civil, Identificacién y
Cedulacién, y obtener los Certificados Electrénicos de Datos de
Identidad Ciudadana, que se adjunta como documento habilitante;
y, me pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta
que me presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: SENORA NOTARIA: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una
que contenga el siguniente PODER ESPECIAL al tenor de las
siguientes cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece a la celebracion del presente instrumento la sefiora
RUTH GONZALEZ ODREMAN, de estado civil soltera y
portadora del pasaporte venezolano numero UNO, TRES,
CUATRO, SIETE, OCHO, CINCO, CERO, TRES, SIETE
(134785037); con capacidad legal y suficiente cual en derecho se
requiere para esta clase de acto.- SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- Mediante este Instrumento la sefiora RUTH
GONZALEZ ODREMAN, por sus propios derechos confiere
Poder Especial al seior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR con
cédula de identidad nimero CERO, NUEVE, SEIS, CERO, SEIS,
CINCO, OCHO, TRES, CINCO guién NUEVE (096065835-9);
para que comparezca en los siguientes actos; a) Pueda realizar
la venta de la propiedad ubicada en la Urbanizaciéon Santa Maria,
vivienda signada con el nimero VEINTE guion E (20-E) ubicada
sobre el Lote nimero DIEZ (10) de la Manzana E, de la ciudad de
Manta, Provincia de Manabi; b) Suscribir la promesa de
Compraventa, la escritura definitiva de la Venta, autorizar
pagos de impuesto si existieren y en general pueda ejecutar
cuanto tramite y diligencias propias de este tipo de negociacién 3Ry

\
. sean necesarias sobre la Vivienda de numero VEINTE guién E Q&

)




= (20-E) ubicada sobre el Lote niihero DIEZ ( On) de l& Manzana

¢) Entregue el inmueble en mencién ya sang,,adcde
cersdelc
(_cradelc

1mped1mento legal para la venta, mcluyendo &g@ ‘1& tam s

’

uno, cero, cero, Cero, seis, tres, cuatro, siete, gujén cinco

(210006347-5), cuenta que estd a nombre del sefior S{mon Elias

Sleiman Kheir propietario de la cuenta; En fin el /Mandatario

puede realizar todo lo concerniente a dichos mandgdtos, ademads

queda facultado para suscribir todos los documentgs publicos y

privados con respecto a este poder, las vece§ que fueran

necesarias, con las méas amplias atribuciones, actyando como si
la mandante estuviera personalmente presente de manera que
bajo ninguna circunstancia pueda alegarse insuficiencia de
poder.- TERCERA: ACEPTACION.- La Poderdante

manifiesta que acepta el contenido de este instrumento por

convenir a sus intereses y estar conforme con lo
estipulado, en este sentido mi Mandatario podra realizar
todo tipo de tramite, tales como firmar, suscribir,
entregar y/o retirar a mi nombre y representacion la
documentacién pertinente para el mandato encomendado.-
CUARTA: LA DE ESTILO.- Usted Sefiora Notaria se dignara
agregar las demds clédusulas de estilo para la perfecta validez
de este instrumento.- (Firmado) Abogado Luis Loor Cedeifio,
Matricula Nimero trece guién dos mil doce guién veintiocho
del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a

escritura piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento |
de la presente escritura publica de PODER ESPECIAL, se@

(VS )




observaron todos y cada.uno de los preceptos-legales que el
caso requiere, y leida que le fue al compareciente integramente
por mi la Notaria en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica

en el total de su contenido, para constancia firma junto
conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.- (&@

f) Sra. Ruth Gonzédlez Odreman
Pasaporte No. 134785037

%*‘*““ﬁﬁ%ﬂ‘/
Ab. Martha Inés Ganthdzo Mo cayo

NOTARIA P['JBLlCA\ToE’I(CERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
De acuerdo con la facultad prevista of €l nuyerz) §
Articulo 18 de la Ley Notarial, doy e que Izs COPLAS qu:
antezeden en_9 ¥ fojas itiles, anversos y reversos son

iguales 2 los documentos presentados ante
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20161308003P01737

Factura: 001-002-000017972

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Ll

|20161308003P01737

!Escmura N*:

| ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

IFECHA DE OTORGAMIENTO: lQ DE NOVIEMBRE DEL 2016, (15:04)

L]

OTORGANTES
OTORGADO POR
£ A Documento de No. Nacionalida Persona que le
Persona Nombres/Razén sacial Tipo Intervininete \dentidad [dentificacién d Calidad representa JI
POR SUS PROFIOS VENEZOLA |MANDAN |
Natural | GONZALEZ ODREMAN RUTH DERECHOS PASAPORTE 134785037 NA g i
A FAVOHR DE |
I . 3 Documento de No. Nacionalida : Persona que
Persans Nombres/Razén social Tipa interviniente Identidad ldentificacién d Calidad representa
UBICACION
“ Provincia Cantén Parroquia L4 %
Fl MANABI MANTA MANTA 8
S5 §
©co
[DESCRIPCION DOCUMENTO: et
| GEJETO/OBSERVACIONES: - T
’0 ('#
&,
4y
UANTIA DEL ACTO O
h:lﬁRATO INDETERMINADA

s, /

NOTARIO(A) MART, /NES GANCHOZO MONC/\YO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




Se otorgd ante mi, y en fe de ello co ‘V%ﬁ RA .COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de P(}BERC 1AL, que otorga
la sefiora RUTH GONZALEZ ODREMAN, a favor del SR. SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR.- Firmada y sellada en la ciudad de Manta, a los
nueve dias del mes de noviembre del afio dos mil dieciséis.

Ab. Martfa Inés o‘z‘o)l)\d\oﬁo

NOTARIA PUBLIC;A}E/RCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO
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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina i T T :r.\""“
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16019854, certifico hasta el dia de hoy 21/10/2016 12:18:51, la Ficha Registral Nﬁmero‘

39348,
_ ) : = S - - " : -‘(P"E‘P.l’ﬂ.' Enyp
INFORMACION REGISTRAL - ‘x?‘; i< ores,,
Cddigo Catastral/Identif. Predial: 3262849001 Tipo de Predio: LOTE DE TERREgOgo
Fecha de Apertura: jueves, 06 de octubre de 2016 Parroquia: ELOY ALFARO 2 :’
ook
w

[nformacién Municipal: w
o

LINDEROS REGISTRALES: ; %& .

VIVIENDA 20-E: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA. Consta de planta baja, pi4achaliags

que presenta las siguientes caracteristicas: 3.4.10. 2.1.- VIVIENDA 20-E: PLANTA BAJA - oftpaeRed de
porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera
de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA. Lindera con planta alta de
la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con
Planta Baja de la Vivienda 21-E en 6,45m. POR-EL-SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en
2,14m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,03m; luego gira hacia el Oeste en 4,96m. y lindera en sus tres
extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia
el Sur en 2,85m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65m; luego gira hacia el Sur en 2,40m y lindera en
sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con Patio General
de la misma vivienda en 6,28m. Area total: 4241m2.3.4.10.2.2.- VIVIENDA 20-E: PLANTA ALTA.-
Compuesta de: dormitorio méster con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio general, con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Planta Alta de la
Vivienda 21-E en 6,45m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 2,14m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1,03m; luego gira hacia el Oeste en 5,96m. y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia Patio General de la misma Vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el
Sur en 2,85m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65m; luego gira hacia el Sur en 2,40m y lindera en
sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma Vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del
yvértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,85m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,00m; luego gira hacia el
Sur en 3,43m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. Area
total: 49,59m2.3.4.10.2.3.-VIVIENDA 20E: PATIO GENERAL.- Con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con
terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este en 3,00m. y
lindera con patio general de la vivienda 21-E; desde este punto gira hacia el Sur en 6,28m; desde este punto
gira hacia el Este en 4,96m; luego gira hacia el Norte en 1,03m; desde este punto gira hacia el Este en
2,14m; luego gira hacia el Norte en 2,40m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65m; desde este punto
gira hacia el Norte en 2,85m. y lindera en sus siete extensiones con planta baja de la misma vivienda;
desde este tltimo punto gira hacia el Este en 3,05m. y lindera con patio general de la vivienda 21-E. POR
EL SUR: Lindera con Patio General y Vivienda 19-E en 12,50m. ESTE: Lindera con calle 1 en 8,00m. POR
EL OESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 05-E en 8,00m. Area total: 57,59m. LA VIVIENDA
20-E.- TIENE UN TOTAL DE AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59m2. SUPERFICIE GENERAL DEL
TERRENO: 100,00m2 AREA CONSTRUIDA. 92,00m2 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB + PA.:
0,3075 AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00m2 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL:
149,59m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCMTOWTM LIBRE.BE GRAMA MEIR: Municipal

RESUMEN DE MOVINMNIENTOS REGISTRALES:

Rl noaAn

[Lil\rn Acto Numero y fecha de Inscripeidn ’»l-’dlid.lhic‘iql.fl)l-’glio Fin:lll |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 2| {sep 2009 47044 435.060 |
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N
2657 30/ect /2010 48.744 43757 -
17 03/may /2012 330 353
- 18 03/may 2012 354 36;
9 * 18/eb./2013 120 133
3 6 18/feb./2013 219 576
- od' - N ; o4 24
COMPF{AWWAB"EwPA«_&b COMPRAVENTA 3088 20/0ct./2016 71.598 71.639
CUoy1S\9?
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
- Registro de : COMPRA VENTA
[1 /7 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Niimero de Inseripeion: 2728 Tomo:76
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial:45.046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:45.060
Canton Notaria: ' MANTA

Escritura/Juicio/Resolucian: "

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009

Fecha Resolucion: :

a.- Obseryaciones: '

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad CédulyRUC Nombres y/o-Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 1306654722 BERMEDO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA ! )
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: |
Libro Ntimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2179 28/jul.2009 35.403 35418

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7 ]COMPRA VENTA

Inscrito el sibado, 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripeion: 2657 Tomo:73

Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial:48.744
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:48.757
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy
Alfaro del Canton Manta. con una érea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho

centimetros cuadrados.
Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,

mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo I de la Via Circunvalacién de la parroquia

Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simgn_Sleiman Kheir, para___
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 égﬁ?l IE}}"gQ‘ﬁhﬁé‘,ﬁ'gif‘f"}‘gﬁ‘g
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico a ?féﬁ—aé_étdikﬁrtlo'sﬂf i
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundmneriteos éOI]Sl}IllL:(iOﬂ?ll%‘SI):

mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4y 35, dela manznlna D, es 'pocné{é'u}t por

"""" Ficha Registral:59348 e e betubee de 2016 0208 Pag {.1,6
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' Empresa Publica Municipal
Registro de |a Propiedad de
Manta-EP

’.\ cuanto Se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma t
%ueccxones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urb
y-demds servicios de infraestructura , garantia que deberdn protocolizarse
Descentratizado Municipal del Canton Manta, &
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCAIidud Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: 3
,bero - Numero [nseripeion Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2728 21/sep. /2009 45.046 45.060
Registro de : PLANOS
[3 /7 ]ELANOS =

i Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Niimero de Inscripeién: 17 “Tomo:1
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 2419 Folio Inicial:330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:353
Canton Notaria: MANTA

Escrilura/Juicin/Rcsolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.

° b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razin Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio J
PROPIETARIO 8000000000604 78SMUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que conslu(;x) en: - ‘ :
F.iblo Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final |
COMPRA VENTA 2657 30/0ct.22010 48.744 48.757
(4 /7 ] EBLANOS
Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripeion: 18 Tomo:|
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:362
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012
Fecha Resolucidn:
. a.- Observaciones:
ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Dcrecho 12,50m lote No. 02. Costado Izqmerdo 12,50m,

lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA "D " DE LA URB ANIZA "SAN i Wi
’“tv;; o BS

MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Cosudo Derecho; 12,50m{ g*h,,«.. i
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.5.-DE LA \LANZANA . D""Dt LA |

URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16 OOm Area Verdc‘"’ Co:mdq Derﬁcho 0 .
12.50m Lote No. 04. Costado lzqmeldo 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (lolulosl Are;/Iotal |

Ficha |\:nulrll 59345 \x'c”n;.m“.ivz..l:éu.'lulnr de201612:48 | L ....-_',;_l,f-g,;-‘ d{

e,

( nulu acion unprru pur smaira ullc(




e«zevl Or ej ’:Q':d\q
Fv Bas & = '

2 12;‘5'° t@\%\L 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,7@m: & i S.&ea de protecci6n. Costado Izquierdo; 28,34 m. canpha de uso miiltiple. Area Total;
9933 £my: DRUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atrés; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,3%11. Rrea it fa] 1. Sostado Izquiérdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA

COM % 3 50m - calle 1. Atrés; 5.30 m - 4rea de proteccion del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho; No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,

25m2. AREA VERDE 1, Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrds, 6.45m +10,54m+15,12m+3.40m. Area de
proteccién. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la-calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04 Dy
05 D. Atrds, (en linea curva) 26,80 m 4+26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - drea verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, 4rea sobrante de la compafiia vendedora (Jolcijos).

Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE }.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,8047,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m

+57,42m+6,24m+§,0lm+23,72m+16,94m+9.85m Area de protecciéq. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiifa vendedora

(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ins Partes:

[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
c.- ista inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

l.ibro \ Nimero Inscripeion Fecha Inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct.22010 48.744 48.757
Registro de : PLANOS

[5 /7 ]PRLANOS
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Numero de Inscripeién: 9 Tomo:1
Nombre del Cantdn: MANTA Niamero de Repertorio: 1278 Folio Inicial: 120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:133
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo 1l de la Via de'Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas

individual y 30 de cardcter duplex.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F\lldad Ceédulo/RUC Nombres y/o Razén Social ) Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO $00000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Il.xbm Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES ) 6 18/feb /2013 219 576
.................................................................................................................. ﬂ:j‘\':‘) Emprasa Plijca
{35=)2) Reghtro Municipal
L\_@ Manta-gp~ = Froplecad da

[6 /7 ]PROPIEDADES HORIZONTALES |

Inscrito ¢l : lunes, |8 de febrero de 2013 Nimero de Inseripeion: | 6

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: | 1277
‘ s L -
Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral:39348 Viernes, 21 de octubre de 2016 12:18
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. Empresa Publica Municipal f\u_w‘

. Si?a%ltsatrg 'ge la Propiedad de ,.&‘p ARIO g 0}
A\ Oi'cm'l donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MAN ) Xf 5% 3 @
. Can(on Notaria: MANTA . % @1 \;',':'_ a
Escritura/Juicio/Resolucidn: ,;(o (i é .
Fechade Otorgamiento/Providencia: vitrnes, 30 de noviembre de 2012 'ff 4’7‘ON MP«““ -
L ecuppe®

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Espcranza Tramo II de la Via de Circunvalacidn, Parroquna Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y. 30 de cardcter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y12. MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03.y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18.-Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05:

Viviendas 10 y 11.
b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO = SOLTERO(A) iﬁANTA
PROPIETARIO |  800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS - SOLTERO(A) ~ “MANTA
" - Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: 7 N XF
[lero Numero Inscripeion Fecha Inscripeién  Folio [nicial Folio Final
PLANOS 18 03/may. /2012 354 362
PLANOS 17 03/may./2012 330 353
TR e e Ty o L
Registro de : COMPRA VENTA
’ [7 /7 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : jueves, 20 de octubre de 2016 Nimero de Inscripeién: 3088
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6200 Folio Inicial:71.598

Oficina donde se guarda cl original: NOTARIA TERCERA Folio Final:71.639

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de octubre de 2016

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA, VIVIENDA 20-E: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.

b.- Apcllidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

F‘al:dad Céduls/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 800000000076395GONZALEZ ODREMAN RUTH SOLTERO(A) MANTA - =
s ‘ -y == Publica Municlpa
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA “nu% E"‘P“::d. \n Propledad da
EVANGELISTA iMhagnllu )
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO. CASADO(A) MANTA 1
~ PTat |
VENDEDOR 047505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS NODEFINIDO  MANTA JA ] UrT 7 /:'41
..... /l_/
T OSSO S B eee oS RO B0 7 st o . SN
!una Registral: 55348 viernes, 21 de octubire de 2016 12 [} —— -—~’—’~P_|2 3 dets

Certificacion impresa por :maira_sultos




TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones

Libro
COMPRA VENTA 3
PLANOS ™ - 3 .
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
g

<<Total Inscripciones >>

| Los movimientos Registrales que constan en esita Ficka son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

‘l«v’%ﬂ?‘mx‘gﬁf“’éz““‘ del viernes, 21 de octubre de 2016
o ,: i e:da UALPA LUCA IARIO EDUARDO
4& ) % <

SALTOS MENDOZA
1310137110

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Firma del Registrador

o terane suvars ! =8
FTea por cmaira_saltos Ficha Registral:50348

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

E! interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de |a Propiedad.

—Fa Empresa Poblica Municigal |
Restetro da la Propledad de
AFi Manta-P

|
" 21 0CT, 2016
N

!

viernes, 21 de octubre de 2016 12:18 l';: 6de & ]




Quito,

Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. _637Y/1&
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefior(es) __Sinon Elras Sletonan Kheir es de USS
69 ‘)00’ @ ( strenty o nweve o8l roveaenlas ©?[lco  ———— ) Délares

de los Estados Unidos de Amérilca).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la clausula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

(i)

Sr. Z'ad:; piang MMndeca Loncon \flmn "’"’UL)Lc\n )
CC. 431102% y&# L I3UQoln 5

(om:lc w MHewe,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

% DEL CANTON MANTA
\\{ <oecallh) DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO MQ@\
s Y REGISTROS P
1§;§L =k 3 aal ~ No. Certificacionir 137464

o\ - M\I\f\é
- 2R o

Fecha: 26 de octubre de 2016 No. Electronico: 44437

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 3-26-28-45-002
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-E LT 10 VIV.20-E (PB+PATIO+PA)

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 149,59 M2

Area Terreno: 100,0000 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario 74
134785037 RUTH GONZALEZ ODREMAN 7

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 49364,70
51164,70

Son: CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20135,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para-l Bienio 2016 — 2017",

2%

7 AL Ja;%' Cevallos Morejon

Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por: GABRIELA SOLORZANQ 26/10/2015 1602
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REGULACIGN URBANA HOIA DE CONTROL N®
(LINEA DE FASRICA) FECHA DE INFORME
3 IDENTIFICACION PREDIAL: / /
PROPIETARIO GONZALEZ ODREMAN RUTH 4
USICACION URB. STA MARIA MZ-E-T 10 VIV.20-E ( PA-PATIO ~P4)
C. CATASTRAL 32£2845002
PARRCAUIA ELOY ALFARO
o FORMA DE OCUBACION DEL SUELD: 3.- USO DE SUELD: )
CODIGO { PH RESIDENCIAL - ]
OCUPACTION DE SUELD: | RINTERND RU-1 | B |
LOTE AN RU-2 (Urkano) X ‘
| RU-2 (ruszl e
& | RU-3 = |
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL .. = |
e
|
- |
Wits _—_ J
SEGLIN ESGRITURA:
— [ i
AR TOT 106,00 e - ! -
LA - ¢ #1 vitido pard! aprobzcion g plands > Ve Aralba s war J
Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec 1| alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611479

Fax: 2611 714

@Municipio_Manta 2] @MunicipioManta

m fo.com/MunicipioManta E youtube.com/MunicipioManta




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA

e r‘=“‘1. i

————

9 SPECIE VALORADA e
N2 080743 )

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios yppang—

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en__ SOLAR.Y.CONSTRUCCION_
perteneciente a _ RUTH GONZALEZ ODREMAN

ubicada URB._SANTAMARIA,MLELT.JO_V.LV...ZO-_E-(EBtEAT_IOiPA) - —
cuyo AVALUO-COMERCIAL-PRESENTE - == — asciende a la cantidad
de _$69900.00-SESENTA-Y-NUEVE-MIL-NOVECIENTOS 00/100-——-——-/—— —

—CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE- HIPOTECARIO. —

MIP

26 DE OCTUBRE DE 2016
l\«lﬂlf




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA CELEBRADA A LOS DIECIOCHO DIAS DE

DICIEMBRE DEL DOS MiL QUINCE.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, celebrada a
los dieciocho dias del mes de diciembre del afio 2015 2 las 18:30 horas, se
reinen todos fos COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en fas
inmediaciones de la URBAMIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Mania,
representada por 1a Sefior Simon Eiias Sleiman Kheir tal como lo acredita el

nombramienio gue se adjunta a esta acta.

Preside |2 sesién el Sefior Simdn Elfas Sleiman Kheir y actta como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verdnica Mendoza Molina quienes encontréndose
presenies aceptan las designaciones. El Presidente dispone se consiate el
gudrum necesario para la instalacién de 1a Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes fa mayoria de fos copropietarios. &l Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por fo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esia Junta, para resolver el siguienie Orden del

dia.
1.- Eleccidon de! administrador de la URBANIZACION SANTA MARIA.

2.- Infarme de presupuesto anual y cobro de alicuotas,




El Presidenie de la Jjunta manifiesta que pone 2 consideracion como .
administradora de Ja URBAMIZACION SANTA MARIA 2 ia Seflora Ruth Gonzales

- Ocreman . La Junia fuego de analizar la propuesia, resusive de forma
unénime aprobar como administradora de |2 URBANIZACION SANTA MARIA a Ia

ra. Ruth Gonzalez Odreman.
Como segundo punto informe del presupuestc y cobro de alicuotas:

Después de revisado el presupuesto se define una alicuota $ 30, que debe ser
cancelado por adelantado los primeros 5 dias de cada mes a partir del mes de
enero del 2016. ( el primer mes se cancela en oficina de Adminisiracion, hasta

que se abra una cuenta de los copropietarios).

Queda definida la proxima reunién para elegir directiva el dia 09 de Enero del
2016 a las Spm.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin oiros asunios que
tratar , el Presidente declara terminada la sesidn a las 18:45 horas,
concediendo un receso para fa redaccidn del Acta de Junta General [a
misma que es leida, v queda aprobada por las copropietarios por

unanimidad. Firmado para el efecio los copropietanios.

Elias Siesman Kheir
Pasaporte # 047505026
Copropictario

NOTA
RIA PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON manT
olocopla que anlec;d:

Sra. Verdnica Mendoza
Secretario Ad-Hoc

RAZON.- YO RUTH GONZALEZ ODREMAN PASAPORTE # 047401192 EN CALIDAD DE
ADMINISTRADORA CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA ES FIEL COPIA DEL ORIGIMAL.
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DOCUMENTO EXHIBIDOS N° 20161308007D06982

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que el(los) documento(s) que antecede(n) es(son)
Igual(es) al(los) documento(s) que me fue(ron) exhibido(s) ACTA DE JUNTA GENERAL DE COOPROPIETARIOS DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA en 1 foja(s) util(es). Una vez practicada la certificacién(es) se devuelve el(los) documenta(s)
en 1 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La veracidad de su contemd?py\euyﬁ%adecuado

0S8
del(los) documenta(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utl[r{?ﬁ\k) ¥ épf

(o]
MANTA, a 28 DE OCTUBRE DEL 2016, (12:41). @
\% 8/
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BI ECU
NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM

wam‘._‘o

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

Dr. Tito Nilton Mendoza Guillem

ABOGADO
NCTARIO PUBLICO SEPTIMO
DEL CANTON MANTA
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Manta, diciembre 22 de 2015

sra. Ruth Gonzélez Ddreman
Ciudad.-

De mis consideracionas

Tengo el bien dirigirme 2 usted para presentaries alenics saludes y darie 2 conccer que I2 Junta
General Extracrdinaria de Directoric de iz Asociacion de Copropietarics de la Urbanizacion Santa
paria, reunida el 18 de diciemiore de 2015 , se eligid a usted para conirataria en desempeiic de la
Administradorade i3 Asccizcién de Copropietarios de }a Urbanizacién Santa Maria, cargo de
confianzs ¥ por un periodo de 1 afio.

La Urbanizacion Santa Mario s2 constituyd mediante aruerdo municipal el dia 29 de noviembre de

2011.
Deseando £xitos EN SUS funcienes, me suscrite de usted atentamente.

Verdnica fiendozs piiolina
sacretaric Al-hoc de la Sunta
C.C. % 130758520-3

Acepre ia designacion realizada por la junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacidn de

s de la Urbanizacidn Santa pdariz, para desempefiar las funciones de Administradora

Copropietar:
comprometiéndome 2 respetar los 2sEIuies Y el roglamanio de la Asociacién.

\anta, Diciembre 22 de 2015 "

Ruth Gonzaier Qdreman

8 < 1. v Yy

pasapona 3 Q47A03IIR k1A PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
DOY fE:‘Oue la presente fotocopia que antecede - ¥
es idéntica al documento.que me fue exhibido NS

MANTA:.. o - ECY
;?--uc.-.. —
C (e
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Dr. Tito Nilton Mendo { Y
NOTAR I{GSUY”C"
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Factura: 002-002-000015532 20161308004D00231

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20161308004D00231

Ante mi, NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ de la NOTARIA CUARTA , comparece(n) VERON|CA
CORALINA MENDOZA MOLINA CASADO(A), mayor de edad, domiciliado(a) en MANTA, portador(a) de CEDULA
1307586808, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, RUTH GONZALEZ ODREMAN
SOLTERO(.A). mayor de edad, domiciliado(a) en MANTA, portador(a) de PASAPORTE 047401192, POR SUS PROPIOS
DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constanta(s) en el documento qua
antscede , as(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia
auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en
efercicic de la atribucién que me confiers e! numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Motarial -. El presente
raeconocimiento no se refiera al contenido del documento que anteceda, sobre cuyo texto esia Notaria, ne asume

responsabilidad alguna. — Se archiva copia. MANTA, a 15 DE ENERO DEL 2016, (3:41). :

Sid 4975 /

B S h ALyl
VERONICA CORALINA MENDGZA MOLINA % RUTH GONZALEZ ODREMAN °
CEDULA: 1307586808 PASAPORTE: 047401192

NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000016207 C‘q’VTON “‘P‘ o 20161308007D06981

DOCUMENTO EXHIBIDOS N° 20161308007D06981

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que el(los) documento(s) que antecede(n) es(son)
igual(es) al(los) documento(s) que me fue(ron) exhibido(s) NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA en 1 foja(s) atil(es). Una vez practicada la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s)

en 1 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La veracidad de su contenido y el uso adecuado

del(los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) uullza(n\l \wﬂ M‘-’nq
\p SEA e%
Y
MANTA, a 28 DE OCTUBRE DEL 2016, (12:40). ’;‘ R <
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NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

Dr. Tito Nilton Mendoza Guillem
ABOGADO

OTARIO PUBLICO SEPTIMC
: DEL CANTON MANTA







URBANIZACION “SANTA MARJA"
Ploplctanos Victor C Lpr ““"r" luentes Muentes

P ‘ﬂ‘?g‘zm &L 551 ernaQ Igrlgq.}l »
3 - C 2 5

(‘

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por lq Nonna Cu}é; Qé?fgxbv
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muéntes
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103/28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo |l de |a Via de Circunv7 acién,

parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004[ALC M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Mumcxpéhdad de
Manta la aprobacién .del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terréno anteriormente descrito para la implementacién del Proyecto de

Urbanizacion “"Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e ins¢rita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas

Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién "Santa Maria”.

Que, mediante Cerlificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacién de Planos para todas Ias
Viyiendas de Dos Plantas.que conforman la Urbanizacion “Santa Maria”,

Que, Encontrandose la Urbanizacion. "Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area paré calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman,.y cohociendo que én gran cantidad de ellos; se implantan viviendas
diuplex, es nécesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad quefegiré para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con la finalidad
de que-contenga las' normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes Yy ‘al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente’manera acorde a la asignacion de manzana y lote:

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas.01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No.'03: Viviendas 05 y 06
Lote No. ()6: Viviendas 11y 12

Estudio de Propiedad Horizontal .
]
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URBANIZACION “SANTA MARIA” \

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Sim6n Elias'Sleiman Kheir -

y ) |

MANZANA-B:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02 . f
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04 1
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06

Lote No. 04: Viviendas 07 y 08

Lote No. 05: Viviendas 09 y 10

Lote No. 06: Viviendas 11 y12

Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
. Lote No. 08: Viviendas 15 y16

Lote No. 09: Viviendas 17 y18

Lote No. 10: Viviendas 19 y 20

Lote'No. 11: Viviendas 21 y 22

Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:
Lote No.-01: Viviendas 01, 22 y 23

Lote No. 02: Viviendas 02 y 03

Lote No. 03: Viviendas 04 y 05

Lote No. 04: Viviendas 06 y 07

Lote No. 05: Viviendas 08 y 09

Lote No. 06: Viviendas 10 y 11 . .
Lote No. 07: Viviendas 12 y 13 ’ 3
Lote No. 08: Viviendas 14 y15
Lote No. 09: Viviendas 16 y17
Lote No. 10: Viviendas 18 y19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08

Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 IR ™
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 L o
Lote:No. 07: Viviendas 13 y 14 Pt R R
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16 M2 I
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 L G ! : §goRy
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20 W #7 g o
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22 NG

Bstudia de Pr piedad Horizontal

S




URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elfas Sleiman K. 1@ir -

L,‘t' -
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MANZANA F: o 5 s 2332
Lote No. 01: Viviendas 01, 02y 03 & £2% ¥ S
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CAPITULOI '
DiSPOSlClONES y PRINCIPIOS GENERALES: I

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento Interno de Coprogietarios
para cada uno de los lotes especificados de |a Urbanizacién Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, |a
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Givil
y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propledad Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Intermno tiene por objeto establecer
los principios y nofmas sobre administracion, conservacion, usa de los bienes
comunes para cada uno de .los lotes -especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la ‘Asamblea de GCopropietarios, facultades y
forma de ‘eleccion del Administradot, ~distribuciones . de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo-que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes

especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter.de obligatorias'y deberan ser acatadas sin distincion,
por lodos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, " sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo6 los 'ocupantés
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
lrabajadores' dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacién.
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Art. 4.- VIGENCIA.- E| Reglamento Interno de Copropiet
los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, entrard en vigencia
desde su inscripcidn en el Registro de la Propiedad del cantén Mant y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal

de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Marfa,
slendo 58 de caracteristicas individual 'y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde & la asignacién de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su

construccién:
= 48 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS -
Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm ’
Escaleras: Hormigdn armado — Madera '
Ladrilo maleta y/o Bloques de piedra Rl
Paredes: pémez _
Risos: Ceramica tipo econémico
Instalaciones electricas y = '
sanitarias: Empotradas-en pisos y paredes
| Cubierta: | Lésa de Hormigén armiado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio .
En MDF (pre:pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) ylo Madera / Metélicas en los
accesos y patios.
{ Revestimiento: |Cerémica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econdmico
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CAPITULO Il \
'BE LOS BIENES-EXCLUSIVOS \
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Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes:de do:nbl‘nlo exclusivo Iéo ng,féﬁﬂ) v
y patios particulares, frontales’y postenores per‘tenementes a:los copropietarios,
los mismosique-se - encuentran "delimitados “én-1os planos gue,. consiituyen el
Reglmen deé Propledad Horizontal para cada Uno de los lotes especificddos de la

Urbamzacnon Sahta Maria.

e*}

Art 7. DESTINODE LOS BIENES EXCLUSIVOS El proplela io.de una
vivienda, o la persona a quienel propietario . lo- cediere -a titulo {de - duefio,
arrendatario, conces;onaho comodatario; usuario, etc. no. podra destinarlo para.
un obJeta ilicito, “0. que'afecte a las buenas.costumbres, 0.4 la- tranquilidad o
seguridad’ de - sus vecinos, o a la* 'seguridad -y : buena conservacion de la
urbanizacion y sus partes o a'un’objeto distinto que mdlque el reglamento PEE
Las viviendas no* podrén destinarse para dlscotecas venta de discos; unidades
de produccxon industrial -ni-artesanal; restaurantes, cafeterias - ebanisterias,
licoreras, sala’ de ‘juégos u-otro Us6 0. designacvon gue no: sea la.vivienda .sea

esta vacaclonal o permanente. -

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES: SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOo.

Los- titulares ‘de «dominio sobre ‘bienes-exclusivos' para .cada .uno: de: los Jotes..
especrfcados de la Urbanizacion “Santa Maria;- podran usar sus unidades de
viviendas y: patios 'de ‘conformidad con:lo: estableCldo en la Ley de: Propxedad
Harizontal, de:su'Réglamentoty de este Reglamento Interno Cualquuera que: sea
el acto juridico que:se realice ‘en-un bien-exclusivo, comprenderé los. derechos':

sobre los blenes de propiedad comun qua corresponda al titular dela wv;enda

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los, lmpuestos tasas,
'contrlbuoiOnes y demas tributos que : afecten a.los:bienes exclusivos:seran de

cuenta y' cargo de cada uno de sus propxetanoo

!

Art. 10.~ MODIFICACIONES DE LOS BIENES . EXCLUSIVOS Para introducir:
mochncao;ones én-los bienes exclusivos, es decir en las, viviendas, es necesario:
Que* la“:obra proyectada no “comprometa :la- estructura ‘resistente, . la
seguridad, la stlidez o la:salubridad de la edificacion particular y de cada
uno-de os’ lotes’ especificados dela ‘Urbanizacion-Santa Maria, y que
dnchas modificacionés -auenten con ‘la: autorizaouon de; Ia[Asamblea de
opropletarlos asi comotambién que se encuenlre £n conformldad .con.
o' prewsto entla Ley -déPropiedad Houzon(al su: Reglamen{o y el

présente: Reglamema Interno; iy,

a.
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b. Que el Propietariq obtenga los permisos respectivos de construccion por

| parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario. a

~ siguientes: o
a. Efectuar|as Teparaciones necesarias a |3 conservacion, mantenimiento y

mejora de cada una: de las viviendas o, parqueos, haciéndose _
responsable: de los -darios- que por.su culpa se hayan causado o se
causen a‘los'bienes comunes o a otros bienes exclusivos; |

b. Permitir g ingreso a su bien exclusivo'a Jas personas encargadas de
Proyectar, inspecclonar o realizar trabajos de interés comin qué afecten
a los bienes'comunes o'a bienes exclusivos vecinos;

‘c. .Mantener:a unidad -de. vivienda' de SuU .propiedad en |as mejores
condiciones dé‘higiene,h'mpieza, conservacion y seguridad.

d. :Los.copropletarios podran ingr
tarjeta. de seguridad emitida .

comunales y, a hacer uso de las

mismas de‘acuerds con €l presente reglamento; reglamentos particulares

0 es‘pec_iales'qug se-expidieran, |
f. ‘Los copropietarios: tienen -derecho a participar .en’ los eventos sociales
que-el.conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a |a
administracion para-el' mejor desarrollo. posible de sus funciones.
9. Los copropietarios, ‘asf mismo, - d
emanadas de'la persona o entida
Urbanizacion, ; v
h. Los -'c‘opropietarios .5€ ‘obligan en cumplir- con las demas normas
. establecidas en |a Ley de Reglamentos Yy las Ordenanzas Municipales.
h BS obligvacién; de "los'-copropietarios,' el colaborar con sus aportes i
Mediante el \pago.de las alicuotas mensuales: necesarias para e buen '

funcionam_iento, conjunto ;

mantenimiento  y/o mejoramientoc  de|
residencial, tales como’ sistema. de- seguridad, recoleccién-de basura, o
Jardineria,

dreas verdes, fumigaciones, administracion| etc, ;

——
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E : dafios, reposiciones, etc. Ni tampocg podia; F@Hﬁ'ncibr ala ""&cﬂaﬁ hot

total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber oc:upgabaOL :

.. Inmuéble de su propledad: yio serviios: comunes.
. k. Los abofies o pagos parciales que.hiciere &l propletano se acredltaran en
~_primer.lugar a los intereses y.cuotas,-en el‘ordeh de mayor-antigtiédad.
l. En ningln; caso, los. propietarios : desviviendas ' podréh com{ medida
- corfectiva ., ‘para exigir el cumplimiento - de cualquier " di pos:clon
_reglamentana 0 la correceion de cualquierdefecto o fesponsablidad que
pudiera sobrevemr lmputable onoala Admxmstramon retenerl s va!ores

que les corresponda pagar.

Art. 12, PROHIBICIONES A LOS:: PROPIETARIOS vy USUARIOS A
~CUALQUIER TlTULO RESPECTO DE' LOS"BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohlbldo alos propletarnos y usuatios de bienes: exclusivos cor relacion a ellos:

'Redlizar -ohra. sobre los biehes exclusivas ' sir cumplir: 6617198 reqmsnos

3 estéb[ed:ldo.; en la. Ley-de Propiedad Honzontal de su reglamento y del’
presente Réglamento Interno,

b. Construir, nuelzvos pisos, depanamentos ) locales comercrales o hacer
construcéiones de cualquier indole,’ eXcavaCIones o ejecutar obras de
cualquier clase; ‘cambiar fachadas 0 Golores inclusive, ‘si l1as” mismas

-.contravienen lo. dispuestoren-la’Ley de- Propiedad Horizontal, de st
reglamento y.-del preserite . Reglamento Interno. Las” obras permxtldas
3 requenran de ' la. autorizacion “de |4 Asamblea de Copropletanos de
conformidad ‘con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento

a.

inter‘no 2
Destlnar el bieh exclusivo-a un objcto distinto para el cual fue conairwdo

e deotr Ia vivienda asi como también les esta’ prohibido usarlos con fines
.llicnlos o..destinarlo  a actividades - prohlbldas por la’Ley;: contranas 0 -
atentatortas a las ‘buenas costumbres yla moral® en general o cuando

A afecten éJ aseo o la salubridad de la. UrbamZacvon VAT W
'Instalar maqumao que causen) rujdos, produzean vnbracuones mterﬂeran 0

.:;'dlstorsmnen las ondas radiales Lk de feleV'S'O” o, &iieh el e e

-4.Gorr|ente eléotrica. :
Almacenar sustancias LAP'OSIVEO toxxcas ‘insalubres, malollentes 0 de

\ -;proh[blda tenencia.
Realizar,actos en generalique sean-confrarios a la Ley de Prppledad

,Honzontal a su reglamento-y al presente’ Reglamcnto lhtemo

. Estudig gt Piopiedod Hosizonts! Wt o




URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Ci priano Muentes Mueiites
Simén Elfas Sleimanyigheir

7
CAPITULO i wat | = .
" DE LOS BIENES COMUNES

pietarios de |a Urbanizacién Santa Maria,
Y aceras, éreas verdes de los mismos que
‘planos que fueron ) protocolizados en. |a
escrilura autorizada’ por ja Notaria'Pri

mera de Manta el 12 de diciembre de 2011
& inscrita en la’Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

S€ encuentren -:delimitados en Jos:

Art. 15.- DERECHOS DEL"USUARIO.- E| arrendatario, comaod
acreedor, '_'ahﬁcr'éﬁéd,' Ustifructuario’

uso sobre los bienes ‘camy
obligaciones ihhéiehtes' al Ré

atario, usuario,
‘sustituira al propietario ‘en. sus derechos de
nes de la'Urbanizacién Santa Maria, y eni las
gimen'de Propiedad Horizontal.

_ itario- y dependiehte, Cuya cuota de participacidn
esta establecida en |a Decla'ratoria de Propiedad Harizontal, '
Art. 16.- REPARAGION DE

| . LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios aprobara la te

paracion de los biefies comunes; de

: ontali'el Cédigo Civil-y*todas
: que: fegilan’ Ia' Propiedad Horizontal.-en - |a
Republica del Ecuador, Py

)

—
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que gjerzan el derecho de uso sobre bienes ewclusuvbs ds 1a Urbarnza
Maria, respecto & los bienes comunés lo siguiente:
a. Danfar, modificar o alterar en forma alguna ni aun a titulo.de me;ora los

bienes comunes;
b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contratios a su desuno

natural u obstaculizar-de algtin modo ‘el legmmo ‘derecho 'y uso/ de los

4

demas;
Dejar de pagar las expensas ordmarlas y ex1ra0|d|nanas fijadas para la

administracion, conservacion y: mejoramiento de los-biernes" ‘comunes;
d. Colocar' objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las’ achadas
frontales. de las:viviendas; :

- Obstruir las ‘4reas comunes que sirvan «de locomocnon .0 duF cultar su
acceso, con muebles'u-objetos que impidan el libre transito o afecten |a
estética, buena presentacion y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando.facultado el'Presidente Ylo-el Administrator para, el inmediato
retiro -de los mismos.: Lar lmposucnén de 'sanciones se.la‘realizara de
conformidad con lo-establecido en la:L.ey.de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento:Interno; - A
lnstalarméquinas que-causen’ruidos, produzcan-vibraciones, interfieran 6
distorsionen- las'".ondas radiales ‘y' de “television -0 alteren @l flujo de la
corriente eléctrica;

g. Almacenar:sustancias explosnvas téxicas, insalubres, malohentes o de

prohibiclatenencia;
Plntarocolocal rétulos, -carteles, Ietreros ‘anuncios, avisos, mscnpmonca

o signos ‘en la-fachada de las Viviendas, ‘en - lds paredeslo ‘mures, o
cualquiera de las areas comunes;

Oponerse a laentrada :de sus bienes..exclusivos,  del: Presidente, del
Administrador, obreros o’ técnicos. designados por ellos;para el control.de
funcionamiento o- reparacion de: los d'mos exnstentes en ilos: bienes

¥ comunes; ‘ |
Efectuar descuentos,: reducciones, deducciones -ni compensaciones de

ninguna naturaleza respecto de los pagos 'que deben.hacer;sean eslos
porexpensas comunales u otros valores.:
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagado los

valores facturados o liquidados.
Dar en venta o arriendo .su-bien exclusivo,:sin: previa: chumcamon

escyrita “otorgada:por el Administrador de -la Urbanizacion,‘en la que se
certifique que esta al-diaen el pagoide sus obligaciones.-: .

RS M S,
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l. El Administrador- por tanto, serd responsable ante |a Asamblea dé
copropietarios, .de, comunicar los arriendos Yy ventas que se efectlien por

los copropiétarias y; .
m. Ulilizar. los bienes comunes de la Urbanizacion como sitios de
almacenamiento, de reunion de trabajo u otros fines similares, salvo que

exista autorizacién expresa y por escrito de| administracior.

DE LAS FIESTAS O:REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
En caso de reuniones 0 ‘cualquier- tipo de fiestas, cuyo numero de
invi!ados»supere las. 20 Personas, se deberd enviar a la Administracién

o

as reuniones con guardaespaldas que
no sean gl Propio_chofer, les pedimos. informar a los:invitados que'los
mismos deberan permanecer-fuera de |a Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompariados por
este Unicamente -

d. Se deberan cuidar que el ruido de |
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

a fiests, especificamenta & vVoiumen

DE LA SEGURIDAD,
a. La seguridad de Ja - Urbanizacion Santa Maria, esta bajo

responsabilidad. y supervision. de Ia Administracion. Se contrataran los
servicios de.una Compariia de seguridad |as 24 horas de| dia y los 365
dias del afio,

b. Todo copropletario . debers Presentar su -identificacidn al-ingresar al
conjunto residencial, E constructor o consttuctores, ayudantes de obra,
contratistas y  obreros de - obras temporales, que realizaren |los
Copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

€. Los guardias de'seguridad,soiicitaran',a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que.indiquen |a residencia a |a que se dirigen, E|
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice.la entrada de
la persona invitada. Cuando se {rate de terceros; esto es chofer, personal
de eparaciones, ete., se Je solicitara adicionalmente una identificacidn.

d. Los.empleados domeésticos deberan entregar su cedula de ciudadania
para poder ingresar:a I3 Urbanizacién, la misma que seré_,déyug:-‘lla"féa__, la

la

salida, : .’

R‘\MM—%‘H————

[

tudio cle Piy piedad Horizontal
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e. El personal de seguridad podra rev%a' k

empleados domésticos a la, alida de Ta ﬁm“mai“ron si aé*hfgvég e
conveniente,, El personal de, segundad esta aﬁldhzado para no permifﬂ‘

ingreso al dia siguiente de-la: persona o personas que se han resxst:do a

ser revxsados , '
Los vehxculos que transporten . materiales de -construccion solo podrén

f.
ingresar- a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto, :
g. Todo vehiculo que vaya a mgresar con ma:ernaIES de alguna obra debera:
= Identificar la construccién ; ;’
= . Los ocupantes del vehiculo deberan presentar-su ldentm facion
ismo_que

- El conductor presehtara.algtin documento ‘personal; el.mi
- ..seraretenido:por.el control de seguridad hasta susalida.)
h. Cuando ingrese un vehiculo de un contratlsta con materiales, perqona!

y/o maquinarias y-herramientas, debera:
= . Identificar la.construccién. ..
Presentar documentos personal, el mlsmo que sera retemdo por

el control de seguridad hasta su-salida.
Declarar o identificar la:maquinaria o herramientas que lleva par

la-realizacion de-los trabajos.

" lndrcara los.materiales.que serén instalados.
uC tOlﬂBTd nota del numero . dE‘ oe:sohas que ’]r‘r)n]h'jnqn al

. conductor |
«# - Se anotara el numero de. Ia placa del vehlculo
. ® A la salida.del ‘/mismo-.se .rewsara que. hayan salxclo &l mismo

numero de personas que. ingresaron. .
El. retiro - de."materiales...y.. maquinarias de construccnon solo puede
redlizarse. con la autonzaczén firmada del propietario.
j.  Guando €l vehiculo retire. matenaleo 0 maquinaria de alguna obra, debma
o entregar al guardia - de segundad correspondiente, «un .dooufiento’ que

llevara; :
= La firmagulorizada
- Desoripgion del bien , '
La cantidad.del material o maquinaria
El personal de;servicio domestico que labora a tnempo completo en las
residencias de la Urbanizacion deberé ser régistrado a su ingreso y salida
en;sus dias:de descanso, A la salida debera ser revisado por el personal
. deseguridacl. los' copropietarios: deberan registrar en-Administracién al
- personal-de servicios puertas adentro y de. la misma manera, deberan
informart al - imomento. en :que alguien del personal rcglctrado deje de

aboxar en s realdencna N

F'Lud de Propieclacl Ellorizontal '
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
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DE LA CIRCULAGION-
a. Dentro de la Urbanizacion ‘'se debera

h.

I.
J.

o copropietario

. ,‘l, ;"
‘ ¢/
3 .

Por razones de seguridad, una persona que ha laboratio como serviclo

domestico en el inmueble’dea!gfm propietario, una vez que haya dejado
dicho’ trabajo, ‘no podra ser contratada por otro- propietario sin el
consentimiéntp expreso.del anterior empleador:

tiene la'-potestad’ de dejar registrado bajo su

responsabilidad- al personal que puede ingresar a su residencia en su

ausencia;
Alingresar vehlctilos en |a noche se C

la luz interior.

leberan apagar los faros y encender

’

i

acatar’el'limite maximo de velocidad

€l ‘cual no podra exceder de treinta kilémetros-por hora para vehiculos
“ livianos y veinticinco kilémetros' para los'vehiculos pesados;

Las veredas y parterres delas areas‘infantile’s del conjunto residéncial no

Son .zona 'de -parqueo para ‘ello; existen ‘los ‘lugares- debidamente

sefalizados para el efecto, .
Tanlo las' &reas. de circulacién vehiculares y peatonales. asi como las
areas verdes estan ' destinadas para‘'ser: utilizadas para los finas
especificospara’los cuales fueron construidos! Se prohibe el uso de iales
espacios como éreas de’juegos deportivos. &

Los vehlculds’ -pandds que “ingresen a las residencias no pocdran

anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que

perm
ado su ingreso.

aca:ionare serd imputado al propietario que hubiere solicit
Se jirohibe la circulacién de vehiculos con‘escapeilibre o en mal estado,
L.es copropietarios deberan estacionar (inicamente en sy respectiva area
dr- garaje. No'se podran estacionar.vehiculos sobie las aceras.

Los visitantes padran ingrésar previa ei't:tor’i’zaéibn"exprésa de uno de los
ropropielarios y estacionaran sus vehiculos en'el garaje del copropietario
4ue visita, o'lo' dejaraen |a via siempre y cuando no obstaculice el tréfico.
Bajo ningtin concepto pedré utilizar |a acera ni total, ni parcialmente para
parquear su vehiculo. '

Se prohibe qlie’los™ méenores ‘de. edad ‘manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro  de la urbanizacién Yy personas sin

credenciales o licencia de manejo.
Se prohibe el uso del claxon o bocina.
Cuando ingrese wun taxi; este 'no podra ‘Permanecer dentro--de |
urbanizacién mas tiempo que el .quele tome-para de}ar.-ftj'_'fi'ec;rjger Un
pasajero. A

: : 3 ) }

fs e vt
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- :kos.jardines y parques del conjunto constituyes’ |Ggares de d’r-‘gav‘&ﬂéff “,.
que. sU _cuidado, ;corresponde . & todos .los copropietariol® S/‘}{"'éf%
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tgles Gomo
‘emple_ados,_a‘rqigos‘q,pxtraﬁos deben también cuidarlas. ' ‘

b, Queda _prohibido. ‘sembrar. :plantas, arbustos. o- arboles .cuyas /raices
‘afecten - directa;.p.indifectamente Jas aceras, -bordillos. 0. ins‘t‘aléciones

subterraneas del ‘conjunto. ’ /

¢. Las-areas verdes no son zonas. de

- destinado;pa‘ra,el,efecto. : : , ,

d. Sin perjuicio - de lo anterior; Jos “copropietarios. y sus '-'depe'r} ientes, ‘o

JInvitados, no ‘podran -afectar o deninguna-manera-dafar. esios. bienes

a

/
parqueos, para. ello exiéte lugar

comunes.
En caso de que alguno.de los arboles o palmeras y/o mencionados en el

parrafo anterior sufriera, algin dafio imputable a-un copropietario o a: sus

dependientes, la administracion procedera a la reposicion de’los. mismos

a costo directo del propietario:responsable. e A

f. Las plantas sembradas por. los:promotores: en-las areas circulantes, a
-cada fefreno, son - de responsabilidad de  cada propietario y  su
mantenimiento debe estar:a ¢argo.de ellos, como; conseciiencia-de ello si
estas se murieran teberan ser, remplazadas con la misméiv'a_rjedad Y por

el propietario. responsable . del hesho. : ‘ < W

o

CAPITULOIV. . -

DE LAS . SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prbhibidos, sera
san;cionado;‘:d‘e:,c_qnformjdad.»con-la_Ley:de. Propiedad Horizontal, su reglamento y:
el presente Reglamento Intefno, sin pericio del pago delas reparaciohes e:

'

indemnizaciones a que hubiere,lugar.

Art. 20.- DE'.LAS,VISI_TAS.-V de_a ,pefsena que.ingrese a la Urbanizacion, sea de
forma.-esporéadica o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado,
eslto es, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente o

que de alguna,manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE.LOS PARQUEOS.y. AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios
solamente podra'n estacionarse en sus propios garajes, es decir; los parqueos

ublcados en los frentes, de sus edificaciones.: e
Los; choferes ~permaneceran, en.dichas zonas solamente cuandofealicen el

5"

lavado idel. vehlculo, .quedando iprohibido. & los choferes el:usofde l3s ‘4reas

.verdes..0.deportivas, etc., deiigual manera queda prohibido aifl(’js ‘empleados

Bstudio.de Propiedad M orizontal
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Fo, e
otro trabajador en dichas zonas. Los Servicios “de
de las calles -seré4n ordenados por el

delpito o alarmas en los parqueos,

domeésticos o cualquier
limpieza, “mantenimiento Y pintura
Administrador. Es prohibido hacer usa

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez délares de'los Estados Unidos de America, que seran destinados
‘fondo dereserva comuin. Encaso de reincidencia, la multa sera e doble.

al'fon

Art. 22.- DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido que alteren |a tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, serdn sancionados con una
multa de diéz dolares de los Estados Unidos de América, que serén destinados
al fondo de reserva'comuin. En caso de reincidencia, la multa ser4 el doble.

Art. 23.- DE'LAS ‘MASCOTAS.- En razén' de ‘la  actividad residencial de la
Urbanizacién; queda terminantemente  prohibido la jibre deambulacién de
mascotas'y/o animaies domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberdn ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Sy incumplimiento dar4 lugar a-la denuncia a Jas Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio’de’la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de' Amérida, Los copropietarios “que ‘tengan animales domésticos,
grandes o pequérios! peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
Para evitar que se escapen Y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
Ppropio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de |a Urbanizacién.

[ prop"letario{ del animal quisiera sacarlo a‘pasear dentro de |a Urbanizacidn,
lo podra hacer 'siempre que sea acompéﬁ'ad_d por.su duefio o guardia, con las
debidas seguridades Y sujeto con correa 6 cadena,

Art. 24:- MORA EN EL 'PAGO DE EXPENSAS.-En caso de-mora en gl pago de
Gxpensas:ordinarias y extraordinarias; el’Administrador cobrara |os respectivos
intereses .de mora, calculados a’base de la tasa de intérés activa vigente del
Banco Cenlra) del Ecuador, por cada mes o fraccion de.mes atrasado sin
cancelacién; a mas de o correspondiente ‘a gastos de cobranzas extrajudicial y

Judlicial que ocasionen

Siun Copropietario o usuario no pagare las.expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador Podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legislacion vigente,

Los copropietarios, -en razén del derecho de uso de SuU unidad de viviéndg
olorgado a'sus'arrendatarios y/o comodatarios, éianado del respectivo contrato, .
€0 caso'de incumplimiénio a las obligaciones por parte de estos; asumiran dicho™ *

incumplimiento y, ‘deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones
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antes detalladas, dar por terminado el contréto?&e (enar nfo o‘gamodéte w- .
- proceder-a- la- recuperacion ‘del ‘departamento o‘?nw,ejp rorma’ mgwg}]gm
observando el procedimiento’ convenido en el confratb e cualqu;er otro p' Misto'™>
en la ley. /e

Art. 25.- OTRAS SANCIONES. La Asamblea de copropnetanos estara facultadu
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del’ presentm,
reglamento intemo y de las demas . disposiciones que regulan la ‘Propiedac

Horizontal,

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.--DERECHOS Y OBLIGACIONES Son derechos y obhgamonea e los

copropietarios:
a. Ejercer'su derecho de copropledad sobre. los” bienes“comunes de la
Urbanizacion y usar de éllos en laforma y €on la.: Iim:taclohe" legalea y

reglamentarias establecidas; i
Ejercer su derecho ‘de. copropietiad sobre: los blenes EXC’UoIVOS de la

b.
Urbanizacion, usar y disponer de'ellos efi forma- y. cOn las. limitaciohes
impuestas pof la Ley de Propiédad’Horizontal, de sti Reqlamento y ‘de
este Reglamento Intero; ~

c. Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion

a través del voto,: dé.peticion 'y en: general .hacer u$o de ‘las: demas
atribuciones que-la Ley de Propiedad ‘Horizontal, de sl reglamenlO'
General 'y del reglamento interno Ie asxgnan como -miembro-de - ese

organo colegiaclo.
Cumplir las disposiciones legales vy reglamentanas que norman el

d.
Régimen  de " Propiedad - Horizontal;, “acatar. las - résoluomnes ylo
~ disposiciones de:la Asambléa‘de Copropietarios,: del Dxrectouo (:eneral -
del Presidente y del Administrador;
e. Desempefar:los cargos y comisiones que les séan amgnadoa por- los-
organos compelentes de la administracion; : '
f. Permitir a la persona que ejerza la administracion de la Urbamzacvén

realizar la inspeccion. o las reparaciones de:los bienes comunes;
Notificar-al Administrador de la Urbanizacién, ‘con el-nombre, direcciony

g. :
' teléfono de la persona que,:en su ausencia por mas-te-treinta dias,
quedara encargada de su” bien, ca fin de:.que aclle en cgso.de

emergencia;
Introdueirclausula especial en los contratos de enajenacion, hmltamon de

dominio, cGomoddto, arrendamiento. o anticresis = gue _ celebre =gl
copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud ‘'de: la cual ‘el

BEstuclio e Pst [‘:j»:yf.‘ld orizontal
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Juirient onece y se somete expresamente al_

Presentz Reglamento Interno, conoce el valor de'las €Xpensas ordinarias
€S generales anteriormenta

¥ por el Directorio General,

=tquinente o el usuario de ellos ¢

'y extraordinarias Y las normas Y resolucion

‘S [Por la Asamblea de copropietarios

Adicianalmer
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que. acredite el cumplimiento de las
Reglamento  Interno 0 de aquellds
por los érganos de Administracion,
rato'que se vaya g celebrar consta

obligaciones emanados -dg|

resoluciones o disposiciones dictadas

sin la previa verificacion que en gl cont

3 claustfa en referencia. _

I.. Pagar Gportunamente las eXpensas. ordinarias Y extraordinarias para |a
administracién, reparacion, reposicion, mejora Y mantenimiento de Jos
bienes comunes:

J.. Senalar domicilio para, |as notificaciones
haceyle el Administrador de Ja Urbanizacién, En caso de incumplimiento
de es'a obligacién, las n’otificacic')nesfse_ haran en su bien exclusivo:

k. Obte er bajo su exclysiva responsabilidad, todas |as -aulorizacjiones
legale s, Mmunicipales, aclrnini_st[ativas'y demas que fueren necesarias; y;

I . Los dmas derechos y obh’gacionesAestablecidos en la Ley de Propiedad

al, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno,

que por cualquier causa debe

Horjzc

Art. 27.- DF 22020 DE USO DE SERVICIOS ‘COMUNALES.- Pars que los
copropletaric s o usuarios ) i

deberan est 1 g dia en el papel de Jas expensas com
de cualquier stro valor que fije |a Asamblea de Copropietarios,

unes de administracién y

Art..:28.- ¢ 3LIGACION ESPECIAL - El -hecho Que .un; bien exclysivo haya
Permarniecic » cerrado o sin ser habitado, no €xonera al copropietario de lg
obligacién - de Pagar las expensas Por gastos .comunes Yy contribucionas
-exf[aprdin.‘ fias y en caso de mora los respectivos intereses.calculados en base a
la tasa de interés acliva vigente de| Banco Central de| Ecuador por cada mes o
fraccion o mes transcurrido sin cancelacion.

Art. 29... REPRESENTACION.. (suando un bien exclusivo pertenezea & dos o
N nombrar yn mandatario en forma legal para que

mas Per:onas, esias deberf
los represente en todo Jo relacionado con la Propiedad y sy administracion.

Estudio de 11, el 1 Tonral
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Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General
de Copropietarios, en su reunion. ordinaria, analizara y aprobara con Ia v’otacién
de mas de la mitad de los asistentes a |a misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera {omar en cuenta ‘el dé%icit o el
superavit del ejeroicio anterior. El presupuesto‘tendis vigencia por un Afio fiscal,
eslo es, desde enero hasta diciembré de cada afio. :

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- |a
Administracion de los bienes comtunes estara a cargo del Administrador de la

Urbanizacioén.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas' ordinarias las que son
indispensables y necesarias. para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad -de -los bienes comunes e.vincluyen: gastos de - administracion,
remuneracion de. conserjes y empleados de la Urbanizacion, -energia eléctrica
para las areas comunes, agua:potable para las éreas.comunes,’ seguridad Yy
vigilancia, mantenimiento de jardines y 4reas comunes y su seguro. -

EEs obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacién, coptribucién al
pago de dastos de administracion, conservacidn y mantenimiento de los bienes
cormuries, proporcionalmente & -la alicuota, que cada 'uno de ellos mantenga

sobre los bienes comtnes.

Ademas, estan obligados-al pago oporiuno de-las primas de seguro que
amparan al conjunto deviviendas declarado en propiedad horizontal, .

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando atquiere’ el .dominio de’ un ‘bien exclusivo. Ningtn
copropietario :estara exento de esta obligacién, -aun .cuando haya cedido sus
derechos, renunciado aellos o abandonado su-propiedad, mientras sea el fitular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran salidariamente responsables’por.dichos conceplos,

Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios; resulte -insuficiente para salisfaqer'!bs ga;stc')s' ‘de
administracion, mantenimiento y mejora-de los bienes comunes, se'convocara &
una Asarriblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se

Estuclio ¢le Propiedad Iorizental
17




URBANIZACION "SANTA MAR[A"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes * |
Simén Elias Sleimman Kheir
avi .
(,; ] i

fiiaran las nuevas cuotas a-pagar, por cada uno de los copropietarios las qug
seran exigibles a.partir del mes inmediato posterior,

Art, 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas extraordinarias son las
que fija la Asamblea de. copropietarios para: obras:ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbéanizacién y. no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art..35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DARO.- Los gasios
de reparacion o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo-de algin
copropietario .0 .usuario, seran de cuenta’ exclusiva del copropietario y usuario

responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DE.. FONDO, QQMUN,-DE;RESE_RVA.- Se establece la obligacién de
crear un Forido Comun de Reservas para.reparaciones de los bienes de dominio
comun, par | gastos comunes urgentés o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y.'terremotos'vy para gastos: programados que debaq realizarse a
futuro de’ acuerdo a .a. vida (il de, material |y .elemento como la pintura
recubrimieto- exterior del inmueble: y.reparaciones de. cubjerta y techos. Este
fondo se 1)rmard por un parcentaje de recargo no menor:al cinco por ciento (5%)
sobre-los gastos comunes y- se Incrementara con el producto de multas,

intereses 1 con aportes voluntarios,

CARITULOVI - - :
GOBIER 10, -~ ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU! TO RESIDENCIAL.

Art. 37 - ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
conjunl» residencial estar4 a cargo:de la Asamblea de Copropietarios, del

Direclc io General, del Presidente.y del Administrador.

Art. 88.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copr,,cbpietarios es-la maxima autoridad -administrativa y - se compone de los
copropietarios 0.de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las d_émg’is condiciones exigi'das,por.la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento y-el presente reglamento interno.

Art. 29.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea -General
tendra,derecho:a volo en forma correlativa y equivalente a la alicu'ot_al de dominio

que corresponcda al:bien exclusivo, seglin sea el caso.

Estucto de Pr pieclact Florizontal
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- Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La‘/\gam@m@éétara pr%tgﬂga
Presidente 'designado por la Asamblea General. Aétaata como Seetéi@,
Asamblea de Copropietarios’y del Dlrectono General,” segln corre
Admmnst;ador en caso ‘de falta de este, se nombrara un Secretario ad hB’h "Ei
Presidente sera‘élegido por'la Asamblea para el pétiodo de un-afio y podré ser
reelegido-indefinidamente. En caso’de ausencia‘temporal del Presidente podréa
presidir ‘la“Asamblea ‘ofro ‘copropietario designado "para el’ efecto. -Pata ser
F’resndente S8 requlere tener- la calidad de ‘copropietario” de' Ia Urbanvacnén

declarado'en propledad Horizontal. ~ *~ : [
."

Art. 41.- SESIONES La Asamblea: de Copropietariés tendra sesiones or&inarias

Cy extraordlnauas Las Sesiones ordlnanas se’ fealizdran-‘una vez s;}or ano
calendario y déntro de los. tres ‘primeros” meses de cada afo. Las Hesiones
extraordinarias se' realizaran cuandb fueran convocadas, para’tratar asuntos

determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA La' convocatoria ‘a la Asamblea “para sesiones
ordinarias o extraozdlnarlas seran hechas por el Presxdente o'el Admmlstrador a
iniciativa propia o-a peticion “de " uho .de los mlembros del Dnectorno del
Administrador o de COPTOpIBtHIIOa qlie fepresenten porlo menos un 30%: del total

de volos de'la Ul'b"lanBClén

En caso de que el Presidente o Administrador, 1o procedleren a convocar a
Asamblea Gencral conforme al inciso ‘anterior; los copropletanoa puedeh auto
convocarse con el respaldo por ‘lo menos 'del-40%" ‘del total de “volos' de la
Urbanlzacuon en’ propledad honzontal sugunendo el proceso normal de

convacatona
La convocatona se efectuara mediante documemo eSorlto con.ocho dias habiles

por lo menos de anuclpaclon a la‘fecha dela' réunioh, en la que conotara el lugar,
la fecha, la hora y los asumoo atratarse en Ia seslon. -

En el caso de que no hubiera quérum en la hora senalada .en la primera
convocatoria, eola se entendem convocada para una segunda reunion, pudiendo
realizarse'la misma no ‘antes te sesenta minutos después -de la hora sefialada
para la pnmc ra’convocatoria, con la advertencia que la reurion se efectuara con

cualquiera que | fuera el numero de copropietarios que asistiere.

<)

No podrc’l modnflcarbe en qegunda convocaloua el oucien del, dla establecudo

pald la pnmcra - _
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;‘?'.; Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse sir ’
“i previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran 2odo§ los

!-"f} Copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asarnblea Universal.

X,-htr.

:,' Art. 44.- QUORUM.- E| quorum para las reuniones de la Asambles General, en

,g’:".- primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un namero de

f copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de |as alicuotas

x& de propiedad de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal, En segunda

" convocatoria, el qudrum Quedara establecido con el numero de copropietarios

"'rf,. con derecho a voto, que se encuentren presentes,

,. A efecto de reformar e reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar

a presente el 50% de copropietarios con derecho a voto,

> %) El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o

N representacion de cada asistente a la misma.

W

u‘»"':'i" Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietarioc debers
g justificar encontrarse al dia en el pago de las Eéxpensas comunes, ordinarias o
o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asj
‘.‘ como cualquier ofra cantidad, mediante certificacion olorgada por Ia
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respactivas
3 alicuotas.

T
AT

T

A Art. 45.- REPRESENTAGION.- Los copropietarios. pueden participar en |a
?‘%“" Asamblea por si 0 por medio de representante, La representacion se oforgara
(%38 mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
§ Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respactiva
N sesijon,
ﬁf'i‘::l,
"‘"}j Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ¢ copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea Y na su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.
¥ , 4
m;}i Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
Lk de votos que representen mas de la mitad de |os volos que tengan los
e 3 concurrentes a la Asamblea.
L3 Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serén

aprobadas en |la misma sesion; llevaran las firmas autégrafas del iPres:denin- y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libio de Ac l3s
en Originales. '
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Art. 49.- RESOLUCIONES Las resoluciones de-la Asamblea sogr%@h

paratodos los coprop:etanos arrendatanos comaodatarios, usﬁ',ﬂgl y:

general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre f@sﬁ‘j}éi oy
up’/e

inmuebles declarados eh propledad honzontal ' -
. f

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES :Son deberes y atnbucnones de la
Asamblea General, ~ /
.\ Elegir vy removar te su cargo al Admlmstrador y al Presxdente/ de la
- Asamblea de- Copropielanos este Ultimo a su vez sera el Presidehte del

Directorio.
b. - ‘Elegir-y remover de sus cargos, a los Ginco: mnembrOS qUe conforman el

‘Directorio General;
c. ' Examinar y'resolver sobre informes, cuentas, balantes: ¥ presupuestos

‘quée ‘le presentaren - &l Dlrectono General el P:esudente V6 el
Administrador; ' : i -
d. Senalar de acuerdo con-este: reglamento,'las cuotas de contnbuc:on de
cada coprop:etano para las expensas ordinarias y extraordiharias de los
ibienes’comunes generalese’ mdwudhales y: seguros obhgatonoq : ‘
e. ' Revocar o reformar las decasmnes del Direclorio General, ‘del Piesidente’
y/o -del Admlmstrador (ue sean'‘contrarias ‘a |a Ley de" Propledad
‘Horizontal, a su reglamenio y a'este reglamento interno,
. Expediro rcfmmal y prolocohzar el reglamento interno de la Urbanizacion
declarada en p:opledad honzontal e mterpretarlo con-fuerza obhgatona :
g. Ordenar, cuandolo’estime necesario o convemente la- fiscahzaclon de
+las cuentasy-caja de’ la: Admmnstrdt:lon i t Ry
h. Exigir al administrador, 'cuando lo creyera convemente .Una garantia para
»que respanda por el fiel y correcto desempeno de st Cargo determmando
laformaen’que-ha de nendlrse esa garantfa 'y el monto'dela’ mloma‘ :

i. Dictar.las normas hecesanas Yy convementes para la: administracson dc
los' bienes comunes de la"Urbanizacion! : : PV
Autorizar. al-Presidente .o al- Admlmstrador la contratacnon del seguro

J-
obhgatono que dispone’la’ Ley de Propiedad Horizontal y- st Reglamemo

General;
k. Resolver oualqwer asunto ‘inherente a la administracion de |a

Urbariizacién Y aquellos que planteen el Pres:dente &l Admxmstrador 0

los aoplopnetarlos

Art. 5.~ DELDIRECTORIO GENERAI - El Directorio General, estara Integrado
por- Ginco copropletalios ‘de 'la ~Urbanizacion; elégidos ‘por:la Asamblea . ¢e

Copropietatios; 'de’ ‘conformidad -con*lo’ éstablecndo enla Ley dr Propscdad
Horizontal y en'su Reglamento General. - -~ = PR R :

Estuclio cle-Propiedad Horizontal :
' . : 2




URBANIZACION “SANTA MARLA"
Propietarios: Vietor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

/

Los miembros de| Directorio duraran un ano en el gjercicio de sy cargo y pdrary
SEer reelegidos indefinidamente. B

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- E| Direciorio General estar presidido

por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
’ . Sila ausencia es definitiva, la Asamblea

ES.- El Directorio General se convocara y
inarias, Las reuniones ordinarias se las
eses de:cada afio, y Jas extraordinarias,

Art. 54.- CONVOCATORJA?Y SESION
tendra sesiones ordinarias 'y extraord
realizaran durante los tres-primeros m
durante los seis (ltinios meses: del afio,

podré iniciarse una vez que hayan‘trans’curridoal m

reunion se efectuaracon (
asistan,

Art, 57.. REPRESENTACION.- A las reuniones., del Directorio General asistiran |
Su Presidente, sus miembros -y el Secretario del mismo. De ser el caso, e |
Directorio General -:podra invitar a -<‘una o varias - personas para ftratar

especificamente el asunto - inherente Y puntualizado en g convocatoria, E| ' J
Directorio podra . solicitar. |a Presencia en . sus. -sesiones de . Asesores ,
Especializados.o Profesionales que, asistiran: con voz pero'sin voto. Ep ningun "
Otro caso'se: p'ermritiré la participacion de PErsona alguna, inclusive tréiéndbse.de

Copropietarios de-[a Urbanizacion, j .

e ———————————
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URBANIZACION “SANTA MAREA
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Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembta,del Diretorfo o e,
tiene derecho a.un voto, Las. decisiones del Directorio Genatal-s& toPnarat: B
mayoria de volos que representen mas de la mitad de los concurr‘ed%’é"”e’r’"ﬁé’ s

sggi.gﬁ_h. En caso de empate en la votacion, el Presidente del Directorio Generd| |a
dirimira. : /‘ -

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas dal Directorio General deHeran
ser. aprobadas en la misma reunion:; llevaran. las - firmas autografag el
Pre‘siqgnte, del Directorio.General y.del Secretario, quien daré fe’ de. o reslielto,
El Secretario lleyara bajo su.responsabilidad un libro.de reunionés: de:las ctas

originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte-el Directorio General
son obligatorias para todos los copropietarios, -arrendatarios; Comodata‘rios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos-de uso
sobre bienés exclusivos y/o comunes. de la Urbanizacion.

Art. 61.~ DEBERES y ATRIBUGIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General; ,

a. Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de .Copropjetarios las
cuentas, balances, presupuestos ¢ informés * que’ e “ presentare o
Administracion; : ‘ - . !

b. Preparar 'y poner a consideraciénide la Asamblea: de. Gopropietatios |a

_proforma de presupuesto .anual de .gastos:ide ia Urbanizadion; la: que
necesariamentg .ira acompanada .delos, planes-y- programas que se
realizaran y.ejecutaran; et '

~C. Preparar y sugerir,a la Asamblea de:Copropietarios el aporte:de cuotas
extraordinarias, tle acuerdo con las hecesidades dela Urbanizacion;
d. P}eparar un .informe pormenorizado. .sobré ‘Jas pdlizas - de 'seguro que
‘ intéresen, a los bienes de la Urbanizacion declarado en propiedac
horizontal. breEsine: g
e. Preparar y - presentar .a - la Asamblea -de Copropietarios. para .su
ap'rqpacién, en concordancia con la Ley de ‘Propiedad : Horizontal y el

'
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g‘ Reglamento General, el proyecto deiReglamento Intérno ¥ las normas
;’ necesarias y convenientes para la administracion de.los'bienes comunes
; .. delinmueble y la arménica relacion de los copropietarios; 5

3 f. Previa. resolucion de Ia Asamblea,  contratar a Ia persona que
’f desemperiara la Administracién de la Urbanizacion,

¥ g. Autorizar:por escrito-al Administrador;:para ique contrate Os'sefvicios de

los ,émpl_éaf.:!u; necesarios para la administracion. deilos bienes comunes,

y senalar-sus respectivas remuneraciones; y,

Estudio de Propiedaci /1o
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URBANIZACION “SANTA MARY A"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
: Simén Elias Sleiman Kheir

I

1
(,LZ
h. Resolver cualquier .cuestidn inherente a Ia administration y aqueljos

asuntos planteados por los copropietarios y la Administracién.

a. Gonvocary presidir |as Teéuniones seglin corresponda;
b. Ejercer el voto, en-las reuniones de la asamblea General y en |as del

‘Direclorio Geheral Y cuando sea del ‘caso, dirimir |a votacion ejerciendo el
mismo. ' ; .

mismas hasta que ‘s iesuelvalo-mas, conveniente; ; .
d. Pre\'/ia'au,torizaci.én'de la-Asamblea: Géneral, cdntratqr_a una, pdliza de
Seguro. contra incendio, seglin “lodispuesto.ep |a Ley. de .Propiedad
-Horizonta) Y, cuidar;de;sus Oportunas' renovaciones. El o' los seguros
‘correspondientes losicontratara a.favor de los'copropietarios; Y,
€. "‘Cumplir las funciones que le encargue’laAsamblea de Copropietarios, ¢
Directorio: General 1y aquellas;.establecidas en la Ley de Rropiedad
Horizontal, e Reglamento General Yy este Reglamento Interno,

Art. 64.- DELADM!NISTRADOR.- La Persona que ejerza |g administracién de |a
Urbanizacion ser4 elegida:por Ig Asamblea de C_opropieta'rios,fp__a_ra el periodo de
un afio; pudiendo se(tre_elegldo»indeﬁnidamente. Para ejercer |a ,a}dm,i,n‘is,tracién
No seé requiere. ser copropietario de Ja Urbanizacic')n. Si la persona que ejerce la

administracion faltare temporalmente,. se, .delegara_.a otro copropietario esas

funciones Yi8ila faltas fuere definitiva,, |5 sustitucion sers resuelta por |

Asambleg General,

Art. 65.- ATRIBUGIONES, y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.~ Son
atribuciones y'deheres de la persona que eferza.la Administraoién:

M\*“\\x\A
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Propletarios: Vietois C;ﬁ)r o%\h@t.tgs‘éeﬁaem s
bm{p Elf}ls %Hﬁgfﬁhmnin
o 4 *K\U £4 ; E

c\
1' -‘Q\,’JN‘ g

unes de Ig Urbamzacron core :
mites establecidos en Ia Ley?ﬁ‘ ,7:) it J,aq\»
Seneral y en‘este reglamento intdmo L:Ia:v"’
didas ‘para |a buena conservacion de los
ordehar las reparaciones Jaue fueran

a. Administrar los bienes_con
eﬂc;ehcxa y dentro de los i
Honzontal en el Reglamento

b. AdOptar oportunamente las ime
b:enes de la’ Urbanizacién y

necesatias;"
Presentar.a‘la asamblea General o gl Directorio’ General, para que este a

su'vez ponga en‘consideracion da la Asamblea de’ Copropu tatios, segtin
corresponda; con la’ periodicidad que esto’ senale ‘las cuet tas, balances
proyectos de presUpUestos eqtados de sltuamon e infoimes sobre |a
admmxstracnén a su cargo;
d. Prepa:ar Y- presen!ar a‘’la Asamblea ‘de Copropleta jos para su
aprobac:én €n colcordancia con la Ley de Propledad Honzomal y-de su
Reglamehto General, el proyecto de’ Reglamen(o Interno y las normas
necesanas y c:onVementes para la admmlstrac::on de los bienes comunes
y la armaénioa Telacion de los copropne(anos
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes 'Y mantener bajo
su responsabihdad personal y pecuniaria, las cuotas . ordmanas y
extraordmanas' ‘de los COp!‘OplcfarlOS y, en caso de mora én. pnmera
mstanc»a reahzar Una 'gestion de’ cobro- extrajudvcaal y, si persistiere la
mora’ en el pago, debera crvbnarlas ;untamente con los intereses
establecldos y los de mora, de ‘@clistdo. con lo cstablec:ldo en la Ley-de
Propledad Honzontal su Reglamente’ General y este Reglamento Interno;
Al cesar sus funcuoncs devolver los fondos’ y ‘biéhes' que tuviere a su°
! cargo y: presentar los informes respectivos,

Ordenar las repatac:ones de los dafos ocasuonados en los- bienes
comunes de"la’ Urbanizagion y “la ‘reposicion de ellos ‘a costa' del
coprop;elano arrendatario o usuario causante o responsable de tales’
danos. Asi’ mlsmo ordenara la reparacion de los daiios. ocasionados en
los bienes 'comunes individuales o en Jos: exclusnvos cuando dichos
darios produzcan o puedan llegar a producir' menoscabo a I& propiedad *
de'los otros. La Teposicion de dichos ! danos se reahzara a costa del
copropletano. arrendatauo o Usuario causante o responsable” de los -
mismos; .

Solicitar que se cu(,te la lmpowuun de sanciones 'y multas a ‘los
copropietarios mfractores 0 que caUsen danos a la propiedad horizontal.
El producto de dlchas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comdn de

h.

Reserva:

i, Celebrar los contratos de adquisicidn, .
';erVICIOS neceSarlos para la arimlnl»lraclon consen}auén. reparac:én

mejora y. segund'-ad de los bienes comunes del Inmueble constltu:do o]

arrendamlento de blenca o)

._.
3
-1

[

()
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes. - «
Simén Elias Sléiman Kheir
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declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las-i.
autorizaciones respectivag;

J- Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la .
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de |a
Urbanizacién; y, .cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de: gastos anuales. Debera
cumplir -fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligacionés de caracter
comun a entidades publicas Y privadas;

l. Custodiary manejar el dinero y las pertenencias. comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra Indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequenas, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas

bancarias podran llevar firmas oonjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la-:Asamblea de Copropietarios; '

AT T e

indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienés exclusivos y
~  demés datos; '

o, Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

pP. Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,

figere memorias-y demés documentos correspondiente a la construccion del

: mismo, asi como todos Jos documentos, convenios, contratos, poder,

‘ comprobantes de ingresos Y egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacion.

9. La correspondencia de |a administracion de la Urbanizacién seréa firmada
por el Presidente y/o por el Administrador:

r. Cumplir y hacer cumplir la Ley. de Propiedad Horizontal, sy Reglamento

o General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y deméas

normas relacionadas con |la Propiedad Horizontal, asi como las

resoluciones y disposiciones emanadas de los érganos de“Administracion

del inmueble. s e ) \

SE

, m. Llevar en sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad .
4 'élj}-. de la Administracion de |a Urbanizacién constituida o declarada en
P propiedad horizontal:. : 8
. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores T
;t{ anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con 4
4

A G i

%

~ 2
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Propietaries: Victor Cipriano f\Llﬂ:p;}txacI)%upjltes
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5. Adoptar medidas. de ,seg’yr@gdﬂg}{gigntes ¥3 preé
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lisica de los copropietarios’, e oyar?gg?en general, /b de. o’
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Inmuebles, constituidos o, declaratigaen propiedad horizoalg] 2ias

t. . Previa autorizacion  expresa. Y. ..por .escrito de |a Asamblea.. de
Copropietarios, contratara |as. pélizas de Seguro adicionales ‘que sean

necesarias o convenientes,

Elaborar y . preseritar & la- Asamblea General de C

presupuesto operacional anual de |a Urbanizacion:

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Co;)ropietér‘ios, el cobro de
cuotas extraordin’a‘rig‘is;,:paga casos;‘de;-emergencias y acfue.‘!os que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacién.

w. Realizar las*reparacionq,s."me'ce,sa‘_rias Y urgéntes sin esperar autorizacién

alguna, en caso de inminente peligro-de ruina del inmueble o amenaza

para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de

uso de dominio; ' el X

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de

Propiedad Horizontal, su Reglamento’ General y el presente Reglamento

mo-las. resoluciones de los Or_ganos de la Administracion

opropietarios, el

J
f

Interno, asl co
de la Urbanizacion.
Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la ‘representacion legal, judicial -y
extrajudicial de 1os.copropietarivs-de'la Urbanizacién “SANTA MARIA", |a ejerce
individ_ualtnénte, el Presidente y el Administrador en todo o relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO Vil
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- E| costo de |a seguridad que se contrate en la

Urbanizacion seradn asumidos a.prorrata de cada a'licuot‘a de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de eéllos.

CAPITULO IX |
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia que sutja
entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacion podra ser someatido a un

procedimiento coneiliaterio verbal breve 'y sumatio, que se ventilara ante la
Asamblea de Copropietarios.

acuerdo escrito, que

Asi.mismo los copropietarios podran convenir, previo
on los derechos de

las diferéncias que ‘surjan entre ellos, ‘en ' relacion c

Estudio ce Propiedaed Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MAR[AN )
Propietarios: Victor Cipriano Muentes M uentes
Simaon Elias Sleiman Khedr

: ' q

utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bieres®
comunes de la Urbanizacién declarada en propiedad horizontal, serén .
sometidos a los procedimientos previsios en Ja Ley ce Arbitraje y.
Mediacién, publicada en el Registro Oficial N° 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicién legal en contrario.

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocidn de cada uno
de las viviendas correr4 de cuernita de cada uno de sus propielarios.

L ,
'/id‘;(;d( :é{i’[}‘,'/lc"7 /J,
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' No. 1734-SM-SMC
[ Manta, 09 de noviembre de 2012

| Sefiores

Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir
Ciudad

Atencion: Abg. Maykel Vélez, Representante Legal Urbanizacion Santa Maria

De mi consideracidn:

. Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia

Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Sin otro particular, suscribo.

o

Atentamente,

Daaye.

Soraya Mera Cedeno

Johannap
Trdmite No. 3327

v . "1‘: C;-n]( (' \'u'.l
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RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MAR{A”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de Ia Repiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector puiblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado "';

Que, la Constitucién de la Repiblica en ¢l articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las
personas que actiuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrén el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus Jines y hacer efectivo el goce y
e/ercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”,

a en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural:

Que, Ia Constitucién de la Republic

Que, ¢l articulo 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal;
y, 1) Resolver administrativamente todos Jos asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticidn del administrado. En general, se

extinguiran los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad

accidental a ellos, tales como plazo o condicidén. Los actos administrativos podrdn
tiva por razones de legitimidad o de

extinguirse o reformarse én sede administra
oportunidad”,

legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia,
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe ¥ confianza legitima*':

Que, ¢l articulo 11.42 de] Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del

Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o m4s unidades de
Y comercios 1 otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad

viviendas, oficinas
Horizontal v sy Reglamento  sean independientes v puedan  ser enajenados

Y

individualmente:

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Turidico de |a Urbanizacién Santa Maria, ingresa
2, asignindosele el trimite No

solicitud al despacho de 1a Alcaldia, el 21 de agosto de 2012,

Callie 4 ¢ 4y -t
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Pdg.2.- Resolucidn No.043-ALC-M-JER

3327, requiriendo la autorizacion al régimen de propiedad horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA™ de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes: Y. BB
Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via dc’:_‘;_

Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-ICV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Jancth Cedeiio Villavicencio, remite al
sefor Alcalde, el informe presentado por ¢l Arg. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA ”, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 1] de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. ’

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria”,

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedio a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la~X
Urbanizacién “Santa Marfa”, encontrindose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las dreas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del

representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo més pronto posible con lo
acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso. de Construccién y Aprobacibn de Planos para las Viviendas

de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de la
urbanizacidn.

Que, encontréndose la Urbanizacién “SANTA MARFA*™ en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las ma
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacién se detalla cada uno
de los lotes que intervendran en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el

sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacidn, parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta.
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Pdg.3.- Resolucidn No.043-ALC-M-JER-2012 PR OPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION "SANTA MARLA ", i '

Que, lu Urbanizacion “SANTA MARIA", se compone de 88 (ochénta ¥ ocho) unidades™ pe A
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas :
individual y 30 de cardcter diplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a Ja !

asignacién de manzanas y lotes:

D" ANZAN AA:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No, 3262803000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 1] yl2

DR S —

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 1] y12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15 yl6
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y22
Lote No. 12 (C. C. No. 32628 14000): Viviendas 23 y 24

LB S A e N o o e s

MANZANA C:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01,22y 23

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000); Viviendas 12 y 13
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

T

54 ‘-.’.ch‘ ‘1. . '

L1

MANZANA E:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 v 02

["'fl' ( .L]l' Y \ .
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“SANTAMARL .
AREA TOTAL: 315 %0m2

Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 yl2

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2 _ ,

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ; S
AREA NETA VENDIBLE
AREA TOTAL: 343,10m2

(Area construida + Patio): 343,10m2 R

Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE
AREA TOTAL: 325,90m2

(Area construida + Patio): 325,90m2

Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 2] 8,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area cons
AREA TOTAL: 333,60m2

truida -+ Patio): 333,60m2

MANZANA C:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01,22 y23

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31 m2
TOTAL DE AREA COMIUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + P
AREA TOTAL: 514,08m2

atio): 514,08m2

e Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03

* Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
* Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000); Viviendas 14 yl15
* Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
e Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18y 19
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y2l

.

i AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
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Pég.7.- Resaluciin o, 0#3-ALC. ~M-JEB-2012 PROPIEDAD ORIZONTAL URBANIZACIGN

TOTAL DE'AREA COMUN: 00,00m3

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315, 18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

s ToteNo. s (C. C. No. 3262520000). Viviendas 10 y 1

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patjo): 344,23m2
AREA TOTAL: 344,23m2
* Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y13

AREA TOTAL DR TERRENO: 211 84m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patig): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,022

MANZANA k-
——ILANA

¢ Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 0] y 02
*" Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
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AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299, 1gm2
AREA TOTAL: 299 18m>

* Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 1] y12
AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2
TOTAL DE AREA cony. 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
AREA TOTAL. 302,63m2

* Lote No. g7 (C..C. No. 32628-32000): Viviendas 13y 14

“SANTA MARI 4"
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Pég.8.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA "

‘ AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2
AREA TOTAL: 301,54m2

MANZANA F:
« Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio); 448,77m?2
AREA TOTAL: 448,77m2

* Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
* Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
* Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2

* Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 :

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2
AREA TOTAL: 299,72m2 '

RESUMEN DE AREAS GENERALES
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Pig.10.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA /V/“Rf/i»".

34,32] 115,18! 115,18

'8-4,"82[ 115,18’ 115,18,

99,18

115,18

99,18 115,18
99,18 115,18
99,18 115,18
99,18 118,63
99,18 117,54
99,18 115,18
99,18 115,18

115,18

99,18

99,18 115,18
99,18 115,18
99,18 115,18
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OBIERNOAUTONOMO' * *
BESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Pdg.11.- Resolucidn No. 043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA L ARIA "

suscrito por la Arg. Janeth Cedeiio Villavic ‘ncio,
procedente aprobar la Declarato ia de

rbanizacién “SANTA MARIA4 ", de propiedad de los se: ores
imén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sestor

Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales Yy legales estipuladas en la

presente resolucién; y,

Que, la Diréccién de Planeasniento Ur
No. 041, del 22 de octubre de 2012,

En uso de las atribuciones legales conferidas;
RESUELVE:

1. Aprobar |a Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de Ja Urbanizacién

“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor'Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en e] Sector Nueva
fa de Circunvalacién Parroquia Eloy Alfaro del

Esperanza, Tramo II de ]a V'
Cantén Manta;

ancamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros
0 cuenta los informes que
0 administrativo;

Que, las Direcciones de PI
den cumplimiento a Ja presente resolucién, tomando e
han servido como habilitantes para que se dicte este act

N

3+ Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada,

0 de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de

Dado y firmado en el Despach
noviembre del afio dos mil doce.

Johanap
Trdmite No. 3327




URBANIZACION SANTA MARTIA

[copIGO CATASTRAL |

VIVIENDA

MANZANA A

—

LOTE 01

CLAVE 3262801

. 3262801001

VIVIENDA

01-A (PB+PATIO+PA)"

3262801002

VIVIENDA

02-A (PB+PATIO+PA) °

LOTE 02

CLAVE 3262802

3262802001

VIVIENDA

03=A(PB+PATIO+PA)

3262802002

VIVIENDA

04-A (PB+PATIO+PA)

LOTE 03

CLAVE 3262803

3262803001

VIVIENDA

05-A'(PB+PATIO+PA)

3262803002

VIVIENDA

06=A(PB+PATIO+PA)

LOTE 06

CLAVE 3262806

3262806001

VIVIENDA

11-A (PB*PATIO+PA)

il

3262806002

VIVIENDA

12=-A (PB+PATIOS (FRONT.Y POST)+PA)]

'MANZANA B

LOTE: 01

CLAVE 3262808

3262808001

VIVIENDA

01-B (PB+PATIO+PA)

VIVIENDA

02-B (PB+PATIO+PA)

3262808002

LOTE 02

CLAVE 3262809

. 3262809001

VIVIENDA

03-B(PB+PATTO+PA)

3262809002

VIVIENDA

04-B(PB+PATIO+PA)

LOTE 03

CLAVE 3262810

3262810001

VIVIENDA

05-B(PB+PATIO+PA)

3262810002

VIVIENDA

06-B(PB+PATIO+PA) -

LOTE 04

CLAVE 3262811

3262811001

VIVIENDA

07-B{PB+PATIO+PA).

3262811002

VIVIENDA

08-B(PB+PATIO+PA) "

LOTE 05

CLAVE 3262812

3262812001

VIVIENDA

0S-B(PB+PATIO+PA)

3262812002

VIVIENDA

10-B(PB+PATIO+PA)

LOTE 06

CLAVE 3262813

3262813001

VIVIENDA

11-B (PB+PATIO+PA)

3262813002

VIVIENDA

12-B (PB+PATIOS (FRONT.Y POST) +PA)

LOTE 07

CLAVE 3262819

3262819001

VIVIENDA

13-B(PB+PATIOS (FRONT.Y POST) +PA)

3262819002

VIVIENDA

14-B(PB+PATIO+PA)

LOTE 08

CLAVE - 3262818

3262818001

VIVIENDA

15-B (PB+PATIO+PA)

3262818002

VIVIENDA

16-B(PB+PATIO+PA)

LOTE 09

CLAVE 3262817

3262817001 |vIVIENDA

17-B(PB+PATIO+PA)

3262817002IVIVIENDR 18-B(PB+PATIO+PA)

4




s

LOTE 10 CLAVE 3262816 - .

[ 2™ 3262816001|vIVIENDA 19-BtPB+PATIO+PA)
I 3262816002|vIvIENDA 20-B(PB+PATIO+PA)
LOTE 11 CLAVE 3262815
8262815001|viVIENDA. 21-B (PB+PATIO+PA)
13262815002|vIVIENDA 22-B(PB+PATIO+PA)
s o L EOFE 12T CEAVE 3262814
3262814001[vIVIENDA 23-B (PB+PATIO+PA)
3262814002|VIVIENDA 24-p5 (‘PB+PATIO+PA)

L

LOTE 01 CLAVE 3262825
3262825001|VIVIENDA 01-c (PB+PATIO+PA)
3262825002|VIVIENDA 22-c (PB+PATTO+PA)
3262825003 |VIVIENDA 23-C (PB+PATIO+PA)
: LOTE 02 CLAVE 3262824
3262824001|VIvIENDA 02 ~C (PB+PATIO+PA)
3262824002|VIVIENDA 03-C (PB+PATIO+PA)

; LOTE 03 CLAVE 13262823
3262823001]vIVIENDA 04-C (PB+PATIO+PA) 5]

3262823002 |VIVIENDA  05-c( PB+PATIO+PA)
3 __~LOTE 04 CLAVE 3262822
3262822001|VIVIENDA 06-C (PB+PATIO+PA)
3262822002|vIVTENDA 07-C(PB+PATIO¥EA)
: LOTE 05 CLAVE 3262821
3262821001 |vIvienpa 08-C(PB+PATIO+PA)
3262821002[VIVIENDA 09-C (PB+PATIOPA)
' LOTE.06 CLAVE ©3262820
3262820001 [vIvIENDA 10-C (PB+PATTO+PA) oy
3262820002|VIVIENDA 11-C (PB+PATIOS (FRONT.Y POST) +Pa) |
i LOTE 07 CLAVE - 3262830
3262830001 |VIVIENDA -12-C/(PB+PATIOS (FRONT. Y POST) +PA) |
- 3262830002 |VIVIENDA 13-C(PB+PATIODPR) 2 ]
LOTE 08 CLAVE 3262829
3262829001[VIVIENDA 14-C(PBT PATIO+PA) ]
3262829002|vIvIENDA 15-C (PB+PATIO+PA) .
LOTE 09 CLAVE 3262828
3262828001 |vIvIiENDA 16-C(PB+PATIO+PA)
3262828002|vIvIENDA 17-C(PB+PATIO+PA)
T LOTE 10 CLAVE 3262827
3262827001 [VIVIENDA 18-C (PB+PATIO+PA)

3262827002V IVIENDA (16-C (PB+PATION PA)
LOTE 11 .CLAVE 3262826

3262826001 [VIVIENDA 20-C (PB¥PATIO+PA)
3262826002|vIVIENDA 21-C(PB+PATIO+PA) L/

L




MANZANA E

LOTE 01

CLAVE 3265840 "

3262836001|vIVIENDA

01-E (PB+PATIO+PA)

02-E (PB+PATIO+PA)

3262836002|vIVIENDA

LOTE 02

GLAVE: 13262837

3262837001|VIVIENDA

O3—E(PB+PATIO+PA)

3262837002|vVIVIENDA

O4—E(PB+PATIO+PA)

LOTE 03

CLAVE 3262838

3262838001|vVIVIENDA

OS—E(PB+PATIO+PA)

3262838002|vIVIENDA

OE—E(PB+PATIO+PA)

LOTE 04

CLAVE 3262839

3262839001 |vIVIENDA

O7—E(PB+PATIO+PA)

-3262839002|vIVIENDA

-OB*E{PB+PATIO+PA)

LOTE 05

CLAVE 3262840

3262840001 |VIVIENDA

OQ-E(PB+PATIO+PA)

3262840002 VIVIENDA

10-E(PB+PATIO+PA)

LOTE 06

CLAVE 3262841

. 3262841001|vIVIENDA

11—E(PB+PATIO+PA)

3262841002|vIVIENDA

12-E (PB+PATIO+PA)

LOTE 07

CLAVE 3262842

3262842001|vIVIENDA

13-E(PB+PATIO+PA)

3262842002|VIVIENDA

14-E (PB+PATIO+PA)

LOTE 08

CLAVE 3262843

3262843001 |vIvVIENDA

lS-E(PB+PATIO+PA)

3262843002|vIVIENDA

16~E (PB+PATIO+PA)

LOTE 09

CLAVE 3262844

3262844001|VIVIENDA

17—E(PB+PATIO+PA)

3262844002 VIVIENDA

lB—E(PB+PATIO+PA)

- LOTE 10

CLAVE 3262845

3262845001 |vIvIENDA

19—E(PB+PATIO+PA)

3262845002|vIVIENDA

20~E(PB+PATIO+PA)

LOTE 11

CLAVE 3262846

3262846001 |vIVIENDA

21—E(PB+PATIO+PA)

3262846002|vIVIENDA

22~E(PB+PATIO+PA)

LOTE 01

CLAVE 3262847

3262847001 |vIvIENDA

Ol—F(PB+PATIO+PA)

3262847002|vIVIENDA

OZ—F(PB+PATIO+PA)

3262847003|vIVIENDA

03—F(PB+PATIO+PA)

LOTE 02

CLAVE 3262848

3262848001 |vIVIENDA

O@‘—E‘(PS+PATIO+PA)

3262848002|vivIENDA
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PASAPORTE N°
PASSPORT N°

134785037

o

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENE /L ELA

PASAPORTT §

PAS

SO

SIMON BOLIVAR

OBSERVACIONES
COMMENTS _

Tipo & Type

P VEN

Apnllidog & Surmanieg

GONZALEZ ODREMAN

Nombros [ Given nalnes

RUTH

Nacienahdad ! Nationahly

VENEZOLANA

Feaha de Nacimienta / Dale of biedi
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SANTAMARIA

Tu calido hogar

Manta, Noviembre 09 del 2016

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa Maria
signada con el No 20 de la Manzana E, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de Noviembre del 2016.

El interesado podrd hacer use dei presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

PASAPORTE # 1347850

zeCionsantama ; uIrCuUnvaleCic

www.urbanizacionsantamaria.ec
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“actl oS, Empresa Publica Municipal
. Reaqistro dela Propiedad de

@7 - 4 Manta-EP
4‘,» 20152

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGfSTRO DE
LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del canton Manta, a solicitud de MENDOZA

MOREIRA YIMMY FABIAN

. CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO

HAY CONSTANCIA que a nombre de los Cdényuges
Sefiores: YIMMY FABIAN MENDOZA MOREIRA portadora de
cedula de ciudadanfa No. 1311901225, LADY DIANA

MENDOZA SANCAN, portador de cedula de ciudadania No.
1311028482, Se encuentre inscrito bien inmueble dentro

de esta jurisdicciéon cantonal.

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

Certificado elaborado por la Sra. Xiofnara Bravo 'Mendoza cédula
de Ciudadania N. 130799773-2

Manta, 26 de Octubre 2016

Dr. George M relra Mendoza.
Firma del Reglstrador de la Propiedad

X Empma Puniica Munklpnl
'. Ragistro co la Prepledad de

Mania-2F

2 U* ) ?016

<
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.;;_:‘..i;’-:*,"\ Empresa Publica Municipza!

onm,_ 20152

g Dr. George

| Ragistro de la Propiedad de
< pi Manta-EFP

EMPRESA PUBLICA MUNICIP-AL REGISTRO-DE
LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del cantén Manta, a solicitud de MENDOZA

MOREIRA YIMMY FABIAN
CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO
HAY CONSTANCIA que a nombre de los Conyuges
Sefiores: LADY DIANA MENDOZA SANCAN, portador de
cedula de ciudadania No. 1311028482, YIMMY FABIAN
MENDOZA MOREIRA portadora de cedula de ciudadania
No. 1311901225, Se encuentre inscrito bien inmueble
dentro de esta jurisdiccién cantonal.

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

Certificado elaborado por la Sra. Xiomara Bravo Mendoza cédula
de Ciudadania N. 130799773-2

Manta, 26 de Octubre 2016

et

Sreira Men\doza.
%a. Firma del Registrador de la Propiedad
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADS MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA & i f &

% L‘(.\"?(‘-s] ’.v\SA S ?

Iz :
3 . ESPECIE VALORADA ™ £

No 110554 ' W

1A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales acargode .

GQNZ:\LEZ ODREMAN RUTH -~ N s = = - -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

28 OCTUBRE 2016
Manta, de . de 20 -8

VALIDO PARA LA CLAVE
3262845002 URB. SANT» MARIA MZ-E LT 10 ViV.20-E (PE+PATIO+PA)

Manta, veinte y ocho de «:ictubre del dos mil diesiseis
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA .
Emergencia Teléfono: RUC: 1360020070001 :
Direcclén: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
gﬂ 030050

Q- _entre Calles 11y 12

CERTIFICADDCDE. “SOLVENCT

=
i a2\
e 0134785037 ¥ /"’l = “ i,
DATOS DE
g LCONTRIBUYENTE ... cowne // DATOS DEL PREDIO )
C.L/RU.C: )
O TR CLAVE CATASTRAL:
o so.c i URBE. SANTA MARIA MZ-E LT.10 VIVE.P0-E ARBLEOIERSPISDAD:
\ R DIRECCION PREDIO:
- REGISTRGTE PAGO "\ / VALOR - <4
e = DESCRIPCION 00
N° PAGO: SANCHEZ ALVETEDO FRMELR] VAL@R \
CAJA: 27/10/2016 09:27:58
FECHA DE PAGO:
/7, CUER 5 Y
X DE SELLE N\, 3.00
(v pTin ¢ \
S A% 2\ i " :
. bi : 1 %" VALIDO m?fAi,miff.cf:fggT%w%&c de 2017 j
i - .-:\j/}}' PR ) %"
et O/ 3
\ NHanTh :
A s / ‘?
€

ECOMPROBANIENOIENDRA VAL IDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGOS
ESIE COMPROSANIENOGENDRA VAL REGISIRONEPAGOS,

I———— A R

oo | i\.llunlcl.pa;I del Canton Manta ‘I-lTUL‘O DE CREDITO No. 0533 562

|
.
TP
. ‘-:’ R.U.C.: 1360000980001

=
.’ Diteccion: Av. 41a y Calle 3 - Tulét 2041 4T/ 261 ATT
- P ——— T~ LI IITEOSETL
12162016 917
OBSERVACION cODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura poblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ C CCON CON LA 3-26-28-45002 100,00 5118470 241442 533562
CUANTIA $69300.00 NO CAUSA UTILIDADES YA QUE EL AV# ANTERIOR E£5
IGUAL AL ACTUAL ubicada en MANTA de la parroauin ELOY ALFAR C
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CC/RULC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECTION CONCEPTO VALOR
134785037 GONZALEZ ODREMAN RUTH :‘—L ANTA ﬁ:v“il:;:\ls LT 10 Impuesto principal 659,00
— - Junta de Beneficencia da Guayaguil 209,70
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 908,70
CC/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 208,70
1311028482 MENDOZA SANCAN LADY DIANA &m
- SALDO 0,00

EMISION: 12/16/2016 9:17  ALEXIS ANTONIO REYES FICO

SALOO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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NOTARIO(A) SARA VICTORIA PERDOMO VELASQUEZ \‘ %
30
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MONTECRIST] AN
EXTRACTO
I
| { Escritura N [20151308002°01040 3 0
i ACTO O CONTRATO:
| DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL
| FECHA DE OTORGAMIENTO: [ 14 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (12:37)
[OTORGANTES
4 QTORGADO POR
3 - D nto d No. 2 :
Parsana Nombres/Razdn social Tipo intarvininete clzue:‘;da% = ldem!ﬁ?:aclén Nacionalidad Calidad Pe::'“ q:t: ¥
e MENDOZA MOREIRA YIMMY POR SUS PROPIOS - 1311901225 | ECUATORIA | COMPARECIEN
{atural EABIAN DERECHOS CEDULA 31180122 NA =
] MENDOZA SANCAN LADY POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPARECIEN
Matural SIANA DERECHOS CEDULA 1311028482 NA ‘=
A FAVOR DE
Porson N [Raz T o t Poctmentn da Ho. Nacionalidad|  Calidad Jersons que
HMorsona lombres/Razon social Ipo Intarvimente ldeﬂ(idﬂd Idenuﬁcac.‘c’n ¥ i fﬁpf!sﬁﬂta 1
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
| MANABI MONTECRIST] EL COLORADO
| DESCRIPCION DOCUMENTO:
| OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O - =
! CONTRATO: INDETERMINADA 1‘
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.20161309002P01040 -

FACTURA: 001-002-00003100

\A‘?

DECLARACION JURAMENTADA NMP e

OTORGAN: LOS CONYUGES YIMMY FABIAN MENDOZA MOREIRA Y
LADY DIANA MENDOZA SANCAN
CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS

uc
En la ciudad de Montecristi, hoy dia catorce de noviembre del afio dos mil
dieciséis, ante mi, Doctora Sara Perdomo Velasquez, Notaria Segunda del
Cantdn Montecrist, comparecen LOS CONYUGES YIMMY FABIAN
MENDOZA MOREIRA Y LADY DIANA MENDOZA SANCAN. casados
entre si, por sus propios y personales derschos, mayores de edad, |
ecuatorianos, domiciiados en Manta, de transito por este cantén de
Montecristi, habiles para contratar y obligarse, a quienes de conocer., doy fe,
en virtud de las cédulas de ciudadania que me presentan, bajo juramento y
advertidos de la gravedad de las penas de perjurio solicitan realizar |a
siguiente  declaracion: “NOSOTROS YIMMY FABIAN MENDOZA
MOREIRA Y LADY DIANA MENDOZA SANCAN, CON CEDULAS DE
CIUDADANIA NUMERO UNO TRES UNO UNO NUEVE CERO UNO DOS
DOS GUION CINCO (131190122-5) Y UNO TRES UNO UNO CERO DOS
OCHO CUATRO OCHO GUION DOS (131102848-2),
RESPECTIVAMENTE, SOLICITANTES DEL CREDITO DE VIVIENDA DE
INTERES PUBLICO, DE ACUERDO A LA RESOLUCION DE LA JUNTA
DE POLITICA Y REGULACION MONETARIA Y FINANCIERA NUMERO
CERO CUATRO CINCO GUION DOS MIL QUINCE GUION F (045-2015-F)
DE CINCO DE MARZO DE DOS MIL QUINCE, QUE ESTABLECE QUE
SE CONSIDERAN ELEGIBLES LOS CREDITOS DE VIVIENDA DE

%. @fw’w % %A/I/[/o}




| INTERES PUBLICO, EL OTE)RGADO CON GARANTIA HIPOTECARIAA - |
5 PERSONAS NATURALES PARA LA ADQUISICION O CONSTRUCCION' i
. DE VIVIENDA UNICA Y DE PRIMER USO, CON VALOR COMERCIAL |
4 MENOR O IGUAL A SETENTA MIL DOLARES (USD 70.000,00) Y CUYO

VALOR POR METRO CUADRADO SEA MENOR O IGUAL A

6 OCHOCIENTOS NOVENTA DOLARES (USD 8¢0,00), DECLARAMOS

7  BAJO JURAMENTO QUE LA VIVIENDA QUE PRETENDEMOS

g ADQUIRIR O CONSTRUIR CON EL CREDITO QUE SE NOS OTORGUE,

9 ESLAUNICAYAQUE ACTUALMENTE NO SOMOS PROPIETARIOS DE

10 OTRA VIVIENDA A NIVEL NACIONAL." - Para la presente declaracion se

N

11 cumplieron todos los preceptos legalesyrequisitos del caso; y, leida que
12 fue esta escritura integramente a los comparecientes por mi, la Notaria,
13 aquellos se ratifican en todo lo expuesto, y firman conmigo en unidad de

14 acto, de todolo cual doy fe.-

20

21

23

24 | -

25 DRA. SARA PERDOMO VELASQUEZ ——
26 NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MONTECRIST!

28 UC




RF°UBL'CA DEE ECUADOR

.
o
A B e e e O s CON GENEAL OE REGISTRO CVIL
et k0 e = i nceu..s FCACION £ CERULACICN
w  NSTIUCTCN PROFESION * DU Lo !
[ N BACHILLERATS ssrsgf\lh?'g.‘c" = s e o L
o iy X -‘UD»DAN:A
B ;.=-;; Qs va.,‘ MBRSS DEL PADRE ~ APSILIDOS
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| = REPUBLICA DEL ECUADQ 2 A
“’ Direccion General de Registro Civil, [dentificacian y Ccdu!acxcn/ S ; 9 :a?l\gge\*‘
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS Dé
IDENTIDAD CIUDADANA A

Numero unico de identificacion: 1311901225

Nombres del ciudadano: MENDOZA MOREIRA YIMMY FABIAN -

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/24 DE MAYO/BELLAVISTA
Fecha de nacimiento: 25 DE MARZO DE 1986
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MENDOZA SANCAN LADY DIANA

Fecha de Matrimonio: 5 DE OCTUBRE DE 2016

Mombres del padre: MENDOZA PARRALES ARQUIMIDES EDUVIJES

Nembres de la madre: MOREIRA CANTOS LILIAN RAMONA
Fecha de expedicion: 5 DE OCTUBRE DE 2016
Infarmacion certificada a la fecha: 14 DE NOVIEMBRE DE 2016

Emisor: SARA VICTORIA PERDOMO VELASQUEZ - MANABI-MONTECRISTI- NT 2 - MANAE| -

MONTECRISTI

4 Slgnaturt;ym Verified
Ing” Jorge Troya Fueres Digitally signed 5 JORGE OSWALDO
I 3 = ) TROYA FUERTES,
Siractar General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Date: 2016.11,14 12=40:08 ECT
. < Reascn: Firma _Ioc_mmca
Documento firmade aslectrénicamente Lecation; Ecuador

Consultar la autsnticidad ce sste decumente ingresando al pertal ntt;s'//wnual.ragistrocwul.gcb.ecNaIidateDccumem.ac:icr'

IH\IIUIN!?lll\!lil‘!?ﬂ?!’ﬂ!:l}ﬁlllHTN I

La impresién del presente cerincacc garantizz la legaiidad del mismo y su uso ssiard limitado a la comprotacicn
slectrénica an el corntal web dz wstra Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




REPUBLICA DEL ECUADOR A

e Direccion General de Registro Civil, Identificacian y Cedulzacion "’J“l ;Q\?e |
- = Cirecoén Sanersl ge :-eg'
Identificacicn y Ceg

NUI: 1311901225
Nombre: MENDOZA MOREIRA YIMMY FABIAN l

]
1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD |

1.- La informacidn del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
Incensistencias acudir a la fuente de informacicn

2. Informacién referencial del certificado de votacion (CNE):

Sufragé el ciudadano:
Fecha: e

Nimero de certificado: ——

1.- La informacién del certificade de votacion es consultada de manera directa al Cansejo Nacional Electoral, en cas
fuente de infoermacion (CNE),

2.-Encaso e volo facultativo verificar la “Condicion de cedulada” del ciudadano.
DATOS DEL ULTIMO PROCESO El ECTORAL.

0 de Inconsistencias acudir,

Informacicn certificada a la fecha: 14 DE NOVIEMBRE DE 2016

Emiscr: SARA VICTORIA PERDOMO VELASQUEZ - MANABI-MONTECRISTI-NT 2 - MANAB! - MONTECRISTI

Consultar Iz autenticidad de esta documento ingresando al porial h:zas‘,’/uir:ual.'nn*nstr:c:’wl.gcb.ecNalidateDocument.sv

TR

L3 impresién del presente certificadc no garantiza la legaiicad del mismo Y Su usc estarz limitado 3 Ia comprobacion
electrénica =n =i porial web del Regisiro Civil, coniorme Jo dispuesto 2n la LCE y su reglamenio.

3
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REPUBLICA DEL ECUADOR

|
i N
&' DIRECCION: GENEAAL OF AEGISTRC CVIL <
i nnewncmcm..r_,uacou ' =
- H ’ 4 ~ = N 331102848-
sy, o INSTRUCTION PRCFESION / OCUFACICN ; ,-‘,fé';g AFNW 131102845
___\\\ S SUPERICR EMPLEADO BANCARIC vz APELLICCS ¥NCMBAES
— - SLULLS A ==
NN T APELUDGCS ¥ NOMERES DEL Sa08E & e MENCOZS SANCAN
‘,.ﬁr% e = MENCCZA CZoENO ALEJANCRO GEQVANNY - CADY DIANA
Zilr™ = APELLCOS ¥ NCMBRES OF LA MACRE g LUGARDE NACMETCS:
Tiial
A S SANCAN SUERRA EMMA DEFATIMA. s MANABE T
W - 1 LUGAR Y FECHA CF SPIDIOEN : < MANTA : .
| T mANTA i = 3 3 = MANTAL
- 1 .. 3
sereml de Ry T 2161014 = = g r-"-Auawcmm1m-m-a: L
wicn y Ceq S =20HA DE XPIRACON = ;E NACIONALIDAD ECUATORIANA
28-10-14 SEXD “UJER‘ 5 -

ESTACO CVIL CASADC

INDEIEOE ez
MENDCZA MOREIRA

prrve— S

vg‘ﬁ

9

ANO!

~ f“ \“:' k\.'
OmETTA CUSC
Bh
004 - 0063 13119012
NUMERO OE CERTIFICADC CEDULA 1
_—— MENDOZA MOREIRA YIMMY FABIAN
MANAB!
PROVINGIA CIRCUNSCRIPCION o |
24 DE MAYC a?yj‘\ « |
CANTEN ca zoNA |
J
- Al oy
< TPRESIDENTAJE 0B LA JUNTA
da
R ———
i

cias acudir

|
_——

cument.a
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" REPUBLICA DEL ECUADOR. . s
= Direccidn General de Regisiro Civil, Identificacicn y- Cel!ulacxcn % f‘?{\‘:{\\‘\
3 5 | : j (:\ ’l % Pirecetn Generai3e Registro Sivil,
_ ?\ '.‘s.,.f | dennﬁcacxcn ny Ceculacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE. dATos DE
IDENTIDAD CIUDADANA %

Numero Unico de identificacion: 1311028482 37
Nembres del ciudadano: MENDOZA SANCAN LADY DIANA L :
Condicién del cedulado: CIUDADANO |
Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 3 DE MARZO DE 1988
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: EMPLEADO BANCARIO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MENDOZA MOREIRA YIMMY FABIAN
Fecha de Matrimonio: 5 DE OCTUBRE DE 20186
Nombres del padre: MENDOZA CEDENO ALEJANDRO GEOVANNY
Nombres de la madre: SANCAN GUERRA EMMA DE FATIMA

Fecha de expedicion: 14 DE OCTUBRE DE 2016

niormacién cadificadzs a la fecha; 14 DE NOVIEMBRE DE 2016
—"'a or SA-«A VICTORIA PERDOMO VELASQUEZ - MANABI-MONTECRISTI-NT 2 - MANABI| -

MONTECRIST

/4
ng- Jorge Troya FUertes
OYA FUERTES

ctor General del Registro Civil, ldentificacion y Cadulacion 1,..., 2015.11.14 1
Reason: Firma Elacﬂmcn
Location: Ecuador

Signature Not\Verified
EJ Itally signed f:} CSWALDO
2:26 £

Documenta firmade glectidnicamenta

Consultar Iz autenticidad ae =ste decumento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

AT ATE I

La impresicn del prasente certificaac no garantiza la legalicad dei misme y su usc estara limitado a /a comprobacion
electrénica en sl portal web s LCE

=egistre Civil, conforme le dispuesto en la LCE y su reglamentc.
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 REPUBLICA DEL ECUADOR S

i Direccién General de Registro Civil, Identificacicn y Ceculacion & x‘w ’
uige

/,

/

)

-~

- Oime=n Cenersl 22 Re
Ideniificacién y Ce

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANC

NUL: 1311028482
Nombre: MENDOZA SANCAN LADY DIANA

1. Informacién referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del camé de discapacidad s consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - COMADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

2. Informacion referencial del certificado de votacion (CNE):

Sufrago el ciudadano: e
Fecha: .
Mamero de certificado: i

1.- La informacién del cedificado de votacion s consultada de manera directa al Consajo Nacional Electeral, en caso de Inconsistencias ac

fuente de informacion (CNE).
2.- En caso de voto facultative verificar la *Condician de cedulada® del ciudadano.

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL.

Informacién certificada a la fecha: 14 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor- SARA VICTORIA PERDOMO VELASQUEZ - MANABI-MONTECRISTI-NT 2 - MANABI - MONTECRISTI

=

Consultar 1a autenticidad de este decumento ingresando al partal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocum

O

L2 impresién del prasente certificade ne garantiz
alectronica en &l portal web del Registro Civil, conforme [0 dispuesto en la LCE y su reglamentc




8
-
AN
Z2aN
*“ : PN« pRIO B
i RS AN
) £3 S = )"/‘
- . . o
eral dg R S P %%
on ? | i1 \ ¥ '.';
ry Ce o 7 §
S
v“ON{':V =

.
N /

7 s

Ny INMEGQ
ECLARACION JURAMENTADA; ‘suscrita por LOS
N MENDOZA MOREIRA Y LADY DIANA MENDOZA
‘s SEGUNDA COPIA CERTIFICADA,
= de noviembre de 2016, UC.

‘NO Se otorgd ante mi una D
CONYUGES YIMMY FABIA
SANCAN, y en fe de ello, confiero e

Q
i 3 - -
firmada y sellada en Montecristi, 2 catorc
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 0960658359

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

- ~ 7 Fechade nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

4%—— Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: -~———--

Fecha de Matrimonio: ———

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicion: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 19 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N*® de certificado: 165-000-16433 : ' Oa‘\’»\ DDT
- v

* [T __

Dats: 2016

Il
Reason rm a
Location: Ecuade
1t

Ing. Jerge Troya Fuertes
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CERTIFICADO DIiGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacion: 1311028482

Nombres del ciudadano: MENDOZA SANCAN LADY DIANA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 3 DE MARZO DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO BANCARIO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: MENDOZA MOREIRA YIMMY FABIAN

Fecha de Matrimonio: 5 DE OCTUBRE DE 2016

Nombres del padre: MENDOZA CEDENO ALEJANDRO GEOVANNY
Nombres de la madre: SANCAN GUERRA EMMA DE FATIMA

Fecha de expedicion: 14 DE OCTUBRE DE 2016

Informacion cerlificada a la fecha: 19 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N=lde cer:iﬁc'ado 16I4I-[‘;l0(‘}-16'301 ;
e

!l | !
153-000=1573:
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacion: 1311901225
Nombres del ciudadano: MENDOZA MOREIRA YIMMY FABIAN

Condicién del cedulado: CIUDADANO

P Lugar de nacimiento: MANABI/24 DE MAYO/BELLAVISTA

______ "7 Fecha de nacimiento: 25 DE MARZO DE 1986

%) Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MENDOZA SANCAN LADY DIANA

Fecha de Matrimonio: 5 DE OCTUBRE DE 2016

Nombres del padre: MENDOZA PARRALES ARQUIMIDES EDUVIJES
Nombres de la madre: MOREIRA CANTOS LILIAN RAMONA

Fecha de expedicién: 5 DE OCTUBRE DE 2016

Informacion cerificada a la fecha: 19 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

. P N = Digitally su]ne 5
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1312254335
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

9 Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

L_ﬂ Nacionalidad: ECUATORIANA
/. -

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ING.EN COMERCIO EXT.
Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: ——-—-

Fecha de Matrimonio: —-———-
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicién: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacion cerificada a la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

: Validez onocida ERITEES]
N* de certificado: 168-000-16257 Digitally ggnfpg»JF G R A
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