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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Tell 052624758

www.registropmanta.gob ec

MANTA

Acta de Inscripcion

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion: 1901 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 3875 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: martes, 12 de junio de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  martes, 12 de junio de 2018 12 13

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1312503046 LUCAS SANTANA ANA MARIA SOLTERA MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA PRIMERA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorganuento/Providencia viernes, 01 de junio de 2018

Escritura, Juicio ‘Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara - Plazo

4.- Descripcion de los bien{es) inmueble(s) que intervienen:

Cadigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3262824001 12'07/2013 0-00 00 41176 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 02-C: CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las
sigutentes caracteristicas: VIVIENDA 02-C: PLANTA BAJA- Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio baiio y una
bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos POR ARRIBA:
Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda POR EL NORTE Lindera con
patio general de la vivienda 03 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,49, desde este punto gira
hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia ¢l Oeste en 0,05 m, luego formando una linea curva en direccidn Oeste longitud de
2.45 m: desde este punto continua hacia el Oeste en 2,92 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma
vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur en 3,03 m, desde este punto gira hacia el Este en 1,09 m, luego
gira hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la nusma vivienda. POR EL OESTE. Lindera con
Patio General de la misma vivienda en 6,20 m. AREA TOTAL- 42,41 m2. VIVIENDA 02-C: PLANTA ALTA Compuesta de
dormutorio master con bafio privado y salida hacia un balcédn, y dos dormitorios que comparten un bafio general. con las siguientes
medidas y linderos POR ARRIBA: Lindera con cubterta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia ¢l patio general de la vivienda 03-C en 7.99 m. POR EL SUR Partiendo
del vértice Sur- Este hacia ¢l Oeste en 1,04 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1.45 m, desde
este punto formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m: desde este punto continua en direcci6n Oeste en 4,42 m. y
lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda POR EL ESTE Partiendo del vértice Nor-Oeste
en linea curva en direccién Sur- Este en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Este en
0,20 m; desde este punto formando linea cuna en direccion Sur- Este en 0.64 m; desde este punto hacia el Sur en 1.17 m; desde este
punto en direccion Sur- Oeste formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio general de la
misma vivienda POR EL OESTE Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,83 m, desde este punto gira hacia el Ocste en
0,50 m: luego gira hacia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. AREA
TOTAL: 57,59 m2 VIVIENDA 02-C; PATIO GENERAL. Con las sigmentes medidas y linderos POR ARRIBA Lindera con espacio
aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda, POR EL NORTE. Partiendo del
vértice Nor-Oeste hacia el Este en 2,87 m. y lindera con ¢l patio general de la vivienda 03-C, desde este punto gira hacia cl Sur cn 6,20
m, luego gira hacia el Este en 2,92 m, desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m, desde este punto continua
hacia el Este en 0,05 m, desde este punto gira hacia el Norte en 1.00 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m, desde este punto
gira hacia el Norte en 2,18 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1.,09 m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,03 m. y lindera
en todas sus extensiones con planta baja de la musma vivienda, desde este punto gira hacia el Este en 3,00 m. y lindera con patio
general de la vivienda 03-C. POR EL SUR: Lindera con patio General de las Viviendas 01- C y 23- C en 12,50 m POR EL ESTE:
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Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
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Lindera con Calle 2 en 8.00 m. POR EL OESTE Lindera con Patio General de la Vivienda 21-C en 8.00 m AREA TOTAL 57,59 m2.
AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00
ALICUOTA- 0,5000% ALICUOTA% PB —PA 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO- 100,00m2
AREA TOTAL: 157,59m2

Direccion del Bien: CONUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

Solvencia. Este bien tiene libre gravamen

5.- Observaciones:

Compra Venta
Vivienda de dos plantas signada con ¢l namero 02-C ubicada sobre el lote numero DOY de la manzana "C" en la Urbanizacién Santa Maria, ubicada

en el sector Nueva Esperanza tramo I[ de la via Clr7101\ del Canton Manta, Profnciad de Manabi  AREA TOTAL. 157.59m2

Lo Certifico- DR. GEORG (¢ EIR.-Z(I&END ZA

Strador de {a Propiedad
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Factura: 001-003-000026233
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20181308001000612

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308001000612

NOTARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 1 DE JUNIO DEL 2018, (11:51)
COFIA DEL TESTIMONIO: TERGER
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0960658350
A FAVOR DE
BRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION |

'AS SANTANA ANA MARIA | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1312503046

BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO mNO RUIZ RUC 1790010937001

FECHA DE OTORGAMIENTO:  [01-06-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | ANA MARIA LUCAS SANTANA
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1312503046
JOBSERVACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308001000612
ARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

A 1 DE JUNIO DEL 2018, (11'51)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTO
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS JPOR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0960658359
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
LUCAS SANTANA ANA MARIA  [POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1312503046
BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 1790010937001

PETICIONARIO:

FECHA DE OTORGAMIENTO: 01-086-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JANA MARIA LUCAS SANTANA
N* IDENTIFICACION DEL 1312503046

| oBSERVACIONES:
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Factura: 001-003-000026232

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: |201B1308001PD3150

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: r1 DE JUNIO DEL 2018, (11 51)

TORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razdn social . PO to de tdentificacio | Naclonalidad Calidad
interviniente . - le represema
identidad n
POR SUS
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS cepuLa |ossossasss | YEN=2OMAN LyenpEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Ti Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . po to de Identificacié § Nacionalidad Calidad q
interviniente | . N representa
identidad n
POR SUS .
Natral |LUCAS SANTANA ANAMARIA  |PROPIOS CEDULA [1312503046 ﬁiUATOR’A ﬁﬁ,’gﬁELC‘DAg%a;DEUDOR(A)'
DERECHOS
AMANDA
. REPRESENTA 17900109370 §ECUATORIA ROCIO
Juridica |BANCO PICHINCHA CA D6 POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANG
RUEZ
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
ANABI MANTA MANTA
"
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 70000.00
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°; 20181308001P03150 ]
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE JUNIO DEL 2018, (11.51)
OTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION: ~ ,




NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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OTORGA: EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN

CUANTIA: USD $ 75,451.05& PRECIO: USD $70,000.00
SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE: CONSTITUCION DE -
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Y GRAVAR
OTORGA: LA SENORITA ANA MARIA LUCAS SANTANA; A FAVOR
DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 4 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdén
Manta, Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy
dia viernes uno de junio del afio dos mil
dieciocho, ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notario Publico Primero del cantdn Manta,‘
comparecen con plena capacidad, libertad y conocimiento,
a la celebracién de la presente escritura, por una
parte, el Banco PICHINCHA  COMPANIA ANONIMA,
debidamente representado por la Ingeniera AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de APODERADA
ESPECIAL, como acredita con la copia notarizada del
poder que se acompana. La compareclente es de
estado civil divorciada, de cuarenta vy dos afios
de edad, de ocupacidédn Ingeniera, teléfono: 052626844,

domiciliada en la calle Dos entre Avenidas Once y

Doce del Edificio Pichincha del cantén Manta, a
quien se le denominara “LA ACREEDORA HI??TECARIA”;
por otra parte, el sefior SIMON ELIAS  SLEIMAN

KHEIR, de cuarenta vy cuatro afios de edad, dedicado a

s actividades permitidas por la Ley, de




civil soltero, teléfono: 099-9960789, correo:
presidencia@urbstamaria.com, domiciliado en la
Urbanizacién Santa Maria, Manzana F - 05, Sector Nueva
Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacién del cantédn
Manta, por sus propios y personales derechos, a quien
en lo posterior se le denominara “EL VENDEDOR"”; vy, por
otra parte, la sefiora ANA MARIA LUCAS SANTANA, de
veintiocho anos de edad,  de profééién Doctora, de
estado civil soltera, correo: anilus_1690Q@hotmail.com,
teléfono: 099-9128856, domiciliada en la Calle Ciento
diez Y Avenida Ciento diez, a lado del blub
Juventus del cantén Manta, por sus propios y personales
derechos, a quien en lo posterior se le denominara “LA
COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA”.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana y venezolana
el vendedor, hébiles en derecho para contratar vy
contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién cuyas copilas fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos 1los comparecientes
por mi el Notario de los efectos y resultados de
esta escritura, asi Ccomo exalllnados gue fueron en
forma aislada vy separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccidébn, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccidn; Y,
autorizandome de conformidad con el articulo Setenta
y cinco de la Ley Organica de Gestidn de la
Identidad vy Datos Civiles a 1la obtencién de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo

custodio es la Direccidén General de Registro
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Civil, Identificacién vy Cedulacién  a t;@ SYr
convenio suscrito con esta notaria,iig?:

5 S

agregara como habilitante, de 1la presenté{%&
a escritura publica: SENOR NOTARIO.- En el Reéfgfro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar
una de Compraventa; y, Constitucién de Hipoteca Abierta
coniprohibicién voluntaria de enajenar, la misma que se
haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA
PARTE: COMPRAVENTA: PRIMERA: COMPARECIENTES.- En el

Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
hacer constar una de compraventa que se celebra al
tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES. - Comparecen al otorgamiento de la
presente escritura: a) La sefiorita ANA MARIA LUCAS
SANTANA, por sus propios y personales derechos,
guien declara ser mayor de edad, de estado civil
soltera, de nacionalidad Ecuatoriana, domiciliada en
la ciudad de Manta, y a quien en adelante se le podra
denominar simplemente como “LA PARTE COMPRADORA™; b)
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a quien se le podra
denominar como “LA PARTE VENDEDORA”. El1 compareciente
es mayor de edad, Venezolano, de estado civil-soltero y
se halla domiciliado en la ciudad de Manta. SEGUNDA:
ANTECEDENTES. - a) Un cuerpo de terreno que esta
ubicado en el sector Nueva Esperanza Tramo II de
la Via Circunvalacién, de 1la Parroquia Eloy Alfaro
del Cantén Manta, con una superficie de 23.103,28
metros cuadrados, lote de terreno que fue adqguirido
mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario

Piblico Cuarto de esta ciudad de Manta, con fecha

/;%@Fe de Octubre del Dos Mil Diez, e inscrito en el
. g /AR

/




Registro de 1la Propiedad del Cantédn Manta, con
fecha treinta de octubre del afio dos‘\Tilygiez; b)
Con fecha 30 de noviembre del 2011 se ;fécibié un
Oficio numero 1616-SM-SMC, de fecha noviembre 29 del
2011, mediante el cual aprueba el Proyecto de
Fraccionamiento a implementarse en terrenos
identificados «con la clave catastral 3240215600,
ubicado. En el sector Nueva Esperanza, Tramo II de
la Via Circunvalacién, de la Parroguia Eloy Alfaro
del Cantén Manta, de propiedad de 10s sefiores
Victor Muentes Muentes vy Simén Sleiman Kheir para
la implementacidén del Proyecto de Urbanizacidén Santa
Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante memorando
numero 635-DL-LRG, 1la Procuraduria Sindica Municipal
emite criterio juridico favorable al respecto; ¢)
Mediante Escritura Piblica otorgada ante el Notario
Publigg‘Primero del Cantdén Manta el 12 de diciembre
del 2011, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del
2012, se encuentran protocolizados los planos de la
Urbanizacidén Santa Maria; d) Mediante Escritura
Publica otorgada ante el Notario Publico Primero
del Cantdédn Manta el 02 de abril del 2012, e inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
con fecha 03 de mayo del 2012, se encuentran
protocolizado élrﬂﬁcta de entreéa‘de areas Verdes vy
Areas de Garantias de la Urbanizacién Santa Maria.:
Lote Numerc 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area Comunal 1, 2
y 3. Area verde 1, 2 y 3 de la Urbanizacién Santa
Maria. Area Total 3.016.97 m2; e) Mediante Escritura

Piblica otorgada ante el Notario Publico Primero del




<:fife No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas 09
/
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“y)10; Lote No 06 Viviendas 11 y 12; ZLote No 07:
-
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Cantén Manta el 30 de noviembre del 2012, &1

en el Registro de la Propiedad del Cantdn M%-
fecha 18 de febrero del 2013, se encuentra é&@ﬂ;%ﬁgﬁ/
al Régimen de Propiedad Horizontal LA URBANIEREEON
DENOMINADA  SANTA MARIA. Ubicado en ei> Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacidn,
Parroguia Eloy Alfaro del Cantdén Manta. Se compone
de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos
patios particulares, siendo 58 de <caracteristicas
individual y 30 de caricter duplex, distribuidas de 1la
siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01 vy
02; Lote No 02: Viviendas 03 vy 04; Lote No 03:
Viviendas 05 v 05. Lote No 06: Viviendas 11 y 12.
MANZANA B: Lote No 01: Viviendas 01 y 02; Lote No 02:
Viviendas 03 y 04;- Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote
No 04— Viviendas 07 y 08. -Lote No 05 Viviendas 09 y
10; Lote No 06: Viviendas 11 y 12; Lote No 07:
Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16.

Lote No O9,Vivieﬂdas 17 y 18; Lote No 10: Viviendas 19
y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. Lote No 12:
Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No 01 Viviendas 01,
22 y 23; Lote No 02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03:
Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas 06 y 07; Lote
No 05 Viviendas 08 y 09; Lote No 06: Viviendas 10 vy
11; Lote No 07: Viviendas 12 vy 13. Lote No 08:
Viviendas 14 y 15; Lote No 09 Viviendas 16 y 17; Lote
No 10: Viviendas 18 y 19; Lote No 1l1: Viviendas 20 vy
21. MANZANA E: Lote No 01 Viviendas 01 y 02; Lote No
02: Viviendas 03 y 04; Lote ©No 03: Viviendas 05 y 06.

~
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13 v 14; Lc Jivicndas 15 y le. Lete
No 09: Viviendas 17 y 18; Lote No 10 Viviendas 19 y 20;
Lote No 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No 01
Viviendas 01, 02 Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05;
Lote No 03: Viviendas 06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08
y 09; Lote No 05: Viviendas 10 y 11. Con su respectiva
Constitucidén de Planos; £) Mediante Escritura Publica
otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantédn
Manta el 01 de agosto del 2013, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantdédn Manta con fecha 9
de septiembre del 2013, se celebrd la compraventa de
Derechos de Copropiedad  sobre LA  URBANIZACION
DENOMINADA SANTA MARIA, Otorgada por los sefiores Victor
Cipriano Muentes Muentes y la sefiora Lesbia
Evangelista Caflarte Espinoza a favor del sefior Simdn
Elias Sleiman Kheir; g) El sefior Simén Elias Sleiman
Kheir, es absolutoc propietario de una vivienda de dos
plantas signada con el numero 02-C ubicada sobre el
lote numero 2 de la manzana “C” en la Urbanizacidn
Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo
IT de la Via Circunvalacién del Cantén Manta. TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el
VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacidn a favor de
la COMPRADORA, la vivienda de dos plantas signada con
el numero 02-C ubicada sobre el lote numero DOS de la
manzana “C” en la Urbanizacidén Santa Maria, ubicada
en el sector Nueva Esperanza tramo II de 1la Via
Circunvalacidén del Cantdn Manta, Provincia de Manabi.
VIVIENDA 02-C DE LA URBANIZ2ACION SANTA MARIA: Consta
de Planta Baja, Planta Alta y Patio que presentan las

siguientes caracteristicas: VIVIENDA 02-C PLANTA BAJA:
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/// ego gira hacia el Oeste en 1,45m; desde este punto

0000049796 __

L . . - - N . '(\\'\‘d‘\‘
compuesta de porche, nall, sala, comedor, COClI}é}' megKl
< = A

e

bafio y una bodega exterior que funciona debjgb
escalera de acceso a la planta alta, con las s %3'— Egggi
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con‘%&ﬁ&ﬁgg
alta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con
terrenc de la misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con
Patio General de la vivienda 03 en 6,63 m; POR EL SUR:
Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en
2,49m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05m; luego
formando una linea curva en direccidn Oeste longitud de
2,45m; desde este punto continua hacia el Oeste en
2,92m; Y lindera en sus cuatro extensiones con Patio
General de la misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo
del vértice Nor - Este hacia el Sur en 3,03m; desde
este punto gira hacia el Este en 1,09m; luego gira
hacia el Sur en 2,18m., vy 1lindera en sus tres
exfensiones con Patio General de la misma vivienda;
POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la misma
vivienda en 6,20 m. AREA TOTAL: 42,41 METROS
CUADRADOS. VIVIENDA 02-C PLANTA ALTA: Compuesta de
dormitorio master con bafioc privado y salida hacia un

balcén, vy dos dormitorios gue comparten un bafio

. general, con las siguientes medidas vy linderos: POR

ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma

vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja de 1la
misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia
el Patio General de la vivienda 03-C en 7,99m; POR EL
SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en

1,04m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m;
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formando una llnea cutva en  direccidén Oeste longitud
de 2,45m; desde este punto continua en direccidén Oeste
en 4,42m; vy lindera en sus cinco extensiones con vacio
hacia Patio General de la misma vivienda; POR EL ESTE:
Partiendo desde el vértice Nor - Oeste en linea curva
en direccién Sur - Este en 0,81m; desde este punto gira
hacia el Sur en 2,53m; desde este punto gira hacia
el Este en 0,20m, desde este punto formando linea curva
en direccién Sur - Este en 0,64m; desde este punto
hacia el Sur en 1,17m; desde cote punto en direccidn
Sur - Oeste formando linea curva en O,84m. Y lindera en
todas sus extensiones con vacio hacia el Patio General
de 1la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo del
vértice Nor - Qeste hacia el Sur en 2,88m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,50m; luego gira hacia el
Sur en 3,33m; v lindera en sus tres extensioges con
vacio hacia Patio General de la misma vivienda. AREA
TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 02-C; PATIO
GENERAL: Con las siguientes medidas y 1linderos: POR
ARRIBA: gindera con espacio aéreo y planta alta de la
misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la
misma vivienda;s POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Este en 2,87m y lindera con el
Patio General de 1la vivienda 03-C; desde este punto
gira hacia el Sur en 6,20m; luego gira hacia el Este en
2,92m; desde este punto hacia el Este en linea curva
longitud de 2,45m; desde este punto continua hacia el
Este en 0,05m; desde este punto gira hacia el Norte en
1,00m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49
desde este punto gira hacia el Norte en 2,18m; desde

este punto gira hacia el Oeste en 1,09m; desde este
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punto gira hacia el Norte en 3,03m. y linder

o1

lindera con Patio General de la vivienda 03-C; POR EL
SUR: Lindera con Patio General de las viviendas 01-C y
23-C en 12,50m; POR EL ESTE: Lindera con Calle 2 en
8,00m; POR EL OESTE: lLindera con Patio General de 1la
vivienda 21-C en 8,00m; AREA TOTAL: 57,59 METROS
CUADRADOS. AREA NETA  INDIVIDUAL: 157,59 METROS
CUADRADOS. SUPERFICIE - GENERAL DEL TERRENO: 100,00
METROS CUADRADOS. AREA CONSTRUIDA: 100,00 METROS
CUADRADOS. ALICUOTA: 0,5000 $. ALICUOTA: $ PB MAS PA:
0,3173. AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS. -
AREA DE TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS. AREA TOTAL:
157,59 METROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-24-
001. No obstante a determinarse los 1linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo
cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan
como justo precio por el INMUEBLE descrito
anteriormente, la suma de USD$ 70.000,00 (SETENTA MIL
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que
la COMPRADORA cancelara al VENDEDOR y que éste declara
gue recibird en moneda de curso legal, a su entera
satisfaccidn y sin tener nada que reclamar al respecto.
De la siguiente manera: La cantidad de USD$ 5.000,00
(CINCO MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE *
AMERICA), en dinero en efectivo y la cantidad de USDS
65.000,00 (SESENTA Y CINCO MIL 00/100 DOLARES DE LOS

{iEfEéDOS UNIDOS DE AMERICA), lo cancelan con el Crédito




que le otorga el Banco Pichincha. El avalud otorgado
por el GAD - Manta, es de SETENTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES CON CINCO
CENTAVOS. - QUINTA: SANEAMIENTO.;/El VENDEDOR declara
que sobre EL INMUEBLE materia de este contrato no pesa
gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el
dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el
INMUEBLE no estid sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, gue no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o) de particién de
herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose
por tanto al saneamiento por eviccidén vy vicios
redhibitorios de acuerdo con la Le%.— SEXTA: GASTOS Y
TRIBUTOS .- Todos los gastos, hondéarios y tributos que
ocasionen la celebracidén y perfeccionamiento de la
presente compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo
de la COMPRADORA, salvo el impuesto a la plusvalia
gue de haberlo sera de cuenta del vendedor. SEPTIMA:
AUTORIZACION.- Las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los tramites necesarios hasta
la inscripcién de la presente escritura en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta. OCTAVA: SUJECION AL
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA
declara que conoce Yy acepta que el bien inmueble
materia del presente instrumento, por encontrarse bajo
el Régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las
disposiciones propias del Reglamento Interno de
Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamento de la
materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad
del Proyecto. Se incorpora como documento habilitante

el Reglamento Interno de Copropiedad. LA COMPRADORA se




0000049798 7 o e
obliga a incorporar la presente clausula qﬁ
(.
transferencia de dominio del INMUEBLE Objé%5.
/,,’F ‘Q\‘J/
instrumento que llegare a realizar en eD¥idro.
NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA COMPRADORA

acepta la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de
sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su
entera satisfaccidén, asi como las construcciones que se
encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas
caracteristicas Yy terminados son absolutamente
aceptados a la suscripcidén del presente documento, sin
tener nada que reclamar al respecto. DECIMA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partés expresamente
declaran conocer y aceptar todos los derechos vy
obligaciones que se establecen claramente en el
presente instrumento, entre los cuales constan 1los
siguientes: DIEZ.UNO.- DERECHOS DE LA COMPRADORA.- a)
Recibir el INMUEBLE; b) Los deméds establecidos en el
presente instrumento. DIEZ.DOS.- OBLIGACIONES DE LA
COMPRADORA .- a) Realizar el pago de todos los gastos,
honorarios y tributos que ocasionen la celebracién y el
perfeccionamiento de la compraventa; b) Pagar todos
los costos, gastos y honorarios; ¢) Cumplir a cabalidad
y oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o
extraordinarias. Alicuotas de mantenimiento de 1la
Urbanizacidn. LA COMPRADORA se obliga a pagar las /
alicuotas de mantenimiento, contribuciones y/o demas
expensas que rijan en la URBANIZACION SANTA MARIA,
desde el momento de la entrega fisica del bien inmueble
o desde que se haya firmado la escritura publica de

ansferencia de dominio, lo que ocurra primero; d) Las

o




resente instrumento.

demas establecidas en el

i)

DIEZ.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el
precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE; b)
Los demés establecidos en el presente instrumento.
DIEZ.CUATRO: OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las
[:establecidas en el presente instrumento. UNDECIMA:
| DECLARACION Y AUTORIZACION.- LA COMPRADORA declara que
conoce y acepta que si bien el INMUEBLE objeto del
presente contrato, se lo adgquiere como cuerpo cierto,
se encnentra pendiente una reforma a la Declaratoria de
Propiedad Horizontal gque no afectard ni a las
dimensiones ni al precio del INMUEBLE. De forma
adicional declara que esta modificacidén que ha sufrido
el disefio original del INMUEBLE no afecta su interés de
adquirirlo vy que, ademds otorgan desde vya toda
autorizacidén y/o poder necesario para que el VENDEDOR
suscriba en su nombre la escritura de reforma a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del INMUEBLE vy
cualquier documento necesario para concluir con la
inscripcién de dicha escritura. DECIMA SEGUNDA: LICITUD
DE PFPONDOS.- Las partes conocen y aceptan que 1los
flujos de dinero entregados y/o recibidos en virtud
del titulo del presente instrumento, éstos no provienen
de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que
dichos recursos no seréan destinados a
acciones relacionadas o tipificadas en las normas de
Prevencioén de TLavado de Activos vigentes. DECIMA
TERCERA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes convienen
y estipulan como domicilio contractual, las siguientes
direcciones: a) COMPRADORA: Calle 110, Avenida 110, a

lado del Club Juventus - Manta - Ecuador; teléfonos:
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089-912885¢; cmail: anilus_169O@“otmaT’i
VENDEDOR: Urbanizacién Santa Maria, Manzd
Sector Nueva Esperanza Tramo IT
Circunvalacién Manta - Ecuador; email:
presidencia@urbstamaria.com; c¢elular: 099-9960789. Las
partes se obligan a notificarse por escrito, en las

direcciones seflaladas en esta clausula. DECIMA CUARTA:

e

SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso e existir
controversias o diferencias derivadas de la ejecucidn
de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, 1las partes renuncian fuero y domicilio vy
deciden someterse a decisidén del Tribunal de Arbitraje
de la Caémara de Comercio de Manta, gque se sujetara a lo
dispuesto por 1la Ley de Arbitraje y Mediacidn, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacidén de la
Cémara de Comercio de Manta y cualguier otra
reglamentacién que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: a) Los &rbitros seran
seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de
Arbitraje y Mediacién; b) Los a&rbitros de dicho centro
efectuaran un arbitraje administrado, en derecho vy
confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar
medidas cautelares solicitando el auxilio de
funcionarios publicos, judiciales, policiales %
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinario alguno para tales efectos; ¢) El1 Tribunal de
Arbitraje estarad integrado por tres arbitros; d) EL
procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Cémara de Comercio de Manta; e) Las partes renuncian a

jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo

Y,
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arbitral y se comprometen a no interponer ningin tipo
de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral sera inapelable. La reconvencién, de existir,
se sometera también a 1o dispuesto en 1la presente
cldusula y versard uUnicamente sobre la causa por la
cual se interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior
Notario se servird agregar las demas clausulas de
estilo para el perfeccionamiento de este contrato.
(Firmado) Abogado MARIO E. GUALPA LUCAS, matricula
nmmero: Trece - mil novecientos noventa v seis -

cuarenta. Foro de Abogados. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION

DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR. -

PRIMERA : COMPARECIENTES .- Comparecen a la celebracidn de

la presente escritura publica: Uno.- Banco Pichincha
C.A. legalmente representado por la Ingeniera  AMANDA
ROCIO  ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de  APODERADA
ESPECIAL, segun consta del documento que se agrega
como habilitante, parte a la cual, en lo posterior,
para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” vy/o Y“BANCO”.- Se entendera
incluida dentro de esta denominacidén a 1las Sucursales
y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco
Pichincha C.A. Dos.- La sefiorita ANA MARIA  LUCAS
SANTANA, parte a la cual, en lo posterior, para los
efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Uno.- La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiorita ANA
MARIA LUCAS SANTANA es la propietaria del inmueble
consistente en la vivienda de dos plantas signada con

el numero 02-C, en la Urbanizacidén Santa Maria, ubicad

S
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‘enn el ~sector Nueva Esperanza tramo II

Circunvalacién del Cantdn Manta, Provincia d

Con 1la c¢lave catastral 3-26-28-24-001.-
uno.- El inmueble referido en el numeral anterior fue
adguirido por escritura de compraventa, gque a su favor
hiciera el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, segun se
desprende en la primera parte de este instrumento; Uno
punto dos.- Los linderos, dimensiones, superficie y
demd&s caracteristicas del Dbien inmueble, segun el
titulo de- dominioc, son los siguientes: VIVIENDA 02-C
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta Baja,

Planta Alta vy Patio gque presentan las siguientes

caracteristicas: VIVIENDA 02-C DE LA URBANIZACION /
’ N— e
SANTA MARIA: Consta de Planta Baja, Planta Alta vy //

Patio que presentan las siguientes caracteristicas:
VIVIENDA 02-C PLANTA BAJA: compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior
gue funciona debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda:
POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda:
POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la vivienda
03 en 6,63 m; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur-
Este hacia el OQOeste en 2,49m; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,00m; desde este punto gira hacia el '
Oeste en 0,05m; luego formando una linea curva en V
direccién Oeste 1longitud de 2,45m; desde este punto
continua hacia el Oeste en 2,92m; Y lindera en sus
cuatro extensiones con Patio General de 1la misma

vivienda; POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor -
(:iﬁ%ge hacia el Sur en 3,03m; desde este punto gira hacia




el Este en 1,09m; luego gira hacia el Sur en 2,18m.,
y lindera en sus tres extensiones con Patio General
de la misma vivienda; POR EL OESTE: Lindera con Patio
General de la misma vivienda en 6,20 m. AREA TOTAL:
42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA (02-C PLANTA ALTA:
Compuesta de dormitorio master con bafio privado vy
salida hacia un balcdén, y dos dormitorios gue comparten
un bafio general, con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma
vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja de 1la
misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia
el Patio General de la vivienda 03-C en 7,99m; POR EL
SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en
1,04m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m;
luego gira hacia el Oeste en 1,45m; desde este punto
formando una linea curva en direccidén Oeste longitud
de 2,45m; desde este punto continua en direccidn QOeste
en 4,42m; vy lindera en sus cinco extensiones con vacio
hacia Patio General de la misma vivienda; POR EL ESTE:
Partiendo desde el vértice Nor - Oeste en linea curva
en direccién Sur - Este en 0,81lm; desde este punto gira
hacia el Sur en 2,53m; desde este punto gira hacia
el Este en (,20m, desde este punto formando linea curva
en direccidén Sur - Este en 0,64m; desde este punto
hacia el Sur en 1,17m; desde este punto en direccidn
Sur - Oeste formando linea curva en 0,84m. Y lindera en
todas sus extensiones con vacio hacia el Patio General
de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo del
vértice Nor = Oeste hacia el Sur en 2,88m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,50m; luego gira hacia el

Sur en 3,33m; y lindera en sus tres extensiones con
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vacio hacia Patio General de la misma vivienqgl é}
TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 02-CX% &/
\‘\:R./‘

GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos:
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo v planta alta de 1la
misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terrenc de la
misma vivienda: POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor- OQOeste hacia el Este en 2,8'm y lindera con el
Patio General de la vivienda 03-C; desde este punto
gira hacia el Sur en 6,20m; luego gira hacia el Este en
2,92m; desde este purnto hacia el Este en linea curva
longitud de 2,45m; desde este punto continua hacia el
Este en 0,05m; desde este punto gira hacia el Norte en
"~ 1,00m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49m;
desde este punto gira hacia el Norte en 2,18m; desde
este punto gira hacia el OQOeste en 1,09m; desde este
punto gira hacia el Norte en 3,03m. y lindera en todas
sus extensiones con Planta Baja de la misma vivienda:;
desde este punto gira hacia el FEste en 3,00m., vy
lindera con Patio General de la vivienda 03-C; POR EL
SUR: Lindera con Patio General de las viviendas 01-C y
23-C en 12,50m; POR EL ESTE: Lindera con Calle 2 en
8,00m; POR EL OESTE: Lindera con Patio General de 1la
vivienda 21-C en §,00m; AREA TOTAL: 57,59 METROS
CUADRADOS. AREA NETA  INDIVIDUAL: 157,59 METROS
CUADRADOS. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00
METROS  CUADRADOS. AREA CONSTRUIDA: 100,00 METROS
CUADRADOS. ALICUOTA: 0,5000 %. ALICUOTA: % PB MAS PA:
0,3173. AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS.
AREA DE TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS. AREA TOTAL:
157,59 METROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-24-

01. Para los efectos de este contrato el término



“Inmueble” en forma singular s5e extienden a la forma
plural, en caso de que el objeto de este contrato
involucre a dos o© mas. TERCERA: HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca
abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco
Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las
construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en
la misma clausula segunda del presente instrumento,
incluidos todos aquellos Dbienes que se reputan
inmuebles por accesidén, destino o incorporacidn, de
conformidad con las normas del Cdéddigo Civil, y todes
los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho
bien, de tal manera que la presente hipoteca se
constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacién.-
Los linderos del inmueble que se hipoteca y dque se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no
estuviere comprendida en los linderos gque han quedado
expresados, quedard también hipotecada, porgue es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este
contrato, por 1o que también, en forma expresa declara
que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Adem&s, por acuerdoc de las partes, se
establece una prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la

cancelacién de las obligaciones gue cauciona y gue se
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detallan en la clausula sigulente, debiendo [Edm

nota de esta prohibicidn en el Registro de 1la Pr&i%
N

del Cantdn correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUEQR2
HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicidén de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor
del Banco, obligandose por tanto a contar con la
autorizacién del BANCO para la enajenacidédn o imposicidn
de gravédmenes. CUARTA: OBLIGACIONES GARANTIZADAS.-
Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Cdédigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA /
HIPOTECARIA, esto es la sefiorita ANA MARIA LUCAS
SANTANA, en forma individual o conjunta o con terceras
personas, hubiera(n) adgquirido o adguiriera(n) en el
futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualgquiera de
sus sucursales o agencias en el Ecuadeoer o en el
exXterior, a consecuencia de las concesiones hechas vy
gue en 1o sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,
fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias vy
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por
actos que impongan responsabilidad, como endosos; para
garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o
que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan,
endosen o transfieran en cualquier otra forma sus

derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general,

/5%§9£/cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s)
e

[
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& para con &l A
indirectamente, como obligado(s) principal(es) o)
accesorio(s), cualquiera gue sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA: OPERACIONES DE
CREDITO.- Respecto de las operaciones de crédito
existentes o por existir entre 1la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA \ el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De
los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades
credit

—~
-

icias vy bancarias concedidas o gue conceda el

ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a
favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las
obligaciones cedidas, endosadas o© transferidas en
cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en
moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que
se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y
se dejara constancia en documentos publicos o privados
suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de
las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO ol de terceras personas gue hayan
transferido o transfieran sus derechos y acreencias al
Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA; b) La cancelacidn de uno o
mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en 1los

correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE
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DEUDCRA [IIFCTECARIA para solicitarx

préstamos o facilidades crediticias vy baﬁﬁ[
"‘/

general, y contraer otras obligaciones de las‘{3ag§gﬁ§s
en la clausula cuarta, siendo facultativo para el
ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mds servicios bancarios, O
convenir en dichas obligaciones, por su sola vy
exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de
que decida no concederlas.- SEXTA: DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO.- FE1 ACREEDOR HIPOTECARIO, aun éuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas
obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral 3%
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos
los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo
lo que se 1le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualguiera de
los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el
inmueble que se hipoteca se enajenare o Jravare, O
fuere objeto de una promesa de enajenacidén O gravamen,
en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razén de otros créditos u
obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA con  terceros; c) Si PARTE  DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca
en buenas condiciones o si no cumpliera con los
/9frecimientos formales de constituir garantias

dicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdid




y/0o destruido el{los) bkien(es) gravado(s); c¢ si las
garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento
Yy pago de las obligaciones caucionadas, siempre gque
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras
garantias a satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO; d)
Si dejaren de pagarse por un afio o mas los impuestos
fiscales ©0 municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a 1los negocios
establecidos o que se establecieren en dicha propiedad,
O en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o
si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en
riesgo la garantia que por este medio se constituye a
rfavor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacidén de disolucidn,
liquidacidén, insolvencia o quiebra, de ser el caso; ©
Si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar
O sujetos a cualquier otra accidén judicial o existiera,
riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan;
f) Si 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o)
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifigue
negativa y sustancialmente sus condiciones financieras
y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO: o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis
meses 0 mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores

0 con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
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por concepto de salarios, aportes, fondos \

etcétera; h) Si se solicita a la PARTKZ

que se 1indican en el literal g) o por concepto de
rtrgbﬁtos a cualquiera de 1las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula,

y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o Jjuridicas
que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en
la prelacién de créditos, en tal forma gque se ponga en
peligro la efectividad de 1la preferencia de 1los
créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; 3) Si las’/
garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren
suficientes para respaldar satisfactoriamente las
obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
produccién, trafico o comercializacidén de sustancias
estupefacientes o psicotrdépicas, o si se siguieren
juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA; Y 1) Si la PARTE DEUDORA /
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas //
obligaciones materia de este contrato. Para los efectos /
previstos en literales precedentes, es de conocimiento

y aceptacidén expresa de las partes, que el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de
obligaciones y pago total de 1lo debido. La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar 1los
gastos Jjudiciales vy honorarios de 1los abogados que

ZBatrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier
-

//ﬁgE;o gasto que el BANCO deba pagar por cualquie

&//////




concepto relative a las gesticnes Jjudiciales Yy
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA: DECLARACIONES.-
Uno.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia que el bien inmueble objeto de 1la
presente hipoteca abilerta, no se encuentra hipotecado
ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio
familiar ni a ningun contrato de arrendamiento inscrito
en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre él1 ningun otro tipo de gravamen,
condiciédn, modo, clausula .resolutoria, reserva o
limitacién de dominio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de
la Propiedad correspondiente que se agrega a la
presente escritura publica como documento habilitante.
Dos.~- Expresamente convienen los contratantes que la
caucidén hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurard y afianzard todos los préstamos vy
obligaciones a 1los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del
Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en
los respectivos documentos, pero siempre gue estos
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA: CUANTIA.- La cuantia
del presente contrato por su naturaleza es
indeterminada. NOVENA: POLIZA DE SEGURO.~ La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro
contra incendio vy otros riesgos sobre el inmueble
hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que
deberda estar vigente mientras mantenga obligaciones con

el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro deberd gozar de




1iformidad del ACRLEEDOR HIPCTECARIO, de acnﬁr &f

=

la co
el criterio del Directorio del Banco Pichiné%é.
mediante pdlizas emitidas o endosadas a faGg‘ﬂ
ACREEDOR  HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta
estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad
con 1lo establecido en 1la clausula sexta, o si 1lo
prefiere, contratar la pdliza o pdlizas que fueren del
caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
inmediato y cuyos valores quedaran también
afianzados por la presente hipoteca. En este Gltimo
caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar
los wvalores que se originaren en razén de dicho
contrato, prima © renovacidén de seguro mas 1los
intereses calculados a la tasa méxima de interés de
libre contratacidén segun las disposiciones legales vy
regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la
fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado
dichos pagos vy hasta la completa cancelacidén o
reintegro de dichos valores. La pdliza de seguro debera
emitirse o endosarse a la orden del ACREEDCR
HIPOTECARIO vy en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente
el valor del seguro a los créditos garantizados por
esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier
circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el <cobro de la pdliza, ninguna
responsabilidad tendrad por ello, siendo todos 1los
riesgos de cuenta y <cargoc de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA.- DECIMA: ACEPTACION.- En razén de todo lo
establecido anteriormente,la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,

a/gpta y ratifica su voluntad de constituir, a favor
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primera hipoteca ablerta
especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en
la clausula segunda del presente instrumento,
juntamente con la prohibicidén voluntaria de enajenar y
gravar que se establece, los cuales son y seran 1los
unicos gravamenes que afecten al inmueble en 1o
posterior. De 1igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO
declara que acepta la hipoteca abilerta que se
constituye a su favor, asi como la prohibicién de
enajenar v gravar. La presente hipoteca abierta tendra
la calidad de primera de conformidad con 1la Ley.-
UNDECIMA: INSPECCION.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para
que, por intermedio de la persona que designe, realice
la inspeccién del inmueble hipotecado cuando 1o
considere oportuno, siendo de cuenta de la FPARTE
DEUDORA HIPOTECARIA 1los gastos y honorarios que se
causaren. También se obliga a otorgar todas las
facilidades del caso para tales inspecciones.-
DUODECIMA: AUTORIZACION DE DEBITO.- Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera
en mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones,
el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar 1los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro
valor gue exista a su nombre en el Banco Pichincha
C.A. para abonarse el wvalor de 1las obligaciones
impagas, el valor ©por <concepto de los avaluos
periédicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar,

asi como cualquier otro wvalor que el Banco haya
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asumido por efectos de las obligaciones garang;éad:
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de las previstas en el presente contrato. bg
manera, las partes acuerdan gue el Banco Plchlndha C2as
podrad pedir la entrega de recursos para dichos f‘nes

en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no Luviera
recursos en dicha Institucidén, hecho que desde ya es
conocido y aceptado por esta udltima. DECIMA TERCERA:
CESION DE DERECHOS.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca
abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas

que eventualmente se efectuaren a favor de terceras
personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones,

de acuerdo con 1lo que establece el articulo once del
Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la
manifestada aceptacidn, sea necesaria esta renuncia. En

tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno
efecto contra 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA vy contra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cdbdigo
Civil.- DECIMA CUARTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Los gastos e
impuestos que demande la celebracidgwwde; la presente
escritura, hasta su inscripcidén en el Registro de 1la ;

Propiedad <correspondiente, vy los de cancelacidén de /

Qs

hipoteca, cuando llegue el wowento, sou y seran de cuent
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos
que se ocasionen por los diversos contratos gque se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA:
AUTORIZACION.- Queda facultado cualquiera de los
comparecientes a esta escritura para obtener la

inscripcién de este <contrato en el correspondiente




Y DOM:_[CILIO. - Para el caso de controversias, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general
de domicilio 3% gqueda sometida a 1los Jueces o
tribunales del lugar donde se les encuentre, 0 a
los jueces del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces de la jurisdiccidén donde
se encuentran ubicado el inmueble, 0 a 1los Jjueces de
la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR
HIPOTECARIO, vy al proceso ejecutivo. DECIMA SEPTIMA:
DECLARACION JURAMENTADA . ~ La sefiorita ANA MARIA
LUCAS SANTANA, con cédula de <ciudadania numero: uno
tres unc dos cinco cero tres cero cuatro guidn seis,
solicitante del Crédito de Vivienda de Interés
Eﬁblico, de acuerdo a 1las Resoluciones de la Junta de
/Jolitica de Regulacidn Monetaria vy Financiera, due
establecen que se consideran elegibles 1los créditos
de wvivienda de interés publico, el otorgado con
garantia hipotecaria a personas naturales para la
adquisicién o construccidén de vivienda unica y de
primer uso, con valor comercial menor o igual a USD
70.000,00 Y% cuyo valor por metro cuadrado sea
menor o igual a USD 890,00, declaro Dbajo Jjuramento
Jue ia vivienda Jue pretendo adguiric O consStruir
con el crédito que se me otorgue, es la unica, ya
que actualmente NO soy propietaria de otra vivienda.
Autorizo a la institucidén financiera otorgante del
crédito, asi como a 1las autoridades para qgue
soliciten y verifiquen esta informacién. Usted, sefior
Notario, se servird agregar las demds cléusulas de
estilo para la completa validez del presente

instrumento. Hasta aqui la minuta que elevada a
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escritura publica, la misma que se ej{
firmada por el Doctor  RICARDO FERNﬁ&}clga'\Ei ekl
CORDOBA CARVAJAL. Abogado profesional con ma}:%)ﬁg@l_&:a‘g
ntimero Trece - Dos mil dos - Cuarenta y siete del
Foro de Abogados. Para la celebracidn %

otorgamiento de 1la presente escritura se observaron
los preceptos legales gue el caso requiere; vy
leida que les fue por mi, el Notario a 1los
comparecientes, aguellos se ratifican en 1la

aceptacién de su contenido y firman conmigo en

unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta
Notaria a presente escritura, de todo lo cual
DOY FE.-
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No. 49224

u‘ 3 Gobierno Auténomo Descentralizado G
s@ e oo et a \ COMPROBANTE DE PAGO
31/05/2018 15 43 31
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA[' AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escniura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-24-001 99,99 75451,05 339328 49224
en MANTA de la paroguia ELOY ALFARO
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR

URB SANTA MARIA MZ-C LT 2 Impuesto pnncipal 754,51

0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VIV 02-C (PS+PATIO+PA)

Junta de Beneficencia de Guayaquil 226,35
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 980,86
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
- VALOR PAGADO 980,86
1312503046 LUCAS SANTANA ANA MARIA SIN SALDO 500

EMISION:  31/05/2018 15:43:30 JOEL FABRICIO ZAMORA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrénicamente

aﬁdlgo de Venficacién (CSV)

ANVAVAR SN R T

T811712812

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gop.ec-opetén
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electronicos o leyendo el codigo aR - / )
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rg??gg;;;g;“;gg;;éﬁ;m  (COMPROBANTE DE

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-24-001 99,99 75451,05 339329 49225
en MANTA de la pamoquia ELOY ALFARO
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
URB SANTA MARIA MZ-C LT 2 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00

0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

VIV 02-C (PB+PATIO+PA)

Impuesto Pnncipat Compra-Venta 14,78
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 15,78
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADQ 15,78
1312503046 LUCAS SANTANA ANA MARIA SIN SALDO 500

EMISION:  31/05/2018 15:43:58 JOEL FABRICIO ZAMORA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrénicamente

————

~ Codigo de Venficacion (CSV)

[T

T233067169

Puede venficar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opadn
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electronicos o leyendo el cédigo QR //
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M@GOBIERN 0 ACERTHICADO DB AVATLITO
= | DEL CANTON MANTA
* ’ N° CERFIRICACION: 0000151660
N° ELEC Q) : 57736
e DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO J'Gﬂ
Fechal]  Maode2018 77 Y REGISTROS B
MY . ,__QA
El suscrz"tg\ ¥ de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vi eu%n el archiyo
existente se constato que: \{Pif AL omm\ ==
UsbD 1,25 N
\ [ M
pN&s pETAl ciavidatfAsTRAL , fo
El predio de la clave: 3-26-28-24-001 / /
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-C LT 2 VIV.02-C (PB+PATIO+PA)
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Total de Predio: 99.99
° X e - [}
PROPIETARIOS
[Documento de Indentidad Propietario
0960658359 SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 453555 j
CONSTRUCCION: 70915.5 * 1
AVALUO TOTAL: 75451.05
SON: SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES CON CINCO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején /'
Director de Avaluos, Catastros y Registro.(E)

Impreso por Solérzano Garcia Ana Gabriela , 2018-05-08 15:22:13.

9)

il

#MANTADIGITAL

Coneclando 1a cridad Q



0000043810

: NS
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN}@fP }\
DEL CANTON MANTA [Z ,g e
v r"":‘-‘.':Jiv
3 _USD 1,25

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

N ' '
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANO

SOLAR Y CONSTRUCCION
A petluon verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

v
en \@EﬁﬁMﬁ“é‘é’@ﬂﬁéﬂngs‘ryﬁada una propiedad que consiste en

perteiURBe SANTA MARIA MZ-C LT 2 VIV.OZ-’C (PB+PATIO+PA)

ubicadfyALUO-COMERCIAL PRESENTE

CUY 0872545105 SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES ?g{?glﬁz-vi ?FL ntidad
de DOLAR

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO N copre g o7 ;

[

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO Y COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zambrano

23 DE MAYO DEL 2018

Manta,

Ja){é mf‘/’é&

Dxrector anciero Mumcnpal
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INFORME DE REGULACION URBANA

P oA

(LINEA DE FAB;UCA)

FECHA DE INFORME: 08-05-2018
N° CONTROL: 0003400

PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON E
UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ-€ LT 7 VIV.02-C (PB+PATIO+PA)
C. CATASTRAL: 3262824001

PARROQUIA: ELOY ALFARO

as  /

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

\

n
>
g
I
S
%)
]
2
S
@

Go gle

hap a3ta £2518 Gocge

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: -
AREA COMUN: -
ALICUOTA: - /Z

AREA TOTAL: 99,9 m? -~

Arq. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacién y OT.

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

P-HORIZONTAL
REGLAMENTO

CODIGO

OCUPACION DE SUELO

LOTE MIN:

FRENTE MIN;

N. PISOS-

ALTURA MAXIMA -
COS:

cus:
FRENTE:
LATERAL 1:
LATERAL 2:
POSTERIOR:
ENTRE BLOQUES:

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3 -

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se pemiten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

“El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:

por lo cual salvamos erro

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

r u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

NOTA: el presente documento es vilido para: aprobacion de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en ¢l mapa solamente es de referencia.

|

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccion

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacion de una
calle, manzana o sector, la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano determinard el retiro y la forma de
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana

il
@

predominante.

|

#MANTADIGITAL

Conpelando a oucad Q
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 3 &

s

0 .)/ ESPECIE VALORADA 3_

LATESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

arte interesada, CERTIFICA. Quea revisado el archivo de la Tesoreria

m1 cargo. no se ha encontrado minguas 1o de Cradito pendiente de

<

Apzticion verpal de p
MMunicipal que corre a

pago por concepto de Impusstos, Tasas © Tributos Munieipales a cargo de

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS_

23 MAYO 2018

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL : )L \ ya ./
3262824001 [URB. SANTA MARIA MZ-CLT 2 VIV.02-C (PB+PATIO+PA{

——

Manta, veinte y tres de Mayo del dos mil dieciocho




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001

§ Emergencia Teléfono: Direccidn: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
N g&ﬂi Telsfano: 2621577 - 261747
S : :\§ (3 "
LY CERTIFICADGwBESOI,VENCER093463
/ DATOS DEL CONTLIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

ClL/R.U.C.:

NOMBRES:

RAZON SOCIAL:
K DIRECCION:

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

CLAVE CATASTRAL:

URB.SANTA MARIA MZ-C LT.2 VIV.02HC pB+@X@E89§HVDMEDAD:

DIRECCION PREDIO:

REGISTRLBDE PAGO VALOR DESCRIPCION VARQ
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES |
CAJA: 08/05/2018 15:28:08 /
/
FECHA DE PAGO: /
%—\Xm /
9 o .
. 3.00
\ T PAG
VALIDO HASTA: lunes, 06 %gAla-q%s@o AR bots J

ACFERTTFTCADO DE.SOLVENCIA CLAVE # 3262824001000

ORIGINAL CLIE ITE



R Registro de la Propiedad de 0000049812

Empresa Piblica Municipal

A Manta-EP
/ RPM-18010360

del canton Manta, a solicitud de: LUCAS SANTANA ANA MARIAA o

~

CERTIFICO /

!

o

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY
CONSTANCIA que a nombre de la Sefiorita: LUCAS SANTANA

ANA MARIA. Estado civil Soltera, portadoraide la cédula de -
ciudadania N° 131250304-6,- Sea duefia de ningtin bien inmueble -
inscrito dentro de esta Jurisdiccion Cantonal. ...

Se aclara que la solicitud no sefiala el afio de inicio de la
busqueda del requerido, por lo cual se ha procedido a realizar
dicha revision a partir del aﬁ\o 1.971 hasta la presente fecha,

Manta, 04 Mayo (del 2018.

\\
Dr Geor e reira (:loza

Firmade eglstr dor a%la Propledad

D.L

[t 2 .
Empresa Piblica wi ey,
{‘@ Reglstm d(: la Propl;dad‘g:s

Fecha: 04 MAY 2018 "OR4
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Empresa Publica Municipal o S
Registro de la Propiedad de P \" “»- More, %,
' Manta-EP < K
5

\~ T l L
% AV;::-.%/ cy‘lgﬁa Regnstral-BlEQ‘i i, il
1 EC 41176 N\, kg g o )

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758
www.registropmanta gob.ec

Conivrme 2 ia Orden de Trabajo:RPM-18012124, certifico hasia el dia de hoy 23/05/2018 14:48:41, 1a Ficha Regisiral Namero
41176.

- L ' INFORMACION REGISTRAL : Lo
COdl°0 Catastral/Identif Predial XXXXXX}OOOO(XXXX Tipo de Predio VIVIENDA
XXXXX
Fecha de Apertura: viernes, 12 de julio de 2013 Partroquia . ELOY ALFARO
Superficie del Bien.
Informacién Municipal e
Direccion del Bien: CONUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA N
LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 02-C: CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA. Consta de planta baja, planta alta y
patio, que presentan las siguientes caracteristicas:VIVIENDA 02-C: PLANTA BAJA: Compuesta de porche,
hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de
acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de-la
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con
patio general de la vivienda 03 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en
2,49; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05 m; luego
formando una linea ctirva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste
en 2,92 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE:
Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,09 m; luego
- girahacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extenstones con patio genetal de la misma-vivienda. POR~
EL OESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,20 m. AREA TOTAL: 42,41 m2.
VIVIENDA 02-C: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un
balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 03-C en 7.99 m.
POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 1,04 m; desde este punto gira hacia el Sur
en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,45 m; desde este punto formando una linea curva en direccién
Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccion QOeste en 4,42 m. y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-
Oeste en linea curva en direccion Sur- Este en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m; desde
este punto gira hacia el Este en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccién Sur- Este en
0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en direccién Sur- Oeste formando linea
curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio general de la misma vivienda .
POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio
general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 02-C; PATIO GENERAL: Con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor-Oeste hacia/el Este en 2,87 m. y lindera con el patio general de la vivienda 03-C; desde este punto glra
hacia el Sur en 6,20 m; luego gira hacia el Este en 2,92 m; desde este punto hacia el Este en linea curva
. longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 0,05 m; desde este punto gira hacia el Norte
" en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Norte en 2,18 m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 1.,09 m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,03 m. y lindera en
todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3,00 m. y
lindera con patio general de la vivienda 03-C. POR EL SUR: Lindera con patio General de las Viviendas 01

O OO X\ WO =111 Pébltea s
Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:41176 miércoles, 23 de mayo d Reg‘?;:iadeulglg:%ﬁ,e ;&‘%.;
¢ C H
Feche 2 3 Ay 2p1g 198+
' Dooe
‘&..‘c--“ﬂnnn-n--.
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-CyZ23-Cen 12,50 m. POR EL ES1E: Lindera con Calle 2 en 8,00 m. PUK EL UBSTE: Lindera con Patio
General de la Vivienda 21-C en 8,00 m. AREA-TOTAL: 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59.
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA: 0,5000%
ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO:

100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2.
-SOLVENCIA: Este bien tiene libre gravamen

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
l Libro Acto | Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/sep /2009 45 046 | 45 060
COMT’RA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0c¢t./2010 48 744 48 757~
PLANOS PLANOS 17 03/may /2012 330 353
PLANOS PLANOS 18 03/may /2012 354 362
PLANOS PLANOS 9 18/feb./2013 120 133
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb /2013 219 576
HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep /2013 55106 55428
| COPROPIEDAD -
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 482 18/abr /2017 N 12949 13 137
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 718 23/may /2018
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJEN
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[T /9 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inscripcion: 2728 Tomo 76
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial 45 046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 45 060
Cantén Notaria: MANTA !
Escritura/Juicio/Resolucién: —

. Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 200\9 |

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

[Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro E , Numero Inscnpcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Finat
COMPRA VENTA . 2179 28/yut /2009 35403 35418

S e e e
Registro de : COMPRA VENTA
/
[2 79 ]COMPRAVENTA
Inscritoel : sabado, 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripcién: 2657 Tomo 73
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial 48 744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final .48.757
Cantén Notaria: MANTA @ gmgresa Publica municipa.
Certificacion imp;e.s; pormalrl_nltos T Ficha Reg.istr;l:til'l.%- o "mie'rcoles, 23 de mayo (.“L;‘ 4.&?.'.5__":.;’9 ta Prop}gqgg'pe
HORA:

Feche 2 SAY 2018

}

!

\

\



000q049814

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Alfara del Cantén Manta. con una 4rea total de veintitrés mil ciento tres mefros cnadrados con veintincho
centimetros cuadrados. (¢~

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y
mds norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4 y 5, de la manzana D, es pocedente por
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demds servicios de infraestructura , garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado bml Ciudad Direccién Donucilio
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA /
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F_,lbro Nimero Inscripcion FechaInscripcién  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 2728 21/sep /2009 45.046 45 060
Registro de : PLANOS e
[3 /9 ]PRLANOS
Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcién: 17 Tomo.1

" Nombre del Cantoén: MANTA Nuimero de Repertorio: 2419 Folio Inicial 330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA ’ Folio Final 353
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Kesolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de d\icicmbrc de 2011
Fecha Resolucidn: .

a.- Observaciones:-

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucihio
PROPIETARIO 800000000060478MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA -
| )
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ilero Numero Inscnpcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30#{3 12010 48 744 48 757
' ,..-.\x Empresa Pubiicd unicCip.
{ i i .
[4 /9 ]PLANOS . ‘@r ‘R.figl.s:‘trgnde la Propiedad dc
Ceetificacion impresa por :maira_saltos Ficha Regstral41176  miércoles, 23 de mayo de 2018 14:48 _ - ng de7_  HORL
Fech. 2 3 MAY 2018
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of s
lnscrlto a’YAm E” ~Jueves, 03 de mayo dé 2012 ) / Numero de inscripcion: 1% ‘1omo 1

Nombre de?@ﬂﬂin MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial 354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA ( Folio Final 362
Cantén Notarfa: MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012,/
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS - MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,

lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL,; 200,00 m2, LOTE NO.S5.-DE LA MANZANA "D ", DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho; ~
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrds; 5.30 m - drea de proteccion del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo;.12.50 m - Avenida principal. Area Total, 66,

25Mm2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccién. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2 .- Frente; inicia desde la derecha hacia

la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote

No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m 'y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D,04 Dy
05 D. Ay, (en linca curva) 26,80 tn +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,561+25,5001 - dred verde 3. Cosiady

Derecho 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, drea sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7/40m+25,50m+25,50m Area verdq 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. C(ostado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la.Compaiiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

’

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Soctal N Estado Civil Ciudad Durecc1én Domucilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ' SOLTERO(A) MANTA

N
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ibero / Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2657 30/0ct /2010 48 744 48 757

Registro de : PLANOS
[5 /9 1PLANOS

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Niamero de Inscripcién: 9 Tomo:1
Nombre def Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial 120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 133
Cantén Notarfa: \ MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012 /

Fecha Resolucién: / “—a Empresa PU u.camuglt‘gp“
N opieda
2.- Observaciones: . 23\, Registro € de ta Prop
—— d reamen O
Certificacion impresa .p'or':m:n‘ira_ullos ' Ficha Registral:41176 mlercoles 23 de m:xyo de 2018 14:4 ORA

AR “To1e
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Empresa Pdblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP !

Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del\ 2 ¥ -
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo‘{fﬁ,‘ge 2 ract(ﬁ}cas

individual y 30 de caracter duplex. Nn X
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N O 0 0 0 0 4-g 8 1 5
Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domucihio |
PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOL1ERO(A) MANIA T '
PROPIETARIO 800000000045629 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA !
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: - -
1bro _Namero Inscnipeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb /2013 219 . 576
[6 /9 ]PROPIEDADES HORIZONTALES S
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 6 Tomo 1
Nombre del Cantén: ) MANTA Nimero de Repertorio: 1277 Folio Inicial 219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 576 B
Cantén Notqria: . MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012 .
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

/CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
"MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y.06. Lote No. 06: Viviendas

11y12. MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.
01: Viviendas 017 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20y 21.MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12; Lote No. 07: Viviéndas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10: —
Viviendas 19y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, U2 y 03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05:
Viviendas 10y 11.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén S/ocial Estado Civil Ciudad _ Dareccién Domucilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA )
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA | /

c.- Esta inscripcion lse refiere a la(s) que consta(n) en:
§

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripciéon  Folio Intcial Folio Final
PLANOS 18 03/may /2012 354 362
PLANOS — 17 03/may /2012 330 353 \
- . \
Registro de: €COMPRA VENTA mCip~
’g . - o - Empresa PubliCe wiu e

YN S

- 2 istro de la Propied
{7 /9 "] COMPRA VENTA .,’@‘} Registro

....... OO v o HORAC
Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:41176 ' miércoles, 23 de mayo de 2018 lt-éscha 2 3 Mmﬁ5m18




Inscrito ei : lunes, 09 de septiembre de 2013 Niumero de inscripcion: 2760 - Tomo 133

Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 6507 Folio Inicial.55 106
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:55.428
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 201.‘1 /

Fecha Resolucién: /

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Donuctlio J
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA \
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA
EVANGELISTA Ve
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[lero . Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb /2013 219 576

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[8 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 18 de abril de 2017 Nimero de Inscripcién: 482 Tomo-

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial 12 949
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA ) Folio Final 13 137
Cantén Notaria: PORTOVIEJO -

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/l’fovidencia: jueves, 30 de marzo de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARViviendas 2, 3,,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11,
12, 13, 14, 15,16, 17, 18, 19, 20 y 21 de la Manzana "C" del Conjunto Habitacional Santa Maria, ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo [ de la Via Circunvalacion, parroquia Eloy Alfaro,cantén Manta, provincia de .
Manabi. Y _ h

5.~ Apcllides, Nombres y Domicilio de ias Partes:

'Cahdad Cédul/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domicthio |
ACREEDOR 800000000000023BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 800000000073019COMPANIA CONSTRUCTORA MANTA
PRINCIPAL INMOBILIARIA OASIS MARINO S A ‘
CONSIOMARINO
GARANTE 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
HTPOTECARIO _ K . -
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
llero Nuamero Inscripcién Fecha Inscnipcién  Fohio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb /2013 219 576
COMPRA VENTA 2760 09/sep /2013 55106 55428
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES / o~ :‘“'\' Empresa Fuonce wiviecs,
. f Registro de la Propi
[9 79 1HIPOTECASYGRAVAMENES ~ — = e (D} Feisteo gela Propiedad ac
Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral: 41176 miércoles, 23 de mayo de 2018 1™ Pag6de? HORA
Fecha 2 3 MAY 2018
oaooc
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Empresa Publica Municipal
. Registro de la Propiedad de
* Manta-EP

Inscrito el : mlércoles,l23 de mayo de 201|3 Nimero de Inscripcién: 718
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3429
Oficina donde se guarda el original: NOTARJA SEGUNDA

Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 21 de mayo de 2018.
Fecha Resolicién:

a.- Observaciones:

Cancelacion de Hipoteca Abierta Prohibicién Vivienda 02-C Conjunto Habitacional Santa Maria
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

~

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucihio
ACREEDOR 800000000031073BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA
HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA
DEUDOR 800000000073019COMPANIA CONSTRUCTORA MANTA
HIPOTECARIO INMOBILIARIA OASIS MARINO S A
CONSIOMARINO
GARANTE 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

- Libro Numero de Inscripciones
' COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 9

[Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 14:48:42 del miércoles, 23 de mayo de 2018
A peticion de: LUCAS SANTANA ANA MARIA

Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA || |||I

(LT
~
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
Ll emitiera un gravamen.

DR GEORGE/MOREW MEyPO A El interesado debe comunicar cualquier error en este
Flr A del chit\ndor Documento‘al Registrador de la Propiedad

e EmMpresa rutiive oo i
({ Registro de la Propiedad dc
\ LB EN ol

Fecha 23 MAY 2018 'Y

D@aoc

7
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0000049817

Manta, mayo 23 del 2018

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa Maria
signada con el No 02 de 1a Manzana C, “se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de mayo del 2018.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

i
Ruth Gonzalez Odreman

Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 + Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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00060438138

DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACI
MARIA  CELEBRADA A LOS CATORCE DIAS
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, celebrada a
los catorce dias del mes de Diciembre del afio 2017 & las 18:30'ho as, se reunen
todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA a/e esta ciudad de Manta,

representada por el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir como copropletario.

Preside la sesion el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir y actia como secretario Ad-

—_—

Hoc de la Junta La Sra. Verdénica Mendoza Molina quienes encontrandose

presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se

constate el

quérum necesario para la instalacién de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lb establecido

--en la.Ley .por lo que los copropietarios de manera expresa

ceptan por

unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.

1.- Releccion del administrador y representante legal de la UR
SANTA MARIA.

BANIZACION



El Presidente de la junta manifiesta que pone a consideracién la releccién
como administrador y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA

ala

Sra. Ruth Gonzalez Odreman. La Junta luego de analizar la propuesta,

resuelve de forma unanime aprobar la reeleccién como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA ala Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Cono

cidos todos los puntos del Orden del dfa y sin otros asuntos que

tratgr , el Presidente declara terminada la sesién ‘a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccion del Acta de lJunta General la
misma que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por

unan

(1Y FE
Crlng
el
Irersd
omginalgs,

imida’d; Firmado para el efecto los copropietarios.

UK

Simon Elfas Sleiman Kheir
Cedula # 096065835-9
Copropietario

Sra. VerOnnca Mendoza
Secretario Ad-Hoc

: Que las precedentes
b fotostaticas an
fojas atiles, anversos,
s son iguales a sus

s, Manta, ‘IQ 2218
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Factura: 002-002-000018819 20181308006C00 1‘32

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N* 20181308006C00132

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) dacumento(s) original{es) que corresponde(n) a ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y
UNIVERSAL y que me fue exhibido en 1 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los)
documento(s) en 1 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de sl contenido y el

uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

.__:QM:‘:NTA a 10 DE ENERO DEL 2018, (9 22).

\l
j /v‘f%
:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

LD NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTOY TANTL

[

Es compulsa de la gonia certificada gue ms
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URBZ. T

SANTAMARIA

Manta, Diciembre 14 de 2017

Sra. Ruth Gonzalez Odreman

N
Cludad.- w;’ o

De mis consideraciones
Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocgr que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asoclacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa
Marfa, reunida el 14 de Diciembre de 2017,I/areeligi6 a usted para que continlieé en desempefio
como Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio. —
La Urbanizacién Santa Marfa se constituyé mediante acuerdo municipal e dfa 29 de noviembre de
2011. '
Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

/1 o
N - L.»
Ménddia Molina
Secretario Ah-hoc de la Junta

C.C. #130758680-8

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de
Copropietarios de la Urbanizacién Santa Marfa, para desempefiar las funciones de|Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacién.

-

Manta, Diciembre 14 de 2017

il -

Ruth Gonzalez Odreman gg: iFE: 9”5‘ lasr precedentes
21as fotostaticas ar
Cedula # 0961195963 .OM....fajas utiles, amz.*:sas,'
PEVErs0s son iquales_asug
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Factura: 002-002-000018821

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N* 20181 30800‘6 '

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopla(s) que antecd
igual(es) al{los) documento(s) original{es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
exhibido en 1 foja(s) til(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s
conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso ade

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 10 DE ENEROQO DEL 2018, (9:23).
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URBANIZACION “SANTA MAlIIA"
Propietarios: Victor Cipriano Mucn\t;g’s‘Mgglltes

Simon El[;‘r,@‘; imfip Kheir

REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cuarta del
cantéon_Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita €n la Registiaduria de Ia
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacion,

parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-
. JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno anteriormente descrito para la implementacion del Proyecto de

Urbanizacion "Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién "Santa Maria”. :

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de;2012
se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman Ia Urbanizacién “Santa Maria”. '

Que, Encontrandose la Urbanizacién “Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, 4rea paré calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los Iotes libres de gravamen que la
conforman, y conociende que en gran cantidad de elios, se implantan viviendas
duplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
Copropiedad que regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion; con Ia finalidad
de que-contenga las normas sobre administracion Y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacién de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote: ‘

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12

Estudio de Propiedad Horizontal : :
]



URBANIZACION “SANTA MAR{A",
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

i : . | [(:/
1

/

MANZANA B:
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y 12
Lote No. 07: Viviendas 13y 14
. Lote No. 08: Viviendas 15y 16
the No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. 08: Viviendas 14 y 15
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote Ne. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lot:e No. 05: Viviendas 09 y 10 R
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 LN
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 Aot Ty
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16 A N A
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 N

Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21y 22

Estudio de Propiedad Horizontal

|
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URBANIZACION "SANTA! MARIA”
Propietarios: Victor Ciplﬁl,mleutes!Muentes

S8 d$:Yleiman Kheir
Co s |
Iz T .
v |
MANZANA F: \v' ) /é .
, ‘\f’h npjﬂ\:i‘{/ pos

Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

.CAPITULO |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES:.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E Reglamento Interno de Copropfetarios
para cada uno de los lotes especificados de |a Urbanizacién Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los Jotes especificados de |5 Urbanizacion, las
* funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccién del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los Copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes

especificados de la Urbanizacién.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter. de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincién,
por todos- los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacién, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacion.

Estudio de Propiedad Horizontul
3



URBANIZACION “SANTA MARIA” .
Propietarios: Victor Ciprianio Muentes Muentes
. Simon Elias Sleiman Kheir

.
Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios para cadat( 10 de

los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, entrard en videncia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal

de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- E| proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
. mijsmo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su

Gonstruccion:

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS

Estructura: Hormigén armado .
Ehtrepiso: Losa de Hormigdn armado de 20cm
Escaleras: Hormigdn armado — Madera

; Ladrillo maleta y/o Rloques. de piedra
Paredes: poémez
Risos: Ceramica tipo econémico
Instalaciones eléctricas
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm
Veptanas: De aluminio y vidrio

f En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y banos) y/o Madera / Metélicas en los

| accesos y patios.
Revestimiento: Cerdmica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico

|
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URBANIZACION “SAN ILA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

CAPITULO Il
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo las! viviendas
y patios particulares, frontales'y posteriores, pertenecientes alos copropietarios,
los mismos- que: se encuentran delimitados en los planos que constituyen el
Régimen de Propiedad Morizontal para cada uno de los lotes especificados de Ia
Urbanizacion Santa Marja. ' .

arrendatario, concesionario, comodatario, Usuario, etc. no podra destinarlo para
un objeto ‘ilicito, o que afecte a las buenas .costumbres, o a |5 tranquilidad o
seguridad de sus Vecinos, o g la'-seguridad-y-buena conservacion de g
urbanizacion y sus partes, o0 a'unobjeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccion industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u otro uso 0.designacivn que no seg la vivienda sea

esta vacacional o permanente. J

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE . LOS BIENES EXCLUSIVOS.- .

Los titulares de ‘dominio sobre bienes exclusivos. para cada uno de los Iotes
especificados de la Urbanizacién Santa Maria; - podran usar sus unidades de

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones'y demas tributos que afecten a, los- bienes exclusivos seran de
cuenta y cargo de cada uho de sus propietarios. :
Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir.
modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
a." Que- la"‘obra- proyectada no comprometa, la estructura resistente, Ia
 seguridad, la solidez o 14 salubridad de la edificacién particular y de cada
uno de'los’ lotes especificados de:la ‘Urbanizacion Santa Maria, y que
dichas modificaciones cuenten con la-autorizacion: de Ja .Asamblea de
' Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con
o previsto' en'la Ley de Propiedad .Horizontal..gs_u-"'Régl‘anie‘hto. 'y el
présente Reglamento Interno; v, C T




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simé6n Elias Sleiman Kheir
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». Quc &l piopieianiv vbtenga ios permisos respectivos de construccion bor
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

_Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
ooligaciones de jos propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes: '

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafos que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comuin que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos:;

€. Mantener 'la unidad de vivienda de Su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacion Unicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar'la misma; la cual tendra un
costo extraordinario a Ia alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble, .

. debera entregar las tarjetas, Ias cusles ooran anuladas y posleriormenie

i se emitiran unas nuevas para el inquilino.

. e. Los copropietatios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las

| instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las

E obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las

| ~ Mmismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares

i 0 especiales-que se expidieran. - '

f f.  Los. copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales

‘ que el conjunto residencial Promueva, y a presentar sugerencias a la
administracién paia &l imejurdesarroiio posible de sus funciones.

g. Los copropietarios, asi mismo, deberdn cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracién de Ia
Urbanizacion. ‘

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

I. Es obligacién de ‘los copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccién - de basura,
jardineria, areas verdes, fumigaciones, administracion, etc, .

1
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j-~ Ningun propietario podré abstenerse del pago defl;é I jas, Anultas,
daos, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renu ,-,t-f"‘%‘-i @propiedad
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de Wa,p 'ggﬂbado el

TS

o inmueble de su propiedad y/o servicios comunes, 1
k. Los abonos o Pages parciaies gue hiciere ei propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses Y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

I. En ningln caso, los propietarios de : viviendas ‘podrah como fmedida
correctiva para  exigir el cumplimiento de cualquier disposicién
reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a Ia Administracion retener losivalores

que les corresponda pagar.
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Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS. ‘PROPIETARIOS y USUARIOS A

g k CUALQUIER 'TlT,ULQ,: RESPECTO DE LOS- BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
S prohibido a los propietarios y usuarios de bienes: exclusivos con relacién a ellos:;

a. Realizar obra sobre los bienes exclusivos 'sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Morizontal, de su reglamento y del
presente Reglamento Interno,

b. Construir nuevos pisos, departamentos o locales cdmerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obﬁas de
cualquier clase, cambiar fachadas o colofes inclusive, si kas mismas

' contravienen lo. dispuesto-en: la:Ley de. Propiedad Horizontal,_ de su
reglamento_y' del presente Reglamento-interno. Las obras permitidas
requeriran de la.-autorizacién de- la - Asamblea de Copropietarios, de

) conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento

interno. . : !
c. Destinar el bien exclusivo-a un objeto distinto para el cual fue construido,

v

es deair la vivienda asf como también les esta prohibido usaflos con fines

atentatorias a las buenas costumbres y la moral‘-’en.g'éneral 0 cuando
.afecten el aseo o la salubridad de |a Urbanizacion. A

d. Instalar maquinas que causen rujdos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de’ televisién o alteren el flujo de la
corriente, eléctrica. L R SR :

e. Almacenar, sustancias explosi

R

vas, toxicas, insalubres, malolientes o de
L . . ) . . [

.. prohibida tenencia. , . .. . 1
f. Realizar - actos, en general.que sean-contrarios a la Ley de Propiedad
‘Horizontal,-a su-reglamento y al'presente’Reglamento Interno. '

' o ‘ . . - ‘ ,.':I.'_-.'

T .
. . E W

ilicitos, o destinarlo a actividades. prohibidas por Ia* Ley, contrarias o -

© . Estudio de Propie dad Horizontal ST
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
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CAPITULO Il |
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urhanizacién Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en Ia
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los

. bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En Ia enajenacioén, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquelios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- E| arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de I Urbanizacién Santa Maria, y en las

obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los! bienes comunes de la Urbanizacion Santa Maria, no podran ser apropiados
ni iﬁ.dividual, ni exclusivamente y sobre elios cada copropietario o usuario tiene
un (Tierecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
est.ai establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art.! 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con |a
propuesta presentada 'por el Administrador. Si 'se fratan de reparaciones
necesarias y urgentes por-inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para; la seguridad o salubridad de ‘las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administfador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar

la au*orizacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. ;17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copro;pietarios autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes
comuries, previo estudio que presente el DirectorioGeneral y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza

Munic[pal del cantén"Manta sobre Propiedad Hotizontal, el Cadigo Civil'y todas .

las demas disposiciorres legales que regulan la-Propiedad Horiz’ohtgil en la
Republica del Ecuador, A
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir
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“Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS ¥ U
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general -_.-'=a. ,,4 )
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la \Irpan' ¥

Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:
a. Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni_aun a titulo de meJora los

bienes comunes;

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su- destino
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los
demas; ‘
Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordlnanas fijadas para la
administracion, conservacion y- mejoramlento de los bienes comunes;
d. Colocar'objetos tales como: ropa, alfombras 0 s:mllares en las fachadas
frontales de las viviendas:
Obstruir. las dreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten |a
estética, buena presentacién -y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado el Presidente y/o- el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos.: La. imposicion de 'sanciones se la realizara de
conformidad conlo.establecido en la-Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno:
f.  Instalarmaquinas que:causenruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen- las ohdas radiales y de televisién o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosnvas toxicas, insalubres, malohentes o de

prohibida tenencia; -
h. Pintar o.colocar rétulos, carteles, letreros. anuncios, avisos, inscripciones
0 signos ‘en la fachada de-las viviendas, en.las paredés. o muros, o
cu.alqulera de las areas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes. exclusuvos del. Presidente, del
Administrador, obreros o'técnicos. designados por ellos;para el contro! de
funcionamiento o- reparacnon de. los danos. existentes en los bienes

comunes; : ,
Efectuar descuentos, reduccnones, deduccwnes ni compensacnones de
ninguna naturaleza .respecto de los pagos que deben hacer, sean estos
por expensas comunales u otros valores.- -

Las reclamaciones deben formularse por escnto y una vez pagado los

valores facturados o liquidados. ‘
k. Dar en venta o arriendo .su. bien- exclusuvo sin previa comumcacnon
escrita otorgada por el Administrador de la Urbamzacuén -en la que se

certmque que-esta al dia en el pago de sus. oblngacuones. s
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[ El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea dé

copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectien por
los copropietarios y;

m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacidon como sitios de
almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
invitados. supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético.

La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrenos.

c. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que

no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de-la Urbanizacién durante el evento,
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompanados por
este unicamente.”

d., Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta especificamente el volumen
- de los equipos de sonido no molesten a los vecinoes. -

DE LA SEGURIDAD
a.l La seguridad de la Urbanizacién Santa Maria, esta bajo Ia

| responsabllldad y supervision de la Administracion. Se contrataran los
. servicios de una compaiiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
 dias del arto.

b. | Todo copropletario deberd presentar su identificacion al ingresar al

‘conjunto residencial. EI constructor o constructores, ayudantes de obra,

|contratistas y obreros™ de obras temporales, que realizaren los

]copropletanos deberan presentar también una identificacién con foto,

.numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

|Los guardias de seguridad solicitaran-a las personas que deseen i ingresar
.al conjunto residenclal que indiquen la residencia a la que se dirigen. El

guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de

la persona invitada. Cuando se trate de terceros: esto es chofer, personal

de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

Los empleados doméstlcos deberan entregar su cedula de ciudadania

para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que sera devuelta a Ia '
sallda - '
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El personal de seguridad podra revisar al personarl;/‘“de \;1?'v ero; y
empleados domésticos a la salida de la Urbamzacnorﬂsn °}
conveniente. El personal de seguridad esta autorizado ;& :
ingreso al dia siguiente. de la: persona o personas que b7
ser revisados. :
Los vehiculos. que transporten matenales de construconon solo podran
ingresar- a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto.
Todo vehiculo que vaya a mgresar con matenales de alguna obra debera:
= Identificar la construccion .
» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
" El conductor presentard. algih documento personal, el mismo que
sera retenido-por-el control de seguridad hasta su salida.
Cuando ingrese. un .vehiculo de un contratlsta con materiales, personal
y/a maquinarias y herramientas, debera:
= . Identificar la.copstruccién. -
‘= Presentar documentos personal, el mismo que sera retemdo por
el control de seguridad hasta su-salida. :
= Declarar o identificar la.maquinaria o herramlentas que lleva. para
la reahzacnon de-los trabajos.
" lndlcaré los-materiales que seran mstalados
= Se tomara . nota del numero. de personas que acompanan al
. conductor . :
-»  Se anotara el nlimero, de.la placa del vehlculo
. * A la salida..del. mismo se: revisara- que hayan salido el mlsmo
numero de, personas que ingresaron. ‘
El retiro de. matena!es Vi maqumanas de - construccxén solo puede
reahzarse con la autoruzaouén firmada del- ‘propietario. 1
Cuando el vehiculo retire. materiales. 0 maquinaria de alguna obra, debera
entregar al guardla de segundad r~c>rrespor~dpen*e un .documento que
llevara: - : '
= Lafirma. autonzada
. Descripcion del bien-
. .La cantjdad del material o. maqumarla ,
El personal de:servicio domestico que labora a tlempo completo en las

residencias de la Urbanizacion deber4 ser registrado a su ingreso y salida

en:sus dias:de; descanso‘ ‘A la salida deberé ser-revisado por-el personal
de. segundad los copropietarios: deberén regustrar en Admmustracuén al

' personal de servicios _puertas: adentro y de la misma rnanera,’ deberan

: laborar en su residencia.

mformar al momento en que algunen del personal reglstrado deje de

R
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes: -
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: . Por razones de seguridad, una persona que ha laborade como servicio
domestico en el inmueble-de algtin propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo, no podra ser coniratada por otro propietario sin el

consentimiento expreso del anterior empleador.

ol i AN S
A

-
7=

S

.

'

&*;’q ‘m. El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su
E;f"l ‘ . responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su
!fz . ~ ausencia.

h n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

la luz interior.

DE LA CIRCULACION
a. Dentro de la Urbanizacién se debera acatar el limite maximo de velocidad

el cual no podra 'exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos

- livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
senalizados para el efecto.

c. Tanto las-areas de circulacion vehlculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para-los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

1C ot puduan

Los vehiculos pecades gque ingroscn & las residencias
perr-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquner dano que
‘oca:.ionare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.
e. Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado.

f. Los copropietarios deberan estacionar Unicamente en su respectiva area
- de garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes podrén .ingresar previa autorizacién expresa de uno de los
« opropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
Jue visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo hingun concepto podra utilizar la acera ni total, ni parcialmente para
parquear su vehiculo. :

Se prohibe que los menores-de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacion y personas sin
- credenciales o licencia de manejo.

i.* Se prohibe el uso del claxon o bocina.

j.. Cuando ingrese un taxi, este no podrd permanecer dentro--de la
urbanizacion mas tlempo qUe el que le tome para dejar/o recoger un

pasajero. : FARRR
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DE LAS AREAS VERDES ' N3

a. Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de orriaté i 240
que su cuidado corresponde a todos los copropietarios 'y sus |
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

b. Queda prohibido. sembrar plantas, arbustos. o arboles cuyas' raices
‘afecten directa, o . indirectamente las aceras, bordillos o. mstalac:ones
subterréneas del conjunto.

c. Las-areas verdes no son zonas de parqueos para ello existe lugar
destinado para el efecto. :

d. Sin per;uncm de lo anterior, los copropietarios y sus dependlentes 0
invitados, no podran afectar o de. ‘ninguha manera dafiar estos bienes
comunes.

-@, En caso de que alguno de los arboles o palmeras ylo menc:onados en el
parrafo anterior sufriera algin dafo imputable-a un copropietario o a sus
dependientes, la administracidn proceders a la. reposicion de los mlsmos
a costo directo del propietario responsable. -

f. Las plantas sembradas por los promotores: en las areas cnrculantes a
cada terreno son . de responsabmdad de .cada propietario y su
mantenimiento debe estar a gargo, de ellos €COMo_consecuencia delello si
estas se murieran deberan ser. remplazadas con la misma- vanedad Y por
el propietario. responsable del hecho: ‘ .

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art 19.- SANCIONES La realizacion de uno o mas actos pFOthIdOS sera
sancionado: de-conformidad.con fa Ley-de:Propiedad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del- pago de las reparaciories e
mdemmzac:ones a que hublere lugar . - - !
 Art. 20 DE LAS VISITAS Toda persona-que ingrese a la Urbanizacion, sea de
. forma esporédlca o habitual, debers presentar el ‘comportamiento adeodado

esto es que ho se permmré el ingreso de persohas vestidas mdecorosamente o
que de. alguna manera, atenten contra el pudor de los.demas copropletanos

vl .Art 21.— DE LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS Los copropletarlos
.. solamente. podran estaclonarse en sus propios garajes, es decir, los parqueos
' ublcados,en Ios frentes:de sus edificaciones. . ., . S
':'-'-"'Los choferes _permaneceran_en . dichas zonas - solamente - cuando reahcen el
.ado del vehlculo ‘quedando. prohibido a:los choferes. el uso.dlde 148 “areas’
: v rdes,.o deportl\/as etc., de: lgual manera queda prohibido’ a lcbs empleddos
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domesticos o cualquier olfre frabajador en dichas zonas.
Iinﬁpieza._manfenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el
Administrador. Zs prohibido hacer uso del wito o alarmas en los parqueos.
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Elincumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

HETREE

ST

Art. 22.- DEL RUIDO Esté prohibido hacer ruiclo que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados

Y

; al fondo de reserva comin. En caso de reincidancia, la multa sera el doble.

k}' Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
?K{.'i Urbanizacién, queda terminantemente prohibide la libre deambulacion de
D}L mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y &reas comunes. Sus
"‘J excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
ﬁ de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades

de Sanidad, sin perjuicio de'la respectiva multa de diez ddlares de los Estados
' Unidos de Ameérica. Los copropietarios que tengan animales domeésticos,
grandes o pequefos, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben sor mantenidos dentro de los linderos de su-
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las
debidas segundades y sujeto con correa o cadena.

Art..24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de miora en el pago de
expénsas ordinarias y extraordinarias,. el Administrador cobrara los respectivos
lntereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Dam.o Centrai dei Ecuador, por cada mes o fraccion de.mes atrasado sin
cancelacion, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y
JUdIClal que ocasionen.

I
Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los

treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
paraisu cobro de conformldad con la legislacion vigente.

Los copropnetanos en razén del derecho de uso de su unidad de vnvnenda
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado ‘del respectlvo contrato
en c;so de incumplimiento a las obhgacuones por parte de estos, asumlran dlChO
incumplimiento y, ‘deberan ademéas de solicitar el establecimiento de sanciones

Estudio de Propiedad Horizontal
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observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier previsto

en laley.

Art. 26.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente
reglamento interno y de las demaés disposiciones que regulan la Propiedad

Horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de' los
copropietarios: '

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre. los bienes comunes de |a
Urbanizacién y usar de ellos én la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas; ' ' ‘

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de la
Urbanizacion, usar y disponer de-ellos en formay con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de
este Reglamento Internio: : .

Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion
a través del voto,” dé peticién y en-general hacer uso de las demas
" atribuciones que-la Ley'de Propiedad ‘Horizontal, de su reglamento

General y del reglamento interno le asignan como miembro de ese
- - 6rgaho colegiado. L ' 5
d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman ‘el

Regimen " de “Propiedad . Horizontal; - acatar las - resoluciones y/o
 disposiciones de‘la Asamblea: de Copropietarios, del Directorio General,
del Presidente'y del Administrador; o '

Desempedar los cargos y comisiones que les sean asignados por los

e.
- drganos competentes de la administracién: ' .
f.  Permitir a la persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion,
realizar la inspeccion.o las reparaciones deJos bienes comunes; '
- g. Notificar-al Administrador de Ia Urbanizacién, con el nombre, direccién y
' teléfono de la persona que, én su auséncla_ por mas de-treinta dias,
quedara -encargada de 'su bien, ‘a fin de que "actle en caso .de
emergencia; - ' _ , o
h. Introducir:clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de

dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que _celebré. el
copropietario respecto de Jos bienés exclusivos, en virtud de la cual el

Estudio e Pr opiedad Horizontal D L
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adquiriente o el usuario ge ellos conoce vy se sormele exprosament /
s ordinarlas

presente Reglamento Internc, conoce el valor de las expensas
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente

tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio General,
otificar su decision de celebrar

Adicionalmente, el copropietario deberg
cualquiera de los coniratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa. celebracién de los mismos, E Administrador
no otorgara-ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los érganos de Administracién,

.. Sin la previa verificacién que en el contrato que se vaya a celebrar consta

la clausula en referencia.

i. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinari

administracién, reparacion, reposicion, mejora y mantenimie

bienes comunes;

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe

hacerle el Administrador de Ia Urbanizacion. En caso de incumplimiento

. de es‘a obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

K. Obterer bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; y;

l. Losd mas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizc tal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

as para la
nto de los

Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Parg que los

coprolpietari( 3 0 usuarios tengan derecho-a recibir Yy usar los servicios comunes,
deberan est: r al dia en el papel de las expensas comunes de administracién y

de cualquier ofro valor que fije la Asamblea de copropistarios.

Art. 28.- C3LIGACION ESPECIAL.- El hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic » cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligajpién de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraofdin: rias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a
la tasg de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o

fraccion d . mes transcurrido sin cancelacion.

g : o
Art. 29.- REPRESENTACION.- i-uando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas perzonas, estas deberdn nombrar un mandatario en forma legal para que
los repres.ente en todo lo relacion.:rndo con la propiedad y su administracion.

Estudio de Propiediid Horizontal
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— TCAPITULO VI

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTOQ.- La Asamblea General
de Copropietarios, en su reunién. ordinaria, analizara y aprobara con la, votacion
‘de mfas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debers tomar en cuenta ‘el déficit o e
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal,

esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio, |

. Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- I3
Administracion de los bienes comunes estard a cargo del Administrador de la

Urbanizacién.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para Ia administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e. incluyen: gastos de “administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de Ia. Urbanizacion, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las &reas comunes, seguridad y

vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de Ja Urbanizacién, contribucion al
pago de gastos de administracion, conservacién y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota. que cada uno de ellos mantenga

sobre los bienes comunes.

portuno de. las primas de seguro que

Ademas, estan obligados al pago o
rado en propiedad horizontal,

amparan al conjunto de viviendas decla

~ Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el .dominio de’ un: bien- exclusivo. Ningtin
copropietario. estarg exento de esta obligaion, aun cuando haya cedid® sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado su propiedad, mientras seg el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran. solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulte - insuficiente para saﬁsfaqer'!os_- g','a's"t'c'_fé ‘de
administracién, mantenimiento'y mejora de los bienes comunes, $e'‘convocara a
una Asamiblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajus’ies_ régueridos y se

v
1

e
. o I
. Vol g
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i i uotng 2 nacar nor cada une de lds Dpf’:.?pieta!'i‘:‘ las_ ?

fiiaran las nuevas cuctas 2 pagar por cad e los
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que: fija la Asamblea de copropietarios para obras:ocasionales emergentes o

i i i i + s 14 VRaneag
inversicnes .en la Urbanizacién y ne se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

By Art.:35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
f de rgparacioén o reposicidh que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
. -resppnsable €1 forma solidaria.

R Art. 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de
i crear un Foi:do Comun de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
o _ comtﬁn par i gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
" ' accndentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
iy : futuro de acuerdo a la vida (tii de material y elemento como la pintura
recubrimieto exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
. fondo se 1 rmara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
b sobre ‘los gastos comunes y se incrementara  con el producto de multas,
i ‘ intereses / con aportes voluntarios.

CAP[TUL.D VII
GOBJER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

i CONJU! TO RESIDENCIAL.

' Art. B7 - ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
i\ o : con;u)wt; residencial. estar4, a. cargo de la Asamblea de Copropietarios, del
i Direcic io General, del Presndente y del Administrador. '

3  Art. B8- DE LA ASAMBLEA DE GOPROPIETARIOS. La Asamblea de

i Copripietarios es-la maxima autoridad . administrativa y se compone de los
) copro pietarios o de 8us representantes o mandatarips, reunidos con el quérum y
oo Ias'dnmas condlcmnes -exigidas por la Ley de. Prop|edad Horizontal, su
5 : Regl: amento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea .General
tendral derecho.a voto en.forma correlativa.y equivalente a Ia ahcuota de domlnlo
que (drresponqa al bien exclusivo, seglin sea el caso. '

Estuctio de Propiedacl Horizontal B ' .
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara piesS 4T
~ Presidente designado- por la Asamblea-General.- Actuara conio Secx,r '
Asamblea de Copropletarlos y del Dlrectono ‘General, segln corrs -i-.-
Administrador en caso,de falta de este, se nombrara un Secretario ag hoc El
Presidente sera’ ologt du por la Asarnblea para el periodo de un' afio Y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso'de ausencia temporal del Presiderite podra
presidir la Asamblea otro coprOpletano designado para el efecto. Para ser
Presidente se reqmere tener la calidad de ‘copropietario de la Urbanlzamon

declarado en propiedad Horizontal.

Art. 41.- SESIONES La Asamblea de Copropletanos tendra sesiones ordmanas
Y enraordlnaraas Las sesiones ordlnanas se’realizaran una vez por afio
calendario y dentro de los tres pnmerOs ‘meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se reallzaran cuando’ fueran convocadas, para ‘tratar ‘asuntos

determinados eh la convocatoria. ' |

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La' convocatoria a Ja- Asamblea para spsuones
ordinarias o extraordmarlas seran hechas por el Presndente oel Admmlsttador a
iniciativa propla 03 peticion de” uno de los’ rmembros del - Dlrecto io, del
Administrador o de copropletanos que representen por lo menos un 30%. del total

de votoq de'la Urbanizacion. -

En caso de que el Presidente o Administrador, ho procedieren'a convocar a
Asamblea General conforme al inciso “anterior, ‘los cbpropletarma pUeden auto
convocarse con el respaldo por 16 menos del 40% del total"de ' votos de Ia
Urbamzacnon en propnedad honzontal *sngwendo el proceso norrﬁal de

|

convooatona

La convocatorla se. efectuara mediante documento escrito, con ocho dias hablles
pur i menos de annclpaclon alia ‘fecha de la‘reunion; en a que constara el lugar

la fecha la hora Y los asuntos a tratarse en Ia Sesbn

En el caso de QUe no hubiera quérum en la. hora seﬁalada en la primera
convocatona, esta se entendera convocada para una segunda reUmén pudiendo
rpal:zqrae la mlsma no.antes de sesenta ‘minutos después de la hora senalada
para'la’ prlmera conVOC:atOrla con la advertencia que la reunién se efectuara con

' cualqwera que fuera el numero de copropletanos que aS|st|ere

No podré modlflcarse en segunda convocatorla el orden del dla establemdo

Sy "
|
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Art.;43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse sir
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art.'44.- QUORUM.- EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
coprbpietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
con\)ocatona el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios

con éerecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
reprasentacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier oftra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcién a sus respectivas

ahcuotas

Art. 4‘5- REPRESENTACION.- Los copropistarics. pucden participa
Asamblea por si o por medio de representante. La representacnon se otorgara
medlante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesic’)ﬁ.

Art.- 46 DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
prews 0 en el articulo anterior de este Reglamento interno.

Art. 47 VOTACION Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votoa que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurnrentes a la Asamblea.

Art. 4'p APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea - seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autografas del Plebldente y
del Sedretario. El Administrador llevara bajo su responsabllldad eI lero de Actas

en Onglnales

[ Lo
' oy
| .
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Art, 49.- RESOLUCIONES Las resoluciones de la Asamb\g Yorias
para todos los copropietarios, arrendatarios, comedatarios’ 4'{ : ‘y- en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre lo ﬁ ienes
\

mmuebles declarados eh propledad horizontal.

\

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES Son deberes y atnbuelones‘, de la
Asamblea General:

a. Elegir y remover de su. cargo al Admmlstrador y ‘al- Presndenté de la

Asamblea de Copropletanos este Ultimo a su vez sera el Prescdente del

K Directorio.
- Elegir-y: remover de sus cargos, a los cmco mlembros que conforman el

‘Directorio General;
¢. 'Examinar. y'resolver sobre mermes cuentas, balances 'y presupUestos
-que le presentaren el Dnrectono General el Presndente y/o el
Administrador; -
-d. Sefialar-de acuerdo con- este- reglamento 'las cuotas de contribucion de
cada copropletano para las expensas ordmanas y extraordmanas de los
-ibienes’ comunes géneralesie* mdlwduales ¥, Seguros obllgatorlos :
e. ' Revocar o reformar las’ deC|SIones del- Directotio” General ‘del Presndente
- y/o del Admmlatrador, ‘que sean." contranas ‘a’la Ley de Prodledad
"Horizontal; a sureglamento y a: ‘este reglamento interno.
f. Expediro reformar y protocolizar el reglamento |nterno de la Urbamziacnon
- declarada eh propledad Horizontal e mterpretarlo ton: fuerza obligatofia.
9. Ordenar, ouando lo estime": ‘Nedesario’o’ conVemente la ﬁscahZaclon de
+ las cuentas y caja dela: Admmlstramon,
h. ‘Exigir al admmlstrador, cuando lo' creyera convenlente .una garantial para
: que responda. por elfiel y correcto desempeﬁo de SU Cargo determmbndo
la forma.en’ que ‘ha: de rendirse’ esa garantla gl monto de lamisma; |

i., ‘Dictar/las: normas*necesafias - Y convementes para la admmistracloh de
l .

R los bienes comunes de'la’ Urbamzacuén, o - ‘

J- 7~ Autorizar &l: PreSIdente ‘0al. ‘Admmlstrador la contratamén del seguro

i -obhgatono que’ dlspone la’ Léy de. Propledad anzontal y-sur Reglamlento
- 'General;

K. Resolver oualquner asunto mherente ‘a la. admlmstracmn de la

'Urbamzaclon ! aquellbs que planteeh el Pres;dente, @l Adn1|n|strad¢r o

‘IOS copropnetancs |

>

Arti 51, DEL DIRECTORIO GENERAL. El Dlrectorio Geteral, estara lntegﬁado
_por-. omco o Ipr‘opletariOS ‘de Ha Urbamzaclon, elégidos“pot -la. Asambleal: de.
- Oopropletan@s ‘de""onformndad con o’ establecudo en Ia Ley de Propnehlad

- ‘vHonzontal y en=f‘su Reglamento Gener‘al Sl BTN

bt
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Los miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podra
| . . . .
ser {eelegldos indefinidamente.

Art.i52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido

por $u_ Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de

sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es aefinitiva, la Asamblea

de popropietarios ‘designara-'su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- E| Directorio General debera aceptar las renuncias y
.concéder las licencias ‘solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes’ resoluciones deberan constar en el acta de Ja
requctiva'reunién. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

|
Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
1endré; sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizgran durante los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

durante los seis Ultimos meses del afio,

Art. 55.- REUNIONES ‘UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin
preyiaconvocatoria, ‘en cualquier momento o lugar, siempre.que concurran todos
los mi%mbrps principales,-en cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. -5(1.1- QUORUM.- El-quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia.de un nimero de’ miembros que representen mas

de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hard.una segunda convocatoria, la que

- padra ihiciarse una vez que hayan 'transcurrido‘al menos, sesenta minutos desde

la horg en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la

' reunion se efectuara con cualquiera quefuere el nimero de miembros que

asistan '

Art. 57)- REPRESENTACION.- A las reuniones, del Directorio General asistiran
su Pregidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorfo General podrd invitar a- una o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente Yy puntualizado en la convocatoria. El
Directorio - podra . solicitar la presencia en sus sesiones de.. Asesores
Especializados' o Profesionales que, asistiran con: voz pero sin voto. En ningtn
otro caso se permitira la participacién de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios de ta Urbanizacion. ‘ S "
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Propietarios: Victor Cipriano Mfiefte

dirimira. , e e : |

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.--Las actas del Directorio General &eberén
Ser aprobadas en la misma reunién: llevaran. las firmas autogratas del
Presidente, del Directhio,General y deleecr‘etario,' quien dar4 fe de. o reLsuelto.

El Secretario llevara :bajp su re'sponsabi_lidad.un libro de reuniones de-la$ actas
originales. ' | '

: _ |
Art. 60.- RESOLUGIONES.- Las resoluciones que-adopte el Directorio General
son obligatorias para-todos |os copropietérjos, arrendatarios, comod tarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso

sobre bienes exclusivos y/o.comunes. de la Urbanizacién, !
° |

Art. 61.- DEBERES. y, ATRIBUGIONES. DEL DIRECTORIO GENERAL.} Son
deberes y atribuciones del Directorio General; :

a. Examinar y.-poner a consideracion de la Asamblea d,e-C‘opropietaricis las
cuentas, balances, presupuestos- e informes que le- presentare la
Administracion; ‘ e _ ;

b, Preparar'y. poner a consideracién;.;de la As,.a,rn'blea‘der C,opropietaricps la

- proforma de presupuesto -anual de gastos:de g Urbarizacién; Ia;:que

" nec,es_ariament_el-ira.-acompaﬁa,da:de'.;loS;plénes:-y'- programas que se

realizaran y.ejecutaran: S o

' intéresen, a los hienes de Ia Urbanizacion 'déﬁiarado en propiegiad

‘ horizontal, e . S S

€. Preparar y- presentar .a - la Asamblea de, Copropietarios para |sy
: apropac@én,f en fconpbrdanci_a,-con la Ley de Propiedad - Horizontal y| el

eglament r oyecto de;Reglamento. Intérne ¥ las normas
_necesgrias, y.convenientes para Ig édm_inisﬁtragién de los-bienes comunles

. del inmueble.y. la-armonica relacion de los copropietarios;

f. Previa resolucién. de Ia Asamblea, contratar a |g persona que
desemperiara la Administracion de a Urbanizacion, =

g. Autorj'zgnﬂpqog,-esjcrg'tq- al A.qu‘pistradgr, zbarei- que'.conttate'.os--ge,gtyicios de
los.empleaclos;nécesarios pa ra.la administracion de llos-bieries comunes,
y sefialarsus réspectivas remuneraciones; y, A

i
|
!
i

e
[
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
‘ .Simon Elias Sleiman Kheir
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. Resolver cualyuier cuestion inherenie a ia adminisiracion y aqueilos
. asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adldlonalmente podra ejercer los demas deberes y atnbuclonea gue le asigne la
Ley be Propledad Horizontal, el Reglamento Genelal y este Reglamento Interno.

Art. I62- DEL - PRESIDENTE El Presidente de la Asamblea General de
e coprbpletanos que ademas sera el Presidente del Directorio General, segun
i corrésponda sera elegido.por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la

T cahdad de Copropletano

[ Art 63 ATRIBUCIONES y. DEBERES DEL . PREaIDENTE Son atnbucuones y
deberes del PreSIdente de la Asamblea de: Copropietarios. y del Directorio
Genéral .

al Convocar y presidir las reuniones segun corresponda;

SR b: Ejercer el voto. en-las reuniones de la asamblea General y en las del
' Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el
3 mismo. -

c.. En caso de falta.o impedimento temporal. del Administrador, desngnara

provus:onalmente su reemplazo o ‘delegara a otro copropietario las

misimas hasta que se resuelva lo mas conveniente:

d.| Previa' autorlzacmn de la'Asamblea’ General, contratara.una poliza de

seguro contra- incendio, segun- lo dlspuesfo én la Ley de Propiedad

S Horizontal y, cuidar de sus- oportunas' renovaciones. El o los seguros

e ‘correspondientes. los:contratara a. favor de los copropietarios; y,

Cumplir- las funciones que le encargue:la.Asamblea de:Copropietarios, el

Directorio: General-:y aquellas establecidas. en la. Ley de Propiedad

Horizontal, el. Reglamento General y este Reglamento Intemo. .

Art, 64.- DFL ADM!N!‘-‘-TRADOR La porsona-que ejeiza la aurrmnbuduon deia—
Urbanizacién sera eleglda porla. Asamblea de Copropietarios, para el periodo-de
un ana, pudiendo ser reelegido. indefi nldamente Para. ejercer la administracion
A No se requiere ser copropletano de la Urbanizacién. Si la persona que ejerce la
adminigtracion faltare temporalmente, . se. delegara . a- otro copropietario esas
funciones. -y, si la falta:- fuere ‘definitiva, la sustitucion sera resuella por la

Asamblea General,

Art. 65..-~ ATRIBUc,lONEb y- DEBERES DEL ADMINISTRADOR Son
atribucnc)nes y.deberes de la perbona que e;erza la:Administracién: -~

Escudio tle Propiedad Hojvizontal
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Propietarios: Victor Cipriano Myeatgs Q/I uentes
3 g 3Bk, J
Simon B Sleiss n Kheir

a. Administrar los bienes comunes de la Ufbanizacién,\x@;b {gllu N|
eficiencia y dentro de los limites establecidos en Ia Le?‘d‘efropiedad '
Horizontal, en el Reglamento General y en'este reglamento interno; -~ *

b. Adoptar oportunamente Ias medidas para la buena dohsewa¢ién de los
bienes de la" Urbanizagién y ordenar las ~reparaciones q’ue’ fueran
necesarias; !

c. Presentara la'asamble'a General o al Dir"ectorio General, para hue este a
Su vez ponga en consideracidn de Ia Asamblea de Copropieta'r*os, segun
corresponda, con la beriodiqidad que esto sefale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de situacién 'e'ihformes[ sobre la

administracion a su cargo; |
Preparar y presentar a'la Asamblea de Copropietarios 'para su
aprobacion, en concordéncia con la Ley de Propiedad Hotizonta), y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Intermo 'y 1as normas
necesarias y convenientes Ppara la administrasion de los bienes comunes
y la armonica'rélacion de Jos copropietarios; ) , :
Recaudar dentro de los primefos diez dias de cada mes’ y mantener bajo
Su  responsabilidad personal 'y pecuniaria,” las cuotas , ordinarias y
extravrdinarias ‘de’ los copropietarios y, en caso de mora, en!primera
instancia realizar (na ‘gestién de ¢tobro extrajudicial 'y, si persistiere |a
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses
 establecidos y los de mora, de acllerdo con o establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento' Général'y este Réglarriento Intermo;
.Al"cesar sus funciones, 'déVOlvér'los_fondos’y bienes que tuviere a sy
cargo y presentar los informes respectivos: - : '
Ordenar las: reparaciones’ de os dafios” ocasionados en los | bienes’
comunes de"'la” Urbanizacién® y :1a reposicién de ellos ‘a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales
darfios. Asi'misino, ordenara’ la reparacion de los dafios.ocasionados en
los: bienes '¢omnes individusies” o e ‘ios- exclusivos; &uando |dichos
dafios produzcan o pugdarp“,ll'egar'.a"pfoducif"rﬁéhOSCabo a la propiedad -
de los otros. I'a reposicion de dichos ‘dafios “se realizara ‘a costa del
copropietario, - dtrendatario o . usuario causante’ ‘o responsable de los -
mismos; s

h: Solicitar qle se dicte, la 'imposu:ciiéh ‘de sanciones y multas la Jos
copropietarios infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal.

El producto de dichas sanciones y m'ultéis‘ihgr'ésar.an al'Fondo Comiin de

Reserva; ) e o
I Celebrar los contratos de adquisicion, - dtrendamiento’ 'de biel
- servicios' necesarios para ‘la administracion, conseryacion; ‘reparacion. |
“mejora’y "seguridad de los bienes comunes del inmueble _constitulido'f o
. : oL b T

&

e bienes o

|

|
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‘ URBANIZACION “SANTA MARIA”
‘ .
‘ Simén Elias Sléiman Kheir
!
i e - »')
| 4/
| declarado en propiedad horizontal, dentro de los. mnnins y con las”
{
‘ autorizaciones respectivas;
l
|
!
|
l

#

J- Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracién, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacién; y, cancelar las remuneraciones de log mismos, las gquc
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera

cumplir -fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones

| patronales derivadas de los contratos que celebre;

!k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter

| comun a entidades publicas y privadas;

§I. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas

} bancarias y de otra Indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con

' las debidas autorizacionas. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones

I pequedias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,

| conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas

;\ bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo

| dispone la‘:Asamblea de Copropietarios; '

T. Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad

| de la Administracion de Ia Urbanizacién constituida o declarada en

propiedad horizontal;

n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores

anticrétices y usuaiios de inmuebies de vivienda, seglin sea el caso, con

indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y

* | demas datos;

oJ Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

P.| Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la

Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,

memorias-y-demas documentos correspondiente a la ronstriccidn dal

‘mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,

comprobantes de ingresos Y egresos y todo aquello que tenga relacion

con la Urbanizacién.

q. |La correspondencia de Ia administracion de la Urbanizacion sera firmada

_{por el Presidente y/o por el Administrador;

r. |Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento

General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas

lormas  relacionadas con |a Propiedad Horizontal, asi como las

'esoluciones y disposiciones emanadas de los drganos. de"Administracion

del inmueble, S

L
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URBANIZACION "SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -
‘ Simoén Elfas Sleiman Kheir
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' SISt
U .

$. Adoptar medidas de seguridad tendientes a -»\@ /=
fisica de los copropietarios y usuarios en geg ra \‘
inmuebles constituidos o declarados en,propieda_.%@ at.

t. Previa autorizacién: ‘expresa y por escrito de T "Asamblea ' de

Copropietarios, contratara |las podlizas de seguro adicidnales que sean

necesarias o tonvenientes, | ,

Elaborar y presentar a la Asamblea General de C%)propietarios, el

presupuesto operacional anual de Ia Urbanizacion;

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropiet |rios, el cobro de
.cuotas extraordinarias-para casos de emergencias y aqjellos que vayan

de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.: =~

Realizar laS'reparéciones necesarias y urgentes sin equrar autorizacion

alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza

para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio; ' o :

x. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asiéne la Ley de
Propiedad. Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asi como las. resoluciones de los Organos de Ia iAdministr’acién
de la Urbanizacion. : j

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- |a Tepresentacion legal, judicial 'y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbariizacién "SANTA MA‘RIA", la ejerce
individualmente, el Presidente. y el Administrador en todo lo felacionado al
Reégimen de Propiedad Horizontal. :

CAPITUL.O VI i
DE LA SEGURIDAD :

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se cbntrate en la
Urbanizacion seran asumidos a prorrata de cada alicuota do propigdad por vada
unidad de vivienda, y por cada uno de Jos Copropietarios de cada urjo de ellos,
CAPITULO'IX |
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

. Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLIGTOS.- cualquier controversia que surja
entre 1os copropietarios o usuarios de la Urbanizacién podré ser sd;me_ﬁdo aun
procedimiento 'conciliatorio verbal breve y sumatio, que se ventilara ante la

|

Asamblea de Copropietarios. ' [

. Asl.mismo los.copropietarios podrédn convenir,; previo acuerdo gscrito, que
las diferencias. que surjan entre ‘ellos, en relacién con los dFr,echos" de

I” !

i
Wtk #,

}

\

Estudio. de Propiedad Horizontal B
| - ' 27




" i )

URBANIZACION "SANTA M, ARIA?
Propietarios: Vietor Cipriauo Muieates Muentes
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utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los biejes
comunes de la Urbanizacién declarada en propiedad horizonial, seran
sometidos a los procedimientos previstos en fa Ley de Arbitiaje y
Mediacién, publicada. en el Registro Qficial N° 145 deol 4 de septiembic de
1997, salvo disposicion legal en contrario. '

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada unu
de las viviendas correrd de cuenia de cada uno de sus propictarios,

71// 24/ -15( g &
Técnico Respon ,able
Arq. Fabian Campos C.

Reg. Prof. C.ALE. —~ M - 355

B v

NOTARIA PRuA e s LE L

; CANTON MAHTY |
’Es compulsa de ’a copla ceriificada quts mo
e presentada devielta ai~dnteresac. -
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Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
0000049835
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS

Numero Gnico de identificacién: 0960658359

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

S Fecha de nacimiento: 2 DE MAYOQ DE 1974

| % Nacionalidad: VENEZOLANA

- - Sexo: HOMBRE
Instruccién: INICIAL
Profesion: LAS PERMLPOR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: SLEIMAN SIMON
Nombres de la madre: K’HEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicién: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a ta fecha: 1 DE JUNIO DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

gg:g N° de certificada: 182-125- 83099

’ Ing. Jorge Troya Fuertes

2-125-83 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

St

Documento firmado electrénicamente
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario enchitps:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En casa de presentar inconvenentes on este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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RE PU BLICA DEL ECUADOR " 4. Direccion General de Registro Civl,
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién / ,‘,‘algf:’tlﬁiamon y Cedulaciéon
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0000049836 '
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacién: 1312503046

Nombres del ciudadano: LUCAS SANTANA ANA MARIA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

. Fecha de nacimiento: 16 DE MAYO DE 1990
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instrucciéon: SUPERIOR
Profesién: MEDICO
Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: LUCAS ROCA PEDRO PABLO
Nombres de la madre: SANTANA ALAVA MARIA PASTORA

Fecha de expediciéon: 21 DE JUNIO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 1 DE JUNIO DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABIMANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

i N° de certificado: 185-125-83045
!. ’"Iml I """l 'llm IIIII I”l "’l ing. Jorge Troya Fuertes
185-125-83045 Director General del Registro Civi, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

La insttucion o persona ante quien se presente este certrficado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a Ja LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 valdacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenienies con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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; CERTIFICADO DE VOTACION 2
< DE FEBRERZ £U10 cnri
037 037 - 031 1312503046
NUMERD CEDULA
KT N LUCAS SANTANA ANA MARIA
v APELLIDOS Y NOMBRES
MANABI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION.
MANTA
CANTON ZONA: 1
TARQUI
PARROQUIA

O

LOTAK'A primERA ULL CAHTOR MANTA F
c\cl‘uhcm‘on ne LCUmEhs ¢ahioiaos el Lhigiiales
y gevueito & 'zr.te\r\eaado on,

fujas Gliles.
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Factura: 001-002-000037008

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANBQ

N
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO "~

z
13
\>
2
£

llHlll H A 'l,f

EXTRACTO
[Escritura N*: J20181701026P00435 ]
ACTO O CONTRATO:
) PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERO DFL 701R (14-47)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. - Documento de No. . - Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervininete identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
Jundica |BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC 17500108370 |ECUATORIA 1 unaNTE | SANTIAGO BAYAS
01 NA PAREDES
A FAVOR DE
. " . Documento de No. . . Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad reprasenta
ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natural |2 0cin DERECHOS CEDULA 1306206711 [~ 0
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

PICHINCHA QUITO BENALCAZAR

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO P)

ESCRITURA N°: 20181701026P00435
FECHA DE OTORGAMIENTO: |8 OE FEBRERO DEL 2018, (14.47)
OTORGA: NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
OBSERVACION: _

.

HOMERO LOPEZ oBﬂ(NDo
DEL CANTON QUITO

c—
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NOTARIA VICESIMA SEXTA

0000049838
DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO

i ] —
NoTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QU!'VIJ}.) (A \
DISTRITO METROPOLITANO/Q." -

2018 17 01 26
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
~ AFAVOR DE

AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS
S.C.
BANCO PICHINCHA.

En la cindad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Lépez Obando,
Notario Publico Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece, sefior

Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad

de Gerente General de Banco Pichincha Compaifiia Andnima, de acuerdo al

nombramiento que se adjunta como habilitante al presente poder. -

Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito, en la
siguiente direccion: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefénico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién que con su autorizacién han sido verificados

en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y
1

a




papeleta de votacién, y dem4s documentos debidamente certificados que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; ¥, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo sirvase
insertar una de Poder Especial, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
- Gerenté ‘Genf—:r.al -d;: Bénco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que ée adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafila Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania nuimero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a
nombre y representacién de Banco Pichincha Compaiiia Andénima, realice
los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,
Pedemnales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)
Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco
Pichincha C.A., sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito ya

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en

) ’ 2
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
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cada uno de estos contratos se hayan res"%;d 0 J
Y,
NG

créditos determinados por el Banco; UNO.DOS)
de cartera como cesionario o cedente; UNO.TRES) Cancelar los contragos
de arrendamiento mercantili o leasing y reserva de dominlo;
UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacion de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
NOS.UNQ) Contratos. de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los drganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante €l cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas de crédito,
reestructuracién de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenio o contrato que tenga relaciéon con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del Banco
Pichincha C.A., siempre. bajo las politicas y procedimientos del Banco;

DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,
3



pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracidn de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también estd
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contermnple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el gjercicio de sus funciones
dentro de estos organismos: DOS.CUAT RO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, Yy otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de ser
legalmente posible y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacién, acto o contrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o - reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por los oreanismos de crédito
y de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos de mutuo hipotecario y demas documentacion legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y
servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida’a

entidades publicas o privadas en materias que sean pertinentes a las
4
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% DR. HOMERO LgPEz OQ

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CA
\ DISTRITO METRopou\;«
L R AR /\ _

NOTARIA VIGESIMA SEXTA funciones del mandatario; DOS.DIEZ) Cartas compTo €0 defpay

DOS.ONCE) Suscribir formularios del Servicio de Rentas Intemas ¢
informacién que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las
cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
Banco Pichincha C.A., en cumplimiento 2 negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesion y/o
endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracion
titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar 2 favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de
titulos valores a favor de la Corporaciéon Financiera Nacional, originados
en operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de
dicha institucién, asi como para que suscriba todo contrato necesario para
instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del

Banco Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de visto

S



bueno y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la
relacion laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccién. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial tendra todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceifiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los 6rganos competentes del Banco. En
nstrucciones de la Gerencia- General, a quien

especial .deberd ceflirse a las ir

L)

[N

tendra que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafiia Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario continde el mandato que recibié
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
constanéia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta sujecién a las
instrucciones y politicas del Banco; ejercerd el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea
revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las
6
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NOTARIA VICESIMA SEXTA clausulas de estilo necesarias para Iz* wxﬂpﬁt

instrumento y copia certificada de la protocolizacién del no
Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Flrjndo)
Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional mimero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura piblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere;- y, leida que le fue al compareciente
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el

total contenido de la presente escritura ptiblica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

W f) Sr. San{fago Bayas Paredes

d& . c.c. ’30515”56’}

~7/

NOTARIO YJGESIMO SEXTO D}L CANTON QUITO
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identiflcacién y Cedulacién

Numero tnico de identificacion: 1705254561
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ERAZé ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERd DE 1987
Nombre§ del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

"f" N* de certificado: 189-092-89605

R~

Documento firmado electrénicamente

el AMINAN A 4 it s

Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedutacidn
La Insluadn o persona ante quien se presenle este cantificadn Aahars validarin on-hene:hsiseal cmistomnicdd oabe e ~omfoe
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Factura; 002-002-000054293

'FECHA DE GTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO D
OTORGA: NOTARLA TRIGESIMA QUINTA DeL CANTOM-QUITO

PROTOCOUZA.CIBN DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA: INDETERMINADA

PROTOSOLZAION 20181701035P008 75

EL 2018, {17:11)

T

2018170 1'03_5PO'0676

|APETICION OE:

NQMBRES/RAZON SOCIAL

.TIPO INTERVINIENTE

1 QOUUIAENTO DE IDENTIDAD

Ne. IDENTIFICACION

MOTA CAMACHO PATRICIO
WILFRIDG ]

POR SUS PROPIOS OERECHOS

1712203520

l OBSERVACIONES:

|

NOMBRAMIENTO DE,REPR_ESENTAN
POR EL PERIODO DE UN ANO, (DI: 5

TE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C A.. A FAVOR DE

- SR. SANTIAGO BAYAS PAREGES, ’

NOTARIO(A) SANTKAEG ) FEDERICO GUERRON AYALA
p o, = A

/
NOTARIA TRIgET

4V SUINTA S0 waviUN QUITO
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Quito, 17 de enero del 2018

Sefior
Santiago Bayas Paredes
Presente

De mi consideracién;

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo més conveniente y el Directorio que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso, tisted continuaka
en el desempefio de sus funciones hasta ser lecalmente reemplazado, de acuerdo con 1a
ley.

La presedte designacién se hace con fundaménto en el articulo 37, numero 13: del
Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramientao.de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razon de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio
mencionada en el parrafo anterior y, al momento, no existe designado un Presidente
Adjunto que lo reemplace

Sus principales atribuciones'y debéres constan efi los articulos: 47, que sena]a que el
Gerente Genera) sera elegido por el Directorio por el perfodo de un afio, y podra ser
reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63.y 64 del Estatuto. En tal virtud

usted tendrd individualmente la representacion legal, tanto judicial como, _m,udicial_

designacidn, el Directorio les dé esta representacién, asi como loé rgSentantes
Jurfdicos que designe el Directorio exclusivamente para actuar e§~‘3’o< ‘ '7"?&4';3*:05,"
procesosjudiciales, de medxacmnyarbltraje Q”"-/ - G / Lo

' / %

Fecha de constitucién-del Banco del Pichincha C.A: 11 dé 4bnEd
inseripcion: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones "‘0\: 2

Watriz | Qulte /OI:Qg . X0
Av_AMBZTOonds 4550 y Pergira o Qu®

PBX: {02) 2992200
www pichincha.com



Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que-acompano, es decir ef
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un [1) afios.

Asi mismo me permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamente

senalado.

Atentamente,.
) AT
R

.‘_yﬁ/

A)bg’Patncuo/ﬁoya Camacho
*“Matricula No. 17-2017-632




0000049844

@ BANCO PICHINCHA CA.

4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nofabre, ‘de "Banco d:
Pichincha CA” a “Banco Pichincha C.A.": escritura piblica otorgada el 27 de marzo d
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacién del Estatuto del Banco:
escritura publica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito

" (Resolucién aprobatoria N°® SB- DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el
Registro Mercantll de Quito el 31 de agosto del 2017.
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-‘-\i"v‘\‘«x --\\\l. i }y E}
\}3\}\\‘\?‘3\\* '\\\‘-\'ﬁ“\\ “
Wiy REIT

R r\'ntomo Acostd Es-pmosa
Presidente del Banco Pichincha C.A.

En uso ds la iacultad Conceshda por ol
numarzl 5de! Art 18 dela ley Nolana/
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Matriz | Quito
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£3X: (02) 2992 200
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RAMITE NUMERO 5930
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- REGISTRG MERCANTIL DEL TANTGN QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCIGN DEL:NOMBRAMIENTO.

NOMERG DE REFERTORID

165428

FECHA:DEINSCRIPCIGN [01/02/2018
NUMERG DENSCRIPCION '.1592

REGISTRO:. ... o7 Lo s 7 ]

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: - .

NOMBRE DE LA COMPARNIA: BANCQ PICHINCHA C.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDES SANTIAGO
. IDENTIFICACION 1705254561,

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO{ARos): 1 i

2. DATOS ADICIONALES:

| CONST RM. DEL: 05/05/1906 NOT- _REGH
N REGISTRN MERCANTIL DE 01 OF CEB

oo

35 %

% %

73

i DgA IORANNA ELIZABETH CONTRERAS TOPEZ (DELEGADA RESOLUCION 019
N GISTRADOR MERCANTIL DEL CANTGN QUITO R

: 5 9

i i

o DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMBRE NS6-78 Y GASPAR DE VILLASGBbsrmantt &

Y
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numeral 5 del At A6 de la Ley/
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_Factura: 002—002=000054294

FIEL COPLA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGII'\lAL N*-20181701035C01206

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

igual(es) al{los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO
exhibide en 2 foia(s) 0fil(es) Una vez pracﬁcada(s)_ la certificacion(es) se devuelve el(ios) do_cumento(s) en 2 foja(s),

fue exhib!

conservando una copia de ellas en el Libro ce Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuade del (ios)

PICHINCHA C.A.. A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que.me

documenta(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11)

/ VN
NOTARIO(A) SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA
~ é . -
NOTARIA TRIGESIMAQUINTA DEL CANTON QUITO -
3 4
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROFPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-P00676
P‘ROTO-COLIZACI(')N: a peticion del Abogado- Patricio Moya
Camécho, profesional con matricula ntunero diez y siete
guion dos.mil diez y sicte guion seiscientos treinta y dos del
foro de Abogados -de Pich;'ncha, protocolizo en el registr¢ de
escrituras publicas de la notaria a mi cargo, tres fojas utiles
incluida  sn _  peticisn, ~ NOMBRAMIENTO DR
REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL
PERIODO DE UN'ANO. Que antecede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez y ocho.- aa.

=7 g
GUERRON.AYALA

AR ARGESIA SUINTO
U MEARMPOILITANO DE OWITO

/
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DR. SANTIAGO GUERRON
NOTARIO TRIGESIMO QUIN}D 2
DISTRITO METROPOLITANO DE

ES
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Atenra a la soliciiud formulada por ¢l sefior P

atmrt
G w

Camacho, con cédula nimero de ciudadania 1712295540; confiero esta
CUADRAGESIMA NOVENA COPIA CERTIFICADA de
NOMBRAMI_‘ENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A.,, A FAVOR DEL SR. SANTIAGO

BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que {uc
otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada y firmada, en Quito &, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- aG.

i Mg e YU Wi T 3TN LR ARt A st A b b 1 O B by,
R

Dr Sanuago Gucrrou A) ala

{ Nox u'no Tngxﬁyni) Qumwd-.l Ditriw Mclmpohl.:na de.Quito T,

- 1 A d P -qu-(s.erN-'u ATy ~ e P e aa
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NOTATTA VIGZSIMA STTA DEL CANTON QUITO
De acyeran con Ia facu1‘~' previsia  en al-
numeral 8°Art, 18, do la ley tharlal doy 'é gy
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Factura: 002-002-000054295

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181701035000197

DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO() DEL CANTON QUG

NOTARIO OTORGANTE:
FECHA: 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LA-QUINCOAGESIMA,
ACTO O CONTRATO: PROTOCOLIZACION

OTORGANTES
et e N - . o T - _OTORGADO POR . : )
T NONEREE/RAZON SOCIAL | TIPG INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIBAD No. DENTIFICACION
MRS AGHO PATRICIO o 2 5US PROPIOS OBt eron: CEDULA. 1712285540
WILFRIDO - >
. AFAVORDE

NOMBRES/RAZON SOCIAL-

| NPO INTERVINIENTE

| DOCUMENTO DE IDENTIDAD

[ No. IDENTIFICAGION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

02-02.2018

NOMBRE DEL PETICIONARIQ:

PATRICIO WILFRIDO MOYA CAMACHO

N° IDENTJFICACION DEL

PETICIONARIO: 1712265540
|UBSERVACIONES: JA.G.

7 "
NOTARIO(A} SANTIAG FEDERICO GUERRON AYALA
7 P ]
NOTAR_[A’TRIG VA QUINTA DEL CANTON QUITO
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'+ " ANEXC RELACION DEPENDENCIA

ACTIVIDAD ECONOMICA PR‘lNéléAL:' o e

BANCOS PRNADOS SERVICIOS FINANCIEROS AUTORlZADOS

DOM]CILIO TRIBUTARIO

Provincia: BICHINGHA Canloh QUITO Parroquia: CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Ban]o NAQUITO' Calle AV.
AMAZONAS Nimero; N4550 Interseccion: IGNAGIO PEREIRA deﬁc:o BANCO DEL PlCHlNCHAQlNERS ORclna; PB
Referencia ubicacién: FRENT] E AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo: 022981132 Fac 022681153 Telefono
Trabajo: 022981020 Apar('adé Poslal: 261 QUITO Email: echisagu@pichlncha.com Telefono Trabajo: Q22980980

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSYAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al . 366
JURISDICCION: |\ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA :

R

ABIERTOS: 292
CERRADOS: : . T4

F\RMA bEL CONTRJBUYENTE

SERVICIO DE RENT AS INTERNAS .
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Lugar de emlslbn. QUlTO/SALlNAS Y SANT'IAGO Fechay hora: 16/02/2012 11:06:40
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..g6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sel]ada en Quito,

a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.-
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

0000049848

Pt ) . D{r;_cc;'én General de Reglstro Civil,
/ deﬁgg\ﬁcacién y Cedulacién
%Y 2y \

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1308206711
4308206711

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

U6 2018 11 33-36

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

4 7 Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975
Ll Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
S Profesion: INGENIERA o
Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha; 1 DE JUNIO DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANAB[-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 186-125-83002

-

Iy~

~83002 Director General del Registro Civil, Identificacicn y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

R

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario eﬂ:https:Ilvir'tual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral yajlsLCE,
Vigencia del documento { validacion o 1 mes desde ef dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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0000043849

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE CUARTO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE

SU OTORGAMIENTO.- 2018130801P03150.- EL NOTARIO
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
WWW registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 1901
Numero de Repertorio: 3875

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, ccrtifica quc cn csta fecha sc
mscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Doce de Junio de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato dc COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con el namero de inscripeidn 1901 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1312503046 LUCAS SANTANA ANA MARIA COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cddigo Catastral Nutmero Ficha Acto
VIVIENDA 3262824001 41176 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 12-jun./2018

Usuario: olga_verdesoto
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Propiedad

MANTA, martes, 12 de junio de 2018

martes, 12 de junio de 2018 Page 1 of 1



