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Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
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Acta de Inscripcién MANTA

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripcién: 4223 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 8553 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: muércoles, 26 de diciembre de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  miércoles, 26 de diciembre de 2018 15.28

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razdn Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1311753220 ANCHUNDIA DELGADO CRISTHIAN JAVIER SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l onginal: NOTARIA TERCERA

Nombre del Canton. MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia jueves, 20 de diciembre de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion-

Fecha de Resolucion.

Afiliado a la Camara: D Plazo -

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3262824002 12/07/2013 0:00:00 41177 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 03-C: DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA. Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las
siguientes caracteristicas: VIVIENDA 03-C: PLANTA BAJA. Compuesta de porche. hall, sala, comedor. cocina, medio bafio y una
bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con
patio general de la vivienda 04 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2.49; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,00 m, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05 m; luego formando una linea curva en direccién Oeste longitud de
2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en 2,92 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma
vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,09 m; luego
gira hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con
Patio General de la misma vivienda en 6.20 m. AREA TOTAL: 4241 m2. VIVIENDA 03-C: PLANTA ALTA: Compuesta de
dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcon, y dos dormitorios que comparten un baio general, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 04-C en 7.99 m. POR EL SUR: Partiendo
del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 1,04 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1.45 m; desde
este punto formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccion Oeste en 4,42 m. y
lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-
Oeste en linea curva en direccion Sur- Este en 0,81 m, desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m: desde este punto gira hacia el Este
en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccién Sur- Este en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde
este punto en direccion Sur- Oeste formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia ¢l patio general
de la misma vivienda . POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Oeste
en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda.
AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 03-C; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este en 2,87 m. y hindera con el patio general de la vivienda 04-C; desde este punto gira hacia
el Sur en 6,20 m; luego gira hacia el Este en 2,92 m: desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2.45 m; desde este punto
continua hacia el Este en 0,05 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde
este punto gira hacia el Norte en 2,18 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1..09 m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,03
m. y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3,00 m. y lindera con
patio general de la vivienda 04-C. POR EL SUR: Lindera con patio General y Viviendas 02- C en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera
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con Calle 2 en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 20-C en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m2. AREA
NETA INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA:
0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 03173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO. 100,00m2 AREA
TOTAL: 157,59m2.

Direccion del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

Solvencia. LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

S.- Observaciones:

ria, ubicada sobre el lote No. 02 de la manzana "C "
alacion de la parroquia Tarqui del Cantén Manta.

Compraventa de vivienda de dos plantas signadas con el No 03-C Urbanizaciéon Sant
Urbanizacién Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la via C

Lo Certifico: OZA
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Factura: 003-003-000006738 20181308003P02953

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: 20181308003P02953

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |20 DE DICIEMBRE DEL 2018, (11:20)

OTORGANTES
OTORGADO POR
. . - Documento de No. : . . Persona que le
Persona Nombres/Razon soclal Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS VENEZOLAN | VENDEDOR(A
Natural  § SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS DERECHOS CEDULA 0960658359 A )
A FAVOR DE
. ; B Documento de No. " . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad [dentificacién Nacionalidad Calidad representa
ANCHUNDIA DELGADO POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural | CRISTHIAN JAVIER DERECHOS CEDULA 1311753220 A A)
UBICACION
Provincia Cantdn Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

LUANTIA DEL ACTO O

II CONTRATO: 76458.00

|

/ VR
NOTARIOfA)WREX ART CHVALLOS CHICA
NOTARIA TE RA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTO A
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

LV

2018 13 08 03 P0O2933

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
A FAVOR
CRISTHIAN JAVIER ANCHUNDIA DELGADO
CUANTI{A: USD 76.458,95
DI (2) COPIAS
P.C.

SLEIMAN KHEIR — ANCHUNDIA DELGADO
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veinte (20) de
diciembre del afio dos mil dieciocho, ante mi, ABOGADO ALEX
ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO
DEL CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: Por
una parte el sefior SIMON ELJIAS SLEIMAN KHEIR, de estado civil

soltero, por sus propios y personales derechos; y, p(ylr.a» parte el sefior

Chica
RO

E

A Al

CRISTHIAN JAVIER ANCHUNDIA DELGADO, de estado g_g/_ﬂ_s_oj.tem.,“_/

por sus propios y personales derechos; bien instruidos por mi el Notario

sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica de promesa de ,

compraventa, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad venezolana y ecuatoriana
respectivamente; mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de
Manta; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de

conocer doy fe, en razén de haberme exhibido sus documentos de

yturo Cevallos
PUBLICO TERC
CANTON MAN

NO



identificacion, cuyas copias certificadas me solicitan se adjunten como
habilitantes; asimismo, me autorizan expresamente, a mi el Notario,
para acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana administrado por la Direccion de Registro
Civil, Identificacion y Cedulacién, y obtener los Certificados Digitales
de Identidad, que se adjuntan como documentos habilitantes, de
conformidad con lo establecido en el articulo setenta y cinco de la Ley
Organica de Gestion de Identidad y Datos Civil; y, me piden que eleve
a escritura publica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo
tenor literal y que transcribo integramente a continuacion es el
siguiente: “SENOR NOTARIO:En el Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que se celebra al tenor de
las siguientes clausulas.-PRIMERA.- COMPARECIENTES.-Comparecen
al otorgamiento de la presente escritura: a) El sefior CRISTHIAN JAVIER
ANCHUNDIA DELGADQO, quien declara ser mayor de edad, de estado civil
soltero, de nacionalidad Ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de Manta, y a
quien en adelante se le podrd denominar simplemente como “LA PARTE
COMPRADORA”. b) SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a quien se le
podré denominar como “LA PARTE VENDEDORA”. El compareciente es
mayor de edad, Venezolano, de estado civil s\oltero y se halla domiciliado en
la ciudad de Manta.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de
terreno que esta ubicado en el sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via
Circunvalacidn, de la Parroquia Eloy Alfaro del Cant6n Manta, con una
superficie de 23.103,28 metros cuadrados, lote de terreno que fue adquirido
mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto de esta ciudad de
Manta con fecha once de Octubre del Dos Mil Diez, e inscrito en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta con fecha treinta de octubre del afio dos
mil diez. b) Con fecha 30 de noviembre del 2011 se recibié un Oficio
numero 1616-SM-SMC, de fecha noviembre 29 del 2011, mediante el cual



aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implementarse en

identificados con la clave catastral 3240215000, ubicado. En el sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacion, de la Parroqﬁia Eloy Alfaro
del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor MuentesMuentes y
Simén SleimanKheir para la implementacion del Proyecto de Urbanizacién
Santa Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante memorando niimero
635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica Municipal emite criterio juridico
favorable al respecto. ¢) Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario
Publico Primero del Canton Manta el 12 de diciembre del 2011, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del
2012, se encuentran protocolizados los planos de la Urbanizacién Santa
Maria. d) Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario Piblico
Primero del Canton Manta el 02 de abril del 2012, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Canton Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se
encuentran protocolizado el Acta de entrega de areas Verdes y Areas de
Garantias de la Urbanizacion Santa Maria. Lote Numero 3, 4 y 5 de la
Manzana D. Area Comunal 1, 2 y 3. Area verde 1, 2 y 3 de la Urbanizacién
Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. e) Mediante Escritura Publica
otorgada ante el Notario Piblico Primero del Cantéon Manta el 30 de
noviembre del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se encuentra declarada al Régimen

de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA_~

MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via
Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Se compone de 88
unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo
58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas de la
siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01 y 02; Lote No
02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 06:
Viviendas 11 y 12. MANZANA B: Lote No 01: Viviendas 01 y 02; Lote No

DEL GANTON MANTA
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02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04:
Viviendas 07 y 08. . Lote No 05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas
11y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16. .
Lote No 09 Viviendas 17 y 18; Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote No 11:
Viviendas 21 y 22. Lote No 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No
01 Viviendas 01, 22 y 23; Lote No 02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03:
Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas 06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08
y 09; Lote No 06: Viviendas 10 y 11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13. Lote
No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09 Viviendas 16 y 17; Lote No 10:
Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No
01 Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas 09
y 10; Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14; Lote
No 08: Viviendas 15 y 16. Lote No 09: Viviendas 17 y 18; Lote No 10
Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No
01 Viviendas 01, 02 Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05; Lote No 03:
Viviendas 06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08 y 09; Lote No 05: Viviendas
10 y 11. Con su respectiva Constitucién de Planos. f) Mediante Escritura
Publica otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta el 01 de
agosto del 2013, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cant6n Manta
con fecha 9 de septiembre del 2013, se celebr6 la compraventa de Derechos
de Copropiedad sobre LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA
MARIA. Otorgada por los sefiores Victor Cipriano MuentesMuentes y la
sefiora Lesbia Evangelista Caiiarte Espinoza a favor del sefior Simon Elias
SleimanKheir. g) El sefior Simén Elias SleimanKheir, es absoluto
propietario de una vivienda de dos plantas signada con el ntimero 03-C
ubicada sobre el lote ntimero 02 de la manzana “C” en la Urbanizacién Santa
Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via

Circunvalacién de La Parroquia Tarqui del Cantén Manta.- TERCERA:
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COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el VE
da en venta y perpetua enajenacion a favor del COMPRADOR, la
de dos plantas signada con el niimero 03-C ubicada sobre el lote niimero
de la manzana “C” en la Urbanizacion Santa Maria, ubicada en el sector
Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién de la Parroquia Tarqui
del Canton Manta, Provincia de Manabi. VIVIENDA 03-C DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta Baja, Planta Alta y
Patio que presentan las siguientes caracteristicas:VIVIENDA 03-C

PLANTA BAJA: compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio
bafio y una bodega exterior que funciona debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos:POR ARRIBA: Lindera
con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de
la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la
vivienda 04 en 6,63 m.POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia
el Oeste en 2,49m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,05m; luego formando una linea curva en
direccion Oeste longitud de 2,45m; desde este punto continua hacia el Oeste
en 2,92m; Y lindera en sus cuatro extensiones con Patio General de la
misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor - Este hacia el
Sur en 3,03m; desde este punto gira hacia el Este en 1,09m; luego gira hacia
el Sur en 2,18m., y lindera en sus tres extensiones con Patio General de la
misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la misma
vivienda en \_—6;g0 m.AREA _’l_:Q'!‘A‘L 42,41 METROS
CUADRADOS.VIVIENDA 03-C PLANTA ALTA: Compuesta de
dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcén, y dos
dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y
linderos:POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR
EL NORTE: Lindera con vaciohacia el Patio General de la vivienda 04-C

{¢¥ienda
T

e
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en 7,99m.POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en
1,04m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m; luego gira hacia el Oeste
en 1,45m; desde este punto formando una linea curva en direccién Oeste
longitud de 2,45m; desde este punto continua en direccién Oeste en 4.42m;
y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Nor - Oeste en linea
curva en direccion Sur — Este en 0,8 1m; desde este punto gira hacia el Sur en
2,53m; desde este punto gira hacia el Este en 0,20m, desde este punto
formando linea curva en direccion Sur — Este en 0,64m; desde este punto
hacia el Sur en 1,17m; desde este punto en direcciéon Sur — Oeste formando
linea curva en 0,84m. Y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el
Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Nor - Oeste hacia el Sur en 2,88m; desde este punto gira hacia el Oeste en
0,50m; luego gira hacia el Sur en 3,33m; y lindera en sus tres extensiones
con vacio hacia Patio General de la misma vivienda AREA TOTAL: 57,59
METROS CUADRADOS. VIVIENDA 03-C; PATIO GENERAL: Con las
siguientes medidas y linderos:POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y
planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con terreno de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia
el Este en 2,87m y lindera con el Patio General de la vivienda 04-C; desde
este punto gira hacia el Sur en 6,20m; luego gira hacia el Este en 2,92m;
desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45m; desde este
punto continua hacia el Este en 0,05m; desde este punto gira hacia el Norte
en 1,00m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49m; desde este punto gira
hacia el Norte en 2,18m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09m;
desde este punto gira hacia el Norte en 3,03m. y lindera en todas sus
extensiones con Planta Baja de la misma vivienda; desde este punto gira
hacia el Este en 3,00m., y lindera con Patio General de la vivienda 04-
CPOR EL SUR: Lindera con Patio General y viviendas 02-C en



Lindera con Patio General de la vivienda 20-C en 8,00m.AREA TOTAL:
7,59 METROS CUADRADOS.AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59
METROS CUADRADOS. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:
100,00  METROS CUADRADOS.AREA CONSTRUIDA: 100,00
METROS CUADRADOS.ALICUOTA: 0,5000 %.ALICUOTA: % PB
MAS PA: 0,3173. AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00 METROS
CUADRADOS. AREA DE TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS.
AREA TOTAL: .157,59 METROS CUADRADOS. CODIGO
CATASTRAL: 3-26-28-24-002. No obstante a determinarse los linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la
efectua como cuerpo cierto.- CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la
suma de USD$ 76.458,95 (SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO 95/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA), que el COMPRADOR cancela al VENDEDOR y que éste

declara que recibe en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin

tener nada que reclamar al respecto.- QUINTA: SANEAMIENT O-El

VENDEDOR declara que sobre EL INMUEBLE materia de este contrato no
pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual
manera ¢l VENDEDOR declara que el INMUEBLE no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, retvindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.- SEXTA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta

y cargo exclusivo del COMPRADOR, salvo el impuesto a la plusvalia que
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de haberlo serd de cuenta del vendedor.- SEPTIMA: AUTORIZACION.-
Las partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites
necesarios hasta la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del Cantéon Manta- OCTAVA: SUJECION AL
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.-LA PARTE
COMPRADORA declara que conoce y acepta que el bien inmueble materia
del presente instrumento, por encontrarse bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias del Reglamento Interno
de Copropiedad, asi como a la Ley y Reglamento de la materia, para
salvaguardar la seguridad y privacidad del Proyecto. Se incorpora como
documento habilitante el Reglamento Interno de Copropiedad. EL
COMPRADOR se obliga a incorporar la presente clausula en cualquier
transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento que
llegare a realizar en el futuro- NOVENA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de
dominio de] INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad
de sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccion,
asi como las construcciones que se encuentran sobre el mencionado
INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados
a la suscripcion del presente documento, sin tener nada que reclamar al
respecto.- DECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS
PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer y aceptmos‘ los
derechos y obligaciones que se establecen claramente en el ﬁféézﬁe_"
instrumento, entre los cuales constan los siguientes:DIEZ.UNO.-
DERECHOS DEL COMPRADOR.-a) Recibir el INMUEBLE.b)Los
deméas  establecidos en el presente  instrumento.DIEZ.DOS.-
OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.-3) Realizar el pago de todos
los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y el

perfeccionamiento de la compraventa.b)Pagar todos los costos, gastos y
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honorarios.c)Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de |

contribuciones y/o demds expensas que rijan en la URBANIZACION
SANTA MARIA, desde el momento de la entrega fisica del bien inmueble o
desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de dominio,
lo que ocurra primero.d)Las demas establecidas en el presente instrumento.-
DIEZ.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.-a) Recibir el precio
pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los delné‘;g;fe;t;lecidos
en el presente instrumento. DIEZ.CUATRO.- OBLIGACIONES - DEL
VENDEDOR.-a)Las establecidas en el presente instrumento.-
UNDECIMA: DECLARACION Y AUTORIZACION.- EL
COMPRADOR declara que conoce y acepta que si bien el INMUEBLE

objeto del presente contrato, se lo adquiere como cuerpo cierto, se encuentra.—"

pendiente una reforma a la Declaratoria de Propiedad Horizontal que no
afectard ni a las dimensiones ni al precio dei INMUEBLE De forma
adicional declara que esta modificacion que ha sufrido el disefio original del
INMUEBLE no afecta su interés de adquirirlo y que, ademas otorgan desde
ya toda autorizacion y/o poder necesario para que el VENDEDOR suscriba
en su nombre la escritura de reforma a la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del INMUEBLE vy cualquier documento necesario para concluir
con la inscripcién de dicha escritura.- DECIMA SEGUNDA: LICITUD
DE FONDOS.-Las partes conocen y aceptan que los flujos de dinero
entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, éstos
no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos
recursos no seran destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las
normas de Prevencion de Lavado de Activos vigentes- DECIMA
TERCERA: DOMICILIO CONTRACTUAL.-Las partes convienen y

estipulan como domicilio contractual, las siguientes direcciones A)

EL COMPRADOR se obliga a pagar las alicuotas de mantenimient;,

DEL CANTON MANTA

-
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COMPRADOR: Ur'banii‘acl:)i(’;li Metropolis Mz. A, casa No. 16 via Manta-
Rocafuerte; teléfonos: 0992084437, email: crisga 11bela@hotmail.com;
Manta - Ecuador. B) VENDEDOR: Urbanizacién Santa Maria, Manzana F —
05, Sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacion; email:

presidencia@urbstamaria.com; celular: 099-9960789; Manta - Ecuador. Las

partes se obligan a notificarse por escrito, en las direcciones sefialadas en
esta clausula.- DECIMA CUARTA: SOLUCION DE CONFLICTOS.-En
caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucién de este
contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes
renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de
Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto
por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje
y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra

reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes

" normas: A.- Los 4rbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en la

Ley de Arbitraje y Mediacion; B.- Los arbitros de dicho centro efectuardn un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para
dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir
a un juez ordinario alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje
estara integrado por tres arbitros; D.- El procedimiento arbitral tendra lugar
en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Manta; E.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se
obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningtin
tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable.
La reconvencion, de existir, se sometera también a lo dispuesto en la
presente clausula y versard Unicamente sobre la causa por la cual se
interpuso la demanda inicial. Usted, Sefior Notario se servira agregar las

demds clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este contrato.-
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ:’;':;:::-"c::::':';z“:s::::;fg;.'

i

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacion: 0960658359

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: VENEZOLANA

- %%23: Sexo: HOMBRE

; Instruccion: INICIAL
- o Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nacionalidad: VENEZOLANA

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: LENJIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 187-183-33855

187-133-33855

"'I Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
. Documento firmado electrdnicamente .

-a institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yalalCE.
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k\ DIRECTOR GENERAL

INSTRUCCION

M

PROFESION / OCUPACION
SUPERIOR ESTUDIANTE

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
ANCHUNDIA QUIJIJE MANUEL RAMON

APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
DELGADO CASTILLO ANNABELL DEL ROCIO !

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
MANTA
2013-02-26

FECHA DE EXPIRACION
2023-02-26 w .

GF Gaden Bdda

V3333v2242

000459393

FIRMA DEL CEDULADO

CENR, L - EFERENDUM
¢",5,:i13 A7 (CONSULTA
s FOPULAR 2018

ESTE DE)CUJ‘.’EN'I O ACREZDIA QUE USTED
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—~p REPUBLICA DEL ECUADOR N
£ DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, v
JDENTIFICACION Y CEDULACION
‘ CEDULA DE N 131175322-0
i CIUDADANIA
. APELLIDOS Y NOMBRES -
ANCHUNDIA DELGADO
CRISTHIAN JAVIER
LUGAR DE NACIMIENTO
MANABI ‘
MANTA
MANTA
FECHA DE NACIMIENTO  1991-09-20
.. NACIONALIDAD ECUATORIANA - -

SEXO M
PR e

'

LN~
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o CERTIFICADO DE VOTACION
o 4 DE FEBRERO 2018 c@

e camaLICTONL

 nerunuicast teuoen
. 004 - 004-171 . 1311753220
! NUMERO - céoua
JUNTA N ANCHUNDIA DELGADO CRISTHIAN JAVIER
27 APELLIDOS Y NOMBRES
MANABI
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION
MANTA '
CANTON ZONA 1
TARQUI
PARROQUIA

OO




mmiam REPUBLICA DEL ECUADOR PP
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
1

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nudmero tnico de identificacion: 1311753220
§ .I’\Iombres del ciudadano: ANCHUNDIA DELGADO CRISTHIAN JAVIER
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 20 DE SEPTIEMBRE DE 1991

Nacionalidad: ECUATORIANA

T

| : | ' Sexo: HOMBRE
‘ qlub\\ucm K’Jb (\h\,\éx& |
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Cdnyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: ANCHUNDIA QUIJIJE MANUEL RAMON
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de ia madre: DELGADO CASTILLO ANNABELL DEL ROCIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 26 DE FEBRERO DE 2013

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor; LENIA DEL ROCIO GONZALES SOLEDISPA - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 181-183-33797

A

1381-18 3797
- institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil gob.ec, confome a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
/igencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con aste documento escriba a enlinea@registrocivil.aob.ec

I’I Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
.... Documento firmado electrénicamente
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.| Goblemo Auts D izado
5&33, & Myricipal del Cantén Manta - <
W5#  RU.C.: 1350000980001 ITU LO E CREITO No. 0696269
2 rid Dirscclén: Av. 4ta y Calle 9 - Tolét: 2611 - 479 /2611 - 477 - - '
¥
~ IR Qe i et R AT TR TR DT Ry
© 17812018 5:40
" DIRECCION ‘ ARO CONTROL _ TITULON®
CODIGO CATASTRAL Area AVALUO - — ‘ :
‘ COMERCIAL  {URB. SANTA MARIA MZ-C LT 02 VIV.03-C (PB+PATIO 2018 321662 696269
3-26.28-24-002 99.98 37545105 o) : .
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. . ‘ — TR Y
SLEMAN KHEIR SIMON ELIAS 096065835001 CONCEPTO PARCIAL ‘RECARGOS(i-)l-) PAGAR
1/9/2018 12:00 PARRALES JURADO VALERIA VIVIANA Costa Judicial | . ‘ 1
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $30.18 $3.02) $27.18
Interes por Mora ‘
MEJORAS2011 %576 {$2,20) $3,46
" MEJORAS 2012 $4,95 {5 1,98) $297
MEJORAS 2015} $0,18 ~ ($0,06) $0,10
MEJORAS 2016 $061 (50,24) $0,37
! s npyTRAlIRARD "MEJORAS 2017 $12,36 (5 4.99) | $742
i} GORIERNC AUT O‘JQ!"\Q?:{:? \3{} tiarTA MEJORAS HASTA 2010 $ 16,14 (5 6,46) $9,58
ﬁ;,;‘ odiCiPAL DEL Y 14 X \
! TASA DE SEGURIDAD $ 26,41 $ 26,41
SHEAa e T TOTAL APAGAR| . $ 7757
ansa=n VALOR PAGADO $ 7757
- H A, HOBA -
FECHA, SALDO $0,00
‘_/‘J‘% IPPRTPIEL L =]
- 1D

e

CAY
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: Rg&cl%?]?%ggzng COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12

hﬂg 1 1 TelefonoanZt621777;132611747 1 236 26

[ )
( DATOS DEL CONTRIBYYENTE DATOS DEL PREDIO )
C.IL/RU.C.:  SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: URB. SANTA MARIA MZ-C LT-02 VIV.QR- (PBHIREEE] (ﬁé\pRED,o
DIRECCION:
U )
REGISTRO DE PAGO ) ESCRIPCIG )
502238 JALOR DES RPCION VAL,QR]O
I \Go: VERONICA CUENCA VINCES
LA 17/12/2018 13:19:02
FECHA DE PAGO: .
3.00
TOTAL A PAGAR
RTIFICADO DE SOLVENCIA
7~

O CElg
ZOR <
v_\%‘\ o TERCER O

ORIGINAL' CLIENTE



Gobierno Auténomo Desce

ntrakzado
B2 Munidpal del Cantén Manta

0011

4533

No. 120020

\ COMPROBANTE DE PAGO

19/12/2018 08 39 33
OBSERVACION cobico CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura piblica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-24-002 99,99 76458,95 396699 120020
en MANTA de [a parroqura ELOY ALFARQO
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS \L,’:\Q,Bof_é"(‘géxﬁ:ggif tr 02/ SASTOS LOMINISTRATIVOS 1.00
- — Impuesto Principat Compra-Venta 20,45
ADQUIRIENTE
~ - TOTAL A PAGAR 21,45
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
NCHUNDIA DELGA - VALOR PAGADO 21,45
ANCHUN DO CRISTHIAN
1311753220 JAVIER SIN SALDO 0,00
EMISION:  19/12/2018 08:39:31 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esr4 firmado electrénicamente

Cédigo de Venficacion (CsV)

T

71971077024

__

lnd Puede venficar Ia validez de este do

cumento electrénico ingresando al poital web www manta gcc Cl
Municipio en Linea 0pcion Venficar Documentos Electronicos o leyendo el cédigo Qi
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ORERILA
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TBNOMO DESCENTRALIZADO
oo QNDEL CANTON MANTA

<¢
O@'cv




Gobierno Auténomo Descentralizado
Munidpal del Cantdn Manta

00114534

No. 120018

N\ COMPROBANTE DE PAGO

19/12/2018 08 39 08

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escntura pablica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-24-002 99,99 76458,95 396698 120019
en MANTA de la parroquia ELOY ALFARO
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RAU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS URB SANTA MARIA MZ-C LT 02 Impuesto pnncipal 764,59
VIV 03-C (PB+PATIO+PA)
Junta de Beneficencia de Guayaguil 229,38
ADQUIRIENTE
~ TOTAL A PAGAR 993,97
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
ANGHONDI RIS VALOR PAGADO 993,97
IA DELGADO THIAN
1311753220 JAVIER SIN . SALDO 0,00
e
EMISION:  19/12/2018 08:39:06 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado 2lectrénicamente

Caddigo de Venficacién (CSV)

| R

T
G

T2036300060
c‘; 990
e Puede verificar la validez de este documento electrénico ingre :ando al port:

al ugb g
Municipia en Linea opcién Verificar Documentos E ectrénicos o @W ‘

it 0 gt e A
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Y P
20
3 “ESPECE VA/LOR%";

TR .

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL[ZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

Pago por GQRSHXR KA IRIGERE S ¥ Tributos Municipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Mupicipalidad.

17 DICIEMBRE 2018
Manta. de de 20
VALIDO PARA LA CLAVE CATRASTAL:

3262824002 URB. SANTA MARIA MZ-C LT 02 VIV.03-C (PB+PATIO+PA)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

R
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A

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediGfeANG
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _SOLAR Y CONSTRUCCION

. . SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
perteneciente a

URB SANTA MARIA MZ C LT 02 VIV 03-C (PB+PATIO+PA)

ubicada
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

asciende a la cantidad
de $76458.95 SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES 95/100.

CERTIFICADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

A
DANIEL SALDARRIAGA

i

18 DE DICIEMBRE DEL 2018

Manta,

it
(vlld w’/’ 418




' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA 00114537
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS oA

ALZILOIL

CERTIFICADO DE AVALUO Q- —wa—~9

N° 00158003 e

N° ELECTRONICO : 63887

Fecha: Martes, 18 de Diciembre de 2018

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de 1a clave: 3-26-28-24-002

Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-C LT 02 VIV.03-C (PB+PATIO+PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 157.59 m?2
Area Comunal: 0.00 m?
Terreno: 99.99 m?2

PROPIETARIOS
@cumento IPropietario
|0960658359 ISLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5,543.45

CONSTRUCCION: 70,915.50

AVALUO TOTAL: 76,458.95

SON: SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES CON NOVENTA Y CINCO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”,

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Este documento est4 firmado electronicamente

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)
V903

9A24J7IN

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web www.manta.gob.ec opcién
Municipo en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo el codigo Qr

Impreso por MACIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA, 2018-12-18 15:43:42.



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP . 00114538

Ficha Registral-Bien Inmueble

41177

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18029074, certifico hasta el dia de hoy 17/12/2018 11:49:12, 1a Ficha Registral Nimero
41177.

Telf 052624758
www.registropmanta.gob.ec

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: VIVIENDA
XXXXX
Fecha de Apertura: viernes, 12 de julio de 2013 Parroquia : ELOY ALFARO

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA
LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 03-C: DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA. Consta
alta y patio que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 03-C: PLANTA BAJAs
porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera
de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta aita de
la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con
patio general de la vivienda 04 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en
2,49; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05 m; luego
formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste
en 2,92 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE:
Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,09 m; luego
gira hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. POR
EL OESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,20 m. AREA TOTAL: 42,41 m2.
VIVIENDA 03-C: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un
balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 04-C en 7.99 m.
POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 1,04 m; desde este punto gira hacia el Sur
en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,45 m; desde este punto formando una linea curva en direccion
Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccién Oeste en 4,42 m. y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice
Nor-Oeste en linea curva en direccién Sur- Este en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m;
desde este punto gira hacia el Este en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccion Sur- Este
en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en direccién Sur- Oeste formando
linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio general de la misma
vivienda . POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 03-C; PATIO GENERAL:
Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor-Oeste hacia el Este en 2,87 m. y lindera con el patio general de la vivienda 04-C; desde este punto gira
hacia el Sur en 6,20 m; luego gira hacia el Este en 2,92 m; desde este punto hacia el Este en linea curva
longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 0,05 m; desde este punto gira hacia el Norte
en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Norte en 2,18 m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 1.,09 m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,03 m. y lindera en
todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3,00 m. y
lindera con patio general de la vivienda 04-C. POR EL SUR: Lindera con patio General y Viviendas 02- C
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A ’ CEL OESTE: Lindera con Patio General de
la Vivienda 20-C en 8,00 m. AREA TOTAL> 5:’P59Ecm2 AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59.
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA: 0,5000%
ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO:
100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m?2.
-SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con Calle 2' er3

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/sep/2009 15 046 45 060
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0ct/2010 18744 48.757
PLANOS PLANOS 17 03/may/2012 330 353
PLANOS PLANOS 18 03/may/2012 354 362
PLANOS PLANOS 9 18/feb/2013 120 133
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb/2013 219 576
HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep/2013 55106 55428
COPROPIEDAD
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 482 18/abr/2017 12 949 13.137
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1351 25/oct/2017 39091 39190
HIPOTECA'Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /9 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nitmero de Inscripcién: 2728 Tomo:76

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5452 Folio Inicial:45.046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:45.060
Cantoén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su

propios derecho y ademdas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Iiﬂidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Drrecctén Domictlio -I
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcibn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Elbl’O Z' Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA TV 28/jul/2009 35403 35.418

............................. // e+ e

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ] COMPRAVENTA

!

Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 Niimero de Inscripcién: 2657 Tomo:73

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial:48.744

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:48.757
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Cantén Notaria: MANTA ‘7,, 2 L
Escritura/Juicio/Resolucién: V.‘&-;7 Yq 8i.gcy po ‘\, <

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010 i
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una 4rea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacion de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y
mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4y 5, de la manzana D, es pocedente por
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demés servicios de infraestructura , garantia que deberdn protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1306654722 BERMEOQ GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

}Libro Ninero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2728 21/sep/2009 45.046 45.060

Registro de : PLANOS
[3 /9 ]PLANGS

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcién: 17 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2419 Folio Inicial:330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:333
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

(é\*
“
G

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011

Fecha Resolucién:

AB 4
‘AQTAR/A

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direccion Dommailio™
PROPIETARIO 800000000060478 MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcidn  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48 744 48.757
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Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Nl’lgfel’é‘dﬂh?cripcién: 18 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:362
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LAMANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
[zquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5. -DE LA MANZANA" D ""DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho;
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL . Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrds; 5.30 m - 4rea de proteccion del acceso a la urbanizacién. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccién. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04 D y
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, 4rea sobrante de la compafiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Igalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio —I
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

Elbl’O Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48.744 48.757

Registro de : PLANOS
[5 /9 ]PBLANOS

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 9 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial:120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:133
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resolucion:
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

a.- Observaciones: 0-),/1‘ ECUADOV“,--"H.
CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZKGION‘B’ENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de 1a Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de carécter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nimero Inscnpeion Fecha Inscnipcién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576

[6 /9 1PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 6 Tomo:1
Nombre del Cantoén: MANTA Nimero de Repertorio: 1277 Folio Inicial:219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:576
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera: ~MANZANAA: Lote
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y 12. MANZANAB: Lote No. 0l: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANAC: Lote No.
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10y 11. Lote No. 07: Viviendas 12y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20 y 21.MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANAF: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03;
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No 8
Viviendas 10 y 11.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.lbro Ntmero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial
PLANOS 18 03/may/2012 354 362
PLANOS 17 03/may:2012 330 353

Registro de : COMPRA VENTA
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Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 Nurhero deEInsc’}'ipcién: 2760 Tomo:133
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6507 Folio Inicial:55.106
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:55.428

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcc16n Domictlio
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA
EVANGELISTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Numero Insenipcion Fecha Inscnipcion Folio Inical Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[8 /9 1HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito et : martes, 18 de abril de 2017 Nimero de Inscripcién: 482 Tomo:!

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:12.949
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final:13.137
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de marzo de 2017

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. Viviendas 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12,13, 14, 15,16, 17, 18, 19, 20 y 21 de la Manzana "C" del Conjunto Habitacional Santa Maria, ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro,cantén Manta, provincia de
Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dureccién Domucilio I
ACREEDOR 800000000000023BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 8000000000730 9COMPANIA CONSTRUCTORA MANTA
PRINCIPAL INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO
GARANTE 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.lbro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial “Folio Final
COMPRA VENTA 2760 09/sep/2013 55106 55.428

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[9 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
% .
’-":f‘?/ CECVP
Tnscrito el : miércoles, 25 de octubre de 2017 ‘Nimerd de Inscripecién: 1351 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 8546 Folio Inicial:39.091
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final:39.190

Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de octubre de 2017

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA'Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENARYViviendas 03-C, 04 -C - 05-C, 06-C - 07-C, 08-C, 09-C, 10-C, 11-C, 12-C, 13-C, 14-C, 15-C, 16-C,
17-C, 18-C, 19-C, 20-C, 21-C de la Urbanizacion Santa Maria.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
ACREEDOR 800000000031073BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA

HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA

DEUDOR 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Wo Namero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Imcial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 482 18/abr/2017 12.949 13.137

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nutmero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 9
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:49:12 del lunes, 17 de diciembre de 2018

A peticion de: ANCHUNDIA DELGADO CRISTHIAN
JAVIER

Elaborado por :JULIANA LOURDES
1311367559

\

A\

CIAS SUAREZ I

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

/-
DR. GEORG! EIRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier error en este // 1
ifma del Registrador Documento al Regstrador de la Propiedad. \f‘
<

Certificacién Impresa por :juliana_macias Ficha Registral:41177 lunes, 17 de diclembre de 2018 11:49 !
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REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

' Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cuarta del

' cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simoén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacion,
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. :

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-

. JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno anteriormente descrito para la implementacién del Proyecto de
Urbanizacion “Santa Maria”.

I T
S e

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en Ja Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién “Santa Maria”.

e
o

R

QR ey

RRATE

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 - 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion “Santa Maria”, '

- &

-_,,_L:,
e

o

i} Que, Encontrandose la Urbanizacion “Santa Maria” en un estado individual
j’{ ‘ debidamente protocolizado acorde al plano presentado y. al cuadro general para
' sus areas verdes y dejadas en garantias, area paré calles,  asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
diplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regird para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacioén; con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracién y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de

la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12

Estudio de Propiedad Horizontal
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MANZANA B: ’
Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
L.ote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
. Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. 08: Viviendas 14y 15
Lote No. 09: Viviendas 16y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 REEN RN
L.ote No. 07: Viviendas 13 y 14 PR o » v
Lote No. 08: Viviendas 15y 16 DR AP
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 e
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21y 22
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MANZANA F: .
Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03 : “
lLote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

.CAPITULO |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES:

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en Ia Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacién, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de Ia Urbanizacién, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo Que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincién,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
qcasionales o temporales de las unidades de vivienda de Ia Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacion. '

Estudclio d¢ Propiedad Horizontal
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Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios para cada((J 10 de
los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, entrard en vigencia
desde su inscripcion en el Registro de Ia Propiedad del cantén Manta y se

mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal
de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- £l proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en a parte inicial de este

. mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su
construccién:

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS
Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigdn armado — Madera
Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: pomez
Risos: Ceramica tipo econdmico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: | Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: . De aluminio y vidrio :
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafhos) y/o Madera / Metdlicas en los
accesos Yy patios.
Revestimiento: Cerémica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econdmico

Istudio de Propiedad Horizontal
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CAPITULOII
DE L.OS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo las viviendas
y patios particulares, frontales'y posteriores, pertenecientes a los copropietarios,

los mismos-que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el
Régimen de Propiedad Morizontal para cada uno de los lotes especificados de Ia

Urbanizacién Santa Marija.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- E| propietario de una
vivienda, o la persona a quien ‘el propietario lo- cediere a titulo de du‘eﬁo,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para

un objeto ilicito, ‘o que afecte a las buenas.costumbres, oala tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la’ seguridad -y . buena conservacion de la
urbanizacion y sus partes, o a un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podran-destinarse para discotecas, venta de discos, unidades

de produccion industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterfas, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u-otro uso 0.désignacion é;ue no sea la vivienda sea

esta vacacional o permanente.

Art, 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE.LOS BIENES EXCLUSIVOS.- .
. Los titulares de ‘dominio sobre :bienes-exclusivos: para cada uno. de los lotes
especificados de la Urbanizacion Santaf:'Maria'.-po'drén usar sus unidades de
vjviendas y- patios de ‘conformidad con lo ‘establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reéglamento y-de este Reglamento Interno.. Cualquiera que sea
el acto juridico que se realice en un.pien exclusivo, comprendera los derechos .
sobre los bieries de propiedad comun que corresponda.al titular.de la vivienda..

Art. 9.- TRIBUTO 'SOBRE LOS BIENES .EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones'y demas tributos que afecten a.los. bienes -exclusivos seran de
~ Cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios. C

Art. 10.- MODIFICACIONES .DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir.
modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a." Que' la obra: proyectada no comprometa. la- estructura resistente, la

- seguridad, la sclidez o la salubridad de Ia edificacién particular y de cad;

uno de los lotes especificados de:lg ‘Urbanizacién- Santa- Maria, y

dichas modificaciones -cuenten: con la- autorizacion: de: la; Asamb S

* Copropietarios, asi como también que se encusntre en conformidfd zor

lo" previsto enla Ley de Propiedad Hori_zontal..‘su-"Re_g[am.eht

-présente Reglamento Interno; y, - - . . PR A\

: . .
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b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccio
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

_Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes: '

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de |as viviendas o parqueos, haciéndose ,
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos:

b. Permitir el ingreso a sy bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos:

€. Mantener 'la unidad de vivienda' de su propiedad en las mejores
condiciones de-higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién Gnicamente con Ia
tarjeta de seguridad emitida por la administracién, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar-la misma: la cual tendra un
costo extraordinario a Ia alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,.
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas Y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

- €. Los copropietarios tienen -derecho al exclusivo y libre ingreso a las

) instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las

obligaciones de pago de expensas comunales Y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
O especiales que se expidieran.

f. Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que el conjunto residencial Promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrollo posible de sus funciones.

9. Los coupropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de Ia bersona 0 entidad encargada de la administracion de la
Urbanizacion. '

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en |a Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i. Es obligacién de ‘los copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento ylo  mejoramiento  del conjunto
residencia], tales como sistema de seguridad, recoleccion - de basura,
jardineria, aAreas verdes, fumigaciones, administracién, etc, . '

i
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J Ningdn propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, Mmuitas,
darios, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber ocupado ej
inmueble dé Su propiedad y/o servicios comunes.

k. Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses Yy cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

I. En ningtin caso, los propietarios de . viviendas ‘podrdn como medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicién
reglamentaria o la correccidn-de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a Ia Administracion retener los valores

que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS. 'PROPIETARIOS 'y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO,: RESPECTO DE 'LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Ests
prohibido a los propietarios y usuarjos de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a. Realizar obra sobre log bienes exclusivos 'sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente-Reglamento Interno. .

b. Construir,n,ugvos pisos, departamentos o locales cdmerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole,’ excavacion'esl 0 ejecutar obras de
cualquier clase; cambiar fachadas 0 colofes inclusive, si las mismas

' contravienen lo. dispuesto-en: la:Ley de- Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y' del presente Reglamento: Interno: Las obras permitidas
requeriran. de la.-autorizacién de'la-Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno. . ) " ) o

c. Destinar el bien exclusivo-a un objeto distinto para el cual fue construido,
es deair la vivienda asi como también les esta prohibido Usatlos con fines

ilicitos, o, destinarlo -a actividades. prohibidas ‘por la' Ley'" sontrarias o -
atentatorias a las buenas-costumpres y Ia moral“en _general o cuando
- afecten el'aseo o la salubridad de la Urbanizacién, R

d. Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de’ televisién ‘o alteren el flujo de la

-.corriente. eléctrica; - T IR

e. Almacenar, sustancias explosivas_,'toxicas,"-insalubrés,_ malolientes o de

. prohibida tenencia, . Ty N o '

f. Realizar actos, ‘en general.que sean. contrarios a |a Ley de P

Horizontal,-a su‘r‘eglamento-y'él:presénte’Reglarﬁento Interno. '

A

. '
s ) ' - . .
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en Ia
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011

e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

CAPITULO Il ‘
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los

. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En |Ia enajenacién, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- EI arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de Ia Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario'y dependiente, Cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada ‘por ‘el Administrador. Si 'se fratan de reparaciones
necesarias y urgentes por- inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION -DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes
comuries, previo estudio que presente el Directorio-General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, ‘el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil'y todas .

. las demas disposiciones legales que regulan Ia Propiedad Hor_iz'o‘h'tél. en la

Republica del Ecuador.

Estudio de Propiedad Horiz ontal
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS.- Ests

prohibido a los copropietarios, arrendatarios Y en general a todas las persona
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacion Santa

Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:

a. Danfar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los

bienes comunes;
b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino

natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los
demas; " '

c. Dejar de pagar las expensas ordlnanas y extraordlnanas fijadas para la
administracion, conservacion y:-mejoramiento de los bienes comunes;

d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o} SImllares en las fachadas
frontales de las'viviendas:

e. Obstruir las ‘dreas comunes que sirvan de locomocnén o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten Ia
estética, buena’ presentacién y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado el Presidente y/o-el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos.- La: imposicién de 'sanciones se la realizara de
conformidad -con lo-establecido en la Ley. de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno; :

f.  Instalarmaquinas que: causen-ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
. distorsionen: las- ondas radiales y de television o alteren el flujo de Ia

corriente eléctrica;

_ 9. Almacenar sustancias explosuvas toxicas, insalubres, malollentes o de
prohibida tenencia; o

h. Pintar o.colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones
0 -signos 'en la- fachada de'las viviendas, en.las- paredes o muros, o
CUanulera de las areas comunes;

i, Oponerse a la entrada de sus bienes. excluswos del. Presidente, del

 Administrador, obreros o'técnicos. designados por ellos;para el control de
funciehamiento o: reparacmn de: los danos existentes .en Ios .bienes
comunes; - : '

j. Efectuar descuentos reducciones; deduc0|ones ni compensacmnes de
ninguna naturaleza respecto de los pagos 'que deben. hacer, sean estos

. por'expensas comunales u otros valores, -
Las reclamaciohes deben formularse’ por escrito y una vez pagado

valores facturados o liquidados.
k. Dar en venta o arriendo su-bien- exclusivo,: sin prewa co

escnta otorgada por el: Administrador -de la- Urbanlzaclén e
certmque que.esta al- dia en el pago'de sus obllgamones. SRR

Simon Elias Sleiman Kheir
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I El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea d
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas gue se efectlen por

los copropietarios y;
m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacién como sitios de

almacenamiento, de reunion de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacién expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
@ En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
invitados. supere las 20 personas, se deberd enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético.

b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrenos. _

c. Para los invitados que acuden a Ias reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacién durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podrén ingresar acompariados por
este Unicamente.

d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD :
a. La seguridad de la Urbanizacién Santa Maria, esta bajo la

responsabilidad y supervision de la Administracién. Se contrataran los
servicios de una compaiiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del ario.
b. Todo copropletario debera presentar su ldentlflcacmn al.ingresar al
~ conjunto residencial. E! constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.
¢. Los guardias deseguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara-con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion,
d. Los empleados doméstlcos deberan entregar su cedula de ciudadania
para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que sera devuelta a la :

sallda
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e. El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y
empleados domésticos a la salida de Ia Urbanizacién, si asi lo estima
conveniente, El personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente de lapersona o personas que se han resistido g
serrevisados, _ , :

f. Los vehiculos. que transporten materiales de construccion solo podran
ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por Ia puerta
designada para el efecto. . , . :

. 8. Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:
* Identificar la construccion .
* Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
= * El conductor presentara algiin documento personal, el mismo que
sera retenido por el control de seguridad hasta su salida. _
h. Cuando ingrese.un vehiculo de un contratista,. con materiales, personal
ylo maquinarias y herramientas, debera:
~ . |dentificar la.construccién. : .
*»  Presentar documentos personal, el mismo que sera retenido por
el.control de seguridad. hasta su salida.
" Dedlarar o identificar la.maquinaria o herramientas que lleva para
‘la realizacion de-los trabajos. , ,
" Indicara los. materiales que seran instalados.
= . Se tomara nota del numero . de personas que acompanan al
. conductor L o
= Se anotara el nlimero de la placa del vehiculo. ,
" A la salida del mismo .;ée_ ;revjsér.a,‘que hayan salido el mismo
numero de personas que ingresaron. . L .
i. El retiro de. materiales ..y . maquinarias de - construccién solo puede
realizarse.con |a autorizacion firmada del propietario. o .
- Cuando el vehiculo. retire. materiales. o maquinaria de alguna obra, deber4
' ‘entregar al guardia, de seguridad. fcorrespdndiente, un .documento que
levara; | o -
= Lafirma gutorizada
» .. Descripcion del bien .
. * . La cantidad del material o maquinaria . .
k. El personal de:servicio domestico que labora a tiempo completo en

residencias de la Urbanizacion debers ser registrado a su ingreso y

en-sus dias.-de: descanso.:A la salida debera ser-revisado por-el-p

. de-seguridadl los' copropietarios: deberan registrar en Administr.

.pe_[éonal de servicios puertas adentro y de la misma manera,’

" informar: al momento en que alguien del personal registrado ¢

. laborar en su residencia. s
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I Por razones de seguridad, una persona que ha laborade como serviclo

domestico en el inmueble’de algln propietario, una vez que haya dejado

dicho trabajo, no podra ser coniratada por ofro propietario sin el
consentimiento expreso del anterior empleador.

m. El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su

responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su

ausencia.
n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender

la luz interior.

DE LA CIRCULACION
a. Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite maximo de velocidad

el cual no podra é;xceder de treinta kilbmetros por hora para vehiculos
- livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las areas infantiles de! conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
senalizados para el efecto. ‘

¢. Tanto las areas de circulacién vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para-los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
perrr-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafo que
‘ocat jonare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

e. Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado.

f. Leos copropietarios deberan estacionar tnicamente en su respectiva area
de garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los
r opropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario

Jue visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo ningun concepto podra utilizar la acera ni total, ni parciaimente para
parquear su vehiculo.

h. Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacion y personas sin
credenciales o licencia de manejo.

i. * Se prohibe el uso del claxon o bocina.

j. Cuando ingrese un taxi, este no podri permanecer dentro.-de la
urbanizacién mas tiempo qUe el que le tome para dejarﬂo recoger un

pasajero. '
Froaox
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DE LAS AREAS VERDES : ,;/

a. Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de ornato, por |
que su cuidado corresponde a todos’ los copropietarios 'y sus
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

b. Queda prohibido. sembrar .plantas, arbustos. 0 arboles cuyas raices
afecten directa, o.indirectamente las aceras, bordillos o. instalaciones
subterraneas del conjunto.

c. Las areas verdes no son zonas de parqueos para ello existe lugar
destinado para el efecto.

d. Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes o
invitados, no podran afectar o de ninguna manera daiar estos bienes
comunes.

-@, En caso de que alguno de los arboles.o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera algtin dafio imputable:a un- copropietario o a sus
dependientes, la administracién procedera a.la reposicién de los mismos
a costo directo del propietario responsable. - ,

f. Las plantas sembradas por los promotores: en las areas circulantes a

. .cada terreno son .de responsablhdad de..cada propietario y su
mantenimiento debe estar. acargo, .de ellos, .Como consecuencia de ello si
estas se murieran.deberan ser remplazadas con la misma. varledad Yy por
el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art 19.- SANCIONES La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera

sancionado-de.conformidad ¢on la Ley de:Propiedad Horizontal, su reglamento y

el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del: pago de las reparaciones e.
indemnizaciones a'que hubiere Iugar

. Art. 20 DE LAS VISITAS Toda persona-que ingrese a la. Urbanizacion, sea de

. forma - esporédlca o habitual, deberd presentar el comportamiento adecy:
esto es que no se permmré el ingreso de personas vestidas indecorosa
. que de alguna.manera atenten contra el pudor de los. demas copropietarids,

Art. 21.- DE-LOS PARQUEOS Y AREAS DE:INGRESOS.- Los copr
solamente- podran estacionarse en sus propios garajes es decir, los
.+ Ubicados.en los frentes de sus edlflcacmnes D o .
"Los choferes _permaneceran en -dichas zonas- solamente cuando reallcen €l
-*';Iaviado del, VehICUIO ‘quedando -prohibido a los. choferes el. usQ! de 188 “sreas
"Iijverdes 10, deporhvas etc., de: lgual manera; ‘queda . prohlbldo a IOS empleadOs .
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domesticos o cuaiquier otre trabajador en dichas zonas. Los sorvicios
limpieza. mantenimiento y pintura de las calles serdn ordenados por el
Administrador. s prohibido hacer uso del pito o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez délares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa sara el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de Ameérica, que seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohibide la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego

~ de su deposicién. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades

de Sanidad, sin perjuicio de’la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de Ameérica. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequeéfios, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompaiiado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- £n caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias,. el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, .por cada mes o fraccion de.mes atrasado sin
cancelacién, a mas de lo correspondnente a gastos de cobranzas extrajudicial y
judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las accnones legales

para su cobro de conformxdad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de wwenda

-otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectlvo contrato

en caso'de incumplimi¢nto a las obligaciones por parte de estos, asumlran dlChO
lncumpllmlento y, deberan ademéas de solicitar el establecimiento de sancnoneu

Estudio de Propiedad Horizontal
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antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodatd |
proceder a la recuperacion del departamento o vivienda en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto

en la ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente

reglamento interno y de las demas dlsposmlones que regulan la Propiedad
Honzontal

CAPITULOV
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre. los bienes -comunes de la
Urbanizacion y usar de ellos en la forma y con las limitaciohes legales y
reglamentarias establecidas; _

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de la

Urbanizacioén, usar y disponer de ellos en forma: y con las limitaciones

impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de

este Reglamento Interno:

Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion

a través del-voto,: de peticién y en:general hacer uso de las demas

" atribuciones que la Leyde Propiedad Horizontal, de su reglamento
General y del reglamento interno - le aSIgnan como mlembro -de ese

- :6rgano colegiado: o

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentanas que norman el

Régimen  de -Propiedad .Horizontal, acatar las - resoluciones ylo

 disposiciones de-la Asamblea: de Copropletanos del Directorio ‘General,

del Presidente y del Administrador;

e. Desempeiiar-los cargos y comisiones gue Ies sean asngnados por los
- drganos competentes de la administracion; :
f. Permitir a la persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion,
. Tealizar la inspeccion.-o las reparaciones de los bienes comunes:
Notificar-al Administrador de Ia Urbamzacnén, con el nombre, direccién y
teléfono de la persona que, ‘€N su ausencia por mas de- treinta dias,
quedara -encargada de ‘su blen ‘a fin de que actie .en cas
emergencia; \
h. Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limi
dominio, comodaio, arrendamiento o anticresis que . ce
copropietario re3pecto de los bienes exclusivos, en virtud de

Estudlio dle Propiedad I—Iorizont:aI
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adquiriente o el usuario de eilos conece y se somete exprasamente/al

presente Reglamento Internc, conoce el valor de las expensas ordinarlas

y extraordinarias y las normas v resoluciones generales anteriormente’

tomadas por la Asamblea de sopropietarios y por el Directorio General.
Adicionaimente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa celebracion de los mismos. EI Administrador
no otorgara - ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de Administracion,
.. 8in la previa verificacién que en el contrato que se vaya a celebrar consta

la clausula en referencia.
i. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la

administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;

j- Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de Ia Urbanizacién. En caso de incumplimiento

. de es'a obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obterer bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; y;

. Los d 'mas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizc atal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Parg que los

copropletaric 5 o usuarios tengan derecho-a recibir y usar los servicios comunes,
deberan est r al dia.en el Papel de las expensas comunes de administracion y

de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios. '

Art. 28.- C3LIGACION ESPECIAL.- El hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic' ) cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de Ia
obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordin: rias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en bhase a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion d . me:s transcurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- i-uando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas per:onas, estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que
los represiente en todo lo relacionado con Ia propiedad y su administracion.

Estudio de Propieduid Horizontal
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CAPRITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRA

/c/ |
CION DE LA URBANIZAGION -
Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General
de Copropietarios, en su reunién ordinaria

de mas de la mitad de los asistente

mantenimiento, conservacién,

Administrador.

, analizara y aprobara con Ia votacion
$ a la misma, el presupuesto de
seguridad y demas gastos presentados por el

Dicho presupuesto debers tomar en cuenta "el déficit o el
superavit del ejercicio anterior, El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio,

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.

Administracion de los bienes comunes estara g

Urbanizacién.

- la
cargo del Administrador de Ia
Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas: ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e. incluyen: gastos de “administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de |a- Urbanizacion, energia - eléctrica
para las areas comunes, agua potable
vigilancia, mantenimiento de jardines y 4r

para las dreas comunes, seguridad y
eas comunes y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucion al
pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota.

sobre los bienes comunes.

que cada uno de ellos mantenga

Ademas, estén obligados al pago oportuno de. las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal.

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando - adquiere el .dominio de’ un-bien exclusivo. Ningtn
copropietario estard exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuario
seran: solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el
Asamblea de copropietarios, resulte ‘

S
presupuesto acorda a[_

insuficiente para satisfacer los gaBiGs -
administracion, mantenimiento'y mejora de los bienes comunes, se'convcara
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes régueric}
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fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las qu
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior,

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que fijala Asamblea de copropietarios para obras:ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién y no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art; -35.- REP,OSICIION EN LOS BIENES COMUNES POR DARNO.- Los gastos
de rgparacion o reposicioh que se originen en actos de culpa o dolo de algun
copropietario © usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

responsable €1 forma solidaria.

Art. 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear,un For:do Comun de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, par | gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida 0til de material y elemento cormo la pintura
recubrimie.1to exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se f srmara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre 'los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,

intereses 1 con aportes voluntarios.

CARITUL D VII
GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU} TO RESIDENCIAL.

Art. 37 - OﬁGANQS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjunt » residencial estard, a. cargo de la Asamblea de Copropletarlos del

Directc io General, del Pre5|dente -y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Coprbpietarios es-la maxima autoridad administrativa y se compone de los
coprometanos o de Sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las "ddemas condiciones -exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea General
tendra. derecho.a voto en.forma correlativa.y equivalente a Ia ahcuota de dommlo
que c‘orresponqa al bien exclusivo, segln sea el caso.

Estuclio de Propiedacl Horizontal
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presxdlda por un
. Presidente designado. por la Asamblea- General. Actuara comio Secretario de la
Asamblea de Copropietarios y del Directono General, segtin corresponda, el
Administrador en caso.de falta de ests, se nombrara un Seéretario ad hoc. El
Presidente sera elegldo por la Asamblea para el periodo de un‘afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Aaamblea otro copropletano demgnado para el efecto. -Para ser
Presidente se reqwere tener la caiidad de coprop|etar|o de Ia Urbanizacién

declarado en propledad Horizontal,

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
Y extraordlnanas Las sesiones ordmarlas ‘e realizaran una vez por - afio
calendario y dentro de los. tres pnmeros ‘meses de cada afio. Las sesiones
- extraordinarias ée realizaran cuando fueran convocadas, para ‘tratar asuntos

determinados en la‘convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA ‘La’ convocatoria a la- Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordlnanas 'seran hechas por el Presudente oel Admmlstrador a
iniciativa " propia oa peticién deuro de los  miembros " del - Dn‘ectorlo del
Administrador o de copropletarlos que repreSenten por lo menos un 30% del total

' _ de votos de'la Urbanizacion:

En caso de que el Presidente o Administrador, ho procedieren’a convocar a
Asamblea General conforme al inciso ‘anterior, los copropletanoa pUeden auto
convocarse” con el respaldo por Jo menod del 40%: del total de’ votos de la
Urbamzacuon en prOpled'ld horlzontal “SIQUIendO gl proceso normal de

convocatoria,

La convocatona se.efectuara medlante documento e$cr|to con ocho dias habiles
por lo menos de ahtnoupaclon ala'fecha de'ld reunlén eni la que éonstara el lugar
la fecha, la hora y Ios asuntos a tratarse en Ia ses:én

En el caso de que no hubiera quérum en la. hora seﬁalada en la primera

convocatona esta se entenderé oonvocada para una segunda reiinion, pudiendo
reallz rae la mlsma no ahte" de sesenta minutos después de la.hota seflaiam

' oualqulera_ que ‘fu.era el numero de cop_ropletanos que aslstlere

. No podré modn‘lcarse en segunda convocatorla el orden del c_ila
] para la’ primera ' : v R A
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse sii
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El qudrum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quorum quedara establecido con el numero de copropietarios

con derecho a voto, que se encuentren presentes,

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar

presente el 50% de copropietarios can derecho a voto.
El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o

representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, muitas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por Ia
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcidn a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios. pueden patticipar en Ia
Asamblea por si o por medio de representante. La represen{acién se oforgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de |a respectiva

sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
pre_avisto en el articulo anterior de este Reglamento interno.

Art. 47.- VOTAGION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los

5 concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea - seran
aprobadas en la. misma sesién; llevaran las firmas autografas de!" Py'gsidente y
del Secretario. EI Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas

en Originales.

1
i
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Art, 49.- RESOLUCIONES Las resoluciones de la Asamblea son obhgatorlas
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios y-en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los blenes
mmuebles declarados en propledad horizontal.

Art. 50.- DEBERES. Y ATRIBUGIONES Son deberes y atnbucuones de la
Asamblea General;

- a. Elegir y remover de su cargo al Admlmstrador y ‘al Presidente de la
Asambled de Copropletanoe este dltimo a su vez sera el Presidente del
Directorio.

Elegu y remover de sus cargos, a Ios cmco mlembros que conforman el

'Directorio' General; ¢ ‘ : '
Exammar yresolver sobre lnfOrmes cuentas, balances'y : presupuestos

‘que le preseritaren . el - Dlrectono General el PreSIdente ylo " el

Administrador; - .

.d. Sefialar de acuerdo con: este: reglamento 'las cuotas de contrnbumon de
cada COpropletano para las: expensas ordmarlas y. extraordlnanas de los
ibienes’comunes: generales e lddlwduales y! segurog obllgatorlos

e. ' Revocaro refarmar las’ decnSuones del Directotio’ General, del Presidente
- ylo -del’ Admlmstrador, ‘que sean. ‘contrafias ‘d” |a Ley -de" Propledad
‘Horizontal; a su reglamento y a: este reglamento interno.

f. Expedlr o} reformar y protocolizar. el reglamento interno. de Ia UrbamZacmn ' '.
- declarada en propledad honzbntal e lnterprétarlo con fuerza obllgatona o

:g Ordemar cuandoloestime-necesario’ o conVemente la ﬂscahZacloh de
“las cuentaa y caja de la: Admlnlstraclon, ‘

h. Exigir al admlnlstrador, cuando lo’ Creyera conVenlente .una garantia para
' que respotida. por elfiel y correcto: desempeﬁd de;su cargo, determmando
la forma-én que’ha de tendirse esa garantfa el mentéde la.misma;

i.A Dictarlas: normas necesaiias:y convenientes: para Ia admmistramén de - .
los:bienes’ corhUnes de’la’ Urbamzacuén, E

“j. - Autorizar. al: Pres:dente ‘ol Adinistrador, . 1a contratacnén del seguro

L obhgatono que dlspone la Léy de. Propiedad’ anzontal Y- sl Reglam ‘
‘General;

k. Resolver ' cualquner asunto ‘inherente a la admmlstracm
‘Urbariizacion ' aquelIOS qué planteeh el Pres:dente. &l Admmust :
l0s copropietanos. S :

Arti 51, DEL!DIRECTORIO GENERAL. E! Dlrectorio General estara integ Bpy e
por-. oinco cop‘l‘opletarias ‘de'la Urbamzacwn, elegldos ‘poila Asamblea: dé
: ,Copropletane' "'de ‘&onformidad’.con: o establecndo ‘e la Ley “de’; PrOpledad

'''' . , u.‘-.'

Honzcmtal y en su Reglarnento General ST e AR R
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Los miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podra
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- E| Directorio General estara presidido

por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios ‘designara- su reemplazo. Actuard como -Secretario del
Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto. '

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y

-conceder las licencias -solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no

afecten su fUncibnamiénto‘ regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes' resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ei Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

" durante los seis Ultimos meses del ano.

Art. 55.- REUNIONES :‘UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin
preyia convocatoria, ‘en cualquier momento o lugar, siempre.que concurran todos
los miembros principales,-en cuyo caso se tratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- El-quérum para la's reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia -de.u'n nimero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que

- podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde

la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la

asistan, ' i

' reunion se efectuara:con cualquiera que-fuere el nimero -de miembros que

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones.del Directorio: General asistiran
su Presidente, sus'miembrqs y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podra . invitar a una. o varias personas para tratar
especificamente el asunto 'inherente y puntualizado en Ia convocatoria. El
Directorio” podré . solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores

“ Especializados' o Profesionales’ que, asistiran con- voz pero sin voto. En h"iﬁgun
' otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratédndose de

: . o8

copropietarios de la Urbanizacién. i
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Art. 59.. APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan
ser aprobadas en la misma reunidn: llevaran las firmas autdgrafas de)
Presidente del Directqrio.General y del-Secretan'o,- quien dara fe de. o resuelto.

Art. 60.- RESOLUCIQNES.- Las resoluciones que-adopte el Directorio General,
Son obligatorias paratodos Jos copropietar_ios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienés excluysivos y/_o,.comunes.de la Urbanizacion '

Art. 61.- DEBERES y, ATRIBUGIONES. DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directo_(io General; , :

a. Examinar y-poner a consideracion de la. Asamblea de Copropietarios las
cuentas, halah,ces,_ presupuestos " e informes que le- presentare |a
Administracion; - A :

b. Preparar'y poner a consideracién;..;de la Asamblea de Copropietarios |g

. proforma de . presupuesto -anval de gastos:de la Urbanizacion: Ia que
necesariamente .ira. acompafiada de. los’ planes:y- programas que so
realizaran y.ejecutaran; S N R '

.-G, Preparar y sugerira |a Asamblea de Copropietarjos ¢l aporte-de .cuotas -
extraordinarias, de acuerdo con, las-necesidades de Ia Urbahizacién:

d. Preparar un informe’ pormenorizado. :sobre 1as ‘pélizas :de ‘seguro que

' intéresen;a los bienes de la Urbanizacién declarado en 'propiedad
horizontal, . s gL Co -

e. Preparar 1y - presentar .a - |a Asamblea de. Copropietarios par

-aprohacién, en concordancia- con Ia Ley. de Propiedad - Horizonta

~

Reglamento General, ‘el proyecto de;Reglamento. Intérnoe 'y las ffe

necesgrias, y convenientes para Ia administracion de 1os bienes ¢
. delinmueble v la.arménica relacién de los copropietarios; )
f.  Previa. resolucion. de Ia Asamblea, . contratar a |a persona
desempefiara la Administracidn de |a Urbanizacion,
g. Autorjzgnipqo;_eson‘tq al A,dmipistradgr,sparq que-.contrate"os;§gty_icios de
los émplga,cdos..,nécesarios;. para la.administracién deilos .b.',i_g'lj'.es-‘gqmqnes,
y sefialar'sus respectivas remuneraciones; y, AL i
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&
h. Resolver cualquier cuestién inherente a la-administracion y aquelfos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracién.

Adicionalmente podréa ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL :PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
copropietarios, que ademas sera el Presidente del Directorio General, segtn
corresponda,_ sera elegido, por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegide indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario.

Art 63.- ATRIBUCIONES y-DEBERES DEL PREaIDENTE Son atnbumones y

deberes del Presndente de Ia ASdmblea de Copropietarios. y del Directorio

General: : ‘ -

a. Convocary preS|d|r las reuniones segtin corresponda

b. Ejercer el voto. en-las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el
mismo.” ., . -

¢. En caso de falta ¢ lmpedlmento temporal. del Administrador, desngnara
prowsuonalmente su ;reemplazo o delegara a..otro copropietario las
misimas hasta que ‘se resuelva.lo mas, conveniente;

d. Previaautorizacién: de la-Asamblea General, contratara. una poliza de

'seguro contra: incendio, . seglin- lo dispuesto en. la Ley de Propiedad

Horizontal y,::cuidar de.sus- oportunas' renovaciones. El o los Seguros

correspondientes. los: contratara a. favor de los copropietarios; y,

e. Cumplir las funciones Jque le encargue:la.Asamblea de;Copropietarios, el
Directorio General.; 'y aquellas:. establecidas. en la Ley de Propiedad
Honzontal el Reglamento General y-este Reglamento Interno.

Art. 64 ‘DEL. ADMINISTRADOR La persona que ejerza | la admmlstracmn dela
Urbanizacion sera eleglda porla Asamblea de Copropietarios, para el periodo-de
un afio, pudiendo ser: reelegldo lndef mdamente Para. ejercer la administracion
no se requiere ser copropletano de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la
administracion . faltare - temporalmente se delegana a- otro copropietario esas

juncuones y,-.8i. la falta fuere “definitiva, la sustitucion sera. resuella por la

Asamblea General,

Art. 65.- ATRIBU(..IONEb y.- DEBERES DEL ADMINI&TRADOR Son
atnbucnones y. debeIPSl de la persona que eje:za la.Adminis traolén ) o
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a. Administrar los bienes comunes de la Ufbanizac_ién, con el mayor celo, -/
eficiencia y dentro de los limites es_tablecido_s en la Ley de Propiedad '
Horizontal, en el Reglamiento General y en'este reglamento interno; ~ °

b. Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los
bienes de la Urbanizacién y ordehar las reparaciones que fueran
necesarias; _

G. Presentar a la asamblea General o al Directorio' General, para-que este a
Su vez ponga en' consideracion de la Asamblea: de Copropietatios, segun
corresponda, con la beriodigidad que esto sefale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de situacién ‘e informes sobre Ig
administracion a su cargo; ' '

d. Preparar Y- presentar a-'la Asamblea de qurobietarios para. su
apfobaciép, en concordancia con Ia Ley de Propiedad Hotizontal, y de sy
Reglamento General, ‘el proyecto de Reglamento Interno y las normas
hecesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunés
Y la arménica relacién de los copropietarios; | : |

e. Recaudar dentro'de los pritmeros diez dias de cada mes 'y mantener bajo
su_ responsabilidad personal 'y pecuniaria,” las cuotas ;ordinarias y .
extraordinarias ‘de los copropietarios y, en caso dé mora, en 'primera
instancia realizar na ‘gestion decobro extrajudicial 'y, si pérsistiere |a
mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de’acierdo con o establecido en la Ley de

 Propiedad Horizéntal, su Reglamento’ General'y aste Reglarrento Interno;

f. .Alcesar sus funciones, devolver los fondos'y bienes que tuviere a su

cargo y presentar los informes respectivos; :

Ordenar las ‘reparaciones de’ los darios” ocasionados en los- bienes-

comunes ‘de "la’* Urbanizacion' y Ja " reposicion de ellos ‘a costa del

copr,opiéfa'rip,"arrendatario 0 usuario causante o.responsable de tales
darios. Asi'misino, .ordenara la reparacion de los '_déﬁos.bcasibhados en

los- bienes “comunes individiales' o en ‘los ‘exclusivos; éuando dichos
dafios produzcan o pugdan’ llegar a "pr‘oduc':ir’"rij'éhdsCabq a la propiedad
de'los otibs. La reposicion de dichos ‘dafios se" redlizéra a costa del
cobrdbiqtariio.-arrendatakié o Usuario causarts o fesponsable de los -

mismos; ' - . : 1

h. Solicitar que se -dicte, la_imposicién de “sanciones y multas ‘;&a#

copropietarios infractores o_qdé'dausén'déﬁqg a la propiedad hoglfesita

El producto de dichas sanciones y multes ingresaran al Fondo Cofi
Reserva; R o PR\

i. Celebrar 108 contratos de adquisicion, . drrendamiento’ .de bieNgs; o &
- sérvicios fecesarios para la -administracién, co'ns'e‘rjfgdipn';'""re'pé'r‘a_ o gcorS

' mejora.y''seguridad de los bienes comunes del inm'ueplélponstit_uidd o)

o

I g
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declarado en propiedad horizontal, dentro de los. montos y con las
autorizaciones respectivas;

i- Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo

para el -personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la

administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la

Urbanizacion; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que

BT deberan.ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera

B cumplir -fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones

L patronales derivadas de los contratos que celebre;

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comtin a entidades publicas Yy privadas;

l. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequedas, pagar cumplidamente |as deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica. lLas cuentas

N bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la:Asamblea de Copropietarios; ' .

m. Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidac
de la Administracion de Ig Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal;

n. Llevar un Jlibro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el €as0, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos Y

- demas datos:;

o. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

p. Conservar en orden y debidamente archivados los titwlos de Ia
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,

. memorias-y-demas documentos correspondiente a la construccién del

" mismo, asf como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Yy egresos y todo aquello que tenga relacién
con la Urbanizacion,

q. La correspondencia de I3 administracion de la Urbanizacion sera firmada

. por el Presidente y/o por el Adniinistrador:

r. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
normas relacionadas con Ia Propiedad Horizontal, asf como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los organos de"Administracion
del inmueble, G ’

Estudiv de Propiedad Horizontal



URBANIZACION “SANTA MARIA"
- Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
‘ Simon Elias Sleiman Kheir

00114558

S. Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar Ia integridad -/
fisica de los copropietarios Y usuarios en general y, de los bier;és
inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontal, o

t. Previa autorizacion - ‘expresa Y. por escrito de Ia Asamblea | de
Copropietar‘ios,..contraxara las polizas de Seguro adicionales que sean
necesar{as 0 convenientes, '

u. Elaborar v presentar g I Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto operacional anual de Ia Urbanizacién;

v. Preparar y solicitar a |a Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
-,cuotas,extraordinarias para casos de eme'rgen_cias, Y aquellos que vayan
~de acuerdo con las necesidades dela _U,rbanizacién.; ,

w. Realizar las reparaciones necesarias Y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inmiriente péligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de .
uso de dominio; L ) S

X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad. Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asl como las. resoluciones de los Organos de Ia Administracion

de la Urbanizacion.

N

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial 'y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacion “SANTA MARIA”, Ia ejerce
individualmente, e Presidente. y'el. Administrador en todo o relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VIII
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizacion seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de Jos copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
DE LA SOLUCIONES DE CQNFLIQTOS

s FA .
2yad, [
[
v [
, | 1
>

. Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier co_ntro\ ergia éi@fsilrja /
entre los ‘copropletarios o usuarios de la Utbanizacién podré sefggnetido a 527
procedimiento ' conciliatorio verbal breve y sumario, que se ven ‘ e}
Asamblea de Copropietarios. ° Ca

Asf mismo los cbpropietérios pod_ra_in convenir, previo acuerdo es'c':rito, q'ug
las diferencias que surjan entrfe ‘ellos, en'relacién con los derechos’ de

Estudio.dc;:PrqpiedgcfHorizontal : e e
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L utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes
Jii comunes de la Urbanizacién declarada en propiedad horizontal, serdn
sometidos a los procedimientos previsios en la Ley de QArbifraje y
Mediacion, publicada. en el Registro Qficial N° 148 del 4 e septiemibre de
1997, salvo disposicion legal en conirario.

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

' ~ Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.~ La publicidad y promocidn de cada uno

(B,
i de las viviendas correrd de cuenla de cada uno de sus propistanos.
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(Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, portador de la matricula
profesional numero trece guion mil novecientos noventa y seis guion
cuarenta del Foro de Abogados”.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, acto mediante el cual las partes libre y voluntarnamente
declaran conocerse entre si, y que queda elevada a escrlturaﬂf)'ﬁgﬁf:a con
todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura
publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el
caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en
el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. SIMON ELIA AN KHEIR
c.i. 096065835-9

ég;&}; L300 ‘ﬁ
) Sr. CRISTHIAN JAVIER ANCHUNDIA DELGADO

c.c. 131175322-0

Abg. ALEX AR LLOS CHICA
NOTARIO TER( NTON MANTA
Ab. Mex Art i
OTARIO PUBLICO TERCER

DEL CANTON MANTA

A4S CHICA
B ALEX ARTURY 45 CHICA .
NéTARIO PUBLICO TERCERO CANTON MANTA







00114557

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 4223
Niimero de Repertorio: 8553

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y seis de Diciembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 4223 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1311753220 ANCHUNDIA DELGADO CRISTHIAN JAVIER COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3262824002 41177 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 26-dic./2018

Usuario: yoyi_cevallos

DR.[GEORGE M MENDQZA '
Registrador de la Rropiedad

MANTA, miércoles, 26 de diciembre de 2018
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