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COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN

KHEIR A FAVOR DEL SENOR JUAN GABRIEL MENDOZA
ZAMBRANO.-
CUANTIA: USD § 57,749.48 (Cincuenta y siete mil setecientos

cuarenta y nueve con 48/100 dolares).-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA EL SENOR JUAN GABRIEL MENDOZA ZAMBRANO, A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANC DE
SEGURIDAD SOCIAL.-
_ CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciuqad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia trece de Junio del afic dos mil
dieciséis, ante mi Doctdr TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario PUblico
SEPTIMO del Cantén, comparecen, por una parte, el sefior Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJQO CEDENO, Jefe de Oficina Especial del BIESS
Portoviejo Encargado, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero Danilo
Bernardo Ortega Salazar, Gerente Generai, Encargado del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,segun consta del documento que
en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a
la cual en adelante se la derz'ominaré “EL. BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL .
ACREEDOR”, el compareciente es de estado civil soltero, de nacionalidad
ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por esta
ciudad de Manta; por otra la sefiora VERONICA CORALINA MENDOZA
MOLINA, por los derechos que se la facultad en calidad de Apoderada
Especial del sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR. tal como se Justifica con
la copia certificada del Poder Especial que se adjunta como documento

habilitante a quien en adelante se le llamara “EL VENDEDOR™; |a



compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada e
el canton Manta; Y portra el seﬁorgJUAN GABRIEL MENDOZA ZAMBRANE)D/
de estado civi!@

adelants se le llamara “EL COMPRADOR Y/O PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA®, el compareciente es ecuatoriano, mayor de edad.

or sus propios y personales derechos, y a guien en

domiciliado en el cantén Manta.- Todos los comparecientes habiles y capaces
para contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadani’a y
certificados de votacién cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro y
que me fueron presentadas en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe.
Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, Y
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, gue proceden a celebrar con libertad y
capacidad civil necesaria y examinados que fueron todos de gue proceden sin
temor reverencial, coaccion, seduccion promesas 0 amenazas de indole
alguna, los otorgantes me entregaron una minuta para gque sea elevada a
escritura publica, la misma que copiada literalmente es como sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica
de Compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a  continuaciéon: PRIMERA PA.RTE: CONTRATO DE
'COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte, la sefiora VERONICA CORALINA
MENDOZA MOLINA, por los derechos que se la facultad en calidad de
Apoderada Especial del sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, tal como se
justifica con la copia certificada del Poder Especial que se adjunta como
documento habilitante a quien en adelante se le llamara “EL VENDEDOR” v
por ofra el senor JUAN GABRIEL MENDOZA ZAMBRANO, de estado civil
soltero, por sus propios y personales derechds, gue en lo posterior se le
liamara “EL COMPRADOR” quienes convienen en suscribir este contrato
de compravenia conforme con las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Ei sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a través de su

e
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Apoderada Especial, deciara ser legitimo propietario de una Myzé;?ﬁ%elgnada

Con &l nimero 21-E, de Ia Urbanizacion SANTA MARIA, db cada en el

_sect@ma Tramo ll, de la Via Circ

Alfaro, cantdén Manta, Provincia Manabi. a)Bian inmueble adguirido por ¢! sefior

- ,—-—-—‘;—-—_-_’_‘ N . . ~ - . -
Simdn Elias Sleiman Kheir, en conjunto con el sefor Victor Cipriano Muentes

Muentes, por compra a los sefiores Tanya Monserrate Bermeo Giler y Simén
Manuel Pinargote Veliz, segin consta de 1a Escritura—Rlblica de

celebrada ante el Doctor Simon Zambrano Vinces, Notario

Compraventa,
‘ N 2 ‘——%r—“ £ - J ~
- Publico Cuarto del cantdn Manta, con fscha once de ociubre del afio dos

mil diez, inscrita en la Registraduria de la Propiedad del canton

Manta, el treinta de octubre del afio dos mil diez. b} Posteriormente con

facha nueve de septiembre del aflo dos mii trece, se encuentra inscriia

compraventa de Derechos de Copropiedad, escritura celebrada y autorizada

-~ . ey g
ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez 13 108
canidn Manta, con fecha primero de agosto del afo dos mil trece, en la cual

los conyuges Victor Cipr!aro Muentes Muentes v Lesbia Evangelista Canarte
KHEIR, el cien

‘Espinoza, venden a favor del sefior SIMON ELIAS SL
por ciento de los Derechos de Copropiedad que les correspondian sobre &l

bien inmueble en su calidad de copropietarios. Sobre un lote dé terreno de:
-EE!NTiTRtS MIL CIENTO TRES METROS CUADRADQOS CON VEINTIOCKHO

%_?NTIMETQOS sus propietarios conszruyeron la Urbanizacién SANTA
%RlAmclaratona orm la iiustre
%@mcrpahdad de Manta Ing Jasme Estrada Bonilla, con fecha prlmero de
gg}/:embre del ano dos mil doce se autorizé la incorporacidén al Régimen de
%ropledad Horizontal de la Urbanizacion Memor
Nueva Esperanza Tramo ill de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Affaro,
canton Manta, Provincia Manabi. Se halla sometido al Régimen de Propiedad

HOFIZOE(_@LtSGQUH Escritura Publica de Constitucidn al Regimen de dad

Horizo'ntal, celebrada el treinta de noviembr ano dos mil dcce, en la

Notaria Publica Primera del canton Manta, consta inscrito el acto o contrato
Constitucidn de Propiedad Horizontal, e! dieciocho de Febrero del afio dos mil

—




trece, en el Registro de la Propied I Cantdn Manta. Con fecha dieciocho de

febrero del afio dos mil trece, se encuentra inscrito el acto o contrato de Planos

——

de la Urbanizacién SANTA MARIA. Formando parte de la Urbanizacion
SANTA WMARIA, se encuentra la VIVIENDA NUMERO 21
COMﬁRAVENTA.\En base a los antecedentes expue;toé, la sefiora
VERONICA CORALINA MENDOZA MOLINA por los derechos que se la
facuitad en calidad de Apoderada Especial del sefior SIMON EL]AS SLEIMAN

ﬂ

KHEIR, da en venia y perpetua enajenacion a f’avor} el COMPRADOR, sefior
WF_E“_"_..-

JUAN GABRIEL MENDOZA ZAMBRANO, una vivienda signada con el
numero 21-E, de la Urbanizacién SANTA MARIA, ubicada en el sector Nueva

Esperanza Tramo lll, de la Via Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro,cantdn

Manta, Provincia Manabi. VIVIENDA 21-E. Consta de planta baja, planta alta y

-

patio que presenta las siguientes caracteristicas. Vivienda 21-E: P@a.-

Compu‘e_st_a_c!i porche, hall, sala, comedor, cocina, medio baﬁomega

exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta con las

siguientes medidas y linderos. Por Arriba: Lindera con planta alta de la misma

vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda. Por el Norte:

Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en 2.14 metros; desde este punto

gira hacia el Norte en 1.03 metros, luego gira hacia el Oeste en 4.96 metros y

lindera mgs'ibnes con Patio General de la vivienda. Por el Sur:
Lindera con planta baja de la vivienda 20-E en 6.45 metros. Por el Este:
Partiendo del vértice Nor-este hacia el Sur en 2,40m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,65 metros; luego gira hacia el Sur en 2,85 metros y lindera

F%_—. -
en susrt\rfﬁxtensiones con patio general de la misma vivienda. Por el Oeste:

Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,28m. AREA TOTAL:
42,41 metros cuadrados. VIVIENDA 21-E: PLANTA ALTA.- Compuesta de

dormitorio master con bafio privado v dos dormitorios que comparten un bafo

general, con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con

cubierta de losa de la misma vivienda. Por Abajo: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en

—_—

2,14 metros; desde este punto gira hacia el norte en 1,03 mj‘égcrgira




hacia el oeste en 596 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio

——

hacia Patio general de la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con Planta Alta
d% [a vivienda 20-E en 6.45 metros. Por el Este: Partiendo del vértice Nor-Este

hacia el sur en 2,40 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65

metros; luego gira hacia el Sur en 2,85 metros vy lindera en sus tres extensiones

. B . - . . ’ ).
con vacio hacia patio general de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo

desde del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,43 metros, desde este punto gira

hacia el Este en 1.00 metros luego gira hacia el Sur en 2,85 metros y lindera en

-«

sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivieﬁdaf
AREA TOTAL: 49.59 M2. Vivienda 21-E: Patio General.- Con fas siguientes
%

medfdas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aerao y planta alta de la

misma vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda. Por el

Norte: Lindera con Patio General de la vivienda 22-E en 12,50, Pot el Sur:

Partiendo del vértice Sur-este hacia el Qeste en 3,05 metros v lindera con

A——

patio general de la vivienda 20-E, desde este punto gira hacia el Norte en 2,85

metros; desde punto gira hacia el Este en 0,65 metros; luego gira hacia el Norte

en 2,40: desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14 metros; luego gira hacia

el Norte en 1,03 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,96 metros;

= . . . e
luego gira hacia el Sur en 6,28 metros, y lindera en sus siete extensiones con

planta baja de la misma vivienda, desde este punto gira hacia el Oeste en 3,00
T

- metros v lindera con Patio General de la Vivienda 20-E. POREL ESTE:

————

Lindera con calle 1 en 800 metros. POR EL OESTE: Lindera con Patio

General de la vivienda 04-E en 8.00 metros. AREA TOTAL: 57,59m2. AREA

NETA_INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:

100,00 AREA CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA%

—

PB.+PA: 0,3075. AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 000. AREA DE
TERRENO 100,_00m2, AREA TOTAL: 14959m2. TERCERA: PRECIO: El
precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo
han pactado las partes contratantes, es de: CINCUENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE CON 48/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.57.749,48) wvalor que' el




COMPRADOR sefior JUAN GABRIEL MENDOZA ZAMBRANO, paga al
VENDEDOR, sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a través de su )
apoderada Especial sefiora VERONICA CORALINA MENDOZA MOLINA, con
préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la
Cuenta bancaria de la parte vendedora. a través del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio péctado y
st forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- EL VENDEDOR. a través
de su Apoderada Especial, declara que estd conforme con el precio pactado y
los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de |a COMPRADORA,
el dominio, posesion, uso vy goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos los bienes muebles que por su destino, accesidn o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
Usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. EL VENDEDOR, a través de su
Apoderada Especial, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
- 8€ agrega como documento habilitante. De igual manera, EL VENDEDOR, a
traves de su Apoderada Especial, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivoe de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juicios. EL COMPRADOR, acepta Ig venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectla
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la
transferencia de dominio que EL VENDEDOR, realiza a su favor, obligdndose
por tanto este dltimo al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLLARACIONES
ESPECIALES.- LA PARTE COMPRADORA’ al constituirse como deudor

hipotecario declara expresa e irrevocablemente que exime a la institucion
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financiera que otorgue e! credito para la adquisicion del inmueble en referencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que este realice con la parte
vendedora respecto del precio de compra\/enta del inmueble materia del”
presente contrato, asf como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre comprador y
vendedor. “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudor
hipotecario declara que toda vez que ha realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consigutente procede al
pago del precio total segln lo acordado entre comprador y vendedor, asi como
ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de unica y
exclusiva responsabilidad de comprador y vendedor, deslindando en tal sentido
a terceros. "OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION, Los
gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta del
COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades
en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta del
vendedor. EL VENDEDOR a través de su apoderada especial, autoriza AL
COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiecad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

contratantes acepta y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las

.condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad

del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes del canton de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a)
Por una parte, el sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO,
Jefe de Oficina Especial del BIESS Portoviejo Encargado, en’

representacion del Banco def Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su

calidad de Mandatario del Ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar,



Gerente General, Encargédo del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, sequn consta del decumento que en copia auténtica se
acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelant.e se
la denominara “EL BIESS” y/o “EL. BANCOQ” y/lo “EL ACREEDOR”b) Y por
otra parte comparece el sefior JUAN GABRIEL MENDOZA ZAMBRANO, por
Sus prepios y personales derechos, a quien en 1o posterior se le denominara “La
Parte Deudora”. Los ccmparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Po'rtovie,lo y Manta respectivamente vy quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
AMTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucidn financiera publica, sujeta a!
control v vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de prestamos para el beneficio de los
afiliados vy jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) b) EI
senor JUAN GABRIEL MENDOZA ZAMBRANO, en su calidad de afiliado de!
" IESS ha solicitado al BIESS el otorgamients de- diferentes tipos de créditos u
operaciones qgue implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por

concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en |a
normativa legal vigente, siendo facultad privativa de! BIESS el otorgar o negar el
0 los creditos solicitados por LA PARTE DEUDORA:. ¢) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un inmueble consistente en una vivienda signada con ef

numero 21-E, de la Urbanizaciéon SANTA MARIA ubicada en el sector Nueva

[‘bperanza Tramo 11, de Ia Via Ci rcunvalaaon Parroquia Eloy Alfaro, cantén

Manta, Provincia Manabl. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
,.~/-'_-—,—*d—_w——_—ﬁ .\

Deudora, adquirio el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la

primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del

Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn Manta, que

se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA

ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una-de las
obKgaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
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contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor 0 a la orden del BIESS, sin limitacion o restrfccrén alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan’
constituido, ni con relacion & su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones: novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad
Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble
de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este
mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones vy superﬁ‘cfe son: LINDEROS
GENERALES: VIVIENDA 21-E. Consta de planta baja, planta alta y patio que

—

presenta las siguientes caracteristicas. JVivienda 21-E: Planta Baja-

Cdmpuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafo y una bodega

exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta con las
- —— ]

siguientes medidas y linderos. Por Arriba: Lindera con planta alta de la misma

vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda Por el Norte:

Partiendo del vértice Nor-Este hacia ef Oeste en 2.14 metros: desde este punto |
- —— %—W—‘

gira hacia el Norte en 1.03 metros, fuego gira hacia el Oeste en 4.96 metros y

,iindereien sus tres extensiones con Patio General de la vivienda. Por el Sur:

Lindera con planta baja de la vivienda 20-E en 6.45 metros. Por el Este:

Partiendo del vértice Nor-este hacia el Sur en 2,40m; desde este puntc gira

hacia el Oeste en 0,65 metros; luego gira hacia el Sur en 2,85 metros y lindera

—_—

en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. Por el Qeste:

Lindera con patic general de la misma vivienda en 628m AREA TOTAL:
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42,41 metros cuadrados. VIVIENDA 21-E: PLANTA ALTA. - Compuesta de

dorm;tomo rnaster con n bano privado y dos dormitorios que. comparten un bano

<
general, con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con
—— v—%\

uublem de losa de la misma vivienda. Por Abajo: Lindera con planta baJa de la

\ T————
rmsma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice Nor-Este hacra el Oeste en

e~

2, 14 metros, desde este punto gira hacia el norte en 1,03 metros luego gira

hama el oeste en 5,96 metros v lindera en sus tres extensiones con vacio

\M._
hacia Patio general de la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con Planta Alta
<<

de la vivienda 20-E en 6.45 metros. Por el Este: Partiendo del vértice Nor-Este

hacn el sur en 2,40 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65

metros luego gira hacia el Sur en 2,85 metros y lindera en sus tres extensiones

—_—

(‘Oﬂ _vacio hacia patio general de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo

e——

ciegie dei vertice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,43 metros, desde este punto gira

hacia el Este en 1.00 metros luego gira hacia el Sur en 2,85 metrds v lindera en

- sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda.

AREA TOTAL: 49.59 M2. Vivienda 21-E: Patio General.- Con las sigL_ri;:-ntes
W-E\

medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo y p!anta alta de la

misma vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de ia misma vuwenda Por e

_Norte. Lindera con Patio General de la vivienda 22-E en 12,50 Por el Sur:
- r R'ﬁ

Pam’endo del vértice Sur-este hacia el Oeste en 3,05 metros vy lindera con

pat:o general de la vivienda 20-E, desde este ounto glra hacra el Norte en 2, 8u

metros desde punto gira hacia el Este en O 65 metros iuego gira hacia el Norte

————

¢n 2,40; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14 metros; luego gira hacia -

- ———— —_—

el Norte en 1,03 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,96 metros:
-— T — -
luego gira hacia el Sur en 6,28 metros, vy lindera en sus siete extensiones con
2 tatld B ol SN 02

planta baja de [a misma vivianda, desde este punto g!ra“h-ec;a el Oeste en 3 00
metros vy lindera con Patio General de la \/*v‘enda 20-E. POR EL E ESTE:

—

Lmdmo metros. POR EL OESTE Lindera con Patio
General de la vivienda 04-E en 8.00 metros. AREA TOTAL: 57 59m2 AREA

——— o

NETA INDIVIDUAL: 14959 SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:

‘OO 00. AREA CONSTRUIDA. 92_MI_CUOTA 05000% ALICUOTA%

e Ny
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PB.+PA: 0,3075. AREA COMUN PLANTA BAJA m2 000 AREA DE

—

TERRENO 100,00m2. AREA TOTAL: 148,59m?2.
solo \muando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDQRA acepta expresa e irrevocablemente que

Esta garantia hipotecaria

esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algun tipc de obligacion pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que
no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble
mientras no haya cancelado la totalidad de
BIESS TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho'real
de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria %
por rﬁutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA gueda prohibida de

la deuda para con el

enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inrmueble qué hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir 10 sefalado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigiré

judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO

"queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a

declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra

entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
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cualquier gesponsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de = Propledad QUINTA
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro v, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza,
accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos dei iInmueble gue se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
- enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documenios que haya suscrito
0 suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspecciéon del(de los) inmueble(s)
nipotecadce(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avaluo actualizado del mismo, asi como el hecho de -
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &l
ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a Ios. lnspebtorés
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)

obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
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“bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE/DELBORA,

expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cuzlguier

. .\‘\k 1;‘

momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera debidamente notificada
por parte del BIESS; v, por‘ este simple aviso del BIESS, se compromete a
realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor al ser
requerido por éste. El costo gue ocasione en el caso de producirse la cesion de
la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma en
las condiciones descritas en la presente clausula sera asumido por el
cesionario. Sin perjuicio de- lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propositos de
titularizacion, segun lo dispuesto en la Codificacion del Codigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar
derechos o creditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la
naturaleza de aqguellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso.
de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun cuando no

' & 5 estuviereni vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que

E ,.)Efz hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo vy

dx E - g‘f demandar la ejecucion de esta hipoteca, a més del pago de todo lo que se le
Qf‘ 1;;%";:*2 ‘estuviere adeudando incluido capital, intereses, cosfos y honorarios del perito
2 z : :‘ZE avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualguiera

2 g" de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el

5 ° pago de cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b)En

caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenadc o gravado, entregado en



14

anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar pbr
voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en
parte. ¢} Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores;
e} Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de
los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en €l que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener
el inmueble que se hipoteca por este contréto, en buenas condiciones,
mcmyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO: g) Si se
promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn resolfutoria, reivindicatoria,
rescisoria 0 de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese
objeto de expropiacién u otro medio similar gue traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella i)Si se produjere la
insolvencia o concurso de acreedores de la F’ARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le.instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de .
accion coactiva,k)En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccidn, comercializacion o trafico de )
estupefacientes o sustancias ilegales o ificitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se
le comprobare que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministradcs por LA PARTE DEUDORA vy que’sirvieron
para la concesion del préstamo n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
Jjuridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO
ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p)En caso de que La PARTE DEUDORA
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destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido
. en el contrato de prestamo o al autorizado por EIl BANCO. q) En caso de que
La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en
_eI presente instrumento. s) Los demas casos contemplados en la Ley o en las
demas Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS
como LA PARTE DEUDORA, écuerdan en gque no sera necesaria prueba
alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL
BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligécién, bastando
para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los -
archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA
PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficic del plazo que les haya
otorgado EL BANCO vy éste podra proceder como si todos los creditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda,
en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
sefialados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos
determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca
abierta constituida por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el
plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan
todas y cada una de fas obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a
favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales
y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o0 aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en
los manuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el
Banco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro
.de desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta

podra contratar con la compafia de seguros que elijja, misma que debera estar
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legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el 0 los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera
contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
(los) ceudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizecion del crédito. Dichas polizas deben ser previamente revisadas y
aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como
beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de
aceptar o no dichas polizas, en el caso de que Ia_s mismas no cuenten con las
debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora
requiere. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y
seran activados inmediatamente después del desembolsoc materia del presente
.centrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a
la orden de EL BANCO y ademas para que en caso'de siniestro se abone a la o
a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la pdéliza, todos los resgos seran
de cuenta de LA PARTE DEUDORA vy ninnga responsabilidad tendra EL
BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya '
contratado por su cuenta las polizas antes citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y cargo contrate con a compafiia de seguros -
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto vy lineas aliadas sobre
el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo
modo al BIESS para que actie como contratante con la compafiia de seguros de
su eleccion, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte
del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta ia
finalizacion del credito. En ambos casos, el BIESS actuara Unicamente como
agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (los) deudores
quien(es) se acogerén a las condiciones puntuales de las pdlizas que se

contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad
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para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:

DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo

su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo

gravamen, prohibicién de enajenar, limitacidon de dominio, juicio o accion

'rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,

de modo que a partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el senor Registrador de la
Propiedad del Cantdén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL. .
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos el
Sistema de Registro Crediticio sus referencias e informacion personal(es) sobre
su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de credito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones
y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el
futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que
pueda utilizar, transferir 0 entregar dicha informacion a autoridades competantes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que. tenga relaciéon con las condiciones fisicas del inmueble que se
hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los

gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y creditos que

se les oforguen, amparados con esta hipoteca'. Si el BANCO creyere

conveniente 0 si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por
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estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente contrato corresponden
a servicios efectivamente prestados, los mismos que se reflejaran en la
liquidacion de crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
este directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
combrometr’éndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
» como lo senala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA FARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son’ financiados por el BIESS vy se éuman al valor del! crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criteric de EL BANCO, Ia contratacién
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renunclian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta .
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidaé y cobradas a eleccidon
de EL BANCO, ejerciendo ia jurisdiccidon coactiva en los términos constantes en
la Ley o a traves de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas
internas  pertinentes v a las disposiciones pertinentes del Cdédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-Las
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. A
partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas v cada’ uﬁé{‘ a“* as
Ciausulas constantes en esta escritura, por asi convenrr a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar fas demas formalidades ce estilo necesarias

para la validez de este instrumento. {(Firmado) Abogada Alexandra Zambrano

* Loor, matricula nimero 13-1995-11 Foro de Abogados.- Hasta aqui la minuta

que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos

-y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se

cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin, aquellos
se ratifican en todo su contenido v firman, conmigo el Notario, en unidad de

acto. Doy Fe.-

ING. HENR¥—FERNANDG CORNEJO CEDENO.-
C.C. No. 131225433-5
Apoderado del BIESS- Portov:ejo

VERONICA CORALINA MENDOZA MOLINA
C.C.1307586808
~ APOCDERADA DEL VENDEDOR

UAN GABRIEL MENE)O ZAMBRANO

.C.1312037128,

i L/é

D ete -

DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM
NOTARIO SEPTIMO DEL CANTON MANTA.-

i') =

SE OTORGO............



ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA Y
FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No.
20161308007P01.743).- |

EL NOTARIO.-

LA e
Dr. Tto Hilion ¥endosa Guillen I
ABOGADO Iy
WOTARIO PUBLICO SEFTIM( i NOTARIA 07 3¢
JEL CANTON MANT! g MANTR i

P A,rldu Zee

RS ! e,
"'\)‘ IS o . (,,(',‘

N 1“\\ .’
!’ . > .:\ i e
PPN S §
N~ LA X
, B R F7S RS )
Dhe Wl A .
Lo \ 6:";’*13}'] N /
E \ '.?-"’,.u.- & /
4 NSl RN
\ R EARNGS
\ (JC a .\‘Q
X I \:HN‘UQ\\_}\\
S Ay Y



h !Ildo
/ O-SER;
%’Je&eklfbdonvo q»h 15

f‘f{}ﬁm} omie@"’/m@ 4é 'm o
‘i‘fi N fod'ﬁammu wito
L3 . K
R

1 rio.-
2 NUMERO: 20161701077P0 24 8 o)

2
4
5
6 PODER ESPECIAL
7 QUE OTORGA
8 EL BANCO DEL INSTITUTO
9 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
10 A FAVOR DE
11 HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
12 CUANTIA: INDETERMINADA
13 "Dl 2 COPIAS
pm
15
16 CT

17 En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del t-cuador, hoy
18 dia LUNES TREINTA (30) DE MAYO DEL ANO DOS MIL .
19 DIECISEIS, ante mi, Manue! Abdon Pérez Acuna, Notario
20 Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
21 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, e
22 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
23 SOCIAL, debidamente representado por el senor DANILO
24 BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado, en calidad de Gerente
25  General, Encargado, y como tal Representante Legal, conforme
26 consta de los documentos que adjunto como habilitantes.- El
27 compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

28 radicado y domiciliado  en esta ciudad de Quito, Distrito
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Metropolitano; legalmente habil vy capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuya copia cerificadas por mi, agrego a este
instrumento; advertido que fue el compareciente de los efectos y
resultados de csta escritura, a cuyo otorgamiento comparece sin
coaccion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita elevar a
escritura publica el contenido de la minuta que me entrega cuyo
tenor literal 'y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En
¢l Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase inciuir una de
poder especial contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece ¢l Ingeniero DANILO BERNARDO
ORTEGA SALAZAR, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
de estado civil divorciado, en su calidad de Gerente General,
Encargado, y como tal Representante Legal del Banco de! Instituto
Lcuatoriano  de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) E! Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Sccial es una institucidn financiera pubilica

Creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la

“administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de

banca de inversion. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombrado Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accidon de

Personal numero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de

‘A
:‘A\r

[RS)
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dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete de'mayo de dos

mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente legitimado péra

1
2
3

comparecer a nompre del BIESS a la celebracion de los actos

juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados

e

en el numeral anterior en la jurisdiccion de la provincia de Manab'.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
fngeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR en su calidad

de Gerente Generai del Banco del Instituto Ecuatoriano de

WG N oy Ul

Seguridad Social, Encargado, extiende poder especial, amplio v
10 suficiente, cual en derecho se reguiere, a favor del ingeniero HENRY
11 FERNANDO CORNEJO CEDENO, con cédula de ciudadania nimero
12 uno tres uno dos dos cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-
13 ) Jefe de Oficina Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de

pm ahora en adelante EL MANDATAR!O para que a nombre del Banco

''15  del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccion de fa
16 provincia de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre
17  del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se
18 otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
19 Social, en todas sus variantes y productos contemplados en ¢l
50  Manual de Crédito del BIESS. DQS) Suscribir @ nombre del BIESS
21 jas tablas de amortizacion, notas de -cesion, cancelaciones de
22  hipoteca, contratos de mutuoc O préstamo, escrituras publicas de
23 constitucién y cancelacién de hipotecas y cualquier documento legal,
24 publico o privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia
25  hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a
26 favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto
27  relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier

28 otro tipo.de crédito que conceda ef BIESS a sus prestatarios, asi

1y

Gy
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como también cualquier documento publico o privado relacionado
con la adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcidon de endosos, cesiones y/o cualguier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor dej BIESS, sea en documento
puablico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado
total o parcialmente dnicamente previa autorizacidon expresa y
escrita  del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd automéaticamente
revocado,  sin necesidad de celebrarse escritura publica Ge
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. Con el presente instrumento, el Ingeniero Danilo
Bernardo Ortega Salazar, en ia calidad que comparece, revoca en
su integridad el poder especial conferido al sefior Robert Ahtohio

Paez Moncayo, constante en la escritura plblica otorgada ante el

Notario Septuagésimo Séptimo del Cantén Quito, Doctor Manuel

Abdon Pérez Acufa, con fecha uno de febrero de dos mil dieciséis.
QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su naturaleza es a
titulo gratuito. Usted sefior Notario, se servird agregar las
formalidades de estilo necesarias para ia plena validez de este
instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por la
Déctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula profesion'éi

ndmero Diecisicte guidn dos mil cinco guién cuatrocientos setenta'y
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cuatro del Foro de Abogados.- Para el otorqamiento-:de WLS/”H te
escntura se observaron los preceptos legales del caso y leida que
les fue a los comparecientes por mi el Notario, en unidad de. acto

ratifican y firman conmigo él Notario. Quedando incorporado en el

protacolo a mi cargo, del cual doy fe.-
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ACTA DE POSESION : ﬂwbiessﬁns—:

SUBGERENTE GENERAL DEL BIESS

En sesidn extraordinaria presencial celebrada el 28 de enero de 2016, el Directorio dal Ranco del

~BIESS, rasolvid designar al. ingzniero Oanilo Bernardo
del BIESS, con base en lo establecido en el articulo 13,

instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
Ortega Salazar como Subgerenta General
letra h) de fa Codificacién dal Estatuto Social del BIESS, publicada en el Suplemento del Registro

Oficial No. 943 de 29 de abrrl de 2013.

Mediante Resolucién No. $8-DTL-2016-065 de 27 de anero de 2016, el Director de Tramites
de la Superintendencia de Bancos, califica la idoneidad legal del ingeniera Danilo

Legales (E),
udadanfa No. 1704710183, para que ejerza las

Bernardo Grtega Salazar, portador de 1a cédula de ci
funciones como Subgerente Genaral del BIESS.

En cumplimiento de lo dispuesto en =! articulo 15, letra d)dela Codiﬁcacién..del Estatuto Social def

BIESS v el articulo 3, letras a) v b} del Reglamento para el Funcionamiento del.Directorio dal BIESS,
el 28 de enero de 2016, anta 2l Prasidente del Directorio del 8anco del Instituto Ecuatoriang da
Seguridad Sacial, ef ingeniero Danilo Bermarda Ortega Saiazar presta. la-correspondiente promessy

se declara legalmentn posesionado para las funciones de Subgerente General del BIESS
Para constancia firma conjuntamente con el sefior Presidente .del Directoric del BIESS y el

infrascrito Secretario que certifica.

Richard Espincsa uzman, 8.A
PRESIDENTE DIRECTCRIO BIESS";.

Ing. WGO rfega Salazar
)UBGERENFE‘GENERAL OELBIESS

Lo certifico.- Quito, D.M, a 28 de enero de 2016.

Ab. Francisca
SECRETA
PROSECRETAR!



ZON.- Sienta por tal que s Directorio an sesidn extraordinaria presencial gz g de enero d= 2016,
€9n0cio la renuncia del abogado Christian Bucheli Albdn Mestanza cargo de Gerente General del
BIESS; por tanto, Y conforme lo establecido =2n los Arts. 22, liters) &}y 23 de ia Cadificacidn de!
Estatuio Social daf Banco del Instituto Ecuatorizno de Seguridad Socizl, ez atribucidn det
Subgerentz Genaral teernplazar al Gerents Geners) Y asumir la representacign legal. Lo que
CERTIFICO.- Quito, DM, 28 de enero de 2015, ’ -

/

. A T
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Ab, Franetsco™ Gregni D%valos
SECRETARIO BENERAL BIESS

PROSECRéTARJO DIRECTORIO
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e REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

[V,

SOCIEDADES S ot
NUMERQ RUG: 1768156470001 _ vl
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGYRIDAD SOCIAL
NOMERE COMERCIAL: ’ o
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL .
REPRESENTANTE LEGAL: LEGN SIONG TAY PATRICIO FELIPE {
CONTADCR: BEDOYA MBARRA JORGE FATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDARES: 230472010 FEC. CONSTITUCION: 23/04/2010
FEC. INSCRIPCICN: 15/07/2010 FECHA DE ACTUALIZACION: 22709720 14

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIEUTARIO:

Provincia: PICHINGHA Canton: QUITO Pairoguia; BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Nimero:
N35-181 Intersecaion: JAPON Edlficio: INMOPROGRESO Piso: 1 Raferencia ubicadn: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO

Telefono Trabajo: 022397500 Cefular: 0928225405 Emall: patrido.bedaya@tiesa.fin.ec Web: WWW.BIESS.FINEC
DOMICIIO ESPECIAL: _ .

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

~ AMEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DEGLARACION MENSUAL DE VA

delCOtal 016 ABIERTOS: 15

Z DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
CERRALOS: ’

JURISDICCION: |\ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA

2 e S8 o g KR RURWNGS o Ak (4t
. 5 ¥ cenllicasd de volacan oniginales
b"s pravaniagos, panesecm 8 coaTbupenis

Tl ﬂw‘a
FIRMA DEL CONTRIBU

Dectero que Ins datos contenidos en ests doUITIBNID, exactos y verdaderos, por b que asumo i responsablidad legal que de el 12
deriven (At 97 Cédigo Trbutario, Art. § Ley de/ RUC y Art. 9 Regfamento para b Aplfcaciin da Ja Lay ded RUC).
Usuario:  VELSG30111 Tugar de emision: QUITGYPAEZ N22-57 Y Facha y hora: 22/05/2014 12:06:58

Paginatde 7

{.
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ncesian www, SRIL.Goo=C
es iguen

Brescemnta’

it 3 U

el Perez Acuria
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO



Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de Iz escritura publica de PODER ESPECIAL otorgada por
EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATOR NO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO COR) GEDENO; debidamente sellada
rubricada y firmada en Quito, hoy 1 130)de mayo del 2016.

% :
Ab. Ma'n 2 Abdcjn Pérez Acuia o
NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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REPUBLICA DEL ECUADOR A

PR Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacin “{,tx(\,'.
AR

Direcrf'm Gcrln.:ral Ze Reguatin Cinl,
Identificacion y Cedulacién

~ INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANOG

NUI: 1312037128
Nombre: MENDOZA ZAMBRANO JUAN GABRIEL

1. Informacion referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

- Laintornsacsn del camea de discapacidad es consuilada de manera directa al Ministeric de Salud Publica - CONADIS en caso de
incansistence:s acudi o fa fuente de informacidn .

2. Informacion referencial del certificado de votacién (CNE):

Sufragé el ciudadano: Si
Fecha: 23 DE FEBRERO DE 2014
Numero de certificado: 028-0107

I.- La informacion del cerlificado de volacion es consultada de manera directa al Consejo Nacional Electorat, en caso de inconsistencias acudir a la

fuente de informacion (CNE)
2.- Fin case de volo facultabvo verificar la "Condician de cedulado” del ciudadanc.

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL.

Informacian cedificada a la fecha: 13 DE JUNIO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABEMANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Consultar 1a autenticidad de este documento ingresando &l portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

TN

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad def mismo y su uso estars limitado a ia comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




REPUBLICA DEL ECUADOR A
Direccién General de Regisiro Civil, Identificacion y Cedulacion ‘5-{.[1‘@{'\‘. o
Dtrecuf::f‘- Ccfjffrai e A@&Q}l&l‘:;»;l/{;f«
ldentificacion y Gequlagion... 4

I’ ‘-'j .\'\:T'f‘f-’:&

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE {11

IDENTIDAD CIUDADANA

. "/‘,1 ny. }'C\)v:’

Ndmero Unico de identificacion: 1307586808

Nombres del ciudadano: MENDOZA MOLINA VERONICA CORALINA
Condicion del cedulado: CIUDADANQO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 7 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: FEMENINO

Instruccion: SECUNDARIA

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: NIX TIOBERTY PICO MOREIRA

Fecha de Matrimonio: 30 DE ENERO DE 2007
Nombres del padre: WALTER A MENDOZA HOLGUIN
Nombres de la madre: RONDA MOLINA SANTOS
Fecha de expedicién: 2 DE FEBRERO DE 2007

Informacion cerlificada a la fecha; 13 DE JUNIO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MAMTA

nocida

OSWALOO

Validez Ccr‘%

ing” Jorg& Troya Flertes Oigitatly skgnecTh 2%
) . . . . TROYA FUERTEZ

Director General det Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Oate: 2016.06 13

Reason: Firma €

Documento firmado eiectronicamentie Location; Ectiagor

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al perial http://servicios registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

I TR

—_— e .= =
_

—

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DEL ECUADOR !(@X} .
Direccion General de Registro Civil, Identificacian 7 Cedulacion d{filt?s

i -

Dircct.}in C-crfra! de Regstm Cavil.
Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL: 1307586808
Nombre: MENDOZA MOLINA VERONICA CORALINA

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1 Lainformacion del carpe de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Saiud Publica - CONADIS en caso de
meansislencias acudir a la fuente de informacion

2. Informacion referencial del certificado de votacion (CNE):

Sufrégé el ciudadano: Sl
Fecha: 23 DE FEBRERQ DE 2014
Numero de certificado: 003-0030

.- Laieformecion del cerdificado de votacion es consultada de manera directa at Consejo Nacional Electoral, en caso de inconsistencias acudir a la
fuenle de informacien (CNE). .

Z - 1in case de volo facultalive verificar la "Condicion de cedulado” del ciudadano.

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL. '

Informacion cerificada a ta fecha: 13 DE JUNIO OE 2016
Lisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

IR, LoE e e

Consuliarla autenticidad de este documento ingresando al oertal hitp://servicios.registrocivil. gob.ec/consultaNuv/

gl

Laimpresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
cloctréaica ei el portal web dei Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DEL ECUADOR =A%)
,-{ Direccian General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion \L{ ! “’f;}“"'; &
' 0 "4\7(‘\\‘ o

\\
Cireccon Ceneral de l\e(*s’ . vmf

Identificacion y Cedufac.on

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacién: 1312254335
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO
s Lugar de nacimiento: MANABI/CHONE/ELOY ALFARO
) Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987
L Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MASCULINO
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ING.EN COMERC EXTER.
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: ——---
Fecha de Matrimonio: ----------
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA
Fecha de expedicién: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacién certificada a {a fecha: 13 DE JUNIO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Vaiidéz e

Cigitally signra

%
ing” Jo@"]’?oya Uertes !
TROYA FUER T

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2015.68.13 X158 LT
L Raasan: Firma El
Decumento firmado efectronicamenta Location: Eciumor

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http//servicios.registrocivil.gob.eciconsultaNuv/

LI

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




REPUBLICA DEL ECUADOR A

Cireccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn 5{{&'&-.\“.
. ehitg -

Oimccin General de Regatro Civil
Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUi: 1312254335
Nombre: CORNEJO CEDENO HENRY-FERNANDO

1. Informacidn referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

L= Lainformacion dat carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pablica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

2. Informacion referencial del certificado de votacién (CNE):

Sufrago el ciudadano: Si
Fecha: 23 DE FEBRERQC DE 2014
Numero de certificado: 024-0186

1= Lainformacién del cerificado de velacion es censultada de manera direcla al Consejo Nacional Electoral, en caso de inconsistencias acudir a [a

fuenle deinfoemacion (CNI).
2.- 0 caso de vala facullative verificar la "Condicion de cedulado” del ciudadano.

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL.

Informacion certiticada a ta fecha: 13 DE JUNIO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANAR! - MANTA

RS2y KL IR R T AT AR

‘ . _ o - . - ,
Consuitar a autenticidad de este documento ingresando &l portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv

gl

=
Laimpresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y st uso estara limitado a la comprobacion
! portal web del Registro Civil, conforme fo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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g T ACTO O CONTRATO:
[ ‘ POGER E2FECIAL DE PERSOMA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: j 12 OE FEBRERD DEL 2014, (15.45)
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{ORJETOIOBSERVACIONES: | A FAVOR DE LA SENORA EEONICA CORALINA MENDOZA MOUNA

{ CUANTIA DEL ACTO O )
li CONTRATO! ‘ INDETERMINADA

v
o

NOTARIO(A) TITO MILTOM DIOMEDES VICENTE MENDCZA CuiLleM

NOTARIA SEPTIMA OEL CANTOM MANTA
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PODER ESPECIAL: OTORGA EL SENOR SIMON ELIAS S
FAVOR DE LA SENORA VERONICA CORALINA MENDOZ
CUANTIA: INDETERMINADA -

LEIMAN KT A

A MOLINA -

En la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre, Provincia de Manab,
Kepiblica del Ecuador, hoy dia doce de febrero del afio dos mil dieciséis, ante nii
Doctor TTTO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario Publico Septiuo del
Canton, Comparece, el sefor SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, soltero, por sus
proptos derechos vy a quidn en adelante se le denomunard como "EL MANDANTE O
PFODERDANTE”.- El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad venezolana,
dowictliade en esta ciudad; habil y capaz para coutratar y obligarse o quien de conocer
personalmente v de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion
Doy fe-- Bien instruido en el objeto y resultados de esta Escritura de PODER
ESPECI.L\L, la cual procede a celebrarla, por sus propios derschos, me entreza una
minuta para que la eleve a mstrumento publico, cuyo texto es ¢l que sigue: SENOR
NOTARIO: En el Registro de escrituras piblicas a su cargo, sirvase msertar una de

Poder  Especial, al tenor de las siguicntes  clausulas:  PRIMERA:

"COMPARECIENTE.- Comparece, al otorgamtento del presente Poder Lspecial, ¢ i

seiior SIMON ELIAS SLEIMAN KIEIR, portador de su pasaporte numero

1§ o |
= E( 47505096, de estado civil soltero, de nacionalidad venezolana, mayor de cdad, i
= a .
! g%; quien comparece por sus propios derechos en calidad de “MANDANTE O
]
' P RSY . . . . .
2059_ PODERDANTE” - SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- [l Mandante, por sus
e ~ADT
15928
(=28
L2 X0
i€ 2
-



requicre, a favor de la sefiora VERONICA CORALTN NA con
Cddula de Crudadania No 130758680- 8, para los siguientes actcs: a) Para que venda

un lerrenio de mi propiedad que estd ubicado en la Urbanizacién SANTA MARIA,
signado como vivienda 21-E del Canién Manta, los mismos que seran vendidos por
medio del BTESS Agencia del Canton Manta: b) Suscriba Escritura de Cornypraventa

< Iipoteca @ favor del BIESS, asi mismo suscriba los documentos mherentes a la

fectie todos los tamites legales necesarios en dicha

S

venla del bien inmueble; ¢)
Institucion financiera a fin de que la venia se realice hasta su cabal cumphimiento; d)
AsT misme avioriza para que el valor pactado como precio justo por la mencionada
venla sean depositados en la Cuenta de Ahorro del Banco Comercial de Manabi

Numera 304279383 de propiedad de mi Mandatana; en fin pueda realizar todo lo

CORCRTIGS dichos mandatos. [.a mandataria que da ademas facultada para
suseribiy todos los documentos publicos y privados con respecto a este poder, que
fucrein necesarios, con las mas amplias atribuciones, actuando como si la mandante
stuviera personalmente presente de manera que, bajo ninguna circunstancia, pueda

ategarse msuficiencia de poder - LA DI ESTILO: Usted sefior Notario se dignara

e v
P

2004-40) del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqw h minuta que el otorgante la

Qi Junio a sus documienics Labilitantes gu

vl e, inomisma

publica con todo ¢l valor legal- Se plieron los
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escritura al otorgante por i el Notario ea alta v clara voz de principio a fin; aguel se

ratifica en todo su conterudo y firma conmigo ef Notario en unidad de acto. Doy Fe-

(L
_——&/ /7 '(JJL{
ety

/ ———
—_—

SIMON ELIAS SLEIMAN IKIEIR
PASAPORTE No. 047505096

S

DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM
NOTARIO SEPTIMO CANTON MANTA

i [ *
o o A
R Y

'SE OTORGO ANTE M| Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No.
20161308007P00415).-

EL NOTARIQ.-
-l

amemamasAmmemn e ST
...

Dr. Tito Nilton Mendoza Guillem
ABOCGA DO-

: 0 PUBLICO SEPTIMC
“mf}s{ CANTAN MANTA
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Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N2. S (O 3 Z."-[
pongo a su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de CI’PdItO el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefior(es) LNNOTH Lﬂt\ (Jecood Cey (‘\ﬂ }fi(\(,\ es deo USS
S3I79.98 (cncean 0 coaedte e bsdee TR Gioue e s }Dojares  De
Los Estados Unidos De América. R SR

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de fa misma,
en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

s jogn Cot}lomt/
CC 3120577 -8
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

- CERTIFICADO DE AVALUO 2%, oS
1 U { G L USD 1’25,2@@

Fecha: 9 de marzo de 2016 No. Electrénico: 38668

Ll suserito Director de Avalitos, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  3-26-28-46-00]
Ubicado en: URB. SANTA MARIAMZ-ELT 1] VIV.2]-E (PB+PATIO+PA)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 149,59 M2

Area Terreno: 100,0000 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario / .
047505006 S!:‘L’ION- ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 49364,70
51164,70

Son: CINCUENTA'Y UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constitiuye reconocimiento, fraccionamiento i otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Pluno del Valor del Suelo, sauc/iwrlz'zdafe! 17 de diciembre del aiio 2013,
conforme a lo establecido en lu Ley, que rige}m;%/el /l}?ienio 2016 - 2017,

™ PANIRY

! '\\\ /
&Y /‘-}/

C.P.A. Javier Cevallos Morejon

i w7 .
Director de Avu@:’f Catustros y Registro (E)

Impreso por:




Empresa Publica Municipal
-Registro de la Propiedad de
Manta-EP

. LIANTA

PR e , Ficha Reglstral‘B%@ii‘«fi[iin
- o 41232

Calle L1 y Avenida 4, Esquina

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16008282, certifico hasta el dia de hoy 06/06/2016 9:26:34, {a Ficha Registral Numero 41232,

Telf.052624758
www.registropmanta.geb.ec

_ IN FORMACION REGISTRAL N g
Cddigo Catastral/ldentif, Prcdial XX.X‘(XX\\\XX\‘(XXXXX}C( Tipo de Predlo V[VE::\JD
Fecha de Apertura: lunes, 15 de julio de 2013 Parroquia: ELOY ALFA

Informacién Musicipal:

LINDEROS REGISTRALES: ’ :

VIVIENDA 21-E DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, pfdntd" m v pd(lt)
que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 21-E: PLANTA BAJA: Compuesta de pomh(, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor-Iste hacia el Oeste en 2,14 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia ¢l Oceste
cn 4,96 m. v lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindcra
con Planta Baja de ta vivienda 20-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Particndo del vértice Nor- Este hacia ¢l Sur
en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Ocste en 0,65 m; luego gira hacia ¢l Sur en 2,85 m. y lindera en
sus tres cxtensiones con Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con Patio General
de la misma vivienda en 6,28 m. AREA TOTAL: 42,41 m2. VIVIENDA 21-E: PLANTA ALTA:
Compuesta de dormitorio mdster con bafio privado y dos dormitorios que comparten un baiio gencral, con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Liste
hacia el Oeste en 2,14 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia ¢l Ocste en 5,96
m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL SUR:
Lindera con Planta Alta de la vivienda 20-E en 6,45 m. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-lisle
hacia el Sur en 2,40 m; desdc este punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia ¢l Sur en 2,85 m. y
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 3,43 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,00 m; lucgo
gira hacia el Sur en 2,85 m. vy lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda. AREA TOTAL. ¢ 9,59m2. VIVIENDA 21-E; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO;
Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 22-
E en 12,50 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Ocste en 3,05 m. y lindera con Patio
General de la Vivienda 20-E; desde este punto gira hacia el Norte en 2,85 m, desde este punto gira hacia cl
Este en 0,65 m; luego gira hacia el Norte en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,14 m: lucgo
gira hacia el Norte en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,96 m; luego gira hacia ¢l Sur ¢cn
6,28 m. y lindera en sus sicte extensiones con Planta Baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia
¢l Oeste en 3,00 m. y lindera con Patio General de la Vivienda 20-E. POR EL ESTE: Lindera con Calle | ¢n
8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 04- E en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59
m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA
CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3075 AREA COMUN PLANTA
BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 149, 59m SOLVENCIA: L PREDIO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

——

{SUMEN DE MOVIM] LES: Publica Municipal |
m Empfjsa c.‘ulq. Drnrua/_jnd do ‘r

uibro Acto Nurmero y fecha de Inscripcién t‘@}'}io Iyishal, £p Folio Final i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/sep.12009 = 045 046 ‘ . i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA -, 2657 30/0ct./2010 k ‘ 4. .74 ' 418.'?57 i
Certificacién impresa por :mariz_cedeno Ficha Registrai: 41232 lunes, 06 de junio de 2016 9:26 Pag [ de 6 ~ ]
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PLANOS PLANOS 17 © 03/may.72012 330 353

PLANOS PLANOS 13 03/may /2012 354 362

PLANOS PLANOS 9 18/feb./2013 ; 120 133

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb /2013 219 576
HORIZONTAL : :

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/5¢p./2013 55.106 55428
COPROPIEDAD '

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
(1 /7 }COMPRA VENTA

Inscrito el : luncs, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inscripeidn:
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009

Fecha Resolucion:
a.- Observiciones:
Terreno en ¢l Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalacton de la Parroquia Floy

Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefor Enrique Amado Bermeo Giler, por su
. propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BIIRMEO.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

E'alidad CedutayRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1306654722 BERMEQ GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDLDOR 1307264042 BERMEQ GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 13083103153 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a [a(s) que consta(n)-en:

Jbro ] Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inical Folio Final
COMPRA VENTA 2479 28/5ul./2009 35.403 35418

Registro de : COMPRA VENTA
(2 /7 ] COMPRAVENTA

inserito cf : sabuado, 30 de octubre de 2010 Numero de Inscripeién: 2657
Nombre del Cantan: MANTA Numero de Repertorio: 60356
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Trovidencia: lunes, 11 de octubre de 2010

" Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una area total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,

mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave

catastral 3240215000, ubicado en el scctor Nueva Esperanza tramo 1 de la Via Circunvalacion de la parroquia

Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon  Sleiman Kheir, para

la implementacion del Proyecto de Urbanizacion SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante

memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los “\ j\‘\
siguientes tériminios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y (\"

mas norma expucsta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3, 4 y 5, de la manzana D, es pocedente por

cuanto sc encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de las

Certificacian ismpresa por :maria_ccdeno Ficha Registral:41232 luncs, 06 de junio de 2016 9:26 Pag2de6



.« Empresa Publica Municipal
1? Registro de la Propiedad de
Manta-EP

S . < TR
s 8
DU‘F‘CCI()HCS Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obris L;)?q'l{;{ﬂ&% viagINg
'y demas servicios de infraestructura , garantia que deberdn protocolizarse la favor del GSbietno Autono
Descentralizado Municipal del Canton Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaIidad CédulaRUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civii Ciudad Direccicn Domictho ']
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000043629SL.EIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERCHA}T MANTA
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A? MANTA
¢.- Esta inscripeidn se reficre a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripeion Fecha Inscipcion Folie tmcral Folto bina
COMPRA VENTA 2726 21/sep.i2009 45,046 43 ()

Registro de : PLANOS
[3 /7 ]PLANOS

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Namero de [nscripeion: 17 'l-(f[:lﬂl‘.(l l.' :
Nombre det Cantén: MANTA Nimero de Repertovior 2419 F n,hu imu nl 330
Oficina donde se guarda cf original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA : :

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorpamiento/Providencia: junes, 12 de diciembre de 2011

becha Resolucién:

a.- Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

!(ﬁ.‘aiidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 8000000000604 78 MUENTES MGENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA B o
PROPIETARIO 8000000000604 79SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta(n) en:

(.ibio Numero {nseripeidn Fecha Inseripeion Folio lnicial Folw Final

COMPRA VENTA 2657 30/0ct./2010 48.744 43,757

(4 /7 ]PLANOS

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2012 Numero de Inscripecion: 18 Tomno:l

Nombre del Canton: MANTA . Niamero de Repertorio: 2420 tolio Inicial:354

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA &é&;\;ﬁ:g}:‘fﬁubhcl Mamicinal

Caatén Netaria: MANTA ,\7 Reglstro ds la Propledad do
. >, 3;, MantaEP

Escritura/}uicio/Resolucion: . Q .

. . I . Ug juN, 20

IFecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012 0 Jui,

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LIN E"m
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16,00m- calle 3. Atrds; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04 Area Total; 200,00m2. LOTE NO:4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costadu
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL,; 200,00 m2, LOTE NO.5.-DE LA MANZANA " D", DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Arca Verde 2. Costado Derecho;
12.50m Lote No. 04. Costado [zquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Arca total,
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;

Certificacién impresa por :mariz_cedeno Ficha Registral:41232 luaes, 06 de junio de 2016 9:26 Pag 3 de 6



5,76 m +9,07 m +5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;
993:48 m2. AREA COMUNAL 2 -Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costadc Derecho;
28,34 m. Arca comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,36 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrds; 5.30 m - 4rea de proteccidn del acceso a la urbanizacién. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A, Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. /\rea'Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida prnincipal. Atrds, 6.45m +10,54m+15,12m+§8.40m. Area de
proteccién, Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
N+12,89m+18,09m- Arca verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrés en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04 D vy
05 D. Alras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - drea verde 3. Costado

Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, area sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
Arca total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m

i _6,8017,40ln+7,40m £25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m

£57,42m1 6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8 20mt (en linea curva)
12.89m+18, O‘)m /\ua verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de Ia Compaiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2. '

h.~ Apellidos, Noml)l vs y Domicilio de las Partes:

F;slni;ni ’ Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Esiado Civil Ciudad Direccidn Iromicilio

. PROPIETARIO 8000000000034 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000045629 SLLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO({A) MANTA

c.- Jista inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:

|!.ibm Numero Inscripeion Facha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 20657 30/oct./2010 48.744 48.757

Registro de : PL AE\OS .

|'S /7 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Ntmero de Inscripeion: 9
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 1278
Oficina donde se puarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
IFecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012

fFecha Resolucion:

- Ohservaciones:
CONSTITUCION DI PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueva [speranza, Tramo {1 de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta.Se

" compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de cardcter duplex.
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Rozon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPHIETARIO SUODDOOOCGNSOSAMUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO OGO00000015629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Finai
219 576

i.’,lbro

PROPIEDADES HORIZONTALLES o 18/feb./2013

5 Municip2!

P(Ib“c E
i aln Prople
ok \ji\_

olm Imc 3] 21 943‘\6
Fo\h( 163

{6 /7 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inserito ¢l : lunes, 18 de febrero de 2013 Niimero de Inscripeion: 6
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1277
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA

Clertificacion impreva por :maria_cedeno Ficha Registral:d1232 tunes, 06 de junio de 2016 9:26

uc!""“"é):gi :
na -



rlh ”((“

ot
Q\(.': )I ,.t

Empresa Pubiica Municipal
- Registro de 1a Propiedad de
%3 ,Manta-EP

"‘Cnut(u Norarm MANTA

!‘_santur'llJulclo/Resolucmn

Fecha de Otergamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resolucion:

a,- QObservaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA "SANTA
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I] de la Via de Circunvalacidn, Parroquia Eloy Alfaro del
Canton Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracterfsticas individual y 30 de cardcter duplex., distribuidas de la siguiette manera: ~ MANZANA A: Lote
No. 1! Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
Iy 12, MANZANA B: LoteNo.0l: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 03; Viviendas 09 y 10: Lote No. 06: Viviendas 11 y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 13 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. {2: Viviendas 23 y 24, MANZANA C: Lot No.
01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10y 1 1. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas {4 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 v 19; Lote No. 11
Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01; Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendus 17 y 18, Lote No. 10
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lole
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lete No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 v 09; Lote No. 05
Viviendas 10y 11,

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘Ciliduﬁ Cédula/RUC Nonmbres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidn Dot
PROPIETARIQ 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTEROQ(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se reficre a Ja(s) que consta(n) en:

Eibro © Nuamero Inscripcion Fecha luscripcion Folio [nicial Foliv Final

PLANOS 18 03/may./2012 354 162

PLANOS 17 03/may./2012 330 153

Registro de : COMPRA VENTA s v .
[7 /7 ]COMPRA VENTA N
Inscrito el « lunies, 09 de septiembre de 2013 Namero de Inscripeion: 2760 Iomo*l 3! 5 IR .
Nombre del Cantan: MANTA Numero de Repertorio: 6507 F oho [mu.ll 5) 106. - ;h:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA F ()|l0 l-nnl )‘? ri’b !
Cantén Notaria; MANTA ’ﬂlg, \ "t
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘ T

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013

Fecha Resolueidén: '

.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD .- El cien por ciento que l¢ correspondc por ser
copropietario,

b.- Apellidos, Nomnbres y Domicilio de las Partes:

Falidad - Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciiio J
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR -~ 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ CASADO(A) - MANTA
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANI RS Emprosa Publica Murnicipal |
EVANGELISTA e Y, Roginw do in Propiodad d2
. s : 3@ [ MantsEP
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
aogs .
Libro . Namero Inscripeidn Fecha Inscripeidénd  Folio miéu‘g )LJE plio LiadD ] \

Certificacidn impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:41232 lunes, 06 de junio de 2016 9:26 . Pag ‘ de 6
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PROPIEDADES HORIZONTALES

o>

13:1eb./2013 RS 376

TOTALDE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

“Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 7

Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren ol predio que se certifica.

Cunlquicr enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,

Emitido alas : 9:26:34  del lunes, 06 de junio de 2016

A peticion de: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS
MARINO 8.4 S 2 q/\\
(v (7Yl

{ ‘
A AN

Elaborado por : MARIAASUNCION CEDENG CHAVEZ
1306998822

VAR e P
L /// s /M
AB.JOSE DAVIDSEEDENO RUPERTI

S “ Firma del Registrador (E)

Certificacion impresa por smaria_cedeno Ficha Registral: 41232

IETHERE IR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspasc de dominie o s¢
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error en cste
Documento al Registrador de la Propiedad.
{

ica ad

¥i=]
Emprasa Pub Propledad ¢o \

|stro de 12 .
Manta-EF é&/

\_’..::..

lunes, 06 de junio de 2016 9:26
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MLP\HC]PAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PL;—\NE.—\.\IIEN'I‘Q _LRB.-\_;\’O

CERTIFICACION

c’)i’C'I VALGHADA
= USD 1, 2:: -
2313 . S

S

No.023- 0332

Certifica que  lu

Propiedad  de SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS, Clave Catastral # 3-206-

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial

28-46-001 ubicado en la Urbanizacion Santa Maria MZ-FE LT 1] VIV 2 /-1
parroquia Eloy Alfuro - cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro e S
respectiva Linea de Féabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecio

alguno.

Manta, 04 de Febrero de 2016

TECNICO DE PLANIFICACION YORDENAMIENTO TERRIT ORIAL

£l presente documento se emite de acuerds a la documentacién reoueru[a pam el lmmrle Y ainspeccion en el lugar gue

indica de buena fe el solicitante: por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de reéponmbllrc ad al certificante, si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erroneas. en las solicitudes correspondientes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A DIRECCION FINANCIERADEL GOBIERNO AUTO oMU DESOE il Z s 0
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA

Nyt verbnd de e Bnreresade, DERTIFICAL Ous revisads of Cutistro de Predicd
: . , , _ SOLAR Y CONSTRUCCION

SHVIECLO R s eRCeniin Fegistiada uia propiedad gue consiste en

poticnociviie i SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR,

. URB. SANTA MARIA MZ. £ LT. 11 VIV. 21-E (PB+PATIO+PA)

o AVALUO COMERCIAL PKISENTE

Iy asciende a fa cantidad

' $51164.70 CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO 70/100
b CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

MPARRAGA

05 DE FEBRERO DE 2016

Mangt, de/” del 20
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NSTRUCCION PROFESION 7 OCUPACCN
ARQUITECTQ.

—
REPUBLICA DEL ECUADOR s APELLIOOS ¥ NOMBRES 0%1 PADAE
DIRECCKON GENERAL DE REGISTRO (VL :’{.g“ MENDOZA GARCIA JOSE DA
ICENTIFAQCH ¥ CEQULACION - - APELLIDGS Y NOMBRES ©F LA MADEE
£E700 OF , e 131203712-8 mmuwomumm
GLDADAN‘A LUGAR Y FETHA CE E(PE0CICH B
APELLITCS ¥ NOMERES MANTA
MENOGZA ZANBRARO 201501-18
L: - i FECHA DE EXPIRAC N
LUKGAR DE NACMIENTC 2026-01-10
MANAR - -
CHONE . - o . .
FECHA DENACMIENTO 1906-12443 o - 2
NACIOMALIDAD ECUATCRIANA Jameeiias . i
SEO M oL, T ‘7‘%\_‘}?‘?

ISTACO Ciyit SOLTERO B B . I cpg .7 AN [

M[u""”’ II' T : : ..
bk . . <o
R : - Jia

e
[ REPUBLICA OF o
4 COYNSEIO NACION cns\

028 U o
028 - 0107 1312037128
HUMERO OE CERTIFICADO CEDULA
MENDOZA ZAM8|RANO JUAM GABRIEL
!

== wma i1

=== PROVINGIA  $RCUNSCRIPCION 2

=== PORTOVIEJQ . RTOVIEJC

= i 1

== canton F{ma'ooum ZOMA

= Y. R . Ap——

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

= Aine Tald . RUC: 1360020070001
zmargencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBAMTE D PAGD

() #§ # entre Calles 11y 12 ,
9 } i Teléfono: 2621777 - 2611747 3000968664

e CERTIFICADO:BE - SOLVENCIA

. —

/DATOS DEL CONTRIHATEOSEI 600 1 w DATOS DEL PREDIO \
CIRUC: » ( CLAVE CATASTRAL: | ]
MOMBRES SLEIMAN KHETR SIMON ELIAS AVALUO PROPIEDAD:

‘ RAZON SOCIAL: URB. SANTA MARIA MZ-E LT.11 VIV.{21-DEEXZASEREBA:

’k DIRECCION : J

(/ - N <

REGISTRO DE PAGO - DESCRIPCION VALOR )
EC o " VELOR™ : ViV
N* PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
S 10/02/2016 08:51:22
FECHA DE PAGO:
30064
TOTAL A PAGAR

/-’—% A rpe—H AST A g ot e s o — R SR 2] (L "”"“‘,",'z'-f:‘ff"’*‘——'.‘x

CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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o crwacms fse'zsseaa -8
HENDOZA BOLINA ?MIC& ctmma -
HANAET/MANTAAGANTE

07 JULIC - 17
006~ OOBT DI25H F
MANARI/ MANTA

1974

f e

{W © "Lt‘-'

e e ———————— i v n -

ECURTCRIAIA# S 243 B33431224:
CASADD - NIX TIGBERTY PICO MOREIRA
SECUNDBRIA EMPLEAGD |

UALTER A MENDOZA HOLGUIN
RONDA MOLINA SANTOS -

am T e
R

"“"“10618886

@"' REPUELICA DEL ECI

¥ CONSESO NACIONA QELEQTO%
CERTIFICADO DE VOTACION

E QQ_& DLECTIONES SECTIONALES 13-FE3.20 1 4
:z 003 - 0030 1307586808
== NUMERQ DE CERTFICADG CEDULA
== MENDOZA MOLINA VEROHNICA CORALINA
% MANABI
= PROVINCIA CIRCUNSCRIPCICH 1
== MANTA MANT A s
55 CANTON (“ ROGULA ZONA
= s ég o @I

1.) PRESTCENTAJE DE LA JUNTA



NENIOP L g R

PASAPCRTE N°
PASSPOAT N°
047505096
OBSERVACIONES
COMMENTS

37

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

PASADOITE MaiIPITT Tee e Salp Iepes iwany Sure FABRLIOL T PeEace W

P VEN 047505096
Apmrdrios | Sumemes

SLEIMAN KHEIR

Wrorms | G mames

SIMON ELIAS

YRLOEGT . NI AR, Zazia e oeetuss N Peela W
VENEZOLANA 11199004

Fecha ce Nacmerta) Joig ot 2 oY Sexo Ses O 3'03"‘ l:.‘
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LATESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCE NTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA - Que revisado el

archivo de la Tesoreria
Municipal g

ue corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédiro pend

hago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
SLETMAN KIEIR SINON ELIAS

iente de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

- \ 2018
Manta, % de - Febrero  qepp 2018

VALIDO PARA LA CLAVE
3262846001 URB. SANTA MARIA MZ-E LT 11 VIV.21-E (PB+PATIO+PA)

Manta, cinco de febrero del dos mil diesiseis




witaniztien

%VS anfa Maria

Manta, Marzo 03 de 2016

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa
Maria signada con el No 21 de la Manzana E, la cual se
encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor le convenga a sus intereses. -

Atentamente.

) \/ { \ -
Administracion

PASAPORTE # 047401192



Urnan zacion

vsgn fa Maria

Manta, diciembre 22 de 2015

Sra. Ruth Gonzalez Odreman
Ciudad.-

- De mis consideraciones
Tengo el bien dirigirme a usted para presentaries atentos sajludos y darle a conocer que 1a Junta
General Extraordinaria de Directorio de 1a Asociacidn de Copropietarios de fa Urbanizacidn Santa
Maria, reunida el 18 de diciembre de 2015, se eligié a usted para contrataria en desempeho de |a
Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacidn Santa Marfa, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio.
La Urbanizacion Santa Maria se constituyd mediante acuerdo mumupaf el dia 29 de noviembre de

2011,
Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

.,—.——..—K\ - . '
Veron:caﬂehdoza Molina
Secretario Ah-hoc de ia junta
C.C. # 130758680-8

Acepto la designacion realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de
Copropietarics de la Urbanizacion Santa Maria, para desempefiar las funciones de Administradora

comprometiéndome a respetar los estatutos v el reglamento de fa Asociacion.

Manta, Diciembre 22 de 2015

Ruth Gon a?’ez Odreman
Pasaporte # 047401192

YO RUTH GONZALEZ ODREMAN PORTADORA DE PASAPORTE # 047401192 DE .
ADMINISTRADORA CERTIFICO QUE LA PRESENTE £S FIEL COPIA DEL ORIGINAL. ’f\
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R.U.C.: 1360000980001

Direccion: Av. dtay Calle 9 - Teléf.: 2618 - 478 1 2611 - 477

"TITULO DE CREDITO no.

0478603

6/13/2016 9:21

OBSERVACION . CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQO CONTROL TTULO N®
Una escalura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 3-26-28-48-001 100.00 51164,70 210898 478609
CUANTIA $57749 48 ubicada en MANTA de ta parroquia ELOY ALFARQ
VENDEDCR ALCABALAS Y ADICIONALES
CC/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
- 2 URB. SANTA MARIA MZ-E LT 11 Impuesto principal 577.49
| [4 principa R
047505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VIV 21-E (PE+PATIO+PA) -
Junta de Beneficencia de Guayaquil 173,25
ADQUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR 750,74
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 750,74
1312037128 MENDOZA ZAMBRANO JUAN GABRIEL | SN
SALDO 0.00
EMISION: 6/13/12016 9:21 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY,

Gobierno Autanemo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001

Direccian: Av, dlay Calle 9 - Teldf.: 2611 - 470 (2611 - 477

TITULO DE CREDITO nNo.

*a

'

0478610

LAY - RN A AL AT
6/1312016 9:21
[ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
' Una escnilura plblica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCIOHN ubicada 3.26-28-46-001 100,00 5116470 210889 478610
en MANTA de ia parroquia ELOY ALFARO
VENDEDOR UTILIDADES
C.CiRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
URB. SANTA MARIA MZ-E LT 11 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
7505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
> VIV.21-E (PB+PATIOHPA) Impueslo Principal Compra-Venta 62.32
E ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 63,32
E C.CIRUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION A LOR PAGADO 83.00
{:312037128 MENDOZA ZAMBRAND JUAN GABRIEL [S/N SALOO 0.00
EMISION: 6/13/2016 9:21 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE MANTA-EP

Gabriel.

\y. e,

CERTIFICO:

A, O
V0 Wapi . €S
Yigioan

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO-HAY
CONSTANCIA gue a nombre del SR. Mendoza Zambrano Juan

Gabriel (Soltero) portador de la cédula de ciudadania No.
131203712-8 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta

jurisdicciéon cantonal.
Previa revision del afto 1.971 hasta la presente fecha.

Certificado elaborado por la Sra. Xiomara Bravo Mendoza. Cédula
de Ciudadania N. 130799773-2

/
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- Factura: 001-002-000005145 20161308001P01049

)

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N ~ 20161308001 POT04S - |
ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL
[FECHA DE OTORGAMIENTO: lS DE MARZO DEL 2016, (9:29)
IOTORGANTES l
OTORGADO POR
2 : . - Documento de No. " ’ . Persona que ie
P
ersona Nombres/Razén sacial Tipo intervinineie identidad Identificacion Nacionaiidad Calidad representa
MENDOZA ZAMBRANO JUAN | PGR SUS PROPIOS - ECUATORIA JCOMPARECIEN
MNatural
atura GABRIEL DERECHOS CEDULA 1312037128 NA TE
A FAVOR DE .
2 I Pers N - . ; E . - Decumento de No. . . . Persona que
ona ombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad tepresenta
hd UBICACION
' Provincia Cantén Parroguia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCISN DOCGMENTO -
OBJETOIOBSERVAC!ONES:
CUANTIA DEL ACTO O
llEDNTRATO: INDETERMINADA

(.
\J

Qv 255

ad
NOTARIO(A) BA GO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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DECLARACION JURAMENTADA

OTORGA :

CUANTIA:
INDETERMINADA

Di, dos copias

En la ciudad de Manta, cabecera del cantdn Manta, Provincia de
Manabl, Republica del Ecuador, hoy dia ocho de marzo del afo
dos mil dieciséis, ante mi ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notario Publico Primero del cantoén  Manta,
comparece el sefior JUAN GABRIEL MENDOZA ZAMBRANO, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme ,presentado su cédula de
ciudadania, cuya fotocopia agrego a esta escritura, el
compareciente es de nacionalidad Ecuatoriana, mayor de edad,
de estado civil soltero, portador de la cedula de ciudadania

1

numero uno tres uno dos c¢ero tres siete uno dos gulion ocho

domiciliado en esta ciudad de Manta. Advertido gue fue el
compareciente por i, el Notario, de los ecfectos Y
resultados de esta escritura, asi COomo examinados gue

fueron en forma aislada Vi separada, de que comparece

al otorgamiento de esta DECLARACION JURAMENTADA, sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccidén, me pidieron que eleve a escritura oublica

el texto de la minuta, cuyo tenor literarioc es COMo

sigue : SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en el Registro de

Escrituras Publicas a su cargo, una por la cual conste 1la



dgclaracién Juramentada gue se ctorga  al  tenor de 1as
glguientes clausulas: PRIMERA.- OTORGANTE: El sefor JUAN
GABRIEL MENDOZA ZAMBRANO por SHs  propics v personales
derechos, a quien en adelante Se la denominard
simpleamente como LA DECLARANTE™, SEGUNDA : DECLARACION
JURAMENTADA . - Fp virtud wde los antecedentes expues-os en L&
cldusula anterior, para los efectos indicados por el presente
inst:rumento, baic la gravedad del juramento v bajo las penas
de perijurio, DECLARO 1lo siguiente: YO JUAN GABRIEL MENDOZA
'ZAMBRANO, DE ACUERDO A LA RESOLUCION DE 1A JUNTA DE POLITICA
Y REGULACION MONETARIA Y FINANCIERA NO. 045-2015-p DE 5 DE
MARZO DEL 2015, QUE ESTABLECE QUE SE CONSIDERAN ELEGIBLES
LOS CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO, EL OTORGADO CON
GARANTIA HIIEOTECARIA A PERSONAS NATURALES PARA LA ADQUISICION
O CONSTRUCCION DE VIVIENDA ONICA Y DE PRIMER USO, CON VALOR
COMERCIAL MENOR O IGUAL A USD 70,000,00 Y cuvo VALOR POR METRO
CUADRADO SEA MENOR O IGUAL A USD 896,00 DECLARO BAJO JURAMENTO
QUE LA VIVIENDA QUE PRETENDO ADQUIRIR O CONSTRUIR CON EL
CREDITO QUE SE ME OTORGUE, ES LA UNICA, YA QUE ACTUALMENTE NO
SOY PROPIETARIO DE OTRA VIVIENDA A NIVEL NACIONAL. DECLARO
TAMBIEN QUE MI LUGAR DE RESIDENCIA A LA PRESENTE FECHA_ES EL
CANTON MANTA EN LA PROVINCIA DE MANARI. ADEMAS AUTORIZO A LA
INSTITUCION FINANCIERA OTORGANTE DEL CREDITO, ASI COMO A LAS
AUTORIDADES PARA QUE SOLICITEN Y VERIFIQUEN ESTA INFORMACION. -
BEs todo cuantc puedo declarar en honor a la verdad. Cumpla
usted seflor Notario con  las formalidades de Ley para 1la
validez v perfeccionamiento de esta Escritura POblica cuya
cuantlia es por su naturaleza indeterminada. LA DE ESTILO:
sirvase seficr notario anteponer y agregar las demas clausulas
de estilo para la completa validez de este instrumento. -Minuta
firmada por el abogado Victor Tuarez Chica con matricula

LEGIO DE ABOGADOS DE MANARI. dasta aqui LA

@)

numero 1.247 del C

ente. Para el

[

DECLARACION que es ratificada por la comparec
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m} IDENTIFICACION Y CEDULACION .

o

- REPUBLICA DEL ECUADOR

OIRECCION GEMERAL OE REGISTRO CIVIL,

CEOULA TE
CIUDADANIA
APELLIOQS Y NOMBRES
HENDOZA ZAMBRAND
JUAN GABRIEL
LUGAR DE NACTMIENTO
MANABL -

NAGIONALIOAD ECUATORIANA
sexoM i .
ESTADO CiviL SOLTERO

. RETE
REPUBLICA 034 ECY
CONSZJO NACION 3LLE

028 ) - __i -l s '_?- f\':lv‘n
‘» ] ZIe v NES )ELC!QPM»L:: 13-?55-}0!4
- 028:0107 1312037128

NUMERO DE CERTIFICABO - * . -~ . CEOULA
- MENDOZA ZAMBRANO JUAN GABRIEL

/.

~

\—-_

.- R 1 . s
MANABI - Vo
PROVINCIA { CRCUNSCRIPCION -2
PORTOVIEJO f IORT'OVIEJO i ;
CANTON ‘ Aardoouin - : ZONA
. g ’

\ / _
7 =
B} PRESJDEN’\"A){UE LA IUNTA -

\ LT

PROFESION / OCUPACIGH

INSTRUCCION
SUPERIOR ARQUITECTO

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
MENDOZA GARCIA JOSE DAO\;}IED

APELLIDOS Y NOMBAES DS LA MACRE o
ZAMBRANOD ZAMBRANO MARIA LEONOR

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION '
MANTA
20150110

FECHA DE EXPIRACION
2025-01-10

o3
:,/‘_!

R,

1 Es flel fatoeopla del documento original que me

NOTARIA PRIMERA DEL GCANTON MANTA)

fue presentado y devuelto al interssado D)

0 8 MAR.

tTesavtivsurufrac

Manta, a

1o Urresta.
NTONMANTA |




preceptos legales que el caso requiere y Leida que
compareciente de principio a fin en alta y clara voz 1la

aprueba  firman conmigo en unidad-acto el Notario Doy fe.-
™

I K
JUAN GAB;&IEL MENDOZA ZAMBRANO
C.C. # 131203712~

EL NOTARIO. -

SEOTORGO ANTE ML Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONJO
QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

OTORGAMIENTO EL NOTARIO.- ESC N° 2016-13-08-01-P.01049.

(tuss
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA CELEBRADA A LOS DIECIOCHO DIAS Dt
DICIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, celebrada a
los dieciocho dias del mes de diciembre del afio 2015 a las 18:30 horas, se
rednen todos fos COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en [as
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por la Sehor Simén Elias Sleiman Kheir tal como lo acredita e

nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside la sesion el Sefior Simodn Elias Sleiman Kheir y actiia como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verdnica Mendoza Molina quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
qudrum necesario para la instalacidn de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes fa mayoria de {os copropietarios. £l Presidente decfara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo gue los copropietarios de manera exprésa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguierite Orden del

dia.
1.- Eleccidon del administrador de la URBANIZACION SANTA MARIA.

2.- Informe de presupuesto anual y cobro de alicuotas.

A SEp,c@ N
K }9‘\0 Ep ™

?\



Ei Presidente de fa Junta manifiesia que 020ne 4 considaeracion cumo
administradora de la URBANIZACION SANTA MARIA ala Sefiora Ruth Gonzales
Odreman . La Junta luego de anaflizar la proouesta, resuelve d= forma

unanime aprobar como administradora de |2 URBANIZACION SANTA MARIA 3 13

Sra. Ruth Gonzaiez Cdreman.
Como segundo punto informe de! presupuesto vy cobro de alicuotas:

Daspués de revisado el presusuasto se define una alicuota 5 30, qu=z debe sor

cancalado por adelantado los grimeros 5 dias da cada mes a partir de! mas do

enero del 2016. { el primer mes se cancela en oficina de Adminisiracion, hasta
¢ue se abra una cuenta de los copropietarios),

Queda definida fa proxima reunidn para elegir directiva el dia 09 de fFiarn ol
2016 alas 5pm.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia v sin otros asunios gue
tratar , el Prasidente declara terminada la sesidon a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la radaccion del Acta de Junta General o
misma que es leida, v queda aprobada por las cooropietarios por

unanirnidad. Firmado para el efecto o3 copropieianos.

Fifas S!elman Kheir -
Pasaporie # 047505096
Copnropietario

[ T
A o SR BN
1 TAYEFA
e PV S R |
Lt DL PRy,
i T
s \. /

Sra. \/eronlca Mendoza
Secretario Ad-Hoc

RAZON.- YO RUTH GONZALEZ ODREMAN PASAPORTE # 047401192 EN CALIDAD DE ‘
ADMINISTRADORA CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL. }/(
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Propietarios: Vietor Cipriano Muentes M u&‘u’tc},w e

Siman ¥ !T'xx Sleiman T/?im‘f"s,'

0

URBANIZACION ‘SANTA MARIAG SE7¢

)

<

. \ ’,‘(\APT{“;\ QQH
REGLAMENTO INTERNO “f‘""?'}J_f“ %
CONSIDERANDO:

Que, mediante escritura de compravenia autorizada por la Notaria Guaria de
canton Manta el 11 de octubre de ZUi0 e inscrita en la Registraduria de la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sedores Vistor Cipriano Muentes
Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Lsperanza, Tramo |} de la Via de Circunvalatién,
parroquia Eloy sxifaro del Cantdn Manta.

Que, previo fas instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en e
terreno  anteriormente descrito para la implementacidon del Proyecto de
Urbanizacién "Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primerd de Manta e 12 de
diciembra dg 2011 g inscrita en la Registraduria de la Propicdad de Mantza ¢! 03
de mayo de 2012 se procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal Na. 338 — 1235 — 27881 de julic 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacidn de Planos para todas las
Viviendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion "Santa Maria”,

Que, Encontrandose la Urbanizacion “Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde ai plano presentado y al cuadro general para
sus areas vecdes y dejadas on garantias, drca para calles, asi como tambien
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
cont’orman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
dupiex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
Wprop:edad gue regira para cada unc de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, fos mismos, serdn detallados a continuacion, con la tinalicad
de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manara acorde a la asignacion da manzana y lote:

NMANZANA A:

tote No. B1: Viviendaz 01 v 02
L ata No. 02: Viviendas 02 y 04
iLote No. 03: Viviendas 05y 06
Lote No. 06: Viviendas i1y 12

Esrudio de Propicelad Horizonta



| URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propictarios: Victor (iprianc Muentes Muentes
Simon Elas Sleiman Kheir

T

MANZANA B:

Lore No. 01; Viviendas 01 y N2
Lote No. D2: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 v 06
Loig No. 04: Viviendas 07 y 06
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 08: Viviendas 11 y 12
i-ote No. 07; Viviendas 13 y 14
LLote No. 08: Viviendas 15 y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

oo
~1 ¢h & R

[ov B o

IANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lotc Ne. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 85: Viviendas 08 y 09
Ioto No. 08: Viviendas 10 y 11
-oto No. 27 Viviendas 12 y 12
Lote No. 08: Viviendas 14y 15
Lote No. 09: Viviendas 16y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MARZANA £
Lote No. 01: Viviendas 01 v 02
L.ofe No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 85: Viviendas 09 v 10
l.ote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. OT: Viviendas 13y 14
e Nou. G&: Viviendas 15 y 16
Leto Me. 09: Viviendas 17 v 18
Lote No. 16: Viviendas 19y 20
Lote No. i1: Viviendas 21 y 22

Lseudio de Dropiedad Horizontul .
: ) 7
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URBA NIZACION "SANTA Mz\&ig%" 7

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muén?
Simon Elias ‘)JPLm an 1\_}1011

“,_

MANZANA F: 1l
L.ote No. 01: Viviendas 01, 02 v 03 -
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 v 07
L.ote No. 04: Viviendas 08 v 09
Lote No. 05: Viviendas 10y 11

CAPITULOD |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- £ Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacidn Santa Marla, se rige
por le determinade en la Ley del Régimsn de Propiedad Horizontal, )a
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- Ef presente Reglamento Interno tiene por objefo establecer
ios principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion, ias
funciones que cortresponden a la Asamblea de Copropistarios, facultades vy
forma de eleccion de! Administrador, distribuciones de las cuotas de

administracion entre los copropietarios y todo (o que convenga a los intereses de

ios copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de log lotes

aspecifizados de la Urbanizacién.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamenio
Interno, tienen el caracter de obiigatorias y deberdn ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales ¢ temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios 0 colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ccupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacion.

Istudio de Propiedact Horizontal
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los lotes especificados de la Urbanizacion Sants ilaria, entrard en vigencia
desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén Manta vy se

mantendra vigente mientras subsiata ef achis) Réaimen de Propiedad Horizontal
de la Urbanizacion.

Art. E.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El provecto que rige para &l
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
tier dos plantas, conteniendo patios particulares de [a Urbanizacién Santa Maria,
slendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter dupiex, distribuidas
acorde a la asignacidn de manzana y lote detallado en la parte inicial ds este
mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su

construccion:
88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS
Estructura: Hormigén armado |
Ent_rspfsq: _ Loza de Hormigon armado de 20em
Escaleras: Harmmigan armtada - Madera _
Ladrifo maleta y/o Bloques de piédra

Paredes: pomez -
Pisos: Ceramica tipo econdmico

lInstalaciones clbcticas |yl T s
sanianas; Empotradas en pisos y paredes

| Cubierta: Losa de Hormigon armado de Z0cm

De aluminio y vidrio

Ventanas:
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y baios) y/o Madera / Metdlicas en los

accesos y patios.

Ceramica en cocina y bafios
EDESA blanca tipo econdmico

v

Revestimiento:

Piezas Sanitarias;

T DAY
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CAPRITULO I
DE L.OS BIENES EXCLUSIVOS

5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusive las viviendas
v patios particulares, frontales v posteriores, pertenecientes a los cepropietarios,
los mismos que se encuentran delimitados en los pianos que conslituyen e
Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de Ios lotes especificados de 2
Urbanizacion Santa Maria.

Art, 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una
vivienda, o la persona a quien el propietario In cediere a titulo de duedin,
arrencatario, concesionario, comedataric, usuaric, ete. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o
sgguridad de  sus vecinos, U a la seguidad y buena conservacion de i
urbanizacion y sus partes, o a un objeto distinto que indique el reglamento.

tas viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u otro uso o designacion que no sea la vivienda sea

esta vacacional o permanente.

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos para cada unn de los lotes
especificados de la Urbanizacidn Santa Marfa, podrdn usar sus unidades do
viviendas y patios de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizonta!, de su Reglamento y de este Reglamenio Interno. Cualquisra que seg

el acfo juridico que se realice én un bien exclusivo, comprenderd {os derechos
sebre los bienes de propiedad comin que corresponda al titular dc la vivienda.

Art. 8.- TRIBUTO SOBRE LUS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACICNES RE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introduci
modificacionzs en jos bienes exclusivos, es deciy eh 1as viviendas, es necesario:
a. Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, lg
seguridad, la solidez o la salubridad de la edificaciéon particular y de cada

uno de los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, y que
dichas modificaciones cuenten con ia autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, asi como targbién que se encuentre en confarmidad con

lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento y el

presente Reglamentc Internc; vy,

Estuclio de Propiedad Horizontal

.1{4/

WS

" capton, ?9'

- Magagi £



URBANIZACION "SANTA MARTA»

e TpFarise. V.. R TS . e - . .
Srepletarios: Vierer “iprian o Muentes Muentes |

Stmon Elias Sleiman 1heir

b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos cle constriceidn por

i ' -
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Art. 11.- DE LAS ORLIGACIONES DE 1.0 PREOPIETARIOG y USUARIDS, ,f‘,

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son

obligaciones de los propietarios, usuarios réspectos de los bienes exclusivos las

siquienies: '

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimienio y
mejora de cada una de las’ viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios qus por sy culpa se hayan causado o ge
causen a los bienes comunes o a olros bienes exclusivos:

b Permitir el ingrese a su hien exclugive g las personas encargadas de

proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afecten

a los bienes comunes ¢ a bienes exclusivos vecinos;

5. Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpleza, conservacién y seguridad. '

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacidn dnicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracién, poi lo yue serd de
responsabilidad de cada copropietario solicitar a misma; fa cual tendrd un
costo exraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por e
copropictario. En caso de que &l copropietario de en alguiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormante
se emitiran unas nuévas para el inouilino,

<. Los copropietarins tienen derscho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuanda se encuentre al dia en las

: eXpensas conwnales y, & hacer uso de las

obligaciones de
amente, reglamentos particulares

a G
mismas de acuerdo con ¢f presente reg!
¢ especiales que se expidieran.
Los copropietarios tienen derecho a participar eén los eventos sociales
que el conjunto residencial promueva, y a preseniar sugerencias a ia
administracion para el mejor desanolio posible de sus funciones.

i-08 copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposicinnes

—n

a,
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracién de la
Urbanizacién. :

h. Los copropietarios se obligan en cumplic con fas demas normas

establecidas en la Ley de Reglamentics v las Ordenanzae Municinalas,
. Es obligacidn de los copropictarics, of colaborar con sus aportcs
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para ef buen
funcionamiento, manienimiento  y/o  mejoramienio  dei conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccidn de basura,

jardineria, areas verdes, fumigaciones, administracion, ete.

Forudio de Propicdad Horizental ‘ |
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Jo NIgun propig@nio podra abstenerse de page de las alicuotas, muitas, QG

danos, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad -
ictal o parcial de Jos bienes Comunes, aun a tiiulo de no haber ocupado el
inmueble de su propiedad v/o servicios comunes.
k. Los ahonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran, en
-primer lugar a los intereses v cuotas, en ¢l orden de mayor antigtedad.
L. En ningn caso, los propietarios de viviendas podrin como medids
correctiva para exigir el cumplimiento de cualguier  disposicion
reglamentaria o la correccién de cualguier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracidn retener los valores
que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER TITULD, RESPECTO DE 10OS RIENES EXCLUSIVOS. Ests
prohibida a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

#. Realizar obra sobre los hienes exclusivos sin cumplir con los requisitos

eslablecidos en la Ley de Propiedad Horizeonial, de su reglamento vy del
presente Reglamento Intemc.

b. Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
contravienen lo dispuesto en la Ley de Propiedad Merzontal, dé zu
reglamento y del presente Reglamento Interno. Las obras permitidas
requeriran de la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. & del presente reglamento
interno.

Pestinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,
es decir la vivienda asi como tambign les esta prohibido usarios con fines
ilicitos, o destinarlo a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbres v Iz moral an genera! o cuando
afecten sl aseo o la salubridad de a Urbanizacion.

d. Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren e flujo de la
corriente eléctrica.

Aimacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia.

f. Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad

Horizontal, a su reglamento v ol prosente Reglamentio intesrno.

L, O

O
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CAPITULO Iif

OF LOS BIENES COMUNES
Art 1& BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno da lns copropietarios de la trhanizacion Santa Maria
’ ‘ - ‘ . £ 13 pvsdiunlarUn SRNE Mar “,
las dreas de circulacion exterior calles y aceras, dreas verdes de los Mismos que
S€ encuentren delimitados en los plancs que fueron nrotoeolizados en s
Gscrtlra avtorizada por la Notarig Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
€ mMscrita en (a Registraduria de ia Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES .. La Copropiedad, uso v goce sobre los
bignes comunes son proporcionalss & inseparables de la propiedad, uso y goce
de los hienes exclusivns, En ia ens@enacién, gravamen o limitacién de domirio
e éslog, estard inchuida la respectiva cuota sobre aquellos. '

Ari. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- el arrendatario, comoadatario, usuario,
acrsedgor, anticrético, usufructuario, sustituirg al propietario &n sus derechos de
USo sobie los bienss comunes ds g Urbanizacion Santa Maria, y &n las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal -

L.os bienes comunes de la Urhanizacian Sania Maria, no podran ser apropiados
niindividual, ni exclusivaments y sobia olios cada copropietario o usvaric tone

un derecho indivisible, comunitario v dependiente, cuya cuota de particinacién

i

=sia establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

(T

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. La Asamblea de
copropiatarios aprobara la reparacian de lns hienes comunas, de acuerdo con in
wopuesta presentada por el Adminisirador. Siose tratan de reparaciones
necesarias v urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
Peva lmoseyunidad o salubridad de jas personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podré proceder a su inmediata realizacion sin ssperar
la autcrizacién de la Asamblea de copropictarios.

Art, 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copronietarios autorizara la modificacién, construccion o cambio de los hisnes
lomunes, previo estudic que presente el Diraclorio General v/o el Administracdor
v/o el Presidente, siempre v cuando no contravengan la Ley de Propiedac
Morizortal, su reglamsnio, €l presente Reglamenio Intermo, la Ordenanza
Municipal del canton Marnta scbre Propiedad Horizontal, el Cddigo Civil y todas
las demas disposiciones legales qus regulan. la Propiedad Horizontal en ia

Repablica del Ecuador.

futnelio cle Propiedad Horizonta!
Q
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7t. 18.- PROHIBICIORES PARA COPROPIE TARIOS y USUARICS.- Esta
prohi "‘ld a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas
&s exclusi vos de la Urbanizacion Sania

gue ejerzan el derecho de usc sobre bien
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:

a. Danar, modificar o alterar en forma aiguna, ni aun a titulo de mejora, los
hienes comunes;

b, Hacer uso abusivo de los bienes comuncs ¢ contrarios a su destino
natural u obstaculizar de algiin modo el legitimo derecho y uso de los
demas;

c. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienas comunes;

d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o simitares en las fachadas

frontales de las viviendas;
Chetruir las &reas comunaes quc sirvan de locomocidn, o dificultai <
acceso, con muebles v objetos gue impidan el libre transito o afecien la
estetica, buena presentacidn v limpieza de las manzanas e inmuebles
quedando facultado ol Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos, La imposicion de sanciones se la realizara de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento v del presente Reglamento Inferno:

f. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distersicnen las ondas radiales y de talevisidén o altoren o fiujo de o
cormente electrica;

g. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia; '

n. PFintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones

0 Sighos en la fachada de las viviendas, en ias paredes o muros, o
cualquiera de las dreas comunas;

Oponerse a la entrada de sus hienes exclusivos, del Presidente, del
ODIGIOS O 1EChiCos Gesignados poi elios para < conuol de

olencs

D
2
s
(%]
P
'.'.‘

Administrador,
funcionamienic o reparacion de los dalios existentes en los
comunes, ,
Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean esios

poOr expensas comunales u otros valores.

Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pa

valores facturados o liquidados.
k. Dar en venia ¢ ariendo su bisn exclusivo, sin previa comunicacion
escrita otorgada par & Administrador de la Urbanizacidn, en la que se
certifique que esta al dia en el hago de sus obligaciones.
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L. | El' Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de
Copropietarios, de comunicar los Arfiendn = v ventas gue ee efectien por
Ios copropietarios y; - h

m. Utilizar los hienes comunes de fa Urbanizacidn como sitios  da
almacenamiento, de reunion s trabajo u otios fines similares, salvo qc‘xe
exista autorizacion expresa y borescrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracién
con no menes de 24 horas de anticinacidn |a lista de log invitados, an
orden alfabético. '

b La ficsta o reunion cocial debo tener lugar dentro de o propiedad del

anfitiidn, prohibigndose el uso de g vig publica, pargues, parterres,

propiedades vecinas o terrenos. _

Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que

no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los

mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el avento.

lLos invitados que vengan con chofer pedran ingresar acompanados por

o

este dnicamente.
G Ge deberdn cuidar que o wido de g iiesta, especificamenie & volumen

de les equipos de sonide no molesien a los vecinos,

UE LA SEGURIDAD

1. La seguridad de la Urbanizacion Sania Maria, esta bajo Ia
responsabilidad v supervision de la Administracion, Se contrataran ins
servicios de una compaiia de scquridad tas 24 horas del dia y log 304

a.

dias del ano. :
b. Todo copropictaric deberd prasentar an identificacidn al ingresar al

conjunto residencial. Ei construcior ¢ constructores, ayudantes de obra,
contratistas  y  obreros de obrag temporales, que realizaren los
copropictarios deberdn presentar lambién una identificacién con folo,
numero de cedula y se anotara la placa def vehiculo en el que ingrese.
Los guardias de seguridad solicitaran a las personas aue daseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen Iz residencia s ia que se dirigen. Ff
guardia se comunicara con dicha familia para que autotice la entrada de
Ia persona invitada, Cuando se irate de terearos; asto 65 chofer, porsonal
de reparacionas, etc., se le solicitara adicionalimente una identficacion.
d. los empleados domésticos debsrén entregar su cedula de ciudadania

para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que serd devuelta a la

salida.

tatudio de Propicdad Horfzonta!
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El personal de seguridad podra revisar al personal'de obreros vy
empleados domesticos a ia salida de la {Irbanizacion, si asi o estima
conveniente. El personal de seguridad esta auiorizado para no permitit a!

(=$iv]

ingreso al dia siguiente de la persona o npersonas que se han resistido a
ser revisados.

Los vehiculos que transporten matsriales de construccion solo podran
ingresar a2 la Urbanizacion en dias y horas laborables y por la pueita

designada para el efecio.

Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

« |dentificar fa construccion
= | ns ocupantes del vehiculo deheran prasentar su identificacién |
= EI conductor presentaré algin documento personal, el mismo que
sera retenido por e contro! de seguridad hasta su salida
Cuande ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal
v/o maquinarias y herramientas, debera:
= |dentificar la construccion.
*=  Presentar documentos personal, el mismo que seré retenido por
ei control de seguridad hasta su salida.
»  Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que llava paro
la realizacién de los trabajos.
e Indicard los materiales que seran instalados.
v Se tomarg note del numero de personas que acompanan
conductor
¥ Se anotara el ntmero de la placa del vehiculo.
« A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo
nmero de personas que ingresaron.
£l retiro de materiales v manuinarias de construccion asola puede
realizarse con la autorizacion firmada del propietario.
Cuando cf vehiculo retire materiales o maguinaria de alguna obra, debera
entregar al guaidia de seguridad comespondiente, un documenio que
levara:
s La firma autorizada
= Descripcion del bien
« La cantidad del maierial 0 maguinaria
El versonal de servicio domestico que labora a tiempo completo en las
residencias de la Urbanizacién debera ser registrado a su ingreso y salida
on sus dias do dascanso. A la salida deberd ser revisade por &l personal
de seguridad. Jos copropistarios deberdn registrar en Administracion al
nersonal de servicios pueras adentro y de la misma manera, deberan
informar al momento en que alguien dal personal registrado deje de

laborar en su residencia.
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Por razones de seguridad, una persona que: ha laborado como servicio
domestico en el inmuekie de aloin propietann una ez E!;!_ie haya dejacn
dicho trabajo, no podrd ser contratada nor otro propistario sin el
consentimiento expreso dal anterior empleador. B
clocopropistano  liens  a potesiad  de  dgjar registrade  bajo  su
resporisabilidad al personal QUE pusde ingiesar a sy residencia en sy
ausencia.

Alingresar vehiculos &n la noche se deberdn apagar los faros v encender
fa luz interior.

LA CIRCULACION
Dentro de la Urbanizacion se deberé acatar el limite méximo de velocidad
el cual no podrd exceder de treinis kilometros por hora para vehiculos
livianas y veinticinco kifémetros para ios veniculos pesadas,

L.as veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para elio, existen los lugares debidamente
senalizados para el efecto.

Tanto las 4reas de circulacién vehiculares y peatonales, asi como las
dreas verdes estén dastinadas para ser ulilizadas para los fines

~

especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el tso de tales
e5pacios como areas de juegos deportivos.
-08 vehiculos pesados que ingresen a
permaniccer en el interior del conjunto residencial y cualquier daiio que
ccasionare serd imputado al propietario que: hubiere solicitado st ingreso.
Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado.
Los cepropietarios deberdn estacionar fnicamente on su rospectiva drea
de garais. No se podrdan sstacionay veh

Los visitantes podran ingrasar previa autorizacidn axpresa de uno de os
copropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
que visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.,

Bajo ningdn concepio podré ulilizar 1a acera ni total, ni parciatmente para

las residencias no podran

—

Clius sobre las aceras.

parquear su vehiculo.

Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado  dentro do Iz urbanizacian Yy parsonas  sin
credenciales o licencia de mangjo.

Se prohibe el uso def claxon o bacina.

Ccuando ingresc un tax|, ©sSte no podra permanccer dentre de la
urbanizacion mas tiempo que el que le tome para dejar o recoger un

pasajero.
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DE LAS AREAS VERDES : \ _

3. Los jardines v paroues del conjunto constituyen lugares cmato, por lo
que su cuidado corresponds & todos Jos mpropfetﬁ,:u, y sus
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas talee comn
einpleados, amigos o extraios deben también cuidarlas.

b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices
afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos o instalaciones
subterraneas del conjunto.

c. Las areas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar
destinado para el efecto.

d. Sin perjuicio de lo anievior, 103 copropistarios v sus dependientes o
invitados, no podran afectar o de ninguna manera dafar estos hienes
comunes.

€. En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera algin dano impuiable a un copropietario o a sus
dependientes, la administracion procedera a la reposicion de los mismos
a costo directo del propietario responsabie.

f. Las plantas sembradas por los promotores on lag areas circulantes &
cada ferreno son de responsabilidad de cada propietaric vy su
mantenimiento debe estar a cargo de ellog, como congecuancia de ello g
estas se murieran deberdn ser remplazadas con la misma variedad y por

el propietario responsable del hecho,

CAPITULO WV
DE LAS SANCIONES

(x"

Art. 19, SANCIONES.. La redlizacion de unc o mas acios prehibidos, sers
sancionado de conformidad con l. Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento

el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones
indemnizaciones a que hubiere lugar.

oy
e

Art. 20.- DE LAS VISITAS, - Toda persona aue ingrese a la Urbanizacion, sea de
forma esporadica o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado,
estidas indecorosamente o

sto es, que no se permitird ¢! ingreso de personas v
cdemés copropictanos,

que de alguna manera atenten contra & pudor de los

Art, 21.- DE LUS PARQUEDOS v AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios
solamente podréan estacionarse en sus propios garajes, es decir, los parqueos
ubicados en los frentes de sus edificaciones. _

.os choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el
lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de las areas

verdes o deporivas, ato, de igual manera queda prohibide a los empleados

s LA

Esrudie de Propiedad Horizontal
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domesticos o cualquier otro trabajador en dichas zZohas. Los A'SZervicios de
impieza, manienimienio y bintura de las calles SerAn  ordenados por- -al
Administrador. Es prohibido hacar uso dal pito ¢ alarmas en los parquzos,

Cincumplimiento de Cualyuier de estay disposiciones, serd sancionado con uny
muite de diez dolares de ios Estadas Unidos de América, que seran destinados
al fondo de resarva comun, Encascde reincidencia, la multa sord al doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esia prohtbido hacer ruido que aiteren la tranquilidad de
los copropietarios, Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con yna
millta de diez délares de los Estadns Unidos de América, que zaran destinados

al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa sers el doble.

Arl 23.- DE LAS MASCOTAS. Cn razon de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda terminantemente prohibide la fibre deambulacidn de
mascotas y/o animales domésticos en fas calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos POr sus propietarios inmadiatamente luego
(e 3u deposicidn. Su incumplimiento daré lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de Ia respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
g}%andes 0 pequerios, peligresos deben manteneriss con las debidas seqguridadas
PAI GVIGY que 88 escapen y deben ser manienidos dentro de los linderos de su
propio solar, procirando evitar que perurben la tranquitidad de |a Urbanizacion.

Si el propletario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacién,
lo podra hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con fas

debidas seguridades v sujeto con correa o cadena,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- £n caso de mora en el pago de
axpensas ordinaras y extraordinarias, el Administrador cobrara Ing respectivos

intereses de mora, calculados 2 base de Ja tasa de interés activa vigents del

Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes atrasado sin

e et S T T R fhin ey e s dpea T jesiotl v
cancelacion, a mas de o conespondicnie & gastos de cobranzas axirajudicial y

S

judicial que ocasioner.

Sioun copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respective contrato,
on ct’wn de incumplimiento a las obligaciones por partes de estos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberan ademas de solicitar e! establscimiento de sanciones

el

Estuclio de Propiedad Hovizontal
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Propietavios: Victor Cipriano Muent-s Muentes ,

antes delelladas, dar por terminado &l cortrato de arrendamiento o comodaioy
proceder a la recuperacion det. departamento o vivienda en torma inmadiata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualguier ohro previsto
anla ey

Art, 25.. OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estaréa facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad dal incumplimiento el presente
reglamento interno y de las demas disposiciones que regulan Iy Propiedad
Harizontal,

CAPITULO VYV

DE LOS DERECHOS y OBLICACIONES DE LOS COPRODPIETARIOS
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Art. 26.- DERECHOS Y OBLICAC!
copropietarios:

a. Fjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la
Urbanizacion y usar de ellos en la forma y con fas limitaciones legales y
reglamentarias osizblecidas;

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de la

Urbanizacién, usar v disponer de allos en forma y con las limitaciones

impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamenio y ue
este Reglamento Interno;

¢. Asistir a fa Asamblea de copropietarios v ejercer su derecho de expresion

a través del voto, de peticidn y en gensaral hacer uso de las demas

" atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento

General v del reglamento inlermo ko asignan como mienthio de ese

o

organo colegiado.,

d. Cumplir las disposicicnes lsgales y reglamentarias que norman e
Régimen de Propiedad Horizontal, acatar las resoluciones y/o
disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Direciorio Generai,

. del Presidenie y del Administrador: :

2. Desempedar los cargos v comisiones cue los scan asignados por ios
drganos competentes de fa administracién;

£ Pormitir a la perzona que sjerza la administracién de la Urbanizacion.
reailcar i@ inspeccion o las reparaciones de los bienas comunes;

4. Notificar al Administrador de la Urbanizacion, con el nombre, direccion v
teicfono de la persona que, en su auscncia por mas de treinta dias,
quedara encargada de su bien, a fin de que actie en caso de
emergencia, -

h. Introducir clausula especial en tos contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre e

H i jAmraaes oy, o~ "y ~ ol Al

copropictaric rospocte de los hiones oxcluzsives, on virtud de iz cun! ¢f
Esrudio dle Propiedad Horizontal
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A
adquiriente o el usuario de ellos CONoOCce: y se sormete expresémente al
presente Reglamento Interno, connre ol valor de |as evnensas ordinarias
v extraordinarias v lz2s normas Y resoluciones genersles anteriorments
tomadas por la Asambiea dea copropietarios v por el Directoris Ganaral
Adicionalmenie, s Copropietario deberd notificar su decision de ceiebrar
cualquiera de los contratos que se Indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacién, previa celebracidn de los mismos. El Administrador
no otorgara ninguna cerlificacién que acredite el cumplimiento de |as
obligaciones emanados del Reglamento  Interno o de aquellas
Administracion,
cslebrar consts

.

resoluciones o disposiciones dictadas por los drganos de

)

~

sin o previa verificacion que en el contrato que sa vaya g
la clausula en referencia.
i Pagar oportunamente ias expensas ordinarias y extraordinarias para (a
administracion, reparacién, reposicién, mejora y manlenimienio de los
bienes comunes;
Senalar domicilio para las notificaciones aue por cualquier causa debe
hacerle ¢! Administrader de Ia Urbanizacién. £n caso de incumplimianto
de esta obligacidn, las notificaciones ca haran en su bien exclusive:
. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizacionss
legales, municipales, administrativas v demas que fusren necesarias: Vi
L. Los demas derechos y obiigaciones establecidos en la Ley de Propledad
Morizontal, en su reglamento y en e presente Reglamenio Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,

deberan estar 2l dia en ef papel de las expensas comunes de administracion v

ae cualguiar otro valor qus fije la Asamblaa de copropletanos.

AL 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya
permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacion de pagar las expensas por gastos comuneés y contribuciones
extraordinarias y en caso de mora los respectivas interases calculados on base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o

fraccidn do mes transcurride sin cancelacién,

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenszca a dos o
mas personas, estas deberdan nombrar un mandataric en forma legal para gque

los represents en todn o relacionadn con la propiedad v su administracion.

Forudio de Propiedad Horizonta! , s
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DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URRANIZACION
Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea Genera!
de Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizara y aprobara con la votacion
de mas de la mitad de los ssistentes a la misma, e mresupucsto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por ef
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomam en cuenta e déficit o =l
superavit del gjercicic anterior. El presupuesto tendra vigencia por un ano fiscal,
eslo es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

&l g

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- la
Administracion de 1os bhienes comunes estard a cargo del Administrador de la
Urbanizacién.

Art. 32.- EXPENSAS ORDi hAF{iiaa - Son expensas ordinarias las gue son
indispensables y necesarias para la aaministiacion, conservacion, reparacion vy
seguridat! de log bienes comunes ¢ incluygn: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de la Urbanizacion, energia electrica
para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, sequridad vy
vigilancia, mantenimientn de jardines y Areas comunes y si Seguro.

s obligacion de todos ios copropietarios de ia Urbanizacion, contribucion al
pago de gastos de adminisiracion, conservacion y mantenimienio de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga

sobre los bienes comunes.
Adernas, estan cobligados & page oportuno de las primas de sesguo que
amparan al conjunto de viviendas declaradeo en propiedad horizontal.

Cada copropietario es responsable de los aportes a ios que se refiere el inciso
anterior desde cuando adauiere el dominio de un bien exclusivo. Ningin
copropiptario estar4 exento de esta obligacidn, aun cuando haya cedide sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Guienes en su nombre sean tensdores, usuaros ¢ usuiructuarios
seran solidariaments responsabies por dichos conceplos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asambiea de copropietarios, resuite insuficiente para satisfacer los gastos de
administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a
1ina Asamhiea Extraordinaria en |la aue se acordaran los ajustes requeridos y se

Estudic de Propiedad Horizontal
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ﬂ_jara_n_ las nuevas custas a PagAr por cada uno de los Copropietarios. lag gtie

ceran exigibles a partir dal mes inmediaio posterior,

Art. 34.- EXPENSAS
aue fija la Asamhlea da ¢ propistarios parg ohras ocasionales smergenies o
inversiones en |a Urbanizacién v no se destinaran para cubrir expensa
orainanas.

EXTRAORNDINARIAS . Expencag sxtracrdinarias son lee
e ¢o

o

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- |os gastos
de reparacidn o reposinion nue se originen en acteg de culna o dolo de agun
copropietario o usuarc, saran de cuenia exclusiva del copronietario v usuario

(e - §

fesponsable en forma solidaria.

- S8 DEL FONDO CcomUn o RESEZRVA.- Se esiablece ia obiigacion de
crear un Fondo Comun de Reservas para reparaciones de 0s bicnes do dominio
comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mavor coma por
accidentes y terremotos Y para gastos programados que deban realizarse a

futuro de acuerdo a la vida il de material v elemento come la pintura

£33

recubrimienio exterior del inmuabla Y reparaciones de cublierla v techos, Esle

fondo se formars POr un porcentaje de recargo no menar al cinco por ciento (5%)

sobre los gasios comunes y 82 incrementara  con e producte de multas,

HSreses y con aportes voluntarios.

CAPITULO Vil
GOBIERNO, ADMINISTRACION Vv REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJUNTO RESIDENCIAL.

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.. La administracién v control del
conjunto residencial estard a CAHrgO de s Asamblea de Copropietarios, del

Lirectorio General, de! Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS .- La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los
wopropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con & quortm y
demas condiciones exigidas nor la Ley de Propiedad Horizontal, ‘e

Ins

Reglamento v el presente reglamento interno.

fAri 29.- DERECHD DE YOTD.- Cada Copropigtaric en la Asamblea General
tondra derecho a voto en forma corr Y equivalente z la alicuota da dominia

&
que corresponda al bien exclusivo, segin sea e caso.

=
¥
s

|
|
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Ast. 40.- DIRECCION B

Presidente designado nar ia Asamblga Genernl. Antiard comno Seerat: aric de e
Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segin corres nonrh ]

un nanmhears e O e,
=S NDMMIZIGrS U i

ff'l
=

£ ARrEEFS) aE | ot oA e T
LA ROANIBILLEA.- La Asaniizles estard presidida por un

Administradnr £n cAasn e folta da eota

T N |
FEOARRGIMD

Precidents serd elogide por 1
reeleg'zdo indefinidamente. En caso de ausenciz temporal de! Prasidente podra
presicr a Asamblea otro copropictaric designado’ para el efecto. Para sor
Fresidente se requiere tener ia caiidad de copropietario de la Urbanizacion

aeclarado cn propiedad Horizontal.

Art, 41.- SESIONES.- La Asamblea e Cepropietarios tendra sesiones ordinarias

e e i v gemn ke

Y extraordinarias. |as sesionns Ordizﬂ.z»‘:?fas oo renlizaran unc voz por
BIECHOIER

EIRivY

1 ]
BSOS s -y P TR el
A R A Y S LR P B I A TS

calendario v dentro de oo tres primoros

extroordinarias se realizaran cuande fueran TOONVOGHEGNS,

Do asuntos

asterminados en la convoraioiz,

Art, 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a laAsamblea parz sesiones

ANt 02l Acminigtradar o

e

ordinarias o exiraordinarias, seran hachas nor &l Mrasid

L,

iniciativa propia o0 a peticién da
Administrador o de copropietarios que representan por lo manes un 209, Azl inial
ag volos de la Urbanizacion.

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren a convesar a

lne: reanrnnmiacrianc miactos e saades
RIS EAL ST o

Asambliea General conforme al incise anterior,

eonvocarce con el rnor)r}'f{'![ﬁ faluly I mer

LT

o e

Urbanizacién en propiedad horizontal, siquiendo e nroceso  normz! de
CONVOUEt O,

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
por lo menos de anticipacion a ia fecha de 1a rsunidn. en la aue constam al irisy
la facha, la hara v Ins asuntos a tratarse ep ta s=sidn.

~ N S TP . ' e » -
e no hubists GUGITTHY Gl e (0tE SeDienaden =00 i |.||1|,~--

. ;
o - A P A R R I S SN Y N e
e antendera convocaia PETG UNG sgguinua reuinin,

e

= &
Nl

23
O
O]
2
o -
)

- - = P ey -~ ~ i, 1§
na no antes de sscenta minutos despuds do g here

a
a adveriencia que la reunion se efectuara con

CONVY uaz*ulra, g8ia s
raalizarse la misr

para la primera convocatoria, con
cuaiquiera que fuera el numero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en sequnda convacatoria, e arden del div satablecido

nara la primera.
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Art. 43 ASAMBLEA UNIVERSAL .- La asamblea Ur.iversal podrg reunirse sin
Devia convocatoria en cualguier momante siamnra e conelran tadns |ne

o~ - P N -~ S e - -~ " ayymes b | w1 -
TORrOMAtarine, an cuvn cren g trotarn deung Acomblor 1) Hueorsal

e IEyT A ey e Ciaal . o . ¢ o~ ;
tem RS I, - L':; LU L Prilc s 12 uiones cles 1A ,i"\;jan‘”jieg, L‘i':';i!!jl&'li, i

Plifieia convocatona, estard itegrada POT la concurmendia de un ndmeio de
Copropietarios con de is dei

recho a volo, Gue iepresanic méas do 50% de las alicustas
di propiedad de Ja ( rbanizacién declarado en propiedad hovizontal, 2n sequnda
convecatoria, el quorum gquedara estahlecido con et nlmero de copropistarios

aon derachn g untn e es ancpentran nrasgntas

—

Aelecto de reformar el regiamenio interno o edoptar uno nuevo, deberd estar
presente el 50% de copropietarios con dérecho a voio.
Fl cacratario de dicha Asamblea General llevars un registro con las firmas o

representacion de cada asistente a la misma

Hork clercer @l dertechy de voin w
lustificar encontrarse & dia en of nano de s
cxuaordinarias, multas, intereses de mota y denias valoies eslabiscidos, asi
Como - cualquier otra  cantidad, mediante Cartincacion  otorgada  por  |a
Adminisiracion. Cada COPropietano iendra voios an DEODOICION A sl rasnactivas
Alicyintoe v

“NTACION.- LO3 COLrOpitanas POGLEN LeiCiba G a

Lo, ey S H Tt T T R R L LY T TRV T LY T L o N
v twpiliuGUniladi NG, P ot huwatbiilUi Ow il ki G

Asamiles por ol o pr
Y e o o 2 . P =S ey - NN Frvsssdle [ PR o e f
mediante poder notarialmente conferido o Por medio de ung carta 4l

o oresneiing

dministrador, la misma gue Se&.adiunigg &l acta de |

h

Presidente o
SE8I0n.

AT~ 48.- DERECHO DE ASISTENCIA . Eg o copronistario qiien tians darerae
de concurrir a la Asamblea v no su arrendatario, comodatario o usuario. salvo lo

b Mmoo o b ) hn

St~ e ~ ior He : ;
provisto on ¢l articulo anterior de asts CSHIGITIENO iTHSTNG,

Art. A7.. VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mavoria

- sem A . e ool b L o 4 o ) - R ] [ [T PP BT e Lo
< Volos ylie lr_:p!ubc:llityn flas Ue fa fitilad G 05 vOios e tenia

i\..i =

Art dB8.- APRCBACION DE ACTAS. Las actas de ia Asamblea serdn
aprobadas en la misma sesion; lievaran las finmas auidgraias dei Presidents y
del Secretario. T Administrador tlevara bajo su responsabilidad, ef Libro de Acias

en Originales.
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Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obhgatonas
para todos los copropietarios, arrendatarios., comodatarios., usuarios y en
general, para todas las personas que gjerzan dnrechoc de use sobre Jos b’Pnes
inmuebles declarados en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- L 'n deberes y alibuciones de la
Asamblea General:

a. Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la

Asamblea de Copropietarios; este Gitimo a su vez sera el Presidente del

Directorio.
b. Elegir y remover de sus cargos. a Ios cinco miembros que conforman el

Directorio General;

c. Examinar y resclver sobre informes, cusntas, balancas vy presupuestas
que e nresentarea e Diectoric Censial, el Fresidente o el
Administrador;

d. Senalar-de acuerdo con este reglamento, las cuotas de contribucidon de
cada copropietano para las expensas ordinarias y extraordinaras de los
bienes comunes generales e individuales v: seguros obiigatorios.

e. Revocar o reformar las decisiones dg! Directaric Zenerzl del Presidente
yio del Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad
Harizontal, a su reglamento y a este reglamento internc.

f.  Expedir ¢ refermar y pretocolizar s& eg?ar‘ ento interno de la Urcani

declarada en propiedad horizontal e interpretario con fuerza obligatoria.

g. Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de
las cuentas y caja de la Administracion;

h. Exigir al administrador, cuando o creyera convenients, una garantia para
aue responda por el fiel y correcto desempenio de su cargo, determinando
la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma:

i. Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién do

los bienes comunes de la Urbanizacion,

Autorizar al Presidente o al Administrador, ia contratacion del seguro

obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento

Generaf;

k. Resolver cualquier asunto inherente a la administracion de Ia
Urbanizacién y aquellos que planteen: el Presidente, el Administrador, o

los copropietarios.

Art, 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL - £} Diractorio General, eslaré inlegrado
por cinco copropietarios de la Urbanizacion, elegidos por ja Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad

Horizontal y. en su Reglamenio General.

Estudio cle Propiecad Horizontal
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Propietarios: Victor ¢ “ipriano Muentés Muentes
Siman Flias Sleiman Kheir
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Los miembros del Directorio duraran un ano en e! gjercicio de sy carao y podrén
ser reelegidos indefinidamente. |

Art. 52.- DIRECCION v SECRETARIA.- &1 Dirsrinrio Seneral estard presidideo
por su Presidente, elegido por Ia Asamblea, v a faits temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecio. Sj ia ausencia es definitiva, la Asamblea
de  Copropietarios designara su reempiazo. Actuard como  Secretario del
Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz v no voto.

Art, 53.- REN

1

INCIA.- £l Directoric General deborg aceptar las renuncias vy
conceder las licencias solicitadas POCosus muiembros, siempre y cuande no
afecten su funcionamiento regular y que las formulacicnes no fueran dolosas ¢
Intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resoiucion favorable, ef miembro respectivo debers
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- £ Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. |as reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres primeros meses de cada afo. v las extracrdinariasg,
durante los seis Gitimos meses del afio.

Art. 5. REUNIONES UNIVERSALES.- £! Dirsciorio General podra reunirse sin
previa convocatoria, en cualquier momento o lugar, siempre que concurran tedos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal.

Art. 58.- QUORUM.- El qudrum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hard una segunda canvocatoria, la que
podré iniciarse una vez que hayan franscurrids al menos sesehta minutos desde

anrs a o

ccada la primera reunicn, con lz advertencia gua la

o c
&3 NOrg en gue fue conv

reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros gue

asistan.

su Presidenie, sus miembros y el Secreiario del mismo. De sel &l caso, €l
Directorio General podra invitar a una o varas personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores
Especializados o Profesionales g
otro caso se permitiré la particinacidén de persona alauna,
copropietarios de la Urbanizacién.

us, asistiran con voz pero sin voto. En njngdn
inclusive tratandose de

Esrudio de Propiedad Horizontal .
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Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio Gérigral -
tiene derecho a un voto. Las decisionss del Directoric Genaral se tomaran por
mayoria de votos que representen mdas de la mitad de los concurrentes a la
zesmn En caso de empa{e en la votacion, el Presidente del Directorio General la
irimira.,

e

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberén
ser aprobadas en la misma reunién: Hlevaran las firmas autdgrafas del
Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien daré fe de lo resuelto.
El Secretario llevara bajo su responsabilidad un libro de reuniones de las actas

ariginales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General
son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacion.

Art, 81.- DERBERES y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIC GENERAL.- Gon
deberes y atribuciones del Directorio General:

a. Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las
cuentas, balances, présupuesios e informes que le presentare la
Administracion;

h. Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Coprapietarios la
proforma de presupuesto anual de gastos de la Urbanizacion; la que
necesariamente ira acompafada de los planes y programas que sc
realizaran y ejecutaran,

c. Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion;

d. Preparar un informe pormenorizado sobre las podlizas de seguro que
interesen a los bienes de la Urbanizacién declarado en propiedad
horizontal.

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su

aprobacién, en concordancia con la Ley de Propiedad Horzontal y el

Reglamente General, el proyecio de Reglamente Interno y las nofmas

necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes

del inmueble y la armodnica relacion de los copropietarios;

f. Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que
desempeniara la Administracion de [a Urbanizacion.

a. Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate os servicios de
los empleados necesarios para la administracion de los bienes comunes,

y sefalar sus respectivas remuneraciones; v,

Estudio de Propiedad Horizontal
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Prapietarios: Victor Cipriano Muentes Mubntes -
Simé&rt Elfas Slenfian Kheir

Administrar los bienes comunes de la Urbanizacién, con el mé‘a‘jwt;_r;.,.cejo,
eficiencia y dentro de los limites establecidos en !:: Ley de P@Sié{jaﬁ-}“‘i-
Horizontal, en el Reglamento General v en sste reglariento interno;

b. Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacidn de los
bienes de ia Urbanizacion y ordenar las reparaciones que fueran
necesarias;

€. Presentar a la asamblea General o al Directorio General, para gue este a
su vez ponga en consideracién de la Asamblea de Copropietarios, segtin
corresponda, con la periodicidad que esto senale, ias cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de situacién e informes sobre la
administracion a su carge; ’

d. Preparar y presentar a la Asambiea de Copropietarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
y la armdnica relacién de los copropietarios;

8. Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
Su responsabilidad personal y pecuniaria, fas cuotas ordinarias Y
extraordinarias de los copropietarios v, en caso de mora, en orimers
instancia realizar una gestidn de cobro extrajudicial y, si persistiere Ia
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de acuerdo con io establecido en Ia Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este Reglamento interno;

f. Al cesar sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su
cargo y presentar los informes respectivos:

g. Ordenar las reparacicnes de los dafos ocasionados en los bienes

comunes de la Urbanizacidn y- la reposicién de ellos a costa dei

copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales
darios. Asl mismo, ordenara la reparacidén de los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en ios exclusivos: cuando dichos
dafios produzcan o puedan Hegar a producir menoscabo a la propiec!ad
de los otros. La reposiciéon de dichos dafas se realizara a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los

Y

mismos;
Sclicitar que se dicte, la imposicidn de sanciones y multas a los
copropietarios infractores o que causen dafos a la propiedad horizontal,

El producto de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comun de

-
-

Reserva; ‘
Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamientc de bienes o

servicios necesarnos para {2 administracién, conservacion, reparacion
mejora y seguridad de l0s bienes comunes del inmueble constituido o

Estudio de Propiedad Horizontal B
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autorizaciones respectivas;

j. Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacién, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacién; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas y privadas,

I. Custodiar y manejar el dinero y ias pertenencias comunes, abrir cuentas
bancaras y de otra indoie, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequenas, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija v eficientemente fa gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la Asamblea de Copropietarics

m. Llevar en sujecion a los principios de ia |
de la Administracién de la Urbanizacion cons
propiedad horizontal;

n. Lievar un libro de registro de copropietarios, arrendaiarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda. segun sea el caso, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos. bienes exclusives v
demas datos;

o. Cumplir y hacer cumplir las resoiuciongs, disposicicnes y crdenses
smanadas de la Asamblea de Copropietarios, del D reciorio Genaraly de
su Presidents;

p. Conservar en orden y debidamente archivados ios litulos de la
Urbanizacién constituida o deciarada en propiedad horizontal, planocs,
memorias y demas documentos correspondiente a la consiruccion del
mismo, asi como todos las documentos, convenios, contratos, poder.
comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga refacién
con la Urbanizacién.

g. La correspondencia de la administracion de (a Urbanizacidn seré firmada
por el Presidente y/o por el Administrador,

r. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluclones y disposiciones emanadas de los ¢rganos de Admmsstracbn

del inmueble.

ntahie la contabilidad

uida o declarada en

l'l
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URBANIZACION "UANTA SARIA" .

Propietarios: Victor Cipriano Muentésq\«fumtgs

[41]

inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontal.

Previa autorizacién Expresa 'y por escrito de la Asambles de

Copropietarios, contratara las pdlizas de seguro adicionales que sean

necesarias o convenientes,

u. Elaborar y presentar a ia Asamblea General de Caopropietarios, el
presupuesto operacionai anuai de ia Urbanizacion:

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropistarios, el cobro de
cuotas extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.

W. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacidn
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derachos de
uso de dominio; '

X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asf como las resoluciones de los Organos de Ia Administracién

de la Urbanizacién.

o

Art. §8.- REPRESENTACION LEGAL - la, representacidn legal, judicial vy
extrajudicial de los copropistarics de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, la ejerce
individualmente, el Presidente y el.Administrador en todo lo relacionado al

Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VMl
DE LA SEGURIDAD

Art. B87.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizacién serén asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX

DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia que- surja
entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacién podréd ser sometido a un
procedimiento conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante la
Asamblea de Copropietarios.

Agi tmismo los copropietarios podrén convenir, previo acuerde escrito, quea
las diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los derechos de

I'studio de Propiedad Horizontal .

Simén ElIas“Sl,éiﬁwn Kheir -

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar ia'imégridad_a,.-c o
fisica de fos copropietarios v usuarios en general y, de los bienas
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utihzacién y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre \Jos bienes
comunes de la Urbanizacién declarada en propieciad hOHZOﬂ?aI ‘seran .
sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arb;traje v
Mediacidn, publicada en el Registro Oficial N° 145 del 4 de septiembre de

1997, saivo disposicién legal en contrario.

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 89.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La pubiicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correrd de cuenta de cada uno de sus propistarios.

Tecnice Responsable
Arq. Fablan Campos C.
Reg. Prof, C.A.E. — M - 355

Estudio de Propiedad Horizontal



>Sanfa Maria

Urbanizacion

Manta, Mayo 31 de 2016

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa
Maria signada con el No 21 de la Manzana E, la cual se
encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor-le convenga a sus intereses.

Atentamente.

Administracion
Ruth Gonzalez Odreman

PASAPORTE # 047401192



RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONIZL4

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repriblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado

Que, la Constitucién de }a Repiiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o q peticion del administrado. En general, se

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propfedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
viviendas, oficinas ¥ comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y gy Reglimento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de Ja Urbanizacién Santa Marfa, ingresa
solicitud al despacho de 1a Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignindosele el tramite No.

e O T e
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Pdg.2.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA mm -
3327, requiriendo la autorizacidn al régimen de propiedad horizontal de la Urba}i'ié‘éqién -
“L_S'ANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Mue}{tepif'sy -
Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Viadé -
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfare del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, Ja Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq, Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbanizacién “S4NTA4 AMRZ'A”, mediante escrifura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria”,

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Vetdes y Areas en Garantias de la%
Urbanizacién “Santa Maria”, encontrindose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las dreas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo més pronto posible con lo

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 —~ 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de Ia

urbanizacion.

Que, encontrdndose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asf como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas duplex, a continuacidn se detalla cada uno
de los lotes que intervendran en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
rmanzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacidn, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.




No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012

Senores
Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Elias Sleiman Kheir
Crudad

Atencion: Abg. Maykel Véle:; Representante Legal Urbanizacién Santa Maria

De mu consideracion:

rara los fines consiguientes, ancxo onginal de la Resolucidén Adminisirativa No
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bounilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Muanicipal del

cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Honzontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los

sedores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Clrcunvalamon Parroquia

Eloy Alfaro del Cantdon Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Aleptamente,
c (s
l)é\’m 1= < O
Soraya Mera Cedefio ‘f :
SECRETARIA MUNICIPAL PR

Johannap
Tramite No. 3327
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RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

ORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARFA”
TADMINISTRAC TON ING. JAIME EST, RADA BONIL[A :

CONSIDERANDO:

PROPIE DAD H

Que, Ia Constitucidn de la Republica en su Articulo 225 sefala: “Que el sector pithlico

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado

a Republica en el articuio 226 establece: “Las instituciones del
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
virtud de una potestad estatal gjerceran solamentz las

que les sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrdn el

plimiento de sus fines Y hacer efectivo el goce y

la Constitucion”.

Que, la Constitucion de |
Estcdo, sus organismos,
personas que actien en
tompetencias y facultades
deber de coordinar acciones para el cun
ejercicio de los derechos reconocidos en
Que, Ia Constitucion de la Repiblica en el articulo 264 conternpla que los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin pequicio de otra que
L. Planificar el desarrolio cantonal y formular los correspondientes
}, de manera articulada con [a planificacién nacional,
el uso y la ocupacién del suelo

determine la ley:
planes de ordenamiento territoria

regional, provincial y parroquial, con el fin de regular

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Codigo - Organico de Organizacién Territonal, Autonomias y
Descentealizacidn, sedala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: b) Ejercer de
xchisiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;

maners ¢
mente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

¥, 1) Resolver administrativa

Que, ¢l articnlo 367 del COOTAD, senala: “Los cctos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se

los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn

extinguirdn
por razones de legitimidad o. de

accidental o ellos,
extinguirse o reformarse en sede adminisirativa

oportunidad”.

Que, el articulo 3832 dej COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
¢jecuter en los gobiernos autdnomos descentralizados observardin los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso ¢l expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11.42 del Reglameato Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del

Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de
acuerdo a la Ley de Propiedad

viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de
piedan  ser enajenados

Honzontal v sy Reglamento sean  independientes v

mdividualmente;

I Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacisn Santa Marla, ingresa
21 dzagosto de 2012, asigndndosele el tramite No.

fcaldiz, el
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FPdg 2. Resolucion ¥o.043-ALC-M-SER-2012 PROPIEDAD FHORIZONTAL UREAMZACION “SANTA SARLA™ .
l de la Urbanizacion

3327, requiriendo la autcrizacion al régimen de oroptedad fiorizonta
Muentes Muentes™y . -

"SANTA MAERLA" de propiedad de los sefores Victor Cipnano ,
Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I[ de la Via'de

Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Caatén Mania.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P H. No. 041, de fecha 22 de octubre d=
2012, la Directora de Plancamieato Urbano, Arq. Janeth Cededo Villavicencio, remite al
senior Alcalde, el informe presentado porel Arq. Franklin Holguin Briones, Técuico de la
Direccién de Planeamieato Urbano, el cual sefala lo siguiente: :

Que, la Urbanizacién “SANTA dMARIL ¥, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notada Cuarta del cantén Manta <l 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registradudia de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON EL{AS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de [« Via de

Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaco del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucidon No. 004-ALC-M-JEB-201 !
de noviembre 29 de 201(, obtuvicron por parte de la Municipalidad de Manta in
aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el tereno antenormenre
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria™.

Que, con fa escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta e} 12 de diciembee de
2011 e inscrita en la Registradura de la Propiedad dc Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedi6 a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de a4
Urbanizacion “Santa Maria”, encontrandose actualmente tanto el adecentarnicnto de
vialidad como de las areas verdes y de uso comunal ea completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y dei

representante legal de la citada Urbanizacion de cumplir lo mas pronto posible con 1o

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — ]235 — 27881 de julio 02
de 2012 sc obtiene Permiso de Construccion y Aprobacidén de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de la

wrbanizacion.,

Que, encontrandose la Urbanizacion “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus 4reas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, Jos lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en

gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacién se deta'la cada uno
de los lotes que intervendran en la presente DECLARATORIA, caracterizando la

fnanzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen,; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo [I de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta,

ATEC2GT T i ARG
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Chie, la Dircecion de Planesmiento urbano, mediante informe No. ‘)f)7 L‘FU'\xf JCv/p H
Py 041 del 22 ds octubre de 201 2, suscrito por la Arq. Janeth Cededo Villa lavicencin,
Firectors de Plancamiecnto Usbane, indica que es procedente aprobar la Declaratoria (s
Pespiedad Horizonral de Ja Urbanizacion “SANTA MARIA . de propiedad de los sefiorss
Victor Cipiano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir: ubicado en e Sector
Pineva Esperanza, Tramo [ de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alriro del
Cantdn Manta; y, basados en las normas constitucionale s ¥y legales estipuladas zn Ia
presente resolucion; vy,

Fituso de las atribuciones legales confendas:
RESUELVE:

L. Aprobar la Declaratoria al R cgimrn de Propiedad-Horizontal de la Urbanizacidn
“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor Cipniano
Mucentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva

sperenza, Tramo [ de la Via de Circunvalacidn, Pamroquia Eloy Alfaro de!

Clantén Manta;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presents resolucién, tomandn 2n cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

1393

cién a la parte interesada.

3. Noufig

Dado y finado en ¢l Despacho de la Aicaldia de Manta, al primer dia del mes de

noviernbre del afio dos mil doce

E

ALCALDE GOFIERNO AU I‘ONO\'JQ/T’/ ESCE FB
XIUNICIPAL DEL CANTON MANI‘
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