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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Ntmero de Inscripcién: 2061 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 4249 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: Jueves, 28 de junio de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  jueves, 28 de junio de 2018 09.46

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Cuadad
COMPRADOR

Natural 1703473288 ANDRADE TOALA ALBERTO ISAURO CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1703924124 RODRIGUEZ SAMBONINO SONIA DOLI MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.~ Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorganuento/Providencia lunes, 1% de junio de 2018

Escritura’Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara E Plazo .

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3262822001 12/07/2013 0-00 00 41180 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 06-C: DEL CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA .Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las
sigutentes caracteristicas VIVIENDA 06-C: PLANTA BAJA. Compuesta de porche. hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una
bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE Lindera con
patio general de la vivienda 07 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2.49; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05 m, luego formando una linea curva en direcc16n Oeste longitud de
2.45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en 2.92 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma
vivienda POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur en 3,03 m, desde este punto gira hacia el Este en 1.09 m, luego
gira hacia el Sur en 2.18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda POR EL OESTE- Lindera con
Patio General de la misma vivienda en 6,20 m. AREA TOTAL: 4241 m2 VIVIENDA 06-C. PLANTA ALTA: Compuesta de
dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes
medidas y hinderos” POR ARRIBA. Lindera con cubicrta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO- Lindera con planta baja dc la
misma vivienda. POR EL NORTE. Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 07-C en 7.99 m. POR EL SUR: Partiendo
del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 1,04 m, desde este punto gira hacia el Sur en 1.00 m: luego gira hacia el Oeste en 1.45 m; desde
este punto formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccion Oeste en 4,42 m. y
lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda POR EL ESTE Partiendo desde el vértice Nor-
Oeste en linea curva en direccién Sur- Este en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Este
en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccion Sur- Este en 0.64 m, desde este punto hacia el Sur en 1,17 m. desde
este punto en direccion Sur- Oeste formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio general
de la misma vivienda . POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2.88 m: desde este punto gira hacia el Oeste
en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda
AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 06-C; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA. Lindera con
espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este en 2,87 m. y lindera con el patio general de la vivienda 07-C; desde este punto gira hacia
¢l Sur en 6,20 m, luego gira hacia ¢l Este en 2,92 m, desde este punto hacia ¢l Este en linea curva longitud de 2,45 m. desde este punto
continua hacia el Este en 0,05 m. desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde
este punto gira hacia el Norte en 2,18 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Norte en 3.03
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m. y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3.00 m. y lindera con
patio general de la vivienda 07-C. POR EL SUR: Lindera con patio General y Planta Baja de la Vivienda 05- C en 12,50 m. POR EL
ESTE: Lindera con Calle 2 en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 17-C en 8,00 m. AREA TOTAL:
57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 157.59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100.00
ALICUOTA 0.5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA  m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100.00m2
AREA TOTAL" 157.59m2

Direcci6n del Bien: CONJUNTO HABITACIONAL SANTA MARIA

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR>

S.- Observaciones:

Compraventa de Vivienda 06-C de la Urbanizacién Santa Mdria. ubicada sector Nueva Bsperanza tramo I de la Via Circunvalacion

\

Lo Cerufico DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
strador de la Prop’1e4ﬁd
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COMPRAVENTA -

QUE OTORGA SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR A FAVOR DE
ERTO IS ANDRADE TOALA Y SONIA ,R

ALBERTO ISAURO ANDRADE TOALA SONIA L ROHL

RODRIGUEZ SAMBONINO & “,

z - L

CUANTIA: USD$74.900,00 S 2

5 :

2 AT g

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHI §
N
Q

VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA ALBER’fQ/ .
ANDRADE TOALA Y SONIA DOLI RODRIGUEZ SAMBONINO A
FAVOR DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

CUANTIiA: INDETERMINADA

(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Ganton Manta, Pgovmma de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dieciocho (18) de Junio del dos mil
dlecmcho,//ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, coyp‘arecen:
UNO.- Los sefiores ALBERTO ISAUy ANDRADE TOALA Y SONIA
DOLI RODRIGUEZ SAMBONINO por sus propios y personales derechos -

y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre ellos,
quienes declaran que, son mayoges de edad, de nacionalidad Ecuatoriana, de""

estado civj S:asado_s entre si; DOS.- El seiior SIMON ELIAS SLEIM

KHEIR, quien declara ser mayor de edad, Venezolano, de estado ciyfil

7/
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soltgro, por sus propios y personales derechos; y, TRES.- El Ing. EDWIN
MANUEL JURADO BEDRAN, ‘en su calidad de Apoderado Especial del

Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente General y Representante

Legal de la “ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA?, tal como lo justifica
con el Poder que se acompafia, para efecto de notificaciones teléfono

052628640, Correo: edwin.jurado@mutualistapichincha.com, Direccion:

Avenida 4 y Calle 9, Manta; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto
y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: De nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presentan, cuyo tenor literal que trgrscribo integramente a continuacién es el
siguiente: “SENOR NOTARIO! En el protocolo de escrituras publicas a su
cargo, sirvase insertar un contrato de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA_ ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenjdo en las siguientes clausulas
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el

Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
compraventa que se celebra al t?,or de las siguientes cldusulas:

PRI’VIERA/ COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la

2R
/”’/’

presente escritura: a) Los sefiores ALBERTO ISA ANDRADE
TOALA y SONIA DOLI RODRIGUEZ SAMBONINO “por sus propios—y
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyug,il

formada entre ellos, quienes declaran que, son mayores de edad, de est

civil casados entre si, de nacionalidad Ecuatoriana, y estin domiciliados

la ciudad de Manta, y a quienes en adelante se le podrd dominar simp167en e
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como “LA” PARTE COMPRADORA”. b) SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR, a quien se le podra denominar como “LA PARTE VENDEDORA”,
El compareciente es mayor de edad, Venezolano, de estado civil soltero’y se

\-..Jh"

e
halla  domiciliado f;n la. ciudad de Manta. SEGUNDA -
ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de terreno que esta ubicado en eT sector

Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacién, de la R@.arﬁ%na Eloy
Alfaro del Canton Manta, con una superficie de 23.103 2&‘ﬁet 0 c A
lote de terreno que fue adquirido mediante Escritura PLL ica RO Ante e’lé'
Notario Cuarto de esta ciudad de Manta con fecha once de 0

Mil Diez, e inscrito en el Reglstro de la Propledad d&pCantn

del 2011 se recibié un Oficio nimero 1616-SM-SMC, de fecha noviembre
29 del 2011, mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a
implementarse en terrenos identificados con la clave catastral 3240215000,
ubicado. En el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacion,
de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, de propiedad de los sefiores
Victor Muentes Muentes y Simén Sleiman Kheir para la implementacion del
Proyecto de Urbanizacién Santa Maria, con fecha agosto 22 del 2011,
mediante memorando ndmero 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica
Municipal emite criterio juridico favorable al respecto. €¢) Mediante Escritura
Piblica otorgada ante el Notario Pablico Primero del Cantén Manta el 12 de
diciembre del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se encuentran protocolizados los
planos de la Urbanizacién Santa Maria. d) Mediante Escritura Publica
otorgada ante el Notario Publico Primero del Canton Manta el 02 de abril
del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con
fecha 03 de mayo del 2012, se encuentran protocolizado el Acta de entrega
de areas Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacién Santa Maria. L

Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area Comunal 1, 2'y 3. Area verde 1,

1




3 de la Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. e) Mediante
Escritura Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén
Manta e] 30 de noviembre del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del Canton Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se encuentra declarada
al Régimen de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION
DENOMINADA SANTA MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza,
Tramo II de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.
Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios
particulares, siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex,
distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01
y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote
No 06: Viviendas 11 y 12. MANZANA B: Lote No 01: Viviendas 01 y 02;
Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04:
Viviendas 07 y 08. . Lote No 05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas
11 y.12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16. .
Lote No 09 Viviendas 17 y 18; Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote No 11:
Viviendas 21 y 22. Lote No 12: Viviendas 23 y 24. MA_I:IZANA C: Lote No
01 Viviendas 01, 22 y 23; Lote No 02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03:
Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas 06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08
y 09; Lote No 06: Viviendas 10 y 11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13. Lote
No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09 Viviendas 16 y 17; Lote No 10:
Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No
01 Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas 09
y 10; Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14; Lote
No 08: Viviendas 15 y 16. Lote No 09: Viviendas 17 y 18; Lote No 10
Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote Ih‘o
01 Viviendas 01, 02 Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05; Lote No X
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10 y 11. Con su respectiva Constitucion de Planos. f) Mediante Escritura
Piblica otorgada ante el Notario Piblico Tercero del Cantén Manta el 01 de
agosto del 2013, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta
con fecha 9 de septiembre del 2013, se celebro la compraventa de Derechos
de Copropiedad sobre LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA
MARIA. Otorgada por los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y la

propietario de una vivienda de dos plantas signada con‘i.el ny
ubicada sobre el lote nimero 04 de la manzana “C” en la [ﬁbam
Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo 490
Circunvalacién del Canton Manta. TERCERA: COMPRA
base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua
enajenacion a favor de los COMPRADORES, la vivienda de dos plantas
signada con el niimero 06-C ubicada sobre el lote nimero 04 de la manzana
“C” en la Urbanizacion Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza
tramo II de la Via Circynvalacién del Canton Manta, Provincia de I\/Lqﬁnabi.
VIVIENDA 06-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta

et e ol

de Planta baja, Planta alta y Patio que presentan las siguientes caracteristicas:
VIVIENDA 06-C: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala,
comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funciona debajo de
la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con patio general de la vivienda siete en siete metros sesenta y tres
centimetros. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste

en dos metros cuarenta y nueve centimetros; desde este punto gira haciajel

Sur en un metro; desde este punto gira hacia el Oeste en cinco centime

luego formando una linea curva en direccién Oeste longitud de dos me



cuarenta y cinco centimetros; desde este punto continua hacia el Oeste en
dos metros noventa y dos centimetros y lindera en sus cuatros extensiones
con patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del
vértice Nor- Este hacia el Sur en tres metros tres centimetros; desde este
punto gira hacia el Este en un metro nueve centimetros; luego gira hacia el
Sur en dos metros dieciocho centimetros y lindera en sus tres extensiones
con patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con
Patio General de la misma vivienda en seis metros veinte centimetros.
AREA TOTAL: Cuarenta y dos coma cuarenta y uno metros cuadrados.
VIVIENDA _r(_)_g_-_C:/];I:ANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con
bafio privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un
bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera
con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio
hacia el patio general de la vivienda siete — C en siete metros noventa y
nueve centimetros. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el
Oeste en un metro cuatro centimetros; desde este punto gira hacia el Sur en
un metro; luego gira hacia el Oeste en un metro cuarenta y cinco
centimetros; desde este punto formando una linea curva en direccién Oeste
longitud de dos metros cuarenta y cinco centimetros; desde este punto
continua en direccion Oeste en cuatro metros cuarenta y dos centimetros y
lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma
vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor — Oeste en linea
curva en direccion Sur - Este en ochenta y un centimetros; desde este punto
gira hacia el Sur en dos metros cincuenta y tres centimetros; desde este punto
gira hacia el Este en veinte centimetros; desde este punto formando linea
curva en direccion Sur-Este en sesenta y cuatro centimetros; desde es Ie
puito hacia el Sur en un metro diecisiete centimetros; desde este punto

direccién Sur-Oeste formando linea curva en ochenta y cuatro centx’met/ms
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lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el pato general de la misma
vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el
Sur en dos metros ochenta y ocho centimetros; desde este punto gira hacia
el Oeste en cincuenta centimetros; luego gira hacia el Sur en tres metros
treinta y tres centimetros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia

Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL: Cincuenta y siete

[Ee————

Lindera con Espacio Aéreo y Planta Alta de la misma ﬂwe
ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POE EL
Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia el Este en dos m%fros
iete Y C;

A DEL ™
etros; luego

siete centimetros y lindera con Patio General de la vivien®
desde este punto gira hacia el Sur en seis metros veinte centiry
gira hacia el Este en dos metros noventa y dos centimetros; desde este
punto hacia e! Este en linea curva longitud de dos metros cuarenta y cinco
centimetros; desde este punto continua hacia el Este en cinco centimetros,
desde este punto gira hacia el Norte en un metro, desde este punto gira hacia
el Este en dos metros cuarenta y nueve centimetros, desde este punto gira
hacia el Norte en dos metros dieciocho centimetros, desde este punto gira
hacia el Oeste en un metro nueve centimetros, desde este punto gira hacia el
Norte en tres metros tres centimetros y lindera en todas sus extensiones con
planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en tres
metros y lindera con patio general de la vivienda siete — C. POR EL SUR:
Lindera con Patio General y Planta Baja de la Vivienda cinco - C en doce
metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con Calle Dos en
ocho metros. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda
diecisiete — C en ocho metros. AREA TOTAL: Cincuenta y siete coiha
cincuenta y nueve metros cuadrados. AREA NETA INDIVIDUAL: Ci

cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados. SUPERFI




GENERAL DEL TERRENO: Cien metros cuadrados. AREA
CONSTRUIDA: Cien metros cuadrados. ALICUOTA: cero coma cinco mil
por ciento (0,5000 %). ALICUOTA % PB. + PA.: cero coma tres mil ciento
setenta y tres (0,3173). AREA COMUN PLANTA BAJA: Cero metros
cuadrados. AREA DE TERRENO: Cien metros cuadrados. AREA TOTAL:
Ciento cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados.
CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-22-001. No obstante a determinarse los
linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que
la transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se
la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la
suma de USD$ 74.900,00 (SETENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que los
COMPRADORES cancelaran al VENDEDOR y que éste declara que
recibird en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada
que reclamar al respecto. De la siguiente manera: La cantidad de USD$
24.100,00 (VEINTICUATRO MIL CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), en dinero en efectivo y la diferencia esto es la
cantidad de USD$ 50.800,00 (CINCUENTA MIL OCHOCIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), lo cancelan con
el Crédito que le otorga La Mutualista Pichincha. QUINTA:
SANEAMIENTO.- EIl VENDEDOR declara que sobre EL INMUEBLE
materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda
limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el
INMUEBLE no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no
es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de partici?gn

de herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tant:ﬁﬂ;l
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo con la Iy

SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y t;jbut%\s

{
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que ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de la presente
compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo de los COMPRADORES,
salvo el impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta del vendedor.
SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de la

presente escritura en el Registro de la Propiedad del Canton Manta.
nha Or
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disposiciones propias del Reglamento Interno de Copropledaff' Casi £omo
Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar la seguridad [;qul)\%ccﬁiad
del Proyecto. Se incorpora como documento habilitante el Reglamento
Interno de Copropiedad. LOS COMPRADORES se obligan a incorporar la
presente cldusula en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE
objeto de este instrumento que llegare a realizar en el futuro. NOVENA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- LOS COMPRADORES aceptan la
venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido
el mismo a su entera satisfaccién, asi como las construcciones que se
encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados a la suscripcion del presente
documento, sin tener nada que reclamar al respecto. DECIMA:
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes
expresamente declaran conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones
que se establecen claramente en el presente instrumento, entre los cuales
constan los siguientes: DIEZ.UNO.- DERECHOS DE L S
COMPRADORES.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los demas estableci

en el presente instrumento. DIEZ.DOS.- OBLIGACIONES DE L




COMPRADORES.- a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasionen la celebracion y el perfeccionamiento de la
compraventa. b) Pagar todos los costos, gastos y honorarios. ¢) Cumplir a
cabalidad y oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o
extraordinarias. Alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacién. LOS
COMPRADORES se obligan a pagar las alicuotas de mantenimiento,
contribuciones y/o demés expensas que rijan en la URBANIZACION
SANTA MARIA, desde el momento de la entrega fisica del bien inmueble o
desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de dominio,
lo que ocurra primero. d) Las demas establecidas en el presente instrumento.
DIEZ.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio
pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los demés establecidos
en el presente instrumento. DIEZ.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente instrumento.
UNDECIMA: DECLARACION Y AUTORIZACION.- LOS
COMPRADORES declaran que conocen y aceptan que si bien el
INMUEBLE objeto del presente contrato, se lo adquiere como cuerpo cierto,
se encuentra pendiente una reforma a la Declaratoria de Propiedad
Horizontal que no afectara ni a las dimensiones ni al precio del INMUEBLE.
De forma adicional declara que esta modificacién que ha sufrido el disefio
original del INMUEBLE no afecta su interés de adquirirlo y que, ademéas
otorga desde ya toda autorizacion y/o poder necesario para que el
VENDEDOR suscriba en su nombre la escritura de reforma a la Declaratoria
de Propiedad Horizontal del INMUEBLE vy cualquier documento necesario
para concluir con la inscripcién de dicha escritura. DUODECIMA:
LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de
dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumegto,

éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dicgg)'s
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recursos no seran destinados a acciones relacionadas o tipificadas en li
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normas de Prevencién de Lavado de Activos vigentes. DECIMA
TERCERA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes convienen y
estipulan como domicilio contractual, las siguientes direcciones A)
COMPRADORES: Calle 15 Avenida 23, casa de Super Dental Andrade;
teléfonos: 099-5-8749901 / 052-629084;

Andrade_rodriguez@hotmail.com; Manta — Ecuador. B) V

Urbanizacion Santa Maria, Manzana F — 05, Sector Nueva Eﬁeran .
Il de la Via Circunvalacién; email: premdenma@urbstamaﬁa co
099-9960789; Manta - Ecuador. Las partes se obligan a %)tn

SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o
diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de
Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara
de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacidn que se expida sobre
el particular, atendiendo las siguientes normas: A.- Los érbitros serdn
seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
B.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en
derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje estard integrado por
tres drbitros; D.- El procedimiento arbitral tendré lugar en las instalaciones
del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Cdmara de Comercio de Manta;
E.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar gl
laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningin tipo de recurso

contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvenc)

t]




de existir, se someterd también a lo dispuesto en la presente cldusula y
versard Unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda
inicial. Usted, Sefior Notario se servird agregar las demas clausulas de estilo
para el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Ab. Mario E. Gualpa
Lucas, matricula profesional niimero 13-1996-40 del Foro de Abogados de ,
Manabi. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y / |
PROHIBICION VOLUNTARIA _DE__ENAJENAR.- CLAUSULA

PRIMERA: ’EOMPARECIENTES./I.- El sefior EDWIN MANUEL

— e

JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero

Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente General y por lo tanto
Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, segliin consta de
los documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a la
que en adelante podra denominarse simplemente la Asociacidn, la Mutualista
o la Acreedora. 2.- Los conyuges ALBERTO ISAURQ ANDRADE
TOALA y SONIA DOLI RODRIGUEZ SAMBONINGO, por sus propios y
personales derechos y por los que representan de la Sociedad Conyugal
formada entre si, a quienes podra denominarse simplemente como los
“PRESTATARIOS” o, 4os “DEUDORES”. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1.- El (los) Prestatario (s) es (son) socio (s) de la
Mutualista y tienen la intencién de contraer a favor de ésta, diversas
obligaciones generadas en operaciones crediticias que se las concedan de
acuerdo con Jas disposiciones contenidas en el Cédigo Organico Monetario y
Financiero y méas normas legales aplicables. A este efecto se hallan
dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia hipotecaria. Sin
embargo queda bien entendido que nada en este contrato podra interpreta{se
como obligacién de la Asociacién de celebrar tales operaciones or\‘%e

concederles créditos. 2.- Mediante contrato de Compraventa celebrado epYla
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primera parte del presente instrumento publico, el sefior SIMON EL/I'Ai
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SLEIMAN KHEIR, soltero dio en venta y perpetua enajenaglon a favor de
los cényuges ALBERTO ISAUR(Q ANDRADE TOALA y SONIA DOLI
RODRIGUEZ SAMBONINO, el bien inmueble conSIStg_nte en la vivienda
de dos plantas signada con el nimero CERO SEIS - C (66-C) ubicada sobre /
el lote namero CERO CUATRO (04) de la manzana "C", de la Urbanizacion
“SANTA MARIA”, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via
Circunvalacién del Canton Manta, Provincia de Manabi, cuysi»\‘iﬂ

mas espemﬁcacnones se mdlcan en la cldusula de constltus%n de hig teca.
/ [ v’
oV

ALBERTO ISAURO ANDRADE TOALA™ y mm‘.,y_

representan de la Sociedad Conyugal que tienen.formada entre 51 Cofdtfuye
(n) PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a fggr ‘de la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, especial y
sefialadamente, sobre el bien inmueble de su propiedad consistente en la
vivienda de dos plantas signada con el naimero CERO SEIS - C (06-C) /
ubicada sobre el lote nimero CERO CUATRO (04) de la manzana "C",
de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, ubicada en el sector Nueva
Esperanza tramo I de la Via Circunvalacién del cantén Manta, provincia de
Manabi. VIVIENDA 06-C SE LA URBANIZACION SANTA MARIA:
Consta de Planta baja, Planta alta y Patio que presentan las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA 06-C: PLANTA BAJA: ampuesta de porche,
hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funciona
debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL

NORTE: Lindera con patio general de la vivienda siete en siete metrps

sesenta y tres centimetros. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur -

hacia el Oeste en dos metros cuarenta y nueve centimetros; desde este p

\§



gira hacia el Sur en un metro; desde este punto gira hacia el Oeste en cinco
centimetros; luego formando una linea curva en direccion Oeste longitud de
dos metros cuarenta y cinco centimetros; desde este punto continua hacia el
Oeste en dos metros noventa y dos centimetros y lindera en sus cuatros
extension}es con patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE:
Partiendc; del vértice Nor- Este hacia el Sur en tres metros tres centimetros;
desde este punto gira hacia el Este en un metro nueve centimetros; luego gira
hacia el Sur en dos metros dieciocho centimetros y lindera en sus tres
extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE:
Lindera con Patio General de la misma vivienda en seis metros veinte
centimetros. AREA TOTAL: ggarenta y dos coBg cuarenta y uno metros
cuadrados. VIVIENDA 06-C: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio
master con bafio privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios que
comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda siete — C en siete
metros noventa y nueve centimetros. POR EL SUR: Partiendo del vértice
Sur - Este hacia el Oeste en un metro cuatro centimetros; desde este punto
gira hacia el Sur en un metro; luego gira hacia el Oeste en un metro cuarenta
y cinco centimetros; desde este punto formando una linea curva en direccion
Oeste longitud de dos metros cuarenta y cinco centimetros; desde este punto
continua en direccién Oeste en cuatro metros cuarenta y dos centimetros y
lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma
vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor — Oeste en linea
curva en direccién Sur - Este en ochenta y un centimetros; desde este punto
gira hacia el Sur en dos metros cincuenta y tres centimetros; desde este pu
gira hacia el Este en veinte centimetros; desde este punto formando lir
curva en direccién Sur-Este en sesenta y cuatro centimetros; desde /est\
/
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punto hacia el Sur en un metro diecisiete centimetros; desde este punto en

INOTARIA]

direccion Sur-Oeste formando linea curva en ochenta y cuatro centimetros y
lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el pato general de la misma
vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el

Sur en dos metros ochenta y ocho centimetros; desde este punto gira hacia

g
coma cincuenta y nueve metros cuadrados. VIVIENDA, %-C} NG
GEN_];RAL “Con las siguientes medidas y linderos: POE, ' ' §
Lindera con Espacio Aéreo y Planta Alta de la misma v1v1e oy BORNS °$

ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL/NORTE:

Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia el Este en dos metros ochenta y
siete centimetros y lindera con Patio General de la vivienda siete - C;
desde este punto gira hacia el Sur en seis metros veinte centimetros; luego
gira hacia el Este en dos metros noventa y dos centimetros; desde este
punto hacia el Este en linea curva longitud de dos metros cuarenta y cinco
centimetros; desde este punto continua hacia el Este en cinco centimetros,
desde este punto gira hacia el Norte en un metro, desde este punto gira hacia
el Este en dos metros cuarenta y nueve centimetros, desde este punto gira
hacia el Norte en dos metros dieciocho centimetros, desde este punto gira
hacia el Oeste en un metro nueve centimetros, desde este punto gira hacia el
Norte en tres metros tres centimetros y lindera en todas sus extensiones con
planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en tres
metros y lindera con patio general de la vivienda siete — C. POR EL SUR:
Lindera con Patio General y Planta Baja de la Vivienda cinco - C en dogce
metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con Calle Do
ocho metros. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la Vivie
diecisiete — C en ocho metros. AREA TOTAL: Cincuenta y siete ¢




cincuenta y nueve metros cuadrados. AREA NETA INDIVIDUAL: Ciento
cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados. SUPERFICIE
GENERAL DEL TERRENO: Cien metros cuadrados. AREA
CONSTRUIDA: Cien metros cuadrados. ALICUOTA: cero coma cinco mil
por ciento (0,5000 %). ALICUOTA % PB. + PA.: cero coma tres mil ciento
setente{ y tres (0,3173). AREA COMUN PLANTA BAJA: Cero metros
cuadrados. AREA DE TERRENO: Cien metros cuadrados. AREA TOTAL:
Ciento cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados. La
hipoteca comprende no solamente los bienes descritos, sino también todo
aumento, mejora y ampliacién que se hiciere en los inmuebles hipotecados y
en general todo lo que se considere inmueble por destino, naturaleza e
incorporacién de acuerdo a la Ley; aclardndose que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos que se sefialan
también quedard hipotecado. La Asociacion y los deudores convienen
expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas
obligaciones que contraigan los deudores con la Mutualista, por Novacién de
las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se efectie. El (los)
Deudor (es) queda (n) prohibido (s) de enajenar o gravar los inmuebles
hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este instrumento a favor de
la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA y sera el tnico
gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista Pichincha
acepta la presente hipoteca por ser en seguridad de sus intereses.
CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La
hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo dispuesto en los incisos
tercero y cuarto del articulo nimero dos mil trescientos quince del Codigo
Civil, para garantizar las obligaciones que el (los) prestatario (s) contrajere
(n) o hubiere (n) contraido con la Asociacién Mutualista de Ahorro y Cré B'to
para la Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hech:g/ y
que en lo sucesivo le hiciere la Mutualista, en seguridad del crédito/o lc<s
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créditos que hubiere concedido o concediere actualmente o concediere en el
futuro al (los) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere del
caso, y en general de cualquier obligacion que tengan o pudieren tener los
deudores para con la Mutualista. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS
DE CREDITO.- Las obligaciones que asegura esta hipoteca g@d

en escrituras publicas, en instrumentos publicos en ger}gﬁgf, ins

titulos ejecutivos o documentos de cartera y comerciales,@clar NOTA s
enumeracion que antecede es meramente explicativa, ya q'lyﬁ,es ifiten
las partes que la hipoteca garantice toda clase de documentoso Ol g&&on
que son admitidos por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA:
RESPONSABILIDAD.- Expresamente convienen los contratantes que la
caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzard todos los préstamos contraidos por los prestatarios, conjunta o
separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad personal o solidaria, y de
. las otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero
siempre que estos documentos pertenezcan a la Mutualista por cualquier
causa o motivo. CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS
PRESTAMOS.- Para la fijacion de la cuantia de los préstamos y
obligaciones, convienen también de modo expreso que en todo caso sera la
Mutualista Pichincha quien las determine, sin que sea procedente
reclamacién alguna al respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION
ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha aun cuando
no estuvieren vencidos los plazos del o los préstamos y demds obligaciones
que hubieren contraido el (los) deudor (es) directa o indirectamente, podra
exigir en cualquier tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo

las acciones personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes

casos: a) en caso de incumplimiento de los Deudores, en el pago

cualquiera de las obligaciones que mantenga con la Mutuali



instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que se causaren por
estos conceptos; b) si enajenaren total o parcialmente el inmueble
hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier otro gravamen,
sin consentimiento expreso de la Asociacion; ¢) en todos los casos en que la
Mutualista considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d)
si impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tiempo
que la Mutualista lo ordenare; e) si dejare de pagarse por un afio o mds los
impuestos fiscales o municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si
obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la cesién del o de los
créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se negare
a centribuir a las expensas necesarias para la administracion, conservacion y
reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de seguro o no
cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y, h) en todos los demas casos
contemplados en esta escritura o en las leyes respectivas, en todo cuanto
fueren aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacién podra dar por
vencido el plazo del préstamo y exigir el pago inmediato: del capital, de los
intereses penales de mora, calculados a la tasa méxima vigente a la fecha en
que se produzca el vencimiento de la respectiva obligacion, que establezcan
las disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador, de
conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente a
este fin la afirmacion que sobre el incumplimiento haga la Mutualista en su
demanda y declaracién de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno
por parte del deudor. En tales casos, la Asociacion se entenderd también
autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor tuvieren en
cualquier cuenta de la Mutualista y para imputarlas, sin mas requisito a!i‘la
obligacién que se encontrare adeudando los prestatarios en forma le%{fi.

CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- EL /(/o
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PRESTATARIO (s) se obliga (n) a contratar, a su costa, un seguro
hipotecario sobre las construcciones existentes o que llegaren a existir en el
inmueble que por el presente instrumento se hipoteca y prohibe de enajenar a
favor de La Mutualista Pichincha, en una cantidad no inferior a la sefialada
en el avaluo del inmueble efectuado o que efectiie Mutualista Pichincha para
tal efecto, el mismo que sin necesidad de protocolizacion forma]parte

oy
integrante de este contrato, obligindose a entregar oportuﬁdm

o
respectiva poéliza cedidas o endosadas a favor de Mutuaﬂ%ta Pig %g
CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEQ Elji I_ " g
que concede la Mutualista estd sujeto a la condicién expresa@e qu £
prestatario (s), cényuges ALBERTO ISAURO ANDRAle 0$$.

SONIA DOLI RODRIGUEZ SAMBONINO, mantenga (n) una pollza de
seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos deudores, que permanecera
en vigencia durante todo el plazo del préstamo.- El valor de la prima
correspondiente pagard el asegurado el primer dia de cada mes, a partir de la
aprobacion de su solicitud de seguro de desgravamen y conjuntamente con el
dividendo del préstamo, cuando se inicie la amortizaciéon del mismo.- En
caso de que la poliza caducare por falta de pago de la prima de seguro,
cuyas condiciones constan de la respectiva péliza la Mutualista podra dar por
vencido el plazo del préstamo, exigiendo el pago total de lo adeudado.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CONDICIONES GENERALES DE
LOS SEGUROS DE HIPOTECA Y DESGRAVAMEN.- Las polizas
deberan cumplir con las coberturas minimas exigidas, extenderse a nombre
del (los) PRESTATARIO (s) y endosarse o cederse a favor de Mutualista
Pichincha como acreedor hipotecario. En el evento que el (los)
PRESTATARIO (s) no contraten los seguros antes indicados, a través del
presente instrumento piblico, de manera libre y voluntaria, le otorgan jun
mandato expreso a favor de Mutualista Pichincha, para que lo contidje,

inmediatamente, a su nombre y por su cuenta, aceptando y obligandosé el




(los) PRESTATARIO (s), expresamente a reembolsar a Mutualista
Pichincha, el pago de la o las primas correspondientes. Los seguros podran
ser contratados por el (los) PRESTATARIO (s) por periodos anuales pero si
treinta dias antes del vencimiento de las polizas correspondientes no fueren
renovados, el (los) PRESTATARIO (s), de manera expresa autorizan,
mediante mandato expreso, para que lo contraten a su nombre y por su
cuenta, autorizando se debite de su cuenta las primas necesarias para
mantener vigente los seguros. Asimismo, queda convenido y entendido que,
en caso de siniestro parcial la Compafifa Aseguradora no podrd, sin previa
autorizacion escrita de la Mutualista Pichincha, indemnizar en forma directa
a la parte a el (los) PRESTATARIO (s) y/o el (los) PROPIETARIO (s) del
inmueble hipotecado y siniestrada parcialmente. Sera también obligacién de
el (los) PRESTATARIO (s) el rehabilitar los montos asegurados en caso de
siniestro, en los mismos términos y condiciones sefialados en los contratos
respectivos. En el evento que los seguros sean contratados directamente por
el (los) PRESTATARIO (s), en caso de mora o simple retardo en el pago de
los dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha quedard liberado de toda
responsabilidad respecto de dichos seguros. Finalmente, el (los)
PRESTATARIO (s) declaran expresamente conocer y aceptar: a) Que
pueden contratar los seguros referidos por su cuenta, directamente en
cualquier entidad aseguradora o a través de cualquier corredor de seguros del
pais. Si el (los) PRESTATARIO (s) opta por esta via, deberdn contratar y
pagar dicho seguro por toda la vigencia del crédito y entregar a MUPI las
respectivas polizas, debidamente endosada o cedidas a favor de Mutualista
Pichincha; b) Que, por norma general, las Compafiias de Seguros de Vida no
aseguran desgravamen una vez que el asegurado haya cumplido ochenta
afios de edad. En consecuencia, produciéndose tal evento, o la edad que
prescriba la compafifa aseguradora contratante del seguro de desgravameniﬁl

crédito quedard desprotegido de tal seguro; y ¢) Que en caso que ey’sfg

zﬁ\p
.‘, 1

'
H
i

1



,_I Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL t’;‘;—'&.f\.";a‘;d MANTA
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duplicidad de polizas de seguros, el (los) PRESTATARIO (s) deberéan
solicitar la devolucion, por concepto de pago de primas, directamente ante la
compafiia aseguradora correspondiente. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: CESION.- La Mutualista esta legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista para

efectos de perfeccionamiento y legalizacién de la cesion que realice, queda

Todos los gastos que origine la presente escritura, su 1nscr1pg:10n ifi ,

asi como los de cancelacion del gravamen cuando fuere de@aso ST

debiendo entregar a la Asociacion, dos copias certificadas e inscritas en el
plazo méximo de treinta dias a contarse de la fecha de la entrega de la
minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes no llegaren a
presentar a la Mutualista las escrituras debidamente inscritas, aceptaran el
cambio de la tasa de interés de la aprobacion del préstamo a la que se
encuentra vigente €l dia de la contabilizacién del mismo. CLAUSULA
DECIMA CUARTA: DECLARACION.- El (los) Prestatario (s), declara
(n) que sobre el (los) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningin
gravamen o limitacion de dominio alguna. Al efecto se agrega el
correspondiente cettificado actualizado conferido por el sefior Registrador de
la Propiedad. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO Y
TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven de esta escritura,
las partes contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a
cuyos Jueces competentes se someten, asi como al procedimiento Ejecutivo

o Sumario a eleccion del demandante.- Usted, Sefior Notario, se servira

agregar las demas clausulas de estilo para la plena validez de

instrumento. (Firmado) Abogado Cesar Palma Salazar, portador d



matriculas profesionales trece guion dos mil once guion ciento treinta y
cuatro (13-2011-134) del Foro de Abogado de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de
la presente escritura piiblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifican er; el total contenido de esta compraventa, para constancia firman

junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

APODERADO ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

Wt il

f) Sr. Al eftO‘Is F”Andrade Téala
.c. 170347328- 8




Dr. Diego Chamorso Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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NOTARIA

=" S .
f) Sra. Sonia Doli Rodriguez Sambonino
c.c. 170392412-4
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*Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
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Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: EMPLEADO BANCARIO
Estado Civil: CASADO /
/ Cényuge: COELLO MORA KATTYA PAOLA
Fecha de Matrimonio: 20 DE JULIO DE 2002
Nombres del padre: JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
Nombres de la madre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL

Fecha de expedicién: 23 DE FEBRERO DE 2011

Informacién certificada a ta fecha. 18 DE JUNIO DE 2018
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

1

N* de certificado: 187-130-27408

m LU

| N Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

7-130-274
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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amor
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE@SE B’Rg
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Nombres del ciudadano: ANDRADE TOALA ALk 0
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/NOBOA

Fecha de nacimiento: 7 DE FEBRERO DE 1953

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesiéon: CHOFER PROFESIONAL

Estado Civil: CASADO

Conyuge: RODRIGUEZ SAMBONINO SONIA DOL!
Fecha de Matrimonio: 16 DE OCTUBRE DE 1972
Nombres del padre: ANDRADE LUIS ALBERTO
Nombres de la madre: TOALA ROSA

Fecha de expedicién: 4 DE FEBRERO DE 2018

Informacién certificada a la fecha: 18 DE JUNIO DE 2018
Emisor VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N°* de certificado; 183-130-27448

183-130-274

Ill Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

48
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién 0 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
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Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 17 DE SEPTIEMBRE DE 1956

Nacionalidad: ECUATOR!ANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO ./~

Conyuge: ANDRADE TOALA ALBERTO ISAURO
Fecha de Matrimonio: 16 DE OCTUBRE DE 1972
Nombres del padre: RODRIGUEZ ANGEL

Nombres de la madre: SAMBONINO RITA

Fecha de expedicion: 4 DE FEBRERO DE 2018

Informacion certificada a la fecha: 18 DE JUNIO DE 2018
Emsor. VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 185-130-27490

u T

||'| Ing Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en.https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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*Diveccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

-

0000053859

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

REZISTRO €L

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

= % Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO
Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicién: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

informacién certificada a la fecha. 18 DE JUNIO DE 2018
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N°* de certificado: 187-130-27521

0

II I‘I Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

187-130-27521
La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ata LCE.
Vigencia del documento 1 vahdacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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SANTAMARIA'

Tu calido hogar

Manta, abril 24 del 2018

CERTIFICADO DE EXPENSAS /

Certifico que la vivienda ubicada en la Url)énizacién Santa Maria
signada con el No 06 de la Manzana C, “ se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de mayo del 2018.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec * Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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Factura: 001-002-000014137 201617010 .
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EXTRACTQ COPIA DE ARCHIVO N*® 20161701038000564 .
Z [} ARIA S
% £
Vf% y &
NOTARIO OTORGANTE: DRA MARIA CRISTINA VALLEJO NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO T @
FECHA: 1 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (8:24) / APEL L
COPJA DEL TESTIMONIO: DESDE LA COPIA 3ERA HASTA LA COPIA 32 AVA 7
PODER ESPECIAL P 2680

JJACTO O CONTRATO:

OTORGANTES

NOMBRES/RAZON SOCIAL

O POR

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIF!CACION

ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA | POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 1790075494001
VIVIENDA PICHINCHA ~

-—,;':h; - T T «—'s-—.»—_-- . —A FAVDR DE-"—.—.—. —‘ e P - i py SN .~

NOMBRES/RAZON SOCIAL

]TIPO INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE lDENTlDAD

| No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

30-08-2016

NOMBRE DEL PETICIONARIC:

ASOCIACION MUTUALISTA P|CHINCHA PARA LA VIVIENDA

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1790075494001

JOBSERVACIONES:

~

: ,Ldéué-cu_ueuee ¢

NOTARIO(A}’&ARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

TON QUITO
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Factura: 001-002-000014057

0000053862

Il

20161701038P026

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

U

[Escritura N°:

[20161701038P02680

ACTO O CONTRATO:;

F

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

| FECHA DE OTORGAMIENTO:

]30 OE AGOSTO DEL 20186, (15:50)

CONTRATO:

OTORGANTES
o TC_ . .. 2. .2% OTORGADO POR' =
D nto de No. Pers I
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete ocume Identiticacid |Nacionalidad Calldad ona que Je
identidad n representa
ASOCIACION MUTUALISTA DE
Juridica | AHORRO Y CREDITO PARALA |REPRESENTADO POR |RUC o1 00784940 |ECUATORIA |y anpANTE A AR o A
VIVIENDA PICHINCHA
. D AFAVOR DE:=--
Documento de No.
Persona Nombres/Razon soclal Tipo Interviniente oldentidad Identificacié |Nacionalidad Calldad Persona que representa
n
MONTERO ROSANIA POR 8US PROPIOS : ECUATORIA [MANDATARIO
Natural [ cRiSTOBAL ALBERTO DERECHOS CEDULA 1704485326 | \ya (A)
ARIZAGA SANCHEZ RAFAEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIC
Natural ALFREDO DERECHOS CEDULA 1706663281 NA "
LARREA CHACON JAIME POR SUS PROPIOS : ECUATORIA {MANDATARIO
Nawral 1 patRICIO DERECHOS CEDULA 1801811165 {0 (A)
JURADO BEDRAN EDWIN POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural MANUEL DERECHOS CEDULA 1707620967 NA *)
JARAMILLO ITURRALDE POR SUS PRORIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Nalurel 1550 vaAR PATRICIO DERECHOS CEDULA 1703781276 |\ )
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natural | VIVERO LOAYZA JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1706282603 N A
UBICACION
S s . * Provincia Canton Parroquia
PICHINCHA QUITO INAQUITO
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO © INDETERMINADA

NOTA

NOTARIO(A) %RIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

2 ESCRITURA N° 2016-17-01-38-P02680

4 PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL: /

~N Oy

ingeniero JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA,

[=,=]

gt 7 " 8én s calidad de Gerente General y

10 como tal Representante Legal de la

11 Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
12 : Vivienda “Pichincha”

13

14 A FAVOR DE:

15

16 CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA,
17 "RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ,

18 JAIME PATRICIO LARREA CHACON,

19 EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,

20 BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y,
21 JOSE LUIS VIVERO LOAYZA

22

23 CUANTIA: INDETERMINADA

24

25 DI: Q\ COPIAS

26 MS

27 En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de la
28 Republica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE AGOST09

, .
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Dra. Marta Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de dos mil dieciséis, ante mi, doctora Maria Cristina Vallejo

Ramirez, Notaria Trigésima Octava del cantdén Quito,

comparece el Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON
CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacién Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, conforme se
adjunta el nombramiento como documento habilitante, El
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, mayor de edad, de profesion y/u
ocupacién Ingeniero, domiciliado en el Distrito Metropolitano
de Quito, Provincia de Pichincha, legalmente habil y capaz
para obligarse y contratar, a quien (es) de conocer ddy fe en
virtud de haberme exhibido su(s) documentos (s) de
identificacién, que con su autorizacién ha(n) sido
verificado(s) en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacion, y
demas documentos debidamente certificado(s) que se
agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s), y, me
solicitan elevar a escritura pGblica el contenido de la
minuta, cuyo tenor literal es el siguiente; SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al

otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el seifior

Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, en su calidad de-

Gerente General y representante legal de la Asociacién
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

“Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que

2
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Dra. Maria CPigtina VVallejo R. o
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA &

Juan Carlos Alarcon Chiriboga, en la calidad
comparece, otorga poder especial amplio y suficie"ﬁte cual en

derecho se requiere a favor de los sefiores CRISTOBAL

ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL ALFREDO
ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO
JARAMILLO ITURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
para que & su nombre vy representacion realicen,
independientemente, dentro de las localidades asignadas lo
siguiente: a.- Realice todas fas gestiones administrativas
inherentes al funcionamiento de las Agencias de Mutualista
Pichincha encargadas a cada uno de los mandatarios, para lo
cual quedan facultados para realizar todo acto o contrato
relacionado con el giro administrativo ordinario de las
Agencias que se les asigna en este poder; b.- Asumir la
representacion comercial de las Agencias asignadas, o de la
que le encargue el Directorio o la Gerencia General, ante
instituciones publicas y privadas y ante personas naturales
dentro de las circunscripciones territoriales para ejercicio de
las funciones de esas Agencias; c.- Contratar personal
administrativo y/o profesicnal que sean necesario para el
desenvelvimiento de las necesidades de las Agencias a su
cargo, previa la seleccidn y autorizacién de la Direccién de

Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucion, la




Dra. Maria CPis’tina \Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

1' salarial de la Institucién; pagar haberes y remuneraciones,

2
3
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efectuar los descuentos que correspondan por Ley, por
disposicion judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a
terminacion de relaciones laborales con empleados o0
funcionarios de las Agencias asignadas o de la que se le
encargue, y realizar todo acto que signifique el ejercicio de
responsabilidad patronal y con pleno conocimiento del
Reglamento Administrati'vo Interno, y a nombre 'y
representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar
las solicitudes de crédito que se presenten en las Agencias
que les son asignadas o de la que le encargue, dentro de los
limites, montos establecidos y determinados por el Mandante,
o la Gerencia de Crédito, facultandole para ta suscripcion de
los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a
las distintas lineas de crédito que concede la Mutualista,
suscribir en las escrituras en las que la Mutualista intervenga
como acreedora, vendedora, beneficiario y/o cedente,
autorizandole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en
seguridad de [os préstamos que se concedan. Podra en tal
virtud, firmar y suscribir notas de cesion en calidad de
Cedente; suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
hipoteca, prendas o reservas de dominio constituidas a favor
de Mutuatista Pichincha y en general levante o cancele
cualquier gravamen que pese scbre bienes muebles o

inmuebles que haya sido originado por operacion de crédito
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publicas o privadas, 'especiales y administra va’s que
permitan el desarrollo, construccion 'y aprobacion de planos y
proyectos inmobiliarios que Mutualista Pichincha desarrollo,
construya, promocione, adquiera, venda, beneficiario y/o
cedente. Podré suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos a Municipios, Consejos Provinciales, Registros de la
Propiedad, etcétera, sin que la enumeracion que antecede
sea limitativa, pues es la intencién que se permita el
desarrolio de proyectos inmobiliarios. Al Mandatario, para el
pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del
Codige de Procedimiento Civil y articulo cuarenta y tres del
Codigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda
arguirse o alegarse falta o -insuficiencia de poder, vy
concediéndole |a facultad de ejercer la procuraduria judicial a
través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad
con la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion
del Mandante, y en especial el Mandatario conjuntamente con
el Abogado Patrocinador, de ser el caso deberd atenerse a
los términos del poder, y podrd transigir, comprometer el
pleito en arbitros, desistir del pleito o del recurso, aprobar
convenios, absolver posiciones y diferir al juramento
decisorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse el
litigio o tomar posesion de ella. En tal virtud el Abogado

Patrocinador para cada intervencion, deberd comparecer
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‘conjuntamente escrita o personalmente con el mandatario.

CLAUSULA TERCERA: AGENCIAS ASIGNADAS.- Los
mandatarios podran ejercer las facultades establecidas en
este poder, de manera independiente, en las siguientes
localidades: uno.- Ef sefior Cristébal Alberto Montero Rosania
para la provincias de Guayas y Loja; dos.- El sefior Rafael
Alfredo Arizaga Sanchez para las provincias de Pichincha e
Imbabura; tres.- El sefior Jaime Patricio Larrea Chacon para
las provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo y Azuay,
cuatro.- E| sefior Edwin Manuel Jurado Bedran para la
provincia de Manabi; cinco.- El sefior Bolivar Patricio
Jaramillo lturralde para las provincias de Los Rios , Manabi y
Santo Domingo de los Tsachilas; y, seis.- El sefior José Luis
Vivero Loayza podré ejercer las facultades contenidas en este
poder a nivel nacional. CLAUSULA  CUARTA:
REVOCATORIA.- Este Poder se revocara automaticamente,
en la parte pertinente y quedara sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de los Mandatarios a sus funciones de
Gerentes; cuando sean separados de'la misma, o trasladado o
se le asignen otras funciones. Usted, Sefiora Notaria se
servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de éste Poder. Firmado) Abogado Andrés
Cobo Gonzalez con matricula profesional nimero diecisiete
quién dos mil doce guion doscientos cuarenta y dos (17-2012-
242). HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorporan, queda elevada a escritura publica con todo su

valor legal, y que el compareciente acepta en todas y cada
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la Notaria, se afirma y ratifica en todo su conte |do y para

constancia de ello firma conmigo en unidad de acto,

quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de

todo lo cual doy fe.-

f) JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
C.C pforé 7775 ~ 7 CV
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DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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Quito, 21 de julio de 2016

SENOR INGENIERO
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
Ciudad.-

De mi consideracion:

Por la presente me permito informarle que ¢l Dircctorio de Mutualista Pichincha, cn sesion
realizada el dia 06 de julio de 2016 y en cjercicio de la alribucion eslahiecida cn el numeral
31.3 delarticulo 31, de la Seccion 'V “Organizacion Interna y Funcionamiento™, del Capitulo
I "Norma para la Consfituciéon, Organizacion, Funcionamiento, y Liquidacién de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédilo para la Vivienda™. Titulo XXII “de las
Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la
Vivienda”, del Libro | “Normas Generales para la Aplicacidon de la Ley Genaal de
[nstituciones del Sistema [Financicro™ de la Codificacién de Resoluciones de la
Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; en concordancia con lo dispuesto
cn el numeral 5, del articulo 45 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, resolvié designar
a Usted, como Gerente General de la Institucion para un periodo de dos (2) afios renovable,

Mediante Resolucion No. SB-DTL-2016-701 de 18 de julio de 2016. la Superintendencia de
Bancos del Ecuador resolvié calificar la idoneidad legal del Ingenicro Juan Carlos Alaredn
Chiriboga. como Gerente General de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para
Vivienda Pichincha,

De conformidad con el articulo 33 de la Seccion 1V “Organizacion  Interna y
Funcionamiento™, del Capitulo { “Norma para la  Constilucién, Orpanizacion.
uncionamicnto. y Liquidacién de las Asociaciones Mutualistas de Ahomo y Crédito para la
Vivienda™, Titulo XXII “de las Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualistas
de Ahorro y Crédito para la Vivienda™, del Libro | “Normas Generales para la Aplicacion de
la Ley Gencral dc Instituciones del Sistema Financiero™ de la Codilicacién de lus
Resoluciones de la Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; y de
conformidad con el articulo 54 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, aprobado pur la
Superintendencia dc Bancos mediante Resolucion No, SBS-D'TL-2013-764 de 22 de octubre
de 2013, contenida cn la cscritura pablica otorgada antc el Dr. Velipe [turralde Dévalos,
Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito el 10 de septiembre de 2013 e inscrita cn el
Registro Mercantil ¢l 11 de noviembre de 2013. Usled serd ¢l representante legal, judicial y
cxtrajudicial de Mutualista Pichincha, y la administrard bajo Ta vigilancia y control del
Directorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha" [uc oforgada por ¢] Banco Ecuatoriano de la Vivienda ¢l 24 de octubre de 1962.
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‘ y.al amparo de lo prescrito en el Titulo I, articulo 11 de] Decrelo- Ley No. 20, de 28 de
junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Alcentamente,

i
//fo’ b/w) f’A

/n;: Mzﬁccl() L()pu Arjonn
I’RIL.SH)F\'H DEL DIRE

TORIO

Aceplo el nombramienlo que antecede y me comprometo al cumplimiento de las
disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.

Quito. 2| de julio de 2016

“Juan Carlos Alarcén Chiriboga
l 0800677957
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Dra, Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por ef: Ingeniero JUAN
CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“Pichincha”, a favor de: CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL
ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON, EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y, JOSE LUIS
VIVERO LOAYZA,; y en fe de lo cual confiero esta LG COPIA CERTIFICADA, firmada y
sellada en Quito a.- UNO DE SEPTIEMBRE del dos mil diecisé




,“ 0000053578
URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Elias Sleim/an Kheir

REGLAMENTO INTERNO 0c,‘“
CONSIDERANDO: o

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la ﬂ‘iotar il;
cantdn Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Rg;gist T 00 (AL
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor ano

Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno c?%mcmﬁz
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via d Circunvalacién,

parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucion No. 004-ALC-M-
- JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno anteriormente descrito para la implementacidn del Proyecto de

Urbanizacion "Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Mania el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en I3 Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedio a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacion “Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion “Santa Maria”. ‘

Que, Encontrandose la Urbanizacion "Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
duplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacién; con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacion de manzana y lote:

MANZANA A:

l-ote No. 01: Viviendas 01y 02 1
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04

Lote No. 03: Viviendas 05 y 06

Lote No. 06: Viviendas 11y 12

Estudio de Propiedad Horizontal
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MANZANA B: /
Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10y 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. 08: Viviendas 14y 15
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21
MANZANA E:

Lqi’e No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 Lo
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 RIS
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 PR B b
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16 S R P
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 L '
Lote No. 10: Viviendas 19y 20 N
Lote No. 11: Viviendas 21y 22

Estudio de Propiedad Horizontal

|
|




1

0000053879
URBANIZACION “SANTA MARIA"
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MANZANA F:

Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULOI
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de Ia Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cadigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- E| presente Reglamento Interno tiene por objeto estéblecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a Ia Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccién del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacién para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion. |

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglanﬁento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacién, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacion. ‘

Estudio dé Propiedad Horizontal
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Art 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios para cada/(J 10 de
los lotes especificados de la Urbanizacidn Santa Maria, entrara en videncia
desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta y se
mantendr4 vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal
de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individua) y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y lote detallado en Ia parte inicial de este

- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su

construccion:

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS

Estructura: Hormigdn armado
Entrepiso: Losa de Hormigdn armado de 20cm
Eécaleras: Hormigén armado — Madera

‘ Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: pomez
Risos: Ceramica tipo econémico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: [ Losa de Hormigén armado de 20cm
Veptanas: De aluminio y vidrio

! En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) y/lo Madera / Metalicas en los

accesos y patios.
Re\j/estimiento: Cerdmica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico

i
i
i
L
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CAPITULO I S .
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS 5‘ 4
P <
Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio e%%usnv 5vivierQL S
y patios particulares, frontales'y posteriores, pertenecientes 4 g4 copli '@\tﬁrios,
los mismos - que se encuentran delimitados en los planos q e Cofistituyen el

Reégimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes Especificados de |a
Urbanizacion Santa Maria,

arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para .

un objeto ‘ilicito, ‘o que afecte a las buenas costumbres, o a Ia tranquilidad o
seguridad de sus VECINOS, 0 3 la 'seguridad -y buena conservacion de |g
urbanizacion y sus partes, o a un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, eban‘isterias,
licoreras, sala de juegos u- otro uso 0.désignacion que no sea la vivienda sea

esta vacacional o permanente. !

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES. SOBRE.LOS BIENES EXCLUSIVOS..- .

Los titulares de ‘dominio sobre ‘bienes' exclusivos- Para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion Santa Maria; - podran usar sus unidatles de
viviendas y patios de ‘conformidad con lo-establecido en |5 Ley de Propiedad
Horizontal, de su'Reglamento y-de este Reglamento Interno,, Cualquiera que seag
el acto juridico que-se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos
sobre los bienes de propiedad comun que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES.EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,

| contribuciones 'y demas tributos que afecten a.los bienes exclusivos seran de

Cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir.

modificaciones en |os bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

a.” Que la"obra. proyectada no comprometa, la estructura resistente, la
seguridad, la solidez o lg salubridad de la edificacién particular y de .cada
uno de los lotes especificados de-la Urbanizacién: Santa Maria, y que
dichas modificaciones cuenten con la- autorizacion de Ja .Asamblea de

" Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con
lo” previsto_en‘la Ley de Propiedad Horizontal, su“Reglamento y el
présente Reglamento-Interno; y, S |
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir -

b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion foor
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario!

Y . .

. Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes: '

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
alos bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

C. Mantener 'la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacion Gnicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitarla misma; la cual tendra un
costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el

i copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,

! debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente

se emitiran unas nuevas para el inquilino.

€. Los copropietarios tienen derecho a exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales-que se expidieran.

f.  Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que- el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrollo posible de sus funciones.

g. Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones

1 emanadas de la persona o entidad encargada de la administracion de Ia

| Urbanizacién. '

. h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas

establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i. Es obligacién de ‘los copropietarios,” el colaborar con sus aportes

| mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen

! funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento  del conjunto

| residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccién ‘de basura,

; jardineria, dreas verdes, fumigaciones. administracion, etc, . .

| k

|
|

1
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SN L URBANIZACION “SANTA MARIA®
s ‘ Propietarios: Victor Cipriano MuentesiMuentes
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_: . . ' ' 0%9 %‘
23 . L, . . , o~ )
J.- Ningun propietario podra abstene(se del pago de !95 all h‘lg;«' ultaa
K dafios, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renunaar a l'_L'_Eﬁ ieda®
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo deg;o h bdo &

N

inmueble de su propiedad y/o servicios comunes, %27

k. Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario sfagredi
primer lugar a los intereses Y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

l. En ningln caso, los propietarios de. viviendas ‘podfan como medida
correctiva para exigir el cumplimiento  de cualquier disposicién
reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion retener los valores

que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS. PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS - BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarjos de bienes exclusivos con relacion aellos:

a. Realizar obra sobre los bienes exclusivos 'sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente Reglamento Interno. |

b. Construir nuevos pisos, departamentos o locales cdmerciales, 0 hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, sj las rﬁismas

- contravienen lo. dispuesto. en. I Ley de: Propiedad Horizontal, de su
reglamento_y del presente Reglamento. Interno. Las obras permitidas
requeriran. de la. autorizacién de. la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno. , : . ‘ ‘

c. Destinar el bien exclusivo-a un objeto distinto para el cual fue consttuido,
es decir la vivienda asi como también les esta prohibido usarlos-confines

.ilicitos, o destinarlo -a -actividades, prohibidas por la’ Ley!" contrarias o -
atentatorias a las buenas: costumbres y la moral‘en general o cuando
.afecten el -aseo o la salubridad de |5 Urbanizacién. R -

d. . Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de’ television ‘o alteren el flujo de Ia
corriente. eléctrica; - e :

e. Almacenar, sustancias explosivas,‘toxicas,‘-insalubres,. malolientes o de

- . prohibida tenencia. .. .. . -
f. Realizar actos, en general .que sean contrarios a la Ley de Propiedad

‘Horizontal, -a su reglamento.y al'presente'Reglamento Interno.

4
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacion Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
Se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

CAPITULO Il |
DE LOS.BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los

. bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En Ia enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art, 16.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustiluira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de |a Urbanizacién Santa Maria, y en las
obligaciones inherentés al Regimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de Ia Urbanizacion Santa Maria, no podran ser apropiados
ni ir‘?.dividual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacién

esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art.| 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.. La Asamblea de

coprppietarios aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada ‘por el Administrador. Si ‘se tratan de reparaciones
nece:sarias y urgentes por-inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
paralla seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
domibio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar

la au$orizacién de la Asamblea de copropietarios.
|

Art. :17 MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara la modificacion, construcciéon o cambio de los bienes
comuries, previo estudio que presente el Directorio"General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén'Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil'y todas
las démés disposicionres legales que regulan la Propiedad Hogizontz;il en la
Republica del Ecuador. o

Estudié de Propiedad Horiz onal
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y BSUARWS
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a t@as
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de Ia UrBan

Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:
a.

Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a tituld de mejora los

bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su: destino

natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los
demas; «

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordmarlas fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes’ comunes;
Colocar' objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales de las'viviendas:

Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena presentacion 'y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado el Presidente y/o. el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos.: La: imposicién de 'sanciones se la realizara de
conformidad con lo. establecido en la-Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;

Instalar maquinas que-causen‘ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen- las - ondas ‘radiales 'y de televisién o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
Almacenar sustancias eprosnvas toxicas, insalubres, malollentes o de

prohibida tenencia;

Pintar o.colocar rétulos, carteles, letreros. anuncios, avisos, mscnpcnones
0 signos ‘en la fachada de'las viviendas, en las paredeés. o muros, o
cualquiera de las areas comunes;

Oponerse a la entrada de sus bienes. excluswos del: Presndente del
Administrador, obreros o:técnicos.designados por ellos; ;para el control de
funcionamiento o- reparacion de los dafios existentes en los bienes
comunes; o -

Efectuar descuentos, reducciones; deducmones ni compensacmnes de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben.hacer, sean estos
por expensas comunales u otros valores. -

Las reclamaciones deben formularse 'por escrito y una vez pagado los

valores facturados o liquidados.

‘Dar en venta o arriendo su. bien. exclusivo,. sin previa comumcacnon

escrita otorgada- por el Administrador de la-Urbanizacién, -en la que se
cemflque que.esta al- dia en el pagd de sus obhgacuones

Estudio de Propi edad Horizontal oy
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| El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea aZ

copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectuen por
los copropietarios y;

m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacion como sitios de
almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O.REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético.

b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrenos. .

c. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que

- no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacién durante el evento.

- Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompariados por
este Unicamente.

d.. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen

" de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD
a. La seguridad de la Urbanizacién Santa Maria, esta bajo Ia
: responsabilidad y supervisiéon de la Administracién. Se contrataran los
' servicios de una compaifiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
'dias del aflo.
b. i Todo copropietario debera presentar su identificacion al - ingresar al
'iconjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
|contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
| copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
;numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.
. iLos guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.
Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de ciudadania
para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que sera. déyuglté a,la
salida. B '
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.e%o %, -
e. El personal de seguridad podra revisar al peesonal réro%y

empleados domésticos a la salida de la Urbanizasién, EEC @astingp
conveniente. El personal de seguridad esta autorizago ps: orﬁ!u‘ﬁ itir g1
ingreso al dia siguiente de la persona o personas q@; se pan ‘ esnstl% a
ser revisados. “70
Los vehiculos. que transporten matenales de construcué‘ﬁ“?&‘l& podrén
ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto.
Todo vehiculo que vaya a mgresar con matenales de alguna obra debera:
= ldentificar la construccién
* Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su ldentlflcaCIén
- El conductor presentara algiin documento personal, el mismo que
sera retenido por el control de seguridad hasta su salida.
Cuando ingrese. un .vehiculo de un contrahsta con materiales, personal
y/o maguinarias y herramientas, debeta:
» . |dentificar la.construccion.
-»  Presentar documentos personal el mismo que sera retenldo por
el control de seguridad hasta su-salida. L
= Degclarar o.identificar la.maquinaria o herramientas que lleva para
Ja- reallzaCIon de los trabajos.
" Indncaré los.materiales-que seran instalados. ‘
= Se tomara.nota del numero,de :personas que acompanan al
. conductor :
.= Se anotar3 el numero de la placa del vehlculo
.= A la salida del mismo -se. frevnsara que. hayan salido el mlsmo
numero-de, personas que. ingresaron. ‘
El. retiro de. materiales .y.., maqulnanas de - construccnén solo puede
realizarse.con la autonzaonén fnrmada del propietario.
Cuando el vehiculo retire. materiales-o maquinaria de alguna obra, debera
‘entregar al guardia. de- seguridad. oorrespond|ente -un documento que
llevara: A
= la ﬂrma autorizada
. Descripcjén del bien
. La cantidad.del material o. maqumana :
El personal de servigio domestico que labora a tlempo completo en las

residencias de la Urbanizacién debera ser registrado a su ingreso y salida

en-sus.dias:de; descanso.'A. la salida debera ser-revisado por. el personal

. de segundad Ios copropietarios- deberén reglstrar en -Administraciéon al

personal de servicios puertas adentro y de la misma rmanera, deberan

" informar: al- momento en que algwen del personal reglstrado deje de
: laborar en su residencia. . .
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i3 1. Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio
s | domestico en el inmueble de algtin propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo, no podra ser coniratada por ofro propietario sin el

: consentimiento expreso del anterior empleador.

‘m. El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su
responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su
ausencia.

: n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender
)y : la luz interior.

DE LA CIRCULACION

a. Dentro de la Urbanizacién se debera acatar el limite maximo de velocidad
el cual no podra exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos

~ livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
sefalizados para el efecto. .

c. Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estdn destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales

. espacios como areas de juegos deportivos.

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran

pernv-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que

‘ocationare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

e. Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado.

uh Les copropietarios deberan estacionar Unicamente en su respectiva area

R dr garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

' g. Los visitantes podran ingresar previa autorizacién expresa de uno de los

o opropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
Jue visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo nlngun concepto podra utlhzar la acera ni total, ni parcialmente para

. parquear su vehiculo.
n h. Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de
. vehiculo motorizado dentro de la urbanizacion y personas sin
credenciales o licencia de manejo.

i, Se prohibe el uso del claxon o bocina.

jo Cuando lngrese un taxi, este no podra permanecer dentro -de . Ia

o urbanizacion mas tlempo que el que le tome para dejar’o recoger un

B ~ pasajero. PR 2
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, S RE \ . o Orl'o&
‘ & /
DE LAS AREAS VERDES ' 3. it
a. Los jardines y parques del conjunto constituyen lugaré® de ¢ idr 16 £

que su cuidado corresponde a todos los coprépietd ,_I V% us N
dependientes, sin perjuicio de que terceras perso
empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.
b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboled cuyas!' raices
afecten directa, o .indirectamente las aceras, bordillos o. mstalacnones
subterraneas del conjunto.
c. Las-areas verdes no son zonas de parqueos para ello existe lugar
destinado para el efecto. ,
d. Sin perjunc:o de lo anterior, los copropietarios y sus dependlentes o]
_ invitados, no podrén afectar o de -ninguna manera daiar estos ‘bienes

, comunes.

-@. En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o menmonados en el
parrafo anterior sufriera algiin dafo imputable a un copropietario o a sus
dependientes, la administraciéon proceders a la reposicion de los mlsmos
a costo directo del propietario responsable. ‘

f. Las plantas sembradas por los promotores: en las areas cnrculantes a
cada terreno son . de responsablhdad de .cada propietario 'y su
mantenimiento debe estar. a cgrgo, de ellos €COMo consecuencia deiello si
estas se murieran deberan ser.remplazadas con la misma- varledad y por
el propietario responsable del hecho.
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CAPITULO IV S :
DE LAS SANCIONES : ‘ . o . |
Art. 19.- SANCIONES La realizacion de uno o mas actos pl‘OhlbldOS sera
sancionado- de.conformidad ¢on (a Ley-de:Propiedad Horizontal, su reglamemo y
- el presente Reglamento Interno, -sin perjuicio del pago de las reparacnones e
mdemmzacnones a qUe hubiere lugar, . . . :

. Art. 20.- DE LAS VISITAS Toda persona que ingrese a la Urbanizacién, sea de
forma.- esporédlca 0 habitual, deberd presemtar el comportamiento adecuado
esto es que ho se permltlra el ingreso de personhas vestidas indecorosamente o
que de alguna, manera, atenten contra el pudor de los demas copropletanos f

Art 21.- DE LOS PARQUEOS y. AREAS DE. INGRESOS Los coprop|etanos
solamente podran estacionarse en sus propios garajes, es decir, los parqueos
ubicados.en los frentes;de sus edificaciones. B
‘ Los choferes permaneceran en .dichas zonas - solamente cuando feahceh el
lavado del vehiculo, :-quedando- prohibido a los choferes. el uso.:de las’ éreas
Verdes, o deportlvas etc., de: lgLJal manera queda prohibido’ g Ios empleados ,

{.
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4

domésticos o cualquier otrc ftrabajador en dichas zonas. Los servicios de
limpieza's mantenimiento y pintura de las calles serdn ordenados por el

Administrador. s prohibido hacer uso del nito o alarmas en los parqueos.

El.incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Estéa prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comtn. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohibide la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios nmediatamente luego
de su deposicién. Su incumplimiento dara lugar a la denupcia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio-de la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequefios, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentrg de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.

Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentto de la Urbanizacioén,
lo podra hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art.;24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cdbrara los respectivos
inteﬁleses de mora, calculados a base de la tasa de intergs activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de.mes atrasado sin
cancelacnén a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y
Judlqnal que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas estg
trelnta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar
paraisu cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razon del derecho de uso de su

blecidas, pasado los
as acciones legales

unidad de vivienda

otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado de| respectivo contrato,
en céso_‘ de incumplimiento a las obligaciones por parte de eftos, aSumirén dicho
incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones

|
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antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamner% o)
proceder a la recuperacion del departamento o vivienda en E)rm
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquger of

enlaley. qu
7

&
S
: 1
Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios esta fa%thada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente
reglamento interno y de las demas disposiciones que regulan la Prop:edad

Horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS -COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la
Urbanizacion y usar de eflos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de Ia
Urbanizacion, usar y disponer de ‘ellos en forma- y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizohtal, de su Reglamento y .de
este Reglamento Interno:

c. Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion
a través del voto, dé peticion y en. general hacer uso de las demas

" atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de  su reglamehto
General y del reglamento interno - le asugnan como miembro ‘de ese
© :0Organo colegiado. -

d. Cumplir las disposiciones Iegales y reglamentarias que norman -el
Régimen' de " Propiedad . Horizontal; acatar las resoluciones y/o
disposiciones de‘la Asamblea de COpropletaruos del Directorio ‘General,
del Presidente y del Administrador;

©. Desempeiiar:los cargos y comisiones que les sean asugnados por los

- érganos competentes de la admmlstracmn '
f. Permitir a la persona que ejerza la administracion de la Urbamzamén
realizar la inspeccion-o las reparaciones de los biehes comunes:
 Notificar al Administrador de Ia Urbanizacién, con el nombre, direccion y
teléfono de la persona que, €n su ausencia por mas de ‘treinta dias,
quedara encargada de su bien, a fin de que 'actle .en caso .de
emergencia;
h. Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que . celebre. > gl
copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud de la cual el .
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adquiriente o el usuario ge eilos conece y se somete exprasamente/al
presente Reglamento Internc, conoce el valor de as expensas ordinarlas
y extraordinarias y las normas y resoluciones gfnerales anteriormente

tomadas por la Asamblea de Copropietarios y po

el Directorio General.

Adicionalmente, el copropietario debera nclificar su decision de celebrar

cualquiera de los contratos que se indican anteriorm

ente al Administrador

de la Urbanizacién, previa. celebracién de los mismos. E! Administrador

no otorgara ninguna certificacion que acredite 6|

cumplimiento de las

obligaciones emanados del Reglamento Intgmo o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los érganos de Administracion,

la clausula en referencia.

.. Sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta

I. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los

bienes comunes;

j. Senalar domicilio para las notificaciones que por pualquier causa debe
hacerle el Administrador de Ia Urbanizacion. En cdso de incumplimiento

. de es'a obligacion, las notificaciones se haran en su| bien exclusivo;

k. Obterer bajo su exclusiva responsabilidad, todgs las autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demas que fyeren necesarias; y:

I. Los d mas derechos y obligaciones estabiecidos ef]

la Ley de Propiedad

Horizc ntal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNA

LES.- Para que los

coprapietaric 5 o usuarios tengan derecho a recibir y usar log servicios comunes,

debetian est r al dia en el papel de las expensas comuned

de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios.

de administracion y

Art. 28.- C3LIGACION ESPECIAL.- Ei hecho que .un bien exclusivo haya

permanecic' ) cerrado o sin ser habitado, no exonera al

copropietario de la

obligapién de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones

extraordin: rias y en caso de mora los respectivos intereses d

alculados en base a

la tasg de interés activa vigente del Banco Central de| Ecuafor por cada mes o

fraccion d » mes transcurrido sin cancelacion,

Art. 29.- REPRESENTACION.- i-uando un bien exclusivo I
mas pegr:z.onas, estas deberan nombrar un mandatario en fo

los represente en todo lo relacion:ido con Ia propiedad y su ag

|
J
|
|
|
I
.

pertenezca a dos o
rma legal para que

ministracion.
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CAPITULO VI N Q o
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANZAC KOS

Z
Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La A3am,
7

de Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizara y aprobara &y otg@ﬁn
de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el pesuﬁ1 55%0 de

mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos pre entados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta ‘el déficit o e
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un ano fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio. |

. Art. 31~ DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- 1a
Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de Ia

Urbanizacién.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracién, conservacion, reparacién y
seguridad de los bienes comunes e. incluyen: gastos de -administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de |a Urbanizacién, energia eléctrica
para las areas comunes, agua Ppotable para las areas comunes, seguridad y

vigilancia, mantenimiento de jardines y éreas comunes y su seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucion al
pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota, que cada uno de ellos mantenga

sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de. las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal.

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el dominio de’ un - bien exclusivo. Ningln
copropietario estara exento de esta obligacién, aun cuando -haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran: solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulte -insuficiente para satisfacer ios gastos ‘de
administracién, mantenimiento y mejora de Ios bienes comunes, se'convocara a
una Asamiblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y'se

A
'
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fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las queé

seran cxigibles a partir del mes inmediato posterior.

1 .
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que! fija la Asamblea de copropietarios para obras ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacién y no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.
i

Art, 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de rgparacién o reposiciéh que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario » usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

resppnsable €1 forma solidaria.

Art. |36.- DE.. FONDO COMUN DE RESERVA.— Se establece la obligacion de
crear.un Fo:.do Comun de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comin, par 1 gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida Gt de material y elemento como la pintura
recubrimic.1to exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se 1 yrmara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,
intereses 1 con aportes voluntarios.

CARITU! D VII
GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU! TO RESIDENCIAL.

Art. B7 - ORGANQS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
conjupt s residencial estard a.cargo de |la Asamblea de Copropietarios, del
Direcic io General, del Presidente y del Administrador. '

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Coprg';pietarios es.la maxima autoridad. administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las pmas  condiciones -exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 38.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho.a voto en.forma correlativa y equivalente a la ahcuota de dommlo
que cq rresponda al bien exclusivo, segln sea el caso. '

Estuciio de Propiedaci Hovizontal
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estﬁa presie

~ Presidente designado. por la Asamblea General. Actuara comio --uf;; '«1-*5:. He 123
Asamblea de Copropietarios y' del Directorio ‘General, segyn c 7 e , el
Administrador en caso’de falta de este, se nombrara un Se&et ( hoc. l§
Presidente sera elegldo por la Asamblea para el periodo de un% AR 3 r
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del P e st "Podra

presidir la Asamblea otro ‘copropietario ‘designado para el efecto. ‘Para ser
Presidente se requlere tener la calidad de :copropietario de Ia Urbanlzamon
declarado en propiedad Horizontal, ' ' .

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropletanos tendra sesiones ordmarlas
Yy extraordlnanas Las sesiones ordinarias se'.realizaran una vez por afio
calendario y dentro de los tres pnmerOs meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias e realizaran cuando fueran convocadas, para ‘tratar 'asuntos
determinados en' la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- ‘La’ convocatoria a la- Asamblea para sgsuones
ordinarias o extraordmarlas seran hechas por el Presndente oel Admmusti‘ador a
iniciativa "propia o"a peticiéi ‘de’ uno de los miembros® del- Dlrectorlo del
Administrador o de copropletarIOS que representen por lo menos un 30% del total

de votos de'la Urbanizacion:

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren’'a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anteriof, ‘los copropletanoa pueden auto
cohvocarse con’ el respaldo por lo menos"del 40%'del total*de ' votos de la
Urbamzacuon en propiedad - honzontal 'siguiendo ‘el proceso normal de

convocatoria. ' i

La convocatona se efectuara mediante documemo escrito, con ocho dias hablles
por o menos de anttcupacion ala‘fecha dela’ reunion; en la que constara el lugar,
la fecha, la hora y Ios aSUntos a tratarse en Ia Sesuén.

En el caso de que no hubiera quérum en la. hora seﬁalada eh la primera
convocatoria, esta se entenderé convocada para una segunda reunlén pudiendo
rpalzzarsc la mlsma no ‘ahtes de sesenta minutos después de la hora sefialada
para la’ pnmera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuara con
‘ cualqmera que ! 'fuera el numero de copropletarlos que ams’uereA

[

No podra modlﬂcarSe en segunda convocatorla el Orden del, dla estabiemdo
Apara la prlmera

, PN \ 4
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URBANIZACIUN "5SAN LA MAIKLA"Y
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes . ‘
Simon Elias Sleiman Kheir . L.
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Art.|43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse si

previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- Ei quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
coprbpietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
con\);ocatoria, el quérum quedara establecido con el niimero de copropietarios i
con derecho a voto, que se encuentren presentes,

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como} cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcidn a sus respectivas
alicuotas.

|
Art. 45 REPRESENTACION.- Los copropietarios- pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidenie o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion.

|
Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de comcurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previs{Jo en el articulo anterior de este Reglamento interno.
Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de volos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 4B.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de la Asamblea. seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autdgrafas del"':Presidente y
del Sedretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad. el Libfo de Actas
en Originales, S
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-‘Copropletanes'
Honzontaly en su Reglamento General S e ‘_,‘,J:,,._-L_J G

: - 0000053888
. . URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
. _ Simon Elfas Sleiman Kheir

Art. 49.- RESOLUCIONES Las resoluciones de la Asambl@ son
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, us
general, para todas las personas que ejerzan derechos de usQ soly

inmuebles declarados en propledad horizontal. § '
@
N
Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES Son’ deberes y atyj la

Asamblea General: : R
a.' Elegir y remover de su cargo al Administrador vy ‘al- PreSIdenté de la
Asamblea de Copropietarios; este (ltimo a su vez sera el Presndente del
Directorio. ‘ w
b.. Elegiry remover de sus cargos, a los ClnCO mlembros que conforman el
Directorio' General; - : S : -
c.  Examinar. y'resolver sobre informes, cuentas, balances 'y presuphestos
-que le presentaren el Dlrectono General el PreSIdente y/o el
Administrador; :
.d. Sefalar de ‘acuerdo con. este- reglamento,las cuotas de contnbuc:on de
cada copropletarlo para las expensas ordinarias y extraordiharias de los
‘ibienes comunes géneralese’ |r1d|wduales yi Seguros obllgatorlos 1
e. ' Revocar' o reformar las’ dec:slones dél Directotio’ ‘General, ‘del Presn,dente
- ylo del’ Adrhlmstrador que gean ‘contrarias @’ la Ley de Prodiedad
‘Horizontal, a su reglamento y a este reglamento interno.
f. Expediro reformar y protocolizar el reglamento interno de la Urbanmamon
" declarada en propiedad honzontal e lnterpretarlo con fuerza obhgatona
g. Ordenar cuando :lo:estime necesario- o’ convemente la fnscahZacion de
las cuentas y caJa de la: Admlmstraclon,
h. Exigir al admlmstrador cuando Jo Creyera cohveniente, una garantlal para
" querespotida. por elfiel y oorrecto desempeﬁo de su cargo, determm ndo
la'forma.én que-ha de rendlrse esa garantla y-el monto de’ la misma; 3
i. Dictar-las:nomas® tecesarias 'y convementes para Ia admmistracloh de
" llos bighes’ comunes dela’ Urbamzacnbn o C L
j» * Autorizar &l PreSIdente oal/Administrador, . la contratacnén del seguro
: obllgatono que: dlspone la'Lay.de Propiedad’Horizontal'y: su:Reglamento-
+ General; |
k. Resolver oualquier asunto ‘inherente a la -administracion de la
UrbaniZacion ¥ aquellos qué plahteeh el PreSIdente. él Admmlstradd)r o

‘IOS copropletanos‘ LI ' . , 1
Art: 51 - DEL DIRECTORIO GENERAL. El Directorio General, estara mtegﬁado
por - omco copl‘opletarbs ‘de Ha - Urbanlzacmn. elegidos “por rla. Asambleal: de
"de"COnformldad cono’ establecndo en Ia Ley""de P'ﬁepieHed

; Estucho cle-Propi ‘eclacl Florizontal; S,



URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Elias Sleiman Kheir

Los:miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podrd
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DlﬁECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido

por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios “designara “su reemplazo. Actuara como Secretario del
Directorio General, el 'Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.,

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y
.conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afectén su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes’ resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debers

continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54 CONVOCATORIA Y SESIONES.- E| Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres: primeros meses de cada afo, y las extraordinarias,

durante los seis Ultimos meses del ano.

Art. 53.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin
pre,yia‘yconvocatoria, ‘en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos
los miﬁ%mbr‘os principales,-en cuyo caso se tratara de una reunion universal.

Art. 5%— QUORUM.- El'quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrai O por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hara.una segunda convocatoria, la que

- podra iniciarse una vez que hayan'transcurrido al menos sesenta minutos desde

la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la

~ reunion se efectuara ‘con cualquiera que fuere el nimero de miembros que

asistan [

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones.del Directorio General asistiran
Su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorjo General podra invitar a una o varias personas para ftratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en Ia convocatoria. EJ
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores
Especializados o Profesionales’ que, asistiran: con. voz pero sin voto. En ningun
otro casg se permitir Ia participacién de persona alguna, inclusive tratandose de

copropietarios de ta Urbanizacion. ;
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URBANIZACION “SANTA MARTA”
. Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

, Simon Elfas Sleiman Kheijr -
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| o
Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del !ﬁ'_ect e ‘%
tiene derecho a un voto. Las decisiones del Directorio Genera'se ! “r r
Mmayoria de votos q‘be representen mas de la mitad de los 73 |a g
sesion. En caso de empate en la votacién, el Presidente del Diregiprid Gdberal lg@"
dirimira, Y

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que.adopte el Directorio General

son obligatorias para-todos los copropietarios, arrendatarios, comod tarios,
usuarios, y en general, para todas las Personas que ejerzan derechos
sabre bienés exclusivos.y/o,comunes. de la Urbanizacion. i

€ uso

Art, 61.- DEBERES. y, ATRIBUCIONES. DEL DIRECTORIO GENERAL.: Son

deberes y atribuciones del Directorio General: |

a. Examinar y. poner a consideracion de la Asamblea de -C,opropietaric%s las
cuentas, balances, presupuestos e informes Que le " presentare |Ig
Administracion; . . . A

b, Preparar'y. poner a consi;!eracién;,de la Asgmblea de Copropietariq":s la
proforma de Presupuesto .anual de -gastos:de |a Urbanizacidn: ,laitque

i

necesariamente .ira.- acompafada de los planes. y. programas qUT se
realizaran y.ejecutaran: : C '

-C. Preparar y sugerir;a la Asamblea de Copropietarjos el aporte-de cu&tas
extraordinarias, de acuerdo con las-necesidades de:la Urbanizacion: 1 |

d. Preparar un informe’ pormenorizado. sobre as ‘pélizas :de 'seguro gue
?,,P . " interesen; a Ibs bienes de g Urbanizacion ‘declarado en propiedad
b horizontal. , : S IR .
.;‘31& ' e. Preparar y - presentar a-la Asamblea de Copropietarios para |su
@ - aprobacion, .en concordancia con 4 Ley de Propiedad - Hotizontal y| el
.L Reglamento General, el proyecto de;Reglamento. Intérno ¥ las norn]'as
Z* necesgrias, y.convenientes para la administracion de s bienes comunes
i del inmueble y. la.armdnica relacion de los copropietarios;
vk '

f. Previa ,rc‘-:"soluclén de la Asamblea, Contratar a la persona que
desemperiara la Administracion de la Urbanizacién, .

g. Autor\izépr,i,pgo‘r_' escrito-al A,dmi,nistrad,qr,.:bara que contrate'os-g,gtyjcios de
los empleacios: necesarios para la.administracion delos .bjgrj‘fé&pgmunes
y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, ST T
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -
.Simén Elias Sleiman Kheir

h.

{
g /n]
%Z
Resolver cualquier cuestién inherente a la administracién y aqueljos
asuntos planteados por los copropietarios y Ia Administracion.

Adioiionalmente podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley be Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

ArtG

2.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de Ja Asamblea General de

coprbpletanos que ademas seré el Presidente del Directorio General, segin
corrésponda, sera elegido: por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la
cahdad de Copropietario.

Art 63 ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PREaIDENTE Son ambumones y
debe}es del Presndente de la Asamblea de Copropietarios. y del Directorio

Genéral o
al Convocary presndlr las reuniones segun corresponda;
bi Ejercer. el voto. en las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el
i mismo. ‘ : '
c.. .En caso de falta-o impedimento temporal. del Administrador, designara
prowsmnalmente su -reemplazo o delegara a .otro copropietario las
I mismas hasta que ‘se resuelva lo mas. conveniente;
d.| Previa autorizacion: de la Asamblea’ General, contratara- upa poliza de

Art. 64
Urbani
un anaq,

'seguro contra incendio, segln lo dispuesto en. la .Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de.sus - oportunau renovaciones. El o los seguros
‘correspondientes. los contratara a favor de los copropietarios; y,

Cumplir las funciones que le encargue:| la.Asamblea de. Copropietarios, el
Directorio General-.y aquellas . establecudas en la. Ley de Propiedad
Horizontal, el. Reglamento General y este Reglamento Interno.

- DEL ADMINISTRADOR La persona que ejerza la admnmstracnon de la
racion sera elegida;poria Asamblea de Copropietarios, para el periodo-de
pudiendo ser:reelegido- lndeﬁmdamente Para ejercer la administracion

no se requiere ser copropletano de la Urbanizacion, Si la persona que ejerce la
administracion faltare - temporalmente,. se. delegara a. otro .copropietario esas
‘fun,cionps y, .8 la falta:fuere ‘definitiva, la sustitucion sera resuella por la

Asamb

Art. 6

ea-General,

9. ATRIBUC‘IONES y- DEBERES DEL ADMINISTRADOR Son

atribucmnes y.deberes de la perbona que ejerza la. Admmlstramon

Estudio tle Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentks Muentes
Simon Elfas Slejman Kheir

fu

s

d.

‘darios. Asi'mismo, ordenara la reparacion de los dafies .ocasiona

- servicios Necesarios pard la a

Administrar los bienes comunes de la Urbanizacié:$con lRgy Or Cald, -]
eficiencia y dentro de los limites establecidos en & Leln B
Horizontal, en el Reglamento General y'en'este reglament 'r!iﬁﬁ, '
Adoptar oportunamente las medidas para la buena?x,;o' ':‘g
bienes de la Urbanizacién y ordehar Ias reparacs d
necesarias; ' |
Presentar a la asamblea General o al Directorio General, para que este a
su vez ponga én‘congideracién de la Asamblea de Copropietarios, segun
corresponda, con la periodicidad que esto sefiale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes| sobre |a
administracion a su cargo; ' |

Preparar 'y presentar a la Asamblea de Copropietarios |para su
aprobacion, en concordantia con la Ley de Propiedad Horizonta), y de su
Reglamento General, el proyecto de :Reglarpento' Interno y lag normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
y la armoénica rélacion de ok copropietarios; -

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal 'y pecuniaria,” las cuotas ;ordinarias 'y
extraordinarias “de los copropietarios y, en caso de mora, en| primera
instancia réalizar (na ‘gestién de cobro extrajudicial 'y, si persistiere Iq
mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los intereses

V4 ppLCN

~ establecidos y los de mora, de aciierdo con lo establecido en Ia Ley de

Propiedad Horizontal, su 'Reglamehto‘Genérai‘y este Reglamento |ntermo:
Al"cesar sus funciones, devolver los fondos' y bienes Gue tuvigre a su
cargo y presentar los informes respectivos: - :
Ordenar las ‘reparaciones de los darios ocasionados en los | bienes
comunes dela Urbanizacion y .la"reposicion de elios a co%;ta del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales
ﬁos en
los " bienes 'comunes individuales' o eh ‘los exclusivos; - cuando |dichos
dafios produzcan o puedan’llegar a producir' menoscabo a la propiedad
delos otros. L'a reposicion de ‘dichos 'dafios se realizara a costa del
copropietario, - afrendatario o usuario causante o responsable de Jos
mismos; ' ; |
Solicitar que se dicte, la imposicién ‘de sanciones y multas |a os
copropietdrios infractores puqué"éauéén'qgﬁqsl a la propiedad ho;rszontal.
El producto de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comun de
Reserva: ’ ' S e
Celebrar 168 contratos de adquisicion, . arrendamiento’ de  biei es' o
: dministracién, conseryvacion: ‘repatacion
mejora y ‘seguridad de los bienes comunes del inmueble constituidd o

!
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Ciprian > Muentes Muentes
Simén Elias Sleéiman Kheir
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declarado en propiedad horizontal, dentro de Jos. montos y con las]’

autorizaciones respectivas:

Rrevia las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
péra el -personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacién; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que: celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas Yy privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefas, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente Ia gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la:Asamblea de Copropietarios;

Llevar en sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidacl
de la Administracion de Ia Urbanizacion constituida o declarada en
propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y

demas datos:;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes

emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la
Urbanizacion constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias'y demas documentos correspondiente a la construccion del
mismo, asi como todos jos documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Y egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacién. |

La correspondencia de Ia administracion de la Urbanizacion sera firmada

. |por el Presidente y/o por el Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
ormas  relacionadas con |a Propiedad Horizontal, asi como |as
resoluciones y disposiciones emanadas de los organos ._de?l"Administracién

del inmueble. LI e

< L e
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URBANIZACION|"'SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -
‘ Simon Eljas Sleiman Kheir

°

&

s. Adoptar medidas de seguridad tendientes a preﬁ?aut E
fisica de los copropietarios y usuarios en geré"ral‘
inmuebles con,stituidos_ O declarados en propiedad RBprizg

t. Previa autorizacion  expresa Yy por escrito day}
Copropietarios, contratara |as polizas de seguro «df
necesarias o convenientes, .

u. Elaborar y presentat a la Asamblea General/ de C{Jpropietarios, el
presupuesto operacional anual de Ja Urbanizacion: !

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropietaﬁ'rios, el cobro de
cuotas extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacién.: C

w. Realizar las reparaciones necesarias Yy urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminenhte peligro de ruina del inmulble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio; C o :

X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad- Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asi como las resoluciones de los Organos de Ia iAdministracién

de la Urbanizacion. '

V4

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial 'y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacion "SANTA MAﬁ?lA", la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo Io felacionado al

Regimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO ViII ,
DE LA SEGURIDAD :

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se c:i)ntrate en la
Urbanizacion seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propigdad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los bopropietariols de cada uno de ellos.

CAPITULOIX !
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier co_ntroverﬁ‘ia que sutja

]

entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacion podra ser sTmetido aun

procedimiento conciliatorio verbal breve y sumario, que se vent

lara ante la
Asamblea de Copropietarios.' e
previo acuerdo escrito, gire’

Asl.mismo los copropietarios podrén convenir, ‘ '
acion con los derechos’ de
I

las diferencias, que surjan entre ellos; en'rel

E
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. | N utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas © sobre los bianes
1 comunes de la Urbanizacion declarada en propiedad hodizonial, seaan

- ' | sometidos a los procedimientos previsios en fa Ley de Arbifraje v

Cg : Mediacion, publicada en el Registre Oficial N° 145 del 4 de septiembre de
-~ } 1997, salvo disposicién legal en confrario.

e | CAPITULO X

. ] . .

o, | DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

JQ‘?E\' o i

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.~ La publicidad y pomocian de cada uno
de las viviendas correrd de cuenta de cada uno de sus propiclaion.

/ e

!// z// -K/[”Z;V' 2 0
Téenico Responsable

Arq. Fabian Campos C.
iteq. Prof. C.AE. - M- 355

TON MANTA
dl/docur ‘oniging! que me
Bvuelio al nteresado &n K”'\)
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y l’JNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA  CELEBRADA A LOS CATORCE DIAS A DEL MES
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE.

¢
'
{

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuado} , celebrada a
los catorce dias del mes de Diciembre del afio 2017 a las 18:30 hor(as, se retinen
todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciu;id de Manta,

representada por el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir como coprop1etario.

Preside la sesidn el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir y actia como éecretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verénica Mendoza Molina quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
quorum necesario para la instalacién de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa {aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.

1.- Releccion del administrador y representante legal de la/UFqBANIZACION
SANTA MARIA.




El H:residente de la Junta manifiesta que pone a consideracion la releccién
como administrador y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
a la| Sra. Ruth Gonzalez Odreman. La Junta luego de analizar la propuesta,
resulelve de forma unanime aprobar la reeleccién como administradora de la
URBVANIZACION SANTA MARIA ala Sra. Ruth Génza)éz Odreman.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesibn a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccion del Acta de Junta General la
misla que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por
unav'rimidad. Firmado para el efecto los copropietarios.

U

Simon Elfas Sldiman Kheir
Cedula #096065835-9
Copropietario

Sra. Verémca Mendoza
Secretario Ad-Hoc

(*2Y AE: Que las precedentes
COp!ctc fotostaticas =
..kl | fojas atiles, anversos,

P 'ersos son iguales a sus
originales, Manta, |
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RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopna@) que es (s%’n)

D IAR]A )
igual(es) al(los) documento(s) original{es) que corresponde(n) a ACTA DE JUNTA GENEB}‘L XT RDINAR§ Y
UNIVERSAL y que me fue exhibido en 1 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la certificaci /‘;79 evug@f&el(los)
documento(s) en 1 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La vefacidad de su contenido y el

uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsablliidad exclusiva de la(s) persona(s) que Io(g) utiiza(n).
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Manta, Diciembre 14 de 2017

Sra. Ruth Gonzélez Odreman
Cludad.-

De mis consideraciones !
Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos ydariea conoc*er que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asoclacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa
Marfa, reunida el 14 de Diciembre de 2017, la reeligié a usted para que continuaf en desempefio
como Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Sant# Marfa, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio. ;

La Urbanizacion Santa Mar(a se constituyé mediante acuerdo municipal el dia 29 ¢}e noviembre de
2011. ' |

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

Secretario Ah-hoc de la Junta
C.C. #130758680-8 !

|
Acepto la designacidn realizada por {a Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de
Copropietarios de la Urbanizacién Santa Marfa, para desempefiar las funciones de iAdministradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacién.

Manta, Diciembre 14 de 2017

Ruth Gonzéle? Odreman ggry iF E: Ec‘)f iast precedentes
218s ostalicoas
Cedula # 0961195963 O....fojas dtileg, amu.e?sfg

FZVerses son iquales_a su
originales, Mantaj G2
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i FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181308006C00134

RAZON: De éonformidad al Art. 18 numera! 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocoplia(s) que anteche(n) es (son)
! . ; j

igual(es) al(lols) documento(s) otiginai(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA y que me fue

exhibido en 1 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los)~documento(4) en 1 foja(s),

conservando iuna copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso ade&uado del (los)

documento(s)j;certiﬁcado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n). '

MANTA, a 10 DE ENERO DEL 2018, (9:23).

; Z

| NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

| NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

NOTARIA QUINTA DEL CA N MANTA
Es compulsa d6Tacopia certi ada que/pd
fye presentgda y devuelta a Bresado
en...\aZ).... fojas fitites

Manta, a,..... ey 18.’. N 18. cerans

“_;EESEJ;” Br. Diego Chamorro Bepinbsa
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP | 0000053895
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Conforme ala Orden de Traba]o RPM- 18009290 cemﬁco hasta el dia de hoy 20/04/2013% :50:4
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XXX
Fccha de Apcnum viernes, 12 de julio de 2013 N\
Superficie del Bien.

Informacion Municipal

s Direccion del Bien: CONJUNTQHABITACIONAL SANTA MAR.IA\ .

- VIVIENDA 06-C: DEL CONJUNTO HABIT/CIONAL SANTA MARIA (onsta de planta baja, planta */ .
alta y patio qu"‘presentan las siguientes caracteristicas:VIVIENDA 06-C: PLANTA BAJA: Compuesta de
’ porche hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera
de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de
la'misma vivienda. POR ABAJO: Lindera ton terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con
- patio general de la vivienda 07 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en
o 2,49; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05 m; luego
forrnando una linea curva en d1recc1on Oeste longitud de 2, 45 m; desde este punto continua hacia el Oeste
en 2, 92 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE:
Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,09 m; luego
gira hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patlo general de la misma vivienda. POR -
7 EL” OﬁSTE Lindera con Patio 'fneral de la misma vivienda en 6,20 m. AREA TOTAL: 42, 41/
- _ m2NVIVIENDA 06-C: ANTA AITA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia
- un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
“ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia €l patio general de la vivienda 07-C en 7.99 m.
 "POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 1,04 m; desde este punto gira hacia el Sur
-en. 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,45 m; desde este punto ,formando una linea curva en direccion
- Oeste longltud de 2,45 m; desde™ este punto ‘continua en direccién Oeste en 4,42 m. y lindera en sus cinco
- extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice
_ Nor-Oeste en linea curva en direccion Sur- Este en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m;
- desde-este punto gira hacia el Este en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccién Sur- Este
. en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur _en 1 ,17 m; desde este punto en direccién Sur- Oeste formando
linea curva en 0, 84 m. y lindera en todas Sus extensiones con vacio hacia el patio general de la misma
vivienda ~POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira
. hacxa el Oeste_en 0,50 m; luégo gira hacia el Sur en 3,33 m. y lipdera en sus tres extensiones cop vacio
- = " hacia patio genera] de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m VIVIENDA 06-C; &TIO GENERAL:
"~ - Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
R / vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
e Nor-Oeste hacia el Este en 2,87 m. y lindera con el patio general de la Vivienda 07-C; desde este punto gira
hacia el Sur en 6,20 m; luego gira hacia el Este en 2,92 m; desde este punto hacia el Este en linea curva -~
longxtud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 0,05 m; desde este punto gira hacia el Norte
.enl, 00.-m; desdeeste punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Norte en 2,18 m;
desde este punto ‘gira | hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el None en 3 03 m.y lmdera en
s ,\t das sus* ‘extensiones con planta ba_la de la misma vivienda; desde este punto g steen 3,00 m. y
rhndera con patlo. general de ]a v1v1enda 07 C. POR EL SUR: Lmdera con pajipz ﬁﬁ"g?dﬁquBgL’M PK
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Vivienda 05- C en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con Calle 2 en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con
Patio General de la Vivienda 17-C en 8,00 m. AREA TOT}Z: 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL.:
157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00/AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA:
0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,317 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE

TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2. ){
-SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBBEéE GRANAMEN. _
Satn e C e

\

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro - Acto Numero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finlll
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/5ep/2009 45 046 45.060
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0ct/2010 48 744 48 757
PLANOS PLANOS 18 03/may/2012 354 362
PLANOS PLANOS 17 03/may/2012 330 353
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 = 18/feb/2013 219 576
HORIZONTAL —
PLANOS PLANOS 9 18/feb/2013 120 133
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep/2013 55106 55428
COPROPIEDAD
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 482 18/abr/2017 12.949 13137
VOLUNTARIA DE ENAJENAR N
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ CANCELACION PARCIAL DE ©o1351 25/0ct/2017 - 39091 39190
HIPOTECA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /9 ]COMPRAVENTA Y

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 . Namero d/c Inscripcién: 2728 / Tomo 76

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5452 Foho Inicial 45.046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 45 060
Cantén Notarfa: ~ MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

i

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 El Spﬁor Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cladad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA {

VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Numero Inscnpcion Fecha Inscnpcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ( 2179 28/jul’2009 . 35403 735418

| e e e e e e e e e e |
Registro de : COMPRA VENTA ~ |
i i
[2 /9 ]COMPRA VENTA
Inscri : i ipcién: o Pk R
nscrito el sabado, 30 de octubre de 2010 Numero de Inscripcién Empresmrglica Municipal
Nombre del Cantén: . MANTA Nimero de Repertorio: Regls@nﬁhm de
-« Oficing Jonde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Fingl'48.757

[ T

Certificacién impresa por :laura_tigua _Ficha Registral:41130 viernes, 20 de abril deZDlFm: 20 231&7
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Empresa Publica Municipal'

Registro de la Propiedad de
Manta-EP
- ‘: : Clmbn Nomnn - MANTA ,/’

L Escntura/.lmclo/R:snluuén .
- Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010 4%
Fecha f{esolucibn'\ ‘ i . ’?;' )
B -.- Observaciones: , : ; | LU 3;"1 “ a -
.~ - -~ -Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacféh de 1 l,‘__.__"’ o‘-E djEloy &
' Alfaro del Cantén Manta. con una area total-de veintitrés mil ciento tres metrosZuadra oL ' A intio 50 ]
- centimetros cuadrados. %, [ ) O
N Con fecha 30 de noviembre del 2011, se: re01b10 un oficio n. 1616 SM-SMC de fechado“gfviembyf 29 d%@ 1,-
L mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse “en terrenos igeyitifiipg clave
s T catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién de la parroquia -
I Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
T - la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
o memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los
51gu1entes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y
més norma expuesta, que la propuestade Garantia-de los lotes No. 3, 4y 5, de la manzana D, es pocedente por
_ cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
'y demas servicios de infraestructura , garantia que deberdn protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta, -
b.- Apellidos, Nombres yD Domicilio de Ias Partes
R ’[Cahdad o Cédula/RUC Nombres 'y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciho J
: COMPRADOR 1301047179  MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ SOLTERO(A) = MANTA
" COMPRADOR 800000000045629 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A)  MANTA
VENDEDOR 1306654722  BERMEO GILER TANYA MONSERRATE ~ CASADO(A) MANTA

7 - VENDEDOR- 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

\

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

‘[Libm o Nimero Inscnpcién Fechalnscripcién  Folio Inicial Folio Final
-COMPRA VENTA ] 2728 21/5ep/2009 45046 45060

Reglstro de: PLANOS

[3 /9 ]BLANOS \ : , , \
Tnscrito el : "7 jueves, 03 de mayo de 2012 Nuimero de Iﬁscripcién: 18 Tomo.1

- Nombre del Cantén - MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Foho Inicial 354
Oficina donde se gunrda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 362
_ Cantén Notarfa: ‘ MANTA -

; Escntura/Julclo/Resoluclén
- Fecha de Otorgamiento/Providencia: luncs, 02 de abril de 2012
. Fecha Resolucién; Yy

a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS .- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
'16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
N lote No. 04.Ar¢a Total; 200,00m2. LOTENO. 4 DELA MANZANA "D " DE LA URBANIZACION "SANTA
- MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
ST Izquxerdo 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.5.-DE LAMANZANA"D",DELA
i f URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho
12, 50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; \12,50m Area sobrante de la Compama vendedora (Jolcijos). Area total;
“212, 32m2 ~AREA" COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. GOSTADO DERECHO;
<576 rrL+ 9,07 m+5.53m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multxple Area Total; -
L - 993; 42 m;. "AREA CONIL?NAL—!’-Frente 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verd

i

.34 m. Area comunal 1. Costa dolzqmerdo 28,34 m, Avemda prmc1pa1 Area total; 5 , ':-:‘

Pubhc. .“""Clpal

Manta.£p-- : ela Propiedad de
Pagide?/ - .

Fétha: 20A 2018 HORA:
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Derecho 12,50m Lote No. 1 de la manzana A Costado Tzquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area:yerde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D,04 Dy
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - 4rea verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, drea sobrante de’la compafiia vendedora (Jolcijos).
Areatotal; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE , (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compafifa vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICa.hdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domucilio
PROPTETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A} MANTA
PROPIETARIO 800000000045629 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.,ibro Numero Inscnipcion Fecha Inscnipcion ~ Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/octf2/010 48 744 48.757

[4 /9 ]BLANOS

- ,,Fechi dc Otoi:gnmlento/l’rovldencn viemnes, 30 de noviembre de 2012 /

e

Fecha Rcsolucnbn ~

Cemﬁc.cnonnmpreu por Inrn ng\m N Ficha Registral:41180

viernes, 20 de abril de 2018 l} 50

Inscrito el : Jjueves, 03 de mayo de 2012 Niimero de Inscripcién: 17 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2419 Folio Inicial 330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Fohio Final.353
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: i B
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha ResPlucifon:
a.- Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellidos, Non;‘bres y Domicilio de las Partes:
Enhdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social S Estado Crvil Ciudad Direccion Domiciho
PROPIETARIO 8000000000604781\//{UENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibl ‘ Numero Inscnpcion Fecha Inscnipcion  Foho Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 , 48 744 48 757
Registro de : PROPIEDADES h
HORIZONTALES
[5 /9 ]PROPIEDADESHORIZONTALES ~ -
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 6 < Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1277 - Folio Inicial 219
Oficina donde se guarda el original: NOTARJA PRIMERA Fohio Final.576
Cantén Notaria: MANTA »2<  Empresa Publica nunlclpal
 Escritura/Juicio/Resolucién: - K @ Registro de I Propiedad de

HORA:

Fecha: 20 ABR2018
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Empresa Pidblica Municipal

Redistro de la Propiedad de
Manta-EP
-~ o ‘at Obscnatloncs : ‘ , \

Bt CON STITUCION-DE PROPIEDAD HORIZ/ONTAL DE LA URBANIZACION DENO 1
: MARIA™. Ublcado en el Sector Nueva Esperanza Tramo II de 1a Via de Circunvalacién, Parde8
- Cantén Manta:” Se’ ‘compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patx@e;

de caractensncas mdwxdual y 30 de caracter duplex., dxstrlbuldas de la 51gu1ente mane

11 y 12 "TMANZANA B Loté No 01 Viviendas 01 y 02 Lote No 02 V1v1enda.s 03 y ;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y lCQ.ote P
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No./09: iendZx#
Vmendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. -y A
' / 22y 23; Lote No 02 Viviendas 02 y 03; Lote No 03 Viviendas 04/

l/

d No. 04/

: 49477 \Q@ls 12y

/08: V1v1endas 14 y 15: Lote No. 09: V1v1endas 16 y 17. Lote No. 10: V1v1endas 18y i‘& Lote No. 11:

~- - . Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:  ~.
\ . ~ Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y

. 12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09; Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:

Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote

No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05:

7 -Viviendas 10'y 11. <
- T he Apcllldos, Nombres y Domicilio d¢ las Partes - /
g 7/ thdad + ' Cédula/RUC _ Nombres y/o Rzzon Social Estado Crvil Ciudad - Direccién Domucilio
- . PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
N F:\f\r\i PROPIETAR.IO - 800000000045629SLETMAN KHEIR SIMON ELIAS ’ SOLTERO(A) MANTA
. “\ R ; [ Esta mscnpuén se rcﬁerc a la(s) que consta(n) en:
- ' Elbro - Niimero Inscripcién Fecha Inscnipcion ~ Folio Inicial Folio Final
. PLANOS 18 03/may/2012 354 362

PLANOS 17 03/may/2012 330 353

- [6°/9 ]PLANOS

Inscritoel: - lunes, 18 de febrero de 2013 N umero de Inscripcién: 9 7 Tomo-l

Nombr: dcl Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial 120

" Oficina. donde se gunrda ¢l original: NOTARIA PRIMERA 7 ' ) Folio Final 133 /
Cantén §otana. - - MANTA

- Escritura/Juicio/Resolucién: \ R

Fecha de Otorgamlcnto/l’rowdcncm viernes, 30 de noviembre de 2012
Fechn Resoluclén ’

B R Observauones 7

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado enel |
- - Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se '
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
o individual y 30 de cardcter duplex.
- b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio ]
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA . o
PROPIETARIO - - 800000000045629 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

¢~ Esta |nscr|pc|6n se reﬁere a la(s) que consta(n) en:

Enbro - N Numero Inscnipcién Fecha Inscripcion ~ Folio Imicial Folio Final

N PROPIED.ADES HORIZONTALES - . 6 18/feb/2013

0,
R s

PR Lo e Eﬂ"pm;a Publica Munic .
S - N ipal
s Reglstro d\h COMPRA VENTA : o f’ u:?.'.i":" ¢ Ia Propiedad de
i 1‘ Cerhl'cnuan m\preu p?r hun ngul ; Ficha Registral: 41180 . vnernu 20 de nbrll de 2018 13 50 FeCha 2 0?. 2018 HORA

1




N

[7. /9 ] COMPRAVENTA

Inscritoel: . lunes, 09 de septiembre de 20]/ Nimero de Inscripcién: 2760 Tomo.133

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6507 Fohio Inicial 55 106
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCE _ Folio Final 55 428 ,
Cantén Notarfa: MANTA— /l&A \

Escritura/J nici(;/f(e;olucién: '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 201/

Fecha Resoluci6n:

-a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD .- El cien por cnentg,@: le corresponde por ser
copropietario.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

,, Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social / Estado /Gml é1udad Direcc16n Domucihio J
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMONELIAS SOLTERO(A) MANTA \
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA

EVANGELISTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: i
'Libro | - Numero Inscnpcién Fecha Inscrnipcién ~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576

Registro de : HIPOTECAS Y - /
GRAVAMENES

[8 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 18 de abril de 2017 Nimero de Inscripcién: 482 Tomo

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial 12 949
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 13 137
Cantén Notaria: PORTOVIEJO -

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de marzo de 2017 -

Fecha Resoluci6n: ‘

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARViviendas 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11,
12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 y 21 de la Manzana "C" det Conjunto Habitacional Santa Maria, ubicado en el

Sector Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Via Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro,cantén Manta, provincia de
Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Flhdzd Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Darecci6n Domuciho
ACREEDOR 800000000000023BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 80000000007301 9CfONﬂ’AN'LA CONSTRUCTORA MANTA .
PRINCIPAL INMOBILIARIA OASIS MARINO S A - :
CONSIOMARINO
GARANTE 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELLAS SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO N B .
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ) —
lLibro _ Numero Inscripcion Fecha Inscnipcion ~ Fohio Imcial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 ] 18/feb/2013, 219 576
COMPRA VENTA 2760 09/sep/2013 55106 55428
T F N O e Ve ten et eeee eeeee e e e e+ e el 7 Empresz Pablica Municipal
A . e . - Registro de |a Propiedad de
, 0244 . FD
t Registro de : HIPOTECAS Y~ \
- , ha:2.0 A HORA:
. Cortificacion impresa por dAsura_tigus . Ficha Registral:41180  viernes, 20 de abril de 2018 13 50 Z@lﬂ

'
'

' T~
4

N R . _"‘ ' ".\Q----:------------—




Empresa Piblica Mpnicipal
Registro de la Propiedad de

*
Manta-EP B 0 :ﬁ 4

GRAVAMENES .

o )
e~ {9779 ] HIEO_EQAS_YﬁBA_AMENEﬁ ‘
: lnscrlto e: ' mlercolcs 25 de octubre de 2017 Nimero %nscripcién: 1351

R “Nombre del Cantén: MANTA - " Nimero de Repertorio: 8546

‘ - ‘ O.ﬁcma dondc se guarda el onglnal NOTARIA SEGIyDA
Cantén Notnna ’ PORTOVIEJO
. Escrlmra/Jnmo/Reso]ucién:
| R Fe‘éhg‘de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de octubre de 2017

=" ‘Fcchchsolucién' - - T T

.- Obstrvacnoncs

o _ - CANCELACION PARCIAL DE H]POTECA AB RTA Y LEVANTAMIENTO DE PROF¥ V. BE@EP‘@‘Q
ENAJENARYViviendas 03-C, 04 -C - 05-C, 06-C*= 07-C, 08-C 09-C, 10-C, 11-C, 12- C, 13-C, 14-C, 15-C, 16-C,
- - 17-C,18-C,19-C, 20-C, 21-C de la Urbanizacién Santa Maria. -
i b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F:Edad - Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Ciwl Ciudad blreccwn Domuciho I
* _ ACREEDOR 800000000051073BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA ,
HIPOTECARIQ SOCIEDAD ANONIMA \ . %
--DEUDOR. ~ 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
- HIPOTECARIO - . S
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: y ~
) [Lﬂ)ro . i Nimero Inscnpcion Fecha Inscnpcion  Folio Imcial Fohio Final
= - HIPOTECASY GRAVAMENES - 482 ) 18/abr/2017 12.949 13137
W e g /
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTI : ' ’
. Libro™ - ‘ - . Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA ’ 3
‘ { HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 N
S . - PLANOS ) 3
o " PROPIEDADES HORIZONTALES - 1
L <<Total Inscripciones > . ~ - 9
. lﬂ movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los &inicos que se refieren al predio que se certifica. —l ' [

- Cualquier enmcn&nduri. alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

. Emmdo; las : 13:50:48 del vnerncs, 20 de abril de 2018

A penclon de ANDRADE TOALA ALBERTO ISAURO
1 Certificado 30 dias, Excepto _

E un traspaso de dominio o se
itiera un gravamen.

}: E]gborxdo por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAy
- - 1306357128

&
2
S
v}
B!

AB. LUIS EDUARDO CEDENO GAVILANEZ,,

tdo debe comunicar cualquier error en este

~ - Fir/ egisi{ador (E) — to al Registrador de la Propied:
§ J
~// -
: -= , | \’ Empresa Publica nuniclpal A
v Tt Prwm T e ) Rejist
L - SAMET ~ } ; 1@ u,g,,hd' la F'ropiedrd de
- T .

Fecha: .2

’ viernes, 20 de nbnl de 201}13 :50

':. N Certificacién-impresa por :laura_tigua

vy -

e e e e . LT
B e e L BT o ” ‘----‘-,--‘--i-
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tﬁdquOBIERNO CHRHRIEADO.DE AVALEO

DEL CANTON MANTA ,
* N° CERTEICACIGN: 0000151401
M N°e ELECTRONIgH : 57383
) DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
Fecha: &m 5 4bril de 2018 Y REGISTROS @"} %
El suscritv de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigepcia, en el archivo

existente se cohstato que:
SPECIE VALORADA <

NG pE DalcbaveddrhsTraL W ¢

El predio de !a clave: 3-26-28-22-001 /
Ubicado en: URB SANTA MARIA MZ- LT 0441V .06-C (PB+PATIO+PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 100

PROPIETARIOS

Documento de Indentidad Propietano

0960658359 SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5544

CONSTRUCCION: 66660 57

AVALUO TOTAL: 72204.57

SON: SETENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS CUATRO DOLARES CON CINCUENTA Y SIETE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocuniento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que nige para el Bienio 2018 —2019”.

/ L4 C.P.A. Javier Cevallos Morejon

/( L - Dlreq{or de Avaluos, Catastros y Registro (E) |
2 R !
C

4
\S‘ . Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-04-23 16:45: 00.

| 2

v

198461

#MANTADIGITAL

Conactard b truded Q




0000053899

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

~
Q
| &
Q = - :
2 SP’ng VALOzRéD A €
.
N NnG1R27 : T

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA’
URBANO

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado «JGTARYICONSTRRGHON

en vigencia. se encuentra 1'egi;xﬁda una propiedad que consiste en

perteMWA(HElR SIMON ELIAS

Ubicad4RB SANTA MARIA MZ C LT 04XV 06C (PBAPATIO+PA)

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE

ARES 00/100 asciende a la cantidad
de $74900.00 SETENTA'Y CUATRO MIL NOV/E«CIENTO/S/DOL .

A
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPETECARIO

DANIEL SALDARRIAGA

24 DE ABRIL 2018

[A;A:;ta‘ /—\

!
!
|

|

; , LTy
"‘ | | {\ // . ‘:V. B <
\\_// L T
AW\ o < : w7

Director Financiero Municipal LT Ea




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

I
0 % ESPECIE VALORADA é
N2 120414 RS

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impues}@s. Tasas y Tributos Municipales a cargo de ... -
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

24 ABRIL 2018
Manta._ . _

VALIDO PARA LA CLAVE: o/
3262822001 URB. SANTA MARIA MZ- CAT 04 _\{p_@_f_i-_c (PB+PATIO4PA)

Manta, veinte y cuatro de Abril del dos mil dieciocho




0000053900

INFORME DE REGULACION URBANA

PorAa

(LINEA DE FABRICA)

FECHA DE INFORME:23-04-2018
N° CONTROL: 0003259

PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMON EL cpa Or,.o
UBICACION. URB. SANTA MARIA MZ-C Lfl 04 V¥ 06-C (ﬁB+PA'&@-PA) “
C. CATASTRAL 3262822001 5 ‘%
PARROQUIA: ELOY ALFARO [ e
- = 3]
Z R s
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCU 16 g
Y ¥
CODIGO ‘”/V;X‘HOE& TAL
OCUPACION DE SUELO P?l«? LAMENTO .
NEMENSA QD T LOTEMIN -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
' ALTURA MAXIMA .
COS: -
CUS: -
. FRENTE: -
Home e e ® © LATERAL - i
Rimacorp
%, LATERAL 2: -
%/% POSTERIOR: -
Go. gle wsou stohusgs|  ENTRE BLOQUES. .

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: -
AREA COMUN: -
ALICUOTA: -
AREA TOTAL: 100,00 m?
|
/" e ! —-! -
| / 7 by

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacién y OT.

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3 -

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permit
comercios, servicios y equipamientos de
nivel bamal, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN éGULADOR

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante.
por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si ¢l terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccién

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacion de una
calle, manzana o sector, la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano determinara el retiro y la forma de
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante.

o=

»

#MANTADIGITAL

Coneclarno b cudad @



£l

Emergencia Teléfono:

911

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

Teléfono: 2621777 - 2611747

antz: Manabi

COMPROBANTE DE PAGO

091427
BE " SOLVENC LR 42T

ZESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

CERTTI. ~
\ : .I .. j
/ "DATOS DEL CONFRIBIAYENTE ) /~_DATOS DEL PREDIO )
CL/RUC.: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS WI CLAVE CATASTRAL:
NOMERES: I AVALYO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: yRE.SANTA MARIA MzZ-@ LT.04 V‘L/v.pl6—c (PB GONRAREDIO:
\\__ DIRECCION: jj Lk J
4 REGISTRO DE PAGO N7 ' ™
STRO. ) e DESCRIPCION VALOR.
R . JOU0Z00 VEAELULIN L~ ]
N*PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 24/04/2018 12:20:18 )
FECHA DE PAGO: -
3.00

TOTAL A PAGAR
\m—v‘ﬁﬁ—ﬁu T EmuRar=] - 23 @_}u‘l tor—te— 2018 /

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




0000053901

Qpanporr,
* O
S % . No. 24549
. .
Gobiermo Autinerma Deccumtratead \, COMPROBANTE ASO
Municipal del Cantén Manta i\ o 4
., s &
% 5
2, 06/88/2018 1237 01
/N
OBSERVACION, CODIGO CATASTRAL AREA /] Tffw LUO CONT, TITULO N*
Una escntura publica de. COMPRA VENTA D?SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-22-001 ‘ 100,00 4 m C 36 24549
en MANTA de |a parroquia ELOY ALFARO ] /z
VENDEDOR UTILIDADEE ¢
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION y CONCEPTO VALOR
7’
URB SANTA MARIA MZ- C LT 04 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VIV 06-C (PB+RATIO+PA)
Impuesto Pnncipal Compra-Venta 20,46
ADQUIRIENTE .
- - . TOTAL A PAGAR 21,46
C.C/R.MV.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
L A : VALOR PAGADO 21,48
| 1703473288 ANDRADE TOALA ALBERTO ISAURO ,* |ULEAM MZ MH L# 2 /
TS SALDO 0,00
M u‘.”gqh, PN
EMISION: 06/06/2018 12:36:59 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO- "\"g & M0 ne .
MENDOZA TRk
- '4,~\
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY - - _ -
Este documento esra firmado electronicamente
oS
Codigo de Venficacion (CSV) E [ ] E
| -
L]
‘« L3 =3
. . é
T1019628416 E -
ety Puede venficar la validez de este documento alectrdnico ingresando al portal web www manta gob ac opcidn
Municipio en Linea opcion Venficar Dacumentos Electronicos o leyendo el codigo QR




No. 24550

’ e— e
'm"
: Goblamo Autimomo Deicentratzad- \CDMPRDBANTE DE PAGO
@ Municipal del Cant6n Manta
P
06/06/2018 1237 19
/ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA _J.  AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pabiica dg"COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3-26-28-22-001 100,007~ 72204,57 340437 24550
CUANTIA $74900 00 dbicada en MANTA de la parrogua ELOY ALFARO — P
VENDEDOR LT ALCABALAS Y ADICIONALES *
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ‘ CONCEPTO VALOR
URB SANTA MA%/MZ- CLTO4 Impuesto pancipal 748,00
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VIV 06.C (PB+PARIO+PA)
Junta de Beneficencia de Guayaquil 22470
ADQUIRIENTE
- — TOTAL A PAGAR 973,70,
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION / 4
- VALOR PAGADO 770
1703473288 ANDRADE TOALA ALBERTO ISAURO ULEAM MZ MH L#%
SALDO 0,00
EMISION: 06/06/2018 12:37:17 MAYRA STHEFANIE SOLORZANC

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

MENDOZA

Este documénte csé;ﬁ;kdo siacirdnicamente.

Codigo de Venficacion (CSY)

A O

T2015341467

Puede venficar |a validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electréricos o leyendo el codigo QR
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JUDICEURL gw

Factura: 001-002-000051520

I Escritura N*: I 20181308005P03030

0000053302

20181308005P03030

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:

COOPERATIVAS DE VIVIENDA CON SUS ASOCIADOS

MY

FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 18 DE JUNIO DEL 2018, (12:01)
[oToRGANTES
. OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente to de identificacié | Nacionaiidad Calidad I q ta
1 ink identidad n e represen
POR SUS
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS CEDULA |0960658359 XENEZO'-AN VENDEDOR(A)
DERECHOS
ANDRADE TOALA ALBERTO ~ |POR SUS - ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natral  [f0R PROPIOS cepuLA |1703473288 | P OTECARIG
DERECHOS
Natral | RODRIGUEZ SAMBONING Eggpslgg ceouta |1703924124 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(AN
. SONIA DOLI P EChDS NA HIPOTECARIO(A)
- A FAVOR DE
* Persona Nombres/Razén social Tipo Do:?c::m |dent'::éaci6 Nacionalidad Caldad Persona que
interviniente { . N ' representa
identidad n
ASOCIACION MUTUALISTA DE  §penpegenTA 17800754940 | ECUATORIA MANUEL
Juridca JAHORRO Y CREDITO PARA LA RUC ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A)
DO POR 01 NA JURADO
VIVIENDA PICHINCHA
BEDRAN
UBICACION
- Provincia Cantén Parroquia
MANAB] MANTA MANTA

v
1
|| DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

74900.00

|

I

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N*: 20181308005P03030
FECHA DE OTORGAMIENTO: 18 DE JUNIO DEL 2018, (12:01)
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:




CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20181308005P03030 7

FECHA DE OTORGAMIENTO:

18 DE JUNIO DEL 2018, (12:01) N [

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:

o0
¥
(&

S
a.
n»n
L] L




~ -
LIM5 AT LA

JUMCATURA e

0000053903

Factura: 001-002-000051523 20181308005000500

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308005000500

@menorr";z

NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA Q [
FECHA: 18 DE JUNIO DEL 2018, (12:21) Q. ?‘
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA . ,
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA 5 1 2

2 DA

5 NpRIm s
OTORGANTES ??‘ y A *Q‘V

OTORGADO POR 4/
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD IFICACION
FRDE TOALAALBERTO  1poR sUS PROPIOS DERECHOS CEDULA ( 1703473288
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL { PO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

18-06-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

ANDRADE TQALA ALBERTO ISAURO

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1703473288

A PETICION DE ANDRADE TOALA ALBERTO ISAURO, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERCERA COPIA CERTIFICADA DE LA
OBSERVACIONES: ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO

20181308005P03030 DEL 18 DE JUNIO DEL 2018

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308005000500
NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 18 DE JUNIO DEL 2018, (12.21)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
i TOALAALBERTO  p0p sus PROPIOS DERECHOS CEDULA 1703473288
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL JTIPO INTERVINIENTE |DOCUMENTO DE IDENTIDAD ~ | No. IDENTIFICACION

FECHA DE QTORGAMIENTO:

18-06-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO: |ANDRADE TOALA ALBERTO ISAURQ
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1703473288
A PETICION DE ANDRADE TOALA ALBERTO ISAURO, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA CUARTA COPIA CERTIFICADA DE LA
OBSERVACIONES: ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO

20181308005P03030 DEL 18 DE JUNIO DEL 2018




EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308005000500

NOTARIO OTORGANTE:

DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA: 78 DE JUNIO DEL 2018, (12:21)
COPIA DEL TESTIMONIO: QUINTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL [ TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
fé":\%i’gDE TOALAALBERTO  |p0p sus PROPIOS DERECHOS CEDULA 1703473288

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD

_JNo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTOQ:

18-06-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

ANDRADE TOALA ALBERTO ISAURO

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1703473288

OBSERVACIONES:

A PETICION DE ANDRADE TOAL, ALBERT ISAURO, E E ELL!
ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIADE DOMINIO N CONSTITUCI

20181308005P03030 DEL 18 Dq JUNIO DEL 018

ESTA TERCERA COPIA CERTIFICADA DE LA
DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO




000005393014

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripeién

Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 2061
Numero de Repertorio: 4249

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

nscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y ocho de Junio de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en ¢l

Registro de COMPRA VENTA con el namero de inscripcion 2061 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1703473288 ANDRADE TOALA ALBERTO ISAURO COMPRADOR
1703924124 RODRIGUEZ SAMBONINO SONIA DOLI COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Ntmero Ficha Acto
VIVIENDA 3262822001 41180 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha. 28-jun./2018

Usuario: yoy1_cevallos

Registpddor de la Propieda

MANTA, jueves, 28 de junio de 20

jueves, 28 de junio de 2018 Pagelof1



