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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3692 Folio Final: 0
Némero de Repertorio: 9249 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  jueves, 23 de noviembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcidn:  jueves, 23 de noviembre de 2017 13:24
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUCPasaporte Nombres Completos ¢ Razdn Sociat EBatado Civil Provincis Ciudad
COMPRADOR

Natural 1311721219 GUAMANI ESTRADA DIEGO JAVIER SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de noviembre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Cimara: D Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Supecficie  Tipo Bien Tipo Predio
3262822002 12/07/2013 0:00:00 41181 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 07-C: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.- Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las siguientes
caracteristicas:

VIVIENDA 07-C: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que
funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta
alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio general de la
vivienda 08 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en
1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05 m; luego formando una linea curva en direcciéon Oeste longitud de 2,45 m; desde
este punto continua hacia ¢l Oeste en 2,92 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en
2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la
misma vivienda en 6,20 m. AREA TOTAL: 42,41 m2.

VIVIENDA 07-C: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios que
comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda.
POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda
08-C en 7.99 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 1,04 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m;
luego gira hacia el Oeste en 1,45 m; desde este punto formando una linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este
punto continua en direccién Oeste en 4,42 m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda.
POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste en linea curva en direccion Sur- Este en 0,81 m; desde este punto gira hacia el
Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia ¢l Este en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccion Sur- Este en 0,64 m;
desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en direccion Sur- Oeste formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas
sus extensiones con vacio hacia el patio general de la misma vivienda . POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur
en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con
vacio hacia patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 07-C; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este en 2,87 m. y lindera con el patio general de la
vivienda 08-C; desde este punto gira hacia el Sur en 6,20 m; luego gira hacia el Este en 2,92 m; desde este punto hacia el Este en linea
curva longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 0,05 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; desde este
punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Norte en 2,18 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 3,03 m. y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este
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Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nitmero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 3692 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 9249 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  jueves, 23 de noviembre de 2017

punto gira hacia el Este en 3,00 m. y lindera con patio general de la vivienda 08-C. POR EL SUR: Lindera con patio General y Planta
Baja de la Vivienda 06- C en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con Calle 2 en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de
la Vivienda 16-C en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL
TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN
PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2.

Direccién del Bien: VIVIENDA 07-C: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA

Solvencia: Este bien se encuentra libre de gravamen

5.- Observaciones:
Compraventa de una vivienda de Dos plantas signada corel No. 07-C Urbanizacién Spata Maria.

y

Lo Centifico: DR. GE MOREIRA MENDOZA

Registrador e Ia Propiedad
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Factura: 003-001-000009543
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20171308004001185

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308004001185

NOTARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 16 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (14:35)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCER
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
[OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRESARAZON SOCIAL | T1PO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD ] No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS _JPOR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0960658359
A FAVOR DE
OMBRES/RAZON SOCIAL _ [11PO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
, A{ﬁg;\m ESTRADADIEGO  |o0p sus PROPIOS DERECHOS CEDULA 1311721218
BANCO PICHINCHA C.A REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 7790010837001
FECHA DE OTORGAMIENTO: [ 17-11-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | DIEGO GUAMANI ESTRADA
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1311721219
[oBseRVACIONES: |
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308004001185
JTARIO OTORGANTE: ABG. SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 76 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (14 35)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTO
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
OTORGADO POR
————————— e —————————— e ——————————
NOMBRES/RAZON SOCIAL  TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0960658350
A ——
A FAVOR DE
NOMBRESIRAZON SOCIAL _ [7IPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
f‘t’\;}g:"' ESTRADADIEGO  [pqR gus PROPIOS DERECHOS CEDULA 1311721218
BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRAND RUIZ RUC 1790010937001
FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]16.11-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | DIEGO GUAMANI ESTRADA
N° IDENTIFICACION DEL 311721210

PETICIONARIO:




| OBSERVACIONES:

N

Z

NOTAR|O(AMM$AWA% RIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

AP: 6768-DP13-2016-KP
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Factura: 003-001-000009520

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N*: T20771308004P03122

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
|16 DE NOVIEMBRE DEL 2017, {9.57)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona gue
Persona Nombres/Razén social . o to de Identificacié | Nacionalidad Calidad
intervininete le representa
identidad n
POR sSUS
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS CEDULA {0960658359 XENEZOLAN VENDEDOR(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Tipo Documen No. Pefsona gue
Persona Nombres/Razon social . N to de Identificacié | Nacionalidad Calidad
interviniente | . reprasenta
identidad n
GUAMANI ESTRADA DIEGO ~ |FOR SUS , ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural JAVIER PROPIOS CEDULA (1311721219 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
AMANDA
- REPRESENTA 17800109370 JECUATORIA ROCIO
Juridica §BANCO PICHINCHA C.A. DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMERANO
RUIZ
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERYACIONES:

URBANIZACION SANTA MARIA DEL CANTON MANTA

CUANTIA GEL ACTO O
CONTRATO:

70000.00

NOTARIO(A) ENCARGADQ(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

v—

IEscritura N°:

[20171308004P03122

]




ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO: |16 DE NOVIEMBRE DEL 2017, {9:57)

OTORGANTES
OTORGADO POR
X . . - Documento de No. . . .
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad Persona que le representa
- REPRESENTADO 179001093700 § ECUATORIA § PETICIONARIO JAMANDA ROCIO
Juridica [JBANCO PICHINCHA C.A POR RUC 1 NA (A) ZAMBRANO RUIZ
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente D°.° umgmo de N 9 INacionalidad Calidad Persona que representa
identidad Identificacion
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

| CONTRATO: INDETERMINADA ]l

TR
g N
i ~ -7
P RIS BRI
e

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGD ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

AP: 6768-DP13-2016-KP



Numero de Escritura 2017.13.08.004.P03122
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ERA ‘f* TE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
OTQRGA g JOR $IMON ELIAS SLEIMAN KHEIR; A FAVOR DEL
3 &SE_‘ R 1? GO JAVIER GUAMANI ESTRADA

7

G, &
ARy 1 <5/ CUANTIA: USD $ 70.000,00

O il

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA SENOR DIEGO JAVIER GUAMANI ESTRADA; A FAVOR DEL
BANCO PICHINCHA COMPANIiA ANONIMA.-

P

CUANTiA: INDETERMINADA
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves
dieciséis de noviembre del afio dos mil diecisiete, ante mi, Abogado
SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado de la
Notaria Puablica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de Personal
numero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccién Provincial del
Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha siete de mnoviembre
del afio dos mil dieciséis, comparecen con plena capacidad, libertad y
conocimiento, a la celebracion de la presente escritura, por una parte, el

seior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por sus propios y personales

MANTA

o

erechos, de estado civil soltero, de cuarenta y dos anos de edad, de

aamaneey

Fiennd Untesta

:~f; "e

Ab. Gant
TR LR

ctividades particulares, domiciliado en la Urbanizacién Santa Maria,

£L %NTO

anzana F - 05, Sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacién,;

ail: presidencia@urbstamaria.com; celular: 099-9960789, a quien se le

nominara “EL VENDEDOR”; por otra parte, el senor DIEGO JAVIER

AMANI ESTRADA, por sus propios y personales derechos, de estado civil
4 tero, de veintiseis y seis afnos de edad, ingeniero, domiciliado en Barrio
ta Martha, Calle 6 y 9, Avenida 33; teléfonos 0979649270; email:
clickpublicitariol 6@yahoo.com, a quien en lo posterior se le denominara
“EL. COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO”; y, por otra parte, “EL
BANCO o ACREEDOR”, el Banco PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,

“debidamente representado por la Ingeniera AMANDA ROCIO
} Hdcll)j 1 o
c:( -



ZAMBRANO RUI{Z, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, de
conformidad con el poder que en copia auténtica se acompafia, divorciada,
de cuarenta y dos afios de edad, Ingeniera, el Acreedor Hipotecario tiene
domicilio en la calle Dos Avenida Once y Doce, Edificio Banco Pichincha, con
teléfono 052626844. Los comparecientes declaran ser de nacionalidad
venezolana en lo respecta a la parte vendedora y ecuatoriana
respectivamente, habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones,
a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi,
agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fue en forma aislada y
separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion; Yy,
autorizandome de conformidad con el articulo Setenta y cinco de la
Ley Organica de Gestion de la Identidad y Datos Civiles a la obtencion
de su informaciéon en el Registro Personal Unico cuyo custodio es
la Direccién General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacion a
través del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como
habilitante, de 1la presente se eleve a escritura publica: SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incorporar una de Compraventa; y, Constitucién de Hipoteca Abierta con
prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, la misma que se haya
establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA:
PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
presente escritura: a) El sefior DIEGO JAVIER GUAMANI ESTRADA por sus

propios y personales derechos, quien declara ser mayor de edad, de estado
civil soltero, de nacionalidad Ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de
Manta, y a quien en adelante se le podra denominar simplemente como “LA
PARTE COMPRADORA”. b) SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a quien se le
podra denominar como “LA PARTE VENDEDORA”. El compareciente es

2



0000097875

enezolano, de estado civil soltero y se halla domiciliado en

ta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de

bicado en el sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via

mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto de esta ciudad
de Manta con fecha once de Octubre del Dos Mil Diez, e inscrito en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha treinta de octubre del
afio dos mil diez. b) Con fecha 30 de noviembre del 2011 se recibié un
Oficio namero 1616-SM-SMC, de fecha noviembre 29 del 2011, mediante el
cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implementarse en terrenos
identificados con la clave catastral 3240215000, ubicado. En el sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacién, de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta, de propiedad de los sefores Victor Muentes
Muentes y Simén Sleiman Kheir para la implementacion del Proyecto de
Urbanizacién Santa Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando nimero 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica Municipal emite
gg;.’rgerio juridico favorable al respecto. c) Mediante Escritura Publica
§,§;rga |
, i

€
N

. ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el 12 de

1

0
CAN

tmbre del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén

F

ta, con fecha 03 de mayo del 2012, se encuentran protocolizados los
:;%)gnos de la Urbanizacién Santa Maria. d) Mediante Escritura Publica

éﬁ)@rgada ante el Notario Publico Primero del Canton Manta el 02 de abril

1 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con

ha 03 de mayo del 2012, se encuentran protocolizado el Acta de entrega
areas Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacién Santa Maria. Lote
Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area Comunal 1, 2y 3. Area verde 1,2y
3 de la Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. e¢) Mediante
Escritura Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén
Manta el 30 de noviembre del 2012, e inscrita en el Registro de la

‘_"‘“Propiedad del Cantén Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se
3 3
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encuentra declarada al Régimen de Propiedad Horizontal LA
URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARIA. Ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacidén, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas,
contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas individual y 30
de caracter duplex, distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A. Lote
No 1 Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No 06: Viviendas 11 y 12. MANZANA B: Lote No 01:
Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05
y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08. . Lote No 05 Viviendas 09 y 10; Lote No
06: Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas
15y 16. . Lote No 09 Viviendas 17 y 18; Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote
No 11: Viviendas 21 y 22. Lote No 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote
No 01 Viviendas 01, 22 y 23; Lote No 02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03:
Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas 06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08 y
09; Lote No 06: Viviendas 10 y 11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13. Lote No
08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09 Viviendas 16 y 17; Lote No 10: Viviendas
18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No 01 Viviendas
01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote
No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas 09 y 10; Lote No 06
Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14; Lote No 08: Viviendas 15
y 16. Lote No 09: Viviendas 17 y 18; Lote No 10 Viviendas 19 y 20; Lote No
11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No 01 Viviendas 01, 02 Y 03; Lote
No 02: Viviendas 04 y 0S; Lote No 03: Viviendas 06 y 07. Lote No 04:
Viviendas 08 y 09; Lote No 0S: Viviendas 10 y 11. Con su respectiva
Constitucion de Planos. f) Mediante Escritura Publica otorgada ante el
Notario Publico Tercero del Cantén Manta el 01 de agosto del 2013, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha 9 de
septiembre del 2013, se celebré la compraventa de Derechos de
Copropiedad sobre LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARIA.

Otorgada por los sefores Victor Cipriano Muentes Muentes y la sefiora
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en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacion del Canton
Manta. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacion a favor del
COMPRADOR, la vivienda de dos plantas signada con el numero 07-C
ubicada sobre el lote numero 04 de la manzana “C” en la Urbanizacion
Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via
Circunvalacién del Cantén Manta, Provincia de Manabi. VIVIENDA 07-C
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta Baja, Planta Alta y
Patio que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 07-C PLANTA
BAJA: compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio baflo y una
bodega exterior que funciona debajo de la escalera de acceso a la planta
alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la vivienda
08 en 6,63 m; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste
en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m; desde este punto
gira hacia el Oeste en 0,05m; luego formando una linea curva en direcciéon
Oeste longitud de 2,45m; desde este punto continua hacia el Oeste en
2,92m. Y lindera en sus cuatro extensiones con Patio General de la misma
vaénda POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor - Este hacia el Sur en

§03 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,09 m; luego gira hacia el

Lo
'
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‘Sufsen 2,18m y lindera en sus tres extensiones con Patio General de la
A

Heon ey

a vivienda; y, POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la misma

‘“m:

‘V;yLEhda en 6,20 m. AREA TOTAL: 42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA

© T "~

Oji ;} PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y
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a hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un bafo general,

as siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta
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de losa de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio General
de la vivienda 08-C en 7,99 m; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur -
Este hacia el Oeste en 1,04 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m;
luego gira hacia el Oeste en 1,45m; desde este punto formando una linea
curva en direccion Oeste longitud de 2,45m; desde este punto continua en
direccién Oeste en 4,42m; y lindera en sus cinco extensiones con vacio
hacia Patio General de la misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo del
vértice Nor - Oeste en i‘nea curva en direccién Sur-Este en 0,81m; desde
este punto gira hacia el Sur en 2,53m; desde este punto gira hacia el Este
en 0,20m; desde este punto formando linea curva en direccién Sur-Este en
0,64m; desde este punto hacia el Sur en 1,17m; desde este punto en
direcciéon Sur-Oeste formando linea curva en 0,84m; y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma vivienda; POR EL
OESTE: Partiendo desde el vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 2,88m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,50m; luego gira hacia el Sur en 3,33m. Y
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda. AREA TOTAL: 57,59 metros cuadrados. VIVIENDA 07-C; PATIO
GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA: Lindera
con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera
con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor- Oeste hacia el Este en 2,87 m y lindera con el Patio General de la
vivienda 08-C; desde este punto gira hacia el Sur en 6,20 m; luego gira
hacia el Este en 2,92 m; desde este punto hacia el Este en linea curva
longitud de 2,45 m, desde este punto continua hacia el Este en 0,05 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia
el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Norte en 2,18 m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el
Norte en 3,03 m. y lindera en todas sus extensiones con Planta Baja de la
misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3,00 m. y lindera

con Patio General de la vivienda 08-C; POR EL SUR: Lindera con Patio
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Genpr? 0y~ Pia}n{a Baja de la Vivienda 06-C en 12,50m; POR EL ESTE:
O CUA,‘,
eoei'% Clzl;l:},eD }2 en 8,00 m; y, POR EL OESTE: Lindera con Patio
’neralgde ﬂ1a v1\gqnda 16-C en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 metros
‘gsw RE%! NETA INDIVIDUAL: 157,59 metros cuadrados;
FICIE G%NERAL DEL TERRENO: 100,00 metros cuadrados; AREA
UIIDR//IOO 00 metros cuadrados; ALICUOTA: 0,5000 %;
ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3173; AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00
metros cuadrados. AREA DE TERRENO: 100,00 metros cuadrados; AREA
TOTAL: 157,59 metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-22-002.

No obstante a determinarse los linderos, dimensiones, superficie y

alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta compraventa se la efectua como cuerpo cierto.
CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el
INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$ 70.000,00 (SETENTA
MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que el
COMPRADOR cancelara al VENDEDOR y que éste declara que recibira en
moneda de curso legal, a su entera satisfacciéon y sin tener nada que
La cantidad de USD$ 3.500,00 (TRES MIL
UINIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA),
dinero en efectivo y la diferencia esto es la cantidad de USD$ 66.500,00
@ESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
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'-u&' IDOS DE AMERICA), lo cancelan con el Crédito que le otorga el BANCO

_%CI—IINCHA. QUINTA: SANEAMIENTO.- E1 VENDEDOR declara que sobre
«1‘%4 INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna

\hturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
clara que el INMUEBLE no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicio,

sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de

_acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos,

thorarios y tributos que ocasionen la celebraciéon y perfeccionamiento de
7
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la presente compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo del
COMPRADOR, salvo el impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de
cuenta del vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes
comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites
necesarios hasta la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta. OCTAVA: SUJECION AL REGLAMENTO
INTERNO DE COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara que
conoce y acepta que el bien inmueble materia del presente instrumento, por
encontrarse bajo el Régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las
disposiciones propias del Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la
Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar la seguridad y
privacidad del Proyecto. Se incorpora como documento habilitante el
Reglamento Interno de Copropiedad. EL COMPRADOR se obliga a
incorporar la presente clausula en cualquier transferencia de dominio del
INMUEBLE objeto de este instrumento que llegare a realizar en el futuro.
NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- EL COMPRADOR acepta la
venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber
recibido el mismo a su entera satisfaccién, asi como las construcciones que
se encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados a la suscripcién del presente
documento, sin tener nada que reclamar al respecto. DECIMA: DERECHOS
Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran
conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones que se establecen
claramente en el presente instrumento, entre los cuales constan los
siguientes: DIEZ. UNO.- DERECHOS DEL COMPRADOR.- a) Recibir el
INMUEBLE; b) Los demas establecidos en el presente instrumento. DIEZ.
DOS.- OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.- a) Realizar el pago de todos los
gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracién y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos los costos, gastos y

honorarios. c) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las
8
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&@\! X 7 N SANTA MARIA, desde el momento de la entrega fisica del

bien inmueble o desde que se haya firmado la escritura publica de
transferencia de dominio, lo que ocurra primero. d) Las demas establecidas
en el presente instrumento. DIEZ. TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a)
Recibir el precio pactado en este instrumento por el INMUEBLE; b) Los
demas establecidos en el presente instrumento. DIEZ. CUATRO.-
OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente
instrumento. UNDECIMA: DECLARACION Y AUTORIZACION.- EL
COMPRADOR declara que conoce y acepta que si bien el INMUEBLE objeto
del presente contrato, se lo adquiere como cuerpo cierto, se encuentra
pendiente una reforma a la Declaratoria de Propiedad Horizontal que no
afectard ni a las dimensiones ni al precio del INMUEBLE. De forma
adicional declaran que esta modificacién que ha sufrido el disefio original
del INMUEBLE no afecta su interés de adquirirlo y que, ademas otorgan
desde ya toda autorizacion y/o poder necesario para que el VENDEDOR
suscriba en su nombre la escritura de reforma a la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del INMUEBLE y cualquier documento necesario para

concluir con la inscripcién de dicha escritura. DECIMA SEGUNDA:

DEL CANTON MANTA

"LICITUD DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de

Q.F ierr0 Urresta

& dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo del presente

U“Ef EZ; instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita y
= ;E declaran que dichos recursos no seran destinados a
f“;__z acciones relacionadas o tipificadas en las normas de Prevenciéon de Lavado
m;"f de Activos vigentes. DECIMA TERCERA: DOMICILIO CONTRACTUAL .- Las

partes convienen y estipulan como domicilio contractual, las siguientes
direcciones A) COMPRADOR: Barrio Santa Martha, Calle 6 v 9, Avenida 33;
teléfonos: 052-628544 / 097-9649270; email:

wc/lickpublicitariol6@yahoo.com; Manta - Ecuador. B) VENDEDOR:
- 9



Urbanizacién Santa Maria, Manzana F - 05, Sector Nueva Esperanza Tramo

II de la Via Circunvalacién; email: presidencia@urbstamaria.com; celular:

099-9960789; Manta - Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por
escrito, en las direcciones sefnaladas en esta clausula. DECIMA CUARTA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o
diferencias derivadas de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara
de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre
el particular, atendiendo las siguientes normas: A.- Los arbitros seran
seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
B.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en
derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinario alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres arbitros; D.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio
de Manta; E.- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a
acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de
recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La
reconvencion, de existir, se sometera también a lo dispuesto en la presente
clausula y versara unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la
demanda inicial. Usted, Senor Notario se servira agregar las demas
clausulas de estilo para el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado)
Abogado Ab. Mario E. Gualpa Lucas, matricula numero: Trece — mil
novecientos noventa y seis - cuarenta. Foro de Abogados. SEGUNDA
PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y

ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
10
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w SMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de

RADA ESPECIAL, segin consta del documento que se agrega como

habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato,
se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se
entendera incluida dentro de esta denominacién a las Sucursales y
Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El
sefior DIEGO JAVIER GUAMANI ESTRADA, por sus propios y personales
derechos, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato,
se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el
sefior DIEGO JAVIER GUAMANI ESTRADA, es el propietario del inmueble
consistente la vivienda de dos plantas signada con el numero 07-C ubicada
sobre el lote niimero 04 de la manzana “C” en la Urbanizacién Santa Maria,
ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacion del
Canton Manta, Provincia de Manabi. Con la clave catastral 3-26-28-22-
002.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue
adquirido por escritura de compraventa, que a su favor hiciera el senor

SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, segun se desprende en la primera parte de
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ste snstrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y

mamamemanannnes
L8 Ei.—:—.—
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mas caracteristicas del bien inmueble, segin el titulo de dominio, son los

Piguientes: VIVIENDA 07-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta

«

ot
E
-4 aracteristicas: VIVIENDA 07-C PLANTA BAJA: compuesta de porche, hall,

Hbala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funciona

[V

%e Planta Baja, Planta Alta y Patio que presentan las siguientes

¢
G
e el . « . .

¢+ 'debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas

y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera
con Patio General de la vivienda 08 en 6,63 m; POR EL SUR: Partiendo del

“vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,49 m; desde este punto gira hacia el
- 11



Sur en 1,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05m; luego
formando una linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45m; desde este
punto continua hacia el Oeste en 2,92m. Y lindera en sus cuatro
extensiones con Patio General de la misma vivienda; POR EL ESTE:
Partiendo del vértice Nor - Este hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto
gira hacia el Este en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,18m y lindera en
sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda; y, POR EL
OESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,20 m. AREA
TOTAL: 42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 07-C PLANTA ALTA:
Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un
balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa
de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma
vivienda; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio General de la
vivienda 08-C en 7,99 m; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este
hacia el Oeste en 1,04 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00m;
luego gira hacia el Oeste en 1,45m; desde este punto formando una linea
curva en direccion Oeste longitud de 2,45m; desde este punto continua en
direccién Oeste en 4,42m; y lindera en sus cinco extensiones con vacio
hacia Patio General de la misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo del
vértice Nor - Oeste en linea curva en direccion Sur-Este en 0,81m; desde
este punto gira hacia el Sur en 2,53m; desde este punto gira hacia el Este
en 0,20m; desde este punto formando linea curva en direccién Sur-Este en
0,64m; desde este punto hacia el Sur en 1,17m; desde este punto en
direccion Sur-Oeste formando linea curva en 0,84m; y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma vivienda; POR EL
OESTE: Partiendo desde el vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 2,88m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,50m; luego gira hacia el Sur en 3,33m. Y
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma
vivienda. AREA TOTAL: 57,59 metros cuadrados. VIVIENDA 07-C; PATIO

GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
12
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le este punto gira hacia el Sur en 6,20 m; luego gira
haciase e g 2,92 m; desde este punto hacia el Este en linea curva
longitud de 2,45 m, desde este punto continua hacia el Este en 0,05 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia
el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Norte en 2,18 m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el
Norte en 3,03 m. y lindera en todas sus extensiones con Planta Baja de la
misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3,00 m. y lindera
con Patio General de la vivienda 08-C; POR EL SUR: Lindera con Patio
General y Planta Baja de la Vivienda 06-C en 12,50m; POR EL ESTE:
Lindera con Calle 2 en 8,00 m; y, POR EL OESTE: Lindera con Patio
General de la vivienda 16-C en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 metros
cuadrados. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59 metros cuadrados;
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 metros cuadrados; AREA
CONSTRUIDA: 100,00 metros cuadrados; ALICUOTA: 0,5000 %;
ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3173; AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00
metros cuadrados. AREA DE TERRENO: 100,00 metros cuadrados; AREA
TOTAL: 157,59 metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-22-002.
Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se
extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato
involucre a dos 0 mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUQ’EARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA
HIPQ@EEARIA constituye primera hipoteca abierta, especial y

a:l_ézdu ente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su

y las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o se

gue%;; % levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos

11nde1:® dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
§’ gu P




accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del
Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro
dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin
ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida
en los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este ¢ontrato, por lo que también,
en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro
de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente
constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que se
hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la
autorizacién del BANCO para la enajenacion o imposicién de gravamenes.
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero ¥ cuarto del
articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el senor DIEGO JAVIER
GUAMANI ESTRADA, en forma individual o conjunta o con terceras
personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco
Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o
en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo
sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,

sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
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frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas
o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos
o} Instlhucmnes del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de
las‘ cﬁn@amones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en
E@u

' "Bgc

la

precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos

o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en

-hko.w »

ntos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
ongesidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas
la responsabilidad de la PARTE DEUDORA
HIPO' CARIA.- b) La cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones,
en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los
correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades

crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las
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indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas
servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y
exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no
concederlas.- SEXTA.- DECLARACI()N’ DE PLAZO VENCIDO: El
ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos
de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de
plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo,
parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones
personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus
obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el
inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una
promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento
del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o
destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la
presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y
pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los impuestos
fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos
que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha
propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere
demandada coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto

colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA
16
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fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a
cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y
sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco,
con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por
concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a
la. PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los comprobantes de
pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera
de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente
;c(l\ggsula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA

s

g}ﬁ@TECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de
= = i
f@@rdo con la Ley de mejor privilegio en la prelacién de créditos, en tal

ey
M=)

ngr@ que se ponga en peligro la efectividad de la preferencia de los créditos
vor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o

,_rceées disminuyeren en tal forma, que a juicio del ACREEDOR
= O

B

OTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las

Lot
[
PP

gaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble

(AT o

[

-a dctividades relacionadas con la produccién, trafico o comercializacion de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por
cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; vy, )
Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
obligaciones materia de este contrato. Para los efectos previstos en literales
i‘}‘);recedentes, es de conocimiento y aceptacién expresa de las partes, que el

- 17
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ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y
pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga
también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que
patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el
BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales
y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el
bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra
hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a
'ningtm contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesa sobre él ninguin otro tipo de gravamen,
condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitaciéon de dominio y
contingencia legal, segin lo establece el certificado de gravamenes del
Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
escritura publica como documento habilitante Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por
el presente contrato asegurarda y afianzard todos los préstamos y
obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del
Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al
ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza es
indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros
riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el
mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el
ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad
del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del
Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del

ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacién, el
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as que seran exigibles de inmediato y cuyos valores

zados por la presente hipoteca. En este ultimo caso,

calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacién segin las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la
fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y
hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La ﬁéliza de
seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos
garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por
cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el
cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.-
D@@IA- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la
P}?cﬁ'l%) DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de
céﬁ%éuir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta

é":tgia del presente instrumento, juntamente con la prohibicién
dlﬁrgana de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
urﬁﬁg gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual
mﬁﬁfia el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
ab1erta que se constituye a su favor, asi como la prohibiciéon de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para

que, por intermedio de la persona que designe, realice la inspecciéon del

"‘ii;ingrueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la
19



PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio
de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de
cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar
los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a
su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, el valor por concepto de los avaluos periodicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que
el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos
fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta tultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo
once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcién en el Registro de
la Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando
llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos

contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
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co m@&aa p‘“o 1 presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION:

gega fzﬁ:ultado c&alqulera de los comparecientes a esta escritura para

obtene ‘\l’éi 1nsc&1pc1§r} de este contrato en el correspondiente Registro de la

Prpielad - 1&5 SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso
c &8

de&&f@%@& la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia

general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar

donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-DECLARACION
JURAMENTADA: El senor DIEGO JAVIER GUAMANI ESTRADA, con cedula
de ciudadania numero uno tres uno uno siete dos uno dos uno guién
nueve, solicitante del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a
las Resoluciones de la Junta de Politica de Regulacion Monetaria y
Financiera, que establecen que se consideran elegibles los créditos de
vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas

naturales para la adquisicién o construccién de vivienda unica y de primer

=
»

0

t

con valor comercial menor o igual a USD 70.000,00 y cuyo valor por

|
NTA

cuadrado sea menor o igual a USD 890,00, declaro bajo juramento

NTOgMA

a vivienda que pretendo adquirir o construir con el crédito que se me

i

|
I

DELLA

e, es la Unica, ya que actualmente NO soy propietario de otra

ligef

4

da. Autorizo a la institucién financiera otorgante del crédito, asi como

&
= . .. . . ..
4% autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacién. Usted,

<
L %Ehgr Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la
qg‘rgoleta validez del presente instrumento. Hasta aqui la minuta que
[
slespda a escritura publica, la misma que se encuentra firmada por el

Doctor Ricardo Fernandez de Coérdoba Carvajal Abogado profesional con
matricula numero Trece - Dos mil dos - Cuarenta y siete. Para la
celebracién y otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario

a los comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido
v 21



y firman conmigo en unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta

Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.ﬂ%
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OBSER/ACION COLIGO CA TA3TFRAL AREA AVALLC CONTRCL TITULO N°
Una escntura publica de. COMPRA VENTA DE SCLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3-26-23-22-202 100,00 53804,70 300212 666879
CUANTIA D& $72000 00 NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR
£S IGJAL AL AVALUO ACTUAL ubicada en MANTA de la parroguia MANTA
VENDEDCR i A_CABALAS Y ADICIONALES
CCiRUC NOMBRE O RAZON 30CIAL DIRECCION i CCNCEPTO VALOR
T
096065835001 | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS URB SANTA MARIA MZ-C LT 04 : Impuesto pancipal 700,00
VIV 07-C (PB+PATIO+PA) -
Junta de 3eneficencia de Guayaguil 210,C0
ADQUIFIENTE i -
" - / TCTAL A PAGAR 910,00
C.C/RUC. MOMBRE O RAZON 30CIAL DIRECCION h
d VALOR PAGALDO 910,C0
131172121¢ GUAMANI ESTRADA DIZGO JAVIER SN .
S4LLO 0,00
EMISION" 11/13/2017 3:20 MERCEDES JUDITH ALARCON SAMTOS

S.ALDO SUJETO A VARIACIOV POR REGULACIONES D LEY




1 CREDITET
LD DE CREDITD COPIA

0000097886 No. 578932

10/25/2017 12.48

J«_UO DRZSCISY AfO SCNTRCL | TmTuLow
Cn)lGC;%/b (s \ CUERCLA URB. SANTA MARIA RZ- C LT 04 VIV.07-C (PB+PATIO 2017 284874 ) 575932
325 wawoz 100.00  fer $1.800,00 (mr
. stc: Y TR T oc imue IMPUZITOS, TASAS ¥ COrjl lﬁJBlfCiiONEc E3F. o: M:JiPAS _
SLEIMAN KHB|A3piON BLIAS - A & Joarzososs CONCZFTI i ' pfp‘gi éf:z:é?s(),») : ’933:3
31212817 ‘1\{&1 §GTO DZ LA TORRE OLGA i Costa Judicial]
SALSO SUSETE A\\gﬁﬁﬁ{\l 70R ";ﬁzﬁgz’o v ;. Interes por Mora
~ ﬁh_{,.w" MEJORAS 2011 $0,17 (3C,08): $0.11
:
MEJORAS 2012] $0.17 (8 0,05)] $0,11
MEJORAS 20137 50,26 (50,09) 50,17
] MEJORAS 2014 | $0,28 ($0.10) 50,18
i MIEJORAS 2018 ; $0,02 6001 $0,01
! MEJORAS HASTA 2010} $16,14 ($5,69) £ 10,49
] TOTAL A PAGAR ! i $ 11,07
VALOR PAGADD | ; 511,07
341001 | 50,00

.
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'SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
URB. SANTA MARIA MZ. CLT. 04 VIV. 07-C (PB+PATIO+PA)
AVALUO COMERCIAL PRESENTE
$70000.00 SETENTA MIL 00/100 DOLARES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

Elaborado: Jasmina Moreira D.
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oL o _ Ne CERTIFICACION 0000132734
SRR I N° ELECTRON_!COV 1 53279

aliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archiv

El suscrito Director
. existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-26-28-22-002
URB. SANTA MARIA MZ- C LT 04 VIV.07-C (PB+PATIO+PA)

Ubicado en:
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Total de Predio: 100
PROPIETARIOS
Documento de Indentidad Propietario
096065835001 SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1800
CONSTRUCCION: 52004 7
AVALUO TOTAL: 53804 7
SON: CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 —2017”
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T (€) DEL CANTON MANTA

lago |

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2017-11-01 134116
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INFORME DE REGULACION URBANA

I

SIABA (LINEA DE FABRICA)  FECHA DE INFORME:30-10-2017

DM CONTROT ;. 0001531

PROPIETARIO. SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ- C LT 04 VIV.07-C (PB+PATIO+PA)
C. CATASTRAL: 3262822002

PARROQUIA" ELOY ALFARO

UBICACION GEOGRAFICA DE LOGTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: .
FRENTE MIN: .
' ' N. PISOS: -
(@) ALTURA MAXIMA -
COs. -
Cus -
FRENTE. .
LATERAL 1. -
LATERAL 2. -
POSTERIOR: -
Ga gl Hap dats @07 G ENTRE BLOQUES -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

USC DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: -
RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
AREA COMUN: - residencial en las que se permmten
ALICUOTA: - comercios, servicios y equipamientos de

mvel bamal, sectorial y zomal, y de
manera condicionada el uso industnal de

bajo impacto ambiental y urbano .

!
J~ o 1
AT NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

AREA TOTAL: 100,00 m®

Arq. Juvenal Zambrano Orsjuela

"El presente documento se emute de acuerdo a la documentacidn requerida para el trimite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para aprobacion de planos, tramites de hipéteca o préstamos, trabajos vanos, aprobacién de urbanizaciones,
edificaciones en general" anteproyectos,

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

el mismo retiro frontal de construccidn

OBSERVACION
Si el terreno es esquinero se debe considerar - -

3262822002W9C FAMAMTADIGITAL

T ebss Lol §
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\l- ~ 0475050960 L
ST SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS _
L o I
"~ URB.SANTA MARIA MZz-C LT.04 VIV.07-C (PB+PATIO+PA) y
| ~-. 526291 ~ VALOR , ST 3.00,
.i T " VERONICA CUENCA VINCES; . o o E
A 30/10/2017 10:58:27 , , ;
o ‘ 3.00
g ; ,_,,_‘.v , VALIDO HASTA: domingo, 28 de enero de 2018
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&“F’Po Emprasa Pablica Municipal -

. --~A% | Registro d2 la Propiedad de 1.
; --ae/ J Mgma-;\ - W R
& , 0000097889  YERIZ

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del cantén Manta, a solicitud de: GUAMANI

ESTRADA DIEGO JAVIER. |

b CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo que a nombre
del Sefior: GUAMANI ESTRADA DIEGO JAVIER portador de cedula
de ciudadania N0.131172121-9, de estado civil SOLTEROG.
CONSTAINSCRITO Un Lote de Terreno con fecha e 23 de Octubre
del 2014 bajo el N0.4294 con repertorio No.7745 con Ficha
Registral 47984 ante la Notaria Segunda de Manta y Fecha de
otorgamiento 01 de Octubre del 2014.
= Ubicado en la Lotizacién LOS CACTUS signado como lote numero
ciento cuarenta y cinco de la Manzana "F" en la de la Parroquia
Tarqui del Canton Manta, Area Total: 171 m2.

Previa revisién del afio 1.971 hasta la presente fecha.

Manta, 10 de Noviembre del 2017.
,’ o ,'\ y‘
/ TS
| '/'r, / x i
Dr. George Morewa Mendoza.
Firma del Registrador de la Propiedad
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Certificado elaborado por la Sra. Silvia C.




© Ry Empresa Plblica n]umcma] /
S )g i Ragis o de la Propiedad de N
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Ficha Registral-Bien Inmueble
-— Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 41 181 . /
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INFORMACION P\;EGISTRAL o . '
Codigo Catastral/Identif Predial XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predior VIVIENDA
XXXXX .
Fechd de Apertura  viemes, 12 de julio de 2013 Parroquia: ELOY ALFARO

Superficie del Bien
Informacién Municipal
Direccidn del Bien: VIVIENDA 07-C: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 07-C: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA - Consta de planta baja, planta alta y patio

que presentan las siguientes caracteristicas:

VIVIENDA 07-C: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una
bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno

de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio general de la vivienda 08 en 6,63 m. POR EL |
SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m;
desde~este punto gira hacia el Oeste en 0,05 m; luego formando una linea curva en direccién Oeste longitud
de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en 2,92 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio
general de la misma vivienda: POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur en 3,03 m; desde
este punto gira hacia el Este en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones
con patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda
en 6,20 m. AREA TOTAL: 42,41 m2.

VIVIENDA 07-C: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un
balcén, y dos-dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Linderd con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 08-C en 7.99 m.
POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 1,04 m; desde este punto gira hacia el Sur
en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,45 m, desde este punto formando una linea curva en direccidn
Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccion Oeste en 4,42 m. y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice
Nor-Oeste en linea curva en direccién Sur- Este en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m;™
desde este punto gira hacia el Este en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccién Sur- Este
en 0,64 m; désde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en direccién Sur- Oeste formando
linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio general de la misma <
vivienda . POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur.en 2,88 m; desde este punto gira
hacia el Oeste en 0,50 m; luego gira hacia el"Sur en 3,33 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 07-C; PATIO GENERAL:
Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de 1a misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor-Oeste hacia el Este en 2,87 m. y lindera con el patio general de la vivienda 08-C; desde este punto gira
hacia el Sur en 6,20 m; luego gira hacia el Este en 2,92 m; desde este punto hacia el Este en linea curva
longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 0,05 m; desde este punto gira hacia el Norte
en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Norte en 2,18 m,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,03 m. y lindera eh -
todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gxra hac1a el Esteen 3,00 m-y -
lindera con patio general de la vivienda 08-C. POR EL SUR: Lindera con patio, 'General y Planta Baja de la
Vivienda 06- C en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con Calle 2 en 8,00 m. POR EL OESTE Lmdera con
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ivienda 16-C en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL:
GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA:
% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE
2 AREA TOTAL: 157,59m2.

ste bien se encuentra libre de gravamen

M VIMIENTOS REGISTRALES:
[ Libro Acto Namero v fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COIV[PRAVENTA 2728 21/sep /2009 45 046 45 060
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0ct./2010 43 744 48 757
PLANOS ™ PLANOS I8 03/may /2012 354 362
PLANOS | PLANOS 17 03/may /2012 ' ~ 330 353
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb /2013 219 376
HORIZONTAL -
PLANOS PLANQOS 9 18/feb /2013 120 133
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep /2013 * 55 106 55428
COPROPIEDAD
~HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 482 18/abr /2017 12949 13 137
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1351 25/0ct /2017 39 091 39 190
HIPOTECA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR

N A
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1 /79 JCOMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Numero de Inscripcion: 2728 Tomo 76

Nombre dcet Cantén: MANTA ' Numcro de Repertorio: 5452 Folio Inictal:45 046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 45.060
‘Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluciéon:

Fecha de Ot"orgamicnto/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
Fecha Resolucign:

a.- Obseév;ﬁo%y

Terren :§'£Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro daaCﬁlton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su

prop10$ dﬂ‘eﬁlo yAddemas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO

}.- res y Domicilio de las Partes: !

Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucihio

1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A} MANTA

1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A)} MANTA

1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

i6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
Numero Inscripeion Fecha Inscripeién Folio [nucial Folio Final

COf A 2179 28/pul /2009 35403 35418
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]COMPRAVEN )
Inscrito el : ] sabado. 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripcién: 2657 “Tomo 73
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6056 ‘ Folio Inicial 48 744
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA DE MANTA — | Folio Final 48 757

Cantén Notaria: MANTA !
Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
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MANTA

Fecha Resolucién: R -
¢ 5 :
a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una drea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados don vemtlocho R
centimetros cuadrados. -

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo I de la Via Circunvalacion de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizacion SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los
siguientes términios. con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos constitucionales y
més norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4 y 5, de la manzana D, es pocedente por
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores
y demas servicios de infraestructura , garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Socal Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000045629 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
__  VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDpR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero Numero [nscripcidn Fecha Inscripeién Folio Inicial Folo Final
COMPRA VENTA 2728 . 21/sep /2009 45 046 45060

Registro de : PLANOS
[3 /9 ]PLANOS

Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcién: 18 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial 354
Oficina donde se gu\arda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 362 {
Cantén Notaria: MANTA

\‘ Escritura/Juicio/Resolucién: )

Fccha de Otorganiiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones: .

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente,
16,00m- calle 3. Atrés; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho, 12,50m lote No. 02. Costado Tzquierdo; 12,50m,

lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA "D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No 03. Costado
Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.5.-DE LAMANZANA "D ", DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3 ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho

12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,75m Area verde 1. COSTADO DERECHO;

5,76 m +9,07 mi +5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso miltiple. Area Total;

993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atrés; 19 155m - Area verde 1. Costado Derecho;

28,34 m. Area comunal 1. Costado [zquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA

COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle I Atras; 5.30 m - 4rea de proteccion del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana 4. Costado lzquierdo; 12. 50 m - Avenida principal. Area Total; 66, -
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avemda principal. Atras, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de - '
proteccién. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquxerdo (en linea curva); 8, 20 )
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CUARy. €N
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m+12 v'e/rd%'}‘ Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izqgjerda en lg} jndera ¢an la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01D, des i

gira }Q?ia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D,02,D,03,D,04 Dy
26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - 4rea verde 3. Costado
Derechd2,69M~AVenida pringipal. Costado izquierdo, 14,11m, area sobrante de la compafiia vendedora (Jolcijos).
Area tota 7,64m2. Aé@ﬂ VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,4 25:50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13 89m
+37,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compafiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealldad Cédulo/RUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Crvil Ciudad Direccién Donucthio —I
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 300000000043629SLEIMAN KHEIR SIVMON ELIAS SOLTERQ(A) MANTA R
c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: . | \

F.,lbro Nimero Inscripctén Fecha Inscripcion  Folio Inucial Folio F;llal

COMPRA VENTA 2657 30/0ct /2010 48 744 48 757

[4 /9 ]PLANOS

Inscritoel: Jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripaién: 17 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2419 Folio Inicial 330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 353
Cantén Notaria: -MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011 —
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA. (
b.- Apellidosy I‘{_g,n;‘;res y Domuicilio de las Partes:

€
Bildad ¢ @ ZCédulyRUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio |
[ ] - =
PROPIETARIYZ *800000000060478 MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A)  MANTA 4
PROPIETARID I §oooooooooso4795LEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) ~ MANTA
o

c.- Es r'nsc;ﬁfaéﬁe efiere a la(s) que consta(n) en:
AN

% E_é}zf: Numero Inscripcién Fecha Inscnipcion  Folio [mcial Folio Final

£
OMPRA :D_: 2657 30/0ct /2010 48 744 48757
o
/ : -
(=]
> PRGPIEDADES
[§ /79 ] §ED/—\ IZONTALES
Inscrito el ET’Tf Tﬂ lunes, 18 de febrero de 2013 Namero de Inscripcién': 6 Tomo.1
Nombre del Cantd;{: MANTA Nimero de Repertorio: 1277 Folio Inictal 219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folto Final 576
Cantén Notaria: © MANTA '

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién: s Coe

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del ,
Cantén Manta. -Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siéqdo 58

|
i
i
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de caracteristicas individual y 30 de caréacter duplex., distribuidas de la siguiente manera: - MANZANA A: Lote -
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y12. MANZANAB: LoteNo.0l: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y -
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.
01" Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09, Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. [1:
Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
| Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08. Viviendas 15 y 16, Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10.
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANAF: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote
No. 02. Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09, Lote No. 0s:
Viviendas 10y 11. -

b.- Apellidos, Nombres y Domicihio de 1as Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 300000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA /
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS ! SOLTERO(A) MANTA ’

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

llibro Numero Inscripeién Fecha Inscripcién  Folio Imicial Folio Funal |,
PLANOS 18 03/may /2012 354 362
PLANOS - 17 03/may /2012 330 353

[6 /9 1PLANOS

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 9 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial 120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final-133
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Reséllucic')n:

a.- Observacionces:

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBRANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA™. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se

compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de caracter duplex.

b.- Apéllidos, Nombres y Domicilio de las Partes: A

Falldad Céduta/RUC Nombres y/o Razda Social Estado Civil Ciudad Direccion Donuctlio \
PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

~N
¢.- Esta inscripcion se refiere ala(s) que consta(n) en:
>~ tbro i Namero Inscripcion Fecha Inscripcidon  Folio [micial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb /2013 219 576

Registro de : COMPRA VENTA

[7 /9 ] COMPRAVENT

Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 Numero de Inseripcién: 2760 Tomo 133 o

Nombre del Cantén: ~ MANTA P Nimero de Repertorio: 6507 Folio Inicial 55.106 - -
Oficina’donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 55.428

Cantén Notaria: MANTA

e et e e e e RSN f SRR
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a.- Observac RTA pTL C,E;"‘ .

COMPRAVEN "DDERECHOS DE COPROPIEDAD .- El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social ] Estado Civil Ciudad Direccidn Domictlio J
COMPRADOR 800000000045629 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA I\

EVANGELISTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F,ibro Namero [nscripcién Fecha Inscripeién  Folio [mcial Folio Final ‘
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 ! 18/feb /2013 219 576

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

(8 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 18 de abrtl de 2017 Nimero de Inscripcion: 482 Tomo

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial 12 949
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 13 137
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamicnto/;rovidencia: Jjueves, 30 de marzo de 2017
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARViviendas 2, 3,4, 5, 6,7, §, 9, 10, 11,

12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,20 y 21 de la Manzana "C" de! Conjunto Habitacional Santa Maria, ubicado en el

Sector Nhexa Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacion, parroquia Eloy Alfaro,cantén Manta, provincia de ,!
Manabi.: 3 é

b.- Apcllid?ﬂogbres y Domicilio de las Partes:

Fahdad ': ,'E g C}'dﬂla/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
00000000000023BANCO COMERCIAL DE MANABI MANTA

800000000073019COMPANIA CONSTRUCTORA MANTA
[INMOBILIARIA OASIS MARINO S A
»  CONSIOMARINO

0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

NOTARID CUART

Esta il;sqri,gjzon s¢ refiere a la(s) que consta(n) en:
e
tbro t ;._;; Numero [nscnipeion Fecha Inscripcion Folio [nicral Folio Final
} EERE
PROP[E&@E%&ORIZONTALES 6 18/feb /2013 219 576
COMPRA VEN'[& 2760 09/sep /2013 55106 55.428

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES . ,
Inscrito el : miércoles, 25 de octubre de 2017 Nl'm/\cro de Inscripcién: 1351 ~Tomo

Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 8546 Foho Inicial 36.091 - . . . ______
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 39.190 C )
Cantén Notaria: PORTOVIEJO o
Escritura/Juicio/Resolucion: ‘ L o
Certificacién impresa por imairn_saltos Ficha Registral:41181 "7 Jiernes, 10 de noviembre de 2017 1034 / T bagbder

~ i -
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de octubre de 2017
2 ~N
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIlERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENARViviendas 03-C, 04 -C - 05-C, 06-C - 07-C, 08-C, 09-C, 10-C, 11-C, 12-C, 13-C, 14-C, 15-C, 16-C,
17-C, 18-C, 19-C, 20-C, 21-C de la Urbanizacién Santa Maria.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaIldad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domictlio
ACREEDOR 300000000031073BANCO COMERCTAL DE MANABI MANTA
HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA
DEUDOR 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: R

Libro , Numero de Inscripciones

COMPRA VENTA 3

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS | 3

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Total {Inscripciones >> 9 \

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquicr enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
i i

Emifido a Iag :10:34:36 del viernes, 10 de noviembre de 2017

A peticion de: GUAMANI ESTRADA DIEGO JAVIER
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
\ o emitiera un gravamen.

Elaborado por :MATRA SALTOS MENDOZA I
- 1310137110 /

P '
[ .

DR, CEORGE MOREIRA MENDOZA
Firma del Registrador

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de 12 Propiedad.

!

Cer..tiﬁc;aci;il;li;x.é;e;;'p;;-;;n.ni;‘.;_snilos T Ficka .R.e.;;'ish:;l..aill-m viernes, 10 de noviembre de 2017 10:34 Pag7de?
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Certifico gue 12 vivisnda ubicada en 12 Urbanizacitn Santa Maria
3 -+ N ! €

signada con 1 Mo 7 de la Manzana £, se encuentra al dia en todos
los pagos de :J]PL otas ordinarias y extraordinarias hasta ¢l mes de

noviembres del 2017,

Elinmteresado podra hacer uso del presenie certificado como mejor

le convenga a sus intereses.
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Ruth Gonzalez Odreman
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VEMTAS: 55 2520 772 » vanias@uianizasionsaniarrasia.sc » Obra: Via Circunvalacian Tramo 2, Ceifn 027 513222 > Manta L SouEdr
wrvurbanizacionsantamaria.ec
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Manta, Diciembre 23 de 2016 T o IR
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Sra. Ruth Gonzalez Odreman N <
N N

. o \d
Ciudad.- ‘L"/:JH L)ELU\&‘ g

De mis consideraciones

Tengo el bien dirigirme a ustad para presantarles atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Diractorio de Ja Asociacion de Copropietarios de Ia Urbanizacion Santa
Maria, reunida el 23 de diciembre de 2016 » 52 eligié 2 usted para contrataris en desempafio dela
Administradora de 12 Asociacién de Copmpietarios de la Urbanizacidn Santa Moaris, cargo ds
confianza y por un periodo de 1 afo.

La Urbanizacién Santa Maria se constituyd mediznte acuerdo municipal el dia 29 dz noviembre da
2011.

Deseando éxitos en sus funcienes, me suseribo de usted atzntameante.

i PO |

F’.\\ e ,‘,’ v.l,
Verdnica Mentoza Molina
Secratario Ah-hoc da la Junts
C.C. # 1307535680-8

Aceptc la designacidn realizada por la Junta General Extraordinariz de Directorio de I2 Asociacién de
Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacidn,

Manta, Diciembre 22 de 2016

Ruth Gionza"d'ez Odreman
Cedula? 096119596-3

VENTAS: D5 2620 272 » venias@urbanizacionsaniamaria.ec - Obra; Via Circunvetacion Tramo 2, Cel: 097 043292 - Manis, Ecuador

WWWAIDanizacionsantamaria.ec
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‘iDﬂLI%E}IClA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20171263601D0003¢

TIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , comparece(n) RUTH
GONMZALEZ OD N’portador(a) de CEDULA 0961195963 de nacicnalidad VENEZOLANA, mayor{es) de edad, estado civil
SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE LEGAL;
quien(es) daclara(n) que la(s) firma(s) constanta(s) en ¢l documento que antecade NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DE LA URBAMIZACION SANTA MARIA, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus acios piblicos y privados,
siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente
diligencia s2 raaliza en ejercicio de 12 atribucién que me coniiers el numeral novenc del articule disciccho de la Ley Notarial -.

E! presente reconocimianto no se refiers al contenido del documento que antecade, sobre cuyo iexdo esta Notaria, no asume

rasponsabilidad alguna. — Se archiva un oﬁginal. MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:52).

RUTH GONZALEZ GDREN
CEDULA: 09611950838 "~

'NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE-FIERRO URRESTA

NOTAR[A PRIMERA DEL CANTQN MANTA

arra U
{E) GEL CANTON MANTA

V' not

Py
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N° de csrtificado: 170-002-39148
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-~ Deaeste Ganesl 43 Reqs?z: Cee.ii

oA D =i i Qﬁ
Lk DEL SLUADLR leondr: ws:éﬁyi’.:sdu )

2
Mumero Gnico de identificacién: 086119596 & \Dt._L'C_P;"\"/’
Mombres dal ciudadano: GONZALEZ ODREMAN RUTH
Condicién dsl cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimisnto: VENEZUELA
Fecha de nacimisnto: 21 DE MOVIEMBRE DE 1970
Nacionalidad: VENEZOLANA
Sexo: MUJER
Instruccion: INICIAL
Profesién: LAS PERMI.POR.LALEY

Estado Civil: SOLTERO

Fecha de Matrimonio: -————-
Mombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN
MNombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedicién: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANAB-MANTANT 1 - MANABI - MANTA

Digitally signaG by Jg@ '(-,
OSWALDO TR D

Locatlon Ecuador

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
..Documento fimado electrénicamente

Confirme la informzcion en hitpsivirtual. registrocivil, gob.ae/validagion, ingresando f nimare de ceriicade. Vigencia: 3 meses 6 3 validacionas desds su fecha de
emision. Cumplido el plazo o niimero de verificaciones, d2 ser requeride solicite un nusvo cartiicado,



L

o o . S N

= REPUBLICA DEL EGUADGE it Do Genami 48 80nie G
S Divecrdn Gereedl 72 Registn ol Worsropcion y Got acen g’ leentifeacion’y G%E“mﬁﬂ

¥

o e
Iy oo

0000097835

DEL CIUDA

NUL: 0961195963

Nombre: GONZALEZ ODREMAN RUTH

1. Informasién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD
1 - La Informacién def carna de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir 2 Ia fuente de informacion
H E
(2=
Informacion cemﬁci@a? la fecha: 4 DE ENERO DE 2017

Emisor; SANTIA

ofr

(£} DEL Cango

IQUE FIERRO URRESTA - MANAB-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: borra

AN i

rrador-Lf2
Confirme la informacién 2n hiteshvirieal.ragistra
emisién. Cumplido el plazo o mimero de veriiica

]

civii.gob.acNalidacion, ingresando el nGmero de ceartificado. Vig

encia: 3 meses 6 3 validaciones dasde su fachade
ciones, de sar fequerido soficite un Nuevo cenificado,
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O

Factu}a 00+-602-000015136 20171308001D00034
‘ ; 6000097896

) ey
< R
! ;i? FIEL C&PIA DEL ORI%“\IAL DE DOCUMERNTOS {COPIA CERTIFICADA) N° 20171303001D00034
g
RAZON: %ﬁcon ;i ' ri. mé/numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que anteceds(n) es (son)

igual(es) al( & g:mento(s)‘@? nal(es) que correspende(n) a CEDULA DE LA SRA. RUTH GONZALEZ ODREMAN y que
A DEL ©
me fue exhibido en utll(es) Una vez practicada(s) la ceriificacién{es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La veracidad de su contenido y €l uso adecuado del (los)

documento(s) certificada(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n)

MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:47).
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FI&ISEOIJRRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDI NAR A ¥ UNWERSA&
DE COOPROPIETARIOS DE LA UR@ANHZE\@@M SANTA
MARIA  CELEBRADA A LOS VEINTE Y TRES DIAS OE
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISELS,

En l2 ciudad de Ma nta, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, celebrada a
los veintiirés dias de! mes de diciembre del afio 2016 3 las 18:30 horas, se
revnen todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SAMTA MARIA en las
inmediaciones de la URBAMIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por la Sefier Simdn Elias Sleiman Kheir tal como lo acredita el
nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside la sesidn el Sefior Simdn Elias Sleiman Kheir y acila come secretario Ad-
Hoc de la Junia La Sra. Verénica Mendoza Molina quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. Bl Presidente dispone se constate el
qudrum necesario para la instalacion de la Junta, la Secretaria informa gue se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Prasidente declara
instalada la Junia General de Copropieiarios de conforimidad con io establecide
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan po.
unanimidad la celebracidn de esta lunia, para resolver el siguiente Orden del

dia.

- Reeleccién del adminisirador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA,

El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracion la reeleccidn
como administradora y representante legal de la URBAMIZACION SANTA MARIA
a la Sefiora Ruth Gonzélez Odreman . La Junta luego de analizar Ia propuesta,

- i O il Trarm ol 097 Q45282 « Mlanis
WENTAS: 05 2620 272 » ventas@urbanizacionsaniamaria.ec » Obra: Via Circunvaiacion Tramo 2, Cel: 097 043282 « Manta, Ecuador

wywarbanizacionsantamernia.ec



0000097897

resuelve de forma undnime aprobar la reeleccidn como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA a [a Sra. Ruth Gonzdlez Odreman.

o

m‘:‘&?ﬁs %g@s\ los puntos del Orden del dia v sin otros asuntos que
nte declara terminada 12 sesidn a las 18:45 horas,
ceso para la redaccidn del Acta de Junia General Il

leida, vy queda aprobada * por las copropietarios por

ado para el efecto los copropietarios.

"”"ﬁf&sf
e f-ﬂ/"y?f‘r/y '
" ,r;.- AT

dula i @%@658%5-
Copropiatario

Ma memw W Bndoza
Secretario Ad-Hoc

IS
28

O (E) DEL CANTON MANTA
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RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piiblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado”;

-
7
-

7 “"Que, la Constitucién de la Reptblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actuen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Constitucion de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiemnos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los comrespondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso v la ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Bjercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal;
¥, i) Resolver administrativamente todos los asuntos comrespondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticidn del administrado. En general, se
extinguiran los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modahdad
accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podrdn
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de
oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
glecuten en los gobiernos autonomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celendad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, hbre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima”;

Que, €l articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrédn sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignandosele el trdmite No.

2ién: Calle Y v Avd

0os: 2611 471 /2611 479 /2611 558
311714

e 13-03-4832

+ gadme@mantagoly ec
ennnInanta. goh.ee
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Pdg-}(n%olucio'n No. 043-;%66— -JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARI4”. - \ .

a

s

3327, requit a autorizacién al régimen de propiedad horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes'y
Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via'de '--
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direcci6n de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbanizacién “SANTA MARI4”, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de
Circunvalacidn, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la=,
Urbanizacién “Santa Maria”, encontrdndose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que egtiste el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
Ife‘gfeéntante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo mas pronto posible con lo
ic8rddo y explicado anteriormente.

« D o~

jormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para las Viviendas
Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de la
acién.

L

e
(te2 encontrandose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en wun estado individual
ijamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus 4reas
$ y dejadas en garantias, 4rea para calles, asi como también para las manzanas y
o de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, ¥ conociendo que en
cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacién se detalla cada uno
de los lotes que intervendrén en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica ef estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta.

T~

12611 471/2611479/2611 5558
714

3-035-4832

vi-mail: gadme@ it aol.c
T .y
.Webszte: WWAC it sl e
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Pdg.3.- Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARI4”,

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochenta y ocho) unidades
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de cardcter duplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la
asignacién de manzanas v lotes:

MANZANA A:

» ’7
Lote No, 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02

Lote Mo. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04

Lote Me. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06 .

Lote Mo. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

i

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000); Viviendas 05y 06
Lote Mo. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16 -
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote Ne. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

MANZANAE:
B Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
cibn: Calle 9 v Avid
1n08: 2611 471 /2611479 /261) 335
611714
2 13-05-4832
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Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

9,
MANZANA F:
61 (C.
02 (C.
03 (C.
04 (C.
05 (C.

Lote No.
Lote No.
Lote No.
Lote No.

N Loté No.

02(c.
03 (C.
04 (C.
05 (C.
06 (C.
97 (C.
08 (C.
69 (C.
10 (C.
11(C.

C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.

C. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C. No.

3262837000): Viviendas 03 y 04
3262838000): Viviendas 05 y 06

3262839000):
3262840000):
3262841000):
3262842000):
3262843000):
3262844000):
3262845000):
3262846000):

3262847000):
3262848000):
3262849000):
3262850000):
3262851000):

Viviendas 07 y 08
Viviendas 09 y 10
Viviendas 11y 12
Viviendas 13 y 14
Viviendas 15y 16
Viviendas 17 y 18
Viviendas 19y 20
Viviendas 21 y 22

Viviendas 01, 02 y 03
Viviendas 04 y 05
Viviendas 06 y 07
Viviendas 08 y 09
Viviendas 10 y 11

Hormigén armado

Losa de Hormigén armiado de 20cm

SaA[n =

Hormigén armado — Madera

“.“.“
ezaflar

o

]
"3

Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra pémez

I

K5

Ceramica tipo econémico

gtﬂacmnes eléctricas

Empotradas en pisos y paredes

E» e
Takaierta:

Losa de Hormigdén armado de 20cm

De aluminio y vidrio

En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y bafios) y/o
Madera / Metélicas en los accesos y patios.

Revestimiento:

Ceramica en cocina vy bafios

Piezas Sanitarias:

EDESA blanca tipo econdmico

"~ Ddreccién: Calle 9 y A4

ﬂwlezonos 2611471/2611 479/ 2611 558

Fax: 2611 714

"> asilla: 13-03-4532
D -mail: gacdhme@manta ¢ (r()h e
s Vebsite: v mantaeoh o
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Pég.5.- Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA”.

3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

o Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
o Lote No. 82 {(C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
o Lote No. 93 (C. €. No. 3262803000): Viviendas 05 v 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m?2

15

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2
AREA TOTAL: 305,83m?2

o Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y 12

MANZANAB:
o Lote No. 01 (C. C. MNo. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

o Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
o Kote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
o Lote No. (4 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
o Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
o Lote No. 08 (C. C. No.32628180090): Viviendas 15y 16
o Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 v 18
o  Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
o Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,20m2

ceion: Calle 9y Avid

onos: 2611 471 /2611 479 /2611 535 i
2611 714 i
Ia: 13-05-4832

ul: gadme@manta.goly ec
sites waemantagoh e
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AREA TOTAL: 315,20m?

-

o Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12
3
) AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2
\ TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
; AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2
’ AREA TOTAL: 343,10m2
3 /<
3 _ .
) /Z Lote No. 07 (C. C. No, 3262819000): Viviendas 13 y 14
d AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2
! TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2
) AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2
) AREA TOTAL: 325,90m2
[

e Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24
)

) AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m?2

\ TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

} MANZANA C:

\t‘
N

YY)
-

570 Urre
£ BEL CANTON MA

Lote Np 01 (C. C.No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23

mmsam

AL DE TERRENO: 341 31m?2
DE AREA COMUN: 00,00m2

TA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m?2
A%omu: 514,08m2

e

(E}gﬂLote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
é%s&gLote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
m?"é’it“‘Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
o “Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09

o Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15

o Lote No. 09 (C. C. MNo. 3262828000): Viviendas 16 y 17

o Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19

o Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

e

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m?2

‘)u"eccic’)n: Calle 9y Avi4

‘Elefonos: 2011471 /2611 479 /2611 558
ax: 2611 714

asilla: 13-03-4532

cmail: gadme@mauta gob ee

Febsite: wywwemanta. ooh.co
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Pdg.7.- Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBAMIZA CION “SANTA MARIA™,

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m?2

o Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229.05m?2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2
AREA TOTAL: 344 23m?2 '

o o Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13
5

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m?2

MANZANAE:

o Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
¢ Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
° Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
o Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
o Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
o Lote Mo. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15 y 16
° Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
o Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
o Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2

©  Lete No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m?2
AREA TOTAL: 302,63m?2

o Lote No. 07 (C. C. No. 3262842008): Viviendas 13y 14

cion: Calle 9 v Ay 4 '
nos: 3611 471 /2611 479 /2611 538 o
611714 |
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AREA TOTAL: 301,54m2

MANZANA F:

o
.
Fig.8. Age:r_g’[ucio'n No. 04_¥JA(§§LC-M’-]EB-Z0]2 FPROPIEDAD H ORIZONTAL URBANIZA CIoN
o ™

oy
DEFERRENO: 202,36m2
L DE AREA’COMUN: 00,00m2

@Z_{’, ’ENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2

o LoteNs. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2

AREA TOTAL: 448,77m?2

o Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
o Lote No. 03 (C. C. No. 3262849009): Viviendas 06 y 07
° Lote No. 04 (C. C. No, 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m?2

AREA TOTAL: 299,18m2

o Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 11

acl;

- =

AREA BOEAL DE TERRENO: 200,54m2
TOTALDEAREA COMUN: 00,00m2

:299,72m?2

IBLE (Area construida + Patio): 299,72m2

RESUMEN DE AREAS GENERALES

¢090097901

“SANTA MARI4",

03y04

115,18

;etccién: Calle 9 v Av4
On0s: 2611 171 /2611 479 /2611 5358
12611 714

illa: 13-05-4832
1L gadme@rmanta goly.cc
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Pdg.9.- Resolucién No.043-4L C-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA MARIA”,

cidn: Calle 9y
m0s: 2611 471
611714

a: 13-035-4832

3 05y 06 84,32 115,18] 115,18
6 11y12 84,82 115,18 105,83
2 03y 04 84,82 115,18 115,18
3 05y 06 84,32 115,18 115,18
4 07 Y 08 84,82 115,18 115,18
5 09y 10 84,32 115,18] 115,18
6 11y12 84,32 115,18] 143,06
£ 7 13y14 84,82 115,18] 12585
8 15y 16 84,82 115,18] 115,18
9 17y 18 84,82 115,18] 115,18
10 19 y 20 84,82 115,18 115,18
11 21y22 84,82. 115,18 11518
12 23y 24 84,82 11518 133,61

1 01;22vy23 127,23 172,77 214,08
2 02y03 84,82 115,18 115,18
3 04y 05 84,82 115,18 115,18
4 06y 07 84,82 115,18 115,18
- 5 08 y 09 84,82 115,18 115,18
6 10y 11 84,82 115,18 144,23
7 12y 13 84,82 115,18 127,02
8 l4y15 84,82 115,18 115,18

Ao
Py

/2

61147972611 538

L gadme@mantagoly.ec
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16y 17

115,18

115,18

18y 19

115,18

115,18

20y 21

115,18

115,18

03y 04 99,18 115,18
05 v 06 99,18] 115,18
07y 08 99,18] 115,18
09 v 10 99,18 115,18
11y12 99,18 118,63
13y 14 99,18] 117,54
15y 16 99,18] 115,18
17y 18 99,18| 115,18
19y 20 99,18] 115,18
21y 22 99,18 115,18

01;02y03

asAiaanansansmntenwe

04y 05 99,18, 115,18
06y 07 99,18| 115,18
08y 09 99,18] 115,18
10y 11 99,18] 115,72
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Pdg.11.- Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLA”.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 967-DPUM-JCV/P.H
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MLARIA”, de propiedad de los sefiores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la
presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas;

v

Z 7 RESUELVE:
1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacidén
“SANTA MARTA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano
Muentes Muentes v Simoén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta,

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avallios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.

Johanap
Trdamite No. 3327

zcidn: Calle 9v Avid " L

ones: 2611 471 /2611 479, 2611 5359 R
3811 714 o
la: 13-05-4:( -'3‘2
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URBANIZACION “SANTA MARIA"

Propictarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simon Elfag Sleimgtn Kheir

CICLONSN 00900979 0,%7/7
,éjeo @u REGLAMENTO INTERNO -
{“ ﬂ ~np L CONSIDERANDO: ST -

\z% N L £

4 ““B'Cbcif[;fa de compraventa autorizada por la Notaria Cuarta del
Cantdni\%ﬂggt'@amg!@'! de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de la
Propiedad™e-30 "de Octubre de 2010, los sefores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheijr adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circunvalacién,
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

terréno  anteriormente ‘descrito Para la implementacién del Proyecto de
Urbanizacién “Santa Maria",

de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos Y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de Ia Urbanizacién "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 - 27881 de julio 02 de 2012
Se obtiene Permiso de Construccion Y Aprobacion de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Planias que conforman la Urbanizacign “Santa Maria”, '

Que, Encontrandose |Ia Urbanizacién "Santa Maria” en un estado individual

h ‘ depigamente protocolizado acorde al plano presentacjo y al cuadro general para

L 3 sug é'eas verdes y dejadas en garantias, 4reg para calles, asi como también
‘ , parf:e%s Mmanzanas y dentro de |as mismas, los lotes libres de gravamen que la
i cﬁqt—ﬁ‘g:fman, Y gonociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
' i necesario expedir ¢ presente  REGLAMENTO INTERNO de
ad que regira para cada uno de los lotes que intervienen en |g presente
RATORIA, los mismos, seran detallados a continuacion: con lIa finalidad
t;fie contenga las normas sobre administracion Y conservacion de los bienes

s

MANZANA A:
Lote No. 01: Viviendas 01yo02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote MNo. 03: Viviendas 05 y 06
L.ote No. 0)6: Viviendas 11 y 12

Estudio de Propiedad Horizonta]




, URBANIZACION “SANTA MARIA™
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simoén Elias Sleiman Kheir

| ’ &

MANZANA B:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote Mo. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21y 22
Lote Mo. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote Mo. 03: Viviendas 04 y 05
Lote Mo. 04: Viviendas 06 y 07
Lote Mo. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10y 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. 08: Viviendas 14y 15
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote Mo. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote MNo. 01: Viviendas 01y 02

Lote No. 02: Viviendas 03 y 04

Lote No. 03: Viviendas 05 y 06

Lote No. 04: Viviendas 07 y 08

Lote No. 05: Viviendas 09 y 10 LRI
Lote Mo. 06: Viviendas 11y 12 R I o
Lote No. 07: Viviendas 13y 14 ot o
Lote No. 08: Viviendas 15y 16 S

Lote No. 09: Viviendas 17y 18 gt R
Lote No. 10: Viviendas 19y 20 DO S

Lote No. i1: Viviendas 21y 22 Wy

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

[y
.
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te Mo. 04:Vidiendas 08 y 09
?ﬁgz\‘/iviendas 10y 11

CAPITULO |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- EI Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en Ia Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, Ia
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil

y todas las demas disposiciones legales que regulan |5 Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de Ia Urbanizacion, las
funciones que corresponden a Ia Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccidn del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo Que convenga a los intereses de

los copropietarios y al mantenimiento Y conservacion para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion.

AGA

Art: 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presents Reglamento

lrﬁér’é tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,

pé%éﬂo los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores g cualquier
' tltq@: ean estos personas naturales o juridicas, incluyando los ocupantes
oddSionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los

él:c'éj@ores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y é\fiﬁe@lados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
ceﬂflﬁ“a%egal las viviendas de la Urbanizacion.
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P
Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Intermno de Copropietarios para cada(ﬁ 10 de
los lotes. especificados de fa Urbanizacion Santa Maria, entrard en vigencia
desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del canién Manté y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal
de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y lote detaliado en Ia parte inicial de este

- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su
construccion: '

83 ,\IWIENDASDE'DOS PLANTAS
Estructura: Hormigdn armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigdn armado — Madera
Ladrillo maleta y/o Blogues de piedra
Paredes: pomez
‘ Pisos: Ceramica tipo econémico
?‘ Instalaciones eléctricas y
"ig% . sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
§ Cubierta: |Losa de Hormigén armado de 20cm
i . .
Bf Ventanas: _ De aluminio y vidrio
Y =n MDF (pre-pintadas en las habitaciones
;{ Puertas: y bafos) ylo Madera / Metdlicas en los
;ﬁw accesos y patios.
% | Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios
i . . - .
7 . Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econdmico

Estudio de Propiedad Horizontal
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USIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo las viviendas
"4 frontales'y posteriores, pertenecientes a jos Copropietarios,
“se encuentran delimitados en log planos que constituyen el

edad Morizontal Para cada uno de los lotes especificados de Ia
Urbanizacion Santa Maria. ' _

Art. 7.- DESTINO DE LO3% BIENES EXCLUSIVOS.. El propietario de yna
vivienda, o la persona a quienel. propietario lo cediere g titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, elc. no podra destinarlo para
un objeto ‘llicito, o que afecte 4 las buenas costumbres, o g I tranquilidad o
seguridad de sus VECinos, o g Ia seguridad 'y . buena conservacion de |a
urbanizacion y sus partes, o a'un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podran' destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u-otro uso ©.designacion que no sea la vivienda seg
esta vacacional o permanente. :

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES. SOBRE.LOS BIENES EXCLUSIVOS..
Los titulares de dominio sobre :bienes: exclusivos: para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacién Santa Maria; - podran usar sus unidades de
vjviendas y patios de ‘conformidad con lo-establecido en |a Ley de Propiedad
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;%1 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES.EXCLUS!VOS.- Los‘impuestos, tasas,
cBntribuciones y temas tributos que afecten a_los bienes exclusivos- seran de

n-‘-nnq-!""::"
Fleio Urrest

“F&lificaciones en log bienes exclusivos, es decir en Jas viviendas, es necesario:

gﬁf_;; a. Que la"obra. proyectada no comprometa. la estructura resistente, Ia
n““;  seguridad, la solidez o |5 salubridad de la edificacién particular y de cada

uno de los lotes especificados de:la ‘Urbanizacion- Santa -Maria, y que
dichas modificaciones cuenten con la- autorizacion- de-Ja, Asamblea de
' Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con
lo" previsto en‘la Ley de Propiedad Horizontal, 4s_u-"Re‘g[am‘ehto y el
présente Reglamento'Interno; vy, SRR
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b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion bor

parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

_Art. 11.- DE LAS -OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUAR]OS, A
CUALQUIER- TITULO, RESPEGTO DE LOS BIEMES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de, los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las

siguientes:
a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y

b.

C.

d.

e.

f.

g.

h.

mejora de cada una de |as viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafos que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos:

Permitir el ingreso a sy bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspecciopar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

Mantener ‘la unidad de vivienda: de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién Unicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar]a misma; la cual tendra un
costo extraordinario a Ia alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,.
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

Los copropietatios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales Y, @ hacer uso de las
mismas de acuerdo con e presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales-que se expidieran.

Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para e mejor desarrollo posible de sus funciones.

Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracién de |
Urbanizacion. '

Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en Ia Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacion de ‘los copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el busn
funcionamiento, mantenimiento ylo  mejoramiento  del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccién - de basura,
jardineria, areas verdes, fumigaciones, administracion, efc, .

“Estudio de Propicdm,i Horizontal v
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opietario podra abstenerse del pago de las- alicuotas, ultas,
osiciones, etc. Nj tampoco podra renunciar a la -copropiedad
ial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber ocupado e
de su propiedad y/o servicios con‘iunes.

priMier lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

En ningln. caso, los propietarios de :viviendas ‘podran como medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposlicic')n
reglamentaria o |a correccion de cualquier defecto 0 responsabilidad que

pudiera sobrevenir, imputable 0 no a Ia Administracion retener los valores
que les corresponda pagar.

Art, 12.- PR@HSBHCHONES A LOS. ~F’ROPH‘ETAR!LOS 'y USUARIOS A

CUALQUIER TITULO,: RESPECTO DE- LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esia

prohibido a los propietarios Y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos:
a. Realizar obra sobre log bienes exclusivos ‘sin cumplir con los requisitos

establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal de sy reglamento y del
presente Reglamento Interno,

cualquier clase, cambiar fachadas o Coldi‘es'inclUsiv’e‘, si las mismas

~.contravienen lo. dispuesto en. Ia- Ley de: P‘ropiedad‘Horizontal,_ de su

reglamento, y' del presente Reglamento . Interno. Las obras permitidas

requeriran de la. ‘autorizacion de. la-Asamblea de Copropietarios, de
) conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno. ' R
Destinar el bien exclusivo-a un objeto distinto para él cual fue construido,
es decir la vivienda asi como también les esta prohibido Usarlos con fines
ilicitos, o destinarlo. a actividades. prohibidas por la’ Ley!" contrarias o -
atentatorias a las ‘buenas - costumbres y. I3 moral en general o cuando
.afecten el aseo o la salubridad de Ja Urbanizacién. =~ - : '
istalar maguinas que causen rujdos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de Ia
corriente.eléctrica: e S
.Al'macenar,sustancias explosivas,‘toxicas,:-insalubres,_ malolientes o de
prohibida tenencia. . S o ‘
Re}:lizar-éctos. n .general.que sean.contrarios a la Ley de Propiedad
‘Horizontal, a su reglamento y é!!presénte‘Reglamento Interno.

ke Tieng Urrest
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Art. 13.- BIENES COMUNES. Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno' de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

CAPITULO I .
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los

. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En g enajenacion, gravamean o limitacién de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anlicrético, usufructuario, sustiluird al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de Ia Urbanizacién Santa Maria, y en las
obligaciones inherentés al Reégimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de Ja Urbanizacion Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacién
estg establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobarg la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada ‘por el Administrador. S se ftratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el deracho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17,- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNMNES.- La Asamblea de
copropietarios autorizara la rmodificacion, construccion o cambio de los bienes
comuries, previo estudio que presente el Directorio-General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan Ia Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, ‘el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén"Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cadigo Civil y todas .
las demas disposicioires legales que régulan la Fropiedad Horizontal -en la
Republica del Ecuador, o

Estudio de Propiedad Horiz:outal
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. TB>~PROHIBICIONES PARA' COPROPIETARIOS y USUARIOS.- Est:

. [
Y

o Pfiltdds a¥os copropietarios, arrendatarios Yy en general a todas las persona

& que ejerz#p’gl"derecho de uso sobre bienes exclusivos de 1a Urbanizacion Santa

. } . _ -
Mgrgg, respedtd a los bienes comunes lo siguiente:

e -

uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino
ural u -obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los

. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracion, conservacion y'mejoramiento de los bienes'comunes:

d. Colocar objetos tdles como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales de las viviendas: ' ' :

e. Obstruir las ‘dreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten |a
estética, buena presentaciony limpieza de las manzanas e inmuebles,
gquedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La: imposicién de 'sanciones se la realizara de
conformidad con lo. establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno; ‘ -

f.  Instalar maquinas que-causen‘ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen las- ohdas ‘radiales y de television o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
g. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia; s : : )
h. Pintar o.colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones
0 -signos ‘en la fachada de las viviendas, ‘en.las paredeés. o muros, o
cualquiera de las areas comunes: . '
Openerse a la entrada de sus bienes. exclusivos,  del. Presidente, del
drministrador, obreros o"técnicos. designados por ellos:para el control de
funciohamiento o reparacion de: los -dafios existentes en -los bienes
comunes; ' S C :
Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean estos
por expensas comunales u otros valores. S -
Las reclamaciones deben formularse ‘por escrito y una-vez pagado los
valotes facturados o liquidados. T :
Dar en venta o afriendo su. bien. exclusivo, sin previa comunicacion .
éscrita ‘otorgada- por el Administrador -de-la ‘Urbanizacijén,‘en la que se
éertifique"que.esia al dia en el-pagdi'de sus obligaciongg- ST
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I, El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea d
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectiien por
los copropietarios y; :

m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacién como sitios de
almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo gue
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O .REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de
invitados. supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético.

b. La fiesta o reunion socual debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose ‘el uso de la via piblica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrenos. .

c. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podrén ingresar acompafiados por
este Unicamente.-

d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiasta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a. La seguridad de la Urbanizacién Santa Maria, esta bajo la
responsabilidad y supervision, de la Administracion. Se contrataran los
servicios de una compafiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afio.

b. Todo copropietario deberd presentar su identificacidn al.ingresar al

~ conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacién con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

c. Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
ai conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

d. Los empleados domesucos deberan entregar su cedula de ciudadania

para poder ingresar a la Urbanizacidn, la misma que sera devuelta a la h

sallda

Estudio de Propi edad Horizontal
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S M . : . =T -
E“bonyemfnie. I personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
£ingreso ql qﬁlsiguiente. de la persona o personas que se han resistido g
Jo, Serrevisadod, . -
04 S0 . R .
) msw‘gmeﬁlos que transporten materiales de construceion solo podran
ingresar a la Urbanizacidon en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto.

g. Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:
= |dentificar Ja construccion -
»  Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
»  El conductor presentara alglin documento personal, el mismo que
sera retenido-por-el control de seguridad hasta su salida.
h. Cuando ingrese. un.vehiculo de un contratista,. ¢
y/o maquinarias y herramientas, debera:
o - ldentificar la.construccién, :
*»  Presentar documentos personal, el mismo que sera retenido por
el control de seguridad. hasta su salida, , _
= Declarar o identificar la:maquinaria o herramientas que lleva para
la realizacion de los trabajos. ,
» Indicara los-materiales-que seran instalados.
= . Se tomara . nota del numero de personas que acompanan al
~ conductor . L .o - )
- = Se anotara el niimero, de la placa del vehiculo.

2 qgnpleladog ddmésticos a la salida de la Urbanizacion, Si asj ;’i/o/estima
: :
3
7

on materiales, personal

~* A la salida -del.mismo se revisara que hayan salido el mismo

namero de personas que.ingresaron. . o . _

i. El retiro de “materiales ..y, m:aqu_in'arias -dé - construccién solo puede
: & realizarse.con la-autorizacion firmada del propietario. o
Cuando el vehiculo. .reti_re.ma_teria‘les;bz‘maquinaria de alguna obra, debera
entregér al guardia de seguridad-.oorrespondient‘é, un .documento que
CIEH S | :
= La firma qutorizada
» . Descripeion del bien. o '
. *. Lacantidad del material 0.maquinaria o :

El personal de:servicio domestico que labora a tiempo completo en las
”‘j residencias de la Urbanizacion debera serregistrado a su ingres¢ y salida

RI0 CURN(O (E) DEL CANTON MANTA

NOT,

:;"‘?"3 en-sus.dias.de descanso.'A |a salida d,ebé,ré ser.revisado por-el-personal
= Hde seguridad. los:copropietarios: deberan registrar en-Administracién al
\,pe.r._s'pr-]al‘;de‘ servicios puertas aderitro y de la misma manera, deberan
" informar:'al’ momento en que alguien del personal registrado_deje de
- laborar en su residencia. LT )

[
)
' .
. : v . !
' .

e ‘ B
N A ‘ <
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fv’l@“ El pergé%a.lﬁ\ide seguridad podra revisar al personal de obreros y
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. Por razones de seguridad, una persona que ha laborade como serviclo
domestico en el inmueble'de algin propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo, no podra ser contratada por otro piopietario sin el
consentimiento expreso del anterior empleador.

m. El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo  su
responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su
ausencia.

n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender
la luz interior.

DE LA CIRCULACION

a. Dentro de la Urbanizacion se debera acatar el limite maximo de velocidad
el cual no podra exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos

- livianos y veinticinco kildmetros para.los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
senalizados para el efecio.

c. Tanto las areas de circulacion vehiculares y' peatonales, asi como las
dreas verdes estdn destinadas para ser ulilizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

d. Los vehiculos pe"sados gue ingresen a las residencias no podran
perm-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que

‘oca:.ionare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

e. Se prohibe la circulacion de vehiculos ‘con escape libre o en mal estado.

Les copropleianos deberan estacionar tnicamente en su respectxva area

dr garaje. No se podréan estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes podran ingresar previa autorizacién expresa de uno de los
r opropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
jue visita, o lo'dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo ningin concepto podra utilizar la acera ni total, ni parcialmente para
parquear su vehiculo.

h. Se prohibe qlie los menores ‘de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado deniro de la urbanizacién y personas sin
credenciales o licencia de rnanejo.

i. * Se prohibe el uso del claxon o bocina.

j. Cuando ingrese un taxi, este no podrd permanecer dentro-de la
urbanizacion mas tlempo que el que le tome para dejar o recoger un

pasajero. RARANS
s
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© DE LAS AREAS VERDES , TN @ :

X . ot . - e oL . .

<s° a_ qu, Erdmegy parques del conjunto constituyemlugares de ornato, por |

i\z 4u cgif’:lado_ corresponde a todos’ los_copropietarios y sus
- . Vo e
;@7 eNtEs, sin perjuicio de que terceras” personas tales como

\Oo,, &Temple[gg@s, amigos o extrafios deben también cuidarias.

BT\QBE‘dCa”brohjbido_ sembrar .plantas, arbustos. o arboles cuyas raices
-afecten directa.. 0 .indirectamente |as aceras, bordillos o.instalaciones
subterraneas del conjunto.

c. Las-areas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar
* destinado para el efecto. , :
d. Sin perjqicio de lo anterior, los Gopropietarios. y sus dependientes o
‘ invitados, no podran afectar o de -ninguna manera dafar estos bienes
‘ comunes. . _

‘©. En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en e
péarrafo anterior sufriera algun dario imputable a un copropietario o a sus
dependientes, la administracién procedera a la reposicion de los mismos
a costo directo del propietario responsable. - ;

f. Las plantas sembradas por los promotores: en .las 4reas circulantes 3
cada terreno son . de responsabilidad de. . cada propietario y sy
mantenimiento debe estar.a cargo,de ellos, .€O0mMo consecuencia de ello sj
estas se murieran, deberan ser . remplazadas con la misma-variedad Yy por

- el propietario responsable.del hecho: c

CAPITULOIV
DE LLAS SANCIONES

= Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de Uno © mas actos prohibidos, sera
“ Eancionado--qe',conform_idad con la Ley de-Propiedad Horizontal, su reglamento y
=l ppesen{e Reglamento Interno, sin perjuicio .del- pago de las reparaciones e
£ E\démnizaciones a'que hubiere lugar, -

)

T

ért 0.- DE LAS'.,\[IS.ITAS.~ T,bda persona-que ingrese a la.Urbanizacion, sea de
e fo ma.-esporadica o habitual, deber presentar el comportamignto adecuado,

SR

ﬁz %to es, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente o
?};‘@, = fue de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

rt. 21.- DE.LOS PARQU,EOSy.AR"EAS}DE; INGRESOS.- Los copropietarios
§olamente.podra'n estaclonarse en sus propios garajes, es decir, los parqueos
. ubicados.en Igs frentes.de sus edificaciones. - S e
“1’Log} ghoferes’ permaniecerdn en .dichas -zonas - solamente cuando-realicen; gl
lav‘adodel \'/,e;:,hf¢ujq;,',-quedando..pr_'ohib‘ido @ los choferes el;usp_,‘?\fdfej‘_'-,l_éé “areas
: j.'ﬁ\'_zhehrq_gsh;:.b:,gd,epqrﬁ\_/as,.;et.c., de:igual mane['a,,,quéda.prohibido.'q""l.bs' "empléados '

'
'
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domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Log servicios de
limpieza, mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el

Administrador. Es prohibido hacer usy del nilo © alarmas en los parquecs.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, serd sancionado con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso dé reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer uido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comin. En caso de reincidancia, la multa seré el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la aclividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohibide la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamenle luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de’la respectiva multa de diez dolares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequeéiios, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si, el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompafado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPEMSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias,. el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes alrasado sin
cancelaciéon, a mas de lo correspondiente a gastoo de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen. .

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de VIVIEHda
‘otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del res pectlvo comrato
en caso de lncumphmlcﬁnto a las obligaciones por parte de estos asumlran dIChO
mcumpllmlento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones
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antes detalladas, dar por terminado ‘el contrato de arrenda/n‘l/ignto o' comodatd
procedgesd’]a retuperacion del departamento o vivienda en forma inmediata,

obse a@{d@‘%lcﬁfw}gqimiento convenido en el contratd o cuglquier oiro previsto
en lfjey B - :

NES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada
acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente
las demas disposiciones que regulan la Propiedad

CAPITULO YV
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art, 28.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de Jos
copropietarios;: '

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre. los bienes comunes de |Ia
Urbanizacion y usar de ellos én la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas; ' .

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes éxclusivos de Ia
Urbanizacion, usar y disponer de ellos en forma‘y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de
este Reglamento Interno! L

€. Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion

a través del voto,: d& peticion .y en general hacer uso de las demas
atribuciones que la Ley ‘de Propiedad ‘Horizontal, de su reglamento
General y del reglamento interho=le.asignan como miembro ‘de ese
~ - 9rgano colegiado: S '

df,-; gumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
i & Bégimep” de “Propiedad . Horizontal; - acatar las " resoluciones y/o
‘e §ispo ciones de'la Asamblea: de Copropietarios, del Direstorio ‘General,

i

EFe residente y del Administrador: . .
bﬁv:esempeﬁar los cargos y comisiones que les sean asignados por los
i -grganos competentes de la administracidn; ' -
ﬂ‘m %ermitir' a la persona que ‘ejerza la administracion de Ia Urbanizacion,
fealizar la inspeccion-o las reparaciones de los.biehes comunes:
otificar-al Administrador de Ia -Urbani;acién, con el nombre, direccion y
lefono de la persona que, en su ausencia por mas de-treinta dias,
uedara -encargada de ‘'su bien, a fin de que 'actle en caso .de
emergencia; ' '
h. Introducir-clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacidn de
dominio,  comodaito, arrendamiento o anticresis que . celebre. - el
copropietatio respecto de los bienes exclusivos, en virtud 'de la cual el

Estuclio de Propiedad Horizontﬂ e
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4
adquiriente o el usuario de ellos conece v se somele expreasamenief al
presente Reglamento Internc, conoce el valor de las expensas ordinarlas
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio General.
Adicionaimente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indicarn anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa. celebracion de los mismos. El Administrador
no otorgara -ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados dsl Reglamento Interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administracion,

. Sin la previa verificacion que en e} contrato que se vaya a celebrar consta

la clausula en referencia.

. Pagar Oportunamente las expensas ordinarias Y extraordinarias para la
administracion, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;

j- Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de Ia Urbanizacién. En caso de incumplimiento
de es'a obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obterer bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; y;

. Los d mas derechos y obligaciones estabiecidos en la Ley de Propiedad
Horizc atal, en su reglamento y en el presents Reglamento Interno.

Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los

Copropietaric 3 o usuarios tengan derecho-a recibir y usar los servicios comunes,
deberan est r al dia en el papel de las expensas comunes de administracion y

de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios. '

Art. 28.- C3LIGACION ESPECIAL.- E| hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic' ) cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligaciéon de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordin: rias y en caso de more los respectivos inlereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion d . me:s transcurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACIOM.- uando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas per:zonas, estas deberan nembrar un mandatario en forma legal para que
los represente en todo lo relacion.;':do con la propiedad y su administracion.

1

Estudio cle Propiedad Horizontal
16

£ 2 HTREEL T Se e




. URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
P | Simén Elias Sleiman Kheir

- Q10 cu,q,?/\ &\ IR . - .

v e - 0033097911 4

FCAPITULG VI L) :
L DEL ﬁRE:‘gi!}PUESTO DE ADMINISTRAGION DE | URBANIZACION

C%%Arﬁ:. 3Q@E{$E JL‘A APROBACION DEL. PRESUPUESTQ.- La Asamblea General

opropietarios, en su reunion, ordinaria, analizara Y aprobara con la votacign
de mas de la mitad de Jos asistentes a |a misma, el presupuesto de
manténimiento, conservacion, seguridacd y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en Cuenta el déficit o g
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendrs vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasla diciembre de cada afio,

_Art. 3.~ DE LA ADMINISTRACION DE LQS BIENES COMUNES.- |5
Administracion de los bienes comunes estard a cargo del Administrador de Ig
Urbanizacién. '

para las areas comunes, agua potable para las éreas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes Y su seguro.

Es obligaciéon de todos los copropietarios‘ de la Urbanizacion, contribucion al

page de. gastos de administracion, conservacion Yy mantenimiento de los bienes

comunes, proporcionalmente a la alicuota, Que cada uno de ellos mantenga
. Sokre los bienes comunes.

N el
25 5

ferior desde cuando adquiere el .dominio de' un. bien exclusivo. Ningan
r@ﬁopietario estara exenhto de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus
‘dergchos, renunciado a ellos o abandonado Su-propiedad, mientras sea el titular
g?é dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
d4n. solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art, 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulte -insuficiente para satisfacer fos gastos de
administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se'‘convocara a
una Asaniblea Extraordinaria en la gue se acordaran los ajustes regueridos y se

\
"

‘t

e
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) ) ]
- fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las que
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior,

) Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
';'L.‘:.f:‘ : que fija la Asamblea de copropietarios para obras:ocasionales emergentes o
k. inversiones .en la Urbanizacién y no se desﬂnaran para cubrit expensas

% ordinarias.

b ) ) .
Art. -35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
, de reparacion o reposicioh que se originen en actos de culpa o dolo de algin
B copropietario © usuario, seran de cuenta’ exclusiva del copropietario y usuario
i ‘ responsable &1 forma solidaria.

W Ari. 36.- DE.. FONDO COMUM DE RESERVA.- Se establece la obligacion de
531'; crear, un Foi:do Comun de Reservas para reparacionss de los bienes de dominio
W comdn, par 1 gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
' accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a .la vida Uil de material y elemento como la pintura
recubrimic.1to exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se f yrmara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre -los gastos comunes y se incrementara  con el producto de multas,
infereses 1 con aportes voluntarios.

CARITUL D VI
GOBIER 10, ADMINISTRACION Y RFPRF@{ENTAC ON LEGAL DEL

COMJU} TO RESIDENGIAL.

Art. 37 - ORGANO..» ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjunt » residencial estard a. cargo de la Asamblea de.Copropistarios, del
Directc io General, del Premdente y del Administrador. '

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copr(')pietarioa es la maxima ‘autoridad administrativa y se compone de los
coplometanoq o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quorum y
las demas Condluones -exigidas por la Ley de F’ropledad Horizontal, su®
Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- D[RECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho.a voto en.forma correlativa.y equivalente a la a|IGUOId de domlmo
que ¢ urresponda al bien exclusivo, segln sea el caso.

s s o

SETET
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Art. 4 RIRECBQWRE LA ASAMBLEA.- La Asamblen estard presidida por un
Pre @Q)Ye.desighadﬁ-\”p rla As_ambleavGeneral.-AotQaréj’fomo Secretario de Ia
@blea"g?;cwgprdpi& rios 'y del Directorio General, gegun corresponda, el
nist ' > : falta de este, se nombrara un_Sécretario ad hoc. Ef
Presfdentetsera-e por la Asamblea para el-periodo de un'afio y podra ser
gh _'I'te. En caso de ausencia tetporal del Presidente podra
presidir’ €a olro ‘copropietario “designado ‘para- el ‘efecto. -Para ser
Presidente 'se requiere tener la calidad de copropielario  de la Urbanizacion
declarado en propiedad Horizontal, I

Art, 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietaribs tendré sesiones ordinarias
"y extraordinarias. ‘Las Sesiones ordinarias se-realizaran una vez  por - afio
calendario y dentro de’ lbs. tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
- extraordinarias se' realizaran ‘cuando’ ‘fuieran convocadas, para tratar asuntos
determinados en la‘convoéatoria, o '

Art. 42.- 'CONVOCATORIA.-La’ convocatoria a Ja- Asamblea ‘para sesiones
ordinatias o ekiraordinarias, 'seran hechas por el'Presidénte o el'-Administreidbr,' a
iniciativa propia o“a peticion ‘de” uno de los” miembros! del ‘Directorio, del
Administrador o de copropietarios quie fepresenten por lo manos un 30% del total
de votos de'la Urbanizacion, ' B ‘ '

En caso de que el Presidenté o Administrador, ho procedieren'a convocar a
Asamblea General conforme al in¢igo "anterior, \los ‘copropietarios’ pueden’ auto
convocarse con ‘el respaldo por‘lo menos“del’ 40% "del tvtal de ' votos de la
Urbanizaciod en ' propiedad “horizontal, “siguiendo -l procese rormal de
convocdtyrig - . o

od
¢ ws

=5 =
— -
¢

La convedal@ria se efectuara mediante documento esorito, con ocho dias habiles
por lo métpsde articipacion a la'fetha de la'reunion’ eni la que éonstara el lugar,

ae

igpey los-asuntos a’tratér"se'teh la sesion,:
3§e_9ue no hubiera quérum en la. hora- sefialada en la primera
’ “psta’se entendera convocada para una'segunda reunién, pudiendo
lZ'ﬂl‘oGdr hisma no antes de sesenta tinutos después de la.hora sefialada
ara la' primety convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuara con
' oualquie"ra_qué fuera el numero de copropietarios que asistiere.”

No ' podra ‘modificarss, en segunda convotatoria, el orden del /dig &stablecido

~-para la primera. "

i .E's't'ﬁ',d_ib de Proiﬁédad Horizontul
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse shZ
previa convocatoria en cualquier momento, siernpre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El qudrum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quorum quedara establecido con el numero de copropietarios
con derecho a voto, que se'encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para éjercer el derecho de volo en la Asamblea, cada copropietario deberd
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante cerlificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendré votos en proporcidn a sus respectivas
alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios. pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carla cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTAGION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen més de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de la Asamblea - seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autografas del PlebIdE‘ﬂ[e y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas
en Originales.
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“{g.rt 49, RF@@[\UCIONES Las resoluciones de 1a Asamblea ‘son obligatorias
p'}rsﬁ todos losﬁ Coprople{anos arrendatarios, comodétanos usuarios y- en

Z% g 1eraL p ra tqj:] 8 las personas que ejerzan derechos -de uso sobre los bienes
\7,i clﬁ ados eh propledad horizontal.

c, : _ .
A BERES Y ATRIBUCIONES son - deberes y atribuciones de la.

Asamblea General:

© Elegir y remover de su ciargo al Administrador y ‘al Presudeme de la
Asamblea de Copropletanos este Ultimo a su vez sera el Presidente de|
Directorio.

b, Elegn y remover de sus cargoa alos cnnCO mlembros que conforman el
‘Directorio General - ‘ c : Lo

C. Examlnar yr resolvar sobré informes, cuentas, balances yipresup'Ues‘tos
-que le preseritaren . el ’ Dlrectono General el Presadén{e Ylo el
Administrador: " X ,

-d. Sefialar de acuerdo -con: este- reglamento 'las cuotas de contribucion de
cada copropletano para las expensas ordmarlas Y extraordinarias de los
"‘bienes’ comunes generales’e’ mdlvlduales y: 5eguros obllgatohos '

e. ' Revocar o refOrmar. las’ deonsnones del Directorio” ‘General,"del Presidente
- y/o ‘del Admlmatrador ‘qUe sean‘contrarias ‘&" Ia' Ley de -Propiedad
Honzomal asu reglamento Yy a'este reglamento interno.

f. Expedsr o] reformar y protocohzar el reglamento lnterno de la Urbanizacion
declarada en propledad honzbntal e mterpretarlo cor fuerza obhgatona

g J OrdEnar cuando lo: estlme neCESano o conVemente 'la ﬂscahZacioh de
“las cuentaa y caja de'la: Admm:stramon, s S
h.. Exigir al administrador, cuando Jo Creyera, convenlente .una garantia para
5 Zque respotida. por elfiel y correcto desempeno de: st targo, determmando
€la forma-én que-ha:de rendlrse esa garantia‘y el monto de laimisma;
§D|ctar las'normas? Necesafias - Y convemenies para la adrmmstraouon te
':_,,o, ' lenes comunes de’la’ Urbamzacuon P SRR :
Autorizar gl Pre5|dente -0+al. Admmlstrador la contratacuon ‘del seguro
§obllgatono que dlspone la: Ley de: Propledad Hbrlzontal Yy sutReglamento
5 EGeneral
.‘ Resolver cualqmer asunto mherente a la -administracion de la
{ {55:' UrbanlzaCIon iy aquellos que plahteeh el Pres:dente, &l Admmnstradqr, o
os: copropletanos o '. o S

Ab,

n

nosassc
N
wt

.:brﬁ :L:f'@ Urre

ANAaanssaasanang

\i)z*—'r

t

E:Titi' '3
Art:5 L DEL=' D!RECTORIO GENERAL. El Directorio ‘General, estara integrado
.POF cinco copropietarios ‘de Ma Urbanlzacuon, elégidos “poila. Asamblea. de.-
B Oopropletarnosxv 'de conformldad ‘con*lo establecndo en la Ley de PrOpledad
: Honzontal y en su Reglamento General RN

7



URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

Los miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podra
ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y & falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios ' designara " su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General, el 'Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 63.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y
-conceder las licencias ‘solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecien su funcionamienio regular y que Jas formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes’ resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta {anto sea remplazado.

Art. 54.- COMVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres: primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

durante los seis Ultimos meses del afio.

Art, 85.- REUNIONES UNIVERSALES.- £l Directorio General podrd reunirse sin
preyvia convocatoria, 'en cualquier momento o lugar, siempre.que concurran todos
los miembros principales, en Cuyo caso se tratara de una reunion universal.

Art. 58.- QUORUM.- El- quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un nimero ds miembros que represenien mas
de ta mitad. Si no hubiera.tal quérum se hard.una segunda convocatoria, la que
- podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta -minutos desde
la hera en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
' reunion se efectuara:con cualquiera que fuere el nimero de miembros que

asistan. ' v
Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones, del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podra invitar a una o varias personas para {ratar
especificamente el asunto ‘inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra -solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores
Especidlizados' o Profesionales’ que, asistiran con- voz pero sin voto. En nihgin
* ofro caso se permiitira la participacion de persona alguna, inclusive tréiéncib‘se de
copropietarios de a Urbanizacion. 2 S

Estudio e Propied ud Horizontal : Vi
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TN . : gty
. ﬂfw @4 %ch{mlom Y DECISIONES.. Cada miembro del Directorio_Gener.
,_Q-Cjéo iene deré?:é{eg} a un yot_o. Las decisiones del Directorio Gengral-sﬂg.;tprharan por
l{ m@{_czria de \}g S que representen mas de la mitad de los concurrentes g |a
\

SionBn ca ; de empate en Ig votacion, el Presidente de Directorio General Ia

&
a

\\ 004

N,

| PO

‘ﬂ?ﬁ.?ﬁﬂg%’ROBAC!ON DE ACTAS.. Las aclas del Directorio General deberan
S€r aprobadas en la misma reunion:. llevaran |as firmas autégrafas del
Presidente, del‘Directqrio,Genera! y del Secretario, quien dara fe-de. jo resuelto.,
El Secretario Heyara-bajo 5U reSponsabiljdad un libro de reuniones de.las actas

originales.

son obligatorias para-todos los copropie‘tarios, arrendatarios, comodatarios,

usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
Sobre bienes exclusivos y/o.comunes, de la Urbanizacién. '

Art, 61.- DEBERES,y,..,ATRlBUmoNEs.,D'EL DIRECTORIO GENERAL.. Sop
deberes y atribuciones del Directoﬁrio General: .
a. Examinar Y-poner a consideracio .de la Asamblea de -Copropietarios |as

Guentas, balances, 'presupuestos' e informes - que le presentare la
A'dmir'iisl,tracic')n;v : e -
b. Preparar y.poner a consideracion..de la. Asamblea’ de Copropietarios |g
' prdfo,rma de.presupuesto -.,.aq.Ua{ qe'-gastos.«;:de 18 UrbahiZacién;- la que
" riec,esariamentg-ira. acomparnada de 105 | planes: Y- programas que se
realizaran y,ejecutaran; L e ‘
+ & =Preparar yffsygeri,r,;a” la Asamblea de ..qurppietvar‘ips ¢l aporte' de .cuotas

Zextraordinatias, de acuerdo con las:netesidades de'fa Uthanizacion;

= Tt

ﬁ? F’reparar. un .informe’ pormenorizado. .sobre as “polizas - de ‘seguro que
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13 /"1
%Z
h. Resolver cualquier cuestién inherente a la administracion y aqueljos
asuritos planteados por los copropietarios y Ia Administracion.

Adicionalmente podra ejercer. los demés deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art.. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de Jla Asamblea General de
copropietarios, que ademas -sera el Presidente del Directorio Gerieral, segun
corresponda, serd elegido.por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIOMNES y DEBERES DEL PRESIDEMTE.- Son atribuciones y

deberes del’ PreSIdente de la Asamblea de Copropjetarios. y del Directorio

General o

a. Convocary presndlr las-reuniones segun corresponda;

b. Ejercer el voto. en-las reuniones de la asamblea General y en las del

Directorio General Y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el

mismo: -

En-caso de falta 0 impedimento temporal, del Administrador, desygnara

provxsmnalmente su.,reemplazo o delegara a otro copropigtario Ias

mismas hasta que_,se resuelva lo mas conveniente;

d. Previa autorizacion’ de la-Asamblea’ General, contratara. una poliza de

'seguro contra- incendio, segun-lo dispuesto en. la Ley de Propiedad

Horizontal y, cuidar .de-.sus -oportunas' renovaciones. El o los seguros

- ‘correspondientes. los contratara a. favor delos-copropietarios; y,

e. Cumplir las funciones que le encargue: la;Asamblea de. Copropietarios, el
Directorio- General .y - aquellas . establecidas. en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

E‘J

Art. 64.-DEL. ADMINISTRADOR La persona-que ejerza. Ia admmlstrauon de la
Urbanizacién sera eleg|da poria Aoamblea de Copropietarios; para el periodo de
un afo, pudiendo ser reelegido- mdefmdamente Para. ejercer la administracién
no se requiere ser copropletano de la Urbanizacion. Sila persona que ejerce la
administracion faltare temporalmente se..delegara. a- otro .copropjetario esas

‘funmones y,-.si.la faltar-fuere “definitiva, la sustitucién sera resuella por la

Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUC‘IONES "y DEBERES DEL ADMINIST HADDR - Jc)n
atnbucnoneu Y. debexm dela persona que e;erza la.Adminis >trao|on

Estudio de Propiedad Horizontal
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0000097915 p
& _Administrar los bienes comunes de |g Urbanizagién, con_el ‘mayor celo, -
,{"’gefcicien}ia«\ Y dentro de los fimites establecidos ‘en |3 ».Lé;/ d
/S Mot ef Reglamento General y'en'est;

administracion a su cargo;

d. ,Preparar' Y- 'pre‘senta_r_. a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacidn,‘en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de sy
Reglamento General, el proyecto de 'Reglarﬁehio' Interno 'y 1as normas
hecesarias.y convenientes para la administrasion-de jo

v Ylaarmonicatélacion de Jos copropietarios: ;
e. Recaudar delntrb de los primeros diez dias de cada mes y mantene
- 8U responsabilidad persbnél y pecuniaria, las cuotas , ordinarias y
extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en 'primera
instancia’ realizar Una ‘gestién de’ cobro extrajudicial 'y, sj persistiere |
mora en e_l" Ppago, deber_é .Cobrarlas, j_untameni_e con los intereses

s bienes comunés

I bajo

cargo Y.presé[itar los informes respectivos; - ,
9x Ordenar las repataciones de los danos’ ocasionados en los bienes

= comunes

.“—- Y s
diro Urrestn

MEio(E D
o
]

¥

e |

= de'los oiios. L'a reposicion de ‘diéhosfdaﬁos"'ée' realizara ‘a ¢osta del
‘%copropiatarjio. arrendatario o Usuario causante ‘o responsable de los -
o mismos; o ' ‘.

&1‘ Solicitar que se dicte, la imposicion “de sanciones 'y multas a los
o «j copropietarios infractores o que causen darios a Ja propiedad horizontal,
X El prodiioto de dichas sanciones y m'ultés"ihgl‘ésa[ah al Fondo Coman de

Reserva: ' A o o

I. Celebrar log contratos de adgquisicion, . arrendamiento "de biehes o
servicios flecesarios para | ‘administracion, conseryacion; “reparacion
mejora’ y' ‘seguridad de los bienes comunes del inmueble -constituids o

Es L'Lic'h;'o ‘e 'Prépie eliael Horizontal
" - 25
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declarado en propiedad horizontal, dentro de los. monios y con las”

autorizaciones respectivas; '

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo

para el -personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la

administracion, conéervacién, limpieza y seguridad de los bienes de la

Urbanizacién; y, cancelar las remuneraciones de |os mismos, las que

deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberd

cumplir - fiel y oportunamente todas .y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comin a entidades publicas y privadas;.

I Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefas, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente |a gestion economica. lLas cuentas

' bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la-:Asamblea de Copropietarios; ' .

it m. Llevar en sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad

de la Administracién de la Urbanizacién constituida o declarada en

h propiedad horizontal;

T n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores

anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con

L indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y

i *  demas datos;

: ©. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes

' emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de

Vo su Presidente:;

p. Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la

<L Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,

e memorias y-demas documentos corrgspondiente a la construccion del
" mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos y egresos y tedo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacion,

g. La correspondencia de la administracion de la Urbanizacion sera firmada

. por el Presidente y/o por el Administrador:

r. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
normas relacionadas con Ia Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos de"Administracion
del inmueble. : Chan ]

Estudiv de Propiedad Horizontal S
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o o CUgg s . ‘ . Lo 2 )

v Qﬁo/;gx?_sj\optar medidas de seguridad tendientes a .Precautelar Ig integn‘iqa_d-’
9fﬁsi a de los Copropietarios .y_usuario,s'»/enuggn/erfal y, de los bienes

T S NS inﬁn ebles constituidos o declarados en,prop/fedéd horizontal.
- . . . . ) ) ' ! R ) .
1% 1a  autorizacion expresa y por -escrito . de g Asamblea | de

\q-(;"{gm DEchf?ﬁecesarias 0 convenientes, |
T Elaborar y Presentar a la Asamblea General de Copropietarios, e
Presupuesto operacional anual de Ia Urbanizacion: ,

v. Preparary solicitar a Ia Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
.Cuotas: extraordinarias Para casos de emergencias y aquelios que vayan
de acuerdo con las ne‘cgéidades de la ‘U.rbanjz;aqién.; . |

w. Realizar _laS'reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de Inminente peligro de ruina del inmueble o amenazg
para la seguridad o salubridad de las pérsonas que ejercen derechos de
uso de dominio: ' " .

#. Ejercer los demds deberes y .atribuciones que Je asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, sy Reglarmento General y el presente Reglamento
Interno, ast como Jas resoluciones - de Jos Organos de Ia Administracion
de la Urbanizacion,

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacién legal, judicial y
extfajudicial de los copropietarios de |a Urbanizacién "SANTA MARIA”, la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo o relacionado
Regimen de Propiedad Harizontal,

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

c: Brt. 67. SEGURIDAD.- El costo de Iz seguridad que se contrate en |a
s &rbanizaci()n Serén asumidos a,prorrata de cada alicuota de propiedad por cada

[S4

Uidad de vivienda, 'y por cada uno de log t:oprbpieltario_s de cada uno de ellos.

EerEAwELCE RN

Fietro Urr

ITULOIX -
LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

. 9
2¢0

v o
(3]
Ty 2
1

%E 68.- SOLUCIONES_. DE CONFLICTOS.- Cualquier controversia que Sutja
<6 re loé'cbpropietarios O usuarios de la Urbanizacion podra ser sometido a un

cedimiento " conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante Ig
sgmblea de Copropietarios. e

A

Asimismo los.copropietarios podrén convenir, previo acuerdo escrito, qi:e' '
las diferencias. gue surjan em',fe elios, en 'reiacion con los Qe{echos' de

Estu'dics. cfc; -Propiecl;ad Horizontal -
T - 27
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{ /

utilizacion y goce sobre las propiadades exclusivas ¢ sobre los lx‘kn,ﬂ'@.,v{ oS
comunes de la Urbanizacién declarada en propiedad Borizontal, serdn
somelidos a los procedimienios previstos en la Lwy de Arbiiraie v

Mediacion, publicada. en el Regisiro Qficial N° 145 del 4 de septiembne e
1997, salvo disposicion legal en conirario.

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promeocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propisdarios.

i o) . "
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

A W? Dirzccidn General de Ragistre Civil, ldantificacicn y Cadulacion

JC IR UO N SIS

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Condizidn del cedulado: EXTRANJIERD

Lugar da nacimisnts: VENEZUELA/NENEZZUELA

. Fachads nacimiznto: 2 DE MAYC DE 1874

7 - Macionalidad: VENEZGCLANA
Sexo: HOMBRE
Instruccidn: INICIAL
Profesidn: LAS PERMIPOR.LALEY
Estado Civil: SOLTERO
Conyugs: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regisira

d E Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

i 2 '

q P Nombres de ia madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELIME
LS

Fecha de expsdicion: 8 DE ABRIL D 2016

Informacion certificada a la fecha: 16 Dz NOVIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MAMABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

- -',:#.-::?’ x _..,";,2.&' L’E’i
N° de certificado: 178-069-84721 o Fid 7 :
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1 il ‘ ‘ Ing. Jorge Troya Fueries
= - Director General del Registro Ciwil, Identificacion y Cedulacién
__.Decumanto firmady elactrénicamente

prasente esta certificado debers validarlo en.ntipa:/ivirtual ragisirocivil.gob.es, conforme a fa LOGIDAC A 4, numaral 1y a 'a LCE

Al
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Mamero unico de idantificacidn: 1311721218

ol s
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L =0 =

?z e MNombres dal cludadans: GUAMANI ESTRADA DIEGO JAVIER
?:2;’ E;?
A Condisidn dal cedulado:r CIUDADAND

- 1: j FI—) = 7 =R N

T i Lugar de nacimisnto: ECUADGRMANABSEMANTAMANT!

S T Facha danacimianto: 19 DE JUNID DE 1991

IREPIANEY T Macionalidad: ECUATORIANA
Saxo: HOMBRE

Instruccidn: SUPERIOR
Profzsion: INGEMNIERD

Eslado Civil: SOLTERO
Cdonyuge: Mo Registra

Facha de Matrimonio: Mo Registra

fomibras dal padra: GUAMANI ALAJO LUIS FRANCISCO

!
QUE} DEL CANTON MANTA

Nomlbres dz2 ia madre: ESTRADA CANTOS AZUCENA ORALIA
Facha da sxpedicidn: 29 DE ENERO DE 2015

IR Informacioén certificada a la fecha: 16 DE MOVIEMBRE DE 2017
e Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MAN

=
3o

H s 3L .q
o T
N® de carmcado 172:069-84762 — D i o B
: - L e T ‘Z -t
r ) - Y] T
Tl LT i 5?*’*??%;;

/\\._‘//" ."-.‘.‘? T g A}

Ing. Jorge Troya Fuaries '@iﬁ& p}’f‘#

Dirsctor General del Ragistro Cwil, Identificacion y Cedulacion IR PR
__Documenip firmado elactrdnicamente

La instucisn o persona ante quien se presents ests cerficado debers valideria an:inttpsidviriual.regisirocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Viaencia dal documanto 1 validacion o 1 mes dasde al dia d2 su emision. En cz3 apizr inconvaniantes con este documento escrba a enlinsai@raaistrocivil.anb.as




' i - CEDULS DE » 1313 -
041 041 - 474 1311721219 ﬁ% - CIUDADANiA 131172121-9
e z L . . APELLICOS Y MOMBRSE

JUHTA Mo
GUAMANI ESTRADA DIEGO JAVIER .
- ro " \PELLIOOS Y NOIERES 8 P GUAMAN! ESTRADA
E"'W“;‘J' s 1"."; el DIEGO JAVIER
’S’p&:wai-” CPANASE [ R LUGAR CE MACIRNEATO
% PROVINCEA CIRCUNSCRIPCION 2 . MANAS!
SF 0 manTa o T MANTA
CAMTOM ZONA -2 [ MANTA
i { manTa 7 g FECAA LI MACENETO 19910613
.| PARPCQUIA i L ’r\C'OhAi.anD ECUATORIANA
R A oot |
; A0 A1 e 41 3T
l! .!d!'l sl a, ﬂ | Hm!i!;; gmmmi "mﬁgl g ESTADACHAL SOLTERO
: k!

‘ L suPEror: ‘
) UA‘-_NOE |r O’E’\HE?O T333312222
N 31222

f{UQF?A i AL 3JO LU];. FP"'CJ\(‘O

A .\Toa A__UPC\JA f"RAL’
i \

Uiz ing




0000097919

TS

Factura: 001-002-000028928 20171701028P01268 | . -~

~ ' e e ]

ot . h
§O’E,AF%!O(A) SUPLENTE MARIA DEL PILAR PALACIO FIERRO -
[l

NNFTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

< : e
§j EXTRACTO co

O S :
Escritura N @L’H‘H 5P01269 )

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTC: 118 OE JULIO DEL 2017, (9.37)
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PODER ESPECIAL T

QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

AFAVORDE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pf 9 coPias
S.B.

BANCO PICHINCHA.
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, el dia de hoy BDIECIOCHO (138) DE JULIO
DEL DOQS MIL DIECISIETE, ante mi{, DOCTORA MARIA DEL
PILAR PALACIO FIERRO, Notaria Vigésima Sexta Suplente del Canton
Quito, por licencia concedida a su titular Doc;,tor Homero Lépez Obando,
segun acci6én de personal nﬁmefo dos cero tres dos guion DP uno siete
guion dos mil diecisiete guion VS, de fecha veinte y dos de febrero del
dos mil diecisiete, suscrito por el Doctor Heman Calisto M, Director
Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura, comparece, el
sefior Aurelio Fernando Pozo Crespo, en caljdad de Gerente General de
Banco Pichincha Compaiiia Anénima, de acuerdo al nombramiento que se
adjunta como habilitante al presente poder, mayor de edad, de estado
civil casado, bien instruidos__por mi el Notario sobre el obje:to y

resultados de esta escritura piblica a la que procede de una manera libre y
1



voluntaria. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado
en esta ciudad de Quito, en la siguiente direccion: Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira, tel:efénico dos nueve ocho cero nueve ocho cero
(2980-980), a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién que con su autorizacién han sido
vérificados en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del
Regfstro Civil; y papeleta de votacién, y demés documentos debidamente
certificados que se agregan al presente instrumento como habilitantes; y,
me pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el protocolo de Escrituras
Publicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clé.usulas.: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el sefior Aurelio Fernando Pozo
Crespo, en calidad de Gerente General de Banco Pichincha Compafifa
Andnima, de acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante,
casado, mayor de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha
C.A. es Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-
Ecuador, con numero telefénico cero dos dos nueve ocho cero nueve ocho
cero (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafifa Andnima, a través de su Gerente General, sefior
Aurelio Fernando Pozo Crespo, y con conocimiento del Presidente del
Banco, confilere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que en
derecho se requiere, a favor de AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ,
ecuatoriana, mayor de edad; domiciliado en la ciudad de Manta, portador
de la cédula de ciudadania niimero uno tres cero ocho dos cero seis siete
uno guion uno (No. 130820671-1) para que a nombre y representacién de
Banco Pichincha'Com;ﬁaﬁia Andnima, realice los siguientes actos en los
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'\cqa quiera de los contratos de préstamo, compraventa de 'n.clrLera de

Banco, previa verificacién de que en cada uno de estos contratos se hayan

respetado los distintos cupos de créditos determinados por el Banco;
UNO.DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO.TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento mercantil
o leasing y reserva de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los
documentos relacionados a la venta de los bienes inmuebles o muebles
dentro del ejercicio de las opciones de compra y venta anticipada de los
bienes a consecuencia de la terminacidon de los contratos de
arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos
ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes

muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento

P mercanti} inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
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(L CANTON MANT,

LR VX WP,
4

,..
N Fid;

{3

“.

Ab, Sar

29

NOTARIG LUAR 19 (EN

h

1
!
5 )

DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual €] Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de

impuestos, de servicios de caja y tesoreriz, etcétera; DOS.DOS)
3



Convenios o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones
0 actos bancarios, como de cuentas correntes, apertura de lineas de
crédito, reestructuracion de deudas, reserva de intereses asi como
cualquier otro convenio o contrato que tenga relacién con los productos o
servicios y negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del
Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier
clase, pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o
cualquier clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia
"mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para la
administracién de este tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios
y también estd facultado para asistir a las reuniones, comités y
cualesquiera otro organismo colegiado que se contemple en los
respectivos contratos, asi corﬁo suscribir los documentos requeridos en el
ejercicio de sus funciones dentro de estos organismos, DOS.CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos de prenda
sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o industriales, y otras
garantias que se otorguen para garantizar operaciones de crédito con el
Bahco, para la instrumentacién de operaciones de compra de cartera, de
arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacidén, acto o contrato bancario:
DOS.CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracién o reforma a
cualquiera de los contratos mencionados en este poder, buscando siempre
la seguridad del Banco; DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea
de forma total o parcial, de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias
constituidas a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos por los

organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de aprobacion
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(of 4’&)\:;\ ‘“ correspondientes; DOS.SIETE) Contratos de muhfo‘lupore‘c,aﬁc; } ./d;:mas

i g e “‘r‘;\ documentacién legal relacionada con créditos h1p§tecar;oq quc v,onﬁere el
:'; E e ”% :.5) Banco, incluyendo todo tipo de adendum modlﬁc‘atorlo a hs cond1c1ones
\{'7%7% i +%/ contractuales de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) f“grr bpondenma
\\MDFLCP‘{’ del Banco dirigida a sus clientes asi como cualquwn‘ documentacion

relacionada coﬁ los créditos y servicios que otorga el Banco;
DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida a entidades publicas o privadas
en materias que sean pertinentes a las funciones del mandatario;
DOS.DIEZ),Cartas compromiso de pago que se generen en relacién a
créditos aprobados con garant{a hipotecaria; DOS.ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién que
requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al Banco un
servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las cesiones
como cedente o cesionario, y si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor
del Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesién y/o
endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en
procuracién titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o

cualquier otro, documentos o contratos, para que se realicen las gestiones

de cobro aun por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer

NOTARIQ CUARNQ (E) DEL CANTON MANTA

efectivas garantias bancarias, cartas de crédito stand by, y en general

cualquier documento de fianza emitidas o transferidas 2 la orden o a favor

PR r.;;:rxﬁ J}A

del Banco Pichincha C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los
garantes o terceros, sin responsabilidad del Banco, los documentos de

crédito siempre que tales créditos hayan sido cancelados por éstos;

5



TRES.SEIS) Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen
clientes a favor del Banco, en cumplimiento a. acuerdos en el giro del
negocio del Banco; TRES.SIETE) Ceder o endosar por valor en garantia
o por valor recibido toda case de titulos valores a favor de la Corporacién
Financiera Nacional, originados en operaciones de crédito que realice el
Banco con el financiamiento de dicha institucion, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas operaciones. El
apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceflirse en todos los actos a las disposiciones
legales, estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A, sus
politicas internas y las decisiones de los dérganos competentes del Banco.
En especial debera cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a
quien tendréd que informar el ejercicio del presente mandato. CUATRO.-
Podra suscribir a nombre del Banco Pichincha C.A. actas de finiquito,
solicitudes y acciones de visto bueno y cualquier otro documento
necesano para dar por terminada la relacién laboral con los trabajadores
del Banco Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccién. TERCERA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta.fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafifa Anénima podré revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. CUARTA.-
xpresamente se deja consiancia que el otorgamiento de este poder
especial no modifica o altera otros poderes e45peciales conferidos, ni
tampoco limita el derecho de nombrar otros apoderados especiales en
cualquier momento. El apoderado estd obligado a cumplir el presente
mandato con estricta sujecion a las instrucciones y politicas del Banco;
ejerceréd el mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero. QUINTA.-

6
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m— d‘écumento habilitante” .- (Firmado) Doctora Margarita Rosalus portadora

de la matricula profesional numero seis dos einco dos deI Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escutura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere;
y, leida que le fue al compareciente integramente por mi la Notaria en alta
y clara voz, se afirma y ratifica en el total Icontenido de la presente
escritura publica, para constancia firma junto conmigo en unidad de acto,

de todo lo cual doy fe.-
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o REPO BLECA D EL ECUADOR A Diraceion Ger;e;al da Ru;|on Civil,
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Mimero Gnico de identificacién: 1703131613

Mombres del ciudadano: POZ0O CRESPO AURELIO FERNANDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 11 DE JULIO DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: AVILA LARREA SUSANA GABRIELA

Fecha de Matrimonio: 12 DE DICIEMBRE DE 2015

v
i

:3 Nombres del padre: POZO GONZALO
=

=4 < Nombres de la madre: CRESPO MERY
i

Fecha de expedicién: 11 DE ENERO DE 2017

tnformacién certificada a la fecha. 18 D& JULIO DE 2017
Emisor: SANDRA CECIBEL BURGOS BODERO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO
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N° de certificado: 172 -038 54815

Documento firmado electrénicamente

IEHVTAIET "

Ing. Jorge Troya Fuertes
172-08 -5481 Director General del Registro Clvil, Identificacién y Cedulacion

- Vigencla: 1 mes o 1 valldaclon desda la facha de emisién. Cumplida el plazo o numaro de verificaclones solicite un nueve certificado.

Verlfique la informactén ingre:'sando ol ndmera de certficado en: htips://virtual.registroclvil.gob.ec
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BANCO PICHINCHA CA. [

Quito, 20 de mq_yé.'_@? 2013
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NOTARF® TERCERO DEL CANTON QUITO
Ciudad-

Sefior Notario: * . . ' ’

Adjumo enconfrard  nombramiento del senor Aurelio Fernando Pozo
Crespo, Gerente General del Banco Pichincha CA.

Lle encarezco se sirva ayudamos conla pro’rocol[zouon respectiva.

A)‘enlfcmenfe,

DGR 10 (€) DEL CANTON MANTA
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113) BANCO PICHINCHA CA.

Quito, |7 de abril del 2013

. Sefier .

AURELIO FERNANDO POZO CRESPO
Presents

De mi consideracion:

Me es grato participarle que el Directorio ds! Banco Pichincha C.A, reunido el 16 de abril

‘del 2013, tuvo el acierto de reslegirle, fundamentado en &l Art. 36 nurners] & del Estatuto

sogil, Gereate Geaeral del Banco Pichincha C.A., por el periodo de un affo, En tado
cashusted continuard en ef desempefio de sus funcicnes, aun cuando-hubiers toncluide
este perfoda, hasta ser legalmente reemplazado de acusrdo con {2 Ley.

Sus principalss atribuciones y debéres constan en los artfeulos 462l 50, asi como; en el 33,
57,58 y 59 del Estatuto social del Banco Pichinche CA.- En tal virtud, de acuerdo con &l
mencionado articule 53, usted, tendré individualmente la representecion legal, tanto
judicial como extrajudicial del Banco, asl.como los otros funcicnarios mencionedos en
dicho articulo y mas del Capltulo Quinto de los Estatutos, ;

. . |

) : ) | _
En ceso de ausencia tempaural o definitiva suye, el Directorio debe Hfamar &l Presidents
Adjunto & reemplazarfo, de acuerdo con el artfculo 44, numeral 5 del estaruto [social, en
concardancia con el articulo 36 numeral 12, ibidem. :

|
Fecha de congtitucion del Banca del Pichincha C.A.: 1l de abril de 1906.- iFecha de
inscripeion: § de mayo de 1906 en la oficine de Anotaciones del Canton Quito a fojas 5, #
4 del Registo de la Propiedad de 8va. Clese, Tomo 37.- Cambio de nembre, d¢ “Banco
del Pichinche C.A" 2 “Banco Fichincha C.A™ escriture publica otorgadz el 27'ds marzd
d=l 2006 ante el Notario 3° de.Quito,ﬂﬁ_scrita en ¢l Registro Merwantil de Quilo el 8 da
agosto del 2006.’ L Gltima cadificacicn'de Estatutos s hizo Mediznte escrifure plblica
otorgada el 14 de agosto det 2012, ante ¢l Noario 3° del Distrite Metropalitanc de Quito,
imscrita en el Registra Mercanti! de Quita’el 16 de noviembre del 2012. 5

£~

Con tal motive, le expreso mi mds sincera felicitacion y la complacencia de conl{inuar con
b

su inteligente y decidlda participacion en la attividad del Banco.
ra [T :n

A%

D, Fidel €
Pr&sideuﬁ: Plekincha C.A.

H

Acspio &l cargo.» Quite, 17 de abril dsl 2013

¢ 1703131613
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RAZON DE EROTOCGLT_ZACIQN. A peticién ds Ia Doctora

Lilia: Axéstegui con matricula profesional nlmero Mtees C mil

d.xecn.ueve del Colegio de Abcgados de Pichincha, con esta fecha y
en CINCO FOJAS UTILES, Protocolize en el Registro def.scnmlas :

Pubhcas de la NoLana Tercera del Canton, @.ctualmeme anm cargo,

L4 NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL BANCO
PICHINCHA CA., A TAVOR DE: AURELIO FERNANDO POZO

CRESPQ, que antecede. Quuto veintiuno d-a mayo de} dos mil

frece.-

EL NOTARIO
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A,,, B c“t‘i /\];AVOR DE: AURELIO FERNANDO POZO CRISPO, Protocolizados !

"Mhoy‘ énte el suserito Notario; y, en fe de ello la conficro sellada y Mirmada en

Quito, a veintiuno de mayo d_gl dos mil trece.-

" NOTARIZA “IGELiMA SEXTA DEL CANTON QUITC
: s ‘ De acuerdo con \a facultad prevista enel
numeral 5 Art. 18, de |8 ley Notanal, doy fé que
La ccpia .que anteceds es fiel compulsa de ia

copia_certijcada—supme f. fus, presentada en’
:._1--g--.. fhja(s) ‘;} JUL ZU]7 :
Quito, @ - " Vs q‘}, [
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TRAMITE NUMERQ: 28619
NUMERO DE CERTIFICADO 28518

PETICION: - ’

Que se certifique que el seficr AURELIO FERNANDO POZO CRESPO goasta como
Cerente C.&N‘E‘F’A_L del Baneo Pichincha C.A., con nombramiento del 17 de abril del
3013, imserito en el Registro Merecantil el 17 de meayo del 2013, y que no exisis
nombra maen’c posterior a favor e oira personz como Gerente General.-

. E 'mﬁ‘ascn'fo Regdistzador Mersanul de!l Cantén, en legal forma

. CERTFICA:
.Que baic No.6954 del Registro de Nombremientos de diecisiete de 1 mayo del dos mil trece,
Tomo 144, se halla inscrito el Nombramiento ds GERENTE GENERAL della Compafiia
"BANCO PICHINCHA C.A.", otorgado a favor del Sefior AURELIO FERNANDO POZ0O
CRESPQ, por el periodo de UN ANO, tiermpg-en €l cual ejercerd la Representamon Legal,
Judicial y extrajudicial de la Compafifa.- £on posterioridad a este Nombramxemo NO

CONSTA inscrito otro otorgado por la Compafita “BANCO PICHINCHA C. A - Quito, a
quince de mayo del dos mil diecisiete.- EL REGISTRADOR - RS g

o ] &7 ¢
. Dra J treras Lopez §

DELEGADO POR EL REGISTRADOR MERLANTIL iy o
DEL CANTON QUITO, SEGUN RESOLUCION NG, 019- RMQ - 2on Cinton O3

RéSpFQ@Z_- L :
NOTA: SALV0 ERROR U OMISION DEL SISTEMA

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON O1To
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3 ACTIIDAB ECONOWICA PRINCIPAL:

A . =t

BANCOS PRIVADOS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZADGS.

DOMICILIO. TRIBUTARIO:

Provincia: PlCF{I}JCHA Cantén: QUITO Parroqula; CHAUPICRUZ (
AMAZONAS Numero: N
Refsrancia vbica

, LA CONCEPCION) BamioINAQUITO Calle: AV.
#5:50 Interzeccion: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: P8
icién: FRENTE AL MUNIGIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo: 022981132 Fax: 022981153 Telefono

Trabajo: 022981020 Apartads Poslat 261 QUITO Emait: echisagu@pichincha.com Talefono Trabgjo: 022980930

DoMiCiLIo ESI?EC!AL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
| * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
" * DECLARACION MENSUAL DE IVA
|+ IMPUESTO'A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

iRMA }DEL co;\ITF'zua_ux{_Ebi, E

lx__;.";‘

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
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Luger de emislom QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 16/0272012 11:06:40
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-..806 ante mi' y en fe de <llo, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura de PO;DER ESPECIAL QUE OTORGA BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA A FAVOR DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.-
Firmada y sellada en Quito, a dieciocho de julio del dos mil diecisiete. -

S i

I’ T Tl o e, e

{ T

" : R
—:--z{ =3 et [ s
Dra

Dra. }Ylaﬁ;;—cie] i’i‘lia-r Pail'aci(; Fierro ]
NOTARIA VIGESIMA SEX_TA SUPLENTE DEL CANTON QUITO
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i “,,_. RE‘PU BLICA DEL L’-CUAD OR . Diraccién Ganeral d2 Regisiro Civil,

(v dehtificacion y Cedulacion
- Diraccién Genaral de Regiztro Civil, Identificacién y Cedulacidn it

o Unico de identificacidn: 1308208711

ras dal cludadans: ZAMBRANMO RUIZ AMANDA ROCIO

Condizidn dal ceduladeo: CIUDADANMO

Lugar d3 nacimisnto: ECUADOR/MANABISUCRE/BAHIA DE CARAGUESZ

Fazchea o2 nacimisnto: 12 DE EMERD DE 1975

Macionalidad: ECUATORIANA
Sauo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR
Profasion: INGENIERA
Estado Civil: DIVORCIADO

ChHnyuge: Mo Regisira

b

Naombres d2l padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON

o
Tw

{

<L
=
=
=
<=
o
=
=
X
o
=

Momibresz de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEQDORA

-
c

v, 5o Urrest

Facha o2 expedicidn: 24 DE NOVIEMBRE DE 2016

CUARIO(E)D

NS

i

A

HUTAR

Informacién cartificada 2 la fecha: 16 DE NOVIEMBRE DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTANT 1 - MANAB]

manaan
P e L R

- MANTA

T f\\n
NN

— T

N° de certiiicado: 170-0

[

L LLaT
~—— T T et

C Ll

LT T s

Ing. Jorg;Troya Fueries
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cadulacién
e i o . _Documento firmado slsctrdnicamente

ET‘ )

e s ez L

I]I

La instiiucian o parsona anie quien 5@ prasanie aste cartificado dahsrs validario enniips:livirual.ragistrocivil.gob.es, conforme ala LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE,
Vigancia del documanio 1 validzcién o 1 mes desds el dia dz su smisién. En

s0 o= prasentsr inconvenisniss con aste documento escriba a enlinea@raaistrocivil.aob.2z
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0000097932

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU
ORIGINAL, CO NSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO,
AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERO ESTE TERCER TESTIMONIO, ENTREGADO EL
MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. CODIGO:
20171308004P03122. DOY FE.-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 3692
Nimero de Repertorio: 9249

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y tres de Noviembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 3692 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos " Papel que desempefia
1311721219 GUAMANI ESTRADA DIEGO JAVIER COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Chdigo Catastral Niimero Ficha Acto
VIVIENDA 3262822002 41181 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA

Acto : COMPRAVENTA
DR. GEOR MO IRAME

Fecha: 23-nov./2017
Usuario: yoyi_cevallos
Reglstrador ela Propleda

MANTA, jueves, 23 de noviembre de 2017

jueves, 23 de noviembre de 2017 Page 1 0of 1



