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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P01286
FACTURA NUMERO: 002-003-000007045

COMPRAVENTA:
OTORGA EL SENOR
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
A FAVOR DE LA SENORA:
GISSELA JOHANA CAMATON CASTRO
~ CUANTIA: USD $ 69,900,00.-

CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS:
OTORGA LA SENORA:

GISS_EEA JOHANA CAMATON CASTRO
A IEI-\‘IOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-
CUANTIA: USD $ 66,405.00.-

**AMGC***

Se confieren 4 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES DOCE DE ABRIL
DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, por una pa

el BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representada por la Ddat*ci'r; o
: ’ =)
5 | v I
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Jer;niferBald\)v/ir,w, en su calidad de Apoderada Especial, institucion a la que en
adelante se la podré designar como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR"; Iz
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad estadounidense,
domiciliada en esta ciudad de Manta; por otra el sefior SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, de estado civil soltero, por sus propios y personales
‘m en adelanteminara’ simpiemente como “EL

~ VENDEDOR?”; el compareciente es de nacionalidad venezolana con legal

residencia en nuestro pais, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad de
Manta; y, por otra parte la sefiora GISSELA JOHANA CAMATON CASTRO,

de estado civil soltera, por sus propios y personales derechos, a quien en

adelante y para efectos del presente contrato se la podra denominar como “LA
comw DEUDORA HIPOTECARIA”, La compareciente es de
naaonalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad de
Manta. Todos habiles y capaces para contratar y poder obligarse, portadores
de sus cédulas de identidad y ciudadania y certificados de votacion cuyas
copias fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron presentadas,
asi mismo se agregan las correspondientes consultas de datos biométricos
emitidos por el Sistema Nacional de Registro Civii de todos los
comparecientes, en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien
instruidos del resultado y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, E
HIPOTECA DETERMINADA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Y GRAVAR Y ANTICRESIS, que proceden a celebrar con libertad y capacidad
civil necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin temor
reverencial, coaccion, seduccion promesas o amenazas de indole alguna, los
otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a escritura
plblica, la misma que copiada literalmente es como sigue: SENOR(A)
NOTARIO(A): En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase

incorporar una en la cual consten los contratos de COMPRAVENTA E
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1 HIPOTECA DETERMINADA, PROHIBICI()N VOLUNTARIA DE E \
Y GRAVAR Y ANTICRESIS que se contienen al tenor de las siguientes
clausulas y estipulaciones: PRIMERA PARTE.- COMPRAVENTA: SENOR

NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pulblicas a su cargo, sirvase hacer

(89}

LJ

th s

constar una de compraventa que se celebra al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de
la presente escritura: a) La sefora GISSELA JOHANA CAMATON CASTRO

por sus prOpIOS y personales derechos quien declara ser mayor de edad, de

\OD 00 ~N1 O

estado glwl soltera, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de
10 Manta, y a quien en adelante se le podra denominar simplemente como ‘LA
11 PARTE COMPRADORA". B) SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a quien se le
12 podra denominar como “L_é__@&li VENDEDORA". El compareciente es

13 mayor de edad, Venezolano, de estado civil soltero y se halla domiciliado en la
14 ciudad de Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de terreno

15 que estd ubicado en el sector Nueva Esperanza Tramo Il de la Via

16 Circunvalaciéon, de la Parroquia Eloy Alfaro del C?antén Manta, con una
17 superficie de 23.103,28 metrosme terreno que fue adquirido
18 mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto de esta ciudad de
19 Manta con fecha _once;_dg_ Octubre del Dos Mil Diez, e inscrito en el Registro
20 de la Propiedad del Cantén Manta con fecha treinta de octubre del afio dos mil
21 dlez B) Con fecha 30 de novuembre del 2011 MO numero
22 1616 SM-SMC, de fecha novnembre 29 del 2011 mediante el cual aprueba el

23 Proyecto de Fraccionamiento a implementarse en terrenos identificados con la

24 clave catastral 3240215000, ubicado. En el sector Nueva Esperanza, Tramo I

25 de la Via Circunvalacion, de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, de
26 propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes vy Simén Sleiman Kheir

27  para la implementacion del Proyecto de Urbanizacion Santa Marla con feehé"?\

28 agosto 22 del 2011, medlante memorando numero 635-DL- LR

; B /

. notariasextamanta@gmail.com.
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Procuraduria Sindica Municipal emite criterio juridico favorable al respecto. C)

Mediante Escritura Pulblica otorgada ante el Notario Publico Primero del

T ——

Canton Manta el 12 de diciembre del 2011, e inscrita en el Registro de la

Propiedad del Canton Manta, gn?echa 03 de mayo del 2012, se encuentran

——

protocolizados los planos de la Urbanizacion Santa Maria. D) Mediante
Escritura Piblica otorgada anie el Notario Plblico Primero del Canton Manta el

02 de abril del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdn

Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se encuentran protocolizado el Acta de

entrega de areas Verdes y'Areas de Garantias de la Urbanizacion Santa
Maria. Lote Numero 3, 4 yis_cie la Manzana D. Area Comunal 1, 2y 3. Area
verde 1, 2 y 3 de la Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. E)
Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario Publico Primero del

Canton Manta el 30 de noviembre del 2012, e inscrita en el Registro de la

Propiedad del Canton Ma~nta, con fecha 18 de febrero del 2013, se encuentra
declarada al Régimen de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION

DENOMINADA SANTA MARIA. Ubicado en el Secton:’Nueva Esperanza,

Tramo |l de la Via Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta. Se

compone de 88 unidadeé de viviendas de dos plantas, contenidos patios
particulares, siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex,
distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01 y
02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 06:
Viviendas 11 y 12. MANZANA B: Lote No 01: Viviendas 01 y 02; Lote No 02:
Viviendas 03 y 04, Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y
08. . Lote No 05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas 11 y 12; Lote No 07:
Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15y 16. . Lote No 09 Viviendas 17 y
18; Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. Lote No 12:
Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No 01 Viviendas 01, 22 y 23; Lote No
02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03: Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas 06
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17, Lote No 10: Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y 21. MANZANA
E: Lote No 01 Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas 09 y
10; Lote No 08 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14; Lote No 08:
Viviendas 15 y 16. Lote No 09: Viviendas 17 y 18; Lote No 10 Viviendas 19 y
20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No 01 Viviendas 01, 02
Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05; Lote No 03: Viviendas 06 y 07. Lote No
04: Viviendas 08 y 09; Lote No 05: Viviendas 10 y 11. Con su respectiva
Constitucion de Planos. F) Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario
Publico Tercero del Canton Manta el 01 de agosto del 2013, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha 9 de septiembre del
2013, se celebré la compraventa de Derechos de Copropledad sobre LA
URBANIZACION DENOMINADA SANTA_M(ARIA Otorgada por los sefores
Victor Cipriano Muentes Mientes y la sefora Lesbia Evangelista Canarte

Espinoza a favor del sefior Simon Elias Sleiman Kheir. G) El sefior Simén Elias

Sleiman Kheir, es absoluto propietario de una vivienda de wgnada

con el nimero 02-F ubicada sobre el lote nimero 01 de la manzana “F" en la

Urbanizacion Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo |l de
la Via Circunvalacion del Cgptgn Manta. TERCERA: COMPRAVENTA.- En

base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua
{—'——-

enajenacion a favor de la COMPRADORA, la vivienda de dos plantas signada

con el nUmero 02-F ubicada sobre el lote numero 01 de la manzana “F" en la
.———-’_'_—_‘— e ————

Urbanizacién §3£@Ma_rla ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo Il de
la Via Clrcunvalamon del Cantén Manta, Provincia de Manabi. VIVIENDA 02-F

DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta Baja, planta A ’y.""\

Patlo que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 02-F PLI‘(INT
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BAJA: Egrﬁpﬂeé de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una
bode-gi_emiio‘rfgue funciona debajo de la escalera de acceso & la plagta élta,
con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con plarEa\ alta
de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda.

POR EL NORTE: Lindera con Planta Baja de la vivienda 01-F en 6,45 m. POR

EL SUR: Partiendo del vériice Sur- Este hacia el Oesti en 4.96 m, desde este

punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y

lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. POR

e

EL ESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,28 m. POR EL
OESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 2,85 m; desde este

punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m y lindera

en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. AREA

TOTAL: 42,41 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 02-F PLANTA ALTA:

—

Compuesta de dormitorio master con bafio privado y dos dormitorios que
comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con planta alta dela misma vivienda. POR ABAJO: Lindera
con terreno de la misma viviendat';OR EL NORTE: Lindera con Planta Alta de
la vivienda 01-F en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur-Este hacia

el Oeste en 5,96 m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira

hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia
Patio General de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice .Nor-

Este hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,a)_m;
- \_

luego gira hacia el Sur en 3,43 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del

vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el

Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. AREA
TOTAL: 49,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 02-F; PATIO GENERAL.
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Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de
la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendgje_lgértig Nor- Oeste hacia el

Este en 3,05Ar’n A lindera con Patio General de la vivienda 01-F; desde este

punto gira hacia el Sur en 2,85 m; luego gira hacia el oeste en 0,65 m; desde

este punto gira hacia el Sur en 2,40 m; desde este punto gira hacia ¢l Este en

2.14 m; luego gira hacia el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Este

en 4,96 m; luego gira hacia el Norte en 6,28 m. y lindera en sus siete

extensiones con Planta Baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia

el Este en 3,00 m: y lindera con Patio General de la vivienda 01-F. POR EL
SUR: Lindera con Patio General y Vivienda 03-F en 12,50m. POR EL ESTE:

Lindera con Cerramiento de la Urbanizacion enm m. POR EL OESTE:
Lindera con Calle 1 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS.

i

AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59 METROS CUADRADOS. SUPERFICIE
GENERAL DEL TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS. AREA
CONSTRUIDA: 92,00 METROS CUADRADOS. ALICUOTA: 0,3333 %.
ALICUOT@S_, PA: 0,2050. AREA COMUN PLANTA BAJA: 0,00
METROS CUADRADOS. AREA DE TERRENO: 100,00 METROS
CUADRADOS. AREA TOTALMS CUADRADOS. CODIGO
CATASTRAL: 3-26-2847-00é.— No obstante a determinarse los linderos,

dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la
efecttia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan
como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$
69.900,00 (SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que la COMPRADORA ha cancelado

al VENDEDOR vy que éste declara haber recibido en moneda de curso legaLra\

\r\

su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respectof’:De I

(h(
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siguiente manera: La cantidad de USDS$ 3.495,00 (TRES MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), en dinero en efectivo y la diferencia esto
es la cantidad de USD$ 66.405,00 (SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS
CINCO 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), lo
cancelan con el Crédito que le otorga el Banco Pacifico. QUINTA: CLAUSULA
QUINTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE
DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien inmueble motivo de
este contrato de Compraventa garantizard operaciones crediticias de LA
COMPRADORA, los contratantes, esto es LA VENDEDORA y LA
COMPRADORA, libre y voluntariamente, con pleno conocimiento de causa y
sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les son explicados por el sefior
Notario Publico, declaran que el valor de esta Compraventa corresponde al
precio real y justo que ellas han pactado y que se abstienen, a futuro, de iniciar
cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio y posesion del bien
inmueble, que por este contrato adquiere LA COMPRADORA, o que alteren
las clausulas de este contrato. En el supuesto de que, violando lo pactado en
esta misma clausula respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los
contratantes iniciase accion rescisoria por lesion enorme, esta no surtira efecto
mientras no se purifiquen las hipotecas y deméas derechos reales constituidos
sobre el bien inmueble que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Cadigo
Civil. SEXTA: SANEAMIENTO.- EIl VENDEDOR declara que sobre EL
INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza
que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el
INMUEBLE no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no
es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion
de herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al

saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.
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que ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa

seran de cuenta y cargo exclusivo de la COMPRADORA, salvo el impuesto a

la plusvalia que de haberlo seréd de cuenta del vendedor. OCTAVA:
AUTORIZACION.- Las partes comparecientes se encuentran facultadas para
realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad del Canton Manta. NOVENA: SUJECION AL
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA
declara que conoce y acepta que el bien inmueble materia del presente
instrumento, por encontrarse bajo el Régimen de Propiedad Horizontal debe
sujetarse a las disposiciones propias del Reglamento Interno de Copropiedad,
asi como a la Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar la seguridad
y privacidad del Proyecto. Se incorpora como documento habilitante el
Reglamento Intemo de Copropiedad. LA COMPRADORA se obliga a
incorporar la presente clausula en cualquier transferencia de dominio del
INMUEBLE objeto de este instrumento que llegaren a realizar en el futuro.
DECIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA COMPRADORA acepta la
venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa,
por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su
entera satisfaccion, asi como las construcciones que se encuentran sobre el
mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y terminados son absolutamente
aceptados a la suscripcion del presente documento, sin tener nada que
reclamar al respecto. UNDECIMA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS
PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer y aceptar todos los
derechos y obligaciones que se establecen claramente en el presenie
instrumento, entre los cuales constan los siguientes: ONCE.UNO.-
DERECHOS DE LA COMPRADORA.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los
demas establecidos en el presente instrumento. ONCE. DOSc’

. potariasextamanta@gmail.com .
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OBLIGACIONES DE LA COMPRADORA.- a) Realizar el pago de todos los
gastos, honorarios y ftributos que ocasionen la celebracion y el
perfeccionamiento de la compraventa. b) Pagar todos los costos, gastos y
honorarios. ¢) Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pago de las cuotas
ordinarias o extraordinarias. Alicuotas de mantenimiento de la Urbanizacion.
LA COMPRADORA se obliga a pagar las alicuotas de mantenimienio,
contribuciones y/o deméas expensas que rijan en la URBANIZACION SANTA
MARIA, desde el momento de la entrega fisica del bien inmueble o desde que
se haya firmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra
primero. d) Las demas establecidas en el presente instrumento. ONCE.TRES.-
DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en este
instrumento por el INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el presente
instrumento. ONCE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- a) Las
establecidas en el presente instrumento. DUODECIMA: DECLARACION Y
AUTORIZACION.- LA COMPRADORA declara que conoce y acepta que si
bien el INMUEBLE objeto del presente contrato, se lo adquiere como cuerpo
cierto, se encuentra pendiente una reforma a la Declaratoria de Propiedad
Horizontal que no afectara ni a las dimensiones ni al precio del INMUEBLE. De
forma adicional declara que esta modificacion que ha sufrido el diseno original
del INMUEBLE no afecta su interés de adquirirlo y que, ademas otorga desde
ya toda autorizacion y/o poder necesario para que el VENDEDOR suscriba en
su nombre la escritura de reforma a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
INMUEBLE y cualquier documento necesario para concluir con la inscripcion
de dicha escritura. DECIMA TERCERA: LICITUD DE FONDOS.- Las partes
conocen y aceptan que los flujos de dinero entregados y/o recibidos en virtud
del titulo del presente instrumento, éstos no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no seran destinados a acciones

relacionadas o tipificadas en las normas de Prevencion de Lavado de Activos

10
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vigentes. DECIMA CUARTA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- M
convienen y estipulan como domicilio contractual, las siguientes direcciones A)
COMPRADORA: Ciudadela Las Colinas, Avenida Principal segunda Manzana
(detrés de Piladora Medranda, cuarta casa, cerramiento sin pintar, puerta
negra); teléfonos 099-1922233; email: panchitoyyarel@hotmail.com; Manta -
Ecuador. Direccion Alterna: Dental Camaton, calle 17 y avenida 24 S/N, frente
a Hostal Oro Mar: teléfono; 052-628663, Manta — Ecuador: B) VENDEDOR:
Urbanizacién Santa Maria, Manzana F — 05, Sector Nueva Esperanza Tramo i
de la Via Circunvalacién; email: presidencia@urbstamaria.com; celular: 099-
9960789: Manta - Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por escrito, en
las direcciones sefialadas en esta clausula. DECIMA QUINTA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo,
las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decision del
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetara a
lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra
reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas: A.- Los arbitros seran seleccionados conforme a lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacion; B.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para
dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a
un juez ordinario alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres arbitros; D.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio

de Manta: E.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a
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acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningdn tipe de- -
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recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La

reconvencion, de existir, se sometera también a lo dispuesto en la presente
clausula y versara unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la
d=mandz inicial. Usted, Sefior Notario se servira agregar las deméas clausulas
de estilo parz el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado Mario
E. Gualpa Lucas, MAT. 13-1996-40 FAM. SEGUNDA PARTE:
CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS.- SENOR
NOTARIO: Sirvase autorizar en el Registro de Escrituras Plblicas que se
encuentra a su cargo una en virtud de la cual conste un CONTRATO DE
HIPOTECA DETERMINADA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Y GRAVAR Y ANTICRESIS, que se celebran de conformidad con las
clausulas y declaraciones siguientes: CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE
INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracion y otorgamiento de esta Escritura
Piblica, por una parte A) EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente

representado por su Apoderada Especial, Doctora Jennifer Baldwin, institucion

a la que en adelante se la podra designar como “EL BANCO” o "EL
ACREEDOR"; y B) La Doctora GISSELA JOHANA CAMATON CASTRO, de
estado civil soltera, por sus propios yrpersonales derechos, parte a la que en
adelante se la po&ra’ designar simplemente como “L'£MA”-
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte Deudora ha solicitado
al Banco un préstamo hipotecario destinado a la adquisiciéon de su tnica
vivienda y de primer uso, de acuerdo con la Norma de Politica para el
Financiamiento de Vivienda de Interés Publico expedida por la Junta de
Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, por la suma de SESENTA Y
SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCO CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 66405.00), cuyo plazo es de 20

afios, y con una tasa de interes inicial del 4.8794% nominal anual reajustable
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(tasa de interés 4.99% efectiva anual reajustable). La Parte Debdera ¢
dispuesta a caucionar la obligacion antes sefialada, mediante la garantia
hipotecaria con el caracter de determinada que es materia del presente
contrato. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA DETERMINADA.- En garantia

y para seguridad real de las obligacién sefalada en la cléausula anterior,

incluyéndose ademas los correspondientes intereses, los gastos judiciales o
extrajudiciales a los que hubiere lugar y demas cargos asociados al crédito
descrito en la clausula segunda de este instrumento, LA PARTE DEUDORA,
constituye a favor de “EL BANCO”, primera y sefialada Hipoteca determinada
sobre el bien inmueble de su exclusiva propiedad que se describe a
continuacion: VlVIENDA 02-F de la Urbamzacnon Santa Maria, que se

encuentra ubicado en el Sector Nueva Esperanza tramo |l de la Via

Circunvalacion, Parroquna Eloy Alfaro del canton Manta, presentan las
siguientes caracteristicas: VIVIENDA 02-F: PLANTA BAJA: Compuesta de

.

funcionan debgjg de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con pi_énta alta de la misma

vivienda: POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL

NORTE: Lindera con planta baja de la vivienda 01:5 en 6,45 nle_t[os. POR EL
SUR: Partiendo del véftice Sur-Este haci:a el Oeste en 4.96 metros, desde este
punto gira hacia el Norte en 1.03 metros; luego gira hacia el Oes’ce&Zi4
metros y lindera en sus tres extensiones con pat»ig_gﬁe@@l _de la misma

vivienda. POR EL ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en
—— e

6,28 metros, POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en
\‘\

‘_’—’_‘_’_’— -
2,qude este punto gira hacia el Oeste ﬂp,ssf metros, luego gira

hacia el sur en 2,40 metros y lindera en sus tres extensiones con patio general
de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 metros cuadrados. VIVIENDA 02-

_F__I_’_LAL*I_‘[A__AMompuesta de dormitorio master con bafio privado y
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dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y

=

linderos: POR ARRIBA: Lindera con ﬁnta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con teLreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera
con Planta alta de la vivienda 01-F en 6,45 metros. POR EL SUR: Partiendo

del vértice Sur-Este hacia el Oeste en 5,96 metros, desde este punto gira hacia

b—

el Norte en 1.03 metros, luego gira hacia el Ow_tros y lindera en
sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR
EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,85 metros, desde

este punto gira hacia el Este en 1,00 metros, luego gira hacia el Sur en 3,43

metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la

misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia

el Sur en 2,85 metros, desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65 metros,

luego gira hacia el sur en 2,40 metros, y lindera en sus tres extensiones con

vacio hacia patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL; 49,59 metros

cuadrados. VIVIENDA 02-F: PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y
IPEIEY SO

linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma

vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. APOR EL
NORTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este en 3,05 metros y

—_—

lindera con patio general de la vivienda 01-F; desde este punto gira hacia el

MM(OS, luego gira hacia el Oeste en 0,65 metros; desde este

punto gira hacia el Sur en 2,40 metros; desde este punto gira hacia el Este en

2,14 metros, luego gira hacia el Sur en 1,03 metros desde este punto gira

hacia el Este en 4_,796 metros, luego gira hacia el Norte en 6,28 metros y lindera

en sus siete extensiones con planta baja de la misma vivienda , desde este

punto gira hacia el Este en 3,00 metros y lindera con patio general de la

vivienda 01-F, POR EL SUR: Lindera con patio general de la vivienda 03-F en
12,50 metros POR EL ESTE: Linaera Cerramiento de |aA Urbanizacion en 8,00
metros, POR EL OESTE: Lindera con calle 1 en 8.00 mgtros. AREA TOTAL:

—

14
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57,59 metros, AREA NETA INDVIDUAL: 149,59 metros. SU oE
GENERAL DEL TERRENO: 100 metr;s cuadrados. AREA CONSTRUIDA:
92,00 metros, ALICUOTA: 0,553?3%, A[ICUOTA % PB+PA: 0.2050. AREA
COMUN PLANTA BAJA: M2 00.00. AREA DE TERRENO. 100,00 metros
cuadrados. AREA TOTAL: 149,59 metros cuadrados. Este bien inmueble se
identifica con la clave catastral No. 3-26-28-47-002 del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. LA PARTE DEUDORA declara

que los linderos y mensuras expresados son los generales que corresponden

al inmueble que se hipoteca a favor de “EL BANCO", pero que si alguna parte
de dichos linderos no estuviere comprendido en lo sefialado, también quedara
incluida en el presente gravamen hipotecario con el carécter de determinado,
pues es su animo que el gravamen que se constituye en virtud del presente
instrumento alcance a todo lo que actualmente existe, y las construcciones y
mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna
indole. Asimismo, la presente hipoteca comprende también todos los muebles
que por accesion o destino se reputen inmuebles de acuerdo al Codigo Civil,
aunque por su naturaleza no lo sean, y que estén destinados o se destinen en
lo posterior al uso o beneficio del inmueble que se hipoteca. CLAUSULA
CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA
HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido segun la clausula tercera

de la presente escritura publica de hipoteca determinada estara en plena
vigencia hasta la completa extincion de la obligacion que respalda, referida en
la Cladusula Segunda y en la Clausula Tercera de la presente escritura publica
de hipoteca determinada. La Parte Deudora renuncia a solicitar que se declare
extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento de la
Escritura Publica respectiva, e igualmente a toda disposicion legal en contrario;
b) La hipoteca comprendera no solo el inmueble descrito sino también todos

los aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan
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sobre el mismo. ¢) EL BANCO, podra ejercer la accion real hipotecaria entre
otros casos, en los siguientes: UNO) Al vencimiento de la obligacion
respaldada por la hipoteca, que no fuere solucionada oportunamente. DOS) En
el evento de que la Parte Deudora vendiere o enajenare una parte o la
totalidad del bien hipotecado sin el expreso consentimiento por escrito de EL
BANCCO zun cuando no estuviere vencido el plazo de las respectivas
obligaciones; TRES) Si la Parte Deudora dejare de mantener &l bien que se
hipoteca por este contrato en buenas condiciones; CUATRO) En el evento de
gue el inmueble hipotecado, por causas anteriores o posteriores a este
contrato, sufriere deterioro 0 se depreciare en su valor por cualquier motivo de
manera que no ofreciere seguridad suficiente a juicio de los representantes de
EL BANCO; CINCO) Si terceras personas acreedoras o no de la Parte
Deudora, obtuvieren secuestro, embargo, prohibicion de enajenar, comiso 0
cualquier otra medida que limite el dominio sobre todo o parte de sus bienes o
que pudiera traer como consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS) Si
la Parte Deudora sin expresa autorizacion del Banco, gravare el bien
hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la
situacion de quiebra, insolvencia, liquidacion o concurso de acreedores de la
Parte Deudora. OCHO) Si se promoviere contra la Parte Deudora accion
resolutoria, rescisoria, de peticion de herencia, de reivindicacion de dominio
con relacion al bien hipotecado; NUEVE) Si la Parte Deudora dejare de cumplir
con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros; DIEZ) Si El
Acreedor, fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o
juridica, por concepto de garantias extendidas por El Acreedor, a solicitud de la
Parte Deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la Parte Deudora los
impuestos municipales, fiscales, provinciales o cualquier tipo de tributo, que
gravan el inmueble. DOCE) Si la Parte Deudora se constituyere deudora o

garante de entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin el consentimiento

16
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1 escrito de EL BANCO; TRECE) Si la Parte Deudora suspendit\a‘\ﬂelqtrabajo a
que se dedica actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha

(3]

suspension demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor O
fortuito debidamente comprobados a .satisfaccion del Banco; CATORCE) Si

(O8]

L

entre la Parte Deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que
pueda poner en riesgo la normal actividad de la Parte Deudora a juicio de EL
BANCO: QUINCE) Si la Parte Deudora dejare de cumplir cualquier obligacion
patronal para con sus trabajadores o para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la Parte Deudora infringiere
10 una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos
11 que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la Parte Deudora se negare

a presentar a EL BANCO, los comprobantes de haber cumplido con las

O 00 N O

13 obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si
14  |a Parte Deudora no renovare cada vez que ésta se venza, la poliza de seguro
15 contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE)
16 Por cualquier otra causa que las partes hubiesen convenido. En cualquiera de
17 los casos mencionados, bastara la aseveracion del Acreedor hecha en la
18 demanda, para que ésta surta todos los efectos legales, aunque la Parte
19 Deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciones. Por tanto, el
20 acreedor, podra dar por vencida la totalidad de la obligacion adeudada y
21 garantizada con la presente hipoteca y ejercer la accion ejecutiva o coactiva a
22 eleccién del Acreedor, para el cobro de la totalidad de los créditos, con los
23 correspondientes efectos legales, esto es, solicitando de inmediato el embargo
24  del bien hipotecado. CLAUSULA QUINTA: HISTORIA DE DOMINIO.- La
25 Parte Deudora, DOCTORA GISSELA JOHANA CAMATON CASTRO, de

26 estado civil soltera, por sus propios y personales derechos, adquirio el dominio

27 del inmueble que se hipoteca por el presente instrumento por compraventa que\

28 a su favor le hiciere el sefor SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, compra\te:’ﬁ/f
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que se encuentra ampliamente detallada en la Segunda Parte de este
instrumento publico. Para mayor historia en cuanto a los antecedentes de
dominio se adjunta el certificado emitido por la Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Manta-EP, Como documento habilitante.
CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION(ES).- La

palabra obligacion que es utilizada en las Clausulas Segunda y Tercera de

esia Escritura Pulblica de Hipoteca Determinada, comprende el crédito
hipotecario descrito en la Clausula Segunda de este instrumento sus
cerrespondientes novaciones, refinanciaciones, prérrogas, reestructuraciones,
reprogramaciones asi como los gastos judiciales o extrajudiciales a que
hubiere lugar y demas cargos relacionados con el crédito hipotecario antes
referido. La Parte Deudora y El Acreedor convienen expresamente en la
reserva determinada en el Articulo mil seiscientos cincuenta y ocho del Cédigo
Civil. CLAUSULA SEPTIMA: CONDICIONES DEL INMUEBLE.- La Parte

Deudora declara que el inmueble de su propiedad descrito en las clausulas

anteriores de este instrumento publico, esta libre de todo gravamen, juicio,
prohibicion o limitacién, que no esta afectado por acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias 0 de peticién de herencia, que se halla libre de
embargo o prohibicion de enajenar y que independientemente de la presente
hipoteca no esta afectado por obligacion alguna. CLAUSULA OCTAVA:
ANTICRESIS.- El Acreedor podréd en caso de mora de la obligacién
contraida por la Parte Deudora y respaldada por esta Hipoteca, tomar en
anticresis el inmueble hipotecado para lo cual sera suficiente la decision del
Acreedor, comunicada por escrito a la Parte Deudora y con anticipacion de por
lo menos siete dias. En este caso, la anticresis subsistirda hasta la total
cancelacion de la obligacion respaldada por la presente hipoteca, inclusive los
intereses, los cargos correspondientes, gastos judiciales y extrajudiciales a que
hubiere lugar. CLAUSULA NOVENA: SEGURO.- La Parte Deudora se obliga

18
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1 a contratar una podliza de seguro contra incendio y lineas aliadas sabre et~

B8]

inmueble que se hipoteca, con una aseguradora que podra ser de su eleccion,
la cual deberé brindar condiciones de cobertura similares o mayores al seguro

ofrecido por el Banco, hasta por el valor del mismo, el cual sera determinado

L

por los peritos designados conforme la normativa vigente; y a renovar tal poliza
bajo las mismas condiciones, cada vez que ésta venza, de manera que el
inmueble se encuentre totalmente asegurado hasta la completa extincion de
las obligaciones que respalda esta Hipoteca. La péliza debera ser endosada a

O 60 (@

favor del Banco del Pacifico S.A. y si la Parte Deudora no cumpliere con tomar
10 tal seguro o con renovar la péliza ocho dias antes de que venza ésta, podra
11  hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con cargo a que la Parte Deudora le
12 reembolse el valor de la prima y gastos inherentes, con mas el maximo de
13 interés permitido por la ley, vigente a la fecha del desembolso, computado
14 hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro EL
15 ACREEDOR cobrara directamente el valor de la pdliza o de la indemnizacion a
16 que hubiere lugar, aplicando la suma que reciba como abono a las
17 obligaciones de la Parte Deudora a discrecion de EL ACREEDOR. Si el
18  seguro no llegare a pagarse o si la compaiiia aseguradora quebrare o liquidare
19  sus operaciones o si presentare dificultades para el cobro de la poliza, no por
20 ello se eximira de todas las responsabilidades y obligaciones que por este
21  contrato asume la Parte Deudora. CLAUSULA DECIMA: PROHIBICION

22  VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La Parte Deudora, declara que
23 constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que mediante
24 este mismo instrumento se hipoteca a favor de El Acreedor hasta tanto se
25 encuentre vigente la obligacién que dio origen al mencionado gravamen, de tal
26 forma que no podré enajenarlo ni gravarlo bajo ningin modo si no consta
27 expresamente la autorizacion del Banco del Pacifico S.A., autorizacion que se
28 hara con la intervencion del representante legal del mismo. CLAUSUL’Z:“\\c\
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UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A., por la interpuesta

persona de su Apoderada Especial, Doctora Jennifer Baldwin, declara que

acepta la hipoteca constituida en las clausulas anteriores. El Acreedor
sefialado a través de su representante autorizado deja también constancia de
que el ejercicio de la accion real hipotecaria que le corresponde a EL
ACREEDOR en razon del gravamen hipotecario que se consliluye seré de
conformidad con la ley, de lo estipulado en los documentos de obligacion vy la
presente escritura de Hipoteca. CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD DE

FONDOS - La Parte Deudora declara, expresamente, que los valores con lcs

cuales abonara o cancelaré la obligacion detallada en este contrato, tienen
origen y destino licito y no provienen de actividades prohibidas por las Leyes
del Ecuador. De igual manera, declara que la informacion que proporciona es
verdadera y correcta, y autoriza al Acreedor a realizar el andlisis o la
comprobacion de esta declaracion y a informar a las autoridades competentes
en caso de investigacion o determinacion de transacciones que se consideren
inusuales en relacion a sus actividades y movimientos comerciales. En virtud
de esta expresa e irrevocable autorizacion, la Parte Deudora declara que
renuncia a instaurar por este motivo cualquier accion de tipo civil, penal o
administrativa en contra del Acreedor, sus Representantes Legales.
Funcionarios y Empleados. La Parte Deudora exime al Banco del Pacifico
S.A., de toda responsabilidad, inclusive respecto de terceros, si esta
declaracion fuese falsa o erronea. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las

clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las demas clausulas y

condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo permaneceran
con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucion de las obligaciones
que respalda. Dos) El propietario del bien que se hipoteca por este

instrumento, declara que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podra ceder

20
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1 la hipoteca y todos los deméas derechos y gravamenes que a favor déi\Ban\tzg’,—'/

12

del Pacifico S.A. se constituyen en este instrumento a favor de cualesquiera

otra institucion financiera o no, publica, privada o de economia mixta, si fuera

(V%)

4 del casoy asi lo decida Banco del Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del

Pacifico S.A. o el cesionario deberan cumplir con las formalidades legales

h

correspondientes para el perfeccionamiento de la cesion. Tres) La Parte

6

7  Deudora declara que El Banco podra aplicar como abono, a la obligacion que
8 la Parte Deudora mantenga a la orden o a favor del Acreedor, que se
9  encuentre vencida o impaga, cualquier valor o depésito que a favor de la Parte
10 Deudora, mantenga con el Banco del Pacifico S.A., para lo cual autoriza a
11  cancelar anticipadamente cualquier depésito a plazo que exista a su favor.
12 Cuatro) La Parte Deudora se obliga a permitir que el perito o peritos
13 designados de conformidad con la normativa vigente, puedan efectuar los
14 avalios o inspecciones al inmueble hipotecado, en el momento que el
15 Acreedor lo determine, obligandose a prestar todas las facilidades para tal
16 efecto. CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION JURAMENTADA.-

17 Los comparecientes que como Parte Deudora suscriben el presente

18  documento, advertidos de la obligacién que tienen de decir la verdad con
19 claridad y exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y de las penas con
20 las que se sanciona el delito de perjurio, bajo juramento, declaran, en sus
21  mismas calidades, que de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y
22 Regulacién Monetaria y Financiera, que establecen que se consideran
23 elegibles los créditos de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia
24  hipotecaria a personas naturales para la adquisicion o construccion de vivienda
25  Unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual a USD70,000 y cuyo
26 valor por metro cuadrado sea menor o igual a USD890,00, declaran bajo

27  juramento que la vivienda que pretenden adquirir o construir con el crédito

28 se les otorgue, es la Unica, ya que actuaimente NO es propietario
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vivienda. En consecuencia de lo declarado, la Parte Deudora autoriza por el
presente instrumento a la institucion financiera otorgante del crédito, asi como
a las autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacién. CLAUSULA
DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta

Escritura Publica, inclusive los de registro, inscripcién, impuestos, derechos y

los de su cancelacion en su oportunidad, seran pagados por la Parte Deudora,
y por lo tanto, el Acreedor designado en este contrato, podra cargarlo a su
cuenta o cuentas. Asi mismo, la Parte Deudora se obliga a pagar las
actualizaciones del avalio del bien hipotecado que establecen o establezcan
las disposiciones legales vigentes y las politicas del Banco practicadas por el
perito o peritos designados conforme las disposiciones legales
correspondienies y que deberan encontrarse calificados por la
Superintendencia de Bancos y por tanto, el acreedor podra cargar a la cuenta
de la Parte Deudora, el costo de tales actualizaciones. CLAUSULA DECIMA
SEXTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes v de

manera especial la Parte Deudora, declaran que renuncian domicilio y se

someten expresamente a la jurisdiccion y competencia de los jueces de la
ciudad de Manta o del lugar donde fuere reconvenido y a la via coactiva o a la
via ejecutiva a eleccion del Acreedor. Para el efecto, la Parte Deudora,
renuncia fuero, domicilio y vecindad. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:
DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte

integrante de esta Escritura Publica, los siguientes documentos habilitantes:

Poder con que legitima su intervencion la Apoderada Especial del Banco del
Pacifico S.A., Doctora Jennifer Baldwin; Certificado de Pago de Impuestos
Prediales Urbanos Municipales del Cantén Manta, Solvencia Municipal, Avaltio
Municipal, Pago de Alcabalas, Pago de Utilidades, Certificados de la Direccidon
Financiera Municipal, Certificado del Plan Regulador Municipal Solvencia del
Cuerpo de Bomberos, Solvencia de CNEL; Certificado de la Empresa Publica
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BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAW

1 L. Condo M. 4
GADO-M.Sc

DE LA SENORA DONA JENNIFER

TARID: SO 5 BALDWIN MOLINA. --=- e

yuayaquil

..... - 6

CUANTIA: INDETERMINADA . - ==—==---

~1

“En la ciudad de Guayaquil,

i Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
’ Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del
. afno dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
! CONDO MACIAS, Notario Quinto del Cantén,
- comparece;: El senor don LEON EFRAIN
Y DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser
. ecuatoriano, casado, ingeniero electrénico, cn su
. calidad de Presidente Ejecutivo y Representante
. Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico
e S.A., calidad que legitima con ¢l nombramiento
E inscrilo que presenta para que sea agregado a la
a presente, el mismo que declara que su nombramiento
& no ha sido modificado ni revocado y que continua en
* el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para
E obligarse y contratar, con domicilio y residencia en
” esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por haberme
. presentado sus documentos_de identifice_tcic')n;_y_,
T ‘j: _—;;;:ediendo con amplia y entera libertad y bien
-f instruido de la naturaleza vy rtesultados de esta
7 escritura publica de PODER ESPECIAL, ‘para
28

otorgamiento me presenté la Minuta siguienfef
(=}
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fISENQQR N OT ARTIO: En el Registro de B AN
=

eVYdritunds publicas, a SU cargo, sirvase hacer constar

4.

el

wuiente '_Po"der Especial, que otorga el senor

Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en

su calidad de presidente Ejecutivo y como tal en

ejercicio de la Representaciéon legal, judicial ¥y
extrajudicial del Banco del Pacifico S. A., a favor de

la sefnora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el

mismo que S€ otorga de acuerdo a las siguientes

clausulas ¥ declaraciones: p R I M E R A:

COMPARECIENTE: Comparece el senor Ingeniero

Ledén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su
salidad. de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
legal, judicial y extrajudicial del

Representacion

Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de

otorgar, cOomO en efecto otorga, Poder LCspecial a

favor de la senora Licenciada Jennifer Baldwin

Molina, portadora de la cédula de identidad Numero

Uuno tres CEero siete cualro cinco umno nueve cinco

tres, para los efectos que mas adelante se

establecen: S E Gy N B oA ANTECEDENTES: a) EI

Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante

escritura publica celebrada el diecisiete de

noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el

Notario Segundo del cantéon Guayaquil, Doctor Jorge

Jara Grau, inscrita €n el Registro Mercantil del

cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil

novecientos setenta Y dos. El capital autorizado del




Condo M.

A\D0O-M.Sc.
.RIO 5to.

waquil

Banco del Pacifico S.A., asciende a la sumaZdcet-"'"

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AM

(USD$340‘ZOb0,000.00) conforme consta de\

Escritura Publica otorgada el dos de septiembre de
dos mil diez ante ¢l Notaria Sexta del cantdn
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300°500,000.00), tal como consta de la
Escritura Publica de Protocolizacién autorizada por
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en el Registro
Mercantil del cantéon Guayaquil, el veintinueve dc

agosto de dos mil trece. El Estatuto Social actual del

8 Banco del Pacifico S.A., consta en la Codificacion
1 otorgada mediante escritura publica autorizada por
= la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintidos
= de noviembre de dos mil diez, inscrita en el Registro
2 Mercantil del cantén el ocho de diciembrc de dos mil
2 diez.- b) Es intencién del Poderdante, otorgar a favor
= de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
: cumplir a cabalidad las funciones a él
2 encomendadas, vy que no se vea afectado ni limitado
% en sus actuaciones las mismas que se circunscriben
28

a los términos expresados en el presente poder.- c/fs
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A_fR-epz.'esentar%,te'_ Legal, Judicial y Extrajudicial del

Banco delﬁ Pacifico S.A., sefiora ero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, quien actua en base a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor del sefiora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
otorga en base a los términos y condiciones que mas
adelante se estipulan.- TE RC E R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El senor Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de
Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio
de la Representacion legal, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S. A., comparece con el
propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
se requiere a favor de la senora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y representacién
del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento, a las limitaciones establecidas en el
Presente Poder, y a las que de manera expresa
establezcan las normas y politicas Institucionales,
,respecto de, y sin que se considere una enumeracion
taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques

certificados, chegues de gerencia, cédulas




/

hipotecarias, asi como endosar y cancelar pAgarés,|
- J

2 : B e e
letras de cambio y en general doclmentds,
Z T T
2 representativos de obligaciones, una vez vegificadoy L
lo L. Condo M. 4 2. ) “Ado s
I0GADO-M.Sc. su cumplimiento.- b) Contratos relacionados la
OTARIO 5to. 5 . ,
>  operativa del negocio, como: contratos de cuenta
Guayaquil
=i 6 : -
corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
seguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
8 ;
transporte de valores con clientes, de
9 ; : R :
estacionamiento, de servicios con 0 sin banca
10

remota, como: audiomatico, bancomatico,

11

intermatico, movilmatico, puntomatico, de servicios
de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominacién correspondan a la operativa y giro

normal del negocio bancario.- c¢)Suscribir contratos

y/o formularios o solicitudes para emisién de Cartas

17 . : o
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos
18 - . .
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
19 : . . bz
compraventa derivadas del ejercicio de la opcion de
20 2 5
compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
21 ; . : =
Contratos de factoring, contratos de negociacion en
22
el mercado de futuros, Contratos de Compra venta
23 Gt G .
con reserva de dominio, vy sus respectivas
24 4 ? .
cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias:
25

e

Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion (»/“-\
% ™
26 i ” : ; e \
de pasivos, Novacién de obligaciones, Contratos con iz ;
la Corporacién Financiera Nacional para

implementacioén eficaz de Lineas de Credi




torial o de Redescuento, Contratos de

2 \ const}(Ucién de gdrantias reales a favor del Banco,
-\-\ 'V’A j. . . - .

3 ~—¢omo Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,

+ asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos

5 de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar y/o

o

transferir a favor de terceros, certificados de pasivos

0 depobsitos reprogramados y/o CDR’s, y/o
certificados financieros y/o depésitos a plazo y/o

avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones

L de cartera o activos en general, cuya venta o0
=

,"“qf negociaciéon haya sido debidamente aprobada por los

=12

niveles correspondientes, y en términos generales

suscribir los documentos correspondientes a efectos

de perfeccionar las transferencias, endosos vy
o cesiones de los titulos valores antes senalados.- d)
3 Realizar ante cualquier entidad del Sistema
4 Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
" cancelacion y cobro de Garantias Bancarias y /o
1 cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
30 o comprenda el cobro o realizacién de tales
= instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- e)
= En términos generales la apoderada se encuentra a
= suscribir todo tipo de actos, contratos y
A= documentos, que correspondan al giro ordinario de L
& la actividad bancaria y financiera, y que de manera
=8 especial se circunscriba a las operaciones ¥
> atribuciones establecidas a las Instituciones del
23

Sistema Financiero en la Ley General de




i L. Condo M.
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TARIO 5to.

suayaquil

[/__-

6

10

11

no pueda alegarse falta o insuficiencia de Pode

la realizacion de tales actos. Se deja clara
%

establecido gque el presente Poder Espe

circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Especial, a las operaciones y actividades de la
Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. ¥
sus agencias, en virtud de las [funciones que
desarrolla la apoderada en dicha localidad.-
C U A RTA: VIGENCIA DEL PODER.- El prescnte
Poder Especial se otorga en consideracion a la
funcion que desempena la senora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Paciflico S

A., de manera tal que el mero hecho de la separacion

?
por renuncia o cualquier otra causal, de sus

funciones como empleada o funcionaria del Banco

del Paciflico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria

& tacita del mmandato que por este instrumento se le
- confiere, bajo la responsabilidad establecida en el
20 Articulo dos mil setenta y uno del Coédigo Civil.-
2. 9 U1 N T A: DECLARACION.- El seiior Ingeniero
< Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrvera por los
& derechos que representa del Banco del Pacifico S. A.,
v declara que con la expedicion del presente Poder
= Especial, quedan sin efecto el o los anteriores que a
= favor de la Apoderada se hubieren otorgado. Sirvase
& usted serior Notario, agregar las demas clausulas de
28

estilo para la validez de este instrumento.(firmado)



/
/ 2

-

(5]

\
\

N\
\

|
-

wn

~J
fo

28

N

LY
N,

—

. 9

/Q\edo CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,

CONS:\PELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Numy/ro seis }ﬁil setecientos veintiseis—-Colegio de
g\/b‘?ti/;ados del Guayas”.- (Hasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el sefior otorgante, se ratifico en
el contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de

principio a fin, al otorgante, éste la aprobo y firmo

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

7
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LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDENTE

EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEIL PACIFICO S. A.-
C.C: # 0907987424.-

C.V: 4 047-0102,.-

R.U.C # 0990005737001.-




[Feoi BANCO DEL PaciFico

Vias Banco Banco para t

s

Crinyaguil. 12 de Jedia de20)13

Netiar [nguniero
EFRATN VFHTIRA HERRERA

Cireelered. -

LD snnix consideraciones:

Me ey wrato conuuicar o Usted, que la Junte General Universal Bxtravrdinuria de Aceionistay
del BANCO DEL PACIFICO S..A., en sexiin celebrude el dia 26 de Junio de. 2013, Resolvid
elugivly PRESIDENTE EJECUTIVQ de lic Mnstiecion, por el perlodey estatuturio de 5 uites,
cant tudos [us-delores, foealtades y ptethucivues constantes en li ley y en ol Estatuty Sociul.

Come PRESIDENTIE EJECUTTVO ajercesi ustad porsisolo la represwnacion lagul, Juelicinl
) exteajuedicial del Bunco del Dacifico S A, di eonformidad con o dispuesto- o el articuln
trigésima quinto del Estatuto Social

21 Buncy del Pactfico S.A. se constituye mgillanie eyeri(e puilbliea celebradu ol diccisiete e
Novivmbira de mil navacianios setentu. v 1o, ante ¢l Nolario Sagunde def cantdn Guayaquil, Dy .
Jurge Jure Grau, inserita en ol Reglstro Mareuntil del cantin Guayaquil, ¢l diecinume e
Engra de niil novecientos setentu yp duse El Capltal Autorizado del Baneo del Paclfico S.A.
asciende o la sume de USD.340°000.000. confirme oansta de lu Eseritura Fiiblica otergadn ol
dox de septivmbre de dox mil diez ante hr Notaria Sextu del cantdn Guevaquil, lnxeritn en el
Regixoo Marcantil del cantdn Guegraqlil, e diveintiesad da Owfubre da dos mil diez. Su capitul
suscrito y pugado usclende a la sie de USD.257'381.142, tal cumo consta de lo Eserit
Fiihlica de Protoenlizaciin awtorizuda por la Notaria Setta del caonén Guavagull of 19 da
Uiciembra de 2012 ¢ Inserita ey el Rigisivo Marcantil del canton  Guayaguil. ol 20 de
Diciomhre de 2012, El Estatuig Sopciul acinnl del Banco del Puclfico S:i.. consta en
Codificacidn ptorgadu mediante egeritra miblice aufgr izavdea 'l)nr la Notaria, Sexta el caniin
Cluentaguiil. of veintidios de noviembre da dos mil Jlex,  inseritp en el Kagistro Mercantil el
contdn Guegaquil, ¢ vcho e Diciambre dea dos mil diez.

Atenramuniiz,

D A%lriarna Gaerrary de Koelin
Necreturio de li Junte Guneral
Uniiversal Extroardinario de Acviopistoy
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~Aceplo el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Pacillco S.A., en los
(grminos que me ha sldo oforgado. o .

Guayaquil, 12 de Jullo de'20713

?ﬁlk; ) (A5
—

Ing. Efraln Vieira Herrera,

Naclonalltiad: ecuatoriana

Cacfula de Cludadania: 0907087424

Domlcllio: P. Ycaza No. 200 y Pedro Carbo, plsqa 11
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0 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

oL JURISDIESIONG  LREGIONAL LITEIIRAL SURN GUAYAS

SOCIEDADES

NUMERDO RUC: 0940005737001
AAZOsN 8OCIALL HANCD DEL PACIFICD S:4,
NOMBRE CHMERQIALs BAMCO DEL PACIRIGO SA.

‘ |
CLASS caNTREBLUYENTE ESPELIAL
REBEESENTANVE |LEGALZ VIEIRA 1IERRERA LEON EFRAIN ROSTOIEVSINY
cANTARLR: BANGHOM MUNGZ WALTER EERNANDO
FEe. NGO AGTVIDADES: dumi/ 1972 FEL. QUNSTITUGION: v g
FEG. MacRiRGION: Ayt FEGIHA OB AGTUALIZACIAOM: VBT

M'TNmAD EL.ONGMIUA rnmuphu R
ACTIVIDADES BE |NTERMEDIACIUN MONLTARIA RE:\L[ZADA POR u\ BANCA COMERCIAL

DOMICILO. TRIBU'TARIO

Provinca: Gul -\VA§ antan¥’ GUA.(AQLNL Patroyuls: e.«aao’ (CONGEPGION) Galle: FRAMOIECH BE PALILA ICAZ
Mol 200, bitgraacdén: PLORINCHA Relprah e ublbadifn: DETRAS DEL, BANCB LENTRAL DEL ECUADOR Telefutn
Trahnjoi ﬂ42.:65uh'JTulaiuun Trubsjis: 0425653744 Emuu" ummwun@pncmw.nn.uo
DOMEIGIL|O ESPECIALY

i

USI |(‘ACIGMES TRIBUT&HJA&_

CAMIEXDY N‘GIBNIBTAE. PARFILIPES; gOoails, )JIEMBRL)S DCL DIREC mmo V ACIMIMIS l"ﬁADl)RE:b
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~REPUBLICA DEL ECUADOR Q

& Direccién General de Registro Civil, |dentificacién y Cedulaclén i 2

Direcctn Genarsl de Reguetm Civi
Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Unico de identificacion: 0907987424
Nombres del ciudadano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimientq: 6 DE MAYO DE 1964
Nacionalidad; ECUATORIANA
Sexo: MASCULINO
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADQ | !
Cényuge: LUNA PENAFIEL JOHANNA ALEXANDRA
Fecha de Matrimonio: 1 DE MARZO DE 2008
| Nombres:d:el .padre_: VIEIRA V]LI:AEUERT_E:LEON RAFAEL NICOLAS
I Nombres de la madre; HERRERA CANAR ZOILA SUSANA SERAFIA
Fecha de expedicion: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015

nformacién centificada 3 [a fecha 2 DE JUMIO DE 2018
Eimisor. PABLO LEONIDAS COMDO MACIAS - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 5 - GUAYAS - GUAYAGUIL

A

D)

/2 - Signaturzypl Verified
Ind” Jorge€ Troya Fuertes Oty sine :o% OSWALLO
YAF E€S-
Director General del Regisiro Civil, Identificacion y Cedulacian u..g ?o:g%s Dgsl' 1:30ECT
Reazon: Fema Ehciljm:
Duocumento hrmado electronicamente Location. Ecuador

Consultar Ia autenticidad de este documento ingresando al portal hllp./lservicios.regieroch.gob.edconsullaNuv/
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gd ante mi, en fe de ello confiero esta CUARTA \COPIA™
CERTIFICADA, gue sello y firmo en diez fojas utiles In puidas
la presente Y que corresponde a la escritura de POD
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO pACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DOfNA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-

Guayaquil, dos de junio del dos mil diecisgis.-
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Elias SIeimgr})éh?if

REGLAMENTO INTERNO
CONSIDERANDO:

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cua _del. -
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de 13
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo || de la Via de Circunvalacién,

parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno anteriormente descrito para la implementacién del Proyecto de

Urbanizacion “Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién "Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para todas las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacién “Santa Maria”. '

Que, Encontrandose la Urbanizaciéon “Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, 4rea paré calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
duplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regira para cada uno de los Iotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacién: con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de

la siguiente manera acorde a la asignaciéon de manzana y lote:

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote MNo. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12

Fetiirdin dla Deaniadacl TTarivamreal
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Lgte No. 01: Viviendas 01 y 02
~Aote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:
Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. 08: Viviendas 14 y 15
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y 12 i e B

Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 TG TN
Lote No. 08: Viviendas 15 y 16 it gy T
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 Lgd W 7 4
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20 :
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22

Estudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Khe;j

MANZANA F:

Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03
LLote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
l.ote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULO |
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. .- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, Ia
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracién, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes

especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberdn ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacion.
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+ r “'Art. 4/- VIGENCIA.- E| Reglamento Interno de Copropietarios para cadalé

5 : t*{'os‘/ tes especificados de |3 Urbanizacién Santa Marfa, entrard en vigencia ’
‘\__ eSde su inscripcién en el Registro de |a Propiedad del cantén Mantk y se
" mantendré vigente mientras Subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal

de la Urbanizacidn.

o de

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de |a Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex,
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en I parte inicial de este
mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su

construccioén:

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS
Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigén armado — Madera
Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: pomez
Risos: Ceramica tipo econémico
Instalaciones eléctricas y '
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio A
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafos) y/o Maders / Metélicas en los
accesos y patios.
Revestimiento: Ceramica en cocina y banos
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo éconémico

Estudio de Propiedad Horizonta]
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URBANIZACION “SANTA MAZ
Propietarios: Victor Cipriano Muentes#

CAPITULO i

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS
Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo las vivier-u_das
y patios particulares, frontales'y posteriores, pertenecientes a los copropietarios,
los mismos-que se encuentran delimitados eén los planos que constituyen el

Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes especificados de |a
Urbanizacion Santa Maria. '

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una
vivienda, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duerio,
arrendatario, concesionario, comodatario; usuario, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la“seguridad -y buena conservacion de la
urbanizacion y sus partes, o a un objeto distinto qué indique el reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u-otro uso 0:designacidn que no sea la vivienda sea
esta vacacional o permanente. :

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES. SOBRE. LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
Los titulares de ‘dominio sobre ‘bienes: exclusivos: para cada uno de los lotes
especificados de |2 Urbanizacién Santa Maria;: podran usar sus unidades de
viviendas y patios de conformidad con lo-establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su'Reglamento'y de este Reglamento Interno. Cualquiera que sea
el acto juridico que se realice en*un bieh exclusivo, .cgmpten_deré los derechos
sobre los bienes de propiedad comun que correspondé al titular.de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los.impuestos, tasas,
contribuciones "y demas tributos que ‘afecten a.los bienes exclusivos seran de
Cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS ‘BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en 10s bienes. exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
a. Que: la obra proyectada no comprometa la estructura. resistente, la

- seguridad, la solidez o la salubridad de la edificacion particular y de cada

uno de los’ lotes especiﬁCQdos de:la-Urbanizacion-Santa-Maria, y que
dichas modificaciones -cuenten con la-'autor{ZEI‘cién‘deyla;iA.samblea de

- Copropietarios; asi como también que se encuentre en _conformidad con

lo" previsto' en“la Ley ‘de Propiedad .Horizonfal.'/su?‘Rgg_!a;héhtq_Ay el

présenté ReglamentoInterno; 'y,

F.éi"i'!'rﬁh:rl;-‘. Pisstarlad Erarm—anral
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a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose _
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen alos bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas ce

a los bienes comunes o a bienes exclusivos VECINoS;

C. Mantener “la unidad de vivienda' de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

d. Los copropietarios podran ingresar a |a Urbanizacién Unicamente con Ia
tarjeta de seguridad emitida por g administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada Copropietario solicitar]a misma; la cual tendra un
costo extraordinario a |a alicuota, que debera ser sufragado por el

emanadas de la persona o entidad encargada de la administracién de |a
Urbanizacion. :
h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las cdemas normas
establecidas en |g Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.
Es obligacién de ‘los copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de |as alicuotas mensuales Necesarias para el buen
funcionamiento, mantgnimiento y/o  mejoramiento del  conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccién - de basura,
Jardineria, areas verdes, fumigaciones, administracion’ Blel b 3. 7 0

Estudio de Propiedac] Horizonta] s




URBANIZACION “SANT, A MARIA®
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muefites -

Ningun propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, \multas,
danos, reposiciones, etc. Nj tampoco podra renunciar a Ia copropieda
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber ocupado
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes.

k. Los abonos o pagos parciales que. hiciere el propietario se acreditaran, en

primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigtiedad.

I.  En ninglncaso, los propietarios de. viviendas podran como medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicion
reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion retener los valores

que les corresponda pagar. '

—

Art. 12.- PROHIEICIONES A LOS PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos:

a. Realizar obra sobre los bienes exclusivos sin cumplic-con los requisitos

establecidos en, la Ley de Propiedad Horizontal; de su reglamento y del
presente Reglamento Interno, ‘

b. Construir nuevos pisos, departamentos o Iocales?cdmerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, ‘cambiar fachadas o colores-inclusive, si las mismas

- contravienen lo. dispuesto: en:lailey de-Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente Reglamento  Interno: Las obras permitidas
requeriran de la ‘autorizacion ‘de  la ‘Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno. TR Y & ! i
Destinar, el bien exclusivo a un.objeto distinto para el cual fue construido,

(0¥
es decir la vivienda asi como también les esta-prohibido usarlos con fines
ilicitos, o destinarlo. a actividades - prohibidas por la* Ley;’ géhtran’as‘ o
atentatorias a las buenas-costumbres 'y la moral“en general o cuando
.afecten el'aseo o la salubridad de la'Urbanizacion, .« *

d.. Instalar maquinas.que causen ruidos; produzcan vibraciones, interfieran o

les y de' television o alteren el flujo de la

4

distorsionen las ondas radia

. corriente. eléctrica. - - i Fha T :
e. ‘Almacenar, sustancias explosivgs-,‘tO)(icas','-ﬁinsalubres,' malolientes o de
. -prohibidaitenencia. . -, .. o7 R g o - o
f. Reali_zar-,?,_c:tqs;,'f-:n-,ge,ner_al:.:‘que sean.contrarios a la Ley de Propiedad
“Horizontal -a su reglamento y al'presente’ Reglamento Interno.
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ropietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simén Elfas Sleimandgheir
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se encuentren .deh'mitados en los planos que fueron protocolizados en |a
escritura autorizada por Ia Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
€ inscrita en la Registradurfa de la Propiedad de Manta e 03 de mayo de 2012.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- L copropiedad, uso y goce sobre Jos
- bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de Ia propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En la enajenacisn, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estara incluida |a respectiva cuota sobre aquellos,

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIOQ.- £ arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
Uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacion Santa Marfa, v en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de |5 Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente Y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, Cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara |a moadificacion, construccion o cambio de los bienes
Comuries, previo estudio que presente g| Directorio-General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan |a Ley de Propiedad
Horizontal, sy reglamento, ‘el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal de| cantén‘Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cddigo Civil'y todas. .
las demas disposiciones legales que regulan |a Propiedad Horizontal..en |a
Republica del Ecuador,

—
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS.~ Estg
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las pers
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacién Sants
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:
a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino
natural u obstactlizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los
demas, i
c. Dejar de pagar las expensas ordinarias y e;draordlnanas fijadas para la
administracion, conservacion y'mejoramiento de los bienes comunes;

c. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras 0 smlares en las fachadas
frontales de las viviendas;
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena;'presentacién-y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando.facultado el Presidente y/o. el Administrador para el inmediato
retiro 'de los mismos.: La imposicién de 'sanciones se la realizara de
conformidad con:lo-establecido en la-Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;
f.  Instalarmaquinas que:causenruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen' las-ondas radiales y de television o alteren el flujo de la

corriente eléctrica;
Almacenar sustancias explosuvas toxicas, insalubres, malolientes o de

prohibida tenencia;
h. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones
0 -signos ‘en la fachada de las viviendas, en las paredés o muros, o

cualquiera de las areas comunes;
Oponerse a la entrada ‘de sus bienes. exclusnvos del: Presidente, del

Administrador, obreros o técnicos.designados por ellos;para el control de
funcienamiento o reparacnon de los -danos.existentes en ‘los bienes

.
|+

comunes; ol ~
Efectuar descuentos, reduccmnes. deduccnones ni compensacxones de

ninguna naturaleza respecto de los pagos 'que deben hacer, sean estos
por expensas comunales u otros valores, -
Las reclamaciones deben formularse 'por escrlto y una vez pagado los

valores facturados o liquidados.
‘Dar en venta o arriendo, su bien- exclusivo, sin previa comunicacion

escritaotorgada- por el Admlmstrador ‘de-la ’Urbanlzacsén ‘en la que se
certifique:que esta al- dia en el pago'de sus.obligaciones.- -z, :
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l. I Administrador por tanto, sers responsable ante |a Asamblea d
_~~ copropietarios, de comunicar los arriendos Yy ventas que se efectien por
N los copropietarios y;
m. Utilizar los bienes comunes de |a Urbanizacién comao sitios de
almacenamiento, de reunion de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa Yy por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracién
con no.menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético.

b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrién, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrenos. .

c. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los.invitados que 'los
mismos deberan permanecer fuera de |a Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompariados por
este Unicamente.

d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD »
a. La seguridad de Ia Urbanizacién Santa Maria, esta bajo la

responsabilidad y supervisién de |a Administracién. Se contrataran los
servicios de una compaiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afo, :

b. Todo copropietario debera presentar su identificacion al - ingresar al

~ conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,

contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacién con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

¢. Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de ciudadania
Para poder ingresar-a la Urbanizacion, la misma que sera deyuelta a'la
salida. R ‘
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e. El personal de seguridad podra revisar al personal de \ reras
empleados domeésticos a la salida de la Urbanizacion, si asi Io: astima’
conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para no permij
ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han resistido a
ser revisados.
Los vehiculos. que transporten matenales de construccion solo podran
7 ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta
AR designada para el efecto.
i g. Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:
' = Identificar la construccién
" Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
~ El conductor presentara algtn documento personal, el mismo que
sera retenido por-el control de segundad hasta su salida.
h. Cuando ingrese un.vehiculo de un contratlsta con materiales, personal
y/o maquinarias y herramientas, debera: ,
= . |dentificar la.construccion. :
-=  Presentar documentos personal, el mlsmo que sera retenido por
el control de seguridad hasta su-salida.
= Declarar o.identificar la:maquinaria o herramientas que lleva para
Ha. reahzacnon de los trabajos.
= Indicara los.materiales que seran mstalados
= Se tomara .nota del numero de ‘personas que acompanan al
. conductor | :
= Se anotara el numero de la placa del vehlculo
_ 5. A la salida.del. mismo se revisara. que hayan salido. el mismo
numero de.personas que ingresaron. ‘
i. El retlro de. materiales..y,, maqumanas +deé -construccion solo puede
realizarse.con la- autonzacuénf rmada delpropietario.
Cuando el -vehiculo retire. matenales (o} ‘maquinaria de, alguna obra, debera
entregar al guardla de segundad correspond;ente un documento que
llevara: Eoy T ‘
s Lafirma.autorizada
" Descripgion del bien- = .
'La cantidad.del material o maqumana
Ic. EI persona] de servicio .domestico que labora a tlempo completo en las
‘residencias de la Urbanizacion debera ser registrado a su mgreso y salida
en-sus dias:de: descansm A la salida dleberé ser:revisado:por-el-personal
- de seguridad. los copropietarios: deberan: registrar- enAdministracion al
personal: -de servicios puertas adentro .y de la misma manera, deberan
informar.al’ momento. en que alguien del personal registrado deje de
; laborar en su residencia. ' ; ;
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L. /’Por razones de seguridad, una persona que ha laborade cormo servicio
/ domestico en el inmueble'de algun propietario, una vez que haya dejado

.,./ dicho trabajo no podra ser contratada por otro propietario sin el

: S consentimiento expreso del anterior empleador.

i‘ m. El copropietério tiene la potestad de dejar registrado bajo su
Z ' responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su
: " ausencia. .

n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los farcs y encender

la luz interior.

e

DE LA CIRCULACION

a. Dentro de la Urbanizacién se debera acatar el limite maximo de velocidad
el cual no podra exceder de treinta kilbmetros por hora para vehiculos
livianos y veinticinco kilémetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares- debidamente
senalizados para el efecto. ‘

c. Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para-los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
perm-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafo que
‘ocatjonare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

e. Se prohibe la circulacion de vehiculos ‘con escape libre o en mal estado.

= Lcs copropietarios deberan estacionar Gnicamente en su respectiva area

§f B dr garaje. No-se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

B
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i g. Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los
r opropietarios y. estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
;f {ue visita, o lo dejara-en la via siempre Y cuando no obstaculice el trafico.
E? _ Bajo ningun concepto podra utilizar la acera ni total ni parcialmente para
E v parquear su vehiculo.

B h. Se prohibe que los menores -de edad manejen cualquier clase de

vehiculo motorizado dentro de |la urbanizacion 'y personas sin
credenciales o licencia de manejo.

.~ Se prohibe el uso del claxon o bocina.

j. Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer der]tro -de la
urbanizacién mas tiempo que el que le tome-para de}ar/o recoger un
pasajero :
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DE LAS AREAS VERDES

a. Los jardines y parques del conjunto .constituyen lugares de ornatoy
que su cuidado corresponde a fodos los  copropietarios y
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas,

b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices
‘afecten directa .o .indirectamente las aceras, bordillos o instalaciones
subterraneas del conjunto. ‘

c. Las areas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar

- destinado para el efecto, . B

d. Sin: 'perj_qicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes o

invitados, no podran afectar o de ninguna-manera dafar estos bienes

comunes.

En caso de que-alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en sl

parrafo anterior sufriera, algtin dafio imputable:a un copropietario o a sus

dependientes, la administracion pProcedera a la reposicion de los mismos

a costo directo.del propietario responsable. .

f. Las plantas sembradas por los promotores- en las areas circulantes a
cada terreno son . de responsabilidad de .cada propietario y su
mantenimiento debe estar a cargo, de ellos, :€Omo. consecuencia de ello si
estas se mt_lﬁeran.‘,d‘eb,e_rén.sér.—rerhplazadas’con la misma variedad y por
el propietario responsable del hecho. ' ;

CAPITULOIV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera
sancionado:de;conformidad.con fa Leyde: Propiedad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno, sin.perjuicio del: pago ‘de- las reparaciones e
indémnizaCiones-;a que hubiere lugar. s i

~ Art. 20.—.DE1LASZ.\(IS.I:'ITA_S.~ Toda-persona-que ingrese a laUrbanizacién, sea de
forma ~esp6rédigé 0 habitual, debera ‘presentar el comportamiento adecuado,
esto es, que ho se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente o
'Que de alguna manera:atenten contra el pudor de los. demas copropietarios,

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios _ o
 solamente. podran estacionarse en sUé"p_ropios garajes, es decir, los parquecs o
. .ublcados,er los frentes de sus edificacianes. . . ... .. . oy b
“/Los; choferes permanecerén en .dichas Zzonassolamente- cuando-fealicen. el |
cllo,. .quedanda. prohibido a'los ¢hoferes. el uso/ide las “dreas

lavado.del. vehi {os gl:usoide; las &
\ ggs;ggg.'d,épd_rﬁyas,.;}et_;:.,.- de:,ig_ual'man_era;,,que'da,p_rohibido:-g':'[¢_§~femplead05 !
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domesr 0s o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los servicios
ieza, mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el

Administrador. Es prohibido hacer uso del pito o alarmas en los parquecs.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancienado con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esté prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa seré el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohibido la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domesticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio'de la respectiva multa de diez dolares de los Estados
Unidos de América, Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequerios, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompafnado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con corréa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de.-mes atrasado sin
cancelacién, a mas de'lo correspondlente a gastos de cobranzas extrajudicial y

judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acc;ones legales

para su cobro de conformldad con la legislacién vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de v:v1enda
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectlvo contrato
en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de estos, asumiran clxcho
mcumplimlento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones
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antes detalladas, dar por terminado el contrato de. arrendamiento o como

proceder a la recuperacion del departamento o vivienda en forma: inmedi
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto
en la ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del ihncumplimiento del presente
reglamento intemo y de las demas dlspomc;ones que regulan la Propiedad
Horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROP!ETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:
a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienés comunes de la
Urbanizacion y usar de ellos én la‘forma y con las. limitaciones: legales y
reglamentarias establecidas; | _

b. Ejercer su derecho ‘de copropiedad sobre los bienes exclusivos de |a
Urbanizacion, usar y disponer de-ellos en forma:y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propsedad Horizontal, de su Reglamento y de
este Reglamento Interno;

c. Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion

a través del voto, dé peticion y' en: general hacer uso de las demas
atribuciones que -la Ley ‘de Propiedad Horizontal,  de su reglamento
General y del reglamento interno ! le asngnan como miembro -de ese
- 6rgano colegiado. ;

d. Cumpllr las disposiciones legales y reglamentanas que norman el

Régimen  de " ‘Propiedad . Horizontal, acatar las - resoluciones y/o

disposiciones de‘la Asamblea‘de Copropietarios, del Directorio General

del PreSIdente y del Administrador:
e. Desempenar los cargos y comnsnones que Ies sean asugnados por los

-érganos competentes de la admihistraciéon; :

f. Permitir a la- persona que ejerza la -administracion de la Urbanizacion,
realizar la inspeccion-o las reparaciones de |os bienes comunes;
g. Notificar al Administrador de la* Urbanizacién, con el nombre, direccion y
teléfono dela persona- que, ‘en su ausenma por mas de-treinta dias,
quedara -encargada de su bien, a fin de que actie .en caso de

emergencia;
h. Intreducir:clausula especial en los contratos de enajenacion, llrmtacnon de
dominio, comodato arrendamiento o anticresis que celebre el

copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud de la cual el
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adquiriente o el usuario de ellos cenoce y se somete expresamente]al

presente Reglamento Interno, conoce el valor de las expensas ordinarias

y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente

// tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio General.

= Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa celebracién de Jos mismos. E| Administrador
no otorgara ninguna certificacidn que acredite el cumplimiento de las
obligaciones: emanados del Reglamento Interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los érganos de Administracién,

.. Sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta

la clausula en referencia.

i. Pagar oportunamente las €Xpensas ordinarias y extraordinarias para la

administracién, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los

bienes comunes:

Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe

hacerle el Administrador de Ia Urbanizacién. En caso de incumplimiento

de es‘a obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obter er bajo su exclusiva responsabilidad, todas |as autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demés que fueren necesarias; y;

I Los d 'més derechos y obligaciones establecidos en |5 Ley de Propiedad

Horizc atal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
Copropietaric 5 o usuarios tengan derecho-a recibir Y usar los servicios comunes,
deberan est r al dia en el Papel de las expensas cemunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios. '

Art. 29.- REPRESENTACION.- (>uando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas perzonas, estas deberan nembrar un mandatario en forma legal para que
los represente en todo lo relacionado con Ia propiedad y su administracion.
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CAPITULO VI - /43 %/r _;

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION| - - J4
: \ ] — e

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- | a Asamblea

de Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizara y aprobara con la vot
de mas de la mitad de Jos asistentes a |a misma,
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho Presupuesto debera tomar €n cuenta ‘el déficit o e
superavit del ejerciciq anterior. El presupuesto tendra vigencia Por un ano fiscal
esio es, desde enero hasta diciembre de cada afio, |

_ Art. 31.~ DE LA ADMINISTRACION DE LOs BIENES COMUNES.- |3
Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de |a

Urbanizacion.

Art. 32,- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e. incluyen: gastos de - administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de |a. Urbéniza’cién, ‘energia eléctrica
para las areas comunes, agua. potable para las &reas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y @reas comunes y su seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios de |a Urbanizacion, contribucién al
Pago de gastos de administracién, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionialmente a la alicuota, que cada uno de ellos mantenga

sobre los bienes comunes.

Ademés‘, estan obligados al pago oportuno de. las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiédad horizontal, ;

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el dominio de un:‘bien- exclusivo. Ningln
copropietario -estara exento de esta obligacion, 'aun cuando ‘haya cedido sus
derechos, renunciado aellos o abandonado su.propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran.solidariamente responsables por dichos conceptos,

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la

Asamblea de copropietarios, resulte -insuficiente para satisfacer los g'é;?tgé de
administracion; mantenimiento'y mejora de los bienes comunes; se'convocara a
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se’

1
1
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\ v ?qaran gés nuevas cuotas @ pagar por cada uno de los copropietarios 1as qu
Qe A.;Sj/é,(lglblPS a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS Expensas extraordinarias son las
que fija la Asamblea de copropietarios para obras-ocasionales emergenies o
inversiones .en la Urbanizacién' y no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion o reposicion que se originen en actos de culpa o “dola de algin
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietaric y usuario

responsable &n forma solidaria.

Art. 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de
crear un For:do ComUn de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, par | gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida Utl de material y elemento como la pintura
recubrimie.1to exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Esle
fondo se 1 )rmaréa por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,

intereses 1 con aportes voluntarios.

CAPRITUl D VI :
GOBIER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJU? TO RESIDENCIAL.

Art. 37 - ORGANQS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
conjunt 1 residencial estard a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del
Directc io General, del Presidente y del Administrador. '

f' Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
: CoprOpletanoa es la méaxima autoridad administrativa y se compone de los
coprometanos o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las dema§ condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

{ Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
b S/ tendra derecho. a voto.en forma correlativa.y equivalente a la allcuoia e dominio
que corresponda al bien exclusivo, segtin sea el caso. ;

5 iy Estuctio de Propiecacil Horizontal
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Art, 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estard presnd\da por ¥
Presidente designado. por Ja Asamblea General. Actuara como Secretato de ta :
Asamblea de Copropietarios 'y del Directorio General, segun corresponda, &f ©
Administrador en caso de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. EI
Presidente sera ‘elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de alsencia temporal del Presidente podra
premdnr la Asamblea otro copropietario ‘designado para el efecto. ‘Para ser
Presidente se reqmere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacion
declaraclo en propiedad Honzontal

Art. 49.- SESIONES La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
Y extraordlnanas Las sesiones ordlnanas se .realizaran una vez por - afio
calendario y dentro de los tres pnmeros ‘meses -de cada afo. Las sesiones
extraordinarias ¢ realizaran ‘cuando’ fueran convocadas, para‘tratar asuntos
determinados en la‘convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA ‘La’convocatoria ‘a Ja“Asamblea ‘para sesiones
ordinarias o e)draordmanas séran hechas por el Presudente o el Administrador, a
iniciativa plopla 0-°a peticién de’uno de los" mlembros del - Dn‘ectono del
Administrador o de copropletanOS que representen por lo menos un 30% del total
de votos de la Urbanizacion. -

En caso de que el Presudente o Administrador, no procedieren'a convocar a
Asamblea General conforme al inciso ‘anterior; ‘los coprbpletanoa pueden auto
convocarse con el respaldo por 1o menos ‘del-40%:'del total“de ‘votos de la
Urbanizacion' en prOpledad honZOntal “siguiendo -l proceso rnormal de

convocatona.

La convocatona se. efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
por [6 menos de antlclpacmn 7y la‘fecha de’la’ reumon ‘enla que éonstara el lugar,
la feoha Ja hora y los asuntos a tratarse en Ia sesuSn % :

5N .5 Earind F

En el caso de que no hubiera. quorum en la. hora sefialada en la primera

convocatdna, esta se entenderé convocada para una segunda reumbn pudiendo

reallzarse la mlsma no Jantes de sesenta minutos despdés ‘de'la hora sefialada

para |a’ prlmera conVOcatOna con la advertencia que la reunion se efectuara con
' cualqunera que fuera el numero de copropietanOS que asnstnere

No podré modlflcarse en segunda con\iocatona el orden del dla esiablecndo
'_~Para 3 pnmera. P s L
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‘. Art : MBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse si
- pn@yié‘ c()n\//" catoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
cobropietar‘ S, En cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

\\"\

N E\ v

“ATL 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios

con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deberd estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto,

El secretario de dicha Asamblea General llevara un regisiro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios- pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursads al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los volos que tengan los

concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de |a Asamblea - seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autografas qel"Prej-sidenie y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libfo de Acias

en Originales.
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Art, 49.- RESOLUCIONES Las resoluciones de la Asamblea son ob}x‘gatorjas ,
para  todos los  copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios = ‘
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los blenes

lnmuebles declarados en propledad horizontal.

Art. 50.- DEBERES. Y ATRIBUCIONES Son- deberes y atnbucuones de la
Asamblea General:

a.' Elegit y remover de su cargo al Administrador y ‘al Presndente de la

Asamblea de CoprOpletanos este (ltimo a su vez sera el Presidente del

Duectono
Elegir y remover de sus: cargos, a los mnco mlembros que conforman el

‘Directorio General; - :
. 'Examinar y resolver’ sobre mfonnes cuentas balances y ‘presupuestos
‘que 'le presentaren ‘el Dlrectorio Geheral Presn_dente y/o el
‘Administrador; .2
d. Seﬁalar de ‘acuerdo con: este reglamento,'las cuotas de contnbuc:on de
cada copropletano para las expensas ordinarias y extraordinarias de los
‘ibienes’comunes generales e |r1d|wleales vy Seguros ebllgatohos '
Reévocar o reformar las declsncnes ‘del Directorio:General, ‘dél Presidente
y/o ‘del Adrministrador, que sean:‘contrarias ‘a" la Ley ‘de ‘Propledad
Honzontal a Su reglamento y a‘este reglamento interno.
Expedlr 0 reformar y protocolizar. el reglamento lntemo de la Urbanizacion
-declarada en: propledad honzontal e interprétario con fuerza: ’obhgatona
9. Ordenar cuando :Jo-estime’ ﬁecesano o cenVeniente Ia fi scahZacnon de

- las cuentasy-caja. detla: Admmnstracnon, v '
h. ‘Exigir al administrador, cuando lo-creyera convemente .una garantia para

rque resporida. por elfiel y oorrecto desempeﬁo de sy’ 6argo,’ determlnando

la forma én que-ha de: rendirSe esa garaﬂtia yfel monto de'la’ misma;

chtaralas normas ‘necesanas - convementes para la admlmstracnon de

“los'bienes’ comunes de! Ia’UrbamZacwn' 3 Pl

Autonzar al: Presidente ‘03l Adrhlnlstrador la contratamon ‘del seguro

G obhgatonb qlie dlSpone la Léy de! Propledad Honzontal y su'Reglamento:
‘General;

k. Resolver . cualquner asunto 'inherente -a Ia admlmstracmn de la
*Urbanizacion: y aquallc)s que planteeh el PreSIdente ‘&l Admlnustrador o

los copropietanOS

ok

el
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: : ""Aé):r'mldad-:con oi'?'estéblecndo el‘l-:{
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ros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podrar
egidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- E| Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios ‘designara  su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General, el 'Secretario de |a Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- E| Directorio General deberéd aceptar las renuncias y
-conceder las licencias ‘solicitadas por sus miembros, siempre y cuando nho
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes’ resoluciones deberan constar en el acta cle la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres: primeros meses de cada afo, y las extraordinarias,

durante los seis Ultimos meses del ano,

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- E| Directorio- General podréa reunirse sin
Preyia convocataria, en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de’una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM.- El-quérum para Ia'_s reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de. un niimero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hara-una segunda convocatoria, la que
- padra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos. sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la
- reunion se efectuara:con cualquiera que: fuere el nlmero de miembros que

asistan, f %

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones.del Directorio- General asistiran
Su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General -podra _invitar a Una .o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente Yy puntualizado en Ia convocatoria. El
Directorio . podra salicitar la presencia en sus sesiones ~de . Asesores
Especializados o Profesionales que, asistiran: con-voz pero sin-voto. En ningtin
otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclgs’ivg tratdndose de

7

copropietarios de ta Urbanizacion., i ¥ o
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mayoria de votos que representen mas de la mitad de Jos Concurrentes a [a

Art. 59.- APROBACION-DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan
ser aprobadas en la misma reunion:. llevaran. las firmas autégrafas el
Presidente, del Directorio General y del:Secretario, quien darg fe de. |o resuelto.
El Secretario llevara bajo su reSponsabilidad.un libr

originales.

Art, 60.- RESOLUC_!Q;_N_ES.-_Las resolucionesque.adopte.el' Directorio General

son obligatorias para - todos los -c_oprppietérjos, ‘arrendatarios, comodatarios,

usuarios, y en general, tode ers
sobre bienés exclusivos ylp,:c_omunes; de la Urbanizacién..

Art. 61.~ DEBERES.y. ATRIBUCIONES: DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General: , '

a. Examinar Y.poner a conisideracion  de |a, Asamblea. de Copropietarios Jas

cuentas, balances, preSupuestos‘ e infon.hésque_lé presentare |a

Administracion; - "
b. Preparar_' Y-poner a consideracié
proforma de. presupuesto -anual
" hecesariamente. ira- acompariada
realizaran y, ejecutaran: o) g Bt
€. Preparary sugerir,a la Asamblea de Copropietarjos ‘el aporte de- cuotas
rdinarias; de.acuerdo con, las necesidades defa . ‘banizacion:

extraord ke : .
d. Preparar un .informe “pormenorizado. Sobre las ‘pélizas ‘de ‘seguro que

n:de la.As:am'bleé;l de. Copropietarios la
de’ gastos:de iIa Urbanizacion; Ia que
‘de:los; planes .y programas que se

" interesen’ a los bienes de la Urbanizacién ‘declarado” en ‘propiedad
rloﬁzo.ngal: iy Y N B s a2, |
e. Prepa[ar,._y “presentar .a - la- -Asgmblea- -de. ‘Copropietarios para su

r aprobacion, :en concordancia-con I Ley. de Propiedad Horizontal y el
Reglamento General, ‘el _proyecto, de;Reglamento. Intérno +y: las normas

- necesarigs, y.convenientes para la.administracion de los bienes comunes
. delinmugble.y la -armanica relacion: de’los copropietarios; :
f. Previa resolucion de Ia Asamblea, Contratar a la persona que

desemperiara la A.dministracién dela Urbanizacion,
g- Auto{igg:;;?,gog_q__sgfjtg;al Administrador, :para que-contrate os:setvicios de
los emplead 0s.nécesarios’ para la:administracién de llos:bienes comunes,

y sefialar-sus respectivas remuneraciones; y, . RN

o i - — ,\.V:.:"
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i h Reso ver cualquier cuestién inherente a la- administracion y aquell
) 'I A
7 © asu /' 0s planteados por los copropietarios y la Administracion.

\ Ardrcrg ente podra ejercer los demas deberes y atnbuc;ones que le asigne la
T_‘ey de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL :PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
copropietarios, que ademas sera el Presudente del Directorio General, segun
corresponda, sera elegido.por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la

calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES:;y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Presidente de la Asamblea de Copropietarios. y. del Directorio
General: g -

a. Convocary presndlr laswreuniones segln corresponda

b. Ejercer el voto. en las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General'y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el
mismo. -

En caso defalta .o lmpedlmento temporal del Admlms’u ador, des:gnara
provusuonalmente su: reemplazo o delegara a. otro copropietario las
mismas hasta que ‘se resuelva lo mas, conveniente;

d. Previa autorizacion: de la ‘Asamblea: General, contratara. una pdliza de
seguro contra incendio, segtn . lo dispuesto en.la :Ley de Propiedad
Horizontal y.-,_;cuidar.de=.$us‘oportunas’?-renovaciones. El o los seguros
correspondientes. los:contratara a favor de-los copropietarios; y,

Cumiplir las funciofies que le encargue la. Asamblea de Copropietarios, el
Directorio- General .y -aquellas. establecidas. en la.Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y- este Reqlamento Interno. .

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR La persona que ejerza la: admmlstrac:lon de la
Urbanizacion sera: eleglda por: IasAsamblea de Copropietarios, para el periodo-de
un ano, pudiendo ser: reelegndo indefi nldamente Para ejercer la administracion
no se requiere ser copropietario de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la
administracion faltare- _tga,mpoga!ment_e. se..delegara a otro .copropietario esas
funciones -y, .si la faltai-fuere "definitiva,: la sustitucién sera resuella por Ia

Asamblea:-General,

Art. 65.- ATRIBUCIONES y- ‘DEBERES DEL ADMINISTRADOR - Son
atnbucnoneu y.deberes.de la persona que ejerza la: Admmlstracnon i
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a. Administrar los bienes comunes de |la Urbanizacic’m, con el m
N
nedad

eficiencia y dentro de los’ limites establecidos en la Ley de Pro
Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno; -

b. Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de Jos
bienes de Ig Urbanizacién' y ordehar las reparaciones que fueran
necesarias;

C. Presentar a la asamblea General o al Directorio General, para que este a
Su'vez ponga en'consideracion de la Asamblea de Copropietatios, segtin
corresponda; con la'periodigidad que esto sefale, las cuentas, balances

proyectos de presupuestos, estados de situacion ‘e informes sobre |a

administracién a su cargo;

d. Preparar ‘y . presentar a'la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
necesaias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
Yy la arménica relacién de los copropietarios; : :

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal 'y pecuniaria, las cuotas .ordinarias y
extraordinarias ‘de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia’ realizar ina ‘gestién de cobro extrajudicial 'y, si persistiere |a
mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con os intereses
establecidos y los de mora, de”aclierdo ‘con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento' General y este Reglartiento Interno:
. .Al"tesar sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su
) cargo y presentar los informes respectivos; - :

Ordenar las "feba‘i‘acic‘)nes'de'V‘lo's"daﬁ'o's"bcasioriadoS en los- bienes
comunes de"'la’ Urbanizacion y la”“reposicién de ellos ‘a costa’ del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales
darios. Asi mismo, ordenara la reparacion de Ibs dafios ocasionados en
los  bienes ‘comunes individuales’ o en ‘jos ‘exclusivos; cuando dichos
dafios produzcan o puedan’ llegar a producir’ meénoscabo a la propiedad

s otids. La reposicion de dichos ‘dafios “se realizara a costa del
ietario,  drendatario o Gsuario causanfe’ o responsable de Jos -

de los
copropietari
mismos; | = :
Solicitar que se dicte, la imposicién ‘de’ sanciones y multas a los
copro’ﬁi_etér'iqé-’.jnfraciqrelg © que causen dafios ala propiedad horizontal.
El produocto de dichas sanciones y multas’ ingresaran al'Fondo Comin de
Reseiva; =~ 7o e R s S

Celebrar 168 “contratos de addquisicion, . arrendamiento”. de bienes' o
servicios necesarios para “I4 -administracion,  ¢onseryacién; ‘feparacion
mejora’y ‘seguridad de los bienes comunes del inm'ljépl"e_._constit_u‘i‘dd (o

et Ir‘“r\rln TPrmrteelnad r-T'c;hn'—vn'r-\ L] 7
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:' declarado en propiedad horizontal, dentro de Jos. monios y con las
\ _ tarizaciones respectivas: ‘
‘ ~J. Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo .
\‘\ £ para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
~——" administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacién; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan. ser y formar parte del presupuesto de:gastos anuales. Debera
cumplir -fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de‘los confratos que celebre;

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caricter
comun a entidades publicas y privadas;

I Custodiar y manejar el dinero Y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefas, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genersa,
conducir prolija 'y eficientemente la gestién economica. Las cuentas

' bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la'Asamblea de Copropietarios: ,

m. Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la Administracién de la Urbanizacién constituida o declarada en 1
propiedad horizontal; :

n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segtin sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienés exclusivos 1%

> demas datos;

0. Cumplir y hacer cumplir las resaluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

p. Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de Ia
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias-y demas documentos correspondiente a la construccion del P
mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder, |
comprobantes de ingresos y egresos y tedo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacién.

q. La correspondencia de la administracion de la Urbanizacién seré firmada !

. Por el Presidente y/o por el Administrador: '

r.. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento

General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y deméas
normas relacionadas con |a Propiedad Horizontal, asi como |las
resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos. de Administracion
del inmueble. ‘(:'.‘3’_‘}.-;'..;.; S
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Propietarios: Victor Cipriano Mientes Muentes
' Simon Elias Sleiman Kh
, (58 "

| .3/ 4

-

|

s. Adoptar medidas de seguridad tendientes a preclgutelar Iaz,'in,te_a_griclié_d‘-
fisica de los copropietarios y usuarios en generaly, de.los 'biepé/s
inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontal, ==~

. Previa autorizacion: expresa Y por -escrito .de la Asamblea de
Copropietarios, contratara |as polizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes, .

u. Elaborar y . presentar a Ia Asamblea General de Copropietarios, el
Presupuesto operacional anual de la Urbanizacion;

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
cuotas exiraordinarias jpara casos de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion

alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza

para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio; ' ; :

Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de

Propiedad. Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento

Interno, asi como las. resoluciones de los Organos de la Administracion

de la Urbanizacion.
Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial y

extrajudicial de los copropiétarios de la Urbanizacién "SANTA MARIA", la ejerce
individualmente, el Presidente. y el Administrador en todo lo relacionado al

Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizacion seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULOX |
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

. Art. 68.- -SOLUCIONES DE-CONFLICTOS.- cualquier controversia que surja
entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacion podré ser sometido a un
procedimiento ' conciliatorio verbal breve y sumario, que -se ventilara ante la

-Asamblea de Copropietarios. - =3

Asi.mismo los copropietarios podran convenir, previo acuerdo escrito, que
las diferencias que surjan entre ‘ellos, en 'relacién con los dereclios, de
. 4 e S, S 3 . 5
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Propietarios: Vietor Cipriano Muentes Muentes

.. A \\ Simon Elias Sleiman Kheir
¢ }I{izacién Y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bierjes
N —~~comunes de la Urbanizacién declarada en propiedad horizontal, sevén

somelidos a los procedimientos previstos en fa Ley de Arbitraie y
Mediacién, publicada. en el Regisiro Oficial N° 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo dispasicién legal en conirario.

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promecion de caca uno
de las viviendas correrd de cuenta de cada uno de sus propietarios.

’736'/7&{/ _(6(/";2'!7;,-'20" &
Técnico Responsable

Arqg. Fabian Campos C.
Reg. Prof. C.A.E. - M - 355

del documento original que\r{\e

devuelto alinteresado enuubozbe.
fojas utiles.

Manta, o ABR 2011 ,7

e co Sexto
N otaﬁi‘ﬁl g?%léuador

£s fiel fotocopia
fue presentadoy

?
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No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012

Senores
Victor Cipriano Muentes Muentes

Simion Elias Sleimarn Kheir
Ciudad

Atencion: Abg. Maylel Vélez; Representante Legal Urbanizacion Santa Maria

De mi consideracion:

- -

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de

Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los

sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simoén Elias Sleiman Kheir; ubicado

en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia
Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Deaye

Soraya Mera Cedeno

R CRETARIA MUNICIPAL, %2 b

i A

~

Johannap
Trdmite No. 3327
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N . //RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012
PROPIE,DAD HORIZONTAL URBANIZA CION.“SANTA MARIA”

ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su Articulo 225 seiiala: “Que el sector piiblico

comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado ”';
Que, la Constitucién de la Reptiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las
competencias y'facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
efercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Republica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra .que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cddigo Orgénico de Organizacién Teritorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
y, 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo. ..

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicidn. Los actos administrativos podrin

- extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos autdnomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacidn, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima";

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o m4s unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad

Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

individualmente;

Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignindosele el tramite No.

Calle Y v Ania
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3327, requiriendo la mitorizacién'al régitnen d'propiedad horizontal de Lo Urbanizacish =%
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes-y,

Pag.2.- Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARLA™, / i
: 4 RAS: el

Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de |a Viai"dé&;_,. R 7t

Circunvalacidn, Parroqhia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefo Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccion de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbanizacion “S4NTA MARI4 ”, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. )

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta [a
aprobaci6én del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Maria”,

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de Ia Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedid a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la>
Urbanizacién “Santa Maria”, encontrindose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo mis pronto posible con Io

acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de Jjulio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccién 'y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente se implantan dentro de la

urbanizacién.

Que, encontrandose la Urbanizacién “SANTA MARFA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en

gran cantidad de ellos, se implantan viviendas duplex, a continuacién se detalla cada uno

de los lotes que intervendrin en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.
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CANTON MANTA

/ 043-ALC-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MAREIA™.

Pdg.3.- Resolucion N
\%g Urbanizacién “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochenta y 6cHo) uriidades™

de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de cardcter duplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacion de manzanas y lotes:

MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06-
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12

MANZANA B:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16 -
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

MANZANA C: -

Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17 -
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

MANZANA E:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02

ign: Calle-Y v A4
0s: 2601 77 . 251 .79 . 251 1 A58
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Pdg.4.- Resolucidn No, 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD H, ORIZONTAL CPBANIZACION “SANTA lil}l(.li;p_': %

. A
Lote No. 02 (C. C. No. 326283 g
Lote No. 03 (C. C. No. 326283
Lote No. 04 (C. C. No. 326283
Lote No. 05 (C. C. No. 326234
Lote No. 06 (C. C. No. 326284
Lote No. 07 (C. C. No. 326284
Lote No. 08 (C. C. No. 326284
Lote No. 09 (C. C. No. 326284
Lote No. 10 (C. C. No. 326284
Lote No. 11 (C. C. No. 326284

7000): Vivieridas 03 y ()4 ° : e o
8000): Viviendas 05 y 06 e
9000): Viviendas 07 y 08 L
0000): Viviendas 09 y 10 \
1000): Viviendas 11 yl12 \\\
2000): Viviendas 13 y 14 RN
3000): Viviendas 15y 16
4000): Viviendas 17 y 18
5000): Viviendas 19 y 20
6000): Viviendas 21 y 22

MANZANA F:
Lote No. 01 (C. C. No. 32628470
Lote No. 0Z (C. C. No. 32628480
Lote No. 03 (C. C. No. 32628490
Lote No. 04 (C. C. No. 32628500
Lote No. 05 (C. C. No. 32628510

00): Viviendas 01,02y 03
00): Viviendas 04 y 05
00): Viviendas 06 y 07
00): Viviendas 08 y 09
00): Viviendas 10 y 1l

lLosa de Hormigén armado de 20cm

{Hormjgén armado — Madera

,Ladxiljo maleta y/o Bloques de piedra pémez ‘
Pisos: / Cerdmica tipo econdmico '
hlsta{acif)nas gitetioa Empotradas en pisos Y paredes
Yy sanitarias;
Cubierta: 7

ILosa de Hormigén armado de 20cm

Ventanas: / De aluminio v vidrio

b En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y baiios) y/o
b Pusitis Madera / Metilicas en los accesos y patios.

b: Revestimiento: l Cerdmica en cocina y baios 7
' Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico 1
b

b

i6n: Calle- 9« A3
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\_/ARE’AS GENERALES

MANZANA A:

e Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
o Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 vy 04
¢ Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

= Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m?2

AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:
e Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

¢ Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
e Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06"
¢ Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
= Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
° Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15 y 16
@ Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
e Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Arca construida + Patio): 315,20m?2

A0n: Culle 9 v Ay 4
n0s: 2611471 536 | 478 22057 ) 535
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Pdg.6.- Resoluciin |y, 043-ALC-AM-JER.

AREA TOTAL:315 30m2 ' ' ‘ ;

~
—
m——

@ Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas |] y12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m?2

TOTAL DE AREA COMUN: 00, 00p | : S el

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343, 10m2
AREA TOTAL: 343,10m>

Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 yi4

[~

AREA TOTAL DE TERRENQ. 210,70m2
TOTAL DE AREA comtN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construjda + Patio): 325,90m2

AREA TOTAL: 325,90m2

°  LeteNo. 12 (C. C. No,. 3262814000): Viviendas 23 y 24
AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Pag
AREA TOTAL: 333 60m2

10): 333,60m2

MANZANA C:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01,22 y 23

=]

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2

AREA TOTAL: 5] 4,08m2

- 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
- 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
- 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
- 05 (C. C. No. 3262821 000): Viviendas 08 y 09
- 08 (C. C. No. 3262829000); Viviendas 14 y1s
® Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y17
@ Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y19
°  Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 2l

o  Lote No
=  Lote No
e  Lote No
@ Lote No
°  Lote No

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

le 9y Avd
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2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URB ANz, CION “SANTA priRzy s




|
< ”

33 3 -~
Pdg % Resoluciin/ No. 043-AL C-M-JEB-20]
/

2 PROPIEDAD HORIZ, ONTAL URBANIZACION “SANTA MARLA"
: \ TOTALDE AREA COMUN: 00,00r2
"TAREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
AREA TOTAL: 315,18m2

e Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10 y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m?2

AREA TOTAL: 344,23m2 :
o Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio); 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANA E:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02
o"  Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
¢ Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
o Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
o Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
= Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y I8
e Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
e Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 2] y22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMTUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m?2

AREA TOTAL: 299,18m2

« Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203 45m?
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2

o Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

o Cadle Y3 A4
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Pig.8.- Resolucidn No.043-ALC-MJEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL GRBANIZACION “SANTA MARIA”,

-

AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 It -
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2 TR K.
AREA TOTAL: 301,54m2 VR e NG =
MANZANA F:

(<]

Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2-
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2

AREA TOTAL: 448,77m2

o

Lote Mo. 0Z (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

e

o

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2

AREA TOTAL: 299,18m2
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 11

o

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 _
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2

AREA TOTAL: 299,72m2

RESUMEN DE AREAS GENERALES

N 01y 02 84,82| 115,18 115,18
A
2 03 y 04 8482 11518 115,18 Bk
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Pég1] R:'xaluau'n 0.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA NARIA".

%, _Qug Ia Du'éccx n de Planearnicnto Urbano mediante mfoxme No. 967- DPUNI JCV/P.H
\ ¢ No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arg. Janeth Cedefio Villavicancio,

\\ Dxrectora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declarato ia de
Prapiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los sei ores

\l[.u:tnpelpnano Muentes Muentes y Simén Elias. Sleiman K.hexr ubicado en el Sexztor
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la

presente resolucidn; v,
En uso de las atribuciones legales conferidas;-
RESUELVE: .

Aprobar la Declaratoria al Regunen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor'Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

1.

Cantén Manta;

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3¢ Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.
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MANTA

fir, ¢

I ARES) m

~Ficha Registral-Bien Iiipucble /.

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
wivw.registropmanta.gob.cc

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17005171, cerfifico hasta el dia de hoy 17/03/2017 11:21:50, la Ficha chisKal Niimero /

41234, : /,
INFORMACION REGISTRAL ~— .

Codigo Catastral/Tdentif. Predial )10.0.0.0.0.9.0.0.9.6,0.0.0.0.8.9.9,0.0,¢ Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO

Fecha de Apertura: lunes, 15 de julio de 2013 Parroquia: ELOY ALFARO

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 02-F DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio
que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 02-F: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a
la plant;wflta, con las sigtiientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta
baja de la vivienda 01-F en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,96 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres
extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la misma
vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,85 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres extensiones con
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2. ‘VIVIENDA 02-F: PLANTA ALTA:
Compuesta de dormitorio master con bafio privado-§ dos dormitorios que comparten un bafio general, con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda-POR
ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda."POR EL NORTE: Lindera con Planta Alta de la
Vivienda 01- F en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 5,96 m; desde
este punto gira hacia El Norte en 1,03 m. luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda.”POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-
Este hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en 3,43
m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda>POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice Nor- Oeste hacia el Sur en 2.85 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65
m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la
misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59 m2. VIVIENDA 02-F; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda./POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste
hacia el Este en 3,05 m..y lindera con patio general de la vivienda 01-F; desde este punto gira hacia el Sur
en 2,85 m; luego gira hacia el Oeste en 0,65 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,40 m; desde este
punto gira hacia el Este en 2,14 m; luego gira hacia el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Este en
4,96 m; luego gira hacia el Norte en 6,28 m. y lindera en sus siete extensiones con planta baja de la misma-~
vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3,00 m. y lindera con Patio General de la Vivienda 01- F.
POR EL SUR: Lindera con Patio General de la vivienda 03-K en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera
Cerramiento de la Urbanizacion en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 1 en 8,00 m. AREA
TOTAL: 57,59 m 2. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:
100,00 AREA CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,3333% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,2050 AREA
COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 149,59m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. Vi o~

| o Empresa Pubii m.4m" Gas
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: =) $tro do If Pasplacd e s
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COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/5ep.22009 [‘




COMPRAVENTA 2657 30/0ct./2010 48,744 48.757

PLANOS 17 03/may /2012 330 335
PLANOS PLANOS 13 03/may /2012 354 362
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb /2013 219 576
HORIZONTAL
PLANCS PLANOS 9 18/feb /2013 120 133
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep./2012 55.106 55428
COPROPIEDAD

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[ /7 ]COMPRA VENTA

Inscrito ef : lunes, 21 de septiembre de 2009 Numero de Inscripcion: 2728 Tomo:76

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 54352 Folio Inicial:45.046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:45,.060
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
Fecha Resolucion: .

!
a.- Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademds como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio j
COMPRADOR 1306654722 BERMEOQ GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ﬁo Numero [nscripeidn Fecha Inscripcion Folio Inicial Falio Final
COMPRA VENTA 2179 28/jul./2009 35403 35418

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 Nimero de lns\cripcidn: 2657 Tomo:73

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial:48 744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:48.757
Cantén Notaria: MANTA

Escrlmra/Juiciolesolucidn: .
Fecha de Olorgamlicma/l’rovidencin: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de |a Parroquia Eloy
Alfaro del Canton Manta. con una érea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de noviembre del 201 1. se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 de] 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo [T de la Via Circunvalac '
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simom3
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 20 edj
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio Jjuridico al reshecto en és
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos |constitucionales

3

Sablica Munisipal
PETHIE o tn Propiedad de
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mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4yS5,dela manzaﬁg D, ten =
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indi‘(:'ar/i"-]oi lgnl qnsg:ﬁg;ﬁs
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comuiiales ; yias-iferiores’
y demds servicios de infraestructura , garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Wwilzbiagg

Ejdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Elbro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2728 21/sep./2009 45.046 45,060

Registro de : PLANOS 3

[3 /7 ]PLANOS

Inscrito el : Jjueves, 03 de mayo de 2012 Niimero de Inscripcién: |7 Tomo: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2419 Folio Inicial:330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:353
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 201 1
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ednd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000060478 MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

&ro Nimero [nseripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct./2010 48 744 48.757

[4 /7 ]PLANOS - _

Inscrito el = jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcién: 18 Tomo: | &

Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:354 _-_'—

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:362 = ~

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012
' Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AR.EAS EN

GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;

16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado [zqui

lote N'o. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE !..A MANZANA "D " DE LA URBANIZA,.

MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. L

Izquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5. - DE LA MANZANA " D "3y

URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. ?Dostado Der

Certificacidn impresa por ‘maritza_fernandes " Fichs Regissralcitasy T Viernes, 17 de marzo de 2017 1131 I " Pagides

~




~ eSS

\-Pisgﬁf‘r;%ote No. 04. Costado Tzquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUN'AL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
576 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccion. Costado [zquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - area de proteccion del acceso a la urbanizgcién. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida pljincipal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m+135,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04 D y
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m 4+26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3. Costado
Derecho: 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo: 14,11m, area sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
Area total: 1, 637,64m2. AREA VERDE §.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,SOm Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+l6,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

P a9
UL} .,C_C.\-‘>0 m‘y

..'y..i
Jn
0

ﬁlidad Ceédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
PROPIETARIO 300000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A} MANTA

PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ﬁto Nimero Insenipcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct./2010 48 744 48,757

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

{5 47 1] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de [nseripcién: 6 Tomo: 1

Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 1277 Folio lnicm&i{.}?_q More;
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Fingr'.:sgé J,:,/"i - ‘
Cantén Notaria: MANTA : : > .;~'7,\'; =
Escritura/Juicio/Resolucién: _3-; B 5 72

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 30 de noviembre de 2012 ’1: :'-; 3 %19

Fecha Resolucion: J:;_J W S~

a.- Observaciones: %, o r— o
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA wSANTA, 13- €50

MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfarc del”
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 38

de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote

No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y12. MANZANAB: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;

Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y

12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No.

01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:

Viviendas 06 y 07, Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10y 1 1. Lote No. 07: Viviendas 12y

13: Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. I 1:
Viviendas 20 y 21 MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendag-03-y-84-Lote No! g
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Loé@ VAVIEnaaselh Forminsnc' d

12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15y 16; Lote No. 09: Viviendayz § 1% r'6te No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: ViviendaS 01 ,?ﬁy%‘.}x
i
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccio’n“omicilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ SOLTERO(A) MANTA g :
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ﬁ»m Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Tnicial Folio Final
PLANOS 18 03/may./2012 354 362
PLANOS 17 03/may.22012 330 353

[6 /7 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripeién: 9 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio Inicial: 120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:133

Cantén Notaria: MANTA —
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA™. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de cardcter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
PROPIETARIO 300000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANC ~ SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000043629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ﬁ:ro Namero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb /2013 219 576

Registro de : COMPRA VENTA

[7 /7 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : lunés, 09 de septicmbre de 2013 Nimero de Inscripcion: 2760 Tomo:133 ‘49'%_;'??1‘(101'5?:,?.@”6&
Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 6507 Folio Iniciglf?i:‘l’% ?“*4) % )
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final: 5:5'"4.23' R %
Cantén Notaria: MANTA : ¥ 5
Escritura/Juicio/Resolucién: ' L= % :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013 5 “"".l AT
Fecha Resolucion: 2 r}°‘9 qr '

’ <8

a.- Observaciones: i T R cndly . 5’05 ;
FOMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario. VIVIENDA 18-B DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta

patio . VIVIENDA 11-F DE LA Consta de planta baja, planta alta y patio .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) -

. i S Empresa Publica Municipal

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad ﬁi(' EnyFgmit 5":;‘” n Propiedad de
gi Aansa i
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA | \‘:L‘.'" ‘
VENDEDOR 1301047179  MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ CASADO(A) ~ MANTA 2 LAR. 2017 j

Certificacién knpress por imaritzs,fernandes  Ficha Registraliatass viernes, 17 de marso de 2007 1121 | pagsdes|
' s 1
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VENDEDOQ ‘7' 1302260027  CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A)  MANTA
v 7/ EVANGELISTA

\:f Esta inseripeion s%/ﬁere a la(s) que consta(n) en:
N oo\l 2/

Fw Nimero [nscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb /2013 219 576

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES |
<<Total Inscripciones>> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 11:21:50 del viernes, 17 de marzo de 2017
. € iA p'e'ticipn_ de: CAMATO C/,\STRO MARJORIE JANINA

/

‘Elaborad‘(‘) poi:

o g Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
o emitiera un gravamen.
5 DS G LA
‘e .‘{Mi" o TAE
s n:-:“ ': o +-DR. GEORGE MOREIRA STENDO \ El interesado debe comunicar cualquier error en este
AT Firma del Registrador Documento al Registrador de |la Propiedad.

Em;:‘re"s:df-’ﬁbﬂ;@ Municipal
@ la Propiad
Manta.gp s

2”%*}1'\‘. 2017

Certificacion impresa por maritza_fernandez  Ficha Registral:41234  viernes. 17 de marzo de 2007 11:21  Pagé de 6




Manta, Marzo 28 2
CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa
Maria signada con el No 02 de la Manzana F, la cual se
encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias hasta el mes de Abril de 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor le convenga a sus intereses.

Atentamente.

W
Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

CEDULA # 096119596-3

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec







Manta, Diciembre 23 de 2016

Sra. Ruth Gonzdlez Odreman

Ciudad.-

De mis consideraciones W tngaviet
Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer que la]ﬁu’

General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa
Maria, reunida el 23 de diciembre de 2016, se eligi6 a usted para contratarla en desempeiio de la
Administradora de la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio.

La Urbanizacion Santa Maria se constituyé mediante acuerdo municipal el dia 29 de noviembre de
2011.

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

) L /}
gty o
Verdnica Mendoza M
Secretario Ah-hoc de Ia Junta

C.C. #130758680-8

Acepto la designacidn realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de
Copropietarios de la Urbanizacion Santa Maria, para desempeiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacién.

Manta, Diciembre 23 de 2016

~

Ruth Gonzalez Odreman
Cedula# 096119596-3

VENTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ar = Nhra: Viz Nirriimealzridn Trama 7 Fal. NAT Ndaana
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Ante mi, NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA de la NOTARIA PRIMERA , comparece(n) RUTH
GONZALEZ ODREMAN portador(a) de CEDULA 0961185863 de nacionalidad VENEZOLANA, mayor(es) de edad, estado civil
SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de REPRESENTANTE LEGAL;
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA
DE LA URBANIZACION SANTA MARIA, es{son) suya(s), la{s} misma(s) que usa(n) en todes sus actos pablices y privados,
siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente

diligencia se realiza en ejercicic de la atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -.

El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume
responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:52).

"

~._NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA




2REPUBLICA DEL ECUADOR

Qirecrian Senensi o2 Regatns Sl ldant egsior y Cedl acdn

N° de cerfificado: 170-002-39148

IR

175-002-35148

Nombres del ciudadano: GONZALEZ ODREMAN RUTH

Condicidn del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 21 DE NOVIEMBRE DE 1970

Nacionalidad: VENEZOLANA
Sexo: MUJER

Instruccion: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO

Cényuge:

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: GONZALEZ DIAZ DOMINGO GUZMAN

Nombres de la madre: CORREA DE GONZALEZ GRACIELA

Fecha de expedicién: 5 DE DICIEMBRE DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 4 DE ENERO DE 2017

Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

TR
Date: 2017.01.(5%5
Reason: Firma Edctio
Location: Ecuador

Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Reaistro Civil. Identificacian v Cadiilzrian




BLICA DEL ECUADOR s Gt B

SRETF 02 Regalo Sl danyFeasiar y Cenuzeén

INFORMACI()N ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 0961195963

Mombre: GONZALEZ ODREMAN RUTH

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.-La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa ai Ministerio de Salud Piiblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de Informacién

Informacién certificada a |a fecha: 4 DE ENERO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: bo

1 ﬂﬁlllﬂlllmﬂlﬂﬂl

borrador-bf2a~







;‘T\:. K r‘ ; \ | ‘
Factura: 001-002-000015136 20171308001D00034
- :'.'-{4 N “'_‘_’_ - s |/
\ "= ’FTVC . / :

\ ‘FIEL COP%L ORIGINAL DE DOCUMENTOS (COPIA CERTI?IGRDA) N° 20171308001D00034

N - : wis
RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que comresponde(n) a CEDULA bE LA SRA. RUTH GONZALEZ ODREMAN y que
me fue exhibido en 1 foja(s) dtil(es). Una vez practicada(s) la certificacidn(es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s),
conservando una copia de ellas en el Libro de Diligencias. La veraci&ad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad axclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 4 DE ENERO DEL 2017, (11:47).

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
/

'NOTARIA PRIMERA DEL CANTONMANTA
T —— e
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
PASAPORTE [/ PASSPORT Tipo ! Typo Pais Emisoc/ lssuing State Posaporte N® 7 Passport N©
P VEN 134785037
Apelildos / Sumames
GONZALEZ ODREMAN
Nombres / Given names
RUTH
Nacionalidad / Nationalily Cédula de |denlidad N" / Personal N*
VENEZOLANA 11202076
Fecha de Nacimiento / Date of birth ~ Sexo / Sex 2%-14.74)
21/ Nov /Nov /1970 F
Fecha de Emision / Date of issue Lugar de Macimienlo / Place of birth
26 [ Abr | Apr /2016 CARACAS VEN
Fecha de Vencimiento / Date of expiry  Autoridad / Authority
25/ Abr | Apr /2021
Titular / Holder‘spSIgnature \'_'70' .: Z
P<VENGONZALEZ<ODREMAN<K<KRUTH<LK<KLLLLLLLLLLLLLLKL
S BN
1347850374VEN7011214F210425611202076<<<<<<52..7 "¢
B ),







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

hit G 1280020070001 COMPROBANTE DE PAGO

mergencia Telatons; Diracciéon: Avenida 11
000023933

i

entre Calles 11y 12
gléfono: 2621777 5611747

f ATOS DEL CONTR%IM‘-_‘NTE“ DATOS DEL PREDIO R
. SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS "
c.l./R.U.C.: CLAVE CATASTRAL: i =
NOMBRES: \ AD: Ce
4 URB. SANTA MARIA MZ-F LT-01 VI =F Qé%’?-%?\'FR(? ljﬁ? ’ L
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO: A 74
(\_DIRECCION: S A0
- REGISTRTEBZ PAGO 2 VALOR DESCRIPCION VALOR, 00 )
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAUA: 20/03/2017 15:56:25
FECHA DE PAGO
3.00
- Bl1E
\_VALIDO HASTA: domingo C L8 de funts ke 2017~/ "
~ CERTIFICADU DE SULVENCIA CLAVE ¥ 3262847002000 \&
o v 3
Q
\_ &

“ESTe CGMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO BE PAGO ,

*
ol Gobierno A \ ”
=18 Mumcnpal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001

TiTULO DE CREDITO No. 0586610

=g Direccisn: Av, 4ta y Caile 9 - ToWL: 2611 - 479/ 2611 - 477
ANMe2017 8:50
DIRECCION ARO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area AVALHO
COMERCIAL | URB. SANTA MARIA MZ-F LT 01 VIV.02-F (PB+PATIO 2017 287048 586510
+PA;
3-26-28-47-002 100,00 sst 10470
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRU.C. = e —
VALS X A
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS 047505008 CONCEPTO PARCIAL R,:,m:,sé(’., PAGAR
3/16/2017 12:00 SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR Costa Judicial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MPUESTO PREDIAL $20.47 5102 319465
Interes por Mora
MEJORAS 2011 $479 (S 1,68) $311
MEJORAS 2012 $491 ($1.72) $3.19
MEJORAS 2013 57,55 (S 2,64) $4,81
MEJORAS 2014 $7,97 ($2.79) $5.18
MEJORAS 2015 $0,13 ($ 0.05) $0,08
MEJORAS 2016 $0,48 ($0,17) 50,32
MEJORAS HASTA 2010 $16,41 ($5.74) $ 1067
TASA DE SEGURIDAD $1279 $12.79
sapges-Aien e |_aem TOTAL A PAGAR $59.70 .
VALOR PAGADO $55,70
SALDO o 2 $0,00

Lﬁﬁﬁ

v~

7200




R, e A 7 e - ———
AT T R s e - A S e

e
/ 27017 11:46

\ FYL »©° /] OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO ,’ CONTROL | TITULO N®
. %, | unaesctura pdtfica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3-26-28-47-002 100,00 51164,70/ 256593 595252
N 70 [EuANTIA 00 ubicada en MANTA de la parmoquia ELOY ALFARO 7
VENDEDOR / ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIR.U.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION / CONCEPTO VALOR
URE. SANTA MARIA MZ-F LT 1 impuesto principal 599,00
047505096 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VIV.02F (PB4PATIOPA)
T Junta de Beneficencia de Guayaquil 208,70
= TOTAL A PAGAR 208,70
C.C/R.U.C. RAZON SOCIAL Cl
R.U NOMBRE O DIRECCION ST 208.70
1310228521 CAMATON CASTRO GISSELA JOHANA |NA
SALDO 0,00

EMISION: 3/27/2017 11:46 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

RTA"\&\ ¥
MODESCENTRALIZADD L& niir”

L CANTON MANTA

SOBIERNT AUT
MURICIPAL




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
e DEL CANTON MANTA

Ne 113270 R

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipalesacargode - .

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

22 MARZO 2047
Manta, s WM

VALIDO PARA LAS CLAVES:
3262847002 UR3. SANTA MARIA MZ-F LT 01 VIV.02-F (PB+PATIO+PA)

Manta, veinte ydosde marzo del dos mil diecisiet e




0O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
& =
B b
S
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO 3
T = = e Sy R
——————————
®>> <A
% ESPECIE VALORADA é
USD 1,25 —
REGU 1ACION URBANA HOUA DE CORTROL NOs , - 15280-2067
FECHA DE REORME: | 04
31~ IDENTIRCACION PREDIAL:
PROPIETARIO: S EIMAN KHEIR SIMON ELIAS
UBICACCN: URSAMIZACION SANTA MARIA, MZ-F, Lot= 201 Vivienda (I-F
C CATASTRAL: 3-26-28-37-002
PARROCULA: Eloy Alfars
2- FOSMA DE OCUPACION DEL SUELC: 3~ USCDESUEO:
CODIGO: PH RESIDEMCIAL:
COCUPACON DE SUELT: | RINTERNO RU-1:
LOTT MIN: RU-2 {urbanok:
FRENTE MiN RU-2 {ruraij:
N. PISOS: RU-3: X
CoB: EQUIPAMIENTO:
ous: SERVICICS PGEUCCS:
FRENTE: OTROS:
ILATERAL 1=
LATERAL 2: stz e v el
POSTERICR: A iR o y e
ENTRE BLOQUES: Y v e (IR SRR Y UL SSTASIENOAS SWEL FROTL.
| - S E
ooy § o, = sno
A- BMEDIDAS Y LESDEROS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SESUN ESCRITURA: Si:
FOR EL NORTE o ‘
POR BLSUR
POR BLESTE
FOR ELCESTE
AREATOTAL: 10 002
cioc : ~€ cﬂi\,}/.
ﬂmmgeﬂe&MGhmmﬁﬁsﬁfé&;igﬁmMmkakd
MMMMMWuMMkamw“QMMMM
O rewvesentaones araficas entnens. enlos ol
/I' '\;\y \.‘ A
{al
O A
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA

9 ESPECIE VALORADA é

N2 084644
)

LA DIRECCION
CION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ‘

URBANO

A pet

peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predi
05—

SOLAR Y CONSTRUCCION

en
vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

pertenecientea _________
SLEIMAN KHEIRSIMONELIAS

ubicada
URB. SANTANA MARIA MZ-FLT 0T VIV.“02=F-('PB+PATJO-J:EA)

Zzy AVALUO COMERCIAL PRESENTE
0.00 SESENTAY NUEVE MICNOVECINTOS -
CADO OTORGADO PARA™ “TRAMITE-DE-COMPERA
LTIMA LA CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

asciende a la cantidad

DOLARES.CON.00/100 '
VENTA E HIPOTECA NO CAUSA UTILIDADES YA a

56990
CERTIFI
QUE LAU

Elaborado: José Zambrano

22 DE MARZO DEL 2017
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NS

W l;x S DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS
oL “No. Certificaci
10 B
1 4 1555 CERTIFICADO DE AVALUO 3 ‘ssifgeb VflL,ozﬂgL A

Fecha: 21 de marzode 2017 No. Electrénico: 48250 -

El suscrito Diractor de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 3-26-28-47-002
Ubicado en: URB. SANTA MARI4A MZ-F LT 01 V1V. 02-F (PB+PATIO+PA) '

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 149,59 M2 2

Area Terreno: 100,0000 M2 /

Perteneciente a:

Documenza Idenudad - Propxemno

047505096 ~ |SIMON ELIAS SLEIMAN KHER '

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00
CONSTRUCCION: 49364,70
51164,70

Son: CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS :

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sangionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, gxe rigefpgra ¢l Biepio 2016 —2017".

Impreso por: MARIS REYES 21/05/2017 9:29:42

-
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Manta, 30 de Marzo de 2017

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sra. CAMATON CASTRO
GISSELA JOHANA con N° cedula de identidad 131022852-1 NO se encuentra registrado
como usuario en nuestro sistema comercial SICO, y NO mantiene deuda con CNEL EP.
Manabi.

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor le
convenga a sus intereses.

Atentamente,

SOLICITANTE
CAMATON CASTRO GISSELA
Cl 131022852-1
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Gy REPUBLICA DEL ECUADOR B i v

Niamero (nico de identificacion: 0960658359
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/NVENEZUELA

! Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

|
ﬁ ~ Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL
Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO

Coényuge:

Fecha de Matrimonio:

Nombres del p‘a._dre: SLEIMAN SIMON
Nombres de !a madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expediciéon: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 13 DE ABRIL DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

® . Digitally signé
N¢ de certificado: 172-018-84027 : o A{D =
X —— Reason: Firma onica
Location: Ecuador
172-018-84027 Ing. Jarge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme fa informacion ingresando el numero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec




53 JBLICA
REPUBLICA DEL ECUADOR

et S el GERERAL
T DSMACACON Y GRULACTGN
5 096065835-9
R i ea=t]
it Yo S
LLD05 ¥ NOMISES LEL PAL =2 EBs=csr
m...._lm =Xt a e 5
w"‘a‘\;.u‘! = *mx e
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién ,&'

Nimero Unico de identificaciéon: 1310228521

Nombres del ciudadano: CAMATON CASTRO GISSELA JOHANA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 4 DE JULIO DE 1981
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ODONTOLOGO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge:

Fecha de Matrimonio:
Nombres del padre: FRANCISCO ABDON CAMATON
Nombres de la madre: OTILIA MARILU CASTRO

Fecha de expedicion: 24 DE NOVIEMBRE DE 2008

Informacion certificada a la fecha: 12 DE ABRIL DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 176-018-56188 Di

I IIIII II || "ﬂ | |“ [II| “ m l’l Ing. Jorge Troya Fuertes

176-018-56188 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Confirme Ia informacién ingresandoe el nomero de cerfificado en: hittps://virtual.registrocivil.gob.ec

’ Location: Ecuador
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

NOTARIO R

Municipal Registro de la Propiedad de Manta — EP; Reglamento Inteme

Urbanizacién Santa Maria vy, Certificado de Expensas. CLAUSULA DECIMA
OCTAVA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el Articulo

Cuarenta y Uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes, queda

facultado para realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el Registro de
la Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla usted seiior
Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de
esta Escritura Publica cuya cuantia es por su naturaleza determinada.-
(HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta,
la misma que se encuentra firmada por la Abogada ZOBEIDA CEDENO
VELEZ, MATRICULA trece guién mil novecientos noventa y seis guién
cincuenta y tres del FORO DE ABOGADOS del Consejo de la Judicatura.
Para el otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los
preceptos legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi el
Notario se ratifican y firman conmigd, e idénea, en unidad de acto, quedando

incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

RUC 0990005737001
CALLE 13 Y AVENIDA 2 MANTA

notariasextamanta@amail.com
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