0000053877

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Callc 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758

www.registropmanta gob ec

Acta de Inscripcion MANTA

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcion: 2267 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 4668 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: lunes, 16 de julio de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  lunes, 16 de julio de 2018 16 19

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razdn Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1307221042 ALCIVAR CORNEJO OLGA LIDIA DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde sc guarda cl original NOTARIA QUINTA

Nombre del Canton. MANTA

Fecha de OtorganuentosProvidencia lunes, 09 de julto de 2018

Escritura/Juicio/Resolucton

Fecha de Resolucion:

Afihado a la Camara E"‘ Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cadigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predic
3262821001 12/07/2013 0:00 00 41182 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA 08-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA - Consta de planta baja, planta alta y patio quc presentan las siguicntes
caracteristicas: VIVIENDA 08-C: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio baio y una bodega
exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos POR ARRIBA Lindera
con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio
general de la vivienda 09 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2.49 m; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05 m, luego formando una linea curva en direccion Oeste longitud de
2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en 2,92 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma
vivienda POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacia ¢l Sur en 3,03 m, desde este punto gira hacia el Este en 1,09 m. luego
gira hacia el Sur en 2.18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE. Lindera con
Patio General de la misma vivienda en 6,20 m. AREA TOTAL 4241 m2 VIVIENDA 08-C- PLANTA ALTA- Compuesta de
dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcédn, y dos dormitorios que comparten un bailo general, con las siguientes
medidas y linderos POR ARRIBA- Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 09-C en 7.99 m. POR EL SUR: Partiendo
del vértice Sur- Este hacia el Oceste en 1,04 m, desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1.45 m, desde
este punto formando una linea curva en direccidn Oeste longitud de 2,45 m, desde este punto conunua en direccion Oeste en 4,42 m. y
ltndera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE Partiendo desde el vértice Nor-
Oeste en linea curva en direccién Sur- Este en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,53 m, desde este punto gira hacia el Este
en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccion Sur- Este en 0,64 m: desde este punto hacia el Sur en 1,17 m: desde
este punto en direccion Sur- Oeste formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio general
de la misma vivienda . POR EL OESTE. Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,88 m. desde este punto gira hacia el Oeste
en 0.50 m; luego gira hacia el Sur en 3,33 m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda.
AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 08-C; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos POR ARRIBA Lindera con
espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este en 2.87 m. y lindera con el patio general de la vivienda 09-C: desde este punto gira hacia
el Sur en 6,20 m, luego gira hacia el Este en 2,92 m; desde este punto hacia el Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde este punto
continua hacia el Este en 0,05 m. desde esle punto gira hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m, desde
este punto gira hacia el Norte en 2,18 m; desde este punto gira hacia el Qeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Norte en 3,03
m. y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la nusma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3,00 m. y lindera con
patio general de la vivienda 09-C POR EL SUR: Lindera con patio General y Planta Baja de la Vivienda 07- C en 12,50 m. POR EL
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ESTE. Lindera con Calle 2 en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 15-C en 8,00 m AREA TOTAL:
5§7.59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59 SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA 100,00
ALICUOTA 0,5000% ALICUOTA% PB +PA 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA m2 0,00 AREA DE TERRENO 100,00m?2
AREA TOTAL 157,59m2

Direcci6n del Bien: URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA™

Solvencia. Este bten tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR>

5.- Observaciones:

Compraventa de Vivienda signada con el No 08-C Urbanuzacion Santa Maria, ubicada en el Sector Nueva Esperanza tramo II de la Via
Circunvalacién del Canton Manta
La compradora Sra. Olga Lidia Alcivar Cornejo. represepfada Sugey Mayte Mancheno Bl ar

Lo Cerufico . GEORGE'MOREIRA MENDOZA
egistrador de\la Propiedad
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0000059878
2018 13 08 05 P03247
COMPRAVENTA
QUE OTORGA SIMON ELIAS SLEIMAN KHE&B,\&. FAVOR DE

OLGA LIDIA ALCIVAR CORNEJO ¢g(’ ; "96‘

CUANTIA: USD$69.96Q,'00 %

AVALUO MUNICIPAL: USB§76.1 5:
N

_ B&ﬁBICION

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIER AQ(/,,)’T. P
VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA OLGA LIDIA
ALCIVAR CORNEJO A FAVOR DE LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA
CUANTIA: INDETERMINADA
D1 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, nueve (09) de Julio del dos mil dieciocho,
ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen: UNO.- La
sefiora OLGA LIDIA ALCIVAR CORNEJO, quien es mayor de edad de
estado civil divorciada, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en Espafia,
debidamente representada por su Apoderada Especial la sefiora SUGEY
MAYTE MANCHENO ALCIVAR y por los derechos que representa,
quien declara ser mayor de edad, de estado civil soltera, de nacionalidad
Ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Manta; DOS.- El sefior SIMON
ELIAS SLEIMAN KHEIR, quien declara ser mayor de edad, Venezolano,
de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos; y, TRESH El
Ing. EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, en su calidad de Apode 0

Especial del Ingeniero Juan Carlos Alarcon Chiriboga, Gerente Gengral




Representante Legal de la “ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA?, tal como
lo justifica con el Poder que se acompaiia, para efecto de notificaciones

teléfono 052628640, Correo: edwin.jurado@mutualistapichincha.com,

Direccién: Avenida 4 y Calle 9, Manta; bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de
una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: De
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias certificadas se
agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que transcribo
integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
compraventa que se celebra al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la
presente escritura: a) La sefiora OLGA LIDIA ALCIVAR CORNEJO, quien
es mayor de edad de estado civil divorciada, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliada en Espafia, debidamente representada por su Apoderada
Especial la sefiora SUGEY MAYTE MANCHENO ALCIVAR y por los
derechos que representa, quien declara ser mayor de edad, de estado civil
soltera, de nacionalidad Ecuatoriana, domiciliada en la ciudad de Manta, y a
quien en adelante se le podrd denominar simplemente como “LA PARTE
COMPRADORA”. b) SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a quien se le
podra denominar como “LA PARTE VENDEDORA”. El compareciente es
mayor de edad, Venezolano, de estado civil soltero y se halla domiciliado en
la ciudad de Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de
terreno que estd ubicado en el sector Nueva Esperanza Tramo II de la V,

Circunvalacién, de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, cog”ufa
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superficie de 23.103,28 metros cuadrados, lote de terreno que fue adquirido

mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario Cuarto de esta ciudad de
Al Or
Manta con fecha once de Octubre del Dos Mil Diez, eolgg‘ct‘ 0 en Q&eglstro

aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a unpf entaf e e&@%enos
identificados con la clave catastral 3240215000, ublcado En eFl sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacion, de la Parroquia Eloy Alfaro
del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y
Simén Sleiman Kheir para la implementacion del Proyecto de Urbanizacién
Santa Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante memorando nimero
635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica Municipal emite criterio juridico
favorable al respecto. ¢) Mediante Escritura Piblica otorgada ante el Notario
Publico Primero del Canton Manta el 12 de diciembre del 2011, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del
2012, se encuentran protocolizados los planos de la Urbanizacion Santa
Maria. d) Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario Publico
Primero del Canton Manta el 02 de abril del 2012, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se
encuentran protocolizado el Acta de entrega de dreas Verdes y Areas de
Garantjas de la Urbanizacién Santa Maria. Lote Numero 3, 4 y 5 de la
Manzana D. Area Comunal 1, 2y 3. Area verde 1, 2 y 3 de la Urbanizacion
Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. e) Mediante Escritura Publica
otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el 30 de
noviembre del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canfon
Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se encuentra declarada al Rég

de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION DENOMINADA SANGgA
MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de fa




Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta. Se compone de 88
unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo
58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas de la
siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01 y 02; Lote No
02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 06:
Viviendas 11 y 12. MANZANA B: Lote No 01: Viviendas 01 y 02; Lote No
02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 04:
Viviendas 07 y 08. . Lote No 05 Viviendas 09 y 10; Lote No 06: Viviendas
11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16. .
Lote No 09 Viviendas 17 y 18; Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote No 11:
Viviendas 21 y 22. Lote No 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No
01 Viviendas 01, 22 y 23; Lote No 02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03:
Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas 06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08
y 09; Lote No 06: Viviendas 10 y 11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13. Lote
No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09 Viviendas 16 y 17; Lote No 10:
Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No
01 Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas 09
y 10; Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14; Lote
No 08: Viviendas 15 y 16. Lote No 09: Viviendas 17 y 18; Lote No 10
Viviendas 19 y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No
01 Viviendas 01, 02 Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05; Lote No 03:
Viviendas 06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08 y 09; Lote No 05: Viviendas
10 y 11. Con su respectiva Constitucién de Planos. f) Mediante Escritura
Publica otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta el 01 de

agosto del 2013, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta

con fecha 9 de septiembre del 2013, se celebro la compraventa de Derecho
de Copropiedad sobre LA URBANIZACION DENOMINADA SAN
MARIA. Otorgada por los sefiores Victor Cipriano Muentes Muenteg/yJla
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sefiora Lesbia Evangelista Cafiarte Espinoza a favor del sefior Simén Elias

Sleiman Kheir. g) El sefior Simén Elias Sleiman Kheir, es absoluto

base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da & venta perpe@
enajenacion a favor de Ja COMPRADORA, la vivienda %mcﬁﬁntas
signada con el ntimero 08-C ubicada sobre el lote nimero 05 de la manzana
“C” en la Urbanizacién Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza
tramo 1I de la Via Circunvalacion del Canton Manta, Provincia de Manabi.
VIVIENDA 08-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta
de Planta baja, Planta alta y Patio que presentan las siguientes caracteristicas:
VIVIENDA 08-C: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala,
comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funciona debajo de
la escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Lindera con patio general de la vivienda nueve en seis metros sesenta y tres
centimetros. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste
en dos metros cuarenta y nueve centimetros; desde este punto gira hacia el
Sur en un metro; desde este punto gira hacia el Oeste en cinco centimetros;
luego formando una linea curva en direccion Oeste longitud de dos metros
cuarenta y cinco centimetros; desde este punto continua hacia el Oeste en
dos metros noventa y dos centimetros y lindera en sus cuatros extensiones
con patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del

vértice Nor- Este hacia el Sur en tres metros tres centimetros; desdef gste

punto gira hacia el Este en un metro nueve centimetros; luego gira ha

Sur en dos metros dieciocho centimetros y lindera en sus tres extegsi




con patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con
Patio General de la misma vivienda en seis metros veinte centimetros.
AREA TOTAL: Cuarenta y dos coma cuarenta y uno metros cuadrados.
VIVIENDA 08-C: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con
bafio privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios que comparten un
bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera
con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio
hacia el patio general de la vivienda nueve — C en siete metros noventa y
nueve centimetros. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el
Oeste en un metro cuatro centimetros; desde este punto gira hacia el Sur en
un metro; luego gira hacia el Oeste en un metro cuarenta y cinco
centimetros; desde este punto formando una linea curva en direccion Oeste
longitud de dos metros cuarenta y cinco centimetros; desde este punto
continua en direccidén Oeste en cuatro metros cuarenta y dos centimetros y
lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma
vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor — Oeste en linea
curva en direccion Sur - Este en ochenta y un centimetros; desde este punto
gira hacia el Sur en dos metros cincuenta y tres centimetros; desde este punto
gira hacia el Este en veinte centimetros; desde este punto formando linea
curva en direccion Sur-Este en sesenta y cuatro centimetros; desde este
punto hacia el Sur en un metro diecisiete centimetros; desde este punto en
direccién Sur-Oeste formando linea curva en ochenta y cuatro centimetros y
lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el pato general de la misma
vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el

Sur en dos metros ochenta y ocho centimetros; desde este punto gira haci

el Oeste en cincuenta centimetros; luego gira hacia el Sur en tres metr,
treinta y tres centimetros y lindera en sus tres extensiones con vacio h

Patio General de la misma vivienda. AREA TOTAL:; Cincuenta
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coma cincuenta y nueve metros cuadrados. VIVIENDA 08-C: PATIO

GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con Espacio Aéreo y Planta Alta de la misma CV@Y@rPdé" aPpR

At

ABAJO: Lindera con terreno de la misma v1v1enda.§0R ] NORT@

.y
'

. . o
Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia el Este en gos nta Y&
siete centimetros y lindera con Patio General de lagivie ™ - CE

gira hacia el Este en dos metros noventa y dos centi ?3[{11{&73‘ Qfés(a’e este
punto hacia el Este en linea curva longitud de dos metros cuarenta y cinco
centimetros; desde este punto continua hacia el Este en cinco centimetros,
desde este punto gira hacia el Norte en un metro, desde este punto gira hacia
el Este en dos metros cuarenta y nueve centimetros, desde este punto gira
hacia el Norte en dos metros dieciocho centimetros, desde este punto gira
hacia el Oeste en un metro nueve centimetros, desde este punto gira hacia el
Norte en tres metros tres centimetros y lindera en todas sus extensiones con
planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en tres
metros y lindera con patio general de la vivienda nueve — C. POR EL SUR:
Lindera con Patio General y Planta Baja de la Vivienda siete - C en doce
metros cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con Calle Dos en
ocho metros. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda
quince — C en ocho metros. AREA TOTAL: Cincuenta y siete coma
cincuenta y nueve metros cuadrados. AREA NETA INDIVIDUAL: Ciento
cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados. SUPERFICIE
GENERAL DEL TERRENO: Cien metros cuadrados. AREA
CONSTRUIDA: Cien metros cuadrados. ALICUOTA: cero coma cinco mil
por ciento (0,5000 %). ALICUOTA % PB. + PA.: cero coma tres mil ciento
setenta y tres (0,3173). AREA COMUN PLANTA BAJA: Cero meffos
cuadrados. AREA DE TERRENO: Cien metros cuadrados. AREA TO

Ciento cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuad




CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-21-001. No obstante a determinarse los
linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que
la transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se
la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito anteriormente, la
suma de USD$ 69.900,00 (SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que la
COMPRADORA cancelara al VENDEDOR vy que éste declara que recibira
en moneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada que
reclamar al respecto. De la siguiente manera: La cantidad de USD$ 3.495,00
(TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), en dinero en efectivo y. La
cantidad de USD$ 66.405,00 (SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS
CINCO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), lo
cancelan con el Crédito que le otorga La Mutualista Pichincha. QUINTA:
DECLARACION JURAMENTADA.- Yo, Sugey Mayte Mancheno
Alcivar, en calidad de Apoderada Especial de la sefiora OLGA LIDIA
ALCIVAR CORNEJO, portadora de la cédula de ciudadania nimero
130722104-2, solicitante(s) del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de
acuerdo a la Resolucién de la Junta de Politica y Regulaciéon Monetaria y
Financiera No. 045-2015-F de 5 de marzo de 2015 y sus reformas, que
establece que se consideraran elegibles los créditos de vivienda de interés
publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la
adquisicién o construccion de vivienda dnica de y de primer uso, con valor
comercial menor o igual a USD 70.000,00 y cuyo valor por metro cuadrado

sea menor o igual a USD 890,00, declaro bajo juramento que la vivienda que

pretenden adquirir o construir mis mandantes con el crédito que se les (m
(nos) otorgue, es la Unica y de primer uso, ya que actualmente NO son (s

(somos) propietario (s) de otra vivienda. Declaro también que s

o=t

)
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(nuestro) lugar de residencia en el Ecuador es (serd) la provincia de Manabi.

Autorizo a Mutualista Pichincha/ Instituciéon Financiera, asi cpmo a las

autoridades para que soliciten y verifiquen la infom@ﬁ: )
SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que solg&' EL }
materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna gatura i
limitar el dominio. De igual manera el VENDED@{ "
. .. . . %
INMUEBLE no est4 sujeto a condiciones suspensivas ni rggglutorsas, que,
. . . e . .[”/VT,€1 (,@‘.,
es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 Q%artlclon

de herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al

saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.
SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasionen la celebracién y perfeccionamiento de la presente

compraventa serdn de cuenta y cargo exclusivo de la COMPRADORA,

salvo el impuesto a la plusvalia que de haberlo serd de cuenta del vendedor.
OCTAVA: AUTORIZACION.- Las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los trémites necesarios hasta la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.
NOVENA: SUJECION AL REGLAMENTO INTERNO DE
COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara que conoce y
acepta que el bien inmueble materia del presente instrumento, por
encontrarse bajo el Régimen de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las
disposiciones propias del Reglamento Interno de Copropiedad, asi como a la
Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad
del Proyecto. Se incorpora como documento habilitante el Reglamento
Interno de Copropiedad. LA COMPRADORA se obliga a incorporar la
presente cléusula en cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE
objeto de este instrumento que llegare a realizar en el futuro. DEC

ACEPTACION Y RATIFICACION.- LA COMPRADORA acept

venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de/eqta

- "y



compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido
el mismo a su entera satisfaccion, asi como las construcciones que se
encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados a la suscripciéon del presente
documento, sin tener nada que reclamar al respecto. DECIMA PRIMERA:
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.- Las partes
expresamente declaran conocer y aceptar todos los derechos y obligaciones
que se establecen claramente en el presente instrumento, entre los cuales
constan los siguientes: ONCE.UNO.- DERECHOS DE LA
COMPRADORA.- a) Recibir el INMUEBLE. b) Los demés establecidos en
el presente instrumento. ONCE.DOS.- OBLIGACIONES DE LA
COMPRADORA.- a) Realizar el pago de todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasionen la celebracion y el perfeccionamiento de la
compraventa. b) Pagar todos los costos, gastos y honorarios. ¢) Cumplir a
cabalidad y oportunamente con el pago de las cuotas ordinarias o
extraordinarias. Alicuotas de mantenimiento de la Urbanizaciéon. LA
COMPRADORA se obliga a pagar las alicuotas de mantenimiento,
contribuciones y/o demas expensas que rijan en la URBANIZACION
SANTA MARIA, desde el momento de la entrega fisica del bien inmueble o
desde que se haya firmado la escritura piblica de transferencia de dominio,
lo que ocurra primero. d) Las demads establecidas en el presente instrumento.
ONCE.TRES.- DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio
pactado en este instrumento por el INMUEBLE. b) Los demads establecidos
en el presente instrumento. ONCE.CUATRO.- OBLIGACIONES DEL
VENDEDOR.- a) Las establecidas en el presente instrumento. DECIMA
SEGUNDA: DECLARACION Y AUTORIZACION.- L
COMPRADORA declara que conoce y acepta que si bien el INMUEBL}

objeto del presente contrato, se lo adquiere como cuerpo cierto, se encue

pendiente una reforma a la Declaratoria de Propiedad Horizontal
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afectars ni a las dimensiones ni al precio del INMUEBLE. De forma

adicional declara que esta modificacion que ha sufrido el disefio original del
INMUEBLE no afecta su interés de adquirirlo y que, adem@;\@ 5‘1@9%16
ya toda autorizacién y/o poder necesario para que el V@DE )

R suscri

en su nombre la escritura de reforma a la Declagatoria
a

S

Horizontal del INMUEBLE y cualquier documento negesariFER SN luir§;
, \\

con la inscripcion de dicha escritura. DECIMA TERCE%: LICI

D
7 ‘ 3
(o] Bﬁt@;dos

y/o recibidos en virtud del titulo del presente instrumento, éstos no provienen

FONDOS.- Las partes conocen y aceptan que los flujos de g

de ninguna actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos recursos no seran
destinados a acciones relacionadas o tipificadas en las normas de
Prevencion de Lavado de Activos vigentes. DECIMA CUARTA:
DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan como
domicilio contractual, las siguientes direcciones A) COMPRADORA: Av.
De Maratalaz numero 155 5to B; teléfonos: 0034680750775; ,email:

lidiaalcivar@hotmail.com; Madrid — Espafia. Direccién Alterna: La Aurora

Manzana A villa 10 a lado de la despensa la Favorita, teléfonos: 099-
4104666, email: temay25av@gmail.com; Manta - Ecuador B) VENDEDOR:

Urbanizacién Santa Maria, Manzana F — 05, Sector Nueva Esperanza Tramo

II de la Via Circunvalacion; email: presidencia@urbstamaria.com; celular:

099-9960789; Manta - Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por
escrito, en las direcciones sefialadas en esta clausula. DECIMA QUINTA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o
diferencias derivadas de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de la Cdmara de

Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraj

Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Ca




el particular, atendiendo las siguientes normas: A.- Los arbitros seran
seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
B.- Los arbitros de dicho centro efectuardn un arbitraje administrado, en
derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar medidas
cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje estard integrado por
tres arbitros; D.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones
del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta;
E.- Las partes renuncian a la jurisdicciéon ordinaria, se obligan a acatar el
laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion,
de existir, se someterd también a lo dispuesto en la presente cldusula y
versara unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda
inicial. Usted, Sefior Notario se servird agregar las demas clausulas de estilo
para el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) AB. MARIO E.
GUALPA LUCAS, MAT. 13-1996-40 FAM. SEGUNDA PARTE.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VYOLUNTARIA DE ENAJENAR, otorgado al tenor de las siguientes
clausulas: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- El sefior
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente General y
por lo tanto Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, segin

consta de los documentos habilitantes que en copias se agregan, parte

contratante a la que en adelante podrd denominarse simplemente |

Asociacidn, la Mutualista o la Acreedora. 2.- La sefiora Sugey Ma
Mancheno Alcivar, en calidad de Apoderada Especial de la sefiora OL

LIDIA ALCIVAR CORNEJO, de estado civil divorciada, conforme Lo
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de la copia del Poder Especial que se adjunta como documento habilitante, a

quien podrd denominarse simplemente como la “PRESTARIA” o la

(los) Prestatario (s) es (son) socio (s) de la Mutualista y t-xé%’en la hie cmnebg‘
de contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas en ' es %
crediticias que se las concedan de acuerdo con las dlsposglon N 5
en el Codigo Orgéanico Monetario y Financiero y més'y gale§§&"

s oﬁfé&@t&nes

mediante garantia hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada

aplicables. A este efecto se hallan dispuestos a caucionar tals

en este contrato podra interpretarse como obligacién de la Asociacion de
celebrar tales operaciones o de concederles créditos. 2.- Mediante contrato
de Compraventa celebrado en la primera parte del presente instrumento
publico, el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, soltero, dio en venta y
perpetua enajenacién, a favor de la sefiora OLGA LIDIA ALCIVAR
CORNEJO, divorciada, el bien inmueble consistente en la vivienda de dos
plantas signada con el nimero CERO OCHO - C (08-C) ubicada sobre el
lote nimero CERO CINCO (05) de la manzana "C", de la Urbanizacion
“SANTA MARIA”, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via
Circunvalacién del Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos y
mas especificaciones se indican en la clausula de constitucién de hipoteca.
CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- La sefiora OLGA
LIDIA ALCIVAR CORNEJO, por la interpuesta persona de su Apoderada
Especial conforme consta del documento adjunto, constituye (n) PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA a favor de la Asociacion Mutualista de Ahorro y
Crédito para la Vivienda “Pichincha”, especial y sefialadamente, sobre el
bien inmueble de su propiedad consistente en la vivienda de dos plantas
signada con el nimero CERO OCHO - C (08-C) ubicada sobre el )¢
nimero CERO CINCO (05) de la manzana "C", de la Urbanizac]




Via Circunvalacion del cantén Manta, provincia de Manabi, que tiene las
siguientes caracteristicas: VIVIENDA 08-C DE LA URBANIZACION
SANTA MARIA: Consta de Planta baja, Planta alta y Patio que presentan
las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 08-C: PLANTA BAJA:
Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega
exterior que funciona debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda.
POR EL NORTE: Lindera con patio general de la vivienda nueve en seis
metros sesenta y tres centimetros. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur -
Este hacia el Oeste en dos metros cuarenta y nueve centimetros; desde este
punto gira hacia el Sur en un metro; desde este punto gira hacia el Oeste en
cinco centimetros; luego formando una linea curva en direccién Oeste
longitud de dos metros cuarenta y cinco centimetros; desde este punto
continua hacia el Oeste en dos metros noventa y dos centimetros y lindera en
sus cuatros extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur en tres metros tres
centimetros; desde este punto gira hacia el Este en un metro nueve
centimetros; fuego gira hacia el Sur en dos metros dieciocho centimetros y
lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. POR
EL OESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en seis metros
veinte centimetros. AREA TOTAL: Cuarenta y dos coma cuarenta y uno
metros cuadrados. VIVIENDA 08-C: PLANTA ALTA: Compuesta de
dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcén, y dos
dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma viviendg.

POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivie

nueve — C en siete metros noventa y nueve centimetros. POR EL
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Partiendo del vértice Sur - Este hacia el Oeste en un metro cuatro

centimetros; desde este punto gira hacia el Sur en un metro; ]ueoglra hacia
a I'ro
el Oeste en un metro cuarenta y cinco centlmetros% s & jeste ;@to

formando una linea curva en direccion Oeste lor@tud d

cuarenta y cinco centimetros; desde este punto contiﬁa en

Este en ochenta y un centimetros; desde este punto gira hacia el Sur en dos
metros cincuenta y tres centimetros; desde este punto gira hacia el Este en
veinte centimetros; desde este punto formando linea curva en direccién Sur-
Este en sesenta y cuatro centimetros; desde este punto hacia el Sur en un
metro diecisiete centimetros; desde este punto en direccién Sur-Oeste
formando linea curva en ochenta y cuatro centimetros y lindera en todas sus
extensiones con vacio hacia el pato general de la misma vivienda. POR EL
OESTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Sur en dos metros
ochenta y ocho centimetros; desde este punto gira hacia el Oeste en
cincuenta centimetros; luego gira hacia el Sur en tres metros treinta y tres
centimetros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General
de la misma vivienda. AREA TOTAL: Cincuenta y siete coma cincuenta y
nueve metros cuadrados. VIVIENDA 08-C: PATIO GENERAL: Con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Espacio Aéreo'y
Planta Alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste
hacia el Este en dos metros ochenta y siete centimetros y lindera con Patio
General de lavivienda nueve - C; desde este punto gira hacia el Sur en

seis metros veinte centimetros; luego gira hacia el Este en dos mgtros

noventa y dos centimetros; desde este punto hacia el Este en linea




continua hacia el Este en cinco centimetros, desde este punto gira hacia el
Norte en un metro,“ desde este punto gira hacia el Este en dos metros
cuarenta y nueve centimetros, desde este punto gira hacia el Norte en dos
metros dieciocho centimetros, desde este punto gira hacia el Oeste en un
metro nueve centimetros, desde este punto gira hacia el Norte en tres metros
tres centimetros y lindera en todas sus extensiones con planta baja de la
misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este en tres metros y lindera
con patio general de la vivienda nueve — C. POR EL SUR: Lindera con
Patio General y Planta Baja de la Vivienda siete - C en doce metros
cincuenta centimetros. POR EL ESTE: Lindera con Calle Dos en ocho
metros. POR EL OESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda
quince ~ C en ocho metros. AREA TOTAL: Cincuenta y siete coma
cincuenta y nueve metros cuadrados. AREA NETA INDIVIDUAL: Ciento
cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados. SUPERFICIE
GENERAL DEL TERRENO: Cien metros cuadrados. AREA
CONSTRUIDA: Cien metros cuadrados. ALICUOTA: cero coma cinco mil
por ciento (0,5000 %). ALICUOTA % PB. + PA.: cero coma tres mil ciento
setenta y tres (0,3173). AREA COMUN PLANTA BAJA: Cero metros
cuadrados. AREA DE TERRENO: Cien metros cuadrados. AREA TOTAL:
Ciento cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados.La
hipoteca comprende no solamente los bienes descritos, sino también todo
aumento, mejora y ampliacién que se hiciere en los inmuebles hipotecados y
en general todo lo que se considere inmueble por destino, naturaleza e
incorporacién de acuerdo a la Ley; aclardndose que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos que se sefialan
también quedard hipotecado. La Asociacion y los deudores convienen
expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las nueva
obligaciones que contraigan los deudores con la Mutualista, por Novacién

las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se efectie. E )
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Deudor (es) queda (n) prohibido (s) de enajenar o gravar los inmuebles

la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMEBSQ\\%
gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo. I_sq'éf\elutu ;
acepta la presente hipoteca por ser en seguriéed di|
CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES %UC 91
hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo dis to enflos dtsos
tercero y cuarto del articulo numero dos mil trescientos quil'rll%enfi‘é(l'hCédigo
Civil, para garantizar las obligaciones que el (los) prestatario (s) contrajere
(n) o hubiere (n) contraido con la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas y
que en lo sucesivo le hiciere la Mutualista, en seguridad del crédito o los
créditos que hubiere concedido o concediere actualmente o concediere en el
futuro al (los) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere del
caso, y en general de cualquier obligacion que tengan o pudieren tener los
deudores para con la Mutualista. CLAUSULA QUINTA:
DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obligaciones que asegura esta
hipoteca pueden constar en escrituras publicas, en instrumentos publicos en
general, instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a la orden y
cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de cartera y
comerciales, aclarandose que la enumeracién que antecede es meramente
explicativa, ya que es intencion de las partes que la hipoteca garantice toda
clase de documentos de obligacién que son admitidos por las leyes del
Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente
convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por
el presente contrato asegurard y afianzara todos los préstamos contraidos por

los prestatarios, conjunta o separadamente, sin perjuicio  def\ su

responsabilidad personal o solidaria, y de las otras garantias qugfse

constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que/estos




documentos pertenezcan a la Mutualista por cualquier causa o motivo.
CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la
fijacién de la cuantia de los préstamos y obligaciones, convienen también de
modo expreso que en todo caso serd la Mutualista Pichincha quien las
determine, sin que sea procedente reclamacién alguna al respecto.
CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA
HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha aun cuando no estuvieren vencidos
los plazos del o los préstamos y demas obligaciones que hubieren contraido
el (los) deudor (es) directa o indirectamente, podrad exigir en cualquier
tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones
personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a) en caso
de incumplimiento de los Deudores, en el pago de cualquiera de las
obligaciones que mantenga con la Mutualista, instrumentadas o no, de los
intereses causados y de los que se causaren por estos conceptos; b) si
enajenaren total o parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediere en
anticresis, o constituyere cualquier otro gravamen, sin consentimiento
expreso de la Asociacién; c) en todos los casos en que la Mutualista
considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d) si
impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tiempo que
la Mutualista lo ordenare; €) si dejare de pagarse por un afio 0 mds los
impuestos fiscales o municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si
obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la cesién del o de los
créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se negare
a contribuir a las expensas necesarias para la administracidn, conservacion y
repar‘acic’)n de los bienes comunes, pago de la prima de seguro o no
cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizontal, e
Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y, h) en todos los demés ca

contemplados en esta escritura o en las leyes respectivas, en todo c
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fueren aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacién podra dar por
vencido el plazo del préstamo y exigir el pago inmediato: del gapital, de los

intereses penales de mora, calculados a la tasa maxima vigentg

a la fecha en
N m

que se produzca el vencimiento de la respectiva obllgam@ quegt
las disposiciones del Directorio del Banco Centﬁ[ del
conformidad con la Ley, las costas, dafios y perJulcns, sig lL!—_ 2
este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento hag;y
demanda y declaracién de vencimiento del plazo sin | ﬁi%ﬁcurso

0
o ADELCY
por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se entendera también

autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor tuvieren en
cualquier cuenta de la Mutualista y para imputarlas, sin més requisito a la
obligacién que se encontrare adeudando los prestatarios en forma legal.
CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- EL (los)
PRESTATARIO (s) se obliga (n) a confratar, a su costa, un seguro
hipotecario sobre las construcciones existentes o que llegaren a existir en el
inmueble que por el presente instrumento se hipoteca y prohibe de enajenar a
favor de La Mutualista Pichincha, en una cantidad no inferior a la sefialada
en el avalio del inmueble efectuado o que efectiie Mutualista Pichincha para
tal efecto, el mismo que sin necesidad de protocolizacién forma parte
integrante de este contrato, obligindose a entregar oportunamente la
respectiva péliza cedidas o endosadas a favor de Mutualista Pichincha.
CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo
que concede la Mutualista esta sujeto a la condicién expresa de que el (los)
prestatario (s), la sefiora OLGA LIDIA ALCIVAR CORNEJO, mantenga
(n) una péliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos deudores,
que permanecerd en vigencia durante todo el plazo del préstamo.- El valor de
la prima correspondiente pagaré el asegurado el primer dia de cada mes} a

partir de la aprobacion de su solicitud de seguro de desgravame

conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inici




amortizacion del mismo.- En caso de que la pdliza caducare por falta de
pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva
poliza la Mutualista podra dar por vencido el plazo del préstamo, exigiendo
el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
CONDICIONES GENERALES DE LOS SEGUROS DE HIPOTECA Y
DESGRAVAMEN.- Las polizas deberdn cumplir con las coberturas
minimas exigidas, extenderse a nombre del (los) PRESTATARIO (s) y
endosarse o cederse a favor de Mutualista Pichincha como acreedor
hipotecario. En el evento que el (los) PRESTATARIO (s) no contraten los
seguros antes indicados, a través del presente instrumento publico, de
manera libre y voluntaria, le otorgan un mandato expreso a favor de
Mutualista Pichincha, para que lo contrate, inmediatamente, a su nombre y
por su cuenta, aceptando y obligandose el (los) PRESTATARIO (s),
expresamente a reembolsar a Mutualista Pichincha, el pago de la o las
primas correspondientes. Los seguros podran ser contratados por el (los)
PRESTATARIO (s) por periodos anuales pero si treinta dias antes del
vencimiento de las pdlizas correspondientes no fueren renovados, el (los)
PRESTATARIO (s), de manera expresa autorizan, mediante mandato
expreso, para que lo contraten a su nombre y por su cuenta, autorizando se
debite de su cuenta las primas necesarias para mantener vigente los seguros.
Asimismo, queda convenido y entendido que, en caso de siniestro parcial la
Compariia Aseguradora no podra, sin previa autorizacién escrita de la
Mutualista Pichincha, indemnizar en forma directa a la parte a el (los)
PRESTATARIO (s) y/o el (los) PROPIETARIO (s) del inmueble hipotecado
y siniestrada parcialmente. Serd también  obligacién de el (los)
PRESTATARIO (s) el rehabilitar los montos asegurados en caso d

siniestro, en los mismos términos y condiciones sefialados en los contrato

respectivos. En el evento que los seguros sean contratados directamente

el (los) PRESTATARIO (s), en caso de mora o simple retardo en el pago de
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los dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha quedard liberado de toda
responsabilidad respecto de dichos seguros. Finalmente, el (los)

PRESTATARIO (s) declaran expresamente conocer y(ﬁ\ 1t

pueden contratar los seguros referidos por su cuegﬁ
cualquier entidad aseguradora o a través de cualquler?orre i
pais. Si el (los) PRESTATARIO (s) opta por esta Qa defbes 3 V..'..-‘.
pagar dicho seguro por toda la vigencia del crédito yéf ‘
respectivas pélizas, debidamente endosada o cedidas a @OQ;A(B%Lthta
Pichincha; b) Que, por norma general, las Compafifas de Seguros de Vida no
aseguran desgravamen una vez que el asegurado haya cumplido ochenta
afios de edad. En consecuencia, produciéndose tal evento, o la edad que
prescriba la compafiia aseguradora contratante del seguro de desgravamen, el
crédito quedard desprotegido de tal seguro; y c) Que en caso que exista
duplicidad de poélizas de seguros, el (los) PRESTATARIO (s) deberan
solicitar la devolucion, por concepto de pago de primas, directamente ante la
compafifa aseguradora correspondiente. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: CESION.- La Mutualista esta legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista para
efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesion que realice, queda
autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscritos deudores.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: INSCRIPCION Y GASTOS.-
Todos los gastos que origine la presente escritura, su inscripcion, derechos,
as{ como los de cancelacién del gravamen cuando fuere del caso, serdn de
exclusiva cuenta del (los) deudor (s) quien (es) queda (n) facultado (s) para
alcanzar la inscripcién de esta escritura en el Registro de la Propiedad,
debiendo entregar a la Asociacion, dos copias certificadas e inscritas e el
plazo maximo de treinta dias a contarse de la fecha de la entrega z la
minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes no legargyl a

presentar a la Mutualista las escrituras debidamente inscritas, aceptarap el




cambio de la tasa de interés de la aprobacién del préstamo a la que se
encuentra vigente el dia de la contabilizacion del mismo. CLAUSULA
DECIMA CUARTA: DECLARACION.- El (los) Prestatario (s), declara
(n) que sobre el (los) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningin
gravamen o limitacion de dominio alguna. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado actualizado conferido por el sefior Registrador de
la Propiedad. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO Y
TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven de esta escritura,
las partes contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a
cuyos Jueces competentes se someten, asi como al procedimiento Ejecutivo
o Sumario a eleccion del demandante.- Usted, Sefior Notario, se servira
agregar las demds clausulas de estilo para la plena validez de este
instrumento. (Firmado) Abogado Cesar Palma Salazar, portador de las
matriculas profesionales trece guion dos mil once guion ciento treinta y
cuatro (13-2011-134) del Foro de Abogado de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifican en el total contenido de esta compraventa, para constancia firman

junto conmigo en unidad de actof de todo lo cual doy fe.-

-
S
N ’/
f) Ing. “Edwin an} Jurado Bedran
.C. 170792096-7

ODERADO ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo; HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LALEY

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Informacién certificada a la fecha- 9 DE JULIO DE 2018
Emisor. VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

> de certificado: 181-135-84003 (\@
Ing ‘:lorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

1-135-84

.. REPUBLICA DEL ECUADOR PP

La Inslitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en https: Iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 11 DE DICIEMBRE DE 1995

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MANCHENO GUAMAN MILTON GUILLERMO
Nombres de la madre: ALCIVAR CORNEJO OLGA LIDIA

Fecha de expedicién: 16 DE OCTUBRE DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 9 DE JULIO DE 2018
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

J

jA
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Ing. Jorge Troya Fuertes
Drrector General del Registro Civil, Identficacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

f/——‘-
N* de certificado: 185-135-84015 ( / %
185-135-84015

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
vVigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

e mor,.
T &® o
;.0 5
. Numero dnico de identificacion: 1707620967 7 Q~ %
N ;o S
\l’.‘ Nombres del ciudadano: JURADO BEDRAN EDAN S
4 L) g
e Condicién del cedulado: CIUDADANO S % N
o
A Uy e
) Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SA E‘A%

L

Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO BANCARIO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: COELLO MORA KATTYA PAOLA

Fecha de Matrimonio: 20 DE JULIO DE 2002

Nombres del padre: JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
Nombres de la madre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL

Fecha de expedicion: 23 DE FEBRERO DE 2011

Informacién certificada a la fecha' 9 DE JULIO DE 2018
Emisor VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 184-135-84030

IR

||“ Ing Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Cuvil, Identificacion y Cedutacion
Documento firmado electronicamente

184-135-84030
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario enhttps /ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y alatCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 480 / 2018

Tomo 2. Pagina 480

En la ciudad de MADRID, ESPANA, el 14-de febrero-de 2018,-ante mi, FAU Zﬁ%ﬁTES
SALTOS, AGENTE CONSULAR DEL ECUADOR en esta ciudad, compa’?pg ] IDIA
ALCIVAR CORN@JO de l}acmnalldad ECUATORIANA, de estado civil Divgtéiaddtédula de
ciudadania nimero 130722104-2; con domicilio en AVENIDA DE MORATALAZ 155, 5°B,
MADRID, ESPANA, legalmente capaz(ces) a quien(es) de conocer doy fe, y quien(es) libre y
voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere(n) PODER ESPECIAL, amplio y suficiente,
cual en derecho se requiere a favor de SUGEY MAYTE” MANCHENO ALCIVAR, de nacionalidad
ECUATORIANA, con estado civil Soltera y Cédula de ciudadania nimero 131146626-0,
domiciliada en la ciudad de Manta, Manabi, Ecuador, para que de conformidad con el escrito que me
presenta y que se transcribe a continuacic’m, realice los siguientes encargos: "PRIMERA: PODER
ESPECIAL.- El (la) (los) Mandante(s) por sus propios y personales derechos, otorga (n)
poder especial, amplio y suficiente como en derecho se requiere a favor del (de la) sefior
(a) SUGEY MAYTE MANCHENO ALCIVAR, de nacnonalldad ECUATORIANA, con estado civil
Soltera‘y Cédula de ciudadania nimero 131146626-0 a fin de que en su calidad de
mandatario exclusivo, a efectos de que a su nombre y representacion efecttie lo siguiente:
Todos los tramites legales y administrativos necesarios en La Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, o en cualquier Institucion Financiera de la
Republica del Ecuador, a fin de obtener.uno o varios créditos, sean estos quirografarios,
prendarios o hipotecarios; para el caso de los créditos hipotec’anos el (la) Mandatario(a)
podra a nombre de (la) (los) mandante (s) adquirir bienes inmuebles-a cualquier persona
natural o juridica, vender, hlpotecar, en seguridad de las obligaciones de crédito adquiridas
podra constituir gravamenes o I|m|taC|ones de dominio que se requieran para tal efectg,
pagar el crédito hipotecario, rescindir escrituras, aportar a fideicomisos, a nombre del (los)
mandante(s) declarar bajo juramento lo establecido enh las disposiciones reglamentarias
pertinentes para la adquisicion de vivienda de interés publico y, en general suscribir y
efectuar toda clase de actos, contratos o escrituras, documentos ptblicos o privados de
adquisicion de bienes muebles o inmuebles, que se exijan en las operaciones de crédito
contratadas. En tal virtud a nombre del (la)(los) Mandante (s) podra (n) efectuar en
cualquier Institucion Financiera de la Republica del Ecuador los siguientes actos y
contratos: abrir, cerrar y girar sobre la o las cuentas de ahorros o corrientes del mandante,
es decir la administracion de las mismas, solicitar tarjetas de débito y sus respectivas
claves; contratar créditos y préstamos u operaciones de leasing inmobiliario siempre que
sean destinados a mantener, mejorar o incrementar el patrimonio del Mandante, aceptar y
endosar letras de cambio, pagarés a la orden, suscribir Cesiones de Derechos u otros
documentos de créditos reconocidos por las leyes del pais o del exterior; negociar cualquier
clase de papeles fiduciarios, pélizas de acumulacion, depésitos de ahorro tanto a la vista o
a plazo fijo y mayor, realizar depoésitos y retiros, efectuar toda clase de inversiones o actos
de comercio, solicitar estados de cuenta, constituir cualquier tipo fianzas por cuenta de
terceros, de manera especial, aquellas en la que se deba constituir por cuenta de él (ta)
misma (o) Mandatario (a) ‘Para efectos del presente mandato faculto (amos) a el (la)
Mandatario (a) para que en la suscripcién y firma del contrato de crédito, a mi nombre y
representacion renuncie fuero y domicilio, se sujete a los jueces competentes de la
jurisdiccion seialada en el indicado instrumento, y en tal virtud pueda, a mi hombre y
representacion recibir las citaciones, notificaciones judiciales y extrajudiciales a que
hubieren lugar, y en caso de divergencia o incumplimiento que deriven del presentg

instrumento firmar acuerdos de pago, actas transaccionales y daciones en pago. Pod »aS| j’/\ 8

mismo recibir notificaciones de terminacion de contratos. De ser el caso, siempre ,Vc splef
Y,
la obligacion crediticia adquirida en virtud del bien inmueble, se encuentre |mpaga, q




(amos) a él (la) Mandatario (a) para que suscriba todo documento que fuere nét:éé&i‘i‘b,pa
cancelar dichas obligaciones o las que estuvieren pendiente de pago, para lo cual podri
realizar cualquier acto de disposicién sobre los bienes, muebles o inmuebles que a esa
fecha tuviere. El (La) Mandatario(a) podra a nombre y representacion del (la) (los)
Mandante(s) contratar pdlizas de seguro, para lo cual, queda facultado(a) a suscribir todos
los documentos publicos o privados que sean necesarios para perfeccionar tal contratacion,
de igual manera queda facultado(a) a realizar los pagos, otorgar autorizaciones de débito
y/o realizar las gestiones necesarias para que la compaiiia de seguros, pueda cobrar las
primas que correspondan por los seguros contratados. A él (la) Mandatario (a), para el
pleno ejercicio, eficacia y validez de éste Poder se le confiere incluso las facultades
especiales del articulo cuarenta y cuatro del Cédigo ‘de Procedimiento Civil y articulo
cuarenta y tres del Cédigo Organico General de Procesos a fin de que no pueda argiiirse o
alegarse falta o insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la
procuraduria judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con la
Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion del Mandante, y en especial el (la)
Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser el caso, debera atenerse a
los términos del poder, y podra transigir; Comprometer el pleito en arbitros; desistir del
pleito o del recurso; aprobar convenios, absolver posiciones y deferir al juramento
decisorio; y, recibir valores o la cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesion de ella.
Usted, sefior Notario/Cénsul se servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de esta escritura.” .- Hasta aqui el escrito que se transcribe y la voluntad expresa
del(de la, de los, de las) mandante(s).- Para el otorgamiento de este PODER ESPECIAL se cumplieron
todos los requisitos y formalidades legales y, leido que fue por mi, integramente al(a la, los, las)
otorgante(s) se ratificé(aron) en su contenido y aprobando todas sus partes firmd(aron) al pie conmigo,
de todo lo cual doy fe.-

/ //% ( ’ \.\«27\\
FAUSTQ REINERIO BA ZANTES S@L ,_i-'\,

g /
AGENTECONSULAR DEL ECUADBIR, == ol
Certifico.- Que la presente-es- rimera copia, fiel y textual del orlgl\n\al que se encuentra inscrito en el
Libro de Escrltur‘as PUblica; (Poderes Especiales) del CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN
MADRID .- Dado y sellado, él 14 de febre/r)o de 2018
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA  CELEBRADA A LOS CATORCE DIAS DEL MES
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, celebrada a
los catorce dias del mes de Diciembre del afio 2017 a las 18:30 horas, se retinen
todos los COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir como copropietario.

Preside la sesion el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir y actia como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verdnica Mendoza Molina quienes encontrindose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
quorum necesario para la instalacién de la junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.

1.- Releccién del administrador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA.



El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracién la releccién
como administrador y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
a la Sra. Ruth Gonzalez Odreman. La junta luego de analizar la propuesta,
resuelve de forma undnime aprobar la reeleccién como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA ala Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Conocidos todos los puntos del Orden del dfa y sin otros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesién a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccion del Acta de Junta General la
misma que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por
unammldad Firmado para el efecto los copropietarios.

B

Simon Elfas Sleiman Kheir
Cedula # 096065835-9
Copropletario

\\ oE
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Sra. Ver6nica Mendoza
Secretario Ad-Hoc
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Manta, Diciembre 14 de 2017

* (2 L g
Sra. Ruth Gonzélez Odreman et s

VOTARNY e
Cludad .- \\-—»4*

De mis consideraciones

Tengo ef bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de Copropietarlos de la Urbanizacién Santa
Marfa, reunida el 14 de Diciembre de 2017, lareeligié a usted para que contintie en desempefio
como Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa Marfa, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio.

La Urbanizacion Santa Marfa se constituyé mediante acuerdo municipal el dfa 29 de noviembre de
2011. '

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

Secretario Ah-hoc de la Junta
C.C. #130758680-8

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de

Copropietarios de la Urbanizacién Santa Marfa, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacién.

Manta, Diciembre 14 de 2017

Ruth Gonzélez Odreman DOY FE; ?Ug las precedentas
copias fotostaticas 2n
Cedula # 0961195963 .Oh....fajas utiles, anm_:sus.
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| 0000059899
URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
' Simon Elfas Sleimay Kheir

REGLAMENTO INTERNO

o
CONSIDERANDO: &0 s,
Q 2
& )
Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Rotarifl RG] del 4

canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Régist R |
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor C"@Ji
Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno dé¥aa, _
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de Circun lacién,
parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-
. JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacién del Proyeclo de Fraccionamiento a implantarse . en el
terréno anteriormente descrito para la implementacién del Proyecto de
Urbanizacién “Santa Maria”. :

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta e 12 de
diciembre de 2011 e insc¢rita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacion “Santa Maria”. 5

|
Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de(2012
se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para todés las
Viyiendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacién “Santa Maria”, '

Que, Encontrandose la Urbanizacion “Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, area paré calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
duplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
copropiedad que regira para cada uno de los lotes que intervienen en la presénte
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacién; con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacién de manzana y lote:. ‘
MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02

Lote No. 02: Viviendas 03 y 04

Lote No. 03: Viviendas 05y 06

Lote No. 08: Viviendas 11y 12
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URBANIZACION “SANTA MAR IA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muerites
Simon Elias Sleiman Kheiv

MANZANA B:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01,22y23

Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10 y 11
Lote No. 07: Viviendas 12 y 13
the No. 08: Viviendas 14y 15
L.ote No. 09: Viviendas 16 y 17
Lo)te No. 10: Viviendas 18 y 19
'Lo;te No. 11: Viviendas 20 y 21

M lNZANA E:

Lo 1e,No. 01: Viviendas 01y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09y 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Loté No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Loté No. 10: Viviendas 19 y 20
Lotd; No. 11: Viviendas 21y 22

i

/c/
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes|Muentes
Simén Elfas Sleiman Kheir

MANZANA F:

Lote No. 01: Viviendas 01,02y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
L.ote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11

CAPITULOI
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento interno de Coprohietarios
para cada uno de los lotes especificados de Ia Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en Ja Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, |a
Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan Ia Propiedad Horizontal en

la Reptblica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacic’Jn, las
funciones que corresponden a la ‘Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacién para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion. |

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglarhento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser'acatadas sin distirjcién,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualqmer
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visiténtes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacion. |

Cstuclio de Pro piedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARJA”

Propietarios: Victor Cipriaiio Muentes Muentes
. Simon Elias Sleiman Kheir

P
Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Interno de Copropietarios para cada((J 10 de
los lotes especificados de |a Urbanizaciéon Santa Maria, entrara en videncia
desde su inscripcion en el Registro de |a Propiedad del cantén Manta y se

mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal
de la Urbanizacion,

Art. §.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- E| proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y lote detallado en la parte inicial de este

- mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracieristicas en su

construccion:
o 88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS
! _
Estructura; Hormigon armado
Ehtrepiso: Losa de Hormigdn armado de 20cm
Escaleras: Hormigdn armado — Madera
| Ladrilo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: pomez
Risos: Ceramica tipo econdmico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: losa de Hormigén armado de 20cm
Vc—::htanas: De aluminio y vidrio
| l=n MDF (pre-pintadas en las habitaciones
PuTartas: y bafos) ylo Madera / Metalicas en los
. accesos y patios.
| Revestimiento: Cerémica en cocina y bafios
Pie#as Sanitarias: EDESA blanca tipo €con6mico

i
'
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0000059901
URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentés Muentes
Simon Elfas Sleiman Kheijr

O
CAPITULO I 20
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS S

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio e&usibd
y patios particulares, frontales'y posteriores, pertenecientes 3%;05 O
los mismos-que se encuentran delimitados en los planos qu&fzopdinSen el
Régimen de Propiedad Horizontal Para cada uno de los lotes especific Hos de la

Urbanizacion Santa Maria.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- EI propietarid.de una
vivienda, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de dueno,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la ~seguridad -y . buena conservacion de |a
urbanizacion y sus partes, 0 a'un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podrén destinarse para discotecas, .venta de discos, Ljnidades
de produccion industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u-otro uso o designacion que no sea |a vivienda sea

esta vacacional o permanente. ﬁ

Art. 8.- DERECHOS 'y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- .
. Los titulares de dominio sobre -bienes' exclusivos: para cada uno. de los lotes
especificados de la Urbanizacién Santa Maria; - podran usar sus unidades de
vjviendas y- patios de ‘conformidad con lo-establecido en Ia Ley de Praopiedad
Horizontal, de su Reglamentoy-de este Reglamento Interno. Cualquiera que sea
el acto juridico que se realice en un.bieh exclusivo, compren_deré los de}echos.
sobre los bienes de propiedad comun que corresponda al titular.de la vivienda..
Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
Vcontribuoio'hes'y-,demés tributos que ‘afecten a.los bienes exclusivos-seran de
~ Cuentay cargo de cada uho de sus propietarios. :

Art. 10.- MODIFICACIONES ‘DE LOS ‘BIENES EXCLUSIVOS.- Para intrq:)ducir-
modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
a." Que la obra proyectada no comprometa. la estructura resistente, la

- seguridad, la solidez ola salubridad de Ia edificacién particular y decada

uno de' los lotes especificados de-l ‘Urbanizacion- Santa -Maria, y que

dichas modificaciones cuenten- con la-autorizacién- dela .Asamblea de

* Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con

lo” previsto' enla Ley de - Propiedad Hofizontal, su "'Régl‘anie‘hto, y el

présente Reglamento-Interno; y, Lt SN

P - . - T = T 1

. ‘ ' oA \
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URBANIZACION "SANTA MAR{A?
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman ICheir

b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario’

Art. 11.- DE LLAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A

CUALQUIER - TITULO, RESPEGCTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son

obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las

siguientes: -

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

b. Permitir el ingreso a su bien exclusivo & las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o g bienes exclusivos Vecinos;

C. Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores
condiciones de-higiene, limpieza, conservacién y seguridad,

. d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién Gnicamente con Ia

| tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de

responsabilidad de cada copropietario solicitar-la misma; la cual tendra un
costo extraordinario a |a alicuota, que debera ser sufragado por el
Copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,.

i debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

e. Los copropietatios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de Pago de expensas comunales Y, @ hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales que se expidieran. ‘

f. Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que el conjunto residencial Promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrollo posible de sus funciones.

9. Los coupropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona 0 entidad encargada de la administracién de Ia
Urbanizacion. '

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

i. Es obligacién de ‘los copropietarios,” el colaborar con 5Us aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento ylo  mejoramiento  del conjunto
residencia),, tales como sistema de seguridad, recoleccion de basura,
jardineria, sireas verdes, fumigaciones, administracion’ etc, -

'

- Estydio de Propiedud Forizantal




0000059902
URBANIZACION “SANTA MARTA"
Propietarios: Victor Cipriano MuentesiMuentes
Simén Elfas Sleiman Kheir

J.~ Ningun propietario podra abstenerse del pago de las a [G¢ |
dafos, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renunéia@% la i
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de Ad hah iR
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes. S =

k. Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietari% se ity f_! t
primer lugar a los intereses Yy cuotas, en el orden de makor gt

l. En ningin caso, los propietarios de. viviendas podfé B
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicion
reglamentaria o la correccién-de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a Ia Administracion retener los'valores

que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS. PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO,: RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarjos de bienes: exclusivos con relacion aellos:

a. Realizar obra sobre los bienes exclusivos 'sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente Reglamento Interno, ;

b. Construir nuevos pisos, departamentos o locales cdmerciales, oihacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, ‘cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas

- contravienen lo. dispuesto en: lailey de: Propiedad Horizontal, de su
reglamento_y del presente Reglamento: Interno: Las obras pern:ﬁtidas
requeriran_ de la.-autorizacién de- la-Asamblea de Copropietario*s, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno. S a : SR

c. Destinar el bien exclusivo-a un objeto. distinto para el cual fue qonstriuido,
es deair la vivienda asi como también les esta prohibido usarlos con fines

ilicitos, o destinarlo, a actividades.prohibidas por la’ Ley'” ¢ontrarias o -
atentatorias a las ‘buenas: costumpres 'y la moral“en general o' cuando
. afecten el aseo o-la salubridad de I3 Urbanizacion. o '

d. . Instalar maguinas que causen rujdos, produzcan.vibracjones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de’ televisién ‘o alteren el flujo de la

- .corriente, eléctrica; - .. T T :
e. Almacenar, sustancias explosivas, ‘toxicas, -insalubres, malolientes o de
i L . ) . : i

- prohibida tenencia, . L SR |
f. Realizar.actos. 'en .general ‘que sean-contrarios a la Ley de Propiedad
Horizontal,-a su‘reglamento y al'presente'Reglamento lnterno. |

. ' .
. . E LA
. Y
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URBANIZACION “SANTA MARJA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman dgheiv

| . q/

CAPITULO Il ,
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacion Santa Maria,
las 4reas de circulacidn exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en Ia
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e Inscrita en la Registraduria de I3 Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los

. bienes comunes son proporcionales ‘e inseparables de |a propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En I3 enajenacion, gravamen o limitacion de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquelios.

Art 16.- DERECHOS DFEL USUARIO.- E| arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, y en las

obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los! bienes comunes de la Urbanizacion Santa Maria, no podran ser apropiados
ni iﬁdividual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion

est,g; establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art.' 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobara la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
Propuesta presentada ‘por el Administrador. Si ‘se tratan de reparaciones
'nece'sarias Yy urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
paraLla seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Coprdpietarios autorizara la modificacién, construccidén o cambio de los bienes
comuries, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y Cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento interno, la Ordenanza
Municjpal del cantén-Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil'y todas .
las djmés disposiciores legales que regulan la Propiedad Horizontal en la
Republica del Ecuador, o

f

|

t
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0000059803
URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
. Simon Elias Sleiman Kheir

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y U@JARIg
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a@das Ia
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de laé)rba .

T 1Ve

Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:
a. Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a t lo
bienes comunes; K7

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios/4
natural u obstaculizar de algiin modo el legitimo derecho Y- us
demas; '

c. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordmarlas fijadas:para la
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras 0 s;mﬂares en las fachadas
frontales de las'viviendas:

e. Obstruir. las 4reas comunes que sirvan de locomocion, o dificdltar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten Ia
estética, buena presentacion -y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado el Presidente y/o. el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos.: La: imposicién de 'sanciones se la realizara de
conformidad con-lo establecido en la-Ley. de Propiedad Horizontal| de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;

f.  Instalarmaquinas que causenruidos, produzcan vibraciones, interfieran o

. distorsionen- las - ondas radiales y. de television o alteren el ﬂu;o de la
corriente eléctrica: !

g. Almacenar sustancias explosnvas toxicas, insalubres, malollentes o de
prohibida tenencia; -

h. Pintar o.colocar rétulos; carteles, Ietreros anuncios, avisos, lnscnpmones
0 signos ‘en la- fachada delas viviendas, ‘en las paredes. o muros 0]
cualquiera de las areas comunes; ‘

i. Oponerse a la entrada de sus bienes. excluswos -del. Premdente, del

' Administrador, obreros o:técnicos designados por ellos;para el conﬁrol de
funcionamiento o- reparacnon de los danos eX|stentes en ‘los bienes

comunes; = : :
j. Efectuar descuentos, reduccnones deducciones ni compensacnones de

ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben. hacer, sean lestos
por expensas comunales u otros valores. : !
Las reclamaciones deben formularse ‘por escrito y una vez pagado los
valores facturados o liquidados. |

k. Dar en-venta .o arriendo su bien exclusivo,. sin previa comumcacnon
escrita otorgada por el Administrador -de ‘la-Urbanizacion, -en la. que se

cemflque que.esta al- dia en el pagé'de sus obhgacnones. CIARTIN
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Vietor Cipriano Mucntes Muentes$
Simén Elias Sleimnan Kheir

m.

El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea d
copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas que se efectien por
los copropietarios y;

Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacidn como sitios de
almacenamiento, de reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a.

En caso de reupiones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético.

La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrenos.

Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacién durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podrén ingresar acompaiiados por

i este Unicamente.-

|
a.

|
!

Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

La seguridad de la Urbanizacidon Santa Maria, esta bajo la
responsabilidad y supervision de la Administracion. Se contrataran los
servicios de una compaiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afio.

. Todo copropletario debers presentar su identificacién al ingresar al

conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto,
inumero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

L.os guardias de seguridad solicitaran-a las personas que deseen ingresar

d.

al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
fguardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
‘la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

ILos empleados domésticos deberan entregar su cedula de ciudadania

para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que seré‘d"éyuc;al_ltei ala

salida.

1
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conveniente. El personal de segundad esta autorizado Qara
ingreso al dia siguiente de la persona o personas qua:se h3
ser revisados. Z
f. Los vehiculos. que transporten matenales de construccﬂgn o
ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables y: Yo
designada para el efecto. ‘
g. Todo vehiculo que vaya a mgresar con matenales de alguna obra debera:
= |dentificar la construccion ‘
 Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificaciéon
" El conductor presentar4 algun documento personal, el mismo que
sera retenido por-el control de seguridad: hasta su salida.
h. Cuando ingrese. un .vehiculo de un contratusta con materiales, personal
y/o maquinarias y herramientas, debera:
» . Identificar la.construccién. -
= Presentar docurnentos personal el mismo que sera retemdo por
el control de seguridad hasta su-salida. .
»  Deglarar o. identificar la,maquinaria o herramientas que lleva| |para
Ja. reallzacmn de-los trabajos.
" lndlcaré los. materiales que seran mstalados
= Se tomara.nota del numero  de . personas que acompanajn al
. conductor SR 3
.= Se anotara el numero de.la placa del vehlculo 3
. A la salida .del.mismose lrewsara que hayan sahdo el mismo
numero.de, personas que.ingresaron. |
i. El retiro de. materiales .y,. maqumanas de - cohstruccuén solo puede
reahzarse con la. autonzaclén firmada del propietario. |
J. Cuandag el vehiculo retire.materiales- o maquinaria de alguna obra, deberé
' entregar al guardla de segundad correspond|ente un documento que
llevara: : : o B _
= Lafirma.autorizada ‘
' .- Descripgjon del bien - '
. La cantidad del material 0. ‘maquinaria -
k. El personal de:servicio domestico que labora a tlempo completo en las
- residencias de la Urbamzacnén debera ser registrado a su ingreso y sallda
en:sus dias-de: descanso. A la salida debera ser.revisado por-el- personal
. de segurldad Ios copropletanos deberén reglstrar en. Admmlstramén al
personal de servicios puertas adentro y de la misma manera,’ deberan
' mformar' al-rmomento en que algulen del personal reglstrado deJe de

. laborar en su residencia.

L EsLudLo de. Propiedad: Ellorizontal
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1. Por razones de sequridad, una persona que ha laborado como serviclo
! domestico en el inmueble de algan propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo, no podra ser contratada por olro piopietaric sin el
consentimiento expreso del anterior empleador.
m. El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su
' responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su
5 ausencia. :
‘n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender
1 laluz interior.

'‘DE LA CIRCULACION

a. Dentro de la Urbanizacién se deber acatar el limite maximo de velocidad

.~ el cual no podra exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos

livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no

son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente

senalizados para el efecto. .

¢. Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para’ ser utilizadas para los fines
especificos para-los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
perrr-anecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafo que

‘ocationare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.
Se rohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado.
Los copropietarios deberan estacionar Gnicamente en su respectiva area

- dr garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los

c opropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario

. Jue visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.

. Bajo ninguin concepto podra utmzar la acera ni total, ni parcialmente para

parquear su vehiculo. '

H. Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacion y personas sin
credenciales o licencia de manejo.

~ Se prohibe el uso del claxon o bocina.

Cuando ingrese un ‘taxi, este no podra permanecer dentro.-de la
urbanizacion mas tiempo qUe el que le tome para dejar'o recoger un .
pasajero. PR Ao

=g T -
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DE LAS AREAS VERDES

a. Los jardines y parques del conjunto constituyen lugaregoﬁe orn
que su cuidado corresponde a todos los cogvopiel s
dependientes, sin perjuicio de que terceras pegona
empleados, amigos o extrafios deben también cu1darlas

b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arb&]&e
afecten directa. o.indirectamente las aceras, bordillog, @,
subterraneas del conjunto.

c. Las areas verdes no son zonas de parqueos para ello eXIsté lugar
destinado para el efecto. ‘ |

d. Sin perjuncno de. lo anterior, los copropietarios y sus dependlentes 0
invitados, no podréan afectar o de ninguna manera dafar estos 'bienes
- comunes. ’

-e.._ En caso de.que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
pérrafo anterior sufriera algin dafo imputable a un. copropietario 0 a sus
dependlentes la administracién procedera a la reposicion de los ntismos
a costo directo del propietario responsable. - | :

f. Las plantas sembradas por.los  promotores: en. las areas cnrculahtes a
.cada terreno son . de responsabmdad de .cada propietario *y su
mantenimiento debe estar. a ¢argo, de ellos COMo consecuencia delello si

estas se murieran, deberan ser. remplazadas conla misma vanedad y por
el propletano responsable del hecho:; ' : 4

’ |
CAPITULOIV. - S o
DE LAS SANCIONES 1
Art 19.- SANCIONES La realizacion de uno o mas actos prohnbndosH sera
3 sancnonado de.conformidad.con (a Ley-de Propiedad Horizontal, su reglamento y
v el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del: pago de las reparacuodes e
L mdemnlzamones a que hubiere lugar : . . l
_Art. 20 DE LAS VISITAS Toda persona que ingrese.a la,Urbanizacion, sea de
“forma.- esporédlca o habitual, debers presentar el comportamiento adecuado,
‘esto es que ho se permmra el ingreso de persohas vestidas lndecorosamente o
r que de alguna\manera atenten contra el pudor de los; demas copropietarios. [
|
Art 21.- DE LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS Los copropletanos
solamente podran estaclonarse en sus propios garajes es decir; los parqueos
' ublcados .en los frentes de sus edlflcacmnes . : - ‘ .
Los phoferes permarieceran en.dichas zonas, solamente cuando reahce Vel
lavquo del vehiculo, quedando prohibido a los. choferes. el uso.|de las’ éreas

‘verdes. o deportn/as etc., dengJal manera queda prohlbndo ar lcbs emple%dos _

=
=

3
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domésticos o cualquier otre trabajacdor en dichas zonas. Los sarvicios de
limpieza, mantenimiento y pintura de fas calles seran ordenados por el
Administrador. s prohibido hacer uso del bilo o alarmas en los parqueos.

El: |ncump||m|ento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comt’m. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art 22.- DEL RUIDO Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
|os copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda terminantemente prohibido la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y dreas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara fugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanldad sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequenos, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
paré evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si,el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompaiiado por su duefic o guardia, con las
debldas segundades y sujeto con correa o cadena.

Art.i24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expfnsas ordinarias y extraordinarias,. el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banbo Central del Ecuatlor, por cada mes o fraccion de.mes atrasado sin
canéelacnén a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y
Judlolal que ocasionen.
I

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
1re|nta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
parensu cobro de conformidad con la legislacion vigente.

Los copropletano\,, en razon del derecho de uso de su unidad de vivienda
otorg do a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respechvo contrato,
en cer;o de incumplimiénto a las obhgacrones por parte de estos, asumnran dlChO
incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones

ESIILlCiiO de Propiedad Horizontal
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en la ley.

2,
Art. 26.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios o4 7 facuy
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento e/rrﬁﬂib

reglamento interno y de las demas disposiciones que regulan la Propiedad
Horizontal.

CAPITULO V
DE LLOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios: ;

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes - comunes de la
Urbanizacion y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas; ,

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exdlusivos de la
Urbanizacion, usar y disponer de ellos en forma- y con las llmltacuones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizohtal, de su Reglamento ytde
este Reglamento Interno:

c. Asistir ala Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion

a través del voto,: dé peticion y en. general -hacer uso de las demas
- atribuciones que la Ley ‘de Propiedad Horizontal, de su reglametlno
General y del reglamento interno : le a5|gnan como mlembro -de eSe
©:0rgano colegiado: : ;
d. Cumplir las disposiciones Iegales y reglamentanas que norman !el
Régimen' de “Propiedad . Horizontal; "acatar las ' resoluciones y/o
 disposiciones de‘la Asamblea de COpropletanos del Dlrectorio Generél
del Presidente y del Administrador;
e. Desempenar-los cargos y comisiones que Ies sean aS|gnados por k$

- brganos competentes de la administracion;
f. Permitir a la persona que ejerza la administracién de Ia Urbanlzacmn

realizar la inspeccion-o las reparaciones de los bienes comunes; !
Notificar-al Administrador de la Urbanizacién, con el nombre, direccién ‘y
‘teléfono de la persona que, ‘8N su ausencia por mas de treinta dlal
quedara .encargada de su bien, a fin de que 'actle .en caso . de
emergencia; a
h. Introducir-clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de

dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebré. el

copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud de la cual el.

Estuclio de Propiedad I—Iorizontﬁl
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adquiriente o el usuario de eilos cenoce v se sortele expresamente/al
1 presente Reglamento Interne, conoce el valor de las expensas ordinarlas
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de copiopietarios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario deberd notificar sy decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa celebracién de Jos mismos. El Administrador
no otorgara -ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los organos de Administracion,
.. Sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta
~ laclausula en referencia.
i Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
- administracidn, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
I bienes comunes;
J-  Senalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
. hacerle el Administrador de Ig Urbanizacion. En caso de incumplimiento
deesa obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;
k. Obteier bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legale s, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias: Y,
l. Los d mas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad

r Horizc ntal, en su reglamento y en e presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DE RECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Parg que los
copropietaric 3 o usuarios tengan derecho-a recibir Y usar los servicios comunes,
debetLe’m est r al dia en el papel de las'expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios. '

|

Art. 28.- C-3LIGACION ESPECIAL.- El hecho que .un bien exclusivo haya
permanecic » cerrado O sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obliga#ién de pagar las éxpensas por gastos comunes y contribuciones
extraordini rias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a

la tasg de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion d . mes transcurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- ‘-uando un bien exclusivo pertenezca a dos o
mas pe?r:z.onas, estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que
los represiente en todo lo relacion.;rndo con la propiedad y su administracion.

Estudio de Propiedird Horizontal
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CAPITULLO VI f )

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANI%@
&
)

"Ny

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.. LE Ass
de Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizara y apr&ara ..!.-'
de mas de la mitad de los asistentes g la misma, Zel §
mantenimiento, conservacion, seguridad y demdas gastos %{5
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta
superavit det ejercicio anterior. El presupuesto tendr4 vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada aiio. |

. Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES..
Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de la

Urbanizacién.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para Ia administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e. incluyen: gastos de adrninis#racién,
remuneracion de conserjes y empleados de Ia Urbanizacion, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, segufidad y

vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes y su seguro. !

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribuc¢ion al
pago de gastos de administracién, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a-la alicuota, que cada uno de ellos mantenga

sabre los bienes comunes.

1
Ademas, estan obligados al pago oporluno de. las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal. ’
Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el dominio de’ uh - bien exclusivo. Ning(in
copropietario. estard exento de esta obligacién, ‘aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a-ellos o abandonado sy propiedad, mientras sea el fitular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

seran: solidariamente responsables por dichos conceptos. _ ‘

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado Fior la
Asamblea de copropietarios, resulte -insuficiente para satisfacer los gastds de
administracion, mantenimiento’'y mejora de los bienes comunes, se‘convocara a
una Asamiblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes réqueridos y'se:

‘Estucdlio de Propiedad [orizontal .
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fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las qué
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior,

| ‘
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS .- Expensas extraordinarias son las
que! fija la Asamblea de copropietarios para obras ocasionales emergentes o
inversiones .en la Urbanizacion y no se deslinaran para cubrir expensas

ordinarias.
{

Art,!35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de rgparacion o reposicioh que se originen en actos de culpa o dolo de algtn
copropletarlo ) usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
rc—:-appnsable € forma solidaria.

Art. |36.- DE'. FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de
creaf un Foi:do Comun de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comlﬁn par 1 gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accndentes y terremotos y para gastos programacdos que deban realizarse a
futurp de acuerdo a la vida Gt de material y elemento como la pintura
recubrimic.1to exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se 1 yrmara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara  con el producto de multas,
intergses 1 con aportes voluntarios.

CABITUL D VII |
GOBJER 10, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL
CONJU? TO RESIDENCIAL.

Art. B7 - ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
conjunt » residencial estara,a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del
Directc io General, de) Presidente y del Administrador. '

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copr(' pietarios” es la maxima autoridad administrativa y-se compone de los
copropletanoq 0 de 8us representantes o mandatarios, reunidos con el quorum y
las damas condiciones -exigidas por la Ley de. Propiedad Horizontal, su
Regl: amento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendra, derecho.a voto en forma correlativa.y equivalente a la allcuota de dommlo
que carresponda al bien exclusivo, segiin sea el caso. '

Estuctip de Propieclacl Horizontal
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara A
Presidente designado por la Asamblea-General.- Actuara co;g?o Secrg{y
Asamblea de Copropietarios 'y del Directorio -General, seiin g
Administrador en caso de falta de este, se nombrara un Secrehlt y

Presidente sera elegldo por la Asamblea para el pefiodo deun’ r.rrr;ﬁ"m. r
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal d@,Prlde‘ te pg ra
presidir la Asamblea otro ‘copropietario ‘designado para el -m,.‘..*‘ ser
Presidente se reqwere tener la calidad de -copropietario de Ia Urbanlzamon

declarado en propiedad Horizontal, ' _ i

ﬁopgr un
hrio de la

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropletanos tendra sesiones ordlnanas
Yy extraordmanas Las sesiones ordlnarlas se’.realizaran una vez por afio
calendario y dentro de 16s tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
-extraordinarias se realizaran cuando’ fueran convocadas, para tratar lasuntos
determihados en la convocatoria. ‘

w

!
Art. 42.- CONVOCATORIA ‘La’ convocatotia a la- Asamblea para spsuones
ordinarias o’ extraordlnarlas 'seran hechas por el Pres:dente o el Administfador, a
iniciativa propia o“a peticiéit de’ uno de los’ miembros' del - Dlrecto io, del
Administrador o de copropletanos que representen por lo menos un 30%. Lel total

de votos de la Urbanizacion: ; ‘
|

En caso de que el Premdente o Administrador, no procedieren'a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, ‘los” cbpropletanoo pUeder'n auto
cohvocarse con’ el reSpaldo por o menod del 40%'"del total de votos de la
Urbanlzamon en prOpIedad honzontal »sugmendo el proceso normal de

convooatona.

La convocatoria se. efectuara mediante documento esorito, con ocho dias habiles
por |6 menos de ahhonpacién ala fecha de'la réunioh; en la gque éonstara el lugar,
la fecha, Ia hora Y Ios aSuntos a tratarse en la sesién o o

\ ‘ . '

En el caso de QUe no hubiera quérum en la. hora seﬁalada ef la pnmera
convocatona esta’ se entenderé convocada para una segunda reumbn pudiendo
reallzqrae la mlsma no ‘ahtes de Sesenta minutos después de la.hora senalada
para. la pnmera convoéatoria, con la advertencia que la-reunion se efectuara con

i

No podré mOdlflCaI‘Sé en segunda convocatona el Orden del, dla establecndo
..para la prlmera ' '

e . 2 '\ e
Vet R
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| af
Art.'43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podra reunirse si
pre\)ia convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.
\

Art.|44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
prim!era convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
Coprbpietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de p‘ropiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios

con Jjerecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.
El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o

reprasentacion de cada asistente a la misma.

|
Paraiejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debers
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
comd cualquier ofra cantidad, mediante certificacién otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendré votos en proporcion a sus respectivas

al;cu#tas

Art. 45- REPRESENTACION.- Los copropietarios- pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
medla’nte poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presndente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

sesmn

|
Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo

previsto en el articulo anterior de este Reglamento interno.

Art. 47 VOTACION Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de volos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los

concuirentes a la Asamblea.

Art. 4B.- APROBACION DE AGTAS.- Las actas de la Asamblea - seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autdgrafas del Pxebldente y
del Secretario. EI Administrador llevara bajo su responsabilidad, el lero de Actas

en Originales.

Estudiq de Propiedad Horizontal
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.por cinco copr‘opietarlos ‘detla Urbanlzacmn. _elegidos “pot+la. Asambleal de
- ~Copropietatios; e :
' ‘-_‘Honzontal y en\'$u'R’eglamento General .1 S *ff.-i:,f._,‘-

0000058909
URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes j’luentés{ -
i} - Simon Elias Sleiman’ Kheir

Art, 49. RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea sefBhilyord)

para todos los copropietarios, arrendatarios, comadatarios, . Q?’suar‘
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso%obr
mmuebles declarados en propledad horizontal. ' I_

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES Son 'deberes y atrffﬂg,c’n =.
Asamblea General: : Pz
a.' Elegir y remover de su cargo-al Administrador y ‘al- Prs:dent
Asamblea de Copropietarios; este ltimo a su vez sera el Presidej
Directorio.

b.- Elegir y remover de sus cargos, a los cunCO mlembros que conforfnan el
Directorio General; ' , - .
 Examinar yiresolver sobre informes, cuentas, balancesy - presupLestos
-que le presentaren el Dlrectono General el PreSIdente Wo el
Administrador; ‘ : :

.d. Sefialar de acuérdo con.este- reglamento,'las cuotas de contnbucfon de
cada copropletano para las expensas ordlnanas y extraordmanas de los

~‘bienes comunes generales'e’ |dd|v1duales y! seguros obhgatonos |

e..' Revocar o reformar las’ decuSnones del: Directotio’ General ‘del'Presidente
" yfo ‘del’ Admmlatrador que sean ' ‘contrarias ‘a’la Ley de Pro;Jledad
'Horizontal, a su reglamemo y a:este reglamento interno.

f. Expediro reformar y protocolizar el reglamento mterno de la Urbanigacion
declarada en propiedad: honzOntal e lntet‘prétc’;\rlol con fuerza obligatofia.

:g Ordenar cuarido :lo:estime necesario’ 0 conVemente la flscah2aclcm de
las cuentas y caja de la Admmlstramon, e e

h. Exigir al admlmstrador cuando o' Creyera convemente. una garantia| para
! que respotida. por ‘elfiely correcto desempeﬁo dé’ 1St cargo,’ deterrmn ando
~ilaforma én’que-ha de rend|rse esa. garantla iyl monto de'la; misma; :

| Dictar:las: normas neCesarias 'y COnvementes para Ia admlnistraclon de
Ios bishes corhunes dela’ Urbamzambn,

j " Autorizar, &l Premdente oal. Admmlstrador Ja contratacuﬁn del seguro
obhgatono que: dlspone la: Léy de Proplédad Morizontaly. su Reglamiento
‘General; |

K. Resolver oualquxer asunto mherente a la admmlstrac:lon de la
‘Urbanizacioéh y" aquellos qué plahteeh el Presudente ‘@l Admmistraddx o
lc)s copropietancs :

pte del

Artii51 .- DELJDIRECTORIO GENERAL. El Dlrectorlo General estara integiado

‘”‘onformldad ‘con lo establecudo en la Ley ‘de PrOpledad
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
| Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
. Simoén Elias Sleiman Kheir

Los(miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podrai
ser reelegidos indefinidamente.

Art.|52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido

por q[;u‘ Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de i)opropietarios ‘designara "su reemplazo. Actuard como Secretario del
Dire ltorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto. :

! :
Art, !53.~ RENUNCIA.- E| Directorio General debera aceptar las renuncias y
.concc;ader las liqencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberdn constar en el acta de la
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
contiduar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- E| Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres' primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,
durante los seis Ultimos meses del afio.

J
Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podr reunirse sin

preyiajconvocatoria, 'en cualquier momento o lugar, siempre.que concurran todos
los migmbros principales,-en Cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM.- El'quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la -concurrencia de un nimero de’ miembros que représenten mas
de la mitad. Si no hubiera tal qudrum se hara.una segunda convocatoria, la que

- padra ihiciarse una vez que hayan'transcurridoal menos sesenta minutos desde

la horg en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la

' reunion se efectuaracon cualquiera que fuere el nimero de miembros que

asistan !

Art. 57.)- REPRESENTACION.- A las reuniones. del Directorio: General asistiran
su Pregidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorfo  General podra invitar a Una o varias personas para tratar
especlificamente el asunto inherente Yy puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar |a presencia en sus sesiones de Asesores
Especialjzados: o Profesionales’ que, asistiran con- voz pero sin voto. En ningun

 olro caso se permitira I participacion de persona alguna, inclusive tratandose de

copropietarios de-la Urbanizacion. [
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sesion. Fn caso de empate en la votacién, el Presidente del Dimdctori
dirimira,

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las
ser aprobadas en la misma reunion:

Presidente, del Directorio General y del Se
El Secretario llevara. bajo Su responsabilidad .un libro de reuniones de |as actas

originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resolucsones que.adopte el Directorio eneral
son obligatorias para - todos los copropletanos arrendatarios, comod tarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos. y/o.comunes de |a Urbamzacuon

|
Art, 61.- DEBERES Y. ATRIBUCIONES. DEL DIRECTORIO GENERA l Son
deberes y atribuciones del Directorio Generat: !
a. Examinar y.poner a consideracion. de la Asamblea de ‘Copropietarids las
cuentas, balances presupuestos e informes que le presentate |a
\

Admmustracnén, ‘
b. Preparar y.poner a conolderamén de la Asamblea de Coprop;etan S la

proforma de Presupuesto -anual de gastos;de la UrbamZacnon la que
necesariamente ira, acompanada de. los; planes. Y programas 1

realizaran y,ejecutaran;
G, Preparar y sugerir,a.la Asamblea de Copropletarjos el aporte de cuotas .

extraordinarias, de .acuerdo con las: netesidades deila UrbamZaclén
d. Preparar .un -inform_e'-,pormehofizado.,sobre las pélizas - de - ‘'seguro
" interesen: a los bienes de la Urbanizacion ‘de'plarado en prople ad
honzontal o \ 3
€. Preparar y. presentar a-la Asamblea de COpropletanos para su
| aprobacnon .en -concordancia. con 'l Ley de Propiedad - Horizontal y| el
Reglamento General, ‘el proyecto de; Reglamento Intérno - y las normas
necesqnas y. convenlentes parala admlmstracvén de'los: bienes comunes
. delinmugble.y la.armonica relacion de los copropietarios;
f. Prevja rpsoluclon de la Asamblea, contratar a Ja persona que
desemperiara la Administracion de la Urbanizacién, |
g. Autonzan or esctito al Admlmstrador, ipara: que contrate 0s:setvicios de
los empleadoo necesarios’ para la.administracion delos. bxenes- comuneF
y sefialar'sus I'eSpﬁCﬂVElo remuneraciones; y, S
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‘ g
JLZ
h. Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion y aqueljos
| asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.
|

Adi(#ionalmente podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley |kje Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.
] .

Art.|62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
coprppietarios, que ademas sera el Presidente del Directorio General, segun
corrgsponda, sera elegido.por la Asamblea General para el periodo de un afioy
podl ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se reguiere tener la
cahdbd de Copropietario.

Art 63 ATRIBUCIONES Y DLBERES DEL. PREaIDENTE Son alribuciones y
deberes del Presidente de la Asc\mblea de- Copropietarios. y del Directorio
Gengral: C : :
a; Convocar y presidir-las reuniones segin corresponda;
bi Ejercer el voto. en las reuniones de la asamblea General y en las del
’ Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el
| mismo. . :
ci En caso de falta 0 lmpedlmento temporal, del Admlmstrador desugnara
" provnsuonalmente su reemplazo o delegara a .otro copropietario las
' mismas hasta que ‘se resuelva lo mas, conveniente;
d.| Previa autorizacién de la: ‘Asamblea’ General, contratara. una poliza de
'seguro contra incendio, segun- lo dlspuesfo én la Ley de Propiedad
Horizontal Y. cuidar-de:, sus- oportunau renovaciones. El o los seguros
correspondientes. los: contratara a favor de los copropietarios; y,
. e. | Cumplir las funciones que le encargue: Ia Asamblea de:Copropietarios, el
Direotorio- General:y aquellas:. establecidas. en la. Ley de Propiedad
a Horizontal, el. Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 64.- DFI ADMINISTRADOR La persona que gjerzala admlmstrauon de la

Urbanizacion sera eleglda porla Aaamblea de Copropietarios, para el periodo-de

‘ un afiq, pudiendo ser: reelegido. mdeﬁmdamente Para. ejercer la administracién

" no se fequiere.ser copropletano de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la

administracion faltare temporalmente,, se..delegara a otro copropietario esas

' funciorles vy, i la falta:- fuere ' definitiva, la sustitucion sera resuella por la
Asamb ea General, :

Art. 635.- ATRIBUC.IONES y- ‘DEBERES DEL ADMlNISTRADOR - Son
atribucnones y.deberes de la perbona que ejerza la Admini >tra0|on )
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a.

Administrar los bienes comunes de la Urbanizacion, con el ayor celo, -/
eficiencia y dentro de los' limites establecidos en |a Ls}éa ;4
i

Horizontal, en el Reglamento General y en'este reglame A6

Adoptar oportunamente las medidas para la buena&oﬁhse ‘ (ﬁgjos

bienes de la Urbanizacién y ordenar las repggacio 5 fuegan
f ‘ Q g g

necesarias;
Presentar a la asamblea General o al Directorio GeBerallparay

Su vez ponga en' consideracién de la Asamblea de Céprdpietarfps, 88gun
corresponda, con la beriodiqidad que esto sefiale, las %Ylbntﬁs dAlances
proyectos de presupuestos, estados de situacion 'e'informesT sobre la
administracién a su cargo: !

Preparar y presentar a 'la Asamblea de Copropietarios ‘para su
aprobacién, en concordancia con la Ley de P_r'opie"dad Horizontal, y de su
Reglamento General, ‘el proyecto de Reglamento Iriterno v 1ag normas
hecesarias y convenientes para la administrasion de los bienes comunes

1A esgé a

y la arménica relacion de los copropietarios; " .
Recaudar dentro de los primefos diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad “personal ' y pecuniaria, las cuotas ;ordinarias y
extraordinarias ‘de los copropietafios Y, en caso dé mora, en| primera
instancia realizar Una ‘gestién de’cobro extrajudicial 'y, si persistiere |a
mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de aclierdo con o establecido en I Ley de
Propiedati Horizontal, su 'Reglahie'ntb'Genéfa‘l'y este Reglafento Intemo;

.Al"cesar sus’ funciones, ‘devolver los fondos' y bienes ‘que tuviere a sy

cargo y-pr‘eselfntar los inforr'n‘es, respectivos; . |
Ordenar las ‘reparaciones de “los dafios’ ocasionados en los | bienes'
comungs de"la* Urbanizadién’ y la reposicion de ellos -a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales

'+ “dafios. Asi'mistho, ordenara la'reparacion de los dafos .ocasionados en

“mejota y''seguridad de los bienes comunes del inmueble ‘constit

los " bienes ‘comunes individuales o eh 'los exclusivos;  éuando |dichos

dafios produzcan o puedan’llegar a producir’menoscabo a la” propiedad

de’los otfvs. La reposicion de dichos ‘dafios ‘se' realizara a costa del

copropietario, #frendatario o . usuarlo causante ‘o responsable de los -
mismos; :

Sblicitar qle se dicte, la ,inﬁpcsicldn de sanciones y multas |a Jos
copropietarios infractores o que éayéeﬁ'déﬁqg a la propiedad horizontal.

El prodiicto de' dichas sanciones y multes ingresaran al Fondo Corrin de
Reserva; =~ " ' o '

Celebrar

los contratos de adquisicién, arrendamiento de b es o

" servicios' necesatios pard Ia administracion, conseryacion; “repa acion.

ido o

e E.S;tLiéll;'O'"Clé Prépieﬁlud Horizontal . o
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i . /

declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las”

autorizaciones respectivas:

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el -personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas Yy privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones, Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefas, pagar cumplidamente las deudas comunes Yy, en genera,
conducir prolija y eficientemente |a gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la-:Asambiea de Copropietarios; '

. Llevar en sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad

de la Administraciéon de Ia Urbanizacion constituida o declarada en
propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segtin sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de Ia
Urbanizacion constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias-y-demas documentos Correspondiente a la construccion del
mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos Yy egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbanizacion.

La correspondencia de la administracion de la Urbanizacion seré firmada

|por el Presidente y/o por el Admiinistrador:

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas
lormas  relacionadas con |a Propiedad Horizontal, asi como las
'esoluciones y disposiciones emanadas de jos organos de"Administracion
del inmueble. S

” ’
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4

ar,la integridad-

[

S. Adoptar medidas de seguridad tendientes a Preggate

fisica de los copropietarios y usuarios en gg@rel y] de ﬂ%s bienes
inmuebles constituidos o declarados en,propiec'@d horj z '6,3 '
t. Previa autorizacion expresa vy por escrifd  dldi{| I ambfea ' de
Copropietarios, contratara |as pdlizas de seg%ro 2ci [ Aqg_é sean
A

necesarias o convenientes, 2, A

u. Elaborar y presentar a la Asamblea Genera% glarios, el
presupuesto operacional anual de la Urbanizacion: .

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropiet
.cuotas. extraordinarias para casos de emergencias y aq
de acuerdo con las_nécﬁéidades de la Urbanizacion.

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin'esp rar autorizacion
alguna, en caso de inminente péligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio; ' ) _

X. Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Inerno, asl como las. resoluciones de los Organos de Ja Administracién

de la Urbanizacion.

s, el cobro de
ellos que vayan

|

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- |a Tepresentacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, la ejerce
individualmente, el -Presidente. y el Administrador en todo lo felacionado al
Reégimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIli
DE LA SEGURIDAD

L Art. | 67.- SEGURIDAD.- EI costo de la seguridad que se contrate en Ia
3 * Urbanizacion serén asumidos a.prorrata de cada alicuota de propigdad por cada-
. Unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULOIX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

. Art, 68.- SOLUCIONES DE CONFLIGTOS.- cualquier controversia que sufja
entre los ‘copropietarios o usuarios de la Urbanizacién podra ser sometido a un
procedirniento ' conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventjlara ante la
Asamblea de Copropietarios. R

’ . ". .t L .
Asi.mismo los.copropietarios podran convenir, previo acuerdo escrito, que’
las diferencias. que surjan entre ellos, en relacién con los derechos' de

xﬁ o
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URBANIZACION “SANTAMARTA”
Propietarios: Victor ("iprizmo Muentes Muaentes
Simon Llias Slejman Kheir

utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bieres
comunes de la Urbanizacion declarada en propiedad horizonial, serdn
sometidos a los procedimientos previsios en fa lLey e Arbifraje y
Mediacion, publicada en el Registro Qficial N° 145 del 4 de septiembroe de
1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULO X
DL LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cadi uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propictarios.

/7 e z//%’(/lt//u”é'
Técnico Responsable

Arq. Fabian Campos C.
Req. Prof. C.AE. - M - 355
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NOTARIO(Ay@RIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ P
B
NOTA KTRIGESIMA‘UCTWA’UEFCKNTCT N QUITO
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NOTARIQ(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ Q
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QuITO [
“ EXTRACTO Z
. 2
%,
9,
MEscritura N°: |20161701038P02680 L,' DEL
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 130 OE AGOSTO DEL 2016, (15:50)
OTORGANTES
- _ . .. .il. ..% OTORGADOQ.POR :.
Documento de No. Perso. ue |
Persona Nombres/Razén sacial Tipo Intervininete ocume ldentiticacié |Nacionalidad Calldad na que e
Identidad A representa
ASOCIACION MUTUALISTA DE
Jurfdica | AHORRO Y CREDITO PARALA |REPRESENTADO POR | RUC g1 00734940 | ECUATORIA 1y NpanTE i‘ﬂ:’%‘ggﬁ'&ﬁm oG
VIVIENDA PICHINCHA A
A FAVOR DE..:-
Documanto de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinlente Ifientldad Identiflcaclé {Naclonalldad Calidad Persona que representa
n
MONTERO ROSANIA POR SUS PROPIOS : ECUATCORIA [MANDATARIO
Natwral | o0 STOBAL ALBERTO DERECHOS CEDULA 1704455326 1A (A)
ARIZAGA SANCHEZ RAFAEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARICQ
Natural ALFREDO DERECHOS CEDULA 1706663281 NA )
LARREA CHACON JAIME POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |MANDATARIO
Natura! PATRICIO DERECHOS CEDULA 1801811165 NA )
JURADO BEDRAN EDWIN POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Natural MANUEL DERECHOS CEDULA 1707620967 NA )
JARAMILLO ITURRALDE POR SUS PROPIOS " ECUATORIA { MANDATARIO
Nalural - 1501 1vaR PATRICIO DERECHOS CEDULA 1703781276 {\a )
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Natural | VIVERO LOAYZA JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 17062682603 NA A
UBICACION
T Provincia Cantén . , Parroquia
PICHINCHA QUITO INAQUITO
[DESCRIPCIo’N DOCUMENTO:
IOBJETOIOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTA

NOTARIO(A) @RM CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
SFAVA-DEL-CANTAN QUITO
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2016-17-01-38-P02680

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA,

en su calidad de Gerente General y
como tal Representante Legal de la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la

Vivienda “Pichincha”

A FAVOR DE:

CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA,
"RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ,
JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y,
JOSE LUIS VIVERO LOAYZA

CUANTIA: INDETERMINADA

Di: 21 COPIAS
MS
En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de Ia
Replblica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE AGOST09

1 .



Dra. Maria Cr*is}lna Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de dos mil dieciséis, ante mi, doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del canton Quito,
comparece el Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON
CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, conforme se
adjunta el nombramiento como documento habilitante. El
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, mayor de edad, de profesion ylu
ocupacion Ingeniero, domiciliado en el Distrito Metropolitano
de Quito, Provincia de Pichincha, legalmente héabil y capaz
para obligarse y contratar, a quien {(es) de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido su(s) documentos (s) de
identificacion, que con su autorizacion ha(n) sido
verificado(s) en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacién, vy
demas documentos debidamente certificado(s) que se
agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s), y, me
solicitan elevar a escritura publica el contenido de la
minuta, cuyo tenor literal es el siguiente: SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras plblicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al

otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior

Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, en su calidad de-

Gerente General y representante legal de la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

“Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que

e el < A
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Dra. Maria Cpigtilwa Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

del articulo dos mil veinte y ocho del Cédgo
CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- Elg%ge
%

Juan Carlos Alarcon Chiriboga, en ta calida

. , L V1A DL
comparece, otorga poder especial amplio y suficiente cual en

derecho se requiere a favor de los sefiores CRISTOBAL
ALBERTO MONTERO ROSANIiA, RAFAEL ALFREDO
ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO
JARAMILLO ITURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
para que a su nombre y representacién realicen,
independientemente, dentro de las localidades asignadas lo
siguiente: a.- Realice todas las gestiones administrativas
inherentes al funcionamiento de las Agencias de Mutualista
Pichincha encargadas a cada uno de los mandatarios, para lo
cual quedan facultados para realizar todo acto o contrato
relacionado con el giro administrativo ordinario de las
Agencias que se les asigna en este poder; b.- Asumir la
representacion comercial de las Agencias asignadas, o de la
que le encargue el Directorio o la Gerencia General, ante
instituciones publicas y privadas y ante personas naturales
dentro de las circunscripciones territoriales para ejercicio de
fas funciones de esas Agencias; c¢.- Contratar personal
administrativo y/o profesional que sean necesario para el
desenvolvimiento de las necesidades de las Agencias a su
cargo, previa la seleccion y autorizacion de la Direccién de

Talento Humano y de la Gerencia General de la Institucion, la
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

salarial de la Institucion; pagar haberes y remuneraciones,
efectuar los descuentos que correspondan por Ley, por
disposicion judicial o por préstamos institucionales, liguidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a
terminacion de relaciones laborales con empleados o
funcionarios de las Agencias asignadas o de la que se le
encargue, y realizar todo acto que signifique el efercicio de
responsabilidad patronal y con pleno conocimiento del
Reglamento  Administrativo  iInterno, 'y a nombre vy
representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar
las solicitudes de crédite que se presenten en las Agencias
que les son asignadas o de la que le encargue, dentro de los
limites, montos establecidos y determinados por el Mandante,
o la Gerencia de Crédito, facultandole para la suscripcion de
los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a
las distintas lineas de crédito que concede la Mutualista,
suscribir en las escrituras en las que la Mutualista intervenga
como acreedora, vendedora, beneficiario y/o cedente,
autorizandole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en
seguridad de los préstamos que se concedan. Podra en tal
virtud, firmar y suscribir notas de cesién en calidad de
Cedente; suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
hipoteca, prendas o reservas de dominio constituidas a favor
de Mutualista Pichincha y en deneral levante o cancele
cualquier gravamen que pese sobre bienes muebles o

inmuebles que haya sido originado por operacion de crédito

_—
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Dra. Maria Cpistina Vallejo R. No

ria 38

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

documentos dirigidos a personas naturales o
publicas o privadas, 'especiales y administrativas
permitan el desarrollo, construccidn y aprobacién de planos y
proyectos inmobiliarios que Mutualista Pichincha desarrollo,
construya, promocione, adquiera, venda, beneficiario y/o
cedente. Podré suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos a Municipios, Consejos Provinciales, Registros de la
Propiedad, etcétera, sin que la enumeracion que antecede
sea limitativa, pues es la intencién que se permita el
desarrollo de proyectos inmobiliarios. Al Mandatario, para el
pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del
Codigo de Procedimiento Civil y articulo cuarenta y tres del
Codigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda
arquirse o alegarse falta o -insuficiencia de poder, y
concediendole |la facuitad de ejercer |la procuraduria judicial a
través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad
con {a Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion
del Mandante, y en especial el Mandataric conjuntamente con
el Abogado Patrocinador, de ser el caso debera atenerse a
los términos del poder, y podrd transigir; comprometer el
pleito en arbitros, desistir del pleito o del recurso, aprobar
convenios, absolver posiciones y diferir al juramento
decisorio, recibir valores o la cosa sobre [a cual verse el

litigio o tomar posesién de ella. En tal virtud el Abogado < 'ta},.\
)

2yuouN

13A00

Patrocinador para cada intervencién, deberd comparecer i S
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conjuntamente escrita o personalmente con el mandatario.
CLAUSULA TERCERA: AGENCIAS ASIGNADAS.- Los
mandatarios podran ejercer las facultades establecidas en
este poder, de manera independiente, en las siguientes
localidades: uno.- El sefior Cristébal Alberto Montero Rosania
para la provincias de Guayas y Loja; dos.- El sefior Rafael
Alfredo Arizaga Sanchez para las provincias de Pichincha e
imbabura; tres.- El sefior Jaime Patricio Larrea Chacdn para
l[as provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo y Azuay;
cuatro.- El sefior Edwin Manuel Jurado Bedran para la
provincia de Manabi; cinco.- El seflor Bolivar Patricio
Jaramillo lturralde para las provincias de Los Rios , Manabi y
Santo Domingo de los Tsachilas; y, seis.- El sefior José Luis
Vivero Loayza podra ejercer las facultades contenidas en este
poder a  nivel nacional. CLAUSULA  CUARTA:
REVOCATORIA.- Este Poder se revocard automaticamente,
en la parte pertinente y quedara sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de los Mandatarios a sus funciones de
Gerentes; cuando sean separados de.la misma, o trasiadado o
se le asignen otras funciones. Usted, Sefiora Notaria se
servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de éste Poder. Firmado) Abogado Andrés
Cobo Gonzalez con matricula profesional numero diecisiete
guién dos mil doce guion doscientos cuarenta y dos (17-2012-
242). HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incarporan, queda elevada a escritura publica con todo su

valor legal, y que el compareciente acepta en todas y cada
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

en la Ley Notarial; y, leida que le fue al comparecien%é paF

:
la Notaria, se afirma y ratifica en todo su contenido

ra

quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de

todo lo cual doy fe.-

‘ w/;//m;
f).,dOAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA

C.C pofoeé /775~ C.v
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DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NO RIGESHMA-OCTAVA-DEL CANTON QUITO
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, dentificacion y Cedulacion

Direcwdn Genarel de Reguattd Clyil,
identificecion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndamero Gnico de identificacion: 0800677957
Nombres del ciudadano: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS
Condlmon del ceﬂ(;i ,a—do CIUDADANO
o Lugal‘ de nacimlento PICHINCHAIQUITO/SANTA PRISCA
_ Fecha de nammlento 6 DE MAYO DE 1971

“Nacmnalldad ECUATORIANA
-Sexo HOMBRE

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacion
Documepto ﬂrma_do electronicamente Localion, Ecuadar .

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consuitaNuv/

2621523

La impresién del presente certificado no garantiza ia legalidad del mismo y su uso astard limitado a la comprobacidn

o ted tn mem ~l mavbal iink Aal Dactiden AL amafacana fa Adaniinmbn am ta 1 OC 1y et raniamants
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NUMERQ DE CERAT

0000059320

REPUBLICA, DEM _’@_

CONSEJO NACION
CERTIFICADO DE VOTACION

ELECCIONES SECCIONALES 13-FE8-1014

003 - 0231 0800677957

CEDULA
ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

\§

PICHINCHA
PROVINCIA CIRCUMSGRIPCION 1

QUITO HPMAPA - '

CANTON -PARROQUIA Z0NA
) 1.%mamm DE LA JUNTA

NOTARIA TRIGESIMA QCTAVA DE Q
De acuerdo con la facultad prgvista en el numeral
Art.18 de la Ley-Notarial, doy Te eque [ CORIA
ar /cee}e’e igual al documpnto prasentancg

o, a 3[}\}3\[}[}

Dra. M4. Cristina Vallejo R, MG :ﬁfld 38

TARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO




REPUBLICA DEL ECUADOR

Direceién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Directidn General de Registo Civil,
Identificacion y Cedulécion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO .

NUL 0800677957 L
Nombre: ALARCON CHIRIBCGA JUAN CARLOS

o - .

~ o K Ze

1. Informacion referencral de dlscapamdad' L

Mensaje: o LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

N

1.- La informacion del carné de. dlscapamdad es cons
inconsistencias acudir a la fuente de Informaclon .

Namero de certificado:

1.- La Informacién del certificado de votaci
fuente de informacion (CNE). S
2.- En caso de voto facultalivo verificar |
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORA[_

N T A ST TN AT R E T I L BT B O SR e A _ -

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://serviclos.registrocivil. gob.ec/consultaNuv/

LTI

La impresion def presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a fa comprobacién
dnmdedmine nn ! naral wab dal Ramietrn Civil ranfarma In dieniactn an la | CF v st realamento.
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Quito, 21 de julio de 2016

SENOR INGENIERQ
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
Ci_udacl.-

De mi consideracidn;

Por la presente me permito informarle que el Dircctorio de Mutualista Pichincha, en sesion
realizada el dia 06 de julio de 2016 y en cjercicio de la alvibucion establecida en el numeral
31.3 delarticulo 31, de la Scecién 1V “Organizacion Interna y Funcionamiento™, del Capitulo
I "Norma para la Constitucion, Organizacién, Funcionamiento, y Liguidacién de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivieada™. Titulo XXI “de Jas
Disposiciones [Especiales para las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para
Vivicnda”, del Libro [ “Normas Generales para la Aplicacion de la Ley General de
[nstituciones del Sistema Financicro”™ de la Codilicacion de Resoluciones de la
Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; en concordancia con lo dispucsto
en el numeral 5, del articulo 45 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, resalvié designar
a Usted, como Gerente General de la Institucion para un periodo de dos (2) afios renovable,

Mediante Resolucién No. SB-DTL-2016-701 de 18 de julio de 2016, la Superintendencia de
Bancos del Ecuador resolvio calificar la idoneidad legal del Ingenicro Juan Carlos Alarcon
Chiriboga. como Gerente General de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda Pichincha.

De conformidad con el “articulo 33 de la Seccion 1V “Organizacion Interna y
Funcionamiento”, del  Capitulo [ “Norma para la  Constilucién, Organizacion.
Funcionamicnto. y Liquidacién de las Asociaciones Mutualistas de Ahoro y Crédito para la
Vivienda™, Titulo XX1[ “de las Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualistas
de Aharro y Crédito para la Vivienda™, del Libro | “Normas Generales para la Aplicacion de
la Ley General dc Instituciones de! Sistema Financiero™ de la Codilicacién de las
Resoluciones de la Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; y de
conformidad con el articulo 54 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, aprobado pur la
Superintendencia de Bancos mediante Resolucion No. SBS-D'TL-2013-764 de 22 de octubre
de 2013, contenida ¢n la escritura pablica otorgada ante ¢l Dr. elipe Tturralde Dévalos,
Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quilo el 10 de septiembre de 2013 ¢ inscrita en el
Registro Mercantil ¢l 11 de noviembre de 2013, Usted seré ¢l representante legal, judicial y
cxtrajudicial de Mulualista Vichincha, y la administrard bajo Ta vigilancia y control del
Direclorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha™ [ue otorgada por ¢l Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de 1962.

Masolus 10 odn camblacabhemn A 189 t0 leewa 1 m 2 Ml Talfo 2R AL Aantn aaa et mmcabsamDebm ol b b




y.al.amparo de lo preserito en el Titulo 1, articulo 11 del Decreto- Ley No. 20, de 28 de
junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Alentamente,

PR

/T¢o//)> /73

n;: Mt(cclo I_()pu Arjona
l’RI*bll)F\'Il DEL DIRECTORIO

Acepto el nombramiento que antecede y me comprometo al cumplimienlo de las
disposiciones de la Ley, del Reglamenlo y del Estatuto de Mutualista Pichincha.

Quito. 21 de julio de 2016

Iwb. Juan Carlos Alaredn Chiribopa
“C.1.0800677957

NOTARIA m‘GEhSc\uu
De acuerdo con la i
A8 de la Ley N,‘O :40(,
antecede 82 o1l ¢
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MERCANTIL

QUITO

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO Q
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERQ DE REPERTORIO: 37884

FECHA DE INSCRIPCION: 25/08/2016

NUMERO DE INSCRIPCION: 12611

REGISTROSS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPAN(A; MUTUALISTA PICHINCHA

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

IDENTIFICACION 0800677957
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afos): 2

2. DATOS ADICIONALES:
IACTA CONSTITUTIVA 24/10/1962.- REGISTRO. OFICIAL N2 196 DEL 02/07/1962 '

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN: EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ D@(}‘ROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LP\ NORMATIVA VIGENTE,

FECHA DEE ZIDN QuUITO, A/ZS DIA(S) DEL MCSOE AGOSTO DE 2016

» / . :

! DRA NNA E ABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA - RESOLUC!ON 015-RMQ- 2015)

REGI TRA OR CANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION BEL REGISTRO AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VILLARQEL

NOTARIA TR!GESIMA OCTAYA DE QWyTO °

Pigina 1 de 1
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SOC!EDADES
NUMERD RUC: 1790875434001
RAZON:SOCIAL: ASOCIAGION MUTUALISTA DE
T VIVIENDA PICHINGHA
NOMERE GOMERCIAL: MUTUALISTA PICHINGHA
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: Ingeniero JUAN
CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“Pichincha”, a favor de: CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL
ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON, EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y, JOSE LUIS
VIVERO LOAYZA; y en fe de lo cual confiero esta LG COPIA CERTIFICADA, firmada vy
sellada en Quito a.- UNO DE SEPTIEMBRE del doﬁn‘ﬁﬁa\ciséis%

CTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

KM.
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DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Regié’t%¢ g
la propiedad del cantén Manta, a solicitud de‘; :
CORNE]JO OLGA LIDIA,

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO -
HAY CONST ANCIA que a nombre de la Sefiora. ALCIVAR
CORNE]O OLGA" LIDIA, - portadora de cedula 'de -
ciudadania No. 130722104-2, de estado civil
DIVORCIADA, se encuentre inscritd bien inmueble
dentro de esta jurisdiccién cantonal. /

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha. !

{

MANTA, 08 DE JUNIO DEL 2018.

—

/ /%\/\,U)\W >
Dn, George orelra Mendoza
Firma del Reglstrador dela Propledad 5

\\

!
Empresa Publlca Municipal |
7 / Regn!ro de ia Propiedad de
/ b

Certificado elaborado por la Sra. Cinthya Suarez. (echa. [] 8 JUN zmﬁ HORA [
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Factura: 001-001-000000749 20181308007P00691

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrItura N°*: |20181308007P00691

ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: l1 DE JUNIO DEL 2018, (13 20)

TORGANTES

OTORGADO POR
. . Documento de No. . .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa
REPRESENTADO - ECUATORIA |COMPARECIEN [SUGEY MAYTE
Natural JALCIVAR CORNEJO OLGA LIDIA POR CEDULA 1307221042 NA TE MANCHENO ALCIVAR
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do.cumefnto de _No. .. [Nacionalldad Calidad Persona gue representa
identidad Identificacién
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA . 1

‘ e \

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRAN
NOTARIA SEPTIMA DEL-CANTON MANTA

ra. Hana Beatriz Ordonex Zumbrc
ABOGADA

NCTARIA PUbLLIGE N PTIMY

Lo NTON MARTS e SRR
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DECLARACION JURAMENTADA OTORGADA POR

LA SENORITA SUGEY MAYTE MANCHENO

ALCIVAR EN REPRESENTACION DE SU SENORA

MADRE OLGA LIDIA ALCIVAR CORNEJO

CONFORME PODER ESPECIAL ADJUNTO.

CUANTIA: INDETERMINADA. DI 2 COPIAS

&
41
=)
Z
Y
%,
20181308007P00691 .- En la ciudad de San Pablo de Manta: d

%,

gl
mismo nombre, Provincia de Manabi Republica del Ecuador; HOY DIA
VIERNES UNO DE JUNIO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO; ante mi,
DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA
SEPTIMA BEL CANTON, nombradé’mediante accién de Personal nimero 8811
- DNTH dos mil diecisiete JT. de fecha 16 de noviembre del dos mil diecisiete,
emitida por el Consejo Nacional de la Judicatura, comparece por sus propios
derecho la sefiorita SUGEY MAYTE MANCHENO ALCIVAR, en representacién
de su sefiora madre sefiora OLGA LIDIA ALCIVAR CORNEJO, con poder
especial N° 480 /2018 Tomo 2 Pagina 480 que se agrega como habilitante a este
Registro; de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera, de
ocupacion Estudiante; domiciliada en la ciudadela” Los Cacﬁm ", perteneciente
al Cantéon Manta, de la Provincia de Manabi; portadora de la cédula de
ciudadania que me fue presentada y devuelta a la interesada; habil, capaz e
idénea para contratar y poder obligarse reciprocamente, a quien de conocer

personalmente doy fe. Bien instruida de la naturaleza, resultados y efectos

g Z2¢
\§ g E g Iegales de esta DECLARACION JURAMENTADA a cuyo otorgamiento procede
2 Hog
e a4 F
\gg 2 £con entera libertad y pleno conocimiento, para que sea elevada a escritura
SE-E m :z_
= C § £ publica; la compareciente antes nombrada manifiesta y expone lo siguiente: Yo
PEREE
fag
8 o=




SUGEY MAYTE MANVCHENO ALCIVAR, en representacion de mi sefiora
madre conforme Poder Especial se adjunta; de nacionalidad ecuatoriana, mayor
de edad, de estado civil soltera, de ocupacion Estudiante; domiciliada en la
Ciudadela “Los Cactus” del Cantén Manta, de la Provincia de Manabi: portadora
de la cedula de ciudadania niimero uno tres uno uno cuatro seis seis dos seis
cero ( 1311466260); libre y voluntariamente, sin mediar fuerza ni coaccién
alguna, en pleno goce de mis legitimos derechos, y mi mandante solicitante del
Creédito de Vivienda Interés publico, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta
de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, que establecen gue se
consideran elegibles los créditos de vivienda de interés puablico, el otorgado con
garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicion o construccion de
vivienda Unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual a setenta mil
délares ($ 70.000,00) y cuyo valor “por metro cuadrado sea menor o igual a
ochocientos noventa délares ($ 8§0,oo) y bajo juramento y prevencion de Ley,
procedo a declarar lo siguiente: 1.- Que la vivienda que pretende adquirir o
construir con el crédito que se le otorgue, a mi mandante es la Unica, ya
que actualmente NO es propietaria de otra Vivienda. Autorizo a Mutualista
Pichincha la Institucién financiera ot6rgante del crédito, asi como a las
autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacion. Que es todo
lo que tengo que declarar en honor a la verdad y conociendo sobre las penas del
perjurio y sobre las leyes que al respecto existen en el codigo penal ecuatoriano
vigente.- Leida que le fue la presente declaracié’h integramente a la otorgante de
principio a fin, en alta y clara voz, por mi LA NOTARIA, quien por hallarla

conforme en todos y cada uno de sus partes, se afirma, ratifica al pie del presente
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documento, unidad de acto, conmigo la Notaria Publica Séptima del Cantén

Manta que da Fe.-

SUGEY MAYTE MANCHENO ALCIVAR
C.C. 1311466260~ Vot.- 039-307

COMPARECIENTE.-
Direccion: Ciudadeljglos Cactus-Manta

Correo:temay25av@gmail.com
Movil: 0994104666
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/ TARJA:.... ..
)ra )’E(m yeatm Ordoner Za_mbrano' )
ABOGADA

NOTARIA PUBLICA SEPTIMA
“L CANTON MANTA - MANAB - ECUADOR

SE OTORGO ANTE M|, EN FE DE LO CUAL CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN ESTE CANTON MANTA, CON FECHA DEL

MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

LA NOTARIA
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TOCOPIA ES IGUAL

PRESENTEF(} ) N
l;\ASU ORIGINAL, SE AT)CE:‘FVEA. v X
EJEMPLAR IDENTICO. (owp20 B
A deealememe U
5 NTA .
& CONSULADO GEMER 0E, ECHROTR. R0 \_\
Repliblica del /&,, Z?
Ecuador R NS = §/
ESCRIEURAR i r 2am §
HBRO DE uMqﬁ\?ﬁkgﬁnON N R

NOTARIA SEPTIE
PODER ESPECIAL N° 480 / 2018

Tomo 2. Pagina 480 &5
- . I
En la ciudad de MADRID, ESPANA, el 14 de febrero de 2018, ante mi, FAUSE) REI/SSRIINBAY
SALTOS, AGENTE CONSULAR DEL ECUADOR en esta ciudad, compagece( 10 i iA

ciudadania numero 130722104-2, con domicilio en AVENIDA DE MOK; 55 @B,
sﬁﬁ)re y

voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere(n) PODER ESPECIAL, amplio y suficiente,
cual en derecho se requiere a favor de SUGEY MAYTE MANCHENO ALCIVAR, de nacionalidad
ECUATORIANA, con estado civil Soltera y Cédula de ciudadania nimero 131146626-0,
domiciliada en la ciudad de Manta, Manabi, Ecuador, para que de conformidad con el escrito que me
presenta y que se transcribe a continuacién, realice los siguientes encargos: "PRIMERA: PODER
ESPECIAL.- El (la) (los) Mandante(s) por sus propios y personales derechos, otorga (n)
rader especial, amplio y suficiente como en derecho se requiere a favor del (de la) sefior
(a) SUGEY MAYTE MANCHENO ALCIVAR, de nacionalidad ECUATORIANA, con estado civil
Soltera y Cédula de ciudadania nimero 131146626-0 a fin de que en su calidad de
mandatario exclusivo, a efectos de que a su nombre y representacion efectie lo siguiente:
Todos los tramites legales y administrativos necesarios en La Asociacion Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha, o en cualquier Institucién Financiera de la
Republica del Ecuador, a fin de obtener uno o varios créditos, sean estos quirografarios,
prenqarios o hipotecarios; para el caso de los créditos hipotecarios el (la) Mandatario(a)
podra a nombre de (la) (los) mandante (s) adquirir bienes inmuebles a cualquier persona
natural o juridica, vender, hipotecar; en seguridad de las obligaciones de crédito adquiridas
podra constituir gravamenes o limitaciones de dominio que se requieran para tal efecto,
pagar el crédito hipotecario, rescindir escrituras; aportar a fideicomisos, a nombre del (los)
mandante(s) declarar bajo juramento lo establecido en las disposiciones reglamentarias
pertinentes para la adquisicion de vivienda de interés publico y, en general suscribir y
efectuar toda clase de actos, contratos o escrituras, documentos piiblicos o privados de
adquisicion de bienes muebles o inmuebles, que se exijan en las operaciones de crédito
contratadas. En tal virtud a nombre del (la)(los) Mandante (s) podra (n) efectuar en
cualquier Institucién Financiera de la Republica del Ecuador los siguientes actos y
contratos: abrir, cerrar y girar sobre la o las cuentas de ahorros o corrientes del mandante,
es decir la administracion de las mismas, solicitar tarjetas de débito y sus respectivas
claves; contratar créditos y préstamos u operaciones de leasing inmobiliario siempre que
sean destinados a mantener, mejorar o incrementar el patrimonio del Mandante, aceptar y
endosar letras de cambio, pagarés a la orden, suscribir Cesiones de Derechos u otros
documentos de créditos reconocidos por las leyes del pais o del exterior; negociar cualquier
clase de papeles fiduciarios, pélizas de acumulacion, depésitos de ahorro tanto a la vista o
a plazo fijo y mayor, realizar depésitos y retiros, efectuar toda clase de inversiones o actos
de comercio, solicitar estados de cuenta, constituir cualquier tipo fianzas por cuenta de
terceros, de manera especial, aquellas en la que se deba constituir por cuenta de él (1a)
misma (o) Mandatario (a). Para efectos del presente mandato faculto (amos) a el (ia)
Mandatario (a) para que en la suscripcién y firma del contrato de crédito, a mi nombre y
representacion renuncie fuero y domicilio, se sujete a los jueces competentes de la
jurisdiccién sefialada en el indicado instrumento, y en tal virtud pueda, a mi nombre y
representacion recibir las citaciones, notificaciones judiciales y extrajudiciales a que
hubieren lugar, y en caso de divergencia o incumplimiento que deriven del presente
instrumento firmar acuerdos de Pago, actas transaccionales y daciones en pago. Podra asi
mismo recibir notificaciones de terminacién de contratos. De ser el caso, siempre y. \’ ) [
12 ahliaacién crediticia adauirida en virtud del bien inmueble. se encuentre imnaaa: faditty'=. .



(amos) a él (la) Mandatario (a) para que suscriba todo documento que fuere ne'cé'sé’rio‘iiara

cancelar dichas obligaciones o las que estuvieren pendiente de pago, para lo cual podrd

realizar cualquier acto de disposicién sobre los bienes, muebles o inmuebles que a esa
fecha tuviere. El (La) Mandatario(a) podrda a nombre y representaciéon del (la) (los)
Mandante(s) contratar pdlizas de seguro, para lo cual, queda facultado(a) a suscribir todos
los documentos publicos o privados que sean necesarios para perfeccionar tal contratacion,
de igual manera queda facultado(a) a realizar fos pagos, otorgar autorizaciones de débito
y/o realizar las gestiones necesarias para que la compaiiia de seguros, pueda cobrar las
primas que correspondan por los seguros contratados. A él (la) Mandatario (a), para el
pleno ejercicio, eficacia y validez de éste Poder se le confiere incluso las facultades
especiales del articulo cuarenta y cuatro del Cédigo de Procedimiento Civil y articulo
cuarenta y tres del Cédigo Organico General de Procesos a fin de que no pueda argiiirse o
alegarse falta o insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer la
procuraduria judicial a través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con la
Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacién del Mandante, y en especial el (Ia)
Mandatario conjuntamente con el Abogado Patrocinador, de ser el caso, debera atenerse a
los términos del poder, y podra transigir; Comprometer el pleito en arbitros; desistir del
pleito o del recurso; aprobar convenios, absolver posiciones y deferir al juramento
decisorio; y, recibir valores o la cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesion de ella.
Usted, sefior Notario/Cénsul se servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de esta escritura." .- Hasta aqui el escrito que se transcribe y la voluntad expresa
del(de la, de los, de las) mandante(s).- Para el otorgamiento de este PODER ESPECIAL se cumplieron
todos los requisitos y formalidades legales y, leido que fue por mi, integramente al(a la, los, las)
otorgante(s) se ratificd(aron) en su contenido y aprobando todas sus partes firmé(aron) al pie conmigo,
de todo lo cual doy fe.-

+7/~'7 7 ﬁ,, i 4"!{“‘7*% &
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OLGA LIDIA ALCIVAR com(&ﬁ

- ( B w('“‘ oyt %
FAUST (0] REINERIO BAZANTES SAI,TO,‘E{:t .
AGENTE CONSULAR DEL ECUADOR; -
Certifico.- Que la presente es prlmera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el
Libro de Escrituras Piblicas’ (Poderes Especiales) del CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN
MADRID .- Dado y sellado, el 14 de febrero de 2018
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FAUSTO REINERIO BAZANTES SALTOS’ . ;‘fﬁ? (i %ﬁ’;ﬂ l\ ,_}
AGENTE CONSULAR DEL ECUADOR - B MOIER o
Arancel Consular: I 6.2 e W= o
Valor: 30,00 ===
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LA PRESENTE FOTOCGPIA ES IGUA: )
A SU ORIGINAL, SE ARCHIVA UN ’
EJEMPLAR IDENTICO,DOY ¥E. .
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NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

Dra. Maria _Beétriz Orddnez Zambmno
MNATARIA SEPTIMA DEL CANTON MANT
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| ~ J RE P U B Ll CA D E L E C UAD 0 R ﬁ Direccion General de Registro Civil,

. - ldentificacidén y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedufacién &F

0000059936

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
— Fecha de nacimiento: 11 DE DICIEMBRE DE 1995
bttt Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

~
eot!z gr(’o,\i.
S 7Y, AY
E[) (‘v"

Instrucciéon: BACHILLERATO /

—

Profesion: ESTUDIANTE

“?IJnJ (ﬂllﬂq/'/

- Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: MANCHENO GUAMAN MILTON GUILLERMO
Nombres de la madre: ALCIVAR CORNEJO OLGA LIDIA

Fecha de expedicién: 16 DE OCTUBRE DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 1 DE JUNIO DE 2018
Emisor: VENUS DEL CARMEN FALCON| BRAVO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 180-125-87611 ‘ // W//
= 8 = 1

180-125-8751 Ing.'Jorge Troya Fuertes
Tt T e Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
meime i+ ammmen e o= veee i .... . ... Documento firmado electronicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:livirtual registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 vafidacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de preseniar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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- _
Empresa Publica Municipal
Regtstro de la Propiedad de

Manta-EP
| ! 00000538937

R A . \\ ' . / .
AAIPAVER | Flcha Reglstral-Blen ien’ Infiieble )

[ N | SR !

o ’l O Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina | 41 1 82

) www registropmanta gob ec —._,

«P‘ 9 More Sty

" Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18013497, certifico hasta el dia de hdy 08/06/2018 11:25:30, 1a Ficha Registral W G
- 41182 \ ) . / nMOrg O Gy
C o 3 g‘g
B 4 ;s:m :‘*INFORMACIO'N REGISTRAL \ @33
. - C()dlgo Catastral/ldcntlf Predial. XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio VIVIENDA ' u }P ‘
XXXXX ‘ &
‘ * Fecha de Apertura: viernes, 12 de julio de 2013 ‘ Parroquia : ELOY ALFARO ooq‘ A
Superﬁcne del Bien: ECU“
. Informacién Municipal. Ra Ll
' 0 Du’ccm()n del Bien: URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA” A\
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que func1onan debajo de la escalera de acceso a la
o -1/ ;planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
o " vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio -
‘ general de la vivienda 09 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,49 -
"; ",{m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,05 m; luego
AN formando una linea curva en direccion Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste - -\
. s /en 2,92 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE:

S Pamendo del vértice Nor- Este hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,09 m; luego
b glra hacia el Sur en 2,18 m. y lindera en sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. POR */
St " /: EL OESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en 6,20 m. AREA TOTAI< 42,41 m2.

\ VIVIENDA 08-C/;’LANTA ALTA: Compuesta de dormitorio méster con bafio privado y salida hacia un
M “balcon, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR. -
. " ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de'la misma 'vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
I ‘ misma v1v1enda POR EL NORTE Lindera con vacxo hacia el patio general de la vivienda 09 C en 7.99 m.

\,oo

n:1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,45 m; desde este punto formando una linea curva en direccién
. Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccién Oeste en 4,42 m. y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia _patio general de la misma vivienda. POR.EL ESTE: Partiendo desde el vértice
‘.\qur-Oeste en linea curva en direccién Sur- Este en 0,81 m; desde este punto gira hacna el Sur en 2,53 m;
sy - desde este punto’ gira hacia el Este en 0,20 m; desde este punto formando linea curva en direccién Sur- Este

5 ot el en 0, 64 m; desde este bunto hacia el ‘Sur en 1,17'm; desde este punto.en direccion Sur- Oeste formando .
ot ’y;’hnea curva en 0,84 m. y ]mdera en todas sus extensiones con vacio hacia el patio general de la misma
“v1v1enda POR EL OESTE: Partlendo del vertlce Nor-Oeste hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira

w/hac1a el Oeste en 0, SO m; 1uego glra hac1a el”Sur en },33 m. y lindera en sus tres extensnones con vacio

khacla el Sur ‘en 6, 120 m; luego glra hacia el Este en 2,92 m; desde este ‘punto hac1a el Este en linea curva
rlongltud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Este en 0,05 m; desde este punto gira hacia el Norte

, L ‘en 1 ,00'm; desde este punto gira hacia“el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Norte en 2,18 m;
. VL ,- 7desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Norte en 3 03 m. y lindera en
. todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto glra hama el Este’ en 3,00m. y

: 1‘
fo e lmdera con patlo general de la/v1v1enda 09-C. POR EL SUR Lmdera 90 A ja de la
ot /»’ o T o Ay R B S SR ",'9"""9_'.!_-,,'.’,@9!9,«!,4,99___,1,_' ,
. :’/ / : ' 11 ‘5" . Pagide? 4
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va1enda 07- C én 12, 56 m. POR EL ESTE: Lindera con Calle 2 en 8/0 m. POR EL OESTE: Lindera con
Patlo General de la Vivienda 15-C en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL:
/ 157, 59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA:
0, 5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE
TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m?2.
-SOLVENCIA: Este bien tiene libre grava

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto - Niimero y fecha de Inscripcién Folio'Inicial  Folio Fimli .
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/sep/2009 45046 45 060 ’
~ COMPRA VENTA * COMPRAVENTA 2657 30/0¢t/2010 48 744 48 757
PLANOS PLANOS 18 03/may/2012 354 362
PLANOS PLANQOS 17 03/may/2012 330 353
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb/2013 219 576
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS P 9 18/feb/2013 120 133
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep/2013 55106 55428
o COPROPIEDAD * ‘
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 482 18/abr/2017 12 949 13 137
VOLUNTARIA DE ENAJENAR )
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1351 25/0ct/2017 39.091 39.190
HIPOTECA Y PROHIBICION
’ VOLUNTARIA DE ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPR{;A VENTA ‘ /
—[1 79 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 , Nimero de Inscripci()h 2728 Tomo:76

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial 45.046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA \ Folio Final 45 060 !
Cantén Notaria: MANTA N

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembré de 2009 h /

Fecha Resolucién:

a.- Obscrvacionies:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy

Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademds como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

RN

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘ (
ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Raz6n Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA /
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA ' CASADO(A) MANTA /

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.,ibm Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2179 28/jul/2009 35403 35418

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /9 ]COMPRAVENTA

Inscritoel : sabado, 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripcion: 2657 / Tomo 73

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6056‘ Foho Inicial. 48.744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Empres# blicw Muniaibel
G li FOTR e ,';gg:-mﬂohmnhdaam....
Certificacién jmyyesa por :kleirhulgl:p;l' * ,\\ L Flchn Reglslral 4]182 viernes, 08 de junio de 2 NE = Pag2de?
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Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

/Cantén Notaria: MANTA
" "Escritura/Juicio/Resolucién: \
cyo i "'Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010,

ST i{fj,Fccha Resolucién:

g’ a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la Parrogu %
‘Alfaro del Canton Manta. con una area total de vemtlrres mil ciento tres metros cuadradc@,\\&cﬁ{

centimetros cuadrados. Qo

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechadog‘/

.+« ,  mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos idgntificge

. ‘catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvaacion -
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Si AN N, par

'la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 d%ZOl i g

“memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico alr

| siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamenteos ‘Gefsgi c1o N

- . Iés norma, l‘Ia)(puesta que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4y S, de la manzana D, &5 poce’agnte por

-~ cuanto se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indican los informes de las

" Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras CO(gunales vias interiores

) y demds servicios . de infraestructura , garantia que deberan  protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
-+ Descentralizado Municipal del Canton Manta,

. + b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

‘ Fahdad ) Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ci"udad Direccién Domicilio I
o, ., COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
. - ,éOMPR.ADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | SQLTERO(A) MANTA ' A\
77 7. VENDEDOR 1306654722  BERMEO GILER TANYA MONSERRATE  CASADO(A) MANTA ‘ ! :
R [ ’ “ ; VEriIDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA. \ )
- ' K - Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: . - ) { ) ‘ ' !
Il:nbro . Numero Inscnipeién Fecha Inscripcion Fol;o In;cial ’ Folio Final
T ' .. COMPRA VENTA \ 2728 21/5ep/2009 45046 45060
S A s e+ N e teees et eene st : N
) e \
i X R‘egls’t‘ro de:PLANOS  — N ’ : N /
Ci D p3 1970) PLANOS o R ; R
. Inscrito el HA Jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inseripeién: 18 Tomo:1 ’ ’
‘ ombre del Cantén; MANTA Niiméro de Repertorio: - 2420 Folio Inicial 354 -
l Oﬁcma donde se gunrda el orlgmal NOTARIA PRIMERA ' ’ * + " Folio Final.362

" Cantén Notaria: . MANTA ‘ , -
v gjl’ ,m‘"Escrltury.lulclo/RcsqucuSn | | ‘

1"‘ ;‘J‘ 1, - k' Fecha de Otorgamlcnto/Prowdencla lunes, 02 de abril de 2012
LR L 4’ Fecha Resolucmn

- Wa Observaclones ‘ ‘ ‘ o ‘ ‘ I

A ,'_ o ENTREGA DE ARHAS VERDES Y. AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS ARBAS EN
. ,,,‘,' iy GARANTIAS LOTE NO 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA Frente
[ ' o

: lote No: 04, Area Total 200 00m2 LOTE NO. 4 DE LA MANZANA "D"DE LA URBANIZACION "SANTA S
_';MARIA" Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado /.
j Izquiérdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL! 200,00 m2; LOTE NO, 5.-DE LAMANZANA"D",DELA
RCNO. ANIZACION SANTA( MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derepho
AINED) 50m Lote/No 04. Costado Izquierds; 12,50m Area sobrante de Ia Compafiia vendedora (Jolcijos). Area total;
-4 £11212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
.5, 76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multlple Area Total;
‘,_-993 43 m2 AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho

28 34 m .Area comunal I-Cwostado Izqunerdo 28,34 m, Avemda prmcnpal Area total 542 86 m2 AREA

’ Cernﬁcn:lon |mpr¢n pnr Idelre nllosl h f,’. ’ Flcha Reglslrnl 411!2 o viernes, 08 de junlo 159""’“ Pub“CI Mgm
ot . , - Raghlmdo ™ Propi
‘ A e ?/‘ oo N . o . \ . [ 1‘
! o . Ha e ! R i a0 ., : ' H

N

e 1

R ’ e 0B zma hoRk

i - . ’

IR A Gt " oy ' . ' -.‘..-'-b'-ﬁ'---—-_f-.:.:l:" I



g A ‘
® ‘¢
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86 38
13 f
“}) ; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - rea de proteccidn del acceso a la urbanizacién. Costado
‘-’).‘,Dg; 0, M ¢ Qﬂ,}mte No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
2 NRE%,H‘ERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrés, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de

pfoteccmn Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D,04 Dy
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - area verde 3. Costado
-Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, drea sobrante de la compafiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compafiia vendedora /
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|

Fahdad Ce’dula/I‘{UC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domicilio | |
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) + MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA I ‘
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: Vi ‘
Ilero Nimero Inscripcion Fecha Inscipcioh  Folio Inicial Folio Final .
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48 744 48.757
, [4 /9 ]PLANOS
Inscritoel : Jjueves, 03 de mayo de 2012 Numero de Inscripecién: 17 Tomo 1
\ Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2419 Folio Imicial 330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final 353
Cantén Notaria: MANTA 5 ’
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: 'luncs, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: /
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.
( b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Iéalldad Cédula/RUC Nombres y/o/Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio
]PROP[ETARIO 800000000060478MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA (
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON ' SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.lbro Numero Inscripcion Fecha Inscnipcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48 744 48.757 /
L \; .............................................................
Registro de : PROPIEDADES \
HORIZONTALES
{5 /9 1 PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 6 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1277 Folio Imicial 219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final-576
Cantén Notaria: MANTA >
Escritura/Juicio/Resolucién: .
Fecha de Otorgamnento/l’rowdencla viernes, 30 de noviembre de 2012
. Empresa Pablica Munlclp.l
Fecha Rcsoluub : N ‘ L S 33!':};01,« Ia Propiedad de [
Cerfiﬁcnéit'm im . T i Ficha Registral:41182 viernes, 08 de junio de 2018 11:25 Pag4de 7 HoRa: i
e . Fecha. 0Q-UN 2018~
3 : . tmm-
3 ) ‘
)

/




Empresa Puablica Municipal

Registro de la Propledad ‘de Noo 00 5 9 9 3 9
Manta-EP

‘ MARIA” Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroqum’Ed A
s+ Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios partlcula’l’es,sEﬁBQS%‘
‘ ' de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera:. MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote Ng
~. 11y12. MANZANAB: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Ley Py
V1v1endas/05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No, & Vivief ¢

12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: VlVlendas 15 y 16; Lote No. 09: waendaﬂ\'l y 18 :% ;
V1v1endas 19y 20; Lote No. 11: V1v1endas 21y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANIAN (=] ,
01: Viviendas 01,22 y 23; L Vivj nda 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05 ote g \
Viviendas 06 y 07 Lote No{ 05~ 1V|endjfg 9; Lote No. 06: Viviendas 10y 11. Lote N 5

0
13; Lote No. 08: V1v1endas 14y 15: Lote/No. 09: V1v1endas 16 y 17. Lote No. 10: V1v1enda%
, . +Viviendas 20 y 21 MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 0
. " Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 067 VIERE
C -+ 12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. Oz Viviendas 17.y 18, Lote No. 10:
' o Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANAF: Lote No. 01: Viviendas 01, 02 y 03; Lote
" No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05
+ Viviendas 10y 11.
* b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

\

, ) “1‘-’ / Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad Direccié6n Domicilio l ,
! j < PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES YICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA.
. I r PROPIETARIO 800000000045629SLEMANKHEIR SIMON ELIAS ' SOLTERO{A) MANTA , i
' o ‘\"' ', cEsta |nscr|pc|6n se refiere a la(s) quc consta(n) en; - N VL ‘ - ‘» , o - ’ N / S y
; ‘ et Flbr’o S - M_‘Nﬁm&o Inscnpcién ‘ Fech';x In'scripciéx;» v Folio Inicial Folio Final v -
oot PLANOS ' 18 ‘ 03/may/2012 354 362
LT rLaNos ‘ ‘ 17 - 03/may/2012 B sy
e A_",r ' ' b e e e s / ,
el [6 /9 ]PLANOS | |
/ . r 4:/?“’- Inscrlto el . - lunes, 18 de fcbrero de 2013 ’ "+ Namero de Inscripci'én:‘,,: 9 j T6m0:1 o
P . ) : Nombre del Cnntén * 'MANTA ' - R ' Niimero de Repertorio: . ‘1278 + Folio Inicial 120 P
,/u , Oflclna donde se guarda el ongmal NOTARIA PRIMERA ‘ . L - Folio Final:133 ‘
‘_ : C ntér Notaria: ' MANTA ‘ ‘
' . Escrltura/Julclo/Resoluclén . C - ‘ N \.,
i C Fecha dc Otorgamlcntoll’rowdencm viernes, 30 dc noviembre de 2012 » o
o o Fccha Resoluclén C Lo ‘ ! e — /
, M N :/ /. a Observaclones  /: ey . "“ C S v, .‘ [
SN .’ 1 ‘,, /CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”, Ublcado enel .
’ Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se .
, '+ compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas contemdos patios particulares, snendo 58 de caracteristicas ‘
! 1nd1v1dual y 30 de caracter duplex. - . /
/ "b.- Apcllldos, Nombres y Domicilio de las Partes: . f ' ‘ t{

S ’r /Falldad, e Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil , Ciudad . Direccion Domicilio I
o PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERQ(A) , ' MANTA ! o

; 'PROPIETA/RIO ! 800000000045629SLEIMAN KHEIR stoN ELIAS . -+ . SOLTERO{A) ' MANTA - [ ‘ ‘ ‘ ]

' ! ’ o " oL & Esta mscrlpc:én se refiere 3 a ln(s) quc consta(n) én: * | L A B | o S : T L " : SIS
1 1 .- ’/ o F,lbrp )I R S CoL . ’Numcrlo Inscnipcion ' ;ec};a Inﬁcripmén Folio [nicial {, Folio Final P i
} PROP[EDADES HORIZONTALES 6 ' ' .. 18/feb/2013 - 219 . 576 . o
I 4} ' E C et ) e S TR AT ' ) .

! ! e J o i !
R Y Resteo de COMPRA VENTA; A Y . P’/ ) | R
r] c.,f.r. Rt R T Pl L ey o0 i d@\m’i‘"; A ﬁzﬁ'ﬁ’ (T

SRR ‘:““' N e N T ) S o
SRR o S P - , F“hﬂ ﬂﬂ N 2018 HORA : .
‘ AR .. Ce : S | R




Niémero de Inscripcion: ) 2760 Tomo 133
Nimero de Repertorio: 6507 Folio Inicial 55 106
Oficiha WB'F Met original: NOTARIA TERCERA Folio Final 55 428

e

Cantén No?ﬂ-ﬁ’"‘ MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: . [

COMPRAVENTA DE DEREGHOS DE COPROPIEDAD - El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio J \
COMPRADOR 800000000045629 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA
‘-~ EVANGELISTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[lero Numero Inscripcion /  Fecha Inscripeton  Folio Inicial, Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576

Registro de : HIPOTECAS Y /
GRAVAMENES |

(8 / 2/ 1 HLME%S_XQ/RAMAMEHES. . |
Inscrito el : martés, 18 de abnl de 2017 Numero de Inscripcién: 482 Tomo"®
Nombre del Cantén: MANTA Ndimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial 12 949
Oficina donde se guarda el original: NO’II'ARIA SEGUNDA Felio Final 13 137
Cantén Notaria: PORTOVIEJO \

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 30 de marzo de 2017
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARViviendas 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11,
12,13, 14, 15,16, 17,18, 19,20 y 21 de la Manzana "C" del Conjunto Habitacional Santa Maria, ubicado en el

Sector Nueva Esperanza, Tramo [T de la Via Circunvalacion, parroqu;a Eloy Alfaro,canton Manta, provincia de
Manabi. ¢ \

or
\

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

s [ =
Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ' Estado (/Ilwl / Crudad Direcci6n Domucilio |
; A
ACREEDOR 800000000000023BANCO COMERCIAL DE MANABI N MANTA
HIPOTECARIO ; v (
PEUDOR 8000000000730 19COMPANIA CONSTRUCTORA MANTA
PRINCIPAL INMOBILIARIA OASIS MAkINO SA |
. CONSIOMARINO - .
GARANTE 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
IEibro | Namero Inscnpeidn Fecha Inscripcion  Foho Inicial Folig'Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 . 576
COMPRA VENTA ; 2760 09/5ep/2013 55 106 55428
Registre-de : HIPOTECASY -, ' Empresa Publica Municipat
' I "@ Reghstro de Is Propiedad de
[T PO . . .. IR anta. £0-.
Ceruﬁcncmn lmpresn por: kleure ullosl Ficha Registral:41182 viernes, 03 dejumo de 2018 117 Png 6de 7
: st i HO RA
o ) Fecha. 08 JUN 2018
‘.‘ \ ! - - -
.- ‘(" N ‘----.-.-“-‘: '--ﬁ--------‘




Empresa Piblica Municipal \‘

Registro de la Propiedad de
Manta-EP 0000059940
9.
| \'v‘g'ﬁ- More, .
\ ’,;. & ~
’ * . ©  'GRAVAMENES C ? ~ et
o ‘[ 9 /9 ) HIPOTECAS YQRiVA-MEI\_JE§ i a E’_f
g f " Inscritoel : miércole§, 25 de octubre de 2017 Nimero de Inscripcién: 1351/2-) 3
‘ Lo Nombre de] Cantén: MANTA . Niimero de Repertorio: 8546 -
Oﬂcma donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA ‘ )
o j,j Cantén Notaria: ' PORTOVIEIO =~ '

o Eécrltur’a!.lu’mo/Resolucnén
o o N Fecha de Otorgamiento/Providencia: ‘JUCVCS 19 de octubre de 2017
o Fccha Resolucién: 4

*a.> Observaciones:

‘" ~

CANCELACION/ARCIAL DE HIPOTECA ABIERT’A Y LE)IANTAMIENTO DE PROHIB
ENAJENARViviendas 03-C, 04 -C - 05-C, 06-C - 07-C, 08- C 09-C, 10-C, 11-C, 12~ C 13-C, 14-G§
17-C, 18-C, 19-C, 20-C, 21-C de la Urbanizacién Sanfa Maria.
’ - b,' Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o
' : ' ivlFa‘lidad . ‘Cédula/RUC Nombl/'e‘s y/o Razén Social L Estado Civil Ciudad Direcctén Domicilio I
.. ACREEDOR - 800000000031073BANCO COMERCIAL DEMANABI + MANTA ,
- 'HIPOTECARIO SOCIEDAD ANONIMA ) o
DEUDOR 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOV{ERO(A) MANTA
HIPOTECARIO - ‘ ‘ ;
S X Estn inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘ ‘ ‘ ‘ -
S : ‘, “ ibro . i . Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial ‘ Folio Fmalr
‘ HIPOTECAS Y GRAVAMENES . 487 - 18/abr2017 12 949 3137
BT 1 vt ¢ e e s et e ey ................................ ................. | ’ o
* ,'TOTAL DE MOVIMIENT CERTIFICADO | co ‘ RN
* . L Libro Numero de Inscripciones ‘ ‘
=\ . .COMPRAVENTA ’ AP ‘ 3 R
‘ ’ o HIPOTECAS Y GRAVAMENES ‘ ' 2 ‘ 7
- ' rpLaNOs o - 3 o
. ' ., . PROPIEDADES HORIZONTALES IR . 1 N .
N r> “<<T0tnl Inscrlpcloncs>> ' 9
S 1 /’ , :‘, it [Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son Ios linicos que se refieren al predio que se certifica. ]
' P ’ , ) / Cualqulcr cnmendadura, alteracmn [ modlﬁcncldn al texto de este certlﬁcndo lo invalida.

Elaborado por KLEIRE SALT(
: 131316

J IIIII|III||I|I*I|I

Ejdcz del Certificado 30 dlas, Exceptu
gue s¢ diera un traspaso de dominio o se
s emitiera un gravamen.

. . . J o

& ) o o ' ) ) 1
tnteresado debe comunicar cualquier error en este f
IN A ~ Dol umenm al Reglstrador de la Proplcdad’ ' N

B

v, i e Lo - - . .  emcdemweame ------------ .
N bt

P i e . . - . \ —r e o

- /
, |
! . / )
‘ oo ' Empresa Publlca Munlclpﬂ

e e iy Registro de Ia Propledad de_ |
. /{ ' Ficha Registral: 41132 ' viernes, 08 de junio de n_;nl ”'"'h' i Pag7de7 b
A ) N , |
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R , 0000053941 )

coBiErnO ORRINFECAD QO DECANVAKHO

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
wkZ Junio de 2018 Y REGISTROS

o®0or 3 AR 45 Grrar

El predio de la clave: 3-26-28-21-001
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ- C1LT 05 VI¥.08-C (PB+PATIQ#PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 100
~ ROPIETARIOS
ocumento de Indentidad Propietario
J960658359 SLEIMAN KHEIR-SIMON ELIAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 5544 /

CONSTRUCCION: 70915.5

AVALUO TOTAL: 76459.5

SON: SETENTA'Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor dg
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Solorzano Garcia Ana Gabriela, 2018-06-12 12:10:03.

-

N - #MANTADIGITAL

Conoctando b cndad Q




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 121366 G

LATESORERLA DEL GOBIHERNO ({UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DIL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado pingim Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impucstos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguicnle se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

12 JUNIO 2018
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL: (
3262821091 URB. SANTA MARIA MZ- C LT 05 VIV.08-C (PB+PAJ’16+PA)

Manta, doce de Junio del dos mil dieciocho




0000059942

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

MUNICIPAL DEL ( ANT ON MANTA
URBANO .
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA" Que revisado SOCARNYGONSTRHEGIRN

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

1R SIMON ELIAS
iyl
perfLEIMAN KHE T T4V 08 (PEFPATIORPA)

ubicHRB SANTA MARIA M
COMERCIAL PRESENTE
o s UATROCIENTOS CINCUENTA A Y-NUEVE DOLARESI®AIQ. la cantidad
de $76459.50 SETENTA Y SEISMILC . A{r"A
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTAEHIPOILEA

DANIEL SALDARRIAGA

12 DE JUNIO 2018

Manta,

YEM TW/ZX

Dlrector Bup nucro {Vlumupal




SANTAMARIA

Tu calido hogar

Manta, Junio 21 del 2018

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa Maria
signada con el No 08 de la Manzana C, se encuentra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de junio y julio del 2018.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ruth Gonzalez Odreman

Administracion

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272  ventas@urbanizacionsantamaria.ec « Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 043292 - Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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0000059343

INFORME DE REGULACION URBANA

Poarda

(LINEA DE FABRICA)

FECHA DE INFORME: 13-06-2018

PROPIETARIO: SLEIMAN KHEIR SIMONELIAS
UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ- GLT 05 VIV<08-C (PB+PATIOSFA)
C. CATASTRAL: 3262821001

PARROQUIA: ELOY ALFARO

N° CONTROLéQ\QAlﬂa;rA
Q )

f— %Y

&
(o]

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

CODIGO
OCUPACION DE SUELO
/ ‘ ' LOTE MIN:

o FRENTE MIN:

' N. PISOS:

ALTURA MAXIMA
! COS:

' Cus:

FRENTE:
LATERAL 1:
LATERAL 2:
POSTERIOR:
ENTRE BLOQUES:

% _S@

Google Map dula 92018 Googhe

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: -
ARFA COMUN: -

ALICUOTA: -
AREA TOTAL: 100,00 Vé

USO DE SUELQ: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, servicios 4 equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

'
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arq. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacién y OT.

“El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trimite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; trimites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia. OBSERVACION

I

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccién

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o scctor, la Direccién Municipal de
Plancamiento Urbano determinara el retiro y la forma de
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante.

| g
v

#MANTADIGITAL

Consciando b cluded Q
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Gobidrno Autinomo Descentralizado
unidpal del Cantin Manta

No. 163
\ COMPROBANTE DE PAGO

’ 0000059944

20

13/06/2018 11 38 20

OBSERVACION e CODIGO CATASTRAL AREA | AVALUO e CONTROL TITULO N°
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-36-10-14-000 261,56 ° 14740233 342209 16320
en MANTA de la parmoquia ELOY ALFARO
VENDEDOR ’ . ALCABALAS Y,ADK:IONALES
4
C.C/RU.C. NOMBRE O RA;ON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO ‘ea\fﬂv’.‘h
1391746105001 |CONSORCIO EISA CONJ HAB VILLA REAL MZ J LT-14 Impuesto panci 764,56 p
ADQUIRIENTE Junta de Beneficencia de Gug il N 229,38 %
.
CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TOTAL AMQGAR 98 ‘6
1307221042 ALCIVAR CORNEJO OLGA LIDIA ¢ NA VALOR ﬂ‘&iADO 8 a
=daLoo 0 ®
<
EMISION: 13/06/2018 11:38-18 XAVIER ALCIVAR MACIAS .S'
X
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY %

Este documento esra firnado electrénicamente

Codigo de Venficacién (CSV)

MO

T7468388766

Puede venficar }a validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opct
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrdmcos o leyendo el codigo QR

c;/_

LO ENMENDADO

v?rs/ '
AREA: 100 oomz

AVALUO: $76459 50“
CODIGO CATAS'IRALr326

UBICADO: URB SANTA




.-

x No. 16321

e

wt y i g . . " \”\
@s%g;%ﬁmgm;m“ (COMPROBANTE DE PAGO

13/06/2018 11 39 11

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°*
Una escnlura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-21-001 100.00 76459,50 342210 16321
en MANTA de la parroquia ELOY ALFARO r .
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
URB SAMTA MARIA MZ- C LT 05~ GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VIV 08-C (PB+PATIO+PA)
Impuesto Pnncipal Compra-Venta 20,46
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR - 21,46
CC/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION 7
VALOR PAGADO 21,46
1307221042 ALCIVAR CORNEJO OLGA LIDIA NA
SALDO 0,00

EMISION-  13/06/2018 11.39:07 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

I Este documento esra firmado electronicamente

e
——————————

4&‘;}190 de Venficacion (CSV)

R

T1444400280
Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec ogefan
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cadigo QR 5%
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N000053945

Cnynory,
CUERPO DE BOMBEROS DE MAMoT '%
Emergencia Teléfono:  Rpe: 190032881000 9 NTEDE PAGO
entre Calles 11 y 12
911 Teléfcno: 2621777 - 2 11747

- cERTIFICADO DE SOL

\ /
/DATOS DEL CONDRIBIUS&EOAE w DATOS DEL PREDIO I
|/
ClL/RU.C.: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS i CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: { U \VALU/@PROPIEDAD
| RAZON SOCIAL: URB. SANTA MERIA Mz-C LT.05 VIVJB;— {(PBHPMé StBirREDIO: !
DIRECCION: k /
REGISTRO DE PAGO TALOR DESCRIPCION VALORy, )
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA:

13/06/2018 12:23:47
FECHADE PAGO:

3.00
TOTAL A PAGAR J

Fatale]

LEITPO—HASTA—martes, —LI—de—septiembre—de—201f-
CERTIFICADO DE SOLVENCIA CLAVE # 3262821001000

_J
ZESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO -







SR N
JULIEATURS po

9946

Factura: 001-002-000052243 20181308005P03247
o™ O
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA w&% o ¥ %‘

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA 5 %

EXTRACTO (=] 8

E §

| Escritura N°: ] 20181308005P03247
ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINO EN LAS QUE INTERVENGAN, LAS ASOCIACIONES, MUTUALISTAS DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA Y
COOPERATIVAS DE VIVIENDA CON SUS ASOCIADOS

|| FECHA DE OTORGAMIENTO:

Jo D€ JULIO DEL 2078, (911)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . po to de Identificacié | Nacionalidad Calidad a
interviniente |. " le representa
identidad n
POR SUS
Natural | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | PROPIOS CEDULA 0960658359 XENEZO"AN VENDEDOR(A)
DERECHOS
Natra |MANCHENO ALCIVAR SUGEY  [REPRESENTAN | o |ya11466260 |ECUATORIA |cOMPRADOR(A)-DEUDOR(A)- gth:E'A
MAYTE DO A NA HIPOTECARIO(A)
CORNEJO
A FAVOR DE
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razon social . .p to de Identificacié | Nacionalidad Calidad a
interviniente . representa
identidad n
| ASOCIACION MUTUALISTA DE EDWIN
unridica AHORRO Y CREDITO PARA LA | REPRESENTAD | o 0 17900754940 | ECUATORIA | 50 pecpoR(A) HIPOTECARIO(MA) MANUEL
OPOR 01 NA JURADO
VIVIENDA PICHINCHA
BEDRAN
UBICACION ]
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA {

FI

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 6990000 I
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESGRITURAS BE-V|VIENDA CQN FINALIDAD SOCIAL
L ~ //
ESCRITURA N*: 20181308005P03247 RN N X/
FECHA DE OTORGAMIENTO:  [9 DE JULIO DEL 2018, (9:11) '6‘()“““"" Lo/ /A
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTS '\ e 4
OBSERVACION: g’ IO, V4
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Factura: 001-002-000052244

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308005000544

i

20181308005000544

NOTARIO OTORGANTE: DR DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 9 DE JULIO DEL 2018, (9.11)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD 0. IDENTIFICACION

MANCHENO ALCIVAR SUGEY
MAYTE

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1311466260

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

ITlPO INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

09-07-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

MANCHENO ALCIVAR SUGEY MAYTE

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1311466260

A PETICION DE MANGHENO ALCIVAR SUGEY MAYTE, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERCERA COPIA CERTIFICADA DE LA
OBSERVACIONES: ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO

20181308005P03247 DEL 09 DE JULIO DEL 2018

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308005000544
NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 9 DE JULIO DEL 2018, (3:11)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
'ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
mtl%?mo ALCIVAR SUGEY |56 gUus PROPIOS DERECHOS CEDULA 1311466260
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

ITIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

09-07-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

MANCHENO ALCIVAR SUGEY MAYTE

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1311466260

OBSERVACIONES:

20181308005P03247 DEL 09 DE JULIO DEL 2018

A PETICION DE MANCHENO ALCIVAR SUGEY MAYTE, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA CUARTA COPIA CERTIFICADA DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO




EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N*® 20181308005000544

NOTARIO OTORGANTE:

DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA:

9 DE JULIO DEL 2018, (9:11)

COPIA DEL TESTIMONIO:

QUINTA

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

MANCHENO ALCI!VAR SUGEY
MAYTE

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1311466260

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| T1PO INTERVINIENTE ]DOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

09-07-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

MANCHENO ALCIVAR SUGEY MAYTE

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1311466260
..
—— \ ;.
A PETICION DE MANCHENO ALCIVA® SUGETNVAYTE, BE ELLO COI
OBSERVACIONES: ESCRITURA PUBLICA DE TRANSRERENCIA DB DOMINIO
20181308005P03247 DEL 09 DE JPLIO DEL 20 Fi
- ~7 v Al

NOTAMRIO(A)
7




0000059948

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripeion

Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 2267
Nimero de Repertorio: 4668

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
mscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dicciséis de Julio de Dos Mil Dicctocho queda inscrito ¢l acto o contrato de COMPRAVENTA. ¢n ¢l
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2267 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1307221042 ALCIVAR CORNEJO OLGA LIDIA COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3262821001 41182 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 16-jul/2018

Usuario: yoyi cevallos

A

DR. GEO EIRA M?/(D
Realstrador de la Propiedad
MANTA, lunes, 16 de julio de 2018

lunes, 16 de julio de 2018 Page1of 1



