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S PRIMERA PARTE: ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
OTORGA: LA SENORITA RUTH GONZALEZ ODREMAN
A FAVOR DE: LA SENORITA NATALY MARIA SOLORZANO ECHEVERRIA.

e

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA: LA SENORITA NATALY MARIA SOLORZANO ECHEVERRIA
A FAVOR: DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-

CUANTIAS: $ 51.164,70 & INDETERMINADA
DI: 4 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia miércoles cinco de octubre del afno dos mil dieciséis,
ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta del
canton, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebraciéon de la presente escritura, por una parte, la sefiorita RUTH
GONZALEZ ODREMAN en calidad de ‘iY_E_NQEQORA”, por otra parte la ~ser‘lorita
"NATALY MARIA SOLORZANO _ECHEVERRJ".AF;E calidad de “COMPRADORA Y
ﬁEﬂl?E)io_R_A:;‘y, por dltimo, la seiora MARICELA DOLORES VERA
CRESPO, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, tal como lo justifica con el documento que se adjunta como
habilitante, a quien en adelante se denominara como “ACREEDOR HIPOTECARIO

Y/O BANCO?”, Las comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, a
excepcién de la vendedora quien es de nacionalidad venezolana, mayores de edad,

—

de cuan?nta ';y seis, veintiséis y cuarenta y un anos respectivamente, de estado civil
casada effera, ys ) ) .
solteras y casada, de ocupacién empleadas privadas e Ingeniera Comercial
respectivamente, domiciliadas en esta ciudad de Manta, habiles en derecho para
contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme

exhibido sus documentos de identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente

certiﬁda\%ias por mi agrego a esta escritura como documento habilitante. Advertidas
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las comparecientes por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta
escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y separada de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura
publica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras
Pablicas a su cargo, sirvase incorporar una. de Compraventa;y, Constitucién de
Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar y gravar, la misma que se
haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA:
PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente escritura
publica, por una parte, la sefiorita RUTH GONZALEZ ODREMAN, a quien en
adelante se le denominara simp;lm I:;AJETE‘\}END@RA, ¥, por otra
parte la sefiorita NATALY MARIA SOLORZANO ECHEVERRIA, parte a la cual en
adelante se le denominara simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Las
comparecientes son de nacionalidad venezolana y ecuatoriana respectivamente, Fas3 0\1 Y

<

mayores de edad, domiciliadas en la ciudad de Manta, de estad—o civﬂ@ e (__l'l'F"'z\‘
habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Ur:uerpc‘;de
terreno que estd ubicado en el sector Nueva Esperanza Tramo II de la Via
Circunvalacién, de la Parroquia Elﬁo;f:li:a_ro del Cantén Manta, con una superficie de
23.103,28 metros- cuadrad;s, lote de terreno que fue adquirido mediante Escritura
Pﬁbiica oforgada ante el Notario C.uirto de esta ciudad de Manta con fecha once de
Q\J "Octubre del Dgs_ Mﬂ Diez, e inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta
con fecha treinfa de-oc_tubre del afio dos mil diez. b) Con fecha 30 de noviembre del
2011 se f?ibié ﬁn Oficio nimero 1616-SM-SMC, de fecha noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implementarse en terrenos
identificados con la clave catastral 3240215000, ubicado. En el sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via Circu_nvalacién, de la Parroquia Eloy Aifaro del Cantén
Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simén Sleiman Kheir
para la implementacion del Proyectc; de Urbanizacién Santa Maria, con fecha agosto
22 del 2011, median.te memorando numero 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica
MTJ.nicipal emite criterio juridico favorable al respecto. ¢) Mediante Escritura Publica
otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el 12 de diciembre del
2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha 03 de

mayo del 2012, se encuentran protocolizados los planos de la Urbanizacién Santa
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Maria. df' Mr diante Escritura Publica otorgada ante el Notario Pﬁb_licLPrimero del
Cai'xt(;r'x.l\ffa/nta el 02 de abril del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del

@n anta, con fecha 03 de mayo del 2012, se encuentran protocolizado el Acta de

entrega de areas Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacién Santa Maria. Lote
Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area Comunal 1, 2 y 3. Area verde 1, 2y 3 de la
Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. e) Mediante Escritura Publica
otorgada ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el 30 de noviembre del
2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta, con fecha 18 de
febrero del 2013, se encuentra declarada al Régimen de Pro\giec{a_dhl-iorizontal LA
URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARIA. Ubicado en el Sector Nueva

Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén

Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patics

particulares, siendo 58 de caracteristicas iﬁndiwédual y 30 de caracter duplex,

distribuidas de la si;iente manera: MANZANA A. Lote No 1 Viviendas 01 y 02; Lote
No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 06: Viviendas 11 y
12. MANZANA B: Lote No 01: Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote
No 03: Viviendas 05 y 06. Loté No 04: Viviendas 07 y 08. . Lote No 05 Viviendas 09 y
10; Lote No 06: Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14. Lote No 08:
Viviendas 15 y 16. . Lote No 09 Viviendas 17 y 18; Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote
No 11: Viviendas 21 y 22. Lote No 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No 01
Viviendas 01, 22 y 23; Lote No 02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03: Viviendas 04 y 0S.
Lote No 04: Viviendas 06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08 y 09; Lote No 06: Viviendas 10
y 11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13. Lote No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09
Viviendas 16 y 17; Lote No 10: Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y 21.
MANZANA E: Lote No 01 Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas 09 y 10; Lote
No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y 14; Lote No 08: Viviendas 15 y
16. Lote No 09: Viviendas 17 y 18; Lote No 10 Viviendas 19 y 20; Lote No 11:
Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No 01 Viviendas 01, 02 Y 03; Lote No 02:
Viviendas 04 y 05; Lote No 03: Viviendas 06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08 y 09; Lote
No 05: Viviendas 10 y 11. Con su respectiva Constitucién de Planos. f) Mediante

Escritura Publica otorgada ante el Notario Publico Tercero del Cantén Manta el 01 de

agosto del 2013, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha\ 37"
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9 de septiembre del 2013, se celebré la compraventa de Derechos de Copropiedad
sobre LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARIA. Otorgada por los sefiores

Victor Cipriano Muentes Muentes y la sefiora Lesbia Evangelista Cafarte Espinoza a

favor del sefior Simén Elias Sleiman Kheir. g) Mediante Escritura Publica otorgada
ante el Notario Publico Cuarto del Cantén Manta el 06 de octubre del 2014, e inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha 14 de noviembré\del 2014,
se celebré la compraventa de los siguientes vienes inmuebles: Lote No 12 Viviendas 23

B y 24 B; Lote No 02 Viviendas 03 B y 04 B; lote No 01 Viviendas 01-F, 02 F y 03 F;
(Ec;t—e No 11 Viviendas 21 By 22 B; Lote No 02 Viviendas 04 F y 05 F; Lote No 04
Viviendas 07 B y 08 B; Lote No 11 Viviendas 21 E y 22 E de LA URBANIZACION
DENOMINADA SANTA MARIA. Otorgada por los sefores Victor Cipriano Muentes
Muentes senora Lesbia Evangelista Cafarte Espmoza y senor Simén Elias Sleiman
Kheir a favor de Ruth Gonzalez Odreman. h) La sefiorita Ruth Gonzélez Odreman, es
“absoluta propietaria del Lote de terreno y construccién, ubicado en la Urbanizacién
Santa Maria, del canton M_a.pta, provincfa de Méh%jt)i,‘signado con el numero dos,
vivienda 04-F y 05-F. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
expu;:stos la VENIE)ORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de la
COMPRADORA, Lote de terreno y construccién, ubicado en la Urbamzacxon Santa
Maria, del cantén Manta, provincia de Manabi, signado con el numero dos, v1v1enda
&\\ 04-F y 05-F. VIVIENDA 04-F DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de
m plmm presentan las siguientes caracteristicas:
VIVIENDA 04-F: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina,
medio bafio y una bodeg:f&te_rior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta

alta de la misma v1v1enda, POR ABAJO: Lindera con terreno de la mlsma vmenda

POR EL NORTE: Lindera con planta baja de la vivienda 03-F_en 6,45 metros; POR EL

SUR: Partiendo del vértice Sur - Este hacia el oeste en 4,96 metros desde este punto

gira hacia el norte en 1,03 metros luego gira hac1a el Oeste en 2,14 metros y lindera

-—

en sus tres extensiones con patlo general de la misma vivienda; POR EL ESTE:

Partlendo del vértice Nor- Oeste hac1a el Sur en 2, 85 m desde este punto gira hacia el

oeste en 0,65 metros; luego gira hacia el Sur en 2,40 metros y lindera en sus tres
: - - y 47,

extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 metrosr)'f-‘} .




—————

cuadrados VIVIENDA 04-F: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con
(’—x.

" bafo pnvado y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes

medldas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda; POR
ABAJO Lindera con terreno de la misma v1v1emdera con
planta alta de la vivienda 03-F en 6,45 metros; POR EL SUR: Partiendo del vértice
Sur- Este hacia el Oeste en 5,96 metros; desde este punto gira hacia el Norte en 1,03

e —

metros, luego gira hacia el Oeste en 2,14 metros y lindera en sus tres extensiones con

vacio hacia patio general de la misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo del vértice

Nor-Este hacia el Sur en 2,85 metros; desde este punto gira hacia el este en 1,00
R

metro; luego gira hacia el Sur en 3,43 metros y lindera en sus tres extensiones con
—_—a

vacio hacia patio general de la misma vivienda; y, POR EL OESTE: Partiendo del

vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 2.85 metros; desde este punto gira hacia el oeste en

0,65 metros; luego gira hacia el Sur en 2,40 metros y lindera en sus tres extensiones

con vacio hacia patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 49 ,59 metros

M

cuadrados. VIVIENDA 04-F PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con espacxo aéreo y planta alta de la misma vivienda; POR
ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE Partlendo del

vértice Nor- Oeste hacia el este en 3,05 metros y lindera con patio general de la

vivienda 03-F; desde este punto gi—r—a-hacia el sur en 2,85 metros; luego gira hacia el

oeste 0,65 metros; desde este punto gira hacia el sur en 2,40 metros desde este punto
-Jv—ﬁ

gira hacia el este en 2,14 metros luego gira hacia el Sur en 1,03 metros; desde este

punto gira hacia el Este en 4,96 metros luego gira hacia el norte en 6,28 metros y

lindera en sus siete extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este
punto gira hacia el este en 3,00 metros; y lindera con patio general de la vivienda 03-
F. POR EL SUR: Lindera con patio general de la vivienda 05-F en 12,50 metros; POR
EL ESTE: Lindera Cerramiento de la Urbanizacién en 8_OEER: :POR EL OESTE:
Lindera con calle Uno en 8,00 metros. AREA TOTA—I—:gZSQ metros cuadrados; AREA
NETA INDIVIDUAL: mms SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00
metros; AREA cO CONSTRUIDA 92,00 metros; ALICUOTA 0 SOOO%, ALfCUOTA%
PB+PA' 0,3075; AREA COMUN PLANTA BAJA: metros cuadrados 0,00 AREA DE
TERRENO: ‘100,00 metros cuadrados; AREA TOTAL: 149,59 metros cuadrados.-

CUARTA: PRECIO.- El precio total del inmueble descrito, objeto de la presente I

Buat
Compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de $¢}'

g
'S 5
=8
1= %
< 2 =
'&*\:,‘P = S & p;‘“’“’ﬂcﬂ’
X |12 S 5 T
S E= 0
JIISL ¢ S
oF O;‘s C}_‘\“;
Xl = ALY
=) e 2 Skt
N }
= 2 1}
5 (Y “1"
BZ /
N o




WCUENIA—SI——UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO DOLARES
AMERICANOS CON 70/100), justo precio que la PARTE COMPRADORA, paga a la
PARTE VENDEDORA de contado y en moneda de curso legal al momento de la
suscripcién del presente Contrato, y que la PARTE VENDEDORA declara
recibir a su entera satisfaccién, sin tener reclamo alguno que formular.- QUINTA:
TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que estd conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la
PARTE COMPRADORA el dominio, posesién, usoy goce del inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o
incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse
la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones
detallados en las clausulas ;;ecedentcs de esta compraventa.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la
PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto estos, al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado

p inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
\'\J' embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta en el Certificado del

; egistrador de la Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual
manera, la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios.-
La PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios
e in;puestos que ocasione la celebracién del presente contrato seran cubiertos por la
PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo
sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- DECIMA.- AUTORIZACION.- La PARTE
VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a la
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén.-
DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Las contratantes aceptan y se ratifican en el':"!'.-"'\';’




céntémd,c;) del presente instrumento, por contener condiciones acordadas en
= b;neﬁcié de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
A Jcompetentes de la ciudad de Manta o el domicilio que elija el acreedor, lo cual las
partes de manera expresa asilo aceptan, para toda accién a que dé lugar el
presente instrumento y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO
PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION\D‘E ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de la presente escritura publica:
Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora MARICELA
DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de GERENTE, segun consta del documento
que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se
entendera incluida dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el
Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La senorita NATALY MARiA
SOLORZANO ECHEVERRIA, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podrén denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto la senorita NATALY
MARIA SOLORZANO ECHEVERRIA, es la propietaria del inmueble consistente en un

lote de terreno y construccién, ubicado en la Urbanizacién Santa Maria, del cantén
Manta, provincia de Manabi, signado con el numero dos, vivienda 04-F. Con la clave
catastral 3-26-28-48-001.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral
anterior fue adquirido por escritura de compraventa, que a su favor hiciera la senorita
RUTH GONZALI:‘:Z ODREMAN, segliin se desprende en la primera parte de este

instrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
caracteristicas del bien inmueble, segin los titulos de dominio, son los siguientes:
VIVIENDA 04-F DE LA URBANIZACION SANTA MARiA: Consta de planta baja,

planta alta y pétio que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 04-F:

- ——

PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio Baf;o ¥y una

bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: ﬂ-'

s
AA \._'-

Lindera con planta baja de la vivienda 03-F en 6,45 metros; POR EL SUR: Partiendo! "
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del vértice Sur - Este hacia el oeste en 4,96 metros desde este punto gira hacia el
norte en 1,03 metros luego gira hacia el Oeste en 2,14 metros y lindera en sus tres
extensiones con patio general de la misma vivierida; POR EL ESTE: Lindera con patio
general de la misma vivienda en 6,28 metros; y, POR EL OESTE: Partiendo del vértice

Nor-QOeste hacia el Sur en 2,85711; ldesde este punto gira hacia el oeste en 0,65 metros;

luego gira hacia el Sur en 2,40 metros y lindera en sus tres extensiones con patio
general de la misma vivi;‘lda. AREA TOTAL: ' 42,41 metros éuadrados VIVIENDA 04-
F: PLANTA ALTA: Compuesta' de dormitorio master con bafo privado y dos
dormitorios que comparten un bano general, con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera
con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta alta de la
vivienda 03-F en 6,45 metros; POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el
Oeste enj§6: ﬁers; desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 metros, luego gira
hacia ei Oeste en 2,14 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio
general de la mismaTivienda; POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el
Sur en 2,85 metros; desde este punto gira hacia el este en 1,00' xﬁetro; luego gira hacia
el Surgl 3,43 ;:;;.tros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general
de la misma vivienda; y, POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor - Oeste hacia el
Sur en 2.85 metros; desde este punto gira hacia el oeste en 6,65 metros; luego gira
hacia eI\Sﬁr en. ?,4}0 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio
<.\~ general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59 metros cuadrados. VIVIENDA 04-
“\F PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con
terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia
el este en 3,05 metros y lindera con patio general de la vivienda 03-F; desde este
punto éi'ra ﬂécia el sur en 2,85 metros; luego gira hacia el oeste 0,65 metros; desde
este punto gira hacia el sur en QR-,metros desde este punto gira hacia el este en 2,14
metros; luego gira hacia é_l Sur en 1,03 metros; desde este punto gira hacia el Este en
4,96 metros luego gira hacia_ el norte en 6,28 metros y lindera en sus siete extensiones
“con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el este en 3,00
metros; y lindera con patio general de la vivienda 03-F. POR EL SUR: Lindera con
patio general de la vivienda 05-F en 12,50 metros; POR EL ESTE: Lindera g

oy
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Cerramiento de la Urbanizacién en 8,00 metros; POR EL OESTE: Lindera con calle' J-.'l' .




Uno fn_}S,OO metros. AREA TOTQL_: 57,59 _nigtros cuadrados; AREA NETA
INPWIDUALM;_ SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:\IO0,00
r_netrog;,' AREA CONSTRUIDA: 92,00 metros; ALICUOTA: 0,5000%; ALICUOTA%
. PB+PA: 0,3075; AREA COMUN PLANTA BAJA: metros Eﬂadrggas 0,00 AREA DE
TERRENOE_IP’O,’OO metros cuadrados; AREA TOTAL: 149,59 metros cuadrados. Para
los efecto§s(—dle este contrato el término “Inmue.blé’“ en forma siﬁgula.r se extiende a la
forma plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas.
TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta,
especial y seflaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o se lleguen a
levantar, - detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones
constan en la misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos
aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesién, destino o incorporaciéon, de
conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que
recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye
sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se hipoteca
y que se detallaron anteriormente, son los més generales y es entendido que si alguna-
parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado
expresados, quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este
contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de
enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién de las
obligaciones que cauciona y que se detallan en la cldausula siguiente, debiendo
tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de la Propiedad del Cantén
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante
este instrumento voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar
con la autorizaciéon del BANCO para la enajenacién o imposicién de gravamenes.
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en -
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quince del Cédigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la
sefiorita NATALY MARIA SOLORZANO ECHEVERRIA, en forma individual o conjunta o
con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco
Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el
exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO - por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, )
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias
y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las‘ obligaciones que tenga(n)
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o
transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s)
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de
las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las
operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan
lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de
cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la
QV\PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o
transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o
Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuilcian en la clausula
precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados
suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones,

en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los ,
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co_'rregﬁoﬁdientes documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
soﬁciiér otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general,
y-'cdritraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo
para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos
y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva
voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.-
DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, atn cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demés obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier
tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal
y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas
con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de
otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera
con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose
deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias
rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afno o mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los
negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio
del Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la
garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacién de disolucién,

h'quida%cién, insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados,
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prohibidos de enajenar o -sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique
negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las obligaciones que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de
reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente
los comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a
cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; i)
Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las
obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a
actividades relacionadas con la produccién, trafico o comercializacién de sustancias
estupefacientes o psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA
\'\J\\HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de este
' contrato. Para los efectos previstos en literales precedentes, es de conocimiento y
aceptacién expresa de las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los
abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el
BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de
enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningin contrato de arrendamiento

inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre €l ningin
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otro. tip;b d.t": gravamen, condicién, modo, cldusula resolutoria, reserva o limitacién de
dominio y contingencia legal, segiin lo establece el certificado de gravamenes del
_ Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente escritura publica
como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la
caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara
todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes,
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor
del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR
HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTiA: La cuantia del
presente contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra
incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones,
el mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR
HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR
HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad con lo
establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o pdlizas que
fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos
valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este ultimo caso, la
Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razén de
dicho contrato, prima o renovacién de seguro mas los intereses calculados a la tasa
maéaxima de interés de libre contratacién segun las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos valores.
La péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del' ACREEDOR
HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza
para que se abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta
hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el
seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la pédliza, ninguna responsabilidad tendra

por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
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HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido )i *’




anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de
constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente
instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se
establece, los cuales son y seran los tinicos gravamenes que afecten al inmueble en lo
posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la
hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con
la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la
persona que designe, realice la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo
considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los
gastos y honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades
del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podréa debitar los valores necesarios de las
cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de
cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse
el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de los avaliios periddicos,
que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como .cualquier otro valor que el Banco
\ haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el
presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A.
podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Instituciéon, hecho que desde
ya es conocido y aceptado por esta tultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE
DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la
presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del
Cédigo Civil, en €l evento de que, ademés de la manifestada aceptacion, sea necesaria
esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en %l
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el C_édigb Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos
qué';jdémande la celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcién en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando
llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al
igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que
se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.-
DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los
comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcién de este contrato en el
correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace
una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar
donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los
jueces de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo.
DECIMA SEPTIMA.-DECLARACION JURAMENTADA: Yo, NATALY MARIA
SOLORZANO ECHEVERRIA, con cedula de ciudadania numero cero nueve dos
cuatro cuatro cuatro siete seis siete guién cinco, solicitante del Crédito de Vivienda de
Interés Publico, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica de Regulacién
Monetaria y Financiera, que establecen que se consideran elegibles los créditos de
vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales
para la adquisiciébn o construccién de vivienda Unica y de primer uso, con valor
comercial menor o igual a USD 70.000,00 y cuyé valor por metro cuadrado sea menor
o igual a USD 890,00, declaro bajo juramento que la vivienda que pretendo adquirir o
construir con el crédito que se me otorgue, es la Gnica, ya que actualmente NO somos
propietarios de otra vivienda. Autorizamos a la institucién financiera otorgante del
crédito, asi como a las autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacién.
Usted, sefiora Notaria, se servira agregar las demds clausulas de estilo para la
completa validez del presente instrumento. Hasta aqui la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada por el Doctor
RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL, matricula numero: Trece - Dos mil
dos - Cuarenta y siete. Foro de Abogados de Manabi.- Para la celebracion y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos legales que el @gﬁ@

caso requiere; y, leida que les fue por mi, la Notaria a las comparecientes
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aquellos se ratifica en la aceptacion de su contenido y firma conmigo en unidad

de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo lo cual
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TOTAL A PAGAR $64,05
VALOR PAGADO $64,05
sabo| /¢ $0,00
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001

Emergencias Teléfono:
g 5 Direccion: Avenida 11

COMPROBANTE DE PAGO

£ 2:5 Calles 11y 12
i s Q4 qim 2o} um 0024508
OMW.H. IFICADO..DE..S OLVENC
( )
e ) y
TA0I1:920001: - :
ﬂ:ia.. DEL CONTHIPLNVER 1§ o DATOS DEL PREDIO )
CIRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBIES GONZALEZ ODREMAN RUTH o 5
R _ URB, STA. MARIA MZ. F LT. 01 VI HRIBREYBAY
RAZOM SOCIAL: :_:_ CCION PREDIO;
DIRECCION
ek R S— ————_— — 74
( RIEG simﬁ. PAGO \Sﬁhow NDIZSCRIPCION VAIF00
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 09/09/2016 HwnHm"HH
FECHA DI PAGO:
ARLANE SO 3.00
£ ﬁmdw_ A PAGAR y
(X ! (E..HDO HASTA: jueves, 08 de diciembrk de 2016 "
_/, 0y ( CERTIFICADO DE SOLVENCIA —\@
\__ 6

J
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Gobierno Auténomo Descentralizado

| ~—
<21 Municipal d2! Cantén Manta 171} = ADE N511731
T3 % Ruc: 1330330?30009 i T]iLJLQ Dj‘: T’)ED] O No. UO.Ll 1’3.'.
g Direccidn: Av.4ta y Calle 9 - - TeléL.: 2611 - 479/ 2611 - 477
= SIS IR .-v..,.A‘:_‘_.._. R AT ST S T T S I AN TR e T e s e e e e T | AT T TR R S S e e e
~ - < X
\
A 9/19/2016 10:31
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura poblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-26-28-48-001 100,00 51164,70 225308 511731
en MANTA de la paroguia ELOY ALFARO
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. @omans O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
B0t 1gé = | SONZALEZ ODREMAN RUTH sﬁ/am’s:?gg*m%lg*g; LT02 Impuesto principal 51165
Junta de Beneficencia de Guayaquil 153,49
ADQUIIENTE TOTAL A PAGAR 885,14
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION AR PABAGO ==y
0824447675 a?\ié?ARZANO ECHEVERRIA NATALY SIN : ——
EMISION: 9/18/2016 10:31 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
(" 4
33253933% Dodany o ¢
B S e e
bl
EE?E&E{‘{%?&IOS’ISQggHPS 7-4 (3)-CTA CORRIENTE
RIER S and U8 Bt
INST&TUfID DEPOSIMN%E:. MATALY SOLORZANO
FORMA DE RECAUDD: Efectivo /
Efec 5.00
CUMISIOH Efectxuu 0.54
IUR % 0.06 N =
TOTA 5.60
SuJ ETU f VERIFICACION -
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

AUTONOMO DESCENTRALIZADO

= URBANO
SOLAR Y CONSTRUCCION

72 1 RUTH GONZALEZ ODREMAN

URB. SANTA MARIA MZ- F LT 02 VIV. 04 F (PB + PATIO +PA)
AVALUO COMERCIAL PRESENTE Sy 3 e Faes, s
$51164.70 CINCUENTA Y UN MIL CIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES CON 70/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE — HIPOTECARIO
COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

e N/F

08 DE SEPTIEMBRE  DEL 2016
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL .
ok DEL CANTON MANTA

-
-l
O
o

)

G

i

o

53

No. Electronico: 42635

Fecha: 8 de septiembre de
2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 3-26-28-48-001
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-F LT 02 VIV.04-F (PB+PATIO+PA)

Area total del predio segtin escritura: :

Area Neta: 149,59 M2

Area Terreno: 100,0000 M2

Perteneciente a:

Documer;ro Idem;i;; Tl Prop:et;zb_ o B . - .
2 047401192  RUTH GONZALEZ ODREMAN -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

| IR T TERRENO: 1800,00
- CONSTRUCCION: 49364,70
51164,70 i

et Son: CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA |
CENTAYVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
confowstablecxdo en la Ley, que rige para el Bienio 2016 —2017".

- MO T \\ ®
’.-_',‘. "",_,'-" o, . 3 K/

C.PA. Javzer Cevallos Morejon
Dzrector de Avaluos Catastros y Registro (E) s/
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERI{DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

A peticion verbal de parts interesad E1C:

Municipal que corrs a mi carge, no s ha encontrado ninglin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas v Tributos Municipalesacargode __ .. . _ .
GONZALEZ ODREMAN RUTH _ [ - N — .

2 se establzce que no es deudor de esta Municipalidad.

Por consiguiznt

[+}:] septiembre 2018
e de 20—

=3

1\1[3nta, e de

VALIDO PARA LA CLAVE
3262848001 URB. SANTA MARIA MZ-F LT 02 VIV.04-F (PB+PATIO+PA)

Manta, ocho de septiembre del dos mil diesiseis
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
S Be ) DEL CANTON MANTA

= |
| |
= 4 i
' = = - ol G R = (SN 1 O 1 = 30} ~
S~ DIRECCIOM DE PLANEAMIENTO URBAND
| - . u - , .
?
i
A9 \A5A91
FEGU LACION URBANA FECHA DE INFORME:  6278-517
(LINEA DE 7ABRICA] FECHA DE INFORME: 08/09/2016
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETAR O: GOMZALEZ COREMAN RUTH
UBICACION SANTA MARIA IV Z-F LOTE 02
C. CATASTRAL: 3262848001
| PARROCWUIA: MANTA
2.- FORMA DE QCUPACION DEL SUELC: 3.- USO DE SUELO:
COrIGO: 0-304 RESIDENCIAL:
OCZUPACION DE SUELO: AISLADA RU-1
LOTE MIM: 300 RU-2 (urbano)
FRENTE MIN: 10 RU-Z (rural) X
N. PISOS: 4 RU-3
ALTURA MAXIMA, 14.00 INDUSTRIAL:
COos: 0.5 EQUIPAMIENTO:
cus: 2.00 SERVICIOS PUBLICOS:
f FRENTE: : OTROS:
LATERAL1: 3
LATERAL 2: A Rasidanelal 1.+ Son 1onas de uia resdencial 20 las que se permite | prosencia limitada de comercios y
sendeics de nivel barrial v barriales y fal !
POSTERIOR 2 Residunclal 2- Yon tonas de uso residenciaken las que se permite la progencia limitada de comercios v
ENTRE BLOQUES [ services ce nivel barrial y sectonal y equipamientos barriales, sectoriales y zonales. (ZONA URBANA ¥ RURAL
ESTARLECIDAS EN EL PDCT).
Rasidencial 3.- Son tonas de usor en las que se D , servicios y i de
el barrisl, sectorial y i cnal v de maners condicionada el uso industrial de bajo lmpacts ambiental y
E urbano, -
4.- MEDIDAS Y LINDERCS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: sk:
Area Cast: 92,20r2 NO: X
Alicuota: 0.5200%
Area de tarreno: 100,0Cm2. OBSERVACIC Terrenos y edificociones
Area comun: 0.00m2. - |declaradas en propiedod horizontal :
Area total: 149.55m2 ¢ e G v, '

- . = 0 4"
NOTA: el present2 documento 2s vaiido para: 3probazion de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de
urbanizacionss; edificaciones e general; anteproyectos; ) 3 SRR

o1 - y
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Arq. Robert Oniz 7 s i
TEONICO DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO Tl‘:RR[TOR!:'\’I. 4

| 3 Iz ST’ '
! "El presente dgeuinento se emite de acuerc'o a la documentacicn requerica parca el tremite, y @ los documentos que presenta de buena fe el |
f solicitunte; pp@oﬁm:‘ salvemos error u amision, eximiendo de respanzabilidad al certificante; si se comprobare gue se han predentado !
-~ be , ¢ R5) . "
S &, daras falsos o reoresentac ones araficas erron2as. enlos solicituc'es corresoondientes
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c:‘\ . Empresa Publica Municipal
ey .51 Registro de a Propiedad de
| & Q = ] Manta-EP

B —£
ANL g

_ v . | '
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

~

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del cantén Manta, a solicitud de, SOLORZANO

ECHEVERRIA NATALY MARIA. &

- \ P
CERTIFICO:

/ e

o O.x_.:ls--—.-\a“. .

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo 'NO
HAY CONSTANCIA que a nombre de la Sefiora.
SOLORZANO ECHEVERRIA NATALY MARIA portador
de cedula de ciudadania No. 0924447675de estado
civil SOLTERO, se encuentre inscrito bien inmueble
dentro de esta jurisdiccién cantonal.

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha. '

Certificado elaborado por la Sra. Xiomara Bravo Mendoza
cédula de Ciudadania N. 130799773-2

:Manta, 14 de Septiembre del 2016.
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* >?gg*gg'§2;3'éeorge, Moreira M/e;ldoza. .
| Firma del Registrad\or de la'Propiedad (,2;?\1 B Flbien Mo
/ _\ / {g‘j,‘ Manta-£2 \
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’ ’: ‘\i Empresa Publica Municipal
fveii 21 R2gistro de la Propiedad de

S

2 23 Manta-EP

3\” MANTA )‘3 ) :
B e o = Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flz?wio Reyes, Esquina

7 Telf052624758 | IIII Il | '
ol www.registropmanta.gob.ec 5

\ Eus
Mo~
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16015986, certifico hasta el dia de hoy 03/09/16 11:06:23, la Ficha &eg‘i‘smuj,ﬁmero g’n
8 : I 27
R Q % A”Q"»‘A"ﬁ’r N 0O,
0 L) uql .3' ) (=
INFORMACION REGISTRAL 2. I ‘::—;‘«,3 ij =z
el LAy O e iz = o
Cédigo CatastraUIdentxf TP 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0000004¢ Tipo de Predio: VIVIEND ~ e\ a8 8
N 4 N e
Fecha de Apertura: jueves, 28 de agosto de 2014 Parroquia: ELOY ALFARO ™ TR )( 7 §
s aile - V’;,'.‘\“""»
Informacién Municipal: &y g EJ::\J R C: b\‘?\
O¥is193

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el Lote 02 comprende vivienda signadas como 04-F y 05-F. VIVIENDA 04-F
DE LA URBANIZACION SANTA MARIJA: Consta de planta baja, planta alta y patio que presentan las
siguientes caracteristicas: VIVIENDA 04-F: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor,
cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta,
con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta baja de la
vivienda 03-F en 6,45 m. POR EL SUR . Partiendo del vértice Sur-este hacia el oeste en 4,96 m. desde este
punto gira hacia el norte en 1,03 m. luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera’ en sus tres extensiones
con patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la misma vivienda en
6,28 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira
hacia el oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindéra en sus tres extensiones con patio
general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2. VIVIENDA 04-F: PLANTA ALTA: Compuesta de
dormitorio méster con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera
con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con planta alta de la vivienda 03-F en 6,45 m.
POR EL SUR. Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 5,96 m; desde este punto gira hacia El
Norte en 1,03 m. luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio
General de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,85 m;
desde este punto girzi hacia el este en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en 3,43 m. y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor
- Oeste hacia el Sur en 2.85 m; desde este punto glra hacia el oeste.en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en
2,40 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. AREA
TOTAL: 49,59 m2. VIVIENDA 04-F; PATIO GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO; Lindera conterreno
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el este en 3,05 m. y lindera
con patio general de la vivienda 03-F; desde este punto gira hacia el sur en 2,85 m ; luego gira hacia el
oeste 0.65 m ; desde este punto gira hacia el sur en 2,40 m. desde este punto gira hacm el este en 2,14 m;
luego gira hacxa el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Este en 4,96 m .luego gira hacia el norte en
6,28 m. y lindera en sus siete extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia i
el este en 3,00 m; y lindera con patio general de la vivienda 03-F. POR EL SUR . Lindera con patio general <
de la vivienda 05-F en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera Cerramiento de la Urbamzacxén en 8,00 m. POR
EL OESTE: Lindera con Calle 1 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m 2. AREA NETA INDIVIDUAL:
149,59. SUP RFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRU[DA 92,00 ALICUOTA

i

TERRENO IDOQOm2 AREA TOTAL 149 59m2. SOLVENCIA: EL PREDI
ENCUENTRA-LIBRE DE GRAVAMEN.

'A. ; (: :‘é | |
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
[Libro : ~ ';3 ‘_f‘: 3 Acto Niimero y fecha de Inscripdéx,
COMPRA VENTAX] é S = COMPRAVENTA 2728 21/sep/20Q9
iy &2
’ .
Certificacién impresa pt r‘%aé_cedeno Ficha Registral:47577 sibado, 03 de septiembre dr 2016 11:06 ./
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COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30/0c/2010 48,744 . 48,757

EMpps -
Qmore,f’ T u PLANOS I 17 03/mayo/2012 330 353
Y ? 1 k . '
5‘“ 3 B b 7s PLANOS . 18 03/mayo/2012 | s 362
o\ ) 3 ) = <
& FPROPIEDADES HORIZONTALES  CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/£eb/2013 219 576
oY iR BN HORIZONTAL _ A
a5 Ei.&w\ o e PLANOS 9 18/£eb/2013 1 120 133
i,o COPRMENTY ™~ § COMPRAVENTA 4519 14/20v/2014~ 89,640 89,732
T B O =

Uoy1319° 7
Registio'de : COMPRA VENTA

(1 /7 ]COMPRAVENTA ~

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inscripeién: 2728 Tomo:76

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5452 Folio Inicial:45,046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:45,060
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: - \

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su

propios derecho y ademés como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direc’cién Domicilio
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA 4

VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: y

I[l.ibm \ Namero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
C(?MPRA VENTA : 2179 28/ul/2009 35,403 35,418
Registro de : COMPRA VENTA \

[2 /7 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripcién: 2657 Tomo:73

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6056 Folio Inicial:48,744
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:48,757
Cantén\{ﬂotaria: \ MANTA _

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resolucién:

~

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacion de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una 4rea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados. 7 ’

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado xgoviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacion de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto.22 del-26 inte cel
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio Jm"x_‘ﬁl?:o‘ aﬁ'fé’gpegto'-eﬁ-’lsg""’
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los findamenteds constituciopales

e

mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4y 5, de la\ﬁfnza&ajDsé pg'é'éa‘/ te por

Certificacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:47577 sibado, 03 de septiembre de 2016 11:06 Pag2deb
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4 enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indican los info as
pales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales -vias inte O{e“'
de infraestructura , garantia que deberdn protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo.

Mumcxpal del Canton Manta, \v‘\ 8. Morg, o JP@

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: éf: !-c‘ v Q%’Q,'c
Blidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ‘Du‘ccmon Domxml@x
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA W™= ‘i_ 5 t

, COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A)  MANTA Cc’&, @iiw

VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA O'A-)’%q 0
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA 0 gf’/i gg);f ﬂqb‘

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: B ey e 2l
@ Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA . 2728 21/sep/2009 45,046 45,060

Registro de : PLANOS .

(3 /7 ]PLANOS '

~ , Inscritoel: jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripeién: 17 Tomo:1
' Nombre del Cantén: _ MANTA Numero de Repertorio: 2419 Folio Inicial:330 P
Oficina donde se guardé el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA i Folio Final:353
= Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:™
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011 ' [

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: X h
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicxlio de las Partes: > ;
Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
PROPIETARIO 800000000060478 MUENTES MUENTES VICTOR — SOLTERO(A) MANTA \
PROFIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se ‘lfeﬂere a la(s) que consta(n) en: '

E:ro Niimero [nscripeion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA » 2657 30/0ct/2010 48,744 48,757
) 7
/ N

[4-/7 ]PLANOS
Inscritoel : jueves, 03 de mayo de 2012 [ Nimero de Inscripeién: 18 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:354
Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA Folio Final:362 7
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

ENTREGA DE EREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS MEDIDAS Y LINDEROS;
GARANTIAS. LO’EE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANT.
16,00m- calle q :Au:gs 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho, 12,50m lote No. 02. Costado I\zgm E(
lote No. 04. A@&T etaI; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA "D "DE LA URBANIZA Q
MARIJA". Frent & 16309m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,2

Izquierdoy 12 3 Dm ’I:,dfe No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5. - DE LA] ZANA,
URBANIZAG.‘I% SANT A MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area ]/era'/’z Costado
12.50m Lote Np204: Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcuas) /.‘;-\/r 2otil
Certificacion lmp&;\h;%%a cedeno Ficha Registral:47577 sibado, 03 de septiembre de 2016 \ll 06 / ag Tle 6 |
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212, 323’1‘2& (Ln' NAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DE}{E'CHO
5,76 m“t‘§ "A:ea de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso mdltiple. A:ea"Total
993 43 AEF fb AL 2.-Frente; 15} 155m- calle 2. Atras; 19. 155m Area verde 1. Costado Derecho Vi
28 3431;, Aret}’%?i: ar i Co§ado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA.
'COMUNAL:YFr3 %5 3011; calle 1. Atras; 5.30 m - 4rea de proteccién del acceso a la urbanizacién. Costado
_Derechﬁ; 12,500 Edte §o P de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AKBA “Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrds, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de

 proteccién.- Co&ﬁé‘ﬁerecho 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D, 04D y
05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - 4rea verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, 4rea sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccién. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area Verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compama,vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N
[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIA}‘IO SOLTERO(A) MANTA i
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
w'o Niimero Inscripcién Fecha Inscripcion_ Folio Imicial _ Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48,744 48,757
- | / , ) P
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[5 /7 ]PROPIEDADES HORIZONTALES . _ |
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 ' Niumero de Inscripcion: 6 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1277 Folio Inicial:219
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:576

Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de novxembre de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Canton Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58

de caracteristicas individual y 30 de carécter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y12. MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;

Viviendas 05 y 06. Fote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Vmendas 11y

12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA C:  Lote No.

01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:

Viviendas 06/_y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y

13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lo -06~V1v1enc,l:g'§-l-}—y—‘
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Vi “;17’)';18~»Lote d d05%,
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANAF: Lote No. 01: V] z'xemfé\s Of"'my 03; Lote j
No. 02: Viviendas 04\y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote 1\50‘ 5: “2 '~ ‘

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:47577 sibado, 03 de septiembre de 2016 11:06 Pagd de6
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§ y Domicilio de las Partes:

Nombres y/o Razon Social

_ FulRUC

TS

00000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO
800000000045629 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

s \\: C;);b
AY

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Eibro

:‘m“'f'

vzopy

Numero Inscripcién Fecha Inscripcidn

Z LiisN

PLANOS
PLANOS

4" /}W

[6 /7 ]PLANOS

Inscrito el :

Nombre del Cantén:

lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcion:
Folio Inicial:120

Folio Final:133

Niimero de Repertorio:
NOTARfA PRIMERA DE MANTA ‘

Oficina donde se guarda el original:

Cantén Notaria:

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de cardcter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres y/o Razén Social Direccién Domicilio

N
[C:Iidad Cédula/RUC

PROPIETARIO 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: |

Fo

Ntmero Inscripcién Fecha Inscripcion

PROPIEDADES HORIZONTALES

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /7 ]COMPRAVENTA

Inscrito el :
Nombre del Cantén:

Nimero de Inscripcién:
Nimero de Repertorio: 8205

viernes, 14 de noviembre de 2014 :
Folio Inicial:89,640

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria:

Folio Final:89,732

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de octubre de 2014

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA. A) Lote Doce comprende dos viviendas signadas como VEINTITRES -B Y

JVEINTICU

0; B. VIVIENDA 23 B, DE LA URBANIZACION SANTA MARIA consta de planta

planta alta y pa Q;B}Lote 02 comprende dos viviendas signadas como viviendas 03. B y 04 B, Vivien
De la Urbanizacion Santa Maria. Consta de planta baja, planta alta y patio C), Lote 01 comp
signadas comg 01?5.@2}7 y 03. F, vivienda 03-F, de la urbanizacién Santa Maria. Consta de

y patio, Loteg) 1

Lote 1 comprende dos viviendas signadas como 21B y 22. B, Vivienda 22-B,

| urbanizacién Santa Maﬁa, consta de planta baja, planta alta y patio. E). Lote 02, comprfx}ds_'lgpe a4

como 04.F y-05-

E. \Vivienda 04- F de la Urbanizacién Santa Maria. Consta de planta baj@lgn ARG
0 07-By08.B, vivienda 07-B,dela UPban'izacOi

lote 04 comprénde des
N 3 e

7
Certificacién lmpreﬁ Y

¥iviendas signadas como
=

sibado, 03 de septiembre de 2016 11:06
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nta baj planta alta y patio. G), Lote 02 comprende dos viviendas s1gnadas como 03-By 04 - B, -
>B; de B Urbanizacién SantaMaria. Consta de planta baja, planta alta y patio. H).- Lote 11
sowg‘endas signadas como 21-e y 22-E de la URBANIZACION SANTA MARIA, consta de planta

“bgja, gr&,y”patiocomRAVENTA QUE TIENE UNA CUANTIA DE USD § 417,925.46
b.- E’p‘bwgg_s; Nosabres y Domicilio de las Partes: .
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Dircccién’;bomicﬂio j
COMPRADOR 800000000076395GONZALEZ ODREMAN RUTH SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIAKO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA
. EVANGELISTA
C.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ilel‘O Numero Inscripeién Fecha Inscripeién ‘Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 13/feb/2013 219 576
TOT E MOVIMIE S IFICA
Libro Nuamero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS \ 3
PROPIEDADES HORIZONTALES : 1
<<Total Inscripciones >> 7

’

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmen&adura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. 4 /
Emitido alas: 11:06:23 del sﬁbado, 03 de septiembre d\e 2016 5 /
A peticion de: RODRIGUEZ OBREGON DECCY B
NIAGDALEQNA o L /_ FN
,{/Q-_\:}Tei.r_a‘ﬁ/ﬁ St "— / _:n', &y
N My 3 1306998822 { '
7 ! ; 4 i ‘J LW‘ / Validez del Certificado 30 dias, Excepto
; \ ‘\‘J‘v‘,‘ ‘ que se diera un traspaso de dominio o se
U R emitiera un gravamen.
S \—/‘é “b\*‘\ / -
"'3(' 1 , -0 M
7 30 ®RGEORGE MOREIRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier error ea este
—  Firma del Registrador Documento al Registrador de gla'Pimfdad el .E.:.‘___ R
\ = =l P pad
S Lol 27
\ A z*;_{. ‘ 3 \
4 C3 381, 12
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BIEN INMUEBLE

~ INFORME DE REAVALUO EDIFICACION /2016

SOLICITADO POR:
8 dc agosto da 2016

o anterior:

et de Ll

(c

SERVICIOS DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

El inmuetle en astudio coresponde a una vivienda signado con el numero

NUA: 0006160300043330801
[SUBTIFO DE BIEN: [ CASA ]
_SOLORZANC ECHEVERRIANATALY MARIA = ]
ndn dc lmpncdon Flllm 18 de agoao da 2018
Fecha de Entrega del Informe: 30 de agosto de 2016

Adadi

©, ACURIOY Asoculoos s.A. perito des:gnado por BANCO DEL PICHINCHA c A. para el pras-nh caso, d-daro bajo mi palabra de honor que

resp bilidades que por accion

son realas y

los datos y apr que
u omisién ma fueran imputables civil o penalmenta

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

centros de adt

con aquip:

Es una zeona de Ypo residencial, la cual cuenta con edificaciones para vivienda|
unifamillar de baja densidad. En el entomo extarior de la urbanizacion cuentai
dn, iglesia, parque, estaclon de servicios,
registro civil y policia judicial. Equipamiento educativo (Colegio Réplica Manta a
700,00 m.), de instituciones piblicas (Registro Civil Manta 1,00 Km.)

inmueble no se
el 16 de atril del 2016 en Manabl, se observa que el antomo deil
inmueble tens afectaciones de corto plazo con dados leves en|
edificaciones.

SCRITURA TITULO.DE PROPEDAD- £ PIETARIO.  JVICTOR CIPRIANO MUENTES MUENTES Y SIMON ELIAS. SLEIMAN. KHE]
CONVENIO DE RESERVA [ | Fecha Eserttura Tiulo de Propledad Notaria Facha Insc. Reg. Prop.
CERT. REGIST. PROPIEDAD O

Estudio de Propiedad Horizontal Publica primera del cantdn Manta, Ab.

FLANCS D Urbanizacien Sarts Maria Elsy Cedefio Menéndez 180272013
CECLARATCRIA OE PROPIEDAD HORZONTAL

DATOS DE UBICACION DEL INMUEBLE

DIRECCION: Lote # 2

Via Cir facion tramo Il ur ion Santa Marla, manzana *F", vivianda 4-F Urbanizacién Santa Marla
NCMENCLATURA ANTERIOR:  — |CLAVE CATASTRAL: 325248000|Manzana F

VALOR PENDIENTE DE IMPUESTO PRECIAL CUANCO SE TRATA DE DACH Sector Nueva Esparanza
PARRCQUIA Eloy Afaro  |ciupap Manta CANTON Marta PROVINCIA Manabl
CARACTERISTICAS DEL SECTOR 0 ST X S 7 s 3 " ] )
TNFR'ASS"RUC"HRA’ CLASIFICACION DE LA ZONA

Residencial 3} Industrial O

\ias de Acceso Astato Comecial O Gestén O

Transporte Publico A 100 metros Agricola O owes: Turistico

Alumbrado Red plblica intama NIVEL DE CONSOLIDACION URBANA

Alcartarillada Red publica intema Al Medm [ Baa

Agua Potable Red piblica intema ESTRATO SOCIO ECONCMICO

Redes Talefénicas Red publica intema Alta Medio Bajo O

Acarss [#}: Haormigén- Madio-Alta- o Populap (583 : e

Bordillos Hormigén Medio Fotogratla de la Propledad
|EQUIPAMIENTO URBANO RIESGOS NATURALES Y/0 AFECTACIONES EN CONVIVENCIA |

Segun la Inspecdﬁn realizada en la zona donde se implanta el

isuaiiza riesgo. Con relacidn al terremoto acontacide|

Esperanza.

4-F ublcado an la urbanizacion Santa Marfa con seguridad privada, situado 2n 2l sector Nusva

La vivienda =sta implantada =n un lote de tarreno signado con el nimero 02 de forma regular, tipo medianero y topograffa plana. La via de acceso principal a la
urbanizacion =s ia via Clirounvalacién tramo Il asfaitada en buen estado, y Ia via de acceso a la vivienda es la calle 1 de la urbanzacién adoquinada en buen estado.
En ef entorno exterior se visualizan varios equipamientas coma la escuela Replica, Registro Civil, Policia Judicial, parque e Iglesia Urbirrios y estacién de servicio Ruta del

[COMENTARID:

Scl
[CARACTERISTICAS DEL TERRENO o T S Y s LR T A |
ESTADO DEL TERRENO UBICACION FORMA OPOGRAFIA
Vacio Esquinera | | [Regular Plana
Canstruido En canstruccion L__] % |Mediansro Iregular [ Pendienta C] %
LIBEROR.Y: VENSIONES Regutacién urbana y Ordenanzas Vigentes.
Lote de M: Felotz 02: Escrituras Sitlo
FRENTE: Calle 1. 15,00 m 15,00 m |E1 sector estd codificado en el esquemsa urbano|
“|aTRAS: Cerramiento de la urbanizacicn, 15,00 m 18,00 m como zona Agés!dencal
COSTADG ZONIFICACION: —
N®O1. 12,9 )
DERECHO: Lote N* 01 1250 m 280m CONSTRUGGION: —
il Lote N* 03 1250m 1290m cos: — cus: —
ALTURA: —
AREA TOTAL EN SITIO: 206,40 7 LOTE MINIMO: —
AREA SEGUN ESCRITURAS: 200,00 ] FRENTE MINIMC: —
S—— RETIRO FRONTAL: —
AREA DE TERRENO SEGUN ALICUOTA: 100,00 - RETIRQ LATERAL: |
g I RETIRO POSTERIOR: — _~Z<A DEL of>

ANV, RmPEL e
/V_\_, R C'.;l_‘ 2,

5 descantralizado, di

i’ por:2l Gobierno at

n_%mmmda “Santa Maria",

Lebar

Qe sauma sh Inspeccidn fsica en sitio se comprobé que las dimensianes y drea del lote N* 02 en estudie, no concuerdan con ef jevan W du‘,
en sllwgun los.documentos legales =) 4rea es 200,00 m2 y segun &l levantamiento planimétrico es 206,40 m2. Cabe Indicar que los dcnflmp fegales de: y 9
drea déemzno correspondiente 3 la vivienda 4-F segun las allcuotas de 100, 00 m2, misma que no concuerda con &l drea obtanida =n

teano para b vwlenda 4-F de nuestro estudio serd la obtenida en los documentos legales de 100,00 m2
Can especuu lxfegulacion urbana y ardenanzas vigentes, n aste sector no existan datos actualizados, por lo tanto no se puede det : U
la d sidndel C.0.S. para 2l prasenta informe, 2| resultado fue obtenido segun lo observado en silio, las edificaciones predominantss g8 Qv

 |de a 3.ge hbrmigén armado. 2

Se eq!rsga un, Edu:llo de Fropiedad horizontal de ja Urbanlzacldn Santa Maria,con seflos dz Ia Notarfa pubiica primers, del cantén Manta, Ab,
 de planeamiento urbano, municipalidad del cantén Manta. Y el certificado N 2 31277,;!:

mum#p{mgntm de la propiedad de Manta- EP, que Indica que =l 13 de febraro de 2013 gue Inscrito ef acto contrato de Constitucién de

,\?Z

S

AAG-2016-0894




ANEXO PROPIEDAD HORIZONTAL

LINDEROS ESPECIFICOS
LINDEROS VIVIENDA 04-F: PLANTA BAJA SEGUN ESCRITURAS MEDIDA EN SITIO
NORTE: Lindera con planta baja de la vivienda 03-F. 5,45m 5,45 m

Partiendo del vértice sur-este hacia al oeste en 4,36 m;
desde este punto gira hacia el norte en 1,03 m; luego

gira hacia el oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres 486m+1,03m+214m|520m+1,03m+1,90m
extensiones con patio general de la misma vivienda,

SUR:

ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda. 6,28 m €28 m

Partiendo del vértice nor-ceste hacia el sur en 2,85 m:
desde este punto gira hacia el oeste en 0,65 m; luego
gira hacia el sur en 2,40 m. y lindera en sus fres
extensiones con patio general de la misma vivienda.

OESTE: 285m+0685m+240m|285m+0,55m+240m

ARRIBA: Lindera con planta aita de la misma vivienda. — —

ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. — —

LINDEROS VIVIENDA 04-F: PLANTA ALTA - SEGUN ESCRITURAS MEDIDA EN siTIO

NORTE; Lindera con planta alta de Ia vivienda 03-F. 6,45 m 8,95 m

Partiendo del vértice sur-este hacia el oeste en 5,96 m;
desde este punto gira hacia el norte en 1,03 m; luego
SUR: gira hacia el oeste en 2,14 m, y lindera en sus tres 498m+103m+214m{670m+1,03m+180m
extensiones con vacio hacia patio general de la misma
vivienda,

Partiendo del vértice nor-este hacia el sur en 2,85 m;
desde este punto gira hacia el Este en 1,00 m; luego
ESTE: gira hacia el sur en 3,43 m. y lindera en sus tras 285m+1,00m+343m|285m+100m+343m
extensiones con vaclo hacia patio general de la misma
vivienda.

Partiendo del vértice nor-oeste hacia & sur en 2,85 m;
desde este punto gira hacia el oeste en 0,65 m; luego
QESTE: gira hacia el sur en 2,40 m. y lindera en sus tras 285m+0,85m+240m|285m+085m+240m
extansiones cen vacio hacia patio general de la misma
vivienda.

ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. - —_

ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. — 1

LINDEROS VIVIENDA 04-F: PATIO GENERAL SEGUN ESCRITURAS * MEDIDA EN SITIO

Partiendo del vértice nor-oeste hacia el este en 3,05 m
Y lindera con patio general de la vivienda 03-F.; desde
este punto gira hacia el sur en 2,85 m; luego gira hacia
el oeste el"n 0,65 m; desde estg punto gira hacia el sur |305m+285m+065m|295m+285m+065m
en 2,40 m; desde este punto gira hacia ef aste en 2,14; +240m+214m+103 | +240m+190m+ 103
NORTE:; luego gira hacia el sur en 1,03 m; desde este punto girﬂ rn'+ 436 m'+ 5.28 m'+ m'+ 520 ml+ 5.28 m'+
hacia el este en 4,96 m; luego gira hacia el norte en ? ’ : !

6,28 m. y lindera en sus siete extensiones con planta 3,00 m 3,50m
baja de la misma vivienda; desde este punto gira hacia
el esta en 3,00 m. y lindera con patio general de la
vivienda 03-F,
SUR: Lindera con patio general de la vivienda 05-F. 1250 m 1290 m
ESTE: Lindera cerramienta de la urbanizacién. 8,00 m 800m
OESTE: Lindera con calle 1. 800m 8,00m
ARRIBA: Lfndera con espacio aerz2o y planta alta de la misma _ _
vivienda.
ABAJC: Lindera con terreno de la misma vivienda. — —_

COMENTARIO DE LINDEROS Y DIMENSIONES ESPECIFICOS:

Al momento de la inspeccidn en sitio se comprobé que las medidas de los linderos y dreas en general de |a vivienda 4-F en estudio
no concuerdan con las descripciones de los documentos legales. Para nuestro estudio las areas a considerar sern las obtenidas|

en los documentos legales.
La alicuota correspondiente a fa vivienda 4-F: planta baja es 0,1418%, planta alta es 0,1658 y patio general es 0,1925%; con un

total de allcuotas de 0,5000%.
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__SOLICITADOPOR: SOLORZANO ECHEVERRIA NATALY MARIA
No, de nivalas Edad aproximada de la adificacion Ocup. Suelo
2 0-Safios @  5.10afcs O 11-20afs O 92%
Utilizacion Mixta 21-30afios ()  31-40afos (O mas de 41 afos

- No aplica O]
Vivienda corresponde a primer usa
S| |No @ [nia O

Mantenimiento Conservacion Mammon de la Construccion
si Muy busno Aislada Adosada ®  Continua O

Distribucién Funcional

La vivienda 4-F; planta baja, planta alta y patio ganeral implantados en el terrano signado como Lote 02 de la urbanizacién
Santa Maria, mismo que esta sujeto al régimen de propiedad horizontal.
La urbanizacién cuenta por el momento con el servicio de guardiania en el acceso principal y segun informacién adicicnal la
urbanizacion contara con areas comunales coma piscina, canchas, etc.

La distribucién interna de la vivienda 4-F se compone de la siguiente manera:

- Planta baja: acceso, sala, comedor, cocina, bafio social y bodega exterior.

- Planta alta: dormitorio principal con baiio, 2 dormitorics simples y bario familiar.

Ademaés la vivienda 4-F tienes un patio general de usos multiples (acceso, estacionamiento, etc.).

ESPECIFICACIONES TECNICAS

foescripcion Vivienda 4-F Vivienda 4-F —
|NNEI. Planta baja Planta alta —
{ESTRUCTURA Hormigén armada Hormigon armado —
|ESTRUCTURA CUBIERTA Hormigén armado Hormigan armado —_
ICUHERTA Hormigon armado Hormigon armado —
PISOS/ENTREPISOS Hormigon armado Hormigén armado —
[rumeacos Estucad; Estucada-pintad -
POSTERIA Lagnllo Blogue —
ESCALERAS Hormigén-Caramica-Grano lavado Hormigsn-Caramica-Grano lavado ——
SOBREPISOS Caramica Ceramica —
|PAREDES EXT. Estucada-pintada Esmuda-pmda p—
PAREDES INT. Estucada-pintad: Estucada-p —
PUERTAS EXT. Madera —- —
PUERTAS INT. Madera Madera —
JCLOSETS — MDF —-
MUEBLES DE COCINA Madera-MDF — o—
S DE 3AROS — — —
ESONES Hormigén-g — —
|iNsT. ELECTRICAS P\/C-empotradas PVC-empotradas —
|INST. SANITARIAS PV/C-empotradas PVC-empotradas —
|insT. H2o PV/C-smpotradas PVC-empotrad —
E::’. TELJ/CABLE PYC-empotradas PVC-empotradas —
i . OE GAS — [ — —
[TELECOM. Teléfono-internet Teléfono-intemet —
CERRADURAS Viro-kwiset kwiset —
|PIEZAS ELECTRICAS Bticino Bicino —
[PIEZAS SANITARIAS Fv Fv —
GRIFERIA FV FV —
[VENTANERIA Aluminio natural Aluminio natural —_—
(VIDRIO Claro Claro —_
F_‘_—l“ __Enventanas — ==
OTROS — —
% DE AVANCE DE OBRA w— g
) 89,40% 99,40%

Observaciones Adlcionales sobre el estado de las edificaciones:

La depreciacién del inmueble se ha tomado en cuenta segun la edad aproximada del mismo de 3 anos.
El nivel de acabados es de tipo medio y posae un nivel de mantenimiento muy bueno.

Criterios de Valoracion:
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TERRENO Sa considera el método comparativo a partir de un estudio da campo realizado en la zona de influencia del lote a tasar. Ests
recolaccion de muestras y su posterlor andlisis en comparacion con el lote en estudio, apficando criterios como: Ubicacion, T
fmnte}!qndo) 3d-cuadon y potencizfidad. Se considera ademas Usa de suelo, plusvalia y equipamiento urbano.

SN O
CON TRUCCIONES Para la obtanclén de este valor se analizo las caracteristicas constructivas de la edificacién tomando como
1%0 rbdo: y cada uno de los slementos constitutives de la misma, A partir del vnlor de reposicion se calcula ef valer col
lidad, tipologia constructiva,

S

edad y martanimienta,

lidad de recubrimi y
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| SOLICITADO POR: SOLORZANO ECHEVERRIANATALY MARIA - . - - . | “
ANALISIS DE MERCADO Y ENTORNO: .
| [Ubicacién: Urbana Suburbana L) Rual [ |
Consolidacién: 100%-85% (1 85%-50% [ 25%
Desarrollo de la zona: Rapido [ Estable Lente  [J
Oferta/demanda: Subcofeta [ Balance Sobreof. [
Sector social de demanda: Alto Medio Popular [
Uso pradominante sector: Rasiden. Comerzio [ Turistico [
REFERENCIAS PARA VALORACION ¢ G i : e T e
TIPO DE BIEN UBICACION AREA VALOR UNITARIO FUENTE it
VIVIENDA Urb. Santa Marfa 92,00 n° $755,43 0867 352511
VIVIENDA Urb. Santa Maria 92,00 m* $209,78 0992 957721
VIVIENDA Urb. Santa Maria, vivienda AS 92,00 m* $31413 0881 048574
VIVIENDA Urb. Santa Maria, vivienda 84 82,00 m* §$759,78 0381 048574
AVALUO DE LAS EDIFICACIONES
A _DESCRIPCION AREADE VALCR UNITARIC | % AVANCE . % DEPREC.POR |. V.UNITARIO Vll.dR'T OTAL e L
NIVEL CONSTRUC, REFOSICION DE OBRA EDAD Y MANTEN, REAL
Flanta baja 42,41 m2 § 444,48 100,00% 89,40% $ 431,24 § 20.408,58|
Flanta alta 49,53 m2 § 444 48 100,00% 39,40% § 431,24 $ 23,864,
[ToTAL 32,00 m° USS 44.274,45
|TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (m2) 82.00 rn"
|AVALUQ DE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES USS$ 40.892,16
AVALUO REAL DE LAS EDIFICACIONES _ USS 44.274,45
[AVALUO DE REALIZACION DE LAS ECIFICACIONES 5,00% USS 42.060,72]
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
DESCRIPCION UNIDAD MEDIDA V/U REPOSICION | VMUUREAL | - TOTAL.
Patio general m 57,59 $66.75| $72,28( $4.162,77]
TOTAL m 57,58 m' | | $4.162,77
[TOTAL AREA OBRAS ADICIONALES M2) 57,58 m|
|AVALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES USS 3.844,76
TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES ' - Us$4.162,77.
JAVALUG DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES 5,00% US$ 3.954,53}
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
DESCRIPCION UNIDAD MEDIDA VIU REPOSICION | V/U REAL - TOTAL |
Cistana m 3,00 $ 208,31 $ 227,55 $382,85|
TOTAL m3 3,00 | $582,65{
|TOTAL CANTIDAD DE OBRAS ADICIONALES (M3) | 3,00{
|AVALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES Uss 626,72|
TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES - US$68265
IVALOR DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES 5,00% us$ ua,szl
AVALUO DEL TERRENC
AREA DE TERRENO 100,00 m*
V. UNIT./M2 $2086,29
AVALUODELTERRENO . $20.628,79
|avaLto oe ReaLIZacioN DEL TERRENOD 5,00% US$ 19.597,35)
SUMA DE AVALUOS
AVALUO DE EDIFICACIONES Uss 44.274.451 Valor integral del M2
AVALUO DE 0. ADICIONALES Uss 4.845,42 . $466.27
[AVALUO DEL TERRENO Us$ 20.628,79 : :
AVALUO TOTAL uss 69.748,66| elacio o enena/valer
avaluo
Igoacemua DE REAJUSTE % 5,DOTA| ks 30%
ALOR DE REALIZACION Us3 66.261,22
VALOR TOTAL DE REPOSICION US$S  45.363,564 Calificacion de la Garantia
VALOR PARA SEGURO USS _ 45.363,00 GARANTIA ADECUADA PARA
CREDITO VIP
CALIFICACION DE LA PLUSVALIA DEL SECTCR L Media |
CALIFICACION ESTADO DE LA GARANTIA [ Acaptabl |
EXPECTATIVA ECONOMICA DEL INMUEBLE | Estable |
FACTIBILIDAD COMERCIAL [ Mediata |

AAG-2016-0894




la calidad constructiva - arquitecténica, calidad de recubrimientos, calidad de acabados y to socio émico al que se
Ie se puede comercializar dentro de un Mediano Plazo
estos factores y definido un porcentaje para la determinacion del valor de oportunidad del 5%.

MERCADO:

L |=1inmueble se implanta-en-una-zona-cn.proceso-de consolidacién, como.fo-cs-2l-sector Nueva-Ssperanza.de la-parroquia-Sloy-Alfaro-de la-ciudad-de}
Manta, a expectativa econdimica s estable por fa media plusvalia del sector.
E1 inmueble 25 de facil factibilidad de realizacién, por la adificacidn y por su ubicacis por su valor, esth limitado a una clase de nivel
|medio.
Can respecto al producido af 16 de abril del 2016 en [a provincia de Manabi, y de rdo con la inspaccién realizada en sitio, el entorno y
la vivienda en estudio no daflos mayores, considarandose como zona con afectaciones de corto plazo.

Para la definicidn del cos;o del m2 de terrano, sa ha utilizado e método de andlisis comparativo, en base al pracio promedic de venta de inmuebles{
similares al de nuestro estudio (viviendas), aplicando los factores de acabados, edad, ubicacién en altura, factor de comercializacion y serviciosy
comunales, obteniéndose un pracio homogenizado de $ 130,69 cada m2. .

E1 valor de reposicién se obtuvo mediante la aplicacion de valores del metro cuadrado de construccién a nuevo dado por la cémara de construcciony
da Guayaquil y del analisis de precies unitarios en algunos casos.

£1 valor de mercado se obtuve del valor de reposicidn aplicando la depreciacidn segun la edad y nimit de fa cons i6n segun el método
FF (Francisco Fernandez) y ef factor de comercializacisn,

valor de oportunidad se obtuvo del valor de mercado aplicande un porcentaje segin la edad, tiempo de venta, ubicacién del inmueble y
condiciones del mercado en & sactor de implantacion.

£1 costo por m2 final de obras principales (areas i ) es de 3 758,14; mientras que el costo integral por m2 {costo total para rubros dascritas!
an m2) &5 de § 466,27,

DERECHO:
Para la fizacién del p inf los dates del terreno “lote 02" y vivienda 4.7, fueron obtenidos de la documentacidén legal “estudio de
propledad Norizontal urbanizacion Santa Maria™; mi que no rdan con el relevamiento realizado en sitio.
{ !
O S
Arg. Richard Valencia W i
Registro: SBS-PA-2013-1583 | \ix 3
Perito Avalueador - --"AQ‘URIO Y ASCCIADOS S.A.
S Registro: SBS-PA-2005-713
Oficio: S8S-INJ-2005-0385
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CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL
1. Actividades realizadas en la propiedad

*
Se realizan actividades industriales o comerciales en la propiedad?

* Se han llevado a cabo actividades industriales o comerciales en la propiedad en el

pasado?
* Se realizan actividades industriales o comerciales cerca de la propiedad ahora, 0 en

el pasado? .

* Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar
contaminacién?*
Generacion, almacenamiento y depdsito de sustancias potenciaiments

* contaminantes

* Hay descargas o flujos residuales generados per la propiedad (con excepcién de

flujos sanitarios de las viviendas)?
*
Hay descargas o flujos residuales son vertidos dirsctamente al suslo?

| * Son vertidos descargas o flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de
superficie?

*
Hay (o ha habide) tanques de almacenamiento subterraneo de productos quimicos?

3. Otros posibles problemas ambientales

* Hay signos de contaminacion potencial en la propiedad, tales como manchas en las
paredes, pisos o suelos exteriores?

*
Hay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

* El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe
alguna indicacion de que el agua puede estar contaminada?

* La propiedad esta construida con los codigos y reglamentos para prevenir dafios en
zanas susceptibles de huracanes, teremotos, inundaciones, deslizamientos de
tierra u otro desastre natural que pueda poner a |2 propiedad o a los ocupantes en
situacion de riesgo?

" se evidencian altos niveles de ruide en el ambiente (intermitente o continua)?
»
Se evidencia riesgo de incendio?

4. Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

* En la propiedad hay alguna accion judicial, legal pendiente relacionada con
cuestiones ambientales?

* Han habido estudios que indican la presencia de contaminacién en la propiedad o
cerca de ella?

* La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algun registro de tierras
contaminadas-del Gobierno?

* Esta la propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas,
zonas reservadas para el uso de los pueblos indigenas, 4areas protegidas de
patrimonio histérico o cultural, o de otra condicién de proteccion?

' La actividad de esta empresa puede afectar a la flera y fauna del lugar?
. 5. Tomas de agua

[ Utiliza agua de pozo sin permiso oficial?

’ Utiliza agua de vertiente sin permisc oficiai?

*
Utiliza agua entubada sin permiso oficial?

sl NO
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SANTAMARIA

Tu calido hogar

Manta, Septiembre 05 de 2016
CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa
Maria signada con el No 04 de la Manzana F, la cual se
encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias hasta el mes de Septiembre de 2016.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor le convenga a sus intereses.

Atentamente.
fir ] '.f,‘..
UL e (v
Ruth Gonzalez Odreman
Administracion
PASAPORTE # 1347850
RS -
‘:: =3 /\\,_\ :
3583 EEICE
0] s e e 2212
NIQOE = 4%
VENTAS: 05 2620 272 E.”E?S urbanizacionsantamaria.ec * Obra: Via Circunvalacion Tramo 2, Cel.: 097 292 )
— . G
@”‘g&i www.urbanizacionsantamaria.ec
SQ
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

p

-

h. Resolver cualquier cuestién inherente a la administracion y aqueT;os
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente podré ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
copropietarios, que ademas seré el Presidente del Directorio General, segln
corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la
calidad de Copropietario.

Art. 83.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Presidente de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General:

a. Convocar y presidir las rauniones segin corresponda;

b. Ejercer el voto en las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el
mismo.

c. En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara
provisionaimente su reemplazo o delegara a otro copropietario las
mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

d. Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una péliza de
seguro contra incendio, seglin lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes los contratara a favor de los copropietarios; y,

e. Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, €l
Directorio General y aquellas establecidas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Intemo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion de la
Urbanizacion ser4 elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de
un afo, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ejercer la administracién
no se requiere ser copropietario de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la
administracion faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucién serd resuelta por la
Asamblea General.

Art. 83.- ATRIBUCIOMES y DEBERES DEL ADMIMISTRADOR.- Son

——,

atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracion:- "” 3 SN
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simén Elias Sleiman Kheir - .

g
8.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General '
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por
ayoria de votos que representen méas de la mitad de los concurrentes z la
sesion. En caso de empate en la votacién, el Presidente del Directorio General la
dirimira. -

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan
ser aprobadas en la misma reunién: llevaran las firmas autégrafas del
Presidente, del Directorio General y del Secrstario, quien dara fe de lo resuelto.
El Secretario llevara bajo su responsabilidad un libro de reuniones de las actas
originales.

Art, 60.- RESOLUCIOMES.- Las resoluciones que adopte ! Directorio General
son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comedatarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacién.

Art. 61.- DEBERES y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a. Examinar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentare la

. Administracion;

b. Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la
proforma de presupuesto anual de gastos de la Urbanizacién; la que
necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se
realizaran y ejecutaran;

¢. Preparar y sugeri; a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuoctas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacién;

d. Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro que
interesen a los bienes de la Urbanizacion declarado en propiedad
horizontal.

LR AR R R R R AR AR AR AR AR AR AR AR AR AR

» €. Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
' aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el
‘ Reglamento General, el proyecto de Reglamento Intero y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
' S del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;
' f. Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que
' desemperiara la Administracién de la Urbanizacién.
- g. Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate os senticios de
- ., los empleados necesarios para la administracién de los bi et es‘fs_omunes
‘ : * > |3y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, v
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L N _
S |3 3 3
' tudrj:ode%’ropledad Horizontal
o IR A
%




U RDA YL iinrat aam s mm o ——
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes N
Simon Elias Sleiman Kheir -
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Uy .
Los miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podr{ : )
ser reelegidos indefinidamente. :

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y @ falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios designara su reemplazo. Actuaré como Secretario del
Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarics, quien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 83.- RENUNCIA.- El Directorio General deberd aceptar las renuncias y
conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas ©
intempestivas. Las pertinentes rasoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunion. A faita de rasolucién favorable, el miembro respectivo debera

continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONYOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

durante los seis Ultimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podré reunirse sin
previa convocatoria, en cualquier momento © lugar, siempre que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas

de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que

podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde
reunién, con la advertencia que la

la hora en que fue convocada la primera
reunién se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que

asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, €l

Directorio General podré invitar a una © varias personas para tratar
nherente y puntualizado en la convocatoria. El

&Eﬁtfll[ﬁﬁlt&tllwwwwwmunmwwww-u-.---,
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- especificamente el asunto i
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Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatoriés/
para todos los copropietarics, arrendatarios, comodatarios, usuarios y' en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes
inmuebles declarados en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIOMES.- Son deberes y atribuciones de la
Asamblea General:

a. Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la
Asamblea de Copropietarios; este Gitimo a su vez seré el Presidente del
Directorio.

b. Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el
Directorio General;

¢. Examinar y resclver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos
que le presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el
Administrador,;

d. Sefialar de acuerdo con este reglamento, fas cuotas de contriucion de
cada copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los
bienes comunes generales e individuales y; seguros obligatorios.

e. Revocar o reformar las decisiones del Directoric General, del Presidente

" ylo del Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamento y a este reglamento interno.

§. Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno de la Urbanizacion
declarada en propiedad horizontal e interpretarlo con fuerza obligatoria.

g. Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizaciéon de
las cuentas y caja de la Administracion;

h. Exigir al administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para
que respenda por el fiel y correcto desempeiio de su cargo, determinando
la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i. Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de
los bienes comunes de la Urbanizacién;

j. Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro
obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
General;

k. Resolver cuslquier asunto inherente a la administracion de la
Urbanizacién y aquellos que planteen: el Presidente, el Administrador, o
los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado
por cinco copropietarios de la Urbanizacién, elegidos por la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Le ~qagB repled

Honzontal y en su Reglamento Gene;al DE'

r:;: a
o e
D

or

Leus

Hdio de Propiedad Horizontal

Sye Cedeiio Menéndez
‘EticafCuarta

Acg

Koantag

{A/ 373 H &)
b Qv (\
SRERRTS>

3
1= AN o7 i
g/ /((((LCCéz €]
ELsy
Notaria X




URBANIZACION “SANTA MARIA®
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

(RARN]

|
\

&
Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podré reunirse si]’
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
coprepietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, €l quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios
con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en Ia Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el Pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacién otorgada por |la

Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcién a sus respectivas
alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara
mediants poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al

Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva
sesion.

Arl.- 48.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es e copropietario quien tiene derecho

de concurrir a la Asambiea Y No su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACIOM.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria

de votos que representen mas de Ia mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asa iblez~serén

el
{
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B aprobadas en la misma sesién; llevaran las firmas autégrafas deFPresidente y
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un
Presidente designado por la Asamblea General. Actuard como Secretario de la
Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segiin corresponda, el
Administrador en caso de falta de este, se nombrara un-Secretario ad hoc. El
Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser
Presidente se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacién
declarado en propiedad Horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio
calendario y dentro de los tres primeros messs de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVYOCATORIA.- La convocatoria a la Asamblea para sesiones
ordinarias o exiraordinarias, seran hechas por el Presidents o el Administrador, a
iniciativa propia o a peticién de uno de los miembros del Directorio, del
Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total _
de votos de la Urbanizacién.

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren a convocar a
Asamblea CGeneral conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convecarse con el respaldo por lo menos del 40% del total de votos de la
Urbanizacién en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convecatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
por lo menos de anticipacion a la fecha de la reunién, en la que constara el lugar,
la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesién.

En el caso de que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunién, pudiendo
realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada
para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunién se efectuara con
cualquiera que fuera el numero de copropietarios que asistiere.

&

No podréd modificarse, en segunda convocatoria, el orden dﬁ,«d ige stablecado
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filaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios las qu‘
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior. :

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que fija la Asamblea de copropietarios para obras ocasionales emergentes o
inversiones en la Urbanizacién y no se destmaran para cubrir expensas
ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
ds reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
responsable en forma solidaria.

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear un Fondo Comun de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida Util de material y elemento como la pintura
recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,
intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracidon y control del
conjunto residencial estard a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copropietarios es la méxdma auloridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y

TEOOEOETELELRLLLLL LR eneneenet

%

‘ las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

T Reglamento y el presente reglamento interno.

e g yelp g

- Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea-General

-— tendra derecho a vote en forma correlativa y equivalente a la alj ﬁotagde’ ggm{mg

~ : que corresponda al bien exclusivo, segin sea el caso. /z o e
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CAPITULO VI :
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General
de Copropietarios, en su reunioén ordinaria, analizara y aprobara con la votacién
de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacién, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el
superévit del ejercicio anterior. El presupuesto tendré vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada anio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.-
Administracién de los bienes comunes estard a cargo del Administrador de Ja
Urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracién, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracién de conserjes y empleados de la Urbanizacién, energia eléctrica
para las éreas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes y su seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios de la Urbanizacién, contribucion al
pago de gastos de administracion, consarvacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga
sobre los bienes comunes.

Ademas, estén obligados al pago oportuno de las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal.

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiers el dominio de un bien exclusivo. Ningin
copropietario estard exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus
derachos, renunciado a ellos ¢ abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarics
serén solidariamente responsables por dichos conceptos.

Asamblea de copropietarios, resulte msuﬁc;ente para satasfacer s
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes se convoéara a
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes Te uendas y se
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2
antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodatcf Z :
proceder a la recuperacién del departamento o vivienda en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro - prevnsto
en la ley. :

Art. 28.- OTRAS SAMCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presents
reglamento intemno y de las demés disposiciones que regulan la Propiedad
Horizontal. = i

CAPITULOV
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 28.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la
Urbanizacion y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exciusivos de la
Urbanizacién, usar y disponer de ellos en forma y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de
este Reglamento Interno;

c. Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresién
a través del voto, de peticion y en general hacer uso de las demés
atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento
General y del reglamento interno le asignan como miembro de ese
érgano colegiado.

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, acatar las resoluciones vylo
disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General,
del Presidente y del Administrador;

2. Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los
6rganos competentes de la administracién;

f. Permitir a la persona que ejerza la administracién de la Urbanizacién,
realizar la inspeccién o las reparaciones de los bienes comunes;

g. Notificar al Administrador de la Urbanizacién, con el nombre, direccién y
teléfono de Ja persona que, en su ausencia por mas de treinta dias,
quedara encargada de su bien, a fin de que actie en caso de
emergencia;

h. Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, anaca\n de
dominio, comodato, arrendamiento © anticresis .que . ;:eiepre_ el
copropietario respecto de los bienes exclusivos, en, wﬂud’ de.la é'ﬁal k
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adquiriente o el usuario de ellos conoce y s& somete expr'ésamente al
presente Reglamento Intemno, conoce €l valor de las expensas ordinanas
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacién, previa celebracion de los mismos. E| Administrador
no otorgara ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamento Interno © de aquellas
rasoluciones o disposiciones dictadas por los érganos de Administracion,
sin la previa verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta
la clausula en referencia.
Pagar oportunaments las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracién, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;
Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de la Urbanizacién. En caso de incumplimiento
de esta obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;
k. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legales, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; v,
. Los demés derechosy obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su reglamento y €n ¢l presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
copropietarios 0 usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
deberan estar al dia en el papel de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor gue fije la Asamblea de copropistarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya
permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacién de pagar las expensas por gastos comunes Y contribuciones
extraordinarias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes ©

fraccién de mes transcurrido sin cancelacion.

Art. 28.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos ©
mas perscnas, estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que

los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.
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domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los servicids ’;é
limpieza, mantenimiento y pintura de las calles sergn ordenados por el
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito o alarmas en los parqueos.

TTTETHE

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez délares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esté prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropistarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda terminantemente prohibido la libre deambulacién de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y 4reas comunes. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez délares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequefios, peligrosos deben mantenerios con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacién.
Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompaiiado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MIORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes atrasado sin
cancelacion, a mas de lo corespondiente a gastos de cobranzas exirajudicial y
judicial que ocasionen. A ";’71
]

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legislacién vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su uni 5«'} de vwlenda

otergado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respet;wo contraio, N

en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de estos asumnran.dlcho S

incumplimiento y, deberan ademas de solicitar €l establecmerrte de sanmcnes i
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DE LAS AREAS VERDES %/ '

a. Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de omato, por i

que su cuidado corresponde a todos los copropietarios y sus

dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como

. empleados, amigos © extrafios deben también cuidarlas.

2E b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices
afecten directa o indirectamente las aceras, pordillos o instalaciones
subterréneas del conjunto.

c. Las éreas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar
destinado para €l efecto.

d. Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes ©
invitados, no podrén afectar o de ninguna manera dafiar estos bienes
comunes.

e. En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera algiin dafio imputable a un copropietario o0 a sus
dependientes, la administracién procederé a la reposicién de los mismos
2 costo directo del propietario responsable.

. Las plantas sembradas por los promotores en las areas circulantes a
cada terreno son de responsabilidad de cada propietaric y su
mantenimiento debe estar a cargo de ellos, como consecuencia de ello si
estas se murieran deberén ser remplazadas con la misma variedad y por

¢l propietario responsable del hecho.
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CAPITULO IV ;Z’—’;‘L)‘
DE LAS SANCIONES g

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera
sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones €
indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la Urbanizacion, sea de
forma esporadica o habitual, debera presentar €l comportamiento adecuado,
esto es, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente ©
que de alguna manera atenten contra el pudor de los demés copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEODS y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios
solamente podrén estacionarse en sus propios garajes, s decir, los parqueos

ubicados en los frentes de sus edificaciones.
Los choferes permanecerén en dichas zonas solamente wa‘?&g@’fj‘genf N
lavada: @8l vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso/de Jas:; N
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. Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servii
domestico en el inmueble de algin propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo, no podré ser contratada por Oiro propietario sin el
consentimiento expreso del anterior empleador. -
m. El copropietario tiene la potestad de dejar - registrado bajo su

responsabilidad al personal que puede ingresar & su residencia en su
ausencia. ‘

n. Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender
la luz interior.
DE LA CIRCULACION

a. Dentro de la Urbanizacidn se debera acatar €l limite maxdmo de velocidad
el cual no podra exceder de treinta kildmetros por hora para vehicules
livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.

b. Las veradas y parterres de las &rsas infantiles del conjunto residencial no

son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidaments

sefializados para el efecto.

c. Tanto las dreas de circulacién vehiculares y peatonales, asi como las
dreas verdes estén destinadas para ser utiizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como éreas de juegos deportivos.

. Los vehiculos pesados gue ingresen a 1as residencias no pedran
permanecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que
ocasionare seré imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

e. Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre 0 en mal estado.

f. Los copropietarios deberan estacionar Gnicamente en su respectiva area

de garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre ias aceras.

g. Los visitantes podrén ingresar previa autorizacién expresa de uno de los

copropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario

que visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.

Bajo ninglin concepto podra utilizar la acera ni total, ni parciaiments para

parguear su vehiculo.

h. Se prohibe que los mencres de edad mansjen cualquier clase de

vehiculo motorizado dentro de la urbanizacién y personas sin

credenciales o licencia de manejo.

i. Se prohibe el uso del claxon o bocina.

j. Cuando ingrese un taxi, este no podrd permanecer deplio-—ce.

urbanizacién mas tiempo que el que le tome para dej%g_/,’q-% ,,ngflm\
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e. El personal de seguridad podréd revisar al personal de obreros y
empleados domésticos a la salida de la Urbanizacién, si asi lo estima
conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han resistido a
ser revisados. :

f. Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran
ingresar a la Urbanizacion en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto.

g. Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

= |dentificar la construccion

o Los ocupantes del vehiculo deberén presentar su identificacién

s Fl conductor presentara algin documento personel, el mismo que
sera retenido por el control de seguridad hasta su salida.

h. Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal
ylo maquinarias y herramientas, debera:

s |dentificar la construccion.

= Presentar documentos personal, el mismo que sera retenido por
el control de seguridad hasta su salida.

= Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para
la realizacion de los trabajos.

= |ndicara los materiales que serén instalados.

= Se tomard nota del numero de perscnas que acompafian al
conductor

= Se anotara el numero de la placa del vehiculo.

= A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo
numero de personas que ingresaron. '

i, El retiro de materigles y maquinarias de construccién solo puede
realizarse con la autorizacién firmada del propietario.

j. Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera
entregar al guardia de seguridad correspondiente, un documento que

llevaréa:
s La firma autorizada
= Descripcién del bien
= La cantidad del material 0 maquinaria
k. El personal de servicio domestico que labora a tiempo completo en las
residencias de la Urbanizacién debera ser registrado a su ingreso y salida
en sus dias de descanso. A la salida debera ser revisado por el personal
de seguridad. los copropietarios deberan registrar en Administracién al
personal de servicios puertas adentro y de la misma manera, deberan
informar al momento en que alguien del personal registrado_deje de

laborar en su residencia. 2 TARONS By
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I. El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asambiea 3
copropietaries, de comunicar los arriendos y ventas que se efectlen por
los copropietarios y;

m. Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacion como smos de
almacenamiento, de reunion de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUMIOMES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de rsuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético.

b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitridn, prohibiéndose el uso de la via plblica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrencs.

c. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean ¢l propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacion durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acomparados por
este Unicamente.

d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a. La seguridad de la Urbanizacién Santa Maria, esta bajo Ila
responsabilidad y supervisién de la Administracién. Se contrataran los
servicios de una compariia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afio.

b. Todo copropietario debera presentar su identificacién al ingresar al
conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberén presentar también una identificacién con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

c. Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

d. Los empleados domésticos deberén entregar su cedula de t;udadama_
para poder ingresar a la Urbanizacién, la misma que sera d/ yuélfa g;la,f::?.-v.
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS.- E'st{" L
prohibido a los copropietaries, arrendatarios y en general a todas las personas
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacion Santa
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente: '

a. Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes;

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino
natural u obstaculizar de algiin modo el legitimo derecho y uso de los
demas;

c. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales de las viviendas;

e. Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocién, o dificuitar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena presentacién y limpieza de las manzanas € inmuebles,
quedando facultado €l Presidente ylo el Administrader para el inmediato
retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;

f. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran ©
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la
corriente eléctrica;

g. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

h. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones
o signos en la fachada de las viviendas, en las paredes 0 murcs, O
cualquiera de las areas comunes;

i. Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del
Administrador, obreros o técnicos designados por ellos para el control de
funcionamiento o reparacién de los dafios existentes en los bienes
comunes;

j. Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean estos
por expensas comunales u otros valores.

Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagado los
valores facturados o liquidados.

k. Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion
escrita otorgada por el Administrador de la Urbanizacion, en la que se
certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones. ===,
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Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienabie e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, éreas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

IR EA

CAPITULO Il
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
bienes comunes son proporcionales inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen o limitaciéon de dominio
de éstos, estara incluida |a respectiva cuota sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- EI arrendatario, comodatario, usuario,
acrsedor, anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

4
/

Los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, no podrén ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 18.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobaré la reparacién de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
deminio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de

d copropietarios autorizara la modificacion, construccidn o cambio de los bienes
G comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador
t; y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
ﬁ Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
by Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civikytodas:..
— las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Hori;-g:qlél. enla,
ﬁ Republica del Ecuador. } -
‘ \\'{\O R e i 20
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j.  Ningun propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas, -
dafios, reposiciones, etc. Ni tampoco pedra renunciar a la copropiedad
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber ocupado el
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes. -

k. Los abonos o pages parciales que hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.

I. En ningln caso, los propietarios de viviendas podran como medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicion
reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o responsabilidad ’que
pudiera sobravenir, imputable o no a la Administracién retener los valores
que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a. Realizar obra sobre los bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente Reglamento Interno.

b. Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
contravienen lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno. Las obras permitidas
requeriran de la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno. ;

c. Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,
es decir la vivienda asi como también les esta prohibido usarios con fines
ilicitos, o destinarlo a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbras y la moral en general o cuando
afecten el aseo o la salubridad de la Urbanizacion.

d. Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la

corriente eléctrica.
e. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia.
f Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad

-ﬁ Horizontal, 2 su reglamento y al presente Reglamento Intemo.
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b.

Que el propietario obtenga los permisos respectivos de con.strucciénﬁor
parte de la Muy Hustre Municipalidad de Manta, si ello fusre necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES . EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las
siguientes:

a.

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos;

Pemitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comin que afsctan
a los bienes comunes o a bisnes exclusivos vecinos;

Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién Gnicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracién, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar la misma; la cual tendré un
costo extraordinario a la alicuota, que deberd ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales serén anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino.

Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de page de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales que se expidieran.

Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracién para el mejor desarrollo posible de sus funciones.

Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con Jas disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracién de la
Urbanizacién.

Los copropistarios se obligan en cumplir con las demé&s normas
establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacién de los copropietarios, el colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen -
funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recol c:omd&\basura

jardineria, éreas verdes, fumigaciones, administraciog,. etc 5L E; A 5%
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CAPITULO Il IR QZ,
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS L

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo las viviendas
y patios particulares, frontales y posteriores, pertenecientes a los copropietarios,
los mismos que se encuentran delimitados en los plancs que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes especificados de la
Urbanizacién Santa Maria.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una
vivienda, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. 1o podra destinario para
un objeto ilicito, 0 que afects 2 las buenas costumbres, O 2 la tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacion de la
urbanizacién y sus partes, 0 a un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no pedran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccion industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u otro uso O designacion que no sea la vivienda sea

esta vacacional o permanente.

Art. 8.- DERECHOS ¥ FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion Santa Maria, podréan usar sus unidades de
viviendas y patios de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento y de este Reglamento Interno. Cualquiera que sea
el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderé los derechos
sobre los bienes de propiedad comin gue corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
a. Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la
seguridad, la solidez o la salubridad de la edificacién particular y de cada
uno de los lotes especificadocs de la Urbanizacion Santa Maria, y que
dichas modificaciones cuenten con la autorizacién de la Asamblea de
Copropietarios, asi como también que se encuentre en cgp_f_gqnidad con

.
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elfas Sleiman Kheir

BB BB W BB N
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los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, entrard en vigencia
desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén Manta y se
mantendré vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad i-lon'zomal '
de la Urbanizacion. :

Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios para cada?/_o dé &

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacion Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter diplex, distribuidas
acorde 2 la asignacién de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su

construccién:

 GSVVIENDASDEDOSPLANTAS = =
Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigdn armado de 20cm
Escaleras: Hormigdn armado — Madera
‘ Ladrilo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: pémez
Pisos: | ceramica tipo econémico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) y/lo Madera / Metalicas en los
accesos y patios.
Revestimiento: Cerémica en cocina y bafics
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir -

4 i

NA F: : ?
€' No. 01: Viviendas 01, 02 y 03 ’ £
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05 '

Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 08: Viviendas 10y 11

CAPITULOI
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropigtarios
para cada uno de los lotes especificados de {a Urbanizacion Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacién, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccién del Administrador, distribuciones de fas cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacién para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacién.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacion, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ccupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacién.
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URBANIZACION “SANTA MARIA®™ .
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes - - -
Sim6n Elias Sleiman Kheir '

QZ‘
declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con la_s//
autorizaciones respectivas;

j. Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo

para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la —-

administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la

Urbanizacién; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que

deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debers

cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter

comun a entidades publicas y privadas;

. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asf lo
dispone la Asamblea de Copropietarios;

. Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la Administracién de la Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal;

-n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores

anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con

indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y

demas datos;

o. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes

emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de

su Presidente;

p. Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de Ia

Urbanizacion constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,

memoerias y deméas documentos correspondiente a la construccién del

mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacién
con la Urbanizacién.

g. La correspondencia de la administracién de la Urbanizacién sera firmada

por el Presidente y/o por el Administrador;

r. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento

General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas

normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las

resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rganos.}d§fg5§;@ifsi§yacién
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -
Sim6n Elias Sleiman Kheir

q)
a. Administrar los bienes comunes de la Urbanizacién, con el mayor celo, '
eficiencia y dentro de los limites establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno;
Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los
bienes de la Urbanizacién y ordenar las reparaciones que fueran
necesarias,

¢. Presentar a la asamblea General o al Directorio General, para que este a
su vez ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun
corresponda, con la periodicidad que esto sefiale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de situacién e informes sobre la
administracién a su cargo;

d. Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Intemo y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
y la arménica relacién de los copropietarios;

®. Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y
extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este Reglamento interno;

f. Al cesar sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su
cargo y presentar los informes respectivos;

g. Ordenar las reparaciones de los dafios ocasionados en los bienes
comunes de la Urbanizacién y la reposicién de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales
dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos
dafios produzean o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad
de los otros. La reposicién de dichos dafios se realizara a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causanie o responsable de los
mismos;

h. Solicitar que se dicte, la imposicién de sanciones y multas a los
copropietarios infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal.
El producto de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comn de

| Reserva; T
i. Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento’ ge Plenes o
servicios necesarios para la administracion, conservgcxgn repafacusn\
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URBANIZACION “SANTA MARIA” :
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes ~ *
Simén Elias Sleiman Kheir o

¢
utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bii
comunes de la Urbanizacidn declarada en propiedad horizontal, serén
sometidos a los procedimienios previstos en la Ley de Arbitraje y
Rediacién, publicada en el Registro Oficial N° 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicién legal en contrario.

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

?;Aa/{éaw/{zpéi
Técnico Responsable

Arg. Fabiéan Campos C.
Reg. Prof. C.A.E. - M - 355
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -
Simén Elias Sleiman Kheu'

q

s. Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad-, )
fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los blenes
inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontal. ;

t. Previa autorizacién expresa y por escrito de la Asamblea de
Copropietarios, contratara las pélizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes,

u. Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto operacional anual de la Urbanizacion;

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
cuotas extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio;

x. Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asi como las rescluciones de los Organos de la Administracién
de la Urbanizacién.

Ari. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacién “SANTA MARIA®, la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizacién serén asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia que surja
entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacién podra ser sometido a un
procedimiento conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante la
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- SERNOAUTONOMO
-~ =N IRALZADO MUNICIPAL

CANTON MANTA

S

No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012

/

Sefiores

Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir
Ciudad

&

Atencidn: Abg. Maykei VéIez; Representante Legal Urbanizacién Santa Maria

De mi consideracion: .

Para los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA?, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia
Eloy Alfaro del Cantén Manta. '

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente, 7 ar;
e Qi

Soraya Mera Cedeiio h« ¥ :
SECRETARIA MUNICIPAR: &%, &0 -«
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Johannap
Trimite No. 3327




BERNOAUTONOMO
NIRAIIZADO MUNICIPAL

o

CANTONMANTA

RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MAR{A”
ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentrglizado”;

Que, la Constitucién de la Reptblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sys fines y hacer efectivo el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en.la Constitucién”.

Que, la Constitucién de la Reptblica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento teritorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala; Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal;
v, 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de

oportunidad”.

Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima™;

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mis unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

indnédqalmente;

‘// ¢

3/

‘Qu :-Eél f&b} Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Maria,
solicitud'al despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignindosele el tramite
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EZADO MUNICIPAL

o

NTONMANIA

b " Pig2.- Resolticion No.043-ALC-MJEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™. .-

ZJ
ST

: 3327, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA” de propiedad ‘de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y. s
Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Viade .-

Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefic Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Dirsccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguients:

- Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembrs 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Marfa”.

Que, con la escrifura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de la>{
Urbanizacién “Santa Marfa”, encontrindose actualmente tanto el adecentamiento de
_ vialidad como de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
= que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del
representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo més pronto posible con lo
acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 - 1235 - 27881 de julio 02
de 2012 se obtiens Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hormigén Armado que actualmente s¢ implantan dentro de la

urbanizacion.

Que, encontrindose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus areas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas dtiplex, a continuacién se detalla cada uno
de los lotes que intervendrén en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.
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Pig.3.- Resolucién No.043-ALC-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA MARIA™

Que, la Urbanizacién “GQANTA MARIA”, se compone de 88 (ochenta y ocho) unidades
de viviendas de dos plantas, contenigndo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas. -
individual y 30 de carécter dtplex, distribuidas de la siguiente manera acorde ala

asignacién de manzanas y lotes:
MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05y 06
Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12,

. ah an

MANZAN

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05y 06 .
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09y 10
Lots No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13y 14
Lota No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y16 -
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21y22
Lote No. 12 (C. C. No. 3962814000): Viviendas 23 y 24

P Y T

)

C:
Lote No. 01 (C. C.No. 3262825000): Viviendas 01, 22y23
Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 2262822000): Viviendas 06y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13
Lote No. 08 (C. C.No. 3262829000): Viviendas 14 y 15
Lote No- 09, (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y 17
Lote No. 18(C. C. No. 3262827000): Viviendas 18y 19
Lote No: I,I_ (€:'.. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21
= 8
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Pig.4.- Resolucidn No. 043-ALC-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA WMQ\'

Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04

Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06

Lote No. 04 (C. C. No. 3262839C00): Viviendas 07 y 03

Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10

Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y12

Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

~ Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18

p Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

MANZANA F;
Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02y 03

Lotz No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lotz No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 0%
Lote No. 05 (C. C. No. 326285 1000): Viviendas 10 y 11

Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigén am_’xado — Madera
- 4 Paredes: Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra pémez
Pisos: Ceramica tipo econémico

Instalaciones eléctricas Empotradas en pisos y pare s

y sanitarias:

Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm

Ventanas: De aluminio y vidrio

Puertas: En MDF (pre-pintadas en las habitifciones y bafics) y/o
j Madera / Metélicas en los accesos ¥ patios.

Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios

Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico
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MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y04

o Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 -
AREA NETA VENDIBLE (Area constrida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

Lotz No. 06 (C. C. Ne. 3262806000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2

AREA TOTAL: 305,83m2

AB:

Lote Ne. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01y02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2

AREA TOTAL: 333,60m2

S S
'S TOTALDE AREA COMUN: 00,00m2
5 {AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 31 5,20m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
Lote Neo. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 ¥ 10
Lote No. 08 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 15y16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19y 20
Lote No, 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21y22

TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

Pig.5.- Resoiuciin No. 043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™




Pig.6.- Resolucidn Ne. 043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION

AREA TOTAL: 315,20m2
» Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2

AREA TOTAL: 343,10m2
» Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2
AREA TOTAL: 325,90m2

o Lote No. 12 (C. C. No. 326231 4000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2 '

MANZANA C:

o Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01,227 23

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2
AREA TOTAL: 514,08m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02y03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06y 07
Lote No. 03 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 08 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 14y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20y 21

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

“SANTA MARIA™.
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Pig.7.- Resolucidn No.043-ALC—HJB—2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA MARIA™

-

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida * Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,1 gm2
» Lote No. 06 (C.C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DB TERRENO: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2

AREA TOTAL: 344,23m2 |
. Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2

AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANA E:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01y 02
Lote Ne. 02 (C. C. MNo. 3262837000): Viviendas 03 y G4
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000 Viviendas 19y 20
Lote No. 11 (C. C. Ne. 3262846000): Viviendas 21 y 22

e 06 © © 6 0o 0o o ©

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2

AREA TOTAL: 299,18m2

. Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12

ARBA TOTAL DE TERRENO: 203,452

TOTAL DE AREA COMUN: 00,002

ﬁf}g&m  ENDIBLE (Area construida + Patio): 302,632
REA TOTAL: 302,632 '

s e
N

Viviendas 13 y 14

o
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Pig.3.- Resolucion No.043-ALC-M-JE3-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA LMRJ‘A "

AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m32
AREA TOTAL: 301,54m2 ,

MAN AF:
e Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2-

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2
AREA TOTAL: 448,77m2

o Lote No. 02 (C. C. No. 32628438000): Viviendas 4 y 05
» Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
o Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299; 18m2

AREA TOTAL: 299,18m2
o Lots No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2
AREA TOTAL: 299,72m2

RESUMEN DE AREAS GENERALES
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Pig,10.- Resoluciin No.0d3-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™

9 16y 17 gag2| 11518] 11518
10 18y 19 g182| 115,18 11518]
1 20y 21 g432|  115,18] 115,18

2 03 y 04 84,32 00.18| 115,18
3 05y 06 84,82 59,18] 115,18
2 07y08| YT 00,18| 115,18
5 09y 10 84,32 59.18| 115,18
3 nyi2 SaEa|  9518| 118,63
7 Byld 84,82 00.18| 117,54
g 15y16 34,82 50.18| 115,18
5 T7y18 Ris2|  99.18| 115,18
10 19y 20 g2 9918| 115,18

01; 02y 03

84,82

2 04y 05 84,82 99,18| 115,18
3 06y 07 84,82 99,18 115,18
1 08y 09 84,82 00.18| 115,18

10y 11
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Pig.11.- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA MARIA".

Que, la Dirsccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 967-DPUM-JCV/P.H
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arg. Janeth Cedefio Villavicencio,
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal de Ia Urbanizacién “SANTA MARIA?, de propiedad de los sefiores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Sim6n Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la

presente resolucién; y, "

En uso de las atribuciones legales conferidas;-
RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacion
«SANTA MARIA”, de propiedad ¥ de propiedad de los sefiores Victor Cipriano
Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta;
2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros

den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.
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\‘\“:_intereses del Banco.

Atentam\c—;nté :
BANCOPIC A C.A.

Quito, 23 de Junjo de 2016

Sefora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO

Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un ano.

Como Gerente le corresponde la representacién legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez, Pedernales y Sucre de
la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos los
actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones
del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la Propiedad de octava

Clase, Tomo treinta y-siete.

. Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion 2 los

SiméA sta Espinosa |
SECRETARIO COMITE EJECUTIVO

VERA CRESPO
2016

By ) g 84

MAR DiJL;O
Manta, 24 de-Junit
130862032%p
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- Registro Mercantil de Manta =]

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

:+2| 2608
.| 12/07/2016
*] 455
{ LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

'NUMERO DE REPERTORIO: -
_FECHA DE INSCRIPCION
NUMERO DE INSCRIPCION:

T

/REGISTROSS: #5 Aozt i

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VERA CRESPO MARICELA DOLORES
IDENTIFICACION 1308620325

CARGO: GERENTE

PERIODO(Afos): 1

2. DATOS ADICIONALES:
SEGUN COMITE-EJECUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.A. DE CONFORMIDAD CON LO QUE

DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE
LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN EL REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL
12 DE JULIO DEL 2017.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

|
‘

FECHA DE EMISION: MANTA, 42/01‘5.\-‘{5) DEL MES DE JULIO DE 2016

)L/ &

/

7

_———HORAGIE-ORBONEZ FERNANDE
REGISTRADOR MERGANTIL DEL CANTGN MANTA
‘DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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REPURBLICA DEL ECUADOR
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

o Numero Unico de identificacién: 0924447675

Nombres del ciudadano: SOLORZANO ECHEVERRIA NATALY MARIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/
Fecha de nacimiento: 15 DE MARZO DE 1990

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Nombres del padre: SOLORZANO LOOR LUIS FERNANDO
Nombres de la madre: ECHEVERRIA TRIVINO SONIA MARIA
Fecha de expedicion: 18 DE JULIO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 5 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor; PAOLA MARIBEL ZAMBRANO MERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANAB| - MANTA

A 5 Validez nocida
Ing. Jorge Troya Fuertes Dighaly sgned™y OSWALDO
Diractar General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién g:«?; lzko:g.w.os ECT
) Reason: Firma nica
Documento firmado electréonicamente Lacation: Ecuador
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Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil. gob.ec/ValidateDocument.action
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La impresidn del prasente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

NiUmero Gnico de identificacidon: 13085620325
Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

:-;-— ) Lugar de nacimiento: MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA
— Tipne’
E ‘ :' B Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975
~ Nacionalidad: ECUATORIANA
\,/’f\/\ \ Sexo: MUJER
i l‘gé}{k i u -
7 Instruccién: SUPERIOR
Profesién: ING.COMER.EXT.INTEG.
Estado Civil: CASADO
Cényuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO
Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1999
Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR
Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA
Fecha de expediciéon: 6 DE AGOSTO DE 2013
Informacion certificada a la fecha: 5§ DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: PAOLA MARIBEL ZAMBRANO MERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA
e Validez dessonocida
Ing. Jorge Troya Fuertes Dighally ,.g,,,,,, SSWALDO

- Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién EZ‘ZY?J;}“??&E ' d ECT
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La impresion d I,“é"rééente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su usc estara limitado a la comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispussto en la LCE y su reglamento,
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE
SU OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2016.13.08.004.P03775.- DOY FE.Q/’
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