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Sif : incorporar una en la gue censie un contrato de COMPRAVENTA,
contenido en  las  siguientes clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.-
Iriervienen al otorgamiento vy suscripcion del prasente contrato, por una el
senor SIMON ELIAS __""'-':IL.EirulA]‘-J KHEIR, soltero, por sus propios
dcrﬁhnc y por los gue representa mmﬁ apoderado de los cdnyugas
sefor VICTOR CIPRIANG WMUENTES MUENTES y sefiora LESBIA
LUANL-:F:LI STA L,J—"-TJHF'TE ES PIH{“iﬁ., seglin consta del Pu.':;c:ier gue
se arjjunta COMo abahta;t;':'—,_a .4|_Jiér1ras en lo posterior denominaremos
"VENDEDORES", vy, por ofra parte, la  sefiora RUTH GDNEALEZ

DDREMAN soltera, por sus propios derechos, a quien en o pmttermr

dPnGrrnnr:n:*th LA COMPRADCREAY. SEGUNDA: ANTECEDENTES- a}.-

Los Vendedores son pmmetanm de un lote de terrenc ubwado er"u el Sactor

Nueva Esperanza Tramo | Du dP la Via Circunvalacién de la parroguia Eloy
Alfare del cantdn quta con un drea total de veintitrés mil ciento tres metros
cuadrados con veintiocho centimetros cuadrados.- Bien inmueble adquirido
mediante escntura de LLII'I'IFFFE‘-.:E‘FI'td ceiebrada el once de octubre del dos
mil diez, e inscrita en el Registro de la F‘ropiedad del cantén Manta, el {reinta
de octubre dal dos mil diez - b).- Con fecha treinta de noviernbre del dos mil
once, se recibld un oficio namers uno seis uno seis ~ SM — SMC, de fechado
noviembre veintinueve del dos mil once, mediante el cual aprueha el
Proyecto de Fraccionamiento a implementarse en tprrenr::s ldﬁnhﬂadurs con
l& clave +:atastr.al tres dos cuatro cero dos Uno cinco cera cero cern, ubicado
en el sector Nueva Esperanza Tramo |l de a ‘u‘lq Lmunwlar‘mn de la
parroguia Eloy Alfaro del cantén Manta, de prl:ﬁ]le‘ddd dr- los sehores Victor
Muentes Muentes y Siman E—:Ieimar: Kheir, para ta implementacion del
Proyecto de Urbanizaci |un Santa Maria, con fecha agosto veintidos del dos
mil once, r‘nediante_rn_»‘amc:rand_u_numem Seis tres cinco — DL - LRG, la
procuraduria Sindica Punicipal emite criterio juridico al respecto en los
siguientes t_r.érmintzus, con los antecedentes anotados y de canformidad con
los fundamentos constitucionales y més norma expuesta, que |a propuesta

de Garantia de los Iotes nimeros tres, cuatra vy cinco de la manzana D, es
procedents por cuanto se encuentra enmarcades dentro de jos parametros
para fa misma tal coma lo indican los informas de las  Direcciones

Municipales garantizado las obras de urbanisme obras cormunales vias
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3Cho coma irenta y cuatre m
il gquinianto
nunal ir
o A cince coma train
urbaniz ¥ C doce com: cuenta me
m
metr 1 AVE | totat s (2 s coma vainticin
coma noventa vy ocho
coma cuarenta y cinco metros o
Ay cuatro metros mas quince coma doce metros m
cuarenta meatros v area de pro stado Derecha:
Tia cincuenta y tres metros y drea comunal; Costade izguierdo:
enta y nueve
> fres. Area tofal
Area verde
& inicia de
2 esie punto gira hacia
13 cincuenta metros y lindera con el lote nimern cera uno
le punto gira hacia la izguierda en ochenta metros v lindera can
numMeros car uno ~ D, cero dos — D, cero fres — D y cero cuatro — D
Y Cero cir ) _ ] coma ochernta metros mas
1y cuarenta metros mas siete
mas veinticinco coma cincuenta metros mas

]

t& metros v drea varde fres, Co 3> berecho dos

antos treinta v siete com;
cluadrados,
cchenta  metr

o

Jenta met

a5 cincuanta







quir loie name

U

lote

OLmers cero nue

LT wiviens

nimero cero cinco: viviendas diez :.r once.- fl.- Con fecha dieciocho de
52 encuentra inscrita en el Re
nsbiucion de Planos de la Urbani AN denaminada

o en el ur Nueva Esperanza, derI]U J { e la Vi

y mil doce. TERCERA:

expuestos vy mediante el
tienen & bien dar en venia

avor de la Compradora, Toly=] RUTH
GDNZALEZ las  siguientes

Voo
H

viviendsa
r!'j-ﬂ: _signadas como VEIN

A -B: DE LA

medio
'a escalers

L .
rlinderos.







ormando lin cirva en diregcicn Sur-Q

ounto hacis e an 1, T, desde

l|r| urq SO
“JF- ABAJD: Linders
terreno de |z _P_r;:u R EL NORTE. Pa
.y fir

en 1,09 m; desde este punto

m; desde esie pl_JI:l_fI:] gira hacia sl Este en
. punto gira hacia PI x_-l_u en '3' T de
punta gira hacia el Este en 0,05 m; :
Este en linea curva loagitud ¢
continua hacia el Este en 2 92 m; desde etu: “r:mﬂt-:u dira hacia el
MNorte en f2 en todas sus extensiones con planta
baja de la misma '~-fi'--'|'r:~r"|£ia' LRI te punto gira hacia el Lste
en 2, 4,',? i"r._" lindera con patio general ri:. la '-.-"r!'u"lr*fl:hF-l 22-B. FOR
EL SUR: Lindera con PjﬂLu General y FPlanta Baja dH la m--lwrufa
24-3 an l--' 5¢m. PLJI” LL ESTE: Lindéra con F—‘ath:‘.l He | de la
I‘ull—lr‘]E['-'j 0. J—B en 874 m. POR EL OESTE: Lindera con la calle 2
m,l.]u m. AREA TOTAL: ) m2. AREA NETA !IJDILIDI]ﬁL
FICIE ;:EF:"EE&L' DEL TERRENO: 109.22 AREA
_{ZJE#“?.{-.- ALIC qu’i“an PB. +
0,00 ARFA DE

Tipugsta de porche, hall,




Fartiendo

dr-k




vivienda. POR ABAJC: Linde
'O EL NORTE: Partiendo del vértice Nor -Oeste hacia el E‘Tw
lindera |
m; luago gira haciz el
sde este pl_m.‘_a.har.:.ia el Este en linea curva

1._desde este

gira hacia

_y lindera en
todas F‘]Iﬁnm baja de la misma vivienda

desde este punto girg haua el E“tn en SJI".'H m. ¥ lindera con

LR

patic general de la viviend: 5-B. F‘HR EL SUR: Lindera con

Patio General y Planta EdJri du Id “n.ah—md'a D3-B en 12, :wf:I m. POR
EL ESTE: Linders

Lindera ¢ / '——,' an 8.00 m. ﬁ.REA
TOTAL: _ & . AREA . NETA mmm-wm_JTaI'{' _ 157,59,
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100.00  AREA

CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA; 0,5000% J.L|c UOTA% PB. +

COMUN PLAN

> AREA T cr'[ia |

Comprendes ”|»,|n~nria signadas como O1- F

terreno de

Ei. NORTE: Pariendo del a.fer'tm.e MWor-es




Ll 25TE: Ling




Compue

he, hall, sala, come Cocing, n o bano y una

FOR ARRIB
_r'|a vivien da FOR ABAJD:
misma wvivienda. POR EL NORTE:
L 'pati-:n seneral de la vivienda 21 en E_,E-._ mn FOR EL
:571:}1_.|-F-1:“Pi':'lri'..iliﬁr'lljlf.'l dei vértice Sur - Este h
te puntoc forman do una lin
longitud de é,zi.ﬁ .

te punto hacia el Ne mu &n 1 A0 m; desde

Jp— . [P —

el Oeste en 2,49 m. y |i lindera 1 an _s
g vivienda. FPOR EL
ESTE: Lindera xatio gene e |z rnm,m ‘-."I-.-I'-'Pedc' en 6,20m.
FPOR EL OESTE: Ps 1 vértice Nor -Ceste h '{t:'_a el Sur
; ul DF‘ h:' en 1 F‘I'J r”.- iuef,n
Sur 'En L‘Jh m. I|r‘-dr+ ra en SUS *rP‘
con pztio general de |2 misma -fw-Frn'fa AREA

VIVIENDA -B: ALTA - Compue

Gene
“artiendo del vertice
Bste punte formande
esle punto centinua an direc

cunto girz "hacia =1 -




B PALLO GENERAL. -

[ B35

S TENO

vartice Nor -

Maral d

curva laongitud




das y I‘mier
da. FOR ABAJO:
a vivienda, F‘I"‘JF’ EL NORTE: lindera can
vivienda 03- F en 6,45 R EL SUR .E:’Hr'-'}iEJ'I‘:.’-D ded
sfe en 4.96 m. r.:’-n_'-;-.*:-‘_,cz‘-e este punto gira b
14 m. ¥ lindera en sus
PP EL ESTE: L|r|~

n. POR EL OESTE:

2nsion
Patio

Partiendo sde este ounto

qQira hacia el oeste en {I u > M; leego gira hacia e! Sur an 2.40 m, y lindera en

I":"["l-'_‘:a, Jﬂ'-.F:EJ'r'I'I. "{:}Tl'ﬂil_l

ensiones con ,Ja.tjr_a general de la misma

| H:EI [_I ]- F PLL"J ITHI. .I‘J'LT;'&L

_p_:J_LL.ﬂ un. L_ i
_ POR ARRIBA; 1.indera con

vivienda, POR “HHJLJ Lindera con te
‘POR El. NORTE: Lindera con P]—H]’H r.1.|_T-—1 de la ".".i-‘..':!.
POR EL SUR. Pa

—

iendo del vértice Sur- F tr: h._q
s purito gira hacia Bl Norte en 1,03

N sUs res extensiones con _~.-'ar_:t_c-. hacia Patio-General de

a viviendga, PO i"L ESTE: Padizndo dal
d&"

vértice Nor — Este hacia







O lindera con planta baja de la misma vi
con vacio hacia el patio general de |a

i - este hacia 2

curva en direceidn

punto cantinua en

cinco exiansiones

ia patio general de la misma vivienda, POR EL
vartice Nor -Oeste en linea curva en

xunio gira hacia el Sur

r: @ste punio gira hacia el Este en 0,20 m; desde

punta formando linea curva en direccién Sur- Este en 0,64

Partiendo del vertice Nor -

desde E":J[t"' f:n.&rnfd girﬁ hacia el

y lindera an

nsiones con vacio hacia patio gene al de Ia misma
AREA TOTAL; 57,59M2.VIVIENDA 07-B: PATIO

GENERAL.- Con las s@iiente_s_n_ 5.y linderos; POR
ARRIBA: Lindera con espacio

vivienda. POR ABAJO: Lindera

FOR EL NORTE: Partienda da| vé

con el

> punto gira hacia el

Este en

lengitud de 2,45 m; desde ests punic hac







g punto gire ha

Unea curva en di
sUr en 1

lirnes

medid

20 y plmt

i

nLa 21
—_—— _ !
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punto formando

le punio hacia el

r_gTF FPartiendo det

de este punlo gira hacia

ny lindera en sus

de .Ef‘t_‘-ﬁ_rn_-a_'-,_f:j vienda,
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Lindera con Lerqs00 A |
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POR EL QFSTE: Lindens
2 i s
LTA:
MITCIIos Que co
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haciz

lindaras

h"il';‘lf.i el Sur
> : vacie hacia
de 1a i m“RFﬁ TOTAL.
EJ-___P_g.Tu GENERAL: i
lindercs:

de la miama vivie z. POR ABAJOD Lmr_h“r'l Con t-—rsn—~s‘|Ll r1n-' la

en 3,00m. v lindera con Patio General de |a
desde este punto g
asle pl]ﬂf[;‘l gira hacia el Este en 4.96 m:

2l Mg nr’rp en 1.03 m:

acia el norte

,r ilr‘df‘ an sus siete nes con Flanta Baja de

vivien ri

ers con patio gkrmrul y vivienda 21-E E,Md_g_ﬂ_m_PDFl

EL ESTE: Linderz con Calle 1 en 8.00 m. POR EL CESTE:
Lindera con Patio General de l.:s ‘; |w~r1da 0.:— E Een 800 m AREA
mz. AREA NETA END[‘J (DUAL_
GENERAL DEL TERRENO: ~
a0 :—'-Lr_ff ||LJI 0 .L. .'-'i ALICUO ,"U,a !_E" +
AREA

con todas sus instalaciones
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y firman conmiga en idad  de acto, quedando

prolocolo de esta notz toda cuanto DOY  FE,

SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
Pasp.Ma. 047505096
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DOY FE:r Que s piaca de| BODER ESPECIAL, o

nor los convuges: S VICTOR CIPRIAND MUENLIES MIULNTES Y
LESBIA SRIOH A, @ dwvor
SIMON  ELTAS SLEIVIAC KIIFLR, 5 o con ¢l
2014.13.08.04.P23406, de Tocha wveiniscls de| g il
cuvo orizinal repdsa oo los archivos
caal WO LD
Raber  STDC  REVOCALO n'l total
cn minguna  do s qulds. v, a  policoen
LEZ ZAMBER 3, con malrigula numero 3 aobd o conlicro
csle TERCER TESTIMONIO, con numerg dg CINCO
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i implementaci

MANZAMA A-
lote Mo, 0100y
ote Mo, 02
T Lot Bo. o3




Fropis

RIANZANA B:
Lote No. 01: Vidiendas o1 v 02
Lofe No. 02: Viviendas 3y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 0s
Lote Ne. 04: Viviendas 7v08
Lote No. 05: Viviendas L3y 10
Lofe No. 05;

Jy14
2ndas 15 y 16

Lote No. 09: Viviendas 17 ¥ 18
Lote No. 10- Viviendas 19 ¥ 20
Lote No. 11: Viviendas o- W2

; 1.,1' :24

T

Lote Na. 01 lendas g1, 22 ¥ 23
Lote No. 02: Vivisndas 02y03
Lote No. 03: Viviendas 04 v 05
Lote Mo. 04: Viviendas DE vy Q7
Lote No. 05: Viviendas ns v 09

=T

Lote No, 05- Viviendas 10 ¥ 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. pa: Viviendas 14 ¥ 15
Lote No. - Viviendas {6 ¥ 17
Lote No. 10: Viviendas 18y 18
Lote Na. 11 I Viviendas 20 ¥y

MANZANA E: |

Lote Mo. 01: Viviendas o1 y 02
Lote No. 02: Viviendas Ciyo4
Late No: 03: Viviendas 05 v 06
Lote N5, 04: Viviends y 08
l_ote No. 05- /Mendas 09 v 10
Lote No. 06: Viviendas 11 y 12
L ote No. o7- Viviendag {2 y
Lote No, 08: v,

Lote Mo, da: vy







Copropietarios par'a' .
Santa s £n vigencia
: Propiedad de| cantén Mdnu ¥ se
sista el actual Régimen de H.o;rpdad Hari

ACTERISTICAS DEL PRO YECTO.~ El proyecto que rge
& .ﬂmﬁEN Q0 INTERNG corresponde PAars 88 LRk = .
cnteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Mz
“c.Enrz"th A8 Individual y 30 de caracter dimlex, distribuidas
sighacidn de manzana y lote detallado en ia parts inicial da aste
coumeEnio, [as mismas, presantan s sfiquientes caracterislicas en sy

A S R AR,
Estructyrg:

L-:ldrI”u I'I'l-'-':lh:h:l-.. via .t,;ll. ues
pﬂme:

sanilarizs:

taciones

i

|
;

Pl LR LT Rt Y

T L AL AL ol s L

R PR




ano e

DESTING DE LOS BIENES E 5. & =3

E

L 9. TRIBUTO SOBRE LOS BIENES

wd 1A

nlzos

MODRIFICACIONES DE LOS |




pane e la Muy llus

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS
(.IJ*"LQU[ER MIT.0, RESPECTO DE LOS-BIENES EXCLUSIVOS -
ones de los propietarios, usuarios respacios de los bienes exclusivos las

Efzcluzar las reparaciones necesanas a lg CORSEnacion, manienimiento y
mejora de cada una de  [as viviendas o parquecs, haciéndos
saple de los dafios que por su culpa se hayan causado o
dignes comunes o a otros bienes
IGrEsS0 A su bien exclusivo a las pe - :
prr:r;.rr;u.:tczr, inspeccionar o realizar trabajos de interés camdn qu ecten
alos bienes comunes o 3 bienes exclusivas vecino
Mantener la unidad de vivienda de sy pmraedarj en las mejon
tondiciones de higiene, limpieza, conservacion ¥ segundad, |
Los copropietarios podrén Ingresar a lasgrahizacion fnicamente on la
tarjeta” de seguridad emitida per ta administracidn, por lo gue sera de
sy oonsah ilidad de cada copropietario solicitar ia misma; fa cual tendra un
costo extraordinario a la alicuota, que deberd ser sufragado por el
: o de que el copropietario de en alquiler su tmmsahle_,
3 entregar las tas, las cugles seran anuladas y pos
:MItiTan unas nuevas para e inquifino.

=]
S

fos tienen derecho al exclusive y libre ingreso a
elones deportivas, siemore v cuando se encuentre &l dia en las
rtuhlin::lau*[cmes de pago de expensas comunales y, & hacer uso de las
emas de acuerdo con el presente reglam ento F-F‘I"J|=:IE'["H:P!f s particulares

JP’tarmS tienen derecho a participar en los eventos. s¢
que el conjunto residencial promusva, ¥ & presentar sugerencias a
ars el mejor desarrclle posinle de sus funcicnes.
asi mismo, deberdn cumplir con las d
OnNE O 1=nt|dad encargada da la adminisy

obligan en cumplir con las de
0 i de Reglament: tz
|L’Jdr‘|t-n de los copropietar al colaborar con sus
mﬁrhu.ntp el pago d»* las :.hr*uu as E'r'IE‘r]‘iLJa[F' '
funr'-
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=5 COMUNES

flrt 1‘- - BIENES COMUNES.- Son blenes comunes y de dominio inalienable e
para-cada uno de los copropietarios de la Urbanizacion Santa Marla,
eas de circulacion exterior calles y aceras, 4reas verdes de los mismos que
eocuentren defmitados en los planos que fueron protocolizades en g
critura autorizada par ks Notada Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011

e inscrita en la Registraduria de fa ‘Fropiedad de Manta el 03 de maya de 2012,

Art. 14.- DEREC HOS INSEPARABLES.- La copraopiedad, uso ¥ goce sobre los
Bignes comunes son Propo fonales e inseparables de la pro pledad, use v goce
5 D 05, £n |a enajenacidn, gravamen o limiacion de durrumcl
2 incluida |a respectiva custa sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO-~ F arrendatario, comadatario, usuans
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituird al propletario en sus derechos d
sobre 0s bienes comunes de |a Urbanizacién Santa Maria, v en las
tes al Régimen de Propledad Horizontal,

lenes comunes de la Urbanizacién Santa Ma ia, no podrén ser apropiados
idual, i exclusivamente y sobre ellos cada opropistanio o usuario. iene

un derecho indivisitle, comunitario y cEPpend|er'1te, '-..;U_',Ei cuocta de participacion
esia establecida en la Declarataria de Propiedad Hordzontal.

Art 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES- La Asamblea de
rietanes aprobard ta reparacion de los bienes comunes, de acuerdo oon |a
: FJTI'-"""‘II'EILH por el Adrinfstrador. S0 se fratan de reparaciones
of inminente peligio de ruing del inmueble o amenazg
egundqd 0 salubndad de las pers rn‘% que efsrcen el *Ierer.“ha de
. @ Administrador podré proceder a su inmediata realizacion sin
racion-de fa Asamblea de ecpropietarios. '

- 17.- MGDiFif‘AC!Dn NE LOS B]EHES COMUNES. - Ld Asamblea de
opietarios autorizars struc e Lambm de [os bienes
Tunes [,ﬂ-.dm_l'nistraﬁm'

mernto, el preaente F:‘.eu'
ta sobie Propiedad He

L et A et e | o, eyl L B ke L BT b o e g e 1o

e e b B s v i







UTJH‘ ar les blerms comunes de la Urbanizacidn como
---a:Jrn-= enamiento, de reunién de trabaio u otros fines simitares,
exisla aufod . LY poy ascnito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
‘a. En caso de reunicnes o cualguier tipo de flastas, cuyo nimere da
invitados supers las 20 bersanas, s& deberd enviar a la Admirui“trac:lr-un
20 No menos de 24 horas de anficipacién la lista de los inv Mtados, e

aner lugar dentre de la propiedad dal
rrn blHI’IL’iGE:. el use de la via piblica, pEer‘liJ'-‘ parterres,
rnrupuedarfev vecinas o terrenmn
Fara los invitados que acuden a las reuniones o on guardaespaldas que
an el propic chofer, les pedimos mfc:rrrar los jnvitados gue Jos
mismos deberdn permanecer fuera da la Urbanizacion durante sl evento.
b.os invitados que vengan con chofer podran ingresar acompafiados por
& fJ!"II'f‘E."I'Jt‘I‘I‘h-'
sta, especificamente &l vofumen
I ewu de .’:-Dmdu- ne ma!e:::’{en 3 jns vecin

DE LA SEGURIDAD _
& lLa seguridad de ta Urbanizacidn Sania Maria, esta bajo la
'DFIE:ﬂt‘E!IJdd ¥ supetvision de la Administracion. Se contrataran los
::ie uha compafiia de seguridad las 24 horas det dia y los 365

Todd copropietario’ deberd presentar sy identificacis _ .
conjunto residencial, Bl constructor o cons structores, ayudantes de obra,
cortralistas y obreiss de obras temporales, que realizaren los
Lopropietatios deberan presentar tambien una idendficacion con 'f-t:tcl-,

» de cedula y se anolara la placa del vehiculo en ef que ingrese.
de seguridad solicitaran‘a las personas gus deseen ingresar
ancial que ]anll..luﬂrl la residencia a la que se dirigen. E
umm!d con dicha familia para-que autorice la entrada de
soha inyvitada, Cuande se trate de. tercewos; esto as chofer, personal

' :ic., se le solicitara adicionalmenrtte una identificast
womesticos deberdn .entregar su cedula de Lgad
a la Urbanizacién, la misma que

emndinde B







N propietans, una vez que ha
ser contralada por olio pr
lel antenor empleadar,
I-a estad  de dhjar registraco !
ingresar a su residencia en sy

vehiculos en la noche se deberan & anpar las fares y encender
[3 2z intericr.

OE LA CIRCULACION
a. Dentrode ia Urbanizacisn se deberd
el cual no podrd exceder de treinta kidmetros por hora para vehiculos
lIvianos y veinticinco kildmetros parg los vehiculos pesades,
Las veredas y parterres de kas areas infantiles del sonjunto residenciat no
2N z0%2 de pargues para Pilu existen los |ugares debidamerte
—f,nmllm ;
Tanto las : e circulacion vehiculares y peate
verdes estan destinadas para s i & para los
Se prohibe & uso de tales

esados que ingresen 2 las residencias no podran
interior del conjunto residencial v cualquier danc que
BEI0NAre serg ir‘rrr-u“ar“‘n al g.:nr-::u "tanm rgu~=~ huhif-m soficitado su ingreso
Fr"CIh'ihr'h la "'I‘l o scapa libre o en mal-es 1,0_
TF"IEﬁ'tE.‘ en su respectiva ares
& -IC.'-Lﬂ-DS sobre las aceras.
2sa de Uno de los
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
raen la via siempre y cuando no obstaculice el tréficea.
Bajo ﬂirlgljn Cong rtr,- padra utifizar la acera ni total, nf parciaimente para

meneres de edad manejen cualquisr
vehiculo  mot do dentro de la urhanizacién vy pe
WCia de manejs,
el uso dal ¢l

N tad, este no podrd permanc
que &l que le tome para dej
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N oichas zohas. Los

¥ pintura de las calles seran curden
0 hacer uso del pito o alarmas en los par

Ll incumplimiet
mulia de diez

al fendo de re

Art. 22.- DEL PUIDCI Euta Hr{..lhlblﬂ{.! hacer ruido que alteren la tranquilidad ge
las copropietarios. 0 sig disposicion, serdn sancicnados con una
multa de diez c’uu[urnb d{.. In.c-‘ Entﬂdu.: Unidos de América, que serdn destinados
ar fondo de reserva comin, En caso de reincidencia, ia multa sera e} doble,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda tuumn.;mf:m eite prohibido la Hbre deambulacidn de
seotas wo animales domeésticos en las calles, aceras ¥ areas comunes, Sus
" ! rFI"-CJJIdD‘i por sus propietarios inmediatamente luego
= incumglimienta dard ugar a fa denuncia a |as Auloridades

$in peruicio de la respectiva multa de diez délares de las Estac

0s de Amérca, Los copro pletarios que tengan animaies i
grandes o peql_le nos, paligrosos deben mantenerios con kas debidas Puuridadps
’ pen y deben ser mantenides dentro da 1os lindercs de ay

ropio solar, procurande t—-"-’l‘td]‘ que perturben la tranguilidad de ta Urbanizacis
et propistario d=l animal quisiera sacarlo a pasear deniro de la Urbanizacidn,
md;:. hacer siempre que sea ac companado por su dueds o guardia, con las

bidas sequridades vy sujelo con correa o cadena.

Art. 4 MORA Eh L PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en & pago de
CXPERSas ordinarias y ext ordinarias, el Admiristrador cobrara los respectivos
" de mora, calcula 2d0s a base de ta fasa de interés activa vigenie del
Central del Bcuador, por cadad mes o fraceion de mes airasado sin

€ lo correspondients a gastos de cobranzas ef:fmjudn sial y

i 0 Usuasio no pagare las expensas esiablacidas,
acordadas, e F—‘dl"l"llnl"fr-:ldt..rl podra iniciar las
& 1-’“" ente,

opropietarios, en razén del derecho de uso -'ie su Lmid;
doasusar : yio comodatari

b ot rrch it o S et e




CAPITULO v
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» Intermo, conoce el valor de las expe
lzs nommas v resalue
mblea de copropietarjo: _
car su decisidn de ce
se Indican amteriormente a Administrador
' . Previa celebracién de tos mismos. El Adminisirador
no oforgara ninguna Cerffficacion que acredite el cumplimiento da las
emanados  del Reglamenio Mterns o da aguelias
*5 0 tisposiciones dictadas par los drganos de A dministracion,
5N la previa verif; N qQue en o contrato que se vaya a celebrar consta
la clavsula en referencia.

Fagar opertunamenie las e =nsas ordinzrias y exiraordinarias para la

administracion, Feparacion, reposicion, mejora ¥ mantenimiento de los

bignes comunes;

Sefialar domicilio para las notificaciones Que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de Ja Urbanizacién. En caso de incumplirsianto
de esta obligacién, las notificaciones ¢ haran en su bien exclusive:
Obtener bajo sy exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legates, municipales, ar.j_rnl‘mstratfvas_ ¥y demas que fueren necesarizs Ve

.Los demas derechos y obligaciones establecidos en |a Ley de Propiedad
Herizontal, en sy regramento y en el presente Reglaments Infermo.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.. Para que los
Coprap 0% 0 Usuaros tengan derecho g recbir ¥ usar los servicios Comunes,

wal dfa en el papel de Jas BXPENSAs comunes de administracién y
de cualguier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios,

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- E| heche Que un bien exclusive haya
Necido cerado o sin ser habitado, no exonera af copropietario de. fa
N de pagar las EXpensas por gastos comunes y contrbuciones )
rdinarias v en-cass de moera los respectivos intereses caleulados enbasea -
; lva vigente det Banco Central del Ecuador por cada mes @

fido sin cancelacion,

» en forma legal para que
¥ SU adminisiracias :




DE LA aADMI




fifaran las nue

seran exiginles a partir del mes inmediato p

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas extracrdinanas son fas
que fija la Asamblez de copropietarios para obras ocasionales emergentes o
i ones en la Urbanizacion v no se destinaran para cubrr EXPEensas

)
CraIns

Art. 35~ REFOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
C& reparacion o reposicién que se originen en actos de culpa o doio de zlgdn

ietario o vsuarc, seran de cuenta exclusiva del copropietado v usuaria
responsatile en forma solidarda,

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacidn de
- crear un Fondo Comln de Reservas para reparaciones de los blenes de dominio
comun, para gasios comunes urgentes o imprevistos por fusrra Mayor como por
accidenites y terremotos y para gastos programados que debanr realzarse a
fuiuro de acuerdo a ta vida it de material y elemenie como |a pirtura
‘cocubrimiente exterior del inmuehle ¥ reparaciones de cublerta y techos. Este
fendo se formara par n porcentaje de recarge ne menor al gince por ciento (5%
sobre los gastos comunes ¥ se incrementara  con el producto de mulkas,
inereses y con apories valu rarios,

CAPITIH.O VI

GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTAGCION LEGAL DEL
CONJUNTO RESIDENGIAL. : '

Art. A7.- ADMINISTRATIVOS.- La administracion ¥ controd del
conjunto residencial estarg cargo de la Asamblea de Copropietarios, - del
ario General, del Presidente y del Administrador o

25 B madme autoridad administrativa ¥ se cempone de-jos:
05 0 de sus representaptes o mandataiics, reunidos con el quérue
125 por la Lley de Propiedad Horizontal,. |
reglamento intermo. - '

39.- DERECHQ DE VOTO.- Cada Copropistano en







samblea Universa) podrs
2N cualquier momeante, siemgpre QUe Concurran o
0%, €N LYo caso sa tratara de una Asamblea Unjversal,

Art. 44.- QUORLIM.~ B quorum para fas rey niones de Ig Asambles General, en

ocatoria, estard integrade por [a concurencia de un numers de

©avoto, que represante mas def 50% de las aficuotas

piedad de [3 Urbanizacién deciarade &N prepiedad hor
4

wontal, £n seguneda
0N, &l quérum quedara establecido con e

2recho a voto, gue ge BNCUant

! nimere de Capropietarios
THEN Dresentes

& refoimar el reglamento irderao o adoptar ung fuevo, debers estar
“ de: coprepietarios cog derecho & veta, .

El secretario de dicha Asambleq General llevara un registro con las firmas o
fepresentacion de cads asistents 5 | Misma,

Para cercer ol derec

ho de voio £en la
Af encontrarse g dig a
ardinarias, Tiultas,

Asamblea, cads copropietario debers
n &l pago de las SXPENSAs comunes, ordinaria
intereses de morg ¥ demds
Cualquier otg Cantidad, medianta certific

Fetario tendra vot

valores establecidos, as
cién olorgada por la
©S &n proporeidn a sus e

~ REPRESENTACION.- 1gs copropietatios pueden participar en fa

4 Dor sl o por medio de repregentante, | g represent
Poder naotaralmente cotifer

derte o Administr

acion se otormara
40 0 por medio da a carta cu

rsada
ador, la misma Jue

$€ adjuntara &l acta de I respeactiva

Art.- 48.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es
da concurrr a lg As amblea v no sy arrendatario, co 2ro o ysuarjo,
Previsis en el arficufo anterior de este Reglamento Infemng,

=T

Art. 47.- VOTACION . Las decisiones de Ia Ass
T repressntan mas
als Asambleg

se {omaran por mayorig
volos que fengan |og

APRDBACION DE ACTAs.

> &0 3 misma ge

Bts]ulpst
onsagili

o L, Pt o L bk Bt

) . . e s PP VNP
en i L N A P A B e R
ST 2t T st .
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TRIBUCIGNE




torio General estard presid
dE-:nt-e, eleqid IJ[‘ICIF['-'J,H.:;EII'IHFD y a fala temporal de éate por ofre de
=us mismbros -E‘fﬁ,lj o para dicho efecto. St la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Coptopig desic Actuara coma Secretario def
Directorio f‘&ner_..], el Secretario de [ "Jrnbre:z de Copropieiarios, quien tiene
solamente voz v no voto,

Art -~ RENUNCIA .- 'rnr“t-:-fia 1"—'.=ea'|»°ral deberd aceptar las remuncias ¥
cncedar las Ijr‘-Pnci'z soli 5 miembros, slempre vy cuande no
f -"fcl’r "u fum.u.unﬂr > fermulaciones no fueran dolosas o

2s deberdn constar en el acta de |a
v& reunion, .fa falta de rz:auEuuu“l f-:-l"v"']F-:lbl': el miembro respactivo debera
1ar en sus funciones hasta farto sea remplazada.

Art, 54 - PDNUOC&TUR!A Y SESIONES.- B! Direct: otie General se convocars W

tendra es ordinarias v exraordinarias, Las reuniones crdinaras se jas

Zaran dur:—_i"']tF' los tres primeros meses de cada aho, ¥ las extraordinarias,
=I5 sels Glimos meses def afio,

Art 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- | Directotic General podra reunirse sin
f convocatona, en cualguier momento o lugar, siempre que cong surran todos
mbros principates, en cuyo caso se fratara de una reunsun Universal.

hrr 55 QUORUM.- E| quérum para las rexniones del Directorio General estara
- & coneurrencia de un nimers de miernbros f"{U'-‘—‘ representen mas - -

. no hubisrz tal quorum se haréd una segunda convocatofia, la gue

se Una vez que h: ayan transcurids al menos -EL:EE‘TI”-@-. minutos desde

Jq hr Ta-en-que fue convocads 1a primera reunicn, con la adverencia que ta
reunion a8 Sfedtisra con cualquiera gue fuere el ndmers de miembros que
asisztan, |

ri. 57.- REPRESENTACION.- A ias rmmmner del Dlrer tario Cn::nﬁm! asistiran

Fresidente, sus miembros VB e ser el caso, el

:-riu:: General podré invitar a usa o varias personas para tratar

: ficamente el asunte inherente yr puntualizado en g convocatoria. B
lire tDT’IE.'J podra mhrder la  presencia en sus sesiones ‘de '

ira |-:1 pariicipacion de person:
i=tarios s de |3 erl:arn rAnion,




Cctorin

¥ ATRIBUICIONES DEL DIREC




k. Re =0 cuzlquier cuestion inhereste. 5™ g administrac
asunios planieados por lgs Propistarios v la Administra
Adicioralmente podra ejercer los demas CNEs que fe-asigne ia
Jamente General v este Reglamentno [niernco,

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente da la Asambles General £
ietzrios, que ade 2013 el Prasidente def Directoric General, segun
por la Asamblea General para ef pefiodo de un afio v
0ido indefinidamente, Para ser sl Presidente se requiere tener 12
0propietario.

Art. 83.- ATRIBUCIONES ¥y DEBERES DEL FRESIDENTE.- Sor atribuciones v
res del Presidente de |a Asamblea de Copropietarios y del Directorio

-Ar'Y presidir las reumiones $20Un corresponda;
el voto en las reunjones de {a asamblea General y en ls
Directario Generar ¥ cuandoe sea del caso, dirimir Ja votacion. ejerciendo e

» de falta 0 impedimento temporal del Administrador, designara
almerme sy reemplazo o delegara a ot coprepietano las
mismas hasta que sa resuelva o mas convenienta:. . - '
Frevia avtofizacién de la Asambles General, contratara una pdfiza de
Segure contra incendio, sagun lo dispuesto en Ia Ley de Propiedad
Horizantal v, cuidar de SUs cportunas renovaciones. E| o los seguros
respondientes los contratara a favor de log copropietanos; v,
umplir las funciones que le encargue |a Asamblea de Copropietarios, g
“lorio” General y aquefias esteblecidas en la Ley dé.Propjedad
Horlzantal, et Reglamanto General y este Reglamento Intermna..

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persong que gjerza |g adrniristracion de |a
Urbanizacién sers zlegida par |a Asam ~opropietarios, par; ;

. Pudiendo ser reclaqir €jercer Ja
serd resuelta por )

IONES y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.

debsres de |5

— e —r— e . B ——
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ofreapandientes,
erno, empleados v {JIZ}]'EFE:IS n
an, limpleza y segurdad de los b
¥, cancelar las remuneraciones de loas mismos,
ser y fomnar parte del presupuesto de gastos anuales.
cumplir fiel }, oporunamente todas v cada una de las obligaci
patronales derivadas de los contratos que celabre;
ar cumplida v oportunamente todas 1as obligaciones de caracter
comun a enfidades publicas y privadas;
Custodiar y manejar &l dinero v las pettenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otraindole, y girar contra eltas hasta por los valores v o«
las debidas auterizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes }* en geners,
canduair prolja y eficientemente ta gestidn econdmica. Las cuentas
bancarias drdn I[F\.dr firmas conjur‘lt as con la del F‘rr;.aldent sf asi o
dispone _ :2 de Copropietarios;
ar en sujecion a les principios de la 1éenica contable, la contabilidac
¢ la Administracion de la Urbanizacian constituida o declarada en
propiedad horizontal;
Llevar un libro de registro de copropietarios, "'rra'rtdafari:“-a,
i ¥ Usuarios de inmuebles de vivienda, segln :
n de sus respectivas cuotas de derechos, hbienes
demas dEl_th" i
r cumplir las resoluciones, disp nosiciones
nblea de Copro pet'—zrlo del Dlrer‘tmrln

orden y debidamente srchivados los titulos de la

constituida o declarada en propiedad horizontal, planas,

amas documentos corespondiente a la construceidn del

mismo, “5i como tedos los documentos, convenios, contratos, poder,

comprobamtes de ingresos y egresos v todo aquetlo que tenga relacion
con la Urban ;

Grresponden & ac c‘tr cidn de la Hrlu.:lru;ar‘lru sera firmada

F‘F‘El[ﬂ‘nF‘H-.u htrmn Urdu‘ranh L is.ﬂurn'c-u:uerEb W ~_{r;r'
clonadas- eon la PfUPlcddd Honzental, asf
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CAPITULO VI

DE LA SEGURIDAD
uridacl d

CAPITULC 1X
DE LA SOLUCIONES

DE CONELICTOS




comunes dP “la Urbanizacién declarada en propiedad horizonfal; se izl
somelides a lfos procedimientos previstos en fa Ley de Arbitraje ¥
fdediacion, publicada en ef Registro Official No 145 def 4 de sepfmmbre
1997, salvo dispasicién legal en contrario,

2 sobre fas propisdades axciusivas Jobn: dos ﬁij_‘_ ;

CAPITULS X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 65.- PROMQCION v PUBLICIDAD - La a publicidad v promecidn de cada uno
Ge das umpnu.:u" cotrera de cuenta de cada uno de sus propietarios,

Arg. Fabian CF?HPG::: C.
Reg. Prof. C.A.E, -~ M- 355




Manta, Octubre 22 de

CERTIFICADO DEEXPENSAS

Lote 11 vivienda 22B.

o 2 vivienda 030,

e 4 vivienda 07B.
12 vivienda 2385,

e 2 viviends Q4F.

Lote 01 vivienda J3F.

s lotes se mantienen al dia en sus pagos v obligaciones mensuales para

2

con la administracion y no poseen deudas pehdjentes.
Elinteresade pueds ha

Intereses.
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