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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y. Avenida Flavio Reyes, Esiquina OB g
Telf 052624758 -

www.regisiropmanta.gob,ec
}Acta de Inscripeion; |
Registro de: COMPRA VENTA Naturalezs Acto;, COMPRAVENTA
Niimere de Tomo: Follo Infelal: 0
Niimero de Inserlpelén: 776 Follo Final: o
Niimero de Repertorio: ‘1604 Perioda: 2018 g

Fecha de Repertorio:  lunes, 05 de marzo de 2018

1.-Fecha de Insciipeifn:  lunes, 05 de marzo de 2018 14:37
2.~ Apellldoy, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

?fﬁﬁ?liente Céd_MUﬁ'Paéaparﬁ Nombres Completos ¢ Razén Social Estado Crvil Provineiz Ciudaglﬂ_“_}
COMPRADOR

Natural 0603534348 HERNANDEZ ROSALES ERTKA MABEL CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 0401513809 MERA HERRERA FRANCISCO JAVIER. CASADO(A) MANABI MANTA
YENDEDOR *

Na 0060658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS ’ SOLTERO(A) MANABL MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRAVENTA. .

Oficina donde se guarda el original: ‘NOTARIA PRIMERA '

Nombre del Cantén; MANTA

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: miéreoles, 28 de febrero de 2018

BscrifuraJuicio/Resolucidn:

Fecharde Resolucién: e

Afiliado a la Cémara: D » Plaza :

‘4= Descripclfn de los blen(es) inmueble(s) que Intervienen:

Chaigs CHEstl ¥ecHa Apertira Nfor Ficka Superisie “Tijo Bredio 1
3262829001 15/07/2013 0:00:00 41206 VIVIENDA Utbano

Linderos Registrales: . *

VIVIENDA 14-C DE LA URBANIZACION SANTA-MARIA: Consta-de planta baja, planta alta y patio-que presentan Ias siguientes

caracteristicas: VIVIENDA 14-C: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocing, medio bafio y una bodega
exterior que funcionan debajo de Ia escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con planta dlia de la.misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la mistaa vivienda. POR EL NORTE: Lindera.con patio

general de Ja vivienda 13 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92 m; désde éste punto

formando una linea curva en direccién. Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto

hacia el Norte en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Oeste er 2,49 m. y lindera en sus cvatro extensiones cod ;paﬁo general de la

misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20m. POR EL OESTE: Partiendo del vétice

Nor- Qeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste ent 1,09 m; luego gira hacia el Suren 2,18 m. y lindera en sus

iTes extensiones con patio generat de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2,

VIVIENDA. 14-C:; PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio méster con bafio privado y'salida hacia un balcdn, y dos dormitorios que

comparten un bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de'losa de.ja misma vivienda.

POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda
13- C en 7,99 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Qeste en 4,42 m; desde este punto formando unz Ifnea curva
en direcci6n Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccidn Qeste en 1,45 m; desde este punto gim hacia ef Noite en
1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco ¢xiensiones con vacfo hacia patio general de la misma vivienda.
POR EL ESTE; Partiendo del véttice Nor-Este hacia €] Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 m; luego gira hacia
el Sur en 3,33 m. ¥ lindera en sus tres extensiones con vacfo hacia patic general de la misma viviends. POR EL'OESTE: Partiendd

desde el vértice Nor-Oeste en linea curva en direccion Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto gira hacia el Sur en,2,53 m; desde este
puntc gira hacia ¢l Ceste en 0,20 m; desde este punto formando linca curva en direccitn Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punte hacia
el Sur en 1,17'm; desde este punto en direccién Sur- Bste formando linea curva en 0,84 m. 'y lindera en todas sus iones con-vacio
hacia el patio general de la ‘misma vivienda, AREA TOTAL: 57,39 m2. VIVIENDA 14-C; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindeta con espacio séreo y planta alta de la misma vivienda, POR ABAJO; Lindera con terreno
de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste haciz el Este en 3,00 m. y lindera con el'patio general de la
viviendi 13-C; desde este punto gira hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia el Suren
2,18 m; desde-este pusto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto- gira hacia et Sur en 1,00 m; desde este punto gira.hacia el Este
en,0,05 m; desde este punto hacia-¢l Este en linea curva longitud de 2,45 m; desde este punte continta hacia el Este en 2,92 m; desde,

Impresopor:  lucia_vinueza Sigre funes, 5 de marzo de 2018 Pag 1de?
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Registrode: COMPRA VENTA Naturzleza Acto:, COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folto Inlclal: 0

Nimero de Inscripelfn: 776 Folio Final: 0

Niimers de Reperforlo: 1604 Perlodo: 2018 )

Fecha de Repertorfo:  lunes, 05 de marzo de 2018

este punto gira hacia el Norte en 6,20 m. y'lindera en-todas sus extensiones con planta baja de 12 misma vivienda; desde este punto giva

hacia el Este en 2,87 m. y lindera con Patio general de la vivienda 13-C. POR EL SUR: Lindera con patio General y Planta Baja de la

Vivienda 15- C en 12,50 m, POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 09-C en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con
. laCalle 3 en 8,00 m, "AREA TOTAL: 57,59 ni2. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59, SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:

100,00 AREA CONSTRU'.IDA 106,00 ALICUOTA 0,5000% ALICUQTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BATA:

m? 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL> 157,58m2.

Direccion del Bien; URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA™

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA, ABIERTA. Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR ¥

GRAVAR>

5.~ Observaciones:

COMPRAVENTA.- VIVIENDA 14-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta’baji, plantz alta y patio que presentan las
siguienfes camcteristicas: VIVIENDA. 14-C; PLANTA BATA: Compuesta de po hall, sale, comedor, coclng, medip bafio y ma bedepga exterior
que funcionan debajo de la escalera de aceeso ala planta alta,

Le Certifico: DR, GEORGE. A MENDS
egistradoride 1a Propledyd
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Factura: 004-003-000025484
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308001000228

AR

20181308001000228

NOTARID OT ORGANTE: ARG, SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIOUA} DEL GANTON MANTA .
FECHA: 8 DE FEBRERD DEL 2018, (10:513
COPIA DEL TERTIMORIO: TERCER
ACTG O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTEGA ABIERTA
CTORGANTES -
OTORGADO POR - Y "
NOMBRES/IRAZON SOCIAL. __ LTIFO INTERVINENTE TDOCUMENTO DE IDENTIDAD  JNo. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMOM ELIAS | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA - 0DB0E55353
AFAVOR DE -
T OMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINENTE DOCUMENTO,DE IDENTIDAD _ JNo IDENTIFICACIGN
EHRQRHERRER“ FRANGISCO  [onp sUis PROPIOS DERECHOS CEDULA 040153809
JSNANDEZ ROSAESERIA | nart stis RGOS BERECHGS CEGULA ds6a5adedn
BANGO FIGHINGHA CA REPRESENTADD FOR AMANDA ROGIO ZAMBRANO RUIZ RUC 760010637001
{FECHA DE OTORGAMIENTO: | 26-02-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JFRANCISCO MERA HERRERA
N° IDENTIFIGAGION DEL - - i
* |PETICONARIO: 0401513809
JOBSERVACIONES: S i
1]
N
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308001000228,
DTARID OTORGANTE: ABG. SANTIAGD FIERRD URRESTA NOTARIG(A) DEL CANTON MANTA
TECHAT 76 BF FEBRERD DEL 2018, (1051] -
COPIA DEL TESTMONIO; CUARTO,
"AGTO D CONTRATD: COMPRAVENTA E FIPOTECAABIERTA
OTORGANTES §

N GTORGADD FOR —
NOMBRESIRAZON SGCIAL | TIFO INTERVINIENTE DOCUMENTO OE INERTIDAD — [No. IDENTIFICACION
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS [ POR SUS PROFIOS DERECHOS CEOULA 0550558359
i AEAVOR DE -
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIP0 INTERVINIENTE DOCUMENTO DE DENTIDAD  [Fo, IDENTIFICACION
va':g;“gam FRANGISCO  [poR sus PROPIOS DEREGHOS CEDULA " Yodois43a08
;EgngDEZ ROSALESERIKA  }o0p 5us PROPIOS DERECHOS CEDULA 0603584848
BANGO PICHINGHA CA REPRESENTADO FOR AMANDA ROCIO, ZAMBRANO RUIZ RUC 1790010937001
[FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 25-02-2018
NOWERE DEL PETICIONARID: | FRANCISCO MERA HERRERA
N° IDENTIFICACION DEL 0401513808

!
E.’
\



PETICIONARIO: |

JOESERVACIONES: . i) —_—
"y
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Factura: 001-003-000025483 20181308001P01
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIOUE FIERRO URRESTA
MO ARIA PRIMERA DEL CANICGN MAN| A
EXTRACTO
Escritura §° 20181308001P01061 .
{
Il ACTO O CONTRATO: —
TRANSTERENGIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA,
IECHA‘DE GTORGAMIENTO; | 28 DE FEBRERO DEL 2018, (10:45)

| = e
SIS D,

OTORGADD POR
'ITFID Doruman Nn. g
lersana NombresiRazén secial L to de Identificacia [ Naclonalldad Calidad ersoha que
intervininete dentidad n le representa
FOR 50
Natural  JSLEIMAN KHEIR SIMONELIAS | PROPIOS CEBULA Joosossessn |y 2o-AN FVERDEDOR(A)
DERECHOS g
A FAVOR DE "
Tipo Lracumen o, Persona q
Persona Nombres/Razién social H tode ldentificaclé | Nacionalidad Calidad
" interviniente identidad n rcpresen‘ta‘"
Natural | MERA HERRERA FRANCISCO ;g§§g§ cépuLa |osorsiase |ECUATORIA {COMPRADOR(A)DEUDORIA)
JAVIER, ey ] NA HIPOTECARIOA)
"Natum‘ HERNANDEZ ROSALES ERIKA ::ggfgi cepULA |osossasssa |ECUATORIA [COMPRADOR(ANDEUDOR(A): II
MABEL PROPIOS NA HIPOTECARIDIA)
e VLW
" AMANDA "
Jrand Adbom EARISS DICLHMOU A S8 REPRESEN‘?A 21 1?900109370 ECUATORI‘A AFDECOOEEAY LDy ADIN AL RDCIO
Juridien  ¥EAMEO PIOLIMEUA CA 56 FOR RUC o Y ACREEDORIA MIPOTECARIOIA, S AN
RUIZ
L“B!BABIEN . Il
Provincia Cantén Parroguia
ATABI WANTA, MANTA

DESCRIFLIUN DOCUMCN TO:
" OBJETO/OBSERVACIONES:

I[EUANTIA DEL ACTO © [ J—

l CONTRATO: DU Uy

PRESTACIDN DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL, DESPACHO ]

ESCRITURA N*: 20181308001P0T081 -
FFECHA DE OTORGAMIENTO: | 28 DE FEBRERO DEL 2016, (10:46)

| OTCRGA: NGTARIA PRIMERA DEL GANTON MANTA "~
JOBSERVAGION:
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MABEL, HERNANDEZ ROSALES.- .
CUANTIA: USD § 76.459,50 DRECIO: US$70.000,00
SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE: CONSTITUCION

DE HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION
VOLUNTARIZA DE ENAJENAR Y GRAVAR

OTORGAN: LOS CONYUGES FRANCISCO JAVIER MERA HERRERA v
ERIKA MABEL HERNANDEZ ROSALES; A FAVOR DEL BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 4 COPIAS

En la «ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantdéhn ‘Manta, Provincia de Manabi, TRepublica del
Ecuador; hoy dia miércoles veintioche de Febrero
del afo dos mil dieciocho, ante mi, Abogado SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del -
cantdn Manta, comparecen con plena capacidad, libertad
Yy conocimiento, a la celebracién de la presente
escritura, por una parte, el, sefor SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, por sus propios y personales derechos,
de estado civil soltero, de cuarenta y dos afios de
edad, de actividades particulares, domiciliado en 1la
Urbanizacién Santa Maria, Manzana F - 05, Sector Nueva
Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacién; email:

présidencialurbstamaria.com; celular: 09-9-9960789, a

_—duien se le denominara “EL VENDEDOR”: por otra
< pPaste, los cényuges FRANCISCO JAVIER MERA HERRERA y

/ TR,
WL g




ERIKA MABEL HERNANDEZ ROSALES, de estado civil
casados entre si, de veinticinco y veintiséis afios de
edad, ambos estudiantes, teléfono: 0986228725,
correo: franciscomera7@gmail.coem, domiciliados en la
ciudadela .Mediterraneo diagonal a Manta Beach del
cantén Manta, a gquienes se les denominara “Los

COMPRADORES vy DEUDORES HIPOTECARIOS”; y, por otra

parte, el Banco PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,
debidamente representado por la Ingeniera  AMANDA
roCcfOo  ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de APODEREDA

ESPECIAL, como acredita con la copia notarizada
del poder que se acompafia. ILa compareciente es
de estado c¢ivil divorciada, de cuarenta ¥ tres
afios de edad, teléfono: 052626844, domiciliada en la
calle Dos entre Avenidas Once Y Doce del
Bdificio Pichincha del canﬁén Manta, a quien
se le denominara “EL BANCO o ACREEDOR” Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad
ecuatoriana y venezolana en lo respecta a la parte
vendedora, habiles en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a gquienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
' “identificacién cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta
escritura como decumentos habilitanteg. Advertidos
los comparecientes por mi el Notario dé los
efectos y resultades de esta escritura, asi come
examinados que fueron en forma aislada y separada

de que comparecen al otorgamiento de esta escritura
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sin coacciodn, amenazas, temor rever Qﬂ
promesa o seduccidn; vy, autorizindome de

con el articulo Setenta y cinco d
Organica de Gestidn de la ZIdentidad \“D@os
Civiles a la obtencidn de su informacidn en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccidén General de Registro Civil, Identificacidn
y Cedulacién a través del convenio suscrito con
esta notaria, gue se agregara como habilitante,
de la presente se eleve a escritura publiea: SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su
carge, sirvase incorporar una de Compraventa; vy,
Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicidn
voluntaria de enajenar y gravar, la misma gque se

haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE

COMPRAVENTA: PRIMERA.- COMPARECIENTES.,-~ Comparecen al

otorgamiento de 1la presente escritura los .cdnyuges
FRANCISCO JAVIER MERA HERRERA y ERIKA MABEL HERNANDEZ
ROSALES, quienes declaran ser mayor de edad, de estado
civil casados entre si, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en la ciudad de Manta, y a guienes en
adelante se les podra, denominar simplemente como VLA
PARTE COMPRADORA”; vy, por otra parte el sefior SIMON
ELIAS SLEIMAN KHI.E'.IR, a quien se le podra denominar como
“LLA PARTE VENDEDORAR”. El compareciente es mayor de
edad, Venezolano, de estado civil soltero y se halla
domiciliado en la ciudad de  Manta. SEGUNDA. -
ANTECEDENTES . - La parte vendedora adquirié el bien

inmueble de la siguiente manera: a) Un cuerpo de
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terreno que estd ubicado en el sector Nueva Esperanza

Tramo II de la Via® Circunvalacidén, de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta, con una superfigie de
23.103,28 metros cuadrados, lote de terreno gque fue
adguirido mediante Escritura Publica otorgada ante el
Notario Cuarto de esta ciudad de Manta con fecha once
de Octubre del Dos Mil Diez, e inscrito en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta con fecha treintaz de
octubre del afio dos mil diez. b) Con fecha 30 de
noviembre del 2011 se recibié un Oficio nimero 1616-SM-
SMC, de fecha noviembre 29 del 2011, mediante el cual
aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implementarse
en terrenos identificados con la clave catastral
3240215000, wubicade. En el sector DNueva Esperanza,
Tramo II de la Via Circunvalacién, de la Parroguia Eloy
Alfaro dél Cantdn Manta, de propiedad de los sefores
Victor Muentes Muentes vy Simén Sleiman Kheir para la
implementacidén del Proyecto de Urbanizacidén Santa
Maria, con fecha agosto 22 del 2011, mediante memorando
nimerc 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica Municipal
emite criterio Juridico favorab%e al respecto. ¢
Mediante Escritura PUblica otorgada ante el Notario
Piblico Primero del Cantén Manta el 12 de diciembre
del 2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantdén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se
encuentran protocolizados los planos de la Urbanizacién
Santa Maria. d) Mediante Escritura Pdblica otorgada
ante el Notario Publico Primero del Cantén Manta el 02

de abril del 2012, e inscrita en el Registro de la



Propiedad del Cantén Manta, con £fecha 03
2012, sé encuentran protocolizado el Acta df%gh

Y
dreas Verdes y Areas de Garantias dé la U;f@a
Santa Maria. Lote Numero 3, 4 y 5 de la Manzana D. Area
Comunal 1, 2 y 3. Area verde 1, 2 y 3 de la
Urbanizacién Santa Maria. Area Total 3.016.97 m2. e)
Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario
Piblico Primero del Cantdén Manta el 30 de noviembre
del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad deil
Cantdén Manta, con fecha 18 de febrero del 2013, se
encuentra declarada al Régimen de Propiedad Horizontal
LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA MARIA. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Via
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta.
Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas,
contenidos patios particulares, siendo 58 de
caracteristicas individual y 30 de caricter duplex,
distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A. Lote No
1 Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04:
Lote Wo 03: Viviendas 05 y 06. Lote No 06: Viviendas 11
y 12. MANZANA B: Lote No 0l: Viviendas 01 y 02; Lote No
02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06.
Lote No 04: Viviendas 07 y 08. . Lote No 05 Viviendas
09 y 10; Lote No 06: Viviendas 11, y 12; Lote No 07:
Viviendas 13 y 14. Lote No 08: Viviendas 15 & 16.
Lote No 09 Viviendas 17 y 18; Lote No 10: Viviendas 19
y 20; Lote No 11: Viviendas 21 y 22. Lote No 1Z:
Viviendas 23 y 24. MANZANA C: Lote No 01 Viviendas 01,

1;9%2 y 23; Lote No 02: Viviendas 02 y 03; Lote No 03:

et
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Viviendas 04 y 05. Lote No 04: Viviendas 06 y 07; Lote
No 05 Viviendas 08 y 09; Lote No 06: Viviendas 1.0 y 11;
Lote No 07: Viviendas 12 y 13. Lote No 08: Viviendas 14
y 15; Lote No 09 Viviendas 16 y 17; Lote No 10:
Viviendas 18 y 19; Lote No 11: Viviendas 20 y 21.
MANZANA E: Lote No 01 Viviendas 01 y 02; Lote No 02:
viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote
No 04: Viviendas (07 y 08 Lote No 05: Viviendas 08 y 10;
Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13
y 14; Lote No 08: Viviendas 15 y 16. Lote No 089:
Viviendas 17 y 18; Lote No 10 Viviendas 19 y 20; Lote
No 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No 01
Viviendas 01, 02 ¥ 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05;
Lote No 03: Viviendas 06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08
y 09; Lote No 05: Viviendas 10 y 11. Con su respectiva
Constitucidén de Planos. f£) Mediante Escrifura Publica
otofgada ante el Notario Publico Tercero del Cantdn
Manta el 01 de agosto del 2013, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta con fecha 2
de septiembre del 2013, se celebrd la compraventa de
Derechos de Copropiedad sobre LA URBANIZACION
DENOMINADA SANTA MARIA. Otorgada por los sefiores Victor
Cipriano Muentes Muentes y la sefora Lesbia Evangelista
Cafiafrte Espinoza a favor del sefior Simén Elias Sleiman
Kheir. g) El sefior Simén Elias Sleiman Kheir, es
absoluto propietaric de wna vivienda de dos plantas
signada con el namero 14-C ubicada sobre el lote nGmero
08 de la manzana fC” en la U;banizacién Santa Maria,

ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via
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Circunvalacién del Cantdén Manta. TERCERA: COMPRAVENTA.

En base a los antecedentes expuestos, el VE}

venta y perpetua enajenacidén a favor de lgz

la vivienda de dos plantas signada con ePZpums

ubicada sobre el lote ntmero 08 de la manza:%yﬂﬁﬂm%h la
Urbanizacién Santa Maria, ubicada en el sector Nueva
Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién dél Cantén
Manta, Provincia de Manabi. VIVIENDA 14-C DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja,
planta alta y patio gue presentan las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA 14-C PLANTA BAJA: compuesta
de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y
una bodega exterior que‘funciona debajo de la escalera
de acceso a 1la planta alta, coh las siguientes medidas
y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de 1la
misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreho de la
misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con pati®e general
de la vivienda trece en seis coma sesenta y tres metros
(6; 63m}; POR EL SUR: Partiendo del wvértice Sur- Este
hacia el Oeste en dos coma noventa y dos metros

(2,92m); desde este punto formando una linea curva en

]

difeccidn Oeste longitud de dos coma cuarénta vy cinco
metros (2,45m); desde este punto continua hacia el
Oeste en cero coma cero cinco metros (0,05m); desde
este punto hacia el norte en un metro (1,00m); desde
este punto gira hacia el oceste en dos coma cuarenta y
nueve metros (2,49m) y lindera en sus cuatro
extensiones con patio general de la misma vivienda; POR

EL ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda
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en séis coma veinte metros (6,20m); y, POR EL OESTE:
Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el sur en tres
coma cero tres metros (3,03m); desde este punto gira
hacia el oeste en uno coma cero nueve metros; luego
gira hacia el Sur en dos coma dieciocho metros (2,18m);
y lindera en sus tres extensiones con patio general de
la misma vivienda. AREA TOTAL: Cuarenta y dos coma
cuarenta y un metro cuadrado (42,41m2). VIVIENDA 14-C
PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio master con bafio
privado y salida hacia un balcén, y dos dormitorios que
comparten un bafio general, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de
la misma vivienda; POR ABAJO: ﬁindera con planta baja
de la misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con vacio
hacia el patio general de la vivienda trece - C en
siete coma noventa y nueve metros (7,99m}); POR EL SUR:
Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Qeste en cuatro
coma cuarenta y dos metros {(4,42m); desde este punto
formando una linea curva en direccidn oeste longitud de
dos coma cuarenta y cinco metros (2,45m); desde este
punto continua en direccién oeste en uno coma cuarenta
y cinco metros (1,45m); desde este punto gira hacia el
norte en un metro (1,00m); luego gira hacia el oceste en
uno coma cero cuatro metros (1,04m) y lindera en sus
cinco extensiones con vacio hacia patioc general de la
misma vivienda; POR EIL ESTE: Partiendc del vértice Nor
- Este hacia el sur en dos coma ochenta y ocho metros
(2,88m) ; desde este punto gira hacia el este en
Cero coma cincuenta metros (0,50m); luegec gira

hacia el sur en tres coma treinta y tres metros (3,33m)
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y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio

general: de la misma vivienda; y, POR EI “QESTE:
i
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(0,81m); desde este punto gira hacia el Su¥, e do ,Ima

; I\J%ffﬁa'nm‘-“:}b} ",
cincuenta y tres metros (2,53m); desde este pur®d gira

. . . -
direccién sur-oeste en cero coma Qchenxqz

hacida el oeste en cero coma veinte metros ' (0, 20m) ;
desde este punto formando linea curva direccidén sur-
oeste en cero coma sesenta y ‘cuatro metros (0,64m);
desde este punto hacia el sur en uno coma diecisiete
metros (1,17m); desde este punto en direccién sur-este
formando linea curva €n Ccero coma ochenta 'y cuatro
metros (0,84m) y lindera en todas sus extensiones con
vacio hacia el patio general, de la misma vivienda.
AREA TOTAL: Cincuenta ¥ siete coma cincuenta Yy nueve
metro cuadrado (57,5%m2) . VIVIENDA 14—0. PATIO GENERAL:
Con las siguientes medidas Yy linderos: POR ARRIBA:
Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la misma
vivienda; POR EL NORTE: Partiendo del wvértice Nox-
Oeste hacia el Este en tres metros (3,00m) y lindera
con el patio general de la vivienda trece-C; desde este
punto gira hacia el Sur en tres coma cero tres metros
(3,03m); luego gira hacia el Oeste en uno coma cero
niueve metros (1,09m); desde este punto gira hacia el
sur en dos coma diecioche metros (2,18m); desde este
punto gira hacia el este an dos coma
cuarenta Y nueve metros {2,49m} ; desde este
punto gira hacia el sur en un metro (1,00m); desde

e punto gira hacia el este en ¢ero coma Cexo cinco metros
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(0,05m); desde este punto hacia el este en linea curva
longitug de dos coma cuarenta y cinco metros (2,45m})
desde este punto continua hacia el este en dos coma
noventa y dos metros (2,92m); desde este punto gira
hacia el norte en seis coma veinte metros (6,20m)
lindera en todas sus extensiones con planta baja de la
misma vivi?nda; desde este punto gira hacia el este en
dos coma ochenta y siete metros (2,87m) y lindera con
patio general de la vivienda trece-C; POR EL SUR:
Lindera con patio general y planta baja de la vivienda
15-C en doce coma cincuenta metros (12,50m); POR EL
ESTE: Lindera con patio general de la wvivienda cerc
nueve ~ C en ocho metros ({(8,00m); y, POR xEL CESTE:
Lindera calle tres en ocho metros (8,00m). AREA TOTAL:
cincuenta y siete y coma cincuenta y nueve metro
cuadrados {57,59m2). AREA NETA INDIVIDUAL: ciento
cincuenta y siete coma <cincuenta y nueve metros
cuadrados (157,59m2); SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:
Cien metros cuadrades (100,00m2); AREA CONSTRUIDA: Cien
metros cuadrados {(100,00m2); ALIcuoTa: 00,5000 $%;
ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3173; AREA COMON PLANTA BAJA:
0,00 m2; AREA DE TERRENO: Cien metros cuadrados
(100,00m2); AREA TOTAL: 157,59m2. CODIGO CATASTRAL: 3-
26-28-29-001. No obstante a determinarse los linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
constancia gue la transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa se la efectila como cuerpo
cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan

como justo precio por el INMUEBLE descrito
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anteriormente, la suma de USD$ 70.000,00 £§‘
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE A%@j:
la COMPRADORA cancelara al VENDEDOR y que & |
gue recibird en moneda de curso legal, & sﬁj entera
satisfaceidn y sin tener nada que reclamar al respecto.
De la siguiente manera: La cantidad de USD$ 3.500,00
(TRES WMIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADCS
UNIDOS DE AMERICA), en dinero en efectivo y la
diferencia esto es la cantidad de USD$ 66.500,00
(SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), lo cancela con el Crédito
gue le otorga el BANCO PICHINCHA. QUINTA: SANEEMIENTO.-
El VENDEDOR declara gque sobre EL INMUEBLE materia de
este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza
gue pueda limitar el dominic, De dgual manera el
VENDEDOR declara que el INMUEBLE no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no es
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia, y gue se halla
libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento
por eviccidén y vicios redhibitorios de acuerdo con la
Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los 'gastos,
honorarios y tributos gque ocasionen la celébracidn y
perfeccionamiento de la presente compraventa seran de
cuenta y cargo exclusivo de la PARTE COMPRADORA, salvo
el impuesto a la plusvalia gque de haberlo serd de
cuenta del vendedor. SEPTIMA: AUTORIZACION.- Las partes

comparecientes se encuentran facultadas para realizar

(fiizf tramites necesarios hasta la inscripcidn de la
|
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presente escritura en el Registre de la Propiedad del
Cantén Manta. OCTAVA: SUJECION AL REGLAMENTO INTERNOC DE
COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA declara que conoce y
acepta gque el bien inmueble materia del presente
instrumento, por encontrarse bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal debe sujetarse a las disposiciones
propias del Reglamento Interno de Copropiedad, asi como
a la Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar
la seguridad y privacidad del Proyecto. Se incorpora
como documento habilitante el Reglamento Interno ‘de
Copropiedad. LOS COMPRADORES se obligan a incorporar la
presente clausula en cualguier transferencia de dominio
del INMUEBLE objeto de este instrumento que llegaren a
realizar en el futuro. NOVENA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- LOS COMPRADORES aceptan la venta vy
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y
declara haber recibkbido el mismo a su entera
satisfaccidén, asi como las construcciones ¢gue se
encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas
caracteristicas y  terminados son absolutamente
aceptados a la suscripcidén dél presente documento, sin
tener nada gue reclamar al respecto. DECIMA: DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE LAS PARTES.—~ Las partes expresamente
declaran conocer y aceptar todos los derechos vy
obligaciones que se ‘establecen claramente en el
presente instrumento, entre Jlos cuwales constan los
siguientes: DIEZ. UNO.- DERECHOS DE LOS COMPRADORES.-
a} Recibir el INMUEBLE. b) Los demas estéblecidos en el

12



COMPRADORES.- a) Realizaran el pago dgZA

gastos, honérarics y tributos que oé&gu
%,
celebracidén y el perfeccionamiento de la conps ta.

b) Pagar todos 1los costos, gastos y honorarios. c)
Cumplir a cabalidad y oportunamente con el pagoe de las
cuotas ordinarias o extraordinarias. Alicuyotas de
mantenimiento de la Urbanizacidén. LOS COMPRADORES se
obligan a pagar las alicuotas de mantenimiento, -
contriﬁuciones y/0 demds expensas que rijan en la
URBANIZACION SANTE MARIA, desde el momento de 1la
entrega filsica del bien inmueble ¢ desde gque se haya
firmado 1la escritura publica de transferencia de
dominio, lo gue ocurra primero. d} Las deméas
establecidas en el presente instrumento. DIEZ:. TRES.-
DERECHOS DEL VENDEDOR.- a) Recibir el precio pactado en
este instrumento por el INMUEBLE. b) Tos demds
establecidos en el presente instrumento. DIEZ. CUATRO.-
OBLTIGACIONES DEL VENDEDOR.~ a} Las establecidas en €1
presente instrumento. UNDECIMA: DECLARAGION Y
AUTORIZACION.- LQS COMPRADORES declaran que conocen y
aceptan '‘que si bien el INMUEBLE objeto del presente
contrato, se 1lo adguiere como cuerpo cierto, se
encuentra pendiente una reforma a la Declarabtoria de
Propiedad Horizontal aque no afectard ni a 1las
dimensiones ni al precio del INMUEBLE. De forma
adicional declaran que esta modificacidén que ha sufride

el disefio original del INMUEBLE no afecta su interés de
(/Séaquirirlo y que, ademds otorgan desde ya toda




autorizacién y/o poder necesario para que el VENDEDOR
suscriba en su nombre la escritura de reforma a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del INMUEBLE vy
cualguier documento necesario para concluir con la
inscripcién de dicha escritura. DECIMA SEGUNDA: LICITUD
DE FONDOS.- Las partes conocen y aceptan gue los flujos
de dinero entregados y/o recibidos en virtud del titulo
del presente instrumento, éstos no provienen de ninguna
actividad ilegal o ilicita y declaran que dichos
recursos no seran destinados a
acciones relacionadas o tipificadas en las normas de
Prevencién de Lavado de Activos vigentes. DECIMA
TERCERA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes convienen ¥y
estipulan como domicilio contractual, las siguientes
direcciones A) COMPRADORES: _Ciudadela Mediterréaneo
diagonal a Manta Beach; teléfonos: 0986228725; email:

franciscomeral@gmail.com; Manta - Ecuador.B) VENDEDOR:

Urbanizacién Santa Maria, Manzana F - 05, Sector Nueva
Esperanza Tramo II de la Via Circunvalacién; email:

urbanizacionsantamaria@hotmail.com H celular: 059~

8960789; Manta -~ Ecuadeor. Las partes se obligan a
notificarse por escrito, en las direcciones sefialadas
en esta clausula. DECIMA CUARTA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- ¥®Bn caso de existir controversias o
diferencias derivadas de la ejecucidn de este contrato,
gque no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse
a decisién del Tribunal de Arbitraje de la Cémara de

Comercio® de Manta, gque se sujetard a lo dispuesto por
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la Ley de Arbitraje y Mediacidn, e "L_ ﬁ_ e qel
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se expida sobre el ©particular, atendiendo las

Centro de Arbitraje y Mediacién d

Comercio de Manta y cualquier otra reg

siguientes normas: A.- Los arbitros serdn seleccionados
conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacidén; B.- Los &arbitros de dicho centro efiectuaran
un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y
guedan facultados para dictar y ejecutar medidas
cautelares solicitando el auxilic de funcionarios
piblicos, judiciales, policiales y administrativos, sin
gue sea necesario acudir a un juez ordinario algunc
para tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres 4rbitros; D.- El1 procedimiento
arpbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro
de Arbitraje y Mediacidn de la Cadmara de Comercio de
Manta; E.- Las partes renuncian a la Jjurisdiccidn
ordinatia, se obligan a acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningdn tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera
inapelable. ILa reconvencion, de existir, se someterd
también a 1lo dispuesto en la presente clausula vy
versard unicamente sobre la causa por la cural sé
interpuso la demanda inicial. OUsted, Sefior Notario se
servird agregar las demads cldusulas de estilo jpara el
perfeccionamiento de este contrato. SEGUNDA PARTE;
CONSTITUCT ON DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO,
Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
Z;fEbMRARECIENTES: Comparecen a la celebracidén de la

/ i




presente escritura publica: Uno)} Banco Pichincha C.A.
legalmente representado por la Ingeniera AMANDA ROCIO
ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de APODERADA ESPECIAL,
segin consta del documente que se agrega como
habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los
efectos de este contrato, se podrad denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderd incluida
dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias
en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A.
Dos). Los cédnyuges FRANCISCO JAVIER MERAR HERRERA y ERTKA
MABEI. HERNANDEZ ROSALES, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podré
denominar  “PARTE DEUDORE HIPOTECARIA".-  SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto
es los cényuges FRANCISCO JAVIER MERA HERRERA y ERIKA
MABEI, HBERNANDEZ ROSALES, son los propietarics del
inmueble consistente la vivienda de dos plantas signada
con el numero 14-C ubicada sobre el lote numero 08 de
la manzana “C” en la Urbanizacidén Santa Maria; ubicada
en el sector Nueva FEsperanza tramo II de la Via
Circunvalacidon del Cantén Manta, Provincia de Manabi.
Con la clave catastral 3-26-28-21-001.- Uno puntc uno)
El inmueble referido en el numeral anterior fue
adquirido por escritura de compraventa, que a su favor
hiciera el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, segun se
desprende en la primera parte de este instrumento.- Uno
punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie vy
demas caracteristicas del Dbien inmueble, segin el

titulo de dominioc, son los siguientes: VIVIENDA 14-C
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Planta Alta y Patio gque presentan
caracteristicas: VIVIENDA 14~C  DE LA U@_Nxﬁf{:low
SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y
patio que presentan las siguientes caracteristicas:
VIVIENDA 14-C PLANTA BAJA: compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafic y una bodega exterior
que funciona debajo de 1la escalera de acceso a 1la
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR
BRRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda;
POR ABAJO: Lindera con_ terreno de la misma wivienda;
POR EI. NORTE: Lindera con patio general de la vivienda
trece en seis coma sesenta y tres metros (6,63m); POR
FL SUR: Partiendo del vértice Sux- Este hacia el Oeste
en dos coma noventa y dos metros (2,9%2m); desde este
punto formando una linea curva en direccidén Oeste
longitud de dos coma cuarenta y cinco metros {2,45m) s
desde este punto continua hacia el Oeste en tero coma
cero cinco metros (0,05m); desde este punto hacia el
norte en un metro (1,00m); desde este punto gira hacia
el oeste en dos coma cuarenta y nueve metros {Z,49%m) vy
lindera en sus cuatro extensiones con patio general de
la misma vivienda; POR EL ESTE: Lindera con patio
general de la misma vivienda en seis coma velnte metros
(6,20m); y, POR EL OESTE: Partiendc del vertlce Nor-—
Oeste hacia ‘el sur en tres coma cerc tres metros
(3,03m); desde este punto gira hacia el oeste en uno
coma cero nueve metros; luego gira hacia el Sur en dos

ma dieciocho metros (2,18m); y lindera en sus tres

———
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extensiones con pPatio general de 1la misma vivienda.
AREA TOTAL: Cuarenta Y dos coma cuarenta ¥ un metro
Cuadrado (42, 41m2) . VIVIENDA 14-C PLANTA ALTA: Compuesta
de dormitorio master con bafio privado ¥ salida hacia un
baledn, vy dos dormitorios que comparten un bafio
general, con las siguientes medidas Y linderos: por
ARRIBA: Lindera con Cubierta de losa de la misma
vivienda; POR amRaJo: Lindera con planta baja de 1la
misma vivienda; POR EL NORTE: Lindera con vacic hacia
el patio general de la vivienda trece-c en siete coma
noventa y nueve metros {7,99m); POR EL SUR: Partiendo
del vértice Sur-Este hacia el Oeste en cuatro coma-
cuarenta y dos metros (4, 42m) ;desde este punto formando
una linea curva en direccién oeste longitud de dos coma
cuarenta y éinco lmetros (2,45m); desde este bunto
continua en direccién oeste en uno coma cudrenta y
cinco metros (1,45m); desde este punto gira hacia el
norte en un metro (1,00m); luego gira hacia el oeste en
Uno coma cero cuatro metros (1, 04m) Yy lindera en sus
cinco extensiones con vacio hacia patio general de 1la
misma vivienda; : POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor
— Este hacia el sur en dos coma ochenta y 6cho metros
(2,88m); desde este punto gira hacia el este epn cerp
Coma cincuenta metros (0,50m) ; luego gira hacia el sur
en tres coma treinta Y tres metros {3,33m) vy lindera en
Sus tres extensiones con vacio hacia patio general de
la misma vivienda; Y, POR EL OESTE: Partiendo desde el
vértice Nor~Oeste en linea curva en direceidn sur-oceste en

=

cere coma ochenta ¥ un metros (0,81Im); desde este punto gira

"

hacia ‘el gyur en dos coma Cincuenta y tres
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metros(2,53m); desde este punto gira hacia gg?'-

Cere coma veinte metros(0,20m); desde eSuERIBA

R

formando linea curva direccisn sur-oeste e@ﬁﬁﬁzéﬁﬁéﬁh
7

dcia

sesenta y cuatro metros (0, 64m) ; desde este Sﬁﬁmg
el sur en uno coma diecisiete metros (1,17m); desde
este punto en direccion Sur-este formando linea curva
€n cero coma ochenta y cuatro metros(0,84m) y lindera
en todas sus extensiones con vacio hacia el patio
general de la misma vivienda. AREA TOTAL: Cincuenta y
siete coma cincuenta y nuaeve netro cuadrado@57,59m2),
VIVIENDA 14-C. PATIO GENERAL: Con 1las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio
aéreo y pianta alta de la misma vivienda; POR ABAJO:
lindera con terreno de la misma vivienda; PoOR EL NORTE:
Partiendo del vértice Nor- ODeste hacia el Esté en tres
metros(3,00m) y lindera con el patio general de 1a
vivienda trece-C; desde éste punto gira hacia el Sur en
tres coma gero tres metros{3, 03m); luego gira hacia el
Oeste en uno coma cero nueve metros(l,09m); desde este
punto gira hacia el sur en dos coma dieciocho metros
(2,18m) ; desde este punto gira hacia el esté!en dos
coma cudrenta y nueve metros(2,49m); desde este punto
gira Hacia el sur en un metro(1,00m); desde este punto
gira hacia el este en Cero coma cere cinco metros
(0,05m); desde este punte hacia el este en linea curva
longitud de dos coma curarenta y cinco metros (2, 45m)
desde este punto continua hacia el este en dos coma

%renta Yy dos metros(2,92m);desde este punto gira hacia el
n

/ﬁfﬁé%iEgﬂen seis coma veinte metros (6,20m)lindera en todas sus

—
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extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde
este punto gira hacia el este en dos coma ochenta y
siete metros (2,87m) y lindera con patio general de la
vivienda trece-C; POR EL SUR: Lindera con patio general
y planta baja de la vivienda 15-C en doce coma
cincuenta metros (12,50m); POR EL ESTE: Lindera con
patio general de 1la vivienda cerxo nueve - C en ocho
metros {(8,00m); y, POR EL OESTE: Lindera calle tres en
ocho metros (8,00m). AREA TOTAL: cincuenta y siete y
coma cincuenta y nueve metro cuadrados (57,59m2). AREA
NETA INDIVIDUAL: ciento cincuenta vy siete coma
cincuenta y nueve metros cuadradcs (157,59m2);
SUPERFICIE GENERAT, DEL TERRENO: Cien metros cuadrados
(100,00m2); AREA CONSTRUIDA: Cien metros cuadrados
(100, 00m2) ; ALICUOTA: 0,5000 %; ALICUOTA: % PB MAS PA:
0,3173; AREA COMON PLANTA BAJA: 0,00 m2; AREA DE
TERRENO: Cien metros cuadrados (100,00m2); AREA TOTAL:
157,59m2. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-29-=001. Para los
efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma
singular se extienden a la forma plural, en caso de gque
el objeto de este contrato involucre a dos o© mas.
TERCERA,- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARTA,
constituye primera hipoteca abierta, especial vy
sefialadamente 8 favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras
gue sobre €1 se levanten o se lleguen a levantar,
detallados en la clausula -de antecedentes, y cuyos

linderos y dimensiones constan en la misma clausula

20



0000019093

segunda del presente instrumento,

N\
del Coédigo Civil, y todos los aumentos vy n@j&ﬁgg'que

fecibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que 1la
presente hipoteca se constituye sin ninguna <lase de
reserva ni limitacidén.- Los linderos del inmueble gue
se hipoteca y gque se detallaron anteriormente, socn los
mé&s geherales y es entendido gque si alguna parte de
dicho inmueble ne estuviere comprendida en los linderos
gue han guedado expresados, gquedard también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA gue
el gravameh comprenda toda lé propiedad descrita en
este contrato, por lo que también, en forma expresa
declara que la hipoteca que constituye a £favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademds, por acuerdo de las parktes, se
establece una prohibicién voluntaria de enajenar vy
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacidén de las obligaciones que cauciona y que se
detallqn en la clausula siguierite, debiendo tomarse
nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad
del Cantdn correspoendiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara gque mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar vy
gravar sobre el inmueble gue se hipoteca, ambosla favor
del Banco, obligandose por tanto a contar con la
aﬁiorizacién del BANCO para la enajenacidn o imposicidn

dé gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta
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hipoteca abierta se constituye en virtud de 1lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y més
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HTIPOTECARIA, esto es los cdnyuges FRANCISCO JAVIER MERA
HERRERA y ERIKA MABEL HERNANDEZ ROSALES, en forma
individual o conjunta o <c¢on terceras personas,
hubiera(n) adguiride o adguiriera(n) en el futuro con
el Banco Pichincha C.A., en cualguiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuéncia' de las concesiones hechas y que en lo
sucésivo le(s} hiciere &l ACREEDOR HIPOTECARIO por
préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualguier
otro tipo de facilidades c¢rediticias y servicios
bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar
las obligaciones que tenga(n) contraidas o que
contrajera{n) frente a terceras perscnas gue cedan,
endosen o transfieran en cualquier otra ﬁorma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIC y en general,
por cualguier acto, contrato, causa o motivo gue le(s)
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIQO, directa o
indirectamente, como obligado(s) principal (es) o}
accesorico(s), ocualguiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA,-~ OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito
existentes o por existir entre 1la PARTE DEUDORA
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BIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPO

los préstamos y cualquier otro tipo '<dh'P
crediticias y bancarias concedidas o© gue” ;eenééda el
ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a
favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las
obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en
cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDCR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en
moneda nacional o extranjera, asi «comoc de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptoes gue
se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y
se dejara constancia en documentos publicos o privados
suscritos por 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o Jjustifiguen la existencia de
las obligaciones contraidas a faver del ECREEDOR
BIPOTECARIO o de  terceras personas gue  hayan
transferido o transfierah sus derechos y acreencias al
Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.~ b) La cancelacién de uno o
mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en 1los
correspondientes documentos, posibilitard a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones,
préstames o facilidades crediticias y bancarias én

general, y contraer otras obligaciones de las indicadas

/{fi?ﬁ/ la c¢lausula cuarta, siendo facultativo para el
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ACREEDOR HIPOTEGCARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mAs servicios bancarios, ©
convenir en dichas obligaciones, por su sola y
exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el casc de
que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: E]l ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas
obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral N
anticipadamente de plazo vencidoe uno, varios o todos
los plazos, y exigir, en cualguier tiempo, parte o todo
lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de
los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORRZ
HIPOTECARIA incumpliere cualgquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el-
inmueble gue se hipoteca se enajenare ¢© gravare, o
fuere objeto de una promesa de enajenacidn o gravamen,
en todo o en parte, sin consentimientec del ACREEDOR
HIPOTECARIO, © se lo embargare o fuere cbjeto de otras
medidas judiciales por razén de otros créditos u
obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA con terceros; c) 51 PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca
en buenas condiciones ¢© si no cumpliera con los
ofrecimientos formales de constituix garantias
adicionales, o si habiéndose deteriorade y/o perdido
y/0 destruido el{los) bien{es) gravade(s}; o si las

garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
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dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento
y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la

a0 Fiap,
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya #itg "‘éga\ntias
4§ -

a satisfaccidén del ACREEDOR HIPOTECARI f P Sihldaidren

impuestos que afecten a los negocios establecidos o que
se establecieten en dicha propiedad, o en caso de que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente ¢ entrara, a criterio del Banco, en
conflicto wcolectivo con sus trabajadores, © si el
patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un
detrimento que pueda 1llegar a ponexr éen riesgo la
garantia que por este medio se constituye a favor del
ACREEDOR. HIPOTECARIO; e) Si 1la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacidn de digoluﬁién,
liquidacidn, insolvencia o guiebra, de ser ellcaso; o
si sus bienes fueren embargados, prohibidos de 'enajenar
o sujetos a cualguier otra accidn judicial o exdistiera,
riesgo de que cualguiera de estos hechos se p;pduzcan;
£} &1 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
enajenare sus bienes en cualquier forma gue modifique
negativa y sustancialmente sus condiciones financiexras
y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
existiera, riesgo de gue cualguiera de estos hechos se
produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o
més las obligaciones que la PARTE DEUDORA RIPOTECARIA

nviere con el Fisco, con sus trabajadores O con el

’/;Eipftuto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto
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de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h)
Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA gue
presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualguiera de
las instituciones publicas mencionadas en los literales
de la presente cldusula, y éstd se negare a exhibirlos;
i) 8i la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley
de mejor privilegio en la prelacidn de créditos, en tal
forma gque se ponga en peligro la efectividad de 1la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; 3j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, que & juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO ro fueren suficientes para respaldar
satisfactqriamente las obligaciones garantizadas con
este gravamen; k) 8i se destinare el inmueble a
actividades relacionadas con la produccién, trafico o
comercializacidén de sustancias estupefacientes o]
psicotrdpicas, o si se siguieren juicios por cualquiera
de estas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; vy,
i) Si 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIQ incumpliere
cualguiera de las demds obligaciones materia de este
contrato. Para 1los efectos previstos en literales
precedentes, es de conocimiento y aceptacidn expresa de
las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podréd exigir el
cumplimiento de oébligaciones y pago total de lo debido.
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados gue

patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualguier
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otro gasto que el BANCO deba pagq; «gﬁ%¢ Qpalquler

concepto relative a las gestloné%_%
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA?_$
Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARILA, \
expresa constancia que el bien inmueble objeto de 1la
presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado
ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio
familiar ni a ningin contrato de arrendamiento inscrito
en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre él1 ningun otxo tipo de gravamen,
condicién, modo, cldusula resolutorisz, reserva O
limitacién de dominio y contingencia legal, 'segin lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de
la Propiedad correspondiente gue se agrega a la
presente escritura ptblica como documente habilitante.
Dos) Expresamehte convienen los contratantes que la
caucién hipotecaria que se constituye por el presenté
contrato asegurara y afianzarid todos los préstamos y
obligaciones a los gque se refieren las c¢lausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del
Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en
los respectivos documentos, pero siempre que estos
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia
del presente contrato por su naturaleza £s
indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: TLa PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro

é// contra incendio y otros riesgos sobre el dinmueble
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hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo dgue
deperad estar vigente mientras mantenga obligaciones con
el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de
la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdc con
el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante podlizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta
estipulacién, el Banco podréd proceder de conformidad
con lo establecido en la clausula sexta, o si lo
prefiere, contratar la péliza o pdlizas que fueren del
caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
inmediato y cuyos valores gquedaradn también afianzados
por la presente hipoteca. En este ultimo caso, la Parte
Deudora Hipotecaria se obkliga a pagar los valores que
se originaren en razén de dicho contrato, prima o]
renovacidén de seguro mas los'iﬁtereses calculades a la
tasa maxima de interés de libre contratacién segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes ¥y
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor
Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la
completa gancelacidén o reintegro de dichos valores. La
poéliza de seguro deberd emitirse o endosarse a la orden
del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, 1la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para gque se abone
directamente el wvalor del seguro a los créditos
garantiiados por esta  hipoteca. Si el ACREEDCR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el
seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la

pbliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo
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todos los riesgos de cuenta y cargo de
HIPOTECARIA.- DECIMA.~ ACEPTACION: En
establecido anteriormente, la
HIPOTECARIA, acepta y ratifica suMe

constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera

hipoteca abierta especial y sefialadamente sobrfe el
inmueble detallado en la clédusula segunda del presente
instrumento, juntamente con la prohibicidén voluntaria
de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y
seran los unicos gravémenes que afecten al inmueble en
lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO
declara que acepta 1la hipoteca abierta que se
constituye a su favor, asi como la prohibicidén de
enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendrd
la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DBUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para
que, por intermedic de la perscna que designe, redlice
la inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo
considere oportuno, siendo de «cuerita de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se
causaren. También se obliga a otorgar todas las
facilidades del caso para tales inspececiones. -
DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convierien gue, en
caso de gue la PARTE DBUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el
CREEDOR HIPQTECARIO podra debitar les valores

necesarios de las cuentas corrientes © de ahorres de la




A TEL
PARTE DEUDORAE HIPOTECARIA, ¢ disponer de cualguier otro
valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el
valor por concepto de los avaluos periddicos, que de
acuerde a la Ley, se deben realizar, asi como
cualguier otro valor que el Banco haya asumido por
efectos de 1as obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrate. De igual manera, las
partes acuerdan gue el Banco Pichincha C.2. podra pedir
la entrega de recursos para dichos fines, en caso de
gque la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en
dicha Institucidén, hecho que desde ya es conocido ¥y
aceptads por esta Ultima. DECIMA TERCERA.~ CESION DE
DERECHOS: ILa PARTE DEUDORA HIPQOTECARIA acepta, desde
va, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de
los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de ‘terceras
personas, y <renuncian a ser notificadas con las
cesiones, de acuerdo con lo gue establece el articulo
once del Cédigo Civil, en el evento de gue, ademas de
la manifestada aceptacidn, sea necesaria esta renuncia.
En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
plenoc efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el
Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.~ GASTOS Y TRIBUTOS: Los
gastos e impuestos que demande la celebracidédn de la
presente escritura, hasta su inscripcién en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacidn

de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de
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QUINTA. - AUTORIZACION Queda facultado cualqulera de

los comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripeién de este ocontrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION
Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, 'la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIR hace una renuncia general de
domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales
del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del
lugar donde se celebra esta escritura, © & los jueces
de la jurisdiccién donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a
eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso
ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.- DECELARACION JURAMENTADA:
Los coényuges FRANCISCO JAVIER MERA HERRERA yq ERIKA
MABEL HERNANDEZ ROSBLES, con cédula de ciudadania
nmerc cero cuatro cero uno cinco urio tres ocho cero
guién nueve; y, cero seis cero tres cinco oOcho cuatxro
ocho cuatro guidén ocho, solicitantés del Crédito de
Vivienda <de Interés Publico; de acuerdo a las
Resoluciones de la Junta de Politica de Regulacion
Monetaria y Financiera, gque establecen que se
consideran elegibles los créditos de vivienda de
interés wpublico, otorgada con garantia hipotécaria a

personas naturales para la adquisicidén o construccidn

7}vivienda unica y de primer uso, con valexr comercial
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menor o igual a USD 70.000,00 y cuyo valor por metro
cuadrado sea menor o igual a USD 880,00, declaramos
bajo juramento gque la vivienda que pretendemos adquirir
o construir gon el crédito que se me otorgue, es la
Gnica, ya que actualmente NO somos propietarios de otra
vivienda. Autorizamos a la institucidén financiera
otorgante del crédito, asi como a las autoridades para
que soliciten y verifiquen esta informacidén. Usted,
sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas
de estilo para 1la completa validez del presente
instrumento. Usted, sefior Notario, se servira agregar
las demds claustlas de estilo para la completa validez
del presente instrumento. Hasta agui la minuta que
elevada a escritura publica, la misma que se
encuentra firmada por el Doctor RICARDO
FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL. Bbogade profesional con
matricula numero Trece — Dos mil dos - Cuarenta y siete
del Foro de Ebogades. Para la celebracién ¥
otorgamiento de la presente escritura se observaron
los preceptos legales que el caso reqguiere; y
leida que les fue por mi, el Notario a los
comparecientes, aquellos se ratifican en 1la

aceptacidén de su contenido y firman conmigo en

unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta
Notaria a presente escritura, de todo lo cual
doy .fes
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Ernergencia Teléfono:  Toe: or. Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
Q41 e Sl Y 18 000077467
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SLEIMAN KHEIR SIMON ELTAS
CLIRU.C. /CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: URB.SANTA MARTA M2-C LT.08 v G FP’BJ—'EE"T?@?— DAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PR:D[O*
\. DIRECCION: Y
R WA Bia b Shoe B8 G G Eghie o -~ PR = P~ 1 S e add
REGIS 30252 PAGD G ?1 (; .vaﬁfog DESCRIPGION i TYAEGR
N° PAGO: VERONTCA CUENCA VINCES
CAJA: 05/02/2018 11:12:06
FECHA DE PAGO:
3.00
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MIUINICIPAL
“ DEL CANTON MANTA

""( \&‘lﬁ"..«/‘ y
NE  1Np8994dp e SN =

LA DIRECCION FINANCIZRA DEL GOBIERMO AUTONONMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA .

-

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de Pré/fl§4N0
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste erSOLAR Y CONSTRUCCION
pertenecienteSLEIMAN-KHEIR-SIMON-ELIAS -
ubicada URB. SANTA MARIA MZ- CLT 08 ViV.14-C (PB+PATIO+PA) /

enyo_AVALUQ COMERCIAL PRESENTE asciende a 1a cantidad

de $76459.50 SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES 50/100
" CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

~

Elaborado; DANIEL SALDARRIAGA

22 DE ENERQO DEL 2018
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=/FIGOBIERNO A@EMKFII@AD@LB@@QWNE@D
L P2% DEL CANTON MANTA "
°CE CACIOMN: 0000148369
M ; :f*gLEMO : 55019
. DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO -
Fecha ;éf-j;—, jg de2018 { Y REGISTROS EXd
by,

El smcntb:ﬂ:r oF de Avaliios, Catastros y Regisiros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en v gepcia, en e el archibo
existente se constatd que: .}‘gfspms VALOR AD

USD 1,25 s
pahldh ve Bl tindsrraL TS )T

El predio de la clave: 3-26-28-29-00
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ- C LT 08 VIV.i4-C (PB+PATIO+PA) -

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predios:, 1il1]

PROPIETARIOS

Dgguz_:r_lqntu de Indentldad e e e - Progmtana e e -
096{}65835001 SLEIMAN . ICHEIR—SIMON ELIAS o

CUYO AVALUO VIGENTE ENDOLARES £S DE:

TERRENO: 5544

CONSTRUCCION: 70915. 5

AVALUO TOTAL.: 264595

SON: SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS

“Este docurnento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor ¢
suelo actual de acuerdo a la Ordznanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015
conforme a lo establecido en laLey, que rige para el Bienio 2018 —2019”,

[1]

Y

A\

|

=

v, & Al

s " :’
we -

e C.P.A, Javier Cevallos Morejon
s%..- - Director de Avaluos, Catastros y Registro {(E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-01-22 12:15:47.
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/.7 § 0 £24.01-2018
) (LINEA DE FABRA Pl §bom 0002391
pmp""amo-~ leswﬁmmghr@gmm’ro %ﬁ&@ — BYE
UBICACI@N URB. SANTA MARIA MZ- CLT 08 VIV.14-C (PB+PATﬂ5'-T—FA)
C. CATASTRAL 3262829001 : o Ve Y
PARROQUIA: ELOY ALFARO aﬂéjg?-}to{gon’ 3
. s
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELQ
. Ne (063605
' CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACIGN DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -
7 FRENTE MIN: .
N.PISOS: -
- [
{? . ALTURA MAXIMA, -
CO5: -
¢ Cus: -
FRENTE: -
s LATERAL [: o
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -
Goagle B 433 €018 Googl ENTRE BLOQUES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SUES CRITURA)

NETA: ) RESIDENCIAL 3.~ Son zonss de uso
AREA COMUN: - residencial €n las que se penmiten
ALICUOTA: - comercios, servicios y equipamientos de
ARFE. . j z nivel barmmal, sectorial y zomal, ¥ de

ATOTAL: 100,00 manera condicionada el uso industrial de
bajo,impacto ambiental y wrbanoe.
“‘“-——*:): NO AFECTA AL PLAN REGULADOR .
. Juvenal Zambrape Orefuela
Director Planificacién y OT. ,
“El presenté documento s¢ emite de acuerdo a la documentacidn requerida;para el trémite, ya, Ios documentos que presentan de buena fe el solicitante;
por lo cual salyamos emor u omisién, eximiendo de responsabilidad 2l certificaate, si se comprobars que se han predentado daros falsos o
representaciones grificas emdneas en las solicitudes cotrespondientes™.
M™NOTA: ei presente documento es v4lido para: aprobacién de planos; trémites de hipSteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general; anteproyectos; N
La ubicacidn del Tote en ¢l mapa solamente es de referencla. ,
OBSERVACION
5i el terreno ‘es esquinero se.debe.considerar
el mismo retire frontal de construccion

3262829001V5K © FMANTADIGITAL

Canpetnnigg ta chudad Q
mr .
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

9 SPECIE VALORADA

USsDh 1,25

2
¥

LA TESORERIA DEL GOBIERNO A UTC’JNQMQ DESCENTRALIZADD
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, 1o s ha encontrado ningfin Titlo de Crédito pendiente de

pago por concepio de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales acargo de . . .
. §&EIMAN_K‘I_-LEIR SIMO_N EI..EA_S

[ - -

Por consiguientt se sstablece que no es dendor de esta Municipalidad.

Manta 22 ENERO 2018

] -

VALIDO PARA LA CLAVE: ,
3262829001: URB. SANTA MARIA MZ- CLT 08 ViV.14-C (PB+PATIO+PA)

Manta, veinteydos de enero del dos mil diezy ache




)
. Empresa Puiblica Municipal
_ Registro de [a Propiedad de
5 Manta-EP

'Y

) v N\ Calle 24'y Avenida Flavio Reyes, Esquina (
I - A Telf052624758

* . www registropmanta gob.ec

Conforme a Ia Orden de4Trabajo:RPM-1800094D. certifico hasta el dia de hoy 13/01/2018 11:51:52,14 F}Icha Regisiral Nimero

41206. /
w—rm:— »;-""'_":_ai "twfﬂ:': SN T T I v dn va a s —. maw = T ST -
| EEAET T SRR AINFORMACION REGISTRAL .. L 8y
Cédigo.Catastral/ldentif, Predial: X000 IEOURCROOK Tﬁ:{o de Predio. VIVIENDA /
— XX - -
i = Fechade Apertura: lunes, 15 de fulio de 2013 Parroquiaz ELOY ALFARD
N Superficie del Bien: / !
Informacién Municipal: —
Direceién del Bien: URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA" “

" LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA 14-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y\paftio
que presentan [as siguientes caracteristicas: VIVIENDA. 14-C: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la,
planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con plants alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno, de la misma vivienda. POR\EL NORTE: Lindera con patio
general de Ia vivienda 13 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92
m; desde este punto formando’una linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto ,
continua hacia el Oeste,en 0,05 m; desde este punto hacia el NJTT€ en 1,00 m; desde este punto gira hacia el
Oéste en 2,49 m. y lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,20m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
Nor= Oeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur

/ en 2,18un. vy lindera en sus ires extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41
m2. -
VIVIENDA 14-C: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio méster con bafio privado y salida hacia un
™~ balcén, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con las siguienies medidas y linderos: POR Y

ARRIBA: Lindera con cubieita de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda, POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 13- Cen 7,99 m.
POR EL SUR: Partiendo del vériice Sur- Este hacia el Qeste en 4,42 m} desde este punto formando una
linea curva en direccidn Oeste longitud de 2,45 m; desde este puntp continua en direccion Oeste en 1,45 m;
t desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el'Oeste en 1 ,04 m. y lindera en sus cince
extensiones con vacio hacja pafio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-
Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia’el Este en 0,50 m; luego gira facia el Sur en 3,33
/ \ m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice Nor-Oeste en lined curva en direccién Sur- Ogste en 0,81 m; desde este punto
gira hacta el Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este. punto formando linea
curva en direccién Sur- Qesfe en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este purto en
direccién Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el ~
patio genefal de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,5%9m2. VIVIENDA 14-C; PATIO GENERAL: Con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta dé la misma
vivienda. POR ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor-Oeste hacia el Este en 3,00 m. y/lindera con el patio general de la vivienda 13-C; desde este punto gira
hacia el Sur en,3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gira hacia et Sur en 2,18 m;
] desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia ef Suren 1,00 mdsgd.&ﬂm.gy&to..mni:w
5 gira hacia el Este en 0,05 m; desde este punto hacia Fl Este en linea curva fongitud d Rg.gp B @G%opia nlcips
: punio continua hacia el Este en 2,92 m; desde este punto gira hacia el Norte en 6,20 m Nefn¥ese ER todas oRA
_ . . . o . . . : y HORA:
sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; d?sde este punto gira hacia ﬁegﬁte en,.z,J\kE-; A48 anum,
.
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v 5\
lindera con Patio general de la vivienda 13-C. POR EL SUR: Lindera con patio General y Plarita Baja de la

N\ Vivienda 15- C en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 09-C en 8,00 m. POR
EIL OESTE: Lindera con la Calle 3 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL:
157,59, SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,08 ALICUQTA:
0,5000% ALICUOTA% FB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE /

TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2.
-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE BNCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN, - .
i v T ES:
- 7 \ . 7
Libro M Acto [ Niimero y Fécha de Inscripeion Falio Inicial Folio Fin‘nli

COMPRA VENTA COMPRAVENTA, 2728 y 2¥/sep/2009 45046 45,060
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30loct2010 - 48,744 48,757
PLANOS PLANOS 7 03/mayi2012 7 R 353
PLANOS . PLANOS 18 03‘@3 ayf2012 354 362
PLANOS IP"’L&NOS 5 18/febr2013 -~ 120 133
PROPIEDADES HORIZONTALES /—.‘ CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 13/febf2013 219 576

HORIZONTAL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/56pf2013 55106 55428

COERORIEDAD
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 482 18/abry2017 12.949 13.137

“VOLUNTARIA DE ENAJENAR \
HIPCTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION'PARCIAL DE 1351 25tocti2017 39,091 39,190
! HIFOTECA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE EMAJENAR
rd -

MOVIMIEETOS REGISTRALES: ~ \
Registro de : COMPRA VENTA ™
[1 /9 7COMPRAVENTA . i
Inscrito el : lunes, 21 de.septiembre de 2009 Nimers de Inseripcidn: 2728 Tomoi76
MNombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 5432 ! Falio Inicial:45,046
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final!45360
Cantén Notarla: \ - MANTA
EscrituralJuicio/Resolucién: 7
Fecha de Grorgamiento/Providencia: martes, 01 de sepliembre de2009 .

Fecha Resolueion:

a.- Obseryaciones;

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos dela Viaa Circunvalacion de 2 Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta, con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
prop{os derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apetlidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

|Cahdad CédulaRUC Nombres y/& Razon Social Estade Civil. N Ciudad - Direccidn Domicilie
COMPRADOR. 1306654722 BERMEOQ GILER. TANYA MONSERRATE CASADO[A) MANTA |
i
VENDEDOR 1367264042 BERMEQ GILER ENRIQUE AMADO CASADO[A) MANTA
VENDEDQR 1?{083 10315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADOA) MANTA
- c.- Esta inseripcidn se refiere a 1a(s) que constaln) en:
F.ﬂaro Numero Inscripcidn Fecha {dscripcidn ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2179 28/fulf2009 35403 35.418
Registro de : COMPRA VENTA Emprésa Pasiica turlclphl
s ) @ Reglstro de fa Propiedad dﬁ
W= o] . N Arreén B
w [2 /9 COMPRA VENTA R
Inscrito el : - sabade, 30 de octubre de 2010 Nimero de Inscripcitn: 2657 "?3 1 3 j@,( E 2&1&
a oo
Cenifitacin impresa par zayda_sallos Fichn Registzat: 41265 sibado, 13 de #nerc de 2018 11;51 | Pagl 51
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Empresa Piblica Munlt:lpa! .
Registro de la Promedad de
Manta-EP [ -
| 104"
R o Q ’ QO
N\ B;" ]
. =3 EG ol
f 2 ONRID3 -
. Nombre del Cantén: MANTA 1 Nimero de Repertoric: 6056
F]
Oficina donde se guards el original: NOTARIA.CUARTA DE MANTA \
Cantin Nofarfa: MANTA
. Escritura/Juicio/Resolucién: £
o~ Fecha de‘OtorgamicntofPro‘{idencia:_luncs, 11 de oclubre de 2016 / -
Fecha Resolucion:
a.-'(hservaciones: .~ 5
! Terreno ubicadp en el Sector’ Nuevd Esperanza Tramd Dos de la Via Circunvalacion de la Parroquia Bloy

Alfaro del Cantén Manta. con vna drea total de’ vemtm-e,g mil ciento tres metros cuadrados con veintiotho

cennmeiros cuadrados. d
. \' Con fech4 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
médiante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse e'?trl terrenos identificados con la clavé f
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacion de la parroq'ina
- Eloy aifaro del Canton Manta, de propiedad de ]us sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la impiementacion del Proyecto de Ukbanizacion SANTA MARIA, con fecha agoste 22 del 2011, mediante
memeorando No. 635-DL LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respeétd en los
siguientes términios, cod los antecedentes ariotados y de conformidad con los fundamenteos congtltuclonales ¥
mds norina expuesta, que. la propuesta de Garantia de los lotes No. 3, 4 y 5, de la manzana D, es pocedente por
cuanto se encuentra enmarcades dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indican los informes de las
Direcciones Mummpa]es garantizade las abras de urbanismo obras de.urbanismos obras comunales vias interiores
i y demds serticios de mfraesim!:tura garantla que deberdn protocolizarse la favor del Gobierno Autonomo
/ N Descentralizade Municipal del Canton Manta,
- b.- Apellidos, P?omhres y Domicilio de las Partes: !
. ,l_IC‘ahdad Cédula/RUC Nembres yio Razon Social . Esiadgfivil Ciudad' Direccién Domicilio
I COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO{A)  MANTA
COMPRADOR  500000000045629SEETMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO[A)  'MANTA
VENDEDOR 1306654722  BERMEO GILER TANYA MONSERRATE  CASADO[A) MANTA
VENDEDOR 1306704436  PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA -~
.- Esta inseripeidn se refiere a 1a(s) que consta(n) en: -
Il.ibro 1 = Niimero Inscripeion Fecha Inscripeion  E0Ji0 Inicial - Fqlio‘j-'_inal ;
COMPRA VENTA 2728 2sepl2009 43,046 45.060 -
1
' .
, Registro de : PLANOS ! \ . ‘
(3 /9 ]PLANOS e, !
v Inserito el : Juévesp03 de mayo de20]2 | Nimero de Inscripeidn: 17 Tomo:l
Nombre det Cantén;  MANTA Niimero de Repertoria: 2419 Folid Inicial:330
Oficina donde'seguarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio, Final:353
Cantén Notaria: MANTA
Eseritura/Jnicio/Resolucién:
Fetha de Qrorgamiento/Providencia;s lunes, 12 de diciembre de 2011 -
Fechsk Resoluciém: .
~ a.~ Observationes:
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA. MARIA
1 b.- Apellides, Nombres'y Domicilio de las Partes: .
alidad CédulyRUC . Mambres y/o Razon Sacial Eslado Civil Ciudad T Direccion Domicilio |
PROPIETARIO 8000000@6-04?8MUE¢TFSM_%NT55 VICTOR SOLTERGLAY _ MANTA
e -~ - PROPIETARIO '$000000000604 79SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERC{A) "MANTA : P
. et - - presa PObuEA municlpai
.t ¢~ Esta inscripei6a se refiere a la{s} que consia(n) en: gis!ro de la Propisdad da
ILib_ro . R - Némero Inscripeién Fecha Inscn'EiT'm_ Folio Inic Folig Final 3 Gﬁﬂ.
COMPRA.VENTA 2657 30/0ct/2010 ETR 744 cha. 4!![1?37'E \E Z&Tg
Cartifieacldn Impress por szayda_galios — Ficha ‘Regisfral:4-120ﬁ . sdbado, I3 deenero de 2018 §1:51 l’ag'f 3 7’
W
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[4 /9 7]PLANOS

Inscrifo el : Jjueves, 03 de mayo de 2012 ¢ Nimero de Inscripeifn:
Nombre.del Cantén:  MANTA ‘Nimero de Repertorio:

_Dficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Caatdn Notaria: MANTA \
Escr:mra(.lmcmmeso]uciﬁn
Fecha de Otorgamlento}l’ruwdencm [unes, 02 de abril de-2012
Fecha Resoliicién:
a.~ Observaciones:

18
2420

/

Tomo:1
Folio Inicial:354
Folio Finall:362

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS, LOTE NO. 03, DELA MANZANA"D ", DELA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;

16,00m- calie 3, Atrds; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho, 12,50m lote No. 027 Costado [zquierdo; 12 ,50m,

tote No. 04. Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA * D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA™, Frente; 16, Oﬁm calle 3. ATRAS 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
Tzquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5. -DE LA MANZANA "D ", DELA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17, 67m, Calle 3 ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compama vendedora (Jolcijos): Area total;~
212,32Zm2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADQ DERECHO;
5,76 m +9,07 m +5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple, Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2. -Frente; 19,155m- calle 2. Awrés; 19. 155m - Area verde 1. Costado Derecho;

28,34 m. Area comunal 1. Costa}io Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA

COMURNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1, Atrds; 5,30 m - drea de proteccion del acceso a la urbamzacmn Cosiado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izqiierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE L. Frente, 7,98m. Avenida principal. Attds, 6:45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccion. Costado Derecho; 40 S}m Area Comunal. Costado Tzquierdo; (en iinea curva), 8,20
m+12,89m-+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia [z izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D,02, D, 03, D, 04 D y
05 D. Atrés, (en linea curva) 26,80 m+26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - érea verde 3. Cestado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14.11m, drea sobranfe de la compafiia vendedora (Tolcijos).

A,rea total{ 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linga curva). 26,80m
+26,30+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m

+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccidn. Costado Derecho: 8 20m+ (en lmea curva)

12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiifa vendedora

(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.
b.- Apellidos, Nombyes y Domicilio de [as Partes:

Fa

alidad CédulzRUC Nombres /o Razdn Soeial " Estdde Civil ~

Cindad

Drireccidn Domiéilia I

PROPIETARIO 300000000005034MUENTES MUENTES VICTOR CIFRIANO SOLTERO{A)
PROPIETARIO 200000000045625SLEIMAN KHEIR SIMON EL1AS SOLTEROIA)

¢ Esta inscripcibn se refiere a la{s) que consta(n} en: N

MANTA
MANTA

ibro Numero Inscripeién Fecha Inscripeidn

Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA * 2657 30/oct2010

Registro de : PLANOS
£5%/9 ] BLANOS

Inserito el : Junes,\1 8 de febrero de 2013 Niimero de Inscripeidn:
!
. Nombre-del Cantén:  ** MANTA, Niimero de Repertorio:

Oficina donde.se guarilaeloriginal: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notarfa: MANTA

' Esr:rituraﬁuiciomesuluciﬁn: -

) -

)
1278

|

w7

48,757

Tomo:l [ .

F Iyicigiiafesa Pablica Municips
ﬁ?gxigeim de1a Propiedad de

}‘Gﬁha 1 3fENE 2018 HomA:

=T —=1=0oy
—_—

Certificacidn impresn por sayda_saltos, " Ficha Registrald1206 | sibado, [3 de enera de 2018 H1:51
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Empresa Publica Municipat
Registro de la Propiedad de
= Manta-EP

0,000019105 &

——

Fecha de'Otorgnmiehfo!Pr%viﬂen\cig: viemes, 30 de noviembre de 2012
Feehd Resolucion:

2.~ Observaciones: 3 L.
CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA®, Ubicado en el

Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alferc del Cantén Manta.Se -
—+ , compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas

*

individual y 30 de cardcter duplex. I
b.~ Apetlidos, Nombres y Domicilio dé las Partes: i
alidad Cédula/RUC NOEI.JIBS y/o Razdn Social T _ Estado Civil Ciudad Dircesion Domicilio I
PROPEETARIO | B00000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANG » SOLTERG{A) ~ MANTA
PROPIETARIO  $000000000456295LEIMAN KHEIR. STMON ELIAS SOLTERO[A) __ MANTA
t.- Esta i{snripgiﬁn se refere a 1a(s) que consia(n) en: 5 |
ibro Mimero Inseripeidn Fecha Inscripeién ~ Félio Inicial +  Felio Einal
PROPIEDADES HORIZONTALES ] 3 T 219 76
rd B . _ N \'
~
[6 /9 1 PROPIEDADES HORIZONTALES
Instrito el ; lunes, 18 de febrero de 2013 Niimero de inscr}pcién: ] Temp:1
Nombre del Cantén: MANTA Némero de Repertoria: 1277 Folio Inicial:219
Oficina donde seguarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA, Folio Finai:376
. Snnfén Natarfa: MANTA / . A
Escritura/y uic"ibmesuluc‘i@: Y { .
Fecha dg Otorgamienfo/Providencia: viernes, 30 de novienibre de 2012
Fecha Resolucién:” .
a.- Observaciones: - N xd
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA®, Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Via de e Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Canton Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas contenidos patios-particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de cardcter’duplex., distribuidas de la siguiente manera:  MANZANA A: Lote
No."1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote Na 06: Viviendas .
11y12, MANZANA B Lote No. 0F: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Loté No. 03;
Vmendas 05 v 06. Lote No, 04: Vivieldas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06:, Viviendas 11 y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Vmendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Loté Ne. 11: Viviendas 71 y 22; Lofe No._,12; Viviendas 23 y 24, MANZANA G:  Lote No,
. 01: Viviendas 01, 22y 23; Lote No. 02; Viviendas 02 y 03; ]{ote No, 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 66y 077; Lote No. 05t Viviendas 08y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 1. Lote No. 07: Viviendas 12 ¥
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09; &Mendas 16 ¥ 17. Lote No. 10:, Viviendas 18 y 19; Lote No. 11; 7~
Viviendas 20 y21,MANZANA E; Lote No. 01: Viviendas 01 ¥,02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Vw:endas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12; Lote No., 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Vmendas 15y 16; Lote No. 09: Viviendas 17y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANAF: Lote No. 01: Viviendas 01,102 y 03; Lote
No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No/03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote Na. 05: )
Viviendat 10y 11.
b.- Apellidos,, Nnmbres ¥ Dumlulm deJas Partes:
atidad CédulaﬂRUC WNombres ¥fo Razdn Social Estada Civil, Ciudad’ Direccion Domicilic J
\ PROPIETARIO  50000CU0D0D5054MUENTES MUENTES VICTOR CEPRI.'?NO SOLTERC{A)  MANTA
- PROPIETARIO $00000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON EL1AS SOLTERO{A)  MANTA "’
“ ¢~ Esta inscripeion se refiere a lafs) que consta(n) en:
- sbro - s - Nimero Inscripeién _ Fecha Insesipeién unicipal
we - PLANODS - % & . 13 G3imay/2012 : ]
" PLANOS 17 03fmay/2012 . HORA:
. — !feshu 13}:{5\201& }
\ Cer:iﬁca:iﬁn impresa por szayda_saltos = Ficha Registral;: 41206 sibado, 13 de enern de 2018 11:51 L # Pags de7
o 060 0 € O M 67 29 42 3 €3 0 0 € 1 6 3 v il 3
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3 Registro de : COMPRA VENTA

~
[7;9]M . - ™

Inscnto el H lunes, 09 de septzembre de'2013 Nimere de Inscripeién: 2\?60 Tomo:133

Nombre del Cantén:  MANTA Niimero de Repertorio: 6507 Folio Inicial:55.106
Oficina donde se.guarda el original: ‘'NOTARIA TERCERA ‘ Folio Fingi:55.428
Cautdén Natarfa: MANTA

Escritura/Fuicio/Resolucidn: x

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, D de agosto de 2013 ’

Fecha Résolucidn:

a.- Observaciones: ( 7 1
COMPRAVENTA DE DERECHOS DB COPROPIEDAD.- El cien por ciento que fe carresponde por ser ~
copropietario.,

b.- Apellidos, Nombres-y Domicilio ?e las Partes: —

alidad CédulafRUG Membres yfo Razén Social . Estado Civil “Ciudad Direccién Domicilio '
COMPRADOR £00600000043629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS - SOLTERO{A)  MANIA
VENDEDOR 1301047179  MUBNTES MUENTES VICTORCIPRIANO ~ CASADO{A}  MANTA

i VENDEDOR. 1502260227 CANARTE ESPINOZA I.ESBIA CASADO(A) MANTA \
EVANGELISTA i

¢.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta(n) en: - —

ibre Mimero Inscripeidn Fecha Inscripeidn ~ Folio Inicial Folio Finat
PROFIEDADES HORIZONTALES 5 18/fcb/2013 219 576

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES .
[8 /9 ]HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES

Inseritoel; - martes, 18 de abril de 2017 Nimero de Inscripcién: 482 Temo:

Nombre del Cantén:  MANTA Niimerp-de Repertorio; 2420 Folio Iniciak: 12.949
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final:13,157
Y} Cantén Notarfa: P&SRTOVIEIO E

Escrifura/Juicip/Resolucién: e 4

Fecha de Omrgamien‘tufl’ruvidancia: jueves, 30 de marzo de 2017

Fechla Resolucibn: \

4,- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Viviendas 2, 3,4, 5 6,7,8,9:10, 11,
12, 13, 14, 15, 16,17, 18, 19, 20 y21 de la Manzana "C" del Conjunto Habitacional Santa Maria, ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacidn, parroquia Eloy Alfaro,cantén Manta, provincia de
Manabi. |

b.- Apellidos, Némbres y Domicilio de fas Partes:

1 |
Ealidad CadulRUC  Nombres y/o Razén Social Estada Civil Ciudad Direccian Domicilio 7 —| I
ACREEDOR 300000000000023BANCO COMERCIAL DE MANARI MANTA —_
HIPOTECARIO
DEUDOR 8000000000730 19COMPARIA CONSTRUCTORA MANTA
ERINCIPAL INMOBILTARIA OASIS MARINO S.A. -
. CONSIOMARING
J GARANTE 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMQNELIAS SOLTERO[A)  MANTA
HIPOTECARIO

) c.- Esta inscripeién se refiere alafs) que consta{n} en:

/

ibro Nimero Inscripeitn FechaInscripcidn  Folia Iniciel Folic Final
BROPIEDADES HORIZONTALES ) [ 18/f=b2013 219 .. ..Jlﬁ

. iy dblica funicipal
COMPRA VENTA 2760 09fsep/2013 55. &‘, eggme la Propletad de ™

% : Mantae=p
: J ershaa....

ﬁﬂ
T — . - JENE. 2018
Certificacién impresn porizayda_salios Fitha Registral;41206 sabado, 13 de enero de 2018 [1:5] rbde’?

HORA:
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"

e, rEmpresa Priblica Municipal
Registro de la P:iopiedad de

X Manta-EP
/
4 W j .
, . Reglstro de : HIPOTECASY
- ' (?RAVAMENES
. 19 /2 ] HIPQTECAS Y GRAVAMENES,
. - lnscrgtp el: miércoles, 25 desoctubre.de 2017 Wimero de Inscripeion: 1351 .
: . Nombredél Cantén:  MANTA Niimere de Repertorio; 854} Folio Tnicial:39.091
Oficlna donde se.guarda el original; NOTARIA S_E.GUNDR\ Folio Final:39.190
. Cantén Notatia: PCRTOVIEIO
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha Ele'Omrgamien:ofl’t;?\videncia: jueves, 19 de ocrubre-de 2017 T~
Fecha Resolucibn:

A Observaciones:

- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROI-HBICION’]IJJE
’{ - 4 ENATENARViviendas 03-C, 04 -C - OSC 08-C - (7-C, 08-C, 09-C, 10-C, 11-C, 12-C/ 13-C, 14C*’15C16-C
i7-C, 18-C, 19-C, 20-C, 21-Cdela Lfrbamzacwn Santa Marfja.
b.- Apellidos, Nambres'y Domicilio de Tas Partes?

|Calidad CédulaRUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil - oy Ciudad Direceién Domicilio ’
" ACREEDGR 800000000031073BANCQ COMERCIAL DE MANABIT R MANTA
EIPOTECARIO 4~ SOCIEDAD ANON'IMA‘
- DEUDCR 0BE065835% SLEDVAN XHEIR SIMON ELIAS SOLTERD{AY -~MANTA
) HIPOTECARIO j
f
- 1
/ : b 4 . |
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: / .
= AL L .
Libro Nimero de Inscripeiones -
COMPRA VENTA ’ - 3 /
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS — 3 i i
- ¢ PROPIEDADES HORIZONTALES | 1 ' 6
L
; <<Total Insciipciones == 9
|L’os movimfenros: Registrules que constan en esti Fiche son los inicos guese refieren al predio que se cerfificay |
Gualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto'de este cerjjflcadu lo invaiida.
Y e !
T\‘ Emitido a las: 11:32:53 del sibado, 13 de¢ enero de 2018 \
A peticionde: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS : -
Elaborado por:ZAYDA AZUCENS SALTOS PACHAY “ |”| """ “"II "I ,
\ ' -
Validez del Certificado 30 dius, Excepto
que se diera un traspaso de deminic o se
emitiera un gravamen.
, __ _ . t
R.GEORGE MOREIRA MENDOZA El interesade debe cemunicar cualquier error cn este
“Firma del egistrador Decuments al Registrador de la Prt}pic_dad'
./\ ’ /
. ; \
" Em resa Pablica Municipal
/ Regﬁstro de la Propiedad de ‘
| A Manta"-EP
' HORA
- s
[ Fesha 13 ENE.2018 o
; ! } -
Donoocsoomoadma [Y-1-1- ]
' ! ] & ! }
Certificactsn impresa por ;zayda_saltas Ficha Registratid}206 sibada, ¥3 de enero da 2015 11:51 VPag ey
, 15
1
e,
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N\ Empresd Pdblica'Municipal
puye TE Registio de la Propiedad de —
il o F Manta-EP

= 18003563

)

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGIS
B LA PROPIEDAD DE MANTA-EP :;

Y

"7"‘"_*’8: gc.\i'*“ &
DR, GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador cfé"qia
propiedad del cahtén Manta, a solicitud de: MERA HERRERA
/ FRANCISCO JAVIER.
/ £

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO }HAY
CONSTANCIA que a nombre de los gonyuges Sefiores: MERA
HERRERA FRANCISCO JAVIER~ portador de cedula de
ciudadania No. 040151380- 9/HERNANDEZ ‘ROSALES ERIKA-*
ISABEL portadora de cedula de cmdadama N0.060358484-8; Se
encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccién
cantonal. /

l Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha,

!
g

!Manta, 09 de Febrero del 2018.

{ /
Dr. George’l\ﬂoren?::%doza

Firma de\rREglstraYle la Pvledad

Empresa Pliblica ™ i

% a Maniclpal

i@; Registro da Ja Propiedad e
Mantz.Ep / '

) Fes: 09 FEB 2010 HoRA

{

Certificado ela?orado por la Sra. Cinthya Suarez Palacios. @ =0 fecwmwa /d'\

A el b ey A e
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0000019107

Manta, Febrero 05 de 2018 #
CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que Iz vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa
Maria signada con el No 14 de la Manzana C,Ja cual se
encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias hasta ¢l mes de Febrere de 2018. -

El interesado podrd hacer use del presente certificado como
mejor le eonvenga a sus intereses.

Atentamente
URBANTY p
L }16& Qm _
AT

-----------------------

- F!RMA-AUTORIZADA

VEMTAS: 05 2620 272 - ventas@urbanizacionsantamaria.ec » Obra; Via Circunvalacicn Tramo 2, Cel: 097 043292 - Manta, Ecuador

wwweurbanizacionsantainaria.ec

ey . od
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Manta, Diciembre 14 da 2017

Sra. Ruth Gonzdlez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraciones
Tengo el bien dirlgirme a usted para presentarles atentos saludos v darle a conocer que [a Junta

General Extraordinarla de Directorio de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizecidn Santa
Marfa, reunida el 14 de Diciembre. de 2017, la reeligié a usted para gue contintie en desempefio
cemo Administradora de [z Asoclacidn de Copropietarios de Ia Urbanizacidn Santa Warla, cargo de
confianza y por un petiodo de 1 afio. ;

La Urbanizacidn Santa Marla se cohstituyé mediahte acuerdo municlpal el dia 29 de noviembre de

2011,
Deseando éxitos en sus sunciones, me suscribo de usted atentamente.

== CLTAY

Verémica f\‘,ﬂen' Ba Moling
Secretario Ah-hoc de b2 Junts
C.C. #130758680-8

Acepto fa designacidn realizada por fa Junta General Extraordinaria de Directorlo de la Asociacién de
Copropietarios de la Urbanizacidn Santa Marfa, para desempefiar fas funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de ia Asociacidn.

Manta, Diciembre 14 de 2017

Ruth Gonzélez Odreman gg‘\f ;{;Eé ?ggg@ig@?ﬁ%ﬁ ni; ?ES

Cedula # 0361195963 ...,.@.....fujas _Gtites, anversos,
PENELS0S San igilales a sUs
UI‘i‘gin‘aieS! W]anta LYYyt t@ﬁlll’ll—lll{llt

>,

Gl Gmmands g Sontagas.

Notario Pihilico Sexto

’ Manes « Sonadar
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Factura: 002-002-000018822 20181 303@0600@1 35
/;o' ~

EFc

s 2
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FIEL COPIA DE DOGUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N \201313
u"‘-:_.

\'a:v ”

iy
exhibido en 1 foja(s) util{es). Una vez practicada(s) la certificacién(es) se devuelve elflos) documento(s) en 1 foja(s),
conservande una copia de elfas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido v el uso adecuado det (los)

documento(s} certificado{s) es de responsabilidad exclusiva de [a(s) perscna{s) que lo(s} utiliza(n).

MANTA, a 10 DE ENERO DEL 2018, (9:23).

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS l&
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA o

’i‘TOTfaRIAJ "RESERA DEL CANTON M ANTA
£ compulsa de (a copia ceslificada que me

F fue presentada y devuelta al inferesado
en....fk.... fojds ttiles

’S’Fé 2

| conpe U RBTARIG PRIERED GEL OART "F\. ERANTA §
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SANTA ixflémi’\

T cilido hogwar

ACTA DE JUNTA GENERAL EKTRAOQDBNAREA Y UNIVERSAL
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MIARIA  CELEBRADA A LOS CATORCE DIAS DEL MES
DICIEMBRE DEL DOS MiL. DIECISIETE,

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabl, Repibiica del Ecuador, celebrada a
jos catorce dias del mes de Diciembre del afio 2017 a las 18:30 ho’ras, se retinen
todos ios COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en las
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por el Sefior Simon Elfas Sleiman Kheir como copropietario.

Preside la sesidn el Sefior Simon Elias Sleiman Kheir y acfiia como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Verdnica Mendoza Molina quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. El Presidente dispone se constate el
gudrum necesario para la instalacion de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes la mayoria de los copropietarios. El Presidente declara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con fo establecido .
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracidn de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.

1.- Releccién del administrador y representante legal de la URBANIZACION
SANTA MARIA.




I TLTIIGHSIILE U hay JUIL P IEESld U DONE d CUNsSIGEration  1d Fegcion
como adminisirador y representante legal de la URBANIZACION SANTA MARIA
a la Sra. Ruth Gonzalez Odreman. La Junta luege de analizar la propuesta,
resuelve de forma undnime aprobar la reeleccion como administradora de la
URBANIZACION SANTA MARIA ala Sra. Ruth Gonzalez Odreman.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesién a las 18:45 horas,
concediendo un receso para la redaccidon del Acta de junta General la
misma que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por

unanimidad. Firmado para el efecto los copropietarios.
-, s_e-}( k) 2

By { _
Simon Elfas Sleiman Kheir
Cedula #0386065835-9
Copropieiario

Ry 4 A
{(/ M»f ) @ .
Sra. Verénica Mendoza

Secretario Ad-Hoc

(13Y FE: Que las precedentes
copias fotostaticas an
...0\ .  fojas atiles, anversos;
Iversos san iguales a sus
originales, Manta, [Qo&3.7 &

G, Pornands 0@ W
Notario Piablico Sexto
Manta - Benador
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RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) foto;\a [
igual{es) ail{los) documento(s} original{es) que corresponde({n) a ACTA DE JUNTA GENERS ﬂ!E ORDINAR!A Y
UNIVERSAL y que ma fue exhibido an 1 foja(s) dtii(es). Una vez practicada(s) la certificacidn(es) s& devuelve el{los}
documento(s) en 1 foja(s), conservando una copia de eflas en el Libro de Certificaciones. La veracidad dé su cantenido yel

use adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de respansabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza¢n).

MANTA, a 10 DE ENERO DEL 2018, (9:22).
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RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012 il
*" PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA” .. :
) ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA v
CONSIDERANDO:
Que, 13 Constitucién de la Repiiblica en su Arffeulo 225 sefiala: “Que el sector piblico . =
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado*; =

S -

/ ZQue, la Constitucién de la Repiiblica en el arijculo 226 establece: “Las instituciones del <
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las , G
personas que actien en virtud de una poiesiad estatal efercerén solamente las =
competencias y facultades que.les sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrdn el o bl
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y L =
glercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”, . e, ol
Que, la Constitucién de la Repiblicz en el articulo 264 contempla que los gobiernos ,i""j e
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que N e
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantogal y formular los cormespondientes R ~
planes de ordenamiento territerdal, de manera articulada con 14 planificacion nacional, T T
regional, proviricial y parroquial, con €] fin de regular ¢l uso y la ocupacién del suelo . ' g
urbano y rural; e
Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Termritorial, Autonomias y 2
Descentralizacién, sefiala: Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de =
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado municipal; ‘ .. )
¥, i} Resolver administrativamente todos los asuntos cormrespondientes a su cargo...” i -
Que, el articulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos adminisirativos se extinguen o .

_reformnan en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se -2
extinguirén los actos administratives por el cumplimiento de alguna modalidad -
accidental a ellos, tales como plazo o condicidn. Los actos edministratives podrin ‘ﬁ
extinguirse o reformarse en sede adminisirativa por rvazones de legitimidad o de iy
oportunidad ”. =
) i
Que, el articulo 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos gue se f
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observarén los principios de g
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre (G
accesq al expediente, informalidad, 'z'nmediacio'n, buena fey confianza legitima™; be
i .__

Que, €l articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a fas normas del ‘ - -

Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de ol
viviendas, oficinas y comercios 1 otros bienes que de acuerdo a l2 Ley de Propiedad gt
Horizontal y su Reglaments sean independientes y puedan ser, enajenados “
individualmente; .
: . ¢
Que, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbarizacién Santa Marfa, ingresa >3

solicitud al despacho de 1a Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignédndosele ¢l trémite No. -

i E )

w el =

:ccién: Calle 9y Avd 3 3 )
‘onos: 2611471 /2611 479 /2611 558 3 .
2611 714 L 7
Ua: 13-05-4832 . E
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f . 3327, requi.rieudp la autorizacién al régimen de propiedad horizontal de la Urbaglﬁéaqién

ﬁ “SANTA MARIA” de propiedad de los sedores Viotor Cipriano Muentes Muéiit: $ir sy
*«"ﬁ Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo T de Ja Viaf‘&é‘:}i:'f:*::-
B Circunvalacidn, Parroquia Eloy Alfao del Cantén Manta,

¥
3

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.L. No. 041, de fecha 22 de octubie de

e 2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq, Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
ﬁ sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de Ia
.-y 4,7 Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala To siguiente;

g ~ Que, la Urbanizacién “SANTY MARIA”, mediante escritura de compraventz, autorizada
[ ] por la Notariz Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en Ja
’;@ Registraduria de 1a Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
" MUENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
| 2 23,103,28m2 ubicado em &l sector Nueva Esperanza, Tramo II de Iz Via de
i Circunvalacién, parroqui Eloy Alfaro del Cantén Manta.

= Que, previo las instanicias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ATL.C-M-JEB-2011

] de noviembre 29 de 2011, obtitvieron por parte de la Municipalidad de Manta la

"3
!
L

aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento z implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Marfa”,

¥

{

Que, con la escrifura antorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedid a Protocolizar Jos Planos y Entrega de Areas Verdes y Areas en Garantfas de las,
Urbanizacién “Santa Marfa”, enconfrindose actualmente tanto el adpcenta.mjeufo de
vialidad como, de las 4reas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que:existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de Ios propietarios y del
‘representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo inds proato posible con lo
acordado y explicado anteriormente. )

P4

f
5
™

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27831 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hommigén Armado que actualmente se implantan deatro de la
urbanizacién.

STy BD

o

X )

f
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[

Que, encontrindose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado imdividual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus Areas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y ¢onociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas dliplex, 2 continuacién se detalla cada uno
de los lotes que intervendrin en la presente DECLARATORIA, caracterizando 1a
manzava & la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solyencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el

-

W B

e
Ny

D sector Nueva Esperanza, Tramo I de la 'Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del -
) Cantdn Manta. . .

1
L] 14
g-,')ilrgccién: Calle 9y Avd

pieléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
fax: 2611 714
Vasilla: 13-05-4832
pl-mail: sadme@manta.gob.ec )
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Piég.3.- Resolucién No.043-ALC-M~JEB-2012 PROPIEDAD FORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MAREA'. ' .

s e A

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochenta y ocho) unidades,
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
individual v 30 de cardcter diplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la
asignacién dexnanzanas y lotes:

T T .

MANZANA A: - !
e |
Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02 g |
Lote No. 02 (C. C.No. 3262802000): Viviendas 03y 04 ‘ !
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 06 {C. C, No. 3262806000): Viviendas 11 y 12, et !

MANZANA B: R

Lote Ne. 01 (C. C. No. 3262808000); Viviendas 01 y 02 o
Late No. 02 (C. C. No. 3262309000); Viviendas 03 y 04 S
Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06 o
Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08 R
Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09y 10 oy
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12 ’
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 157y 16 - T
Lote No. 09 (C. C, No. 3262817000): Viviendas 17y 18 ;
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 v 20 :
Lote No. 11 {C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y22
Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

POt

MANZANA C:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000); Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C.No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C.No. 3262821000): Viviendas 08y 09
Lote Ne., 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 ¥ 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y 17
Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 v 19 o
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviengiés 20y21 '
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MANZANA B:
Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02

ireceién: Calle 9y Avdt

s1éfonos: 2611 471 /2611 47972611 558
w9611 714

asilla; 13-05-4832 !
mail: gadme@munta.gob.ec '
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MANZANA F:

Pdg.4.= Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACTON
i

Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 03 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y08 -
Lote MNo. 05 {C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

1 T
0000019113/

3262837000): Viviendas 03 y 04 T

Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000); Viviendas 17 y 18
Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
Lote No. 11 {C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 v 22 .

- Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03
Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 v 07
Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10y 11

B B TS e
0 ‘Q_t 7y 35 : U

Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
) Escaleras: Hormigén armado — Madera
‘ Paredes: Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra pémez
Pisos: Cerdmica tipo econdmico
Instal_af:ic_mes eléctricas Empotradas ep pisos y paredes
¥ sanitarias:
Cubierta: Losa de Hommigdn armado de 20cm
Ventanas: ‘ De aluminio v videio
Puertas: En MDF (pre:pinfadas en las habit:.acioues v bafios) y/o
Madera / Metdlicas en los accesos vy patios.
Revestimiento: Ceramica en cdeina ¥ bafios

"

uwtmmm@m&mm@uﬁﬁﬁﬁ&@%%ﬁﬁﬁw

Piezas Sanitarias;

EDESA blanca tipo econémico

!;)irecc'ién: Calle 9y Avd

Pleléfonos: 2611 471 /2631 479 /2611 558
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Pdg.5.- Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION "SANTA MARIA",

3 AREAS GENERALES

MANZANA Az

o Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000): Viviendas 01y 02
o TLoteNo. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
o LoteNo. 03 (C. C. No. 3262803000); Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2_

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2
ARBA TOTAL: 315,18m2

o Lote No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11 y12

AREBA TQTAL DE TERRENO: 180,65m?2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 ~

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2
AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

s Yote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
s Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
o Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
o Lote No. 05 (C. C. No. 3262812000): Viviendas 09 y 10
« TLote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15 y 16
o Lote No. 09 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
» Yote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19 y 20
» Lote No. 11.(C. C. No. 3262815000): Viviendas 21y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA. COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Arez construida * Patio): 315,20m2

ireccin: Calle 9y Ax:d
sléfonos: 2611 471 /2611 479 /26511 558

w2611 71d

asitia: 13-05-4832
mail: gaclme@manta, zob.ec
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o LoteNo. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02
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AREA TOTAL: 315,20m2
¢  LoteNo. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 12

" AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Aréa construida -+ Patio): 343,10m2
AREA TOTAL: 343,10m2

v
k.

BEFVTT DD Y YW

//'70 Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area constrmida + Patio): 325,90m2
AREA TOTAL: 325,90m2

o Lote No. 12 (C.C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24
ARFA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA. COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAIL: 333,60m2 )
MANZANA C: :

s Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 y23

"’Q‘.T‘OE%?T‘W." PP H DD &5&

AREA TOTAL DB TERRENO: 341,31m2

) TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

a AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m?2
Q AREA TOTAL: 514,08m2 "

s

i;g o Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02y 03
-] X o Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
f’ o Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
B e Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
® "s  Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14y 15
» o Tote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
%._‘ « LoteNo. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
b _ o Lote No.11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21
» AREA TOTALDE TERRENO: 200,00m2

B ireccisn: Calle 9 y Av \,{\

Ieléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558
sax: 2611 714

®asilla;: 13-05-4532

Wi-mail: gadme@mantagob.ce
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Pig.7- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION "SANTA MARIA™,

TOTAL DE AREA. COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m?2
AREA TOTAL: 315,18m2

¢ Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11

AREA TOTAL.DE TERRENO: 229,05m2
TOTALDE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 344,23m2
AREA TOTAL: 344,23m2
/(7 o Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13

%REA. TOTAL DE TERRENO: 211,834m2

L4
¥

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 . , . @
ARBA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2 - ¥
AREA TOTAL: 327,02m2 ) ‘) Q
MANZANA E: .. &
e Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000): Viviendas 01 y 02 o g

o Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04 R

o Loté No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 v 06 g

o Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08 K .

o Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10’ ‘ ‘i

. ¢ LoteNo. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16 -

-]

Lote No. 09 (C. C. No.3262844000): Viviendas 17 y 18
o Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19y 20
= Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA. VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2

¢ Lote No: 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

ARBA NETA VENDIBLE (Area construida +Patio): 302,63m2
AREBA TOTAL: 302,63m2 R ‘

* Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000); Viviendas 13 y 14

ireccidn: Calle 9 y Ava

1éfonos: 2611 471 /2611 479/ 261] =5 : -
%2611 714 P 358 R\
willa: 13-05-4832 Y

mail: gadme@miawta.gob.ec
ebsite: svwavmanta.goly.ec
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Pig.8. Resolucitn No.043-ALC-M-JEB-2012 RROFIEDAD HORIZONTAL URBANIZACIGL *SANTA MARIA".

e ey

AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m2 R
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2 Ly
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 301,54m2 i ot
AREA TOTAL: 301,54m2 i gt s

Y

[/

= RRATY

MANZANAF:

o Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02y 03

?Z/REA TOTAL DE TERRENO: 306,00m2 . T

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2- e

L E XX ] “&*&6& EE X

AREA NETA VENDIBLE {Area copstruida + Patio): 448,77m2 s
AREA TOTAL: 448,77m2 . L
e TLote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05 ) --_ 1
o LoteNo. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07 e
o TLote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 v 09 . g

ARFA TOTAL DE TERRENQ: 200,00m2 .

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
ARBA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299;18m2 .

’ AREA TOTAL: 299,18m2 .
s Lote No. 05 (C: C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 11 o

FXET Yyt

» 'AREA TOTAL DE TERRENOQ: 200,54m2 .
» TOTAL DE ARBA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2
AREA TOTAL: 299,72m2
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RESUMEN DE AREAS GENERALES
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g)ireccién: Calle 9y Avd ' / ’
@eléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558 (\ )
aax: 2611714

Pasilla: 13-05-4832 ’

* \
1..’...5?01)51['{1: (L ETITEITCTIOEY SAFP N VA

@ -mail: gadme@manta.goh.ec



RO AL SO D
j 2}

-

5'?‘ r--s' "if £ = ¥ 56 LR
i i ) am&,-:;au:
*?@’@Be NOAUTONOM
S YA %B @ I-
. o

'-pl izt

ﬁiﬁijurm

T

Pdg.9.- Resolucidn No.043-4LC-NM-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARYL"

05y 06

84,82

115,18

115,18

115,18

e

iy
SERNT

B

01522y 23

2 02y 03 84,82 115,18 115,18
3 04y05 84,82 115,18 115,18
4 06 y 07 84,82 115,18 115,18
¢ 5 08 y 09 84,82 115,18 115,18
6 10y11 84,82 115,18 144,23
7 12y13)- ‘84,32 115,18 127,02
8 14515 84,82 11518] 115,18
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Pig.10.- Resolucisn No.043-ALC-M-TEB-7012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBA

L B & N NN N R KW Y
)

Bireccion: Calle 9 v Avd

9

16y 17

34,82

Rl

01: 02 v 03

0405

06y 07

P eléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611 558

Ty 2611 714
Basilla; 13-05-4832

pwail: gadme@manta.gol.co
n “ebsite: wewananta gob.ec
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Pdg.11.- Resolucidn No.043-ALC-M-FEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARI4",

1

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediznte informe No. 967-DPUM-JCV/P.H ’
. No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio,

Directora de Planearniento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de

Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “S4NTA MARIA”, de propiedad de los sefiores

Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
- Nueva Bsperanza, Tramo T de la Vfa de Circunvalacién, Pamoquia Eloy Alfaro del

Tet

a

Cantén Maats; y, basados en las normas constitucionalés y legales estipuladas en la v 3

presente resolucion; vy, @3
Bn uso de las atribuciones legales conferidas;-

Z 7 ‘ RESUELVE: ~g

- ) ) ez

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen dé Propiedad Horizontal de la Urbanizacién C i: G

“SANTA MARIA", de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano - @g,;

Muentes Muentes y S8imén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva . Se=

) Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del - gk

Cantén Manta; %;.

2. Que, las Direcciones de Plageamiento Urbano y Avaldos, Catastros y Repistros PR

den cumplimiento 2 1z presente resolucidn, tomando en cuenta los informes que ° . %

hag servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo; fﬁ;ﬂ

&=

3. Notifiquese con esta resolucién a.la parte interesada. e

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldfa de Manta, al primer dfa del mes de o=

noviembre del afio dos mil doce, ’ =

. =

=

}E

g

AL

Johanap
Trdmite NVo. 3327

Ny iry

. - QLCALDIN
rN OTARIA PREVMERA DEL UaMNTON MANT;\ L‘“&-.-:-/"f .
Es compulsa de la copia certificada que me
fus presenizda y devuelta al

en...0.4a...... fojas (pils

.

Manta, a,...¢

ceccibn: Calle 91 Avi4

éfonos: 2611 471 /2611 479 72611 558
2611714

silla; 13-05-4832

nail: gadme@maotagol,oe

bsite: wirwinanta,goh.ec
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Yictor Cipriane Muentes Muentes
Simin_ Elias Slefmay Kheir

4 0000019117

o JE 35
L/ REGLAMENTO INTERp( 1“ 7
CONSIDERANDO: | <18

c:anton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita erT‘Ta‘Regastraduna de la
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de |2 Via de' Circunvalacién,
parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta.

Que, previo las instancias respectivas; mediante Resolucidn No. 004-ALC-M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, ebtuvicron por pare de la Municipalidad de
Manta la aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terréno anteriormente déscrifo para la implementacion del Proyecto de

Urbanizacidn "Santa Maria”.

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 20114 e inscrita.en la Registraduria de la Progiedad ‘de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedid a Protocolizar los Planos y Enirega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacion "Santa Maria".

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 = 1235 = 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de GConstruccion y Aprobacion de Planos para fodas las
Viviendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion “Santa Maria”.

Que, Encontréndose la Urbanizacién "Santa Maria® en un estado individual o
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para i
sus dreas verdes vy dejadas .en garantias, drea para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la . :
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan vmendas;f%';:avﬁ%@s
diplex, es nécesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNO _ RS @%
copropiedad qué regira para cada uno de jos lotes que intervienen en la prgwse ﬁﬁﬁfﬁ_ ’
DECLARATORIA, los mismos, serén detallados a continsacién; €on 18, finalic 5""‘

de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de:!_’g,s'bjenes

comunes y al mantenimienio y conservacion de las 88 viviendas, d[str[bwdas de

la siguiente manera acorde a la asignacién de manzana y lote: _.“3;;-

MRANZANA A:

Lote No. 81: Viviendas 01 y 02
Lote Mo. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05y 06
Lote No. 06: Viviendas 11y 12

Tstudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA™ -

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Elias Sleitnan Kheir

fy

RMANZANA B:

Lote Mo. 84: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote Ne. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote Ne. 05: Viviendas 09y 10
Lote No. 86: Viviendas 11y 12
Lots No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote Mo. 09: Viviendas 17y 18
Lote No. 16: Viviendas 19y 20
Lote Mo. 99: Viviendas 21y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MHANZANA C:

Lote No. 81: Viviendas 01, 22 y 23
Lote Ne. 02; Viviendas-02 y 03
Lote Mo, 83: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 85; Viviendas 08 y 09
Lote No. 88: Viviendas 10y 11
Lote Mo. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. 88: Viviendas 14y 15
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17

Lote Mo, 10: Viviendas 18 y 19 1

Lote Mo. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E: -

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote Neo. 62: Viviendas 03 y 04
Lote Neo. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No, £4: Viviendas 07 y 08
Lote No. 88: Viviendas 09y 10
Lote No. 08: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote No. §8: Viviendas 15y 18
Lotz Mo. 08: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21y 22
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propletarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
S:mcm«Ehas Sleunan Kheir -

0000019118

MANZANA F:

Lote No. 81: Viviendas 01, 02 y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 84; Viviendas 08 y 09
Lote No. 08: Viviendas 10y 11

CAPITULOI
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de fos lotes especificados de {a Urbanizacién Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de clecciéh del Administrador, distribuciones de las custas de
administracién entre los copropietarios v todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente 'Reglamento _,‘m&m‘

ik 1T

Interno, tienen el caracter de obligatorias y debaran ser acatadas sin distincion, .
por todos los copropietarios, arrendacores, ocupantes, tenedores a cualquier dég- ;;f%

titulo, sean estos personas naturales o jurfdicas, incluyendo los ocupantes zze Rt
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacién, a [o% i3
trabajadores dependientes, funcionarios o colahoradores, guardianes, \ﬁigntes

y vinculados de las personas naturales o juridicas que scupen por cua[awer

causa legal las viviendas de |la Urbanizacion.

410

rs
.

Estudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Musntes Muentes
Simén Flias Sleiman Kheir

L 2 S I TR '
Agt. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios para cada{g{o de "
los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Marfa, entrara en vigencia
desde su inscripcidn en ¢ Registro de la Propiedad del cantén Manta-y se
mantendrd vigenie mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal -
de la Urbanizacion. )

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto gue rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde pdra 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter diplex, distribuidas
acorde 2 ia asignacion de manzana y lote detallado en la parie inicial de este
mismo documento, las mismas, presentan las siguienies caracteristicas en su
construccion:

p [}
]

Y

e 88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS
Esfructura; Hormigdn armado
Entrepiso: Losa de Hormigdn armado de 20cm
Escaleras: Hormigdn armado — Madera _
, Ladrillo maleta ylo Blogues de piedra
Paredes: pomez .
Pisos: Ceramica tipo econdmico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: - Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: l.osa de Hormigén armado de 20cm
| Ventanas: | De aluminio y vidrio _
i En MDF (pre-pintadas en las habitaciones]
Puertas: y baros) y/o Madera / Metalicas en los: o
accesos y patios. alE
Revestimiento: Cerérica-en cocina y bafos e
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econdmico ,fg& i}
(
21
o

Estudio de Propiedad Horizontal
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CARPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio excluswo las viviendas
y patios particulares, frontales y posteriores, pertenacientes 4 los copropietarios,
los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el
Regimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes especificados de Iz
Urbanizacién Santa Maria. '

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una
vivienda; o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, ste. no podra destinario para
un objeto ilicita, o que afecte a las buenas costumbres, ¢ a la tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacion de la
urbanizacion y sus partes, o a un objeto distinto que indigue el reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién industrial ni ariesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,

licoreras, sala de juegos u otro Uso o designacidn gue no sea Ia vivienda sea
esta vacacional o permanente,

¢, 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EMCLUSIVOS.-
Los fitulares de dominic sobre bienes exclusivos para cada und de los lotes
especificados de la Urbanizacion Santa Marfa, podran usar sus unidades de
viviendas y patios de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento y de este Reglarnento Interno. Cualquiera que sea
el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos
sobre los bienes de propiedad comin que corresponda al fitular de Ja vivienda,

Art, 8.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demés tributos que afecten a los bienes exclusivos serén des %
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios. £

Arg, 10.- MODEFECACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para mtrodumrﬁ-
modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesaﬁo
a. Que la obra proyectada no comprometa la estructura res;stente la
seguridad, la solidez o la salubridad de la edificacion particuiarv-y de cada
uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa4‘Mar{a y que
dichas modlf‘caclones cuenten con la autonzacron d [a'AsambIea de
lo previsto en la Ley de Propledad Honzontal Regramentg y el
presente Reglamento Interno; y, A Z BN S,

e Q) 44 thes
] !:; ‘ ey

oW ur e W R T W W W
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiznan Kheir

PR L : i

b. Que el 'propistario obienga los permisos respectivos de construcciér joor
paite de ta Muy Hlustre Municipalidad de Manta, si allo fuere nécesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUAR&@S A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respecios de los bienes exclusivos las
siguientes:

WOW W W W W W W W e N W e Y O W S D O O oy o o @'a‘!éﬂmW‘@W@@‘@‘W'W"W’W“ﬂfiﬁ‘fﬂ"

a. FEfectuar las reparacionies necesarias a la conservacion, mantenirmiento y
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen & los bienes comunes o a otros bienes exclusivos:

b. Permitir el ingrese a su bien exclusivo a las personas encargadas de

proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

¢. Mantener la unidad de vivienda de sy propiedad en las mejores

condiciones de higiene, limpieza, conservacién v saguridad,

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacion {inicamente con la

tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar la misma; la cual tendra un
costo exiraordinario a la alicuota, gue deberd ser sUfragado por e}
copropietario. En caso de que el copropietario de en alguiler su inmueble,

debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas. y postenormente
se emitiran unas nuevas para el inquilino,

e. Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las

instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre 2l dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales Y, & hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
Q especiales que se expidieran.

Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos saciales
que el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrollo posible de sus funciones.

. L0s copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones -
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracion de la
Urbanizacion,

Los copropietarios se obligan en cumplir con las demés normas
establecidas eri la Ley de Reglamentos'y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacién de los copropietarios, @ colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento  del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recolecczon'*de basura,

L Y f.:h -‘m

jardineria, areas verdes, fumlgacmnes administraci /n:gefcb;, L‘u, £,
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes.

Slmén E]ias Sleiman Kheir

e

Ningln propietario podra abstenerse del,'ﬁa {
dafios, reposiciones, stc. Ni tampoco padr

total o parcial de los bienes comunes, auné g,

inmueble de su propiedad y/o servicios com‘u m.‘ S

k. Los abonos o pagos parciales gue hiciere el proplefgrlo se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y cuotas, e el orden de mayor antigliedad,

£n ninglin caso, los propietarios de viviendas podrdn como medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualguier disposicion
reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion retener los valores

I.

gue les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOCS y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.. Estd
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

Realizar obra sobre los bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizonta!, de su reglamento y del

=1

presente Reglamento Interno.

Consfruir nueves pises, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
contravienen lo dispuestio en la Ley de Propiedad Horizontal, de su.
reglamento y del presente Reglamento Interno. Las obras permitidas
requeriran de la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presenté reglamento

interno.

Destinar el bign exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,
es decir 1a vivienda asi como también les esta prohibido usarlos con fines
licitos, o destinarlo a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbres y la moral en general o tuando
afecten el aseo o [a salubridad de la Urbanizacidn. .
Instalar maquinas que causen fuides, produzcan vibraciones, interfieran <

corriente eléctrica,

?‘3’

!

X

distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el ﬂLljD déT«F as =

e .z "t:
\-«Q !;'-

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, maloliéntés o de

prohibida tenencia.

1-4.

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamento y al presente Reglamento Intemo.

g

QZ

Estudio de Propiedad Horizontal

o ‘,.1

w

\\‘% &*fi-“f:" &
"*\.

i,
AN
i
i
i

i\
i\

i\,

LY

(.

= el o B e e e e




TETSTIPTTIOSEEEFEOE S TTEES YT EEY 5P TTESETEISESSeR

— -

—_

ar

URBANIZACION “SANTA MARIA"™-
Propietarios: Victor Ciprianoc Muentes Muenges
Simdn Flias Slemana?helr

v ., . . '4'7
‘41

CAPITULO
OE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
las areds de circulacion exterior calles y aceras, dreas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos -que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por [a Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
bienes comunes soh proporcionales ¢ inseparables de la propiedad, usoe y goce
de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacidn de dorinio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aqugllos,

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- E! arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derschos de
uso sobre [os bienes comunes de la Urbanizacion Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de Ja Urbanizacidn Santa Maria, no podrén ser apropiados
ni individual, ni exclusivarsente y sobre ellos cada copropietaric ¢ usyario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Harizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. La Asamblea de
copropictarios aprobara la reparacién delos bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada por el Administrador, Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho dé€ ;vm:-g

dominio, el Administrador podra proceder & su inmediata realizacion sin esperarﬁ%% e

:;ﬁ s

1a autorizacién de la Asamblea de copropietarios. ﬁ;—m

.;,H“"'; =g

Art. 7. MODiF!CACIQN DE LOS BIENES COMUNES.- La Asaml?[gea“de
copropretanos autorizara la meodificacion, construccién o cambio de- Io§ bienes
comunes, previo estudio que presente el Directorio General /o el Admmlstrador
y/o el Presidente, siempre y cuande no contravengan la Ley“de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento Interno*!a Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codlgo gv Ify“fodaSm
las demds disposiciones legales que regulan la Propiddad Horrzonia];sérrda

Reptiblica del Ecuador, #
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URBANIZACION “SANTA MARTA” -
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes 7
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Ar. 18~ PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS: ~USUARIOS.- Esié/ - (2

[

T e R
prohibide a los copropietarios, arrendatarios y en ge?@ai;ajoﬁ?s las personas 47
que gjerzan el derecho de uso sobre bienes exclusig?%@banizaei@n Sarita )
Maria, respecto a los biehes comuneas lo siguienté:?, ] %& . )
a. Dafiar, modificar o alterar én forma alguri1 41 i II@J de mejora, los | ' ;
bienes comunes; \%%’ i1 & i
b. Hacer uso abusivo de los bienes comurics 7R, Conlifios a su destino -2
natural u obstaculizar de algiin modo el feg?ﬁiﬂb”éférecho y uso de los ‘¥
demas, 1
¢. Dejar de pagaer las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la tp
administracion, conservacién y mejoramiento de ios bienes comunes; 'y
d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas !;
frontales de las viviendas: -
@. Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocion. o dificultar sy ‘2
acceso, con muebles u objetos que impidan ¢l libre transito o afecten la L8
estética, buena presentacién y limpieza de las manzanag e inmuebles, b
Guedando facultado el Presidente y/o ¢l Administrador para el inmediato £
retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de -
conformidad con lo establecido en. la Ley'de Propiedad Horizontal, de su i
regiamento y del presente Reglarnento Interno; *
f. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o =
distorsionen las ondas radisles y de television o alteren & flujo de la i
corriente eléctrica; ' )
g. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de -0
prohibida tenencia; &
h. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripcionss ;
o signos en fa fachada de las viviendas, en las paredes o mures, ¢ :"‘
cualquiera de las dreas comunes; . ﬂggﬁmg
i. Oponerse a [a entrada de sus bignes exclusivos, del Presidente, del ;i:%.‘:‘*
Administrador, obreros o técnicos designados por ellos para, el contro! de ﬁgﬁu
funcionamiento o reparacidon de los dafios existentes eri los bienes coEEY
comunes; C B e &
J. Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciqngggg_e ) &
ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, segj;l};q’%?tﬁ?s =
por expensas comunales u ofros valores. | = o 2
Las reclamaciones deben formularse por esctito y una vez.pagado los )
valores facturados o liquidados. . »
k. Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin prgvia comunicacion &
escrita oforgada por el Administrador de la Urbanizacién, en la que se o
certifique que esta al dia en el pago de sus obliggqion{e%ﬁ.?éﬁ?% e_:
6 Ve
@ fR8 w Ty Ea "
PR G ety S
133 % 798 By 5
. .{'d‘%x # ';"":“: }% ;:A,:‘::}:’,‘ 5
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I. El Administrador por tanto, serd responsable ante Ia A_sambleé de.
copropietaries, de comunicar los amdendos y ventas que se efeciien por
los copropietarios y; :

m. Utilizar los bienes comunes de [a Urbanizacion como sitios de
almacenamiento, de reunion de trabajo u ofros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipo de figstas, cuyo nimero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacidn la lista de los invitados, en
orden alfabsiico.

b. La fiesta o reunidn social debs tener lugar dentro de la propiedad del
anfitridn, prohibiéndose el uso de Iz via plblica, parques, parterres,
propiedades vecinas o ierrenos.

¢, Para los invitados que acuden a las reuniones con guardasspaldas que
A0 sean &l propio chofer, les pedimos informar a los invitados que ios
mismos deberén permanscer fuera de la Urbanizacion durante el evanio.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompafiados por

; este Unicamente.

d. Se deberan cuidar que el ruido de ia fiesta, especificamante el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

-

DE LA SEGURIDAD

a. La seguridad de la Urbanizacién Santa Maria, esta bajo la
responsabilidad y supervision de la Administracion. Se contrataran los
servicios de una compaiia de seguridad las 24 horas del diz y los 365

\ dias del afio.

' b. Todo copropietario debera presentar su identificacion al ingresar al
conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren las, . :1""
copropietarios deberan presentar fambién una identificacién -con foto*i
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en e que mgrese, vg

¢. Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingfesar
al conjunto residencial que indiquen Ia residencia a la que se dmgen El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se {rate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciories, etc., se le solicitara adicionalmente una'identificacion.

d. Los empleados domésticos deberén entregar su cedula de g dadanfa
para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que sera/ééeltg g*ia ;

. salida. w o
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URBANIZACION “SANTA MARIA™
Propietarios: Victor Ciprianio Muentes Muenzes *?
Simén Elids Sleiman Kheir d
heposistze g 7
'J/,k},,g er - -~ o
. El personal de seguridad podra rewsar‘i@l Ue “obreros y L
empleados domésticos a la salida de Ja ’Eqs; io estima &
conveniente. El personal de seguridad esta a oy z‘o parﬁ,no permifir el 3
ingreso al dia siguiente de la persona o personus’iBngg an resistido a ;’
ser revisados. il .
Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran -
ingresar a la Urbanizacion en dias y horas laborables y por la puerta #
designada para el efecto. &
Tedo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra deberé: &
o [dentificar [a construccion £
o Los ccupantes del vehiculo deberdn presentar su identificacion “i
= El-conductor presentard algin decumento-parsonal, el mismo que ;
sera retenido por el control de seguridad hasta su salida. -
Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal a
y/o maguinarias y herramientas, debers: &
o |dentificar la construccion. @
= Presentar documentos personal, €l mismo que sera retenido por gy
el control de seguridad hasta su salida. -3
o Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para -
la realizacion de los trabajos. b
a Indicara los materiales gue seran instalados. -
2 Se tomard nota del numero de personas que acompafian al =4
conductor ' D
o Se anotard el nimero de la placd del vehiculo. »
o A |3 salida del mismo s¢ revisara que hayan salido el mismo 3
ndmero de personas que ingresaron. ;:)
i. E refiro de materisles y maquinaras de -construccién solo puede i’“c')
realizarse con la autorizacién firmada del propietario. T
j.  Cuando el vehfculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera &
entregar al guardia de seguridad correspondiente, un decumento que S
llevaré; e &
= |afirma audorizada ®
o Descripcion del bien s
s Lacantidad del material @ maquinaria N
k. El personal de servicio domestico que labora a tiempo completo en las =
residencias de la Urbanizacion debera ser regjstrado a su ingreso y salida =
en sus dias de descanso. A la salida debera sef revisado por €l personal &
de seguridad. los copropietarios deberéan registrar en Administracion al o
personal de servicios puertas adentro y de la misfa manerd, deberan av
informar al momento en que alguien del personal registrado qeje de o
laborar en su residencia. e 5":‘:‘1 -
( Zg // -pr C% oy ’\‘ rg}
r S A
Estudio de Propiedad Horizontal \%? " N P
' wﬁiﬂmr R / @
©
iy




!
1

By
B3 . URBANIZACION “SANTA MARIA»
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g2 N T - '
2 S 4.
g I Por razones de seqguridad, una persona gue ha laborado co}no servicio
% ) . domestico en el inmusble de algin propietaric, una vez que haya dejado
e dicho trabajo, no pedra ser contratada por ofro propietario sin el
5 consentimiento expreso del anterior empleador.
;@ m. El copropietario tiene Ia potestad de dgjar registrado bajo su
;@ responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en st
B ausencia,
% . n. Afingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los fares y encender
% 2 luz interior.

' DE LA CIRCULACION

a. Dentro-de fa Urbanizacion se deberd acatar el fimite maxima de velecidad
;- el cual no podré exceder de treinta kilémetros por hora para vehiculos
- livianos y veinticinco kilémetros para los vehiculos pesados.

; b. Lasveredas v parterres de las dreas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
sehalizados para ¢l efecto.

c. Tanfo las édreas de circulacién vehiculares Yy peatonales, asi como las
areas verdes estén destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construidos, Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

_ d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran

\ permanecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio gus
ocasionare sera imputado al propietario gue hubiere solicitado su ingreso.

€. Se prohibe la circulacidn de vehiculos con escape libre o en rmal estado.

f. Los copropietarios deberén estacionar Unicamente en su respectiva drea
de garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre {as aceras.

g. Los visitantes podrén ingresar previa autorizacion expresa de uno de los

copropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario

que visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.

Bajo ningln concepto podr4 utilizar la acera ni total, ni parcialmente para

parquear su vehiculo. -

Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de

vehiculo motorizado dentro de la urbanizacién y personas sin

credenciales o licencia de manegjo.

i. Se prohibe el uso del claxon o bocina.

. Cuando ingrese un taxd, este no podréd permanecer dentro--de la
urbanizacién mas tiempo que e que le iome

pasajero. .
7 «
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URBANIZACION “SANTA MARTA”

Prepietatios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Slmoa_.thas Sleiman Kheir

DE LAS AREAS VERDES ' ;%{
a. Llosjardines y parques del conjunto consmuyen' ]
que su cuidado corresponde a todos Iq‘* ¢
dependientes, sin perjuicio de que tercerés o ' té
empleados, amigos o extrafios deben tamblenu’ﬁd: Eie gﬂl

b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos &%as%cuyas raices
afecten directa o indirectamente las aceras, bordiflos o instalaciones
subterréneas del conjunto.

c. Las dreas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar
destinado para el efecto. :

d. Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios v sus dependlentes o]
invitados, no podran afectar 0 de ninguna manera dafiar estos bienes
comunes. .

€. En caso de gue alguno de los drboles o palmeras y/o mencionados en e
parrafo anterior sufriera algin dafo imputable a un copropistario o a sus
dependientes, la administracion procedera a la reposicién de los mismos
acosto directo del propietaric responsable.

f. Las plantas sembradas por los promotores en las dreas circulantes a
cada térreno son de responsabilidad de cada propietario y su
mantenimiento debeg estar a cargo de ellos, como consecuencia de ello si
estas se murieran deberan ser remplazadas con la misma variedad y por
<l propistario responsable del hecho.

=

CAPITULO IV a5
DE LAS SANCIONES -

Art. 19.- SANCIONES.- La realizaciéon de uno o mas actos prohibidos, serd
sancionado de-conformidad con la Ley de Propiedad Horizonfal, su reglamento v
el presente Reglamento Interno, sin perjuicio dal pago de las reparaciones e
indernnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la Urbanizacion, sea, dé -

forma esporadica © habilual, debera presentar €l comportamiento adecuado
esto es, que ho se permitird el ingreso de personas vestidas indecorosaménte o
que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 24.- DE LOS PARQUEDS y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios
solamente podrdn estacionarse en sus propios garajes, es decir, los parqueos
ubicados en los frentes de sus edificaciones.

Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuand%o{rgahcen &l

lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso}deslé@ ?eas»« o,

verdes o deportivas, etc., de igual manera queda prohibido fleﬁempleados

FEstudio de Propiedad Horizental \\ NF’W'F“TE 5
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Plopletanos Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir
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-

domésticos o cusiquier ofro trabajador en dichas zonas. Los servicios “de
limpieza, mantenirniente y pintura de las calles serdn ordenados por &
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, que serén destinados
al fondo de reserva coman. £n caso de reincidencia, la multa serd ¢l doble.

At 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alieren ia {ranquilidad de
los copropistarios. Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, gue seran destinados
al fondo de resarva comin. £n caso de reincidencia, la mulia-serd el doble.

Art, 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razdn de la actividad residencial de la
Urbanizacion, queda terminantemente prohibido la libre deambulacion de
mascotas y/o animales domésticos en las calles; aceras y dreas comunas. Sus
excrementos deberdn ser recogides por sus propietarios inmediatamente lirego
de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva mulia de diez dolares de los Estados
Unidos de América. Los copropictarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequeiios, peligrosos deben mantenerios con las debidas segutidades
bara svitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de Jos linderos-de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear deniro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompafiado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades vy sujeto con correa o cadena.

Art, 24.- MIORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas crdinarias y extraordinarias, ¢l Administrador cobrara los respéctivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del

Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin :-‘-2‘-.-1

cancelacién, a mas de o correspondiente a gastos de cobranzas evt;ajud{cnal V.
judicial que ocasionen, ﬁ _.7 7

Si un topropistario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la Jegislacion vigente.

Los copropietarios, en razdn del derecho de uso de su unldadfde‘ vivighda
otargado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del reg eciwo“coﬁtrah
en caso de incumplimiento a las obligaciones por parie de estP/s asumlrén.dlc?r
incumplimiento y, deberan ademas de solicitar ef establemmtnte dg sanc:qv,hes "~ ':
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URBANIZACION “SANTA MARTA”
Propietarios: Victer Cipriane Muentes Muentes
Simoén Flias Slejmnan Kheir

proceder a la recuperacron del depariamento o »vw Shozs
observando el procedimiento convenide en el contraté"é' ualqu:e,g 0 prewsto
en la ley. Byon s

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada
2 imponer sancionas de acuerdo a a gravedad del incumplimients del prasente
reglamento interno y de fas demas disposiciones que regulan la Propiadad
Horizontal. e

CAPITULO V

DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre ios bienes comunes de i
Urbanizacion y usar de ellos en ja forma y con las limitaciones legales y
teglamentarias establecidas;

b. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de ia
Urbanizacidn, usar y disponer de ellos en forma v con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de
este Reglamento Intemo;

€. Asistir a la Asamblea de copropietarios v ejercer su derecho de expresion
a través del volo, de peticién y en general hacer uso de las demds
atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento
General y del reglamento intemo le asignan como miembro de ese
.Organo colegiade.

d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, acatar las resdluciones vio
disposiciones de [a Asamblea de Copropietarios, del Directorio General,
del Presidente y del Administrador;

€. Desempefiar los cargos y -comisiones que Jes sean aagnados por los
érganos competentes de la administracion;

f. Pemmitir a la persona que ejerza la administraciéon de la Urbanizacion,
realizar la inspeccion o [as reparaciones de los bienes comunes;

g. Notificar al Administrador de [a Urbanizacion, con el nombre, diréccién y
telefono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta dias,
quedara encargada de su bien, a fin de que actle en caso de
emergencia;

h. [Introducir clausula especial en los contratos de enajenacmnr.hmltacxgn de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis ,que“ ghef‘a_abreme[

copropietario respecio de los bienes exclusivos, en(wdud de Jda cual JteI\
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adquiriente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente/al -

presente Reglamento Interno, conoce <! valor de las expensas ordinaras
y exraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriorménte
tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio‘General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celébrar
cualguiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacién, previa celebracion de los mismos. El Administrador
no otorgara ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las
opligaciones emanados del Reglamento Interno o de aguellas
résoluciones o disposiciones dictadas por los drganos de Administracion,
sin la previa verificacion que en el contrato Que se vaya a celebrar consta
1a clausula en referencia.

. Pagar oporiunamente las expensas ordinarias y exraordinarias para la

administracion, reparacion, reposicién, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;

§. Sehalar domicilio para las notificaciones oque por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de 1a Urbanizacién. En caso ds incumplimisnto
de esta obligacidn, las notificaciones se haran en su bien exclusive: .

k. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legales, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; y;

I. Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su-reglamento y-en ¢l presente Reglamento Interno,

Art. 27.- DEREGHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
deberan estar al dia en el papel de las expensas comunes de administracion y
de cualquier-otro valor que fije la Asamblea de coprapietarios.

Art. 23 OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya
permanecido cérrado o sin ser habitado, no exonera.al copropietario de la
obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
exdraordinarias y en caso.de-mora los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes transcurrido sin cancelacion.

Art, 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezea a dos o
mas personas, estas -deberén nombrar un mandataric en forma legal para que
los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracién.
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6tob }'r‘con la votacion
o] presupuesto de

de Copropigtarios, en su reunion ordinaria, analizar
de mas de la mitad de los asistentes a fa 1
mantenimiento, conservacidn, seguridad y demds gastos presentados por 2l
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuemta &f déficit o el
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES -C@MUNES,- la
Administracién de los bienes comures estard a cargo dsl Administragor de la

Urbanizacion,

Art. 32.- EXPENSAS ORBINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y nécesarias para la administracion, censervacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de la Urbanizacién, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las dreas comunes, seguridad vy
vigitancia, mantenimiento de jardines y dreas comunes y su seguro,

Es ovligacién de todos los copropietarios de la Urbanizacién, contribucién al
pago de gastos de administracion, consenvacién y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la aficuota que cada uno de ellos mantenga
sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportino de las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad Horizontal.

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningln
copropietario estara exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea eltitular
de dominio. Quienes en su hombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulte insuficiente para satisfac [;as;gﬁéiﬁsdgl
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunggw.s;eﬁconqq’c&r:_a ay,
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajus;tne{%;j
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filaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los coprc-pletanos Ias qu
seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que fija la Asamblea de copropietarios para obras ocasionales emergentes o
inversiones en la Urbanizacion y no se destinaran para cubrir expensas
ordinarias.

Art. 38.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion o reposicidn que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, serén de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
responsable en forma sclivaria.

Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear un Fondo Comiin de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comdn, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza rAayor como por
accidentes y terremotlos y para gastes programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida 0fil de material y elemento como la pintura
recubrimiento exterior del inmueble v reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento {5%)
sobre [os gastos comunes y se incrementara con el producto de mulias,

intereses y.con aportes voluntarios.

CAPITULO VI
GOBIERNG, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.

Art. 37.- ORGANOS ADIINISTRATIVOS.- La administracion y confrol def
conjunto residencial estard a cargo de la Asamblea de Copropietarios, de!
Directorio General, del Presidente y del Administrador,

.
e
. I.\.nfr;'-t

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de *"i”'-

Copropietarios es la méxima autorided administrativa y s& compone -de J;o‘s“"’”

ekl S
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el qugmm'y
las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizonial,"su

Reglamento y el presente reglamenta interno.

Art. 39.- DERECHO DE YOTO.- Cada copropietario en la Asam Iea—@gfral
tendra derecho a voto en forma correlativa ¥ equivalente a fa alf uaiagc’ig“ i:{enim;o
que corresponda al bien exclusivo, seglin sea el caso. /f‘ P b,
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Presadente des;gnado por {a Asamblea Genera% Act -f“'w creta io de ia
Asarnblea de Copropietarios y del Direciorio Gen S =z cdpresponda, ei
Administrador en caso de falta de este, se nombr 2 »:." ad hoc. El
Presidente sera elegido por la Asamblea para el pe & do deAirraa; ¥ podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporéLq]ﬁres:dente podra
presidir fa Asamblea ofro copropictario designado para ¢l efecto. Para ser
Presidente se requiere tener la calidad de copropigtario de la Urbanizacion

declarado en propiedad Horizontal.

Aft. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
y exiracidinardas. Las sesciones ordinarias se teslizaran -una vez per afo
calendario y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tralar asuntos

determinados en la convocatoria.

Art. 43.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a la Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a
iniciativa propia ¢ a pelicién de uho de los miembros deél Directorio, del
Administrador o de ¢opropietarios que representen por lo menos un 30% del total
de votos de la Urbanizacion.

En caso de que el Presidente o.Administrador, no procedieren a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, {os copropictarios pueden auto
convocarse con el respaldo -por lo menos del 40% del total dé votos de la
Urpanizacién en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

-

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias hébiles
por lo menos-de anticipacion alafecha de la reunion, en a que constara el lugar,
la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En ol caso de que.no hubiera qudrum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo
realizarse la misma no antes de sesenta minutos después-de la hora sefialada
para la primera convocatoria, con la advertencia que la Teunidn se efectuara con
cualquiera que fuera el numero de copropietarios gue asistiere.

No podré modificarse, en segunda convocatoria, el orden del,¢ i‘ajfééﬁblemdo
parala primera. ?E" Cay
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Art. 43.- ASAMIBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podré reunirse sl
previa convocaloria en cualguier momento, siempre que concurran fodos Ios
copropietarios, en cuyo caso se fratara de una Asamblea Universal,

Art. 44.- QUORURM.- El gudrum para las rauniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un nimero de
copropietarios con derecho a volo, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacién declarado en propiedad horizontal, En segunda
convocatoria, el quorum quedara establecido con el nlmero de copropietarios
con derecha a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropistarios con derecho a voto.

E! secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de volo en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
axtraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante cerlificacion otorgada por la
Administracion. Cada copropietario tendré votos en proporcion a sus respectivas
alfcuotas,

-

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios puedsn participar en la
Asamblea por si o por medio de representante. La representacién se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respsctiva
sesion.

Art.- 45.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las acias de la As?pblefa seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autégrafas dg ’\E’regldeuge y’
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, eLDBT’o desActas
en Originales.

'\.\Ei -1!']51'2"0 '
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?»5. Art, 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de X rA;‘ ’E

.ﬁ%" para todos los copropietarios, arrendataros, co odat ) % v en .o
B general, para todas las personas que ejerzan derecglos de M ‘asgtarﬁﬁ s biehes . - Z
;%:i } inmuebles declarados en propiedad horizontal. l\"‘\.: . / o
bk - ’
.:!# Art. 80.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes ‘y atribuciones de la x
» Asamblea General; . -
‘if . 3. Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de Ia -
== Asamblea de Copropietarios; este ditimo a su vez serd el Presidente del s
2 Directorio. v
g . Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Y
:,?9;. Directorio General, .-
» - ¢. Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos Lf’
B que le presentaren el Directoric General, e Presidente yio el ~
, Q Administrador; ' -7
‘-6’ \ d. Sefalar de acuerdo con esie reglamento, las cuotas de contribucion de. o
= cada copropietario para las expensas ordinarias vy extraordinarias de los 7
= bienes comunes gensrales ¢ individuales y; seguros obligatotios. ‘ 73
2 @. Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente .
. - ylo del Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad ]
i : Horizonial, a su reglamento y a este reglamento interno. ] /
i f. Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno de la Urbanizacion 7
= declarada en propiedad horizontal e interpretario con fuerza obligatoria. 4
B g. Ordenar, cuando lo estime necasario o conveniente, la fiscalizacion de "
2%1 ' fas cuentas y caja de la Administracion; R,
Q} ! k. Exigir al adminisiraglor, cuando lo creyera conveniente, una garantia para '
;* . que responda por el fiel y correcto desempefio de su ¢argo, determinando o
Qﬂ,. la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de I’g misma; ;_f
. i. Dictar las normas necesarias y convénientes para la administracién de 1
los bienes comunes de Ia Urbanizacidn; 3

j- Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacidon del seguro G
obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Herizontal y su Reglamento @,

General; &

k. Resolver cualquier asunto inherente & la -administracion de la 0

. Urbanizacion v aquellos que planteen: el Presidente, el Administrador, o b

los copropietarios. #

g

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Directorio General, estara integrado Ly

por cinco copropietarios de la Urbanizacion, elegidos por la Asamblea de .

Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la L y"\ﬁg,\agrepledad €

Horizontal y en su Reglamento General. /0 ! i oot e, %
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Los miembros del Directorio duraran un afio en el gjercicio de su cargo y podra
ser reclegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por [a Asamblez, y a falia temporal de éste por ofro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Sila ausencia es deiinitiva, la Asamblea
de Copropictarios designara su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio Gensral, el Secratario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

Art. §3.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias vy
conceder las licencias sclicitadas por sus miembros, siempre v cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de Ja
respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, €l miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 84.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ei Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres primeros meses de cada afo, ¥ las extraordinarias,
durante los seis Ultimos meses del afio.

Art, 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio Genaral podra reunirse sin
previa convocatoria, en cualquier momento o lugar, siempre gue concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- E| quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado gor la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal qudrum se hard una segunda convocatoria, la que
podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada ia primera reunidn, con la adveriencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros qgue
asistan.

Art, 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podrd invitar a una o varias personas para iratar
especificamente el asunto inherenfe y puniualizado en !a convocatoria. EJ
Directorio podra solicitar la presencia en sus sesiones de____Asesores
Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sinvgto: Ef} nmgun
otro caso se permitira la participacion de persana slguna, incl sme*tr%taMose de:
copropietarios de la Urbanizacion. K;
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Aet. 58.- VOTACION Y DEGISIONES.- Cada miembfd, [ E0]
tiene dereche a un voto. Las decisiones del Directorig Z&]
mayoria de votos gue representen mas de la mitad “%_@J
sesién. En caso de empate en la votacién, el Presidente dSkbirs

. h ST
dirimira.

Ast. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio Géneral deberan
ser aprobadas en la misma reunidn: llevaran. las firmas autégrafas del
Presidente, del Directorio General vy del Secretario, quien dara fe de lo resuelto.
El Secretario llevara bajo su responsabilidad un libro de reuniones de las aclas

originales.

Art, §0.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General
son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
Usuarios, y en general, para todas las personas gue gjerzan dérechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacion.

Art. 61.- DEBERES y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a. Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentare la
Administracion; ,

k. Preparar y poner a consideracion de |a Asamblea de Copropietarios la
proforma de. presupuesto anual de gastos de la Urbanizacion; la que
necesariamente ira acompafnada de los planes y programas que se
realizaran y gjecutaran;

¢. Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion;

d. Preparar un informe pormenorizacdo sobre las polizas de seguro que
interesen a los bienes de la Urbanizacidén declarado en propiedad
harizontal.

e. Preparar y presentar a la Asamblea de Copropjetarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del inmueble y la arménica relacién de los copropietarios;

. Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona gue
desempeiiara la Administracion de la Urbanizacion.

g. Autorizar por escrito al Administrador, para que contraté os "_ggg._rjcjgs de
los empleados necesarios para la administracion de los b}gﬁuéfs:;c;gmu‘nes,
y sefialar sus respectivas remuneraciones; v, ¥ v ”’1
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URBANIZACION “SANTA MARTA”
Propietarios: Victor Ciprianc Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

P.r.f' v . -fl‘"/[?/‘_)

h. Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién y aquelios
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracién.

Adicionalmente podra ejercer los demas deberss y atfibuciones que le asigne la
Lay de Propiedad Horizontal, el Reglamento Ceneral y este Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.. El Presidente de la Asamblea General de
copropielarios, que ademas serd el Presidente del Directorio General, segun
corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periotio de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tensr la
calidad ce Copropietario.

Art. 83.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE.. Son atribuciones y
deberes del Presidente de !la Asamblea de Copropistarios y del Directorio
General:

a. Convocar y presidir las reuniones segln corresponda;

b. Ejercer el voto en las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea dél caso, dirimir la votacion gjerciendo el
Mmismo. ) ’

¢. En caso de falta o impedimento temporal del Administracor, designara
provisionaltmente su reemplazo o delegara a ofro copropietario las
mismas hasta que se resuelva lo mas convehiente;

d. Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una pdliza de
seguro contra incendio, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal 'y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes los coniratara a favor de los copropietarios; v,

@ Cumplir las funciones qué le encargue la Asamblea de Copropiatarios, e
Directorio General v aquellas establecidas en la Ley dé Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion de [a
Urbanizacion sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el pericdo de
un afio, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ejercer la administracion
no se requiere ser copropietario de la Urbanizacién. Si la persona que ejerce la
administracion faltare temporalmente, se delegara a ofro copropietario esas
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucién serd resuelta por la
Asamblea General.

Art.  65.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son
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URBANIZACION “SANTA MARTA"

£on %l’mayor celo,
eficiencia y dentro de los limites establec: 2V de Propiedad
Horizontal, en el Reglamento General y en~e5 reg!amep‘fo interno;

b. Adoptar oportunamente las medidas para la‘nbuenahconservac:on de los

bienes de la Urbanizacién y ordenar las reparaciones que fueran

necesarias;

Presentar a la asamblea General o al Directorio General, para que este a

SU vez ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segin

corresponda, con la periodicidad que esto sefiale, las cuentas, balances

proyectos de presupuestos, estados de situacién e informes sobre Ia
administracion a su cargo;

¢. Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarics para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Herizontal, y de su
Reglamento General, el proyects de Reglamento Intemo y las normas
necesatias y convenientes para la administracion de los bienes comunés
¥ la armanica relacién de los copropietarios;

@. Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y
extraordinarias de los copropietarios y, en c¢aso de mora, en primera
instancia realizar una gestidn de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con los infereses
establecidos 'y los de mora, de acuerdo con lo establécido en ia Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este Reglamento Interno;

f. Al cesar sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su
cargo y presentar los informes respectivos;

g. Ordenar las reparaciones de los dafios ocasionados én los- bienes
comunes de la Urbanizacidn y la reposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales
dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafos ocasionados en
los bierfies comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos
dafios produzcan o puedan llegar a producir menoescabo a ia propiedad
de los otros. La reposicion de dichos dafios se realizara a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los
mismos;

h. Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y muitas a los
copropietarios infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal.
El producto de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comdn de
Reserva;

i, Celebrar los contratos de adquisicidn, arrendamienj Q,\,de‘*“Eméneéss G
servicios necesarios. para la administracion, consep&fgg' af, reparagon\

mejora y seguridad de los bienes comunes del inmi ,_i:]e lp@nstl’gu{dé’ o
I‘:T: E“r
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
r Cipriano Muentes Muentes

Propietarios: Vieto
Simon Flias Sleiman Kheir

i

declarado en propiedad hotizontal, dentro de los montos y con las

' autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de {rabajo

para el personal subalterno, empleados y obreres necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; y, cancslar las remuneraciones de [0S mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
curnplir fiel v oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los coniratos que celebre;

k. Cancalar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter

cornin a entidades publicas y privadas;

. Cusfodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
pancarias y de otra indole, y girar conira ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente ias deudas comunes y, en genera
conducir prolija vy cficientemente la gestion econdémica. Las cuentas
wancarias podréan llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la Asamblea de Copropigtarios;

m. Llevar en sujecion a los principios de la técnica contable, la contahbilidad

de la Administracion de la Urbanizacion constituida o declarada e

propiedad horizontal;

n. Llevar un libro de regist
anticréticos y usuarios dé infnuebl
indicacién de sus respectivas cuo
demas datos,

0. Cumplir v hacer cumplir 12
emanadas de la Asamblea de
sy Presidente;

p. Conservar en orden y de

ro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
os de vivienda, segin sea el caso, con
tas de derechos; bienes exclusivos ¥

s resoluciones, disposiciones ¥ ordenas
Copropietarios, del Directorio General y de

pidamente archivados los tiulos de [a

Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planocs,
memorias y demas documentes correspondiente a la construccién del
mismo, asf como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacion

con la Urbanizacion.
g. La correspondencia de la admini
por ¢l Presidente y/o por el Administrador;
¢ Cumplir y hacer cumplir fa Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
io Interno, Ordenanzas Municipales demas

General y este Reglamen
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las

resoluciones y dis osiciones emanadas de los 6rganos.deAdmini i6
y disp 9 %@&w‘pﬁﬁmn
!’il

stracion de la Urbanizacion sera firmada
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muéntes Muentes- -~
Siimén Elias Sleiman Kheir

inmuebles constituidos o declarados en propiedEd Bafizomar -

€ Previa autorizacion expresa y por escritc} iﬁéﬁéﬁ‘.‘%\samblea de
Copropietarios, contratara las pdlizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes,

W. Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto operacional anual de fa Urbanizacion:

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Coprapietarios; el cobro de
cuotas extraordinarias para casos de emergencias y aquelios que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin espetar autorizacién
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que gjercen derechos de
uso de dominio;

x. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizomtal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asi como las resoluciones de los C)rganos de la Administracion
de la Urbanizacién.

Art. 85.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial y
exirajudicial de los copropietarios de la Urbanizacién "SANTA MARIA?, la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO Viif
DE LA SEGURIDAD

Art. 87.- SEGURIDAD.- EIl costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizacion serén asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, ¥ por cada uno de los, copropietarios de cada uno de elios.

CAPITULO XX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 88.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia: que surja
entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacién podra ser sometido a un
procedimiento conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante la
Asamblea de Copropietarios. e
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Ciprianc Muentes Muentes
Simén Elfas Sleiman Kheir

4

utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bieres

comunes de fa Urbanizacién declarada en propiedad horizontal, se a0

-sometidos @ los procedimienios previsios em la Ley de Arbifraje 'y
Mediacidn, publicady.en of Registro Oficial N° 145 del 4 de sepdicmbre @?e
1997, safvo disposicidn legal en contrario.

CAPITULO X
OE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

Técnico 'éSponsable
Arg. Fabidn Campos C.
Reg. Prof. C.A.E.= i - 355
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. REPUBLECA DEL ECUADOR : dﬁ D ieninenciiny s,

i [ Pt =
E o Lt Tire b b aed uJ uu- u-hl-u I ‘Jf‘ '{ i wu- Sny Codul mwn.-

Nuimero tnico de identificacién: 0960653359

£

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Condisién del cadujade: EXTRANJIERD

Fecha de nacimienio: Z DUE i
= ﬁ{## Nacionalidad: VENEZOLANA
Sexo: HOMBRE
«  instruccion: INICIAL

Prof sidn: LAS PERMIPORILALEY

‘Goényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Infarmacién certificada a la fecha: 28 DE FEBRERO DE 2018
Smistr: SANTIAST ENRIGUE FIERRD URRESTA - MANABLMANTA-NT 1 - MANARL - MANIA

QW@

N° de certificade: 186—097—3?125
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REPUBLB CA DEL ECUABOR ‘;ﬁ}nlmccmn General de Registro Shvil,

o, Niimero Unico de identificacion: 0401513809

"‘A-‘ il;h_

Nombres det ciudadano: MERA HERRERA FRANGISCO JAVIER

oy

Condicién del cedulado: CIUDADANO ™

ey,
e
19
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Naciohalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Prafesion: ESTUDIANTE

Estado Civiir CASADG

Cényuge: HERNANDEZ ROSALES ERIKA MABEL

Fecha de Matrimonio: 14 DE ENERO DE 2015

Nombres del padre: MERA HERNANDEZ JAVIER LUCIANO

Nombres dé la madre: HERRERA CARDENAS MARIELA DEL ROCIO

informacion certificada a ta-fecha: 28 DE FERRERO DE 2018
Emisory S&!‘«IIIA@? ENRICUE FIERRO URRESTA - MANABLMANTA-NT 1 - MANABL - MANTA

[

N° de certificado; 183-087-37160
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. REPUBLICA DEL ECUADOR e
2l do Rogistrs R, Reontifinoeisy v Codulpdisn G.U 0 O 01 91 33

Ntimero anico de identificacién: 0603584848

#
4

Nombres del cludadano: HERNANDEZ ROSALES ERIKA MABEL

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

m recha de nacimiefto: 72 DE
|

.

| cx%g Nacionalidad: ECUATORIANA
! 2

Sexo: MUJER,

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Cényuge: MERA HERRERA FRANCISCO JAVIER
Fecha de Matrimonio: 14 DE ENERC DE 2015
Nombres del padre: HERNANDEZ ESPANA JOSEHORACIO

Nombres de la madre: ROSALES ALMEDIA PIEDAD ROSANA

Informacién certificada a la'fecha: 28 DE FEBRERQ DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABRLMANTA:NT 1 - MANABI - MANTA

%3 N° de certificado: 187-087-37182
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PODER ESPECIAL : ;
QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
A FAVORDE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pf 2 COPIAS
S.C.

BANCO PICHINCHA.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homerd Lopez Obando,
Notario Piblico Vigésimo Sexte del Cantén Quifo, comparece, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil éasado, en calidad °
de Gerente General de Banco Pichix-acha Compafifa Andnima, de acuerdo 2l
nombramiento que se adjunta. como habilitante al presente poder,.
Institucién Bancaria. con domicilio principal en estd ::iuda'd de Quito, en la -
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefonico
dos nueve, ochd cero nueve ocho cero, bien instruidos por mf el Notario |
sobre el gbjeto y resuitados de esta escritura piblica a la que procede de
una manera libre y volumtaria, El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, a quien de conoger doy fe, en virtud. de haberme exhibido sus
documentos de identiﬁcac:ién que con su autorizacién han sido verificadoes

en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y
i
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papeleta de votacién, y demds documentos debidamente certificados que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; v, me pide que eleve a
escrifra priblica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo fntegramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En ¢l protocolo de Escrituras Piiblicas a su cargo sfrvase
insertar uma'de Poder Especial, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presenfe instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que .v:e adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecvatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de Ja ciudad de Quito-Ecuadof, con nimero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.~ El Banco
Pichincha Compaiifa Andnima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decisién del Comité Ejecutivo, tonfiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de eda_d, domiciliado en
la cindad de Manta, portador de la cédula de ciudadania mimero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion uno {(No. 130820671-1) para que a
nombref 'y Tepresentacién de Banco Pichincha Compaiifa Anénima, realice
los siguientes acfos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez,
Pedemales, Sucre de Ia p;ovincia de Manabi; UNO.- UNQ.UNO)
Comparecer en todos los actos ¥ susecribir cudlquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cartera, de arreridamiento mercantil o leasing,
reserva de dominio, bajo cunalquier mndalida:d, que otorga el Banco
Pichincha C_A., sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito ya

Jos mamiales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en
2
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créditos determinados por el Banco; |
de, cartera como cesionario o cedente; UNO TRES) Cancela:.los contra
- de arrendamiento mercantil o Jleasing y reserva de dominio;
UNO.CUATRQ) Suscribir los documentos relacionados a Ja venta de los
bienés inmuebles o muebles dentro del ejexcicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacitn de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNOQ. CINCO) Celebrar
. contrafos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asf como subrogaciones a los contratos
. principales y acceserios antes mencionados; UNO.SEIS) Adq,u'irir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliaric y mobiliarie. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UND) Contratos de: sobregird, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o intemacionales, que hayan sido autorizadas
. por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante ef cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de - valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago dej
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.BOS) Convenios
o contratos de cualquier ofra clase de servicios, estipulaciomes o actos
bancarios, éom_o de cuentas comientes, apertura de lineas de crédito,.
reestructuracidn de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenid o contrato ‘que tenga relacidn con Ios productos o servicios y
.+ negociaciones de crédito que se realicen con los. clientes del Banco
Pichincha C.A,, sit_ampre‘ bajo las politicas y procedimientos del Banco;

.DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,
3




pudiendo ser, sin’ser limitativo, de administracién, de garantia, 6 cualquier
clase de encargo ﬁduciaﬁo, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualqiier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también estd
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respéctivos confratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el gjercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de pienda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, ¥ otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de ecartera, de arrendamiento mercantil, de ser
legalmente posible y, en general, para garanti;ar cualquier tipo de
operacidén, acto o contrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o - reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre Ia seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelacmnes ¥ liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
. prendas, fianzas e hipotecas. u otras garantias constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siempre y. cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por los orgamsmos de crédito
y de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS. SIETE)
Contratss"de mutug hipotecario y demds documentacién legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo toda tipa de
adendum modificatorio a las condiciones coniractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Corresmndencié del Banco dirigida a sus
clientes asf como cualquier documentacidn relacionada con los créditos ¥
servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida’a

entidades publicas o privadas en materias que sean pertinentes 2 las
' 4
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funciones del mandatario; DOS.DIEZ) Cartasi S
~ mb%’ Wi
., generen ‘en relacién a créditos aprobados\ w."

_DOS.ONCE) Suscribir formularios del Servicio de Rentas IAternas co
inforrmacién que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al

. Banco un servicio al respects. TRES.-TRES.UNO) C;omparecer a las
cesiones como cedente o cesionario, y-si es del caso endosar o ceder titulos

. valores, documentos o contratos por ek valor que corresponda, siempre sin
2. rpsporisabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
. prendaso cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
. Panco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociacicnes debidamente
.realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesién y/o

- endoso: TRES, TRES) Endosar o ceder por valoral cobro o en procuracion
tiftulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos-0 contratos, para que se realicen las gestiones de m]_:ro aun por

la via judicial; TRES.CUATRO) .Cobrar y hacer efectivas garantias
banearias, cartas de crédito stand by, y en general cualqi%ier documento de
fianza emitidas o transferidas. a la-orden o a faver delrBanco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar 2 favor de los parantes ¢ terceros,
sin-responsabilidad del Banco, los.documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan side cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones ¥
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimjento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de

. titulos .;Jalores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originadoes
en operaciones de cré&ito que realice el Banco con el financiamiento de
dicha instituci6n, asf como para que suscriba todo contrato necesario para

_ instrumentar dichas operaciones. CUATRO.- Podré suscribir a nombre éiel

«Banco Pichincha C.A. actas de finiguito, solicitudes y‘i acciones de visto
‘ 5
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bueno y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la
relac.i.én la‘._bbljal con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- EI
apoderado especial tendr4 todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los drganos compeientes del Banco. En
especial debera cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendrd que informar el ejercicio del presente mandato, CUARTA.-
PLAZQ.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafila Andnima podrd revocar este poder, Este poder no deberd ser
considerado  imsuficiente para los fines ‘indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Geiente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario contintie el mandato que recibié
del] anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedexite;, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el perindo de transicidén en que el Gerente General .
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
constanc:.ia que el otorgamiento de este poder espécial no medifica o altera
- ‘otzos poderes especiales conferidos; ni tampoco limita el derecho de
nombrar o‘tros.apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con ‘esiricta sujecién a las
- instrucciones y politicas del Banco; ejerc‘{-:réi el mandato mientras sea
funcionariodel Banco Pichincha C.A! o hasta cuando el poder sea
revor;ado, lo que ocwra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantfa por

su naturaleza es indeterminada, Sefior Notario, sirvase afadir todas las
6
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instrumento y copia certificada de Ia\pro‘% i
Gerente General del Banco, com\S*dqcumento ‘habilitante. (Fi : Hado)
Doctora Margarita Rosales, portadora de la matrictla profesional mfmero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pictinchd.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamienio de la
presernte escritura piblica, se ol;serva:on todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere;- y, leida que le fue al compareciente
{ntegramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el

total contenido de la presente escritura publica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Sanm 'ago Bayas Paredes
cc 1706 58561
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REPUBLICA DEL ECUADOR 57 gt sl

£ i » Direccidn General de Registro Civil, Identificacidn v Cedulacién . P

iy
s

Nimero Unico de identificacion: 1705254561
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO

Condicién del ceduiade: CIUDADANO

-Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ )

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

chlc;nalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOM]BRE

instrucecidon: SUPERIOR '
Profesidn: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO‘, ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRER(; DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

- Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

. Infortndcian certificada a la fecha: 9 OE FEBRERD DE 2018
Emisor MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLABO - PICHINCHA-QUITOQ-NT 25 - PICHINCHA - qUITOQ

T N°de certificado: 189-082-89605

L

Documente firmado electrénicamente

Ihteseral inbmm el mak aa T e L Tt T I RS- S

s S605 Birector Genaral del Reglstra Civil, Identificacién y Ceduiagion
La Instlucidn a persona anle quien Sz presente este canlfinadn dahard uslidars
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Quita, 17 de enero del 2018

Sefior
Sdfitiago-Bayas Paredes

De.mi eoasideracic‘m-

Me es crato participarle ‘qué el Directorio del Bancd Pichiincha C.4,; réuhido e} 10~ de

-enero del 2018, tuve el acierto de designarle :3 usted Gerente Genera] del Bamco

Pichincha C.A., hasta que |a Junta General Ordinatia de Accionistas, que debe reupirse-el
presetite ‘afio de acuerdo cdn Ja ley, decida l6 mas eonveniente y el Direttorie que se
integre en digha Junra lleve 2 cabo |z decigién ‘pertinante, Eir toda taso; isted: contipuard
en el desempefio de sus funciones hasta serlegalmente reemplazado, de aceerdo conla
ley.

‘LE presedite desimacmn se haee -con hilidathgnid €n &l af'tlculo 37, DdmErs 13; dgl
Estdmito’de] Bance, Pard que ustéd reeitnpldce en sds‘funéioties al sefivr Férhahdo Pozo
Créspo,. quien fue designado Gerente General. del Bangdmediante nombramierita. de 17
de abril del 2013, inserito en el Registro Mercanti] de Quito.el 17 de' mayo del 2013 en
vazbn de que é) ha preséntads su renilricia.volimtaria 2 cargoen la sesion.del Direttorio

aencionada en el parrafa antérior y, al mérmerto; no existe demmado M Pregideiite

Ad]untc queo reemp]ace

Sus principalés atribuciones’'y dgbéres constzn efi los artfeulos: 47, que sena.la gbe &l
GErente General serd elegido por: el Directoriq por el perigde de drt alid, y- podra sar

Zree]eg-;do indefinidamente; 48, 49, 50, '51; 56, 60, 62, 63.y 64 del Estatuto. Enl*aJvn'tud
ysted tendrd individualmente Ia representacidn iegal tanto judicial como,

udicidl.
dél Baneo, y también la tendrdn, individualmente, los V}cepresuientes a qmen e sl
desw-nacmn el Directoric les dé& esta representacion, asi como Tofe

Jur{dicos que designe-el Directorio e:«cl‘iiswamen‘ce,para actuar eg»?os "atto: 4
procesos judiciales, de medlacmn y:arbitraje. s ";Z

3

Mateiz |.Qullo
Av L AMETANGS 4580 ¢ Pargia
Faxy 62) 3922200
it ipleBinehd.com
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Sefor Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cafgo, el doctimento que acompafio, ek dedir el
. . nombramienio de Representante-legal det Banco Pichiincha C.A., a favor del Sr. Saptizgo
Bavas ?af‘edes, par ¢l pericdo de un {1} afios. .
}\s:"ﬁ-ljsma me,permito solicitarle emita S0 copias certificadas del documento previamerite
sefiatado,

‘

i .
,_@gﬁatii?:?/{dpya Camacho
“"MatrieulatNo, 17-2017-632

. -

-
+
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Plchincha CA"a "B,anco Pichincha -C.A "; escritiira pubhca otorgad:a el 27 de marzo d
2006 ante ef Notaria 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercanti] de Quito el 8 de agosto ’
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco: |
escritura piblica otergada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3% Suplente de Quito

' {Resolucién aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscritaen el

Remstru Mercancli de Quito el 31 de agosto del 2017.

M
s

-:".""
-

A

~ Antohio Acosta'Espmosa
P;‘emdente del Banco Pichincha C.A.

Aceptp el cargo.- Quito, 17-de’enaro dej 2018

A ,l .
7 / .
- L/ /A’.’/
En uso ds 2 ladulizd conce ida por
.,;‘ /’ numergl 5 ded At 18 dela Léy Nolanat; )
Santlaao Bayas Paredes doy f& que !a (otocopla, que snids &
guarda coniormidad con &l documen'a,-
CL 110525"’56 1 qila mna fusia exhihidn//j.— e ™
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2 1| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS,

1., DATOS DEL NGMBRAM!ENTO-:- .

BANCO PICHINCHA C.A. .

’ doy 1 que Izﬁ;a Oubpla UEi

‘NOMBRE DETA COMPANIA:

. NOMBERES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDESSANTIAGO . ., -~ .  ~ v
- IDENTIFICACION -1705254561, T
CARGO: -, L GERENTE'GEMERAL, "~- - .~ .+ . =
PERIODO(ARos); . " i : e T

‘2, DATOS ADICIONALES:
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Factura: 002-002:000054294

*  FIEL COPLA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN 0R161;'JAL N®-20181701035503208

RAZOM: f:ogf:onldrmidad al Art 18 numeral 5 g2 la Ley .Nofari'al. doy fe que la{s) folocopia(s) gue antecedain} es {son)
iguat{=s) al{foé) documento(s) ofiginal(e;) que soesponde(n) 2 NOMBRAMIENTC DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
. "BANCO  'PICHINCHAC.A. A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREBES, POR EL PERIODO,DE UN ARQ y.queme.
. foe éﬁthibido en 2 foja{s]_@ﬁl[es}. l._Jna VEZ praciicada{s] la cer!it‘f::ac[én[as) se devuelve al{los) documento{s) en 2 fojals),
consefvands.una copia de ellas en el Libro de Gerlificaciones. La veracidad dé-su contenido ¥ el use adecuzde de (los)
documenlg[s},cen’ﬁﬁcedﬁ{:s) esde responsabifidad exclusiva de la[s_) persona(s)-que lo{s} utilizatn).

QUITO, a2 DE FEBRERO DEL 2018, (17511},
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO 'I'R.IGESIMO QUINTO
DISTRITCO MEI"ROPOIII’AN 0 DE QUITO

1 ESCRITURA PUBLICA NUMERQ 2018-17-01-035-P00676

2 'PR&),TO"CO'I_;I'ZACION: “a peticidl; del’ Abogador Pafricio Moya

3 -Came;gho, p‘rofes"iona‘.l.,.con matricula ntimere’ diez y Siete

4 guion dos.mil.diez y-sicte gudonseistientps treintd y dos dél
s [foro de Abogadbsae Pi'chg'ncha, protocolizb en’ el 'regisirg de

6 escrifuras piiblicas de la notaria a mi cargo, fres-fojas Gtiles

7% incluida  su  peticién, NOMBRAMIENTO  DE
ai%” REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINGHA C.A.,

9 ' A FAVOR DEL SR..SANTIAGO, BAYAS FPAREDES, POR'EL
10 PERIODO DE UNANG, Que 'a-_FIte_cedE.— Quits, dos de Tebréss "o

112 de dos mil diez y acho.-ag,
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DR. SANTIAGO GUERROMN-ANALA
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Atenta a la solicitud formulada por el sefior Paticio WiLTidd Moya

Camacho, con cédula niimero de ciudadanfa 1712295540; confiero esta

CUADRAGESIMA NOVENA COPIA CERTIFICADA  de
* NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL- DEL-

BANCO PICHINCHA C.A.,, A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fie
otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito.. Debidamete

sellada v firmada, en Quito a, dos de-febrero de dos il diez y ocho.- AG.

P d SRy ) St 8, TeT LT S ot (U e i b T —td g
. L

i - T

; ot |

i !

: 3

H

:

3

i

;:.

by hd

L/ o

" # Dr. 8adtiago.Guerpdd Ayala ; o

1 Norir Tﬁgﬁ;imﬁ’ Quingfa? Do Mewrapolitygo i Quitn & -

Sarm m‘uf-ua: h"‘ml-“?({:'«?_ bty syt i, wsrd b . .

&/ N =“" i s,
s ey

:
] ] M
4 e
. B

i.. Ta
NQT’\F?"A VISZSIMASETA DEL CANTON QU;TD.J
Da acugrdn con Ja facultad previsia oh «1-
numerpl AL 18, do fa fey Motarial, doy & gun




o —

{L"v’*:q':-,“

Factura: 002-002-0

00854295

IR Hlﬂ'

20181701035000T97

- DT g

+

EXTRACTO CORIADE ARCHIVG W 20tE1i0T035000 107

HOTARIO OTORGANTE: DR. SANTIAGO GOERAGH A?Auuo'mmcm DEL CANTGH QU0

[FECHA: 2 OF FEBRERD DEL 2093, (17111] N
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: + BANCOSPRIVADOS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORZARGS.

DOMICILIOTRIBYTARIO:  * ) .

;  Provincla PICHINGHA Catlioh: QUITO Parroquid; CHAUPICRUZ (LA CONGEPCION) BamioIRAGYITO Calle: AV,

¢ AMAZONAS Nimero: N45.50 Interseccion: ISNAGIO PEREIRA Edfice: BANGO DEL FICHINCHA-RINERS Oficine; P8
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..g6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCOQ PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.-

[NOT@RM FRIMERA DEL CANTON MANTA |
Es compuisz de la copia certificads fjue me

fue piesentada y deuuelta al jneeresado




REP UBL!CA DEL ECUADCR ﬁﬁ % Direcclén General de Reglstra Givil,

Goncral de Regiatrs Civ, Mentifieacitn ¥ Cadulacién g 55 Identificacidn y Cedutacion
>

0000019145

Niimero Gnico de identificacién: 13082068711 "
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

acimiento; ECUADORMANARIS mm:;m.u, DE CARAOLIEZ

" AAd WA, it 4 ek e et Lt ars

Fecha de naciniienio: 1Z DE ENERC DE 97!

Nacionalidad: ECUATORIANA

s i e

e

Sexo: MUJER .
Instruceidn: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Conyuge: No Registra
Nombres de! padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicidn: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacion certiicada a'la fecha: 28 DE FEBRERO DE 2018
Emisor SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABL-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 189-097-37218

3 ETRT LA CEURRERATAA (e LT

AT W

Jvirtual reglstracivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art: 4, aumeralt y ajalCE,

183-097-37218 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmade electrdnicamente
La institucicn o persona anta quien se presente sste cerdificado deberd validatio en:hitps:,
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SE OTORCO ANTE MI ¥ EN FE DE H1LLO: CONFIERC ESTE TERCER
TESTIMONIO ﬂQUE SELILO0 Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE

SU OTORGAMIENTO.- 2018130801P01081l.- EL NOTARIO

I y

 ~ Ab, Santiago Fierry [rresta
HOTARIO PRIMERD DEL CARTON MANTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle-24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmaata.gob.ec

| Razén de Tnscripoion ¢ |
Periodo: 2018 Niimero de Inscripcidn: 776
Nimero de Repertorio: 1604

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DELA PROPIEDAD DE MANTA-EP; certifica que en esta fecha se
inseribid(eron) el {los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cinco de Marzo de Dos Mil Dieciocho queda inscrito €l acto o conirato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 776 celebrado entye :

| o, Cédula @ Nombres' ¥ Apailidos 7 Papel que desempena
0603584848 HERNANDEZ ROSALES ERIKA MABEL COMPRADOR
0401513809 MERA HERRERA FRANCISCO JAVIER COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR
Que se refiere al {los) siguiente(s) bien(es):
[ # TipoBien™ Gédigo Calastral Niimero Ficha Actd;& N
VIVIENDA 3262829001 41206 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro; COMPRA VENTA .
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 05-mar/2018

Usuario: lucia vinueza
DR. GEORGE RE MEND
egistrador della Propiedad
MANTA; lunes, 5 de marzo de 2018

Tunes, 5 de marzo de 2018
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