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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
‘Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www,registropmanta.gob.ce
fActa de Inscripcién
Registrade: COMPRA VENTA Niturateza Acto: COMPRAVENTA
Niamere de Tomo: Folio Inicial: 0
Nitmere de Inscripetfn: 1160 Folie Final: 0
Nimero de Repertorio: 2453 Periodo: W18

Fecha de Repertorio:  miéreoles, 11 de abril de 2018

1.=Fecha de Inseripeidn:  miéreales, 11 de abril de 2018 10:53
2. Apeltidos, Nembres y Domicilio de.Ias Partes:

]Fl'lpo Cliente  Cedut/RUCIPasaporte Mombres Lomplelos ¢ Razén Sacial Estado Cral ‘Provincis Cindad
COMPRADOR - -

WNatural, 0704295E36 FLORES AGUILAR MARITZA ELIZABETH CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 0703449751 MORA ZAMBRANO MAURICIO XAVIER CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO{A) MANABI MANTA
3.~ Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Ofcina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Nombre del Cantdn: MANTA

Fecha de Otorgamicnte/Providencia: Tines, 02.de absil de2018

Escritura/Tuicio/Resolucion:

Fechn de Resolucion:

Afiliado a Ja Camarn; D Plazo:

4.-Brescripeion de los bien{es) inmueble{s) que intervienen:

E8digo Catastral Pecha Apertora Hiro. Ficha Si?pergcjgx Tipe Bign Tipo Predio
3262829002 15/07/2013-0:00:00 41207 VIVIENDA Urbano

Einderos Reglstrales:

VIVIENDA 15-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta zlta ¥ patio que presentan las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA 15-C: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall, sala; comedor, cocina, medio baiio y una bodega
exterior que funcionan-debajo de la escalera de acceso a Ia planta alia, con [as siguientes medidas y linderos: POR. ARRIBA: Lindera
con planta alte de la misma vivienda. POR ABATO:; Lindera con terzeno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio
general de la vivienda 14 en 6,63 m. POR EL SUR: Partiendo det vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92 m; desde este punto
formando una linea cusva en direccidn Oeste longitud de 2,45 m; desde este punio continua hacia ef Oeste en 0,05 m; desde este punto
hacta el Norte en 1,00 t; desde este punto gira hacia €l Oeste en 2,49 m. ¥ lindera en sus cuatro extensiones con patio general de la
misma vivienda, POR EL ESTE: Lindera con patic general de la misma viviendz en 6,20m. POR EL OESTE: Partiendo def vértice
Nor- Qeste hacia el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur en 2,18 m. ¥ linderaen sus
tres extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2,

VIVIENDA 15-C: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio méster con bafio privado y salida hacia un baleén, y dos dormitarios que
comparten ua baito gencral, con las siguicntes medidas y linderos: POR. ARRIBA: Lindera con cubiertd de lasa de fa misma vivienda.
POR.ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda, POR EL NORTE: Lindcra con vacio hacia el patio general de Ia vivienda
14- C en 7,99.m. POR EL SUR: Pantiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punto formando una linea curva
en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto continua en. direccién Oeste en 1,45 m; desde este punto giva hacia el Norte en
1,00 m; lnego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda.
POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Suren 2,88 my; desde cste punto gira hacia e Este en 9,50 m; [uego gira hacia
el Sur en 3,33 m. y lindera €n sus tres extensiones con vacio hacin patio geperal de la misma vivienda. POR EL OESTE: Partienda
desde €1 vértice Nor-Oeste en linea curva en direccién Sur- Geste en 0,81 m; desde este punto pira haeia el Sur en 2,53 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,20 m; desde este punto formando Yinea curva en direccién Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia
¢l Sur en 1,17 m; desde-este punto en direccién Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y linders en todas sus extensiones con vacio
hacin el patio gensral de fa misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 15-C; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas v linderos: POR. ARRIBA: Lindera con espacio afree v plantz alta de ka misma vivienda, POR ABAJO; Lindera ¢on terreno
de la misma vivienda, POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia ¢l Este en 3,00 m. y lindera con ¢l patm general de la
vivienda 14-C; desde este punto rrira hacia el Sur en 3,03 m; luego gim hacia ¢! Oeste en 1,09 m; desde este punio L,:ra hacia ¢l Suren
2,18 m; desde-este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,00 m; desde este punto gira hacia el Este
en 0,05 m; desde cste punto hacia el Este en linea curva tongited de 2,45 m; desde este punto continua hacia €l Este en'2,92 m; desde
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Registro de: COMPRA VENTA MNaturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero.de Tomo: Fuolio Injeial: 0
Nimero de Inscripeién: 1160 Folio Final: o
Nimera de Repertorio: 2453 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: miércoles, 11 de.abril de.2013

este punto gita hacia el Norte en 6,20 m. ¥ lindera en todas sus extensiones con planta baja de [a misma vivienda; desde este punto gira
hacia el Este en 2,87 . y lindera con Patio general de la vivienda 14-C. POR EL SUR: Lindera con pafic General y Planta Baja de fa
Vivienda 16- Cen 12,§G m. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de {a Vivienda 08-C en 8,00 m, POR EL QESTE: Linderz con
la,Calle 3 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57,59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,59, SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENG:
100,00 AREA CONSTRUIDA. 106,00 ALICUQTA: 0,5000% ALICUOTAY% PB, + PA. ;3173 AREA COMUN PLANTA BAJA:
m?2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2.

Direccidn del Bien: URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA™

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR>

5.~ Observaciones:

COMPRAVENTA

VIVIENDA 15-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de plants baja, planta alia y patio que presentan las siguientes caracteristicas;
VIVIENDA 13-C: PLANTA BAIS: Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocing, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de ln
escalera de neeéso'n |n planta alta,

Lo Certfica: AB. LUI5 EDUARDO GEDENO GAVILANEZ
oy,
Registyadorg[la Propiedad (£)
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Factura: 001-003-000025748

EXTRAGTO COPIA DE‘-)B.Rcl-jlvonw 20181308001000368

¥ —

NOTARID OTORGANTE! ABG, SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A] DEL CANTON MANTA

FECHA: 7 DE ABRIL DEL 2018, (16:35)

COFIA DEL TESTIMONID: TERCER

ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA,

[ GTORGANTES

OTORGADO FOR
NOMBRES/RAZON SOCIAL  J11P0 INTERVINIENTE DOCUMENTO DE [DENTIDAD [0, IDENTIFICACION
SLETMAN KHEIR SIMON ELIAS | FOR 5US PROFIOS DERECHOS CEDULA 960656350
AFAVOR DE

NOMBRES/RAZON SGCIAL. . JTIPO INTERVINENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD,  INe. IDENTIFICACION
- ARBZAMBRANG MAURICIO. | por suis PROPIOS DERECHOS CEDULA 703449761

[FLORES AGUILAR MARITZA

EroRes A POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0704296136

BANGO PICHINCHA GA REFRESENTALO POR AMANDA ROCIO ZAMBRANG RUIZ RUC 1750010837001

FECHA DE DTORGAMIENTG: | | 02642078 i

NOMWBRE DEL PETICIONARID: | MAURIGIO XAVIER MORA ZAMBRANG

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 0703445751

OBSERVACIONES: |

.

s

D

EXTRACTO COPJA DE ARCHIVO N7 20181308001000368

NOTARIO OTORGANTE: ABG, SANTIAGO FIERRO URRESTA NOTARIO(A} DEL CANTON, MANTA,
FECHA: 2 DE ABRIL DEL 2018, {16:35)
COPJA DEL TESTIMONIO: . JCUARTO
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES
i j ~ OTORGADD POR
w E—
NOMERES/RAZON,S0CIAL | TIPD INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IOENTIFCACION
SLEIMAN KHEIR GIMON ELIAS | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0950658359
A FAVORDE
NOMBRES/IRAZON SOGIAL | 1IPG INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD ] No. IDENTIFIGAGION
N MBRANQMAURICIO  1p0R 5US PROPIOS DERECHOS CEDULA 0703449751
FLORES AGUILAR MARITZ 04206136
ELlZAgeTH POR 5US PROPIOS DERECHOS ) CEDULA on 96
BANGO PIGHINGHA GA REPRESENTADG FOR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RULZ RUG 1780010937001
FECHA DE OTORGAMIENTO; | 02-03-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | MAURIGIO XAVIER MORA ZAMBRANG
N° IDENTIFICACION DEL 0703449751




hirtwd
ry
b

I PETICIONARIO:
]
i

}

[CESERVACIONES:

‘NOT?
_NOTARIA PRI

DEL.CANTON MANTA.




& 0000029977

I
e b

JUBICATI.!RAﬂ

Ll

T

;??‘
— 1]
T
e ——
.
1
1
I

Factura: 001-003-000025747 20181308001 PO2'

NOTARIO{A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NQTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N* 201812DB0D1PD21{2B

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE ABRIL DEL 2018, {16:24)

OTORGANTES
CTORGADD POR
Documen Mo, )
. Fipo N . . Persona que
Persona NombresiRazdn seclal intervininete to da Identificacit | Naclonalidad Calidad fe representa
Identidad n
POR SUS
Natoral [SLEIMANKHEIR SIMONELIAS |PROPIOS  {ceDuLA {ossossssss {¥ENEZOLAN Jyenpenoria
DERECHOS
A FAVOR DE
Documen Ne.
Persona Nombres/Razdn social Tl_p 9 to de | Identiflcacié [Naclonalidad Calidad Persona qus
interviniente representa
I[dentidad n
MORA ZAMBRANG MAURICIG  |FORSUS ECUATORIA |COMPRADOR{A)-DEUDOR(A)-
Natural FROPIOS CEDULA f0703448754 <
MAVIER NA HIPOTECARID(A)
DERECHOS
Notwral JFLCRES AGULARMARITZA e cepuLa |o7oszestas |ECUATORIA |COMPRADOR(A)DEUDORIA)-
slral - fECZABETH I : NA HIPOTECARIC(A)
DERECHOS
AMANDA
REPRESENTA 179001092370 | ECUATORIA ROCIO
Jurfdica  FBANCO PICHINCHA,CA DO POR RUC o1 NA ACREEDOR({A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANG
RUIZ
UBICACION
3 Provincia Cantdn Parroquia
IMANAB! MANTA MANTA |

DESCRIPCIGN DOCUMENTO? )
OBJETO/OBSERVACIONES: .
cU DEL ACTO O

PRESTACION DEL SERVICID NOTARIAL FUERA DEL-BEGRACHO (P)
b (/=
ESCRITURA N'; 20181306001P02128 i t \{
FECHA DE OTORGAMIENTO: {2 DE ABRIL DEL 2018, {16:24) -~ |} -
CTORGA: NOTARIA Pmma S —
PRSERVACION: f -
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PRIMERA PARTE:  ESCRITURA DE co@mvgﬁ%: __
OTORGA E1l SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR; A FAVOR:
CONYUGES MAURICIO XAVIER MORA ZAMBRANO ¥ MARITZA ELIZABETH

FLORES AGUILAR.,-

CUANTIA: USD & 70.000,00

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE  HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGAN LOS CONYUGES MAURICIO XAVIER MORA ZAMBRANO Y
MARITZA ELIZABETH FLORES AGUILAR; A FAVOR DEL BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA,-

CUANTIA: INDETERMINADA DI: 4 COPIAS
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
lunes dos de abril del afio dos mil dieciocho, ante
mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Pdblico Primero del cantdn Manta, comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracidén de la
presente escritura, por una parte, el sefior SIMON ELIaAs
SLEIMAN KHEIR, por sus propios y personales derechos, de
estado civil soltero, de cuarenta y dos afics de edad, de
actividades particulares, domiciliado en la Urbanizacién
Santa Maria, Manzana F - 05, Sector Nueva Esperanza Tramo
iT de la Via Circunvalacién; email:

presidenciaQurbstamaria.com; celular: 09-9-5960789, a

gquien se le denominara "EL VENDEDOR"; por otra parte, los
cényuges sefior MAURICIO XAVIER MORA 2AMBRANO y sefiora
MARITZ2A ELIZABETH FLORES AGUILAR, por sus propios ¥y

rsonales derechos, de estado civil casados, de cuarenta y



treinta y tres afios de edad, ambos ingenieros,
domiciliados Uibanizacién Arboleda, casa No. 16 del
cantén Jaramijo y transito por la ciudad de Manta;
teléfonost 099-8249556; email: mauxmoralgmail.com, a
gquienes en lo posterior se les denomingra “LOS
COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS”; vy, por otra parte,
“EL BANCO o} ACREEDOR”, el Banco PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, debidamente representado por la
Ingeniera AMANDA RocfO ZAMBRANO RUIZ, en sSu calidad de
APODERADA ESPECIAL, de conformidad con el poder que en
copia autéritica se acompaia, divorciada, de cuarenta y
dos afios de edad, Ingeniera, el Acreedor Hipotecario
tiene domicilio en la calle Dos Avenida Once y Doce,
Edificiec Banco Pichincha, con teléfono 052626844. Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad vénezcolana én
lo respecta a la parte vendedora y ecuatoriana
respectivamente, habiles en dereche para contratar vy
- contraer obligaciomes, a quienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién cuyas copias fotostédticas debidamente
certificadas por mi, =agrego a esta ‘escritura como
documéntes habilitantes. Advertidos los °* comparecientes
por mi el Notario de los efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinados que fue
en forma aislada y separada de gue comparecen al

otorgamientoc de esta escritura sin coaccidn, amenazas,

temor reverencial, ni promesa o© seduccidn: vy,
autorizéndome de conformidad con el articuloe
.» Setenta y cinco de la Ley Organica de Gestidn
2



de la Identidad y Datos

informacién en el Registro Personal UOnico  cuyo
custodio es la Direccidn  General de Registro
Civil, Identificacién y Cedulacién a través del

convenio suscrito «con esta notaria, gue se agregara
como habilitante, de la presente se eleve a
escritura  ptblica: SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Pdblicas a su cargo, sirvase hacer constar una
de compraventa que se celebra al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES,- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura: a) Los sefiores
MAURICIO XAVIER MORA ZAMBRANO Y MARITZA ELIZARETH FLORES
AGUILAR por sus propios y persconales derechos y por los
que representan de la sociedad conyugal £formada entre
ellos, quienes declaran ser mayores de edad, de estado
civil casados entre si, de nacionalidad Ecuatoriana,
domiciliados en 1la ciudad de Jaramijo y en trénsito por
la ciudad de Manta, y a quiehes en adelante se le podra
denominar simplemente como “LA PARTE COMPRADORAY. b)
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a quien se le podrd denominar
como “LA PARTE VENDEDORA”. El compareciente es mayor de
edad, Venezolano, de estado c¢ivil soltero y se halla
domiciliadoe en la ciudad de Manta. SEGUNDA., ~
ANTECEDENTES.- a) Un cuerpo de terreno que estd ubicado
en el sector Nueva Esperanza Tramo II de 1la Via
Circunvalacién, de la Parroguia Eloy Alfaro del Cantdn
Manta, con una superficie de 23,103,28 metros cuadrados,
lote de terreno que fue adquirido mediante Escritura

Publica otorgada ante el Notario Cuarto de esta ciudad de



Manta® con fecha once de Octubre del Dos Mil Diez, e
inscrito en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta
con fecha treinta de octubre del afio dos mil diez. b) Con
fecha 30 de noviembre del 2011 se recibié un Oficio
nimeroc 1616-SM-SMC, de fecha noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a
implementarse en terrenos identificados con la ¢lave
catastral 3240215000, wubicado. En el sector Nueva
Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacién, de 1la
Parroquia Eloy Alfarc del Cantén Manta, de propiedad de
los sefiores Victor Muentes Muentes y Simén Sleiman Kheir
para la implementacidén del Proyecto de Urbanizacién Santa
Maria, con fecha agosto 22 del 2011; mediante memorando
numero 635-DL-LRG, la Procuraduria Sindica Municipal
emite criterio juridico favorable al respecto. <)
Mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario
Piblico Primero del Cantén Manta el 12 de diciembre del
2011, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantdén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se
encuentran protocolizados los planos de la Urbanizacidn
Santa Maria. d) Mediante Escritura Piiblica otorgada ante
el Notario Publico Primero del Cantdén Manta ‘el ** 02-de
abril del 2012, e inscrita en el Registro de 1la Propiedad
del Cantén Manta, con fecha 03 de mayo del 2012, se
encuentran protocolizado el Acta de entrega de &areas
Verdes y Areas de Garantias de la Urbanizacién Santa
Maria. Lote Numero 3, 4 yv 5 de la Manzana D. Area Comunal
1, 2 y 3. Area verde 1, 2 y 3 de la Urbanizacién Santa

Maria. Area Total 3.016.97 m2. e) Mediante Escritura
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Cantén Manta el 30 de noviembre del 2012, e inécr
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, Comainst
18 de febrero del 2013, se encuentra declarada al Régimen
de Propiedad Horizontal LA URBANIZACION DENOMINADA SANTA
MARIA. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de
la Via Circunvalacidn, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén
Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos
plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de
caracteristicas individual y 30 de caracter duplex,
distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A. Lote No 1
Viviendas 01 y 02; Lote No 02: Viviendas 03 y 04; Lote No
03: Viviendas 05 y 06. Lote No 06: Viviendas 11 y 12.
MANZANA B: Lote No 01l: Viviendas 01 y 02; Lote No 02:
Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06. Lote No
04: Viviendas 07 y 08. . Lote No 05 Viviendas 09 vy 10;
Lote No 06: Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas 13 y
14. Lote No 08: Viviendas 15 y 16. . Lote No 09 Viviendas
17 y 18; Lote No 10: Viviendas 19 y 20; Lote No 11:
Viviendas 21 y 22. Lote No 12: Viviendas 23 y 24. MANZANA
C: Lote No 0l Viviendas 01, 22 y 23; Lote No 02:
Viviendas 02 y 03; Lote No 03: Viviendas 04 y 05. ‘Lote WNo
04: Viviendas 06 y 07; Lote No 05 Viviendas 08 y 09; Lote
No 06: Viviendas 10 y 11; Lote No 07: Viviendas 12 y 13.
Lote No 08: Viviendas 14 y 15; Lote No 09 Viviendas 16 y
17; Lote No 10: Viviendas 18 y 19; Lote No 11l: Viviendas
20 y 21. MANZANA E: Lote No 0l Viviendas 0l y 02; Lote No
02: Viviendas 03 y 04; Lote No 03: Viviendas 05 y 06.

/jfﬁng/ﬁo 04: Viviendas 07 y 08 Lote No 05: Viviendas 09 y
/// 5
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10; Lote No 06 Viviendas 11 y 12; Lote No 07: Viviendas
13 y 14; Lote No 08: Viviendas 15 y 16. Lote No 09:
Viviendas 17 y 18; Lote No 10 Viviendas 19 y 20; Lote No
11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No 01 Viviendas
01, 02 Y 03; Lote No 02: Viviendas 04 y 05; Lote No 03:
Viviendas 06 y 07. Lote No 04: Viviendas 08 y 09; Lote No
05: Viviendas 10 y 11. Con su respectiva Constitucién de
Planos. f) Mediante Escritura Publica otorgada ante el
Notario PUblico Tercero del Cantdn Manta el 01 de agosto
del 2013, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta con fecha 9 de septiembre del 2013, se
celebrd la compraventa de Derechos de Copropiedad sobre
LA URBANTIZACION DENOMINADA SANTA MARIA. Otorgada por los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y la sefiora
Lesbia Evangelista Cafiarte Espinoza a favor del sefior
Simén Elias Sleiman Kheir. g¢g) EL sefior Simén Elias
Sleiman Kheir, es absoluto propietario de una vivienda de
dos plantas signada con el nUmero 15-C ubicada sobre el
lote numero 08 de la manzana “C” en la Urbanizacidén Santa
Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo II de
la Via Circunvalacién del Cantdén Manta. TERCERA:
" COMPRAVENTA. -~ En base a °*los anlecedentes - expuestosy - el
VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacion a favor de
los COMPRADORES, la vivienda de dos plantas signada con
el numero 15-C ubicada sobre el lote numero 08 de la
manzana “C” en la Urbanizacién Santa Maria, ubicada en el
sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacidn
del Cantén Manta, Provincia de Manabi. VIVIENDA 15-C DE
1A URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de Planta Baja,
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Planta Alta y Patio gque presentan laﬁ“
caracteristicas: VIVIENDA 15-C PLANTA BAJA: \Eb

-"“‘4
350 Fl'e\

porche, hall, sala, comedor, cocina, mmedis b;f Yy una
bodega exterior que funciona debajo de la escalera de
acces¢o a la planta alta, con lds siguientes medidas vy
linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda; PCOR ABAJO: Lindera c¢on terreno de la misma
vivienda; POR EL NORTE: Lindera con Patic General de la
vivienda 14 en 6,63 m; POR EL SUR: Partiendo del vértice
Sur- Este hacia el Oeste en 2,92m; degsde este punto
formando una linea curva en direccidén Oeste longitud de
2,45m; desde este punto continua hacia el QOeste en 0,05n;
desde este punto hacia el Norte en 1,00m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 2,49m. Y lindera en sus
cuatro extensiones con Patio General de la misma

vivienda; POR EL ESTE: Lindera con Patio General de 1la

misma viviénda en 6,20 m; y, POR EL OESTE: Partiendo del

vértice Nor - Oeste hacia el.Sur en 3,03m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,09m; luego gira hacia el
Sur en 2,18m y lindera en sus tres extensiones con Patio
General de la misma wvivienda. AREA TOTAL: 42,41 METROS

CUADRADOS. VIVIENDA 1i5-C PLAWNTA ALTA: Conpliesta "~

dormitorio master con bafio privado y salida hacia un
balcdn, y dos dormitorios que comparten un bafio general,
con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con cubierta dg losa de la misma vivienda; POR
ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda; POR

EL NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio General de 1la

x/ig%;vienda 14-C en 7,99m; POR EL SUR: Partiendo del vértice

’ 7
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Sur - Este hacia el Oeste en 4,42m; desde este punto
formando u;a l1inea curva en direccidén QOeste longitud de
2,45m; "desde este punto continua en direccién Oeste en
" 1,45m; désde este punto gira hacia el Norte en..l,00m;
luego gira hacia el Oeste en 1,04m; y lindera en sus
cinco extensiones con vacic hacia Patio General de la
misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor -
Este hacia el Sur en 2,88m; desde este punto gira hacia
el Este en 0,50m; luego gira hacia el Sur en 3,33m; vy
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio
General de la misma vivienda; y, POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice Nor - Oeste en linea curva en direccidn
Sur - Oeste en 0,81lm; desde este punto gira hacia el Sur
en 2,53m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m,
desde este punto formando linea cuxva en direccidn Sur -
Oeste en 0,64m; desde este punto hacia el Sur en 1,17m;
desde este punto en direccidén Sur - Este formando linea
curva en 0,84m. Y lindera en todas sus extensiones con
vacio hacia el Patio General de la misma vivienda. ARER

TOTAL: 57,59 METRCS CUADRADDS. VIVIENDA 15-C; PATIO

GENERAL: Con® las siguientes medidas y linderos: POR
KRETBA: Tindera c¢on espacio agreo y planta-alta-~desla
misma vivienda; POR ABAJO: linderd con terreno de la
misma vivienda; POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-
Oeste hacia el Este en 3,00m y lindera con el Patio
General de la vivienda 14-C; desde este punto gira hacia
el Sur en 3,03m; luego gira hacia el Oeste en 1, 0%m;
desde este punto gira hacia el Sur en 2,18m, desde este

punto gira hacia el Este en 2,4%m; desde este punto gira
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hacia el Sur en 1,00m;
Este en 0,05m; desde este punto hacia el Este en .linea
curva longitud de 2,45m; desde este punto cohtinua hacia
el Este en 2,92m; desde este punto gira hacia el Norte en
6,20m. y lindera en todas sus extensicnes con Planta Baja
de la misma vivienda; desde este punto.gira hacia el Este
en 2,87m., y lindera con Patio General de la vivienda 14-
C; POR EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja de
la Vivienda 16-C en 12,50m; POR EL ESTE: Lindera con
Patio General de la Vivienda 08~C en 8,00m; y, POR EL
OESTE: Lindera con Calle 3 en 8,00m; AREA TOTAL: 57,59
METROS CUADRADOS. AREZ NETA INDIVIDUAL: 157,53 METROS
CUOADRADOS; SUPERFICIE GENERAI. DEL TERRENCG: 100,00 METROS
CUADRADOS; AREA CONSTRUIDA: 100,00 METROS CUADRADOS;
ALICUOTA: 0,5000 %; ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3173; AREA
COMGN PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS; AREA DE
TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOS; AREA TOTAL: 157,59
METROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-29-002. No
obstante a determinarse los linderos, dimensiones,
superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE matexia de esta
compra‘i?ent&i se la efectda como cuerpo cierto. CUARTA:
PRECIO.~- Las partes fijan y acuerdan como justo precio
por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USDS$
70.000,00 (SETENTA MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA), que los COMPRADORES cancelaran al
VENDEDOR y gue éste declara que recibird en moneda de
curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada

e reclamar al respecto. De la siguiente manera: La
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cantidad de USD$ 3.500,00 {(TRES MIL QUINIENTOS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), en dinero en
efectivo’'y. La cantidad de USD$ 66.500,00 (SESENTA Y SEIS
MII, QUINIENTQS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA), lo cancelan con el Crédito que le otorga el
Ranco del Pichincha. QUINTA: SANEAMIENTO.- ELl VENDEDOR
declara que sobre EL INMUEBLE materia de este contratoc no
pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el
dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el
INMUEBLE no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particidén de herencia,
y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEXTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los
gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracién Y perfeccionamiento de la presente
compraventa serdn de cuenta y cargo exclusivo de los
COMPRADORES, salvo el impuesto a la plusvalia que de
haberlo serd de cuenta del vendedor.  SEPTIMA:
BUTORIZACION.- Las partes comparecientes se encuentran
fachltadas para réalizar los tramites necesarios *hastz -la
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta. OCTAVA: SUJECION AL
REGLAMENTO INTERWNO DE COPROPIEDAD.- LA PARTE COMPRADORA
declara que conoce y acepta que el bien inmueble materia
del presente instrumento, por encontrarse bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal debe sujetarse a las

disposicicnes propias del Reglamento Interno de

L
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ﬂ?ﬂtenimiento de la Urbanizacién. LS COMPRADORES se

Copropiedad, asi como a la. ‘
materia, para salvaguardar la segurldad Y prlvacldéa“aél
Proyecto. Se incorpora como documento habilitante el
Reglamento Internc de Copropiedad. 1L0S COMPRADORES se
¢bligan a incorporar la presente clausula en cudlquier
transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este
instrumento que llegaren a realizar en el futuro. NOVENA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- LOS COMPRADORES aceptan 1la
venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de
esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses,
y declaran haber recibido el mismo a su entera
satisfaccidén, asi come las construcciones gue se
encuentran sobre el mencionado INMUEBLE cuyas
caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados
a la suscripcién del presente documenteo, sin tener nada
que reclamar al respecto. DECIMA: DERECHOS Y OBRLIGACIONES
DE LAS PARTES.- Las partes expresamente declaran conocer
y aceptar todos los derechos y cbligaciones gque se
establecen claramente en el presente instrumento, entre
los cuales constan los siguientes: DIEZ. UNO.- DERECHOS
DE L0OS COMPRADORES.- a) Recibir el INMUEBLE; b) Los demds

@stablecidocs en el presente instrumento. DIEZ. - DOS.-

OBLIGACIONES DE LOS COMPRADORES.- a) Realizar el pago
de todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen
la celebracién y el perfeccionamiento de la compraventa.
b) Pagar +todos los costos, gastos y honorarios.
¢)Cumplir. a cabalidad y oportunamente con el page de las

cuotas ordinarias (o} extraordinarias. Alicuoctas de
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obiigan a pagar las alicuotas de mantenimiento,
contribuciones y/o demés expensas que rijan en la
URBANIZACION SANTA MARIA, desde el momento de la entrega
fisica del ‘bien inmueble o desde gue se haya firmado la
escritura publica de transferencia de dominio, lo que
ocurra primero. d) Las deméds establecidas en el presente
instrumento. DIEZ. TRES. - DERECHOS DEL  VENDEDOR. -
a)Recibir el precio pactado en este instrumento por el
INMUEBLE. b) Los demas establecidos en el presente
instrumento. DIEZ. CUATRCO.- OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.- 0
a) Las establecidas en el presente instrumento. UNDECIMA:
DECLARACION Y AUTORIZACION.- LOS COMPRADORES declaxan que
conocen y aceptan que si bien el INMUEBLE objeto del
presente contrato, se lo adguiere como cuerpo clerto, se
encuentra pendiente una reforma a la Declaratoria de
Propiedad Horizontal que no afectard ni a las dimensiones
ni al precio del INMUEBLE. De forma adicicnal declaran
que esta modificacién que ha sufride el disefio original
del INMUEBLE no afecta su interés de adquirirlc y que,
ademas otorgan desde ya toeda autorizacidén y/o poder
necesario para que el VENDEDOR suscriba en su nombre la {:)
escritura de reforma a la Declaratoria de Propiédad
Horizontal del INMUEBLE y cualquier documento necesario
para concluir eon 1la inscripcidén de dicha escritura.
DECIMA SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS:.- Las partes conocen y
aceptan que los flujos de dinero entregados y/o recibidos
en virtud del titulo del presente instrumentc, éstos no
provienen de ninguna actividad ilegal o ilieita vy

declaran que dichos recursos no serdan destinados a
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;Eégblicos, judiciales, policiales y administrativos, sin
Ry
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acciones relacionadas
Prevencién de Lavado de Activos vigentes. DECIMA TERCERA:
DOMICILIO CONTRACTUAL.- Las partes convienen y estipulan
como domicilio contractual, las siguientes direcciones A)
COMPRADORES ; Urbanizacién Arboleda, casa No. le;
teléfonos: 099-8249556; email: mauxmora@gmail.com;
Jaramijo - Ecuador. B) VENDEDOR: Urbanizacién Santa
Maria, Manzana F - 05, Sector Nueva Esperanza Tramo II de
1a Via Circunvalacién; email:

presidenciafdurbstamaria.com; celular: 099-9960789; Manta

- Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por
escrito, en las direcciones sefialadas en esta clausula.
DECIMA CUARTA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de
existir controversias o diferencias derivadas de la

ejecucidén de este contrato, que no puedan sex resueltas

" por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio

y deciden someterse a decisidén del Tribunal de Arbitraje
de la Cémara de Comercio de Manta, gue se sujetard a lo
dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el
Reglamento del Centre de Arbitraje y Mediacidén de 1la
Cémara de Comercio de Manta y cualguier otra
Eeg&amentacién gue se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: A.- Los Arbitros seran
seleccionados conforme a lo establecido en 1la Ley de
Arbitraje y Mediacidn; B:- Los arbitros de dicho centro
efectuardn un arbitraje administrado; en derecho vy
confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar

medidas cautelares solicitando el auxilio de funciohnarios
r
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que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para

tales efectos; C.- El Tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres Aarbitrés; D.- El procedimiento
arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro- de
Arbitraje y Mediacién de la Cémara de Comercio de Manta;
E.- Las partes renuncian a la jurisdiccidn ordinaria, se
obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningdn tipo de recurso en contra del laudo
arbitral. Bl laudo arbitral serid inapelable. La
reconvencién, de existir, se someterd también a lo
dispuesto en la presente clausula y versaréd unicamente
sobre la causa por la cual se interpuso la demanda
inicial. Usted, Sefor Notario se servira agregar las
demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento de
este contrato. (Firmado} BAbogado Ab. Mario E. Gualpa
Lucas, matricula nuimero: Trece - mil novecientos noventa

y seis -~ cuarenta. Foro de Abogados. SEGUNDA PARTE:

CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, ¥

PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR. - PRIMERA. -

COMPARECIENTES: Comparecen a 1la celebracién de la

presente escritura publica: Uno) Barnco Pichincha C.A.
legalmente representado por la Ingeni&ra AMANDA- Rocto
ZAMBRANO RUfZ, en su calidad de  APODERADA ESPECIAL,
seqgin consta del documento gue se agrega CoOmMO
habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los
efectos de este contrato, se podréd denominar ™“ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.— Se entenderd incluidd dentro
de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el

Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos)

»

o



O

0000029985 lg
Los cényuges MAURICIO XAVIER MORA ZAMBRANO Y%
ELIZABETH FLORES AGUILAR, por sus propios y personales
derechos, parte a la cual, en lo posterior, para los
efectos de este contrato, se podrd denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA”.-~  SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) 1La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los cdOnyuges MAURICIO
XAVIER MORA ZAMBRANO Y MARITZA ELIZABETH FLORES AGUILAR,
son los propietarios del inmueble consistente la vivienda
de dos plantas signada con el nimero 15-C ubicada sobre
el lote numero 08 de la manzana “C” en la Urbanizacién
Santa Maria, ubicada en el sector Nueva Esperanza tramo
IT de la Via Circunvalacidén del Cantén Manta, Proyincia
de Manabi. Con la clave catastral 3-26-28-29-002.- Uno
punto uno) El1 inmueble referido en el numeral anterior
fue adquirido por escritura de compraventa, gue a su
favor hiciera el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, segun
se desprende en la primera parte de este instrumento.-
Uno punto dos) Los lindercos, dimensiones, superficie y
demds caracteristicas del bien inmueble, segin el titulo
de dominie, son los siguientes: VIVIENDA 15-C DE 1A
URBANIZACION saNTA MARIA: Consta de Planta Baja, Planta

‘Alta v Patio gue presentan - las siguientes

caracteristicas: VIVIENDA 15-C PLANTA BAJA: compuesta de

porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafic y una
bodega exterioxr gque funciona debajo de la escalera de

acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y

.linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma

vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma

Tivienda; POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la
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vivienda 14 en 6,63 m; POR EL SUR: Partiendo del vértice
Sur- Este hacia el Oeste en 2,92m; desde este punto
formando una linea curva en direccidén Oeste longitud de
2,45m; desde este punte continua hacia el Oeste en 0,05m;
desde este punto hacia el Norte en 1,00m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 2,4%m. Y lindera en sus
cuatro extensiones con Patioc Genheral de la misma
vivienda; POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la
misma vivienda en 6,20 m; y, POR EL OESTE: Partiendo del
vértice Nor - Oeste hacia el Sur en 3,03m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,09m; luego gira hacia el
Sur en 2,18m y lindera en sus tres extensiones con Patio
General de lz misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 METROS
CUADRADOS. VIVIENDA 15-C PLANTA ALTA: Compuesta de

dormitoric mdster con bafio privade y salida hacia un
balcén, y dos dormitorios que comparten un bafic general,
con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda; POR
ARAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda; POR
EL, NORTE: Lindera con vacio hacia el Patio General de la
vivienda 14-C en 7,9%9m; POR EL SUR: Partiendo del vértice
Sur‘ - Este hacia el Oeste en 4,42m; desde’ este punto
formando una linea curva en direccidn Oeste longitud de
2,45m; desde este punto continua en direccién Ceste en
1,45m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00m;
luego gira hacia el Oeste en 1,04m; y lindera en sus
cinco extensiones con vacio hacia Patio General de la
misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor -

Este hacia el Sur en 2,88m; desde este punto gira hacia

e
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General de la misma vivienda; y, POR EL OESTE: Partiendo

desde el vértice Nor - Oeste en linea curva en direccidn
Sur - Oeste en 0,81lm; desde este punto gira hacia el Sur
en 2,53m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m,
desde este punto formando linea curva en direccidn Sur -
Oeste en 0, 64m; desde este puntc hacia el Sur en 1,17m;
desde este punto en direccidédn Sur -~ Este formando linea
curva en 0,84m. Y lindera en todas sus extensiones con
vacio hacia el Patio General de la misma vivienda. AREA

TOTAL: 57,59 METROS CUADRADOS. VIVIENDA 15-C; PATIO

GENERAL: Con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacic aéreo y planta alta de la
misma wvivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la
misma vivienda; POR EL NORTE: Partiendo del véxtice Nor-
Oeste hacia el Este en 3,00m y lindera con el Patio
General de la vivienda 14-C; desde este punto gira hacia
2l Sur en 3,03m; luego g¢gira hacia el Oeste en 1,0%m;
desde este punto gira hacia el Sur en 2,18m, desde este
punto gira hacia el Este en 2,49m; desde este punto gira
hacia el Sur en 1,00m; desde este punto gira hacia el
Este en 0,05m; desde este punto hacia el Este en 1linea
curva longitud de 2,45m; desde este punto continua hacia
el Este en 2,92m; desde este punto gira hacia el Norte en
6,20m. y lindera en todas sus extensiones con Planta Baja
de la misma vivienda; desde este punto gira hacia el Este
en 2,87m., y lindera con Patio General de la vivienda 1l4-

C)» POR EL SUR: Lindera con Patio General y Planta Baja de

17
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la Vivienda 16-C en 12,50m; POR EL ESTE: Lindera con
Patio General de la Vivienda 08-C en 8,00m; y, POR EL
OESTE: Lindera con Calle 3 en 8,00m; AREA TOTAL: 57,39
METROS CUADRADOS. AREA NETA INDIVIDUAL: 157,58 METROS
CUADRADOS; SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 METROS
CUADRADOS; AREA CONSTRUIDA: 100,00 METROS CUADRADOS:;
ALICUOTA: 0,5000 $; ALICUOTA: % PB MAS PA: 0,3173; AREA
COMON PLANTA BAJA: 0,00 METROS CUADRADOS; AREA DE
TERRENO: 100,00 METROS CUADRADOCS; AREA TOTAL: 157,59
METROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: 3-26-28-29-002. Para
los efectos de este contrato el término “Inmueble” en
forma singular se extienden a la forma plural, en caso de
que ¢l objeto de este contrato involucre a dos o mas.
TERCERA .- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR ¥ GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
constituye primera hipoteca abierta, especial -y
sefialadamente a favor del Bance Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras
que sobre ¢él se levanten o se lleguen a levantar,
detallados en la clausula de antecedentes, y cCuyos
linderos vy dimensiones constan en la misma clausula
segunda del Dpresente instrumento, incluidos todos
aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesiodn,
destino o incorpeoracién, de conformidad con’ las normas
del Cédigo Civil, ¥y todos los aumentos y mejoras que
recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la
presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de
reserva ni limitacidén.- Los linderos del inmueble que se

hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los més

ot

(®

o



p

e

inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han

quedado expresados, guedard también hipotecada, porgue es
voeluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato,
poer lo gue también, en forma expresa declara gue la
hipoteca gue constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO
alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademéas,
por acuerdo de las partes, se establece una prohibicidn
voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se
hipoteca, hasta la cancelacidén de las obligacicnes que
cauciona y -que se detallan en la cldusula siguiente,
debiendo tomarse nota de esta prohibicidn en el Registro
de la Propiedad del Cantdn correspondiente. Por tanto, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara gque mediante este
instrumento voluntariamente - constituye prohibicidén de
enajenar y gravar scbre el inmueble que se hipoteca,
ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar
con la autorizacidén del BANCO para la enajenacién o
imposicidén de gravamenes. CUARTA. ~ OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en
virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Cddigo Civil
y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad
de garantizar todas las obligaciones gue la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es los conyuges MAURICIO XAVIER MORA
ZAMBRANO Y MARITZA ELIZABETH FLORES AGUILAR, en forma
individual © conjunta o con terceras personas, hubiera(n)

guirido o adguiriera{n) en el £futuro con el Banco
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Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o©
agencias en el Ecuador ¢ en el exterior, a consecuencia
de las concesiones Hhechas y que en lo sucesivo le(s)
hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,
solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta
propia; por actos que impongan responsabilidad, c¢omo
endosos; para garantizar las obligaciones que tenga (n)
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas
que cedan, endosérn o transfieran en cualquier otra forma
sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acte, contrato, causa © motivo que
le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa
o indirectamente, como obligado(s} principal(es) o
accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DB
CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito
existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes
declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préétamos hY
‘cualquier | otzo tipo_%kde facilidades' crediticias ¥y
bancarias concedidas o gué conceda el  ACREEDCR
HIPOTECARIO a través de cualguiera de sus sucursales o
agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones
cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma
por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o

provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos

o
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o Instituciones del exterior, en mopedsa, nacional o

precedente, se ha dejado y se de,éﬁa;ﬂbo égéncia en

documentos pilblicos o privados suscritcS - por la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA, ¢ en documentos gque prueben o
justifiquen 1lad existencia de las obligaciones contraidas
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas
gque hayan transferido o transfieran sus derechos vy
acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA.- b) La
cancelacién de uno o més préstamos u cbligaciones, en
forma parcial, en el plazo y condicicnes gque se hubilere
fijado en los correspondientes documentos, posibilitard a
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para sclicitar otras
operaciones, préstames o facilidades crediticias .y
bancarias en general, y contraer otras obligaciones de
las indicadas en la cliausula cuarta, siendo facultativo
para el ACREEDCR HIPOTECARIOC conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y méds servicios
bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola
y exclusiva voluntad y sin lugap a reclamo en el caso de
gque decida no concederlas.- SE§%§.: DECLA;ACIGN DE PLAZO
VENCIDO: E1  ACREEDOR  HIPOTECARIO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demis
obligaciones que hubiere contraido' la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podré declarar unilateral y anticipadamente

de plazo vencideo uno, wvarios o todos los plazecs, vy

§2i3Xig. , en cualquier tiempo, parte o todo lo gue se le
L
/ : 2f
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estuviere adeudando, ejexciendo las acciones personal y
real hipotecaria, en cualquiera de los cascs sigulentes:
a) Si 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas
con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se
enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de
enajenacién o gravamen, en tedo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo
embargare o fuere obijeto de otras medidas judiciales por
razdén de otros créditos u obligaciones contraidas por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; <¢) Si PARTE
DEUDORA HIPOTECRRIAZ no conservare el inmueble gQue se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los
ofrecimientos formales de constituir garantias
adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdide y/o
destruido el (los) bien{es)} gravado(s); o si las garantias
rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser
suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfacciédn
del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un
afio o mas ‘los impuestos fiscales o municipales que’ graven
al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los
negocios establecidos © que se establecieren en dicha
propiedad, o en caso de gue la PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA
fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si
el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un

detrimento gque pueda llegar a poner en riesgo la garantia

Bt

il



{‘}Q

HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
encontrare en situacidén de disolucidén, liquidacidn,
insolvencia o guiebra, de sexr el caso; o si sus bienes
fueren embargados, prohibidos de enajenar © sujetos a
cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que
cualgquiera de estos hechos se produzcan; f£) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en
cualquier forma que modifigque negativa y sustancialmente
sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio
del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de gue
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de
cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus
trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Soccial por concepto de salaries, aportes, fondos de
reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se
indican en el literal g) o por concepto de tributes a
cualquiera de las instituciones pilblicas mencionadas en
los litergles de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas gue gocen de acuerdo con
la Ley de mejor privilegio en la prelacidén de creditos,
en tal forma gue se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; 3j) Si las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, gque a juicio del ACREEDOR

POPECARIO no  fueren suficientes para  respaldar

23
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satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades
relacienadas con la produccidn, trafice 0
comercializacidn de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera
de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA: Yy,
1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera
de las demas obligaciones materia de este contrato. Para
los efectos previstos en literales precedentes, es de
conocimiento y aceptacién expresa de las partes, que el
ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de
obligaciones vy pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se Oobliga también a pagar los gastos
judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al
Banco, asi como los tributos y cualgquier otro gasto gque
el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.
SEPTIMA, - DECLARACIONES : Uno) 1a PARTE DEUDCRA
HIPOTECARIA; declara y deja expresa constancia que el
bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no
se encuentra hipotecado ni prohibide de enajenar ni
sujeto a patrimonio familiar ni a mningtth "contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesa sobre é1l ningin otro tipo
de. gravamen; condicién, modo, clausula resolutoria,
reserva o limitacidén de dominio y contingencia legal,
segun lo establece el certificado de gravamenes del
Registro de la Propiedad correspondiente gque se agrega a

la presente escritura publica como documento habilitante.
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Dos) Expresamente convienen los contﬁ-

, . . \%

caucidn hipotecaria que se constituye p@g el
) , ) N el

contrato asegurarda y afianzard todos los "Pféstamos vy

obligaciones a los gque se refieren las cléausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las
otras garantias que se constituyeren en los respectivos
documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan
al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.
OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su
naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO:
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIZ se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble
hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que
debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con
el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro deberd gozar de la
conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el
criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante pélizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR  HIPOTECARIO. De no cumplirse «con esta
estipulacién, el Banco podréd proceder de conformidad con
1o establecido en la cléusula sexta, o si lo prefiere,
contratar la pdliza o pélizas que fueren del caso,
renovaciones o las primas gque serdn exigibles de
inmediato y cuyos valores quedardn también afianzados por
la presente hipoteca. En este ultime caso, la Parte
Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se

originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacidn

foif/;ﬁ@hro mas los intereses calculados a la tasa maxima



- "

¥
+

de interés de libre contratacién segin las disposiciones
legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de
la fecha en que el Acreedor Hipotécario hubiere efectuado
dichos pagos y hasta la completa cancelacidén o reintegro
de dichos valores. La péliza de seguro deberd emitirse o
endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso
de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para
que se abone directamente el valor del seguro a los
créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualguier ¢&ircunstancia no tomare el
sequro, o si hubiere dificultad en el cobro de la pdliza,
ninguna responsabilidad tendrd por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y <cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA.- DECIMA.~- ACEPTACION: En razén de todo lo
establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula
segunda del presente instrumento, jJuntamente c¢on la
prohibicién voluntaria de enajenar y gravar dgue se
establece, los cuales son y serdn los tnicos gravamenes
que afecten al inmueblé en lo posterior. "De’ "igual
manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara gque acepta la
hipoteca abierta que se constituye a su favor, asi como
la prohibicién de enajenar y gravar. La p&esente hipoteca
abierta tendrd la calidad de primera de conformidad con
la Ley.- UNDECIMA.- INSPECCION: ILa PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA exlpresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO,. para que, por intermedio de la persona que

26
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designe, realice la inspeccién del 1nmue$%e Vel slado
cuandoe lo considere oOportuno, siendo de \Sgﬁﬁgﬁﬁﬁég la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se
causaren. También se obliga a otorgar todas las
facilidades del caso para tales inspecciones.-
DUCDECIMA,~- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen gue, en
caso de qgue la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualquiera de sus obligacicnes, el
ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios
de las cuentas corrientes o de aliorros de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor
que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para
abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor
por concepto de los avalios peridédicos, que de acuerdeo a
la Ley, se deben realizar, asi como cualguiexr otro valor
que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
garantizadas y de las previstas en el presente contrato.
De igual manera, 1las partes acuerdan que el Banco
Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para
dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no tuviera recursos en dicha Institueidn, hecho gue desde

ya es conocido y aceptado por esta dltima. DECIMA

TERCERA. - CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA acepta, desde vya, las cesiones de la presente
hipeteca abierta y de los documentos de obligaciones
caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de

terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las
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once del. Cédigo Civil, en el evento de que, ademéds de la
manifestad; aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En
tal virtud, las césiones que se realicen surtiran pleno
" efecto contra la PARTE DEUDORAR HIPOTECARIA 'y contra
terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo
Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e
impuestos que demande la celebracién de la preseﬁte
escritura, hasta su inscripcién en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de
hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuenta
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual gque aquellos
gque se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
AUTORIZACION: Queda  facultado cualquiexa de los
comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripcién de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y
DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del
1ugar "donde se les encuentre, o d los jueces del” Tugar
donde se celebra esta escritura, o a los Jjueces de la
jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a
los jueces de la ciudad de Quite, a eleccidn del ACREEDCR
HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. DECIMA SEPTIMA.-
DECLARACION JURAMENTADA: Los cényuges MAURICIO XAVIER
MORA ZAMBRANG Y MARITZA ELIZABETH FLORES AGUILAR, ¢on

cedulas de ciudadania ntmero cero siete cero tres cuatro
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cuatro nueve siete cinco guidén uno; y, cero\

del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a
las Resoluciones- de la Junta de Politica de Regulaciédn
Monetaria y Financiera, que establecen gue se consideran
elegibles los créditos de vivienda de interés publico, el
otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales
para la adquisicién o construccién de vivienda unica y de
primer uso, con valor comercial menor o igual a USD
70.000,00 y cuyo valor por metro cuadrado sea menor o
igual a USD 890,00, declaramos bajo Jjuramento que la
vivienda gque pretendemos adguirir o construir con el
crédito que se nos otorgue, es 1la Gnica, ya que
actuwalmente NO somos propietarios de otra vivienda.
Autorizamos a la institucidén financiera otorgante del
crédito, asi como a las autoridades para gue soliciten y
verifiquen esta informacidén. Usted, sefior Notario, se
servird agregar las demas clausulas de estile para la
completa validez del presente instrumento. Hasta aqui la
minuta que elevada a escritura publica, la misma que se
encuentra firmada por el Doctor Ricardo Ferndndez de
cérdoba Carvajal Abogado profesional con matricula nuimero
Trece - Dos mil dos - Cuarenta y siete. Para la
celebracidn y otorgamiento de la presente escritura se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; y
leida que les fue por mi, el VNotario a los

comparecientes, aguellos se ratifican en la aceptacidn de

(;;Z%u contenide y firman conmigo en unidad de acto; se
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Gobiernc Autdénomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
R.ALC.: 1360000930001
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EMISION: 3127/2018,3:38  MAYRA STHEFANIE SOLORZAND
MENDOZA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
Ll
Y-
Mf—'!"; n o fe
- T I Dy L
T N, W U L
LI E e s
<, e LS Az
. T e 1 5800
- T, T i “'---!\O
-
h""'\-.. - . . a
oy ""'-.‘,'“
L3
[= — s T T TSI T . R e ey
e W . - e ST 3 N PR W T e 3 ML 2% MUY 4 LA i v

e b . ] I e
Municipal del Canién Manta
R.1.C.; 1380000920001

Dlraccién: Av. dta ¥ Catle 5 « Taféh,: 2611 47352811 =477

TiTULO DE CREDITO nNo. 0696272

1192018 5:42
BIRECCION ARD | /7 CONTROL TUTULO N*
AVALUD
€ODIGO CATASTRAL Area COMERGIAL  [URB, SANTA MARIA MZ-C LT 08 VIV, 15-C:{PB+PATIO 2018 4 321671 696272
+PA)
2628 oo §75.454,50
S e IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL ‘GG RLC. ion S ESAIASU) Y
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS 095065635001 CONCEPTO PARGIAL RECARGOS(+ PAGAR
' Casta Judicial
ARRAL VALERIAVIVIANA ‘
s S IMPUESTO PREDIAL 53018 {53,02) £27,16
] DELEY -
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES e
MEJORAS 2011 $'5,76 {52,30) $3,48
MEJORAS 2012 $4,95 51,98 5297
o MEJORAS 2015 $0,18 {5 0,08} $0,10
uo ;&&"B MEJORAS 2015 5051 (50,24) $0.37
9 F GO%\E‘!SON[D bﬁm ot MEJORAS 2017 $12,36 (54,89) s7.42
i - MEJORAS HASTA 2000 518,14 {5 6,48) $958
4‘5‘?;1)# I TASA DE SEGURIDAD $26,41 $28.41
71/ \’Gﬁp' TOTAL A PAGAR $77.57
FEG“N - g VALDR PAGADD $77.57
" /f PPeTTLE L SALDO $0,00
-~ -
-m-------“ OtA‘
-




( — 0000029994

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUN}Q& f
DEL CANTON MANTA, '
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pleﬁl B0

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste efOLAR Y CONSTRUCCION
pertengyEIAN KHEIR-SIMON-ELIAS

UbIRHIA A M ARAMEC LT 08 VIVAES-C{PBIPATIONPA}—
CUYO AVALHO-COMERCIALPRESENTE— . asciende a la cantidad
de & 75451.50 SETENTA Y CINCO MiL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES 50/00 CTVS DE

DOLAR
CERTIFICADO OTORGADO PARA, TRANITE RIPOTECATIO

HIPOTECA Y COMPRAVENTA

Efaba;gdzﬁgnbrano

22 DE MARZO DEL 2018

A ’ ‘
Director Finani’gﬁé\m&ﬁi&(pal e
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO | =
¥ REGISTROS P

No. Certificaclon 150584

' CERTIFICADO DE AVALUO s worsit
N® N150584 e
Fecha: 22 de marzo de 2018 No. Electronico: 56628

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de In Clave: 3-26-28-29-002
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ- C LT 08 VIV.15-C (PB+PATIO-P4)

Area total del predio segtin escriturc:

Area Neta: 157,59 M2

Area Terreno: 100,6000 M2
Perteneciente a:

Docitmento Identidad Propietario

'?96,0&58359 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4536,00
CONSTRUCCION: 70915,50
75451,50

Sory SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA ¥ UN DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconotimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el yg}o?%mal de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del frﬂ?;{o,g icionadda el 17 de diciembre del aiio 20135,
dvide para el Bienjp 2018~ 2019”,

A 2.
i A
i y D
GP. (eevatlos Mofejon

- . Impreso por:  MARIS REYES 22/03/2018 9:40:59
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@ INFORME DE REGULACION

0000029995

Tone ;“""L: |:u

VoA (LINEA DE FABRICA)  cont?

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

PROPIETARIO:

UBICACION: URB. SANTA MARIA MZ- CLT 08 VIV.15-C (PB+PATIC+PA)

C. CATASTRAL: 3262829002

PARROQUIA: ELOY ALFARO ) )

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CODIGD P-HORIZONTAIL
2 OCUPACION DE SUELD REGLAMENTO
3 LOTE MIN: -
& ERENTE MIN: ;
f f N. PISOS: .
2 ALTURA MAXIMA -
COoS: .
_ cus: -
v FRENTE: -
LATERAL 1: -
. LATERAL 2: .
Umns‘ﬁrgfdih:‘:g'@ ‘ POSTERIOR: )
Goagle 2ernieen SHE 54 Mt 3l 22218 Gasgle: ENTRE BLOQUES: -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDATY HORIZONTAL

AREA NETA: =
AREA COMUN: -
ALICUOTA: -
AREA TOTAL: 100,00 o?

Arg. Juvenal Zambraos Orejuela
Director Planificacién y OT.

USO DE SUELOQ: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel bamial, sectorial y zomal, y de
manera condicionada ef uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

"%l presente documento se emite de acuerde 2 Iz documentacién requerida para el trdmite, y a los documentos que presentar de buena fe el solicitante:
por Io cual salvamos emor u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han, predentado daros falsos o

representaciones grificas erréneas en las solicitudes comrespondientes”.

NOTA: el presente documento es vilido para: aprobacién de planas; teimites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de uz

edificaciones en general: anteproyectos]

La ubicacién del lote en el mapa sulamente es de referencia.

3262829002PUW

OBSERVACION

8i el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retira
frontal de consiruccién

Art, 232- RETIROSE.. Coeando la conifieacifn estchblezon
retiros gue se contrapongan 2l estado de consotidacién de una
calle, manzana o sector, lz Direccién Municipal de
Planeamiente Urbano dsterminard el retiro v la forma de
ocupacién correspondiente de acuerde a la imagen urbana

predominante.

banizaciones;

-

#MANTADIGITAL

Canetlansota cludad §



1
e
H
—

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Wg}a

;e:

wn 3”‘:‘1. L]

BV
ESPECIE VALORADA  ~ 4
N2 119848 %usn%

%]

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT d"r’?ﬂ»] 0 DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticién verbal de parte interesada. CERTIFICA. Que revisado el archivo de Ja Tesorerin
Municipal que corre a mi cargo, no s¢ ha encontrado nigim Tfiulo de Crédita pendiente de
pago por conceplo de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguiente e establece que no ox deudor de esws Mumicipalidad.

22 MARZ0 2018
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE:
3262829002 URB. SANTA MARIA MZ- C LT 08 VIV.,15-C (PB+PATIO+PA)
Manta, veintidos de Marzo del dos mil diesiocho

AETH T Thm)



- 0000029396

CUERPO DE BOMBEROS DE n(@

. sfono:  RUC: 1360020070001 5
Emergencia Teléfono: Direccién: Avenida 11 \%

c%%%:mdﬁggl’eﬁs}%“é%

o B »““ B .
w,s,,;‘,, @xf’ ”‘,,n“f* o oy &“3‘% ) '4%«@%‘} DU » o L A
*"%ﬁs ’2@‘* s, g‘m S ::zﬁ*:z%:zwﬁ Tl AR T e T T f:i‘ :
&"@ﬁ}mwﬁm ancéoo:nwﬁ%ﬁ“m d RIS T ST = h L s e
-b = “_;- =13 - 15 - = - A,
(DATOSs;DEL CONTR]BUYENTE% o 37V s ADATOS'DEL: PREDIO. = &%, &z s P N
p=3 I N
C.LIR.U.C.; i CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: URB.SANTA MARIA MZ-C LT.08 vIl.ili-c A¥ALBRPRABEPAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
. DIRECCION: /)
AT T w Y

(e 5 REG[ST?&?E:BPAGO A ) /i . VBLOR " DESGRIPGION = %% . |- VALOR . 00,
'O VLKUNILA CULNLA VINCEL
- 20/03/2018 12:59:08

FEGHA DE PAGO:

3.00

\_ VALIDO HASTA: lunes,T98AhcA D&udee 2018
. &%Meﬁﬂe—u&—buwwcmﬁmf&—#—d%ﬁﬁsweezﬂ@o

ORIGINAL GLIENTE
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Empresa Piblica Municjpa’l ‘
Registro de Ja Propiédad de

A3 Manta-EP & A )
6409 ~ g
{ . - / %3» 5 ¢
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO

1 LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

|
DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la

propiedad del/cantén Manta, a solicitud de: FLORES AGUILAR
+ MARITZA ELIZABETH.

-

- CERTIFICO:

S

Que revisado’el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY
CONSTANCIA que a nombre de los Conyuges Sefiores: MORA
ZAMBRANO MAURICIO XAVIER portador de cedula de ciudadan{a
No.0703449751, FLORES AGUILAR MARITZA ELIZABETH
portadora de cedula de cindadanfa No.070429613-6, Se encuentre ;
inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccién cantonal. -
Previa revisién del afio 1.971 hasta la presente fecha.

!

- Manta, 20 de Marzo del 2018.

. S D(. Georg reira
;a-gwqa,-ecg%“" Firma del Registrédor de la Propiedad

77 ™

%, EMmpresa Pdblica Municipal
Registro de 1a Propiedad de'
Manta-EP l

Certificado elaborado por la Sra. Silvia €. |

wom



Empresa Piblica Municipat
Registro de [a Propiedad de:
Manta-EP

0000029997

-

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

-

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Registrador de la
propiedad del cantén Manta, a solicitud de: FLORES AGUILAR
MARITZA ELIZABETH.

CERTIFICO:

]

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY,
CONSTANCIA que a nombre de los Cényuges Sefiores: FLORES
AGUILAR MARITZA ERIZABETH portadora de cedula de
ciudadania No0.070429613-6, MORA ZAMBRANO MAURICIO
XAVIER portador de cedula de ciudadania N0.070344975-1, Se
encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccidon
cantonal.

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

\
Manta, 20 de Marzo ¢ gl 2018.

Certificado elaborado por [a Sra. Silvia C. / \

] / I
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de 0000023998
¢ Manta-EP &

20
s Cre s} ,
- O
. §°«
o o
I =20
Py

q -
{ 36
k" MANTA
- ¢ e . el N
: N T g
“i3%ag . gooby

Calle 24y Avenida Flavio Reyes, Esquina” 702 fras 0972
Ny [ Telf.052624758
www.registropmanta.gob.co

Conforme a Ia*Qrden de Trabajo:RPM-18006403, cerﬁﬁ{m hasta el dia de hoy 20/03/2018 12:59:17, Ia Ficha Registral Ndmero

41207, .
TN SUTE T S
. e MR S, A INFORMACION REGISTRAL
Cédigo CérastralIdentif. Predial: 3000C0COOCOGO0O{  Tipo de Predio: VIVIENDA -
XXX
Fecha-de Apertura: lunes, 15 de julio de 2013 Parroquia : ELOY ALFARO
Superficie del Bien:
Informacién Municipal:
Direceidn del Bieri: URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA” ” v

LINDEROS REGISTRALES; :
VIVIENDA 15-C DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, planta alta y patio
que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA. 15-C: PLANTA BATA: Compuesta de porche, hall,
sala; comedor, cocina, medio bafioy una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso ala
plafita alta, con las siguientes medidas y lindéros; POR ARRIBA: Lindera Ton planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con patio
general de la viviepda 14 en 6,63 m. POR EL SURT Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 2,92
m; desde este punto formando una linea curva en direccién Oeste longitud de 2,45 m; desde este punto
continua hacia el Oeste en 0,05 m; desde este punto hacia el Norte en 1,00 m; desde este puito gira hacia el
Oeste en 2,49 m. y lindera erf sus cuatro extensiones con patio general de la misma vivienda, POR EL
ESTE: Lindera con patio general de [a misma vivienda en 6,20m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice
- Nor- Oeste hacja el Sur en 3,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,09 m; luego gira hacia el Sur
en 2,18 m. y lindera en sus ires £xtensiories con patio general de la misma vivienda, AREA TOTAL: 42,41
m2,

VIVIENDA 15-C: PLANTA ALTA: Compuesta de dormitorio, méster con bafio privado y salida hacia un
balcdn, y dos dormitorios que comparten un baifio general, con las sigvientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el patio general de la vivienda 14- C en 7,99 m.
POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,42 m; desde este punt‘B“formando und
linea curva en direccién Oeste,Jongitud de 2,45 m; desde este punto continua en direccion Oeste en 1,43 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 1,00 m; luego gira hacia el Oeste en 1,04 m. y lindera en sus cinco
extensiones con vacfo hacia patio general de fa misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-
Este hacia el Sur en 2,88 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,50 in;/luego gira hacia el Sur en 3,33
m. y lindera en sus tres éxtensiones con vacio hacia patio general de la Taisma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo desde el-vértice Nor-Oeste en linea curva en direcciérlli Sur- Oeste en 0,81 m; desde este punto
gira hacia el-Sur en 2,53 m; desde este punto gira hacia el Qeste en 0,20 m; desde este punto formando linea
curva én direccién Sur- Oeste en 0,64 m; desde este punto hacia el Sur en 1,17 m; desde este punto en
direccién Sur- Este formando linea curva en 0,84 m. y lindera en todas sus extensiones con vaclo hacia el
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 57,59 m2. VIVIENDA 15-C; PATIO GENERAL: Con
las' siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma,__
vivienda. POR. ABAJO; Lindera con terreno de ]a misma vivienda. POR EL NORTE: @qﬁi@m‘do;ﬁd‘,\ségaiﬁa;
Nor-Ogste hacia el Este en 3,00 m. y lindera con el patio general de la vivienda 14:€} i%g’q&egg’é‘té’ﬁ ito gira |
hacia el Sur en 3,03 m; luego gira hacia el Oeste en 1,09 m; desde este punto gird hacia el Sur en 2,18 mzan:
desde este punto gira hacia el Este en 2,49 m; desde este punto gira hacia el Sur %1[300 ddR eRBunto

gira hacia el Este en 0,05 m; desde este pJnto hacia el Esfe en linea curva lork:gftu 'd€"2,45 m; desde egf&* ™"

punto continua hacia ¢l Este en 2,92 'm; desde este punto gira hacia el Norte eh 6,20 m.,y lindera en to

/ K - - w - - " AN
sus extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este punto gira'hacia .k Esteren2, 87 mifyox
e
Certificacidn im presa por zzayds saltos) i"lthnReg-istral:-lﬂDT N martes, 20 de marze de 2018 [2:59 Pagplde? ’ I
/
e
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lindera cont Patio general de la vivienda 14-C. POR EL SUR: Lindera con patio General y Planta Baja-de la
Vivienda 16- C en 12,50 m, POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la Vivienda 08-C en 8,00 m. POR
EL OESTE: Lmdera con la Calle 3 en 8,00 m. AREA TOTAL: 57, 59 m2. AREA NETA INDIVIDUAL:
157,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00 AREA CONSTRUIDA. 100,00 ALICUOTA:
0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3173 AREA COMUN PLANTA BAJA: m3 0,00 AREA DE —

TERRENOQ: 100,00m2 AREA TOTAL: 157,59m2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN, \ -
IMEN D 1 : {
\ —
| Libre Acto Namere y fecha de Inscripcion _ Folis Inicial Folio Finnil
COMPEA VEF!TA COMERAVENT’A 2728 215ep2009 45.046 45,060
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2657 30ock2010 43,744 48,757
PLANOS ELANOS 17 03/may/2012 330 P 353
PLANOS FLANGS 18 03/mayf2012 354 362,
PLANOS PLANGS 18/ebf2013 120 133
PROFIEDADES HORIZONTALES CONS,'I'I.TUCIQ'}N DE PROPIEDAD 6 13/feby2013 219 576
' HORIZONTAL e

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2750 09/sepi2013 55,106 55428

COPROFIEDAD -
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA YPROHIBICION 482 18/abr/2017 12,949 13,137

YOLUNTARIA DE ENAJENAR
HIPOTECAS Y GRAVAMENES  CANCELACION PARCIAL DE © s 25foct/2017 35,091 39.190
. HIPOTECA Y PROHIBICION

VOLUNT&FIA DE ENAJENAR \

LY
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA v
¥

[L /% ] COMPRAVENTA
Inscritoel : [unes, 21 de septiembre de 2009 «  Nimero de Inscripcidn: 2728 Tomo:76

Nombre del Cantér: ~ MANTA Niimero de Repertorin: 5452
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantdn Notaria: MANTA

Eseritura/Juicto/Resclucifn:

Fecha de Qtorgamiento/Providencias martes, 01 de septiembre de 2009 Vs

Fecha Resolucidn: P

. /
a.~ Observaciones: v

Terreno en el Sector Nueva

f

Folio Inicial:45.046
Folio Final:45,050

peranza Tramo numers dos dela Viaa Circunvalacion de la Parroquia Eloy

Alfarc de Canion Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su
propios derecho y ademds como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Rartes;

[Caljde.d L~ Cédulz/RUC Mombeds y/o Razdn Social Estado*Civil Cindad Direceién l\)oqu{i—io

COMPRADOR 1306654722 BERMEQ GILER. TANYA MCONSERRATE CAS\ADO{A] MANTA

VENDEDOR, 1307264042  _BERMEO GILER ENRIQUEmo CASADO[A) MANTA

VENDEDCR 1304310315 VELEZ BERMEQ MARTHA ELENA CASADOQA) MANTA

c.- E}ta inscripcidin se refiere a lafs) que-constafu) en:

ibro B ‘Nimeto Inscripcion Fecha Inseripeibn  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2179 287012009 ot m;,s,ig@ Pablisa Municipal
v n!,@ A Izg_ ’f_‘f"’ te Iz Progiedad do
Registro de : COMPRA VENTA Facha: 2 0 MAR 2018 HORA:
{2 79 )COMPRAVENTA .
Inscritoel = sébado, 30 de octubre de 2010 Nuimero de Inseripeibn: 2657 Tomo:73 ‘,
] T e . L T A W7 I e T e i im e v o

Cerrificaclén Impresa por rzayda_saltoy _— ¥ Ficha Reglstral: 41207 ‘martes, 20 de marzo de 2018 1259 T Pagxder T s ———
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Empresa Piblica Municipal 0 ]
Registro de la Propiedad de * 000029999

R Manta-EP :
&
£
T FIRE ]
30
‘ F ¥ ’: -
[ &
_ , / 19
Nombre del Cantén:  MANTA Numero ae Re 56_-, 4
Oficina donde se glarda el original; NOTARIA CUARTA 'ije; ecy PS)" Folio Fma].48.’157
Cantén Notarfa: MANTA 7 e e

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otargamiento/Providencias funes, 11 de cctubre.de 2010

Fecha Resolucidn: \
a.- Observacioness . -
Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Gircunvalacién de la Parroquia Eloy N
Alfaro del Canfén Manta. con una drea total de veintifrés mil' ciento Jtres metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados. e

Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el tnal aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién de la parroquia

Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y S8imon Sleiman Kheir, para

la implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite'criterio juridico al respecto en los

sigujentes ténminios, ¢on los antecedentes anotados y de conformldad con los fundamenteos constitucionales y

més norma expuesta, que Ja propuesfa de Garanfia de los lotes No, S 4y 35, de la manzana D, es pocedente por

cuanto se enguentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indican los informes delas
Direcciones Muntc;pa]es garantizado'las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunales vias interiores,

y demds servicios de infraestructura , garantia gue deberdn protocolizarse la favardel Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta, !

b.- Apellidos, Nombres y Domirilio de las Pzrtes: X N
alidad [ Cédule/RIUIC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Dircccion Domicilie — ¢ ]
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO{A} MANTA P ..
CONMPRADOR SDUQODEIUOD-‘_ISGIQSLEMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA "
VENDEDOR 1306554722 BERMEOD GILEER. TANYA MONSERRA'TE CASADO(A) MANTA \ h
VENDEDOR 1306704436 PINAI&SOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO[A) LMNT;L . H
c.- Esta [nscfipcidn se refiere a lafs) que consia(n) en:
ibré . Nizmero Inscripeién Fecha lnseripcidn  Folio Inicial Folio Final
COMPRA YENTA 2728 21/sepf2G09 45,046 45060
Registro de : PLANOS ~
[3 /9 ]PLANOS \ -
Inscrito el jueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inseripeién: 17 Tomax)
Nombre del Cantén: MANTA ) Nimero de Repertorio; 2419 Folio Inicial:338
Oficind donde se guarda &l original: NOTARIA PRIMERA Folio Final®353
Cantén Notarfa: - MANTA e et
Eseritura/Tuicig/Resoheisn: | R % . 'ﬁ'?gr:’?:.gcui *ipm.qedad 2
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011 . '_; M—ma-..? HORA:
Fecha Resolucidn: Y e ,2018
a.- Observaciones: s ¢ ? cha 2 ﬂ MAR LE Ll
PLANOS DE IZA URBANIZACION SANTA MARIA. \ /q
b.- Apellidos, Norabres y Domicilio deJas Partes: - \ Ccmmon o ;:;.;f’.::—
|Calidad Céduia/RUC . Nombres ylo Razis_{:cia.l 1 Estado Civil Cindzd " Diteccidn Denjicilie |
FROFIETARIO 3000000000504 78MUTENTES MUENTES VICTOR SOLTERC[A) MANTA
PROPIETARIO 2006000000504 795LEIMAN KHEIR SIMON SOLTERQ{A) MANTA
c.~ Esta inscriptifn se refiere a la(s) que consta(n} en:-
ILihru . . Nimera Inseripeién ~ Fecha In‘scr_ip’cién Folio Inicial Fo'ligfinal
COMPRA VENTA 2657 20foet/2016 48.744 43,757

Certificactén impresa por :zayda_salios Ficha Reghtral:41207 martes, 20 de marzo de 2018 12:59 Fagdde? N
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[4 /% ]ELANOS
Inscrito el 3/ Jjueves, 03 de mayo de 2012
Nombre del Cantén;  MANTA
Oficina donde se gnarda el original:
Cantén Notarfa:
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Tunes, 62 de abril de.2012

A

NOTARIA PRIMERA
MANTA

Fecha Resolueidn:
2. Observaciones:

N

Niimero de Inscripeidn: 18
Nimero de Repertorio:

2420

Tomo;1
Folio Inicial:354
Folio Final:362

/‘

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO, 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA. Frente;
16, 00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho 12,50m lote No., 02, Costadd Izquierdo 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTEND. 4 DE LA MANZANA "D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16, 00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derechof 12,50m. Lote No. 03. Costado

ilzqulerdo, 12,50m. Late No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5.-DE LA MANZANA "P"DELA )

URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de [a Compafiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2, AREA COMUNAL I. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Areaverde 1. COSTADO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccitn. Costado Izquierdo; 28,34.m. canicha de uso miltiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atrds; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m, Area comunal 1, Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
OMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrés] 5,30 m.- drea de proteccitn del acceso a la urbanizacién. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. | de la manzana A. Costado Tzquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area, .Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrés, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccidn, Costado Perecho; 40,53 m - - Asea Comunal. Costado Jzquierdo; (en linea curva) 8,20
m+H 2{89m+18 09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Erente; inicia desde la derecha hacia

la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m

/y lindera con el Lote

No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01<D, 02, D, 03,D,04 D y
05 D. Atras, (en Imea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +23,50m+25,50m - drea verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,1 1m, drea sobrante de la compafiia vendedora (Jolcijos).

Area total; 1, 637,64m2: AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,30m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5, 01m+23,72m+16,94m+5.85m Area de proteccion. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area scbrante de la Compaiifa vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2. i .
b.- Apellidos, Nombresy Domicilio de fas Paries: } H
alidad Cédnla/RUIC Wambres y/e Razén Social VEstado Civil Ciudad Direccién Domicilic |
PROPIETARIC  £00000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANG  SOLIERO(A)  MANTA "
?ROEiETARJO 3000000000456295LEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO{A]  MANTA ~
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consia{n).en:
ibre Nitmere Inscripeidn Fecha Inscripeign _ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA, 2657 30/0ct/2010 42757
Registro de : PLANOS
[5 /9 )PLANOS
Inscritoel ; lunes, 18 de febrero de 20}3 Niimerg de Inscripcion: 9 Tomo:l\
Nombre del Cantén: " MANTA Nimero dARepertoria: 1278 Fofio Eflorosa Pibiica Munisinal )
Oficina donde se guarda el qriginal: NOTARIA PRIMERA Fq é@l?ﬁ%‘i‘m dels Pm‘edad do
Cantdn Notar{a: MANTA - H o
Escrituraifuicio/Resolucidn: Feﬂhﬂ. 2 [] MAR 2018 RA:
- ‘L« Ir B N N.-1%
Certificacién impresa por :ia_vda_sallos v Ficha Registral: 11207 martes, 20 da marzo de 2018 1259 Pagd d‘(? H
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Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Fecha de Otorgamiento/Brovidencia: viernes, 30 de noviembre de 2012

1

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones! A EPRD OIS
CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA’ ‘_‘_UH*UBicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta.Se+ -+ -
compene de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 3¢ de cardcter duplex,

H.-.Apellidos, Nombres y Domlicilio de [as Partes:

E—alidad CédulaRUC Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad, \Direccidn Domicilia |
. PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERQ{A} MANTA !
- PROPIETARID 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERCG{A) MANTA
¢.- Esta Inscripeidn se refiere a In(s) quie consta(n) en: =
ILibw . Nimero Inscripeion Fecha Inscripeion ~ Folio Iniciat Folip Final
PROFIEDADES HORIZONTALES 3 T8He0iZ013 719 576
[6 /9 ]ERQPIERADES HORIZONTALES f
Inscritoel @ lunes, 18 de febrero de 2013 Niimefo de Inseripeién: 6 Temo:l
Nombre del Cantdn:  MANTA Niimero de Repertorio: 1277 Folio Inicial:219
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA PRIMERA Folio Final:576
Cantdn Nutarfg: MANTA

Escrilur.a,!.]' uicio/Resolucidns

Fecha de Qtorgamiento/Frovidencia: viemes, 38 de noviembre de 2012

Fecha Resalucidn;

a.- Observaciones: f

/
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”, Ubicada en.el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de Ia V{a de Circunvalacién, Parrequia Eloy Alfaro del
Cantdn Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de des plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 3¢ de cardcter duplex., distribuidas de la signiente. manera: MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas ¢1 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Late No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 04; Viviendas
11y12. MANZANAB: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06, Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 ¥ 10; Lote No. 06; Viviendas 11y i
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Irote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 33 v24. MANZANAC: Lote No.
01: Viviendas 01, 22 v 23; Lote No, 02; Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 041 |, _ __
Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10 y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15% Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:-
Viviendas 20 y 21L.MANZANAE: Lofe No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No. 03:
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote-No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANAF: Lote No. 01: Viviendas 01, 02y 03; Lote
Ne. 02: Vivieridas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote N(o. 05: 3

Viviendas 10y 11,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: . _\
J_ ) + =y rIE)
ICalidad Cedula/RUC, Nombres yfo Razén Sorial Estado Civil Ciudad Direccitn Domicilio |
PROPIETARIO $00000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIFRIANG ~ SOLTERO{A) MANTA ) \
PROPIETARIO £00000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SPLTERO(A)) MANTA X
. . v = : - 2___”:......---
c.- Esta inseripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en - e Sranic] pael
ibro Nimero Inscripeién Fecha Inscripeién ﬁm‘pi‘t_iﬁliiﬁ“ggfiﬁﬁﬁl" )
- PLANOS 18 03/mayf2012 3 362 .
{ / 18 HoRA:
PLANOS . 7 03/mayf2012 330
| e 20 MAR .
£
Certificaclén impresa por :zayda_salios Flcha Repistral:41207 ragries, 20 de marze de 2018 12:58 Pag5deT | | g
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Registro de : COMFRA YENTA | s
[7 /9 )COMPRAVENTA l
Inscritoel : lunes, 09 de septiembre de 2013 Nimero de Inseripeidn: 2760 Tomo:133
Nombre del C;nt&n: MANTA - Ntimerd de Repertario: 5507 Folio Inicial:55.106
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA. Folio Finali55.428 /
Cant6n Notarfa; MANTA
Escritura/Tuicio/Resolecidn;
Fecha de Otorgamiento/Providencia; jueves, O de agosto de 2013 \
Fecba Resolucién:
a.- Observaciones: -
COMPRAVENTA DE DERECHQS DE COPROPIEDAD.- El cien por tiento que le corrésponde por ser /
copropietario. .
bi- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes; -
'2lidad Cédelw/RUC Nombres yfo Razén Social - Estadé Civil Cinddd Direccién Domicilio
COMPRADOR, 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERQ{A) MANTA
VENREDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTIOR CIPRIANO  CASADO[AY MANTA
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO{A) MANTA
EVANGELISTA- ) P
¢.- Esta inscripeitn se refiere a la{s) que consta{n)en: - .
II.Ihm Numero Inscripcidn Fecha Inscripciin Folic Inicial Folie Final
PROPIEDADES HORIZONTALES ] 13Heb/2013 219 576
I{egistrg de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES -
[8 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscritoel : martes, 18 de abril de 2017 - Nimero de Inscripeidn: 482 Toma:
Nombre del Cantdn: MANTA Nﬁmeroyde Repertorio: 2420 ,  Folio Inicial; 12.949
Oficina donde se.guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final:13.137
Cantén Notaria: PORTOVIEIQ
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 30 de marzo de 2017 -
Fecha Resolucitn: {
#.= Observaciones:~ - ;7
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJ'BNARViVigldas 2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11,
12,13, 14, 15, 16,17, 18, 19, 20 y 21 de la Manzana "C" del Conjunte Habitacional Santa Maria, ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via Circunvalacion, parroquia Elow Alfaro,cantén Manta, provincia de
Manabi, ‘
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: {
alidad ; Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social B Estada Civil Ciudad Diteecion Domiciie > |\
ACREEDOR, ' 800000000000023BANCO COMERCIAL DE MANABL MANTA
HIPOTECARIO W,
DEUDOR 200000000073019COMPANIA CONSTRUCTORA MANTA , -
FRINCIPAL ,.;‘INMOBILIJ\RIA CASIS MARING 5.4, -
CONSIOMARINOG * ‘ - N
GARANTE 0960658359  SLEMMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A}  MANTA
HIPOTECARIC * N
.- Esta inseripeidin $é refiere a lafs) que consta(n) en: e
[ ite . Fontennbas - e
ibro Nimero Inscsipeidn FechaInscripeion ~ Folio Ilﬁcj‘é@;} P{é@%ﬁg{_&g fa gﬁ:mss;ﬂ%zi I
PROPIEDADES HORIZONTALES [ 184feb/2013 219 NS 576 k4 I
\ EOMPRA VENTA . 2760 / 0ofsepi2013 $5.108) ot szqzd M AR 2018 HGR#.]
- W
\
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Empresa Pablica Municipal 0 0000300 0 1

Registro de la Propiedad dé

Manta-EP 0
e
» ! ;
- .
J .,,' N fReglstro de: HI]{OTECAS y O
~ n' 7 - [GRAVAMENES' !
T > .. , 19 /5 ]HIPOTECASY GRAVAMENES .
", U Inseritoel: midrcolesyZ5 de octubre de\2I}17 Nimero de Inscripeidn: 1351 Tomo:
s > Nompredel Cantdn:  MANTA -f  Ntimero de Reperforio: 8546 Folio Tnicial;39,091
2 ;\. . [ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final:39.150
. i Cantén Notarfa: PORTOVIEIIO
N EScritura/Juicio/Resoluciof:
- i ' Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de octubre de 2017 '
< p Fecha Resolucitn:
. 2.~ Observaciones: \
- A ' CAN CE-LACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
S ENAJENARViviendas 03-C, 04 -C - 05-0{06/(3 07-C, 08-C, 09-C, 10-C, 11-C, 12-C, 13-C, 14-C, 15~ C, 16-C,
“17-C, 18-C, 19-C, 20-C, 21-C de la Urbanizacion Santa Marla.
, ,f b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
- feead CeaWa/RUC  Nombres yfo Rezén Social Estado Gl Ciodad Dirconion Domaeilio |
ACREEDOR. 0000000003 1073BANCC COMERCIAL DE MANAEBI MANTA
HIPOTECARIC SOCIEDAD ANONIMA At '
. DEUDOR ~ 0960658359  SLEIMAN KHEIR SEMON ELIAS SOLTERO(A)  MANTA
HIPGTECARIO - ’
- l{?.’sta inscripcitn serefiere a Ja(s) que consta(n) en:
: 2 [ 7 ~Timero Tnscripcion  Fecha Insciipcion  Folio Inictal _ Folio Final
. HIPOTECAS Y GRAVAMENES 482 18fabrf2017 12,949 13,137
(. haaa
- ) “ i . .
TOTAL DE MOV T ERTIFICADQOS: AN
Libro Noamero de Inscripeiones )
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANCS - i -~ 3
_: PROPIEDADES HORIZONTALES 1 ™
’ =<Teatal {nscripciones-» 9 h
|Las; movimientos Regi.s‘:r;de.r que constan en estu Ficha son los Ginifcos que se refieren al predio que se certifive. |
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto %e certiflicado lo invalida,
Emitido 2 1as : 12:59:17 del martes, 20 de marzo de 2018 - IV \
_—_ A peticion de: FLORES AGUILAR MARITZA ELIZABETH L !
™ Elaborade por ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY I| IIII “I I " Il “Il |II III
i ¥
Validez del Certificado 30 dias, Exceplo
r que se diera un traspaso de domicio o se
emiliera un gravamen. -
- El interesado debé comunicar cualquicr error en e§;e /
Decumento al Registrader de 12 Pmpicdad. - '
Pablica Municipal
7 l S Eﬁggﬁfoadnﬂla Igmpredad de

i aE:__“ WortmEP

' to ‘ Fecha: 2 0 MAR 2018 _

HORA:

‘
I |‘ .--’ — { P L L L L o N L kil
- . ‘ -
' . Certificaciin impresa por rzayda_galtos Fitha Reglstral 41207 martes, 20 de marzo de 2018 12:5% Pagyde?
A b



URB

) Tu calldo hogar

Manta, abril 02 del 2018

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacién Santa Maria
signada con el No 15 de la Manzana C, se encuenfra al dia en
todos los pagos de alicuotas ordinarias y extraordinarias hasta el
mes de Abril de] 2018.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como mejor
le convenga a sus intereses.

Atentamente,

Ruth Gonzilez Odreman
Administracién

PASAPORTE # 134785037

VENTAS: 05 2620 272 » ventas@urbanizacionsantamaria.ec « Obra: Via Circunvalacicn Tramo 2, Cel: 097 043202 « Manta, Ecuador

www.urbanizacionsantamaria.ec
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No. 1734-8M-SMC .
Manta, 09 de noviembre de 2012
Seinbres )
Victor Cipriano Muentes Muentes T
Simén Flias Sleiman Kheir :
Ciadad _ )
Atencidn: Abg, M aykel Vé{ez; Representante Legal Urbanizacion Santa Maria
De rai consideracion: , P
L] | .
Para los fines comsiguientes, anexo original-de la Resolucién Adroinistrativa No. S
043-ALC-M-JEB, de focha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Fstrada Bonilla, Alcalde del Gobiemo Auténomo Desceatralizado Municipal del &
cantén Mantz, mediante la cual incorpora la Deglaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacion “SANTA MARLA”, de propiedad de los . )
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado .
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacién, Parroquia "
’ Eloy Alfaro del Cantén Manta. ' ‘
Sin otro particular, suscribo. )
1
Atentamente, - -'f: T Lo _
- 5":,.:;‘-;‘ 1% ‘:%“ . =' . ) ) —
%&é\ﬂ. i , = g .;:‘r;;{:;ij" o=t N ‘\':' : 5
Soraya Mera Cedefio ::e?\ E8 27k
SECRETARIA DIUNICIPAL: S v : A
Johannap . ' t:‘z%?:a. I __?::““
Trdmite No. 3327 Tl T

seeifn: Caulle @y Avd

founs: 2611 471 /2611 479 26]1 53
2611 714

Ha: 13-054532 ‘ ‘
atk gadme@ e

.
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RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012 ) ‘el

* PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA” . ;.
‘ ADMINISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA . =y
‘ CONSIDERANDO: W__
. , ==
Quie, la Constitucién de la Repdblica en su Asticulo 225 sefiala: “'Oue el sector publico o

comprende! ... 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”;
Que, la Con.stituc%in de la Republica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus orgdnismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las .
peksonas que actien en virtud de una polestad estatal glerceran solamente, las : N
competencias y faar!taa'es que les sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrdn el N f:i
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y S

giercicio de los-derechos reconocidos gu la Constitucion ™. L

=
Que, la Constitucién dela Reptblica en-el arifculo 264 contempla que los gobiemnos ©oe 3 b= ==
municipales tendrin las signientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que A
determine la ley? 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los comespondientes SR ~

planes de ordenamiento territorial, de manera arficulada con la plagificacién nacional, T &=
tegional, provincial v pairoguial, con el fin de regular ef vso y la ocupacion del suelo . L g

wrbanc y roral; .

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Temitorial, Autonomias y

Descentralizacién, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de N
manerz exclusiva la facultad ejecutiva det gobierno auténomo descentralizado municipal; )
¥, i) Resolver administrativamente todos los asuntos comrespondientes a,su cargo...” T .

. Que, el artioulo 367 del COOTAD, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los octos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad

, accidental a ellos; tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podrdn
extinguirse o reformarse en sede admzmslratwa _por razones de legitimidad o de

= A Erri— e — e
il

oportunidad"”.

v -

Que, el articuio 382 del COOTAD, expresa: “Los procedimientos administrativos que se -
gfecuten en lps gobiernos aulonomos descentralizados’ observardn los principios de (T

legalidad, celeridad, cogperacidn, eficiencia, eficacia, transpareycia, participacion, libre : e
acceso al expediente, informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima™; T

o
Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrin sujetarse a las normas del m
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de -
viviendas, oficinas y comercios u otros biemes que de acuerdo a la Ley de Propiedad . S
Horizontal v st Reglamerito sean independientes y puedan ser enajenados S
=

individualmente;

Que, el Abg, Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacién Santa Marfa, ingresa $raT

solicitud at despacho de la Alcaldia, el 21 de agosto de 2012, asignindosele el trémite No. Aoy

=

cidin Calle & v Avd . G
nos: 2611 471 /2611 47973611 555 : Comm
511714 ’ -
% 13-05-4532 . S
I: gadine(@ numtagoliee &=

Ber wwv vt gob.ee o
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secifu: Calle 9y And

Circunvalacidn, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, 12 Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el informe presentade por el Arg. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefiala 1o siguiente:

Que, lz2 Urbanizacidn “S4ANTA MARIA", mediante escritura de compravents autorizada
por 1@ Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 2 inscrita en la
Registraduria de Ia Propiedad el 30 de gotubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR adquirieron ua tereno de.
23.103,28m2 ubicada en el sector Nueva Esperanza, Tramo I de a2 Via de
Circunvalacidn, parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta. ’

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Mantz la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terrenc anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacion “Santa Marfa”.

(ue, con la escrifura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 & inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012 se

procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Verdes v Areas en Garantias de Ja

Urbanizacidn “Sanfa Maria”, encontrindose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad cemo de las dreas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propistarios v del
“representante legal de la citada Urbanizacion de cumplir lo més pronto posible con lo

acordado y explicado antétiommente. .

+

Que, posteriormente mediante Certificado Muricipal No. 339 — 1235 — 27381 de julio 02
de 2012 se obiiene Permiso de Construceidn y Aprobacion de Planos para las Viviendas
de Dos Planfas de Hormigon Armado que actualmente se implantan dentro de la
urbanizacidn. .

Que, encontrindose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidameste protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus dreas
verdes v dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de )as mismas, los lotes libres de gravamen que la conformag, y conociendo que en
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continvacion se detalla cada uno
de los lotes que intervendrén en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a |a cual perfenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueya Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta. ]

fonos: 2611 471 72611 478 52611 555 )

2611714

a: 13-03-1832
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Pdg.3.- Resolucidn No.043-ALC-M~JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA MARIA™

Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA”, se compone de 88 (ochenta y ocho) unidades
de viviendas de dos plantas, conteniendo patios particulares; siendo 58 de caracteristicas
* individual y 30 de cardcter diplex, distribuidas de la siguiente manera acorde a la

asignacién de manzanas y lotes:
MANZANA A:

Lote No. 01 {C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
TLote No. 03 (C. C. Ne. 3262803000): Viviendas 05 y 06
Late No. 06 (C. C. No. 3262806000): Viviendas 11y 12

MANZANA B: .

Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

Lote No. 02 (C. G No. 3262809000): Viyviendas 03 y 04

Lote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06

Tote No. 04 (C. C, No. 3262811000): Viviendas 07 y 08 T
Lote No. 05 (C. C. No, 3262812000): Viviendas 09y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11 y 12
Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13y 14
TLote No. 08 (C. C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16
Lote No. 08 (C. C. No. 3262817000): Viviendas 17y 18 -
Lote No. 10 (C. C. No. 3262816000): Viviendas 19y 20
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 ¥ 22
Lote No. 12 {C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

MANZANA C:
Lote No. 01 (C. C: No, 3262825000): Viviendas 01,22 y 23 o
Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04y 05
T.ote No, 04 (C. C. No, 3262822000): Viviendas 06{3{ 07,
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 ¥ 09
Lote No. 06 (C. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13
Tote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14y 15
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16y 17
Tote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
Lote No. 11 (C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

MANZANA E: .
Lote No. 01 (C. C. No. 3262836000); Viviendas 01 y 02

reidn: Calle 9 v Avd
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Lote No. 02 (C. C. No. 3262837000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000); Viviendas 07y 08
Lote Mo, 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 v 10
Lote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11y 12
Lote No, 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14
Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000); Viviendas 17 v 18

Lote No. 10 (C. C. No. 3262845000): Viviendas 19 y 20

Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

MANZANAF:

Lote No. 01 (C. C.No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y 03

Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000} Viviendas 04 y 05
Lote No. 03 (C. €. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 04 (C. C.-No: 3262850000): Vivier'das 08 y 09
Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas [0y 11

: Tl iy
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E-struchira: Hormigén armado

Entrepiso: Los‘a de Hormigdn armado de 20cm

Escaleras; Hormigdn armado — Madera .
Pa.;'ede_s: Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra pémez

Pisos: Cerdmica tipo econdmico :

Instalaciones eléctricas

Empoiradas en pisos y patedes

v sanpitarias;
.
Cubierta: Losa de Hormigén ar_mad.u de 20cm ]
Ventanas: De aluminio y vidrio
Prertas: En MDF (pn?-piufac!as ea las habit:ftcione:'s y bafios) /o
Madera / Metdlicas er los accesos y patios.
Revestimiento: Ceramica en cocina ¥ bafios

Fiezas Sanitarias:

EDESA. bianca tipo econdmico

fBi;:ecciéu: Calle @y And
‘fonos: 2610471 /2611 474 2311 538

ar 2611 T4
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05-4532

@ail: gachmed nunita colyee
sthe: vt R vl s



Pde.5.« Resoluciop No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACH ON “SANTA MAREAY

3.- AREAS GENERALES

MANZANA A:

» LoteNo.01(C. C. No. 3262801000): Viviendas 01 y 02
» Lote No. 02+(C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Lote No. 03 (C. C. No. 3262803000); Viviendas 05 y 06

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2" .

» Lote No. 06 (C. C. No.3262806000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 190,65m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83m2
AREBA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:

o Lote No. 01 (C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2 '

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construda + Patio): 343,60m2

AREA TOTAL: 333,60m2

o Lote No. 02 (C. C. No. 3262809000): Viviendas 03 y 04
« TLote No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
» Lote No. 04 (C. C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
»  Tote No. 05 (€. C, No.3262812000): Viviendas 09 y 10
o TLote No. 08 {C, C. No. 3262818000): Viviendas 15y 16
e Lote No. 09 {C. C. No. 3262817000): Viviendas 17 y 18
¢ Lote No. 10 (C. C. No.3262816000): Viviendas 19 y 20
* Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENQ: 200,00m?2
TOTAL DE AREA COMUN: 06;00m2 .
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patic): 313,2

on: Culle 9 v Avd
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M ac ]
AREA TOTAL: 315,20m2

13

» Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 227,90m? _
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2
ARBA TOTAL: 343,10m2 -

PIBSSSDSO8SD

P

»  Lote No. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2

TOTAL DE AREA-COMUN: 00,00m2 .
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m?2
AREA TOTAL: 325,90m2 : . -

» LoteNo. 12 {(C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24
AREA TOTAL DE TERRENO:; 218,40m?2 =
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2 .

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2 '

MANZANA C: ’

= Lote No. 01 {C. C. No. 3262825000): Viv:iendas 01,22y 23

"

AREA TOTAL DE TERRENO: 341,31m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 514,08m2 »
AREA TOTAL: 514,08m2 i} ,
» LoteNo. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
+ Lote No. 03 (C. C. No. 3262823000): Viviendas 04 y 05
¢ Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07 ‘
»  TLote N6. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
+ Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14y 15
"+ TLote No. 09 (C, C. No. 3262828000): Viviendas 16 y 17
+ Lote No. 10 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
» Lote No. 11 {C. C. No. 3262826000): Viviendas 20 y 21

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2

wvwv\ww'wwwwwwwcﬁwww@@.@'@@@@@'@G
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Pge.7.- Resolucidn No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL UREA NIZACION “SANTA MARLL"

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 315,18m2

AREA TOTAL: 315,18m2

»  LofeNo. 06 (C. C. No. 3262820000): Vivigndas 10y 11

AREA TOTAL DE TERRENQ: 229,05m2
TOTAL DE AREA COMUN:; 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida 4 Patio): 344,23m2

AREA TOTAL: 344,23m2
«  TLote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12y 13

AREA TOTAL DE TERRENO: 211,84m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 327,02m2
AREA TOTAL: 327,02m2

MANZANA E:

o Lote No. 01 (C. C. No.3262836000): Viviendas 01 y 02
o LoteNo. 02 (C. C. Np.3262837000): Viviendas 03 y 04
o Lote No. 03 (C. C. No. 3262838000): Viviendas 05 y 06
o Lote No. 04 (C. C. No. 3262839000): Viviendas 07 y 08
o Lote No. 05 (C. C. No. 3262840000): Viviendas 09 y 10
o Lote No. 08 (C. C. No. 3262843000): Viviendas 15y 16
o Lote No. 09 (C. C. No. 3262844000): Viviendas 17 y 18
s Lote No. 10 (C. C.No. 3262845000): Viviendas 19 y 20
« Lote No. 11 (C. C. No. 3262846000): Viviendas 21 y 22

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE ARBA COMUN: 00,00m2 |
AREA NETA VENDIBLE (Area construida—+ Patio): 299,18m2

AREA TOTAL: 299,18m2 4

+ TLote No. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y 12

AREA TOTAL DE TERRENO: 203,45m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Afea construida +Patio): 302,63m2
AREA TOTAL: 302,63m2

« Lote No. 07 (C. C. No. 3262842000): Viviendas 13 y 14

éu: Calle 9 v Avd
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AREA TOTAL DE TERRENO: 202,36m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,002

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio); 301,54m2
AREA TOTAL:301,54m2 -

+

MANZANAT:

*  LoteNo. 81 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 02 y03

AREA TOTAL DE TERRENO: 300,002 .
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2:

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448, 77m2
AREA TOTAL: 448,77m2

. Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 y 05
¢ Lote No. 03 (C. C. No.3262849000): Viviendas 06 v 07
¢ Lote No. 04 (C. C. No.3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 2991 8m?2
ARBA TOTAL; 299,18m2
* Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y'11

'AREA TOTAL DE TERRENO: 200, 54m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m2 '
AREA TOTAL: 299,72m? '

- +4
RESUMEN DE AREAS GENERALES
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No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZA CIoN
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Pdg. 11~ Resolucién No.0d3-AL C-M-JER-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA™:

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediaate informe No. 967-DPUM-ICV/P.H
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arg, Jameth Cedefio Villavicencio,

' Directora de Planeamiento Urbaro, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “S4NTd M4RIA”, de propiedad de los sefiores
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Bsperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfarg del
Cantén Manta; v, basados en les normas constitucionales y legales estipuladas en la

presente reselucidn; v,

En uso de las atribuciones legales conferidas;

RESUELVE: .

1. Aprobar ia Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARL4 "~de propiedad ” de propiedad de los séfiores Victor Cipriano

) Muentes Muentes y Simén, Elias Sleiman Kheir; wbicade en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacién, Pamoquia Eloy Alfaro del

. Cantdn Manta; _

2, Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltios, Catastros y Registros
- den cumplimiento a la presente résolucion, tomando en cuenia los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte esté acto administrativo;

3, Notifiquese con esta resolucidn a la parte inferesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldfa de Manta, al primer dia del mes de

noviembre del atio dos mil doce.

Johanap
Tramite No. 3327
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URBANIZAGION “SANTA MARIA~ |

Propietaries: Vicior Cipriano Muentés Muentes
Simon Flfis SlesfmKhefr,

/‘-‘—('; ?‘:’- -L(/ .‘: ) C i
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Que, mediante escritura de compraventa autorizada por fa”Notarigs @g;@éf*’f

canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Regis{ra?l]ﬁ_‘é‘"dé' la
Propiedad el 30 de ociubre de 2010, los sefiores Victor. Cipriano Muentes

b o
S e

7
g&, Muentes ¥ Simon Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
=5 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo |l de la Via de Circunvalacion,
%;}t: parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta.
;B;;_;\ Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucion No. 004-ALC-M-
Bl JEB-2011 de noviembre 29 .de 2019, obtuvieran por parte de la Municipalidad de
B ) Manta la aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
B8 terréno  anteriormente descrifo para la implementacién del Proyecto de

Urbanizacién "Santa Maria”.

L
4

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inschita en Ja Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de.2012 se procedié a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas

e
v
.

SRS

B Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién "Santa Maria’.

B ) <

gs) Que, mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
fg‘;gﬂ se obtiene Permiso de (;onstruccién- y Aprobacién de Planos para fodas las
gﬁ" Viviendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion "Santa Maria™.

@r Que, Encontréndose la Urbanizacion "Santa Maria” en un esfado individual
H ) debidamente protocolizado acorde al plano presentado y af cuadro general para
g&*l sus areas verdes y dejadas en garantias, -drea para calles, asf COMma también
@I para [as manzanas y dentro de las mismas, log lotes libres de gravamen que la
E conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
g diplex, es necesaric expedir el presente REGLAMENTO INTERNG de
%ﬁ;}' copropiedad que regiré para cada uno.de los lotes que intervienen en la presente-
,;*T: DECLARATORIA, los mismos, seran defallados a continuacién; con la finalidad
E',:I, de que contenga Jas normas sobre administracion y conservacion de los bienes
Ef} comunes y al mantenimiento y conservacidn de las 88 viviendas, distribuidas de
?‘5%“] la siguiente maneraacorde a la asignacién de manzana y lote:

B,

%‘:‘“’;‘ MANZANA A:

] Lote Mo, 01: Viviendas 01y 02

D’é}i Lote Ne. 02: Viviendas 03 y 04

| 5y Lote No. 03: Vivieridas 05 y 06

N Lote No. 06: Viviendas 11y 12

,.
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{JRBANIZACION "SANTA MARIA™ %
Propietarios: Victor Cipriano Muehtes Muentes |
Sim6n Elfag Sleimapn Kheir %

. MANZANA B: ‘ ) ST A
Lote No. 04: Viviendas 01 y 02 AR
Lote No. 02: Viviendas 03y 04
l.ote No. 03: Viviendas 05y 06
Lote No, 04; Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19y 20
L&te No. 14: Viviendas 21y 22

" Lote No. 12; Viviendas 23 y 24

MANZANA C: .
Lote No. 01: Viviendas 01, 22y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
=  “Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
" Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09 -
Lote No. 06: Viviendas 10y 11
- == Lote No. 07: Viviendas- 12 ¥ 13 o
Lote No. 08: Viviendas 14 y 15
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17 , Q
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19 /Z:Vi
! Lote No. 11: Viviendas 20 y 21
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MANZANA E: _
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02

Lote No. 02: Viviendas 03 y 04

Lote No. 03: Viviendas 05 v 06 .
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08 .

Lote No. 05; Viviendas 09 y 10 ﬁ}jf_,fj‘“a\

Lote No. 08: Viviendas 11y 12 ' % [SHUEIRARN

Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 A e %f”:'_‘%\»

Lote No. 08: Viviendas't5 y 16- sE 47 ¥ E i

Lote Mo. 09: Viviendas 17 y 18 2 :_1‘ g Bl

Lote No. 10: Viviendas 19 y 20 : % 7 en O

Lote No. 11: Viviendas 21 y 22 2, o nT
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URBANIZACION “SANTA MARTA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

MANZANA F: e
Lote No. 01: Viviendas b1, 02y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05 \e”
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07

‘ Lote No. 04: Viviendas 08 y 09 : N
Lo Lote No. 08: Viviendas 10y 11 L

»:
gk

-ﬂ%\’ Tl
e
- i

-

s

Y
T who

e

%‘F ; CAPITULO |
ﬁﬁ DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.
@j Art, 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios
‘ . para cada uno de ios fotes espacificadoes dea Urbanizacion Santa Marfa, se rige
- por lo dsterminado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la T

Ordenanza Municipal de! cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las demaés disposiciones legales que regulan la Propiedad Honizontal en

5

i /2 Repliblica del Ecuador,

§~ Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento interno tiéne por objeto establecer

i P los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los biénes

%ﬂ‘ comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion, las

%‘}_ funciones gue corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y .
forma de eleccitn del Administrador, distribuciones de las cuctas de

i

administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes

especificados de la Urbanizacion.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincién,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes,. tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas nafurales o juridicas, incluyendo los ocupantes |
ocasionales o femporales de Jas unidades de vivienda de la Urbanizacion, a las
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o jurldicas gque ocupen por cualquier

causa legal las viviendas de la Urbanizacion.

iy
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir
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Art. 4.- VIGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios p‘aré ’cadaépo da”

los lotes especifi cados de la Urbanizacién Santa Marfa, entrara en vigencia
desde su inscripcidn en el Registro de la Propiedad del canton Manta .y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propledad Horizontal .

de la Urbanizacidn.

o

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Sania Marfa,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de’caracter diplex, distribuidas
acorde 2 la asignacidn de manzana y lote detallade en ls pare inicial de este
mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su

.

construceion:
O L AT o -'_..ﬁw&\-w\-r-';!-n, o -'e-._.,“:'.:;g' oyt Sy VLR TIET
i DASDEDOSEIANTAS Ty i
Estructura: Hormigén armado - . .
Entrepiso: Losa de Hormigdn armado de 20cm
"Escaleras: Hormigdn armado — Madera
B Ladrilo malefa’ y/o Bloques de piedra
tParedes: pomez .
|pisos: | ceramica tipo econdmico

Instalaciones eléciricas Ny

sanifarias: - Empotradas en piscs y paredes

Losa de Hormigén armado de 20cm

Cubierta:
[ Ventanas: | De aluminio y vidrio
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: : y bafics) yfo Madera / Metalicas en los
‘ . accesos Y patios.
{Revestimiznic: 1Cerémica-en cecina y-baiios

EDESA blanca fipo econémico

Piezas Sanitarias:

-,
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarias: Yictor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheii .

0900030010
. CAPITULO I - 977 .
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS L 2 ot

Art, 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio é’i;cl‘us Aiviepdas.
y patios particulares, frontales y posteriores, perteneciente\s%%s prop'{‘ejé”ri'os,
los mismos, que se encueniran delimifados en los planos q'%?ﬁégﬁﬂfu en el

Régimén de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes especificados de ia -

Urbanizacidn Santa Maria.

Art. 7. DESTINQ DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- &l propietario de una
vivienda; o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de dusfio,
arrendatario, concesionario, comodatario, ysuado, etc. no podrd destinarlo para

un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o »
seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacién de la )
urbanizacion y sus partes, o a un objeto distinto que indique el reglamento.

Las vivieridas no podrén destinarse para discotecas, venia de discos, unidades

de produccién industral ni aresanal, restauranies, cafelerias, ebanisterias,
licoreras, sala de jusgos u ofro uso o designacién que no 'sea la vivienda sea

*

esta vacacional o permanente.
1]

Art. 8,- DERECHOS y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-

Los fitvlares de dominic sobre bienes: exclusives para cada uno de los lolgs
especificados de la Urbanizacion Santa Maria, podran usar sus unidades de )
viviendas y patios de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de 'su Reglamento y de este Reglamento Interno. Cualguiera que sea
el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera fos derechos
sobre los bieres de propiedad comin -que corresponda al fitular de la vivienda.

i

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impusstos, tasas,
contribuciones v demas tributos.que afecten a los bienes exclusivos seran de

cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario: .
a. Que la obra proyectada no comprometa la estructura resisiente, la
) seguridad, la solidez o la salubridad de la edificacién particular y de cada
uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, y que
dichas modificaciones cuenten con la autorizacidn de la Asamblea de .
Copropietarios, asf como también que se encuentre en conformidad con

lo- previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, §,Hf5§@%g?én oy el
u, 4"?1. ahe

.5 R Y ] i, M

presente Reglamento Interno; y, 7 'éf” o ey
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Propietarios: Victor Cipriane Muentes Muezites  , &
Simén Elfas Sleirhan Kheir

| f ¢

: ' ) o

b. Que el propietario obtenga los pemisos respectivos de construcciépor c ¥
parte de la Muy Hlustre Municipalidad de Manta, si slio fuere necesario, ¢

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARICS; A 5
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son é
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las "
siguientes: . ‘-f
a. Efectuarlas reparaciones necesarias a Ia conservacion, mantenimiento y (4
mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose %
responsable de los dafios que por su Culpa se hayan causado o se &
causen a los bienes comuries o a ofros bienes exclusivos; %

b. Pennitir €] ingreso a su bien exclusivo a las perscnas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comtn que afecten ——
a los bienes comunes o a hienes exclusivos Vecinos;

¢. Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores

condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad. )

d. Los copropietarios podran ingresar a la Urbanizacién dnicamente con la é
" tarjeta de seguridad emitida por la administracién, por lo. que serd de &

responsabilidad de cada copropietario solicitar la misma; la cual tendra un ai
costo exiraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el )

copropietario. En caso dé que el copropietario de en alquiler su inmueble, &

. <eberd entregar las tafetas, Jas cuales: serdn apuladas. y posteriormente &
se emitiran unas nuevas para el inquiline. : &

e. Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las §
instalaciones deportivas, siempre. v cuando se encuentre al dia en las I
obligaciones de pago de expensas comunales ¥, @ hacer uso de las a

Tnismas de acuerdo con €l presente reglamento, reglamentos particulares

' o especiales que se expidieran.

f. Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que el conjunto residencial promueva, v a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrollo posible de sus funcicnes. g &

g. Los copropietarios, as! mismo, debersn cumplir con Jas dispesiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de Ia administracién de la
Urbanizacidn.

h. Los copropietarios se obligan en cumplir con las demds normas
establecidas en la Ley de Reglamentos ¥ tas Ordenanzas Municipales.

i. Es obligacién de los copropietarios, el colaborar con sus apories
mediante el pago de las alicuotas mensuales- necesarias para el buen
funcionamienfo, mantenimiento ylo  mejoramiento  del conjunto
residencial, fales como sistema de seguridad, recolgc,e’iérr—:cée._basura,

. . . . . . . o S SARIO L S
Jardinerfa, areas verdes, fumigaciones, administraciér® EIC s 04 Fym
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriane Muentes Muentes.
Siman-BlizgSleiman Kheir

k.

l. "En ningln caso, los propietarios de viviendas podré

total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de 12 h
- . - - z

inmueble de supropiedad y/o servicios comunes. E;
Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietari ’%ﬁ

Pprimer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de ma e’@%%gﬁggg\}

n come-medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicién
reglamentaria o la correccidn de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera schrevenir, imputable o no a (a Administracion retener los valores

que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS vy USUARIOS A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta

prehibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacién a ellos:
a. Realizar obra sobre los bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos

e,

f.

establecidos en la Ley de Propiedad Horjzontal, de su reglamento y del
presente Regiamento Interno. '

Construir nuevos pisos, deparfamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cuzlquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
contravienen o dispuesic en la Ley de Propiedad Herizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno. Las obias permitidas
requeriran de la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno.

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinic para el cual fue construido,
es decir la vivienda asi como también les esta prohibido usarlos con fines
ilficifos, o destinarlo a actividades prohibidas por la Ley, confrarias o
atentatorias a las buenas costumbres y la moral en general o cuando
afecten el aseo o la salubridad de la Urbanizacidn. L
Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibracienes, interieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren ef flujo de la
corriente eléctrica. ’

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malclientes o de
prohibidz tenencia.
Realizar actos en general gue sean conlrarios a la Ley de Propiedad
Horizontal, 2 su reglamento y al presente Reglamento Intemo.
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CAPITULO Il
DE LOS BIENES CONMUNES

Art, 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacion Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, dreas verdes de los mismos que
se ericuentren delimitados en los planos que fueron protecolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre dé 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2072.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
bienes comunes sen preporcionales € inseparables de la propiedad, use y goce
de los bienes exclusivos, En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estard Incluida la respectiva cuota sobre aquellos. - '

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrétice, usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de
uso sobre ios bienes comunes de la Urbanizacion Santa Marfa, Yy en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclisivamente y. sobre ellos cada sopropietario o ysuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobara la reparacién de los hienes comunes, de acuerdo con Ja
propuesta preseritada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que giercen el derecho de
dorninio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacién sin esperar
1a auterizacion de {2 Asamblea decopropietarios.

Art, 17.- MODIF!CACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropletanos autorizara Ja medificacion, construccion o cambic de los bienes
’comuines, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador
ylo el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento lnterno, la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Codigo wa}'y"f‘n'ﬁasm

las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Hon?on‘iaben.—la
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Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS {a
preh;bﬁ& a los copropietarios, afrendatarios y en gené <Az
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos d (e
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente: . -"'-z.a-

a. Danar, modificar o alterar en forma alguna ni aun a ‘.
bienes comunes; ¥

br~Hacer Uso abusivo de los bienes comunes © contrarios a su desfino .
natural u obstaculizar de algiin modo el legitimo derecho y uso de los £
demas; Fes

¢. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la Ly
administracion, conservacion y mejoramiento de los bienes comurnes; ’ o

4. Celocar objetos {ales come: ropa, alfornbras o similares en Jas fachadas s
frontales de las viviendas;

. Obstruir las éreas comunes que sirvan de lof:cimocién,‘o dificultar su @
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la @
estética, buena presentacién vy limpieza de las manzanas e inmuebles, ‘.
quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para ¢l inmediato >
refiro de los mismos. La imposicién de sancionss se la realizara de @
conformidad con lo establecido en |a Ley de Propiedad Horizontal, de su .

reglamento y del presente Reglamento Interno; .
ey ' f. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o @
; distorsionen Jas. ondas sadiales y de television o alteren el fujo de la 2
% ). cormiente eléctrica; ?@,
=i, 9. Almacenar sustancias explosivas, éxicas, msalubres malolientes o de o
A prohibida tenencia; -
%‘ h. Pintar o colocar rétuios, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones @
g ' 0 sigros en la fachada de las viviendas, en las paredes o muros, ©
555 cualquiera de las dreas comunes; : ?
= i. Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del e
? B Administrador, obreros o técnicos designados por ellgs para el control de 2
! funcionamiento o reparacidn de los dafos existentes en los bienes. -
B comunes; "
ﬁ: J. Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de

i* ) : ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean estos f‘
E"f : , » Porexpensas comunales u otros valores. ' A
o - Las reclamaciones deben formularse por escrifo y una vez pagado los 'y
!’L valores facturados o liquidados. LY
?__ w? K. Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacidn X
;'; escrita otorgada por el Adminisirador de |a Urbanizacién, en la que se X
1;1 ) certifique que esta al dia en el pago de sus ob!igacionfesf,:c-{:—h'_ X
AN *
g i i \
%, e i
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. El Administrador por tanto, sérd responsable ante la Asambieé dé.:
copropietaries, de comunicar {os arrendos y ventas Gue se efeotuen por
los copropietarios v; '
Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacin como sitios - de
almacenamiento, de.reunién de trabajo u otros fines similares, salvo que
_Exista autorizacién expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipe de fiestas, cuyo nimero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
-orden alfabstice:

b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via ptiblica, parques, panerres,
propiedades vecinas o terrenas.

¢. Para los invifados que acuden a las reunlones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar 2 los invitados gue los
mismos deberdn permanecer fuera de la Urbanizacién durante el svento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompanados por
este Unicamente. ¢

d. Se deheran cuidar que el ruido de la fiesta especificamente el volumen

. delos-equipes de sonido rig molesten alos vecinos.

DE LA SEGURIDAD
a. La seguridad de la Urbanizacién Santa Marfa, esta bajo la

responsabilidad y supervisién de la Administracién. Se conirataran los
servicios de una compafiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del afo.

b. Todo copropietario deberd presentar su identificacion al ingresar al
conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacién. con folo,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en e que ingrese.

c. Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen Ia residencia & fa que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la enfrada de
la persona invitada. Cuando se rate de terceros; esto s chofer, personal
de reparaciones, efc., se le solicitara adicionalmente una idenfificacion.

d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de gugadanla
para poder ingresar a la Urbamzacnon la misma que sera eﬁﬁ‘&g“% ]a".
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El personal de-seguridad podra revisar al ps
empleados domésticos a la salida de {a Urbani Te

ser revisados.
Los vehiculos que transporten materiales de consiruccion s‘o[b podran

r{ng;esat a la Urbanizacion en dias y horas laborables y por la puera

designada para el efecto.
Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

= |denfificar la construceion
« Los ocupantes del véhiculo deberan presentar su identificacion
s H conductor presentara algin decumento personal, € mismo que
sera retenido por el control de seguridad hasta su salida.
Cuando ingrese un vehiculs de un contratista, con materiales, personal

y/lo maquinarias y herramientas, debera;
= {dentificar la construccién.
Presentar documentos personal, €} mismo que serd refenido por
el control de seguridad hasta su salida. ‘
Declarar o identificar la maquinaria 0 heramientas que lleva para
la realizacidn de los trabajos. ,
e [Indicara los materiales que seran instalados.
Se lomara nota del numerc de personas que acompaian al

conductor

= Se anotard el nimero de la placa del vehiculo.
A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo

ntimero de personas que ingresaron,
El retiro de matérdales y maquinaras de construccién sclo puede
realizarse con |a autorizacion firmada del propietario.
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera
entregar al guardia de seguridad correspondiente, un documento gue

-]

v

llevara:
= 1 afirma autsrizada

= Descripcidn del bien

s La cantidad del material o maquinaria
El personal de servicio domestico que lahora‘a tiempo completo en las
residencias de la Urbanizacion debera ser registradc a su ingreso y salida
en sus dias de descanso. A la salida deberé ser revisado por €l personal
de seguridad, los copropletarios deberan registrar en Administracién al
personal de servicios puertas adeniro y de la misma manera, deberan
informar al momento en que alguien del personal registrado_deje de

laborar en su residencia.
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URBANIZACION “SANTA MARIA®

Propietaries: Victor Cipriane Muentes Muentes -

Simén Elias Slelman Rheir

fref

. Por razones de seguridad, una persona que ha laborade como serviclc
domestico en €l inmueble de algin propietaris, una vez que haya dejado

dicho frabajo, no podra ser contratada por otro propietario; sm ei_ e

consentimiento expreso del anterior empleador.

m, ElI' copropietaio tiene la potestad de dejar registrado bajo su
responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su
ausencia, :

n. Alingresar vehiculos en la noche se deberén apagar los faros y encender

la fuz interior.

DE LA CIRCULACION

a. Dentro-deJa Urbanizacién se debera acatar e fimite méximo de velocidad
el cual no podrd exceder de treinta kilémetros por hora para vehiculos
Iivianos y veinficinco kildmetros para los vehiculos pesados.

b. Lasveredas y parterres de las dreas infantiles dei canjunto residencial no
son Zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
sefializades para el efecto, )

¢. Tanto las &reas de clrculacion vehiculares y peatonales, asi como las
dreas verdes estdn destinadas para ser utilizadas para los ‘fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos. )

d. Los vehiculos pesades que ingresen .a Jas. residencias ne podran.
permanecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que
ocasionare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

. Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado,

f. Los copropietarios deberan estacionar Gnicamente en su respectiva area
de garaje. No se podran estacionar veh;cuios sobre las aceras.

g. Los visitantes podrén ingresar prewa autorizacion expresa de 1ino de los
copropietarios y estacionaran sus vehiculos en e garaje del copropietario
que visita, 0 lo dejara en la via siempre y cuando ne obstaculice el frafico.
Bajo ninglin concepto podra utilizar la acera ni total, ni parcialmente para
parguear si vehicule.

h. Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacién Yy personas sin

’ credenciales o licencia de manejo.

. Se prohibe el uso del claxon o bocina.

j. Cuando ingrese un {ad, este no podrd pemmanecer deplo.-de la

urbanizacién mas tlempo que el que le tome para dwar«"o«pecaﬁer,uﬂ\\

pasajero.
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.DE LAS AREAS VERDES -
a. Los jardines y parques del conjunto constitu
que su cundado corresponde a todos ¥

L

STHTHTES

e

empleados, amigos o extrafios deben también ciliefatis
b: Queda prohibido sembrar planias, arbustos o arboles cuyas raices
afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos o -instalaciones

subterraneas del conjunto.
Las areas verdes no son zonas de parqueocs, para ello existe {ugar

destinado para el efecto.
d. Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes o
invitados, no podrén afectar & de ninguna manera dafiar estos bienes

COMUnNES,
. En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el

-

BB

4z
[
®

Art. 29.- DE LOS PARQUEQOS y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios
solamente podran estacionarse en sus propios garajes, es -decir, los parqueos

ubicados en los frentes de sus edificaciones.

Los choferes permaneceran en dichas zopas solamenie cuandgz ea ce:n "‘1
lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el usmﬁq;da’s‘ ére‘as
verdes © deporiivas, efe., de igual manera queda prohibido g los*emplé'ados

g parrafo anterior sufriéra algin dafio imputable a un copropietario.o a sus
% dependientes, la administracion procederd a la reposicién de los mismos
e acosto directo del propletaric responsable,
@ f. Las plantas sembradas por los promotores en las areas circulantes a
@ cada ferreno son de responsabilidad de cada propietario v su
Q@ : . mantenimiento debe estar a cargo de elios, como consetuencia de ello si
&) estas se murieran deberén ser remplazadas con la misma variedad y por
@ : ¢l propietario responsable del Hecho,

pre=a—

2 ‘ " CAPITULO IV @ 3

g DE LAS SANCIONES g

2 . Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, serd
g . sancionado de conformidad con fa Ley de‘Prp‘piedad Horizontal, su reglamento y
E el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
‘é indemnizaciones a gue hubiere lugar. '

3\‘ -
9 Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la Urbanizacion, sea de
5 ! forma esporadica © habitual, deberd presentar €l comporamienio adecuado,
b esto es, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente o
E ' que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

) .

) .

)

-
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SR T 4“

domeésticos o cualquier otro_trabajador en dichas zonas. Los servicios e,
limpleza, mantenimiento y pintura de las calles serdn ordenados .por &l
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito o alarmas en los parqueos: . © -

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, séra sancienado con una
mulfa dg diez délares de los Estadds Unidos dé Ameérica, que seran destinados
al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

Art, 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios, Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una
multa de diez délares de los Estados Unidos de América, que serén destinados
al fondo de reserva comin, £n caso de reincidencia, la multa serd el doble.

Art, 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial de la
Urbanizacidn, queda terminantemente prohibide la libre deambulacidn de
mascotas y/o animales domesticos en las calles, aceras y areas comunas. Sus
excrementos deberan ser recogidos por sus propietarios inmediatamente luego
de su depasicién. Su incurmplimiento dard lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicic de la respectiva multa de diez ddlares de [os Estados
Unidos de América. Los copropietarips que tengan animales domésticos,
grandes o pequefios, peligrosos deben mantenerios con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenides deniro de Jos linderos-de sy
propio solar, procurando evitar que perturben la tranguilidad de la Urbanizaciédn.
Si el propietario del animal quisiera sacarle a pasear dentro de la Urbanizacién;
lo podra hacer sjempre que sea acompafado por su duefio o guardia, con jas
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En casc de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccidn de mes atrasado sin
cancelacién, a mas de o correspondiente a gastos de cobranzas -extrajudicial y

judicial que ocasioren. 5/
727 A

Si un copropietaric o usutario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Adminisirador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad cen Ja legislacion vigente,

Los copropietarios, en razén del derecho de uso dé su unldﬁd.ﬂ’fdg:ﬁl—\ﬁégda
otorgade & sus arrendatarios y/o comodatarids, emanado del re ,pjé&t‘f‘il'éféb'fifr%_ft’b:"k\
en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de est é‘tg'éa fjﬁﬁ“dié%qfl 7“;.
incumpliriento y, deberdn ademas de solicitar el establecimigits dé -é{éﬂcf’?-rhe% 4
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B¢ URBANIZACION “SANTA MARIA s
Propletarios; Victor Cipriano Muentes Muentes - =z
b Simén I-E,has-Slgungn Kheir i3
5 (E
3 antes detalladas, dar por terminado el contrato de.arre g’

| $ proceder @ 1@ vecuperacion del departamento o wwena - (2

%ﬁ observando el procedimiento convenido en el conrato o U,alq (@
%{ en laley. e
%ﬁ : Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estard facultada !;3.%\
%:’ . a rmpaner sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimients del presenie ‘{?
Ef:} . reglamento interno y de las demas disposiciones que regulan la Propiedad t®
=4 orizontai. 27 : i
%ﬁs 1 H nta ,Z:% L p._@
B’ CAPITULOV -
g ' DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS l;
B g
I“" Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los '.'-,@
i copropietarios: L
L a. Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de [a 40
a . Urbanizacior y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y =
8 - reglamentarias establecidas; - . g
5 - . Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos” de |a .-*
é d Urbanizacién, usar y disponer de ellos en forma y con las limitaciones 2
é impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de O

g este Reglamentoe Interno; o8-
= €. Asistir ala Asamblea de copropietarios v ejercer su derecho de expresion &
B i a través del voto, de peticion y en general hacer uso de las demas (@
9 ’ ‘ atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento i@
B General y del reglamento interno le asignan como miembro de ese {I;
B Grgano colegiade. f'ﬁ
5 ; d. Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el i
; Reégimen de Propiedad Horizontal, acatar las resoluciones yfo (e
7 disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, (i
,_; del Presidente y del Administrador; . - 1%
4 & Desempefiar los cargos y comisiores gue les sean asignados por los (g6
i 6rganos competentes de la administracion; N
} f. Permitir a la persona que ejerza la administracién de fa Urbanizacién, ”'@
) realizar la inspeccién o las reparaciones de los bienes comunes; e
; g. Nofificar al Administrador de la Urbanizacién, con el nombre, direccién y iy
r teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de Heinfa dias, 14
guedara encargada de su bien, a fin de que actfe en caso de o

' emergencia; B
h. Introducir clausula especial en los contratos de enajenaczomllmiiagton de .

dorhinio, comodato, arrendamiento o anticresis .que ce[_ebre\\el E

copropietario respecio de Jos bienes exclusivos, en {ad;ud’de Ja cua‘l'ie{\ W

/ fl ?1: ;.%F : th Ul?
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URBANIZACION “SANTA MARTA™

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elfas Sletman Kheir

. . . ‘ , L7
adquiriente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamentelal * -
presente Reglamento Interno, conoce el valor de las expensas ordinardas

y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente’

> tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio ‘General, -

Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celgbrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
"de la Urbanizacion, previg celebracién -de los mismos. £ Administrador
no otorgara ninguna cerificacion que acredite el cumplimiento de las
obligacicnes emanados del Reglamsnio Intermo o de aguellas
resoluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administracion,
sin la previa verificacién que en el contrato que se vaya a celebrar consta
la clausula en referencia.

i. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y exiraordinarias para la
administracion, reparacién, reposicién, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;

I Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualguier causa debe
hacede el Administrador de Ja Urbanizacién, En case de incumplimiento
de esta obligacidn, ias notificéciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las auiorizaciones
legales, municipales, administrativas y demas que fueren hecesarias; y:

l. Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizental, en sureglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO’'DE SERVICIOS COMUNALES.- Para gue los
Copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
deberan estar al dia en el papel de |as expensas comunes de administracion y
de cualquier stro valor que fije la Asamblea da copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya
permanecido Cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de Ia

. obligacion de pagar las expensas por gastos comunes v contribuciones
-exiraordinarias y en-caso-de miora los respectives intereses calculados en hase a

la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes transcurrido sin cancelacion. x

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un hbien exclusivo pertenezca a dos o
mas personas, estas deberan nombrar ur mandatario en forma legal para que
los represente en toda Iq refacionado con la propiedad-y su administracién.
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriaﬁo pMuentes Muentes -,
. : '

CAPITULO VI

&
o
de mag de [a mltad de los a5|stentes a la misma, el presupuesto de o
mantenlmqenio consenvacion, seguridad y demas gastos presentados por el )
£

Administrador. Dicho presupuesto deberad tomar en cuenta el déficit o el
superavit del ejercicio anterior. £l presupuesto tendré vigencia por un ario fiscal, o
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afjo. o
&
o

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- !z '

Administracién de los bienes comunes estard a Cargo del Administrader de la o
Urbanizacién. )

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son £

indispensabies y necesarias para la administracién, conservacion, reparacion y ©
seguridad de los bienes comunes ‘e incluyen: gastos de administracion, &

remuneracion de conserjes y empleados de ia Urbanizacién, energla eléctrica o

para las dreas comunes, agua potable para las dreas comunes, seguridad y T

vigitancia, mantenirmiento de Jardines y dreas comunes y su seguro, ’3

: i

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacion, contribucidn al ©
pago-de gastos de administracién, conservacién ¥ mantenimiento de los bienes >
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga &
sobre los bienes comunes. &
" » . - (&

Ademas, estén obligados al pago oportuno de las primas de seguro que o~
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horzontal. =

Al

t i

Cada copropietario es responsable de los apories a los que se refiere & inciso =
anterior desde cuando adquiere el dominio de un ‘hien exclusivo, Ningtn $G.
copropietario estard exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus -

- derechos, renunciado a ellos 6 abandenado su propiedad, mieniras sea el fitular ©

de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios C

3o . e

serén solidariamente responsables por dichos conceptos. "

£

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIOQ.- Cuando el presupuesto acordado por la ¥
Asambléa de coprepietados, resulle insuficiente para satisfacen-esagastag‘\d\ 6%

administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunems&‘con&oéara a\ @

una Asamblea Extraordinaria en ia que SeL} acordaran los aJustes‘requendo.s yse i

-~ s ', -
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fuaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios $as qu
seran exigibles a partir del mes inmediato postenor .

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expehsas extraordinariag son las
que fija la Asamblea de copropietarios para obras ocasionales emergentes o
inversiones en la Urbamzacmn y no se destinaran pafa cubrir expensas

ordmanas

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algdn
copropietario o usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

fesponsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacian de
crear un Fondo Com(n de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
aceidentes y {erremotos y para gastos programados gque deban realizarse a
futuro de acuerdo a ja vida Uil de material y elemento como la pinfura
recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se formaré por un porceptaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,

intereses y con aportes voluntarios.

CARITULO VIl
GOBIERNO, ADWMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL. +

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracidn y control del
conjunto residencial estard a cargo de la Asambiea. de Copropietarios, del
Direciorio General, def Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asambiea de
Lopropietarios es 1a maxima autordad administraliva y se compene de los
copropietarios o'de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quorum y
las demas condiciones exigidas por .Ja Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea-&eneral

tendré dereche a voto en forma correlativa y equivalents a la alic ’:Qiégf_!e‘f@@mmis
SN e
que corresponda al bien exclusivo, seglin sea el caso. £ g e N
A" %
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Propietarios: Vfctﬁl Cipriane Muentes, Muentes

SJmon E]Ias Sleiman Kheu'

Presidente sera elegido por la Asamblea para el per|od34,;,:le un gfo y po{dfa ser
reelegldo indefinidamente. En caso de ausencia temporaixt[_lzﬁfesﬁ%ni’e podia
pres;dlr Ja Asamblea otro copropietario - designado para ¢l “Sfacto, Para ser
Presidente se requiere tener la calidad de copropmtano de la Urbanizacidn

declarade en propiedad Horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
y exiraordinafias. las sesiones ordinadas se realizaran uUpa vez per afic
calendario y dentro de los tres primeros meses de cada afo. Las sesiones
extraordinarias se realfizaran cuando fueran convocadas, para fratar asuntos

determinados en la convecatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a la Asamblea para sesiones
ordinarias o extracrdinarias, serdn hechas por &l Presidente o el Administrador, a
iniciativa propia o a peticién de uno de los” miembros del Directorio, del
Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del toial

. de votos de |la Urbanizacian.

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren a convocar a
Asamblea General corferme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo por lo menos del 40% del total de votos de la
Urbanizacion en propledad korizontal, siguiendo el proceso normal de

convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
por lo menos de anpticipacion a a fecha de la reunién, en la que constara el lugar,

la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso de que no hublera qudrum en la hora senalada en la primera
convocatoria, esia se entenders convocada para una segunda reunion, pudiendo

realizarse {a misma no antes de sesenta minutos después de {a hora sefalada

para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunién se efectuara con
cualquiera gue fuera el numero de copropietarios que asistiere.

No podra modiificarse, en segunda convocatoria, el orden ?ﬂg" @st’bleado
v )

para la primera. g 4
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URBANIZACION “SANTAMARIA™, . (.

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes - . 0
Simén Flias Sleiman Kheir  * - “
Y (e
y 1 F . ' L ', .. €
- Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea Universal podré reunirse sin = - {‘"‘?
”  “previa convocatoria en cualquier momento, siempre que coneurran todos.los Lt
copropietarios, en cuyo caso se tratara de"una Asamblea Universal. co (z
‘ ) ¢
Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea- General, en G
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de G
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas ) {ﬂ'
de propiedad de la Urbanizacion deciarado en propiedad horizontal. En segunda &
convocatoria, el quérum quedara establecido con el numero de copropietarios '€
con derecho a voto, gue se encuentren presentes. i
lad
A efecilo de reformar el reglamento interno ¢ adoptar uno nuevo, debera estar o
presente el 50% de copropietarios con derécho a voto. o
El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o ‘5
representacion de cada asistente a la misma. Z
>
Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera - . i@
) justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ardinarias o &
extraordinarias, multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi .
como cualquier otra cantidad, mediante cenificacion otorgada por la e
Administracién. Cada copropietario tendra votos en proporcién a sus respectivas I
BRe alfeuotas. K
@2 " Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la >
@{f ". Asambiea por si o por medio de representante. La representacion se otorgara %
@f;! mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al s
Eom Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva o
B sesion. . ©
B
S &
§;Z’ ' Art.- 46.- DERECHQ DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
5' de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario; salvo lo
-‘:-jl previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno. o
5 Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria  * )
%‘:; de votos que representen mas de la mitad de'los_ votos que tengan los {C’
= concurrentes g la Asamblea. : @
L
Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asa;ginje‘g?“serén e
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autégrafas dg -*‘J?Jfégiagd_t,e y . -
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, ‘éJ}E\gﬁ?é deActas, e
en Originales, fag L 2
A [ag &7y ©
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Art 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y\a[’r@:ones%‘d“e la
Asamblea General:

a. Elegir y remover de su cargo al Admmzstrador y al Presidente de la

Asamblea de Copropietarios; este GHimo a su vez sera el Presidente del

Directorio.
B. - Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el

Directorio General;
¢. Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos
que e presentaren el Directorio General, el Presidente yfo el

Administrador;
. Senalar de acuerdo con esie reglamento, las cuotas de contribucion de

L

E

'

Ty

.\Wﬁ."@
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= d

B cada copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los

;‘? ' bienes comunes generales e individuales y; seguios obligatorios.

;@ ! e. Revocar o reformar [as decisiones del Directorio Genéral, del Presidente

% ' y/lo del Administrador, que sean confrarias a ‘la Ley de Propiedad,

g@; ) Horizontal, a su reglamento y a este reglamento interno.

B - §.  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno de [a Urbanizacidn

%* '. declarada en propiedad horizontal e interpretarlo con fuerza obligatoria.

e ¢. Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, Ia fiscalizacion de L

é@ ! las cuentas y caja de la Administracion; 3

@f 4 h. Exigir al administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para ©

% } que responda por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando .

E'?{' , la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma; :

'%'gf i. Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de ‘j’

-’"‘“@ los bienes comunes de la Urbanizacidn; ©
&"* . j. Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del segure E 3
% t obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento '3
,;451 i General; . , ©
Bz k. Resolver cualquier asunto inherente a la administracién de la -
i; Urbanizacién y aquelios que planteen: el Presidente, el Administrador, o ' ::
5_} los copropietarios. ;‘*
= :
%J Art, 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- EI Directorio General, estara integrado -
e por cinco copiopietarios de la Urbanizacion, elegidos por la Asamblea de €
!f_-i“-g Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la L‘g{» E]ena(—g’r“epledad &
Qﬂ Horizontal y en su Reglamento General. A ',}?;:.*,QEL Ca,; ’jl-;‘:-‘.-;_ !9
b b1 S
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URBANIZACION “SANTA MARIA”

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentés
Simén Elias Slelman Kheir
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Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podral

ser reelegidos indefinidamente. ) :

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estarg presidif:lo'

por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Coﬁiopietaﬁos designara su reemplazo. Actuard como Secretario - del
Directorio General, e] Secretario de la Asamblea de Copropietarios, guien fiene

sclamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- EI Directorio General debera aceptar las rénuncias y
conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de Ia
respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera

continuar en sus funciones hasia tanto sea remplazado.

Art. 54.. CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
fendré sesiones ordinarids y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se’ las
realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

durante los seis Uitimos meses del afio.

Art. 88.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podréa reunirse sin
previa convocatoria, en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal,

Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General éstara
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas
de la mitad. Si nochubiera tal quérum se hara una segunda convocaioria, fa que
podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere e ndmero de miembros que

asistan.

Art. §7.- REP'RESENTACION.- A: [as reunjones del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podra invitar a una o varias personas parg fratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria, El
Directoric podra solicitar la presencia en sus sesiones de _A,sg{ores
Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin.voto: En ningun
ofro caso se permitird la participacion de persona alguina, mc[usn?e;e’:ratagdo’se dev

F.o

copropietarios de [a Urbanizacion. Q_?
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URBANIZACION “SANTA MARTA”
Propietarios; Victor Cipriano Muentes Muentes

Simén ,E]ias Slem:tan Kherc .-

0000030019

dlrtmlra.

Art. 59 APROBACION DE ACTAS.- Las actas de! Directorio &&f

ser aprobadas en la misma reunion: llevaran las firmas autdgratas del
Presidente, dei Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto,
El Secretario llevara bajo su responsabilidad un libro de reuniones de las acias

originales.

Art. 80,- RESOLUCIONES.- Las rescluciones que adopte &l Directorio General
son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusives y/o comunes de la Urbanizacion.

Ari. 81.- DEBERES y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a. Examinar y, poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las

cuentas, balances, presupuestds e informes que [e presentare la

- Administracion;

b. Preparar y poner a consideracion de Ia Asamblea de Copropietarios la
proforma de presupuesto anual de gastos de la-Urbanizacién; la que
necesariamente ira acompafada de los planes y programas que se
realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerir a fa Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion;

d. Preparar un informe pormenorizadoc sobre las pdlizas de segurc que
interesen. a los bienes de la Urbanizacién declarado en propiedad
horizontal. .

Preparar y presenfar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Herizontal v el
Regiamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las nomas
necesarias y convenignies para la administracion de los bienes comunes
del inmugble y la armdnica relacién de los copropietarios;

f. Previa resolucién de la Asamblea, conftratar a la persona que
desempefiara la Administracion de la Urbanizacion.

Altorizar por escrito al Administrador, para gue contrate os §§rvm|os de
los empleados necesarios para la administracion de los bi ,enes%tarr}%nes
y sefialarsus respectivas remuneraciones; y, / o

U0 | u
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URBANIZACION “SANTA MARIA%

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes o

{
Simon Elfas Sleiman Kheir ~ *° d
$ f . <! ‘:' ¢
it , e
h. Resolver cualquier cuestién inherente a ia admlnlstracmn y aqu 3 o
asuntos plantegtos por los capropietarios y la Administracion. . €
Adicionalmente podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la E
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno. i
v
Art. 6Z- DEL PRESIDENTE.- £ Presidente de la Asamblea General de {i
copropietarios, que ademas serd el Presidente del Directorio General, segun G
corresponda, seré elegido por la Asambiea General para el periodo de un afio y G
podré ser reelegide indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la G
calidad de Copropietario, G
Art. 83.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y G
. deberes del Presidente de la Asamblea de Copropietarios y del Direclorio G
General: {/
a. Convocar y presidir las reuniones segin corresponda; 7
b. Ejercer el volo en las reuniones de la asambléa General y en las del ~
Directorio General y cuando sea del caso, dlrlmlr la votacion ejerciendo e|' j’:
mismo. '*_é
¢. En caso de falta o impedimenio femporal del Administrador, desighara f
provisionalmente su.reemplazc o delegara a otro copropiefario las {#
mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente; {#
~d. Previa aulorizacién de Ja Asamblea General, contratara una pdliza de i
seguro contra incendio, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad (p
Horizontal y, cuidar de sus oportinas renovaciones. E! o jos seguros )
comespendientes los contratara a favor de los copropietarios; v, &
a. Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el @
Directorio, General y aquellas establecidas en la Ley de Propiedad R
Horizontal, el Reglamento General y esie Reglamento Interno. .
Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerzd la administracién de la ;
Urbanizacién sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para sl periodo de fﬂ
un ano, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ejercer la administracion C
no se requiere ser copropietario de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la (o
administracion faltare temporalmente, se delegara a ofro copropietario esas | {3
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucién serd resuelta por la (a
Asamblea General, . o
35:___ i Art. 65.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL ADMINISTRADOR . Son @
Al atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracidn: ;.»;,_ ey -:3 (
B SRS cﬂa 5 N £
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TURBANIZACION “SANTA MARIA"

Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes -
Simén Ehas Sleiman Kheir

- a. G 2 %é\ celo,
WErAL Plopiehad
' 'r Hlsnor S )
b. ‘a’o’in dé’ los
bienes de la Urbanizacién y ordenar [as repi aueﬁu'eran
.necesarias; 1oe oY
¢. Preseniar a la asamblea General o al Directorio General, para que este a
su vez ponga en consideracion de la Asamblea de Coprepietarios, segin
corresponda, con la periodicidad que esto sefiale, Jas cuentas, balances
proyecios de presupuestos, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo;
d. Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su

aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las nomas
necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes
y la arménica relacion de los copropietarios;

e. Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y
extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestién de cobro exirajudicial y, si persistiere la
mora en el pago, deberd cobrarlas, juntamente con fos intereses
establecidos vy los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reg!émento General y este Reglamento Interno;

f. Al cesar sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su
cargo y presentar los informes respectivos;

g. Ordenar las reparaciones de los dafios ocasionados en los bienes
comunes ,de la Urbanizacién y la feposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales
dafios. Asf mismo, ordenara la reparacion dé los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusives; cuando dichos
dafios produzcan o puedan llegar a producir menescabo a a propiedad
de los otros. La reposicién de dichos dafios se realizara a costa del
copropietario, arrendatario o usuaric causante o fesponsable de Ios

mismos;

h. Solicitar que se dicte, la imposicidn de sanciones y multas a fos '

copropistarios infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal.
El producto de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comtin de

Reserva; e
Celebrar los contratos de adgquisicion, arrendamlente’f e‘oplenesk{:u\

-

servicios necesarios para la administracion, conse{apﬁlarr rgpar"acm %
mejora y seguridad de Ios bienes comunes del mrTUehIe i;:E‘)'nsu{;u[cics o
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URBANIZACION “SANTA MARIA” «

Propietariois: Victor Cipriano Muentes Muenes:- ~....,

M Ny )

Simén Elfas Sleiman Kheir S
. iy . . (2 - ‘ i
N ’ L Ci
. - declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con las] .- €
: ‘ autorizagiones respectivas; LT
j. Previalas autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de fiébajo L ,Q
para &l personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la - G
' administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la (s
2 Urbanizacion; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que ('
g deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera g
-:; cumplir fiel y cportunamente todas y cada una de las obligaciones ) (:;
f% patronales derivadas de los contratos que celebre; - ;
g k. Cancelar cumplida y oportunamente, todas las ohligaciones de carécter _‘
- comdn a entidades publicas y privadas; (4
% I. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas (1
Y . " pancarias y de otra indole, ¥ girar contra ellas hasta por jos valores y con (
& jas debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones. ~y
3 pequefias, pagar curhplidamente las deudas comunes y, en genera,
g conducir prolija ¥ eficientemente. la gestién economica. Las cuentas (?'
J bancaras podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asf lo ;"
;gl dispone la Asamblea de popropietarios; : 't
B X m. Llevar en sujecién a los principios de Ia t6cnica contable, la contabilidad (4
5 de la Administracion de la Urhanizacién constituida o declarada en {4
%1' propiedad horizontal; { 4
i n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores y
:_%-‘ anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, seglin sea el caso, con ? f
5 indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos ¥y g
% demas datos; (4
@l o. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones Y ordenes {3
%ﬁ emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio Genertal y de {5
e su Presidente; ' (s
Eet p. Conservar én orden y debidamente archivados fos fifulos de Ia .
=0 Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
@:‘ memonas y deméas documentos correspondiente a la construccion del
=K mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder, (s
%4 comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacion (.$
(¢

I

|
v

con la Urbanizacion.
g. La correspondencia‘de la administracion de la Urbanizacion sera firmada (i

§§ por ¢l Presidente yfo por el Administrador;

% r. Cumplir y hacer cumplir Ja Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento 4
e - . General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Municipales y demas (o
5 normas relacionadas con la Propiedad Horizorital, asi como “las L3
Fr . . g .. . et L E .

g:? resoluciones y disposiciones emanadas de los organg;@g;’é;ﬁ@x;mg&acwn L
B del inmueble. A -;/.E,: ,';'uEL Calv 4
S V7AZe 2 gt #, - ;
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes-— -
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s. Adoptar medidas de seguridad tendientes a -,_'3»: :
fisica de los copropietarios y usuarios en gef
inmuebles constituidos o declarados en propiedad ’1\ oAt

t. Previa autorizacién expresa y ' por escrito dbZ s ’ ¥
Copropietarios, contratara las pélizas de seguro ;}sfc?m;a[gs que.,sean
necesarias o convenientes, s

u. Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto cperacional anual de la Urbanizacion:

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
cuotas extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar aulorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio;

x. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne Ia Ley de
.Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Internp, asi como las resoluciones_de los Organos de la Administracion

gde la Urbanizacidn.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacidn legal, judicial y
extrajudicial de los copropieiarios de la Urbanizacion "SANTA MARIA”, Ia gjerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en fodo lo relacionado al

Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULQ VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- &l costo de la seguridad que se contrate en [a
- Urbanizacién seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por‘cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los, copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULOIX |
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

5 1

Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.~ cualquier controversia que surja
entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacién podrd ser sometido a un
procedimiento conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante la

Asamblea de Copropietarios. P
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URBANIZACION “SANTA MARJA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simoén Elfas Sleiman Kheir.
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utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los biefjes

comunes de la Urbanizacién declarada en propiedad horizontal, s an .
-sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje 'y |
Medjacion, publicada. en el Registro Offcial N° 145 del 4 de septfembre de .

—

1997, salvo disposicién legal en contrario,

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocién de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

a{éf;’& /&7{5&
Teécnico esponsable

Arg. Fabidn Campos C.,
Reg. Prof. CA.E. -} - 355

e pr Gse

en., ”‘("l:;

LTI

28

A

x
a
=

EEROEROOCEOOOOT®

EAMC IS IS IS N I R R A T T B

@ QOO

b



=% Direccién General de Registio Civil, Identificacion y Cedulacidn

e REPUBLICA DEL ECUADOR P aniieasiny cuton
0000030022 /A4

, \“?!u_a..c&“‘?f/
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tinico de identificacion: 0960658358

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELANENEZUELA
Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Iinstruccion: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LALLEY

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON

Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 201%¢

Infermacidp cerlificada a la fecha: 2 DE ABRIL DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 ~MANABI -MAMNTA

%e  N° decertificado: 181-108-0296

QU

I III Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
Documento fimado elestrénicamente

181-109-0296
La ingtitucidn o persona anle guien se presente esle cartificado detigrs validado enchitps:ivirtualregistrocivil.gob.ec, confome ala LOGIOAC Art, 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencla de! documents 1 validecién o 1 mes.desde el dfa de su emisién, En caso de presentar inconivenlentes con ests documento esciiba a enlinea@reglstroclvil.gob.ac
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., REPUBLIC A D EL EC U ADOR Direccidn General de Registro Civi,
s } hﬂi’* Direccidn General de Registra Civil, Identificacion y Cedulacidn tdentificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS D

Niimero tinico de identificaciéon: 0703449751
Nombres del ciudadano: MORA ZAMBRANC MAURICIO XAVIER

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/EL ORO/MACHALA/MACHALA

—T TSI TUUTTTTT. Fecha de nacifiento: 28 DE ABRIL DE 4977

¥
+ I
j_ @, Nacionalidad: ECUATORIANA
] — wtEa E " m—— i
Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: FLORES AGUILAR MARITZA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 28 DE OCTUBRE DE 2016
Nombres del padre: MORA REMIGIO ORLANDQ
Nombres de [a madre: ZAMBRANO ENITA MARINA

Fecha de expedicién: 28 DE OCTUBRE DE 2016

Informacién certificada a fa fecha: 2 DE ABRIL. DE 2018
Emisor SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANAB[-MANTA—NT 1 - MAMNAB] - MANTA

£%  N°de certificado: 182-109-02847
i

d
“I” ”l ‘ I | lll‘ l || |II Ill ‘II Ing. Jorge Troya Fuerles

182-109-02647 Director General del Reglstro Civil, Identificacion y Cedutacicn
Bocumento firmado electronicamente

La institucion o persona anle quien se presente este cerificado deberd validado enhttps:/ivirualregistrocivil.gob,oc; conforme a fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 valldacisn o 1. mes desde el dis de su emisicn. En ¢aso de presentar ineanvaniantes con este documento esciiba a enlinez@ragistrocivil.geb.ec
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Direccion General de Registro Civil,
ldentificacién y Cedulacion

10000030024

Niimero {inico de identificacién; 0704296136

Nombres del ciudadano: FLORES AGUILAR MARITZA ELIZABETH
Condicidn def cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/EL ORO/MACHALA/MACHALA
Fecha de nacimiento: 8 DE ABRH. DE 1984

Nacionalidad; ECUATORIANA

Sexo: MUJER

instruceién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADG

Cényuge: MORA ZAMBRANO MAURICIO XAVIER
Fecha de Matrimonio: 28 DE OCTUBRE DE 2016
Nombkres del padre: FLORES VICTOR ALBERTO
Nombres de la madre: AGUILAR FANNY MARGARITA

Fecha de expedicion: 28 DE OCTUBRE DE 2016

Informacidn certificada a la fecha: 2 DE ABRIL DE 2018
Emisor; SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MAMNABE MANTA NT 1 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 180- 109 028885

T

l|| Ing. Jorge Troya Fusres
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Dacumento firmade electrénicamente

L4 inslibicién ¢ persena anls quien se prasente este cerificade deberd validarlo enthitps:iivirtual.registrocivil.gob,ec, conforme a la LOGIDAC Ant. 4, numeral 1 ¥ & la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dla de su emisldn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 8 enlinea@reglstrocivil.gob.ec
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NOTARIO{A) CARLOS HOMERC LOPEZ OBANDO
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
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|20181701026F00428

ACTO Q CONTRATO: |

POOER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE QTORGAMIFNTN:

19 NE FERBERO DEL 2018, {1947

OTORGANTES

OTORGADO POR

- . Documento da Nz, - Persana que fe
Persona HNombresiRazdn soclal Tipo Intervininate Identidad Identificacidn Nacinnalidad Calldad representa
luridica | BANCO PICHINGHA CA REPRESENTADO POR [RUG 17500109370 {ECUATORIA |\ nDANTE | SANLIAGO BAYAS

07 MA PAREDES
A FAVOR DE
Persona NombresiRazén social Tipc Interviniente Dc;‘::g:z% de . denti';l‘::cién Hacionalidad |  Calldag Pree{:r-::::‘:e
ZAMBRAND RUIZ AMANDA, POR SUS PROFIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Matural ROCIO DERECHOS CEDULA 1308206711 NA {A] j
LBicACION
Frovinela Cantdn . Earronuia

PICHINCHA QUITO BENALCAZAR

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

INDETERMINADA

CONTRATO;
»
PRESTACION DEL SERVICIO NOTAR!AL FUERA DEL DESPACHO {F}
ESCRITURA N 20181701026POO4 35
FECHA DE GTORGAMIENTO: 2 OE FEBRERO DEL 2018, (14:47} .
OTORGA: NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

QBSERVACION:

[

.

NOTERION) € T HOMERO LEE_E;peﬁao
NOTARIA VIGES/NABERTA DEL CANTON QUITO
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00060030026
DR. HOMERO LOPEZ OBA) ﬁ--..\,

NoTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTC»(Q‘U] ot
DISTRITO METROPOUTA}N:'O ,,/. ,‘_

2018 17 01 26
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
N AFAVORDE

AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTYA: INDETERMINADA
pi 2, COPIAS
S.C.

BANCO PICHINCHA.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
ia Republica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Lopez Obando,
Notario Piiblico Vigésimo Sexto del Cantén -Quito, comparece, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil r;asadq, en calidad ~
de Gerente General de Banco I-’ichir.lcha Compafifa Andnima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta- como habilitante al presente poder,. '
Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ;:iudad de Quifo, en la -
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefénico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario |
sobre el objeto y Tesultados de esta escritura piblica a la que procede de
une manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, 2 quien de comocer doy {e, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identiﬁ’cac:ién que con su autorizacion han sido verificados

en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y
1
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papeleta de Votacidn, y demds documentos debidamente certificados que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura piiblica el c9ntem’d0 de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo Integramente a continuacion es el si guiente: “SENOR.
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo sirvase

insertar una‘de Poder Especial, al tenor de las sjiguientes clinsulas:

PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
. presenh‘iuiqstm_@eutc_: el seiior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerenf:e, General de Banco i’ich.i.ncha Compafiia Anénime, de acuerdo al
nombrarniento que s;e adjunta como. habjlitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilic del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con niimero
telefonico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
.. Pichincha Compafifa Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
inc;elegab]e y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ; ecvatoriana, mayor de Ede,l_d’ domiciliado en

la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania ntimero uno tres

cero ocho dos cero seis siete uno gnion uno (No. 130820671-1) para que a

nombre y representacién de Banco Pichincha Compafifa Andnima, realice

los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,

Pedemales, Sucre de Iz provincia de Manabi: UNO.- UNO.UND)
Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cartfsra, de arrendamiento mercantil o leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco
Pichincha C.A., sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito ya

los manuales y procedimientos del Banco, previa verficacién de que en
2
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T L o~ 0000030027
DR. HOMERO LOPEZ O,lﬁﬁ'ﬁop, .

NoTARIC VIGESIMO SEXTO DEL CAZTON QUI
DISTRITO METR 0P ALAP R
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de cartera como cesjonario o cedente; UNO'.TRES) Ca.ncelar‘los contr‘
de amendamiento mercantil o leasing y reserva de dominio;
UNO.CUATRG) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opeiones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacidn de los
contratos de awrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO} Celebrar
contratos, ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a ios contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adqu.irir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercanti] immobiliario y mobiliario. DQOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas degarantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o intemacionales, que hayan sido autorizadas
por los érganos competentes del Banco, asf como cualquier otro contrato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracidn taxativa sino meramente
explicativa, coniratbs de custodia de valores; fransporte de *valores,
convenios para emisién de cheques especiales, coniratos de pago de:
impuestos, de servicios de caja y tesorerfa, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como de cuentas comientes, apertura de lineas de crédito, .
reestructuracién de. deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenic o contrato ‘que tenga relacién con los productos o servicios y
riegociaciones de crédito que se realicen con los clientes del Banco

Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del Banco;

.DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase,

3




pudiendo ser, siﬁ')ser limifativo, de administracién, de garantia, o cualquiet
clase de encargo ﬁ_duci’ax:io, 0 cualquier otro contratq de fiducia mercaniil,
asi como cualquier fipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos; encargos negocios fiduciarios y también estd
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se conternple en los Tespectivos contratos, asi
como suscribir Jos documentos requeridos en el gjercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DQ’S..:CUATR,@) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y ofras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de ser
legalmente posible y, en general, para garantizer cualquier tipo de
operacidm, “dcto o contrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracidén o - reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre Ia segur;da‘d del Banco;

DOS.SEIS) Ceincel&oione‘s y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de

. prendas, fianzas e hipotecas u otras garantfas constituidas a favor del

Banco Pichincha C.A, siempre - cuahdo dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos p-or los organismos de crédito
y de acuerdo con los niveles de aprobacitn correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos"de mutuo hipotecada y demés documentacidn legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi’ como cualquier documentacién relacionada con los créditos y
servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida’a

entidades publicas o privadas en materias que sean pertinentes a las
' 4
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ROTARIA VIGES AL, SEXTA

*

. DOS.ONCE) Suscribir formularios del Servicio d€"Rentas In erhas ©
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DR. HOMERO LOPEZ OBAZ

] o
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CaBN 4

DisTRITO METROFPO ‘D‘TA}‘I_Q
ol _?'

informacién que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al

. Banco un servicio al tespecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer 2 las

cesiones como cedente o cesionario; y-si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o confratos por el valor que corresponda, siempre sin
1'gspozisabific‘;ad del Banco; TRES.DQS) Ceder yfo- endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia-otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a pegociaciones debidamente
.realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal cesion y/o
. endoso; TRES, TRES) Endosar o ceder por valor al cobro 0 en procuracidn
iftulos valores tales como pagarcs, lefras de cambio y/o cualquier otro,
documentos-o-contrates, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) . Cobrar y hacer efeciivas garantias
bancdrias, cartas de crédito stand by, ¥ en general cualquier documento de

fanza ' emitidas o transferidas.a la .orden o a favor del Banco Pichincha

C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los gara‘nies o terceros, -

sin-responsabilidad del Banco, os, documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en e} giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder o endosar por valor en garantia o por valor tecibido toda clase de
. tifulog.;&alores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, originados
en operaciones de créc{ito que realice el Banco con el financiamiento de

dicha institucién, asi como para que snseriba todo contrato mecesario paia

. instrumentar dichas operac;ionqs. CUATRO.- Podrd suscribir a nombre del

- .Banco Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de visto

-

5
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bueno y cualquier otre documento necesario para dar por terminada la
relae'i-én Ia_bb;;ﬁl con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccién. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial tendrd todas las facuitedes para realizar los actos
enunciados, debiendo cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los Organos competentes del Banco. En
" especial deberd ceffirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendrd que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZQ.- El plazo de vigencia del presente mandato es indéfinido a
contarse desde esfa fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafifa Anénima podra revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General de) Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario contintie el mandato que recibid
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antece‘derite, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos 'y

contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder

anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General .

anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
constanc.:ia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
‘otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar ofros apoderades especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumpliir el presente mandato con estricta sujecién’ a las
. Instrucciones y politicaé del Banco; ejerc:?.ré el mandato mientras sea
foncionario del Banco Pichincha C.A: o hasta cuando el poder sea
revoc;ado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantfa por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notagio, sfrvase afiadir todas las
6

s



4w

oow?

NOTARIAVICESIMA SEXTA

Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricila profesicnal n

4 0000030029
DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO

instrumento y copia certificada de ] ,
N ““éﬂaﬁﬁ‘“’ i
Gerente General del Banco, como dOCUmERts: f?ﬁnte (FKE_:O)

gIo

seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichinchd.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura ptiblica con todo su valor legal- Para el otorgamiento de Ia
presents escritura publica, se oi:;servaroﬂ todos y cada uno de Jos I'Jzecﬁeptos
legales que el caso requiere;- y, leida que le fue al compareciente
integramente por mf el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el
total contenido de la présente escritura piiblica, para constancia firma junto

conmige en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Ty

NOTARIO TQQ\ESIMO SEXTO D}L CANTON. QUITO

-
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EIROEE  Direccidn General de Registro Civil, Idntificacién y Gedutacisn

L
Ntimero tinico de identificacién: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

4

SUAREZ

Fecha de nacimienta: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Na_fcic;nalidad: ECUATORIANA
) Sexo: HOMBRE
instruccion: SUPERIOR
Profesién: EMPLEADO |
Estado Civil: CASADO
- Cényuge: ERAZ(; ZONNIA CATALINA
Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRER(.; DE 1987
Nombres del padra: BAYAS MIGUEL

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicidon: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacidn certificada a la fecha: 9 DE FEBRERQ DE 2018 H
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 25 - PICHINCHA -QUITO

Wi
i

:  N°"de cerfificade; 489-092-89505

L
-t
2l

é ! J Ti Fuert
= Y - ng. Jorge Troya Fuerles .
185-002-89605 Direclor General del Registra Civil, Identilicacidn y Cedulacién

Documenta fimnado electrénicamente

It : AP [N S NN MR F L T T [ )

La Insfilucidn o persana anle quien se srasente este canificadn dahard uslidar
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- Factura; 002-002-000054293 © 20181701035P00678
PROTOCOUIZACIGH 20181701 035800875 . .
. PROTOCOLZACIGN DE DocUMENTOS PULCDS & PRIVADDS

'FECHA'DE STORGAMENTO: 2 DE FerRere DEL2015, {17:11)

QTORGA: NOTARIA TRIGESIMA DUINTA DaL CANTOM-QUTYG

HUMER® DEHOIAS DEL DOCLMENTD: 3 i
CUANTEA-INDET=RAMNADA ’

JAPETICON BE; : } 1 . |
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(@) sAnco PicrNGRA CA

Quite, 17 de enere del 2018

Sefior
‘Sahtiago-Bayas Paredes
- Presente

De.mi consideracidn:

Me-es* grato participarle *qué el Directorio del Bahcd Pichincha C.4; reuhide el 10 de
.el?fgr_q del 2018, tuvo el acierto de designarle 2 usted Gerente Generd] d_e:f Baqcp
Pichincha C.A, hasta que Ja Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunjrse-el
presente ‘afio de acuerdo con la ley, decida 16 mas conveniente y el Direztorie. que se
integre en dicha Junta Ileve a cabo la decisién pertinente, Eii todo édso; Uisted continuara
en el desempefio de sus funciones hasta serlegalmenté reemplazado, de acuerdg c'cm‘l'a
ley.

14 prébedte designdcién se hace ~cot, funtdaingnid €1 &l afticulo 37, -nimérs 13; del
Estdtitg del Banco, piara qué ustéd teetnpldceen sis‘funioties al sefor Eérhéh‘c;ifg Rb£6
Créspe,.quien fue designado Gerente General del Banco mediante norbramiento.de 17
de abril. del 2013, inscrito en el Registro Mercant] de Quito.el 17 de mayo dgl 2073, en
vazén de que él ha presentadd-su reniincid. voluntaria al cargo en la séstoh.del Ditertorio
‘mem:_ionada_ en el parrafo anterior y, &l mdredto; no ekiste éjgsigﬂ&dﬁ.g‘lj Pregidete
Adjunto qie lo reemplace. | i )

Sus pr'i-ncipalés atribudidnes y debiéres constan efi los drticulps: 47. que seftala que &l
Geretite General serd elegido pol el Directorig por el periddo de un a¥io, y podra sér
Teejégido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63.y 64 del Estatuits. Etal virtyd
ysted tendrd individualmente la representacidn legdl, tanto judicial como,_exraudicidl,
dél Bango, y también la tendrén, Individualmente, los Vicepre’sideﬁtes,‘grquién ren.Su-
designiacion, el Directorio les dé esta representacién, asi cdmo Tg# 5
Jurfdicos due designe-el Directerio exéliis'iva‘men’cqua'ra actuar epji}os; o
‘procesos;judiciales, de mediacién y:arbitraje. . ] z,fo/","’ ,j',-af.;h'\ v

- ¢

Fecha de constitucién-del Baneo del Pichincha C.A: 11 d&.4 AL s
inseripcién: S de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones delan¥baIRT afdjﬁg

% b St
L 1 -
Matdz |.oulle /.7;::. e ‘O:o
AvAmEZOndsdsT0 y Persia A 0. Qi

FBX: (02) Zpe2 200
whrwiplchinshd.com
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Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registre a sU cargo, el documento que. acompana, a5 decir ef
_ nombramiento de Representante-Legal del Banco Pichincha C.A.,, & favor del S, Saptiago
. ‘Bayas Paredes, par el periodo de un {1)'afos. :

.

Asi ﬁ‘wismo me.permito solicitarle emitz 50 copias certificadas del documento previsments

senalado, .
| 9,
i : * P F- . - J/ /
Atentamente, . /’ p

l

2 J{‘r"
ACNTIY:
S J

&bg’?a’(\mo loya Camacho

Matntula :f\lo 17-2017-632 . /

-
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BANCO.PICHINCHA CA.

* 4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Camblo de né‘mbre, de "Banco 1:1
. Pichincha CA" 4 “Banco Pichincha CA.": escritira piiblica otorgada el 27 de marzo d
200% arte el Notarig 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercant de Quito el 8 de agosto
del 2006.- Aumento de capital zutorizade y reforma y codificacidn del Estatuto del Banco:
escritura piblica otergada el 22 de junio del 2017 ante el Notario® 3“5L1plente de Quitg
[Reso[ucwn aprobataria N° $B-DTL-2017-616 de 28 'dé julio del 2017), inscrita-en el

Rernstl o Mercantll de Quita el 31 de agosto del 2017

-~ An mnlo AcosLa Espmosa
Presxdente del Banco Pichincha C.A.

,? 7*
v
//‘;}« En use ds jd faduiiad "once:;ada por sl
ﬂ/ numargl, 3 dsf Art. 18 de la Ly Nolena

Santiagh Bayas Paredeas doy fa gque fa fotocopla qu'é amecpde,
guardz conjormidad wons&l ducumarllaf

CL 1"0525456 -1 gua me lusra exluhido/ _,.:’ 3 "f
i. 4 /, _‘3\*?-.'
‘:"" _,/‘ ,J.J 4?@,;; l

?55 N

Pyt Lg‘m‘? \
A

U:‘Lsang:@;m{m:pmmm,alp oy

"0 FEB 28

¥

flalriz | Quile

20 3&3 "
Hipdsimo Q\‘\ Ay, Amz2zonas 4560 y Porslia

“ P3xr {02) 2 692 200

. e, pizhincha,com
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.DIRECCION BEL REGISTRO-AY. B DE DICIEMBRE-NS6-78 Y GASPAR DE VltLARCfEl—.sra.:nh‘- \-‘""
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Ex

TRAMITE N.UM ERD 5930

REGISTRO MERCANTIL DELXANTON-QUITO
C . RAZON-DE INSCRIPCION .

RAZDN DE INSCRIPCION DELNDMBRAM[ENTO

-FECHAD&ZINscFﬂPclprg_. '01/G2/201F — T

NUMEROBE INSCR[E‘CION 15582 “

REGISTRO -

2 11| LIBRO DE MOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: . - ..

"NOMBRE DELA COMPANIA; BANCG PICHINCEA CA, ) .

. NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDESSANTIAGD . .. R
. IDENTIFICACION -1705253561, S T
CARGO:; o LGERENTE'GENERAL "~- . .7 - . =
PERICDO(ATOs): . ) 1 : j

&

2, DATOS.AD[C[ONALES.

.CONST.RM, DEL-05/05/1905 NQT: ass:smg,
REGISTRO MERCANTIL DE'01 DE FEBREfid NG
08/08/2006 NOT. 3 DEL, 27/03/2fg G RE

T

ozmzznu REFOR. EST. CODIERNI 477 :,-.;'

LA ? ',‘ §E

CUALQUIEF{ ENMENDADU}M@; AL 'TERAq ';G'MDI‘J}?ICKC ON_AL TEXTQ Da LA PRESENTE RAZON,

=) e

£4: m]’vﬁfuug.?*ws CAMFGQQU'E’:‘SE EhcuEmMn EN, BLANCO NO*3ON.NECESARIOS;) TPARR, m

Fi s

ﬁhltosz:nelmgpcssoﬁsﬁt;hmcuw 'SEG.UN LA NDRMA‘I’[VA VIGENTE."

2'\-.?‘;!" LT Ua R
.

.7 --I!f
DRA JOHANN’A ELIZABETH CONTRERAS"LGIPEZ [DELEGADA RESOLUC!GN 019- 1\75 015}
'R GISTRADOR MERCANTIL CEL CANTON QU(TO b ,?'J B

.

€n uso de a faculta Oncedld [
rumetal 5 del At c’ﬁ de fe Ley?
doy 18 que Iz bpia ques
guartla carif ‘}m’%?dad
qua ma fus exhlbn‘do.
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*BANCO

£
{ bk
hc:ﬂ} ;. wad B it
. Faclura: 002-002:000054294 201 81701035001206

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIROS EN ORIGINAL N°20181701035C03206

-
.

RAZOM: Da conform1dad al Ark 18 numeral 5 de la Ley Motarial, doy fe que la{g) folocopia(s) que snlecede{n} es (Son)

|gual(gs) gl{ios) documents(s) ongmal(es) que comespende(n) 3 NOMBRAMIENTC DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

“PIGHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR..SANTIAGO BAYAS PAREBES, POR El, PERIDDO DE N ARO y qua.me.
fue eff‘libfdﬁ en 2 fofais} |.'|l|!fesj Una WEZ practmsda{s] ja cartxrcamon(es) sg devuelve ei(ios) documanlo{s} en 2 fojd(s),
canservande 4ns copia de ellas en g! Libro de Gerllficaclones. La veracidad di-su contenido v ef uso adecuade dat (ibs)

documenlo{s)_ceﬂlﬁﬂsdo{_s:l e5 de responsabilidad exclusiva de la(s} persona(s) que lofs} utiiiza(n}.

QUITO, 2 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

. . e
. NOTARIO(A} {mngd :DERICU BUERRON AYALA

N . NUTAP[A GE uwag 1774 DEL CANTON QUITU - .

,///




DR. SANTIAGO GUERRON.AYALA
"N OTARIO TRJGESIMO QUINTO
DISTRITO I\EI'ROI’OLI’I’AN O DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA NUMER® 2018-17-01-035-P00676

1
i 'PR:DTO"CO;I;'.{'ZACIOK:‘ a peticioiy dg] Abogade Patricia Moya
3 -Cama:.g:ho, p;'ofes:ioneil- .con matricula mimere diez'y sete
4 guion d‘os.m.il.dje% y-sicte guion:seistientos treintd v dos del
‘s fora de Abogadbs de Pichincha, protocolizb enf el'registrd de
6 escrifuras pliblicas de la notaria a ml cargo, tres fojas iles
., 74 dncluida., su  _peticion, NOMBRAMIENTO  DE
s_% REPRESENTANTE LEGAL DEf, BANCO® PICHINGHA C:A«
3 A FAVOR DEL SR. SANTIAGO, BAYAS PAREDES, POR'EL
10 PERIODODE UNANG. Que 'al.m’tqce’d'e.— Quits, dos de febrers
14 de dos mil diezy ocho.< a.G.
12
' 13 ; +
14 B g PR
iy v ;»"’ : ;'; - ETT ;r“h
16 DRn,Si‘NT E{ Eiti ERRON’ STATA e - '52:-‘":,_
18 . ! ' . "
20 P
21 e
‘23 % 2 )
- e
24
25
26 -
27

28

(3T}
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10
1
12
13
14
15
16
o

' . 18
19
20

21

23

26

27

28

.Atenta z la solicitud formuldda por el sefior Patricio Wilfrido Moya

Gamacho, con cédula niimero de ciudadania 1712295540; confiero esta
CUADRAGESIMA NOVENA COPIA CERTIFICADA  de
’ HOMBMENTO DF REPRESENTANTE LEGAL- DEL-
BANCO PICHINCHA C:A,, A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ARG., que foc
otorgada anle el suscrito’ Notario freinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada v.firmada, en Quito 2, dos de-febrero de dos mil diez y ocha.- AG.

l,-..-n.-.xu;.—.ts_w:.-..oru.m (LT ot 2T it T AN re .-_:.--_nli-;
£ e
i -
i
i
3
5
t
i 1
3 _j
2 -\A
v Dr Saritiago;, Gum:x:nn Ayala £ .
1 Norario Tn,c/s‘;plﬁ’ Quiuw’d..l B:.smm Mcrmpuhuno UgQuile L i -
Yo mﬂ-’-.r 1k ‘n-&-r: R NS Lot
',J i
407 *
L]
*
i ~
" -
. .

3
NOTATIA VIGEZSIMA SEXTA DEL CANTON QUITE,
Da acqaraa con I8 faculiag worevisia en Al
numaral® ‘B, 19 o la Iay Notarial doy (4 qm

Hegt Y mpulsa e v
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Factura: 002-002-000054295

a, N
v H\n X B
(’JL'L CK;L“::J'.;;!

I 111

. .. Ry
20181701035000197 N

< a

EXTRACTO COPIA DE AREHIVO 2aterioioasodoior

DR-SANTIAGO GUERRGN AVAA NOTARIOE) GEL CANTON QUG

HOTARID) CTORGANTE:
FECHA: # OZ FEBRERD DEL 2038, (17:11]
COPIA DEL TESTINGHO! TERCERA A LAOUINCOAGESTRA,
ACTO O COHTRATO; PROTOCOLZACION
DECRGAMNIES -
: T T T — ,
‘_"‘_———_‘___-h_—"-_'_‘_ T oy

. |NONBREGRAZONSOCAL [P IRTERVINENTE DOCUNENT O D IDENTIDAD NOWENTIFICACION
Eﬂ?_‘%%%_”%mo SR P —— 0ERECHOS' cfouns 1712585540

e ox

'

™ | A CAVORDE

[DaCUENTO BE 1D ENTIOAD

| ot IGERTIFICAGIGH

HOMBRESRAZON SQTIAL, | TIPO INTERVINIETE

FEGHA OE QTORGAMIENTO: [0702:3078
NOMERE DEL PETICIONARIC; | PATRICIO WIFRIBD MOY A CARIETS
7 IDENTIFICACION DL, T - -
PETICIONARTD: 112285540
‘|oBSERVACIERES; i g ]

Ky s .
Normro("afsmm;sj’éqsmco GLERRON AYALA

AN i
‘NoT.’AR:_lA/ TRIGESLAA QWINTA DEL CANTON QUITO
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ACTIVIDAD ECONOMIGAPRINGIPAL:  , ° . . =. -,
BANCOS PRIVADDS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZALGS. ' '

. }

.t

DOMICILIO-TRIBUTARIC;

Provincia: BICHINGHA Caiéh:; QUITO Parroquia: CHAUBICRUZ (La BONGEPCION) Banic:WAQITO Calle; AV.
AMAZONAS Numero; N4 550 [ntersgecion: IGNAGID PEREIRA Edfiico: BANCO DEL FICHIRCHA-DINERS OFicina:-PB
Referencis ubicacion: FRENTE AL-MUNICIPIO ZONA NORTE Telelono Trabajo; 022881132 Fax 022981153 Telsfono
Trabaje: 022981020 Aparladd Poslal 261 QUITO Emaii: echisagu@pichincha.com Telelono Trabzjo; 022980980
DOMICILIO ESPECIAL: ‘

Ed
H

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: . : . T

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)  »= + =
» ANEXO RELACION DEPENDENCIA . i
* :‘\NEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO :

¥ DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDARES ..
« DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA . ) -
+ IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: delo0ial. 368 . ABERTOS: | 202
JURISDICCION: |\ REGIONAL NORTE PICHINCHA ‘. CERRADOS: . 74
P - : : :

i

:}:-. . T ——
AN p -

-\---t...-.i, BEE‘J['%' e,
ey

1 . 4 .

el
o) :

-‘.i:

“:’.

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

. o e

© F\RM&JDEL CONTRIBUYENTE,

1

Usuaflo: |
: :':'éi?':"":r‘hl L/ " - e

i i \
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REPUBLICA DEL ECUADOR . ﬁéﬁ Identificacion y Cedulasion

Direccidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién
0000030036

#NBETFIG,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTI

Nimero dnico de identificacién: 1308206711

MNombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR{MANABHSUCRE!BAHIA DE CARAQUEZ

- Fecha de hacimiento: 12 DE ENERQ DE 1975

T
W TPl
et

S " Nacionalidad: ECUATORIANA
T Sexo: MUJER
Instruceion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civii: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
@ ) Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicidn: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacidn certificada a la fecha; 2 DE ABRIL DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MAMAB-MANTANT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 189-109-02801 -
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189-105-0250 Director General del Reqistro Givil. [dentificacion v Cedulacion
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 v Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.regisfropmanta.gob.ec

| RazondelInseripeion |
Periodo: 2018 Nimero de Inscripeidn: 1160
Nimero de Repertorio: 2453

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Once de Abril de Dos Mil Dicciocho queda inscrito ¢l acto o contrato de COMPRAVENTA, en ¢l Registro
de COMPRA VENTA cen ¢l ndmero de inscripcidn 1160 celebrado entre

Nro, Cédula, Nombres y Apellidos Papel que desgmperia
0704396136 FLORES AGUILAR MARITZA ELIZABETH COMPRADOR
0703449751 MORA ZAMBRANO MAURICIO XAVIER COMPRADOR
0960658359 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien{es):

| Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto K
VIVIENDA 3262829002 41207 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 11-abr./2018

Usuario; marcelo_zamoral

EDENO GAVILANEZ
ia Propiedad (E)

MANTA, miércoles, 11 de abril de 2018

_miéreoles, 11 de abril de 2018 Pagelofl






