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NOTARIO(A) TITO NILTON Dt JMCDES VICENTE MENDOZA GUILLEM

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

|20161308007P01817

[Escritum N*:

ACTO O CONTRATO:
OTEGA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

TRANSFEERENCIA DE DOMING CON HIP
“ FECHA DE OTORGAMIENTO: [27. DE JUNIO DEL 2018, (12:19)

Bt

OTORGANTES g p
OTORGACQ POR :
) Decumen No.
Parsona Nombres/Razon social N T'.po to de \dentificacié | Nacionalidad Calidad P'mona_ qu’,"
Intervininete b le reprasenta
identidad n
SIMON ELIAS
MENDOZA MOLINA VERONICA |REPRESENTAN | .= S ECUATORIA o (i % cips
alure CEDUL 1307586808 R \DEDOR(A} AN
Nalural CORALINA DOA DULA 07586808 MA VENDEDOR(A) v f
A FAVOR DE
Tipo Bagumer s Parsona que
Parsons Mombres/Razon social p to da Identiticacio k Nacionalidad Calidad S e
interviniente v represonta
identidad n
PALMA MENDOZA MARIA POR SUS ECUATORIA COMPRADOR(A)}-DEUDOR(A)
Natural |0 e addaetli PROPIOS CEDULA |1308292414 P O AL R N
ALEXANDRA DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
BANCO DEL INSTITUTO N EBRESEN r6B15EA7C0 | ECUA
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTAD | gy 17681564760 | ECUATORIA | A creEpOR(A) HIPOTECARIO(A)
el O POR 01 NA
SOCIAL
UBICACICN
Provincia Canton Parroquia
( MANABI MANTA MANTA
[DESCRIPCISN DOCUMENTO:

SE ENTREGARAN 2 COPIAS ADICIONALES

[HBJETOIOBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: ||80583.00 |
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NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
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ACTO O CONTH ¢
' PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO | ITURAS DE VIVIENDA COM FINALIDAD SOCIAL . ‘
FECHA DE OTORGAMIENTO: l22 DE JUNIO DEL 2016, (12:19) | z 1
OTORGANTES »
OTORGADO FOR
: ey 2 Documento de No, Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete idantidad Idensificacion Nacionalidad Calidad representa
atat | PALMA MENDOZA MARIA, POR 5US PROPIOS CEDULA 1306292414 | ECUATORIA [COMPARECIEN
Natura) ALEXANDRA DERECHOS LEDJLA o244 NA TE
A FAVOR DE
o X T Ny Dacumento de No. 2 z . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldentificacian Nacionalidad Calrdn({ representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANMNABI MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOCUMENTO: &
OBJETQ/OBSERVACIONES: 1
CUANTIA DEL ACTO O = <
CONTRATO: INDETERMINADA
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: COMPRAVENTA OTORGA EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR A FAVOR DE LA SENORA MARIA ALEXANDRA PALMA

MENDOZA -

CUANTIA: USD & 60,593,14 (Sesenta mil quinientos noventa y
tres 14/100 dolares).-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGA LA SENORA MARIA ALEXANDRA PALMA MENDOZA,

A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.- '

En la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veintidés de Junio del afio dos mil
dieciséis, ante mi Doctor TITO NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario Publico
SEPTIMO del Cantén, comparecen. por una parte, el sefior Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial del BIESS
Portoviejo Encargado, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriaino
de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario del Ingeniero Danilo
Bernardo Ortega Salazar, Gerente General, Encargado del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ,segun consta del documento gue
en copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a
la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL

ACREEDOR?”, el compareciente es de estado civil soltero, de nacionalidad

DEL CANTON MANTA

ABOGADGQD
NOTARIO PUBLICO SEPTIMO

_ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en transito por esta
cmdad de Manta por | ‘otra la sefiora VERONICA CORALINA MENDOZA
IVIOLINA por los derechos que se la facultad en calidad de Apoderada
Especial del sefior 'SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, soltero, tal como s&
justifica’ con la copia certificada del Poder Especial que se adjunta como
documento habilitante, a quien en adelante se le llamara “EL VENDEDOR"; Ia
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compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ect =t riana, domiciliada en
este cantén Manta; y por otra_parte la seﬁoraZr\r E ALEXAN@
MéNDOZA, e estado civor SUS propios y p: rsonales derechos, y a
quien en adelante se le llamard “LA COMPRADOR - ¥,0 PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA", |la compareciente es ecuatoriana, ma or de edad, domiciliada

en el cantén Manta.- Todos los comparecientes rabiles Yy Capaces para
contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania y
certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se sgregan a este registro y
que me fueron presentadas en virtud de lo cual, de ccnocerlos a todos doy fe.
Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, Y
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que proceden a celebrar con libertad y
capacidad civil necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin
temor 'reverencial, coaccion, seduccién promesas o amenazas de indole
alguna, los otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a
escritura publica, la misma que copiada literalmente es como sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica
de Compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones gue se
expresan a  continuacion: PRIMERA PARTE: f CONTRATOu; DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este
contrato de compraventa, por una parte, la sefiora VERONICA CORALINA
MENDOZA MOLINA, por los derechos que se la facultad en calidad de
Apoderada Especial del sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, tal comd se
justifica con la copia certificada del Poder Especial que se adjunta como
documento habilitante, a quien en adelante se le llamar4 “EL VENDEDOR” vy
por otra la sefiora MARIA ALEXANDRA PALMA MENDOZA, de estado civil
soltera, por sus propios y personales derechos, que en lo posterior se le
llamara “LA COMPRADORA" quienes convienen en suscribir este contrato
de compraventa conforme con las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- El sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a través de su
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Apoderada Especial, sefiora VERONICA CORALINA MENBB\ZA MOLINA
_declara ser legitimo propietario de una vivienda signada con el nimero_07-F,

de Ia Urbamzamon SANTA MARIA, ubicada en el sector Nueva Esperanza
goa G Biaue e e

| Tramo lll, de la V|a Clrcunva!amon Parroquia Eloy Alfaro, canton Manta,

Provmcua Manabi. a)Bien inmueble adquirido por el sefior Simon Elias Sleiman

Pu o
Kheir,'en conjunto con el sefior Victor Cipriano Muentes Muentes, por compra a

| FaR 1
los sefores Tanya Monserrate Bermeo Giler y Simén Manuel Pinargote Veliz,

segin consta de la Escritura Plblica de Compraventa, celebrada ante

el Doctor Simén Zambrano Vinces, Notario Plblico Cuarto del canton Manta,

con fecha once de octubre del ano dos mil diez, inscrita en la

Registraduria de la Propiedad del cantén Manta, el treinta de octubre

del afio dos mil diez. b) Posteriormente con fecha nueve de septiembre del ano
dos mil trece, se encuentra inscrita compraventa de Derechos de Copropiedad,

escritura celebrada y autorizada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez

Melgar, Notario Publico Tercero del cantéon Manta, con fecha primero de
Du o ok ey

agosto del afio dos mil trece, en la cual los conyuges Victor Cipriano Muentes

hﬂmLesbia Evangelista Caﬁartewa favor del senor
SIMON ELWIMAN KHEIR, el cien por ciento de los Derechos de
Copropiedad que les correspondlanwwww de
copropneta’rTbs/Sobre un lote de terreno de: \ VEINTITRES MIL CIENTO TRES
METROS CUADRADOS CON VEINTIOCHO CENTIMETROS, sus propietarios
construyeron la Urbamzacnon SANTA MARIA. ¢) Mediante declaratoria

EbtorWl sefior Alcalde de la llustre Municipalidad de Manta Ing. Jaime

b tEStrada Bonilla, con fecha primero de noviembre del afio dos mil doce, se

itorizd la Incor oracién al Régimen de Propiedad Horizontal de la
o /ﬁ. g P

“Pl#vanizacion SANTA MARIA, ubicada en el sector Nueva Esperanza Tramo
O(. ,—f-"r—

gt Lok i
,@anabl Se halla sometido al Régimen de Propledad Horizontal, segun
Escritura Publica de |Constitucion ‘al Régimen de Propiedad Horizontal,

‘ Celebréda el treinta delnowembre del afio dos mil doce, en la Notaria Publica

Prlmera del cantén Manta consta inscrito el acto o contrato Constitucion de




Propiedad Horizontal, el di%ciocho de Febrero del zfo dos mil trecw el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta. Con fecha dieciocho de febrero
del afic dos mil trece, se encuentra inscrito el actwhfrato de Planos de la
Urbanizacién _SA[\J_‘I‘_AﬁMABlA.»Formando parte de la Urbanizacién SANTA
MARIA, ‘se encuentra la_VIVIENDA NUMERO 07- F. [SEGUNDA:
COMPRAVENT . En base a los antecedentes expuestos, la sefiora

ERONICA CORALINA MENDOZA MOLINA por los derechos que se la

facultad en calidad de Apoderada Especial del sefior SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR, da en venta y perpetua enajenacién@g/;?de la COMPRADORA,
e \
seﬁorleA ALEXANDRA PALMA MENDOZQ,_/
N |
niimero 07-F, de Ia Urbanizacion SANTA MARIA, ubicada en el sector Nueva
fmamo lll, de la Via Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro, cantdn

Manta, Provincia Manabi. VIVIENDA 07-F. Consta de planta baja, planta alta y

una vivienda signada con el

patio que presenta las siguiéntes caracteristicas. Vivienda 07-F: Planta Béja.-

Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega

exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta con las

siguientes medidas vy linderos. Por Arriba: Lindera con planta alta de Ia misma

jo: Lindera con terreno de la misma vivienda. Por el Norte:

Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en 4,96 metros; desde este bunto

gira el sur en 1,03 metros, luego gira hacia el Qeste en 2,14 metros y
e ————

lindera en sus tres extensiones con patio General de la misma vivienda. Por el

Sur: Lindera con planta baja de la vivienda 08-F en 6.45 metros. Por el Este:
K

Lindera con patio general de la misma vivienda en 6,28 metros. Por el Oeste:

Partiendo del vértice Nor-oeste hacia el Sur en 2,40m; desde este punto gira

hacia el este en 0,65 metros, luego gira hacia el Sur en 2,85 metros vy lindera

€n sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL:
’“\

42,41 metros cuadrados. VIVIENDA 07-F: PLANTA ALTA.- Compuesta de
s “M

dormitorio master con bafig privado y dos dormitorios que comparten un bafio

general, con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con
et e +

cubierta de losa de la misma vivienda. Por Abajo: Lindera con planta baja de la

misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en




5,96 metros; desde este punto gira hacia el sur en 1,03 metieEluego gira
s luego gira
mte en 2.14 metros y lindera en sus tres extensiones con vacio

- hacia patio general de la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con Planta Alta

de la vnvnenda 08-F en 6,45 metros. Por el Este: Partiendo del vértice Nor-Este

hacia el sur en 3,43 ‘metros desde este punto gira hacia el Oeste en 1 ,00

metros {luego gira hacna el Sur en 2,85 metros y lindera en sus tres extensiones
’__’—A’T'__—i
con vacio hacia patio general de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo

— e

del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,40 metros, desde este punto gira hacia

i (i S SN e
el Este en 0,65 metros luego gira hacia el Sur en 2,85 metros y lindera en sus

tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. AREA
TOTAL: 49.59 M2. Vivienda 07-F. Patio General.- Con las siguientes medidas

y Ilnderos Por arriba: Lindera con espacio aereo y planta alta de la misma

vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda. Por el Norte:
Uiidera con Patio General de la vivienda 06-F en 12,50 Por el Sur: Partiendo
del vértice Sur-este hacnawww
demde este punto gira hacia el Norte en 6,28 metros; desde

w
punto gira hacia el oeste en 4 96 metros; luego gira hacia el sur en 1,03; desde
N

este punto gira hacia el Oeste en 2,14 metros, Iuego gira hacia el sur en 2,40

metros desde este punto gi =@ el este en 0,65 metros; luego gira hacia el

sur en 2,82 metros y lindera en sus siete extensiones con planta baja de la

rﬁisma vivienda, desde punto gira hacia el oeste en 3,05 metros, y lindera con
p@@:ﬁ POR EL ESTE: Lindera cerramiento de la
@rﬁ\nizacién en 8.00 metros. tros. POR EL OESTE: Linderam
rﬁ’wgros AREA TOTAL: 57,59m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,:%9.
@:}PERFICIE GENERAL DEL TERRENO 100,00. AREA CONSTRUIDA.
5750, ALICUOTA: 0,5000%. ALICUOTA% PB.+PA: 03075, AREA COMUN
ﬁchNTA BAJA: m2. 0,00. AREA DE TERRENO 100, OOmQ’wL
%349 59m2. TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
‘compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de: SESENTA ML QUINIENTOS NOVENTA Y TRES CON 14/100

§ |
DOLARES DE LOS |ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.60.593,14) valor
8 i3]

za Guillem
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Dr. Tits Nilton Me




que la COMPRADORS sefiora MARIA ALEXANDRA PALMA MENDOZA,
paga al VENDEDOR, sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, a través de su
apoderada Especial sefiora VERONICA CORALINA MENDOZA MOLINA, - con
prestamo hipotecario que le otorga el BIESS; el cual serd acreditado en la
Cuenta bancaria de la parte vendedora; a través del sistema interbancarios de
pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y
su forrﬁa de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- EL VENDEDOR, a través
de su Apoderada Especial, declara que esta conforme con el precio pactado y
los valores recibidos, por Cuya razon transfiere a favor de |a COMPRADORA,

el dominio, posesidn, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato,
con todos Jlos bienes muebles que por su destino, accesién o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos-reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas gue le son
anexas, sin reservarse nada para si. EL VENDEDOR, ‘a través de su
Apoderada Especial, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Regxstro de la Propledad que
S€ agrega como documento habilitante. De igual manera EL VENDEDOR a
través de su Apoderada Especial, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juicios. LA COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectla
COmo cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la
transferencia de dominio que EL VENDEDOR, realiza a su favor, obligandose
por tanto éste Ultimo al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudora

hipotecaria declara expresa & irrevocablemente que exime a la institucion
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financiera que otorgue el crédito para Ia adquisicion del inmuebf@ e Y&ferencia
de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éste realice con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una dejlas partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
-otra re5p0n~abmdad qub tenga relacion con dicho acuerdo entre compradora y
vendedor ‘LA PARTE COMPRADORA’ al constituirse como deudora
hipotecaria declara que toda vez que ha realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra conforme con el mismoe, por consiguiente procede al
pago dei precio total segiin lo acordado entre comprador y vendedor, asi como
ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de (nica y
exclusiva responsabilidad de comprador y vendedor, deslindando en tal sehtido

a terceros. "OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZAC!()N DE INSCRIPCION. Los
gastos que causen esta escritura Y suU inscripcion, son de cuenta de Ja
COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades
en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta del
vendedor. EL VENDEDOR a través de sy apoderada especial, autoriza A LA
COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de Ia Propéedéd del canidn Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes acepta y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneﬂcio de sus mutuos intereses y en seguridad
Zdel bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
) ‘éu'é‘clamac:ones se someten a los jueces competentes del canton de Manta y al
ite ejecutivo ¢ verbal sumario 2 eleccion del demandante. SEGUNDA
BQRTE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
AJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a)

: @r una parte, el sefior Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO,
L Jefe de Oficina Especial del BIESS Portoviejo Encargado, en

representacron del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su

cahdad de Mandatario del Ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar,




Gerente General, Encargado del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, segun consta del documento que en copia auténtica se
acompana a la presente escritura como habilitante, parie a la cual en adelante se
la denominara “EL BIESS” yl/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR” b) Y por
otra parte comparece la sefiora MARIA ALEXANDRA PALMA MENDOZA,
por sus propios y personales derechos, a quien en lo posterior se le denominara
“La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Portovigjo y Manta resbectivamente y gquienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de-constitucion de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al
control v vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) b)  La
sefiora MARIA ALEXANDRA PALMA MENDOZA, en' su calidad de: afiliada
del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de di?ferentes tipos déi_créditos
u operaciones que implican obligaciones econémicas alfavor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el
o los creditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un inmueble consistente en una vivienda signada con el
numero 07-F, de la Urbanizacion SANTA MARIA, ubicada en el sector Nueva
Esperanza Tramo lll, de la Via Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro, cantén
Manta, Provincia Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquiri6 el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén Manta, que
se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
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contraldas © las que contrajese en el futuro, para con ehBANG@Msean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o Jrgstrrri;c: ion alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las gue se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
. de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
mdlrecta yé sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
' subsnd]arlos 0 que laé obiigaciones se hubieren generado por préstamos
dlrectqq, descuentos, fanzcs 0 avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se fraten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra ind.ole a favor
BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano da Seguridad
Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA scbre el inmueble
de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este
mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: VIVIENDA 07-F. Consta de planta baja, planta alta y patio que
fresenta las sigulentes caraciorfsicas. Vivienda OT-F:. Planta Baja.-
Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocine;, medio bafo y una bodega
exterior que funcionan debajo de !a escalera de acceso a |a planta alta con las
siguientes medidas y linderos. Por Arriba: Lindera con planta alta de la misma

Eg’ «i&/ivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda. Por ai Norte:
E <§ :g:f?;:grtiendo del vértice Nor-Este hacia el Oeste en 4,96 metros; desde este punto
iéitggia hacia el sur en 1,03 metros, luego gira hacia el Oeste en 2 14 metros y
e < g;ﬂ@era en sus tres extensiongs con patio General de la misma vivienda. Por el
‘ %iggr Lindera con planta baja de la vivienda 08-F en 6.45 metros. Por el Este:
' f"': Endera con patio general de la misma vivienda en 6,28 metros. Por el Oeste

oy

Partiendo del vértice Nor-oeste hacia el Sur en 2,40m; desde este punto gira
hacia-el este en 0,65 metros; luego gira hacia el Sur en 2,85 metros vy lindera

‘€N sus tres extensiones con patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL:
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42.41 metros cuadrados. VIVIENDA 07-F: PLANTA ALTA.- Compuesta de
dormitorio méaster con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bano
general, con las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: Lindera con
cubierta de losa de la misma vivienda. Por Abajo: Lindera con planta baja de la
misma vivienda. Por el Norte: Partiendo del vértice'Nor-Este hacia el Oeste en
596 metros; desde este punto gira hacia el sur en 1,03 metros, luego gira
hacia el oeste en 2,14 meﬁos y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia patio general de la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con Planta Alta
de la vivienda 08-F en 8,45 metros. Por el Este: Partiendo del vértice Nor-Este
acia el sur en 3,43 metros; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,00
metros; luego gira hacia el Sur en 2,85 metros y lindera en sus tres extensiones
con vacio hacia patio general de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo
del vértice Nor-Qeste hacia el Sur en 2,40 metros, desde este punto gira hacia
el Este en 0.65 metros luego gira hacia el Sur en 2,85 metros y lindera en sus
tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. ;AREA
TOTAL: 49.58 M2. Vivienda 07-F. Patio General.- Con I!as:siguientes m‘e;'didas
y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma
vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda. Por el Norte:
Lindera con Patio General de la vivienda 06-F en 12,50. Por el Sur: Partiendo
del vértice Sur-este hacia el Oeste en 3,00 metros vy lindera con patio general
de la vivienda 08-F, desde este punto gira hacia el Norte en 6,28 metros,; desde
punto gira hacia el oeste en 4,96 metros; luego gira hacia-el sur en 1,03; desde
este punto gira hacia el Oeste en 2,14 metros; luego gira hacia el sur en 2,40
metros: desde este punto gira hacia el este en 0,65 metros; luego gira hacia el
sur en 2,82 metros v lindera en sus siete extensiones con planta baja de la
misma vivienda, desde punto gira hacia el oeste en 3,05 metros, y lindera con
patio general de la vivienda 08-F. POR EL ESTE: Lindera cerramiento de la
Urbanizacion en 8.00 metros. POR EL OESTE: Lindera con calle 1 en 8,00
metros. AREA TOTAL: 57,59m2. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59.
SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO: 100,00. AREA CONSTRUIDA.
92,00. ALICUOTA: 0,5000%. ALICUOTA% PB.+PA: 0,3075. AREA COMUN
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PLANTA BAJA: m2. 0,00. AREA DE TERRENO 100, 0omz2” A&EA TOTAL
149,59m2. Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion
pehdiente en el- INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA
PARTE DEUDORA acepta gue no podra declarar en propiedad horizontal, limitar
(o] desmembrar el bien lnmdeble mientras no haya cancelado la totalidad de la
deuda para con el BIESS TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre &l
inmueble que gueda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada
una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelaciéon total ¢ parcial de los’ gravamenes qgue se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajénar el inmueble gque hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podré dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
-para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por
i:i/encido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa
"Obgurnere EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
éﬁno requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA

=
RTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a

T

énandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
%I el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Credito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,

eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si




dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho
contrato podra ser celebratio mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro vy, .en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segln las reglas del Codigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
Inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, c‘iirectas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazc pendierite o vencido,
incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién
del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para
EL BANCQO, tanto la integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo,
asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se
ha creado sobre él ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO
podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como bodré
_contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas v a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores -designados por EL Banco, éste podra dar por
vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantiéadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
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DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente declara'y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA sera debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple
aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion
alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en
el caso de';hroducirse la Celsic')n de la garantia hipotecaria y de los respectivos
créditos arﬁparados por [a misma en las condiciones descritas en la presente
clausula seré asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la
presente garantié hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propdsitos de titularizacion, segin lo dispuesto en la Codificacion del Codigo
Civil vigente, especialmente en la norma que estipula-que cuando se debe
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no sé requerird notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creditos
en proceso de titularizacion, se .transfiere de pleno derecho y sin requisito ©
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
c:l_i?apdo no estuvieren vencidos 10s plazos de los créditos y demas obligaciones

1] (;hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y

L

_Oandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
@%E\/iere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito

%%H;Aador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera
-

0o
d§ los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el

~ pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b)En

caso de 'que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en

anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
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voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en
parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o
patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA
PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores;
e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de
los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener
el inmu.eble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones,
incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO,; g) Si se
.promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria o de dominio con relacion al inmueble hipotecado 0 si este fuese
objeto de expropiacion u otro medio similar que traléa ‘como consecuenma la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumphere con un auto
de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella i)Si se produjere la
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva;k)En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con la produccién, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se
le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a ofro fin distinto del
. establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesion del préstamo n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado 0 no se pagéren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO
ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p)En caso de que La PARTE DEUDORA

destine el inmuéble que 'garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido
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en el contrato de préstamo o al autorizado por El BAN@@’ Céi)'?iﬁ caso de que
La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en
el presente instrumento. s) Los demas casos contemplados en la Ley o en.las
demas Clausulas del presente Instrumento.Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS
como LA PARTE DEUDOCRA, acuerdan en que no sera necesaria prueba
alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL
BIESS y exigir de esta manera el page inmediato de la obligacion, bastando
para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los
archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA
PARTE DEUDORA renunca expresamente al beneficio del plazo gue les haya
otorgado [;L BANCO y este podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencnqo. La sola afirmacion de EL BANCO en la demanda,
en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos
senalados en la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos
determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA-GARANTIA.- La hipoteca
abierta constituida por este instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el
plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan
todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a
favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales
y extrajudiciales. El BIESS, podré cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en
garantla asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mmo en caso de disminucion de sus valores por cuanUIer causa. DECIMO
gfhWERA SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en
ddggnanuales internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el

Q&
mEpo del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro

A

&

C

.%_B

é;ﬁdesgravamen.que brinde las seguridades necesarias a los recursos
pgawsmnales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta

podra contratar con la compafifa de seguros que elija, misma que debera estar

Dr. tho Nilton

legaimente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio, terremoto vy
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lineas aliadas sobre €l o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del mismo modo debera
contratar un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
(los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacién del crédito. Dichas polizas deben ser previamente revisadas y
aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo como
beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de
aceptar o no dichas polizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las
debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora
requiere. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y
seran activados inmediatamente después del desemb'plso materia delipresente
contrato. La PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a
la orden de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro ée abonealao’
a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el ccbro de la pdliza, todos los riesgos seran
de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. Por ofro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la companfia de seguros
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre
el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo
modo al BIESS para que actie como contratante con la compaifiia de seguros de
su eleccién, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte
del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara (nicamente como
agente de retencién. Las primas respectivas correran a cargo del (los) deudores
quien(es) se acogerén a las condiciones puntuales de las. pdlizas que se
contraten: sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad

para. el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
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DEUDORA vy ninguna responsabmdad tendra EL BANCO NDIEQFMC SEGUNDA
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre da todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio © accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia,
de, modo que’ a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
Unicamente estaré afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autcriza expresamente a EL
BAMCO para que obtengz de cualquier fuente de informacién. incluidos el
Sistema de Registro Crediticio sus referencias e informacion personai(ss) sobre
SU Componamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), cerriente(s), de zhorro,

t’*rjeta(S) de cradito, etc.,, y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones

y demés activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
| DE JD RA declara qua el(los) préstamo(s) recibido(s) y los qus va a recibir an &

| fut uroj Io(o\ ullllzara enncgom-ﬁr licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,

il
,<|rmendo de cudlqu;er}rﬁsponsx.. idad & EL BANCO por &l uso que de 2 dichios !

forwos De igual forma, EL BANCO gueda expresamente autorizado para que
pueda Lmlz,;ar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o

personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA

m

-2k =)

= declara expresamente que axime al BIESS de cualquier responsabilidad
: .—_:3' 't:r-— '
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' Zidbsterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se
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poteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honcrarios y

tas gastos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los
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le posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca que queda constituida,

de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los

"

gastos e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que
se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o sj se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por

estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores




respectivos. Los gastos en que se incurra por el presente contrato corresponden

a servicios efectivamente prestados, los mismos que se reflejaran en la
liquidacion de crédito respectiva. DECIMO CUARTA: |INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o institucién que designe, mscrlba
el presente instrumento en el Registro de la Propledad :espe?tl\m
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha |nscr|pC|on mppoue
como lo sefiala la cléusula Décimo Tercera del presente mstrumento DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de Ia Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO. la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten & los jueces competentes de esta
ciudad o de ia que elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta. ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva se'ré ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas X
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes |del Cédigo de
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clausulas constantes en esta escritura, por asi convem\r\éf( Tmtére’ses Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas formalidades dc estllo necesarias
para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano
Loor, matricula nimero 13-1995-11 Foro de Abogados.- Hasta agui 'a minuta
que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos
y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
-cumplieron Ios preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi eI Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos

Ise ratlf’can en todo sU contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de

acto. Doy Fe.- i
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CERTIFICADO ELECTROKICS DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero anico de identificacion: 1312254335
- i Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
. Condici;ﬁn‘adel cedulado: CIUDADANO
Lugar:d"e 4acimiento: MANABI/CHONE/ELOY ALFARO
Fecha de n:acimiento: 23 DE JULIO DE 1987
Nacionalidad: ECUATORIANA -
Sexo: MASiCULINO
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ING.EN COMERC.EXTER.
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: ----------
Fecha de Matrimonic: ----------
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA
Fecha de expediéién: 14 DE AGOSTO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 2016
Emisor; ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA
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Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal_http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
I} |

|

s
!I
11

LRSS TES
La im,'?r‘e_si n del presente certificado no gardntiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
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REPUBLICA DEL ECUADOR AN

; 451% Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ;l‘t

Qirecs &n Ceperal de Regstro Covl

Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: « 1312254335
Nombre: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO

1. Informacion referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La infermacion del garné de discapacidad es consultada de manera di inisteri
: : 5 ! 2 irecla al Ministerio de Sal iblica -
Inconsistencias acudir a la fuente de informacién ud Priblica - COMADIS en caso de

|

2. Informacion referencial del certificado de votacién (CN!IE):

Sufrago el ciudadano: S|

Fechat 23 DE FEBRERO DE 2014

Namero de certificado: 024-0186 : ,
‘ i

1.- La informacion del certificado de volacién es consullada de manera diracla 1 i ) |

T & $ e manera direcla al Consejo Nacic N cas .
< o e Hforacion {CNE). j| cional Electoral, en caso de 111(,01'\5|sl§3|3cnzns acudir a la
2.- En caso de voto facultativo verificar la "Condicién de cedulado” del ciudadano |

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL,

Informacién cerlificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 20186
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Consultar (a autenticidad de este documento ingresando al portal http:/lservicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuy/
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Nﬂmerp(utco de identificacion: 1308292414

Nomb%ets del ciudadano: PALMA MENDOZA MARIA ALEXANDRA
Condigié’m tdel cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 15 DE MAYO DE 1980

Nacionalid;d: ECUATORIANA

Sexo: FEMENINO

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO ) <

Cényuge:

Fecha de Matrimonio:
Nombres del padre: FREDDY SALVADOR PALMA
Nombres de la madre: DEYSI ELIZABETH NENDOZA
Fecha de expedicién: 10 DE SEPTIEMBRE DE 2012

Informacion certificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 2016

Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA
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electronica len el portal web del Registro Civil, conforme [0 dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn a‘j\
i

Gure\:x:a."{l Ceneral de Regstro Civil, )
Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1308292414
Nombre: PALMA MENDOZA MARIA ALEXANDRA

1. Informacién referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.~ La informacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pdblica - CONADIS en taso de|
inconsistencias acudir a Ia fuente da informacién |

2. Informacién referencial del certificado de votacién (CNE):

Sufragé el ciudadano: Sl

Fecha: 23 DE FEBRERO DE 2014 f . l ‘
i | | |

Namero de certificado: 067-0142 n‘ '

l
( [ [
' |
| I
1.- La informacian del certificado de volacion es consuliada de manera directa al Cansejo Nacidnal Elecloral, en caso de Inconsistentias acudir a la
fuente de informacion (CNE), | : i

2.- En caso de voto facultativo verificar la "Condicién de cedulado” del ciudadano. ‘
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL.

Informacion certificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal ht!p://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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La impresicn del presents certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estars limitado a |a comprobacion
electronica en el portal web de/ Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
| IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacion: 1307586808

Nombres del ciudadano: MENDOZA MOLINA VERONICA CORALINA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 7 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: FEMENINO

Instruccién: SECUNDARIA

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

. Conyuge: NIX TIOBERTY PICO MOREIRA
Fecha de Matrimonio: 30 DE ENERO DE 2007
Nombres del padre: WALTER A MENDOZA HOLGUIN
Nombres de la madre: RONDA MOLINA SANTOS
f-;echa de expediéién: 2 DE FEBRERO DE 2007

Informacion certificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANAEBI - MANTA
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TROYA FUERTES

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2018.08.22 ECT
5 L N . Reason: Firma :lmn =
Documento firmado glectronicamente Locatlon: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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La imprasion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su LSO estara limitado a la comprobacion
elactronica en el portal web del Regisiro Civ A, conforme Io dispuesio en ta LCE y su reglamento.
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Identificacion y Cedulacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1307586808
Nombre: MENDOZA MOLINA VERONICA CORALINA

1. Informacidn referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

- L& informacion del carné de disc apacidad es consultada de manera directa al Ministesio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

2. Informacién referencial del certificado de votacion (CNE):

Sufragé el ciudadano: Sl

Fecha: 23 DE FEBRERO DE 2014

Ntmero de certificado: 003-0030

l. La informacion del certificado de votacion es o onsullada de manera dirsela al Conse 2jo Nacional Elecloral, en caso de incansislens 1as acudir a la

uenle de informacion (C! NE).
2.- En case de volo fac ultativo verificar la "Condicion de cedulado del ciudadano.
DATOS DEL ULTIMO PROCESO E LECTORAL,

Informacion certificada a la fecha: 22 DE JUNIO DE 2018
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal httpt//servicios_registrocivil,goh.er;/consul!aﬁluvl

0 v«sg

La impresién de! presente certificado no garantiza la legalidad dsl mismo y su uso estars limitadio a la comprobacion
electrénica en el portal web del Ragistro Civil, conforme lo dispuesto en la L.CE y su reglamento
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NOTARIO(A) MA.NUEL ABDON PEREZ ACUNA £y oA bt
- MOTARIA SEFTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
Escritura N°: |20151701077F02455 |
L ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO:  [30 OE MAYO DEL 2018, (17:67)
OTORGANTES |
L plis SO Bt po R e 5555 T OTORGADOG POR 5000 il s segane
P:-m‘"nn . N()D1'fm5mézt'lnluﬂ':'ial‘ 2 ‘_I"i.’!'n' I";ifil‘»lrininr.'le  £F. DQ,ZZ:‘ZS; d5. i{‘enh’l‘i;ci;ﬁn \'Ja:_‘!cfﬁz.iildzad ,Ca]{]dad S Pérséna e -!E' mbmgniﬂ: ‘ i
BANCO DEL INSTTTUTO Ly = ; . i
duidica [ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REPRESENTARO | 176815647000 | ECUATORIA MANDAN D:\NIL70 BERNARDO ORTEGA
. SO POR l 1 N TE SALAZAR
M T S e S 7= AFAVOR DE:- 5 T o 00 =
'. Persona § Nomtm_..m.:zdu m:nl :{ Tipo interuipisn_l_zﬁ ':'901‘:;?3;:;?2 l‘dum}:imc‘g" "-"‘?‘f’.!?‘?’?g?" _(;angad ) Pemcr.!..s que represenia . ’
UBICACION
B SRREIPE R AR Provincta b T RS, G [ e o b s e
PICHINCHA QuiTo
DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA DEL ACTO O
l il INDETERMINADA
///
| /
!
| 4 /
¥ e i
i NOTAR!O(A.) EL ABDON PEREZ ACUNA q
| } |
! NOTARIA SEPTUAGESIMA SEFTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
|Escritura N*: - |20161701077P02485 |

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (F)

FECHA DE OTORGAMIENTO: 130 DE MAYD DEL 2016, (17:57)

OTORGANTES
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DANILO BERNARDO ORTEGA
SALAZAR |-

SAZAVOR DE
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NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA

MOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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NUMERO: 20161701077P0 2 £ 8 §

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
[EL BANCO DEL INSTITUTO
; EC_EHJA(ORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
i i A FAVOR DE
H;t{!ﬂl\' FERNANDO CORNEJO CEDENO
| . CUANTIA: INDETERMINADA

| |
| | D2 COPIAS

CT :
En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy

dia LUNES TREINTA (30) DE MAYO DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez  Acuna, Notario

B\ 0S8 o s ) " !

i \9‘;\ &?.?*\ tp];‘)(;\'.' Manuel Abdan Pérez Acuna
/'(¢ O )P O%‘:‘- Notaris Septuagésimo $é_otimo
{ i =~ :?f%\i):/i m“{‘~ ; del cantan Quito
Q .'h:’)} i S 3] .;" /"
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Septuagesimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,

compareceé con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

_SOCIAL, debidamente representado por el sefor DANILO

BERNARDO ORTEGA SALAZAR, divorciado, en calidad de Gerente
General, Encargado, y como tal Representante Legal, conforme
éonéta de los docUmentog que adjunto como habilitantes.- El
Compéreciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

radicado y domiciliado  en esta ciudad de Quito, Distrito

W o1
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Metropolitano; legalmente habil y capaz en'Derechc, a qmen de

N

conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
3 Identificacién, cuya copia certificadas por mi, agrego ‘a ‘este
4 instrumento; advertido que fue el compareciente de los efectos y
5 resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento comparece sin
6 coaccidn, amenazas, ni temor reverencial, me solicita elevar a
7 escritura publica el contenido de"la minuta que me-entrega cuyo
8 tenor literal y que transcribo es el siguiente: "‘SENO# NOTARIO: En
9 el Registro de Escrituras Publicas a s _cargo, sxrvas’e mcluqr una dell
10 poder especial contenido en las “siguientes chusulas PRIMERA’Hl_
11 COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero DANILO BERNARD;OT-
ORTEGA SALAZAR, mayor de edad de nacnonandad ecuatorlana
13 de estado civil divorciado, en su -calidad de Gerente General Ik
14 Encargado, y como tal Representante Legal del Banco del lnstitutoA'

fls Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
16 documentos que. se adjuntan ‘como habilitantes vy~ a quien en

17 adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
18 SEGUNDA: ANTECEDENTES.-. UNO) EI Banco del Instituto
19 Ecuatoriano de Seguridad Sacial es una institucion financiera publica
20 creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
21  administracion de los fondos previsionales del. IESS, bajo crit.erios de
22 banca de inversién. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
23 constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
24 servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
25 Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
26 FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombrado Jefe de Oficina
27 Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accién de

8 Personal nimero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de

&n
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1 dos mil dieciséis, mismo gue rige desde el diecisiste de mayo de dos
2 mil dieciséis, y como tal debe estar debidamente legitimédo para
3 _comparecer a nombre del BIESS a la celebracién de los actos
jﬁridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados
5 en ‘el numeral anterior en la jurisdiccion de la provincia de Manabi.
6 TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
7 _Ingeniero DANILO BERNARDO ORTEGA SALAZAR en su calidad
-8 de GCerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de
9* Seguridad Social, Encargado, extiende poder espécial, amplio y
0 suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero HENRY
11 FERNANDO CORNEJO CEDENO, con cédula de ciudadania nimero

| 12 un“oi tres uno dos dos cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-
13 B)jplefe de Oalc;n Especial Porioviejo del BIESS, Encargado, de
pu ahL a en adelaln!e EL MANDATARIO para que a nombre del Banco
1 £ dall lnstltuto Ecuatonano de Seguridad Social, en |a jurisdiccién de la
16 provmua de Manabl realice lo siguiente: UNQ) Suscribir & nombre
17  del BIESS las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se
18 .. otorgan a favor del Banco dei Instituto Ecuatoriano de Seguridad
19 Social, en todas sus variantes y productos contemplados en el
20  Manual de Crédito del .BIESS. DQOS) Suscribir a nombre del BIESS

21 ias tablas de amortizacion, notas de cesidn, cancelaciones de
-22  hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
23 constitucién y cancelacion de hipotecas y cualquier documente legal,

24  publico o privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia.
25 hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a
26 favor del BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto
27  relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier
28  otro tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asf

e
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como también cualquier documento publico o privado relacionado
con la adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de

cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro

: 2s . 1 | ) | §)
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o tl:ualqwer ot |
| |1 ] {
. 4 1} S
documento que fuera menester a efectos de que je perfeccione
1]

transferencia de cartera a favor del BIESS, seﬂ en documeh_?"

plblico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado

1

total o parcialmente U(nicamente previa autorizacion expresa y

escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que ELL. MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asf lo dispusiera EL
MANDANTE. Con el presente instrumento, el Ingeniero Dénilo
Bernardo Ortega Salazar, en la calidad que comparece, revoca en
su integridad el poder especial conferido al sefor Robert Antonio
Paez Moncayo, constante en la escritura publica otérgada ante el
Notario Septuagésimo Séptimo del Cantén Quito, Doctor Manuel
Abd'én Pérez Acuna, con fecha uno de febrero de dos mil dieciséis.
QUINTA: CUANTIA.- E presente mandato dada su-naturaleza es a
titulo gratuito. Usted senor Notario, se servird agregar las
formalidades dé estilo necesarias para la plena validez de este
instrumento.".- (HASTA AQUI LA MINUTA). Los comparecientes
ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra firmada por la
Doctora .Diana Torres Egas, portadora de la matricula profesion'él
nimero Diecisiete guién dos mil cinco guién cuatrocientos setenta’y

]
1

|
|




Manuel Abdon Pérez Acuia

. ';\ Mer‘.‘%"’q E-’Q Notario Septuagésimo Saptimo
o SEI 7‘/4' o, del cantdn Quito
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1 cuatro del Foro de Am@éfao& Para el morgamrento de lg/pfgsjn*e
2 escntura Se observaron los preceptos legales del caso, y leida que
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FSress

o del IESS

Tolf: (593%%

ACTA DE POSESION

SUBGERENTE GENERAL DEL 8{ESS

En sesion extraordinaria presencial celebrada el 28 de enero da 2016, el Directorio del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ~BIESS, rasolvid designar al.ingeniaro Danilo Bernardo
Ortega Salazar como Subgerente General del BIESS, con base en lo establecido an el articulo 13,
letra h) de la Codificacidn del Estatuto Social del BIESS, publicada en el Suplemento del Registro
Oficial No. 943 de 29 de abril de 2013.

Mediante Resoiucién No. S8-DTL- 2076 065 de 27 de enero de 2016, el Director de Tramiies
Legales (E) da |a Superintendencia de BancoJ, calificz la_idonaidad legal del ingeniero Danilo
Bernardo Ortega Salazar, portador e la cédula de ciudadanja No. 1704710183, para que ejerza las
funciones como Subgerente Ganeral del BIESS.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 15, letra d) de la.Codificacién.del Estatuto Social del
BIESS y el articulo 3, letras a) y b) del Reglamento para e Funecicnamiento del.Directorio dal BIESS,
el 28 da energ de 2016, antz el Presidente del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano da
Seguridad Social, el ingeniero Danilo Bernardo Ortega Salazar presta. la-correspondiente promesay
se declara legalmente posesionado pars fas funciones de Jubgernnte General del BIESS.

Para con;tanaa firma cenjuntamente con el sefior Presidente .del Directorio del BIESS y el
infrascrito Secretano que ceartifica.
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SUBGERENTE‘GENERAL DEL BIESS
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Lo certifico.- Quito, D.M, a 28 de znero de 2016.

Ab. Francisco [Blragui D&v3los
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ZON.- Siento por tal que &l Diractorio 2n sesidn extraordinaria presancial de 28 de enero de 2018,
conocid la renuncia del abogado Christian Bucheli Alban Mestanza al cargo de Gerente General del
BIESS; por tanto, y conforma lo establecido en los Arts. 22, literal a) y/23 de fa Codiﬁcacio‘n del
Estatuto Social del Banco dzl Instituto Ecuatoriano da Segurid 2! Social, as athi
Subgerente .Genearal reemplazar a('Ge_:;ante General y asumir! ‘Ja j

CERTIFICO.- Quito, DM, 28 da enero de 2015.
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NUMERD RUC:
RAZON SOCIAL:
NOMERE COMERCIAL:

‘ e
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECV|\L : 7

REPRESENTANT‘ LEGAL. 2 LEON SIONG TAY FATRICIO FELIPE 4
CONTADCR: I BE,ml)YA] BARRA JORGE PATRICIO
i i
} T i i
FEC. INICIO A ; zam’zzodn FEC. CONSTITUCION: 23/04/2010
Fec. Inscripcion: || || 1?'5/b7?2‘01 FECHA DE ACTUALIZACION: 220002014
I i

i |t
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: | | |
PRESTACION DE SERVICIOS mecxeraos.i

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Paroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZOMAS Naimero:
N35-181 Interseccion: JAPOM Edlficio: INMOPROGRESO Fiso: 1 Referencdia ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Telefano Trabejo: 022397500 Celular: 0998225405 Email: patricio.bedaya@biess.fin.ec Web: WWW.BIESS FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAE:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA .
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADC
* DECLARACICON DE RETENCIONES EN LAFUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA
#DE ESTABLECIMIENTOS RECISTRADOCS: delC01al 016 ABIERTOS: 15
JURISDICCION: \ REGIONAL NORTEN PICHINCHA CERRADOS: 1
& e Sy s gry yld
N % e iog ] ::l,l‘v‘gao L&:‘éumn ‘:.‘::1;,,:
$ ms NE, prawaudos, panenein M cowribiyere

i, mﬂk //Lw-(_
_ FIRMA DEL CONRIBU

Declam que fos dafus confenidos en esfe documenio, exacics y verdaderos, porlbquaasumhmspmszbﬂdadeg_a)quadecdase
deniven (Art. 97 Cddigo Trbutario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Regfamento para ka Apficaciin de ks Ley del RUC).
Usuardo: VELS030111 Lugar de emision: QUITC/PAEZ N22-57 Y Fecha y hora: 22/082014 12:06:58
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura pablica de PODER ESPECIAL otorgada por
EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO COR DENO; debidamente sellada
rubricada y firmada en Quito, hoy {#&

Ab. Many Abdc";n Pérez Acufna i 8
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IMSTRUCGON . PROFESION 7 OCUPACION

SUPERICR ING.EN COHERC EXTER.
APELLICOS ¥ NOMBAES DEL FARAE

CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN' FER\JAHDO
APELLIDCS Y NOMBRES O LA VIACRE

CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA;,
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: ' - A
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CORNEJO CEDENO

B HENRY FERNANDC -
Quito g LUGAR DE NACIMIENTO X

2014-08-14 ity MANABI . 7
FECHA OE EXPIRACION Tul CHONE *
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'Seﬁores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCJAL
Presente.-

De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT Ne. ‘fj ‘(S O"‘l 0 fj\
pongo a su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de rredlto el cual me enrcuentro 3\:{qu1rlendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefior(es) t (M m Al a1 Tk JLm \ i g i es de USS
a0 BRI e vl i ruerstes wipni de )/'T% fov |4 /1 ao )Délares * De
Los Estados Unidos De Ameérica. ‘ i 1k
En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
- establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudleren produmrs-‘-ige la misma,
en vista de que corresponde al valor de mi negociacién. {2l f
)
|

B
|| .

Atentamente,

Sr PAHA TEUOLp WbUA  Aky dNPRA

c.C. 3032924 1-Y




Empresa Publica Municipal _
Registro de la Propiedad de .
Manta-EP '

Ficha Registral-Bien Inmueble

41253

: ] L !

Calle L1 y‘Avcnida 4, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

YA e

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16008282, certifico hasta el dia de hoy 06/06/2016 9:45:35, In Ficha Registral Niimero 41253,

: SNAAEN e
INFORMACION REGISTRAL Neeseiio R/,,f’-%&
: R . - QO g e B U, S
Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: VIVIENBAS 5715 ir o o2 7
s T o a2 a0
Fecha de Apertura: miércoles, 17 de julio de 2013 Parroquia: ELOY A‘LENF/(O Gy \\ \_J_/ =
: ;_.f ; 33 l _5.._'*-‘ _:’.. 2 ;A_, 4

Informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: > ONE AL e
VIVIENDA 07-F: DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta‘bdja; planta alta-y patio
que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 07-F: PLANTA BAJA: Comptiestade-psiche, hall,
sala, comedor, cocj ' , medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la
planta alta, con la ‘siguientes-mfedid:ts y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABA O: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice
Nor- Este hacia el Jeste en 4,96 h1% desde este punto gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste
en 2,14 m. y lindeta fen sus tres extensjones con patio general de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindéra
con Pldnta baja dé’ la vivienda 08-F en 6.45 m. POR EL ESTE: Lindera con patio general de la misma
vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE!: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,40 m; desde este
punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con
patio general de la misma vivienda.| AREA TOTAL: 42,41 m2. VIVIENDA 07-F: PLANTA ALTA:
Compuesta de dormitorio madster con bafio privado y dos dormitorios que comparten un bafio general, con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. POR
ABAIJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor-Este
hacia el Oeste en 5,96 m; desde este punto. gira hacia el Sur en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m.
y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL SUR:
Lindera con Planta Alta de la vivienda 08-F en 6,45 m. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-Este hacia
el Sur en 3,43 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en 2,85 m, y
lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo del vértice Nor- Oeste hacia el Sur en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m;
luego gira hacia el Sur en 2,85 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia Patio General de la
misma vivienda:- AREA TOTAL: 49,59 m2. VIVIENDA 07-F; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Patio General de la
Vivienda 06 - F en 12,50 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 3,00 m. y
lindera con Patio General de la Vivienda 08-F; desde este punto gira hacia el Norte en 6,28 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 4,96 m; luego gira hacia el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Oeste
en 2,14 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m; desde este punto gira hacia el Este en 0,65 m; luego gira hacia
el Sur en 2,85 m. y lindera en sus siete extensiones con Planta Baja de la misma vivienda; desde este punto
gira hacia el Oeste en 3,05 m. y lindera con Patio General de la Vivienda 08-F. POR EL ESTE: Lindera
Cerramiento de la Urbanizacién en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 1 en 8,00 m. AREA
TOTAL: 57,59 m 2, AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:
100,00 AREA CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTA% PB. + PA.: 0,3075 AREA
COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 149,59m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUN VIN ES:

r*&_‘JL Empresa Poblica Mynicipal
l Libro Acto Niimero y fecha de Inscripeidn C@g}o Isifibtro &(lﬁﬁhﬁjdad de
AR i (del
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 21/5ep./2009 QT O 45060 /4
()
COMPRA VENTA 3 COMPRAVENTA 2657 30/0ct./2010 QaBrafUN, 284657 )
Cerlificacion impresa por :maria_cedeno Ficha ‘chinrzl:“ZSJ lunes, 06 de junio de 2016 9:45 Pag L de b
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PLANOS PLANOS 18 03/may./2012 154 36

PLANOS PLANOS 17 03/may./2012 330 353

PLANOS PLANOS 9 - 18/feb./2013 120 133

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITURION DE PROPIEDAD 6 18/feb /2013 219 576
HORIZONTAL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep./2013 55.106 55.428
COPROPIEDAD

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /7 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inseripeion: 2728 Tomo:76

Nombre del Cantén: MANTA

Numero de Repertorio:

. Folio Inigia,l:45.046
t = </

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
MANTA

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009

Fecha Resolucion: [

l A

n L') N

7.

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la V)aa Cucunvalacxoﬁ dg }a'Parroqma Eloy

Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior anque Amado Bup.neo Gll”er por su
propios derecho y ademés como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ [BERMFO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i A |

a.- Observaciones:

F'alidzd Cédula/RUC Nombres y/o Razdén Social Estado Civi:l Ciudad %Dircccién Domigilio

COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A)! MANTA || %

VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA -
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA I e

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: !

Il.ibm Namero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2179 28/5ul/2009 35403 35418

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /7 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : sabado, 30 de octubre de 2010 Niimero de Inseripeién: 2657 - Tonq\ % u", PRa
oW B0 <>

MANTA

Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantin: Numero de Repertorio:
NOTARIA CUARTA DE MANTA

MANTA

6056 ,v_s’ \F})hcx,lmcxal_j

Cantén Notaria:
Escn:(urn/Juicianesoluci(m:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy
Alfaro del Cantén Manta. con una érea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados.
Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo II de la Via Circunvalacién de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon Sleiman Kheir, para
la implementacion del Proyecto de Urbanizacion SANTA MARIA, con fecha agosto 22 del 2011, mediante
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fun
mis norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4y 5, dela
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los parametros para la misma tal coma &

damerteos TS (e
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Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:41253 lunes, 06 de junio de 2016 %45




: s 0 *
Empresa Publica Municipal ‘\-\\b"':c?{;;; o, e
Registro de la Propiedad de <$ .g'eg‘ L 'CQ"‘-, *
Manta-EP 59 .e?} AN - = h-« A4
f_-.“;ﬁi\rgccioncs Municipales garantizado las obra‘s:de ur !}Lﬁi'sznioobrasjdé urbanismos obras comunales via .Js O r S
y demds servicios de infraestructura, garant‘ig cf%? &BB’e‘rﬁh» g\gtocfélizarsc la favor del Gobierno Autonorit
Descentralizado Municipal del Canton Manta, ""-J’t;f“‘ NTON g\"f& P ¥
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .’,«1‘_,3,'_ t(‘\‘" s
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social * Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J

COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR 7 200000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA T - &y
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA AR
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en: )

Libro : Nimero Inscripcion Fecha Inscripeion  Folio inicial® Folio Fim;l_‘ —
COMPRA VENTA_ 2728 21/sep. /2009 45.046 . 45.0607 :
Registro de : PLANQS
(3 /7 ]RLANOS ||| |
Inscrito elj: i iju‘p\{es, 03 de mayo de 20 I 2 Niumero de [nscripcién: 18 Tomo:]

Nombre dél_ Cantén: iw{ANTA il “ Ntmero de Repertorio: 2420 Folio Inicial:354

Oficina do}ndc"sc guarda L&ﬁiginalz NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:362:;, _
Cantdn th;lrfa: p i MA“NLTA ‘ 7 \ [, \ N,
Escril'uru/.l'uic!ﬂlRf:solucll | 1 i l ] ' R P “. AUl 2 "/ )
Fecha de 0(organﬁcnto/!"}ovidcncia: luncs,fO? deiabril de 2012 5 pel - ( \ ." 7‘

Fecha Resolucion: !‘ ‘ [ l = a2 % s ' >
ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS;, A“R_vE’AS';E_T.\VIQ’.7 s
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIACFrefite;
16,00m- calle 3. Atris; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE N0. 4 DE LA MANZANA "D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
[zquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.5.-DE LA MANZANA"D ", DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho;
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiiia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32‘mz. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADO DERECHO;
576 m+ 9,07 m+5.52m - Area de proteccion. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso multiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atrds; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1. Costado Izquicrdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atrds; 5.30 m - drea de proteccion del acceso a la urbanizacion. Costado
Derecho: 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado [zquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE 1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atrds, 6.45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccién. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (¢éh linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda eir 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrds en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03,D,04 D y
05 D. Atrés, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - drea verde 3. Costado

Dcrccho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, 4rea sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.: FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7;40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m
+57,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Al_'ca de proteccién. Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)
12.89m+18, 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y‘Domlcllio de las Partes:

a.- Observaciones: ¥
o

N o
'Al

Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Tl
PROPIETARIO ~_ 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO ~ SOLTERO(A) ~ MANTA (e SR é
; A H. |
PROPIETARIO . 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) ~ MANTA ug Jul. e ‘// :
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c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Mro Niimero Inscripcién Fecha Inseripeién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA v 2657 30/0ct./2010 48,744 48,757

(4 /7 ]PLANOS

Inscrito ¢l : jueves, 03 de mayo de 2012 Numero de Inscripeién: 17 Tomo:1

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 2419 Folio Inicial:330
Oficina donde se guarda el original: N_OTARfA PRIMERA DE MANTA . Folio Final:353
Cantén Notaria: MANTA ' <EF . Epg

i o L e G nl!/y R
Escritura/Juicio/Resolucion: . Q¥ e o 2GS

B8 "l Yy
p Pf’;( k' . %

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

PLANOS DE"LA URBANIZACION SANTA MARIA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: }

4 ‘ \_-'. —

’E"a“dﬂd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estada Civil Ciudad { | Direcc'réfo_ol_quyoyr,‘.
PROPIETARIO 800000000060478 MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA = | i

| 1 i
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERQ(A.) MANTA !

il |

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

En Niimero Inscripeion Felchx! Inscripeién - Foli tlnicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct./2010 48,704 48.757

Registro de : PLANOS ‘ . ki
[5 /7 ]PLANOS

Inserito ¢l : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 9 Tomo:1

Nombre dei Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1278 Folio\,lgﬁciﬁ ;120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Foli

“X0n

o Final;133~2.

Cantén Notaria: MANTA S
Escritura/Juicio/Resolucion: s s
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012 Lci_

Fecha Resolucion: { O(J,

-t ) i
p gt SPRVUSN
by py 8
PRSIV sy

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”, U‘ch%do"‘e'r‘?‘é
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién; Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se
compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de cardcter duplex. '

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

a.- Observaciones: .
)

t;‘alidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad— Direccién Domicilio '
PROPIETARIO 300000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 300000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 . 18/feb./2013 219 576

Publica Munldpa‘
mu Ia Propledad do

[6 /7 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripeién: 6 omﬁ:l‘ wl zmﬁ
ity
Nombre del Cantén; MANTA Nimero de Repertorio: 1277 Folio Irtlilcifu 219 N’\

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Certificacién impresa por tmaria_cedeno . Ficha Registral:41253 lunes, 06 de junio de 2016 9:45 Pagddet










£ 3
5 o 0 S5, %, ;
~ Empresa Publica Municipal 19.8%, ;./'v o,
-1 Registro de la Propiedad de %‘{:
74 Manta-EP . ; Bt
LN . i A
N MY, e A Al { Azl &
--_\5.1)13 n Notaria: MANTAY c()‘} g '.‘:.’\T /
Escritura/Juicio/Resol ion: s 3 ' &
Critura/Juicio/Resolucion 1 ""’-v(‘qNTON“‘"\r\?‘»"'

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de 1v1'o‘;{&‘hiqu_nje?§m2
Fecha Resolucign: o

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de a Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta, Se compone de 38 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual ¥ 30 de cardcter duplex., distribuidas de la siguiente manera: MANZANA A: Lote
No. 1: Viviendas 01 ¥ 02; Lote No. 02: Viviendas 03 ¥y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
11y12. MANZANA B: Lote No.01: Viviendas 0] y 02; Lote No. 02 Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08: Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12. Lote No, 07: Viviendas 13 ¥ 14; Lote No. 08: Viviendas 15 ¥ 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. L1: Viviendas 21 y 22: Lote Nao. 12: Viviendas 23 y 24, MANZANA C: Lote No.
01: Viviendas 01,22 y 23; Lote No. 02- Viviendas 02 y 03; Lote No,. 03: Viviendas 04 ¥ 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 )/'07; Lote No. 05: Viviendas 08 Y 09; Lote No. 06: Viviendas 10y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Qotc No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11:
Viviendas 20 y ZEI.MANZANA E: Lftc No. 01: Viviendas 01 ¥ 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote No, 03:
Viviendas 05 y () ; Lote No. 04: Viviendas 07 y 08: Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y
12; Lolc No. 073 iviendas 13 yfl‘%; te No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18, Lote No. 10:
Viviendas 19 y 28§ Lote No. 11: Vividndas 21 y22. MANZANAF: Lote No. 0]: Viviendas 01, 02 y 03; Lote
No. 02: “Vivicnd:} 504 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lote No. 05:
Viviendas 10y 1], |

b.- Apellidos, Nmnh.tics ¥ Domicilio de las Pati'tcs:

Calidad | Céduln/l{U(.j Nombres y/o Razon Socjal Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio :}
. PROPIETAR lﬁ00()00000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN TKHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
lll_l;r_‘ Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio [nicial Folio Final
PLANOS I8 03/may./2012 354 362
PLANOS 17 03/may./2012 330 35;‘

| N 4

Registro de : COMPRA YENTA

o
( & -
[7 77 ] COMPRA VENTA \ QN &
[nscrito ef : lunes, 09 de septiembre de 2013 Nimero de Inscripeién: 2760 -—C« 35?1' o 3! i -
& Q- te-7c {15 Q@
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6507 W= _1Foliés nlcx;fr}iﬁ«.-l()ﬁ -
S TR AN L
Oficina donde se guarda el original: NOTAR[A TERCERA 2 Folip Finali5s 4 i &
o TN AT R =
Canton Notaria: MANTA /g,) i X
4 \,‘. =0 ¢ 2
Escrilur:l/Juiciu/Rcso!ucién: S
Fecha de ()(“m‘gnmicn(o/l’rovidenciu: jueves, 01 de agosto de 2013
Fecha Resolucion:
a.- ()bscrvaéioncs:
COMPRAMZNT/\ DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario. '
b.- Apellidos, Nombres Y Domicilio de las Partes:
Calidad | Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social 3 Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 300000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUE-‘:JTES VICTOR CIPRIANO CASADO(A) MANTA
> N -~ ‘d al
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA Empresa ;“,‘:";,’fom,dzé
EVANGELISTA Roglstro
. Mama-2P
t.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que cansta(n) en: p > {
. e 1k 9MR ‘
ll.nbw ‘ Namero Inscripcién Fecha Inscripciéa  Fdlio Inicial & YFoltd Fihal™ - ' &‘
Certificacion impr:t:.ul por :maria_cedeno Ficha Registral: 41253 lunes, 66 de junio de 2016 9:45 evenannnasscBagSide fi3ocaiummnncanan |
| ) \ s =




PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb./2013 219 576

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro . Niimero de Inscripciongs
COMPRA VENTA : 3
PLANOS 4 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> T
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. “o ,""-1]? h- g -;'.'.'\\: &
—=-519[3%
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:45:35  del lunes, 06 de junio de 2016
/
A peticion de: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS
MARINO S.A & (
,( o (L @ ; ~
Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ I || I I "' Il I II | II I"
1306998822
J \ Validez del Certificado 30 dias, Excepto ';;
P 4 que se diera un traspaso de dominio o sé |
! = -, ///—’ emitiera ur gravamen. Il
W / 7 ' i
A 5 ~ L {udl
Y 2P P = i |
~ ABTJOSE DAVIBCEDENO RUPERTI El interesado debe }:omunibnr cualquier error ¢i este
Firma’del Registrador (E) Documento al Registrador de In Propiedad. | ;
Empresa Poblica Municipal
Regintro de Ia Propledsd de

Mants-EF

| T U N 208

ememabSAEAARAJARAREAURILAAGUERERARS

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral: 41253 lunes, 06 de junio de 2016 9:45 Pag 6 de 6
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NOTARIO(A) TITO NILxO’N/Bfé’ﬁtD%Q VICENTE MENDOZA GUILLEM A
| . . "'?‘\:‘lO: C N NA '\\fP~
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANT A \~ F
| ’ = Uf PG ‘7 Dl
| Voo, '-‘L \'
| EXTRACTO
[Escritora N°: [20161308007F00712 1
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: [9 OE MARZO DEL 2016, (14:23)
OTORGANTES
OTORGADO POR
- tp—
P 4 | 4 % { . Documento de No. Nacionalida O Persona que le
ersoni > N9n1l)reslfl.;z;.?n!soclul Tipo mlerivmmete identidad |dentificacion d Calidad representa
! 3 / POR SUS PROPIOS = VENEZOLA |PODERDAN
N 2l y 4750500
fatural | SLEIMAN KHEIR siMon ELAS |1 Eceéibs i PASAPORTE 047505096 |ya TE
[ L, - M1 | i i
- ; i | A FAVOR DE
i o A Documento de No. Nacionalida 2 Persona que
P 5 . .
erson Nombres/Razgn s?cml ,Fpu Inlellnmcn(e identidad Idantificacion d Calidad representa
[uBICACION 1 i !
i. Provincia Tl 8] Cantén Parroquia
{E‘\NAHI | | |MANTA MANTA
DESCRIPCIGN DOCUMENTO! | ]
I OBJETO/OHSERVACIONES:! A FAVOR DE LA SEMORA VERONICA CORALINA MENDOZA MOLINA . J
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA . B

NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDQZA GUILLEM

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
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/ _,“Lwr 7/,
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2015 13 08 07 |Poo712 _'

.PODLR ESPECIAL: OT PRGA EL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR A

lithio AVO}'# DE LA SENO VERONICA CORALINA MENDOZA MOLINA.-
: (TTIA: INDETERMINADA .-

|
(L | !q
En la 01 ad de Manta, (I:'a ecera del Canton del mismo nombre, Provincia de Manabi,

1 il

Republi¢ a del Ecuador, hoy dia nueve de marzo del afio dos mil dieciséis, ante mi

* , l
‘Doctor TITO NILTON ‘MENDOZA GUILLEM, Notario Pablico Séptimo del
‘Canl()n, Comparece, el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, soltero, por sus

propios derechos y a quién en adelante se le denominara como "EL MANDANTE O
i’()DERDANTE”.— El compargciente es mayor de edad, de nacionalidad venezolana,
domiciliado en esta ciudad; habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion

\ :
<Qoy fe- Bien instruido en el objeto y resultados de esta Escritura de PODER

ﬁﬁPECLAL la cual procede a celebrarla, por sus propios derechos, me entrega una

0za Guillem

g:l;;uta para que la eleve a instrumento piiblico, cuyo texto es el que sigue: SENOR

= g@ TARIO: Enel Reglstro de escrituras piblicas a su cargo, sirvase insertar una de

/i % :%%)jdcr Especial, al tenor de las siguientes  clausulas: PRIMERA:

E' ‘i:' 'cz—f‘OMPARECIENTE Comparece, al otorgamiento del presente Poder Especial, el
PR

sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, portador de su pasaporte nimero
047505096, de estado civil solteré, de nacionalidad venezolana, mayor de edad,
quien comparece por sus ﬁropios derechos en calidad de “MANDANTE O
PODERDANTE”.- SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El Mandante, por sus4




propios derechos, otorga Poder Especial tan amplio y suficiente como en derecho se
requiere, a favor de la sefiora VERONICA CORALINA MENDOZA MOLINA, con
Cédula de Ciudadania No.130758680-8, para los signientes actos: a) Para que venda
un terreno de mi propiedad que esta ubicado en la ‘Urbanizacion SANTA MARIA,
signado como vivienda 07-F del Cantén Manta, el mismio que sera vendido por
medio del BIESS Agencia del Cantén Manta: b) Suscriba Escritura de Compraventa
e Hipoteca a favor del BIESS, asi mismo suscriba los documentos inherentes a la
venta del bien mmmueble; c) Efectie todos los tramites legales necesarios. en dicha
a se realice hasta su cabal cumplimientoi;}d)
actado como precio jusfo [?;or la mencion?afclla

[nstitucion financiera a fin de que la vent

Asi mismo autoriza para que el valor p
venta sean depositados en la Cuenta de Ahorro del Banco C mercial de Mzuﬁigl
Numero 304279383 de propiedad de mi Mandatario; en fin pl!ledé realizar todoj PIO
concerniente a dichos mandatos. La mandataria que_da adémas facultada paf;l
suseribir todos los documentos piiblicos y privados con respecto a este poder, que
fueren necesarios, con las mas amplias atribuciones, actuando como si la mandante
estuviera personalmente presente
alegarse insuficiencia de poder.- LA DE ESTILO: Usted sefior Notario se dignara
agregar las demas clausulas de estilo para el perff:ccionamiento del presente
instrumento.- (Firmado) Abogado Carlos Carrillo P arrales, Matricula Nimero 13-
2004-40 del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta aheel étorgante i

ratifica, la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a escritura

publica con todo el valor legal.- Se cumplieron los preceptos legales.- Y, leida esta

de manera que, bajo ninguna circunstancia, pueda -

[\
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filivdr i [ “Napi.geNT
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i | A i SLE. .
cscnpui'a al otorgantc,pox" mi el Notario en alta y clara voz de principio a fin; aquel se
| { !

{ ' L : ; . ;
ratiﬁcia en todo su contenido y firma conmigo el Notario en unidad de acto. Doy Fe -
. 1 |

|

N 1

SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
PASAPORTE No. 047505096

NS

DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM
NOTARIO SEPTIMO CANTON MANTA

SE OTORGO AI\:TE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO
Y F[I{MO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-
ESC. No.2016-13-08-07-P-00712.-

‘ IS -

Dr. Tito Nilton Hendoza Guillem

ABOGADO

YOTARIO PUBLICO SEPTIMO
NEL CANTON MANTA

A
o)
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO b 8
" Y REGISTROS L B3

T e T T T e s Cernﬁcam

O\ T

CERTIFICADO DE AVALUO ﬁ@}

No. Electronico: 38024

%)

Fecha: 3 de febrero de 2016

El suserito Director de Avalies, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

El Predio de la Clave:  3:26-28-49-002
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-F LT 03 VIV.07-F (PB+PATIO+PA)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 149,59 M2

Area Terreno: 100,0000 M2

Perteneciente a: /
Documento Identidad, Propietario

O«I75U509$ : SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENOQ: - 1800,00
CONSTRUCCION: 49364,70
51164,70

Son: CINCUENTA 'Y UN MIL CIENTO SESENTA'Y CUATRO DULARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

" titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

\\ conforme a lo establecido en la Lev g a el Bienio 2016 - 2017"".
i for | ’ ﬁ;@ﬁ% C‘li

Sr—Ferndndo Navarrete

] |

\‘;l

Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

|
|

R A

Impreso por: MARIS'REYES 05/02/2016 9:23:12

LRSI E Y
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GOBIERNO AUTONOMO DFSCENTRALIZAPQ IGIPAL |
DEL CANTON MANTA | | 5 |

~ ANEAMIENTO URBANO []
_ DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO | B

e
3= Y N\

'
CERTIFICACTON S oo
S A

No.022- 0330

La Direccion de Planificacién y Ordenamiento Territorial Certifica que la
Propiedad de SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS, Clave Catastral i 3-26.-
28-49-002 ubicado en Ia Urbanizacion Santa| Maria MZ-F LT 03 viv.o7 F,
parroquia Eloy Alfaro - cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de sy
respectiva Linea de Fabrica Y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto

alguno.

Manta, 04 de Febrero de 2016

ARQ. CANDHY.0RDONEZ ¢

TECNICO DE PLANIFICACION y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

4 masanine |
El presente documento se emite de acuerdo a lq documentacion requerida parq el trémite Y ainspeccion en el lugar que
.

indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error y omision, eximiendo de responsabilidad|al certificante, si se




ke DEL CANTON MANTA

4mo 7
Ne 077010 f

LA DIRECCIOI\} FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA

A peticion verbal de parte mtc1e5'\da CERT[FILA Que revisado el Catast SI Lc/&eRPYIedOhTSTRUC'CION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisteen. .. . .
perteneciente a | . _SIMON. ELIAS SLEIMAN KHEIR.

ubicada | URB. SANTA MARIA MZ. F LT. 03 VIV. 07 -F (PB+PATIO+PA) :

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
SSll 74.70 CINCUENTA Y N MIL CIENTO SESENTA'Y CUATRO 70/100.

de "‘CERTIFICADO OTORGAL’) PARA TRAMITE HIPOTECARIO — ——

ot e SR
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; ; : RUC: 1360020070001
Smsrgenclas Tolétono: Diraccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12

. y
911 Teléfono: 2621777 - 2611747 000096656
CERTIEICAD : .

DATOS DEL CONTRISUYENTE96001
ClIRUC:

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: URB. SANTA MARIA MZ-F LT.0O3 viiv. 7-5’[51%%-&8@;% .
DIRECCION : | T ' j
k | |
REGISTRQ, DE.PAGO ‘ ' NI ’
| . vaLor | IDESCRIPCION| || VALOR
N°® PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMETLA : ; | | I ’ diii
CAJA: 10/02/2016 08:54:11 | il ‘
FECHA DE PAGO: l i 3 :'
‘ [
‘ ! 3.00
\ . - TOTAL A PAGAR
2 v e ;‘F|l 1}1\ ‘i n(r‘ﬁ ;‘:‘:‘
CERTIFICADO DE SOLVENCIA &
| 3
o = s Ao 5
\‘:‘_." \v-.'h.uuw.' W 4373 4 a3l ey .;a Ay e (- B 3 L T M g . —
B ESTECOMBROBANT RAVALIDEZ SIN EL'REGISTRO DEPAGO, |

|
‘
OEIR loc 7 06 W A e DR o 3

HESERLL S 1

Municipal de Canion Manta TITULO DE CREDITO No. (0489981

Direccion: Av. 4ta y Calle 8 - Telét,; 2611 - 47912611 <477 l

e IR LIy e

BI2212016 6 44

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escrilura pablica de: COMPRA VENTA OE SOLAR Y CONSTRQCCION CONLA 3-26-28-49-002 100,00 51164,70 211948 489981
CUANTIA $ 80593.14 NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES
IGUAL A LA ACTUAL ublicada en MANTA de 1a parroquia ELOY ALFAROQ
VENDEDCR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.L.C. NOMEBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
Y 7 URB. SANTA MARIA MZ-F LT3 impuesto pnncipal 805,93
047505068 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VIV.OT-F (PBYPATIO+PA)
Junia de Beneficencia de Guayaquil 181,78
ADQUIRIENTE .
TOTAL A PAGAR 787.7)
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION -
- VALOR PAGADO 787,71
1308202414 PALMA MENDOZA MARIA ALEXANDRA | NA
SALDO 0,00

EMISION: §/22/2016 8:44 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA ™~ £

| , ? __USD 1,25 —~

|

LA TESORERIA DEL GOB IERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pclncnon verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Mumupal que corte a mi cargo, ng se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago par u)me]‘)lp de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
} L sLEIMAS \ikllEIR SIMON ELIAS
kil

L4 . . y
Por ’c:onisngunen%

i
]

s¢ establece qLe ho es deudor de esta Municipalidad.
I
i

s
|
|
!

, ) i

Manta, 5de. . _ Febrero. de20 . 2016

VALIDO PARA LA CLAVE
3262849002 URB. SANTA MARIA MZ-F LT 03 VIV.07-F (PB+FPATIO+PA)

Manta, cinco de febrero del dos mil diesiseis
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1 ACT@ ‘
: i
DE COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA
MARIA - CELEBRADA A LOS DIECIOCHO DIAS DE

DICIEMBRE DEL DOS MIL QUINCE.

\ |
i *
| ‘| 4

' (14l '
t JUNTAIGFNERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
!

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, celebrada a
los dieciocho dias del mes de diciembre del afio 2015 a las 18:30 horas, se
rednen todos fos COOPROPIETARIOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA en fas
inmediaciones de la URBANIZACION SANTA MARIA de esta ciudad de Manta,
representada por la Sepor Simén Elias Sleiman Kheir tal como lo acredita el

nombramiento que se adjunta a esta acta.

Preside la sesion el Sefior simon Elias Sleiman Kheir y actia como secretario Ad-
Hoc de la Junta La Sra. Veronica Mendoza Molina quienes encantrandose
presentes aceptan las designaciones. E} Presidente dispone se constate el
quérum necesario para la instalacjén de la Junta, la Secretaria informa que se
encuentran presentes (a mayoria de {os copropietarios. Ef Presidente decfara
instalada la Junta General de Copropietarios de conformidad con lo establecido
en la Ley por lo que los copropietarios de manera expresa aceptan por
unanimidad la celebracién de esta Junta, para resolver el siguiente Orden del

dia.
1 .- Eleccion del administrador de la URBANIZACION SANTA MARIA.

2.- Informe de presupuesto anual y cobro de alicuotas.
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El Presidente de la Junta manifiesta que pone a consideracion como
administradora de la URBANIZACION SANTA MARIA ala Sefiora Ruth Gonzales
Odreman . La Junta luego de analizar fa propuesta, resuefve de forma
unanime aprobar como administradora de la URBANIZACION SANTA MARIA a la

Sra. Ruth Gonzalez Odreman.
Como segundo punto informe del presupuesto y cobro de alicuotas:

Después de revisado el presupuesto se define una alicuota $ 30, que debe ser
cancelado por adelantado los primeros 5 dias de cada mes a partir del mes de
enero del 2016. ( el primer mes se cancela en oficina de Administracién, hasta

que se abra una cuenta de los copropietarios).

Queda definida la proxima reunidn para elegir directiva el dia 09 de Enero del
2016 a las 5pm.

Conocidos todos los puntos del Orden del dia y sin otros asuntos que
tratar , el Presidente declara terminada la sesion a las 18:45 horas,
concediendo un receso para [a redaccion del Acta de Junta General [a 3
misma que es leida, y queda aprobada por las copropietarios por
unanimidad. Firmado para el efecto los copro'bietarios. i

Elias Sleiy/an Kheir
Pasaporte # 047505096

Copropietario

ss e iR
Sra. Veronica Mendoza
Secretario Ad—Hoc

ADMINISTRADORA CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL.




| Acepto la designacion realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacion

! | - R ’ - - - -
Copropietarios de la Urbanizacidn Santa Maria, para desempefiar las funciones de Administrador:

comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacion.

Y
i

i
[

|
Sra. Ruth Gonzalez

Ciudad.-

I
Manta, diciembre 22 de 2015

Odreman

De mis consideraciones

Tengo e! bien dirigirme a usted para presentarles atentes saludos y darie a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacion de Copropietarios de Ja Urbanizacion Santa
Maria, reunida el 18 de diciembre de 2015, se eligié a usted para contrataria en desempefio de |;
Administradora de la Asociacion de Copropietarios de la Urbanizacion Santa Maria, cargo de

confianza y por un periodo de 1 afio.

La Urbanizacién Santa Maria se constituyé mediante acuerdo municipal el dia 29 de noviembre d;

2011.

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribe de usted atentamente.

: £ g
((:"( Gl

-~
g |
0

L)

Veronica Mendoza Molina
Secretario Ah-hoc de ia Junta
C.C.# 130758630—8

Manta, Diciembre 22 de 2015

| N\

o
W dvlt]
Ruth Gon é?/ez Odreman

t Pasaporte # 047401192

\N PORTADORA DE PASAPORTE # 047401192 DE

QUE LA PRESENTE ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL.
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- B3P0 PRUFIEDAD MORIZONTA L UBBANIZACION “SANTA MARLI™

3“.;_“.‘, .‘(_u_i:_,iff" ady ia aviciizacion al régimen de propieaaa honizontal de ia Utbanizacion
SANTA MARIA” de propicdad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes v

Sinu:n ol

oguia Eloy Alfaro del Cantén Manta, |

Ctavcaunucniv Utbano, Arq. Janstn Cedofio Villavicencio, remite al

itorme presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de Ia
ate Urbano, ei cual senala io siguiente: .

rbamzacion “SAIVIA MAKIA”, mediante escri tura de compraventa autorizada
or la ‘Juiand Cuarta del canién wran-a el il de octubre de 2010 = inscrita en la
auna de 13 Propmedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MIJENTES v SIMON EL{48 SLEIMAN KHEIR adquidcron un terreno de
sector Nueva Esperanza, T {
y Alfarc del Cantén Manta.

¥ T o
<
g
3 g
Z 5
8 .
11 =
"/)
i

- LY N

respectivas, mediante Resolucion No O04-AT C-Vi-TRR-701 1
I, obtuvieron por parie de la Municipalidad de Manta la

LY & et Ao T
bacién del Ps YeCio de Fracc uu,umrm‘n a |mn|2nranP an pf tarrann anterarmenta
para

o
la implementacién del Proyecto de Urbamzac't on “Santa Marfa”,

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
Oii e mcr-nm en la anerrsri-.na da 1a Propisdad do Mantz =l 02 da 1.anin

.
= v Liaveeaa T U S .uu;u N\ L

procedi6 a Protocolizar los Planos y Entrega de Ar reas Verdes y;h_reas en Garantias de [a™
7

Tri Lo {11 be St O Y v e St B [ W 1
Irhanizacidn “Sonta Aaria , encomfrindoss u,..,“!.(.y.uv taath o ladecentaiiiculul de
vialidad como de las dreas verdes ¥ de uso comunal en complato pro C\':ulmlwﬂ\u, toda ez
T I P A Silidad 1y f
que Sxizte ol compromiss y fehacients ICSplLBaoiitac po y..u UE IUS Propletanos } a
representante legal de [a citada Urbanizacién de cu umplir lo mds p qnto posible ¢
azordado y explicads ant cais ‘

Quic, posieriviiicine wedianic Certificado 1\’1Lh.1upal No. 339 =123 %-}- L/bifl chn{ c ,02
i omstruccién y Aprobacién de Plan S para lag v'\he
lanias de mon’nzgcn Armado que actualmente se Tmplantan dentro cf la

lue, encontrindose ia Urbanizacién “SANTA MABFA™ en un estado individual
debidamente protocolizado acerde al plano pre s:.ntado ¥ al cuadro general para sus reas

a
arant:a:., area para callc Cs, asi como también NArA las manzanas v

verdes y dejadas en =
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que en

H endas diplex . a continnacidn ce detaiia ~aria yno
de los lotes que intervendran en Ja )

resente DE C".AKA TORIA, car"ct\,m"mdn la
imanzana a la cual t)crtcm—u‘n acorda alC ertificadn da Sniv reneia nnh.—,i.:.::!,\’ o idoipoc

el Registrador de la Propxcdad que certifica el estado i brc de gravamen; ubicado en el

=

- Tleer abes '
PEslavg UG OIS Sodii -u,n

sector Nusva Esneranza Tramo 17 d= s Via de Cirsnaal

antén Manta.

3
- .5::imz:n AN UDICAdo en el Sector tueva Esperanza, [Lramo il de la Via dé
4 it .

1cio No. 967-DPUM-JCV/P.IL No. 041, de fecha 22 de octubre e
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Pz 3.~ Resolucion N0.043-ALC-HM

JEB-20i3 PROPIEDAT FRUILLL

=Yt —:r‘\ ‘: LI LA

smiminAdac

Que, la Urbanizacion SANTA MARIAY, se compons de 83 (dehunla y UCSG; URICACES
de viviendas dc dos plantas, conteniendo pativs particulacs; siendo 38 de c_rac.f:::‘.stn“?\
individual y 30 de caracter diplex, distribuwidas de 13 SIgUISNIS nidusla duuius & 4=
asienacion « de manzanas ¥ lotes: a
l\"l‘\f"’l\: A ‘:
Lote Mo, U1 (€. C. M. 3362501000y Viviades 01y 02
1ote No. 02 (C. €. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
iote No. 03 (C. C. No. 1262803000); Viviendas 05 y U
Tt No 0K 0 No 1742806000): Viviendas 11 v 12
MANZANA i
Lote No. D1 (C. C. No. 3262808000); Viviendas Ul y U2
tpts No 0200 © No 3747R809000): Vivieadas 03 y 04
L ots No. 03 (C. C. No. 3262810000): Viviendas 05 y 06
Lote 0. U4 (5. C. Hu. 326281 1068): Viviendss 07708
Lute No. 03 C. C. No. 3262812000): V 7iviendas 09 y 10
Lote No. 06 (C. C. No. 1262813000): Viviendas il y iZ
l_r_-s‘u? Na N l:l" . WNo 3762819000 Vivicndas 13 b 14
Lote No. 08 (C. C, No. 3262818000): Viviendas [5ylé
Lote prio. 95 (C. C. Ho. 3262517000): Vivicndas 17 3 18
Lote No. 10 {C. C. No. 3262816000): Viviendas 19y 20 '
Lote No. 11 (C. C. No. 3262815000). Viviendas 21 y 24
i.nte Na 12 (0 C No. 3262814000): Viviendas 23 ¥ 24
’ :
| i |
WANZADAN: | . Lol
Pote No. 0 ¢ C. No. 3"6"82’50 0): Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02(C. (C. No. 3”028240 0): Viviendas UZ y 03
T nta Nn 3G, . No 7_62 bO 0): Viviendas 04 y 03
Tote No. 041tk . No. 3262§2000): Viviendas 06y 07
Lot tio. G54 €. No. SRGR4THOQ Viviendas 0% v 00
Lote No. cua({(j.. C. No. 3262820000): Viviendas 10y 11
Lote No. 07 (C. C. No. 326 28 OOU): Viviendas 12y 13
T.ate WNn_{iR (C. . No. 32628250 O‘: Viviendas 14 y 13
Lote No. 09 (C C. No. 326 282250L0): Viviendas 16 y 17 = )
Lote M. 10(C. C. Ho 325232‘739.’)): Vigiondas 12 v 10 ]

LoteNo. 11 (C. C
PIANZANA F:

l
i

—
Q
—
-
'y
“\
==
y—
_
(9
)

. 3262826000):

3262

R36000):

Vivicadas

Viviendas 01 v 02
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Piv. 1.« Recoluzin Yo.0

oy

Que, la Direccitn de Plapaamienta iirhans o

iNo. 041, del 22 de cetudre ie 2012, suscriio f:-'.u l2 Arg. Janeth Cedefic Villavicencio,.
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar Za Declaratona de
Propiedad Horizental de la Urbanizacion “S4ANTA .‘w’a RTA7 de.praniadad de Ios selosy
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la an de Circunvalacién, p‘.rroqu-a Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionaies v .cud.m estinuiadac en ia

Presente resaiuclon, y,

En uso de las atribuciones legales conferidas;

1 L\nrnk-\- I~ T\...J___..,:

pess Fvasseiinia

“SANTA MARIA", de
Muentes Muentes y Simdn Elias Slcumn thlr ublcado en el Sector Nueva
i ia Vi :

_______ T
Ebquan/d I ramao

o
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2. Que, las Direccicncs de Planeamiento Urbana v Avaiins (Catastros v Po
den vLm;:I'*f nto a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. IMoufiguese con esia resolucion 2 ia parte interesada

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al prim

NOVITIoUNS Gy aliv QoS thiul wuce
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa
Maria - signada con el No 07 de la Manzana F, la cual se
encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como

| -

n,‘ejor le convenga a sus intereses.

!

.~ Administracion
Ruth Gonzilez Odreman

PASAPORTE # 047401192




b Empresa Publica Municipal
3% Registro de la Propiedad de
i Manta-EP

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE MANTA-EP

\h /

propiedad del canton Manta (E), a SOIITItUId de: PA
MENDOZA MARIA ALEXANDRA l 1” 23 |z
i

ABG. JOSE DAVID CEDENO RUPERTI Registrador de\jl AN g

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY
CONSTANCIA que a nombre del Sefior. PALMA MENDOZA
MARIA ALEXANDRA, soltera, portador de la cédul'a'[ de
ciudadania No 130829241-4, se encuentre inscri.to k')ien
inmueble dentro de esta jurisdiccion cantonal. |

Previa revision del afio 1.971 hasta la presente fecha.

Certificado elaborado”por la Sra. Xiomara Bravo-Mendoza.
Cédula de Ciudadania N. 130799773-2

Manta, 10 de Junio del 2016.
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PALMA MENDOZA MARIA ALEXANRY 2
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R.M. Dy per. B

PALMA MARIA
En ‘la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia

dxeu'ietc (17) de, Marzo del dos mil dieciséis (2016), ante mi DOCTOR
CHAMOIHR PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL

1
[
|

CA ON MAI\& A omparece la sefiorita PALMA MENDOZA MARIA

-ANDRA de Lstf\do civil soltera, por sus propios derechos, bien instruido
por i 1 el Notario sobrﬁ el objeto y resultado de esta escritura piblica a la que
procede de una maner'a libre y voluntaria.- La compareciente declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, dommhado. en esta ciudad de Manta,
Provincia de Manabi, legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su documento de identificacion
cuya copia certificada se adjunta como habilitante; y, me pide que elcve.a
escritura publica el contenido de la declaracién juramentada qué en forma libre
y voluntaria tiene a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de 'su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo,
PALMA MENDOZA MARIA ALEXANDRA, portadora de la cédula de
ciudadania nimero uno, tres, cero, ocho, dos, nueve, dos, cuatro, uno, guion
cuatro(130829241-4), bajo la solemnidad de juramento y de la obligacién que
tengo de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de
perjurio y gravedad del!jurame'nto, declaro que: “MIS NOMBRES SON COMO
QUEDAN ANTERIORMENTE INDICADOS, SOY SOLICITANTE DEL
CREDITO DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO, DE ACUERDO A LAS




RESOLUCIONES DE LA JUNTA DE POLITICA Y |REGULACION
MONETARIA Y FINANCIERA N°045-2015-F DE 05 DE MARZO DEL
2015, QUE ESTABLECEN QUE SE CONSIDERAN ELEGIBLES LOS
CREDITOS DE VIVIENDA DE INTERES PUBLICO, EL OTORGADO CON
GARANTIA HIPOTECARIA A PERSONAS NATURALES PARA LA
ADQUISICION 0 .CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNICA Y DE PRIMER
USO, CON VALOR COMERCIAL MENOR O IGUAL A USD 70.000,00
CUYO VALOR POR METRO CUADRADO SEA MENOR O IGUAL A USD
890,00, DECLARO BAJO JURAMENTO QUE LA VIVIENDA QUE
PRETENDO ADQUIRIR CON EL CREDITO QUE SE ME [0TORGUE, ES |
I’A UNICA, YA QUE ACTUALMENTE NO SOY PROPIET‘%R'A;. DE OTR

VIVIENDA; DECLARO TAMBIEN QUE MI LUGAR DE )7.ELI ENCIA Al
LA PRESENTE FECHA ES LA PROVINCIA DE MANABI{ AUTORIZO A

LA INSTITUCION FINANCIERA OTORGANTE DEL !CREDITO'ASI?

S e

COMO A LAS AUTORIDADES PARA QUE SOLICITEN Y VERIFIQUEN
ESTA INFORMACION”.- Es todo cuanto puedo declarar en honor a la
verdad.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA DECLARACION
JURAMENTADA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que le fue al compareciente integramente por mi el Notario en alta y clara
voz, aquel se afirma y ratifica en el total contenido dé esta DECLAR;'-\C[ON

JURAMENTADA, paya constancia firma junto conmigo en unidad de acto, de

todo lo cu L\doy/?_} ’ 7/ i
\ ', 2 P
." /,v_\‘lv 1 2 "/ J
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/ \'v_ " ‘f/. ',/‘ ":/ /
gig . ° NALIAIY § & .= Rl
J308ea4i T Y / /\r\-é:f.-"";-’-"“
N oo T,
QRSN (o
Dr. DIEG O-CHANMORRO:PELINOS A
a JiEsT=

NOTARIO QUETODBEEANEON MANTA

’ 2 &

. ‘ Uy peL O

5]

N\

~
~




ECUATORIARA S 464 V433382222
SOLTERO
SUPERIOR nswolm
* FREDDY. SALVADOR FALMA = = 777 Tl
DEYST ELIZABETH NENDOLA. —— —=o o »
MANTA® 1 10/09/2012
0'09/7074 i

ﬁoqab18

o~
s vy DELQ{‘T“Q

CERTIFICADG DE VOTACION

= 06 ELECCIONES SECCIOHALES 73-F53.20 4
EE 067 - 0142 1308292414 =
——= NUMERQ DE CERTIFICADO ctouta
= ,PALMA MENDOZA MARIA ALEXANDRA
. g MANABI .
* ‘ l E PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION 2
: hy MANTA TARQUI
| (Ut = e 1 A
» ; ‘ B curox .
(=0 ki 1 ‘ j = /
1 oS ‘{1.’ T~ AW
| in | ! | ot |1 10 A ,///? '7{/’
BRI |G TN
i } 4 ) RN i;..(,’U\'fO\':M/A;\'
] EE fiel fcto. doeyento or:g'ﬁal que me
i) A fue prese:*l_ el 31‘|m.er'=~5€3
, : | o 06 =
I ofeenen e
: e
W ety
7
rDicgo F'} mono apihoss-
mOlAR 0 aumm DECHANTOR a“‘?m"w
X (/, \ ’: ”
i







lawen Mey,,

~."(.'

YA

IR

20161308005P00934
mo 3
(}\\a I‘ro 5
Q Al &
NOTARIOQ(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORR.CNQ?@P!NOSA é/
| . ’-‘.—g ¢
, ) NOTARIA QUINTA DEL CANTON M@TA _- S-n;, ] l 2
| 1 a /J’ | R
EXTRACTO Y=
s 'Z% INCFEALRES 5
. 7 ‘ %3'
~ —
Escritura N*: [20161308005P00934 . s S |
TADEL >
ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: [ 17 DE MARZO DEL 20186, (11:59) E
|OTORGANTES
\ ; .OTORGADO POR
| ) | Documento de No. Persona que le
Persona N??mbreisn.v.din ?oclal Tipa Inlervlpinele [dentidad identificacien | Naclonalidad Calidad representa
PALMA MENDOZA MARIA * |POR SUS PROFIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
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Se otorgd ante mi, en fe de ello, confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de DECLARACION JURAMENTADA
que otorga PALMA MENDOZA MARIA ALEXANDRA: firmada y
sellada en Manta, a los cliec{siete (17) dias del mes de Marzo

del dos mil dieciséis (2016)
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2%+ LIRBANIZACION “SANTA MARJA”
fios: Victor Cipriano Muentes Muentes

] ~ s 5 > Frm
3/ Simon Eliag Sleiman K heir:
; :

REGLAMENTO INTERNO
CONSINERANDD:

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cuaria del
canton Manta el 11 de ociubre de 2010 e inscrita en la Registraduria de g
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en el sector Nueva Csperanza, Tramo |l de la Via de Circunvalacién,
parroquia Eloy Alfaro del Cantdn ianta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de
Manta Ja aprobacion dei Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terreno  anteriormente  descrito para la implementacion del Proyecto de

Urbanizacién "Santa Marfa®.

Que, corﬁ‘lig qscritura 9utl|0rizada por la Notaria Primera de Nanla el 12 de
diciembrg de 2011 ¢ inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta e! 03
tle 12012 'se| progedio a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
reas en Garanti is de la Urbanizacion "Santa Maria”,

‘ , i

Que, meﬁiiante Certiﬁcs;id‘o Municipal Mo, 339 - 1235 — 27881 de julic 02 de 2012
se obtierre Permiso de |Construccion vy Aprobacién de Planos para todas las

Viviendas de Dos Plantas qlu:’ conforman la Urbanizacién “Santa Maria”,
\ |

|
Que, Encontrandose la Urbanizacion "Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde ai plano presentado y al cuadro general para
5us areas verdes y dejadas en garantias, Arca para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
canforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
diplex, es necesaiio expedir el presente REGLAMENTO INTERNO de
capropiedad que regiré para cada uno de los lotes que intervienen en |a presente
DECLARATORIA, los imismos, seran detallados a continuacién; con la finalidad
de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento v conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de

la siguiente manera acorde a la asignacién de manzana y lote:

MANZANA A: !
Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lole No. 03: Viviendas 05 v 06

Lote No. U6: Viviendas 11y 12

Estudio de Propiedad Horizontal




URBAM IZACION "SAN'TA MARIA”
Propietarios: Vicror (Cipriano Muentes Muentes .
Siman Elias Sleiman Kheir

MANZANA B:
Lote No. 01: Viviendas 01 vy 02
l.ot2 No. 02: Viviendss 02 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04d: Viviendas 07 y 08
L.ote No. 05: Viviendas 09 y 10
L ote No. 08: Viviendas 11y 12
i.ote No. 07; Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17y 18
! ote No. 10: Viviendas 19 y 20 ; ' .
- Lote No. 11: Viviendas 21y 22 ‘
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24 l

|

|
|

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No, 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote Mo. 06: Viviendas 10y 11
Lote No. 87: Viviendas 12y 138
LLote No. 08: Viviendas 14y 15
Loie No. 09: Viviendas 16y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

WIAMZANA E!

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote o. 03: Viviendas U5 y 06
i_ote No. 04: Viviendas 07 y 08
L ote No. 08: Viviendas 09y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13y 14
L_ote No. 08: Viviendas 15y 16
Iote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 16: Viviendas 19y 20
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22

T e

I:studio de Propiedad Horizontul
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MANZANA F: a;'"
Lote Ne. 01: Viviendas 01,02y 03 ;
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 11
bl 4 |

1 L1
CABITULO| | | !
'DIE§! ‘ ;SICIONFT';, ‘f PTiNClPIOS GENERALES.

I.-’AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento Interno de Copropietarios:
para cada uno de los (I,otes especificados de la Urbanizacién Santa Marfa, se rige
por| le detorminado jen la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordepanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil
y todas las deméas dis'posiciones legales que regulan la Propiedéd Horizontal en

la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracion, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de |a Urbanizacion, las

. funciones que corresponden a la Asamblea de Coprapietarios, facultades y
forma de eleccién del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracion entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion.

| Art. 3. OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincién,
por tados los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacién, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas. naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacién.

|
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TIMBANIZA CION “SANTAMARIA” :
Propictarios: Victor Clipt-iano Muentes Muentes , .
> -1~ S it e !

Sivadn Elias Sleiman Kheir

%4

Art. 4.- VIGENCIA.- Bl Reglamento Interno de Copropiidarios para cada RO (e
los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Meria, entrara en vigencia

desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta vy se

mantendra vigente mieniras subsista el aciual Régime:n de Propiedad Horizonial

de fa Urbanizacion. |

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para &l
presente REGLAMENTO INTERNO corresponde para 88 unidades de viviendas
-de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacidn Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde 2 la asignacidn de manzana y lote detallado en la parte inicial de esie
mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su

construccion:

88 VIVIENDAS DE DOS PLANTAS

Estructura: ; Hormigdn armado, ‘ i
Entrepiso: __{Losa de Hormigdn armado de 20om |
Escaleras: Harmigén armado|— Madera - | s
Ladrillo maleta y/o| Bloques de {piedraf
Paredes: pomez l \ ;
Pisos: . |Gerémicatipoeconémico [l |
Instalaciones cléctricas y J TR r L
sanitarias. Empolradas en pisos|yparedes i L
Cubierta: Losa de Hormigon armado de 20cm | j Ul
Ventanas: De aluminio.y vidrio |
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) y/o Madera / Metalicas en los
accesos y patios. f
Revestimiento: Ceramica en cocina y bafos
Piezas Sanitarias: ~ | EDESA blanca tipo econémico .

Estudlio de Propicdad Horizontal




Art. 6.

los misr
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= 3%’,3 TIRRANIZACION “SANTANMARIA”
plgrfu ius: Victor Ciprianc Muentes Muentes
Simon 1:liay b}eunan Kheir

CAPITULO Il N b
£ 1.OS BIENES EXCLUSIVOS A

. BIENES EXCLUSNOS Son bienes de dominio exclusivo las viviendas

p@mculares' f[ r'Lales y posteriores, pertenecientes a los copropietarios,

y patio,
08 que se|enc entran delimitados en los planos que constituyen el e o

de Propledaﬁ! Horizontal para cada uno de los lotes especificados de la

Régim:
clon Santa !}/Iané|

Urbani

Art. 7-'! DESTINO DE !LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una
vivienda, o la persona zia quien el propietario lo cediere a tituio de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatarie, usuatio, cte. no pudrd destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o
seguridad de  sus vecinos, o a la segwidad y buena conservacion de la
Erbanizacién y SUs partes, o a un objeto distinto que indique el reglamento.

|.as viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
i;e produccion industiial ni ailesanal, restaurantes, cafeterias, ebhanisterias,
licoreras, sala de juegos u otro uso o designacién que no sea la vivienda sea

Tsta vacacional o permanente,

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
lLos titulares de dominio sobre bienes exclusivos para cada uno de los lotes
éspeciﬁcados de la Urbanizacién Santa Maria, podrdn usar sus unidades de
viviendas y patios de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
l1lon sontal, do su Reglamianto y de este Reglamento Interno. Cualquiera que sed
el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera [os derechos
aobre los bienes de propiedad comin gue corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contfibuciones y demas tribuios que afecten a los bienes exclusivos seran de

cuenta y cargo de cada uno de sus® propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificdc‘yones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la
seguridad, la solidez o la salubridad de la edificacion particular y de cada
uno de los lotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, y que
dichas modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, ast como también que se encuentre en confarmidad con
lo/| previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento v el
p esente Reglamenta Interno; v,

| |
|
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URBANIZACION “SANTA MARIA®
Propietavios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Lliag Sleiman Kheir

b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos cle construceion por
parte de la Muy Nustre Municipalidad de Manta si allo fuere necessario,

Art, 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son

obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las

siguientes;

a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacién, mantenimiento y
mejora de cada una de las viviendas o- parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes o a otros bienes exclusivos:

B. Permitir el ingreso a sy bien cxclusive a las personas encargadas dc
proyectar, inspeccionar o fealizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos:

C. Mantener la unidad de vivienda de Su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacién y seguridad.

d. Los copropietarios podréan ingresar a la Urbanizacién (nicamenie con la|
tarjeta de sequridad emitida por la administracién, por lo que serd de
responsabilidad de cada copropietario solicitar la misma; fa cual tendrd un |
costo extraordinario a la alicuota, que deberd ser sufragado por el |
Copropictario. En-caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitiran unas nuevas para el inauilino, ) ‘

€. Los copropietarios tienen derecho 2l exclusivp y libre ingreso| a las

instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuehtre al dialen las

obligaciones de pago da expensas comunales|y,| & ihacur st 'dc-: las |

mismas de acuerdo con el presente reglamento, re lamentos pa l.c;’ulares r

o especiales que se expidieran. : r il 7 i

Los copropietarios tienen derecho a participar en |los eventos sociales

que el conjunto residencial promueva, y a pref.'sentar sugerenci"as a la

administracion para e meijor desarrollo posible de sus funciones.

g. lLos copropietarios. asi mismo, deberan ‘cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracion de la
Urbanizacién,

h. Los copropietarios se obligan en cumplic con las demés normas
establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales:

i. Es obligacién de los copropictarios, cl colaborar con sus aportcs
mediante el pago de las alicuotas mensuales -necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento v/o  mejoramienio  del conjunio
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccién de hasura,
jardineria, areas verdes, fumigaciones, administracién, etc.

4 |
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i gr’sos. reposicio €s, elt: NI tampoco podra renunciar a |a copropiedad

otal o pardjal Fe Os bienes comunes, aun a titulo de: no haber Ocupado el
inmueble defsy propiedad y/o servicios comunss.

. g;os abonos o paéos parciales que hiciere g propietario se acreditaran, en
Jprimer’ lugar a los" intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

En ningin caso| los propietarios de viviendas podrdn como medida
correctiva para | exigir el cumplimiento cle. Cualquier disposicién
reglamentaria o |a carreccion de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a |a Administracién retener los valores
que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LDS RIENES EXCLUSIVOS.. Esta
prohibido a los Propietarios v usuarios de bienes exclusivos con refacion a eljos:

a.

Realizar obra sobre los bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos
eslablecidos en g Ley de Propiedad Horizontal, de sy reglamento y dgl
presente Reglamento Inteino.

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cudlquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
contravienen lo dispuesto enp la Ley de Propicdad Herizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno. Las obras permitidas
requeriran de la autorizagion de |a Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con o establecido en el Art, 8 del presente reglamento
interno. ! s

Ddsﬁnar ¢l bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,
&s decir la vivienda asi como también les esta prohibido usarlos con fines
ilicitos, o destinarlo a actividades prohihidas por la Ley, contrarias o
atentatorias a las bhuenas costumbres v la moral en general o cuando
afecten el aseo o la salubridad de fa Urbanizacion. .

‘nstalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren &l flujo de la
corriente eléctrica,

A'Lrl‘lacenar sustanci
prohibida tenencia,
Re liFar actos en deneral que sean contrarios a la Ley de Propiedad

Hdrizonta!, a au:rér*gl;:mcnf.o v al presente Reglamento Intarno.

| ) . . .
AS explosivas, loxicas, insalubres, malolientes o de

it INEE
;
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CAPITULO Iii 2 !
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son hienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de Ins copropietarios de la Urbanizaciéon Santa Mariz,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, dreas verdes de 108 mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
€ inscrita en (a Registraduria de [a Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012,

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los hianes exclusivos. En la enajenacién, gravamen o limitacién de dominio
de éslos, estara incluida la respactiva cucta sobre aquellos.

Art. 15.- DERECHGS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituiréd al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienss comunas de la Urbanizacion Sania Maria, v en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

I.os hienes comunes de la Urhanizacidn Santa Maria, no podran ser apropiados

ni individual, ni exclusivamente y sobre cllos cada copropietario o usuaric icno

un derecho indivisible, comunitario y depéndiente, cuya cuota de participacion
. esia establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copronietarins aprobata 1a reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con Ia
propuesta prasentada por el Administradar. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
pia la seguridad o salubiidad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podré proceder a su inmediata n‘palizacién sin) esperar
la autorizacién de la Asamblca de copropietarics. ‘ l i | i
" AR ‘
Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de |
copronietarios autorizara la modificacién, construccid 0 (L,ambio de!log bienes
comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o &l Adrﬁiﬂistmdor
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Morizontal, su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantdén Manta sobre Propiedad Horizontal, €l Cdédigo Civil y todas
las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Harizontal en la

Republica del Ecuador.
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Art. 18.- PROHIBICIO NESPARA COPROPIE TARIOS y USUARIOS.- Esta

piohibido a los coprobiel'tarios, alrendatarios y en general a todas las personas
que ejerzan el deracho d;e Uso sobre bienes exclusi vos de [a Urbanizacion Santa
Maria, respecto a Ios biepes comunes lo siquiente: :
' a. Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes:

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o Confrarivs a su destine
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho v uso de los
demas; )

C. Dejar de pagar las €xpensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes:

d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas

frontales de las viviendas;

2. Obetruir las 4rcaz comunes quc sirvan de locomocidn, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos Que impidan e libre transito o afecten Iz
estélica, buena presentacion y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado ol Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su -

reglamento v del presente Reglamento Interno:
- f. Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o
distersicnen las ondas radialas y de televisién o altaran cl flujo de la o
g N

GiSICT3S)

corriente eléctrica; | ;
g. Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes ¢ de T

prohibida tenencia;
h. Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones

-0 8ignos en la fachada de las viviendas, en las paredes o muros, o

cualquiera de las &reas comunes: .
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del
Administrador, obreios o (Schicos designados por ellos para sl control de
funcionamiento o rEpaiacion de los dalios existentes €n los Dbienes
comunes;

Efp;ctuar' descuenio§, reducciones, deducciones ni compensaciones de
nir una naturglez,a respecto de los pagos que deben hacer, sean estos

|

? | "‘ P ) : xpensasr;:én‘lunales u otros valores,

i Lab rfecleimacicf;r%es deben formularse por escrito y una vez pagado los
valores facturados olliquidados.

| K. Dz.f:lr! en venta 6 arfiendo Su bien exclusivo, sin previa comunicacion

j esciita otorgada porel Administracdlor de |a Urbanizacidn, en la que se

' certifique que esta al| dia en el pago de sus obligaciones.
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{. El Administrador por tanto, seréa responsable ante la samblea de
copropietarios, de comunicar las arriencns v ventas que eé |efectiien m.
|ns copropietarios y; .

m. Utllizar los bienes comunes de la Uphanizacién come sitios de
almacenamicnto, de reunion de trabajo u ottos fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del adminisirador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo numero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacién |2 lista de los invitados, an
orden alfabético.
b. La fieste o reunidn social debe tener lugar dentro-de la p;opledad del
anfitricn, prohibiéndoss el uso de la via puablica, pargues, parterres,
propiedades vecinas o terrenos.
Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera da la trbanizacion duranta &l avento )
LLos invitados que vengan con chofer podran ingresar acompainados por
este Unicamente. |
Se deberan cuidar que. €l uido de la fiesta, especiiicamente el volumen
de los cquipos de sonido no molesten a los vecinos.

.(‘)

DE LA SEGURIDAD
a. La seguridad de la Urbanizécién Santa Maria, esta bajo | la

responsabilidad v supervision de la Administracion. Se contrataran los
servicios de una compadia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del ano.
b. Tode copropictaric debera pressitar si identificacion al ingresear | al
conjunio residencial. El constructor o \.omtucmtes, ayudantes de obra,
contratistas 'y obreros de obras temporule que realizaren los
copropictarios deberan presentar lambién una identificacion con folo,
numero de cedula y se anotara la placa del vehlculo en el que ingrese.
Los guardias de seguridad solicitaran a 1as pe rsnnas aue deseﬁ‘r ingrasar
al conjunto residencial que indiquen la resid nag) a la que s&dirigen. EI
guard{a se comunicara con dicha familia par que autorice la|gntrada de
a percona invitada, Cuando se trate de tercaios { 8sto es choféll personal)
de reparaciones, etc., se le soliciiara adicionalmenie una ldt:ntl'llf)a(..lml
d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de cmdadaﬂ{a
para poder ingresar a la Urbanizacion, la misma que sera devuelta a la

3

salida.
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conveniente, E| pnrconel de W_r;_mdad esta autonzmdo para ho pmmmr e!
Ingreso al dia siguiente de |a persona o personas que se.han resistido a
ser revisados.

f. Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran
ingresar a la Urbanizacién en dias y hoz s laborables y por la puerta
designada para el efecto.,

g. Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

* ldentificar la construccion
= Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacidn

-»  El conductor presentara algin documento personal, el mismo que
serd retenido por el control de sequridad hasta su salida.
Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal
V/o maquinarias y herramientas, debera:

v« |dentificar la COl]bUUCCIOH
*  Presentar documen_tos personal, el mismo que seré retenido por

' el conirol de seguridad hasta su salida.
* Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para

la realizacidon de los trabajos. i

|
[

- = Indicara los materiales que serdan instalados. T
»  Sc tomaréd nota del nume d personas que acompaian al i
conductor 4

*  Se anotara el numero de la placa del vehiculo. J»’-; i

» A la salida del mismo se revisara que hayan salfido &l mismo e

numero de perbonab que IHQlebalOﬂ

I. t:l lretiro  de mmpnnlpv y maquinarias de construccidn solo puede
lizarse con la au onzauon firmada del propietario.

ando ¢l Vchl dlo etire matariales o maquinaria de alguna obra, debers

g&ia' de seguridad correspondiente, un documenio que

l——

efitregar al gu
lenvara: i |

T *' La ﬂrma autJn‘adq

il {» Descnpczon ?el bien

I« La canbdad del material 0 maquinaria

El personal de s aerfoIo domestico que labora a tiempo completo en las

residencias de la Urbamzacaén debera ser registrado a su ingreso y salida

cn sus dias do descanse. A la salida deberd ser revisado por &l personal

de seguridad. los copropietarios deberan registrar en Administracion al

personal de servicios puertas adentro y de la misma manera, deberan .
informar al momento en que alguien del personal registrado deje de

laborar en su residencia,

. g
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l.  Por razones de seguridad, una persona que ha laborado, é:omo servicio
domestico en el inmuebie de :qumz nrnnm{ﬂrm 1nAa vex ql r' haya dejadn
dicho trabajo, no' podrd sar centrata 1la ;bor otro  proy n‘?ario sin, el
consentimiento expraso del antermr emple .r!o" A P il
m. El copropietario  tene la potestad d _chdf' r'egisirgldo bajo su
responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en 'su
ausencia. ‘ '

n. Alingresar vehiculos en la noche se-deberdn apagar los faros y encender
la luz interior.

DE LA CIRCULACION

a. Dentro de la Urbanizacién se debera acatar el limite maximo de.velocidad
el cual no podra excedsr de treinta kildmetios por hora para vehiculos
livianos y veinticineo kildmetros para jos vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las &reas infantiles de! conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello,. existen los lugares debxdameme
sefalizados para el efecto.

¢. Tanto las areas de circulacién vehice ulsres|y peatonales, asi como |las i
areas verdes estén destinadas para ser ufilizadas pbara s fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe &l usa de tales 1
espacios comoe areas de juegos deportivos.

d. Los venhiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
permanecer en &i interior del conjunto residencial y cualquier daiio que
ocasionare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su iNgreso,

e. Se prohibe la circulacién de vehiculos con escape libre o en mal estado.

. Los copropietarios deberén estacionar tinicamente en su ro spectiva arca

de gargje. No se podidn estacionar vehiculos-sobhie fas aceras.

L.os visitantes podran ingresar previa autorizacién expresa de uno de los

copropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario

que Visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.

Bajo ningdn concepto podra utilizar la acera ni iotal, ni parcialmente pars

parquear su vehiculo.

h. Se prohlbe que los menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motprizado dentro de la  urbanizacidn y personas sin
crederciales o licencia de manejo. :

i. Se prohibe el uso de! claxon o hocina. |
J. Cuando ingrese un taxi, este no podra pcrmancc'c'r dcm'ro de la

urbanizacion mas tiempo que el que le tome para dejar o recoger un
pasajero. | !

|

1 Al
i1

|
1
l
|
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DE LAS AREAS VERDES : AN

A Los jardines y paraues del conjunto constituyen lugares de ornsio, por lo:

Que su cuidado corresponde a todos los  capropietarios y -sgs
de.pendientes, Sin perjuicio de que terceras personas tales como
empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices
afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos o insialaciones
subterréneas del conjunto.

C. lLas dreas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar
destinado para el efecto.

d. Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependienies o
invitados, no podran afectar o de ninguna manera dafiar estos hienes
comunes.

€.- En caso de que alguno de los arboles 0 palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera algun dario imputable a un copropietario o a sus
dependientes, la administracion procedera a la reposicidn de los mismos

a costo directo del propietario responsable.
£ Las plantas "ﬂmb{adas por los promotores en las areas circulantes a

| Gada terreno son de responsabilidad de cada propietaric y su
! AR | v 3

! antenimiento debe estar a cargo de ellos, como consecuencia de ello si

| e i) o o .

; @slas se murieran deberan ser remplazadas con la misma variedad y por

el propietario responsable del hecho.
|
\

AP!TUI {.lv I

DE LAS{§ANCIONES
| ‘

Art. 19.- BANCIONES.- La realizacion de uno o mas actos prohibidos, serg
sancionado de conformidad con Ja Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e

indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la Urbanizacion, sea de .

forma esporadica o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado,
esto es, que no se permitiré el ingreso de personas vestidas indecorosamente o
que de alguna manera atenlen conlra el pudor de los demés copropictarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOUS y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios

solamente podran estacionarse en sus propios garajes, es decir, los parqueos -

ubicados en los frentes de sus edificaciones.

l_gs choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el
lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de las &reas
verdes o deportivas, ele., de igual manera queda prohibido a les empleados

C |
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domeésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas Los Servicios de
impieza, manienimiento y pintura de las calles serdn ordenados por: el
Administrador. Es prohibido hacer use de!l pito £ alarmas en los parquzos.

Cl incumplimiento de cualyuier de eslas disposiciones, serd sancionado con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comin. En case de Feir IMCLLHCIQ, la muilta sera ¢l doblc.

l
Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer utdo'que alteren la trapqumdad de
los copropistarios. Quienes infrinjan esta disposicion, qpran qanmonftqnq con una
multa de diez délares de los Estados Unidos de A é-r'ca que serd ‘dw\m dog
al fondo de reserva comun. En caso de reincidenciz ) la mult': sera el oble ‘

| ! :

Art. 23.- DE LAS MASCQOTAS.- En razén de I alctividad resi“ heial de ta’
Urbanizacién, queda terminantemente p(OhlbldO' la llibre deambulacion | de
mascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes, ?us
excrementos deberan ser recogidos por sus propletanos inmediatamente luego
de su deposicion. Su incumplimiento daré lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez délares de los Estar;jtos
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequerios, peligresos deben mantenerios con las debidas seguridades
para svitar que se escapen y deben ser manienidos dentro de Jos linderos del su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si el propletario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompanado por su duefo o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena. | . ;

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en €l pago de
expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los raspectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés acliva vigenie del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccidn de mes atrasado sin
cancelacién, a mas de lo cortespondienie a gasios de cobranzas exirajudicial y

judicial que ocasionen.

Si un copropietario 0 usuario no pagare las eipensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legisiacién vigenta,

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vivienda
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo contrato,
en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de estos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberan ademas de solicitar el establecimiento de sanciones
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antes detalladas, dar por tcrm.nauoméla%\/u@u dL, airendamiento o wmooato y

proceder a la recuperacion del dep;fﬂ’HMEmoso vivienda en forma inmediata,

observando el procedimiento convemdo en'él contrato o cualqguier otro previsto

An la ey, f

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estar4 facultada
imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente

reglamente interno y de las demds disposiciones que regulan la Propiedad

Horizontal.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

N

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los

wpropnetanos l

a. F]PI’CPF su derecho de coprome(hd sobre lnos bienes comunes de [a
L‘J{bam zacion y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y

I glamcntana*‘ stahlecidas;

rcer su de'lécuh: de copropiedad sobre los bienes exclusivos de [a

bam?acnén \usay y disponer de ellos en forma y con las limitaciones
li“puestas por | Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de

%zste Reglamento lritemo

Asrsm ala Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion

a través del voto, vde pencyén y en general hacer uso de las demas

atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento

General y del reglamento intemo le asignan como miembio de ese

organo colegiado,

d. Cumplir las disposicicnes legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, acatar las resoluciones y/o
disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Dlrectono General,
del Presidente y del Administrador;

o3 Desempeﬂar los cargos v comisiones que les
drganos competentes de la administracion;

£ Permitir a la persona que gjerza la administracidn de la Urbanizacion,

reatizar {a inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Administrador de la Urbanizacidn, con el nombre, direccion y

toléfono de la persona gquc, ¢n su auscencia por mas de treinta dias,

quedara encargada de su bien, a fin de que actue en caso de
emergencia,

h. Intraducir clausula especial en los contratos de enajenacién, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el

goto de lgs bienes oxclusives, cn virtud de la cual &

~r imte el r~e
CCngp.u‘u.,_ oy e

f—

sean asignados por los

t2

atansts
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fijaran las nuevas cuotas @ pagar por fada uno d= los copro:.ictarids. las que
ceran exigibles a partir del mes inmediato pusterior 4

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Fxpen: aviranrdinarias son 128
aue fijia 12 Asamblea de copropietarios para obras ocasionalas emergenies D
inversiones en la Urbanizacion y no se destinaran para cubrir expensas

ordinanas.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion 0 repnsicion que s& originen an actcs de culpa o dolo de algdn
caprapietario @ usuario, serdn de cuenia exclusive del copropietario y nsLario
responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDC coin DE RESERVA - Se establece la obigacion de
crear un Fondo Comin de Resenvas para reparacioneg de los bienes de dominio
cornun, para gastos comunes urgentes o impravistos por fuerza mayor ¢omo por
accidentes Y terremotos y para gastos pre ‘._u'amado's que deban re‘a}izarse a
futuro de acuerdo 2 la vida Gfil de ms! fal y e;]anlnen’:o como 1@ pintura
recubrimiento exterior del inmueble ¥ reparacion&s 4e publisita y te Hos, sty
fondo se formaré por un norcentaje de recargo no me: aral cinco por;j nto (5%)
sobre los gastos COMUNes y se incrementara COP el producto multas,
- b |

intercses y con aportes voluntarios. | 1i

CAPITULO Vil
GOBIERNOD, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJUNTO RESIDENCIAL.

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion Y control del
conjunto resldencial estara a cargo de la Asamblea de Copropietarnos, del

Y
s

ctorio General, del Presidente y dsl Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copropietarios €8 la maxima autoridad administrativa y se. compone dé los
copropietarios O de sus representantes O mandatarios, reunidos con el quorum v
las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, U
Reglamento y el presente reglamento interno.

By, 39.- OERECHO DE VOTO.- Cada copropietario €n la Asambiea General
tendra derecho & voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota ae dominio
que corresponda al bien exclusivo, seguin sea el caso.

e e A i

I L
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Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- Ly Asamblea estara presidida por.uny
l’-‘resid'ente designado por iz Asamblea General Actuard como Secretario de la
Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segtn corresponda, el
Administrador en €aso de falta de ests, cp nombrara un Scerotaric ad hoo, T
Prasidente serg elegido nor 3 Asamblea para ol rerivdo de un afio Y podra ser

i

reelegido indefinidamente En caso de ausencia temporal de! Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser
t-"residéntye S€ requiere tener jg calidad de Copropietario de |g Urbanizacién
declaraclﬂo en propied&::td‘ Harizonial.
g ESIONES.-{ Lfa samblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
. iparias. lf;asg sesiones ordinarias S€ realizaran una voz >Gr afo
IC v cJentrogq 168 tres primeros messas de cada afio, Las sesjones
extraord| %cias se r_ecf:liga an cuando fueran convocadas, para iratar asuntos
determin‘dldos &N I convocatoia,

Art, 42.- CONVOCAT ORI’jA.- La convocatoria a |a Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o sl Administrador, a
in‘ioiafiva Propia o a peticion de uno de log miembros del Diractorio, del
Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total

de votos de la Urbanizacion,

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren a, convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respalde por lo menos del 40% del total de votos de g
Urbanizacién en propiedad horizontal, siguiendo el proceso hormal de

convocatonia.

La convocaioria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
porlo menos de anticipacion a la fecha de |a reunion, en la que constara ol lugar,
la fecha, 1a hora y los asuntos a tratarse en la sesién.

En el caso de que no hubiera quérum en la hora sefaluda e la primera
convocaivna, esta se entenderé convocada para una segunda reunion, pudiendo
realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada
Para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuara con
cualquiera que fuera el numero de copropietarios que asistiere,

No‘podré.modiﬁcarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido

para la primera.

s
{
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Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL .- La asamblea Uriversal podra reunirse sin
previa convocatoria en cualguier momento, siempre que concurran tndos los
copropietarios, en cuyo case se Iraters de una Asambles Universal, ‘

Ait. 44.- QUORUM.- El quorur parz las reuniones de & Asamblea General, en
ptimers convocatoria, estara integrado por la concurmencia de un numero e
copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal. En segunda
convocatoria, el quorum quedara establecido con el nimero de copropietarios

con derecho a voto, que se encuentren presentes,

A efecio de reformar el reglamento interno o adoptar uno nUevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a volo.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

Para sjercer el derecho de voio en la A
justificar encontrarse al dia en el pago de las e;<p§>1‘1sas comuneas, ordinaias o
extraordinarias, roultas, intereses cde mora y den]‘és valores estaplecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediantg cerTiric%a'.ciOn otorg? a por| la

Administracion. Cada copropietario tendra votos en| pr?po‘rcién a sis respectivas
l [} ,

alicuotas. |

|
|

e — e -

o t
Art., 45.- REPRESENTACION.. Los copropietar s‘ |$uedeti pérﬁidpar @n la
Asamblea por si o por medic dc representante. La réprescntmcidn} 50 slorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrader, la misma que se adjuntara al acta de la yespectiva

SESI0N.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo
nrevisto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de volos que represeliten m&s de la nitad de los volos quef tengan 10s
concurrentes a la Asamblea. ,
Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran
apropadas en a misma sesion; llevaran las firmas autégrafas del Presidenie y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas

en Originales.
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Art. 49.- RESGLUC!ONE.SG’.Lé’s"resoluciones de la Asamblea son obligatorias -
Para todos los Copropietarios, arrendatarios, comedatarios;, usuaﬁbs y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los blenes! i
inmuebles declarados en propiedad horizontal. a0

~ Art, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.. < ' deberes y atribuciones de iz
Asam Id;!a General: | |

il ad
i
¥isamblea de Copropietarios; este Gitimo @ Su vez sera el Presidente del
iqectorio. ' ;
b. Elegir y remover de sus cargos, a-los cinco miembros que conforman el

!g&irectorio General:

(oX 'Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances Y presupuestos
que le presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el
Administrador: |

' d. Senalar de acuerdo con este reglamento, las -cudtas de contribucion de

cada copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los
bienes comunes generales e individuales y; seguros obligatorios, J

e. Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente
ylo del Administrador, que. sean contrarias a [a Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamento ¥ a este reglamento interno.

f. Expedir o reformar y protecolizar e} reglamento interno de la Urbanizacion
declarada en propiedad horizontal e interpretarlo con fuerza obligatoria.

g. Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de
las cuentas y caja de la Adminisiracion; '

h. Exigir al administrador, cuando lo Creéyera conveniente, una garantia para
que responda por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando
la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i. Dictar las normas necesarias Yy convenientes para la administracidén de
los bienes comunes de la Urbanizacidn;

). Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacién del seguro
obligatorio que dispone Ia Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
General:

k. Resolver cualquier asunto inherente a la administracion de |
Urbanizacién y aquellos que planteen: e Presidente, el Administrador, o

los copropietarios,

A

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL .- £ Directorioc General, estaré integrado
por. cinco copropietarios de |a Urbanizacién, elegidos por la ‘Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad

Horizontal y en su Reglamento Generali.

@ . L I.l

| 1

| ey N i} ‘
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Los miembros.del Directorio duraran un ano en el ey=rcncuo de su cargo y. podrén
ser reelegidos indefinidamente. -

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Direciorio General estara presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios designara su reemplazo. Actuaréa como Secretario del
Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General deberd aceptar las renuncias y
conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando ne
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la

~ respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- £l Directorio General se convocara y
tendrd sesiones ordinarias v extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres primeros meses de cadﬂ afio, v las extraordinarias,
durante los seis litimos meses del ano. | 4_ , l |

) l

] Art. 55,- REUNIONES UNIVERSALES.- El DnrectonoI General podré I unirse sin
previa convocatoria, en cualquier momento o lugar, merﬁpre que conc? Tan todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de ner reunion umyT aal. i

Art, 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones dei Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que represen{en mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que
podré iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesehta minutos desde
fa hora en gue fue convocada la primera reunion, cen la advertencia que la
reunién se eféctuara con cualquiera que fuere el ndmero de miembros due

asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podra invitar a una o© varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podré solicitar la presencia en sus| sesionés de Asesores
Especializados o Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningtn
otro caso se permitira |a participacién de persona alguna, inclusive tratandose de

copropietarios de la Urbanizacion.
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recho a L.n'\i D. Las decxelones del Directorio General se tomaran por
a de votosI Jug representen mas de la mitad de los concurrentes a la

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberén
ser aprobadas en Ia misma reunion: llevaran las firmas autdgrafas del
Presidente, del Directorio General y del Secreiario, quien dar4 fe de lo resuelto.
El Secretario llavara bajo su responsabilidad un libro de reuniones de las actas

originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General
son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacién.

| Art. 61.- DEBERES y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
. deberes y atribuciones del Directorio General;

a. Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentare g
Administracion,

b. Preparar y poner a consideracién de fa Asamblea de Copropietarios la
proforma de presupuesto anual de gastos de la Urbanizacién; la que
necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se
realizaran y ejecularan,

c. Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacién;

d. Preparar un informe pormenorizado sobre las pdélizas de seguro que

" interesen a los bienes de la Urbanizaciéon declarado en propiedad
horizontal.

e. Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal vy el
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas

',necesanas y convenientes para la administracién de los bienes comunes
del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;

i l revia resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que
" eéempeﬁara la Administracidn de la Urbanizacion.
lutonzar por'esc to al Administrador, para que contrate os servicios de

s empleados ecesarios para la administracion de los bienes comunes,
ylseﬁalar sus r!spfactnvas remuneraciones; y,
‘ i |

|
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a. Administrar los bienes comunes de la Urbanizacién, con el mé"ybn,celo,
eficiencia y dentro de los limites establecidos en |n Ley de Propietad\""
Horizontal, en el Reglamento General y en este regla nento interno; |

b. Adoptar oportunamente las medidas para |la buena conservacién de los
bienes de la Urbanizacion y ordenar las repa aciones que fueran
necesarias; -

c. Presentar a la asamblea General o al Directorio General, para que este a
su vez ponga en consideracién de la Asamblea de Copropietarios, segtin
corresponda, con la periodicidad que esto sefale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de situacién e informes sobre la
administracion a su cargo;

d. Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes
y la armdnica relacidn de los copropietarios;

e. Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias Y
extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora -en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este Reglamento Interno;

f. Al cesar sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su
cargo y presentar los informes respectivos: ‘

g, Ordenar las réparaciones de los darios ocasionados en los bienes
comungs de la Urbanizacién y la reposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causanté o rasponsable de taleé
dafios. Asl mismo, ordenara la reparacion de los dafos ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuanq'o; dichos
danos produzcan o puedan llegar a producir rr!'aenoscabo ala p‘?piedad

de los otros. La reposicién de dichos daﬁos‘se ealizara a cpsta del
copropietario, arrendatario o usuario causante ,loI responsabl Fde los
mismos; ! i

h. Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y muitas a los
copropietarios infractores o que causen dafios !a la propiedad horizontal.
El preducto de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comtin de
Reserva,

i. Celebrar los contraios de adquisicién, arrendamiento de bienes o
servicios necesarios para la administracién, conservacion, reparacion
mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble constituido o

Estudio de Propiedad Horizontal
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declarado enlgr';tééuré‘d'ad horizontal, dentro de los montos y\cop. las
autorizaciones respactivas; POk B
J-  Previa las autoriz?ciones correspondientes, celebrar contratos detrabajo
para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracién, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacion; y, cancelar las remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;
k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligacicnes de carécter
comin a entidades publicas y privadas;
I.  Custodiar y manejar el dinero y las perienencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequenas, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente |a gestion econémica. Las cuentas
bancarias podrén llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la Asamblea de Copropietarios:
Llevar en sujecién -a los principios de la técnica contable, la contabilidad
. de la Administracién de la Urbanizacién constituida o declarada en
S propiedad horizonta; ;
n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y

~demés datos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes

.

o.

3 emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Direciorio General y de
su Presidente;

p. Conservar en orden vy _debidamente archivados los titulos de la

Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,

i memorias y demas documentos correspondiente a la construccion del
n{iémo, asf com;o odas los documentos, convenios, contratos, poder,
ct r’mbrob'antes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacion
con la Urbaniza_'cié_n |

q. Lla cbrresponc!ie'nkla de la administracion de la Urbanizacion serd firmada
ng el Presidente y/d por el Administrador:

Cﬂmplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento

General y este Reglamento Interno, Ordenanzas Munhicipales y demaés

normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las

resoluclones y dispo!siciones emanadas de los érganos de Administracion

del inmueble.

Estudio de Propiedad Horizontal
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s. Adoptar medidas de seguridad tendientes a fprecautelar Iz ‘integridad«

fisica de los copropietarios y usuarios }n general vy, delllos bienes"

inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontall | |

t. Previa autorizacibn expresa y por e cn't'd de la 'A amblea  de
Copropietarios, confratara las pélizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes, ' ‘

u. Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto operacional anual de la Urbanizacion;

v. Preparary solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
cuotas extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de iuina del inmueble 0 amenaza
para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen dersechos de
uso de dominio;

x. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asl como las resoluciones de los Organos de la Administracién

de la Urbanizacion.

Art. 88.- REPRESENTACIOM LEGAL.- la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacion “SANTA MARIA®, la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al

Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIli
DE LA SEGURIDAD

Art. 87.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la
" Urbanizacidn seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualq:uier coniroversia que suija
entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizaci?n lppdré ser sqm"?tido aun
procedimiento conciliatorio verbal breve y sumario, qugi se venfilafa ante |2
Asamblea de Copropietarios. I‘ L | ! |

fi- !
Asi mismo los copropietarios podrén convenir, pret}ic"v acuerdo?eﬂf':riio, que |
las diferencias que surjan entre ellos, en relacién con les der:?chos de

|
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[ On y goce soé f%“ﬁ’)’bpledades exclusivas o sobre'‘los bienes

€s de la U j) nizacién declarada en propieciad honzon?al serén e
sometidos a Ios, "edlmlento.~. previstos en Ja Ley de Arbitraje v
Medlaélén, publicada qn 6/ Registro Oficial N° 145 de] 4 de septiembre de
1997, salvo disposicién fegal en conirarzo

|

CAPITULO X |
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION v PUBLICIDAD. La publicidad y promocién de cada unc
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

Técnico Responsable
Arg. Fabldan Campos C.
Reg. Prof. C.A.E. - M - 355
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