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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |16 DE MARZO DEL 2017, (14:38)

OTORGADO POR
Documento de
Tipo intervininete identidad Calidad
POR SUS PROPIOS VENDEDOR(A
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | P8 P11 CEDULA )
A FAVOR DE
Documento de No,
Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacién
ACOSTA NAVARRO JESUS POR SUS PROPIOS
e Eedeinar CEDULA 1757620611
HERNANDEZ LARA DIVIANA | POR SUS PROPIOS
CRISTINA DERECHOS FASAPORTE ik
Provincia Canton Parrogquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: | COMPRAVENTA DE UNA VIVIENDA 08-F, DE LA URBANIZACION SANTA MARIA
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 51104.00

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA No. 20171308006P00830
FACTURA No.002-003-000005948

NOTARIO

kkkk

ESCRITURA DE COMPRAVENTA

Kekidk

QUE OTORGAN:

SR. SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

Fekkk

A FAVOR DE:

SR. JESUS DANIEL ACOSTA NAVARRO

SRA.

DIVIANA CRISTINA HERNANDEZ LARA
CUANTIA: $ 51.164,70
DI: DOS COPIAS

*hkk
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia JUEVES
DIECISEIS DE MARZO del dos mil diecisiete, ante mi, DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del

cantéon Manta,

comparece, por una parte, en calidad de vendedor, el

sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, de estado civil soltero, por sus
propios y personales derechos; y por otra parte en calidad de

ompradores,

v

NAVARRO, |y la sefiord DIV

de

estado civil

los céwel sefior \JESUS DANIEL ACOSTA

e

STINA HERNANDEZ LARA/, ambos

=
casados entre si, \por sus propios y personales
l
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derechos y por los que conforman la sociedad conyugal por ellos
formada; bien instruidos por mi el Notario, sobre el objeto vy
resultados de esta escritura plblica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad venezolana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad
y cantén Manta y residente en la ciudad de Manta; legalmente
capaces para contratar y obligarse; a quienes de conocer doy fe,
en razén de haberme exhibido sus documentos de identificacion, vy
me autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos
que constan en el Sistema Nacional de Identificaciéon Ciudadana
administrado por la Direccién de Registro Civil, ldentificacion vy
Cedulacion, y obtener los Certificados Digital de Datos de Identidad
Ciudadana, que se adjuntan como documentos habilitantes; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que
me presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el protocolo a
su cargo sirvase incorporar una escritura piblica de Compraventa, que
se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuaciéon: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR,
de estado civil soltero, portador de la cédula de identidad nimero
CERO, NUEVE, SEIS, CERO, SEIS, CINCO, OCHO, TRES, CINCO,
guion NUEVE (096065835-9) a quien en adelante se le llamara “EL
VENDEDOR” y por otra los conyuges, el sefior JESUS DANIEL
ACOSTA NAVARRO, portador de la cédula de identidad nimero UNO,
SIETE, CINCO, SIETE, SEIS, DOS, CERO, CINCO, UNO, guién UNO
(175762051-1) y la sefiora DIVIANA CRISTINA HERNANDEZ LARA
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conforman la sociedad conyugal por ellos forma
adelante se los llamara “LOS COMPRADORES” quienes convienen
€n suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes cldusulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- E| sefior SIMON
ELIAS SLEIMAN KHEIR, declara ser legitimo propietario de una
vivienda signada con el numero CERO OCHO_ GUION F (08-F), de la
Urbani;.—a::jSANTA MARIA. UNO. MEDIDAS Y LINDEROS:
Comprendido dentro de los _siguientes linderos y medxdas consta de

planta baja, planta alta y patio que presenta las siguientes
caracteristicas. Viviend‘a CERO OCHO GUION F (OB—F):WBaja.-
Compuesta de porche, hall, sala, comedor, cocina, medio bafio y
bo@giexterio%funcionan debajo de la escalera de acceso a la
planta alta con las siguientes medidas y linderos. Por Arriba: Lindera
con _p_lanta alta de la misma vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno
de la misma vivienda. Por el Norte: Lindera con planta baja de la
vivienda cero siete guién F (07—FL‘en seis metros comy
cinco centimetros (6,45m). Por el Sur: Partiendo del vértice Sur- Este

hacia el Oeste en cuatro metros coma noventa y seis centimetros

(4,96m), desde este punto gira hacia el Norte en un metro coma cero

tres centimetros (1,03m); luego gira hacia el Oeste en dos metros
7_\—\—-

catorce centimetros (2,14m); y lindera en sus tres extensiones con

patio general de la misma vivienda. Por el este: Linde_{a con patid

general de la misma vivienda en seis metros coma veintiocho

centimetros (6,28m). Por el Oeste: Partiendo del vértice Nor-Oeste

’H\
hacia el Sur en dos metros ochenta y cinco centimetros (2,85m); desde
T ——— \ —
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este punto gira hacia el Oeste en cero metro coma sesenta y cinco

centimetros (0,65m); luego gira haMa

centimetros (2,40m) y lindera en sus tr xtensiones con patio general

‘de la misma vivienda. Area Total Cuarenta y dos coma cuarenta y un

metros cuadrados (42,41M2). Vivienda CERO OCHO GUION F (08-F):
Planta Alta.- Compuesta de dormitorio méster con bafio privado y dos

dormltorlos que comparten un bafio general, con las siguientes medidas
y Ilnderos Por Arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda.

Por Abajo: Lindera con terreno de la misma vivienda. Por el Norte:

Lindera con planta alta de la Vivienda cero siete guién F (07-F) en seis

metros coma cuarenta y cinco centimetros (6,45m). Por el Sur:
Partiendo del vértice Sur-Este hacia el Oeste en cinco metros coma
noventa y seis centimetros (5,96m); desde este punto gira hac?el
norte en un metro coma cero tres centimetros (1,03m); luego gira hacia
el Oeste en dos metros catorce centimetro (2, 14m). y lindera en sus
tres extensiones con vacio h&mﬂw:enda.
Por el Este: Partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en dos metros
coma ochenta y cinco centimetros (2,85m); desde este punto gira hacia
eI Este en un metro (1, 00m); luego gira hacia el Sur en tres metros
coma cuarenta y tres centimetros (3,43m) y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. Por el
Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en dos coma

ochenta y cinco centimetros (2,85m); desde este punto gira hacia el

Oeste en cero metros coma sesenta y cinco centimetros (0,65m); luego

T

gira hacia el Sur en dos coma cuarenta centimetros (2,40m); yMra

en sus tres extensiones con vacio hacia el patio general de la misma

vivienda. Area total: Cuarenta y nueve coma cincuenta y nueve metros

cuadrados (49,59M2). Vivienda CERO OCHO GUION F (08-F): Patio
X ‘-K

—
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1 General.- Cyo’r]/lasm,gu_lentes medidas y nwﬁ:{}iféq 35
2 con espacio aereo -y planta alta de la misma vivienda.. P o;
3 Lindera con terreno de la misma vivienda. Pormm&@qel
4 vértice Nor-Oeste hacua el Este en tres metros co?@grq,ﬁf

5 centmfémm) y Imdera con el patlom Shdatéro
6 SIete-g_uTo—rTT:F(FOY -F), desde este punto gira hacia el Sur en dos metros
7 ochenta y cinco centimetros (2,85m); Iuegogira%eﬁ@e&e en
8 cero metro coma sesenta y cinco centimetrome este
9 ‘mt@’EW dos metros coma cuarenta centimetros
10 (Zm punto gira hacia el Este en dos coma catorce
11 centm luego gira hacia el Sur en un metro cero tres
12 céntimetros (1,03m); de nto gira hacia el Este en cuatro
13 metros coma noventa y seis centimetros (4,96m); luego gira hacia el
14 Norte en seis metros coma veintiocho centimetros (6,28m); y-lindera en
15 sus siete extensiones con planta baja de la misma vivienda; desde este
16 punto gira hacia el Este en tres metros (3,00m). y lindera con patio
17 gerrémnda cero siete guién F (07-F). Por el Sur: Lindera
18 con Patio General de la vivienda cero nueve guién F (09-F) en doce
19 metrro:coma cincuenta centimetros (12,50mm
20 <€erramiento de la Urbanizacién en ocho metros (8,00m). Por el Oeste:’
21 Lindera con la calle uno (1) en ocho metros (8,00m). Area Total:
22 cincuenta y siete coma cincuenta y nueve metros cuadrados (57,59m2):*
23  Area Neta Individual: ciento cuarenta y nueve metros coma cincuenta y
24 nueve decimetros (149,59). Superficie General del Terreno: Cien
25 metros (100,00) Area Construida. Noventa y dos metros (92,00)
26 Alicuota: cero coma cinco mil por ciento (0,5000%) Alicuota% PB.+PA:
27 cero coma tres mil setenta y cinco (0,3075). Area Coman Planta Baja:
28 metros cuadweno\deﬁ




metros cuadrados (100,00m2). Area Total: Ciento cuarenta y nueve

—

2 coma cincuenta y nueve metros cuadrados (149,59m2). DOS.
3 PISTORIAL DE DOMINIO: a) Mediante declaratoria se “autorizé la
4 incorporacion al Régimen Horizontal de la Urbanizacimminada
5 SANTA MARIA, ubicada en el sector Nueva Esperanza Tramo H de la
6 Va Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro, cantdn Wnt?Provincia
7 Manabi Se halla sometido al Régimen de Propiemtm, segun
8 Eseritura Plblica de Constitucién al Régimen de Propimm,
9 celebrada—=®l freinta de noviembre del afio dos mil doce—ante la
10 Notaria—Publica Primera del cantén Manta, consta inscrito el acto (o]
11 contrato Constitucion de Propiedad Horizontal, el dieciocho de—Febrero
12° del afio dos mil trece, en el Registro de la Mntén
13 Manta. Con fecha dieciocho de febrero del aﬁom
14 encuentra inscrito el acto o contrato de Planos de la Urbanizacién
15 SANTA MARIA. Formando parte de la Urbanizacién SANTA MARIA,
16 se encuentra la VIVIENDA NUMERO CERO OCWOB-F);
17 b)Bferminmueble adquirido por el sefior SirWSleinerKheir. por
18 compraventa-de-Derehos-de Copropiedad delcien—por-ciento (100%) a
19 los sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Lesbia Evangeliéta
20 Cadarte Espinoza, segin consta de la Escritura Publica de
21 wa&blm Tercero del cantén
22 Mant A i e, inscrita en la
23 Registraduria de la Propiedad del cantén Manta, el nueve de
24 septiembre del afio dos mil trecb’ERCERA: COMPRAVENT%.- En
25 basmtxpuestos, el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN
26 KHEIR, da en venta vy perpetua enajenaciéngv@e los
27 COMPRADORES, JESUS DANIEL ACOSTA NAVARRO y DIVIANA
28 CRISTINA HERNANDEZ LARA, una vivienda signada—con—elntimero—
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/G;Y . :
| CERO OCHO GUION F (08-F), de la Urhanizaciéf<SANTA WARIA,

2 cuyas medidas y linderos se encuentran ampliame(f?e ‘é_‘e 1 5‘.\? l

3 cléuilﬂiﬁgjgﬂg_r_-;_l.a_n.aﬂﬂ.vendedora se obliga al \ é‘?ﬁéﬁﬁ?@({i»ﬁp r
4 eviccidon.- No obstante de determinarse su cabida la ‘r:;faﬁ‘g}\i;a ce
s como cuerpo cierto; por lo tanto el bien inmueble en referencia, se
6 transfiere posesiéon y dominio, con todos sus usos, goce, entradas y
7 salidas, todo lo que le es anexo, sin gravamen y prohibiciones judiciales
8 de ninguna naturaleza que limite su dominio.-. CUARTA: PRECIO: EI
9 precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comin
10 acuerdo han pactado las partes contratantes, es de: CINCUENTA Y UN
11 MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO CON 70/100 DOLARES DE LOS
12 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 51.164,70) valor que los
13 COMPRADORES, sefior JESUS DANIEL ACOSTA NAVARRO y sefiora
14 DIVIANA CRISTINA HERNANDEZ LARA, pagan al VENDEDOR sefior
15 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, en este acto, quien declara recibirlo
16 en dinero en efectivo, a su total satisfacciéon y sin tener en lo posterior
17 ningGn reclamo que hacer por tal concepto. CUARTA:
18 TRANSFERENCIA.- EL VENDEDOR, declara que el inmueble que se
19 vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
20 embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
21 otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como

documento habilitante. De igual manera, El VENDEDOR declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0
de particion de herencia, y que se halla libre de juicios. EL VENDEDOR,
renuncia a la accién de Lesién enorme .LOS COMPRADORES aceptan
la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses. QUINTA: DOMICILIO: El Vendedor esta domiciliado
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en la Avenida Circunvalacion Urbanizacién Santa Maria Casa F5, El
comprador esta domiciliado en la via a San Mateo Urbanizacién
Manta 2000 Manzana 19-17. SEXTA: SANEAMIENTO: LOS
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que EL
VENDEDOR, realizan a su favor, obligandose por tanto éste altimo al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "CLAUSULA ESPECIAL.-
“EL VENDEDOR sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, se compromete
a entregar la vivienda materia de este contrato completamente terminada
y habitable con todos los acabados de construccién pactados de mutuo
acuerdo entre compradores y vendedor, en el plazo de diez dias (10
dias) y en caso de incumplimiento respondera civilmente por el perjuicio
causado al comprador "OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion,
son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos
a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en
caso de haberlo seran de cuenta del vendedor. EI VENDEDOR autoriza
al COMPRADOR, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION:
Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan
que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a elecciéon del demandante.- DECIMA: LA DE ESTILO.-
Usted sefiorita Notaria se dignaréd agregar las demas clausulas
generales y especiales para la completa validez del presente
instrumento.- (Firmado) Abogado LUIS LOOR CEDENO con

8




Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién identificacién y Cadulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR ,mwww«mm

Nimero Unico de identificaciéon: 0960658359

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELI

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: —

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: SLEIMAN SIMON
Nombres de la madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE

Fecha de expedicién: 8 DE ABRIL DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 16 DE MARZO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Signature Not Verified
i )
: ° y Digital Jo
¥ N de certificado: 170-013-51153 ! O8WA D TROVAHUE

i n

TRO' ERTES
| Date: 2017.03.16-44:32:20 ECT
\ -y Reason: Firma E|l ica
j Location: Ecuad
7 e 4 Ing. Jorge Trova Fuertes
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ldentificaciény C
Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién Y/ Caiarion

e :15‘:“6 REPUBL'CA DEL ECUADOR ﬁblmdén General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID

Numero Unico de identificaciéon: 1757620511

1767620611

Nombres del ciudadano: ACOSTA NAVARRO JESUS DANIEL

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

1670372017 14:37:37

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/NVENEZUELA

Nacionalidad: VENEZOLANA

} Fecha de nacimiento: 7 DE OCTUBRE DE 1991
i

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: HERNANDEZ LARA DIVIANA CRISTINA

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: ACOSTA NUNEZ EPIFANIO DEL JESUS
Nombres de la madre: NAVARRO DE ACOSTA MILITZA EUGENIA

Fecha de expedicién: 25 DE OCTUBRE DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 16 DE MARZO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Location: Ecuad:

Signature Not Verified Elgiddks
! , 2
ﬁ N° de certificado: 172-013-51171 Dighaty SRy JORE .
:33: o . ..‘.':J ~

n 3:00 ECT

Date: 2017.03.16~4
! —y Reason: Firma Eleqtronica
|
e e Ing. Jorge Trova Fuertes
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

PASAPORYE s PASS PORT Tipe ! Type Pais Enusor / 330G Stace Pasapone N*/ Passpon N+

P VEN 086686510

Apatidas | Surnames

HERNANDEZ LARA

Nombres | Gven names

DIVIANA CRISTINA

Nacaonabsd | Natianasty Céuule de Wentaad N*/ Personal i
VENEZOLANA 19804482

Fecha de Nacimento 1 Dute of 6wt Squc 1 S 27-08-91%
27IAgoIAugI1991 F

Fmaasmuomou.unm Lvouo-NAun-onlﬂ‘xauonn
20/ Mar | Mar 1 2014 SAN FELIX VEN

Fldu“\hncrnnnlolﬂuoo’mr AN | Auihormy

19/ Mar | Mar 1 2019
Thtutar J Holser's signature \yﬁ': f

D awe Hes oo nday
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
e DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de PrediayRBANO

en vigeneia, se encuentra registrada una propiedad que consiste erSOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente SLEIMAN KHEIRSIMON ELIAS

ubicadyRB. SANTA MARIA MZ-F LT 04 VIV.08-F (PB+PATIO+PA)

AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

Cuyo

d§64000.00 SESENTA Y CUATRO MIL DOLARES CON 00/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUEEL
AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

f
{
// /.

Jd {
Elabow Chancay

Manta0 DE MARZO DEL 2017

; \Jrlt l;/ 'Jc
Director Financiéro Municipal




SANTAMARIA

Tu calido hogar

Manta, Marzo 15 2017
CERTIFICADO DE EXPENSAS

Certifico que la vivienda ubicada en la Urbanizacion Santa
Maria signada con el No 08 de la Manzana F, la cual se
encuentra al dia en todos los pagos de alicuotas ordinarias y
extraordinarias hasta el mes de Marzo de 2017.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como
mejor le convenga a sus intereses.

Atentamente.

{tf)

Ruth Gonzalez Odreman
Administracion

CEDULA # 096119596-3
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N2

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

141061 CERTIFICADO DE AVAL(’JO\

e
Fecha: 8 de marzo de 2017 No. Electronico: 7

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el C ataslrb de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 3-26-28-30-001
Ubicado en: URB. SANTA MARIA MZ-F LT 04 VIV.08-F (PB+PATIO+PA)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 149,59 M2

Area Terreno: 100,0000 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

047505096 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1800,00 )
CONSTRUCCION: 49364,70 !
51164,70

Son: CINCUENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor.de suelg aétual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancmnada el 7 7 de diciembre del aiio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que ¢ rtae ra 2] Bienjo 2‘0! 6-2017".

Impreso por: MARIS REYES 08/03/2017 8:53:39




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

_—— S
0 9 ESPECIE VALORADA e
NS 113005 S 125

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de

SLETMAN KHEIR SIMON ELIAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

10 MARZO 2017
Manta.

VALIDO PARA LA CLAVE:
3262850001 URB. SANTA MARIA MZ-F LT 04 VIV.08-F (PB+PATIO+PA)

Manta, diez de marzo del dos mil diecisiete




Gobierno Auté d , ,
'aL*‘ + Municipal del Canton Manta N
e No c
B = R.U.C.: 1360000980001 3
R o Dirsccin: Av. 413 y Calle 9 - Telét.: 2811 - 479/ 2641 - 477
-
g e I Py T o e o L SR I3 [ RS
-
31102017 10:21
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3.26-28-50-001 100,00 §1164,70 253865 584221
CUANTIA $84000 00 ubicada en MANTA de la parmoquia ELOY ALFARO ——
/.’-‘—_‘
VENDEDOR ALCABALAS M '\\
C.C/IRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION cowcmq/ \, “NAOR
- /
047505006 SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS URB. SANTA MARIA MZF LT.04 "!9"‘"" "'(“‘P"' %7 \pe000
VIV.08-F (PB+PATIO+PA) —
Junta de ﬁumcm Y ¥ We200
ADQUIRIENTE — a7y
C.CIRU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION I ﬁ:m' b 'i‘ S #
175:16205.1 1. : ACOSTA NAVARRO JESUS DANIEL SN ;\ . i P v - ‘: 1132 2
\ - Fandol @& // oo

EMISION: 3/10/2017 10:21 XAVIER ALCIVAR MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

AL CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

\:’-;, : ;.—&g’i’ Direccién: Avemda 11 COMPROBANTE DE PAGO
g tre Calles 11y
&-o/ &"r o St 061 ﬂOOOZl‘
¢ CERTIFICADG BE' SOLVENCI
[ \
. ¥ 84350508060 J
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO w
| ci/RuUC: CLAVE CATASTRAL:
' NUMBRES: URB. SANTA MARIA MZ-F LT. 04 VIV|| 08AFALBE:RAGTER): l
i RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO: .
A\ DIRECCION: /)
h REGISTHIBEPAGO ) (" VALOR  DESCRIPCION VALOR - 0D
VERONICA CUENCK VINCE
T e 17 11:36:53
L 07/03/201 :36:
FECHA DE PAGO:
3.00

GINAL: CLIENTE




RO PRUUINLIRL DE MANABI
LI0N UARIOS
67-4 (3)-CTA CORRIENTE

42
p
DFIC{N 16 - H ND fﬂ&.) samlopez
INSTITUCTON DEPOSITANTE: NOTARIA & MANTA
FORMA DE RECAJDD: Efectivo

Efective: 1.00
Copisior Efectivo: 0.53
(! 0.06
OTEL: ) 1.59
UJETO £ VERIFICACION /-

BanEcuadhr B

RUC: 176p1E

o ; ')ﬂ@i—.NCIA EANTONAL

ME 6% wovecon, eor PRI oL

DETALLE DE FACTUSA ELECTRONICH
Fac, ;. (56-303-000000163

Fecha: 14/03/2017 3:07:16 o.n.

rizacis
\4032017 1?6%1 352000120565030000001892017150719

£l1ente J%SUS ﬁCOSTﬁ

(—\

11757620

Dir HANTR
Descripcior Total
Recaudo 0.53
SubTotal USD 0.53
WA 0.06
TOTAL USD 0.59

xexx GRACIFS POR SU UISITQ ¥
Sin Derg g 7

.................




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Flcha ‘Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf, 052624758
WiVW . registropmanta.gob.ec

Conforme 1 la Orden de Trabajo:RPM-17004002, certifico hasta el dia de hoy 03/03/2017 11:55:15, la Ficha R
41254,

YR TA x‘

L R T INFORMACION REGISTRAL 5T l f:

Codigo Catblml/ldcmlf Predial XXXXXXXXXXXXXXXXXAX‘( Tipo de Predio VIVthDA - As 2 ‘ )
Fecha de Apertura: miéreoles, 17 de julio de 2013 Parroquia.  ELOY ALFARO S g e S T
Informacién Municipal: in Tl '_'./“ S
LINDEROS REGISTRALES: W Y vl

i.-’.,""’

VIVIENDA 08-F DE LA URBANIZACION SANTA MARIA: Consta de planta baja, plar{u%'e;l'l ay. pa,tm ’
que presentan las sngulentes caracteristicas: VIVIENDA 08-F: PLANTA BAJA: Compuesta de porche, hall,
sala, comedor, cocina, medio bafio y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a
la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR ELL. NORTE: Lindera con planta
baja de la vivienda 07-F en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 4,96 m;
desde este punto gira hacia el Norte en 1,03 m; luego gira hacia el Oeste en 2,14 m. y lindera en sus tres
extensiones con patio general de la misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con Patio General de la misma
vivienda en 6,28 m. POR EL OESTE: Partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2,85 m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,65 m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres extensiones con
patio general de la misma vivienda. AREA TOTAL: 42,41 m2. VIVIENDA 08-F: PLANTA ALTA:
Compuesta de dormitorio master con bafio privado, y dos dormitorios que comparten un bafio general, con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Lindera con Planta Alta de la
Vivienda 07- F en 6,45 m. POR EL SUR: Partiendo del vértice Sur- Este hacia el Oeste en 5,96 m; desde
este punto gira hacia el Norte en 1,03 m. luego gira hacia el QOeste en 2,14 m. y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo del vértice Nor-
Este hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira hacia el Este en 1,00 m; luego gira hacia el Sur en 3,43
m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la misma vivienda. POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice Nor- Oeste hacia el Sur en 2.85 m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,65
m; luego gira hacia el Sur en 2,40 m. y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio general de la
misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59 m2. VIVIENDA 08-F; PATIO GENERAL: Con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. POR
ABAJO; Lindera con terreno de la misma vivienda. POR EL NORTE: Partiendo del vértice Nor- Oeste
hacia el Este en 3,05 m. y lindera con patio general de la vivienda 07-F; desde este punto gira hacia el Sur
en 2,85.m; luego gira hacia el Oeste en 0,65 m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,40 m; desde este
punto gira hacia el Este en 2,14 m; luego gira hacia el Sur en 1,03 m; desde este punto gira hacia el Este en
4,96 m; luego gira hacia el Norte en 6,28 m. y lindera en sus siete extensiones con planta baja de la misma
vivienda; desde este punto gira hacia el Este en 3,00 m. y lindera con Patio General de la Vivienda 07- F.
POR EL SUR: Lindera con Patio General de la vivienda 09-F en 12,50 m. POR EL ESTE: Lindera
Cerramiento de la Urbanizacion en 8,00 m. POR EL OESTE: Lindera con Calle 1 en 8,00 m. AREA
TOTAL: 57,59 m 2. AREA NETA INDIVIDUAL: 149,59. SUPERFICIE GENERAL DEL TERRENO:
100,00 AREA CONSTRUIDA. 92,00 ALICUOTA: 0,5000% ALICUOTAY% PB. + PA.: 0,3075 AREA
COMUN PLANTA BAJA: m2 0,00 AREA DE TERRENO: 100,00m2 AREA TOTAL: 149,59m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO'DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
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[Ubro Actlo Nimero v fecha de Inscripcién '!ﬂi§ M‘w. B i de |
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2728 zuscprzoo<1 b mﬂf&w 45,060 i




COMPRAVENTA 2657 30/0cv2010

48,744 48757
Ty, RUNDS PLANOS 18 03/may/2012 354 362
"PLANGS PLANOS 17 03/may/2012 330 353
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 6 18/feb/2013 219 576
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 9 18/feb/2013 120 133
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2760 09/sep/2013) 55.106 55428
COPROPIEDAD
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /7 ) COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 21 de septiembre de 2009 Nimero de Inscripcion: 2728 Tomo: 76
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5452 Folio Inicial:45.046

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:45.060
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Terreno en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de la Viaa Circunvalacion de [a Parroquia Eloy
Alfaro de Canton Manta. con una Sup.total de 23.103,28m2 .El Sefior Enrique Amado Bermeo Giler, por su

propios derecho y ademas como Apoderado de su Esposa Sra. MARTHA ELENA VELEZ BERMEO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fixdnd Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilip ]
COMPRADOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1307264042 BERMEO GILER ENRIQUE AMADO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1308310315 VELEZ BERMEO MARTHA ELENA CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: i

Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA

2179 28/)uli2009 35.403 35418

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /7 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : sébado, 30 de octubre de 2010 Niimero de Inscripcion: 2657

Tomo:73
Nombre del Cantén: MANTA

Nimero de Repertorio: 6056 Folio Inicial: 48,744
Oficina donde se guarda ol original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:48.757
Cantén Notarfa: MANTA ) ?
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

\
Terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la Via Circunvalacién de la Parroquia Eloy

Alfaro del Cantén Manta. con una drea total de veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho
centimetros cuadrados.
Con fecha 30 de noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 16 16-SM-SMC, de fechado noviembre 29 del 2011,
" mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a implemetarse en terrenos identificados con la clave
catastral 3240215000, ubicado en el sector Nueva Esperanza tramo 11 de la Via Circunvalacién de la parroquia
Eloy alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Si “Jleiman Khwara_~
la implementacion del Proyecto de Urbanizacion SANTA MARIA, con fecha agosto 22 l%%,".."ﬁlﬂ;‘{,‘;ﬂzf
memorando No. 635-DL-LRG, la procudaria Sindica Municipal emite criterio juridico al o MptosEP
siguientes términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundame

.................................... LY

Ccr.liﬁcudén impresa por :tlcot‘lld!‘_.s;a;r;;. ﬁchnﬂt‘hlnl‘ﬂ.’r‘ SRR vltrnu 03 de marzo de2017 11:88| T 1 d:ﬁ




Empresa Puablica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

mas norma expuesta, que la propuesta de Garantia de los lotes No. 3,4 y 5, de la manzana D, es
cuanto se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indican log
Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras de urbanismos obras comunal

y demds servicios de infraestructura , garantia que deberan protocolizarse la favor del Gobie
Descentralizado Municipal del Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Socinl Estado Civil Ciudad Direccitn Deip ,‘
COMPRADOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR $00000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1306654722 BERMEO GILER TANYA MONSERRATE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1306704436 PINARGOTE VELIZ SIMON MANUEL CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

E_ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Imicial Folio Final

COMPRA VENTA 2728 21/5ep2009 45.046 45060

Registro de : PLANOS
{3 /7 |]BELANOS

Inscritoel : jueves, 03 de mayo dei2012 Nimero de¢ Inscripcién: 18 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2420 Folio Inictal: 354
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:362
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 de abril de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN
GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA " D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA, Frente;
16,00m- calle 3. Atrds; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02. Costado Izquierdo; 12,50m,
lote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m. Lote No. 03. Costado
[zquierdo; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO.5.-DE LA MANZANA "D ", DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA. Frente; 17,67m, Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costadp Derecho;
12.50m Lote No. 04. Costado Izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaia vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1. Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde 1. COSTADQO DERECHO;
5,76 m + 9,07 m 45.52m - Area de proteccién. Costado lzquierdo; 28,34 m. cancha de uso miltiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2. -Frente; 19,155m- calle 2. Atrés; 19. lSSm Area verde 1. Costado Derecho;
28,34 m. Area comunal 1, Costado Izquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA
COMUNAL 3. Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - drea de proteccion del acceso a la urbanizgcic’m. Costado
Derecho; 12,50m Lote No. 1 de la manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66,
25m2. AREA VERDE I. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6. 45m +10,54m+15,12m+8.40m. Area de
proteccién. Costado Derecho; 40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20
m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total; 728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia
la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3, desde este punto gira hacia atrés en 12,50m y lindera con el Lote
No. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda en 80,00m y lindera con los lotes No. 01-D, 02, D, 03, D, 04 D y
05 D. Atrés, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+ 7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - drea verde 3. Costado
Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierdo; 14,11m, drea sobrante de la compaiiia vendedora (Jolcijos).
Areatotal; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE, (en linea curva). 26,80m
+26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m

+57,42m+6, 24m+5, 01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccnon Costado Derecho: 8.20m+ (en linea curva)

12. 89m+18 09m Area verde 1. Costado izquierdo; 25,10m+24,42m Area sobrante de la Compaiiia vendedora
(Jolcijos). AREA TOTAL; 3.016.97M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
!

Empresa Pablica Mumclpal
Regietro de la Propindad e
Manta-EP

Fnlidad Cédul/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil \ ; uccciﬁl m N7 ]




o, X A
/:‘hr“'.”."' PR e
>08 4 “,.._
= &0 et
ooy £ ( o
tw DB BT e ;
‘e D ) :
Q Vgl aels y g
e '-."}ﬂ,:PROPY}?TARIO 7 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA
(= R S
*/c * IPROPIETARIO, 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
Oy, '

ey U";Vgt::l-;é\één&iﬁpcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

r.ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48.744 48.757

[4 /7 ]RLANOS

Inscrito el : Jjueves, 03 de mayo de 2012 Nimero de Inscripcion: 17 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2419 Folio Inicial: 330
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:353
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Fech‘ Resolucion:
a.- Observaciones:
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIJA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
F’nhdml Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domiciiio ]
PROPIETARIO $000000000604 78 MUENTES MUENTES VICTOR SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000060479SLEIMAN KHEIR SIMON SOLTERO(A) MANTA
c'..- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
r.|hm Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2657 30/0ct/2010 48 744 48757
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[5 /7 ) PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : luncs, 18 de febrero de 2013 Namero de Inscripeion: 6 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 1277 Folio Inicial 219

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Cantén Notarfa: | MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Folio Final:576

Fecha de Otorgamicento/Providencia: vicrnes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA". Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58
de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex., distribuidas de la siguiente manera:  MANZANA A: Lote
No. I: Viviendas 01 y 02: Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06: Viviendas
I1y12. MANZANA B: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03;
Viviendas 05 y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11y
12. Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10:
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22; Lote No. 12: Viviendas 23 y24. MANZANA C: Lote No.
01: Viviendas 01,22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:

" Viviendas 06 y 07; Lote No. 05: Viviendas 08 y 09; Lote No. 06: Viviendas 10y 11. Lote No. 07: Viviendas 12 y
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 y 17. Lote No. 10 Viviendas 18 y 19; Lote No. I1:
Viviendas 20 y 21. MANZANA E: Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas.03 y 04: [ote No. 03:
Viviendas 05y 06. Lote No. 04: Viviendas 07 y 08; Lote No. 05: Viviendas 09 y 10; Lot : kR z:""“jp:'
12; Lote No. 07: Viviendas 13 y 14; Lote No. 08: Viviendas 15 y 16; Lote No. 09: Vivie wNo. 107 e

My
Viviendas 19 y 20; Lote No. 11: Viviendas 21 y 22. MANZANA F: Lote No. 01: Viv'len § ln0§ y%role
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

_No. 02: Viviendas 04 y 05; Lote No. 03: Viviendas 06 y 07; Lote No. 04: Viviendas 08 y 09; Lot
Viviendas 10y 11,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) /'23' \‘} = = o \
{ A e WL~ ||

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ﬁruc:émwi'?l“ I LTI S-..’J |
-y L 32 § 1A NN }

PROPIETARIO 800000000005054 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO SOLTERO(A) MANTA L& :)__ R 1159 N 3 ]’,

PROPIETARIO 800000000045629SL EIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA Y e /‘

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

E:bro Numero [nscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial
PLANOS 18 03/may/2012 334 362
PLANOS 17 03/may/2012 330 353

[6 /7 ]PELANOS

Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013 Nimero de Inscripcién: 9 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1278 Folio Inicial: 120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final:133

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.Se

compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de cardcter duplex.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidnd Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio j
PROPIETARIO - 800000000005054MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fibto Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576
Registro de : COMPRA VENTA

(7 /7 | COMPRA VENTA

Inscrito el : lunes, 09 de septiembre de 2013 Niumero de Inscripcion: 2760 Tomo: 133

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6507 Folio Inicial:55.106
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:55 428

Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 01 de agosto de 2013

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD.- El cien por ciento que le corresponde por ser
copropietario.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fnlidud CédulwRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
COMPRADOR 800000000045629SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA ot . e

7% wrad,  Empresa Paulica Municipal
VENDEDOR 1301047179 MUENTES MUENTES VICTOR CIPRIANO  CASADO(A) MANTA £

i3 ‘%. l‘R‘eﬂif.lm de la Propisdad de
VENDEDOR 1302260227 CANARTE ESPINOZA LESBIA CASADO(A) MANTA “\agci#é Manta-EP
FVANGFELISTA




,V[,I:'."N,“ ot ,j .‘,;,
G oyrs\
c.- Esta inscripci6n se refiere a Ia(s) que consta(n) en:

k.ihm Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 6 18/feb/2013 219 576

Libro Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3 )
PLANOS 3
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones > 7
Il'ﬁ movimientos Registrales que constan en esta Ficha son fos fnicos que se refieren al predio que se certifica. j

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado fo invalida.
Emitido a las : 11:55:15 del viernes, 03 de marzo de 2017

A peticion de: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS

;_.\--' Ay p (T
Elaborado por : CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ
T
1305964593
¢! R Validez del Certificado 30 dias, Excepto
. 2 et " que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

y 9~

7

DR. GEORGE MOREIRA vaboz)\(

El interesado debe comunicar cualquier crror en cste

_ © Firma del Re istrador Documento al Registrador de la Propiedad.
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Manta, Diciembre 23 de 2016

Sra. Ruth Gonzédlez Odreman
Ciudad.-

De mis consideraciones

Tengo el bien dirigirme a usted para presentarles atentos saludos y darle a conocer que la Junta
General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa
Maria, reunida el 23 de diciembre de 2016 , se eligié a usted para contratarla en desempefio de la
Administradora de la Asociacién de Copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria, cargo de
confianza y por un periodo de 1 afio. '

La Urbanizacién Santa Marfa se constituyé mediante acuerdo municipal el dia 29 de noviembre de
2011.

Deseando éxitos en sus funciones, me suscribo de usted atentamente.

Secretario Ah-hoc de la lunta
C.C. # 130758680-8

Acepto la designacién realizada por la Junta General Extraordinaria de Directorio de la Asociacién de
Copropletarios de la Urbanizacién Santa Maria, para desempefiar las funciones de Administradora
comprometiéndome a respetar los estatutos y el reglamento de la Asociacién.

Manta, Diciembre 23 de 2016

Ruth zdlez bdmnan
Cedula# 096119596-3
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No. 1734-SM-SMC
Manta, 09 de noviembre de 2012

Sefiores

Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir
Ciudad

Atencion: Abg. Maykel Vélez; Representante Legal Urbanizacidn Santa Maria
7 . .

De mi consideracién:

Para los fines consiguientes, anexo original-de la Resolucion Administrativa No.
043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal de la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de los
sefiores Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado
en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Cu'cunvalacxén Parroquia
Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Sin otro particular, suscribo.

)
&

Atentamente,

QDSNCLCL

Soraya Mera Cedefio
SECRETARIA MUNICIP.
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Pég.2.- Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION "SANTA MARIA”.

3327, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad horizontal de la Urbihjiéc_i()n '
“SANTA MARIA” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano Muentes Muehtésy .

Simén Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Viade: H £
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta,

Que, mediante Oficio No. 967-DPUM-ICV/P H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al

sefior Alcalde, el informe presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccién de Planeamiento Urbano, el cual sefala lo siguiente:

. Que, la Urbanizacién “SANTA MARIA ", mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantén Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELfAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de
Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

S A S Shin, Gl Woae (Sae FPsn Jran e Ji )

b i U JEsh

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-2011
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacién del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Mar{a”.

oy oty

R/

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de'2012 se
procedi a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas Vetdes y Areas en Garantias de la>A4
Urbanizacién “Santa Maria”, encontrdndose actualmente tanto el adecentamiento de

i |

1

r

. vialidad como de las 4reas verdes ¥ de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios y del

- representante legal de la citada Urbanizacién de cumplir lo mas pronto posible con lo

< o ‘acordado y explicado anteriormente,

i Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02

> de 2012 se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para las Viviendas

0 de Dos Plantas de Hormi

gén Armado que actualmente se implantan dentro de la
urbanizacién.

r v

Que, encontrindose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus 4reas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como tambijé
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la confo
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas diplex, a continuacién se detalla cada uno
de los lotes que intcrvendrén‘ en la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el

sector Nueva Esperanza, Tramo II de |a Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del
Cant6én Manta.

_ e SR T AL

LT T EEA AT AR AAERRRRAA LAY,

. A ¢

T

o

Yreccion: Calle 9y Avd
S eléfonos: 2611 471 /2611 479/ 2611 558
ax: 2611 714
Tasilla: 13-03-4832
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OBIERNO AUTONOMO
ENTRALIZADO MUNICIPAT

CANTON MANTA
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7
Pdg.11.- Resolucién No.043-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA". é% L &
O

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 967-DPUM-JCV/P.
No. 041, del 22 de octubre de 2012, suscrito por la Arq. Janeth Cedefio Villavicenci '
Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria
Propiedad Horizontal de la Urbanizacion “SANTA MARIA”, de propiedad de los sefio
Victor Cipriano Muentes Muentes y Simén Elfas Sleiman Kheir; ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta; y, basados en las normas constitucionales y legales estipuladas en la
presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones legales conferidas; @
Z Z RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de la Urbanizacién
“SANTA MARIA”, de propiedad ” de propiedad de los sefiores Victor Cipriano
Muentes Muentes y Simé6n Elias Sleiman Kheir; ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, Tramo IT de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta;

2. Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del mes de
noviembre del afio dos mil doce.

Johanap
Trdamite No. 3327

M TR
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URBANIZACION “SANTA MAR{A®
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simén Elias Sleim;g Kheir

Vs 3
O /¢ z
R REGLAMENTO INTERNO €8
CONSIDERANDO:

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la
cantdn Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la Registrac ta de'la’ )/
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los seflores Victor Ciptiano, Muentes /
Muentes y Simén Elias Sleiman Kheir adquirieron un terreno de '3.10:"1}28M
ubicado en el sector Nueva Esperanza, ’
parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de

de mayo de 2012 se procedio a Protocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacién “Santa Maria”

Que, mediante Certificado Municipal No. 339 - 1235 — 27881 de julio 02 de 2012

se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para todas las
Viviendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacién “Santa Maria”.

ctl!'liigl“!““lll‘ll‘t|

Que, Encontrandose la Urbanizacién “Santa Maria® en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus dreas verdes vy dejadas en garantias, area para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas

®

comunes y al mantenimiento y conservacién de las 88 viviendas distribuidas de
la siguiente manera acorde a la asignacién de manzana y lote:

MANZANA A:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 08: Viviendas 11 y12
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URBANIZACION “SANTA MARIA®
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elfas Sleiman Kheir

4] .
MANZANA B:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03

Lote No. 03: Viviendas 04 y 05

Lote No. 04: Viviendas 06 y 07

Lote No. 05: Viviendas 08 y 09

Lote No. 06: Viviendas 10y 11

Lote No. 07: Viviendas 12y 13

Lote No. 08: Viviendas 14 y 15

Lote No. 09: Viviendas 16 y 17 ){Q
Lote No. 10: Viviendas 18y 19 /L
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01y 02

Lote No. 02: Viviendas 03 y 04

Lote No. 03: Viviendas 05 y 06

Lote No. 04: Viviendas 07 y 08

Lote No. 05: Viviendas 09y 10 s
Lote No. 06: Viviendas 11y 12 /\ Bl G % R
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14 / S ooty e
Lote No. 08: Viviendas 15y 16 ffadt 4o F e By
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18 . x W g,
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20 o PR oy
Lote No. 11: Viviendas 21 y 22 N\ o

i
W
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URBANIZACION “SANTA MARIA"
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Sim6n Elfas Sleiman Kheir-
MANZANA F:
Lote No. 01: Viviendas 01 ,02y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07

Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 y 1

CAPITULO|
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- E| Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, Cédigo Civil

y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas sobre administracién, conservacién, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacién, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccién del Administrador, distribuciones de las cuotas de
administracién entre los copropietarios y todo lo que convenga a los intereses de

los copropietarios y al mantenimiento Yy conservacion para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacién.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincion,
por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la Urbanizacién, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
causa legal las viviendas de la Urbanizacién

910 e
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simo6n Eljas Sleiman‘Kheir

T

Art. 4.- VIGENCIA.- EI Reglamento Interno de Copropietarios para cad 10 de
los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, entrard en vigencia
desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén Manta y se

mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal *
de la Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNO Corresponde para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacién Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de carécter diplex, distribuidas
acorde a la asignacién de manzana y lote detallado en la parte inicial de este

mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su
construccion:

Estructura: Hormigén armado
Entrepiso: Losa de Hormigén armado de 20cm
Escaleras: Hormigén armado - Madera
Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra
Paredes: poémez
Pisos: Ceramica tipo econémico
Instalaciones eléctricas y
sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigén armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio
En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafios) y/o Madera / Metélicas en los
accesos y patios.
Revestimiento: Cerémica en cocina y bafios
Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econémico

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZACION “SANTA MARIA~
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Flias Sleiman Kheir

CAPITULO It 2 Z/”
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 7.

vivienda

un objeto ilicito, o que
Seguridad de sys
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Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,

contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de
Cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Estudio de Propiedad Horizontal
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Mugntes
Simon Elias Sleiman Kheir

y g
CAPITULO Il Z Z I :
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS
Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo las viviendas
y patios particulares, frontales y posteriores, pertenecientes a los copropietarios,
los mismos que se encuentran delimitados en los planos que constituyen el

Régimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes especificados de la
Urbanizaciéon Santa Maria.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una
vivienda, o la persona a quien el propietario lo cediere a fitulo de duefio,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacion de la
urbanizacién y sus partes, o a un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podréan destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos u otro uso o designacién que no sea la vivienda sea
esta vacacional o permanente.

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion Santa Maria, podran usar sus unidades de
viviendas y patios de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento y de este Reglamento Interno. Cualquiera que sea
el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos
sobre los bienes de propiedad com(n que corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
a. Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la
seguridad, la solidez o la salubridad de la edificacion particular y de cada
uno de los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, y que
dichas modificaciones cuenten con la autorizaciéon de la Asamblea de
Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamemo y el
presente Reglamento Interno; y, fota .
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b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de co @én' of
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, si ello fuef%w“‘ ssarig) . 7\

Art. 11.- DE LAS OBLJ UARIOS, A" . |
CUALQUIER TITULO, - Son, " /)
obligaciones de los pro 0s de los bienes ‘exciusivos las y/4
siguientes: N CTARIE 7

a. i rias a la conservacién, mantenimiento y

e. Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en |as
obligaciones de Pago de expensas comunales Y. @ hacer uso de las

f. Los Copropietarios tienen derecho a participar en los eventos Sociales
que el conjunto residencial promueva, y a presentar sugerencias a |la
administracién para el mejor desarrollo posible de sus funciones.

g. Los Copropietarios, asi mismo, deberan Cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de Ia administracién de |a
Urbanizacién.

funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramiento  de| conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccién- de. basura,
Jardineria, areas verdes, fumigaciones, administracion, etc, . .

773 B %,
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1

P
Ningin propietario podréa abstenerse del pago de las alicuotas, multas,
dafios, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad -
total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber ocupado el
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes.

Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.
En ningln caso, los propietarios de viviendas podran como medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicion
reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o responsabilidad que

pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion retener los valores
que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS y USUARIOS A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a.

Realizar obra sobre los bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente Regiamento interno.

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
contravienen lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Intemo. Las obras permitidas
requerirdn de la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
interno.

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,
es decir la vivienda asi como también les esta prohibido usarios con fines
ilicitos, o destinarlo a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbres y la moral en general o cuando
afecten el aseo o la salubridad de la Urbanizacion.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la
corriente eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia.

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamento y al presente Reglamento Intemo.
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CAPITULO Il SGEXTA oo
DE LOS BIENES COMUNES :

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio lnahdnaﬁTQp ? ' \,:
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacion anta"ﬂ'aﬂa,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, areas verdes de los
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocoli
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre dé"
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

nsnugs-qde‘- 2 A‘< ‘ //,;'

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
bienes comunes son proporcionales e inseparables de ia propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquellos. '

pesIsIRIITRIR TR LYY

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de la Urbanizaciéon Santa Maria, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobaré la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
™ para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de
dominio, el Administrador podréa proceder a su inmediata realizacion sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de copropietarics.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios autorizara la modificacién, construccién o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador
y/o el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento Intemo, la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civily todas
las deméas disposiciones legales que regulan la Propiedad Honzontal -en la
Republica del Ecuador.
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Sim6n Elias Sleiman Kheir :

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS.- Es? :
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las persona
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacién Santa
Maria, respecto a los bienes comunes lo siguiente:

a. Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes;

b. Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarios a su destino
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los
demas,;

c. Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d. Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales de las viviendas;

e. Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena presentacion y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;

f. Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la
corriente eléctrica;

g. Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

h. Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones
o signos en la fachada de las viviendas, en las paredes o muros, 0
cualquiera de las areas comunes,

i. Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del
Administrador, obreros o técnicos designados por ellos para el control de
funcionamiento o reparacién de los dafios existentes en los bienes
comunes;

j. Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean eslos
por expensas comunales u otros valores.

Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagado los
valores facturados o liquidados.

k. Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion
escrita otorgada por el Administrador de la Urbanizacion, en la que se

certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones.—=— ..
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J

l. El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea d

Copropietarios, de comunicar los arriendos y ventas quafe éf‘ectuen\por
los copropietarios y; / &

m. Utilizar los bienes comunes de la Urbamzaa Qbmo asmos de
almacenamiento, de reunién de trabajo u otros ﬁne mnares; salvoque
exista autorizacién expresa y por escrito del admini dqt_.' ).

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTIBBLARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo mero de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracién
con no menos de 24 horas de anticipacion la lista de los invitados, en
orden alfabético.

b. La fiesta o reunién social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrién, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrenos.

c. Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacién durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podrén ingresar acompafados por
este Unicamente.

d. Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

A RAAARARSRRRAR A

b

DE LA SEGURIDAD

a. La seguridad de la Urbanizacién Santa Maria, esta bajo Ila
responsabilidad y supervision de la Administraciéon. Se contrataran los
servicios de una compafiia de seguridad las 24 horas de! dia y los 365
dias del affo.

b. Todo copropietario deberd presentar su identificacion al ingresar al

G| conjunto residencial. El constructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacién con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.

c. Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.

d. Los empleados domésticos deberan entregar su cedula de c;udadan(a,

para poder ingresar a la Urbanizacién, la misma que seré devuelta a Ia ’
salida. AR
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e. El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y
empleados domésticos a la salida de la Urbanizacién, si asi lo. estima
conveniente. El personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han resistido a
ser revisados.

f. Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran
ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efecto.

g. Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

= l|dentificar la construccién

® Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion

= El conductor presentara algiin documento personal, el mismo que
sera retenido por el control de seguridad hasta su salida.

h. Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal
y/o maquinarias y herramientas, debera:

= Identificar la construccion.

= Presentar documentos personal, el mismo que sera retenido por
el control de seguridad hasta su salida.

* Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para
la realizacién de los trabajos.

* Indicaré los materiales que seran instalados.

= Se tomara nota del numero de personas que acompafian al
conductor

= Se anotaré el nimero de la placa del vehiculo.

* A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo
numero de personas que ingresaron.

i. El retiro de materiales y maquinarias de construccién solo puede
realizarse con la autorizacion firmada del propietario.

j. Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, deberg

entregar al guardia de seguridad correspondiente, un documento que
llevara:

= La firma autorizada

= Descripcion del bien

= La cantidad del material o maquinaria

k. El personal de servicio domestico que labora a tiempo completo en las

residencias de la Urbanizacion debera ser registrado a su ingreso y salida
en sus dias de descanso. A la salida debera ser revisado por el personal
de seguridad. los copropietarios deberan registrar en Administracién al
personal de servicios puertas adentro y de la misma manera, deberan

informar al momento en que alguien del personal registraqg _deje de
laborar en su residencia. 2
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I. Por razones de seguridad, una persona que ha laborado

domestico en el inmueble de algin propietario, una vez que  dejado \
dicho trabajo, no podré ser contratada por otro propiétarig” sin: el 2 2.\
consentimiento expreso del anterior empleador. (% e &7 \'}
m. El copropietario tiene la potestad de dejar registrado tap s s
responsabilidad al personal que puede ingresar a su res enua en*3u @ //
ausencia. N\ DD
n. Alingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender—~
la luz interior.
DE LA CIRCULACION

a. Dentro de la Urbanizacién se debera acatar el iimite maximo de velocidad
el cual no podra exceder de treinta kilémetros por hora para vehiculos
\ livianos y veinticinco kildmetros para los vehiculos pesados.

b. Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen los lugares debidamente
sefializados para el efecto.

c. Tanto las areas de circulacién vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estdn destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.

d. Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran
permanecer en el interior del conjunto residencial y cualquier dafio que
ocasionare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.
e. Se prohibe la circulaciéon de vehiculos con escape libre o en mal estado.
Los copropietarios deberan estacionar (inicamente en su respectiva area
de garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.

g. Los visitantes podréan ingresar previa autorizaciéon expresa de uno de los
copropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
que visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obstaculice el trafico.
Bajo ninglin concepto podra utilizar la acera ni total, ni parcialmente para
parquear su vehiculo.

h. Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de
vehiculo motorizado dentro de la urbanizacién y personas sin
credenciales o licencia de manejo.

i. Se prohibe el uso del claxon o bocina.

j. Cuando ingrese un taxi, este no podrd permanecer dentro de la
urbanizacién mas tiempo que el que le tome para dejar/o recoger un-._
pasajero. 2t
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L

DE LAS AREAS VERDES g '

a. Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de omato, por |
que su cuidado comresponde a todos los copropietarios y sus
dependientes, sin perjuicio de que terceras personas tales como
empleados, amigos o extrafios deben también cuidarias.

b. Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices
afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos o instalaciones
subterraneas del conjunto.

c. Las éreas verdes no son zonas de parqueos, para ello existe lugar
destinado para el efecto.

d. Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes o
invitados, no podréan afectar o de ninguna manera dafiar estos bienes
comunes.

e. En caso de que alguno de los arboles o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera algin dafio imputable a un copropietario o a sus
dependientes, la administracién procedera a la reposicion de los mismos
a costo directo del propietario responsable.

f. Las plantas sembradas por los promotores en las areas circulantes a
cada terreno son de responsabilidad de cada propietario y su
mantenimiento debe estar a cargo de ellos, como consecuencia de ello si
estas se murieran deberan ser remplazadas con la misma variedad y por
el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV [l ”’) 6)
DE LAS SANCIONES '

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera
sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la Urbanizacion, sea de
forma esporadica o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado,
esto es, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente o
que de alguna manera atenten contra el pudor de los deméas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios
solamente podran estacionarse en sus propios garajes, es decir, los parqueos
ubicados en los frentes de sus edificaciones.

Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando ﬂsahcen el
lavado del vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso‘/da las “areas
verdes o deportivas, etc., de igual manera queda prohibido a”los empleados
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domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. L - SEfvicios..
limpieza, mantenimiento y pintura de las calles serén grdenades por. ' p
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito o alarmas en o ‘p@'quegs AN

|2

\/
N
. 7

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera
multa de diez délares de los Estados Unidos de Ameérica, q
al fondo de reserva coman. En caso de reincidencia, la muita

A

pangbnado coguna
seran destinad

grandes o pequeiios, peligrosos deben mantenerios con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de Ja Urbanizacién.
Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacién,
lo podré hacer siempre que sea acompafado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con correa o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes atrasado sin
cancelacién, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial y
judicial que ocasionen. { Z, 7/
Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legislacion vigente,

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vivienda
otorgado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo'contrato, .
en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de estos, asumirdn dicho

incumplimiento y, deber&n ademés de solicitar el establecimiento de sanciones

\ VSIS
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antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento ocomodatﬁ
proceder a la recuperacion del departamento o vivienda en forma' inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto
en laley.

Art. 25.

- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada

a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimiento del presente
reglamento interno y de las demas disposiciones que regulan la Propiedad

Horizontal. 7 3 /L

CAPITULO YV
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios: .

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la
Urbanizacién y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de la
Urbanizacién, usar y disponer de ellos en forma y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de
este Reglamento Interno,

Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion
a través del voto, de peticién y en general hacer uso de las demas
atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento
General y del reglamento intemo le asignan como miembro de ese
6rgano colegiado.

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, acatar las resoluciones y/o
disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General,
del Presidente y del Administrador;

. Desempenfar los cargos y comisiones que les sean asignados por los

érganos competentes de la administracion;
Permitir a la persona que ejerza la administracién de la Urbanizacion,
realizar la inspeccién o las reparaciones de los bienes comunes;

. Notificar al Administrador de la Urbanizacién, con el nombre, direccion y

teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta dias,
quedara encargada de su bien, a fin de que actie en caso de
emergencia;

. Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de

dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el

£

copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud de la oua} el
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adquiriente o el usuario de ellos conoce y se somete expresz
presente Reglamento Interno, conoce el valor de las exper)siifs '&tha :

y extraordinarias y las normas y resoluciones generale @nteno;meMg ‘
tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio General, >

Adicionalmente, el copropietario deberé notificar su degision-dé celebrar

i

cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al &dniiniét:adbr_\ o/

de la Urbanizacién, previa celebracion de los mismos.
no otorgara ninguna certificacién que acredite el cumplintiento de tas””
obligaciones emanados del Reglamento Inteno o de “aquelfas
resoluciones o disposiciones dictadas por los 6rganos de Administracion,
sin la previa verificacién que en el contrato que se vaya a celebrar consta
la clausula en referencia.

i. Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracién, reparacién, reposicién, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;

j. Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe
hacerle el Administrador de la Urbanizacién. En caso de incumplimiento
de esta obligacion, las notificaciones se haran en su bien exclusivo;

k. Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legales, municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; vy,

. Los demas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
deberan estar al dia en el papel de las expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que fije la Asamblea de copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya
permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligaciéon de pagar las expensas por gastos comunes Yy contribuciones
extraordinarias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes O

fraccién de mes transcurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0
mas personas, estas deberan nombrar un mandatario en forma legal para que
los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administ_racién.

Administrador //
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CAPITULO VI f/ :
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General
de Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizara y aprobara con la votacion
de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacién, seguridad y demds gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afo fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- Ia

Administracion de los bienes comunes estard a cargo del Administrador de la
Urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracién, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes € incluyen: gastos de administracion,
remuneracién de conserjes y empleados de la Urbanizacién, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y
vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes y su seguro.

Es obligacién de todos los copropietarios de la Urbanizacién, contribucion al
pago de gastos de administracion, conservaciéon y mantenimiento de los bienes

comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga
sobre los bienes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal.

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningan
copropietario estara exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
de dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios 0 usufructuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asamblea de copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer 'Iés_g_astdsde
administracién, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se‘convocara a .
una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajus'tes,regueridos y se

(i
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fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los coprop(etanos las qu

serén exigibles a partir del mes inmediato posterior. //5 3

que fija la Asamblea de copropietarios para obras ocasionales emergentes o
inversiones en la Urbanizacibn y no se destinaran para chQ expensas v
ordinarias.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extra&iilnadés sdn las

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacién o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de algin
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario
responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacién de
crear un Fondo Comiin de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida atii de material y elemento como la pintura
recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,
intereses y con apories voluntarios.

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del
conjunto residencial estard a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General
tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio
que corresponda al bien exclusivo, segun sea el caso.

239
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Q
Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por ut
Presidente designado por la Asamblea General. Actuara como Secretario de la
Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun corresponda, el
Administrador en caso de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. El
Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser
Presidente se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacion
A declarado en propiedad Horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendréa sesiones ordinarias
y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por afio
calendario y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos
determinados en la convocatoria.

-

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a la Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a
iniciativa propia o a peficion de uno de los miembros del Directorio, del
Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total
de votos de la Urbanizacion.

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto
convocarse con el respaldo por lo menos del 40% del total de votos de la
Urbanizacién en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
por lo menos de anticipacion a la fecha de la reunién, en la que constara el lugar,
la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

T

¥
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En el caso de que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion, pudiendo
realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada
para la primera convocatoria, con la advertencia que la reunién se efectuara con
cualquiera que fuera el numero de copropietarios que asistiere.

y
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No podré modificarse, en segunda convocatoria, el orden de}_,,dig’_fefs_tableddo
para la primera. ’
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Art, 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - L2 asamblea Universal podré reunirse sit

previa convocatoria en cualquier momento, siempre que ooncurrag;p@oa‘\lgg
copropietarios, en cuyo caso s¢ tratara de una Asamblea Universal’ . NREINS

I e 2y KON

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asa "/;Li!ez:ngéml, en 7\

primera convocatoria, estara integrado por |2 concurrencia te uﬁ.-n,\}rhéfo._q'é . i

copropletarios con derecho a voto. que represente més del 50% de las-alicuotas )/
de propiedad de la Urbanizacion declarado en propiedad horizor | En segunda _,;/
convocatoria, el quérum quedara establecido con el numero de ropmagos/

con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efecto de reformar el reglamento interno O adoptar uno nuevo, debera estar

presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.
El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas ©

representacion de cada asistente ala misma.

9

para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias ©
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asl
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por 12
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcién a sus respectivas

alicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.— Los copropietarios pueden participar en a
Asamblea por si 0 por medio de representante. La representacibn se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente O Administrador, 12 misma que sé adjuntara al acta de la respectiva

sesion.

& Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- £ ol copropietario quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario © usuario, salvo lo
previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47 .- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los

concurrentes a ja Asamblea.

' "‘““‘ jiisgssuev

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asar_pblqaf-'serén
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autégrafas dp,l' Prgsidente y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsabilidad, giLibfo de Actas
en Originales. ey

W,
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Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias

para fodos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios y en

general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los bienes
nmuebles declarados en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la
Asamblea General:
a. Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la
Asamblea de Copropietarios; este ultimo a su vez sera el Presidente del
Directorio.

b. Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el
Directorio General,

c. Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos
que le presentaren el Directorio General, el Presidente y/o el
Administrador;

d. Sefialar de acuerdo con este reglamento, las cuotas de contribucién de
cada copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los
bienes comunes generales e individuales y; seguros obligatorios.

e. Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del Presidente
y/o del Administrador, que sean contrarias a la Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamento y a este reglamento interno.

f. Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno de la Urbanizacién
declarada en propiedad horizontal e interpretario con fuerza obligatoria.

g. Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de
las cuentas y caja de la Administracion;

h. Exigir al administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para
que responda por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando
la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i. Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de
los bienes comunes de la Urbanizacién;

). Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacién del seguro
obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
General;

k. Resolver cualquier asunto inherente a la administracion de la

Urbanizacion y aquellos que planteen: el Presidente, el Administrador, o
los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- E| Directorio General, estara integrado
por cinco copropietarios de la Urbanizacién, elegidos por la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Loyt de’, Propiedad
Horizontal y en su Reglamento Gen?al. & »

73

/, ik ¢ e NN
/. i 4

/’,". v T,
72 ey

b

+ Estudio de Propiedad Horizontal Ny, o
RN (T = S LV
et 21

W




URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elfas Sleiman Kheir

\
Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podréﬁf
ser reelegidos indefinidamente. p NTA DX\

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- E| Directorio General estar presidido %\
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y @ falta temporal deéste porotro dé \
sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es deﬁn*éi(ivg:'i_af;AAs_mega’a,: Il

de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara oomn\\‘zecmﬁo . del ;{/

Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarigs, quien 'ﬁ?ne//’
solamente voz y no voto. N
Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General deberéa aceptar las renuncias y
conceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas 0
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la
respectiva reunién. A falta de resolucién favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

“““"‘.' PO wwwwm

3 )

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,

durante los seis (ltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin
previa convocatoria, en cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quorum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un nimero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que
podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la
reunion se efectuara con cualquiera que fuere el namero de miembros que

asistan.

)
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Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el
Directorio General podra invitar @ una O varias personas para fratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar a presencia en sus sesiones de Asesores

Especializados 0 Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningin
otro caso se permitira la participacién de persona alguna, inclusive tratandose de

copropietarios de la Urbanizacién./' q
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Art. 68.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio Gen
tiene derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por
mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la

sesion. En caso de empate en la votacién, el Presidente del Directorio General la
dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberén
ser aprobadas en la misma reunién: llevaran las firmas autdgrafas del
Presidente, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelito.

El Secretario llevara bajo su responsabilidad un libro de reuniones de las actas
originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General
son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,

usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacion.

Art. 61.- DEBERES y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a. Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentare la
Administracion;

b. Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios la
proforma de presupuesto anual de gastos de la Urbanizacién; la que
necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se
realizaran y ejecutaran;

c. Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion;

d. Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro que
interesen a los bienes de la Urbanizacién declarado en propiedad
horizontal.

e. Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes
del inmueble y la arménica relacién de los copropietarios;

f. Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que
desempefiara la Administracion de la Urbanizacién.

g. Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate os seyvicios de
los empleados necesarios para la administracién de los btenes comunes
y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, /
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h. Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion queljos.
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion” .. SEM A by N

Adicionalmente podré ejercer los demas deberes y atribuciones /ue b qsxgne,la
Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reg mento]nierha
Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamble\ General s
copropietarios, que ademas sera el Presidente del Directorio General;: seg/p/
corresponda, seré elegido por la Asamblea General para el periodo de ‘un ano y
podréa ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la
calidad de Copropietario.

¥ 1}
|

Art. 63.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Presidente de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General:

a. Convocar y presidir las reuniones segln corresponda;

b. Ejercer el voto en las reuniones de la asamblea General y en las del

Directorio General y cuando sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el

mismo.

¢. En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara
provisionalmente su reemplazo o delegara a otro copropietario las
mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

. Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una pdliza de
seguro contra incendio, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes los contratara a favor de los copropietarios; y,

e. Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el

Directorio General y aquellas establecidas en la Ley de Propiedad

Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Intemo.

i

)

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion de la
Urbanizacién seré elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de
un afio, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ejercer la administracion
no se requiere ser copropietario de la Urbanizacién. Si la persona que ejerce la
administracién faltare temporalmente, se delegara a otro copropietario esas
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucién serd resuelta por la
Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracion: :

AU 4 |
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simo6n Elias Sleiman Kheir
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a. Administrar los bienes comunes de la Urbanizacion, con el mayor celo, - )
eficiencia y dentro de los limites establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento intemo;

b. Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los
bienes de la Urbanizacion y ordenar las reparaciones que fueran

necesarias;

c. Presentar a la asambl
su vez ponga en considera
corresponda, con la periodici
proyectos de presupuestos,

administracion a su cargo;
d. Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su

aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su
el proyecto de Reglamento Intermo y las normas

Reglamento General,
necesarias y convenientes para la administracién de los bienes comunes

y la arménica relacion de los copropietarios;
e. Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal Y pecuniaria, las cuotas ordinarias Yy
extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera

instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la

mora en el pago, deberd cobraras, juntamente con los intereses

establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de

Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este Reglamento Interno;

§ Al cesar sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su

cargo y presentar los informes respectivos;

g. Ordenar las reparaciones de los dafios ocasionados en los bienes

comunes de la Urbanizaciéon y la reposicién de ellos a costa del

copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales

- dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en

' los bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos

dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad

de los otros. La reposicion de dichos dafios se realizara a costa del

copropietario, arrendatario 0 usuario causante o responsable de los

mismos;

h. Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los

copropietarios infractores 0 que causen dafios a la propiedad horizontal.

El producto de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comun de
Reserva; e

i. Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento’ “de’ pienes .0

servicios necesarios para la administracion, consenyacion, reparacion’

mejora y seguridad de los bienes comunes del inrql.qeble ‘,constitui'do' o

ea General o al Directorio General, para que este a
cion de la Asamblea de Copropietarios, segun
dad que esto seriale, las cuentas, balances
estados de situacion e informes sobre la
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

-

.

4
declarado en propiedad horizontal, dentro de los moptos.y..con las~ / '

autorizaciones respectivas; V/ el N
j. Previa las autorizaciones correspondientes, celeb /gontretog de Arabajo

para el personal subaltemo, empleados y ob  necesarios para.la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de’los bienes:de la
Urbanizacién; y, cancelar las remuneraciones da'f\.los}mim-hgs,. fas que
deberan ser y formar parte del presupuesto de ga\QQs' 'anugleg.ﬁémré
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de-las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre; s

k. Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas y privadas;

. Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, ¥ girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestion econdémica. Las cuentas
bancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la Asamblea de Copropietarios;

m. Llevar en sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la Administracién de la Urbanizacién constituida o declarada en
propiedad horizontal,

n. Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con
indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

o. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones Y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

p. Conservar en orden y debidamente archivados los titulos de la
Urbanizacion constituida © declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias y demas documentos correspondiente a la construccion del
mismo, asi como todos los documentos, convenios, contratos, poder,
comprobantes de ingresos y egresos y todo aquello que tenga relacién
con la Urbanizacion.

q. La correspondencia de la administracion de la Urbanizacién sera firmada
por el Presidente y/o por el Administrador;

r. Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Intemo, Ordenanzas Municipales y demas
normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las

1,
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resoluciones y disposiciones emanadas de los érganos Q*Kgminis_tracién
del inmueble. N
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Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simon Elias Sleiman Kheir
]

.

s. Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la intggridacf/'
fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los bienes
inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontal.

t Previa autorizacibn expresa y por escrito de la Asamblea de
Copropietarios, contratara las pdlizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes,

u. Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto operacional anual de la Urbanizacion;

v. Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de
cuotas extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza

para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de
uso de dominio;

X. Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de

Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento

Interno, asi como las resoluciones de los Organos de la Administracion
de la Urbanizacion.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representaciéon legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacion “SANTA MARIA”, la ejerce

individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacuonado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO Viii
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en la
Urbanizacién seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia que surja
entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacién podra ser sometido a un

procedimiento conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante la
Asamblea de Copropietarios.

TR AR 7 .
As/ mismo los copropietarios podréan convenir, previo acuerdo escrito, que
las diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los dem&hos de-
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URBANIZACION “SANTA MARIA
% Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
e Simén Elias Sleiman Kheir

b 3Y
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utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o0 sobre los bierjes

sometidos a los procedimientos previstos en la Ley/do Arbl;rq]e\

Mediaci6n, publicada en el Registro Oficial N° 145 del 4 4& sapuénbmm‘ \
1997, salvo disposicién legal en contrario.

CAPITULO X T Ty
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD ‘

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocién de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

)
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Derecho. Y, leida enteramente que fue esta Escritura en alta y clara

voz por mi, la aprueban y firman conmigo. Se cumplieron los preceptos
legales, se procedi6 en unidadsdigsacto. DOY FE.-

" SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIRSE

C.I. N°096065835-9

JESUS DANIEL ACOSTA
C... N° 175762051-1

DIVIANA CRISTINA HERNANDSEF 2
PAS. N° 086686510
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