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COoDIGO NUMERICO: 2013.13.08.14.P4033

SEGUNDA_ PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR: OTORGA EL SFNQR HENRY OMAR CEDENO BRAVQO; A FAVOR DEL BANCO

PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA .-
CUANTIAS: S 25.201,81 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Mants, cabecera del Cantdn Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy diz miércoles doce de junio del afio dos mil trece, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta del
canton Manta, mediante Accion de Personal numero 128-UP-CIM-12-CC, otorgada por I3
Direccion Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciseis de enero del dos mil
doce, comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: Por una parte los conyuges seficres VICTOR
CIPRIANO MUENTES MUENTES Y LESBIA EVANGELISTA CANARTE ESPINCQZA, casados entre si, por

sus propios derechos, y el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, soltero, legalmente representado
mediante poder especial otorgado a favor del sefior Victor Rene Muentes Cafiarte, tal como lo
acredita con el documento que se adjunta como habilitante, a quienes de conocer doy fe en virtud

<hibido sus cédulas de ciudadania y certificados de votacion; y pasaporte, cuyas
copias fotostaticas debidemente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quienes en lo

posterior se los denominaran “LOS VENDEDORES”. Los comparecientes son de nacionalidad

ecuatoriana y venezolana respectivamente, mayores de edad y domiciliados en esta ciudad de
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fa Zana Costa Centro del BANCO PICHINCHA COMPANTA ANONIMA, tal como lo justifica con el

decumento que se adjunta como habilitante. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,

mavyar de edad y domiciliado en el cantdn Portoviejo, en transite por esta ciudad de Manta,

parte a ia que en adelante se la denominara “EL BANCO O EL ACREEDQR”; v, por otra parte el
sefior HENRY OMAR CEDENO BRAVOQ, soltero, legalmente representado mediante poder especial
otaorgado a favor de lz sefiora Maclovia Moncerrate Bravo Jaime, tal como lo acredita con el
documenta que se adjunta coma habilitante, a quian de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacidn, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien en o posterior se lo denominara “EL DEUDOR
HIPQTECARIO”. La campareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en
ésta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinados gue fuercn en forma aislada y separada, de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR sin coaction
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pidieron que eleve a escritura
publica el texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA: En el
Registro de Instrumentas Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten ia
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,
que se describe: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA. - PRIMERA: INTERVEINIENTES.- Intervienen en |a
celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte los conyuges sefiores VICTOR
CIPRIANQ MUENTES MUENTES ¥ LESBIA EVANGELISTA CANARTE ESPINOZA, pcr sus propios y
personales derechos v por los que representan de Ja sociedad conyugal formada entre si, y el sefior
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, legalmente representado mediante poder especial otorgado a favor
del sefior Victor Rene Muentes Cafiarte, tal como lo acredita con el documento que se adjunta
como habilitante, @ quienes en adelante se las podrd designar como "LOS VENDEDORES”; por
otra parte, comparecen el sefor HENRY OMAR CEDENO BRAVO, soltero, legalmente
representado mediante poder especial otorgado a favor de la sefiora Maclavia Moncerrate Bravo
izime, tal como lo acredita con el documento gue se adjunta come habilitante, a quien en adelante
se la podrd designar como “EE COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- a).- Los
Vendedores son propietarios de un late de terreno ubicado en el Secter Nueva Esperanza Tramo
Dos de [a Via Circunvalacion de fa parroquia Elay Alfaro del cantén Manta, con un drea total de
veintitrés mil ciento tres metros cuadrados con veintiocho centimetros cuadrados.- Bien inmueble
adguirido mediante escritura de Compraventa, celebrada el once de octubre del dos mil diez, e
inscrita en el Registro de is Propiedad del cantén Manta, el treinta de octubre del dos mil diez.- b).-
Con fecha treifita de noviembre del dos mil once, se recibid un oficio nidmero uno seis unc seis

- SM - SMC, de fechado noviembre veintinueve del dos mil once, mediante el cual aprueba el




Fraccionam 5 3 implementarse en terrenas i tfic 5 Con tastral
cuatra Cero U0 cCinco cerg cero cero, ubicado en el secto
Tramo Il de la Via Circunvalac : la parroguia Eloy Alfaro del cantdn Manta, d
de Ic : Victor Muenls entes y Simon Sleiman Kheir, para la implementacidn
1 Santa Maria 1 fecha agosto veint mit once, mediante
memorandce LRG, la procuraduria Sindica Municipal emite
criterio juridici tes términos, con los antecedentes anotados y ae
conformidad corn los fundamentos constitucionales y mas norma expuesta, gue 1a propuesta
de Garantia de ios lotes numeras tres, cuatro y cinco de la manzana D, es procedente por
cuantc se encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal come o indican
los informes de las  Direcciones Municipales garantizado las obras de urbanismo obras
comunales vias interiores y deméas sarvicios de infraestruciura, garantiza gue deberdn
protocolizarse a favor del Goblerno Auténomo Descantralizado Municipal del Canton Manta.-
¢}~ Con fecha tres de mayo del dos mil doce, se encuentra inscrito en el Registre de la
Propiedad del canton Manta, los Planos de [a Urbanizacidn Santa Maria, protocclizados en fa
Notaria Primera del canton Manta, el doce de diciembre del dos mit once.- d).- [i tres de mayo
del dos mil d se encuentra inscrita en el Reg de la Propiedad de! cantén Manta, la
escritura de Pratocelizacién de Entrega de dreas verdes y dreas en garantias, celebrada en ia
Primera del cantdon Manta, el dos de abril dei dos mil doce; en la que se procede 2
entregar areas verdes y .areas en garantias.- Medidas y linderos; areas en garantias: loie
numero tres de la ma 1a "D, 4 urhanizacidn “Santa Marig”, Frente: dieciséis metros y
calle tres; Atrds: dieciséis metros y drea verde dos; Costado Derecho: doce coma cincuenta
metras y lote numero dos; Costado lzquierdo: doce coma cincuenta metros y lote nimero
cuatro, Ared lotal doscientos meltros cuadrados. Lote ndmero cuatro de la manzang
Urbanizac nta Maria”, Frente: dieciséis metros y calle tres; Atrds, dieciséis metros v érea
verde dos; Costado Derecho: d coma cincuenta metros y lote nUmero tres; Costado
lzquierdo: doce coma cincuenta metros y lote ndmero cinco. Area total doscientos metros
cipn Santa Maria, Frente:
g sesenta y siete metros v calle tres; Atras, dieciséis metros y area verde dos;

- doce coma cincuenta metros y lote numero cuatro; Costado izquierdo: doce

metros y area sobrante de la companiz vendedora (Jolcijos) Area total

{ coma treinta y dos metros cuadrados. Area comunal uno; Frente: ochenta y

cuenta y siete metras con calle dos; Atrds cuarenta y uno co
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izquierdo: veintiocho coma treinta v cuatro metros, con ¢ancha de uso multi

novecientos noventa y tres coma cuarentz y ocho metros cuadrados. Area comunal dos.-

Frente. Diecinueve coma ciento cincuenta y cinco metros con calle dos; Atras: diecinueve coma

ciento cincuenta y cinco metros y area verde uno; Costade derecho; veintiocho coma treinta y
cuatre metros y area comunal Uno, Costado izquierde; veintiocho coma treinta y cuatro
metros con avenida principal. Area total quinientos cuarenta y dos coma ochenta y seis metros
cuadrados.- Area comuynal tres, Frente: cince punta trainta metros y calle uno; Atréds: cinco
coma treinta metros vy area de proteccion del acceso & la urbanizacién, costado derecho: doce
coma cincuenta metros con lote numero uno de fa manzana A; costado izquierdo: doce coma
cincuenta metros con avenida principal. Area tetal sesenta y seis coma veinticinco metros
cuadrados.- Area verde unc. Frente: siete cama noventa y ocho metros con avenida principal;
Atras: seis coma cuarenta y cinco metros mas diez coma cincuenta y cualre melros mas quince
coma doce metros mas ocho coma cuarenta metros y area de proteccian, Costado Derecho:
cuarenta coma cincuenta y tres metros y drea comunal; Costado izquierdo: (en linea curva),
ocho coma veinte metros mas doce coma ochenta y nueve metros mas dieciocho coma cero
nueve metros y drea verde tres. Area total setecientos veintiocho coma sesenta y nueve
metros cuadrados. Area verde dos.- Frente: inicia desde lz derecha hacia la izquierda en
dieciocho coma treinta y seis metros y lindera con la calle tres, desde este punto gira hacia
atras en doce coma cincuenta metros y lindera con el iote niumero cero uno D, desde este
punto gira hacia la izquierda en ochenta metros y lindera con los lotes ndmeros cero una — D,
cero dos — D, cero tres — D y cero cuatro — D y cero cinco — D, Atrds, (en linea curva) veintiséis
coma ochenta metras mas veintiséis coma ochenta metros mds siete coma cuarenta metros
mas siete coma cuarenta metros mas veinticinco coma cincuenta metros mas veinticinco coma
cincuenta metros y drea verde tres, Costado Derecho dos coma sesenta y nueve metros con
avenida principal, Costado lzguierdo: catorce coma once metros y area sobrante de la
compafiia vendedora (Jolcijos). Area total: mil seiscientos treinta v siete.coma sesenta y cuatro
metros cuadrados. Area verde tres: Frente (en linea curva) veintiséis coma ochenta metros
mas veintiséis coma ochenta metros mas siete coma cuarenta metros mas siete coma cuarenta
metros més veinticinco coma cincuenta metros mas veinticinco coma cincuenta metros y area
verde dos; Atrds: trece coma ochenta y nueve metros mas cincuenta y siete coma cuarenta y
das metros mas seis coma veinticuatro metros mas cinco coma cero uno metres mas veintitrés
comea setenta v dos metros mds dieciséis coma noventa y cuatro metros mas nuave coma
ochenta y cince metros con drea de proteccién; Costado Derecho: ocho coma veinte metros
mas {en linea curva} doce coma ochenta y nueve metros mas dieciocho coma cero nueve

metres con drea verde uno; Costado izquierdo: veinticinco coma diez metras mas veinticuatro




yrante de ia compania ara {Jolcij
iete metros cuadrados.- e).- Con fecha dieciocho de febrero
1 en el Registro de la Propiedad def cantdn Man

Constitue de Pre J Horizontal, ceiebrada en la Notaria Primera del canton
treinta de noviembre de! dos mil doce, en la gue se realiza ia constitucion de
zontal de la Urha cior denominada “Santa Maria”, ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, Trama |l de la via de Circunvalacion, parroguia Eloy Alfaro dal cantén Manta.
Se compone de ochenta y ocho unidades de viviendas de dos plantas, conlenides patios

particulares, sie incuents y ocho de caracteristicas individual y treinta de cardcter dup
distribuidas de la siguiente manera: Manzana A: Lote nGmero une: Viviendas cero uno y cero
: Lote nomero dos: Viviendas cero tres y cerc cuairo: Lote ndmera tres: viviendas cero
cinco y cero seis. Le Wmero seis: vivi s once y dos. Manzana 8: Lote numero cero uno:
viviendas 0 Ung y cere dos: Lote numero cero dos: viviendas cero tres y cero cuatro: Lote

numero cero tres: viviendas cero cinco y cero seis: lote numero cero cuatro: viviendas

siete y cero ocho: lote nimero cero ¢ sviviendas cero nueve y diez: Lote numero cero seis:
sieter viviendas trece y catorce: lote numero cero
s viviendas quince y dieciséis; lole nimerc cero nueve: viviendas diecisiete v dieciocho;
lote numero diez: viviendas diecinueve y veinte; lote nUmero once: viviendas veintiuno y
veintidés; lote nimero doce: viviendas veintitrés y veinticuatra. Manzana C: lote nimerg cero
unac: viviendas cero une, veintidos y veintitrés; lote ndmero cero dos: viviendas cerc dos y cero
tres; lote ndmero cero tres: viviendas cero i co. Lote ndmero cerc cuatro:
viviendas cero seis vy 0 siete; lote nlimero cero cinco: viviendas cero oche v cero nueve; lote
numero cero seis: viviendas diez y once. Lote ndmerao caro siete: viviendas doce y trece: lote
numero cero ocho: viviendas catorce y quince: lole nimero cero nueve: viviendas dieciséis y
diecisiere; lote numero diez: viviendas dieciocho y diecinueve; lote nimero once: viviendas
veinte y veintiunc, Manzana F: lote ndmero uno: viviendas cero uno y cero dos; lote nimero
Dviviendas cero tres y cero cuatro; lote nimearo cero tres: viviendas cero ¢inco y cero
numero cuatro: viviendas cero siete y cero ocha: loe ndmero cero cinco: viviendas
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febrero del dos mil trece, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, la Constitucian de Planos de la Urbanizacion denominada “Santa Maria”, ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo Il de fa Via de Circunvalacion, pa_[roquia Eloy Alfaro del cantdn
Manta, se compone de ochenta y ocho unidades de viviendas de dos plantas, contenidos
patios particulares, siendo cincuenta vy ocho de caracterfsticas individual y treinta de cardcter
duplex; protocolizacion celebrada en |z Notariz Primera del cantén Manta, el treinta de
noviembre del dos mil doce.- TERCERA: COMPRAVENTA,- Con las antecedentes expuestos LOS

————————
VENDEDORES, dan en venta real y enajenacion perpetua a favor de EL COMPRADOR, el

B

terreno y vivienda ¢ v

Sector Nueva Esrﬁerénza, Trame Hmmyﬁm_ﬁ del Canton
Manta, la misma que consta de planta baja, planta alta y patio, y presenta fas siguientes
caracteristicas: VIVIENDA CERO UNO - €: PLANTA BAJA: compuesta de porche hall, sala,
comedor, cocina, medic DaRo y g jue funcionan debajo de la escalera de
acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: OPR ARRIBA: lindera con planta
alta del a misma vivienda; POR ABAJ(Q: lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL
NORTE: lindera con patio general de la misma vivienda en seis punto veinte metros; POR £L
SUR: partiendo del vértice Sur Qeste hacia el Este en tres coma cero tres metros, desde este
punto gira hacia el Sur en uno coma cero nueve metros, luego gira hacia el Este en dos coma
dieciocho metros, lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda; POR
£L ESTE: partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en dos punto noventa y dos metros, desde
este punto continua hacia el Sur en linea curva longitud de dos coma cuarenta y cinco metros,
desde este punto sigue hacia el Sur en cero coma cero cinco metros, desde este punta gira
hacia el Oeste en un metro, luego gira hacia el Sur en dos coma cuarenta y nueve metros, y
lindera en sus cinco exiensiones con Patio General de la misma vivienda; POR EL OESIE:

lindera con Patio Ganera de la vivienda veintitrés — C en seis coma sesenta y tres me@_s._ér;ea

total: cuarenta y dos coma cuarenta y un metros cuadrados.- VIVIENDA CERO UNO - C:
P S —— e T T e el e .,
PLANTA ALTA: compuesta de dormitorio master con bafio privado y salida hacia un balcén y

dos dormitorios que comparten un bafio general con las siguientes medidas y linderos: POR

ARRIBA: tindera con cubierta de losa de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con planta baja
de la misma vivienda; POR EL NORTE: partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Este en dos
coma ochenta y ocho metros, desde este punto gira hacia el Norte en cero coma cincuenta
metros, luego gira hacia el Este en tres coma treinta y tres metros y lindera en sus tres
extensiones con vacio hacia Patio General de la misma vivienda; POR EL SUR: partiendo del
vértice Nor-Oeste hacia el Sur-kEste en linea curva longitud de cero coma ochenta y un metros,

desde este hacia el Este en dos coma cincuenta y tres metras, desde este punto gira hacia el




alongitud cerp
e metros, desde
hacia el Nor-Este en linea curva longitud cero coma ochenta v cuatro
sus extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma
vértice Nor-Fste hacia et Sur en cuatre coma cuarenta y
| 1d de dos coma
cuarenta y cinco metr sde este punta sigue hacia el Sur en uno coma cuarenta vy ¢
ste punto gira hacia el Qeste en un metro, luego gira hacia el Sur en uno coma cero
cuatro metros y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma
vivienda; POR EL QESTE: lindera con vacio hacia Patio General del a vivienda veintitrés — Cen
siete coma noventa y nueve metros. Ares total cincuenta y siete |rmm1ta ¥ nueve
‘JlVlE:ND!\ CERO UNO - C PATIO GENERAL con iaJ siguientes mgdldag :
POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo y planta alta de {a misma vivienda; POR
ABAJQ: lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con Patio General de
la vivienda cero das - C en ocho metros; POR EL SUR: lindera con Avenida Principal en
5; POR EL ESTE: iy a con calle dos en trece coma sesenta y cincg metros; POR EL
TE: partiendo del vértice Nor-Oeste hacia el Sur en cuatro coma cero dos metros v lindera
con Patio General de la vivienda veintitrés — C, desde este punto gira ia el este en seis
coma veinte metros, luggo gira nacia el sur en dos coma noventa y dos metros, desde este
punto continua hacia el Sur en linea curva longitud dos coma cuarenta y cinco meiros, desde
esie punio hacia el Sur en cerc coma cero cinco metros, luego gira hacia el Oeste en un metro,
este punto gira hacia el Sur en des coma cuarenta y nueve metros, luege gira hacia el
1 dos coma dieciocho metros, desde este punta gira hacia el Norte en uno coma cera
2ste punto gira hacia el oeste en Lres coma cero tres metros y hndera en
on planta bﬂj.l de la misma vivienda, desde este ultimo punto gira hacia
el Sur en tres metros y lindera con Patio General de la vivienda veintitrés — C . Area total:
2nta y un metros cuadrados.- TOTAL VIVIENDA CERDQ UND ~ T Area
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dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo aguello
que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida
del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de
la propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por &l Registro de la Propiedad
del cantdn Manta, que se agrega como documentoe habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes,
de mutuo acuerdo han pactade como precio real y justo por la venta det indicado bien
inmueble descrito en la cldusula segunda, en la suma de CINCUENTA Y SIETE MIL CUARENTA
CON OCHENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, vaior que LOS
VENDEDORESS declaran haber recibida en moneda de curso legal v & su entera satisfaccidn,
Las partes de manera likre y voluntaria declaran, que adn cuando no existe [esidon enorme
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo, La Venta materia de este
contrato, se ia efectua considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
antariormente. QUINTA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que se

efectia a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus

intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran que el bien inmueble, materia

de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de juicio y
no obstante o cual se obliga al saneamiento en los térmings de ley. SEPTHVIA: GASTOS.- Los
gastos que ocasionen la celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos
notarfales, inscripcion y demds correrd por cuenta de EL COMPRADOR.- SEGUNDA PARTE:
HIPOQTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a fa celebracion de la presente escritura publica: Uno)
BANCO PICHINCHA C.A. legalmente representado por el sefior Yandri David Cevallos Cedefio,
en su calidad de Gerente de la Zona Costa Centro, segun consta del documento que se agrega
como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra
denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCQO".- Se entenderd incluida dentro de esta
denaminacidn a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha
C.A. Dos) El sefior HENRY OMAR CEDENOQ BRAVO, legalmente representado mediante poder
especial otorgado a favor de la sefiora Maclovia Moncerrate Bravo Jaime, tal como lo acredita
con el documento que se adjunta como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los
efectos de este contrato, se podrd denominar “EL DEUDOR HIPOTECARIO”.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacienalidad ecuatorizna, de estado civil casado y
soltero, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta respectivamente, habiles para
contratar y obiigarse.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) El sefior HENRY OMAR CEDENO

BRAVQ, es propietario del inmueble consistente en el terreno y vivienda cero uno — C de la




Urbanizacion nominadas atz Maria”, que consta de pianta a, planta alta y patio

ranza, Tramo |l de la Via ¢e Circunvalacion, parroguia
Fioy Alfarg del Cantan Manta, provincia de Manabi- Uno punto una) El inmueble referido en
el numeral antericr fue ad 1 mediante ef presente contrato, mpra realizada a los
conyuges seficres VICTOR CIPRIAND MUENTES MUENTES Y LESBIA EVANGELISTA CANARTE
ESPINOZA, y el sefior SIMON FELIAS SLEIMAN KHEIR.- Uno punto dos) Los linderos,
dimensicnes, superficie v demas caracteristicas del inmueble, segun el titulo de dominio, san
los siguientes: VIVIENDA CERO UNO - (C: PLANTA BAJA: compuesta de porche hall, sala,
comedar, cocina, media bafio v una bodega exterior gue funcionan debajo de la escalera de
accesa a la planta alta, con las sipuientes medidas y linderos: QPR ARRIBA: lindera con planta
alta del a misma vivienda; POR ABAJQ: lindera con terreno de la misma vivienda; POR EL
NORTE: lindera con patio general de fa misma vivienda en seis punto veinte metros; POR EL
SUR: partiendo del vértice Sur Oeste hacia el Este en tres coma cero tres metros, desde este
punto gira hacia el Sur en uno coma cero nueve metros, luego gira hacia el Este en dos coma
dieciochc metros, lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda; POR
CL ESTE: partiendo del vértic ste hacia el Sur en dos punto noventa y dos metros, desde
este punto continua hacia el Sur en linea curva longitud de dos coma cuarenta y ¢inca metros,
desde este punto sigue hacia el Sur en cero coma cero cinco metros, desde este punto gira
hacia el Oeste en un metro, luego gira hacia el Sur en dos coma cuarenta y nueve mMetros, y
tincera en sus cinco extensiones con Patio General de la misma vivienda; POR EL OESTE:
lindera con Patio Genera de |a vivierida veintitrés — C en seis coma sesenta v tres metros. Area
total: cuarenta y dos coma cuarenta y un metros cuadrados.- VIVIENDA CERO UNO - C:
PLANTA ALTA: compuesta de dormitorio master con bafio privado y salids hacia un balcdn y
dos dormitorios que comparten un bafo general con las siguientes medidas v linderos: POR
ARRIBA: lindera con cubierta de losa de la misma vivienda; POR ABAJQ: lindera can planta baja
de la misma vivienda; POR EL NORTE: partiendo del vertice Nar-Oeste hacia el Este en dos
coma ochenta y ocho metros, desde este punto gira hacia el Norte en cero coma cincuenta

a hacia el Este en tres coms treints y tres metros y lindera en sus tr
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metros,,t e
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h vacio hacia Patic General de la misma vivienda; POR EL SUR: partiendo del

vértice l\lor te hacia el Sur-Este en linea curva longitud de cero coma ochenta y un metros,
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vivienda; POR EL ESTE: partiendo del vértice Nor-Este hacia el Sur en cuatro coma cuarenta y
dos metros, desde este punto continua hacia el sur en linga curva longitud de dos coma
cuarenta y cinco matros, desde este punto sigue ha;ia el Sur en uno coma cuarenta y cinco,
desde este punto gira hacia el Oeste en un metro, luego gira hacia el Sur en unc coma cero
cuatro metros v lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia ef Patio General de la misma
vivienda; POR Fi OESTE: lindera con vacio hacia Patio Ganeral del a vivienda veintitrés — C en
siete coma noventa y nueve metros. Area total cincuenta y siete coma cincuenta y nueve
metros cuadrados. VIVIENDA CERO UNO — C: PATIO GENERAL: con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: lindera con espacic aéreo y planta alta de la misma vivienda; POR
ABAJO: lindera con terrena de ta misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con Patio General de
la vivienda cerc dos — € en ocho metros; POR EL SUR: lindera con Avenida Principal en acho
metros; POR EL ESTE: lindera con calle dos en trece coma sesenta y cinco metros; POR EL
QESTE: partiendo dei vertice Nor-Qeste hacia el Sur en cuatro coma cerc dos metros vy lindera
con Patio General de la vivienda veintitrés — C, desde este punto gira hacia el este en seis
coma veinte metros, luego gira hacia el sur en dos coma noventa vy dos metros, desde aste
punto continua hacia el Sur en linezg curva longitud das coma cuarenta y cinco metros, desde
este punto hacia el Sur en cero coma cere cinco metros, luego gira hacia ei Oeste en un metro,
desde esie punio gira hacia el Sur en dos coma cuarenta y nueve metros, luego gira hacia el
ceste en dos cama dieciocho metros, desde este punto gira hacia el Norte en uno coma cero
nueve metros, desde este punto gira hacia el oeste en tres coma cero tres metros vy lindera en
todas sus extensiones con planta baja de |a misma vivienda, desde este dUltimo punto gira hacia
el Sur en tres metros y lindera con Patio General de ia vivienda veintitrés — C . Area total:
sesenta y seis punto ochenta y un metros cuadrados.- TOTAL VIVIENDA CERO UNO - C: Area
neta individual: ciento sesenta y seis coma ochenta y un metros cuadrados; Superficie General
del terreno: ciento nueve coma veintidds metros cuadrados; Area construida P.B. mas P.A;
cien metros cuadrados; alicuota: cero cama tres dos cuatro ¢inco por ciento; alicuota P. B. mas
P. Al cero coma uno nueve cuatro cinco por ciento; drea comun planta baja: cero coma cero
cero metros cuadrados; drea de terreno: ciento diez coma setenta y cinco metros cuadrados;

area total: ciento sesenta y seis coma ochenta y un metros cuadrados.- TERCERA.- HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: El sefior HENRY OMAR

CEDENO BRAVO, constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del
Banca Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que
sabre €i se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la cldusula de antecedentes, y cuyos
lindercs y dimensiones constan en la misma cldusula segunda del presente instrumento,

incluidos todos aguellos bienes que se reputan inmuebles por accesion, destino o




rimas del Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras

oien, de tal manera que la presente hipoteca onstituye

- Los linderos del inmueble que se hipoteca y gue se

> anteriormente, 500 los ma erales v es entendido que s alguna parte de dicho
inmueble no estuvi omprer expresados, quedarad
también hipotecada, porque es voluntad de e} sefior HENRY OMAR CEDENO BRAVO, que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en
forma expresa declara que la hipoteca qua constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO
iz tclalidad del mmueble hipotecado. Ademds, por acuerdo de las partes, se

ce una grohibicicn voluntaria de enajenar v gravar schre el inmuehie que se hipoteca,

la cancelacion de las ohligaciones que caucionan y que se detallan en fa cidusula
ebiendo tomarse nota de esta prahibicién an el Registro de la Propiedad del

Cantén correspondienta. Por tanto, el sefior HENRY OMAR CEDENO BRAVO, declaraln) que
meadiante este instrumento voluntariamente constituye(n) prohibicion de enajenar y gravar
sobre los inmuebles que se hipotecan, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a
contar con la e on del BANCO para la enajenacidén o impesicion de gravamenes.
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articuio das mil trescientos quince det Cédigo Civil
y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones
que ei sefior HENRY OMAR CEDENO BRAVOQ, en forma individual o conjunta con otras
personas, hubiera adguirido o adguiriera en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en
cualquiera de sus sucursales wcias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y gue en lo sucesivo les hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por
préstaros, sobregiros, descuentos, fianzas, aceplaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades craditicias v servicias bancarics, otorgados por cuenta propia;
por actos gue impongan respensabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones gue
cantraidas ¢ que contrajeran frente a terceras personas que cedan, endosen o

an en cualquier otra forma sus derechos a favar del ACREEDOR HIPOTECARIO v en

R
pog',nualquwer acto, contrato, causa ¢ motivo que les obligare para con el ACREEBOR

directa o indirectamente, como obligados principales 0 accesorios, cualquiera
g;,-r: en o |2 naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DF CREDITO:
RTA u;t

E cperaciones de crédito existentes o por existir entre el DEUDOR HIPOTECAR

HIPOTECARIO, los comparecientes dec

A
i%’“
Fi' Jc/irr

,**ah&




o en el exterior a favor del DEUDOR HIPOTECARIO, asi como de las obligaciones cedidas,

endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR

HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante bancos o instituciones del

exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que centrajera por losg
0iros conceptos que se enuncian en la cldusule precedente, se ha dejado vy se dejara
constancia en documentos publicos o privados suscritos por el DEUDOR HIPOTECARIOQ, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO ¢ de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad del DEUDOR
HIPOTECARIQ, bastando para este efecta la simple afirmacién que el Banco haga en una
demanda.- b} La cancelacidn de uno o msds préstamos u obligaciones, en forma parcizl, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijade en los correspondientes documentos, capacitara al
DEUDOR HIPOTECARIO para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y
bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuartg,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias,
préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva
voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.-
DECLARACION DF PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR HIPQTECARIO, aun cuando no esiuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubieren contraido el DEUDOR
HIPOTECARIQ, podrd declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o
todos los plazos, y exigir, en cualguier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las acciones personal y real hipatecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si
el DEUDOR HIPOTECARIO incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o©
relacionadas con esta hipoteca; b} Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, 0
fuere objeto de una promesa de enajenacidon o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiente del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razan de otros créditos u obligaciones contraidas por rl sefior HENRY
OMAR CEDENO BRAVO, con terceros; ¢) Si El sefior HENRY OMAR CEDENO BRAVO, na
conservare el inmuehle que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los
ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida
la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimientoe v pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que el DEUDOR HIPOTECARIO no constituya otras garantias
a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d} Si dejare de pagarse por un afio o més ios
impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado vy los impuestos que

afecten a los negocics establecidos o que se establecieren en dicha propiadad, o en caso de




que el DEUDOR HIPOTECARIO fuers demandada coactivamente o entraran, a criteric del

grave conflicto colectivo con sus trabajadores, 0 se censtituyeren en garante

=8

contratistas frente al Fisco, municipalidades o entidades_gue tengan accidén coactiva, $
consentimiento previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualguiera de est
> prueka la a aseveracian del ACREEDOR HIPOTECARIOQ, efectuada en el escrito de

demanda; e) §i el DEUDCR HIPOTECARIO se encontrarén en situac de insolve
quiebra 1 SUs DI fueren embargados, prehibidos de enajenar o sujetes a cualquier ofra
accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de gue cualquiera de
estos hechos se produzcan; f} Si el DEUDOR HIPOTECARIO escindiers © enajenare sus bienes
en cualguier forma que modifique negativa y sustancialmente sus condicionas financieras v

rimoniales, z criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criteria del Banco, riesgo
de gue cualguierz de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses ©
mas las abl :5 que el PEUDOR HIPOTECARIQ tuvieren con el fisc
o con el Seguro Social por concapto de salarios, aportes, fon
solicitados ef DEUDQR HIPOTECARIO para que presenten los comprobantes de los pa
se indican en el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de ias instituciones pablicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, ésta se negare a exhibirlos; i) Si el
DEUDOR HIPOTECARIO adeudaren a personas naturaies o juridicas gque gocen de acuerdo can
la Ley de mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, gue a juicic del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente las obligaciones
garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con
la produccion, tréfico o comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, 0 sl se
siguieren Juicios por cualguiera de estas causas contra el DEUDOR HIPOTECARIO; v, 1} Si el
DEUDOR HIPOTECARIO incumplieren cualguiera de las demds obligaciones materia de este

contrato. Fara los efectos previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en

HIPOTECARIQ para exigir el cumplimiento de obligacicnes y pago total de lo
ndo la sola aseveracién que el Banco hiciere en un escrito de demanda. E
TECARIO se obligan también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los
& patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto gue el BANCO

por cualguier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudici
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2jan expresz constancia gue el bisn inmueble objeto de la presente




abierta, no se encuentra hipotecade ni prohibido de enzjenar ni sujeto a patrimonio familiar i

a ningln contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y

gue no pesa sobre & ningun otro tipe de gravamen, condicién, modo, cldusula resolutoria,

sepln {0 establece el certificado de gravamenes que se agrega a la presente escritura publica
coma documento habilitante. Dos.- Expresamente convienen fos contratantes que la caucidn
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurard y afianzaré todos los
préstamos y obligaciones a los que se refieren las cldusulas precedentes, cantraidas por el
DEUDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias
gue se constituyeren en las respectivos documentos, perc siempre que estos documentos
pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIQ, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.- POUZA DE
SEGURO: El DEUDOR HIPOTECARIO se obligan a contratar un seguro contra incendio y otros
riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, €/ mismo que deberd
gozar de la satisfaccidn del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directerio
del Bance Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor dei ACREEDOR
HIPOTECARIO, de no cumplirse con esta estipulacion, ei Banco podra proceder de conformidad
con fo establecido en la cldusula sexta, o si to prefiere, contratar la poliza o pélizas que fueren
del caso, renovaciones o las primas que serdn exigibles de inmediato y cuyes valores quedaran
también afianzados por la presente hipoteca. Sobre los valores anticipades, e DEUDOR
HIPOTECARIO pagaran al ACREEDOR HIPOTECARIO el maximo interés de libre contratacion
estipulado por el ACREEDOR HIPOTECARIO a esa fecha y calculado desde su desembolso,
hasta su total cancelacion o reintegro de dichos valores.- La poliza de seguro deberad emitirse o
endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, autcriza para gue se
abone directamente el valor del seguro a los créditos gavantizados por esta hipoteca. Si el
ACREEDOR HIPQTECARIO por cualguier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en ef cobre de la pdliza, ninguna responsabilidad tendrad por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la DEUDORA HIPOTECARIA.- NOVENA.- ACEPTACION: En razon
de todo lo establecido anteriormente, el sefior HENRY OMAR CEDENQ BRAVD, aceptany
ratifican su voluntad de constituir, a faver del ACREEDOR HIPOTECARIQ, primera hipoteca
abierta sobre el inmueble detailado en la cldusula segunda del presente instrumento,
juntamente con ta prohibicidn voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son
y serdn los Gnicos gravdmenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el
ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca que se constituye a su favor, asi
como la prohibicidn de enajenar y pravar. La presente hipoteca abierta tendrd la calidad de
primera de conformidad con la Ley.- DECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de o

estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que el DEUDOR HIPOTECARIO




ionas, ¢l ACREEDOR HIPOTECARIO

as cuentas corrientes o de ahorros del DEUDOR
en 2l Banco

el valar por

icas, gue de acuerdo a la Ley, se deben rea

para dichos fines, en

fnstitucicn,

DE DERECHOS: tI DEUDOR HIPOTECARIO zcepta, desde ya,

hipt erta v de los documentos de obligacicnes caucicnadas que evenlualmente s

efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesicnes,

acuardo con lo que el articulo once del Codigo Civil, en el evento de gque, ademas de

la manifestada aceptacion, sea nec ja osta renuneia. En tal virtud, las

reaticen surtirdn plenc efecto contra ¢! DEUDOR HIPOTECARIQ vy contra

can lo estipulade en ol Codigo Civil- DUODECHMA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e

impuestos que dams: n de la presente escritura, hasta su inscripeidn, v 1os

cancelacion de hipoteca, cuando e el momento, son y serdn de cuenta del DEUDOR

HIPOTECARIQ, al igual gque aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se

otorguen y gue s2 encuentrén amparat por la hipoteca constituida por el presente

contrato.- DECIMA  TERCERA.- AUTORIZACION: Queda facultade cualgquiera de los

comparecientes esta  escritura para obtener la inscripcion d > contrato en el

correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA CUARTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO:

Para el caso de juicio, el DEUDOR HIPOTECARIO hacen una renuncia genera! de domicilio vy

r donde sc le

lugar donde se celebra asta escritura, o a fos juscas de la jurisdiccion donde se encuentran

ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccidn dei ACREEDOR

HIPOTECARIO, v al tramite ejecutivo ¢ verbal sumario, de igual forma, a eieccién del

ACREE@R%HPOTECARIO o del Gltimo cesionario de este documento. Usted, sefiora Notaria,

e sery zar las demas clausulas de estilo para la completa valide: del presente
2 sgul l2 minuta gue junte con los documentos anexos y habilitantes

escritura publica con todo el valor legal, y gque, los

y cada una de sus partes, minuta que esta firmada

CESAR PALMA ALCIVAR, matriculs nimero: trece — mil novecientos och

cuatro — tustro. Foro de Abogados, la celebracidn de Ja presente es

s

observaran los pre




los comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto

gquedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE.-?
A -

YANDRI CEVALLOS CEDERO
Gerente del Banco Pichincha C. A. Zona Costa Centro

C. C. #130104717-9

LESBIA EVANGELISTA CANARTE ESPINOZA
C. C. #130226022-7

R REN EIZU/:TES CANARTE

Apoderado Especial de! sehor Simon Elias Sleiman Kheir
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NUMERO: 2013 13.08.01.P03166

CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de .San Pablo de Manta, cabecera del cantdon Manta,
Provincié de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Jueves veintitres
de Méyo dei dos mil trece , ante la-, ABOGADA VIELKA REYES VINCES,
Notaria Publica Pramera del Canton Manta, comparecen y declaran en
calidad de PODERDANTE, el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHE!R, de
estado civil soltero por SUs propios derechos a quién de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido su Pasaporte que corresponde a los
numeros cero cuatro siete cinco Cerg cinco cerc nueve seis, cuya copia -
debidamente certificada por mi se adjunta como documento habilitante.
EL PODERDANTE es de na.cionaiidéd venezbléna m.éyor de edad, y de
paso por esta ciudad de Manta Advertido fue el comparemente por la
Notar;a de io-s efectos y resultados‘ de esta escrttura asf como fue
examinada que fue alsiada y en forma separado de que comparece al
otorgamlento de esta escntura de PODER ESPECIAL sin coaccion,
amenaza, ternor reverencial ni promesa ni seducmon, me pide que eleve

a escritura plblica el texto de la minuta cuyo tenor literario es como

sigue: SENORA NOTARIA .- En el Registro de Escrituras Plblicas a su

cargo sirvase incorporar una mas de Poder Especial, que se otorga de
acuerdo con el siguiente tenor. PRIMERA: COMPARECIENTE.-

Comparece a el otorgamiento de escritura de poder especial, por una




parte del senor SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR |, por sus propios y
perscnales derechas y en su calidad de mandante. El compareciente es
de nacionalidad venezclana, de estado civil soltero, mayor de edad, y
habil para contratar como en derecho se requiere. SEGUNDA.- PODER
ESPECIAL .- El sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, por sus propios y
personales derechos, otorga Poder Especiai, amplio y suficiente cua!
derecho se requiere a favor del sefior Victor René Muentes Canarte
portador de la cedula ndmero uno tres uno dos cuatro seis uno cinco
cinco guion nueve, a fin de que en su nombre y representacion efectle
la siguiente facuitad: para que en su nombre firme todos los documentos
necesarios para la compra-venta e Hipoteca al Banco Pichincha de la
vivienda detl lote Numero uno de la Manzana “C” vivienda 1 "C” de la
Urbanizacion Santa Maria ubicada en e! tramo il de la via Circunvalacion
de la Parroquia Eloy Alfaro de esta Ciudad de Manta, en favor del sefior
Henry Omar Cedefio Bravo. En virtud a nombre del Mandante podra
firmar cualquier documento para la venta de dicho inmueble. Usted
Sefiora Notaria, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la
plena validez y eficacia de esta escritura. Usted Sefiora Notaria, se

servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena validez y

figagia de esta escritura. (Firmado) Abogado MAYKEL DANIEL VELEZ
ﬁ

NO. Matricula ndmero: Tres mil trescientos noventa y ocho.
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DELEGACION PROVINGIAL

Cm | : | MANABI

CONSEIO NACIONAL ELECTORAL

CERTIFICACION

El Consejo Nacional Electoral, Delegacion Manabi, extiende el presente certificado
provisional de |as Elecclones Generales del 17 de febreroc del 2013:

Al sefior {(a) MUENTES CANARTE VICTOR RENE, portador {a) de la cédula de
ciudadania # 131246155-9, valido por 30 dias para cualquier tramite tanto pdblico
como privado y que sustituye al certificado de votacion.

La tenencia de este documento no le exonera del pago de multas respectivas al

ciudadano.
EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITO.

Portoviejo, 09 de mayo del 20

Manabi — Ecpador
www ene.manabigobee
15 de Abril y Teedoro Wolf l

PBX: (092)638-107; 634112 B
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CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN
BARCELONA

del Ecuador

~  LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 228 / 2013
Tomo 3. Pagina 228

En la ciudad de BARCELONA, ESPANA , el 26 de marzo de 2013, ante mi, GALO VINICIO
POLO PALACIOS, AGENTE CONSULAR en esta ciudad, comparece HENRY OMAR CEDENO
BRAVO, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Soltero, Cédula de
ciudadania niimero 1309567855, legalmente capaz a quien de conocer doy fe, y quien
libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere PODER ESPECIAL,
amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor de MACLOVIA MONCERRATE
BRAVO JAIME, de nacionalidad ECUATORIANA, con estado civil Casada y Cédula de
ciudadania namero 1302253958, para que en su nombre y representacién, conforme al
escrito que me presenta y que se transcribe a continuacion, realice {as siguientes gestiones:
"Bl sefior HENRY OMAR CEDENO BRAVO, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil
Soltero, Cédula de ciudadania ndmero 1309567855, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, quien comparece libre y voluntariamente a la suscripcidén del presente
instrumento, en adelante “Poderdante” o “Mandante”, por sus propios y respectivos derechos
y por los que representan de la sociedad conyugal gue tienen formada entre si, confiere Poder
Especial, cual por las leyes ecuatorianas se requiere, a favor de la sefiora MACLOVIA
MONCERRATE BRAVO JAIME, de nacionalidad ECUATORIANA, con estado civil
Casada y Cédula de ciudadania ndmero 1302253958, de nacionalidad ecuatoriana, con
residencia en la ciudad de Manta-Ecuador, a fin de que a su nombre y representacion realice
los siguientes actos y contratos: UNQ) Suscriba todo acto o contrato de administracion,
disposicion, o gravamen que tenga relacidn con sus bienes en el Ecuador, tanto muebles
como inmuebles.- DOS) Adquiera, posteriormente, por cualquier titulo legal, toda clase de
bienes inmuebles en el Ecuador, fijando precios, formas de pago u otra condicién.- TRES)
Prometa la celebracion de contratos y/o celebre los contratos definitivos de venta, dacién en
pago, cesidn, permuta, fraccionamiento, transferencia, hipoteca, arrendamiento, anticresis, o
de cualquier otro gravamen o caucidn, sobre sus bienes inmuebles que adquiera en el
Ecuador por medio de este poder.- CUATROQ) Acuerde los plazos, precios y demés términos vy
condiciones de los actos y contratos que celebre.- CINCO) Celebre contratos de préstamo,
mutuo, crédito, suscriba pagarés, solicitudes de fianzas, o garantias a favor de una institucién
financiera para garantizar el pago de obligaciones de crédito contraidas con otra institucion
financiera por el MANDANTE, por si 0 a través de apoderado autorizaciones de débito y
cualquier otro documento .o instrumento necesario para la obtencién del crédito o garantia,
ante cualquier institucion del sistema financiero ecuatoriano, quedando facultado el
MANDATARIO a pactar todos Jos términos y condiciones de tales operaciones y para que en
garantia de estos préstamos y de cualquier otro préstamo o fianza o garantia bancaria o en
general cualquier operacién constituya hipoteca primera y abierta o cualquier otro tipo de
gravamen o caucién sobre los bienes de el MANDANTE .- SEIS) Efectie el pago de las
obligaciones a cargo de ef MANDANTE, en cualquier forma; refinancie tales obligaciones de
ser el caso.- SIETE) Facilite 0 entregue informacion y en general la realizacién de cualquier
tipo de acto o contrato que sea necesario para el pago de los créditos que hayan sido
contraidos por parte del MANDANTE.- OCHO) En general celebre toda clase de contratos
civiles 0 mercantiles, presente solicitudes y realice cuanto acto sea necesario para el perfecto
cumplimiento de este poder. Queda el MANDATARIO debidamente investido de las mds
amplias facultades inherentes a los procuraderes, inclusive las especiales constantes en el
articulo cuarenta y cuatro del Cédigo de Procedimiento Civil Ecuatoriano, de tal forma que no




v

see la falta de cldusula ¢ poder la que obste el fiel cumplimiento del presente mz\i‘date.— Asi
mismo, queda el MANDATARIO debidamente facultado para que comparezca judicigln:
nombre del Mandante, en todas las causas que se instauren sea como actor o demandada_
presentando  recursos, formulando  incidentes, apelaciones, recibiendo citaciones o
notificacicnes y demés actos procesales previstos en la legiglacién ecuatoriana; asi como para
poder sustituir o delegar ei presente poder en todo o en parte en favor de una persena de su
entera confianza v para el caso de procuracion judicial delegar en favor de un abcgado en
libre ejercicic profesional”, - Hasta aqui la voluntad expresa de la mandante.- Para el
otorgamiento de esta Poder Especial se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales
y, lefde que fue por mi, integramente al otorgante se ratificé en su contenido y aprobando
todas sus partes firmo al pie conmigo en a ciudad y fecha arriba mencionadas, de lo cual doy
fe.- -

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra
inscrito en ef Libro de Escrituras Piblicas (Poderes Especiales) del CONSULADO GENERAL DEL
ECUADOR EN BARCELONA .- Dado y sellado, &l 26 de marzo de 2013

Arancel Consular: 1
Valor: $30,00
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CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN
BARCELONA

~ LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER ESPECIAL N° 228 / 2013
Tomo 3. Pagina 228

En la ciudad de BARCELONA, ESPANA , el 26 de marzo de 2013, ante mi, GALO VINICIO
POLO PALACIOS, AGENTE CONSULAR en esta ciudad, comparece HENRY OMAR CEDENO
BRAVO, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Soltero, Cédula de
ciudadania nimero 1309567855, legalmente capaz a quien de conocer doy fe, y quien
libre y voluntariamente, en uso de sus legttimos derechos, confiera PODER ESPECIAL,
amplio vy suficiente, cual en derecho se requiere a favor de MACLOVIA MONCERRATE
BRAVO JAIME, de nacionalidad ECUATORIANA, con estado civil Casada y Cédula de
ciudadania ntimero 1302253958, para que en su nombre y representacién, conforme al
escrito que me presenta y que se transcribe a continuacion, realice las siguientes gestiones:
“El seffor HENRY OMAR CEDENO BRAVO, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil
Soltero, Cédula de ciudadania numero 1309567855, mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, quien comparece libre y voluntariamente a la suscripcién del presente
instrumento, en adelante “Poderdante” o “Mandante”, por sus propios y respectivos derechos
y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre si, confiere Poder
Especial, cual por las leyes ecuatorianas se requiere, a favor de la sefiora MACLOVIA
MONCERRATE BRAVO JAIME, de nacionalidad ECUATORIANA, con estado civil
Casada y Cédula de ciudadania ndimero 1302253958, de nacionalidad ecuatoriana, con
residencia en la ciudad de Manta-Ecuador, a fin de que a su nombre y representacion realice
los siguientes actos y contratos: UNO) Suscriba todo acto o contrato de administracion,
disposicion, o gravamen que tenga relacién con sus bienes en el Fcuador, tanto muebles
como inmuebles.- DOS) Adquiera, posteriormente, por cualquier titulo legal, toda clase de
bienes inmuebles en el Ecuador, fijando precios, formas de pago u otra condicién.- TRES)
Prometa la celebracion de contratos y/o celebre los contratos definitivos de venta, dacidén en
pago, cesién, permuta, fraccionamiento, transferencia, hipoteca, arrendamiento, anficresis, o
de cualquier otro gravamen o caucién, sobre sus bienes inmuebles que adquiera en el
Ecuador por medio de este poder.- CUATROY) Acuerde los plazos, precios y demas términos y
condiciones de los actos y contratos que celebre.- CINCQ) Celebre contratos de préstamo,
mutuo, credito, suscriba pagarés, solicitudes de fianzas, o garantias a favor de una institucién
financiera para garantizar el pago de obligaciones de crédito contraidas con otra institucion
financiera por el MANDANTE, por si 0 a través de apoderado autorizaciones de débito v
cualquier otro documento.o instrumento necesario para la obtencién del crédito o garantia,
ante cualguier institucidn del sistema financiero ecuatoriano, quedando facultado el
MANDATARIO a pactar todos los términos y condiciones de tales operaciones v para que en
garantia de estos préstamos y de cualquier otro préstamo o fianza o garantia bancaria o en
general cualquier operacion constituya hipoteca primera y abierta o cualquier otro tipo de
gravamen o caucion sobre los bienes de el MANDANTE .- SEIS) Efectle el pago de las
obligaciones a cargo de el MANDANTE, en cualquier forma; refinancie tales obligaciones de
ser el caso.- SIETE) Facilite o entregue informacion v en general la realizacidn de cualquier
tipo de acto o contrato que sea necesario para el pago de los créditos que hayan sido
contraidos por parte del MANDANTE.- OCHO) En general celebre toda clase de contratos
civiles 0 mercantiles, presente solicitudes v realice cuanto acto sea necesario para el perfecto
cumplimiento de este poder. Queda el MANDATARIO debidamente investido de las mas
amplias facultades inherentes a los procuradares, inclusive las especiales constantes en el
articulo cuarenta y cuatro del Cddigo de Procedimiento Civil Ecuatoriano, de tal forma que no




SIMON ELIiAS SLEIMAN KHEIR
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DELEGACION PROVINGIAL

MANABI

CERTIFICACION

El Consejo Nacional Electoral, Delegacién Manabi, extiende el presente certificado
provisional de las Elecciones Generales del 17 de febrero del 2013:

Al sefior (a) MUENTES CANARTE VICTOR RENE, portador (a) de la cédula de
ciudadania # 131246155-9, valido por 30 dias para cualquier tramite tanto piblico

como privado y que sustituye al certificado de votacion.

La tenencia de este documento no le exonera del pago de multas respectivas al

ciudadano.

EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITO.

Portoviejo, 09 de mayo del 2012
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JUNTA PROVINCIAL TERRE_TO{\E;\E_

MANABI

ia tenencia de este documento no le exonera del pago de multas respectivas al
ciudadano.

EL PRESENTE CERTIFICADO ES GRATUITG.

Portoviejo, 03 de mayo del 2013.

Lcda. Yenny Barcia Zambrano
PAGADORA DEL CONSEJC NMACIONAL
ELECTORAL-DELEGACION MANAB{
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS .

ESPECIE VALCRADA
T —=
& I

N8 103558 No. Certificacidn: 103539
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 31 de mayo de 2013 No. Electronico: 13051

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de Ia Clave:  3-26-28-25-001
Ubicadp en: URB. SANTA MARIA MZ- C LT 01 VIV.0I-C (PB+PATIO+PA)

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 166,81
Area Terreno: 11073

Perteneciente a:

_Dacumenm Idenndad Prapzetarm
1391 0471 79 . M UENTES M UENTES IT TOR ¥ .S'IMONSLEI MAN

CUYO A VALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1993,50
CONSTRUCCION: 55047,30
57649,80

Son: CINCUENTA Y SIETE MIL CUARENTA DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimie raccipnamiento u otorgamiento de la
titu!midad del predzo, snlo evcprem e! alor a'e el r,tual de acuerdo al sector apmbaa’n

Impreso por:




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de | 40548
M -EP
" | N ERDNR AR
Avenida 4y Calle 11
- = Conforme a la solicitud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 3
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  jueves, 30 de mayo de
Parroquiz; Eloy Alfaro

Tipe de Predio; Urbane
Céd.Catastral/Rol/ldent. Predial; L 00900000008 80.000.0.00.0.0.9.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALLS:
ivienda 01- C; DE LA URBANIZACION DENOMINADA NTA MARIA”, ubicado en

¢l Sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacion, Parroquia Eloy Alfaro del
Cantén Manta. Consta de Planta Baja, Planta Alta y Patio que presentan las siguientes
c a T a c t e r it 8 t 1 c a 5

VIVIENDA 01-C: PLANTA BAJA; compuesta de porche hall, sala, comedor, cocina, medio
bano y una bodega exterior que funcionan debajo de la escalera de acceso a la planta alta, con
las siguientes medidas y linderos; Por Arriba; lindera con planta alta de la misma vivienda.
POR ABAJO; lindera con terreno de la misma vivienda. Por el Norte; lindera con Patio
General de la misma vivienda en 6.20 m. POR EL SUR; Partiendo del vértice Sur. Oeste
hacia el Este en 3,03 m. desde este punto gira hacia el Suren 1,09 m. Juego gira hacia el Este
en 2.18 m, lindera en sus tres extensiones con Patio General de la misma vivienda. Por el
Este; partiendo del vértice Nor- Este hacia el Sur en 2.92 m desde este punto continua hacia
el sur en linea curva Jongitud de 2,45 m, desde este punto sigue hacia el Sur en 0,05 m, desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,00 m, luego gira hacia el Suren 2,49 m, y lindera en sus
cinco extensiones con Patio General de la misma vivienda. Por el Oeste; lindera con patio
General de la vivienda 23-C en 6,63 m. AREA TOTAL: 42,41m?2.
VIVIENDA 01-C: PLANTA ALTA,; compuesta de; dormitorio master con bafio privado y
salida hacia un balcon y dos dormitorios que comparten un bafio general con las siguientes
medidas y linderos; Por Arriba; lindera con cubierta de losa de la misma vivienda. Por
Abajo; linc 't-ra;g:.nn planta baja de la misma vivienda. Por el Norte; Partiendo del vértice Nor.
Oeste haci' fe en 2,88 m, desde este punto gira hacia el Norte en 0,50 m, luego gira hacia
el Este en 3,X31%y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia patio General de la misma

vivienda, (Fp@dBSur; partiendo del vértice Nor. Oeste hacia el Sur. Este en linea Curva

R\
longitnd” dFD: lén desde este hacia el Este en 2.53 m, desde este punto gira hacia el Sur en
jm 3

B oEL C,

gh

. ? g
0.20 m, ludg I&,@ ,{.fu% hacia el Sur. Este en linea curva longitud 0,64 m, continua hacl ekiE:

1,17 m, dede este punto gira linea curva hacia el Nor. Este en linea curva 1

lindera en todas sus extensiones con vacio hacia el Patio General de la mism

Certificacién impresa por; Zui§




hacia el sur en linea curva iongitud de 2,45 m, desde este punto sigue hacia el Sur en 1,45,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,00 m, luego gira hacia el Sur en 1,04 my lindera-er
sus cinco extensiones con vacio hacia el Patio General de la misma vivienda. Por el Oeste;

lindera con vacio hacia Patio Genera de la vivienda 23 - C en 7,99 m. AREA TOTAL; 57,55

m 2

VIVIENDA 01- C; PATIO GENERAL; con las siguientes medidas y linderos; Por arriba;

lindera coh espacio aéreo y planta alta de la misma vivienda. Por Abajo; lindera con terreno de

la misma vivienda. Por el Norte; lindera con Patio General de la vivienda 02- C en 8.00 m. Por
el Sur; lindera con Avenida Principal en 8.00 m Por el Este; lindera con calle 2 en 13,65 m.
Por el Oeste; partiendo del vértice Nor. Oeste hacia el Sur en 4,02 m y lindera con patio
General de la vivienda 23. C, desde este punto gira hacia el este en 6.20 m, luego gira hacia el
Sur en 2,92 m, desde este punto continua hacia el Sur en linea curva longitud 2, 45 m, desde
este punto hacia el Sur en 0,05 m, luego gira hacia el Oeste en 1,00 m, desde este punto gira
hacia el Sur en 2,49 m, luego gira hacia el Oeste en 2,18 m, desde este punto gira hacia €]
Norte en 1,09 m, desde este punto gira hacia el Oeste en 3,03 m y lindera en todas sus
extensiones con planta baja de la misma vivienda, desde este tltimo punto gira hacia el Sur en
3,00 m. y lindera con patio General de la vivienda 23-C. Area Total; 66.81 m2. TOTAL
VIVIENDA 01-C.-: AREA NETA INDIVIDUAL; 166,81 SUPERFICIE GENERAL DEL
TERRENO: 109,22. AREA CONSTRUIDA P. B + P. A: 100,00. ALICUOTA %: 0,3245.
ALICUOTA % P. B. +P. A: 0,1945. AREA COMUN LANTA BAJA m2. 0,00 AREA DE
TERRENO m2: 110,75. AREA TOTAL m2: 166,81. SOLVENCIA; LA VIVIENDA
DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compraventa
Compra Venta Compravenia 30/10/2010
Planos Planos 03/05/2012
Planes Planos 03/05/2012
Propiedades Horizoniales Constitucidén de Propiedad Horizont 18/02/2013
Planos Planos 18/02/2013

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE. COMPRA VENTA ... ... . .ooooo oo s
1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  lumes, 21 de septiembre de 2009 b Enpe,
o & [gado

Tomo: 76 Folio Inicial: 45.046 - Folio Final: 45.060 %
Nitmero de Inseripeién: 2.728 Nimero de Repertorio: 5.452 %
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 de septiembre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Un terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo numero dos de laz Viaa Circun laé‘i:n de la Parroquia
J \

Certificacion impresa por; Zuil Ficha Registral: 40543 \ Paginaz 2 de &
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Elov Alfare del Cantor Manta. con una superficie total de
El Sedor Encique Amado Berm: r. interviene por sus propios derechos v ademis o Apoderado de su

or a Martha Elena Vélez Bermeon

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las P'a
Calidad Cédula o R.U.C. "~ Nombre y/o Razbn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-C6654722 Bermeo Giler Tanva Monserrate Casado(*) Manta
Vendedor 13-07264042 Bermeo Giler Enrique Amade Casado Manta
Veadedor 13-08310315 Yelez Bermeo Martha Elena Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s} que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Yenta 2179 28-jul-2009 35403 35418

2/ I (Compraventa ‘,
Inscrito el :  sdbado, 30 de octubre de 2014
Toma: 73 Folio Inicial:  48.744 - Folio Final: 48.757
Namero de Inscripeidn:  2.637 Numero de Repertorio: 6.056
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta

mbre del Cantén: Manta )

a de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de octubre de 2010 /

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Of
Quienes co a adquiere y aceptan para si ¢l lote de terreno ubicado en el Sector Nueva Esperanza Tramo Dos de la

Via Circunvalacion de la Parroguia Eloy Alfaro del Canton Manta. con una area total de veintitres mil ciento tres

metros cuadrados ¢con veintiocho centimetros cuadrados.

Con fecha 30 de Noviembre del 2011, se recibio un oficio n. 1616-SM-SMC, de fechado noviernbre 29 del 2011,
mediante el cual aprueba el Proyecto de Fraccionamiento a impiemetarse en terrenos identificados con [a clave
catastral 3240215000, ubicado en ¢l sector Nusva Esperanza tramo I de la Via Circunvalacién de la parroquia Eloy
alfaro del Canton Manta, de propiedad de los sefiores Victor Muentes Muentes y Simon  Sleiman Kheir, para la
implementacion del Proyecto de Urbanizacién SANTA MARIA, con fecha agosto 22 def 2011, mediante
memerando No. 635-DL-LRG, 1z pr aria Sindica Municipal emite criterio juridico al respecto en los siguientes
términios, con los antecedentes anotados y de conformidad con los fundamentees constitucionales y mds normas

a, que |z propuesta de Garantia de los lotes No. 3, 4 y 5, de la manzana B, es pocedente por cuanto se
encuentra enmarcados dentro de los pardmetros para la misma tal como lo indican los informes de las Dirgcciones
Municipales garantizado las obras de urbanisme obras de urbanismos obras comunales vias interiores y demds
servicios de infraestructura , garantia que deberdn protocelizarse la favor det Gobierno Autonomoe Descentralizade
M vw n i ¢ i p a t+ d e I C a n t a n M a n t a

b.- Apetidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 01047179 Muentes Muentes Victor Cipriane - Soltero Manta
00000435629 Sleiman Kheir Simon Elias Soltero Manta

g

13-06654722 Bermeo Giler Tanya Monserrate Casado Manta

13-06704436 Pinargote Veliz Simon Manuel Casado

Emtargad

£
o

i se refiere a la(s) que consta(n) en: ég?-%g. D
No.Inscripeién:  Fec, Inscripcién:  Folio Injcial:  Folio ﬁl@ ,3:\*' :

b
2728 21-5ep-2009 45046 ;

FublicaPuart

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha chistral:! 40343




373 Planos
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2012
Tomo: I Folio Inicial: 330 - Folio Final: 353
Nimero de Inscripeion: 17 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: -
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: .
PLANOS DE LA URBANIZACION SANTA MARIA.

b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R1ILC.  Nombre y/o Razén Social
Propietario £0-0000000060478 Muentes Muentes Victor Saoltero Manta
Propietario 80-0000000060479 Sleiman Kheir Simon Soltern Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: : No.Inscripcion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2657 30-oct-2010 48744 48757

Estado Civil Domicilio

47 2 Planos
Inscrita el:  jueves, 03 de mayo de 2012

Tamo: i Folio Inicial: 354 - Folio Final: 362
Nitmero de Inscripcién: 18 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Junes, 02 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidén:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
ENTREGA DE AREAS VERDES Y AREAS EN GARANTIAS.- MEDIDAS Y LINDEROS; AREAS EN

GARANTIAS. LOTE NO. 03, DE LA MANZANA "D ", DE LA URBANIZACION "SANTA MARIA, Frente:
16,00m- calle 3. Atras; 16,00m - Area verde 2. Costado Derecho; 12,50m lote No. 02, Costado Izquierdo; 12,50m,
Iote No. 04.Area Total; 200,00m2. LOTE NO. 4 DE LA MANZANA " D " DE LA URBANIZACION "SANTA
MARIA". Frente, 16,00m calle 3. ATRAS, 16,00m Area Verde 2. Costado Derecho; 12,50m, Lote No. 03. Costado
Izquierde; 12,50m. Lote No, 05. AREA TOTAL; 200,00 m2, LOTE NO. 5. - DE LA MANZANA"D ", DE LA
URBANIZACION SANTA MARIA, Frente; 17,67m. Calle 3. ATRAS; 16,00m Area Verde 2. Costadoe Derecho;
12.50m Lote No, 04. Costado izquierdo; 12,50m Area sobrante de la Compaiifa vendedora (Jolcijos). Area total;
212,32m2. AREA COMUNAL 1, Frente; 89,57m- calle 2. ATRAS, 41,73m Area verde |. COSTADO DERECHO:
5,76 m + 9,07 m +5.52m - Area de proteccién. Costado Izquierdo; 28,34 m. cancha de uso miltiple. Area Total;
993,48 m2. AREA COMUNAL 2.-Frente; 19,155m- calle 2. Atras; 19.155m - Area verde 1. Costado Derecho; 28,34
m. Area comunal 1. Costado [zquierdo; 28,34 m, Avenida principal. Area total; 542,86 m2. AREA COMUNAL 3.
Frente; 5.30m - calle 1. Atras; 5.30 m - 4rea de proteccién del acceso a la urbanizacién, Costado Derecho; 12,50m
Lote No. 1 de ]a manzana A. Costado Izquierdo; 12.50 m - Avenida principal. Area Total; 66, 25m2. AREA VERDE
1. Frente, 7,98m. Avenida principal. Atras, 6.45m +10,54m>15,12m+8.40m. Area de proteccién. Costado Derecho;
40,53 m - Area Comunal. Costado Izquierdo; (en linea curva); 8,20 m+12,89m+18,09m- Area verde 3. Area Total:
728,69m2, AREA VERDE 2.- Frente; inicia desde la derecha hacia la izquierda en 18,36m y lindera con la calle 3,
desde este punto gira hacia atras en 12,50m y lindera con el Lote Nao. 01 D, desde este punto gira hacia la izquierda,”
en 80,00m y tindera con los lotes No, 01-D, 02, D, 03, D, 04 D y 05 D. Atras, (en linea curva) 26,80 m +26,80m+
7,40m +7,40m +25,50m+25,50m - 4rea verde 3. Costado Derecho; 2,69m. Avenida principal. Costado izquierde;
14,11m, 4rea sobrante de la compafiia vendedora (Jolcijos). Area total; 1, 637,64m2. AREA VERDE 3.- FRENTE,
(en linea curva), 26-,80111 +26,80+7,40m+7,40m+25,50m+25,50m Area verde 2. ATRAS: 13,89m

+37,42m+6,24m+5,01m+23,72m+16,94m+9.85m Area de proteccién, Costado Derecho: 8.20m+ (en linca curva)

Certificacion impresa por: Zwi8 Ficha Registral: 40348 \\ Bégina; 4 de 6




12.89m<i8. 09m - 1. C ierdo: 23,10m+24.42m Areca sobra de la Compania vendedora

s )
A R E A T O T ¢ ; .0 6 .9 7T M 2
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RL.C Nombre ¥/o Razdn Social
Propictario 054 Muentes Muentes Victor Cipriano Soltero
Soliero Manta

Estado Civil Domicilio
Manta
Propietario 145626 Sletman Kheir Simaon Elias

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: h N(;.I:Tscrips:i()n: Fec. Inscripei6n:  Faolio Inicial:  Folia final:

Compra Venta 637 30-0¢t-2010 48744
I Constitucidn de Propiedad Horizontal
Inscrito el : lunes, 18 de febrero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 219 - Folip Final: 576
Nimero de Inscripeion: 6 Nimero de Repertoria:
Oficina donde se puarda el original; Notaria Primera
MNombre del Cantdn; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de noviembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucian: (¢4 Oy a3
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA
MARIA”. Ubicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo I de la Via de Circunvalacidn, Parroquia Eloy Alfaro del
C a n L ] n M a n t a

Se compone de 88 unidades de viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siendo 58 de caracteristicas
individual y 30 de cardcter duplex., distribuidas de fa siguiente manera:
M A N z A N A A

Lote No. 1: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04, Lote No. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 06:
v i v i e n d a 5 1 1 Y 1 2

M A \ Z A N A B

Lote No. 0F: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02: Viviendas 03 y 04; Lote No. 03, Viviendas 03 y 06. Lote No. 04:
Viviendas 07 y 08; Lote Ne. 05; Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas 11 y 12, Lote No. 07: Viviendas 13 ¥
14; Lote No. 08: Viviendas 15 v 16; Lote No. 09: Viviendas 17 y 18. Lote No. 10: Viviendas 19y 20; Lote No. 11:
Viviendas 21 y 22; Lote No. 2 ¥YViviendas 23 y 24,
M A N Z A N A C

Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23; Lote No. 02: Viviendas 02 y 03; Lote No. 03: Viviendas 04 y 05. Lote No. 04:
Viviendas 06 vy 07: Lote No. 05: Viviendas 08 v 09: Lote No. 06: Viviendas 10 v 11. Lote No. 07: Viviendas 12 ¥
13; Lote No. 08: Viviendas 14 y 15: Lote No. 09: Viviendas 16 v 17. Lote No. 10: Viviendas 18 y 19; Lote No. 11
v i v i ¢ I d a 5 2 0 ¥ 2 1

M A N z A N A E

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02; Lote No. 02, Viviendas 03 y 04; Lote Na. 03: Viviendas 05 y 06. Lote No. 04:
Viviendas 07 y 08, Lote No, 05: Viviendas 09 y 10; Lote No. 06: Viviendas [1 ¥ 12; Lote No. 07: Viviendas 13y

4, 1‘@6%0. 08: Viviendas 15 v 16; Lote No. 09: Viviendas 17 v 18, Lote No. 10: Viviendas 19 y 20; Lote No. 11:
Ny

e 0 d a s 2 1 y 2 2

z A

y 09; Lote No. 05: Viviendas

lica
=]

res ¥ Domicilio de las Partes:
Cédula o RUC. Nambre y/0 Razén Social 4 :
80-0000000003034 Muentes Muentes Victor Cipriano . (/" Manta)
Propietario 80-0000000045629 Sleiman Kheir Simon Elias ‘M ) 3

[

P
M

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por: Zaif Ficha Registral: 40343 l‘
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Libro: No.Jnscripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio 1nicial:
Planos 17 03-may-2012 331G
Planos 18 03-may-2012 334

6§/ 3 Planas
Inscrito el = lunes, 18 de febrero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial:  §20 - Folio Final: 133
_ Numero de Inseripeidn: 8 Nitmero de Repertorio:
“Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantdn: Manta

Ah

Fecha de Otorgamiento/Providencin: viernes, 30 de noviembre de 2012

EDAD Dg

Q

Escritura/Juicio/Resolucidn:

% 4, gL 0‘2‘
Fecha de Rg-solucién: Q'b;"’*lsl ..C\)‘:f'@b
a.- Observacienes: 99 a0
CONSTITUCION DE PLANOS DE LA URBANIZACION DENOMINADA “SANTA MARIA”. Ubicado en el
Sector Nueva Eﬂpcranza, Tramo 1T de la Via de Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.
Se compone de 88 unidades dz viviendas de dos plantas, contenidos patios particulares, siende 58 de caracteristicas

inmdividuvat y 30 d e c ar dctoer d uple x

b.- Apetlidus, Mombres ¥ Damicilio de Lus Partes:
Calidad Cédula o R.LC. Nombre y/o Raz6n Sociai Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000005054 Muentes Muentes Victor Cipriane Soltere Manta
Propietario 80-0000000045629 Sleiman Kheir Simon Elias Soitero Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Prepiedades Hor{zontales 6 18-feb-2013 219 576

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
{ Libro Numero de Inscripciones | Libro Numera de Inscripciones

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

7} / [
SBace.

R TR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Cerificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 40548




ﬁv&m fa Maria

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Tengo a bien certificar que el Sefor Henrri Omar Cedefio Bravo, propietario de la
vivienda signada con el No 1 de la Manzana C de la Urbanizacién Santa Maria, se
encuentra al dia en todos sus pagos de alicuota de mantenimiento de la

Urbanizacion.

El Sefior Herri Omar Cedefio Bravo, puede hacer uso de esta certificaciéon como

convenga a sus intereses.

Manta, 10 Junia 2013

e

Ab. Maykel Vélez Z.
Administrador Urb. Santa Maria
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-GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

Lsn~1:—2: _

e,

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal
que corre a mi ¢argo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de mueNTES MUENTES ICTOR ¥ STMON SLEIMAN .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ———d¢

VALIDA FARA LA CLAVE
3262825001 URB. SANTA MARIA MZ- C LT 01 VIV.01-C (PB+PATIO+PA)
Manta, veinte y ocho de mayg del dos mil trece

ENTRMI?_ADU
ATERND “UTW 2 @mu MANTA

NICIPAL DEL
as—aa-Fcla
NI1CIPAL




'GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORALA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediphpana

en vigencia, se encucntra registrada una propiedad que consiste eBQLAR Y CONSTRUCCION
pertenccicMUENTES MUENTES VICTOR Y SIMON SLEIMAN
ubicada URB. SANTA MARIA MZ-C LOTE Q1 VIV. 01-C (PB+PTIO+PA}

) AVATUO COMERCTAL PRESENTE COMPRAVENTA
CUYD ———$57040-80-CHCHENTAY-SIETE-MH-CUARENTA-CON-80/100-BoLARESasciende a la cantidad
de .. CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

AFIGUEROA 2013

ndes

ublica Cuarta Encargada

del 20

T L e

ing. Erika Pazmino
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RESOLUCION No. 043-ALC-M-JEB-2012

PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARIA’
ADMINISTRACION ING. JATME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiblica en su Articulo 223 sefiala: “Que el sector publico
comprende. ... 2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado™,

Que, la Constitucidn de la Repiblica en el articulo 226 establece: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal efercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar aeciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
gfercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, la Constitucién de la Repuablica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondieates
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,

regional, provincial y pamroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 60 del Cédige Orginico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: ... b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentraiizado municipal;
¥, i} Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...”

Que, el articulo 367 del COOTAD, senala: “Los actos administrativos se extinguen o
reforman en sede administrativa de oficio o a peticion del administrado. En general, se
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento ~de alguna modalidad
accidental o ellos, tales como plazo o condicidn. Los actos administratives podrin
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de
oportunidad ™,

Que, ¢l articulo 382 del COOTAD, expresa: "Los procedimientos adminisirativos que se
giecuten en los gobiernos autdénomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima ™,

Que, el articulo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de
viviendas, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

individualmente;

Qug, el Abg. Maykel Vélez Z., Asesor Juridico de la Urbanizacion Santa Maria, ingresa
solicitud al despacho de la Alcaldiz, el 21 de agosto de 2012, asignindosele el tramite No.




MNo. 1734-SM-S
NManta, 09 de novi

resentante Legal Urban

original de la Resolucién Admunistrativa No.

043-ALC-M-JEB, de fecha 08 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime
Estrada Bonilla, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
la cual incorpera la Declaratoria al Rég:
o la Urbanizacién “SANTA MARIA”, de propiedad de

S otro particular, suscnbe.

Atentamente,

Soraya Mera Cedefio
SECRETARIA MUNICIPAT




“5 ANTA M’»{RLA * de propledad de lns sefiores Victor Cipriano Muentes Muentés N
Simon Elias Sleiman Kheir; vbicado en el Sector Nueva Esperanza, Tramo 11 de la Viadér - -
Circunvalacién, Parroquia Eloy Alfaro del Cantdn Manta.

Que, mediante Oficie No. 967-DPUM-JCV/P.H. No. 041, de fecha 22 de octubre de
2012, la Directara de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, remite al
sefior Alcalde, el mfortne presentado por el Arq. Franklin Holguin Briones, Técnico de la
Direccidn de Planeamiento Urbano, el cual sefiala lo siguiente:

Que, la Urbanizacion “S4NTA MARIA” mediante escritura de compraventa autorizada
por la Notaria Cuarta del cantdn Manta el 1i de octubre de 2010 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedad ¢! 30 de octubre de 2010, los sefiores VICTOR. CIPRIANO
MUENTES MUENTES y SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR adquirieron un terreno de
23.103,28m2 ubicado en el sector Nueva Esperanza, Tramo Il de la Via de
Circunivalacién, parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta.

Que, previo las instancias respectivas, mediante Resolucién No. 004-ALC-M-JEB-201
de noviembre 29 de 2011, obtuvieron por parte de la Municipalidad de Manta la
aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el terreno anteriormente
descrito para la implementacién del Proyecto de Urbanizacién “Santa Marfa”.

Que, can la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de
2011 e inscrita en Ia Registradurfa de la Propicd’ad de Manta el 03 de mayo de 2012 se
procedid a Protocolizar los Planos y Bntrega de Areas Verdes y Areas en Garantias de Ia A
Urbanizacidn “Santa Maria”, encontrindose actualmente tanto el adecentamiento de
vialidad como de las dreas verdes y de uso comunal en completo procedimiento, toda vez
que existe el compromiso y fehaciente responsabilidad por parte de los propietarios v del
representante legal de la citada Urbanizacidn de cumplir lo mas pronto posibie con lo
acordado y explicado anteriormente.

Que, posteriormente mediante Certificado Municipal No. 339 — 1235 — 27881 de julio 02
de 2012 se obtiene Permiso de Construccién y Aprobacién de Planos para las Viviendas
de Dos Plantas de Hommigén Armado que actualmente se implantan dentro de la

urbanizacidn.

Que, encontrandose la Urbanizacién “SANTA MARIA” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para sus areas
verdes y dejadas en garantias, drea para calles, asi como también para las manzanas y
dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que la conforman, y conociendo que én
gran cantidad de ellos, se implantan viviendas duiplex, a continuacidn se detalla cadz uno
de los lotes que intervendrin em la presente DECLARATORIA, caracterizando la
manzana a la cual pertenecen, acorde al Certificado de Solvencia actualizado, emitido por
el Registrador de la Propiedad que certifica el estado libre de gravamen; ubicado en el
sector Nueva Esperanza, Tramo II de la Via de Circunvalacién, parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta.
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Pdg.4.- Resolucion No.043-ALCA-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MARE{".

Lote No. 02 (C. C. No.
C. No.
C. No.
. No.
C. No.
C. No.
C. No.
C._ No.
C. No.
C. No.

Eote No. 03 (C.
Lote No. 04 (C.
Lote No. 05 (C.
Lote No. 06 (C.
Lote No. 07 (C.
Lote No. 08 (C.
Lote No. 09 (C.
Lote No. 10 (C.
Lote No. 11 (C.

MANZANAT:
Lote No. 01 (C.
Lote No. 02 (C,
Lote No. 03 (C.
Lote No. 04 (C.
Lote No. 05 (C.

it

3262837000);

3262838000):

62835000):
2

32

326
3262341000}
3262842000):
3262843000):

Viviendas 03 y 04
Vivieridas 05 v 06
Viviendas 07 y 08

¥ Viviendas 09 y 10

Viviendas 11y 12
Viviendss 13 y 14
Viviendas [5 ¥ 16
Viviendas 17 y 18

}: Viviendas 19 y 20

. 3262847000):
. 3262848000):
- 3262849000):
. 3262850000):
. 3262851000):

Viviendas 21 y 22

Viviendas 01, 02 y 03
Viviendas 04 y 05
Viviendas 06 y 07
Viviendas 08 y 09
Viviendas 10 y 11

Estctur:
Entrepiso: Losa de Hormigdn armado de 20cm
‘ Hscaleras: Hormigdn armado — Madera
Paredes: Ladrillo maleta y/o Bloques de piedra pémez
Pisos: | Cerémica tipo econdmico

Instalaciones eléctricas
¥ sanitarjas:

Losa de Hormigén armado de 20cm

En MDF ' (pre-pinfadas en las habitaciones vy bafios) yfo

Madera / Metélicas en los accesos y patios.
Revestimiento:

Empotradas en pisos y paredes

Cerdmica en cocina y baflos

Piezas Sanitarias: EDESA. blanca tipo econémico




Pig 3.~ Resofucion No.0d3-ALC-M-TEB-: COPIENAD HORIZONTAL UURB. ACTON “SANTA AARIA™,
3- AREAS GENERALES

MANZANA A:

Lote No. 01 (C. C. No. 3262801000} Viviendas 01 y 02
Lote No. 02 (C. C. No. 3262802000): Viviendas 03 y 04
Laote No. 03 (C. C. No. 32628030600): Viviendas 03 v 06

OMUN: 00,
AREA NETA VENDIBLE (—xn,a construida + Patio): 315,18
AREA TOTAL: 315,18m2

*  Lote No. 06 (C. C. No. 326 c<IJ()UOU) Viviendas 11y 12

AREA TO"‘AL DE TERRER L65m2

jxe¥)
l\REn N'EIA VENDIBLE (Area construida + Patio): 305,83 m2
AREA TOTAL: 305,83m2

MANZANA B:

» Lote No. 01 {(C. C. No. 3262808000): Viviendas 01 y 02

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2

TOTAL DE AREA COMUN:

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2

262809000): Viviendas 03 v.04
62810600): Viviendas 05 y 06
6

C.No. 3

- C. No. 37
S C. No. 3262811000): Viviendas 07 y 08
C

5
2
5
2
3z

812000): Viviendas 09 v 10

2817000): Viviendas 17 y 18

fe Mo,

54

[ =1

fe .

'Ef . C. No. 3262818000): Vivieadas 15 y 16
S ' ,

o (C. C. No. 6 816000): Viviendas 19 y 20

2815000): Viviendas 21 y 22

%S
e
RD

TOTAL DE AR S
ARFA NETA VENDIBLE (Area construida = Paiio): 315,20m?2




Pdg.6.- Resolucidn No.043-ALCAL-JEB-2012 PROPIEDAD FORIZONTAL URBANIZA CION “SANTA MARLA -
AREA TOTAL: 31520m2

= Lote No. 06 (C. C. No. 3262813000): Viviendas 11y 12

AREA TOTAL DE TERRENOQ: 227,90m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 343,10m2
AREA TOTAL: 343,10m2

* LoteNo. 07 (C. C. No. 3262819000): Viviendas 13 y 14

AREA TOTAL DE TERRENO: 210,70m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 325,90m2
AREA TOTAL: 325,90m2

+  Lote No. 12 (C. C. No. 3262814000): Viviendas 23 y 24

AREA TOTAL DE TERRENO: 218,40m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 333,60m2
AREA TOTAL: 333,60m2 '

MANZANA C:
s Lote No. 01 (C. C. No. 3262825000): Viviendas 01, 22 v 23

AREA TOTAYL DE TERRENO: 341,31m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m?2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patic): 514,08m?
AREA TOTAL: 514,08m2

Lote No. 02 (C. C. No. 3262824000): Viviendas 02 y 03
Lote No. 03 (C. C. Ne. 3262823000): Viviendas 04 y 05
Lote No. 04 (C. C. No. 3262822000): Viviendas 06 y 07
Lote No. 05 (C. C. No. 3262821000): Viviendas 08 y 09
Lote No. 08 (C. C. No. 3262829000): Viviendas 14 y i3
Lote No. 09 (C. C. No. 3262828000): Viviendas 16 y 17
Lote No. 14 (C. C. No. 3262827000): Viviendas 18 y 19
Lote No. 11 {C. C. No. 3262826000): Viviendas 20y 21

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2




LC-M-JER-2012 PROF ) HORIZONTAL UREANTZACION “SANTA MARLL ™,

COMUN: 00,0
DIBLE u! rea construida + Patio): 315,18m2

AL: 315,18m2

» Lote Na. 06 (C. C.1

EA TOTAL DE TERRENC

FALD ]
AREA NI V FNDIBLF (Area construida -+ Patio): 344,23m2
AREAT L 344, 23m2

«  Lote No. 07 (C. C. No. 3262830000): Viviendas 12 y 13

i6): 32

JL UL

z\I“_Elf‘\ TUT“&L 327.02m
ANAKE:

Lote No. 01 (C. C. No. 32628 (}DU : Viviendas 01 y 02

) 2 (C. ; : Viviendas 03 v 04
Lote No. §3 {(C. C. No. 326283800 '_ Viviendas 05 y 06
Lote No. 04 (CC, C, No. 326 ) das 0 Ty Ou‘
Lote No. 05 {C. : i
Lote No. 08 (C. C
Lote No. 09 (C. €. No.
Lote No. 10 (C. C. No.
Lote No.

%]

SRS
[ T W T )

0): Viviendas 21 v 22

: ');g ARBA COI -fn“m- 00,00
ﬂd\. VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m?2
1299, 18m?2

0. 06 (C. C. No. 3262841000): Viviendas 11 y 12




Pés. 8- Resolucion No.043-ALC-M-JEB-20{2 PROPIEDAD HORIZONTAL URBANIZACION “SANTA MAREA"

AREA TOTAL DE TERRENQ: 202,36m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
ENDISLE (Area construida + Patio): 301,54m2

AREA TOTAL: 301,542

MANZANA F:
"« Lote No. 01 (C. C. No. 3262847000): Viviendas 01, 62y 03

AREA TOTAL DE TERRENO: 3060,00m2

TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2-

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 448,77m2
AREA TOTAL: 448,77m2

» Lote No. 02 (C. C. No. 3262848000): Viviendas 04 v 05
» Lote No. 03 (C. C. No. 3262849000): Viviendas 06 y 07
» Lote No. 04 (C. C. No. 3262850000): Viviendas 08 y 09

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,00m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2
AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,18m2
AREA TOTAL: 299,18m2
= Lote No. 05 (C. C. No. 3262851000): Viviendas 10 y 11°

AREA TOTAL DE TERRENO: 200,54m2
TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2

AREA NETA VENDIBLE (Area construida + Patio): 299,72m?2
AREA TOTAL: 299, 72m2

RESUMEN DE AREAS GENERALES
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. cida de Plancamiento U
. 041, del de octubre de 2012,

ra de Pianes L
1 ", de propiedad de los sefiores
leiman Kheir; ubtcade en el Sector
acidn, Parroquia Eloy Alfaro del
das en la

tes Muentes y Si
Esperanza, Tramo [ de la Viz de Circuny
ades en las nommas constitucionales v legales estipula

presente resclucidn; y,

En uso de fas atribuciones leg

ad Hor

ad de los senores Victor Cipri
ir; ubicado en el Sector Nusva
ion, Parroquia Eloy Alfaro del

Cantdn Manta,

de Planeamiente Urbano v Avaldos, Catastros v Registros
c10n, tomando en cuenta los informes que
ste acto administrativo;

Que, las Direcciones
den cumplimiento a la presente resol
han servido como habilitantes para que se d

3. Notifiguese con esta resolucidn a la parte interes:

Dade vy firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, al primer dia del no

noviembre del ano des mil doce.

Johanap
Trdmite No.

LN
<1

Encargada .

Manta . Rouador..

aria Fublica Cuarta

Yot




URBANIZACION “SANTA MARJA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Mientes
Siman Elias Sleiman Kheir ..

4.3.- MANZANA C

4.3.1.- CUADRIO DE AREAS POR PLANTAS, CORRESPONDIENTES A:
LOTE 81 (Viv. 01-C; Viv. 22.C; Vv, 23-C

1 AREA AREA
PLANTAS § COMDN AREA VENDIBLE TOTAL

AMBIENTE RS 4.3.1.1.- AREAS GENERALES.

. AREA TOTAL DEL '
PLANTA AREA CONSTRUIDA TERRENG: 341,31 m2
BAJAZVIV. | ™ REA NO CONSTR 2 TOTAL DE AREA COMU
(PATIC 0,00 m2
T e tiog
PLANTA AREA GONSTRUIDA ) ‘
21 Pl i I b AT\

ALTA 3 VIV, 514,08 m2

4.3.1.2.- CUADRO DE ALICUOTAS
4.3.1.2.1.- LOTE 01

SUPERFICIE AREA

CONSTRUIDA

| Construida 57.59
TOTAL VIVIENDA 01-C

VIVIENDA 22-C

rea
Planta Constnada 42 41

Baja m=. g
! Patio 122,87

Planta Frea
Alta m?. | Construida q D,1120 38,23 7.5
totaLvwenoazze | ssoss|  ma|  voese]  oasw]  oass|  owo]  1issr] tsoss

VIVIENDA 23.C

Area
Corsstruida 28,16 | 42,41

Fatic

Planta ﬁéraa
Alta . | Conitruida 57,59
1

5 a te ‘ ~ -
TOTAL YIVIENDAZ3-C , 1078} teEm
TOTALES.

4.3.2.- CUADK.O DE AREAS POR PLANTAS, CORRESPONDIENTES A:
LOTE 02 {Viv, 03-C; Vlv. 03-C) LOTE 03 (Viv. B4-C; Vv, 85-C);
LOTE 04 {VIv. 08-C; Viv. 07-C); LOTE 05 (Vhv. 08-C; Viv. 09-C};
LOTE 08 {fiv. 14-C; Viv. 15-C}; LOTE 08 [Viv. 18-C; Viv. 17-C};
LOTE 10 {ifJv. 18-C; Viv_19-C); LQTES 11

AREA NETA VENDIBLE
[AREA CONSTRINDA + PATIO):

AREATOTAL:

Estudio de Propiedad Horizontal
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REGLAMENTOQ INTERNO
CONSIDERANDO:

Que, mediante escritura de compraventa autorizada por la Notaria Cuarta del
canton Manta el 11 de octubre de 2010 e inscrita en la- Registraduria de |a
Propiedad el 30 de octubre de 2010, los sefiores Victor Cipriano Muentes
Muentes y Simdn Elias Sleiman Kheir adguirieron un terreno de 23.103,28m2
ubicado en ei sector Nueva Esperanza, Tramo It de la Via de Circunvalacion,
parrcquia Eloy Alfaro del Canton Manta.

Que, previc fas instancias respectivas, mediante Resolucion No. 004-ALC-M-
JEB-2011 de noviembre 29 de 20711, obtuvieren por parte de la Municipalidad de
Manta la aprobacion del Proyecto de Fraccionamiento a implantarse en el
terrenc  anteriormente  descriic para la implementacion del Proyecte de
Urbanizacion "Santa Maria”. -

Que, con la escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de
diciembre de 2011 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03
de mayo de 2012 se procedid a Pretocolizar los Planos y Entrega de Areas
Verdes y Areas en Garantias de la Urbanizacidn “Santa Maria”.

Que, mediante Certificado Municipal No. 338 — 1235 — 27881 de julio 02 de 2012
se obtiene Permiso de Construccion y Aprobacion de Planos para todas las
Viviendas de Dos Plantas que conforman la Urbanizacion "Santa Maria”.

Que, Enconirandose la Urbanizacion “Santa Maria” en un estado individual
debidamente protocolizado acorde al plano presentado y al cuadro general para
sus areas verdes y dejadas en garantias, 4area para calles, asi como también
para las manzanas y dentro de las mismas, los lotes libres de gravamen que a
conforman, y conociendo que en gran cantidad de ellos, se implantan viviendas
diplex, es necesario expedir el presente REGLAMENTO INTERNQO de
copropiedad que regird para cada uno de los lotes que intervienen en la presente
DECLARATORIA, los mismos, seran detallados a continuacién; cen la finalidad
de que conienga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes
cpﬁuncs y al mantenimiento y conservacion de las 88 viviendas, distribuidas de
Ha sigyiente manera acorde a ia asignacidn de manzana y lote:

=
Ea En

NA A:

0. 01: Viviendas 01 y 02
.02: Viviendas 03 y 04
. 03: Viviendas 05 y 06
0. 06: Viviendas 11y 12

o oa
\ ut@n;ﬁuﬁcaﬂu
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URBANIZACION "SANTA MARIA”
Propietavios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

MANZANAB:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
L.ote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09 y 10
Lote No. 08: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
l.ote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21y 22
Lote No. 12: Viviendas 23 y 24

MANZANA C:

“Lote No. 01: Viviendas 01, 22 y 23
Lote No. 02: Viviendas 02 y 03
Lote No. 03: Viviendas 04 y 05
Lote No. 04: Viviendas 06 y 07
Lote No. 05: Viviendas 08 y 09
Lote No. 06: Viviendas 10y 11
Lote No. 07: Viviendas 12y 13
Lote No. 08: Viviendas 14 y 15
Lote No. 09: Viviendas 16 y 17
Lote No. 10: Viviendas 18 y 19
Lote No. 11: Viviendas 20 y 21

MANZANA E:

Lote No. 01: Viviendas 01 y 02
Lote No. 02: Viviendas 03 y 04
Lote No. 03: Viviendas 05 y 06
Lote No. 04: Viviendas 07 y 08
Lote No. 05: Viviendas 09y 10
Lote No. 06: Viviendas 11y 12
Lote No. 07: Viviendas 13 y 14
Lote No. 08: Viviendas 15y 16
Lote No. 09: Viviendas 17 y 18
Lote No. 10: Viviendas 19 y 20
Lote No. 11: Viviendas 21y 22

Estudio de Propiedad Hoerizontal




URBANIZAC
Propictarios: Victor Cipriano M
Simon Elias Sleiman Kheir

MANZANA F: A

lote No. 01; Viviendas 01, 02y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y C5
Lote No. 03: Viviendas 06 y 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 08
Lote No. 05: Viviendas 10y 11

CAPITULO 1
DISPOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES.

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios
para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacidn Santa Maria, se rige
por lo determinado en la Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, la
Ordenanza Municipa!l del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, Codigo Civil
y todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en
la Republica dei Ecuador.

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer
los principios y normas scbre administracidn, conservacion, uso de los bienes
comunes para cada uno de los lotes especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y
forma de eleccién del Administrador, distribuciones de las cuctas de
administracion entre los cepropietarios y todo lo que convenga a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacién.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento
internc, fienen el caracter de obligatorias y deberan ser acatadas sin distincién,
por todos los copropictarios, arrendadores, ocupantes, tenederes a cualguier
titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasionales ¢ temporales de las unidades de vivienda de Iz Urbanizacidn, a los
trabajadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes
%t\{i%&zulados de las personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier
a'@ legal las viviendas de la Urbanizacian.

- [

2 Publica Cuarta Encar
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URBANIZACION “SANTA MARIA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simén Elias Sleiman Kheir

Art. 4.- VIGENCIA - Ei Reglamento Interno de Copropietarios para cadaé_o de
los lotes espéciﬂcados de la Urbanizacion Santa Maria, entrara en vigencia
desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del cantén Manta y se
mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal

de [a Urbanizacion.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.- El proyecto que rige para el
presente REGLAMENTO INTERNQ correspande para 88 unidades de viviendas
de dos plantas, conteniendo patios particulares de la Urbanizacidn Santa Maria,
siendo 58 de caracteristicas individual y 30 de caracter duplex, distribuidas
acorde a la asignacion de manzana y lote detallado en la parte inicial de este
mismo documento, las mismas, presentan las siguientes caracteristicas en su

construccion:

" 88 VIVIENDAS DEDOS PLANTAS .

Entrepiso: Losa de Hormigdén armado de 20cm
Escaleras: Hormigon armado — Madera

Ladrillo maleta y/o Biogues de piedra
Paredes: pomez

- - F .

Ceramica tipo economico

Instalaciones eléctricas ¥

sanitarias: Empeotradas en pisos y paredes
Cubienta; Losa de Hormigon armado de 20cm
Ventanas: De aluminio y vidrio

‘ En MDF (pre-pintadas en las habitaciones
Puertas: y bafos) y/o Madera / Metélicas en los
accesos y patios.

- .

{ Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios

Piezas Sanitarias: EDESA blanca tipo econdmico

n -
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URBANIZACION "SANTA MARIA”
Propistarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

CAPITULC I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo las viviendas
y patios particulares, frontales y posteriores, pertenecientes a los copropietarios,
los mismos que se encuentran delimitados en los planos gque constituyen el
Régimen de Propiedad Horizental para cada uno de los lotes especificados de la

Urbanizacion Santa Maria.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- El propietario de una
vivienda, o la persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefig,
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para
un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o
seguridad de sus vecinos, © a la seguridad y buena conservacion de la
urbanizacion y sus partes, o a un objete distinto que indigue el reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades
de produccién industrial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, saia de juegos u otrc uso o designacion que no sea la vivienda sea
esta vacacional o permanente.

Art. 8.- DERECHOS y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.-

Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos para cada uno de los lotes
especificados de la Urbanizacion Santa Maria, podran usar sus unidades de
viviendas y patios de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento y de este Reglamento interno. Cualquiera gque sea
el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos
sobre los bienes de propiedad comGn gue corresponda al titular de la vivienda.

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas,
contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:
Que la obra proyectada no comprometa ia estructura resistente, la
seguridad, la solidez o la salubridad de la edificacion particular y de cada
uno de los iotes especificados de la Urbanizacion Santa Maria, y que
dichas modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios, asi como tambien que se encuentre en conformidad con
lc previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, __,su""'Reglamén’io__ y &l
 presente Reglamento Interno; v, , R
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b. Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion par
parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta, st ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios, usuarios respectos de los bienes exclusivos las

siguientes:
a. Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y

mejora de cada una de las viviendas o parqueos, haciéndose
responsable de los dafios que por su culpa se hayan causado o se
causen a los bienes comunes © a ofros bienes exclusivos;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de
proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten
a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

Mantener la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores
condiciones de higiene, limpieza, conservacién y seguridad.

|.os copropietarios podran ingresar a la Urbanizacion unicamente con la
tarjeta de seguridad emitida por la administracion, por lo que sera de
responsabilidad de cada copropietario solicitar la misma; la cual tendra un
costo extraordinario a la alicuota, que debera ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario de en alquiler su inmueble,
debera entregar las tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente
se emitirdn unas nuevas para el inquilino.

l.os copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones deportivas, siempre y cuando se encuentre al dia en las
obligaciones de pago de expensas comunales y, a hacer uso de las
mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares
0 especiales que se expidieran.

Los copropietarios tienen derecho a participar en los eventos sociales
que el comjunio residencial promueva, y a presentar sugerencias a la
administracion para el mejor desarrolio posible de sus funciones.

Los -copropietarios, asi mismo, deberdn cumplir con las disposiciones
emanadas de la persona o entidad encargada de la administracion de la
Urbanizacion.

Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normas
establecidas en la Ley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacién de los copropietarios, €l colaborar con sus aportes
mediante el pago de las alicuotas mensuales necesarias para el buen
funcionamiento, mantenimiento  y/o mejoramientc del conjunto
residencial, tales como sistema de seguridad, recoleccron de basura
jardineria, areas verdes, fumigacicnes, admmstracmn eic -
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Art.

Ningun propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, #nuitas‘
dafios, reposiciones, etc. Ni tampoco podra renunciar a la Copropiedad
total o parcial de las bienes comunes, aun a titulo de no haber ocupado el
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes,

Los abenos o pagos parciales que hiciere gl propietaric se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.
En ningin casc, los propietarics de viviendas podran como medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicion
reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable o no a la Administracion retener ios valores
que les corresponda pagar.

12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS y USUARIOS A

CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a.

ca Cuarta Encargada o

ubli

Al ¢

hRY

Realizar obra sobre los hienes exclusives sin cumplir.con les requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento y del
presente Reglamente Interno.

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, cambiar fachadas o colores inclusive, si las mismas
contravienen lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno. Las obras permitidas
requeriran de la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de
conformidad con lo establecido en el Art. 8 del presente reglamento
internoc.

Destinar e} bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido,
es decir la vivienda asi como también les esta prohibido usarlos con fines
ilicitos, o destinarlo a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o
ateniatorias a las buenas costumbres y la moral en general o cuando
afecten el aseo o la salubridad de la Urbanizacion.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el fiujo de la

corriente eleéctrica,
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de

prohibida tenencia.
yRealizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad

| Horizontal, a su reglamento y al presente Reglamento Intemo.
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CAPITULO Il .
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e
indivisible para cada uno de los copropietarios de la Urbanizacién Santa Maria,
las areas de circulacion exterior calles y aceras, areas verdes de los mismos que
se encuentren delimitados en los planos que fueron protocolizados en la
escritura autorizada por la Notaria Primera de Manta el 12 de diciembre de 2011
e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 03 de mayo de 2012.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABILES.- La copropiedad, uso y goce sobre los
bienes comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce
de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquelios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIOQ.- El arrendatario, comodatario, usuario,
acreedor, anticrético, usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, y en las
obligaciones inherentes al Régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes de la Urbanizacién Santa Maria, no podran ser apropiados

ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada copropietario o usuario tiene
un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
copropietarios aprobaré la reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la
propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble ¢ amenaza
para la seguridad o saiubridad de las personas que gjercen el derecho de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar
la autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asambiea de
copropietarios autorizara la modificacion, construccién o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador
ylo el Presidente, siempre y cuando no contravengan la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente Reglamento Interno, la Ordenanza
Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Harizontal, el Cédigo Civily todas
las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Hor,iz‘i__i’h’t_'a_l en la
RepUblica del Ecuador. o
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Art., 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS.- Esiré/-
prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a fodas las persona
que ejerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de la Urbanizacion Santa
Marla, respecto a los bienes comunes lo siguiente:

a. Dapar, maodificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los
bienes comunes;
Hacer usc abusivo de los bienes comunes o contrarics a su destino
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los
demas;
Dejar de pagar las expensas crdinarias y extraordinarias fijadas para ia
administracidn, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas
frontales de las viviendas,
Qbstruir las &reas comunes gue sirvan de locomocion, o dificultar su
acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la
estética, buena presentacion y limpieza de las manzanas e inmuebles,
quedando facultado el Presidente y/o et Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Hoerizontal, de su
reglamento y del presente Reglamento Interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el fiujo de la
cormmente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;
Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones
o signos en la fachada de las viviendas, en las paredes o muros, o
cualquiera de las areas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusives, del Presidente, del
Administrador, obreros o técnicos designados por elios para el control de
funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes
comunes;
Efectuar descuentos, reduccicnes, deducciones ni compensaciones de
ninguna naturaleza respecto de los pages que deben hacer, sean estos
por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagado |os
valores facturados c liguidados.
iDar en venta o ariendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion
escrita otorgada por el Administrador de la Urbanizacion, en la que se
certifigue que esta al diaen el pago de sus obligaciones. - -
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[, El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea éé
copropietarios, de comunicar los arfiendds y ventas que se efectlien por
los copropietarios y; '

_ Utilizar los bienes comunes de la Urbanizacién como sitios de
almacenamiento, de reunion de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacion expresa y por escrito del administrador.

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a. En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyc numerc de
invitados supere las 20 personas, se debera enviar a la Administracion
con no menos de 24 horas de anticipacion |a lista de los invitados, en
orden alfabético.
La fiesta o reuntdn social debe tener lugar dentro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrenos.
Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que
no sean el propio chofer, les pedimos informar a los invitados que los
mismos deberan permanecer fuera de la Urbanizacién durante el evento.
Los invitados que vengan con chofer podran ingresar acompaiadoes por
este Unicamente.
Se deberan cuidar que el ruido de la fiesta, especificamente el volumen
de los equipos de sonido no molesten a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a. La seguridad de la Urbanizacidon Santa Maria, esta bajo la
responsabilidad y supervision de la Administracion. Se contrataran los
servicios de una compafiia de seguridad las 24 horas del dia y los 365
dias del ano.
Todo copropietarioc debera presentar su identificacion al ingresar al
conjunte residencial. El consiructor o constructores, ayudantes de obra,
contratistas y obreros de obras temporales, que realizaren los
copropietarios deberan presentar también una identificacién con foto,
numero de cedula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingrese.
l.os guardias de seguridad solicitaran a las personas gue deseen ingresar
al conjunto residencial que indiquen la residencia a la que se dirigen. El
guardia se comunicara con dicha familia para que autorice la entrada de
la persona invitada. Cuando se trate de terceros; esto es chofer, personal
de reparaciones, etc., se le solicitara adicionalmente una identificacion.
l.os empleados domésticos deberan entregar su cedula de cjudadania
para poder ingresar a la Urbanizacién, la misma que serd L z da. -
salida.
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El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y’f‘"
empleados domésticos a la salida de la Urbanizacidn, si asi lo estima
convenients. El personal de seguridad esta autorizado para no permitir el
ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han resistido a

ser revisados.
Los vehiculos que transporten materiales de construccion solo podran

ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerna
designada para el efecto.
Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:
= |dentificar Ja construccion
= |Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
= El conductor presentara algin documento personal, el mismo que
sera retenido por el control de seguridad hasta su salida.
Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal
y/o maguinarias y herramientas, debera:
= |dentificar la construccion.
= Presentar documentos personal, el mismo que sera retenido por
el control de seguridad hasta su salida.
Declarar o identificar la magquinaria o herramientas que lleva para
ia realizacidn de los trabajos.
Indicara los materiales que seran instalados.
Se tomara nota del numero de personas que acompanan al
conductor
Se anotara el numero de la placa del vehiculo.
A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo
numero de personas que ingrasaron.
El retirc de materiales y maquinarias de construccion solo puede
realizarse con la autorizacion firmada del propietario.
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera
entregar al guardia de seguridad correspondiente, un documento que
llevara:
= Lafirma autorizada
= Descripcion del bien
» |a cantidad del material o maguinaria
El personal de servicio domestico que labora a tiempo completo en las
residencias de la Urbanizacion debera ser registrado a su ingreso y salida
en sus dias de descanso. A la salida deberd ser revisado per el personal
de seguridad. los copropietarics deberan registrar en Administracion al
personal de servicios puertas adentro y de la misma manera, deberan
informar al momento en que aiguien del pefsona[ registrado deje de
laborar en su residencia. s )
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Por razones de seguridad, una persana que ha laborado como servido
domestico en el inmueble de algan propietario, una vez que haya dejado
dicho trabgjo, no podréd ser contratada por otro propietario sin el
consentimiento expreso del anterior empleador.

. El' copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su
responsabilidad al personal que puede ingresar a su residencia en su
ausencia,

Al ingresar vehiculos en |a noche se deberan apagar los faros y encender

la luz interior.

DE LA CIRCULACION

a. Dentro de la Urbanizacion se deberd acatar el limite maximo de velocidad
el cual no podra exceder de treinta kilbmetros por hora para vehiculos
livianos y veinticinco kiltdmetros para los vehiculos pesados.
Las veredas y parterres de las areas infantiles del conjunto residencial no
son zona de parqueo para ello, existen . los lugares debidamente
sefializados para el efecto.
Tanto las areas de circulacién vehiculares y peatonales, asi como las
areas verdes estan destinadas para ser utilizadas para los fines
especificos para los cuales fueron construidos. Se prohibe el uso de tales
espacios como areas de juegos deportivos.
Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias nc podran
permanecer en &l interior del conjunto residencial y cualquier dafio que
ocasionare sera imputado al propietario que hubiere solicitado su ingreso.
Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado.
Los copropietarios deberan estacionar Onicamente en su respectiva area
de garaje. No se podran estacionar vehiculos sobre las aceras.
Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los
copropietarios y estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario
gue visita, o lo dejara en la via siempre y cuando no obsiaculice el trafico.
Bajo ningln concepto pedra utilizar la acera ni total, ni parcialmente para
parquear su vehiculo.
Se prohibe que los menores de edad manegjen cualquier clase de
vehiculo motorizada dentro de la urbanizacidén y personas sin
credenciales o licencia de manejo. -
Se prohibe el uso del claxon o bocina.
Cuando ingrese un taxi, este no podrd permanecer dentro -de la
urbanizacién mas tiempo que el que le tome para dejar ur
pasajero. -
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_ DE LAS AREAS VERDES ]
a. Los jardi ines y parques del conjunte constituyen iugares de ormnato, pot ol

que su cuidado corresponde  a todos los copropietarios y sus
dependientes, sin perjuicic de que terceras perscnas tales como
empleados, amigos o extrafios deben también cuidarias.

Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices
afecten directa o indirectamente las aceras, bordilles ¢ instalaciones

subterraneas del conjunto.

Las areas verdes no son zonas de pargueos, para ello existe lugar
destinadec para el efecto.

Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes o
invitados, no podran afectar o de ninguna manera dafar estos bienes
comunes.

En caso de gue alguna de los arboles ¢ palmeras y/o mencionadcs en el
parrafo anterior sufriera algln dafo imputable a un copropietario 0 a sus
dependientes, |la administracion procedera a Ia reposicion de los mismos
a costo directo de! propietario responsable.

Las plantas sembradas por los promotores en las areas circulantes a
cada terreno son de responsabilidad de cada propietario y su
mantenimiento debe estar a cargo de ellos, como consecuencia de ello si
estas se murieran deberan ser remplazadas con la misma variedad y por
el propietario responsable del hecho.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera
sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y
el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a gus hubiers lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS - Toda persona que ingrese a la Urbanizacian, sea de
forma esporadica o habitual, debera presentar el comportamiento adecuado,
esto es, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosamente o
"q-Ea de alguna manera atenten contra el pudor de los deméas copropietarios.

Carga

21.- DE LOS PARQUEQS y AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios
ente podran estacionarse en sus propios garajes, s decir, i0s pargueos

\3}'\ dos en los frentes de sus edificaciones.
B9 choferes pemmaneceran en dichas zonas solamente cuanda- reahcen el

a Enada

HE

&do del vehiculo, gquedando prohibido a los choferes el uso de las “area
fdes o deportivas, etc., de igual manera queda prohibido a Ios empleados

Yotaga @nl
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domésticos o cualquier otro traba]ador en dichas zonas. Los servicios de.

limpiaza, mantenimiento y pintura de las calles seran ordenados por el
Administrador. Es prohibido hacer uso del pito o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquier de estas disposiciones, sera sancionado con una
multa de diez ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados
al fondo de reserva comdn. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de
los copropietarios. Quienes infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una
multa de diez dolares de los Estados Unidos de América, que serén destinados
al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de la actividad residencial de la
Urbanizacién, queda terminantemente prohibido la libre deambulacion de
nascotas y/o animales domésticos en las calles, aceras y areas comunes. Sus
excrementos deberdn ser recogidos por sus propietarios inmediatamente iuego
de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades
de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dblares de los Estados
Unidos de América. Los copropietarios que tengan animales domésticos,
grandes o pequefos, peligrosos deben mantenerlos con las debidas seguridades
para evitar que se escapen y deben ser mantenidos dentro de los linderos de su
propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad de la Urbanizacion.
Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro de la Urbanizacion,
lo podra hacer siempre que sea acompanado por su duefio o guardia, con las
debidas seguridades y sujeto con carrea o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de
expensas ordinarias y extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos
intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigenie del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacién, a mas de lo correspondiente a gastos de cobranzas extrajudicial ¥

judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasado los
treinta dias de acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales
para su cobro de conformidad con la legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso de su unidad de wwenda
otargado a sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectwo contrato
en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de estos, asumiran. dlChO -
incumplimiento y, deberan ademas de solicitar €l estableumento de sanc:ones
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antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodatd
proceder a la recuperacién del departamento o vivienda en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualguier otro previsto

enlaley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de copropietarios estara facultada
a imponer sanciones de acuerdo a la gravedad del incumplimientc dei presente
reglamentc intermo y de las demas disposiciones que regulan la Propiedad
Harizental,

CAPITULO YV
DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios: :

a. Fjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la
Urbanizacion y usar de ellos en la forma y con las limitacicnes legales y
reglamentarias establecidas;

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes exclusivos de la
Urbanizacién, usar y disponer de ellos en forma y con las limitaciones
impuestas por la ey de Propiedad Horizontal, de su Reglamento y de
este Reglamento Interng;

Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer su derecho de expresion
a través del voto, de peticion y en general hacer uso de las demas
atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento
General y de! reglamento interno le asignan como miembro de ese
organo cotegiado.

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
Régimen de Propiedad Horizontal, acatar las resoluciones y/o
disposiciones de la Asamblea de Copropietarics, de! Directorio General,
del Presidente y del Administrador;

Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los
organos competentes de la administracion,

Permitir a la persona que ejerza la administracién de la Urbanizacion,
realizar la inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Administrador de la Urbanizacion, con el nombre, direccion y
teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta dias,

A quedara encargada de su bien, & fin de que actle en caso de
' 2 ¥ emergencia;
| Introducir clausula especial en los contratos de enajenacion, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento ¢ anticresis que celebre g}
copropietario respecto de los bienes exclusivos, en virtud de la ¢ '

®
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adquiriente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al
presente Reglamento nterno, conoce el valor de las expensas ordinarias
y extraordinarias y las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por la Asamblea de copropietarios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador
de la Urbanizacion, previa celebracion de los mismos. El Administrador
no otorgara ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de las
obligaciones emanados del Reglamenio Interno o de aquellas
resoluciones o disposiciones dictadas por las érganos de Administracion,
sin la previa verificacién que en el contrato que se vaya a celebrar consta
la clausula en referencia. '

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
administracidn, reparacién, reposicion, mejora y mantenimiento de los
bienes comunes;

Senalar domicilio para las notificaciones que par cualquier causa debe
hacerle el Administrador de !a Urbanizacion. En caso de incumplimiento
de esta obligacién, las notificaciones se haran en su bien exclusivo,;
Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones
legales, municipales, administrativas y demas que fueren necesanas; y;
Los deméas derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, en su reglamento y en el presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
deberan estar al dia en el papel de las expensas comunes de administracion y

de cualquier otro valor que fije la Asamblea de coprapietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un bien exclusivo haya
permanecido cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacién de pagar las expensas por gastos comunes Yy contribuciones
extraordinarias y en caso de mora los respectivos intereses calculados en base a
la tasa de interés activa vigente del Banco Central det Ecuador por cada mes o
fraccién de mes transcurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perienezca a dos o

mas personas, estas deberan nombrar un mandataric en forma legal para que
los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracidn.
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CAPITULOVI -/
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION |

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- [.a Asamblea General
de Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizara y aprobara con ia votacion
de mas de ia mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el
superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal,
esta es, desde enero hasta diciembre de cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- [a
Administracion de los bienes comunes estara a cargo del Administrador de la

Urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son
indispensables y necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados de la Urbanizacién, energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad vy
vigilancia, mantenimiento de jardines y areas comunes y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios de la Urbanizacién, contribucion al
pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga
sobre los bienes comunes.,

Ademas, estan obligados al pago oportunc de las primas de seguro que
amparan al conjunto de viviendas declarado en propiedad horizontal.

Cada copropietario es responsable de jos aportes a los que se refiere el inciso

anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningun

copropietario estard exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus
ege;;hos renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular
e Bpmmlo Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios

serag lidariamente respensables por dichos conceptos.

}

R))Art 5 . DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando el presupuesto acordado por la
Asar;ab a de copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer #os gastos de
édmgguetrac;on mantenimienio y mejora de los bienes comunes, se'convocara a
una%@molea Extraordinaria en la que se acordaran los gjustes requendos
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fijaran ias nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietanos las qu¢
seran ex;gmles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraordinarias son las
que fija la Asamblea de copropietarios para obras ocasionales emergentes 0
inversiones en la Urbanizacion y no se destinaran para cubrir expensas

ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANO.- Los gastos
de reparacion o reposicién que se originen en actos de culpa o dolo de alguin
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y usuario

responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se establece la obligacion de
crear un Fondo Comtin de Reservas para reparaciones de los bienes de dominio
comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como por
accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a
futuro de acuerdo a la vida 0til de material y elemento como la pintura
recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubierta y techos. Este
fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco por ciento (5%)
sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,

intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO ViI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL

CONJUNTO RESIDENCIAL.

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracion y control del
conjunto residencial estard a cargo de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, det Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérumy
las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su

Reglamento y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea-General
tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la ahcuota de domlmo
gue corresponda al bien exclusivo, segln sea ef caso. oo :
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Art, 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- |.a Asambiea estaréa presidida por un’
Prasidente &esignado por la Asambléa General. Actuara comé Secretario de la
Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun corresponda, el
Administrador en caso de falta de este, se nombrara un Secretario ad hoc. El
Presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un ano y podra ser
reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto. Para ser
Presidente se requiere tener la calidad de copropietario de la Urbanizacién

declarado en propiedad Horizontal.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias
y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por ano
calendario y dentro de los tres primeros meses de cada ano. Las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos

determinados en la convocateria.

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a la Asamblea para sesjones
ordinarias o extracrdinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, a
iniciativa propia o a peticidn de uno de los miembros del Directorio, del
Administradar o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total
de votos de la Urbanizacion.

En caso de que el Presidente o Administrador, no procedieren a convocar a
Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarics pueden auto
convocarse con el respaldo por lo menos del 40% del total de votos de la
Urpanizacién en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de
convocatoria.

| a convocatoria se efeciuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles
Sar lo menos de anticipacian a la fecha de la reunidn, en la que constara e! lugar,

la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso de que no hubiera qudrum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda reunion, pudiendc
realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefalada
pér‘:.iia primera convocatoria, con la advertencia que la reunién se efectuara con
cuaz,q iera que fuera el numero de copropietarios que asistiere.

3

(QN-Q? ra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido
parg [a primera. e
s

b
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=
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Art. 43.- ASAMBLEA UNlVERSAL La asamblea Universal podra reunirse si
previa convocatoria en cualguier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por fa concurrencia de un nimero de
copropietarios can derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad de la Urbanizacién declarade en propiedad horizontal. En segunda
convacatoria, el quérum gquedara establecido con el nimero de copropietarios
con derecho a voto, que se encuentren presentes,

A efecto de reformar el reglamento intermo o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el 50% de copropietarios con derecho a voto.

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con las firmas o
representacion de cada asistente a la misma.

-

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi
como cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
Administracién. Cada copropietario tendré votos en proporcion a sus respectivas

aficuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
Asamblea por si 0 por medio de representante. La representacidn se otorgara
mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva

sasion.

Art.- 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietaric quien tiene derecho
de concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo

previsto en el articulo anterior de este Reglamento Interno.

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria
de votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los
concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea ‘seran
aprobadas en la misma sesién; llevaran las firmas autografas del P reSIdente Y
del Secretario. El Administrador llevara bajo su responsab[hdad el lero de Actas
en Criginales. -
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Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de 1a Asamblea son obligatorias /

para todos 108 copropietarnos, arrendatarios, comodatarios, usuarios y €n

general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre [0S bienes
inmuebles declaradcs en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes Y atfibuciones de |12
Asamblea General:

a. Flegir y remover de su cargo & Administrador y al Presidente de 1a
Asamblea de Copropietarios; este (llimo a su VeZ serd el Presidente del
Directorio.

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros gue conforman el
Directorio General;

Examinar ¥ resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos
que ‘e presentaren el Directorio General, €l Presidente y/o el
Administrador;

Sefalar de acuerdo con este reglamento, Ias cuotas de contribucion de
cada copropietaric para las expensas ordinarias vy extraordinarias de los
bienes comunes generales & individuales y; seguros obligatorios.

Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, de) Presidente
ylo del Administrador, gue sean contrarias a la Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamenio y a este reglamento interno.

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno de la Urbanizacion
declarada en propiedad horizontal e interpretario con fuerza obligatoria.
QOrdenar, cuanda [0 estime necesario © conveniente, 1a fiscalizacion de
las cuentas y caja de la Administracion,

Exigir al administrador, cuando lo creyera convenienie, una garantia para
que responda por el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando
la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma;

i. Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de
los bienes comunes de la Urbanizacion;

j. Autonzar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro
obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento
General,

Resolver cualguier asunto inherente a la administracion  de la
Urbanizacion y aguellos que planteen: el Presidente, el Administrador, ©

s copropietarios.
- DEL DIRECTORIO GENERAL.- El Diraciorio General, estaréd integrado

Urbanizacion, elegidos por !a Asambiea de
con lo establecido en la Ley de. Propiedad
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Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de sy cargo Y podré/
ser reelegidos indefinidamente. B

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General gstaa presidido
por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falia temporal de éste por otro de
sus miembros elegido para dicho efecto. Sila ausencia es definitiva, la Asamblea
de Copropietarios designara su reemplazo. Actuard como Secretario del
Directorio General, €l Secretario de 12 Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directario General debera aceptar las renuncias Yy
canceder las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando NO
afecten su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas ©
intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar €n el acta de 1a
respectiva reunion. A falta de resotucion favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea remplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA ¥ SESIONES.- El Directorio General se convocara y
tendra sesiones ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las
realizaran durante los tres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias,
durante los seis Ultimos meses del afo.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin
previa convacatoria, en cualquier momento ¢ lugar, siempre que concurran todos
los miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunion universal.

Art. 56.- QUORUM.- El quorum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un numero de miembros que representen mas
de la mitad. Si no hubiera tal quorum se hara una segunda convocatoria, la gue
podra iniciarse una vez que hayan transcurmido al menos sesenta minutos desde
la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia que la
reunién se efectuara con cualguiera que fuere el nimero de miembros que

asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran
su Presidente, sus miembros y el Secretario del -mismo. De ser el caso, €l
Directorioc General podra invitar a una O varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El
Directorio podra solicitar 1a presencia en sus sesiones de . Asgsores
Especializados © Profesionales que, asistiran con voz pero sin. vota. En ﬁihgfm
otro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratdndose de
copropietarios de ta Urbanizacidn. ' .
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Art. 58.-"VOTACION Y DECISIQNES.- Cada miembro del Directorio Gene

tiene derecho a un voto. L.as decisiones del Directorio Genera! se tomaran por
mayoria de votos que representen mas de ja mitad de los concurrentes a la
sesién. En caso de empate en ia votacién, el Presidente del Directoric General ia

dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberén
ser aprobadas en la misma reunion: levaran las firmas autégrafas del
Presidente, del Directorio Oeneral y del Secretario, quien dara fe de o resuelto.
E| Secretario llevara bajo su responsabilidad un libro de reuniones de ias actas

originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte €l Directorio General
son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarias,
usuarios, y en general, para todas las personas que gjerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos y/o comunes de la Urbanizacion.

Art. 61.- DEBERES y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a, Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios ias
cuentas, balances, presupuestos e informes que le presentare la
Administracion;

Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios ia
proforma de presupuesto anual de gastos de la Urbanizacion; 1a gue
necesariamente ira acompafiada de 108 planes y programas que se
realizaran y ejecutaran;
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades de |a Urbanizacion;
Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de segure que
interesen a los bienes de la Urbanizacion declarado en propiedad
horizontal.
Preparar y presentar a 1a Asamblea de Copropietarios para Su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el
\» Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
3 r%cesarias y convenientes para la administracién de los bienes COMuNes
cfel;inmueble y la armonica relacian de los copropietanos;
gr%wa resolucion  de la Asamblea, contratar a la persona Qque
&Sempenara la Administracion de la Urbanizacion.
Eu orizar por escrito al Administrador, para que contrate 0S servicios de
T Bsempleados necesarios para la administracion de 103 bieries comunes
i E S Aalar sus respectivas remureraciones, vy, ’ o
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a.
h. Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién y aquél s
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la
Ley de Prapiedad Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
copropietarios, que ademéas sera el Presidente del Directoric General, segun
corresponda, seré elegido por la Asamblea General para el periodo de un aho y
podra ser reelegido indefinidamente. Para ser el Presidente se requiere tener la
calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes de! Presidente de la Asamblea de Copropietanios y del Directorio
General:

a. Convocar y presidir las reuniones segin correspenda;

b. Ejercer el voto en las reuniones de la asamblea General y en las del
Directorio General y cuando sea del caso, dirimir ia votacién ejerciendo el
mismo.

_ En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara
provisionalmente su reemplazo © delegara a otro copropietario las
mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;

_ Previa autorizacién de la Asamblea General, contratara una pdliza de
seguro contra incendio, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad
Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes los contratara a favor de los copropietanos; y,

. Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el
Directorio General y aquelias establecidas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento Interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion de la
Urbanizacion sera elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de
un afio, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Para ejercer la administracion
no se requiere ser copropietario de la Urbanizacion. Si la persona que ejerce la
administracién faltare temporaimente, se delegara a ofyo copropietaric esas
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la

Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES y DEBERES DEL ADMINISTRADO_BT- Son
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracion
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Administrar los bienes comunes de la Urbanizacién, con el mayor celo, -
eficiencia y ‘dentro de los limites estabiecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, en el Reglamento General y en este regiamento interno;
Adoptar cportunamente las medidas para la buena conservacion de ios
bienes de la Urbanizacion y ordenar las reparaciones que fueran
necesarias,

Presentar a la asamblea General o al Directorio General, para que este a
su vez ponga en consideracion de fa Asamblea de Copropietarios, segdn
corresponda, con la periodicidad que esto sefale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de situacion e informes sobre Ia
administracion a su cargo,

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, y de su
Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
y la armonica relacion de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y
extracrdinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestién de cobro extrajudicial y, si persistiere la
mora en e pago, deberd cobrarlas, juntamente con los intereses
establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este Reglamento Interno;
Al cesar sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su
cargo y presentar los informes respectivos;

Ordenar las reparaciones de los dafios ocasionados en los bienes
comunes de la Urbanizacion y la reposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario o usuaro causante 0 responsable de tales
dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafos ocasionados en
ns bienes comunes individuales o en los exclusivos, cuando dichos
dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscaho a la propiedad
de los otros. La reposicién de dichos dafios se realizara a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los
mismos,;

Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los
copropietarios infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal.
El producto de dichas sanciones y multas ingresaran al Fondo Comun de
Reserva,

Celebrar los contratos de adgquisicion, arrendamlento_ de blenes o
servicios necesarios para la administracion, consemva "on reparac:i' _
mejora y seguridad de los bienes comunes del mmueble constztu;do £o!

ol

uarta Encargada

atani Publica"?
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URBANIZACION “SANTA MARIA®
Propietartos: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

declarado en propiedad horizoptal, dentro de los montos 'y €on las
autorizaciones respectivas; )

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo
para el personal subalterno, empleados Yy obreros necesarios para la
administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes de la
Urbanizacién; y, cancelar 1as remuneraciones de los mismos, las que
deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera
cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter
comun a entidades publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
pancarias y de otra indole, ¥ girar contra ellas hasta por los valores y con
las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones
pequefas, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en genera,
conducir prolija y eficientemente la gestion econdmica, Las cuentas
hancarias podran llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo
dispone la Asamblea de Copropietarios;

_ Ulevar en sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad
de la Administracién de la Urbanizacién constituida © declarada en
propiedad horizontal;

Lievar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda, segun sea el caso, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

Cumplic y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones Y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de
su Presidente;

Conservar en orden Yy debidamente archivados los titulos de Ia
Urbanizacién constituida o declarada en propiedad horizontal, planos,
memorias y demas documentos correspondiente a la construccion del
mismao, asi como todos los documentos, convenios, cantratos, poder,
comprobantes de ingresos Yy egresos y todo aquello que tenga refacion
con la Urbanizacion.

La correspondencia de la administracion de la Urbanizacion sera firmada
por el Presidente y/o por el Administrador;

Cumpfir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General y este Reglamento Intemno, Ordenanzas Municipales y demas
normas relacionadas. con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los 6rganos.de’Adr inistracion-
del inmueble. S '

Estudio de Propiedad Horizontal




URBANIZY CSANTA MARIAT
Prepietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes
Simon Elias Sleiman Kheir

fisica de los copropietarics 'y usuarios en generat vy, de los bienes
inmuebles constituidos 0 declarados en propiedad horizontal.

Previa autorizacién expresa Y por escrito de la Asamblea de
Copropietarios, contratara las polizas de seguio adicicnales gue sean
necesarias ¢ convenientes,

_ Elabarar y presentar a l= Asamblea General de Copropietarios, el
presupuesto operacional anual de la Urbanizacion;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, €l cabro de
cuotas extraordinarias para ¢asas de emergencias y agueilos que vayan
de acuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.

_ Realizar las reparaciones necesanas y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza
para la seguridad © salubridad de las personas gue ejercen derechos de
uso de dominio;

Ejercer 10s demas deberes y atribuciones Qque le asigne ta lLey de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
Interno, asi como ias resoluciones de los Organos de la Administracion

de la Urhanizacion.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios de la Urbanizacién "SANTA MARIA” la ejerce
individualmente, el Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al

Régimen de Propiedad Harizontal.

CAPITULO VIll
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- £l costo de la seguridad que se contrate en |a
Urbanizacion seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propicdad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualquier controversia que surja
rglos copropietarios © usuarics de la Urbanizacion podra ser sometido a un
@dimiento conciliatorio verbal breve y sumario, que se ventilara ante la

#rllea de Copropietarios.

ismo los copropietarios podran convenir, previo acuerdo escrito, que
iferencias que surjan entre ellos, en relacion con jos derechqs*'d_

7

Adoptar medidas de seguridad tendienies a precautelar 1a integridad-




URBANIZACION “SANTA MARJA”
Propietarios: Victor Cipriano Muentes Muentes

Simén Elias Sleiman Kheir
- Sim6n Elias Sleiman Kheir

utilizacién ¥ goce sobre las propiedades exclusivas o sobre Jos bierfes
comunes de la Urbanizacién” declarada en propiedad horizontal, s éﬂ
sometidos a Jos procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje 'y
Mediacion, publicada en el Registro Oficial N° 145 def 4 de septiembre de
1997, salve disposicién fegal en contrario. ' '

CAPITULO X
DE LA PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION ¥ PUBLICIDAD.- La publicidad ¥ promaocién de cada uno
de las viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propietarios. :

Técnico Responsable
Arq. Fabian Campos C.

Reg. Prof. CA.E. - M- 355

M
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rzRegistro Mercantil de Manta

RAMITE NOMERO: 1754

REGISTRO WMERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL /;\CTO/CONTRATD QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYOD

DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCIGN DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE '
ERO'DE REPERTORIO: .+ /i)
CHA'DE L 15/05/2013 -

1421
LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRAMIENTO DE GERENTE

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO:

NG APLICA

16/0472013
FECHA ACEPTACION: ' 18/04/2013 . . _
NOMBRE DE LA COMPARNIA: BANCO PICHINCHA C.A.

DOMICILIO DE LA COMPARITA:

3. DATOS DE REPRESENTANTES: |
Identificacidn Nombres y Apellidos ‘
’ GERENTE UN ARQ

1306342500 CEVALLOS CERDERO ‘
‘ YANDRI DAVID

ER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA. |

CUALQLH
ENCUENTRAN FN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

LOS CAMPOS QU sE
INSCRIPCION, SEGU LA NORMATIVA VIGENTE.

MANTA, A 15 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2013

ORRES NARANJO |
RCANTIL DEL CANTON MANTA ,
GISTRO: AV. 1

Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK

&

Yotana Fuslica Cfdrea
Mants




ESTASLL. PouAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedero Menéndez Y/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERC ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DA DE SU
OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04 P4033-

DOY FE.- ?Jf'

s Coray SEETRE.  STN L
Notaria Publica Cuarta Encargada
Manta - Eenador.




