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Mamta. Advertides que fueron los comparccienies por mi la
Notaria, de los efeclos y resuliados de esta  escritura, asf
como examinados que fueron en forma aislada y separada, i:1‘e
qus comparecen al .Gtﬂt'gai"ﬂfemﬂ de esta escritura de
COMPRAVENTA, sin coaccion, amenazas, femor reverencial

promesa o seduccion, me piden que eleve a caiegoria de
Escritura  Pulolica, el texto de la minuta, cuye tenor fiterario es
como. sigue: SENORA NOTARIA- En el Registro de Escrituras
Plblicas a su -::afga, shvase 1ntnrpnrar una en la gue consie un

contraio de COMPRAVENTA, contenide en las  siguientes

*“EdLHLaFElS - PRIMERA: [PITEFBINIEE‘QTEH- Infervienen  al
olorgamisnio ¥ suscripsién del presanie conirato, sor una 8! sefior

EIMAN KHEIR,  sokern, por sus  propios

a quien en o posterior denominaremos “VENDEDOR”:
Y. por otraparte, el sefior JOHN FABRICIO SALAZAR CHICA

soltero, por s ProBIos clerechos, a quien en lo posterior

" denominaremos “EL COMPRADOR" SEGUNDA:

P IENTES.- a).- EI vendcdor declara que es duefio vy

nropisiario  de una mwenda DIEZ - F, DE LA L’F’EA\!PACID'\I

SANTA Mr—‘u” 14 Consla de :-LJE; ~3aja U!:m*a alia v paiio

gue DYE3ENIEN fns

VIVIENDA §0-F: PLANTA - :
i _._._._____.—-—"—'_"_'_'_'—'._H'__‘—'-'I- —_—
-—-I—'_"_-_._'_-_-__-- - H L]
norche, nall, sala, comedor, cocina, medio-bafio

! - e, ] o~ o oy am ) - - Ho— -
¥ una bodega exiarior gua {uncionarn




sigu

Linoet

viviends.

bala de

SUR: Par:




vivienda., POR EL NORTE: L:na - c:on r"|-*["HEl

Ajta de la Vl"u"l nda Gg- F en

SUR: Fartiendo del vértice Sur-

—

Cesie en 5,96 m; desde este punto gira hacia

-
Morte en 1,03 m. fuego gira hacia el Oeste en

. —_— .

2,14 m. v lindera en sus {res exiensiones con

vacio hacia Patic General de la misma vivienda.

———_——— - ——— '
FOR EL ESTE: Part[emiﬁ dal vértice Nor-Este

o —_—— .

hacia el Sur en 2,85 m; desde este punto gira

hacia el este en 1,00 rt; luego gira hacia el Sur

——————

y lindera e s tres extensiones con
riiendp des de el v a‘.—-rr.‘tica
COesie hacia el SLH' en 2.85 m; dasde este punio

gira hacia- el Dest en 0.65 m; fuego gira hacia

,40 M.y Hﬂdera en sug tres

exiensiones con vacio hacia paiio gﬂnc;raf de 1a

misma vivienda. AREA TOTAL: 49,59

—_—

VIVIENDA 10-F; PATIO GENERAL:

y linderos: POR

Misma wv,urda . W : Lindera con

'. —_

terreno de g rr‘:iF_«':"‘ﬂa u—nda FOR EL NMORTE

ﬂdu L"'-"i vartice Mor-




¢ punto gira hacis

vivien

3,00 m.




de Derschos de Copropiedad, reglizade en la Notaria Tercera

de Mania, el uno de agosto del dos mil trece, £ inscritga el

nuave de sopliembre del  dos mil frece.- TERLE

.'_‘_"‘—‘—-_._‘_‘_-_‘_
B -

ﬂﬂﬂ.ﬂﬁ-‘i’ﬁ.ﬁ!ﬁ#éﬁ!'ﬁ'ﬁ-.- Con  los antecedentes expuesios 1
mediante & presen'te_ contrato, EL VENDEDOR, tfiene a bien
dar en venta real vy enajenacidn perpetua a favor del
Comprador, sefor JOHN FABRICID SALAZAR CHICA, Ia

. " .'—L_-—"________-'_‘—‘—-——___-__

VIVIENDA DIEZ - F DE LA URBANIZACION SANTA MARIA:
. T T

Consta de planta baja, plantz alta y patio, de ja

- — . .
) e

parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta. El
ransfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a que
es3ic contrato, v sin Hmiiaciones de ninguna class;
Iinsta[asinnes exclusivas, cue se encueniiant dentro de
ellog, servidumbres, usos v costumbres. La fransferencia comprende
iodo aguello que forma parte independiente vy exclusiva del inmuebie
en cuesiion, Asi como fodo lo gue por ley se reputa inmueble, sin
resenva o excepcién alguna. N‘o obstante determinarse la cabida del

inmugbie, la venla se hace como cuerpo cieto. Los anieriores

antecedenies de dominio de la propiedad consian en gl Ceriificado

avamean, confarido sor ! R

paciado

mutg  acueirds ) es opor la sumas




cosiumbras,

tacicn

lesisn SNorma,

este bien inmi

servidumbres  activas y pasiva

del dominio que pueda

tie
ern la  ciudad

se  derjiven

altcrizada de

(i

aC




perfeccidan de  la presenie  Esoriture
Publica. Hasta agui la  minuta que junio con los documentos
ancxos vy habilitantes que se incorpora queda  elevada a
escritura  publica con tode el wvalor - legal, v que, los
comparecientas aaeptan en todas y cada una de sus paries,
minuta que estd fimada rpDr el Abogado JOSE EDUARDO
GARCIA, matricula nlimern : trece guion dos mil siete guidn noventa y
nueve. Foro de Abogados, para la celebracidn de la presenie
escrifura se observaren los precepins y requisitos previstos en
la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por
mi la notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de acio,
guedando incorporada en el proiacole de esta notarie, de fodo

evanto DOY FE.4,

SIMOR ELIAS SLEIMAN KHEIR
Pasp.Mo. 047505095

JOHM FABRICIO SALAZAR CHIC
G.C.Ho. 130818327-3
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ste en I,EH"J m; Juego gira hacia el Hur enn 3,43 m. v lindera en sus tres
- - . . P . - ——
eyl de ld misma vivienda. POR EL OESTE:

sde este punto gira hacia

con vacio haela patio generai de la misma a vivienda. AREA TAL: 49,59 m2,

VIVIENDA 10-F; PATIO GENERAL: Con las siguient_é._s ]
[ _.—'.—'-—"__ h _ -

ARRIBA: Lindera con o aéreo y planta alta de la misma ¥ . POR ABAJO,

IRTE; Pa rtlenrlu Al *ertll““‘lnr-

punto gira h

gira haua 1 Suren:

09- ¥ FOR
12,50 m. POR EL ESTE: Lindera f._.-dTI'dITﬂET'l'[Ir dela U rb:‘m;
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tes Mueptes

s Sleiman Eheir

~luege gi

e

nacia Patic General de la misma vivienda,
artiendo det vértice Nor-Oeste hacia ef Sur en 343 m: desde
e punto gira hacia i Este en 1,00 m; luego gira hacia ef Sur
en 2,85 m. y lindera en sus {res extensiones con vacio hacia
Patic General de la misma viviendz,

Por &) Oesto:

3.4.1.1.3.- Vivienda O1-E: Patio General.- con las siguientes rmedidas y
finderos:

Por arriba; Lindera con espacio aéreo y planta alta de Ja misma vivienda.
Porabajo: . Lindera con terreno de fa misma vivienda,

-Por el Norte:  Lindera con Avenida Principal en 12,50 m.

Fartiendo del veérfice Sur-Este hacia el Oests en 3,05 m. vy
findera con Patio General de la Vivienda 22-E; desde este
punic gira hacia ef Nods en 2,85 m: desde este punto gira
hacia el Este en 0,65 m; luege gira hadia el-Norle en-2.40 m:
desde este punto gira hacia e Qeste en 2,14 m; luego gira

Por el Sur: . ; .
kbacha ¢l Norde en 1 03 m: desde aste punio gira havia ¢ Ceste

en 4,96 m: luego gira hacia &l Sur_en 6,28 m. ¥ lindera_en sus_._.

siete exiensiones con Planta Baja de ta misma vivienda; desde
-este punto gira hacia & Ossgte en 3,00 m. v Iindera con Patio
General da la Vivienda 22-E.

Porel Este: - Lindera con Calle 1 en 8,00 m.

- Par g Test L1 2o Patio Ger

3.4.1.2.- Wivienda 02-E
Consta de planta baja, planta ata y patio que presenian las sigquientes
caracteristicas;

+.4.1.2.1.- Vivienda §2-E: Planta Baja.- Compuastz de! porche, hall, saia,
‘comedor, cacing, medio bafio y una hodega exterior que funcionan debgo de
la escalera de acceso a la plania alta, con las siguientes medidas v linderos:
Por arriba: Lindera con planta slta de la misma vivienda
P abajo: Linders con terreno de la misma vivianda.

Pariendo del vértice Nor-Este hada el Ossle en 4 86 m: desds

gste punto aira hacia e Sur en 1,03 m; luego gir: i

este en 214 m. vy lindera en sus tres extensio
eral de la misma vivienda.
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MANZANA F: -
“Lote No. 01 Viviendas G 01, 02 y 03
Lote No. 02: Viviendas 04 y 05
Lote No. 03: Viviendas 06 v 07
Lote No. 04: Viviendas 08 y 09
Lote No. 05: Viviendas 10 v 11

CAPITULO!
DISFOSICIONES y PRINCIPIOS GENERALES,

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO - El Reglamento Interno dé Copropietarios
para cada uno de los iotes especificados de la Urbanizacién Santa Marfa, se rige
por fo determinado en s Ley del Régimen de Propiedad Horizontal, |a
Crdenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizonta, Codigo Givil
y fodas las demas disposiciones legales que regulan la Proviedad Honzontal en
la Republica del Ecuador, '

Art. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno fiene por chjeto establecer
los principios.y normas sobre administracién, conservacién, uso de las bienes
comunes para cada uno de Tos lotes especificados de la Urbanizacion, las
funciones que corresponden a la Asamblea de Coproptetarios, facultades y
forma de eleccion del Administrador,  distribuciones de las cuotas de
administracién entre los copropietarios vy todo to que convenga a los intereses de
los, copropietarios y al mantenimiento y conservacion para cada unao de los:lotes
especificados de la Urhanizacion,

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las dispesiciones del presents Reglamento
Interno, tienen el caracter de obligatarias v deberan ser acatadas sin distingién,
por todos |os copropietarios, arrendadores, cocupantes, tenedores a cualguier
flulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo tos ocupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de |a Urbanizacion, a fos
trabgjadores dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes

y vinculados de |as personas naturales o juridicas que ocupen por cuslquier-

cawvsa legal las viviendas de la Urbanizagion.

i¢io dz Pro piedad Horizontal
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SANTA MARIA
ano Muentes Muoentes
Simon Ellas Sleiman K}

CAPITULO N
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

CArt, 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son hisrnes de dorminio excugin I-an- Wik

y patios padiculares, frontates v posterores, pernenecientas a fos coprop

los mismos que ae encuenfran delimitados en los plancs que constituyen el
Regimen de Propiedad Horizontal para cada uno de los lotes especificades de ka

trbanizacidn Santa Maria.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.. E| propietario de una
vivienda, © la persona a quien el propictario lo cediere a titulo de duefig,
arrendatano, concesionaric, comodatario, usuafio, etc. no podra destinarlo para
un objeto llicite, o gue afecte a las buenas costumbres, o a la trapguilidad o
seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacion de la
urbanizacién y sus partes, o a Un objeto distinto que indique el reglamento.

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, uridades
de produccidn industial ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ebanisterias,
licoreras, sala de juegos U otro uso o designacidn que no ses la vivienda ses
esta vacaciona!_c pe;ménérﬁe. '

Art. &.- DE C. HOS vy I-AL,ULTAUI:!: SOUBRE 1LOS BIENES EXCLUSIVOS.-
Los tﬁuia 2% de dominio sobre bisnes exclusivos para cada uno de los Iotes
especificados de la Urbanizacidon Santa Maria, podran usar sus unidades de
viviendas y patios de confonmidad con la establecide en la Ley de Propisdad

--Horizontal, de su Reglamento y.de este Reglamento Interno, Cualquiera que-sea. . .-«
ho

&l acto juridico que se realice en un bien exclusive, comprenders los derech
sobre s bienes de propiedad comin que coresponda al titlar de la vivienda.

5

Art. 9.- TRIBUTO SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. Los impeiestos, tasas,
contribuciones y demas tributos que afecten a las bignes exclusivos seran de
cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACIONES DE LOS BIENES EXCLUSIWOS.- Para introducir

modificaciones en los bienes exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario;
Que la obra proyectada ro comprometa la estructura resistente, la
seguridad, la solidez o la salubridad de |a edificacion particular y de cada
une de los lotes especificados de la Urbanizacién Santa Maria, y que
dichas modificaciones cuenten con la autorizacién de ia Asamblea de

Coprapistarios, asi como también que se encuentre en confarmidad con

lo previsto en la ley de Propiedad Horizontal,
presenta Reglamento Interna; v,

Estudio de Propied:




Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES CE LOS PROPIETARIOS y USUARIET
' S EXCLUSIVOS.-

fuar lzs roparacionss nocesanas a la conse

meora de cad: las wiviendas o

cUipa se havag

pof o gue sera de

3| teendirs un
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Art.

'E‘J _Eh_r\T'-l'- L-L‘*R[
Propietarios: Victor iano Muentes Muentss

Ningln propietario podra abstenerse del pago de las =r=|\,uotaf- Hnl tas, *
danfos, rer '\iClDﬂEa ete, Ni tdnmum, podra renunciar 3 la co ropiedad
total o parcial de fos bienes comunes, aun a titulo de no haber uf‘upadu el
inmueble de su propiedad y/o servicios comunes.
Los abonos o pagas parciales que hiciers e propigtario se acreditaran, en
primer lugar a los intereses y cuotas, en &l orden de mayecr antigiedad.
En ningln casg, los propistarios de viviendas padran como medida
correctiva  para  exigir & cumplimisnic de cualguier disposician
reglamentarta o la correccion de cualquier defecto o responsabilidad gue
pudiera sobrevenir, imputable ¢ no a la Administracion retener Ios valores
que |es corresponda pagar

12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS y USUARIOS A

CUALQUIER TITULO, RESPECTDO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Esid
prohibida a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellas

.

. .__'-""""f'lfﬂm'l.]d-.:l""__.ﬂn lo .establecido en.el. At 8 .del presente -reglamento- .«

Realizar obra sobre tos bienes exclusivos sin cumplr con los reguisiteos
establecidos en la Ley de Propiedad Hotizontal, de su reglameantc y del
presente Reaglamento Intemo.

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer

- conslriceiones de cualguier fndofe, excavaciones o ejecutar obras de
CouElquien clase, “cambiar fachadas o ‘toldres inciugive, $i° ias misras

_confravienen o dispuesto en la Ley de Propiedad Morizontal de su

' reglamente vy del presente PLQ]HH’]PH‘ID Interno. Las obras permitidas

requenirdn de |a autorizacidn de la Asamblea de Copropietarios, de

interno.

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para ef cual fue construida,

&3 decir 1a vivienda asi coma también les ssta prohibide usarlos con fines

ilicitos, o destinarle a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o

atentatorias a las buenas costumbres v la moral en general o cuando

afecten el asea o la salubridad de la Urbanizacidn.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o

distorsionen tas ondas radiales y de television o alteren el flujo de |3

carnente eléctrica,

Almacenar sus t-anc a5 explostvas, toxicas, insalthres, malolientes o de

prohiliids fenens

Realizar ;a::tr:a:: B genar:al que sean contrarios a la Ley de Propiedad
lorizontal, a su reglamento y al presente Reglamento intema.

-1
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URBANIZACION*SANTA MARIA
sietarios: Vicror {ipriano wluentes MMuentes
n Elias Sleiman Kheir

Art. 18.- PROHIRICIONES PARA COPROPIETARIOS y USUARIOS.- Estd -

p:mnll‘udo a los copropietanios, “arrendataios ¥ en general & todas |25 personas

que gjerzan el derecho de uso sobre bienes exclusivos de |5 U[b.}ﬂld_:if‘lljr'l Sarta. -

Maria, respecto a los bienes cormunes lo siguientes; . _

.. Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de méj-.jra,;

bienes comunes;

Hacer usc abusivo de los bienes comunes o confrados a su destino

natural u abstaculizar de algin modo el lagitme derecho y uso de los

demas;
Dejar de pagar kas expensas ordinarias y extracrdinarias fijadas para la
administracion, conservacion y mejoramiento de fos bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o gimilares an Jas fachadas
frantales de jas viviendas,
Obstruir las areas comunes que sirvan de locomaocion, o dificultar su
accesn, con muebles U objetas que impidan el libre transito o afecten la

estelica, buena presentacidn y limpieza de las manzanas e inmuebles,

quedando facultado el Presidents yio el Administrador para el inmediato
retiro de los mismos. La imposicién de sancicnes se la realizars de
conformidad con (o establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglarmento y del presente Reglamento interno;

“instaiar maquinas gue causen ruidos, produzean vibracienes, interieran’ o’
distorsionen fas ondas radisies y de televisidn o alteren el fiujo de la
carriente eléctrica; :

Almacenar sustancias e;\plcxﬂw , tox |:ias, insaiubres, matolientes o da
prohibida tenencia; - e :

Fintar o colocar mtuloa :*ar’twlre. Hu:m ANUNCias, avisos, inscnpoiones
0 signos en la fachada de las v ‘ulendas, en las paredes ¢ mums, o
cualquiers de las areas comunes;

Oponerse a la enirada de sus bienes exclusivos, def Presidente, del
Administrador, obreros o técnicos designados por elles para el control de
funcionamientc o reparacién de los dafios existenies en los bienes
COMUNes:;

Efectuay dt-. stuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de
ninglna naturaleza raspecto de los pagos que deben hacer, sean estos
por expensas comunales U otros valores. _

Las reclamaciones deben formularse por es ntﬂ ¥ una vez pagado los
valores facturades o liguids

Dar en venta o ariendo su bien exclusivo, sin previa comeunicacion
escrita olorgada por el Administrador de la Urbanizacién, en la que se
certifigue que esta al dia en el pago de sus obligacion

Tstudio de Propiedad o
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El personal “de seguridad podra _réviser al personal de &breros vl
ernpleadm:afc:mésth 5 8 la salida de la Urbanizacién, si asi Iﬁ Stima
cenveniente. El personal de se 'uridEn:i esta autcrizado para no LuPrrmftr el
ingreso al dia siguiente de la parsonz.o nersonas gue se han resistide a
sef revisados.
les vehiculos que transporten materales de construccian solo podran
Ingresar a la Urbanizacién en dias y horas laborables y por la puerta
designada para el efacic,
Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna cbra debera:
* identificar |a construccion '
" Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
* El conductor presentard algin documerite personal, el mismo gque
sera retenido par ef contro| de seqguridad hasta su salida,
Cuando ingress un vehiculo de un contratista, con materiales, personal
¥/o maguinarias y herramientas, debera:
Identificar la construccion.
Fresentar documentos personal, el mismoe que serd retenido por
el control de seguridad hasta su salida.
Declarar o identificar la maquinaria © herramientas que lleva para
la realizacién de los trabajos.
indicara ics materiaies que sevan instatadog.” :
Se tomard nota del numero de personas gue acompafian al
conductar ’
Se anolard el nimero de la placa del vehiculo.

-A.la salida del .mismo.se revisara.que.hayan salido -el. mismeo ...

nlrero de PErsonas que ingresaron.

El retiro de materiales y maquinarias de construccién solo puede
realizarse con la autarizacion firmada del propietario.
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera
entregar al guardia de sequridad corres pnndtentp un documento que
levard: '

> Lafirma autorzadsa

»  Dascripcicn del bien

*  Lacantidad del matenial o maquinaria
El personal de servicle domestico que labora a tiempo completo en [as
residencias de la Urbanizacion deberd ser registrado 2 su ingreso v salida
en sus diss de descanso. A Ja salida deberd ser revisado por el perscral
de seguridad. los capropietarios deberdn registrar en Administracion al
personal de servicios puertas adentro v de la misma manera, dc.bnr;m
informar al momenio &n que alguien de! personal registrac -de
laborar en su residencia.

viedad Horizo
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DE LAS AREAS VERDES . L
a. Los jﬂrd{*‘:lt':.: y parques del r‘ﬁn]un’ru con stituyen lugares de crma_t:;;pmi"' ko
Gque sU cuidado corresponde a todos los  copropietarios ¥ .8Us

03
dependientes, sin perjuicic de que terceras personas tales camo. | .

empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas,

Queda prohibide sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices
afecten directa ¢ indirectaments las aceras, bordillos nataga Clanes
subterrdneas del conjunta.

Las areas verdes no son’ zonas de pargueos, para ello existe |lugar
destinado para el efectn,

Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes o
irvitades, no podran afectar o de ninguné manera cdafiar estos bienes
COMUNEes.

En caso de que alguno de los arholes o palmeras y/o mencionados en el
parrafo anterior sufriera algan dafio imputable a un copropietario o a sus
dependigntes, la administracidn procedera 3 |a reposicidn de los mismos
a cosio directo del propietario responsable,

Las planfas sembradas por los promotores en las areas circulantes a
cada terreno son de responsabilidad de cada propistaria v su
‘mantenimiento debe estar a cargo de ellos, como consecuencia de ello si
slas s& ynurieran deberdn ser reimplazadas con’ la-misrma vanedad-y r.‘J"Jr
el propietario responsable del hacho.

E]
i}

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES.

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacidn de uno o mas actos prohibidos, seré
sancionado ce conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento y
€l presente Reglamento Interno, sin peruicic def pago de las reparacionas e
indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la Urbanizacién, sea de
forma esporadica o habitual, debera presentar. e comportamients adecuado,
esto es, que no se permitira el ingreso de personas vestidas indecorosaments o
que de dlgurm manera atenten contra el pudor de los demas copropistarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEQOS ¥ AREAS DE INGRESOS.- Los copropietarios
solamente podran estacionarse en sus propios garajes, es decir, los parquecs
ubicados en jos frentes de sus edificaciones.

Estudio de Proptedad Hortzontal
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URBANIZACION “SANTA MARTA"
Propietarios: Vietor Ci '

anies detalladas; dar por terminado el contrato de arrendamiento o r:‘r":':tﬁ"f;: _
pmuur'cr a la recuperacidn del departamento o vivienda en fﬂﬂ"ﬂn mmr‘-'c’ldtd '
cbservando el procedimiento convenido en el contrato o cuatguier airg’ -

an la ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La fsamblea de coprapistarios estara facultada
4 irmpaner sanciones de acuerda g [a gravedad def incumpiimiento del presente
reglamento iterno v de las as disposiciones que regulan la Propiedad
Horizontal.

CAPITULC V
‘DE LOS DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y ohligaciones de ios
coproptetarios:

a. Ejercer su dereche de copropiedad sobre los bienes comunes de la
Urbanizacion v vaar de elles en 1a forma y con las limitaciones legales v
reglamentaras establecidas;

Ejercer su derecho de copropledad sobre los bisnes exclusivos de [a
Urbanizacién, usar y disponer de ellos en forma y can las limitaciones
impuesias por ta Ley de Fropiedad Horizontal de'su‘"Regiamer‘ﬂﬂ"3..?“;]&'
este Reglamenta Interno: :
Asistir a la Asamblea de copropietarios y ejercer si derecho de e:-rpre ibn
a través del voto, de peticién y en general hacer uso de las deméas

- @tfibuciones que la. Ley de. Propiedad Horizontal, -de. su. reglamento -
General y del reglamento interno [e asignan como miembro de ese
organo colegiada.

Cumplir las disposiciones legaies y reglamentarias que nomnan el
Regimen de FPropiedad Horizontal, acatar las  rescluciones wio
disposiciones de la Asamblea de Copropietarics, del Directorio General,
del Presidente y del Administrador;

Desempenar los cargos y contisiones que ies sean asignados por los
&1ganns competentes de la administracion; '

Pemmitiy a la persona que ejerza la administracidn de la Urbanizacién,
realizar ia inspeccion o las reparaciones de [os biepes comunes;

Motificar al Administrador de la Urbanizacién, can el nom bre, direccion v
teléfeno de la persona que, Ln 34 ausencia por mas de treinta dias,
quedara encargada de su bien, a fin de que actie en caso de
emergencia;

Intreducir clausula especial en los cr_nnf:aios ce FEEE‘E:H:I"‘I'"IFI hrmta i
dominio, comodato, arrendamiente o anhr‘rnﬂ“v

caproptetario resp de los bienes exc

‘shudio de Pro piedad Horlzontal
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"SANTA MA
Fropietarios: Vicetor Cipriano dMuentes M

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ARMINISTRACION DE LA UREANIZAC&DN

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea Ge l:'rci[ .
te Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizara y aprobara con la votasian
de mas de |z mitad de los asistenles a |a misma, el presupuesio de
mantenimients, consenvasion, segundad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit © el
superavit del gjercicio anterior, E| presupuesto tendra vigencia por un ano fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.-:la
Administracion de los bienes comunes estard a cargo del Administrador de ia
Urbanizacian.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que scn
indispensables y necesarias para la administracion, conservacion, reparacion y
seguridad de -los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conseries y empleados de la Urbanizacién, energia eléctrica
para las aress comunes, agua potable para las dreas comunes, sequndad _-,i
vIGUANCE, manisrrmenio dr-*JaiLnru: 5 Y &reas COMUNes y sU Seguro. ’ ’

£s obligacion de todos los prrupletdnm de |a U[bdﬂ["‘ablﬂﬂ cun’mhuc.mn al
pago de gastos de admmlatrauun, conserdacian y mantenimients de [os bignes

~feomunes, . proporcionaimente .a la .alicuota que .cada unc.de.ellos.mantenga.. ...

aobire jos bienes comunes.

Ademds, estan obligades al pago oporune de las primas de seguro que
amparan at conjunto de viviendas declarade en propiedad herizontal.

Cada copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso
antericr desde cuando adgquiere el dominic de un bien exclusivo. Ningon
copropietario estard exente de esta obligacion, aun cuande haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el fitular
de dominic. Quienes en 34 nombre sean tenedores, usuanos o usufructuarios
serdn solidariaments respensables par dichos conceplos.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIQ.- Guando el presupuesto a
r-.mr"anL—._:l dP‘ rmpr ﬁpletar::s, rasuite insuficierie para satisfacer

Estucio de Propiedad Herizontal
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'F.'J RBANIZACION *SANTA MARIA®

Propieterios: Victor Cipriano Muentes uIm:nt"
Simon Elias Slei

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son t:rbhl:]atorl.a“ "
para todos los c:prr"ple’ranrus arrenuatanoa, comodatanos, usuarios .__;_.en_

general, p ar2 todas fas personas que eferzan derechos de use sobre os bizhes .-

inmuebies declarados en propiedad hofzontal,

Art, 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberss y atibuciones de la

Asamblea General;
Elegir y remover de su cargo al Administradar y al Presidents de |z
Asamblea de Copropistarios; este lltimo a su vez serd el Presidente del
Dhirectorio. .
Llegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros gue conforman ef
Directorio General; ' '
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuesios
que le presentaren el Directorio General, el Presidente vio el
Administrador;
Sefalar de acuerdo con este reglamento, las cuatas de contribucidn de
cada copropietario para las expensas ordinarias y extraordinanias de los
bienes comunes gensrales e individuales y; seguros obligatorios.
Revocar o reformar |as decisiones del Bireclorio General, del Prasidents
wio del | Administrador, que sean contrarias a la Ley de F'rr:rplF-dad
monizontal, & su fegiamenio v a este rﬂql‘aman interne, T

© Expedir o reformar v protocolizar el reglamento interno de la Urbam,:duon

declarada en propiedad horizontal e Intf.,rpretarlm con fuerza obligatoria.
Ordenar, cuands o estime necesario o cmweniente, l& fiscalizacton de

- &3 cuentas y.caja de 18 AdMINISHACION, .t n e i« e e v e e

Exigir al administrador, cuande 1o r‘re;rara canvenente, ung garantia para
que responda per el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando
la forma en que ha de rendirse esa garantia y el ronto de la misma;
Dictar fas normas necesarids y convenientes para fa administracién de
Jos bienes comunes de la Urbanizacidn:

Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacion del seguro
obligatono gue dispone la Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglaments
General;

Resolver cualquier asunto inherente a la administracion de la
Urbaivizacion y aqueflos que planteen: el Fresidente, & Administrador, o
los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIC GENERAL.- Et Directoria General, estara integrado
per cinca copropietarios de la Urbanizacidon, eledidos por 1a Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en & '
Horizantal y en su Reglamento General.

¢ Propiedad Horizontal
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Propietarios: Victgr

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES,- Cada miembro del Girsciofio Gener
tiene dereche a un veto. Las decisiones del Directoric General se tomaran, por
mayoria de volos que representen mas de |z mitad de |as concurentes a a
sesion. En caso de empate én |a votacion, el Presidente del Directario Genera
dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan
ser aprobadas en [a misma reunién: levaran las firmas autdgrafas el
Presidents, del Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto,
El Secretario llevara bajo su responsabilidad un libro de reuniones de Jas actas
originales. '

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las rescluciones que adopte el Directerio General
son obligatofias para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
usuanos, y en general, para todas las personas gue gjerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos yio comunes de la Urbanizacion,

Art, 61.- DEBERES y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIC GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General:
a. Examinary poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios 1as |

cuemias, balances, presupuestos e informes que le presentare la

Admintstracion: _
Preparar y poner a consideracitn de |a Asamblea de Copropietarnios ia
proforma de prescpuesto anual de gastos de la Urbanizacion; la que

fhecesanamente. ira. acompafada. de los. planes. .y programas QUE SE. v s

realizaran y sjecutaran;
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuctas
extracrdinarias, de acuerdo con las necesidades de |a Urbanizacion;
Preparar un informe pormenarizado sobre las pélizas de seguro que
Interesent & los bienes de la Urbanizacién declarada en propiedad
norizantal,
Preparar y presertar a la Asambles de oprepietatios para sy
- aprabacidn, en concordancia con ia Ley de Propiedad Horizontal y o
Reglamente General, el proyecto de Reglamento Interno y [as normas
necesaras y convenientes para la administracidn de los bienes comunes
delinmueble y la armdnica relacién de los copropietarios: )
Previa resclucion de la Asamblea, contratar a |z persona  que
desempefiara la Administracion de la Urbanizacién,
Autorizar por escrite al Administrador, para que contrate os ¢
les empleados necesarios para la administraeion de los biers
Y Sefialar sus respectivas remuneraciones: v,
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a.

Administrar los bignes comtnes de la Urbanizacién, gon el mayor. Gelo,
eficiencia y dentro de |os limites establecidos en la Ley de FFDPIFdad
Horizental, en &l Regiamento :Prtﬁratven este reglamento intema; -
Adoptar oportunamente las madidas para la buena conservacion de 105
pienes de la Urbanizacién y ordenar las reparaciones que fueran
necesaras:
Presentar a |la asamblea General o ai Directoric General, para que este a
SU ver ponga en consideracidn de |a Asamblea de Coprapietarios, segdn
cortesponda, con la periodicidad que esto sefiale, las cuentas, balances
proyectos de presupuestos, estados de sifuacidn e informes sobre |3
administracion a su carge;

- Preparar y' presemtar a la Asamblea de Copropietarios para su

aprobacion, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, v de su
Reglamente General, el proyecto de Reglamento Interno v las normas
necesaras y convenientes para ia administracién de los bienes comunes
¥ la armonica relacion de los copropietarios:

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo
sU responsabilidad personal y pecuniaria, las cuoctas ordinanas vy
extraordinarias de los copropietatios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una’ gestidn .de cobro extrajudicial Y, ‘.1 persistiere la
mara en e pago, debera cobradas,” juptamente Con los interezed
establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en fa Ley de.
Propiedad Horizontal, st Reglamento General y este Reglamento Interno’
Al cesar sus funciones, devolver los fandos y bienes que tuviers a su

. Gargo y presentar [os informes respectivos; ..

Ordenar las reparaciones de los dafios C'CdSIﬂI'IEIdO en los hmn&s
comunes de la Urbanizacién y la reposicion de ellos a costa del
copropietanio, arrendatario o usuario causante o responsable de tales
dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién de los dafics ocasionados en
los bienes comunes individuales o en los ex xclusivos, cyanda dichos

daios preduzean o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad
de [os otros, La reposicidn de dichos dafios se realizara a costa del
copropietanio, arrendataric © usuaro causante o responsable de los
mismos;

Solictar que se dicte, la Imposicion de sanciones y multas a los
copropietarios infractores o que causen dahos a la propiedad horizontal,
El preducto de dichas sanciones y mulias ingresaran al Fondo Comiin de
Heserva; '

Celebrar Ios contratos de adguisicidn, arrendamiente

SEVICIOS necesarios para la adminisiracidn, co

mejora y seguridad de |ns bienss comunes

~clad [Torizontal
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Llevar un Lhbro de regisiro de copropietarics, arrendaianos, acre

arierd

Curnplir
EMmanzEd
sU Presgi
Cons

Lrban

y Usuarios de inmuebles de vivienda, seqln sea ¢l

1 de sus respe 5 Cu e dere biznes ex

27 cumplir las resoluciones,

ela nhlea de Coprapie
crden y  dehid

fa cons
renios, contralos,
clell

i Adrrinisirz
rcumplir la Ley de F




ANIZACION “SANTA MARIA
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s. Adoptar medidas de sefuridad tendientes a pretautelar la infegridad</~

fisica de los coprapietarios y usuaros en general y, de jos "t:_ie'nes’l
inmuebles constituidos o declarados en propiedad horizontal. N

t. .Previz aulorizacin . expresa v por escrite de la Asamblea de
Copropigtarios, comtratara las pdlizas de seguro adicionsles que sean
recesarnas o convenienies, '

u. Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el
presuvpuasto operacional anual de [a Urbanizacion;

v. Preparar y salicitar a la Asambiea General de Copropistarios, el cobro de
tuotas. extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan
de asuerdo con las necesidades de la Urbanizacion.

w. Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorzacién
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble ¢ amenaza
para la seguiidad o salubridad de |as personas gue ejercen derechos de
uso de dominio:

X. Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y el presente Reglamento
interno, asi como las resaluciones de los Organos de la Administracian
de ta Urbanizacion. '

- Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- la fepresentacion lega), judicial y
extrajudiciat de los copropietarios de la Urbanizacidn “SANTA MARIA®, la ejerce
ndividualmente, et Presidente y el Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULOVIN
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- El costo de la seguridad que se contrate en |a
Urbanizacion serdn asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad por cada
unidad de vivienda, y por cada uno de los copropietarios de cada une de eflos.

CAPITULO IX
DE LA SOLUCIONES DE CONFLICTOS

Art. 68.- SOLUCIONES DE CONFLICTOS.- cualglier confroversia 'que suifa
entre los copropietarios o usuarios de la Urbanizacién podré ser sometido a un
procedimiento conciliatario verbal breve y sumario, que se ventilara anfe |a

=i mismo los copropietarfos podran convenir, previe acuerdd _
fas diferencias que surfan enire elfos, en relacitn con los derechos de

dad Herizonral




utifizacion y goce sobre fas propiedades exclusivas o sobre fos biares
comunes de la Urbanizacién decfarada en propiedad horizontal, sefdn
sometides & fos procedimientos previsfos en la Ley de Arhitraje '}, . '_
Mediacién, publicada_cn ef Registro Oficial N° 145 del 4 de septiembre de .
1997, salve disposicién legal en contrario. ST

CAPITULO X
DE LA PROMCCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION y PUBLICIDAD.- Lz publicidad y prormocian de cada una

Arg. Fabian Campos C.
Reg. Prof CAE. - M. 355







