EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nuamero de Inscripcién: 866 Folio Final: 0

Nuamero de Repertorio: 1836 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: martes, 28 de julio de 2020

1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 28 de julio de 2020 16:59

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADORA

Natural 1306406099 HIDALGO ROMAN MIRIAN IVONNE DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
VENDEDORA

Natural 1301502579 ROMAN AUXILIA MONSERRATE SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA OCTAVA DE PORTOVIEJO

Nombre del Canton: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de febrero de 2020

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :
4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1340103002 02/04/2014 0:00:00 45520 DEPARTAMENT Urbano
(6}

Linderos Registrales:

Inmueble ubicado en la Edificacion Buena Vista Bloque 1 Departamento 102 (PB N+ 21,01+SUB N+ 17.95 +PA N+24,07+PATIO).
DEPARTAMENTO 102 NIVEL +21.01- Ubicado en Planta Baja, compuesto de hall de ingreso, sala, comedor, cocina, despensa-
lavanderia- secado, bafio general, estudio, balcon, se ingresa a éste por el patio 102 que comunica a la interseccion de las vias 1 y 4; el
mismo que presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamento 102 Nivel+ 24.07. POR ABAJO:
Lindera con Departamento 102 Nivel+ 17.95; POR EL NORTE: 4,00m- Lindera con Area Comunal. POR EL SUR: Partiendo del
Oeste al Este con 3,45m, de este punto gira hacia el Sur 0,31m, de aqui gira hacia el Este con 0,55m., continuando con giro hacia el
Sur en 0,10m, continuando con giro hacia el Este 0,80m; de aqui gira hacia el Norte 0,10m, continuando hacia el Este 0,70m, de aqui
gira hacia el Norte con 0,09m; de este punto gira hacia el Este con 2,72m- Lindera toda la extension descrita con patio 102 intermedio
a la interseccion de las vias 1 y 4. POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur con 2,10m; de este punto continua hacia el Este en
linea circular con 3,34m de aqui gira hacia el Sur con 3,46m, continuando en giro Sur Este con 0,50m, de este punto gira hacia el Nor
Este en 0,30m, continuando hacia el Sur Oeste en linea circular 3,17m; de este punto gira hacia el Sur Oeste con 0,30m, continuando
con giro Sur Este en linea circular con 2,00m; de aqui gira hacia el Este con 0,80m- Lindera en toda la extension descrita con Areas
Comunales, de este punto hacia el Sur en angulo de 270° con 3,35m- Lindera con Patio 102. POR EL OESTE: Partiendo del Norte
hacia el Sur con 1,98m; de este punto en angulo de 90° gira hacia el Oeste en 0,50m- lindera con Area Comunal, de aqui en dngulo de
270° gira hacia el Sur con 14,58m- Lindera con Departamento 101 Nivel+ 21.01. DEPARTAMENTO 102-PB Nivel +21,01.- Tiene
una Area Neta M2. 100,00 Alicuota % 0,0745, Area Terreno M2. 88,50, AREA COMUN M2. 33,89 Area Total M2. 133,89.
DEPARTAMENTO 102 Nivel+ 17.95. Ubicado en Planta Subsuelo, compuesto de sala, comedor, cocina, dormitorio con bafo privado,
se ingresa a éste por el Area Comunal y por la planta baja Nivel+ 21.01; el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con Departamento 102 Nivel+ 21.01. POR ABAJO: Lindera con Terreno del edificio. POR EL NORTE: Partiendo
del Este al Oeste en linea curva con 0,24m.,+ 1,78m,+ 0,62m; de este punto gira hacia el Norte con 0,25m; de aqui gira hacia el Oeste
con 1,35m- Lindera con Area Comunal. POR EL SUR: 7,33m- Lindera con Terreno del edificio. POR EL ESTE: Partiendo del Norte
hacia el Sur con 2,14m; de este punto continua hacia el Este en linea circular con 3,00m; de aqui gira hacia el Sur con 4,33m,
continuando en giro hacia el Este con 0,89m, de este punto gira hacia el Sur Oeste en linea curva con 3,39m.- Lindera con Area
Comunal. POR EL OESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur con 2,14m; de este punto en angulo de 90° gira hacia el Oeste en 0,50m-
Lindera con Area Comunal; de aqui en angulo de 270° gira hacia el Sur con 10,03m- Lindera con Departamento 101Nivel+ 17.95.
DEPARTAMENTO 102-Sub Nivel + 17.95.- Tiene una Area Neta M2. 61,75 Alicuota % 0,0460, Area Terreno M2. 54,65, AREA
COMUN M2. 20,93 Area Total M2. 82,68. DEPARTAMENTO 102 Nivel+ 24,07. Ubicado en Planta Alta, compuesto de dormitorio 1
con bafio privado y balcon, dormitorio 2 y balcon, dormitorio 3 y bafio general, se ingresa a éste por escalera del mismo
Departamento; el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Cubierta de la Edificacion. POR
ABAJO: Lindera con Departamento 102 Nivel+ 21.01; POR EL NORTE: Partiendo del Oeste al Este con 3,88m, continuando en linea
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Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 866 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 1836 Periodo: 2020

Fecha de Repertorio: martes, 28 de julio de 2020

circular en 3,48m+0,14m- Lindera con vacio al Area Comunal. POR EL SUR: Partiendo del Oeste al Este con 0,15m, continuando
hacia el Norte en 0,25m, de este punto se gira hacia el Este en 2,80m, de aqui gira hacia el Sur en 0,61m; de aqui gira al Este en angulo
de 270° en 0,55m, continuando hacia el Sur en 0,10m, siguiendo hacia el Este en 0,80m, de aqui gira hacia el Norte en
0,10m,continuando hacia el Este en 0,70m, de aqui gira hacia el Norte en 0,10m; de este punto gira hacia el Este en 2,72m- Lindera en
toda la extension descrita con vacio hacia Patio 102. POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur con 3,35m; continuando en giro
Sur Este con 0,51m, de este punto gira hacia el Nor Este en 0,30m, continuando hacia el Sur Este en linea circular 3,17m; de este
punto gira hacia el Sur Oeste con 0,30m, continuando con giro Sur Este en linea circular con 1,99m; de aqui gira hacia el Este con
0,80m- Lindera en toda la extension descrita con Areas Comunales; de este punto gira hacia el Sur en angulo de 270° con 3,35m-
Lindera con Vacio hacia Patio 102. POR EL OESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur con 5,11m; de este punto en angulo de 90° gira
hacia el Oeste en 0,50m- lindera con Area Comunal; de aqui en dngulo de 270° gira hacia el Sur con 7,30m- lindera con Departamento
101 Nivel+ 24,07; de este punto gira hacia el Este con 0,50m; de aqui gira hacia el Sur en angulo de 90° con 2,09m- Linderando con
Area Comunal. DEPARTAMENTO 102-PA Nivel +24,07.- Teniendo un Area Neta M2. 87,00 Alicuota % 0,0648, Area Terreno M2.
76,98, AREA COMUN M2. 29,48 Area Total M2. 116,48. PATIO 102 Nivel+20,50. Perteneciente al Departamento 102, compuesto de
Areas de Parqueo Vehicular, Camineras, Area Verde, Cisterna, se ingresa a éste por la interseccion de las vias 1 y 4 presenta las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR
EL NORTE: Partiendo del Este al Oeste con 3,50m- Lindera con Area Comunal; de este punto gira hacia el Sur con 2,61m; de aqui
gira hacia el Oeste con 2,72m, continuando hacia el Sur en 0,09m; de este punto se gira hacia el Oeste en 0,70m; de aqui gira hacia el
Sur en 0,10m; de aqui gira al Oeste 0,80m, continuando hacia el Norte en 0,10m, siguiendo hacia el Oeste en 0,55m, de aqui gira hacia
el Norte en 0,31m, continuando hacia el Oeste en 3,45m- Lindera en toda su extension con Departamento 102. POR EL SUR:
Partiendo del Oeste al Este 0,81m+ 1,89m+ 3,76m+5,40m+ 0,23m- Lindera con la interseccién de las vias 1 y 4. POR EL ESTE:
8,80m- Lindera con Area Comunal. POR EL OESTE: 7,22m- Lindera con Patio 101. PATIO 102.- Tiene una Area Neta M2. 95,21
Alicuota % 0,0709, Area Terreno M2. 84,23, AREA COMUN M2. 32,25 Area Total M2. 127,46.

Direccion del Bien: Edificio Buena Vista ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

Comparece el Dr. Arturo Gualberto Mera Intriago, por los derechos que representa a la Sefiora Mirian Ivonne Hidalgo Roman, con Poder Especial que
se adjunta como documento habilitante.

Inmueble ubicado en la Edificacion Buena Vista Bloque 1 Departamento 102 (PB N+ 21,01+SUB N+ 17.95 +PA N+24,07+PATIO).

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razoén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 866
Numero de Repertorio: 1836

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y ocho de Julio de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 866 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1306406099 HIDALGO ROMAN MIRIAN IVONNE COMPRADORA
1301502579 ROMAN AUXILIA MONSERRATE VENDEDORA
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1340103002 45520 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA

Fecha: 28-jul./2020

Usuario: gina macias

Revision / Inscripcion por:  GINA MONICA MACIAS SALTOS

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, martes, 28 de julio de 2020
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Factura: 001-002-000038783
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NOTARIO(A} ATANACIO ALFREDO LIMONGI SANTOS
NOTARIA OCTAVA DEL CANTON PORTOVIEJO

EXTRACTO

[Eeermiors v [20201301008P00395 o 1 ]

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA ] /

FECHA DE OTORGAMIENTO: JZD DE FEBRERO DEL 2020, (9:57)

CTORGANTES /
oTO O POR B |

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente P/Documanto de lden::t?ca io Nabipnalidad Calidad Persons que la

) P e / identidad n ? representa

£
! S e ‘ POR SUS PROPI = ECUATON‘Q VENDEDOR(A
Natural ROMAN AUXILIA MONSERRATE DERECHOS /}( CEDULA 1301 :102[5?9 NA )
L / / N
} \ ™ A FAVOR DE / \

: ; ; Documento de ﬂ 9 e i Fersonf
!l_ ersona \Numbresmazun social /(;;,u interviniente identidad Ide 2cacio Nacionalidad (;\a\?d reprei
it §

E MERA AGO ART] ] . ¢ ECUATORIA f COMPRADOR fMIRIAN IVON
|

vatural GUALBERTO REPRESENTANDC A CEDULA 1?03347700 NA BﬁA HIDALGO R

,.'“I' \

-
UBICACION S/ \

Provincia Cantén J Parroquia  \
MANABI PORTOVIEJO / 12 DE MARZO N
/‘ ~NS

DESCRIPCION DOCUMENTO: /
OBJETO/OBSERVACIONES: [

CUANTIA DEL ACTO O 196948.00
CONTRATO: .

i e ——
e — s —— S —

NOTARIO(A) ATANACIO ALFREDO LIMONGI SANTOS
NOTARIA OCTAVA DEL CANTON PORTOVIEJO






2020 13 01 008

!OJHQ

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA QUE OTORGA LA SENORA
AUXILIA MONSERRATE ROMAN A FAVOR DE LA SENORA MIRIAN
IVONNE HIDALGO ROMAN REPRESENTADA LEGALMENTE POR EL
SENOR DR. ARTURO GUALBERTO MERA INTRIAGO CON PODER.

CUANTIA: $196.949,79 U

SE OTORGO: DOS TESTIMORN!

afio dos mil veinte, ante mi abogado ATANACIO ALFREDO\LIMONGI

de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera de

ocupacion artesana, y domiciliada en la Urbamzamon San Marrno de la
ciudad de Portoviejo, teléfono 0959432615, sin correo electromco; y, por
otra parte, por sus propio_s_ derechosy em.cael;ldad de COMPRADOR, sefnor
Dr. ARTURO GUALB-ERTO MERA !NTR!AGO por los derechos que
representa de la sefiora MIRIAN lVONNE HIDALGO ROMAN, con poder

especial, que se adjunta como documento habilitante, y quien declara

bajo juramento que su poder sqem{:uentra vigente y su apoderada se

encuentra con vida; el compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,

mayor de edad, de estado cisixlf_tasa:do, de profesion doctor en

jurisprudencia, y domiciliado en la avenida 5 de Junio a un costado de

Ab. Alfredo Limongi Santos
NOTARIO PUBLICO OCTAVO



quienes autorizan al suscrito Notario verificar sus datos en ei Sastéma

Informatico del Registro Civil del Ecuador, capaces ante la ley para poder
obligarse y contratar a quienes de conocer doy fe. Bien enterados del
objeto y resultado de esta escritura, a la que proceden con amplia vy
entera libertad y examinada, manifiestan que otorgan esta escritura
sin coaccion, amenazas, temor reverencial, pramsaojedﬂcciony para

que la otorgue, me presentan la mmutamdel tenor sngwente ”SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escr+turé;'m;;ub||cas a su cargo, sirvase
incorporar una nueva de COMPRAVENTA la misma que debera
otorgarse bajo las siguientes c-tausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion del presente Contrato de COMPRAVENTA,
por una parte en calidad de VENDEDORA |a sefiora AUXILIA
MONSERRATE ROMAN, ecuatoriana, portadora de la cedula de
ciudadania N9 130150257- 9; y, por otra parte, en calidad de
 COMPRADOR, el sefior Dr. ARTURO GUiALBERTO-' MERA INTRIAGO,
ecuatoriano, de cincuenta y nueve afios de edad, de estado cml jtasado,
de profesion Doctor en Leyes y portador de la c.ed;'-ula.dfe ‘ciﬁ?.draad’ahsfa Ne
1303347700, quien comparece en calidad de APODERADO ESPECIAL de
la sefiora MIRIAN IVONNE HIDALG.O ROMAN, quien es c1udadana
ecuatoriana, mayor de edad, dee:_st_.ado__ civil divorciada, domiciliada en 1a
ciudad de Charlotte, Carolina ‘;dé.i__fl\_l:.orte, Estados Unidos de Norte
Américay con capacidad Iegalfzsuﬁﬁjehfé-cual en derecho se requiere para
esta clase de actos, Iegalméin:te ;&a@pé?:es y habiles para contratar y
obligarse; determinando gue Ia-.-ca'[idaa de Apoderado Especial se la

justifica con el respectivo poder que se acompafia como documento

Ab. Alfredo Limongi Santos
NOTARIO PUBLICO OCTAVO
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habulltante SEGUNDA.-ANTECEDENTES.- La vendedora sendt
MONSERRATE ROMAN, es propietaria del inmueble que sé“l 3

como lote numero 01- 03 del Cantén Manta, el mismo que fué‘f‘éf
adquirido a la sefiora NANCY CERELA HIDALGO ROMAN, mediante
escritura publica N2 2015- 13- 01- 07- P02816, realizada con fecha 27 de

abril del 2015, ante el sefior Notario Publico Séptimo del Cantdn

DERECHO: Treinta y cinco metros noventa y ocho centimetros y lindefa

con lote 01- 05; COSTADO IZQUIERDO: Cinco metros cincuenta y nueve
centimetras, mas diecisiete metros ochenta y dos centimetros, mas tres
metros sesenta y nueve centimetros, mas cinco metros catorce
centimetros y lindera con la via 4; teniendo un area total de UN MIL
CIENTO OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS NOVENTA Y SEIS
CENTIMETROS (1.187,96 M2); LINDEROS REGISTRALES. - EDIFICIO
DENOMIADO BUENA VISTA. D-EiPA-RTAM,ENTO 102 NIVEL +21.01, Ubicado
en Planta Baja, compuesto de ..hal-_lz-:‘de ingreso, sala, comedor, cocina,
despensa- lavanderia- secado, bafio general, estudio, balcon, se ingresa

a éste por el patio 102 que comunica a la interseccién de las vias 1 vy 4; el

Ab. Alfredo Limongi Santos
NOTARIO PUBLICO OCTAVO



mismo que presenta las siguientes medidas y linderos: PO\R ARR'I‘ A:

s e pand®

Lindera con Departamento 102 Nivel+ 24.07. POR ABAJO: Li‘n'r'dera‘

u
oM

Departamento 102 Nivel+ 17.95; POR EL NORTE: 4,00m- Lindera con Area
Comunal. POR EL SUR: Partiendo del Oeste al Este con 3,45m, de este
punto gira hacia el Sur 0,31m, de aqui gira hacia el Este con 0,55m.,
continuando con giro hacia el Sur en 0,10m, continuando con giro hacia
el Este 0,80m; de aqui gira hacia el Norte 0,10m, continuando hacia el

Este 0,70m, de aqui gira hacia el Norte con. OTOSm d.e este punto gira

hacia el Este con 2,72m- Lindera toda la. exteas;on descrlta con patlo 102
intermedio a la interseccion de las was—l \;4 POR EL ESTE: Partiendo del
Norte hacia el Sur con 2, IOm de este punto continua hacia el Este en
linea circular con 3, 34m de aqui g!ta hat:!a el Sur con 3,46m, continuando
en giro Sur Este con 0,50m, de este punio gira hacia el Nor Este en 0,30m,
.continuando hacia el Sur Oeste en linea circular 3,17m; de este punto gira
hacia el Sur Oeste con 0,30m, continuando con giro Sur Este en linea
circular con 2,00m; de aqui gira hacia el Este con 0,80m- Lindera en toda
la extensién descrita con Areas Comunales, de este punto hacia el Sur en
angulo de 270° con 3,35m- Lindera con Patio 102. P'O?B..EL OQESTE:
Partiendo del Norte hacia el Sur con-1,98m; de este .punﬁ:i; :ea-;-é;r_igufflo- de
90° gira hacia el Oeste en o,som- lindera con Area Comunal, &e- a‘q:u'i en
angulo de 270° gira hacia el Sur con 14,58m- Lindera con Departamento
101 Nivel+ 21. Ol BEPARTAMENTO 102-PB Nivel +21,01.- Tiene una Area
Neta M2. 100, DO Alicuota % 00745 Area Terreno M2. 88,50, AREA
COMUN M2. 33,89 Area Totarl Mz. 133 89. DEPARTAMENTO 102 Nivel+
17.95. Ubicado en Planta Subsue{c«} compuesto de sala, comedor, cocina,
dormitorio con bafio privado, se:.mgresa-_a;este por el Area Comunal y por

la planta baja Nivel+21.01; el mismo que presenta Ias siguientes medidas

Ab. Alfredo Limongi Santos
NOTARIO PUBLICO OCTAVO
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y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamento 102 B

POR ABAJO: Lindera con Terreno del edificio. POR EL NORTE4R&rt _ 5 :-"5
del Este al Oeste en linea curva con 0,24m.,+ 1 78m,+ 0,62m; *de»éﬁt‘ﬁ*:‘:»::°
punto gira hacia el Norte con 0,25m; de aqui gira hacia el Oeste con
1,35m- Lindera con Area Comunal. POR EL SUR: 7,33m- Lindera con
Terreno del edificio. POR EL ESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur con
2,14m; de este punto continua hacia el Este en linea circular con 3,00m;

i o

de aqui gira haua el Surcon 4,33m, contmuando eﬂgirah ' '3:—1 e?Este con

'0,89m, de este punto gira hacia el Sur Oeste»en hne'a curva con 3 39m -

Lindera con Area Comunal. POR. EL OESTE; Partlendo del Norte hacia el

B&Q N 102 Sub Nivel +17.95.- Tlene una A?‘e\ a Neta M2. 61,75

Alicuota % 0,0460, Area Terreno M2. 54,65, AREA COMUN M2. 20,93
Area Total M2. 82,68. DEPARTAMENTO 102 Nivel+ 24,07. Ubicado en

Planta Alta, compuesto de dormitorio 1 con bafio .p'ﬁva-do y balcd

dormitorio 2 y balcén, dormitorio 3 y bafio general se mgresa a este por

escalera del mismo Departamento el mlsmo que presenzta Ias ﬂgulem:es
medidas y linderos: POR ARBIBA: Lindera con Cubierta de la Etil_;ﬁcamo.n.

POR ABAJO: Lindera con-Departamento 102 Nivel+ 21.01; POR EL NORTE:

Partiendo del Oeste al Este con continuando en linea circular en

3,48m+0,14nﬁ—' Lindera con vacio Comunal. POR EL SUR: Partiendo

del Oeste al Este con O,lSm,-_cdnt ando hacia el Norte en 0,25m, de

este punto se gira hacia el Eéﬁe ?2 , de aqui gira hacia el Sur en

0,61m; de aqui gira al Este en de 270 en 0,55m, continuando

hacia el Sur en 0,10m, siguiendo haczaa eIEste en 0,80m, de aquigira hacra

Ab. Alfredo Limongi Santos
NOTARIO PUBLICO OCTAVO
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Partiendo del Norte hacia el Sur con 3,35m; continuando en giro Sur Estié "
con 0,51m, de este punto gira hacia el Nor este en 0,30m, continuando
hacia el Sur Este en linea circular 3,17m; de este punto gira hacia el Sur
Oeste con 0,30m, continuando con giro Sur Este en linea circular con

1,99m; de aqui gira hacia el Este con 0,80m - Lindepa eai:oda Ia extens:on

descrita con Areas Comunales; de estepuM&glm hama eI Sur en angufo

de 270° con 3,35m- Lindera con Vacna hacza Patlo 102. POR EL OESTE:
Partiendo del Norte hacia el Sur cc;r;g llm de este punto en angulo de
90° gira hacia el Oeste en OSOm I.mdera con Area Comunal; de aqui en
angulo de 270° gira hacia el Sur con 7,30m- lindera con Departamento
101 Nivel+ 24,07; de este punto glra hacia el Este con 0,50m; de aqui gira
hacia el Sur en angulo de 90° con 2,09m- Linderando con Area Comunal.
DéPA:RTAMENTO 102-PA Nivel +24,07.- Teniendo un Area Neta M2.
87,00 Alicuota % 0,0648, Area Terreno M2. 76,98, AREA COMUN M2.

29,48 Area Total M2. 116,48. PATIO 102 Nivel+20,50. Perteneciente al

Departamento 102, compuesto de Areas de “P"arqiuéé"@éh{éu’-[ar
Camineras, Area Verde, Crsterna se mgresa a éste por la mtersecc:cm de
las vias 1 y 4 presenta las sxgu1entes medldas y linderos: POR ARRIBA

Lindera con espacxo aéreo. POR-ABAJO Lindera con terreno de Ia

edificacion, POR EL NORTE: del Este al Oeste con 3,50m-

Lindera con Area Comunal; de to gira hacia el Sur con 2,61m; de
aqui gira hacia el Oeste con 2 inuando hacia el Sur en 0,09m;
de este punto se gira hacia el i BjOm de aqui gira hacia el Sur

en 0,10m; de aqui gira al Oeste .Eﬂm,':ccﬁ;’éméuando hacia el Norte en

Ab. Alfredo Limongi Santos
NOTARIO PUBLICO OCTAVO
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QO 10m, siguiendo hacia el Oeste en 0,55m, de aqui gira hacia el No'r'te”en .

o
of

0,31m, continuando hacia el Oeste en 3,45m- Lindera en toda su

CHAN
%4400 Yuvion
42 :Ilvm.
Toyion ©

extension con Departamento 102. POR EL SUR: Partiendo del Oes_t\‘emgal
Este 0,81m+ 1,89m+ 3,76m+5,40m+ 0,23m- Lindera con la interseccion Tmams
de las vias 1y 4. POR EL ESTE: 8,80m- Lindera con Area Comunal. POR EL
OESTE: 7,22m- Lindera con Patio 101. PATIO 102.- Tiene una Area Neta
M2. 95,21 Alicuota % 0,0709, Area Terreno M2. 84,23, AREA COMUN M2.

32,25 Area Total M2. 127,46. SOLV Cl&fL PREDlO DESCR“FFO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCU

i ey
RA LIBRE -BE- GRQ\VAMEN TERCERA-

COMPRAVENTA.- Con _0s antecedeﬂtes expuestos\ en la clausula

RA sefiora AUXILI,A MONSERRATE RQMAN tiene a

'\anterior la VENDED
bien-de-daren venta y perpetua enalenacmn a favor del commrador sefor
Dr. ARTURO GUALBERTO MERA INTRIAGO, quien compra para\la senora
MIRIAN IVONNE HIDALGO ROMAN el inmueble descrito en Ia%\d\a'usula
anterior. CUARTA.- PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo esta cen

como justo precio la suma de $ 196.949,79 (CIENTO NOVENTA Y SEIS : -

NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE DOLARES, CON SETENTA Y NUEVE

CENTAVOS DE DOLARES AMERICANQS), valor que el COMPRADOR, paga

en dinero en efectivo a la VENDEDORA sefiora AUXILIA -M-ONSER‘RJAfE

ROMAN, declarando reci‘b\ir a su entera satisfaccion, pbr lo que la

vendedora no tiene  reclamo alguno que hacer. QUINTA.-

SANEAMIENTO. - La VENDEDORA sefiora AUXILIA MONSERRATE

ROMAN, declara que sobre el inmueble objeto de este contrato de

compraventa, no pesa ningﬁﬁ_ g;remazmen, embargo, prohibicién de

enajenar, ni limitacion de domr,mn de conformidad al certificado
conferido por el sefior Registradﬁf.ﬁe la Propiedad del cantdn Manta que

se agrega como documento habilitante, y desde ya la VENDEDORA

Ab. Alfredo Limongi Santos
NOTARIO PUBLICO OCTAVO
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TRANSFERENCIA— La VENDEDORA sefiora AUXILIA MONSERRATE

ROMAN, transfiere a favor del COMPRADOR sefior Dr. ARTURO
GUALBERTO MERA INTRIAGO, quien en su calidad de Apoderado Especial
compra en favor de la sefiora MIRIAN IVONNE HIDALGO ROMAN, el
dominio del bien inmueble objeto del presente contrato, no obstante de
determinarse cabidas y dimensiones, y compr:eﬁaé-:ﬁaaz_a?Tﬁé“‘fsé’rvi‘cios

entradas, salidas, usos, costumbres, serwdumbres activas y pasivas,
instalaciones y mas derechaos reales ar;éxé;ael inmueble materia de esta
transferencia. SEPTIMA. - GASTOS Los 1mpuestos y gastos que demande
la celebracion de la presente escrl.tura, hasta la inscripcion en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, son de cuenta del COMPRADOR sefior
Dr. ARTURO GUALBERTO MERA INTRIAGO, quien comparece a la
celebracion de esta Contrato de compraventa en representacion de la
senora MIRIAN IVONNE HIDALGO ROMAN, comprando dicho inmueble
(terrenoy casa), en su favor, incluyendo el impuesto de plusvalia, que de
haberlo serda también cancelado por el com-prador OCTAVA.-
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Las partes se facultan para que por si
o0 por interpuesta persona alcancen y obtengan la mscnpcwn del
presente instrumento en el Registro de la Propiedad del canton Manta.
NOVENA.- ACEPTACION.- Las pasrtes.d.e_claran que aceptan y se ratifican
en el conten'-id'c)) de la presenté.:és,'cr.iétuﬁfa por estar hecha de conformidad

con sus mutuos intereses y declaran expresamente que no tendran en el

futuro reclamo alguno que fomm arpureste y por ningun otro concepto.
Usted sefior notario se servira agregar Ias demas cldusulas de estilo para

la plena validez de este instrumento pubhco Hasta aqui la minuta que

Ab. Alfredo Limongi Santos
NOTARIO PUBLICO OCTAVO
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l ARTURO GUALBERTO MERA INTRIAGO
\

\/cc 130334770-0

APODERADO DE MIRIAN IVONNE HIDALGO ROMAN CON PODER
ESPECIAL

COMPRADOR

Ab. Alfredo Limongi Santos Ab. Alfredo Limongi Santos
NOTARIO ocTavo DE PoRTOVIEI NOTARIO PUBLICO OCTAVO
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ONFIERO ESTE'PRIMER” * /5

SE OTORGO ANTE Mi, Y EN FE DE ELLO
TESTIMONIO DE FOIAS SELLADAS Y RUBRICADAS POR Mi, DESLA™ "
AQUE OTORGA LA SENORA
AUXILIA MONSERRATE ROMAN A FAR DE LA SENORA MIRIAN

IVONNE HIDALGO ROMAN REPRESE]
SENOR DR. ARTURO GUALBERTO ME,

CIUDAD DE PORTOVIEJO EN LA M

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA

ITADA LEGALMENTE POR EL
INTRIAGO CON PODER, EN LA
A FECHA DE SU OTORGAMIENTO.

Ab. Alfredo Limongi Santos

NOTARIO OCTAVO DE PORTOVIEJO

Ab. Alfredo Limongi Santos
NOTARIO PUBLICO OCTAVO
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t@,\:@*m“ ma Descentral \ COMPROBANTE DE F’AGCI

Munidpal del Cantdn Manta

“

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO comaot
Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-01-03-002 304,36 196992,33 - 472333
en MANTA de la pamroquia MANTA SEo
A |
VENDEDOR ALCABALAS Y ADIClONALE‘s
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

EDIFICIQ BUENA VISTA BLCQ 1
1301502579 ROMAN AUXILIA MONSERRATE DEP.102(PB N+21,01+SUB N o TP

+17.95+PA N+24 07+PATIO) Junta de Beneficencia de Guayagufi- oy

TOTAL A PAGAR

ADQUIRIENTE
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO
1308406089 HIDALGO ROMAN MIRIAN VONNE NA SALDO

EMISION: 07/08/2019 14:40:37 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

e
Este documa}tﬁsré firmado electrﬁnhw&we

}Gdlgo de Verificacian (CSV).

NI IIIVIHIIINIW\

T1157106398

Puede venficarla valld e este documento electronico ingresanda al portal web www.manta.gob &c apcion
Mumcxpm Linea opcién Venficar Documentos Electronicas o ieyendo el codigo QR. \

o

-
L3
i
.- .
= & Gobierno Auténome Descentralizado
A 3 Municipal del Cantdn Manta
07/08/2019 14}
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N° ]
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicaga 1-34-01-03-002 304,36 196992,33 472335 4424612 l
en MANTA de la pamroquia MANTA
[ VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO BUENA VISTA BLOG 1 GASTCS ADMINISTRATIVOS 1,00
1301502579 ROMAN AUXILIA MONSERRATE DEP .102(P8 N+21,01+SUB N
+17.95+PA N+24.07+PATIO) Impuesto Principal Compra-Venta 1176,97
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 177,97
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREZCION VALOR PAGADO 177,97
1306406099 HIDALGO ROMAN MIRIAN IVONNE NA SALDO 0.00
EMISION: 07/08/2019 14:41:17 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS { ‘ F: \ ,'*)
g

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

GaBiE<!

Este documento esra firmado electronicamente

Cédigo de Verificacién (CSV).

NN

T1818122774

Puede verificar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www.manta. gab.ec opcidn
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR.




CUERPOD

Emergencia Teléfono:

911

2
Teléfono: 2621777 - 2611747

i it o 3

E BOMBEROS DE NMANTA
g Ml COMPROBANTE DE PAGO
. 00095317

entre Calles 11

Manta - Manabi

/ DATOS DEL CONTRABHYENTE

C.L/R.U.C.
NCMBRES:

RAZON SOCIAL: gp BUENA VISTA BLCQ.1 DEP.102 (PB

DIRECCION:

ROMAN AUXILIA MCONSERRATE

DATOS DEL PREDIO **

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

2]., PIRETBIGN PRE E9apa N+24,r‘0‘:'7:f!-"“ "

=
T

ZAR
REGISTRO DE PAGO | \ e DESCRIPCION
N° PAGO OTeS _b { WALLR
VERONICA CUENCA VINCES
CAJA

~20/01/2020 11:08:39

|
| |
| TOTAL A PAGAR ‘

19 de abrll de 2020

-omlngo,

ORIGINAL: CLIENTE




BanEcuador B.P. BanEcuador B.P

13/02/2020 02:19:27 p.p. 0K 13/02/2020 02:17:32 p.m. OK

COMUENTD: 2950 BCE-GOBIERNO PROVINCIAL DF MRKABI CUNUE‘IU' 230 SECRETARTA NACIONAL DEL AGuUA
CONCEPTO: 06 RECAUDACION UARIOS CONCEPTO: 06 RECAUDACION UARIOS
REEERRACIALL” g5 01 71674 () -CTA CORRIENTE CTA CONVENIO: 0010252436 (3)-CTA CORRIENTE
Concepto de Paga: 110206 DE ALCABALAS EEFEREPtJCIgé P;Ug?BB%g&qu 0TROS_NO ESPECIFIC
OFICING: 183 - NUEUO TARGUI MANTA (6G.) 0P: ncchavez GPICTIAY T3 2OHUEVR TARQUI WANTA (A&.) OP:mcchavez
INSTITUCION DEPOSITANTE:  GOBIERND PROUINCIAL INSTITUCTON DEPOSTTANTE: - senAguq” -

FORMA DE RECAUDD:  Efectivg FORMA DE RECAUDO: Efectiyg

frectiva: 12.70 Efectiva: 94.16
Lonisian Efectivo: 0.54 Comision Efectiva: 0:54
ToTaL - 16.30 fitad. YR
SUJETO A VERIFICACTON SUJETO A UERIFICACION

BanEcuador 8.p.
RUC: 1768183520001

R I gt

ﬂzﬁ anuﬂl, %nN?ﬂ&

DETALLE DE FACTIRA ELEC

No. Fac.: 131-501-0000

Fecha: 13/02/2020

0. Autarizaci<n:
02001176

r
1

CIAL NUEVA TARQUI, PARROD

Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
ID :9999999999959

; : g _
Dir AU DE LA'CULTURA, PARDUE COMERCIAL NUEY : : .

i AU, DE LA CULIMRA, PARQUE COMERg

A TARQUT, PARROQUA TARGUT, CanT i . r A TARGUI, PARROBUIA' TARQUT- o

Descripcian Total -

Descripcion
Recaudo 0.54 Recaudo 4
jubTatal Us o SubTotal Uso 0.5
L 6.5 TOTAL Uso 0.60

S PacIAS POR.SU VISITA sexx wxxx GRACIAS POR SU UISITA xexx
¥in Derecha a'Credita Tributario Sin Derecho a Credito Tributario

e | i
¥ 8 eid S

U CAJAS
AGENNIA CANTONAL
NUEVO 1ARQUI
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS M{JN\LqiﬁA‘i:gé/{
CERTIFICADO DE AVALUO R e e

N°012020-010050

N° ELECTRONICO : 203186
Fecha: 2020-01-29

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-01-03-002

Ubicado en: EDIFICIO BUENA VISTA BLOQ.1 DEPARTAMENTO 102(PB N+21,01+SUB N+17.95+PA N+24,07+PATIO)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 343.96 m?2
Area Comunal; 116.55 m2
Area Terreo: 304.36 m?
PROPIETARIOS
ocumento Propietario
1301502579 ROMAN-AUXILIA MONSERRATE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 45,800.09 ¥
CONSTRUCCION: 151,149.70
AVALUO TOTAL: 196,949.79
SON: CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS CUARENTA. Y NUEVE DOLARES 79/100 - ¥

NOTA: LOS CERTIFICADOS EMITIDOS CON FECHAS ANTERIORES DEL 15 DE MAYO DEL 2019 QUEDAN
ANULADOS ANTES DE LA EMISION DEL PRESENTE CERTIFICADO.

“Este documento no constituye reconacimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenio tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: sébado 29 febrero 2020 Ay Jes e
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) SEEo P d
2 2 LR W
T | OV T S
11004522, o3 )
A ‘1'!' }:
(]

IWWXV
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec

opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2020-02-06 06:26:38

L 2611 558 - 2611 471 - 2611 479 @ partalciudadano@manta gob.ec 0 Calle 9 y Avenida dta @ www manta gob ec.




o\l . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
[N\ Ecamsio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA " -.

ALCALDI A

N°022020-010322
~ Manta, miércoles 05 febrero 2020

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTﬂNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CER

ICA QUE: Una vez reving el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encye

tra registrada una propiedad q

\

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 06 marzo 2020
Cadige Seguro de Verificacion (CSV)

E}Z.f“ ;

YR T W s
) v
110518AA86KLN o .
4 ha

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




| FIRMES CON

i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
VN N\ camsio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

om FOR . 4

N°012020-0089%66

Manta, viernes 17 enero 2020

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ROMAN AUXILIA MONSERRATE con cédula de ciudadania No. 1301502579.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Estq;ﬁ)cumento tiene una validez de 2
5ses a partir de la fecha emitida.

] [ ] L] = ala 44F e

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

18958USXBYNY

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web http://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de 8
Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble : ’ He

45520
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-20001184
Certifico hasta el dia de hoy 17/01/2020 15:06:26:

a INF ORMACION REGISTRAL
ATij')d de Biéﬁ: ND Codigo Catastral; XXXXXOOOO00O000O0KKX
Fecha Apertura: miércoles, 02 de abril de 2014 Cantéon: MANTA Parroquia : MANTA
Barrio-Sector: N/D
Avenida: N/D Calle: N/D
Direccién del Bien: EDIFICIO DENOMINADO BUENA VISTA. DEPARTAMENTO 102
LINDEROS REGISTRALES:

Inmueble ubicado en la Edificacion Buena Vista Bloque 1 Depastamento 102 (PB N+ 21,01+SUB N+ 17.95 +PA
N+24,07+PATIO).
DEPARTAMENTO 102 NIVEL +21.01- Ubicadg-£
cocina, despensa- lavanderia- secado, bafio gederal, estudio, balcon, se ingresa a éste por el patio 102 que
comunica a la interseccién de las vias 1 y # el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con Departamento 102Nivel+ 24.07. POR ABAJO: Lindera can Departamento 102 Nivel+

17 95; POR EL NORTE 4, OOm- Lindg a con Area Comunal POR EL SUR Pam do del Oeste al Este con

e to de hall de ingreso, sala, comedor,

continuando con giro Sur Este en linea circular con 2_00m de aqui gira hacia e] Este con 0,80m- L1
la extension descrita con Areas Comunales, de este punto hacia el Sur en dngulo de 270° con 3,35m- L.

con Departamcnto 101 Nivel+ 21.01. DEPARTAMENTO 102-PB vael +21,01.- Tiene una Area Nel
100,00 Alicuota % 0,0745, Area Terreno M2. 88,50, AREA COMUN M2. 33,89 Area Total M2. 133 89
DEPARTAMENTO 102 Nivel+ 17.95. Ubicado en Planta Subsuelo, compuesto de sala, comedor, cocina,
dormitorio con bafio privado, se ingresa a éste por el Area Comunal y por la planta baja Nivel+ 21.01; el mismo
que presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamento 102 Nivel+21.01. POR
ABAJO: Lindera con Terreno del edificio. POR EL NORTE: Partiendo del Este al Oeste en linea curva con
0,24m.,+ 1,78m,+ 0,62m; de este punto gira hacia el Norte con 0,25m; de aqui gira hacia el Oeste con 1,35m-
Lindera con Area Comunal. POR EL SUR: 7,33m- Lindera con Terreno del edificio. POR EL ESTE: Partiendo
del Norte hacia el Sur con 2,14m; de este punto continua hacia el Este en linea circular con 3,00m; de aqui gira
hacia el Sur con 4,33m, continuando en giro hacia el Este con 0,89m, de este punto gira hacia el Sur Oeste en
linea curva con 3,39m.- Lindera con Area Comunal. POR EL OESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur con
2,14m; de este punto en dngulo de 90° gira hacia el Oeste en 0,50m- Lindera con Area Comunal; de aqui en
angulo de 270° gira hacia el Sur con 10,03m- Lindera con Departamento 101Nivel+ 17.95. DEPARTAMENTO
102-Sub Nivel + 17.95.- Tiene una Area Neta M2. 61,75 Alicuota % 0,0460, Area Terreno M2. 54,65, AREA
COMUN M2. 20,93 Area Total M2. 82,68. DEPARTAMENTO 102 Nivel+ 24,07. Ubicado en Planta Alta,
compuesto de dormitorio 1 con bafio privado y balcon, dormitorio 2 y balcén, dormitorio 3 y bafio general, se
ingresa a éste por escalera del mismo Departamento; el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con Cubierta de la Edificacion. POR ABAJO: Lindera con Departamento 102 Nivel+
21.01; POR EL NORTE: Partiendo del Qeste al Este con 3.88m, continuando en linea circular en 3,48m+0,14m-

Lindera con vacio al Area Comunal. POREEEWRaP%ﬂ!&lds dér@éstenailEdte con 0,15m, continuando hacia el
_Reqgistro de |a Propiecad e |

Certlﬁuuun unpral pnr uyl:ll ultul TTRania E j P&\ Malecnn ¥ Ca}le ’0 Mall del Paciﬁcc
Ficha Registral:45520 Telf.053 702602
viernes, 17 de enero de 2020 15:06 ;: ""ﬁ A % 9 f‘ /it 3 . 5

e PELRE | R AUAL www._registropmanta gob.ec
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Norte en 0,25m, d€m§e pimto ‘ss. ﬁ'ﬁ‘a hacia el Este en 2,80m, de aqui gira hacia el Sur en O,ﬁlm‘, de aqui gu’a 4, /

Este en dngulo’ d& 270° en0 D'Sm, :con‘tmuando hacia el Sur en 0,10m, siguiendo hacia el Estecn ﬁgﬂm de’ a,qtf( ot
gira hacia el Norte en 0, IOID,COD.ilﬂﬂaﬁdO hacia el Este en 0,70m, de aqui gira hacia el Norte efi 0; lom"% este””
punto gira hacm €l Este en 2,72mm- Lindera en toda la extensién descrita con vacio hacia Patio 102/ POR EL
ESTE: Partmﬁd@ del Norte haci eL-fSﬂr con 3,35m; continuando en giro Sur Este con 0,51m, de este punto gira
hacia el Nor Esteﬁen‘O ,30m, ¢ %mndo hacia el Sur Este en linea circular 3,17m; de este punto gira hacia el Sur
Oeste con 0,30my; conf mmmdo cor1 giro Sur Este en linea circular con 1,99m; de aqui gira hacia el Este con 0,80m
- Lindera en toda [a-exfensidn déscrita con Areas Comunales; de este punto gira hacia el Sur en dngulo de 270°
con 3,35m- Lindera con Vacio hacia Patio 102. POR EL OESTE: Partiendo del Norte hacia el Sur con 5,11m; de
este punto en angulo de 90° gira hacia el Oeste en 0,50m- lindera con Area Comunal; de aqui en angulo de 270°
gira hacia el Sur con 7,30m- lindera con Departamento 101 Nivel+ 24,07; de este punto gira hacia el Este con
0,50m; de aqui gira hacia el Sur en angulo de 90° con 2,09m- Linderando con Area Comunal.
DEPARTAMENTO 102-PA Nivel +24,07.- Teniendo un Area Neta M2. 87,00 Alicuota % 0,0648, Area Terreno
M2. 76,98, AREA COMUN M2. 29,48 Area Total M2. 116,48. PATIO 102 Nivel+20,50. Perteneciente al
Departamento 102, compuesto de Areas de Parqueo Vehicular, Camineras, Area Verde, Cisterna, se ingresa a éste
por la interseccién de las vias 1 y 4 presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: Partiendo del Este al Oeste
con 3,50m- Lindera con Area Comunal; de este punto gira hacia el Sur con 2.61m; de aqui gira hacia el Oeste con
2,72m, continuando hacia el Sur en 0,09m; de este punto se gira hacia el Oeste en 0,70m; de aqui gira hacia el Sur
en 0,10m; de aqui gira al Oeste 0,80m, continuando hacia el Norte en 0,10m, siguiendo hacia el Oeste en 0,55m,
de aqui gira hacia el Norte en 0,31m, continuando hacia el Oeste en 3,45m- Lindera en toda su extensién con
Departamento 102. POR EL SUR: Partiendo del Oeste al Este 0,81m+ 1,89m+ 3,76m+5,40m+ 0,23m- Lindera
con la interseccién de las vias 1 y 4. POR EL ESTE: 8,80m- Lindera con Area Comunal. POR EL OESTE: 7,22m-
Lindera con Patio 101. PATIQ 102.- Tiene una Area Neta M2. 95,21 Alicuota % 0,0709, Area %rreno M2. 84,23,
AREA COMUN M2. 32,25 Area Total M2. 127,46.

~-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

Evt’ Dr C a

I N Al N

‘ Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 469 15/feb./2012 9.487 9.519

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 2020 02/ago./2012 27.877 37.886
COPROFIEDAD

PLANOS PLANOS 36 07/oct./2013 406 408

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 28 07/oct./2013 1.358 1430
HORIZONTAL

PROPIEDADES HORIZONTALES ADENDUM 29 07/0c1./2013 1.431 1.455

COMPRA VENTA SUBDIVISION DE TERRENQ 3381 13/ago./2014 66.387 66.436

COMFRA VENTA COMPRAVENTA 3556 20/0ct./2015 75.823 75.856

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /7 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miéreoles, 15 de febrero de 2012 Niimero de Inscripcién: 469 Folio Inicial: 9487
Nombre del Cantéon: MANTA Niimero de Repertorio: 901 Folio Final: 9519

Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 de diciembre de 2011

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA. El Fideicomiso Piedra Larga, debidamente Representado por la compafifa Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por el Sr.
David Fernando Guime Calero, en su calidad de Apoderado Especxal Inmueble consistente en lote Niimero 01-
03, perteneciente a la Urbanizacion llamada Sn Manta, con un area total de

Empresa Poblica Municipal
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Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Wanta-EP
AT
1.187,96M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ﬁlidnd Nombres y/o Razon Social Estado Civil
COMPRADOR PALMA MURILLO KARINA VIVIANA CASADO(A)
COMPRADOR ROMAN AUXILIA MONSERRATE SOLTERO(A)
COMPRADOR TUAREZ URETA KLEVER ALFREDQO SOLTERO{A)
COMPRADOR CANTOS MENDOZA SANTOS ANDRES CASADO(A)
COMPRADOR HIDALGO ROMAN RUTHY TATIANA CASADO(A)
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[L._ihro Numero Inscripcion Fecha Inscnipcion Folio Imcial Folio Final
PLANOS 2 16/ene./2009 ] 58

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /7 ] COMPRAVENTA DERECHO DE
COPROPIEDAD
Inscrito el : jueves, 02 de agosto de 2012

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4465
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA
Canton Notaria: PORTOVIEJO

. Fecha de Otorgamiento/Providencia: lun

Nimero de Inscripcién: 2020

; 18 de junio de 2012

- Observaciones:

MPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD. El inmueble consistente en lote nimero'01-03, en sul
part % como Copropietario, perteneciente a Ja Urbanizacién llamada Ciudad del . ubicada
enel C ~Provincia de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCaJidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad \
COMPRADOR ALARCON CASTRO VICENTA MARLENE SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO SOLTERO(A) MANTA

J

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibru Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 469 15/feb./2012 9487 9.519

Registro de : PLANOS

[3 /7 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 07 de octubre de 2013 Nimero de Inscripcién: 36 Folio Inicial: 406
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7133 Folio Final: 408
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 de diciembre de 2012

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO BUENA VISTA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ednd Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FERNANDEZ ALARCON CARLOS ALEXANDER CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO ROMAN AUXILIA MONSERRATE . - FERO i MANTA

Empresa Publica Municipa)
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PROPIETARIO ALARCON CASTRO VICENTA MARLENE DIVORCIADO(A)
Vi

PROPIETARIO '&M&MU@.LO KARINA VIVIANA CASADO(A)
PROPIETARION" gf Hﬂ;‘m.&g"v@m RUTHY TATIANA CASADO(A)
PROP:E'i’AR?o A CANTOS mzmo% SANTOS ANDRES CASADO(A)
C.- Estﬁ' nnc“puén se reﬂcrc a h(s) @e consta(n) en:
F,:bro.‘“ el 2 5 :;. Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPHA WNTA 0‘?—, ,.C":'——-“ 469 15/feb./2012 5.487 9.519
PROPIEﬁ‘AEES HORIZONTAIES. 28 07/0ct/2013 1398 1.430
COMPRA VEN’NQ :: i 2 2020 02/ago./2012 27.877 37.886
[4 /7 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL
Inscrito el : lunes, 07 de octubre de 2013 Niimero de Inscripcién: 28 Folio Inicial: 1398
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7132 Folio Final: 1430

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 19 de diciembre de 2012
a.- Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO BUENA
VISTA. ubicado en el lote niimero 01-03 Urbanizacion Ciudad del Mar de la parroquia Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: M

Falidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad !
PROPIETARIO ROMAN AUXILIA MONSERRATE SOLTERO(A) MANTA

PROPIETARIO CANTOS MENDOZA SANTOS ANDRES CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO FERNANDEZ ALARCON CARLOS ALEXANDER CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO PALMA MURILLO KARINA VIVIANA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO HIDALGO ROMAN RUTHY TATIANA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO ALARCON CASTRO VICENTA MARLENE DIVORCIADO(A) MANTA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

F,ib:o Numero Inscripcién ~ Fecha Inscripcion  Folio Inicial  Folio Final ]
COMPRA VENTA 465 15/feb./2012 5487 9519
PROPIEDADES HORIZONTALES 28 07/0c1./2013 1.398 1.430
COMPRA VENTA 2020 02/ago./2012 27.877 37.886

[5 /7 ] ADENDUM

Inscrito el : lunes, 07 de octubre de 2013 Niumero de Inscripcién: 29 Folio Inicial: 1431
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7134 Folio Final: 1455
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantdon Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 de agosto de 2013

a.- Observaciones:

ADENDUM A ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO DENOMINADO BUENA VISTALos Sefiores. Auxilia Monserrate Roméan los conyuges. Santos
Andrés Cantos Mendoza y sefiora Ruthy Tatiana Hidalge Romén. y la sefiora. Doctora. Vicenta Marlene
Alarcon Castro, los conyuges; Carlos Alexander Fernandez Alarcon y Sefiora. Karina Viviana Palma Murillo, y
la Sefiora. Mirian Ivonne Hidalgo Roman, debidamente representada por la Sefiora. Maribel Del Rocié Hidalgo

Romén seglin consta del poder. ADENDLM o La SefiazaAuxilia Monserrate Roman, venden sus derechos de
Empresa Publica Municipal
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Empresa Puablica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
- Manta-EP

e

kx1dy 5

'n*L CANTON

Copropiedad a favor de la Sefiora. Mirian Ivonne Hidalgo Romén, quien compra a trjwés de su apgdaad&',‘_a_i S
veinticinco por ciento correspondiente al lote mimero 01- 03, de la Urbanizacién Cmdad del'Mar, a traveés eﬁ&z o
escritura piblica celebrada en la Notaria Cuarte del Cantén Portoviejo, inscrita en el Regrstm df,lg‘w Prgg L £
Manta el 24 de enero del 2.013, estando aun en tramite la inscripcién de dicha Declaratoria: por,;o tanto, d:rayes
de la presente ADENDUM, se ad1c1ona como nueva copropietaria del EDIFICIO BUENA VISTA_clé“ Esta Ciudad
de Manta a la Sefiora. MIRIAN IVONNE HIDALGO ROMAN, y los actuales copropietarios son los sefiores.
Santos Andrés Cantos Mendoza y la sefiora. Ruthy Tatiana Hidalgo Romén. La sefiora. Doctora Vicenta Marlene
Alarcén Castro. Los conyuges Sefior Carlos Alexander Fernandez Alarcon y sefiora. Karina Viviana Palma
Murillo. del Edificio Buena Vista. Construido sobre el lote de terreno 01-03 de la Urbanizacién Piedra Larga de
la parroquia y Cantdon Manta. En lo demas el contrato de Constitucién de Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio Buena Vista en referencia no varia en ninguna de sus clausulas.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Ca]idad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
EX-PROPIETARIC ROMAN AUXILIA MONSERRATE SOLTERO(A) MANTA
PROPIETARIO HIDALGO ROMAN RUTHY TATIANA CASADO(A) MANTA

IVORC
CASADO(A)
CASADO(A)
DIVORCIADO(A)
CASADO(A)

PROPIETARIO ALARCON CASTRO VICENTA MARLENE
PROPIETARIO CANTOS MENDOZA SANTOS ANDRES
PROPIETARIO FERNANDEZ ALARCON CARLOS ALEXANDEI
PROPIETARIO HIDALGO ROMAN MIRIAN IVONNE
PROPIETARIO PALMA MURILLC KARINA VIVIANA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) e

F.,ibm / Numero Inscripcion Fecha Inscripeién Folio IW“"‘] Folio Final J
PROPIEDADES HORIZONTALES 28 07/0ct./2013 1.398y 1.430 4
OMPRA VENTA 2020 02/ago./2012 27877 \ 37.886
469 15/feb./2012 5.487 ‘

Registro de : COMPRA VENTA

[6 /7 ] SUBDIVISION DE TERRENO ]
Inscrito el : miéreoles, 13 de agosto de 2014 Niimero de Inscripcién: 3381 Folio Inicial: 66387
Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 5981 Folio Final: 66436
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 25 de abril de 2014

OrA0LYNOd 3P0

a.- Observaciones:

SUBDIVISION DEL BIEN INMUEBLE.-Los cényuges Sefior. Santos Andrés Cantos Mendoza y Sefiora Ruthy
Tatiana Hidalgo Roman, casados. Sefiora Doctora. Vicenta Marlene Alarcon Castro, divorciada, los conyuges
Sefior Carlos Alexander Ferndndez Alarcén y la Sefiora. Karina Viviana Palma Murillo, casados y la Sefiora.
Mirian Ivonne Hidalgo Romén, debidamente representada por la Sefiora. Maribel Del Rocié Hidalgo Roman,
seglin consta del poder especial. Proceden a SUBDIVIDIR el EDIFICIO BUENA VISTA, que se ha mencionada
en la cldusula precedente ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar, signado como lote niimero 01-03 del
Canton Manta el mismo que queda Subdividido de la siguiente formas. Para los conyuges, Sefior. Santos Andrés
Cantos Mendoza y Sefiora. Ruthy Tatiana Hidalgo Roman, el Departamento Ciento Uno del EDIFICIO BUENA
VISTA, singularizados asi, Departamento 101 Nivel +21.01.- ubicado en la planta baja, Departamento 101 Nivel
+17,95, ubicado en Planta Subsuelo- Departamento 101 Nivel +24.07 ubicado en Planta Alta. Patio 101 Nivel +
20.50, perteneciente al Departamento 101. PARA LA SENORA. MIRIAN IVONNE HIDALGO ROMAN, El
Departamento Ciento Dos del Edificio Buena Vista, singularizado asi. Departamento 102 Nivel +21.01, ubicado
en planta baja Departamento 102 Nivel + 17.95 ubicado en Planta Subsuelo, Departamento 102 Nivel + 24.07
ubicado en la planta alta. Patio 102, Nivel +20.50 perteneciente al Departamento 102, Para la Sefiora. Vicenta
Marlene Alarcon Castro, El Departamento Ciento Tres del Edificio Buena Vista, singularizados si. Departamento
103 Nivel +21,01, ubicado en Planta Baja Departamento 103, Nivel + 17,95 ubicado en Planta de Subsuelo.
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Departamento_}@3 %’yeﬁ%@ﬁﬁﬁg ubicado en planta alta. Patio 103 Nivel 0 20.50, perteneciente al Departaniénts .
103. Para fog conyuges, Séfdr. Carlos Alexander Fernandez Alarcén y la Sefiora. Karina Viviana Palma Murillo; =
el Departamento -ciento cuai"rd"“'dég Edificio Buena Vista, singularizados as{. Departamento 104 Nivel +21.01,
ubicado §n?lanta Baja. Depattamento 104 Nivel +17.95. ubicado en la planta Subsuelo . Departamento 104 Nivel
+24.07, ®bigado en Planta Alta. Eﬁéo 104 Nivel + 20.50, perteneciente al Departamento 104.

ou ‘ N
b.- Apellidﬁ’.\?@g_mbres y'[)oi_g'i_lib"d.\q*—lgs Partes:

O A

Fais 2,7 Nombrevylo Razhn Bocial Fstado Civil Ciudad |
PROPIETARIO = :‘)E&L'BI_A;GPRE}LO KARINA VIVIANA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO HIDALGO ROMAN RUTHY TATIANA CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO ALARCON CASTRO VICENTA MARLENE DIVORCIADO(A) MANTA

PROPIETARIO FERNANDEZ ALARCON CARLOS ALEXANDER CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO HIDALGO ROMAN MIRIAN IVONNE DIVORCIADO(A) MANTA

PROPIETARIO CANTOS MENDOZA SANTOS ANDRES CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

ILibru Numere Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 28 07/0c1./2013 1.398 1.430

Registro de : COMPRA VENTA

[7 /7 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : martes, 20 de octubre de 2015 Nimero de Inscripcién: 3556 Folio Inicial: 75823
Nombre del Canton: PORTOVIEJO Nimero de Repertorio: 8816 Folio Final: 75856
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Canton Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 de abnl de 2015 \

a.- Observaciones:

La Sra. Nancy Cerela Hidalgo Roman, en representacion de la Sra. Mirian Ivonne Hidalgo Roman, mediante Poder
General, tiene a bien libre y voluntariamente, por sus propios derechos, venden a a favor de la Sra. AUXILIA
MONSERRATE ROMAN, el bien inmueble ubicado en la Edificacion Buena Vista Bloqu 1 Departamento 102
(PB N+ 21,01+SUB N+ 17.95 +PA N+24,07+PATIO).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l

COMPRADOR ROMAN AUXILIA MONSERRATE SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR HIDALGO ROMAN MIRIAN IVONNE DIVORCIADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F,ibm Numero Inscripcion Fecha Inscnipcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3381 13/ago./2014 66.387 66.436

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
<<Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos gue se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién-al texto de este certificado lo invalida,
Municipal
ppieda

Emitido a las : 15:06:27 del viernes, 17 de enero de 202
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1307300432 \\
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{ \ traspaso de dominio o se emitiera un
/ gravamen.
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| o . % . Documento al Registrador de la Propiedad de Mania.
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Puede verificar la validez de este documento ingresando a: Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
www.registropmanta gob.ec/verificar_documentos

o leyendo el codigo QR.
Nota: En caso de existir un error acercarse a las oficinas
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 16 de junio del 2020

CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en
calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacién Social Ciudad del Mar, certifico.

Que el lote 01-4C2p-03/4 se encuentra al dia en sus alicuotas, tiene cancelado hasta el
mes de agosto del 2020 es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

ADMINISTRADOR
C.1# 1307625374
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ESTUDIO DE PROPIEDAD =/
HORIZONTAL

DFL CANTON MANTA

Septiembre 2012
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Propiedad Horizontal Edificaciones “Buena Vista” ~—
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[1.0.-DEFINICION DE TERMINOS| -

1.1.- AREA DE TERRENO: N )

Estd constituida por el drea total del terreno en la que se el\l_cnemr_a};ﬁlantado el
edificio, perteneciendo esta drea a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del 4rea de construccién del edificio, incluyendo las terrazas
accesibles.

1.3.- AREA COMUN:

Estd conformada por la suma de todas las 4reas de uso o propiedad comin, como
portales, escaleras, terrazas, patios, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las 4reas vendibles de los departamentos y debe ser
igual a la diferencia entre el 4rea de construccién y el 4rea comin del edificio.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los
departamentos, y copropietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, telefénica, desde la
acometida hasta las instalaciones propias de cada departamento. Igualmente, le
pertenece al copropietario, la mitad de las losas de los pisos.

1.5.- ALICUOTA:

Nimero de cuatro decimales que representa una parte de todo el -edificio,
correspondiente a cada departamento, La sumatoria de-todag.gstas partes, debe ser igual

a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcién de drea comiin que
efectos de tributacién y copropiedad. '

3. La estructura o elementos resistentes del edificio.
4.Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior y las paredes

no medianeras de servicios generales.

5. Los ductos de instalaciones

6. Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

7. Los sistemas de conduccién y controles eléctricos y el tablero de medidores de los

departamentos.
8. La cisterna, los tanques de presién y bombas de sistema de dotacién de agua potable

9. Todo el sistema de agua potable del edificio.
10. Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

Propiedad Horizontal Edificaciones “Buena Vista” P4gina 3

i

1. El terreno en que se encuentra implantado el edificio, incluido el portal JA _QHGPN
2. El ingreso principal, las escaleras }')CL szﬁ [TO% Umm
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11. Todas las dem4s partes y elementos del edificio que ng, 1engan el carﬁctq\le bienes
exclusivos. _

1.7.- CUOTA DE TERRENO: ‘
Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cadzh‘local ¥ dcpartaﬁa@ﬂto, para

efectos de tributacion y copropiedad. N W e

1.8.- VALOR DEL LOCAL.:
Representa el costo total de cada local y departamento, en el que se encuentran
incluidos los costos correspondientes al drea neta del departamento y las cuotas del drea

comiin y terreno que le correspondan.

Existen : dos tipos de valores de cada departamento: El comercial Municipal y el
Comercial real. El primero de acuerdo con el avaliio catastral vigente y el comercial real
que es el de promoci6n y venta de los departamentos que componen el edificio.

2.0.- DATOS GENERALES:

2.1.- UBICACION:
El terreno con clave catastral No. 1-34-01-03-000, en que se encuentra implantado el

bien inmueble denominado “BUENA VISTA?”, de propiedad delos Sres. Santos Cantos
Mendoza, Ruthy Hidalgo Romén, Klever Tuarez Ureta, Axilia Romén y Karina Palma
Murillo, ubicado en la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, lote No. 01-03 de la Parroquia
Manta, cantén Manta; presenta de acuerdo a escrituras las siguientes medidas y

linderos:

¢ Frente: 14,28m, mas 9,90m, mas 5,39 — Lindera con via 1.

e Atrés: 39,65m — Lindera con drea verde

e Costado derecho: 35,98m — Lindera con lote 01-05

¢ Costado izquierdo: . 5,59m., més 17,82m., més 3,69m., mas 5,14m - Lindera
con via 4

o Area Total: 1.187,96m2

LZ.Z.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de 2 bloques, cada uno de tres piso %b
BLOOUE I; \ e
Departamento 101 Nivel + 21,01

Departamento 101 Nivel + 17,95

Departamento 101 Nivel + 24,07

Patio 101

Cu
DEL CANTON MANTA

Departamento 102 Nivel + 21,01
Departamento 102 Nivel + 17,95
Departamento 102 Nivel + 24,07
Patio 102
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BLOOQUE 2:

Departamento 103 Nivel + 21,01
Departamento 103 Nivel + 17,95
Departamento 103 Nivel + 24,07
Patio 103

Departamento 104 Nivel + 21,01
Departamento 104 Nivel + 17,95
Departamento 104 Nivel + 24,07
Patio 104

Las construcciones tienen las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigén Armado
Entrepiso: Losa de Hormig6n Armado
Escaleras: De hormigén Armado.
Paredes: Mamposteria de ladrillo
Enlucida y pintada; En las
Paredes interiores pintadas y sus fachadas

Enlucidas y pintadas.
Pisos: Baldosas
Instalaciones Eléctricas y Sanitarias Empotradas en pisos y paredes
Cubierta: Losa de Hormigén Armado
Ventanas: De aluminio y vidrio
Puertas: Exteriores e interiores de madera

B.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS
IDEPARTAMENTOS)

3.1. - DEPARTAMENTO 101:

e Departamento 101 Nivel + 21,01
e Departamento 101 Nivel + 17,95
o Departamento 101 Nivel + 24,07

e Patio 101

3.1.1.- DEPARTAMENTO 101 Nivel +21,01
Ubicado en Planta Baja, compuesto de hall de ingreso, sala, comedor, cocina, despensa-

lavanderia-secado, baiio general, estudio, balcon, se ingresa a éste por el patio 101 que

comunica a la interseccién de las vias 1 y 4; el mismo que presenta las siguientes

medidas y linderos:

e Porarriba: Lindera con Departamento 101 Nivel + 24.07

* Porabajo: Lindera con Departamento 101 Nivel + 17.95;

e Por el Norte: 4,00m — Lindera con AreaComunal

o PorelSur: Partiendo del Este al Oeste con 3,45m.; de este punto gira hacia el sur
0,31m., de aqui gira hacia el Oeste con 0,55m., continuando con giro hacia el sur en
0,10m, continuando con giro hacia el Oeste 0,80m; de aqui gira hacia el Norte
0,10m, continuando hacia el Oeste 0,70m, de aqui gira hacia el Norte con 0,09m; de

NFI. CANTON MAN
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este punto gira hacia el Oeste con 2,72m - Lindera toda fa extensios i
patio 101 intermedio a la interseccion de las vias 1y 4 |\« 27
Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur con 1,98m; dc leste pumo qn—iﬂgulo de
90° gira hacia el Este en 0,50m — Lindera con Area Comunal; dé ¢ aqui cn/ﬂngulo de
270° gira hacia el Sur con 14,58m — Lindera con Departamento TO2Nivel + 21.01
Por el Oeste: Partiendo del Norte hacia el Sur con 2,10m; de este punto continua
hacia el oeste en linea circular con 3,34m; de aqui gira hacia el Sur con 3,46m,
continuando en giro Sur Oeste con 0,50m, de este punto gira hacia el Nor Oeste en
0,30m, continuando hacia el Sur Oeste en linea circular 3,17m; de este punto gira
hacia el Sur Este con 0,30m, continuando con giro Sur Oeste en linea circular con
2,00m; de aqui gira hacia el Oeste con 0,80m — Lindera en toda la extension descrita
con Areas Comunales; de este punto gira hacia el Sur en 4ngulo de 27(0° con 3,35m
— Lindera con Patio 101.

3.1.2.- DEPARTAMENTO 101 Nivel +17.95

Ubicado en Planta Subsuelo, compuesto de: sala, comedor, cocina, dormitorio con bano
privado, se ingresa a éste por el Area Comunal y por la planta baja Nivel + 21.01

: el

mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

3.1.3.- DEPARTAMENTO 101 Nivel +24,07
Ubicado en Planta Alta, compuesto de dormitorio lco
dormitorio 2 y balcén, dormitorio 3 y bafio gencral, se in
mismo departamento; el mismo que presenta las siguicntes

Por arriba:  Lindera con Departamento 101 Nivel + 21.01

Por abajo:  Lindera con Terreno del edificio;

Por el Norte: Partiendo del Oeste al Este en linea curva con 0.25m., + 1,78m.. +
0,62m; de este punto gira hacia ¢l Norte con 0,25m; de aqui gira hacia el Este con
1,35m - Lindera con Area Comunal

Por el Sur: 7,33m - Lindera con Terreno del edificio;

Por el Este: Partiendo del Norte hacia ¢l Sur con 2,14m; de este punto en dngulo
de 90° gira hacia el Este en 0,50m — Lindera con Area Comunal; de aqui en dngulo
de 270° gira hacia el Sur con 10,03m - Lindera con Departamento 102 Nivel +
17.95

Por el Oeste: Partiendo del Norte hacia el Sur con 2,14m; de este punto continus
hacia el oeste en linea circular con 3,00m; de aqui gira hacia ¢l Sur con 4.33m,
continuando en giro hacia el Oeste con 0,89m, de este punto girg ba Sur Oeste
en linea curva con 3,39m. - Lindera con Area Comunal. OMO py R

Por arriba:  Lindera con Cubierta de la Edificacién

Por abajo:

en 3,47m + 0,14m - Lindera con vacio al Area Comunal.

Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste con 0,15m, continuando hacia el Norte en
0,25m; de este punto se gira hacia el Oeste en 2,80m; de aquf gira hacia ¢l Sur en
0,61m; de aqui gira al Oeste en dngulo de 270° en 0,55m, continuando hacia el Sur
en 0,10m, siguiendo hacia el Oeste en 0,80m, de aqui gira hacia el Norte en 0,10m.
continuando hacia el Oeste en 0,70m, de aqui gira hacia el Norte en 0,10m: de este
punto gira hacia el Oeste en 2,72m - Lindera en toda la extension descrita con

vacio hacia Patio 101.

“
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Por el Norte: Partiendo del Este al Oeste con 3,88m, continuando en linea circular” - CANTON
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® Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur con 5,11m; dee @e punto en 4ngulo
de N0° gira hacia el Este en 0,50m — Lindera‘con Area Comunzl; de aqui en 4ngulo
de 270° gira hacia el Sur con 7,30m — Lindexa con Departamentg 102 Nivel + 24,07;
de este punto gira hacia el Oeste con 0,50m;dé aquj gira h@i@’-'&l Sur en dngulo de
90° con 2,09m ~ Linderando con Area Comunak. =7

e Por el Oeste: Partiendo del Norte hacia el Sur con 3,34m; continuando en giro Sur
Oeste con 0,51m, de este punto gira hacia el Nor Oeste en 0,30m, continuando hacia
el Sur Oeste en linea circular 3,17m; de este punto gira hacia el Sur Este con 0,30m,
continuando con giro Sur Oeste en linea circular con 1,99m; de aqui gira hacia el
Oeste con 0,80m — Lindera en toda la extension descrita con Areas Comunales; de
este punto gira hacia el Sur en angulo de 270° con 3,35m — Lindera con Vacio hacia

Patio 101.

3.1.4.-PATIO 101 Nivel +20,50

Perteneciente al Departamento 101, compuesto de Areas de Parqueo Vehicular,

Camineras, Area Verde, Cisterna, se ingresa a éste por la interseccion de las vias 1 y 4

presenta las siguientes medidas y linderos:

e Porarriba: Lindera con espacio aéreo

e Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion

e Por el Norte: Partiendo del Oeste al Este con 2,99m — Lindera con Area Comunal;
de este punto gira hacia el Sur con 3,34m; de aqui gira hacia el Este con 2,72m,
continuando hacia el Sur en 0,09m; de este punto se gira hacia el Este en 0,70m; de
aqui gira hacia el Sur en 0,10m; de aqui gira al Este 0,80m, continuando hacia el
Norte en 0,10m, siguiendo hacia el Este en 0,55m, de aqui gira hacia el Norte en
0,31m, continuando hacia el Este en 3,45m — Lindera en toda su extensién con
Departamento 101.
Por el Sur: 13,59m — Lindera con la interseccion de las vias 1 y 4
Por el Este: 7,22m— Lindera con Patio 102
Por el Oeste: 9,00m —Lindera con Lote 01-()

/

‘Qﬁ/ - ): bl /
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NOTARIA/CUARTA
NEL CANTON MANTA

3.2. - DEPARTAMENTO 102:

e Departamento 102 Nivel + 21,01
e Departamento 102 Nivel + 17,95
e Departamento 102 Nivel + 24,07

e Patio 102

3.2.1.- DEPARTAMENTO 102 Nivel +21,0
Ubicado en Planta Baja, compuesto de hall de ingreso, sala, comedor, cocina, despensa-

lavanderia-secado, bafio general, estudio, balcon, se ingresa a éste por el patio 102 que

comunica a la interseccién de las vias 1 y 4; el mismo que presenta las siguientes

medidas y linderos:

e Porarriba: Lindera con Departamento 102 Nivel + 24.07

e Porabajo: Lindera con Departamento 102 Nivel + 17.95;

* Por el Norte: 4,00m — Lindera con Area Comunal

e Porel Sur: Partiendo delOeste al Este con 3,45m.; de este punto gira hacia el sur
0,31m., de aqui gira hacia el Este con 0,55m., continuando con giro hacia el sur en
0,10m, continuando con giro hacia el Este 0,80m; de aqui gira hacia el Norte 0.10m
continuando hacia el Este 0,70m, de aqui gira hacia el Norte con 0,09m; df;,‘, estc’
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102 intermedio a la 1ntersecc16n de las vias 1y 4 : s
Por el Este:Partiendo del Norte hacia el Sur con 2,10m; de este punto contmua"_j.'\_:;-"fj.-ﬁff-"
hacia el Este en linea circular con 3,34m; de aqui gira hacia el Sur con-3;46m, —
continuando en giro Sur Este con 0,50m, de este punto gira hacia el NorEste en
0,30m, continuando hacia el Sur Oeste en linea circular 3,17m; de este punto gira
hacia el Sur Oeste con 0,30m, continuando con giro Sur Este en linea circular con
2,00m; de aqui gira hacia el Este con 0,80m — Lindera en toda la extensién descrita
con Areas Comunales; de este punto gira hacia el Sur en dngulo de 270° con 3,35m
— Lindera con Patio 102.
e Por el Oeste: Partiendo del Norte hacia el Sur con 1,98m; de este punto en dngulo
de 90° gira hacia el Oeste en 0,50m — Lindera con Area Comunal; de aqui en 4ngulo
de 270° gira hacia el Sur con 14,58m — Lindera con Departamento 101 Nivel +

21.01

3.2.2.- DEPARTAMENTO 102 Nivel +17.95
Ubicado en Planta Subsuelo, compuesto de: sala, comedor, cocina, dormitorio con bafio

privado, se ingresa a éste por el Area Comunal y por la planta baja Nivel + 21.01; el
mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

e Porarriba: Lindera con Departamento 102 Nivel + 21.01

e Por abajo: Lindera con Terreno del edificio;

e Por el Norte: Partiendo del Este al Oeste en linea curva con 0,24m., + 1,78m., +
0,62m; de este punto gira hacia el Norte con 0,25m; de aqui gira hacxa el Oeste con
1,35m — Lindera con Area Comunal

Por el Sur: 7,33m - Lindera con Terreno del edificio;

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur con 2,14m; de este punto continda
hacia el Este en linea circular con 3,00m; de aqui gira hacia el Sur con 4,33m,
continuando en giro hacia el Este con 0,89m, de este punto gira hacia el Sur Oeste
en linea curva con 3,39m. — Lindera con Area Comunal.

Por el Oeste: Partiendo del Norte hacia el Sur con 2,14m; de este punto en dngulo
de 90° gira hacia el Oeste en 0,50m — Lindera con Area-£amynal; de aqui en dngulo
de 270° gira hacia el Sur con 10,03m — Lindegs i

17.95

3.2.3.- DEPARTAMENTO 102 Nivel +24,07
Ubicado en Planta Alta, compuesto de dormi

B
ado y balcéq, {)

dormitorio 2 y balc6n, dormitorio 3 y bafio geners §81¢/ por escalera del (4 ( )
mismo departamento; el mismo que presenta las siguveities, d ;/ linderos: Sgﬂ | f% l.‘ Oy
e Porarriba: Lindera con Cubierta de la Edificacion ARIACU

e Por abajo: Lindera con Departamento 102 Nivel + 21.01; NEl CANTON
e Por el Norte: Partiendo del Oeste al Este con 3,88m, continuando en linea circular

en 3,48m + 0,14m — Lindera con vacio al Area Comunai

¢ Porel Sur: Partiendo del Oeste al Este con 0,15m, continuando hacia el Norte en

0,25m; de este punto se gira hacia el Este en 2,80m; de aqui gira hacia el Sur en
0,61m; de aqui gira al Este en dngulo de 270° en 0,55m, continuando hacia el Sur en
0,10m, siguiendo hacia el Este en 0,80m, de aqm gira hacia el Norte en 0,10m,
continuando hacia el Este en 0,70m, de aqui gira hacia el Norte en 0,10m; de este
punto gira hacia el Este en 2,72m — Lindera en toda la extensi6n descrita con vacio

hacia Patio 102.
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e Por el Este:Partiendo del Norte hacia el Sur con 3,35m; oontinuand(_):?_t_en gird SUr s
Este con 0,51m, de este punto gira hacia el NorEste en 0,30m, continuando haciael -~ </,
Sur Este en linea circular 3,17m; de este punto gira hacia el Sur Oeste con 0,30m,: ‘:Jf,_f F
continuando con giro Sur Este en linea circular con 1,99m; de aqui gira hacia-et Este =
con 0,80m — Lindera en toda la extensién descrita con Areas Comunales; de este
punto gira hacia el Sur en 4ngulo de 270° con 3,35m — Lindera con Vacio hacia
Patio 102.

Por el Oeste: Partiendo del Norte hacia el Sur con 5,11m; de este punto en dngulo

de 90° gira hacia el Oeste en 0,50m — Lindera con Area Comunal; de aqui en 4ngulo

de 270° gira hacia el Sur con 7,30m — Lindera con Departamento 101 Nivel + 24,07;

de este punto gira hacia el Este con 0,50m; de aqui gira hacia el Sur en 4ngulo de

90° con 2,09m — Linderando con Area Comunal

5o f

3.2.4.-PATIO 102 Nivel +20,50
Perteneciente al Departamento 102, compuesto de Areas de Parqueo Vehicular,

Camineras, Area Verde, Cisterna, se ingresa a éste por la interseccion de las vias 1 y 4
presenta las siguientes medidas y linderos:

e Porarriba: Lindera con espacio aéreo

e Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion

e Por el Norte: Partiendo del Este al Oeste con 3,50m — Lindera con Area Comunal;
de este punto gira hacia el Sur con 2,61m; de aqui gira hacia el Oeste con 2,72m,
continuando hacia el Sur en 0,09m; de este punto se gira hacia el Oeste en 0,70m; de
aqui gira hacia el Sur en 0,10m; de aqui gira al Oeste 0,80m, continuando hacia el
Norte en 0,10m, siguiendo hacia el Oeste en 0,55m, de aqui gira hacia el Norte en
0,31m, continuando hacia el Oeste en 3,45m — Lindera en toda su extensién con
Departamento 102.

Por el Sur: Pariendo del Oeste al Este 0,81m + 1,89m + 3,76m+ 5,40m + 0,23m—
Lindera con la interseccion de las vias 1 y 4

Por el Este:8,80m— Lindera con Area Comunal

Por el Oeste: 7,22m — Lindera con Patio 101

3.3. - DEPARTAMENTO 103:

e Departamento 103 Nivel + 21,01
e Departamento 103 Nivel + 17,95
e Departamento 103 Nivel + 24,07

Patio 103 ARIA CUAH

NEL CANTON MA

3.3.1.- DEPARTAMENTO 103 Nivel +21,01
Ubicado en Planta Baja, compuesto de hall de ingreso, sala, comedor, cocina, despensa-

lavanderia-secado, bafio general, estudio, balc6n, se ingresa a €ste por el patio 101 que

comunica a la interseccién de las vias 1 y 4; el mismo que presenta las siguientes

medidas y linderos:

e Porarriba: Lindera con Departamento 103 Nivel + 24.07

® Porabajo: Lindera con Departamento 103 Nivel + 17.95;

* Por el Norte: 4,00m — Lindera con Area Comunal

® Porel Sur: Partiendo del Este al Oeste con 3,45m.; de este punto gira hacia el sur
0,31m., de aqui gira hacia el Oeste con 0,55m., continuando con giro hacia el sur en
0,10m, continuando con giro hacia el Oeste 0,80m; de aqui gira hacia el Norte
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0,10m, continuando hacia el Oeste 0,70m, de aqui gira hacia el Norte con 0;09m;

este punto gira hacia el Oeste con 2,72m - Lindera toda la extension descrna con a//
patio 103 intermedio a la interseccién de las vias 1y 4 - >/
Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur con 1,98m; de este punto en éngulo
de 90° gira hacia el Este en 0,50m — Lindera con Area Comunal; de aqui en dngulo
de 270° gira hacia el Sur con 14,58m — Lindera con Departamento 104 Nivel +
21.01

Por el Oeste: Partiendo del Norte hacia el Sur con 2,10m; de este punto continua
hacia el oeste en linea circular con 3,34m; de aqui gira hacia el Sur con 3,46m,
continuando en giro Sur Oeste con 0,50m, de este punto gira hacia el Nor Oeste en
0,30m, continuando hacia el Sur Oeste en linea circular 3,17m; de este punto gira
hacia el Sur Este con 0,30m, continuando con giro Sur QOeste en linea circular con
2,00m; de aqui gira hacia el Oeste con 0,80m — Lindera en toda la extension descrita
con A:eas Comunales; de este punto gira hacia el Sur en dngulo de 270° con 3,35m

— Lindera con Patio 103.

| 3.3.2- DEPARTAMENTO 103 Nivel +17.95
Ubicado en Planta Subsuelo, compuesto de: sala, comedor, cocina, dormitorio con bano

r pnvado se ingresa a éste por el Area Comunal y por la planta baja Nivel + 21.01; el
‘ mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:

mismo departamento; el mismo que presenta las siguientes me g

Por arriba:  Lindera con Departamento 103 Nivel + 21.01

Por abajo: Lindera con Terreno del edificio;

Por el Norte: Partiendo del Oeste al Este en linea curva con 0,25m., + 1,78m., +
0,62m; de este punto gu'a hacia el Norte con 0,25m; de aqui gira hacia el Este con
1,35m — Lindera con Area Comunal

Por el Sur: 7,33m - Lindera con Terreno del edificio;

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur con 2,14m; de este punto en dngulo
de 90° gira hacia el Este en 0,50m — Lindera con Area Comunal; de aqui en 4ngulo
de 270° gira hacia el Sur con 10,03m — Lindera con Departamento 104 Nivel +
17.95

Por el Oeste: Partiendo del Norte hacia el Sur con 2,14m; de este punto continia
hacna el oeste en linea cn'cular con 3,00m; de aqui gira hac el Sur _con 4,33m,

Por arriba:  Lindera con Cubierta de la Edificacién
Por abajo:  Lindera con Departamento 103 Nivel + 21.01;
Por el Norte: Partiendo del Este al Oeste con 3,88m, continuando en linea circular
en 3,48m + 0,14m — Lindera con vacio al Area Comunal.

Por el Sur: Partiendo del Este al Oeste con 0,15m, continuando hacia el Norte en
0,25m; de este punto se gira hacia el Oeste en 2,80m; de aqui gira hacia el Sur en
0,61m; de aqui gira al Oeste en dngulo de 270° en 0,55m, continuando hacia el Sur
en 0,10m, siguiendo hacia el Oeste en 0,80m, de aqui gira hacia el Norte en 0,10m,
continuando hacia el Oeste en 0,70m, de aqui gira hacia el Norte en 0,10m; de este
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punto gira hacia el Oeste en 2,72m — Lindera en toda la extension descrita con-

vacio hacia Patio 103. L
Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur con 5,11m; de este punto en \:lilguloj

de 90° gira hacia el Este en 0,50m ~ Lindera con Area Comunal; de aqui en 4ngulo—

de 270° gira hacia el Sur con 7,30m — Lindera con Departamento 104 Nivel + 24,07;
de este punto gira hacia el Oeste con 0,50m; de aqui gira hacia el Sur en angulo de
90° con 2,09m — Linderando con Area Comunal

Por el Oeste: Partiendo del Norte hacia el Sur con 3,34m; continuando en giro Sur
Oeste con 0,51m, de este punto gira hacia el Nor Oeste en 0,30m, continuando hacia
el Sur Oeste en linea circular 3,17m; de este punto gira hacia el Sur Este con 0,30m,
continuando con giro Sur Oeste en linea circular con 1,99m: de aqui gira hacia el
Oeste con 0,80m — Lindera en toda la extensi6n descrita con Areas Comunales; de
este punto gira hacia el Sur en 4ngulo de 270° con 3,35m — Lindera con Vacio hacia

Patio 103.

3.3.4.-PATIO 103 Nivel +20,50
Perteneciente al Departamento 103, compuesto de Areas de Parqueo Vehicular,

Camineras, Area Verde, Cisterna, se ingresa a éste por la interseccion de las vias 1 y 4
presenta las siguientes medidas y linderos:

L]
L ]
[ ]

Por arriba:  Lindera con espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién

Por el Norte: Partiendo del Oeste al Este con 3,50m — Lindera con Area Comunal;
de este punto gira hacia el Sur con 3,35m; de aqui gira hacia el Este con 2.72m,
continuando hacia el Sur en 0,09m; de este punto se gira hacia el Este en 0.70m: de
aqui gira hacia el Sur en 0,10m; de aqui gira al Este 0,80m, continuando hacia el
Norte en 0,10m, siguiendo hacia el Este en 0,55m, de aqui gira hacia el Norte en
0,31m, continuando hacia el Este en 3,45m - Lindera en toda su extensién con
Departamento 103.

Por el Sur: Partiendo del Oeste al Este con 6,29m + 5,60m - Lindera con la
interseccion de las vias 1y 4

Por el Este:5,40m— Lindera con Patio 104

Por el Oeste: 7,67m — Lindera con Area Com

AT

Vd
/
/

3.4.- DEPARTAMENTO 104: P \

e Departamento 104 Nivel + 21,01 , % .

e Departamento 104 Nivel + 17,95 | MM pacanb U

e Departamento 104 Nivel + 24,07 \ FIEL 0f Q}N’L A

e Patio 104 NOTARIA CUARTA
NTA

3.4.1.- DEPARTAMENTO 104 Nivel +21,0

Ubicado en Planta Baja, compuesto de hall de ingreso, sala, comedor, cocina., despensa-
lavanderia-secado, baiio general, estudio, balcon, se ingresa a éste por el patio 102 que
comunica a la interseccién de las vias 1 y 4; el mismo que presenta las siguientes

medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con Departamento 104 Nivel + 24.07

Por abajo:  Lindera con Departamento 104 Nivel + 17.95;

Por el Norte: 4,00m — Lindera con Area Comunal

Por el Sur: Partiendo del Oeste al Este con 3,45m.; de este punto gira hacia ¢l sur
0,31m., de aqui gira hacia el Este con 0,55m., continuando con giro hacia el sur en
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(),H{m. continuando con giro hacia el Este 0,80m; de aqui gira hacia el Nprte 0, On Saadl
continuando hacia ¢l Este 0,70m, de aqui gira hacia el Norte con 0,09m; de__e_s';,e,..»*\él%/
punto gira hacia ¢l Este con 2,72m - Lindera toda la extension descrita con patio 7"
104 intermedio a la interseccion de las vias 1 y4 = =

e Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur con 2,10m; de este punto continua
hacia el Este en linca circular con 3,34m; de aqui gira hacia el Sur con 3,46m,
cominuando_ en giro Sur Este con 0,50m, de este punto gira hacia el Nor Este en
0,30m, continuando hacia el Sur Oeste en linea circular 3,17m; de este punto gira
hacia el Sur Oeste con 0,30m, continuando con giro Sur Este en linea circular con
2,00m; de aqui gira hacia el Este con 0,80m — Lindera en toda la extension descrita
con Arcas Comunales; de este punto gira hacia el Sur en dngulo de 270° con 3,35m
- Lindera con Patio 104,

Por el Oeste: Partiendo del Norte hacia el Sur con 1,98m; de este punto en dngulo
de 9(° gira hacia el Oeste en 0,50m — Lindera con Area Comunal; de aqui en dngulo
de 270° gira hacia el Sur con 14,58m — Lindera con Departamento 103 Nivel +

21.01

Ly‘

A

S —— e

3.4.2.- DEPARTAMENTO 104 Nivel +17.95
Ubicado en Planta Subsuelo, compuesto de: sala, comedor, cocina, dormitorio con bano

privado, se ingresa a éste por el Area Comunal y por la planta baja Nivel + 21.01; el

mismo que presenta las siguientes medidas y linderos:
e Porarriba: Lindera con Departamento 104 Nivel + 21.01

e Porabajo:  Lindera con Terreno del edificio;
Por el Norte: Partiendo del Este al Oeste en linea curva con 0,24m., + 1,78m., +
ira hacia el Norte con 0,25m; de aqui gira hacia el Oeste con

0,62m; de este punto Ee
1,35m — Lindera con Area Comunal

Por el Sur: 7,33m - Lindera con Terreno del edificio;

Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur con 2,14m; de este punto continda
hacia el Este en linea circular con 3,00m; de aqui gira hacia el Sur con 4,33m,
continuando en giro hacia el Este con 0,89m, de este punto gira hacia el Sur Oeste

en linea curva con 3,39m. — Lindera con Area Comunal.
Por el Oeste: Partiendo del Norte hacia el Sur con 2,14m; de este punto en adngulo

17.95

3.4.3.- DEPARTAMENTO 104 Nivel +24,07 - ’
Ubicado en Planta Alta, compuesto de dom & privado y balcon, H /
A /

|

dormitorio 2 y balcén, dormitorio 3 y bafio genesy? “a4ste por escalera del py

mismo departamento; el mismo que presenta las sigu : y linderos: Ao
e Porarriba: Lindera con Cubierta de la Edificacién FSFIRE COm
¢ Porabajo:  Lindera con Departamento 104 Nivel + 21.01; NOTARIA
Por el Norte: Partiendo del Oeste al Este con 3,88m, continuando en linea circular DEL CANTO
en 3,48m + 0,14m — Lindera con vacio al Area Comunal. f

Por el Sur: Partiendo del Oeste al Este con 0,15m, continuando hacia el Norte en

0,25m; de este punto se gira hacia el Este en 2,80m; de aqui gira hacia el Sur en

0,61m; de aqui gira al Este en dngulo de 270° en 0,55m, continuando hacia el Sur en

0,10m, siguiendo hacia el Este en 0,80m, de aqui gira hacia el Norte en 0,10m
continuando hacia el Este en 0,70m, de aqui gira hacia el Norte en 0,10m,; dé estej
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punto gira hacia el Este en 2,72m - Lindera en toda la exlension descril comv:
hacia Patio 104, Xk Y

e Por el Este: Partiendo del Norte hacia el Sur con 3,35m; cnntinuundo._cfr'.'giwiﬁ"
Este con 0,51m, de este punto gira hacia el Nor Este en 0,30m, continuando hacia el
Sur Fstc en linea circular 3,17m; de este punto gira hacia ¢l Sur Oeste con 0,30m,
continuando con giro Sur Este en linea circular con 1,99m; de aquf gira hacia el Este
con ll.S(_)m — Lindera en toda la extension descrita con Areas Comunales; de este
punto gira hacia el Sur en dngulo de 270° con 3,35m - Lindera con Vacifo hacia
Patio 104

e Por el Oeste: Partiendo del Norte hacia el Sur con 5,11m; de este punto en dngulo
de 90° gira hacia el Oeste en 0,50m — Lindera con Area Comunal; de aqui en dngulo
de 270° gira hacia ¢l Sur con 7,30m — Lindera con Departamento 101 Nivel + 24,07,
de este punto gira hacia el Este con 0,50m; de aqui gira hacia el Sur en dngulo de
90° con 2,09m — Lindera con Area Comunal

3.4.4.-PATIO 104 Nivel +20,50

Perteneciente al Departamento 104, compuesto de Areffs

Camineras, Area Verde, Cisterna, se ingresa a éste por la irj{e¥

presenta las siguientes medidas y linderos:

o Porarriba: Lindera con espacio aéreo

e Porabajo:  Lindera con terreno de la edificacién

e Por el Norte: Partiendo del Este al Oeste con 4,11m — Lindera co
de este punto gira hacia el Sur con 3,35m; de aqui gira hacia el QOeste con 2,72m,
continuando hacia el Sur en 0,09m; de este punto se gira hacia el Oeste en 0,70m; de
aquf gira hacia el Sur en 0,10m; de aqui gira al Oeste 0,80m, continuando hacia el
Norte en 0,10m, siguiendo hacia el Oeste en 0,55m, de aqui gira hacia ¢l Norte en
0,31m, continuando hacia el Oeste en 3,45m — Lindera en toda su extensién con

Departamento 104.
Por el Sur: Pariendo del Oeste al Este 8,91m + 1,74m + 1,49m+ 3,59m- Lindera

con la intersecci6n de las vias 1y 4
Por el Este:9,00m- Lindera con Area Verde de la urbanizacién “Ciudad del Mar”

o Por el Oeste: 5,40m — Lindera con Patio 103

=

n Area Comunal;

NEL CANTON MA
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4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (dreas por metros cuadrados).

Planta Baja 440,42 747,54

1187,96

Subsuelo 4,28 247,00

251,28

Planta Alta

L. MUNICIPALID D DE MANTA
Plsneamienio Urbene, Revisibn,

{réenar * It " laciones
%;adg@ 1

REVISADO
ES: Fecha: Novbre, [3-20/2

4,2.1.- Terreno--
4.2.2.- Area total de construccién
4.2.3.- Area comin
4.2.4.- Area neta vendible----- -

Propiedad Horizontal Edificaciones “Buena Vista”

358,22

L MUNICIPALIDAD DE MANTA
DPTO: PLANEAMIENTO URBAND

1187,96m2
1797,46m2

454,92m2
1342,54m2
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50- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS . POR://
DEPARTAMENTO.

NETA | % |TERRENO|COMUN| TOTAL

DEPARTAMENT M2 M2 M2 | M2
Dep.101-PB N + 21.01 100,00 0,0745 88,50| 33,89 133,89
Dep.101-Sub N + 17.95 61,75 0,0460 54,65 20,93 82,68
Dep.101-PA N + 24,07 87,00/ 0,0648 76,98| 29,48 116,48
PATIO 101 84,56| 0,0629 74,72| 28,61 113,17
Dep.102-PB N + 21.01 100,00/ 0,0745 88,50| 33,89 133,89
Dep.102-Sub N + 17.95 61,75| 0,0460 54,65 20,93 82,68

Dep.102-PA N + 24.07 87,00f 0,0648 76,98 29,48 116,48
95,21 0,0709 84,23| 32,25 127,46

PATIO 102

Dep.103-PB N +21.01 100,00 00745 8850 33,89| 133,89
Dep.103-Sub N + 17.95 61,75/ 0,460 54,65/ 20,93 82,68
Dep.103-PA N +24.07 87,00/ 00648 7698 2948 11648
PATIO 103 72,38| 0,0539| 64,03 2452 96,90
Dep.104-PB N + 21.01 100,00 10,0745 8850, 3389 133,89
Dep.104-Sub N +17.9 61,75/ 00460 54,65/ 20,93 82,68
Dep.104-PA N + 24.07 87,000 00648 7698 2948 11648

PATIO 104 95,39/ 0,0711 8446 32,34 127,73

L MUNICIPALID*D DE MANTA
Planeamisnio Urbeno, Revisiéa, L MUNICIPALID®D DE Manya
DPTO: PLANEAMIENTQ URBAND N

Crdensn fr=i. Inciones Asaalte No \\ N
i. :}g‘gl’.&p‘ » ) do_%-:)ﬂ - 04;/ 4;) \
A BLIL f

REVISADO N
facha: Novbre /13- 2of2 K ’Eﬁ“ | M%\m)m
ARIA CU RTA L

”FL CANTON MANTA
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DEPARTAMENTO 101 PLANTA BAJA

S il

(Nivel + 21.01) o
DEPARTAMENTO 101 SUBSUELO 4.60
(Nivel +17.95) :
DEPARTAMENTO 101 PLANTA ALTA 6.48
(Nivel +24.07) *
PATIO 101 6,29
DEPARTAMENTO 102 PLANTA BAJA 7 45
(Nivel + 21.01) :
DEPARTAMENTO 102 SUBSUELO 460
(Nivel +17.95) i :
DEPARTAMENTO 102 PLA ﬁi&m ;jc-éx 6.48
(Nivel + 24.07) //oa® % % ;
@ '-_ b3 T
PATIO 102 (( f:;‘ :g % § 5)) 7,09
DEPARTAMENTO 103 PLA g& 77 7 45
(Nivel + 21.01) & 2
DEPARTAMENTO 103 SUBS = 4.60
(Nivel + 17.95) :
DEPARTAMENTO 103 PLANTA ALTA .48
(Nivel +24.07) :
PATIO 103 5,39
DEPARTAMENTO 104 PLANTA BAJA 745
(Nivel + 21.01) :
DEPARTAMENTO 104 SUBSUELO is
(Nivel +17.95) !
DEPARTAMENTO 104 PLANTA ALTA s ah
(Nivel + 24.07) :

NOTARIA CUARTA
NEL CANTON MARTA

PATIO 104

Propiedad Horizontal Edificaciones “Buena Vista”
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REGLAMENTO INTERNO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

( : ,,) “‘; /’f

DAMBG. oM

§

OTARIA CUART
NEL CANTON MANTA

Septiembre 2012

Pm__h
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7.- REGLAMENTO INTERNO EDIFICACIONES °
“BUENA VISTA” < Y <))

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONT AL

Art. 1.- El t:edificio “BUENA VISTA” esti construido y actualmente estd sometido
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su administracion,
uso, COnservacion, y reparacion.

Art.2.- El edifit.:io “BUENA VISTA” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada

propietario como son los departamentos; y son bienes comunes todos los demés que se
definan como tales en la ley y en el presente Reglamento interno.

CAPITULO 2

DEL EDIFICIO

Art.3.- Las Edificaciones “BUENA VISTA” se encuentran ubicadas en la
Urbanizacién “Ciudad del Mar”, lote No. 01-03 de la Parroquia Manta, cantén Manta,
estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de dos bloques de vivienda de tres

plantas cada una.

Art.4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucién de
las plantas en que estd dividido, las de los departamentos, las especificaciones que
integran los espacios de circulaci6n, instalaciones y demés bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento por lo
Il régimen de propiedad horizontal,

Art.S.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos son bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este
dominio, el interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes
medianeras las que separan un local de otro de distinto dueiio, las que separan un local
de los espacios de circulacién o de los ductos de instalaciones de servicio general.
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Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de prppicda

exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrio, 1 ateos y /)
puertas. Las puertas de entrada al edificio, el portal, las escaleras, el patia_son bienes: //
comunes y su utilizacién sera reglamentada. ' R
Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderé cubri?iﬂbr su

cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos le

correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edzﬁcxo que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como est.én al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y

sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, eommtatio y dependiente,
o

de administracién,

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gaSto
reparacion, conservacion, reposicién y/o mejoras de los bienes comunes estaran a cargo
de los copropietarios segiin las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptian los
gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algiin
copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del

edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

derechos y obligaciones de los copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en A

ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y éste reglamento; 2
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en 1 Mu}g

l';
proporcién que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la form Uﬂ&‘
NOTARIAC

legal y reglamentaria impuesta por la Ley y éste reglamento;
Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de”F/. CANTON

expresién, de voto, de peticion y en general_hacer uso de las demds atribuciones que
la Ley y éste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de
propiedad horizontal y las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la

asamblea de copropietarios y desempeiiar los cargos y comisiones que ésta le

confiera,
e) Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafios en sus

Ve
/

)

b)

c)

b
GINA.

UARTA
MANTA

inst'f\laciones, queja de copropietarios y en fin cuando éste Io considere necesario:
f) Notificar al administrador con el nombre, la direccién y el teléfono de la pers,ona
que en la ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedar4 encargada de la
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custodia de las llaves de su departamento a fin de que actiie en t:iso de'i
acc1dentt?s, ruptura de cualquier instalacion y otros casos de emergencia; -
g) Introducir cléusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion -
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios. El administrador no otorgard la certificacion a
que se refiere €l articulo 9 del reglamento de propiedad horizontal sin la previa
verificaciéon de que en el contrato que vaya a celebrarse conste la clausula en
referencia; _
h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacién, prima de seguros del edificio y
mejoras de los bienes comunes del edificio con arreglo a la tabla de cuotas que Se
establezca dé acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés méximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accion
legal correspondiente;

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,

j) Los demdis derechos y obligdCay
Ordenanzas. ‘

OTARJA CUART

CAPITULO 4
NE! CANTON MAN

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijardn dé acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que
cada local y departamento, representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en €l respectivo presupuesto anual, el mismo que
podré ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hard
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomarén como indicadores el
aumento de fndice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como
el caso de aumento salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa

aprobacion de la asamblea de copropietarios.
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DEPARTAMENTO 101 PLANTA BAJA 5
(Nivel + 21.01) i

DEPARTAMENTO 101 SUBSUELO 4.60
(Nivel +17.95) ¢

DEPARTAMENTO 101 PLANTA ALTA 6.48
(Nivel + 24.07) :

PATIO 101 6,29

DEPARTAMENTO 102 PLANTA BAJA 7 45
(Nivel + 21.01) ;

DEPARTAMENTO 102 SUBSUELQ 4.60
(Nivel +17.95) _ZZ0M0 i\ :

DEPARTAMENTO 102 PLAXTA XLTA {5 6.48
(Nivel + 24.07) :

PATIO 102 7,09

DEPARTAMENTO 103 PLANEA 7.45
(Nivel + 21.01) :

DEPARTAMENTO 103 SUBSU 4.60
(Nivel + 17.95) :

DEPARTAMENTO 103 PLANTA ALTA 6.48
(Nivel + 24.07) ,

PATIO 103 i

DEPARTAMENTO 104 PLANTA BAJA 7.45
(Nivel +21.01) ,

DEPARTAMENTO 104 SUBSUELO 4.60
(Nivel +17.95) ’

DEPARTAMENTO 104 PLANTA ALTA 6,48
(Nivel +24.07) :

7,11

PATIO 104
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DE LAS PROHIBICIONES N\ L B A8
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CAPITULO 5

W

/

i/
Art. 12.- Esté. prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en gen_cfal:%}"}:w(iﬁ‘s-fés
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del edificio: &

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a
su vez deberd consultar a un ingeniero consultor capucitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles.

¢) Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demés.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del

edificio.

e) Establecer en los locales y departamentos: depésitos, pensiones, talleres, fabricas, y
estn ateral de los mismos

ones, interfieran o

f) Instalar mdquinas que causen ruidos,
distorsionen las ondas radiales o de teleyf§
eléctrica.

g) Almacenar sustancias explosivas, txicas,

h) Mantener abierta las puertas que comunica
circulacién y utilizar estos como sala de espers

i) Tocar misica o causar ruidos a niveles que transey 4
Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea ocasionen

i)
cualquier tipo de molestias, dafios 0 perjuicios a los demds copropietarios o bienes
comunales.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los

departamentos del edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que

comunican los departamentos con los espacios de circulacién y en general en los

bienes comunes de los edificios.

I) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autorizaci6n escrita de la asamblea de copropietarios

y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.
m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,

salvo con autorizacién de la asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la asamblea de
copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal al

que esta sometido el edificio.
0) Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en
general colocar cosas algunas en las ventanas, balcones o bienes comunes ni sacudir

polvo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del =

n)

edificio.
P) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto y&

en todo caso la basura serd depositada en bolsa pléstica. £
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q) Dar 310jan.1iento a personas que sufran enfermedades infcf:_tij-comagi
carécte.r psn_copético que impliquen peligro para la seguridad o salud de Tos -de
copropietarios e e

r) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use 0 goce por Oﬁf?_ﬁﬂﬁﬁégal
serd solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes y
terceros que tengan relacién con el titular de los departamentos, en €aso de que
infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento
interno.

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador
en la que ademas se determinar4 quien cumple con las obligaciones determinadas en
el literal g) de este reglamento.

t) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

CAPITULO 6.-

DE LAS SANCIONES:

isposiciones de la ley de

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o i
i gen las sanciones que a

propiedad horizontal o de este reglamento
continuacion se determinan:

a) Amonestacién verbal en primera y pos
administrador.
b) Imposicién de multas de hasta un SMV.
¢) Los que infringieren las disposiciones de estezcgk seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante el juez competente de esta ciudad, por
las indemnizaciones a que hubiere el lugar y podré ordenar incluso la suspensién de
los actos y obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original.
Esta accién ser4 autorizada por la asamblea general.
Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuesta por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serén
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio,
en juicio ejecutivo, quién deberd ademas reclamar intereses con la tasa miaxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluiri el
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que
debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por
el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica a
juicio de cualquiera de €stos por la asamblea general de copropietarios.
€) Suspensi6n de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por
dos 0 mé4s meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la acci6n judicial

ot

d)

correspondiente.
f) Publicar periédicamente la némina de copropietario morosos en los medios dy/ e
comunicacién acostumbrados por la administracion \
] 1 d,-.i
HERL0
NOTARI
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Art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatament \‘\'?deSPuéS ‘de’ conecida
cualquier accién de infraccién o falta cometida por los coproi;féﬁfﬂrios 0 ancx}da’t_;x_ﬁos
salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidahiqme justificadds, no
pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el-admitistrador
serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y
podra ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante cl juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, 2 los
reglamentos 0 a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspensi6n. Dicha impugnacién solo podré ejercitarse fientg)
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario
si no hubiere asistido a la reunién en que se tomé tal resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son 6rganos de la administracién del edificio: La asamblea de copropietarios,
El directorio y El administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
estd investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios
o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracién del

voten en contra.

fia falta de este por el primer

Art. 18.- La asamblea estar4 presi
pligatoria la asistencia del

vocal o siguiente por orden dg
administrador y secretario. e

G
Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de.cipropsiilafios se reunir ordinariamente dos
veces al afio, en los tltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director o lo solicite el administrado.
La asamblea en cualquier caso serd convocada por el director y cuando éste no lo
hiciere por peticién del administrador dentro de los ocho dias de solicitada, la
convocatoria a Asamblea lo hardn cualquiera de estos en forma directa y se har4
constar expresamente la negativa del director para convocarla. Las convocatorias se
harén por escrito con una anticipacién de ocho dias por 1o menos a 1a fecha en que deba

celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse. s

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podri reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos lo copropietarios, én '}
Cuyo caso se tratara de una asamblea universal. ¢ Ff’ p

Art. 21.- QUORUM.- Fl quérum para las se§iones de la asamblea estars integrado por r;cr
Ia concurrencia de todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada
Para que se instale la asamblea, ésta podré instalarse legalmente y tomar resoluciones

CANTON
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vélidas, una hora después de la indicada en Ia convocatoria, con excepeion de aquellos
casos que se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de, caracter especial, =/
segin lo prescrito en este reglamento. N\ Y/
T
™ # o g

Art.22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en 14 asamblea
con todos los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La
representacion se Otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al
director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario, 0 usuario, salvo en los

casos contemplados en €l articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en
proporci6n a sus porcentajes (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomardn por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto en

proporcién a su alicuota.

Art. 26.- Se requerir4 el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier

reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién

de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones rela a la modificacién de la

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENE

asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asy
fijar la remuneraci6n de este ultimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales gaeH

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la

d)
administracién y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este

reglamento.
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en é] articulo 26. El

€)
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos

legales.
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena

administracién, conservacion o reparacion de los bienes comunes.
Autorizar a los copropietarios para que realicen las obras de modificacién

aumentos de los bienes comunes y en sus departamentos cuando haya comproba
que son necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

h) Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.
Solicitar rendicién de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente, y de

_ manera especial cuando éste termine su periodo.
J) Sancionar a los copropietarios que infringieren la Ley de Propiedad Horizontal, su

reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del administrador, en los
casos que sean de su competencia.

NFL CANTQN MANTA
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k) CO']OCCF y resolver cualquier asunto que esté determinado en la le ‘ ]
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas Municipales y en ‘el presetite/

reglamento interno, y que sea de interés general para los copropictarios“dé];iédi-ﬁc'ib._\,.-»"‘\
; "

abong) b
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren convenientes para_1os—

1) Revocary reformar las decisiones del administrador cuando estas no se sujeter-a la®

intereses del edificio,

Las actas de las asambleas generales serin redactadas y aprobadas en la misma reunién,
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del director y del secretario,
quienes podréin delegar a una comisién de dos copropietarios, para que redacte el acta,
;:n cuyg:jcaso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la celebracion de
a reunion.

CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL, ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL

COMISARIO

Art. 28.- El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretario, sin
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serin nombrados por la
asamblea de copropietario, duraran un afo en sus funciones y podrén ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica-Ea-ga

designaci6n. Cuando faltare un vocal principa
respectivos suplentes.

Art. 31.- Son atribuciones del director:
a) Convocar y presidir las reuniones de asambl¢s.
b) Asumir provisionalmente las funciones dekZ 30
impedimento de éste hasta que la asamblea genera €Iva lo pertinente.
¢) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

S

Art. 32.- Son funciones de los vocales: contribuir con el director en las funciones de
éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por 1a asamblea d¢
copropietarios. £

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por 1
mblea general para el periodo de un aio y podré ser reelegido indeﬁnidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

Propiedad Horizontal 7 - e = Pégina 26
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a)

k)

b

EJ‘_’JCCT .la fepzesentacién legal, judicial y extrajudicial de lo 0 105 de
edificaciones “BUENA VISTA” en cuanto se relacionen al régimen de propied
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas; intéreses, miifas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos entendiéndose que tendr4 las facultades, para los cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el codigo de procedimientos
civil.

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y
realizando las reparaciones que fueran necesarias.

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado
y en caso de excepcién, con la autorizacién del director.

Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que esta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procésales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en caso de mora de
mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por
la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procésales.
Ordenar la reparaci6n de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresaré a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicibn o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacién y mejoras de los bienes
comunes del edificio hasta los montos sefialados por la asambleg

Contratar a los empleados y obreros necesarios para JEads ;
y limpieza de los bienes comunes y sefialar la rof
remuneraciones del personal deberdn ser apropa
formar parte del presupuesto de gastos anuales. =
Informar anualmente a la asamblea sobre el ejar@icio
presentar ademés el presupuesto para el afio proximy®,
Conservar en orden los titulos del edificio, poder®
egresos y todos los documentos que tengan relacién co '

')
MO 10

m) Conservar copias certificadas de la escritura piblica de compraventa del terreno

sobre el cual estd construido las edificaciones “BUENA VISTA?”, asi como de los
planos arquitect6nicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos
todos los cuales formarin la documentacion oficial del edificio. Toda esta
documentacién oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuenta corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizaci6n del director, en los casos de excepcion,
conforme lo dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para

adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y en genefal ™

administrar prolija y eficientemente la gestibn econémica como su nico
responsable. [ an
| 4
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o) Llevar la sujecién a los principios de la técnica contable, la contabuldadx:., a =z /)
administracién del edificio. \ = &)

p) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatanos _\7 //
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus :espectxvay
cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Siper vigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardianfa y demds
trabajadores del edificio.

t) Controlar y Siper vigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continua y
sistemadtica.

uw) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la asamblea
general.

v) Cumplir con todas las obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobacién del director.

x) Ejercer los demis deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos

Art. 35. -DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por
la asamblea general por el periodo de un afio. Podré ser reelecto en forma indefinida
por periodos iguales. Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten

el directorio y el administrador. Sus funciones son honorificas.

Art. 36.-DEL COMISARIO.- son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualqmcr instante e mforma: al directorio y/o

asamblea de copropietarios y presentar ppdg
econémica del administrador.

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en cste reprasl
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse

estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.

Responkabilidad Técnica

Reg. Prof CAE. M-236
NFL.CANTON MANTA
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. Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

sy REPUBLICA DEL ECUADOR R e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENT}

.
>

L nDELCANTG,
Wik L caNT,

Numero tnico de identificacion: 1301502579 ; :
Nombres del ciudadano: ROMAN AUXILIA MONSERRATEW i
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/ROCAFUERTE/ROCAFUERTE

Fecha de nacimiento: 1 DE FEBRERO DE 1850

Prefesion: ARTESANO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regisira
Nombres del padre: No Registra
Nacionalidad: No Registra
Nombres de la madre: ROMAN MARGARITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE FEBRERQ DE 2020
Emisor: TAMARA PATRICIA CEDENO INTRIAGO - MANABI-PORTOVIEJO-NT 8 - MANABI -

PORTOVIEJO
N° de certificado: 207-304-49392 / )
207-304-48302 Ledo. Vicente Taiano G.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
... Documento firmado electronicamente

Le institucién o persona ante quien se presente esie certificado debers validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & ia LOGIDAC Art. 4, numerai 1 v e la LCE.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

. Direccién General de Registro Civil,
) g ] b A - A Identificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

i e
Pinyg aa vAYY

INFORMACION ADICIONAL DEL C|UDAN@
NUI: 1301502579

ROMAN AUXILIA MONSERRATE

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontro persona con discapacidad %

1.- La informacidn del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
incansistencias acudir a la fuente de informacion

informacion certificada a la fecha: 20 DE FEBRERO DE 2020

Emisor: TAMARA PATRICIA CEDENO INTRIAGO - MANABI-PORTOVIEJO-NT 8 - MANABI - PORTOVIEJO

N°® de certificado: 206-304-49401
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Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

s REPUBLICA DEL ECUADOR gt

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENT“

ClNlOn,

Numero Unico de identificaciéon: 1303347700
Nombres del ciudadano: MERA INTRIAGO ARTURO GUALBEELI;’\S .
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 15 DE JULIO DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SYPERIOR
Profesiont DOCTOR - LEYES

o Civil: CASADO \\
Conyuge: GOMEZ LOOR TANYA CATARINA

Fecha de Matrimonio: 19 DE JULIO DE 2007

Nombres del padre: MERA JOSE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: INTRIAGO ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE JULIO DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 20 DE FEBRERO DE 2020

EBE._IQBVTAMARA PATRICIA CEDENO INTRIAGO - MANABI-PORTOVIEJO-NT 8 - MANABI -

N° de certificado; 201-304-49366 y ]
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-4236 : . o . .. o
Director General del Registro Civil, Identificacion v Cedulacién
Le institucién o persone ante quien se presente este certificado debera validario en:https:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numcral 1 y ale LCE
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Documento firmado electrénicamente




Direccidén General de Registro Civil, ldentificaciéon y Cedulacion

iy REPUBLICA DEL ECUADOR P

NUL: 1303347700

Nombre: MERA INTRIAGO ARTURO GUALBERTO

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontro persona con discapacidad %

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pablica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacian

Informacion certificada a la fecha: 20 DE FEBRERO DE 2020
Emisor: TAMARA PATRICIA CEDENO INTRIAGO - MANABI-PORTOVIEJO-NT & - MANABI - PORTOVIEJO

N° de certificado: 202-304-42380

202-304-438380
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En la ciudad de ATLANTA, ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el 30 de enero de 2020, ante mi, RINA DEL
PILAR BERMEO CUEVA, AGENTE CONSULAR en esta ciudad, comparece(n) MIRIAN IVONNE HIDALGO
ROMAN, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Divorciada, Cédula de ciudadanfa nimero
1306406099, con domicilio en 13657 ARMOUR RIDGE DR CHARLOTTE NC 28273, ESTADOS UNIDOS
AMERICA, legalmente capaz(ces) a quien(es) de conocer doy fe, y quien(es) libre y voluntariamente, en uso de sus
legitimos derechos, confiere(n) PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor de
ARTURO GUALBERTO MERA INTRIAGO, de naclonahdad ECUATORIANA, con estado civil Casado y Cédula
de ciudadania numero 1303347700, domiciliado en la ciudad de PORTOVIEJO, MANABI, REPUBLICA DEL
ECUADOR, para que de conformidad con el escrito que me-presenta y ug se transcribe & continuacién, realice los
siguientes encargos: "SENORA AGENTE CONSULAR? En el Registro de’ Escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorporar una de PODER ESPECIAL, al tenor ge’las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES:

capacidad legal suficiente cual en dere 0 se requlere para esta, cl,ase ﬂe actos. SEGUT\\lDA PODER ESPEélAL
Mediante este instrum PRVEANT ) TE MIRIAR mi libre y espontanea
voluntad, y por asi ¢ ii & o 0 imhmseé,c-mmga Iatfbieﬁ‘ d& canfenr PODER E EC]AL a fa 8] |
MANDATARIO sefior AR A'TNT ]
ort()viejo Proyintia de Mapfibi,_degs
de da Repiblical d !E?’?

qu nuevy afios de edad, de estado civil ca
hder} ‘con_eredencial Profesional N° 13- 19 dl Fpi
EitRiaE ldenndad Ne 130;347700 ‘capaz ante la ley)\ pdia

...........

compraventa a la sefiora AUXILIA AOUNE
encuentra ubicado en la Urbanimﬁ&n”ﬁ“erﬁ’&&c?ﬂe‘lv
circunscrito dentro de las siguientes linderos

*"

N2 wmaparece como propietaria del “"\ muebled
et 1gﬁaél% como lote numero 01- 03 del Gantén MHE
edidas y demas caractensrlcas FRE?\I\E‘ CaXoree

wwis OCTaL)

tres metros sesenta y nuevg’centimetros, mas cinco metros catorce centimetros y lmdi;ea cpn |

: Novﬁﬁm ¥l

cocina, despensa — lavan§erfa- secado, baﬁo general, estudio, balcon, se ingresa a este por el pat'm f@ﬁmﬁbcﬁmumca
a la interseccion de las vias 1 y 4; el mismo que presenta las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con Departamento 102 Nive| + 24.07. POR ABAJO: Lindera con Departamento 102 Nivel +17.95; POR EL
NORTE: cuatro metros — lindéhs.con Area Comunal. POR EL SUR: Partiendo del Oeste al Este con tres metros
cuarenta y cinco centimetros, de esté~gunto gira hacia el Sur cero metros treinta y un centimetros, de aqui gira hacia
el Este con cero metros cincuenta y cilreQ_centimetros; continuando con giro hacia el Sur en cero metros diez
centimetros, continuando con giro hacia el Ewg cero metros ochenta centimetros, de aqui gira hacia el Norte con
cero metros diez centimetros, continuando hacia ¥Este con cero metros setenta centimetros, de aqui gira hacia el
Norte con cero metros cero nueve centimetros; de ®ste punto gira hacia el Este con dos metros setenta y dos
centimetros- Lindera toda la extensién descrita con patio W2 intermedio a la interseccién de las vias 1 y 4. POR EL
ESTE Partiendo del Norte hacia el Sur con 2. 10m; de este pbuto continua hacia el Este en Linea circular con 3.34m,
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contmuando con giro Sur Este en linea circular con 2.00m; de aqm gira hacia el Este con.0/80mi- {i ey
extensxon descrita con Areas Comunales de este punto hacla el Sur en Angulo de 270 ;

14.58m — lindera con departamento 101 vael +21.01. DEPARTAMENTQ.MBE:Banel -&1 iy :

Neta M2. 100.00 Alicuota % 0.07 m”’gﬁgbﬁm OOMUNM?2. 33.89 e Soga s
DEPARTAMENTO 102 Nivel 1&&&0‘. 331 leta ’Su n“ Compuesto de sala, cﬁnieﬂor cocina,
dormitorio con bafio privado, se i estapﬁa AT G ; lanta baja nivel +21.01; el mismo que

presenta las siguientes medidas y lmderos POR A
lindera con terreno del edificio. POR. . EL,NQRTE p
0.62m; de este punto gira hacia el Norte con 0.
Comunal. - POR EL SUR 7. 33111 - lmdera con te

.......

amento 102 Nivel +21. 01 POR ABAJO
P€ste en linea curva con 0.24m +1.78m +
: ia el Oeste con 1.35m - lindera con drea

P £ partiendo del Norte hacia el Sur
e aqui gira hacia el Sur con 4.33m,

Lindera con Area Comunal. POR EL OESTE partiendo del Norte hacig Sur con 2.14m; de este punto en dngulo
de 90 grados gira hacia el Oeste en 0.50m — lindera con Area Compaél; de aqui en angulo de 270 grados gira hacia
el Sur con 10.03m — lindera con Departamento 101-Nivel + 17795. DEPARTAMENTO 102- Sub nivel +17.95.-
Tiene un Area Neta M2. 61.75 Alicuota % 0. 0460, Area Terreno M2. 54. 65, AREA COMUN M2. 20. 93 Area
Total M2 82.68. DEPARTAMENTO 102 Nivel + 24.87. Ubicado en Planta Alta, compuesto de dormitorio 1 con
bafio privado y balcén, dormitorio 2 y balcén, do afitorio 3 y bajo general, se ingresa a este por escalera del mismo
Departamento; el mismo que presenta las siguiéntes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera por cubierta de la
Edificacién. POR ABAJO: lindera con Depértamento 102 Nivel +21.01; POR EL NORTE partiendo del Oeste al
Este con 3.88m, continuando en linea cifcular en 3.48m + 0.14m —lindgra con Vacio al Area Comunal- POR EL
SUR partiendo del Oeste al Este con 9.'f 5m, continuando hacia el Norte en 0.25m, de este punto se gira hacia el Este
en 2.80m, de aqui gira hacia el Sur gn 0.61m; de aqui gira al Este en angulo de 270 grados en 0. 55m, continuando
hacia el Sur en 0.10m, siguiendo Racia el Este en 0.80m, de aqui gira hacia el Norte en 0.10m, de este punto gira
hacia el Este en 2.72m- lindera et toda la extension descrita con Vacio hacia Patio 102. POR EL ESTE partiendo del
Norte hacia el Sur con 3.35m,/continuando en giro Sur Este con 0.51m, de este punto gira hacia el Nor Este en
0.30m continuando hacia el Este en linea circular 3.17m; de este punto gira hacia el Sur Oeste con 0.30m,
continuando con giro Sur Estei en linea circular con 1.99m; de aqui gira hacia el Este con 0.80m — lindera en toda la
extension descrita con Area Comunales; de este punto gira hacia el Sur en angulo de 270 grados con 3.35m — lindera
con Vacio hacia patio 102. POR EL OESTE Partiendo del Norte hacia el Sur con 5.11m; de este punto en dngulo de
90 grados gira hacia el Oeste pn 0.50m - lindera con Area Comunal; de aqui en 4ngulo de 270 grados gira hacia el
Sur con 7.30m — lindera con Departamento 101 Nivel +24.07; de este punto gira hacia el Este con 0.50m; de aqui
gira hacia el Sur en dngulo de R0 grados con 2.09m ~ liderando con Jfrea Comunal. DEPARTAMENTO 102-PA
Nivel +24.07.- Teniendo un 4rea Neta M2. 87.00 Alicuota % 0.0648, Area Terreno M2. 76.98, AREA COMUN M2.
29.48 Area Total M2. 116.48. PA 102 Nivel +20.50. Perteneciente al Departamento 102, compuesto de Areas de
Parqueo Vehicular, Camineras, Area \erde, Cisterna, se ingresa a este por la interseccion de las vias 1 y 4 presenta
las siguientes medidas y linderos: POR BA: Lindera con espacio Aéreo. POR ABAJO: lindera con terreno de
la Edificacion. POR EL NORTE: partiendo™dgl Este al Oeste con 3.59m — Lindera con Area Comunal; de este punto
gira hacia el Sur con 2.6 m; de aqui gira hacia'®{ Oeste con 2.72m, continuando hacia el Sur en 0.09m; de este punto
se gira hacia el Oeste en 0.70m; de aqui se gira hacia el Sur en 0.10m; de aqui gira al Oeste 0.80m. continuando
hacia el Norte en 0.10m, siguiendo hacia el Oeste en 0.35m, de aqui gira hacia el Norte en 0.3 1m, continuando hacia
el Oeste en 3.45m - Lindera en toda su extensién con D amento 102. POR EL SUR: Partiendo del Oeste al Este
0.81m + 1.89m + 3.76m + 5.40m + 0.23m — lindera con Yq interseccion de las vias 1 y 4. POR EL ESTE: ocho
_ metros ochenta centimetros — lindera con Area Comunal. - PR EL OESTE: Siete metros veintidés centimetros —
lindera con patio 101. PATIO 102.- Tiene un Area neta M2. 95,21 Alicuota % 0,0709, Area Terreno M2. 84,23,
AREA COMUN M2. 32,25 Area total M2. 127,46. b) Auwprizo a mi Mandatario sefior Dr. ARTURO
GUALBERTO MERA INTRIAGO, para que, a través de este Poder Especial, comparezca ante cualquier Notaria
del Ecuador y proceda a adquirir esta propiedad, debiendo previamente de utilizar este documento para que pueda
comparecer ante cualquier Institucién Publica y pueda obtener todos Ips documentos habilitantes de dicha propiedad
y posteriormente proceda a inscribirlo en la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta. c) Hacer uso de las
atribuciones conferidas en el Codigo Orgdnico General de Procesos,'y que no exista ningiin impedimento para que
pueda ejercer plenamente el mandato contenido en el presente)éder Especial". - Hasta aqui el escrito que se
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transcribe y la voluntad expresa del(de la, de los, de las) mandante(s).- Para el otorgamiento de est¢ PODER
ESPECIAL se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales y, leido que fue por mi, mtegramemb'al(‘aig,
los, las) otorgante(s) se ratificd(aron) en su contenido y aprobando todas sus partes ﬁrmo(aron} al pie conrmgo ﬁg N
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todo lo cual doy fe.- S
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RINA DEL PILAR BERMEO CUEVA
AGENTE CONSULAR . .

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el Libro
de Escrituras Publicas (Poderes Especiales) del CONSU ECUADOR EN ATLANTA (GEORGIA) .~ Dado vy
sellado, el 30 de enero de 2020
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Arancel Consular: 6.2
Valor: 30,00
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