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NOTARIA v
— ) _ _
201 P13 3 05 P03931
2015 LN ] |
COMPRAVENTA
QUE OTORGA YL FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS,

REPRESENTADQC POR SU FIDUCIARIA LA COMPANIA PI_Q) Hit

KARINA EMPERATRIZ MEZA SANCHEZ, & - i
CUANTIA: USD$ 69.890,00

CONSTITUCION DE  PRIMERA HIPOTECA  ABIERTSE X
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA LA
SENORITA KARINA EMPERATRIZ MEZA SANCHEZ A FAVOR DEL

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCTAL
“BIESS”r

CUANTIA: INDETERMINADIA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

Fn Ja ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincla de
Manali, Republica del Ecuador, hoy dia doce (12) de Noviembre del dos it
guince, ante mi, Doctor DIEGO CHAMORRO PEPINGSA, Notaric Piblico
Guinto del cantdn Manta, comparecen v declaran, pur upa parte, UNCL- El
FIDEICOMISO BIESS — LOS ESTEROS, representado por su Fiduciaria, la
Compafifa  FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, zuisn
comparece representada a su vez por el sefiof FRANCISCO ESTEBAN LEON

CORONEL, en su calidad do Apoderado Especial del Gerente General de la
indicada Fiduciarie, Tngeniero DAYID HUMBERTQ COBO BARCIA, segin

consta de Ja copia certificada del Poder otorpado en su favor gue =g adjunla

i




como documento habilitante, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadanfa que corresponden a los nimeros une siete cero
seis ocho cinco cero seis seis guion cuatro, cuy.a copia debidamente certificada
por mi, agrego a esta eseritura pliblica. El compareciente es de nacionalidad
gcuatoriana, ma}for de edad, ingeniero civil, de estado civil casada ¥ domiciliado
en Quito, de pase por
(rEmperatrlz Meza Sanchex,; "'ultera, p [ SU$ Propios y personales derechos, a-
Wmﬂos doy fc, en wrtud de haberme exhibido su < cédula de

ciudad de Manta. DOS: La sefiorit Knrma

cindadania que ¢ mrrespnnden a 105 niimeros uno tres cere nueve siefe ocho uno
cinco dos gumn 1 dos o cuya copia daﬁﬁamente certificada por mi, se agrega 8 esta
escritura. TRES. La Compaiila HGL&M CONSTRUCCIONES S.A.,

debidamente representada por el sefior VICENTE ANTONIO GONZALEZ
LIMONGI, en calidad de Gerente Genera] como  $€ Justtﬂca con el
nombramiento que se adjunta como documento habilitante; a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania que corresponden
4 los nimeros uno tres cero cinco dos sefs uno dos dos guion dos, cuya copia
debidamente certificada por nW, se agrega a esta escritura.; y, CUATRO.- El
Sefior ROBERT ANTDNID PAEZ MONCAYQ, en su calidad de Apoderado
Especial el BIESS - y en represantam@n del Abg. Christian Marcelo Bucheli

Alb&n Mestanza, Gerente Genperal del Bancu del Insututu Eeuoatoriano de

Seguridad Social, segiin consta del Pﬂder utorgada en su fawr r que se adjunta

- ¢omo documento habilitante; bien mstrmdos por mi el Notarm sobre ¢l abjeto ¥

resultados de esta escritura piblica a Ja que proceden de una manera libre y

—-— S

voluntaria. Los mmparementeﬁ declaran st de nEQMr_iana,
mayores de edad; legalmente capaces pard contratar y obligarse, a quienesT de
conocer doy fe, en virted de Eb?n{egxh_ibiao sus documentos de identificacion,
cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a

escritura pablica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literat
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que transcribo  integramenle 2 continuacidn es el sipuiente; “SENOR
NOTARIO: En el registro de eserituras publicas a su cargo sirvase awtorizar e
InCOrporar una  de Compraventa, al tenor de las siguientes &Eﬂiﬂéﬁ.ﬂ
CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES: c@mp@é’cn I %

%

@iuscripcién det presente contrate:  a) La sefiorita Karina Emgzrat %
ASancher, por sus propios v personales derechos, parte a Ja qugen o ¥ :'

~ para efectos del presente contrato se le podrd Jlamar como “CO ERADORY, o ‘ﬁ?

£ !
“LA PARTE COMPRADORA” Se deja expresa constancia que pa%’ﬁﬁ;fgg&
esla escritura publica, sc wtilizard la palabra COMPRADOR o LA P&RTL
COMPRADORA de manera gencral, aun cuando el género dc quien compra sea
femening o que sean uno o mas 1os Compradores; b} El Fideicomiso Mercantil
- Biess - Los Esterns, representads por su Fiduciaria, la compafia Fiduciaria Del
Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, quien comparece representada a sy ver por el
Ing. Francisco Esteban Leén Coranel en su calidad de apoderado especial dei
Gerente General ¢ la indicada Fiduciaria, Ing. 1Javid Cobo Barcia, conforme
consta de la copia certificada del poder especial atorgado en su favor que sc
agrega coma documento habilitante, parte a la que en adelante se le denominard
simplemente como “FIDFICOMISO™ ¥/o "VINDEDOR"; ¥, ¢) La Compaiiia
HGL&M Construcciones S.A, debida v legalmente representada por su Gerente
Genere! el sefior Vicente Antonio Gonzdlez Limongi, conforme eonsta de la
copia certificada del nombramiento otorgado en su favor gue se agrega ¢omn
documento hadilitante, parte a ta que en adefants ¥ para los efectos de este
cottrato, s podrd denominar como “CONSTRUCTOR?. Ias pLTSONAS (ue
EOmMparecen a este contrate, declaran ser de nacionalidad ceuatoriana, mavares
de edad, domiciliados en la ciudad Quita el Ing. Francisco Esizhan Leon
Coronel, e Mantz jos demds, héhiles para contratar ¥ contraer obligaciones, por
lanto, 58 recenocen mutuamente capacidad suficiente para la celebracian de la

presente escritura pohlica. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.-

™
7%

/




- Dos punte uno, Mediante escritura pitblica otorgada el diecinueve de mayo del

dos mil onee, ante ¢f Notario Décimo Noveno del cantén Quits, Doctor Fausto
Enrique Mora Vegs, aclarada mediante escritura piblica ofcrgada el nueve de
noviembre dsl dos mil once ante el mismo Notarie; ambas inscritas en el
Registm de la Propiedad del cantén de Manta el veintinueve de Noviembre de
dos mil once, se constituyé el Fideicomiso Mercantil BIESS - LOS ESTEROS,
en adelante el FIDEICOMISO, Dos punto dos. El Fideicomiso Mercantil
Inmobiliaric Biess - Los Esteros se constituyd con ef objeto de conformar un
patrimonio auténomo que mantenga la tenencia y evenmal administracién del
inmueble que se aport$ al Fideicomiso en la escritura piblica referida en el
numeral Dos punte uno de esta misma cliusuls, con el fin de desarrollar el

proyecto inmobiliario denominado “Urbamz.aclén Los Estems- Maratea en

adelante “f:l Pmyccto Immbﬂmnu” o “la Urhamzamén"’ el mmmu quc 58

Manabl, el mismo que se halla cnmprf:ndldu dentro de lus slgulentes lmdf:ms ¥
medidas generales: Frente {Sur): trescientos dxemsmtc coma sesenta y seis

metros, avenida ciento ocho, Atrds (Norte): Partiende desde el este hacia €l

oeste en ciento pueve coma cincuenta y siete metros, avenida mentn cuatm

desde este punto hacia el Sur en ciento cu,arenta y cuatro coma cmcuenta ¥ tres

metros, Colegio Bahia de Manta; desde este punto hacia el Oeste en cuarenta y
nueve punto veinticuatro mefros, Colegio Bahia de Manta; degdc _este punto
hacia el Noroeste en pueve coma treinta y cusro metros, calle ciento quinee;
desde este punto hacia el Oeste, en cuarenta y tres coma cer0 siete metros, ¢on
escuela Félix Alvarado; desde este punto hacia ¢l Norte, en cuarenta y cinco
coma cero tres metros, escuela Félix Alvatado; desde este punto hacia el Oeste
en ciento diecinueve coma ochenta ¥y  cince metros, avenida ciento sels.
Costado derecho (Oeste}; Partiendo desde el sur hacia el Norte, en setenta y

seis coma cuarenta ¥ dos metros, cancha Tres Reyes; desde este punto en lnea
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curva hacia el Desie, doce melros, desde este punto hacia el Deste 21 seschla ¥

glnco coma dicciséls meltos, eancha Tres Reyes: desde este punto hacia @rpy,

on doce come veintiséls memoes, cob Liga Barrial San Pablo de M‘qﬁa; de ﬁ%f
este punto hacia ¢l Cleste en lreima y cuatto punto diecisiele mﬁtgsh g %
Barrial San Pablo de Manta, desde este pupto hacia el Jworte en cﬁamnt :
punio veiptiocho metros, cab calle clento calores. Costado Izquié%%? (Esfe §

doscientos noventa mMewos lindera con calle cieno dieciséis. El 4163 1A
inmueble asi delimitado es de setenta mil cuatrocientos povernta y tred coma

doce melras anadrados. Dos punto ires. Con fecha veintinueve de febrero

del dos mil doce, =€ seeoribls enire el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario

Biess - Los BSOS ¥ la cumpafiia HGL&M  Construcciones S.A. un

Contrato de Sewiuios Je Consituccion por medio del cual, épla asumic las

obligaciones (UE constan en  dicho instrumentn. 1yos punto Cuoatro. £l

Gobierno Adtonamo Descentralizadn Municipal del canton Manta, mediante

Resolucion No. Cero 80 uno - ALC-M-TEB-dos mil doce de fecha rece de

fehrero del dos mil doce, aprobd el proyecio L Irbanjzacion Los Esicrus -

i Maratea” Tos punto oo, »fediante escritura piblica glorgada ¢l yeintiocho

de diciembre del dos mil doce ante Ab. Bleye Cedefio Menéndez, Notaria

Ehearpada de la MNotaria Cuarta de} Cantdn Mantd, debidaments inscrita &9 cl
Registro del propiedad del miemo cantdn € doce de enero del dos mil UeCe, 52
pratocolizaran los planos de 12 Tirbanizacion del Conjusito Yabitacional Los
Eyeros- Maratea”. Forma nare de csie Conjunio Babitacional el lote de terrone
y vivienda gignacd ¢oT el pumero NUEVE de la manzatia “F™, ubicada cn 12
VIrhanizacitn ©) .03 Lsteros - Maratza”, de 1a Parroquia LS Esterns del cantdn
Manta provincia de Manubi, que &3 obieto del presente contraio. CLAUSULA
“TERC]*I_R:&_._»_Cg?ﬂug{é'ﬂ;-&i: Con Jost antecedentes cxpuestos ¥ el

P LT de las instrocclones cstablecidas en sU contrato constitutive, o)

Fideicomisd nercantid inmobiliario Biess - los Estetas, representado par A




Fiduciaria del Paclfico 8. A. FIDUPACIFICO (s 1 venta real y perpetua
‘enajenacién con transmisién _;iﬂ__gaminfn ¥ posesidn,(i:falg_;_:&e la seft

i B
| Karina Emperatr; ~anehed, e lote de terreng ¥ vivienda _sigga_d_c_m_ ton
el nimero NUEVE de 1 manzana “F; que forma parte de [a Urbanizacidn *1.og
;Estcros-ﬂ{aﬁea”;

PIOVIRCIZde Manabl, Los linderos, dime siones, superficies y demss
caracteristicas especificas de] inmueble objeto de esta tompraventa, son losg

nimera veinticinco; COSTADO DERECHO: quince metros con lote nimero
diez, CG?TAD{].IZQII[ERD{);_‘MEEE__ metros con | !o_tetmﬂerc_r ocho. AREA
TDTAL{cienta cincuenta metros cuadradg AREA DE CONSTRUCCION:

ciento seis coma cuarenta ¥ nueve metrog cuadrados. No obstante eXpresarse

US0s, costumbres ¥ sem"dumhfe.s anexos al derechg de propiedad. EI_Cgr_qpradﬂr
acepta la venty que el Fideicomiso realiza en gy favor, en los té-n;uT:;{;; :-,:
condiciones constantes G este contrafo y eseritura plblica, CLAUSULA
CUARTA.- PRECIQ ¥ FORMA DE PAGO: Fj precio pactado por 135 partes,
de mutuo acuerdo, por el Inmuehle qUE es materia del presente contrato de

compravents, es de  SESENTA v NUEVE MiL, OCHOCIENTOS

hace comg CUeIpo cierto, sin consideracidn a su cabida y comprenden todos los

NOVENTA 00100 DOLARES pg 10 ESTADOS UNIDOS DE
JAMERICA, (USD § 69890,00) valor que el Comprador by pagado, paga y

ubieads en ia pmmﬁm?maa*ﬁan——mnﬁzn&j

Orfta
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qus cotcedera el Biess a su favor, e cual serd acreditado en la cuenta bancaria
de la partc vendedora, & 1raves def sistema interbancario de pagos, por lo que,
una vez realizada la transferencia a su favor, 00 ticne reclama alguno qu&hg
sobre ¢l precio pactado y su forma de pago. CLAUSULA g@l’NT
TRANSFERENCIA DE DOMINIO: El VENDEDOR, transfiere aSp?erp &

[
J _ﬁ\*‘
¢l dominio, uso v goce del inmueble materia de la presente compr%enta 1=

ij'?‘a
Al

'TAY.
del COMPRADOR, con lodos SUS usos, costumbtes, servidumbressy derechds)
7 A
gue les som anexos, declarando gue scbre dicho inmueble no pesa =a AL bd%@k
prohibicién de enajenar, © cualguier otra limitacion a su dominic, conforme

consta del certificado atorgado pot el Registrador de la Propiedad del cantdn

Manta que s agrega como decuments babilitante, A pesar de gsla deciaracion,
] VENDEDOR responderd por el saneatniento en los términos de la Ley.
CLAUSULA SEXTA. DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS: El
COMPRADOR declara juramentadamente gue los valores que ha entregada ¥
que entregard como precio por el immueble gue adquiere por €sta gscrifura
publica, tienen un origen Yigito v en especial po provienen de ninguna actividad

relacionada con el cultivo, fabricacion, almacenamienta, tratspore o tratico

Qicito de sustancius estupefacientes o psicotropicas. Asl mismo declara que
autoriza a la Fiduciaria De) Pacifico S.A. FIDUPACIIICO a realizar ol analisis
gue considere pertinents y & suministrar toda la informacion que requieran las
autoridades competentes en caso de investipacion yfo determinacion de
ransacciones  inusuales  y  sospechosas. CLAUSULA  SEFTTMA.-
SOMETIMIENTO: El COMPRADOR se somele 2 la Ordepanza dz la
Roplamentacior. Usbana de wanta, asi como al Reglamenio Interne  dc
Coprooiedad de la Usbanizacion “Los Esterns-Maratea”, comprometitninse a
cumplirlos y respetarlos. CLAUSULA OCTAVA- DECLARACION DE LOS
COMPRADORES: El COMPRADOR s¢ chligs a asumir el pago de lay

.

expensas que le corresponden al inmnushle que adquiers, desde el momento e -

7

L



que estas sean fijadas de conformidad con Jo dispuesto en el Reglamento Interno
cle Copropiedad de la Urbanizacién “Log Esteros-Maratea”, eximiendo de
_r.:'ualqmer responsabilidad a este respecto al VENDEDOR ¥ al Registrador de 1a
Propiedad  de!  Camtbn  Mants CLAUSULA  NOVENA.-
RESPONSABILIDAD EN LA CONSTRUCCION; Quienes COmparecen
declaran que conocen que la Fiduciaria no es comercializadora, constructora,
gerentie de proyecto, promotors, fiscalizadora, ni participa de manera alguna en
el proceso de construccidn de la Urbanizacion “Los Esteros-Maratea®; en
consecuencia no es responsable, ni puede serlo por la terminacién oportuna, 1z
calidad o Ia estabilidad de la obra que conforma el indicado provecto. Loz
comparecientes aclaran que la compaiifa HGL&M Construcciones S.A., en
calidad de Constructora de Ia Urbanizacién “Los Esteros-Maratea”, sera
respensable por cualquier vicic existente en &l inmuehle objeto de este contrato,
de tal manera que estos Perezcan o amenacen ruine, por vicio del suelo o en log
materiales empleados en la construccidn de dicho inmueble. La comparia
HGL&M Construcciones S.A. asume total responsabilidad por los trabajos de
construecidn por ella ejecutados o cuya gjecucion hubiers contratado, por el
lapso de diez afios subsiguientes a la fecha de suseripeidn de esta escritura
piblica, de conformidad con lo establecido en el articulo mil novecientos treinta
y siste del Codigo Civil, por lo tanto estd obligada al saneamiento en los
términos de Ley; excluyendo de esta manera al FIDEICOMISO v a su Fiduciaria
de toda responsabilidad en el sanearniento relativo a la calidad de construccisn
del inmueble objsto del presente instrumento, CLATUSULA DECIMA. -
FACULTAD DE INSCRIPCION: T Comprador se obliga a inscribir la
presente escritura piiblica en el Registro de Ja Propiedad del cantén Manta y
entregar a la Fiduciaria, en un plazo no mayor a treinta dias contados a pattir de
la fecha de celebracisn de Ia presente escrifura, una copia certificada de la

misma con la razédn de su mnscripcién en el indicado Registro. Esto sin perjuicio
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de que ¢] Fideicomise o el Constructor, de creerfo convemienle para sus

respectivos interescs, puedan obtener dicha inscripeidn. CLAUSULA DECIMA
AT,

PRIMERA.- TMPUESTOS Y GASTOS: Todos los gastos, ho%@Fars e o

impucstos que ocasions 1a celebracton del presente contrato saran,@lb:a

¢l Comprador, incluido el impuesto a la plusvalia, en caso ﬁe ge
CLAUSTULA DECIMA SEGUNDA.- DECLARACIONES ESEEC
La Parte Compradora declara expresa e irrevocablemente que ios@myggim&
condiciones que constan en Ja presente escritura pablica son productn }:icnfllh
acuerdo Jibre v wvolumtario alecanzado entre el Comprador, ".Fvaruinf:rch:u"Ir v el
Constructor, por lo que, en caso de que obienga un crédito con una institucidn
financiera para cancelar el grecio del inmueble objeto de esta compraventa,
dicha institucion ro tendrd ninguna responsabilidad en o que ticne que ver con
la fijacidn deb valor del precio del indicado inmucble, sy forma de pago ¥ ¢
valor que debe pagarse para cancelar los impuestos municipales w otros que
graven al inmuehle; asi como de cualquier oira responsabilidad que tengan cn
relaeién con dicho acuerdo entre compradores y vendedor, La Parte Compradora
declara que ba inspeccionado ¢l inmucble que adquiere a través del presente
instruments, por lo que se encuentra conforme con el mismo ¥ lo rocioe a su
entera satisfaccion, Por consipuiente, realiza el page del preeio del inmueble en
la forma determinada en csta eseritura piblica, asi como ratifica que los €munos
v condiciones de la compra-venta del inmueble son de (nica y exclusiva
responsanilidad de la Parle Compradera, del Vendedor ¥ deb Constructor,
deslindando de responsabilidad & la institucion financiera que otorgue ¢l crédito
pars la adgquisicion del inmueeble obieto de esta compraventa. CLAUSGLA
DECIMA TERCERA.- JURISDICCION, DOMICILIO ¥ TRAMITE: Para
solucionar cualguicr controversia que pudiera suscitarse en relacion con este
contrato, las partes renuncian domiciio ¥ se someten expresamente & la

jurisdiczién de los Jucces de lo Civil con asiento en Ja ciudad de Quito y al A




trdmite de juicio ejecutive o verbal sumarto. CLAUSULA DECIMA
CUARTA.- ACEPTACION: Las partes, en seguridad de que todas y cada una

de Jas estipulaciones contenidas en e} presente contrato son convenientes a sus

respectivos infereses, aceptan este contrato y escritura, minuta que  estd
firmada Abogado Tuan Carlos Gonzalez Limongi, registro profesional tiimero
dos mil enatrocientos veintiocho Colegio de Abogados de Manab{, SEGUNDA
PARTE: PREIER& HIPOTECA ABIERTA Y PRDH[EICIDN
VDLUNTARIA DE ENAJENﬁR Contenida en las siguientes cidusulas:
COMPARECIENTES: Por una parte el sefior, ROBERT ANTONIO PAEZ
MONCAYQ, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial del BIESS vy en
representacion del Abg. Christian  Mareelo Bucheli Albin Mestanza Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socizl, segiin consta

de] documento que en copla auténtica se acompafia a fa presente escritura como
habilitanie, parte & la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” yio “EL
BANCO™ y/o “EL ACREEDOR” a) Y por_ otra parte compatece(n) la sefiorita
KARINA EMPERATRIZ MEZA SANCHEZ, a quienfes) en lo posterior se
le(s} dertominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son hdbiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este ipo de instrumentos, demiciliados en la
civdad de Manta y Pnrtcwiejﬂ el Sefior Robert Antonio Plez Moncayo de paso
celebrar este contrato de constltucmn de PRIMER A IHPDT’.EEA ABIFRT& Y
PROHIBICION  VOLUNTARIA DE  ENAJENAR:  PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta
al control ¥ vigilancia de la Superintendencia de Bancos v Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el r:rmrgamiento de préstam_os para él_bane_fic':—iﬁ de los

sefiorita  Kerina Emperatriz Meza Sa_nchez, en  sufs) calrdad(es} de
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afiliado(s)jubilade(s) alidel IESS ha(n) solicitade al BIESS el otorgamiente de

difercntcs tipos de crédilos u operaciones gue imp]':cam obligacinnes gcanomicas a

otargar al BIESS en la normativa legal vigente, sienda facultad p@ﬁ’atw

i
BIESS el atorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PhRTEEJEL i 5 '

Parroquia Los FEsteros, del cantén Mant, Provincia de Manahi,  Laos
arteeedentes de dominio son: La l?gEEeudom, adquirié el veferdo inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dotninio, constan del Certificado conferido por cl Registrador de
la Propicdad del cantén, gue s¢ aprega al presense documento come habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABERTA- En sepuridad y garantia real de todas y
c;da una de las ehligaciones que LAI PARTE DYUDORA contraiga, de las que

tuviore contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean
dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacidn o restriceiin
ajguna cn cuante al monto de las obligaciones i en las monedas en las que se
havan constituide, ni con relacidén a su naturaleza u aripen, obligacioncs
pendientes o de plazo vencida, bien se trate de obligacioncs contraidas co forma
directa o indirectz, va sea como obligados principales, so:idarios, ACCESOIIDT O
subsidiarios o gue las obligaciones se bubieren generado por préstamuos direetos,
descuentos, fianzzes o avales, aceplaciones bancerias, privrogas o reduccion de
nlazos, modificaciin de las obligaciones, cotsolidaciones, subrogacioncs,
novacion de las oblipaciones, reprogramaciones, sustituclones, planes do page,
ajustes a cstos planes de pago, sea que se lralen de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier ota indole a faver BIESS incluyende

intereses, gastos judiciales y extrajudictaies, LA PARTE DEUDORA constituys




a favor del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, HIPOTECA,
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el 1nmueble de su propiedad

-:lescnm en n:l literal ¢) de la clnsula de 2 anfecedentes de este mismo instrumento y
chyos lmderus dimensiones y supetficie son: LINDEROS GENERALES:
FRENTE: diez metros con calle tres; ATRAS: diez metros con lote nimero
vcmtmmccr, COSTADO DERECHO: qumca metros con lote nmnem_dmz,
C'DSTADD TZQUIERDO: qumc& metros con lote nimero ocho. AREA
TOTAL: cxw-ﬂgs. Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada Eﬁazlzio_ha}ran sido canceladas todas. ¥ cada una de las obligaciones
contrafdas por LA PARTE DEUDORA para'con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta cxpresa e imevocablemente que esta caucidn
hipofecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el l'NSTTT_U‘IU
ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA. acepta
que no podrd declarar en pmp:edad horizontal, limitar ¢ desmembrar el bien
inmuehle mientras no haya cancelado la totalidad de la denda para con el BIESS.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de

hipoteca abierta constifuida a su favor en Ja_clausula precedente. CUARTJL
' PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR- De mancra librs,
.voluntar-xa y j:ur mutio acuerdr:r entre las partes, LA PﬁRTE DEUDORA queda

prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda

gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas v cada una de las obligaciones
contraidas cn el BIESS y hasta que EL. BANCO proceda con 1a cancelacion total
0 parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar ef
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas ¢ derechos reales a
favor de terceros, sin el consentimiento expresa de EL BIESS, ni podra dar ofro

uso al erédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
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sefialado, 131, BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente gl
pago total de la obligackin, Si tal cosa ocwrmicre, EL BANCO queda plenamente

G
facultado, sin neccsidad de cumplir con otro requisito, a declarar wngfa? e 7o

P
las obligaciones que por parte de 1.A PARTL DELDORA cstuwc@ -__,;-_ :L* %‘"ﬁ
de pago en ese momenic ¥ & demandar y ejecutar esta garantia iﬁﬂtﬂc riAd g:f,r;l ¢ %
pago de tales oblipaciones. 51 el crédito amparado pot esta E]ipﬂt&cﬁ@pﬂt SN AR &
un Crédite para Vivienda, en los términos establecidos en la ncrifr%va Ifgs 0‘3‘5

vipente, LA PARTE DEUDORA no podrd eniregar en Arrendamienta ¢l blf% Eu
se hipotaca, eximicndo &l Banes de cualguier responsabilidad al respecto. En todo
caso, si dicho bien llegase a ser eriregado en arrendamicnto, oo ningln case, dicho
confrato podra ser celebrado mediante escritura pliblica inscrita en ¢l Reagistro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que
se copstituye por este acte alcanza las construcelones gue cventualmente pucden
estar hechas v todos los aumentos, mejoras ¥ construcelanes hechos o que s
hicieren en ¢l futurc v, en general, a todo Jo que st conzidere inmuchie por
destinacion, naturaleza, acoesion o incorporacion segun jas reghas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derscho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE PEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
inmuehble que se hipoteca ¥ que $& detallzron anicriormente, son los més generales
y &8 cntendide gue si alguna parie del mismo no eswviere comprendido en AIER
quedara también hiputecado, porque €s volumtad de las partes que ¢l gravamen ¥
prohibicidn de cnajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos ¢ue
haya suscrito o suscriblere LA YARTE DEUDORA v todas sus obligaciones para

con KL BANCO, por cualguier concepto, directas € indirectas, pasadas, prasenies,

y futuras, de plazo pendients o veneido, incluyendo  gastos judiciales,
extrajudiciales v honorarios de abogado, guedan integramente garantizadas con la
hipoleca que 5¢ constituye en ¢ste acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DELUDORA se obliga a permitit la inspeccin  deb{de bos) inmueble(s)




hipotecadof(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto 14
intégridad de diche bien, el avaltio actualizado del mistno, asf como el hecho de
enconfrarse en posesion y tenencia del mismo y que no s¢ ha creado sobre €]
ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podrd exipir v obtener
los certificados correspondientes, as! como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA Ios peritajes ¢ inspeceiones que correspondan, conforme a
sus politicas y a 1o establecido en la normativa vigente, comriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. $i LA FARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podrd ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria ¥ los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica
o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
pera lo cual LA PARTE DEUDORA serd debidaments notificada por parte de]
BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos
sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor af ser requerido por éste, EI
costa que ocasione en el caso de producirse la cesion de la garantfa hipotecaria y
de los respectivos eréditos amparados pot la mistna en las condiciones descritas
en la presente cliusula serd asumide por ¢l cesionario. Sin perjuicio de Jo
anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra
ceder y transferir la presente garantfa hipotecaria y los créditos amparados por la
Mmisma para propésitos de titularizacidn, segin lo dispuesto en la Codificacion
del Cédigo Civil vigente, espectaimente en la norma que estipula que cuando se
debe ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesns

de titvlarizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores
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cualquiera sca la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al

dendor u obligado de tates derechos o créditos. Por el traspaso de darc@m;i

créditas en proceso de titularizacidn, se transfiere de pleno der:@??o ¥
requisite o formalidad adicional, tanto ¢l derecho o credito como ép,s g A

constituidas sobre  tales créditos. OCTAVA: \FEN%[_

DEUDORA, podra dar por vencide el plazo v demandar la ¢jecucion de esta
hipoieca, & mas del pago de tode lo que seJe estuviere adeudando incluldoe capital,

intereses, costos v honorarins del perito avaluador v del abogado, cjerciendo ta

~aceidn reel hipotecaria, en upo cualquiera de los siguicntes casos: AY 51 LA

_ PARTE DLUDORA cayeren en mora et el pago de cualguier dividende,

ohijgacitn, ¢ cuota, a favor de EL BANCO; B) En caso de que el nrnueble
hipotecado fuere cnajenade o pravadoe, entregado en anticresis, donadao,
secuestrado, smbargado o prohibido de cnajenar por voluntad de la PARTE
DEUTORA o por senlencia u arden judicial, en lodo o en parte. U) SiLA PARTE
DEUDORA deja de cumplic cualquier obligacidn laboral o patronal gue tengan
para con sus trabajadores, incluido los apertes patranales al Institato Ecuatoriana
de Seguridad Social. D) Si se iniclare en contra de LA PARTE DEUDORA
juicios de coactiva, de inselvencia o concurso de acresdores; E) 81 [LA PARTE
DEUDORA dejare de cumpliy o incurriere en mora en ¢l pago de los impuesiog
municipales o fiscales sabre el imnueble en garantia o cualquier bien en €l que sea
el propictaric, ¥) §i LA PARTE DEUDORA dejare de mantener ¢l inmuzble que
se hipoteca por esic conirato, €n buenas condiciones, incluyendo sus mejores ¥
ampliacionss, a juicio de EL BANCO; () 51 se promoviere contra LA PARTE
DEUDORA accicon resolutoria, reivindicatoria, rescisoiria o de dominio con
relacion ah immucble hipotecado, o sl éste fuese objeto de expropiacion u ofra

medio similar que treiga como consecuencia la transferencia de dominio; H) 51

{5




LA PARTE DEUDORA no cumpliers con un auto de pago en ejecucién

- ‘promovido por terceros contra ella; 1) §i se produjere la insolvencia o concurse de
‘acreedores de la PARTE DEUDOQRA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; J) 8i a LA PARTE
- DEUDCRA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades pablicas de accién coactiva; K) En caso de
que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccion, comercializacion o trifico de estupefacientes o sustancias ilegales o
ilicitas; L) $i a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe de]
crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito;
M} Bi EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
LA PARTE DEUDORA ¥ que sirvieron para la concesién del préstamo N) Si no
se contratase el seguio sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; O) §i la PARTE DEUDCRA mantuviere obligaciones impagas
ton personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) erédito(s) v, P) En caso
de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a
uh fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o ol awtorizado por Ei
BANCQ. Q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar Ig cesidn de
los derechos contenidos en el presente instrumento. R)Los demds casos
confemplados en la Ley o en las demés Cldusulas del presente Instrumento. Por
mute acuerdo tante EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que
no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo
veneido por parte de EL BIESS v exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacidn, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en
la demanda ¥ tos archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente  al
beneficio del plazo que les haya oforgade EL BANCO y €ste podrd proceder
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como si todos bos créditos se encontraren de plazo vencido, La sola afimmaciin de

intereses, gasios judiciales y exirajudiciales. Et BIESS, podra cuantas veces cred

convenjente ¥ por madio de un funcionaric autorizade, realizar la inspecciin de

los bicnes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o

aumenten los valores del mismo en case de disminuciin de sus valores por

cualquicr causa. DECTIMO PRIMERA: SEGLROS.- Confurme a lo establecido
en 1 normativa vigente v en los manuales internos de EL BANCO, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con up seguro de despravamen que brinde las seguridades
neccsarias a los recursos previsionales gue hap sido invertidos, ante la
eventualidad de la muerie del afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE
DEUDORA por su cuenta podrd contratar con la compaiifa de seguros gue ¢lija,
misma guc deberd esiar legalmente constiteida en ¢l Ecuador, un seguro conira
incendio, werremots v lineas aliadas sobre ¢l o Iog inmueblzs que se hupotequen
como parantia por fas obligaciones asumidas por la PARTE DEUDCORA. Tl
misme modo deberd contratar un seguse de desgravamen que Cubra las
contingencias de muerte del (los} deudores, desde gl imstante del desembaolso do
los recursos hasta la finztizacién del erédito. Dichas polizas deben ser previamente
revisadas v aceptadas por EL BANCO, para Juego ser endosadas al misma como
veneficiurio acreedor, en tal sentido, FL BANCO se reserva ] derccho de aceptat

o no dichas policas, en el caso de que las rmismas no cuenten con las debioas

C(- (Huﬁuéf)




coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora requiere. Estos
seguros, endosados a favar del Acreedor, serin contratados por el valor real

-comercial det inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine ¥ serin

activados inmediatamente después del desembolso materia del presente contrato.
La PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a [a orden
de EL BANCC y ademds para que en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. 81 hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de
cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA no haya contratado por su
cuenta las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a EI BANCO para que en
su nombre y cargo contrate con Ja compafifa de seguros que EL. BANCO elija, un
seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE
DEUDQRA. La PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para
que acfile como confratante con la compafifa de seguras de su eleceidn, un 5€guro
de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del {los) deudores, desde el
instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del crédito. En ambos
casos, el BIESS actuard Unicamente como agente de retencidn. Las primas
respectivas comerdn a cargo del (los) deudores quien{es) se acogerin a las
condiciones puntuates de las pélizas que se confraten; sin embargo, si EL BANCO
contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los
riesgos serdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad
tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES ¥
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad
que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicidn
de enajenar, limitacion de dominio, juicio o aceidn rescisorias, resolutorias,

reivindicatorias, posesarias o de particion de herencia, de modo que a partir de la
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insctipeitn de este instrumenio lal inmuchle finicaments estara afectado por la
hipoteca que se Constituye por la presente cseriura, como consta del certificado
conferido por el seiior Registrador de la Propiedad del Canton. La%gﬁ% .
DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga E‘P cualous

faente de informacian, incluidos el Sistema de Registro Crediticio s-.nt?rcfe

. . . cie o, I
& infurmacion personal{es) sobre su COMPOrtamcnto crediticio, mangio de R pRE

1

-

cuenta{s), cortiente(s), de horro, latjetals) de crédito, cte, ¥ en generd 53‘1:}:53
cumplimiento de sus obligaciones ¥ demnds activos, pasivos ¥ datos perﬁonalesr e
igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(ios) préstamal(s) recibido(s)
¥ Jos que va a recibir en el foturo, ln(s) utilizard en negocios lcilos y pesmitidos
par las Leyes deb Ecuader, eximienda de cualquier responsabilidad a EL BANCO
por ¢l use que dv a dichos fondos. De igual forma EL BANCO gueda
expresaments autorizado para que pueda utilizer, transferir o entregar dicha
informacién & autoridades competentes, Organismos de confrol, Sistema de
Registro  Crediticio ¥y OUas institucipnes o porsonas  juridicas legal o
roglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamonte
que exime af BIESS de cualquies responsabilidad posterior que tenga relacion con
las condiciones fisicas del inmueble que s hipotesa DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios mis gastos gue demande cl
plorgamicnto € inseripeidn de csta escriturd, ¥ los gque posterionmente cause la
cancetacion de la hipoteca que queda constituida, son Ge cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, 25i como también todos los pastos € unpuestns que sc
peasionaret por los diversos contralos ¥ créditos que s¢ les otorguen, amparados
con esta hinoteca. Sioeh BANCO ereyere conveniente o s se viere en ¢l caso de
efectuar o anticiper cualquier eErese por eslos cenceplos, la PARTE DEUDORA
autoriza ¢l cobro de 1os valores respectivos. Los gastos ea que s incurra por el
presente coatrato coiresponden & servicias efectivamente prestados, 1os mismos

que se reflgjaran en la liquidacion de crédito respectiva. DECIMO CUARTA:

/ ' .-.II .
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INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza exprésa e irrevocablemente
a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institieidn
quc designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectwn, comprometiéndose a asumir todos los pastos que dicha inscripcidn
implique, como lo sefiala Ja clévsula Décimo Tercera de] presente instrumento,
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos
que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, inchiido e]
pago de tributos, derechos notariales, e inscripeién en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticidn de
LA PARTE DEUDORA. son financiados por e[ BIESS vy se suman al valor del
crédito otorgado. Estos rubros podrin incluir a criterio de EL BANCO, la
contratacién de los seguros de: vida ¥ de despravamen, seguros de incendios ¥
lineas aliadas; y, de tiesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO
¥ JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
pattes renuncian domicilio v se someten a los fueces competentes de esta ciudad o
de la que clija EL BANCO., La ejecucién, embargo ¥ remate de la presernte
garantia hipotecaria, asf como el cobro de las obligaciones creditictas respaldadas
en la presente garaniia podein ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO,
ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los téminos constantes en la Ley o a través
de los jueces competentes de esta ciudad, Conforme a lo establecido en Ig
legislacion vigente, el Banco del Insiituto Ecuatoriano de Seguridad Social
cjercerd la jurisdiceién coactiva para el cobro de Tos créditos y obligaciones a su
favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con
sujecion a las nommas especiales comtenidas en Ja Ley del Banco del Instituto
Fcuatoriano de Seguridad Socia] ¥ demas riormas ntemnas pertinentes v z las
disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil DECIMO
SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan v se

ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta



NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

L Dr. Diego Chamorro Pepinosa [ ( (el }
'S TR

cscritura, por asi convenis a sus Intereses. Usted Sefior Notario, se scrvira agregar
las demds formalidades de estilo necesarias para la validcz de este instrumenta.
Ilasta aqué la minuta gue junto cop los documentos apexos v habilitan

<
que se incorpora queda efcvada  a escritura publica con 10[10@

&
legal, v gue, los comparecientes aceptan €N todas v cada "“&ua cles ARy d:%
partes, minuta  que  estd firmada por el Abogade Juan Car& "‘ : &
Limongi, segistro  profesional — mtimera dos mil cudlmcmnms%.,%?mua ; %{‘;‘?
Calegio de Abogados de Manabi, para la celebracidn de la prescite ﬁt‘ﬁ'

se ohservaron los preeeptos y requisitos provistos en la ley notarial;
que les fue a los comparscientes por mi el Netario, se ratifican ¥

Sirman, conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocelo de

esta notaria, de todo cuanto doy fe.-

. <haEms
H f} Ing. Fﬂtmsuu Leén Coronel
C(, No.- 170685066-4

" APODERADO FINUCIARIA DEL PACIFICO S.A.

FIDTUPAC FICO
f .'fi\l - i

[y Ee. Vi 1\2\11& Gon ale?W
(.C. No.- 130526122-2
GERENTE GENERAL HGL&M CONSTRUCCIONES 5.A.

/ 1
ﬂu‘
1] Sr. RD]_‘ICII_'-‘II: Antonio Paez Moncayo.
C.C. 1712462827,

APODERADD ESPECIAL DEL BIESS
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUG: 1360020070001

Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
911 s 2% T
Teléfono: 28621777 - r
- 2621777 - X ,,000078043
A r = ] - T ] ™y
7 DATOS DEL CONTREUNMBNEECOL DATOS DEL PREDIO ™
- CIRUC: CLAYE CATASTRAL:
NOMBRES FIDEICOMISO BIESS LOS ESTERDS Ay¥aL 00 PROFIEDAD:
RAZON SOCIAL: URB.LOS ESTEROS-MARATER MZ-F LONE B9 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION 4
— e —— — :
REGISTRQ DE PAGD .. A s DESCRIPCION VALOR, :)
il L'pr g m e s [Er L v |
N PAGQ: SENCHE? ALVARADD PRMELA
CAJA: 21/10/2015 13;13:27

FECHA DE PAGO:

300 |

TOTAL A PAGAR

" P 1 e R

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGIHAL CLSENTE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No 164386

LATES ﬂR:E’RIA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

A peticin verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que cotre a mi cargo, o se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode .. . ___ ...
FIDEECOMISO BIESS - LOS ESTERDS '

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, .20 de__ 2% de AP _

YALIDO PARA LA CLAVE .
2044769000 URBANIZACIDN LOS ESTEROS MARATEA MZ-F LOTE 9

Manta, veinte y ocho da octubra dal dos mil guinre

fracEHiakga Bi

hm?-:ﬁl':ﬁllm ; BTN KENTA
driganz
-~ 0wl p | ; EHO:\\

"
L L 1)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

AUTORIZACION ,;:“

i.a Dircocion de Planeamiento Urbano autoriza a KARINA FMI’FRAE

SANCHEZ, para que cclebre escritura de Compravents, de tcrref.ﬁ’i Propsdad detr.

Fideicormzo Bicss-los Esteros, sbicade en la Urbamzacion ‘Iosq*qte

signado con et Lote # 9, Manzana F, Parroquia Los Estcros, Cdntc% ‘viam

siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 3 J
Atras:  10.00m. - Lote w25

Costado derecho:  15,00m. — Lote #10 -

Costado izquierdo:  13,00m. - Lote HEg o -

Area total:  150,00m2.

Manta, Octubre 28 ded 2013 /"

Ve

Arg. J mmthan Orowco C.
DIRLCTOR DE PLANEAMIENTO URBANO

EJ presenis documenio s £an e o aowerds ot documentacidn requerida parva gl rhmude ¥ a Ingpeccich en ¢l fugar gud Rl
de baenu fi &l soligiame; por o ol sefeaias perar o ARUEEE, exf rando de responseabididad el cerlifiodite. 5182 Ry ue

e kak prekastacn @aios feos o reprase fagiones prdiioGs areoREmE, an (ar soliciizdas corresr ICIERLES,
F IE

SO,

==
TE <
051296 @gﬂ%ﬁ%}ﬁf

N®. 499 2492

[RET




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

N? 051295

La Dvreccicon de Planeamiento Urbang certifica que la Propiedad de FIDEICOMISO
BIE@:‘S —LOS ESTEROS, con clave Catasiral £ 2044 709000, ubicado en la manzana
F fo.e.‘é ¥ de ia Urbanizacion los Esteros Maratea, parroguia los Esteras  canton
Manta, dicha propiedad se encuenira dentro sy respectiva Linea Fdbrica y no estd

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto de alguno. Con las sigutentes medidas ¥

linderos

Frente: 10m, Calle 3

Atras, 10m. Lote 25

Costado derecho. 15m. Lote 10
Custadﬁ izquierdo. 15m. Lote §
Area. 150m2

Manta, octubre 28 del 2015 e

DIRECCION DE PLANIFICACTON ORDENAMIENTO TERITORIAL.
TROL URBANO

£l presente documento se emtite de acuerds o ta documentacidn reguerida pora el trdmite ¥ o Inspeccidn en ef fugar
que indica de buene fo o solicitante; por do cual salvames error n omisicn, eximiendo ge resporgabilided al

certificante, st se comprobare que se haw presentade dates faizos o réprekentgeiones graficas errdneas, en foy

solicitudes correspondientes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
N¢ 074632
nafhory,
LA DIRECCION FINANCLERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DL@&?FNT UsLI.J%Dﬂ
MINICIPAL DFL CANTON MANTA o (%, E
a @
- ]
A peticion verbal de parte interesaca, CERTIFICA: Que revisado el Catastroge PrecR =

e vipencia, s6 cncuentra repistrada una propiedad que consisic e, ... SOLAR.
. FIDERCOMISO BIESS - LOS RSTEROS

DETLERSANEFACION LOS ESTEROS MARRTER MZFLOTES -+ - -=- - = moee
bicada  AVALUD COMERCIAL PRESENTE

$4EESD 83 I:U#.R‘:hTJ'k ‘r‘ SEIS ‘*'111 lIQ'..III‘»ILENTC?IS C[hCUENTI-‘-. POLFRES CCIN EHEIDD.C_‘J? | .
CLYO asciende a la contidad
d CERTIFICADD OTORGADD PARA TRAMITE DE RIPOTECA
¢ - -
28 QCTUERE 2015
L.E
snfanta, code.




N¢

GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA )

DIRECCION Wmmwo

Fecha: 28 de octubre de 2015 /( No. Efﬂ o 23

192701 F suscrite Director de Avaltios, Cotastros y Registros Certifica: Qubesg
Fredios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

e

El Predio de la Clave:  2-004-47-09-000 /
Ubicado en: URBANIZACION LOS ESTEROS MARATEA MZ-F LOTE ¢ /

Area totul del predio segan €scritura:

Area Total de Predio: 150,00 | M2

Perieneciente a: _ .fll

Eﬂﬂﬂtm!ﬂ Tdentidad P _ﬁ;é‘arm T ]
! - | FipEICOMISO BIEsS - 108 ESTERDS j

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

 TERRENO: 9750,00
CONSTRUCCION: 36800,83
46550,83

Son: CUARENTA Y SEIS ML QUINIENTOS CINCUENTA DOLARES CON GCHEMA ¥
TRES CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento | fraccionamiento u otorgamiento de Ja
nmiarrdad ded predio; solo expresa el valor de suelo actudal de acuerds a la Ordenanza de
] g nbre del afie 2013,

Impresa por:

GABRIELA SOLORZANG 28/10/2015 12:00: 58




i C( (_-cjl . 79 PE =—f{j}

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana "F" lote # “g",
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alfcuotas de mantenimiento de la
Urbanizacién hasta el mes de Noviembre del 2015,

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

NN
I o LA
Lo et

Maria Yeronica Valles Lopez
C.C. 1306308931
ADMINISTRADORA DE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS



Fortoviejg, J&u&mbﬁ@ ohdl ASLS

Lafiores
BAMOD DEL MSTITUTD ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL
Frasenia.-

4 i consideracion:

For medio del presente, dentro de i irdmite oe Crédito hipoiecario MUT Mo,
_5YH 2870, pongo en su conocimienio gue el precis de la Compra-Vanta del Inmuehia
detallada en mi soliciturl de erddiia, el cuat ma ancuenitra adguitiende con financiamienta
el BIESS, al {a los} sefiorfes)

Fideicomine_Bires os Sloos es de USS _ ¢ 64890
{ 5&6 eAl] e ! AUee Wl achouzalos wvigu alePolares de los Estados
Unidos de América).

En tul viriud instruyo expresamente para que a1 la cliusuls de precio de o compraventa se
establezca esie valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
fisiruccion, asurdiendo todas [as resnonsatilicaties legales que pudisren produclrse de la
Misma, e vista de que currespande at vater de i HeROCIACH .

Aiepiamernte,

. L Ew ;L;EM-;‘K&WM Elﬂhﬂmm!_l
o IB09Ld 45 9 - 2
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WManta, 29 Septiembre da 2014,

Eoanormnista.

VICENTE ANTONIO GONZALEZ LIMONGL
tacionalidad: Eouatsriana.

£.C, Mo, 1305261222

Direceidn: Avenida 2 entre 1as calies 12y 13, edificio clel Bank, 2er Piso oficina 313,
Cludad; Manta.

o
& %

Dz i consideracidn: 2 %

[ B ]

Pt ek o

Camulere poner en sU conacimiento gue te conformicad can lo dispue&o pov bk eral 2
Universal Extracrdinaria de la Compafila HGLEM CGNETRUCC[DNE@.R. Rk | dia.,

s

6 de diciembre del 2011, ha sido usted designado en el cargo de GERERTE GE '.ﬂ
la cornpafiia por un periodo de cinco aRas, que se contaran a pastir delafec
este nombramients en el Registro dercantl del cantdn Manta,

R

Em wirtud el cargo cenferido, le corresponde los deberes v atrlbuciones gue le conferen el
Ertatuioy la Ley sem--mm-m s - . :

Le camnpafiia HGLAM CONSTRUCCION ES §.A. se constituyd mediante contreto canstanie en
la Escritura Puhliza ndmers 6.234 del 30 de Septiemnbre del 2009, celebrada en la Maotaria Pubsica

il
Fusvie del cantdA Wanta, a cargn”
apreh cp-:::‘elSeF.ur';ntendentede

Loctor, Simén Bolivar Zambrana Vinces,, contiata que fue

mpafifas delaciudac de Portoviejo mediznte Resolugian

+ DIC.P.09.0407 del E de Cctybre del 2003y repistrada en el Repertario Mercantit baio el

ntimato 827 v anatads en ¢t Repertorjo Seneral con el ndmero 1694 de fecha 13-de-acfrbre chex|
-~ -

2008, . . :

Cordialmente.-

SECRETARIO AD-HOC

Mants, 29 de septiembre de 2014,

RAZON: o

frepto & cargo de GEREMTE GENERAL de ta Compaiiia HELEM CONSTRUCCIGHES 3 A,

L oguatur
TR LI

VICENTE ANTONK GENZALEZ LIMONGL.

C.C. 130526122-2




% Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTAN: MANTA .~

RAZON DFE INSCRIPCION NGMBHAM[ENTD

TRAMITE NUMEROQ: 6277 ]

- N

N 1.A ICIL.II:I'#.D MANTA G.UEEIA INSCRITO EL ACTDICDNTF{ATD I':.‘ul.ﬁ_lE SE PRESENTCJ EN ESTE HEGISTRD ELHO

DETALLE S€ MUESTRA A CDNTJNUAC[QN
. SR

| | g S
1 "‘IfAZI:)N-DE'INSCRIFCIﬂN DEL_: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL — ‘ .
T 4746 i P
i A0/09/2014 N B
m_;-% Pk -
¢ LIBRO DE NOMEBRAMIENTOS - |
2. DATOS DEL Nnmamwmm:
| NATURALEZA DEL ACTQ O CONTRATO: | NOMBRAMIENTC DE GERENTE GEMERAL :
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 29/08/2014 — |
_ - | FECHA ACEPTACION; 29/03/2014
NOMBRE DE LA COMPARNIA: HGLE&N CONSTRUCCIOMES §. A.
ROMICILIO DE LA COMPAR[A: IAANTA,
3. PATOS DE REPRESENTANTES: : -\
., | dentificacidn Mombres v Apellidos Cargo o Plazo
7/ | 1305261222 .| GONZALEZ LIMONG! GEREDTE GENERAL TCINCO aﬁ}as
' VICENTE ANTCHNIO ' _|

4. DATOS ADICIONALES:

MO &P LICA

-

CUALQULER ENMENDADURA, ATERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO WO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PRDCESO DE

MSCRIPCHIN, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2014

.
\'.

/3 EDEFICIO im«m
EANTL‘I A NTA

Al gue me

iego Flramorre Pedingesa -m%J
NATARI QYIMTO DEL CANOTE haAnTA  [CEFEIEEY

o VYRR
o

Piginatdel -
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dala Ley Molarlzl - B presente reconecimlenta no so rafiore a8l cenlonido del documeants qie anieceda, sobre ouyeo (oo esla
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BUTA BE LA SEXVIMA JUNTA QRDIFARIA
EIBEICOMISO BIESS ~ URBANIZACION LOS E5EE!

g

I

n la duded de Quito Distrilo Metropolitang, hoy lunes i '-::fej.uniu del 2012, a lagRl
oficinis del Bance Jzl 1855 BIESS, ubicadas en |3 Av. AMAzanas [35-151 v Japﬁ% i

de Cuilo, se raunen a3 siquigntes porsonds, 4 fin de realizar |z Séotima Regeién NS =
Ficeicomizo BIESS Urbanizacidn Los Estercs: = 4 =
e o z A
1, Porel 3ance del (HES RIESE: _ o, -
Ing. Eftain Wicia - Gorente Gonerat BILSS %, &
& W
Py, :

2. Por la Constroctora MELER!
antonio Gonzalex - Gerente HGI i Consvuoclonas
Fernmndo Loor — Gerente Financein HGELAM Construcciones

3. Poi el YTRIDIET:
Ec. Gustawo bdo — Gerente (e Mogodios Fduciatios

4. Por Fiducizria del Padiiics B0 A
Tng. Jaime Guada G. - Ofidial de Negacios Fiduciarios,

Dirige la reunian & ing. Ffrain Wiers - Gerente Generzl Bards del BIESS, aciide cmng secrelaiio
Ing. lalme Goads G, en raproserniacian de i compaiia Flduciaris del Paciios S s
FIBUPATCIFICS.

Una ver canstataco = quaria: de la retaion e pone a consideiacion & crden del dia:

. Informe de la Gueerdda Téonica ,
3. Tratemicnlo v gesignacion de la empress Camerciaiizadors del Froyecto
3 Tralamierts de corwenio entve La Liga Barrial, Tlustre Municipo Se Mants, BIESS v
FiZeicomiso BIFSS — Los Esteras '
4, Aprobacion de faciuras ce campaita radial por af 'anzamients dal areyectn inmobiiisrio.

oo Manos
Lus miembros d2 1 junta apeuzhan 2l orden del dia y sulicien <2 camiinge con @l imismo.
NESARROLLD:

PUNTD Lnd
MFORME DF LA GEREMCIA TECHICA

Bl [ng). Fernzndo Looh on representacion de la emprasa HGLEM Construsciones, cn caidnd os
Gerencia de Provecic, realiza und piesentacidn ante ‘05 miembras de s junla en la cual da a
conocer @l Informan da W Gerencia de Proyedts al mes de mayvo del 2012, &f mismc cankiens 127
informe  legal, infcirme  comercial, indcrme térrico, infarme financicrd, ranclusiones vy
cecomendcaciones, asi camo un delalle feloyrafice de nhra.

Se entrega un cjemplar dal misme coma habilitante Ge la presente ack,

El Ing. laime Guada en soptadon & una de las recomendacionss presentadas en el [nfonne 4o o
Gerencia de rovecto, seiiala que ya 52 encusntra aperturada una coenta comente i el Bsnoo
dal Pacificn HE7A5284-0, con la finatidad do gua sean deposilacios £n ests cuerld s wElors Gua
navan sido recaudados por 2sena o venias de las unidades o vivienia.
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RESN LHTOM 7.1
1. Los miembros de la Junta de Fideicomiso de manera unanime aprueban el Informe
presentads por parte de la empresa HGL&M Construccianes S.A. en su calidad rle Gerenke
cie Proyecto.,
2. los miembros de fa Junta de Fideicomiso de manera unanime dan por conocdo lo
informaco par el Ing, Jaime Guada respecto de la cuenta mantenida por el Fidelcomiso
BIESS - Los Esteros Mo, 735284-0 en el Banco del Pacifico, y sefialan que es en esa
Clenta donde cleben ser depositados los valores que se reciban par reservas o ventas de
fas unidades de vivienda,

FUNTD DDS
TRATAMEERITG V DESIGACION BE L FMPREEA COMERCIALIZADORA DEL BROVESTD

E Ing. Antonio Gonzdlez en representacion de la empresa HGL&M Construcciones, en calidad da
Gerencia de Proyecto, prapone a los miembros de ia junta que la empresa MAMAPROIN $.4. sea la
empresa que comerciaiice e proyecto, sefiala gue esta sugerencia la realiza ya gue @5 ura
&mpresa que conoce Dien el nichy de mercado, Hene uns gran experiencia en la realizadcn de
ventas Jde productos inmobiliatios y tiene una base da dates da patenciales elientes que puaden
adquirir un inrueble del proyects.

EX o 7.2

1. Los miembres de |z Junta de Fideicomiso de manera undnime dan por conacido o
sefialzdo por &1 Ing. Antonfe Geonzater para gque sea MAMAPROIN S.A. quien realice 1a
comercializacidn de! proyecto MARATER, para 1o cual instruyen al Fideicomiso BIESS- Los
Esteros realice el andlisis respeciive para ejecurar esta action v, en eb caso de ser
favorable se proceda con [a suscripcicn del respective contratn de servigos de
comercializacidn con la emprasa MANAPROIN S.4., caso contrario se analice el ema en ka
slguiente Junts de Fdeicotiso.

2, Los miembros de |a Junfa de Fidsicomiso de manera uninime sefialan a la administracidn
Fideicamiso BIESS- Los Esteros, una vez realizado el andlisis respectivo y de ser favorable
realizar fa contratacion con fa empresa MANMAPROIN 5.4, se procada a enviar el borradar

2l contrato de comerciallzacién a las dreas respectivas para st aprobadén y postericr
suscripeion.

PUNTE TRES
TRATAMIZNTE DE COWMVENIO ENTRE L& LIGE BARREA!, TUSTRE MUMICIPIO DE
VIANTA, BIESS Y FIDFCOMISO REESS - LOS ESTERGS,

El Ing. Antonio Gonzalez Gerente Genaral de fa empresa HGLAM Construccianes hace referendla a
e |los miembros de la junka el tema del juicic que existia del terreno con |a liga Barrial v sefiala que
actualmente existe otra demanda, Sefials ademds gue exisie un documento de cempromiso el
mismo ¢que se encuzntra aprobado v firmade por parte del BIESS, el Mumicipio de Manta vy el
Director Provincial de Manabf, en el cual se sefiala que se entrepara L monto de obra de
$125.000,00 de los cuales $60.000,00 son por parte dsl Municipio de Manta y $60.000,00 por
parte de {a empresa constructora HGL&IM Construcciones.

RESOLMCIOM 7.3: :
Los mizmbros de la Junta de Fideicomiso de manera unanime aprieban y autorizan para que
HELEM Construcciones S.A. en representacion del Fdeicornise BIESS — Lot Esteros reakice

inversiones de obra por un monte de hasta $60.000,00 los cuales serdn consideradas parte de los
costos indiractns dal provecto.
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PUNTO CUATRO B .
APROBACION DE LAS FACTURAS DE LA CAMPARSA 1ADIAL POR EL LANZAMIERTO 131
PROYECTO THNMOBILIARTD,

El Ing, Jaime Guada en representacion g2l Fidaicomisa BIESS — Las Bstéros Lane il £0 m:m}

dr: bas miambres e 13 Junks Gue k2 Gerancia de Megodios del BEESS mediante oficio b} 9.

GMF-EIESS-2012 enwid al Fidsizomiso BIESS - Los Esteros la factura MOO01-LOROOO3 IS Q:,.__

sinprosa DRAKNEWS S.A. por un walor oe $7,186.16 v 2 factura Mo, GE-0 i-ﬂ[ll.']? AV g

cmpresa FEY PUBLICIDAD CIA, ETDA, por un valar de $5,325 50 par concepio ¢ Tamtilhe iy ; @

y avisos d prensa respecivamicnls, las cuales se pane &n consideracidn de |3 iy paRTOwRSs

ap uebe ] paga de las mismas. % §'
P@% ,éﬁl"’

RESQLICION 7.1:

lLos miembros e la Justs de Fidsicomise g manaid Unanding: Sprusoan ¥ suisiizen parm fue ¢
Fidaicemisa RIESS — Laos Esieros glocada a roalizer los pagos respactivos di ' facturs 1O001-G01-
0003 de la empress DRAKNEWS S.A. v [ feciurz Mo, 001-001-000783 de la empiess PGY
PUSUICIDED 16, LTEA., splicands los trivstos de que exige ia lay.

PUNTO CINTO

VARIOS
Mo existen purios varios en esta junta.

[

Sienco las 12hR30 gl unss 18 de junio d2b 2012, s& dedlsra \avaninda 12 /eUnion y para Consizngia
de la mizeea suscriben jm presenbs Agta, ol sefior Ing. Efrain Vielra, ef sefior Ec. Gustavo Akdo, <l

7. Antonio Gonzataz v la Secrelaria cue Coitifica.
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_ REGLAMENTC INTERNO DR, COWPLEIY HARITACIONAL
@ 8- ZETEROS - MARATEA ©

FI presente Reglamento Inferna contlene lo previsto e el capiiulo IV o pavtr ded Arifl 22
del Reglamerio Urbano de Manig, Seccion I, referemte o las Noypmas Generales de
Tesarrollo Urbano, en lo relacionade  a condiciones y 1pos de edificacion, usos
permitides, medidas de lotes y demds. especificaciones Urbanisticas y Téenicas, ademds de
s normas de edificacion, orpalo ¥ usos @ lo gue estardn sujelas codda e ole las

adificaciones.
. I e s . _ Al
Todo copropietario tiene lo obligacion de cumpliy con el presenic regfm:cn:@%o o o -
L . S . &
tambiin Lene el derecho o exigir sus cumplimientos & A
: -
. o 5
Todos los inguilines, ocupanies, visias ereonal de servicio estem obliShdos 2
. L : ¥p &
estrictamente ¢l presente reglamenio infer . % =
- % &
A AUTORIDAD DE APLICACION Yoy, o
o Lot ctoridad de aplicaeicn que puede modificar &n el frsiuro el presente Reglifimg i
AS4RRLEA DR PROPIETARION, siempre ¥ cuandn tomando e cuenta, el “Reglamenio
T Fbemo de Manie " Gagiceur I:*L e
_ THREits D A4 S0 EN T T 3040
NORMAS TECNICAY GENERALES Al i
o o N - O I i
Art 1~ AREA RESIDENCEAL i iea] :jn,ﬂ
T o o PR o SIS, popec it E R
It ester zomd 5 consiuirdy dnicaiiente COriCariones Festinaies o WsG TES {:_&M: ﬁ%ﬁ .
1.7.- CONDICIGNEY DE ORDENAMIENTY) “ena: ) Die _f':l i
. T il —
Art 2. 8o desarrollurdn edificaciones con retiros de conformiciad con lo establecido en el
presere reglamento, ¥, corresporden a los Ipfes de las siguientes Haneands.
[MARNZANA  LOTES | ARBA T RSBACIO PROYECTADO
G oy B |
A4 |DELTALI0[ 800000 | YMENDAS
{ e e ' T0B,E0 | AREAS DE -LEGDS MEANTLES
) ' T T 120,00 | ADMINISTRALLON
T TR DPELIALIS, 229405 | WIENDAS B
¢ TDEL1AL2ZE; 423748  WNIINDAS
- : — — mrrpry i g;ﬂﬂi-i—."{ﬁr.ﬁl;'-'-ﬁrlﬂr.'lt-iJE_,iGE.‘J’.’R&LmDU
314,62 Alr=ns VERDE ¥ JUERDS 1AM TI.E? r.thT—%t DEL Gmu-l"g?{dj‘r{l'“’ﬁ}'?”ﬂ .
D DEL 1 AL 3 L.G52,AL ) VIWIZNDAS }(Ebuﬂijg I
, B DEL L AL 34 | 521635 | VMVIENDAS - P B S
) DEL | AL 30 453056  VHENDAS hare iy w24 Fef g7
Gz DR 1AL 26 | 3.920,30 | VIVIENDAS .y
I DIL L AL 20 | 248721 | WMIENDAS T
| I DEL 1 AL 33| 208282 | WINDAS : i

3.923,33 | AREA COMUNALY FARQUEC DF ML

' 7 | DEL)ALZ(| #81452 | VMENDAS SR
. . . L -

i 1Ea7,62 | AREA TOMUMALY AZEAS ERTIES 4t
—- ?_L'. I_I _\*_ -

15 ' J3EL 1 AL 20 3475342 VIYIEHGAS ) i
' T T[T Tann,86 | ASEACCMUNAL o
- —d

m
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Ari. 3.- Se plamifica la Urbamizacien “Los Esteros - Maratea”, contemplando 1o siguierte!
La Urbanizacion, contard con 275 lotes para viviendas, con un drea de terrene reguiar de
150,00 m2, siendo dreas diferentes en los extremos de las manzanas Se implantara
viviendas tipos dz 106,49 mL; se inchoe dregs comurles, como canchas de wso muliiple,
dreas para bicicleta,: chub social con piscing, dreas pava juegos itgfanitiles.

i Artde El Conplejo-Habitacidn “'Los Esteros L"Mm'afgéz*f_g#&lbﬁdyeﬁf&ﬁ& para supliy con
. todos -los reqherimientos -en ‘cumito a g infraestructird ‘necesarial para W poblacién

cedeulada,

Art.5.- Bl ingreso a lg Urbawizacion, es por la calle 1 6, del Barrio Lazareto, internamente
fa distribucién es por Ja vig principal, ¥ por las diferentes vias secundarias que se disponen

. alredzdor de las manzanas Jacilitando su movilidad, La salida dispuesta por cualguier
| emergencia, es por o av. 1054 .

1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Art.6.- Las caracteristicas de fos lotes serem:

En esia drea el ramatio de Iotes voria en las esquinas de las maneanas, pero en promedip
son lotes de 150,00 m2.

' Art7- La Babitabilidad dol Proyecto Habitacional es de 1650 hiab,

£3.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Art8.- Coeficiente de Qeupacicn del Suefa_[’C’{].S): Méamo 0.50 del drea dof solar, de
acuerdo a'la zonificacion urbang de Memta Stendo 0.34 por Iote en promedio en o
Urbanizacidn Meratea '

Art 8- Coeficiente de Uihizacion del Suelo (CUS): Mdcimo 150% de acwerdo a et

zorificacion wrbana de Manta en solares menares de 200 00 m2.

1.4 -BSPECIFICACIONES

A 20.- Todas las edificaciones contara con

o En Cimentacién sapata corvida de Hormigon Armado

¢ LParedes de blogue entucido terminads en 10 cm de espesor

o Aeabado de piso de cerdmica de 40c40

o Cubierta de Losa Alivianada de Hormigon dimado

o Vemtanas de Aluntinio bronce ¥ vidrio natural o

o Puerta de entrada de Madera e interiores de MDF on T B B 5

gn‘{*?‘ . A'LT

1.5.-Altura- & s
Art. 11~ Se permitivg hasta dos 1hveles e CORSIruCCicn, 6.00 mis de afm%"g_ 1a% }
Jachada con el resto de las viviendas del Proyecto habitacional e 5,

-ty

Lo
o rrr{'g :m"

¥y
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TG fetiros-

Apt 2.~ Las retiros nuaises pord (s viviendos en plania baja serdn Ios sigulentes:
Frontal: -En solares medianeros con aclosamientn pareado 3 con €l frente @ wias
vehiculares, §e mmrendrdn reiircs minimos de 2.50 mis fineoles. :

Pasterior: -Serd minimo d2 2,00 mts, pudiendn adosarse: parcialmente en ur 30% dal
archo del lote, stempre gue nendiente de fa cubieria o losa sed hacia el inde inferior de

n

s lote.” ' .
ﬂ;\a t '-'}Prﬂ
Fateral: - on todos los solores se exiglra que ¢ FaniEngo Falroy ng?ﬁma z 300 s
Linecdes a2 ; w
b )
a | z
Art. 13 CONDICIONES DE USO 3, =
™ L R %, &

P Fl wso permifido serd ¢siricfnenie residencial. Uy 5

' Ay v
CONSIDERACIONES GENERALES DE ORNATU
Las consideraciones generales de ornafo deberdm responger ¢ Las sigrigntes exigencias
Art14.- De los Cerramienton
1n Jn zona vestdencial se utlizora pard Ia comstruccion del cerromiento, materioles
durederos sin sobrepasar o linec del lindero. v rejas o culfivar cercas vivas en las dreay
recreativas y juegos infomifles.
Ari 15.- Cerramiento esyiinero
En solares esquineras, el cerramiento 5o consiruird alendiendo ¢ cualguicra de los
siguientes opeivres!

. 1

! T - , . ax ,

v a)  Bedondeado en la esqpuind dal cerranmienio gue dé o ko via no sobrepasara URe Sl

Az an metro.

) frontalmente, RO s€ pernEtird ninglin fipo de cerramients, salvo delipitarlo con dred
eids,

At 16.- Los remates superiores de log cerramuentos, whicados a wna allura de 2,40 niis,
pueden cONSiStr cn olementos Corfo-punzontes, Siempre qus fos @isnos no FEprescilen

peligro para ld gemal circulacion de los fransetinies, A1 5 fos cologue invadiendo dreas
Az nso piblico.

Art17.- Cepvansienios Lateridy Posteriory frontid

- %,
3 B L oites
Se permitird maniener 2. Al s e alire en log laterales y parse posterigrn, ol sBFFORIGIIGESS,
. - o Y B R

sin el aipsamienio de in viiends, pudiendo constriarse 2 rerrovidid -'Jf.i:'fer'-i@j;-ﬁi@iigﬁﬂ o
. - " N - . - EE TR e . " LEL:
Aesele Ia limea de fabrica nasia el infeio de la viviendd permitithiose 7.{?115.5%!11:%;1 Whdimaide ;5: :
o A n i

i’ Tagpn® S

(= d P Vot
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2.00 rxt. La cual separe wna propiedad de otra. En la pavte frontal no se podid delimitar
Con THREHN Hpo de carramiento ef Iofe,

Aw?.18.- Regisire de vista
No se permitird régistro-de vista a solaves colindantes, . . - . S

finf.lﬁ-luzy Ventilacidn.: - - A

T A SR e AT
Todo espacio habitable estd oriemtado de fal nemera que -brindanga vertilacion e
ihuminacion en forma notiral

Art. 20.- Fachada.-
Por comtribuir a wit orden no se permitird ningtin cambio en el disefio de la Jachada, tanio

en el color ¥y acabados empleados, excepto si el propietario desee usar algin tipo de
profecciOn en las ventanas y puertas; queda a criferio del duekio. Queda a disposicicn

- coordingr con la administracion de la Urbamizacion cualguier cambio a realizmr en ln

vivienda.,

Art 21.- Pérgolas v Barbacoa.-

Estas mstalaciones deberdn cumpliv con los retiros de frente, enunciados en el punio 1,6,
La colocacion de estas construcciones menores, en la parte posterior v lateral, segin el
Caso, se coordinara con la administracion de In Erberizacion,

Art. 22.- Coustrucciones auxiliores menores al metro de altura. (casetas de bombas, ¢ic.)

Leberdn cumplir con w retiro minimo general de 1,5 mts y estay disimulodas cof planias
o flores. ' : :

Art.23.- Toldos y cublerta para vehfculos.- _

Estd permitida la colocacidn de toldos, estos podrin estar demtro de los refiros
chligatorios hasta una distancia médma de- 1,00 mts. a portiy de la linea deo Jabrica. La
adminisiracion podrd pediy el retivo de los mismos en el caso que se kallen en mal estedo o
cuandp lo considere necesario mediante razen fundada.

Art.24.- Equipos de aire acondicionady

Estd permitida In colocavion de los mismos en Planta Baja, dentro de los retivos laterales ¥
posteriores, obligatorios, debiendo esiar oculios de Ias visales externas, mediante grupo
de arbustos o cerco vivo, adecuadamente tratados. Las Paries de estos equipos que
Provoguen ruidos molestos deberdn estar convenientemente aisladas.

Estd permitida la colocacién de equipos individuales, siempre y cuando mrw&;ﬁ%ﬁq
ol Sk S
composician dz la fachada y no sobresalgon un mdwimo de 0,50 mis @’5{ 3
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Awt 39— Revisado esie reglumento, serdn presentados los ejemplares correspondicits con
copia da los plamos al Sr. Registrador de la Propiedad y al Mumicipio de Marmicy, poved 5i
_correcta aplicacion,

DESCRIPCION BASTCA DEL PROVECTS

DE LA UBICACION

o Urbanizacién “ LOS ESTEROS - MARATEA”, se encuentre ubicada ey GAFY
Tarqui, en el Barrio Lazareto, al foroeste de Ta ciuclad de Momia, jﬂnf@ fﬁ'{

Estadio Liga San Pabio, contiguo @ la ceille 116 v cvenida 108, f’ = "'"‘:':'__.‘
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LINDEROS, MENSURAS ¥ AREA ’

£l terreno de In Urbanizacion “LOS ESTERQS - MARATEA”. tiene Ios siguientes linderos,

Segun Levantomiento Planimétrico correspondiente. Al Norte lindera con la av. 104 bl

av. 105, al Sur con la Av. 108.; al Oeste Tindera con In cancha ael Estadio Liga San Pablo

Y la calle 114, ol Esie con'la calle 176,
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AREA TOTAL SEGUN BSCRITURA:  70.493,12 2

Marca General- Segin el plono de Uso de Suelo en la Ordenamza de Reglomentacion
Urbarna de Manta, la rona en la cugl Se encuentran ubicados los predios donde se
clesarrollora la Urbamizacion "LOS ESTEROS - MARATEA " este secfor tiene codigo de
Parque Ecoldgico, por lo cual se sometieron de acuerdo a lo que esapule of ARl ﬁd{g}@ I
Ordenanza que reguin el Dasarrolly Urbeanistico de Uso de Suelo de Prolécdion Awpy

ler

. A . s . 0 I
y Licoldgica, resolviendo aprobar e Proyecto Habitacional a implantarg) %2,
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Se_ consideran asi a fos ferpgieros, tendederos, gabinzies de was 1 homba de ags, gic.
e 1]

Fstos deberdn ocultarse e los visnales externas medianie grupos e arbustos, cerco W,
om0 de mamposteria, hasta wn aliura i de 2,40 mis. Farg el aifimo caso {miize
de mamposteria), se deberdn fener en cuentia los reglameniacionss gxpresedas en las plos

2.1,22 25

Solamerte s¢ podrdn proyectar sendederos coomdo la Topa no queds @ In vigigtattolss
L ) ) . ' . o LG9 _
veoinos, TBSpacios comnmes O calles linderas, v serd otligatorid reczcmg'&& sofiiciones &

wansitorias (esterilioscafias,ele.) mientras se cred gl ceren vivo o pam‘af@ ve
esta la opridn elegida, =

Para ofro tipo de tendederos s deberd solicitar quforizacion a la ﬂﬂ'mz'mfﬂ.'%%‘dn_
' % o
. _ 4
Apy 26.- Tangues de agia y confucios A 1}5?‘:@

No estd permitida la construccion de temues de agid independientes de I COFISEEUCCION
GUe 1o Grmenice con o resin de la construccion. Lo mismos no podran quedar @ la visia.

Art27- DELOSLETRERGS Y CARYELES

A fin de montener el cardcter estrictumente residencicd, no podre utilizar leireros,
corteles, en ningnn sifio piEblico 0 Gue esté o la vista del piblico en los seclores comumales
del Proyecto Habitactonal "Los Esteros - Maratea ™.

Ast.28.- DE LA UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS ¥/0 PRIVADAS

Oueda profibido e! aparcamiento sobre Qeras, igualmente na podri modificar lus alras
i aligrar of disefio de as mismas, 1 fampoco podrdn desiruirse 103 pordillos por ninglin
COnCEpio,

Oueda prokibica la preparaeion de hormigon en las vias Y dCEras, cisi coie cualquicr
accion que confleve deteriord (e £stus.

No s permitird poy wingun concepto el cierte de las calles (priveipal ¥ secLrriaricy,
pargues, aceris, ele., por constituir benes de uso commiales.

Art.20.- DEL ASEQ URBANG

Se sujetard a lo previsic en esic reglamento, que Inchuye 4 aneso que fndica sobre &l
MANEI DE LOS DESECHOS SOLINOS, dentro de In wrboaizacion,

Aee 30~ BEL SANEAMIENTO AMBIENTAL
" ,_;T-_‘i’; "n.;: Tan:

1. (ueda ierminaniemeante prohibido o todos Ins proplalarios, reoligakl Jgﬂﬁaﬁ,

: i : x s - . . Lo R T e
gue impliquen i proaucciun de desechns ¢z oo OrgoRIce. .fbasz&@;'/‘(agﬁéw.rd;&@ﬁa\ﬂ%
. * - \ . g SN T e Wt
ele; en fonma inconirolodd, & 1af momery que conlmrEingr 03 {a_.?ng‘ffim'}ﬂs}w{ﬁ g
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2. 4 finde contribuir con el embellecimionto de la- Urbamizacion y el Saneamiento
Ambiental, los copropietarios de cada solar estardn en la obligacion de mantener
. un espacio de siembra de plotas y orbustos en los retiros fromtale$ de sug
Propiedades.
3. De ningin jnode se permitird perfuicio alguno en los elementos constructivos
urbamisticos y a las propiedades vecinas. IR

Y Ark 3 I Servicio mmpliacin particular de Aghia potable; ‘denaje de.aguas servidas y

' iguas llionas;. de - cada viviendi . debe copectarse, a:iared insiglada en esa
" Urbarizacion. - Coovdingndo - por . antticipado .con. la.. adniistracion para su
aprobacidn. . '

Art30- Antes de ln comstruccidn de cuaiquier dumento o renodelacidn a la vivienda
existente, requerird del permiso previe de ln administracidn, para su posterior aprobacidn
otorgada por la Direccién de Planeanienio Urbano de In Mumicipalidad de Mania

 Avt.33.. Cualguier reforma a lo presente reglamentacion, deberd ser apr‘oﬁmﬂ: en primera

mstancia por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacitn y luego por el
Municipio de Menta, previo informe de la Direccion de Planeamiento Urbano
MCFPAL de la Mamicipalidad de este Canitdn.

Art.34.- Asi mismo queda establecido gue el Proyecto Habitacional “LOS ESTERQS -
MARATEA”, se sujetard « ln Ordenanza que Regula Los Desarrollos Urbemisticos
aprobada por el M. Concejo Cantonal de Manta aprobaida en sesion de_concejo

el 29 de Diciembre dg 1999 v a aquellas subsiguientes de haberlgs; se sujetard as

mismo @ las leyes, reglonentos y ordenanzas aplicables v vigentes,

- BIENES DE USQ PUBLICO

ArL35.- No se permitird el cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de la
urbanizacicn, quedando a criterio de la admiristracion s autorizacion.

Art36.-  Los duefios de mascotas tendvdn un horario determinado y adecuctdo, para el
paseo de las mismas, el cual serd establecido por el comité de copropietarios. Durante
estos paseos, los perros necesariamente deberdst estar en todo momento acompariados por
personal resporsable, quien deberd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes y sujetos con su respectiva corrve. Fuera del horario sefialado, los pervos
permanecerdn en el interior de sus respectivas viviendes,

~  MANTENIMIENTO ¥ SEGURIDAD.-

Art.37.- Es competencia dz los copropieiarios, mantener el equipamicnto ¥ mobiliario
wrbenio, asi como los costos de seguridad pava el ingreso controlado a la wrhawizacion
como ln vigiiancia de todo el Complejo Habitacional ya sea diurpa como nocturna,
cancelurdo las alicuotas establecidas por la administracién,

At 38.- Cada copropietario, se encargera de realizer el frdmite de
medidores a las entidodes ya sea CHEL y EPAM.
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BORCENTAJES GENERALES DE USOS5 DE SUELD.-

* Los porcentafes de wsos del suelo se hon esichlecido el acverds g o {fép@kﬁﬁ B {m;%;'agufa
los Desarrollos Tirbanisticos Tipo Lotes con Servicins Basicos (a poer del ALk 1), 10§gomo
s defallom a.continuacion en el CUADRG DE PORCENTAJES B TS N E L el

., Provecto. .. ... . _— E %
[ . CUADROUSODESUELD. . % (A &
[AREA SEGUN £SCRITURA [M2) . - - | 704881] - Teuggl NS
AREA SOPORTAL {2 - ' L3038,88|- - Ak AR
[AREA DELOTES (M2) - 2558 e03%%|
ATEA CE CALLES ] 12.442,91 16, 07%
|AREA 5 VEREDAS {Wi2) _ 443561 5, 29%
|ARFA VERDE Y COMUNAL{12] 7.006,23 9,54%
TCTAL URBARIZABLE (M) _ £7.454 44, 45,65%

FOBIACION CALCULADA DELPROYECTO | _1.650,00thab.

| DENSIBAD 1 E3A DEL PROYECTO | 244,44 hab/has
[GNIDADES HABITACICNALES | 75, |
MARZANAS | 11|z

[AREA PROMEDIO) TERRENO 150! 012 ]
|AREA CONSTRUCCION POR LOTE | 106,49 M2

CONDICIONES GENERALES DI LAS VIVIENDAN

Condiciones de Ias edificaciones: Las candiciones de ordenamicnio, de edificacion
(densidad, intensidad de lo edificaicion, TETros, estacionmmienios) v compoitbiliciad de 1503
de suelo, de gouerdo a lv establecido en Iy Ordencrza gue Regulacion Urbana del
Municipio de Meanta,

Condiciones de Usoy: I Urbomizacion 4T (18 ESTEROS — MARATEA ", tendra wn usu e
cuelp residencial, inmuchles destingdos a vivienda ciskda con retiros luverates FETIRIO!
de 2.00 mis, frontal minime 250 m, posterior minima 2,00 mis Iineales.

Densidad: Conforme o o Ordenanza gue Regulacion Urbana del Municipio de hdamia, o
densidad weta estipulada e de 350 hab. JHa El drec neia residencial del proyecto 8 e
6.7 Has., por consigufenie, i nubama nabitabilidadd final del proyecto 2§ e igsg
Habitanies.




BESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS o ‘

El proyecto comprende u tipo de vivienda.

Y VIVIENDA -TIPO: Vivighdas'de ‘dos . plantas,
. compuesta por 3 dormitorios -2 bafios :.completos,
L34 baiio soctal, coding, sala, comedo, lavanderia,
» eritiin dreq aproximada d‘lé construécion de - 106.49, -

TR T i

Todos los ambienies estdn disefiados para poseer
© ilumingcicn ¥ ventilaciénnatural, en el caso de las

verfanas de los dormitorios 3 dreq de sala

comedor son vewtanas de alwminio y vidrip

(coiredizas), contemplando todos los casos la

norma gue indica gque el drea de vertana no debe
) ser menor ol 15% del drea interior del ambiente
y que ilumina y vemtila,

La alturg interior por planta baja e de 2,60
mis. (Parte baja de la losa estructural) y plania
aita 2.60 mes. (Parte bafa de lo cubierta
estructural). La cubierta es de losa alivianada,
no aceesible

i

o

L

' La estructura de las viviendas serd de Hormigdn -
Armadp, paredes de 10 cms de espesor . enlucidos,
es importante indicar gue aungue las casas fenen
ung Implantacidn pareada, la estructura y paredes
son independientes para cada casa..

Lag puertas exterjores de madera e inferiores son
de MDF, vla escalera de Hormigin Armada.

El cerrommiento, consfruido com estructurs de
Hormigon Armado (Riostras y Pilares, paredes de
10 cms espesor revocados, de acuerdo o lo norma
a la que hace referencia el presente reglamento.
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ANEXO 1.- _

% §

MANEIO DE LOS DESECHOS S {’jLIDOE.' EA (COMPLESO HAE‘?@H&Q &@AL

“LOS ESTEROS - MARATEA™
Art. 1.- De ias gbligaciones de los usuaring dal sermiicio ordinaric 82 G8e0.

Los uswarios del servicio ordinurio de aseo tendran las siguienies obiigaciones, en cuanid
o ahnacenamicnte de basuras y su presentacion pord recoleccion:

a) Almacenar en forma ronifaria ias basuras gencrudas de conformidad con lo extabizcido
en el presewte ingtruciive,
By Colocar los recipienies en of Tugar de recoleceion, de Gowerds con el horar

esiablecido por lu entidad de azen.

o3
]

oj Las demas que estihiezoan fof reipectivals oraeRanzas pard log wiuarics d=i SEriCis,

Art, 2- De los recipientes para e aimacenaniientoy Ge basuras,

- 1 1

Spmdor porn almGoenmmiegni de Bosurgs e @l Servicio araincrl

a

Loy recipientey ui?

Y T=a

!
Geberdn ser de fal farma quy se eviie el conlfactd do ésias con ef madio ¥ ios recipionies

padrdn ser retornabics desnchables.

=

Art. 3o De las coracierisiicas de Jos recipienies retornabies.

Log recipienies reiarnchies pard cimacengimientn dr bosurss en gl seivieio ardinario
tendrdn, entre noras, ley siguienias coracierisiieas:
aj Peso y consiruueion gue fuciliien el manefo duranic {a vecolzceidn.

b) Construidos en wiataricd impermeabls, de facrl limpieza, con prol
corrasion, como pidstica caueho o migtal.

o} Potadas de tapas con buen giusie, que A0 dificuite o proceso €
recoleceicn,

-’
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N Capacidad.de acuerdy conlo gﬂe_éﬁfabfébeﬁf&:éhmfdd@ﬁé‘ resta ol servicio de aseo.

d) Construidos en forma tal que estando cerrados o tapados, no permiton la emtrada de
Ugua, insectos o roedores, ni el escape de liguidas por sus paredes o por el fondo. ]

e} Bordes redondeados vy de mapor drea en la parte superior, de forma que se facilite la
manipulacidn o el vaciado. L e

D las caracteristizas de Jo5 recipienies desechables.

. Los. recipientes desechables: wiilizados para almacenainiento’ dé basuras. en el servicio

‘ordinario; serdn bdlsds o fumdas de material pldstico o de caracteristicas similares y
deberdn reuntr por Ip menos las siguienies;condiciones: - I

) Sk resistencia deberd soportar Ia fensidn ejercide por las baswras cantenidas y por su

manipuiacitn .

B) Su capacidad estard de acuerds con lo que establezea las entidades gue preste cl
servicio de areo.

¢) De color opaco, preferentemente,

Cuandy se utilicen bolsas o Jundas de material pléstico o de caracterfsticas similares CoOmo

recipientes desechables, el usuario deberd presentarlas cerradas con nudo o sistema de
amarre

Are 5.- De las dreas para almacenamiento de basuras. ) -
Lar dreas destinadas para almacenamiento colectivo de basuras en la urbanizgcion,
cumplirdn por lo menos con los siguientes requisitos:

&) Ubicados en dreas denro de lapropiedad '

b) Los acabados serdn lisos, para permitir su facil limpieza e impedir la Jormacién de
ambiente propicio para el desarrolio de microorganismos en general

d) Serdn construidas de manera Gue se impida el acceso de insectos, roedores y otras
clases de animades.

Las dreas g las que se reflere este articulo serdn aseadas ¥ fimigadas para desinfeccion y

des infestacion con la reguiaridad que exige la naturaleza de la aetividad que en ellas se
desarrella,

Art 6~ De la prohibicidn de arrofar baswras fuera de los cowtenedores de
almacenamiento,

Se prohibe arrojar o depositar basuras fuera de los contenedores de almacenamiento,
El aseo de los glrededores de confenedores de almacenuwiento de wso privado, serd
responsabilidad de los usuarios. '

Las entidades de geeo deberdn recolectar Ios basiras de los comtenedores de

aimacenamiento con ung Srecuencia tal que nunca se rebase lg capacidad de contenido
maxima del contenedor.

TR TEE o
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A 7.- De la prohibicidn de depositar animales y basuras de cordeter especiakisi
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Se. prohibe lo colscorion da awimales muertos, partes de dstos y basuras de caracier
especial, en coriengdores de almocengimiento de uso piblico o privade, en el servicio
Lordinario,

Art. 8.- De la prokihicidn de quemar baswras

. Se prohibe I quema de bosuras en conlenedores de almacenariento.

A.:r, 9— Qe fas ?J..g.:a_wmnzs en caso de esparcimienin ae pasuras. Q{,ha‘l“ﬂrro

s oa g . . ; ' ' rd 1 ©
Cuando las operaciones de cavga y descarga en conienedores de cEacengilenio ae%
origen ol esparcimiento de hasuras, dstas deberdn ser recogidas por v 5&1;:‘&’1 s =)
: ey 2
1]
Art. 20.- De la prokibicidn de insicir incineradores. £ £

2 7

: % +

Se prohibe lo -mra.ac:w de incineradores de derechos solidoy en ms.@' del

complejo habitacional Los Lsteras - Marateer
AF. 11— De la prohikicion de entregar basuras en incumplisiento de las norms

Se prokibe lo enivega de desechos solidos para reopleccitn, en recipienies Gue 1O cuspion
cor: loy regquisitos uU}"FEf'?i.?_"J;E’:!'()‘.‘ Zn .:fpa esenie Reglamenic,

Art. 12.- De la resvonsabilidad confunta por meda entrega de 5asuras.

En caso de que of produnior de basuras {ay eniregue J PErsaag Aol w0 juridica gue ne
poseg auterizacion de la w*--.iuj de asen, oguel ¥ Esla responderdn sulidoriairente de
cualquier perjuicio causadn poir luy mismas yoos iargn suietos a o g imposiclon de us
sanciones gue esiablezcan lag mc:m*:czadm pertingnies de la Urbanizacion,

Art. 13.- Pe la colocacidn de los recipienies de recoleceidn dz baswras,

En el cervicio ordinario {oy recipientes de recsleccion de lag basuras deberdn colocarse en
ia acerq. evitando chstruccién pectonal o en lor lngares que espec z’-‘?m'wmrf sefiie la
antidad de nseo. Se prohibe la entroda p olr ccslaeidn de los sperarivs de recoleccion en,
con el fin de retirav {ns basuras,

Apt, 14.- De la permonencia de los recipienies en loy $iT155 de recoleccion,
Los recipientes colocados en silios destinados para recoleceion de basuras en el servicio

ovdinario, vo deberdy permarecer en tales siting durante dios diferentes a los establecidos
por {a eatidad que presie of servicio.

DE i-d RECOLECCION DE BASURAS S

. 3?;-?.{_ :
Art. X5 De o respovsabilidiad de vecoleccion de fay hasuras en los arur“fsfz‘fé 1;;
Er responzabilidades de joy entid uc:.ffc* de aseo recoger tadas fuy basurasyRe '*ru[u ier g:r B
entreguen log wpmarioy del servicto ordinario, Ao aouerdn con astg o Ge m,_r ﬂuc.ﬁuﬂ,mmaea “q;"




Jorma de presentarin

que previamente hdyan establecida dichas entidades para cada rong

F

© Seefor,
Art 18.- De g oportunidad de ia entrega.

Los usuarios sacardn sus recipientes, bolsas o paguetes condos desechos.solidos, solo en
el momento.que pase:s] velilculo retolector salve ol 2aso de gué te Posea cestas metdlicas
- donde colocar Ios paguetes, _ L I

Las cestas estardn ubicadas o' uni altura suficiente de fal manera que s¢ imipida el gecesy g
ellas de los nifios y los animales domésticos, ' '
AL 17 De iy prohibicion de extraer objetos de los recipientes emtregados rara
- recoleecisn, -

Se prohfbe a todg persona distinta a las del servicip del aseo publico, destapar, remover o
exiraer el contenido parcial o total de

los recipientes para basuras una vex colocados en e
§itio de recolecoidn,

Art 19.- En la recoleccion de lay basuras,
La recoleccion de los desechos sélidos serd efectuada por log

entidades encargades del fervicio, de acuerdo con las rutas ¥ las frecuencias establecidas
para tal fin :
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REG[STRO UNICO DE CGNTRIBUYENTES

IR SDCIEDRDES

NUMERD F{ﬁc':z- 009271438700 - SHiE
RAZON 's'ﬁl_ﬁiﬁi;:: F DRSSO B E LS ESTRRES AR
NOMBRE COMERGIALL FIGEIOMIST TIESS LOS ESTERQS

CLASEGONTRIBUYENTE: ESPECIAL m@ |
REPHESERTANTEIEGALL- ™ . "FIDUSIARIADEL FACIRCO S FIDURAGIFIC. [ r.:\"'
CONTARDR: oot o . o CEDEND MURDZDAVDERMANDD . ;‘ : 5"

SEC. INiTio Acﬁm'r_‘fhnEs ' 19!@5f.2[i11 :EEC;:CO'NSTlfucibﬁﬁ' s =i1'ia.r|;|5

FEe! INSCRiPCIOH: 2HioeAai 'FECHA DE ACTIALTZAGION: - -mmwﬁﬁ

AL‘-T I'!."ECI #.EI EC‘.".'I ND‘-’E]GF. FRI NGIPAL:;

ADMINISTMGIDN DE FDhDUS I:IELTEF‘."ER’OS

o OH'HEI Lbr TRIBUTARIO:

Proyinela: GUAYAS Canttn: GUAYADUIL Parcquia: TARGU Cudadela: URB, ALBAN BORIA Calle: AV CARLOS Ju l':}
ARDSEMENL Muféro: SN Edifica: GLASSIS Ohclna: PR LOCAL He[erer-‘la ublgacion: JUNTD AL-BUTOBANCD DEL
BEAMGOD. DA{:IFEFD Fai: 042200057 Email; deadena@ldupzciaccom Telatona Tramaja; 042200009 Galular H30387 3025
COMICILIO ESPEGIALY:

OBLIGACIONES TRIBLUTARIAS:

*AMEXG ACGIOMISTAS: PARTICIPES: 300108, MIEWBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINIETRADORES.
~ ANERD AFIT

* ANEXD RELAGIOR DEPERDENCHA,

* AMERD TRANSATEIGHAL SIMPLIFICATS

Y RECLARACION DEIMILIESTC & LATENTA_SOCIEDADES

* DECLARACIIN DE RETEMSIGHDS EH LA FUENTE

 DECLARACION MENSLEL DE VA

# OF ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: celCdial 00 ABIERTOS: ‘.
JUR[SOHOGCION: v REGIONAL LITORAL-BURL GUAYAS CERRAROQS: o
! 'R R

A Ty 17 : .

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE " SERVIGIO Ef RENTAS INTERNAS

e

Doclaro e (08 oo sonfehidos o 0ot docomonfe sor Crioies p vardaturos, pon lo quE’ pEURKD i rEsponEaadiTay Jagn! quo . n‘u o sy
darfwan {Ax, 97 Codina Trbulordo, Art: 3oy dal FLIG y Aet.  Roglanonle pam la .ﬁpnm_ldn dier.Jee Lery tiial RAE).

Usuario: -SAMFDRIINE - Lugar do emiglén: GOUTOIRPASE M22-57 T ‘Bochay h'l:n:‘a DANEIZ01 (L2254

Paginn1da 2 5,

I|
N s

——

ww w, SRELgob:¢




P Y CTRY O IR
ESTABLECINIERTOS BE RO
WNo ESTABLECIMIENTS: 001 ' EBTADD 'M‘EllEHTJEI-nﬁHATRIE' DT ErE

KHOMBRECGMERCIAL:  miDEIGOMISD BIESS1OS' ES]'ERCIS
m‘:mmmes EGR BMEEARE e

N

ADMIMISTRACIONIOE FONDOS TEFERCERGS . . e

T

DIREC CIGN ESTAB LEG!MIENTU'

'Pmlnua GUA?ABﬁaUIbUNGUﬁYﬁEUlLPﬂm 'Tﬁﬁ Il Cii 'a_‘[ J.ma &LBANLB'D
AROSEMENARGTEG! SN Refarshicia; LONTO AGAUTHBRNCO T NGO HACIFICE

Fax: 845200087 Emel: dipdenn@idupactive.com Telafons Trabaje: 042300008 Celilar

TARTA QUINS
s fiel folacppia def e rn‘en
e presentado y dey ARepty i

ANTOT 1»' A
IO glisne
tere do.- v o -

LEL YL ERey s " .N&?—- il Py
i . »r

PR

R

I . AR

- o d : rr%
BEOTr0 Pepiifiosa!y 1“ __J

PO DEL ARLEST :h!'m"-' :

' FIRMA DEL-CONTRIBUYENTE

Cockor qub.los deios comnnifas . eate “SEANTIETH $or GRICI0N y wrdaderoa- ol D
derfedn (Art, B7 Chtlipn Yrbitonia, At & Laif ool RUC: ¥ Art; @ Reglaimonla piir. inm.ﬁtmﬁn b
Ustarla: - SAMPUSIZ13- LTogar ds emisIdn: QUL WPAEE NEZET - - J

Piginazda 2



b
-.i' ' E, B3
i

;\.;'\.:-l..v- .A"t\ -u.l'L

RO R {364 TEERAGT

I
N
L

- f'}?i AR OGS

: 1
Wl :
. - LR '
.
- - '
y
i
Pl
- - - - = -
P B ' - ) - - 1 .
1 ~E
By

r "._ X
="
\h\-./}),:'._;,,_ -ath

-

Jeiteih

Pl s CaRinY 5 GUHTIEG B4

L
T —r

TEh

'li-"'

l:
[

-
o e

e hage bien al peis




HEGIETRY UHICO, DE-CONTRIBUYERTES

[ -

Je hace bien f palst

R

G

H

BTABLEEIHENTOS REaBIRATDS: G

AT ABLECERENIG. Ot GRTADG | ARIEATR | MATRE

S S PR P T R [ R S
H il

e, BID AT, LRI
MERE CONEACIAL. L C . FEC. CIERRE:

' ) o T REIMICIOH
A IALRLE BT A

LA AR NTOY Y IR B T LAY REDEE ¥ RETACIONES 06 TELRGULAENGAICE,

LA,

dpa VR TA R L EEme A ke

e B I LR LE e N P L] R Pr | et

T . fee 5 b iY L] o ragm e SR D, L N A e
v RLENTTA Pon ongdae WANTYL Shmale, A5 3 Ml ns S A ae kL LE B
[ TRt '

Lot PR . L
i e I e S R g Fard

DHBENGD Eﬁ:.‘-"k:«u L BANH Gl 3 Tl

S g

h TR .
=T S
2 =
ety )
L PRI P R

T e T b e R LR IS U OO SN,

DT

e et e
N
LR

A Y T
LT o i

L TR -
G- 1300005 Ui & B i d U 1

SR : A NOTARIA GUINTATRL CANTON MA
gtiean Es fiel fotochpia deldpblmenio origingls
: fue presenfado v deyl@ia al interesido

Manta, 2 fuanoocorang ~-E

By Disga P T P B LTRSS
WOTARID QUENTO DEL CANTOEE MERTA




Empresa Publica Municipat
~'Registro de la Propiedad de _
Manta-EF

MANTH,

Averidad y Calie 11

l\IFORM ACION. REG
. Fecha da Aperturi:  viernes, 14 de marzo de 2534
Partoguia: Los Esteros
Tiper de Predio: lirhano

Cad Catastral/Rolfldent. Pt'edia]: O OO X XXXXXXXﬁ?(X
LINDER(S REGISTREA LES:

grcuentra '31 lotz: stgnadn con el nimero ¢ de la manzana F de la parroquia Los Esteros

del canton ‘vIanta el mismo quc tiene las siguientes medidas ¥ lmuf:}és FRENTE:
10,00m calle 3 ATRAS: 10,00m iote Neo. 25, COSTADO DERECHO; 15,00m lote N. 10
COSTADO IZQUIERDO: 15,00m lote Ne. 8 AREA TOTAL; 150,00m2 SOLVENCIA:
EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA 5L ENCUENTRA LIBRE DE

R R ATV A M o, KN
BESUMEN DE MOYTMTENEOE RECISTIRALES: .
} Ll } L Al o Mimera ¥ 1'|:_:|::a i ius.l:t'ipv:im-l Fulip _I111:|.'ia_:_|_““!
i Compa Yenia Corprmventa e Derechns ¥ Au:: an 43 ZEAOENG51 CoAn
|+ Compra Venta Compravens 12 1704983 12
.| Fideigomizn Fidsicomiso Mercantil 44 290120 2,330 ‘
Fideleomise Aclaracion 45 247102010 237
| Plnos Flaros . < _ 4 1L0L20.3 S [

AL N [ENT0S REGIHTLRA LIS

REGISTRO DE COMPRA VENTA : _ ]

1/ % Compraventa de Derechos ¥ Actiones

Enscrito el sdbadeo, 25 de agosto de 1951

Toeno: 1 Folio Tnicial: 41 - Yglin Final: 41
momers de Inseripeidn: 4% Mamero de Beportorio &M
Oficing donde se guarda ¢l aniginal:  Notaria Primers

I Nombre el Canfon: Manta

Fecha de (Morgamiento/Providensia: sibado, 25 de aposen de 1951

EscrituratluicieiResalucidn: , -

Frcha de Besolucifin:

a.- Crhservaciones: .- Tk
Los derechkos v acciones de un terrero chicado en boantls.

b.- ApelFdos, Mombecs » Doonclin de s Parres:

Laliclad Céduba o L1, Nambee xfo Rasda Sociak Eslado Civil  Tomicilio
Camprador . S0 0000000015552 Jaramilio artenga Manuel Maria (Mingunw)  Manta
. Cernlickeibn impimrne past nep Fizkn ]kul1 ‘/L,-ﬂ Lt BErrege bl 'Pig,na.. T"-"Iul"lln.'uls-'dl |
Fon

| =t ‘l._ Kanta-£1?

| 19 00] 2 |
. |

5@?“' Ruegigtro e Ta B opledid de l



N -
: £
r .
Vendedor © BG-000000001 5391 Almeida Borja Lucindo Viado Manta
CRTOre)
¢ 1 Compraventa PR Wl 4
X | e Tl
Tiscrito ez miérenles, 17 de abril de 1963 : i O et 'Pv/_ FE-:x
- LA N W
Tomo: 1 . Eolio Inicial; (2 - PFolip Fimal: 14 754 5T
Mimero de Inscripeion: 12 Miameroe de Repertorio: 197 T =
‘Oficing donde se guarda el original: Notaria Tercera 1 =k
MNaombre del Cantén: - Chuito / ’;5 F
= Fecha de¢ Otorgamiento/Providencias miéreoles, 10 de abril de 1963 - \,}oq I Bk e Si‘
: s o
.___Escritu};alf.luici?mesnluc'rﬁn: " - : < -5?;5_‘. giu1rfdé\'j\
Fecha de Resolucifin: .

- Observaciones: , _
La Caja del Segurn, representada por el Capitin Luis Arias Guerra, en'su calidad de Gerente General de dicha

Institncion ¥ mediante autcrizacé::-n especial, compraventa relacionada con un terrene ubicadcym el sitin Los Esteros

‘de la Parroquia urbana Tarqui d€ c¢sta Cabébora Cantonal.

b.- Apellidos, i"Tnmhrcs ¥ Demicilio de las Partes: ry :

Calidad Céula e RLLC.  Nombre v/ Razén Social Estado Civil Domieilio
Coinprador 30-0000000014711 Caja Del Segure . Manta
Vesdedor 80-0000000015392 Jaramillo Arteaga Manuel Maria Casado  Manta
Vendedor EG-0000030014709 Moli Dely " Casado Manta

¢.- Esta inscripeidn se refiere a la{s} qus constafd) en: s ~ _
LEbru:___. . No.Inscripoion:  Fec, [nscripeifn:  Folio Inkcial:  Folie finzl; py
Campra Venta : 45 23-apo-1951 40 a7y
o : ' / FRAEY e
¢ 2 Fideicomise Mercanti] ! Q“‘@-;‘T M. ' “i':.-,_ _’f?’x:»n
Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 201 _ 3 .'._;fr" ; '.-‘:.‘;;‘ cf:p;'
Tomo: I Folio Inicial: 2320 ' - Folio Final: 2.375 7 Fs "t
Nusmere de [useripeidn: 44 Nimere de Repertorio: 65941 . 3 E o
Oficing donde & guarda el original;  Motaria Décima Novena 7 e =
Nombre del Cantén: Quito ! Uhr.‘; \ j ; '
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jjueves, 19 de mayo de 2011 *’b@‘%ﬂ / \jodg K 3
Escritura/Juicio/Resolucion: e Ergﬁ% gt
Feeha de Resclucidn:
A.- Dhservaciones: . N
Fideicomiso Mertantil de Tenencia, Administracion ¥ Gestion Inmebiliaria denominado BIESS Lo Estergg
Ll Baneo del Instituto Eeuatoriane de Sepuridad Social BIESS, es el Constituyente Ejccutante- Beneficiario dei
Cuntrate del Fidsicomiso, Sc aciara gue 1a presente inscripcion se la hace con Deman da, lamisma que fue inscrita de
fecha § de Marzao del 2009, bajo ¢l MNa,. T8 .
1A A;r;lidns, Nn‘:mbm ¥ Domicili de Ins Fartes: !

Calida) — CédulaoR.U.C.  Nomibre yio Razén Social Estado Civil  Damicilio
Constituyente 80-0000000046246 Bance Del lustitute Eeuatoriang de Segurida Munta
Fideicomise o B0-000080006E55T Fideicomisa Mcrcantil e Tenencra Administ Manta
Fiduciario 80-0000000054698 Compatiia Fiduciaria Del Pacifico § A Fidup Manta
Frapietarin BO-BOGO00G054697 Institute Feuatorians de Seguridad Socia] e Manta

c.- Ezta inscripcion se refiore & la{s] que consta{n) en:
Libro: Modnscripeign: Fee. Inseripeidn:  Fulio Indeisl:  Folio final:
Demandas - Gi-mar-200% 648 G40 1
Compra Venta 12~ 1Tabr-1961 12 14 X
d Crrtiflestibn impresw porc Tanp Fichn Registrali 45238 Pigioa: 2 ge 5

va Publlga Mugcipat
N\ S8 Rediero de dde
— ’@f ¥ MantrEES" A




. Empresa Pablica Municipal
Registro de la Fropiedad de -
Manta-EP

¢ I Actapgeibn s
fnserito el - martes, 29 de noviembre de 2011 s
b Tomo: 1 Folio Inicials  2.3%0 - Folio Final: 2,406
Mimers de lnscripoicn: 43 Niimero de Repertaric: 6.942
. Oficing dande se guarda el priginal: Mataria Dicima Novena
e Mombre del Cantdn: {}uitn

Fechia de Otorgamientof rovidensia, miéreeles, 09 de aoviembre de 2011
fscricuralduicio/Resalugitn:

Fecha ile Resolucidn:

a,- Ohservaciones: ﬂn '1 G‘W“G
! Aclarzioria de Fideicamiss Mercantil de Tenencid Administracion y Gestion [nmubﬂa@&a BIESS- Los Ls%q el

. Aglaran que 1a Superficiz wotzl del lerrena GUe Jue el LEES da  Titale do F]delcamsa % F) faw:-;l.]:;]

Fideicorisa BlES:‘y Los Yiiceas o5 de Setenia mil cuatrocientos naventa t.-‘tr-:,aeqmad ur-dr.
(T04493, ]IV?.} E1 Arex sohrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Late Jn?—,‘\le g 7 -'ﬂ-& u-:hq;:unl
coatrocisnlos veinlisiste ¢ oma cuarenia meteos cuadrados en ¢l que se halla censtraida ﬁ?:lullzhd w qui%ﬁenm
departive de cnsha de futhel, Late Doq ne sape,rfcm e seiscicnies sincusnta ¥ ochd comg v ,
en &l que se halla coestraida ¥ L-...Iizac.u un squipo social de sede sosal, LOte tras de supericie dps mil ciems treinta
w TPES COME FRSCELA ¥ MULVE METes cuadrados en ol gue s¢ halla construida ¥ wilizada un equipamienta cducatide de
csenea. Loty Cuatea di superficie de cuatro mil Seisciznlos nieve ¢OMA SEICLE MEtos cuadradns sn €] que se halla
constraida ¥ us JIJ.mndn un mescada de abastos privada. Lote cipea de suparﬁuﬁ.rlz de mil mﬁecicnms cuarenta y
TLEVE Coma Dch‘“‘l[d ¥ nueve metzas cuadurdas on gerualidad esta baldin, La superficie tatal del ares sehrane e
de discisicle il azhocientos ocho coms ochenta ¥ ochg metros cuadradas (17 B8,83 M2) sc reserva para &l 5i el

. constituyente Propictasis (LESS), por ke que rd cs wiicta de la pressote Transferencia s titnle de Fideicemisa
“dercandl,. e aclara que 1a arssents hseripeian se |2 hace con Demanda, que cxisle en contra del [nativuin
Soyatoriang do Sepuricad Secial (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 baje 21 Mo, 7§,

3 .
Con fecte Septiembre 24 dal 2053, bajo i Mo, 296, s¢ cneusntra i:;sl:ri:a"(‘.a-.mclacit:n de Demanda dantra del
Procesn Mo, 9457-2008, Oréenada por el Juzgwdo Vigésima Primesa Mg [a Civil de Manabl-banta de focha Maata,

1 % d e § ¢ § U i e m b or ¥ d e 12 . 0D 1 3

.- Apellidos, Membres ¥ Tumicilia v 1as Parts:

alicdad Cédula g BLL.C, , Nomdve y/o Rozde Social Estado Civil  Domigilia
- Aclarante S-D-DGGUi]-UDDSJ‘.f;Q'? fmstitute Eowatnriany de Seguridad Socigh J& Mana
Cuonstituyente SO0 N000E62A6 TBanco Del Instituts Eepmatoriann de Seguridi e amia
Fideicomise EA0OA00005 SR8 Fideicomiso Biess 1oz Esleras “dang
Fidueiarin BO-000nn00ss459% Conepalia Fiduciaria Dol Pacifico 5 A Fidup hdmnia
o.- Esta inscripeicn se refierae a las) guaa constain on;
- - Lilpres: wenscripeign:  Fee Imscripeidn Folic [oicialy - Folio final:
A Dzmandas g QFmar-2009 648 649 .

Fideicomiso A4 Fopav-2011 252G 12375

—_— L Wty
= Ee s Pualiva
*')""‘:B‘ Ryl kiro e 12 Propledad At

: &
. . 1:@; [LENLLE EF
Cerlilicastdn mproae pors feme ! £ : i :’}1 H .ﬁl de %




I/ | Planos
Ingerite ef 1 sébade, 12 de efiero de 2013

Tomo: 1 “ Folio [nicigl: 45 - Folie Firal: 93 |~

Nimere de Inscripeitn: 4 Nimero de Repertorio:

Oficing dende se guarda ef original: Notarla Cuarta

Nombre del Cantin: Manta , -

Fecha d¢ Dtorgamiento/Providencia: vieries, 28 de diciembre de 2012
Escrituraf)uicio/Resolucién

Feclia de Resolucidn: f
.- Observaciones:
FROTOCOLIZACION DE PLANCS DE LA URBANIZACION CONIUNTC HABITACIbNM, LGS ESTEROS- _

 MARATEA, dc la Parroquia Los Estercs del Centén Manta, ARea de 70.493,12.m2. cn el'ual se encuentran

uhicados los predivs donde s¢ desarrolara la Urbanizacion LOS EETERDS-M&R&{I‘EA.

-~ |
Con fecha 5 de Junio del 2,013 se recibio un oficio enviado por el Gobicmo Autonpmo Descentralizado M,u[l[cipal
del canton Manta en la que certifica que la Urbanizacion Loz Esteros Maratea fue aprobada cpmo urhani;zacjan ¥y
dicha ares No s encueritra afectada perla Dex?anda Propuesta por £] seflor Hector Ramite Caza Tipan co calidad de
presidente de la Liga Deportiva Rarrial san Fablo de Manta en contra del Instituto Ecuatorizgjo de Scguridad Social
e el juicio Ordinaric N. 2008- 457, oficio fc chade Manta I'j"_:i'e Tunio del 2,011,
hS
*Con fecha 5 de marzo del 2009, bajo el . 78, se encuentra inscrita fa Demanda, erdenada por el Tuzgado Frimerg
de lo Civi] de Manabi &1 04 de febrero daf EDEQ, propuesta por Hectar Ramiro Caza Tipan por los derechos que
Ir»a]:rr»:51-4::1;:; de la Liga Depertiva-Barrial San Pablo de Marnta cn contra 18585, r;pres::ntadu por el Dircctor Genrearal
ISr, Ecen-Femando Guijarre Cabezas ¥ tambien posibeles interesados. Actualmente dichs Demanda =2 encuentry
cancelada con fecha 24 de septicmbre del 2013, bajo el n.296, dentro del jucio naméro 457.2008, )

b Apellidas, Mothres y Dumicilio de tas Baptes:

Cabidad Cédula o RULC.,  Nombre yio Razoén Social Estado Civil  Domicitio
Propietario BG-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros ; Mants
G.- Esta insctlpeidn se reflate g la{s} que constain) en:

Liben: P N}l,]nm-iyjmiﬂn: Fec. Inseripeifin:  Folig 1nicial; Fotio linal:
Fideicomiso 44 28-nov-2411 2320 2375
Fidejcomisn 43 2nov-2011 2374 2406 k

2 Pobliea Muricipal
Regietra 4a la Propiadad de

M:!Iﬂ?ﬁ%“: 4q e 5

Cerlfficacie |mpresn por Jamg




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOY:

" Libre Ninero de Insr:r;'pc:f'rmes II Libro
"Figsicomiso ' 2 - ' '
Flanas g
Compra Wenta s i
L : - S N1, s 2o
[_ I o5 movimientos Regisirales que Constan en esta Ficha son los dnicos que se refiere 1l pred "-'Fh‘ tF].
Cualquier enmendadura, alteracion o modificreifn al textn dé este certificado 1o mv%da. 5
2 .
Emitido a las: 11:3411  del lunes, 10 de vctubre de 2015 ' 4, & ‘
A peticion de: ot flfl f: Ur.’“‘_‘f"?j . _
Bl w0, LT |
w Jouelli ) f?!}ftw%-.;_'f’@ /
Elaborado por #PigiiaveHlokgs Jaieth I¥lagal Walider ded Certileado 30 dlas, Excepto
: ) que st diera un traspasa de dominiu ¢ ge
/ etnitifra un gravamet,

1308732666 __ _

Cerlifiveeehn impooe por: Tang

p
El interesado debe comunicar cualguier error
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En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuadaor,
hoy dia LUNES VEINTIUNO (21) DE SEPTIEMBRE DEL ARO
DOS MIL QUINCE, ante mi, Manuel Abdén Perez Acufia,
Notarie Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito
Metropolitanc, comparece con plena capacidad, libertad y
conocimients, el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, debidamente representado por el senor
abogado CHRISTIAN MARCELO BUCHELI ALBAN MESTANZA,
casado, en calidad de Gerente General, conforme consta de fos
documentos que adjunto como habilitantes.- El comparecients
es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de ecad, radicado vy

domiciliado &n esta ciudad de Quito, Distrite Metmpclitano;{
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legatmente habil y capaz en Derecho, a guien de conocer day
fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuya copia certificadas por mf, agrego a este

instrumento, advertido que fue sl compareciente de los efectos

y resultados de esta escritura, & cuyo otorgamiento comparece

sin coacelon, amenazas, ni temor reversncial, me solicita elevar

8 escritura piblica el contenido de la minuta gue me enfrega

cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: "SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Plblicas a su cargo,
sirvase inciuir

una de poder las

especial contenido en
PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Abogado CHRISTIAN MARCELO BUCHELI
ALBAN MESTANZA, mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, de estado civil casado, en su calidad de Gerente

siguientes clausulas;

Comparece el

General y como tai Representante Legal del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Sequridad Social BIESS, conforme consta da los
documentas que se adjuntan como habllitantes Y & guien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNOD} El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucidn financiera
publica creada por mandato constitucional, cuyo objeto soclal és
la administracién de los fondos previsionales del IESS, bajo
criterios de banca de inversién, DOS) Segdn el articulo cuatro
(4) de su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar
aperaciones y prestar servicios financieros a sus usuarios,
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. TRES} El sefior ROBERT ANTONIO PAEZ MONCAYO,
Jefe de Oficina del BIESS Fortovigjo, Encargado, mediante
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1 Accién de Porsonal nimera ciento treinta y cinco A (135A}, de

2 fecha dieciocho de junio de dos mil quince, y como tal debe

3  estar debidamente legitimado para comparecer a n%ﬁ@%fé‘ﬁé
4 BIE3S a la celebracién de log actas juridicos relao@?"‘:‘wa : %;
5 las aperaciones y servicios mencionados en el nurﬁ%ral Hats E
6 en la jurisdiccion de la provincia de Manabi. TEHCE%@A: ,3‘5
7 ESPECIAL.- Con estos anigcedentes, e! Abogado le-ﬁ; 43 *
& MARCELO BUCHELl ALBAN MESTANZA, en su calfdad de

9 Gerente General de!l Banco del Instituto Ecuateriano de

10 Seguridad Social, extiende poder especial, amplio y suficienie,

11 cual en dercchoe se requiere, a favor del sefior ROBERT

12 ANTONIQ PAEZ MONCAYQ, con cédula de ciudadania nimero

13 uno siete uno dos cuatro sels des ocho dos guion siete

14 (171246282-7), Jefe de Oficina del BIESS Portoviee,

Encargado, de ahora en adelante EL MANDATARIO para que a

S,
ot

16 nombre del Banco del Instituto Ecuatoriann de Seguridad Sacial,
17 enlaiurisdiccidn de |2 provincia de Manabi, realice lo siguiente:
18 UNO)Suscribir a rombre del BIESS las matrices de hipoteca y
19 contratos de mutuo que se otargan a faver del Banco del
20 Institute Ecuatoriano de Seguridad Social, en todas sus
21 wvariantes y productos contemplados en el Manual de Créditc del
22 BIESS. DOS) Suscribir & nombre del BIESS las tablas de
23 amortizacién, no'as de cesidn, cancelaciones de hipoteca,
74 contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de
75 constitucién y cancelacion de hipotecas y cualguier documento
26 leqal, publico o privade, relacionado con €! contrato muiuo con
?7 garantia hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se
28 otorguen a favor del BIESS. TRES) Swuscribir a nombre del
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BIESS todo acto relacionado con los créditos hipotecarios

concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito gue conceda el
BIESS a sus prestatarios, asi como también cualquier
documento plblico o privado relacionade con la adqguisicién de
cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANGC DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de cualguier
tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello
la  suscripcion de endosos, cesiones vy/o cualquier otro
documento que fuera mensster a efectos de que se perfeccione
la transferencia de cartera a favar dal BIESS, sea en documento
piblico o privado. CUATRO) EI presente poder podrd ser
delegade total o parcialmente Unicamente previa autorizacion
expresa y escrita del representante legal dei MANDANTE.
CUARTA: REVOCABILIDAD.- Este poder se entendera
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse
escritura pdblica de revoeacion, una vez que EL MANDATARIO
cese definitivamente por cualquier motiva en sus funciones en
el Banco del Instituto Ecuatorianc de Ssguridad Social o cuando
asi lo dispusiera EL MANDANTE. QUINTA: CUANT{A.- E|
presente mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito. Usted
sefior Notario, se servira agregar |as formalidades de esﬁla
necesarias para ia plena validez de este instrumento.” - (HASTA
AQUI LA MINUTA). Los comparecientes ratifican ia minuta
Inserta, 'a misma que se encuentra firmada por la Doctora Diana
Torres Egas, portadora de la matricula profesional nimero diez
mil seiscientos cuarenta y siete del Colegio de Abogados de
Pichincha.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

obsarvaron los preceptos legaies del casg, y leida que les fue ag.
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los comparecientes por mi el Notario, en unidad de acto, se
ratifican y firman conmigo é! Notario. Quedando incorporado en

el protocolo a mi cargo, del cual doy fe.-
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Ab. Manugl Abddn Pérez Acuna
NOTARIC SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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Banco def (ESS

Bfess | s vl st

£, 8 de Cetubre i
Tk (03] 4 232 0840

wars hiezs fnoec )
ACTA DE POSESION
S0}
GERENTE GENERAL DEL BIESS ORIy

ﬂ&qﬁ by
£l Birectarlp del Bantd gel lpstitutn Ecusisnana ge Scgundad Socak- BIESS, en sesion Ex%c._rdi 3 g~
colebrada ol 1S de septembre oe 3018, con bease en ef articulo 275 aumeral 13 del Cé@.rﬂrg i "':‘
Monetarie y Ananciera, publicade &3 ol Segunge Supigmento, Registro Ofictal 337, de 12 de sogtiemre
2014; zr'a'cn.l_lcs 12 y 15 dala Lay dil Banco del Ir'stituj::: Frumtadano de geguridad Social, pus = s
Registro Oficlal Suplemento 537, de 11 de mayo de 2003 ¥ artfcule 3 dela Codificamian ¢el Esaz_tﬁt‘g&
del Barcn, resoiid desigrat al Inganiers Christian Wizrcelo Bucheli Albdn Mestaniz comag Gerente G{ﬂ“ d

deb Banco def instituta zruatdtanc ge Segunidad Social BIESS.

Mediante Resclucion No. 58-DTL-2015-871, e 16 de septiembre ¢e 2015, la Dizetcidn de Tramites Legales
da 3 Superntendents de. Bances, califica la ideneicad del Ab. Crristian barceio Suchali Blbdn bestarza,

con cagula_de ciedadania Na. IFHCETI4TA, previo al desempedia de las funcones de Gerénte General de’ '
BLESS,

En carnglimianto ce l¢ dispuasto en el articuic 15, letra £} ded Estztuto Sodal del BIESSY el ardoda 3, letres
2) y b de! Reglamenio Hara al funderamicnta ozl Directoria del BESS, &l 17 de seqtiemars de 2015, ante el
presidente dat Directorip d¢l Banca del |stituts Exustoriano de Seguridad Scaial, g1 Ab, Chrgtan Marce:o

E:' Buthelf Aibdn Mestznza presiz la carespondiente promess ¥ sE deslara legalriznie poseslonado pard
"J'. glercer l=s funcignes de GEFENIE Gererz: ael Banco del tnstimta Ecuatoriand :_ie seguridad _Soi:jal - BIZEE, .

Para consietod frma conjuntamania C ] Presidante def piractaro del BIESS v =l infrascrits Secretiric

gue CeTEiE.
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' /’FIEFT 2 Espinesp Guzmin, A o ;
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Ing. Christan b 1 plesiania
GERENT '
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Lo carilea.- Quito, 8 17 de septiembre de201S. .
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERD RUC: 1768156470081 .
RAZOMN SDCIAL: BANCE DEL NSTTUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD 30CIAL
NOMERE COMERCIALY
CLASE CONTRIBUYRENTE: ESFECIAL
FREPREZEMTANTE LEGALY LEDiN SIONG TAY PATREIO FELIFE
CONTADOR: BEDOYA BARRA JORGE FATRICIO
FEL. INICID ACTIVIDADES: 240 FEC., CONSTITUGION: 2342010 o
FEC. INSCRIFCICH, © 1mOTROD . FECHA DE ACTUALIZAGHN; Tnen014
ACTWIDAD ECONOMICA PRINGIFAL:

FRESTACICN DE BERVICHIS FINANGIERDS.
DOMICLIO TRIBUTARIC:

OBELIEACIONES TRIBUTARIAS:

* ANED RELACION DEPENDENGLA .

* ANEXO TRANSACCIONAL SMPLFICADG

* BECLARACICN DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA

# D€ ESTABLECIMENTOS REGISTRADCS: deldf el O1F AEBIERT(S: 15
JURIBOICCION:  \REGIOMAL NORTE PICHINGHA CERRADCS: q -

Paginztds 7

. HOTARIA SEPTUAGE S sdp T
0w Btirards con 1y Feuitan prm:ﬁpat:n;fmnﬁ

fa LIIF' Nﬂﬁﬂlal dp!lr fi' ﬂ'rl'l I-H cn#m .
dearmmas g oot e ey 01 lgual 3 s

Quitg 21

Ab, Maniia] Pérez Acufia

RUTARIO 2ERTUAGE SIMa SERTIND SEL CANTEON QLTS ' T

Se otor...




P C;_'u;wu’ S ,q#u b ""ﬂ“‘:j)

g6 ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA,
de la escritura plinlica de PODER ESPECIAL otorgada por BANCO DEL
INSTITUTO EGUATORIANO DE SEGURIDAD SE‘JCIAL BIESS, a favor de
PAEZ WMONCAYO ROBERT ANTONIO, id :
firmaca en, Quito, noy veintiuno (21)de S
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HOTARIOMR) DIEGO ELMIERTD CHAMORAD FESINDSA

RETARLA QU NTA DEL CANTOM MAMTA

o
EXTRAGTO 153‘
5
[Escritura K EBE =
=
%
ACTO @ CONTRATO: L
TAANESFERZHGIA OE DOMINIS GUN CONSTITUGITN OF HIPOTECA
[FEGHA DE OYORGAMIENTO. |12 DE NCVEMARE JGL 015, (10:32]
OTORGANTES
_OTORGADO POR -
Ting DA umen Hn. P
Porsana Hombros/Mazir soclal i Nlp irch tode | Igentificacal | Naclonaildad Calldacs Ereana gue
. wrdninete 1. an 4 represants
hature | MEZS SANCAEZ KARINS bncetn  |ozouis Lesserarsm [ECUATORIA | COMPRACORIA)CEUDGRIAL
* |EMPERaTAIZ S : R T HIFCITEARIO S
DESRCCHNS v
FOMIED B2k . Sors
. FICE: 285 . LOE REFSESENTA D84 3070 P SORTNEL
derdlea teerzaos G POR RUC e WERDERDHIA) FRANCISEO
FETEBAN
EOHAALTT
. L - REPRTSENTA ; . 1345 FES2d0 - \ P Pt [ |
durldica [ HELAMCONSTRUCGIGNES 5.4, | LEFe" sl - SONTRATISTA i
ARTZHIA
A FAVORDE .
i - DecUnien Hog. - Bar ]
..|| Beracna Hombres/Razdn soclal -iRE 14 de Idertificacld | Nacionalidad Calldad Aranaa fque
Intoreiniente | . - repreacnka
idgnitidag n
e
BANGD DEL INSTITUTO I R RUEZRT
Juridica | ZCUATORIANG DE SEGURINAD | o ESENTA o ) FTRRTECTO00 NECUATGRA | 3o m e nom: ar HIPOTEC ARIC! A ANTORIL
EOCIAL L pan o rda, ML
I SICAY)
UBICACTON
. O Frovingla Cantén Parraqula
II FAAMHIAR] Wik A Pdiat iy

LESCRIPCION OOCUMENTO.

CEBJETOMBSERVACIONES:

CUAMNTIA DEL ACTO O

CONTRATO: L

hETARICHN) DEED FUMAERTO CHAMORAD PERNCEA

ROTATIE UIMTE CEL SANTON MANTA

EXTIACTO
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ACTS O CONTRATO!

PREETACION DEL SERVIZID MOTARLAL FUERA DEL DESPACHD (P}

FECHA OE OTORGAMIENT O I12 DE NCAIEMBRE DEL 205, (10:32)

Ty O T R AL PO o e R LT pUE RS

rments " - u— = ar =
Paraoni NombresiRazén social Tips inbervlnlinela nnﬁmm M"“ Ida "ﬂ""“ sa |MHEclonatidad]  Catldad "':;::;:z
MEZS, SANCHES AR |ME, PO SUS PROPIOS ECUATORLS |SOMPARECIEN :

Hataral EMPERATRIZ BERECHOS GEDRILA 1308781522 L TE
AT A AN R D R S e e i S R R T

Decumante de Ma, ) Tl ) " Pargana que
_Pemuna HombresRazdn aoclal Tlpo Intervinkente beamtidad \dentifleecn Havcloaraflchad Calidad FeprEsAL

R T T G T e PAETOUIA W

DESCRIFCION DOCUMENT O
DEJETL/DBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTD Q

CONTRATI: INDETERMIMADA




$e otorpd ante mi, en fe Je elln conficry esta PRIMERA COPLA
CORTIFICADA de la esentura publica de COMPRAVENTA que 0otorga EL
FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS, REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA LA CcOMPANIA TFIDUCTARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO a favor de KARINA EMPERATRIZ MEZA SAN CHEZ ¥
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR que olorga KARINA EMPERATRIZ
MEZA SANCHEZ a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS™; [irmada ¥ sellada en Manla,

hoy, veintisiete (27) de Noviembre del dusnul gupmee (20137,
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