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CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.04.PO 4198

O RECALDE SILVA Y VALERIA DE FATIMA
J%’A‘IT CRUZ, A FAVOR DE LA SENORA GLORIA

CECILIA SANTACRUZ ROSERO.-

CUANTIA: USD $ 40.823,90

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veintiuno de
junic del arto dos mil trece, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO
MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta del Cantén
Manta, mediante Accién de Personal Numerc 128-UP-CJM-12-CC,
otorgada por la Direccidn Provincial del Conseio de la Judicatura de
Manabi de fecha dieciséis de enerc del dos mil doce, comparecen y
declaran las siguientes personas, en calidad de “VENDEDORES?”, el sefior
BOLIVAR PATRICIO RECALDE SILVA, per los derechos que representa del
sennior  FABRICIO ROBERTO RECALDE SILVA, en su calidad de
Apoderado segun Poder Especial otorgado a su favor que se agrega como
documento habilitante al presente instrumento, el compareciente es mayor
de edad, de nacionalidad ecuatoriano, de estado civil casado, «con
domicliio en la ciudad Guayaquil y en transito por ésta ciudad de Manta,
v la secriora VALERIA DE FATIMA SANDOVAL SANTACRUZ, por sus
propios derechos, de estado civil divorciada, mayor de edad,. de
nacionalidad ecuateriana y domiciliada en ésta ciudad de Manta; a
quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus cédula de

,_c&nia v certificadecs  de  votacidn, cuyas copias fotostaticas
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de 1&@1§nte certificadas por mi agrego a esta escritura publica. Y por otra
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calidad de “COMPRADORA”, la sefiora GLORIA CECILIA;

. »‘

LTI o

,:"-'lou h““dn'\
LA S




propios derechos v a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura
publica. Habiles-y capaces para celebrar el presente acto, y advertidos que
fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de
COMPRAVENTA, sin coaccidn amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccion, me pidieron que eleve a escritura publica el texto de la minuta,
cuyo tenor literario es como sigue: SENORA NOTARIA: En el protocolo de
escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar un CONTRATO DE
COMPRAVENTA, expresado en las siguientes clausulas: CLAUSULA
PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparecen a la celebracién del presente
acto, las siguientes personas: Uno) En calidad de “VENDEDORES”, la
sefiora VALERIA DE FATIMA. SANDOVAL SANTACRUZ, de estado civil
divorciada, por sus propios y personales derechos, y el seflor BOLIVAR
PATRICIO RECALDE SILVA, por los derechos que representa del senor
FABRICIO ROBERTO RECALDE SILVA, en su calidad de Apederado
segiin lo justifica con la copia del Poder Especial otorgado a su favor que
se adjunta como documento habilitante; y, Dos) En calidad de
“COMPRADORA?”, la sefiora GLORIA CECILIA SANTACRUZ ROSERO, de
estado civil casada, por sus propios v personales derechos. CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- Uno] LOS
VENDEDORES son propietarios del inmueble consistente en el lote de
terrenc signado con el numero CERO TRES, de trescientos cincuenta
metros cuadrados, ubicade en la manzana “Z”, en las inmediaciones de la
Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi {Urbanizacién de la ULEAM,
Parroquia y Cantén Manta), que mide catorce metros de frente por

veinticinco metros de fondo, con los siguientes linderos: FRENTE, con la

Q&:alle U — Trece; ATRAS, lote niimero diez de propiedad del Prof. Jhonny




lote numero cero

Zambrano. El mismo que fue adquiride median scritura publica de
Compraventa v nstitucicn  de Hipoteca Abierta y Prohibicién de
Enajenar otorgada > el Notario Cuarte del C on Manta, el
dieclocho de diciembre del dos mil siete, inscrita en el Registro de la
ad del mismo cantdn el dia veintiocho de diciembre del dos mil
¢, bajo el nimero tres mil doscientos setenta y cuatro del registro de
compraverntas. Ademas, en dicha escritura publica se constituyo sobre el
mencionadoe lote de terrenc, especial y sefaladamente, Hipoteca Ablerta y
Prohibiciéon Voluntaria de Enajenar a favor de la As an Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha. Dos) Sobre el lote de terreno
antes descrito, . etarios realizaron la construccion de una
edificacién  denominada Condominio “ACQUA”. Tres) Posteriormente,
mediante escritura publica autorizada en la Notaria Cuarta del Canton
Manta el dia seis de diciembre del ano dos mil doce, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del misme cantén con fecha oche de febrero del

afio dos mil trece, bajo el nlumero cinco, se celebrd el acto de Constitucion

al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio denominado

“CONDOMINIO “ACQUA”. En la misma fecha, ocho de febrero del anoe dos
mil 1 . con i ‘ite en el Registro de la P

numero ocho, Planos del edificio denominade CONDOMINIO “ACQUA”.
Cuatro) Actualmente, la Hipoteca Abierta y Prohibicidn Voluntaria de
Enajenar constituida sobre el bien a favor de la Asociacién Mutualista de

Créditn para la Vivienda Pichincha, se encuentra cancelada

gada

efcritura publica celebrada en la Notaria Cuarta del Cantédn
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{ cuiatro de abril del afio dos mil trece, e inscrita en el Registro
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ad del mismo cantén con fecha dieciocho de abril del ano dos
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tfmando parte del denominado edificio CONDOMINIO “ACQUA”




se encuentran el DEPARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS DOS ¥
ESTACIONAMIENTO NUMERQC DOS, libres de gravamenes de conformidad
con la documentacién habiliﬁante que se agrega. CLAUSULA TERCERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes exqu
Tén forma libre v voluntaria, sin coaccidn de ninguna naturaleza, dan en
venta real y enajenacién perpetua, a favor de LA COMPRADORA, quien
compra v adquiere para si, el DEPARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS

-~
DOS y ESTACIONAMIENTO NUMERO DOS, del edificio denominado
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MCOW esta ubicado en el lote nimero tres de la
manzana “Z”, en las inmediaciones de la Universidad Laica Eloy Alfaro del
Manabi (Urbanizacion de la ULEAM), Parroquia y Cantén Manta, Provincia
de Manabi, dentro de las siguientes medidas, linderos y mas
caracteristicas particulares: DEPARTAMENTO DOSCIENTOS DOS.-
Ubicado en el primer piso alto, destinadoe a uso de departamento
habitacional, compuesto de: terraza, sala, comedor, cocina, dos
dormitorios, dos bafios y area de lavanderia. Los linderos y medidas de
este departamento son como siguen: POR ARRIBA: Con el departamento
trescientos dos. POR ABAJO: Con el departamento ciento uno. POR EL
NORTE: Partiendo del vértice N.Q. hacia el Este en tres metros sesenta
centimetros, luego gira en direccién Sur en treinta y cinco centimetros
limitando en estas exiensiones con el departamento doscientes unoe; luego
continuia en la misma direccidn en dos metros cuarenta centimetros, en
este punto gira en direccion Este en linea recta de dos metros ochenta y
cinco centimetros, luego gira en direccion Noreste en un metro veinte
centimetros, luego gira hacia el Norte en un metro cincuenta y siete
centimetros, limitando con area comun de escaleras del piso; nego
continua en direccién Norte en treinta y cince centimetros, en este punto

gira hacia al Este en ocho metros cuarenta y cinco centimetros, limitando

en estas extensiones con el departamento doscientos uno. POR EL SUR:

Q, Partiendo del vértice S.0. hacia el Este en tres metros veinte centimetros,

AN




gira en arco de

cenumetrcs, luegoe

continda t oira ern arco
de noventa grados en cincuenta centimetros en direccion  Norte,
continuando  lu cn la misma direccion en ochenta cenrimetres,
limitando en to s extensiones con vacio hacia é comun de
circulacion externa; por Gliimo gira ha Este en cuatro merros cuarenta
limitando en con vacio hacla de

patio del departamnento ciento uno. POR EL ESTE: Partiendo del vértice
N.E. hacia =] r, en linea recta de cuatro metros ochenta y cinco
centimetros, luego gira en arco de noventa grados en direccién hacia el
Este en arco de cincuenta centimetros, limitando en toda a extension
con vacic hacia patio del departamento ciento uno. POR EL OESTE:
Partie el vértice N.E. hacia el Sur, en un metro cince centimetros,
luego gira en direccidn Qeste en linea recta de un metro guince
centimetros, luego gira hacia el Sur en linea recta de cuatro metros y por
nltirmo da un giro en arcce de ciente ochenta grados en direccion Sur

terminando en direccion Norte en dos metros diez centimetros limitando

y sels pm ciento

erreno de CUARENTA Y TRES COMA bEbEI\JTA

——— g grr———

LU%DRADOS area comun total dc OCHO COMA

CUADRADOS ESTACIONAMIEN TO DOS.-
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BAJQ: Con terreno del condominio. POR EL NORTE: Ens
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ntimetros limitande con estacionamiento numero




POR EL SUR: En seis metros cinco centimetres limitando con
estacionamiento nUmero tres. POR EL ESTE: En dos metros cincuenta
centimetros limitando con e! departamento ciento uno y parte del
estacionamiento E-Unc. PGR EL OQESTE: En des metros cincuenta -
centimetros limitando con calle U-Trece. El Estacionamiento DOS, tiene
un area neta total de QUINCE COMA TRECE METROS CUADRADOS;

——————— e T T
alicuota total de cero coma cero doscientos veinte por ciento (0,0220%);

drea total de terreno de SIETE COMA SETENTA METROS CUA 08:.
irea  comUn total de UNO COMA CUARENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS: area total de DIECISEIS COMA CINCUENTA Y OCHO

-
METROS CUADRADOS. La compraventa del inmueble materia de este

e
contrato se la efectia considerandolo como CUERPO CIERTO, sin
perjuicio de los linderos y medidas sefialadeos anteriormente. CLAUSULA
CUARTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Conforme las estipulaciones,
la parte vendedora transfiere a la parte compradora el dominio y posesion
de los inmuebles a que se refiere este contrato sin limitaciones de ninguna
clase, con toda sus entradas, uso, goce, servidumbres y mas derechos
que le son anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libres de todo
gravamen. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva de los inmuebles descritos e individualizados en
ésta misma clausula, ademas de las construcciones e instalaciones gque
existieren actualmente en dicho predio, asi como todo lo que por ley se
reputa inmueble. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad

constan en los certificados de gravamenes conferido por el Registro de la

Propiedad del Canton Manta, que se acompanan Como habilita,r@t«-:?él.

}c

CLAUSULA QUINTA: PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo han pac'faéi'd

como precio real y justo por la venta del inmueble objeto de éste contrafo‘,
la suma de CUARENTA MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES CON 90/100
DOLARES "DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que LA

QV\COMPF&’—\DORA tiene pagadao a la parte VENDEDORA, en moneda de curso




n, declarando ésta asi haberlos recibide con
uno que formular a LA COMPRADORA por
tes de manera libre y voluntaria declaran, que aun
On enorme renuncian a ejercer o intentar accion
alguna por éste motve. CLAUSULA SEXTA: SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- LA COMPRADORA se
sometera a la Ley de Regimen de propiedad horizontal vigente y al
Reglamento Internoc de propiedad horizontal del edificio denominado
CONDOMINIO “ACQUA”, el cual declara conocer y aceptar en todas sus
partes. CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las partes
aran  que aceptan el contenido del presente conlrato por ser en
beneficio de sus intereses, lo que ratifican mediante la suscripcion del
mismo. Adicionalmente las partes se autorizan entre si a obtener la
nscripeién  del presente instrumento publico en el Registro de la
Propiedad  del  cantén  correspondiente.  CLAUSULA  OCTAVA.-
SANEAMIENTO.- La parte Vendedora declara que el bien inmueble
materia de este contrato se encuentra libre de todo gravamen, que el
mismo no es materia de Juicio y se obliga al saneamiento en los términos
de ley. CLAUSULA NOVENA.- IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los
tributos y derechos que demanden la celebracidn e inscripcion de la
pr i de ¢ a de la comp a. CLAUSULA
DECIMA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los efectos legales que

se deriven de esta escritura, las partes contratantes senalan como su

—_—

a ciudad de Manta, a cuyvos jueces competentes se someten,

I tramite gjecutivo, verbal sumario u ordinario a eleccion

Encargada

dar

nte. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- Anteponga y agregue
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formalidades de estilo para la perfecta validez de
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Quedan Hasta aqui la minuta que juntc con log
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s anexos y habilitantes gue se incorpora gueda

Aéfaria

\Vgscritura publica con todo el wvalor legal, y que, los comparecient




aceptan en todas v cada una de sus partes, minuta que esta firmada por
el Abogado César Palma Salazar, con registro profesional numero trece
guidn des mil once guién ciento treinta v cuatro del Foro de Abogados;
para la celebracién de ia presente escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la ley notarial y, leida que les fue a los
comparecientes por mi la Notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad
de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo

cuanto, DOY FE.- Q'/

VALERIA DE FATIMA SANDOVAL SANTACRUZ
C.C. No. 170662352-5

C.C. No. 090487291-8

Apoderado Especial del sefior Fabricio Roberto Recalde Silva

GLORIA CECILIA SANTACRUZ ROSERO
o C.C.# 170310408-1




SOPEROT WE. TC. EMFRESARIAL £S5
o . APSLUDOS. T HEGERES, BT PADRE: :
= 170662353-5 SANCCHU. SRR
AFRITOS ¥
sax-racm; mm&&.
LSRR T I O

ﬁ m@, %28— ECU«#EL.'QF g wemuesEN PRI O RO

N

]
b=
o
20
o
Y
=
=y
o
=
o
=
L]
w
3]
=
=
=
=8
o
o
o
=
o
=

io M

[

i

oy
)
=
4
“
€
-
c
<3
z

Ab. Elsye
,, 3‘@%

£y
t

Liyp

LA
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REFUBLICA DEL ECUADOR
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Mariac Frx Lanmscelts ae pigies

RIA DECIMA
fI1. - ECU
FODER ESPECIAL QUE OTORGA EL
SENOR  FABRICIO ROBERTO
RECALDE SILVA A FAVOR DEL
SEHOR BOLIVAR PATRICIO
RECALIE SILVA.
CUANTIA: INDETERMINADA.-——-
mEn la 2 3 ¢ Guayvagull,
Provi
Ecuador,
Doctozra MARIA PIA
TANNUZZELLI PUGA DE VELAZQUEZ, NOTARLA
DECIMA DEL CANTON, Comparece - la
caelebrac ; & 7 resante ascritura
publica e} sefior FABRICIO ROBERYTC RECALDE
SILVA, guien declara e cuatoriana,
casadao, elecutivo; el comparecisnta es
mavor de edad, domiciliasdo sn esta ciudad,
para cbligarse y cont ar a guien
conocer doy fe Bien instruida kre la
natusraleza ¥ ie la presente
escgritura de FODER 5 . k: La que
queda 1iv -adn; con amplis vy
"kLad, para su otorgam me
enta la minuta al rencr siguiente:
SENORA  NOTARIA: Sirvase autorizs
Ceneral, gue s=

dusula slgulente: CLAUSULA

FABRICIC ROBERTOC RECALDE o833 Bar &3

STLVA, con cédule num 5 L HUEBVE

STETE ¢ T UNG




General, a favor de mwi hermanc el safor
BOLIVAR PATRICIO RECALDE SILVA, con
cedula numero CERQ NUEVE CERO CUATRO QCHG
SIETE Ros NUEBVE UNO QCHO; para Jue
intervenga a mi nombre y representacidn szin
limitaciones ni reserva de poder nl de
clausula especial en todos los actos
contratos relacionadss con mis bienes y

———— e ————————
gque posen presentas y futuros y gque estén

ubicaEE;ﬁZE—?;f_EEE?EEEEEE‘?E?‘??’?EEEEIIEE
del Ecuador: Para gqua abra cuentas de
zhorro, corrientes O deposito de
acumutlacidédn  en cualguier banco, efectie
depésitos en ellas, y Retires de dichas
cuentas; para gue pueda reclbir valores
sean estos en efegegtivo, chegues, los gue
pueden ser cobrados en cualqgquier
ventanilla de los Bance del Fais; Para la

administracién de las tarjetas de Créditos;

débitos. Para administrar todos mis hienes
e

e it e e

i

muebles & inmuebles OmQ  COmMPrax, .
cancelar hipotecas, hipotecar, perim

dar en prenda, fianza o} anticresis,
sustituir deuda, arrendar etc., firme toda
clase de escriturka y documentoas publicos vy
privados de cualguier indole permitida por
las 1leyes ecuatorianas, para gue pacte
precia, lo pague o lo reciba, determine
linderos, cabida a alicucta, ‘suscriba

escrituras pihiljcas v obtenga 54
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tode pueda tramitar
encuentre.

que comparezca

la awutori
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permita
hije menor

_RECALDE  SANDOVAL,

de vacaciones i mismo pueds

presentar representarme  &n los
Juzgados ' de ia, y Familia;
Juzgados FPenales,

Notarias: Juzgades Civiles,

Tor
Tenencia, Regulacidn de Visit

Patria potestad, etc. Puedan solicitar peticiones

de Divorcio ¥y de Recuperac
puada presentar asiscir

udienci

a Encargada

mios

Lundnr

Celierio Menendes

iblica Cuart

ionade  ante cualguier

Montg . W

iotaria P




insufliaience ni recesidad de clauselas
aspeciales. Fara que plantee an 8l proceso
judicial de divorcio pueda de mede verbal ¥
por escrito comparecar en la Audiencia de
Conciliacidn, actuar las prusbas que fueren
pertinentes, presentar alegatos, solicitar
aclaraciones de la sentencia gue pudiere
dictarse en el procesoe y apelar para ante
el supericr de la sentencia. Queda también
facultado wi  apoderadoe para que cobre
craditos, pague deudas, gastos = impuestos
relativos a los bhienes que administre; para
que cebre, andose, descuente, acepte,
proteste y cancele cheques, pagarés, letras
de cambio y cualgquier otro titule de
crédita a i favor ante cualguier
institucidn puiblica o privada: para gue me
reprasente ante todas las autoridades
civiles, penales, de inguilinate,
tributarias, = administrativas, de 1o
contendiosa, etcétera, del Ecuador. El
apodarado esta facultado & delegar poder a
favor de un abogado de profesidn para que
intervengd en el acto de procuracidn
judicial para gue actie en la defensa de
mis intereses antes indicada. El presente

peder gquedaréd sin efecto una vez gue sea
expresamente por peticién de las partes.
Agregue asted sefiora Notaria las demas

c¢ldausulas de estils para el

perfeccionamianto de este instrumento.
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de.
FABRICIC ROBERT(Q RECALDE SILVA A

FAVQR DEL

SENOR

BOLIVAR PATRICIO RECALD SILVA.

SEROR

protacolsa

@l

NTON GL

A,




L Predio de i

Lhica

Area total del predio segun escritura:

3

”
1 Comnal;
Area Terreno:
Perteneciente a:
Dacumento Fentidad

(00f

Propietario

D EN DOLARES ES DE:

3707,70

IMpraso pgor:

R

[N

i

Al







GOBIERND AUTONOYMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CAT-

No. Certificacion:
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Elecironico: 13671

rar Oue revisando el Catastro de

El Predio de la Clave: 1-17-32-03-002
Ubicade en: CONDOMINIO ACQUA E-2

Area total del predio seguin escritura:
Area Neta: 1513
Area Comunal: 1,46
Area Terreno: 7,70
Perteneciente a:
Documento Ientidad Propietario
; - RECALDE SiLVA FABRICIO Y SRA.

CUYOQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 654,50
CONSTRUCCION: 5474,70
612920

Son: SEIS MIL CIENTO VEINTINUEVE DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

Este documenio no constituye reconog
titlar [ et wpresa ef lf oF
mediante Ordenanza por ¢l Concejo C
Biento 2012-2013.

. L l( - ! -
Director de Avaluos, Catastros y Reg

'z

-

Impreso por:

iataria Publica Cuoarta Encargada
Manta - Beguadar

6. Elsye Collerio M




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS 585872

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pregiggang

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consisteSOLARY CONSTRUCCION
pertenccientRECALDE SILVA FABRICIO Y SRA,

. . CONDOMINIO ACQUA DPTO. 202 —ESTAC,-2 -
ubicada .

AVALUD COMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA
CUS823-56-ELARENTA M- OCHOCIENTOS VEINTE V- TRES CON 80/100 DOLARESsciende a la cantidad

de DO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

ing. Erika Pazmifio

Manicipal

AFIGUEROA’ | o
dei 20 ’

|
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Gonlernv Aulénome Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001

OBSERVACION

—_— ]

7/6/2013 3:38  ROSARIO RIERA

SALDO SILIETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

- BFPTHDY - wyue

’ epEdIeauy ereny earjquy Bl




Auc: 1360000980001
Direccién: Av. 4a, y Calle 9. Tel

) ©T2013 337
" GONTROL | mTuione

. OBSERVACION B
1-17-32-03-002 512620 . |- 4878

Una escrilura pibfica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubloada
UTIIDADES -

&n MANTA de la pamoguia MANTA
VENDEDOR ; - G E
GASTOS ADMINISTRATVOS| 7.~ 100

0913967715 1 | RECALDE SILVA FABRICIO Y S7A, CONDOMINIO ACQUA E-2
ADOUIRIENTE impuesto Princlpsl Compraventa| —_~ 1.8]
CCrR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL . TOTAL A PAGAR’ - 288
MALDONADD SANTACRUZ MARIA ’ . - VALOR PAGADO| 2,88

EMISION: TI312013 3:37  ROSARID RIERA

SALDO SUJETQ A VARIAGION POR REGULACIONES DE LEY




Goblerne Autoromae Descenlralizado

Municipal def Cantén Manta TITULO DE CREDITO no. 0001868672

BOGODO80001
¥, Ata. y Calle @ - Tetl.: 2619479 ¢ 2611477

o e e

BSERVACIGN

Una escrilura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada
0 MANTA da ta pamoquia MANTA

VENDEDQR

ADQUIRIENTE Junla de Beneficencia de Guayanquil,
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRESCION TOTAL A PAGAR !
e MALDONADO SANTACRUZ MARIA VALOR PAGADO !
1703104081 MEL2ONAD

EMISION: TI6/2013 3:37  ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGUIACIONES DE LEY

f

\\\Eﬂgg © Iy
xiBresuy vyreny B4 erIE3O)




Rug; 1360000080001

t Av. 412, ¥ Cafle 9. Telf.: 2611-478 7 2614.477

R s

TITULO DE CREDITO

\a escritura pOblica de: COMPRA VENTA DE SO
en MANTA de la paroquia MANTA

No. 00018686

0971967719

C 1-17-
RECALDE SILVA FABRICIO Y SRA. G 2
ADQUIRIENTE
Rk U.e NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
. MALDONADO SANTACRUZ MARIA
173104081 MERCEDES
EMISION:

Ti6/2013 3:37 ROSARID RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

/,s_ ___ !

i .'\\:? ’
gt

Z



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS

LATESORERIA DEL GOBIERNOQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
sado el arclivo de la Tesoreria Municipal

A peticion verbal de parte interesada, CERTIF
por concepto

(que Corre & Imni cargo, no se ha encontrado ningtn Titalo de Crédite pendiente de pa

de Tropuestos. Tasas v Tributes Municipales a cargo de RECALDESILVAFABRICIOYSRA.

Por consiguien cce que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE
1173203008 CONDOMINIQO ACQUA DPTO. 202

1173203002 CONDQOMINIO ACQUA E-2
Manta, dos de julio del dos mil tréce
\.
FI3LERNG S UTONC ALTZALG
N If'lp,ru‘?}ﬁ- RANTA
f

gada
- Bouador

«otariz Pablica Cuarta Encar
Aants




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

_ . ) : 7 1
Emergencias Teléfono: mwmmnwwmmwm%:ﬁw q % ‘w_o COMPROBANTE DE PAGO

; o Calles 11 2
102 Telsrre Cales 11 Y 2 rar 0264133
: nta i
“CAD

CHRYG:
NOMBRES
RAZON SOCIAL;

CLAVE CATASTRAL:
AVALUOQ PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

YALOR
N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

ORIGINAL CLIENTE

ol

MPROANTE NO YENDRA VAUIDEZ SiN €L




Empresa Publica Municipatl

= i, Registro de |la Propiedad de 40867

B e B 1T A

Avenida 4 y Calle 11
Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 4

INFORMACION REGISTRAL

ha de Apertura;  m 26 de junio de 2013
Manta

o de Predic: Urbano
atastral/Rol/ldent. Predial; X ) 9.9.9.9.9.9.9.6.9.0.9.9.5.9.4

LINDEROS REGISTRALES:
FORMANDO PARTE DEL CONDOMINIO ACQUA se encuentra el DEPART

202, ubicado en el primer piso alto, destinado a uso de departamento habitacional, co

de‘terraza, sala, comedor, cocina, dos dormitorios, dos bafios y drea de lavanderia: los linderos
y medidas de este local son como siguen: POR EL NORTE; Partiendo del vértice N. O, hacia
cl Este, en 3,60m luego gira en direccion sur, en 0,35 M Limitando es estas extensiones con ¢!
departamento 201; luego continua en la misma direccién en 2.40 m, en este punto gira en
direccion Este en linea recta de 2.85m, luego gira en direccién Noreste en 1.20 m, luego gira
hacia el Norte en 1,57m limitando con drea comiin de escaleras del piso, luego continua en
direccion Norte en 0,35 m en este punto gira hacia el Este en 8.45 m limitando en estas
extensiones con el departamento 201 POR EL SUR. Partiendo del vértice S. O. hacia e] Este
en 3.20m luego gira hacia el sur en 0,80m luego gira en arco de 90° en direccidon hacia el Este
en 0,50m Iuego continua hacia el Este en 7,10m, luego gira en arco de 90° en 0,50 m en
direccion Norte, continuando luego en la misma direccién en 0.80m limitando en todas estas
extensiones con vacio hacia drea comun de circulacién externa, por ultimo gira hacia el Este en
4 40m limitando en todas estas extensiones con vacio hacia de patio del departamento 101.
POR EL ESTE: Partiendo del vértice N. E. hacia el sur, en linea recta de 4.85M LUEGO
GIRA EN ARCO DE 90° EN direceién hacia el Eéte en arco de 0.50 m limitando en tode
extension con vacio hacia patio del departamento 101, POR EL OESTE: Partiendo del vértice

N. E haciagl sgr en 1.05 m luego gira en direccién oeste en linea recta de 1.15 m luego gira
=

a

]
hacia el su Enﬁ’mea recta de 4.00m y Por ultimo da un giro en arco de 180° en direccion sut

5]
=]
9
£
18
o

#

terminad
estaciow

TERREN

ireccién norte en 2.10m limitando con vaci{o hacia drea comin ¥
53 E4- ES. "
@m? AREA COMUN: 8,24m2 AREA TOTAL: 93,90m2

o

‘;ged ;

woraria Fabliea

Mnnﬁ

i

Cersilicacian impresa por: Muys Ficha Registral: 40867 }/ \
|
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DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

; Nomero ¥ fecha de inderipeidn Folio Inicial
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 1.495 281272007 18.4%96
Compra Venta ‘ Compravenia 3.274  28/12/2007 44 474
Propiedades Horizontales Constitucién de Propiedad Horizont 2013 177
Planes Planos 08/02/2013 1
| Hipotecas y Gravimenes  Cancelacién de Hipoteca 18/04/2013 1

MOVIMIENTOS REGISTRAL
_REGISTRO DE _HIPOTECAS Y GRAVAMENES
I'/ 2 Hipoteca Abierta
Inserito el :  viernes, 28 de diciembre de 2007

Twmo: 1 Folio Inicial: 18.496 - Folio Final: 18.512
Nomero de Inseripeion: 1,495 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda cl original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de diciembre de 2007
Escritura/luicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.La Ascciacién Mutualista de

Ahorro y Crédito para la Vivienda "Pichincha" Manta, debidamente representada por la Sra. Economista Jeanget
Fasce de Changkuon, en su calidad de Apoderada Especial del Ing. Mario Burbano de Lara, Gerente General y por lo
tanto Representante Legal El lote de terreno namero CERO TRES, de Trescientos cincuenta metros cuadrados,
ubicade en la manzana "Z", en las inmediaciones de la Universidad Laica "Eloy Alfaro” de Manabi {Urbanizacién de

l'a ULEAM, p arroquia vy c¢cantdn M anta)}

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulz o RUL.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Deudor Hipotecario 09-11967719 Recalde Silva Fabricio Roberto Casado Manta
Deudor Hipotecario 17-06623525 Sandoval Santacruz Valeria de Fatima Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3274 28-dic-2007 44474 44450

2/ ! Compraventa
Inserito el 1 viernes, 28 de diciembre de 2007

Tomao: 1 Folio Inicial; 44.474 - Folio Final: 44.490
Ntiniere de Inscripcién:  3.274 Nimero de Repertorio: 6.553
Oficina donde se guarda el original; Notaria Cuarta
Nombre del Cantéan: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 de diciembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién: '
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
El lote de terreno niimero CERO TRES, de Trescientos cincuenta metros cuadrados, ubicado en la manzana "Z", en

las inmediaciones de la Universidad Laica "Eloy Alfare” de Manabi (Urbanizacion de la ULESM, parroquia y

y

Certificatibn impresa por: Miys Ficha Registral: 40867 \. Pagina: 2 de 4
A
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h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R1.C. Nombre vio Razdn Social Estado O Bomicilio
Camprador 719 Recalde Silva Fabricio Roberto Casado . vanta
Camprador 7 23 Sandoval Santacruz ¥aleria de Fatima Casado Manta
Vendedor 0 00004 Olmedo Espinosa Jorge Hernan Casade Manta

Vendedor 80-0000000044 Vera Quintana Carmen Estela Trinidad Casado Manta

3/ | Constitucidn de Propiedad Horizontal
Inscrito el ;. viernes, 08 de febrero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 177 - Folio Final: 193
Nimero de Inscripeion: 5 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn;

Fecha de Resolucion:

a.- Qbservaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO ACQUA SE ENCUENT

H i P O T E C A D

b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razdn Soeeial
Aceptante &0-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito

Estado Civil Domicilio
Manta
Propietario 09-11967719 Recalde Silva Fabricio Reberto Casado Manta
Propietario 17-06623525 Sandoval Santacruz Valeria de Fatima Casado Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libra: No.fnscripeion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicizt:  Folio final:
Hipotecas v Gravamencs 1493 28-dic-2007 184946
Compra V 3274 28-dic-2007 44474

4/ 1 Planos
Tuscrito el = viernes, 08 de febrero de 2013
Tomo: 1 Ifolio Inicinl: 1 - Folio Final; 1
Numero de Inseripeion: 8 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
FLANOS DEL CONDOMINIO ACQUA, SE ENCUENTRA HIPOTECADC

b.- Apellidns, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre v/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio

80-0000000G00163 Asociacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito Manta

09-11967719 Recalde Silva Fabricio Roberto Casado Manta
Manta

Aceptante|.
Propietari
17-06623525 Sandoval Santacruz Yaleria de Fatima Casado

fh Encargada

Whdax

efiere a la{s} que consta(n) en:
No.Inseripeién:  Fec, Inscripeidn: Folio [nicial:  Folio final:
i |
ntales 3 08-feb-2013 177

aria Pablicg Cyar

Certificacin impresa por: Mups Ficha Registral: 40867
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2

[nscrito el :  jueves, 18 de abrif de 2013

Tomuo: 1 Folio Inicial: i - Folio Final: 1
Nilmero de Inscripcign: 462 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamisnto/Providencia: jueves, 04 de abril de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CANCELACION TOCTAL DE HIPOTECA ABIERTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Secial Estado Civil  Domicilio
Autoridad Competente 80-0000000063116 Asuciacion Mutualista de Ahorro ¥ Credito Manta
Deudor Hipotecario 09-11967719 Recalde Silva Fabricio Raberto (Ninguno)  Manta
Deudor Hipotecario 17-06623525 Sandoval Santacruz Valeria de Fatima {Ninguno) Manta

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeibn: Fee. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravimenes 1493 28-dic-2007 18466 18512

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
ibro Niimero de Inscripciones

Nimero de Inscripciones

Planos Hipoﬁcas y Gravamenes

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Emitido a las: 15:31:31

A peticién de: !'5193 (v

(AR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

3. Abg. Jaime E. De
2 Firma del Regdistrado®

Certificacién imgresa por: Muys Ficha Registrol: 40867 Pdgina: 4




40866
ARy

INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  mié 6 de junio de 2013
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Caod.Catastral/Rol/ldent. Predial; p0.0.0.0.0.0.9.0.0.9.9.6.0.0.0.0.0.90.9.90.0.0.0.0.0.4
LINDEROS REGISTRALES: BN
FORMANDO PARTE DEL CONDOMINIO ACQUA se encuentra el ESTACION ’—\l\,HENTO

2.- Estacionamiento ubicado en la parte delantera del terreno del condominio, los lmdcros ¥

.merciidas de este departamento son como siguiente; POR ARRIBA: Espacio Aéreo POR
ABAJO: Con terreno del condominio. POR EL NORTE En 6.05 m limitando con
estacionamiento N. 1 POR EL SUR: En 6.05m limitando con estacionamiento N. 3 POR EL
ESTE: En 2,50m limitando con el departamento 101 y parte del estacionamiento E 1 POR EL
OESTE: En 2,50 m limitando con calle U- 13 AREA NETA DEL LOCAL : 15,13m2
ALICUOTA: 0,0220 % AREA DE TERRENO: 7,70M2 AREA COMUN: [,46m2 AREA
TOTAL: 16,58m2 SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA

I B R 1 E N

N DE MOVIMIE
Libro T NGmero # de inscripei Folio
Hipotecas y Gravimenes ipote i .45 28/12/2007
Compra Venta Sompravent: 327 "8/12‘200"
Propiedades Horizontales Constitucidn de Propiedad Horizont ) C
Planos Planos
Hipotecas y Gravamenes __ Cancelacién de Hipoteca

MOVIMIENTOS REGISTRALFES:

REGI STRO DE HIPOTECAS YM*@R&‘Y_%I*JENES -
I'/ 2 Hipoteca Abierta

Inscrito el @ ¥ r.&s. 28 de diciernbre de 2007

Tomo: l- Fulio Inicial: 18.4% - Folio Final: 18.512

Numero de Igsyi ‘1 1 1495 Namero de Repertorio: 6.554

Oficina dond & '5;!'1 el original:  Notaria Cuarta

Nembre d Manta

uﬁhqtm’Prm;dean martes, 18 de diciembre de 2007
Escritura/Ju fﬁ’ﬁsgluunn
=

Cernificacidn impresa por: Moays




Fecha de Resalucidn:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR La Asociacign Mutualista de
Ahorro y Crédite para la Vivienda "Pichincha" Manta, debidamente representada por la Sra. Economista Jeannel ,
Fasce de Changkuen, en su calidad de Apoderada Especial del Ing. Mario Burbano de Lara, Gerente General y por lo
tanto Representante Legal El lote de terreno namero CERO TRES, de Trescientos cincuenta metros cuadrados,
uhicade en la manzana "Z", en las inmediaciones de la Universidad Laica "Eloy Alfaro" de Manabi {Urbanizacién de
I a ULEAM,par-roquiaycant()n M anta)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C. Nombre y/o Razon Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000163 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito

Deudar Hipotecario 09-11967719 Recalde Silva Fabricio Roberto Casado
Dendor Hipotecario 17-06623525 Sandoval Santacruz Yaleria de Fatima Casado

Estada Civil Domicilie
Manta
Manta
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: . Folio final:
Compra Venta 3274 28-dic-2007 44474 44490
o

24 1 Compraventa
Inserito el :  viernes, 28 de diciembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 44.474 - Folio Final: 44,450
Namero de Inseripeion:  3.274 Namero de Repertorio: '
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otergamiento/Providencia: martes, 18 de diciembre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
E]l lote de terrano namero CERO TRES, de Trescientos cincuenta metros cuadrados, ubicado en la manzana "Z", en
las inmediaciones de la Universidad Laica "Eloy Alfaro” de Manabi (Urbanizacién de la ULEAM, parroquia y

c a n t & n M a 1 t a )

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Céduala o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Comprador 09-11967719 Recalde Silva Fabricie Roberto Casado Manta
Comprador 17-066235725 Sandoval Santacruz Valeris de Fatima Casado Manta
Vendedor $0-0000000044082 Olmedo Espinosa Jorge Hernan Casado Manta
Vendedor R0-0000000044083 Vera Quintana Carmen Estela Trinidad Manta

3/ 1 Constitucién de Propiedad Horizontaf
Inscrito el ¢ viernes, 08 de febrero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 177 - Folio Final: 193
Nfimero de Inseripeidn: 3 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 de diciembre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observacianes:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO ACQUA SE ENCUENTRA

Certificacion impresa por; Muapy

Ficha Registral: 40866 f:igi:m: 2 de 4
|
1
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b.- Apellidos, Nonthres y Domicilio de lus Partes:
Calidad Cédutan R.U.C. Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio

3 Asociacion Mutualista de Ahorro v Cradito Marita

Aceptante f 0016
7719 Recalde Silva Fabricio Rohertn Casado Manta
2

7
33235 Sundoval Santacruz Valeria de Fatima Casado Manta

Propietario (1%-1196
Propietario 17-0662
c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: MNo.Inscripeién:  Fee. Inscripeitn:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravdmenes 1493 28-dic-2007 18494 18512
Compra Venta 3274 28-dic-2007 44474

4/ 1 Planos
Inscrito el 1 viernes, 18 de febrero de 2013
Tomo: [ Folio Inicial; | - Folio Final: 1
Numero de Inseripeion: 8 Namero de Repertorio:
Oficina donde se g a cl ariginal:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 de diciembre de 2012
Eseritura/Juicio/Resalucion:
Fecha de Resolucibn:

a.- Observaciones:
PLANOS DEL CONDOMINIO ACQOUA, SE ENCUENTRA HIPOTECADC

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidag Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdo Social Estado Civil  Domicitio
Aceptante Manta
Prapietario 09-11967719 Recalde Silva Fabricio Roberto Casado Manta
Propietario 17-06623525 Sandoval Santacruz Valeria de Fatima Casado Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion: Fec. Inseripcidn:  Folio Inicial:  Folio finil

Propiedades Horizontales 5 08-feb-2013 177

2 Cancelacién de Hipoteca
Inscrito el : jueves, |8 de abril de 2013
Toma: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inseripeién: 462 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Cuarta
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de abril de 2013
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn;
a.- Observaciones:

CANCELACICN TOTAL DE HIPOTECA ABIERTA

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilis de las Partes:

Cali ;I.% - Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raztn Social Estade Civil Demicilio
Autorida ’Qo%etente (] 0063116 Asociacion Mutualista de Ahorro y Credito Manta
Deudor Higbt@ari 0%-11967719 Recalde Silva Fabricio Roberto (Ninguno) Manta
Deudor st amic 17-06623525 Sandoval Santacruz Valeria de Fatima {Ninguno} Manta

c.- Esta insg 2 {s) que consta(n) en: A B
NoInscripeitn:  Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecdsy (e 1495 28-dic-2007 18496 18512

Certilicacion impresa par: Maps Ficha Registral: 40848




Libro Nimero dz Inscripciones
i Planos : { Hipatecas y Gravamenes 2 .

-
T
|
|

' Comnpra Venta
I Propiedades Horizontales

Elaborade por : Mayra Dolores Saltos Megndpza Validez del Certificade 30 dias, Excepta
P
que s¢ diera un traspasoe de dominio o se

131013711~ .
? | cmitiera un gravanen.

El interesado debe comunicar cualguier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 40866 Pagina: 4 de 4
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No. 1706-SM-SM
Manta, noviembre

Senores

Fabricio Roberto Recalde Silva
Valena De Fatima Sandoval Santacruz
Ciudad

De mi consideraciy

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 041-
C-M-JEB, de fechs 07 de noviembre de 2012, emitida por el Ing. Jaime Estrada

Bomtila, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta,

y Valeria De Fitima Sandoval Santacruz, uvbicado en la manzana “Z” en las
inmediaciones de la Universidad Laica “Eloy Alfaro” de Manabi (Urbanizacién de la
ULEAM) parroquia y cantdon Manta, clave catastral No. 1173203000.

Sin otrp particular, suscribe.

Atentamente,

ez
gada

ederiy M,
ca Cugsta Bnear,
Eduador

Aoty .




NOAUTONOMO
ADO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 041-ALC-M-JEB-2012
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONDOMINIO “ACQUA”

ADMENISTRACION ING. JAIME ESTRADA BONILLA
CONSIDERANDO:

Qus, la Constitucion de la Reptiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende; ... 2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado™;

Que, la Constirucién de la Republica en el articulo 227 establece: “La administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de

g, eficiencia  calidad,  jerarquia, desconcentracion,  descentralizacion,
coordinacion, participacidn, planificacion, transparencia y evaluacion

Que, la Constitucion de la Rapublica en el articulo 264 contempla que los gobiemos
municipales tendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los comespondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbana y rural;

Que, el Articulo 60 del Codigo Orgdnico de Organizacion Tegritorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala; Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: ... k) Decidir el
modelo de gestion adminisirativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo vy de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes obras publicas;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiemos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacidn, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que, el articulo 11,42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrdn sujetarse a las normas
det Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberzuen dos o mas
smidades de viviendas, oficinas v comercios u otros bienes que de acuerdc a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados
individualmente;

Que, el Abg. Cristhian V alencia Santos, ingresa solicitud al despacho de la Alcaldia, el
25 de agosto de 2010, asignandosele el iramite No. 8277, requiriendo la autorizacidn al
régimen de propiedad horizontal del Condominio “4CQUA”, de propiedad de los
cényuges Fabricio Roberto Recalde Silva y Valeria De Fatima Sandoval Santacrue,
ubicado en la manzana “Z” en las inmediaciones de ia Universidad Laica “Eloy Alfaro”
de Manabi (Urbanizacién de la ULEAM) parroquia y cantén Manta, clave catastrai No.
1173203000,




ENOATTNGVD
MUNICIPAL

' CANTON MANTA

Pag. - Rexelucion No. 03 F-ALC-M-JER-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL CONDOMINIO “ACQLA"

Que, mediante Oficic No, 891-DPUM-JCV-P.H. No. 037, de fecha 17 de octubre de

Directora de Planeamiento bano, Arq. Janeth Cedefic Villavicencio,

comunica al sefior Alcalde, que en base al mforme No. 286-FHB. presentads por el

arquitecto Franklin Holguin Briones, Téentca de la Direccidn de la refenda direccion,
guenie:

conyuges Fabricio Robero Recalde Sitva y Valena de Fatuna Sandoval
Santacruz som propietarios del lote de terreno No. 03 de 350,00m2 ubicado en la
Manzana “Z” en las inmediaciones de Ja Universidad Laica “Eloy Alfaro™ de Manabi

aurorizada por la Notar: arta el L8 de diciembre de 200
el Condominio 4™, segun permiso municipal de

Que, de acuerdo al Certificado emitido por el Registrador de la Propiedad de agosto 07

12, el citado predic mantiene gravamen de hipoteca abieria a favor de la
Asociacion Mutualista de Ahorro v Crédito, de tal forma adjunta a la docwmentacion
preseniada consta la certificacion original por parte del acreedor hipotecario de fecha
septiembre 06 de 2012, indicando la autorizacidn de que se proceda con las instancias
necesarias de incorporacidén al Régimen de Propiedad Horizontal del Condomunic
“ACQUA™ implantado en el predio anteriormente descrito;

Que, el Condommio  “ACQUA”, presenta las siguientes caracleristicas en su
distribucién:

Planta Baja; Comprende cinco estacionamientos signados como El, E2, E3, E4.E5, y
un departamento signado como 101 gue incorpora un patio posterior donde s¢ encuenira
upa piscina vy el espacio de servicio para el uso de la misma; existiendo ademads las
respectivas areas comunes de circulacidn peatonal vertical y horizontal;

Prime Piso Alto: De do sobre el nivel + 3,24m; coosta de SpATTAMEnios
01 v 202; existiendo ademés las respectivas ireas comunes de

circulacion peatonal vertical v horizontal;

Secundo Piso Alto: Existente sobre el nivel + 5,94m, comprende das departamenios

signadas como 301 y 302; ademas de las respectvas arcas Comumes de circulacidn

peatonal vertcal y honzontal;

BDepartamento 101: Desarrollado sobre el nivel + 8,64m, comprende el
&0 de terraza correspondiente al deparramento 101 que se ubica en la plaata
_\E‘é’ndu ia escalera de acceso que viene desde el nivel anterior asignada para
Q c_é;—lrtam&nt&
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LERNO AUTONOMO
ALIZADO MUNICIPAL -

- CANTON MANTA

Que, la Direccidon de Planeamiente Urbano, mediante informe No. 891-DPLM-
JCV/P.H. No. 037, del 17 de octubre de 2012, suscrita por la Arq. Jfaneth Cedefic
Vitlavicencio, Directora de Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la
Declarstona de Propiedad Horizontal del Condominio “4CQUA”, de propiedad de los
conyuges Fabricio Roberto Recalde Silva v Valeria De Fatima Sancdoval Santacruz,
ubicado en la manzana “Z” en las inmediaciones de la Universidad Laica *Eloy Alfaro”
de Manabi (Urbanizacién de la ULEAM) parroquia y cantén Manta, clave catastral No.
1173203000; basadas en las normas constitucionales v legales estipuladas en la presente
resolucion; v,

En uso de las atnbuciones confendas en el Art. 60 literales b) e 1) del Cédigo Organjco
de Organizacidn Termitorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELVE:

1. Aprobar {a Declaratonia al Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio
"ACQUA™, de propiedad de los conyuges Fabricio Roberto Recalde Silva y
Valeria De Fatima Sandoval Santacruz, ubicado en la manzana “Z" en las
inmediaciones de la Universidad Laica “Eloy Alfaro™ de Manabi (Urbanizacién
de la ULEAM) parroguia y cantén Manta, clave catastral No. 1173203000.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros v Registros
den cumplimiento a la presente resolucion, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo,

3. Notifiquese con esta resolucidn a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los siete dias del mes de
noviembre del afio dos mil doce.

¢P‘ 3
ALCALDE GOBIERNO AUTONOMO ‘?@
MUNICIPAL DEL CANTO

Parricia g.
Trdmive No. 827 7-Z040




REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
"CONDOMINIO ACQUA™,

CAPRITULD PRIMEROC: DELCONDOMINIO -

At 1. Bl "CONDOMINIO ACQUA" s& encuentra ubicade en la "Civdadela
Universitaria” de !2 Unjversidad Laica "Eloy Alfaro” en |a ciudad de Manta.

A Z2.- El Condaminio se halla compuesto de las siguientes partes: planta baja,
y dos plantas altas: cada una de ellas con sys respectivas areas comunes, gue se
encuentran sefialadas en los planos mediante un achurado. Las dreas totales ¥ superficie
de areas comunes en cada planta se encuentran detalladas en el cuadre de &reas,
nimeral 4.1 - del Estudio de Prepledad Harizontal de Condominio.

Art. 3.~ Las especificaciones particularizadas de ios diversos locales del
Condominio constan en e capituic 4.1.- dei ~de Propiedad Horizontal del
Condominio

A, 4.- Son bienes comun Sy &
stguientes:

a.- El terrenc sobre e que se asients el &

destinados a retiros o Soportales, b.- Las cubi =I

gradas y patios, etc. c- La estructura o elementos ntes de! Condeminia, d.- Las
paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivas de
bienes comunes o Gue delimitan al Condeminio cen el exterior, y las paredes no
medianeras de servicios generales, e - Los ductos de instalaciones, f- |as fachadas del
Condominio vy sus caras exteriores, g.- Los sistemas de conduccion, transformadores ¥
controles eléctricos hasta los tableros individuales de ios propietarios, h- La cisterna y
bombas de!l sistema de dotacion de agua potable, i.- Todo el sistema de agua potable del
Condominio, j.- Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias k- Las escaleras
principales. .- Todas las demas partes y elementos del Condominio que no tengan el
Caracter de bienes exclusivos.

Art. 5- Bienes de propiedad exclusiva de los propietarios: Cada copropietario
de! "CONDOMINIO ACQUA" es duefic exclusivo de su respective local, y copropietario
de ias partes anexas Y accesarias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagies, red eléctrica, sanitarios, teléfonos desde ta acometida en las instalaciones
propigs,de cada iocal. lgualmente le pertenece al copropietario, 1a mitad del espesor del

' Helatumbado, y de las paredes medianeras correspondientes. perteneciéndole |a
edas paredes exteriores, excepto el revestimiento exierior asi como ios ductes
‘ es%do su local sirven a otros Copropietarios.

— .
B gy s d?

by




CAPITULO SEGUNDO.-

Art. 6.- Administracién.- Ei Condominio se halla administrado por la Asamblea
de copropietarios, por el Directar y por el Administrador. it 7

Ar. 7.- La Asamblea de copropietarios es |a maxima autoridad del Condorminio
que de acuerdo cen el Régimen de Propiedad Horizontal reguia la administracian y
conservacion del Condaminio asi como las relaciones entre los condominos. Sus
resoluciones cbligan a todos los conduefios, aungue no concurran a las Asambleas ©
vaten en contra,

Art. 8.- De las sesjones.- La Asamblea de copropietarios se reunird
ordinariamente una vez al afio en cualquiera de los dias del mes de enerc, Y
extraordinariamente, cuando lo soliciten por lo menos tres de los copropietarios Q el
Administrador. En tedo caso |2 convocatoria debera ser hecha a través del Director. Las
convocatorias deberan ser hechas par escrito y se dejarén en cada uno de los locales o
departamentos, y con ccho dias de anticipacién por lo menos, al fijado para la reunion. No
se contara dentro de los ocho dias de anticipacién, el dia de la entrega de la notificacion

ni el dia en que se realiza la Asambiea.

Art. 9. ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamoieg
convocatoria en cualguier momento, siempre que cgf\" 'v'
cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal. '

il 8 H
Art. 10.- CONCURRENCIA - El coproplgiagio ¥ 72 § ontuirts personalmente,

o el e 3 / L
pero podra hacerse representar por una tercera p&(sonaATiEdaRte £ 4-poder dirigida al

Administrador. Las Juntas © Asambleas deberén\ﬁeyarse a efecto en un local del

Condominio que se destine para e efecto.

Art. 11.- En las Asambleas de copropietarios, s€ tratara sobre los asuntos
constantes en la convocatoria, a no ser que se encuentren reunidos el cien por cien de los
copropietarios, en cuyo caso podra tratarse cualguier asunto, s asi lo acordaren los
concurrentes. -

At 12.~- DIRECCION Y SECRETARIA.- La Asamblea debera ser presidida por
ol Directar Principal o Suplente y actuara como Secretario el Administradar.

At 13- QUORUM.- Para instalarse la Asamblea se requerira la concurrencia
de copropietarios que representen més de fa mitad de! total de votos. Si no hubiera dicho
quorum en la primera reunién, se hara una segunda convocatoria, y se instalara la
Asamblea con los copropietarios que asistan.

b 14.- RESOLUCIONES.- La resolucian de la Asamblea se tomard por
srle los votos asistentes. Cada copropietario tendra derecho a tantos volos
Salicuotas que correspondan a ias areas por &l compradas y de acuerdo a
@ que aqui se incluye. '




LUCICNES ESFECIALES .- Se requerira el cehenta por ciento
dei volo de los asisientes, i0s siguientes cas0s!

, ccién y mejoras voluntarias o que impliquen una sensible alteracién en el
goce de los bienes comunes; b) Reforma al Reglamento Interno; ¢} Inversion o destino
e se dard a !as indemnizaciones provpmentes de seguros ¢ en caso de destruccién
ndominic; d) La construccion de toda obra gue modifiqgue la estructura

ento. en el sentido vertical u horizontal requerira del consentimiento

s copropietarios, el QLE‘ debec&ﬁi&varse a escritura publica

18- A ,'i Y ES DE LA ASAMBLEA.- Son las

siguientes:

a) Nombrar y remover a lo e Prdcipal |y ‘ Suplentp de fa Asamblea y el
Administrador del Condaminio . fiar su"“‘remuner cion; b) Senalar y modificar tas
remuneraciones del perscnal perm \‘e,ﬂi de adf yriistracion; c) Distribuir entre los co-
propietarios todas las cuctas o expensdsy rheuésané’s para la administracion, censervacion,
reposicién y mejora de log bienes comunes, de acuerdo con el articulo pertinente de este
Reglamento, asi come el pago de la prima de seguro obligatorio. Estas cuotas estaran de
acuerdo con la tabla de alicuotas de este Reglamento; d) Autorizar por escrito al
Administrador para que contrate los servicios de los empleados y obreros necesarios para
la administracion, consarvacidn y reparacidén de los bienes comunes del Condominio, y
sefalar sus respectivas remuneraciones; e) Autorizar por escrito al Administrador para
efectuar egresos superiores a cinco salarios minimos wvitales; ) Reformar este
Regiamento Interno. El Administrador hara protocolizar e inscribira [as reformas para gue
surtan efecto; g) imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad para la buena
administracion, conservacién y reparacion de los bienes comunes; h) Autorizar a los
copropietarios, para que realicen obras, modificaciones ¢ aumentos en los bienes
comunes y en sus locales, cuando se haya comprobado que son necesarios en beneficio
del Condominio o locales; i} Aprobar el presupuesto de ingresos y egresos; j} Exigir
cuentas al Administrador y examinarlos junto con los balances, presupuesto e informe que
presente, cuando lo estime conveniente y de modo especial al terminar el periodo; K)
Resaolvera las sanciones gue de acuerdo con las disposiciones legales y reglamentarias
se podrian imponer a los coprogietarios infractores; i) Conacer y reseclver cualquier otro
asunta que ne este determinade en la Ley de Propiedad Horizontai, en su Reglamento, en
las Ordenznzas Municipales y en el presente Reglamento, que sean de inierés general
para los oo 1ros del Condeminio; m) Revocar y refornar las decisiones del
Administrador cuando éstas no se ajusten a la Ley, a las Grdenanzas y a los
Reg lamantosl n) Interpretara con fuerza obligatoria este Reglamente, A) Resolver
cual c;u_ uestion inherente a la administracion del Condominio redactadas y aprobadas
en ‘51 migna reunién, a fin de que surtan efectos inmediatos. Llevaran las firmas del

=1

¥ c@i Secretario.




CAPITULO TERCERQ, DE LOS DIRECTORES PRINCIPALES, SUPLENTES Y
ADMINISTRADOR.-

Art 18.- El Director Principal y su Suplente serdn nombrados per la Asamblea
de Qoprop]etarios, durara un ano en su cargo, pudiendo ser reelegidos indefinidamente.

Art. 19.- Para ser Director Principai o Supiente se requiere ser capropietario del
Condominio. El cargo sera desempefado en forma gratuita. El Director Suplente
remplazara automaticamente al Principal con las mimas atribuciones y deberes que las
sefaladas por el Director Principal, en caso de fa imento temporal. Si el retiro
del Principal fuera definitivo, el Suplente se princj T8 dé'he hasta el t&rmino del
periodo para el gue fueron nombrados. — ;

Art. 20.- ATRIBUCIONES.- Son air “wﬁ © a) Convocar y
n caso de falta o

ciones de éste, hasta

~Hemas funciones que se

establezcan en las dispasiciones legales reglamentarias y en la Asamblea,

Art. 21.- DEL ADMINISTRADOR.- Ei Administrador nombrado por la Asamblea
de Copropietarios, durara un afio en su cargo y podra ser reelegidos indefinidamente par
periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del Condominio.

Art. 22.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Son atribuciones y deberes del
Administrador: @) ejercer la representacidn legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Condominio, en cuanto se relacione al Régimen de Propiedad
Horizontal del mismo, especialmente sobre ef cobro de las cuotas, intereses, multas,
rectamos, demandas actos y contratos determinados o autorizados por la Ley vy
reglamentos, entendiéndose que tendra las facu'tades para las cuales los mandatarios
necesitan poder ¢ clausulas especiales y determinadas en el Codigo de Procedimiento
Civil; b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; ¥ arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacién y realizar las reparaciones que fueran
necesarias; c) efectuar los gastos de administracion; d) Cumplir y hacer cumplir la Lay, los
Reglamentos y Ordenanzas que se hubiera expedido o se expidieran en el futuro sobre |a
Propiedad Horizontal. Asi como hacer cumplir las resoluciones de Iz Asamblea de
copropietarios; &) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primeros dias de cada
mes y mantendra bajo su responsabilidad personal v pecuniaria, las cuotas ordinarias
extraordinarias de administracion, conservacion y reparacién de los bienes comunes: )
Contratar a los empleados y obreros que deban ser utilizados en {a Administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal.
Las rerln.ungracmnes del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Coprople gs y forman parte de! presupuesto de gastos anuales; g) Cobrar por la via

jecutcva Ios:ggstos © cuotas a que se refiere ia Ley de Prapiedad Horizontal; h) Contratar
el segujio. quan dispone la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de sus oportunas
renovambne' iii seguro se contratara a favor de los copropietarios del Condominio; i)

So!icit_a;’\;al' gz la aplicacion de las multas y mas sanciones establecidas por la Ley y
G ‘;\ < .




reglamentos. El groducte de dicha multa se ingresard a los fondos comunes g cargo del

administracor; ) informar anualmente a la Asamblea sobre el gjercicio de sus funciones,
debiendo acemas presentar el proyecto de presupuesto para & afic proximo; k)
Conservar en orden titvlos del Condominio, poderes, comprobantes de ingrescs vy
egrescs, ¥ todes los documentas qgue tengan relacion con este Condominio; 1) Llevar un_
libro de nventario y demas libros de contabilidad necesarios y un libro en el que estan
registrades todos los copropietarios del Condominio hacienda constar su nombre, cuctas
y fechas de adquisicion de los lacales; m) Cumplir las otras funciones que se establezcan
y las recomendaciones de la Asambplea de Cepropietarios: n) Autorizar diligenteamente los
arriendos de locales y en general cumplird ie indicade en el articulo pertinente de éste
Reglamento.

Art. 23.- Junto con los libros antes indicados, el Administrader conservara una
copia cerificada de la Escritura Publica de compraventa del terreno sobre el cual estd
construido el Condominio, asi como de los planos arquitectonicas, estructurales, de
instalacicnes generales y otras documentos, los que formaran la documentacion oficial de
este Condominio. Toda la documentacion |a debera ent};egé‘fe ediznte acta a su sucesor.

rid
I

CAFITULO CUARTO.- DE LOS COPROPIETARIO

Art. 24 - DERECHOS ¥ QOBLIGACIONE
Condominic, tendran los siguientes dersechos y obli
departamento en la forma establecida por la Leyes 3
de copropiedad sobre los bienes comunes del Condor¥ ’
limitaciones legales y reglamentarias; c¢) Tener voz y voto en la Asamblea de
Copropietarios, con las limitaciones que el Reglamento sedala, d) Cumplir las
disposiciones legales y reglamentarias que marcan el Régimen de Propiedad Horizontal,
obtener las resoluciones de la Asamblea de Copropietarics y desempedar los cargos vy
comisiones que ésta le confiera; e) Realizar las obras que estime conveniente a su local,
de acuerdo con este Reglamento; f) Ejercer todos los demas derechos de dominio,
siempre gue no produzean perjuicic © menoscabo al derecho de los demas copropietarios,
no vayan contra las disposiciones legales y este Reglamento.

Art. 25.- Los duenos de los locales ubicados en el "CONDOMINIO ACQUA™,
tienen el gerecho exclusivo de acceso a los corredores infernos, escaleras y areas
comunales. En las terrazas comunes, los inquilinos podran instalar antenas de televisian
yio de radios transmiscras y receptores: siempre v cuando estas no causen interferencias.

Art. 26.- Los copropietarios permitiran la entrada del Administrador en su
prop}edad privada cuando io requieren determinadas circunstancias como instalaciones
K ignes y otres, acordadas por la Junta de Copropietarios.

. 27.- Los copropietarios no podran instaiar amplificadores de sonido de

e molesten a los vecinos.




Ant. 28.- Nadie podra colgar ropa. alfombras, etc., en las ventanas, ni sacudir
polvo en las mismas, ni limpiar cosas golpeando contra las caras exieriares del
Condaminio. ‘

Art. 29.- No se podra echar basura en ningun lugar fuera de las instalaciones
destinadas para el efecto, y en todo caso la basura sera sacada a las aceras en fundas
plasticas cuando pasen les carros recolectores de la misma.

Art. 30.- No se permitird el estacionamiento de vehiculos en las areas de
circulacién vehicular del Condominio, asi como tampaco se permitira el transito de
animales, en las areas comunes del mismo,

Art. 31.- No se permitira usar los corredores internos, escalera y areas
comunes, para el almacenamiento privado ni para reuniones de ninglin propésito ajeno al
transito normai.

Art. 32.- Los duefios de cada jocal no podran modificar la distribucion de la
tabigueria de su local sin autorizacién escrita y expresa del Administrador del Condominio,
quien a su vez debera consultar a un Ingeniero o Arquitecto capacitado para indagar si los
cambios propuestos sean posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.

Art. 33.- Ningdn copropietario podra ejecutar trabaje u obra fuera de su local
incluyendo las caras exterioras de las puertas de su departamento, sin la autorizacién de
la Asamblea de Copropietarios.

construidos, asi como para usc u objeto ilicito
costumbres o a la seguridad de sus moradores.

la administracion, conservacién y reparacion de los biene's_'“ﬁfémunes, coma el pago de la
prima del seguro, en las cuotas que se establezcan en estos reglamentos. Estas cuotas
deberan ser satisfechas dentro de los cinco primeros dias de cada mes, en caso de mora
se cobrara el interés maximo comercial sin perjuicio de la accidén judicial; ¢) Pagar las
cuotas extraordinartas que acuerde la Asambiea de Copropietarias especialmente en caso
de producirse destruccion parcial del Condominio, ésta cuenta seré pagada dentro del
plazo gue sefiala la misma Asamblea; d) En caso de reparaciones urgentes de los bienes
comunes y cuando no fuera posible comunicar al Administrader y obtener autorizacién de
la Asa Qlea el copropietario procurando consultar a otro u otros conduedios debera
efectua a:diﬁhas reparaciones y su importe serd satisfecho par todos los Copropietarios a
prorrata{ degsrg cuota; e)el copropietario que se aleje de su local por mas de dos dias,
debera :gﬂtréé la llave de aguel, a la persona de su confianza que pueda ser encontrada
con f ci é.‘agt,ggando avisq al Admin’strador de la entrega con el fin de que pueda utilizar
dich? 1 : :




sferir el local se lo hara también a favor del comprador, la
s comures de acuerde al cuadro que se anexa.

os de administracion, conservacion y reparaciones de los
hienas comunes son pagados por los copropietarios, de acuerdo con las tarifas que

sefizlas en el cuadro de gastos comunes anexo.

Art. 38.- Para la aprobacion del presupuesto de gastos comunes, de los gastos
extraordinarios v para la modificacién de las proporciones sefialadas en el articuio
anterior, sera necesario la resolucidn expresa de la Asamblea de Copropietarios,
requiriéndose del voto del ochenta por ciento de los conduefios reunidos de acuerdo &
este Reglamento.

Art. 39- Los impuestos de cada local serdn pagados por los respectivos
oropietarios, asi como los consumes de agua, energia eléctrica y teléfonos, para lo cual
tendran sus medidores individuales.

CAPITULO QUINTO.- DE LAS SANCIONES.-

Art. 40.- En caso de incumplimienta o in
Reglamento Internc, se establecen |as sancianes gu

demandados por el Administrador en juicio verbal sumaric an& 8l Juez competente de
esta ciudad, as indemnizaciones a fas que hubiera lugar y podra ordenar a suspensiaon
de los actos y obras prehibidas vy la reposicion de las cosas a su estado primitivo;

b) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestos por la Asamblea de Copropietarios y de conformidad con este Reglamento,
seran demandados ante un Juez de lo Civil segun la cuantia, con sede en esta ciudad, en
juicio ejecutivo o verbal sumario, a criterio de! Administrador, quién debera ademas
reclamar los intereses de ley desde que dichas cuotas ne hicieren exigibles sin perjuicio
de las indemnizaciones a que hubiera lugar,

¢) Los gue infringieren las regulaciones constantes en los Arts. 26, 27, 28, 28, 30y 31 de
este Reglamento, seran amonestados por el Administrador ante la auteridad competente,
guien le sancionara de conformidad con las disposiciones legales pertinentes.

Art. 41.- El Administrader debera actuar inmediatamente de que se hubiera
cametido cualquier infraccion o faita, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza
may s ng pudiera hacerlo de inmediata.
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DISPOSICIONES GENERALES. - RN

Art. 43.- Cualquier copropietario podra impugnar ante el Juez, los acuerdos de
la Asambiea que sean contrarios a la Ley, a los Reglamentos o a {2 Qrdenanza de lg
materia, no obstante lo cual, el acuerde sera ejecutado bajo la responsabilidad de los
copropietarios Gue hubieran votado a su favor, salvo que el Juez ordene la suspension.
Dicha accidn solo podra .ejecutarse dentro de los diez dlas siguientes al acuerdo y a la
notificacion y si hubiera estado el impugnante podré hacerio dentro de treinta dias desde
la fecha en que se lo haya aprobado.

Manta, Julic del 2.012.

Arg. Marlon Mero Bgsada.
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