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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2024 Niumero de Incripcion: 474

Niimero de Repertorio: 1253

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintitres de Febrero del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 474 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia

1306292044 MANTUANO ANCHUNDIA MONSERRATE COMPRADOR
BETTY

0503244980 BASTIDAS PALMA DIANA NATALY VENDEDOR
0502283229 MOLINA HERRERA CRISTIAN SANTIAGO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 2044716000 49259 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: viernes, 23 febrero 2024

Fecha generacién: viernes, 23 febrero 2024

% GEORGE BETHSABE
¥~%'a MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANT

EXTRACTO

I

&L

I_Escrilura Ne:

| 20241308003P00318

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

|FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 20 DE FEBRERO DEL 2024, (14:21)

R

t

OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Dolc.ume_mo . N.D‘ .. | Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad Identificacion representa
R MOLINA HERRERA CRISTIAN POR SUS PROPIOS - 2 ECUATORIA |VENDEDOR(A
Natural SANTIAGO DERECHOS CEDULA 0502283229 NA )
BASTIDAS PALMA DIANA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA [VENDEDOR(A
Natural NATALY DERECHOS CEDULA 0503244980 NA )
A FAVOR DE
: " - o Documento de No. i - . Persona que
Persona Nombres/Razaén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
. MANTUANG ANCHUNDIA POR SUS PROPIOS : AE9890 ECUATORIA |COMPRADOR
Natural |\ ONSERRATE BETTY DERECHOS GROLLA 1306252044 10 (A)
| UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
|MANABI MANTA MANTA

IDESCRIPCION DOCUMENTO:

IOBJETOIOBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

80934.00

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

-JESCRITURA N°:

20241308003P00318

FECHA DE OTORGAMIENTO:

20 DE FEBRERO DEL 2024, (14:21)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

"' P«Od?.
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICAZEEC®

2024 13 08 003 P00318 ’

COMPRAVENTA
OTORGAN LOS SENORES CONYUGES:
CRISTIAN SANTIAGO MOLINA HERRERA Y
DIANA NATALY BASTIDAS PALMA
A FAVOR DE LA SENORA:
MONCERRATE BETTY MANTUANO ANCHUNDIA
AVALUO: $80.934,58
DI: 2 COPIAS
D/B

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia

de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veinte (20) de febrero del afio dos
mil veinticuatro(2024), ante mi ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS
CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
comparece por una parte: los sefiores conyuges: los conyuges CRISTIAN
SANTIAGO MOLINA HERRERA, portador de la cedula de ciudadania
numero cero, cinco, cero, dos, dos, ocho, tres, dos, dos, guion, nueve
(050228322-9),y; la sefiora DIANA NATALY BASTIDAS PALMA,
portadora de la cedula de ciudadania nimero cero, cinco, cero, tres, dos, cuatro,
cuatro, nueve, ocho, guion, cero (050324498-0), de estado civil casados entre si,
por sus propios y personales derechos, en calidad de “VENDEDORES”; para
efectos de notificacion, sefiala su correo electronico: crisan312@hotmail. com;
teléfono: 0995431256 y direccion: urbanizacion MANTA BEACH lote 2 B7,

del cantéon Manta, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido



sus cédula de ciudadania, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por
mi agrego a esta escritura, y; por otra parte la seiora MONCERRATE BETTY
MANTUANO ANCHUNDIA, portadora de la cedula de ciudadania numero
uno, tres, cero, seis, dos, nueve, dos, cero, cuatro, guion, cuatro (130629204-4),
de estado civil casada con el sefior OCTAVIO ALEJANDRO BAILON
ANCHUNDIA, por sus propios y personales derechos, para efectos de
notificacion la compradora sefiala su correo electronico:
veroabml8@gmail.com, teléfono: 0994388750, direccion:  Lotizacion
Villamarina del canton Manta, en calidad de “COMPRADORA?, bien
instruidos por mi el Notario sobre ¢l objeto y resultados de esta escritura publica
a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes
declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; domiciliados en esta
ciudad de Manta, legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, los cuales mediante su autorizacion han sido verificado en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil; y, me piden
que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me entregan cuyo
tenor literal v que transcribo es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Pablicas a su cargo sirvase incorporar y autorizar una de
Compraventa de un bien inmueble, conforme las siguientes estipulaciones:
PRIMERA: OTORGANTES.- Intervienen y suscriben el presente contrato,
por una parte los sefores conyuges: CRISTIAN SANTIAGO MOLINA
HERRERA, portador de la cedula de ciudadania namero cero, cinco, cero, dos,
dos, ocho, tres, dos, dos, guion, nueve (050228322-9),y. la sefiora DIANA
NATALY BASTIDAS PALMA, portadora de la cedula de ciudadania numero
cero, cinco, cero, tres, dos, cuatro, cuatro, nueve, ocho, guion, cero (050324498-
0), de estado civil casados entre si, por sus propios y personales derechos, a

quienes en lo posterior denominaremos como “VENDEDORES”; y, por otra



portadora de la cedula de ciudadania niimero uno, tres, cero, seis, dos, nueve,

dos, cero, cuatro, guion, cuatro (130629204-4), de estado civil casada, por sus
propios y personales derechos, a quien en lo posterior denominaremos como
“COMPRADORA” SEGUNDA:ANTECEDENTES.-Ficha Registral No.
49259, los vendedores, declaran ser propietarios del lote de terreno y vivienda
numero 16 de la manzana “F”, de la urbanizacion LOS ESTEROS -MARATEA ]

de la parroquia los Esteros del canton Manta, con los siguientes linderos y.':'
medidas: POR EL FRENTE: 10,03 metros con calle principal. POR ATRAS:: ¥
10,00 metros, con lote 2y 18. POR EL COSTADO DERECHO: 17,22 metros,§ ;
con lote nimero 01; y POR EL COSTADO IZQUIERDO: 18,02 metros, con:
lote niimero 17. Con un érea total de: 176,21 METROS CUADRADOS. Area®
de construccion ciento seis coma cuarenta y nueve metros cuadrados. Bien
inmueble que lo adquirieron por compraventa-Hipoteca Abierta y prohibicion
voluntaria de enajenar lote de terreno y vivienda al Fideicomiso BIESS los
Esteros (vendedor),Compaifiia HGL&M construcciones S.A. (constructor), y al
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, (Acreedor
Hipotecario) la misma que se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad
del Canton Manta con fecha primero de abril del dos mil diecis€is, y celebrada
en la Notaria Quinta del canton Manta, el veintidés de febrero del dos mil
dieciséis. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE
DE GRAVAMEN.TERCERA:COMPRAVENTA.-Con los antecedentes
indicados, y por medio de este instrumento piblico los “VENDEDORES”
CRISTIAN SANTIAGO MOLINA HERRERA y DIANA NATALY
BASTIDAS PALMA, dan en venta real y enajenacion perpetua a favor de la
“COMPRADORA” MONCERRATE BETTY MANTUANO
ANCHUNDIA, un lote de terreno y vivienda signado con el numero 16 de la
manzana “F”, de la urbanizacion LOS ESTEROS - MARATEA, de la parroquia



los Esteros del canton Manta, con sus mismas medidas, linderos, entradas,
salidas, ubicacion y demas caracteristicas.- La venta se la realizara como
un cuerpo cierto en el estado en el que se encuentre el bien, bajo la
misma ubicacion, linderos y medidas ya determinados. CUARTA:
AVALUQO.- El Avaluo del bien inmueble que se vende, descrito en la clausula
segunda de este contrato, segun certificado de avalué emitido por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Manta es de ($80.934,58)
Ochenta mil novecientos treinta y cuatro délares de los Estados Unidos de
Norteamérica con 58/100, declarando los vendedores haber recibido dicha
cantidad de dinero a su entera satisfaccion de manos del comprador sin que
exista rteclamo posterior por este concepto. QUINTA: LICITUD DE
FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara, bajo juramento, que los
recursos que ha entregado, en virtud del presente contrato de compraventa,
tienen y tendrén origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de
actividades relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializacion o
produccion ilicita y sustancias estupefacientes o psicotropicas, eximiendo a la
parte VENDEDORA de toda responsabilidad. SEXTA: SANEAMIENTO.- La
vendedora declara que transfiere sobre el cuerpo de terreno expresamente
sefialado en la cldusula tercera de este instrumento se encuentra libre de
gravamen, no obstante se obligan al saneamiento correspondiente en las
condiciones previstas en la ley.- SEPTIMA.- ACEPTACION: “El
COMPRADOR?, por su parte, manifiesta haber recibido con anterioridad y a
su entera satisfaccion el inmueble que adquiere, sin tener nada que reclamar a
la parte vendedora respecto al inmueble, sus usos, costumbres, servidumbre y
servicios. Ambas partes aceptan el presente contrato en todas sus partes,
por convenir asi a sus intereses mutuos. OCTAVA: AUTORIZACION
PARA INSCRIBIR.- Se faculta al portador de la copia autorizada

de esta Escritura de compraventa, para requerir del Registrador de la



Propiedad del canton las inscripciones y anotaciones que por Ley
correspondan. LA DE ESTILO.- Sirvase sefior Notario anteponer vy
agregar las demds clausulas de estilo para la completa validez de
este instrumento publico.- Minuta (Firmado) Abogado Victor Tuarez Chica,
con matricula No. 1.247 del Colegio de Abogados de Manabi. Hasta aqui la
minuta que los comparecientes la ratifican y complementada con sus
documentos habilitantes queda constituida en Escritura Publica conforme a
Derecho. I leida enteramente que fue esta Escritura en alta y clara voz por
mi, la aprueban y firman conmigo. Se cumplieron los preceptos legales, se

procedio en unidad de acto con el senor Notario. DOY FE -
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CRISTIAN SANTIAGO MOLINA HERRERA.
C.C.H050228322-9

DIANA NATALY BASTIDAS PALMA
C.C. 050324498-0
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R E p U B LICA D E L E C UAD O R ‘ﬁ" Direccién General de Registro Civil

r ) ; A B Identificacion y Cedulacion
L Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 0503244980
Nombres del ciudadano: BASTIDAS PALMA DIANA NATALY
osa8384085 Condicion del cedulado: CIUDADANO
.‘ Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXI/LATACUNGA/LA MATRIZ

Fecha de nacimiento: 8 DE AGOSTO DE 1988

o
i
&
o
S
O

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
. Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
o Estado Civil: CASADO
’I/ Conyuge: MOLINA HERRERA CRISTIAN SANTIAGO
Fecha de Matrimonio: 26 DE OCTUBRE DE 2007
Datos del Padre: BASTIDAS TORRES FRANKLIN RIGOBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PALMA PALMA MARIA DE LOURDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 248-987-20677 2
S 48-987-20677 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente




INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION
SUPERIOR INGENIERO

APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE
MOLINA BRAULIO RICARDO

APELLIDOS ¥ HOMBRES CE LA MADRE
HERRERA SALME MARIA BERTHA
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|

~  REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

‘muu HERNERS CRISTIAN M-aa
f

4 o~ Direccion General de Registro Civil,
4% Identificacion y Cedulacion
&

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

0502283229

14092013

Ay

-0
A
}

N° de certificado: 242-987-20816

242-987-20816

I

Numero unico de identificacion: 0502283229
Nombres del ciudadano: MOLINA HERRERA CRISTIAN SANTIAGO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXI/LATACUNGA/JUAN
MONTALVO

Fecha de nacimiento: 21 DE JUNIO DE 1981
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: BASTIDAS PALMA DIANA NATALY
Fecha de Matrimonio: 26 DE OCTUBRE DE 2007
Datos del Padre: MOLINA BRAULIO RICARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: HERRERA SALME MARIA BERTHA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 14 DE SEPTIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE FEBRERO DE 2024
Emisor- GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

o

Mgs. Mario Cuvero Miranda
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente




A13311224

—
,’u‘. INSTRUCCION PROFESION 7 OCUPACION
\i4  BASICA QUEHACER, DOMI
r APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
&) MANTUANO CASTRO MANUEL BARTOLOME
AFLLLIDOS ¥ NOsMBIRCS Of LA MALA
ANCHUNDIA LOPEZ ANGELA ESPERANZA
. LUGAR Y FECHA DE EXFELICIID {
) MANTA
|2 2016-08-30
< B FECHA DE EXPIRACION
g 2026-08-30
j o
: ¥
§ ;
! B
| TR i w0
¥ T

DOOSE YRe 1

-~

e

e oy

- f:j_lg 1O, :-"k.n:_' “,’1,—'-,1_'," I,

F. PFZSIDENTA/Z DE LA JRY

20234

RAIGE.

|

REPUBLICA DEL ECUADOR

DNMECCION GENERAL DE RECISTRO Civil

CEONLA DF -
CIUDADANIA
APELLIDOS ¥ INCRABRES -
MANTUANO ANCHUNDIA
MONSERRATE BETT
LUGART? NACTHENTT &
MANABI
MONTECRIST) - |

RACon e TORIANA
SEXO w.ldi"'i

ci1acocivie CASADO

S RN oo acimono
Ii*s- BAILON ANCHUNDIA

~

;
MONTECRISTL, ity
= o
FECHAOENACIMERIINST1-11-20

o

[ st

.. 1306292044

AR

AT

MANTUANO ANCHUNDIA
MONSERRATE BETTY

FROVINCIA, MANABI

CIRCUKNSCRIPCION: 2
CANTON: MANTA

PARROGQUIA: TARQU

ZONA 1

HIATA Mie ANe4 ECLCAINA

Vi)

14 24045015

FALIUN

SEGUNDA VUELTA _.




W

ey REPUBLICA DEL ECUADOR P st
M Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion ,"“},’J

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Unico de identificacion: 1306292044

Nombres del ciudadano: MANTUANO ANCHUNDIA MONSERRATE
BETTY

1306292044

Condicion del cedulado: CIUDADANO

30-08-2016 - |

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MONTECRISTI/MONTECRlSTI'

MANTUANG ANZHUNDI4 MOWSERNITE AETT

Fecha de nacimiento: 20 DE NOVIEMBRE DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

i M Mastee A Sexo: MUJER

27 |,] 1 How s ¢ A | Instruccion: BASICA

o 200 W profesién: QUEHACER. DOMESTICOS
Estado Civil: CASADO
Cényuge: BAILON ANCHUNDIA OCTAVIO ALEJANDRO
Fecha de Matrimonio: 27 DE FEBRERO DE 1989
Datos del Padre: MANTUANO CASTRO MANUEL BARTOLOME
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: ANCHUNDIA LOPEZ ANGELA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 30 DE AGOSTO DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion cerlificada a |a fecha: 20 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA )

OF

N° de certificado: 248-987-20776 i e D]
%-ﬁ-f].,-_ . Y
WA‘ g Sl
IIHI Fi08

Mgs. Mario Cuvero Miranda :

Q_QRT-2NTT . b : . ; .. . T a2

8-987-20776 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion [CIBCEE
Documento firmado electronicamente




é ASOCIACION "MARATEA"
= Creada mediante Resolucion 005-2018 del 11 de junio del 2018
Einiail: urbanizacion.maratea@gmail.com

Certif. URB-MAR-CTS-003-2024
Manta, 20 de febrero del 2024

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico, para quien le convenga, que 1
signada en la manzana “F” y casa “16”, que pertenece al
Residencial Urbanizacion “MARATEA”; propiedad de L
MONSERRATE BETTY MANTUANO ANCHUNDIA una ve e § iﬁ
procedido a revisar el estado de cuenta se constata que N
valores por concepto de expensas por servicios comunal
mantenimiento hasta la actualidad.

El interesado puede hacer uso de la presente certificacion, para los fines
que &l requiera.

Atentamente,
M
o, ADMINISTRACION

Ing. Lucia Delgado Anchundia
ADMINISTRACION MARATEA

Email: lli'!);-lll_i’.’;u 1O, 11181 Ql[("‘lhrl.‘.'llil.l{| Ol
Movil: 0958719554 - 0995116365
ASOMAR - URBANIZACION “MARATEA

Los Esteros — Manta — Manabi
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REFORMA AL

URBANIZACION
“MARATEA”

El presente Reglamento Interno de Coprop edad de la Urbanizacién “MARATEA” se
expide de conformidad con lo previsto en el capitule 1V a parzr del Art 11, 22 de!
Reglamento Urbano de Manta, Seccién I1, y tiene como objeto regular la convivencia
entre los 1abitantes del indicado Complejc Habitacional asf como especificaciones
urbanisticas y técnicas, ademds de las normas de edificacién, ornato yusosaloque
estardn sujetas cada una de las ecificaciones que forman parte del COMPLE|C
HA3ITACIONAL "LOS ESTERCS - MARATEA".

Toco copropietario, irquiling, ocupante, visita y personal de servicio tiene la
obl'gacién de cumplir con el present= reglamento.

CAPITULO1

NORMAS TECNICAS GENERALES

Art. 1.- AREA RESIDENCIAL
En esta zcna sa construirdn dnicamente edificacicnes destinadas a uso residz2ncial.

SECCION PRIMERA,
1.1- CONDICIOMNES DE QRDENAMIGENTO.

Art. 2.- Se desarrollardn edificaciones con retiros de conformidad con lo establecida
en el presente reglamento, y, corresponden a los lotes de las siguientes manzanas:

MANZANA | LOTES AREA | ESPACIO PROYECTADO
(M2)

A DEL 1 AL 20 3.000,00 | VIVIENDAS TIPO ITALIA

B "~ 198,80 | AREAS DE JUEGOS INFANTILES

130,00 | ADMINISTRACION

B DEL 1AL 1S 2.294.05 | VIVIENDAS TIPO ITALIA

C DEL 1AL 28 4.23746 | VIVIENDAS TIPO [TALIA
31462 | AREAS VERDE Y [UEGOS INFANTILES

D DEL 1AL 37 5.652.31 | VIVIENDAS TIPO ITALIA
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1.627,62 | AREA COMUNAL Y AREAS VERDES

E DEL 1AL 19 | 286,61  VIVIENDAS O VILLA FLORENGIA
DEL 20 AL 34 | 2269.28 | VIVIENDAS TIPO VILLA AGMA
F DEL { AL 30 4.500,56 | VIVIENDAS TIPO (TALIA |
G DEL 1 AL 26 3.920.90 | VIVIENDAS TIPO ITALIA
H DEL 1 AL 22 3467.21 | VIVIENDAS TIPO ITAL N
I DEL 1 AL 13 2.082,62 | VIVIENDAS TIPO ITALIA
3.923,33 | AREA COMUNAL Y PARQUED DE VISITA
) |DELTAL30 | 461452 VIVIENDAS TIPO ITALIA. -

'DEL 1AL 20 337542 | VIVIENDAS TIPO ITALIA
‘ BOL36 | AREA COMUNAL

Art.3.- La Urbanizacién “Maratea®, cuenta con 275 lotes para viviendas, con undrea
de terreno regular de 150,00 m2 cada una, siendo 4reas diferentes 2n los extre nos
de las manzanas. Se implantara viviendas tipos de 106.49 m2. La Urbanizacién "Los
Esteros - Maratea”,; cuenta con 4reas comunales formacas por canchas de uso
multiple, dreas para bicicleta, club socizl con piscina, 4reas para juzgos irfantiles.

Art.4.- La Urbanizacién "Maratea”, estd proyectado para suplir con toces los
requerimientos en cuanto a la infraestructura necesaria para la poblacién calcul ida.

Art.5.- El ingreso a la Urbanizacién, es por la calle 115, del Barrio Lazarato,
internamente la distribucién es por la via principal, y por las diferances vias
secundarias que se disponen alrededor 1e las manzanas facilitando su movilidac. La
salida dispuesta por cualquier emergencia, es por la av. 105.

1.2.- CONDICIONEE DE EDIFICACION.

Art.6.- Las caracteristicas de los lotes serdn: En esta drea el tamao de lot2s varii en
las esquinas de las manzanas, pero en promedic son lotes de 150.00 m2.

Art.7.- La habitabilidad del Proyecto Habitacicnal es de 1650 hab.
1.3.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACIOHN.

Art.8.- Coeficiente ce Ocupacidn del Suelo (CO3): Maximo 0.50 del irea del sclar, de
acuerda a la zonificacién urbana de Manta. Siendo 0.34 por lote «n promedio en |a
Urbanizacién Maratea.

Art.9.- Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Mdximo 150% de acuerdo 1 la
zonificacién urbana de Manta en solares menores de 200,00 m2.

1.4.-ESPECIFICACIONES.
Art.10.- Todas las edificaciones contardn con:
a) EnCimentacién zapata corrida de Hormigén Armado.
b) Paredes de bloque enlucido terminado en 10 cm de espesor

c) Acabado de piso de cerdmica de 40x40.
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iNa AIUra maxima ae 2,40 MEs. Para el ulomo caso (muro ae mamposteriaj, se
ieberin tener en cuanta las reglamentaciones axpresadas en los ptos2.1,2.2,23

selamente se podrin proyectar tendederos cuando la ropa no quede ala vista de los
/BLINGs, 25pacics comunes o calles linderas, y serd obligatorio recurrir a coluciones
Tansitorias, mientras se crea el zerco vivo o pantalla vegeal, si es esta la opcidn
EY 1 ~
slegida,

7ara oo tipe de tendederos se dzberi solicitac autorizacidn a la administracion.

Art.26.- Tanques de agua ¥ cenductos.. No estd permitida la construccion de
-anques de agua indapendientes de la construccién que no armonice con el restc de
'a construccicn. Los mismes no podrin quedar a la vista.

Art.27.- Letreros y carteles.- A fin de mantener el caricter estrictamente
residencial, no podri utilizar leraros, carteles, en nirgin sizio piiblico o que esté a
awvista del pablico e los sectores comunales del Proyzcto Habitacional “Los Esteros
-Maratea”,

Art.28- Utilizacién de las vizs putlicas v/o privadas.- Queda prohibido el
iparcamiente sobre aceras, igualmente no pocrd modificar las alturas ni alterar al
liseric de las mismas, ni tampoce pedrin cestriirse los bordillos por ninzin
:oncegto.

Jueda prohibida la preparacién ds hormigén en las vias y aceras, asi como cualquier
1ccion que conlleve detericro de éstas.

Vo se permiti=d por ninguin concepto el cierre de las calles (principal y secundaria),
2arques, aceras, etc., por censtituir bienes de uso comunales.

Art.29.- El aseo urtano.- Se sujezard alo previsto en este reglamento, que
se incluye en 2 Capitulo V17 .

\rt.30.- El saneamiento ambiental.- S2 someterd al siguiente lineamiento:

L. Queda terminantemente prehibide a todos los propiatarios, realizar
actividades que impliquen la produccién ce desechos ce tipo orgdnico:
(basura, desperdicios, etc) en forma incontrolada, de tal manera que
cortaminen los 2lemertos naturales bisicos como el aire, agua, etc.

ra

A fin de contriduir con el embellecimiento de la Urbanizacién y el
Saneamieato Ambiental, los copropietarios de cada solar estarin en |3
abligacior de mantener un espacio de siembra de plantas y arbustes en
los retiros frontales de sus propiedades,

3. De ningin mede se permitird perjuicio alguno en los elemen:os
constructivos urbanfsticos y a las propiedades vecinas,

Art.31.- El servicio ampliacién particular de Agua potable, drenaje de agua servidas
v aguas lluvias, de cada vivienda, debe conectarse a la red instalada en esta
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urbamizacion. LOOrdinanao per antcipaco con (a aaministracton para su
aprobacién.

Art.Z2.- Antes de la construccién de cualquier aumento o remodelacion z la vivienda
existznte, raquerird del permiso previo de la administracion, para su posterior
aprobacién otorgzda por la Diraccién de Planeamiento Urdano de Ja Municipalidad
de Manta.

Art.23.- Cualquier reforma a la oresente reglamentacién, ceberd ser aprobada en
primera instancia 2or Ia Asamblea de Copropietarics de la Urbanizacién y luege
por el Municipio de Manta, previo informe de la Direccién de Planeamiento Urbano
MCPAL de la Municipalidad de este Canton.

Art.24.- Asf mismo queda establecido que la Urbanizacion "MARATEA", se sujetara
alh i ul s Urbanisticos aprobada por el M.,
€ic conselo el 29 de Diciembra de

; ; se sujetard asi mismo a las leyes,

reglamentos y ordenanzas aplicables ¥ vigentes.

Art.35.- Bienes de uso Piblico.- No se permitird el cierre de las vias, veredas, dreas
verdes y comunales de la urbanizaciérn, quedando a criteria de la administracién su
autorizacion.

Art.36.- Los duesios de mascotas.- Tendrin un horario determinado v adecuado,
para el paseo de las mismas, el cual se~d astablecico por el Asamblea de
Copropietarios. Durante 2stos paseocs, los pecTos necesariamente deberdn estar en
todo momento accmpanados per personal responszbie, quien deberd portar bolsas
adecuadas para recoger las necesidaces de sus canes ¥ sujetos con su respectiva
correa. Fuera del horario seftalado, los perrcs permaneceran en el interior de sus
respectivas viviendas. :

Art.37.- Mantenimiento y Seguridad.- Es competencia de los copropietarios,
mantzner el equipamiento y mabiliario urbane, asi como los costos de seguridad
para 2l ingreso controlado a la urbanizacion comae la vigilancia de todo el Complejo
Habitacional ya sea diurna come necturna, cancelando las expenszs establecidas por
1a administracién.

Art.38.- Cada copropietario, se encargara de realizar el rimite de solicitud de los
medidores a las entidades ya sea CNEL v EPAM.

Revisado es:e reglamento, serin presentados los ejemplares correspondientes con

copia de los planos al Sr. Registrador de la Propiedad y al Municipio de Manta, para
su correcta aplicacién,
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32,1 VILEA ITALIA:

Vivienda de dos  plantas,  compuoesta por 3
cormitorios, 2 batos compleros, Y bano soc
cocina, sala, comeder, lavanderia, en un ir

aproximada de construccion de 106,49, m2.

Todos los ambientes estin disefiados para poseer
Huminacion y ventilacion natural, en el caso de las
ventanas de los dormitories y drea de sal comedor
movenranas de aluminio v vidrio (corredizas),
contemplando todos los

RUER

1orma que indica
queelarea de ventana no debe ser menoral 15% del
areadinterior del ambiente que flumina v ventila,

La altura interior por planta baja s de 2,60 mrts
(Parte baja de la losa estructural) y planta alta 2.60
mts. (Parte baja de la cubierta estructural). La
cubierta es de losa alivianada, no accesible

La estructura de las viviendas es de Hormigan
Armado, paredes de 10 ¢
e

de espesor enlucidos, es
ante indicar que aunque las casas tienen una
implantacion pareada, la estructura y paredes son
la casa,

madera e interiores son Jde
MDF, v la escalera de Hormigon Armado,

El cerramienta, constrndo con estructura de Hormig
Armado (Riostras y Pilares, paredes de 10 cms esp
revocados, de

¢l presente

uerdo ala norma a la que hace referen
ilamento,

3.2.2.- VILLA FLORENCIA:

Vivienda de dos plantas, compuesta por 3 dormitories, 3 battos completos, ¥ baio social,
cocina, sala, comedor, lavanderia, en un drea aproximada de construceion de 113,32 m2.

Todos los ambientes es

sNados para poseer iluminacion y ventilacidn natural, en el

caso de las ventanas de los dormitorios v irea de sala comedor son ventanas de aluminio y
vidrio (corredizas).

La altura interior por planta baja es de 2,60 mts. (Parte baja de la losa estructural) y planta
alta 2.60 mts. (Parte baja de la cubierta estructural). La cubierta es de losa alivianada, no
aceesihle

REFORMA AL REGLAMENTO DE LA URBANIZACION  LOS ESTEROS - MARATEA Pag.?

es importante indicar gue aungue A8as tienen wna implanaeion pare
estructura y paredes son independientes par cada easa,

Las puertas exteriores de madera ¢ interiores son
Armadao.

1 de BEormugon

Etcerramiento, construido con estructura de Hormigon Armado (Riostrasy
de 10 ems espesor re
reglamenio,

e
v

PLANTA BALA
PLANTA ALTA

3.2.3.- VILLA ROMA:

Vivienda de dos plantas, compuesta por 4 dormitarios, 2 baios completos, ¥ baiio sacial,
cocina, sala, comedor, lavanderia, en un drea aproximada de construeeion de 115.43 m2.

Todos los amhientes estan disenados para poseer iluminacian y ventilacion natural, en ¢l
caso de las ventanas de los dormitorios v area de sala comedor son ventanas de aluminio v
vidrio (corredizas).

Laaltura interior por planta haja es de 2,60 mts. (Parte baja de la losa estructural) v planta
alta 2.60 mts. (Parte baja de la cubierta estructural). La cubierta es de losa alivianada, no
accesible,
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B)

)

o

e)

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las parsonas encargadas de
prayectar, inspecclonar o realizar trabajos de interés comin que afecten a los
bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

Mantzner la unidad de vivienda de su propiedad en las mejores condiciones
de higiene, limpieza, conservacion y sezuridad;

Los propletarios pedran ingresar ala Urbanizacién, inicamente con la tarjeta |

de seguridad emitida por la administracién, por lo que serd de
respensabilidad de cada copropietario solicitar la misma; la cual tendri un
costo extraordinarioc a la allcuota, que deberi ser sufragado por el
copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble,
deberd entragar las tarjetas, las cuales serdn anuladas y posteriormente se
emitirdn unas nuevas para el inquilino.

Los copropietarics tienan dereche al exclusivo y libre ingreso a las
instalaciones sociales y deportivas, siempre y cuando se encuentran al dia en
las obligacicnes de pago ce expensas comunalesy, a hacer uso de las mismas
de acuerdc con el prasente reglamento, reglamentos particulares o
especiales que se expidieran,

Los copropizatarios tienern derecho a participar en los evencos sociales que la
VTUAHATLICS praiiueY S, [ a orzsentar snarensdae 2 3 administracidn para
el mejor desarrollo posib'e de sus funciones.

Los copropietarics, asi mismo, deberdn cumplir con las disposiciones
emaradas de la persona o entidad encargada de la Administracion de la
urbanizacidn.

Los copropistarios se obligan en cumplir con las derads normas establecidas
en laley de Reglamentos y las Ordenanzas Municipales.

Es obligacién de lcs copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el
page de las expersas meansuales necesarias para el buer funcionamiento,
mantznimiento y/o mejoramiento de la Urbanizacién, tal2s como sistemas
de segurdad, recoleccion de basura, jardinerfa, canchas deportivas, dreas
verdes, fumigaciones, administracién, stc.

Ningun propietaric pod:-i abstenerse del pago de las expensas, multas,
daflos, reposiciones, etc. Ni tampoco podrd renunciar a la copropiedad total
o parzial de los bienes comunes, atin a titulo dz no haber ocupado el inmueble
de su propiedad y/o los servicics comunes.

Las abonos o pagos parciales que hiciere el propiatario se acreditaran en
primer lugar a los :ntereses y cuotas, en el orden de mayor antigiiedad.

En ningun caso, los propietarios de viviendas podrin como medida
correctiva para exigir el cumplimiento de cualquier disposicién
reglamentaria o la correccién de cualquier defecto o responsabilidad que
pudiera sobrevenir, imputable 2 no a la Administracidn, ratener los valores
que les corresponda pagar.
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Art.52.- Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con
relacion a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusives sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del
presente reglamento interno;

b) Construir nueves pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier (ndole, excavaciones o ejecutar obras de
cualquier clase, cambiar fachadas c colores inclusive, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas
requeririn de la autorizacién de la Asamblea de Copropietarics, de
conformidac con lo establecido 2n el artfculo ocho del presente reglamento
interno;

¢) Destinar el bien exclusivo a un cbjeto cistinto para el cual fue construido, es
decir, la vivienda, asf como también les estd prohibido usarlos con fines
ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbresy a la moral en general o cuando afecten
el asea o la salubridad de la Urbanizacion;

d) Instaiar mdcuinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distzrsionen las ondas radiales y de televisién 2 alteran el flujo de la corriente
eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad
Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento interno.

CAPITULC IV
DE LCS BIENES COMU NES.

Art. 54.- Definicion de bienes comunes.- Son bienes comunes y de dominio
inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios de la Uraanizacién
"Maratea”, las dreas de circulacion exterior, calles y aceras, retiros frontales y
parques, oficina del administrador, dreas de piscina y club sccial, cuartos de equipos,
garitas de ingreso y portdn, cuarzos de bombas, dreas verdes y canchas, los mismos
que se encuentran delimitados en los planos que censtituyen la Urbanizacién Los
Esteros “Maratea”

Art.55.- Derechos Inseparables y pago de expensais.- La copropiedad, uso y goce
sobre los bienes comunes son proporcionales e inseparables de |a propiedad, uso y
goce de los Eienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen o limitacién de dominio
de éstos, estard incluida |a respectiva cnota sobre aquéllos.
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vestimenta apropiada.

Art. 61.- Del uso de la piscina.- El uso de la piscina es exclusivo de los
copropietarios y sus familiares, asf como de los invitados e inquilinos previamente
rzgistradcs en Administracién y tomara como reglas de uso las siguientes:

2)

b)

4

o
—

g)

h)

m)

E! horario regular para el uso de la piscina serd de martes a domingo de
09h00a 15h00, salvo excepciones autorizadas por la Administracién, los dias
lunes se destinard para dar mantenimiento;

El acceso al drea dela piscina se deberd realizar exclusivamente por la puerta
de ingreso (terminante prohibido saltar o violentar la cerca);

Ninguna persona podrd badarse en la piscina sin antes ducharse, para
eliminar detritos corporales, cremas, aceites, unglientos, arena,
breneeadores, etc., con el objeto de proteger el estado y sanidad del agua;

Terminantemence prohibido el ingreso de mascotas;

Todo nife de 1 4 10 afios de edad deberd estar acompainado por sus padres
y/o raspensables;

Se debe ucilizar |a indumentaria adecuada;

Nirgun propietaric pocrd invitar a hacer uso de la piscina y dreas comunales
a mds de cinco personas al dia, previa autorizacidn de Administracion;

Quada terminantemente prohibido ingerir alimentos, fumar cigarrillos,
tomar bebidas aicchdlizas y no alcohdlicas dentro de la piscina:

Prohibide el uso de Totadcres tipo relajacion o similares que ocupen
excesivo espacic y causen molestias a los usuarios;

Prohibide realizar maniobras peligrosas [saltos mortales, piruetas, entre
otros).

Prohibidc utilizzr la piscina en estado etilico y realizar actos que atentenala
mcral y buenas costumbres;

Se pedri reservar por escrito con previa autorizacién del Administrador y
hacer usc del ir2a de la piscina para cualquier actividad de propietarios y/c
copropietarios con un madximo en horario matutiro de 3 horas ¥ nocturno de
6 koras, cancelando los pagos establecides por la Admiristracidn para estos
finas;

Se sancionard al copropietario responsable de las personas qu2 no cumplan
con esta normativa de acuerde a disposicion ce ASAMBLEA DE
COPROPIZTARIOS;
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ser uttlizados por los familiares, amigos o ‘nvitados de los nondEmG_._au menares
de edad, que se encusntren al dia en sus pagoes expensas y obligaciones con la
Administracion.

El uso de dichos juegos infantiles por parte de los menorss de edad serd bajo la tinica
y exclusiva responsabilidad de la persona encargada del menor.
Los jueges infantiles podrin ser utilizados los siete dfas de la semana, excepto los

dfas en que per trabajos de limpieza y mantenimiento, fumigacidn U

otros s2

requieran no darles uso. En dichas ozasiones la Administracién avisara con 24 haras
de anticipacidn 2sta novedad

Art 63.- De las fiestas o reuniones en demicilios par:iculares.- Se deberi tomar
las siguientes disposiciones:

a)

b]

c)

d)

En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitadas
supere las 20 personas, se deberd enviar a la Administracién con no menos
de 24 horas de anticipacidn, ‘a lista de los invitacos, en orden alfabético;

La fiesta o revnion social debe tzner lugar dantro de la propiedad del
anfitrion, prohibiéndose el uso de la via publica, parques, parterres,
propiedades vecinas o terrencs.

Para los invitados qu2 acuden a las reuniones con guardaespaldas que no
sean el propio chofer, les pedimos informar a lcs invitados que los mismos
deberin permanecer fuera de la Urbanizacidn durante el everto. Los
invitados que vengan con chofer podrin ingresar acompaiados por éste
linicamente;

Se deberdn cuidar el ruido de la fiesta, especificamente que el volumen
excesivo de los equipcs de sonido no moleste a los vecinos;

Art.64.- Del uso de las dreas deportivas.- Se deberd tomar las siguientes
dispasiciones:

1) El comportamiento dentro d= las canchas deportivas de la Urbanizacion serd
siempre correcto, guardanco los paramatros de conducta respetables, y
espiritu deportivo;

2) El copropietaro es el tnico responsadle del comportamiento de sus
invitados, los invitados no podrin acceder a las diferentes canchas si el
propietario no e encuentra Jresente y debe ser participe del juego;

3) Estd terminantement2 prohibido el uso de las canchas deportivas sin el
vestuario apropiado, zapatos deportives, shorts ¥ camisetas.

4) Estd prohibido el ingreso a las canchas: dicicletas, menopatines, patines y
otros similares que puedan causar daiios a la superficie de las mismas;

5) Si se ocasionare algin dafo a cualquier drea deportiva, o pérdida de equipos,
imputable a un coprepietario o a sus dependientes o invitados, serd dicho
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)

d)

e)

h)

k)

DU LI I L e

guardiania;

L e B L T B R R T R T

Tode copropietario que realice alguna actividad de tipo deportiva, social,
cultural o festiva tendr la obligacion de presentar un listado de invitados y
el nimero de personas por cada uno, quienes al ingresar deberdn dejar s
cedula en guardiania hasta su salida;

Los empleados domésticos deberdn de entregar su cédulade ciudadania nL
poder ingresar a la urbanizacién, la misma que serd devuelta a la salida; |

domésticos a la salida de la urbanizacién, si asi lo estima conveniente. El
personal de seguridad estd autorizado para no permitir el ingreso al dia
siguiente de la parsona o personas que se han resistido a ser revisados;

Los vehfculos que transporten materiales de construccién de obras de las
viviendas de copropietarios sélo podran ingresar a la Urbanizacién en dias y
horas laborables y por la puerta designada para el efecte;

El retiro de matariales y maquinarias de construccién asf como también de
muebles ¢ menaje de czsa s6lo podrin realizarse con la autorizacién firmada
del propietario;

Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna cbra asf como
también de muebles o menaje de casa, deberi entragar al guardia de
seguridad correspondiente, un documento que llevari:

+ Lafirmaautorizada
« Descripcién del bien
+ La cantidad del material o maquinaria.

E! personal de servicio doméstico que lzbora a tempo completo en las
residencias de |z Urbanizacion deberd ser registrado a su ingreso y salida en
sus dias de descanso. A la salida deberd ser revisado por el perscnal de
seguridad. Los coprooietarios deberdn registrar en Administracion al
personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberdn
informar al momento en que algulen de su personal registrado deje de
laborar en su residencia.

Por razones de seguridad, una persona que ha (laborado como sarvicic
domeéstico en e! inmueble de algun propietario, una vaz que haya dejado
dicho trabajo no pedri ser contratada por otro propietario sin el
consentimiento 2xpresa del anterior empleador.

El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad
al personal que puede ingresar a su residencia en su ausancia.
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IMTERNO DE COPROFIEDAED DE LA URBANIZACION Z>_~>H_..mw.

Todo vehiculo que vava a ingresar con materiales de alguna obra deber:i:

« Identificar la conszruccién

e Los ocupantes del vehiculo deberdn presentar su identificacién que
deberd ser registrada

» Elconducter presentard algin documento personal, (cédula o licencia) el
mismo que seri retenidc por el contrel de seguridad hasta su salida.

e Cuando ingrese un vehiculo de un contratista de las dreas deportivas,
sociales y/o recreacionales de la urbanizacidn, con materiales, personal
y/o maquinarias y herramientas, debera:

» [dentificar la construccién.

* Presentar documento personal, el mismo que serd ratenido por el cantrol
de seguridad  hasta su salida.

e Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para la

realizacidn de los trabajos.

Indicard los materiales que serdn instalados.

Se tomara rota del nimero de personas que acompadan al conductor.

Se anotard 2l numero de la placa del vehfculo.

A la salida del mismo se revisara que hayan salido el mismo ndmero de

personas que  ingresaron.

Art 66.- De la circulacién.- La circulacién vehicular y peatonal se sustentara baio
las siguientes racomendaciones:

a)

b)

¢)

d)

Dentro de la Urbanizacidn se deberd acatar el limite mdximo de velocidad |
cual no podrd exceder de treinta kildmetros por hora para vehiculos livianos
y veinticinco kilémetros para los vehiculcs pesados.

Las veredas y parterr2s de los pargues, canchas y club de la urbanizacién no
son zona de parqueo, para ello, existen los lugaras debidamente sefializados
para el efecto.

Tanto las dreas de cirzulacién vehiculares y peatonales, asi como los parques
y dreas verdes estd dastinadas para ser utilizadas para los fines especificos
para los cuales fueron construidos. Se prohfbe el uso da tales espacios como
areas de juegos deportivos.

Las vehiculos pesados que ingresen a las residencias no pedrdn permanecer
en el interior de la Urbanizacién y cualquier dafo que ocasionaren serd
imputade al propietario que hubiere solicitado su ingreso.

e) Se prohibe la circulacién de vehicules con escape libre o en mal estado.
f) Los copropietarios deberdn estacionar Gnicamente en su respectiva drea de
garaje. No se podran 2stacicnar veaiculos sobre las aceras.
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d)

e)

a)
LY

]

solicitard adicionalmenta una identificacién que debera ser registrada en la
guardianfa;

Todo copropiataric que realice alguna actividad de tipo deportiva, social,
cultural o festiva tendr4 la obligacién de presentar un listado de invitados y
el nimero de personas por cada uno, quienes al ingrasar deberdn cejar su
cedula en guardiania hasta su salida;

Los empleados domésticos deberan de entregar su cédula de ciudadanfa parz
poder ingresar a la urbanizacion, la misma que serd devuelta a la salida;

El perscnal de seguridad podrd revisar al personal de obreros y empleados
domésticos a la salida de la urbanizacién, si asf lo estima conveniente. El
perscnal de seguridad estd autorizado para no permitir el ingreso al dfa
siguiente de la persona o personas que se han resistido a ser revisados;

Los vehfculos que transporten materiales de construccién d2 obras de las
viviendas de copropietarics sélo podrin ingresar a la Urbanizacién en dias y
horas laborables y por la puerta designada para el efecto;

El retiro de materiales y maquinarias de construccién asf como también de
muebles o menaje de casa sélo podrin realizarsa con la autorizacién firmada
del propietario;

Cuando el vehiculo retirz materiales o maquinaria de alguna obra asf como
también de mueblas o menaje de casa, deberd enwregar al guardia de
seguridad ccrrespondiente, un documento que llevara:

» Lafirma autorizada
» Descripcion del biea
* Lacantidad del material o maquinaria.

El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las
residencias de la Urbanizacion debera ser registrado a su ingreso y salida en
sus dias de descanso. A la salida deberd ser revisade por 2l persanal de
seguridad. Los copropietarios deberdn registrar en Administracidn al
parscnal de servicio puertas adentro y ce !a misma manera, deberdn
informar al momento en que alguien de su personal registrado deje de
laborar en su residencia.

Por razones de seguridad, una perscna que ha (laborado como servicio
doméstico en el inmueble de alglin propietario, una vez que haya dejado
dicho trabajo no podri ser contratada por otro propietario sin el
consentimiento expreso del anterior empleador.

El copropietario tiene la petestad de dejar registrado bajo su responsabilidad
al personal que puede ingresar a 5u residencia en su ausencia.
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b

Las Guardias de seguridad deberdn cumplir y hacer cumplir el REGLAMENTO
INTERNQ DE COPROPIEDAD DE LA URBANIZACION MARATEA.

m) Todo vehicule que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

« Identificar la construccidn

e Los ocupantes del vehiculo deberin presentar su identificacién que
debera ser registrada

s Elconductor presentard algun documenta personal, (cédula olicencia) el
mismc que serd retenido por el control de seguridad hasta su salida.

+ Cuando ingrese un vehiculo de un contratista de las dreas ceportivas,

sociales y/o recreacionales de la urbanizacién, con materiales, perscnal
y/o maquinarias y harramientas, ceberd:

¢ Identificar la construccion.

s Presertar documento perscnal, el mismo que serd reterido porel control
de seguridad  hasta su salida.

+ Declarar o icentificar la maquinaria o herramientas que lleva para la

realizacién de los trabajos.

¢ [ndicard los materiales que serin instalados.

* Setomard nota del nimero de personas gue acompanan al conductor

« Se anctard el nimero de la placa del vehiculo.

* Alasahida del mismo se revisard que hayan salido el mismo nimerc de
perscnas que  ingresaron,

Art 66.- De 1a circulacion.- La circulacion vzhicular y peatonal se sustentara bajo
las siguientes recomencaciones:

a)

b)

d

—

e)

Centro de la Urbanizacion se dzberd acatar &l limite maximo de velacidad el
cual no padrd exceder de treinta kilémetros por hora para vehiculoslivianos
y veinticinco kilémetros para los vehiculos pasades.

Las veredas y parterres de los parques, canchas y club de la urbanizacion no
son zona de pargueo, para ello, existen los lugares debidamente sefializados
para el efecto.

Tanto las dreas de circulacién vehiculares y peatonales, asi zomo los parques
y éreas verdes esta destinadas para ser utilizadas para los fines especificos
para los cuales fueron canstruides. Se prohibe el uso de tales espacios ccmo
dreas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no pedrin permanecer
en el interior de la Urbanizacién y cualquier darfo que ocasionaren serd
imputado al propietaric que hubiere selicitado su ingreso.

Se prohibe la circulacién de veaiculos con escape libre o en mal estade.

Los copropietarios deberin estacionar unicamente en su respectiva drea de
garaje. No se podrdn estacionar vehiculos sobre las aceras.
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2. Reformar Reglamento Interno De Coprapiedad De La Ursanizacion
“Maratea”.

3. Conocer y aprobar el informe de labores que al efecto presentari el

Presidente del Directorio anualmente,. Estz informe de labores debe ser

entregado en forma escrita a los miembros asistentas a la Asamblea General.
4. Conocer y aprobar el informe que presente el Comisario.
5. Conocer y aprobar el presupuesto anual que presente el Director:o.

6. Fifar anualmente el valor de las expensas ordinarias y fjar las
extraordinarias 1 propuesta d=| Directorio.

7. En general, resolver todos los asuntos que son de su competencia de
conformidad con la Ley y lo establecido en el presente Reglamento o aquellos
que no hayan sido atribuidos a otros organismos, tomando las decisiones que
juzgare convenientes en defenza de los intereses de la Urbarizactdr.

At 83.- De las expensas.- Son expensas crdinaras las que son indispensables v
necesarias para la administracion, conservacion, reparacién y seguridad de los
biznes comunes de la Urbanizacién e incluyen: gastos de administracién,
remuneracion de conserjes y empleados de la Urbanizacién, energfa eléctrica para
las dreas comunes, agua potable para las éreas comunes, seguridad y vigilancia,
mantenimiento de jardines y ireas comunes, mant2nimiento de 2quipos, dtiles de
limpieza, reparaciones ordinarias del drea comunal. piscina, etc.

Esobligacion de todos los copropietarios el pago de! valor de las expensas fijadc por
la Asamtlea de Copropietarios lo cual se o hard preporcionalmente a la alicuota de
cada inmuebles del que son propietarios.

At 84.- Déficit presupuectario.- Cuando el presupuesto acordado per la
Constructora, rasulte 'nsuficiente para satisfacer los gastos de administracidn,
mantenimiento y mejcra de los bienes comunes, se convocard a una Asamolea
Extraordinaria de Copropietarios, en la que se acordardn los ajustes requeridos y se
fijardn las nuevas cuotas a pagar por cada uno de las copropietarios, las que serin
exigibles a partir del mes inmediato postericr.

Art 85.- Expensas extraordinarias.- Expensas exTaordinarias son las que fije la
Asamblea de Coaropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en la
Urbanizacién, y no se destinaran para cubrir gastos ordinarios.

Art. 86.- Reposicion en los bienes comunes por cafios.- Los gastos de reparacion
o reposicién que se originen en actos de culpa ¢ dolo de algiin copropietario o
usuario, serdn de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma
solidana.
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LAPLILLU Vil
DEL DIRECTCRIO, DEL PRESIDENTE Y DEL VICEPRESIDENTE

Art. 87.-Del Directorio.- El Directorio de la Urbanizacién Maratea esta compuesto
por el Presidente, el Vicepresidente, el T2sorero, el Secretario y dos vocales. Sus
miembros serin elegidos per la Junta de Copropiztarios de entre los copropietarios
de la Urbanizacién por un perfodo de 2 afos y podran ser reelegido per un perfodo
adicional.

Art.88.- De los sesiones.- £l Directorio sasionard de manera ordinaria una vez al
mes pravia convocatoria realizada por el Presidente con 48 horas de anticipaciony
de manera extracrdinaria las veces que sean necesarias, previa convocatoria
realizada por el Presidente o por lo menos 3 de sus miembros con la misma
antelacién. El quorum de instalacién estard conformado por la mitad mas uno de los
miembros de! Directorio. La decisiones de este organismo serin tomadas por
mayorfa simple de votos de los Directores presentes. En caso dz empate el
Presidente contard con voto dirimente.

Art. 8).- Funziones del Directorio.- El Directorio tend-d las siguientas func:ones:

1. Supervigilar las actuaciones del Presidsnte y del Administrador de la
Urbanizacién;

™~

Velar porque todos quienes conforman la Urbanizacién Maratea cumplan cen
sus obligaciones;

3. Autorizar al Presidente la suscripcion de contratos que superen la suma de
USD$2.000,00 o la disposicidn de valores que superen dicho valor.

4. Conocer y aprobar el presupuesto anual de la Urbanizacién previa a su
presentacion a la Asamblea General. :

5. Presenzar a consideracion del Dirzctorio la propuesta para la fijacion del
valor d2 las expensas ordinarias o extraordinarias.

6. Autorizar la contratacion de los trabajadores de la Urbanizacion y fijar sus
remunearacionss.

Art. 9).- Del Presidente: El Presidente es e representante legal, judicial y
axtrajudicial de la Urbanizacion Maratza. Serd elegido por la Asamblza de
Copropietarics por un periodo de 2 aios, pudiendo ser reelegido por un periodo
adicional.

Art Funciones: Son funciones del Presidente.

1. Presidir las sesiones de la Asamblea General y ¢l Directorio.

2. Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de la Urbanizacién
Maratea;
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k.- Coerdinar y promocionar conjuntamente con a la Presidencia y al Directorio, b) Construidos en material imoermeable, de ficil kmpieza, con proteccion al
actividades tendientes a la unidn y solidaridad entra los asociacos de la moho y a la corrosion, como pldstica caucho 0 metal.
Urbanizacicén.

c) Dotados de tapa con buen ajuste, que no dificulte el proceso de vzciado
Arz 96.- En caso de ausencia temporal justificada del Administrader, le reemplazard duranta la recoleccién.
con sus mismas atribuciones y responsabilidades la persona designada por el
Directoric. B d) Construidos en forma tal que estando cerrados o tapados, no permizan la

entrada de agua, insectos o roedores, ni el escape de lfquidos por sus paredes
Art. 97.- 5i la falta del Administrador fuera definitiva, la Junta de Copropietarios a por el fondo.
designara a su reemplazo, quien estar sujeto a lo que detarmine el Art.76 de este
reglamento. e) 3ordes redondeados y de mayor drea en la parte superior, de forma gue se

facilite la manipulacion o el vaciada.

CAFITULO IX
f) Capacidad de acuerdo con lc que establecen la entidad que presta el servicio
SOLUCION DE CONFLICTOS de asec.
. : : e ; 3) Los recipientes retornables para almacenamiento de basuras en el servicio
Art 98.- Cualquicr controversia que surja entre los “opropietarios o usuarios do la ordinario, debzrdn ser lavadas por el usuario con una frecuencia tal que sean
Urbanizacién, pedrd ser sometida a un procedimiento conciliaterio verbal, breve y sresentados e condiciones sanitarias inobjetables.
sumario, que se venulard ante la Asamblea de Copropietarios. De no llegarse a un .
acuerdo en esta instancia los copropietarios se someten a los procedimientos Art. 102.- De las caracteristicas d2 los recipientes desechab es.- Los recipientes
previstos 2n la Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el Registro Oficial No. 145 desechables utilizados para almacznamiento de basurzs en el servicio ordinario,
A > 1 2
del 4 de szptiembre de 1997. serdn bolsas o fundas de material plastice o de caracterfsticas similaras y deberdn
reunir por lo menos las siguientes condiciones:
CAPITULO X
1) Su resistencia deberd sodortar la tensidn ejercida por las basuras contenidas y
MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS EN LA URBANIZACION por su manipulacién.
"MARATEA"

9) Su capacidad estard de acuerdo con lo que establezca las entidades que preste el

i . . I servicio de aseo.
Art 99.- De las gbligaciones de los usuarios del servicio ordinario de 15co.- Los

usuarios del servicio ordinario de aseo tendran las siguientes obligacicnes, en ) De col ’ fai i
cuanto el almacenamiento de basuras y su presentacion para recoleccidn: 9 Declorapace, préferentamiedts,
a) Almacenar en forma sanitaria las basuras generadas de conformidad cor lo 4)
establecido en el presente instructivo.

b) Colocar los recipientes en el lugar de recoleccidn, de acuerdo con 2! horario
establecido por la entidad de aseo.

¢) Las demds que estadlezcan las respectivas ordznanzas para los usuarios del
servicio.

Cuando se utlicen bolsas o fundas de material plistico o de caracteristicas
similares como recipientas desechables, el usuario deberd presentarlas cerradas
con nudo ¢ sistema de amarre

Art. 103.- De las dreas pari almacenamiento de basuras.- Las drecs destinadas
oara almacenamienta colectiva de basuras en la urbanizacion, cumolirdn por lo

: g < menos con los sigulentes requisitos:
Arw. 100 De los recipientes para el almaccnamicnto de basuras.- Los . “

recipientes utilizados para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario a)
deberdn ser de tal forma que se evite el contacto de éstas con el medio y los
recipientes podrin ser retornables o desechables. b)

Ubicados en dreas dentro de la propiedad.

Los acabados serdn lisos, para permitir su ficil limaieza e impedir la
formacién de ambiente propicio para el desarrollo de microorganismos en

Ar>101.- De las caracteristicas de los recipientes retornables.- Los racipientes zeneral.

retornables para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario tendran, entre
otras, las sigutentes caracteristicas: ¢) Serdn construidas de manera que se impida el acceso de insectos, roedoresy

" , . otras clases de animales.
a) Peso y construccidn que faciliten el manejo durante la recoleccién.

REFORMA AL REGLAMENTO DE LA URBANIZACION  LOS ESTEROS — MARATEA Pag.31 REFORMA AL REGLAMENTO DE ' A URBANIZACICN  LOS5 ESTEROS — MARATEA Pag32
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GOBIERMNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ™
MUNICIPAL DEL CANTSN MANTA ~

=~ IRV B et
\JIILIU IYU I\JU ur wivituug

Manlta, octubre 24 del 2014

Eco

Antonio Gonzélez Limongi

GERENTE HGL&CONSTRU(‘CENFS S.A.
En su despacho.-

En atencion a su disposicién de atender comunicacidn suscrita por el Econ. Antonio Gonzélez

| lmnnnl PC\Yth:\ I—IPI &l\ﬂ r‘mr\t- Pllr\f\lf\l"\r‘\h QA Al rii marka maviinAarnta raRAlas @ AL .
s dded Ny e I—IMI s t-l\.l. L R N e L N N TT T o IJI—I.‘\.rI.l\J e aniv)

expres ado en el pdrrafo anterior y en vista de la_necesidad de realizar cambios en funcidn del redisefio de la
LIOGiiaeion GRiobaan poi €1 GAD We (idiiu y & e de ol purur nutimuilvas yue benefiolen i Loexisienuic anig

nica de los copropietarios de la Urbanizacidn Maratea, de acuerdo a la iniciativa arménica de los copropietarios y del
CIDEICUIVIESO INVIUBILIARIO BIESS-LUS £5 1 EHUS, QdUNTamaos d |a presente (a HEFUKIVIA AL KEGLAMEN [ U IN | EKNU
DE COPROPIEDAD DE [A URBANIZACION MARATEA, para que sea aprobado y entre en vigencia en los términos
expresados en la Clausula Séptima-Sometimiento, contemplado en cada uno de los contratos de compra v ventd

suscritas por los copropietarios de la Urbanizacidn ...”; una vez revisado la documentacién que se anexa vy a
la que reposa en esta Direccidn, |s informamos a usted lo siguiente:

- El capitulo 1, de normas técnicas; ordenamiento; ornato; descripcidn de la urbanizacion y
de vivienda. v el Capitilo de Manein da NDesechns Sdlidns enn ianales al Reaglamentn

aprobado bajo la Resolucisn Administrativa del Redisefio de la Urbanizacién el 18/12/2019

- 5e han incrementado [0s ‘apitulos: |l de los Bienes Exclusivos; Il de las Obligaciones y
Prohibiciones sobre bienas exclusivos; |V del Directorio v EL VIl Solucién de Conflictos,
los mismos que se relacionan con la Convivencia y Organizacién de los Propietarios; éstos
capitulos adicionales precisan de ser socializados internamente entre lns conronietarins va

existentes a esta fecha.
- Csimportame inaicarie que estos capitulos adiclonales torman parte de los reglamentos de
los Conjuntos Habitacionales sometidos al Régimen de Propieda -
recordandoles que Maratea es una Urbanizacion.

- Porlo tanto es procedente el pedido, ya que tiene firmas de respaldo.

" \

Atemf/ am ente

Arq. Jonatmnan Urozco Lonena
DIRECTOR DE PLANEAMIENTO URB*l



, Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
; A Financiera - Arec Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001 l
Obligado a llevar Contabilidad: Sl !
TITULO DE CREDITO #: T'2023/204795 l
DE ALCABAL.LS [
Fecha: 27/12/2023 Por: 1,052.15
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 27/12/2023 |
[Tipo de Transaccion: VE 586686 |
COMPRAVENTA .
Tradente-Vendedor: MOLINA HERRERA CRISTIAN SANTIAGO
jdentificacion: 0502283229 Teléfono: S/N Correo: crsan3l2@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: MANTUANO ANCHUNDIA MONSERRATE BETTY 0 m
= 3 o
Identificacién: 1306292044 Teléfono: NA Correo:
]Detalle: I
Fvnemo: Fecha adquisicién: 01/04/2016 RO CEL |
AYERCS <(
\5' recio de"&/ ‘

‘ Clave Catastral Avaluo Area Direccién

! 2-04-47-16-000 80,934.58 176.21 URBANIZACIONLOSESTEROSMARATEAMZFLOTE

I

Q<

<

TRIBUTOS A PAGAR \\ %

' Ano Tributo Monto Descuento Re&(gus Sub TM |
| 2023 DE ALCABALAS 809.35 0.00 \b - EC\)‘,.O" 0.35 |
0.

2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 242.80 0.00
| Total=> 1,052.15 0.00 0.00 1,052.15 !

Saldo a Pagar

19/02/2024 12:54 Page: 1/ 1 portal gadmanta



JOTIA | Bmem GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°022024-111857
Manta, lunes 19 febrero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I}UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

GRO CEL
A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro d *pﬁeﬂ‘égﬂc\‘i(
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en AR, .S
CONSTRUCCION con clave catastral 2-04-47-16-000 perteneciente NAL
HERRERA CRISTIAN SANTIAGO con C.C. 0502283229 Y BASTIDAS PAL

NATALY con C.C. 0503244980 ubicada en URBANIZACION LOS ESTEROS'

——ee.

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $80,
OCHENTA MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES 58/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $80,934.00 OCHENTA MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y CUATRO DOLARES 00/100.

NO GENERA UTILIDAD YA QUE EL PREDIO ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

R ‘;@‘i{.‘?ﬁl

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) 3&.\1’: ]
| AR R 00 0 0 RO O O 110 St
1112834EH3AJHR .

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo €l codigo QR




A A

MANTA | Bmm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| “Sigus MUMICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N 012024-108667

N° ELECTRONICO : 231291

Fecha: 2024-01-10
.El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
- El predio de la clave: 2-04-47-16-000
Ubicado en: URBANIZACION LOS ESTEROS MARATEA MZ-F LOTE 16

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segan Escritura: 176.21 m2
PROPIETARIOS =

Documento l Propietario
0502283229 [MOLINA HERRERA-CRISTIAN SANTIAGO _
l0503244980 |BASTIDAS PALMA-DIANA NATALY B
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 28,193.60
CONSTRUCCION: 52,740.98
AVALUO TOTAL: 80,934.58
SON: OCHENTA MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES 58/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del ano
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
EJIU

11096255LA

Puede verificar fa validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opclon validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

-

Fecha de generacion de documento: 2024-01-10 15:31:59



WANTA | Bmom  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
Mcaia | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N®022024-111826
Manta. liines 19 febrero 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de MOLINA HERRERA CRISTIAN SANTIAGO con cédula de ciudadani No.
0502283229

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalid?
Manta. |

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: martes 19 marzo 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) - S f.t'!"-ﬁ?"_;ﬁa?ﬁ]
| 1MB181 1IN 1INAT 1118 181 1811 BTN 1NN A1) 1R IR 1O 10 O W) S g
| (IR TR TORE TURU IR DO OO LR RO ORI COLRRET RO LI O ?Eﬂ*%d b

i -’ -
1112803SOF TULW Ko MAN
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Ficha Registral-Bien Inmueble

49259

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24005885
Certifico hasta ei dia 2024-02-19:

.

INFORMACION REGISTRAL

Cidigo Catastral/indentif. Predial: XOOOOOOOOOOOX XX XK Tipo de Predio: Lote de Terreno
 Fecha de Apertura: lunes, 22 diciembre 2014 Parroquia: LOS ESTEROS

informacion Municipal:

Direccion del Bien: URBANIZACION LOS ESTEROS- MARATEA

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE DE TERRENO Y VIVIENDA signado con el numero 16 de la MANZANA *F " DE LA URBANIZACION LOS ESTEROS- MARATEA, de la
Parroquia Los Esteros del Canton Manta y con los siguientes linderos y medidas. FRENTE: 10,03m con Calle Principal. ATRAS: 10,00m con Lote
No. 2y 18. COSTADO DERECHO: 17,22m con Lote No. 1 COSTADO IZQUIERDO: 18,02m con Lote No. 17. con una Area Total de: 176,21 m2.
area de consltruccion ciento seis coma cuarenta y nueve metros cuadrados .

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REG|STRALES:

} Libro Acto Numero y Fecha de Inscripclén
| . . - - — = - LI e
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 45 sabado, 25 agosto 1951
ACCIONES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 12 miércoles, 17 abril 1963
FIDEICOMISU ACLARALIUN 45 manes, Z9 noviemore 2011
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 44 martes, 29 noviembre 2011 2320 2375
PLANOS PLANOS 4 sabado, 12 enero 2013 45 93
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 921 viernes, 01 abril 2016 0 0
HIPOTECAS V BRMIEDA HIDOTECA ARIEDTA V 284 viemac 01 ahril 2046 o o
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA Y 1091 miercoles, 29 noviembre 2023 0 0
GRAVAMENES PROHIBICION DE ENAJENAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito el: sabado, 25 agosto 1951 Namero de Inscripcion : 45 Folio Inicial: 40

,Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 534 Folio Final : 41
- Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 25 agosto 1951

“ Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: ‘ _ _ _
Los derechos y acciones de un terreno ubicado en el Sitio Los Esteros de la Parroquia Urbana Tarqui, el que tiene la superficie aproximadamente

de un cienta noventa y aos mil melros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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‘j Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR JARAMILLO ARTEAGA MANUEL MARIA NO DEFINIDO MANTA
VENDFEDOR Al MEIDA RORIA 1 LIRINDO VILINOIAY MANTA
Reaistro de : COMPRA VENTA
[2/8] COMPRAVENTA o o
Inscrito el: mércoles, 17 abril 1963 Numero de Inscripcion : 12 Folio Inicial: 12
Numero de Repertorio: 197 Folio Final : 14

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA )
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otoraamiento/Providencia: miércoles. 10 abril 1963

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: A _ o . o
La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha Institucion y mediante autorizacion

especial. un terreno ubicado en el sitio Los Esteros de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal.
b.- Apelfidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
caneannD CAIADEL SEQURO NOREERIDD - MANTA

VENDEDOR JARAMILLO ARTEAGA MANUEL MARIA CASADO(A) MANTA

VENDEDCS BOLIDELY CASADOIA) MANTA,

Regqistro de = FIDEICOMISO

[3/8] ACLARACION
Inscrito ez mantes, 29 noviembre 2011 Nimero de Inscripcion : 45 Folio Inicial: 2376
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6942 Folio Final : 2406

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA NOVENA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otoroamiento/Providencia: miércoles. 09 noviembre 2011

Fecha Resolucion:
a -Ohservaciones:

Aclaraloria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esleros se Aclaran que la Superficie (otal del
terreno que que el IESS da a Tilulo de Fideicomiso Mercantil a favor del Fideicomiso BIESS. Los Esleros es de Selenta mil cualrocientos novenla y
tres coma doce melros cuadrados (70493,12M2). El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil
cuatrocientos veintisiele coma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construido y utilizado un equipamento deportivo de cancha de fitbol.
vt Dus de SUpETiitie de SEsUBmos tnvusiia y 0G0 Luia vemle mehos vualiodus en & que 5& halia Lonsinuido y ulinzando un equiparienio
sodial de sede social. Lote tres de superficie dos mil ciento treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construido y
pilizandn iin eniiinamientn adicativn de seriiala | nte Criaten de sunerficie da ciatrn mil spisrientng nieve roma setenta metros cuadrardne an el
que se halla conslruido y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y
nusve metros cuadrados en la actualidad esta baldio, La superficie total del area sobrante es de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta y
ocho melrot_s cuadrados (17.808,88 M2) se reserva para el Si el constituyente Propietario (IESS), por lo que no es objeto de la presente
Iransfe.renma. a 1itu|0 de F.ix'j‘eigornf-s'gnhfgrfzarjlil.. Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto
Ecudinianu de Seyuridad Sotidi (IESS) de iecita 0D de mian 20 dei 2009 bajo ei o, 7. Con fechia Seplieinbre 24 dei 2,013, DdjU el N, 250, se
encuentra inscrita Cancelacion de Demanda dentro del Proceso No. 0457-2008, Ordenada por el Juzgado Vigésimo Primero De Lo Civil de Manabi-
Manta de forha Manta 10 da Santiemhre ral 2 N1

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACLARANTE INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL IESS NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA

SUCIAL BIESS
FIDEICOMISO FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NO DEFINIDO MANTA
FILUCIAR U COMPANIA FIDUCIARIA DEL FACIFICD 5.4, NO DEFINIDO WIANT A
FIDUPACIFICO

Registro de : FIDEICOMISO
[4 /3] FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: martes, 29 noviembre 2011 Nuamero de Inscripcion : 44 Folio Inicial: 2320
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Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6941 Folio Final : 2375

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA NOVENA

Canton Notaria: QUITO o
-«

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 mayo 2011

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros. El Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, es el Conslituyente Ejecutante- Beneficiario del Contralo del Fideicomiso. Predio ubicado en el Punto Los Esteros de la
Cii381a048, JUISUICGION U6 1a Naimoquia T arqui det Cantdn Manta, con uina Supeihicis tolal de Cohanta ¥ GO iTiil L GAGIGIINGS UG5 iSliios cuadiados.
{88.302m2). Se aclara que la presente inscripcién se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita de fecha 5 de Marzo del 2008, bajo el No.
* 78.Actualmenle cancelada el 24 de sentiembre del 2013 baio el N. 296,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

- i . . 2
! Calidad Nombres y/o Razan Social Estado Civil Ciudad
i
CUNSIHUYENIE BANCU DEL INS111UTO ECUA T URIANO Ui SEGURIDAD  NO DEFINILO . MAN 1A
SOCIAL BIESS
TICOICCMISe MICOICCLIST MINCANTIL MONCAMTIL D TENCNSIA nC BIMNISC MANTA

ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA
DENOMINADO BIESS LOS ESTEROS

FIDUCIARIO COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. NO DEFINIDO MANTA
FIDUPACIFICO
PROPIETARIO INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL IESS NO DEFINIDO MANTA

Kegisuro ge : FLANUS

[5/8] PLANOS

’:"C-"‘::G C!' A mde A mm o~ N4 A men Ao bmmneim aile - 4
s VUL, A Wituil U e u PR W M SRR e . T

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4

Ciiciiia Gunde s€ guaida i onigiinai. ivO 1 Ania CGUART A
Cantén Notaria: MANTA
Fecna de Utorgarmiento/Frovidencia: viemes, 2o dicemore 2012
Fecha Resolucion:

a.-ODSEervaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-MARATEA, de uia Los Esteros
dal Cantan Manta Area de 70,402 12 m2, en 2l cual ce encuentran uhicados las nredinos donde ca decarrallara la Urhanizacion LOS ESTEROS.
MARATEA. DE ESTA URBANIZACION SE HAN REALIZADO VARIAS VENTAS. Con fecha 5 de Junio del 2,013 se recibié un oficio enviado por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta en la que certifica que la Urbanizacion Los Esteros Maratea fue aprobada como
urbanizacion y dicha area No se encuentra afectada por la Demanda propuesta por el sefior Hector Ramiro Caza Tipan en calidad de presidente de
la Liga Deportiva Barrial San Pabla de Manta en contra del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en el juicio Ordinario N. 2008- 457. oficio
fecnaqgo Mania 5 ge Junio ael 2,013. “Con fecha U5 e marzo ael z0Ug, D0 ei n. /8, S& encuentra INscrita la Uemanaa, oraenada por el Juzgaao
Primero de lo Civil de Manabi el 04 de febrero del 2009, propuesta por Héctor Ramiro Caza Tipan por los derechos que representa de la Liga
Daportiva Barrial San Pablo de Manta en contra IESS, reprsseniads por of Director Genera! Sr, Econ, Femands Guilarra Cabezas y tambien
posibles interesados. Aclualmente dicha Demanda se encuentra cancelada con fecha 24 de sepliembre del 2013, bajo el n.296. dentro del jucio
numero 457-2008.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad

FRUFIETARIO FIDEICUMISUO BIESS LUS ESTERUD NO DEFINILO MAINTA

~ s SSORATID A VICRIT A
T I N s waaw e

[6/8] COMPRAVENTA

Inscritn al: viemes 01 ahril 20168 Namara de Inserineian - Q21 Folia Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2041 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda sl ariginal: NOTARIA QUINTA DE MANTS,

Canton Notaria: MANTA

Cambim don Mbnem i ned e Beaidamaias s AN fabrne= ANAC
P WO Ol Ge i o F oy raCnOitl NS, £e sCOTOIO sua o

Fecha Resolucion:

C(i)MPRAVENTA QUE TIENE UNA CUANTIA USD 69,890,00 LOTE DE TERRENO Y VIVIENDA signado con el numero 16 de la MANZANA "F *
DE LA URBANIZACION LOS ESTEROS- MARATEA. de la Parroquia Los Esteros del Canton Manta v con los siquientes linderos v medidas.
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FRENTE- 10,03m con Calle Principal. ATRAS: 10,00m con Lote No. 2 y 18. COSTADO DERECHO: 17,22m con Lote No. 1 COSTADO
IF’O{E‘:’I 1R NZm ron Late No. 17 con una Area Total de 17621 m2 area de construrcion cientn seis coma cuarenta v nurve melros
5

cuad

b.- fﬁth!:, Nombres y Domicilio de las Partes:
| Calidad Nombres v/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOCR MOLINA HERRERA CRISTIAN SANTIAGO CASADO(A) MANTA
AR A M AT DA TIIAD FALMA LA T9ATALT CASALUA Y MANT A
CONSTRUCTOR COMPANIA HGL&M CONSTRUCIONES S.A MANTA
VENUEL A FIUEILUMISU BIESD LUD E31ERUD MAN T A
Registic de - MPCTOCAS ¥V SRAVAMINTS
[7 /8] PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inceritn el wiomae N1 abril 2016 Niimaran de Inerrincian - 184 Falio Inicial- N
Nombre del Cantan: MANTA Nimero de Repertorio: 2042 Folio Final : 0

D rire domde oo ansarda ol ariginal. RAOTADIA nl UNMTA DE RMARTA
- A i

afos liuema NN foleoe
CABL LSS, £ 4 1GL GhL

B.-CuITTEBOnES:

PRIMERA HPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR LOTE DE TERRENO Y VIVIENDA signado con el numero 16 de
la MANZANA "F " DE LA URBANIZACION LOS ESTEROS- MARATEA. de la Parrnauia Los Esteros del Canton Manta . con una Area Total de:
176,21 m2. area de construccion cienlo seis coma cuarenta y nueve mefros cuadrados

b.- Apelfidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR  BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD o B MANTA
HIPNTFCARNY cNrilal RIFLS
DEUDGR MOLINA HERRERA CRISTIAN SANTIAGO CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR BASTIDAS PALMA DIANA NATALY CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
10/ 0 ] CANCELACION DE MIirOTECA T FIRUMIDICIOIN DT SINAJTINAR
Inscrito el: misgrcoles, 29 noviembre 2023 Numero de Inscripcion : 1091 Folio Inicial: 0

Nombre del Canion. viANT A Wuamnero de Reperionio. 1001 Folio Finai . O
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
Lanton Notaria: MANT A
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 noviembre 2023
Fecha Resolucion:
a ~0b=ervaciones
\_-HIVL»LL.I"\LJI\JI" lJC l 'li-I:OTELII‘\ I I_LVJ"\I’C I HIVIICI“ ' U IJC r‘l’\UrlllelUl‘ UC LI‘HJLI‘P‘\T\ DC bdllbl:ld |:| r‘uputcua I‘U \JD‘+ lll:\.—l?ld El Ul Ut: dU“l U"l

2016 que pesqba sobre el inmueble consislente en el LOTE DE TERRENQ Y VIVIENDA signado con el numero 16 de la MANZANA "F " DE LA
HRRANIZACINN | NS FSTFRNS. MARATFA de la D:m'nr!uia I A Fatarne dal Cantdn Manta  enn 1ina Area Tatal de 178 21 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombhres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
CCUDOR MOLITA MERRERA CRISTIAN SANTIAGS CASADTIA) IAN T A
HIPOTECARIO
NELINOR RASTINAS PAI MA NIANA NATAI V CASANO(A) MANTA

HIPOTECARIO

Libro: Niimero de Inscripciones:
COMFRA VENTA 3

it e 207 Fiibee .. s - EE o =
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Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-02-19
Elaborado por Servicio en linea
A netician de - VACA MONTESDEOCA GUILI ERMO O'SWAIL DO
Conforne a la Orden de Trahajo: WEB-24005885 certifico hasta el dia 2024-02-19, la Ficha Registral Numero: 49259.
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AV. FLAVIO REYES
DETALLE BE FHETURH
No. Fac 6-602-
Facha: 20/02/2024

No. jzacisn:
2002202401176813352000120566020000025482024134111

E81ente EUNSUHIDUR FINRL

99999999
Dir U 240Y R FLRUIU REYES
Descripcion Total
Recaudao 0.51
SubTotal USD 0.51
R 0.06
TOTAL USD 0.57

xxax GRACIAS POR SI) VISITA #xxx
Sin Derecho a Credito Tributario
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