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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcibén
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 2416 Folio Final: 0
Namero de Repertorio: 5610 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: miércoles, 09 de agosto de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  miéreoles, 09 de agosto de 2017 14:53
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Socisl Estado Civil Provincis Ciudad
COMPRADOR

Natural 0914776935 BASTIDAS BRAVO BELLA RUTH CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1306868041 MOREIRA PAZMINO RENNIE ELID CASADO(A) MANABI MANTA
CONSTRUCTOR

Natural 800000000059585 COMPANIA HGL&M CONSTRUCIONES S.A MANABI MANTA
YENDEDOR

Entidad 0992714387001 FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 05 de julio de 2017

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara: D Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
2044807000 28/04/2015 0:00:00 50847 LOTE DE Urbano

TERRENO
Linderos Registrales:

LOTE NUMERO 7 DE LA MANZANA G DE LA URBANIZACION LOS ESTEROS- MARATEA, con las siguientes medidas y
linderos. FRENTE: 10,00m calle 4 ATRAS: 10,00m lote numero 21 COSTADO DERECHO; 15,00m lote numero 8 COSTADO
IZQUIERDO: 15,00m lote numero 6 AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

5.- Observaciones:
Compraventa de lote de terreno y Vivienda signado con ¢l No. Siete de 1a Mz. G Urbanjeacién Los Esteros Maratea.

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MEND A
Registrador de Propledad

Impreso por:  yoyi_cevallos Sigre miércoles, 9 de agosto de 2017 Pag1del
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS,
REPRESENTADO POR SU FIDUCIARIA LA COMPANIA FIDUCIARIA
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO A FAVOR Dgob o5
SENOR RENNIE ELID MOREIRA PAZMINO YéA SENORA PRLLA
RUTH BASTIDAS BRAVO. l';

CUANTIA: USDS 69.890,00 % '

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA LOS CONYUGES SENOR
RENNIE ELID MOREIRA PAZMINO Y LA SENORA BELLA RUTH
BASTIDAS BRAVO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia cinco (05) de Julio del dos mil diecisiete,
ante mi, Doctor DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, Notario Publico Quinto del
cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte, UNO.- El FIDEICOMISO
BIESS - LOS ESTEROS, representado por su Fiduciaria, la Compafiia
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, quien comparece
representada a su vez por el sefior Ingeniero FRANCISCO ESTEBAN LEON
CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del Gerente General de \la
indicada Fiduciaria, Ingeniero DAVID HUMBERTO COBO BARCIA, se 4

He \"Lﬁ
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consta de la copia certificada del Poder otorgado en su favor que se adjunta como
documento habilitante, para efecto de notificaciones Direccién: Avenida de los
Shirys 'y  Telégrafo.  Teléfono: 022265100, Correo electrénico:

feleon@fidupacifico.com, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme

exhibido su cédula de ciudadania que corresponden a los niimeros uno siete cero
seis ocho cinco cero seis seis guion cuatro, cuya copia debidamente certificada por
mi, agrego a esta escritura publica. El compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, ingeniero civil, de estado civil casado y domiciliado en
Quito, de paso por esta ciudad de Manta. DOS: Los conyuges sefior RENNIE
ELID MOREIRA PAZMINO Y LA SENORA BELLA RUTH BASTIDAS
BRAVO, por sus propios derechos y por los de la sociedad conyugal por ellos
formadas, a quien de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido su cédula
de ciudadania que corresponde a los niimeros uno tres cero seis ocho seis ocho cero
cuatro guion uno y cero nueve uno cuatro siete siete seis nueve tres guion cinco
cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega a esta escritura, para efecto de
notificaciones se consigna: Direccién: Urbanizacién Maratea calle 116 y avenida 108.
Teléfono: 0985404015 Correo electrénico: elid moreira@gmail.com. TRES.- La
Compafiia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A., debidamente representada por el
Sefior Economista VICENTE ANTONIO GONZALEZ LIMONGI, en calidad
de Gerente General, tal como se justifica con el nombramiento que se adjunta
como documento habilitante, para efecto de notificaciones Direccién: Avenida
2 calle 11 y 12 Edificio DelBank. Teléfono: 052627279, Correo electrénico:

agonzalez@hgl-m.com; a quien de conocer doy fe en virtud de haberme

exhibido su cédula de ciudadania que corresponden a los nimeros uno tres cero
cinco, dos, seis, uno, dos, dos, guion, dos, cuya copia debidamente certificada por
mi, se agrega a esta escritura.; y, CUATRO.- El Sefior Ingeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo d

BIESS, Encargado, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano
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- Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Alejandro

Javier Pazmifio ROJas en su calidad de Gerente General del Bgﬁ&agl f’fﬁ'amlto

el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de uha manera
libre y voluntaria. Los comparecientes declaran ser: de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion,
cuyas copias certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal que
transcribo integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
registro de escrituras publicas a su cargo sirvase autorizar e incorporar una de
Compraventa, al tenor de las siguientes cldusulas: CLAUSULA PRIMERA.-
~ » COMPARECIENTES: Comparecen a la suscripcion del presente contrato: a) Los
Lﬁ coényuges sefior RENNIE ELID MOREIRA PAZMINO Y LA SENORA
. BELLA RUTH BASTIDAS BRAVO, por sus propios derechos y por los de la
sociedad conyugal por ellos formadas, parte a la que en adelante y para efectos del
presente contrato se le podrd llamar como “COMPRADOR” o “LA PARTE
COMPRADORA” Se deja expresa constancia que para fines de esta escritura
publica, se utilizara la palabra COMPRADOR o LA PARTE COMPRADORA de
manera general, aun cuando el género de quien compra sea femenino o que sean
uno o mas los Compradores; b) El Fideicomiso Mercantil Biess — Los Esteros,
representado por su Fiduciaria, la compaifiia Fiduciaria Del Pacifico S.A.
FIDUPACIFICO, quien comparece representada a su vez por el Ing. Francisco
Esteban Ledn Coronel en su calidad de apoderado especial del Gerente Generallde

x la indicada Fiduciaria, Ing. David Cobo Barcia, conforme consta de la co Ag



certificada del poder especial otorgado en su favor que se agrega como documento
habilitante, parte a la que en adelante se le denominard simplemente como
“FIDEICOMISO” y/lo “VENDEDOR”, y, ¢) La Compafiia HGL&M
Construcciones S.A, debida y legalmente representada por su Gerente General el
sefior Vicente Antonio Gonzélez Limongi, conforme consta de la copia certificada
del nombramiento otorgado en su favor que se agrega como documento habilitante,
parte a la que en adelante y para los efectos de este contrato, se podra denominar
como “CONSTRUCTOR?”. Las personas que comparecen a este contrato, declaran
ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad Quito
el Ing. Francisco Esteban Leén Coronel, en Manta los demds, habiles para
contratar y contraer obligaciones, por tanto, se reconocen mutuamente capacidad
suficiente para la celebracién de la presente escritura publica. CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Dos punto uno. Mediante escritura publica
otorgada el diecinueve de mayo del dos mil once, ante el Notario Décimo Noveno
del cantén Quito, Doctor Fausto Enrique Mora Vega, aclarada mediante escritura
piblica otorgada el nueve de noviembre del dos mil once ante el mismo Notario;
ambas inscritas en el Registro de la Propiedad del cantén de Manta el veintinueve
de Noviembre de dos mil once, se constituy6 el Fideicomiso Mercantil BIESS -
LOS ESTEROS, en adelante el FIDEICOMISO. Dos punto dos. El Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario Biess - Los Esteros se constituy con el objeto de conformar
un patrimonio auténomo que mantenga la tenencia y eventual administracién del
inmueble que se aporté al Fideicomiso en la escritura publica referida en el numeral
Dos punto uno de esta misma cldusula, con el fin de desarrollar el proyecto
inmobiliario denominado “Urbanizacién Los Esteros- Maratea”, en adelante “el
Proyecto Inmobiliario” o “la Urbanizacién”, el mismo que se encuentra ubicado en
la parroquia Los Esteros del cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que

halla comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas generales: Fre

(Sur): trescientos diecisiete coma sesenta y seis metros, avenida ciento ocho. Atr.
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(Norte): Partiendo desde el este hacia el oeste en ciento nueve coma cincuenta y
siete metros, avenida ciento cuatro; dfesde este punto hacia el Sur en & \
y cuatro coma cincuenta y tres metros, Colegio Bahia de MantE&
hacia el Oeste en cuarenta y nueve punto veinticuatro metrosE'Cole g
Manta; desde este punto hacia el Noroeste en nueve coma trein@vy c
calle ciento quince; desde este punto hacia el Oeste, en cuarenta %
siete metros, con escuela Félix Alvarado; desde este punto hacia el
cuarenta y cinco coma cero tres metros, escuela Félix Alvarado; desde este punto
hacia el Oeste en ciento diecinueve coma ochenta y cinco metros, avenida ciento
seis. Costado derecho (Oeste): Partiendo desde el sur hacia el Norte, en setenta y
seis coma cuarenta y dos metros, cancha Tres Reyes; desde este punto en linea
curva hacia el Oeste, doce metros; desde este punto hacia el Oeste en sesenta y
cinco coma dieciséis metros, cancha Tres Reyes; desde este punto hacia el Norte en
doce coma veintiséis metros, con Liga Barrial San Pablo de Manta; desde este
punto hacia el Oeste en treinta y cuatro punto diecisiete metros, con Liga Barrial
San Pablo de Manta; desde este punto hacia el Norte en cuarenta y seis punto
veintiocho metros, con calle ciento catorce. Costado Izquierdo (Este): doscientos
noventa metros lindera con calle cieno dieciséis. El area total del inmueble asi
delimitado es de setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros
cuadrados. Dos punto tres. Con fecha veintinueve de febrero del dos mil
doce, se suscribi6 entre el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Biess - Los
Esteros y la compafiia HGL&M Construcciones S.A. un Contrato de
Servicios de Construccion por medio del cual, ésta asumié las obligaciones
que constan en dicho instrumento. Deos punto Cuatro. El Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, mediante Resolucion
No. Cero cero uno - ALC-M-JEB-dos mil doce de fecha trece de febrero del
dos mil doce, aprobd el proyecto “Urbanizaciéon Los Esteros - Maratea” Dyos

punto Cinco. Mediante escritura publica otorgada el veintiocho de diciembre

£



dos mil doce ante Ab. Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Encargada de la Notaria
Cuarta del Cantén Manta, debidamente inscrita en el Registro del Propiedad del
mismo cantén el doce de enero del dos mil trece, se protocolizaron los planos de la
Urbanizacién Los Esteros- Maratea”. Forma parte de este Conjunto Habitacional el
lote de terreno y vivienda signado con el numero SIETE de la manzana “ G ?,
ubicada en la Urbanizacion “Los Esteros - Maratea”, de la Parroquia Los Esteros
del cantén Manta provincia de Manabi, que es objeto del presente contrato.
CLAUSULA TERCERA.- COMPRAVENTA: Con los antecedentes expuestos y
en cumplimiento de las instrucciones establecidas en su contrato constitutivo, el
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Biess - Los Esteros, representado por
Fiduciaria del Pacifico S. A. FIDUPACIFICO da en venta real y perpetua
enajenacion con transmisién de dominio y posesién, a favor los conyuges sefior
RENNIE ELID MOREIRA PAZMINO Y LA SENORA BELLA RUTH
BASTIDAS BRAVO, el lote de terreno y vivienda signado con el niimero SIETE
de la manzana “ G ”; que forma parte de la Urbanizacién “Los Esteros-Maratea”;
ubicado en la parroquia Los Esteros del cantén Manta, provincia de Manabi. Los
linderos, dimensiones, superficies y demds caracteristicas especificas del inmueble
objeto de esta compraventa, son los siguientes: FRENTE: diez metros con calle
cuatro; ATRAS: diez metros con lotes niimero veintiuno COSTADO DERECHO:
quince metros con lote numero ocho, COSTADO IZQUIERDO: quince metros
con lote nmimero seis. AREA TOTAL: ciento cincuenta metros cuadrados. AREA
DE CONSTRUCCION: ciento seis coma cuarenta y nueve metros cuadrados. No
obstante expresarse superficies y linderos la compraventa del inmueble materia de
este contrato, se la hace como cuerpo cierto, sin consideracién a su cabida y
comprenden todos los usos, costumbres y servidumbres anexos al derecho de
propiedad. E] Comprador acepta la venta que el Fideicomiso realiza en su favor, gn
los términos y condiciones constantes en este contrato y escritura publi

CLAUSULA CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio pacta




5] Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

INOTARIA]

00000683175

. por las partes, de mutuo acuerdo, por el inmueble que es materia del presente

contrato de compraventa, es d¢ SESENTA Y NUEVE MIL OMHENTQS

MNUEVE con 86/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDO%4)
\ (USD § 11.349,86) que tiene cancelado a la fecha y el valor restant§'a cancelar
estos es la suma de: CINCUENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA
A\. con 14/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, (USD $
Lﬁ\ 58.540,14), que cancelard mediante crédito hipotecario que concedera el Biess a su
favor, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través
del sistema interbancario de pagos, por lo que, una vez realizada la transferencia a
su favor, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de
pago. CLAUSULA QUINTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO: El
VENDEDOR, transfiere a perpetuidad el dominio, uso y goce del inmueble materia
de la presente compraventa a favor del COMPRADOR, con todos sus usos,
costumbres, servidumbres y derechos que les son anexos, declarando que sobre
dicho inmueble no pesa gravamen, prohibicién de enajenar, o cualquier otra
limitacién a su dominio, conforme consta del certificado otorgado por el
Registrador de la Propiedad del cantén Manta que se agrega como documento
habilitante. A pesar de esta declaracion, el VENDEDOR responderd por el
saneamiento en los términos de la Ley. CLAUSULA SEXTA.- DECLARACION
DE LICITUD DE FONDOS: El COMPRADOR declara juramentadamente que
los valores que ha entregado y que entregard como precio por el inmueble que
adquiere por esta escritura publica, tienen un origen licito y en especial no
provienen de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacidn,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefaciente§ o

. psicotrépicas. Asi mismo declara que autoriza a la Fiduciaria Del Pacifico . 4/1



FIDUPACIFICO a realizar el anélisis que considere pertinente y a suministrar toda
la informacion que requieran las autoridades competentes en caso de investigacién
y/o determinaciéon de transacciones inusuales y sospechosas. CLAUSULA
SEPTIMA.- SOMETIMIENTO: El COMPRADOR se somete a la Ordenanza de
la Reglamentacién Urbana de Manta, asi como al Reglamento Interno de
Copropiedad de la Urbanizacion “Los Esteros-Maratea”, comprometiéndose a
cumplirlos y respetarlos. CLAUSULA OCTAVA.- DECLARACION DE LOS
COMPRADORES: El COMPRADOR se obliga a asumir el pago de las expensas
que le corresponden al inmueble que adquiere, desde el momento en que estas sean
fijadas de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Interno de Copropiedad
de la Urbanizacién “Los Esteros-Maratea”, eximiendo de cualquier responsabilidad
a este respecto al VENDEDOR vy al Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.
CLAUSULA NOVENA.- RESPONSABILIDAD EN LA CONSTRUCCION:
Quienes comparecen declaran que conocen que la Fiduciaria no es
comercializadora, constructora, gerente de proyecto, promotora, fiscalizadora, ni
participa de manera alguna en el proceso de construccion de la Urbanizacién “Los
Esteros-Maratea”; en consecuencia no es responsable, ni puede serlo por la
terminacion oportuna, la calidad o la estabilidad de la obra que conforma el
indicado proyecto. Los comparecientes aclaran que la compafiia HGL&M
Construcciones S.A., en calidad de Constructora de la Urbanizacién “Los Esteros-
Maratea”, sera responsable por cualquier vicio existente en el inmueble objeto de
este contrato, de tal manera que estos perezcan o amenacen ruina, por vicio del
suelo o en los materiales empleados en la construccién de dicho inmueble. La
compafiia HGL&M Construcciones S.A. asume total responsabilidad por los
trabajos de construccion por ella ejecutados o cuya ejecucién hubiere contratado,
por el lapso de diez afios subsiguientes a la fecha de suscripcion de esta escritura
publica, de conformidad con lo establecido en el articulo mil novecientos treintal

siete del Cédigo Civil, por lo tanto estd obligada al saneamiento en los términos
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Ley; excluyendo de esta manera al FIDEICOMISO y a su Fiduciaria de toda

p;.i(’)n del
2
inmueble objeto del presente instrumento. CLAUSULA DECWA FA CULTQ,D
DE INSCRIPCION: El Comprador se obliga a mscrlblﬂa p ’L_l”

publica en el Registro de la Propiedad del canton Manta y eﬁreg oL/ ,R

responsabilidad en el saneamiento relativo a la calidad de “\Qﬁ

en un plazo no mayor a treinta dias contados a partir de la fe de Elefracid
la presente escritura, una copia certificada de la misma con \
inscripcion en el indicado Registro. Esto sin perjuicio de que el Fideicomiso o el
Constructor, de creerlo conveniente para sus respectivos intereses, puedan obtener
dicha inscripcién. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- IMPUESTOS Y
GASTOS: Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracion
del presente contrato seran cubiertos por el Comprador, incluido el impuesto a la
plusvalia, en caso de generarse. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.-
DECLARACIONES ESPECIALES: “LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n) expresa e irrevocablemente
que exime(n) a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del
inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos
realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble
materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir
cada una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacion con dicho acuerdo entre comprador(es) y
vendedor(es). “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudor(es)
hipotecario(s) declara(n) que toda vez que ha(n) realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que pretende(n) adquirir a través del presente
instrumento, se encuentra(n) conforme(s) con el mismo, por consiguiente procede(n)
al pago del precio total segin lo acordado entre comprador(es) y vendedor(es), asi
como ratifica(n) que los términos y condiciones de la compra-venta son de unita y

exclusiva responsabilidad de comprador(es) y vendedor(es), deslindando erigtal ﬁ



sentido a terceros. CLAUSULA DECIMA TERCERA.- JURISDICCION,
DOMICILIO Y TRAMITE: Para solucionar cualquier controversia que pudiera
suscitarse en relacién con este contrato, las partes renuncian domicilio y se someten
expresamente a la jurisdiccion de los Jueces de lo Civil con asiento en la ciudad de
Quito y al tramite pertinente del nuevo Cédigo Organico General de Procesos.
CLAUSULA DECIMA CUARTA.- ACEPTACION: Las partes, en seguridad de
que todas y cada una de las estipulaciones contenidas en el presente contrato son
convenientes a sus respectivos intereses, aceptan este contrato y escritura, minuta
que esta firmada Abogado Juan Carlos Gonzélez Limongi, registro profesional
nimero trece dos mil tres ciento veintiséis del Foro de Abogados de Manabi
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
YOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: Por una parte el sefior, Ingeniero HENRY FERNANDO
CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo, Encargado, en

representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su

calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su
calidad de Gerente General, del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
segun consta del documento que en copia auténtica se acompafia a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS”
y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. a) Y por otra parte comparece(n) Los
conyuges sefior RENNIE ELID MOREIRA PAZMINO Y LA SENORA
BELLA RUTH BASTIDAS BRAVO por sus propios derechos y por la sociedad
conyugal por ellos formada, a quien(es) en lo posterior se le(s) denominaré “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de  Portoviejo y Manta
respectivamente, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar egte
contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIME
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ANTECEDENTES.- a) EL. BANCO es una institucién financiera publica, sujeta
al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el gﬁﬁ‘ ‘c‘:‘lgrﬁg%'g
afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soﬂ ‘

cényuges sefior RENNIE ELID MOREIRA PAZMINO & *\\\

\;‘l )TARlA
BELLA RUTH BASTIDAS BRAVO, en su(s) %cal' xl(es)
/

diferentes tipos de créditos u operaciones que implican obhgacmnes econdmicas a
favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos
otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS
el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
PARTE DEUDORA es propietaria es propietaria de un inmueble consistente en un
lote de terreno y casa signado con el nimero SIETE de la manzana “G” del
Conjunto Habitacional “Los Esteros-Maratea”, situado en la Parroquia Los Esteros,
del canton Manta, Provincia de Manabi. Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al
presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
BIESS, sin limitacion o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones
ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren genergqo

por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarijf,



prorrogas o reduccién de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de
créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad
descrito en el literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo instrumento y
cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:
FRENTE: diez metros con calle cuatro; ATRAS: diez metros con lotes niimero
veintiuno COSTADO DERECHO: quince metros con lote ntimero ocho,
COSTADO IZQUIERDO: quince metros con lote numero seis. AREA TOTAL:
ciento cincuenta metros cuadrados. AREA DE CONSTRUCCION: ciento seis
coma cuarenta y nueve metros cuadrados Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere alglin
tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra declarar en
propiedad horizontal, limitar 0 desmembrar el bien inmueble mientras no haya
cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta
constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo
acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenag y
establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta

cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en



3

INOTARIA]

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000063178
BIESS y hasta que EL. BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los

gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente

LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el inmueble que hotya %m;, ni
: sin 'og
Al °

con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura
publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo
lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesién o incorporacién
segin las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente,
son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes
que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos §bs
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas



obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de
los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi
como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre €l ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podré contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podré ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier
institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso
mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA
PARTE DEUDORA serd debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este
simple! aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a
oposicién alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que
ocasione en el caso de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los
respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en,la
presente clausula sera asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior,

PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder
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transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma

para propositos de titularizacion, segin lo dispuesto en la Codificacién del Cédigo

titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad dicional,
tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL. BANCO, atn cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demaés obligaciones que hubieren
contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la
ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando
incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito avaluador y del abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si
LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado,
embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por
sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de
cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se
iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato,

buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio de



BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién resolutoria,
reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si éste
fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto
de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la
insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere
enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio;
j) Sia LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones
patronales, colectivas, o demandas en entidades puiblicas de accién coactiva; k) En
caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas
con la produccién, comercializacién o tréfico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; I) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del
crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que sirvieron para la concesion del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren
las primas correspondientes; 0) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones
impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los
derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demds casos contemplados
en la Ley o en las demds Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo
tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido ppr
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligaci

2,

bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda
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los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-
LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del %@Ws haya
otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si toe’@s los ’credlto% se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BAN@O enliERS ihda, &1
el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha mcumdo%n

sefialados en la cldusula precedente, serd suficiente pruelﬁp para’ R
determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARAfof;&m )
abierta constituida por este instrumento subsistira ain cuando hubiese vencido el
plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y
cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del
BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales. E1 BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un
funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia,
asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso
de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los manuales
internos de EL BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de
desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos previsionales que
han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del afiliado/jubilado contratante
del crédito. La PARTE DEUDORA por su cuenta podré contratar con la compafiia
de seguros que elija, misma que deberé estar legaimente constituida en el Ecuador, un
seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE
DEUDORA. Del mismo modo debera contratar un seguro de desgravamen que cubra
las contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de
los recursos hasta la finalizacion del crédito. Dichas polizas deben ser previam

revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser endosadas al mismo co



beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o
no dichas polizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas
o resguardos que como institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros,
endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del
inmueble, por el tiempo que EL BANCO determine y serdn activados
inmediatamente después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademés para que en caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones
que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal seguro. Si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL. BANCO. Por otro lado, en caso
de que la PARTE DEUDORA no haya contratado por su cuenta las polizas antes
citadas, autoriza expresamente a EL. BANCO para que en su nombre y cargo
contrate con la compafiia de seguros que EL BANCO elija, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como
garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE
DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para que actiie como contratante
con la compafiia de seguros de su eleccién, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los
recursos hasta la finalizacién del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara
Unicamente como agente de retencidn. Las primas respectivas correran a cargo del
(los) deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las polizas que se
contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese dificultad para
el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y
ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara
bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de to

gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accidn rescisoria
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resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, cgﬁa‘g constaodgl
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propleda‘se del
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO pa‘a que

cualquier fuente de informacion, incluidos el Sistema de Reg%

referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento cra@i
de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etq., y en general
sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demads activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de -cualquier
responsabilidad a EL. BANCO por el uso que dé a dichos fondos. De igual forma,
EL. BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que
exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relaciéon con las
condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mdas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con
esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o
anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el

cobro de los valores respectivos. Los gastos en que se incurra por el pres

contrato corresponden a servicios efectivamente prestados, los mismos que J&e



reflejaran en la liquidacién de crédito respectiva. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a
EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucién que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique, como lo
sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de
LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son
financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros
podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y
de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccién coactiva para el cobro de los
créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demés normas internas
pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo Organico General de
Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACIPN.-. L

partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausula
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- constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se

servird agregar las demas formalidades de estilo necesarias para la validez de este

profesional nimero trece dos mil tres ciento veintiséis del Foro @

Manabi, para la celebracion de la presente escritura se observarom los G
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Ndmero tnico de identificacién: 1706850664

Nombres del ciudadano: LEON CORONEL FRA@CISC TN it
% vxlnTAl»‘{lA g
Condicién del cedulado: CIUDADANO K $
9 Q

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 16 DE MAYO DE 196—"1
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo:‘ HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.CIVIL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SUAREZ ROMAN SILVIA MARCELA
Fecha de Matrimonio: 5 DE NOVIEMBRE DE 1988
Nombres del padre: LEON HECTOR GUIDO

Nombres de la madre: CORONEL SANCHEZ BLANCA SUSANA DEL
CARMEN

Fecha de expediciéon: 31 DE ENERO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 21 DE JULIO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Verifique fa informacidn ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacion

0000063185

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

1305261222

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA

l/ Fecha de nacimiento: 14 DE AGOSTO DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
' Profesion: EMPLEADO BANCARIO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: VERA PALACIOS ANA LUISA
Fecha de Matrimonio: 1 DE DICIEMBRE DE 1995
Nombres del padre: GONZALEZ T VICENTE ANTONIO
Nombres de la madre: LIMONGI TOALA MELVA CELESTE

Fecha de expedicion: 26 DE SEPTIEMBRE DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 21 DE JULIO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 173-039-72903

39

I" Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

173-039-72903
Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certficado.
Verifique la informacion ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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. o . - - by .. Identificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

0000063186
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

_D91477G235

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
/ICONCEPCION/

REGISTRG CIVIL

,‘-1‘ 17’
!,'& .-u.ujﬁ Fecha de nacimiento: 10 DE FEBRERO DE 1972
\

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: BACHILLER

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOREIRA PAZMINO RENNIE ELID
Fecha de Matrimonio: 31 DE OCTUBRE DE 1994
Nombres del padre: BASTIDAS SUAREZ JUSTO
Nombres de la madre: BRAVO SORIA MERCEDES

Fecha de expedicién: 8 DE NOVIEMBRE DE 2010

Informacién certificada a la fecha: 5 DE JULIO DE 2017
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

3 N° de certificado: 170-035-56176
oy X .l
170-035-56176 Ing. Jorge Troya Fuertes El‘?. -

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacion ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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. iy . o i s, Identificacion y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

A R E P U B LI C A D E L EC U ADO R ﬁ Direccion General de Registro Civil,

0000063187
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
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l .\\\\\\ Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/STA ANA DE
L WSTROGWM\

VUELTA LARGA

i

Cﬂ Fecha de nacimiento: 30 DE JUNIO DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BASTIDAS BRAVO BELLA RUTH

Fecha de Matrimonio: 31 DE OCTUBRE DE 1994
Nombres del padre: MOREIRA ARTEAGA MAURO LINDER
Nombres de la madre: PAZMINO ANGELA

Fecha de expedicion: 18 DE AGOSTO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 5§ DE JULIO DE 2017
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-035-56198

5

I“ Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

174-035-56198
Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacién ingresando el numero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-001-000016969 20161701077P04766

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

———— ———

Escritura N*: Tz0161701077P04768

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:04)

OTORGANTES
OTYORGADO POR
Documento de No. o N
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinine te \dentidad \dentificacién Naclonalidad| Calldad F que le rep
BANCO DEL INSTITUTO .
Juridica |ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 IECUATORIA [MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMING
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE .
Documento de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinients identidad Identificacién Nacionalidad] Calldad Persona que representa

UBICACION

- Provincla Cantén Parroquia
PICHINCHA QuITo BENALCAZAR

OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

IDESCRIPCldN DOCUMENTO: I

CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA

CONTRATO:
NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
i
[Escritura N*: J20161701077P047868 II
ACTO O CONTRATO: "
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P) I
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE SEFTIEMBRE DEL 2016, (15 04)

IOTORGA NTES lh




- R OTORGADO POR .
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinine te identidad |dentificacién Nacionalidad| Calidad Persona que le representa
BANCO DEL INSTITUTO q
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 | ECUATORIA [MANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO )
POR 1 TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE - -
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinients identidad \dentificacion Naclonalidad| Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QuUITO BENALCAZAR
| DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: I

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

Cd
NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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NUMERO: 20161701077P0 L76 6

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
 AFAVORDE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
D: 2 COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Reptblica del Ecuador, hoy
dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abddén Pérez Acuna, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el  sefior Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

—
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radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legaimente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, y a su peticién ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccién, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura pablica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracién de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversién. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) EI Ingeniero HENRY
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Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediantgy
o

Personal niumero cero nueve uno (091), de fecha d@‘é
Q

dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisietgde

mil dieciséis, y como tal debe estar debidamentevé{egi jJGilara g

comparecer a nombre del BIESS a la celebracié%gé fa\: ‘:WS
juridicos relacionados con las operaciones y servicios mer?cnc}nados
en el numeral anterior en la jurisdiccién de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre de! BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Credito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacién, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras pablicas de constitucién y
cancelacion de hipotecas y cualquier documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como tambien
cualquier documento puUblico o privado relacionado con la
adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
ptiblico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Gnicamente previa autorizacion expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura pdblica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefior Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). EI
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nﬁmero diecisiete guién dos mil cinco guidn
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
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Oireccién General de Regstro Civil,
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Niamero Gnico de identificacién: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘4@ Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: ——--—

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicion: 5 DE JULIO DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

/ Signature ot Verified
Ing” Jorge Troya Fueértes Digitally signed 57JORGE OSWALDO
TROYA FUERTES

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Date; 2018 09,30 0945:33 ECT
Reason: Firma Electrdnica
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador

e U RE ST R e BT STENLE ML PRARS 1Y WAL

Consultar la autenticidad de este documento ingresando ai portal https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

IR 0

-1C-17479cdad3ce417

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme Io dispuesto en la LCE y su reglamento.
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% T ’ T Quita. -
. . AV Amazonas N35-181y Japdn *

: \ BIeSS ' : " - Telt:(593)2397 0500 .

L . . . . "GUAYAQUIL
B an ?0 d? I E.S S - Av 9 de Octubre 219 y Pedro Carbo

o _ Telf.: (593) 4 232 0840
ACTADEPOSESION -~ . = : - wwwhiessfin.ec-

GERENTE GENERAL DEL BIESS |

- ._ ' El Drrector‘lo del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soclal -BIESS en Sesién Extraordmana
: modafidad Virtual. celebmda el22 de septlembre te 2016, de. conformldad enel artfculo 375 nun1eral 13 del
Codngo Orgdnico Monetario y Fi Fnanaero publicado en el Segundo Suplemento al Reglstro Oﬁc:a} No.332, de
12 de septlembre de 2014; articulos 12 numeral 7 y 15 de la Ley del Banco del Iastltuto Ecuatonano de
Segurldad Soclal, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 587 de 11 de mayo de 2009; v, art{culo ]
19 de la Codificacién del Estatuta Social del Banco, resolvié deslgnar al ingemero Ale]andro Javier. Pazmmo

Rojas-coma, Gerente Geneml del BIESS. - ’ . .

Medlante Resoludén No. SB- DTL- 2016-900 de 26 de septiembre de 2016 el Dlrector de Tmmlta Legales de
la Supenntendencla de Bancos, callﬁca la Idoneidad legal de! ingeniero Atejandro .lavner Pazmlno RoIas,
_portador de 1a cédula de dudadanfa No. 1706893276 para que ejerza Ias fuhdones como Gerente Gene‘ral ’ T

del BIESS -

En cumpllmlento delo dlspuesto en el artfculo 15, letra d) de ja. toduf‘acuén del Estatuto Soda[ del, BlESS yel ’
artfculo 3, letras a) y b} del Reglamento para el Funcionamiento del Dlrectono del BlESS el'29 de septfembre
de-2016, ante el Pres(dente del Directorio del Banco del Instltuto Ecuatnﬁano de Seguridad Sodial, el
Ingerilero Alejandro favier Pazmifo. Rojas presta Ia correspondlente promesa y se ‘declara Iegalmente
posesuonado para las funciones de Gerente General del BIESS. -

Para constanaa firma conjunumente con el.sefior Presidente del Durectohn del BIESS y el lnfrascrito

Secretario que certifica.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURI
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 230412010 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 15/0712010 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE -
* DECLARACION MENSUAL DE [VA .

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dei001al 016 ABIERTOS: 15
JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS: 1

AL 9
X nlnECC"’,ﬂf.% snchich y ‘

™
s Sevarifics 4 S0 in eninoien prasentt
.

putenacon ol contribuyeste

poenbiomdped

coh
§014379

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE : SERVICIOW INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en #sfs documento son exactos y verdaderos, Ppor lo que asurmo Is responsabilidad legal que de efla se
deriven (Art. 97 Cédigo Tributarlo, Art. @ Ley da/ RUC y Art. 9 Reglamento perw is Apficaciin de Ja Ley del RUC).

Usuarlo: SAMP050213 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N2257 ¥ Fecha y hora: 02/03/2075 15:41:52
Piglnatde 7

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA D, ON QUITO

De acuerdu con la faculad prevista en el

la Ley Notara! day L\. gl IZOP!.At ‘( / Fﬂ.fle es ual a los . WWIW, SRLQO(b ..

UECMhGr gty TS -

Qulto ? g

Ab. Mandel Pérez Acuiia

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO



Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada
rubricada y i Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016.
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Manta, 11 de septiembre dal 2016

Selora

Marfa Verdnica Valles Lopez
C.C. 130830883-1

Propletaria de la Vivienda B-14
Cludad.-

Ds mis conslderaciones.

La presente tlens por objeto comunicarle que la Gerencla Genaral de |é
compefia FGLAM CONSTRUCCIONES 8.A,, Gerente de Proyacto BIESS-LO
ESTEROS, de sousrdo & las facultades y atribuciones contempladas en los
contratos suscritos por el FIDECOMISO INMOBILIARIO BIESS-LOS ESTEROS
y HGL&M CONSTRUCCIONES S.A, ha procedido a designarla a usted como
IST 0 TEMP L E LA URBANIZ

. funclones que ejercerd apsgadas al Reglamento Interno de la
Urbanizaolon, cebldamente eprobado por el GAD MANTA y su Reforma
aprobada en Asambles de Copropietarios de la Urbanizacion de fecha 31 de
enero del 2015, por ol tlampo hecesario hesta que se@ designe al
ADMINISTRADOR por parte de la Asamblea de copropletarios, el mismo gue no
debe excader a la culminacidn de los trabajos constructivos del Proyecto,
contemplados en ol contrato de construccion.

Le auguro foda olasg dejéxitos en su gestion.,

Eoon, Antohio Genz mongl.
Gerente General da HGLAM CONSTRUCCIONES S.A.

' BA;QN_D_E_AQEEIAQIQN: Hoy 11 da septiembre del 2015, acepto el cargo de
ADMINISTRADORA TEMPORAL de la URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDECOMISO BIESS ~ LOS ESTEROS,

Marla Vergnlcg%'allee Lopez

C.C. 13083089831

Direccidn: Avenlda 2 entre Calles 12 y 18, Eclif, DalBank - Ofic, 311
Teldfono: {05) 2 627-279 - Correo: gorancla@hglm.com
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Factura: 001-002-000008358 20161308005D06EE1

) DILIGENCIA DE RECONOQIMIENTO DE FIRMAB N* 201813080081080061

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMHERTO CHAMORRO PERINOBA do la NOTARIA QUINTA , comparose(n) MARIA
VERONIGA VALLEB LOPEZ CAGADO{A), mayor do sdud, domiclincdofa) sn MANTA, portader(a) da CIEDULA 1308300041,
POR 8US PROPIOS DERECHOR un oaliuad s COMPARETIENTE, quien(es) daalarn{n) qua lafa) firmals) constonte(s) en ol
doauinanio que anlooads OFICIO NO. HBLAMABL-217201, au(eon) suyals), la(e) mismn(a) que usa(n) en lodoy aus aclos
piblioos y privados, ulendo en consacusnata auidntioa(s), pora conalanala firma(n) conmigo an unidad de aolo, de lodo lo cuat
tiay o La presente dilipencia so reatize on ejurciclo de (o atribucidn qua me confiere al numaral navens del arliculo diaciooha
da o Loy Notarial « Bl prosonte reconosimiento no no reflare al cuntenida dei documento que anteceds, sobe auyo loklo guln
Notatin, no agumo isaponsbliidad wiguna, - Se archiva oopla, MANTA, o 11 RE SERPTIRMBRE DEL 2015,

LGP i — TN 7
MARIAVERBNICA VALL2S Lopaz ™ .. o

CEDULA: 1300308081
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FIDUC)IARILIA
DEL PaciFico S8.A.

BArnas tLl Maeinmco Oavra FiNancIame

ACTA DE LA SEPTIMA JUNTA ORDINARIA
FIDEICOMISO BIESS ~ URBANIZACION LOS ESTERD)

En ia ciudad de Quito Distrito Metropolitano, hoy lunes 18 de junio del 203¥, a lag
oficinas del Banco del IESS BIESS, ubicadas en la Av. Amazonas N35-181 ¥ Japd
de Qulto, se relinen las sigulentes personas, & fin de reslizar la Séptime Reun

Ficalcomiso BIESS Urbanizacién Los Esteros: 2
1. Por al Banco del IESS BIESS: , a%% . o
Ing, Efraln Vielta — Gerente General BIESS Cpyyy - 5

2. Porla Constructora HGL&M:
Antonlo Gonzélez ~ Gerante HGLBM Construcclones
Fernando Loor - Garente Financlero HGLBM Construccionas

3, Por el FIAIDMI:
Ec. Gustavo Abdo — Gerente de Negocios Fiduclarios

4, Por Fiducizria del Pacifico S, A.:
Ing. Jalme Guada G. — Oficlal de Negdclos Fiduclérios,

Dirige la teunidn el Ing. Efrain Vieira - Gerente General Banco del BIESS, actla como secretarlo
Ing. Jaime Guada G., en representacidn de la compaiila Fiduciaria de! Pacifico 8. A.
FIDUPACIFICO. ~

Una vez constatado el quérum de (a reunidn s pone a consideracidn al orden del dla;

1. Informe de la Gerencia Técnica
2. Tratamlento y designacidn de la empresa Comerclallzadora del Proyecto
3. Tratamisnto de convenio entre La Liga Barrial, IHlustre Municiplo de Manta, BIESS y

Fideicomiso BIESS ~ Los Esteros
4, Aprobacién de facturas de [a campafia radial por el lanzamiento del proyecto Inmobiliario,

5. Varios

Los miembros de la junta aprueban el orden del dla y solicitan se continlie con el mismo.

DESARROLLO:

PUNTO UNO
INFORME DE LA GERENCIA TECNICA

El Ing. Fernando Loor en representacién de la empresa HGL&M Construcclones, en calidad de
Gerencia de Proyecto, realiza una presentacién ante los miembros de [a junta en la cual da a
conocer al Informe de la Gerencia de Proyecto al mes de mayo del 2012, el mismo contlene un
informe legal, informe comercial, Informe téenivo, Informe financiero, conclusiones vy
recomendaciones, asi como un detalle fotogréfico de la obra.

Se entrega un ejemplar del mismo como habilitante de la presente acta.

Et Ing. Jaime Guada en acotacién 3 una de |as recomendaciones presentadas en el Informe de la
Gerencla de Proyecto, sefiala que ya- s& encuentra aperturada una cuenta corriente en &l Banco
del Paclfico N9735284-0, con la finalidad de que sean depositados en esta cuenta los valores que
hayan sido recaudados por reserva o ventas de las unidades de vivienda. :



FIDUCJIARIA
DEL Paql_{co S5.A.

HANGEH BEL. ic-lnno Grurg '“'uumcum

1. Los miembros de la Junta de Fideicomiso de manera undnime aprueban el informe
presentado por parte de ia empresa HGL&M Construcciones S.A, en su calidad de Gerente
de Proyecta.

2. Los mlembros de la Junta de Fideicomiso de manera unanime dan por cenocido lo
informado por el Ing. Jalme Guada respecto de la cuenta mantenida por el Fidelcomiso
BIESS ~ Los Esteros No. 735284-0 en el Banco del Pecifico, y sefialan que es en esa
cuenta donde deben ser depositados los valores que se reclban por reservas o ventas de
las unicades de vivienda. .

PUNTO DOS
TRATAMIENTO Y DESIGNACION DE LA EMPRESA COMERCIALIZADORA DEL PROYECTO

El Ing. Antonlo Gonzélez en representacién de la empresa HGL&M Construcciones, en calidad de
Gerencla de Proyecto, propone & los miembros de la junta que la empresa MANAPRQIN S.A, sea (2
empresa que comercialice el proyecto, sefiala que esta sugarencia la realiza ya que es una
empresa que conoce blen el nicho de mercado, tiene une gran experiencla en I3 realizaclén de
ventas de productos inmobiliarios y tiene une base de datos de patenclales clientes que pueden
adquirir un inmueble del proyecto,

1. Los miembros de la Junta de Fidelcomiso de menera unénime dan por conocido lo
sefialade por ¢l Ing. Antonio Gonzalez para que sea MANAPROIN S.A. quien realice la
comerclalizacidn del proyecto MARATEA, para lo cual Instruyen &l Fideicomiso BIESS- Los
Esteros realice el endlisls respectivo para ejecutar esta accién y, en el caso de ser
favorable se proceda con la suscripcidn del respective contrato de serviclos de
comercializacién con |a ampresa MANAPROIN S.A., ¢aso contrario se analice el tema en la
sigulenta Junta de Fideicomiso,

2. Los miembras de la Junta de Fideicom|so de manera unénime sefialen a la administracion
Fidelcomiso BIESS- Los Esteros, una vez reallzade el andlisis respectiva y de ser favorable
reallzar la contratacién con la empresa MANAPROIN §.A,, se proceda a enviar el borrador
del contrato de comerclalizacidn a las 4reas respectivas pars su aprobacién y posterior
suscripclén,

PUNTO TRES
TRATAMIENTO DE CONVENIO ENTRE LA LIGA BARRIAL, ILUSTRE MUNICIPIO DE
MANTA, BIESS Y FIDECOMISQ BIESS - LOS ESTEROS,

El Ing. Antonlo Gonzélez Gerente Gangral de |a empresa HGL&M Construcciones hace raferencla 2
e los miembros de la junta el tama del julcio que existia del terreno con |a liga barrlal y sefiala que
actusimente existe otra demanda. Seflala ademis que existe un documento de compromisa el
mismo que ss encuantra aprobado y firmado por parte del BIESS, el Municiplo de Manta vy el
Director Pravincial de Manabl, en el cual se sefiala que sa gntregara un monto de obra de
$120.000,00 de los cuales $60.000,00 son por parte del Municiplo de Manta y $60.000,00 per
parta de la empresa constructora HGL&M Construcclones.

Los miembros de la Junta de Fideicomiso de manera undnime aprueban y autorizan para que
HGL&M Construccionas S.A. an rapresentacidn del Fidelcomiso BIESS - Los Esteros realice
invarsiones de obra por un monto de hasta $60.000,00 los cuales serdn consideracos parte de los
costos Indirectos del proyecto,
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PUNTO CUATRO

APROBACION DE LAS FACTURAS DE LACAMPARA RADIAL POR EL LANZANSENG EL %

PROYECTO INMOBILIARIO. / 5 ,,/ 2
o 2

El Ing. Jeime Guada en representacién dei Fidelcomiso BIESS-=Los Esteras poncen cona
de los mlembros de la Junta qua fa Gerencia de Negocios del BIESS mediante ofi
GNF-BIESS-2012 envié al Fidelcomiso BIESS - Los Esteros la facturs NegO1-
empresa DRAKNEWS S.A, por un valor de $7,186.16 y la factura No. 001-001
empresa PGV PUBLICIDAD CIA, LTDA, por un valor de $5,328.96 por concepto de ca :
y avisos de prensa respectivamente, las cuales se pone en consideraclén de la Junta para que se
aptuebe el pago de las mismes.

oy

RESOLUCION 7.:4:

~ Los miembrot de (a Junta cle Fidaicomliso de manera unénime aprugban y autorizan para gue el
Fldeicomiso BIESS ~ Los Esteros procada & realizar los pagos respectivos de la factura N9001-001-
00031 de la empresa DRAKNEWS S.A. y la factura No. 001-001-000783 de la empresa PGV
PUBLICIDAD ClIA. LTDA., aplicando Ios tributos dé que exige la lay,

PUNTO CINCO
VARIOS
No exlsten puntos varios en esta junta,

Slendo 1as 12h30 del funes 18 de junlo del 2012, se declara levantada la reunlon y para constancla
de la misma suscriben la prasente Acte, el sefior Ing. Efrain Vielra, el sefior Ec. Gustavo Abdo, el
Ing. Antohio Gonzalet y la Secretatia que certifica.

Jode K

v"

Ina. Etrain Vislta Anto onzal 34
ﬂ Presidente M|embro de la Junta
Representante del BIESS Representante da HGLEM Construcciones
< T
</ o
s S
e, Gusiaet ABIO “Ing, Jaime Grada G.
h&mﬁwo cla la Junta Secretario

hopresentante del FIAIDMI

NOTA! Esta hoja corresponde al Acta de la Séptims Junta Ordinaria del Fidelcomise BIESS -
Urbanizacidn Los Esteros, del 18 de Junio del 2012,
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~ ESPECIAL  QUE

< INGENIERO DAVID HUMBERTO GOBO
Cq‘&\ e BARCIA, POR LOS DERECHQ
g\ A 7’ REPRESENTA DE LA 0@M
rfb\v FIDUCIARIA DEL pAcm@o

INGENIERO FRANCISCO ESTEBAN
LEON CORONEL. -~~~
CUANTIA: INDETERMINADA. -----------

En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia del Guayas,
Reptblica del Ecuador, hoy VEINTIOCHO de MARZO de afo
DOS MIL DIECISEIS, ante mi Abogada LUCRECIA CORDOVA
LOPEZ, NOTARIA TITULAR VIGESIMA OCTAVA DE ESTE
CANTON, comparece por una parte, el sefior DAVID
HUMBERTO COBO BARCIA, por los derechos que representa
de la compariia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO, conforme consta del nombramiento que se
incorpora como documento habilitante, quien declara ser
mayor de edad, ecuatoriano, casado, Ingeniero Civil y
domiciliado en el cantén Daule. El compareciente es capaz
para obligarse y contratar, a quien por haberme presentado
sus documentos de identificacion en el presente acto de

conocerlo doy fe. Bien instruido en el objeto y resultado

.....
.......
..........

% LUCRERXZ D0ADSVA LOPED /

f’jNOTARlA

(d‘l e S A‘EQUJ\‘I"Q
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tenor siguiente. SENORA NOTARIA: En el registro de
escrituras publicas a su cargo sirvase incorporar una en la
cual conste una de Poder Especial de Administracién que se
otorga al tenor de las siguientes clausulas y declaraciones:
CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Comparece a la
celebracidon y otorgamiento del presente instrumento, €l sefior
Ingeniero Civil DAVID HUMBERTO COBO BARCIA, como
calidad de Gerente General de la compariia Fiduciaria del
Pacifico S.A., Fidupacifico, en calidad de “MANDANTE”.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Dos. Uno.- La
compania Fiduciaria del Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, se
constituyd mediante escritura publica autorizada por la
Notaria Décima Tercera del Cantén Guayaquil, Dra. Norma
Plaza de Garcia, en julio catorce de mil novecientos noventa y
cuatro e inscrita en el Registro Mercantil de ese cantén en julio
veintiséis de mil novecientos noventa y cuatro, bajo la
denominacién Administradora de Fondos “Contifondos”
cambiando ésta a la actual denominacién conforme consta de
la escritura de cambio de nombre y reforma integral del
estatuto social otorgada en agosto cinco del dos mil tres, ante
la Notaria Titular Sexta del cantén Guayaquil e inscrita en el
Registro Mercantil del mismo cantén en octubre quince del dos
mil tres. Dos. Dos.- En Sesién de Directorio de la compania
Fiduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico, celebrada el cinco de
agosto del dos mil once, se resolvid autorizar el otorgamiento
de un Poder Especial de Factor de Comercio a favor del senor
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, y por lo tanto
se autorizé al Gerente General y representanfe legal de la

compania, para que en dichas calidades otorgue mediante
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instrumento publico un Poder Espec1 N@%’P:ﬁ&[ Ad;

. V‘Jﬂs 0
Comercio, el cual fue suscrito el seis de g# °1“”H<9§V%1

""--—--._.,

trece y que se encuentra vigente en todas sus partes. Dos.

Tres.- Para efectos de llevar un correcto ccntrolc

actividades Internas de la Compaﬁia en caso de ;-.

compania Fiduciaria del Pacifico S. A. Fidupacifico,
el 24 de marzo del dos mil dieciséis, se resolvié autorizar el
otorgamiento de un PODER ESPECIAL a favor del ING.
FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, autorizando al
Gerente General de la compania, para que en dicho
documento le otorgue poder suficiente al ING. FRANCISCO
ESTEBAN LEON CORONEL para que en calidad de Apoderado
Especial pueda realizar determinados actos y suscribir
contratos y documentos que se determinaran en la Clausula
siguiente, mientras dure la Licencia o las vacaciones del
Representante Legal de la compania Fiduciaria del Pacifico
S.A. Fidupacifico. CLAUSULA TERCERA: PODER ESPECIAL
DE ADMINISTRACION.- El sefior Ingeniero Civil David Cobo
Barcia, en su calidad de Gerente General y representante legal
de la comparfiia Fiduciaria del Pacifico S.A. Fidﬁpaciﬁco, en su
calidad de MANDANTE, conforme los antecedentes expuestos,
confiere Poder Especial como en Derecho se requiere al ING.
FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, para que de forma
individual, sin mas limitaciones que las establecidas en el
Estatuto Social, y las que le impongan las politicas y

procedimientos de la compania, respetando las politica /

- [
...........

ARIA?

uiget un Octavi 3¢ uzyzqud

48 \LEREDA CU

%1




10

11

12

13

i4

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

aplicables al caso, pueda, a su nombre y representacién, y sin
que pueda alegarse falta o insuﬁciéncia de poder: Uno.-
Suscribir a nombre de la compania y de los negocios
fiduciarios que administra, contratos de todo tipo de préstamo,
hipotecas, anticresis, y prohibicién voluntaria de enajenar,
prenda, arrendamiento mercantil, cancelaciéon de hipotecas,
cancelaciéon de prendas, aceptacion de avales bancarios
compraventas, compraventas de cartera, solicitar lineas de
crédito, suscribir pagarés, girar, aceptar, endosar o avalizar
letras de cambio, como deudor principal, codeudor, deudor
solidario, pagarés a la orden, y cualquier otro valor o
documentos de crédito, solicitar garantias bancarias,
compraventas con reserva de dominio y su cancelacién,
daciones en pago; siempre y cuando asi lo exija la naturaleza
del fideicomiso y sus atribuciones lo permitan. El apoderado
estara ademas facultado para suscribir a nombre de la
compafia y los negocios fiduciario que administra, contratos
de inversion, trabajo, comisién, prestaciéon de servicios, cuenta
corriente y de ahorros y cualquier otro, inclusive compraventa
de activos, acordar términos de negociacidén, pagar, abonar o
cancelar valores que deriven de dichos contratos; Dos.-
Suscribir a nombre de la compaiia y de los negocios
fiduciarios que administra, cuantos documentos sean
necesarios para presentar a Instituciones Publicas o privadas,
nacionales o extranjeras, constituyentes y beneficiarios de
negocios fiduciarios, ‘asi como a clientes o terceros
relacionados con dichos negocios fiduciarios, de acuerdo al
objeto social de la compania; Tres.- Suscribir a nombre de la

compafia y de los negocios fiduciarios que administra los
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documentos, reportes e informes necesanosélewdebenms <1
| S —-.n.._)
presentados y han sido requeridos por los organismos de
control, asi como por otros organismos competentes, los

recursos que correspondan interponer a la compaﬁia(}f ﬁ"éap

. Q
terceros por cualquier decisién admlmstratlv@g %
<]
provincial, municipal y de las Instituciones de @Dn 4
N =X
gocen o no de autonomia, y en general _,.».' & £
> &

documento necesario para la buena marcha y ma
compania y de los negocios fiduciarios que administre;
Cuatro.- Suscribir la constituciéon, resciliacién, reforma,
mddiﬁcacién, ampliacién, terminacién y liquidacién de
negoclos fiduciarios, asi como su participacién en otros,
respecto de los cuales la compania actiie como su fiduciaria;
Cinco.- Suscribir cesiones de derechos, las cesiones de los
titulos de acciones y las actas de Junta General de las
companias que se encuentran dentro de los fideicomisos, en
cuyo patrimonio existan participaciones o acciones de
companias; Seis.- Suscribir constancias documentales, asi
como otro certificado de ese género que permitan las normas
pertinentes; Siete.- Contratar a nombre de la compafia,
personal y suscribir actas de finiquito; Ocho.- Suscribir a
nombre de la compania todos los actos y contratos necesarios
administrativos, civiles, mercantiles, laborales y en general de
cualquier naturaleza que estos fueren, sin mas limitaciones
que las establecidas en el estatuto social y en las politicas,
procedimientos y manuales internos de la compania; Nueve.-

Intervenir a nombre de la compania y de los negocios
A

fiduciarios que ésta administre, en las reuniones

organismos colegiados como Directorios, Comités, Jumtas

S Sd il

-------
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Generales de Socios o Accionistas, entre otros, en los que
tengan participacién; Diez.- Intervenir a nombre de la
compafia como representante o administrador de los negocios
fiduciarios en que la compafia como fiduciaria o como
administradora, estando facultado para ello a realizar todas
las acciones necesarias para el cabal cumplimiento de la
gestién fiduciaria y la correcta administracién de los bienes
fideicomitidos; Once.- Negociar tasas de interés con la
finalidad de obtener el mejor rendimiento y optimizacién de los
recursos de los negocios fiduciarios; Doce.- En general todos
los actos conducentes a la buena marcha y a la
administracidén de la compania, y de manera especial, los
negocios fiduciarios que administra, de manera tal que no se
pueda alegar en ningtn momento falta u oscuridad de poder
para la realizacién de las actividades necesarias para su
correcto funcionamiento; Trece.- Suscribir y contestar
demandas; y, todos los actos necesarios en cualquier clase de
juicios ya sean estos de caracter civil, laboral, penal, agrario,
inquilinato, arbitraje, de mediacién o de cualquier otro
Organismo Estatal o de Control, ya sea en representacién de
los negocios fiduciarios que administra o en representacion de
la compania; Catorce.- Solicitar y obtener el Registro
Unico de Contribuyentes de los fideicomisos que
administra y solicitar su cancelacidén, anulacion y
actualizaciébn ante las autoridades competentes. Asi
como presentar y suscribir aquellas declaraciones e
informes o escritos relacionados con los negocios
fiduciarios administrados, que sean requeridos por

tales autoridades o que de conformidad con la
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ley, o reglamentos pertinentes la compafia se encuentre

obligada a remitir. Podra presentar ante las Autoridades

duracién del presente contrato es por el tiempo que dure la

Licencia otorgada por el Directorio de la compaftiia o por

las

Vacaciones del Representante Legal de la Compania Fiduciaria

del Pacifico S.A. Fidupacifico, sin perjuicio de la naturaleza

esencialmente revocable del mandato. En tal sentido el

mandato podra terminar, en cualquier momento,

cualquiera de las causales establecidas en el articulo dos

por

mil

sesenta y siete de la Codificacién del Codigo Civil y el articulo
ciento treinta y ocho del Cédigo de Comercio. CLAUSULA

QUINTA: PROHIBION DE DELEGACION.- El apoderado

no

podra delegar el presente mandato total o parcialmente en

ningtin caso. CLAUSULA SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos

que demanden la celebracién y otorgamiento de la presente

escritura publica seran de cuenta y cargo de FIDUPACIFICO.

Sirvase Sefiora Notaria, incorporar los documentos

habilitantes y cumpla con las deméas formalidades de estilo

para la completa validez de la presente escritura publica.

Firma) Abogado Mauricio Sandoval Sanchez, Registro

Niutmero doce mil ciento dieciséis del Colegio de Abogados

del Guayas. HASTA AQUI LA MINUTA.- En consecuenc]

1
otorgante se ratifica en el contenido de la minuta insexta {a/{

A3 LUCR

ZDA
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' TWA
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1 que de conformidad con la Ley queda elevada a escritura
2 publica para que surta sus correspondientes efectos legales.
3 La cuantia de la presente escritura es tal como consta en la
4 minuta. El otorgante me exhibid sus respectiva cédula,
5 compgobando de esta manera la numeracién correspondiente.-
6 Leida esta escritura de Poder Especial de principio a fin, por
7 mi la Notaria en alta voz al otorgante, este la aprueba y

g8 firma en unidad de acto conmigo, la Notaria de todo lo cual

10
11 p. FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO
12 R.U.C. No. 0991293396001

13 h

f

ING. DAVID HUMBERTO COBO BARCIA
:. GERENTE GENERAL

17 C.C. No. 0911146611

18 C.C.V, No. 04-0116

19

20

21

22 A N(_)TARIA

23 L -~ / . s ya
24 \k/ y _ /&,/ / /'&’f\_)

4 N Y I I o e S e
25 W 759_4\,

S

Il

26 ABOGAI;A LUCRECIA CORDOVA LOPEZ
27 " NOTARIA VIGESIMA OCTAVA
28 ' DEL CANTON GUAYAQUIL
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[
Guayaquil, 31 de marzo del 2014 =
Z
)
%
{7
Sefior o
ing. David Humberto Cobo Barcia
Ciudad.~

De mis consideraciones,

Cimpleme informarle que en sesién de Junta General Ordinaria de Accionistas de la Compafiia
Fiduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico, celebrada el dia de hoy 31 de marzo del 2014, usted ha sido
elegido nuevamente para desempefiar el cargo de GERENTE GENERAL de la compafifa por el plazo
estatutario de CINCO ANOS. Este nombramiento reemplaza al que consta inscrito a su favor en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 1 de diciembre del 2011,

El estatuto social vigente de la compafia consta de la escritura publica otorgada ante la Notaria
Sexta del cantdn Guayaquil, Ab. Jenny Ollague Beltran, el 5 de agosto del 2003, y debidamente
inscrita en el Registro Mercantil det cantén Guayaquil el 15 de octubre del 2003.

En el ejercicio de su cargo usted tendra las siguientes facultades y atribuciones constantes en el
articulo  trigésimo  del Estatuto Social. Entre ellos la representante legal, judicial vy
extrajudicialmente de la compafiia de manera individual.

Ademds, administrar la compafiia, dirigir los negocios y operaciones y realizar todos los actos y
contratos que fueren necesarios para ef cumplimiento de su objeto social, de las Resoluciones de |a
Junta General, del Directorio; y, en general para la buena marcha de la compafiia, sujetandose a los
requisitos y condiciones que le imponen la Ley y los presentes estatutos.

Comprar o vender inmuebles, y, en general, intervenir en todo acto o contrato relativo a esta clase
de bienes que implique transferencia de dominio o gravamen sobre ellos, previa autorizacién del
Directorio.

Presentar al directorio su informe bimensual sobre sus gestiones.

Presentar al Directorio un informe sobre los negocios, incluyendo cuentas, balances y demds

documentos pertinentes,

Mo

Elaborar el Plan Estratégico para tres afios, plan comercial y presupuesto anual de la compaiig
someterlos a la aprobacién del Directorio.

YINNTQY
QVYrOHNZ

Guayaquil: P. Icaza N° 220 y Pedro Carbo, Edif. Anexo 1 del Banco cel
Padifico, piso 6
Telfs.(593-4) 2565-075 Fax (593-4) 2560-409

t
4

E‘fm—‘ 1]
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Quito: Av. Shyrs N.37-313 y ¢f Telégrafo, Edificio Rubio piso 10 .
Telfs.(593-2) 2 265-100 Ext. 230 Fax: Ext 243
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Otorgar poderes generales y especiales que autorice el Directorio.

Tener bajo su cuidado y responsabilidad todos los bienes y la caja de la compaiia.

Supervigitar la contabilidad y archivo de la compaifiia.

Presidir el Comité de Inversiones.

En general, tendra las facultades necesarias para el buen manejoy administracion de la compafiia, y
tadas las atribuciones y deberes determinada en la Ley para los administradores y, que estos
estatutos no hayan otorgado a otro funcionario u organismo, asi como las demas que determine el
Direczorio.

El presente nombramiento con su aceptacion e inscripcion en el registro Mercantil servird a usted
como documento habilitante suficiente de su personeria.

Deseandole éxitos en el desempefic de las funciones encomendadas, suscribo.

Atentamente,

AB. VICTOR MARCEL ROMERO BASTIDAS
SECRETARIO
 JUNTA GENERAL ACCIONISTAS
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO

Guayaquil, 31 de marzo del 2014

Acepto el cargo de Gerente General con el gue se me ha distinguido.

.,—

ING. DAVID HUMBERTO COBO BARCIA
C.C. No. 091114661-1

Guayaquil: P, Icaza N° 220 y Pedro Carbo, Edif. Anexo 1 del Banco de t
Pacifico, piso & . \
Telfs.(593-4) 2565-075 Fax (5934) 2560409 I1SO 9001:2000
; ‘ Sistetna de Gastion de
Quito: Av. Shyrls N.32-313 y el Telégrafo, Edificio Rubio piso 10 ! Calidad Certificado

Teifs.{593-2) 2 265-100 Ext. 230 Fax: Ext. 243 L
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' NUMERO DE REPERTORIO 30341 /
FECHA DE REPERTORIO:27/jun/2014 e
HORA DE.REPERTORIO:15:29

En cumplimiento’ cén.lo dispuesto en la ley, la Registrﬁ
Cantén G'uayaquil ha mscrito lo siguiente:

o

Nombramlento de Gerente General de la Compama FIDUCTARPA
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO -a favor de DAVID HUMBERTO -
COBO BARCIA, “de fojas 27.304-a 27.306, Registro de Nombramientos
numera 8.825. 2:- Se tomo nota de este Nombramiento, al margen de Ja
inscripcidn respectiva.

ORDEN: 30341

BESIRBN
SRR L

AR L M
/

;lﬁJiﬂiHﬁfﬂlle]ﬁﬂIﬂ“lJ,rl JHLE /Ab. C MYy 2 Delgad
e N / RLGelgfll'If;Oh&yIéRC‘Ai}H/
/ DEL CANTONGUAY

/ . LEG-&DO
Guaveguil. 09 de julia de 2014 . [ : e

"

REVISADO POK. g/j}’l/

La respovsabilidad sobre Ja veracidud y aventicidad de los dawos registrados, es de exclusiva responsabilidad de ks o el
declarante cuando ests o esle provee toda la infonnacion, 4l renor de lo establecido en el Att. 4 de la Ley del bistema
Nacional de Registro de Datos Piiblicos.
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NOTARIA!
PARTE PETINENTE AL ACTA DE JUNTA DE DIRECTORIO D g@lf’lﬂ!kqau ~

-t
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, CELEBRADA EL DIA™— — —

VEINTICUATRO DE MARZO DEL ANO DOS MIL DIECISEIS.-
En la ciudad de Guayaquil a los veinticuatro dias de marzo del afio dos mi i

A Dil
el sefior Abogado Pablo Defina Bucaram, Presidente del Directorio y actda como[Sedqi¢tario

ad-hoc el Ingeniero. David Cobo Barcia. Comprobado por secretaria el quérum estatutario
con las personas presentes, se instala la sesién de Directorio de la compafiia Fiduciaria del
Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, con el objeto de conocer y resolver los siguientes puntos del
orden del dia, de entre ellos el siguiente: 5. Nombramiento de Apaderado Especial en

representacién del Gerente General. Quinto Punto del Orden del Dia:

Nombramiento de Apoderado Especial en representacién del Gerente General. El
Ing. Cobo indica que por motivos estrictamente personales debe salir de vacaciones durante
quince dias a partir del 28 de marzo del 2016, por lo que para el efecto solicita la
autorizacion del Directorio e indica que es necesario designar a un apoderado especial para
que actle en su representacion durante sus vacaciones, proponiendo al Ing. Francisco Ledn
Coronel, quien es el Gerente de la Sucursal. El Directorio por unanimidad autoriza las
vacaciones del Gerente General y la designacidén del Ing. Francisco Ledn Coronel como
apoderado especial para que actle en representacion del Gerente General durante sus
vacaciones. Firmado) Ab. Pablo Defina Bucaram, Miembro Principal y Presidente

del Directorio; Firmado) Ing. David Humberto Cobo Barcia, Gerente General-

CERTIFICO: Que el presente documento es fiel copia de la parte pertinente del Acta
original que reposa en el Libro de Actas de Fiduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico, en la
ciudad de Guayaquil, a los veinticuatro dias del mes de marzo del dos mil dieciséis para los

fines legales pertinentes.-

Ing. Davi o Barcia
Secretario Ad-hoc (\
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RAZONES.- Revisado el Protocolo de la Notaria- Vigésima_. _ _;
Octava del Cantén Guayaquil, actualmente a mi cargo, -
Abogada LUCRECIA CORDOVA LOPEZ NOTARIA TITULAR
VIGESIMA OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL, y; a
peticién de parte, confiero este TERCER TESTIMONIO de la
ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL QUE OTORGA
EL INGENIERO DAVID HUMBERTO COBO BARCIA POR
LOS DERECHOS QUE REPRESENTA DE LA COMPANIA
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, EN SU
CALIDAD DE GERENTE GENERAL A FAVOR DEL
INGENIERO FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,
celebrado el dia veintiocho de marzo del afio dos mil dieciséis;
y, certifico que el mismo, NO CONSTA HABER SIDO
REVOCADO TOTAL NI PARCIALMENTE de todo lo cual DOY

FE.- Guayaquil, ocho de marzo del afio dos mil diecisiete.-----

ABOGADA L C ch CORDOVA LOPEZ
NOTARIA VIGESIMO OCTAVA
DEL CANTON GUAYAQUIL
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. Factura: 002-002-000042946
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20170901028000227

201709010280902-27_.. ..... —~— iy

BNOTARIARY
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NOTARIO OTORGANTE:

ABOGADA LUCRECIA CORDOVA LOPEZ NOTARIO(A) DEL CANTON GUAYAQUIL

FECHA:

8 DE MARZQ DEL 2017, (15:19)

COPIA DEL TESTIMONIQ:

TERCER TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL

OTORGANTES

= ~%= OTORGADOPOR. .3 ~ 2. = =m - .-

NOMBRESIRAZON SOClAL .

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE lDENTlDAD

FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A,
FIDUPACIFICO

POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC

<=, A FAVORDE:- e oLLET L

NOMBRESIRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE

[DOCUMENTO BE OENTIDAD

lNo IDENTIFICACIGN

FECHA DE QTORGAMIENTO:

28-03-20186

NOMBRE DEL PETICIONARIQ:

FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIQ: 0991293396001
[oBSERVACIONES: - |
NOTARIOﬁA) LUCRE\CTA CRICEIDA CORDOVA LOPEZ
NOTARIA VIGESIMA OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL
RAZON MARGINAL N°® 20170901028000227
MATRIZ

FECHA: 8 DE MARZO DEL 2017, (15.19)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 28-03-2016
NUMERQ DE PROTOCOLO: 20160901028P01052
OTORGANTES
T3 LR T — OTORGADG-PORZL. - T T

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TlPO INTERVINIENTE DOCUMENTQ DE HENTIDAD.

No. IDENTIFICACION -

FIDUPACIFICO

FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.

POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC

0991293396001

vy A FAVOR DEE®, 85l =

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TTiPO INTERVINIENTE ~ [DOCUMENTO DE IOENTIDAD .

~ [No. IDENTIFICACION

ACTO O CONTRATO:

TESTIMONIO

-

FECHA DE OTORGAMIENTO:

NUMERO DE PROTOCOLO:

/
08-03.2017 Vi s
- g ” \

~/ Ly [
N7 BN,
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Factura: 002-002-000028445

SUMGLTUIEN g
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20160901028P01052
< e e e e e o+ 1,
i 4:*; ]
A i} % o %:"' !
7 1\ ARIATES 11
NOTARIO{A) LUCRECIA CRICEIDA CORDOVA LOPEZ l - ;( ey
| vq-smc Sa g Sy L 7 |
NOTARIA VIGESIMA OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL: =

EXTRACTO

Escritura N*:

20160001028P01052

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

]28 DE MARZOQ DEL 2016, (17 28)

OTORGANTES
OTORGADO POR

L R Documenta de No. .
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad identriicacion Nacionahdad Calidad Persona que le representa
Juridica FIDUCIARIA DEL PACIFICO S A | REPRESENTADO RUC 099129339600 | ECUATORIA | GERENTE DAVID HUMBERTO COBO

FIDUPACIFICO POR 1 NA GENERAL BARCIA
A FAVOR DE
. . . N Documento de No. . R .
Persona Nombres/Razan social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parmroquia

GUAYAS GUAYAQUIL CARBO/CONCEPCION

DESCRIPCioN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

PODER ESPECIAL A FAVOR DEL INGENIERO FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

{°d .

i

NCTARIQ(A) LUCRECIA CRICE!DA CORDOVA LOPEZ
NOTA/FHA VIGESIMA OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL

NOTAR!A QUINTA DEL
3 complyisgete
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REGLAMENTO INTERNO DEL COMPLEJO HABITACIONAL

“LOS-ESTEROS - MARATEA “

El presente Reglamento Interno contiene lo previsto en el capitulo IV a partir del Art11.22
del Reglamento Urbano de Manta, Seccion II, referente a las Normas Generales de
Desarrollo Urbano, en lo relacionado a condiciones y tipos de ediﬁccz‘o’;& usos
perniitidos, medidas de lotes y demds especificaciones Urbanisticas y Técrid®g
las normas de edjficacidn, ornato 'y usos a lo que estardn sujetas. S5 4

edificaciones.

Todo copropietario tiene la obligacion de cumplir con el presente reglcm%m
también tiene el derecho a exigir sus cumplimientos

Todos los inquilinos, ocupantes, visitas y personal de servicio estdn obligado

estrictamnente el presente reglornento interno.

AUTORIDAD DE APLICACION

La autoridad de aplicacicn que puede modificar en el futuro el presente Reglamento es la
ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, siempre y cuando tomando en cuenta, el "Reglamento
GOBIEPNN 4 TAVAYN Prgr = Toss 2400
MU vl um L Law T OR A i e
DIRECC /(i1 DE PLASEAHIIENTO (% 8450
AREA Db, COXTROL BREANO

Urbano de Maonia.”

NORMAS TECNICAS GENERALES

Ari. 1.- AREA RESIDENCIAL

4 ro. . . . . ; Pyl " > g o lns’ Aall
En esta zona se construirdn unicamente edificaciones destinadas a uso'r e@@qﬁ? x ‘

Fecha: 2..@./ DfQ./.‘Z‘QJ e

1.1.- CONDICIONES DE ORDENAMIENTO

Art. 2.- Se desarrollardn edificaciones con retiros de conformidad con lo establecido en el

-

presente reglamento, y, corresponden. a los lotes de las siguientes manzancs:

‘eide

na de laSO,

HhEOde

MANZANA | LOTES | AREA ESPACIO PROYECTADO
; (M2)
A DEL 1 AL 20| 3.000,00 | VIVIENDAS
198,80 | AREAS DE JUEGOS INFANTILES
130,00 | ADMINISTRACION
B DEL 1 AL 15 2.254.05 | VIVIENDAS
C DEL 1 AL 28 4.237,46 | VIVIENDAS — o
314,62 | AREAS VERDE Y JUEGOS INFANTILE Suyniciog) Dex EAEST%," ?iiwﬁ')‘%éld
D DEL 1 AL 37| 5.652,31 | VIVIENDAS ?%'55‘51780/%” -1 o
E DEL 1 AL 34 | 5216,35 | VIVIENDAS APRORT 0N g, E U0 Q{:;’g—/«qf;
K DEL 1 AL 30 4.590,56 | VIVIENDAS HANTS L 0eh 2Lz,
G DEL 1 AL 26 | 3.920,90 | VIVIENDAS
H DEL 1 AL 22 3.467,21 | VIVIENDAS n ===
I DEL 1AL 13| 2.082,62 | VIVIENDAS s
3.923,33 | AREA COMUNAL Y PARQUEO DE \gSRA B2t 7 ’:’n /
J DEL 1 AL 30 4.61452 | VIVIENDAS - ;,:5:;%*% g ﬁo
1.637,62 | AREA COMUNALY AREAS VERDESY 4¥ CRATE
K DEL 1 AL 20 3.375,42 | VIVIENDAS LT 1; & ;;:- ;:g
801,96 | AREA COMUNAL )}:: 573



At 3.- Se plemifica lo Urbanizacion “Los Esteros — Maratea”, contersplondo lo siguiente:
La Urbanizacion, contard con 275 lotes para viviendas, con un drea de terreno regular de
150,00 m2, siendo dreas diferentes en los extremos de las manzanos. Se implantara
viviendas tipos de 106.49 m2; se inchiye dreas comunales, cono canchas de uso multiple,
dieas para bicicleta, club social con piscina, dreas para juegos infantiles.

Art.4.- El Complejo Habitacidn “Los Esteros — Maratea”, estd proyectado para suplir con
fodos los requerimientos en cuanto a la infraestructura necesaria para la poblacion

calculada.

Art.5.- El ingreso a la Urbanizacion, es por la calle 116, del Barrio Lazarero, internamente
la distribucion es por la via principal, y por las diferentes vias secundarias que se disponen
alrededor de las manzemas facilitando su movilidad. La salida dispuesta por cualquier

emergencia, es por lo av. 1054 .

1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Art.6.- Las carocteristicas de los lotes serdn:
En esta drea el tamafio de lotes varia en las esquinas de las manzanas, pero en pronedio

son lotes de 150.00 m2.

Art.7.- La habitabilidad del Proyecto Habitacional es de 1650 hab.

1.3.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Art.8.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Mdximo 0.50 del drea del solav, de .
acuerdo a la zonificacién wrbana de Manta. Siendo 0.34 por lote en promedio en la

Urbarizacion Maratea.

At 9.- Coeficiente de Ulilizacion del Swelo (CUS): Mdximo 150% de acuerdo a la
zonificacion urbana de Manta en solares menores de 200,00 m2.

1.4-ESPECIFICACIONES
Ari. 10.- Todas las edificaciones contara con:

En Cimentacion zapata corrida de Hormigon Armado

(4]
o Paredes de blogue enlucido terminado en 10 cm de espesor
o Acabado de piso de cerdmica de 40x40
o Cubierta de Losa Alivianada de Hormigdn Armado
o Ventanas de Aluminio bronce y vidrio natural .
N . M EL cieth
o Puerta de entrada de Madera e interiores de MDF R B Foe
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1. 6.-Retiros-
Ait. 12.- Los retiros minimos para las viviendas en planta baja serdn los siguientes:

Frontal: -En solaves medicneros con adosamiento pareado y con el frepiie a vias

ancho del lote, siempre que la pendiente de la cublerta o losa sea hack pr- d&
su lote. 8
I
Lateral: - En todos los solares se exigird que se mantenga retiios 1 gs R 3.00 mi,
Lineales 1. @;.,u';"

Art.13.- CONDICIONES DE USO

El uso permitido serd estrictomente residencial.

CONSIDERACIONES GENERALES DE ORNATO

Las consideraciones generales de ornato deberdn responder a las siguientes exigencias:

Ait 14.- De los Cerramientos

En la zona residencial se utilizara para la construccion del cerramiento, materiales
duraderos sin sobrepasar la linea del lindero, y rejas o cultivar cercas vivas en las dreas

recreativas y juegos infantiles.
Art 15.- Cerramiento esquinero

En solares esquineros, el ceiramiento se construiid atendiendo a cualquiera de las
siguientes opciones:

a) Redondeado en la esquina del cerramiento que dé a la via no sobrepasara una daltura
de un metro.

b) frontalmente, no se permitird ningin tipo de cerraniento, salvo delimitarlo con drea
verde.

Art 16.- Los remates superiores de los cerramientos, ubicados a una altura de 2,40 mifs,
pueden consistir en elementos corto-punzantes, siempre que los mismos no representen
peligro para la normal circulacién de los transedintes, ni se los coloque invadiendo dreas

de uso publico.

Art 17.- Cerramientos Lateral, Posterior p frontal - N BEE Stron
.v 73 wth irg): .

'Y

1N
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Se permitird mantener 2.40 mts de altura en los laterales y parte posterigl
sin el adosamiento de la vivienda, pudiendo construirse el cerrami@_i
desde Ia linea de fabrica hasia el inicio de la vivienda permitiéndose urgg
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1.00 yat. Lo cual separa una propiedad de otre. En la porte frontal no se podrd delinitar
con ningtin tipo de cerramiento el lote.

Art 18.- Registro de visiu

No se permitird registro de vista a solares colindantes.

Art 19.- Luz y Veniilacidn

3

Todo espacio habitable estd orientado de tal memera que brindara venfilacicn e
iluminacion en forma notural.

At 20.- Fachada.-

Por contribuir a un orden no se permitird ningin cambio en el disefio de la fachada, temto
en el color y acabados empleados, excepto si el propietario desee usar algin tipo de

proteccion en las ventanas y puertas, queda a criterio del duefio. Queda a disposicion
coordinar con la administracién de la Urbanizacion cualquier cambio a realizar en la

vivienda.

Art.21.- Pérgolas y Barbucoa.-

Estas instalaciones deberdn cumplir con los retiros de frente enunciados en el punto 1.6.
Lo colocacién de estas construcciones menores, en la parte posterior y lateral, segiin el
caso, se coordinara con la administracion de la Urbanizacion.

Art.22.- Construcciones auxiliares menores al meiro de altura (casetas de bombas, eic.)

Deberdn cumplir con un vetiro minino general de 1,5 mis y estar disimuladas con plentas
o flores.

Art 23.- Toldos y cubierta para vehiculos.-

Estd permitida la colocacion de toldos, estos podrim estor dentro de los retivos
obligatorios hasta una distemcia mdxima de 1,00 mis. a portiv de la linea de fdbrica. La
adminisiracion podrd pedi el vetiro de los mismos en el caso que se hallen en mal estado o

cuando lo considere necesario mediante razdn fundada.

Art.24.- Equipos de aire acondicionado

Estd permitida la colocacion de los mismos en Planta Baja, dentro de los vetiros laterales y
posteriores, obligatorios, debiendo estar ocultos de las visuales externas, mediante grupo
de arbusios o cerco vivo, adecuadamente tratados. Las partes de estos equipos que
provoquen ruidos niolestos deberdn estar convenientemente aisladas.

I3 ) . r N . . - ~ - veL Ca
Estd permitida la colocacion de equipos individuales, siempre cuando s&z&@ﬁzﬁmﬁ‘g@
composicién de la fachada y no sobresalgan umn mdximo de 0,50 mis &8
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At 39.- Revisado este reglamento, serdn presentados los ejemplares correspondiente con
copia de los planos al Sr. Registrador de la Propiedad y al Minicipio de Manta, para su

correcta aplicacion.

DESCRIPCION BASICA DEL PROYECTO

DE L4 UBICACION

Tarqui, en el Barrio Lazareto, al Noroeste de la ciudad de Marf®, Jungs
Estadio Liga San Pablo, contiguo a la calle 116 y avenida 108, %’q

S U Tt DEL TERREND

CUADRRQ DE COORDENADA
[l R R Tt T
o0s [FTEres| AHCULOS COCRNEHALAS Uk ?
(mewrcs)| INTERMOS NORTE ESTE

A3 | 1243 | BE0OO0" | OB9-5E4.7287 | 5332937533
BC | 366 | 179°00'0 | 98946577779 | 5352414239
CD | 2170 | 17¢°C00T" | SBI4857.777Y | 533227.0213
DE

EF

VEIltes

4238 | T78®0L 0824561.2358 | £33207.0189
17.35 | 176°00°00" 3816526812 | 533194.8848
G 30.12 | t770000° £304058.1852 | 533178.1322
GH 7023 | 1780000 | S804677.5555 | 5331495102

4 3282 | 185°00U0" 9884702.0563 | 533033.6239
i F0e.7 | A 7900GS €e84714.3505 { 533051.6225
J-K 76.42 Qo 000 | 98939763.1852 | 53295311075

i KL (6546 85°00'00" | 0833814.1792 | 532031.804S
-+ 1225 o700y | ©BO4860.2228 | 502008.0055
B 18a17 SI00C)" | 9E04B72.3848 | 53201117790

-0 45.28 97°00'0y" | 0B24878.8937 | 532877.6139
o2 97.65 105°000C° | 06943250316 | 5328%4.1371
0 503 | C6TOCeT | 95840330803 | 532031.35314
QR 207 | 92°¢N00" | ©3848388525 | 532633.5578

R-8 934 8ot | 3048958424 | 533027.3222
S-T 4024 [ BE'0AV0" | ©394877.0284 | 533040.1705

T0) | 14453 | G'0Y0C | €30488452R2 | 530001704
UV | 30857] 80°CO00" | Q5050255023 | 5330516208
VW | 11289 760000' | (8C3531.0852 | 5331984709
V/X | @065 | 180°CQ0C" | 03035724724 | 533211.4957
XY | £365 | 1780000° | £3936003217 | 533906.4100 |
YZ | 7787 | 800I00C | £304820.3C55 | 5332i1.4857
7R [ 5344 | (190000 | £3047534642 | 5302201479
AR | 847 | 1710000 _| C3047024948 | 53241484

AT s S

52“‘"}:'&(‘:’""””DVOZE"'Z“*IQ’nmUom;,

1S COORDEMADAS UTh! ESTAM REFERIDAS AL LEVANTAIENTO TCPCSRAFICO
REAUZADO POR EL kU HCIPIO DE LA TA RATUH P-SADSS
AREA DESNA E:18RADA DEL TERREYO = 70.493,12 2
PERIMETRO= 1487.925 mi
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LINDEROS, MEMSURAS Y AREA .

El terreno de la Urbenizacion “LOS ESTEROS - MARATEA”, tiene los siguientes linderos,
segun Levemtamiento Planimétrico correspondiente. Al Norte lindera con la av. 104 y la
av. 105; al Sur con la Av. 108.; al Oeste lindera con la cancha del Estadio Liga San Pablo

y la calle 114; al Este con la calle 116,
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ARFA TOTAL SEGUN ESCRITURA:  70.493,12 M2

Marco General.- Segin el plano de Uso de Suelo en la Ordenanza de Reglamentacion
Urbana de Manta, la zona en In cual se encuentran ubicedos los predios donde se
desarrollara la Ulbamzaczon “LOS ESIEROS ]l/MRA]EA , este sector tzene codzgo de

Ordenanza que i'egula el Desarrollo Urbanistico de Uso de Suelo de Pr :
¥ Ecoldgica, resolviendo aprobar el proyecto Habitacional a mzplantar&é
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Se consideran asi a los lavaderos, tendederes, gobinetes de gas y bomba de agua, eic.

Estos deberdn oculiarse de las visuales externas niediante grupos de arbustos, cerco Vivo,
o muro de mamposteria, hasta una altura mdaxima de 2,40 mts. Para el ditimo caso (muro

de mamposteria), se deberdn tener en cuenic las reglamentaciones expresadcé‘ g Il_os plos
2.1, 2.2, 2.3. o™
fo
¢ |

. -
Solamente se podrin proyectar tendederos cuando la ropa no quesle a
vecinos, espacios corimunes o calles linderas, y serd obligatorio yécurri
transitorias (esterillas,cafias,etc.) mientras se cred el cerco vivo o pa@tall

esta la opcidn elegida. '8961

Azl 26.- Tanques de agua y conductos

No estd permitida la construccion de tanques de agua independientes de la construccion
que no armonice con el resto de la construccion. Los mismos no podrdn quedar a la vista.

Art 27.- DELOS LETREROS Y CARTELES

A fin de mantener el cardcter estrictamente residencial, no podrd utilizar letreros,
carteles, en ningiin sitio piblico o que esté a la vista del piblico en los sectores comunales

del Proyecto Habitacional “Los Esteros - Maratea ",

Art 28.- DE LA UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS Y/0 PRIVADAS

Queda prohibido el aparcamientto sobre aceras, igualmente no podra modificar las alturas
wi alterar el disefio de las mismas, ni tampoco podrdn destruirse los bordillos por ningin

concepro.

Queda prohibida la preparacion de hormigon en las vias y aceras, ast como cualquier
accion que conlleve deterioro de éstas.

No se permitird por ningin concepio el cierre de las calles (principal y secundaricy),
parques, daceras, ekc., por constituir bienes de uso comunales.

Art.29.- DEL ASEO URBANO

Se sufetard a lo previsto en este reglamento, que incluye un anexo que indica sobre el
MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS, dentro de la urbanizacion.

Art.30.- DEL SANEAMIENTO AMBIENTAL

s BEE S
1. Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios, realz;;‘g?f:}t’““ i
que impliquen la produccién de desechos de tipo orgdnico: (basissy a%;xagrﬂ;
etc.) en forma incontrolada, de tal manera que contaminen los ek ?W%ﬂ@ﬂ
’

=
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bdsicos como el aire, agua, etc. x
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2. A fin de contribuir con el embellecimiento de la Urbanizacidn y el Saneciientq
Ambiental, los copropietarios de cada solar estardn en la obligocion de mantener
un espacio de siembra de plantas y arbusios en los retiros frontales de sus
propiedades.

3. De ningin modo se permitird perjuicio alguno en los elementos constructivos
urbanisticos y o las propiedades vecinas.

A7t 31.- El servicio ampliacion particular de Agua potable, drenaje de aguas servidas y
aguas luvias, de cada viviendo, debe conectarse a la red instalada en esia
Urbanizacién. Coordinando por anticipado con la administracion para Su

aprobacidn.

Art32.- Antes de la construccién de cualquier aumento o remodelocion a la viviendn
existente, requerird del permiso previo de la administracion, para su posierior aprobacion
otorgada por la Direccidn de Planeamiento Urbano de la Municipalidad de Mania.

Awt 33.- Cualquier reforma a la presente reglamentacion, deberd ser aprobada en primera
instancia por la Asamblea de Copropietavios de la Urbanizacion y luego por el
Municipio de Manta, previo informe de la Direccion de Planeamiento Urbano
MCPAL de la Municipalidad de este Canton.

Art.34.- Ast mismo queda establecido que el Proyecto Habitacional “LOS ESTEROS -
MARATEA”, se sujetard a la Ordenanza que Regula Los Desarrollos Urbanisticos
aprobada por el M.I Concejo Cantonal de Manta aprobado en sesion de concejo
el 29 de Diciembre de 1999 v a aquellas subsiguientes de haberlas; se sujetard asi
mismo a las leyes, reglamentos 'y ordenanzas aplicables y vigentes.

- BIENES DE USO PUBLICO

Art.35.- No se permitird el cierre de las vias, veredas, dieds verdes y comunales de la
urbanizacion, quedando a criterio de la administracidn si autorizacion.

Ait36.- Los duefios de mascotas tendrdn un horario deterniincdo y adecuado, para el
paseo de las mismas, el cual serd establecido por el comité de copropietarios. Durante
estos paseos, los perros necesariamente deberdn estar en todo momento acompariados por
personal responsable, quien deberd portar bolsas adecuodas para recoger las necesidades
de sus canes y sujetos con su respectiva correa. Fuera del horario sefialado, los perros
permanecerdan en el interior de sus respectivas viviendas.

- MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.-

Art.37.- Es competencia de los copropietarios, mantener el equipamiento y mobiliario
urbano, ast como los costos de seguridad para el ingreso controlado a la urbanizacion
como la vigilancia de todo el Complejo Habitacional ya sea diurna como nocturna,
cancelando las alicuotas establecidas por la administracidn. A B S
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PORCEINTAJES GENERALES DE USOS DE SUELO.-

Los porcentajes de usos del suelo se han establecido de acuerdo a la Ordenanza que regula

los Desarrollos Urbanisticos Tipo Lotes con Servicios Bdsicos (a partir del Art. 1), tol como
se detallon & continuacion en el CUADRO DE PORCENTAJES DE USO DE)SUELQ del

Proyecto. mory,,
Q L
20 Y
CUADRO USO DE SUELO a 2
AREA SEGUN ESCRITURA (M2) 70.493,12 =100% 5:2__\;_\_} ’?g
AREA SOPORTAL (M2) 3038,68 3,31% T
ENAR §
AREA DE LOTES (M2) 42.568,59 60,39%) : S
AREA DE CALLES 13.442,91 19,07%| ALY '
AREA DE VEREDAS (M2) 4,436,61 6,29%
AREA VERDE Y COMUNAL {M2) 7.006,33 9,94%
TOTAL URBANIZABLE {(M2) 67.454,44 95,69%
POBLACION CALCULADA DEL PROYECTO | 1.650,00ihab.
DENSIDAD NETA DEL PROYECTO . 244,44/hab/has
UNIDADES HABITACIONALES 275{Viv.
MANZANAS 11|MZ.
AREA PROMEDIO TERRENO 150{M2
AREA CONSTRUCCION POR LOTE 106,49|M2

CONDICIONES GENERALES DE LAS VIVIENDAS

Condiciones de las edificaciones: Las condiciones de ordenamiento, de edificacion
(densidad, intensidad de la edificacion, retiros, estacionamientos) y compatibilidad de usos
de suelo, de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza que Regulacién Urbana del

Municipio de Manta.

Condiciones de Usos: ln Urbanizacién “LOS ESTEROS — MARATEA”, tendrd un uso de
suelo residencial, inmuebles destinados a vivienda, aislada con retiros laterales minimo:
de 3.00 mts, frontal minimo 2.50 mis, posterior minimo 2.00 mis lineales.

Densidad: Conforme a la Ordenanza que Regulacién Urbana del Municipio de Mcmta, la
densidad neta estipulada es de 350 hab. /Ha. EI drea neta residencial del proyecto es de
6.7 Hus., por consiguiente, la mdxima habitabilidad final del proyecto es de 1650

,
Habitantes.
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DESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS -

El proyecto comprende un tipo de vivienda.

VIVIENDA TIPO: Vivienda de dos plantas,
compuesta por 3 dormitorios, 2 bafios compleios,
Y% bafio social, cocina, sala, comedor, lavanderia,
en un drea aproximada de construccion de 106.49,

m2.

Todos los ambientes estdn disefiados para poseer
iluminacién y ventilacién natural, en el caso de las
ventanas de los dormitorios y drea de sala
comedor som ventanas de aluminio y vidrio
(corredizas), contemplando todos los casos la
norma que indica que el drea de ventana no debe
ser menor al 15% del drea interior del ambiente
que ilumina y ventila.

La altura interior por planta baja es de 2,60
mts. (Parte baja de la losa estructural) y planta
alta 2.60 mis. (Parte baja de la cubierta
estructural). La cubierta es de losa alivianada,
no accesible

La estructura de las viviendas serd de Hormigdn
Armado, paredes de 10 cms de espesor enlucidos,
es importante indicar que aunque las casas tienen
una implantacién pareada, la estructura y paredes
son independientes para cada casa.

Las puertas exteriores de madera e inferiores son
de MDF, y la escalera de Hormigon Armado.

El cerramiento, construido com estructura de
Hormigon Armado (Riostras y Pilares, paredes de
10 ems espesor revocados, de acuerdo a la norma
a la que hace referencia el presente reglamento.
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ANEXO 1.-

MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS EN COMPI%g() RUBITAGIONAL
“LOS ESTEROS - MARATEA”

A#t. 1.- De las obligaciones de los usuarios del servicio ordinario de aseo.

Los usuarios del servicio ordinario de aseo tendrdn las siguientes obligaciones, en cuanto
el almacenamiento de basuras y su presentacion para recoleccion:

a) Almacenar en forma sanitaria las basuras generadas de conformidad con lo establecido

en el presente instructivo.
b) Colocar los recipientes en el lugar de recoleccion, de acuerdo con el horaric

establecido por la entidad de aseo.
¢) Las demds que establezcan las respectivas ordenanzas para los usuarios del servicio.

Art. 2.- De los recipientes para el almacenamiento de basuras.

Los recipientes utilizados para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario
deberdn ser de tal forma que se evite el contacto de éstas con el medio y los recipientes

podrdn ser retornables o desechables.
Art. 3.- De las caracteristicas de los recipientes retornables.

Los recipientes retornables para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario

tendrdn, entre otras, las siguientes caracteristicas:

a) Peso y construccién que faciliten el manejo durante la recoleccion. &
- . . 7 = . . . LKttt ) oF

b) Con;fruzdos en r?af‘erral impermeable, de fdcil limpieza, con proteccigf z}%@?f‘q

corrosion, como pldstica caucho o metal. S/ RNACH

. . <& * o
¢) Dotados de tapa con buen ajuste, que no dificulte el proceso de ¥
recoleccion. Zk
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d) Consiruidos en forma tal que estando cerrados o tapados, no permitan la entrada de - i
agua, insectos o roedores, ni el escape de liquidos por sus paredes o por el fondo.
¢) Bordes redondeados y de mayor drea en la parte superior, de forma que se facilite la

manipulacién o el vaciado.
X Capacidad de acuerdo con lo que establecen la entidad que presta el servicio de aseo.

Los recipientes retornables para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario,
deberdn ser lavados por el usuario con una frecuencia tal que sean presentados en
condiciones sanitarias inobjetables. - '

Art. 4.- De las caracteristicas de los recipientes desechables.

Los recipientes desechables utilizados para almacenamiento de basuras en el servicio
ordinario, serdn bolsas o fundas de material plastico o de caracteristicas similares y
deberdn reunir por lo menos las siguientes condiciones:

a) Su resistencia deberd soportar la tensién ejercida por las basuras contenidas y por su

manipulacién. )
b) Su capacidad estard de ‘acuerdo con lo que establezca las entidades que preste el
servicio de aseo.

¢) De color opaco, preferentemente.

Cuando se utilicen bolsas o fundas de material pldstico o de caracteristicas similares como
recipientes desechables, el usuario deberd presentarlas cerradas con nudo o sistema de

amarre

Art. 5.- De las dreas para almacenamiento de basuras.

Las dreas destinadas para almacenamiento colectivo de basuras en la wrbanizacion,
cumplirdn por o menos con los Siguientes requisitos.

a) Ubicados en dreas dentro de la propiedad,

b) Los acabados serdn lisos, para permitir su ficil limpieza e impedir la JSormacion de
ambiente propicio para el desarrollo de microorganismos en general.

d) Serdn construidas de manera que se impida.el acceso de insectos, roedores y ofras
clases de animales.

Las dreas a las que se refiere este articulo serdn aseadas y fumigadas para desinfeccion y
des infestacion con la regularidad que exige la naturaleza de la actividad que en ellas se

desarrolla.

Art. 6.- De la prohibicion de arrojar basuras fuera de los comtenedores de

almacenamiento. :
Se prohibe arrojar o depasitar basuras fuera de los contenedores de almacenamiento.

El aseo de los alrededores de contenedores de almacenamiento de uso privado, serd

responsabilidad de los usuarios.
Las entidades de aseo deberdn recolectar las basuras de los contenedores de

almacenamiento con una fiecuencia tal que nunca se rebase la capacidad de contenido
mdxima del contenedor.
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Se prohibe la colocacién de animales muertos, partes de éstos y basuras de cardcter
especial, en contenedores de almacenamiento de uso piblico o privado, en el servicio

ordinario.
Art. 8.- De la prohibicion de quemar basuras

Se prohibe la quema de basuras en contenedores de almacenamiento.

N - o
Art. 9.- De las obligaciones en caso de esparcimiento de basuras. &
n~
Q
Cuando las operaciones de carga y descarga en contenedoreide a
origen al esparcimiento de basuras, éstas deberdn ser recogidas byr la §g

Art. 10.- De la prohibicion de instalar incineradores. %%,0

complejo habitacional Los Esteros - Maratea.
Afrt. 11.- De la prohibicién de entregar basuras en incumplimiento de las normas.

Se prohibe la entrega de desechos sélidos para recoleccién, en recipientes que no cumplan
con los requisitos contemplados en el presente Reglamento.

Art. 12.- De la responsabilidad conjunta por mala enirega de basuras.

En caso de que el productor de basuras las entregue a persona natural o juridica que no
posea autorizacion de la entidad de aseo, aquel y ésta responderdn solidariamente de
cualquier perjuicio causado por las mismas y estardn sujetos a la imposicién de las
sanciones que establezcan las autoridades pertinentes de la Urbanizacion.

Art. 13.- De la colocacién de los recipientes de recoleccion de basuras.

En el servicio ordinario los recipientes de recoleccidn de las basuras deberdn colocarse en
la acera, evitando obstruccién peatonal o en los lugares que especificamente sefiale la
entidad de aseo. Se prohibe la entrada y circulacion de los operarios de recoleccion en,

con el fin de retirar las basuras.
Art. 14.- De la permanencia de los recipientes en los sitios de recoleccion.

Los recipientes colocados en sitios destinados para recoleccién de basuras en el servicio
ordinario, no deberdn permanecer en tales sitios durante dias diferentes a los establecidos

por la entidad que preste el servicio.

g
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Jorma de presentacion que previamente hayan establecido dichas entidades para cada zena
0 sector.

Art. 16.- De la oportunidad de la entrega,

Los usuarios sacardn sus recipientes, bolsas o paquetes con los desechos solidos, solo en
el momento que pase el vehiculo recolector, salvo el caso de que se posea cestas metdlicas

donde colocar los paguetes.
Las cestas estardn ubicadas a una altura suficiente de tal manera que se impida el acceso a

ellas de los nifios y los animales domésticos.

Art. 17.- De la prokibicién de extraer objetos de los recipientes enfregados para
recoleccion. :

Se prohibe a toda persona distinta a las del servicio del aseo piblico, destapar, remover o
extraer el contenido parcial o total de los recipientes para basuras una vez colocados en el
sitio de recoleccion.

Art. 18.- De la frecuencia de la recoleccidn,

" Las entidades encargadas del servicio de aseo, establecerdn la frecuencia dptima parala

recoleccién, por sectores, de tal Jorma que los desechos sélidos no se alteren o propicien
condiciones adversas a la salud tanto en domicilios como en los sitios de recoleccion. La
Jiecuencia, el horario y las rutas de recoleccion de las basuras contenidas en los
recipientes de almacenamiento, serdn establecidos por las entidades encargadas del
servicio en base a las disposiciones de la empresa de recoleccion.

Art. 19.- En la recoleccién de las basuras

La recoleccién de los desechos sélidos serd efectuada por los operarios designados por las
entidades encargadas del servicio, de acuerdo con las rutas y las frecuencias establecidas
paratal fin.
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BanEcuadar B.P, )

00/07/2017 10;58:07 a.m. OK

CONVENIG: 2950 GOBIERNG PROVINCIAL DE MANRBI*Zp \

CONCEPTO; 06 RECAUDACION VAR g, .\
TA_CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE ur, i

REFERENCIA: 665591795 ;

Concepto de Pagn: 110206 OF ALCABALAS \

OF ICINA: 183 - NUEUO TARQUI - WANTA (RG.) OP:xvpra
INSTITUCION DEPOSITANTE: NOTARIA 514

FORMA DE RECAUDO: Efectivg

Efective: 1.00

Conision Efectivo: 0.54

IVR & ?.gg

TOTAL :
SUJETC & VERIFICACION

2 Banfeuado
6 JUL 2

Cadnm 1
AGENCIA CANTONAL
NUEVO TARQUI




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12
Teléfono: wmﬁ.\.\.\-mm:wﬁ Dooowwhww

Emergencia Teléfono:

911

CERTIFICADO"DE*SOLVENCIA

.ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

-~ T
L x
/ DATOS DEL CONTRIBUYERSIOO01L DATOS DEL PREDIO /
C.lL./RU.C.: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: URB. LOS ESTEROS MARATEA MZ-G DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
\ Z
~N p
REGISTRO.DE PAGO (uaroz DESCRIPCION VALGR(0 )
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 19/06/2017 16:05:19
FECHA DE PAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR H\q\
//Cuaqja HASTA: domingo, 17 de septiembre de 20 w

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

CRIGINAL CLIENTI




Goblerno Autdnomo Descentralizado

Municipal del Canion Manta ™ TITULO DE CREDITO No. 0626383

Direccién: Av. 4ta y Calle § - Teléf.: 2611 - 4797 2811 - 477

— __aposd S&F@v

(Tgn]
u 71312017 2 25
o : a CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TiTULONe
w Una escritura piiblica de: COMPRA G&NTA DE &8 icoo@ooz LA 2-04-48-07-000 150,00 47079,96 275354 626383
o CUANTIA DE $69890.00 NO CAUSA .
TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIE TA de la
f) parroquia LOS ESTEROS -
o ~ 99 5
sy Uﬁm.cou\- g’ ALCABALAS Y ADICIONALES
ey C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
» 092714387001 {FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS rommdﬁm ESTEROS MARATEA MZ impuesto principal 698,90
Junta de Beneficencia de Guayaquil 209,67
ADQUIRIENTE
e < TOTAL A PAGAR 908,57
C.C/RU.C. NOMBRE O N SOCIAL DIRECCION
soc VALOR PAGADO 908,57
1306868041 MOREIRA PAZMINO RENNIE ELID NA
SALDO 0,00
EMISION: 7/13/2017 2:25 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

- st

$ HDESCENTRPALE A,




J():F/‘._RM QUINTA
Es figldqtocopia del d

Manta, 29 Septiembre de 2014, T

Economista,

VICENTE ANTONIO GONZALEZ LIMONGI.
Nacionalidad: Ecuatoriana.

C.C. No. 130526122-2

Direccidn: Avenida 2 entre las calles 12 y 13, edificio-del B
Cludad: Manta,

De mi consideracidn;

Cumplema paner an su conocimiento que de conformidad con lo dispuesto por la Junta General
Univeraal Extraordinaria de la Compafiia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A. celebrada ol dfa
26 de diclembre del 2011, ha side usted designado en el cargo de GERENTE GENERAL de

la compafiia por un pariado de cinca afios, que se contaran a partir de [a fecha de Inscripeidn de
este nombramiento en el Reglstro Marcantil del cantdn Manta.....viinaisonsiaiainin

En virtud del cargo conferido, la corresponde los deberes vy atribuciones que le confieren el

E’t.tuto v I' L‘v ||||||| L T R I L N T R R T T Y T R N TR T R SR T AR TS LR TSI TRV TTAN TN Y

La compadiia HGL&AM CONSTRUCCIONES S.A. se constituyé meadiante contrato constante an
la Escritura Publica numero 6.334 del 30 de Septiembra cel 2009, celebrada en la Notarla Publica
Cuarta del cantdn Manta, a cargo del Doctor. Simdn Bollvar Zambrano Vinces,, contrato que fue
aprobade por el Sefior Intandente de Compafilas de |a cludad de Portoviejo mediante Resolycidn

S.G.RIC.P. 09,0897 dal 6 de Qctybre dal 2008 y registraca en el Repartorio Mercantil bajo el

nimera 892 y anotada en el Repertoric Genaral con el nimero 1694 de fecha 13 de octubre del

200911\ LIS TYYRTRTTRTY) R AL LR Y R T R L L I Y R T Ry T R e T Y T T AT T TR S LTSRN T IYT TRV VN Y

RAZON: Acepto el cargo de Prasidents de [a Compafia HGL&M CONSTRUCCIONES 5.A

ve i
an veds \‘.I\:.,,

VICENTE ANTO 06?47\&2 LIMONG!, “ N

C.C. 130526122-2 3, ai b
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_# Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NUMERO: 6277 I
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA .

BAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATQ QUE SE PRESENTO EN ESTE REGI
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERO. DE REPERTORIOY 7] 4746 .
[ FECHADE INSCRIPCIONT - | 86/0572014

‘NUMERO DE INSCRIPCION:! 1| 901

REGISTRO il i, -804 vl LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2, DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALE2A DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

FECHA DE NOMBRAMIENTO! 29/09/2014

FECHA ACEPTACION: 29/09/20314

NOMBRE DE LA COMPANIA: HGL&M CONSTRUCCIONES §. A.

DOMICILIO DE LA COMPANIA: MANTA

3. DATOS DE REPRESENTANTES:
i identificacidn Nombres y Apellidos Cargo Plazo
c 1305261222 GONZALEZ LIMONGI! GERENTE GENERAL CINCO ANOS
VICENTE ANTONIO

4. _DATOS ADICIONALES:
| NO APLICA

g

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,

LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESQ DE
. INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

FECHA DE EMISION: MANTA, A 30D

DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2014 s

¢ 3 "'.;
_fr M o i‘;-
Q‘ -'“‘;) E’
a1 ey v
“h
’r"‘“"r i - fﬁ'}] o
NOTARIA GUINTA I
Esfel fotdcopia del do pdgina 1 de 1

Ne 0072325



CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “G” lote # “7”,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacion hasta el mes de Junio del 2017.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

o

A

Maria Verdnica Valles Lopez
C.C. 130630893-1
ADMINISTRADORA DE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Mumupal que COITe @ i cargo, no se lm anumlmdo ningin I itulo de Crédito pu\dlum de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS .

Por consiguente se establece que no es deudor de esta Municipahdad.

19 JUNIO 2017

Manta,
VALIDO PARA LA CLAVE:

2044807000: URB. LOS ESTEROS MARATEA MZ -G LOT 7

Manta, diezynueve de junio del dos mil diecisiete




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA .

B

e ;"’"‘: L

e e —

) A=

T ESPECIE VALORADA ~ £

N° 085775 N =)

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

icic ' IR - . URBANO

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediogh
tgenc i - SOLAR Y CONSTRUCCION
en vigencia, se encuentra registrada una propicdad que consiste cn
: FIDEICOMISO BIESS — LOS ESTEROS

pertencciente a
ubicada URB. LOS ESTEROS MARATEA MZ-G LOTE 7
CUYO ) \ALUO COMERCIAL PRESENTE ascicnde a la cantidad
de

$47079.96 CUARENTAY SIETE MIL SETENTA Y NUEVE 96/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

MA. JOSE PARRAGA
Elaborado

19 DE JUNIO DE 2017

Director Fin
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO e
Y REGISTROS Rk

DR AT

el D
No. Certificacidn: 173810
2 <

, %;VALORADA ¢
143810 CERTIFICADO DE AVALUQ diditsas s 357 ¢
° A 7

=

Fecha: 22 de junio de 2017

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifiag: Que
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que: @

El Predio de la Clave: 2-04-48-07-000
Ubicado en: URB. LOS ESTEROS MARATEA MZ-GLOT 7

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 150,00 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

092714387001 . FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9750,00
CONSTRUCCION: 37329,96
47079,96

Son: CUARENTA Y SIETE MIL SETENTA Y NUEVE DOLARES CON NOVENTA Y SEIS
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige i?‘}ienio 2016-2017".

Impreso por: MARIS REYES 22/06/2017 11:20:21
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- AUTORIZACION

No. 16994

La Direccidon de Planificacién y Ordenamiento territorial autforiza a
MOREIRA PAZMINO RENNIE ELID, para que celebre escritura de compra-
venta del terreno de propiedad del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS,
ubicado en la URBANIZACION LOS ESTEROS - MARATEA, signado como
lote 7 de la manzana G, parroquia Los Esteros, cantdén Manta, con las
siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. - Calle 4.
Atrds: 10,00m. - Lote No. 21.
Costado Derecho: 15,00m. - Lote No. 8.
Costado lzquierdo: 15,00m. - Lote No. 6.
Area total: 150,00 m2.

Manta, junio 14 del 2017.

Arg. Ju
DIRECTOR DE PLANIFI

ION Y QRDENAMIENTO TERR|TORIAL.

El presente documento se emite de acuefdo a la documentacion requerida para el frdmite y a inspeccién
en el lugar que indica de buena fe elf solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de
responsabilidad al cerfificante, si se corhprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

CVGA

Direccién: Calle 9 y avenida 4 ‘ www.manta.gobec  BJ alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611479 Fd @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 n fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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INFORME DE REGULACION URBANA

(LINEA DE FABRICA)

FECHA DE INFORME: 14-06-2017

N° CONTROL: 00098
PROPIETARIO. FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS
UBICACION: URB. LOS ESTEROS MARATEA MZ - GLOT 7
C.CATASTRAL: 2044807000
PARROQUIA LOS ESTEROS

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

Maratea &

9\.\-2\\?3

©
m
=z
=

Distnbuidora Salcito

. aued

2
S o Mg
)

" 10g  Gancha Municipar Tohall

¢
Google 1A3p dats 2017 Gaoghe

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 10.00m con calle 4
ATRAS: 10.00m con lote n° 2}
C.IZQUIERDO: 1500m conlote n°6
DERECHO: 15.00m con lote n° 8
AREA TOTAL: 150,00 m?

Arq. Juvenal Zambrano Orejueia

FORMA DE OCUPACION

CODIGO

OCUPACION DE SUELO

LOTE MIN:

FRENTE MIN: -

N. PISOS: 2

ALTURA MAXIMA .

COS: -

CUS: -

FRENTE: 2.50

LATERAL 1: 3.00

LATERAL 2: 0.00

POSTERIOR: 2.50

ENTRE BLOQUES: R
USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3 .-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, servicios y equipamientos de
nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones gréficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipbteca o préstamos; trabajos varios: aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencis.

Of ¥rrasn

ﬂ L]
E Wi 2044807000DWI

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccién

#MANTADIGITAL

Coneclinga ta ciudad Q



Partoviejo, cle \ clg,Q QolF.

Sefores
BANCO DEL INSTITUTG ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
Presente.-

De mi conslderacién:
Por medio del presente, dentra de mi tramite de Crédito Hipotecaric NUT No.

Y3267, pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del! Inmuehle
detallado en mi solicitud de crddlto, el cual me encuentro adquiriendo con financiamienta

del BIESS, al (a los) sefior(es)
es de USS _ £9. 90
(_6’050441?, W Nueue m(Q oc[ftoc,t”m"fos woowl;{ Délares de los Estados

Unidos de Am/érlca).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventia se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccidn, asumienda tadas las responsahilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

ATy

Pneiia Famino
Sr, O’Y/oﬂe(ﬂa F&amiin® N g((o’
CC. J130¢86B0H -2

W
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
. «le hace blen al palsi
NUMERO RUC: 0991293396001
RAZON' SOCIAL: FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO
NOMBRE COMERCIAL: FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.

REPRESENTANTE LEGAL:

FIDUPACIFICO
COBO BARCIA DAVID HUMBERTO

CONTADOR: JIMENEZ CABRERA ANGELA MARIUXI (,
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR comﬁuo D:
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: .

S

FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. ACTUALIZACION:
FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

FEC. NACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

26/08/1994

[ACTIVIDAD: ECONOMICATPRINCIPAE R, b £ 4T P AR o B g -

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FIDEICOMISOS

[dOMICIIETdﬁIthUTAﬁlO Sl ; e R e P A RPN R G e X
Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroguia: ROCAFUERTE Calle: PICHINCHA Numero: 307 Interseccion: 9 DE OCTUBRE - GNRAL. ELI
BANCO DEL PICHINCHA Piso: 9 Oficina: 1 Referencia ubicacion: DIAGONAL AL REGISTRO CIVIL Telefono Trabajo: 042327685 Email: ajimenez@fidupacifico.com
Celular: 0967321507 Telefono Trabajo: 042327696
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[GBLIGACIONESTRIBUTARIAS &4

. ANE))Eg QIC__JCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
*AN IC
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
“ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

. DE/ESTABLECIMIENTOS: REGISTRADOS %2 AP Rl AR e B s L8
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 2 ABIERTOS 2
JURISDICCION \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS 0

Cadigo: RIMRUC2016000142181
18/02/2016 10:13:02 AM

Fecha:
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
../e hace blen al pais!
NUMERO RUC: 0991293396001
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO

{ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS

N R

= Ey

Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT.:  26/07/1994
NOMBRE COMERCIAL:  FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FIDEICOMISOS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: ROCAFUERTE Calle: PICHINCHA Numero: 307 Interseccion: @ DE OCTUBRE - GNRAL. ELIZALDE Referencia:

DIAGONAL AL REGISTRO CIVIL Edificio: BANCO DEL PICHINCHA Piso: 9 Oficina: 1 Telefono Trabajo: 042327685 Email: ajimenez@fidupacifico.com Celular:
0967321507 Telefono Trabajo: 042327696

No. ESTABLECIMIENTO: (001

No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 26/07/1994
NOMBRE COMERCIAL: FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE FIDEICOMISOS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Calle: AV. DE LOS SHYRIS Numero: 37-313 Interseccion: EL TELEGRAFQ Referencia: A DOS

CUADRAS AL NORTE DEL QUICENTRO SHOPPING Edificio: RUBIO Piso: 10 Telefono Trabajo: 022264843 Telefono De Referencia: 022265100 Telefono De
Referencia: 022265099

Cadigo: RIMRUC2016000142181
Fecha: 18/02/2016 10:13:02 AM
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Rt e ‘l/ REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
' SOCIEDADES
, . «Je hace bizn al pais!
NUMERQ RUC: 1391766904001
RAZON S0CIAL: HGLEM CONSTRUCGIOMES § A.
(ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS - B i |
: . I L
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Eslado: ABIERTO - MATRI(Z Q@' FEQYNIIO ACT.: @o{zoog
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: Ny FEQ

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA.

ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.

AGTIVIDADES DE INGENIERIA HIDRAULICA.

ACTIVIDADES DE INGENIERIA ELECTRICA.

ACTIVIDADES DE INGENIERIA ELECTROMECANICA.

INSTALACION, MANTENIMIENTO Y AREPARACION DE LAS REDES Y ESTACIONES DE TELECOMUNICACION.

i ]
F.:'_'l-
ARYTA
OIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Pravincia: MANABI Canton: MANTA Parraquia: MANTA Calle: AV. 2 Numero: S/N Interseccion: CALLE 12 Y 13 Referencia: FRENTE AL ODUCCION
PRODUBANCO Edificio: DEL BANK Oficina: 311 Celular: 0997823734 Telefono Trabajo: 052627278 Fax: 052627279 Email: m1hglmconslruccion otmail.com

JON Dbr. p;

H

P,
‘t’”u eso™

— = = 2 ]
No. ESTABLECIMIENTO: 002 Eslada: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIQ ACT.: 25/11/2010
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ALQUILER DE MAQUINARIA Y EQUIPO DE CONSTRUCCION.
VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE PRODUCTOS METALICOS.
VENTA AL POR MENOR DE EQUIPOS MECANICOS Y METALICOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parraquia: MANTA Calle: AV. 2 Numero: S/N Interseccion: CALLE 12 ¥ 13 Referencia: FRENTE AL BANCO DE LA PRODUCCION
PRODUBANCO Editicio: DEL BANK Oficlna: 311 Email: hgim@hgl-m.com Celular: 0997823734 Telefono Trabajo: 052627279 Fax: 052627279

Cédigo: RIMRUC2016000916477
Fecha: 25/08/2016 16:33:43 PM
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REGISTRQ UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
; bR ~le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391766304001
RAZON SOCIAL: HGI &M CONSTRUGCIONES S.A.
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: GONZALEZ LIMONG! VIGENTE ANTONIO
CONTADOR: PALMA MERO MARTHA DEL CARMEN
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTARBILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 13/10/2009
FEC. INSCRIPCION: 20110/2009 FEC. ACTUALIZACION: 08/03/2013
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL -7 ¢ 27— ¢ < o o ST B E T e "

ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.

LD [T S .

[DomIcILIO TRIBUTARIO ~

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV, 2 Numetro: SIN Inlerseccron CALLE 12Y13 Ednﬂclo DEL BANK Oficina: 311 Relerencia ublcacion:
FRENTE AL BANCO DE LA PRODUGCION PRODUBANGO Celular: 0997823734 Telefono Trabajo: 052627279 Fax: 062627279 Emall:
m1hglmconstrucciones@hotmall.com

{DOMICILIO ESPEGIAL © _ ° <% - 7 TEEURSTRI T T S T N o

SN

[OBLIGAGIONES THIBUTARIAS R R i - O - I

* ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXG DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS -

* ANEXO RELAGION DEPENDENCIA

“ ANEXO TRANSAGCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

[# DE ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS  ° =~ & 1« wdrwer o 70 PN C o s aaam.

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 2 ABIERTOS 2
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADQS 0

RIA QUINTA PFL CAD
fiel f{d{ocopia del drgumento

Codigo: RIMRUC2016000916477
Fecha: 25/08/2016 16:33:43 PM
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»,f! ;{%“-{f REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRV
=) SOCIEDADES ’
- < e hoce bisn el pais!

NUMERO RUC: 0992714387001

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS

NOMBRE COMERCIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A, FIDUPACIFICO

CONTADOR: CEDENO MUNOZ DAVID ARMANDO

FEC. INICIO ACTIVIDADES: > 18/05/2011 FEC. CONSTITUCION:

FEC. INSCRIPCION: 27/06/2011 FECHA DE ACTUALIZACION: 27/05/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: ROCAFUERTE Barrio: CENTRO Calle: PICHINCHA Numero: 307
Interseccion: 9 DE OCTUBRE - GRAL. ELIZALDE Edificio: BANCO DEL PICHINCHA Piso: 9 Referencia ubicacién:
DIAGONAL AL REGISTRQ CIVIL Email: mamat@fidupacifico.com Telefone Trabajo: 042327694 Telefono Trabaja:
042327685 Telefono Trabajo: 042327696 Celular: 0993873925

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIOQ Y ADMINISTRADORES
* ANEXO AFIC

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SCCIEDADES

* DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS:
JURISDICCION: \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS:

(.qua Gume
TR SRR
C
Foewg oo, S0raus’ GL35LN3ICH R
FIRMA DEL CgNTRIBUYENTEi.'.FC e _SERVIGIO DE RENTAS INTERNAS

Daclaro que los datas contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo fa responjabilidad legal que de elfa se
deriven (Art. 97 Cédigo Tnbutario, Art. 9 Ley del RUC y Art. § Reglamento para la Aplicacion de /a Ley del RUC).

Usuario: TEEL0S0112 Lugar de emision: GUAYAQUIL/AV. FRANCISCO Fecha yfwra: 2710512015 08:42:12
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
e hoce bien ol pais?
NUMERO RUC: 0992714387001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 19/05/2011
NOMBRE COMERCIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia; GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Pammoquia: ROCAFUERTE Barrio: CENTRO Calle: PICHINCHA Numero: 307 Interseccion:
9 DE OCTUBRE - GRAL. ELIZALDE Referencia: DIAGONAL AL REGISTRO CiVIL Edificio; BANCO DEL PICHINCHA Piso: 9 Emait:
mamat@fidupacifico.com Telefono Trabajo: 0423276394 Telefono Trabajo: 042327685 Telefono Trabajo: 042327696 Celular:
0993873925

s

MOTARIA]

'q‘_ﬁ
J

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO /E{E RENTAS INTERNAS

Declaro que los dalos conlenidos en este documento son exactos y verdaderos, por fo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
deriven (Art. 7 Codigo Tributenio, Art. 9 Ley dal RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacidn de la Ley def RUC).

Usuarie: TEELQ90112 Lugar de emisién: GUAYAQUIL/AV, FRANCISCO Fecha y hora: 27/05/2015 08:42:12
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. Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

0000083223

i

. Ficha Registral:Bien Inmugble;.|

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
e .
" Telf.052624758

(7
www.registropmanta.gob.ec 09%
¢
* ?« o
» P
2
<
N
) s s
Codigo Catastral/Identif prcdlal XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tlpo de Predlo LOTEDE I§ EC\)Pg’\'Ab \
Fecha de Apertura. martes, 28 de abril de 2015 Parroquia. LOS ES, 0S . 192
Informacién Municipal Q . ‘ \ :

RE ALES:
LOTE NUMERO 7 DE LA MANZANA G DE LA URBANIZACION LOS ES
las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 10,00m calle 4 ATRAS: 10,00m lot
DERECHO; 15,00m lote numero 8 COSTADO IZQUIERDO:15,00m lote numef@
150,00m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GR.AVA

ILibro ' Acto - Niimero y fecha de Inscripcién : Folio Inicial  Folio Finall ////
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 45 25/ago/1951 40 41
ACCIONES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA/ 12 17/abr/1963 12 14
_ FIDEICOMISO ACLARACION 45 29/nov/2011 2.376 2.406
- FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 44 29/nov/2011 2'.320 2375

PLANOS PLANOS 4 12/ene/2013 , 45 93
) MOVIMIENTOS REGISTRALES: \
! Registro de : COMPRA VENTA ‘

[1 /5 ] COMPRA VENTA '

Inscrito el : ‘ sébado, 25 de agosto de 1951 y Nimero de Inscripeién: 45 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 534 Folio Inicial 40

Oficina donde se guarda el original: NOTAR{A PRIMERA DE MANTA Folio Final'41

Cantén Notarfa: MANTA ’ ~ \
/ Escritura/Juicio/Resolucién: \ 4

Fecha de Otorgamiento/Providcnciq: sébado, 25 de agoéto de 1951 .

Fecha Resoluci6n: '
) " a.- Observaciones:

Los derechos y acciones de un terreno ubicado en el Sitio Los Esteros de la Parroquia Urbana Tarqui, el que tiene

la superficie aproximadamente de un ciento noventa y dos mil metros cuadrados. /
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Eailidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000015392JARAMILLO ARTEAGA MANUEL MARIA NODEFINIDO  MANTA { \
VENDEDOR 800000000015391 ALMEIDA BORJA LUCINDO VIUDO(A) MANTA )

Registro de : COMPRA VENTA
[2 /5 1COMPRAVENTA -

Inscrito el : miércoles, 17 de abril de 1963 Niimero de Inscripeién: 12/ Tomo'1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 197 Folio Inicial: 12 2. |

) icl
Oficina donde se guarda el original: 'NOTARIA TERCERA sa Pablica Mead o
Cantén Notaria: QUITO - / | Mant>EP l
Certificacion impresa por cleotilde_suarez  Ficha Reglstrnl 50847 lunes, 12 de junio de 2017 1356 |



N

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1‘9\63 N
Fecha Resolucién; !

a.- Observaciones:

La Caja del Seguro, represehtada por ¢l Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha
Institucion y mediant¢ autorizacion especial, un terreno ubicado en el sitio Los Esteros de la Parroquia urbana

Tarqui de esta Cabecera Cantonal. Voo
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio \
COMPRADOR 800000000014711 CAJA DEL SEGURO NODEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 800000000015392JARAMILLO ARTEAGA MANUEL MARIA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000014709POLI DELY CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a(la(s) que consta(n) en: - B

[Libro | v Nimero Inscripcion FechalInscripcién  FolioImicial ¢ Folio Final

COMPRA VENTA . 45 \ 25/ago/1951 40 41
Registro de : FIDEICOMISO
[3 /5 ] EIDEICOMISO

Inscrito el : martes, 29 de noviembre de_2/011 Nimero de Inscripcién: 45 Tomo:6

No>nbre del Cantén: MANTA/ Nimero de Repertorio: 6942 Folio Inicial 2.376
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA NOVENA Folio Final.2.406
Canté6n Notarfa: QUITO -

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgam?cnto/l’rovidencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: )

Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracién y Gestién Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se
Aclaran que la Superficie total del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomiso BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados ‘
(70493,12M2). El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil ‘
cuatrocientos veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construido y utilizado un equipamento
deportivo de cancha de futbol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta'y ocho coma veinte metros /
cuadrados en el que se halla construido y utilizando un equipamiento social de sede social. Lote tres de superficie
dos mil ciento treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construido y utilizando un
equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros
cuadrados en el que se halla construido y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de
mil novecientos cuarenta.y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en la actualidad esta baldio.-La
superficie total del 4rea sobrante es de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados
(17.808,88 M2) se reserva para el Siel constituyente Propietario (IESS), por lo que no es objeto de la presente
Transferencia a titulo de Fideicomiso Mercantil. Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, que
existe en contra del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo EINo.
78.Con fecha Septiembre 24 del 2.013, bajo el No. 296, se encuentra inscrita Cancelacién de Demanda dentro del
Proceso No. 0457-2008, Ordenada por el Juzgado Vigésimo Primero De Lo Civil de Manabi-Manta de fecha

. \
Manta, 19 de Septiembre del 2.013. _ \

b.- Apellidos, Nombres y ‘l\)omicilio de las Partes:

Fah’dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Don’ucnh({ I
ACLARANTE 800000000054697TNSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINTDO  MANTA
SOCIAL IESS {
CONSTITUYENTE 1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DENO DEFINIDO  MANTA
SEGURIDAD SOCIAL BIESS | (
FIDEICOMISO 800000000056883FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NO DEFINIDO
FIDUCIARIO 300000000054698COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S ANO DEFINIDO Empresa Publica #:nlclpal
FIDUPACIFICO

Mants-EP

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por :cleotilde_suarez  Ficha Registrak50847 lunes, 12 de junio de 2017 13:56 ! 7 N 2017
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Registro de Ia Propiedad de
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Empresa Piblica Municipal /
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
- \\
i |
[Libro Nimero Inscripcién FechaInscripcion  Folio Inscial Folio Final
COMPRA VENTA 12 17/abr/1963 12 14
FIDEICOMISO 44 29/nov/2011 " 2320 2375

[4 /5 ] FIDEICOMISQ

Inscrito el : martes, 29 de noviembre de 2011 Numero de Inscripcién: 44

Nombre del Cantén: MANTA | Numero de Repertorio: 6941
l 0ﬁcinj| donde se gua}da el original: NOTARIA DECIMA NOVENA \

Cantén Notarfa: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:
( Fecha de Otorgamiento/Providencip: jueves, 19 de mayo de 2011
Fecha Resolucién: ’

a.- Observaciones:

Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracién y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros. El
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Beneficiario del
Contrato del Fideicomiso. Predio ubicado en el Punto Los Esteros de la Ensenada, Jurisdiccion de la Parroquia
Tarqui del Cantén Manta, con una Superficie total de Ochenta y ocho mil trescientos dos metros cuadrados. —
(88.302m2). Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, la misma que qu inscrita de fecha 5 de

Marzo del 2009, bajo el No. 78.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
CONSTITUYENTE 1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DENO DEFINIDO  MANTA
;o \ SEGURIDAD SOCIAL BIESS
_ FIDEICOMISO 800000000068557FIDEICOMISO MERCANTIL MERCANTIL DENO DEFINIDO MANTA
. . - TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA DENOMINADO BIESS LOS
ESTEROS
. FIDUCIARIO 800000000054698 COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S ANO DEFINIDO ~ MANTA
- i FIDUPACIFICO l
PROPIETARIO 800000000054697INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINIDO MANTA \
SOCIAL IESS )
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Bro Numero Inscripcién Fechalnscripcion  Folio Imicial Folwl Final
COMPRA VENTAQ 12 17/abir/1963 12 14 |
/

Registro de : PLANOS
[5 /5 ]PLANOS

Inscrito el : sabado, 12 de enero de 2013 Nimero de Inscripcién: 4 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 425 Folio Inicial 45

. Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ) Folio Final:93
Cantén Notaria: MANTA -t

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

-

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESFEROS
-MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta. Area de 70.493,12 m2. en el cual se encuentran
ubicados los predios donde se desarrollara la Urbanizaciéon LOS ESTEROS-MARATEA. DE ESTA

. URBANIZACION SE HAN REALIZADO VARIAS VENTAS.Con fecha 5 de Junio del 2,013 se recibi6 un oficio
enviado por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta en la que certlﬁca que la
Urbanizacion Los Esteros Maratea fue aprobada domo urbanizacién ydicha drea No se ehcuentrs adgp
Demanda propuesta por el sefior Hecto} Ramiro Caza Tipan en calidad de presidente de la LigafEiap
San Pablo de Manta en contra del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en eljuicio Ordinasig!

Cerhﬁcacnon impresa por :cleotilde_suarez Ficha Registral:50847 lu‘les, 12 de junio de 2017 13:56



/ |

Demanda, ordenada por el Juzgado Primero de lo Civil de Manabi el 04 de febrero del 2009, propuesta por
Héctor Ramiro Caza Tipan por los derechos que representa de la Liga Deportiva Barrial San Pablo de Mapta-en ¢

contra IESS, ﬁepresentada por el Director General Sr. Econ. Fernando Guijarro Cabezas y tambien
interesados. Actualmente dicha Demanda se encuentra cancelada con fecha 24 de septiembre del

n.296. dentro /deljucio ntmero 457-2008.

l%e.sMorQ

1r 3

w o]
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ™~ g
|Calidad CédulsRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad D'Lr"é‘c
Pl}OPIETARIO 800000000056883FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NODEFINIDO  MANTA D;j
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: d{y 4, L
' Ay Wy o
Ilero . Ntmero Inscripeion_ Fecha Inscripeion.— Folio Inicial ﬂwﬁ"gﬁfzrg3ﬂ
FIDEICOMISO? 44 29/nov/2011 2320 2375
FIDEICOMISO / 45 29/nov/2011 | 2376 2.406
T — / ....................................................................
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Numero de Inscripmon\e‘s
COMPRA VENTA / 2 i
FIDEICOMI;O 2
PLANOS 1
<<Total Inscripciones>> 5
\

X

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién ‘al te‘xto de este certificado lo invalida. /
Emitido a las : 13:56:35 del lunes, 12 de junio de 2017
A peticion de: HGL&M CONSTRUCCIONES S.A. '

Elaborado por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ

DELGADO
1305964593

[

DR. GEORGE MOREIRA M
Firma del Registrador

'
’

A

N

ES
B8

\

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

)

El interesado debe comunicar cualqueer error en este
Documento al Registrador de la Propiedad
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CONSE 10 0K 14
JUDICATURA g

Factura: 001-002-000034536

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20171308005P02140

lEscritura N*:

J20171308005P02140

(6397

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILAD@S

FECHA DE OTORGAMIENTO:

l5 DE JULIO DEL 2017, (17:03)

JJOTORGANTES
e . OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razdn soclal N to de Identificacié | Nacionalidad Calidad
intervininete | . le representa
identidad n
FRANCISCO
FIDEICOMISO BIESS - LOS REPRESENTA 09927143870 | ECUATORIA ESTEBAN
Juridica £ srEROS DO POR RUC o1 NA VENDEDOR(A) LEON
CORONEL
VICENTE
. REPRESENTA 13917669040 | ECUATORIA ANTONIO
Juridica |HGL&MCONSTRUCCIONES S.A DO POR RUC 01 NA CONTRATISTA GONZALEZ
LIMONGI
®© Mot |MOREIRA PAZMINO RENNIE ::ggpslgg ctouia |1306ass041 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
ELID NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
POR SUS ECUATORIA |comPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural BASTIDAS BRAVO BELLA RUTH | PROPIOS CEDULA 0914776935
NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
. Documen No.
Tipo N . Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Interviniente to c_ie Identificacié | Naclonalidad Calidad representa
Identidad n
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica |ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTA RUC 17681564700 | ECUATORIA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) FERNANDO
SOCIAL DO POR 01 NA CORN_EJO
C CEDENO
UBICACION
B Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O |
CONTRATO: 69830 00 — — -

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA



EXTRACTO

2
Escritura N*; J20771308005P02140 ]
ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE JULIO DEL 2017, (17.03)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . Documento de No. . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad |dentificacién Naclonalidad Calidad representa
MOREIRA PAZMINO RENNIE POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural ELID DERECHOS CEDULA 1306868041 NA TE
A FAVOR DE
. Documento de No. R Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia - . Cantén - Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
I ANTIA DEL ACTO O
L ONTRATO: INDETERMINADA II
NOT. RO PEPINOSA

MANTA



Factura: 001-002-00003

000006

T

20171308005000476

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308005000476

DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

NOYARIO OTORGANTE:
FECHA: 24 DE JULIO DEL 2017, (8:59)
A
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE TPOTECK
OTORGANTES
o OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL  JTIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
E‘SDRE'RA PAZMINORENNIE I SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1306868041
A FAVOR DE

| DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

| NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 24072017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |MOREIRA PAZMING RENNIE ELTS
poORE DEL P
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1306868041
A PETICION DE MOREIRA PAZMING RENNTE ELTD, EN FE DE ELT0 CoNFRs T TERCERA COPIA CERTIFICADA DE LA
OBSERVACIONES: 2017150805 es ICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA GON o aorrocs
20171308005P02140 DEL 05 DE JULIO DEL 2017
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308005000476
NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTR
FECHA: 24 DE JULIO DEL 2017, (8:59)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
e TESTH
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE TIFOTEGA
DU
OTORGANTES
R I R = OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPG INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
TS MAZON S
ELp A PAZMINO RENNIE T < 1S PROPIOS DERECHOS CEDULA 1306868041
T z "~ AFAVOR DE

|DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

I
e
FECHA DE OTORGAMIENTO: ~ 124:07-2017 7
2802017 _
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |MOREIRA PAZMING RENNIE ELID Y
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1306868041 / \l
A CUARTA COPIA CERTIFICADA DE LA
OBSERVACIONES: NPE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 2416
Nimero de Repertorio: " 5610

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Nueve de Agosto de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con ¢l nimero de inscripcién 2416 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
0914776935 BASTIDAS BRAVO BELLA RUTH COMPRADOR
1306868041 MOREIRA PAZMINO RENNIE ELID COMPRADOR
800000000059585 COMPANIA HGL&M CONSTRUCIONES S.A CONSTRUCTOR
0992714387001 FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Ntmero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 2044807000 50847 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 09-ago./2017

Usuario: yoyi_cevallos (, W

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la\Propiedad

MANTA, miércoles, 9 de agosto de 2017

miércoles, 9 de agosto de 2017 Pagelofl



