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A FAVOR DE LA COMPANIA HGLM CONSTRUCCIONES SA, Y A SU VEZ

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA QUE OTORGA LA COMPANIA HGLM

CONSTRUCCIONES S.A A FAVOR DE LA SENORITA SANDRA LORENA MEJIA

MARTINEZ .- CUANTIA: SETENTA Y OCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS

ESTAbOS UNIDOS DE AMERICA — USD 78.000,00.- SE OTORGO.- DOS COPIAS .-.-.-.-

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia
miércoles veintitrés de Marzo del dos mil veintitrés, ante mi Abogado FELIPE ERNESTO
MARTINEZ VERA, Comparecen, LA COMPANIA HGLM CONSTRUCCIONES S.A.,
legalmente representado por el Economista Vicente Antonio Gonzilez Limongi, segiin consta
del documento que se incorpora como habilitante, parte a la que, para efectos de
interpretacion de este instrumento, se podra denominar como el “CONSTITUYENTE -
BENEFICIARIO”, por otra Parte El FIDEICOMISO BIESS — LOS ESTEROS, legalmente
representado por su Fiduciaria, la compaiia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.,
FIDUPACIFICO, quien a su vez esti representada por el economista Pablo Absalon Garcia
Alvarado, segiin consta del nombramiento que se incorpora como documento habilitante,
parte a la que, para efectos de interpretacion de este contrato, se podri denominar como el
“FIDEICOMISO”, y la Seiiorita SANDRA LORENA MEJIA MARTINEZ, por sus propios
Y personales derechos, ecuatoriano, de 31 aiios de edad, de estado civil soltera, de profesion
Vendedor, domiciliado en Manta, con nimero de teléfono celular 099-3525523 , direccion
electronica: lorenita0110utlook.es, a quien en adelante se les denominard como la "PARTE
COMPRADORA". Los comparecientes son habiles para contratar y obligarse. SENOR
NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una que
contenga los siguientes actos: 1) Transferencia de Dominio a Titulo de Fidecomiso Mercantil,
y; 2) Compra Venta, al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA PARTE:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDECOMISO MERCANTIL

CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion del presente
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?“ 2 representado por el Economista Vicente Antonio Gonzilez Limongi, segiin consta del
[ul 3 documento que se incorpora como habilitante, parte a la que, para efectos de interpretacion
NOTARIA CUARTA 4  de este instrumento, se pddré denominar como el “CONSTITUYENTE - BENEFICIARIO,
ol 5 ”DOS) El FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS, legalmente representado por su
%ﬁ" 6  Fiduciaria, la compaiiia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A., FIDUPACiF[CO, quien a su
Ab, Felipe Ernesto 7 vez esta representada por el economista Pablo Absalon Garcia Alvarado, segiin consta del

8  nombramiento que se incorpora como documento habilitante, parte a la que, para efectos de

9  interpretacion de este contrato, se podra denominar como el “FIDEICOMISO”.CLAUSULA
10 SEGUNDA.- ANTECEDENTES: UNO) Mediante escritura piblica otorgada el 19 de mayo
11 del afio dos mil once ante el Notario Décimo Noveno del Cantén Quito, Doctor Fausto Enrique
12 Mora Vega, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 29 de noviembre del
13 ano dos mil once, se constituyé el FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS - LOS ESTEROS,
14 compareciendo al acto constitutivo el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social TESS, el
15 Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, y en la calidad de Fiduciaria la
16 compaiiia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A., FIDUPACIFICO.DOS) Mediante escritura
17 piblica de fecha 17 de enero de 2012, celebrada ante el notario tercero del cantén Quito, Dr.
18 Roberto Salgado Salgado, se celebré el contrato de adhesion y reforma parcial al
19  FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS — LOS ESTEROS, instrumento mediante el cual la
20 compaiiia HGLM CONSTRUCCIONES S.A., asume la calidad de Constituyente Adherente
21 en relacion con los aportes que realiza y realizard durante el desarrollo del proyecto
22 inmobiliario en su calidad de CONSTRUCTOR y PROMOTOR INMOBILIARIO.TRES)
23 Con fecha 28 de diciembre del 2012 en la Notaria Cuarta del canton Manta se celebré la
24 escritura publica de protocolizacién de los planos de la urbanizacién Conjunto habitacional
25 Los Esteros-Maratea, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 12 de enero
26 del 2013. CUATRO) Con fecha 29 de octubre de 2020, el GAD del cantén Manta suscribié
27 con la compaiiia HGLM CONSTRUCCIONES S.A., el ACTA DE ENTREGA RECEPCION

28  DEFINITIVA, por la ejecucion del proyecto inmobiliario, particular por el cual todas las
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4 - § P . .y
e es civiles derivadas de su contrato de construccion y que fueron parte de los

s para contar con la calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE del

1ISO MERCANTIL BIESS - LOS ESTEROS, han sido cumplidos a cabalidad,

......

devolucién de los aportes realizados al patrimonio auténomo. CINCO) La junta de
FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS — LOS ESTEROS, celebrada el 30 de agosto de 2022,
respecto del tratamiento del octavo punto del orden del dia, “Conocimiento del oficio Nro.
HGLM-412-2021%, se resolvié lo siguiente: “RESOLUCION 8.3: Instruir a la Fiduciaria la
restitucion a favor de HGLM los bienes inmuebles: K-12, A-5 y H-10, mismo que debe ser
hasta el valor del 22% relacionados con el aporte”. SEIS) Producto del desarrollo
inmobiliario sefialado, dentro del Patrimonio Auténomo del FIDEICOMISO MERCANTIL
BIESS — LOS ESTEROS, se encuentra entre otros, el bien inmueble que se detalla a
continuacién: LOTE NUMERO 05 DE LA MANZANA A, Perteneciente a la
URBANIZACION LOS ESTEROS — MARATEA de la parroquia LOS ESTEROS del cantén
MANTA provincia de MANABI, cuyos linderos y dimensiones son las siguientes: AREA:
Ciento Cincuenta (150 m2). LINDEROS Y DIMENSIONES: FRENTE: Diez metros con la
Calle 1 (10.00 m); ATRAS: Con Diez metros con cerramiento de la urbanizacion hacia la
calle 116 (10.00 m); DERECHO: Quince metros con Lote No 04 (15 m); IZQUIERDO:
Quince metros con Lote No 6 (15 m)..SIETE) En base de todas las consideraciones las partes
resuelven suscribir la presente escritura piblica de TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDECOMISO MERCANTIL en razon de la correspondiente devolucion de
aportes, y en este mismo instrumento en su SEGUNDA PARTE, realizar la compra venta
definitiva de los bienes inmuebles a favor de un COMPRADOR.CLAUSULA TERCERA:
TRANSFERENCIA DE BIENES A TiTULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL.- Con
los antecedentes expuestos, el FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS — LOS ESTEROS, por
la interpuesta persona de la compaiiia FIDUCIARIA DEL PACIFICO SA FIDUPACIFICO; y
ésta en cumplimiento a las instrucciones fiduciarias recibidas, TRANSFIERE favor de la

compaiiia HGLM CONSTRUCCIONES S.A., en su calidad de BENEFICIARIO, el dominio
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antecedentes del presente instrumento, asi como de las construcciones e inventario que se
detallan en el Anexo Uno adjunto al presente contrato y que forma parte integral del mismo.
Se deja expresa constancia que sin embargo de expresarse linderos y dimensiones, la
transferencia del INMUEBLE a titulo de fideicomiso mercantil que hace el FIDEICOMISO a
favor del BENEFICIARIO, se lo realiza como cuerpo cierto. La transferencia que se efectia
mediante el presente instrumento, comprende todas las edificaciones, mejoras e instalaciones
existentes CLAUSULA CUARTA.- DECLARACIONES: UNO) La transferencia de
dominio realizada de conformidad a lo establecido en la clausula anterior, se realiza a titulo
de fideicomiso mercantil, en razon de la devolucion de aportes a favor del BENEFICIARIO.
Por lo que, la cuantia de este contrato es indeterminada.- DOS) Ademas del derecho de
dominio del inmueble que se determina en la clausula que antecede, la transferencia realizada
por el FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS — LOS ESTEROS a favor del BENEFICIARIO
comprende todo derecho que se derive de ella en las proporciones correspondientes con las
limitaciones legales, asi como los usos, costumbres, servidumbres y anexos.- TRES La
compaififa FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en su calidad de
representante legal del FIDEICOMISO declara que los bienes inmuebles descritos en el
numeral DOS.SEIS de esta escritura, no pesan gravamen de ninguna naturaleza que pueda
limitar el dominio y que a la fecha en que se transfiere dicho bien, a su vez, no conoce que
exista condiciones suspensivas ni resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, o juicios.- Sin perjuicio de ello, el representante legal de la Fiduciaria queda
expresamente relevada de la obligacion de responder por eviccion y vicios redhibitorios, dado
que en virtud del contrato del Fideicomiso, todas las obligaciones que por dicho concepto se
deriven, respecto del (los) bien (es) inmueble (s) objeto de la presente TRANSFERENCIA
DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL es del Constituyente Adherente-
Beneficiario del fideicomiso, es decir de HGLM CONSTRUCCIONES S.A. y por ende, es ésta

quien se encuentra obligada al saneamiento en los términos de Ley.. Por su parte el
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[JIARIO declara haber recibido el derecho real de dominio del inmueble objeto del
‘senf€ contrato a su entera satisfaccion. EI BENEFICIARIO estd facultado a ejercer

~ cualquier accion para obtener la tenencia de los inmuebles.- CUATRO) Las partes declaran
4  que aceptan en todas y cada una de las cliusulas y estipulaciones que anteceden, por ser
; s hechas en mutuos beneficios e intereses. Por lo expuesto facultan al BENEFICIARIO para
?‘@%‘& 6  poder solicitar que se realicen las anotaciones marginales correspondientes en la escritura
Ab.Fdl-pc Ernesto 7  publica de constitucion del Fideicomiso, asi como en los registros publicos correspondientes.
8  CINCO) El1 BENEFICIARIO renuncia a realizar cualquier tipo de reclamacién en contra del

9  Fideicomiso o de la Fiduciaria. SEIS) El BENEFICIARIO declara conocer que LA

10 FIDUCIARIA comparece a la suscripcion de este contrato, exclusivamente

11 para dar cumplimiento a las instrucciones impartidas por la Junta de Fideicomiso v las

12 contenidas en el contrato de Fideicomiso y su reforma. SIETE) Las partes declaran que la

13 actuacion de LA FIDUCIARIA en-el presente contrato, es a titulo de Fiduciaria del

14 FIDEICOMISO; en tal virtud las gestiones de la Fiduciaria son de medio y no de resultado,

15 llegando su responsabilidad al cumplimiento de las instrucciones dadas por el Beneficiario
16 del Fideicomiso. CLAUSULA QUINTA: HONORARIOS, COSTOS Y GASTOS.- Todos los
17 costos y gastos que demanden el perfeccionamiento de la presente escritura, correrin a cargo
18  exclusivo del BENEFICIARIO, ‘quien en forma exclusiva se responsabiliza por su
19 cumplimiento y pago, exonerando al FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA de responder por
20  tales conceptos .serin de cuenta del BENEFICIARIO, inclusive respecto del impuesto de
21 plusvalia y/o utilidad que llegare a generarse. CLAUSULA SEXTA.- CONTROVERSIAS:
22 En caso de suscitarse controversias entre las partes, éstas se someten a la legislacion vigente
23 de la Republica del Ecuador. Toda controversia o diferencia derivada de este contrato sera
24 resuelta por el juez competente de la materia de la cindad de Manta provincia de Manabi.-
25 CLAUSULA SEPTIMA.- DOCUMENTOS HABILITANTES: Se incorporan como
26  habilitantes a esta escritura piblica, los siguientes documentos: UNO) Documentos que
27  acreditan la calidad de los representantes de las compaiiias comparecientes- DOS)

28 Certificados de Gravamenes de cada inmueble objeto de la presente TRANSFERENCIA.
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BENEFICIARIO declara que toda vez que ha realizado la inspeccién correspondiente al

4  inmueble y, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente se ratifican en los términos

o= 5 ¥y -condiciones del presente instrumento CLAUSULA NOVENA: INSCRIPCION.-
Wiz e ;
hgiﬂjg 6  Cualquiera de las partes por si o por interpuesta persona quedan facultados para solicitar y
N ¢ ”
Ab. Felipe Ernesto 7  obtener la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad de la ciudad de Manta.

8  SEGUNDA PARTE PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion del

9  presente contrato, A) La compaiiia HGL&M CONSTRUCCIONES S.A. cuya
10 denominacidn la obtuvo mediante escritura piiblica celebrada ante la Notaria Publica Cuarta
11 del cantén Manta el 30 de septiembre del 2029 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
12 Manta el 13 de octubre del 2009,con Ruc : 1391766904001, con domicilio tributario en el
13 Edificio Del Bank oficina 311 avenida2 calle12 y 13 parroquia y cantén Manta, provincia de
14 Manabi, con nimero de teléfono 052627279 y numero de celular 0997823734, correo
15 electrénico mlhglmconstrucciones@hotmail.com, legalmente representada por su gerente
16 general Economista VICENTE ANTONIO GONZALEZ LIMONGI, tal como lo justifica con
17 el nombramiento que como documento habilitante se adjunta a quienes en adelante se les
I8  denominari como “LA CONSTRUCTORA" y/o VENDEDOR” y B) La seiiora SANDRA
19  LORENA MEJIA MARTINEZ, por sus propios y personales derechos, nacionalidad
20 colombiana, de 31 afos de edad, de estado civil soltera, de profesién Vendedor, domiciliado
21 en Manta, con numero de teléfono celular 099-3525523 , direccion electrénica:
22 lorenita0l10utlook.es, a quien en adelante se les denominari como la "PARTE
23 COMPRADORA". Los comparecientes son hsbiles para contratar y obligarse. SEGUNDA:
24 ANTECEDENTES. - La “PARTE VENDEDORA”, es propietario de un inmueble
25  consistente en un lote de terreno y vivienda signada con el nimero 05 de 1a manzana A, de la
26 urbanizacién Los Esteros — Maratea, de la parroquia Los Esteros, cantén Manta, provincia
27 de Manabi, adquirido mediante escritura de compraventa a los cényuges sefior Jaramillo

28 Arteaga Manuel Maria y Poli Dely, celebrada en la Notaria Tercera del cantén Quito con
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g |diez de abril de mil novecientos sesenta y tres e inscrita en el Registro de la Propiedad
ganton Manta el diecisiete de abril de mil novecientos sesenta y tres, con fecha nueve de

noviembre del dos mil once se celebro en la Notaria Decima Novena del canton Quito la

JoTARiacusRTe, 4 escritura publica de Aclaracion misma que fue inscrita el veintinueve de noviembre del dos
*
s . | 5  mil once en el registro de la propiedad del cantén Manta, con fecha diecinueve de mayo del
P gt |, J
VB o N o B
_..3 :’g 6  dos mil once se celebré en la Notaria Decima Novena del cantén Quito la escritura puablica de
"‘..i‘?..."’f&'::‘" 7  constitucién del Fideicomiso Mercantil de tenencia, administracion y gestion inmobiliaria

8  denominado BIESS Los Esteros, mismo que fue inscrito el veintinueve de noviembre del dos

9  mil once en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, con fecha veintiocho de diciembre
10 del dos mil doce en la Notaria Cuarta del cantén Manta se celebré la escritura publica de
11 protocolizacién de los planos de la urbanizacién Conjunto habitacional Los Esteros-Maratea,
12 inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta el doce de enero del dos mil trece.
13 El bien inmueble tiene los siguientes AREA: Ciento Cincuenta (150 m2). LINDEROS Y
14  DIMENSIONES: FRENTE: Diez metros con la Calle 1 (10.00 m); ATRAS: Con Diez metros
15  con cerramiento de la urbanizacion hacia la calle 116 (10.00 m); DERECHO: Quince metros
16  con Lote No 04 (15 m); [IZQUIERDO: Quince metros con Lote No 06 (15 m)..De conformidad
17 con la primera parte del presente instrumento, el presente bien inmueble corresponde a una
18  devolucion de aportes realizados por El FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, a favor de
19  laCOMPANIA HGLM CONSTRUCCIONES S.A., situacién por la cual los valores producto
20  dela compra venta seran transferidos en favor de LA CONSTRUCTORA y/o VENDEDORA
21 TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, la '"PARTE
22 VENDEDORA", vende y da en perpetua enajenacién, y como cuerpo cierto, a favor de la
23 “PARTE COMPRADORA?” El inmueble consistente en el lote de terreno y vivienda signada
24  con el nimero Cinco de la manzana A, de la urbanizacion Los Esteros — Maratea, de la
25  parroquia Los Esteros, cantén Manta, provincia de Manabi. El bien inmueble tiene los
26  siguientes LINDEROS Y DIMENSIONES: AREA: Ciento Cincuenta (150 m2). LINDEROS
27 Y DIMENSIONES: FRENTE: Diez metros con la Calle 1 (10.00 m); ATRAS: Con Diez

28  metros con cerramiento de la urbanizacién hacia la calle 116 (10.00 m); DERECHO: Quince

JCMR.
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contrato es la suma de SETENTA Y OCHO MIL . DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

DE AMERICA (USD 78.000,00) que serdn cancelados de contado a la firma de suscripcion
del presente contrato. QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La PARTE
VENDEDORA transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA?”, el dominio y posesion de
los inmuebles enajenados, con todos sus usos, costumbres, entradas, salidas, derechos y
servidumbres tanto activas como pasivas que les son anexos; asi como todo aquello que se
considere inmueble por destinacién, incorporacién o naturaleza de acuerdo al Cadigo Civil
Ecuatoriano, obligindose la “PARTE VENDEDORA” al saneamiento por eviccion de
conformidad con la Ley. SEXTA: GASTOS. - Todos los gastos que demanden la celebracion,
otorgamiento e inscripcion de la presente escritura piublica de compraventa, seran de cuenta
de la “PARTE COMPRADORA?”, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse sera cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. SEPTIMA:
DECLARACIONES. - UNO) CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. -
No obstante de haberse determinado superficie y linderos en esta compraventa de bienes
inmuebles, se establece que éstos se venden como CUERPO CIERTO. Conformes las partes
con el precio pactado, la “PARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la “PARTE
COMPRADORA” el dominio y posesion de los inmuebles antes descritos, con todas sus
entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas derechos anexos, sin reserva de
ninguna naturaleza, aceptando la “PARTE COMPRADORA?”, la venta y transferencia del
dominio por estar hecha en seguridad de sus intereses. La “PARTE VENDEDORA?”, declara
que sobre el inmueble no pesa gravamen. Al efecto se agrega el correspondiente certificado
conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta. Sin perjuicio de lo
seiialado, la “PARTE VENDEDORA?” se obliga al saneamiento por eviccion de conformidad
con la Ley DOS) ORIGEN DE LOS FONDOS. - La “PARTE COMPRADORA?” declara que

los recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por la compra de los bienes

materia del presente contrato no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o
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ada con la produccion, comercializacion y/o trafico ilicito de sustancias psicotropicas o
efacientes. En tal sentido, exime a la “PARTE VENDEDORA?” de toda responsabilidad
respecto de la veracidad de la informacion de la declaracion que efectua, asi como de
cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de que la misma sea declarada
falsa produciendo daiios y perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se paga con
un crédito obtenido en el sistema financiero. TRES) RESPONSABILIDAD EN LA
CONSTRUCCION: Quienes comparecen declaran que conocen que la Fiduciaria no es
comercializadora, constructora, gerente de proyecto, promotora, fiscalizadora, ni participa
de manera alguna en el proceso de construccion de la Urbanizacion “Los Esteros - Maratea™;
en consecuencia no es responsable, ni puede serlo por la terminacién oportuna, la calidad o
la estabilidad de la obra que conforma el indicado proyecto. Los comparecientes aclaran que
la compaiiia HGL&M Construcciones S.A., en calidad de “Constructora” de la Urbanizacion
“Los Esteros - Maratea”, serd responsable por cualquier vicio existente en el inmueble objeto
de este contrato, de tal manera que estos perezcan o amenacen ruina, por vicio del suelo o en
los materiales empleados en la construccion de dicho inmueble. La compaiiia HGL&M
Construcciones S.A. asume total responsabilidad por los trabajos de construccién por ella
ejecutados o cuya ejecucion hubiere contratado, por el lapso de diez afios subsiguientes a la
fecha de suscripcion de esta escritura publica, de conformidad con lo establecido en el articulo
mil novecientos treinta y siete del Codigo Civil, por lo tanto esta obligada al saneamiento en
los términos de Ley; excluyendo de esta manera al FIDEICOMISO y a su Fiduciaria de
toda responsabilidad en el saneamiento relativo a la calidad de construccion del inmueble
objeto del presente instrumento. OCTAVA: DECLARACIONES ESPECIALES.- La
“PARTE COMPRADORA” declara que toda vez que ha realizado la inspeccion
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente instrumento, se
encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede al pago del precio total segiin lo
acordado entre comprador y vendedor, asi como ratifican que los términos y condiciones de
la compra-venta son de tnica y exclusiva responsabilidad del comprador y vendedor,

deslindando en tal sentido a terceros". NOVENA: INSCRIPCION. - Cualguiera de las partes
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Ab. Felipe Ernesto
Martinez Vera
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2023-13-08-04-P00632 i

por si o por interpuesta persona quedan facultados para solicitar y obtener la inscripcion de
esta escritura en el Registro de Ia Propiedad de Ia ciudad de Manta. DECIMA: SOLUCION
DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y COMPETENCIA. -Para todos los efectos legales que
se deriven de esta escritura, las partes contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de
Manta a cuyos Jueces Competentes se someten y a las disposiciones pertinentes del Cédigo
Orginico General de Procesos. DECIMO PRIMERA: ACEPTACION. - Las partes
contratantes manifiestan que aceptan el total contenido de las cliusulas que anteceden, por
estar otorgadas en seguridad de sus mutuos intereses. Usted sefior Notario, se servira agregar

las demas clausulas de estilo para la escritura.

U
Eco. AN‘%@ EZ LIMONGI

C.L. #130526122-2

HGLM CONSTRUCCIONES S.A

Eco. PABLO ABSALON GARCIA ALVARADO
C.L# 091563318-4

FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS

Sanda lorena M-M.

Sra. SANDRA LORENA MEJIA MARTINEZ

C.I#096480936-2

DEL CANTON MANTA



. Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
: Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

3

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilid

TITULO DE CREDITO #: T/2023
DE ALCABALAS

Fecha: 27/06/2023 Por: 1,098.85

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 27/06/2023 |
Tipo de Transaccion: ; VE-046195
COMPRAVENTA Eig?ﬁfmlt':@l
Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS I.ﬂﬁd l';-,.qr,

s aon a2 ) r 'ir..l.
Identificacion: = . . -
0992714387001 Teléfono: S/N Correo: @‘"q £al =-'r.|."
Adquiriente-Comprador: MEJIA MARTINEZ SANDRA LORENA 1;&" .gq
Identificacién: 0964809362 Teléfono: Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 17/04/1963

Clave Catastral Avaluo Area Direccién ) Precio de Venta
2-04-42-05-000 84,526.65 150.00 URB.LOSESTEROSMARATEAMZALTO5S 84,526.65
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 845,27 0.00 0.00 845,27
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 253.58 0.00 0.00 253.58
Total=> 1,098.85 0.00 0.00 1,098.85

Saldo a Pagar

18/07/2023 14:29 Page: 1/1 portal_gadmanta






ALCALDI A

A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligado a llevar Contabilidad: SI

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de

COMPROBANTE DE PAGO #: 001038/003456

Fecha: 07/18/2023

Contribuyente: MEJIA MARTINEZ SANDRA LORENA VP-8978465

Identificacion: Cl 0964809362 Teléfono:

Correo:

Direccion:

Referencia:

Afio  Trans. Tributo Valor Desc. Rec. Multa Interés Por Pagar Cancelado

2023 T/2023/161530 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 253.58 0.00 0.00 0.00 0.00 253.58 253.58

2023 T/2023/161530 DE ALCABALAS 845.27 0.00 0.00 0.00 0.00 845.27 845.27

Total: 1,098.85 1,098.85

FORMA DE PAGO

Forma de Pago Fecha Banco/Emisor Ciudad Numero Valor % Comisidn Total

Efectivo 18/07/2023 1,098.85 0.00 0.00 1.098.85
Total: 1,098.85 0.00 1,098.85

gabriela_morales 18/07/2023 10:58:36

18/07/2023 14:14 Page:1/1 portal_gadmanta






MANTA: = | Bz GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 072023-096525
Manta, martes 18 julio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITEB!
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 2-04-42-05-000 perteneciente a FIDEICOMISO
BIESS LOS ESTEROS . con C.C. 0992714387001 ubicada en URB.LOS ESTEROS-
MARATEA MZ A LT 05 BARRIO URB.LOS ESTEROS-MARATEA PARROQUIA LOS
ESTEROS cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$84,526.65 OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTISEIS DOLARES 65/100.
NO GENERA UTILIDAD.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 17 agosto 2023
197404ZGDSF6D

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

O 211558 -2611471- 2611479 (@) portaiciudadano@mantagobec Q) Calle 9 y Avenida 4ta






m- : &Eﬂﬁ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 072023-096567
Manta, martes 18 julio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS con cédula de ciudadania No.
0992714387001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 18 agosto 2023
A O AT S R A1 e
197446AAFBPKI :33:‘ ok
ey

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portaiciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

® 2611558 2611 471 - 2611 479






MANTA: = By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062023-094944

N° ELECTRONICO : 227603

Fecha: 2023-06-25
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 2-04-42-05-000

Ubicado en: URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ A LT 05

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segtin Escritura; 150 m2
PROPIETARIOS

Documento Propietario
0992714387001 FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 24,000.00
CONSTRUCCION: 60,526.65
AVALUO TOTAL: 84,526.65
SON: OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTISEIS DOLARES 65/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Qrdenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) -
IK :

195820GEFX3

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-18 14:21:47

® 26115582611 471 - 2611 479
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W BE  srcuimos GOBIERNO AUTONOMO
m| Wm FIRMESCON  DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA ELCAMBIO

s

P

COMPROBANTE DE PA

Cédigo Catastral hras Avalio Comereial
2-04-42-05-000 150 $ 84526.65 Direccién Control
URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ A LT 05 2023 624047
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTERCS . GURZT14387001 Cancapio Valor Pascial Recargasit ) Rebajas(s}

COSTA JUDICIAL 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 31.85 =317
INTERES POR MORA 0.00 0.00
Fecha de pago: 2023-01-13 12:17:08 - PUYA JENNIFFER MEJORAS 2012 057 233
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013 5.18 2.1e
MEJORAS 2014 6.07 =2.31
MEJDORAS 2015 014 £ .08
MEJORAS 2016 0.22 <008
MEJORAS 2017 6.37 242
MEJORAS 2018 25.14 -9.55
MEJORAS 2018 1.80 -0.72
MEJORAS 2020 2381 1133
MEJORAS 2021 22.76 -8.65
MEJORAS 2022 1.55 -0.59
TASA DE SEGURIDAD 27.69 0.00

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

000 A0 00

MPT994836771
Puede verificar la validez de este documente ingresando s! portal web

https:/iportalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

2023-03-23 13:05:08

N° Titulo
651853

Valor a Vagas
0.00
28.48
0.00
0.54
3.57
3.76
009
0.14
3.95
15.59
1.18
848
14.11
0.96
27.69
$118.54
§ 118.54
$0.00






- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI
T MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

M| Predios

H Qave catastrak 2-04-42-05-000

A Bloqueada: NO

[ Canvenio: NO

@ Frente til: 20 m

| Area: 150 m2

# Direccion: URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ A LT 05

Detalle De Deudas

(3] DEUDA DE ANOS ANTERIORES: $0.00
[3) DEUDA ACTUAL (2023): $0.00

(@) DEUDA TOTAL: $0.00

% PROPIETARIOS:

Documento Nombre

0992714387001 FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS-.

£ Detalle de Anos

Afio Valor Ahorro Valor Pagado Estado

2023 §11854 50 $118.54 |
2022 $123.91 $3299 $123.91 (==2)
2021 $91.61 50 $91.61 |
2020 $142.54 $0 $142.54 [cmnestsda)
2019 $74.47 $26.23 $74.47 |
2018 §7337 $2043 $7337 (=]
2017 $347 521 $34.7
2016 $35.26 $21.39 $3526 (Ganectsia)
2015 43318 $19.89 $33.18 (Grcasss ]
2014 $48.04 0 $48.04 (Cmnsiiza

Ll Grafico Estadistico






BN S cuIMOS GOBIERNO AUTONOMO
m'u wss FIRMES CON  DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ALCALDIA ELCAMBIO MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

Céddige Catastent fron Avaliun Comercinl ~71 13:05:08
2-04-42-05-000 150 5 B4526.65 Direccion N° Titulo
URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ A LT 05 651853
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

S G BieDd - L ks LR UBddii4dB0d0 Laincapia Valos Pascial Recaiges,: | Hebassis) a0 & Cage
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
IMPUESTO PREDIAL 31.8% -3.17 28.48
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
Fecha de pane: 202301-12 12:17:08 - PUYA JENNIFFER MEJORAS 2012 0ar 033 0.54
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJURAS 2613 S.ie -2.1% 3.5/
MEJORAS 2014 6.07 -2.31 3.76
MEINRACS 204E 044 N NE nna
MEJORAS 2016 0.22 0,08 0.14
MEJORAS 2017 837 -2.42 395
MEJORAS 2018 25,14 -9.55 15.59
MEJORAS 2018 1.90 0,72 1.18
BEJURAS Lisy <34 1iad EE
MEJORAS 2021 22.76 -8.85 14.11
MEJORAS 2022 1.55 -0.59 0.96
TASA DE SEGURIDAD 27.69 0.00 27.69
TOTAL A PAGAR £118.54
VALUR PAGADO & i18.54
SALDO $0.00

i 0

MPT99483677153

|

Biade varifizar la ualider de esle documeante ingresando al portat weh

hitps://portalciudadanoa.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
\







MMNTA: = & DIRECCION REGISTRO
& | . DE LA PROPIEDAD

| .
ALCALDIA CIUDADANA | Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

45420

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23019919
Certifico hasta el dia 2023-07-18:

INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXX X Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 27 marzo 2014 Parroquia: LOS ESTEROS

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: URBANIZACION LOS ESTEROS- MARATEA

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE N° 5 DE LA MANZANA A DE LA URBANIZACION LOS ESTEROS- MARATEA.
Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10,00m.- calle 1.

Atras: 10,00m.- cerramiento de la urbanizacion hacia la calle 116.

Derecho: 15,00m lote N° 4

Izquierdo: 15,00m.- lote N°* 6. AREA TOTAL: 150,00m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto ; Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final W
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 45 sabado, 25 agosto 1951 40 41
ACCIONES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 12 miércoles, 17 abril 1963 12 14
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 44 martes, 29 noviembre 2011 2320 2375
FIDEICOMISO ACLARACION 45 martes, 29 noviembre 2011 2376 2408
PLANOS PLANOS 4 sabado, 12 enero 2013 45 93
PLANOS REFORMA 14 lunes, 27 agosto 2018 0 0
MIENT TRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito el: sabado, 25 agosto 1951 Numero de Inscripcién : 45 Folio Inicial: 40
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 534 Folio Final : 41
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 25 agosto 1951
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los derechos y acciones de un terreno ubicado en el Sitio Los Esteros de la Parroquia Urbana Targui, el que tiene la superficie aproximadamente

de un ciento noventa y dos mil metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Péagina 1/4 - Ficha nro: 45420 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadanc. manta.gob.ec




ALCALDIA CIUDADANA

- EL LG e DIRECCION REGISTRO
m‘ o ; Cambio T 7N DE LAPROPIEDAD
2

Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion In = éros se Aclaran que la Superficie total del
terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del Fideicomisb.H|ESS. Lgs Estgrds es de Setenta mil cuatrocientos noventa y
tres coma doce metros cuadrados (70493,12M2). El Area sobrante COMPUES '-\"4-»;-‘-“"{ OTES Lote uno de superficie de ocho mil
cuatrocientos veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construido y utilizado un equipamento deportivo de cancha de ftitbol.
Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados en el que se halla construido y utilizando un equipamiento
social de sede social. Lote tres de superficie dos mil ciento treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construido y
utilizande un equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el
que se halla construido y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y
nueve metros cuadrados en la actualidad esta baldio. La superficie total del area sobrante es de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta y
ocho metros cuadrados (17.808,88 M2) se reserva para el Si el constituyente Propietario (IESS), por lo que no es objeto de la presente
Transferencia a titulo de Fideicomiso Mercantil. Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No. 78. Con fecha Septiembre 24 del 2.013, bajo el No. 296, se
encuentra inscrita Cancelacion de Demanda dentro del Proceso No. 0457-2008, Ordenada por el Juzgado Vigésimo Primero De Lo Civil de Manabi-
Manta de fecha Manta, 19 de Septiembre del 2.013.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Witiara.BIESS-Los 7

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACLARANTE INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL [ESS NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA

SOCIAL BIESS
FIDEICOMISO FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. NO DEFINIDO MANTA
FIDUPACIFICO

Registro de : PLANOS

[5/6]PLANOS
Inscrito el: sabado, 12 enero 2013 Niimero de Inscripcién : 4 Folio Inicial: 45
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 425 Folio Final : 93

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 28 diciembre 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-MARATEA, de la Parroquia Los Esteros
del Cantén Manta. Area de 70.493,12 m2. en el cual se encuentran ubicados los predios donde se desarrollara la Urbanizacién LOS ESTEROS-
MARATEA. DE ESTA URBANIZACION SE HAN REALIZADO VARIAS VENTAS. Con fecha 5 de Junio del 2,013 se recibid un oficio enviado por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta en la que certifica que la Urbanizacién Los Esteros Maratea fue aprobada como
urbanizacién y dicha drea No se encuentra afectada por la Demanda propuesta por el sefior Hector Ramiro Caza Tipan en calidad de presidente de
la Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta en contra del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en el juicio Ordinario N. 2008- 457. oficio
fechado Manta 5 de Junio del 2,013. *Con fecha 05 de marzo del 2009, bajo el n. 78, se encuentra inscrita la Demanda, ordenada por el Juzgado
Primero de lo Civil de Manabi el 04 de febrero del 2009, propuesta por Héctor Ramiro Caza Tipan por los derechos que representa de la Liga
Deportiva Barrial San Pablo de Manta en contra IESS, representada por el Director General Sr. Econ. Fernando Guijarro Cabezas y tambien
posibles interesados. Actualmente dicha Demanda se encuentra cancelada con fecha 24 de septiembre del 2013, bajo el n.296. dentra del jucio
nlmero 457-2008.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS
[6/6 ] REFORMA
Inscrito el: lunes, 27 agosto 2018 Numero de Inscripcién : 14 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5710 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 mayo 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Reforma del Redisefio de la Urbanizacion Conjunto Habitacional Los Esteros- Maratea . Fideicomiso Biess-Los Esteros, representado por la
Fiduciaria Compaiiia Fiduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico (Propietario) y la Compaiiia HGL&M Construcciones S.A., representada por Econ.

Pagina 3/4 - Ficha nro: 45420 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec
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e une=se-saperficie de ocho mil
cuatrocientos veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construido y utilizado un equipamento deportivo de cancha de fiitbol.
Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados en el que se halla construido y utilizando un equipamiento
social de sede social. Lote tres de superficie dos mil ciento treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construido y
utilizando un equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el
que se halla construido y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y
nueve metros cuadrados en la actualidad estd baldio. La superficie total del érea sobrante es de diecisiete mil ochocientos oche coma ochenta y
ocho metros cuadrados (17.808,88 M2) se reserva para el Si el constituyente Propietario (IESS), por lo que no es objeto de la presente
Transferencia a titulo de Fideicomiso Mercantil. Se aclara que la presente inscripcién se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No. 78. Con fecha Septiembre 24 del 2.013, bajo el No. 296, se
encuentra inscrita Cancelacion de Demanda dentro del Proceso No. 0457-2008, Ordenada por el Juzgado Vigésimo Primero De Lo Civil de Manabi-
Manta de fecha Manta, 19 de Septiembre del 2.013.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
]
ACLARANTE INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL IESS NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA
SOCIAL BIESS
FIDEICOMISO FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. NO DEFINIDO MANTA
FIDUPACIFICO

Registro de : PLANOS

[5/6] PLANOS —
Inscrito el: sabado, 12 enero 2013 ~ Numero de Inscripcién : 4 Folio Inicial: 45
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 425 Folio Final : 93
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 28 diciembre 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-MARATEA, de la Parroquia Los Esteros
del Cantén Manta. Area de 70.493,12 m2. en el cual se encuentran ubicados los predios donde se desarrollara la Urbanizacion LOS ESTEROS-
MARATEA. DE ESTA URBANIZACION SE HAN REALIZADO VARIAS VENTAS. Con fecha 5 de Junio del 2,013 se recibié un oficio enviado por el
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta en la que certifica que la Urbanizacion Los Esteros Maratea fue aprobada como
urbanizacion y dicha area No se encuentra afectada por la Demanda propuesta por el sefior Hector Ramiro Caza Tipan en calidad de presidente de
la Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta en contra del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en el juicio Ordinario N. 2008- 457. oficio
fechado Manta 5 de Junio del 2,013. *Con fecha 05 de marzo del 2009, bajo el n. 78, se encuentra inscrita la Demanda, ordenada por el Juzgado
Primero de lo Civil de Manabi el 04 de febrero del 2009, propuesta por Héctor Ramiro Caza Tipan por los derechos que representa de la Liga
Deportiva Barrial San Pablo de Manta en contra IESS, representada por el Director General Sr. Econ. Fernando Guijarro Cabezas y tambien
posibles interesados. Actualmente dicha Demanda se encuentra cancelada con fecha 24 de septiembre del 2013, bajo el n.296. dentro del jucio
nimero 457-2008.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !

PROPIETARIO FIDE'ICOMISO BIESS LOS ESTEROS NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[6/6] REFORMA
Inscrito el: lunes, 27 agosto 2018 Numero de Inscripcion : 14 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5710 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 30 mayo 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Reforma del Redisefio de la Urbanizacién Conjunto Habitacional Los Esteros- Maratea . Fideicomiso Biess-Los Esteros, representado por la
Fiduciaria Compaiiia Fiduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico (Propietario) y la Compaiia HGL&M Construcciones S.A., representada por Econ.
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ALCALDIA CIUDADANA | Sigue .

Vicente Antonio Gonzalez Limongi, en calidad de " Constructor del Proyecto” RESUELVE Se reforma la Resolucién Administrativa NO. 010-ALC-M-
JEB-2012, de fecha 18 de Diciembre del 2012, del Redisefio de la Urbanizacion Conjunto Habitacional Los Esteros-Maratea de propiedad del
Fideicomiso Biess-Los Esteros, quedando el nuevo Rediserio de la siguiente manera. Manzana K: Reduccién de 20 lotes a 19 lotes, cambios en la
ubicacién y Reforma de varios lotes. Manzana J :incrementando de un lote y cambio de Uso de lote a 4rea verde. Areas verdes: cambio de cinco
areas verdes en su forma y 4rea, esto al amparo de las normas expuestas, acogiendo los informes de la Direccién de Planificacién y Ordenamiento
Temitorial, Obras Publicas, Avaltio, Catastros y Registros, y Direccién de Gestién Juridica. De las manzanas que se reforman o modifican
anteriormente, se han realizado las ventas de los siguientes lotes Lote 1 Mz. J Ficha 45240, Lote No. 2 Mz. J Ficha 51160, Lote 4 Mz. J Ficha
45426, Lote 5 Mz. J Ficha 43699, Lote 6 Mz. J Ficha 43503, Lote 7 Mz. J Ficha 50247, Lote 8 Mz. J Ficha 45728, lote 9 Mz J Ficha 47966, Lote

Diez Mz J Ficha 44771, Lote 11 Mz. J Ficha 61661
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

CONSTRUCTOR HGL&M CONSTRUCCIONES S.A.

FIDUCIARIA COMPANIA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.

FIDUPACIFICO

PROPIETARIO FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS

TOTAL DE MOV RTIF
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
FIDEICOMISO 2
PLANOS 2

6

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-07-18
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23019919 certifico hasta el dia 2023-07-18, la Ficha Reglstral Nimero: 45420.

%? GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 45420
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MANTAC = | Bz GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Ne IPRUS-01799-18072023
Manta, 18 de Julio del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL
0992714387001 FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTERQS-.

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFI
C. CATASTRAL 2-04-42-05-000 -80.703827
PARROQUIA | 0S ESTEROS COORDENADAS GEOREFERENCIADAS "' 0%
BARRIO Urb Maratea
DIRECCION URB.LOS ESTEROS-

MARATEA MZ A LT 05
AREA CATASTRAL  150.00 m2

© Mapoax © OpenSreetiap
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
75132 RESIDENCIAL 0992714387001 FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS .

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 45420

LINDEROS REGISTRALES

LOTE N° 5 DE LA MANZANA A DE LA URBANIZACION LOS ESTEROS- MARATEA. Circunscrito dentro de las siguientes
medidas y linderos.

Frente: 10,00m.- calle 1.

Atras: 10,00m.- cerramiento de la urbanizacion hacia la calle 116.

Derecho: 15,00m lote N° 4

lzquierdo: 15,00m.- lote N° 6. AREA TOTAL: 150,00m2

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdamites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga dercchos ni cs un permiso de construccién o permise de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

;.--

Puede verificar la validez de este documento lngrcsando al porlal web hups.ffpodalcmdadano.manla.gob.ec opcidn validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-18 15:41:54

AN 2611 558 - 2611 471 - 2611 479
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— &m‘:ﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION
SUB CLASIFICACION
TRATAMIENTO

USO DE SUELO GENERAL Residencial

USOS DE SUELO
ESPECIFICO

APROVECHAMIENTO
FORMA OCUPACION:
LOTE MINIMO (m?):

FRENTE MINIMO (m):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%)

FRONTAL
POSTERIOR:

LAT 1:

LAT 2:

EB (ESPACIO ENTRE

“El presente documento es vilido para la realizacién de triamites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga dercchos ni s un permiso de construccién o permiso de funcionamicnto™.

Fecha de Vencimiento:

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hetps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo ¢l codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-18 15:41:54

AN 2611 558 - 2611 471 - 2611 479

Hill

Urbano
Consolidado
SOSTENIMIENTO

*

Residencial 1

et PR

) mapox © Mapbox © OpensitraetMap
OCUPACION DEL LOTE

UA
UA
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD BASICA

Segln reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

RETIROS

Segtin reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente
Segln reglamento de urbanizacidon vigente
BLOQUES); Segun reglamento de urbanizacién vigente

31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV

T 0

55708CB56PAFN

)




.’;




MANTA: = s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.
Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas centros de culto religioso hasta 200 puestos

peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni ¢s un permiso de construccion o permiso de funcionamicnto”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede veriticar la validez de este documento mgresando al pnnat web htlps. /fportalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-18 15:41:54

AN 2611 558 - 2611 471 - 2611 479
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Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruido
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bd u\: : 3
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, ebanisteria, talle e “drfebrerfa y dO%eria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes ba3| i closid
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (6pticos, relojes), mst ] ; musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajerfa, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maguinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotogréaficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos hiimedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccién
de conductores eléctricos y tuberfas plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomesticos y linea blanca. Malinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantile$. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animalés (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacién de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinacién de azlcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y ofros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafo y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, gufas), editoriales e industrias conexas,
Fabricacién de papel, carién y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en |3 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de [éminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por |la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamienio de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléclrica, agricola y para consiruccion. industria metaimecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicién, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fdsforos. Destilacién, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccién y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccién y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustdceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativeo, no otorga derechos ni cs un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

1 0

L"ndw,u \cuum de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento 1ngre5ando al p(mal web hrlp:..f/portalmudadanurnamd.gob.cc opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-18 15:41:54
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‘Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollap
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacién de gases, por la
Substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, dg p’é,
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos -Qbéen
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislagion Al
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, pellidrése
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de &cido s £
nitrico, &cidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioacti I eAcion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercialtzapidn mpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petréleo produclos de petréleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracién y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un méaximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacién, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y famiiiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecolégicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicuiar.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mévil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcién de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacién y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnol6gicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecolégico, Jardin Boténico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Saiud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros puiblicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte plblico, estacién de transporte
de carga.
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“Equipamiento de Ciudad Educacién Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de eduga z ntros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros//a dine
mayores a 300 puestos. Y

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccién de menores, centros de rehab
reinsercién social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencioy
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardine?
ambientales. _
Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, 2ok icosparque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia. )

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energfa eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolégicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nlcleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
cantdon, Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoiégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamafio variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacién herbdcea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecolégica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrolios agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y refiujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal: actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisiadas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicién, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccién de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos cémo apoyo a la actividad rural.
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales /{ 3
Produccién Piscicola Captura o recoleccidon de peces, crustdceos, moluscos y otros orgghisios rsos
pud ]

pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuéticos (b
plantas); pesca deportiva. '
Minerfa Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de ofic
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardinerfa; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, Gpticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automavil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologfa y masajes terapéuticos,
barios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, aimacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, penas, salas de
proyeccion para adultos

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area (til. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucién de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maguinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada insumos para |a industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area (til. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstice Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de molos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabarias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salon, electrdnicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLAN

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental,
-Para industrias I12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a impla
con el Certificade Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental—, emiti
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.

Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacién de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacian.
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecénicas en general, electricidad, automotriz:
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contardn con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencion de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA: y, deberan contar con informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impactas a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio na menor a 100 m, alrededor de |os predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de sefvicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiguen los equipamientos sefialados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacién.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacidn de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Canton Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental seglin corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumplirdn con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, &areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las

Ireccion Municipal de
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantacién del Uso Industrial

-La disposicion de desechos sdlidos industriales, la prevencion y contral de la contami

particulas y otros contaminantes atmosféricas; y, la prevencién y contral de la contam

Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley:
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumplirén con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por magquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pafs,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarlas Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.,
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirdn con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area Util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de |os predios en los cuales se ubigquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirdn con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerlas, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depositos de distribucion, de gas licuado de petréieo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccién o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tUneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono

“El presente documentio es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informative, no otorga dercchos ni cs un permiso de construccion o permiso de funcionamicnto™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgrcsando al ponal wcb hltps.t!portalmudadano.mam«.gab.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-18 15:41:54
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue MUNICIPAL DE

de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menore
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacién de estaciones de servicio ineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacién de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depdsitos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podrén ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vy las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacidn de servicio area 4500 m2; frente 55 m,

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u ofro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de |la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumplirén con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petrdleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacian.

Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a fa Declaracion Ambiental— emitido por ia Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccian y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y

“El presente documento es vilido para la realizacion de trdamites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni cs un permiso de construccién o permiso de funcionamicento™.
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ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantdn y demés determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

_.*

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento inicamente
informative, no otorga dercchos ni cs un permiso de construccion o permiso de funcionamicnto™.
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC
HGL&M CONSTRUCCIONES S.A.

Representante legal
+ GONZALEZ LIMONGI VICENTE ANTONIO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
13/10/2009 No registra No registra

Fecha de constitucion

13/10/2009

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 /| MANABI / MANTA Si

Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Si

Domicilio tributario

Ubicacion geografica
Provincia: MANABI Cantéon: MANTA Parroquia: MANTA
Direccion

Barrio: LORENZO LAZARETO Calle: 117 Numero: S/N Interseccion: AV. 108
Referencia: ATRAS DEL COLEGIO BAHIA DE MANTA

Actividades economicas

«M71102601 - ELABORACION DE PROYECTOS DE INGENIERIA ESPECIALIZADA EN SISTEMAS DE
ACONDICIONADO DE AIRE, REFRIGERACION, SANEAMIENTO, CONTROL DE LA CONTAMINACION,
ACONDICIONAMIENTO ACUSTICO, ETCETERA.

«M71102201 - ACTIVIDADES DE DISENO DE INGENIERIA Y CONSULTORIA DE INGENIERIA PARA
PROYECTOS DE INGENIERIA CIVIL, HIDRAULICA Y DE TRAFICO.

- J619009 - OTRAS ACTIVIDADES DE TELECOMUNICACIONES.

- M71102101 - ACTIVIDADES DE DISENO DE INGENIERIA (ES DECIR, APLICACION DE LAS LEYES
FISICAS Y DE LOS PRINCIPIOS DE INGENIERIA AL DISENO DE MAQUINAS, MATERIALES,
INSTRUMENTOS, ESTRUCTURAS, PROCESOS Y SISTEMAS) Y ASESORIA DE INGENIERIA PARA
MAQUINARIA, PROCESOS Y PLANTAS INDUSTRIALES.

» G47411501 - VENTA AL POR MENOR DE OTROS MATERIALES Y EQUIPOS.

» 546620102 - VENTA AL POR MAYOR DE METALES FERROSOS EN FORMAS PRIMARIAS.

« F43902001 - ALQUILER DE GRUAS CON OPERADOR Y OTROS EQUIPOS DE CONSTRUCCION QUE NO

PUEDEN ASIGNARSE A UN TIPO DE CONSTRUCCION ESPECIFICO CON OPERARIO. B
+M711011 - ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO TECNICO DE ARQUITECTURA EN DISENO DE

EDIFICIOS Y DIBUJO DE PLANOS DE CONSTRUCCION.
- M71102405 - ELABORACION Y REALIZACION DE PROYECTOS DE INGENIERIA ELECTRICA Y

ELECTRONICA.

1/2

www.sri.gob.ec
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Razon Social Numero RUC
HGL&M CONSTRUCCIONES S.A. 139176
Establecimientos

Abiertos

2

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
. Z‘NE% RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cddigo de verificacion: CATRCR2021000975637
Fecha y hora de emision: 18 de marzo de 2021 12:30
Direccion IP: 190.57.165.18

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Movil.

2/2
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social

FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS

Representante legal
+ FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN MICROEMPRESARIAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
19/05/2011 No registra No registra

Fecha de constitucion

19/05/2011 _
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Sl

Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica
Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: XIMENA

Direccion

Barrio: CENTRO Calle: PICHINCHA Numero: 307 Interseccion: 9 DE OCTUBRE -
GRAL. ELIZALDE Edificio: BANCO DEL PICHINCHA Numero de oficina: 1 Nimero de
piso: 8 Referencia: DIAGONAL AL REGISTRO CIVIL

Actividades economicas
« K66110003 - ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION DE MERCADOS FINANCIEROS.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL

* ANEXO DE DIVIDENDQOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« ANEXO AFIC

= 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

1/2
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Razén Social Nimero RUC
FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS 0992714387001

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion:
Fecha y hora de emision: 23 de septiembre de 2021 13:4
Direccién IP: 10.1.2.142

Validez del certificado: El presente certificado es vilido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC1 5-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere selio ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.
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FIDUCIARIA
DEL PACIFICO s.A.

Guayaquil, 04 de marzo de 2022

Sefor

Economista

Pablo Absalén Garcia Alvarado
Ciudad.-

De mis consideraciones,

Campleme informarle que en Sesién de Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Compaiiia
Fiduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico, celebrada el dia 04 de marzo de 2022, usted ha sido elegido

para desempenar el cargo de GERENTE GENERAL de la compaiifa por el plazo estatutario de CINCO
ANOS.

La compafifa se constituyé mediante escritura publica celebrada el 14 de julio del afio 1994,
otorgada ante la Notaria Décimo Tercera del cantén Guayaquil, Dra. Norma Plaza de Garcia; v,
posteriormente se inscribié en el Registro Mercantil del cantdn Guayaquil el 26 de julio del afio
1994, de fojas 29.964 a 30.010, nimero 10.750 del Registro Mercantil y repertorio niumero 21.499,

Mediante escritura publica celebrada el 05 de agosto del afio 2003, otorgada ante la Notaria Sexta
del cantén Guayaquil, Dra. Jenny Oyague Beltran, se cambid de denominacién y se reformd
integralmente el Estatuto Social de la compafiia; y, posteriormente se inscribié en el Registro
Mercantil del canton Guayaquil el 15 de octubre del afio 2003, de fojas 126.428 a 126.465, nimero
18.700 del Registro Mercantil y repertorio nimero 28.367.

Mediante escritura publica celebrada el 21 de enero del afio 2004, otorgada ante el Notario Quinto
del cantén Guayaquil, Ab. Cesario Leonidas Condo Chiriboga, se aumenté el capital suscrito y
pagado, se fijo nuevo capital autorizado y se reformé el Estatuto Social de la compaiiia; v,
posteriormente se inscribié en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 06 de abril del afio
2004, de fojas 38.669 a 38.689, nimero 5.986 del Registro Mercantil y repertorio nimero 9.381.

Mediante escritura publica celebrada el 09 de septiembre del afio 2009, otorgada ante el Notario
Quinto del cantén Guayaquil, Ab. Cesario Leonidas Condo, se establecié una sucursal de la
compaiiia. Posteriormente se inscribid en el Registro Mercantil del cantén Quito el 17 de diciembre
del afio 2009, repertorio nimero 43859 y en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 18 de
diciembre del afio 2009, de fojas 144.822 a 144.839, registro mercantil nimero 23.724.

Mediante escritura publica celebrada el 09 de septiembre del afio 2010, otorgada ante el Notario
Quinto del canton Guayaquil, Ab. Cesario Leonidas Condo, se aumentd el capital autorizado,
suscrito y pagado y se reformd el Estatuto Social de la compafiia. Posteriormente se inscribié en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 08 de noviembre del afio 2010, de fojas 118.852 a
118.875, registro mercantil nimero 21.250.

En el ejercicio de su cargo usted tendré las facultades y atribuciones constantes en el Articulo
Trigésimo del Estatuto Social. Entre ellos, se encuentra la representacién legal, judicial y
extrajudicial de la compafiia de manera individual.






FIDUCIARIA
DEL PACIFICO s.A.

Administrar la compaiiia, dirigir los Negocios y operaciones y rel CHOS y contratos
que fueren necesarios para el cumplimiento de su objeto social, a5 RE ,es de la Junta
General, del Directorio; y, en general para la buena marcha de Ia compafia, sujetdndose a los
requisitos y condiciones que le imponen la Ley y los presentes estatutos.

Comprar o vender inmuebles, Y, €n general, intervenir en todo acto o contrato relativo a esta clase
de bienes que implique transferencia de dominio o gravamen sobre ellos, previa autorizacién del
Directorio.

Presentar al Directorio su informe bimensual sobre sus gestiones. Presentar al Directorio un
informe sobre los negocios, incluyendo cuentas, balances y demds documentos pertinentes.

Elaborar el Plan Estratégico para tres afos, plan comercial y presupuesto anual de la compafiia y
someterlos a la aprobacién del Directorio. Hacer cumplir las Resoluciones de la Junta General y del
Directorio.

Otorgar poderes generales y especiales que autorice el Directorio. Tener bajo su cuidado y
responsabilidad todos los bienes y la caja de la compaiifa. Supervigilar la contabilidad y archivo de
la compaiiia. Presidir el Comité de Inversiones.

En general, tendrd las facultades necesarias para el buen manejo y administracién de la compafiia, y
todas las atribuciones y deberes determinada en la Ley para los administradores ¥, que estos
estatutos no hayan otorgado a otro funcionario u organismo, asi como las demas que determine el
Directorio.

El presente nombramiento con su aceptacion e inscripcion en el Registro Mercantil servird a usted
como documento habilitante suficiente de su personeria.
[

Atentament

Abg.Fabian Antonio Franco Sampedro
C.C. No. 0908884380
Presidente de la Junta Ad-hoc

Acepto el cargo de Gerente General de Ia compafiia FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO.

Guayaquil, 04 de marzo de 2?

[ —

Eco. Pablo Absalén Garcia Alvarado
C.C. No. 091563318-4

—
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Direccion: Miguel H. Alci
Codigo postal:

| € ‘n.‘l“.'-i"

Repiiblic

del Ecuador Regis cantil Guayaquil

-~
.

NUMERO DE REPERTORIO:9.309 ( SR, ¢ ;
FECHA DE REPERTORIO:07/mar/2022 4
HORA DE REPERTORIO:10:34 i

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha ocho de Marzo del dos mil veintidos queda inscrito el
presente  Nombramiento de Gerente General, de la Compaiifa
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, a favor de
PABLO ABSALON GARCIA ALVARADO, de fojas 15.635 a 15.638,
Libro Sujetos Mercantiles niimero 2.814.

ORDEN: 9309 /

LTI /

MO VORA TR TR0 0010 Il _,f’;i{
/|
MR AY T ;’f g!
Megs. (é le D p
TN Rt R%; :sanonﬁiv? : /

Guayaguil, 09 de marzo de 2022

L
REVISADO POR: r 7

declarante cuando esta o este provee toda la informacion. al tenor de lo establecido en ¢l Art. 4 de la ¢y del Sistema

y,
La responsabilidad sobre Ia veracidad y autenticidad de los datos registrados, es de exclusiva responsabilidad de Ia o of
Nacional de Registro de Datos Piblicos.
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ASOCIACION "MARATEA"

’ ‘ﬂ“ = Creada mediante Resolucién 005-2018 del 11 de junio del 2018
) Mava ed Email: urbanizacion.maratea@gmail.com

CERTIFICADO DE EXPENSAS '

Por medio de la presente certifico a quien le convenga, que la casa A-5
que pertenece al Conjunto Residencial Urbanizacion “MARATEA”,
FIDEICOMISO - BIESS LOS ESTEROS FIDUCIARIA DEL PACIFICO
S.A. FIDUPACIFICO, una vez revisado su estado de cuenta se constata
que NO ADEUDA valores por concepto de expensas por servicios
comunales y de mantenimiento hasta la actualidad.

El interesado puede usar el presente, para los fines que él requiera.

Atentamente,

/

o rssir (Fors o o

/ / ADMINISTRACIOY

Ing{? ucia Deigado Anchundia
ADMINISTRACION MARATEA

Los Esteros — Manta — Manabi
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2023-13-08-04-P00632

O otorgd ante mi, en fe de ello confiero ésta PRIMERA COPIA, que signo,

jsma fecha de su otorgamiento.
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