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COMPRAVENTA .- “
QUE OTORGA EL FIDEICOMISO BIESS _HOSHSTEROS
REPRESENTAPA POR LA FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO A FAVOR DE LA SRTA. SANTANA BRITO
KAREN KATTY
CUANTIA: USD $ 67.793,30
DI (2) COPIAS
(IM)

FIDUPACIFICO - SANTANA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia
de hoy miércoles veinticinco (25) de agosto del afio dos mil
dieciséis, ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO
MONCAYO, NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
MANTA, comparece: Por una parte, en calidad de vendedora, el
FIDEICOMISO MERCANTIL BIESS - LOS ESTEROS,
representada por la compafifa FIDUCIARIA DEL PACIFICO
S.A. FIDUPACIFICO, y esta debidamente representada por el
Ingeniero, sefior FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, de
estado civil casado, en su calidad de Apoderado Especial del
Ingeniero sefior David Cobo Barcia, Gerente General de la
Fiduciaria, conforme consta de la copia certificada del Poder
Especial que se adjunta al presente instrumento como documento
habilitante; por otra parte, en calidad de constructor, la
compafita HGL&M CONSTRUCCIONES S.A., debidamente 4
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piblica, se utilizard la palabra COMPRADOR 0 LA PARTE
COMPRADORA de manera general, aun cuando ey gcnero de
quien compra sea femenino o que ‘sean u_l_,}oa o.“r_r}:as los

Compradores; b) El Fideicomiso Mercant\"".i‘l.‘,]}v'egjs — Lgé‘iﬁésteros,

representado por su Fiduciaria, la compafiia Fiduciaria Del
Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, quien comparece representada a
su vez por el Ingenie;o Francisco Esteban Leén Coronel portador
de la cédula de ciudadania némero uno-siete-cero-seis-ocho-
cinco-cero-seis-seis guidén cuatro, en su calidad de apoderado
especial del Gerente General de la indicada Fiduciaria, Ingeniero
David Cobo Barcia, conforme consta de la copia certificada del
poder especial otorgado en su favor que se agrega como
documento habilitante, parte a la que en adelante se le
denominarda  simplemente como “FIDEICOMISO” y/o
“VENDEDOR”; y, ¢) La Compaifiia HGL&M Construcciones S.A,
debida y legalmente representada por su Gerente General el
sefior Vicente Antonio Gonzalez Limongi portador de la cédula
de ciudadania numero uno-tres-cero-cinco-dos-seis-uno-dos-dos
guién dos, conforme consta de la copia certificada del
nombramiento otorgado en su favor que se agrega como
documento habilitante, parte a la que en adelante y para los
efectos de este contrato, se podrd denominar como
“CONSTRUCTOR”. Las personas que comparecen a este
contrato, declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, de estado civil casados, a excepcion de la sefiorita Karen
Katty Santana Brito, de estado civil soltera, domiciliados en las
ciudades de Manta y en Quito, el Ingeniero Francisco Esteban
Le6én Coronel, habiles para contratar y contraer obligaciones, por
tanto, se reconocen mutuamente capacidad suficiente para la

celebraciéon de la presente escritura publica. CLAUSULA



Alvarado; desde este punto hacia el Norte, en cuarenta:.‘ n
metros tres centimetros, escuela Félix Alvarado dey{eﬂ este
punto hacia el Oeste en ciento diecinueve metros ochenta y/ cmco
centimetros, avenida ciento seis. Costado dere(;ﬁo (Oeste)
Partiendo desde el sur hacia el Norte, en setenta" y Sel-S ‘metros
cuarenta y dos centimetros, cancha Tres Reyes; desde este punto
en linea curva hacia el Oeste, doce metros; desde este punto
hacia el Oeste en sesenta y cinco metros dieciséis centimetros,
cancha Tres Reyes; desde este punto hacia el Norte en doce
metros veintiséis centimetros, con Liga Barrial San Pablo de
Manta; desde este punto hacia el Oeste en treinta y cuatro metros
diecisiete centimetros, con Liga Barrial San Pablo de Manta;
desde este punto hacia el Norte en cuarenta y seis metros
veintiocho centimetros, con calle ciento catorce. Costado
Izquierdo (Este): doscientos noventa metros lindera con calle
ciento dieciséis. El area total del inmueble asi delimitado es de
setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros
cuadrados. Dos. Tres. Con fecha veinte nueve de febrero de dos
mil doce, se suscribié6 entre el Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Biess - Los Esteros y la compafifa HGL&M
Construcciones S.A. un Contrato de Servicios de Construccién
por medio del cual, ésta asumié las obligaciones que constan en
dicho instrumento. Dos. Cuatro. El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta, mediante
Resolucién ntimero cero cero uno-ALC-M-JEB-dos mil doce de
fecha trece de febrero del dos mil doce, aprobé el proyecto
“Urbanizacion Los Esteros-Maratea”. Dos. Cinco. Mediante

escritura publica otorgada el veintiocho de diciembre de dos mil

doce ante Ab. Elsye Cedefio Menéndez, Notaria Encargada de la

,——_-"-ﬁ__—\— ¢ . . . z
Notaria Cuarta del Cantén Manta, debidamente inscrita en el -7

——— )
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partes, de mutuo acuerdo, por el inmueble

presente contrato de compraventa, es de S%“gi:: &¥ Sjﬁ'nl”E
S SR

MIL SETESCIENTOS NOVENTA Y TR‘_’B) ea/,-%;&%p?l00
D 29 '

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE A‘R’ﬁf’ , (USD
% 67.793,30 ) valor que la parte Compradora ya ha cancelado en
su totalidad al vendedor. CLAUSULA QUINTA.-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO: El VENDEDOR, transfiere
a perpetuidad el dominio, uso y goce del inmueble materia de la
presente compraventa a favor del COMPRADOR, con todos sus
usos, costumbres, servidumbres y derechos que les son anexos,
declarando que sobre dicho inmueble no pesa gravamen,
prohibicién de enajenar, o cualquier otra limitacion a su
dominio, conforme consta del certificado otorgado por el
Registrador de la Propiedad del cantén Manta que se¢ agrega
como documento habilitante. A pesar de esta declaracidn, el
VENDEDOR respondera por el saneamiento en los términos de
la Ley. CLAUSULA SEXTA.- DECLARACION DE LICITUD
DE FONDOS: El COMPRADOR declara juramentadamente que
los valores que ha entregado y que entregard como precio por el
inmueble que adquiere por esta escritura pudblica, tienen un
origen licito y en especial no provienen de ninguna actividad
relacionada con el cultivo, fabricacién, almacenamiento,
transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas. Asi mismo declara que autoriza a la Fiduciaria
Del Pacifico S.A. FIDUPACIFICO a realizar el anélisis que
considere pertinente y a suministrar toda la informacién que
requieran las autoridades competentes en caso de investigacion

y/o determinacién de transacciones inusuales y sospechosas.
CLAUSULA SEPTIMA.- SOMETIMIENTO: E1 COMPRADOR
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Q‘ cerﬁde
establecido en el articulo mil novecientos @%@‘nﬁé‘“ C£j¢e?a del
ST y
Cédigo Civil, por lo tanto estd obligada af3ehdainideh ?g%los
sos  \BIIEN 75y
términos de Ley; excluyendo de esta manera‘fr-%.alfl 1570 15@;%0 y
S L

a su Fiduciaria de toda responsabilidad é‘% q,l/«ns@;&ﬁtﬁlento
relativo a la calidad de construccién del mmueH’e obJeto del
presente instrumento. CLAUSULA DECIMA.- FACULTAD
DE INSCRIPCION: El Comprador se obliga a inscribir la
presente escritura publica en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta y entregar a la Fiduciaria, en un plazo no mayor a
treinta dias contados a partir de la fecha de celebracién de la
presente escritura, una copia certificada de la misma con la
razén de su inscripcién en el indicado Registro. Esto sin
perjuicio de que el Fideicomiso o el Constructor, de creerlo
conveniente para sus respectivos intereses, puedan obtener dicha
inscripcién. CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- IMPUESTOS
Y GASTOS: Todos los gastos, honorarios e impuestos que
ocasione la celebracién del presente contrato seran cubiertos por
el Comprador, incluido el impuesto a la plusvalia, en caso de
generarse. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.-
DECLARACIONES ESPECIALES: La Parte Compradora
declara expresa e irrevocablemente que los términos y
condiciones que constan en la presente escritura publica son
producto de un acuerdo libre y voluntario alcanzado entre el
Comprador, Vendedor y el Constructor, por lo que, en caso de
que obtenga un crédito con una instituciéon financiera para
cancelar el precio del inmueble objeto de esta compraventa,
dicha institucién no tendra ninguna responsabilidad en lo que
tiene que ver con la fijacién del valor del precio del indicado
inmueble, su forma de pago y el valor que debe pagarse para

cancelar los impuestos municipales u otros que graven alézf
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mEam 'REPUBLICA DEL ECUADOR

l Direccin General de Registro Civil, dentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de idgntificacién: 1706850664

Nombres del ciudadano: LEON CORONEL FRANCISCO ESTEBAN

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 16 DE MAYO DE 1961
Nacionatidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ING.CIVIL

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SUAREZ ROMAN SILVIA MARCELA
Fecha de Matrimonio: 5 DE NOVIEMBRE DE 1988
Nombres del padre: LEON HECTOR GUIDO

Nombres de la madre: CORONEL SANCHEZ BLANGA SUSANA DEL

CARMEN
Fecha de expedicién: 31 DE ENERO DE 2013

informacién certiticada a la fecha: 25 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANM?

Direccxdn General de Registro Civil,

G Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ

ldentificacion y Cedulacién |

SEDENO - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Signature ot Verified

. nall slﬂned g :} QSWALDC
Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacién Daxe 2016 08.25 10318 ECT
. L. Reasan: Firma Elect rqnica
Documento firmado electronicamente Lacation: Ecuador '

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consuitaNuv/

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estar4 limitado a la comprobacién

electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0992714387001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS
NOMBRE COMERCIAL: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO
CONTADOR: CEDENO MUNOZ DAVID ARMANDO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/05/2011 FEC. CONSTITUCION: 19/05/2011
FEC. INSCRIPCION: 271062011 FECHA DE ACTUALIZACION: 04/08/2014

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: TARQUI Ciudadela: URB. ALBAN BORJA Calie: AV. CARLOS JULIO
AROSEMENA Nimero: SIN Edificio; CLASSIC Oficina: PB LOCAL 1 Referencia ubicacion: JUNTO AL AUTOBANCO DEL
BANCO PACIFICO Fax: 042200067 Email: dcedeno@fidupacifico.com Telefono Trabajo: 042200009 Celular; 0993873925

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTOW W%ﬁﬁmgegﬁrm\' MANTA

“ ANEXO AFIC

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

De acuerdo con {a facultad prevista el el numeral
Aticulo 18 de la Ley Notanial. doy fe que las COPLAS que
anteceden en 2)_fojas utiles. anversas y reverses son

iguales alos documcnlosgrcxnéaﬁ m
Ma ih a & 3

ik &xfao/fb) /gig

. \ ¥
DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE " b e ﬂha e 9!
* DECLARACION MENSUAL DE IVA NOTARIATERCERAOEL CANTON HiNTA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001a! 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION:  \REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS CERRADOS: 0

e

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro que los datos contenidos en esie documento son exaclos y verdaderos, por [0 quy
detiven (Ar. 97 Cadigo Tribulario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamenio para la Apl:c.;

04 ;i,sa 20th

SERVICIOVB  RENTAS INTERNAS

asumo 1a respandabilidad legal que do effa se

idn de la Ley del RUE).

Usuario:  SAMP050213 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 Y

Fecha y hora: 04/06/2014 09.22:54

Pagina 1 de 2 \ )
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"+ Dra. Norma Morian de Rendon
' NOTARIA OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUiL

CHILE 320 Y AGUIRRE - ter. PISO
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Dra. Norma Morén de Rendén

NOTARIA OCTAVA DEL. CANTON GUAYAQUIL
 CHILE 320 Y AGUIRRE - 1er. PISO |
TELEFONOS: 2533448 - FAX:; 2328985 - Cel.: 099610334
E-MAIL: dra_normiderendon@hotin aik@ﬁgglc Co,,

E-MAIL: dra.norml.notaria8@gmaflecdm /e %,
GUAYAQL"L - ECUAD%€$§ ;r'\‘ %) - ’)%é’o%%
Guuedan agregado & i1 matriz el nombramiento, y ggdulg | fegH Sas
- - < i -3\.,

st ol ' . 532 NP
Bara el otorguniento de s presente escritura se ol&;ﬁ;‘;ﬁg’m joth

Bp 109 N
(v’eA ap g,a‘))"a\' L

PIeCepns 'ieg_:.lltt:’é. | .cida e B esta escrilura  de prir‘lc‘ﬁ’fﬁ&”’“{? fin en
clars v alta vor sor mi la Notaria al contparecients,  eéste la aprucha
en todas sus parles, seratifica on su ocontenido, ¥ para constancia de
lo expucstes Tirmes e unidad  de acte conmige de todo Joo cual diwy
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\Z 8 Ui CCtava BIL{aNICRLLOTAQRIY

ESTA FOJA CORRESPONDE A LA ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL GUE OTORGA Eb
INGENIERO DAVID HUMBERTO COBO BARCIA, EN CAUDAD DE GERENTE GENERAL DE LA Qﬁ_\ X
FIDUCLARIA DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA “FIDUPACIFICO®.- L3

6hvI MASINA EAVUVES LRUS

Dov fe: Que revisada la matriz del PODER ESPECIAL que '3‘76
el sefior INGENIERO DAVID HUMBERTO COBO BARCIA, E
CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA FIDUCIARIA
DEL PACIFICO SOCIEDAD ANONIMA "“FIDUPACIFICO”, a favor
del sefior INGENIERO FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, no
existe anotacion marginal alguna que indique reforma o
revocatoria al mandato contenido en la misma. La Notaria no
se responsabiiza por ia supervivencia dei oforganie.-
Guayaquil, veintidds de Enero del dos mil dieciséis- LA
NOTARIA.- |

Lz Marna
Not ({aO tava
del Captomw uayaquil

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

C 1 copia
OPIA que atecede es fiel compulsa delac
';:r?iﬁcadazue me fue presentada en AL_fojas ttites y

¢ liego devolvi a interesado, en fe de ello io fierg la
?a‘:esengte. 5 AGO 20 [g
Manta, a

4b. Martha Inés GanclfozerMoncayo @

NQTARIA TERCERA DE ANTON MANTA

aﬂ eaaﬂl_a;'
P 9422
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

De acuerdo con la facultad prevista el el numeral 5

Articulo 18 de L2 Ley Notarial, doy fe que las COPIAS que

) anteceden en 8. fojas Utiles. anversos y reveypos son

*  igualesalos documentos preseptados ante

- Mantgja 5 GO 20

o Moncay

SOZANTON HARTA

Ab. Martha In¢
NOTARA TERZIPAL

[



Registro Mercantil de Manta

[FRAMITE NOMERO: 6277 |

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA .

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO <@ ‘3353 ey
’3’3 ‘,“cera de,:‘C' "b

o,

\
\)

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE R Q&gy 2255
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION: o e ‘f% 833
%’g:% ', "3 ;“?’" *
1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL T, L SES
T 1SR B \‘ ¥
NUMERO DE REPERTORIO: 4746 Y150 v15932Y
FECHA DE INSCRIPCION: 30/09/2014
NUMERO DE INSCRIPCION: 901
REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS j
2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 29/0¢ '2014
FECHA ACEPTACION: 29/09/2014
NOMBRE DE LA COMPANIA: HGL&M CONSTRUCCIONES . A.
DOMICILIO DE LA COMPANIA; MANTA
3. DATOS DE REPRESENTANTES:
Identificacién Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1305261222 GONZALEZ LIMONG! GERENTE GENERAL CINCO ANOS
VICENTE ANTONIO

4. DATOS ADICIONALES: . :
LNO APLICA |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA. |
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO D= }
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

i

FECHA DE EMIS}()N: MANTA, A 30'9[A(S) D;EL MéS DE SEPTIEMBRE DE 2014

/ S

‘ Hoemo’mpewez FERﬂAND\EZ_

REG]STﬁADOR MERCANTIL DEL CANTﬁN MANTA

/

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK

Paginalde1l



ﬂl REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DAI@Q UE

Diteccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion

(cera de
cefﬁ (fp

IDENTIDAD CIUDADANA 3.

Numero unico de identificaciéon: 1306305721 o; 5,;;; ;;;’;f\f S
Nombres del ciudadano: SANTANA BRITO KAREN KAFRY™
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 16 DE JUNIO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesiéon: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: ----------

Fecha de Matrimonio: ----------

Nombres del padre: SANTANA MACHUCA CARLOS ALBERTO
Nombres de la madre: BRITO CANTOS LA CHINA

Fecha de expedicién: 22 DE MAYO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 25 DE AGOSTO DE 2016
Emisor: JESSICA JOHANNA MACIAS CEDENO - MANAB{-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Slgnatur pt\Verified
Ing” Jorge Troya ruertes igialy signe| :# OSWALDO
Director General del Registro Civil, identificacién y Gedulacién Dale 2016 oa 25 1042:22 ECT
- . Reason: Firma Electrgnica
Documento firmado electrénicamente Lacation: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

La impresion del presente certificado ns g*'" Z2 2 £22 :"5
electrénica en el portal web del Regisirc Civil, 227"2~—~3 - =

42654

Il

o5 mismo y su uso estard limitado a la comprobacion
-ssic enla LCE y su reglamento.



Emergencias Teléfono:

Céﬂ%IFI

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
‘ entre Calles 11y 12

- 2611747
abi

: 26217
ta

COMPROBANTE DE PAGO
000010627
CIA

DATOS DEL CONTRI DATOS DEL PREDIO
- a dey
CIRUC: CLAVE CATASTRASS: ‘.:,erfg ge‘} cge,,
vownes - [rorconzs prsseos mevmes 1 | sousomongha S,
. - - 2 D)
_ RAZON SOCIAL: MEtA L DIRECCION PREDIS: BN /77 i’é%
1ON : ) MYE: :;'s‘;
DIRECCIO B )/ A /)
REGISTRO DE PAGO N VALOR DESCRIPC¥® <, .. g,m*@\f’jé’ VALQR n\
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES e, ,ai.f :::._,;e\v
FECHA DE PAGO:
3.00
TOTAL A PAGAR

— P

At 0,

ntralizado

Mummpal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta y Calle 9 - Tatéf.: 2611 - 479 1 2811 - 477

“TITULO DE CREDITO No.

0491575

ORIGINAL CLIENFE

T7/412016 11:18
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION 2-04-42-13-000 150,00 45994,04 213553 491575
CUANTIA $67793.30 ubicada en MANTA de la pamoquia LOS ESTEROS
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS [ WRE-1OS ESTEROS-MARATEA MZ impuesto pAncipal kidlliod
Junta de Baneficencia de Guayaquil 203,38
ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 881,32
CC/RUC. RAZO AGADO
/RU.C. NOMBRE O N SOCIAL DIRECCION VALOR P 88132
1306305721 SANTANA BRITO KAREN KATTY NA
SALDO 0,00
EMISION: 7/412016 11:16  JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




- /
NOTARIA TERCERA Folio Fipal:14
QUITO
Q oy luci / Ycera
Escriturifjticio/Resolucion: ‘b.;\'p:-&:ceré Jero
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963 , é} §l&gexcera dwt‘f"o?ﬁ-
~ 0" -
Fecha Resolucion: \ - * ‘éﬁe & % :b;’)g |
S 4 @ B >
a.- Observaciones: \ \E ‘g g B 35S
. Sl RE NN
Lat Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gﬁ;éﬁf@ GeRey ‘1& hay
Institucion y mediante autorizacion especial, un terreno ubicado en el sitio Los Esteros -%P,@rro uxamﬁha

P2 anidd oY o

€9 ,/30°513513) ¥

Tarqui de esta Cabecera Cantonal. o o0
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: » P / 81313%
jaad CEAuWRUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000014711CAJA DEL SEGURO / NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 8000q000001 5392JARAMLL‘.Q J'QR'I"EAGA MANUEL M\ARIA CASADO(A) MANTA -
VENDEDOR 800000000014709POLIDELY _ . CASADO()  MANTA B _
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: / »
ibro : — Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final ‘
COMPRA VENTA N a5 7 257ago 1951 20 7
\ ! ,
Registro de : FIDEICOMISO ; /
[3 /5 ]EIDEICOMISO -
Inscrito el : martes, 29 de noviembre de 2011 Niimero de Inscripcién: 45 Tomo:6
Nombre del Cantén: MANTA : - - Numero de Repertorio: 6942 Folio Inicial:2.376
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA DECIMA NOVEN)\ ' \Folio Fipal:2.406
Captén Notaria: QUITO —
Escritura/Juicio/Resolacién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011
Fecha Resolucién: . \ - S \

a.- Observaciones:

Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestién Inmobiliarii\a BIESS- Los Esteros se
Aclaran que la Superficie total del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomiso BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados
/ (70493,12M2). El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil
cuatrocientos veintisiete coima cuarenta metros cuadrados en el que se halla constrdido y utilizado un equipamento
deportivo de cancha de fatbol. Lote Dos de superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros
cuadrados en el que sé halla construido y utilizando un equipamiento social de sede social. Lote tres de superficie
dos mil cienfo treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construido y utilizando un
equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros
cuadrados en el que se halla construido y utilizando un mercado de abastos privado. Liote cinco de superficie de
mil novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en la actualidad esta baldio. La
superficie total del 4rea sobrante es de diecisiete mil ochocientos ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados
(17.808,88 M2) se reserva para ¢l Si ¢l constituyente Propietario (IESS), por lo que no es objeto de la presefite
Transferencia a titulo de Fideicomiso Mercantil. Se aclara que la presente inscripcién se 1a hace con Demanda, que
existe en contra del Instituto Eciiatoriano de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No.
78.Con fecha Septiembre 24 del 2.013, bajo el No. 296, se encuentra inscrita Cancelacion de Demanda dentro del
Proceso No. 0457-2008, Ordenada por el Juzgado Vigésimo Primero De Lo Civil de Manabi-Manta de fecha
Manta, 19 de Septiembre del 2.013. . L ey
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:; 9“""'- P"":‘éﬂ""d 3
N\ o \

[Caiidad CédulyRUC _ Nombres y/o Razon Sovial Estado Civil \ /% ireccibn Domicilio |
ACLARANTE 200000000054697INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADNO DEFINID A N\\‘ lé‘ éDc \
SOCIAL IESS /. ! 1 Q S
CONSTITUYENTE 1760004650001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DENO DEFINIDO) ] s
- SEGURIDAD SOCIAL BIESS -’
FIDEICOMISO 800000000056883 FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NQ'DEFINIDO

Certificacién impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:48608 miércoles, 22 de junio de 2016 8:38 Pag2ded



e /o 3 , . . .
% '?, 3/I—i:l‘;)_efx’ia\l_t_ﬂ'lg@ropuesta por él sefiot Hector Ramiro Caza Tipan en calidad de presidentede la Liga Deportiva Barrial
O e saty: gkil’o de Manta en contra del Instituto Ecuatoriajo de Seguridad Social en el juicio Ordinario N. 2008- 457.

N N |

" 4Si95¥kio fechado Manta 5 de Junio del 2,013.*Con fecha 05 de marzo del 2009, bajo el n. 78, se encuentra inscrita la

Demanda, ordenada por el Juzgado Primero de lo Civil de' Manabi el 04 de febrero del 2009, propuesta por

Héctor Ramiro Caza Tipan por los derechos que representa de la Liga Deportiva Barrial San PQRWMW en
contra IESS, representada por el Director General Sr. Econ. Fernando Guijarro Cabezas y tagﬁbﬂ&% oy <
interesados. Actualmente dicha Demanda se encuentra cancelada con fecha 24 de septie 2013 4

\ . . =
n.296. dentro del jucio mimero 457-2008. -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: S
idad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad ¢ ; Q
PROPIETARIO 800000000056883 FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS NO DEFINIDO  MANTA g5 2:33)3% g\ o
D %R 3132133 o0
/9p gja:0L%"

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(nyen: - : \
/ .

tbro Numero Inscripcién™ Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Fipal ___

FIDEICOMISO N M 29/nov./2011 2.320 2.375
FIDEICOMISO \ / 45 29/nov./2011 2376 2.406
/- / /
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
 Libro - Numero de-[nscripciones
COMPRA VENTA - \ 2
FIDEICOMISO ( 2 ! |
PLANOS 1 :
<<Total Inscripciones >> . — 5 ;
/ /
R ~ - . .
|m movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.- . ] g
N 1

_Cusalquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de estg certiﬁca;do lo invalida.

\

Emitido a las : 8:38:38 del miércoles, 22 de junio de 2016 \ ~

A peticion /de: MANAPROIN S.A ~
(A

26 2T X ’
n}za@)gmdq por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY
N eivo Ry R 1307300432
e NI ,

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

/
4 AN
% : 2% ; El interesado debe comunicar cualquier error en este
.‘\3 s’?i.rma del Ref Documento al Registrador de la Propiedad.

{ ~
' —
\
\‘ 1
{ \ /
™~
Ve N /
\\
N\
AN
e N o
Cmifhcwrn Ivpresa por :zayda_saltos Ficha Registral:48608 miéreoles, 22 de junio de 2016 3:38 Pag4decd 4
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

o 108151

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pericidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

B

\{unicipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de

zz0 por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

4 uo 2016
Manta, .. de.. de 20 .
VALIDO PARA LA CLAVE
2044213000 URB.LOS ESTEROS-MARATEAMZ ALT 13
Manta, cuatro de julio del dos mil diesiseis
DESCENTRALIZANO

. R N MANYA

WMEIGH.04T1S mf




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

<eICeTA 4,

& “or G/
DEL CANTON MANTA .@‘2_%&?;' e e/ o0
A 5%
N ER

No 654071

REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- _199-1983-2016
i FECHA DE INFORME: 24/06/2016
.- IDENTIFICACION PREDIAL: .
PROPIETARIO: FIDEICOMISO BIESS LOS ESTERQS
UBICACION: CONJUNTO HABITACIONAL MARATEA - LOTE 13 MZ A
C. CATASTRAL: 2-04-42-13-000
PARROQUIA: LOS ESTEROS
2.~ FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELD:
CODIGO: RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: PAREADA RU-1:
LOTE MIN: 150 RU-2 {urbano):
FRENTE MIN: 10 RU-2 (rural}:
N. PISOS: 2 RU-3: X
ALTURA MAXIMA: 6 INDUSTRIAL:
Cos: 0,5 EQUIPAMIENTO:
cus: 150% SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 2,5 OTROS:
LATERAL 1: 0
LATERAL 2: 3 Residenciai 1.- Son 20nas de uso residencial en las que se permite ia presencia limitada de comercios y servicios de nivel barrial
POSTERIOR: 2 :nsldnnnll! 2- 5:::::?::; uso residencisl en (ss que se permite I» presencia Wmitada de comercios y setvicios de nivel barrial
ENTRE BLOQUES: y sectoriat y equipamientos barciales, sectoriales y zonales. (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Residencial 3.- Son z0nas de uso residencial en las que se los, servicios y eg! ientos de nivel barrial,
sectorisl y tonal, y de manera condicionada et usa industriat de bajo Impacto amblentaly urbano.

4.- MEDIDAS Y LINDEROS: . S- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA; St
FRENTE: 10.00 m - Calle 1. NO: X
POSTERIOR: 10.00 m - Cerramiento de {a urbanizacion catle 116.
COSTADO DERECHO: 15.00 m - lote No. 12. OBSERVACIONES: ;
COSTADO [ZQUIERDO: 15.00 m - lote No. 14. i
AREA TOTAL: 150.00 m2 i

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general; anteproyectos; )

DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

- AREA DE CONTROL URBANO

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite, y a fos documentos que presenta de buena fe el solicitante;
por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones ardficas erréneas. enlas solicitudes correspondientes”
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CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “A” lote # “13”,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de Ila
Urbanizacion hasta el mes de Agosto del 2016.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

e

A

Maria Veronica Valles Lépez
C.C. 130630893-1
ADMINISTRADORA DE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS
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¢ DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20151 308005005%@5
Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUI@ o(?agm g@}t A
VERONICA VALLES LOPEZ CASADO(A), mayor de edad, domiciliado(a) en MANTA, portador(a) e ’a"ﬁi%ggsﬁagm

D eigdd
POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s} en el

documento que antecede OFICIO NO. HGL&MAGL-217-201, es{son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos
publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual
doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno dei artfculo dieciocho
de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta

‘Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva copia. MANTA, a 11 DE SEPTIEMBRE DEL 2015.
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MARIA V%N!CA VALLES LOPE

CEDULA: 1306308931
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REGLAMENTO INTERNO DEL COMPLEJO HABITACIONAL
«“1,0S ESTEROS - MARATEA © ecadel o

‘b‘\%:‘c'e's 2%l Canles
QD iptc?i2 de/ D
El presente Reglamento Interno contiene lo previsto en el capitulo IV a p@:ﬁ; Art.fl;o( %
del Reglamento Urbano de Manta, Seccion II, referente a las Nomias=Genek
Desarrollo Urbano, en lo relacionado a condiciones y tipos de SeHHficagie
permitidos, medidas de lotes y demds especificaciones Urbanisticas y Té@?zfa,yé _
- . Y z . O S "
las normas de edificacion, ornato 'y usos a lo que estaran sujetas c&@/ %ggﬁa@

&
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edificaciones. Jfap es2?
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Todo copropietario tiene la obligacion de cumplir con el presente reglamento, como
también tiene el derecho a exigir sus cumplimientos

Todos los inquilinos, ocupantes, visitas y personal de servicio estdn obligados a observar
estrictamente el presente reglamento interno. '

AUTORIDAD DE APLICACION :

La autoridad de aplicacién que puede modificar en el futuro el presente Reglamento es la
ASAMBLEA DE PROPIETARIOS, siempre y cuando tomando en cuenia, el "Reglamento
Urbano de Manta."”

NORMAS TECNICAS GENERALES
Art. 1.- AREA RESIDENCIAL
En esta zona se construirdn unicamente edificaciones destinadas a uso residencial.

1.1.- CONDICIONES DE ORDENAMIENTO

Art. 2.- Se desarrollaran edificaciones con retiros de conformidad con lo establecido en el
presente reglamento, y, corresponden a los lotes de las siguientes manzanas:

CORND ALTGRONE

‘MANZANA'|":LOTES . |. AREA . ESPACIO PROYECTADQIUMcleat ost caron bawsa’

o ey HECCHA BE PASEAIENTO URging
A DEL 1 AL20| 3.000,00 | VIVIENDAS ' WTROL URBARO
198,80 | AREAS DE JUEGOS INFANTILES
130,00 | ADMINISTRACION o TSR
B DEL 1 AL 15| 2.294.05 | VIVIENDAS Tt
C DEL 1 AL 28 | 4.237,46 | VIVIENDAS Fecha Vi 7/~ 42 /~ Y
314,62 | AREAS VERDE Y JUEGOS INFANTILES . o=
D DEL 1 AL 37 5.652,31 | VIVIENDAS
E DEL 1 AL 34 5.216,35 | VIVIENDAS
F DEL 1 AL 30 4.590,56 | VIVIENDAS
G DEL 1 AL 26 | 3.920,90 | VIVIENDAS COBIERNO AUFGNOMO DESCENTRALZADO
H DEL 1 AL 22| 3.467,21 | VIVIENDAS ze.sowq',?(g;?:}%;s ‘2‘3&?;;1(,0,
I DEL 1 AL 13| 2.082,62 | VIVIENDAS o Ly S
3.073,33 | AREA COMUNALY PARQUEODEVISITA |, '/ (224
J DEL 1AL30| 4.614,52 | VIVIENDAS ﬁﬁm—%& ST WX
1.637,63 | AREA COMUNALY ARERSVERBES ~ — 7/ 7 e .
K DEL 1 AL 20| 3.375,42 | VIVIENDAS e hmE J_{{Fm;':'_r,rf
801,96 | AREA COMUNAL ~ T A R ARBAR




1.6.-Retiros-

Q.
. . RN
Frontal: -En solares medianeros con adosamiento pareado y conS@lsft
vehiculares, se mantendrdn retiros minimos de 2.50 mts lineales. '

C i
Posterior: -Serd minimo de 2,00 mts, pudiendo adosarse parcialmenig“efpayn

~7, 3 39 'y S
ancho del lote, siempre que la pendiente de la cubierta o losa sea hacia ei%‘fjgf&%g&ﬁe
/18P
su lote.

Lateral: - En todos los solares se exigird que se mantenga retiros minimos de 3.00 mis.
Lineales

Art.13.- CONDICIONES DE USO

El uso permitido serd estrictamente residencial.

CONSIDERACIONES GENERALES DE ORNATO

Las consideraciones generales de ornato deberdn responder a las siguientes exigencias:
Art.14.- De los Cerramientos

En la zona residencial se utilizara para la construccion del cerramiento, materiales
duraderos sin sobrepasar la linea del lindero, y rejas o cultivar cercas vivas en las dreas
recreativasy juegos infantiles.

Art.15.- Cerramiento esquinero

En solares esquineros, el cerramiento se construird atendiendo a cualquiera de las
siguientes opciones:

a) Redondeado en la esquina del cerramiento que dé a la via no sobrepasara una altura
de un metro.

b)  jfrontalmente, no se permitird ningin tipo de cerramiento, salvo delimitarlo con drea
verde.

Art. 16.- Los remates superiores de los cerramientos, ubicados a una altura de 2,40 mts,
pueden consistir en elementos corto-punzantes, siempre que los mismos no representen
peligro para la normal circulacion de los transeiintes, ni se los coloque invadiendo dreas
de uso publico.

Art. 17.- Cerramientos Lafteral, Posterior y frontal
Se permitira mantener 2.40 mts de altura en los laterales y parte posterior del cerramiento

sin el adosamiento de la vivienda, pudiendo construirse el cerramiento lateral frontal
desde la linea de fabrica hasta el inicio de la vivienda permitiéndose una altura maxima de



Se consideran asi a los lavaderos, tendederos, gabinetes de gas y bomba de agua, etc.

Estos deberdn oculiarse de las visuales externas mediante grupos de arbustos, cergo Vivo,
o muro de mamposteria, hasta una altura mdxima de 2,40 mts. Para el z?lﬁmg@?sofhﬁiwg

, A i sy R et del ¢y iy
de mamposteria), se deberdn tener en cuenta las reglamentaciones expresgdassen los
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-Solamente se podrdn proyectar tendederos cuando la ropa no quede %‘@st e I @?

. . . , . . LN o & y
vecinos, espacios comunes o calles linderas, y serd obligatorio recur%gogﬁggqgggﬁqgé“

. . . ~ . . & ia?
transitorias (esterillas,cafias,etc.) mientras se crea el cerco vivo o pantalla vegémI®’$i es
esta la opcion elegida. ’

Para otro tipo de tendederos se debera solicitar autorizacion a la administracion.
Art.26.- Tanques de agua 'y conductos

No esta permitida la construccion de tanques de agua independientes de la construccion
que no armonice con el resto de la construccion. Los mismos no podrdn quedar a la vista.

Art.27.- DELOS LETREROS Y CARTELES

A fin de mantener el cardcter estrictamente residencial, no podrd utilizar letreros,
carteles, en ningun sitio publico o que esté a la vista del publico en los sectores comunales
del Proyecto Habitacional “Los Esteros - Maratea”. ‘

Art.28.- DE LA UTILIZACION DE LAS VIAS PUBLICAS Y/O PRIVADAS

Queda prohibido el aparcamiento sobre aceras, igualmente no podrd modificar las alturas
ni alterar el disefio de las mismas, ni tampoco podran destruirse los bordillos por ningiin
concepto.

Queda prohibida la preparacion de hormigdn en las vias y aceras, asi como cualquier
accion que conlleve deterioro de éstas.

No se permitird por ningtin concepto el cierre de las calles (principal y secundaria),
parques, aceras, elc., por constituir bienes de uso comunales.

Art.29.- DEL ASEO URBANO

Se sujetard a lo previsto en este reglamento, que incluye un anexo que indica sobre el

MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS, dentro de la urbanizacion.

Art. 30.- DEL SANEAMIENTO AMBIENTAL

Y. Queda terminantemente prohibido a todos los propietarios, realizar actividades
que impliquen la produccién de desechos de tipo orgénico: (basura, desperdicios,
etc.) en forma incontrolada, de tal manera que contaminen los elementos naturales
basicos como el aire, agua, elc.



copia de los planos al Sr. Registrador de la Propiedad y al Municipio de Manta, para su
correcta aplicacion. escer2 del o

DESCRIPCION BASICA DEL PROYECTO 3

DE LA UBICACION %2%,
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La Urbanizacién “ LOS ESTEROS - MARATEA”, se encuentra ubicada eh”ﬁ‘o‘}?é’r?ég;ﬁa
Tarqui, en el Barrio Lazareto, al Noroeste de la ciudad de Manta, junto a la cancha del
Estadio Liga San Pablo, contiguo a la calle 116 y avenida 108.

CUADRO DE COORDENADAS U.T.M DEL TERRENO

erices| LADOS [istancias| ANGULGS COORDEMNADAS UThA
{me¥os} | HITERNOS HORTE ESTE
A AS 1243 GS°0000" | 0504654 1287 | 530233.7583
5 8L 13566 | 179°00'00" | 9594657 777¢ | 5332414339
C c-D 2110 | 179°0C000° | ©503657 7779 | 5332279273
5 DE 12238 | 17800007 | ©884667.2318 | 5332070189
E EF 17.35 | 176°0000° | 99046536812 | 5331048648
F F-G 3012 | 177°00000" | 08946681862 | 5331781322
G GH 7023 | 1768°0000° | 98946775535 | 5331495102
H H4 | 349 | 4500000 | 9804702 0200 | 5330836500
1 td 106.7 | 179°C0°G6° | 98047143505 | 5330546225
d JK 76.42 90°00'00" | 9803786 1852 | 532961 1075
K KL 16516 85°0000" | 9803814.1702 | 532001 8049
L [T $2.25 o7°00'00" | 9694350 2228 | £32608.0085
3 pidt | 3297 00000 | 004872 4848 | 53211590
N -0 16.28 a7°00'00" 9804678.8037 | 5328776139
[¢] OP | 0765 105°0000" | 9804125 0316 | 5328841371
] ?-Q B0 | a50000" | 05040330803 [ 532081.3534
Q QR 4307 | o20onlr | 98048860625 | 5320825529
R R-S 9.34 80°00000° | 98048850424 | 533027 3202
) S-T 4024 | 86°0000" | 9594877.0284 | 5330401705
T Ty 1453 | 900007 | 03048845282 | 5330001703
U TEY) 10957) 130°0000° | S8950265M23 | 5330516208
v VW 11289] 17500007 | 93G3531.0852 | 533168.4109
w | WX 4008 | 1850°0000" | 080R522.4724 | 533211.4957
X X-Y 5866 | 176°00000" | 98035003217 | 533198 4109
Y ¥-Z 7787 | 180°C0GO" | 9BOMERQ3033 | 533211.4857
F4 TR T243 | 100000 | 5047534642 | 5332201470
A A-A 48.47 | 179°00°'00° | 05047024948 | 533241 4844

LAS COORDEHADAS UTH ESTAN REFERIDAS AL LEVANTARIIENTO TOFOBRAFICO

REALZADO POR EL MUMICIPIO DE MANTA DATUR P-8ADES

AREA DESKEMBRADA DEL TERRENO = 70 493.12 M2

PERIMETRO = 1487.929 mi



PORCENTAJES GENERALES DE USOS DE SUELO.-

Los porcentajes de usos del suelo se han establecido de acuerdo a la Ordenanza gue regula

2 . » - . Ia - - e
los Desarrollos Urbanisticos Tipo Lotes con Servicios Basicos (a partir ({é{lﬁnﬁ

Proyecto.
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CUADRO USO DE SUELO 5%, |
AREA SEGUN ESCRITURA (M2) 70.493,12 a00%8,
7

AREA SOPORTAL {(M2) 3038,68 4,31
AREA DE LOTES (M2) 42.568,59 60,39%
AREA DE CALLES 13.442,91 19,07%
AREA DE VEREDAS (M2) 4.436,61 6,29%
AREA VERDE Y COMUNAL (M2) 7.006,33 9,94%
TOTAL URBANIZABLE (M2) | 67.454,44 95,69%
POBLACION CALCULADA DEL PROYECTO |  1.650,00|hab.
DENSIDAD NETA DEL PROYECTO 244,44| hab/has
UNIDADES HABITACIONALES 275|Viv.
MANZANAS 11|mz.
AREA PROMEDIO TERRENO 150{M2
AREA CONSTRUCCION POR LOTE 106,49]M2

CONDICT ONES GENERALES DE LAS VIVIENDAS

415>
aEE YL

g1}
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Condiciones de las edificaciones: Las condiciones de ordenamiento, de edificacion
(densidad, intensidad de la edificacion, retiros, estacionamientos) y compatibilidad de usos
de suelo, de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza que Regulacion Urbana del
Municipio de Manta.

Condiciones de Usos: la Urbanizacion “LOS ESTEROS — MARATEA”, tendra un uso de
suelo residencial, inmuebles destinados a vivienda, aislada con retiros laterales minimo:
de 3.00 mts, frontal minimo 2.50 mts, posterior minimo 2.00 mts lineales.

Densidad: Conforme a la Ordenanza que Regulacion Urbana del .Muhicipio de Manta, la
densidad neta estipulada es de 350 hab. /Ha. El drea neta residencial del proyecto es de
6.7 Has., por consiguiente, la mdxima habitabilidad final del proyecto es de 1650

Habitantes.



ANEXO 1.-

MANEJO DE LOS DESECHOS SOLIDOS EN COMPLEJO HABITACIONAL
“LOS ESTEROS - MARATEA”

Art. 1.- De las obligaciones de los usuarios del servicio ordinario de aseo.

Los usuarios del servicio ordinario de aseo tendrdn las siguientes obligaciones, en cuanto
el almacenamiento de basuras y su presentacién para recoleccién:

a) Almacenar en forma sanitaria las basuras generadas de conformidad con lo establecido
en el presente instructivo. )

b) Colocar los recipientes en el lugar de recoleccion, de acuerdo con el horario
establecido por la entidad de aseo.

¢) Las demds que establezcan las respectivas ordenanzas para los usuarios del servicio.
Art. 2.- De los recipientes para el almacenamiento de basuras.

Los recipientes utilizados para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario

deberdn ser de tal forma que se evite el contacto de éstas con el medio y los recipientes
podran ser retornables o desechables.

Art. 3.- De las caracteristicas de los recipientes retornables.

Los recipientes retornables para almacenamiento de basuras en el servicio ordinario
tendrdn, entre otras, las siguientes caracteristicas.:

a) Peso y construccion que faciliten el manejo durante la recoleccion,

b) Construidos en material impermeable, de fdcil limpieza, con proteccién al moho y a la
corrosién, como pldstica caucho o metal.

¢) Dotados de tapa con buen ajuste, que no dificulte el proceso de vaciado durante la
recoleccion.



e

ordinario.
Art. 8.- De la prohibicién de quemar basuras

Se prohibe la quema de basuras en contenedores de almacenamiento,

Art. 9.- De las obligaciones en caso de esparcimiento de basuras. :

Cuando las operaciones de carga y descarga en contenedores de almacenamiento den
origen al esparcimiento de basuras, éstas deberdn ser recogidas por la entidad de aseo.

Art. 10.- De la prohibicién de instalar incineradores.

Se prohibe la instalacion de incineradores de desechos sélidos en las viviendas del
complejo habitacional Los Esteros - Marateaq,

Art. 11.- De la prohibicién de entregar basuras en incumplimiento de las normas,

Se prohibe Ia entrega de desechos sélidos para recoleccion, en recipientes que no cumplan
con los requisitos contemplados en el presente Reglamento.

Art. 12.- De la responsabilidad conjunta por mala entrega de basuras.

En caso de que el productor de basuras las eniregue a persona natural o juridica que no
posea aulorizacion de la entidad Je aseo, aquel y ésta respondercn solidariamente e
cualquier perjuicio causado por las mismas Y estardn sujetos a la imposicion de las
sanciones que establezcan las autoridades pertinentes de lg Urbanizacion.

Art. 13.- De la colocacién de los recipientes de recoleccion de basuras.
En el servicio ordinario los recipientes de recoleccién de las basuras deberdn colocarse en
la acera, evitando obstruccion peatonal o en los lugares que especificamente seriale la

entidad de aseo. Se prohibe Iq enirada y circulacién de los operarios de recoleccion en,
con el fin de retirar las basuras.

Art. 14.- De la permanencia de los recipientes en los sitios de recoleccion.

DE LA RECOLECCION DE BASURAS

Art. 15.- De la responsabilidad de recoleccién de las basuras en los municipios.
Es responsabilidades de las entidades de aseo recoger todas las basuras que presenten o
entreguen los usuarios del servicio ordinario, de acuerdo con este tipo de servicio yconla
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NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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EXTRACTO
IlEscrltura N°: [20161308003P01300
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: [25 DE AGOSTO DEL 2018, {10:50)

OTORGANTES

OTORGADO POR
Dacumento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén sacial Tipo intervininete identidad ldemi't‘icacié Nacionalidad Calidad representa
! FIDEICOMISO BIESS - LOS 09927143870 FRANCISCO ESTEBAN
Juridica ESTEROS REPRESENTADO POR |RUG 01 VENDEDOR({A} LEON CORONEL
P, 13917669040 COMPARECIEN | VICENTE ANTONIO
Juridica {HGL&MCONSTRUCCIONES S.A. | REPRESENTADO POR |RUC o1 TE GONZALEZ LIMONG!
A FAVOR DE
Person Nombres/Razén sociat Tipa interviniente Documenta de IdentNii?;:acié Nacionalidad Calidad Pessona que
ersona ombres P identidad n representa
POR SUS PROPIOS : ECUATORIA fCOMPRADOR(A
Natural SANTANA BRITO KAREN KATTY DERECHOS CEDULA 1306305721 NA )
UBICACION
Pravincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: 67793.00 l
NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYOQ
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escritura N*: [26161308003P01300 ]
ACTO O CONTRATO:

5

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)




Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA, que otorga el
FIDEICOMISO BIESS — LOS ESTEROS REPRESENTADA POR LA
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, a favor de la
SRA. KAREN KATTY SANTANA BRITO.- Firmaday selladaen la
ciudad de Manta, a los veinticinco dias del mes de agosto del afio dos
mil dieciséis.

Ab. Martha Inés Gaﬁnaiozﬁ” Moncﬁyo

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

7 p
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ESPACIO EN BLANCO



