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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: Rg&;i?ﬁggﬂ?gg?? 1 COMPROBANTE DE FAGO

entre Calles 11y 12 IAMR4 ™
1 02 Teléforvo: 2621777 - 2611747 No 1246015
Manta Manabl

DATOS DEL PREDIO
CURUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION

CLAVE CATASTRAL:

LUC PROPIEDAD:
MACIAS MERA PABLO DIOCLES |  AVALUO PROPIEDAD:
EDIF. MACIAS GARCIA DEPTO. 201 DIRECCION PREDIO:

DESCRIPCION

i N°PAGO: > 1 VALOR

|
|
|
|
|
|

CAA: UENCA VINCES SHIRLEY QUADALUPE
FECHADE PAGO:  08/02/2013 14:40:55

TOTAL APAGAR i

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

" ESTE CGMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REG!STRO DE PAGO ;

ORIGHGAL CLIENTE




No. Certificacion: 100619

CERTIFICADO DE AVALUO

) 7 3 No, Electromico: 10708
Fecha: I3 2013

El suscrito Director de Avalvos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo exvistente se constato que:

El Predio de la Clave:  2-05-19-22-002
Ubicado en: EDIF MACIAS GARCIA DEPTO. 261

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 14145
Area Comunal: 154,93
Area Terreno: 109,31
Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
13116062480 LENNIS MARITA GARCIA MERA
13006671145 PABLO DIOCLES MACIAS MERA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 6548,60
CONSTRUCCION: 50976,64
57535,24
{ Y SIETE MIL QUINIENTOS TREINTA ¥ CINCO DOLARES CON
ATRO CENTAVOS

documento no constituye reconocipdente, fraccionamiento u otorgamiento de la
idad del predio; presu el falor deP§uelo actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal g Mantgfen Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. AN A
' Vi

Director de Avaluos, Catastros v Registros

Impreso por:
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OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO . | CONTROL | TiTuLON®
fica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGION ubicada|  2-05-18-22:002 5753524 | 62308 | 151751
&n MANTA de ia paroguia TARQUI
3 VENDEDOR

ALCABALAS Y ADICIONALES

[Tcciruc NOMBRE O RAZON SOCIAL ' DIRECCION CONCEPTO
[1301862486 - [MACIAS MERA PABLO DIOCLES EDIF.MACIAS GARCIA DEPTO. 201
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. ADQUIRIENTE " 7479
"CeRus | wowsrsommwsoom | eReeoey | vaonewwo| o

EMISION; 3/172013 8:62 NARCISA CABRERA
SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

o
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

1‘2§
-

NS 80604

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
i ici HOCLES
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo ¥ACAS MERA PABLOD

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

8 febrero
Manta, de

VALIDA PARA LA CLAVE

2051922002 EDIF.MACIAS GARCIA DEPTO. 201

Manta, ocho de f 0 del dos mil trece

SOBTERND AUTOM GESCENTHALIZADO
MUNIQIPAL DEY CANTON / MANTA







Empresa Publica Municipal : SRR
Registro de ia Propiedad de ‘ 390 59

MentaBP | A O

Avenida 4 y Calle 11

Conforme 2 la solicitud Namero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 39059:

INFORMACION REGISTRAL

PR ——

Parroquia;

Tipo de Predio: Uirbano
Cod.CatastralRol/Ident. Predial: ).0.9.9.0.6.9.9.9.9.9.9.0.0.0.0.0.9.9.9.8,0.0.0.0.9.

LINDEROS REGIS] S:
DEPARTAMENTO 201 del EDIFICIO MACIAS GARCIA ubicado en la parroquia
Tarqui del canton Manta. Departamento ubicado en la Planta alta del mencionado edificio
v s¢ encuentra conformade 1la comedor y cocina tres dormitorics con dos bafios y
un balcon, se accesa a el por el area comun de escaleras y presenta los siguientes medidas
y linderos .Porjarriba, lindera con area comun de terraza .Por atras lindera con el
departamento 101.Por el Norte lindera con propiedad del sefior Ramon Macias con 14,90
m. Por el sur, lindera con propiedad del sefior Oscar Menendez con 3.10m luego gira
hacia el norte con un angulo de 90° y una longitud de 1.20m , luego gira hacia el este
con un angulo de 270° y una longitud de 6.20 m. luego gira hacia el sur con un angulo de

270° y una longitud de 1.19 m. linderando con area comun de escaleras, luego gira hacia

el este con un apgulo de 90° y una longitud de 5.60 m linderando con propiedad de el

seflor Oscar Menendez. Por el este , lindera con vacio hacia ¢l area comun de patio con
9.98m. Por el oeste lindera con vacio hacia la calle 115 con 10.00 m. El departamentc
201 tiene un area neta de 141.45 m2. Alicuota 0.6282%. Area de terreno 109.31 m2. Area
comun 154.93 m2Z. Area total 296.38 m2.SOLVENCIA .EL DEPARTAMENTO

DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
“ i M‘——_—_—“\_—_—_-————“_—_————_—‘___

L MOVIMIENTOS REGISTRALES:
o nl‘iprn' Acto © Nemero y fecha de iuseripeion Folio Inicial
"~ Compra Venta Compraventa T o 15/12/1978 1.768
Propiedades Horizontales Declaratoria de Propiedad Horizonta : 306/0172013 139
Planos | Planos - . 30/012013 i
MOYIMIFNTOS REGISTRALES:

Certificacidn impress porr Lawt Ficha Registral: 3




1/ 1Compraventa

Inscrito el :  viernes, 18 de diciembre de 1978

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.768 - Folio Final: 1.770
Numero de Inscripcion: 1.048 Niimero de Repertorio: 2.083
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 04 de diciembre de 1978

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
El Sefior Diocles Pablo Macias Mera, el mismo que autorizé al Sefior Luis Herdclito Macias Mera, para que la firme

la escritura por cuanto éste vive en Venezuela.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000064853 Macias Mera Diocles Pablo {(Ninguno)  Manta
Vendedor 80-0000000002493 Cooperativa de Ahorro y Credito "san Jose" Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 145 22-feb-1978 223 226
Compra Venta 265 19-abr-1976 435 437
Compra Venta 305 29-abr-1976 498 00
Compra Venta 47 10-jun-1966 37 8

Declaratoria de Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miércoles, 30 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 139 - Folio Final: 17§
Numero de Inscripeién: 4 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién: '

Fecha de Resolucion:
#.- Observaciones:
ACLARATORIA DE NOMBRE Y DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

EDIFICIO DENOMINADO MACIAS GARCIA.En esta escritura aclaran la escritura a favor del sefiro Diocles
Pablo Macias Mera por un error involunatrio se le hizo constar sus nombres asim. invertidos, cuando sus verdaderos
nombre y en su orden son PABLO DIOCLES MACIAS MERA

b.- Ape“idqs, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad ~ Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Secial Estado Civil  Domicitio
Propietario 13-01862486 Garcia Mera Lennis Marita Casado Manta
Propietario 13-00661145 Macias Mera Pablo Diocles Casado Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1048 15-dic-1978 1768 1770

3/ ! Planos
Inscrito el :  miéreoles, 30 de enero de 2013

Tomo: i Folio Inicial: 111 - Folio Final: 112
Namero de Inscripeion: 7 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacidn impress por: Last Fichs Reeistral: 30059




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

P L AN OS D E L EDUVFI CITIOG M A C G ARCTIA
b.- Apeliides. S ombres y Domicilio de fas Partes;

Calidad Cédulz 0 R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicitio
Prapietgrio 13-01862486 Garcia Mera Lennis Marita Casado Manta
Propietario 13-00661145 Macias Mera Pablo Discles Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta({n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fee. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 4 30-ene-2013 139 175
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones
Planos | S

Compra Venta

Propiedades Horizontales

ientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier epmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 11:09:45  del jueves, 07 de febrgko de 2013

A peticion de:

o
Elaborado por : Laura Carfen Tigua Pincay Validez det Certificade 30 dias, Excepto

130635712-8 { que se diera.u'n traspaso de dominio o se
/ emitiers un gravamen.

— RO O

El interesado debe comunicarualquier error
S AV en este Documento al Registrador de la
sy ' Aniedad
Abg. Jaime E. Delggdd Intrjago ° Propiedad.
Firma del Regibtfador 2

Certificacién impress vor: Lawt Ficha Reoivtrsi: 10040
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. REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO MACIAS GARCIA

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El edificio MACIAS GARCIA estd construido y actualmente esta sometido
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las
relaciones de propiedad y copropieddd de dicho edificio, asi como su administracién,
uso, conservacion, y reparacion.

Art.2.- Ei edificio MACIAS GARCIA se compone de bienes exclusivos y bienes

comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propit,;ario como s0n iGs da.;mammms y son bienes comunes todos los demds que se
/“:"—:\

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art.3.- El Edificio MACIAS GARC !A

de la ciudad de Manta, enla calle 115 antigua calle Si4)y avemda 1 1 ] Esta someudo
al régimen de propiedad horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y
reglamentos pertinentes. Se compone de dos plantas, la planta baja (P.B.) estd ocupada
por un departamento (101) ademéds de un drea comin de soportal, y un area comiin de
patio, la planta alta se encuentra ocupado por un departamento (201) v s¢ accesa a el
por ¢l drea comin de escaleras, y ademds existe un area comin de terraza se aceesa a
ella por el drea comnin de escaleras.

Artd.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de Propiedad
Hotimnml se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de
las plantas en que estd dividido, los departamentos, las especificaciones que integran los
v cspacws de circulacién, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. Los planos

“referencia forman parte compiementana del presente reglamento por lo que lo
aceptan los copropietarios como tnicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relamén y sus derechos.




t ARQUITECTO

Coe 16 y AY. 18 #1651 Mania

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LO‘ BIENES COMUNES

Art.5.- BIENES EXCLUSIVOS.- los departamentos son bienes de dominio exclusivo
singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Estan incluidos en este dominio, el
interior de las paredes medianeras hasta la mitad del espesor. Son paredes medianeras
las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que separan un

departamento de los espacios de cm:ulac:on o de los ductos de instalaciones de servicio
general. v

Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva
exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
puertas. Las puertas de entrada al edificio, el portal, las escaleras, el patio son bienes
comunes y su utilizacién serd reglamentada.

Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantemmlento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas ppr servicios y de impuestos que a ellos le
correspondan. 2

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son blenes comunes todos los elementos y pam:s del
edificio que no tienen caricter de bienes excluslvos, log gnales g

régimen de copropiedad, no son susceptibles de ApsESpit

sobre ellos cada copropietario tiene un derecho igdu

cuya cuota s¢ establece en el presente reglamcn

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIQ.— El ¥
anticrético futuro, sustituird al propietano en ¢
comunes del edificio y en las obligaciones inheg

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién,
reparacion, conservacion, reposicion y/o rixejoras de los bienes comunes estaran a cargo
de los copropietarios segin las cuotas establecxdas en el reglamento. Se exceptian los
gastos de reparacién o reemplazo que se ongmen en los actos de culpa o dole de algin
copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los
copmpietaﬁos estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad excluswa, con relacién a los bienes comunes del
edificio.




=2 ARQUITECTO

Cabe 18y AV, 18 #1457 Marda

el corm

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son

derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Fjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y éste reglamento;

b) Ljercer derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en Ia
proporcién que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal v reglamentaria impuesta por la Ley y éste reglamento;

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que
la Ley y|éste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.
Cumplir| con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de
propiedad horizontal y las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropictarios y desempefiar los cargos y comisiones que €sta le
confiera
Permitir al administrador la inspeccién de sus departamento en caso de dafios en sus
instalaciones, queja de copropietarios y en fin cuando éste lo considere necesario;
Notificar al administrador con el nombre, la direccién y el teié¢fono de la persona
que en la ausencia del copropietario por més de dos dias, quedara encargada de la
custodia de las Hlaves de su departamento a fin de gue actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion y otros casos de emergencia;
Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominig, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. Que ceicbre el copropietario
respecta a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o ¢l usuario se
somete expresamente al presente reglamento S TRsoRwgiones generales tomadas
por la asamblea de copropictarios. El admipfSi ard la certificacion a
que se refiere él articulo 9 del reglamen soyontal sin la previa
verificacién de que en el contrato que YHyF a,dalehgagsescs la cldusula en
referencia; 2 Yiw dgd o>
Contribuir y pagar oportunamente los
necesarias para la administracion,
mejoras|de los bienes comunes del edificio A :
establezca dé¢ acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser
 satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se

_ %obrara el interés maximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accion

\»Lle,gal correspondientc; ‘

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asambiea de copropietarios,

“especialmente en caso de producirse destruccion o dafio parcial del edificio. Estas
. cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

j) Los demds derechos y obligaciones establecidas por la lLey, Reglamento y

Ordenanzas. :




ARQUITECTO
Calle 16y AV. 18 #1651 Mania
ol 2&7 3980 - 2822294

"“CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLiGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
raz6n del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijardn dé acuerdo con la siguiente tabla que establece lo que
cada departamento, representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estarn contemplados en el respectivo prwupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supesvenientes necesarias y cuyo reajuste se hara
al aumento de costos generahzados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como
el caso de aumento salarial por efectos de reformas en la leglblacmn laboral, previa
aprobacion de la asamblea de copmpletanos

Departamento 101 37.18
Departamento 201 62.82

e e Y8 O . e e R B R

TOTAL 100.00
CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las

personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.
Modificar las distribuciones de la tablquena, de la mamposteria de su propledad
exclusiva sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, qmen a
su vez debera consultar a un ingeniero consultor capacitado para indagar si los
cambios propuestos son posibles. !
Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ﬂlcltos' | inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la mmthdad de los vecinos o la seguridad del
edificio.
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Establcccr en los departamentos: depésitos, , pensiones, talleres, fabricas, y en

general desarrollar actividades distintas del destino natural de los mismos

Instalar maquinas gue causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran ©

distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, toxst insalubre o mal olientes.

Mantener abierta las puertas que comunican sus departamentos con los espacios de

circulacion y utilizar estos como sala de espera.

Tocar miisica o causar ruidos a niveles que transciendan del ambito de su local.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea ocasionen

cualquier tipo de molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes

comunales. |

Pintar o cplocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los

departamentos del edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que

comunican los departamentos con los espacios de circulaciéon y en general en los

bienes comunes de los edificios.

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la

fachada del edificio, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de copropietarios

v en la forma v con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, television o icable sobre los bienes comunes del edificio,

P)

salvo cona tcnzac:()n de la asmblea de copmpletanos.

wpropl arjos o que sean mcompatlbies con el regxmen de
que esta sometido el ed;ﬁcxo ‘
Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas,

general coloca r cosas algunas en las ventanas, balcones o bie
polvo en las

edificio.

‘Poner basura en ningun lugar fuera delas instalaciones destinadas p:

en todo caso la basura serd depositada en bolsa plastica.

q) Darlalojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de

carficter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas

copropietarios




<= ARQUITECTO

Cale 16y AV, 18 #1651 Monta
: 2613960 - 2622294

Eea

by, (943493530

.: Stainsivotbhofmad. com

r) El propietario o arrendatario o cualquier persona que use o goce por otro titulo legal

serd solidariamente responsable con! sus trabajadores domésticos, visitantes y
terceros que tengan relacion con el titular de los departamentos, en caso de que
infrinjan la ley de propiedad horizontal su reglamento y el presente reglamento
interno.

Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberan
comunicar en la debida oportumdad mediante nota escrita dirigida al administrador
en la que ademas se determinara quien cumple con las obligaciones determinadas en
el literal g) de este reglamento.

f) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

CAPITULO 6.-

DE LAS SANCIONES:

Art. 13.- Para el caso de incumplimientc; o iBfags ) disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento s taDlecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

a) Amonestacién verbal en primera y pp

administrador. )

Imposicién de multas de hasta un SMV.

Los que mﬁ'mgxeren las dlsposmxones de ¢ ‘-- Gt

administrador en juicio verbal sumario ante el j _ruez competente de esta ciudad, por
las indemnizaciones a que hubiere el lugar y podra ordenar incluso la suspension de
los actos y obras prohibidas, asf como la reposicion de las cosas a su estado original.
Esta accién serd autorizada por la asamblea general.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuesta por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio,
en juicio ejecutivo, quién deberd ademés reclamar intereses con la tasa méxima

.convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la

fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que
debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por
el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica a
juicio de cualquiera de €stos por la asamblea general de copropietarios.

Suspencién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por
dos o mas meses en las cuotas de mantemmlento sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente.
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f) Publicar periodicamente la némina de copropietario morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracién

Art. 14.- FEl administrador deberd actuar inmediatamente después de comocida
cualquier accion de infraccién o falta cometida por los copropictarios o arrendatarios
salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justificadas, no
pudiera hacero de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o al edificio y
podra ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra: impugnar ante el juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual el acuerdo serd
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnaci6n solo podra ejercitarse dentro
de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién que hiciere al copropietario
si no hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucion.

CAPITULO
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son 6rganos de la adminis i et asamblea de copropietarios,
El directorio y El administrador. ‘

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIE .- La asamblea de copropietarios
esta investida|de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios
o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracién del
edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o
voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y 2 falta de este por el primer
wvoeal o sigwiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
sg*adm inistrador y secretario. i
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Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropxemos se reunira ordinariamente dos
veces al afio, en los ltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director o lo solicite el administrado.
La asamblea en cualquier caso sera convocada por el director y cuando éste no lo
hiciere por peticién del administrador dentro de los ocho dias de solicitada, la
convocatoria a Asamblea lo hardn cualquiera de estos en forma directa y se hara
constar expresamente la negativa del director para convocarla. Las convocatorias se
haran por escrito con una anticipacién de acho dias por lo menos a la fecha en que deba
celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos lo copropietarios, en
cuyo caso se tratara de una asamblea universal

Art. 21.- QUORUM El cudrum para las sesiones de la asamblea estara integrado por
la concurrencia de todos los copropletanos Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada
para que se instale la asamblea, ésta podré instalarse legalmente y tomar resoluciones
validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, con excepcion de aquellos
€asos que se necesite otro quérum para tomar ciertas re anes e cardcter especial,

segtn lo prescrito en este reglamento

Art.22.- REPRESENTACION.- Los copropietarig
con todos los derechos, en forma personal o P>
representacion se otorgard mediante poder notarial
director, los que se adjuntaran al acta de la respecti

Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ¢l copropi€ta

de concurrir a la asamblea y no su anendataﬁo, comodatario, o0 usuario, salvo en los
casos contemplados en €l articulo anterior.:

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en
proporcion a sus porcentajes (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiopes de la asamblea se tomardn por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto en
proporcion a su alicuota.

Art. 26.- Se requerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién
de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacién de la
estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitectdnicos a la fachada del
edificio y rever decisiones de la asamblea.
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Art. 27.- DE LA ASAMBLEA (IENERAL Son atribuciones y deberes de la
asamblea general:
a) Nombrar y remover al directorio de Ia asamblea y al administrador del edificio y

b)

<)
d)

¢}

fijar la remuneracién de este ultimo.

Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

Nombrar un comisario v su respectivo suplente.

Distribuir entre los propictarios las cuotas y las expensas necesarias para la

administracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este

reglamento.

Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en €l articulo 26. E 1

administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos

legales. ‘

lmponer cuotas cxtraordinarias cuando haya necesidad, para la buena

administracién, conservacion o reparacion de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen las obras de modificacion y

aumentos de los biencs comunes y en sus departamentos cuando haya comprobado

que son necesarias en beneficio del edificio o del departamento.

Aprobar el presupuesto anual que presente el administrador.

Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente, y de

manera especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar 2 los copropietarios que infringieren la Ley de Propiedad Horizontal, su

reglamento, o el presente reglamento! interno, a peticion del administrador, en los

casos que sean de su competencia.

Lonqccr y [resolver cuaiqmcr asunto que esté determmadn en la ley de propiedad
; ipales y en el preseme

intereses del edificio.

Las actas de as asambleas generales seran red
a fin de quéstirtan efecto inmediato. Estas llevariiy
quienes podran delegar a una comision de dos copropiefs
n cyyo caso las resoluciones aprobadas tendrén vigencia mmedlaia a la celebracion de

I¥eunion.
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CAPITULO 8

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL
COMISARIO

Art. 28.- El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien haré las funciones de secretario, sin
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la
asamblea de copropietario, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos seran desempeiiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento
temporal o definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de
designacion. Cuando faltare un vocal prqupal o los dos a su vez, seran convocados los
respectivos suplentes. |
Art. 31.- Son atribuciones del director: |

a) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asmmr prowsxonalmente las ﬁmcmnes del Adxmmstrador en caso de falta o

¢) Cumplir las demds funciones que / Gotsed AN las disposiciones legales
reglamentarias y en la asamblea, asi Cofph '-c dadas por ésta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales gln : 5 difector en las funciones de
éste y velar por el cumplimiento de 1a§. dhadas por la asamblea de
copropietarios. ~

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio serd elegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por
periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) FEjercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
edificio MACIAS GARCIA  en cuanto se relacionen al régimen de propiedad
horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y
reglamentos entendiéndose que tendré las facultades, para los cuales los mandatarios

necesitan poder o cliusulas espemales determinadas en el codigo de procedimientos
civil.
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b)

<)
d)

k) |

b

Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo v eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y
realizando las reparaciones que fueran necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado
v en caso de excepeion, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que esta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracién a su cargo con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento. »

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en caso de mora de
mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por
la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios
necesarios para la administracién, conservacion, reparacién y mejoras de los bienes
comunes del edificio hasta los montos sefialados por la asambiea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion
y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea general y
formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademds el presupuesto para el afio préximo.

Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el edificio.

m) Conservar copias certificadas de la escri

sobre el cual esta {:{mstmido el edificio, /N

ené;al@ y otros documentos
, it | (J déf Fdxficm Toda esta
cumentacion aﬁua! deberz cntregarla i é b&“ﬁﬁ&«nsor

' Clistod ar y. manejar el dmero y Ias e

banca ;

confo 10 dlspom el literal c) de este arte). amejar ei fondo rotativo para
adquisiciones pequeﬁas, cumplir con el pago de las deudas comunes y en general
administrar prolija y eficientemente la gestion econdémica como su Unico
responsable.
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0)
P)
Q)
r)
s)
t)
u)
v)

Llevar la sujecidon a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
administracion del edificio. ;

Llevar un libro de registro de copropxetanos, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas
cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabajadores del edificio.

Controlar y Supervigilar las mstaiacmnes comunales en forma periddica, continua y
sistematica.

Cumplir y hacer cumplir las rcsolucnones y ordenes emanadas de la asamblea
general.

Cumplir con todas las obhgaclones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato,

w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera

contar previamente con la aprobacién del director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos

Art. 36.-DEL COMISARIO.- son funciones del coxmsano, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de copropietarios vy presentar anualmente un informe sobre la gestion
econémica del administrador.
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CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en| dichos instrumentos, serin resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50% de los asistentes.

Arq. /Qt}a in Sil a Enriquer
C.AE. M-127 T~
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