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2013-13-08-03-P01.872.-
CONTRATC DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISC
MERCANTIL. DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOEBILIARIA BIESS - LOS ESTEROS A FAVOR DE LOS
CONYUGES SENORES: FELIX NELSON MONTUFAR BRIONES Vv
MARIA VERONICA VALLES LOPEZ.-

CUANTIA: USD $ 59,990.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN
LOS CONYUGES SENORES: FELIX NELSCN MONTUFAR BRIONES ¥
MARIA VERONICA VALLES LOPEZ, A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En fa ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia jueves veintitrés
de Mayo del afc dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecan

por una parte, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legaimente representado por el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,

Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovieio, en representacion del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario, del Ingeniero Ledn FEfrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del documento que en copia auténtica se
acompafa a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/lo “EL ACREEDOR”; vy,
porotra, EL FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION
Y GESTION INMOBILIARIA BIESS-LOS ESTEROS, debidamente
representado por la FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO,

NOTARIA TERCERA MANT,
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representada por el sefior ING, FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, en

su calidad de Apoderédo Especial del sefior ihg. David Cobo Barcia, Gerente

“General, lo que justifica con el poder, que se agrega como habilitante, gue en
adelante se le ltamarg “EL VENDEDOR?", y, por dltimo, los conyuges sefores:
FELIX NELSON MONTUFAR BRIONES y MARIA VERONICA VALLES

L N_"—"_‘—_'_——-—————'——"'_—-___—-‘—_'—'_‘—_'—‘—:——"'—'——-
LOPEZ, casados entre si, por sus propios y personales derechos, y a quienes

“se les llamaran "COMPRADORES Y DEUDORES HIPOTECARIOS'.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados: en esta ciudad, a excepcidn del ing. Francisco Ledn Coronel que
es domiciliado en la ciudad de Quito, en fransito por este Puerto, habiles y
capaces para coniratar y obligarse, a quienes de conocer personaimente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion. Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PRORIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar,
me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar
una escritura publica de compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca
Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las
estipulacicnes que se expresan a continvacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contratc de compraventa, por una parte, EL
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA BIESS — LOS ESTEROS, debidamente representado por la
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, representada por el sefor
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL, en su calidad de Apoderado
Especial del sefior Ing. David Cobo Barcia, Gerente General, lo que justifica
cen el poder especi'af que se agrega como documento habilitante, que en
adelante se le llamara “EL VENDEDOR” vy, por ofra los cényuges FELIX
NELSON MONTUFAR BRIONES y MARIA VERONICA VALLES LOPEZ, por
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sus propios y personales derechos, a quienes en adelante se [!"Ies llamaran
“I.OS COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme a las  siguientes  clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- Con fecha veintinueve de noviembre del afio dos mil once,
se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la
Escritura Plblica de Contrato de Constitucion del Fideicomiso Mercanti de
Tenencia, Administracién y Gestién Inmobitiaria denominado BIESS- LOS
ESTEROS, autorizada ante e Doctor Fauste Enrique Mora Vega, Notario
Décimo Noveno del canton Quito, e diecinueve de Mayo def afio dos mit once,
en ta que comparecieron e Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social [ESS,
representado por el sefior Economista Fernando Heriberto Guijarro Cabezas,
Director General, en su calidad de Constituyente Propietario, el Banco del
Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social, BIESS, representado por el sefior
Ledn Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en su calidad de Constituyente
Fiecutante v la Compafia Fiduciaria del Pacifica S.A, FIDUPACIFICO,
representada por el sefior Ingeniero David Gobo Barcia, Gerente General,
como la Fiduciaria. El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS en su
calidad de Consiituyente Aportante transfirio al Fideicomiso Mercantil de

Tenencia, Administracion y Gestion Inmobiliaria denominade  BIESS-LOS

ESTERCE, unbieni S Nsis en un lote de terreno ubicado en el

sitio Los Esteros, de la Parroguia Tarqui, del Canton Manta, Provincia de

Manabi. Comprendido dentro de los sigulente linderos y medidas:

NOROESTE: En parte la seccién de la calle J, comprendida entre una calle
existente y la calle C y en la parte mas saliente con el Oceano Pacifico.
NORESTE: Ei lote de terreno de veinte y tres mil metros cuadrados
(23.000m2) de varios propietarios. ESTE: Calle plblica que canduce a la
ciudadela Los Esteros. SUR: Camino publico gue conduce al Aeropuerto de
Manta. OESTE: En parte calle existente que queda entre el caminc que va al
campo de Aviacién v la Calle J y en parte la Calle C, que separa los terrenos

municipales que se conocen con el nombre de E} Lazareto Municipal v la

1Y DEDICAC




propiedad del sefior Pascual Mero. Con una superﬁcié total de OCHENTA'Y
OCHO MIL TRESCIENTOS DOS METROS CUADRADOS (88.302 M2).
Adquirido por compra al sefior Manuel Marfa Jaramillo Arteaga y esposa,
mediante escritura de compraventa celebrada ante el Notario Publico Tercero
del Cantdén Quito, el diez de Abril del afio mil novecientos sesenta y tres,
inscrita en el Registré de la Propiedad del cantdon Manta el diecisiete de Abril
del afio mil novecientos sesenta y tres. Con fecha veintinueve de noviembre

del afio dos mil once, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta, la Escritura Publica Aclaratoria del Fideicomiso Mercantil de

. Tenencia, Administracién y Gestion Inmobiliaria denominade BIESS Los

Esteros, autorizada ante el Doctor Fausto Enriqgue Mora Vega, Notario Décimo
Noveno del cantén Quito, el nueve de noviembre del afio dos mil once, en la
cual el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, representado por el
sefor Economista Fernando Heriberto Guijarro Cabezas, Director General, en
su calidad de Constituyente Propietario, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, BIESS, representado por el sefior Ledn Efrain Vieira
Herrera, Gerente General, en su calidad de Constituyente Ejecutante vy la
Compaiifa Fiduciaria del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO, representada por el
sefior Ingeniero Francisco Ledn Coronel, Apoderado especial, como la
Fiduciaria, en la que E Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, 1ESS, aclara
que los linderos y superficie del terreno que aporta a titulo de Fideicomiso
Mercantil a favor del Fideicomiso [ESS- Los Esteros, es de SETENTA MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA | DOCE METROS
CUADRADOS ( 70.493,12 M2) Ei drea sobrante compuesta por cinco Lotes.
Lote uno de superficie de: Ocho mil cuatrocientos veintisiete coma cuarenta
metros cuadrados en el que se halla construida vy utilizado un equipamiento
deportivo de cancha de fitbol Lote Dos: De superficie de seiscientos
cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados en el que se halla construido
y ulilizado un equipo social de sede social. Lote Tres: De superficie dos mil

clento treinta y tres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla
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construida y utilizado un equipamiento educativo de escuela. Lote Cuatro: De

supérﬂcie cuatro mil seiscientos nueve coma setenta metros cuadrados en el
gue se halia construido y utilizando un mercado de abastos privado. Lote
Cinco: De superficie de mil novecientos cuarenta y nueve coma ochenta y
nueve metros cuadrados en la actualidad baldio. La superficie total del area
schbrante es de: DIECISIETE MIL OCHOCIENTOS OCHQO COMA OCHENTA
Y OCHO METROS CUADRADOS (17.808, 88 M2}, que se reserva para sf el
Constituyente Propietario, por lo que no es objeto de |a transferencia a titulo de
Fideicomise mercantil. Con fecha 12 de enero del afio dos mil trece, se
encuentra inscrita ta Protocolizacién de planos de la Urbanizacién Conjunto
Habitacional Los Esteros- Maratea, de la Parroquia Los Esteros, canton Manta,
provincia de Manabi, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, con
fecha veintiocho de Diciembre del afio dos mil doce. Formando parte de la
URBANIZACION HABITACIONAL LOS ESTEROS - MARATEA, se
encuentra la VIVIENDA CATORCE, de la manzana “B”. SEGUNDA:

COMPRAVENTA En base a los antecedentes expuestes, EL VENDEDOR a

través de su 3poderario da en venta y perpetua enajenacion a favor de los
COMPRADORES, los convuges FELIX NELSON MONTUFAR BRIONES y

MAR]A VERONICA VALLES LOPEZ el lote de terreno y casa signado conel”
numero , CATORI ana “B” de la_Urbanizacion Cnnrunto

Habltac : ‘TEROS MARATEA, de Ia F’arroqwa Los Esteros, del _

anton M'anta Pro{}rw'i;—“d;_l\ﬂ“a_néme “que se halla comprendido,
denfro de los siguientes linderos y medidas; FRENTE: 10,00 metros, calle 1.
ATRAS: 1000 metros, Cerramiento de la Urbanizacion hacia la calle 1186.
COSTADO DERECHO: 15,00 metros, Lote nimero 15. COSTADO IZQUIERDO:
15,00 metros, Lote nimero 13. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE
TOTAL DE (150.00 m2). TERCERA: PRECIO: El precic del inmuebie objeto
de la presente &z;n_p_r;e—r;"ta‘ que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA

NfﬂgoQON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
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(USD',59.990,00) \)alor gue los COMPRADORES,_ los cényugés FELIX.'
NELSON MONTUFAR BRIONES y MARIA VERONICA VALLES LOPEZ,
pagan al VENDEDOR FIDEICOMISO BIESS - LOS ESTEROS, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta
bancaria de |la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos,
por fo que, una vez realizada la transferencia a su favor, no tiene reclamo

alguno que hacer sobre el precio pactade y su forma de page. CUARTA:
TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, a través de su apoderado declara que
estd conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesién o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectta como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
que el VENDEDOR realiza a su favor, obligandose por tanto éste ultimo al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido e!
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. EL VENDEDOR, a t_ravés de
su apoderado, declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por et Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, e VENDEDOR, a
través de su apoderado, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio

por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y r_';‘_--__:f. .
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(

AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos e impuestos que'causen es'a
scritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, inciuido el

pago de impuestos a la plusvalia o a la utiidad en la compraventa del
inmueble, en caso de determinarse. EL VENDEDOR, a través de su
representante legal autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la

Inscripeion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén

Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido de! presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
cempetentes de la ciudad de Quito y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante._ SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las
siguientes clausutas: COMPARECIENTES: a) Pbr una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura como

ante, pe cual en adelante se la denominard *EL BIESS” y/o “EL
BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece los conyuges
FELIX NELSON MONTUFAR BRIONES y MARIA VERONICA VALLES
LOPEZ, a quien en o posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facuitados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a}) EL BANCO es una institucion
financiera pavlica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de

""fi o 4? y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otcrgamiento de
\x,\. ,;.A" ~n, ,JJ
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préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano
 de Seguridad Social | (IESS). b) El sefior FELIX NELSON MONTUFAR
BRIONES, en su calidad de afiliado de! IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de creditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria
de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado con el
nimero CATORCE, de la manzana “B” de ia Urbanizacién Conjunto
Habitacional LOS ESTEROS — MARATEA, de la Parroquia L.os Esteros, del
canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La
Parte Deudora, adquiri6 el referido inmueble mediante compraventa celebrada
en la primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén,
que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA confraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna

en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las gue se hayan

constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o.

de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligacicnes de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a
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favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales vy
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco de! Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

PBI_MEBA sobre el inmueble de su propiedad descrito en eT_I'it‘érfé'l‘é) de Ta

clausula de antecedehte.s de este mismo instrumentc y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10,00
metros, calle 1. ATRAS: 10,00 metros, Cerramiento de la Urbanizacion hacia
la calle 116. COSTADO DERECHQ: 15,00 metros, Lote nimerc 15. COSTADO
IZQUIERDO: 15,00 metros, Lote numerc 13. Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE _(150.00 m2). Esta garantia hipotecaria solo sera
levantada cuando hayan éfdo Caﬂ(;éla;jas todas y cada una de las obligaciones
confraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA
FPARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucidn
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- Ei
BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes,
LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas
hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta
de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que
EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes gue
se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento
expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso al
credito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
seflalado, EL BIESS podrd dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el
pago total de la obligacién. Si tai cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente
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facultad_o, sin necesidad de cumplir con otro reduisito, a declarar vencidés todas
las obligaciones gue por parte de LA PARTE DEUDORA .estuvieren pendientes
de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria
para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca
corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en ia
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado

en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante

escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION

DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo o gue se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion o
incorporacion seguin las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicidn de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con
EL BANCO, por cualguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, guedan integramente garantizadas con
la hipoteca gue se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDCRA se obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCQO, tanto la
integridad de dicho bien, el avallio actualizado del mismo, asi como el hecho de

gncontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre €
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ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exfgir y obtener

los certificados correspondientes, asf como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, confarme a
sus politicas y a lo estabiecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantla hipotecaria y los creditos amparados por |z
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier perscna
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesta
en el articulo 171 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se
efectlie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice €l
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacién de exhibir el titulo o cualquier ctra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente gue Fl Banco podra ceder
y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propositos de titularizacién, segin lo dispuesto por el Codigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aquelios, no se requerird notificacion alguna al deudor u

. obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos
o ‘:}p}GTA "‘1“)9.,.;4‘1‘,?
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en proceso de titularizacidn, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito cdmo las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO -EL BANCO, aln
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y dernas obligaciones
que hubieren contraide LA PARTE DEUDORA, podr4 dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se e
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL. BANCO: b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parie. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si
LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien
en él que sea el propietario. f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener a!
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo
sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiaciéon u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia dé dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucidn

promovido por terceros contra ella; i) Si se produjefe la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
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colectivas, o demandas en entidades publicas de accién coactivaik) En caso

de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales-reiacionadas con
la produccién, comercializacion o trafice de estupefacientes o sustancias
legales o iticitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprebaré que &l
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en Ia
solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprebare que existe falsedad en ios
datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la
concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si fa PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE
DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al
establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. g} En
caso de gue La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos contemplados en
la ey o en las demas Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo
tanto EL BIESS come LA PARTE DEUDORA, acuerdan en gue no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo
vencido por parie de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de ia
obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en
la demanda y los archivos contables con los gue contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente  al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANGCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDCRA ha
incurrido en uno- de los casos sefialados en la cldusula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en eila. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento

subsistira atn cuando hublese vencido el plazo del ¢ de los préstamos que lo
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garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones

que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de
ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de up funcionario
autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi
como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en
caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en
su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que El Banco elija,
un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles
que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte
Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA
PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de
EL BANCO y ademdas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO confratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion
rescisarias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble
Gnicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el senor Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacion

crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
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crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
) \ S,

crédito, etc., y en general sobre el cumpiimiento de sUs obiigaciones y demas
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDCRA
declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el future,
lo{s) utilizara en negocios licitos y permitidcs por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualguier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a diches
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que
pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de controf, Sistema de Registro Crediticio, Burcs de
Informacion  Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal ©
reglamentariamente facultadas, asfl como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos gue demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, v los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de
LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si
se viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier egreso por estos conceptos,
la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos.  DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona-o institucion que designe, inscriba el presente instruménto en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos ios
gastos que dicha inscripcion implique, como lo sefala la clausula Décimo
Tercera del presente instrumentc. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE
LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento
de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e
inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDORA. £stos gastos, a peticidn de LA PARTE DEUDORA son financiados
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por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran
inciuir a criterio de EL BANCO, la contratacion de I;os seguros de: 'vida y de
desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los
efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria,
asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente
garantia pedran ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo
la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de ios
jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con
sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas internas pertinentes y a las
disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento Civil DECIMO
SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en
la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del
BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de

las clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses.

Usted Sefor Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para

la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,

matricula ndmero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma
que junto a sus documentos anexos vy habilitantes queda elevada a
Escritura Piblica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales

de acuerdo con la Ley. Y, lefda esta Escritura a los otorgantes por mi el
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Se otorgd ante el docior Homero Léper Obando, Notario Vigé€simo Sexto del
Canton Quito; ¢ archivo se encuenlra a mi cargo, segtn aceidn de personal
namero dos mil ochocientos cincuenta y dos guidn D guion DIP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suserilo por el Doclor lvan scandén Montenegro,
Direetor Provincial de Pichincha del Consejo de Ja Judicatura; en fe de ello,
hero esta SEGUNDA copia certificada de la eseritora pablica de PODIER
ESPECIAL que olorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO. DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDG SANDOVAL CORDOVA:
frmada y sellada en Quilo, a los nueve dias del mes de Julio del dos nmil DOCKE .-
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CRITURA NLE

GTORGA:
ING. DAVID COBQ BARCIA
A FAVOR DF:
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA: INDETERMINADA

Di: 2 COPIAS

P.R.R.
£n Ia cludad de San Francisco de Qulio, capital de la Republica del

Ecuador, hoy diz jueves doce {12) de jullc del dos mi doce, ante mi,

‘Dostor Roberto Salgado Salgads, Notarlo Tercero del Cantén Quito,

comparscs a la calabraclén y oforgamiento del presente nsfrumento.
or ingenisrs David Cobo Baicle, gn sy calldad ds Garants
I de la compaftiz Flduciara del Paclfico Sodledad Andnima

= caidad de “MANDANT

g, iy, Blan
PRVIEE PR 1204




!-’-‘r'ahcjls;co Len Coronal, an caldad de “MANDATARIO". Los
compareclentss son de estado olvll casados, d2 nasionslidad
ecuatoriana, mayores de edad, domlciliados en esta cludad do Quito,
a gulenss de conocer doy fa en cuanto me han ores:

documentos de Identidad cuyas coplas certificadas se agrega como
documento habliitante, libre y voluntariaments me piden que sleve &
ascritura plblica l2 sigulents minuta cuys tenor literal v que transcribo
dice: Sefior Notarlo: En el reglstro de escrituras piblicas a su cargo,
slrvase Insertar una en la cual conste un Poder de Facior de Comercio
gue se otorga al tenor de las sigulentes cliusulas y dac!afasmnas:
PRIMERA.. COMPAREGCIENTES: Comparecs a la celebracion ¥
ctorgamiento del presente Instrumento el Sefior ingsniero David Cobo
Barcla, en su calidad de Gerente General de la compafila Fiduclaria
del Pacffico Socledad Andnima FIDUPACIFICO, en calidad de
"MANDANTE", vy el seflor Ingenlero Francisco Ledn Coronel, en
calldad de “MANDATARIO". SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.
UNQ.- La compafila Fiduclarla del Pacifico S.A. FIDUPACIFICO, se
constiiuyd mediante escritura pablica otorgada ! catorce {14} de juilo
de mil noveclentos noventa y cuairo (1994), ante la Notarla Décima
Tercera del Cantén Guayaqull, doctora Norma Plaza de Garcla, e
Inscrita en el Reglstro Mercantlt ds ese cantén el veintiséls (28) de
Juiio de mil noveclentos noventa y cuatro, bajo la denominacién de

Administradora de Fondos “Contifondos” camblando &sta a la aciual

denaminacidn conforme consta do la escritura de cambio do nombrs Y.
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Fidisacifico calebrada
e 5@ rescivid gulorizer

ingenisro Franaol

aulorlztands al Gerents Gensral ds fa compaifa para qus &l Ingeniero
Francisco Ledn Corons! en dicha calidad pueda reallzar todos los
actes v suscribly todos los documentos necesarios v referantss a la
emision dal podar especlal para el FACTOR DE COMERCIO, asi
como lisvar a cabo los tramites pertinentes para su perfecclonamienic.

CLALBULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERCIO.- E

seflor Inganiaro Civil David Cobo Barcla, en st calidad de Gerente

Ganeral y representants legal de la compafila Fiduciaria del Pacifico
Socledad Andnima FIDUPACIFICO en su calidad de MANDANTE,
coniorme los antscedentes expuestos, cenflers poder espacial como
on derecho sa requlare al sefior Ingenlere Francisco Esteban Leén
Corensl, a fin de que ests ultimo slerza la calidad de FACTOR DE
COMERCIO en la Sucursal de la Compafifa FIDUCIARIA DEL

RGO BA FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano de Qulto,
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glercer dicha funclén.- Ademés de o antariormsank
Apoderado, en elercicio de sus fecultadss come factor de comercic

podrd: Uno srvenlr or comité e reunidn, asistir a las

plorioa U8 ¢

trabajo que convoquen empresas donde la compafila y l0s negocios
fiductarios, que baje su administracién mantengan parlicipacion
accionaria. Integrar organizaciones afines con @ propdsito de veiar
por los Intereses de la compaiifa frente al mercado ¥ a los diversos
organizmos tributarios v de control; Dos.- Suscribir a nombra da la
compafiia v de los negocios fiduclaries que adm!nisﬁa. contraios de
fodo tipo; crédito, inversién, trabajo, comision, prestaclon de servicios,
ciianta corriente y de ahorros y cualquier otro, Inclusive compraventa
do activos de la Institucién, acordar {érminos de negeciaclon, pagar,
aboner o cencelar valores que deriven de los contratos; Tres.-
Suscribir 2 nombre de Ia compafila y de los negoclos fiduclarios que
adminisira, cuantog documentos sean necesarios para preseniar a
Instituciones Publicas o Vprivadars, naclonales o exiranjeras,

Gies ¥y b clailos de nsgoclos Nduclaries, dienies, do
acuerdo al objeto soclal de la compafia; Cuatro.- Suscriblr 2 nombre
da la compaiila y de los negocios fiduclarics gue administra los

reportas e informes gue deben ser presentados a los organismos de

control, los recursocs que corraspondan inferponer & la compaiila

frente a terceros por cualquier declsidn administrativa, eatatal,

ias nstitucionss de Control que gocen o no -




MOTARIA

TERCERA

a nombrs de iz compafila v de oo

3

fiduciarios qus administra, confraios e hipoteca, anticrasis v

prohiblclsn valunt  de prenda, contratos de

arrendamiantn s weidn do hipsteca, cancslacién de

prendas, aceptaciin de avales bancarlos, contratos da COMDray

de cartara, solicitar lineas de crédite, susaribic pagares, girar, aceplar,
endosar o avallzar letras de camblo, como deudor principal, codeaudeor,
deudor solidaris, pagarés a la orden, y cualauter ofro walor o
documentes de crédito, sofichar garantlas bancarias, suscribie
confratos de daclin en pageo; Bels.- suscribl la constitucién,
resciitackdn, reforma, modificacion,” ampliacion, terminaclén y
lguldacién de negoclos fiduclarios, asl como su participacidén en otros,
respocto de los cuales la compafifa actde como su flduciaria; Bielo.~

suscriblr ceslones de derschos, las cesiones de (os tivios da acclones

Y las actas de Junia General de les Compafilas gue se encusniren

dentro de los fidelcomisos en cuyo patrimonlo exdstan acclones de
compaiilas; Ocho.- Suscriblr constanclas documsantares, asf como
olro ceriificado de ese género que permitan las normas pertinentos;
~ sugerltlr @ nombre de Ia compafila v de los negoclos
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fiduciarles que adminfstra, contratos do compraventa, confratos da
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compravenia con reservs de dominis y sy cencelacidn; Dios

wrs de o compafiia, parsonal
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finlquito; Onos.- Reallzar todas ras actividades operatives v de
funclonamiento de la compafifa, en al desarrollo da su actividad diarla
y para &l cumplimisnto da su objato social; Doce.- Suscribir a nombra
de la compafila todos los actos ¥ contratos necesarios administrativos,
clvilas, mercantiies, laborales v en gensral de cualguier naturaleza
que estos fueran, sin mas limitacionss gue las astablecidas en &
estatiuto soclal v en las poliffcas. procedimisntos v manuales Intemos
de la compaiila; Trace.- Suscribir a nombre de la compafifa los
documentos que fueren necesarios con la finglidad de obtener y
proveer la Informaclén que fuers reguerdda por los orgeniemoes de
control, asf como por otros organismos mmpet:eﬁt&s, con relacldn a la
actividad de la compaiiia y de los negocios fiduclarios que administre;
Catores.~ Intervenir & nombre de la compafifa y de los fidelcomlisos
gue asta adminisire, en fas reuniones de organismos colaglados como
Directorios, Comités, Juntas Generales, entre otros, en [0s que tengan
participacldn; Quince.- Intervenir a hombre de la compaila como
representante o adminisirador de los negocios fiduciarios en que ia
compafila como flduclaria o como administradora, estando facultada
para elle a reallzar todas las acclones necesarias para el cabal
cumplimiento. de la gastién fiductaria y fa correcta administracién de
jos bienes fidelcomitidos; Diaclsdis.~ Suscribir todos los actos vy
contratas necesarics a nombra de los negeocios fiduclarios qus

ropresentia, como conirgiog ds préstamos, hipotecas, compraventas,

anira obes, slempre v cuando asl lo exis la
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tnarcha y a ! I i de i compafia, y de m

s nenos Muciarfos qus administra, da manera ta! que nc as

" en nlegin momento falia U oscurldad de poder pars Ia

#do las  actividadss necesatias parm su  correcto
funclonamisnts; Dealnueve.« suscriblr y contestar demandas; ¥, todos
las actos necssarios en cualguler clase de juicios va sean esins de
cardcter civil, laboral, penal, agrario, Inquilinato, arbitraje, ds
reedizcldn o do cvalyuler ofro organismo Estatal o da control, ya sea
en rebraseniaciin da los negoclos fiduclarios qua administra o en
representacion de la compafila; Velnte.- solichar y obtener el Reglatro
nico de sontribuyentes de Jos fidelcomizsos que administra ¥ solicitar
su cancelacidn, anulacién y actualizacidn ante las  autoridades
commpoientzs. Asl como agusiias declaraclonss @ Informes o escritos
refacionades con los negoclos fldudiarios administrados requeridos por
tales autorldades ¢ que de conformidad con la ley, o reglamentos

peitinentes la compafifa ss encuentre obllgada a remitiy. Podra
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fiduciarios administrades. CLAUSULA CUARTA: ACERPTAMIAM.

Ingeniarg Francisco Ledn Corongl, por sus propics derechos declara
Guo acepta en todas sus partes, el prasaﬁta podsr especial gua g8
oiorga g su favor. CLAUSULA QUINTA: PLAZS.- La duracidn dat
presents coptrato es indeflnida, sin perjulcls de la naiuraleza
esehclaimenta revocable def mandato. En tal sentide e mandato
podrd {erminar, en cualquier momento, ror cualguiera de las causales
establecidas en el articulo dos mil sesenta y sicte de la codificacion
del cédige civil y el artlculo ciento freinta v ocho del cédigo de
comersio. CLAUSULA SEXTA: PROHIBICION DE DELEGACION.- El
apodsiado no podrd delegar &l presents mandato {otal o parcialmenis
en ningdn caso. CLAUSULA SEPTIMA: REVOCATORIA DE
PODER.~ Por medio de sste instrumento, queda revocado el poder
como FACTOR DE COMERCIO sobre Ia sucurse! do LA FIDUCIARIA
DEL PACIFICO S.A. FiDUPACIFICO sn ef Distrito Metropolitano de

Quito que se otorgd a favar del Ingenlaro Mauriclo Alarcén mediants

Junta General de Accionista celsbhrada el dos de septiembre del dos
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demande la -celebracidn y olorgamiento de la presente escritura
piblica seran de cuenta vy cargo de FIDUPACIFICO. HASTA AQUI LA
MINUTA que se halla firmada por la Abngada Lucrecla Cordova L.,

son maticula profesional nimero nusve mil dlents nuave del Coleglo

de Abogados del Guayas. Para la celebracidn de la presente esciiiura
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Art. 3.~ Se planifica la Urbanizacién “Los Esteros — Maratea” contemplando Io s
contarc con 275 lotes para viviendas, con wn dreq de terreno regular de
7 iferentes en los extremos de las manzemas. Se implaniara
. 2 dreas comunales, como canchas de uso mdtiple,
dreas para bicicleta, club social con piscina, dreas para juegos infantiles.

ejo Habitacidn “Los Esteros — Maratea™, esis provectado para suplir con
todos {os re mienlos en cuanto a la infraestructura necesaria para la poblacion
calctlade.

Art.5.- El ingreso a la Urbanizacion, es por la calle 116, del Barrio Lazareto, infernamente
la distribucion es por la via principal y por Jas diferentes vias secundarias que se disponen

edor de las manzanas facilitando su movilidad Lo salida dispuesta por cualquier
emergencia, es por la av. 1054 .

1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION
Art 6.~ Las caracteristicas de los lotes serdn-
En esta drea el tamajio de lotes varia en las esquinas de las monzanas, pero en promedio
son lotes de 150.00 m2.
Art.7.- La habitabilidad del Proyecto Habitacional es de 1650 habd.
1.3.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
Art, b Coeficiente de Qcupacion del Suelo (COS8): Mdximoe 0.50 del drea del 3
acuwerdo a la zonificacion wrbana de Manta, Siendo 0. 34 por lote en promedio en Ila
Urbanizacion Maratea
Art.9.- Coeficiente de Ulilizacion del Suelo (CUS): Mdximo 150% de acuerdo a la
zonificacion urbana de Mamta en solares menores de 200,00 m?2,
LA -ESPECIFICACIONES
Art 10.- Todas las edificaciones contara con,

Ln Cimentacion zapata corrida de H ormigon Armado

Faredes de bloque enlucido terminado en 10 cm de espesor -

Acabado de piso de cerdmica de 40x40

Cubierta de Losa Alivianada de Hormi gon Armade

Ventanas de Aluminio bronce y vidrio natural

FPuerta de entrada de Madera e interiores de MDF

Altsira-

Art 11.- Se permitira hasta dos niveles de construccion, 6.00 mis de altura, manteniendo i
Jachada con el resto de Jas viviendas del proyecto habitacional. '
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ma propiedad de ofra. En la parie frontal no se podrd delimitar

n ningin tipo de cerramiento el loie.
At 18.- Registro de vista
No se permitird regisiro de visia a solares colindantes.

At 19.- Luz y Ventilacion

2]

Todo espacio habitable esia orientads de ial manera que brindara ventilacion e

Humingcion en forma natal,

Art 20.- Fachada -

Por contribuir a un orden no se pernitiré ningin cambio en el disefio de la fachadn, tanto
en el color vy acabados empleados, excepto si el propietario desee usar algun tipo de
proteccidn en las ventanas y puertas, queda a criferio del duefio. (Quedn a disposicién
coordingr con la administracion de la Urbanizacion cualgquier cambio a realizar en la

vivienda.
Art 21.- Pérgolas y Barbacoa.-

Estas instalaciones deberdn cumplir con los retiros de frente enunciados en el punto 1.6,
La colocacion de estas consirucciones menores, en la parile pasterior y lateral, Sﬁ"gﬂ?? el

caso, se coordinara con la administracion de la Urbanizacion,

Art 22.- Canstrucciones anxiliares menores al melro de altura (casetas de bombas, ete.)

Deberdn cumplir con un retiro minimo general de 1,5 mis y esiar disimuladas con planias

o flores.

Art.23.- Toldos y cubierta para vehiculos.-
Esta permitida la colocacion de toldos, estos podrén estwr dentro de los refiros
' s hasta wuna di i m 1,00 .o partiv d de fibrica. |

y 2
e Files

adminisiracion podra pedir el retiro de los mismos en el caso que se hallen en mal estado o

cuando lo considere necesario mediante razén fundada.
Art.24.- Equipos de aive acondicionado

Esta permitidea la colocacion de los mismos en Planta Baja, dentro de los retiros laterales y
posteriores, obligatorios, debiendo estar oculios de las visuales externas, mediante grupo
de arbustos o cerco vivo, adecuadamente tralados. Las partes de estos equipos que

pravoguen riidos molestos deberdn estar convenientemente aisladas.

Esta permitida le colocacidn de equipos individuales, siempre y cuando se integren a la
el y no sobresalgon un mdximo de 0,50 mis del borde de la

Jacheada,

Art. 23.- Sectores de servicio
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Ambien
i1 esp
propied;

3. De ningun modo se permitird perj

de aguas servidy
. , conectarse a la red instalada en esta
wcion. Coordinandy por anticipado con la administracion para su

aprobacion.

2.- Antes de la construccion de cualguier aumento o remodelacidy a la vivienda
te, requerira del permiso previo de la adininistracidn, para su posterior aprobacion
gada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la Municipalidad de Manta

Art. 33.- Cualquier reforma a la presenie reglamentacion, deberd ser aprobada en primera
instancia por la Asamblea de Copropietarios de la Urbanizacion y Iuego por el
Mumicipio de Manta, previo informe de la Direccién de Planeamienio Urbano
MCPAL de la Municipalidad de este Canton.

Art.34.- Asi mismo queda establecido que el Proyecto Habitacional “LOS ESTERQ
Los Desarrollos Urbanisticos

» Manta aprobade en sesidn de concejo
e de 1999 y a aquellas subsiguientes de haberlas; se sujetard asi
¥ vigentes.

0

Art.35.- No se permitird el cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de la

wurbanizacion, quedando a criterio de la administracion su autorizacion.

.- Los duefios de mascotas tendrdn un horario determinado y adecuado, para el
paseo de las mismas, el cual serd establecido por el comité de copropietarios. Duranie
esios paseos, los perros necesariamente deberdn estar en todo momento acompariados por
personal responsable, quien deberd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes y Sujetos con su respectiva correa. Fuera del horario sefialado, los PEFFOS
permaneceran en el interior de sus respectivas viviendas,

MANTENIMIENTO Y URIDAD.-

25 competencia de los copropietarios, mantener el equipaniiento ¥ mabiliario
wrbano, asi como los costos de seguridud para el mgreso controlado a la urbanizacion
comae la vigilancia de todo el Complejo Habitacional va sea divrna como nociurna,
cancelando las alicuolas establecidas por lo administracion.

At 38.- argara de realizar el framite de solicitud de los

medidoras a las enti ) CNEL p I
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El terreno de Ia Urbani ? 4 R4 ", tiene los siguientes linderos,
segun Levaniamiento Planimélrico correspondiente. Al Norte lindere con la av, 104 v da
av. 105; al Sur con la Av. 108.; gl Qeste lindera con la cancha del Estadio Liga San Pablo
y la calle 114, ol Este

SAN JOSBE
T4

AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA:  70.493,12 M2

Marco General.- Segiin el plano de Uso de Suelo en la Ordenanza de Reglamentacion
Urbana de Manta, la zona en la cual se encuentran uwbicados los predios donde se
desarroliara la Urbanizacion “LOS ESTEROS - MARATEA” este sector fiene cde oo de
e Ecold ' il se sometieron de acuerdo a lo gue estipula el Art. 14 de la
sarrollo Urbanistico de Uso de Suelo de Proteccion Ambienial

resolviendo aprobar el proyecto Habitacional a implaniarse en el predio.
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Boio comprende s
VIVIENDA TIPO: Fivienda
compuesta por 3 dormitorios. 2 bafos
¥ bafio social cocing, sc edlor. |
en un drea aproximada de construccion de
.

ventanas de los dormitorios y drea de sala
comedor son ventanas de aluminio v vidrio
(corredizas), comtemplando  fodos los casos la
norma que indica que el drea de ventana no debe
ser menor al 13% del drea interior del ambiente
que ihuming y ventila,

La altura interior por planta baja es de 2.60
mis. (Parte baja de la losa estructural) y planta
alta 2.60 mts. (Parie baja de la cubierta
estructural). La cubierfa es de losa aliviane

no accesible

La estructura de las viviendas serd de Hormigon

Armado, paredes de 10 cins de espesor enlucidos,

es imporiante indicar que aungue las casas tienen

una implantacion pareada, la esiructura y paredes
endientes para cadg casa.

Las puertas exteriores de madera e interiores son
de MDF, y la esealera de Hormigon Armedo,

Bl cerramiento, construido conm estructura’ de
Hormigon Armado (Riosiras y Pilares, paredes de
10 cms espesor revocados, de acuerdo a la norma
@ la que hace Feferencia el presente reglamenta,
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ruidos en forma tal que estando cerrados o fapados, no permitan ia e
agua, insectos o roedores, ni el escape de liquidos por sus pa o por el for

2} Bordes redondeados ¥ de mayor drea ern jo parte superior, de forma que se
ranipulacion o el vaciado, , 7
Capacidod de acuerdo con o que establecen la entidad gue presia el servie

recipientes retornables bara almdcenamiento de basuras en el Servicio o
rdn ser lavados por el wsuario con una frecuencia lal que sean presem:
condiciones sanitarias inobjerables,

Art 4.- De las caracteristicas de los recipientes desechables.

Los recipientes desechables utilizados para almacenamiento de basuras en el servicio
ordinario, serdn bolsas o Jundas de material plistico o de caracteristicas similares v
deberdn reunir por lo menos las Siguientes condicipnes:

a) Su resistencia deberg Soporiar la tensicn ejercida por fas basuras contenidas Y por su
manipulacidn.

b) Su capacidad estarg de acuerdo con lo gue establezca las entidades gue preste el
servicio de aseo. :

¢} De color opaco, preferentemente.

Cuando se utilicen bolsas o fundas de material plasiico o de caracte isticas similares como
recipientes desechables, &l usuario deberd presentarlas cerradas con nudo o sistema de
amarre

Art. 5.- De las dr para almacenamiento de basuras.

Las dreas destinaday para almacenamiento colective de basuras en la wrbanizacion,

cumplirdn por 1o menos con Jos Siguientes requisiios:

@) Ubicados en dreas dentro de I propiedad.

b) Los acabados seran lisos, para permitir su Jécil limpieza e impedir la formacion de

ambiente propicio para el desarroilo de microorganismos en general,

d) Sercn corstruidas de manera que se impida el acceso de imsectos, roedores y otras

clases de animales.

Las dreds a las que se veflere este articulo serén aseadas Y jumigadas para desinfeccisn y
facion con ia reguiaridad que exige la naturaleza de lo actividad que en ellas se

desarroila.

Art. 6.- De g prohibicion  de arvojar  busuras fuera de Jos contenedores  de
almacenamiento,

Se prohibe arrojar o depositar basuras Juera de los contepedores de almacenamiento.

Ll aseo de los alrededores dy contenedores de almacenamiento de wso privado, serd
responsabilidad de los usuarios.

Las entidades de aseo deberdn recolectar lag basuras de los confenedores de
almacenamiento con una Jrecuencia tal que nuncg se rebase la capacidad de contenido
mexima del contenedor

Art. 7.- De let prohibicion de depositar animales ¥ basuras de cardcier especial
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Jorina de preseniacion que previamente hayan establecido dicheas entidades para cads zona

0 SeClor,

Ari. 16.- De la oportunidad de la enpr

Los usuarios s sus recipientes, bolsas o paguetes con los desechos sil; s, 50l en

r

el momento que pase el vehiculo recolector, salvo ef caso de Gue se poseq cesias » icas
donge colocar los baguetes.
Las cestas estardn ubicadas a una alivra suficiente de tal manerc que se impida el acceso a

ellas de los nifios y los animales domésticos.

Art. 17- De g prohibicidn de extraer objetos de los recipientes eniregados pare
eccion.

Se prohibe a ioa persona disiinta a las del servicio del aseo publico, destapar, remover o
extraer el contenido parcial o total de los recipientes para basuras une vez colocados en el
sitio de recoleccion,

Art. 18- De la frecuencia de In recoleccion.

Las entidades encargadas del servicio de aseo, establecerdn la frecuencia dptima para la
recoleccion, por sectores, de tal Jorma que los desechos solidos no se alteren o propicien
condiciones adversas a la salud fanto en domicilios como en los sitios de recoleccion. La
Jrecuencia, el horario v las rutas de recoleccion de las basuras contenidas en los
recipientes e almacenamiento, serdn establecidos por las entidades encargades del
servicio en base a las disposiciones de la empresa de recoleccion.

Art. 19.- Enla recoleccion de las basuras.
Larecoleceion de los desechos solidos serd efectuada por Jos operarios designados por las
enlidades encargadas del servicio, de acuerdo con las rutas ¥ las frecuencias establecidas
para tal fin.
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No. Certificacio
CERTIFICADO DE AVALUO

. No. Electron
Fecha:

vistros Certifica: Que revisand,
se constato gue!

Ubicado en: URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ -B LT 14

Area total del predio sequn escritura:
Areq Total de Predio: 150,00

Perteneciente o

nmente Ideniidad “Propietario

CUYO AVALUO VIG

9750,00
36826,84

mento no consii)
tindaridad del predi 29} 2 (At de ; ﬂ(.ui(il.” de acu
aneejo O ' Diciembre 2!




Gobierne Autanonto Des

ool Municipai del Canton Manta
Rue: 1360000930001
Direccidn: Av, 4la, y Calle 9 - Tell: 2511-473 / 261

’ f B - . . - CODIGD CATASTRAL "~ AVALUO .| CONTROL' | TITULON®
lina esegiura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION 2044314000 4B576,54 - 5
CUANTUA DE $59960.00 ubicada en MANTA de i paronuia LOS ESTEROS - : ‘

ALCABALAS Y ADICIONALES -~

- CONCEPTQ ' ey
URB.LOS ESTERGS-MARATEA MZ- impiuesto principal { -

_ N ADQUIRIENTE _ TOTAL A PAGAR
- CeiRruC NOMERE O RAZON SOCIAL . DIRECCION , : TVALOR PAGADD
1712526308 - |MANTUFAR BRIONES FELINELSON . - -

EMISION: 71311613 12:42 ROSARIQ RIERA

Junta de Beneficencia de Guayaquil
SALDO SULIETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY- -

~ COMPRADOR: o
MONTUFAR BRIONES FELIX NELSON (C.l.

Nota. Lo corregido es_validb’ .

C''ERPO DE BOMBEROS DE NV *NTA
RUC: 1360020070001 - COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias réléfono: Y ;
,~ Diseidn: Avnida 1 PROBANTE D:
E @2 Teléi?omp;: 2621777 -é§1-1747 N¢ 1251784
anta - Nianalb
CERTIFICADO DE SOLVENCIA )

DATOS DEL PREDIO

IRUC ' _

CIRUE: FIDEICOMISO BIESS S ESTER CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES  : AVALUO PROPIEDAD!
RAZON SOGiAL: 1 QIRECCION PREDIO:

DIRECCION :

URB. LOS ESTEROS - MARATEA MZ-

REGISTRO DE PAGO

TR T T TRTON

N? PAGD:
CAJA: L L
FECHA DE PAGO:

TOTAL APAGAR |
T martes, ‘BE_”j ahie 68 2013
CERTYFICADC DE SOLVENCIA .

LIEF-‘ITE

~




Empresa Pablica Municipal : S
Registro de ta Propiedad de }971 %

Mente P e QO L R

tral Nitmero 39715;

LosE

Urbano
ol Tdent. Pree

HSTRALES:
Terreno ubicado en la Urbanizacion “Los Esteros-Maratea”, si o con el Lote #14, Manzana

“B7, de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, tiene las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10.00m - Calle I, Atrds: 10,00 cerramiento de la Urbanizacion hacia la Calle 116.

tado Derecho: 15.00 m. - Lote No.15, Costado Izquierdo: 15.4 .- Lote No.13, con

o a T o a 1 S5 0 00 0 mo 2

que cl predio descrite

i

L Foliv Inic
/08/1951
17/04/1963
(570320
comiso Mercantil
Aclaracion

b

Inscrito el :  sdbado, 25 de agosto de 1951

Towmn: I Folio Tnicial: 40 - Folio Final; 41
Nimero de Inscripeion: 43 Namero de Reperforio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Mombre del Cantén: Manta

rgamiento/Providencin: sdbado, 25 de agosto de 1951

enoe ubiece o en Manta.

Estado Civit Damicilio
hLE:
hl

Cerrificacion impress por: L2y




2 Comyraventa

Inscrito el:  miéreoles, 17 de abril de 1963

Tomop: 1 Folio Inicial: 12 - Folic Final: 14

Nimero de Inscripetén: 12 Nimero de Repertorin:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 10 de abril de 1963

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Caja del Seguro, represeniada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha
Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terrena ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroquia urbana Tarqui de estea Cabecera Cantonali,

b.- Apellides, Nombres ¥ Domicilio de Ins Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro
Vendedor 80-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria Casado
Yendedor 80-0000000014709 Poli Deiy Casado

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: - No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Estado Civii Domicilig
Manta
Manta
Manta

Compra Venta 45 23-ago-1951 40 41

37 1 Demanda
Inserito el :  jueves, 05 de marzo de 2009
Tomo; 1 -Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649
Nimero de Inseripciin: 78 Namero de Repertorio: 1.348
Oficina donde sc guarda el original:  Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil

Newmbre def Cantén: Manabi N . 5
Fecha de Otorgamiento/Providencia; miéreoles, 04 de febrero de 2009 b‘j'?'q&i c,\)\"o:\-éb

Eseritura/Jaicio/Resolueidn: 2 Oy

Fecha de Resol

a.- Ohservaciones:
Demanda Ordinaria propuesta por Heclor Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga
Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Cuijasro Cabezas, y lambien contra posibies interesados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Antaridad Competente 80-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primero de Lo Civil de M
Demandado 20-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soctal
Demandante 80-G000000022211 Eiga Deportiva Barrial San Pablo de Manta

Estado Civil Domicilto
Manta
Manta
Manta
.- Esta inscripcidn se refiere a lafs) que consta{n} en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeitn: Folio Inicial:  Felio final:

Compra Venta 12 17-abr-1963 12

4/ 2 Fideicomiso Mercanti]
Inserito el :  martes, 29 de noviembre de 2011
Tomg: 1 Folio Tnicial:  2.320 - Foliv Final: 2.3
Namero de Inscripeion: 44 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Décima Novena
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

7

5

Escritura/Juicio/Resolucion:

Cerlificacidn impresa por: Cle¥




- B boome
fecha de Resoliicidn:
hservaciones:
Fideicom Mercantil de Tensncia, Administracic

e Seguridad Social BIESS, S Beneficiario det

EI Banco del Instituto

aguelap

b Apellid aanbres y Doamicilio
Calidad
Constituyente
Fideico

Fiduciario

§ Compaiiia Fiduciariaz Del Pacifico 8 A Fidup Manta

Fropietario 97 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Ie Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a fa(s) que cansta(n} en:

Libro: No.Fnseripeidn:  Fee, Inscripeida: Folio Inicial:  Folic final:
78 05-mar-2009

2 17-ahr-1963

Demandas

Compra i

: Aracion
Inscrito el :  martes, 29 de noviembre de 2011
Tomao: 1 Faolio Inicial: - Folio Final: 2.406
Nimero de Inscripeion: 45 de Repertorio: 6.942
Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Décima Novena
Nombre del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 09 de noviembre de 2011
EscriturafJuicio/Resoiucion:

Fecha de Resolucién:
encia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Los Esteros se

'eno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favar del

s de Selenla mil cuatrecientos neventa y tres coma doce metros cuadradoes
A POR CINCO 'ES Lote uno de superficie de echo mil

sintisiete ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipaments

ortiva de cncha de futhol, Lole 13os de superfi tos cincuenta y oche coma veinte metros cuadr

en el que se halia construida y utilizado un equipo secial de sede social. LO supericie dos mil ciento treinta

y tres coma nta y nueve meiros cuadrados en el que se haltla construida y util 0 un equipamiento educatide

escuela. Lote Cualro de supert c cualre mil seiscientos nucve coma setenta metro s en el que se halla

construida y wiilizande un mercado de uperficie de mil na enlos cuarenta y

en la actualidad esta baldio. La superficie total del arca sobrante

ma ochenta y ocho metros cuadrados (17. SE reserva para e

lo que no es objeto de la prese rencia a titule de Fideicomiso

ipcion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto
tatoriano de : al ¢ ; fecha 035 de marzo del 2009 bajo el No.
Nombre y/o Razin Social Estaido i Damicilio
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Saocial e
Segurida Manta

Manta

Constituyen 6 Banca Del Institute Eceatoriano de

Fideicomisa A. . RG]&;&U-&JQ

Fiduciario ‘ i 54698 Companin Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup
jen:

i impresa pors O




Libro:

Demandas 78

Fideicomiso 44
6/ 1 Planos

Inscrito el ¢ sdbada, 12 de enero de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial: 45
Niumero de Inscripeion: 4

Oficina donde se guarda el original:
Naombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Pr

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resofucion:
a.- Dbservaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS D

MARATEA, de
.- Apellidos, Nombres v Donticilio de las Partes:

Calidad

Propietario

Cédula o R.ULC.

Libro:

No.Inscripeibn:

Fideicomiso 44

Fideicomiso 45

AL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

7 Libre

Fldemomlso

Planos

Compra Venta

Emitido a las: 14:09:14  del martes, 26 de

A peticion de: Hl i Ur\mnj E;nmrlm

N

Elaborado por: Cleé{lfde ?tg C]d3§
130596459-3

E.bg Jaime E, DeIgaﬂo Inf‘{'iago \

Firma del Regigirador

)
.
‘30.113153‘5

Ceriificacién impresa por: Cfad

Mo Inseripeién: Fec, Inscripeién:

ovidencia: viernes, 28 de diciembre de 2012

Nombre y/o Raz6n Social

20-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:

Numt’ra de Imcnpcmnes‘

Folio Inictal:  Folio finai:
03-mar-2009 648 649

2%9-nov-2011 2320 2375

- Folio Final: 93
Numero de Repertorio:
Notaria Cuarta

208

Mgy o

o

E 1A URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS-
la Parroguia

Los Esteros del Cantdén Manta.

Estudo Civil Domicilio

Manta

Trec., Inscripeibn: Folio Inicial: Felio final: .
29-nov-2011 2320 2375

29-nov-2011 2376 2406

f‘mmem de Inscripciones

Demandas

LA T

Validez del Certificado 30 dias, Excepte
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualguier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 39713
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QQBEER%G A ITONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

LA DIRT
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eIl VIZel s enousntra r la una pro viedad que consiste en MEMW._
DEICOMISO BIESS — LOS ESTEROS.
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Portoviejo, | ¢

Sefiores

E=F N 2 Fe
T Ay

Prasanie.-
De mi consideracion:

Par madic del presents, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No.
20000 ;
detaliado en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriende con financiamiento
BIESS, ; E los) [26)
Pne tromlise [(BiESS Los £5TSP0S  esde USS S9.990
_ Dolares de los Estadas

En tal virtud instruyvo expresamente para que en [a cldusula de precic de la compraventa se

it - 1 Loe T M 2
ingtruccidn, asumienda tadas las respansahilidades legales gue pudieren praducirse de ta

misma, an vista da que corrésponde al vaior da mi

. Atentamente,




CERTIFICACION

No. 0423-0811

Lo Direccion de Planeamiento Urbano certifica que Ja Propie del  FIDEICOMISO |
-E.OS ESTEROS, i tastral #20443714000, ubicado en el Lote No.l4 de

arroquica

su respectiva Linea de Idbrica y no

n las siguies

Frente: 10
Atras: 0,00m. - niento de la Urbanizacion hacia la C
Costado Derechio: Om. —Lote No.15
stado ¥zquierdo: 15,00m. — Lote No.13
Area Total: 150

Manta, 10 d

& ;

SR, RAINIERO LOOR ARTEAGA
PIRECCION DE PLANEAMAENTO URBAN
AREA DE CONTROL URBANO

.d.‘;:-.f'_l PA ’VG
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s
Py -

focumentacion

o 40P

DN s g9t
L0n Ty




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTONMANTA
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

AUTORIZACION

N°. 0261-0765

La Direccion de Planeamlento Urbdno autoriza a FELI\ NEL?ON MONTUFAR
BRIONES para gue celebze escritura dc Compra—venta de terreno Propledad de
‘F:,dewromlso, Biess-Los Esteros™, ubicado en la’ Urban_lzacn_m_ “Los :Estero:,—_Maratea. :
_ s'ignadq con el Lote #14, Manzana “B*, Parroquia Los Esféros, Canton Manta, con las’

siguientes medidas y linderos:

_ Frente: 10, O(Jm - C'ille 1 ‘

Atras: 10, OOm -C cmumento de Ja Urbanizacion haola h C'ﬂle ] 1(
C oamdo Derecho° . -15,00m. - Lote Nu 15 : ‘
Costado [zqulerdO' 15,00m. ~ Lote No.13.

Area Total: .150,00m?2.

Manta, Abril 09 del 2013

DIRECCION DE PLA; EAMIENTO
AREA DE CONTROL

S en el lugar que imdiva

Bl presenfe ::Ioumu nio se emite de aenterdo o la documentacion reguerida para el tidmite ¥ a insp
2, i se coinprobare gle se

a fe ef solicitante; pc» I ctial salveunos érvor w omision, m.mf jendo de res‘pyﬁsubu’;dﬂd al certifica
presentado datas falsos o representaciones grdfieas errdneas, en las solicitudes corvespondientes.




GRERIADEL GOBIERN

que corre ¢

. de Impu . »Tributes Municipales & carg

Por consiguiente s¢ establ : ~de esta Municipalidad.

marzo
Manla, ———

VALIDA PARA 1A C1LAVE

2044314000 URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ B LT 14

Manta, guince de marzo del dos mil trece

TA N("JT4
WA NOTaRY
¥ '4.?,.4 1




CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “B” lote # 14,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de la
Urbanizacion hasta el mes de Mayo del 2013.

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a la verdad.

Atentamente,

Guillermo J. Quintana J.
é*ﬁﬁ ADMINISTRACION

2 uzp, MARATEA - LOS ESTEROS

Guillermo Jesls Quintana
G.C. 130809505-6
ADMINISTRADOR DE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS




Ciudad.-

De mis consideraciones:

La presente tiene por objeto comunicarle que la Gerencia General de la compafila
HOLEM CONSTRUCCIONES S.A., de acuerdo a las facultades v atribuciones del
contralo de servicios de construccién suscrito por el Fidetcomiso y HGL&M
CONSTRUCCIONES S.A., ha procedido a designarlo a usted como
ADMINISTRADOR  TEMPORAL DE 1A URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS, funciones que ejercerd
apegadas al Reglamento Interno de la Urbanizacion, debidamente aprobado por

el GAD Manta.

Le auguro toda dase e Gxitos en su gestion.

THOT Y sHmGne
Gerente Genera! de HOGLEM CONST RUCCIONES §.A,

RAZON DE ACEPTACION: Hoy 15 de abril del 2013, aceptd el cargo de
ADMINISTRADOR  TEMPORAL de la  URBANIZACION MARATEA

AMILLO




ACHLAE, TRTALEG
o BEUATORIANA

SOLYERD

078 - Boai 1308005056

RUMERO DE GERTIFIGADD CEHLA
QUIKTANA JaRANL LY, GUMLERR0 SRR

BaNAg e
PROVINCIA, ARCURBSRPLINH 2

HANTA g iarcn
. CENTHD DE

CANTON ZOMA




. .
(O

ALLES ROSALES JULIC
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Notario. en alta v clara voz de principio a fin; acuellos se ratifican en todo su

contenido v firman, conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe -

ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,
! C.C.170685066-4
APODERADO FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICQO,

Ing.. Edmundo Sandoval Cérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

~FELIX NELSON MONTUFAR BRIONES
C.C.171252630-8

[
Gy

MIARIA VERONICA VALLES LOPEZ
C.C.130630893-1

r?ﬁiom :j:’:u '9
.@“F“o G@.ANTE MI Y EN FE DE FLLO CONFIERO ESTA PRIMERA
G?_‘H;; LO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
ﬁ;fﬁﬁTORGAMIfNTO EL NOTARIO (38, FOJAS)-

% 1’ Juvfl ..,1'4‘ ! ',2[5“' 1 ) -
v N2 S AP . Rl G.n__m’: Melaar

ViNTW

NQTARIO TcPCE RO DE MANTA




L

-

‘ {

wireccion de E
Avaluos Catastro S el s ha s
y Registros ‘ icotmlsi ) B

{

i

Ceduia o~
Clave Catastral
Nombre:

Contribucion Mejaras

Tasa df_ Seguridad

_, =

Fitmadel Usuario




Empresa Pablica Municipsl S s
Registro de Ia Propiedad de 3 71;

[T

Avenida 4 y Calle 11

de hoy la Ficha Registral Namero 39715:

Los Esteros
tUrbar
Latastral/Rel/Tdent P
LINBEROS REGISTRALES:
Terreno ubicado en la Urbanizacién “Los Esteros-Maratea”, signado con el Lote #14, Manzana

“B”, de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, tiene las siguientes medidas v linderos:
Frentc: 10.00m - Calle [, Atrds: 10,00 cerramiento de la Urbanizacion hacia la Calle 1 16,

Costado Derecho: 15.00 m. - Lote No.15, Costado Izquierdo: 15.00m. - Lote No.13, con
u 0 a At e a T ot a 1 : I 5 6 . 0 0 m 2

SOLVENCIA, En una revision hecha cn los libros respectivos consta que el predio descrito

17/04/1963
15/03/200%
291172011

1Omiso

Fideicomiso

siébado, 25 de agosto de 1951
Tomo: 1 Folio Inicial: 40 - Folio Final; 41
Nimero de Inséripeion: 45 Nimero de Repertorio;
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nonmbre def Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: sibado, 25 de agosto de 1951
ura/Juicio/Resolucion:

ha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Los derechos ¥ acciones de un terreno ubicado en Manta.
hi.- Apeliidns, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social

Jaramillo Arteaga Manuel Maria (Ninguno) Manta

Estado Civil Diomicifio

Comprador
Vendedor 3-0000000015391 Almeida Borja Lucindo Viudo

A
U‘”UJN
f
}/ Paginat |

'J &g

Certificacian impresa por: {Te§ Ficha Regiswral
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Comprayenta

Inserito el ;1 miéreoles, 17 de abril de 1963

Tomo: 1 Folio lnicial: 12 - Folio Final: 14
Nimero de Inscripeién: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963
Escritura/luicio/Reselucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Qbservaciones:
La Caja del Seguro, representada por el Capitan Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de 1a Parroguia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de kas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domieilia
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro Manta
Vendedor 80-0000000014708 Jaramillo Artega Manuel Maria Casado Manta
Vendedor 20-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 45 25-ap0-1951 40 41

1 Demanda
Inscrita el - jueves, 05 de marzo de 2009
Tomo: I Folio Inicial: 648 - Folio Final: 649
Nimero de Inscripeién: 78 Niimere de Repertorio: 1.348
Oficina donde se guarda el eriginal:  Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Cantén: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernande

Guijarro Cabezas, y tambien contra posibles interesados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Mombre y/o Razdn Social Estade Civil  Domicilio
Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primere de Lo Civilde M Manta
Demandado : 80-0000000000352 Instituto Eeuatoriano de Seguridad Social Manta
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta

¢.- Esta inscripcitn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 12 17-abr-1963 12

2 Fideicomiso Mercantil
Inserito el ;. martes, 2% de noviembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:  2.320 - Folie Final: 2.375
Nitmero de Inscripcidn: 44 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena
Nombre del Cantdn: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por:  Cle¥




\ 4 S
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Fideicomiso Mércantil Penencia, Administracion y (Gestion Inmobiliaria denominado 131 Los Esteros
El Banco del Instituto Ecuatorians uridad Social S, es el Constituyente Fjecutante- Beneficiario del
clara que Iz presente inscripcion se la hace con Deranda, la misma gue fue
Marzo d e 1 2000, e ] N o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1ns Partes:

Calidad Cédula 0 RULC. Nombre y/o Razdn Social Estado Domicili
Constituyente 8(-00000000462456 Baneo Del Instituto Ecuatoriane de Segurida Manta
Fideicomiso £0-0000000 3 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta
Fiduciario 80-00000000546%8 Compaiia Fiduciaria Del Pacifico S A Fidup Manta
Propietario 80-0000000054697 Instituto Ecaatoriano de Seguridad Social le Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en:

Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial: ~ Falio final:
Demandas 78 05-mar-2009 648
12 17-abr-1963 12
2 Aclaracién

Inscrito el : martes, 29 de noviembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.376 - Folio Final: 2.4

Nimero de Inscripeién: 45 Mamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena

Nombre del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: mitreoles, 09 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Reselucion:
ha de Resoluci

a.- Observaciones:
Aclaratoria de Fideic 0 Mercanti] de Tenencia Administracion y Gestion inmobiliaria BIE Los Esteros se
Aclaran que la Superficie total del terreno que que ¢l IESS da a Titulo de Fideicomiso Mereantil a favor del
Fideicomiso BIESS. Los Esteros es de Setenta mil cuatrocientos naventa y tres coma doce metros cuadrados
{70 M2) .El Area sobrante COMPUESTA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ocho mil
cuatrocientos veintisicte ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el gue sc halla construida y utilizado un equipamento
deportive de encha de futbol. Lote Dos de superficie de sei ¢incuenta y ocho coma veinte metros cuadra
en el que se halla construida y utilizade un cquipo social de sede sacial. LOte tres de supericie dos mil ciento treinta
¥ lres coma sesenta y nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento educatido de

cla. Lote Cuatro de superficie de cuatro mil seiscicntos nueve coma setenta metros cuadrades en el que se halla

construida y utilizando un mercado de abaslos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta Y
nueve coma ochenta y nueve metros cuadardos en la actualidad esta baldio. La superficie total del area sobrante es
de diecisiete mil ochocizntos ocho coma ochenta ¥ ocho metros cuadrados (17.808,88 M2) se reserva para ¢l §i ¢l
constituyente Propietario {IESS), por o que no es objeto de Ja presente Transferencia z titulo de Fideicomiso
Mercantil,.Se aclara que Ja presente inscripeion se la hace con Demanda, que exisle en contra del Institutao

Ecuatoriance de Seguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2000 b jo el No.

b Apellidas, Nombres ¥ Bomicilio de fas Partes:

Calidad Cédula o R.ULC Nombre y/o Razén Social Estada Domicilio
Aclarante 80-0000 97 Instituto Ecnatoriano de Seguridad Sacial le Manta
Constitnyente ( 10046246 Baneo Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Fideicomiso B0-0000000036883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta

Fiduciario 30-0000000034698 Compaiiia Fiduciaria Del Pacifico 8 A Fidup | Mania

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en; "'\‘v‘

Certificacion smpresa par: fe8 Ficha Registral: 39715 Pagina:y 3




Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio ﬁn‘aI:
Demandas 78 05-mar-2009 648 649
Fideicomiso 44 . 29-nov-2011

6/ 1Planos
Inscrite el :  sdbado, 12 de enero de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 45 - Folio Final: 93
Numero de Inscripeion: 4 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACHONAL LOS ESTEROS-
MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta({n) en:
Libro: No.Ingeripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 44 2%9-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso 45 29-nov-2011 2376 2406

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nitmero de Inscripciones | Libro Numerg de Inscripciones
Fideicomiso Demandas —

Planos
Compra Venta

Emitido a las: 14:09:14 del martes, 26 de

1
“F
A peticion de: (?!rJJ Dﬁn\lﬁf VBnm‘rlm

TR A

.' -~ r
Elaborado por : Clestilde ;; cia Sii ] Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se

130596459-3 ' emitiera un gravamen.

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

g. Jaime E. Delgaé%ln
Firma del Regigirador

Certificacion impresa por: (lef Fitha Registral: 39715




CERTIFICACION

N. 0171-0738

La Dircecion de Plancamiento Urbano CERTIFICA que la Propiedad de

[ideicomiso

Biess-1.os Usteros”. ubicado en la Urbanizacion “los bsteros-Maratea™ ) signado con ef

Lote #14. Manzana “B" de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta, tiene las
medidas v hinderos:

Freate: 10.00m. - (

Atras:  10.00m - Cerramiento de la Urbanizacion hacia fa Calle 16
Costado Derecho: 3.00m. - Lote No. 15

Costado lzquierdo: 15.00m. - Lote No. 13

Area Total: 150.00m2.

Manta, Marzo 25 del 2013

Rainjero Loor Arie
AREA DE CONTROL
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

leuientes




Manta 20 de Marzo del 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR que | SK.
MONTUFAR BRIONES FELIX NELSON numero de 0 177 -8 hio se
encuentro registrudo coma usuario de CNEL en nuestro sistema comercial S1C0O, la

mismuo que no muntiene deuda con la empresa.

La parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION comao mejor
CONVENGa a  Sus mter

Atentamei

PACLA MORA FERRIN
ATENCION AL CLIENTE CNEL




