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2013-13-08-03-P-1.674.-

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL DE

TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS - LGS
ESTEROS A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: VICENTA ALEXANDRA
SANCHEZ SANCHEZ Y JHON HENRY CALLE POVEDA.-

CUANTIA: USD § 62,996.90.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LOS CONYUGES
SENORES: VICENTA ALEXANDRA SANCHEZ SANCHEZ Y JHON HENRY
CALLE POVEDA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes tres de Mayo
del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Pablico Tercero del Cantdn, comparecen por una parte el Banco del
Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por el

Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del

BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
documento gue en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
Habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” vy/o “EL
BANCO” y/o “EL ACREEDOR”; y, por otra, EL FIDEICOMISO MERCANTIL DE

NOTARIA TERCERA MANTA
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TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION INMOBILIARIA BIESS - LOS
ESTERQOS, debidamente representado por la FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A.
FIDUPACIFICO, representada por el sefior ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON
CORONEL, en su calidad de Apoderado Especial del sefior Ing. David Cobo
Barcia, Gefente General, lo que justifica con el poder, que se agrega como
documento habilitante, que en adelante se le lamara “EL VENDEDOR”, y por
uitimo los conyuges VICENTA ALEXANDRA SANCHEZ SANCHEZ y JHON
HENRY CALLE POVEBA, casados entre si, por sus propios derechos, y a quien
se le denominara “LA E COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA" -

Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliados en esta ciudad, a excepcién del Ing. Francisco Leén Coronel en

Quito y en transito por este Puerto, habiles y bapacés para contratar y obiigarse, a
quienes de conocer personalmente, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE
HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, ia cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el
protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura plUblica de compraventa,
Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones gue se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, EL
FIDEICOMISO MERCANTIL DE TENENCIA ADMINISTRACION Y GESTION
INMOBILIARIA BIESS - LOS ESTEROS, debidamente representado por la
FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO, representada por el sefior
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL. en su calidad de Apoderado

Especial del sefior Ing. David Cobo Barcia, Gerente General, lo que justifica con

NOTARIA TERCERA MANTA
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el poder especial que se agrega como documento habilitante, que en a‘ﬁelante se

le llamara “EL VENDEDOR"” y, por otra los conyuges VICENTA ALEXANDRA
SANCHEZ SANCHEZ y JHON HENRY CALLE POVEDA, por sus propios y
personales derechos, a quienes en adelante se les llamaran “LOS
COMPRADORES", quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme a las siguientes cldusulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- Con fecha
veintinueve de noviembre del afic dos mil once, se encuentra inscrita en ei
Registro de la Propiedad del cantén Manta la Escritura Publica de Constitucidn del
Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracidon y Gestion Inmobiliaria
denominado BIESS- LOS ESTERQOS, autorizada ante el -Doctor Fausto Enrique
Mora Vega, Notario Décimo Noveno del cantén Quito, el diecinueve de Mayo del
afo dos mil once, en la que comparecieron el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social IESS, representado por el sefor Economista Fernando Herberto Guijarro
Cabezas, Director General, en su calidad de Constituyente Propietario, el Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, BIESS, representado por el sefior
Ledn Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en su calidad de Constituyente
Ejecutante vy la Compafia Fiduciaria del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO,
representada por el sefior Ingeniero David Cobo Barcia, Gerente General, comao la
Fiduciaria. El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS en su calidad de
Constituyente Aportante  transfirié al Fideicomiso Mercantii de Tenencia,
Administracion y Gestidn Inmebiliaria denominado BIESS-LOS ESTEROS, un
bien inmueble consistente en un lote de terreno ubicado en el sitio Los Esteros,
de la Parroguia Tarqui, del Cantdn Manta, Provincia de Manabi. Comprendido
dentro de los siguiente linderes vy medidas: NOROESTE: En parte la seccién de la
calle J, comprendida entre upa calie existente y la calle C y en la parte mas
saliente con e! Océano Pacifico. NORESTE: El lote de terreno de veinte y tres mil

metros cuadrados {23.000m2) de varios propietarios. ESTE: Calle publica que

NOTARIA TERCERA
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conduce a la ciudadela Los Esteros. SUR: Camino plblico que conduce al
Aeropuerto de Manta. OESTE: En parte calle existente que queda entre el camino
que va al campo de Aviacién y la Calle J y en parte la Calle C, que separa los
terrenos municipales que se conocen con el nombre de Ei Lazareto Municipal y la
propiedad del sefior Pascual Mero. Con una superficie total de OCHENTA Y
OCHO MIL TRESCIENTOS DOS METROS CUADRADOS (88.302 M2). Adquirido
por compra al sefior Manuel Maria Jaramillo Arteaga y esposa, mediante escritura
de compraventa celebrada ante el Notario Publico Tercero del Cantdn Quito, el
diez de Abril del afio mil novecientos sesenta y tres, inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta el diecisiete de Abril del afio mil novecientos sesenta
y tres. Con fecha veintinueve de noviembre del afio dos mil once, se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la Escritura Publica de
Aclaratoria del Fideicomiso Mercantil de Tenencia, Administracién y Gestién
Inmobiliaria denominado BIESS Los Esteros, autorizada ante el Doctor Fausto
Enrigue Mora Vega, Notario Décimo Noveno del canton Quito, el nueve de
noviembre del afic dos mil once, en la cual el Instituto Ecuatorianc de Seguridad
Social IESS, representado por el sefior Economista Fernando Herberto Guijarro
Cabezas, Director General, en su calidad de Constituyente Propietario, el Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, BIESS, representado por el sefior
Ledn Efrain Vieira Herrera, Gerente General, en su calidad de Constituyente
Ejecutante vy la Compafia Fiduciaria del Pacifico S.A, FIDUPACIFICO,

representada por el sefior Ingeniero Francisco Ledn Coronel, Apoderado especial,

como la Fiduciaria, en la que E! Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, iESS,

aclara que los linderos y superficie del terreno gue aporta a titulo de Fideicomiso
Mercantil a favor del Fideicomiso |ESS- Los Esteros, es de SETENTA MiL
CUATROCIENTOS NOVENTA Y TRES COMA DOCE METROS CUADRADOS (

70.493,12 M2) El 4rea sobrante compuesta por cinco Lotes. Lote uno de superficie
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de: Ocho mif cuatrocientos veintisiete coma cuarenta metros cuadrados en el que
se halla construida y utilizado un equipamiento deportivo de cancha de fltbol.
Lote Dos: De superficie de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros
cuadrados en el gue se halla construido y utilizade un equipo social de sede
social. Lote Tres: De superficie dos mil ciento treinta y tres coma sesenta y nueve
metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento
educativo de escuela. Lote Cuatro: De superficie cuatro mil seiscientos nuave
coma setenta metros cuadrados en el que se halla construido y utilizando un
mercado de abasios privado. Lote Cinco: De superficie de mil novecientos
cuarenta y nueve coma ochenta y nueve metros cuadrados en la actualidad
baldio. La superficie total del Area sobrante es de: DIECISIETE MIL
OCHOCIENTOS OCHO COMA OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(17.808, 88 M2), que se reserva para si el Constituyente Propietario, por lo que no
es objeto de la transferencia a titulo de Fideicomiso mercantil. Con fecha 12 de
enero del ano dos mil trece, se encuentra inscrita Protocolizacién de planos de la
Urbanizacién Conjunto Habitacional Los Esteros- Maratea, de la Parroquia Los
Esteros, canton Manta, provincia de Manabi, celebrada en la Notaria Cuarta del
cantdn Manta, con fecha veintiocho de Diciembre del afio dos mil doce. Formando
parte de la URBANIZACION HABITACIONAL LOS ESTEROS — MARATEA, se
encuentra la VIVIENDA DOCE, de la manzana “B” N SEGUNDA'

COMPRAVENTA En base a los antecedentes expuestos, EL VENDEDOR a

traves de su apoderado da en venta y perpetua enajenacion a favor del
COMPRADOCR, Ios conyuges VICENTA ALEXANDRA SANCHEZ SANCHEZ y“

JHON HENRY CALLE POVEDA el lote de terreno y casa sjignado con el numero

DOLE de Ia manzana B Qe la Urbanizacion Conjunto. J:labltamonal LOS

ESTEROS - MARATEA de la Parroquia Los Esteros, del cantén Manta, Provmma

de Manabj inmueble que se haila comprendido, dentro de los siguientes linderos

NOTARIA TERCERA MANTA
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y medidas: FRENTE: 10,00 metros, calle 1. ATRAS: 10, 00, cerramiento de la
Urbanizacion hacia la Calie 118, COSTADO DERECHO 15,00 metros, Lote
nimero 13. COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote nimero 11. Lote de
terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE ({150.00 “m2). TERCERA:
PRECIO: Ei precio del inmueble objeto de la"’ﬁ@mnta, que de comin
acuerdo han pactado las partes contraténtes, es de SESENTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS CON 90100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.62.996,80) valor que los
COMPRADORES, los conyuges VICENTA ALEXANDRA SANCHEZ SANCHEZ
y JHON HENRY CALLE POVEDA, pagan al VENDEDOR FIDEICOMISO BIESS
- LOS ESTEROS, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sers
acreditado en la cuenta bancaria de Ia parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que una vez realizado la transferencia, no tiene
reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. EL VENDEDOR, a través de sy apoderado declara que esta
conforme con el precio pactado, por cuya razdn transfiere a favor de los

COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito

en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,

accesidon o incorporacién se los considera. inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse ia cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como
cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la
transferencia de dominio que el VENDEDOR realiza a su favor, obligdndose
por tanto éste iltimo al saneamiento por eviccién vy vicios redhibitorios a que
pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. EL
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VENDEDOR, z través de su apoderado, declara gue el inmueble que se vende

mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la
Propiedad que se agrega come documento habilitante. De igual manera, el
VENDEDOR, a través de su apoderado, declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resoiutorias, que no son motive de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla
libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos e impuestos que cause esta
escritura y su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, incluido el pago
det Impuesto a la plusvalia o a la utilidad en la compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo seran de cuenta del vendedor. EL VENDEDQOR, a través de su
representante lega! autoriza a los COMPRADORES, a proceder a fa inscripcién
de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta.
NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en e! contenido
del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
infereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan gue en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad
de Quito y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en PortO\)iejo, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain  Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente

Generai, del BIESS, segun consta del documento que en copia auténtica se
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acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO" y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por otra
parte comparece los conyuges VICENTA ALEXANDRA SANCHEZ SANCHEZ y
JHON HENRY CALLE POVEDA, a quien en lc posterior se le denominara “La
Parte Deudora”. Los comparecientes son hahiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucién de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) Los conyuges VICENTA ALEXANDRA SANCHEZ
SANCHEZ y JHON HENRY CALLE POVEDA, en sus calidades de afiliados del
IESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los creditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
'propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado can
el nimero DOCE, de la manzana “B” de la Urbanizacién Conjunto

Habitacional LOS ESTEROS — MARATEA, de la Parroquia Los Esteros, del

cantén Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte

Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la

primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega
al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
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seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni
en tas monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado
por préstames directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten
de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a faver
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favar del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el

inmueble de su prop|edad descnt_p_eﬁ el literal ¢ c) de la clausula de antecedentes de
este mismo mstrumentm y CUYOS hnderosighmensnones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: FRENTE: 10,00 metros, calle 1. ATRAS: 10,00, cerramiento de la
Urbanizacién hacia la Calle 116. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, Lote
nimero 13. COSTADO 1ZQUIERDO: 15,00 metros, lote nimero 11. Lote de
terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). Esta garantia
hipotecaria solo serd levantada cuando hayan ¢ s;db canreladas—tb‘dgs_;_;éda una de
las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente gue esta
caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA

mantuviere algun tipo de obligacién pendiente en e INSTITUTO ECUATORIANO
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DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda

prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda

gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy

se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin

el consentimiento expreso del BIESS, en el contrato de compraventa, ni podra
dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un Crédité para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento
el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. En todo caso, si diého bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en
ningun caso, dicho contrato podré ser celebrado mediante escritura publica inscrita
en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones gue
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras Yy

construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo gue se
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considere inmuebie por destinacién, naturaleza, accesion o incorporacién segln las

reglas del Codigo Civil vigente e incluye'todo derecho que de forma cenjunta y/o
individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
inderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los
mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en eilos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicidn de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo
gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccidn del(de los)
inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,
tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado de! mismo, asi como el
hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado
sobre €l ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de
LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades de!
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y
exigir el pago de la{s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara vy
acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, |4 presente garantia

hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién
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financiera o a favor de cualquier persana natural o juridica o fideicomiso mercantil,

asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualguier cesidn
de derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiendosele en forma expresa
de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propésitos de titularizacion, segn lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente
en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo
de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de agquellos, no se
requerira notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por
el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aln cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
padra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de

cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que .

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
EZFUERZQO Y DEDICACION




el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis,

donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voiuntad de la
PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Sequridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en
él que sea el propietario. f) St LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accion reso!utorié, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con
relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio
similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE
DEUDORA no curnpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros
contra ella; i) Si se produjere la insolvencia ¢ concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades plblicas de accidn coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA
se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion, comercializacion o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE
DEUDORA se le comprobaré que el importe dei crédito fue destinado a otro fin
distinto del estabiecido en la-solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare gue
existe falsedad en los datos suministrades por LA PARTE DEUDORA y que

sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el
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bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANGO ponga en
peligro su crédito y, p} En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacién, a un fin distinto a! establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda Yy los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL. BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
'DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en elia. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se

mejoren o aumenten ios valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
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por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudoré faculta
expresamente a EL BANCQ, para que en su nombre y a su cargo contrate con la

compania de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y

lineas aliadas sobre el o los inmuebles gue se hipotequen como garantia por las

obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del

Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
segurc se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendrd EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble gue se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcidn de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el senor Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Burds de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demés activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a

recibir en el futurc, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
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Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamehte autorizado para

que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades

competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de
Informacion Crediticia y otras instituciones © personas juridicas legal o©
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos gue demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa € irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por e! BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros

de: vida y de desgravameh, seguros de incendios y lineas aliadas; v, de riesgo de
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En Quito, Distrito Metropolitano,  a lns siete dias del mes da julia del afio dos mil diez,
Banco del Instituto Ecuatorizno de

anie los sefiores Miembros del Directoria del
Segundad Sogjg) Y. previa calificacion de su habilidad legal por parfe de [a
Superintendencia ds Bancog v Seguros, segdn Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, ¢f senor Ingenierg Ledn. Efrain Dostofevsky Vieira Herrera presta la
correspondienta promesa legal parg gl desempefio da las funciones de- Gerenfe
General del Banco daf Instituto Ecuatoriano de Segiridad Social, para fas qua ha
sido designado en sesign Celebrada &l 8 de Jufiip de 2010, de conformidad con lo

:stablecido en el artieulo 15 de
-statuto, :

fa Ley de! Banco del (ESS y en el articulo 19 de su

&a constancia firma conlos'sefiores Miembros del Directorio del Baricodel IESS y ef = -

fastrifo Prosecrstario Ad-Hoc que Cerlifica.

Ec. Leonardo H. Vicura lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTOR!O
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Scootorgd ante el doclor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segln accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincutnta y dos guién DP guién DIP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrilo por el Doclor Ivan Vscandén Morntcnegro,
Direclor Provincial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; en fe de ello,
conficro esta SEGUNDA copia certificada de Ja eseritura publica de PODER
LESPECIAL. que otorpa BANCO DIEL INSTITUTO ECUATORIANO . DE
SEGURIDAD SOCIAL 4 faver de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:

firmada y sellada on Quit, 2 los nucve dias del mes de Julio del dos mil DOC): -
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ESCRITURA NUMERO: SEIS MIL. SETECIENTOS SESENTA Y UNO (6761)

PODER ESPECIAL

OTCRGA:
ING. DAVID COBO BARCIA

A FAVOR DE:
ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL

CUANTIA: INDETERMINADA
Dl: 2 COPIAS

P.R.R.
En la cludad de San Francisco de Quito, capital de la Reptiblica del

Ecuador, hoy dia Jueves doce (12) de julio del dos mil doce, ante ml,
Doctor Roberto Salgado Salgado, Notarlo Tercero del Cantén Quito,
comparece a la celabfaclén y otorgamiento del presente instrumento.
el Seffor Ingeniero David Cobo Barcia, en su calidad de Gerente
General de la compafifa Fiduciarla del Paclfico Socledad Anénima
FIDUPACIFICO, en calldad de "MANDANTE" y el sefior Ingenlerc
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Francisco Letn Coronel, en calidad de “MANDATARIO". Los
compareéientes son de estado civil casados, de nacionalidad
ecuatoﬂana. mayores de edad, domlciliados en esta cludad de Qﬁitn,
a quisnes de conocer doy fo en cuanto me han presentado sus
documentos de identidad cuyas copias certificadas se agrega como
documento habilitante, libre y voluntariamente me piden que eleve a
escritura piblica [a sigulente minuta cuyo tenor fiteral y que transcribo
dice: Sefior Notario: En el registro de escrituras pobiicas a su cargo,
sirvase Insertar una en la cual conste un Poder de Factor de Gomercio
que se otorga al tenor de las siguientes .cldusuias y declaécianes:
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparece a la celebracién y
otorgamiento del presente instrumento el Sefior Ingeniero David Cobo

Barcla, en su calidad de Gerente General de la compafifa Fiduciaria

del Paclfico Sociedad Anénima FIDUPACIFICO, en calidad de

‘MANDANTE", y el sefior Ingeniero Francisco Le6én Coronel, en
calidad de "MANDATARIO". SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.
UNO.- La compafila Fiduclaria del Pacifico $.A. FIDUPACIFICO, se
constituyd mediante escritura plblica otorgada e! catorce (14) de Julio
de mil noveclentos naventa y cuatro (1994), ante la Notaria Décima
Tercera del Cantén Guayaquil, doctora Norma Plaza de Garcla, e
inscrita en el Registro Mercantil de ese cantén el velntiséis (26) de
Julio de mil novecientos noventa y cuatro, bajo la denominacion de
Administradora de Fondos “Contifondos® cambiando ésta a la actual

denominacién conforme consta de la escritura de cambio de nombre y
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reforma integral del estatuto social ctorgada el cinco (5) de gmg‘ﬁﬁde = )

o.

dos mil tres. DOS. DOS.- En sesién de directorio de la comparita \ ¥

Flduciaria del Pacifico S.A. Fidupacifico celebrada el cinco (5) de
Agosto del dos mil once se resolvié autorizar la designacién del
Ingeniera Francisco Ledn Coronel, como FACTOR DE COMERCIO,
autorizando al Gerente General de la compafifa para que el Ingeniero
Francisco Ledn Coronel en dicha calidad pueda realizar todos los
actos y suscriblr todos los documentos necesarfos y referentes a la
emiston del poder especla)l para el FACTOR DE COMERCIO, as!
como llevar a cabo los tramites pertinentes para su perfeccionamiento.
CLAUSULA TERCERA: PODER DE FACTOR DE COMERCIO.- EI
sefior Ingenferc Civil bavid Cobo Barcia, en su calidad de Gerents
General y representante legal de la compaiiia Fiduciaria del Paclfico
Socledad An6nima FIDUPACIFICO en su calidad de MANDANTE,
conforme los antecedentes expuestos, conflere poder especial como
en derecho se requiere at safior Ingeniero Franclsco Esteban Le6n
Coronel, a fin de que este ultimo ejerza [a calidad de FACTOR DE
COMERCIO en la Sucursal de la Compafifa FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Mstropolitano de Quito,
para que de forma individual, sin mas {imitaclones gque Ilas
establecldas en el Estatutce Social, y conforme a las pollticas y

procedimientos de la Compafiia, pueda, a su nombre y representacion
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éjef;:ef di:;ha funcién.- Ademds de lo anteriormente expuesto, &
Apodeédo, en glercicio de sus facuitadés como factor de comercio
podré: Uno.- Intervenir en cualquier comité o reunién, asistir a las
diversas Juntas o Directorics de negocios fiduciarios o reuniones de

frabajo que convoquen empresas donde la compafila y los negocios

fiduciarios, que bajo su administracién mantengan participacién

accionaria. Integrar organizaciones afines con el propdsito de velar
por los intereses de Ia compaiiia frente al mercado y a los diversos
urganlsmos tributarios v de control; Dos.- Suscribir a nombra de la
compafifa y de los negocios fiduciarios que administra, contratos de
todo tipo; crédito, inversion, trabajo, comision, prestacion de servicios,
cuenta corriente y de ahorros y cualquler otro, inclusive compraventa
de aclives de !a Institucién, acordar términos de negociaclén, pagar,
abonar o cancelar valores que deriven de los contratos; Tres.-
Suseribir 2 nombre de Ia compatfila y de los negoclos fiduclarios que
administra, cuantos documentos sean necesarios para presentar a
instituciones Plblicas o privadas, nacknales o extranjeras,
constituyentes y beneficiarios de negocios fiduciarios, cllentes, de
acuerdo &l vbjeto social de la compafiia; Cuatro.- Suscribir a nombre
de !a compailia y de los negocios fiduelarios que administra los
raportes e informes que deben ser presentados a los organismos de
control, los FECUTSOS gue correspondan 'lnterponer a la compaiila
frente a terceros por cualquler decisién administrativa, estatal,

provincial, municipal y de las Instituciones de Control que gocen o no




prohibicién voluntaria de enajenar, contratos de prenda, contratos de
arrendamlientc mercanti, cancelacién de hipoteca, cancelaclén de
prendas, aceptacidn de avales bancarlos, contratos dé compraventa
de cartera, solicitar iineas de crédito, suscribir pagares, girar, aceptar,
endosar o avalizar letras de camblo, como deudor principal, codeudor,
deudor solidaric, pagarés a la orden, y cuaiguler ofro valor o
documentcs de crédito, solicitar garantlas bancarias, suscribir
contratos de dacién en pago; Sels.- suscriblr la constitucion,
resclliacién, reforma, modificacién,” ampllacién, temminacién y
iiquidacién de negoclos fiduciarlos, asi como su participacion en otros,
respecto de los cuales fa compafiia acttie como su fidudiaria; Siete.-

suscriblr ceslones de derechos, las cesiones de los titulos de acclones

y las actas de Junta General de las Compafilas que se encuentran

dentro de los fidelcomisos en cuyo patrimonlo existan acclones de
compafifas; Ocho.- Suscrblr constanclas dacumentares, as{ como
otro certificado de ese género que permitan las normas pertinentes;
Nueve.- suscriblr a nombre de la compafila y de los negoclos
fiduclarios que administra, contratos de compraventa, contratos de
compraventa coh reserva de dominio y su cancelacién; Dlez.-
Contratar a nombre de la compafila, personal y suscribir actas de
Dir.: Jorgs Washingten E4-59 y Av, Amazonas, Edificio Rocafuerts, Sto. Plso

Telefax 2520214 - 2528080 - 2558336 + 2500088
Emall: principal@notariatarcaraquito.com




ﬂih{-quito; Once.- Realizar todas ras acfividades operativaé y de

funclonamiento de la compaiila, en el desarrolio de su actividad diaria
y para el cumplimiento de su objeto social; Doce.- Suscribir 2 nombre
de la compafiia todos los actos y contratos necesarios administrativos,
civiles, mercantiles, laborales y en general de cualquier naturaleza
que estos fueren, sin mas limitaciones que las establecidas en el
estatuto soclal y en las politicas, procedimientos y manuales internos
de la compafila; Trece.- Suscribir a nombre de la compafila los
documentos que fueren necesarios con la finalidad de obtener y
proveer la informacién que fuere requerida por los organismos de
control, asl como por otras organismos competeﬁtes, con relacién a la
actividad de la compaiila y de los negocios fiduclarios que administre;
Catorce.- Intervenir a nombre de la compafila y de los fideicomisos
que esta adminisire, en las reuniones de organismos colegiados como
Directorios, Comitds, Juntas Generales, enire otros, en los que tengan
participacién; Quince.- Intervenir a nombre de la compaifila como
representante o administrador de los negocios fiduclarlos en que la |
compafila como fiduciaria 0 como administradora, estando facultada
para ello a realizar todas las acclones necesarias para el cabal
sumplimiento de la gestién fiduciaria ¥ la correcta administracién de
los bienes fidelcomitidos; Dleclséls.- Suscribir todos los actos y
contratos necesarios a nombre' de los negocios fiduclarlos que
representa, como contratos de préstamos, hipotecas, compraventas,

daciones en pago, entre otros, slempre y cuando asl lo exifa la
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naturaleza del fideicomiso y sus atribuciones lo permitan; Dfeles?’eé %%
Negoclar tasas de iInterés con la finalldad de obtener el mq‘er‘"” 100r *
rendimiento y optimizacién de los recursos de los negoclos fiduciarios; -/
Dleclocho.- En general todos los actos conducentss a la buena
marcha y a la administracién de la compafita, y de manera espec]af,

los negocios fiduciarios que administra, de manera tal que no se

pueda alegar en ninglin momento falta u oscuridad de poder para la
realizacibn de las actividades necesarias para su correcto
funcionarmiento; Dleclnueve.- suscribir y contestar demandas; y, todos

los actos necesarios en cualquier clase de Julcios ya sean estos de
caracter civil, laboral, benal, agrario, Inquilinato, arbitraje, de
medlaclén o de cualquler ofro organismo Estatal o de control, ya sea

en representacidn de los negoclos fiduclarlos que administra o en
representacion de la compafifa; Velnte.- solicitar y obtener el Registro

Unico de contribuyentes de los fideicomisecs que administra y solicitar

su cancelacién, anulaclén y actualizacién ante las autoridades
competentes. Asl como aquellas declaraclones ¢ Informes o escritos
relaclonados con los negoclos fiduciarlos administrados requeridos por

tales autoridades o que de conformidad con la ley, o reglamentas
perinentes la compafila se encuenire obligada a remitir. Podra
presentar ante las Autoridades competentes solicitudes, peticlones y
reclamos relacionados con los negoclos flduciarios administrados;
Velntluno.- Suscribir los Estades Flnancleros, rendiciones de cuentas,

memorias, informes de gestién y demds documentos de los negacios

wh W& NOr, Dir.: Jorge Washington E4-58 y Av. Amezonas, Edificlo Rocafuerta, Sto. Plso
Q‘x_n*‘ 0’5’4, Telefax 2520214 - 2523969 - 2558336 - 2500088
; Emall: principal@notariatarceraguito.com




fiduciarios administrados. CLAUSULA CUARTA: ACEPTACION.-

Ingenie}o Francisco Leén Coronel, por sus propios derechos declara
_' que acepta en todas sus partes, el- presente _poder especial que se
otorga a su favor., CLAUSULA QUINTA: PLAZO.- La duraci6n del
presente contrafo es Indefinida, sin perjuicio de fa naturaleza
esenclalmente revocable del mandato. En tal sentido el mandato
pedra terminar, en cualquier momento, por cualquiera de las causales
~ establecidas en el arilculo dos mil sesenta y siete de la codificacién
del cddigo civil v el artfculo clento freinta y ocho del cédigo de
comercio. CLAUSULA SEXTA: PROHIBICION DE DELEGACION.— E!
apoderado no podré delegar el presente mandatﬁ total ¢ parcialmente
en ningin caso. CLAUSULA SEPTIMA: REVOCATORIA DE
PODER.-' Por medioc de este instrumento, queda revocado el poder
" como FACTOR DE COMERCIO sobre Ia sucursal de LA FIDUGIARIA
DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO en el Distrito Metropolitano de
Quito que se otorgd a favor del Ingenlero Mauricio Alarcén mediants
Junta General de Acclonlsta celebrada e! dos de septiembre del dos
mil nueve. CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Todos los gastos que
demande !a -celebracién y otorgamlento de la presente escritura
piiblica serdn de cuenta y cargo de FIDUPACIFICO. HASTA AQUI LA
MINUTA que se halla firmada por la Abogéda Lucrecia Cordova L.,
con matricula hrofesional nimero nueve mil clento nueve del Coleglo
de Abogados del Guayas, Para la celebracién de la presente escritura

ptiblica se abservaron todos los préceptos legales del caso y leida que
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Certificada de la Escritura Péblica de PODER ESPECIAL, otorgado
por: ING, DAVID (OBO BARCIA (FIDUCIARIA DEL
PACIFICO S.A, FIDUPACIFICO) a favor de: ING. FRANCISCO
ESTEBAN LEON CORCNEL, Sellada v firmada en Quito, doce

da 1lin dal dne o3 A
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REGLAMENTO INTERNO DEL COMPLEJO HABITACIONAL
“LOS ESTEROS - MARATEA *©

EI presente Reglamento Interno contiene lo previsio en el capitilo [V a partir del Art.11.22
del Reglamento Urbano de Manta, Seccién II, referente a las Normas Generales de
Desarrollo Urbano, en lo relacionado a condiciones y tipos de edificacion, usos
permitidos, medidas de lotes y demds especificaciones Urbanisticas y Técnicas, ademdds de
las normas de edificacion, ornato Yy usos a lo que estardm sujetas cada wuna de las
edificaciones.

Todo copropietario iiene la obligacidn de cumplir con el presente reglamento, como
umb‘m tiene el derecho a exigiv sus cumplimienios

Todos los inguilinos, ocupantes, visitas y personal de servicic estdn obligados a observar
estrictamente ef presente reglamento Inrero.

AUTORIDAD DE APLICACION

La autoridad de eplicacion que puede modificar en el futuro el presente Reglamento es la
ASAMBILEA DE PROPIETARIOS, siempre y cuando tomando en cuenta, el "Regiamento
Urbano de Mama.”

se construirén tnicamente edificaciones destinadas a uso residencial.
- CONBICIONES DE ORDENABMIENTO

ollardn edificaciones con retiros de conformidad con lo establecido en el
presente reg!amemu, ¥, corresponden a los lofes de las siguienies manzanas:

MANZANA | LOTES | AREA | ESPACIO PRO
S oy L
A DEL 1 AL 20 3.000,00 | VIVIENDAS

198,80 i AREAS DE JUEGOS INFANTILES
= ADMINISTRACION
DEL 1T AL 15 2.294.05 | VIVIENDAS

I 4.237,46 | VIVIENDAS

3.97333 | AREA CCMUNALY PARQUEO DE VISTA
A614.52 | VWIENDAS  HAT A
1.637,62 | AREA CCM!

337542 | VIVIENDAS

ARTA w
AL““ M ?r“*
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fica la Urbamzacién “Los Esteros — Maratea” contemplando lo siguiente:
n, contard con 275 lotes para viviendas, con un drea de terreno regular de.
1,00 m2, siendo dreas diferentes en los extremos de las manzanas. Se Implantara

iviendas tipos de 106.49 m2; se incluye dreas comunales, como canchas de uso multiple,
areas para bicicleta, elub social con piscina, Greas para juzgos infantiles.

Art.4.- EI Complejo Habiiacién “Los Esteros — Maratea”, esid proyectado para supliv con
todos los requerimientos en cuanto a la infraestruciura mecesaria para la poblacion
calculade.

Art. 3.- El ingreso a la Urbanizacion, es por la calle 116, del Barrio Lazareto, internamente
la disiribucion es por ke via principal, y por las diferentes vias secundarias que se disponen
alrededor de las manzanas facifitando su movilidad La salida dispuesta por cualguicr
emergencia, es por laav. | '

1.2.- CONDICIONES DE EDIFICACY

Art.6.- Las caracteristicas de los lotes serdn:
En esta drea el tamafio de lotes varia en las esquinas de las manzanas, pero en promedio
son lotes de 150.00 m2.

Art. 7.~ La habitabilidad de! Prc:)yecz‘o Habitacional es de 1650 hab.
1.3.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Art.8.- Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C 05): Mdximo 0.50 del drea del solar, de
acuerdo a la zonificacidn wrbana de Manta. Siendo 0.34 por lote en promedio en la
Urbanizacion Maratea,

Art.9.- Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Mdximo 150% de acuerdo a la
zonificacidn urbana de Manta en solares menores de 2 00,00 m2.

1.4 -BESPECIFYCACIONES
Art. 10.- Todas las edificaciones contara con:

En Cimentacicn zapata corride de H, ormigon Avmado
Paredes de bloque eniucido terminado en 10 em de espescr.
Acabado de piso de cerdmica de 40x40

Cubierta de Losa dlivianada de Hormigon Armacdo
Verianas de Aluminio bronce y vidrio naiiral

Puerta de entrada de Madera e interiores de MDF

Altera-

Art. 11.- Se permitira hasta dos niveles de consiruccion, 6.00 mis de altura, manteniendo In
Jachada con el resto de las viviendas del proyecto habitacional
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1,00 mi. La cual separa una propiedad de otra. En la parie jrontal no se p
con ningun tipo de cerramienio el lofe.

Art 18.~ Registro de vista

ermitird registro de vista a yolares colindantes.

M

No se
Art. 19.- Luz y Ventilacidn

Todo espacio habitable esid orientado de izl manera que brindara ventilacion e
iluminacion en forma naturcl.

Art 20.- Fachada -

Por contribuir a un orden no se permitivd ningin cambio en el disefio de la fachada, tanto
en el color y acabados empleados, excepto si el propietario desee usar algin 1ipo de
proteccion en las ventanas y puertas, queda a criterio del duefio. Quedce a disposicion
coordinar con la administracién de la Urbanizacion cualgquier cambio a realizar en la

vivienda.
Art.21.- Pérgolas y Barbacoa.-

Estas instalaciones deberdn cumpliv con los retiros de frente enunciados en el punto [.6.
La colocacion de estas construcciones menores, en la parte posterior y lateral, segin el
caso, se coordinara con la administracién de la Urbanizacion.

Art 22.- Constricciones anxiliares menores al metro de altura (casetas de bombas, eic.}

Deberdn cumplir con un retiro minimo general de 1,5 mis y estar disimuladas con plontas

o flores.

Art. 23.- Toldos y cubierta para vehiculos.-

Estd permitida la colocacion de toldos, estos podrdn estar dentro de los retivos
obligatorios hasta una distancia mdxima de 1,00 mis. a partir de la limea de fiabrica. La
administracién podréd pedir el retiro de los mismos en el caso que se hallen en mal estado o
cuando lo considere necesario mediante razon fundada. '

Art.24.- Equipos de gire acondicionado

Este permitida la colocacion de los mismos en Planta Bajo, dentro de los retiros laterales y
posteriores, obligaiorios, debiendo estar ocultos de las visuales externas, mediante grupo
de arbusips o cerco vivo, adecuadomente tratados. Las paries de estos equipos qie
provoguen ruidos molestos deberdn estar convenieniemenle aisladas.

Este permitida la colocacidn de equipos individuales, siempre y cuando se integren a la
sobresalgan un mdximo de 0,50 mis del borde ge la
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A fin de contribuir con el embellecimiento de ln Urbanizacién y el Saneamiento
Ambiental, los copropietarios de cada solar estardn en la obligacidn de mante;

de siembra de planias y arbusios en los retiros fronmales de sus

propiec . _
De wmingrin modo se permitird perjuicio alguno en los elementos constructivos

whanisticos y a las propiedades vecinas.

Art.31.- El servicio ampliacion particular de Agua potable, drenaje de aguas servidas y
aguas Huvias, de cadg vivienda, debe conectarse a la red instalada en esia

acién. Coordinando por anticipado con la administracidn para su

Art.32.- Antes de la construccion de cualquier aumento o remodelacidn a la vivienda
existente, requerird del permiso previo de la administracion, para su posterior aprobacidn
otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la Municipalidad de Manta

Art33.- Cualquier reforma a la presente reglamentacion, deberd ser aprobada en primera
instancia por la Asamblea de Coprepietarios de la Urbanizacion y luego por el
Municipio de Manta, previo informe de la Direccion de Planeamiento Urbano
MCPAL de la Municipalidad de esie Cantén.

Art.34.- Ast mismo queda establecido que el Proyecto Habitacional “LOS ESTEROS -
MARATEA”, se sujetard a la Ordenanza que Regula Los Desarrollos Urbanisticos
aprobada por el M.J. Concejo Cantonal de Mania aprobado en sesion de concejo
el 29 de Diciembre de 1999 y a aquellas subsiguientes de haberlas; se sujetard asi

mismo a las leyes, reglamentos y ordenanzas aplicables y vigentes.
BIENES DE USO PUBLICO

Ait.33.- No se permirivd el cierre de las vias, veredas, dreas verdes y comunales de la
urbanizacion, quedando a criterio de la administracion su autorizacion.

Art.36.-  Los duefios de mascotas tendrdn un horario determinado y adecuado, para el
paseo de las mismas, el cual sera establecido por el comité de copropietarios. Durante
esios paseos, los perros necesariamente deberdn estar en todo momento acompafiados por
personal responsable, quien deberd portar bolsas adecuadas para recoger las necesidades
de sus canes y sujetos con su respectiva correa. Fuera del horario sefalado, los perros
permanecerdn en el interior de sus respectivas viviendas.

MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD.-

Art. 37.- ks competencia de los copropietarios, maniener el equipamiento y mobiliario

los costos de seguridad para el ingreso conirolado a la wrbanizacion
comao la vigilancia de todo el Complejo Habitacional ya sea diurna como nocturna,
cancelando las alicuotas establecidas por la administracion.

urbano, asi como

cargara de realizar el tramile de solicitud de los

/FL v FLPA
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LINDERQS, JTRAS Y AREA

Ll tevreno de la. Urbanizacion “LOS ESTEROS - ATEA", tiene los siguientes linderos,
segun Levantamiento Planimétrico correspondiente. A] f‘vor‘e lindera con la av. 104 y la
av. 105, al Sur con la Av. 108.; al Qeste lindera con la cancha del Estadio Liga San Pablo

Yiacalle 114; al Este con Ia calle 116 '

T Av 0By

SAN JOSE
T4

AREA TOTAL SEGUN ESCRITURA:  70.493,12 M2

Marco General.- Segim el plano de Uso de Suelo en la Ordenanza de Reglamentecion

Urbana de Manta, la zona en la cual se encuentran ubicados los predios donde se

ck sarrollara la Urbanizacion “1L0OS ESTEROS - MARATEA”, este sector tiene cédigo de

e Ecoldgico, por lo cual se sometieron de acwerdo a lo que estipuln el Art. 14 de la
‘-gmu t.! Dc S -oﬂo brburmmo d(, Ubu de aw!’o de DIOI. 2CCiOn A




UADRO DE PORCENTA

LA

4.436,61
7.006,33
67.454,441

1.650,00 hak.
244,44 |hab/h

275 Viv.
1M,

15G1M?2
1(:6,.49 n

S DELAST

Condiciones de las edificaciones: Las condiciones de ovdenamiento, de edificacion
(densidad, intensidad de la ion, retires, estacionamient ompatibilidad de wusos
' acuerdo a lo establecido 2 gulacion Urbana el

", fendrd wn uso de
enda, aislada con retiros laterales minimo:
‘ior minimo 2.00 mis lineales.

Pensidad ealaf e Regulacion Urbana del ric de Manie,




DESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS

El proyecto comprende un tipo de vivienda.

VIVIENDA TIPQ: Vivienda de dos plantas,
compuesta por 3 dormitorios, 2 bados compleios,
¥ bano social cocina, sala, comedor. lavanderia,
en uk area aproximada de onstruccidn de 106.49,

Todos los ambientes estdn disenados para poseer
Huminacion y ventilacion natfural, en ¢l caso de las
ventanas de los dormitorios y drea de sala
comedor son ventanas de alumipio y vidrio
(corredizas), contemplando todos los cases la
norma gue indica que ¢l drea de ventana no debe
ser menor al 13% del darea interior del ambiente
que lumina y ventila.

La altura interior por planta baja es de 2.60
mits. (Parte baja de la losa estructural) y plarnia
alta 2.60 mis. (Parie bajo de la cubierta
estructural). La cubierta es de losa alivianada,
no accesible

La estructura de las viviendas serd de Hormigon
Armado, paredes de 10 cms de espesor enlucidos,
es imporiante indicar que aungue las casas fiengn
una implantacion pareada, lg esiructura y paredes
son independientes para cada ca:

Las puerias exteriores de madera e interiores son
de MDF, y la escalera de Hormigén Armado.

El cerramiento, conmstruide con estructura de
Hormigoén Armado (Riostras y Pilares, paredes de
10 ¢ms espesor revocados, de acuerdo a la norma
a la que hace referencia el presente reglamento.
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dj Construidos en Jorma tal que estando cerrados o lapados, no permilan
agua, insectos o roedores, ni el gs cape de liguidos por sus par: o por el fe
¢) Bordes redondeac Y de mayor drea en la parte superior, de forma que
/ or o el vaciado,
pacidad de acverdo con lo que establecen la entidad que presia el servicio de aseo.

Los recipientes retornables bara almacenamiento de basuras en el servicio ordinario,
berdn ser lavados por el usuario con una frecuencia tal gque sean presemiades en
iones sanitarias inobjetables.

Art. 4.- De las caracteristicas de los recipientes desechables.

Los recipientes desechables uiilizados para almacenamiento de basuras en el servicio
ordinario, serdn bolsas o Jundas de material plastico o de caracteristicas similares y
deberdn reunir por lo menos las siguientes condiciones:

a) Su resistencia deberd soportar la tensidn ejercida por las basuras contenidas Y por su
manipulacion.

b) Su capacidad estard de acuerdo con lo gue establezca las entidades que preste el
servicio de aseo. .

) De color opaco, preferentemente.

Cuando se utilicen bolsas o Jundas de material plastico o de caracteristicas similures como
recipientes desechables, ol usuario deberd presentarlas cerradas con nudo o sistema de
amarre

Art 5.~ De las dreas para almacenamiento de basuras.

Las dreas destinadas para almacenamiento colectivo de basuras en lo wrbanizacion,
cumplirdn por lo menos con los sigulentes requisitos:

a) Ubicados en dreas dentro de la propiedad

bj Los acabados serdn lisos, para permifty su facil impieza ¢ impedir la formacion de
ambiente propicio para el desarrofio de microorganismes en generdl.

di Serdn construidos de manera que se impida el acceso de insectos, roedores y otras
clases de animales.

Las dreas a las que se reflere este articulo serdn aseadas ¥ Jumigadas para desinfeccion y
des infestacion con la regularidad que exige o naturaleza de la actividad que en ellas se
desarreila

At 6- De la prohibicicn de arrojar basuras fuera de los contenedores de
almacenamiento,

prohibe arvojar o depositar busuras Juera de los contenedores de almacenamiento
El aseo de los alrededores de contenedores de almeacenamienio de uso privado, serd
responsabifidud de los 05 '

entidades de aseo deberdn recolectar fay basuras de los comiene

almacenamiento con una Jrecuencia tal gue munca se rebase lo capacidad de conrenidy

cima del contenedor. '

Al 7.- De la prohibicin de rasiicr anime uras de carderer especial,




de las norm

ipientes gue no cumplan

entrega de

asuras las entregue g p atural o furidica que no

! de aseo, aguel v ésta | esponderdn sofi fatil:

a la imposicién d




Jorma de presentacis que previamente hayan establecido dichas enfidades para cade zong
Q sector

Art. 16.- De la oportunidad de g entrega,

Los usuarios sacardn sus recipientes, bolsas o paguetes con los desechos solidos, solo en
el momento gue pase el vehiculo recolector, salve o] £aso de que se posea cestas metdlicas
donde colocar los paguetes.

Las cestas estardn ubicadas o una altura suficiente de tal manera que se Impida el acceso a
ellas de los nifios y los animales domésticos.

Art. 17~ De la prokibicién de extraer objetos de los recipientes entregados parg
recoleccion.

Se prohibe q toda persona distinta a las del servicio del aseo piiblico, destapar, remover o
extraer el contenido parcial o total de los recipientes para basuras una vez colocados en el
sitio de recoleccicon

Art. 18.- De la frecuencia de ia recoleccién,

Las entidades encargadas del servicio de aseo, establecerdn ln Jrecuencia dptima para la
recoleccién, por sectores, de tal Jorma que los desechos sélidos no se glteren o propicien
condiciones adversas a la salyd tanto en domicilios como en los sitios de recoleccion, La
Jrecuencia, el horario ¥ las rutas de recoleccién de las basuras contenidas en los
recipientes e almacenamiento, serdn establecidos por las entidades encargadas del
Servicio en base a las disposiciones de la empresa de recoleccion. ‘

Art. 19.- Enla recoleccion de las basuras.

La recoleccion de los desechos s6lidos serd efectuada por log operarios designados por las
entidades encargadas del servicio, de acuerdo con las rutas Y las frecuencias establecidas
para tal fin.
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Empresa Plblica Municipal

;egist%);e la Propiedad de - 39.7.14.
R LR

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 39714:

) INFORMACION REGISTRAL |
marres, 26
.05 Esteros
Urbano
it Fredial: 1 9.0.:9.9.9.0.0.8.0.0.0.0

Terreno ubicado en la Urbanizacion ¢ BEsteros-Maratea”, signado con el Lote #12, Manzanz

“B”, de la Parroquia Los Esteros, Cantén Manta, tiene las siguientes m as ¥ linderos:

Frente: 10. Calle 1, Atras: | acion hacia la Calle 116,
Costado Derecho: 15.00 m. - Lote No.13, Costado Izquierdo: 15.00m. - Lote No.1 I, con ung
&€ a T o t ; S 0 . 060 0 m 2

05 respectivos const

a que el predio descrite

. 0y lecha b
Compraventa de Derechos y Accion 45 25/08/1951
Compraventa 12 17/04/1963
Demanda 78 05/03/200¢
Fideicomiso dMercantil 44 29/11/2011
Aclaracidn 45 172011
Planos _ 4 172013

eV A 0 4

Inserito el ©  sabado, 25 de agosto de 1951

Tomo: 1 Folio Inicial: '4{) - Folio Final: 41
Nitmere de Inscripeign: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde a6 ghial: Notaria Primera

Nombre del C it Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sibado, 25 de agosto de 1951
Escritura/fuicio/Resolucidn:

Fecha de Resnlucidn:
a.- Observaciones:

Los derechos v accionss ¢ L L e 31 en Manta

icilin de lay Partes:
Estatde Civil Domiciiio
Comprador 80-0 0 2 {Ninguno)
¥endedor ARETAK S0 9 Viudo




2 Compraventa
Inscrito el : miércoles, 17 de abril de 1963
Tomo: 1 Folio Inicial: 12 - Folic Final: 14
Niamero de Inseripeign: 12 viimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Caja del Seguro, representada por ef Capitdn Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha

Institucion y mediante autorizacion especial, compravenia relacionada con un terreno ubicado en el sitio Los Esteros

de la Parroquia vrbana Tarqui de esta Cabecera Cantomnal,

b.- Apellides, Nombres ¥y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédulz o RU.C, Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000014711 Caja Def Segura Manta
Vendedor 80-0000000014708 Jaramillo Artega Mavuel Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fee, Inscripeifn: Folic Inicial:  Folio final:

Estade Civil Domicilio

Compra Venta 45 25-ap0-1931 40

Demanda

Inscrito el 1 jueves, 05 de marzo de 2009

Tamo: 1 Folio Inicial: 648 - Faolio Final: 649

Nimero de Inseripeidn: 78 Nimero de Repertorio: 1.348
Oficina donde se guarda el original:  Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nowmbre del Cautén: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009
Escritwra/Juicio/Resclucidn:

Fecha de Resolucidn:

a.~ Observaciones:
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramiro Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. contra IESS, representado por el Director General Sr. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, ¥y tambien contra posibles interesados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgade Vigesimo Primero de Lo Civil de M
Demandado 80-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta

Estado Civil  Domicilio
Manta
Manta
Manta
c.~ Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: Nodnscripeion:  Fee. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 12 17-abr-1363 12

4/ 2 Fideicomiso Mereanti
Inscrito el - martes, 2% de noviembre de 2011
Tomao: 1 Folio Inicial: 2320 - Felio Final: 2.373
Namero de Inscripeién: 44 Nimero de Repertorio: 6.941
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Décima Novena
Nombre del Cantin: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certific: impresa port Cley




Fecha de Resolueidn:

a.- Observaciones:
Fideicomiso Mercantil de Ten a, Administracion y Gestion Inmobiliaria dencminado BI

E” Banco del Instituto. Ecuatoriano de Segurida al BIESS, es el Constituyente Ejecutante- Beneficiario del

Contrato del Fideice . Se aclara que la preseate inscripeion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrita de

e M oar z o : 2009,

Calidad ( a0 RU.C. Nombre y/o Razén Social Estadr

Constituvente & Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida

Fideicomiso eicomiso Biess Los Esteros
Fiduciario 80-0000000054698 Compania Fiduciaria Del Pacifico 5 A Fidup Manta
Propietaric 060034697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociaf Te Manta
c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libra: MNo.Inscripeién:  Fec. Inscripcién:  Faolio Inicial:  Folio final:
05-mar-2009 648

| 7-abr-{963 2

Demandas
Compra Ven

2 Aclaracifn
Inserito el @ martes, 29 de noviembre de 2011
Toma: I Fofio Inicial:  2.376 - Folio Final: 2.406
Niamero de Inscripeifin: 45 Niamero de Repertorio: 6.942
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Décima Novena
Nombre dei Canton: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 09 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Re
Fecha de Resoluci

a.- Observaciones:
Aclaratoria de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmebiliaria HESS- Los Esteros se
Aclaran que la Superficie total del terreno que que el IESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del

miso BIESS. Los Este es de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados

{70493,12M2) .El Arca ante COMP1 TA POR CINCO LOTES Lote uno de superficie de ache mi!

‘s

cualrecientos veinfisiele ¢ oma cuarenta metros cuadrados en el que se halla construida v utilizado un equipamento

deportivo de cacha de futhol. Lote Dos de superficie de seiscientas cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados
en el que se halla construida y utilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie dos mil ciento treinta
¢ metros cuadra en el que se halla construida y utilizado un equipamiento educatido de

escuela. Lote Cuatro de superficie de ro mil seiscientos nueve coma setenta meiros cuadrados en el que se haila

consiruida y utilizando un mercado de abastos privado. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta y
nucve coma ochen nueve metros cuadardos en la actualidad esta baldio. La superficie total del area sobrante es

de diecisie cho metros cuadrados (17.80 ) se reserva para gl Si¢l

stituyente Propictario ([ES e no es objeto de la presente Transferencia a titulo de Fideicomisa

Mercantil,.Se aclara que la presenls inscripcion se la hace con Demanda, que existe en contra del [nstituto

Ecuztoriano de Seguridad Scociat ([ESS) de fecha 03 de marzo del 2006 bajo ¢l No.
b.- Apellides, Nonrbres y Doricilio de las Partes:

Calidad dula o R.U.C Nombre y/o Razon
Institute Ecuatoriano de Seguridad Social Ie Manta

& | Estado Civil Domicilio

Aclarante
Bunco Bel Institute Ecuatoriano e Segurida Manta

Constituyente
Manta

Fideicom Fideicomiso Biess Los Ester
Fiduciario

c.- Esta inscripcio

impresa per: (el Ficha Registeair 39715




Libro:

Demandas 78

Fideicomiso a4

5/ 1 Planos

Ipnscrito el = sédbado, 12 de enero de 2013

Tomao: 1 Folio Inicial: 45
Namero de {nseripeidn: 4
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

NoInscripeién:

- Folio Final:
Namero de Repertorio:

Fec. Inscripcién:  Folio Ineial:  Folio final:

D5-rar-2009
2%-nov-2011

93

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012

Escritura/Juicto/Reselucién:

Fecha de Resolucion:
a_- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HABITACIONAL LOS ESTEROS.

MARATEA, de la Parroquia

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C,
Propietario
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:
44
45

Fideicomnise
Fideicomiso
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niumero de Inscripeiones
Fideicomiso
| Planos
Compra Venta

Los

Nombre y/o Razén Social
80-0000000056883 Fideicomiso Biess Los Esteros

No.Inscripeidn:

Esteros del Canton Manta,

Domicilin

Manta

Estado Civil

Folio final:
2373
2406

Folio Inicial:
2320
2376

Fec, Inscripcibn:
29-nov-2011
2%9-nov-2011

Nimero de Inscripciones

Demandas

Cualquier enmendadura, alteracion ¢ modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:05:29 del martes, 26 de m

-

A peticidn de: DA { Bavemes M;v w
e -

Certificacidn impresa per: {fef

o de 2013

[

Yalidez del Certificado 30 dias, Excepis
fue se diera up traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen;

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 39713
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Portovigjo,

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG D SEGURIDAD 50CIAL

Presante -

De mi consideracion:

—+ POREC en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble
detallado en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamienta
fos} )/ sg_ngrff__es/}_

VD . esdeussgb T

Délares de los Estados

al

Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y exdimo al BIESS de toda respensabllidad gue pudiere derivarse de esta
tnstruceidn, asumisnda todas las responsabilidades tegales que pudieren producirse de la
rmisma, en vista de que corresponde at valor de mi negociacion.

Atentamente,
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| GORIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUGS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

No. Certificacidn: 101899

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 28 de marzo de 2013 No. Electrénico: 11723
o

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de fa Clave: 2-04-43-12-000
Ubicado en: URB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ- R LT 12

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 150,00

Perteneciente a:
__Documento Identidad Propietario

{1SO BIESS - LOS ESTEROS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 9750,00

CONSTRUCCION: 36826,84
46576,84

Son: CUARENTAY SEIS MIi. QUINIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES CON OCHENTA
Y CUATRO CENTAVQOS

Este documento no constituye recono;ﬁui&r}:ol fraccionamiento u otorgamiento de la
€T

titularidad del predio; solo expresa ef galor dehSuélpactial de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por ¢l Concejo
Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:




GJBL‘LR"‘#O AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIER A DEL GORIFERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO

A peticion : |
en vigencia, se encuentra registrada una pmpiedad que consiste en>OLAR Y CONSTRUCCION.
: FIDEICOMISO BIESS —LOS ESTEROS.

T URBIICSESTERCS —MARATEAMZ BT I —
AVALHO COMERCIALPTE ———— ——— ——
~545576 84 CUARENTAY-SEIS VHL QUINIENTOSSETERTAY S jcantidad

84/100 DOLARES —
CERTIFiCAPO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA, B

imoreira Manta,




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBAND

CERTIFICACION

No. 0422-0811

La Direccidn de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del FIDEICOMISO
BIESS-L.OS ESTEROS, con clave Catastral #2044312000, ubicado en ¢f Lo;*e No.l12 de
la Manzana “B” de la Urbanizacién “Los Esteros-Maratea”, Parroquia Los Esteros, Canton
Manta, dicha propz‘ea’dd se encuentra deniro de su respectiva Lr’néa de Fdbrica y no esta

atectado por el Plan Regulador ni Froyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10,00m. - Calle 1

Atras:  10,00m. — Cerramiento de la Urbanizacion hacia la Calle 116
Costado Derecho:  15.00m. — Lote No.13

Costado Izquierdo: 15,00m. — Lote No.11

Area Total: 150,00m2.

Manta, 10 de Abril def 201 3.

& presenic documento s¢ emite de acrerdo a lo documentacidn requerida para el tramite v a inspeecion en el lugar que
indica de buena fi el solicitante; por 16 cual salvamos error v omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
vomprobare gre s¢ han presentado datos firlsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

SML




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
* DEL CANTON MANTA

CCION DE PLAMEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

)-0765

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a  VICENTA  ALEXANDRA
SANCHEZ SANCHEZ, para que celebre escritura de Compra-venta, de terreno
Propiedad de “Fideicomiso Biess-Los Esteros™, ubicado en la Urbanizacion “Los Esteros-
Maratea” sipnado con el Lote #12, Manzana “B*, Parroqua Los Esteros, Canton

Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Fremte: 10 UUm — Calle 1
Atras: G - -amiento de la Urbanizacion hacia la Calle 116

(Costado Derecho:
Costado Izqulerdu
Area Total: 150

Manta, Abril 09 del 2013
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LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONO]
DEL CANTON MA)

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ei archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningim Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (FIREICOMISO BIESS - LOS ESTEROS

Por consiguicnte se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

15
Manta, —de
VALIDA PARA LA CLAVE
2044312000 URRB.LOS ESTEROS-MARATEA MZ BELT 12
Manta, quince de marzo del dos mil trece

GOBTERNG AUTTONOME (DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL JCANTON MANTA

[ny. Pu
TRERORERO MUNICIPAL
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HUMERO DE CERTIFICADRD CEDULA
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PROVINGIA ¢ CIRCUNSCRIPCION 2
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CERTIFICACION

En mi calidad de Administrador de la Urbanizacién Maratea - Los
Esteros, certifico que la vivienda de la manzana “B” lote # 12,
registrada a nombre del FIDEICOMISO BIESS LOS ESTEROS, no
adeuda por concepto de alicuotas de mantenimiento de Ia
Urbanizacion hasta <! dia de hoy 22 de abril de 2013,

Es todo cuanto puedo manifestar en honor a Ia verdad.

Atentamente,

Guillermo Jest(is Quintana
C.C. 130809505-8
ADMINISTRADOR DE LA
URBANIZACION MARATEA
FIDEICOMISO BIESS-LOS E¢
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Marta, 15 de ABRIL del 2G13.

Sefior

GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6

Nacionalidad: Ecuatoriana

Ciudad.-

De mis consideraciones:

La presente tiene por objeto comunicarle que la Gerencia General de la companila
HGL&M CONSTRUCCIONES S.A., de acuerdo a las facultades y atribuciones del
contrato de servicios de construccién suscrito por el Fideicomiso y HGL&M
CONSTRUCCIONES S.A.,, ha procedido a designarlo a wusted como
ADMINISTRADOR TEMPORAL DE 1A URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS, funciones que ejercers
apegadas al Reglamento Interno de la Urbanizacién, debidamente aprobado por
el GAD Manta.

'["'.
da clase g :!éxitos en su gestion.

HLGL & M.

o

Econ. Aﬂmqjﬁi iR Hmang
Gerente General de HOLEM CONSTRUCCIONES S.A.

RAZON DE ACEPTACION: Hoy 15 de abril del 2013, aceptd el cargo de
ADMINISTRADOR TEMPORAL de la URBANIZACION MARATEA -
PERTENECIENTE AL FIDEICOMISO BIESS-LOS ESTEROS

GUILLERMO JESUS QUINTANA JARAMILLO
C.C. 130809505-6
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NUMERO DE CERTIFICADO: CEDHLA
SANCHEZ SANCHEZ VICENTA ALEXANDRA

MANABEI

PROVINGIA CRCUNSCRIFTEN
MANTA _ TARQU!
- -

PARROCU,

" ) PRESIDENTA/E DE LA JUNTA
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construcciéon. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JUR]SDICC]OI\E- Para ios‘ efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucién, embargo y rerate de la presente garantia hipotecaria, asi
como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia
podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion
coactiva en los términos constantes en la Ley o a traves de los jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecide en la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion a

las normas especiales contenidas en la Ley det Banco del Instituto Ecuatoriano de

Sequridad Social y demas normas internas pertinentes y a las disposiciones

pertinentes del Codigo de Procedimiento CiviL DECIMO SEPTIMA:

INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar
las demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil guinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos Yy
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron  los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta

Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta vy clara voz de

ANTS N
WAHTA ’ NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

EZFUERZO Y DEDICACION




principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y ﬂrman conmigo el
Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

sy U
-
/é) ING. FRANCISCO ESTEBAN LEON CORONEL,

C.C.170685066-4
APODERADO FIDUCIARIA DEL PACIFICO S.A. FIDUPACIFICO,

- P
. "——_4;} — "7 -
, P .

In dmundo Sandoval Cérdova

Jefe de la oficina Especial de! Biess- Portoviejo

JHON HENRY CALLE POVEDA
C.C.131064442-0

EL NOTARIO.-

/

SE COSANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
CG?JQZ?F gg,uo Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
af,gemasaf H@EORGAMIENTO. EL NOTARIO (35, FOJAS)-

'{ng'ff'g
‘ﬁ - 2
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Firma del Inspector

me de aprobacion:

S ——
Firma del Director de Avaluos y Catastro




- Empresa Pablics Munizipal

Registro de la Propiedad de 39714
Manta-EP
e IR

Avenida 4 y Calle 11

Los Esteros

Urbano
al/Rol/ldent. Predial: $0.0.80.¢.9.9.9.9.0.6.9.0.0.0.9.9.0.

NDEROS REGISTRAL
Terreno ubicado en la Urbanizacion “Los Esteros-Maratea”, signado con el Lote #12, Manzana

“B”, de la Parroquia [.os Esteros, Cantén Manta, tiene las siguientes medidas y linder
Frente: 10.00m - Calle 1, Atrds: 10,00 cerramiento de la Urbanizacion hacia la Calle 116,
Costado Derecho: 15.00 m. - Lote No.13, Costado Izquierdo: 15.00m. - Lote No.11, con una

A r e a T o 1 5 0 . 0 0 m 2

SOLVENCIA, En una revision hecha en los libros respectivos consta que el predio descrito

- Nimeroy
hos y Acclon
Compra Venta
Demandas
Fidei
i Aclaracion

Planos

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Inscrito el :  sahado, 25 de agosto de 1951

Tomo: 1 Folio Inicial: 40 - Folio Final: 41
Namern de Iaseripeion: 45 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e original: Notaria Primera

MNombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sdbado, 25 de agosto de 1951

Escritura/fuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

Los derechos y acciones de un terreno ubicado en Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Puartes:

Calidad . 2 n RUC. Nombre v/o Razén Social Estado Civit Domicilio
Manta

Manta

Comprador 2 Jaramillo Arteaga Manuel Maria

91 Almeida Borja Lucinda

Certificacian impresa por: Cle¥ Ficha Registral: 35714

ST E




2 Comprayenta
Inscrito ¢l = miéreoles, 17 de abril de 1963 -
Tomao: 1 Folio Inicial: 12 - Folio Final: 14
Nimere de Fnscripeion: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Quite
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 10 de abril de 1963
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Caja del Seguro, representada por el Capitin Luis Arias Guerra, en su calidad de Gerente General de dicha
Institucion y mediante autorizacion especial, compraventa relacionada con un terreno ubicado en ¢l sitio Los Esteros

de la Parroquia urbana Tarqui de esta Cabecera Cantonal,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000014711 Caja Del Seguro Manta
Vendedor 80-0000000014708 Jaramillo Artega Manue} Maria Casado Manta
Vendedor 80-0000000014709 Poli Dely Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a lals) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:
Compra Venta 45 25-ago-1951 40 41

3/ 1 Demanda
Inscrito el :  jueves, 05 de marzo de 2009
Tomo: | Folio Inicial; 648 - Folio Final: 649
Namero de Inseripcién: 78 Numero de Repertorio: 1.348

Oficina donde se guarda el original:  Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Cantin: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de febrero de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Demanda Ordinaria propuesta por Hector Ramire Caza Tipan, por los derechos que representa de la Liga

Deportiva Barrial San Pablo de Manta. conira IESS, representado por el Director General St. Econ. Fernando

Guijarro Cabezas, y tambien contra posibles interesados.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Autoridad Competente £0-0000000000807 Juzgado Vigesimeo Primero de Lo Civil de M Manta
Demandado : 80-0000000000352 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social Manta
Demandante 80-0000000022211 Liga Deportiva Barrial San Pablo de Manta Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libre: No.Inscripeién:  Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 12 17-abr-1963 12

4/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inserite el ;' martes, 29 de noviembre de 2011

Tome: 1 Folio Inicial:  2.320 - Folio Final: 2.375
Nilmero de Inscripcidn: 44 Nimeroe de Repertorio: 6.941
Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Novena

Noembre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 19 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

CertificaciGn impresa por; (Jef Ficha Registral: 39714 Pagina:




Fecha de Resolucid
a.- Observacione
. o o . i . _ ) - . - T P el el ~ i
F oy percanti! de Tenencia, Admin cion y Gestion Inmobiliaria denominado BIESS Los Ester

co del Institute Feuatoriano de Seguridad Social BIESS, es €l Constituyente Ejecutante- Beneficiario del
Contrato del Fideicomiso. § 1 que la presente inscripeion se la hace con Demanda, la misma que fue inscrit
Marzo del 2009, bajo

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Parte
Calidad Zédula o R.U.C. Nombre y/o Razfin Social Estado Civil Domiciliu

Constituyente 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Scgurida Manta

Fideicomiso
Fiduciario
Propietaric 80 00034697 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social fe Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: Nonscripeidn:  Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Nemandas 7 053-mar-2009 648 649
Compra Venta 12 17-abr-194 12 14
3/ Aclaracién
Inscrito el martes, 29 de noviembre de 201 1
Tomo: 1 Folio Inicial: 2.376 - Folio Final: 2.406
Niimero de Enscripeion: 45 Nimero de Repertorio: 6.942
Oficina donde sc gouarda el original:  Notaria Décitma Novena
Nombre del Canton: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 09 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
ha de Resolucion:
de Fideicomiso Mercantil de Tenencia Administracion y Gestion Inmobiliaria BIESS- Les Esteros se
Aclaran que ta Superficie total del terreno que que el TESS da a Titulo de Fideicomiso Mercantil a favor del
Fideicomiso BIESS. 1, de Setenta mil cuatrocientos noventa y tres coma doce metros cuadrados
(7049312 EY Area sobrante COMP A POR CINCQ LOTES Lote uno de superficic de ocho mil
cuatrocientos veintisiete ¢ oma cuarcnta metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamento
deportivo ¢ futhol. Lote Dos de supe - de seiscientos cincuenta y ocho coma veinte metros cuadrados
¢n ¢l que se haila construida y utilizado un equipo social de sede social. LOte tres de supericie dos mil ciento treinta
¥ tres coma sesenta ¥ nueve metros cuadrados en el que se halla construida y utilizado un equipamiento educatido de
escuela, Lote Cuatro de superficie de cuatro mil cientos nueve coma setenta metros cuadrados cn ol que se halla
construida y utilizando un mercado de abastas privada. Lote cinco de superficie de mil novecientos cuarenta y
nueve coma ochenta ¥ nueve metros cuadardos en ia actualidad esta baldio. La superficie total del area sobrante es
ocho coma ochenta y ocho metros cuadrados {17.808,88 M2) se reserva para ¢l 5i ¢
constituyente Propietario (IESS), por lo que no es objeto de Ia presente Transferencia a titulo de Fideicomiso
Mercantil, Se aclara que la presente inscripcion se la hace con Demanda, que existe en contra del Instituto
Ecuatoriano de Sepguridad Social (IESS) de fecha 05 de marzo del 2009 bajo el No. 78.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las fartes;
Calidad Cédula 0o RULC,  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Aclarauate 80-0000000054697 Instituty Ecuatoriano de Seguridad Social e Manta
Manta
Fideicomiso 80-00000 § g Manta
Fiduciario 50-0000000 98 Compaiiia Fiduciaria Del Pacifico S A | Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:

Certificacion impresa por: (el Ficha Registral: 39714




Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Demandas 78 05-mar-2009 * 648 €49
Fideicomiso 44 2%-nov-2011 2320

6/ 1Planos
Inscrito el :  sébado, 12 de enero de 2013
Tomeo: 1 Folie Inicial: 45 - Folio Final: 93
Nimero de Inseripeion: 4 Némero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 28 de diciembre de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.~ Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DE LA URBANIZACION CONJUNTO HARITACIONAL LOS ESTEROS-

MARATEA, de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razin Social . o Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000056883 Fideicemiso Biess Los Estetps-f"/ Manta

.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio finak:
Fideicomiso 44 29-nov-2011 2320 2375
Fideicomiso 45 29-nov-2011 2376 2406

7o
Fideicomiso
Planos

Compra Venta

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:05:29 del martes, 26 de m 3 0 de 2013

A peticion de: Dnm&” Borvemen P«qu ‘
__z/ﬁ' .

e T

Elaborado por : Cleotilde Ortencia Validez del Certificado 38 dias, Excepto
130596459-3 que se diera un traspaso de dominio o se
) emitiera nn gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

N eneste Documento al Registrador de la

“Abg. Jaime E. Delgadp-¥ntri \ Propiedad.
X . o y
Firma del Regls} \

Certificacién impresa pori Cle§ Ficha Registral: 39714




CERTIFICACION

N, 0170-07 38

La Direceion de Plancamiento Urbano CERTIFICA gue la Propiedad de “Fideicomiso
Bicss-1 os Fsteros™ ubicado ¢n la Urbanizacion “Los Lsteros-Maratea™ signado con ol
Lote #12. Manzana “B”_ de la Parroquia Los Esteros, Canton Manta, tiene las siguientes
medidas v I

Frente: §

Atras:  10,00m amiento de ta Urbanizacion hacia ia Calle 116
Costado Derecho:  13.00m. - Lote No 13

Costado lzquierdo: 130 Lote No. 1

Area Total: 150.00m2

Manta, Marzo 25 del

Rainiero Loor Arte
AREA DE CGNTROL
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO




Murniio =8 de Marws dod 2000

CERTIFICACION

A peticen de o pavie sade, tengo o bien CERTIFICAR  que &0 -0
SANCH A SANCIEZ VICENTA ALEXANDRA numero de céduio 1312574007

HO e penisa regstirado oo asuerio de CNEL en sraestio Sistema comeraiol s

T IS R LA AR RN ST RS S P doada on la CHEESL

Lo piie iberesada e hecer uso de o presente CERTHICACION  corid v
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